CODIGO: FG-GI-CA-06
VERSION: 3.0
SISTEMA INTEGRADO DE GESTION DE CALIDAD Y MECI FECHA: 01/02/2023
ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DE BUERAVENTURA
FORMATO ESTUDIOS PREVIOS 26.629
MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA
__Capitulo I: Descripcion general
e ! 20260004 - APOYO PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN
1. Plan de Adquisiciones: EL DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA
; Articulo 23. Ley 179 de 1994
2. Cadigo de Banco de Proyectos:
3. Fecha de elaboracion del estudio 2020000000227 ALCALDIA DISTRITAL DE
euio 2026/01/21 BUENAVENTURA
4. Dependencia solicitante: DIRECCION TECNICA DE VIVIENDA .
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES - PRESTACION
5. Tipo de Contrato SERVICIOS PROFESIONALES O APOYO A LA GESTION

Capitulo II: Descripcién técnica

6. Descripcion de la necesidad:

La Direccion Técnica de Vivienda desempefia una labor muy importante para la comunidad, por tal razén es
funcién de la Direccién Técnica de Vivienda disefiar las politicas publicas para vivienda, disefiar los proyectos,
hacerle seguimiento, legalizar los predios de los proyectos habitacionales, realizar las interventorias y titular
predios ya sea de manera convencional o colectiva, a través del mejor aprovechamiento del territorio en
beneficio de todos sus habitantes conforme al plan de desarrollo,

El proyecto BPIN 202600000000227 de nombre Apoyo Para El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito
Especial De Buenaventura, ha evidenciado un incremento significativo en la demanda dentro de la linea de
Titulacion Masiva. Este aumento responde al alto niimero de solicitudes presentadas por la comunidad en temas
relacionados con la legalizacion de la propiedad.

Dentro de las actividades de la Direccién Técnica de Vivienda le corresponde la formulacién de estudios y
proyectos, asi como la ejecucién y seguimiento de actividades enfocadas 3 la atencidn de las necesidades en
materia de vivienda al igual que las actividades relacionadas con el fortalecimiento del saneamiento basico y
actividades complementarias.

Desde el programa de gobierno y el plan de desarrollo la existencia de un déficit cualitativo y cuantitativo de
vivienda en el Distrito de Buenaventura, por lo gue se estan realizando grandes esfuerzos con finalidad de
acceder a los recursos que el gobierno nacional esta entregando para atender esta situacion.

Es por ello que se hace necesario reforzar el actual equipo de la Direccidn técnica de Vivienda, con la
contratacién de profesionales, técnicos, tecndlogos y asistenciales con conocimientos en el area administrativa,
técnica o financiera que ayude en la organizacion de procesos para acceder a los recursos que el gobierno
nacional dispone para proyectos de Vivienda nueva, titulacién y mejoramientos de Vivienda en el drea urbana y
rural en el Distrito de Buenaventura,

Se consultd con la Direccién de Recursos Humanos del Distrito y se certificd que no hay el personal suficiente
para realizar dichas funciones por lo que, es necesario contratar una persona que preste el servicio en mencion.

7. Andlisis del sector econémico:

El andlisis del sector realizado por la Direccion Técnica de Vivienda se fundamenta en el cumplimiento del
Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015, integrandose como base para el proyecto Bpin
202600000000227, denominado "Apoyo Para El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De
Buenaventura".

El sector de Vivienda, ciudad y territorio en Buenaventura enfrenta un problema central de deficiente titulacién
de predios. Esta situacion ha derivado en:

* Informalidad: Un alto déficit de titulos que propicia el incremento de asentamientos de origen informal debido
a que las familias carecen de recursos para acceder a viviendas dignas.

* Inseguridad Juridica: Los poseedores y ocupantes carecen de respaldo legal sobre sus propiedades, lo que
genera desorden en el desarrollo urbanistico.

* Impacto Fiscal: Existe una disminucion en el recaudo tributario para la administracion distrital debido a la falta
de formalizacién de la propiedad.

Este analisis del sector, se alinea con el Plan de Desarrollo "JUNTOS SI ES POSIBLE” 2024 - 2027,
especificamente bajo el pilar de Organizacién Institucional y Administrativa y el programa de Acceso a
soluciones de vivienda adecuada. Ademas, responde a una alta demanda ciudadana, reflejada en el elevado
nimero de solicitudes de legalizacion recibidas por la Direccién Técnica.

Para abordar la complejidad técnica y juridica, el sector requiere una estructura interdisciplinaria de
profesionales, Segun las fuentes, se necesitan:

* Profesionales: Ingenieros (civiles e industriales), arquitectos, abogados, contadores, politdlogos,
administradores, socidlogos, Administradores Pblico, seguridad y salud en el trabajo, y otras que tienen que ver
con el desarrollo del proyecto.

* Apoyo: Técnicos, tecndlogos y personal asistencial para la caracterizacion de la poblacién y el
acompafiamiento en campo.

La remuneracién y contratacion de este personal se rige por la Circular No. GIAGC-2026-0002, que establece
categorias, experiencia minima y los honorarios para la vigencia 2026.

El proyecto se enfoca en el casco urbano (Localidades N°1 y N°2), aunque incluye la identificacion de zonaﬁ@
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rurales.

* Poblacién objetivo: Se pretende atender a 500 personas para clarificar la condicion de sus predios (ya sean
poseedores u ocupantes) y facilitar la titulacién gratuita.

* Actividades clave: El analisis técnico contempla desde la localizacidn de coordenadas y poligonos, hasta
diagnosticos juridicos, caracterizacidn socioeconémica (ficha técnica por predio) y propuestas arquitectdnicas de
reorganizacion del sector y espacio publico.

En dicha circular se estipulo $ 6.312.355 que corresponde a un profesional y titulo posgrado modalidad
especializacion con experiencia laboral relacionada de 24 meses o mas,

Durante la ejecucién del Contrato, el Contratista debera realizar las siguientes actividades:

1. Organizar y distribuir las tareas administrativas, la correcta planificacién y creacién de los procesos inherentes
En El Marco Del Proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De
Buenaventura De Bpin 202600000000227.

2. Revisar la planificacién de la parte financiera, de procesos externos e internos, verificar su contenido en
cuanto a las actuaciones adelantadas, En El Marco Del Proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones
De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

3. Presentar informes mensuales del estado actual En El Marco Del Proyecto denominado Apoyo Para El Acceso
A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

4. Revisar periédicamente todos los procesos del proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De
Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

3. Realizar diagnostico para formular planes de mejoramientos del proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A
8. Especificaciones del objeto a | Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227,

contratar:
6. Realizar seguimientos y acompafiamiento frente el proceso contractual del proyecto denominado Apoyo Para
El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

7. Planear y organizar todo lo relacionado con los procesos administrativos, financieros y juridica del proyecto
denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin
202600000000227.

8. Apoyar en las actividades de supervisién al proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De
Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

9. Realizar el cargue de los informes de ejecucion a la plataforma SECOP II de cada cuota presentada
debidamente firmado.

10. Difundir, interactuar y compartir la informacién emitida desde los canales virtuales institucionales de la
alcaldia distrital de buenaventura.

11. Las demds que se deriven de la naturaleza del contrato que garanticen su cabal y oportuna ejecucion.

PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES, BRINDANDO ASESORIA EN EL AREA FINANCIERA DE LA DIRECCION

8.1. Objeto del contrato: TECNICA DE VIVIENDA DE LA ALCALDIA DIST RITAL, EN EL MARCO DEL PROYECTO DENOMINADO APOYO
= i PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA DE BPIN
202600000000227
8.2.1. Caracteristicas del bien, obra o servicio
a contratar (Especificaciones Técnicas) NO APLICA
80111620-SERVICIOS TEMPORALES DE RECURSOS HUMANOS
8.2.2. Codificacion Bienes y Servicios ONU 93151507-PROCEDIMIENTOS O SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
80111600-SERVICIOS DE PERSONAL TEMPORAL
: s 5 MESES El contrato, se podré dar por terminado anticipadamente en caso que los servicios contratados no sean
8.3. Plazo de ejecucion del contrato requeridos por el Distrito,
8.4, Lugar de ejecucidn del contrato BUENAVENTURA
8.5. Obligaciones del contratista: Cumplir con las obligaciones y derechos contemplados en el articulo 5° de la ley 80 de 1993,

Ejecutar el contrato con eficacia, responsabilidad, oportunidad y confidencialidad durante Ia ejecucion de sus
obligaciones propendiendo en todo momento por el cumplimiento del objeto contractual.

Responder por los elementos, bienes, informacion, etc. que se pongan a su disposicion para la ejecucion del
presente acuerdo de voluntades, propendiendo, en todo Caso, por su conservacion y uso adecuado.

Rendir oportunamente los informes que sobre Ia ejecucion y estado del contrato le solicite el contratante por
conducto del supervisor o interventor segln corresponda.

Acatar diligentemente las instrucciones e indicaciones que sean impartidas por el supervisor.

Informar oportunamente al contratante sobre cualquier eventualidad que pueda sobrevenir Y que afecte el
desarrollo de las actividades y/o obligaciones pactadas.

Acreditar mediante Certificacion el Pago de Aportes de Seguridad Social y Aportes Parafiscales, expedida por el
Revisor Fiscal de la empresa o el Representante Legal de la misma, en cumplimiento del articulo 50 de |a Ley
789 de 2002, 828 de 2003 y 1150 de 2007, del mes correspondiente del personal que utilice el contratista para
la debida ejecucidn del contrato.

Organizar y distribuir las tareas administrativas, la correcta planificacion y creacion de los procesos inherentes
En El Marco Del Proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De
Buenaventura De Bpin 202600000000227.

Revisar la planificacion de la parte financiera, de procesos externos e internos, verificar su contenido en cua%‘&
4

a las actuaciones adelantadas, En El Marco Del Proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones D
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Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227,

Presentar informes mensuales del estado actual En El Marco Del Proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A
Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227,

Revisar periédicamente todos los procesos del proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De
Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227

Realizar diagnostico para formular planes de mejoramientos del proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A
Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

Realizar seguimientos y acompafiamiento frente el proceso contractual del proyecto denominado Apoyo Para El
Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

Planear y organizar todo lo relacionado con los procesos administrativos, financieros y juridica del proyecto
denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin
202600000000227,

Apoyar en las actividades de supervision al proyecto denominado Apoyo Para El Acceso A Soluciones De
Vivienda En El Distrito Especial De Buenaventura De Bpin 202600000000227.

Realizar el cargue de los informes de ejecucién a la plataforma SECOP II de cada cuota presentada
debidamente firmado.
Difundir, interactuar y com
distrital de buenaventura
Las demas que se deriven de la naturaleza del contrato que garanticen su cabal y oportuna ejecucion.

partir la informacién emitida desde los canales virtuales institucionales de la alcaldia

8.6. Obligaciones del municipio:

La Alcaldia Distrital de Buenaventura en desarrollo del Contrato, tendrd como obligaciones generales las
contempladas en el articulo 4 de la ley 80 de 1993,

1-Brindar informacion veraz y oportuna para el cumplimiento del objeto a contratar.

2- facilitar los medios necesarios al contratista para la ejecucion del Contrato.

3- Verificar el cumplimiento del objeto del Contrato de la forma, tiempo y condiciones pactadas para su
ejecucion,

4- Cancelar al contratista el valor pactado, en forma, plazos y condiciones que se indican en el mismo.

8.7. Perfil del Contratista:

Se requiere para la prestacion del servicio una persona mayor de edad, se debe acreditar titulo profesional y
titulo de Especialista,

8.8. Experiencia del Contratista:

El contratista debe acreditar experiencia en el ejercicio de su profesion ya sea en el sector publico y/o privado
de minimo 24 meses.

9. Plazo de liquidacion del contrato:

De conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 217 del Decreto 019 de 2012,
la liquidacién de los contratos de prestacién de servicios y de apoyo a la gestion no serd obligatoria, este
contrato no sera objeto de liquidacidn a menos que su terminacion sea anticipada. PARAGRAFOQ. En el evento de
que el contrato se termine anormalmente o tenga saldos sin ejecutar, deberd liquidarse de conformidad con lo
previsto en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007 o el articulo que lo modifique, adicione o sustituya.

10. Fundamentos Juridicos
modalidad de seleccion:

de Ia

El numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015.

11. Criterios técnicos para seleccién
propuesta:

Conforme a lo estipulado en el articulo 5 de la ley 15 de 2007 en el presente estudio previo no se determinaran
los factores de seleccién que permitan identificar la propuesta mas favorable para la entidad, toda vez que la
modalidad de contratacion directa para la prestacién de servicio Y apoyo a la gestion no requiere la escogencias
entre varias ofertas.

12. Forma de Pago:

El valor del contrato se pagara en cinco (5) cuotas, a partir de la suscripcion del acta de inicio, cada pago se
haré por la suma de seis millones trescientos doce mil trescientos cincuenta y cinco pesos ($6.312.355) M/cte,
previa aprobacién del informe de supervision diligenciado por el contratista en la plataforma SISNET, junto con
el recibo a satisfaccion por parte del supervisor, y la acreditacion de los pagos correspondientes a seguridad
social realizado por el contratista.

13, Condiciones Calcular Presupuesto
Oficial

El valor de los Honorarios para este tipo de servicios

se determind a partir de las tarifas que para tal fin
establecido el Distrito para la vigencia 2025

14. Presupuesto Oficial

TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UNO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
($31.561.775,00) M/CTE

15. Interventoria / Supervision :

MERLIN JOHANA DIAZ VILLOTA

16. Soportes de la estimacion, tipificacion y asignacion de los riesqos
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17. Garantias que la entidad estatal | En cumplimiento de lo dispuesto en la ley80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el articulo2.2.1.2. 4.5. del Decreto 1082
contempla exigir en el proceso de |de 2015, y teniendo en cuenta el andlisis del riesgo que se incluye en el estudio previo, no se exige la constitucion de
contratacion, ninguna garantia a cargo del Contratista.

En cumplimiento del numeral 8° del articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015, se procede a establecer si

el presente proceso de contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial:

El numeral 5° del ftem 1.2.3. del Manual Explicativo de los capitulos de contratacién publica de los acuerdos

comerciales negociados por Colombia para entidades contratantes expedido por el Ministerio de Comercio,

18. La indicacion de si el proceso de | Industria y Turismo y el Departamento Nacional de Planeacion y que expresa:
contratacién estd cobijado por un |"“Todos los contratos realizades mediante la modalidad de contratacion directa estipuladas en la ley 1150 de 2007
acuerdo comercial: no les aplican las obligaciones de los acuerdos internaciones y por lo tanto no se requiere establecer si estan o

no cubiertos por dichos acuerdos.”

En consecuencia, a la presente modalidad de contratacion no se aplicaran las normas especiales que rigen en

/\ materia de Acuerdos Internacionales y Tratados de Libre Comercio (TLC) en los cuales se encuentre vinculado el

Estado Colombiano.

19. Firmas autorizadas:

Firmar ponsable'
MERLIN|{JOHANA DIAZ VILLOTA
DIRECTOR TECNICO DE VIVIENDA
Fecha: 2026/01/21

Original Firmado




