Direccidon de Servicios
Administrativos

Barrancabermeja, 1 de diciembre de 2025.

Doctor:
JOSE MIGUEL QUINTANA ZAPATA
Director De Servicios Administrativos
Ciudad

ASUNTO: Entrega Avallo del Area Parcial del Aula 1 P4 Fase 1 Centro Popular Comercial
CPC ocupado por la Asociacion de Periodistas de Barrancabermeja “APB”.

Respetado Doctor:

Por medio de la presente me permito entregar avalio comercial del bien fiscal utilizado
como oficina ubicada en el cuarto piso Fase 1 del Centro Popular Comercial CPC de la
Ciudad de Barrancabermeja, para la entrega a titulo de préstamo de uso (comodato) al
comodatario para su uso gratuito a la Asociacion de Periodistas de Barrancabermeja “APB”.

Quedamos atentos a cualquier inquietud.

Cordialmente,

ROLANDO E MEJIA ALMENDRALES

ARQUITECTO
CPS 3675-25
NOMBRE DEL FUNCIONARIO FIRMA FECHA
] Rolando Esteban Mejia , 7)747 / g7 -
Proyecto Almendrales - Contratista / // «/ Diciembre de 2025
/4/;,
. . \
Revis6 E:/Iaurlcu_) Alfonso Vera Gallardo ‘ Diciembre de 2025
ontratista MD }\6
Dr. José Miguel Quintana Zapata
Aprobé — Director de Servicios [ Diciembre de 2025
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DISTRITO DE BARRANCABERMEJA

ARQ. ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES

18 DE NOVIEMBRE DE 2025

19 DE NOVIEMBRE DE 2025

1 DE DICIEMBRE DE 2025

3 Transversal 46 N°. 60-38. Barrio Las Granjas.



Direccidon de Servicios

Administrativos
Bivancabarmsla
CONTENIDO
DATOS GENERALES DEL AVALUO ..ottt ettt et s et et et a e e e 2
(O | N =10 5160101 [0 ] N F ST SRROSRRRRR 4
2. LIMITACIONES DEL AVALUOD ..ottt ettt ettt e e et a e e et s esanenas 4
3. MEMORIA DES CRIP T IV A ottt et e et et s e st s e eaeeraeenas 5
L I V10 1\ 1 = [ P 6
TR = I =l O O ] T 6
L TR I = d =1 5 ] 0 T 7
T. |DENTIDAD PREDIAL ...ttt e e st e e e et s e ensaenss 9
S T I 1A\ =t 10 1 P 9
L TR A o o A T 11
10 REGLAMENTACION . ..ot e et s et e e et e e ea e ens 11
11 HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS ...t 13
12 ASPECTOS ECONOMICOS ...t e s a e eaas 13
13 BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION ....iuiiiiiiiee et 14
14. CONSIDERACIONES ... e e e e aaa e 14
15. METODOLOGIA AVALUATORIA ..ottt e et e eeea e aeees 14
16. ANALISIS DE VALORES ..o e e 15
17. DETERMINACION DEL VALOR .. .eeoeee et e et e e e e eeea e e annes 18
ANEXO 1. CONSULTA CATASTRAL “C.P.C” FASE 1 ..o 19
ANEXO 3. FICHA PREDIAL ...eeieiiiee ettt ettt e et r et et r e e e e e eaeens 21
ANEXO 4. CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA ..., 22
ANEXO 5. REGISTRO FOTOGRAFICO . ..u ittt a e 23
ANEXO 6. ESTUDIO DE MERCADO ...iniiiiii ittt ettt et e e e e e 26
ANEXO 7. DOCUMENTOS AVALUADOR ...ttt a e 28

3 Transversal 46 N°. 60-38. Barrio Las Granjas.



Direccidon de Servicios
Administrativos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

1. INTRODUCCION

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC— mediante Resolucién nimero Seiscientos
Veinte (620) del 23 de septiembre de 2.008, con el objeto de establecer el valor comercial
en el mercado actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe.

1.2. DEFINICION

AVALUO COMERCIAL de un inmueble es el precio mas probable por el cual este se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan al bien. (Art 2° Decreto 1420
de 1998).

VALOR DE MERCADO se define como la cuantia estimada por un valuador, por la que un
bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coacciéon. (Guia Técnica Sectorial Colombiana GTS
02, Icontec - RNA).

1.3.  ALCANCE DEL TRABAJO

El presente informe corresponde al avallio comercial actual de un local comercial utilizado
como oficina, denominado en documentos legales como AULA 1 P4 FASE 1 C.P.C. del
Centro Popular Comercial del Distrito de Barrancabermeja.

Por encargo del Distrito de Barrancabermeja para estimar el valor comercial del bien
inmueble que mas adelante se identifica, con fundamento en metodologias y
procedimientos valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta el contexto
econdémico al momento del avallo y los factores de comercializacién que pueden incidir en
la estimacion de valor final.

2. LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avaliio aqui presentado:

1. Se suministré la informacion de la propiedad, incluyendo la dimensién general del predio
y la documentacién legal.

2. Las fotografias y caracteristicas generales se tomaron de la observacién personal del
perito que realiza la visita de inspeccion.

3. De acuerdo con el conocimiento y la opinion del avaluador, las explicaciones y
conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

4. La aplicacion de las normas urbanisticas aplicables al predio en cuanto a uso y
normatividad general de densidades y edificabilidad, son tomadas de los documentos
aportados por el contratante sobre el tema.

5. El presente informe es propiedad intelectual, y por lo tanto, est4 prohibida su
reproduccion parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a las cifras contenidas en
él, sin la aprobacion escrita.

6. Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, los avaluadores que en
el intervinieron, y para el (los) usuarios a quien (es) se dirige, ni los avaluadores pueden
aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se apoyen en él.

7. Las dimensiones y &rea de la propiedad fueron suministradas por el propietario del
predio con el estudio de titulo y levantamiento topografico, los planos, imagenes
incluidos en este informe, son a manera ilustrativa y no se asume responsabilidad
alguna por su exactitud.

8. Ningun tipo de estudio de suelo o geolégico fue realizado en el presente proceso
valuatorio, tampoco se realizé un andlisis o estudio del subsuelo en cuanto a la
existencia de aguas profundas, ductos de petréleo, gas, u otro tipo de minerales y sus
respectivos derechos de uso o explotacion.

9. El valor de mercado estimado que contiene este informe excluye especificamente el
impacto de dafios de tipo estructural o contaminacién ambiental, como consecuencia
de temblores u otras causas de fuerza mayor. Si se desea conocer las condiciones de
capacidad portante del suelo y sus estructuras, es conveniente que el contratante
consulte a personal especialistas en estos temas que pueden brindar mayor certeza al
respecto con los estudios correspondientes.

10. El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.
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11. El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por razén
de este avaluo en referencia a la propiedad de los mismos, a no ser que se hagan
arreglos previos.

12. La presente valuacién se llevd a cabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
Cédigo de Etica del Avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo que los
avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacion profesional y experiencia
suficiente en la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

13. El presente encargo valuatorio se ejecuta por medio del contrato de prestacion de
servicios No 3675-25 cuyo objeto es la "Prestacion de servicios profesionales como
arquitecto para acompafiar y acompafiar técnicamente a la Secretaria de Recurso
Fisico de la Alcaldia Distrital de Barrancabermeja en el marco del proyecto
fortalecimiento institucional a la gestidon administrativa, juridica y financiera de la
Secretaria de Recurso Fisico del Distrito de Barrancabermeja”.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. SOLICITANTE DEL AVALUO
Alcaldia Distrital de Barrancabermeja — Direccidén de Servicios Administrativos.

3.2. DESTINATARIO DEL AVALUO
Alcaldia Distrital de Barrancabermeja — Direccién de servicios Administrativos.

3.3.  USO QUE SE LE DARA AL INFORME VALUATORIO

Conaocer el valor comercial del inmueble AULA 1 P4 FASE 1 CPC para uso como oficina
dentro del proceso de comodato con la Asociacion de Periodistas de Barrancabermeja
“‘A.P.B.".

3.4. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Escritura de constitucion de reglamento de propiedad horizontal No. 1821 del 25-08-
2009 de la Notaria Segunda de Barrancabermeja.

- Certificado de tradicion de matricula inmobiliaria No. 303 72095.

3.5. PROPIETARIO

Propietario DISTRITO DE BARRANCABERMEJA 91,25%
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANCABERMEJA “EDUBA” 8,75%

Identificacion NIT. DISTRITO DE BARRANCABERMEJA: 890.201.900-6
EDUBA: 890.270.833-5
Matricula Inmobiliaria 303-72095

Numero Catastral Local Aula 1 010103860263901

3.6. NOMENCLATURA
De acuerdo a los documentos suministrados, el inmueble se identifica con la siguiente
nomenclatura:

AULA 1 P4 FASE 1 CPC, Calle 50 # 8-21, Urbanizacion Cincuentenario, Municipio de
Barrancabermeja, Departamento de Santander.

3.7. UBICACION

El predio materia del presente avalio comercial se encuentra ubicado al costado norte de
la Calle 50 entre las Carreras 8A y 8B de la Urbanizacién Cincuentenario, Municipio de
Barrancabermeja, Departamento de Santander.

3.8. CLASE DE INMUEBLE Y UTILIZACION ACTUAL

Local Comercial destinado inicialmente como Aula 1, pero actualmente se encuentra
utilizado como oficina de la ASOCIACION DE PERIODISTAS DE BARRANCABERMEJA
“‘A.P.B.".

Este bien inmueble es de uso fiscal o patrimonial, es decir se encuentra destinado al
cumplimiento de las funciones o servicios publicos propios de la administracion municipal o
que ha permitido para el uso comunitario, para la entrega a titulo de préstamo de uso
(comodato) al comodatario para su uso gratuito a la Asociacion “APB”.
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4. EL MUNICIPIO

La ciudad de Barrancabermeja esta localizada en la Provincia de Mares en las coordenadas
latitud 7° 03’ 48" longitud 73° 51’ 50" a 75.94 metros de altura sobre el nivel del mar.
Barrancabermeja presenta una extension territorial en la zona urbana de un area de 35 km2
para un 3.0%, y en la zona rural 1.119 km2 para un 97%, para un total de 1.154 km2. Con
una poblacion de 254.176 habitantes de los cuales 232.754 corresponden a la zona urbana
y 21.422 al sector rural segun ajuste realizado por la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal del censo al afio 2003. Limita al Norte con el Municipio de Puerto Wilches, Sabana
de Torres y Girdn; al Sur con los Municipios de Puerto Parra, Simacota y San Vicente de
Chucuri; al Oriente con los Municipios de San Vicente de Chucuri y Betulia; al Occidente
con el municipio de Yond6 (Antioguia), por el Rio Magdalena. Con una temperatura
promedio de 28° grados, con una division politica de 7 comunas y 6 Corregimientos, esta
rodeada de un sin fin de ciénagas y quebradas, a pesar que no es una isla.

Esta sobre la ruta nacional 66, a 29 kilometros de la Troncal del Magdalena y se encuentra
a 163 km de Bucaramanga, la capital del departamento de Santander. No hay ningun tipo
de elevacioén en la ciudad, pero el area rural esta atravesada en la seccién oriental del area
total municipal por la serrania de los Yariguies. La principal y mas conocida elevacién de la
serrania es la meseta de San Rafael.

5. EL SECTOR

El Centro Popular Comercial “CPC” se encuentra ubicado en pleno sector comercial de la
ciudad, en inmediaciones de la Calle 50 entre las Carrera 6A y 8B, parte central del
Municipio, en su entorno inmediato encontramos la Casa de Mercado Central, zona de
Bancos destacandose: El Banco BBVA, La Corporacién Las Villas, muy cerca también se
encuentran las terminales de transporte de Cotransmagdalena, Copetran, Omega entre
otros, la Alcaldia Municipal, Iglesia del Sagrado Corazon, el edificio Las Villas, las Notarias
Primera y Segunda de Barrancabermeja, la Casa del Libro Total de Barrancabermeja, el
palacio de Justicia, Hoteles Titanium Plaza, GLH Style y Bca. Barrancabermeja, y una serie
de almacenes de ropa, calzado y articulos varios. A pocas cuadras se observa el centro
comercial IWANA con el stiper almacén Exito a dos cuadras del C.P.C.

El sector a través de los afios se ha mantenido como la zona comercial méas importante de la
ciudad y las condiciones de ordenamiento y saneamiento urbano son aceptables, ya que se
esta renovando el estado en algunas edificaciones.

5.1. DELIMITACIONES DEL SECTOR

Norte: Calle 51
Sur: Calle 49
Oriente: Carrera 7

Occidente: Carrera 8B

Comuna Uno (1):

Norte: Partiendo de la malla de la Refineria de Ecopetrol situada en el sector del Muelle,
detras de las antiguas bodegas de ADENAVI siguiendo esta malla hasta la Puerta principal
del Complejo y desde este punto en linea recta por todo el separador de la Avenida 52
(Avenida del Ferrocarril) hasta la interseccion de ésta via con la diagonal 49 (glorieta) de
éste punto en linea recta por todo el separador de la diagonal 49 hasta encontrar el
monumento del ferrocarril.

Occidente: Partiendo de la malla de la Refineria de Ecopetrol en el muelle y siguiendo la
margen del Rio Magdalena hasta encontrar la desembocadura del cafio Cardales y
siguiendo por éste, hasta encontrar el cafio Juan Esteban.

Oriente: De la estacion del ferrocarril, en su costado occidental, en direccién sur hasta
encontrar la calle 5 y de éste punto en direccion este hasta encontrar el humedal de la
ciénaga el Castillo y de éste punto en linea recta al sur hasta el cafio el Castillo.

Sur: Desde la alcantarilla del cafio el Castillo en la linea férrea, siguiendo el cauce del cafio,
hasta el puente el cruce y de este punto en direccidn sur hasta alcanzar el cafio cardales.

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR
El sector presenta actividad comercial residencial e institucional.
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5.3. TIPO DE EDIFICACION

Predominan locales comerciales a todo lo largo de este sector, edificios en altura hasta de
doce pisos de construccién moderna como el edificio Las Villas, se destacan también
edificaciones de unay tres plantas.

5.4. ESTRATO SOCIOECONOMICO

Para el predio en particular no se especifica, dado que la estratificacion socioeconémica
aplica Unicamente para los inmuebles destinados a vivienda, no aplica para usos diferentes
(rurales, comercio y servicios o industria), de acuerdo con lo establecido en la ley 142 de
1994.

5.5.  VIAS DE ACCESO AL SECTOR
Por el norte, con la Calle 51 y 52. Por el sur, con las Calles 49 y 50. Por el oriente, con la
Carrera 7 y 8. Por el Occidente, con la carrera 8A.

5.6. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Mientras se mantenga el tipo de vivienda y comercio y se consolide alun mas, las
posibilidades de valorizacion son buenas.

5.7. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
Vias totalmente pavimentadas y en buen estado de conservacién, zona residencial e
institucional.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con todas obras basicas de urbanismo tales como alcantarillado y sus
respectivas conexiones domiciliarias, redes matrices de acueducto, energia eléctrica, gas
natural, red y linea telefénica. Vias pavimentadas, andenes y alumbrado publico, ademas
del servicio del transporte urbano que lo comunica con el resto de la ciudad. Particularmente
el predio cuenta con los servicios de energia eléctrica. En términos generales las
condiciones de saneamiento y ordenamiento urbano son buenas.

5.9. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Se observa una creciente actividad edificadora y de renovacién en el sector, donde
encontramos algunas edificaciones tipo hoteles y de comercio en altura como el edificio
Titanium Plaza y el Bca Barrancabermeja.

6. EL PREDIO

6.1. EL TERRENO

6.1.1. UBICACION

Los predios en donde se encuentra construido el Centro popular Comercial “C.P.C” (Lote 1
y Lote 2) presentan muy buenas especificaciones en cuanto al area se refiere. Igualmente
presentan todas las obras complementarias de urbanismo, tales como alcantarillado matriz
con sus respectivas conexiones domiciliarias, servicio de agua potable, energia eléctrica 'y
gas domiciliario. Ademas, cuenta con vias de acceso sobre unas vias importantes,
totalmente pavimentadas, con andenes y sardineles en concreto.

e S 7 V7. -5 "; ] c
Coordenadas Geogréficas 7.0608, -73.8685.
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6.1.2. FORMA GEOMETRICA

Los predios (Lote 1y Lote 2) son de forma rectangular, compuesto por dos lotes de terreno.
En cuanto a su conformacion se refiere, con una extension superficiaria de 4.966,67 metros
cuadrados segun documentos legales (Lote 1: 1.821,67 m2y Lote 1: 3.145 m2). Su relacién
frente y fondo son bien proporcionados, y no presenta problemas urbanisticos, de linderos
ni de suelos.

6.1.3. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

los terrenos objeto del presente avallo presenta muy buenas especificaciones en cuanto al
area se refiere, ademés su topografia es relativamente plana sobre el Centro Popular
Comercial “C.P.C.”, permitiendo una amplia versatilidad al momento de su
aprovechamiento.

6.1.4. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
Lote 1: El inmueble tiene frente de 42,40 metros sobre la Calle 50; 42,25 metros sobre la
calle 51; 43,63 metros sobre la carrera 8A, y 43,50 metros sobre la carrera 8.

Lote 2: El inmueble tiene frente de 72,54 metros sobre la Calle 50; 72,12 metros sobre la
calle 51; 43,56 metros sobre la carrera 8, y 43,40 metros sobre la carrera 7.

6.1.5. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
El predio objeto del presente avallo no presenta afectaciones ya que se encuentra sobre
un sector de actividad comercial.

6.1.6. EXPLOTACION ACTUAL
El predio es un bien publico de uso comercial, y cuenta actualmente con una actividad
comercial.

6.2. LAS CONSTRUCCIONES

6.2.1. DISTRIBUCION ESPACIAL GENERAL CENTRO POPULAR COMERCIAL
“C.P.C.”

Predio que actualmente se encuentra funcionando el Centro Popular Comercial “C.P.C".

Los accesos principales se encuentran sobre las calles 50 y 51 y las carreras 8a 'y 8B.

FASE |
SemisGtano: con acceso desde la carrera 82 se encuentran la sub estacion eléctrica, planta
de emergencia, cuarto de basuras.

Piso 1: Hall de acceso, circulacién exterior e interior, ascensor, rampa de acceso, semisétano,
escalera de servicio, dos baterias de bafios, depdsitos, ocho médulos de ocho locales cada
uno, quince locales laterales, cuarto de bombas y tanques subterraneos de agua.

Piso 2Y 3: Hall de reparto, circulaciones internas y laterales, dos baterias de bafios, depdsitos,
ocho médulos de diez locales cada uno, trece locales laterales, cuatro locales de cafeterias
con su respectiva plazuela para mesas, rampas, dos escaleras de servicio y ascensor.

Piso 4: Administracion, bafio y cocineta, acceso a cubierta, auditorio (este fue subdividido para
instalar la oficina de prensa), hall de reparto, baterias de bafio, cuarto de aseo, dos aulas (hoy
del Icetex y la APB), oficina de las TIC, y &rea libre central o plazuela, puente peatonal que
comunica a la fase Il.

FASE Il

Piso 1. Ocho mdadulos de locales para un total de 132, plazoleta de acceso, plazoleta interna,
dos escaleras eléctricas, dos baterias de bafios, bafios discapacitados, dos escaleras de
emergencia, dos ascensores, acceso a parqueadero en altura, planta de emergencia,
subestacion eléctrica, zona de descargue, cuarto de basuras.

Piso 1A o mezanine: 42 locales, halla de circulacion, parqueaderos de motos, vacio hacia
primer piso, no tiene escaleras eléctricas.

Piso 2: noventa y ocho locales comerciales, escalera de acceso hacia parqueadero, escaleras
eléctricas, cuatro cafeterias, baterias de bafios, parqueadero de motos.

Piso 3y 4: sesenta y cuatro unidades de parqueaderos, zona de circulacion, vacio hacia el
primer piso, dos escaleras de emergencia.
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Piso 5: sesenta y cinco unidades de parqueaderos, zona de circulacién, vacio hacia el primer
piso, dos escaleras de emergencia.

Piso 6y 7: cincuenta y nueve unidades de parqueaderos, zona de circulacién, vacio hacia el
primer piso, dos escaleras de emergencia.

Piso 8: Cuarenta y cinco unidades de parqueo, un area de restaurante sin construir.

6.2.1.2. DISTRIBUCION ESPACIAL OFICINA ASOCIACION DE PERIODISTAS DE
BARRANCABERMEJA “A.P.B: Construido aproximadamente hace 18 Afios. Consta de
recepcién y espera, division en madera que comunica con la oficina posterior.

6.2.1.3. ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES DEL C.P.C

Estructura: La estructura general de los dos edificios se encuentra fundida en concreto de
3.000 PSI tipo aporticada. Enchapes: Presentan los muros divisorios en ladrillo H:10
revestidos en pafiete y pintados; bafios totalmente enchapados. Cubierta: La parte central se
encuentra en estructura con cubierta en estructura metalica en acero estructural y teja termo
acustica trapezoidal con caballetes en lamina galvanizada. Para el edificio de la Fase 2 en el
vacio central se encuentra una estructura metalica y una cubierta en acrilico de 6 mm.
Entrepisos: En placa de concreto reforzado fundidas en su sitio. Pisos: Interiores con pisos
en porcelagres de 0.30 x 0.30 mts, para las areas de circulacion; para los pisos interiores de
cada local se les aplico un mortero de pega y para el area de los parqueaderos se les aplico
un ante piso en concreto de 2.500 psi con un espesor de 7 centimetros. Las escaleras internas
se encuentran recubiertas en tableta de gress y las exteriores en tableta egipcia 0.10 x 0.10
color Sahara, y el bordillo y la contra huella en gravilla lavada; los pisos de bafios enchapados
en ecoceramica texturizada 0.20 x 0.20. Fachada: Se encuentra revestida en graniplast y
tableta. Carpinteria Metalica: Encontramos ventaneria, quiebra soles, pérgolas y fachada en
aluminio anodizado y vidrio de 6 mm, las puertas exteriores son metalicas. Carpinteria de
Madera: Las puertas interiores en madera sobre marcos en lamina. Cielorasos: En frisos de
arena cemento, estuco y pintura en el area administrativa y areas de circulacion. Otros: La
obra hidraulica es en PVC y la sanitaria en PVC a la vista, obra eléctrica trifasica, aparatos de
bafios en porcelana sanitaria blanca.

El estado de conservacion y mantenimiento en términos generales es normal, aunque en el
area de los parqueaderos en altura se observa filtraciones y la nivelacion de los pisos es
deficiente.

6.2.1.4. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL AULA 1 P4 F1 C.P.C.

Entrepisos: En placa de concreto reforzado fundidas en su sitio. Pisos: Interiores con pisos
en tableta vitrificada, Fachada: Se encuentra revestida en parfiete y pintura, . Carpinteria
Metdlica: Encontramos ventaneria, quiebra soles, pérgolas y fachada en aluminio anodizado
y vidrio de 6 mm, las puertas exteriores en vidrio de seguridad. Carpinteria de Madera: Las
puertas interiores en madera (divisibn con el sal6n posterior). Cieloraso: En Drywall;
Revestimiento: En pafiete, estuco y pintura.

El estado de conservacion y mantenimiento en términos generales es regular, se observa
filtraciones y deterioro en el cielo raso por humedades.

7. IDENTIDAD PREDIAL
MATRICULA
PREDIO INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
AULA 1 PISO4 FASE 1 303-72096 68081010103860263901

Fuente: Folio de Matricula Inmobiliaria No. 303-63778, registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja, y Reglamento de Propiedad Horizontal.

Nota 1: Matricula inmobiliarias de los predios originales Lote 1y Lote 2 (Folios Cerrados)

Nos. 303-50959 y 303-50958
Nota 2: La copropiedad la conforma de 897 matriculas inmobiliarias.

8. LINDEROS

Segun documentos legales, los linderos son los siguientes:
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LOTE A
8.1 FRENTE 42,25
8.2 FONDO 43,63
RELACION
8.3 FRENTE/FONDO 1,04
LOTE A: POR EL NORTE, En Longitud cuarenta
y un metros con veinticinco centimetros (42,25 m.)
con la calle 51, POR EL SUR, En Longitud
cuarenta y dos metros con cuarenta centimetros
(42,40 m.) con la calle cincuenta (50), POR EL
8.4 LINDEROS Y ORIENTE, En Longitud de cuarenta y tres metros
' DIMENSIONES con sesenta y tres centimetros (43,63 m.) con la
carrera Octava A (8%), POR EL OCCIDENTE, En
Longitud de cuarenta y tres metros con cincuenta
centimetros (43,50 m.) con la carrera octava (8),
b).
8.5 AREA DEL TERRENO
8.5.1. | SEGUN FMI 1.821,67 metros cuadrados
SEGUN
8.5.2. | LEVANTAMIENTO 1.821,67 metros cuadrados
TOPOGRAFICO
8.5.3. | SEGUN CATASTRO 1.821,67 metros cuadrados
LOTEB
8.6 FRENTE 72,12
8.7 FONDO 43,56
RELACION
8.8 FRENTE/FONDO 061
LOTE B: POR EL NORTE, En Longitud setenta
y dos metros con doce centimetros (72,12 m.)
con la calle 51, POR EL SUR, En Longitud
setenta y dos metros con cincuenta y cuatro
8.9 LINDEROS Y centimetros (72,54 m.) con la calle cincuenta
' DIMENSIONES (50), POR EL ORIENTE, En Longitud de
cuarenta y tres metros con cincuenta y seis
centimetros (43,56 m.) con la carrera Octava (8),
POR EL OCCIDENTE, En Longitud de cuarenta
y tres metros con cuarenta centimetros (43,40
m.) con la carrera séptima (7);
8.10 AREA DEL TERRENO
8.10.1. | SEGUN FMI 3.145,00 metros cuadrados
SEGUN
8.10.2. | LEVANTAMIENTO 3.145,00 metros cuadrados
TOPOGRAFICO
8.10.3. | SEGUN CATASTRO 3.145,00 metros cuadrados

8.11.1 LINDEROS AULA 1 OBJETO DE AVALUO: (CAPACIDAD. 45 PERSONAS) (PISO
4) FASE I: Sus linderos son: POR EL NORTE. En linea quebrada con areas comunes de
circulacion partiendo de occidente a oriente en longitud de 5,09 m., de alli gira al sur en
longitud de 2,14 m, para rematar en direccion al oriente en longitud 2,26 m, POR EL SUR.
En linea recta en longitud de 7,45 m. con fachada costado sur sobre la calle 50 del Piso 4 /
Fase |, POR EL ORIENTE. En linea quebrada partiendo en sentido norte sur con 2,14 m ,
de alli parte con rumbo al oriente en longitud de 2,26 m ambos sobre areas comunes de
circulacién costado sur, finalmente remata en direccion al sur en longitud 11,65 m. con el
Aula 2 (Capacidad. 45 personas), POR EL OCCIDENTE. En linea recta en longitud de 13,65
m con Guarderia, NADIR: Con placa de entrepiso que le separa del tercer nivel (N + 10,20
m.), CENIT: En altura libre con cieloraso y/o cubierta de la edificacion.
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9. AREAS
9.1. AREAS GENERALES DE TERRENO CENTRO POPULAR COIV!ERCIAL “C.p.C.”
DETALLE AREAS

LOTE 4.966,67 m>.
Distribuidos asi:
Lote A 1.821,67 m>.
Lote B 3.145,00 m?,

Nota: Las areas se toman como ciertas las registradas en los documentos legales.

9.2. AREAS PRIVADAS GENERALES Y COEFICIENTES DEL CENTRO POPULAR
COMERCIAL “C.P.C.”

De acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal los coeficientes son los siguientes:

FASE UBICACION AREA COEFICIENTE UNIDADES
PRIVADA PRIVADAS

PRIMER PISO 452,78 4,41% 73

SEGUNDO PISO 684,14 6,66% 94

| TERCER PISO 668,06 6,51% 94

CUARTO PISO 891,77 8,68% 10

SUBTOTALES 2696,75 26,26% 271
. AREA UNIDADES

FASE UBICACION COEFICIENTE

PRIVADA PRIVADAS

PRIMER PISO 924,13 9,00% 132

PISO 1A 519,45 5,06% 42

PISO 2 629,49 6,13% 98

PISO 3 977,94 9,52% 64

" PISO 4 977,94 9,52% 64

PISO 5 907,26 8,83% 65

PISO 6 910,77 8,87% 59

PISO 7 910,82 8,87% 59

PISO 8 815,11 7,94% 46

SUBTOTALES 7572,91 73,74% 629
. AREA UNIDADES

FASE UBICACION COEFICIENTE

PRIVADA PRIVADAS

1Yl TOTAL AREAS 10.269,66 100% 900

9.3. AREAS PRIVADAS PARTICULARES Y COEFICIENTES DEL AULA 1 P 4 FASE

1“C.P.C.”

Descripcion | Aream?2 Area Area Coeficiente Area

Privada Ocupada proporcion
al Terreno

AULA 1 P4 97,70 m2

F1C.P.C.

A.P.B. 32,55 m2

SUNET 65,15 m2

LOTE1+2 4.966,67 0,95% 47,19 M2

NOTA: El area ocupada por la Asociacién de Periodistas de Barrancabermeja “A.P.B” es
de 32,55 m2 equivalente a un 33,32%; el area restante se encuentra ocupada por las
oficinas de SUNET, con un area de 65,15 m2 para un porcentaje del 66,68%.

10. REGLAMENTACION

De conformidad con el Acuerdo No. 018 del 2002, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Barrancabermeja, el sector donde el inmueble
objeto de avalud se ubica se clasifica de la siguiente manera:
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NORMATIVIDAD DESCRIPCION
Mapa 22: Actividad Multiple Comercial A Grupo 1-2

Uso

Comercio Local

Complementario
Tratamientos

Mapa 35: e Renovacién Urbana
urbanisticos
Uso del . Comercial-Institucional -
; Comercial .
suelo: Vivienda

Circular Alturas permitidas 5 Pisos - Frente Minimo 6 m

0046 del
Octubre 25/
2024: )
Indice _d,e 70% hasta 90%
ocupacioén
o 1.5 Para Unifamiliar
Indice de

10Para Multifamiliar

construccion 12 Para Mixto

10.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Articulo 117. De las zonas de Desarrollo predio a predio. (DPP)

Corresponde a areas de uso residencial predominante, que se han desarrollado de manera
aislada e individual; poseen estrato 3 en su mayoria; densidad poblacional promedio de 180
habitantes por hectarea; servicios basicos y vias en buen estado; manzanas que oscilan
entre 5000 M2 y 10000 M2; predios entre 80 M2y 120 M2.

Articulo 127. Institucional (INS)

Corresponde a areas planificadas de uso institucional, servicios basicos y vias en buen
estado; manzanas que oscilan entre 10.000 M2 y 25.000 M2; predios entre 10.000 M2 y
25.000 M2.

Articulo 137. De las areas de actividad residencial. Es aquella que esta prevista para un
uso predominante de vivienda, permitiendo la mezcla de establecimientos que por su
complementariedad garantizan su buen funcionamiento de acuerdo con el caracter propio
del area.

Articulo 138. De la Clasificacion de la actividad residencial. Se clasifican en vivienda
Unifamiliar, Bifamiliar y vivienda Multifamiliar.

Articulo 139. De la actividad de vivienda tradicional. Actividad destinada al uso
exclusivo de vivienda permanente.

Articulo 141. De las areas de actividad comercial. Es aquella en la cual se desarrolla
como actividad principal el intercambio de bienes y servicios, y por su localizacién facilita el
desarrollo de dichas actividades.

Articulo 142. De la clasificacion de la actividad comercial. Se clasifican en: Comercio
grupo I, Comercio grupo 2, Comercio grupo 3 y Comercio grupo 4.

Articulo 143. Del comercio grupo 1: Son aquellos establecimientos comerciales de
cubrimiento local y bajo impacto urbano ambiental y social que no requieren gran area
interna ni externa, no requieren expansion sobre el espacio de uso publico, no generan gran
concentracion ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares, ni producen ruidos ni
olores contaminantes. En general presentan las siguientes caracteristicas.

1. Venta al detal de bienes de primera necesidad que no requieren zonas especiales de
exhibicion y/o bodegaje.

2. Actividades de venta de servicios de necesidad local.

Abastecimiento mediante vehiculos pequefios o0 medianos que no requieren zonas
especializadas para cargue y descargue ni vias de acceso de gran magnitud.

4, Poca o en algunos casos ninguna generacion de empleo (maximo 3 empleados).
5. Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanencia en el establecimiento
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suele ser corta. Por lo tanto no se advierten mayores exigencias de estacionamiento
de vehiculos automotores.

6. Tienen horarios laborales y de atencion al puablico entre 5:00 a.m. y 10:00 p.m., sin
afluencia concentrada en horas, dias o temporadas determinadas.

7. No requiere servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos para
una zona residencial.

8. No requiere especializaciéon de las edificaciones. Deben respetar los paramentos y
conservar el espacio publico libre de obstaculos y actividades.

9. Las actividades inherentes al uso del establecimiento deben realizarse al interior del
predio.

10. No requiere ni genera usos complementarios

Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo
tanto puede aparecer mezclado con cualquier tipo de uso principal.

Este grupo de comercio es altamente compatible con la vivienda, y puede aparecer
mezclado con ella a nivel de area de predio.

Al grupo 1 pertenecen los siguientes establecimientos comerciales:

Tienda, Micro mercados, Panaderia (venta de pan), Droguerias, Perfumerias, Boutiques,
Miscelanea, Tiendas de Videos, Papeleria, Libreria, Salon de Belleza, Peluqueria,
Lavanderias, Tintorerias locales, Sastreria, Modisteria, Cafeteria, Fuente de Soda,
Heladeria.

11. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

11.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO
El predio aparentemente no presenta ningun tipo de inestabilidad que pueda poner en
riesgo la estructura del mismo.

11.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
No se observa ningun factor ambiental negativo que afecte el inmueble objeto del avallo.

11.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El terreno donde se levanta el inmueble no se encuentra afectado por ningun tipo de
servidumbre, cesiones ni vias.

11.4. SEGURIDAD
El sector cuenta con seguridad del Estado.

11.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
Hasta el momento de la visita las condiciones de seguridad son normales.

12. ASPECTOS ECONOMICOS

12.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA
Se evidencia una actividad edificadora normal, actualmente las intervenciones se presentan
a nivel de remodelacion de viviendas y multifamiliares en altura.

12.2. OFERTA Y DEMANDA
Al ser un inmueble de comercial de uso institucional con un uso especifico, no tiene mercado
comparativo en la ciudad.

12.3. ASPECTOS VALORIZANTES
Dentro de los aspectos valorizantes del inmueble encontramos la ubicacion sobre las vias
principales, su ubicacion dentro del sector y las proporciones del predio.

12.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES
No se observan aspectos desvalorizantes.

12.5. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Su mayor y mejor uso se encuentra acorde a la horma urbanistica aprobada.
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13. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

= Solicitud del avaluo con fecha del 1 de octubre de 2025.

= se tomo como base de informacion el estudio de titulo ETR-1541 realizado por la firma
Estudio T-Rural en el afio 2022 para el Contrato de identificacion y caracterizacion de
lo bienes inmuebles propiedad del Distrito de Barrancabermeja, Contrato 5350-2022.

= Copia del Recibo de Impuesto Predial del predio expedido por el Distrito de
Barrancabermeja.

= Levantamiento topografico realizado por la Direccién de Servicios Administrativos en
marzo de 2025

= Se efectud la visita al predio el dia 8 de octubre de 2025, y se verificaron todos los
detalles que se incluyen en el presente informe.

= Secuencia fotografica.

= Se consulté el Plan de Ordenamiento Territorial POT del Municipio de Barrancabermeja.

= Se consultd el Geoportal del Distrito de Barrancabermeja.

14. CONSIDERACIONES

e Ubicacion y zona de influencia del predio.

e Vias de acceso y comunicacion.

e Area, frente y forma del predio.

e Ladisponibilidad de los servicios publicos existentes en el sector.

e El uso potencial del predio de acuerdo con el tipo de uso y actividad que soporta.

e Su estado de conservacion y mantenimiento.

¢ Valores de mercado inmobiliario analizados, cuantificados y homogeneizados con base
en la oferta, valoraciones y transacciones en el sector.

e Se consultd la Revista Construdata 216 de la vigencia 2025 para los valores de
construccion.

e Se consulté la Cartilla “Resumen de Valores de Reposicion Tipologias Constructivas”
del IGAC de octubre de 2024, actualizada a octubre de 2025.

e Lavaloracién de los inmuebles del sector esta condicionada a las circunstancias por las
gue actualmente atraviesa la finca raiz.

e A la fecha de este avallto el valor general de los diferentes tipos de predios esta en
renovaciéon, por consiguiente, el valor de las transacciones esta condicionada a la
coyuntura que tengan comprador y vendedor.

o EIl presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

e Los conceptos y valores determinados en este avallo estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

e Certificamos que no tenemos intereses financieros ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con el propietario, mas alla de los derivados
de la contratacién de mis servicios profesionales.

15. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para efectos del presente avallo se utiliza la metodologia valuatorias establecida en la
Resolucion 620 de septiembre 2008 del IGAC, la cual regula expresamente el tema de la
estimacion del valor comercial de los predios en Colombia.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacidén de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo, con
una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la edad
gue efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica
0 mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.
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Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve ={Ct - D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacién. Es la porcion de la vida util gue en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos
sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
economicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades
legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

15.1. METODOS UTILIZADOS
Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizan el Método de
Comparacion o de Mercado y Método de Costo de Reposicion.

16. ANALISIS DE VALORES

16.1. VALOR DE TERRENO

Para la determinacién del valor se han tomado como referencia ofertas de predios que de
alguna manera son comparables sobre el predio objeto del presente avallo, los cuales
presentan especificaciones similares al del predio valuado.

Se hace proceso de comparacion de los datos de la muestra obtenidos, para hacer
correcciones de precio y poder hacer célculos estadisticos con datos homogéneos, y se
encuentran inmuebles en el sector de ubicacion del inmueble y en otros sectores de la
ciudad, por lo tanto, para efectos del presente estudio se tomaran los siguientes inmuebles:
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ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS

TERREHD
TPoDE OHSERVACE: TELEFOH &
Ko DRECTEN WALDE PIDD | WA [FansUscecds | WALOR DEFURADD HOHIAE FUEHTE
ABAILE ARLATH — HES FUEHTE
= [T
S DARRID Canen 35 0ce] . .
1 | ot et | L TS L0 . § 2 000000900 1 1,18 § 200 D00, D00 1.555 00 § 1438 Do WARTHA AL
PRl Calsd?
i ER M A O ET
2 LoTE i § 223.%93.000 " 1,18 § 5o E15.000 Filii] § 1,488 000 I REeERTS B4 32
i i [ b
. CORTRAT = b o di DGLAGTAI
i e HH
i
[E———
= SmoToR: § o . . S ’ 5 i ACEERTO .
i 0.1 [ 1
1 - LOTE [r— 1387000 0 T 1.3% 3 1.2 250,000 1. 188,00 1444, BE1 CalsSdcrmld G WaTRI FRlE]SS LR
i e HH
m
[ —— N LTy
a
4 |me———| LOTE - i 500.09.000 W 1,50 § 450,000,000 Fars ] § 1658 364 i 52 cre 7 WA THA FRRETR 125
CORERCL
HEAHAHDOET
FROMEBG § 1.500 T58
DESVIACION ESTARDNR ¥
COEFICIENTE DE vARIACI O 1.8
LiWiTE SUPERIOR § 1. 16
LIMITE IWFERIOR § 1405 5%
VALDR ADDPTADD § 1.500. po0

La muestra estadistica debe considerarse acertada, dado la Resolucion 0620 del IGAC
considera que para considerarse valida la muestra, el coeficiente de variacion no debe ser
inferior a -7,5% ni superior a 7,5%. La mediana es considerada estadisticamente como el
valor méas probable y es el que se debe tomar. El andlisis de la muestra y su comportamiento
es acertado, el coeficiente de variacion es de 6,62%, por lo tanto, podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable (Ver ANEXO ESTUDIO DE MERCADO).

En general las ofertas encontradas no presentan afectaciones que se constituyen en un
elemento que afecta de alguna forma la comercializacion del inmueble. De acuerdo al
analisis, se encuentran cuatro predios en el sector, con caracteristicas similares y en el
mismo entorno del predio valuado, por lo tanto, se define un valor de terreno de $1.500.000
por metro cuadrado.

Para aplicar el anterior valor se deben tener en cuenta dos variables que afectan al predio,
una es su uso Institucional, situaciéon que afecta su desarrollo futuro por lo que su valor
razonable no podria ser igual al valor de terreno en otras zonas del barrio que no tienen
estas caracteristicas y se pueden comercializar libremente.

16.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Teniendo en cuenta que las construcciones existentes son de construccion contemporanea
y Su caracteristica es de tipo centro comercial, se debe tener en cuenta la siguiente fuente
la Revista Construdata 216 del afio 2025 y la Cartilla “Resumen de Valores de Reposicion
Tipologias Constructivas” del IGAC de octubre de 2024, actualizada por la firma INCOVAL
a octubre de 2025.

Nota: “Estado o Clase”; Resolucién IGAC Numero — 620 Del 23/09/2008, Articulo 37° (9
Depreciacion).

Clase 1: El inmueble esté bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su estructura
ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservaciones
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

16.3. VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADO

EDAD - | EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR
UBICACION VIDA UTIL || rhIobis DEPRE =13 = VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO
CORREGIDA DE VIDA | CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO
FASE | 25 100 25,00% 3,50 43,61% $2.772.197 $1.209.066 $1.563.131 $1.560.000
9 o
JONA COMERCIAL FASE I 18 100 18,00% 350 40,28% $2772.197 $1.116.696 $1.655.501 $ 1.660.000
PARQUEADEROS 18 100 18,00% 3,00 26,80% $582.631 $156.134 $426.497 $ 430.000
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FASE 1: CENTROS COMERCIALES

VALORES DE REPOSICION TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS IGAC coplines

ACTUALIZADAS CON IPC VIGENCIA OCTUBRE DE 2025* inc?.,}.{.é,l

G c
TIPOLOGIA VALOR (5) ] VALOR (5)
PNTYTCY REGION G REGION
V'D:U“L LA amazoN! | CENTRAL | MAGDALEN
(afos)  \enipa a a
septiembr septiembre

m?  |$2.775.748$ 2.738.270| $ 4.152.492|$ 2.767.923) $ 2,772,197 § 2.787.605 | $ 2.730.798

nnnnnnnnnnnnn

VALOR M

NIRECTD

$582.631

ToTAL $670.025

Construdata 216 Medellin - Septiembre - Noviembre 2025

16.4 LIQUIDACION DE AREAS
De acuerdo a la escritura de propiedad horizontal No. 1821 del 25-08-2009 de la Notaria
Segunda de Barrancabermeja, el edificio cuenta con un area construida de 26.513,83 m2.

Se procede a calcular el valor de los dos edificios sumando el terreno y las areas
construidas.

DESCRIPCION AREAS V. UNITARIO VALORTOTAL
TERRENO LOTE A 1.821,67 1.500.000 | & 2.732.505.000
TERRENC LOTEBR 3.145,00 1.500.000 | 5 4.717.500.000
TOTAL TERREND [A+B) 4.966,67 5 7.450.005.000
CONSTRUCCION FASE 6.902,24 51.560.0000 5 10.767.454.400
CONST LOCALES FASE 6.490,17 51.660.000|0 5 10.773.682.200
VALOR COMSTR. LOCALES 13.392,41 r 51.608.462| 5 21.541.176.6500
CONSTPARQUEDS FASEI 1312142 5430.000| % 5.642.210.600
VALOR TOTAL FASEIY I 26.513,83 5 34.633.392.200

14.5. CALCULO DEL VALOR DEL AREA PRIVADA
Teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad se
calculara dicho valor asi:

- Se calcula el area proporcional de terreno y se multiplica por el valor del metro cuadrado
asignado.

- Se multiplica el area construida por el valor del m? calculado por reposicién

- Se suman los anteriores valores dandonos el valor de la construccion del area
proporcional que estamos analizando.

- Dicho valor se divide por el area privada que indica el Reglamento de Propiedad
Horizontal, el resultado es el valor del metro cuadrado del area privada.

DETERMINACION DEL VALOR
VALOR TERREND VALOR CONSTRUCCION
DETALLE
% AREA VALOR AREA VALOR VALOR TOTAL
AREA LOCALES 50,50% 2.508,17 |  3.762.252.525 13.392 | $ 21.541.176.600 | § 25.303.429.125
AREA PARQUEADERD 49,50% 2.458,50 | 3 3.687.752.475 13.121 | $ 5.542.210.600 | & 9.329.963.075
TOTAL FASEIY II 100,00% 4.966,67 | $§  7.450.005.000 26.514 | $ 27.183.387.200 | $ 34.633.392.200

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS AREAS PRIVADAS

DETALLE AREA VALOR TOTAL VALOR UNITARIO
LOCALES 4.769,12 | § 25.303.429.125 | & 5.305.681
PARQUEADEROS 5.500,54 | § 9.329.963.075 | 5 1.686.150
TOTAL AREAS PRIVADAS FASES1 Y 11 10.269,66 | § 34.633.392.200 | 5 3.372.359

MOTA: EL VALOR UNITARIO ES QUE SE LE APLICARA A LA UNIDAD PRIVADA AULA 1 P4 FASE 1 C.P.C. PARA ESTE CASO ES DE (55.305.681/M2)
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17. DETERMINACION DEL VALOR
Hechas las anteriores consideraciones, el valor comercial del inmueble es:

DESCRIPCION UND__ | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR. TOTAL
AULA 1 PISO 4 FASE 1 M2 97,70 |$ 5.305.681 | $  518.365.034
| VALOR TOTAL |$ 518.365.034 |
SON: QUINIENTOS DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE.
171 AREA OCUPADA POR LA ASOCIACION DE PERIODISTAS DE
BARRANCABEREMEJA “A.P.B.”
DESCRIPCION UND | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR. TOTAL
AREA OCUPADA APB M2 3332 |3 5305681 | $  176.785.291
| VALOR TOTAL |$  176.785.291 |

SON: CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS M/CTE.

NOTA 1: El presente informe se realiza en base al estudio de titulos, por lo cual cualquier
situacion relacionada con la transferencia de la propiedad, areas y linderos depende de la
informacién aportada.

NOTA 2: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Cordialmente,

ROLANDO E. MEJIA ALMENDRALES

ARQUITECTO
CPS 3675-25
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ANEXO 1. CONSULTA CATASTRAL “C.P.C” FASE 1

/ /‘\\ | UTERRENO:
y A / V' 680810101000003860901900000000 @~ X
~_/ §

© \
‘4‘7 . @, Acercar
& Coyp o B, Acerc
d 3 R
/ N Cédige 6808101010000038609019000000
Capy, ba 0
L4
Cédige manzans 68081010100000386
Niimero de subniveles 0 |
Cédige 20 digitos 68081010103860901901 \
» \
" 5 - Arca(m?2)
g Ultima edicién por jbarens el 3/12/2025, 9:39.
g :

/ S I

/ 2
/ Qo
1 /

£
5G5S, US Census Bureau Fowered by Esri

/ i / . | UCONSTRUCCION:
y N =5 A x
y /8 680810101000003860901901000000 =
/- (.
- \
& - =
£ o T~
& & :
/ cedigo 6302101010000038609019010000
Cay,
Cedigoerreno 6302101010000038609019000000
00
Tieo de construccién 0-Convencions ‘
Tipe de deminic 1-Privads \
N
& Nimers de pisos
& Nimero de sotanse )
o - | Nimero de mezanines 0
) §
$ Nimers de sotanos )
Erquets
Identficador A
A /
Césigs 20 digiss 68021010103860901901

Altura 3
Area (m2)

Ultima edicion por jbarenc el 3/
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ANEXO 2. PLANO DE LOCALIZACION
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ANEXO 3. FICHA PREDIAL

- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS BIENES ET/R =
oo ) INMUEBLES PROPIEDAD DEL DISTRTITO DE Al
Barrancabermeja BARRANCABERMEJA Y LOS QUE LLEGUE A REQUERIR LA o=
==y DISTRITAL DE

HOJA DE VIDA INMOBILIARIA BIENES INMUEBLES DEL DISTRITO DE BARRANCABERMEJA - CONTRATO 5350-2022
IDENTIFICACION DEL PREDIO - DIAGNOSTICO FiSICO

ESTRATO 010103860263901
[MATRICULA INMOBILIARIA| 303- LOCAL COMERCIAL PROPIETARIO [DISTRITO DE BARRANCABERMEJA| [niT [890201900-6
BARRANCABERMEIA | CLASIFICACION URBANO INFORMACION JURIDICA
SANTANDER l“PO DE BIEN URBANO MODO DE ADQUISICION TiTuLo NUMERO FECHA ORIGEN . CIUDAD
[COMUNAL |DE§TINACI°N FISCAL REGLAMENTO PH. |ES€RWURA 1821 25/08/2009 INOTARIA- 2 B/MEJA
[BARRIO SECTOR COMERCIAL [DOTACIONAL INFORM., IN CATASTRAL
EDIFICIO |CENTRO POPULAR COMERCIAL FASE 1 USO ACTUAL Aneas I Terreno UNIDAD M2
[AVALUO COMERCIAL V2 TOTAL § _503.840.951,70 | LOCAL COMERCIAL [ Construido/Privada 97,70 UNIDAD M2
[NOMBRE O DIRECCION l AULA 1 P4 FASE 1 CP.C. OF.APB / SUNET SITUACION DE OCUPACION
FOTO REFERENCIA SITUACION [ocuPADO TIPO DE OCUPANTE _[TERCERO [TIPO DE OCUPACION [ARRIENDO
(OBSERVACIONES
JURIDICAS No presenta
FISICAS 12 nomendiatura es diferente en sitio, en planos e liencia de construccion y en escritura de ph
CATASTRALES [PROPIETARIOS: EDUBA 8,75% - MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA 91,25%
[DE OCUPACION [Se encuentra awidida en 2 oficinas
AREAS
DESCRIPCION [CANTIDAD |UND
AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUCCION M2
AREA MEJORAS
[NOMERO DE Pisos 1 isos
ZSOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL? |1
[AREA PRIVADA 97,70|M2
% COPROPIEDAD 095 %
ELABOR
FIRMA

NOMBRE KAREN ADRIANA URIBE SALCEDO
[Fechn 18/11/2022

1. FICHA PREDIAL OFICINA APB Y SUNET - AULA 1 P4 FASE 1 C.P.C ldel

NOTA: Ficha predial elaborada por la firma Estudio Rural dentro del contrato 5350-2022
cuyo objeto fue la Caracterizacién de los Bienes Inmuebles Propiedad del Municipio de
Barrancabermeja y los que llegue a requerir la Administracion Distrital de Barrancabermeja.
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ANEXO 4. CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA

La vaidez odt varfoarso
s" 2 ’:,é',:,‘(‘:":‘j:‘,,g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA
m— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No:221213713069257017 Nro Matricula: 303-72095

Pagina 1 TURNO: 2022-51079
Impreso el 13 de Diciembre de 2022 a las 08:58:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 303 - BARRANCABERMEJA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA VEREDA: BARRANCABERMEJA
FECHA APERTURA: 16-10-2008 RADICACION: 20097218 CON: ESCRITURA DE: 15-10-2009

CODIGO CATASTRAL: 01-01-0386-0263-901COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1821 de fecha 25-08-2008 en NOTARIA SEGUNDA de BARRANCABERMEJA AULA 1 /CUARTO PISO/FASE | con area de
97.70 M2. COEFICIENTE 0.85% (ART.11 DEL DECRETQ 1711 DE JULIO.6/1884),

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.- 22-07-2000 ESCRITURA 1953 DEL 17-07-2000 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA TRANSACCION, DE: EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL "EDUBA" , A: MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 50958 Y 50959 - 02.-
04-06-1996 ESCRITURA 970 DEL 23-04-1996 NOTARIA 2. DE BARRANCABERMEJA DESENGLOBE A: EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANCABERMEJA "EDUBA" , REGISTRADA EN LA MATRICULA 50958 Y 50959.- 03.- LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANCABERMEJA "EDUBA", ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA AL MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, SEGUN
ESCRITURA #3237 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1989,NOTARIA 1. DE B/BERMEJA, REGISTRADA EL 3 DE ENERO DE 1990,EN LA MATRICULA
INMOBILIARIA 303-0000213.04.-EL MUNICPIO DE BARRANCABERMEJA, LO ADQUIRIO POR DONACION AL BANCO DE LA REPUBLICA SEGUN
ESCRITURA #0983 DEL 23 DE FEBRERO DE 1989,NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 5 DE ABRIL DE 1989, EN LA MATRICULA INMOBILIARIA
303-0000213.05.-EL BANCO DE LA REPUBLICA, LO ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES COMERCIALES E INMOBILIARIA S.A, SEGUN
ESCRITURA #1969 DEL 6 DEL ABRIL DE 1382 NOTARIA 5. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 28 DE ABRIL DE 1982, EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 303-
00000213,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANG
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

M:érgm%\ujanAEABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
ANOTACION: Nro D01 Fecha: 15-10-2009 Radicacion: 2009-7218
Doc: ESCRITURA 1821 del 25-08-2009 NOTARIA SEGUNDA de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
"CENTRO POPULAR GOMERCIAL"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
A: EMPRESA DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE BARRANCABERMEJA EDUBA
X 8.75%

s"n';.“,:"'.éz&;'j;OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No:221213713069257017 Nro Matricula: 303-72095
Pagina 2 TURNO: 2022-51079

Impreso el 13 de Diciembre de 2022 a las 08:58:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA X 91.25%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla a error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-51079 FECHA: 13-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

L &

El Registrador: ANDRES FELIPE GALLON GIL
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ANEXO 5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Ty,

FACHADA LOTE 2 BLOQUE LOCALES Y
PARQUEADEROS

FACHADA BLOQUE 1
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OFICINA VISTA TRES

N f‘i},\i =

ZONAS COMUNES RAMPA DE ACCESO
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BANO HOMBRES

BANO PUBLICO DAMAS

SANITARIO OFICINA DE SUNET
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ANEXO 6. ESTUDIO DE MERCADO

OBSERVACIONES OFERTAS

cuentan con los servicios
Publicos. Buena
ubicacion.
Especificaciones

Area 1.533 Mts2

FOTO DESCRIPCION E,)A\(g'lf'l(():RAEISON
Observaciones
Lote amplio, perfecto para
construir terreno plano .
Se aplican

factores de
homologacion
por ubicacion y
area.

Wercabeermis, Sartander Sactor Camercinl

$698100.000

Descripcion

Valor venta: 698.100.000
Valor administracion: 0
LOTE CON AREA DE 537 M2
APROX EXCELENTE
UBICACION EN EL SECTOR
COMERCIAL

Se aplican
factores de
homologacion
por ubicacion y
area.

1424-1013/

https://www.robertoogliastri.com/detalle-inmueble/lote-venta-sector-comercial-

$1.381.000.000

Descripcion

Valor venta: 1.381.000.000
Valor administracion: 0

Lote que cuenta con un area de
1116,8M2 terreno y 102 M2

construido.

Se aplican
factores de
homologacion
por ubicacion y
area.

1424-1221/

https://www.robertoogliastri.com/detalle-inmueble/lote-venta-sector-comercial-
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Descripcion _ Se aplican
Terreno a la venta con espacios
de oficinas y construcciones para | factores de

uso comercial o industrial, cuenta homologacién
con caseta de vigilancia, terreno

ideal para inversion y por ubicacion y
construccion. area.
Cadigo Fincaraiz: 7960333

https://www.inmobiliariamarthahernandez.com/Ilv25-500-000-000/
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ANEXO 7. DOCUMENTOS AVALUADOR

RAA

Hegalre Ablertc de Avolodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Fl seforfa) ROLANDO ESTEBAMN MEJIA ALMENDRALES, identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo.
91420111, se encuentra inscrito{a) an el Regisiro Abiario da Avaluadoras, desde al 24 de Febrero de 2017 y 58 le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-91420111.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del safior(a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES
sg ancuentra Activo y 58 encuantra inscrito en las siguienies categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance

+ Casas apartamentos, edificios, oficinas, |locales comerciales, terrancs v bodegas situados total o
parcialmante an areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
axpansion con plan parcial adopiado

Résgimen Fecha de achualzaciin | Régimen

Fecha da inscripcion
Regimen Académioo

24 Feb 2017 Reégimen de Transicicn 15 Nov 2023

Categoria 2 Inmuebles Purales

Alcance

= Tarranos ruralas con o Sin construcciones coma viviandas, edificios, establos, galpones, cencas, sistemas da
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantacionas, lokes en suelo de axpansion Sin plan
parcial adoptado, lobes para e aprovechamiento agropecuario y demas infrasstructura de explotacion
situados totalmenta an dreas rurales.

Fecha de actualzacitn A&gimen

Fecha d& nscripcion Résgimen
Regimen Academico

24 Feb 2017 Regimen de Transicion 10 Abr 2025

Categoria 3 Recursos Naturakes y Suelos de Proteccidn

Alcance

Bienas ambiantalas, minas, yacimientos y axplotaciones minerales. Lotes incluidos an la astructura acolbgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambiemtales

Fecha de insGripcitn Régmen
15 Abr 2025 Regimen Academico

Pagina 1 d& 5
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Categoria 4 Obras de Infragstructura
Alcance

* [Estructuras especiales para protaso, puanies, tuneles, acuaeductos y conduccionas, presas, aenopuarios,
mueglles y demas construccionas civiles de infrasstructura similar.
Fecha de inscripcitn

Régimen
15 Abr 2025

Reégimen Academico

Categoria 5 Edificacionas de Consarvacidn Arguaclégica y Monumentos Histdricos

Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos histbricos.

Régmen

15 Abr 125 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuables Espaciales
Alcance

= [ncluye centros comerciales, hotales, colegios, hospitales, clinicas y avante de obras. Incluye todos los
inmueablas que no s& clasifiguen dentro de los numeralas anierioras.
Fecha da nscripsion

Résgimen
26 Mayo 2018

Fecha dé actualizacion
Régimen de Transicion

| Régimen
15 Hov 2023

Regimen Académion

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Madvil
Alcance

= Equipos eléctricos y macanicos da uso an la industria, motores, subestaciones da planta, fableros aléciricos,
equipos de ganeracion, subsstacionss da transmisidn y distribucion, eguipos @ infrasstructura de transmision
y distribucitn, maguinaria de construccion, mowvimienio de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos da compuio: Microcomputadores, impresoras, monitoras, mbdams y 0in0s accesonos de esios
aquipos, redes, main frames, perifércos especiales y ofros equipos accesonos da astos. Eguipos de telefonia,
alectromedicing vy radiocomunicacibn. Transporte Automoior: vehiculos de transporte terrestre como
aulomoviles, campanss, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motociclatas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, biciclatas y similares.

Fecha de inscrpCitn

RAégimen
15 Abr 2025

Reégimen Academico
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RAA  ana

Categoria 10 Semovientas y Animalas
Alcance

*  Semoviantés, animales y muebles no clasificados en ofra aspacialidad
Fecha da

InBCpCHn | meg

15 Abr 2025 Regimen Academico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comsarcio

Alcance

Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establacimianios da comercio.

Fecha de inscrpcitn

Cid | Régimen
15 Abr 125 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafo emergenta, lucro casante, dafd moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derachos de indemnizacion o calculos compansatorios y cualquier oiro deracho no contemplado en las clases
anterionas.

Fecha da instrptile

Cidin Régmen
15 Abr 28 |  Regimen Academico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguienies cerlificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria inmuebles Urbanos con ef
Codigo URB-0368, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 28 de Febrero de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en ia fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0239, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 28 de Febrero de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en [a categoria Inmuebles Especiales con
al Codigo ESP-0249, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Ceriificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0368, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasia & 30 de Noviembre de 2026, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0239, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2026, inscrito en
al Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BARRANCABERMEJA, SANTANDER
Direccién: CARRERA 18 # 49 - 41

Teléiono: 313 8319761

Correo Elecirénico: avaluosarquitec@hotmail.com

Experiencia verificada:
- CAVIPRETROL - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2004
- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - 2016

Titulos Acadéemicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion- Corporacién Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Arguitecto - Universidad del Atiantico

Especialista en Interventoria de la Construccion - Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
91420111,
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RAA

Negiatro Ablerto de Avoluodores

El(la) senor{a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede

Argando previamente una
nao el

escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, des
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingre
PIN directamente en la pagina de RAA hitps/www.raa.org.co. Cualquier incons
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenie reporiada a Corporacion

stencia entre 1a inform

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa7509f9

Bl presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con [a informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

nuvero - 91.420.111
MEJIA ALMENDRALES
APELLIDOS
'ROLANDO ESTEBAN
>, NbﬂRREs

1
]

recHA DE NacimienTo - 18-MAR-1962

BARRANCABERMEJA
(SANTANDER)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.75 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO
18-JUL-1980 BARRANCABERMEJA

/
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION /. e, dansal Jornisn /o=

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL BANCHEZ TORRES.

A-2701900-00117482-M-0091420111-20081030 00050892034 1 7150001099
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Begalre Abisric da Avoloderes

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefora) MALRICIO ALFONSO VERA GALLARDO, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 81287920, s&
encuentra inscrito{a) en &l Registro Abierto de Avaluadores, dasde el 08 de Mayo de 2019 y s& |l ha asignado &l
numaro de avaluador AVAL-3128T820.

Al momanto de axpadicion de este cartificads al registro dal sanor(a) MALRICIO ALFONSO VERA GALLARDO sa
encuentra Active y 58 ancuanira inscrito en las siguientes cateqorias y alcancas:

Categoria 1 Inmuables Urbanos
Alcance
+ Casas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmante an areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

axpansion con plan parcial adopiado

Fecha de inscrpcitn Régmen
08 Mayo 2018 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
= Terrenos rurales con o Sin construccionas como: viviendas, adificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaja, vias, adecuacion de swelos, pozos, cultivos, plantacionas, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamianio agropecuario, demas infraastructura de explotacidn

situados totalmenta an dreas rurales

Fecha de inscripcitn Régimen
07 Mayo 201 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturakes y Suelos de Proteccidn
Alcance
= Bienas ambiantales, minas, yacimientos y axplotacionss minerales. Lotes incluidos en la astructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales

Fecha de inscripcitn Régimen
07 Mayo 203 Regimen Academico
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Categoria 4 Obras de Infragstructura
Alcance

* [Estructuras especiales para prataso, puanies, tuneles, acueductos y conductionas, presas, aenopuarios
mueglles y demas construccionas civiles de infrasstructura similar.
Fecha de inscripcitn

Régimen
07 Mayo 2021

Reégimen Academico

Categoria 5 Edificacionas de Consarvacidn Arguaclégica y Monumentos Histdricos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos histbricos.

Fescha de ir
07 Mayo 2021

Régmen
Regimen Academico

Categoria 6 Inmuables Espaciales
Alcance

= [ncluye centros comerciales, hotales, colegios, hospitales, clinicas y avante de obras. Incluye todos los
inmueablas que no s& clasifiguen dentro de los numeralas anierioras.
Fecha de instripcitn

Régmen
0F Mayo 2021

Regimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Madvil
Alcance

= Equipos eléctricos y macanicos da uso an la industria, motores, subestaciones da planta, fableros aléciricos,
equipos de ganeracion, subsstacionss da transmisidn y distribucion, eguipos @ infrasstructura de transmision
y distribucitn, maguinaria de construccion, mowvimienio de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos da compuio: Microcomputadores, impresoras, monitoras, mbdams y 0in0s accesonos de esios
aquipos, redes, main frames, perifércos especiales y ofros equipos accesonos da astos. Eguipos de telefonia,
alectromedicing vy radiocomunicacibn. Transporte Automoior: vehiculos de transporte terrestre como
aulomoviles, campanss, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motociclatas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, biciclatas y similares.

Fecha de insGripcitn

Régmen
07 Mayo 2021

Reégimen Academico
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RAA  ana

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Espec

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes
aut

locomotoras, vagones, telefericos y cualquier medio de
tor descrito en la ci nterior

transport

[+
e
@
-
lr.

Feacha da inscripCite

ner

07 Mayo 2021 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas,

orfebreria, artesani
similares

muebles con valor historico, cultural, arqueologico, palenteologico y

Fecha de inscrpCir

07 Mayo 2021 |

Régmen

Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
.

Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad

Fecha de inscr O

07 Mayo 2021 ‘

oCHon Régmer

Regimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales

Alcance
. Rewvalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comer

Régmen

07 Mayo 2021 ‘ Régimen Academico
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Categaria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secreios empresariales, derechos aulor, nombras comerciales, darechos deportivos,
aspactro radisalacirico, fondo de comearcio, prima comearcial y otros similares.

Fecha de instripcitn Régimen
07 Mayo 2021 Reégimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Danfdo amergente, lucro casante, dano moral, servidumbres, darechos herenciales y litigiosos y demas
derachos da indemnizacion o calculos compansatorios y cualquier oiro deracho no contemplado en las clases

antarioras.
Fecha de instripcitn Régimen
07 Mayo 2021 Reégimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad- BARRAMCABERMEJA, SANTANDER
Direccitn: CALLE 62 # 18 D 02 BARRIO PARMASD
Telefono: 3166625034

Correo Electrénico: arg.mavgi@hotmail. com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Compatancias an Avalios- Corporacion Tecnolbgica Empresarial

Arguitecto - Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) MAURICIO ALFONSO VERA GALLARDO, identificado{a) con Cedula de ciudadania Mo. 81287920,

El{la) senora) MAURICIO ALFONSO VERA GALLARDD se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de

Avaluadores - ANA,
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artificado so le asi

nd el siguiente codigo de QR, y puede
0 leCtor con acceso a internet, descargando previamenie una

Con el fin de que &l destinatario pueda verificar es
escaneario con un dispositivo movil u otro dispos
cion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingrasando el

ttp/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatam
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

aplicacion de digializ

ente reportada a Corporacion

PIN DE VALIDACION

a95e0a79

la informacidn gue reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Firma
Alexandra Sus
Reprasentant
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