Instituto de Educacion Técnica Profesional
de Roldanillo, Valle - INTEP

Nit. 891.902.811-0

Establecimiento Publico Departamental

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No.004

DEL 28 DE ENERO DE 2026

FECHA DE INICIACION:

A partir de la firma del Acta de Inicio

FECHA DE VENCIMIENTO:

31 DE DICIEMBRE DE 2026

ARRENDADOR:

INVERSIONES MEGRANDE S.A.

NIT.

900.210.638-4

REPRESENTANTE LEGAL:

ADRIANA MARQUEZ ROJAS

CEDULA DE CIUDADANIA:

66.678.284 DE ZARZAL (V)

DIRECCION:

CR 100 # 11 - 60 TO FARALLONES OF 608 CALI (V)

TELEFONO:

(2) 330 8746

ARRENDATARIO:

INSTITUTO DE EDUCACION TECNICA
PROFESIONAL DE ROLDANILLO, VALLE — INTEP.

NIT.

891.902.811-0

REPRESENTANTE LEGAL.:

GERMAN COLONIA ALCALDE

C.C. 16.652.184 DE CALI (V)
3 CARRERA 7No0.10-20 ROLDANILLO VALLE DEL
VALOR: DIECIOCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y UN

MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS ($18.161.280)

Entre los suscritos GERMAN COLONIA ALCALDE, identificado con la cédula de
ciudadania 16.652.184 expedida en Cali, Valle del Cauca , quien actia como Rector,
cargo para el cual fue designado por el Consejo Directivo del INTEP, por Acuerdo N° 026
de 24 octubre de 2025, Acta de Posesién N° 001 del 31 de octubre de 2025, y facultado
para suscribir el presente contrato y las disposiciones legales vigentes en materia de
contratacion mediante el Acuerdo 014 del 02 de septiembre de 2024 (Estatuto General),
quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDATARIO y ADRIANA MARQUIEZ
ROJAS, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania 66.678.284 de
Zarzal (V), en calidad de representante legal de INVERSIONES MEGRANDE S.A. con
NIT. 900.210.638-4, domicilio en la ciudad de Cali Valle, matriculada en la Camara de
Comercio del Cali bajo el N° 859123-4 y quien en adelante se denominara EL
ARRENDADOR, por medio del presente documento hemos acordado celebrar el contrato
de Arrendamiento previa las siguientes consideraciones: 1) Que, el rector de la institucién
se encuentra facultado para contratar de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 numeral
ly 3 de la ley 80 de 1993. 2) Que, en el presente contrato no concurre ninguna causal de
inhabilidad o incompatibilidad a que se refiere el articulo 8 de la ley 80 de 1993 y en caso
de sobrevenir cualquiera de ellas, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 9
ibidem. 3) Que, el presente contrato se regira por las disposiciones de derecho comdn y
las normas de derecho publico a que se refiere el articulo 13 ibidem. 4) Que, la seccion
financiera expidi6 el C.D.P. respectivo para garantizar la suscripcion del presente
contrato. 5) Que, el presente contrato se suscribe directamente por tratarse de una de las
causales excepcionales previstas en el articulo 2.2.1.2.1.11. del decreto 1082 de 2015,
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este se trata de un contrato de arrendamiento. 6) Que, teniendo en cuenta las anteriores
consideraciones y elaborado el estudio previo, se puede proceder con la suscripcion,
perfeccionamiento y legalizacion de este contrato, el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - OBJETO DEL CONTRATO: ARRENDAMIENTO PARA USO Y GOCE DE
UN LOTE DE TERRENO EN UN PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ROLDANILLO (V)
No. 380- 12665, 13-> 40467 LOTE DE TERRENO, CL 1, MUNICIPIO DE ROLDANILLO,
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA. PARAGRAFO PRIMERO: La parte
arrendadora entrega a titulo de arrendamiento 10 plazas del inmueble de su propiedad
ubicado en el municipio de Roldanillo, matricula inmobiliaria # 380- 12665, 13-> 40467de
la oficina de instrumentos publicos de Roldanillo (V).

SEGUNDA - TERMINO DEL CONTRATO: El término de duracion de este contrato sera
hasta el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintiséis (2026), a partir de la firma del
Acta de Inicio.

TERCERA - PRECIO: El valor total del contrato es de DIECIOCHO MILLONES CIENTO
SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE ($18.161.280) IVA
INCLUIDO conforme al certificado de disponibilidad presupuestal N° 034 del 08 de enero
de 2026 expedido por el Coordinador del G.I.T Financiero del INTEP.

CUARTA - FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara el valor del contrato en
pagos parciales una vez presentada la factura y el pago de seguridad social por parte del
contratista y por parte del supervisor el recibo de satisfaccién y las actas de supervision
junto con el lleno de los requisitos y documentos legales conducentes para el pago.
PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO reconocerd a EL ARRENDADOR un
interés de mora a la maxima tasa legal permitida en el evento de presentarse
incumplimiento en el pago del canon de arrendamiento o el pago de cualquier suma que
se haya comprometido a cancelar en virtud de este contrato que por cualquier motivo
tenga que ser asumida por EL ARRENDADOR. PARAGRAFO SEGUNDO: El presente
contrato se termina por vencimiento del término estipulado y no sera prorrogable al estar
sujeto al presupuesto del ARRENDATARIO.

QUINTA - OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR: a) Suscribir el Acta de
Inicio. b) Mantener al dia el pago correspondiente a los sistemas de seguridad social en
salud, pensiones y ARL de acuerdo con las bases de cotizacion establecidas en las
normas vigentes. c) Estar afiliado al Sistema General de Riesgos Laborales de
conformidad con lo sefialado en el articulo 2 de la Ley 1562 de 2012 y sus normas
reglamentarias. d) Cumplir con las normas y procedimientos adoptados por el INTEP en el
sistema de gestion de salud y seguridad en el trabajo, cuando haya lugar a ello. e)
Responder ante las autoridades competentes por los actos u omisiones en el ejercicio de
las actividades que desarrolle en virtud del presente contrato, cuando con ellos cause
perjuicio a la Entidad o a terceros. Igualmente serd responsable en los términos del
articulo 52 de la ley 80 de 1993 y demas normas reglamentarias y concordantes.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS ARRENDADOR: a) Entregar al ARRENDATARIO el
inmueble objeto del contrato en las condiciones adecuadas para su uso. b) Atender las
peticiones del ARRENDATARIO respecto del mantenimiento fisico del inmueble cuando
éste asi lo requiera, siempre y cuando se trate de reparaciones necesarias para mantener
en buen estado el inmueble. c) Efectuar las reparaciones locativas solicitadas por el
ARRENDATARIO, cuando los deterioros que las hagan necesarias provengan de fuerza
mayor o caso fortuito. d) Mantener el inmueble libre de gravAmenes que impidan su pleno
uso y goce. e) Efectuar los pagos por impuestos a los que el inmueble se encuentre
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sometido. f) Cumplir con sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral,
manteniendo los pagos al dia durante la ejecucion del contrato, so pena de incurrir en las
sanciones establecidas en el articulo 50 de la ley 789 del 2002 o en las disposiciones que
la modifiquen, deroguen o adicionen. g) Las demas obligaciones consagradas para los
arrendadores en el codigo Civil, codigo comercial y demas normas concordantes.

PREAVISOS: Para la entrega del inmueble en los casos previstos en los numerales
segundo y tercero del articulo 518 del Codigo de Comercio, la parte ARRENDADORA
desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis (6) meses de anticipacion
por medio de carta certificada. La parte ARRENDATARIA deberd comunicar por escrito
con anticipacién no menor de un (1) mes al vencimiento del término principal, la intencion
de hacer entrega del inmueble a la parte arrendadora.

SEXTA - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: a) Cancelar el valor del contrato en la
forma y términos establecidos en el mismo. b) Suministrar oportunamente la informacion y
el apoyo logistico que requiera EL ARRENDADOR para el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. ¢c) Mantener en buenas condiciones el inmueble. d) Utilizar el
inmueble arrendado Unica y exclusivamente para el desarrollo del objeto previsto. e) Las
demas consagradas para el ARRENDATARIO en las normas que lo regulen.

SEPTIMA - DESTINACION DEL INMUEBLE: La parte ARRENDATARIA, destinara el
inmueble exclusivamente para la alimentacién y pastoreo de cabezas de ganado del
proyecto pecuario del INTEP y no podra sin autorizacién de la parte ARRENDADORA,
subarrendar el inmueble, ni darle una destinacién diferente a la prevista en el presente
contrato, la violacién de esta cldusula da derecho a la parte ARRENDADORA a exigir la
desocupacion y entrega sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a las
cuales renuncia la parte ARRENDATARIA.

OCTAVA - REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, reformas o mejoras de
cualquier clase que se requiera hacer sobre el inmueble, seran efectuadas por EL
ARRENDADOR, conforme al numeral 2 del articulo 8° de la Ley 820 de 2023.

NOVENA - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del
contrato las de ley y especialmente las siguientes: POR PARTE DEL ARRENDADOR: 1)
La no cancelacién por parte del arrendatario de los canones y reajustes dentro del término
estipulado en el contrato. 2) El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién del
contrato o el cambio de destinacién del mismo por parte del arrendatario, sin expresa
autorizacion del ARRENDADOR. 3) La incursién reiterada del arrendatario en actividades
que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos o la destinacién del inmueble para
actos delictivos o que impliguen contravencién debidamente comprobados ante la
autoridad policiva. 4) La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble sin
expresa autorizaciéon del ARRENDADOR o la destruccién total o parcial del inmueble o
area arrendada por parte del arrendatario. 5) El desconocimiento por parte de EL
ARRENDADOR de derechos reconocidos a EL ARRENDATARIO por la Ley o
contractualmente. Cumplidas estas condiciones EL ARRENDATARIO estara obligado a
entregar el inmueble en el plazo que sea requerido por EL ARRENDADOR vy este a su vez
estard obligado a recibir el inmueble en los casos de configurarse las causales por parte
de EL ARRENDATARIO.

DECIMA - INSPECCION: EL ARRENDADOR podra, visitar en cualquier tiempo el
inmueble arrendado, previa coordinacién con el ARRENDATARIO con un aviso minimo de
dos dias, con el fin de comprobar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
estipuladas a cargo de EL ARRENDATARIO. El ARRENDATARIO igualmente permitira el
ingreso del personal que autorice EL ARRENDADOR para la realizaciéon de avallos,
mostrar el inmueble para efectos de ventas o posteriores arrendamientos etc., como
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permitir la instalacion de avisos alusivos a la venta o posteriores arrendamientos u otros
similares.

DECIMA PRIMERA - SUBARRIENDO, CESION Y VENTA: EL ARRENDATARIO, no
podra subarrendar en todo o en parte el inmueble objeto del presente contrato, asi mismo
no podra ceder total o parcialmente el presente contrato, el incumplimiento de esta
obligacion dara derecho AL ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir la
entrega del inmueble.

DECIMA SEGUNDA - RESTITUCION ESPECIAL DEL INMUEBLE: EL ARRENDADOR
podré solicitar AL ARRENDATARIO la restitucion del inmueble arrendado de conformidad
con lo previsto en las normas que regulan la materia. Especialmente en los eventos
previstos en el articulo 91 de la Ley 1708 de 2014, modificado por el articulo 22 de la Ley
1849 de 2017.

DECIMA TERCERA - MORA - MULTA DE APREMIO: Las partes acuerdan que en caso
de mora o retardo en el cumplimiento de cualquier obligacion consagrada en el presente
contrato a cargo del Arrendatario, diferente a la mora o retardo en el pago del canon de
arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera, y como apremio para que se allane a su
cumplimiento, este pagara al Arrendador multas sucesivas y diarias del cero punto uno
por cuento (0.1%) del valor del canon mensual de arrendamiento por cada dia comun de
incumplimiento en la respectiva obligacion, hasta el momento en que se efectle su
cumplimiento. Lo anterior, salvo que el Arrendatario demuestre que su tardanza o mora
obedecieron a hechos constitutivos de caso fortuito o fuerza mayor debidamente
comprobados. EL ARRENDADOR podra deducir el valor de las multas de cualquier suma
que le deba EL ARRENDATARIO, descuento que desde ya autoriza realizar, con la firma
del presente contrato. En todo caso el incumplimiento, mora o violacién de cualquiera de
las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO, dara derecho al ARRENDADOR para
resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad de desahucio
ni de los requerimientos previstos en la ley, para lo cual EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 y 1594 del Cddigo
Civil y el articulo 384 del Cédigo General del Proceso y demas normas concordantes
como también al derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento y a la restitucion
del inmueble.

DECIMA CUARTA - CLAUSULA PENAL: La parte arrendadora, podra exigir la restitucion
judicial del inmueble sin necesidad de requerir a la parte ARRENDATARIA privada o
judicialmente en los siguientes casos: 1) Por mora en el pago del canon mensual de
arrendamiento dentro del término o forma estipulada; 2) Por la mora en la entrega del
inmueble cuando la parte ARRENDATARIA esté obligada de acuerdo con el Cédigo de
Comercio y el presente contrato; 3) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o
refiidos con moral y las buenas costumbres; 4) La violacion de cualesquiera de las demas
obligaciones que la Ley y este contrato impone a la parte ARRENDATARIA.
PARAGRAFO: En el evento anterior, la parte ARRENDATARIA se obliga a pagar a la
parte ARRENDADORA a titulo de clausula penal una suma igual al duplo del canon de
arrendamiento vigente al momento de iniciar la accion judicial sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales, a los cuales renuncia expresamente la parte
ARRENDATARIA, asi como los establecidos en el articulos 2035 y 2007 del Cédigo Civil,
como al derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento mediante caucién, en caso
de juicio de lanzamiento. Si la parte ARRENDATARIA desocupa el inmueble antes del
vencimiento del contrato, se dara aplicacion al articulo 2003 del Cdodigo Civil.

DECIMA QUINTA - TITULO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el presente contrato
presta mérito ejecutivo en los términos del articulo 422 del Cédigo General del Proceso,
en caso de mora en el pago del canon, EL ARRENDADOR podra cobrar los canones
pendientes y la indemnizacion de los perjuicios causados bastando la sola afirmaciéon y la
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presentacion del contrato, para lo cual EL ARRENDATARIO renuncia a su derecho de ser
requerido para constituirlo en mora.

DECIMA SEXTA - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se
entiende perfeccionado con la firma de las partes que en él intervienen y para su
ejecucion se requiere de la aprobacién de la garantia por parte de EL ARRENDADOR,
ademas de la suscripcion por ambas partes de la respectiva acta de entrega del bien
inmueble.

DECIMA SEPTIMA - SUPERVISION: La Supervision del presente contrato la ejercera EL
ARRENDADOR, de manera directa (Depositario).

DECIMA OCTAVA - NOTIFICACIONES: Toda comunicacion en relacién con este
contrato debera hacerse por escrito y enviarse a las siguientes direcciones que a
continuacién se sefialan: Al ARRENDADOR: Calle CARRERA 7 # 10 — 20 Roldanillo
(Valle del Cauca), Tel. (2) 2298586 E-Mail: rectoria@intep.edu.co AL ARRENDATARIO
Carrera 100 # 11-60 OF 608 Cali (V). Tel. (2) 3308745 E-Mail: inmegrande03@gmail.com

DECIMA NOVENA - DOMICILIO: Para todos los efectos legales el domicilio contractual
sera el Municipio de Roldanillo (Valle del Cauca).

VIGESIMA - GASTOS DEL PRESENTE CONTRATO: Correran a cargo del
ARRENDATARIO los gastos que ocasione el presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA - LEY Y JURISDICCION: Este contrato se rige y se interpretara
conforme a la ley colombiana y estara sujeto a la jurisdicciéon colombiana.

En constancia de aceptacion de lo aqui contenido, se firma por las partes a los veintiocho
(28) dias del mes de enero de dos mil veintiséis (2026)

ARRENDATARIO ARRENDADOR

GERMAN COLONIA ALCALDE ADRIANA MARQUEZ ROJAS
C.C. 16.652.184 DE CALI 66.678.284 DE ZARZAL (V)
RECTOR REPRESENTANTE LEGAL
INTEP ROLDANILLO INVERSIONES MEGRANDE S.A.

Elaboré: Juan Pablo Bonilla Rojas — Supernumerario Contratacion
Revis6: Asesoria Juridica — Daniela Guevara Hurtado

COEM ABOGADOS S.A.S.

NIT: 901.410.953-1
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