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INFORMACION GENERAL
NUMERO DE EXPEDIENTE 20256231414000001E
NUMERO DEL PROCESO PCD-074-2025
TIPO DE CONTRATO CONTRATO ELECTRONICO DE ARRENDAMIENTO

NUMERO DE CONTRATO /
ACEPTACION DE OFERTA /

No. 087 DE 2025

ORDEN DE COMPRA Y ANO
CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN AREA DENTRO DEL PREDIO
OBJETO UBICADO EN LA CALLE 22N # 8-47 DE LA CIUDAD DE CUCUTA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO FACILITADOR DE SERVICIOS MIGRATORIOS
DE LA UAEMC, REGIONAL ORIENTE, EN LA CIUDAD DE CUCUTA.
CONTRATISTA CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTOR DE CUCUTA LTDA “CEDAC’
NIT/ C.C. 890.505.046-6
SUPERVISOR VERA PABON SERGIO ANDRES
VALOR INICIAL DOSCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MIL ($ 271.278.675,00)
PLAZO INICIAL 15/02/2025 — 30/11/2025

FECHA DE SUSCRIPCION
DE CONTRATO /

ACEPTACION DE OFERTA / 14/02/2025
ORDEN DE COMPRA

FECHA DE ACTA DE INICIO

(SEGUN  CORRESPONDA

AL INCIO DE LA 150212025
EJECUCION DEL

CONTRATO)

FECHA DE TERMINACION

INICIAL DELCONTRATO 3011172025
CDP 20725 - 23/01/2025
RP 42425 — 1410212025
POLIZAS N/A
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MODIFICACIONES REALIZADAS (en caso que aplique)

ADICION No. 1

VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS MIL ($28.555.650)

PRORROGANo.___1__ |UN(1) MES

SUSPENSION No N/A

REINICIO No. N/A

VALOR TOTAL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/L ($299.834.325)

PLAZO FINAL 31/12/2025

CESION No. N/A
CLAUSULA 3 - VALOR DEL CONTRATO -CANON DE ARRENDAMIENTO Y
FORMA DE PAGO:
El valor del contrato es hasta por la suma DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/L ($299.834.325), incluido IVA y demas impuestos a que
haya lugar.
El valor final del contrato correspondera a la prestacion efectiva y real del servicio. En
caso de terminacién anticipada, cesion o suspension del contrato, sélo habra lugar al

OTRAS MODIFICACIONES | Pago proporcional del servicio de arrendamiento de parqueadero efectivamente

(OTROSi MODIFICATORIO, | Prestado.

ACLARATORIO No.

1

FORMA DE PAGO:

La Unidad Administrativa Especial Migracion Colombia pagara, al CONTRATISTA, el
valor del contrato asi:

* UN (01) PAGO en el mes de marzo por concepto de canon de arrendamiento,
correspondiente al periodo comprendido entre el 15 de febrero al 18 de febrero de
2025 por la suma de CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
PESOS ML ($473.400), incluidos los impuestos a que haya lugar.

« DIEZ (10) PAGOS MENSUALES mes anticipado por concepto de canon de
arrendamiento, por la suma de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L ($28.555.650,00)
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correspondiente al periodo comprendido entre el 01 de abril y 31 de diciembre de
2025, incluidos los impuestos a que haya lugar.

CLAUSULA 5: VIGENCIA DEL CONTRATO:

El plazo de ejecucion de ejecucion del contrato sera hasta el 31 de diciembre del 2025

(-..)

ADICION No. 2

VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS MIL ($28.555.650)

PRORROGANo.___ 2. [Un(1) MES

SUSPENSION No N/A

REINICIO No. N/A

VALOR TOTAL TRESCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS SETENTA'Y CINCO PESOS MIL ($328.389.975)

PLAZO FINAL 31/01/2026

CESION No. N/A
CLAUSULA 3 - VALOR DEL CONTRATO -CANON DE ARRENDAMIENTO Y
FORMA DE PAGO:
El valor del contrato es por la suma TRESCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO
PESOS M/L ($328.389.975), incluido IVA y demas impuestos a que haya lugar.
FORMA DE PAGO:
La Unidad Administrativa Especial Migraciéon Colombia pagara, al CONTRATISTA, el

OTRAS MODIFICACIONES valor del contrato asi:

(OTROSi MODIFICATORIO,
ACLARATORIO No. 2)

* UN (01) PAGO en el mes de febrero por concepto de canon de arrendamiento,
correspondiente al periodo comprendido entre el 15 de febrero y 28 de febrero de
2025, por la suma de CATORCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA'Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL ($14.277.825,00), incluidos los impuestos a que
haya lugar.

« DIEZ (10) PAGOS MENSUALES mes anticipado por concepto de canon de
arrendamiento, correspondiente al periodo comprendido entre el 01 marzo y 31 de
diciembre de 2025, por la suma de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS MI/L ($28.555.650),
incluidos los impuestos a que haya lugar.
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* UN (1) ULTIMO PAGO mes anticipado por concepto de canon de arrendamiento,
correspondiente al periodo comprendido entre 1y el 31 de enero de 2026, sin superar
la suma de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS MI/L ($28.555.650), incluidos los impuestos a
que haya lugar.

()

CLAUSULA 5: VIGENCIA DEL CONTRATO: “El plazo de ejecucion del presente
contrato sera hasta el 31 de enero de 2026, contado a partir de la suscripcion del acta
de inicio, previo el cumplimiento de los requisitos legales de ejecucion, es decir, la
expedicion del registro presupuestal.

PARAGRAFO: Este contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No
obstante, las partes podran prorrogarlo, siempre y cuando EL ARRENDATARIO
acredite la apropiacion presupuestal.”

INFORMACION DE LA MODIFICACION A SOLICITAR

FECHA DE LA SOLICITUD: 28/01/26

TIPO DE MODIFICACION

Adicidn, prorroga, Otrosi Modificatorio No. 3

ADICIONNo. 3

CINCUENTA 'Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MIL ($58.824.639)

VALOR DEL CONTRATO
LUEGO DE LA PRESENTE
ADICION

TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS CATORCE MIL
SEISCIENTOS CATORCE PESOS M/L ($ 387.214.614)

CDP 126 de 2026-01-02
La Unidad Administrativa Especial Migracién Colombia pagara, al CONTRATISTA, el
valor del contrato asi:

FORMA DE PAGO e UN (01) PAGO en el mes de febrero por concepto de canon de

arrendamiento, correspondiente al periodo comprendido entre el 15 de
febrero y 28 de febrero de 2025, por la suma de CATORCE MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO M/L
($14.277.825,00), incluidos los impuestos a que haya lugar.
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e DOCE (12) PAGOS MENSUALES mes anticipado por concepto de canon de
arrendamiento, correspondiente al periodo comprendido entre el 01 marzo
de 2025 y 28 de febrero de 2026, por la suma de VEINTIOCHO MILLONES
QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
PESOS MIL ($28.555.650), incluidos los impuestos a que haya lugar.

e UN (1) ULTIMO PAGO por concepto de canon de arrendamiento,
correspondiente al periodo comprendido entre 1y el 31 de marzo de 2026,
sin superar la suma de TREINTA MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MIL
($30.268.989), incluidos los impuestos a que haya lugar.

PRORROGANo. __3_

DOS (2) MESES

FECHA FINAL DEL
CONTRATO LUEGO DE LA
PRESENTE PRORROGA

31/03/2026

SUSPENSION No.

N/A

LIBERACION - REDUCCION
No.

N/A

VALOR DEL CONTRATO
LUEGO DE LA PRESENTE
LIBERACION - REDUCCION

N/A

CESION No.

N/A

OTRAS MODIFICACIONES
(OTROSi  MODIFICATORIO
No._ 3 )

CLAUSULA 3 - VALOR DEL CONTRATO -CANON DE ARRENDAMIENTO Y
FORMA DE PAGO:

El valor del contrato es por la suma de: TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES DOSCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS CATORCE PESOS MIL ($
387.214.614), incluido IVA y demas impuestos a que haya lugar.

Para los dias entre el 15 de febrero al 28 de febrero de 2025 el valor del canon
corresponde a la suma de CATORCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA'Y SIETE
MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO M/L ($14.277.825,00), incluido IVA y demas
impuestos a que haya lugar.

Para los meses de marzo de 2025 a febrero de 2026 el valor del canon mensual
corresponde a la suma de: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y
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CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L ($28.555.650,00), incluido IVA
y demés impuestos a que haya lugar

Para el mes de marzo de 2026 el valor del canon mensual corresponde a la suma de;
TREINTA MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE PESOS MIL ($30.268.989), incluidos los impuestos a que haya
lugar, incluido IVA y demas impuestos a que haya lugar

()

CLAUSULA 5 - VIGENCIA DEL CONTRATO: “El plazo de ejecucion del presente
contrato sera hasta el 31 de marzo de 2026, contado a partir de la suscripcion del
acta de inicio, previo el cumplimiento de los requisitos legales de ejecucion, es decir,
la expedicion del registro presupuestal.

PARAGRAFO: Este contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No
obstante, las partes podran prorrogarlo, siempre y cuando EL ARRENDATARIO
acredite la apropiacion presupuestal.”

FECHA APROBACION
COMITE ASESOR DE|N/A
CONTRATACION

JUSTIFICACION DE MODIFICACION

Justificacion Juridica

En el marco de los articulos 9, 2 y 189 de la Constitucién Politica de 1991, el Estado colombiano, en ejercicio de su
soberania y en desarrollo de sus fines esenciales, ha investido a la Unidad Administrativa Especial Migracion
Colombia de competencias especificas en materia de control, vigilancia y regulacion migratoria, funciones cuya
ejecucion resulta indispensable para la garantia efectiva de derechos fundamentales tanto de nacionales como de
extranjeros residentes o en transito en el territorio nacional. Dichas competencias, desarrolladas a través del Decreto
4062 de 2011, implican la obligacién institucional de asegurar condiciones materiales, fisicas y administrativas que
permitan la prestacién continua e ininterrumpida del servicio publico migratorio, particularmente en puntos
estratégicos como el Centro Facilitador de Servicios Migratorios — CFSM de Cucuta, cuya operacién se encuentra
directamente vinculada con la proteccion del orden publico, la seguridad y el respeto por la dignidad humana.

En desarrollo de estos lineamientos, la Unidad suscribié un contrato de arrendamiento bajo la modalidad de
contratacion directa, mecanismo expresamente previsto en el ordenamiento juridico para este tipo de negocios
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juridicos, cuyo objeto consiste en garantizar la disponibilidad de un inmueble idéneo para el funcionamiento del
CFSM de Cucuta. Este contrato, vigente hasta el treinta y uno (31) de enero de dos mil veintiséis (2026), se
encuentra plenamente ajustado a los principios de planeacidn, necesidad y eficiencia, y constituye un instrumento
indispensable para la ejecucion de las funciones misionales de la Entidad, en tanto la interrupcion del servicio
afectaria de manera directa el cumplimiento de obligaciones constitucionales y legales a cargo de la autoridad
migratoria.

Ahora bien, resulta juridicamente relevante precisar que, conforme a lo dispuesto en los articulos 33 y 38 de la Ley
996 de 2005, la denominada Ley de Garantias Electorales cobija expresamente la contratacion directa, estableciendo
restricciones temporales orientadas a evitar la desviacion de recursos publicos y la afectacién de la igualdad entre los
candidatos en los periodos previos a las elecciones. En el presente caso, dichas restricciones entran a regir a partir
del treinta y uno (31) de enero de dos mil veintiséis (2026), fecha que coincide con la terminacién del contrato de
arrendamiento actualmente vigente, lo que genera un escenario juridico sensible que debe ser abordado con especial
diligencia por parte de la Entidad.

Frente a este contexto, la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente, mediante la
Circular Externa No. 006 de 2025, precisé que la Ley de Garantias no prohibe las prérrogas, modificaciones o
adiciones a contratos suscritos con anterioridad al inicio del periodo de restricciones, siempre que dichas actuaciones
se realicen sobre contratos vigentes y se encuentren debidamente justificadas en los principios de planeacion,
transparencia y responsabilidad. En consecuencia, la adicion contractual se erige como un mecanismo juridicamente
viable y plenamente ajustado al ordenamiento, en tanto no implica la celebracion de un nuevo contrato ni la
adquisicién de nuevas obligaciones ajenas al objeto inicialmente pactado.

Adicionalmente, mediante Resolucién No. 4677 del nueve (09) de diciembre de dos mil veinticinco (2025), el Instituto
Nacional de Vias — INVIAS transfiri6 a titulo de cesion onerosa a favor de la Unidad Administrativa Especial Migracion
Colombia el derecho real de dominio y la posesién real, material, pacifica e ininterrumpida de dos (2) predios, en
cumplimiento del Convenio Interadministrativo No. 1053 del 04 de agosto de 2016. En dicha resolucion,
particularmente en su articulo segundo, se identifican de manera expresa los inmuebles objeto de cesién, los cuales,
conforme a las evaluaciones técnicas realizadas, cumplen con las condiciones necesarias para albergar la sede del
CFSM de Cucuta. No obstante, si bien la resolucion de cesion constituye el titulo traslaticio de dominio conforme a la
normativa civil y registral vigente, resulta juridicamente indispensable adelantar el trdmite de tradicion, consistente en
la inscripcidn del referido titulo en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, a fin de perfeccionar
la transferencia del derecho real de dominio. A ello se suma que, previo a la entrega material de los inmuebles, el
INVIAS debe culminar determinadas adecuaciones finales, condicion necesaria para la suscripcion del acta de
entrega y para garantizar que los inmuebles se encuentren en condiciones dptimas de uso institucional.

En atencién a lo anterior, y conforme a criterios de razonabilidad y planeacién administrativa, se ha estimado un plazo
aproximado de dos (2) meses para culminar de manera integral tanto los tramites de tradicion como las adecuaciones
finales y la entrega material de los inmuebles, periodo durante el cual la Entidad debe mantener en funcionamiento el
CFSM de Cucuta en su ubicacion actual. La inexistencia de una alternativa contractual durante este lapso generaria
una interrupcién injustificada del servicio publico migratorio, con afectacién directa a derechos fundamentales y al
cumplimiento de los fines esenciales del Estado, por lo que, teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento
vigente culmina el treinta y uno (31) de enero de dos mil veintiséis (2026), que el periodo de Ley de Garantias cobija
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la contratacién directa y que la transicién hacia los inmuebles cedidos requiere un plazo adicional técnicamente
justificado, se hace juridicamente necesario y procedente adicionar el contrato de arrendamiento hasta el treinta y
uno (31) de marzo de dos mil veintiséis (2026). Dicha adicién se configura como la medida idénea, proporcional y
legalmente viable para garantizar la continuidad del servicio, respetar las restricciones electorales y salvaguardar los
principios de legalidad, moralidad administrativa y eficiencia en la gestién publica.

Justificaciéon Técnica

U.A.E. Migracion Colombia actualmente tiene contratado el arrendamiento de una propiedad, con el contratista
CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTOR DE CUCUTA LTDA “CEDAC” con Nit. 890.505.046-6, ubicado en la
calle 22 N # 8 — 47 en la ciudad de Cucuta. EI mencionado contrato de arrendamiento vence el 31 de enero de 2026.
Teniendo en cuenta que persiste la necesidad de contar con un espacio para el funcionamiento de las oficinas del
Punto de Control Migratorio Transitorio de la Regional Oriente, se considera indispensable adicionar el valor y
prorrogar el plazo de ejecucion del contrato de arrendamiento.

Dentro de las ventajas derivadas del arrendamiento del inmueble se pueden sefialar:

1. Permite dar continuidad al servicio de arrendamiento del inmueble y garantiza la prestacion ininterrumpida
de los servicios.

2. Cuenta con un amplio parqueadero que permite salvaguardar los vehiculos de la entidad.

3. Cuenta con ubicacion estratégica que le permite a la U.A.E. Migracion Colombia el cumplimiento de la
Mision institucional, con niveles de eficiencia y eficacia técnica.

4. La U.A.E. Migracion Colombia no quedara expuesta a situaciones de orden publico que puedan afectar tanto
a los funcionarios de la entidad como a nuestros usuarios internos y externos.

5. Esta ubicado en un lugar cercano al aeropuerto y de facil acceso y ubicacion por parte de los ciudadanos.

6. Cuenta con Optimas condiciones de infraestructura, iluminacién y ventilacién, situacion que garantiza el
confort de la ciudadania y los funcionarios.

7. Garantiza la seguridad de los funcionarios de la Entidad.

8. Cuenta con el acondicionamiento para la prestacion idénea de los servicios a cargo de la entidad y de
servicio al ciudadano, al estar facultados para proporcionar informacién de los diversos procedimientos y
servicios ofrecidos, recibir las peticiones del publico y procesar la informacidn resultante.

Justificacion Financiera
La adicién cuenta con presupuesto de la vigencia 2026 con certificado de disponibilidad presupuestal No. 126 de
2026-01-02. Dicho certificado tiene por objeto: "20266210000553 SOLICITUD DE CDP PARA AMPARAR LOS

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LAS SEDES DE MIGRACION COLOMBIA A NIVEL NACIONAL PARA LA
VIGENCIA 2026".

Se relaciona a continuacion el balance econdmico actual:
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VALOR INICIAL DEL CONTRATO

$271.278.675

VALOR ADICION 1 DEL CONTRATO $28.555.650
VALOR ADICION 2 DEL CONTRATO $28.555.650
VALOR REDUCCION DEL CONTRATO $0
VALOR LIBERACION DEL CONTRATO $0
VALOR TOTAL DEL CONTRATO $328.389.975
VALOR TOTAL PAGADO $299.834.325
VALOR CAUSADO NO PAGADO $26.651.940
VALOR TOTAL EJECUTADO $325.534.410
SALDO PENDIENTE POR EJECUTAR $2.855.565
PORCENTAJE DE EJECUCION FiSICA 99,1279069 %

PORCENTAJE DE EJECUCION PRESUPUESTAL

91%

Por Ultimo, es pertinente mencionar que la presente adicién no supera el 50% del valor inicial del contrato:

- 50% del | Saldo

Vigen Valor Inicial valor del en

d Modificacion Valor Valor SMMLV expresado en

cia SMMLV CTOen | SMML

SMMLV Vv
2025 | CTO Inicial $271.278.675,00 $1.423.500 190,57 9529 95,29
2025 | Adicion 1 $ 28.555.650 $1.423.500 20,06 75,23
2025 | Adicion 2 $ 28.555.650 $1.423.500 20,06 55,17
2026 | Presente adicién $ 58.824.639 $1.750.905 33,60 21,57

Valor total $115.935.939 Total modificacion en 73,72
modificaciones SMMLV
Valor Final CTO $387.214.614,00

ANEXOS °

Aceptacidn por parte del contratista de la modificacion.
e Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 126 de 2026-01-02.
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FIRMA LA SOLICITUD

St

SERGIO ANDRES VERA PABON

COORDINADOR GRUPO PROCESOS DE APOYO REGIONAL ORIENTE
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