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Soporte de Radicado PQR
Tipo de Solicitud: PETICION

Cvs 11/06/2024 17:33

Datos del Remitente: Radicado PQR No.: 20241105444
Origen: ALCALDIA DE MONTERIA

Num Identificacion: NIT 800096734-1 Tipo Solicitud:PETICION

Nombre: ALCALDIA DE MONTERIA Adjuntos: 1 archivos Fol: 2
Solicitante: CC 35116903 IRIS SPATH CAMANO

Cargo: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

Direccion: Cra. 1W #32A - 49 - CENTRO VERDE Monteria Cod Postal:

Teléfono y celular:
Asunto: OFICIO C.E SIM-1357-2024: SOLICITUD DE PERMISO DE OCUPACION DE CAUCE.

Sefores:

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LOS VALLES DEL SINU Y SAN JORGE - CVS
Atn. ALBEIRO ANTONIO ARRIETA LOPEZ

Subdirector de Gestién Ambiental — CVS

Carrera 6 N° 61-25 Barrio los Bongos

Monteria, Cordoba.

Referencia Contrato de Licitacion Publica No. LP-SIM-024-2023 que tiene por objeto:
“CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERIA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA”,

Asunto: SOLICITUD DE PERMISO DE OCUPACION DE CAUCE.

Cordial saludo,

La Alcaldia de Monteria a través de su Secretaria de Infraestructura, entidad encargada de la
supervision del Contrato de Licitacion Publica No. LP-SIM-024-2023 que tiene por objeto:
“CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERIA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA”, se solicita formalmente el permiso de ocupacion
de cauce, adjuntando la siguiente informacion asociada al proyecto en mencién:

1. Formato diligenciado CS-FO-06: FORMULARIO DE SOLICITUD DE OCUPACION DE
CAUCES, PLAYAS Y LECHOS.

Copia del RUT alcaldia.

Cedula ciudadania y el acta de posesion de alcalde en turno.

Cedula de Ciudadania y Acta de posesion de la Secretaria de Infraestructura Municipal.
Copia del informe técnico descriptivo de las actividades a realizar en el cauce.

Copia de los planos de la obra a desarrollar.

KMZ de localizacién general del proyecto sobre la fuente hidrica.

Coordenada referencia ubicacion geografica.

Copia de los costos detallados de inversién en las obras.

Certificado de uso del suelo del area de intervencion.
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La informacién anteriormente mencionada se puede acceder mediante la siguiente carpeta
disponible en Google Drive:



20802

https://drive.google.com/drive/folders/10CaxpfMtWadNM1S8bGDYz4h_ejJWmOij?usp=sharing
Sin otro particular, agradezco de antemano su valiosa colaboracion.

Atentamente,

IRIS SPATH CAMANO
Secretaria de Infraestructura
Municipio de Monteria

Proyecto6: Andrés Baloco V.- Contratista SIM
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Soporte de Radicado PQR
Tipo de Solicitud: PETICION

Cvs 29/09/2024 19:37

Datos del Remitente: Radicado PQR No.: 20241109806
Origen: ALCALDIA DE MONTERIA

Num Identificacion: NIT 800096734-1 Tipo Solicitud:PETICION

Nombre: ALCALDIA DE MONTERIA Adjuntos: 2 archivos Fol: 1
Solicitante: CC 35116903 IRIS SPATH CAMANO

Cargo: SECRETERIA DE INFRAESTRUCTURA

Direccion: CRA 1 W # 32 A - 49 Monteria Cod Postal:

Teléfono y celular: 7924545 -

Asunto: RECIBO DE PAGO POR CONCEPTO DE EVALUACION AMBIENTAL DEL PERMISO DE OCUPACION DE CAUCE DEL
RADICADO N° 20241105444 DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2024

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LOS VALLES DEL SINU Y SAN JORGE - CVS
Atn. ALBEIRO ANTONIO ARRIETA LOPEZ

Subdirector de Gestion Ambiental — CVS

Carrera 6 N° 61-25 Barrio los Bongos Monteria, Cérdoba.

Referencia: PROYECTO “CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO
SINU, EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA’
RADICADO N° 20241105444 DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2024

Asunto: RECIBO DE PAGO POR CONCEPTO DE EVALUACION AMBIENTAL DEL
PERMISO DE OCUPACION DE CAUCE DEL RADICADO N° 20241105444 DE
FECHA 11 DE JUNIO DE 2024

Respetado doctor Rafael:

Comedidamente de manera muy respetuosa me permito allegar copia del recibo de pago por
concepto de evaluacion ambiental del radicado N° 20241105444 de fecha 11 de junio de 2024.

Es de suma importancia contar con el apoyo de la entidad en la consecucién de los permisos
ambientales lo antes posible.

Agradeciendo su oportuna atencion.
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CONSORCIO

PUENTE RIO SINU

NIT. 901.784.351-2
Bogota D.C., 15 de octubre de 2024

CPRS-057-2024
Sefiores:

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LOS VALLES DEL SINU Y SAN JORGE -
CVSs

Atn. ALBEIRO ANTONIO ARRIETA LOPEZ

Subdirector de Gestiébn Ambiental — CVS

Carrera 6 N° 61-25 Barrio los Bongos

Monteria, Cérdoba.

Referencia:  Contrato de Licitacion Publica No. LP-SIM-024-2023 que tiene por
objeto: “CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO
SINU, EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA, DEPARTAMENTO DE
CORDOBA”.

Asunto: SOLICITUD DEL PERMISO DE VERTIMIENTOS O CONCESION DE
REUSO DE AGUAS RESIDUALES TRATADAS.

Cordial saludo,

El CONSORCIO PUENTE RIO SINU, en calidad de contratista de obra encargado de la
ejecucion del Contrato de Licitacion Publica No. LP-SIM-024-2023 que tiene por objeto:
“CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERIA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA”, solicita formalmente el permiso de
vertimientos o concesion de reuso de aguas residuales tratadas., adjuntando la siguiente
informacién asociada al proyecto en mencién:

1. Formato diligenciado CS-FO-65: FORMATO UNICO NACIONAL DE PERMISO DE
VERTIMIENTO.

2. Copia del RUT alcaldia.

Cedula ciudadania y el acta de posesion de alcalde en turno.

4. Concepto de uso del suelo del predio donde se realizara la descarga de las aguas
residuales, emitido por Secretaria de Planeacion Municipal.

5. Certificado de libertad y tradicion del predio donde se hara la descarga.

6. Caracterizacion actual del vertimiento existente o estado final previsto para el
vertimiento proyectado (numeral 16 del articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de
2015), de acuerdo con los parametros minimos establecidos en la norma de
vertimientos correspondiente (Resolucion 699 de 2021 o aquella que la modifique,
adicione o sustituya).

g

Cra. 15 No. 122 — 35 Oficina 701, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
Email: consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com
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CONSORCIO

PUENTE RIO SINU

NIT. 901.784.351-2

7. Costos detallados de inversion (Presupuesto) para las obras a realizar para la
construccion del punto de descarga del vertimiento.

8. Informe técnico descriptivo de las actividades a realizar asociado al vertimiento, que
contiene:

- Ubicacion del punto de descarga.

- Descripcion de la operacion del sistema.

- Calculo de caudales.

- Memorias técnicas y disenos de ingenieria conceptual y basica, planos de
detalle del sistema de tratamiento (existente o propuesto) y condiciones de
eficiencia del sistema de tratamiento que se adoptara.

9. Plan de gestién ambiental aplicable a la actividad de vertimientos.

10. Evaluacion del impacto ambiental del vertimiento.

11. Certificado del Ministerio del Interior sobre presencia o no de comunidades étnicas
y de existencia de territorios colectivos en el area del proyecto de conformidad con
lo dispuesto en las disposiciones relacionadas con el Protocolo de Coordinacion
Interinstitucional para la Consulta Previa.

12. Costos de inversion y operacion.

13. Planos de Ubicacion y coordenadas.

La informacién anteriormente mencionada se puede acceder mediante la siguiente
carpeta disponible en OneDrive:
https://1drv.ms/f/s!AjXc5uQ6FUJZhNII2ec2wVWub6Uk0Vg?e=dPD8a2

Sin otro particular, agradezco de antemano su valiosa colaboracién.

Atentamente,

el

Fernando Amar Garzén
Representante Legal
CONSORCIO PUENTE RIO SINU

c.c.. Iris Spaht Camafio- Secretaria de Infraestructura — s.infraestructura@monteria.gov.co
Margarita Sabino — Contratista SIM — infra.msabino@gmail.com
Correspondencia — Findeter - correspondencia@findeter.gov.co
José Luis Cala — Supervisor Contrato CD-SIM-569-2023 — jicala@findeter.gov.co
Luz Marina Pérez — Supervisora Contrato Interventoria — Imperez@findeter.gov.co

Elabor6: CAT
Revis6:  FAG
Aprob6: FAG

Cra. 15 No. 122 — 35 Oficina 701, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
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Soporte de Radicado PQR
Tipo de Solicitud: PETICION

Cvs 15/10/2024 18:40

Datos del Remitente: Radicado PQR No.: 20241110633
Origen: CONSORCIO PUENTE RIO SINU

Num Identificacion: NIT 901784351-2 Tipo Solicitud:PETICION

Nombre: CONSORCIO PUENTE RIO SINU Adjuntos: 1 archivos Fol: 2
Solicitante: CC 9777464 Fernando Amar Garzon

Cargo: REPRESENTANTE LEGAL

Direccion: Cra. 15 No. 122 - 35 Oficina 701, Santa Barbara. Bogota Céd Postal:

Teléfono y celular:

Asunto: OFICIO No. CPRS-057-2024: SOLICITUD DEL PERMISO DE VERTIMIENTOS O CONCESION DE REUSO DE AGUAS
RESIDUALES TRATADAS.

Sefores:

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LOS VALLES DEL SINU Y SAN JORGE - CVS
Atn. ALBEIRO ANTONIO ARRIETA LOPEZ

Subdirector de Gestién Ambiental — CVS

Carrera 6 N° 61-25 Barrio los Bongos

Monteria, Cordoba.

Referencia:  Contrato de Licitacion Publica No. LP-SIM-024-2023 que tiene por
objeto: “CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL
RIO SINU, EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA, DEPARTAMENTO
DE CORDOBA”.

Asunto: SOLICITUD DEL PERMISO DE VERTIMIENTOS O CONCESION DE
REUSO DE AGUAS RESIDUALES TRATADAS.

Cordial saludo,

El CONSORCIO PUENTE RIO SINU, en calidad de contratista de obra encargado de la ejecucion
del Contrato de Licitacién Publica No. LP-SIM-024-2023 que tiene por objeto: “CONSTRUCCION
DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU, EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA,
DEPARTAMENTO DE CORDOBA”, solicita formalmente el permiso de vertimientos o concesién de
reuso de aguas residuales tratadas., adjuntando la siguiente informacion asociada al proyecto en
mencion:

1. Formato diligenciado CS-FO-65: FORMATO UNICO NACIONAL DE PERMISO DE
VERTIMIENTO.

2. Copia del RUT alcaldia.

3. Cedula ciudadania y el acta de posesion de alcalde en turno.

4. Concepto de uso del suelo del predio donde se realizara la descarga de las aguas
residuales, emitido por Secretaria de Planeacién Municipal.

>. Certificado de libertad y tradicion del predio donde se hara la descarga.

6. Caracterizacién actual del vertimiento existente o estado final previsto para el vertimiento
proyectado (numeral 16 del articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de 2015), de acuerdo con los
parametros minimos establecidos en la norma de vertimientos correspondiente (Resolucion
699 de 2021 o aquella que la modifique, adicione o sustituya).
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7. Costos detallados de inversién (Presupuesto) para las obras a realizar para la construccién
del punto de descarga del vertimiento.
8. Informe técnico descriptivo de las actividades a realizar asociado al vertimiento, que contiene:

* Ubicacion del punto de descarga.

» Descripcién de la operacion del sistema.

» Calculo de caudales.

* Memorias técnicas y disefios de ingenieria conceptual y basica, planos de detalle del
sistema de tratamiento (existente o propuesto) y condiciones de eficiencia del sistema de
tratamiento que se adoptara.

1. Plan de gestion ambiental aplicable a la actividad de vertimientos.

2. Evaluacion del impacto ambiental del vertimiento.

3. Certificado del Ministerio del Interior sobre presencia o no de comunidades étnicas y de
existencia de territorios colectivos en el area del proyecto de conformidad con lo dispuesto
en las disposiciones relacionadas con el Protocolo de Coordinacion Interinstitucional para la
Consulta Previa.

4. Costos de inversién y operacion.

5. Planos de Ubicacion y coordenadas.

La informacidon anteriormente mencionada se puede acceder mediante la siguiente carpeta
disponible en OneDrive: https://1drv.ms/f/s!AjXc5uQ6FUJZhNII12ec2wVWu6Uk0OVg?e=dPD8a2

Sin otro particular, agradezco de antemano su valiosa colaboracion.
Atentamente,
Fernando Amar Garzén

Representante Legal
CONSORCIO PUENTE RIO SINU
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ANEXO No. 7
INFORME DE GESTION SOCIAL

Cra. 15 No. 122 — 35 Oficina 701, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
Email: consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com
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co NﬁrR clo TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU
p[‘:ire nfoiuu INFORME DE GESTION AMBIENTAL

Version 2
Fecha:
30-08-24

CONTRATO No. LP-SIM-024-2023

OBJETO DEL CONTRATO:

CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU EN EL MUNICIPIO
DE MONTERIA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA

INFORME GESTION SOCIAL No. 4 (ENTRE EL 24SEPTIEMBRE/24 Y EL
23/0CTUBRE/24)

BOGOTA D.C, OCTUBRE DE 2024

Elaboré

Revis6

Aprobd

Firma:

Nombre: | César A. Trivifio

Fernando Amar

Fernando Amar

Cargo: Residente de Consultoria

Director de Consultoria

Director de Consultoria




20809

con@T o TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU version 2
PUENTE RIo SINU INFORME DE GESTION AMBIENTAL 30.08.54
TABLA DE CONTENIDO

L. INTRODUCCION. .cooiveimireesmmesesmsesssesssssassssssssssssssssssessssssssssssssssssssanes 3

2. OBJIETIVOS. .oouveomiriimesesessssssmesssssesesssssssssss s ssss s 4

2.1, OBJETIVO GENERAL. ...oooeivorsivesssiessssiesssssssessssss s 4

2.2, OBJIETIVOS ESPECIFICOS. .....cooosoivreesisieenssssiesssssssessssssisssss s 4

3. DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES. .......rrreermmmeeesmmresssmnesssssnssssssnees 5

3.1. PROGRAMA DE ATENCION E INFORMACION A LA COMUNIDAD. ............ 5

3.2, PROGRAMA DE PARTICIPACION COMUNITARIA. ..cccccccveverrrsssvernssssniee 5

3.3. MESA DE SEGUIMIENTO CON LIDERES COMUNIDAD DE BETANCI
MARGEN IZQUIERDA DE LA CIUDAD DE MONTERIA. ....cccocccocmsvvrnnssserrnrsssiene 5

3.4. MESA DE TRABAJO CON EQUIPO DE TRABAJO PROYECTO TERCER
PUENTE - CONTRATISTA - INTERVENTORIA-SECRETARIA INFRAESTRUCTURA

— FINDETER. ..ttt e e e e e e e e e s e s r e e e e e 6

3.5. REUNION DE SEGUIMIENTO EQUIPO DE GESTION SOCIAL PROYECTO

TERCER PUENTE. ... 7
4. CONCLUSIONES. ... .ottt e e e e s e e e e ennnaes 8
5. RECOMENDACIONES: ..ot e e e e e ern e e eeennns 8
6. ANEXOS. ..o e e e e e e aerne 8

Cra. 15 No. 122 - 35 Oficina 702, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
Email: consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com

Pagina 2 de 8



mailto:consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com

20810

_ ' 5
o o TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU Vggﬁgz
PUENTE RIO SINU |NFOR|\/|E DE GEST|ON AMBIENTAL 30-08-2-4

1. INTRODUCCION.

El presente Informe de Gestién Social corresponde al proceso de diagnéstico social,
orientado a analizar la situaciéon de vida de individuos, familias o comunidades en un
contexto determinado, tanto en el espacio como en el tiempo. Desde una perspectiva
profesional, estos informes representan una intervencion documentada en un ambito
especifico, enmarcada en condiciones sociales e histéricas concretas.

En este informe, se presentan las actividades desarrolladas por el equipo
interdisciplinario del CONSORCIO PUENTE RIO SINU, en el marco de la etapa de
mejoramiento del disefio del proyecto. Se describen las estrategias implementadas para
mitigar, prevenir, reducir y controlar los impactos negativos, asi como para potenciar los
efectos positivos derivados de la ejecucion de las obras. Estas acciones estan orientadas
a mejorar la calidad de vida de la comunidad, asegurando la prestacién del servicio de
manera sostenible y eficiente.

Ademads, se destaca la relevancia de la ejecucion de las obras para el bienestar de la
comunidad, enfatizando su participacién activa en la sostenibilidad del proyecto.
También se aborda el impacto que generan las obras civiles, particularmente en lo
relacionado con movimientos de tierra, aprovechamiento forestal y adecuacion de las
areas de construccion.

Cra. 15 No. 122 — 35 Oficina 702, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
Email: consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com
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CONSORCIO

TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU Vggﬁgz
PUENTE Ri0 SING INFORME DE GESTION AMBIENTAL 30,08 24

2. OBJETIVOS.

2.1

2.2.

OBJETIVO GENERAL.

Documentar y analizar las acciones de gestidén social implementadas en el marco
de la construccion del Tercer Puente sobre el Rio Sinl en Monteria, con el fin de
garantizar la adecuada interaccion entre la obra, las comunidades involucradas
y las autoridades, promoviendo un desarrollo socialmente responsable y
sostenible.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Identificar y evaluar los impactos sociales positivos y negativos generados por la
ejecucion del proyecto de construccion durante la etapa de preconstruccion
correspondiente al mejoramiento de estudios y disefios, especialmente en las
comunidades aledafias al area de intervencion.

Describir las estrategias de mitigacién y compensacién social adoptadas para
reducir los impactos adversos en las comunidades, como resultado de
actividades relacionadas con movimientos de tierra, aprovechamiento forestal y
adecuacion del terreno.

Establecer los mecanismos de participacion comunitaria implementados para
involucrar a las poblaciones afectadas en la toma de decisiones y en la
sostenibilidad del proyecto, fomentando un didlogo continuo y constructivo con
las autoridades y los responsables de la obra.

Presentar las acciones desarrolladas para promover el bienestar social y
econdmico de las comunidades beneficiarias, destacando cémo el proyecto
contribuye a mejorar la calidad de vida y las oportunidades en la zona de
influencia.

Proponer recomendaciones para optimizar la gestion social durante las fases
futuras del proyecto, asegurando que la ejecucion de las obras continde alineada
con los principios de desarrollo sostenible, respeto al entorno y mejoramiento de
la movilidad y calidad de vida en Monteria.

Cra. 15 No. 122 — 35 Oficina 702, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
Email: consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com
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3. DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES.

El CONSORCIO PUENTE RIO SINU, a través de su equipo interdisciplinario, llevé a
cabo las siguientes actividades durante el periodo comprendido entre el 24 septiembre
al 23 de octubre de 2024.

3.1. PROGRAMA DE ATENCION E INFORMACION A LA COMUNIDAD.

Se implementaron acciones orientadas a brindar informacion clara y mantener un canal
de interlocucion abierto con la comunidad, respondiendo de manera oportuna a sus
solicitudes y quejas. Estas actividades permitieron generar confianza entre los
residentes y prevenir el rechazo al proyecto, abordando cualquier desinformacién o
desconocimiento sobre los beneficios que conlleva la construccién del Tercer Puente.

3.2.  PROGRAMA DE PARTICIPACION COMUNITARIA.

Se llevaron a cabo diversas actividades para reducir el impacto de las obras de
infraestructura en las comunidades del area de influencia directa. Se mantuvo una
comunicacion constante con los presidentes de las Juntas de Accién Comunal (JAC),
lideres comunitarios y veedurias, asegurando una participacion y transparente durante
el desarrollo del proyecto.

3.3. MESA DE SEGUIMIENTO CON LIDERES COMUNIDAD DE BETANCI
MARGEN IZQUIERDA DE LA CIUDAD DE MONTERIA.

El 3 de octubre de 2024, se realiz6 la tercera mesa de trabajo con representantes de la
comunidad de Betanci en las instalaciones de la Secretaria de Infraestructura Municipal
(SIM) relacionada con el proyecto del tercer puente con algunos representantes del
barrio Betanci. Se invito a esta reunidn a los representantes de las secretarias
municipales y la Personeria, junto con miembros de la comunidad local.

Los representantes de la comunidad de Betanci manifestaron numerosas inquietudes y
solicitudes presentadas por los vecinos del area. Los temas discutidos abarcaron
diversos aspectos del proyecto, como las vias de acceso y la programacion de las
actividades de obra, el tema ambiental como la mitigacion del ruido y el impacto
ecolégico. Ademas, se trataron asuntos relacionados con la gestién predial, un tema de
particular interés para los residentes afectados por el proyecto. Ver Anexo No. 1 (Acta
mesa trabajo Betanci).
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REGISTRO FOTOGRAFICO

3 oct 2024 2:33:34 p. m. 4 3 oct 2024 2:28:26 p.m.

31 de octubre de 2024, Tercera Mesa de trabajo con la comunidad de Betanci, Sala de
Junta, Secretaria de Infraestructura.

3.4. MESA DE TRABAJO CON EQUIPO DE TRABAJO PROYECTO TERCER
PUENTE - CONTRATISTA - INTERVENTORIA-SECRETARIA
INFRAESTRUCTURA - FINDETER.

El dia 15 de octubre de 2024 a las 9:00 am, se llevd a cabo una mesa de trabajo en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura. con la participacién de Contratista el
equipo de Interventoria, representantes de la Secretaria de Infraestructura, ély personal
de apoyo de FINDETER. Para tratar tema avance del proyecto del tercer puente.

En esta reunion los participantes realizaron revision detallada de los procesos del
cronograma de trabajo y el plan de accion que el contratista debe presentar. Este
aspecto es fundamental para garantizar una ejecucion eficiente y oportuna del proyecto,
estableciendo fechas claras y realistas para cada fase de la construccion. Con el objetivo
de mantener el proyecto lo mas cerca posible de los plazos.
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15 de octubre de 2024, Mesa de trabajo con equipos de trabajo- Contratista. Interventoria
Secretaria de Infraestructura y FINDETER.

3.5. REUNION DE SEGUIMIENTO EQUIPO DE GESTION SOCIAL PROYECTO
TERCER PUENTE.

El dia 28 de octubre del 2024el equipo de gestion social realizo seguimiento a las
actividades sociales del contratista. Con el objetivo principal de evaluar el resultado de
la tercera mesa de trabajo realizada con los representantes de la comunidad de Betanci,
teniendo en cuenta las solicitudes planteadas por los miembros de la comunidad. Ver
Anexo No. 2. (Acta seguimiento equipo Gestidén Social)

REGISTRO FOTOGRAFICO

28 de octubre de 2024, Mesa de trabajo con comunidad arenera, margen derecha del
puente, Sala de Junta, Secretaria de Infraestructura.
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4. CONCLUSIONES.

La gestion social del proyecto del Tercer Puente ha demostrado un firme compromiso
con la comunidad al establecer canales de comunicacion efectivos y realizar mesas de
trabajo que han permitido abordar inquietudes y generar confianza entre los habitantes
de las é&reas de influencia. Las actividades, como la presentacion de mejoras en los
disefios, han estado orientadas a minimizar las afectaciones, ubicando el trazado de la
estructura en espacios publicos y terrenos deshabitados. La gestion ha facilitado la
participacion de los lideres comunales, lo que ha mejorado el manejo de situaciones de
resistencia y promovido una mejor comprension de los beneficios del proyecto. De cara
al futuro, es esencial seguir fortaleciendo el didlogo con la comunidad y ajustar las
estrategias de intervencion social para garantizar la sostenibilidad y el éxito del Tercer
Puente, contribuyendo asi al desarrollo urbano y a la mejora de la calidad de vida de los
habitantes de Monteria.

5. RECOMENDACIONES:

Se sugiere establecer un sistema de comunicacién permanente con la comunidad y los
lideres locales para atender inquietudes y resolver conflictos de manera proactiva. Es
fundamental llevar un registro de los compromisos adquiridos en las mesas de trabajo y
realizar un seguimiento riguroso para asegurar su cumplimiento. También se debe
fomentar la participacion de los residentes en decisiones relacionadas con el proyecto,
lo que fortalecera el sentido de pertenencia y apoyo. Por dltimo, se recomienda
implementar un plan de atencién para abordar situaciones de resistencia, utilizando
mediacion y negociacion para facilitar el entendimiento y la cooperacion.

(/-iif;;&z’{ @mrnf/s & /o,

oS e wF3 97‘7“

DELIA CARRILLO GONZALEZ
TP.205885015

6. ANEXOS.

Anexo No.l1 Acta mesa de seguimiento No.3 representantes comunidad de Betanci.

Anexo No.2 Acta seguimiento equipo Gestion Social.
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ACTA DE REUNION

CcODIGO VERSION FECHA DE ELABORACION
SI-SUP-F-035 01 23/01/2024
Tema de la reunion Fecha 03/10/2024
Mesa de trabajo con delegados del barrio Betanci,
entidades del municipio y entes de control acerca del | Hora inicio 2 p.m.
proyecto tercer puente.
Coordinador reunién Hora fin 4:30 p.m.
Convenio CD-
1 Contrato/Convenio SIM-569-2023.
Secretaria de Infraestructura No. Contrato LP-
SIM-024-2023

Sala de Junta, Despacho del
Alcalde. Centro Verde Cr 1W

ekl No.328-49

Objetivo

Establecer espacios de dialogo y acercamiento con las comunidades localizadas en el radio
de accion del proyecto tercer puente.

Responder de manera presencial a las solicitudes presentados el el 5 de julio de 2024,
respondido a través del oficio CE SIM 1661-2024 el dia 10 de julio de 2024. A la peticion de
fecha, el 11 de julio de 2024, con respuesta a través de oficio CE SIM 1871-2024, el dia 24
de julio de 2024, a la peticién radicada el dia 3 de septiembre de 2024, con respuesta CE
SIM 2542-2024 el 24 de septiembre de 2024 y de acuerdo a la peticién presentada por el
sefior Daniel Ruiz el dia 2 de octubre de 2024, se convoco a la presente mesa de trabajo,
para aclarar las dudas suscitadas con la ejecucion del proyecto del Tercer Puente.

Temas Tratados

Agenda:

a. Presentacion de los asistentes.
b. Desarrollo de los puntos a tratar

Solicitud de cronograma de actividades

Actas de reunion

Estudios de movilidad. Flujos viales

Trazado del puente en margen izquierda- Reubicacién del puente.
Construccion de un CAl fijo.

Compensacion para el barrio

Contaminacion auditiva, tratamiento impactos negativos poblacién vulnerable.
Plan de mejoramiento flora y fauna

. Impacto y limitacion del rio

10. Plano urbanistico y limitaciones

11. Estudios de suelos

©CeNoOh~ONE

a. Presentacion de los asistentes:

PERSONAS Y ENTIDADES PARTICIPANTES
No. | NOMBRE CARGO ENTIDAD

1 | Luis Gabriel Degiovanni Personero Municipal Personeria

2 | Daniela Reyes Padilla Contratista Personeria

3 |Indira Yanez B. Funcionaria Personeria Personeria

4 | Diego Lopez Hernandez Funcionaria Personeria Personeria

5 |Jorge Luis Cuadro Jiménez Funcionaria Personeria Personeria

6 |Gustavo Martinez Representante Gerencia de Ciudad

7 |Jorge Ilvan Arbeléez Asesor Secretaria de Gobierno
8 |César Gustavo Negrete B. Ley 1801 Secretaria de Gobierno

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del Software Integrado de Gestién dispuesto para tal fin o
por medio del Coordinador MIPG. La impresion diferente a la publicada, ser& considerada como documento no controlado.
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9 | Luis Ordosgoitia Mora Of. Gestién del Riesgo Secretaria de Gobierno
10 | Luis Royero Contreras Espacio Publico Secretaria de Gobierno
11 |Juan David Valencia Ingeniero Secretaria Transitoy T.
12 | Carlos Mario Zapata C. Ingeniero Secretaria Transitoy T.
13 | Gilberto Gil Betruz Coordinador POT Secretaria Planeacion
14 | Freddy Vasquez Montoya Funcionario Secretaria Planeacion
15 | Marelbys Mass V. Gedloga Secretaria Planeacion
16 | Andrés Mauricio Rodriguez | Gedgrafo Secretaria Planeacion
17 | Iris Spath Camafio Secretaria Infraestructura | Secretaria Infraestructura
18 | Valentina Tdmara De Castro | Arquitecta Secretaria Infraestructura
19 | Margarita Sabino Barajas Ingeniera, supervisora Secretaria Infraestructura
20 |Juan Andrés Martinez Ingeniero forestal Secretaria Infraestructura
21 | Lucelys Ramos Vidal Gestidon Comunitaria Secretaria Infraestructura
22 | Anilda Lora Salcedo Gestion Comunitaria Secretaria Infraestructura
23 | Paula Andrea Paneso Gestion Comunitaria Secretaria Infraestructura
24 |José David Lépez Alvarez Ingeniero Residente Consorcio Puente Rio Sinu
25 | Delia Carrillo Gonzalez Trabajadora social Consorcio Puente Rio Sinu
26 | Melquisedec Barba M. Lider comunitario Asojuntas Comuna 1
27 | Luis Alberto Doria Lider comunitario Comuna 1
28 | Alejandro Ceballos Diaz Habitante Comuna 1
29 | Tarcila Diaz Durango Edil Comuna 1
30 | Marcelino Berrocal Edil Comuna 1
31 | Luis Narvaez R. Lider comunitario JAC Navarras
32 | Pablo Emilio Diaz Lara Abogado Repres moradores Betanci
33 | Andrés Silva Vélez Habitante Sector Lote
34 | José Nelson Hernandez Veedor Puentes
35 | Daniel Ruiz Pte Junta Accion Comunal | Barrio Betanci
36 | Tulio Garcia A. Lider comunitario Barrio Betanci
37 | Edwin Pérez B. Lider comunitario Barrio Betanci

b. Desarrollo de los puntos a tratar:

1. Cronograma del proyecto.

Si bien reconocen que les fue entregada una matriz Gram, insisten en que lo que requieren
€s un cronograma sobre la afectacion a los habitantes del barrio Betanci.

Al respecto la ingeniera Iris, secretaria de Infraestructura, aclara que, dentro de la etapa
contractual de esta obra, esté la etapa de mejora de disefios y etapa de consecucion predial,
gue en este momento se esta en una etapa de revision de mejora a disefios, y solicitdé a la
comunidad conceder tiempo al contratista de la obra para terminar esa labor que es compleja
y de mucha responsabilidad. Reitera que, de acuerdo con la informacién actual, no hay
afectacion al barrio Betanci. Sefiala que en los predios donde se tomaron las muestras de
laboratorio son predios privados y que el cronograma se elabora en el marco del contrato,
pero como estan necesitando es el cronograma de las posibles afectaciones, se aclara que
en el momento no se puede hablar de afectacién, hasta el momento no hay forma de
identificarlas, porque la obra no ha iniciado en campo, el contrato inicio con la etapa de
revision predial y de estudios y disefios. Agrega la ingeniera, que una vez se tenga completa
la informacién de la mejora de disefios, con la aprobacion de la interventoria, se reunira con
la comunidad para socializar y entregar el cronograma correspondiente. Por el momento
solicita paciencia y comprensiéon, toda vez que estad trabajando en este tema lo esta
realizando uno de los mejores ingenieros estructurales de puentes del pais.

Por su parte la ingeniera Margarita Sabino, complementa diciendo que la fecha acordada en
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la mesa anterior se amplia el plazo debido a los ajustes al disefio que el estructural adelanta
en la actualidad y es de suma importancia que se le dé el tiempo al disefiador, es un proyecto
de gran envergadura y que debemos permitir que se desarrolle con los tiempaos necesarios.

2. Actas de reunion.

En cuanto al requerimiento de las actas de reunion de las mesas de trabajo, se informo6 que
ya fueron enviadas al correo suministrado por el sefior Daniel Ruiz, presidente de la junta de
accion comunal del barrio Betanci, quien ratifica el recibo de estas, no sin antes reclamar el
no registro de algunos puntos en el Gltimo documento. Para subsanar la inconformidad, la
doctora Iris Spath solicitd que se debe registrar en las actas los aspectos mas relevantes de

lo tratado en las mesas de trabajo.

3. Estudio de movilidad. Flujos viales.

Interviene el sefior Daniel Ruiz, quien considera que no se han hecho estudios de movilidad
para la margen izquierda. Insiste en que de la Secretaria de Transito se comprometieron a
hacer unos estudios con su equipo de trabajo y entregar esa informacién a los lideres del

barrio Betanci el préximo 7 de noviembre del presente afio.

En respuesta a esta peticion, el ingeniero Carlos Mario Zapata de la Secretaria de Transito y
Transporte, anuncia que, en esa entidad, estan trabajando en la evaluacion del impacto en la
la comunidad vienen siendo analizadas
Explica, ademas, que
todos los informes realizados por INVIAS y demas estudios, son tenidos en cuenta para las
propuestas consolidadas de movilidad. Se presenta como alternativa de solucién vial al

movilidad, todas las consideraciones de
detalladamente, enfatizando ahi donde estan las soluciones viales.

entrar en operacion el tercer puente lo siguiente:
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Figura 1. Futura Red Vial en la entrada de operacion del Tercer Puente. Fuente. Carlos

Zapata

Sobre el sector de Vallejo, sobre la calle 152 con carrera 3W y Calle 20 con carrera 3W cerca
al puente Gustavo Rojas Pinilla, se ha venido evaluando como alternativas de solucién vial, la
las direcciones anteriormente
referenciadas. Sefiala el funcionario, que la Cra 3ra sobre la margen izquierda continuara
bidireccional, es decir con dos sentidos de circulacion. De manera adicional, manifiesta que,
a partir de la entrada de operacion, los cambios viales que se definan, se haran con el
objetivo de que trabajen de forma paralela las cargas viales del puente metalico con el tercer
puente. Explica las alternativas de solucion vial, una vez entre en operacion el tercer puente,

construccion de 2 intersecciones tipo glorietas sobre
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son analizados mediante modelos de simulacion de transito en donde son evaluados y
comparados los indicadores de gestion del trafico sobre cada escenario para asi poder tomar
la mejor decision que menos impacte de manera negativa a la movilidad de la zona.
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Figura 2. Evaluacion de demoras de la red vial con soluciones viales. Fuente. Carlos Zapata

Expone que son tenidos muy en cuenta la presencia de instituciones educativas y de otro tipo
de equipamientos para tomar decisiones acerca de los posibles cambios de movilidad.
Precisa, ademas, que al finalizar todo este proceso alrededor del puente y proyectos viales
complementarios, se presentara un disefio completo a la comunidad de las acciones a
implementar. Adicionalmente, recuerda que todos los cambios viales que se producen en la
ciudad son socializados con las comunidades.

La doctora Iris Spath, en aras de aportar al dialogo, informa que se contratard una consultoria
para el tema de movilidad respecto a las soluciones viales, la Secretaria de Transito
escuchara y tendra en cuenta los aportes que haga la comunidad en relacién con las
soluciones viales y las sefializaciones que se requieran, siempre y cuando cumplan con los
lineamientos técnicos.

Como aclaracién a varias inquietudes expuestas por delegados del barrio Betanci, sobre falta
de capacidad del tercer puente para el transito pesado de vehiculos, el sefior José Nelson
Hernandez, aclara que de acuerdo a trabajos de observacién en campo realizado por la
veeduria a la que pertenece, el 95% el trafico que circula por el puente metalico es liviano,
so6lo el resto es decir el 5% es de caracter pesado.

4. Trazado del puente en margen izquierda- Reubicacion del puente.

En relacién con esta solicitud, la ingeniera Margarita Sabino, sefiala que ante la propuesta de
correr el puente 10 metros, dice que ha venido aclarando en diferentes escenarios, que el
puente tiene 2 puntos obligados (inicio y final), que no permiten hacer ese tipo de
modificaciones ya que se trabaja sobre un disefio geométrico, por lo que correr la curva que
se origina a la altura del barrio Betanci, generaria una contracurva muy cerrada, impidiendo
el cumplimiento de criterios de seguridad vial lo implicaria un gran y permanente riesgo para
la circulacion de los vehiculos. En este caso los expertos recomiendan construir curvas mas
espiralizadas, con parametros de seguridad.

5. Construccién de un CAlfijo.
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Respecto a la solicitud de instalacion de un CAl fijo en el entorno del tercer puente, el sefior
Jorge Ivan Arbelaez, de la Secretaria de Gobierno, explicé que, segun estudios de la Policia
y expertos en seguridad, los datos de conflictividad en la margen izquierda son diferente al de
la margen derecha, siendo este fendbmeno mucho mas significativo en la margen derecha,
por lo que las autoridades no consideran necesario este tipo de construccion y servicio en la
zona occidental. Recuerda el funcionario, que actualmente se construye una Estacion de
Policia con capacidad para 100 hombres y mujeres y se evalla el proyecto de
funcionamiento una Casa de Justicia en este mismo complejo, medidas que reforzaran la
seguridad en los barrios de la comuna 1 y 2 de la ciudad.

Asi mismo precisa el sefior Arbelaez, que, entre las politicas de la Policia, no esta en crear
mas CAIl en ninguna parte del pais. Sugiere como alternativas de seguridad, promover
actividades de mitigacion que mejoren el entorno y uso de recursos tecnolégicos como
alarmas comunitarias y cadmaras, estas Ultimas se prevén priorizar en la zona de influencia
del proyecto.

6. Medidas de compensacion

En relacion con el tema de reconocimientos por afectacion del proyecto, el sefior Daniel Ruiz,
manifiesta que dado que la doctora Iris (Spath) toc6 el tema de compensacion, celebra que
ella tenga la disposiciéon de construir obras de mejora del entorno, ya que su comunidad no
se referia a pagos en dineros, sino a obras de mitigacion de impactos. Se queja que en las
respuestas a sus peticiones siempre han respondido que no se puede compensar, pero que
hoy la secretaria de Infraestructura en un acto de comprension plantea como viables
alternativas como un muro aislante y otras acciones de mejora en el lugar.

La Secretaria de Infraestructura, Iris Spath responde lo siguiente: aclarando que el contrato
no contempla obras de compensacion, se estad utilizando mal el termino, porque las
compensaciones se dan cuando existe una afectacion desde el componente predial, que
para el caso particular de la construccién del tercer puente no se esta afectando a la
comunidad del barrio Betanci puesto que, la adquisicion de los predios sera de areas de
mayor extension que no genera afectacién alguna a sus propietarios y que no ameritan ser
compensados, no obstante, el municipio si podria hacer otras cosas que embellezcan el
entorno, recuerda como en el plan masivo de pavimentacion PMP, quedaron obras que
actualmente se ejecutan en el barrio. Agrega que no puede decirles que se va a hacer una
ronda, pero si se puede evaluar utilizar toda esa zona como un parque ecoldgico, con huertas
urbanas, Insiste en que no se puede hablar de compensacion, pues se trata es de mejorar al
entorno, tratando de minimizar los impactos que se derivan de la ejecucion de obras de
beneficio para la gente. Aclara, que el municipio también realiza con el contratista de obra,
atencion integral para mitigacién de las posibles afectaciones a la comunidad. No obstante,
precisa la doctora Spath, que no se puede hablar de posibles afectaciones donde hasta el
momento no estan estipuladas, y que no solo es con decirlo, sino se debemos esperar el
analisis completo del proyecto. En cuanto a la distancia La norma dice que minimo son 10
metros de retiro y el proyecto estd a 16 metros en el punto mas cercano de las viviendas, es
decir en la curva, y que se va alejando mucho mas a medida que la curva hace el respectivo
giro.

Respondiendo a la solicitud de construir una casa comunal o algo similar, la ingeniera lIris,
aclara dentro de su alcance de la construccion del puente no existe construcciones de este
tipo de proyectos, que el proyecto contempla es la construccién del puente, ahora bien, si la
comunidad esta pidiendo obras adicionales por la construccién del puente se pueden evaluar,
pero no en el marco del alcance del objeto contractual. En todo caso en estos momentos no
se encuentran viabilizado por el ministerio del interior construccion de un centro comunal en
ningun sector de Monteria. Uno de los lideres del barrio Betanci llama la atencién de que, en
el afio 1994, se desbordé el rio por el sector que ocupa Betanci, hicieron unas obras para
mitigar y fortalecer la barranca, pero le preocupa que después de tanto tiempo éstas no
contengan lo suficiente y con los trabajos para el tercer puente, se debilite el terreno,
poniendo en peligro la estabilidad y por consiguiente la integridad de los habitantes del barrio
en los proximos afios. Agrega que por esta razon pide al personero acompafiarlos para hacer
valer sus derechos y preservar la seguridad de los moradores del barrio Betanci.
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Interviene nuevamente el sefior Daniel Ruiz, para insistir en que no les concretan lo de las
obras de mejoramiento o compensacion en el barrio, ya que siempre dicen no. Pide
considerar la utilizacion de los recursos de compra de predios en La Coquera, para obras de
compensaciéon en su barrio, teniendo en cuenta, segun afirma, que ahi queda un rubro ya
gue se paso de afectar 28 predios a solamente 6 con la mejora en los disefios.

En relacién a esta observacion, la abogada Paola Turizo de la Secretaria de Infraestructura,
informa que, si bien el nimero de predios a adquirir se reduce, se van a comprar propiedades
de mayor extension, pensando en que las areas remanentes queden desarrollables,
concepto que debe emitir la Secretaria de Planeacion, ademas se debe considerar las areas
de retiros y las soluciones viales a desarrollar en torno al tercer puente.

En aras de concretar este punto, la ingeniera Iris Spath, recalca que todavia no se ha
determinado que haya afectacion por el proyecto, de ahi la recomendacion de esperar un
poco mas, para que los disefilos mejorados den esas respuestas. Invita a pensar en ciudad y
recuerda que la construccion del tercer puente es una obra de beneficio que aporta en temas
de movilidad, productividad, integracion, economia y comunicacioén hacia la consolidacién de
una sola Monteria. Indica ademas que, el puente metalico es un puente antiguo que dentro
de poco cumple su vida util.

7. Contaminacion auditiva, tratamiento impactos negativos poblacion vulnerable.

El abogado Pablo Emilio Diaz, quien dice representar a 3 residentes del barrio Betanci,
comenta que donde cae el puente, entre el rio y las calles hay pocos metros de distancia, o
gue implica, segun afirma, la afectacion de varias viviendas. Llama la atencion de que en el
sector habitan personas mayores, algunas con enfermedades neurologicas, como Alzheimer,
Parkinson o demencia senil, que hoy llevan una vida tranquila en este barrio residencial. Al
abogado le preocupan los cambios suscitados durante y posterior a la construccion de la
obra, debido a los impactos que se ocasionaran a estas personas y el efecto de devaluacion
de los inmuebles. Finaliza diciendo, que solicitan unas medidas paliativas durante la
ejecucion del proyecto, una de las cuales puede ser el traslado temporal de las personas
vulnerables a otros lugares mediante la modalidad de arrendamiento. Concluye su
intervencion diciendo que estan de acuerdo con las obras, siempre y cuando no perjudiguen
a la gente.

La Secretaria de Infraestructura, responde que es respetable el punto de vista de devaluacion
de los predios, pero existen otras opiniones que aseguran que se valorizan en tanto su
cercania a esta solucion vial que facilita la movilidad y la conexion con la otra zona de la
ciudad. Al respecto, la abogada Paola Turizo anota que existe un concepto de devaluacién
de los predios que tienen colindancia directa con las zonas verdes, situacion que tienen hoy
los habitantes de un sector del barrio Betanci, pero que cambiaria favorablemente con la
ejecucion de la obra.

La doctora Spath, sefiala que las obras que hace la administraciobn Municipal, tienen un
componente social para evitar y mitigar los impactos generados en la comunidad por
cualquier tipo de contaminacion que se genere en el ambiente (ruido, particulas etc.). Para
eso insiste, hay un equipo robusto en todas las especialidades, ambiental, social, forestal,
hidraulico, eléctrico entre otros el equipo social esta en todo momento disponible y son las
encargadas de identificar los problemas y aplicar las soluciones, sin embargo, no considera
aconsejable el traslado de las personas que tiene Alzheimer, el desarraigo tendria efectos
mayores. En este sentido y para tranquilidad de todos, solicita al equipo social realizar una
caracterizacion a la poblaciéon que por su edad y condicién de salud tengan mayor grado de
vulnerabilidad, con el fin de que especialistas en el tema evallen su estado y hagan las
recomendaciones de atencién pertinentes. Pone como ejemplo las actividades realizadas
durante la ejecucion de otro proyecto llamado CIS donde la parte social gener6 un impacto
social en la comunidad, porque la obra desde su alcance de responsabilidad social realiz6 un
despliegue excepcional para el bienestar de las comunidades aledafias.

Precisa la Secretaria de Infraestructura que, hay que esperar el resultado final de los disefios,
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los cuales seran compartidos con una mesa de trabajo y con la poblacion del radio de accion
del proyecto. Para concluir este numeral, invita a trabajar en equipo y con respeto, aclara que
en ningun momento se ha pensado hacerle dafio a esa ni a ninguna otra comunidad. por el
contrario, esta obra desempefia un papel vital en el desarrollo y la conectividad de las
comunidades de la margen occidental, sur occidental. Facilitan el transporte y la movilidad:
permiten el paso seguro y eficiente de personas, ya que tendrd espacios para andenes de
motos, vehiculos, este proyecto mejora la accesibilidad y la movilidad, facilitando el comercio,
el turismo y la integracion de toda Monteria, tanto de un lado del puente con el otro lado con
la zona rural mejorando la calidad de vida, porque acortan distancias para la zona rural que
esta en la margen izquierda y que ya no tendran que pasar por el barrio como tal, si no g se
desviaran antes, lo que mejorara la calidad de vida de las personas, insiste en que se
evaluaran otras medidas de mitigacion de impactos como la construccion de un muro para
aislar la pila y acciones de mejoramiento del entorno.

8. Plan de mejoramiento flora y fauna

El sefior Daniel Ruiz, pregunta si los arboles que estan fuera del predio privado estan
incluidos dentro de los 399 que van a ser talados o intervenidos, ya que les habian dicho que
la comunidad debia gestionar la tala y poda de ellos, sin embargo, en la CVS les
respondieron que hacian parte del predio.

Para iniciar el desarrollo de este punto, el ingeniero Juan Andrés Martinez de la Secretaria de
Infraestructura, informé a los presentes que el 10 de septiembre fue radicada solicitud de
permito a CVS para aprovechamiento forestal, que incluye los arboles de predios privados y
los que estan en area publica. De acuerdo con ello, considera que la proxima semana estén
haciendo la visita al lugar referenciado. Atendiendo la peticion de la doctora Spath para que
se explicara de manera clara y didactica el proceso que se debe cumplir ante la autoridad
ambiental, el ingeniero Martinez hizo un recuento del paso a paso para obtener el permiso
forestal. Sefial6 que el inventario forestal consiste en revisar si los arboles tienen algun
problema fito sanitario, si presentan amenaza de volcamiento y se identifican cuantos estan
dentro del trazado del disefio del proyecto. Luego se hace una caracterizacion de fauna,
donde revisan las especies y recomiendan actividades para su traslado y conservacion.
Indicé, ademas, que la tala y compensacién se da, hasta tanto se cuente con la Resolucion
de la CVS.

9. Impacto y limitacién del rio

Para aclarar la confusién suscitada sobre los temas de retiros, la ingeniera Margarita Sabino
hace la precision que una cosa es el retiro de los 30 metros de ronda hidrica y otro distinto es
la distancia existente en relacion con las viviendas.

Complementa el ingeniero Luis Ordosgoitia, Jefe de oficina Gestion Integral del Rio, quien
explica que, de acuerdo a la normativa vigente, no es cierto que no se pueda construir en los
30 m de retiro, se pueden desarrollar alli acciones urbanisticas, caso de los puentes, las
rondas. Sefala que para hacer cualquier obra se debe solicitar ya sea una licencia ambiental
0 contar con el aval de la entidad ambiental respectiva que para el caso es la CVS quienes
estableceran las medidas de prevencion, mitigacion, compensacién que se deben
implementar. Precisa ademas el funcionario, que la ronda hidrica es un bien publico por lo
tanto es inembargable e imprescriptible.

La abogada Paola Turizo de la Secretaria de Infraestructura, informa que los 6 predios
requeridos para la construccion del tercer puente y soluciones viales, ya fueron declarados
por el Concejo de Monteria de utilidad publica, lo cual facilita el avance en el proceso de
adquisicion predial. Se esta en etapa de negociacion entre el contratista y los propietarios y
avallo corporativo de los predios afectados.

En relacion con el tema, la doctora Iris Spath, sugiere a los lideres del barrio Betanci, que
cuando termine la negociacion, el lote va a ser publico y la comunidad podra aprovechar
todos esos espacios, mediante la implantacion de unas huertas urbanas, jardines,
arborizacion u otra accidn ambiental de beneficio colectivo.
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10.Plano urbanistico y limitaciones

Para responder las inquietudes de la ubicacién del proyecto en relacién con el barrio Betanci,
la gedloga Marelbys Mass de la Secretaria de Planeacién, con planos y documentos que
reposan en los archivos del municipio desde el afio 1985 demostrd que el area del trazado
del puente no hace parte de los terrenos de la urbanizacion Betanci, como lo han
manifestado algunas personas del barrio. La confusién surgié, segun  afirma, porque
algunos propietarios de viviendas y negocios desconociendo la norma, registraron sus
inmuebles ante las empresas de servicios publicos con domicilio en el barrio Betanci.

Para complementar, el arquitecto Gilberto Gil del Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
afirma que, de acuerdo a esto, ese predio no hace parte de ningun barrio, se trata de un area
gue no ha sido desarrollada y no ha sido objeto de ninglin proyecto urbanistico, por lo que se
considera un poligono con tratamiento de desarrollo.

11.Estudios de suelos

En lo referente a la solicitud del estudio de suelos, por parte de los lideres del barrio Betanci,
la Secretaria de Infraestructura, les responde que sera entregado una vez lo entregue el
contratista de obra avalado por la interventoria, pero aclara a la comunidad que el estudio de
suelo es un estudio que debe ser leido por expertos dado que es el insumo principal de los
ingenieros estructurales, con ello se determina la capacidad portante del suelo y de acuerdo
a esto se determina el mejor disefios de la cimentacidén que se requiera, invita a la comunidad
a que una vez se cuente con el disefio estructural se permita su socializacion.

Por su parte el ingeniero José David Lépez, del consorcio contratista, informa que los disefios
geométricos del puente estan casi terminados y se avanza en los disefios estructurales, asi
mismo anuncia que para concluir los ajustes a los disefios, el contratista va a solicitar un
plazo adicional, teniendo en cuenta la complejidad de los disefios, sobre todo en lo que a la
superestructura se refiere, teniendo en cuenta las dos curvas que hacen parte del disefio
geomeétrico.

Para concluir este y demas temas de la agenda, la doctora Iris Spath, precisa que en el mes
de noviembre se puede desarrollar otra reunién para socializarles con mas detalle y avance
los resultados ya sean parciales o totales de la mejora a los disefos, a la fecha el contratista
se encuentra trabajando con la mayor responsabilidad posible y que amerita la complejidad
de este proyecto, que la solicitud de la comunidad de entregar con premura los estudios de
suelo no sera motivo para que los técnicos en la materia apresuren los estudios sin
garantizar la estabilidad de la obra.

Conminé a los habitantes del barrio Betanci, que, dejarnos trabajar en los disefios, estudios y
estructuracion del proyecto sin presiones, para poder entregarle a la comunidad monteriana
un proyecto a la altura de la ciudad.

Conclusiones / Decisiones

Si bien en esta sesién de mesa de trabajo, las partes coincidieron en que lograron avances
significativos en los temas sobre el tercer puente, al final el sefior Daniel Ruiz presidente de
la junta de accién comunal del barrio Betanci, informé que habia interpuesto una accién
popular ante el Tribunal Administrativo de Cérdoba, segun afirma, por los temas no resueltos
en las mesas de trabajo ni en los derechos de peticion enviados.

La abogada Paola Turizo de la Secretaria de Infraestructura, explica al auditorio los alcances
de esta medida, indica que el tramite de las acciones populares va acompafiado de
personeria y entes de control, es un tipo de conciliacién entre la comunidad y la entidad, con
supervision de un juez. Recomienda, por tanto, esperar para actuar en el marco de un pacto
de cumplimiento, por lo pronto sugiere no continuar con la figura de las mesas de diélogo,
decision que dejard, segun indica, en manos de la Secretaria de Infraestructura.
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discusion.

reunion expreso que no se oponen al proyecto.

respondidos conjuntamente.

La doctora Iris Spath, corrobora lo expresado por la abogada Turizo, pues considera que la
nueva situacion, deja sin piso el proceso de diadlogo, ya que se pasa una instancia de
conversaciones directas a otra donde los jueces tienen la Ultima palabra sobre los temas en

El Personero de Monteria, doctor Gabriel De Giovanni por su parte, invita a comunidad y a
las entidades del municipio a seguir dialogando, pues observa que se han logrado avances
pese a las contingencias que se dan en este tipo de escenarios. Manifiesta el interés de la
Personeria de continuar acompafando el proceso, para que el proyecto de tercer puente sea
una realidad, salvaguardando los derechos de los ciudadanos. Solicita al municipio responder
los derechos de peticién de acuerdo a lo contemplado en la Ley. Reitera que estos espacios
son beneficiosos para construir colectivamente, lo prueba el avance que se tiene en el
tratamiento de varios temas, también llamé su atencion que la comunidad al inicio de la

Frente a la solicitud planteada por la personeria, se hace énfasis en que desde la Secretaria
de Infraestructura hemos estado prestos atender cada una de las inquietudes, solicitudes y/o
requerimientos presentadas por la comunidad del barrio Betanci, toda vez que somos una
administracion de puertas abiertas, con el animo de fortalecer los lazos sociales en pro al
desarrollo del municipio, como prueba de ello, se evidencia las respuestas brindadas dentro
de los términos legalmente establecidos a cada una de sus solicitudes.

En consecuencia, a la peticién presentada por el sefior Daniel Ruiz, el 5 de julio de 2024, se
procedié a brindar respuesta a través del oficio CE SIM 1661-2024 el dia 10 de julio de 2024.
Conforme a la peticion presentada por el sefior Daniel Ruiz, el 11 de julio de 2024, se dio
respuesta a través de oficio CE SIM 1871-2024, el dia 24 de julio de 2024. Frente a la
peticion presentada por la sefiora Yadira Diaz, la cual fue remitida por la Agencia Nacional de
Infraestructura, se otorgd respuesta mediante oficio CE SIM 2110-2024 el 15 de agosto de
2024. A la peticion presentada por el sefior Daniel Ruiz, el dia 3 de septiembre de 2024, se
brind6 respuesta a la peticion mediante oficio CE SIM 2542-2024 el 24 de septiembre de
2024 y de acuerdo a la peticién presentada por el sefior Daniel Ruiz el dia 2 de octubre de
2024, se procedié a convocar la realizacién de la presente mesa de trabajo, en aras de
aclarar las dudas, de manera personal y tener un dialogo dinAmico de retroalimentacion,
toda vez que a través de las respuestas previas que se han realizado, seguian suscitandose
dudas e inquietudes sobre la ejecucién del proyecto del Tercer Puente.

Asi las cosas, seguiremos realizando el trabajo articulado con la comunidad, a fin de
establecer relaciones sostenibles y mutuamente beneficiosas para el desarrollo de este
importante proyecto que beneficia a la toda la colectividad.

Por consiguiente, debido a la similitud en la temética algunos puntos fueron fusionados y

Registro fotografico
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Tema de la reunién Fecha 28/10/2024
Coordinar acciones a tomar para el desarrollo de las - .
- Hora Inicio 3:00 pm
actividades a desarrollar proyecto tercer puente
Hora Fin 4:00 pm
Secretaria de Infraestructura (I\Zlontrato/Convemo
0.

Oficina Infraestructura

Lugar

Objetivo

Coordinar y planear estrategias que permitan el buen desarrollo de todas las é&reas
involucradas en el desarrollo de la construccién del tercer puente en la ciudad de Montera.

Temas Tratados

e Socializar al profesional social del contratista las actividades a desarrollar por parte
del Municipio de Monetaria.

e Coordinar recorrido para identificar puntos exactos limite del predio de la margen
izquierda.

¢ Informar a lider del sector para mantener relacionamiento con las comunidades de las
actividades a realizar el sector.

Conclusiones / Decisiones

Se realizara recorrido en predio privado margen izquierda con comisién topogréfica del
contratista y equipo de la Lonja para Evalio del predio, para identificar los puntos de
limitacion del predio a intervenir con la construccién del tercer puente del Municipio de
Monteria.
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INFORME CONSOLIDADO PREDIAL DE CONTROL Y SEGUIMIENTO A LOS
PROYECTOS A CARGO DEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS DEL 24 DE
SEPTIEMBRE AL 23 DE OCTUBRE DE 2024.

Contrato LP-SIM-024-2023
CONTRATO DE OBRA CONSTRUCC}ION DEL TERCER PUENTE SOBRE
EL RIO SINU EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA.
Contrato PAF-ATINVIAS-I-1 10-2023.’
CONTRATO DE INTERVENTORIA PARA LA CONSTRUC(}ION DEL
INTERVENTORIA TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU EN EL
MUNICIPIO DE MONTERIA.
UNIDAD EJECUTORA CONSORCIO PUENTE RIO SINU.
DIRECCION TERRITORIAL CORDOBA
VALOR BOLSA PREDIAL No INFORME 4
SEPTIEMBRE 24-
VALOR EJECUTADO MES OCTUBRE 23
VALOR POR EJECUTAR ANO 2024
GESTOR TECNICO PREDIAL HEIDER HSTEINER SANCHEZ MARZOLA

1 INTRODUCCION.

El desarrollo del proyecto "Construccion del Tercer Puente sobre el Rio Sinu" requiere,
en primer lugar, la adquisicion predial de los terrenos donde se llevara a cabo la obra.
Este proceso de adquisicién se encuentra regulado por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013 y demas normas vigentes en la materia, las cuales establecen
diversas etapas procesales, asi como estudios técnicos y juridicos, que permiten
conocer la situacion de los predios susceptibles de ser adquiridos.

El articulo 10 de la Ley 9 de 1989 declara de utilidad publica o interés social la
adquisicion de inmuebles destinados a la ejecucion de programas y proyectos de
infraestructura vial y sistemas de transporte masivo. A su vez, el articulo 59 de la Ley
388 de 1997 otorga a los entes territoriales la facultad de adquirir inmuebles mediante
enajenacion voluntaria o de decretar su expropiacion, con el fin de desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989.

En este contexto, el presente informe detalla el avance en la adquisicion de los predios
necesarios para la "Construccion del Tercer Puente", asi como el cumplimiento de los
procesos establecidos por la ley para garantizar la transparencia, legalidad, prevalencia
del interés general y respeto al debido proceso en la ejecucion de dicho proyecto.

Cra. 15 No. 122 — 35 Oficina 702, Santa Barbara. Tel: (601) 6560781 Bogota D.C. Colombia
Email: consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com
Pagina 3 de 8



mailto:consorcio.riosinu@concrearmadoltda.com

20834

P

CONSORCIO

TERCER PUENTE SOBRE EL RIO SINU Vorsion 2
PUENTE RiO SINU INFORME DE GESTION PREDIAL 30-08-2.4

L

2 OBJETIVOS.

Informar detalladamente el avance del proceso de adquisicion predial, desde el inicio
hasta su culminacion, del proyecto de infraestructura denominado CONSTRUCCION
DEL TERCER PUENTE garantizando el cumplimiento del debido proceso y la sujecion
legal a las normas que regulan la adquisicion de inmuebles para destinarlos a ejecucion
de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

3 RESUMEN GENERAL.

El objeto del contrato consiste en la CONSTRUCCION DEL TERCER PUENTE SOBRE
EL RIO SINU en jurisdiccion del Municipio de Monteria, Departamento de Cérdoba.

El Contratista debera desarrollar el objeto del Contrato de conformidad con las
especificaciones y caracteristicas técnicas senaladas en los Documentos del Proceso
de Contratacion No. LP-SIM-024-2023, los cuales hacen parte integral del presente
contrato.

Algunas de las actividades a ejecutar en el contrato en materia de gestion predial se
especifican a continuacion:

4 OBLIGACIONES PREDIALES.

1. Adelantar la gestion y adquisicion predial, realizando todos los procesos
administrativos, técnicos y juridicos, conducentes a la adquisicion de los predios
requeridos acorde con el disefio geométrico y/o ajuste y/o complemento y/o
modificacion de este, para garantizar la seguridad vial y los necesarios para
compensaciones ambientales y/o sociales, asi como aquellos pendientes por
titularizar a favor del INVIAS.

Esta gestion predial debera realizarse durante los primeros NUEVE (09) MESES
de ejecucién del contrato.

2. Realizar los procesos de gestion y adquisicion predial con la elaboracién de ficha
predial, estudio de titulos, avaluos y el desarrollo de la adquisicion inmobiliaria
con el personal propuesto por el contratista, previa aprobacioén de la interventoria.
El personal debera asistir a las reuniones, mesas de trabajo y comités
programados.

3. Efectuar un cronograma con los tiempos de la gestion y adquisicion predial,
incluyendo la localizacion y contacto con los propietarios, el desarrollo del trabajo
de campo, la obtencion de la documentacién necesaria en las oficinas de
planeacion, registro, notarias, IGAC o Catastros Descentralizados, entre otras.
Asimismo, debera considerar los tiempos que requiere la Interventoria, para la
revision y aprobacion, (o donde se requiera también el INVIAS) para la
verificaciéon de los documentos.
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4. Identificar y priorizar los predios que seran objeto de expropiacién o adjudicacién
con el fin de ser adquiridos dentro del cronograma. Los tramites de indole
catastral y registral deberan ajustarse al plazo definido en el contrato.

5. Adelantar la gestién y adquisicion predial con sujecion a los parametros
establecidos en las leyes aplicables teniendo en cuenta la prelacion normativa
establecida por el ordenamiento juridico colombiano.

6. Asistir el CONTRATISTA con su grupo de profesionales especialistas en gestion
predial a la reunion de apertura de gestion, previa al inicio de actividades de
campo, en la cual se resolveran las inquietudes relacionadas con la misma; esta
reunion se coordinara y desarrollara con la interventoria.

7. Elaborar el permiso de intervencion y gestionar la suscripcion del mismo de
conformidad con lo establecido en el presente estudio previo y lo sefalado en el
anexo técnico.

8. Elaborar la ficha predial y los estudios titulos en los términos sefalados en el
anexo técnico.

9. Cumplir con el cronograma de gestién y adquisicion predial aprobado por la
Interventoria el cual hara parte integral del contrato.

10. Velar por la calidad de los trabajos y la eficacia de los procedimientos utilizados
en desarrollo de las actividades.

11. Realizar los pagos por concepto de adquisicién predial derivados del contrato en

ejecucidn, asi como los pasivos prediales, con cargo a la bolsa predial asignada
para el respectivo contrato.
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5 AVANCES PREDIALES.
5.1 INFORME: 24 DE SEPTIEMBRE AL 23 DE OCTUBRE DE 2024.

A continuacion, se describen los progresos alcanzados durante el 24 de septiembre al
23 de octubre del afio 2024.

TRAMO FICHAS FICHAS ESTUDIO AVALUOS PERMISOS DE LONGITUD | ESCRITURA A
SECTOR | PREDIOS | ENTREGADAS | APROBADAS DE APROBADOS | INTERVENCION | LIBERADA FAVOR DE
TITULOS Km INVIAS/
INSCRITAS
ORIP
1 2 0 0 2 0 2 0
TOTAL 2 0 0 2 0 2 0

5.2 NIVELES DE CUMPLIMIENTO.

Los niveles de cumplimiento seran medidos de acuerdo a la cantidad de predios
proyectados en la meta fisica del proyecto.

TOTAL DE PREDIOS: 2

DESCRIPCION/MES % OCTUBRE
PREDIOS 2024
FICHAS ENTREGADAS 0
FICHAS APROBADAS

o

ESTUDIO DE TITULOS
ESTUDIO DE TITULOS APROBADOS
AVALUOS APROBADOS
PERMISOS DE INTERVENCION
LONGITUD LIBERADA Km
OFERTAS DE COMPRA
INVIAS
NOTIFICACIONES DE OFERTA
REALIZADAS
INSCRIPCION
ORIP
PREDIOS EN EXPROPIACION
ESCRITURAS proyectadas FAVOR DE INVIAS
PROCESOS DE SANEAMIENTO
ESCRITURAS A FAVOR DE INVIAS — Inscritas ORIP —
negociacion terminada
Expediente entregado a INVIAS

O |OINININ|IN
O |O|INO[O|N

N
o

o] © OoOo] N
o] © Ol0o|o| O
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5.3 ACTIVIDADES REALIZADAS:

El 29 de agosto de 2024, se obtuvo por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal Oficio C.I.S.P.M No. 604 de 2024, referente a certificado de
desarrollabilidad o no desarrollabilidad del predio el cual se reviso y en apoyo con
la Secretaria de Infraestructura, se solicitdé aclaracion respecto al area
desarrollable del predio, es por lo que, Planeacion Municipal a través de oficio de
radicado C.I.SP.M. No. 749 de 28 de octubre de 2024, emite alcance a la primera
respuesta.

El 8 de octubre se recibié avaluo del predio Lote 1, no obstante, se hizo revision
preliminar observando inconsistencias con la informacién catastral motivo por el
cual, se presentaron a la lonja observaciones al avaluo.

El 23 de octubre de 2024, se recibié un nuevo informe de avallo el cual atiende
parte de las observaciones realizadas, motivo por el cual, se hace una nueva
revision y se presenta escrito con recomendaciones para tener en cuenta para la
presentacion de dicho avaluo a la interventoria.

Se realiza vivista por parte de la Lonja para la elaboracion del avaluo del Lote 17,
el cual estamos a espera del informe de avaluo para su revision.

6 CONCLUSIONES Y RECOMEDACIONES PREDIALES DEL PERIODO.

Se sugiere continuar impulsando el tramite administrativo del registro FMI 140-
163789, con el fin de habilitar nuevamente el folio y registrar el decreto de utilidad
publica.

Se sugiere la aprobacion el disefio definitivo para concretar tramites prediales
tales como elaboracion de la ficha predial.

Se sugiere adelantar lo necesario para que el Alcalde obtenga facultades para la
compra de los predios denominado Lote 1 y Lote 12 para avanzar en el proceso
de compra.

7 ANEXOS.

Se relacionan los siguientes documentos como anexos que demuestran el cumplimiento
de lo establecido en el presente informe:

v

Anexo 1. Certificado de desarrollabilidad o no desarrollabilidad de los predios
Lote 1y Lote 1A.
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v" Anexo 2. Documento revision de avallo de 23 de octubre de 2024
v" Anexo 3. Informes de avallos presentados por la lonja.
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Monteria, 29 de agosto de 2024 Al contestar por favor cite el siguiente codigo -
OFICIO C.1.S.P.M N°0604 de 2024

IRIS SPATH CAMANO
Secretaria de Infraestructura
Municipio de Monteria

ASUNTO: Respuesta solicitud, comunicacion interna remitida a la secretaria de planeacion con fecha
23 de agosto /2024.

Respetada sefiora,

Por medio del presente me permito responder a su solicitud, la cual requiere que se le informe si se permite
desarrollabilidad o no del &rea residual de los predios identificados asi; PREDIO 1. N°
230010103000000460005000000000, PREDIO 12: N° 230010104000000410001000000000, estos requeridos para
el proyecto “Tercer Puente Sobre el Rio Sin” por lo tanto, me permito informarle lo siguiente:

Que, conforme a lo dispuesto en la cartografia del Acuerdo 003 de 2021 “Por medio del cual se adopta una revision
general ordinaria del plan de ordenamiento territorial de Monteria” (norma POT actual), en el plano 28_U -~ AREA
DE ACTIVIDAD el predio 1. Identificado con referencia catastral N°230010103000000460005000000000, se localiza
en area de actividad ESPACIO PUBLICO.

LEYENDA

AREAS DE ACTIVIDAD
B Eics mltiples
- Espacio Pablico
2 - Agrea de actividad doracional
| Area de actividad residencial mixto
- Area urbana integral

e

| Predio a solicitud

Atcaldia de
MICHNTERIA

ebinea de W GHEDITIE

SECRETARIA DE PLAEACION

to espacial

~ U_TERRENO
~ CODIGO 230010103000000460005000000000
v {Denvado)

{coord... -8448585
icoord . 977484

Fuente: Imagen elaborada a partir del sistema de informacion geografica del Pot 2021-2033 de Ia ciudad de Monteria
pag. 1
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Que, conforme a lo dispuesto en la cartografia del Acuerdo 003 de 2021 “Por medio del cual se adopta una revision
general ordinaria del plan de ordenamiento teritorial de Monteria” (norma POT actual), en el plano 29_U -
TRATAMIENTOS URBANISTICOS Y en el plano 22_U- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO el predio 1. Identificado
con referencia catastral N°230010103000000460005000000000 se localiza en tratamiento de PARQUE.

LEYENDA
Tratamientos urbanisticos
Conservacion
- Sectores de interes Cultun
Consolidacion
Urbanistica
‘ Densficaccn moderaca
- Consoidscion de Sectores Urhancs Especiaies
Mejoramiento Integral
- Cempamentara
' Reest-ucturante
Desarroilo
Desamrciic en Susic Uteno
Desanmic an Suac de Swpanson
- Desaroio de 38c1ires LDANCS $Spaciaies.

Renovacian
Reacuvacdn
Recesacrolio

[ | Predioa solicitud

Alcaldia de
MCINTERIA

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO SECRETARIA DE

Reserus Foresta Ursana

; % Espacio Piblico Propussto

f Regonst

B onT

—— o

® @ Serders dersro de ta EEP

§ i 8o paraasecs

" et Cocusta peatonst y ticieta

Farque Regiona Sweera Chegusta

Humedal Beriin

. Subzonas

LT swerona 8 rumeds Besin

% b Sutaona C Humedal Bertin (para ¥asiado y COMPRNSaTion O Cargas Je $3C0 PUBICS:
.. Estrectura Ecologica Principal

i E=3

€ — _32eS y CT@NRET

Fuente: Imagen elaborada a partir del sistema de informacion rafica del Pot 2021-2033 de la ciudad de Monteria.

Teniendo en cuenta lo anterior, es necesario destacar que la respuesta a su consulta se basara en lo establecido
anteriormente. En consecuencia, me permito informarle que las zonas residuales del predio 1, seguiran sujetas al
area de actividad de espacio publico

pag. 2
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Que, conforme a lo dispuesto en la cartografia del Acuerdo 003 de 2021 “Por medio del cual se adopta una revision
general ordinania del plan de ordenamiento territorial de Monteria” (norma POT actual), en el plano 28_U - AREA
DE ACTIVIDAD el predio 1A. Identificado con referencia catastral N° 230010104000000410001000000000, se
localiza al interior del area de actividad ESPACIO PUBLICO y EJES MULTIPLES.

LEYENDA

AREAS DE ACTIVIDAD

B Eics moltples

- Espacio Pablico

B As<a de actividad dotacional
| Area de actividad residencial mixto

- Areca urbana integral
| Predio a solicitud

Alcatdia de
PIONTERIA

(e ke L SEDITTR

SECRETARIA DE PLAKEACION

- CODIGO 2300101040000004 10001000000000

~ (Derivado}
(coord... -8448936
{coord... 977844

Area{. 19495 m?

Fuente: Imagen elaborada a partir del sistema de informacién geografica del Pot 2021-2033 de la ciudad de Monteria

Que, conforme a lo dispuesto en la cartografia del Acuerdo 003 de 2021 “Por medio del cual se adopta una revision
general ordinaria del plan de ordenamiento teritorial de Monteria” (norma POT actual), en el plano 29_U -
TRATAMIENTOS URBANISTICOS, Parte del predio 1A. Identificado con referencia catastral N°
230010104000000410001000000000, se encuentra traslado por el tratamiento de DESARROLLO

LEYENDA
Tratamientos urbanisticos
Conservacion

Sectores de nteres Culursl
Consolidacion

Urtanishca
B Censticacen moderasa
B cooscioacon ce Sectoras Ubanos Excecmes
Mejoramiento Integral
[ ———
BN meestucnrante
Desarrolio

Desarmciic en Suesic Urbenc

Desarroio en Sueic de Expanson
- Desaroio de SeCtOTeSs LIDANOS FIDeCiAleS
Renovacion

Reactvacion
Recesarcio

Fuente: Imagen elaborada a partir del sistema de informacién qeografica del Pot 2021-2033 de la ciudad de Monteria
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Que, conforme a lo dispuesto en la cartografia del Acuerdo 003 de 2021 “Por medio del cual se adopta una revision
general ordinaria del plan de ordenamiento teritorial de Monteria” (norma POT actual), en el plano 22_U -
SISTEMAS DE ESPACIO PUBLICO parte del predio 1A. Identificado con referencia catastral N°
230010104000000410001000000000, se localiza al interior del area de actividad ESPACIO PUBLICO, categoria
Lineal

® B8 Sendero denkro de i3 EEP

— S e SEATRCS

e Croutc peatoral y TICCiea
Fargam Regona Swera Ouguts

Humedal Berkn

Sutizcnas

Sutzona B ramecy Bertin

Sutzona C Humedal Berdin (para irasiado y compensasidn de cargas de espacio publico
Estructura Ecologica Principal

523
w— 20 § HETIHES

Fuente: Imagen elaborada rir del si e informacion rafica del Pot 2021-203 la ciudad de Monteria

Teniendo en cuenta lo anterior, es necesario destacar que la respuesta a su consulta se basara en lo establecido
anteriormente. En consecuencia, me permito informarle que las zonas residuales del predio 1A, seguiran sujetas al

tratamiento de Espacio publico y desarrollo.

De acuerdo con el articulo 65 de la norma POT, el cual establece que: “Las rondas hidricas que se incluyen en el
presente Plan corresponden a una franja de 30 metros de ancho a cada lado de los cauces de los ambientes I6ticos,
rios, quebradas y arroyos, permanentes o temporales, y ambientes Iénticos, lagos, ciénagas o depésitos de agua, y
humedales permanentes y temporales”.

Cordialmente, P

f ﬁx{%‘:}(‘__
;‘_“_4 5" 5 r
EL RODRIGUEZ SANCHEZ Sl

: Arq. Ana M. Alvarez Ramos, Contratista S.P.M A
ifo: Arq, Gilberto Gil, Coordinador POT &*

pag. 4
Carrera 1w No. 32° — 49 Centro Verde / 7910720 / Monteria, Cordoba
splaneacion@monteria.gov.co
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MONTERIA

N,

Secretaria de Planeacién

Monteria, 28 de octubre de 2024

Al contestar por favor cite el siguiente cédigo

OFICIO C.1.S.P.M N°0749 de 2024
Doctora
IRIS SPATH CAMANO
Secretaria de Infraestructura
e-mail: s.infraestructura@monteria.qov.co
La ciudad

ASUNTO: Complementacion a la respuesta de solicitud de Certificado de Desarrollabilidad -Comunicacion
radicada mediante el correo institucional splaneacion@monteria.gov.co (27/09/2024).

Cordial saludos,

En atencion a su solicitud del OFICIO C.| SIM-991-2024 radicado el dia 27 de septiembre de 2024 mediante el
correo institucional splaneacion@monteria.gov.co, en la cual solicita “certificado de desarrollabilidad de un
Predio requerido para la ejecucion del proyecto de infraestructura denominado “TERCER PUENTE SOBRE EL

RIO SINU” en jurisdiccion del Municipio de Monteria”, me permito informar lo siguiente:

‘Predio 1A: El prediio identificado con cedula catastral No. 2300101 04000000410001000000000, que registra
un AREA TOTAL de 18521.00 m2 equivalente a 1.852100 Ha, se determin que existe un érea requerida de
8096.26 m2, equivalente a 0.8096 Ha, de conformidad con el disefio para la construccion del tercer puente.
Adicionalmente, el predio presenta una afectacion por ronda hidrica de 4566.71 M2, equivalente a 0.456671

Ha..”
ZONA AREA TOTAL DEL PREDIO (m2) AREA REMANENTE POR ZONA (m2)
Z1 18521.00 2645.11
Z2 116.86
Z3 3098.75

S T I 1
Plano Predio - Zonas 1,2y 3

Fuente: OFICIO C./ SIM-991-2024
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Respecto a las areas remanentes que quedan del predio identificado con referencia catastral No.
230010104000000410001000000000, conforme a lo dispuesto del Acuerdo 003 del 5 de mayo de 2021, “por
medio del cual se adopta una revision general ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial de Monteria”, en
el mapa 29U (TRATAMIENTOS URBANISTICOS), las Zonas 1, 2 y 3 tienen asignado el tratamiento de
Desarrollo.

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 241 del Acuerdo 003 de 2021, el tratamiento de
desarrollo aplica para predios que deben desarrollarse mediante licencia de urbanizacion, con o sin plan parcial,
segun lo dispuesto en el plan de ordenamiento territorial del municipio de Monteria.

Igualmente, en el articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el plan parcial es el instrumento
mediante el cual se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion y dotacion
de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecucion asociada de los proyectos
especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion.

Ademas de lo anterior se le informa que segun el articulo 285 del Acuerdo 003 de 2021, para desarrollar un
plan parcial en suelo urbano se requiere un area minima de 5 hectéreas netas urbanizables.

Sin embargo, de acuerdo con el disefio establecido, las areas remanentes de las Zonas 1, 2'y 3 no cumplen
con el érea minima para desarrollarse mediante un Plan Parcial. Por lo tanto, de acuerdo con el
ARTICULO 2.2.2.1.4.1.3 del 1077 del 2015 en su numeral 2.2 establece que “Mediante la aprobacion de un
proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sin tramite de plan parcial, cuando el predio o predios
cuenten con disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes requisitos:

2.2.1 Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya area no supere las diez (10) hectareas netas
urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan licencias de
urbanizacion vigentes y garanticen las condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.”

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, el predio cumple con los requisitos establecidos en el articulo
mencionado, por lo cual es viable su desarrollo mediante la obtencion de una licencia de urbanizacion.

Respecto al OFICIO C.| SIM-945-2024 “Predio 3: EI predio identificado con cedula catastral No.
230010103000000460001000000000, constante de un AREA TOTAL de 1682.35 m2 equivalente a 0. 168235
Ha se determind que existia un area requerida de 1350.74 m2, equivalentes a 0.135074 Ha, de conformidad
con el disefio”

El predio queda con un area remanente de 331.61 m2 equivalente a 0.033161 Ha, dicha area remanente se
encuentra dividida en 4 zonas”

ZONA AREA TOTAL DEL PREDIO [ AREA REMANENTE POR
(m2) ZONA (m2)
Z1 97.26
72 62.86
Z3 1682.35 164.66
Z4 6.83

Fuente: OFICIO C.I SIM-945-2024
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Secretaria de Planeacién

Las éareas remanentes que quedan del predio identificado con referencia catastral No.
230010103000000460001000000000, que de conformidad con la cartografia que hace parte oficial de la Unidad
de Planeamiento UDP 3-01, adoptada mediante Decreto N° 0505 del 31 de julio del 2023, |as zonas de objeto
de consulta se encuentran traslapado por el area de actividad Espacio publico y por el subsector Unico
derivado del sector normativo 1. Ademas, conforme a lo dispuesto en el mapa 29U (TRATAMIENTOS
URBANISTICOS) del mismo acuerdo, las zonas tienen asignado el tratamiento de Parque.

Ademas, segn cartografia 22 U_SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO que hace parte del Acuerdo 003 del 5 de
mayo de 2021, las zonas mencionadas anteriormente, se encuentra catalogado como Espacio Publico Existente
— Lineal. Que, de acuerdo con el Articulo 157, “Usos permitidos en los elementos del espacio publico” del
Acuerdo 003 del 5 de mayo de 2021, los parques lineales estan categorizado como:

temporales Comercio: venta de
bebidas y alimentos, revistas, etc.,

GRUPO COMPONENTE USO PERMITIDOS DOTACION REQUERIDA
Recreacion | Parques lineales Recreacion Monitoreo ambiental | Juegos para diversos grupos de edad.
y encuentro Cultura Turismo Ferias y mercados | Instalaciones y edificaciones culturales y

artisticas. Puntos de informacion turistica,
cafeterias, casetas de ventas, casetas para

Unicamente  bajo el marco | ferias. Instalaciones de observacion y
regulatorio de uso y | monitoreo  ambiental.  Puntos  de
aprovechamiento economico del | conectividad, bicicleteros, y demas de
espacio publico nuevas tecnologias y de movilidad

alternativa. Senderos, ciclorrutas,

miradores, SUDS. Dotaci6n de saneamiento
y servicios: bafos publicos, zonas de
mantenimiento, estacionamientos (estos
Ultimos en parques lineales). Otros
elementos complementarios de vegetacion,
mobiliario, sefializacion, y elementos
artisticos. Las construcciones bajo cubierta
no podran ocupar un area superior al 5% del
drea total. Las edificaciones deberan
cumplir criterios de construccion sostenible.

Tabla: Régimen de usos Parques Lineales
Fuente: Elaboracion propia a partir del Articulo 157 del Acuerdo 003 de 2021

Por Ultimo, se le indica al peticionario que en virtud del numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1. del Decreto Nacional
1077 de 2015, “La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

Para mayor ampliacion de la norma POT, lo invitamos a consultar el sitio web de la Alcaldia de Monteria, en
donde encontrara informacion relacionada con el Acuerdo 003 de 2021. Consultar el siguiente enlace:
monteria.gov.co/publicaciones/2844/pot-aprobado-2021-2033/

L RODRIGUEZ SANC
Secetario de Planeacion Municipal

Progecto: Gilberto A. Gil Betruz - Coordinador POT%‘
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De acuerdo con la revision del avaluo enviado se tienen las siguientes apreciaciones:

1. EnlInformacion del predio (pag. 2) se tiene lo siguiente:

e No se describe la ubicacion del predio, ademas este tipo de elementos es
recomendable complementarlos con ubicacion visual a través de imagenes
satelitales. Es claro que se incluye unas coordenadas geograficas, pero no es
de facil identificacion sin salirse del avaluo.

e En ninguna parte se habla de la estratificacion socioecondémica punto
indispensable de acuerdo con el articulo 22 del Decreto 1420 de 1998.

2. Encaracteristicas generales del sector (pag. 3) se tiene lo siguiente:

o No se describe cual es el sector en el cual esta ubicado el predio, ademas este
tipo de elementos es recomendable complementarlos con ubicacién visual a
través de imagenes satelitales. Es claro que se incluye unas coordenadas
geograficas, pero no es de facil identificacion sin salirse del avaluo.

e Seprestaaconfusidonsiendo que habla algunas cosasrespecto al sectory otras
al predio; por ejemplo, se habla de vias de acceso al sector y solo hay una, no
es coherente que un sector solo tenga una via de accesoy lo otras vias internas
die que no presenta, es raro que un sector no presente vias internas.

3. Es raro el orden del avaluo siendo que se habla primero de ubicacién del predio y
después el sector, siendo que deberia ser al revés. Adicional a lo anterior se habla de
métodos valuatorios y después de la normatividad. Para entender el avalto debo ir
delante y después devolverse en el avallo.

4. En método de comparacion o de mercado (pag. 11) se tiene lo siguiente:

e Se especifica que se reviso la situacién de ofertay demanda de transacciones
recientes de vienes comparables al objecto del avallio peor no se especifica
cual es el resultado de esa revision. ¢si hay o no hay ofertas?, en caso de no
encontrar se debe dejar constancia bajo gravedad de juramento que no se
encontraron de acuerdo con el articulo 9, paragrafo, de la resoluciéon 620 de
2008 del IGAC.

e Se describe con una nota que se encontraron unas zonas homogéneas
geoecondmicas por valor de $14.000 m2 para el afio 2023 realizadas por la
Empresa de desarrollo inteligente y sostenible (EDIS) del catastro Municipal y
que el perito tomara este valor y aplicarle el IPC de la pagina del DANE y asi
actualizarlos a 2024, quedando en $15.019 m2 para el afio 2024; de lo anterior
se tienen las siguientes apreciaciones:

= Para la realizacion de las zonas homogéneas se toma como base el
instructivo IGAC, el cual establece que es viable el coeficiente de
variacion hasta el 10% (ZHG versidon 2021 pagina 51); ahora bien, la
resolucién 620 de 208 para avaluos establece que el valor maximo del
coeficiente es de 7.5%; de lo anterior se podria estar incurriendo en un
error grave para la determinacién del valor m2.

= La metodologia de zonas homogéneas no es viable o factible para
replicarse en avaluos puntuales, siendo que esta es una metodologia
masiva.
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Se anexa tabla con el mercado de inmuebles rurales de la zona
homogénea anteriormente descrita (pag. 15), pero es realmente
ilegible; peor lo que si es visible el procesamiento estadistico en el cual
se evidencia lo que se dijo en puntos anteriores para este caso el
coeficiente de variacion es de 9.84%, superior al establecido por la
resolucién 620 de 2008 del IGAC que es de 7.5% maximo, en caso de
ser superior debe reforzarse el mercado, lo cual no se hace en el avaluo.

Promedio $ 123.549.570
No. de datos (n) 3
Desviacion Estandar § 12.157.352
Coeficiente de Variacion 9.84%
ANALISIS ESTADISTICO Lotk 235
aizn 141
Limite superior $ 143.777.243
Limite inferior $ 103.321.897
VALOR RURAL AGROPECUARIO Adoptado /Ha § 144.000.000|
VALOR RURAL AGROPECUARIO Adoptado /m2 § 14.400]

Ademas de lo anterior el apéndice técnico F del invias en su item 11.3
proceso de practica de avallos, para cada avalio comercial define que
se deben georreferenciar las muestras de mercado; lo anterior no se
evidencia en el avaluo.

* Se debe entregar adicionalmente una memoria explicativa del procedimiento empleado en
la elaboracion de los respectivos avallios, junto con las investigaciones de mercado, los
puntos de las muestras obtenidas por investigacion indirecta deben estar debidamente
soportadas con imagenes de la oferta o en caso de consulta en paginas de internet debe
contener la imagen de la consulta del dato como anexo al estudio realizado 6 los
necesarios para soportar el dato, posteriormente la investigacion debe estar consignada
en el formato que acuerde el profesional valuatorio de la interventoria con la firma
avaluadora y posteriormente con el visto bueno de INVIAS, se aclara que los puntos
muestra deben estar georefrenciados .

Se describe también que se reforzara mediante el articulo 9 de la resolucidén
620 de 2008 (pag. 17); ahora bien, de lo anterior se tiene lo siguiente

No se anexan las actas o respuesta del valor adoptado por cada uno de
los avaluadores consultados en donde se les indico las caracteristicas
fisicas, normativas del predio y posterior adopcidén del valor por parte
de los encuestados.

Ademas de lo anterior no se aportan los RAA de los avaluadores
encuestados, ni se especifica el numero RAA documento legal para la
firma de avaluos y por ende determinar un valor m2 para la encuesta.
Siendo que es un avaluo Urbano y proteccién estos deben cumplir con
las 2 categorias tanto la 1 Urbano y la 3 Recursos naturales y suelos de
protecciéon de acuerdo con el articulo 5 del decreto 556 de 2014.

Calculo valor de cultivo y especies (pag. 22) se definen valores unitarios de cada
especie, ahora bien, donde esta el soporte de estos valores. Lo anterior debe irincluido

dentro del avaluo. Sino se va a incluir en este punto debe ir como un anexo del avaluo.
En resumen, avalio comercial (pag. 23) se tiene lo siguiente:

Solo esta firmado por el representante de la lonja, tener en cuenta que el
apéndice técnico F del INVIAS en el item 11.5 Informe técnico individual del
avaluo establece que debe ir firmado por el representante legal y el perito
avaluador. De lo anterior faltaria la firma del avaluador, en caso tal de que el
representante sea el mismo avaluador deben dejar constancia de eso y
especificarlo (Representante y avaluador).
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e Elunicodocumento legal para la firma de los avaluios es el RAA, no es necesario
incluir el RNA documento no vigente para la firma de los avalios a menos que
sea solicitud expresa del solicitante por escrito.

De acuerdo al apéndice técnico F del INVIAS en elitem 11.5 Informe técnico individual
del avaluo establece que se debe entregar un acta de comité técnico de avaluo
corporativo, firmado por los asistentes certificando los valores aprobados en el comité,
la cual debera estar integrado y firmado por el representante legal, el perito avaluador
y 2 avaluadores que cuenten con la especialidad del objeto del avaluo, lo anterior que
cumplan con las categorias (1 Urbanos, 3 Recursos naturales y suelos de proteccion)
de acuerdo con el articulo 5 del decreto 556 de 2014

En dafo emergente y lucro cesante se tiene lo siguiente:

e Elunicodocumento legal para la firma de los avaluios es el RAA, no es necesario
incluir el RNA documento no vigente para la firma de los avalios a menos que
sea solicitud expresa del solicitante por escrito.
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AVALUO COMERCIAL URBANO.

DIRECCION DEL PREDIO:
BARRIO LA COQUERA
CARRERA 1 A N. 8-05

SOLICITANTE:
CONSORCIO TERCER PUENTE

FECHA:

LONJA DE PROPIEDAD 08/OCTUBRE /2024
RAIZ DE MONTERIA

NIT: 812.001.487-3

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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“LONJA

de Propledad Raiz de Monteria

Miembro de20850

FANFEDELONJAS

PROPOSITO DEL AVALUO

Establecer el valor comercial de terreno, mejoras, Cultivo y especies que se encuentran en la
direccién carrera 1 A No 8-05, ubicado en la BARRIO LA COQUERA del municipio de Monteria

departamento de Cérdoba.

INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO
CIUDAD

BARRIO O VEREDA
TIPO DE SECTOR
NOMBRE DEL PREDIO
DIRECCION
COORDENADAS
PROPIETARIO

SOLICITANTE

OBJETO DEL AVALUO

INMUEBLE QUE SE AVALUA

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Cordoba.

Monteria.

La coquera.

Urbano.

Mejoras

Carrera 1A No 8-05
8°44'49.7"N 75°53'47.1"W
Felipe Hawasly Dean.
Consorcio tercer puente

Determinar el valor comercial de terreno, mejoras y
cultivos y especies.

Terreno y mejoras.

El inmueble que se avalla se encuentra
actualmente destinado lote de terreno.

04 de Octubre de 2024

08 de octubre de 2024

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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FANFEDELONJAS

/7 LONJA

de Propledad Raiz de Monteria

INFORMACION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PREDIO
AREA TOTAL TERRENO
DIRECCION

COORDENADAS DEL PREDIO
BARRIO

PIEZA URBANA

TIPO DE PREDIO

DESTINACION DEL PREDIO

ACTIVIDAD ECONOMICA ACTUAL
COORDENADAS DEL PREDIO
CODIGO CATASTRAL
MATRICULA INMOBILIARIA

TITULO DE PROPIEDAD

AVALUO CATASTRAL

Lote terreno

25.810 m?,

Carrera 1 No 8-05

8.76456, -75.88538.

La coquera.

Unidad de Planeamiento (UDP) No. 3-01
Urbano.

El inmueble que se avalla se encuentra
actualmente destinado a comercio.

Comercio.

8.76456, -75.88538.
No registra.

No registra.

No registra.

No aporto.

LINDEROS

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

FUENTE

Con orillas del rio Sind en longitud de 214.65
Con el predio 01-03-00-00-0046-0004-00000-0000
Con la carrera 1 en longitud de 291.89

Con orillas del rio Sinu

Certificado Catastral

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

POBLACION MAS CERCANA :  Barrié la Granja, Santafé, suri centro.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL . . : ) .
Predomina la actividad residencial y Comercial.

SECTOR
VIAS DE ACCESO :  Elinmueble cuenta con acceso por la carrera 1w
VIAS INTERNAS :  No Presenta.

Es un sector con buenas perspectivas de

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION :  valorizacién, por su ubicacion y expansion con la
creacion de barrios nuevos para la ciudad.

TRANSPORTE . Se utiliza transporte vehicular privado y publico.
SERVICIOS PUBLICOS SECTOR INMUEBLE
Energia Eléctrica Si Si
Acueducto Si No
Alcantarillado Si No

Gas Si No
Teléfono Cel. Si Si

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

No. DESCRIPCION AREA (m?)
Construccion 1 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
muros de madera, cubierta con ldminas de zincy piso en balastro.
Construccion 2 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
2 muros de madera, cubierta con ldminas de zinc y piso en tierra, cerramiento 10.20 m2
poli sombra.

Construccion 3 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
3 | muros en bloque cemento, cubierta con ldminas de zinc y piso pulido, 2 | 24.34m?
puertas metalicas.

Construccion 4 mejora: Descripcidén de acabados estructura en madera con
4 | muros de madera, cubierta con ldminas de eternit vy piso en tierra, | 24.22 m?
cerramiento en tabla de madera.

Construccion 5 mejora: Descripcidén de acabados estructura en madera con

22.73 m?

5 . - . . 15.42 m?
muros de madera, cubierta en plastico, piso en tierra.

6 Construccidon 6 mejora: Descripcién de acabados estructura en madera con 4951 m?
muros en bloques, cubierta con ldminas de zincy piso en balastro. '

7 Construccion 7 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 3051 m?
muros de madera, cubierta con ldminas de zincy piso en tierra. '

3 Construccion 8 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 105.60 m?
muros en concreto, cubierta con ldminas de zinc y piso en cemento. '

9 Construccion 9 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
muros de concreto, cubierta con laminas de zinc y piso cemento. 74.82 m?

10 Construccion 10 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 36.12 m?
muros de concreto, cubierta con ldminas de zinc y piso en Cemento.

11 Construccién 11 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 62.89 m?
muros de concreto, cubierta con ldminas de zinc y piso en cemento.

12 Construccion 12 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 14316 m?

muros de concreto, cubierta con ldminas de zinc y piso en cemento.

Construccion 13 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
13 | muros de madera, cubierta con laminas de zinc y cerramiento malla 8.24 m?
eslabonada.

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CULTIVO Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT UND
Abeto 1 Und
Almendro 14 Und
Andn 1 uUnd
Balso 1 Und
Camajon 2 Und
Campano 3 Und
Coco 3 Und
Ebano 3 Und
Espino 10 Und
Guasimo 1 Und
Guamo 1 Und
Guanabana 1 Und
Guayabo 4 Und
Higo 6 Und
Jobo 1 Und
Mamon 6 Und
Mango 48 Und
Orejero 2 Und
Palma real 2 Und
Polvillo 1 Und
Roble 38 Und
Totumo 5 Und
Zapote 1 Und

METODOLOGIAS VALUATORIA

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDECENTRAL

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 Septiembre 2008)

Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI”

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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En uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de
1998.

CONSIDERANDO:

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
Para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
Contar con un marco Unico para su ejecucion.

RESUELVE:

CAPITULO |
DEFINICIONES

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados para
que las personas que se encarguen de realizar los avaluos especiales puedan contar con un
marco unico para su ejecucion.

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 102.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalio
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion
del avaluo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha
de publicacion, ademds de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes dreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de drea
privada de construccion. Se debe verificar que los datos de dreas de terreno y construccion
sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los
predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su
posterior andlisis.

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Articulo 92.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacién del avaluo se
acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero
no son en si los determinantes del avalto.

En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado
lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales, debe
hacerse mencidn de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacidn del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al encuestado
los cdlculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podrdn realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea que usualmente se utilizan en la
zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de drea, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
drea de avaluo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para
cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podrdn incluir como parte de la definicion del precio y, por
lo tanto, no podrdn incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

Pardgrafo. - En el caso que el avaluo se soporte Uunicamente en encuestas, el perito deberd dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad
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debe a que en el momento de la realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad comercial del proyecto, es
decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Pardgrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun
el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el que resulte de
destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al economicamente mds rentable, o si es
susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el que resulte de
construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segtn las condiciones de mercado.

Articulo 89.- Identificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las
afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el
folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito
en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de
no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del avaluo.

Cuando el bien objeto de avaluo haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es
necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se
encuentran, ademds de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberdn tenerse en cuenta en el
avaluo y dejar constancia de esta situacion.

Pardgrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser
descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 99.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalio se
acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero
no son en si los determinantes del avalto. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado
previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado
lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales, debe
hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacidn del valor.
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al encuestado
los cdlculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podrdn realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea que usualmente se utilizan en la
zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de drea, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
drea de avaluo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para
cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del precio y, por
lo tanto, no podrdn incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

Pardgrafo.- En el caso que el avaltio se soporte unicamente en encuestas, el perito deberd dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad
se debe a que en el momento de la realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Articulo 32.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc ={Ct—D}+ Vt
En donde:
Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacién
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Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Articulo 52.- Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccién, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de
1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico
elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que
define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 62.- Etapas para elaboracién de los avallos. Para la elaboracién de los avaldos utilizando
cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas:

1. Revisién de la documentacién suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo
previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la correcta identificaciéon
del bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o fotografia aérea, para la mejor
localizacion del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad
territorial correspondiente, el avaluador deberd verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avallo. En todos los casos dicho reconocimiento
debera ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de
la persona que ha de liquidar y firmar el avalto.
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5. Siempre que sea necesario se verificardn las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la
valoracion. En caso de edificaciones deberdn constatarse en los planos las medidas y escalas en
gue se presente la informacién. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se
informara al contratante sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimiento deberdn tomarse fotografias que permitan identificar las
caracteristicas mds importantes del bien, las cuales posteriormente permitiran sustentar el avaluo.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los inmuebles, a los
encuestados para una mayor claridad del bien que se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta
identificacién requiere que el perito realice una revisién del folio de matricula inmobiliaria para
constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre
el bien; excepto para la determinaciéon de los avallos en la participacién de plusvalias.

Articulo 72.- Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predio debera
hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacién, direccion clara y suficiente del bien. En las entidades Territoriales con multiples
nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un elemento de claridad de la
identificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacién e identificacion de los linderos
y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda, por lo cual, si en la informacién suministrada
por la entidad peticionaria no esta incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacién y descripcién de las condiciones fisiogréficas del bien. Es
indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio tales como taludes, zonas de
encharcamiento, o inundacion permanente o periddica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a
los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad de la prestacion de los servicios, referidos a
factores tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el
predio cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico) estos deben ser
tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus caracteristicas, es
necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como elemento complementario es importante
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analizar la prestacidn del servicio de transporte. En el analisis de las vias inmediatas y adyacentes,
debe tenerse en cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

Paragrafo.- Para una mejor identificacién fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas

Articulo 82.- Identificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las
afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el
folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacién, teniendo en cuenta lo prescrito
en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la afectacién. En caso de
no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del avaluo.

Cuando el bien objeto de avallo haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es
necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se
encuentran, ademas de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el
avallo y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo - Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser
descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 132.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por
costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los
de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la obra. Después de
calculados los voliumenes y unidades requeridas para la construccidon se debe tener especial
atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacién.

Paragrafo 1.-Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avallo no cuente con bienes
comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de
mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de
propiedad horizontal

Paragrafo 2.-Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal,
tomando en cuenta la vida remanente en proporcidén a la vida Util establecida por el fabricante.

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com

Pagina 12 de 77


mailto:lonjademonteria@hotmail.com

AU LONJA  pebELONAS

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Para establecer el valor Comercial del bien se estudio la situacion de oferta y demanda de
transacciones recientes de bienes comparables al del objeto del avaluo, teniendo como
fuente de informacion nuestro departamento de ventas y la base de datos de la Lonja
Propiedad Raiz de Monteria y Cdrdoba, peritos valuadores y vecinos propietarios de
inmuebles.

De acuerdo a esto se encontraron valores en la base de datos para el Terreno
comprendidos entre $550.000 y S 650.000 por m?.

Se encontraron valores para el Terreno segun se muestran en el siguiente cuadro:

PERSONAS CONSULTADAS VR. TERRENO/M?

Jorge Pertuz (Comisionista de inmuebles) $600.000,00

Alvaro Gaviria (Exfuncionario del Igac) $620.000,00

Carlos tench Agamez (Perito Avaluador)Lonja de Monteria $590.000,00

Edgar Herazo Sanchez (Ingeniero Civil) 5 600.000,00

MEDIA ARITMETICA $602.500,00

DESVIACION ESTANDAR 12.583,06

COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 2,09

Limite superior $615.083,06

Limite inferior $589.916,94

Valor adoptado $ 600.000,00

De acuerdo con este resultado se adopta como Valor inicial el de $600.000/m? para el
Terreno.
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De acuerdo al estudio de mercado (ver tabla Estudio de Mercado) en los que se incluyen
costos de proyecto del barrio la coquera, Santafé, la granja hemos asumido un valor por
metro cuadrado de lote terreno en la suma de S 600.000.00, y a partir de este valor
aplicamos el “Metodo Residual” descontando las cargas urbanistas encontradas en los
barrios ya mencionados

El valor del terreno bruto resulta de aplicar el “Metodo Residual” cuyo desarrollo se
encuentra incluido en la siguiente Tabla.

METODO PARA ESTIMAR EL VALOR RESIDUAL PREDIO

Valor estimado de Venta Terreno urbanizado $ 600.000,00 M2
Area de Terreno Bruto 25.810,00 M2
Area de Cesiones | 40% 10.324,00 M2
Area Neta Vendible 15.486,00 M2
Area de Lote Tipo (7 x 12 ) - 84,00 M2
Numero de Lotes Resultantes 184,36 U
Valor de Venta Lote Tipo $ 50.400.000,00

ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS (POR LOTE)

INGRESOS

Valor Venta Lote Tipo 84,00 600.000,00{M2 $ 50.400.000,00
EGRESOS

E‘;:;" Urbanistico (por 84,00 $ 135.000,00| $ 11.340.000,00
Costo Financiero 7,00%| $ 50.400.000,00| $ 3.528.000,00
Disefios y Licencias 1,00%| $ 50.400.000,00| $ 504.000,00
Promocion 1,00%| $ 50.400.000,00| $ 504.000,00
Ventas 3,00%| $ 50.400.000,00| $ 1.512.000,00
Notariales 2,60%| $ 50.400.000,00| $ 1.310.400,00
Sub-Total Egresos $ 18.698.400,00
INGRESO - EGRESOS $ 31.701.600,00
Utilidad Esperada 15% Valor Venta Lote| $ 7.560.000,00
Incidencia del Costo Total de Terreno por Lote Urbanizado $ 24.141.600,00
Valor residual del terreno bruto estimada x mt2 $ 172.440,00
Valor final terreno con norma* m2 ajustado al predio $ 172.000,00

De acuerdo con este resultado se adopta como Valor inicial el de S 172.000 /M? para el

Terreno.
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TERRENO
AREA TOTAL | INDIVISO AREA VALOR
TIPO M2 % INMUEBLE M? UNITARIO VALOR PARCIAL
Terreno 15.486 m? 100 % 15.486 m? $ 172.000,00 $ 2.663.592.000,00

TOTAL, AVALUO DEL TERRENO

52.663.592.000,00

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Se hizo el ejercicio sobre el costo de reposiciéon de un inmueble de similares caracteristicas y se
optd el valor neto de reposicién, aplicando depreciacién de acuerdo con la edad estimada de la
construccién y su estado de conservacion.

FITTO CORVINI
No TEM EDAD | VIDAUTIL EDADEN% DE ESTADO DE, DEPRECIACION W) VALOR DEPRECIADO  VALOR FINAL VALOR AREA | UNID. VALOR TOTAL
VIDA CONSERVACION ANUEVO ADOPTADO

1 MEJORAS 1 10 50 20,00% 35 41,20% $366.000 $150.7% $215.204 $215.000 013 m $4.886.950
2 MEJORAS 2 10 50 20,00% 35 41,20% $240.000 $98.882 $141.118 $141.000 10,20 m $1438.200
3 MEJORAS 3 0 0 28,5T% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 24,34 m $10417520
4 MEJORAS 4 10 50 20,00% 35 41,20% $240.000 $98.882 $141.118 $141.000 420 m? $3415.020
5 MEJORAS 5 10 50 20,00% 35 41,20% $203.000 $83.638 $119362 $119.000 154 m? $1.834.980
6 MEJORAS 6 0 0 28,5T% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 4951 m $21.190.280
7 MEJORAS 7 10 50 20,00% 35 41,20% $203.000 $83.638 $119362 $119.000 30,51 m $3,630.69
8 MEJORAS 8 20 70 28,57% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 10560 | m? $45.196.800
9 MEJORAS 9 0 0 28,5T% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 7482 m $32.022.960
10 MEJORAS 10 0 0 28,5T% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 36,12 m? $15.459.360
1 MEJORAS 11 20 70 28,57% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 62,89 m? $26.916.920
n MEJORAS 12 0 70 28,57% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428.000 316 | m $61.272480
13 MEJORAS 13 10 50 20,00% 35 41,20% $366.000 $150.79 $215.204 $215.000 8,24 m $1.771.600
i TOTAL $229.453.760

NOTA: LOS VALORES UNITARIOS SON TOMADOS DE LA BASE DE DATO DE LA LONJA DE MONTERIA
TENIENDO EN CUENTA EL INDICE DE COSTO DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES ICOCED DEL
DANE Y PARA CASOS ESPECIPICICOS DONDE NO HAYA VALOR DE REFERENCIA DE LA LONJA SE TOMA

VALORES DE CONSTRUDATA.

LOS SOPORTES DE LOS VALORES UNITARIOS, QUEDAN RELACIONADOS COMO ANEXOS
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de Propledad Raiz de Monteria

REGLAMENTACION URBANA

IMAGEN TOMADA DEL PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE MONTERIA 2021 - 2033

Ubicacién
del predio.

LEYENDA
- Ejes multiples
- Area de actividad central
- Area de actividad dotacional
Area de actividad residencial
- Area de actividad residencial mixto

Area urbana integral

- Espacio Publico

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CALCULO VALOR CONTRUCCION ANEXOS

Costo de Reposicion.

DESCRIPCION DE LAS UNID | cANTIDA | VALOR VALOR PARCIAL
CONSTRUCCIONES AD D UNITARIO
Construccién 1 mejora: Descripcion de acabados| p2 22.73 $215.000 $4.886.950,00

estructura en madera con muros de madera,
cubierta con Idminas de zinc y piso en balastro.
Construccion 2 mejora: Descripcion de acabados| M2 10.20 $141.000 $1.438.200,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con laminas de zinc y piso en tierra,
cerramiento poli sombra.

Construccion 3 mejora: Descripcion de acabados| M2 24.34 $428.000 $10.417.520,00
estructura en madera con muros en bloque
cemento, cubierta con laminas de zinc y piso pulido,
2 puertas metalicas.

Construccién 4 mejora: Descripciéon de acabados| M2 24.22 $141.000 $3.415.020,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con ldminas de eternit vy piso en tierra,
cerramiento en tabla de madera.

Construccién 5 mejora: Descripcion de acabados| M2 15.42 $119.000 $1.834.980,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta en plastico, piso en tierra.

Construccion 6 mejora: Descripcion de acabados| M2 4951 $428.000 $21.190.280,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con Idminas de zinc y piso en balastro.
Construccién 7 mejora: Descripcion de acabados| p2 30.51 $119.000 $3.630.690,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con Idminas de zinc y piso en tierra.
Construccién 8 mejora: Descripcion de acabados| p2 105.60 $428.000 $45.196.800,00
estructura en madera con muros en concreto,
cubierta con laminas de zinc y piso en cemento.
Construccién 9 mejora: Descripcion de acabados|  p2 74.82 $428.000 $32.022.960,00
estructura en madera con muros de concreto ,
cubierta con laminas de zinc y piso cemento.
Construccién 10 mejora: Descripcion de acabados|  p2 36.12 $428.000 $15.459.360,00
estructura en madera con muros de concreto,
cubierta con laminas de zinc y piso en Cemento.
Construccién 11 mejora: Descripcion de acabados| 2 62.89 $428.000 $26.916.920,00
estructura en madera con muros de concreto,
cubierta con laminas de zinc y piso en cemento.
Construccién 12 mejora: Descripcion de acabados| 2 143.16 $428.000 $61.272.480
estructura en madera con muros de concreto,
cubierta con laminas de zinc y piso en cemento.
Construccién 13 mejora: Descripcion de acabados| 2 8.24 $215.000 $1.771.600,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con ldminas de zinc y cerramiento malla
eslabonada.

TOTAL $229.453.760,00

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Valor cultivo y/o especies.

CALCULO VALOR CULTIVO Y/O ESPECIES

Cultivos Cantidad | Unidad | Vr. Unitario Vr. Total ($)
$

Abeto 1 Und 50(.0)00 $50.000,00
Almendro 14 Und 40.000 $560.000,00
Anén 1 Und 80.000 $80.000,00
Balso 1 Und 50.000 $50.000,00
Camajon 2 Und 180.000 $180.000,00
Campano 3 Und 200.000 $600.000,00
Coco 3 Und 100.000 $300.000,00
Ebano 3 Und 50.000 $150.000,00
Espino 10 Und 30.000 $300.000,00
Guasimo 1 Und 60.000 $60.000,00
Guamo 1 Und 40.000 $40.000,00
Guanébana 1 Und 90.000 $90.000,00
Guayabo 4 Und 40.000 $160.000,00
Higo 6 Und 110.000 $660.000,00
Jobo 1 Und 80.000 $80.000,00
Mamon 6 Und 80.000 $80.000,00
Mango 48 Und 60.000 $2.880.000,00
Orejero 2 Und 50.000 $100.000,00
Palma real 2 Und 90.000 $180.000,00
Polvillo 1 Und 80.000 $80.000,00
Roble 38 Und 90.000 $3.420.000,00
Totumo 5 Und 30.000 $150.000,00
Zapote 1 Und 90.000 $90.000,00
VALOR TOTAL $10.340.000,00

Nota: los valores adoptados para los cultivos / especies fueron tomados de la base de datos elaborada por la
Lonja de propiedad raiz de Monteria, de conformidad con las visitas realizadas a los diferentes viveros

ubicados en la ciudad de Monteria y plaza de mercado.

Fuente: Emiro Martinez Suarez

Ing. Agrénomo T.P #0839 min agricultura.

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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RESUMEN GENERAL AVALUO COMERCIAL Y DANO EMERGENTE

CONSORCIO TERCER PUENTE”
SECTOR: MONTERIA CORDOBA
PREDIO No CARRERA 1A N. 8-05
PROPIETARIO DE LAS MEJORAS | : FELIPE HAWASLY DEAN.
CULTIVOS Y ESPECIES
TIPO DE PREDIO : URBANO
CORDENADAS : 8°44'49.7"N 75°53'47 1"W
FECHA DE AVALUO 08 DE OCTUBRE 2024,
VALOR TERRENO $ 2.663.592.000,00
VALOR MEJORAS § 229.453.760,00
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES §10.340.000,00
VALOR FINAL $2.903.385.760,00

EL VALOR MAS PROBABLE PARA LAS MEJORAS CULTIVOS Y ESPECIES ENCONTRADAS EN EL
PREDIO, ES LA SUMA DE: DOS MIL NOVECIENTOS TRES MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y

CINCO MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MI/CTE ($ 2.903.385.760,00).

oo 4 Grsmls £

SIERVO ANTONIO CABRALES R.
Presidente Lonja de Propiedad Raiz de Monteria y Cérdoba
C.C. 6.886.585 de Monteria.
R.N.A919

Atentamente:

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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DANO EMERGENTE Y LUCRO CESSANTE

CALCULO DEL DANO EMERGENTE - GASTOS NOTARIALES Y DE
REGISTRO RESOLUCION 0450 DEL 20/01/2017 Y 0451 DEL 20/10/2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

El célculo de la indemnizacion por gastos Notariales y de registro establecido en la
resolucion 2684 de 2015, no se encuentran incluidos dentro de la liquidacion total del
presente avallo a peticion del solicitante (Consorcio Tercer Puente), aduciendo que estos
valores seran sufragados en su totalidad por el comprador.

RESERVA DE INFORMACION:

“La tradicion y politica de nuestra Corporacion es mantener en reserva la informacion relacionada
con el resultado de cada estudio, la cual Unicamente se entregard al solicitante o persona
autorizada por él”.

VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El profesional valuador no revelard informacién sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo velatorios y solo lo
hard con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

SIERVO AN‘fONIO CABRALES R.
Presidente Lonja de Propiedad Raiz de Monteria y Cérdoba
C.C. 6.886.585 de Monteria.
R.N.A9S19

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCION MEJORA 1

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION MEJORA 2

«§

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION MEJORA 3

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION MEJORA 4

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION MEJORA 5

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION MEJORA 6

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION MEJORA 7

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION MEJORA 8
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CONSTRUCCION MEJORA 9
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CONSTRUCCION MEJORA 10
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CONSTRUCCION MEJORA 11
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CONSTRUCCION MEJORA 12
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CONSTRUCCION MEJORA 13
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ANEXO

CONSTRUCCION 1 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

Construccion mejora

RAMADA MEJORA 1
DESCRIPCION

Construida con estructura en madera, cubierta en laminas zinc. Piso en balastro

CIMENTACION

ESTRUCTURA EN MADERA
CUBIERTA LAMINA DE SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS BALASTRO
COCINA

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 27,72

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ALONIA

CONSTRUCCION TIPO En17-MEJORA ENRAMADA
Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES <
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 6,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 20,0 Descapote m? 100,00 S 5.030| $ 503.000 C.191-238
Localizaciény
Altura m 3,0 Replanteo m? 100,00 S 6.180| $ 618.000 C.191-232
Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 52,0 mano zanjas m?3 1,75 S 19.205| S 33.609| C.191-159
0,60X1M
Columnas Und
ESTRUCTURA
Columnas m3 230 [ ¢ 1675.183] $ 3.852.922] c.191-181
PISOS
Base recebo m3 10,00 $ 20551 $  205.510] 19178
comun
Base de
concreto de 10 m2 100,00 S 112.773| $ 11.277.300 C.191-182
c¢m 3000 psi
MUROS
I I
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura en
maderay m 100,00 S 49.918| $ 4.991.767 190-114
concreto
CUBIERTA
Cubierta en EN
LAMINA m? 79,00 S 14.090] $ 1.113.110 easy
INUSTRIAL
Mano de obra
?C"T""e”a Mg 5000 |$ 173.680 | ¢ 8.684.000 C.190-61
prestaciones
TOTAL PARCIAL $31.279.217
VALOR m? $312.792
COSTO INDIRECTO $52.924
COSTO TOTAL $365.717
Valor adoptado $366.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ESCALA: 1:78

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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ALONIA

CONSTRUCCION 2 MEJORA

TIPIFICACION DE

CONSTRUCCIONES CONSTRCCION 2

MEJORA

ANEXAS

RAMADA 2

DESCRIPCION

RAMADA CON ESTRUCTURA EN MADERA , COLUMNAS EN MADERA , TECHO EN SINC PISO EN TIERRA

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS  |[NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 10,2

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES i
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.

Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030 S 503.000f C.191-238
Localizacion y

Altura m 2,7 m? 100,00 S 6.180| S 618.000 C.191-232
Replanteo

Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 46,0 mano zanjas m? 2,10 S 19.205| $ 40.331] C.191-159
0,60X1M

Columnas Und

ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | 33,00 $ 15806 § 521.605| C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
B b
ase recebo m3 10,00 $  20551] § 2055100 19178
comun
Alistado piso 4
chIIS adopiso m2 100,00 S 14.430| $ 1.443.000 C.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000( $ 8.673.000 C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090f $ 1.113.110 easy

(0,80x2,13m)

Mano de obra

Albafiileria AA
Cona”'e”a d 5000 |$ 147372 | $ 7.368.600 C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $20.486.155
VALOR m? $204.862
COSTO INDIRECTO $34.663
COSTO TOTAL $239.524
Valor adoptado $240.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ESCALA: 1,78
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CONSTRUCCION 3 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRCCUON 3
E
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 3
DESCRIPCION

Descripcidon de acabados: Construida con estructura en bloque cemento cubierta con lamina de zinc
y piso pulido y dos puertas

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA NO

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 24,34

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m?2 75,00
ESPECIFICACIONES <
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.

Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 5,0 Descapote m? 75,00 s 5.030| S 377.250 C.191-238
Localizaciéon y

Altura m 2,3 m?2 75,00 S 6.180| S 463.500 C.191-232
Replanteo

Area m?2 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 s 19.205| S 92.184 C.191-159
0,60X1M

Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 s 20.551| S 154.133 C.191-78

CIMENTACION

Cimentacion
Ciclépea m?* 4,80 $ 306.084| S 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA

Columnas de | |

m3
concreto

PISOS
Alistad i
o oadoplses m? 75,00 s 14.430| $ 1.082.250[ c.191-194
Tableta de
ceramica m?2 12,00 S 40.165| S 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS

Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 S 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
Muro divisorio

m?2 34,50 S 42.611| S 1.470.080 C.191-188
bloque # 4

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 S 30.441| s 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| s 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

FeTTeTeS ST e 52,00 S 19.096| $ 1.756.832| cC.191-177
Prtrarestore e 92,00 s s5.552] s 510.784] c.191-191
Enchapes en

ceramica m2 12,00 s 42.377] s 508.524| c.191-180

formato
20,5x30,5cm

INSTALACIONES ELECTRICAS

Cableado y indexado ICCV
accesorios Und 1,00 S 2.654.021| $ 2.654.021 ARNO 2019

INSTALACIONES HIDRAULICAS

:'este:se‘;i;e‘i Und 1,00 $  2.123.217[ $  2.123.217 '”‘i‘zgdzoogcv
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427| c.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Meson [ m2 1,80 [ s 106.997] s 192.595]  c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| $ 1.s64.308] c.191-173

(lamina cold

rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 S 75.771| $ 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albadiileria AA

con d 120,00 S 147.372 S 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
especiales (BB d 7,00 s 173.680 [ $ 1.215.760| c.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Miembro de20892

/AFEDELONJAS

CONSTRUCCION 4 MEJORA
TIPIFICACION DE
cONsTRUCCIONEs| CONSTRCCION 4
MEJORA
ANEXAS

RAMADA 4

DESCRIPCION

Descripcion de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con ldminas de

eternit y piso en tierra, cerramiento en tabla de madera.

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS [NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 24,22

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES .
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.

Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030| $ 503.000] C.191-238
Localizacion y

Altura m 2,7 m? 100,00 S 6.180| S 618.000 C.191-232
Replanteo

Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 46,0 mano zanjas m3 2,10 S 19.205| $ 40.331| C.191-159
0,60X1M

Columnas Und

ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | 33,00 $  15.806| $  521.605| c.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
B b
ase recebo m3 10,00 $  20551| $ 205510 c191-78
comun
Alistado piso 4
m'fa opiso m2 100,00 $  14430| $ 1.443.000| c.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000] $ 8.673.000 C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090] $ 1.113.110 easy

(0,80x2,13m)

Mano de obra

Albafiileria AA
Conan' ena d 5000 |$ 147372 | ¢ 7.368.600| C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $20.486.155
VALOR m? $204.862
COSTO INDIRECTO $34.663
COSTO TOTAL $239.524
Valor adoptado $240.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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A LONJA

de Propleda

CONSTRUCCION 5 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRCCION 5

CONSTRUCCIONES
ANEXAS

MEJORA

RAMADA 5

DESCRIPCION

Descripcion de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con laminas de

eternit y piso en tierra, cerramiento en tabla de madera.

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS [NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 15,42

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA
Area m?2 100,00
ESPECIFICACIONES L
DESCRIPCION | UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030| S  400.000| C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,7 Replanteo m? 100,00 S 3.500[ $ 350.000] C.191-232
Area m?2 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 43,0 mano zanjas m3 2,10 S 19.205| $ 40.331] C.191-159
0,60X1M
Columnas Und
ESTRUCTURA
Parales (Cerco
m 33,00 S 10.000{ S 330.000f C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
fj:ur:wbo m3 1000 |$ 10000 § 100.000] C.191-78
i\:tadc’ Psod| o 10000 |$ 14430 $ 1.443.000[ C.191-194
MUROS
| | | I
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura de
Cubierta en m 177,00 S 49.000| $ 8.673.000f C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090| $ 1.113.110 easy
(0,80x2,13m)
Mano de obra
f('):a"'le”a Mg 5000 |$ 100000 | $ 5000000 C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $17.449.441
VALOR m? $174.494
COSTO INDIRECTO $29.524
COSTO TOTAL $204.019
Valor adoptado $204.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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e Pr 1d Raiz de Monteri

CONSTRUCCION 6 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRUCCION 6
E
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 6
DESCRIPCION

Descripcidon de acabados estructura en madera con muros en bloques, cubierta con ldminas de zinc
y piso en balastro.

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA NO

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 49,51

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m? 75,00
ESPECIFICACIONES ,
DESCRIPCION |  UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo, m 5,0 Descapote m? 75,00 S 5.030] $ 377.250] _C.191-238
Tocalizacion y
Altura m 2,3 m? 75,00 s 6.180| $ 463.500| cC.191-232
Replanteo
Area m? 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m? 4,80 s 19.205| 3 92.184| c.191-159
0,60X1M
Columnas Und Recebo comun m? 7,50 s 20551 s 154.133| c.191-78
CIMENTACION
Cimentacion
Ciclépea m?3 4,80 s 306.084| $ 1.469.203] c.191-175
(mezcla obra)
ESTRUCTURA
Columnas de | |
m3
concreto
PISOS
jlz::ado pisos m?2 75,00 B 14.430| $ 1.082.250| c.191-194
Tableta de
ceramica m?2 12,00 s 40.165| s 4s1.980 c.191-192
20x20cm
MUROS
Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 s 119.789| $ 11.020.588] c.191-189
granformato
Muro divisorio m?2 34,50 $ a2.611| $ 1.470.080| c.191-188
bloque # 4
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura de
Cubierta en m 115,00 s 30.441| $ 3.500.715| c.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| $ 690.410 easy
(0,80x2,13m)
ACABADOS MUROS
TaTTeTEs Y m? 92,00 $ 10.096] $ 1.756.832] c.191-177
e oTe m? 92,00 S 5.552| $ 510.784] c.191-191
Enchapes en
ceramica m2 12,00 $ 42.377| s s508.524| c.191-180
formato
20,5 0.5cm
INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV
S Und 1,00 $ 254021 s 2.654.021 M TETO T
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Disefio y red indexado ICCV
Und 1,00 2.123.217 2.123.217 i
de tuberia n g 3 ® ARIO 2023
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427| c.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Meson m2__ | 1,80 [s 106.997[ $ 192.595]  c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| ¢ 1.564.398| cC.191-173
(lamina cold
rolled cal 16)
Ventanas en
madera m2 8,64 s 75.771| $ 654.661| C.191-172
(flormorado)
Mano de obra
:c":a""e"a AR d 120,00 B 147.372 | $ 17.684.640| c.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
iales (BB
sspeciales ( d 7,00 $ 173680 | s 1.215.760| c.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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FANFEDELONJAS
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de Propledad Raiz de Monteria

CONSTRUCCION 7 MEJORA

TIPIFICACION DE

CONSTRUCCIONES CONSTRCCION 5

MEJORA

ANEXAS

RAMADA 2

DESCRIPCION

piso en tierra.

Descripcién de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con laminas de zincy

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS |NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 30,51

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES .
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030 $ 400.000f C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,7 m?2 100,00 S 3.500| $ 350.000] C.191-232
Replanteo
Area m?2 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 43,0 mano zanjas m3 2,10 S 19.205( $ 40.331] C.191-159
0,60X1M
Columnas Und
ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | 3300 |$ 10000 §  330.000 C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
Base recebo
m3 10,00 S 10.000( S 100.000 C.191-78
comun
Alistado piso 4
cr:a OPRO M2 10000 |$  14430] § 1.443.000] C.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000( $ 8.673.000[ C.191.178
Madera

CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14,090 $ 1.113.110 easy
(0,80x2,13m)

Mano de obra
Albafiileria AA

con d 50,00 S 100.000 | $ 5.000.000] C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $17.449.441
VALOR m? $174.494
COSTO INDIRECTO $29.524
COSTO TOTAL $204.019
Valor adoptado $204.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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/NFEDELONJAS

CONSTRUCCION 8 MEJORA

TIPIFICACION DE CONSTRUCCION 8
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 8

DESCRIPCION

Y piso en cemento.

Descripcidon de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con laminas de zinc

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA S|

BANO S|

PUERTAS S|
VENTANAS S|

AREA TIPO 105,6

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com

Pagina 55 de 77


mailto:lonjademonteria@hotmail.com

M LONJA  arebELONGAS

CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m?2 75,00
ESPECIFICACIONES < |
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m?2 75,00 S 5.030| $ 377.250 C.191-238
Localizaciéon y
Altura m 2,3 Replanteo m? 75,00 $ 6.180| s 463.500 C.191-232
Area m? 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 5 19.205| S 92.184 C.191-159
0,60X1M
Columnas und Recebo comun m?3 7,50 S 20.551| s 154.133 C.191-78
CIMENTACION
Cimentacién
Ciclopea m? 4,80 s 306.084| $ 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA
Columnas de
concreto | m3 |

PISOS
Alistado pisos N
PN m 75,00 s 14.430| $ 1.082.250| c.191-194
Tableta de
ceramica m? 12,00 s a0.165| s a81.980| cC.191-192
20x20cm
MUROS
Muros ladrillo
tolete m? 92,00 s 119.789| $ 11.020.588| c.191-189
granformato
Muro divisorio m? 34,50 s 42.611| $ 1.470.080 c.191-188
bloque # 4
ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 s 30.441| $ 3.500.715| cC.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 S 14.090| S 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

TaTeTES ST m?2 92,00 $ 19.096] $ 1.756.832] c.191-177
Lo SeoTe m? 92,00 $ 5.552] $ 510.784| C.191-191
Enchapes en
ceramica m2 12,00 s 42.377| s 508.524| c.191-180
formato
20,5x30,5cm

INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV

1, 2.654.021 2.654.021 "

accesorios Und oo $ 654.0 $ 654.0 ANO 2019

INSTALACIONES HIDRAULICAS

Disefio y red Und 1,00 s 2123.217] 8 2.123.217| ndexado iccv
de tuberia ANO 2023
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| $ 634.427| C€.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA

Mesén [ m2 1,80 [ s 106.997] $ 192.595]  C€.191-190

PUERTAS Y VENTANAS
Puertas

metalicas

(lamina cold
rolled cal 16)
Ventanas en
madera m2 8,64 $ 75.771| $ 654.661 C.191-172
(flormorado)

m2 7,92 S 197.525| $ 1.564.398 C.191-173

Mano de obra
Albaiiileria AA

con d 120,00 S 147.372 $ 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
ial BB
especiales ( d 7,00 s 173.680 | $ 1.215.760| cC.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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/NFEDELONJAS

ALONIA

CONSTRUCCION 9 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRUCCION 9
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 9

DESCRIPCION

y piso en cemento.

Descripcidon de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con laminas de zinc

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA S|

BANO Sl

PUERTAS S|
VENTANAS S|

AREA TIPO 105,6

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m?2 75,00
ESPECIFICACIONES <
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.

Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 5,0 Descapote m? 75,00 s 5.030| S 377.250 C.191-238
Localizaciéon y

Altura m 2,3 m?2 75,00 S 6.180| S 463.500 C.191-232
Replanteo

Area m?2 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 s 19.205| S 92.184 C.191-159
0,60X1M

Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 s 20.551| S 154.133 C.191-78

CIMENTACION

Cimentacion
Ciclépea m?* 4,80 $ 306.084| S 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA

Columnas de | |

m3
concreto

PISOS
Alistad i
o oadoplses m? 75,00 s 14.430| $ 1.082.250[ c.191-194
Tableta de
ceramica m?2 12,00 S 40.165| S 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS

Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 S 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
Muro divisorio

m?2 34,50 S 42.611| S 1.470.080 C.191-188
bloque # 4

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 S 30.441| s 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| s 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

FeTTeTeS ST e 52,00 S 19.096| $ 1.756.832| cC.191-177
Prtrarestore e 92,00 s s5.552] s 510.784] c.191-191
Enchapes en

ceramica m2 12,00 s 42.377] s 508.524| c.191-180

formato
20,5x30,5cm

INSTALACIONES ELECTRICAS

Cableado y indexado ICCV
accesorios Und 1,00 S 2.654.021| $ 2.654.021 ARNO 2019

INSTALACIONES HIDRAULICAS

:'este:se‘;i;e‘i Und 1,00 $  2.123.217[ $  2.123.217 '”‘i‘zgdzoogcv
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427| c.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Meson [ m2 1,80 [ s 106.997] s 192.595]  c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| $ 1.s64.308] c.191-173

(lamina cold

rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 S 75.771| $ 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albadiileria AA

con d 120,00 S 147.372 S 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
especiales (BB d 7,00 s 173.680 [ $ 1.215.760| c.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION 10 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

CONSTRUCCION 10
MEJORA

RAMADA 10
DESCRIPCION

Descripcidon de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con laminas de zinc
Y piso en cemento.

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA S|

BANO S|

PUERTAS S|
VENTANAS S|

AREA TIPO 36,12

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m? 75,00
ESPECIFICACIONES
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m? 75,00 S 5.030] $ 377.250| C.191-238
Localizacién y R
Altura m 2,3 Replanteo m 75,00 $ 6.180| $ 463.500 c.191-232
Area m? 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m? 4,80 $ 19.205| $ 92.184 c.191-159
0,60X1M
Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 $ 20.551| $ 154.133 C.191-78
CIMENTACION
Cimentacién
Ciclépea m3 4,80 s 306.084| $ 1.469.203| c.191-175
(mezcla obra)
ESTRUCTURA
Columnas de | |
m3
concreto
PISOS
Alistado pi
A 'Csma © pisos m?2 75,00 s 14.430| $ 1.082.250| cC.191-194
Tableta de
ceramica m? 12,00 s 40.165| $ 481.980( c.191-192
20x20cm
MUROS
Muros ladrillo
tolete m? 92,00 $ 119.789| $ 11.020.588| cC.191-189
granformato
M divisori
uro divisorio m? 34,50 s 42.611| $ 1.470.080 c.191-188
bloque # 4
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura de
Cubierta en m 115,00 $ 30.441| $ 3.500.715| cC.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| $ 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

FaTeTes TS

> m? 92,00 S| 19.096] 3 1.756.832] cC.191-177
IO m? 92,00 B 5552 3 510.784] c.191-191
Enchapes en
ceramica m? 12,00 s 42.377| 3 508.524| cC.191-180
formato
20,5x30,5cm

INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV
S e Und 1,00 $ 2.es4.021| s 2.654.021| TN
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Disefio y red indexado ICCV
ey Und 1,00 $ 2123217 s 2.a23.217| TSN
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| & 634.427| c.191-229
ducha y
lavamanos)
COCINA
Mesdn m2 1,80 [ s 106.997] $ 192.595] c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
tali

metalicas m2 7,92 s 197.525| ¢ 1.564.398| cC.191-173

(lamina cold
rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 s 75.771| $ 654.661| C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albaiiileria AA

con d 120,00 S 147.372 $ 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
i BB
?SpeCIa!es ( d 7,00 S 173.680 s 1.215.760 C.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000
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CONSTRUCCION 11 MEJORA

TIPIFICACION DE CONSTRUCCION 11
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 11

DESCRIPCION

Yy piso en cemento.

Descripcion de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con ldminas de zinc

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  [NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA S|

BANO S|

PUERTAS 3]
VENTANAS ]

AREA TIPO 36,12

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m?2 75,00
ESPECIFICACIONES <
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.

Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 5,0 Descapote m? 75,00 s 5.030| S 377.250 C.191-238
Localizaciéon y

Altura m 2,3 m?2 75,00 S 6.180| S 463.500 C.191-232
Replanteo

Area m?2 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 s 19.205| S 92.184 C.191-159
0,60X1M

Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 s 20.551| S 154.133 C.191-78

CIMENTACION

Cimentacion
Ciclépea m?* 4,80 $ 306.084| S 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA

Columnas de | |

m3
concreto

PISOS
Alistad i
o oadoplses m? 75,00 s 14.430| $ 1.082.250[ c.191-194
Tableta de
ceramica m?2 12,00 S 40.165| S 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS

Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 S 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
Muro divisorio

m?2 34,50 S 42.611| S 1.470.080 C.191-188
bloque # 4

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 S 30.441| s 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| s 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

FeTTeTeS ST e 52,00 S 19.096| $ 1.756.832| cC.191-177
Prtrarestore e 92,00 s s5.552] s 510.784] c.191-191
Enchapes en

ceramica m2 12,00 s 42.377] s 508.524| c.191-180

formato
20,5x30,5cm

INSTALACIONES ELECTRICAS

Cableado y indexado ICCV
accesorios Und 1,00 S 2.654.021| $ 2.654.021 ARNO 2019

INSTALACIONES HIDRAULICAS

:'este:se‘;i;e‘i Und 1,00 $  2.123.217[ $  2.123.217 '”‘i‘zgdzoogcv
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427| c.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Meson [ m2 1,80 [ s 106.997] s 192.595]  c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| $ 1.s64.308] c.191-173

(lamina cold

rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 S 75.771| $ 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albadiileria AA

con d 120,00 S 147.372 S 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
especiales (BB d 7,00 s 173.680 [ $ 1.215.760| c.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000
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CONSTRUCCION 12 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

CONSTRUCCION 12
MEJORA

RAMADA 12

DESCRIPCION

Y piso en cemento.

Descripcidn de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con laminas de zinc

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA S|

BANO S|

PUERTAS S|
VENTANAS S|

AREA TIPO 143,16

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m? 75,00
ESPECIFICACIONES <
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m? 75,00 S 5.030| s 377.250 C.191-238
Localizacidn y
Altura m 2,3 m2 75,00 s 6.180| ¢ 463.500 C.191-232
Replanteo
Area m? 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 S 19.205| S 92.184 C.191-159
0,60X1M
Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 $ 20.551| $ 154.133 C.191-78
CIMENTACION
Cimentacion
Ciclépea m?3 4,80 S 306.084| $ 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)
ESTRUCTURA
Columnas de | |
m3
concreto
PISOS
Alistad i
n 'Csma © pisos m? 75,00 s 14.430| ¢ 1.082.250| c.191-194
Tableta de
ceramica m? 12,00 S 40.165| $ 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS
Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 S 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
Muro divisorio
m?2 34,50 S 42.611| S 1.470.080 C.191-188
bloque # 4
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura de
Cubierta en m 115,00 $ 30.441| $ 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 S 14.090( $ 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

TaTTeTEs Tee m? 92,00 $ 19.096] $  1.756.832] cC.191-177
e Sere m? 92,00 s 5.552] $ 510.784] c.191-191
Enchapes en
ceramica m? 12,00 5 42.377| ¢ 508.524| c.191-180
formato
20,5x30,5cm
INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV
1, 2. 4.021 2. 4.021 e
accesorios Und 00 $ 654.0 $ 654.0 ANO 2019
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Disefi d indexado ICCV
isenoy re Und 1,00 $  2.123.217| § 2.123.217|'"€Sx@9e
de tuberia ANO 2023
Accesorios de
bafios
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427| c€.191-229
ducha y
lavamanos)
COCINA
Mesén [ m2 ] 1,80 [ s 106.997[ $ 192.595]  cC.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| $ 1.564.398| c.191-173

(lamina cold
rolled cal 16)
Ventanas en
madera m2 8,64 S 75.771| S 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albadfileria AA

con d 120,00 S 147.372 $ 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
ial BB
_especla-es ( d 7,00 $ 173.680 S 1.215.760 C.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000
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CONSTRUCCION 13 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

Construccion 13
mejora

RAMADA MEJORA 13
DESCRIPCION

Descripcion de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con ldminas de zinc
y cerramiento malla eslabonada.

CIMENTACION

ESTRUCTURA EN MADERA
CUBIERTA LAMINA DE SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO
COCINA

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 8,24

Direccidn: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION TIPO En17-MEJORA ENRAMADA
Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES .
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 6,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 20,0 Descapote m? 100,00 S 5.030| $ 503.000| C.191-238
Localizaciéon y
Altura m 3,0 Replanteo m? 100,00 S 6.180 $ 618.000 C.191-232
Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 52,0 mano zanjas m?3 1,75 S 19.205| S 33.609 C.191-159
0,60X1M
Columnas Und
ESTRUCTURA
Columnas m3 230  |$ 1675183[ § 3.852.922] c.191-181
PISOS
fj:ur:cem m3 10,00 $ 20551 § 205510 C.191-78
Base de
concreto de 10 m2 100,00 S 112.773| $ 11.277.300 C.191-182
c¢m 3000 psi
MUROS
I I
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura en
maderay m 100,00 S 49.918| $ 4.991.767 190-114
concreto
CUBIERTA
Cubierta en EN
LAMINA m? 79,00 S 14.090| $ 1.113.110 easy
INUSTRIAL
Mano de obra
?c"t;a”'le”a Mg 5000 |$ 173.680 | $ 8.684.000] C.190-61
prestaciones
TOTAL PARCIAL $31.279.217
VALOR m? $312.792
COSTO INDIRECTO $52.924
COSTO TOTAL $365.717
Valor adoptado $366.000
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Alcaldia de_
MONTERIA

Secretaria de Planeacion

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CERTIFICA

Que, segun cartografia oficial del Acuerdo 003 del 5 de mayo de 2021, "por medio del cual se adopta una
revisian general ordinaria del Plan de Ordenamiento Temitorial de Monteria®, mapa 03 G_CLASIFICACION DEL
SUELO y mapa 04 G_CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, el predic identficado con Referencia
Catastral No, 01-03-00-00-0046-0005-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-163789 ubicado en fa K
1A 8 05, se localiza en Suele Urbano del municipio de Monteria.

De conformidad con la cartografia que hace parte oficial de la Unidad de Planeamiento UDP 3-01, adoptada
mediante Decreto N° 0505 del 31 de julio del 2023, el predio objeto de consulta, se encuentran traslapado por
el &rea de actividad Espacio publico y por el subsector Unico derivado del sector normative 1. Ademas, conforme
a lo dispuesto en el mapa 29U (TRATAMIENTOS URBANISTICOS) del mismo acuerdo, el predio ubicado en
la K 1A 8 05 tienen asignado el tratamiento de Parque.

Ademas, sequn cartografia 22 U_SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO que hace parte del Acuerdo 003 del 5 de
mayo de 2021, el predio mencionado anteriormente, se encuentra calalogado como Espacio Publico Existente
— Lineal

Asimismo, se informa que &l predio en consultz se encuentra trastapado por una ronda hidnica, razon por la
cual se debe mantener la franja de retiro de treinta {30) metros exigida por el articulo 65 de la norma POT, &l
cual establece que:

‘Las rondas hidricas gue se ncluyen en el presente Plan corresponden a una franja de 30 metros de
ancho a cada lado de Ios cauces de los ambientes I6licos, rigs, quebradas y arroyos, permanentes
o temporales, y ambientes iénticos, jagos, ciénagas o depasitos de agua, y humedales permanentes
\ temporales”. i

“Las rondas hidricas no seran ocupadas, ni desarrolladas, y se entienden como éreas forestales
protectoras, al igual que las franjas de 100 metros a fa redonda, medidas a partir de ia perifena dg
los nacimientos de fuentes de agua, en los términos dispuestos en el Decreto Ley 2811 de 1974. Sin
embargo, se permite su desarrolfo como espacio ptiblico en los términos definidos en el presente
Flan y en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique”.

Para efectos de los tramites relacionados con la construccidn del Tercer Puente sobre el Rio Sinu, se expide
en |a ciudad de Monteria & los dieciséis (16) dias del mes de agosto del afio 2024, por solicitud de |2 doctora
IRIS SPATH CAMANO, secretaria de Infraesiructura.

Atentamente,

NEL R
tario de Planeacion Municipal

wpecth: Lina P. Solo Morenc - Contratista SPMA_
Renfsd: Giberto A Gl Betruz ~ Cocrdinadar PO
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iy CcODIGo
AL ALCALDIA DE MONTERIA
E 1
Ei [ VERSION
b CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

EESTE CERTIFICADD TIEME VALIDEZ DE ACUERDC COMN LA LEY 527 DE 1392 (AGOETC 18y Directva presidenclal Mo 02 del 2000, Ley 352 de 2005 (Antframiies), articulo 5, pardgrads 3.3342

‘ CERTIFICADO No. |301E--2l]24

| FECHA: | 27 | junic | 2024 |

La Alcaldia de Monteria en su condicion de Gestor Catasiral en su jurisdiceion, de conformidad con la Resolucion IGAC 53 del 27 de julio-de 2023, cerifica
gue &l siguiente predic se encuentra inscrito en la base de datos catastral del municipio

DEPARTAMENTO 23-CORDOBA

MUNICIPID 1-MONTERIA

NUMERD PREDIAL 01-03-00-00-0048-01005-0-00-00-0000
DIRECCION ¥ 1A 305

AvaLio 5 1,283,146.000

DEST ECONOMICO Lote_Wa_lrbanizable

Kombra Tipo de Documenio

HAWASLY DEAMN FELIPE Cedula_Cludadania
Total itulares Ingcrios (segun base catasial) 1

ntimo seto sdminlstrativo Resolucion 3506 de 2018
Zonas sconomicas 3z-
Morta con orllas del rio Sind en longiud de 214.65m.

INFORMACION FISICA

MATRICULA 140 -1E378D
AREA TERRENOD 2 Ha 5310.2 m2
AREA CONSTRUIDA 00D m2

INFORMACION ECONOMICA

INFORMACION JURIDICA

Mimere da Documanto
2TTa3

INFORMACION ESPECIAL

PREDIOS COLINDANTES

Esta con el predio 01-03-00-00-0086-0004-0-00-00-0000 en angiud de 71.15 m.m.
Sur con [a carera 1 en longltud de 291,35 m
Oeate con orllas gel rio Sind en onghud de 10094 m.

El presente cerfificado se expide para Infra Estructura

El presente documento es auténtico y valido sin necesidad de representacidn grafica de firmas. Para verificar la autenticidad del presente
certificado. puede acceder al cadigo GR en donde podra visualizar una imagen exacta del certificado que fue enfregado al usuario.

Nol3: La presente Infarmacion na & asimila coma prueba para establecer actos constifulivs ge posesion. De confarmidad con el articule 2.2.2.2.8 del Decreto 146 de 2020, y en
concordancia con el arffcule£.6.1 de la resolucion ISAC Mo 1040 de 2023, Naburaleza y efecios de |a Inseipcion catastral. La Inscripcion catasiral es el reglstro de los Ingresos,
modificackones o cancelaciones en 3 base oe datos catasiral por pare de los gestores catasirales. La Inscipoidn de predios en 1 base de datos calasiral no constiuye un thuio e
dominio ni tiene &l pader de subsanar s vickos de thulacien o de posesion que el interesado pueda prasentar. Ademas, dcha Inscripclon no puede 5er alegada camo una excepoiin
en conira de aguelos Que intenten demastrar un mejor gerecha frende a |a propledat, posEsidn U ocUpadon del predio. La base de datos catasiral, comespande 3 los predios donde

2 prests &l s2nviclo publico de gestion catastral

C-3018-CESP-G11-0103000000450005000000000 paf

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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de Propledad Raiz de Monteria
iy cODIGO
M ALCALDIA DE MONTERIA
3 z
ii & VERSION
bt CERTIFICADO CATASTRAL SIMPLE

CERTIFICADO CATASTRAL SIMPLE

EETE CERTIFICADD TIEME VALIDEZ DE ACUERDD CON LA LEY 527 DE 1333 (AGDETO 18] Directiva presidencisl Mo 02 del 2000, Ley 352 de 2005 (Antfrdmites), artiouln §, pardgrads 35025

| CERTIFICADO No. |3025-2l]24 | FECHA: | 27 ‘ junio | 2024 |

La Alcaldia de Monteria, en su condicion de Gestor Catasiral en su jurisdiccion, de conformidad con la Resolucion IGAC 853
del 27 de julio de 2023, cerfifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del municipio

INFORMACION FISICA

DEPARTAMENTO: 23-CORDOBA MATRICULA: 140 -1E3788
MIUNICIPID: 1-MONTERIA AREA TERREND 2Ha$310.2 m2
NUMERO PREMAL:  01-D3-00-00-D045-0005-0-00-00-0000 AREA COMSTRUIDA:  0.00 m2
DIRECCION: K1A 305

INFORMACION ECOMOMICA

AvaLDo 5 1,283.146,000
DEST ECOMOMICO Lote_No_Urbanizable

INFORMACION JURIDICA
Kombre Titular [Bass Catastral) Tipe de Documsenio Numero de Decumenio
HAWAELY DEAN FELIPE Cedula_Cludadania Z7razan

Total titulares Inscrios (segun base catastral) 1

El presente certificado se expide al interesado para INFRAESTRUCTURA

El presente decumento es auténtico y valide sin necesidad de representacién grafica de firmas. Para verificar la autenticidad del presente
certificado, puede acceder al codigo GR en donde podra visualizar una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario.

Mola: La presente Infarmacin ne se asimlla como prueba para establecer actes constiiullvos de posesiin. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 ded Decreto 148 de 2020, y en
concordancia con el articule 4.6.1 de la resolucion IGAC Mo 1040 de 2023, Maturaleza y efecios de la Inscripeion calastral. La Inscripcion catasiral es el reglstro de los Ingresos,
modiicacionss o cancefacionas en 3 base de datos calastral porpanie de los gestores catasirales. La Inscripokin de predics en |3 bass de datos catasiral no constiuye un tiiuio de
dominio ni fiene 21 pacer de GUDEENET 05 vickos de tulamon o de posesion que &l INtenesado puSta precentar. AJemas, Meha NSCHpEion o pUeds Ger 2120303 COME UNA EXcepekan
2N contra de aquelos gue Intenten Jemasirar un MEr Serecha enie a |3 propledan. pasesion U osupacion del pradio. La base de datos catasiral, Somesponde 3 los predios donds
52 practa & sancia pibico Be gestion catastral

C-3025-C3IM-311-0103000000450005000000000 pdf

Direccion: Calle 28 # 5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 — 3157441799

Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6886585,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-6886585.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
04 Ago 2017 Regimen de Transicion 09 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Ago 2017 Regimen de Transicion 09 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico
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RAA L

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

e Avances de obras.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0690, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Agosto de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2021 . La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 15 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0066, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Agosto de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2021 . La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 15 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA

Direccién: CALLE 28 #5 -11
Teléfono: 3157441799
Correo Electrénico: sacabrales45@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Arquitecto - Universidad Catdlica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
6886585

El(la) sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1cd0a83

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-0690

CERTIFICADO
AVALUADORES

| REQUISITOS

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ
C.C 6.886.585

R.N.A 0919

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacidon ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

| DEL ESQUEMA
£Q/DC/01
EQ/IDC/02
EQIDC/03

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica | EQ/DC/01 Esquema de
sectorial de competencia para el | Certificacién de Personas,

Inmuebles Urbanos ] ¥ . , -
valuador que realiza avallos de bienes | categoria o Especialidad de

inmuebles urbanos Avaluos de Inmuebles Urbanos.

Esta certificacidn esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/04/2017 *Fecha de actualizacion :
Fecha de renovacion : 01/04/2021 Fecha de vencimiento : 31/03/2025

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo con lo establecido en
el esquema EQ/DC/01

(7 -
LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacidn a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

2NA

Cédigo: RD/FR/02
RegistroNacionalde

@

ACREDITADO

Versién: 08
Avaluadores 1SO/IEC 17024:2012

14-0CP-008
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES ne RUR-0066

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

EQ/DC/01

EQ/DCI02

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ
C.C. 6.886.585

R.N.A 0919

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacién ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

EQ/DC/02 Esquema de
certificacion de personas,
categoria o especialidad de
avaluos de inmuebles rurales.

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de
Inmuebles Rurales|competencia para el valuador que realiza avallos
de bienes inmuebles rurales.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/04/2017 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion : 01/04/2021 Fecha de vencimiento : 31/03/2025

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacidon de acuerdo con lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.
Codigo: RD/FR/02 - ‘

Version: 08 RegistroNacionalde
ISO/IEC 17024:2012
Avaluadores s

(]

ACREDITADO

OROANSMO NACIONAL DE
ACTEDTACSN DF COLOMMA
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES N® ESP-0303

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

SIERVO ANTONIO RODRIGUEZ CABRALES
C.C 6.886.585

R.N.A 0919

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos basados en
el esquema de certificacién acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NSCL 210302012 SENA Version 2 -
Preparar avalio de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. EQ/DC/05 Esquema de certificacion de
Fecha Aprobacién 2020-04-23. personas. Categoria o especialidad de
NSCL 210302015 Version 1 avaluos de inmuebles especiales.
Caracterizar bienes inmuebles de|V6.2021/02/25

acuerdo con normativa valuatoria -
Fecha Aprobaciéon 2020-04-23

Inmuebles Especiales

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/10/2019 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion :01/10/2023 Fecha de vencimiento : 30/09/2027

* Se realiza actualizacidn del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo a lo establecido en el esquema

CARLOS ALFONSO SALAZAR SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.
-NA‘.

Cédigo: RD/FR/02 r“
Version: 08 \aluadores

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008
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RURAL REAL STATE APPRAISALS
INTERNATIONAL CERTIFICATION

5
- . No. INTER - CO 0049
T ) *NAI INTERNATIONAL
L® fzet| CERTIFICATION

No. RUR - 0066

R.N.A.
CERTIFIES THE COMPETENCE OF:

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ

C.C. 6886585 - COLOMBIA
R.N.A. 0919

The competence has been certified in agreement with the competence requirements based on accredited ONAC scheme certification under the criteria of the international
standard ISO/IEC 17024:2012 in:

SCOPE STANDARD SCHEME

NTS C 003:2019-07-10 standard qualification for
Rural Real State the appraiser who determine the property’s
appraisal value of an rural real state.

EQ/DC/02 People’s scheme certification, category
or specialty of rural property’s appraisals.

This international certification is subject to the appraiser maintain its competence in agreement with the requirements specified in the standard qualification and in the
certification scheme, which will be verified by R.N.A.

Grant Date :01/04/2017 * Update date 3 -
Renovation Date :01/04/2021 Expiration date :31/03/2025

2NA

INTERNACIONAL
DE VALUADORES

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008

N
LUIS ALBERTM& ALFONSO ROMERO
EXECUTIVE DIRECTOR R.N.A.

All the content of this certificate is the exclusive and reserved property of R.N.A. Check the validity of the information through
the mobile-phone (+057) (1) 3103346607 and our website www.rna.org.co
This certificate must be returned when requested.
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G~ g : URBAN REAL STATE
@ < -
= =NA & - APPRAISALS INTERNATIONAL
g S & E ' CERTIFICATION
DE VALUADORES ;
o . No. INTER - CO 0049
*o0e® x| CERTIFICATION
- : No. URB - 0690
R.N.A.

CERTIFY THE COMPETENCE OF:

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ

C.C. 6886585 - COLOMBIA
R.N.A. 0919

The competence has been certified in agreement with the competence requirements based on accredited ONAC scheme certification under the criteria of the international
standard ISO/IEC 17024:2012 in:

SCOPE REGULATION SCHEME

NTS C 002: 2019-07-10 standard qualification for
Urban Real State the appraiser who determine the property’s
appraisal value of an urban real state.

EQ/DC/01 People’s scheme certification, category
or specialty of urban property’s appraisals.

This international certification is subject to the appraiser maintain its competence in agreement with the requirements specified in the standard qualification and in the
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LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE MONTERIA

NIT: 812.001.487-3

20937

AVALUO COMERCIAL URBANO.

DIRECCION DEL PREDIO:
BARRIO LA COQUERA
CARRERA 1 A N. 8-05

SOLICITANTE:
CONSORCIO PUENTE RIO SINU

FECHA:
23/0OCTUBRE /2024

Direccion: Calle 28 #5 — 05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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Email: lonjademonteria@hotmail.com
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FANFEDELONJAS

PROPOSITO DEL AVALUO

Establecer el valor comercial de terreno, mejoras, Cultivo y especies que se encuentran en la
direccion carrera 1 A No 8-05, ubicado en la BARRIO LA COQUERA del municipio de Monteria

departamento de Cérdoba.

INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO
CIUDAD

BARRIO O VEREDA
TIPO DE SECTOR
NOMBRE DEL PREDIO
DIRECCION
COORDENADAS
PROPIETARIO

SOLICITANTE

OBJETO DEL AVALUO

INMUEBLE QUE SE AVALUA

DESTINACION ACTUAL DELINMUEBLE :

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

Cordoba.
Monteria.
La coquera.
Urbano.

Lotel

Carrera 1ANo 8-05
8°44'49.7"N 75°53'47.1"W
Felipe Hawasly Dean.
Consorcio Puente Rio Sinu.

Determinar el valor comercial de terreno, mejoras y
cultivos y especies.

Terreno y mejoras.

El inmueble que se avalila se encuentra
actualmente destinado lote de terreno.

04 de Octubre de 2024

23 de Octubre de 2024

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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INFORMACION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PREDIO
AREA TOTAL TERRENO

DIRECCION

Lote terreno 1 Tercer puente
25.810 m2.
Carreral No 8-05

8°44'49.7 -"N 75°53'47.1"W

COORDENADAS DEL PREDIO

BARRIO

PIEZA URBANA

TIPO DE PREDIO

DESTINACION DEL PREDIO

La coquera.
Unidad de Planeamiento (UDP) No. 3-01
Urbano.

El inmueble que se avalila se encuentra
actualmente destinado espacio publico.

ACTIVIDAD ECONOMICA ACTUAL :  Espacio publico.

CODIGO CATASTRAL

01-03-00-00-0046-0005-0-00-00-0000

MATRICULA INMOBILIARIA :  140-1637889.

TITULO DE PROPIEDAD

Escritura No 637 21 de Julio de 1.975

LINDEROS

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

Con orillas del rio Sinud en longitud de 214.65
Conel predio 01-03-00-00-0046-0004-00000-0000
Con la carrera 1 en longitud de 291.89

Con orillas del rio Sinu
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

P OBLACION MAS CERCANA . Barrid la Granja, Santafé, la Coquera.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL Predomina la actividad residencial y Comercial.

SECTOR
VIAS DE ACCESO . Elinmueble cuenta con acceso por la carreral A
VIAS INTERNAS :  No Presenta.

Es un sector con buenas perspectivas de
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION : valorizacién, por su ubicacién y expansion con la
creacion de barrios nuevos para la ciudad.

TRANSPORTE :  Seutiliza transporte vehicular privado y publico.
SERVICI0S PUBLICOS SECTOR INMUEBLE
Energia Eléctrica Si Si
Acueducto Si No
Alcantarillado Si No

Gas Si No
Teléfono Cel. Si Si

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
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CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

No. DESCRIPCION AREA (m?)
Construccidn 1 mejora: Descripcién de acabados estructura en madera con
muros de madera, cubierta con ldminas de zincy piso en balastro.
Construccidn 2 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
2 muros de madera, cubierta con ldminas de zincy piso en tierra, cerramiento | 10.20 m?
polisombra.

Construccidon 3 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
3 | muros en bloque cemento, cubierta con ldminas de zinc y piso pulido, 2 | 24.34 m?
puertas metalicas.

Construccidon 4 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con
4 muros de madera, cubierta con laminas de eternit y piso en tierra, 24.22 m?
cerramiento en tabla de madera.

Construccidon 5 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con

22.73 m?

5 : L . . 15.42 m?
muros de madera, cubierta en plastico, piso en tierra.

6 Construccion 6 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 4951 m?
muros en blogues, cubierta con laminas de zincy piso en balastro. '

7 Construccién 7 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 30.51 m?2
muros de madera, cubierta con ldminas de zincy piso en tierra. '

3 Construccidon 8 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 105.60 m?
muros en concreto, cubierta con laminas de zincy piso en cemento. '

9 Construccidon 9 mejora: Descripcién de acabados estructura en madera con
muros de concreto , cubierta con laminas de zincy piso cemento. 74.82 m?

10 Construccién 10 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 36.12 m?2
muros de concreto, cubierta con ldminas de zincy piso en Cemento. '

11 Construccidn 11 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 62.89 m?
muros de concreto, cubierta con laminas de zincy piso en cemento. '

12 Construccion 12 mejora: Descripcion de acabados estructura en madera con 14316 m?

muros de concreto, cubierta con ldminas de zincy piso en cemento.

Construccion 13 mejora: Descripcidon de acabados estructura en madera con
13 | muros de madera, cubierta con ldminas de zinc y cerramiento malla 8.24 m?
eslabonada.

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
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CULTIVO Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT UND
Abeto 1 Und
Almendro 14 Und
Andn 1 Und
Balso 1 Und
Camajon 2 Und
Campano 3 Und
Coco 3 Und
Ebano 3 Und
Espino 10 Und
Guasimo 1 Und
Guamo 1 Und
Guandbana 1 Und
Guayabo 4 Und
Higo 6 Und
Jobo 1 Und
Mamon 6 Und
Mango 48 Und
Orejero 2 Und
Palma real 2 Und
Polvillo 1 Und
Roble 38 Und
Totumo 5 Und
Zapote 1 Und

METODOLOGIAS VALUATORIA

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDECENTRAL

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 Septiembre 2008)

Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados
Dentro del marco de la Ley 388 de 1997

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI”

En uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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1998.
CONSIDERANDO:

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
Para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
Contar con un marco Unico para su ejecucion.

RESUELVE:

CAPITULO |
DEFINICIONES

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados para
que las personas que se encarguen de realizar los avaltos especiales puedan contar con un
marco unico para su ejecucion.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalio se acuda
a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avaliio se haga
mencidn explicita del medio del cualse obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademds de
otros factores que permitan su identificacion posterior. Paralos inmuebles no sujetos al régimen de
propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma
independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de drea privada de construccion. Se debe verificar que los datos de dreas de
terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar
fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar
su posterior andlisis.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avaltio se
acuda a encuestas, es necesario teneren cuenta que éstas son un apoyoalproceso valuatorio, pero
no son en si los determinantes del avaluo.

En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
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La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado
lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales, debe
hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluadordebe informar con toda claridadsobre la normatividad urbanistica delinmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar alencuestado
los cdlculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podrdn realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea que usualmente se utilizan en la
zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra)y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de drea, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
drea de avaluo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para
cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos porencuesta no se podrdn incluircomo parte de la definicion del precio y, por
lo tanto, no podrdn incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

Pardgrafo. - En el caso que el avaluo se soporte unicamente en encuestas, el perito deberd dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad
debe a que en el momento de la realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Articulo 32.- Método de costodereposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidon a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Vc ={Ct —D} + Vt

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
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En donde:

Ve =Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcidon de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Articulo 52.- Clasificacion del suelo. La clasificacién del suelo en urbano, deexpansién urbana, rural,
suburbano y de proteccién, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de
1997.Porlo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico
elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que
define dicha clasificacién. (Ver articulos 30 a 35 dela Ley 388 de 1997).

Articulo 62.- Etapas para elaboracion de los avaltos. Para la elaboracidn de los avaltos utilizando
cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas:

1. Revisién de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo
previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacién que adicionalmente se requiere para la correcta identificacion
del bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o fotografia aérea, para la mejor
localizacién del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad
territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacién urbanistica vigente.
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4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avallo. En todos los casos dicho reconocimiento
deberd ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de
la persona que ha de liquidar y firmar el avaluo.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la
valoracién. En caso de edificaciones deberdn constatarse en los planos las medidas y escalas en
gue se presente la informacién. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se
informara al contratante sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimiento deberdan tomarse fotografias que permitan identificar las
caracteristicas mds importantes del bien, las cuales posteriormente permitiran sustentar el avalto.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los inmuebles, a los
encuestados para una mayor claridad del bien que se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta
identificacion requiere que el perito realice una revisién del folio de matricula inmobiliaria para
constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre
el bien; excepto para la determinacién de los avallos en la participacion de plusvalias.

Articulo 72.- Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predio debera
hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacidon, direccidon clara y suficiente del bien. En las entidades Territoriales con multiples
nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un elemento de claridad de la
identificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacidn e identificacion de los linderos
y colindantes el niUmero catastral es de gran ayuda, por lo cual, si en la informaciéon suministrada
por la entidad peticionaria no estd incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacion y descripcion de las condiciones fisiograficas del bien. Es
indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio tales como taludes, zonas de
encharcamiento, o inundacién permanente o periddica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a
los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad de la prestaciéon de los servicios, referidos a
factores tales como volumen y temporalidad de la prestacidn del servicio. En caso que la zona o el
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predio cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico) estos deben ser
tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus caracteristicas, es
necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como elemento complementario es importante
analizar la prestacion del servicio de transporte. En el andlisis de las vias inmediatas y adyacentes,
debe tenerse en cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas

Articulo 82.- Identificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atenciéon a las
afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el
folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito
en el articulo 37 dela Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la afectacién. En caso de
no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del avaluo.

Cuando el bien objeto de avallo haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es
necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se
encuentran, ademas de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el
avallo y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo - Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser
descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 132.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por
costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los
de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de
calculados los volumenes y unidades requeridas para la construccion se debe tener especial
atencién con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.-Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avallo no cuente con bienes
comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de
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de Propledad Raiz

mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de
propiedad horizontal

Paragrafo 2.-Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal,
tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida Util establecida por el fabricante.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Para establecer el valor Comercial del bien se estudio la situacion de oferta y demanda de
transacciones recientes de bienes comparables al del objeto del avaluo, teniendo como
fuente de informacion nuestro departamento de ventas y la base de datos de la Lonja
Propiedad Raiz de Monteria y Cordoba, peritos valuadores y vecinos propietarios de
inmuebles.

Nota:

Se encontraron las zonas homogéneas fisicas donde el catastro municipal a través del
operador Empresas de desarrollo inteligente y sostenible “Edis” contempla que las zonas
geoecondmicas con un valor de 14.400 m2 esto establecido en el afo 2023 el perito
tomara este valor y le incrementara el Ipc de acuerdo al Dane que estd en el 4.3% y esta
dando un valor actualizado a 2024 de 15.019 m2

También se optd por aplicar la metodologia del articulo 9 que se contempla el valor de
encuesta para verificar y soportar el valor por m2 o Ha en este caso de zona rural de
predios que estdn por la orilla del rio Sinu en la via que conduce monteria Martinica.
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Fuente: informacion tomada a partir de los sistema de informacidn geogrdfica SIG de
catastro municipal. Monteria 2024
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INFORMACION DE LA ZONA

SECTOR CATASTRAL: SECTOR 1, SECTOR 4. SECTOR 5
UDP: UDP 1-01, UDP 2-01, UDP 3-01, UDP 5-01 (PEMP), UDP 5-02, UDP 7-01, UDP 8-01, UDP 9-01

Barnio Campo Alegre, Bamo El Amparo, Barrio El Bongo, Bamo El Recreo, Bamo La Alborays
Barrio La Esperanza, Bamio La Palma, Bamio Magdalena, Barnio Minuto de Dios, Barmo Monteria
Modeamo, Barno Narifio, Bamio Nuevo Horizonts, Bamio Rancho Grande, Barrio Rio de Janeiro,
Barrio Robles del Norte, Bamo Sucre, Bamio Villa Nazaret, Casa Finca, Sector Campano
Urbanizacion Betanci, Urbanizacion Caracoll, Urbanizacion El Nispero. Urbanizacién El Portal |,
Urbanizacion &l Puente N*1, Urbanzacion La Navarra, Urbanizacion Los Bongos, Urbanizacion
Vallejo

BARRIOS:

DESCRIPCION:

De acuerdo con la reglamentacion urbanistica definida por el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Monteria,

sprobado mediante el Acuerdo No. 003 de mayo 05 de 2021, en su articulo 65 define que las rondas hidricas corresponden a una
franja de 30 metro de ancho a cada lado de los cauces y cuerpos de agua, en ese orden de ideas, |as rondas hidricas no pueden
ser ocupadas, ni desarroliadas, y se entienden como areas forestales protecioras. De acuerdo con lo anterior, 1a franja de Is ronda
es un espacio catalogado como suelo de proteccion, el cual no esta permitido desamroliar, en ese sentido, ia metodologla para
determinar el valor del metro cuadrado de terrenc en estas areas corresponde al mayor valor del rural del municipio con vocacién
agropecuaria, y a este valor se le adicionan los costos de urbanismo con gue cuenta el sector cuando aplique

VALOR ADOPTAD | $ 14.400,00
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Promedio $ 123.549.570
No. de datos (n) 3
Desviacion Estandar § 12.157.352
Coeficiente de Variacion 9.84%
S, S t-student 2,353
LISIS ESTADISTICO = 3
Raizn 1,41

Limite superior

§ 143.777.243

Limite inferior
VALOR RURAL AGROPECUARIO Adoptado /Ha
VALOR RURAL AGROPECUARIO Adoptado /m2

Fuente: base de datos de catastro municipal 2024

$ 103.321.897
S 144.000.000|

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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VALOS COSTOS TOTALES En PUANO

De acuerdo con la reglamentacion urbanistica definida por el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Monteria, aprobado mediante el Acuerdo No. 003 de mayo 05
de 2021, en su articulo 65 define que las rondas hidricas corresponden a una franja de 30
metro de ancho a cada lado de los cauces y cuerpos de agua, en ese orden de ideas, las
rondas hidricas no pueden ser ocupadas, ni desarrolladas, y se entienden como dreas
forestales protectoras.

De acuerdo con lo anterior, lafranja de la ronda es un espacio catalogado como suelo de
proteccion, el cual no esta permitido desarrollar, en ese sentido, la metodologia para
determinar el valor del metro cuadrado de terreno en estas dreas corresponde al mayor valor
del rural del municipio con vocacion agropecuaria, y a este valor se le adicionan los costos de
urbanismo con que cuenta el sector cuando aplique.

Asi las cosas, la zona geoecondmica 199 corresponde a la ronda hidrica del Rio Sinu
localizada en terrenos o sectores sin ninguna clase de urbanismo, por ende, para este caso
puntual, el valor del terreno que se asigna a esta zona hace referencia unicamente al valor
del terreno rural de uso agropecuario, que en este caso corresponde a 5144.000.000 la
hectdrea, es decir, S14,400 m? de terreno, esto de acuerdo con la investigacion econémica
realizada en la zona rural del municipio de Monteria.

El perito tomara este valory le incrementara el lpc de acuerdo al Dane que estd en el 4.3%
y estd dando un valor actualizado a 2024 de 15.019 m2.

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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De acuerdo a esto se encontraron valores en la base de datos de la lonja y consultas a
personas especialista en avaltos, para el Terreno comprendidos entre $120.000.000,00 y S
150.000.000 por Ha en la zona rural de predios que estdn por la orilla del rio Sind margen
izquierda en la via que conduce monteria a Martinica.

Se encontraron valores para el Terreno segun se muestran en el siguiente cuadro:

PERSONAS CONSULTADAS VR. TERRENO/HA
Jorge Pertuz (Comisionista de inmuebles) $ 150.000.000,00
Alvaro Gaviria (Exfuncionario del Igac) S 140.000.000,00
Carlos tench Agamez (Perito Avaluador)Lonja de Monteria $ 155.000.000,00
Edgar Herazo Sanchez (Ingeniero Civil) $ 160.000.000,00
MEDIA ARITMETICA $ 151.250.000,00
DESVIACION ESTANDAR 8.539.125,64
COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 5,65
Limite superior $159.789.125,64
Limite inferior $142.710.874,36
Valor adoptado Ha $ 150.000.000,00
Valor adoptado m2 $15.000,00

De acuerdo con este resultado se adopta como Valor inicial el de $150.000.000/Ha o
5$15.000,00 para el Terreno.

TERRENO
AREA TOTAL | INDIVISO AREA VALOR
TIPO M2 % INMUEBLEM?Z2| UNITARIO VALOR PARCIAL
Terreno 25.810 m? 100 % 25.810 m? S 15.000,00 $387.150.000,00
TOTAL, AVALUO DEL TERRENO $387.150.000,00

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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METODO DE COSTO DE REPOSICION

Se hizo el ejercicio sobre el costo de reposicion de un inmueble de similares caracteristicas y se
optd el valor neto de reposicion, aplicando depreciacion de acuerdo con la edad estimada de la
construcciéon y su estado de conservacion.

FITTO CORVINI
No. fTEM EDAD | VIDAUTIL EDA':"E:A% ot ] OEI:ST:I:IOAEIEN DEPRECIACION VALO: zlfmuow VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL An‘m\’; 0 AREA | UNID. VALOR TOTAL
1 MEJORAS 1 10 50 20,00% 35 41,20% $366.000 $150.7% $215.204 $a5000 | 2B | m §4,886.950
2 MEJORAS 2 10 50 20,00% 35 41,0% $240.000 $98.882 $141.118 $142000 | 1020 | m §1438.200
3 MEJORAS 3 2 10 2857% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428000 | 43¢ | m §10417.520
4 MEJORAS 4 10 50 20,00% 35 41,0% $240.000 $98.882 $141.118 $141000 | %2 [ m $3415.020
5 MEJORAS 5 10 50 20,00% 35 41,0% $203.000 $83.638 $119362 §119000 | 142 | m §1834980
6 MEJORAS 6 2 10 2857% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428000 | 4951 | m $21.190.280
7 MEJORAS 7 10 50 20,00% 35 41,0% $203.000 $83.638 §119362 $119000 | 3051 | m §3630.690
8 MEJORAS 8 2 10 2857% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 428000 | 10560 [ m? §45.196.800
9 MEJORAS 9 20 70 28,57% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428000 | 8 [ m $32.022.960
10 MEJORAS 10 2 70 2857% 35 45,44% §784.000 $356.239 §427.761 $428000 | 312 | m §15.459.360
1 MEJORAS 11 20 10 2857% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $48000 | 6289 | m §26916.920
12 MEJORAS 12 20 70 28,57% 35 45,44% $784.000 $356.239 $427.761 $428000 | 14316 [ m $61.272480
13 MEJORAS 13 10 50 20,00% 35 41,00% $366.000 $150.79 $215.204 §215.000 8 | m S1771600
1 TOTAL $229.453.760

NOTA: LOS VALORES UNITARIOS SON TOMADOS DE LA BASE DE DATO DE LALONJA DE MONTERIA
TENIENDO EN CUENTA EL INDICE DE COSTO DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES ICOCED DEL
DANEY PARA CASOS ESPECIPICICOS DONDE NO HAYA VALOR DE REFERENCIA DE LA LONJA SE TOMA
VALORES DE CONSTRUDATA.

LOSSOPORTES DE LOS VALORES UNITARIOS, QUEDAN RELACIONADOS COMO ANEXOS

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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REGLAMENTACION URBANA

IMAGEN TOMADA DEL PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE MONTERIA 2021 - 2033

Ubicacién
del predio.

LEYENDA
- Ejes multiples
- Area de actividad central
- Area de actividad dotacional
Area de actividad residencial
- Area de actividad residencial mixto

Area urbana integral

- Espacio Publico

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ZONA DE INTERVENCION PARA LA ACTUALIZACION
CATASTRAL EN MONTERIA 2023
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CALCULO VALOR CONTRUCCION ANEXOS
Costo de Reposicidn.

DESCRIPCION DE LAS UNID | CANTIDA | VALOR VALOR PARCIAL
CONSTRUCCIONES AD D UNITARIO
Construcciéon 1 mejora: Descripcion de acabadog 2 2273 $215.000 $4.886.950,00

estructura en madera con muros de madera
cubierta con ldminas de zinc y piso en balastro.

Construccidon 2 mejora: Descripcion de acabadoy M2 10.20 $141.000 $1.438.200,00
estructura en madera con muros de madera)
cubierta con laminas de zinc y piso en tierra,
cerramiento poli sombra.

Construccién 3 mejora: Descripcion de acabadoy M2 24.34 $428.000 $10.417.520,00
estructura en madera con muros en bloqug
cemento, cubierta con laminas de zinc y piso pulido,
2 puertas metalicas.

Construcciéon 4 mejora: Descripciéon de acabadoy M2 24.22 $141.000 $3.415.020,00
estructura en madera con muros de madera)
cubierta con laminas de eternit y piso en tierra,
cerramiento en tabla de madera.

Construccion 5 mejora: Descripcion de acabadoy M2 15.42 $119.000 $1.834.980,00
estructura en madera con muros de madera
cubierta en plastico, piso en tierra.

Construccién 6 mejora: Descripcion de acabadoy M2 4951 $428.000 $21.190.280,00
estructura en madera con muros de madera)
cubierta con ldminas de zinc y piso en balastro.

Construccién 7 mejora: Descripcion de acabados 2 30,51 $119.000 $3.630.690,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con ldminas de zinc y piso en tierra.

Construccién 8 mejora: Descripcion de acabadog M2 105.60 $428.000 $45.196.800,00
estructura en madera con muros en concreto
cubierta con ldminas de zinc y piso en cemento.

Construccién 9 mejora: Descripcion de acabadog 2 74.82 $428.000 $32.022.960,00
estructura en madera con muros de concreto |
cubierta con ldminas de zinc y piso cemento.

Construccién 10 mejora: Descripcién de acabadog 2 36.12 $428.000 $15.459.360,00
estructura en madera con muros de concreto)
cubierta con ldminas de zinc y piso en Cemento.

Construccion 11 mejora: Descripcion de acabadog M2 62.89 $428.000 $26.916.920,00
estructura en madera con muros de concreto
cubierta con ldminas de zinc y piso en cemento.

Construccién 12 mejora: Descripcion de acabadog 2 143.16 $428.000 $61.272.480
estructura en madera con muros de concreto,
cubierta con ldminas de zinc y piso en cemento.

Construccién 13 mejora: Descripcion de acabadog 2 8.24 $215.000 $1.771.600,00
estructura en madera con muros de madera,
cubierta con laminas de zinc y cerramiento malla
eslabonada.

TOTAL $229.453.760,00

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CALCULO VALOR CULTIVO Y/O ESPECIES

Valor cultivo y/o especies.

Cultivos Cantidad | Unidad | Vr. Unitario Vr. Total ($)
$
Abeto 1 Und 50(.0)00 $50.000,00
Almendro 14 Und 40.000 $560.000,00
Anén 1 Und 80.000 $80.000,00
Balso 1 uUnd 50.000 $50.000,00
Camajon 2 Und 180.000 $180.000,00
Campano 3 Und 200.000 $600.000,00
Coco 3 Und 100.000 $300.000,00
Ebano 3 Und 50.000 $150.000,00
Espino 10 Und 30.000 $300.000,00
Guasimo 1 Und 60.000 $60.000,00
Guamo 1 Und 40.000 $40.000,00
Guanabana 1 Und 90.000 $90.000,00
Guayabo 4 Und 40.000 $160.000,00
Higo 6 Und 110.000 $660.000,00
Jobo 1 Und 80.000 $80.000,00
Mamon 6 Und 80.000 $80.000,00
Mango 48 Und 60.000 $2.880.000,00
Orejero 2 Und 50.000 $100.000,00
Palma real 2 Und 90.000 $180.000,00
Polvillo 1 Und 80.000 $80.000,00
Roble 38 Und 90.000 $3.420.000,00
Totumo 5 Und 30.000 $150.000,00
Zapote 1 Und 90.000 $90.000,00
VALOR TOTAL $10.340.000,00

Nota: los valores adoptados para los cultivos / especies fueron tomados de la base de datos elaborada por la
Lonja de propiedad raiz de Monterfa, de conformidad con las visitas realizadas a los diferentes viveros
ubicados en la ciudad de Monteria y plaza de mercado.

Fuente: Emiro Martinez Suarez

Ing. Agronomo T.P #0839 min agricultura.

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL

RESUMEN GENERAL AVALUO COMERCIAL Y DANO EMERGENTE

CONSORCIO PUENTE RIO SINU”
SECTOR: MONTERIA CORDOBA
PREDIO No CARRERA 1 AN. 805
PROPIETARIO DE TERRENO, MEJORAS | : FELIPE HAWASLY DEAN.
CULTIVOS Y ESPECIES
TIPO DE PREDIO ; URBANO
CORDENADAS : 8°44'49.7"N 75°53'47.1"W
FECHA DE AVALUO : 23 DE OCTUBRE 2024.
VALOR TERRENO $ 387.150.000,00
VALOR MEJORAS $ 229.453.760,00
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES $10.340.000,00
VALOR FINAL $626.943.760,00

EL VALOR MAS PROBABLE PARA LAS MEJORAS CULTIVOS Y ESPECIES ENCONTRADAS EN EL
PREDIO, ES LA SUMA DE: SEISCIENTOS VEINTISEIS MILLONNES NOVECIENTOS CUARENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE ($ 626.943.760,00).

____%_ | Cyzma é ?
|ERVO ANTONIO CABRALES R.

Presidente Lonja de Propiedad Raiz de Monteria y Cérdoba
C.C. 6.886.585 de Monteria.
RAA-AVAL6886585 - R.N.A919

Atentamente:

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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DANO EMERGENTE Y LUCRO CESSANTE

CALCULO DEL DANO EMERGENTE - GASTOS NOTARIALES Y DE
REGISTRO RESOLUCION 0450 DEL 20/01/2017 Y 0451 DEL 20/10/2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

El calculo de la indemnizacion por gastos Notariales y de registro establecido en la
resolucion 2684 de 2015, no se encuentran incluidos dentro de la liquidacion total del
presente avallo a peticion del solicitante (Consorcio Tercer Puente), aduciendo que estos
valores seran sufragados en su totalidad por el comprador.

RESERVA DE INFORMACION:

“La tradicidon y politica de nuestra Corporacién es mantener en reserva la informacién relacionada
con el resultado de cada estudio, la cual Unicamente se entregara al solicitante o persona

|II

autorizada por él”.
VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El profesional valuador no revelara informacion sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo velatorios y solo lo
hard con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

demé?

SIERVO ANT NI1O CABRALES R.
Presidente Lonja de Propiedad Raiz de Monteria y Cérdoba
C.C. 6.886.585 de Monteria.
RAA-AVAL6886585 - R.N.A919

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCION MEJORA 1

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION MEJORA 2

«§
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CONSTRUCCION MEJORA 3

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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CONSTRUCCION MEJORA 4

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION MEJORA 8
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ANEXO

CONSTRUCCION 1 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

Construccion mejora

RAMADA MEJORA 1
DESCRIPCION

Construida con estructura en madera, cubierta en laminas zinc. Piso en balastro

CIMENTACION

ESTRUCTURA EN MADERA
CUBIERTA LAMINA DE SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS BALASTRO
COCINA

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 27,72

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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A LONJA o eepELONAS

CONSTRUCCION TIPO En17-MEJORA ENRAMADA

Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES i
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.

Frente m 6,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 20,0 Descapote m? 100,00 S 5.030| $ 503.000| C.191-238
Localizacion y

Altura m 3,0 m? 100,00 S 6.180[ $ 618.000 C.191-232
Replanteo

Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 52,0 mano zanjas m?3 1,75 S 19.205| $ 33.609| (C.191-159
0,60X1M

Columnas Und

ESTRUCTURA
Columnas m3 2,30 | S 1.675.183| S 3.852.922 C.191-181
PISOS
Base recebo m3 10,00 $ 20551 § 205510 C.191-78
comun
Base de
concreto de 10 m2 100,00 S 112.773| $ 11.277.300 C.191-182
c¢m 3000 psi
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura en

madera y m 100,00 S 49.918| $ 4.991.767 190-114
concreto

CUBIERTA
Cubierta en EN
LAMINA m? 79,00 S 14.090| S 1.113.110 easy
INUSTRIAL

Mano de obra
Albafiileria AA

con d 50,00 S 173.680 | S 8.684.000 C.190-61
prestaciones
TOTAL PARCIAL $31.279.217
VALOR m? $312.792
COSTO INDIRECTO $52.924
COSTO TOTAL $365.717
Valor adoptado $366.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Miembro de20978

/NFEDELONJAS

ALONIA

CONSTRUCCION 2 MEJORA

TIPIFICACION DE

CONSTRUCCIONES CONSTRCCION 2

MEJORA

ANEXAS

RAMADA 2

DESCRIPCION

RAMADA CON ESTRUCTURA EN MADERA , COLUMNAS EN MADERA , TECHO EN SINC PISO EN TIERRA

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS  [NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 10,2

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.

Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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A LONJA  arepEiONIAS

CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES ]
DESCRIPCION | UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND | CANT.

Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030 $ 503.000f C.191-238
Localizacion y

Altura m 2,7 m? 100,00 | $ 6.180| $  618.000] cC.191-232
Replanteo

Area m2 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 46,0  |mano zanjas m? 2,10 $ 19205 $ 40331 €.191-159
0,60X1M

Columnas Und

ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | - 33,00 $ 15806 $ 521.605| C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
B b
ase recebo m3 10,00 $ 20551 § 205510 C.191-78
comun
Alistado piso 4
cn'fa o piso m2 100,00 $ 14430 $ 1.443.000 C.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000( $ 8.673.000 C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090| $ 1.113.110 easy
(0,80%x2,13m)
Mano de obra
Albaiiileria AA
conan' ena d 5000 |$ 147372 | $ 7.368.600 C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $20.486.155
VALOR m? $204.862
COSTO INDIRECTO $34.663
COSTO TOTAL $239.524
Valor adoptado $240.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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de Propledad Raiz de Mo

CONSTRUCCION 3 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRCCUON 3
CONSTRUCCIONES VIEJORA
ANEXAS

RAMADA 3
DESCRIPCION

Descripcidn de acabados: Construida con estructura en bloque cemento cubierta con lamina de zinc
y piso pulido y dos puertas

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA NO

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 24,34

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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N LONJA  aribEronas

edad R 7 de | eria

CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m? 75,00
ESPECIFICACIONES |
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m?2 75,00 s 5.030| S 377.250 C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,3 Replanteo m?2 75,00 s 6.180| S 463.500 C.191-232
Area m?2 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 S 19.205| s 92.184 C.191-159
0,60X1M
Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 s 20.551| S 154.133 C.191-78

CIMENTACION

Cimentacion
Ciclépea m?3 4,80 $ 306.084| S 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA
Columnas de | |
m3
concreto
PISOS
Alistad i
2 oado pises m2 75,00 s 14.430| $ 1.082.250| c.191-194
Tableta de
ceramica m2 12,00 S 40.165| S 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS

Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 S 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
M divi i

uro divisorio m2 34,50 s a2.611| $ 1.470.080| c.191-188
bloque # 4

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 S 30.441| S 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| s 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

raTTeTes T m? 92,00 s 19.096|] $ 1.756.832| cC.191-177
e SuoTe m? 92,00 S 5.552| s 510.784] c.191-191
Enchapes en
ceramica m2 12,00 s 42.377| 3 508.524] c.191-180
formato
20,5x30,5cm
INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV
oo und 1,00 $ 2.654.021| $ 2.654.021| " T
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Disefio y red indexado ICCV
und 1,00 2.123.217 2.123.217 it
de tuberia n s s ARO 2023
Accesorios de
bafos
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427] c.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Mesén [ m2 ] 1,80 [ s 106.997] $ 192.595] c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 3 197.525| ¢ 1.s64.308] c.191-173

(lamina cold

rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 S 75.771| S 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albafdiileria AA

con d 120,00 S 147.372 S 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
ial BB
especiales ( d 7,00 s 173.680 | ¢ 1.215.760 C.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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ESGALA; 1:80

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
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Miembro de20984

/AFEDELONJAS

CONSTRUCCION 4 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

CONSTRCCION 4
MEJORA

RAMADA 4

DESCRIPCION

Descripcion de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con ldminas de

eternit y piso en tierra, cerramiento en tabla de madera.

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS [NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 24,22

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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A LONJA  arepEiONIAS

CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m? 100,00
ESPECIFICACIONES .
DESCRIPCION | UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND | CANT.

Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030| $ 503.000f C.191-238
Localizacion y

Altura m 2,7 m? 100,00 | ¢ 6.180| ¢  618.000] C.191-232
Replanteo

Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a

Perimetro m 46,0  |mano zanjas m? 2,10 $ 19205 $ 40331 C.191-159
0,60X1M

Columnas Und

ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | 33,00 $  15.806| $ 521.605| C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
B b
ase recebo m3 10,00 $ 20551 ¢ 205510 C.191-78
comun
Al is0 4
cr:tado piso m2 100,00 $ 14430 $ 1.443.000 C.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000f $ 8.673.000 C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090| $ 1.113.110 easy
(0,80%2,13m)
Mano de obra
Albafiileria AA
cok:’m' era d 5000 |$ 147372 | ¢ 7.368600| c.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $20.486.155
VALOR m? $204.862
COSTO INDIRECTO $34.663
COSTO TOTAL $239.524
Valor adoptado $240.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
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Miembro de20987

/NFEDELONJAS

CONSTRUCCION 5 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES

CONSTRCCION 5

ANEXAS

MEJORA

RAMADA 5

DESCRIPCION

Descripcién de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con |dminas de

eternit y piso en tierra, cerramiento en tabla de madera.

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS [NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 15,42

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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A LONJA  arepEiONIAS

CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m?2 100,00
ESPECIFICACIONES i
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030] $ 400.000| C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,7 m? 100,00 S 3.500| $ 350.000f C.191-232
Replanteo
Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 43,0 mano zanjas m?3 2,10 S 19.205| $ 40.331| C.191-159
0,60X1M
Columnas Und
ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | 3300 |$ 10000 $  330.000| C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
Base recebo
m3 10,00 S 10.000( $ 100.000 C.191-78
comun
Alistado piso 4
Cr:a OPROt 2 10000 |$  14430] § 1443000 C.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000] $ 8.673.000| (C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090] $ 1.113.110 easy

(0,80x2,13m)

Mano de obra
Albafiileria AA

con d 50,00 S 100.000 [ $ 5.000.000( C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $17.449.441
VALOR m? $174.494
COSTO INDIRECTO $29.524
COSTO TOTAL $204.019
Valor adoptado $204.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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/7 LONJA

e Pr 1d Raiz de Monteri

CONSTRUCCION 6 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRUCCION 6
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 6
DESCRIPCION

Descripcidn de acabados estructura en madera con muros en bloques, cubierta con laminas de zinc
y piso en balastro.

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |[NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA NO

BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO

AREA TIPO 49,51

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.

Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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7 LONJA  rEbELONAS

CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m? 75,00
ESPECIFICACIONES ,
DESCRIPCION |  UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m? 75,00 S 5.030] s 377.250] _cC.191-238
Tocalizacidn y
Altura m 2,3 m? 75,00 s 6.180| $ 463.500 c.191-232
Replanteo
Area m? 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m? 4,80 s 19.205| $ 92.184| c.191-159
0,60X1M
Columnas Und Recebo comun m? 7,50 s 20.551] s 154.133| c.191-78
CIMENTACION
Cimentacién
Ciclépea m? 4,80 s 306.084| $ 1.469.203| c.191-175
(mezcla obra)
ESTRUCTURA
Columnas de | |
m3
concreto
PISOS
ﬁ';s:‘do pises m? 75,00 s 14.430| $ 1.082.250| c.191-194
Tableta de
ceramica m? 12,00 s a0.165( 3 as1.980[ c.191-192
20x20cm
MUROS
Muros ladrillo
tolete m? 92,00 s 119.789| $ 11.020.588 c.191-189
granformato
Muro divisorio m? 34,50 s a2.611| $ 1.470.080| c.191-188
bloque # 4
ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Estructura de
Cubierta en m 115,00 s 30.441| $ 3.500.715| cC.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| $ 690.410 easy
(0,80%2,13m)
ACABADOS MUROS
e Tee m? 92,00 s 10.096] $ 1.756.832] c.191-177
Loore o m2 92,00 S 5.552] ¢ 510.784] c.191-191
Enchapes en
ceramica m? 12,00 s a2.377| s 508.524| c.191-180
formato
20,5x30,5cm
INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV
e und 1,00 $ 2654021 3 2.654.021 M TEO T
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Disefio y red indexado ICCV
Und 1,00 2.123.217 2.123.217 2
de tuberia n ¢ $ $ ARO 2023
Accesorios de
bafios
(sanitario, und 1,00 s 634.427| 3 634.427| c.191-229
ducha y
lavamanos)
COCINA
Meson m2 1,80 [ s 106.997[ $ 192.595]  C.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| $ 1.564.398 cC.191-173
(lamina cold
rolled cal 16)
Ventanas en
madera m2 8,64 s 75771 $ 654.661| C.191-172
(flormorado)
Mano de obra
Albafiileria AA
Sooanterta d 120,00 B 147.372 | $ 17.68a.640| c.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
especiales (BB d 7,00 $ 173.680 | $ 1.215.760 C.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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FANFEDELONJAS

CONSTRUCCION 7 MEJORA

TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES

ANEXAS

CONSTRCCION 5
MEJORA

RAMADA 2

DESCRIPCION

piso en tierra.

Descripcién de acabados estructura en madera con muros de madera, cubierta con laminas de zincy

CIMENTACION MADERA
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA SINC
MUROS NO
ACABADOS MUROS |NO
PISOS TIERRA
COCINA NO
BANO NO
PUERTAS NO
VENTANAS NO
AREA TIPO 30,51

Direccidn: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cérdoba.
Teléfonos: 3017096191 —3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO En16-ENRAMADA

Area m?2 100,00
ESPECIFICACIONES i
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 8,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 15,0 Descapote m? 100,00 S 5.030 $ 400.000| C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,7 m?2 100,00 S 3.500| $ 350.000f C.191-232
Replanteo
Area m? 100,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 43,0 mano zanjas m3 2,10 S 19.205( $ 40.331] C.191-159
0,60X1M
Columnas Und
ESTRUCTURA
Parales (C
arales (Cerco | 3300 |$ 10000 $  330.000| C.191.119
8x8cmx2.9m)
PISOS
Base recebo
m3 10,00 $ 10.000] $  100.000| C.191-78
comun
Alistado piso 4
Cn':‘a OPROR M2 10000 |$  14430] § 1443000 C.191-194
MUROS

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de

Cubierta en m 177,00 S 49.000] $ 8.673.000| C.191.178
Madera
CUBIERTA
Cubierta en
tejas de zinc m? 79,00 S 14.090| $ 1.113.110 easy

(0,80x2,13m)

Mano de obra
Albafiileria AA

con d 50,00 S 100.000 [ $ 5.000.000( C.190-61
prestaciones
C.182-81
TOTAL PARCIAL $17.449.441
VALOR m? $174.494
COSTO INDIRECTO $29.524
COSTO TOTAL $204.019
Valor adoptado $204.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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/NFEDELONJAS

ALONA

CONSTRUCCION 8 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRUCCION &
NSTR IONE
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 8
DESCRIPCION

Descripcion de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con laminas de zinc
y piso en cemento.

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  |NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA Sl

BANO |

PUERTAS Sl
VENTANAS Sl

AREA TIPO 105,6

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.

Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m?2 75,00
ESPECIFICACIONES
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m?2 75,00 S 5.030| S 377.250 C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,3 Replanteo m? 75,00 S 6.180| $ 463.500 C.191-232
Area m? 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 S 19.205| s 92.184 C.191-159
0,60X1M
Columnas und Recebo comun m3 7,50 S 20.551| $ 154.133 C.191-78

CIMENTACION

Cimentacién
Ciclopea m? 4,80 S 306.084| $ 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA

Columnas de | |

m3
concreto

PISOS
Alistado pisos N
4 cm m 75,00 S 14.430] S 1.082.250 C.191-194
Tableta de
ceramica m?2 12,00 5 40.165| S 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS

Muros ladrillo
tolete m? 92,00 $ 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
Muro divisorio S

m 34,50 $ 42.611| $ 1.470.080 C.191-188
bloque # 4

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 5 30.441| s 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 S 14.090| S 690.410 easy
(0,80%x2,13m)

ACABADOS MUROS

roTeTes e m?2 92,00 S 19.096] $ 1.756.832] c.191-177
e m? 92,00 s 5552 $ 510.784| cC.191-191
Enchapes en
ceramica m2 12,00 s 42.377| s s08.524| c.191-180
formato
20.,5x30,5cm
INSTALACIONES ELECTRICAS

Cableado y indexado ICCV

Und 1,00 2.654.021 2.654.021 “
accesorios n . $ s ANO 2019

INSTALACIONES HIDRAULICAS

S;Sf:se‘:f;ed Und 1,00 $ 2.123.217| $  2.123.217 '"ieﬂi‘gd;o';;v
Accesorios de
bafios
(sanitario, uUnd 1,00 S 634.427| $ 634.427 C.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Mesoén m2 1,80 [ s 106.997] s 192.595]  cC.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 s 197.525| $ 1.564.398| cC.191-173

(lamina cold

rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 $ 75.771| S 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albafiileria AA

con d 120,00 $ 147.372 $ 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
especiales (BB d 7,00 s 173.680 | $ 1.215.760 C.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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Miembro de20999

/NFEDELONJAS

ALONIA

CONSTRUCCION 9 MEJORA
TIPIFICACION DE CONSTRUCCION 3
CONSTRUCCIONES MEJORA
ANEXAS

RAMADA 9
DESCRIPCION

Descripcidn de acabados estructura en madera con muros en concreto, cubierta con laminas de zinc
y piso en cemento.

CIMENTACION CEMENTO
ESTRUCTURA MADERA
CUBIERTA TEJA DE SINC
MUROS BLOQUE
ACABADOS MUROS  [NO

PISOS CEMENTO PULIDO
COCINA Sl

BANO S|

PUERTAS Sl
VENTANAS Sl

AREA TIPO 105,6

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.

Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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CONSTRUCCION TIPO C9-VIVIENDA

Area m? 75,00
ESPECIFICACIONES |
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. TOTAL FUENTE
ITEM UND CANT.
Frente m 15,0 ACTIVIDADES PRELIMINARES
Fondo m 5,0 Descapote m?2 75,00 s 5.030| S 377.250 C.191-238
Localizacion y
Altura m 2,3 Replanteo m?2 75,00 s 6.180| S 463.500 C.191-232
Area m?2 75,0 EXCAVACIONES Y RELLENO
Excavacion a
Perimetro m 40,0 mano zanjas m?3 4,80 S 19.205| s 92.184 C.191-159
0,60X1M
Columnas Und Recebo comun m?3 7,50 s 20.551| S 154.133 C.191-78

CIMENTACION

Cimentacion
Ciclépea m?3 4,80 $ 306.084| S 1.469.203 C.191-175
(mezcla obra)

ESTRUCTURA
Columnas de | |
m3
concreto
PISOS
Alistad i
2 oado pises m2 75,00 s 14.430| $ 1.082.250| c.191-194
Tableta de
ceramica m2 12,00 S 40.165| S 481.980 C.191-192
20x20cm
MUROS

Muros ladrillo
tolete m?2 92,00 S 119.789| $ 11.020.588 C.191-189
granformato
M divi i

uro divisorio m2 34,50 s a2.611| $ 1.470.080| c.191-188
bloque # 4

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Estructura de
Cubierta en m 115,00 S 30.441| S 3.500.715 C.191.178

Madera

CUBIERTA

Cubierta en
tejas de zinc un 49,00 s 14.090| s 690.410 easy
(0,80x2,13m)

ACABADOS MUROS

raTTeTes T m? 92,00 s 19.096|] $ 1.756.832| cC.191-177
e SuoTe m? 92,00 S 5.552| s 510.784] c.191-191
Enchapes en
ceramica m2 12,00 s 42.377| 3 508.524] c.191-180
formato
20,5x30,5cm
INSTALACIONES ELECTRICAS
Cableado y indexado ICCV
oo und 1,00 $ 2.654.021| $ 2.654.021| " T
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Disefio y red indexado ICCV
do tuberin und 1,00 $  2123.217| $ 21232177 050N
Accesorios de
bafos
(sanitario, Und 1,00 s 634.427| s 634.427] c.191-229
duchay
lavamanos)
COCINA
Mesén [ m2 ] 1,80 [ s 106.997] $ 192.595] c.191-190
PUERTAS Y VENTANAS
Puertas
metalicas m2 7,92 3 197.525| ¢ 1.s64.308] c.191-173

(lamina cold

rolled cal 16)
Ventanas en

madera m2 8,64 S 75.771| S 654.661 C.191-172
(flormorado)

Mano de obra
Albafdiileria AA

con d 120,00 S 147.372 S 17.684.640 C.190-61
prestaciones
Mano obra
instalaciones
ial BB
especiales ( d 7,00 s 173.680 | ¢ 1.215.760 C.190-61
instalaciones)
con
prestaciones
TOTAL PARCIAL $50.302.151
VALOR m? $670.695
COSTO INDIRECTO $113.482
COSTO TOTAL $784.177
Valor adoptado $784.000

Direccidén: Calle 28 #5 —05 (Esquina) Monteria Cordoba.
Teléfonos: 3017096191 -3157441799
Email: lonjademonteria@hotmail.com
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