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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

De conformidad con lo establecido en los numerales 7y 12 del Art. 25 de la Ley 80/93,
Ley 1150 y el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, se elabord el siguiente
estudio previo:

INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: 29 de enero de 2026

DEPENDENCIA EJECUTORA:IALMACEN MUNICIPAL

RESPONSABLE: DIANA PAOLA FONSECA TORRES

MODALIDAD DE CONTRATACION DIRECTA

SELECCION:

CLASE DE CONTRATO: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OBJETO CONTRATO DE “ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL DENOMINADOS
ARRENDAMIENTO: UBICADOS EN LA CALLE 5 N° 3-12, DENTRO DEL PERIMETRO

DE LA CASA DE LA CULTURA DE PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO DE BOYACA, CON DIMENSION 4.50 * 6.80
METROS, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UN LOCAL PARA
LA COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS ARTESANALES |

MANUFACTURADOS
CODIGO BPIN NO APLICA
CODIFICACION 80131500 CLASE: ALQUILER Y ARRENDAMIENTO DE
UNSPSC: PROPIEDADES O EDIFICACIONES

A. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE EL MUNICIPIO PRETENDE SATISFACER CON
EL PROCESO DE CONTRATACION

a. DESCRIPCION DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO A ARRENDAR
CON SUS ESPECIFICACIONES

Que tal como informa la Constitucion Politica, el Municipio de Boyaca, como entidad
territorial, goza de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de
la Constitucion y la ley y en tal virtud, ostenta el derecho de gobernarse por
autoridades propias y ejercer las competencias que le corresponden; al amparo de
esa autonomia, al alcalde Municipal, en su calidad de jefe de la administracién local
y representante legal de la entidad territorial, le corresponde prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes, dirigir la accién administrativa del
municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios a
su cargo, entre otras.

Que el articulo 13 de la ley 80 de 1993 sefiala que los contratos no determinados en

el estatuto de contratacion estatal se regiran por las disposiciones civiles y comerciales
pertinentes.
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Que el articulo 209 de la Constitucidn Politica establece que la funcién administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de eficacia, economia, celeridad.

Que el contrato de arrendamiento se encuentra regulado en el articulo 1973, 1996 a
2001 del codigo civil y disposiciones pertinentes del cédigo de comercio

El municipio de Boyaca es propietario de un local comercial ubicado en la casa de
la cultura (calle 5 N° 3-12), identificado mediante la resolucion N° 100.056-183-2021.

El inmueble cuenta con un area de 30.6 m2 (4.50 x 6.80 metros), se encuentra en
optimo estado de conservacion.

Conforme a los estudios previos elaborados por la entidad, se determino que el
arrendamiento de dicho local es conveniente para las finanzas municipales.

Que el contrato de arrendamiento de conformidad a lo sefialado en el literal i),
numeral 4, articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y articulo 83 del decreto Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, este tipo contractual corresponde a la
modalidad de contratacion directa.

Que, de conformidad a las previsiones sefialadas en el cédigo civil, elinmueble objeto
de arrendamiento se enmarca en el concepto de bienes fiscales, por lo tanto, es
susceptible de ser dado en arrendamiento.

Considerando que el inmueble no esta siendo utilizado actualmente por la
administracidn municipal, y ante la solicitud presentada por la sefiora CLARA MARIA
CARO MONTANA, surge la necesidad de celebrar un contrato de arrendamiento. El
objetivo es destinar el espacio a la comercializacion de productos artesanales y
manufacturados de la organizaciéon “Tejidos Boica”

B. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR
1.1 Objeto del contrato

Con el fin de cubrir la necesidad planteada se han analizado las alternativas de
solucién, concluyendo que la mas conveniente es que el municipio de Boyaca -
Boyaca lleve a cabo las acciones necesarias para realizar un contrato de
“Arrendamiento de inmuebles” cuyo objeto sea: “ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL
DENOMINADOS UBICADOS EN LA CALLE 5 N° 3-12, DENTRO DEL PERIMETRO DE LA CASA
DE LA CULTURA DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BOYACA, CON DIMENSION 4.50 *
6.80 METROS, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UN LOCAL PARA LA COMERCIALIZACION
DE PRODUCTOS ARTESANALES Y MANUFACTURADOS”

Identificacion del bien inmueble: Un local ubicado en la esquina Sur- Occidente, de
en la Casa de la Cultura, con nimero catastral 01-00-008-0006-000 sin matricula
inmobiliaria, ubicado en la Calle 5 N° 3-02 del Centro Urbano de esta localidad, de
propiedad del municipio de Boyaca, cuyos linderos de acuerdo a la Resolucién NRO
100.56-183-2021 del 24 de septiembre de 2021 “Por medio de la cual se hace la
declaracion del bien urbano del municipio: POR EL NORTE: linda con predios de MARIA
NANCY PARRA ROMERO en longitud de 18, 55 metros. POR EL SUR: linda con la Calle
5. POR EL ORIENTE: linda con la carrera 3. POR OCCIDENTE: linda con FLOR HERMINDA
TORRES GAONA, en extension de 37,99 metros en el que la sefiora CLARA MARIA
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CARO MONTANA realizara actividades de comercializacion de productos artesanales
y manufacturados provenientes de las actividades de produccién de la organizaciéon
denominada “Tejidos Boica”

1.2.  CLASIFICACION UNSPSC

El objeto contractual se clasifica en el siguiente cédigo del Clasificador de Bienes y

Servicios:
Clasificacion UNSPSC
Clasificacion Segmento Familia Producto
UNSPSC
ALQUILER Y 80000000 80130000 80131501

ARRENDAMIENTO
DE PROPIEDADES Y
EDIFICACIONES

C. PLAZO DE EJECUCION.

El plazo de ejecucioén sera hasta el 28 de noviembre de 2027, contados a partir de la
suscripciéon del acta de inicio, previo perfeccionamiento del contrato.

D. LUGAR DE EJECUCION

El Municipio de Boyaca - Boyaca

E. OBLIGACIONES Y DERECHOS
Derechos del Arrendador

1. Recibir la remuneracion del contrato en los términos pactados en la Clausula 3
del presente Contrato.

Obligaciones particulares del Arrendador

El Arrendador se obliga a:

1. Entregar al Arrendatario el inmueble dado en arrendamiento en buen estado
de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o
usos conexos Yy los adicionales convenidos, previa elaboracion de un acta de
inventario firmada por las partes y el supervisor del contrato.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen
estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante
todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por
parte del Arrendatario.

3. Librar a la Arrendatario de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

Entregar el inmueble con los servicios publicos y demas cargos o pagos al dia.

Otorgarle al Arrendatario un plazo de diez (10) dias habiles para desocupar el

inmueble una vez terminado el presente contrato.

ok

0 Carrera 4 No. 4-36 www.boyaca-boyaca.gov.co

®
Modelo integrado
"]m daplannacié!f\ G 3112375379 contactenos@ boyaca-boyaca.gov.co @
y gestion
Q@ 153610 www.facebook.com/@AlcaldiaBoyacaBoyaca })




& ALCALDIA MUNICIPAL DE BOYACA-BOYACA CO-FO-06

= MUNICIPIO DE MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION T

E BOYACA CONTRATACION VERSION 3.0 | 15/01/2025
R ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS DEL SECTOR PAGINA | 4de 14

Derechos patrticulares de la Entidad Estatal contratante:

1. Haceruso de la clausula de imposiciéon de multas, la clausula penal o cualquier
otro derecho consagrado a la Entidad Estatal contratante de manera legal o
contractual.

Obligaciones Generales del Arrendatario:
El Arrendatario se obliga a:

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro
normal derivado de su uso.

2. Pagar al Municipio el canon de arrendamiento y a las respectivas empresas los

servicios publicos a partir de la entrega del inmueble.

Efectuar las reparaciones locativas.

4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Municipio o de sus representantes,

para constatar el estado y la conservaciéon del inmueble u otras circunstancias

gue sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la

continuidad regular del servicio a cargo del Arrendatario.

Exigir al Municipio la ejecucion idonea y oportuna del objeto del contrato.

Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el

Municipio.

7. Restituir el inmueble al Municipio a la terminacion del contrato en el mismo
estado en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y
goce legitimos.

w

o o

F. VALOR DEL CONTRATO QUE SE PRETENDE CELEBRAR - DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El canon de arrendamiento sera la suma de Treinta mil pesos ($30.000) mensuales que
la arrendataria pagara al arrendador dentro de los primeros cinco (5) dias del mes, es
decir de manera anticipada, mediante consignacion en la Secretaria de Hacienda.

G. FORMA Y REQUISITOS DE PAGO
Forma de pago

El arrendatario, se compromete a cancelar el canon de arrendamiento loa primeros
cinco (5) dias del mes.

Paragrafo. Los anteriores pagos en favor del Municipio de Boyaca - Boyaca, se deben
realizar en la oficina de secretaria de Hacienda

H. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

La modalidad de seleccién del contratista corresponde a la contratacion directa por
tratarse de un contrato de arrendamiento, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 2, numeral 4, literal i de la Ley 1150 de 2007, el cual determina que “la
modalidad de seleccién de contratacion directa, solamente procedera en los
siguientes casos: i) el arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y el articulo
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2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, establece dentro de las causales de
contratacion directa el arrendamiento de bienes inmuebles. Asi las cosas, esta causal
se impone de acuerdo al analisis de las necesidades que requiere el Municipio y
necesarias para la consecucioén de los objetivos propuestos en la ejecucion.

Criterios para seleccionar la oferta més favorable

Para la presente contratacidn no se requieren criterios de seleccién toda vez que el
mismo se realiza de conformidad con el literal (i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007, donde se contempla que la modalidad de seleccion de contratacion
directa procede para la celebraciéon de contratos de arrendamiento o adquisicion
de inmuebles.

|.  SUPERVISION

La Supervision del Contrato que se suscriba, estara a cargo de quien ejerza el cargo
de Almacenista (Técnico Administrativo, Cédigo 367, Grado 01)

J. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

a. RIESGOSEN LA ETAPA DE PLANEACION:

CUADRO DE TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS
(Se exigirAn Garantias cuando la calificaciéon sea igual o superior a 4)
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CUADRO DE TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS
(Se exigirAn Garantias cuando la calificaciéon sea igual o superior a 4)
IMPA MONITOREO DEL RIESGO
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C. RIESGOSEN LA ETAPA DE CONTRATACION:

CUADRO DE TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS
(Se exigiran Garantias cuando la calificacién sea igual o superior a 4)
IMPA MONITOREO DEL RIESGO
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d. RIESGOSEN LA ETAPA DE EJECUCION:

CUADRO DE TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS
(Se exigirdn Garantias cuando la calificacién sea igual o superior a 4)
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Esta Tabla no se debe incluir en el formato del estudio previo, pero es apoyo para
realizar la valoracion del riesgo

VALORACION DEL CATEGORIA
RIESGO
8,9y 10 Riesgo extremo
6y7 Riesgo alto
5 Riesgo medio
2,3y4 Riesgo bajo
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K. GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION

En el proceso de contratacion a adelantar no seran exigidas garantias al contratista,
por cuanto el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, establece la no
obligatoriedad de su exigencia en la contratacion directa, por lo cual la entidad no
lo solicitara.

L. INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN
ACUERDO COMERCIAL.

Conforme a lo descrito en el literal ¢ del Manual para el Manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de Contratacion “...las entidades estatales no deben hacer
este analisis para los Procesos de Contratacion adelantados por las modalidades de
seleccion de contratacion directa...”

Dado en Boyaca - Boyaca, a los veintinueve (29) dias del mes de enero de 2026.

DIANA PAOLA FONSECA TORRES
Almacenista municipal

GESTION DOCUMENTAL.

Original: Aimacen Municipal

Ubicaciéon: Carpeta del proceso contractual

Proyect6: Paola Fonseca. - Aimacenista

RevisO: Yessi Katerine Gonzalez Porras - Secretaria de Gobierno
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