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1. OBJETIVO DEL ESTUDIO 
 
Prestar servicios de arreglos locativos requeridos en la Sede de la Upme. 
 
2. ANÁLISIS DEL SECTOR 
 

1.1. ASPECTOS GENERALES  
 
Necesidad del servicio:  

 
Teniendo en cuenta las funciones asignadas a la Secretaría General y en el marco de las 
responsabilidades que le corresponden al Grupo Interno de Trabajo de Gestión 
Administrativa y Servicio al Ciudadano de la UPME, se debe garantizar que las 
instalaciones ofrezcan espacios adecuados, con el fin de garantizar un ambiente óptimo 
para el desarrollo de las actividades y el cumplimiento de los requisitos de salud 
ocupacional y las políticas internas relativas al bienestar de los servidores y 
colaboradores de la Entidad. 
 
Al respecto, cabe señalar que la UPME cuenta con una sede administrativa propia ubicada 
en la ciudad de Bogotá D.C., en la Calle 26 No. 69D - 91, Edificio Arrecife Torre 1 Piso 
9, en la cual presta sus servicios y cumple con sus funciones legalmente establecidas;  
la cual es una edificación con más de 10 años de construcción y como cualquier 
edificación, sufre desgastes y requiere un continuo mantenimiento preventivo, predictivo 
y correctivo con la finalidad de garantizar la conservación de su estructura la cual 
corresponde al espacio interior de las oficinas, baños, una terraza cubierta, una terraza 
descubierta y parqueaderos para los servidores.  
 
Además de garantizar espacios adecuados para sus colaboradores y usuarios, se debe 
velar por el correcto funcionamiento de las instalaciones, evitando su deterioro o 
afectaciones locativas que puedan llegar a alterar el adecuado funcionamiento de la 
entidad, proporcionando espacios aptos para los servidores, colaboradores y usuarios 
que concurren diariamente a las instalaciones de la entidad. De igual forma, es 
importante mencionar que deben ser adelantadas aquellas obras que tienen como 
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones para prestar el servicio en la 
entidad. 
 

Aspecto regulatorio:  
 

A este proceso de contratación le son aplicables los principios y las normas de la 
Constitución Política, el Manual de Contratación vigente para la UPME – Resolución 026 
de 2025, la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto 019 de 
2012, Decreto 1082 de 2015 y demás normas concordantes y complementarias.  

También aplican al objeto contractual las siguientes normas: 
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● Normas Técnicas Colombianas (NTC) aplicables a sistemas de seguridad 
electrónica y cableado estructurado, en especial las relacionadas con instalaciones 
de baja tensión. 

 
● Norma ISO 9001 – Sistemas de Gestión de la Calidad, en cuanto a la aplicación de 

procedimientos técnicos estandarizados para la prestación del servicio de 
mantenimiento. 

 
● Norma ISO 45001 – Sistemas de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo, para 

la ejecución segura de las actividades técnicas dentro de las instalaciones de la 
entidad. 

 
● Norma ISO 14001 – Sistemas de Gestión Ambiental, en lo relacionado con la 

correcta disposición de residuos eléctricos y electrónicos (RAEE) que se generen 
durante las labores de mantenimiento. 
 

● RETIE - Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas: Obligatorio y aplicable 
para reparaciones eléctricas, cambio de tableros, cableado 

 
 
Aspectos Económicos:  

Durante la ejecución del contrato se identifican diversos factores económicos que 
podrían incidir en su adecuado desarrollo: 

1. Variaciones en los costos del mercado: Eventuales fluctuaciones en los 
precios de insumos, equipos, servicios especializados o costos operativos 
asociados al objeto contractual podrían impactar la estructura de costos del 
contratista. No obstante, el contrato se ejecutará a precios pactados, lo cual 
traslada al contratista el riesgo de dichas variaciones. 
 

2. Capacidad financiera del contratista: La solidez financiera del contratista 
resulta determinante para garantizar la continuidad y calidad del servicio. 
 

3. Inflación y condiciones macroeconómicas: Factores macroeconómicos como 
inflación, ajustes en tarifas o cambios regulatorios de impacto económico podrían 
generar presiones en los costos de ejecución. Estos riesgos son inherentes al 
mercado y se consideran mitigados mediante la planeación contractual y la 
experiencia del proveedor. 

 
Requerimientos, especificaciones, condiciones (tiempo de entrega) o 
descripción del servicio requerido: Para la presente contratación, se requiere por 
parte del proveedor las siguientes actividades:  
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1. Realizar de manera oportuna, eficiente y conforme a las especificaciones técnicas los 

arreglos locativos que se requieren en la sede administrativa de la UPME: 
 
● Cambio de 5 rodamientos y mantenimiento de puerta de aluminio en la terraza 
● 2 Instalaciones de salida eléctrica para escritorios para tomas dobles normales - 

Llevados al tablero 
● 2 Instalaciones de salida eléctrica para escritorios para tomas dobles reguladas - 

Llevados al tablero 
● Instalación salida datos, con jack point a puestos de trabajo - Llevados al tablero 
● Traslado salida eléctrica para escritorios para tomas dobles normales 
● Suministro puesto operativo recto de 390CM x 130 cm elaborado en melamina 

de 15 mm engruesado de 3 cm con cantos rígidos, estructura metálica y cajonera 
(Canaleta para dividirlos en 3 puestos de 130 cm x 65cm) 
 

Todas estas actividades, incluyen los materiales, repuestos, accesorios, herramientas y 
equipos necesarios para la correcta ejecución, garantizando que cumplan con las normas 
técnicas y de calidad aplicables. 

 
Además, se deberá contar con el personal técnico y operativo idóneo, con la experiencia, 
capacitación y certificaciones requeridas.. 
 
Clasificador de Bienes y Servicios UNSPSC:  

 
Se consultó el link http://www.colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-
y-servicios, encontrando que el objeto de la presente contratación se encuentra 
clasificado así:  
 
Código UNSPSC: 72102900 
Producto: Servicios de mantenimiento y reparación de instalaciones 

 
Deber de análisis de las Entidades estatales:  
 
De conformidad con los principios que rigen la contratación estatal, en especial los de 
planeación, legalidad, economía, responsabilidad y transparencia, las Entidades 
Estatales tienen el deber de realizar un análisis previo, serio y suficiente que permita 
identificar, evaluar y gestionar las condiciones jurídicas, técnicas, económicas y 
financieras del proceso contractual.  
 
La entidad realizó un análisis de procesos publicados en el portal de SECOP II con 
características y especificaciones técnicas similares al objeto del presente proceso de 
selección, con el fin de comprender la dinámica del mercado, este análisis incluyó la 
revisión de presupuestos y modalidades de selección utilizadas en procesos similares, 
asi como solicitudes de cotizaciones para conocer el mercado. 
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Sustentación del por qué se requiere hacer una contratación directa:  
 
En virtud de lo dispuesto en el Manual de Contratación UPME 026 de 2025, artículo 47, 
numeral 47.4 “Contratos cuya cuantía sea igual o inferior a 150 SMMLV.”, procede la 
contratación directa para los arreglos locativos requeridos en la Sede de la Upme según 
la cuantía establecida, la cual asciende a la suma de VEINTINUEVE MILLONES 
OCHOCIENTOS ONCE MIL CUATROCIENTOS UN PESO M/CTE ($29.811.401), incluido 
todos los costos asociados, directos e indirectos, IVA, retención en la fuente y cualquier 
otro costo o impuesto en que se incurra el contratista para la ejecución del presente 
contrato. 

 
Análisis del valor del Presupuesto:  
 
El presupuesto asignado para la presente contratación asciende a VEINTINUEVE 
MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL CUATROCIENTOS UN PESOS M/CTE 
($29.811.401), valor que incluye la totalidad de los costos directos e indirectos 
asociados a la ejecución del contrato, tales como impuestos, IVA, retenciones y cualquier 
otro gravamen a cargo del contratista. Dicho monto se encuentra acorde con los precios 
observados en el mercado y dentro del presupuesto estimado por la Entidad, de 
conformidad con el estudio de mercado realizado. 
 
Histórico de contrataciones 
 
A continuación, se remite el histórico de contratación tanto de la Unidad de Planeación 
Minero Energética, como de diferentes Entidades en el sector público. 
 
Por parte de la UPME:  
 
Contrato  CO1.PCCNTR.8253031 
Contratist
a  

INAMSILCO SAS 

Objeto  Prestar el servicio de mantenimiento y arreglos locativos requeridos en la sede 
administrativa de la UPME 

Costo  $ 41.949.510  
Duración  4 meses 

 
Contrato  CO1.PCCNTR.6387690 -2024 
Contratist
a  

G&T ARQUITECTOS SAS 

Objeto  Prestar el servicio de mantenimiento y reparaciones locativas requeridos en la 
sede administrativa de la UPME. 
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Costo  $58.409.454,74 
Duración  7 meses 

 
Contrato  CO1.REQ.5158398 -2023 
Contratist
a  

JOINT SOLUCIONES INTEGRALES S.A.S. 

Objeto  Prestar el servicio de mantenimiento y adecuaciones en la sede administrativa de 
la UPME 

Costo  $49.939.489 
Duración  44 días 

 
Contratación con otras Entidades 

 
Entidad  RADIO TELEVISIÓN NACIONAL DE COLOMBIA 
Contrato  CO1.REQ.7666134-2025 
Objeto  Prestar sus servicios de apoyo técnico y operativo para realizar actividades de 

mantenimiento; adecuaciones; reparaciones locativas y la atención oportuna de 
los incidentes y requerimientos relacionados 

Costo  $20.289.320 
Duración  6 meses 

 
Entidad  INSTITUCION EDUCATIVA DISTRITAL VISTA BELLA 
Contrato  CO1.REQ.8108134-2025 
Objeto  Contrato tipo bolsa: Realizar el suministro de materiales, mano de obra, 

herramientas y equipos necesarios para ejecutar trabajos de mantenimiento 
preventivo, correctivo y adecuaciones locativas en las instalaciones del Colegio 
Vista Bella, incluyendo actividades de electricidad, iluminación, cubiertas, 
estructuras, pintura, cerraduras, mobiliario, señalización, carpintería metálica y 
de madera, impermeabilización, instalación de equipos y elementos de seguridad. 

Costo  $20.000.000 
Duración  230 días 

 
Entidad  ALCALDIA MUNICIPAL DE MELGAR 
Contrato  CO1.REQ.6070888 
Objeto  Suministro de elementos de ferretería, plomería, materiales de construcción y 

herramienta para adecuaciones, mantenimientos, arreglos locativos y 
reparaciones a bienes a cargo y/o de propiedad del municipio de melgar vigencia 
2024 

Costo  $36.400.000 
Duración  233 días 
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3. ESTUDIO DEL MERCADO 
 
El estudio de mercado comprende el análisis de los precios con el fin de establecer el 
presupuesto oficial del proceso de contratación.  
 
Para la realización del estudio de mercado, el área técnica definió previamente la 
necesidad que la Entidad busca satisfacer mediante la contratación. Teniendo en cuenta 
los lineamientos indicados por la Guía para la Elaboración de Estudios del sector de 
Colombia Compra Eficiente se adopta el criterio de cotización como punto de partida.  
 
Así las cosas, la Entidad procedió a enviar correos con las solicitudes de cotización a 
posibles prestadores del servicio GYT ARQUITECTOS S.A.S. e INAMSILCO SAS., quienes 
cotizaron los siguientes valores: 
 
INAMSILCO SAS 
 
 

Item Descripción Unidad Cantidad Valor ítem Valor total 
1 TERRAZA 

1.1 
Cambio de rodamientos y 
mantenimiento de puerta de 
aluminio 

UND 5 
$230.000 $ 1.150.000 

2 CUBO 

2.1 
Instalación salida eléctrica para 
escritorios para tomas dobles 
normales - Llevados al tablero 

UN 2,0 
$450.000 $ 900.000 

2.2 
Instalación salida eléctrica para 
escritorios para tomas dobles 
reguladas - Llevados al tablero 

UN 2,0 
$450.000 $ 900.000 

2.3 
Instalación salida datos, con 
jack point a puestos de trabajo 
- Llevados al tablero 

UN 2,0 
$525.400 $ 1.050.800 

2.4 
Traslado salida eléctrica para 
escritorios para tomas dobles 
normales 

UN 14,0 
$287.400 $ 4.023.600 

2.5 

Suministro puesto operativo 
recto de 390CM x 130 cm 
elaborado en melamina de 15 
mm reengruesado de 3 cm con 
cantos rígidos, estructura 
metálica y Base metálica para 
PC (Canaleta para dividirlos en 
3 puestos de 130 cm x 65cm) 

UND 2 

$3.998.700 $ 7.997.400 
3 GENERALES 

3,1 Aseo de las obras realizadas GL 2 $150.000 $300.000 
 TOTAL SERVICIOS    $ 16.321.800 
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5 ADMINISTRACIÓN 17%   $ 2.774.706 
6 IMPREVISTOS 2%   $ 326.436 
7 UTILIDAD 2%   $ 326.436 
8 IVA SOBRE UTILIDAD 19%   $ 62.023 

 
TOTAL SERVICIOS INCLUYENDO 
AIU - IVA    $ 19.811.401 

  
 GYT ARQUITECTOS S.A.S. 
 
 

Item Descripción Unidad Cantidad Valor ítem Valor total 
1 TERRAZA 

1.2 
Cambio de rodamientos y 
mantenimiento de puerta de 
aluminio 

UND 5 $192.000 960000 

2 CUBO 

2.1 
Instalación salida eléctrica para 
escritorios para tomas dobles 
normales - Llevados al tablero 

UN 2,0 $452.700 905400 

2.2 
Instalación salida eléctrica para 
escritorios para tomas dobles 
reguladas - Llevados al tablero 

UN 2,0 $452.700 905400 

2.3 
Instalación salida datos, con 
jack point a puestos de trabajo 
- Llevados al tablero 

UN 2,0 $530.000 1060000 

2.4 
Traslado salida eléctrica para 
escritorios para tomas dobles 
normales 

UN 14,0 $290.000 4060000 

2.5 

Suministro puesto operativo 
recto de 390CM x 130 cm 
elaborado en melamina de 15 
mm reengruesado de 3 cm con 
cantos rígidos, estructura 
metálica y Base metálica para 
PC (Canaleta para dividirlos en 
3 puestos de 130 cm x 65cm) 

UND 2 $4.100.000 8200000 

3 GENERALES 

3,1 Aseo de las obras realizadas GL 2 $194.000 $388.000 

 TOTAL SERVICIOS    $ 16.478.800 

5 ADMINISTRACIÓN 12%   $ 1.977.456 

6 IMPREVISTOS 6%   $ 988.728 

7 UTILIDAD 2%   $ 329.576 

8 IVA SOBRE UTILIDAD 19%   $ 62.619 
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TOTAL SERVICIOS INCLUYENDO 
AIU - IVA    $ 19.837.179 

 
 
CONCLUSIONES 
 
Para la oferta económica se contaron con dos cotizaciones, que fueron objeto de análisis 
de razonabilidad, verificándose que el precio propuesto se encontrara dentro de los 
rangos de mercado, no evidenciara sobrecostos y se ajustara al presupuesto disponible 
de la Entidad. El valor ofertado por INAMSILCO S.A.S. incluye la totalidad de los costos 
directos e indirectos necesarios para la correcta ejecución del contrato, sin que se 
identifiquen gastos adicionales a cargo de la UPME. Frente al proveedor INAMSILCO 
S.A.S, cabe precisar que la UPME ha contratado sus servicios anteriormente, donde se 
ha garantizado la calidad y la oportunidad establecida para la ejecución del contrato. 

Adicionalmente, la forma de pago se encuentra estructurada bajo el principio de pago 
contra resultados, condicionada a la ejecución efectiva de las actividades contractuales, 
la presentación de los informes correspondientes y la certificación de cumplimiento por 
parte del supervisor del contrato, lo cual constituye un mecanismo adecuado de 
mitigación del riesgo financiero para la Entidad. 

En consecuencia, desde el punto de vista económico, la contratación resulta viable, 
razonable y conveniente, garantizando el uso eficiente de los recursos públicos. 

4. ANEXOS 
 
1.Cotizaciones. 











Item Descripción Unidad Cantidad Valor ítem Valor total
1

1.1 Cambio de rodamientos y mantenimiento de puerta UND 5 $230.000 1.150.000$                                     
2

2.1 Instalación salida eléctrica para escritorios para UN 2,0 $450.000 900.000$                                         
2.2 Instalación salida eléctrica para escritorios para UN 2,0 $450.000 900.000$                                         
2.3 Instalación salida datos, con jack point a puestos de UN 2,0 $525.400 1.050.800$                                     
2.4 Traslado salida eléctrica para escritorios para tomas UN 14,0 $287.400 4.023.600$                                     
2.5 Suministro puesto operativo recto de 390CM x 130 UND 2 $3.998.700 7.997.400$                                     
3

3,1 Aseo de las obras realizadas GL 2 $150.000 $300.000
TOTAL SERVICIOS 16.321.800$                                  

5 ADMINISTRACIÓN 17% 2.774.706$                                     
6 IMPREVISTOS 2% 326.436$                                         
7 UTILIDAD 2% 326.436$                                         
8 IVA SOBRE UTILIDAD 19% 62.023$                                           

TOTAL SERVICIOS INCLUYENDO AIU - IVA 19.811.401$                                  

FORMATO PARA COTIZAR
                       OBJETO: PRESTAR EL SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y ARREGLOS LOCATIVOS REQUERIDOS EN LA SEDE ADMINISTRATIVA DE LA UPME.

Código UNSPSC: 72102900
Producto: Servicios de mantenimiento y reparación de instalaciones

TERRAZA

CUBO

GENERALES









Item Descripción Unidad Cantidad Valor ítem
1

1.2 Cambio de rodamientos y mantenimiento de puerta 
de aluminio

UND 5 $192.000

2

2.1 Instalación salida eléctrica para escritorios para 
tomas dobles normales - Llevados al tablero

UN 2,0 $452.700

2.2 Instalación salida eléctrica para escritorios para 
tomas dobles reguladas - Llevados al tablero

UN 2,0 $452.700

2.3 Instalación salida datos, con jack point a puestos de 
trabajo - Llevados al tablero

UN 2,0 $530.000

2.4 Traslado salida eléctrica para escritorios para tomas 
dobles normales

UN 14,0 $290.000

2.5

Suministro puesto operativo recto de 390CM x 130 
cm elaborado en melamina de 15 mm reengruesado 
de 3 cm con cantos rígidos, estructura metálica y 
Base metálica para PC (Canaleta para dividirlos en 3 
puestos de 130 cm x 65cm) 

UND 2 $4.100.000

3
3,1 Aseo de las obras realizadas GL 2 $194.000

TOTAL SERVICIOS
5 ADMINISTRACIÓN 12%
6 IMPREVISTOS 6%
7 UTILIDAD 2%
8 IVA SOBRE UTILIDAD 19%

TOTAL SERVICIOS INCLUYENDO AIU - IVA

FORMATO PARA COTIZAR
                       OBJETO: PRESTAR EL SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y ARREGLOS LOCATIVOS REQUERIDOS EN LA SEDE ADMINISTRATIVA DE LA UPME.

Código UNSPSC: 72102900
Producto: Servicios de mantenimiento y reparación de instalaciones

TERRAZA

CUBO

GENERALES



Valor total

960000

905400

905400

1060000

4060000

8200000

$388.000
16.478.800$                                  

1.977.456$                                     
988.728$                                         
329.576$                                         

62.619$                                           

19.837.179$                                  

FORMATO PARA COTIZAR
                       OBJETO: PRESTAR EL SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y ARREGLOS LOCATIVOS REQUERIDOS EN LA SEDE ADMINISTRATIVA DE LA UPME.

Código UNSPSC: 72102900
Producto: Servicios de mantenimiento y reparación de instalaciones

TERRAZA

CUBO

GENERALES


