CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

CLARA AURORA BARROS EPINAYU, e identificada con la cedula de ciudadania No.
84.081.500 de Riohacha, La Guajira. Con domicilio en la ciudad de Riohacha, mujer,
mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania No. 1.010.115.298 de
Riohacha, domiciliada en la misma ciudad Departamento del Atlantico para efectos de
este contrato se denominara el “ARRENDADOR”", por una parte y por la otra FANNY
GUTIERREZ ROMERO mujer, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania
No. 1.118.803.779 expedida en Riohacha — La Guajira — La Guajira, quien para efectos
de este contrato actia en nombre y representacion de la UNION TEMPORAL
WALAPUIN PIAMA, quien se denominara la “ARRENDATARIA”, manifestaron
voluntariamente que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de Oficinas
Administrativas, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el bien inmueble ubicado en la carrera 22 33-45 del Barrio
aeropuerto de la ciudad de Riohacha La Guajira, el cual sera exclusivamente destinado
para el desarrollo de Oficinas administrativas.

Segunda. — Canonde Arrendamiento:

El canon de arrendamiento pagadero mensual de forma anticipada asciende a la suma
de DOS MILLONES CIEN MIL PESOS M.L. ($2.100.000.00), pagaderos los Primeros
cinco (5) dias de cada mes. De comun acuerdo las partes han establecido el presente
acuerdo que el arrendatario cancelard un mes de Deposito por un valor de DOS
MILLONES CIEN MIL PESOS ($2.100.000.00), valor que se asume para garantizar el
pago de los servicios pulblicos y los dafios ocasionados al inmueble. Valor que se
tomara por concepto de arriendo, que el Arrendatario pagara al Arrendador en la
eventualidad de incumplir con el canon de arrendamiento. Si el arrendatario no presenta
incumplimiento en las clausulas establecidas en este contrato este valor (deposito), sera
devuelto a la finalizacién del contrato.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento:

Cada (1) afio de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion al establecido en la ley.

Cuarta - Vigencia:

El arrendamiento tendra una duracion de 12 meses contados a partir del 1 de enero de
2026. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos cada (12) meses, si ninguna de las Partes
con una antelacién a un (1) mes al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de
sus prorrogas informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio.




Quinta — Entrega:

El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara recibir el Inmueble
de manos del Arrendador en perfecto estado, completamente pintado y en buenas
condiciones habitables de conformidad con el inventario elaborado por las partes y que
forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.

Sexta Reparaciones:

Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por responsabilidad suya
o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su
totalidad por el Arrendatario.

En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado en
que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario.

Paragrafo 1:

El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin
permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario
del inmueble y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o indemnizacion
alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo
que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera inmediatamente
y a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibi del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos:

El Arrendatario pagara oportuna y totalmente los servicios publicos del Inmueble desde
la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucién del Inmueble. Si el
Arrendatario no paga los servicios publicos a su cargo, el Arrendador podra hacerlo
para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento del
Arrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendra como
incumplimiento del Centrato y el Arrendatario debera cancelar de manera incondicional
e irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el
Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por el Arrendatario contra
la presentacion de las facturas correspondientes por parte del Arrendador. No obstante
lo anterior, el Arrendador podra abstenerse de pagar los servicios a cargo del
Arrendatario, sin que por ello el Arrendatario pueda alegar responsabilidad del
Arrendador.




Paragrafo1:

El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se
abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que respondera
por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de
servicios publicos.

Paragrafo2:

El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningin caso y bajo ninguna
circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de
cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o
suspensién de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario
reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al
Arrendador.

Octava - Destinacion:

El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble unica y
exclusivamente para Oficinas administrativas. En ninglin caso el Arrendatario podra
subarrendaro ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Cédigo de Comercio. En el evento que
esto suceda, el Arrendador podra dar por terminado validamente el Contrato en forma
inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la
devolucién del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte
del Arrendador.

Paragrafo:

El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del inmueble
a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de
1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explesivos y dinero de grupos
terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de
sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de
sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar
el cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion:

Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el Arrendatario (i) restituira
el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibi6 del
Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (i) entregara al
Arrendador los ejemplares originales de las




facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a
los ultimos dos (2) meses, debidamente canceladas por el Arrendatario, bajo el
entendido que hara entrega de dichas facturas en el inmueble que se esta Arrendado,
con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion material
del Inmueble al Arrendador.

Paragrafo 1:

No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su
juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido
satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguira causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde.
Paragrafo2:

La responsabilidad del Arrendatario subsistira ain después de restituido el Inmueble,
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al
Arrendatario.

Décima Renuncia:

El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o de su cesionario, a
todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a
su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion:

El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o parcialmente este Contrato y
declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Segundad Incumplimiento:

El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de sus obligaciones legales o
contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes acciones,
simultdneamente o en el orden que él elija: a) Declarar terminado este Contrato y
reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente; b) Exigir y perseguir
a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario el monto de
los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento
pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez:

El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento del mismo
Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes.
Paragrafo:




El Arrendatario no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica adicional o
distinta a la que trata esta Clausula, sin la aprobacion previa y escrita del Arrendador.
Décima Cuarta — Merito Ejecutivo:

El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y acepta que este Contrato
presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de
(i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, (ii) las
multas y sanciones que secausen por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera
de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii) las sumas
causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del
Inmueble,cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier
concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la sola afirmacion
de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmaciénque solo podra
ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacién de losrespectivos recibos de
pago.

Paragrafo:

Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato
tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta: Costos:

Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su integridad por el
Arrendatario.

Décima Sexta: Clausula Penal:

En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las obligaciones a su cargo
contenidas en la ley o en este Contrato, |a parte incumplida debera pagar a la otra parte
una suma equivalente a UN (1) cédnon de arrendamiento vigente en la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la
parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios
y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima: Autorizacion:

El Arrendatario autoriza expresamente e irrevocablemente al Arrendador y/o al
cesionario de este Contrato a consultar informacion del Arrendatario que obre en las
bases de datos de informacién del comportamiento financiero y crediticio o centrales de
riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier
incumplimiento del Arrendatario a este Contrato.

Décima Octava: Abandono:




El Arrendatario autoriza de manera expresa eirrevocable al Arrendador para ingresar al
Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2)
testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el
evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado
o deshabitado por el término de dos (2) meses o0 mas y que la exposicion al riesgo sea
tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Décima Novena: Recibos de pago de servicios publicos:

El Arrendador en cualquiertiempo durante la vigencia de este Contrato, podra exigir del
Arrendatario la presentacion de las facturas de los servicios publicos del Inmueble afin
deverificar la cancelacion de los mismos. En el evento que el Arrendador llegare a
comprobar que alguna de las facturas no ha sido pagada por el Arrendatario
encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la factura respectiva, el
Arrendador podra terminar de manera inmediata este Contrato y exigir del Arrendatario
el pago de las sumas a que hubiere lugar.

Vigésima Impuestos:

El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion de este contrato o cualquiera
de sus prorrogas estara a cargo de las partes intervinientes en este contrato.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Riohacha La Guajira al 2
dia del mes de enero del afio 2026 en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de
ellos con destino a cada una de las partes.

El Arr or
\&\N\Q)%
CLARA AURO BARROS EPINAYU

CC. No. 1.010.115.298 de Riohacha La Guajira

La Arrendatario

)
FANNY GUTIERREZ ROMERO
CC.No. 1.118.803.779 de Riohacha — La Guajira




