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1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION

No. Plan de
s 2026
Plan Anual de Adquisiciones Adquisiciones
Tipo de Presupuesto Asignado Adquisiciones

Nombre de Proyecto o de la
Necesidad que se incluy6 en el Arrendamiento de Inmuebles
Plan Anual de Adquisiciones

Cdédigo BPIN No.

NO APLICA

2. DATOS DE LA CONTRATACION

previo:

Fecha de elaboracion del estudio

ENERO DE 2026

Nombre del funcionario que | Yennis CastroPerez
diligencia el estudio previo:

Dependencia solicitante: Secretaria General y De Gobierno

Tipo de Contrato:

Contratacion Directa Otro:

Articulo 2.2.1.1.2.1.1.)

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO (Decreto 1082 de 2015 SECCION 2. SUBSECCION 1. PLANEACION.

3.1. Descripcion de la
necesidad que se
pretende satisfacer
con el proceso de
contratacion

Se ha determinado la necesidad de buscar espacios idéneos para brindar el servicio del
SISBEN en el municipio, toda vez que a la fecha se ha determinado que existe una
deficiencia de bien inmueble propio en el municipio de Maria La Baja, por lo cual se
requiere la necesidad de contratar bien inmueble para las actividades propias del
SISBEN.

-El Cddigo civil en su Titulo XXVI articulo 1973 otorga la posibilidad de contratar el
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

-El Decreto 1082 de 2015 establece en su articulo 2.2.1.2.1.4.1.1, la posibilidad de
contratar el arriendo de bienes Inmuebles a través de contratacion directa.

Fundamentos administrativos
En el ambito administrativo, la necesidad de contar con un inmueble para la prestacion

del servicio del SISBEN se enmarca dentro de las competencias asignadas a los
municipios en materia de planeacion, ejecucion y administracion de programas sociales,
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asi como en la obligacion de facilitar el acceso de la poblacion a los beneficios del
Estado.

El arrendamiento del bien inmueble se configura como una decisién administrativa
razonable y proporcional, en tanto permite a la administracién municipal atender de
manera inmediata la demanda del servicio sin comprometer recursos significativos en la
adquisicion o construccion de infraestructura propia. Esta alternativa garantiza
continuidad en la prestacion del servicio, optimiza el uso de los recursos publicos y se
ajusta a la planeacién institucional del municipio.

Asi mismo, el proceso contractual se fundamenta en la normativa vigente sobre
contratacion estatal, especialmente la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto
1082 de 2015, que facultan a las entidades estatales para celebrar contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles mediante la modalidad de contratacién directa,
previa elaboracion del respectivo estudio previo.

La decision administrativa de adelantar el presente contrato responde igualmente a
criterios de conveniencia, oportunidad y necesidad del servicio, buscando asegurar
condiciones adecuadas de atencion a la ciudadania, mejorar la gestion administrativa
del SISBEN y cumplir con los lineamientos establecidos por el Departamento Nacional
de Planeacion (DNP). Asi como también cumplir con el Decreto 441 de 2017
Articulo 2.2.8.1.5. Implementacion y uso del Sisbén. De acuerdo con lo establecido en
el articulo 94 de la Ley 715 de 2001, modificado por el articulo 24 de la Ley 1176 de
2007, el Sisbén es de obligatoria aplicacion y uso para las entidades publicas del orden
nacional y las entidades territoriales, al realizar gasto social.

Las entidades sefialadas en el inciso anterior, y aquellas que la ley determine, definiran
la forma en que utilizaran la informacion registrada en el Sisbén para el manejo de sus
programas sociales, en funcion de los objetivos e impactos perseguidos, la naturaleza
de los mismos, los criterios de ingreso, permanencia y salida de cada programa, asi
como de la informacion requerida.

Fundamentos Financieros.

De acuerdo con los criterios previstos en las normas, el costo del arriendo se ha
determinado por lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.
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Que en el municipio de Maria La Baja la poblacién no cuenta con la infraestructura
adecuada para prestar el servicio del SISBEN.

Que se hizo el estudio de las condiciones del mercado inmobiliario en el municipio de
Maria La Baja y como resultado del mismo identifico la mejor alternativa para satisfacer
la necesidad como la seleccion objetiva del mismo, representada en un inmueble que
reune las condiciones para atender esta poblacion. Esta Direccidn manifiesta a través
de este estudio que el bien inmueble reune los requerimientos para que en él funcione
una oficina del SISBEN de Maria La Baja, en él sera atendida la poblacion en condicion
de presencialidad.

Definicion de la necesidad

El Municipio de Maria La Baja, en cumplimiento de sus funciones constitucionales y
legales, debe garantizar la correcta operacién del Sistema de Identificacion de
Potenciales Beneficiarios de Programas Sociales — SISBEN, el cual es fundamental para
la focalizacion del gasto social y el acceso de la poblacion a programas sociales del
Estado.

Para el adecuado funcionamiento del SISBEN se requiere contar con un espacio fisico
idéneo, accesible a la ciudadania, que permita la atencion al publico, la realizacién de
encuestas, actualizacion de informacion, custodia de archivos y operacion
administrativa del personal asignado.

Actualmente, el municipio no cuenta con un inmueble propio que reuna las condiciones
técnicas, operativas y de ubicacion necesarias, por lo cual se hace indispensable
celebrar un contrato de arrendamiento de un bien inmueble.

Que en la busqueda de espacios idoneos para cubrir el requerimiento antes sefalado la
Alcaldia Municipal de Maria la Baja, determiné que el inmueble descrito a continuacion,
contaba con las condiciones técnicas para brindar el espacio destinado a la prestacion
del servicio:

Un inmueble identificado con folio de matricula 060-180964 y referencia catastral
010001260028000, en la cabecera municipal, Casa lote en la carrera 15 # 4-164
carretera principal en Maria la Baja, el cual cuenta con un area de terreno de 220 mt y
un area construida de 121mt.

Que el inmueble objeto de arrendamiento, cuenta con las mejoras, adecuaciones e
infraestructura necesaria para la prestacion del servicio para el SISBEN.

3.2 OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS
REQUERIDOS PARA SU EJECUCION

3.2.1. Objeto “ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 15 # 4-164
contractual: CARRETERA PRINCIPAL EN MARIA LA BAJA, IDENTIFICADO CON FOLIO DE
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DE BOUVAR

MATRICULA NO. 060-180964 Y REFERENCIA CATASTRAL 0100012600280000,
DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DEL SISBEN, PARA LA
ATENCION AL PUBLICO, GESTION ADMINISTRATIVA Y OPERATIVA DEL
SISTEMA, EN EL MUNICIPIO DE MARIA LA BAJA, BOLIVAR.”

3.2.2 Clasificacion
UNSPSC:

La clasificaciéon de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los
siguientes:

Clasificacion
UNSPSC

80131500

ITEM Producto

Alquiler o arrendamiento de

1 propiedades o edificaciones

3.2.3Especificaciones
del Objeto
Contractual

-El Uso que se dara al inmueble sera siempre para el funcionamiento y prestacion del
servicio del SISBEN, incluyendo atencion al publico y demas actividades administrativas
relacionadas.

-Se ejercera el goce y disfrute absoluto del Inmueble Arrendado por parte de los
funcionarios administrativos y la poblacion.

3.2.4 Autorizaciones,
permisos y Licencias
Requeridos para la
Ejecucion del Objeto
Contractual.

NO APLICA

3.2.5 Documentos
técnicos para el
desarrollo del
proyecto:

NO APLICA

3.3 OBLIGACIONES DE

L CONTRATISTA Y DE LA ALCALDIA DE MARIA LA BAJA

3.3.1 Obligaciones del
Arrendador:

Garantizar a la ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA el goce en forma
ininterrumpida del bien inmueble objeto del presente documento.

2. Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no
corresponde al deterioro natural por el uso.

3. No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacion que
imposibilite o perturbe su tenencia.

4. Atender cualquier requerimiento de LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA
BAJA en relacién con el inmueble o el contrato de arrendamiento.

5. Otorgar a LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA un plazo de quince

(15) dias habiles para desocupar y entregar el inmueble una vez terminado el
contrato de arrendamiento.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto,
buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de LA ALCALDIA
MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA.

Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte de
LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA.

Acreditar el pago correspondiente a la seguridad social integral (EPS- AFP- ARL)
y parafiscales (SENA- ICBF- CAJA DE COMPENSACION) mediante
certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el Representante Legal segun
corresponda.

El ARRENDADOR garantiza la prestacion del servicio hasta la finalizacion del
plazo de ejecucion. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la
ejecucion del contrato a informar con cuarenta y cinco (45) dias de antelacion a
LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA sobre el proyecto de venta.

En caso de que el ARRENDADOR ponga a la venta el bien inmueble objeto del
presente proceso, éste informara a LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA
BAJA con el animo de que sea LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA
el primero en las opciones de compra del bien inmueble.

Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia
responsabilidad.

Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.
Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas
en la propuesta.

El inmueble debe encontrarse en buen estado y con la capacidad de espacio
contratado.

Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado,
en consecuencia, correspondera a EL ARRENDADOR, realizar durante el
periodo contractual todas las reparaciones que se requieran las cuales seran de
su cargo.

Liberar a LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA de toda turbacién o
embargo en el uso y goce del bien arrendado, por cualquier persona natural o
juridica, publica o privada, garantizando a LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA
LA BAJA el uso, goce y disfrute del inmueble para el uso establecido en el
contrato de manera pacifica mientras permanezca vigente el mismo y abstenerse
de perturbar el uso del mismo.

En el caso que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo
con la ley corran por cuenta de EL ARRENDADOR, LA ALCALDIA MUNICIPAL
DE MARIA LA BAJA debera notificar por escrito a EL ARRENDADOR, sobre la
reparacion exacta que debe ser realizada a fin de que las partes se pongan de
acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion deba llevarse
a cabo.

Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por LA ALCALDIA MUNICIPAL
DE MARIA LA BAJA, si los deterioros provienen de fuerza mayor o caso fortuito.
Las demas obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las
establecidas en la legislacion vigente aplicable a este tipo de Contratos.
Ejecutar el cargue de los documentos precontractuales en la Plataforma SECOP
Il.
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21. Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento
por razén o con ocasion a la celebracién y ejecucién del contrato.

Obrar de buena fe en el desarrollo del contrato.
Cancelar al contratista en la forma y términos establecidos en el contrato.
Suministrar oportunamente la informacién que requiere el contratista para el
cumplimento de sus obligaciones contractuales.
3.3.2. Obligaciones de 4. Cancelar los servicios publicos a su cargo de acuerdo con lo sefialado en la
de La Alcaldia evaluacién de la propuesta.
Municipal: 5. Realizar la supervisidon del contrato.
6. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro
normal que sufra este por el uso que de él se haga.
7. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza
del contrato.

wN =~

Que el Cédigo civil en su Titulo XXVI articulo 1973 otorga la posibilidad de contratar
el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

Que el Decreto 1082 de 2015 establece en su articulo 2.2.1.2.1.4.1.1, la posibilidad
de contratar el arriendo de bienes Inmuebles a través de contratacion directa, asi:

3.4 Modalidad de Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades

js:slfi(;ictzl::ign y Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para

r lo cual deben seguir las siguientes reglas:

undamentos

juridicos. 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.

3'5c“')al'1't‘:rat'is;'mad° del || valor total del contrato sera la suma de DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
Justificacié MIL PESOS ($19.800.000) incluido IVA y todos los tributos que se generen con ocasion
ustificacion del A C C
Mismo a la celebracion, ejecucion y liquidacién de los contratos.

La contratacion se encuentra respaldada en el siguiente Certificado de Disponibilidad

Presupuestal:
3.5.1 Certificado de
disponibilidad NUamero: 15
Presupuestal Valor: $ 97.200.000,00
Fecha: 27/01/2026
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3.5.2 Variables
consideradas para
calcular el
presupuesto oficial:

Las variables que se consideraron para calcular el presupuesto oficial de esta
contratacion son las siguientes:

= Especificaciones técnicas.

= Andlisis del sector.

= El avaluo del bien inmueble y su relacién con el canon de arriendo que se
encuentra dentro de las condiciones de mercado ordinarias para ese tipo de
bienes.

Todos los impuestos, tasas y contribuciones que hayan de causarse y pagarse para
la ejecucién del Contrato que se derive del Proceso de Seleccion, corren por cuenta
del Adjudicatario y no habra lugar a reclamar ningun pago adicional a los precios
pactados. La ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA aplicara las retenciones
en la fuente a que haya lugar dependiendo del objeto del Contrato y la calidad del
contribuyente. principalmente:

En la Propuesta Economica el Oferente debe discriminar con exactitud el precio
correspondiente a los bienes y servicios objeto de la Propuesta y el valor del impuesto
sobre las ventas que afecte la misma. En caso de que el Oferente no discrimine el
impuesto a las ventas, y el valor de los servicios ofrecidos causen dicho impuesto la
ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA lo considerara incluido en el valor de
la Propuesta, cuando el servicio no este excluido.

NOTA: Los impuestos, tasas y contribuciones relacionados anteriormente, se hacen a
titulo enunciativo, por lo tanto, el Oferente esta en la obligacion de consultar los
Estatutos Tributarios Departamental y Nacional y verificar los impuestos y porcentajes
que rigen para cada uno de ellos.

3.5.3 Forma de Pago
del Contrato

El Municipio pagara al arrendador el valor total del contrato de la siguiente forma:

la ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA, pagara al contratista el valor del
contrato, por mensualidades vencidas, un canon de arrendamiento de la siguiente
manera:

Un primer pago a corte 28 de febrero de 2026 por valor de UN MILLON OCHOCIENTOS
MIL PESOS ($1.800.000), por concepto de canon de arrendamiento. El valor de la oferta
debera ser a todo costo y considera todos los costos directos e indirectos derivados de
la celebracion y ejecucién del contrato.

Cada pago debe estar precedido de presentacion de la factura acompafiada del
certificado de recibido a satisfaccién expedido por el supervisor del contrato. De
igual manera se puede senalar que los pagos se realizaran de acuerdo con el PAC.

El Contratista para cada factura debera presentar el pago de los impuestos cancelados
de acuerdo la liquidacion de Ila TESORERIA MUNICIPAL y las pdlizas
debidamente aprobadas y vigentes de acuerdo a lo sefialado en el Contrato. La
totalidad de la documentacion requerida debera ser presentada por el
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Contratista al Supervisor dentro de los cinco (05) dias siguientes a la fecha de corte o
segun lo establecido contractualmente.

En forma previa a la autorizacion de cada pago el Contratista debera acreditar el
cumplimiento en los aportes relativos al Sistema de Seguridad Social Integral y de
obligaciones parafiscales (salud, riesgos profesionales,

pensiones, aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje) para lo cual debe tenerse en
cuenta lo sefialado en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y articulo 23 de la ley
1150 de 2007. la ALCALDIA MUNICIPAL DE MARIA LA BAJA no se responsabilizara
por la demora en el pago al Contratista y/o Contratistas, cuando ella fuere provocada
por encontrarse incompleta la documentacion que sirva de Soporte para el tramite de
las facturas y no se ajuste a cualquiera de las condiciones establecidas en el presente
Contrato.

3.6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

3.6.1 Requisitos Habilitantes.

Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:

3.6.1.1 Capacidad
Juridica

Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble.

Paz y Salvo Impuesto Predial.

Avaluo catastral o Comercial del inmueble

Copia Cédula de Ciudadania del propietario del inmueble

Certificado de Antecedes Judiciales expedido por la Policia Nacional.

Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General.

Certificado Antecedes Disciplinarios expedido por la Procuraduria.

Consulta de medidas correctivas, expedido por la Policia Nacional RNMC

Certificado de antecedentes REDAM

0. Certificado inhabilidades por Delitos Sexuales

1. Carta de ofrecimiento del inmueble para arrendamiento al municipio suscrita por

el propietario

12. Compromiso suscrito por el propietario del inmueble manifestando que conoce y
acepta las condiciones para esta contratacion, que no esta incurso en causales de
inhabilidad o incompatibilidad o prohibicion y que se compromete a firmar el
contrato en caso de que se le sea adjudicado.

13. Registro Unico Tributario (R.U.T)

14. Certificado Bancario

TNk N =

3.6.1.2 Capacidad

Organizacional

-apz NO APLICA
técnica

3.6.1.3 Capacidad |5 \p| |cA
Financiera

3.6.1.4. Capacidad |y \o| |cA
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3.6.2. _Ifactores de NO APLICA
Evaluacion
36.3 Reglas  de|\ 5 Ap||CA

desempate de Ofertas

3.7 Analisis de riesgos
y forma de mitigarlo.

VER ANEXO

3.8 Garantias:

NO APLICA

3.9. Interventoria o

Nombre del funcionario: |Yennis Castro Pérez

Supervision: Dependencia: Secretaria General y de Gobierno
3.9.1 Necesidad de

contar con

Interventoria cuando |NO APLICA

los contratos superen
la menor cuantia

3.10 Plazo de
Ejecucion del Contrato

El plazo de ejecucion de este contrato es hasta el 31 de diciembre de 2026.

3.11 Liquidacioén del
Contrato

De acuerdo con lo regulado por la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, La liquidacion
de los contratos se hara de mutuo acuerdo dentro del término fijado en los pliegos de
condiciones o sus equivalentes, o dentro del que acuerden las partes para el efecto.

De no existir tal término, la liquidacion se realizara dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la expiracién del término previsto para la ejecucién del contrato o a la
expedicion del acto administrativo que ordene la terminacion, o a la fecha del acuerdo
que la disponga.

El acta de liquidacion debera contener la obligacion clara, expresa y exigible, con el fin
de prestar mérito ejecutivo para su cobro coactivo si a ello hubiere lugar.

En aquellos casos en que el contratista no se presente a la liquidacion previa
notificacion o convocatoria que le haga la entidad, o las partes no lleguen a un acuerdo
sobre su contenido, la entidad tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro
de los dos (2) meses siguientes.

Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidacion, la
misma podra ser realizada en cualquier tiempo dentro de los dos afios siguientes al
vencimiento del término a que se refieren el parrafo anterior.Los contratistas tendran
derecho a efectuar salvedades a la liquidacion por mutuo acuerdo, y en este evento
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la liquidacion unilateral solo procedera en relacién con los aspectos que no hayan sido
objeto de acuerdo

3.12 Sometimiento ? NO APLICA
un acuerdo comercial.

3.13 Constancia del
cumplimiento del
deber de analisis de
las entidades estatales

FIRMA: af @\Qﬁ

PROYECTO: YENNIS CASTRO PEREZ
CARGO: SECRETARIA GENERAL Y DE GOBIERNO

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de analisis para conocer el sector
relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo.
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