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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO: FT-OC-145

MAYO
GOBERNACION

NIT, 800.094.164-

4

RADICACION DE DOCUMENTOS PROCESOS CONTRACTUALES

VERSION: 01

FECHA: 30/04/2019

No. Radicacion;

- . Cﬁc‘)ncuro' .
C Seleccion N Minima L
Licitacion : de ) Contratacion directa
Abreviada Méritos Cuantia Régimen Especial

X

Procedimiento

de seleccion Contratacién directa

Objeto del “ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL

Proceso FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL DEL

PUTUMAYO".
No. Proceso _ | No Contratol .

Proceso de

Seleccién | Modificatorio Prorroga Adicion Aclaratorio
X

Cesion Liquidacion | Resciliacién *Qtro

*Cual:

item Descripcion CoplaIOrlgmaI
1 Solicitud de plan anual original 1
2 | Cerificado de plan anual original 1
3 Solicitud de CDP original 1
4 Certificado de CDP original 1
5 Solicitud de colizaciones original 3
6 Cotizaciones original 3
7 Matriz de riesgos original 2
8 Analisis de sector original 9
9 de ¢ nVenienciaV originglv 10

Se remlten los documentos orlgmales para adwélkantar el proceso de Contratacion del
arrendamiento del Arch;vo Departamental

_ . ENCARGADO
Nombres y
Apellidos Profesion Cargo No. Contacto E-mail
Laura serviciosadministrativos@putumayo.gov.co
Benavides Prof. Esp
P Abogada_| de Apoyo 3147671223

Palacio Departamental Mocoa Calle 8 No 740 Codlgo Postal 860001
Conmutador {57+8) 4206600 - Fax: 4295196 - Pagina web:www,putumayo.pov.co
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

CODIGO: FT-OC-145

g

PUTUMAYO
GOBERNACION
NIT. 800.094.164-

RADICACION DE DOCUMENTOS PROCESOS CONTRACTUALES

VERSION: 01

FECHA: 30/04/2019

SUSCRIPGION DE SOLICITU

DA

Nombre:

JAIRO FAVIAN ROSERO VALLEJO

Cargo:

SECRETARI
ADMIN

O DE SERVICIOS
ISTRATIVOS

L/

* Ejemplo: Seleccion abreviada: Subssta inversa presencial. Concurso de méritos: Abierto. Coniratacion directa: Prestacion de

servicios profesionales, efc.

Palacio Departamental Mocoa Calle 8 No. 7-40, Cddigo Postal: 860001
Conmutador (57+8) 4206600 - Fax: 4295196 - Pagina web:www.pulumayo.gov.co




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO: FT-OC-041
P VERSION: G1

g
LISTA DE CONTROL DOCUMENTAL
Lavthtrt FECHA: 15/09/2015

NIT. 800.094.164-4

LISTA CONTROL DE DOCUMENTOS CONTRACTUALES

DATOS DEL CONTRATO

No. Tipo de Contrato: Nombre del Contratista e identificacién
! Contrato:
PERSONA CUMPLE
REQUISITOS . Natural | Juridic | Otro| (Marque | OBSERVACIONES
boa 1 eonX)’
1. ETAPA PRECONTRACTUAL
. a) Documentacién Basica Proceso Contractual

Aviso de informacioh a la Camara de
Comercio sobre licitaciones o concursos,
con anterioridad a la apertura.

Certificacion del plan de compras X
Certificado de banco de proyectos

Documento de publicacian del proyecto ley
1474 de 2011.

Certificado de Disponibilidad Presupuestal

Analisis del Sector

Estudio de Precios del mercado
Matriz de riesgo

x| x| x| x|

Proceso Contractual y Estudios previos

Proyecto de pliego de condiciones

Aviso de convocatoria

Constancia de publicacion de proyecto de
pliego de condiciones, estudios previos v
aviso de convocatoria en el portal de

. contratacion.

Observaciones al proyecto de pliego de
condiciones

Respuesta observaciones al proyecto de
pliego de condiciones

Invitacion Publica

Resoclucidn de apertura del proceso de
seleccion y Conformacion del Comité
Evaluador

Pliego de Condiciones definitivo

Constancia de publicacion pliegos de
condiciones definitivos, acto administrativo
de apertura, en el portal de contratacion

Acta de Audiencia de tipificacion,
estimacion y asignacién de riesgos

Acta de audiencia de aclaracion al pliego de
condiciones '

Palacio Departamental Mocoa Calle 8 No. 740, Cddigo Postal: 860001
Conmutador (57+8) 4206600 - Fax: 4295196 - Pagina web: www.putumayo.qov.co




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO: FT-OC-041

VERSION: 01

PUTUMAYO LISTA DE CONTROL DOCUMENTAL
GOBERNACGION FECHA: 15/09/2015
NIT. 800.094.164-4

Constancia de publicacion Acta de
audiencia de aclaracién al pliege de
condiciones y de audiencia de asignacion,
tipificacion y estimacion de riesgos

Documentos de notificacion a los
integrantes del comité evaluador.

Adendas, si hay lugar a ello.

Constancia de publicacion de adenda en el
portal de contratacion - si hay lugar a ello.

Formato recepcién de propuestas

Acta de cierre — Acta de Recepcion de
Ofertas — hora legal

Constancia de publicacion de acta de cierre
y recepcién de ofertas en el portal de
contratacion -

Qfertas recibidas y sus anexos

Informe preliminar evaluacién de ofertas

Observacion de los proponentes a la
gvaluacion

Informe definitivo de evaluacion de ofertas

Constancia de publicacién de informe en el
portal de contratacion

Audiencia de revision de propussta
econdmica

Acta de audiencia de adjudicacién

Resolucion de Adjudicacion

Constancia de publicacion del acta de
audiencia de revision propuesta econémica
y de adjudicacién, Resclucién de
adjudicacion

Notificacién al proponente adjudicatario

b} Informacién Basica del Contratista

Certificado de existencia y Representacion
legal de las personas juridicas.

Hoja de vida en formato Unico

Nota: La Hoja de vida deberd estar
debidamente diligenciada y en su totalidad
Su contenido sea idéntico a los soportes
contractuales con los cuales se diligencio el
documento. Debe ser suscrita por el
contratista y el funcionario que verifico la
informacioen suministrada

Declaracidon juramentada de bienes y rentas

Tarjeta profesional, si hay lugar a ello

Certificacion de no existencia de personal
en planta

-.Otorgamiento facultades al Representante
Legal para comprometer a la sociedad en
caso de requeririo

Palacio Departamental Mocoa Calle 8 No. 7-40, Codigo Postal: 860001
Conmutador (57+8) 4206600 - Fax: 4295196 - Pagina web: www.putumayo.gov.co




CODIGO: FT-0C-041

A‘

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
[y

PU:'UMAYO LISTADE CONTROL DOCUMENTAL

GOBERNACION

NIT. 800.094.1644

VERSION: 01

FECHA: 15/09/2015

Fotocopia RUT

Fotocopia Documento Identidad Rep. Legal.

Fotocopia Libreta Militar R. legal (si < 50
ahos)

Fotocopia documento de identidad del
contratista si es persona natural

Fotocopia Certificado Judicial

Certificado de antecedentes Procuraduria
General de la Nacion

Certificado de afiliacion a pension y/o Ultimo
recibo de pago

Certificado de afiliacién a la EPS y/o Gltimo
recibo de pago

Certificaciones laborales o de experiencia
(segln sea el caso)

Certificaciones de estudio

Certificaciones de contratos del propohente

Certificade R. Legal o Rev. Fiscal sobre
estar al dia aportes salud, pensiones y
parafiscales , si hay lugar a ello

Certificacién  Bancaria  sobre  cuenta
depésitos

Certificacion de no estar incluido en el
Boletin de Responsables Fiscales de la
Contraloria General de la Republica

Hojas de vida equipo de trabajo

Propuesta economica

2. ETAPA CONTRACTU

AL

Minuta del Contrato debidamente firmada

Pago de derechas de publicacion en la
Gaceta Departamental.

Constancia de publicacion en la Gaceta
Departamental

Pago de Estampilias

Certificado de Registro Presupuestal

Aprobacién de la Garantia unica

Garantia Unica de cumplimiento para
entidades estatales que ampare los riesgos
gue se cansideren pettinentes:

Amparo de calidad del bien y o servicio

Amparo de correcta inversion y manejo de
Anticipo

Amparg y correcte funcionamiento de los
equipcs

Amparg de cumplimiento

Amparo de estabilidad de ia obra

Amparo de responsabilidad civil
extracontractual

Palacio Departamental Mocoa Calle 8 No. 7-40, Cédigo Postal: 860001
Conmutador (57+8) 4206600 - Fax: 4295196 - Pagina web: www.putumayo.qov.co




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

CODIGO: FT-OC-041

&

MAYO
GOBERNACION

NIT. 800.024.164-4

LISTADE CONTROL DOCUMENTAL

VERSION: 01

FECHA: 15/09/2015

Amparo de salarios y prestaciones sociales
e indemnizaciones

Comunicacion designacion Interventoria o
supervision

Acta de Iniciacion

Informes periddicos Confratista

Informe final de Interventoria y supervision

3. ETAPA

POSTCONTRACTUAL

Acta de Liquidacion del contrato

QUIEN VERIFICA:
{Nombres y cargos o contrato del profesional (s) que elaboro (n) la lista de Chequeo)

Nombre: JAIRO FAVIAN ROSERO VALLEJO

Cargo: Segfretario de Servicios
inistrativos

/ f
Firma: X

Q)

\ N
Fecha: {

(g

Etapa Verificada: PRECONTRACTUAL

Nombre:

Cargo:

Firma:

Fecha:

Etapa Verificada:

Nombre: Nombre:

Cargo: Cargo:

Firma: Firma:

Fecha: Fecha:

Etapa Verificada: Etapa Verificada:

Palacio Departamental Mocoa Calle 8 No. 7-40, Cadigo Postal: 860001
Conmutador (57+8) 4206600 - Fax: 4295196 - Pagina web: www.putumayo.qov.co




GOBERNACION DEL PUTUMAYO CODIGO | FT-GCO-002
" PROCESO Gestion de Contratacion VERSION 04
PUTUMAYCO Solicitud Certificado Plan Anual de ECHA 26/04/2023
rﬁ?%%’&’&é‘f{‘é’& FORMATO Adquisiciones F
FECHA DE SOLICITUD: 23/01/2026

SECRETARIA Y/O AREA SOLICITANTE: | SECRETARIA DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS

DIRIGIDO A: _ ALMACENISTA DEPARTAMENTAL

_

Marque con una (X} la solicitud correspondiente

SOLIciTuD INCLUSION | MODIFICACION
Cédigos UNSPSC X
Descripcion y Especificaciones adicionales de desempefio. X
Fecha estimada de inicio de proceso de seleccién X
Duracién estimada del contrato X
Modalidad de seleccion X i
Fuente de los recursos X “dn e
Valor total estimado X '1:‘9; Q
¢, Se requieren vigencias futuras? (L&_’;\v}&-
Estado de solicitud de vigencias futuras 3
Datos de contacto del responsable

Para ef caso de inclusion se debe anexar al presente, el Formato del Plan Anual de adquisiciones
(PAA), con todos los datos requeridos en el mismo.

Para las modificaciones igualmente se debe anexar el formato del PAA, indicando en la parte
superior del formato como se encuentra publicado actualmente y en la parte inferior el que se
publicara anexando una casilla al final de cada uno de ellos la palabra "ANTERIOR Y ACTUAL".

Para inclusion y modificacion se debe enviar el archivo en excel al correc electronico
almacen@putumayo.gov.co

(Si solarnente es para certificar se debe difigenciar este espacio)

CERTIFICAR:

OBJETO: ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL DEL PUTUMAYO /

- QUIEN SOLICITA.

JAIRO FAVIAN ROSERQO VALLE
Secretaria de Servicios Administrativo

Palacioc Departamental Mocoa Calle 8 No. 7—40, Cédigo Postal: 860001
Conmutador (60-8) 4201515- correo contactenos@putumayo.gov.co - Pagina web: www.putumayo.gov.co
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GOBERNACION DEL

PUTUMAYO

MIT. BODD9L 1513

San Miguel Agreda de Mocoa,

23 de encro de 2026

LA SUSCRITA ALMACENISTA DEPARTAMENTAL

CERTI

FICA

Que se encuentra incluida dentro del Plan Anual de Adquisiciones para la vigencia fiscal 2026 la siguiente descripcién.

Cédigos
UNSPSC

80131500

N i . Duracién .
Descripciony Especificaciones estimada del Modalidad de Fuente de los Valor total
adicionales de desempefio. s it o i
p contrato eleccion recursos estimado

ARRENDAMIENTO TEMPORAL OE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTC OEL Contratacién i
ARCHIVO OEPARTAMENTAL DEL 12 Meses directa Recursos prepics 300.000.000 COP
PUTUMAYO

Unidad de contratacion (referencia)

CONTRATACION SECRETARIA DE SERVICIOS ADTVOS

Nombre del Responsable

JAIRO FAVIAN ROSERO VALLEJO

Correo electrénico del responsable

servicipsadministrativos @ putumayo.gov.co

La presente se expide a solicitud de;

JAIRO FAVIAN ROSERQ VALLE4O™

Secretario de Servicios’?

minmistratives

\Y

JAIRO FAVIAN ROSERO VAN WIOY

Secretario de Servicios Administratives Depaﬁaﬁeny

Eraboré:

Ediih Rormero Gémez

S8AD

Secrarataria

QOficina Aimaceéq
Ogpartamental

Revis¢

Jaro Favian Rosero Vallejo

SSA0

Secratario Optal.

Secretaria de Servicios
Administrativos Oplal.

Firma:

Palaclo depart amernts l !\:L.L.'s 3.
IR SRR P

LT

s

PSS

4014

< JE

. N ; .
contactenbsis putunnw} gov.co




GOBERNACION DEL PUTUMAYO CODIGD FT-GFP-001
PROCESO GESTION DE FINANZAS PUBLICAS VERSION 03
FDRMATO SDLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPDNIBILIDAD PRESUPUESTAL FECHA 16/1/2026
FECHA DE SOLICITUD 26/01/2026
SECRETARIA EJECUTORA SECRETARIA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DEPARTAMENTAL
.. TIPO DE GASTO -
GASTOS DE FUNCIONAMIENTO X GASTOS DE INVERSION
OBJETO DEL CDP
ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO ODEPARTAMENTAL DEL PUTUMAYO
NOMBRE DEL PROYECTO . N/A
(Apllca para gastos de Invession)’
Numero Registro BPIN N/A
~IMPUTACION PRESUPUESTAL
e L SEY L [ Sectortal { Sectoriat:
Codigo Presupuestal Aprk.:rpla.cian Sector | Pragraina Products | "¢ CCPET CPCG wg;:a;.;p ! ﬂwﬂcluv:;!; © Fuerte Vator
2.1.2.02.02.007.09 Serviclos de Arrendo Archivo 2.1.20202.007 72141 1000 -icLD 200,000.000,00
Departomento] - Mocoa
Valor Total 200.000.000,00

Se debera diligenciar todas 1as casilias

pertinentes.

Sise irata de proyectos de inversidn, se deberd anexar copia debidamente aclualizada del correspondiente Registro de! Barnice de Proyectos - BRIN

‘Firma del Solicitante -

T

\

JAIRO FAVIAN RDSERO VALLEJ
SECRETARIO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DEPARTAMENTAL

¢
o\

Elaboro. | LIZZETH HIDALGO LOPEZ ] SSAD

[

PROFESIDNAL ESP. OE APOYO

Nrota agreque o suprima las casillas que requiera (elaboro y reviso )

R
-

AL .

v

| s

T

Er




GOBERNACION DEL PUTUMAYO

_ o . )
‘;‘g’;ﬁ_@,%‘. g NIT: 800094164-4

MOVIMIENTO - CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
NUMERO: 2026001009 FECHA:  26/ene/2026

EL JEFE DE PRESUPUESTO CERTIFICA:

QUE EN EL PRESUPUESTO DE LA PRESENTE VIGENCIA (2028) EXISTE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE GARANTIZA
LA APROPIACION SUFICIENTE PARA ATENDER EL SIGUIENTE GASTO

CONCEPTO: ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
DEPARTAMENTAL DEL PUTUMAYO

OBSERVACION:

N° DOCUMENTO:

UNIDAD FUNCIONAL: GASTOS DE FUNCIOMAMIENTO -

VIGENCIA: Vigencia Actual SITUACION DE FONDOS: Con Situacion de Fondos
CcCODIGO NOMBRE CUENTA FUENTE VALOR

2 GASTOS

21 FUNCIONAMIENTO

21.2 ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS

21.2.02 ADQUISICIONES DIFERENTES DE ACTIVOS

21.2.02.02 ADQUISICION DE SERVICIOS

2.1.2.02.02.007 SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS

2.1.2.02.02,007.09 Servicios de Arrendo Archivo Departamental - Mocoa | Icld 200,000,000.00

TOTAL §: 200,000,000.00
CBJETO DE GASTO FUENTE 8C PRG PROD CPC SCTRIAL BPIN VALOR
2.1.2.02.02.007.09 10C0 72111 0 200,000,000.00
~y
. CLAUDIA CARMENZA GARCIA LUCERO

PROFESIONAL ESPECIALIZADO DE PRESUPUESTO

Page 1 of 1 Software y Scluciones Ltda. www.softwareysoluciones.net Usuario: Carolina Rosero



GOBERNACION DEL

M2 PUTUMAYO o
PR L LI NIT. 300.094.164-4 _ /\/

San I'\/Ilguel Agreda de Mocoa, enero del 2026

Sefiora

LUZ MARIA CARVAJAL
Propietaria

Mocoa - Putumayo

Referencia: Solicitud de cotizacion — Arrendamiento de bodega para funcionamiento del Archivo
Departamental

Cordial saludo, .

La Gobernacion del Departamento del Putumayo, en ejercicio de las funciones administrativas y
contractuaies que le confiere la normatividad vigente, se permite solicitar de manera respetuosa
la presentacion de una cotizacion formal para el arrendamiento de un bien inmueble que sera
destinads: al funcionamiento del Archivo Departamental, con el fin de adelantar el
correspondiente estudio de mercado y analisis de precios, de conformidad con los principios de
planeacion, economia, transparencia y responsabilidad que rigen la contratacion estatal.

En ese sentido, la Administracion Departamental requiere un inmueble tipo bodega que cuente
con condiciones adecuadas para la conservacion, custodia y gestion del archivo institucional, asi
como para el desarrollo de actividades administrativas y logisticas asociadas, conforme a las
Necesidades del servicio.

Requerimientos generales del inmueble:

« Area construida suficiente para el almacenamiento organizado de . archivo,
_ preferiblemente superior a 1.000 m2.
+ Condiciones estructurales adecuadas para soportar cargas proplas del almacenamlento
- documental.
» .Cubierta en adecuado estado de conservacion, gue minimice el riesgo de filtraciones:.
-+ :Espacios que permitan la adecuada organizacion del archivo y la circulacion interna.
"« Areas complementarias para actividades administrativas y de apayo.
e Servicios publicos basicos en funcionamiento.
» Accesos adecuados para las labores de cargue y descargue.
» Zonas de parqueadero o dreas de maniobra.
¢ Condiciones minimas de seguridad, ventilacion e iluminacion,

En virtud de lo anterior, se solicita que la propuesta presentada contenga, como minimo, la
siguiente informacion;

» Ubicacion exacta del inmueble (direccidn y referencias).

« Descripcion general del bien inmueble, incluyendo caracteristicas fisicas, estado de
conservacidn, servicios publicos disponibles y condiciones de acceso.

. Valor del canon mensual de arrendamiento.

AR IR AR IRNIRINAA
Palacio Departamentai Mocoa, Calle 8 N° 7-4Q, Cédigo Postal: 8600QQ1, Conmutador (608) 4201515
WWW. putumaye.gov.co, contactenos@putumayo.gov.co
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GOBERNACION DEL : . e

3 PUTUMAYO

CAMETumANT 0 NIT 800.094.164-4 ‘

Se deja constancia de que la cotizacion presentada debera contemplar la totalidad de los
impuestos, tasas, contribuciones y demas erogaciones a gue haya lugar, de conformidad con la
normatividad aplicable y las disposiciones internas de |la Gobernacién del Departamento del
Putumayo.

La presente solicitud no constituye oferta ni compromiso de contratacion, sino un insumo para el
analisis del mercado y la determinacion del valor de referencia del eventual proceso contractual.

Sin otro particular, agradecemos su amable atencion y qued s atentos a su pronta respuesta.

Atentamente,
¥ |
JAIRC FAVIAN ROSERO VAL
Secretario de Servicios Administratjvos
| Elabero [ Laura Cristing Benavides P l Prof Esp de Apoyo h 559(() ' I
Ay
AL RPN e T e A S AN

Palacio Departamental Mocoa, Calle 8 N® 7-40, Codigo Postal: 860001, Conmutador (608) 4201515
WWw.putumayo.gov.co, contactenos@putumayo.gov.co
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COTIZACION

SENORES:

GOBERNACION DEL PUTUMAYO
NIT: 800.094.164-4

CIUDAD

PROPIETARIO:  LUZ MARIA CARVAJAL
€.C 27352894 Mocoa
DIRECCION: CRA BA N°14-34 B/ CIUDAD JARDIN

Con matricula Inmoblliaria 44026845

Nombre: Local comercial con oficinas administrativas

BODEGA AREA=625m2
. VALOR TOTAL{IVA
N [V,
DESCRIPCION CANTIDAD]VALOR {SIN [VA) VA INCLUIDO)

ARRENDAMIENTO BOOEGA 1 $ 117394963 2.230.504 13.970.000|
Valor en letras: SUBTOTAL 131.739.496
TRECE MILLONES NGVECIENTOS SETENTA MIL PESOS M/CTE. IVA 2.230.504

VALOR 13.570.000

L
PROPMETARIA

Scanned with

g<s) CamScanner
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.2 PUTUMAYO ~ -
’-,_j_,,__f;.'!.;_‘z;;&:_} . NIT.§00094184-4 4(’2 > 19[’ &0

Mocoa ‘engro de 2026

Sefior :

LUIS HERNANDO MURIEL CAICEDO
Propietario

Mocoa = Putumayc

Referencia: Solicitud de cotizacion — Arrendamiento de bodega para funcionamiento del Archivo
Departamental

Cordial saludo,

La Gobernacion del Departamento del Putumayo, en gjercicio de las funciones administrativas y
contractuales que fe-confiere la normatividad vigente, se permite solicitar de manera respetuosa
la presentacion de una cotizacion formal para el arrendamiento de un bien inmueble que sera
destinado” al funcionamiento del Archivo Departamental, con el fin de adelantar el
correspondiente estudio de mercado y analisis de precios, de conformidad con los principios de
planeacién, economia, transparencia y responsabilidad gue rigen la contratacion estatal.

En ese sentido, fa Administracion Departamental requiere un inmueble tipo bodega que cuente
con condiciones adecuadas para la conservacion, custodia y gestion del archivo institucional, asi
como para el desarrollo de actividades administrativas y logisticas asociadas, conforme a las
necesidades del servicio.

Requerimientos generales del inmueble:

+ Area construida suficiente para el almacenamiento organizado de archivo,
preferiblemente superior a 1.000 m2. ‘
+ Condiciones estructurales adecuadas para soportar cargas propias del almacenamlento
_ documental.
« Cubierta en adecuado estado de conservacion, que minimice el riesgo de filtraciones.
T Espamos que permitan la adecuada organizacion del archivo y la circuladion inferna.
« Areas complementarias para actividades administrativas y de apoyo.
+  Servicios publicos basicos en funcionamiento.
+ Accesos adecuados para las labores de cargue y descargue.
+ Zonas de parqueadero o areas de maniobra.
» Condiciones minimas de seguridad, ventilacién e iluminacion.

En virtud de lo anterior, se sclicita que la propuesta presentada contenga, como minimo, la
sigulente informacién:

s Ubicacién exacta del inmueble (direccion y referencias).

» Descripcion general del bien inmueble, inciuyendo caracteristicas fisicas, estado de
conservacion, servicios publicos disponibles y condiciones de acceso.

+ Valor del canon mensual de arrendamiento.

Se deja constancia de que la cotizacién presentada debera contemplar la totalidad de los
impuestos..tasas, contribuciones y demas erogaciones a que haya lugar, de conformidad con ia
ARG AR A

Palacio Departamental Mocoa, Calle 8 N° 7-40, Cédige Postal; 860001, Conmutador (608) 4201515
www_putumayo.gov.co, contactenos@putumayo.gov.co
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normatividad aplicable y las disposiciones internas de ia Gobernacién del Departamento del
Putumayo.

La presente solicitud no constituye oferta ni compromise de contratacion, sino un insuma para el
analisis del mercado y la determinacion del valor de referencia del eventual proceso contractual.

Sin otro particular, agradecemos su amable atencién y quedamos atentos a su pronta respuesta.

Atentamente,
J\
JAIRO FAVIAN ROSERO VALL
Secretario de Servicios Administralivos
Elaboro Laura Cristina Benavides P 1 Prof Esp de Apoyc *—S’SAD
AR ARG
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COTIZACION

MOCOA, 22 DE ENERO DEL 2026

SENORES:

GOBERNACION DEL PUTUMAYO
NIT: 800.094.164-4

CIUDAD

PROPIETARIO:  LUIS HERNANDD MURIEL CAICEDO

C.C 98.339.718
DIRECCION: B/ JORGE ELIECER GAITAN
BODEGA AREA = 128 METROS CUADRADQS
VALOR TOTAL(IVA
pCl ALOR (SIN IVA
DESCRIPCION CANTIDAD| Vi R( ) VA INCLUIDO)
ARRENDAMIENTO BODEGA 8X 16 = 128 METROS
CUADRADOS 1 $ 10.831.933| 2.058.067 12.890.000
Valor en letras: SUBTOTAL 10.831.933
DOCE MILLONES GCHOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/CTE, IVA 2.058.067
VALOR 12.890.000

Jw'f 0 ponfo [/ ond

LUIS HERNANDO MURIEL CAICEDO
PROPIETARIO
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Mocoa, enero de 2026 \
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Sefior

MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL
Propietario

Mocoa - Putumayo

Referencia: Solicitud de cotizacion — Arrendamiento de bodega para funcionamiento del Archivo
Departamental

Cordial saludo,

La Gobernacion dei Departamento del Putumayo, en gjercicio de las funciones administrativas y
contractuales que fe confiere la normatividad vigente, se permite solicitar de manera respetuosa
la presentacion de una cotizacion formal para el arrendamiento de un bien inmueble que sera
destinado- al” funcionamiento del Archivo Departamentai, con el fin de adelantar el
correspondiente estudio de mercado y analisis de precios, de confermidad con los principios de
planeacién, economia, transparencia y responsabilidad que rigen la contratacion estatal.

En ese sentido, la Administracién Departamental requiere un inmueble tipo bodega que cuente
con condiciones adecuadas para la conservacion, custodia y gestion del archivo institucional, asi
como para el desarrollo de actividades administrativas y iaglstlcas asociadas, conforme a fas
necesidades del servicio.

Requerimientos generales del inmueble:

« Area construida suficiente para el almacenamiento  organizado de archivo,
preferiblemente superior a 1.000 m2.

« Condiciones estructurales adecuadas para soportar cargas proplas del almacenamiento
documentai.

+ Cubierta en adecuado estadc de conservacién, que minimice el riesgo de filtraciones.

. Espacuos que permitan la adecuada organizacion del archivo y la circulacion intema.

-» Areas complementarias para actividades administrativas y de apoyo. :

» Servicios publicos basicos en funcionamiento.

« Accesos adecuados para las labores de cargue y descargue

+ Zonas de parqueadero o areas de maniobra.

+« Condiciones minimas de seguridad, ventilacion e iluminacion,

En virtud de fo anterior, se solicita que ia prcpuesta presentada contenga, como minimo, la
siguiente informacion:

« Ubicacidn exacta del inmueble (direccion y referencias).

¢ Descripcidon general del bien inmueble, inciuyendo caracteristicas fisicas, estado de
conservacion, servicios publicos disponibles y condiciones de acceso.

« Valor del canon mensual de arrendamiento. :

Se deja constancia de que !a cotizacién presentada debera contemplar la totalidad de los
impuestos, tasas, contribuciones y demas erogaciones a que haya lugar, de conformidad con la
AR AR AR ARSI
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normatividad aplicable y las disposiciones internas de la Gobernacién del Departamento del
Putumayo. - -

La presente solicitud no constituye oferta ni compromiso de contratacién, sino un insumo para el
andlisis del mercado y la determinacién del valor de referencia del eventual proceso contractual.

Sin otro particular, agradecemos su amable atencion y quedamos atentos a su gronta respuesta.

Atentamente,
JAIRO FAVIAN ROSERO VALL
Secretario de Servicios Administrativps
i Elaboro Laura Cristina Benavides P \ Prof Esp de Apoyo | SSAD |
AR AR
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COTIZACION

SENORES

GOBERNACION DEL PUTUMAYO
NIT 800.094.164-4

MOCOA S

PROPIETARIO: MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL
C.C. 18127743 de Mocoa

'DIRECCION: CR 9 CL 20 AV Colombia

Con matricula inmobiiiaria 92962

Nombre: Bodega nueva

BODEGA: AREA = 1200 M?mas 400 M de parqueadero

¢ DESCRIPCION VALOR SIN ivA VALOR
IVA TOAL
Primer piso consta de una oficina privada, una 16.806.723 | 3.193.277 20.000.000
saia de espera, un area de recepcion (todas con
pisg enchapado), un salén social (con piso
pintado en trafico pesado). Dos areas con: 4
baterias sanitarias, 2 inodoros y dos lavamanos
con cajon en madera (pisos y paredes
enchapadas); todo con puertas y ventanas en
vidrio, hierro y acero inoxidable; ademas
contiene tres portones metalicos amplios para
entradas.

El segundo piso consta de un mesanini con

"| oficinas (puertas y ventanas en vidrio y acero
oxidable), una sala de espera con piso
enchapado, un baro privado (ducha, inodoro y
lavamanos con ¢ajon en madera) y piso y
paredes enchapadas; con puertas y divisiones
en vidrio.

La bodega cuenta con servicios de agua,
energia y alcantariliado. Asimismo con
iluminacion interna y externa de 110 y 220
voltios.

Toda la bodega se encuentra construida en
cemento ladrillo; esta eslocada, pintada y
techada en su totalidad (tejas stading seam)

VALOR EN LETRAS SUBTOTAL | 16.806.723
Veintitrés millones ochocientos mil pesos IVA 3.193.277
TOTAL 20.000.000

Sede Neiva: Carrera 10 Sur No 8 — 21 — Cel. 3158585480 — 3204026226 Tel. 8708185 / ingeautosmarkneiva@hoctmail.com . -
Sede Mocoa: Carrera 9 Calle 20 Avenida Colombia — Cel. 3204026228 - 3155453948 /ingeautosmarkmocoa1@hotmail.com



MARK VLADIMIR MORA CARVAJAR
Propietario
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ESTUDIO PREVIO PARA CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL

Mocoa — ﬁutumayc, enero del 2026.

Doctor ]

JAIRO FAVIAN ROSERO VALLEJO

Secretario de Servicios Administrativos Departamental
Mocoa '

E.S.D

Cordi_a'l saludo,

Adelantadas las diligencias correspondientes y relacionadas con el gasto necesario- para la
contratacmr en arrendamiento de un bien inmueble localizado en el municipio de Mocoa —
Putumayo, destinado para el funcionamiento del Archivo Departamental, esta dependencia
presenta el estudio previo para la contratacion, requerido conforme a [os numerales 7° y 12°
del artlc.u[o 25 de la Ley 80 de 1993 y el Articulo 2.2.1.2,1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

La Gobernacion del Departamento del Putumayo tiene la obligacion legal de asumir {as
responsabilidades gque le corresponden dentro de su ambitc de competencia territorial,
conforme a lo previsto en la Constitucion Politica, las leyes, ordenanzas y demas normas que
regulan el gjercicio de la funcion pulblica, con el fin de que su actuacién redunde en beneﬂclo
de la administracion y refleje la adecuada marcha de la gestion pubhca

En desarrolio de lo anterior, la Gobernacién del Departamento del Putumayo debe ddelantar
las gestiones necesarias para la suscripcion de un contrato de arrendamiento que permita
“disponer de un bien inmueble idéneo para el cumplimiento de ios fines institucionales, en
especial para el funcionamiento del Archivo Departamental, dependencia que alberga la
* documentacién correspondiente a los procesos adelantados por-las diferentes secretarias y
dependenclas de la entidad.

La Secreteria de Servicios Administrativos de la Gobernacion del Departamento del Putumayo
tiene como finalidad dirigir, controlar y fortalecer la caiidad de los servicios institucionales,
orientando estratégicamente el desarrollo del talento humano, el suministro oportuno de bienes
y servicios, la administracion documental, el desarrollo de las tecnologias de la informacién y la

. comunicacién, asi como la atencién al usuario, en apoyo a los procesos misionales, y de
- apoyo, - con el proposito de incrementar - la capacidad administrativa y la productlwdad

mstltuc:onal en beneficio de la comunidad.

Dentro del inventario de bienes inmuebles de la Gobemamon del Putumayo no se cuenta con
- un espaclo que cumpla con las condiciones tecnlcas y fisicas . requerldas para el

Pa\ac?o Departamental Mocoa CaHe 8 No. 7—40, COdwgo P_ost_al; 860001, '
.. Conmutador {57+8) 420660;) - Fax: 4295196 - Pagina web: WWW. pUtumayo-gov.co
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funcionamiento del Archivo Departamental, tales como areas suficientes, altura adecuada para -
la estanteria archivistica, condiciones de ventilacién e iluminacidn apropiadas para la correcta
conservacion de los documentos.

Durante la presente vigencia, y teniendo en cuenta que la estructura organizacional de la
Gobernacion del Putumayo no dispone de la capacidad fisica necesaria para-la-custodia,
guarda y conservacion de los archivos fisicos del Departamento, se ha determinado la
necesidad de contar con instalaciones adecuadas que permitan cumplir 1a misidn institucional y
dar estricto cumpiimiento a las disposiciones legales establecidas por el Archivo General de la
Nacion, en especial la Ley 594 de 2000 y los Acuerdos 049 v 050 de 2000, orientados a la
prevencién del deterioro de los documentos de archivo.

En este contexto, se ha evidenciado la necesidad de arrendar un inmueble que permita el
adecuado manejo de la documentacidn generada en vigencias anteriores, la cual asciende
aproximadamente a 5.000 unidades de conservacién y 5.811.594 folios. Actualmente, el
Archivo Departamental se encuentra ubicado en una bodega completamente ocupada,
situacion que ha impedido la recepcion de nuevos archivos por mas de tres (3) afics,
generando la saturacion documental en las diferentes secretarias y dependencias de la .
Gobernacion. Por lo anterior, se hace indispensable contar con ‘una bodega de mayor
extension que permita descongestionar las oficinas y garantizar, ademas, condiciones
adecuadas de bienestar laboral y de salud para los funcionarios que laboran en esta
dependencia, toda vez que las instalaciones actuales no ofrecen el espacio necesano para el
desarrollo normal de sus funciones. .

De conformidad con los principios que rigen la contratacion pUblica, fa contratacion estatal
tiene como finalidad el cumplimiento de los fines del Estado, razon por la cua! las entidades
plilicas deben contar con los instrumentos juridicos que les permitan seleccionar de manera
idonea a los contratistas. En este sentido, la Ley 80 de 1993 establecit la estructura general y
los principios de la contratacion estatal, posteriormente modificada por la Ley 1150 de 2007 y
reglamentada, entre otros, por el Decreto 1510 de 2013, con el propdsito de optimizar los
procesos contractuales y reducir costos, garantizando la observancia de los principios de
transparencia, economia y responsabilidad,

El articulo 83 del Decreto 1510 de 2013 establece que las entidades estatales pueden arrendar
bienes inmuebles mediante la modalidad de contratacion directa, previa verificacion de las
condiciones del mercado inmobiliario y el andlisis comparativo de los inmuebles que satisfagan
las necesidades identificadas, en concordancia con los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacién pablica.

En consecuencia, se requiere [a suscripcion de un contrato de arrendamiento de.un inmueble
que relna las condiciones técnicas necesarias para el éptimo desarrollo de !as funciones del
Archivo General del Departamento del Putumayo, el cual debera contar con -adecuada
ventjlacion, servicios publicos de electricidad y agua, al menos un bafio, nondiciones de
seguridad, facilidad de acceso y caracteristicas funcionales que garanticen la coirecta
conservacion del archivo.

Pa]auo Departamental Mocoa Ca'lle 8 T\o 7—40 Cochgo PostaT 8b0001
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La‘inexistencia de un inmueble apto para la guarda y conservacion de la documentacién podria
afectar la eficiente prestacion de la funcién publica en materia de gestion documental, actividad
gque se encuentra sometida a un régimen legal de obligatorio cumplimiento y que resulta
fundamental para la garantia de los derechos ciudadancs y la adecuada respuesta del aparato
estataf '

Durante el usc de 'a bodega anteriormente destinada al almacenamiento del archive
institucional, se evidenciaron limitaciones tecnicas, estructurales y funcionales que
comprometieron tanto la seguridad del inmueble como la adecuada conservacion def acervo
documental. Dicho inmueble no fue disefiado para soportar de manera permanente el peso del
archivo fisico, estimado entre 50 y 60 toneladas, lo que generd un hundimiento aproximado de
dos (2) centimetros en [a losa, evidenciando una insuficiencia estructural frente a las cargas a
las que fue sometido.

Adlmonalmente la bodega presentaba un sistema constructivo predominantemente metalico,
el cual no ofreua condiciones optimas de resistencia, estabilidad y durabiiidad para el
almacenamiento de archivo pesado a largo plazo. Asimismo, se identificaron riesgos asociados
a la cubierta y al control ambiental, incrementando la probabilidad de filtraciones, humedad y
deterioro del material archivistico, en contravencion de [os principios de conservamon
documental.

Desde el punto de vista operativo, el inmueble presentaba limitaciones en el area interna,
accesos inadecuados para vehicufos de carga, ausencia de espacios administrativos
integrados y carencia de zonas de parqueadero, generando ineficiencias logisticas en los
procesos de traslado, organizacion y consuita del archivo institucional.

En atencidér a las condiciones descritas, se evalué una alternativa que garantizara el
cumplimiento de los requerimientos técnicos y normativos exigidos para el almacenamiento del
archivo. Como resultado, se selecciond una bodega nueva, disefiada y construida
especificamente para soportar altas cargas estructurales, con una capacidad aproximada de
4.500 kg/m?, adecuada para el peso del archivo institucional. La edificaciéon esta construida en
concreto reforzado, con columnas estructurales en hierro y concreto, lo que garantiza mayor
resistencia y estabilidad frente a cargas permanentes. '

La nueva bodega cuenta con cubierta tipo Standing Seam, que ofrece alta impermeabilidad y
reduce significativamente el riesgo de filtraciones, protegiendo el archivo frente a agentes
ambientales. Asi mismo, dispone de un mezzanine destinado a areas administrativas,
optimizando el uso del espacio sin afectar el area de almacenamiento. '

Desde el punto de vista funcional y logistico, el inmueble dispone de tres portones de acceso
de gran formato, mayor area interna util y zonas de parqueadero, lo que facilita las maniobras
de carga y descarga y mejora la eficiencia operativa. Adicionalmente, cuenta con los disefios,
planos, licencias y permisos correspondientes y, al tratarse de una infraestructura nueva,
cumple con las condiciones técnicas y normativas exigidas.
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En consecuencia, el traslado a la nueva bodega se encuentra plenamente justificado, en la
medida en que garantiza la seguridad estructural del inmueble, la proteccién y conservacion
del archivo institucional y la continuidad del servicio en condiciones: técnicas adecuadas
mitigando los riesgos eVIdenmados en la bodega anteriormente utilizada.

2° DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES. ESENCIALES
IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

2.1 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

ORJETO: “ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL DEL PUTUMAYO” '

CODIGO UNSPCSC

El presente proceso se encuentra clasificado con la siguiente codificacion

_CODIGO | GRUPO ™ ; DESCRIPCION - o
80000000 | Segmentos Servicios de gestidn, Servicios F’rofesmnales de empresa
B y Servicios Administrativos
80130000 | Familia Servicios Inmobiliarios '
80131500 | Clase Algquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

2.2 IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE:

El inmueble se encuentra individualizado de |a siguiente forma: Lote rural ubicado en el paraje
tarucayaco del Municipio de Mocoa, Departamento del Putumayc con matricula inmobiliaria
No, 440-52766 y cedula catastral No. 0001000000221984000000000, que cuenta con una
edificacién gue consta de un piso construido en un area total de construccién de 1200 mts?,
distribuido de la siguiente manera: primer piso y mezanine consta de una bodega, cinco bafios,
crinales, lavamanos, ducha, lavadero con tres portones metalicos.

LINDEROS: De conformidad con lo vertido en la Escritura Publica No. 450 del 23 de junio de
2020 pasada por la Notaria Unica del Circulo de Mocoa (P), el inmueble se encuentra
alinderado de |a siguiente forma:

POR EL SUR - Colinda con via publica del mojén 1 al 2 en 76.64 metros lineales.

POR EL ORIENTE. - Colinda con terrenos del Colegio Santa Maria Goretti el mojén 2 al mOJon
3 en 152.12 metros lineales

POR EL NORTE. - Colinda con terrenos de los hermanos ortega lozano del Mojon 3 afl mojon 4
en 73.83 metros lineales

Palacm Departamemai Mocoa Caile 8 No 7 40 Codlgo Posial 860001
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POR EL OCCIDENTE. - Colinda con terrenos de los hermanos Ortega Lozano del Mojon 4 al
mojdn 1 en 121.87 metros lineales y encierra.

TRADICION:

El sefior MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL, identificado con cédula de ciudadania No.
18.127.743 de Mocoa Putumayo, adquirié el bien inmueble objeto del presente contrato
mediante escritura publica numero 450 del 23 de junio de 2020, otorgada en la Notaria Unica
de! circulo de Mocoa.

PROPIEDAD DEL INMUEBLE:

De conformidad con el certificado de Tradicién de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Mocoa Putumayo de la Matricula Inmobiliaria No. 440-527866, el bien inmueble en
mencién pertenece al sefior MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL identificado con cédula de
ciudadania No. 18.127.743 de Mocoa Putumayo, por contrato de compraventa mediante
escritura del 450 del 22 de junio de 2020 de la Notaria Unica del Circulo de Mocoa.

2.3 OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
2.3.1 DEL ARRENDADOR:

1. Entregar a la Entidad Estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion 10s servicios, bienes o Usos CONexos y
los adicionales convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes
y el supervisor del contrato.

2. Mantener en el inmueble ios bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato ef
uso y goce exclusivo y pacifice del inmueble por parte de la Entidad Estatal.

3. Librar a la Entidad Estatal de toda perturbacién en el Uso y goce del inmuebfe.

4. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de admmlstramon e lmpuestos y
demas cargos 0 pagos al dia. : ,

5, Otorgarle a la Gobernacién del Putumayo un piazo de d|ez (10) dias Habiles, 'para
desccupar el inmueble una vez terminado ef presente contrato. '

. 8. Presentar en el plazo establecido 1a factura del canon del mes correspondiente.

7. Aprohar las adecuaciones fisicas del bien inmueble de acuerdo a las necesidades del
Archivo Departamental.

8. Mantener en buenas condiciones las instalaciones sanitarias y eléctricas de! bien inmueble.
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9. Realizar el mantenimiento a las tuberias, pisos, instalaciones eléctricas gue necesiten ser
reparadas durante el tiempo del contrato para garantizar el buen funcionamiento del Archivo
Departamental. : '

10. Allegar el Certificado de Libertad y Tradicién del bien inmueble, expedido por la Oficina de
Registre de Instrumentos Publicos, antes del inicio de la ejecucién del contrato. El
incumplimiento de esta obligacion facultara al Departamento para dar por terminado el contrato
de manera anticipada, sin que haya lugar al reconocimiento de indemnizacion o compensacion
alguna a favor del arrendador.

11. Atender las solicitudes que realice el supervisor def contrato en cuanto a mantenimientos,
danos o deterioros presentados en el bien inmueble.

2.3.2 OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD ESTATAL.:

1.'Pagar AL ARRENDADOR en el lugar y plazo convenido el canon del arriendo.

2. Con previa autorizaciéon del arrendador realizar las adecuaciones necesarias al bien
inmueble, instalaciones de extractores de aire, con el fin de que se pueda usar
adecuadamente si es pertinente. C

3. Velar por la conservacién del inmueble y cuidar del mismo. En caso de dafios ¢ deterioro
distintos derivados del uso normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso
del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su propia cuenta ias
reparaciones necesarias. C

4. Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en gue
le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

5. Realizar el pago de ios servicios pUbiicos como energia eléctrica, acueducto, aseo y
alcantariliado durante 1a vigencia del contrato.

6. Exigir al Arrendador la ejecucion idénea y oportuna del objeto del contrato.

7. Ejercer la supervision del contrato por intermedio dei supervisor designado.

8. Analizar y responder los requerimientos que formuile razonablemente ei Arrendador.

8. Permitir en cualguier tiempo ias visitas del Arrendador o de sus representantes, para
constatar el estado v la conservacién del inmueble u otras circunstancias gue szan de su
interés, siempre y cusndo dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo

de 1a Entidad Estatal.

10. Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.
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3. ESPECIFICACIONES ESENCIALES QUE REGIRAN EL CONTRATO:
3.1 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

Se estima que la actividad objeto de la necesidad de la contratacion se desarrollara en un
plazo de DIEZ (10) MESES. Este plazo en caso de llegarse celebrar el contrato se contara a
partir de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

3.2 LUGAR DE UBICACION DEL INMUEBLE:

El bien inmueble objeto del contrato se encuentra ubicado en el Paraje Tarucayaco del
Municipio de Mocoa, Departamento del Putumayo.

3.3 CANON DE ARRENDAMIENTO:

Una vez reailzado el estudio de mercado c:ontemdo en el estudio del sector, y de con'ro midad
con las cotizaciones de bienes inmuebles allegadas, las cuales cumplen con los requisitos
exngldos por la. Gobernacién del Departamento del Putumayo para el cumplimiento del objeto
del presente proceso, se establece como base del canon de arrendamientc aquel que
satisface de manera integral las necesidades de la Administracion. En consecuencia, se toma
como referencia la cotizacién que presenta el menor valor econdmico y la mayor &rea
diSpOﬂlble correspondiente a la oferta allegada por el senor MARK VLADIMIR MORA
CARVAJAL

ITEM T ARRENDATARIO VALOR MENSUAL AREA

1 LUZ MARIA CARVAJAL $ 13.970.000,00 | 625 M2
1.200 M2 +
2 MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL $ 20.000.000,00 | 400 M2 de
- parqueadero

3 LUIS HERNANDC MURIEL CAICEDO | §. 12.890.000,00 | 128 M2

Del analisis comparativo se concluye que, si bien existen ofertas con valores econémicos
inferiores, estas no cumplen con las condiciones minimas requeridas para el almacenamiento
del archivo departamental, particularmente en lo referente al area util necesaria, la capacidad
estructural para soportar el pesoc del archivo fisico, los accesos logisticos, las zonas
complementarias y fas condiciones técnicas exigidas por la normatividad archivistica vigente.

" En efecto,. los inmuebles ofertados por la sefiora LUZ MARIA CARVAJAL vy el sefior LUIS
HERNANDO MURIEL CAICEDO no cuentan con el espacio suficiente ni con las condiciones
técnicas y estructurales requeridas para albergar el volumen documental existente, el cual
asciende aproximadamente a 5.000 unidades de conservacion y mas de 5.800.000 folios,
razén por la cuai dichas ofertas no resultan viables para el cumplimiento del objeto contractual.
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‘Por el contrario, la cotizacion presentada por el sefior MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL
corresponde a una bodega nueva, disefiada y construida especificamente para soportar altas
cargas estructurales, con una capacidad aproximada de 4.500 kg/m?, construida en concreto
reforzado, con columnas estructurales en hierro y concreto, lo que garantiza-condiciones
optimas de resistencia, estabilidad y seguridad para el almacenamiento del archivo
institucional. Adicionaimente, cuenta con cubierta tipo Standing Seam, gque .ofrece alta
impermeabilidad y reduce el riesgo de filtraciones, asi como mayor érea interna util, tres
portones de acceso de gran formato, zonas de pargueadero y un mezzanine destlnado a areas
administrativas, optimizando |la operacién logistica y funcional del archivo.

En este sentido, se determina que la oferta presentada por el seflor Mark Vladimir Mora
Carvajal es la unica que cumple de manera integral con los requerimientos técnicos,
normativos, funcionaies y operativos exigidos por la Gobernacion del Departamento del
Putumayo, razén por la cual se toma como referencia para la determinacidn del canon de
arrendamiento, aun cuando no corresponde al menor valor econémico, en aplicaciéon del
principio de seleccién objetiva.

En consecuencia, se fija un canon de arrendamiento mensual por valor de VEINTE MILLONES
DE PESOS ($ 20.000.000,00) M/CTE, el cual se encuentra acorde con el presupuesto
disponible del Departamento para la vigencia 2026. El contrato se celebrara por un término de
DIEZ (10) MESES, para un valor total estimado de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
($200.000.000,00) M/CTE, suma gue incluye impuestos de! inmueble, VA, gastos de
legalizacién del contrato y demds erogaciones que se deriven de su gjecucion.

El presente contrato se encuentra gravado ccn el impuesto sobre ias ventas — IVA a la tarifa
del diecinueve por ciento (19%), de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1 del articulo
35 de la Ley 788 de 2002, que adiciond el Estatuto Tributario con el articulo 488-3.

3.4 FORMA DE PAGO:

LA ENTIDAD ESTATAL pagara el canon de arrendamiento por el valor mensuai de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000,00) dentro de los primeros 5 dias habiles del mes
siguiente al que sé realiza el cobro, en Tesoreria de |la Gobernacion del Putumayo, Pagos que
estaran sujetos a que El CONTRATISTA presente:

a. Copia del contrato y los soportes de legalizacién (Unicamente para el primér pago).

b. Certificacion mensuat de cumplimiento del contrato, expedida por el Supervisor del contrato.
c. Acreditar que se encuentran al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema
de Seguridad Social Integral, asi como ios propios det Sena, ICBF y Cajas de CompensaCion
Familiar, cuando corresponda.

d. RUT.

e. Certificacion bancaria.

En caso de incumplimiento en el pago por parte de la Gobernacion, se causaran intereses
moratorios iguales a la tasa del interés legal civil.
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3.5 RUBRO PRESUPUESTAL AFECTADO:

La Entidad cuenta con la disponibilidad presupuestal para amparar el valor del contrato que se
pretende celebrar el cual de conformidad con el certificado de disponibilidad presupuestal
expedido por la oficina de presupuesto departamental se pagara con cargo a recursos de:

Objeto del Gasto: 2.1.2.02.02.007.09 - 1000

CONCEPTO: ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL DEL PUTUMAYO

VALOR: $ 200.000.000

[ No.de CDP [ 2026001009 | F/Expedicién | 26/01/2026 | Vigencia | 31/12/2026 |

No bbéfante, lo anterior el pago se sujetara al respectivo registro presupuestal expedidc por la
profesional especializada del Area de Presupuesto.

3.6 SUPERVISION:

La supervision estara a cargo de la secretaria de Servicios Administrativos Departamental de
la Gobernacion dei Putumayo, o del funcionario que haga sus veces, calidad por ia cual le
asiste la obligatoriedad de dar cumplimiento a lo dispuesto en la respectiva clausula de
SUPERVISION def contrato, ademas de acatar y cumplir lo establecido de manera detallada
en los numerafes 3.5, 351, 3.5.2 37, 371, 372 373 y 8 del MANUAL DE
CONTRATACION, PROCEDIMIENTOS CONTRACTUALES Y DE INTERVENTORIA DE LA
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL PUTUMAYOQ, adoptado mediante Decreto No.
0304 del 28 de noviembre de 2011, al igual que estipulado en los articulos 83 y 84 de la Ley
1474 de 2011,

3.7 DESTINACION DEL INMUEBLE:

- EL ARRENDATARIO destinara el inmueble para el funcionamiento del Archivo Departamental
de la Gobernacion del Putumayo,

Si. en el transcurso de la ejecucion del contratc EL ARRENDATARIO decide dar una
destinacion diferente al inmueble objeto de este contrato, debe comunicarlo por escrito AL
ARRENDADOR, quien manifestara si acepta o no el cambio de destinacion o uso del
fnmueble.

3.8 SUBARRIENDOQ Y CESION:

LA ENTIDAD ESTATAL no podra subarrendar el inmueble que se le entrega, ni ceder sin
expresa autorizacion DEL ARRENDADCR de conformidad con lo establecido en la ley.
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3.9 REPARACION Y MEJORAS:

LA ENTIDAD ESTATAL queda obligado a hacer las reparaciones locativas en les términos de
ley, y en cuanto a mejoras le queda expresamente prohibido ejecutarlas, en caso de hacerlas,
al momento de restituir el inmueble las perdera a favor DEL ARRENDADOR, sin que pueda
reclamar suma alguna por tal concepto. No obstante lo anterior, EL ARRENDADOR autoriza a
LA ENTIDAD ESTATAL para que, por su cuenta y riesgo, haga las adecuaciones necesarias al
bien inmueble objeto de este contrato con el fin de que se pueda usar adecuadamente para el
fin requerido por el mismo.

3.10 INSPECCION:

LA ENTIDAD ESTATAL permitird en cualquier tiempo la visita DEL ARRENDADOR, o su
representante, cuando en cualquier momente considere efectuar la verificacion del estado de
conservacion y mantenimiento del inmueble u ofras circunstancias del inmueble que sean de
su interés.

3.11 INCUMPLIMIENTO:

El incumpiimiento o viclacion de cualquiera de las obilgamones DEL ARRENDATARIO dara
derecho AL ARRENDADOR para disolver el contrato y exigir la entrega mmedlata del inmueble
sin necesidad de desahucio ni de ios requerimientos previstos en la ley.

3.12 RESTITUCION DEL INMUEBLE:

LA ENTIDAD ESTATAL restituira el inmueble arrendado AL ARRENDADOR en el ‘mismd
estado en que lo recibe, salvo el deterioro natural.

4. IDENTIFICACION DEL CONTRATO:

El tipo de contrato a suscribirse es un contrato de arrendamiento de bien inmueble de
conformidad con el articule 1973 y siguientes del Codigo Cvil

5. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION:

De conformidad con el articulo 2 numeral 4 literal i de 1a Ley 1150 de 2007, y en concordancia
con el Articulo 2.2.1.2.1.4.1.1 del Decreto 1082 de 2015, arrendamiento de bienes inmuebles.

Las entidades estatales pueden alquilar y arrendar inmuebles mediante contrat'a'cién:directa,
para lo cual debe seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmabiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.
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2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes ‘inmuebles gue satisfacen tas
necesidadesidentificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en
cuenta it)s principios y objetivos del Sistema Compra vy Contratacion Publica; el contrato de
arrendamiento corresponde a la modalidad de confratacion directa y tomando como
consideracion los precios del mercado y los hechos histéricos basados en contratos anteriores.
Temendo en cuenta que la infraestructura def bien inmuebie a arrendar, es adecuada para la
conservacion del archivo por parte del arrendador, cump[iendo con la norma técnica referente

a las condiciones luminotécnicas, y ambientales, lo gue no generaria un valor extra en
adecuaciones al Departamento, ademas determina un costo particular del bien inmueble que
no permite ser comparado con los inmuebles de uso comercial del sector. :

6. VERIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD FISCAL Y DE AN"‘"ECEDENTES
D!SC!PLINAREOS ' :

La Entldad ver!flcara si el proponente se encuentra reportado 0 no en el Gltimo boletin de
responsabilidad fiscal de la Contraloria General de la Republica, o si es persona -natural,
aparece como inhabilitado para contratar en el sistema de :informacién de registro de
sanciones y. causas de inhabilidades SIRI, de la Procuraduria General de la Nacién. En caso
de que el proponente se encuentre relacionado en el boletin 0 se encuentre inhabilitado no
podra contratar con la Gobernacion del Putumayo, salvo que se encuentre hab!htado para
contratar : :

7. SOPORTE QUE PERMITA LA TIPIFICACION, ESTIMACIGN Y ASIGNACION DE LOS
RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL
CONTRATO

Con el fin de valorar el alcance de! objeto contractual requerido por la Entidad como sustento y
justificacion de la forma de seleccién adoptada para la presente contratacion se procede a
realizar el estudio de riesgos de !a contratacién, su tipificacién, estimacién y aSIQI’laClO[’l de los
cuales se descrrben en la tabla se encuentra en documento anexo N"

8. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS DEST!NADAS A
. AMPARAR LOS  PERJUICIOS DE NATURALEZA CONTRACTUAL: 0
'EXTRACONTRACTUAL, DERIVADOS DEL [NCUMPLIMIENTO DEL OFREC!MIENTO 0O
DEL CONTRATO

" Por no ser obhgatona la exngenma de garantias en la confratacion dwecta (Articulo
2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2013), la secretaria ejecutora prescinde de solicitar
garantias dentro del presente proceso. ' o : '

9. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

9.1 ANALISIS ECONOMICO:
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Teniendo en cuenta las caracteristicas del contrato se tiene un valor de DOCIENTQOS
MILLONES DE ($ 200.000.000,00 M/CTE), este valor se obtiene de multiplicar e canon de
“arrendamientc mensual de para un total de VEINTE MILLONES DE PESOS ($
20.000.000,00), por DIEZ (10) MESES. El valor establecido corresponde a Ios precios
consultados en el mercado del sitio de ubicacion del inmueble. in

E! vélor total del contrato asciende a la suma de DQOCIENTOS MILLONES DE ($
200.000.000,00 M/CTE).

10. JJSTiFICAbION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITAN iDENTIFICAR
LA OFERTA MAS FAVORABLE:

Para dar cumplimiento al Articulo 2.2.1.1.2.2.3. del decreto 1082 de 2015, ia entidad hard a
evaluacion de las propuestas de tal manera permita determinar el ofrecimiento mas favorabie
gque corresponde a aquel que garantice las mejores condiciones técnicas y econtémicas del
servicio a contratar.

Por lo anterior se deben demostrar los requisitos de capacidad solicitados, y de haberse
respetados los principios de la funcion pdblica y la contratacion estatal, se procedera a
suscribir el contrato con los duefios del inmueble objeto del presente proceso.

Asl las cosas, y una vez evaluadas las tres propuestas allegadas, la Gobernacion del
Putumayo evidencia que la mas idonea y adecuada para garantizar la guarda y preteccion del
archivo departamental e la Gobernacién del Putumayo, es la presentada por el sefior Mark
Viadimir Mora, toda vez que, se ajusta al presupuesto det departamento, y es el Unico bien
inmueble que, cuenta con el espacio suficiente para albergar el archivo departamental, esto es
1.400 m2.

11. DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ALLEGAR CON LA PROPUESTA

1. Carta de presentacion de la propuesta. Antecediendo a la firma, se debe |ndlcar en forma
clara el normbre de |la persona que suscribe la propuesta.

2. Hoja de vida (Formato de la Funciéen Publica).

3. Fotocopia de la cédula de ciudadania del propietario del inmueble.

4. Certificado de Libertad y Tradicion del bien inmueble: El arrendador debera allegar el
Certificado de Libertad y Tradicion del bien inmueble, expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos,, el cual debera presentarse de manera obligatoria con anterioridad al
inicio de la ejecucién del contrato. La no presentaciéon de este documento dentro del término
sefialado facultard al Departamento para dar por terminado el contrato, sin gue haya lugar a
reconocimiento o pago de indemnizacion alguna a favor del arrendador.

5. Copia de |a escritura pablica de Adquisicion del inmueble.

6. Fotor'opla de! Registro Unico Tributario expedido por la DIAN donde se puede determ'nar
régimen fiscal al-que pertenece el proponente.

7. Certificado Judicial.
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8. PROPUESTA TECNICA Y ECONOMICA. Para su elaboracion debe tener en cuenta el
obJeto ylas obligaciones del contrato.

9. Certificado de antecedentes disciplinarios y fiscales.

10. Libreta miiitar.

11. certificado de afiliacion de salud y pensidn o pago de la Ultima planilla de seguridad social.

12. INDEMNIDAD:

EL CONTRATISTA contara con plena autonomia para la ejecucidn de las actividades
pactadas; por tal razdn asume en forma total y exclusiva, la responsabilidad que se derive por
la calidad e idoneidad de los servicios prestados al CONTRATANTE,. asi como la
responsabilidad por los perjuicios que puedan derivarse de sus acciones U omisiones. '

El contratista mantendra indemne a la Gobernacion del Putumayo contra todo reclamo;
demanda, accion legal, que pueda causarse o surgir por dafos y lesiones a personas o
propiedades a terceros ocasionados por ef contratista, sus subcontratistas o sus proveadores
durante la_ejecucion de las actividades objeto del contrato hasta la’ liquidacion definitiva del
mismo. El contratista sera responsable ante |a entidad por todos los dafios causados a las
propredades e instalaciones de la entidad ya sea por su culpa, por el personal a sus servicios,
de sus subcontratistas o de sus proveedores y reconocerd y pagara ‘el valor de tales dafios o
procedera a repararlos a satisfaccion del Departamento del Putumayo.

13. SANEAMIENTO POR EVICCION

El arrendador declara y garantiza, bajo la gravedad de juramento, que ostenta la titularidad,
posesion, disponibilidad juridica y material del bien inmueble objeto del presente contrato, libre
de gravarmenes, limitaciones al dominio, embargos, litigios, afectaciones o reclamaciones de
cualquier naturaleza gue puedan generar eviccién total o parcial. En consecuencia, se obliga al
saneamiento por eviccion en los términos de los articulos 1893 y siguientes del Cédigo Civil
Colombiano, y respondera de manera plena e integral frenie al Departamento por cualquier
perturbacion, reclamacion judicial o extrajudicial de terceros que afecte el uso, goce o tenencia
pacifica del inmuekle.

En caso de configurarse eviccion total o parcial, el Departamento podra dar por terminado el
contrato de manera unilateral, sin perjuicio de exigir la indemnizacién integral de los perjuicios
causados, inciuidos los gastos, costos, honorarios profesionales y demas erogaciones en que
deba incurrir la Entfidad, sin que haya lugar a reconocimiento econdémico alguno a favor del
arrendador.

14. ESTAMPILLAS
El contratista se obliga al pago de estampillas correspondientes, (liquidacidn oficina de Rentas

Departamental} dentro de los 2 dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato, en las
cuantias reguiadas para la Entidad mediante las Ordenanzas Departamentales
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correspondientes y vigentes, que serén causacion inmediata al momento de la suscripcion del
presente contrato. ) '

15. RECOMENDACION

Vo

Con la presentacion de este estudio, queda evidenciada la necesidad de suscribir el contrato
de arrendamiento tendiente a cumplir con los propésitos establecidos para la buena marcha y
efectivo cumplimiento de los cometidos por |a oficina de contratacién referente al archivo de
los procesos documentales de contratacion, por la Secretaria de Servicios Administrativos
Departamental, por consiguiente, se soticita adelantar el proceso contractual respectivo.

El presente documento se firma por el responsable en la ciudad de San Miguel de Agreda
Mocoa Putumayoe, en el mes de enerc de 2026.

Atentamente,

RESPONSABLE

4
A8

JAIRO FAVIAN ROSERO VALLE
Secretario de Servicios Admipistrativos
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Sefor:”

SECRETARIO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Delegado como Ordenador del Gasto

Decreto 004 del 03/01/2025

Gobernacion del Putumayo

Ciudad.

Cordial saludo,

Adelantadas las diligencias correspondientes y relacionadas con el gasto necesario para
reallzar la contratacion del siguiente objeto: “ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL
DEL PUTUMAYQ” esta dependencia presenta e! analisis del sector de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015.

* 1. INTRODUCCION

La Gobernacion del Departamento del Putumayo tiene el deber fegal de asumir las
responsablhdades que le atafien dentro de su ambito de competencia territorial, conforme a lo
previsto en fa Constitucion Politica, las leyes, ordenanzas y demas normas gue regulan el ejercicio
de la funcion publica, cen el propésito de garantizar el adecuado cumplimiento de los fines estatales,
el beneficio de les administrados y la correcta marcha de la Administracién Departamental

De conform|dad con la estructura organica, el manual de funciones Yy competenc;as de la
Gobernamon del Putumayo, corresponde a la Secretaria de Servicios Administrativos dirigir,
coordinar y fortalecer la gestion administrativa institucional, incluyendo la administracién
documental, la custodia, conservacién y crganizacion del archivo fisica departamental, como

soporte fundamental de la gestion publica, la transparencia. admm[stratlva Y la garantla de los
derechos ciudadanos.

En desarrolio de dichas competencias, la Administracion Departamental ha identificado que dentro
de suinventario de bienes inmuebles no cuenta con un espacio fisico que redna las condiciones

" técnicas, estructurales y operativas necesarias para el funcionamiento del Archivo Departamental,
tales como area suficiente para el aimacenamiento de ta documentacién, altura adecuada para la
instalacion de estanteria especializada, condiciones de ventilacion, iluminacion; seguridad vy
accesibilidad, requeridas para la adecuada conservacion de los documentos y el cumplimiento de
la nofmativa archivistica vigente.

Lo anterror cobra espemal relevancia si se tiene en cuenta que la Goberhacion del Putumayo debe
dar-cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley 594 de 2000 — Ley General de Archivos,
_asi como a los Acuerdos 049 y 050 de 2000 del Archivo General de la Nacion, que estab!eoen

: e ' : Palaclo departamental Mocoa, Calle & ne 7o 40. Cédlgo postal ‘B&OOO1
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obligaciones precisas en materia de organizacién, conservacién, custodia 'y proteccion del
patrimonio documental del Estado, normas de obligatorio cumplimiento para todas las entidades
publicas.

"En el transcurso de la presente vigencia, la Secretaria de Servicios Administrativos ha evidenciado
que el Archivo Departamental alberga aproximadamente cinco mil (5.000) unidades de conservacion
y mas de cinco millones ochocientos mil (5.800.000) folios, situacion que ha generado ta saturacion
del espacio actualmente disponible, impidiendo inciuso la recepcion de nueva documentacion desde
hace méas de tres (3) afos, lo cual ha ocasionado congestibh documental en las diferentes
Secretarfas y Dependencias de la Gobernacion, afectando la eficiencia administrativa y el adecuado
desarrollo de la funcién publica.

En este contexto, y ante la imposibilidad material y técnica de adecuar inmuebles de propiedad del .
Departamento para el uso requerido, la Administracion Departamental se ve en la necesidad de
acudir a! mercado inmobiliario local para identificar un inmueble que permita garantizar la
continuidad del servicio de gestibn documental y archivo, en condiciones dighas, seguras y
técnicamente adecuadas tanto para los funcionarios como para la conservacion del acervo
documental. '

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 83 del Decreto 1510 de 2013, compilado en el Decreto
1082 de 2015, la Gobernacién del Departamento del Putumayo realizé el correspondiente analisis
del sector inmobiliario en el municipio de Mocoa, con el fin de verificar las condiciones del mercado
y analizar las alternativas disponibles que pudieran satisfacer la necesidad 1d ntificada. Como
resultado de dicho analisis, se evidencid una oferta limitada de inmuebles-que cumplan con las
caracteristicas técnicas minimas requeridas para el funcionamiento del Archivo Departamental.

Durante el uso de la bodega anteriormente destinada al almacenamiento del archivo institucional, se
evidenciaron limitacionss técnicas, estructurales y funcionales que comprometieron tanto la seguridad
del inmueble como la adecuada conservacion del acervo documental. Bicho inmueble no fue disefado
para soportar de manera permanente el peso del archivo fisico, estimado entre 50y 60 toneladas, lo que
generd un hundimiento aproximado de dos (2) centimetros en la losa, evidenciando una insuficiencia
estructural frente a las cargas a ias que fue sometido.

Adicicnaimente, la bodega presentaba un sistema constructivo predominantemente metalico, el cual no
ofrecia condiciones éptimas de resistencia, estabilidad y durabilidad para el almacenamiento de archivo
pesado a largo plazo. Asimismo, se identificaron riesgos asociados a la cubierta y al control ambiental,
incrementando la probabilidad de filtraciones, humedad y deterioro dei material archivistico, en
contravencion de los principios de conservacién documental. :

Desde el punto de vista operativo, el inmueble presentaba limitaciones en el drea interna, accesos
inadecuados para vehiculos de carga, ausencia de espacios administrativos. integrados y carencia de
zonas de parqueadero, generando ineficiencias logisticas en los procesos de traslado, organizacion y
consulta del archivo Institucional.

Para efectos de dicho analisis, se solicitaron y evaluaron tres (3) cotizaciones de bienes inmuebles
disponibles para arrendamiento, comparando criterios como area disponible,- valor del canon
mensual y condiciones generales del inmueble. Del andlisis comparativo se concluyd gue dos de
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las cotizaciones allegadas no cumplen con el area minima reguerida para albergar de manera
adecuada el archivo fisico del Departamento, razén por la cual no resultan técnicamente viables
para el cumplimiento del objeto contractual.

Por el contrario, la cotizacién presentada por el sefor Mark Vladimir Mora Carvajal corresponde a
un inmueble que cuenta con un area significativamente superior, permitiendo la adecuada
disposiciéon de estanteria, circutacion, ventilacion y crecimiento del archivo, garantizando asi el
cumplimiento de los estandares técnicos exigidos por la normativa archivistica y la continuidad de!
servicio publico de gestion documental. Este espacio garantizara el cumplimiento de los
requerimientos técnicos y normativos exigidos para el almacenamiento del archivo. Como resultado, se
selecciond una bodega nueva, disefiada y construida especificamente para soportar altas cargas
estructurales,- con una capacidad aproximada de 4.500 kg/m? adecuada para el peso del archivo
institucional. 1.a edificacion esta construida en concreto reforzado, con columnas esfructurales en hierro
y concreto, lo que garantiza mayor resistencia y estabilidad frente a cargas permanentes.

La nueva bodega cuenta con cubierta tipo Standing Seam, que ofrece alta impermeabilidad y reduce
significativamente el riesgo de filtraciones, protegiendo el archivo frente a agentes ambientales. Asi
mismo, dispone de un mezzanine destinado a areas administrativas, optimizando el uso del espacio sin
afectar el area de almacenamiento.

Desde el punte de vista funcional y logistico, e inmueble dispone de tres portones de acceso de gran
formato, mayor area interna Gtil y zonas de parqueadero, lo que facilita las maniobras de carga y
descarga y mejora la eficiencia operativa. Adicionalmente, cuenta con |os disefios, planos, licencias y
permiscs correspondientes y, al tratarse de una infraestructura nueva, cumple con las condiciones
técnicas y normativas exigidas.

Adicionalmente, el analisis economico permitié establecer que el canon de arrendamiento propuesto
se encuentra acorde con las condiciones del mercado inmobiliario iocal para inmuebles de similares
caracteristicas y resulta compatible con el presupuesto disponible de la Entidad para la vigencia
fiscal correspondiente, observando los principios de economia, eficiencia v responsab;lidad fiscal
que rigen-la contratacion estatal.

En sintesis, el analisis del sector inmobiliario realizado justifica la necesidad de celebrar un contrato
de arrendamiento de un bien inmueble que reuna las condiciones técnicas, operativas y economicas
requeridas para el funcionamiento del Archivo Departamental de la Gobernacion del Putumayo,
_concluyendo que la alternativa seleccionada es la que permite satisfacer de manera integral la
necesidad institucional, garantizar el cumplimiento de las obligaciones legales en materia de gestidn
documental y asegurar la correcta prestacion de la funcién pablica a cargo de la Entidad.

2. CONTEXTO DEL SECTOR

En 2025, el sector de arriendo de bienes inmuebles en Colombia mostré una recuperacion en
las ventas de vivienda nueva, con aumentos significativos (cerca del 38% en el primer
semestre), impulsado por el segmento VIS y la demanda de inversionistas por propiedades con
buen. potencial de arriendo, aunque las iniciaciones de obra se redujeron; los arriendos
tuvieron ajustes controlados, cercanos al IPC (con tope del 5.2%), y hubo un enfogque en la
inversidon en inmuebles para renta, especialmente cerca de polos de desarrolio urbano y
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empresarial.

Cifras Clave del Mercado de Vivienda (Venta y Arriendo}):

Ventas de Vivienda Nueva (1er Semestre 2025): Crecnmlento del 38 6% (100 075
a 138.662 unidades), con fuerte participaciéon de VIS (Vivienda de Interés Social) y
No VIS,

Proyeccién de Ventas (2025): Se proyectaba un aumento del 9% en ventas de
vivienda nueva.

Variacion Precios (IPVN, 3er Trimestre 2025): Incremento del 1.89%
(apartamentos 1.93%, casas 1.09%) frente al trimestre anterior, seglin el DANE.
Incremento de Arriendos (Tope): El limite maxime de ajuste fue del 5.20%,
alineade con el IPC de 2024,

Tendencias Destacadas:

Recuperacion en Ventas: A pesar de la caida en iniclaciones de obra, las ventas
repuntaron, mostrando una reactivacion moderada.

Demanda de Inversion: Los inversionistas buscaron inmuebles con alto potencial
de arriendo, como los cercanos a universidades y centros empresariales, ante la
racionalizacién de fa inversion.

Concentracidon Geografica: Bogota y Cundinamarca &guneron concentrando gran
parte de |a actividad del mercadc. e

Para el arrendamiento de un bien inmueble, no hay materias primas como en una
fabrica, sino factores clave que determinan el precio y sus variaciones, como ia
ubicacion, el estado fisico (reformas, mantenimiento), la demanda, la infraestructura
cercana (servicics, transporte) y factores macroeconémicos como el IPC (indice de Precios
at Consumidor), que fija el reajuste anual (gj. en 20286, topado por el IPC de 2025, alrededor
del 5.1% en Colombia).

Factores que mfluyen en el precio del arriendo (como "materia prima" del servicio):

1.
2.

W

UblcaCIon Zona con servicios, seguridad, comercio, escuelas. _

Estado y caracteristicas del inmueble: antigliedad, reformas iluminacién
mantenimiento, si es amoblado o no.

Caracteristicas de la zona: Infraestructura, parques, accesoa transporte publico
Tipo-de inmueble: Comercial (mas IVA) o residencial. P

VarlaCIon de Precios {Factores de Ajuste):

indice de Precios al Consumidor (IPC): El factor principal para el reajuste anual
del:canon de arrendamiento. El tope es &l 1PC del ano anterlor (gj. 5. 1% para 2026
basado en el IPC de 2025).

Demanda: Alta demanda en la zona puede justificar precios mas a!tos.
Inflacion y Economia: Infiuyen en el costo de mantenimiento y, por ende, én
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el valor percibido del arriendo.
« Costos Indirectos: Gastos como servicios publicos, impuestos (IVA en
arriendos comerciales); seguros que afectan el costo total para el arrendador.

3. ‘ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

‘ indice de Precios al Consumidor (IPC) - Informacién diciembre 2025

lnformac:én diciembre 2025

indiee de Precios af Con

Variacién anual y mensual
Total nacional |
2024 -. 2025 {diciembre)

IPC tatal 520 5,10 0,16 . 8,27

Fuente: DANE"IPC

En diciembre de 2025 la variacion anual del [PC fue 5,10%, y la variacién mensual 0,27%.

En diciembre de 2025 la variacion anual del IPC fue. 5,10%, es decir, 0,10 puntos
porcentuales ‘menor que la reportada en el mismo periodo del afo anterior, cuando fue de
5,20%.

El comportamiento anual del [PC total en diciembre de 2025 (5,10%) se explico
principalmente por la variacidén anual de las divisiones Alojamiento, agua electrlc:dad gas
y otros combustibles y Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Variacion y contribucidon mensual por divisiones de gasto

En el mes de diciembre de 2025, el IPC registrd una variacion de 5,10% en comparacion
con diciembre de 2024. En el dltimo afio, las divisiones Restaurantes y hoteles (7,91%),
Educacion (7,36%), Salud (7,20%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (8,37%) y; por ultimo,
Transporte (5,35%) se ubicaron por encima del promedio nacional (5,10%). Entre tanto, las
divisiones Alimentos y bebidas no alcohdlicas (5,07%), Bienes y servicios diversos (4,97%),
~ Algjamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (4,76%), Muebles, articulos para
el hogary para la conservacion ordinaria del hogar (3,31%), Prendas de vestir y calzado
. (2,12%), Recreacion y cultura (1,85%) y; por dltimo, informacion y comunicacion (1,22%)
se ubicaron por debajo del promedio nacional.
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Cuadro 1. IPC Variacién y contribucion anual
Segun divisiones de gasto : E
Diciembre 2024 - 2025 L L
' ' 2024 ' 1Y SN P
- - - Torbbur Bn Fontss — e BUeon Funss
) Divisnes da Gasto o Peso (%} Varacon (%) Porcentuzies Vanacon Frrcaniudes
‘Resfaurantes y hoteies 943 187 D55 T - ooE -
Educacin 44 1062 04 7% )
Salud ik 554 009 7.2 0,2
Betndas akcohdicas y 1abaco 1,70 5,57 009 637 0,11
Transpatte o 1283 5,18 070 533 STz
TOTAL 106,50 520 520 5.1c 510
Aliventes y betwias no acphdcas 565 33 063 507 385
Benes y servicos oiversos 53 333 018 497 0,26
ADIAITIEND, agUa. €RCTELAT, Ga5 ¥ GI0s 20TASLDES 312 6% 273 476 1,48
Mysbles, artcuios para elhogar y para [ ConsSnvacon oronand det 419 218 0.09 131 ‘”‘;’
hogar . d . . 13
Frendas de vesir y calzago 39 208 Go7 212 0,07
Recreackn y cudwra 379 L21 -3.01 1,385 D,@
nlarecan y Lomuncackn 433 493 L L3 122 003

Fuente: DANE, IPC.

Los mayores aportes a la variacién anual se registraron en las divisiones de: ‘Alojamiento,
agua, E

electricidad, gas y otros combustibles, Alimentos y bebidas no alcohélicas, Restaurantes y
hoteles, Transporte y Educacion, las cuales en conjunio contribuyeron con 4,32 puntos
porcentuales al acumulado anual de dicha variacion. S

‘Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En diciembre de 2025 en comparacion con diciembre de 2024, la variacién anual de las
subclases que mas aportaron al indice total fueron: arriendo imputado (5,06%), comidas
en establecimientos de servicio ala mesay autoservicio (7,99%), arriendo efectivo (5,31%),
transporte urbano (9,16%), carne de res y derivados (9,55%), comidas preparadas fuera
del hogar para consumo inmediato (7,.88%), café y productos a base de café (52,07%),
suministro de agua (6,95%), educacion preescolar y basica primaria (8,69%) y servicios
relacionados con la copropiedad (8,55%). Las mayores contribuciones negativas se
presentan en: papas (-24,61%), electricidad (-2,53%), arroz (- 6,68%), equipos de telefonia
movil, similares y reparacion (-23,65%) y huevos (-2,51%).

v
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Cuadro 2. 1PC Variacion y contribucién anual
Por principales subclases
Diciembra é025

Fibclase intanion (%) Contribucion AUnkos

N Lo L - - porcentuatks
Arrlendmrrputado . 508 0,65
Comdas er‘ esta:ﬂecrn%emos de sefvicio atamesa y autoserviclo 7,9§ 0,60
Arrienoo electivg ’ 531 ’ 048
Transporte @rbano (nclye tren y metro) ) 9,18 B 3,42
Carne de res y dervados Q,SS . 0,23 - .
Comrdas preparada.. fuera del hogar para cmsurm inmediato 788 . 0,18
Caley produx,lns abase de caté 52,07 0,15
Sumhlstro de agua e ) 5,55 014
Educacion preescolar y basica primaria . 889 Q.13
Servicks refacionados con'a copropledad 8,55 0,10

Fuente: DANE, IPC.

Tasa de Cambio

La Tasa de Cambio Representativa del Mercado—-TRM, corresponde al promedio
ponderado de [as operaciones de compra y venta de contado de délares de los Estados
Unidos de América a cambio de moneda legal colombiana, realizadas entre Intermediarios
del Mercado Cambiario (IMC), asi como de las operaciones que efectlan los IMC con las
demas entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC),
distintas de IMC y aguellas que hacen los IMC con el Banco de la Reptblica o el Ministerio
de Hacienda y Crédito Pablico MHCP. La TRM es calculada diariamente vy certificada por
la Superintendencia Financiera de Colombia con base en la infermacion disponible y la
regiamentacion expedida por el Banco de la Republica, Variaciones de los precios del dolar
tierie impacto en el precio de los insumos importados.

ente Bn de a epublica:

https://www banrep.gov.co/es/qlosario/ftasa-cambio-trm
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El analisis del sector de servicios inmobiliarios para el departamento del Putumayo, con base en la
informacion del SECOP Il para la vigencia 2025, evidencia una participacion relevante y sostenida
dentro de la contratacién plblica, con un valor total contratado de aproximadamente $35.602
millones y 1.484 contratos suscritos, lo que refleja un mercado activo caracterizado por procesos de
cuantia moderada v alta recurrencia. La dinamica mensual muestra una concentracion significativa
de la contratacion en los primeros meses del afio, especialmente en febrero y marzo, seguida de
una disminucién marcada y un comportamiento estable durante el resto de la vigencia, patron que
responde a una planeacién anticipada de las necesidades institucionales y al cumplimiento del ciclo
fiscal. A nivel histdrico, el comportamiento anual presenta una tendencia creciente entre 2020 y
2024 y una leve reduccion en 2025, sin que ello represente una contraccién del sector, sino un
ajuste en el volumen de procesos, manteniendo niveles elevados de demanda. En conjunto, estos
elementos justifican técnicamente |a realizacion del analisis del sector, en la medida en que permiten
identificar patrones de contratacién, rangos de precios, frecuencia de demanda y caracteristicas del
mercado inmobiliario publico, insumos necesarios para la adecuada formulacion de estudios
previos, definicién de presupuestos y estructuracion eficiente de procesos contractuales.
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Con la informacién de servicios inmobiliarios para el Putumayo en 2025 se observa un sector
altamente atomizado, con un valor total de contratacién cercano a $35,6 mil millones, distribuidos
en 1.484 contratos y ejecutados por 1.052 proveedores, lo que evidencia una amplia participacion
del mercado y una baja concentracidn en pocos actores. El valor estimado por proveedor muestra
que la mayoria maneja montos relativamente bajos, mientras que solo unos pocos concentran
valores mas altos, sin que se configure una dominancia clara, lc cual es consistente con la
naturaleza dal servicio inmobiliario en el sector publico (arrendamientos, avallos, intermediacion y
apoyos puntuales). La predominancia de la modalidad de seleccion directa confirma que se trata de
contrataciones recurrentes, de necesidad inmediata y cuantia moderada, alineadas con el
funcionamiento operativo de las entidades. En conjunto, este comportamiento justifica técnicamente
el analisis del sector, ya que permite identificar un mercado amplio, competitivo y recurrente,
fundamentat para definir presupuestos realistas, criterios de seleccién proporcionales y estrategias
contractuales acordes con la dinamica real del sector inmobiliario publico en el territorio.
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Con esta informacién se refuerza, sin lugar a dudas. la lectura técnica deél sector de servicios
inmobiliarios en el Putumayo para la vigencia 2025. El valor total contratado, cercano a $35,6 mil
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millones, se distribuye entre un numero amplio de proveedores, con pariicipaciones individuales
relativamente bajas, 1o que confirma un mercado atomizado y sin concentracion dominante. Aunque
algunos proveedores presentan valores acumulados mas altos, ninguno alcanza niveles que
indiguen control del mercado, y el numero de contratos por proveedor es reducido, generalmente
entre tres y cuatro, lo cual es consistente con servicios puntuales Yy, recurrentes como
arrendamientos, avaluos y apoyos inmaobiliarios especificos. ‘ :

VERSION: 01

Adicionalmente, se evidencia que la totalidad de los contratos se celebran bajo la modalidad de
contratacidén directa, y que el 100 % de los procesos corresponde a proveedores no plurales, lo cual
se ajusta a la naturaleza del sector, donde las necesidades suelen ser inmediatas, de cuantia
moderada y con objetos contractuales claramente definidos. Este comportamiento ratifica la
necesidad de un analisis del sector que permita establecer rangos de precios de referencia,
identificar ta capacidad real de los oferentes y justificar técnicamente ia modalidad de seleccion
empleada, garantizando coherencia entre la dinamica del mercado, la planeacidén contractual y el
uso eficiente de los recursos publicos.
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Este corte confirma. ya sin dudas, como se mueve la contratacion de servicios inmobiliarios dentro
de la Gobernacion del Putumayo durante 2025 y permite ubicar el sector en su justa proporcién.

La informacion muestra que la Gobernacién del Departamento del Putumayo concentra la totalidad
de la contratacion analizada, con un vaior cercano a $35,6 mil millones y 1.484 contratos, lo que
evidencia una gestion centralizada de este tipo de servicios. Al desagregar por familias UNSPSC,
se observa que la contratacion se encuentra fuertemente dominada por los servicios de recursos
humanos, que representan aproximadamente el 97,36 % del valor total, mientras que los servicios
inmobiliarios corresponden a una participacion marginal del 0,70 %, equivalente a $249 millones

distribuidos en 5 contratos, todos asociados a alquiler y arrendamiento de propiedades ©
edificaciones.

Esta distribucién confirma que, aunque los servicios inmobiliarios no constituyen el eje principal del
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gasto, si cumplen una funcién especifica y necesaria para !a operacién institucional, atendiendo
requerimientos puntuales de infraestructura fisica y apoyo logistico. Desde una perspectiva técnica,
esta participacion reducida refuerza la necesidad de un andlisis del sector enfocado er la correcta
estimacion de precios, la justificacion de la modalidad de seleccion y la identificacion de oferentes
idoneos, mas que en estrategias de alta competencia o economias de escala. En consecuencia, el
andlisis del sector se orienta a garantizar eficiencia, razonabilidad del gasto y coherencia entre la
necesidad institucional y el comportamiento real del mercado inmobiiiario . publico en el
departamento.

4 ANALISIS DE LA DEMANDA,
- ANALISIS DE LA DEMANDA [(© awss']
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Este aralisis de la demanda para la Gobernacion del Putumayo en la vigencia 2025 muestra un
comportamiento coherente con la dinamica institucional y ef ciclo presupuestal. El valor total
demandado asciende a aproximadamente $47.028 miliones, distribuido en 1.736 contratos, lo que
evidencia una alta dependencia de la contratacion para el funcionamiento operativo de la entidad.
La evolucion mensual del gasto confirma una concentracién significativa al inicic del afio, con niveles
elevados en febrero y marzo, una reduccién marcada hacia el segundo trimestre Yy unh pico puntual
en julio, seguido de una estabilizacién hasta el cierre de la vigencia, donde diciembre presenta una
contracc:on propia del cierre frscai

Desde una perspectlva histérica, el gasto anual muestra una tendencia creciente y sostenida desde
2020, ‘alcanzando su nivel mas alto en 2025, io que indica una expansion progresiva de las
necesidades institucionales y una mayor utnhzac:on de la contratacion pubiica como mecanismo de

“ provisién de bienes y servicios. La cantidad de contratos sigue un patréon similar: crecimiento
constante hasta 2024 y una leve reduccion en 2025 frente al afio inmediatamente anterior, sin que
ello represente una disminucion estructural de la demanda.
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En términos técnicos, estos resultados permiten concluir que la demanda de la Gobernacion del
Putumayo es estable, recurrente y previsible, con picos asociados a la planeacion anual y ajustes
intermedios durante la ejecucion. Esta caracterizacion justifica plenamente la realizacidn de andlisis
de mercado y del sector, en tanto facilita la adecuada estimacién de presupuestos, la programacion
de procesos contractuales y la seleccién de modalidades acordes con fa magnltud y oportun:dad de
las necesidades institucionales.
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Este analisis de la demanda por familia de bienes y servicios para la vigencia 2025 evidencia una .
alta concentracion del gasto en la familia de servicios de recursos humanos, la cual representa
aproximadamente el 97,66 % del valor total demandado, equivalente a $45.928 millones,
distribuidos en 1.712 contratos, confirmando que esta categoria constituye el principal soporte
operativo de la Gobernacidn del Putumayo. En contraste, los servicios inmobiliarios presentan una
participacion reducida, con 6 contratos y un valor cercano a $408,7 millones, equivalente al 0,87 %
del total, mientras que las demas familias —servicios de asesoria de gestion, administraciéon de
empresas y comercializacion y distribucidn— registran participaciones inferiores al 1 %, lo que
evidencia demandas puntuales y de caracter complementario. Esta estructura de la demanda reflgja
una priorizacion clara hacia la contratacion de talento humano y apoyos operativos, dejando a los
servicios inmobiliarios como un componente necesario pero marginal, fo cual resulta técnicamente
relevante para orientar el analisis del sector hacia la estimacién precisa de costos, la justificacion

de la modalidad de seleccion directa y la definicion de requerimientos proporcionales a la magnitud
real de la demanda institucional.
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Este corte del analisis de la demanda por proveedores confirma con bastante clarldad como se
estructura (a contratacion de la Gobernacién del Putumayo en la vigencia 2025. El valor total
gstimado asciende a $47,03 mil millones, correspondiente a 1.738 contratos, distribuidos entre un

- numero amplio de proveedores, lo que evidencia nuevamente un mercado atomizado,” sin
concentracién excesiva .en un solo actor. Aunque algunos proveedores’ presentan valores
acumulados mas altos, estos responden a la suma de varios contratos de cuantia moderada, vy el
numero de contratos por proveedor se mantiene bajo, generalmente entre tres y cuatro, lo cual es
consistente con una contrataciéon recurrente y funcional, mas que con esgquemas de dependencia
contractual,

El anahszs por origen de los proveedores resulta especnalmente relevante desde el punto de vista
técnico: cerca del 77.68 % de! valor contratado y aproximadamente el 94 % del nimero de
proveedores corresponden al departamento del Putumayo, lo que demuestra una clara priorizacién
del mercado local y un impacto directo en la economia regional. El restante porcentaje se distribuye
entre proveedores. de otros departamentos como Boyaca, Bogota D.C., Narifio y Huila, con
* participaciones marginales, lo que indica que la demanda local logra ser atendida mayoritariamente
por oferentes del territorio. En conjunto, esta informacion justifica técnicamente el analisis de! sector
y de la demanda, al evidenciar un mercado amplio, competitivo y predominantemente local, aspecto
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clave para sustentar decisiones de planeacion contractual, definicion de presupuestos y seleccion
de modalidades acordes con la realidad economica y territorial del departamento.
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Este ultimo corte termina de cerrar el panorama de la demanda contractual de la Gobernacion dei
Putumayc en 2025 con dos conclusicnes técnicas claras y bastante normales para el contexte
territorial. ' R

En primer lugar, el origen de los proveedores es exclusivamente nacional, tanto en valor come en
namero de contratos, sin participacion de proveedores extranjeros. Esto confirma que las
necesidades institucionales se atienden con oferta disponible en el pais, especialmente a nivel
regional, y que no existe dependencia de mercades internacionales, lo cual es coherente con la
naturaleza de los bienes y servicios contratades, de alcance local y baja complejidad técnica
especializada.

En segundo lugar, se evidencia que el 100 % del valor contratado se ejecuta mediante la modalidad
de contratacion directa, concentrando la tetalidad de los $47,03 mil millones. Esta situacion es
técnicamente consistente con un escenario dominade por servicios recurrentes, de cuantia
moderada y necesidad inmediata, como los servicios de recursos humanos, inmobiliarios y apoyos
administrativos. Desde la perspectiva del anélisis de la demanda, este comportamiento justifica la
seleccién de esta modalidad, siempre que se respalde con estudios previos adecuados y analisis
de mercado que acrediten precios de referencia y condiciones cbjetivas.

En conjunto, estos resultados confirman una demanda local, previsible y funcional, que no requiere
esquemas competitivos complejos ni apertura internacional, perc st una planeacién técnica rigurosa
que garantice eficiencia, transparencia y razonabilidad en el uso de los recursos publicos.

5. ANALISIS PRECIOS DEL MERCADO -
5.1. Objeto del analisis

El presente analisis de precios del mercado tiene como finalidad establecer la razonabilidad vy
conveniencia econdémica del canon de arrendamiento propuesto para el inmueble destinado al
funcionamiento del archive departamental, mediante la comparacion de tres (3) cotizaciones
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obtenidas -en el mercado inmobiliario local, considerando vartables técnicas, comerc;laies y

funcionales como ubicaciéon, area, distribucion, adecuacionies, cond|CIone5 de uso- mstatuc:lonal y
valor del canon mensual. : DT

5.2. R.efe:renités;.de'mercado analizados

1. Cot?z'acﬁién Luz Maria Carvajal (Bodega 625 m?): Esta cotizacién corresponde al
arrendamiento de una bodega de 625 m?, ubicada en el sector Ciudad Jardin de Mocoa, destinada
a uso comercial con oficinas administrativas. E! valor total mensual asciende a $13.970.000 IVA
incluido, con un valor base de $11.739.496 mas VA del 19%. El precio refleja’ una infraestructura
de .tamarfio medio, adecuada para almacenamiento y operacion admmsstratava basica, sin
descnpcuon deta!iada de acabados especializados 0 zonas complementarias como pargueaderos
amplios o areas logisticas avanzadas. £n términos de costo por metro cuadrado, se ubica en un
rango intermedio del mercado local, lo gue la hace una opcion funcional y financieramente
eqguilibrada para necasidades mstltucmnales estandar.

2. Cotizacion ~ Luis Hernando Muriel Caicedo (Bodega 128 m?): La cotizacion presentada por
el sefor Luis Hernando Muriel Caicedo corresponde al arrendamiento de una bodega de 128 m?,
localizada en el barrio Jorge Eliécer Gaitan de Mocoa. El valor total es'de $12.890.0001VA incluido,
lo gque evidencia un costo elevado en relacion con el area disponible. Si bien puede responder a una
ubicacidn estratégica o a condiciones especificas del inmueble, el valor por metro cuadrado resuita
significativamenta superior frente a otras ofertas analizadas, lo que reduce su eficiencia ecordmica
para operaciones que requieran mayor capacidad de almacenamiento o maniobra, Esta cotizacion
resulta’ adecuada Unicamente para necesidades muy puntuales de espamo reducido, pero no
competltlva para requerimientos logisticos amplios. :

3. Cottzamon - Mark Vladimir Mora Carvajal (Bodega 1.200 m2 + parqueadero): La presente
cotizacion corresponde al arrendamiento de una bodega de gran escala, con un area construida de 1.200
m?, mas 400 m* de parqueadero, catalogada como bodega nueva, lo cual garantiza el cumpliriento de
Ios reguerimientos” técnicos y normativos exigidos para el adecuado almacenamiento del archivo
institucional. El valor mensual ofertado es de $23.800.000 IVA incluido, resultado competitivo frente a
la magnitud del inmueble, su nivel de dotacion y las ventajas técnicas que ofrece.

l.a bodega fue d:senada y construida especificamente para soportar aitas cargas estructura]es conuna
capacidad aproximada de 4.500 kg/m?, adecuada para el peso del archivo institucional. La edificacicn
se encuentra construida en concreto reforzado, con columnas estructurales en hierro y concreto, lo que

garantiza mayor resistencia, estabilidad y seguridad frente a cargas permanentes y condiciones
operatlvas exngentes )

Asi‘misg‘no, cuenta con cubierta tipo Standing Seam, que proporciona alta impermeabilidad y reduce de
manera significativa el riesgo de fiitraciones, protegiendo el archivo frente a agentes ambientales.
Dispone ademas de un mezzanine destinado a dreas administrativas, lo que permite optimizar el uso del
espacao sin afectar el area (til de almacenamiento. . .

~Desde el punto de vista funcional y logistico, el inmueble cuenta con oficinas admin!strat;vas ‘areas de
~ atencion, multiples baterias sanitarias, amplios portones de acceso de gran formato (tres en total),
servicios plblicos completos y acabados de alta calidad, lo que facilita las maniobras de carga Y
descarga, mejora “la eficiencia operativa y permite e] desarrollo simultaneo de actividades
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adminlstrativas, logisticas y de aimacenamiento de gran volumen. Adicionaimente, dispone de zonas de
parqueadero, asi como de los disefios, planos, licencias y permisos correspondientes, cumpliendo
integralmente con las condiciones técnicas y normativas exigidas.

En términos de costo-beneficio, esta cotizacion presenta el mejor rendimiento por. metro cuadrado y
mayores ventajas operativas frente a las demas alternativas analizadas. En consecuencia, €l traslado a
esta nueva bodega se encuentra plenamente justificado, en ia medida en que garantiza la seguridad
estructural del inmueble, la adecuada proteccion y conservacion del archivo institucional y la continuidad
del servicio en condiciones técnicas optimas, mitigando los riesgos identificados en la bodega
anteriormente utilizada.

5.3. Analisis comparativo de precios y condiciones del mercado

Del analisis comparativo de las tres cotizaciones de arrendamiento de bodega, se evidencia una
diferencia sustancial en términos de area, costo y condiciones operativas: |la cotizacion de Luis
Hernando Muriel Caicedo, con un area de apenas 128 m? y un valor mensuaj de $12.890.000 IVA
incluido, presenta el mayor costo por metro cuadrado, resultando poco eficiente para
necesidades institucionales de almacenamiento o logistica; por su parte, la oferta de Luz Maria
Carvajal, correspondiente a una bodega de 625 m? por $13.970.000 IVA incluido, muestra una
relacién costo—beneficio intermedia, adecuada para operaciones estadndar, aunque sin mayores
ventajas en infraestructura o dotacién especializada; finalmente, la cotizacion de Mark Vladimir
Mora Carvajal, que ofrece 2.500 m? mas 400 m? de parqueadero por $23.800.000 {VA incluido,
se consolida como la opcidon mas favorable desde el punto de vista técni’co’y economico, al
ofrecer el menor costo relativo por metro cuadrado, mayor capacidad operativa, mejores
condiciones fisicas y una infraestructura integral que responde de manera mas eficiente a
requerimientos logisticos, administrativos y funcionales de mayor escala.

5.4 Analisis de valor por metro cuadrado (referencial)

La cotizaciéon de Luis Hernando Muriel Caicedo presenta un valer aproximado de $100.700 por m?,
resultado de un canon mensual de $12.890.000 para un area de 128 m? evidenciando el costo
unitario mas alto entre las alternativas analizadas. En el caso de Luz Maria Carvajal, el valor por
metro cuadrado se estima en $22.350 por m? considerando un canon mensual de $13.970.000
para un area de 625 m?, ubicandose en un rango intermedio del mercado local. Por su parte, |a
cotizacion de Mark Vladimir Mora Carvajal refleja el valor unitaric mas competitivo, con un costo
aproximado de $7.300 por m?, teniendo en cuenta un cancn mensual de $23.800.000 para un area
total de 3.250 m? (2.500 m? de bodega mas 400 m? de parqueadero), lo que confirma una refacion
costo—beneficio ampliamente favorable desde el punto de vista técnico, econdmico y operativo.

8. Condiciones del mercado focal

E[ mercado mmoblharlo local para el arrendamientc de inmuebles destlnados ai funcmnamlento del
Archivo Departamental es Ilmltado y altamente especializado, en razon de i0s requerlmlentos técnicos,
funcionales y normativos que debe cumplir este tipo de infraestructura. Dicho uso exige inmuebles con
amplias areas construidas, condiciones estructurales aptas para altas cargas por almacenamiento
documental, espacios que permitan |a adecuada organizacion archivistica, areas administrativas
complementarias, accesos amplios para maniobra, cargue y descargue de material, asi como
condiciones de seguridad, ventilacién, control ambiental y servicios pUblicos estables.
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En el municipio de Mocoea, la oferta de predies que cumplen simultédneamente con estas caracteristicas
es reducida, dado que |la mayoria de inmuebles disponibies corresponden a bodegas de pequefia escala
0 locales comerciales guie no retnen las condiciones técnicas minimas para fa conservacion, custodia vy
gestion documental. En consecuencia, esta escasez de oferfa idonea incide directamente en la
conformacion de los precios del mercado y limita la existencia de multiples alternativas plenamente
comparables,

FECHA: 10/11/2015

Esta situacion justifica ia seleccidn de inmuebles que, aun cuando presenten diferencias en area ¢ canon
mensual, respondan de manera efectiva a las necesidades operativas y misionales del Archivo
Departamental, garantizando ia adecuada prestacion de! servicio publico archivistico y la preservacion
del patrimonio documental del departamento,

7. Conclusion del analisis de mercado

De conformidad con ef analisis comparativo de precios, areas, condiciones fisicas, funcionalidad y
condiciones del mercado lacal, se concluye que la cotizacion presentada por el sefior Mark Viadimir
. Mora Carvajai representa ia opcion mas favorable para la entidad, ai ofrecer:

+ Un canon mensual competitivo dentre del rango analizado, en relacion con fa magnitud y
caracteristicas dei inmueble.

* La mayor area total y construida, correspondiente a 2.500 m? de bodega mas 400 m? de
parqueadergc, lc que aptimiza de manera significativa el costo por metro cuadrado

» Una distripucion interna funcional que incluye areas administrativas, oficinas, zonas de
atencién, mesanina y espacios aptos para el almacenamientc organizado de archivo
documental

* Adecuaciones fisicas y constructivas de alta calidad, tales como baterias sanitarias, amplios
accesos, portones metalicos, servicios plblicos completos y condiciones estructurales
adecuadas, sin generar costes adicicnales de adecuacion para la entidad.

+ Condiciones de uso idéneas para el funcionamiento del Archive Departamental,
garantizando la conservacion, custodia y gestion del patrimonio documental, en un contexto
de oferta inmobiliaria limitada para este tipo de actividades.

En consecuencia, el valor de VEINTE MILILONES DE PESOS MDA/CTE ($ 20.000.000,00) IVA
incluido se considera razonable, competitivo y acorde con las condiciones del mercado inmobiliario
‘ focal, garantizando la eficiencia en el usc de los recursos publicos y el adecpado cumplimiento del
objeto contractual.

Atentamente:
JAIRO FAVIAN ROSERO VALR
Secretario de Servicios Administrativos Departamental
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ANEXO Ne A TIPIFICACION ESTIMACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS
PREVIS?BLES (A.l‘thlllO 4° de la Ley 1150 de 2007 y Atrticulo 2.2, 1 1.1.6. 3-' '
de 2015). B

Para este proceso.contractual y en atencién al Articulo 4 de la leyr‘HSO de 2007 y el Articulo 2.2.1.1.1.6.3.
del Decreto 1082 de 2015, entiendase poer riesgo es un evento que puede generar efectos adversos y de

distinta magnitud en el Iogro de los objetivos del Proceso de Contratac:on o en la ejecucion de un
CONTRATO,

Con el fin de conocer los riesgos que afectarian el CONTRATO que se pretende adelantar, tanto en
aspectos favorables como adversos; y con el fin de contribuir a asegurar los fines que el estado persigue
con la contratacion, la Secretaria de Planeacion del Departamento del Putumayo, ha preparado este: anexo,
ef cual permite dilucidar aspectos que deben ser considerados en-la adecuada estructuracion de ofertas y
planes de contingencia y continuidad del CONTRATO. '

De este miodo, correspondera al contratista seleccionado la asuncion del riesgo previsible propio de este
tipo de contratacién, asumiendo su costo, siempre que el mismo no se encuentre.expresameante a cargo
dei Departamento del Putumayo en los estudios previos.

Los riesgos que podrian afectar el normal desarrolle de las actividades previstas en esta contratacién
serfan:

TABLA 1- MATR!Z DE RIESGOS
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PROBABILIDAD DEL RIESGO
NIVEL CATEGORIA _ DESCRIPC@ON
1 Raro Puede ocurrir excepcionalmente. -
2 Improbable | Puede ocurrir ocasionalmente
3 Posible Puede ocurrir en cualguier momento futuro.
4 Probable Probablemente va a ocurrir, '
5 Casi Cierto Qcurre en’la mayoria de las circunstancias. .
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Nota: El nivel de probabilidad de ocurrencia de los riesgos y la afectacién de! CONTRATO depende de la
efectividad o no de las accicnes realizadas por el contratista para eliminar o mitigar, segin sea el casg, los
riesgos que se presenten durante la gjecucion del CONTRATO.

JAIRQO FAVIAN ROSERQ VALL
Secretario de Servicios Administrativos D
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CERTIFICADO DE VIABILIDAD E IDONEIDAD PARA CELEBRAR UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO '

La Secretaria de Servicios Administrativos, sugiere celebrar un contrato cuyo objeto
es ARRENDAMIENTO TEMPORAL DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO DEPARTAMENTAL DEL PUTUMAYO, por valor de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000) M/CTE, por tn plazo de DIEZ
(10).MESES, una vez revisada la documentacion se observa que el bien inmueble
se encuenira libre de gravamenes gue puedan afectar el normal desarrollo del
contrato y que, ademas cumple con las especificaciones de espacio solicitadas por
[a Gobernacion del Putumayo ajustandose a los parametros normativos, legales y
tecnicos solicitados en los estudios previos para celebrar el contrato de
arrendamiento, ademas de contar con la ldoneidad necesaria para el desarrollo del
objeto previamente relacionado.

En virtud de lo anterior, este Despacho certifica que analizados los documentos
presentados por el sefior MARK VLADIMIR MORA CARVAJAL identificado con la
cedula de ciudadania No. 18.127.743 de Mocoa Putumayo, cumple las
condiciones solicitadas en los estudios previos, por lo tanto, es viable celebrar el
contrato de arrendamiento.

Para constancia firma,

JAIRO FAVIAN ROSERO VA

Secretario de Servicios Administrativop, Depaftamental

Elabors Laura Cristina | Profesional  Esp de ' Segrefarik de Servicios
Benavides Prieto Apoyo Admindtrativos
ARG ' AR AR
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SECRETARIA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

ALMACEN DEPARTAMENTAL

Revisadas las bases de datos y s petas que reposar en la Cliama de Ameacen Deparlamenlal quen 23t & (argo de
'8 aumistacion de los biowes T ebles 2 nmuobies del Depertamert: el Fummay) 05 por 6510 Gus, &l Suserio
Almacenisia Ceneral

CERTIFICA:

Que, el Denarlamento 4ot Pulumays NO OSTENTA TITULARIDAD, NI CUENTA cor un pradio /o nfrasstuciura

gastinade al funcionanonto del Arcchivo Deparlamental

Se firma en Mocoa, & los 29 dins dal mes da enero de 2076

Alertaranie, ) f
1!” ’ -’;'t
Sl e
N\ A C@\ /
\. "}\\\

JAIRO FAVIAK ROSERO wxut"‘o _
Almacsrusia general (B msil.rc: eseluz)én 498 del 00122528
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