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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.2.1.1., seccion 2, subseccion 1, del Decreto 1082 de 2015, los estudios y
documentos previos estaran conformados por los documentos definitivos que sirvan de soporte para la elaboracion del
proyecto de pliegos de condiciones, los pliegos de condiciones y el contrato y deberan contener los siguientes elementos
ademas de los indicados para cada modalidad de seleccién:

DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION

Fecha emision estudio

Enero de 2026

Dependencia que elabora el estudio:

Direccion de Gestion Corporativa
Subdireccién Administrativa y Financiera

Nombre del Director (a) que presenta el estudio y
de los miembros del equipo técnico que
participaron en su elaboracién:

LINA PAOLA JIMENEZ RIOS

Directora de Gestion Corporativa

JESSICA PAOLA JULIO SERRANO
Subdirectora Administrativa

JORGE ALFREDO NARANJO VELANDIA
Profesional Especializado

Subdireccion Administrativa y Financiera
EDISON JAVIER BRAVO MIRA
Contratista Apoyo Juridico SAF

ftem(s) del Plan de Contratacion (Art.
2.2.1.1.1.4.1. Decreto 1082 de 2015)

VERIFICADO POR LUISA FERNANDA GONZALEZ

Objeto de la contratacion:

Arrendar un inmueble para el desarrollo de actividades
misionales de atencion presencial, formacion y acompafiamiento
a beneficiarios de los programas y estrategias de la Secretaria
Distrital de Desarrollo Econdmico.

Modalidades de Contratacion previstas:

1. Licitacion Publica: __
2. Seleccion Abreviada:
2.1. Para la adquisicion de bienes y servicios de caracteristicas
técnicas uniformes. __
e Subasta inversa presencial o electrénica
e Compra por catdlogo
e Adquisicion en bolsa de productos
2.2. Menor cuantia. ____
Concurso de Méritos:
4. Contratacion Directa: _X
4.1. Declaracion de urgencia manifiesta
4.2. Convenios o contratos interadministrativos ___
4.3. Empréstito ____
4 4. Desarrollo de actividades cientificas y tecnologicas __
4.5. Inexistencia de pluralidad de oferentes

w
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4.6. Arrendamiento o adquisicion de bienes inmuebles _X__
5. Minima Cuantia:
6. Otro:

021202020070272112 -Servicios de alquiler o arrendamiento con o
sin opcion de compra, relativos a bienes inmuebles no
residenciales (diferentes a vivienda), propios o arrendados.

Proyecto(s) de inversion y/o rubro(s) de
funcionamiento:

. SETENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL
Vel el iz | PEstpres® DIkl : QUINIENTOS UN PESOS ($77.618.501) MICTE incluido IVA, y
demas impuestos directos e indirectos a que haya lugar.

ELEMENTOS DEL ESTUDIO

1. Descripcion de la necesidad que la entidad pretende satisfacer con el proceso de contratacion.

El Concejo de Bogota mediante Acuerdo 257 de 2006, dictd las normas basicas sobre la estructura, organizacion y
funcionamiento de los organismos y de las entidades de Bogota, Distrito Capital, y en el articulo 75 se cred la Secretaria
Distrital de Desarrollo Econdmico.

Que el Decreto Distrital 437 de 2016, en el articulo 24 le asigno, entre otras funciones a la Direccion de Gestidn Corporativa,
las siguientes:

(...) “b. Orientar y coordinar la aplicacion de las politicas y normas de administracion de los recursos fisicos; la organizacion
y control de las operaciones financieras y presupuestales, asi como de la formulacion del proyecto anual del presupuesto.

(.)

Concordante con lo anterior, el literal i) del articulo primero de la resolucién No. 500 de 2017, delegd en la Direccion Gestion
Corporativa la facultad de “administrar integralmente los recursos fisicos, tecnolégicos y de informacion de esta Secretaria
y definir cualquier tipo de circunstancia que guarde relacién con los mismos”.

Que el Decreto Unico Sectorial 651 de 2025 establece las siguientes funciones a cargo de la Subdireccion de Financiamiento
e Inclusion Financiera, en el articulo 22:

“1. Orientar, estructurar y hacer sequimiento a la implementacion de las politicas, programas y proyectos dirigidos a apoyar
el acceso al financiamiento y la gestion de riesgos de las unidades productivas para potenciar su crecimiento, productividad
y sostenibilidad.

2. Orientar, estructurar y hacer sequimiento a la implementacion de politicas, programas y proyectos que conduzcan a
disminuir las barreras de acceso al sistema financiero y promover la inclusion financiera de la poblacién del distrito capital.

3. Identificar y promover reformas al marco regulatorio que faciliten el acceso al financiamiento y la gestién de riesgos de
las unidades productivas, asi como la inclusion financiera de la poblacion.

4. Orientar y promover la implementacion de programas de educacién financiera como herramienta para adquirir
competencias de gestion, planificacion y evaluacion de riesgos financieros por parte de los empresarios y la ciudadania.
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5. Propender por la articulacion interinstitucional para favorecer la inclusion y educacion financiera de los ciudadanos y el
acceso al financiamiento de las unidades productivas, con el fin de apoyar la generacién de ingresos, disminuir brechas y
mejorar la calidad de vida.

6. Las demas que le sean propias o asignadas de acuerdo a la naturaleza de la dependencia’.

Asi mismo, el citado Decreto establece las siguientes funciones a cargo de la Subdireccion de Intermediacion, Formalizacién
y Regulacion Empresarial, en el articulo 23:

“1. Liderar el disefio, sequimiento e implementacion de la politica de formalizacion empresarial, mejoramiento de estructuras
empresariales y optimizacion del sistema requlatorio para la promocion de la competencia y el apoyo al desarrollo
empresarial, con el objeto de eliminar barreras de acceso a mercados, simplificar tramites, disminuir costos de transaccion
y favorecer la contratacion laboral.

2. Orientar la definicion e implementacion de programas de apoyo empresarial pertinentes mediante la elaboracion de
estudios y documentos para el diagndstico y generacion de propuestas que permitan identificar los obstaculos que impiden
el acceso a los mercados y la formalizacion empresarial para orientar la generacion y articulacion de politicas sectoriales.
3. Orientar y promover la implementacion de programas y estrategias de intermediacién de mercados y de promocion y
apoyo a la comercializacion de las unidades productivas o empresas, para favorecer el crecimiento empresarial, apoyar la
sostenibilidad y cerrar las brechas de acceso a mercados.

4. Propender por la efectiva articulacion de las instituciones para el logro de los objetivos relacionados con formalizacion,
comercializacion, acceso a mercados y optimizacion de la requlacion empresarial para el fortalecimiento del tejido productivo
de la ciudad.

5. Las demas que le sean propias o asignadas de acuerdo con la naturaleza de la dependencia’.

En concordancia con lo expuesto y atendiendo las necesidades institucionales para el adecuado cumplimiento de las
funciones misionales de las dependencias involucradas, la Subdireccion de Financiamiento e Inclusion Financiera (SFIF)
requiere disponer de un espacio fisico destinado a la atencién presencial de los ciudadanos interesados en los programas
que desarrolla, tales como Emprendépolis y Buena Paga.

La habilitacion de este espacio resulta necesaria para garantizar la correcta orientacion, acompafiamiento y asistencia en
el proceso de inscripcion, particularmente en las actividades relacionadas con el diligenciamiento de informacion, la
validacion documental y el cargue de soportes, las cuales demandan la intervencion directa del personal de la SFIF. Esta
medida se justifica, ademas, en la identificacion de reprocesos recurrentes derivados de documentos ilegibles, informacion
incompleta o inexacta, situaciones que afectan la eficiencia administrativa y la calidad del proceso de seleccion de
beneficiarios.

Asimismo, la atencién presencial se configura como un mecanismo idéneo para mitigar las barreras derivadas de la brecha
digital, garantizando el principio de igualdad de acceso a los programas institucionales, especialmente para aquellos
usuarios cuyo nivel de alfabetizacion digital es limitado. En este sentido, la disposicion de un punto fisico de atencion
contribuye a materializar los principios de accesibilidad, inclusion, eficiencia, transparencia y servicio al ciudadano que rigen
la funcion administrativa.
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Finalmente, los espacios de atencion al ciudadano constituyen un instrumento estratégico para fortalecer la relacion entre
la administracion publica y la ciudadania, promover la inclusion social, productiva, financiera y econdmica, y garantiz

ar el acceso efectivo a los servicios publicos distritales. Estos entornos facilitan la realizacion oportuna de tramites, impulsan
la participacion ciudadana en los procesos de desarrollo territorial y consolidan la confianza en la gestion institucional.

En este marco, es relevante destacar que la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico (SDDE), a través de la
Subdireccion de Financiamiento e Inclusion Financiera (SFIF), disefia e implementa programas orientados al fortalecimiento
de emprendedores, trabajadores informales y microempresas, con el propdsito de impulsar la productividad, promover la
inclusion financiera y contribuir a la generacién de ingresos sostenibles en el Distrito Capital. Estas estrategias se enfocan
en facilitar el acceso a productos y servicios financieros formales, asi como en brindar procesos de formacion y
acompafiamiento en educacién econdmica y financiera, gestion empresarial y sostenibilidad de los negocios.

Los beneficiarios de dichos programas reciben asesoria especializada para el manejo financiero de sus unidades
productivas, el fortalecimiento de sus capacidades administrativas y el acceso a servicios financieros asequibles, eficientes
y acordes con sus necesidades. En este contexto, contar con un espacio fisico para la atencion directa de la ciudadania se
constituye en un factor estratégico para fortalecer la presencia institucional de la Entidad, mejorar los canales de interaccion
con los usuarios y maximizar el impacto de la oferta misional de la SDDE en materia de desarrollo econdmico e inclusion
productiva.

En este sentido, el arrendamiento de un espacio destinado a la atencion presencial permitira optimizar los procesos de
inscripcién, orientacion y acompafiamiento a los potenciales beneficiarios de los programas liderados por la SFIF,
garantizando condiciones adecuadas para la prestacion del servicio publico, la atencion personalizada y la reduccién de
barreras de acceso, especialmente para poblaciones con limitaciones en el uso de herramientas digitales. Esta medida
contribuye al cumplimiento de los principios de eficiencia, accesibilidad, oportunidad, transparencia y servicio al ciudadano
que rigen la funcién administrativa.

Adicionalmente, durante los procesos de validacidn de las inscripciones a los programas institucionales, se ha identificado
un nivel significativo de reprocesos asociados a inconsistencias en la documentacién aportada por los usuarios, tales como
archivos ilegibles, informacion incompleta, inexactitudes o errores en el cargue de soportes. Estas situaciones generan
demoras en los tramites, incrementan la carga operativa y afectan la oportunidad en la asignacion de los beneficios. En
consecuencia, el fortalecimiento de la atencion presencial se configura como un mecanismo clave para mejorar la calidad
de la informacién suministrada, disminuir los tiempos de respuesta, optimizar la experiencia del ciudadano y fortalecer la
eficiencia en la ejecucion de la oferta misional de la SDDE.

De manera complementaria, la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico, a través de la Subdireccion de Intermediacion,
Formalizacién y Regulacion Empresarial, ha identificado la necesidad de disponer de un espacio fisico que permita
consolidar, dar continuidad y fortalecer las acciones de acompafiamiento dirigidas a los emprendimientos locales, en el
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marco de las estrategias y programas orientados al fortalecimiento empresarial, la formalizacion productiva y el desarrollo
de capacidades economicas en el territorio.

Esta necesidad responde al propésito institucional de garantizar condiciones idéneas para la implementacion de estrategias
de apoyo al tejido empresarial local, el fortalecimiento de habilidades gerenciales y técnicas, y la promocion de procesos de
formalizacién empresarial. Asimismo, el espacio permitiria asegurar que los beneficiarios cuenten con un entorno adecuado
para el desarrollo de actividades tales como procesos de curaduria de productos, asistencias técnicas especializadas,
grabacion de contenidos formativos, talleres presenciales, jornadas de capacitacion, procesos de formacion integral y otras
acciones orientadas al fortalecimiento de sus modelos de negocio.

Adicionalmente, disponer de un espacio fisico para la formacion, asesoria y acompafiamiento de los emprendedores
vinculados a las estrategias institucionales, asi como para la atencién de poblaciones en condiciones de vulnerabilidad,
representa un alto valor estratégico para la SDDE, en la medida en que permitira consolidar y ejecutar de manera mas
eficiente las rutas de fortalecimiento empresarial, habilitar la realizaciéon de sesiones presenciales de capacitacion, la
produccion de contenidos audiovisuales para procesos de formacion virtual, la prestacién de asistencias técnicas
personalizadas y la implementacion de acciones diferenciales con enfoque de inclusién social y productiva.

Un espacio con estas caracteristicas contribuira de manera significativa al fortalecimiento de la capacidad institucional de
la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico, mejorando la calidad, continuidad y cobertura de los servicios ofrecidos,
ampliando el impacto de las estrategias de desarrollo empresarial y fortaleciendo la articulacién con aliados estratégicos del
ecosistema productivo. Asimismo, permitira optimizar la gestion publica en materia de desarrollo econdémico local, promover
la formalizacién empresarial, dinamizar el emprendimiento y avanzar en el cumplimiento de los objetivos misionales de la
Entidad.

Ahora bien, disponer de un espacio fisico fijo, adecuado y funcional constituye un requisito esencial para garantizar la
continuidad, calidad y efectividad de los procesos de acompafiamiento, formacién y fortalecimiento empresarial liderados
por la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico. La disponibilidad de este tipo de infraestructura permite desarrollar las
actividades bajo condiciones logisticas, técnicas y operativas idéneas, asegurando la adecuada prestacion del servicio
publico y el cumplimiento de los objetivos institucionales.

Asimismo, un espacio con estas caracteristicas resulta determinante para la ejecucion eficiente de asesorias especializadas,
disefiadas y ajustadas a las necesidades particulares de cada emprendimiento, permitiendo fortalecer las capacidades
productivas, comerciales y estratégicas de los beneficiarios. Estas acciones contribuyen a optimizar la preparacion de los
productores locales previo a su participacion en ferias, vitrinas comerciales y escenarios de alto impacto, fortaleciendo el
posicionamiento de sus marcas y mejorando su proyeccion comercial.

Como antecedente, se destacan las jornadas de acompafiamiento adelantadas en eventos de gran relevancia como
Cordillera, Estéreo Picnic, Vassar y Corferias, en las cuales se ha evidenciado un impacto positivo en la calidad de
exhibicion, presentacién de productos y resultados comerciales de los emprendimientos participantes, demostrando la
efectividad de los procesos de preparacion y acompafiamiento institucional.
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En este marco, y como parte del proceso de identificacion y seleccion del inmueble objeto de arrendamiento, se adelantaron
diversas actividades orientadas a sustentar técnica, economica y administrativamente la viabilidad de la contratacion, entre
las cuales se incluyen las siguientes actuaciones a manera de antecedentes:

Con el fin de estimar valores de referencia para la estructuracion del presupuesto oficial y verificar la razonabilidad
economica de las condiciones del mercado inmobiliario, la Entidad realizd un analisis del sector enfocado en locales
comerciales en arriendo ubicados en el sector del Centro Internacional de Bogota, area que concentra actividades
institucionales, administrativas y de servicios, y que presenta condiciones fisicas, funcionales y de localizacion comparables
con las necesidades operativas de la Secretaria. Dicho ejercicio se encuentra documentado en el analisis de sector adjunto.

El andlisis se desarrollo a partir de un levantamiento de informacion secundaria, utilizando como fuentes portales
inmobiliarios de amplia circulacidon, reconocimiento y representatividad en el mercado, tales como Finca Raiz y
Metrocuadrado, entre otros, seleccionando inmuebles que cumplieran con criterios homogéneos de comparacién en
términos de ubicacion, area, canon de arrendamiento, caracteristicas fisicas y condiciones contractuales, con el fin de
garantizar la objetividad, transparencia y razonabilidad.

Con la informacién recolectada se realizd un analisis comparativo de precios, calculando el valor mensual total y el valor
por metro cuadrado, lo que permitio:

e |dentificar rangos de mercado para locales con caracteristicas similares.
e Comparar de manera objetiva los costos asociados al arriendo, incluyendo gastos de administracion.
e Contar con un insumo financiero verificable para la estimacion del valor de referencia del contrato.

Este ejercicio permitid evidenciar la dispersion y concentracion de precios dentro del sector analizado, asi como establecer
un parametro de razonabilidad econémica, alineado con los principios de planeacion, eficiencia y responsabilidad fiscal.
Con base en el andlisis del mercado inmobiliario de locales comerciales en arriendo ubicados en el Centro Internacional de
Bogotd, se identificaron y evaluaron inmuebles comparables con &reas cercanas a los 80 m?, considerando tanto el canon
de arrendamiento como los costos de administracion, con el fin de obtener un valor de referencia integral.

Los resultados evidencian que el mercado presenta una estructura de precios relativamente homogénea, con variaciones
explicables por factores como:

e Ubicacion especifica dentro del sector,

e Area exacta del inmueble,

e Inclusion o no de costos de administracion,

e Condiciones particulares del edificio.

La Secretaria Distrital de Desarrollo Econdémico (SDDE) ha identificado la necesidad de disponer de un espacio fisico
adicional, idéneo y estratégicamente ubicado, que permita fortalecer la ejecucion de sus funciones misionales relacionadas
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con la atencién presencial, la formacién, el acompafiamiento técnico y el fortalecimiento de emprendimientos y unidades
productivas vinculadas a los programas institucionales. Esta necesidad surge como respuesta al incremento en la demanda
de servicios por parte de la ciudadania, asi como a la ampliacién de las estrategias de apoyo a emprendedores locales, lo
cual exige mayor capacidad operativa, espacios funcionales adecuados y condiciones locativas especializadas.

Las instalaciones actuales de la SDDE resultan insuficientes para atender de manera simultanea los procesos de atencion
individual, formacion grupal, asesoria técnica especializada, actividades administrativas y eventos institucionales, debido a
limitaciones en el area disponible, alta ocupacién de los espacios existentes y restricciones en la adecuacién de ambientes
funcionales. Estas condiciones impiden ampliar la cobertura de los servicios dentro de la infraestructura actual, generando
riesgos en la calidad de la atencion, congestion operativa y limitaciones en la implementacion de los programas misionales.

En términos de capacidad operativa, se estima que el espacio requerido debera permitir la atencién diaria aproximada de
veinte (20) a treinta (30) personas, entre emprendedores, beneficiarios de los programas institucionales, ciudadanos en
general y personal técnico de la Entidad. De manera complementaria, se proyecta un aforo semanal aproximado de cien
(100) a ciento cincuenta (150) usuarios, considerando la realizacién de sesiones de formacion, asesorias especializadas,
encuentros técnicos, actividades de acompafiamiento productivo y jornadas de atencion presencial. Este nivel de demanda
requiere un inmueble con capacidad suficiente, adecuada distribucién de areas, condiciones dptimas de accesibilidad,
ventilacion, iluminacién y espacios funcionales que permitan la prestacion eficiente de los servicios.

En este contexto, la SDDE requiere un inmueble con un area aproximada de setenta (70) a ochenta (80) metros cuadrados,
que permita habilitar zonas para atencion al publico, espacios para trabajo administrativo, areas para reuniones o
capacitaciones y condiciones locativas aptas para el desarrollo de actividades institucionales. Asimismo, se considera
prioritario que el inmueble se ubique en un sector de alta accesibilidad, conectividad y centralidad urbana, preferiblemente
en el Centro Internacional de Bogota D. C., con el fin de facilitar el acceso de los beneficiarios, optimizar los tiempos de
desplazamiento, fortalecer la visibilidad institucional y garantizar la articulacién con otras entidades publicas y actores del
ecosistema productivo.

Del analisis comparativo entre los valores observados en el mercado inmobiliario del Centro Internacional de Bogota D. C.
y la propuesta econdmica presentada para el Local Interno No. 177 por parte de CREMIL, con un area total de setenta y
cuatro metros cuadrados (74 m?), se evidencia que el valor mensual total ofertado por CREMIL de SIETE MILLONES TRECE
MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS ($7.013.720) M/CTE, compuesto por un canon de arrendamiento de CINCO
MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL PESOS ($5.513.000) M/CTE y costos de administracion y servicios comunes por
UN MILLON QUINIENTOS MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS ($1.500.720) M/CTE, se ubica dentro del rango inferior
del mercado identificado para inmuebles comparables, tanto en términos de valor total mensual como de valor por metro
cuadrado.

El valor ofertado se encuentra por debajo del promedio de mercado determinado en el analisis sectorial y cercano al limite
minimo del rango observado, lo cual permite concluir que la propuesta resulta econémicamente razonable, competitiva y
alineada con las condiciones reales del mercado, sin evidenciar sobrecostos frente a inmuebles de caracteristicas locativas,

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
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funcionales y de ubicacién similares. Esta condicion representa una ventaja econdmica para la Entidad, en la medida en
que optimiza el uso de los recursos publicos y garantiza una adecuada relacién costo-beneficio.

En consecuencia, la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico considera que la contrataciéon para disponer de un
inmueble que cumpla con las condiciones técnicas, funcionales, locativas y de capacidad requeridas resulta necesaria,
conveniente, pertinente y oportuna, en tanto permite asegurar la continuidad en la prestacion de los servicios institucionales,
ampliar la cobertura de atencion a los beneficiarios, mejorar la calidad del servicio ofrecido a los emprendedores y fortalecer
el cumplimiento de los objetivos estratégicos y misionales de la Entidad, en concordancia con los principios de planeacion,
eficiencia, economia y responsabilidad que rigen la contratacion estatal.

2. Objeto a contratar, especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos para su ejecucion.

2.1 Objeto Contractual: Arrendar un inmueble para el desarrollo de actividades misionales de atencion presencial,
formacion y acompafiamiento a beneficiarios de los programas y estrategias de la Secretaria Distrital de Desarrollo
Economico.

Alcance del objeto: El inmueble que se tomard en arrendamiento se encuentra ubicado en la carrera 10 No. 27-51, local
177 (direccion catastral), localidad Santa Fe, y se destinara Unica y exclusivamente para el uso de la Secretaria Distrital de
Desarrollo Econémico, razén por la cual, al tratarse de un arrendamiento mercantil, su regulacion esta sometida
principalmente a las normas del Cédigo Civil y del Codigo de Comercio.

El contratista/arrendador asume todo los riesgos y elementos necesarios para llevar a cabo el objeto del contrato a cambio
de un mismo valor, sin que, por las actividades ejecutadas, la entidad — SDDE- deba asumir costo alguno.

2.2 Clasificacion UNSPSC.

El objeto contractual se enmarca en cualquiera de (los) siguiente(s) cddigo(s) del Clasificacion de los Bienes y Servicios:

Clasificacion -
UNSPSC Segmento Familia Clase Producto
80 13 15 02 80131502 - Arrendamiento de instalaciones
comerciales o industriales

2.3 Calidades, caracteristicas, especificaciones técnicas o alcance del objeto contractual:
Las condiciones técnicas son las establecidas en el documento anexo al presente estudio denominado anexo técnico

2.4. Autorizaciones, permisos, estudios técnicos del proyecto y licencias requeridos para la ejecucion del objeto
contractual.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
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2.5. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y DE LA SECRETARIA
A partir de la descripcion del objeto contractual, se determinaran las obligaciones a cargo del contratista y las de la Secretaria
Distrital de Desarrollo Econdmico.

2.5.1. Obligaciones generales del contratista/arrendador:

Cumplir con todos y cada uno de los ofrecimientos realizados en su propuesta directamente relacionados con las
condiciones técnicas y demas documentos que formen parte de los estudios previos, asi como también de los
ofrecimientos adicionales que hayan sido presentados, para el cumplimiento del objeto contractual.

Aplicar los lineamientos dados por el supervisor para la ejecucion del Contrato, asi como brindar informacién a la SDDE
acerca de las actividades necesarias para la realizacion del objeto del Contrato.

Presentar los informes de gestion que le sean solicitados, asi como las facturas y/o cuentas de cobro y soportes para
que la Secretaria efectue los pagos acordados, bajo los lineamientos sefialados por el supervisor del Contrato.
Asumir y cancelar todos los impuestos y gravamenes en general que se deriven del Contrato y las deducciones por
estampillas, del Distrito Capital.

Abstenerse de discriminar a ninguna persona por razones de género, sexo, raza, credo religioso, preferencias politicas
0 sus condiciones econdmicas o sociales, ni ninguna otra que vulnere el derecho a la igualdad y demas derechos
constitucionales.

Cumplir, si a ello hubiere lugar, con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, relacionado con los aportes
alos sistemas de salud, ARL, pensiones y aportes a cajas de compensacion familiar, ICBF, SENA, cuando a ello haya
lugar, durante la ejecucion del Contrato y hasta su liquidacion, estableciendo una correcta relacion entre el monto
cancelado y las sumas que debieron haber sido cotizadas de acuerdo al Decreto 1703 de 2002, Ley 797 de 2003,
Decreto 510 de 2003 y Ley 1562 de 2012, o las normas que lo modifiquen o complementen.

Asumir el pago de salarios, prestaciones e indemnizaciones de caracter laboral del personal que contrate para la
ejecucion del Contrato, lo mismo que el pago de honorarios, los impuestos, gravamenes, aportes y servicios de
cualquier género que establezcan las leyes colombianas y demés erogaciones necesarias para la ejecucion del mismo.
Autorizar a la Secretaria el acceso, manejo y conservacion de la informacion suministrada con la debida proteccion de
la reserva de la informacion, segun la normatividad aplicable al caso.

Garantizar que los compromisos, productos, acciones, intervenciones y demas aspectos técnicos, se ejecuten dando
pleno cumplimiento a los Lineamientos y politicas establecidos por la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico y a
las instrucciones que se impartan a través del supervisor respecto de lo contenido en el Anexo Técnico.

Cumplir estrictamente con el Sistema Integrado de Gestion bajo estandar del Modelo Integrado de Planeacion y Gestién
- MIPG y el Plan Institucional de Gestién Ambiental — PIGA, para el cumplimiento del uso eficiente y responsable de
los recursos naturales. De igual manera dar cumplimiento a la normativa vigente en materia de Gestién Integral de
Residuos como el aprovechamiento y la segregacion en la fuente, con el fin de generar conciencia y promover acciones
responsables frente al Medio Ambiente sin comprometer generaciones futuras.

Todas aquellas adicionales que sean requeridas para la correcta ejecucion del Contrato.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
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2.5.2. Obligaciones especificas del arrendador:

Mantener invariable durante todo el plazo de ejecucion del contrato el valor del canon mensual de arrendamiento, el
cual incluye IVA, costos de administracidn (si aplica), impuestos nacionales y distritales, asi como cualquier otro costo
directo o indirecto asociado, sin que haya lugar a reajustes, incrementos o modificaciones en el valor pactado.
Garantizar la tenencia legitima, asi como el uso y goce pacifico, continuo e ininterrumpido del inmueble objeto del
contrato y sus servicios publicos durante toda la vigencia contractual, libre de perturbaciones juridicas o materiales que
puedan afectar su destinacion.

El Arrendador debera informar de manera inmediata al supervisor del contrato sobre cualquier hecho, reclamacion,
amenaza, actuacion de terceros o situacion que pretenda perturbar la tenencia, el uso o la posesion del inmueble, o
que pueda afectar los derechos, la operacion o los intereses del ARRENDATARIO.

Garantizar que los espacios requeridos en el anexo técnico, que hace parte integral del contrato, cuenten con las
condiciones Optimas para el cumplimiento de las especificaciones requeridas por la entidad y necesarias para el cabal
cumplimiento del objeto contractual.

El arrendador debera entregar y mantener el inmueble libre de deudas, gravamenes, obligaciones vencidas o
contingentes, garantizando su estado de paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, cuotas de
administracion (cuando aplique) y cualquier otro cargo legal, contractual o parafiscal que recaiga sobre el bien durante
la vigencia del contrato. En el evento que alguna de las situaciones antes planteadas sucedan EL ARRENDADOR se
obliga a dar aviso inmediatamente al ARRENDATARIO.

El arrendador asumira el pago total de los servicios publicos causados hasta la fecha efectiva de entrega del inmueble
a la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico, garantizando que estos se encuentren al dia y sin saldos pendientes
al momento de la entrega.

Permitir y autorizar a la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdémico la realizacion de las adecuaciones, ajustes o
intervenciones locativas necesarias en el inmueble, con el fin de garantizar su correcta adaptacién a los requerimientos
funcionales, operativos e institucionales de la Entidad, siempre que dichas adecuaciones no comprometan la estabilidad
estructural del bien y se realicen conforme a la normativa vigente.

Realizar de manera oportuna las reparaciones y/o mantenimientos preventivos y correctivos necesarios para garantizar
el adecuado estado, seguridad, funcionamiento y conservacion integral del inmueble, incluyendo aquellos que se
originen por fuerza mayor, caso fortuito, deterioro natural, deficiencias en la calidad de la construccion o fallas en sus
componentes. Para tal efecto, el arrendador debera atender de forma inmediata los requerimientos formulados por el
supervisor del contrato y, dentro de un plazo maximo de tres (3) dias habiles contados a partir de la notificacion, informar
formalmente a la Entidad sobre las novedades presentadas, asi como las acciones correctivas, el cronograma de
ejecucion de dichas reparaciones y/o mantenimientos y las medidas técnicas que adoptara para subsanar la situacion,
garantizando la continuidad del uso del inmueble y la operacion institucional.

Realizar durante el plazo de ejecucién del contrato, minimo dos (2) veces el procedimiento de fumigacion con una
empresa capacitada para tal fin, que cumpla la normatividad vigente, como parte de las rutinas de mantenimiento de
areas y depositos en el area del inmueble.

Garantizar el control de plagas que debera realizarse de manera permanente durante la ejecucion del contrato.
Atender los requerimientos de la SDDE, dentro de los términos o plazos sefialados conforme a lo indicado en el anexo
técnico.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
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12. Guardar estricta reserva sobre toda la informaciéon y documentos que tenga acceso, maneje en desarrollo de su

1.

N

No ok w

13.

14.

1.

16.

17.

18.

actividad o que llegue a conocer en desarrollo del contrato y que no tenga el caracter de publica. En consecuencia, se
obliga a no divulgar por ningun medio dicha informacién o documentos a terceros, sin la previa autorizacién escrita de
la SDDE. Esta obligacién permanecera vigente aln después de la terminacién por cualquier causa de la vinculacion
que ligue a las partes. Por lo tanto, en caso de que la SDDE tenga prueba de que EL ARRENDADOR ha divulgado
cualquier tipo de documentacion o informacién que en forma alguna se relacione con el presente contrato, EL
ARRENDADOR indemnizara los perjuicios que con tal hecho cause a la SDDE. No se considerara incumplida esta
clausula cuando la informaciéon o documentos deban ser revelados por mandato judicial y/o legal o cuando la
informacion manejada tenga el caracter de publica.

Otorgar a la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico, al finalizar el contrato, un plazo adicional de hasta un (1)
mes, sin costo alguno, para realizar la restitucion, desocupacion y entrega del inmueble..

Presentar la factura o cuenta de cobro respectiva del canon del mes correspondiente, segun sea el caso dentro de los
cinco (5) primeros dias habiles del mes a cobrar, la cual debe cumplir con los requisitos y normas del Estatuto tributario.
Suscribir acta de entrega con su respectivo inventario de las areas o espacios fisicos arrendados, en la cual se debe
incluir el inventario de los inmuebles por destinacion y/o bienes muebles acordados en el contrato y en los estudios
previos que soportan la suscripcion del mismo, de conformidad con lo descrito en el anexo técnico.

Cumplir con todas y cada una de las especificaciones y condiciones sefialadas en el anexo técnico del proceso, el cual
hace parte integral del presente estudio previo y del contrato que se suscriba.

Garantizar que la infraestructura del inmueble ofertado cumpla con las normas de iluminacion, ventilacién, areas de
circulacién, ubicacién de puertas, proteccién de equipos contraincendios, y demas normas de seguridad industrial que
sean aplicables (si aplica).

Las demas que la ley y el supervisor determine de acuerdo con el desarrollo del objeto contractual.

2.5.3. Obligaciones de la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico:

Pagar el valor del canon de arrendamiento conforme al esquema de pagos establecido en el contrato, previo el
cumplimiento de los requisitos previstos en el mismo.

Pagar las facturas correspondientes a la prestacion de los servicios publicos de agua, energia y aseo, a partir de la
fecha de entrega del inmueble.

Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su uso.

Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

Responder por el aseo, conservacion, y la dptima presentacion del espacio arrendado.

Suministrar la informacion necesaria para la correcta ejecucion del contrato.

Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, previa coordinacion con los
supervisores del contrato, para constatar el estado y la conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de
su interés siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo de la SDDE.

Vigilar y controlar a través del supervisor designado, el cumplimiento de las condiciones técnicas establecidas, asi
como de las demas obligaciones del arrendador definidas en las clausulas del contrato y en la integralidad del proceso
de seleccidn; esto es, las condiciones incluidas en los estudios previos, en la propuesta presentada y en los demas
documentos que hacen parte integral del contrato.

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
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9. Aplicar las sanciones y correctivos establecidos en la ley, el Estudio Previo y el mismo contrato, en caso de
incumplimiento total o parcial por parte del contratista, adelantando las acciones necesarias para el reconocimiento y
cobro de las sanciones pecuniarias y de las garantias a que hubiere lugar.
10. Adelantar las demas funciones y actividades que se encuentren a su cargo y se especifiquen en los documentos que
modifiquen o adicionen y que deberan concordar con el objeto del mismo.
11. Liquidar el contrato, si a ello hubiere lugar dentro de los términos establecidos para tal fin.
12. Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que le fue otorgado salvo el
deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.
13. Efectuar los requerimientos de mantenimiento preventivo y correctivo al Arrendador, y coordinar por intermedio del
supervisor del contrato los mismos.
14. Las demas que se requieran para el cumplimiento del objeto pactado y de los fines del Contrato.

1.

> w

2.5.4. Productos:
N/A

2.5.5 DECLARACIONES DE LAS PARTES
DECLARACIONES DEL ARRENDADOR

El arrendador allega a la Entidad la siguiente documentacion de soporte:

1. Copia de la Escritura Publica de adquisicion del inmueble.
2. Copia del Certificado de tradicion matricula inmobiliaria, con fecha de expedicién no superior a 30 dias.
3. Propuesta de arrendamiento del inmueble ofertado, con una descripcion del inmueble.

El Arrendador hace las siguientes declaraciones:

Conoce y acepta los Documentos del Proceso.

Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y recibio de la
Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.

Se encuentra debidamente facultado para suscribir el contrato y hacer entrega de los inmuebles y sus anexidades.
Al momento de la celebracidn del contrato no se encuentra en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad
El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, pago de administracion, mobiliario,
mantenimientos, tasas y demas contribuciones relacionadas con el cumplimiento del objeto del contrato.

Los recursos que componen su patrimonio no provienen de lavado de activos, financiacion del terrorismo.
narcotrafico) captacion ilegal de dineros y en general de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que
los recursos recibidos en desarrollo del contrato que se suscriba, no seran destinados a ninguna de las actividades
antes descritas.

Se compromete a no contratar menores de edad para el ejercicio del objeto contractual, asi como a no permitir
que se subcontrate a menores de edad para tales efectos, dando aplicacion a la Resolucion 1677 de 2008 del

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
El usuario al momento de consultarlo debe compararlo con la versién oficial publicada en la Intranet.
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Ministerio de la Proteccién Social y los Pactos, Convenios y Convenciones Internacionales ratificados por
Colombia, sobre los derechos de los nifios.

DECLARACIONES DE LA SDDE
La SDDE en calidad de arrendataria hace las siguientes declaraciones:

1) Desconoce las negociaciones privadas que el arrendador/contratista efecttio con los propietarios o administradores
de los inmuebles dados en arrendamiento, en relacién con los pagos que aquel debera efectuarse a estos, por
concepto de uso de los espacios.

2) Desconoce las negociaciones privadas que el arrendador/contratista efectuo con terceros en relacion con el costo
del mobiliarios y demas elementos que se van a poner a disposicion y uso de la entidad, razon por la cual no tiene
conocimiento del valor, ni unitario ni total de dichos bienes, costos que estan incluidos dentro del valor del m2
ofertado a la entidad.

3) Desconoce las negociaciones privadas que el arrendador/contratista efecttio con terceros en relacién con el costo
de los mantenimientos preventivos y correctivos que deberan efectuarse durante la ejecucién del contrato a la
infraestructura fisica de los bienes inmuebles, asi como a los bienes muebles que se van a poner a disposicion y
uso de la entidad, razén por la cual no tiene conocimiento de dichos costos, los cuales estan incluidos dentro del
valor del m2 ofertado a la entidad.

4) Efectud la verificacién de la idoneidad del contratista/arrendador constatando que su objeto social le permite la
celebracion de este tipo de contratos con entidades publicas y privadas, toda vez que en el certificado de existencia
y representacion legal se indica que “la sociedad puede comprar, vender, poseer, grabar, pignorar y efectuar en
cualquier forma legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles, recibir en arrendamiento toda clase de bienes
(...)". Adicionalmente al ser una Sociedad por Acciones Simplificada pueden dedicarse al ejercicio de cualquier
actividad licita y permitida en el pais.

2.5.6 SERVICIOS PUBLICOS

El pago de las cuentas por la prestacidn del servicio publico de energia, correspondientes al inmueble que se entrega a
titulo de arrendamiento, desde el momento de suscripcién del acta de entrega de los mismos, seran de cargo de la
Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico, quien debera pagar directamente a las empresas prestadoras de los servicios
publicos y/o ARRENDADOR por el cobro o recobro que éste realice.

Asimismo, la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdémico se obliga a pagar las sanciones, costas y multas que las empresas
respectivas o cualquier autoridad impongan por la infraccién a los respectivos reglamentos o por falta de pago causadas
por hechos imputables al Arrendatario, cuando la ENTIDAD tenga la responsabilidad de pagar los servicios directamente a
la empresa que suministra el servicio publico, en caso contrario, tendra que ser el ARRENDADOR quien las asuma.

2.5.7 REPARACIONES Y MEJORAS

Si este documento se encuentra impreso no se garantiza su vigencia, por lo tanto, es Copia No Controlada.
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El Arrendador tendra a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo establecido en el Articulo
1985 del Cadigo Civil.

Dadas las caracteristicas del contrato la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico queda obligada a abstenerse de
ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones al inmueble, sin autorizacién del Arrendador.

2.5.8. ESPECIFICACIONES TECNICAS

Las especificaciones técnicas minimas se encuentran reguladas en el Anexo Técnico el cual hace parte integral del presente
documento y del contrato.

3. Modalidad de seleccion del contratista y su justificacion, incluyendo los fundamentos juridicos.

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993, articulo 32, "Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores
de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en
disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad. "

El articulo 13 ibidem sefiala que "... los contratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo 20. del presente
estatuto se regiran por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas
enesta ley. "

Asi mismo el articulo 40 de la norma en cita preceptua lo siguiente: "... Del Contenido del Contrato Estatal. Las estipulaciones
de los contratos seran las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta Ley, correspondan a
Su esencia y naturaleza.”

Las entidades podran celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad y requieran el
cumplimiento de los fines estatales. En los contratos que celebren las entidades estatales podréan incluirse las modalidades,
condiciones y, en general, las clausulas o estipulaciones que las partes consideren necesarias y convenientes, siempre que
no sean contrarias a la Constitucion, la ley, el orden publico y a los principios y finalidades de esta Ley y a los de la buena
administracion. (. ..)"

El contrato a suscribir, estara sometido a la legislacion y jurisdiccion colombiana y se rige por la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007, Ley 1474 de 2011 y el Decreto 1082 de 2015 (Articulo 2.2.1.2.1.4.1. y siguientes) y las demas normas que las
complementen, modifiquen o reglamenten, asi como las normas comerciales y civiles aplicables por la naturaleza del objeto
a contratar.

El articulo 2 numeral 4 de la ley 1150 de 2007 establece los casos en los cuales procede la contratacion directa.

Que la presente contratacién se encuentra enmarcada dentro de lo previsto en el literal i) de la ley 1150 de 2007 que
establece:
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“...Contratacién directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa, solamente procedera en los siguientes casos:
i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

Por otra parte, el numeral 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 reglamenta las causales de contratacion directa
sefialando:

“Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben sequir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas
y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica.”

Por ofra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1973 del Cddigo Civil Colombiano, el contrato de
arrendamiento de inmuebles es aquel en que dos partes se obligan reciprocamente, una de las partes concede, total o
parcialmente, el goce de un inmueble y la otra a paga por este goce, tal como lo estipula el articulo en mencion.

Acorde con lo que se determina en el articulo 1982 del C.C., son obligaciones del contrato de arriendo de bienes inmuebles:
la entrega al arrendatario del bien; el mantener el bien en estado de servir; asi como a librar al arrendatario de toda turbacion
para el goce del mismo, contemplando la indemnizacién de perjuicios en este ultimo evento, por disposicion expresa del
articulo 1987 del C.C.

Tipologia contractual: Contrato de Arrendamiento.

4. Valor estimado del contrato y justificacion del mismo.

4.1. Presupuesto oficial: El valor estimado del contrato corresponde a la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS UN PESOS ($77.618.501) M/CTE incluido IVA, y demas impuestos directos
e indirectos a que haya lugar y en que deba incurrir el contratista/arrendador para garantizar la correcta ejecucion del
contrato.

4.2. Justificacion del valor estimado: Para el calculo del presupuesto oficial del contrato se tuvo en cuenta el andlisis
efectuado por la entidad el Estudio del Sector Econdmico y de Costos Contractual que se presenta como documento anexo,
el cual hace parte integral de los presentes estudios previos.

4.3. Certificado de disponibilidad presupuestal:
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Las obligaciones que contraigan en desarrollo de esta contratacion, se respaldan con recursos del presupuesto de la SDDE,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 6 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, y segun el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 738 expedido para tal efecto y que hace parte integral del contrato.

4.4. Forma de pago del contrato:

La Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico, pagara el valor del contrato de manera mensual y/o proporcional por los
dias de arrendamiento causados, de acuerdo con el valor del canon mensual de arrendamiento equivalente a SIETE
MILLONES TRECE MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS ($7.013.720) M/CTE, INCLUIDO IVA y demas gastos directos o
indirectos, e impuestos o contribuciones a que haya lugar y que deba incurrir el contratista/arrendador para el cumplimiento
del contrato, de acuerdo con las normas vigentes, previo cumplimiento de los requisitos legales.

Notas para los pagos

Nota 1: La factura presentada debera atender la normatividad vigente y, en la misma se deberan discriminar los valores
correspondientes a los conceptos de Canon de arrendamiento mensual e Impuesto al Valor Agregado — IVA mensual.

Nota 2: El primer pago se efectuara posterior a la suscripcion de la respectiva acta de entrega de los espacios objeto de
arrendamiento, previa radicacion de la respectiva factura, la cual debera presentarse dentro de los cinco (05) dias, siguientes
al acta de entrega.

Nota 3: El VA se determina segun la normatividad vigente, este puede modificarse si asi lo dispone la Ley.

Nota 4: Los pagos se realizaran en un plazo estimado de diez (10) dias habiles siguientes a la presentacion de la factura y
en todo caso estaran sujetos a la disponibilidad de los recursos del PAC y los de Tesoreria Distrital. Los pagos al contratista
seran efectuados por la Secretaria Distrital de Desarrollo Econoémico, en el numero de cuenta y entidad bancaria que el
contratista informe para tal fin..

Nota 5: La factura debera presentarse debidamente diligenciada y soportada con la certificacion de cumplimiento del
contrato, expedida por el/la supervisor(a) del contrato.

Nota 6: Si la factura no ha sido correctamente elaborada, o no se acompaiian los documentos requeridos para el pago, la
obligacion de pago solo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten debidamente corregidas, o desde que se
haya aportado el ultimo de los documentos solicitados. Las demoras que se presenten por estos conceptos seran de
responsabilidad del contratista y no tendra por ello, derecho al pago de intereses corrientes o de mora o compensacién de
ninguna naturaleza.

Nota 7: El valor del canon de arrendamiento dispuesto corresponde al resultado de la multiplicacién del area total realmente
entregada a la entidad por el valor por metro cuadrado establecido en Estudio del Sector y de Costos Contractual del
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presente contrato y en la propuesta. Si llegaran a quedar areas pendientes de entrega, el valor a pagar se determinara de
la forma sefialada, es decir por el valor por metro cuadrado multiplicado por el area efectivamente entregada.

5. Criterios para seleccionar la oferta mas favorable.

La Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico dara aplicacion al articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, el cual sefiala que es
objetiva la seleccidn en la cual la escogencia se haga al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella busca,
sin tener en consideracion factores de afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacién subjetiva.

En virtud del principio de transparencia, y con fundamento en lo previsto en el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la
convocatoria publica, a través de licitacion, constituye la regla general para la escogencia de contratistas. De forma
excepcional, el ordenamiento juridico permite que, en los casos expresamente sefialados por el legislador, las entidades
estatales no acudan a la regla general sino, por el contrario, a la contratacion directa, de caracter especial y, por ende, de
aplicacion restrictiva, que se circunscribe Unicamente a las causales del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007.

En atencion a los resultados del Estudio del Sector Inmobiliario y del Analisis de Mercado realizado por la Secretaria Distrital
de Desarrollo Economico, asi como al proceso de validacion técnica, funcional y locativa de las alternativas disponibles, se
determind que el inmueble ubicado en la carrera 10 No. 27-51, local 177 (direccién catastral), en la localidad de Santa Fe,
Bogotéa D. C., constituye la opcion mas favorable para el cumplimiento de las necesidades institucionales.

La seleccién de este inmueble obedece a que, tras la revision comparativa de los diferentes espacios ofrecidos para el
funcionamiento de las Subdirecciones de la Entidad, se verificd que cumple integralmente con las condiciones técnicas,
locativas, funcionales y operativas definidas en la ficha técnica o anexo técnico, asi como con los criterios de ubicacion,
accesibilidad, capacidad, distribucion interna y viabilidad econdémica establecidos en el Estudio del Sector.

En consecuencia, la eleccion del inmueble se fundamenta en criterios objetivos, verificables y alineados con las condiciones
del mercado, garantizando la idoneidad del espacio, la eficiencia en el uso de los recursos publicos y la adecuada
prestacion de los servicios misionales de la Secretaria Distrital de Desarrollo Economico..

6. Andlisis de riesgo y la forma de mitigarlo.

La Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 y
el numeral 6 del articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015 y con base en la metodologia para identificar y clasificar
los riesgos previstos por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente
contratacion. Seguidamente, se identifican y describen los riesgos, segun el tipo y la etapa del proceso de contratacion en
la que ocurre. Luego, se evaluan los riesgos teniendo en cuenta su impacto y su probabilidad de ocurrencia y finalmente,
se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles existentes y el contexto de los mismos. (Ver Anexo
Matriz de Riesgos).

7. Garantias que la entidad contempla exigir en el proceso de contratacion.

Para la futura contratacién no se requerira la constitucion de un contrato de seguros, debido a que el arrendamiento no
genera un riesgo directo sobre los recursos publicos y no existe anticipo de dinero; asi mismo, especialmente cuando la
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entidad es arrendataria, el riesgo recae sobre el arrendador, no sobre la entidad, el intercambio es patrimonial y periédico
(canon), lo que disminuye la exposicion financiera de la entidad.

8. Interventoria o supervision

Supervision

En el ejercicio de su labor de supervision, este debera velar por la correcta ejecucion del objeto contractual, asi como por
el cumplimiento y observancia de las obligaciones descritas en la Ley 1474 de 2011 (Estatuto Anticorrupcion), Manual de
Contratacion y Supervision y las demas herramientas de apoyo a la gestién precontractual, contractual y postcontractual,
asi como las Circulares Internas y demas normas o disposiciones que las modifiquen, actualicen o sustituyan.

Atendiendo las disposiciones previstas en la Resolucion No. 381 de 17 de junio de 2019 “Por medio de la cual se establecen
las herramientas de apoyo al interior de la Secretaria que apuntan al cumplimiento de las metas, funciones u objetivos
misionales de la Secretaria, especificamente en las actividades propias de la gestion precontractual, contractual y post
contractual”, modificada por la Resolucion No. 429 de 2021, la supervision del contrato sera ejercida por el(la) Subdirector(a)
Administrativo y Financiero de la Direccién de Gestion Corporativa.

En todo caso, la designacidn del supervisor le corresponde al ordenador del gasto.

9. Plazo de ejecucion del contrato

El contrato tendré un plazo de ejecucion hasta el 31 de diciembre de 2026, contado a partir de la suscripcion del acta de
entrega de los espacios objeto de arrendamiento, suscrita entre el supervisor designado por parte de la SDDE vy el
representante del arrendador/contratista.

Nota: 1: La Secretaria no tendra obligacion del pago por concepto de canon de arrendamiento ni expensa alguna, tales
como cuota de administracion y/o servicios publicos, sino solo a partir del momento del recibo formal y material de las areas
objeto de arrendamiento con el cumplimiento cabal de todas las especificaciones establecidas en el anexo técnico del
proceso.

Nota 2: La ejecucién del contrato iniciara a partir de la fecha de suscripcion del acta de entrega, previo cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y ejecucion, en la cual se debera dejar constancia del estado en que se entrega y recibe
los espacios objeto de arrendamiento, asi como la dotacién y las adecuaciones y los inmuebles por adhesion y por
destinacion requeridos de conformidad con las especificaciones técnicas y las necesidades planteadas por la entidad.

10. Aplicabilidad del Decreto 380 de 2015 y del Decreto Distrital 332 de 2020 modificado por el Decreto Distrital 634
de 2023 de la Alcaldia Mayor de Bogota

10.1. Vinculacion a poblacion beneficiaria de la que trata el numeral 2.2. del articulo 13 del Decreto 380 de 2015
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De acuerdo con las caracteristicas técnicas de la prestacion del servicio esta Entidad no ha encontrado como técnicamente
posible vincular a la poblacion beneficiaria de la que trata el numeral 2.2. del articulo 13 del Decreto 380 de 2015, para la
ejecucion del contrato y, en consecuencia, deja CONSTANCIA de las razones técnica de tal inviabilidad, conforme lo
establece el numeral 2.2. y s.s. del articulo 13 del Decreto 380 de 2015, asi:

Teniendo en cuenta, la naturaleza propia del contrato se desprende que el objeto se concreta en la entrega de unos
determinados inmuebles en arrendamiento, situacion que no puede ser garantizada ni prestada por las personas favorecidas
con las medidas afirmativas contenidas en el decreto en mencién.

10.2. Medidas afirmativas para las mujeres en la contratacién publica en el distrito capital, en los términos del
Decreto 332 de 2020.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 332 de 2020 “Por medio del cual se establecen medidas afirmativas
para promover la participacion de las mujeres en la contratacion del Distrito Capital” modificado por el Decreto Distrital 634
de 2023 “Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 332 de 2020, que establece medidas afirmativas para promover
la participacion de las mujeres en la contratacion del Distrito Capital”, corresponde a las entidades del nivel central y
descentralizado del Distrito Capital, incluyendo las localidades, que estan sometidas al estatuto general de contratacion de
la administracion publica, incluir en la invitacion publica, estudios y documentos previos y en las clausulas contractuales de
los procesos de seleccion publica y/o contratos y convenios estatales que adelanten, la obligacion del futuro contratista u
asociado de vincular y mantener un minimo de mujeres para la ejecucion del convenio o contrato, segun los porcentajes
que establece el mismo decreto.

La citada disposicion normativa establece como uno de sus fundamentos, el articulo 3 del Decreto Distrital 332 de 2020
modificado por el articulo 2 del Decreto Distrital 634 de 2023, establecié que:

“Se encuentran exceptuados de la aplicacién de las medidas afirmativas previstas en este decreto, los procesos adelantados por
acuerdo marco de precios, bolsa de productos, tienda virtual del Estado y las tipologias contractuales para la adquisicion de bienes
y servicios que por su naturaleza no requieran de personal para la ejecucion del contrato y/o convenio, entre ellos arrendamiento
de bienes inmuebles, compraventa, adquisicion de bienes a través de la bolsa de productos, subastas a través de martillo,
suministros, enajenacion de bienes, comodatos, prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion” (Subrayado propio)

Efectuado el analisis correspondiente NO se encontrd como técnicamente viable incluir como obligacién del futuro
contratista, vincular y mantener un minimo de mujeres para la ejecucién del contrato. Lo anterior en razén a que por la
naturaleza propia del contrato se desprende que el objeto se concreta en la recepcion de un inmueble en arrendamiento, el
cual no puede ser prestado por las personas favorecidas con las medidas afirmativas contenidas en el decreto en mencion.

Efectuado el analisis correspondiente se encontrd que, en los términos del decreto mencionado, la tipologia contractual de
arrendamiento de inmuebles se encuentra exceptuada de aplicar la medida afirmativa.

11. Analisis respecto de la posibilidad de adelantar o no la respectiva contratacion a través de Acuerdo Marco de
Precios
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No aplica, teniendo en cuenta que la naturaleza del bien a contratar no se enmarca dentro de lo previsto en el literal a) del
numeral 2 de la Ley 1150 de 2007.

12. Indicacion de si el proceso de contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial

De acuerdo con el numeral 12, del Anexo 4 del Manual de Acuerdos Comerciales emitido por Colombia Compra Eficiente,
se establece dentro de la lista de excepciones para la aplicacion de acuerdos comerciales, ‘la adquisicion o arrendamiento
de bienes inmuebles (tierras, edificios, etc.) o los derechos sobre estos”.

Asi mismo, dicho Manual indica: “Las Entidades Estatales que adelanten sus Procesos de Contratacion bajo el régimen del
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, no deben hacer este analisis en la modalidad de seleccion
de contratacion directa o para la enajenacion de bienes del Estado. Esto por cuanto, en el caso de esta modalidad, al no
existir una pluralidad de oferentes no hay necesidad de analizar si un Acuerdo Comercial aplica 0 no, pues en estos procesos
de contratacion no se otorga el puntaje de la Ley 816 de 2003 ni se aplican los factores de desempate de la Ley 2069 de
2020. Por otro lado, al ser la enajenacién de bienes del Estado un proceso de seleccién abreviada realizado a través de
venta directa en sobre cerrado o en publica subasta, no hay una aplicacion del puntaje de las normas anteriormente citadas.”

13. Anexos

1. Estudio de Mercado

2. Certificado de Disponibilidad Presupuestal
3. Matriz de riesgos

4. Anexo Técnico
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