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MUNICIPIO DE
EL SANTUARIO

SECRETARIA DE PLANEACIÓN Y VIVIENDA 
	
ANALISIS DEL SECTOR

1. NOMBRE DEL PROYECTO: IMPLEMENTAR Y DESARROLLAR LA ESTRATEGIA DEL USO Y APROVECHAMIENTO ECONÓMICO DEL ESPACIO PÚBLICO. 

1. CÓDIGO DE VIABILIZACION: 2024056970048

1. FUENTE DE FINANCIACIÓN: RECURSOS PROPIOS

1. OBJETO: “SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL ACOMPAÑAMIENTO Y APOYO A CONTROL URBANÍSTICO CON ENFOQUE AMBIENTAL”

4) ANÁLISIS DEL FUTURO CONTRATO DESE LA PERSPECTIVA LEGAL.

El código Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes expedido por medio del Decreto-Ley 1400 de 1984 fue un primer intento de normalización del diseño y construcción de estructuras en el medio nacional y estuvo vigente durante 14 años. 
Desde el año 1997, con la expedición de la ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios  de Construcción Sismo Resistente NSR-98 el cual es modificado por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10 en el que se establecen los criterios y requisitos mínimos para el diseño, construcción y supervisión técnica de edificaciones nuevas, así como de aquellas indispensables para la recuperación de la comunidad y es regulada por la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistente.

Teniendo en cuenta la que la NSR-10 en todas las edificaciones del país es de obligatorio cumplimiento, es importante resaltar para este estudio sus componentes principales:
* Resistencia estructural: En esta se especifican los estándares de resistencia que deben cumplir los materiales y las estructuras en todas las construcciones que se pretendan realizar en el territorio colombiano, y así minimizar los riesgos ante posibles sismos. 
* Diseño sísmico: En este se precisan las directrices para la distribución de masas y rigideces para una respuesta adecuada ante un eventual sismo. Además, de establecer la capacidad de los materiales para deformarse sin romperse, siendo esto fundamental para que las estructuras puedan absorber la energía del sismo sin colapsar.
* Calidad de materiales: La NSR-10 exige que todas las construcciones utilicen materiales de alta calidad, que pasan por rigurosas pruebas y certificaciones, evitando así una tensión sísmica; por lo cual deben cumplir con las normas internacionales de calidad. 
*Inspección y mantenimiento: En este componente se establecen los procedimientos para realizar la inspección y el mantenimiento de las edificaciones en periodos determinados durante y posterior a la construcción, para identificar y corregir los defectos estructurales del mismo, y a su vez, garantizando y prolongando la vida útil del edificio.

De acuerdo con el artículo 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 2015 “ el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias deberá revisar el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista jurídico, urbanístico, arquitectónico y estructural, incluyendo la revisión del cumplimiento del Reglamento Colombiana de Construcción Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione modifique o sustituya; los diseños estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y los diseños de elementos no estructurales, así como el cumplimiento de las normas urbanísticas y de edificación aplicables…”

5) ANÁLISIS DEL FUTURO CONTRATO DESDE LA PERSPECTIVA COMERCIAL 
El sector de la construcción es una de las industrias más antiguas y al mismo tiempo una de las que más le aporta al crecimiento de los países de la región y del mundo, además impulsa el crecimiento de otros sectores y a su vez de la economía, ya que es un sector que demanda muchos insumos en su actividad, y que además impacta directamente a la sociedad con la mejora y crecimiento de la infraestructura en el territorio. 
A través del tiempo la construcción en Colombia ha tenido un comportamiento relacionado con el crecimiento económico e indicadores importantes para la economía de un país, dado que es un sector que agrupa y se relaciona con otros sectores industriales, de manera que es considerado un sector líder, en su objeto social las empresas del sector se dedican a la construcción de inmuebles o la construcción de obras civiles que genera ingresos, utilidades, impuesto salarios, que son representaciones de actividades en la industria de un país.
Según el reporte de la revista portafolio del 15 de octubre de 2024, en el informe “Con la 'marea' a su favor, sector vivienda podría recuperarse” indicando que después de la disminución de los indicadores de 2024, se han facilitado el acceso a créditos financieros abriendo un abanico de posibilidades para las personas que pretendan adquirir vivienda. (https://www.portafolio.co/mis-finanzas/vivienda/que-factores-podrian-impulsar-la-recuperacion-del-sector-vivienda-615437)
El proceso de pandemia también ha generado una importancia en la gente sobre tener vivienda propia y tener zonas que les permita tener una mejor calidad de vida eso ha hecho que la prioridad de las personas a nivel de inversión segura en vivienda, se haya vuelto un factor de primer nivel. 
una muestra de ello es el aumento en la cantidad de solicitudes para la obtención de licencias de construcción que se radica en la Secretaria de Planeación y vivienda Municipal.  
6) ANÁLISIS DEL FUTURO CONTRATO DESDE LA PERSPECTIVA FINANCIERA
El Oriente Antioqueño, por sus múltiples bondades, se ha convertido en un atractivo no solo en temas relacionados con el turismo y la producción industrial, sino también en materia de movimiento en el mercado inmobiliario. La región cuenta con diferentes bondades que la hacen atractiva para los compradores, esto gracias a la alta oferta de servicios tales como centros comerciales, hospitales de alta y media complejidad, parques recreativos, zonas turísticas, industria, almacenes de cadena, proximidad al Aeropuerto José María Córdova, entre otros.
La industria también es protagonista, en la zona de la autopista Medellín-Bogotá se han asentado diferentes empresas que trasladan sus sedes al territorio, gracias a los beneficios en materia de impuestos y mano de obra que ofrece la región; en estas zonas los industriales pueden encontrar áreas importantes de terreno donde pueden desarrollar la construcción de bodegas y espacios de almacenamiento. Los precios son mucho más bajos respecto al Valle de Aburrá.
El municipio de El Santuario como parte del Oriente cercano no ha sido ajeno a su dinámica y ha venido en aumento constante debido a condiciones favorables como el desarrollo socioeconómico, la seguridad, el clima, los usos de suelo permitidos y la creciente demanda de los pobladores. Se pueden encontrar varias inmobiliarias legalmente constituidas que ofertan lotes urbanos y rurales, fincas, apartamentos, casas y locales para compra y arrendamiento, los precios dependen tanto de la ubicación como del acceso a los servicios públicos y las condiciones estructurales y arquitectónicas, y diferentes particulares. 
Por otro lado, la expedición de licencias de construcción genera al municipio importantes ingresos debido a las expensas por los tramites atenientes antes la secretaria de Planeación. Las cuales están reglamentadas en el decreto 1077 de 2015. 
7) ANÁLISIS DEL FUTURO CONTRATO DESDE LA PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL.

La planta de cargos de la entidad territorial es escasa. En la secretaria de planeación y vivienda solo existen cuatro cargos provistos que hacen parte de la planta de cargos: un secretario, titular del despacho el cual se encarga de todo lo relacionado con la administración de la planificación territorio.
Un auxiliar administrativo encargado de la administración de la organización de los documentos y la atención al público
Una subsecretaria, encargada del control urbanístico. 
Un profesional en el sisben, encargado de la base de datos de la población en el municipio. 
Esta escases de recurso humano, ha generado una sobrecarga laboral de los funcionarios, pues deben asumir labores adicionales a las establecidas en su manual de funciones, y en algunas ocasiones por la misma sobre carga hay asuntos a los que no se les puede prestar la atención requerida. 
8) ANALISIS DEL FUTURO CONTRATO DESDE LA PERSPECTIVA TECNICAS

1. Apoyar la Secretaría de Planeación en la revisión licencias de construcción aprobadas.
2. Apoyar la Secretaría de Planeación en la realización de visitas a los derechos de petición realizados por los usuarios externos.
3. Dar respuesta o apoyar con conceptos técnicos a las PQRS que sean allegados a la Secretaría de Planeación y vivienda cuando sean relacionadas con el tema ambiental.
4. [bookmark: _Hlk46392419]Emitir el concepto técnico principalmente en el componente ambiental para la del acta de observaciones a las visitas realizadas en campo.
5. Emitir concepto técnico en el componente ambiental para el acta de observaciones de los proyectos radicados obtención y expedición de licencias urbanísticas
6. Realizar visitas técnicas que se requieran con su respectiva elaboración de informes.
7. Revisión de planos aprobados según lo construido en campo. 
8. Realizar seguimiento a las construcciones de edificaciones.
9. Revisar planes de acción ambiental dados como respuesta al acta de observaciones.
10. Apoyar en las visitas técnicas cuando se requiera acompañamiento en temas ambientales.
11. Identificar, analizar, evaluar y monitorear las zonas o lugares que representan un riesgo para alguna comunidad del municipio.
12. Adelantar medidas para modificar o disminuir las condiciones de riesgo existente y futuras del municipio de El Santuario.
13. Impulsar acciones para mejorar la eficiencia y eficacia en la preparación de la respuesta y en la respuesta post desastre en el municipio.
14. Las demás delegadas por el supervisor del presente contrato

ANÁLISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO:
	Análisis de riesgos
	Identificar con “X” los que apliquen
	Forma de mitigarlo

	Retraso en el cumplimiento de las especificaciones técnica
	X
	El supervisor del contrato procederá en conjunto con el contratista a hacer seguimiento mensual del cumplimiento de las actividades y en caso de presentarse incumplimiento o retraso, se aplicarán sanciones del 10% del valor mensual del contrato

	Incumplimiento de las
obligaciones
contractuales.

	X
	Establecimiento de compromisos a partir de un Plan de Mejoramiento, que conduzca a verificar periódicamente el cumplimiento de las actividades pactadas, y en caso de omisión, se aplicarán sanciones del 10% del valor mensual del contrato

	Deficiente calidad en el
servicio.

	X
	Establecimiento de compromisos a partir de un Plan de Mejoramiento, que conduzca a verificar periódicamente la calidad de las actividades pactadas, y en caso de omisión, se aplicarán sanciones del 10% del valor mensual del contrato

	Utilizar sin autorización
papelería de la
Administración Municipal,
y sin tener la
competencia para ello
	X
	Llamados de atención, capacitación, socialización código de ética. sin perjuicio de las acciones penales y/o disciplinarias a que haya lugar

	Incurrir en algún delito en
ejecución del objeto
contractual y afecte la
buena imagen de la
Administración Municipal
	X
	Comunicar a la autoridad pertinente sin perjuicio de las acciones penales y/o disciplinarias a que haya lugar





Dado en el Municipio de El Santuario, enero 2026





SAIR ALZATE ZULUAGA
Secretario de Planeación y Vivienda
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