ESTUDIOS PREVIOS
CONTRATACION CON UNA OFERTA
CUANTIA INFERIOR A 300 SMLMV

FECHA DE ESTUDIOS PREVIOS: 30/01/2026

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION

La Empresa Auténoma del municipio de El Pefiol Antioquia — E.A.E.P, es una empresa
Industrial y comercial del Estado que dentro del desarrollo de las actividades propias del
objeto social de dicha entidad se destaca la de gestionar, liderar, promover, estructurar,
ejecutar, supervisar, desarrollar y coordinar, en nombre propio, por interpuesta persona o
mediante sistemas de cooperacién, asociacion o cualquier modalidad contractual, planes y
proyectos sociales, institucionales, econémicos, productivos, culturales, comunicaciones,
recreativas, deportivas y de medios, del sector plblico o privado de caracter municipal,
departamental, nacional e internacional; realizar e intervenir en proyectos de gestion
inmobiliaria o reajuste de tierras, gestion agropecuaria, econémica circular, apoyo a la
produccion y comercializacién agricola y sostenibilidad ambiental, adquisicién de cualquier
tipo de bienes y servicios por cuenta propia o por medio de terceros, en la ejecucién de
actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de sectores
deteriorados del suelo urbano, mediante programas de renovacién y desarrollo urbano y
para el desarrollo de proyectos estratégicos en suelo urbano y de expansion con el fin de
mejorar la competitividad del Municipio y la calidad de vida de sus habitantes, asi como
realizar proyectos integrales para el mejoramiento de la infraestructura institucional y del
espacio publico a través de obras publicas, y promover alianzas publico privadas para
generar desarrollo, progreso y empleo para la comunidad a través de la prestacion de
servicios.

En virtud de su objeto contractual, la E.A.E.P. suscribié el Contrato Interadministrativo 007-
2026 con el municipio de El Pefiol — Antioquia, el cual tiene por objeto: “CONTRATO
INTERADMINISTRATIVO DE MANDATO SIN REPRESENTACION PARA LLEVAR A
CABO LA ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA REPLICA DEL VIEJO PENOL”, por
lo que se hace necesario adelantar el proceso de contratacion que permita dar
cumplimiento a la delegacién en comento.

La presente contratacion se encuentra respaldada con el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal N°33 del 30 de enero de 2026, correspondiente al RUBRO 99.99.99.02.03.07
denominado CI-007-2026 ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA REPLICA DEL
VIEJO PENOL.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

2.1. OBJETO DE LA CONTRATACION
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ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA REPLICA DEL VIEJO PENOL.
9.9

ALCANCE DEL CONTRATO:

Las actividades y cantidades para ejecutar seran las siguientes:

ITEM

ACTIVIDAD

UNIDAD

CANTIDAD

1

PRELIMINARES Y ACABADOS

1.1

Suministro, transporte y aplicacion a tres manos de
pintura tipo koraza en paredes exteriores

m2

967

1.2

Suministro, transporte y aplicaciéon a tres manos de
pintura a base de aceite para zocalos

m?2

483

1.3

Resanes con estucor plastico o similar liso sobre
paredes interiores y exteriores, incluye el suministro,
transporte, mano de obra y demolicién y retiro del
material producto de la limpieza del area a intervenir.
Debera quedar una superficie lisa y lista para pintura

m2

66

1.4

Reparaciones y mantenimiento de puertas de madera,
cambio de elementos deteriorados, minimo a media
puerta y pintura a base de aceite por ambos lados

un

38

1.5

Suministro transporte y colocacion de canoa pecho
paloma con lamina plegada de acero galvanizado
calibre 18, 85 cm de desarrolio y 4 pliegues. Incluye
accesorios de fijacién de las piezas a las placas y
masilla de base neutra mono componente, para
sellado de juntas, boquilla para tuberia de 3"
anticorrosivo y pintura base aceite.

208

1.6

Suministro, transporte e Instalacion de Bajantes 3"
tubo pvc de ventilacién incluye emboquillado a la
canoa, codos y unién proporcional cada 6 metros de
requerirse

57

2.3.

CODIGO UNSPSC

cODIGO
SEGMENTO

CODIGO
PRODUCTO

CODIGO
CLASE

CcODIGO
FAMILIA

NOMBRE O PRODUCTO

72000000

72100000 72101500 72101507

Servicio de mantenimiento de edificios

72000000

72100000 72102900

Servicio de mantenimiento y
reparacion de instalaciones

2.4.

IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

E| contrato a celebrar sera un contrato de obra.

3. ORIGEN DE RECURSOS

NIT 901537748-4
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Fecha CDP
Nombre Rubro No. CDP (DD/IMM/AAAA)) Valor

99.99.99.02.03.07 denominado CI-007-
2026 ADECUACION Y MANTENIMIENTO 33 30/01/2026 $120.262.782
DE LA REPLICA DEL VIEJO PENOL.

4.

4.1.

3.

4.

4.2.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
OBLIGACIONES DE E.A.E.P:

Realizar los pagos oportunamente como retribucién del suministro realizado por el
contratista, previa presentacion de la documentacién requerida.

Ejercer la funcién de supervision, vigilancia y control en el cumplimiento cabal de las
funciones objeto del contrato.

Verificar el cumplimiento del pago de salarios/ honorarios y demas obligaciones
laborales, asi como los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, conforme a
lo sefialado en el Articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y normas reglamentarias del
personal vinculado al contrato.

Convocar oportunamente al contratista cuando se requiera.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

El contratista debera ejecutar las siguientes obligaciones para dar cumplimiento al objeto
pactado:

1.

NIT 901537748-4

Realizar la ejecucion del objeto contractual en las condiciones técnicas que se
detallan en los estudios previos y en los documentos anexos de la presente
contratacion.

Garantizar la disponibilidad inmediata del equipo requerido para la ejecucién del
contrato.

Contar con el personal adecuado e idéneo para la ejecucion de las actividades
implicitas al contrato.

Cumplir con el objeto del contrato y cada una de las actividades descritas para el
desarrollo del mismo, con la diligencia, eficacia y responsabilidad requerida.
Guardar absoluta reserva de la informacién que conozca en razén del desarrolio del
objeto contractual.

Acreditar a LA SUPERVISION la afiliacién y pago mensual al régimen de seguridad
social en salud, pensiones, ARL y parafiscales.

Mantener las garantias suficientes y necesarias conforme lo previsto en el presente
contrato. De igual manera realizar la actualizacién de las garantias en cualquiera de
las situaciones que corresponda.

Mantener las normas de seguridad industrial y proteccién en las obras.

Cumplir con el cronograma y plazos de ejecucién del contrato.

. Informar oportunamente a LA SUPERVISION, las dificultades encontradas para la

correcta ejecucion del mismo.
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NIT 901537748-4

Correr con todos los costos directos e indirectos que demande el contrato. Ademas,
debera cancelar los impuestos y contribuciones que se causen o llegaren a causar
en la ejecucion del contrato y que sean obligatorios para este tipo de contratos.
Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato se le impartan y, de
manera general, obrar con lealtad y buena fe, evitando las dilaciones vy
entorpecimientos.

No acceder a peticiones o0 amenazas de quienes actlien por fuera de la Ley con el
fin de obligarlos a hacer u omitir algin acto o hecho, debiendo informar
inmediatamente al Municipio, a través de la persona responsable del control en la
ejecucion del contrato, acerca de la ocurrencia de tales peticiones 0 amenazas y a
las demas autoridades competentes, para que se adopten las medidas y correctivos
que fueren necesarios.

El equipo que utilice el Contratista, su depreciacién y mantenimiento correran por su
cuenta, asi como su operacion, estacionamiento, seguros, etc. Igualmente debera
mantener en el sitio del servicio un numero suficiente de equipo en buen estado
aprobado por el Supervisor, con el objeto de evitar demoras o interrupciones
debidas a dafios. La mala calidad de los equipos, la deficiencia en el mantenimiento
o0 los dafios que puedan sufrir, no seran causal que exima el cumplimiento de las
obligaciones contractuales.

Antes de darse el inicio de las actividades, se debera realizar una reunion previa de
reconocimiento del area objeto a intervenir, una vez surtida esta visita se debera
hacer la entrega formal y oficial del plan de trabajo, hojas de vida del equipo de
trabajo que van a estar durante el desarrollo de la obra, deberan presentar
presupuesto oficial con APU elaborados segun las especificaciones técnicas y
métodos constructivos existentes en el proyecto.

Ejecutar la obra de conformidad con el proceso de contratacion, estudio previo y
especificaciones particulares y generales de obra y todas las condiciones alli
requeridas.

Se debera llevar un registro detallado de ensayos emitidos por los laboratorios
(compactacion - densidades, granulometria, resistencia de concretos, disefio de
mezclas, prueba de tintas, entre otros, segun aplique).

Se debera contar con el formato para el registro de liberacién de areas para poder
ejecutar las actividades, para realizar las actas parciales debera existir un registro
de calidad de las areas ejecutadas y cobradas en la parcial a tramitar.

Debera realizar en conjunto con la supervision el registro de liberacion y certificado
de materiales de obra civil, esto significa que cuando los materiales lleguen a obra,
deberan ser aprobados por el interventor o supervisor, cuenten con certificado de
calidad, y cumplan con las especificaciones establecidas en el proyecto, se debera
generar también el listado de materiales instalados.

Contar con la disponibilidad de recursos de personal, materiales y equipos, de
acuerdo a la propuesta presentada y el contrato suscrito, especificaciones del
contrato y la propuesta presentada.

Mantener durante la ejecucién del contrato, la organizacién técnica presentada en
la propuesta, en forma permanente y con altos niveles de eficiencia técnica y
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profesional, para atender sus obligaciones, respetando y cumpliendo las
condiciones establecidas en el proceso de contratacién y en la propuesta.

Disponer durante toda la ejecucién del contrato, el personal calificado vy
debidamente capacitado, de conformidad con lo indicado en su propuesta y en el
proceso de contratacion.

Contar con los procedimientos, equipos y la disposicion de medidas que considere
necesarias para garantizar la buena calidad, uniformidad y correcta ejecuciéon
contractual.

Cumplir la normativa vigente existente para la correcta disposicién de materiales
sobrantes de demoliciones o de las labores de limpieza; estos materiales deberan
ser transportados a las zonas de desechos propuestas por el contratista y
aprobadas por el interventor o supervisor.

Suscribir con el interventor o supervisor de obra una bitacora diariamente, en donde
se llevara una memoria de todos los acontecimientos, sucesos y decisiones
tomadas en la ejecucion de los trabajos y actividades de la obra. Entre otras
circunstancias, se debera registrar la visita de funcionarios que tengan relacién con
la ejecucion del proyecto. Esta memoria debera firmarse por el residente de obra y
por el interventor o supervisor y debe encontrarse debidamente foliada. Al finalizar
los trabajos, en su informe final, el contratista debera entregar como anexo una copia
de este documento, el cual debe permitir la comprensién general y el desarrollo de
las actividades de acuerdo con el cronograma de ejecucion aprobado.

Garantizar que se ejecuten los trabajos en los sitios, cantidades y con los
procedimientos establecidos segun la documentacion y los Planos y Estudios
técnicos, como también aplicacién de las condiciones del Plan de Adaptacién de la
Guia Ambiental requeridas del proyecto.

Controlar permanentemente la entrega de los suministros y su calidad, velando por
su oportuna disposicion en la obra y por el cumplimiento de las especificaciones
técnicas. Presentar los soportes al interventor o supervisor, quien podra rechazar
los suministros que no cumplan con las especificaciones técnicas.

Suministrar a la supervisién oportunamente las certificaciones de las pruebas de
laboratorio que sean necesarias para garantizar el cumplimiento de los disefios y
especificaciones técnicas acordadas. Los costos de las muestras y ensayos de
laboratorio seran asumidos por cuenta del contratista de obra. A la cuenta mensual
correspondiente se debera adjuntar copia de los resultados de los ensayos de
laboratorio llevados a cabo. Los siguientes ensayos deberan ser hechos a los
siguientes materiales: Concreto (cilindros y nucleos), estructura metélica y el lleno
compactado, y todos aquellos que la supervision estime convenientes.

Cumplir con la ejecucion de acciones correctivas de las actividades indebidamente
ejecutadas, a su costa, sin derecho a remuneracién distinta a la que se hubiere
demandado contractualmente la ejecucion correcta de las obras de acuerdo con las
especificaciones técnicas y disefios aprobados, los planos y demas condiciones del
contrato.

Hacer demolicién, remocién y el restablecimiento de las condiciones originales y/o
cualquier otra accién que resulte necesaria, cuando se hayan ejecutado, por parte
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del contratista de obra en cuanto a trabajos no autorizados previamente por la
supervision.

Cumplir con los procedimientos adecuados y proteccién contra cualquier dafio o
deterioro que pueda afectar la calidad y estabilidad de la obra.

Observar el desempefio del personal, exigiéndole una direccién competente y
emplear personal técnico y/o profesional, segun corresponda, en cada frente de
trabajo de conformidad con lo establecido en el proceso de contratacion.

Llevar un registro del avance de la ejecucion de obra, del personal y de los equipos
empleados en cada frente de trabajo y otros aspectos relevantes de la ejecucién del
contrato.

Verificar y asegurar que el personal, para su proteccién, mantenga durante el tiempo
de trabajo una dotacién adecuada a la labor desempefiada, asi como los elementos
de seguridad industrial necesarios para la ejecucion de las actividades.

Dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55 de la ley 962 de 2005, en lo
referente a las condiciones de higiene y seguridad.

Velar por las buenas condiciones de aseo y seguridad de cada una de las areas de
la obra, teniendo en cuenta lo indicado ademas en el plan de manejo ambiental.
Cumplir con la entrega de toda la documentacion correspondiente al servicio de
consultoria en cada una de las fases.

Hacerse cargo de la seguridad del sitio de la obra, las 24 horas del dia, durante el
plazo de ejecucién del contrato, responsabilizandose por la pérdida o robo de los
elementos propios para ejecutar la obra.

El contratista debera entregar los planos récord referentes de la obra a desarrollar,
entregar y recibir, de los cuales debera entregar 2 ejemplares con las respectivas
firmas, fisicos y en medio digital de manera editable.

Desarrollar las actividades contractuales y demas que se requieran para lo cual, el
contratista y el interventor o supervisor deberan efectuar todas las actuaciones y
actividades necesarias en caso de surtir items no previstos, deberan efectuar el
tramite y proceso de actualizaciéon del proyecto ante la secretaria de planeacion,
toda vez que se tenga con la viabilidad por parte de la supervision de la
documentacion a realizar.

Reportar cualquier novedad o anomalia, de manera inmediata al supervisor del
contrato.

Realizar reuniones con la supervision del Municipio por lo menos una (1) vez por
mes, con el fin de verificar el desarrollo del contrato y elaborar las actas que
documenten el estado del mismo.

Asistir a todas las reuniones que se celebren en el sitio de ejecucion de las
actividades o en las instalaciones del Municipio relacionadas con los trabajos objeto
del contrato y elaborar y suscribir las actas correspondientes.

Estara a cargo del proponente favorecido todos los costos requeridos para colocar
y mantener la sefalizacion de la obra, actividades que deberd cumplir de
conformidad con las normas establecidas, para preservar la seguridad de las
personas que trabajan en la obra, visitantes y demas personas q transitan por los
alrededores de la obra, de modo tal que se informe el estado de la obra, advirtiendo
el hecho especifico, con el fin de evitar cualquier tipo de incidente o dafio a terceros.
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45. Analizar el avance contractual de los trabajos, con el fin de prever, con la suficiente

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.
53.

NIT 901537748-4

anticipacién eventuales incumplimientos de plazos y tomar las medidas
correspondientes.

Entregar periédicamente, segun se acuerde con la supervision de la Entidad, un
resumen de contrato de obra y las garantias que guarden relacion directa con la
ejecucion de las actividades objeto del contrato.

Entregar periédicamente, segun se acuerde con la supervision de la Entidad,
informes por escrito de 6rdenes y sugerencias impartidas, las cuales deben
enmarcarse en el término del contrato de obra y estar redactadas de manera clara
y precisa.

Estudiar oportunamente las sugerencias, reclamaciones y consultas y resolver
aquellas que fueren de su competencia, buscando solucionar conjuntamente con la
supervision los problemas que puedan afectar la adecuada ejecucion del contrato
de obra.

Elaborar los documentos y presentar los informes que le sean requeridos en caso
de que se interponga en contra de la Entidad alguna accién administrativa, policial
o judicial, requerimientos formulados por tribunal de arbitramento u organismos de
control y que guarden relaciéon con la celebracién, ejecucion o liquidacion del
contrato de obra.

Utilizar los mecanismos que sean necesarios para poder garantizar la autenticidad,
integridad y conservacion de los documentos electronicos.

Desempefiar las demas actividades que sean necesarias para lograr un total y
adecuado cumplimiento de sus obligaciones, aunque no estén especificamente
sefaladas y que sean de la naturaleza del contrato.

Para el pago de actas parciales y liquidacion, se debera tener en cuenta el listado o
derrotero de documentos solicitados por la supervision.

Presentar informes semanales, mensuales e informe final de la ejecucidén de sus
actividades, e informes técnicos en caso de requerirse, asi:

Informe Semanal: El cual contenga, una breve descripcion de las actividades
realizadas en la semana, el porcentaje de avance de obra financiero - técnico, el
personal en obra con sus registros de afiliaciones, curva de desviacion grafica y
descripcién del comportamiento, debera contener también los inconvenientes en
obra, las recomendaciones y conceptos técnicos que se requieran para el desarrollo
del avance de obra, con fecha de radicacion los dias lunes en la mafiana.

Informe mensual: El contratista presentara mensualmente a la supervision, un
informe en donde se consigne el trabajo ejecutado en ese periodo, el cual refleje
adecuadamente la cantidad ejecutada, indices de gestion y estado de avance con
respecto a lo programado. Debera ser entregado 2 dias habiles después de la fecha,
y debera contener no solo la parte técnica sino también el desarrollo del PMT y PMA.
Informe técnico: Cuando la supervision lo requiera o segun la periodicidad y los
estandares establecidos, el contratista presentara informes técnicos, de calidad y
de pruebas de materiales procedimientos, para mantener actualizada la informacion
sobre el desarrollo de los trabajos.

Informe final: El contratista entregara a la supervision, al terminar los trabajos, un
informe final cuyo contenido sera, como minimo, el siguiente:
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e Aspectos contractuales relevantes.

» Breve descripcion de los trabajos.

» Ejecucioén de los trabajos (Periodo de ejecucion, frentes de trabajo).

¢ Balance econémico del contrato (costos, sobrecostos si los hay, ajustes de pago
reclamaciones si se presentan, trabajos extras o adicionales si se causan).

 Planos, figuras y cuadros representativos del desarrollo de los trabajos.

e Descripciéon de los procedimientos utilizados e innovaciones tecnoldgicas
empleadas.

* Recomendaciones sobre cambios en especificaciones, planos, disefios y soluciones
dadas a los problemas mas comunes que se presentaron durante el desarrollo del
contrato como aporte para futuros proyectos.

¢ Resultados de los ensayos de laboratorio (si aplica).

¢ Informe sobre las pélizas y garantias exigidas.

» Cronograma final de proyecto, en cual se muestre todas las incidencias del mismo.

» Reporte de excedentes financieros generados, si se presentaron.

¢ Adjuntar la liquidacién de la cuenta de manejo exclusivo del anticipo (si aplica), con
todos sus soportes y cruce de saldos.

* Relacién de la paz y salvo, por todo concepto, expedidos por los subcontratistas y
relacion con las obligaciones del contratista.

e Indicar los plazos y montos asegurados de las garantias, segun sea el caso.

* Debera hacer la entrega de la infraestructura mediante actas a la comunidad y al
municipio, con una breve descripcién de cada area, debera entregar el manual de
mantenimiento de la infraestructura, debera hacer la entrega de los planos Finales
de todos los documentos de la ingenieria de detalle en medio magnético editables
e impresos firmados en original tres (03) paquetes.

54. Responder ante terceros por los dafos que se ocasionen y que provengan de

causas que le sean imputables.

55. Ejecutar todas las demas obligaciones que sean necesarias para la ejecucion

adecuada, eficiente y segura del objeto contractual.

56. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia en la ejecucién del

contrato al supervisor de este.

57. Presentar informes periodicos o cuando el supervisor lo solicite, ademas de los que

se deben presentar para demostrar el avance y cumplimiento de los productos o
actividades definidos en la propuesta para cada fase del proceso.

58. Ejecutar todas las demas obligaciones que sean necesarias para la ejecucion

adecuada, eficiente y segura del objeto contractual.

59. Las demas que se desprendan de la legislacion aplicable a esta modalidad

contractual.

Paragrafo: En el desarrollo de estas obligaciones, el contratista entregara al Supervisor un
completo informe mensual sobre la entrega de productos, de tal forma que la ejecucién del
objeto del contrato y la entrega de los productos inherentes a este con sus respectivos
anexos, sean medibles y cuantificables en cuanto a oportunidad, calidad y cantidad.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

NIT 901537748-4
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Cumplir con el objeto del Contrato de acuerdo con los estandares técnicos y de
calidad definidos en las normas generales, metodologias y especificaciones
técnicas; ejecutando y entregando la obra contratada, teniendo en cuenta los
criterios de calidad exigibles en las especificaciones técnicas, con sujecién a los
precios estipulados y dentro del plazo establecido en el proceso contractual y en la
propuesta econémica presentada por EL CONTRATISTA.

Indemnizar y/o asumir todo dafio que se cause a terceros, a bienes propios o de
terceros, o al personal contratado para la ejecucién del Contrato, por caso o con
ocasion del desarrollo del mismo.

Responder por el pago de los tributos, contribuciones o gravamenes que por
cualquier concepto que causen o lleguen a causar por la celebracién, ejecucion y
liquidacion del Contrato.

EL CONTRATISTA debera responder frente al contratante con la obligacién de
garantia legal establecida en la Ley del Consumidor (Ley 1480 de 2011).

Constituir dentro de los plazos contractuales las garantias a las que se obliga EL
CONTRATISTA, y actualizarlas cuando sea necesario, de conformidad con las
modificaciones, actas de suspension o actas de reinicio que puedan presentarse
durante la ejecucion del contrato.

Dar inicio oportuno a la ejecucién del Contrato.

Realizar las obras contratadas bajo su absoluta responsabilidad, cuenta y riesgo,
con sus propios medios, organizacion y con la colaboracién del personal que
libremente determine, personal que estara a cargo exclusivamente.

Realizar a tiempo los ajustes y correcciones que sean solicitadas por LA
SUPERVISION, ademas, debera asegurarse que estas observaciones sean tenidas
en cuenta durante la ejecucion del Contrato.

Permitir inspecciones periédicas de LA SUPERVISION, y tener en cuenta de
manera diligente las observaciones que le sean efectuadas durante la ejecucion del
Contrato.

EL CONTRATISTA seré el unico responsable de la recoleccién, transporte, manejo
y disposicion final de todos los materiales sobrantes, escombros y residuos
generados por la ejecucion de la obra. Dichos materiales deberan ser dispuestos
exclusivamente en sitios 0 escombreras debidamente autorizadas por la autoridad
competente, asumiendo el contratista todos los costos, tramites y permisos que se
requieran para tal fin. Asimismo, el contratista debera entregar a LA SUPERVISION
o INTERVENTORIA, cuando este lo solicite, los soportes que acrediten la
disposicion adecuada de dichos materiales, sin que ello implique exoneracion
alguna de su responsabilidad.

Informar al contratante los cambios estatutarios que se realicen en la organizacion
de EL CONTRATISTA, una vez sean registrados en la camara de comercio del
domicilio de EL CONTRATISTA, asi como todo cambio de direccidn y
representacion legal de la sociedad.

En caso que EL CONTRATISTA sea una persona juridica, adjuntar con cada cuenta
de cobro un Certificado de Existencia y Representacién legal de la sociedad
actualizado o documento que haga sus veces.

Trad4 #17 - 40 - Local 194
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Presentar oportunamente para revision, aprobaciéon y observaciones de LA
SUPERVISION, las actas en las que conste el avance y el estado actualizado de las
obras realizadas en ejecucion del objeto del presente Contrato, todo es medio
impreso y magnético editable.

Contestar toda comunicacién que LA SUPERVISION o el contratante le remita
respecto a la ejecucién de las obras.

Remitir toda comunicacion en torno del Contrato y su ejecucién a LA
SUPERVISION.

No suspender la ejecucién de las obras contratadas, sin autorizacién escrita del
contratante, previo visto bueno de LA SUPERVISION; para tal fin las partes deberan
suscribir un documento en el que den cuenta de la intencion de las partes de llegar
al respectivo acuerdo.

Cumplir con el cronograma de actividades de obra.

OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL PERSONAL REQUERIDO PARA LA
EJECUCION DEL OBJETO CONTRACTUAL:

1.

2.

EL CONTRATISTA debera contar el personal requerido, para cumplir con el objeto
contractual.

Asumir el pago de los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todas
las personas que ocupe en la ejecucion de la obra, asi como garantizar que la
celebracién y ejecucién de los subcontratos necesarios, los cuales no dan lugar al
surgimiento de ningun tipo de vinculacién laboral entre el personal subcontratado y
el contratante.

Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, que se encuentran al dia en el
pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi
como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje ~SENA-, instituto Colombiano
de Bienestar Familiar —-ICBF- y las Cajas de Compensacién Familiar, cuando
corresponda.

Responder por cualquier tipo de reclamacién, judicial o extrajudicial, que instaure,
impulse o en la que coadyuve el personal o los subcontratistas contar el contratante,
por causa o con ocasién del Contrato.

Responder por los dafios que él o sus dependientes o subcontratistas ocasionen
por dolo o culpa, a las personas o bienes del contratante, o a terceras personas.
Las obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del objeto
contractual seran objeto de especial verificacion por LA SUPERVISION vy su
incumplimiento, incluida la ausencia injustificada de una o varias de las personas
que hacen parte del equipo de trabajo, acarreara la imposicion de las sanciones
contractuales correspondientes.

OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADECUACION DEL LUGAR DE LA OBRA:

1.

NIT 901537748-4

Mantener el cerramiento provisional de la obra y/o de las zonas por intervenir, que
proteja los sitios de la intervencién y evite perturbaciones de transito e
incomodidades a los vecinos. ?
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OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LOS EQUIPOS, HERRAMIENTAS,
MAQUINARIA Y MATERIALES DE CONSTRUCCION:

1.

2

Ejecutar la obra con todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales y los
demas elementos necesarios.

Suministrar oportunamente todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales
e insumos, cumpliendo oportunamente, entre otros aspectos, con el envio y
recepcion de los mismos en el sitio de la obra.

Garantizar la buena calidad de los materiales y elementos utilizados para el
cumplimiento del objeto del Contrato. La deficiencia en el mantenimiento de los
equipos o los dafios que ellos puedan sufrir, no sera causal que exima el
cumplimiento de las obligaciones de EL CONTRATISTA.

EL CONTRATANTE podra retirar del sitio de la obra, cualquier equipo o herramienta
que, a su juicio, esté defectuoso o no recomendable para ser utilizado, EL
CONTRATISTA debera reponer con la mayor brevedad, el equipo que haya sido
retirado por causa de dafios o mantenimiento, con el fin de que no haya ningun
retraso en las obras.

Los materiales y demas elementos que EL CONTRATISTA emplee en la ejecucion
de las obras que se le encomienden, deben cumplir con las Normas Técnicas
Colombianas establecidas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas
(ICONTEC), y deberan ser de primera calidad en su género y para el fin al que se
destinen, y deben tener un sitio adecuado para su almacenamiento, con el fin de
evitar su contaminacion.

Toda obra rechazada por deficiencia en el material empleado o por defectos de
construccion, debera ser reparada por EL CONTRATISTA a su costo.

OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA EJECUCION DE LA OBRA:

1.

NIT 901537748-4

Adelantar todas las gestiones necesarias ante las autoridades respectivas, para la
obtencion de los permisos requeridos en la ejecucion de obra, o cualquier
intervencién del espacio publico, segln corresponda de acuerdo con el proyecto que
se ejecuta.

Garantizar el cumplimiento de las normas vigentes sobre seguridad industrial para
la ejecucion del Contrato, manipulacién de equipos, herramientas, combustibles y
todos los elementos que se utilicen para el cumplimiento del objeto contractual.

En caso de requerirse, se podran ordenar cambios de obra durante la ejecucion del
contrato en las siguientes circunstancias: Para compensar item deficitarios por item
en superavit, ejecutar alguna actividad necesaria omitida, por item en superavit,
mejorar alguna especificacion, y en otros eventos en que, a juicio de EL
CONTRATANTE se requieran para mejorar la calidad del trabajo. Los cambios de
obra se haran mediante la suscripcién de actas de modificaciéon de cantidades de
obra, suscritas por EL SUPERVISOR y EL CONTRATISTA, siempre y cuando no
impliquen modificacién del objeto, el valor y el plazo del contrato‘.}“P
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Durante el desarrollo de los trabajos, EL CONTRATISTA deberd mantener en
perfecto estado de limpieza la zona de las obras y sus alrededores, para la cual
debera retirar en forma adecuada, diariamente o con mayor frecuencia, si asi lo
ordena el supervisor, escombros, basuras, desperdicios y sobrantes de materiales,
de manera que no aparezca en ninglin momento una acumulaciéon desagradable y
peligrosa de éstos.

Asi mismo sera responsable de disponer de todos los elementos y barreras
requeridos para garantizar el minimo o ningln impacto negativo sobre las acuidades
que desarrollen en los inmuebles o vias aledafias a la intervencion.

Al finalizar cualquier parte de los trabajos, EL CONTRATISTA debera retirar de
inmediato todo el equipo, construcciones provisionales y sobrantes de materiales
que no hayan de ser usados mas tarde en el mismo sitio o cerca de él, para la
ejecucion de otras partes de las obras, y debera disponer satisfactoriamente, el
mismo dia todos los sobrantes, escombros y basuras que resulten de las obras en
los botaderos de escombros oficialmente autorizados por la autoridad competente,
y entregar las areas intervenidas en perfecto estado y limpieza.

OBLIGACIONES DE INFORMACION:

1.

3.
5.

Presentar para cada pago al supervisor, los siguientes documentos los cuales
deberan ser aprobados por éste, para cada uno de los frentes de trabajo:

I. Avance de cada una de las actividades programadas. Cantidades de obra
ejecutada.

Il.  Registros fotograficos.

Ill.  Acreditacién que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios al
Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA-, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar -ICBF- y las Cajas de Compensacién Familiar, cuando
corresponda.

IV.  Los demas documentos que sean requeridos por la entidad contratante.

Elaborar y presentar conjuntamente con EL SUPERVISOR, las actas de entrega de
obra, de entrega final de obra y de liquidacién.
Presentar toda la informacién requerida por EL SUPERVISOR, o el contratante.

PLAZO:

El plazo para la ejecuciéon del contrato objeto del presente proceso, se fija en TRES (03)
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO, SIN
SUPERAR LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO
NRO. 007-2026 SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE EL PENOL Y LA EAEP, LO QUE
OCURRA PRIMERO.

6.

NIT 901537748-4

LUGAR EJECUCION DEL CONTRATO: Municipio de El Pefiol, Antioquia.q“P
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7. PRESUPUESTO ESTIMADO, JUSTIFICACION DEL MISMO Y ANALISIS DE

MERCADO:

El presupuesto oficial estimado para el presente proceso contractual se establece en la
suma de CIENTO VEINTE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($120.262.782) IVA incluido y demas
impuestos y retenciones, discriminados asi:

iTEM

ACTIVIDAD

UNIDAD

CANTIDAD

VR. UNITARIO

VR. PARCIAL

1

PRELIMINARES Y ACABADOS

1.4

Suministro, transporte y aplicacion a tres
manos de pintura tipo koraza en paredes
exteriores

m2

967

$ 26.558,00

$ 25.681.586,00

1.2

Suministro, transporte y aplicacion a tres
manos de pintura a base de aceite para
zbcalos

m2

483

$ 28.000,00

$ 13.524.000,00

1.3

Resanes con estucor plastico o similar liso
sobre paredes interiores y exteriores, incluye
el suministro, transporte, mano de obra y
demolicion y retiro del material producto de la
limpieza del area a intervenir. Debera quedar
una superficie lisa y lista para pintura

m2

66

$ 25.094,00

$ 1.656.204,00

1.4

Reparaciones y mantenimiento de puertas de
madera, cambio de elementos deteriorados,
minimo a media puerta y pintura a base de
aceite por ambos lados

un

38

$ 659.120,00

$ 25.046.560,00

1.5

Suministro transporte y colocacién de canoa
pecho paloma con lamina plegada de acero
galvanizado calibre 18, 85 cm de desarrollo y
4 pliegues. Incluye accesorios de fijacion de
las piezas a las placas y masilla de base
neutra mono componente, para sellado de
juntas, boquilla para tuberia de 3"
anticorrosivo y pintura base aceite.

208

$ 112.328,00

$ 23.364.224,00

1.6

Suministro, transporte e Instalacién de
Bajantes 3" tubo pvc de ventilacion incluye
emboquillado a la canoa, codos y unién
proporcional cada 6 metros de requerirse

57

$ 56.794,00

$ 3.237.258,00

SUBTOTAL COSTO DIRECTO

$ 92.509.832,00

ADMINISTRACION

25%

$ 23.127.458,00

UTILIDAD

5%

$ 4.625.492,00

SUBTOTAL OBRA

$ 120.262.782,00

8. FORMA DE PAGO:

El pago del valor del presente contrato se hara de la siguiente manera:

NIT 901537748-4

Trad4 #17 - 40 - Local 194
Ed. La Milagrosa / El Penol.
(O 310 546 91 32

Pagina 13 de 18 Estudios previos Adecuacién y mantenimiento de la réplica del Viejo Periol, El Pefiol, Antioguia.



2 4
O"Gd 13 30

El noventa (90%) valor total del contrato se cancelara mediante actas parciales, segun los
avances en ejecucion presentados, teniendo en cuenta los precios unitarios de los items
aca contemplados y las cantidades realmente ejecutadas, previa presentacion de informes
y constancia de pago de los aportes a |la seguridad social, y aprobacién de los mismos por
parte del respectivo supervisor.

La dltima acta no sera inferior al diez por ciento (10%) del valor total del contrato y se pagara
una vez el contratista haya entregado la totalidad de los productos objeto del contrato y estos
hayan sido aprobados y recibidos a satisfaccion por parte de la supervision del contrato.

Cada solicitud de pago debera ir con la cuenta de cobro, informes, las demas obligaciones
establecidas en el Contrato y las requeridas por la EAEP, para cada pago el CONTRATISTA
debe radicar la Factura correspondiente cumpliendo con las condiciones para realizar
desembolsos.

Para efectos de aprobacion de pago, se debera acreditar al supervisor el pago de los aportes de
seguridad social (Salud, pensiones y ARL) y parafiscales, en los términos sefialados para el
efecto.

Los pagos se efectuaran mediante consignacion en la cuenta de la entidad bancaria que EL
CONTRATISTA designe para el efecto mediante transferencia electrénica, dentro de los quince
(15) dias siguientes al recibo a satisfaccion, que de los documentos haga la EAEP, previa
entrega y aprobacién, por parte de El Supervisor, de todos los documentos definidos con
antelacion por aquella. Se deducira de dicho valor los impuestos de ley a que haya lugar.
Adicionalmente, del valor de las facturas o documento equivalente se deduciran, para efectos
de pago, los valores correspondientes a la retencion en la fuente y demas retenciones aplicables.

En consecuencia, el precio previsto en la propuesta econémica incluye todos los gastos, directos
e indirectos, derivados de la celebracién, ejecucion y liquidacién del contrato.

EL CONTRATANTE efectuara los pagos estipulados en el presente contrato con cargo exclusivo
a los recursos econémicos que se derivan del Contrato Interadministrativo de administracién
delegada de recursos Nro. 007 del 2026, suscrito entre la EAEP y el Municipio de El Pefiol. Por
lo tanto, la EAEP en su condiciéon de administrador delegado de recursos no asumira con
recursos propios pagos derivados del presente Contrato. De igual forma, EL CONTRATISTA
manifiesta que conoce que la EAEP no asumira obligacion ni responsabilidad alguna, en el
evento en que no existan recursos suficientes por la administracién delegada de recursos que
asume la EAEP con ocasién del contrato interadministrativo 007 de 2026 ya referenciado.

PARAGRAFO. Actividades adicionales no previstas.

La EAEP, previa autorizacion del Municipio de El Pefiol como delegante de los recursos,
podra ordenar, por escrito, la ejecucion de las actividades adicionales no previstas por las
partes siempre que las mismas resulten necesaria para el adecuado cumplimiento del
objeto contractual y la debida atencién de las finalidades de la contratacion. EL
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CONTRATISTA estara en la obligacién de ejecutarlas aplicando los procedimientos
establecidos para la ejecucion de las actividades previstas. Las actividades adicionales solo
se ejecutaran previa suscripcién del respectivo Contrato adicional y la ampliaciéon o
modificacion de las garantias correspondientes a los costos establecidos en la propuesta
econdmica inicialmente presentada por EL CONTRATISTA.

9. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
SELECCION

El proceso contractual a desarrollar tiene por objeto una obra que no excede los 300
SMLMV, por tanto, conforme al Numeral 1 del Articulo 18.3° del ACUERDO de Junta
Directiva Nro. 002 del 18 de marzo de 2024, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL
MANUAL DE CONTRATACION DE LA EMPRESA AUTONOMA DE EL PENOL - EAE.P”
el contratista respectivo debera escogerse con arreglo a la modalidad de seleccion
denominada CONTRATACION CON UNA OFERTA.

10. FACTORES DE SELECCION

Dado que se trata de una contratacion con una oferta, y en atencion a la forma de pago
establecida, se tendran como criterios de escogencia de la persona que ejecute el presente
contrato que, su objeto social (si es persona juridica), esté acorde al objeto de esta
contratacion. Ademas, se exigira una experiencia acreditada de al menos un (1) contrato
ejecutado, cuya suma sea igual o superior al presupuesto oficial del presente proceso
contractual.

La propuesta a recibir, debe ser coherente con el objeto del contrato, con las actividades
de su alcance y con las demas condiciones establecidas en los presentes estudios previos
de los cuales se dara acceso al interesado.

No se establecen criterios de seleccion que arrojen puntaje, debido a que no aplican para
la modalidad de contratacion con una oferta.

11. ANALISIS DE RIESGOS Y GARANTIAS QUE SE VAN A EXIGIR.

De conformidad con lo solicitado por el municipio de El Pefiol, y teniendo en cuenta los
riesgos de la ejecucién contractual, el contratista debera otorgar una péliza que cubra los
siguientes riesgos:

RIESGO PREVISIBLE

Son los posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza del contrato y de la actividad
a ejecutar es factible su ocurrencia.

Para los efectos del presente proceso de seleccion, se realizara un andlisis de los riesgos
previsibles del proceso contractual y se sefialara el andlisis del riesgo y la forma de

NIT 801537748-4
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mitigarlo. Para tal efecto, se anexa la matriz de riesgos elaborada para el presente proceso
contractual y hace parte integral del estudio previo y la Solicitud Publica de Ofertas.

Riesgo Imprevisible: Son aquellos hechos o circunstancias donde no es factible su
prevision, es decir el acontecimiento de su ocurrencia. tales como desastres naturales,
actos terroristas, guerra o eventos que alteren el orden publico.

Tipificacién del Riesgo: Es la enunciacion que se hace de aquellos hechos previsibles
constitutivos de riesgo que, en criterio de la Empresa Auténoma de El Pefiol - EAEP,
pueden presentarse durante y con ocasion de la ejecucién del contrato.

Asignacion del Riesgo: Es el sefialamiento que hace la Empresa Auténoma de El Pefiol -
EAEP, de la parte contractual que debera soportar total a parcialmente la ocurrencia de la
circunstancia tipificada, asumiendo su costo.

RIESGOS IMPREVISIBLES

Se consideran riesgos no previsibles, per la incertidumbre de su ocurrencia, los de fuerza
mayor, caso fortuito o hechos de terceros, tales como desastres naturales, actos terroristas,
guerras, asonadas o eventos que alteren el orden publico.

En caso de que durante el cumplimiento del objeto del contrato aparezcan otros riesgos
que no fueron contemplados en el anterior analisis, estos deberan correr por cuenta del
contratista y deberan estar incluidos en los imprevistos del contrato sin que se pueda alegar
desequilibrio econdémico par parte del contratista.

La entidad ha elaborado los estudios previos determinando con claridad los aspectos
econdmicos y técnicos del contrato, adoptando todas las medidas para garantizar que se
contrate la mejor calidad de los trabajos, contemplando la experiencia minima que deben
tener los proponentes para ejecutar a cabalidad las actividades a encomendar, asi aminorar
los riesgos derivados de la contratacion.

En todo caso, para garantizar la ejecucion satisfactoria del contrato la Entidad designara un
supervisor idéneo y una supervision externa que llevara acabo el seguimiento y el control
del mismo y orientara al contratista en aquellos aspectos que éste requiera, en el marco de
lo pactado, verificando que durante la ejecucion del contrato se mantenga el equilibrio
financiero del mismo.

PROBABILIDAD DE
TIPIFICACION OCURRENCIA ASIGNACION MECANISMO DE CONTROL
Incumplimiento del objeto ; Con los informes de supervision
del contrato. irmpiopakis 100% contratista | ;o 50uerdo con lo ejecutado
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5 Disponibilidad de recursos para
Incumplimiento en  la los pagos a los cuales esta
contribucién de los obligado
subsidios por parte del Controlable 100% Municipio

municipio y /o en el pago
pactado en el contrato

Verificacion previa al informe de
Incumplimiento de aporte supervision que autoriza el pago
informe periédico con sus Controlable 100% contratista
de los anexos

Se verifican los pagos y aportes
a seguridad social, los cuales

Exigencias legales en .
9 9 deben estar relacionados a la

cuanto a pagos de salarios

0, 2 . .
y prestaciones sociales que Improbable 100 % contratista | némina del contratista
debera asumir el contratista
CARACTERISTICA CONDICION
CLASE Cualquiera de las clases permitidas por el articulo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto

1082 de 2015, a saber: (i) contrato de seguro contenido en una poliza para
entidades estatales, (i) Patrimonio auténomo, (iii) Garantia bancaria.

ASEGURADO I'| EMPRESA AUTONOMA DE EL PENOL E.A.E.P. con NIT 901.537.748-4,

BENEFICIARIO MUNICIPIO DE EL PENOL con NIT 890.980.917-1

AMPAROS, VIGENCIAS Y | | Amparo Vigencia Valor Asegurado

VALORES ASEGURADOS Cumplimiento Igual al plazo del | Quince por ciento
contrato y seis (06) | (15%) del valor total del
meses mas. contrato.

Pago de salarios, | Igual al plazo del | Diez por ciento (10%)
prestaciones sociales | contrato y tres (03) | del valor total del
legales e | afios mas. contrato.
indemnizaciones
laborales
Estabilidad de laobra | Cinco (05) afios | Veinte por ciento (20%)
contados a partir del | del valor del contrato.

recibo a satisfaccion

de las obras.
Responsabilidad civil | Igual al plazo de | DOSCIENTOS (200)
extracontractual ejecucién del | SMMLV

contrato

12. MULTAS:

Si durante la ejecucion del contrato se generaran incumplimientos del contratista, se
causaran las siguientes multas:

i) Por atraso o incumplimiento del cronograma de obra, imputable al contratista, se causara
una multa equivalente al (0,5%) del valor del contrato, por cada dia calendario de atraso.
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ii) Por atraso imputable al contratista en la entrega final de la obra, el contratista se hara
acreedor a una multa equivalente al (1%) del valor del contrato, por cada dia calendario de
atraso.

iii) Por incumplir o no acatar las érdenes dadas por la supervision de la EAEP, el contratista
se hara acreedor a una multa equivalente al (0,3%) del valor del contrato, por cada orden
incumplida o no acatada.

Paragrafo 1. Las multas no tienen el caracter de estimacion anticipada de perjuicios, por lo
tanto, pueden acumularse con cualquier forma de indemnizacién.

Paragrafo 2. En caso de que el contratista incurra en una de las causales de multa, este
autoriza a la EAEP para descontar el valor de la misma, la cual se tomara directamente de
cualquier suma que se le adeude al contratista, sin perjuicio de hacer efectiva la clausula
penal o la garantia de cumplimiento del contrato.

Paragrafo 3. El pago en cualquier forma incluida la deduccién de los valores adeudados al
contratista, por concepto de las multas impuestas, no lo exonera de continuar con la
ejecucion del contrato ni de las demés obligaciones y responsabilidades del contrato.

Paragrafo 4. En caso de que el contratista reincida en el incumplimiento de obligaciones,
se podra imponer nuevas multas.

13. SUPERVISOR Y/O INTERVENTOR DEL CONTRATO:

La supervision sera ejercida por el Ingeniero Civil de la Empresa Auténoma de El Pefiol.

El Pefiol, 30 de enero de 2026

ANNGY MILENA URIBE CIRO
Gerente/General

Funcigfiario / Nombre / Cargo Firma
Contyatista
Proyectado por Johana Gémez Lezcano | L
?/ Profesional Apoyo a la Supervisién EAEP - Contratista j Ny éoi”ne{JCE i(arn A7
Revisado por Brahian Gémez Vallgjo o, " /
Ingeniero Civil - EAEP 7 i:/ )}
Revisado por Diana Isabel Urrea Gonzalez T~ /
Abogada - Contratista /) _me[
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos #justado a las noma}yﬁlsposiciones legales
vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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