Fnder

Alcaldia de Medellin

ANEXO MINUTA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°. 6700048281 DE 2026.

EL ARRENDADOR: INSTITUTO DE DEPORTES Y RECREACION - INDER.
NIT. 800.194.096-0

ARRENDATARIO DIOMAR GARCIA EVENTOS S.A.S
CCINIT. 900.575.452-8

OBJETO: EL INDER ENTREGA A TITULO DE ARRENDAMIENTO, EL USO
DEL ESCENARIO DEPORTIVO DENOMINADO "ESTADIO
ATANASIO GIRARDOT" DEL DISTRITO DE MEDELLIN,
INMUEBLE IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 30506, CODIGO ACTIVO FIJO 38LT, UBICADO EN LA
CARRERA 74 ENTRE LAS CALLES 48 Y 50, Y EL CUAL SE
ENTREGA COMO ESCENARIO INDEPENDIENTE DE LA
UNIDAD DEPORTIVA ATANASIO GIRARDOT, PARA LA
REALIZACION DEL EVENTO MUSICAL “BLESSD”.

VALOR CONTRATO: QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y
SIETE PESOS M.L ($ 549.480.697) EXENTO DE IVA.

DURACION: DESDE LA FIRMA DEL ACTA DE INICIO, HASTA EL 30 DE
MARZO DEL 2026.

El cual se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. EL INDER ENTREGA A TITULO DE
ARRENDAMIENTO, EL USO DEL ESCENARIO DEPORTIVO DENOMINADO "ESTADIO
ATANASIO GIRARDOT" DEL DISTRITO DE MEDELLIN, INMUEBLE IDENTIFICADO
CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 30506, CODIGO ACTIVO FIJO 38LT,
UBICADO EN LA CARRERA 74 ENTRE LAS CALLES 48 Y 50, Y EL CUAL SE ENTREGA
COMO ESCENARIO INDEPENDIENTE DE LA UNIDAD DEPORTIVA ATANASIO
GIRARDOT, PARA LA REALIZACION DEL EVENTO MUSICAL “BLESSD”.
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CLAUSULA SEGUNDA. DESTINACION. DESTINACION. El ARRENDATARIO, destinara
los inmuebles para la realizacion del evento denominado “BLESSD”.

PARAGRAFO 1. Las inquietudes, quejas, reclamos y novedades que se puedan presentar
en el ejercicio de las actividades comerciales que implican los eventos que se realizaran en
los escenarios objeto del arrendamiento, deberan ser presentados al Supervisor del contrato
y/o al Administrador del equipamiento deportivo.

PARAGRAFO 2. EL ARRENDATARIO, No podra darle ningtin otro uso o destinacion al
inmueble, de destinarlo a una actividad diferente a lo estipulado en el contrato, dicha
situacién constituird una justa causa para darlo por terminado e iniciar el proceso de
restitucion del bien inmueble.

PARAGRAFO 3. Unicamente el INDER, y las autoridades competentes toman las
determinaciones dentro del escenario deportivo "ESTADIO ATANASIO GIRARDOT”
administrado por el INDER, en lo que compete a la ejecucion del presente contrato.

PARAGRAFO 4. EL ARRENDATARIO, No podréa darle ningtin uso o destinacién al PALCO
DE LA ALCALDIA el cual cuenta con 140 puestos que son de exclusividad del Distrito,
dentro del inmueble, dado que éste no hace parte del Objeto del presente Contrato, ni esta
disponible para aprovechamiento por parte del ARRENDATARIO.

PARAGRAFO 5. Queda excluido del presente contrato, la entrega, explotacién comercial y
publicitaria de las siguientes dependencias o lugares del “ESTADIO ATANASIO
GIRARDOT”: Puntos de cafeterias y mdviles: EL ARRENDATARIO de estos espacios
tendran la obligacidon de vender los productos (Entendiéndose por Productos, las Bebidas,
dado que los alimentos sélidos son potestad de los Arrendatarios de las Cafeterias)
pertenecientes a los patrocinadores publicitarios del duefio del evento que utiliza en su
momento el Estadio, asi como las Cabinas, Parqueaderos, Publicidad Institucional del
INDER vy la Alcaldia de Medellin y la Sala de Prensa.

CLAUSULA TERCERA. TERMINO DE DURACION. El término de duracion del presente
contrato sera DESDE LA FIRMA DEL ACTA DE INICIO, HASTA EL 30 DE MARZO DEL
2026.

PARAGRAFO 1. No obstante, el término de duracién sefialado anteriormente, las partes por
mutuo acuerdo podran darlo por terminado de manera anticipada, sin que haya lugar al pago
de suma alguna por concepto de indemnizacién.
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PARAGRAFO 2. DURACION DE MONTAJE Y DESMONTAJE PARA EL ESPECTACULO
PUBLICO DE LAS ARTES ESCENICAS. En caso de que El ARRENDATARIO utilice méas
tiempo en las labores del desmontaje el INDER efectuara la liquidacion de las horas
utilizadas, sin embargo, se hace claridad que las labores de desmontaje en el area del campo
de juego (GRAMILLA) no tendran prorroga, por tanto, no seran autorizadas y su retraso sera
causal de incumplimiento del contrato.

CLAUSULA CUARTA. VALOR TOTAL DEL CONTRATO. Para efectos legales, El valor
del presente contrato lo constituye la suma total de QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE
PESOS M.L ($ 549.480.697) EXENTO DE IVA, valor que se obtiene segun las horas de
montaje, desmontaje y dias del evento, conforme a la RESOLUCION 0146 del 7 FEBRERO
del 2025 que fija las TARIFAS por parte del INDER para la vigencia 2025 en adelante,
detallado por escenario de la siguiente manera:

ESTADIO ATANASIO GIRARDOT:

VALOR UVB (Unidad de Valor Basico): DOCE MIL CIENTO DIEZ MIL PESOS ML
($12.110)

VALOR POR DIiA DE CONCIERTO: CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS NUEVE PESOS M/L
($199.811.209) EXENTO IVA.

VALOR HORA MONTAJE: CUATRO MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS TREINTA'Y DOS PESOS M/L ($ 4.162.732).

PARAGRAFO 1. El presente contrato se encuentra exento de IVA de conformidad con el
Articulo 476° del Estatuto Tributario, numeral 15:

“SERVICIOS EXCLUIDOS DEL IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS -IVA

(...) 15. El servicio de arrendamiento de inmuebles para vivienda y el arrendamiento de
espacios para exposiciones y muestras artesanales nacionales, incluidos los eventos
artisticos y culturales.”

(OF DIAN 1357 DE 2022).
Para tal efecto el ARRENDATARIO debe allegar certificacion donde conste destinacion,
valor y nombre de identificacion del mismo, el cual soporte la exclusiéon del IVA
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CLAUSULA QUINTA. CANON. El canon de arrendamiento serd4 cancelado por el
ARRENDATARIO, en una sola cuota o pago total. EI canon de arrendamiento corresponde
a la vigencia 2025 en adelante, aprobado por el Consejo Directivo del INDER.

CLAUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO. El valor del contrato del evento sera cancelado
en cuota unica por valor de QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M.L
($549.480.697) EXENTO DE IVA. La cuenta de cobro la expide la Tesoreria del INDER,
dentro de los primeros cinco (5) dias habiles del mes, y con fecha limite de pago hasta el
tercer (3°) dia habil antes de fin de mes. Esta podra ser cancelada en una sucursal bancaria
0 a través del sitio web www.medellin.gov.co / pago de impuesto / datos usuarios / clave /
PSE / datos de la cuenta habiente.

CLAUSULA SEPTIMA. INTERESES DE MORA. En caso de incurrir en mora, los intereses
causados seran liquidados de conformidad con el Articulo 884° del Cddigo de Comercio,
sobre el canon de arrendamiento, por mes o fraccion de mes.

PARAGRAFO 1. El ARRENDATARIO estara en mora, el dia calendario siguiente a aquel
en que se encuentra obligado a realizar el pago conforme a la CLAUSULA SEXTA.

CLAUSULA OCTAVA. EL ARRENDATARIO manifiesta que renuncia expresamente a
cualquier derecho o reclamacion por concepto de primas, Good Will y/o similares cuando
haya lugar a ello.

CLAUSULA NOVENA. El presente contrato no tendra prérrogas automaticas ni generara
ningun tipo de exclusividad entre las partes, ni se daran preavisos de terminacion.

PARAGRAFO 1. Con la firma del presente contrato DIOMAR GARCIA EVENTOS S.A.S
acepta y entiende el clausulado del mismo, especificamente la obligacion del arrendatario
de entregar el inmueble cuando termine el contrato sin notificacién alguna, toda vez que la
calidad de arrendador la ostenta una Entidad Publica, situacion frente a la cual el Honorable
Consejo de Estado ha reiterado que no aplica la renovacién automatica, ni tacita, pues
aceptar lo contrario iria en contra de los fines y principios de la contratacion estatal, en los
cuales debe primar el interés publico o interés general y no el particular del arrendatario.

CLAUSULA DECIMA. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO.
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1. Emplear el mayor cuidado en la conservacién de los bienes objeto del presente contrato,
no siendo responsable del deterioro que provenga de la naturaleza o uso legitimo de los
mismos, acorde a las regulaciones que en esta materia imparta el INDER.

2. Destinar los bienes unicamente, para los fines establecidos en el objeto y el alcance del
contrato.

3. Permitir en cualquier tiempo, la realizacién por parte del INDER y/o EL DISTRITO
ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN de las
adecuaciones, modificaciones, mejoras, restauraciones que se requieran.

4. Pagar el canon de arrendamiento en la oportunidad y condiciones pactadas en la
CLAUSULA SEXTA del presente contrato.

5. Si durante el término de duracion del contrato, alguno(s) de los espacios tomado(s) en
arrendamiento, se destinara(n) para la venta de bebidas y/o alimentos, los mismos se
deberan tratar, preparar y disponer, dando cumplimiento a la normativa en estas materias,
como son las condiciones locativas y de los equipamientos, la manipulacién y/o preparacion
de alimentos, los requisitos para el personal dedicado a ello, entre otras. Ademas, debera
acatar todas las recomendaciones y requerimientos de las autoridades competentes en esta
materia, y contar con las respectivas licencias exigidas.

6. Tomar todas las medidas de seguridad y prevencion concernientes al tipo de actividad
que se vaya a realizar.

7. Pagar oportunamente los impuestos de cualquier indole, ya sea Nacionales,
Departamentales o Municipales que se originen en razén de la actividad comercial
desarrollada en el inmueble y a los que hubiere obligacién conforme a la legislacion vigente,
presentando copia de ello al supervisor del Contrato y/o al administrador del escenario.

8. Pagar los gastos que se causen con ocasion del mantenimiento, sostenimiento y/o aseo
de los bienes entregados en arrendamiento, y mantener los inmuebles objeto del presente
contrato en éptimas condiciones de aseo e higiene, en acatamiento de las normativas que
imparte la administracién distrital de Medellin y/o el INDER.

9. Asumir y realizar por su cuenta las reparaciones locativas del inmueble de ser necesario.
10. Someterse al cumplimiento de las normativas o directrices que se impartan para los
diferentes eventos, por parte de las dependencias y/o secretarias competentes de la
Administracién Distrital de Medellin, asi como de otras autoridades competentes.

11. Fijar en un lugar visible del inmueble, en pesos colombianos el precio de venta al publico
de los productos que se vendan, ello de conformidad con la Ley 1480 de 2011.

12. Acatar lo estipulado por la Ley 1480 de 2011, Estatuto del Consumidor, y el control
que impartan las autoridades competentes frente a ello. Ademas, EI ARRENDATARIO,
sera responsable de las actuaciones de sus vendedores en los diferentes espacios de los
inmuebles entregados en arrendamiento, cuando le sean autorizados.

13. Reparar por su cuenta los dafios que le ocasionen al inmueble sus dependientes, o
terceras personas en general y/o asumir su pago. En caso de realizar directamente los
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arreglos, estos deben ser recibidos a satisfaccién por el servidor que designe el INDER,
conforme al acta de entrega firmada al momento del perfeccionamiento del contrato.

14. Permitir las inspecciones vy visitas de las autoridades publicas con competencias para
ejercer vigilancia y control sobre las actividades del ARRENDATARIO y cumplir con las
instrucciones que las mismas le impartan, so pena de incurrir en causal de incumplimiento
del presente contrato por desacato de las disposiciones de las autoridades competentes.
15. Permitir a la persona designada por el INDER, la realizacién del inventario entrega al
inicio del presente contrato y de recibo a la terminacion.

16. Acatar todas las acciones que imparta el INDER, para lograr la seguridad y preservacion
del inmueble.

17. Cumplir con los requerimientos efectuados por el INDER o por la Autoridad Competente,
en materia de espacio publico, contaminacién visual y/o auditiva, y cualquier otra normativa
susceptible de aplicacién en espectaculos publicos.

18. Acatar las normas de comportamiento y convivencia del Codigo de Policia.

19. No utilizar estufas, hornos, y demas utensilios que para su funcionamiento requieran de
gas propano (G.L.P.), gasolina u otro material inflamable.

20. Asistir a las citaciones, reuniones y llamados que le haga el INDER, a través del
supervisor del contrato y/o del administrador del Escenario y/o del servidor designado. En
caso de que no pueda asistir, debera nombrar por escrito a quien lo represente.

21. El ARRENDATARIO, debera dar aviso al gestor del escenario en caso de evidenciar
alguna novedad ambiental relacionada con los equipamientos de servicios publicos, flora y
fauna, residuos sélidos, entre otros, la cual no debera ser intervenida hasta tanto el personal
del equipo técnico y/o ambiental del INDER realice la inspeccion y determine la estrategia
para el manejo con criterios de prevencion, conservacion y mitigacion, de conformidad con
la linea equivalente(s), establecida(s) en el PLAN DE DESARROLLO DISTRITAL 2024-
2027 “Medellin Te Quiere”, en su pilar 1 “Creemos en la educacion y en las oportunidades
para el bienestar econémico”.

22. Dar cumplimiento a las indicaciones emitidas por la Seccional de Salud en temas de
higiene.

23. Cumplir con los requerimientos efectuados por el INDER, dando asi plena aplicacion al
PROTOCOLO Y GUIA PARA LA AUTORIZACION DE EVENTOS DE GRAN FORMATO Y
ESPECTACULOS PUBLICOS DE LAS ARTES ESCENICAS EN EL EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO ESTADIO ATANASIO GIRARDOT Y OTROS ESCENARIOS DEPORTIVOS
DEL DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN

24. Velar por el cuidado de la imagen INDER fija que exista en el escenario, en caso de
tener afectaciones antes, durante y después del evento esta debe de ser remplazada por
el ARRENDATARIO.

25. Cumplir a cabalidad lo preceptuado en el Decreto 0907 del 03 de noviembre de 2021,
haciendo un especial énfasis en el apoyo y asistencia técnica requerida del Departamento
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Administrativo de Gestién del Riesgo de Desastres — DAGRD — El cuerpo Oficial de
Bomberos, la Secretaria de Salud y la Secretaria de Movilidad en la atencidon de
emergencias y contingencias que se puedan llegar a presentar en el Uso del Escenario.
26. Cumplir las directrices impartidas por el INDER, sobre la capacidad maxima del
ESTADIO en este tipo de eventos que para aforo completo esta determinado en 45.075
espectadores, distribuidos de la siguiente forma: Occidental 9.354, Norte: 9.470, Oriental:
16.251 y Gramilla: 10.000.

CLAUSULA DECIMA _PRIMERA. OBLIGACIONES AMBIENTALES DEL
ARRENDATARIO

EVENTOS:

1. Dar cabal cumplimiento al Plan de Manejo Integral de Residuos Sdlidos y el Programa
de Compras Publicas Sostenible, adoptado por la Subdireccién de Escenarios que
definio las estrategias para la gestién de residuos sélidos en eventos empresariales
implementando un proceso de manejo adecuado con una metodologia enfocada en
economia circular para que los empresarios cumplan con el aprovechamiento y
disposicion final pertinente de los residuos generados en el evento (aprovechables, no
aprovechables y peligrosos).

2. EI ARRENDATARIO debera almacenar los aceites usados en recipientes herméticos y
entregarlos exclusivamente a gestores autorizados, quedando prohibido verter aceites
o grasas en lavaplatos, sumideros o alcantarillado; los soportes de recoleccién deberan
estar disponibles para el ARRENDADOR.

3. El ARRENDATARIO debera realizar la separacion adecuada en la fuente de los
residuos sélidos que se generen dentro del (los) escenario(s) entregado(s) en
arrendamiento, conforme a lo establecido en la Resolucion 2184 de 2019, y asegurando
su almacenamiento temporal en condiciones de orden y limpieza, para su entrega al
prestador del servicio de aseo o0 a gestores autorizados, evitando mezclas, dispersion
de residuos y afectaciones a las areas comunes.

4. Garantizar que en el(los) escenario(s) entregado(s) en arrendamiento no se almacenen
grandes cantidades de productos quimicos, tales como jabones, detergentes u otros
similares, salvo los estrictamente necesarios para la operacién y debidamente
almacenados en recipientes cerrados, rotulados y en condiciones seguras.

5. Garantizar que en el (los) escenario(s) entregado(s) en arrendamiento, no se almacenen
productos quimicos con caracteristicas de peligrosidad asociadas a la sigla CRETIBER
(C: corrosivo, o R: reactivo, o E: explosivo, o T: téxico, o I: inflamable - combustible, o
B: biolégico, E: ecotdxico para fauna o flora, o R: radioactivo).

6. Dar cumplimiento a las indicaciones emitidas por la Seccional de Salud en temas de
higiene.
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7. El ARRENDATARIO debera garantizar el cumplimiento de los limites maximos
permisibles de emision de ruido aplicables, conforme a lo establecido en la Resolucion
0627 de 2006, durante la realizacién de cualquier evento con amplificacion sonora v,
para tal fin, debera contratar la medicion de ruido con un laboratorio certificado por el
IDEAM, el cual expedira el informe y el certificado de resultados que evidencie el
cumplimiento de dichos limites; dichos soportes deberan ser entregados al
ARRENDADOR dentro del plazo de 30 dias posterior al evento y todos los costos seran
asumidos por el ARRENDATARIO.

8. EI ARRENDATARIO debera operar sin afectar redes hidraulicas y, cuando exista o sea
exigible, mantener y limpiar dichas redes con la frecuencia necesaria, garantizando la
adecuada disposicion de los residuos generados y evitando obstrucciones o reboses.

9. En caso de derrames, reboses o incidentes que generen contaminacion o afectacién a
zonas comunes, el ARRENDATARIO debera contener y limpiar de inmediato, disponer
adecuadamente los residuos resultantes e informar al ARRENDADOR, asumiendo los
costos y responsabilidades derivadas.

10. El ARRENDATARIO debera, antes, durante y después del evento, adoptar y mantener
medidas de proteccion para evitar cualquier afectacion a los individuos arbéreos y a las
zonas verdes ubicadas dentro o en el entorno del (los) escenario(s) entregado(s) en
arrendamiento, evitando el almacenamiento de materiales o instalacién de estructuras
sobre césped y raices, y atender la disposicion inmediata de acciones de limpieza,
reparacion y restitucion cuando se presenten dafos; cualquier afectacién sera asumida
y reparada integralmente por el ARRENDATARIO a su costa

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. PROHIBICIONES PARA EL ARRENDATARIO.

1. La venta de todo tipo de bebidas alcohdlicas y cigarrillos, Vapers o cigarrillos electrénicos
en dicho inmueble, salvo que la Administracidn Distrital asi lo autorice.

2. Fijar y/o repartir todo tipo de publicidad politica al interior del (los) escenario(s)
deportivo(s) entregado(s) en arrendamiento.

3. La ubicacién de amueblamientos, cajas de carton y productos para la venta por fuera de
los inmuebles o puntos autorizados para ello.

4. La venta y/o conservacién de sustancias alucinégenas, armas, poélvora y otros, que
puedan afectar la integridad fisica y/o la estabilidad mental o emocional de los ciudadanos,
o la tranquilidad en general.

5. Aceptar personas menores de edad dentro del inmueble ejerciendo actividad comercial,
o laborando al servicio del ARRENDATARIO o de terceros, sin la respectiva autorizacion
de la Autoridad competente.

6. Protagonizar escandalos publicos, maltrato fisico y/o verbal a personal designado por el
INDER, servidores publicos, personal de empresas privadas, proveedores, entre otros.
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7. Aceptar personas que por sanciones sean retiradas por parte de la Administracion
Distrital.

8. La instalacién de publicidad por parte del ARRENDATARIO, sin el consentimiento de la
Oficina Asesora en Comunicaciones; la publicidad que tenga vista hacia y/o desde la calle,
debe ser aprobada por la Subsecretaria de Espacio Publico; la violacion a esta disposicion
dara lugar a una justa causa para la terminacion del contrato.

9. Utilizar en el desarrollo de la actividad comercial productos no amigables con el medio
ambiente, es decir que sus caracteristicas no sean biodegradables o compostables.

10. Efectuar adiciones o mejoras a las instalaciones del (los) escenario(s) y/o inmueble(s),
sin dar cumplimiento a los requisitos y/o condiciones establecidas en este contrato y previo
consentimiento del INDER.

11. Le son aplicables las demas prohibiciones emanadas de las prescripciones del Codigo
Nacional de Policia y de las demas normas concordantes aplicables.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DEL INDER.

1. Entregar a titulo de arrendamiento el (los) inmueble(s) identificado(s) en el objeto de este
contrato.

2. Realizar el inventario del (los) inmueble(s) objeto del arrendamiento, a la entrega y a la
terminacién del contrato conforme al formato utilizado para tal fin.

3. Designar personal idéneo para realizar la funciéon de Supervisiéon del contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. ADAPTACION Y/O MEJORAS. Las mejoras son aquellas
obras civiles, eléctricas, hidraulicas, telefénicas, y de cualquier orden estructural o no
estructural, ejecutadas por el ARRENDATARIO, por su cuenta y riesgo, quienes deberan,
sin excepcidn, presentar al ARRENDADOR, para su aprobacién el proyecto y los planos de
las obras a realizar. No se aceptan reformas de orden arquitecténico. EL ARRENDADOR,
tendra en cuenta la destinacion de que trata la clausula segunda de este contrato, la
infraestructura técnica existente, el Plan de Ordenamiento Territorial, las demas normas
concordantes. Asi mismo, debera consultar con la Dependencia o Secretaria competente
para emitir el concepto técnico correspondiente acerca de la factibilidad y conveniencia de
realizar tales adaptaciones y/o mejoras. Una vez se haya autorizado la realizacion de las
mejoras y adaptaciones requeridas, EL ARRENDATARIO debera obtener los permisos que
de acuerdo con la Ley correspondan, aportando copia de los mismos al Supervisor del
contrato. Asi mismo debera realizar a su costa los tramites que sean necesarios ante la
curaduria urbana. Sin el cumplimiento de las anteriores exigencias no podra realizarse por
parte del ARRENDATARIO ningun tipo de mejora y/o adaptacion sobre el (los) bien(es)
inmueble(s) arrendado(s). Si el ARRENDATARIO lleva a cabo obras sin previa autorizacién
o desconociendo lo autorizado, el ARRENDADOR podra constituir en justa causa y dar por
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terminado anticipadamente el presente contrato. En todo caso las partes entienden y asi lo
manifiestan, que las mejoras en general solo reportan utilidad, beneficio y comodidad al
ARRENDATARIO y no son necesarias ni utiles para el ARRENDADOR,; por tanto, no habra
lugar a indemnizacion o compensacion alguna por este concepto y el ARRENDATARIO
renuncia a exigir el reconocimiento de ellas.

PARAGRAFO 1. MEJORAS FIJAS. Son aquellas que no pueden ser retiradas porque
conllevan el deterioro en las condiciones del inmueble objeto del arrendamiento o se afecta
la estructura técnica existente, por lo tanto, acrecen a éste a la terminacién del contrato por
cualquier circunstancia, quedando de propiedad del ARRENDADOR, sin que haya lugar a
indemnizacion alguna. Las partes acuerdan, entienden y asi lo manifiestan que dichas obras,
a pesar de ser autorizadas por el ARRENDADOR, solo reportan beneficios, utilidades y/o
comodidades al ARRENDATARIO, quien la ejecuta por su cuenta y riesgo, que no son
necesarias, utiles ni relevantes para el ARRENDADOR, en consecuencia, no habra lugar a
indemnizacion alguna por este concepto.

PARAGRAFO 2. EL ARRENDATARIO, efectuara por su cuenta y riesgo las reparaciones
locativas que ordena la ley de acuerdo a lo establecido en los Articulos 2028°, 2029° y 2030°
del Cédigo Civil, de ser necesario.

PARAGRAFO 3. Los dafios y perjuicios que el ARRENDATARIO, cause con ocasién de las
reparaciones o mejoras por él realizadas, correran a cargo exclusivo del ARRENDATARIO.

PARAGRAFO 4. Los equipos, artefactos, utensilios y/o demas bienes o elementos que el
ARRENDATARIO requiera y que no se encuentren incluidos en el inventario de bienes,
deberan ser suministrados por el ARRENDATARIO y son de su exclusiva propiedad; en
consecuencia, podran ser retirados al término del contrato, de acuerdo con el PARAGRAFO
PRIMERO de la presente CLAUSULA y no habra lugar a indemnizacién o compensacion
alguna por parte del ARRENDADOR.

PARAGRAFO 5. Los equipos, artefactos, utensilios y en general los bienes o elementos
entregados al ARRENDATARIO en el inventario de bienes, deberan ser devueltos al
ARRENDADOR, en las mismas condiciones en que fueron entregados, salvo el deterioro
normal causado por el uso. El mantenimiento, cuidado y conservacion de estos bienes estara
a cargo exclusivo del ARRENDATARIO y en ningun caso habra lugar a nuevos suministros
o reemplazos de bienes o elementos por parte del ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. RESTITUCION. A la terminacién del presente contrato, el
ARRENDATARIO restituira el inmueble en el mismo estado en que le fue entregado,
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incluidas las mejoras, salvo el deterioro por el uso y goce legitimos. Para exigir la entrega
del inmueble objeto de este contrato el INDER no requiere preavisar, constituir caucion, ni
indemnizar en favor del ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. PROHIBICION DE CESION O SUBARRIENDO TOTAL O
PARCIALMENTE. EL ARRENDATARIO, se obliga expresamente a NO CEDER O
SUBARRENDAR total o parcialmente el inmueble objeto de este contrato, ni transferir su
tenencia, ni permitir el uso por parte de terceros a ningun titulo. El incumplimiento de lo aqui
estipulado es causal de terminacién del contrato por parte del ARRENDADOR vy restitucion
del inmueble objeto del mismo por parte del ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL
CONTRATO. Seran causales para terminar anticipadamente el presente contrato dando
lugar a la restitucion inmediata del inmueble otorgado en arrendamiento, las siguientes: A)
Cuando la prestacion del servicio publico lo requiera o la situacion de orden publico lo
imponga. B) Si dentro de los términos pactados contractualmente el ARRENDATARIO no
efectla el pago del canon de arrendamiento, o lo hace sin acatar los términos pactados. C)
Cuando se comprobare que la documentacion aportada para la firma del contrato fuere
fraudulenta. D) Cuando se dé al inmueble una destinacion diferente a la acordada. E) Por
suspension, cancelacion, vencimiento o pérdida de los permisos o licencias que requiera el
ARRENDATARIO, para ejercer su actual objeto social, la actividad para la cual le fue
entregado el inmueble, o por infraccion a las normas sanitarias y/o ambientales establecidas
por la autoridad competente. F) Por cesion, traspaso, subarriendo, o permitir el uso del
inmueble otorgado en arrendamiento por un tercero; sin previa autorizacion por parte del
arrendador. G) Por muerte o incapacidad fisica del ARRENDATARIO si es persona natural,
o0 por disolucién o liquidacion de persona juridica. H) Por liquidaciéon forzosa del
ARRENDATARIO o cuando por decisién irrevocable el ARRENDATARIO exprese por
escrito al INDER su decision de terminar unilateralmente el contrato. I) Cuando se demuestre
que el ARRENDATARIO ha obrado como intermediario de terceros. J) Por cesacién de
pagos, concurso de acreedores o embargos judiciales al ARRENDATARIO que afecten el
normal cumplimiento de las obligaciones surgidas por medio del presente contrato. K) Por
destruccién o deterioro de los inmuebles entregados en arrendamiento que haga imposible
su utilizacion. L) Por no ocupacion del inmueble arrendado por parte del ARRENDATARIO,
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de la suscripcion del acta de
entrega. M) Por solicitud del ARRENDADOR, para ser utilizado en fines propios. N) El
desuso del inmueble en virtud del contrato de arrendamiento por parte del
ARRENDATARIO. O) Hacer un indebido uso del carnet y/o el chaleco. P) Por incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones, prohibiciones o de cualquiera de las clausulas y/o
paragrafos incluidos en este contrato.

.......

©

icontec icontec

1SO 14001

SC-sC CO-SA
CER203995 CER307282

- Calle 47D N.° 75-276, barrio Velédromo PBX: (604) 369 90 00 Alcaldia de Medellin

*  CERTIFIED
MANAGEMENT
SYSTEM

. Correo: atencion.ciudadano@inder.gov.co | www.inder.gov.co ————— Distritode ———
. NIT: 800194096-0 | Cédigo Postal 0500304 Ciencia, Tecnologia e Innovacion



Fnder

Alcaldia de Medellin

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. Las partes
dejan expresa constancia bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la
firma de este contrato, que no se encuentran incursas en ninguna de las causales de
inhabilidad e incompatibilidad de que tratan la Ley 80 de 1993, la Ley 1474 de 2011, Ley 734
de 2002 y las demas disposiciones legales vigentes.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. PRIMA Y/O BONIFICACIONES. Por tratarse del
arrendamiento de un bien inmueble de propiedad de la Alcaldia de Medellin - Distrito Especial
de Ciencia, Tecnologia e Innovacién, el ARRENDATARIO no tiene derecho a prima, ni
compensacion alguna por la terminacion del contrato o entrega del inmueble al vencimiento
del plazo, en razén a la titularidad del bien de un ente publico y con destinacion natural a la
realizaciéon eventos publicos.

CLAUSULA VIGESIMA. SUPERVISION. La supervisién del presente contrato estara a cargo
del PROFESIONAL ESPECIALIZADO, ADMINISTRADOR DE LA UDAG o de quien el
director designe, quien ejercera funciones de supervision y vigilancia técnica, administrativa y
financiera del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. INDEMNIDAD. EL ARRENDATARIO, mantendra
indemne al INDER, por razén de reclamos, demandas, acciones legales y costos que surjan
como resultado del uso de patentes, disefios o derechos de autor que sean propiedad de
terceros; de igual forma mantendra indemne al INDER, contra todo reclamo, demanda,
accion legal y costo que pueda causarse o surgir por dafios o lesiones a personas o
propiedades de terceros, que tengan como causa las actuaciones del ARRENDATARIO,
sus subcontratistas o sus proveedores, cuando hubiera lugar a ello. Asi como por el pago de
salarios y prestaciones sociales a todo el personal vinculado y a los contratistas para la
ejecucion del objeto contractual, cuando a ello haya lugar.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. VINCULO LABORAL. EL ARRENDADOR, no
adquiere ni adquirira, ningun vinculo o relacion de caracter laboral con el ARRENDATARIO,
ni con el personal que él designe para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. SUSPENSION DEL CONTRATO. El presente contrato
se suspendera en caso de que el INDER y/o la Alcaldia de Medellin - Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién, requiera utilizar el inmueble en eventos de ciudad y/o
interés general de significancia para la ciudad de Medellin y el deporte colombiano u otro
evento extraordinario, en los cuales exista exclusividad del operador de tales eventos. En
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todo caso, el INDER, respetara los acuerdos a los que llegue el ARRENDATARIO, con el
operador de los eventos en los mencionados casos, siempre y cuando no se viole el objeto
del presente contrato. También sera suspendido por ser requerido para remodelaciones o
cambios totales en la infraestructura y que por ello no pueda permanecer ocupado y/o por
acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO 1. En el evento que el periodo de suspensiéon implique el cambio de
vigencia, el reinicio en el nuevo afio implica que el canon de arrendamiento se cobrara con
el incremento que la Secretaria de Hacienda haya determinado, hasta el cumplimiento del
término de duracion, y ello no implica renovacién.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO. El presente contrato de
arrendamiento presta mérito ejecutivo, de acuerdo con la ley y para efectos de ésta. El
INDER dara inicio al tramite de solicitud del pago de sumas por canon de arrendamiento y
riesgos asegurados por parte de la Pdliza expedida por la respectiva aseguradora, cuando
el ARRENDATARIO incurra en mora y/o incumpla alguna de las obligaciones que impliquen
el pago de sumas de dinero a cargo del ARRENDATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LEGALIZACION, PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION DEL CONTRATO. El presente contrato requiere para su perfeccionamiento
de la firma electronica de las partes mediante la Plataforma SECOP II, en atencién a lo
estipulado en la Ley 527 de 1997; para su legalizacion, del cumplimiento de los requisitos
legales y contractuales pactados y/o exigidos para ello; y para su la ejecucion, de la
suscripcion del acta de inicio.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. GARANTIAS. El presente contrato se celebra entre el
INDER como administrador del escenario deportivo y la Alcaldia del Distrito de Medellin
como propietario del inmueble, quienes determinaron la necesidad de exigir la constitucion
de garantias en los espectaculos denominados o enmarcados en la modalidad de artes
escénicas segun lo dispuesto por el Articulo 2° del Decreto 907 de 2021, las garantias de
que trata el Articulo 13° numeral 5 del Decreto municipal 907 de 2021, que el INDER
establece asi:

1. GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO. Para avalar el cumplimiento de las
obligaciones del presente contrato expedida por una compafiia de seguros legalmente
autorizada en Colombia o garantia bancaria aceptada por el INDER, la cual cubrira:

a) Cumplimiento: Por medio de la cual se ampare el pago de los perjuicios derivados
del incumplimiento total o parcial de las obligaciones surgidas del presente contrato

.......

©

icontec icontec

SC-sC CO-SA
CER203995 CER307282

Calle 47D N.° 75-276, barrio Velédromo PBX: (604) 369 90 00 Alcaldia de Medellin

CERTIFIED
MANAGEMENT
SYSTEM

. Correo: atencion.ciudadano@inder.gov.co | www.inder.gov.co ————— Distritode ———
. NIT: 800194096-0 | Cédigo Postal 0500304 Ciencia, Tecnologia e Innovacién



Fnder

Alcaldia de Medellin

que cubrira al INDER. Igualmente se amparan los perjuicios derivados del
cumplimiento tardio o el cumplimiento defectuoso de tales compromisos, cuando
ellos sean imputables al organizador del evento, garantizando el pago del valor de
las multas y de la clausula penal pecuniaria pactadas en el documento. Dicho
amparo debera contar con un valor asegurado equivalente al diez por ciento (10%)
del valor total del contrato, con una vigencia igual a su plazo y seis (6) meses mas.

b) Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales: El amparo
de pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales cubrira a la
entidad estatal de los perjuicios que se le ocasionen como consecuencia del
incumplimiento de las obligaciones laborales a que esté obligado el autorizado para
desarrollar el evento, derivadas de la contratacién del personal utilizado para la
ejecucion del evento amparado, en cuantia equivalente al veinte por ciento (20%)
del valor del contrato, con una vigencia igual a su plazo y tres (3) afnos mas.

2. POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL. DIOMAR GARCIA
EVENTOS S.A.S: debera constituir y presentar Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil
Extracontractual expedida por compania de seguros legalmente autorizada en Colombia,
por valor asegurado de doscientos (200) SMMLYV, con vigencia igual al plazo de ejecucion
del presente contrato y un (1) mes mas, que ampare los perjuicios imputables al asegurado
por lesiones 0 muerte a personas o dafios a bienes, en desarrollo o con ocasién del
espectaculo publico y/o la actividad de aglomeracion que ocurran en el lugar donde se lleve
a cabo la actividad y su area circunvecina.

Las siguientes son las condiciones bajo las cuales se debera expedir la péliza de
Responsabilidad Civil Extracontractual:

1) TOMADOR: DIOMAR GARCIA EVENTOS S.A.S

2) ASEGURADOS: DIOMAR GARCIA EVENTOS S.A.S, EL DISTRITO ESPECIAL
DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN Y EL INSTITUTO DE
DEPORTES Y RECREACION DE MEDELLIN - INDER MEDELLIN.

3) BENEFICIARIOS: EL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
INNOVACION DE MEDELLIN, EI INSTITUTO DE DEPORTES Y RECREACION DE
MEDELLIN - INDER MEDELLIN y TERCEROS AFECTADOS.

NOTA 1: LA POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL DEBERA CONTENER
COBERTURA EXPRESA DE: En la pdliza se debe definir como tercero afectado a
cualquier persona que asista al espectaculo publico y/o la actividad de aglomeracién. La
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poliza se debera expedir bajo la modalidad de ocurrencia. Expresamente se deben amparar
los perjuicios extra patrimoniales, asi como los perjuicios en la modalidad de dafio
emergente y lucro cesante. Ademas de la cobertura basica PREDIOS, LABORES Y
OPERACIONES, la péliza debe contemplar los siguientes amparos:

1. Responsabilidad Civil Extracontractual.

2. Gastos médicos hasta treinta (30) SMLMV, sin deducible.

3. Definir como tercero afectado a cualquier persona que asista al espectaculo
publico y/o la actividad de aglomeracion.

4. La pdliza se debera expedir bajo la modalidad de ocurrencia.

5. Expresamente se deben amparar los perjuicios extra patrimoniales, asi como los
perjuicios en la modalidad de dafio emergente y lucro cesante.

6. Responsabilidad civil patronal, contratistas y subcontratistas.

7. Vehiculos propios y no propios.

8. Vallas y avisos.

9. Arrendatario y subarrendatarios.

10.Responsabilidad civil productos.

11.Gastos médicos, en cuantia de tres millones quinientos mil pesos ($3.500.000),
por persona, sin deducible.

12.Dafos morales vy fisioldgicos siempre y cuando haya un detrimento patrimonial
para el asegurado dictaminado por un juez o por mutuo acuerdo entre las partes
(literal m, Articulo tercero del Decreto Municipal 1199 de 2011).

13.Las coberturas de la pdliza que amparan este contrato, se hacen efectivas solo
cuando el tomador utilice el inmueble objeto del presente documento. En los casos
de modificacion del acta las garantias deberan extenderse de conformidad.

14.El valor del deducible para las demas coberturas, no podra ser mayor al diez por
ciento (10%) del valor de la pérdida; en cualquier caso, sera cubierto DIOMAR
GARCIA EVENTOS S.A.S.

15. Predios y operaciones evento 100% / vigencia 100%.

16. Bienes bajo tenencia, cuidado y control evento 100%/ vigencia 100%

17. R.C cruzada evento 50% / vigencia 100%

18. Gastos de defensa civiles evento 100% / vigencia 100% - gastos de defensa
penales evento 10% / vigencia 10% - danos causados con vehiculos a su servicio
evento 15% / vigencia 15%. deducible: 10% del valor de la perdida minimo
$20.000.000.

PARAGRAFO 1°: Dicha poliza debera ser aprobada previamente, para poder proceder a
la entrega de los escenarios.
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PARAGRAFO 2°: Queda expresamente convenido que en caso de siniestro y/o dafios y
perjuicios, los valores no asumidos por la aseguradora, seran restituidos a el INDER en su
totalidad por DIOMAR GARCIA EVENTOS S.A.S.

PARAGRAFO 3°: EL ARRENDATARIO solicitara a la compafia aseguradora la
modificacion de las garantias aportadas, cuando se presenten variaciones en el valor del
canon de arrendamiento y/o en el término de duracién del contrato, o conforme a
modificacion que asi lo amerite.

PARAGRAFO 4°: La citada garantia la debera entregar el ARRENDATARIO al
ARRENDADOR, dentro de los los dos (2) dias habiles siguientes a la suscripcion del
contrato y una vez aprobada por el ARRENDADOR se procedera con la suscripcion del acta
de inicio.

PARAGRAFO 5°. PROTECCION CONTRA ACTOS VANDALICOS: Los dafios materiales
que se ocasionen en las instalaciones del escenario deportivo “ESTADIO ATANASIO
GIRARDOT” correspondiente a la UNIDAD DEPORTIVA ATANASIO GIRARDOT con
ocasion de rifias entre asistentes, actos vandalicos, malintencionados, actos ilegales y
destructivos, asonadas, rebelidn, conspiracion, desaparicion de bienes, destruccion parcial
o total de bienes muebles e inmuebles objeto de este contrato, seran asumidos DIOMAR
GARCIA EVENTOS S.A.S con su patrimonio y sera justa causa para terminar
unilateralmente el contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. Sin perjuicio de lo
dispuesto en las clausulas anteriores, el INDER, podra imponer al ARRENDATARIO, en
caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales, COMO PENA, UNA SUMA
EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL VALOR TOTAL DEL CONTRATO.
El valor de la clausula penal que se haga efectiva, se considerara como pago parcial de
los perjuicios causados al INDER.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. SERVICIOS PUBLICOS. El pago de los servicios
publicos de agua, energia y alcantarillado, sera por cuenta del INDER, hasta tanto pueda
ser diferenciado y medido el consumo del ARRENDATARIO, situacién ante la cual el pago lo
asumira DIOMAR GARCIA EVENTOS S.A.S en vigencia del presente contrato. El
ARRENDATARIO debera asumir todos los gastos de instalacién y prestacion de los demas
servicios que requiera.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. VIGILANCIA. La vigilancia de las zonas comunes del
escenario donde se encuentran ubicados los bienes inmuebles objeto del presente contrato,
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serd por cuenta del INDER y/o MUNICIPIO DE MEDELLIN; corresponde al
ARRENDATARIO la vigilancia de los bienes inmuebles entregados en arrendamiento.

CLAUSULA TRIGESIMA. PUBLICACION. De conformidad con lo previsto en el Articulo
2.2.1.1.1.7.1 del Decreto 1082 de 2015, el presente contrato debe ser publicado y suscrito
en la Plataforma SECORP II.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. DOMICILIO. Para todos los efectos legales se fija
como domicilio contractual la ciudad de Medellin.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES. Las notificaciones que
cualquiera de las partes deba hacer a la otra, deben formularse por escrito a las siguientes
direcciones fisicas y electrénicas: Al ARRENDADOR enla en la Calle 47 D N 75- 276 Sector
Velédromo, oficina de archivo, y al ARRENDATARIO en la Carrera 52 # 1A SUR - 155,
Interior 705, o segun corresponda; correos electronicos: diomargarcia@yahoo.com.ar /
jacqueline.ramirezdge@yahoo.com cualquier cambio de direccién, correo electrénico y
datos de contacto deberan ser informados de manera inmediata al INDER.

Para constancia, de conformidad con la Ley 527 de 1999, el presente documento es
entendido y aceptado por las partes en la ciudad de Medellin, por medio de la plataforma
SECORP II.
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