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ANALISIS DEL SECTOR

En los Procesos de Contratacion el alcance del estudio de sector debe ser proporcionado al valor
del Proceso de Contratacion, la naturaleza del objeto a contratar, el tipo de contrato y a los Riesgos
identificados para el Proceso de Contratacion.

1. INTRODUCCION

La funcidon de compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades de la Entidad Estatal y a
obtener el mayor valor por el dinero publico. Es deber de las Entidades Estatales de analizar el
sector, es decir, el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacidn, desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo.

2. ASPECTOS GENERALES

La institucion educativa en aras de cumplir con aspectos misionales y considerando oportuno
contratar el mantenimiento y/o adecuaciones de la planta fisica objetivo principal es atender la
necesidad de los estudiantes con el fin de garantizar y brindar las condiciones necesarias para el
buen desarrollo de las actividades requeridos por la entidad.

El sector de servicios se ocupa de establecer los canales de satisfaccion de necesidades entre los
demandantes de bienes y los productores de los mismos; no obstante, también juega un rol
importante como productor de servicios para actividades que actualmente vienen siendo
deslocalizadas en el orden internacional (mano de obra) y tercer izadas por parte de
organizaciones publicas y privadas; para el caso de las organizaciones publicas, éstas tienen una
misionalidad particular distinta a ocuparse directamente de la prestacion o produccion de
actividades de servicios, las cuales en el contexto nacional son ofertadas por otras organizaciones
del sector publico o privado cuyo objeto si es la produccidn o prestacidén de dichos servicios de
manera especializada

El sector de la construccion estad catalogado dentro del sector terciario o sector servicios que
incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancia en si, pero que son necesarias
para el funcionamiento de la economia Cada sector se refiere a una parte de la actividad
econdmica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan una unidad y se diferencian
de otras agrupaciones. Su division se realiza de acuerdo a los procesos de produccidn que ocurren
al interior de cada uno de ellos. Utilizando la guia para la codificacion de bienes y servicios de
acuerdo al codigo estandar del producto o servicio de naciones unidas por Colombia compra
eficiente se tiene que el objeto contractual pertenece al SECTOR SERVICIOS

GRUPO SEGMENTO | FAMILIA CLASES PRODUCTOS
(F)SERVICIOS | (72000000) | (721000000) | (72101500) | (72101507) Servicio de
mantenimiento de edificios
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ASPECTO ECONOMICO DEL SECTOR.

2.1

El sector de la construccion en Colombia se define por una dualidad econdmica: mientras las obras
civiles (infraestructura) presentan un crecimiento robusto, el sector de edificaciones y vivienda
enfrenta desafios estructurales por costos y cambios en la politica de subsidios Crecimiento en
Colombia: Se proyecta que el sector de la vivienda crezca un 11,5% en 2026. La construccion no
residencial, especialmente en infraestructura, estima un aumento superior al 7% anual hasta este
ano.

e Contexto Internacional: Se espera que el gasto en construccion en mercados como EE.
UU. crezca un 4,2% adicional en 2026. En Latinoamérica, el crecimiento econdmico
general se estima en un 2,3%, impactando positivamente la reactivacion de obras.

e Costos de Materiales: Se prevé una estabilizacion con una inflacién de materiales de entre
el 2% y 4%, aunque los costos laborales seguiran presionando los presupuestos.

2.2 ASPECTOS TECNICOS
Para la vigencia fiscal 2026 la Institucion Educativa, plane6 CONTRATAR EL MANTENIMIENTO

Y/O ADECUACION EN LA SEDE FRANCISCO JOSE DE CALDAS, DE LA INSTITUCION EDUCATIVA
TECNICA LEPANTO

UNIDAD
ITEM SITIO DESCRIPCION DE CANTIDAD
MEDIDA
Retirar vidrios rotos e instalar vidrios
nuevos (4 ventanas, medidas
especificas)a. 1.17%2 x 48 cm .
1 SALON 001 b. 1.20" x 84 cm unidad 4
c. 1.20 x 83%2 cm
d. 1.18%2 x 48"3 cm
2 SALON 001 | Arreglar marco izquierdo de la puerta unidad 1
3 SALON 001 II;azspar, resanar, estucar y pintar 145.2 M2 145
4 SALON 001 Desmontar cableado eléctrico y canaletas ML 30
30 metros
5 SALON 001 |Resanar 3 m2 de piso esmaltado M2 3
6 SALON 001 Retirar restos Ej(_e persianas 30 metros ML 30
(soportes metalicos)
v SALON 001 Aplicar pintura de aceite en zocalo de 40 M2 17
cm 17,6 m?2
8 SALON 001 Corregir dos gc_)teras cinco goteras en unidad 5
techo de eternit
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Instalar protectores en tomacorrientes

CODIGO DANE: 273411000725 CODIGO ICFES 104935

9 SALON 001 . unidad 15
(son 15 tomacorrientes)

10 | SALON 001 | Instalar 1 flanche de lamina en pasillo unidad 1

11 SALON 001 Apllcarlplntura de aceite en parte externa M2 14
del salon 14,64 m?2
Retirar vidrios rotos e instalar vidrios

12 | SALON 002 | nuevos (2 ventanas)a. 1.20 x 71%2 cm unidad 2
b. 70%2 x 1.20%3 cm

13 | SALON 002 Aplicar pintura de aceite en zocalo de 40 M2 10
cm 10 m?

14 | SALON 002 | Raspar, resanar, estucar y pintar 87,5 m2 M2 87

15 | SALON 002 | Resanar 2 m2 de piso M2 2

16 | SALON 002 Apllcarlplntura de aceite en parte externa M2 2.4
del salon 2,4 m2
Retirar vidrios rotos e instalar vidrios
nuevos (3 vidrios)a. 472 x 1.18-2 mm .

17 | SALON 003 b. 735 x 1.19%s unidad 3
C. 48 x 1.18-2 mm

18 | SALON 003 Aplicar pintura de aceite en zocalo de 40 M2 10
cm 10 m2

i 2

19 | SALON 003 Raspar, resanar, egtucar y pintar 87,5 m M2 87
Resanar 2 m2 de piso

20 | SALON 003 |Resanar 2 m2 de piso M2 2

21 | SALON 003 Apllcarlplntura de aceite parte externa M2 10
del salén 10 m2

2 AuIa_d_e’ Resanar dos sectores de 1 metro cada M2 0,15

Transicion |uno por 15 cm de alto
23 Aula_c!e, Retirar 8 I_amparas e instalar 8 plafones unidad 8
Transicion | con bombillos
Aula de

24 Transicion | Pintar puerta pequena de 60 cm * 60 cm M2 0,32

25 Bafios Despegar dos sanitarios e instalar dos unidad 2
nuevos (a escala)

26 Bafios | Tapar goteras del pasillo (teja de eternit) | unidad 1

27 Bafios II;azspar, resanar, estucar y pintar 33,12 M2 33,12

28 Bafios Aplicar pintura de aceite en parte externa M2 8

(z6calo 50 cm)

2.1 especificaciones de calidad

La Institucidon espera que con este servicio se permita desarrollar de manera eficiente y oportuna
las labores legales y constitucionales que han sido establecidas, pudiendo asi proporcionar un
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sentido de compromiso con la Institucion toda vez que es alli donde se desempefian las acciones
y gestiones de tipo académicas, de coordinacion, concertacion y todas las demas que conlleva a
la puesta en marcha y el continuo desarrollo de su objeto social.

2.2.2 marco regulatorio del sector

En mayo de 2015 el Gobierno nacional compilé una gran cantidad de decretos para unificar en
una sola norma los diferentes aspectos de un sector de la economia, normalmente en cabeza de
un Ministerio.

Cada Decreto Unico compila en promedio més de 50 decretos. EI mas relevantes para el sector
de la construccion es el 1077 de 2015: Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio, que esta a cargo del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, compila mas 100
decretos y ya cuenta con mas de 20 modificaciones.

Una de las grandes dificultades en el sector de la construccion es que cada Ministerio reglamenta
de manera independiente los temas que le ocupan y en muchos casos se contradicen o0 no se
actualizan.

3. ESTUDIO DE LA OFERTA

3.1 QUIEN VENDE
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3.2 COTIZACIONES SOLICITADAS Y SU ANALISIS

Tomando como referencia las cotizaciones recibidas las cuales se consideran fuentes primarias,
se realiza el estudio de mercado basado en los precios alli consignados. Igualmente se verifica
que los productos a adquirir cumplan con las caracteristicas exigidas, por consiguiente, se extrae
la siguiente informacion:
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UNIDAD VALOR VALOR
VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR
ITEM | SITIO DESCRIPCION DE | CANTIDAD | \;N1TARIO | COTIZACION | UNITARIO | COTIZACION | PROMEDIO
MEDIDA 01 02
Retirar vidrios rotos e instalar
vidrios nuevos (4 ventanas,
SALON medidas especificas)a. 1.17V2 x
1 001 48 cm | unidad 4 60.000 240.000 70.000 280.000 260.000
b. 1.203 X 84 cm
C. 1.20 X 832 cm
d. 1.18%2 x 483 cm
o | SALON |Ameglar marco izquierdo de la| jag |4 80.000 80.000 60.000 60.000 70.000
001 puerta
3 | SALON | Raspar, resanar, estucar y pintar | vy 145 13.000 | 1.885.000 | 15.000 2.175.000 | 2.030.000
001 145.2 m2
4 | SALON | Desmontar cableado eléctrico y | 30 6.000 180.000 6.000 180.000 180.000
001 canaletas 30 metros
5 | SALON M2 3 20.000 60.000 10.000 30.000 45.000
001 Resanar 3 m2 de piso esmaltado ) ) ) ) )
6 | SALON |Retirar restos de persianas 30|y 30 6.000 180.000 3.000 90.000 135.000
001 metros (soportes metalicos)
SALON | Aplicar pintura de aceite en zdcalo
7 001 de 40 cm 17,6 m? M2 17 8.000 136.000 5.000 85.000 110.500
g | >ALON |Comegir dos goteras dnco|ngaq |5 15000 | 75.000 20.000 100.000 87.500
001 goteras en techo de eternit
SALON Instalar protectores en
9 001 tomacorrientes (son 15 | unidad 15 4.500 67.500 6.000 90.000 78.750
tomacorrientes)
10 | SALON lnstalar 1 flanche de lamina en|  iioq | 65.000 65.000 50.000 50.000 57.500
001 pasillo
SALON | Aplicar pintura de aceite en parte
11 001 externa del salon 14,64 m2 M2 14 8.000 112.000 5.000 70.000 91.000
Retirar vidrios rotos e instalar
SALON | vidrios nuevos (2 ventanas)a. .
12 002 1.20 x 711, om unidad 2 80.000 160.000 80.000 160.000 160.000
b. 702 x 1.20"3 cm
SALON | Aplicar pintura de aceite en zécalo
13 002 de 40 cm 10 m2 M2 10 10.000 100.000 5.000 50.000 75.000
14 | SALON | Raspar, resanar, estucary pintar | v, 87 13.000 1.131.000 | 15.000 1.305.000 | 1.218.000
002 87,5 m2
SALON
15 002 Resanar 2 m? de piso M2 2 20.000 40.000 20.000 40.000 40.000
16 | SALON | Aplicar pintura de aceite en parte |\ 24 8.000 19.200 5.000 12.000 15.600
002 externa del salén 2,4 m2
Retirar vidrios rotos e instalar
SALON vidrios nuevos (3 vidrios)a. 472
17 003 X 1.18-2 mm | unidad 3 50.000 150.000 40.000 120.000 135.000
b. 733 X 1.19'>
C. 48 x 1.18-2 mm
SALON | Aplicar pintura de aceite en zécalo
18 003 de 40 cm 10 m?2 M2 10 8.000 80.000 5.000 50.000 65.000
SALON | Raspar, resanar, estucar y pintar
19 003 87,5 m? Resanar 2 m? de piso M2 87 13.000 1.131.000 15.000 1.305.000 1.218.000
SALON
20 003 Resanar 2 m? de piso M2 2 20.000 40.000 20.000 40.000 40.000
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21 | SALON | Aplicar pintura de aceite parte |, 10 10.000 100.000 10.000 100.000 100.000
003 externa del salén 10 m2
2 Aula de | Resanar dos sectores de 1 metro | v 0,15 12.000 1.800 12.000 1.800 1.800
Transicion | cada uno por 15 cm de alto
Aula de | Retirar 8 ldamparas e instalar 8 .
2 | rranaicion | piafencs con bambiles unidad |8 68.000 544.000 50.000 400.000 472.000
24 | _Aulade |Pintar puerta pequefia de 60 cm * |\, 0,32 20.000 6.400 20.000 6.400 6.400
Transicion | 60 cm
25 Bafios | DEsPegar dos sanitarios e instalar | o | 550.000 | 1.100.000 500.000 1.000.000 | 1.050.000
dos nuevos (a escala)
26 Bafios Zfeﬁizt?“eras del pasillo (teja de | o |1 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
27 Bafios g‘;?;;gesa”arr estucar y pintar | 33,12 13.000 430.560 15.000 496.800 463.680
28 Bafios | APlicar pintura de aceite en parte |\, 8 8.000 64.000 5.000 40.000 52.000
externa (zo6calo 50 cm)
TOTAL 8.193.460 8.352.000 | 8.272.730

Por lo anterior el valor estimado del posible contrato producto del presente proceso de seleccién
esta en la suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA
PESOS ($ 8.272.730).M/cte

4. ESTUDIO DE LA DEMANDA

Con el propdsito de facilitar y fortalecer la contratacion y de acuerdo a lo requerido por la
institucion educativa, segun las tendencias actuales del mercado, las empresas que pretendan
ofertar sus bienes o servicios para el proceso de seleccion deberan contar con la experiencia
suficiente. Por otro lado, deben disponer de personal humano idéneo y competente, que permita
la ejecucion o garantia efectiva del objeto contractual dentro del plazo establecido por la
institucién educativa.

4.1 OTRAS ENTIDADES ESTATALES QUE ADQUIEREN LOS MISMOS BIENES O SERVICIOS
La institucion educativa realizo un estudio a diferentes planteles entidades teniendo en cuenta la

pagina del SECOP II, donde se evidencio que varias entidades contratan con las condiciones
particulares que tiene objetos similares al presente proceso contractual asi:
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e act

Como se puede analizar en cada uno de estos contratos publicados en la pagina del SECOP Il
brindando el principio de trasparencia es de resaltar que esta busqueda es de los Ultimos meses
a la estructuracion de este proceso.

5. ANALISIS DE RIESGOS

El articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 establece que la Entidad Estatal debe “incluir la estimacion,
tipificacion y asignacion de los riesgos previsibles involucrados en la contratacion” en los pliegos
de condiciones o su equivalente.

El Decreto 1510 de 2013 define Riesgo como un evento que puede generar efectos adversos y de
distinta magnitud en el logro de los objetivos del Proceso de Contratacion o en la ejecucién de un

contrato.
DESCRIPCION (QUE | CONSECUENCIA DE ] ASIG 5
PUEDE PASAR Y SI | LA OCURRENCIA DEL 9( g ] < NACI E i
(o] Y wl < ES POSIBLE, COMO EVENTO o z Az ON | @ 5‘
Tl [E]l%|o| PUEDE PASAR = Q8310 |peEL (S &
< =l a o (@) d (0] < =
=5 YDl E < <qW |RES|F =
2|0 |2 = o xWUqE < O
Z T8 0o oxg< GO | O
& 2 9o =
a <
[ | > q ol o
1 Cambios en la | Se retrasa el inicio de | 3| 2 5 Rie 1 | El contratista debe
- legislacion tributaria, la | ejecucion del contrato, sgo 0 | estimar los precios
2 creacion de nuevos |se afectaria recursos Me 0 | de manera
3 impuestos, la supresién | por parte de la Entidad y dio % | adecuada al
= -L%- o modificacion de los | se puede afectar el momento de
5 = 8 existentes, y en general | logro de los objetivos y presentar la oferta,
S s| 5| cualquier evento que |la necesidad que se teniendo en cuenta
@ El=5 mediifte———laspretende—eubri—eon—el las—espeecificaciones
o Q 'S ~
o 5 % § condiciones tributarias | contrato que se celebra. técnicas
% 0| §|existentes desde el
k) S| ©|momento  de la
@ S presentacion de la
Q propuesta hasta la
= terminacion  de  la
ejecucion del contrato.
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Incumplimientos de las | Sera  responsabilidad | 2 | 2 El Contratista
_ obligaciones del | total del contratista debera prever esta
g __| contrato/ cumplir con las situacién y buscar
g sl S S| g obllgqmones a cargo aIterna}tlyas para dar
& | | g|-g|FEiecucion suscritas por él en el cumplimiento al
g {% 3| ¢ contrato, con excepcion Ries 1 | contrato.
S |Wl gl e de situaciones de fuerza o 9 0
3 © mayor y/o caso fortuito. .
o medi 0
o} %
Incumplimiento en el | No contar con algunos | 2 | 2 El Contratista
_ plazo de entrega de los servicios deberd prever esta
g _ adquiridos, en forma situacién y buscar
'g sl S e oportuna alterngtl\_/as para dar
g 05) g g cumplimiento al
8 5 ° g;_ Riesg 4 | contrato.
2 e 0 0
& medi 0
o %
El contratista no | No se cumple con lo| 2| 2 Rie 1 | Comunicarse con el
suscribe elacta de | previsto en la Sgo 0 | contratista para
liquidacion del contrato | normatividad  vigente Baj 0 | explicarle la
respecto de la o] % | importancia y
= o :5 g liguidacion de contratos oingatori_eQad legal
‘qCS IR de suscribir el acta
8 5 &i 5 de ligquidacion, de lo
[T} contrario se
procedera a liquidar
unilateralmente el
contrato.
Los riesgos inherentes | Al detectar deficiencia| 3| 2 Rie 1 | El contratista debe
al funcionamiento de la | de calidad del sgo 0 | estimar las
organizacion productos, se debe Me 0 | situaciones que
empresarial - contratista | exigir el cumplimiento dio % | pueden presentarse
de los requisitos so en la ejecucion del
pena de no aprobar el contrato a efectos
= informe respectivo ni el de minimizar el
_5 @ pago pactado por los impacto negativo en
§ sl § § servicios y/o bienes. la ejecucion del
g GE) S g contrato.
S &8
> w3
3 O
4
Causados por la no |Iniciar los tramites | 2 Rie 1]|La institucion
f\g c firma del contrato pertinentes para hacer Sgo 0 | educativas
° 'g g .‘g _8 efectiva la garantia de Baj 0 | procurara controles
é § gl 3 2 seriedad de la oferta, lo ) % | a efectos de que los
ggwl g3 cual retrasa la plazos otorgados al
x O contratista para el
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adquisicion del bien o cumplimiento de los
servicio requisitos de
perfeccionamiento

legalizacion y
ejecucion del
2 contrato se cumplan

Presentacion tardia de
las garantias requeridas
0 no constitucién de las
mismas

Incumplimiento de las
obligaciones pactadas

Requerir al contratista

para iniciar proceso por

posible incumplimiento
de obligaciones

Iniciar  trdmite  por
posible incumplimiento

en el contrato. del contrato,
garantizando el derecho
a la defensa

Dada en Murillo, Tolima a los DIECINUEVE (19) dias del mes de enero de 2026.

é// ,,724@

EDWARD ANDREY RUBIO OROzCO
Rector-Ordenador del gasto



