	[image: ]
	INFORME DE SUPERVISIÓN 
	Código: CC-F-198

	
	
	Versión:04

	
	
	Página 7 de 7



INFORME DE SUPERVISIÓN N° 001 Y FINAL

PARA: 					Delegado de la Contratación

FECHA: 					29 de Diciembre de 2025	
		
1. INFORMACIÓN BÁSICA

CONTRATO Nº				ENV-08-09-1735-25	

FECHA DEL CONTRATO:			05 de diciembre de 2025	

CONTRATISTA:				ALMACENES ÉXITO S.A
	             		 
IDENTIFICACIÓN CONTRATISTA:		890.900.608-9	

OBJETO DEL CONTRATO:	
 		Contrato de Arrendamiento para descentralización de Oficina de la Secretaría de Movilidad De Envigado ubicado en el centro comercial VIVA ENVIGADO. Alcance: contrato de arrendamiento de la sede descentralizada de la secretaría de Movilidad en el CC. VIVA ENVIGADO para la prestación de servicios a la ciudadanía y continuidad de la realización de trámites en el municipio de Envigado.
	
VALOR DEL CONTRATO:			$441.774.044
VALOR ADICION:				$0
VALOR TOTAL DEL CONTRATO:		$441.774.044

FECHA DE ADICIÓN:			No aplica 

FECHA DE INICIO[footnoteRef:1]:				05 de diciembre de 2025				             [1:  Tener en cuenta la fecha establecida en la plataforma SECOP II cuando este haya utilizado este medio. No puede ser anterior a la fecha de expedición de RDP, ni a las fechas de pago de impuestos y expedición de pólizas en caso de que aplique.] 

PLAZO DEL CONTRATO[footnoteRef:2]:	El presente contrato tendrá un término de duración de DIEZ (10) meses contados a partir de la fecha de inicio establecida en la plataforma transaccional SECOP II. [2:  Tener en cuenta el plazo estipulado en la plataforma SECOP II cuando este haya utilizado este medio. ] 


2. SEGUIMIENTOS:

Según lo dispone la Ley 1474 de 2012, en su Artículo 83. Supervisión e interventoría contractual. “(…). La supervisión consistirá en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable, y jurídico que, sobre el cumplimiento del objeto del contrato, enunciado en el presente informe (…)”, según los siguientes ítems:
2.1 Período de supervisión[footnoteRef:3]  (Seguimiento administrativo):  [3:  En este ítem el supervisor deberá señalar el alcance en el tiempo que tuvo su labor de supervisión, es decir entre qué fechas se llevó a cabo este ejercicio, indicando además si el contrato/convenio se cumplió en un solo acto o si comprende un periodo de ejecución.  
] 


Se realiza el presente informe para el período de ejecución del 05 de diciembre del 2025 al 04 de diciembre de 2026.

2.2 Novedades (Seguimiento administrativo): No aplica

	SUSPENSION

	Fecha suspensión
	Fecha Reinicio
	Motivo

	N/A
	N/A
	N/A



2.3 Cumplimiento de obligaciones (Seguimiento técnico): 

2.3.1 Seguimiento a OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

Tanto el Arrendador como el Arrendatario, han cumplido a cabalidad con las obligaciones generales dispuestas en la Cláusula Obligaciones de las PARTES que a continuación se detalla:

	EL ARRENDADOR


	OBLIGACIONES DEL
ARRENDADOR
	DETALLAR EL CUMPLIMIENTO O NO DE LAS OBLIGACIONES, JUSTIFICANDO LAS ACCIONES REALIZADAS O EL POR QUÉ NO SE HAN EJECUTADO EN EL PERÍODO DEL PRESENTE INFORME.

	1. Entregar al arrendatario los inmuebles dados en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposición los servicios de acueductos alcantarillado al igual que los necesarios para las adecuaciones que se requiera para la prestación de los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboración de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del contrato.
	El día 05 de diciembre del 2025, se hizo efectiva la entrega real y material a la Secretaría de Movilidad, del inmueble Local 209 A del Centro Comercial Viva Envigado con una cavidad de 431.2 mts2 y con Matrícula inmobiliaria 001-1302648, descrito en el objeto del contrato destinado exclusivamente como oficina alterna de la Secretaría de Movilidad, que operará únicamente bajo el signo distintivo del MUNICIPIO DE ENVIGADO – SECRETARÍA DE MOVILIDAD, a raíz del inicio del contrato de Arrendamiento; esto por parte del Representante Legal de ALMACENES ÉXITO S.A

Inmueble de propiedad de ALMACENES ÉXITO S.A con Nit 890.900.608-9, sociedad que a su vez actúa como apoderada del FIDEICOMISO VIVA MALLS, con número de identificación tributaria 900.531.292-7; su destino es de uso comercial

	2. Entregar el inmueble con los servicios públicos e impuestos y demás cargos o pagos al día.
	Al momento de recibir el inmueble descrito en la obligación número uno, se evidencia que se encuentra al día en las obligaciones legales por todo concepto.

	3. Mantener en los inmuebles los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacífico de los inmuebles por parte de la Entidad Estatal.
	Al realizar la inspección al local se evidencia que se encuentra en buen estado para el adecuado funcionamiento de la sede de la Secretaría de Movilidad del municipio de Envigado. 

	4. Realizar las adecuaciones físicas u otro tipo de inversión requerida a fin de que los inmuebles sirvan para el objeto pretendido
	El local se encuentra en buenas condiciones para el adecuado funcionamiento de la sede de la Secretaría de Movilidad del municipio de Envigado.

	5. Librar al ARRENDATARIO de toda perturbación en el uso y goce de la cosa arrendada 6. Realizar reparaciones o mejoras necesarias en tiempo oportuno.
	Al momento de presentarse algún evento que perturbe el uso y goce normal de local comercial, se pondrá en conocimiento del arrendador para que tome las medidas tendientes a restablecer la tranquilidad, para ello se realizarán los respectivos requerimientos por escrito.

	6. Realizar reparaciones o mejoras necesarias en tiempo oportuno, salvo que obedezcan a dolo o culpa grave de EL ARRENDATARIO o sus dependientes.
	Al momento de recibir el inmueble, no se identifican mejoras o reparaciones necesarias por hacer que sean responsabilidad del arrendador; de llegarse a presentar alguna afectación estructural al bien, se estará realizando requerimiento por escrito al arrendador.


	7. El ARRENDADOR estará obligado a las reparaciones locativas si los deterioros que las han hecho necesarias provienen de fuerza mayor o caso fortuito o de mala calidad de la cosa arrendada.
	Al momento de recibir el inmueble, no se identifican mejoras o reparaciones necesarias por hacer que sean responsabilidad del arrendador; de llegarse a presentar alguna afectación estructural al bien, se estará realizando requerimiento por escrito al arrendador.

	8. Otorgarle al arrendatario un plazo de hasta veinte (20) días calendario para desocupar el inmueble una vez entregada la nueva sede la Secretaría de Movilidad y/o terminado el presente contrato sin que se genere valor alguno por este plazo para el desmonte de las infraestructuras adicionadas al predio en arrendamiento requeridos para la prestación del servicio.
	Para el presente informe, no aplica el cumplimiento de esta obligación.

	9. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente.
	Se reciben las facturas Nro.: VM2401079646, VM2401079647, VM2401079648 y VM2401079676 que sumadas corresponden al valor total del contrato por $441.774.043; en la forma de pago se estableció que el valor total del contrato se pagaría en una única cuota.


	10. Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administración, impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.
	En este informe se realiza el pago por concepto de servicios públicos del local.

	11. Reembolsar AL ARRENDATARIO el costo de las reparaciones indispensables no locativas que este haya efectuado, siempre y cuando éste último no las haya hecho necesarias por su culpa y que haya notificado AL ARRENDADOR lo más pronto, para que este las hubiera hecho por su cuenta.
	Al presente informe, no se han realizado reparaciones no locativas que sean indispensables para el funcionamiento de la sede de la Secretaría de Movilidad del municipio de Envigado, por lo cual no hay lugar a reembolso.

	12. Hacer entrega del mobiliario que pueda disponer EL ARRENDADOR, el cual cuenta con inventario y se evidencia en anexo que hace parte integral del presente contrato.
	El día 05 de diciembre del 2025, se hizo efectiva la entrega real y material a la Secretaría de Movilidad, del inmueble Local 209 A del Centro Comercial Viva Envigado con una cavidad de 431.2 mts2.

	Las demás que determine los artículos 518 y s.s. del Código de Comercio.
	Se tendrán presentes en el evento que aplique.

	EL ARRENDATARIO


	
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO CON
RESPECTO A LA COSA ARRENDADA
	DETALLAR EL CUMPLIMIENTO O NO DE LAS OBLIGACIONES, JUSTIFICANDO LAS ACCIONES REALIZADAS O EL POR QUÉ NO SE HAN EJECUTADO EN EL PERÍODO DEL PRESENTE INFORME.

	1. Recibir el inmueble objeto del Contrato y mantenerlo en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su uso.
	El día 05 de diciembre de 2025 se recibió el inmueble en buenas condiciones conforme al objeto del contrato para la descentralización  de la oficina de la Secretaría de Movilidad de Envigado.

	2. Pagar oportunamente y dentro del plazo pactado el canon de arrendamiento respectivo.
	Con el presente informe, se procede con el pago oportuno del total de canon de arrendamiento de 10 meses, servicios públicos, etc., por valor de  $441.774.043.

	3. Efectuar las reparaciones locativas a excepción de las que deba realizar EL ARRENDADOR.
	Se hará un seguimiento permanente con el fin de tomar medidas en el evento que dé lugar a ellas. Posiblemente se deba proceder con el pago de un mantenimiento general del aire acondicionado.

Se tiene el cuidado debido con las instalaciones recibidas, no se presentan a la fecha deterioros imputables al mal uso.

	4. Permitir en cualquier tiempo las visitas de EL ARRENDADOR o de sus representantes, para constatar el estado y la conservación del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo del ARRENDATARIO.
	Se cuenta con total disposición de la Secretaría de Movilidad para permitir las visitas que sean requeridas por parte del arrendador.

	5. Exigir AL ARRENDADOR la ejecución idónea y oportuna del objeto del contrato.
	Con el presente informe se realiza el seguimiento contable y financiero de la ejecución del contrato. De igual manera se realiza de forma permanente el seguimiento técnico, administrativo y legal del mismo.

	6. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente EL ARRENDADOR.
	Se tiene total disposición y se cuenta con el personal para resolver cualquier inquietud que surja por parte del arrendador.

	7. Restituir el inmueble AL ARRENDADOR a la terminación del contrato en el mismo estado en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legítimos.
	Finalizado el término señalado, se hará la restitución del inmueble pactado en el presente contrato.  


	8. En caso de daño o deterioro distintos a los derivados del uso normal o de la acción del tiempo y que fueran imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, deberá efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias, conforme a los términos del artículo 1996 y ss del Código Civil.
	No se presentan novedades con esta obligación.

	9. Informar AL ARRENDADOR de cualquier anomalía o daño que se presentare con el fin de que se tomen las medidas pertinentes de manera inmediata.
	Para el presente informe, no se presentan novedades con el cumplimiento de esta obligación.

En caso de anomalías o daños se realizarán las alertas correspondientes.

	10. Pagar los servicios públicos de acueducto, alcantarillado y energía, y demás que se generen por el uso del Local durante la vigencia del Contrato. El mismo será un único pago al inicio del contrato, conforme al promedio de los servicios, por el término total de la duración del contrato.
	Con el presente informe, se procede con el pago oportuno del total de canon de arrendamiento de 10 meses, servicios públicos, etc., por valor de $441.774.043.


	11. Responder por todo daño, pérdida y deterioro de los elementos de los inmuebles entregado en arrendamiento.
	Hasta el momento no se han presentado inconvenientes con daños, pérdida o deterioro del inmueble.

	12. Usar los inmuebles únicamente para los fines señalados en el contrato y no podrá hacerlo servir a otros objetos diferentes a los convenidos.
	El inmueble será usado solo para cumplir el objeto contractual y el funcionamiento de la Secretaría de Movilidad del Municipio de Envigado.

	13. Las obligaciones propias e inherentes a los contratos de arrendamiento previstas tanto en la legislación civil como comercial.
	Se tendrán presente en el evento que aplique.

	14. Ejercer la supervisión del contrato por intermedio del supervisor designado.
	Con el presente informe se realiza el seguimiento contable y financiero de la ejecución del contrato. De igual manera se realiza de forma permanente el seguimiento técnico, administrativo y legal del mismo.

Con el presente informe se procede con el pago oportuno del total de canon de arrendamiento de 10 meses, servicios públicos, etc., por valor de $ 441.774.043.

	15. Asumir por su cuenta y riesgo las adecuaciones físicas u otro tipo de inversión que considere necesario.
	Se responderá por el buen uso del inmueble, salvo el deterioro normal derivado de su uso y se asumirán dichas adecuaciones en caso de que se presenten. 

	16. Las que determine los artículos 518 y s.s. del Código de Comercio.
	Sin novedades al respecto.

	17. Expedir las Pólizas de Seguro que sean requeridas por el ARRENDADOR.
	Se da cumplimiento a la expedición de las pólizas.



2.4 Seguridad social (Seguimiento administrativo):

El contratista cumplió con el pago de la seguridad social en (salud pensión y riesgos laborales). Dando cumplimiento a lo dispuesto en la ley 1150 de 2007, a la ley 789 de 2002 art.50, a la ley 1562 de 2012 y a la Ley 1273 de 2018, detallado de la siguiente manera: 

	Obligado a Presentar Seguridad Social
	Si
	
	Diligencie el cuadro

	
	No
	X
	Omita el cuadro

	PERSONA NATURAL 
	PERSONA JURIDICA[footnoteRef:4] [4:  Se debe verificar el pago de seguridad social del personal vinculado y/o contratista requerido y contenido en la propuesta económica.  ] 

	SI
	NO

	Planilla número
	
	Certificado de Representante Legal
	
	

	Período de Cotización
	
	
	
	

	Fecha de pago
	
	Certificado de Revisor Fiscal
	X
	

	Valor base de cotización 
	
	
	
	

	Salud
	
	Copia de Tarjeta Profesional del Revisor Fiscal (Para la cuenta inicial)
	X
	

	Pensión
	
	Certificado de la Junta Central de Contadores del Revisor Fiscal (Según vigencia)
	X
	

	ARL tipo de riesgo
	
	
	Período de Cotización
	DICIEMBRE 2025

	Nombre personal relacionado en planilla que ejecuta el contrato (cuando aplique)
	
	Nombre personal relacionado en planilla que ejecuta el contrato (cuando aplique)
	

	
	
	
	



2.5 Valor a pagar (Seguimiento financiero y contable):

	DESCRIPCIÓN
	VALOR

	1
		Valor Cuota pactada contrato



	$441.774.043

	2
	Glosa[footnoteRef:5](+)(-) [5:  Se entiende por glosa los valores que pueden ser sumados o disminuidos de la cuota pactada, el cual deberá ser justificado 

] 

	$

	Valor Total a Pagar 
	$441.774.043



2.5.1 Justificación: (si aplica-glosa) no aplica

2.5.2 Descripción de pagos: 

	ÍTEM
	FACTURA
	VALOR
	% DE EJECUCIÓN
	FECHA DE PAGO

	Valor total del contrato
	---
	$441.774.044
	100,00%
	---

	Pago acta 001y final
	VM2401079646 VM2401079647 VM2401079648  VM2401079676
	$319.494.926
$117.232.766
$3.195.384
$1.850.967
	100.00%
	---

	Valor total actas de pago
	$441.774.043
	100.00%
	---

	Valor por ejecutar del contrato
	1.00
	0.00%
	---



2.6 Otros seguimientos Administrativos: 

· Se da cumplimiento al objeto del contrato tanto por el Arrendatario como por el Arrendador.

2.7 Seguimiento jurídico:

· Las capacidades y facultades demostradas por el contratista para la celebración del contrato permanecen en la misma condición. 
· Se realizó seguimiento a los riesgos identificados en la matriz de riesgos y hasta el momento no se han materializado.
· Hasta el momento el contratista no ha estado inmerso en inhabilidades o incompatibilidades sobrevivientes que le impidan seguir legalmente con la ejecución del contrato.  

2.8 Adiciones, prórrogas o modificaciones[footnoteRef:6]: No aplica [6:  Se deberá señalar si se han realizado adiciones, prórrogas o modificaciones al contrato/convenio, establecer el N° del acta, la fecha y las novedades en caso que aplique. ] 


	Número de Acta
	Valor Adicionado
	Plazo Prorrogado
	Tipo de Modificación (señalar con una X)

	
	
	
	Adición (valor) 
	

	
	
	
	Adición y prorroga (valor y tiempo) 
	

	
	
	
	Prórroga (tiempo)
	

	
	
	
	Modificación (cualquier otra que no implica valor o tiempo) 
	




2.9   Observaciones administrativas, técnicas, jurídicas, financieras y contables[footnoteRef:7]  [7:  Se podrán relacionar observaciones adicionales de acuerdo a la Guía para el ejercicio de las funciones de Supervisión e Interventoría de los contratos del Estado de Colombia Compra Eficiente.
] 

	
Se cumple a cabalidad con el contrato el cual queda soportado mediante acta de recibo de bien inmueble y el seguimiento a las obligaciones del arrendador y del arrendatario.

2.10   Concepto de supervisión: 

         2.10.1 Requerimientos: No presenta requerimientos.
 
[bookmark: _Hlk68001837]         2.10.2 Recibido a satisfacción: se recibe a entera satisfacción

Se otorga visto bueno para el pago de la factura única y final de acuerdo a la verificación de la información consignada en el presente informe.


3 Documentos anexos

· Facturas VM2401079646, VM2401079647 VM2401079648  y VM2401079676.
· Certificado de parafiscales 
· Acta de recibo de bien inmueble del 05 de diciembre de 2025.
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FIRMA






________________________________________
JOSÉ FERNANDO CANO CEBALLOS
Supervisor
Profesional Universitario  
Secretaría de Movilidad
CONTRATO Nº   ENV-08-09-1735-25
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