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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO AMSAR-CDA-106-2026 SUSCRITO ENTRE MINELLY
ARCINIEGAS RIVERA Y EL MUNICIPIO DE SARDINATA

Contrato No. 106 | Fecha: | 23 DE ENERO DE 2026

Entidad contratante: | MUNICIPIO DE SARDINATA, NORTE DE SANTANDER

NIT: 800099263-8

Contratista: MINELLY ARCINIEGAS RIVERA

Identificacion: Cedula de Ciudania CC No. 37.394.108 de Cucuta

Razoén social: No Aplica

NIT: 373941081 o - -

Entre los suscritos a saber, DIOMARA MONTANEZ PENARANDA, mayor de edad, vecina y domiciliada en Sardinata,
Norte de Santander, identificada con la cédula de ciudadania N® 1.091.803.820 de Sardinata, N de S, en su calidad de
Alcaldesa Municipal de Sardinata N, de S, elegida legalmente de acuerdo con la credencial expedida por la Registraduria
Nacional del Estado Civil, posesionada el dia 28 de diciembre del 2023, |a cual surte efectos fiscales y de ley a partir del
01 de enero del afic 2024, ante el Notario Unico del Circulo de Sardinata, en gjercicio de la competencia otorgada por
la ley 136 de 1994 modificada por la ley 1551 de 2012 y por consiguiente, la competencia otorgada por el articulo 11,
literal b) de la Ley 80 de 1993, y quien en adelante se denominaréd EL MUNICIPIO DE SARDINATA de una parte y de
la otra, MINELLY ARCINIEGAS RIVERA, identificada con la cédula de ciudadania No. 37.394.108 de Clcuta (Norte de
Santander), con NIT 37394108-1, No responsable de IVA, con domicilio en CALLE 11 #0 -120 CONJUNTO CERRADO
ANANDA HOUSE CASA A3, Cucuta Norte de Santander, de conformidad a Poder especial amplio y suficiente para los
tramites contractuales de arrendamiento del inmueble identificado con Matricula Inmobiliario No. 260-302347 ubicado en
la KR 6 # 3 CALLEJUELA LT 4, municipio de Sardinata, aportado por los propietarios ESPERANZA RIVERA
BALLESTEROS, identificado con CC Ne. 27.836.372, NELSON RIVERA BALLESTEROS identificado con CC No.
79.477.085y GONZALO RIVERA BALLESTERIOS identificado con CC 13.185.150 para suscribir el presente contrato
de arrendamiento segUn consta en Poder notariado, con fecha del 13 de febrero de 2025 respectivamente, quien en
adelante se denominara EL CONTRATISTA, y declara que tiene capacidad para celebrar este contrato, que no incurre
en causal de inhabilidad e incompatibilidad de las previstas en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y
demas normas constitucionales y legales, hemos convenido en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento previo
las siguientes consideraciones: 1. Que la Alcaldesa del Municipio de Sardinata se encuentra facultada para celebrar el
presente contrato. 2. La Ley 2126 del 4 de agosto de 2021, en su articulo 29° expresa que las Comisarias de Familia
deben contar con instalaciones que respondan a las necesidades propias del servicio y que garanticen al menos: |.
Espacios que protejan el derecho a la intimidad y al debido proceso de las victimas de violencia en el contexto familiar.
. Accesibilidad para las personas con discapacidad. |ll. Condiciones dignas de trabajo para el personal de la comisaria
de familia. |V. Dotacién adecuada a las necesidades del servicio y la ubicacion geogréfica. V. Servicios de internet
permanente. VI. Unidades sanitarias habilitadas para el publico. V. Linea telefénicas exclusivas. VIIl. Dotacién de
medios tecnolégicos por parte del ente territorial, garantizando las audiencias virtuales y IX. Transporte Permanente.
Esta misma Ley ordena que |as Alcaldias deberan adecuar los espacios requeridos para el funcionamiento de las
Comisarias de Familia y el mobiliario correspondiente. 3. La Procuraduria General de la Nacion mediante oficio S-2021-
029634 radicado en este Despacho bajo el Radicado No CR-4658 del 4 de agosto de 2021 realizé a las Alcaldias
municipales una serie de requerimientos para el fortalecimiento de las Comisarias de Familia, entre ellas se encuentra
el numeral 2, verificar las necesidades de infraestructura de las Comisarias de Familia con el fin de garantizar la mejora
en la prestacion del servicio en condiciones de dignidad. 4. Que, conforme a lo establecido en el articulo 2 numeral 4
literal i) de la Ley 1150 de 2007 y Decreto 1082 de 2015, los contratos de arrendamiento se celebran de forma directa.
5. Que, el inmueble objeto de este confrato ha venido siendo arrendado de forma consecutiva al MUNICIPIO para el
funcionamiento de la Comisaria de Familia. 6. Que el presente contrato de Arrendamiento se realizara bajo la modalidad
de CONTRATACION DIRECTA de conformidad al literal i) numeral 4° articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 reglamentado
en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015. 7. Que el Proceso de Contratacion se encuentra incluido en el Plan
Anual de Adquisiciones, Por lo anterior, las partes celebran el presente contrato, el cual se regira por las siguientes
clausulas:

CLAUSULAS:

ARRENDAMIENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES FiSICAS DE

1) Ot LA COMISARIA DE FAMILIA DEL MUNICIPIO DE SARDINATA, NORTE DE SANTANDER.

1. Dar en arrendamiento un inmueble ubicado en la zona urbana del Municipio de
Sardinata, para garantizar el funcionamiento de la Comisaria de Familia, ubicado en
KR 6 # 3 CALLEJUELA LT 4 Matricula inmobiliaria No. 260-302347.

1.1) Actividades 2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o

deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que

fueren imputables al mal usc del inmueble o a su propia culpa, efectuar

oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. Entregar
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el predio en las condiciones oéptimas para su uso, dando cumplimiento a las
especificaciones técnicas descritas anteriormente.

3. Informar oportunamente a EL ARRENDATARIO cuando exista o sobrevenga alguna
de las inhabilidades e incompatibilidades previstas en la constitucion y la ley.

4, Realizar los pagos correspondientes al sistema de seguridad social en salud y
pensiones, y aportar los respectivos soportes y/o certificaciones en los términos
establecidos por la normatividad vigente y la Entidad.

5. Las demas obligaciones contenidas en las leyes civiles y comerciales aplicables al
contrato estatal de arrendamiento.

1.2) - Declaraciones
del Arrendador

El Arrendador hace las siguientes declaraciones:

1. Conoce y acepta los Documentos del Proceso.

2. Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones alos Documentos del Proceso
y recibié de EL MUNICIPIO DE SARDINATA respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.
3. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

4. E| Arrendador al momento de la celebracion del presente contrato no se encuentra en
ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad

5. Esta a paz y salvo con sus obligaciones laborales frente al sistema de seguridad social
integral,

6. El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
confribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

7. El Arrendador manifiesta que los recursos que componen su patrimenio no provienen de
lavado de activos, financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros y en
general de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en
desarrollo de éste contrato, no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas.
8. El Arrendador se compromete a no contratar menores de edad para el ejercicio del objeto
contractual, asi como a no permitir que se subcontrate a menores de edad para tales efectos,
dando aplicacién a la Resolucién 1677 de 2008 del Ministerio de la Proteccién Social y los
Pactos, Convenios y Convenciones Internacionales ratificados por Colombia, sobre los
derechos de los nifios.

2) Plazo:

El término dentro del cual EL CONTRATISTA se compromete a realizar a entera satisfaccion del
MUNICIPIO el plazo del presente confrato es: OCHO (8) MESES; término que empezara a
contarse a partir de la suscripcion del acta de inicio, la cual estara precedida de los requisitos
necesarios para su ejecucion de conformidad con el articulo 23 Ley 1150/2007.

2.2) Entrega del
inmueble

El Arrendador haré entrega del inmueble en [a fecha de suscripcion del presente contrato 0 a mas
tardar dentro de los de Un (1) dia habil siguiente, mediante acta suscrita por las partes, en la que
se deje constancia del inventario y estado del bien recibido, en el caso de ser requerido.

La entrega del inmueble por parte de MUNICIPIO DE SARDINATA a la terminacion del presente
contrato, en caso de no realizarse un nuevo contrato, se hara mediante acta suscrita por las partes,
en la que se deje constancia del inventario y estado del bien entregado.

3) Servicios Publicos

El pago de las cuentas por la prestacion de servicios publicos de energia eléctrica
correspondiente al inmueble que se entrega a titulo de arriendo, desde el momento de vigencia
del contrato, seran de cargo exclusivo del municipio de Sardinata y pagos directamente por la
misma sin que el arrendador tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente
prestacion de tales servicios. Asi mismo, el municipio Sardinata se obliga a pagar las
sanciones, costas y multas que las empresas respectivas o cualquier autoridad imponga por la
infraccion a los respectives reglamentos o por falta de pago causados por hechos ocurridos
después de la vigencia de conirato. Ademas, se obliga a indemnizar al arrendador por los
perjuicios que le ocasionen estos hechos.

3.1) Reparaciones y
mejoras

El Arrendador tendré a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con
lo establecido en el Articulo 1985 del Cadigo Civil.

Dadas las caracteristicas del contrato, la Entidad Estatal contratante queda obligada a
abstenerse de ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones a los inmuebles, distintas
de las locativas, sin autorizacion del Arrendador.
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1. Desarrollar y cumplir el objeto del Contrato, en las condiciones de calidad, oportunidad, y

obligaciones definidas en el presente Contrato.

Atender las peticiones y/o consultas que le indique el supervisor y se relacionen con el

objeto del contrato.

Presentar los informes que le indique el supervisor y especialmente los sefialados en el

acapite relativo a la forma de pago.

Cumplir con el pago de los aportes al sistema general de seguridad social integral (salud,

pension) durante la vigencia del presente contrato, presentar los comprobantes de pago y

su cotizacién debera corresponder a lo legalmente exigido. (Art. 50 Ley 789 de 2002, Ley

1150 de 2007, y demas disposiciones legales vigentes).

5. Informar oportunamente cualquier anomalia o dificultad que advierta en el desarrollo del
contrato y proponer alternativas de solucion a las mismas.

6. Cumplir las indicaciones, recomendaciones y/o sugerencias impartidas por el encargado
del control y vigilancia del contrato y las demas que sean inherentes al objeto de la
contratacion.

7. Presentar los informes de actividades desarrolladas en cumplimiento del objeto
contractual,

8. Obrar con lealtad y buena fe en todas las etapas contractuales.

9. Informar oportunamente de cualquier peticién, amenaza de quien actuando por fuera de
la ley pretenda cbligarlo a hacer u omitir algin acto u ocultar hechos que afecten los
intereses del MUNICIPIO.

10. Cumplir con el objeto del contrato, con plena autonomia tecnica y administrativa y bajo su
propia responsabilidad. Por lo tanto, no existe ni existira ningun tipo de subordinacién, ni
vinculo laboral alguno del contratista con el Municipio.

11. Todas las demas inherentes o necesarias para la correcta ejecucion del objeto contractual,

SO

Obligaciones particulares del Arrendador.

El Arrendador se obliga a:

1. Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dade en arrendamiente en buen estado
4) Obligaciones: de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos
y los adicionales convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes
y el supervisor del contrato.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el
uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal contratante.

3. Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble.
7.4. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e impuestos y
demas cargos o pagos al dia.

5. Otorgarle a AL MUNICIPIO DE SARDINATA un plazo de QUINCE (15) DIAS para desocupar
el inmueble una vez terminado el presente contrato.

6. Presentar en el plazo establecido |a factura del canon del mes correspondiente

7. Efectuar el pago o causar que se efectie el page de las cuotas extraordinarias de
administracion, impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer
sobre el inmueble.

Obligaciones Generales de la Entidad Estatal contratante

La Entidad Estatal contratante se obliga a:

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado
de su uso.

2. Pagar al Arrendador el canon de arrendamiento, el valor de las cuotas de administracion
ordinariasy a las respectivas empresas los servicios publicos a partir de la enfrega del inmueble
3. Efectuar las reparaciones locativas.

4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para
constatar el estado y la conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su
interés, siempre

y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo de la Entidad
Estatal contratante.
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5. Exigir al Arrendador |a ejecucion idonea y oportuna del objeto del contrato.

6. Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

7. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

8. Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que
le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

5) Valor:

El valor del presente Contrato corresponde a la suma de, ONCE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA
Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($11,344,666,00). El municipio de
Sardinata pagara al Contratista el valor del presente Contrato con cargo al Certificado de Disponibilidad
presupuestal No. CD 012227 del 22 de enero de 2026; Imputacion Presupuestal: 2.3.2.02.02.009.41.09
Servicios de promocién de los derechos de los nifios, nifias, adolescentes y jévenes,

PARAGRAFO DEDUCCIONES. - El CONTRATISTA autoriza al MUNICIPIO, para que, por conducto de su
Tesoreria, efectie las deducciones por concepto de los gravamenes ordenanza, municipales y legales a que
hubiere lugar

6) Forma de pago:

El municipio de Sardinata pagara al Contratista el valor del contrato de la siguiente manera: OCHO (8)
PAGOS a mensualidades vencidas por la suma de, UN MILLON CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL
OCHENTA Y TRES PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS ($1,418.083,25), cada uno. Los anteriores
valores se pagaréan previa entrega de los informes de actividades, de supervisién, acta parcial y/o final y la
suscripcion de la certificacion de recibo a satisfaccion por parte del supervisor del contrato y constancia de
page de los aportes correspondientes a seguridad social, los cuales deberan cumplir las previsiones
legales.

Los pagos se realizaran dentro de los cinco (5) dias siguientes a la radicacién de los documentos antes
citados en la Tesoreria Municipal del municipic de Sardinata.

7) Garantia:

Por la naturaleza del contrato y la forma de pago de! mismo, la entidad no considera necesaria |a exigencia
de péliza Unica de garantia, de acuerdo a lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de
2015, que sefiala textualmente: "No obligatoriedad de garantias. En la contratacién directa la exigencia de
garantias establecidas en la Seccién 3 que comprende los articulos 2.2.1.2.31.1. al 22.1.2.3.5.1 del
presente decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios y
documentos previos.”

En virtud de lo anterior, esta entidad considera oportuno no exigir garantia de cumplimiento para la presente
contratacién, atendiendo a que el nivel de riesgo se considera bajo, ademds que de configurarse el
incumplimiento de algunas o todas las obligaciones contractuales a cargoe del contratista, la entidad puede
abstenerse de cancelar el valor mensual pactado, previa aplicacion del debido proceso.

8) Supervision

El supervisor designado por el MUNICIPIO es la Secretaria de Gobierno, debera verificar el pago por parte
del contratista al sistema de seguridad Social, de conformidad con el paragrafo primero articulo 23 de la
ley 1150 de 2007, asi como la certificacién de cumplimiento de la ejecucién contractual, quien controlara
la debida ejecucién del presente contrato por parte del Contratista. Para tal efecto tendra las siguientes
funciones: 1) Supervisar la ejecucién técnica, administrativa y financiera del contrato, para lo cual delegara
un supervisor, 2) Suministrar la Informacion necesaria relacionada con el cumplimiento de las
especificaciones técnicas requeridas; 3) Certificar respecto al cumplimiento del Contratista. Dicha
certificacién se constituye en requisito para el pago que deba realizar el Municipio al Contratista; 4) Realizar
el pago del canon mensual que se estipule en el contrato, segun la forma establecida en el mismo: 5) Poner
a disposicion del ARRENDADOR la informacién necesaria para el desarrollo de las actividades que se
requiera ejecutar; 6) Verificar las condiciones y el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDADOR 7)
Restituir el inmueble a la terminacién del contrato; 8) Previa comunicacién con el Supervisor, permitir que
el ARRENDADOR realice revisiones periédicas del inmueble, dejando un acta de constancia de dicha
visita; 9) Informar al Contratista sobre los traumatismos que se presenten dentro de la ejecucién del
contrato a fin de que se tomen las medidas del caso; 10) Recomendar adiciones en caso de darse las
circunstancias imprevistas de fuerza mayor o caso fortuito; 11) Recomendar modificaciones en caso de ser
necesario; 12) Las demas obligaciones contenidas en las leyes civiles y comerciales aplicables al contrato
estatal de arrendamiento.

9) Cuenta bancaria:

Ahorros | Corriente | 00 | N° | 91209667636 Banco: | BANCOLOMBIA

10) Clausulas
excepcionales:

En este contrato se entienden pactadas las cldusulas excepcionales previstas en los articulos 14 a 18 de
la Ley 80 de 1993, y demdas normas que regulen la materia.

11) Causales de
Terminacion:

El contrato también podra terminarse por cualquiera de los siguientes eventos: |) por acuerdo de las partes;
iy por vencimiento del plazo; iii) por caso fortuito o fuerza mayor.
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12) Muitas:

En caso de incumplimiento a las obligaciones del Contratista derivadas del presente Contrato, El municipio
de SARDINATA puede adelantar el procedimiento establecido en la ley e imponer multas diarias sucesivas
del uno por ciento (1%) del valor total del contrato, sin que éstas sobrepasen del 10% del valor total del
mismo. La liquidacién de las multas la efectuara el supervisor en las actas parciales de recibo y en el acta
final y/o de recibo de los servicios, segin sea el momento en que se ocasionen, y su cobro se efectuara
descontando el valor de las mismas en los pagos parciales y/o final, segin sea del caso. En el evento en
que no puedan ser descontadas oportunamente o no sean pagadas dentro del mes siguiente a su tasacién
por parte del CONTRATISTA, se incluirdn en la liquidacion efectuada, la cual prestara mérito ejecutivo. De
las multas tasadas, impuestas y cobradas, se informard a la Camara de Comercio.

13) Clausula penal:

En caso de declaratoria de caducidad ¢ de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente
Contrato, el arrendador debe pagar al arrendatario (Municipio de Sardinata) a titulo de indemnizacién, una
suma equivalente a 10% del valor del contrato. El valor pactado de |a presente clausula penal es el de la
estimacion anticipada de perjuicios, no obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los
perjuicios adicionales que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con los
montos que el Municipio de Sardinata adeude al Arrendador con ocasién de la ejecucién del presente
contrato, de conformidad con las reglas del Cédigo Civil.

14) Indemnidad

El Arrendador se obliga a indemnizar a MUNICIPIO DE SARDINATA con ocasién de la violacién o el
incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Contrato. El Arrendador se obliga a mantener
indemne a la Entidad Estatal contratante de cualguier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de
terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta por el monto del dafio o perjuicio causado.

15) Caso fortuito y
fuerza mayor

Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones
o por la demora en la satisfaccién de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente
Contrato, cuanda el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza
mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la ley y la jurisprudencia
colombiana.

16) Documentos
integrantes del
contrato:

Hacen parte del presente contrato el estudio previo, el certificado de Inscripeion del Proyecto en el banco
de programas y proyectos de inversién nacional -CODIGO BPIN 2024547200045- Implementacién de
estrategias para favorecer el desarrollo integral de los nifios, nifias, adolescentes y jovenes del Municipio
de Sardinata, Norte de Santander, el CDP, los documentos presentados por el contratista en su propuesta
y los demas documentos expedidos en la etapa precontractual, contractual y post contractual.

17) Requisitos de
perfeccionamiento y
ejecucion:

El presente contrate requiere para su perfeccionamiento de la firma de las partes. Para su ejecucién
requiere el registro presupuestal y la acreditacion de encontrarse el Contratista a paz y salvo por concepto
de aportes al sistema de seguridad social integral.

18) Declaraciones:

Las partes declaran que conocen, comprenden y aceptan todas y cada una de las estipulaciones
contenidas en el presente contrato y los demés documentos que forman parte integral del mismo, cuya
interpretacién se sustentara en el principio de la autonomia de la voluntad de las partes y con fundamento
en los articulos 1602 y 1603 del Cédigo Civil Colombiano.,

19) Notificaciones:

Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las partes deban hacer en virtud de la relacién
contractual constaran por escrito y se entenderan debidamente efectuadas sélo si son entregadas
personalmente o por correo electrénico a la persona y a las direcciones indicadas a continuacién: A) Por
El MUNICIPIO, en la calle 6 # 6-55 EL Centro - Sardinata - Norte de Santander o al correo electrénico
alcaldia@sardinata-nortedesantander.gov.co, B) Por el Contratista, en el CALLE 11 #0 -120 CONJUNTO
CERRADO ANANDA HOUSE CASA A3 Cucuta, Norte de Santander, celular 3133576841 o en el correo
electrénico: minellyarciniagasrivera@gmail.com

POR EL MUNICIPIO

POR EL CONTRATISTA

\_—/7

DIOMARA MONTANEZ PENARAND

MINELLY ARCINIEGAS RIVERA

Alcaldesa Municipal Contratista
Nombre y Apellidos Cargo _Firma

Proyectd ESTHEFANI SANCHEZ LINDARTE PROFESIONAL DE APOYOQ INSTITUCIONAL A LA _é)
GESTION CONTRACTUAL

Revisd LAUDITH MARCELA PENARANDA OLIVEROS PROFESIONAL DE APOYO A LOS PROCESOS /
CONTRACTUALES

Revisd EDWARD GOMEZ GARCIA ASESOR JURIDICO ESPECIALIZADO/PROGESOS 4
CONTRACTUALES

Los amba i e que hemas revisado & of ! yioe j & las dispoaicionss legales y
tajo nuestra resp iidad o p para ja firma del Remitente
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