EMPRESA DE RENOVAGCION
¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA No. 138 de 2026

CARLOS FELIPE REYES FORERO, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.026.250.157, quien actua en su condicion de Representante Legal de la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.,
de conformidad con el Decreto Distrital No. 009 del 11 de enero de 2024 y Acta
de Posesién No. 036 del mismo dia, que para efectos de este documento se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte; y por la otra TRIADA
S.A.S, identificada con NIT 800179736-3 representada por ALVARO HERNAN
VELEZ TRUJILLO identificado con cédula de ciudadania nimero 79.143.357 de
Bogota, quien en adelante se denominara el PROMITENTE COMPRADOR, quien
con el otorgamiento de este documento declara bajo la gravedad del juramento
que ni el, ni la empresa que representa, se encuentran incursos en causal
constitucional o legal alguna de inhabilidad e incompatibilidad, prohibiciones o
conflicto de intereses establecida por la ley, asi como no se encuentran en
proceso de liquidacion judicial o circunstancia semejante, como quiebra,
liquidacion voluntaria o forzosa y, en general, cualquier proceso que tenga como
consecuencia la extincion de la persona juridica, juramento que se entiende
prestado con el perfeccionamiento del presente documento; y que en conjunto con
EL PROMITENTE VENDEDOR se denominaran como LAS PARTES; hemos
convenido suscribir el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
(en adelante el CONTRATO), previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. — RenoBo
fue creada mediante el Acuerdo Distrital 643 de 2016, como una Empresa
Industrial y Comercial del Estado con personeria juridica, patrimonio propio
y autonomia administrativa, vinculada a la Secretaria Distrital del Habitat.
Su objeto principal es gestionar, promover y ejecutar proyectos integrales
de desarrollo y renovacion urbana que contribuyan a la consolidacion de la
politica publica de habitat y al cumplimiento de los instrumentos de
ordenamiento territorial de la ciudad.

2. Dentro de las actividades principales que componen el objeto estan
“Gestionar, liderar, ejecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de
cooperacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras, actuaciones
urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de sectores
deteriorados del suelo urbano, mediante programas y proyectos de
desarrollo y renovacion urbana en cualquiera de sus modalidades, y en
general, de proyectos estratégicos en cualquier clase de suelo de acuerdo
con la politica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.” Asi mismo, “Vender, comprar,
administrar, construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y
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comercializar proyectos inmobiliarios, realizar consultoria inmobiliaria, y
demas actividades relacionadas con el Sector Inmobiliario.”

3. Se le otorgan, entre otras, las funciones propias de los bancos de tierras o
bancos inmobiliarios de acuerdo con lo establecido en la ley, con la
responsabilidad de vender, comprar, administrar, construir, alquilar o
arrendar inmuebles; promover y comercializar proyectos inmobiliarios,
realizar consultoria inmobiliaria y demas actividades relacionadas.

4. De acuerdo con su objeto, la Empresa desarrolla actividades comerciales
en competencia con el sector privado y/o publico, nacional o internacional
o en mercados regulados, razén por la cual se encuentra sometida a las
normas civiles y comerciales del derecho privado y a su propio Manual
Interno de Contratacion, de conformidad con lo establecido en el articulo
14 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 93 de la Ley 1474 de
2011. En ese sentido, el presente proceso de seleccion se adelanta
atendiendo al régimen contractual excepcional, lo que implica que se
adelantara bajo los postulados del derecho privado observando los
principios de la funcidon administrativa y de la gestion fiscal de que tratan
los articulos 209 y 267 de la Constitucidén Politica, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 13 de la referida Ley 1150 de 2007.

5. Mediante Acuerdo No. 59 de 2023, la Junta Directiva, de conformidad con
las competencias asignadas, modificdé la estructura organizacional y la
planta de personal, y definié las funciones de las dependencias de la
Empresa. Se conformé asi la Subgerencia de Planeamiento vy
Estructuracién, la cual tiene como uno de sus propdsitos principales
“‘Realizar las acciones requeridas para facilitar la ejecucion de Proyectos
Integrales de Vivienda, con énfasis en proyectos de Vivienda de Interés
Social y Vivienda de Interés Prioritario”. En este mismo sentido se
asignaron las funciones de la Direccion Técnica de Estructuracion de
Proyectos, entre las que se incluye “Dirigir la estructuracion integral de los
proyectos con base en los lineamientos, parametros y criterios técnicos
definidos por la Subgerencia de Planeamiento y Estructuracion y a partir de
los insumos proporcionados por las dependencias técnicas
correspondientes”.

6. Ademas, la Empresa, en su rol de Operador Urbano conforme el articulo
582 del Decreto Distrital 555 de 2021, tiene como mision el articular
actores, iniciativas, intervenciones y actuaciones urbanas para la
implementaciéon del modelo de ciudad y territorio propuesto por el Plan de
Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo Distrital y los demas
instrumentos que los desarrollen. Para la implementacion de la figura del
Operador Urbano, RenoBo cumple un papel fundamental en tres aspectos:
el liderazgo y la promocion de procesos de renovacion urbana, la creacion
y cualificacion de los distintos componentes del espacio publico, y el
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8.

desarrollo de alternativas de acceso a la vivienda para la poblacion mas
vulnerable.

Es en este contexto que RenoBo desarrolla proyectos urbanos para
revitalizar territorios, promoviendo la gestién de suelo urbano para facilitar
la construccién de vivienda VIS y VIP, y lidera el desarrollo de actuaciones
urbanas integrales encaminadas a la recuperacion y transformacion de
sectores deteriorados de la ciudad, con la capacidad de actuar como gestor
inmobiliario, tanto en el sector publico como en el privado.

Asi las cosas, RenoBo cuenta con la capacidad legal y técnica de realizar:
i) la estructuracion de proyectos inmobiliarios con uso principal de Vivienda
de Interés Social e Interés Social Prioritario; ii) la definicion del modelo
fiduciario para llevar a cabo lo anterior, y iii) la aplicacién de instrumentos
de planeacion y financiacion que viabilicen la ejecucion de los proyectos.

En este contexto, LA EMPRESA adelanto el proceso de sobre cerrado No.
RENOBO-ASC-001-2025, con el fin de ENTREGAR A TiTULO DE
COMPRAVENTA los predios identificados con matricula inmobiliaria 50C-
488870, CHIP AAAOO83NAPP, cédula catastral 26 20 1 y 50C-1713051,
CHIP AAAO083NARU, cédula catastral 26 20 2; ambos ubicados en la KR
20A 26 68 y CL 27 19B 49 IN 1 respectivamente, y de dominio de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

10.Los predios identificados anteriormente, junto con los predios colindantes,

11.

se encuentran en un proceso de transformacién para el desarrollo de un
proyecto inmobiliario de VIP-VIS promovido por la Empresa y se
encuentran enmarcados en el acto administrativo No. 11001-3-25-1319
expedido el 6 de junio de 2025 por parte de la Curaduria Urbana No. 3,
cuya ejecutoria desde el 28 de julio de 2025. Este acto es una licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva. Este proyecto busca aportar
un total de 177 unidades de vivienda, con aproximadamente 193 m2 de
comercio, 1.111 m2 de zonas recreativas y 242 m2 de servicios comunales.

Los predios objeto de esta promesa de compraventa necesariamente
deben estar destinados al proyecto anteriormente mencionado y asi lo
acepta el PROMITENTE comprador, razén por la cual, la transferencia de
los predios prometidos en venta se realizara al Patrimonio Auténomo
Subordinado Renacer Central, cuya vocera y administradora es DaviBank
Fiduciaria S.A.

12.Que, fruto del proceso de seleccién enunciado, se decidié que la mejor y

unica oferta presentada fue la del PROMITENTE COMPRADOR, por lo que
se procede a la suscripcién del presente contrato.
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13.En consecuencia, LAS PARTES acuerdan suscribir el presente contrato
que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender al PROMITENTE
COMPRADOR vy éste se compromete a comprarle, el derecho de dominio y
posesion efectiva que tiene y ejerce sobre los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias (i) 50C-488870, CHIP AAAOO83NAPP, cédula catastral
26 20 1y (ii) 50C-1713051, CHIP AAAOO83NARU, cédula catastral 26 20 2; ambos
ubicados en la KR 20A 26 68 y CL 27 19B 49 IN 1 de la ciudad de Bogota D.C.

PARAGRAFO. No obstante, la cabida de los inmuebles sefialados, la venta se
promete como cuerpo cierto y en ella quedan comprendidos los derechos, usos,
costumbres y demas que legalmente le corresponde.

SEGUNDA: ALCANCE DEL OBJETO. La Empresa de Renovaciéon y Desarrollo
Urbano de Bogota, D.C., define el alcance del objeto en el ANEXO TECNICO DEL
PROCESO DE SELECCION, el cual hace parte integral del presente
CONTRATO.

Las partes acuerdan, que, en virtud a las consideraciones previas de este
documento, EL PROMITENTE COMPRADOR dara cumplimiento a la presente
promesa de compraventa transfiriendo los predios sefialados en la clausula
anterior, al Patrimonio Autdbnomo Subordinado Renacer Central, cuya vocera y
administradora es DaviBank Fiduciaria S.A.

TERCERA: OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR: EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a:

1. Cumplir con las especificaciones contenidas en su oferta econémica y con
los cronogramas que la Empresa le suministre para la celebracion del
contrato, firma de la escritura y registro de la transferencia de dominio.

2. Mantener fijo el valor pactado desde la adjudicacion hasta la liquidacién de
los valores ofertados y la transferencia del dominio de los predios.

3. Informar de manera inmediata a la Empresa sobre cualquier situacién que
pueda afectar de forma grave la ejecucién de lo pactado.

4. Entregar a la Empresa informacion completa, veraz, transparente,
oportuna, verificable y precisa respecto a la documentacién solicitada
durante el proceso de enajenacion de los inmuebles.

5. Actuar con diligencia y transparencia en todas las etapas del proceso,
desde la adjudicacion hasta la ejecucion del contrato, garantizando el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas.

6. Cumplir con el pago total del bien en los términos establecidos.

7. Asumir los costos notariales, impuestos (incluido el impuesto de timbre) y
derechos de registro correspondientes.
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8. Cancelar los impuestos, tasas y contribuciones que se deriven de la
suscripcion del contrato de compraventa, asi como de la escritura publica.

9. Cancelar los gastos de Escrituracion y de Registro ante la oficina de
instrumentos publicos.

10. Suscribir las escrituras publicas en la fecha y lugar que se establecen en la
clausula séptima.

11. Las demas que se desprendan de la naturaleza del contrato a suscribirse.

CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR. El PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a lo siguiente:

1. Suscribir la respectiva escritura publica que solemniza la presente
promesa de compraventa.

2. Cumplir con las condiciones establecidas en los Documentos del
Proceso de Contratacion.

3. Suministrar la informacién necesaria y oportuna para el desarrollo del
objeto del contrato.

4. Aprobar las garantias constituidas por el PROMITENTE COMPRADOR,
siempre y cuando sean expedidas de conformidad con las condiciones
establecidas en el contrato.

5. Cumplir las demas obligaciones de EL PROMITENTE VENDEDOR
establecidas en el ANEXO TECNICO y en los demas documentos que
hacen parte integral del contrato a suscribirse.

QUINTA: VALOR DE LA COMPRAVENTA. El precio de los inmuebles que se
prometen en venta es de SETENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MONEDA LEGAL, suma ésta que EL PROMITENTE COMPRADOR
pagara en un solo contado dentro de los cinco (5) dias habiles contados a partir
de la suscripcion del contrato de promesa de compraventa en la cuenta bancaria
que para el efecto le informe el PROMITENTE VENDEDOR.

Para proceder a la suscripcion de la escritura publica, EL PROMITENTE
COMPRADOR debera entregar al supervisor del contrato el comprobante de

pago.

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos de Escrituracion y de Registro correran por
cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de todos los impuestos, tasas y/o
contribuciones se encontraran a cargo del PROMITENTE COMPRADOR.

SEXTA. PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del contrato se establece hasta en
tres (3) meses contados a partir de la firma del acta de inicio suscrita entre LAS
PARTES. Este término corresponde al periodo requerido para adelantar y
perfeccionar el proceso de escrituracién de los predios ante la Notaria Publica
competente, asi como las gestiones necesarias para la formalizacién y registro de
la transferencia.
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SEPTIMA. FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA. La Escritura Publica
se otorgara en la Notaria que resulte favorecida, a mas tardar el treinta (30) de
marzo de 2026 segun corresponda al reparto que se efectue por parte de RenoBo,
dando aplicacion Resolucion 14746 del 14 de diciembre de 2022 “Por la cual se
establece el procedimiento de reparto notarial de que trata los articulos 15 de la
Ley 1183 de 2008 y 15 de la Ley 29 de 1973, y se reglamenta el tramite especial
de reparto de que trata el inciso 2 del articulo 44 de la Ley 1537 de 2012.”, la cual
sera informada al PROMITENTE COMPRADOR para que comparezca a
suscribirla.

El Representante Legal de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C, suscribira la respectiva escritura publica en su
despacho, una vez les sea remitida por la Notaria para tales efectos. Asi mismo,
la fecha de suscripcion de la escritura publica podra adelantarse o prorrogarse de
comun acuerdo por las partes sin necesidad de otrosi a esta promesa.

PARAGRAFO. EL PROMITENTE COMPRADOR y EL VENDEDOR, acuerdan
que en virtud del presente instrumento celebraran mediante Escritura Publica,
como primer acto juridico, (i) CONTRATO DE COMPRAVENTA respecto de los
inmuebles objeto del mismo; y que, como segundo acto juridico autbnomo aunque
consecuencial del anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR, actuando en
calidad de propietaria adquirente realizara (i) TRANSFERENCIA A TiTULO DE
ADICION EN FIDUCIA EL DERECHO DE DOMINIO PLENO SOBRE LOS
REFERIDOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO FC
— RENACER CENTRAL, identificado con NIT 830.053.994-4, en su condicion de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del proyecto inmobiliario denominado
RENACER CENTRAL, con el fin de integrarlos al patrimonio auténomo constituido
mediante contrato de fiducia.

OCTAVA. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que los inmuebles objeto del
presente Contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA son de su exclusiva
propiedad y se encuentran libres de condiciones resolutorias, pleito pendiente,
embargo judicial, derechos de usufructo, uso, habitacién, limitaciones del dominio,
censo, anticresis, hipotecas, contratos de arrendamiento por escritura publica,
afectacion a vivienda familiar, que no se ha constituido sobre él Patrimonio de
Familia Inembargable, y, en general, de todo gravamen, pero que en todo caso
respondera del saneamiento conforme a la ley.

NOVENA. ENTREGA REAL Y MATERIAL DE LOS INMUEBLES: EI
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a realizar la entrega real y material de los
inmuebles objeto de este contrato al PROMITENTE COMPRADOR con la
suscripcién de la escritura publica, y deberan encontrarse a paz y salvo por toda
clase de impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos a cargo del
inmueble.
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DECIMA: CONFLICTO DE INTERESES Y OBLIGACIONES ESPECIALES: EI
PROMITENTE COMPRADOR debera garantizar y mantener la imparcialidad en
todo momento, evitando cualquier conflicto de intereses o circunstancia que pueda
afectar de cualquier manera la ejecucion del CONTRATO. En caso de que el
PROMITENTE COMPRADOR conozca situaciones en las que pueda verse
inmerso en un conflicto de interés, debera reportarlo inmediatamente al
Interventor, quien tomara las medidas y acciones a qué haya lugar.

DECIMA PRIMERA. GARANTIAS. De conformidad con los anélisis realizados
por la EMPRESA, en especial el Analisis del Sector y el analisis del riesgo, y de
conformidad con el Manual de Contratacion y de Gestion de Negocios de la
Empresa, el PROMITENTE COMPRADOR debera constituir como minimo, dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma del contrato de promesa de
compraventa, cualquiera de las garantias: (i) Contrato de seguro contenido en una
poliza para Entidades Estatales, (ii) Patrimonio autonomo, (iii) Garantia Bancaria.
En caso de contrato de seguro debe corresponder a POLIZA DE CUMPLIMIENTO
ANTE ENTIDADES PUBLICAS CON REGIMEN PRIVADO DE CONTRATACION,
debe presentarse firmada por la compafia aseguradora y el tomador y ser
expedida por una compafiia vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, que otorgue los siguientes amparos y cumpla todas las condiciones que
se sefalan a continuacion:

1. Garantia Unica de Cumplimiento, que cumpla lo siguiente:

AMPARO MONTO VIGENCIA
Cumplimiento dell20% dellPor el plazo de ejecucion y seis (6)
contrato valor dellmeses mas.

contrato

La Garantia debe incluir: EI nUmero y ano del contrato, el objeto del contrato, la
firma del representante legal, y en caso de no usar centavos, los valores deben
aproximarse al mayor.

En la Garantia debe figurar como Asegurado, Beneficiario la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano se Bogota D.C., identificada con NIT
830.144.890-8.

La garantia debera tomarse con el nombre o razén social y tipo societario que
figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara
de comercio respectiva, y no sélo con su sigla, a no ser que en el referido
documento se exprese que la sociedad podra denominarse de esa manera y
también incluirse el NIT.

El PROMITENTE COMPRADOR estara obligado a restablecer el valor de la
Garantia, cuando esta se reduzca por razén de reclamaciones que se efectuen,
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asi como ampliarla en los eventos de suscripcién de acta de inicio, adicién y/o
prérroga y/o suspension del Contrato en forma proporcional de manera que se
mantengan las condiciones originales. El no restablecimiento de la Garantia por
parte del PROMITENTE COMPRADOR o su no ampliacién en caso de suscripcion
de acta de inicio, adicidén y/o prorroga y/o suspensién, segun el caso, constituye
causal de incumplimiento del Contrato. En todo caso el PROMITENTE
COMPRADOR mantendra todos los amparos vigentes segun se indica en el
presente documento.

No seran admisibles las franquicias, coaseguros obligatorios y demas formas de
estipulacion que conlleven asuncion de parte de la pérdida por parte del
asegurado, ni tampoco es posible pactar deducibles o exclusion de multas o
sanciones o estipulaciones asociadas a indemnizacion proporcional atada al
cumplimiento de la obligacion asegurada. Asi las cosas, la aseguradora
indemnizara en todo momento segun el valor asegurado en la pdliza, sin tener en
cuenta proporciones cumplidas del Contrato.

La aprobacion de la garantia por parte de LA EMPRESA es requisito previo para
el inicio de la ejecucion del contrato y debera cargarse por parte del PROMITENTE
COMPRADOR en la plataforma Secop Il a mas tardar dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al perfeccionamiento del contrato para su aprobacién
acompanadas de los respectivos anexos y el soporte de pago de la prima
correspondiente para lo cual no sera suficiente la constancia de no revocatoria por
falta de pago.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA COMPENSATORIA O
MORATORIA: En caso de incumplimiento por inejecucién total, parcial o
ejecucion imperfecta o retardada o constitucion en mora de cualquiera de las
obligaciones que adquiere EL PROMITENTE COMPRADOR en virtud del
presente contrato, se generara a su cargo el pago de una clausula penal
pecuniaria compensatoria o moratoria a titulo de tasacién anticipada pero no
definitiva de perjuicios, cuyo monto sera equivalente al VEINTE POR CIENTO
(20%) del valor total del contrato._

El PROMITENTE VENDEDOR podra descontar el valor de la clausula penal
pecuniaria, compensatoria o moratoria en su funcién de tasacion anticipada de
perjuicios de las sumas de dinero que adeude a EL PROMITENTE COMPRADOR
por cualquier concepto. De no ser posible el descuento total o parcial, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a consignar a favor de LA EMPRESA, el
valor o el saldo no descontado dentro del plazo que se sefale para tal fin por EL
PROMITENTE VENDEDOR, y renuncia expresamente a todo requerimiento para
efectos de su constitucién en mora.

Todo lo anterior, sin perjuicio de los demas efectos civiles previstos en la ley o en
el contrato a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, entre ellos el desistir o
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exigir el cumplimiento del negocio y/o la respectiva reclamacion de indemnizacion
de mayores perjuicios o reparacion integral.

PARAGRAFO PRIMERO: La clausula penal pecuniaria compensatoria o
moratoria no excluye la indemnizacién de perjuicios no cubiertos por la aplicaciéon
de esta sancién, asi mismo la pena no exime al PROMITENTE COMPRADOR del
cumplimiento de la(s) obligacion(es) principal(es), es decir que no la extingue, ni
del pago de los perjuicios que superen el valor de este porcentaje en los términos
del articulo 1594 y siguientes del Cédigo Civil y demas normas concordantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La estimacion del perjuicio se realizara de manera
independiente a las multas u otro tipo de sanciones a que se haga acreedor el
PROMITENTE COMPRADOR durante la ejecucién del CONTRATO. No
obstante, lo anterior, el PROMITENTE VENDEDOR en su calidad de asegurado
y beneficiario podra adelantar todos los tramites contractuales y legales
correspondientes para hacer efectivas las reclamaciones de las pdlizas, asi como
adelantar las acciones legales a que haya lugar.

DECIMA TERCERA. CLAUSULA PENAL DE APREMIO (MULTA): En virtud de
la suscripcidon del presente CONTRATO, el PROMITENTE COMPRADOR en
ejercicio de la autonomia de la voluntad, acepta libre, expresa e irrevocablemente
la causacion y efectividad de la imposicion de multas con efectos conminatorios
en caso de incumplimiento parcial, mora o retraso de su parte en la ejecucion de
cualquiera de las obligaciones a su cargo.

EL PROMITENTE VENDEDOR, podra hacer exigible estos apremios sucesivos a
EL PROMITENTE COMPRADOR por cada dia calendario de retraso, por un valor
equivalente al CERO COMA UNO POR CIENTO (0,1%) del valor total del
contrato, sin exceder el DIEZ POR CIENTO (10%) de dicho valor.

Para efectos de la aplicacion de la clausula penal de apremio (MULTA CON
EFECTOS CONMINATORIOS), EL PROMITENTE VENDEDOR, segun el caso,
verificara periodicamente el cumplimiento de cada una de las obligaciones a cargo
de EL PROMITENTE COMPRADOR, de acuerdo con lo sefialado en el respectivo
contrato. Para hacer efectiva la clausula penal de apremio no se requiere que EL
PROMITENTE VENDEDOR, constituya en mora a EL PROMITENTE
COMPRADOR. EI simple retardo imputable a éste dara origen al pago o
compensacion de las sumas previstas en este numeral. EL PROMITENTE
VENDEDOR descuente y compense de las sumas a su favor, los valores
correspondientes a la clausula penal de apremio. De no existir tales saldos a favor
del PROMITENTE COMPRADOR o de no resultar éstos suficientes para cubrir la
totalidad del valor de la clausula penal de apremio, EL PROMITENTE
VENDEDOR, en calidad de CONTRATANTE podra obtener el pago total o parcial
de esta modalidad de la clausula penal mediante el ejercicio de las acciones
legales a que haya lugar.
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PARAGRAFO: El pago de la clausula penal de apremio, no libera al obligado de
cumplir con lo pactado, no impide la imposicibn de nuevas sanciones o
descuentos por hechos que se estimen distintos, ni lo exime de indemnizar
integralmente los perjuicios causados

DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LA
CLAUSULA PENAL PECUNIARIA COMPENSATORIA O MORATORIA Y LA
CLAUSULA PENAL DE APREMIO (MULTA) Para establecer el incumplimiento
contractual, la cuantificacion de los perjuicios, la exigencia y pago de la clausula
penal de apremio (multa), y/o clausula penal pecuniaria compensatoria o
moratoria y, en general, para hacer exigibles otros amparos conexos con el
incumplimiento, cuando la garantia sea un contrato de seguro contenido en una
poliza, se dara aplicacion a lo previsto en la respectiva podliza en relacion con las
condiciones sobre el aviso de ocurrencia del siniestro, cuantificacion y ocurrencia,
procedimiento para establecer el incumplimiento, los plazos para el pago de la
obligacion econdémica a cargo del PROMITENTE COMPRADOR y/o GARANTE,
y demas requisitos y condiciones del contrato de seguro contenido en la pdliza,
siempre que la pdéliza haya sido objeto de aprobacion por parte del PROMITENTE
VENDEDOR.

De no contener la poliza respectiva un procedimiento para establecer el
incumplimiento, se dara aplicacion por acuerdo de voluntades de las partes
contractuales, al siguiente procedimiento:

a) El supervisor del contrato, una vez tenga conocimiento de los hechos u
omisiones que a su juicio constituyen presunto incumplimiento, debera requerir de
manera escrita al PROMITENTE COMPRADOR, para que explique por escrito las
razones por las cuales se esta presentando el presunto incumplimiento y
exigiendo que cumpla con la obligacién en mora o retardada o imperfecta, y para
que presente las acciones pertinentes para remediarlo, dandole un plazo
perentorio para su respuesta y cumplimiento;

b) Si el PROMITENTE COMPRADOR no contesta dentro del plazo otorgado para
allegar sus explicaciones por escrito, o su respuesta no justifica el presunto
incumplimiento, y ademas persisten los motivos que originaron el requerimiento,
el interventor o supervisor, segun el caso, debera elaborar un informe con destino
al Ordenador del Gasto o equivalente, en el que se indique por lo menos: (i) los
datos del contrato (identificacion y tipo de contrato, partes, objeto, cuantia, plazo
y obligaciones generales o especificas presuntamente incumplidas); (ii) las
circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto de los hechos que soportan los
cargos por inejecucion o ejecucion imperfecta o retardada de la(s) obligacién(es)
o prestacion que resulta(n) exigible(s); (iii) las normas y/o clausulas contractuales
presuntamente violadas; (iv) la posible consecuencia derivada del presunto
incumplimiento; (v) la relacién y remisién de las pruebas a disposicion sobre el
presunto incumplimiento;
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c) El ordenador del gasto o equivalente valorara el informe y, de encontrarlo
procedente, con la asesoria y acompafamiento de la Direccion de Contratacion
de la EMPRESA, requerira por escrito al PROMITENTE COMPRADOR, para que:
i) subsane dicho incumplimiento, vy, ii) rinda por escrito dentro de un plazo
razonable las explicaciones y aporte las pruebas a que haya lugar.

d) Una vez vencido el plazo para presentar las explicaciones y pruebas por parte
del PROMITENTE COMPRADOR requerido, el Ordenador del Gasto o
equivalente, con el apoyo de la Direccion de Contratacién, en un plazo razonable,
no superior a treinta (30) dias habiles, procedera a elaborar un Acta mediante la
cual se deje constancia sobre el siguiente contenido minimo: (i) Datos generales
del contrato; (ii) Presuntas obligaciones incumplidas; (iii) Normas o clausulas
presuntamente violadas; (iv) El informe presentado por el Interventor o el
Supervisor, segun el caso; (v) El requerimiento hecho por el Ordenador del Gasto
o equivalente; (vi) Las explicaciones, alegatos y pruebas allegadas por el
PROMITENTE COMPRADOR requerido; y (vii) El analisis, conclusiones y la
decisién del PROMITENTE VENDEDOR.

e) Una vez suscrita y comunicada por el medio mas expedito a los interesados el
Acta de que trata el literal anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podra
presentar una solicitud de impugnacion o escrito de reconsideracion dentro del
término de cinco (5) dias habiles siguientes contados desde la comunicacion
efectiva de la decision, directamente ante EL PROMITENTE VENDEDOR, con el
fin de que se aclare, modifique, adicione o se deje sin efectos la decisién.

f) Si la decision no es impugnada dentro del término previsto en el literal anterior,
o siendo objeto de reconsideracion se ratifica total o parcialmente la decision, se
procedera a compensar de los saldos a favor del PROMITENTE COMPRADOR
en caso de existan, o en caso contrario a requerir formalmente al PROMITENTE
COMPRADOR, para que proceda a realizar el pago directo a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR, de la obligacion respectiva. Si el deudor no consigna
el valor respectivo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al
requerimiento, o no existen saldos a favor del deudor para que proceda la
compensacion, en cualquiera de las situaciones referidas se procedera a expedir
la certificacion en tal sentido por parte de la dependencia competente y se
presentara la reclamacion y solicitud de pago ante el garante acompafnada de los
siguientes documentos: (i) copia del contrato; (ii) copia del Acta; (iii) copia de la
garantia; (iv) constancia de no pago de la obligacién por parte del deudor o la
inexistencia de saldos a compensar; (v) demas documentos requeridos segun el
tipo de garantia.

_g) En caso contrario, si EL PROMITENTE COMPRADOR prueba que cumplié con
la(s) obligacion(es) o se extinguié la misma, o que actué con diligencia o cuidado
en las obligaciones de medio, o que le asisti6 una causal de exclusion de
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responsabilidad o causa extrafia (en obligaciones de resultado), se ordenara la
terminacion del proceso y el archivo de las actuaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: El pago de la clausula penal de apremio o de la clausula
penal pecuniaria compensatoria o0 moratoria, no libera al PROMITENTE
COMPRADOR de cumplir con lo pactado, no impide la imposicién de nuevas
sanciones o descuentos por hechos que se estimen distintos, ni lo exime de
indemnizar integralmente los perjuicios causados.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR
establezca con certeza la configuracion de los requisitos o supuestos para hacer
efectiva y exigible la clausula penal de apremio, o la clausula penal pecuniaria
compensatoria o moratoria, o se verifique la ocurrencia de un siniestro relacionado
con riesgos posteriores a la etapa de ejecucion del contrato, o la ocurrencia de un
incumplimiento en el mismo, que no cuente con garantia alguna, se procedera a
dejar constancia mediante Acta. El Acta sera firmada por el: (i) Ordenador del
Gasto o equivalente, (ii) el Supervisor, y iii) el PROMITENTE COMPRADOR; este
ultimo es requisito si su voluntad es asumir el pago directo de la clausula penal de
apremio o clausula penal pecuniaria compensatoria o moratoria.

PARAGRAFO TERCERO: La aplicacion de la clausula penal en cualquiera de sus
funciones no impide a EL PROMITENTE VENDEDOR, la aplicacion y el cobro de
la totalidad de los perjuicios causados con ocasion del incumplimiento delL
PROMITENTE COMPRADOR, ni el ejercicio de las acciones previstas en las
leyes vigentes.

PARAGRAFO CUARTO: Las actuaciones realizadas conforme al procedimiento
establecido en esta clausula deben asegurar el derecho de defensa, contradiccion
y, en general, el debido proceso del PROMITENTE COMPRADOR. En caso de
que EL PROMITENTE VENDEDOR considere necesario solicitar pruebas de
oficio durante el procedimiento, estas deben ser conocidas por EL PROMITENTE
COMPRADOR en forma previa a la decisién de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA. SUSPENSION DEL CONTRATO: Las PARTES podran
suspender temporalmente la ejecucion del presente CONTRATO, cuando existan
motivos de fuerza mayor y/o caso fortuito, de interés publico o mutuo acuerdo
debidamente justificado, que impidan continuar con la ejecucion de este, siempre
que no se vulnere el interés general ni los fines del Estado. La suspension se hara
constar en acta suscrita por las PARTES y el término de ésta no se computara
para efectos de los plazos del presente CONTRATO.

EL PROMITENTE COMPRADOR debera ampliar o modificar las garantias
exigidas de acuerdo con la correspondiente suspension.

La suspension no dara derecho a exigir indemnizacién alguna a favor de las
Partes del contrato.
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DECIMA SEXTA. TERMINACION DEL CONTRATO: El presente Contrato se
dara por terminado en cualquiera de los siguientes eventos:

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por mutuo acuerdo entre las Partes.

Por vencimiento del término previsto para su duracion.

Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto.

Por decision de la EMPRESA en los eventos de incumplimiento del
PROMITENTE COMPRADOR Ilo que se vera reflejado en las actas de
decisiones contractuales, de acuerdo con la clausula penal de apremio (multa)
y la clausula penal pecuniaria compensatoria o moratoria del presente contrato.
6. Por las demas causales legales.

aprpOd=

DECIMA SEPTIMA. VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES: Las estipulaciones
y acuerdos contenidos en este CONTRATO regiran a partir de su fecha de
suscripcion y dejaran sin efecto alguno los demas acuerdos o convenios que sobre
la misma materia hubieran celebrado con anterioridad las PARTES.

DECIMA OCTAVA. ANEXOS Y DOCUMENTOS: Los documentos que a
continuaciéon se relacionan para todos los efectos hacen parte integral del
presente CONTRATO vy, en consecuencia, producen sus mismos efectos y
obligaciones juridicas y contractuales y su aplicacién debera hacerse de forma
armonica: 1) Estudios Previos. 2) Los documentos del proceso de seleccion sus
formatos y anexos. 3) La propuesta presentada por EL PROMITENTE
COMPRADOR, las actas que durante la ejecucion del contrato se suscriban por
las partes. En forma subsidiaria y complementaria para la ejecucion del presente
contrato se deberan observar también los manuales internos de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

DECIMA NOVENA. COMPROMISO DE INTEGRIDAD Y DE NO TOLERANCIA
CON LA CORRUPCION: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a prestar
apoyo a la acciéon del Estado Colombiano, para fortalecer la transparencia y la
responsabilidad de rendir cuentas, sin perjuicio de la obligacion de cumplir la Ley
Colombiana, especialmente la Ley 1474 de 2011 (capitulo VII), el articulo 14 del
Decreto Distrital 189 de 2020 y la Directiva Distrital 003 de 2021 y las demas que
apliquen; en este contexto asume explicitamente entre otros, los siguientes
compromisos: 1. No ofrecer ni dar sobornos, ni ninguna otra forma de halago o
dadiva a ningun funcionario publico en relacion con la propuesta, o contrato que
suscriba con ocasion del proceso de seleccion, ni tampoco permitir que sus
empleados o contratistas lo hagan en su nombre. 2. Dar aviso inmediato a la
(Entidad) o autoridades competentes de cualquier ofrecimiento, favor, dadiva o
prerrogativas efectuadas por los interesados o proponentes a los funcionarios
publicos que intervengan de manera directa o indirectamente en el proceso de
seleccion, con la intencion de inducir alguna decisién relacionada con la
adjudicacién. 3. No efectuar acuerdos previos, o realizar actos o conductas que
tengan por objeto la colusién en el proceso de seleccion, con otros proponentes
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para tratar de influenciar o manipular los resultados de la adjudicacion. 4. No
incurrir en falsedad o adulteracién de los documentos exigidos para cumplir con
los requisitos del proceso de seleccion. 5. En el evento de conocerse casos de
corrupcion en las Entidades del Estado, se debe reportar el hecho a la Secretaria
de la Transparencia de la Presidencia de la Republica. También puede reportar el
hecho ante la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos. 6. Si se
comprueba el incumplimiento de dichos compromisos, con posterioridad a la
adjudicaciéon del proceso, o con posterioridad a la suscripcidn del contrato, ello
sera suficiente para declarar la caducidad del contrato, de acuerdo con lo previsto
en el Numeral 5 del Articulo 5 de la Ley 80 de 1993, y se haran exigibles las
sanciones previstas en el presente contrato interadministrativo.

VIGESIMA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: El domicilio
contractual corresponde la ciudad de Bogota, D.C., las notificaciones o
comunicaciones que se permitan o requieran conforme a este Contrato podran ser
entregadas en mano, o a través de un servicio de mensajeria especializada, o
enviadas por correo electrénico o fax (en la inteligencia que la entrega se confirme
o verifigue mediante la recepcidén automatizada o los registros electrénicos), o
correo (sélo registrado o certificado), con acuse de recibo, en cada caso en el
domicilio que se establece a continuacién para cada Parte en este Contrato.

EL EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
PROMITENTE DE BOGOTA, D.C.
VENDEDOR DIRECCION: Carrera 10 No. 17-72

CIUDAD: Bogota
TELEFONO: 359 94 94 - Extension: 500.
CORREQO ELECTRONICO: ventanillaunica@renobo.com.co

EL TRIADA SAS.

PROMITENTE DIRECCION: Carrera 19 A No. 90-13 Piso 8
COMPRADOR CIUDAD: Bogota

TELEFONO: 601 6541000

CORREO ELECTRONICO: juridico@triada.com.co

PARAGRAFO PRIMERO. La anterior informacién podra ser modificada, mediante
notificacion escrita por la Parte interesada a la otra Parte con no menos de cinco
(5) dias calendario de anticipacion a la fecha sefalada para iniciar la vigencia de
la nueva direccion. Cualquier notificacion enviada de conformidad con las
estipulaciones de la presente clausula sera considerada efectiva a partir de la
fecha de recibo por el destinatario.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con el numeral 1 del articulo 67 de la
Ley 1437 de 2011, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza y acepta que las
comunicaciones o decisiones emitidas en desarrollo del presente contrato sean
comunicados y/o notificados de manera electronica, a través del correo electronico
enunciado en la presente clausula.
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VIGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONFLICTOS: Toda controversia o
diferencia relativa a la formacién, perfeccionamiento, ejecucion, terminaciéon o
liquidacion de este Contrato, salvo por la ejecucion de obligaciones que consten
en un titulo ejecutivo, se resolvera por la via de arreglo directo, conciliacion, o
transaccion entre las PARTES, y solo en caso de que cualquiera de éstas fracase
se acudira al juez del contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. - PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: El
PROMITENTE COMPRADOR se obliga expresamente a entregar a la EMPRESA
la informacion veraz y verificable actualizada que éste le exija para el
cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion de lavado de activos
y a actualizar periddicamente sus datos durante la ejecucion del contrato,
suministrando la totalidad de los soportes que la EMPRESA le solicite. En el
evento en que no se cumpla con la obligacion consagrada en la presente clausula,
LA EMPRESA tendra la facultad de dar por terminado el presente contrato en
observancia de las normas vigentes. Para efectos de la terminacion referida en el
parrafo anterior bastara con el envio de una comunicacién en ese sentido a la
direccion registrada como de correspondencia.

PARAGRAFO: LAS PARTES certifican que cuentan con los medios idéneos para
la prevencion de lavado de activos y realizara las gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso
de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos.

VIGESIMA TERCERA. - ACUERDO DE INTEGRIDAD: EL PROMITENTE
COMPRADOR declara bajo la gravedad del juramento que los documentos
presentados a la EMPRESA son veridicos, que no ejercié ningun tipo de presion
indebida a funcionarios o contratistas de la EMPRESA, con relacion al tramite del
presente contrato. Que acepta acatar y respetar las politicas de la EMPRESA y
que observara durante la ejecucidn del respectivo contrato interadministrativo un
comportamiento que garantice la defensa de lo publico, buscando en todo
momento anteponer el interés general sobre el particular.

VIGESIMA CUARTA. REGLAS DE INTERPRETACION: El presente contrato y
los documentos precontractuales que forman parte integral del mismo se regiran
por las reglas de interpretacion de los contratos contempladas en los articulos
1618 al 1624 del Cdédigo Civil y en el articulo 822 del Cédigo de Comercio, las
cuales se entenderan incorporadas al presente CONTRATO.

VIGESIMA QUINTA. RIESGOS. LAS PARTES acuerdan y reconocen
expresamente que asumen de manera obligatoria los riesgos previsibles
identificados y documentados en la Matriz de Riesgos, de conformidad con lo
dispuesto en esta, los cuales fueron aceptados por EL PROMITENTE
COMPRADOR al presentar su propuesta y se entienden incorporados al contrato
suscrito.
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VIGESIMA SEXTA. REGIMEN JURIDICO APLICABLE: El régimen juridico de
contratacién de LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTAD.C., es el del derecho privado. Por lo tanto, las normas que regulan
sus contratos seran el Codigo Civil, el Cédigo de Comercio y demas disposiciones
legales. Adicionalmente, son aplicables, asi como los principios de la funcion
administrativa y de la gestion fiscal, el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades, prohibiciones y conflicto de intereses imperativas en la
gestion con recursos publicos que rigen a la EMPRESA.

VIGESIMA SEPTIMA. PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS DE
EJECUCION: El CONTRATO se entiende perfeccionado con la suscripcion de
este por las PARTES, y para su ejecucion se requiere de la aprobacion de las
garantias exigidas por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, y la suscripcién
del acta de inicio por LAS PARTES.

VIGESIMA OCTAVA. SUPERVISION. De conformidad con el Manual de
Contratacién y de Gestion de Negocios vigente de la EMPRESA, PARTE I,
CAPITULO |, numeral 1.5.3. y numeral 3.2. DESIGNACION DE LA
SUPERVISION, se designara una supervision que verificara el desarrollo general
del contrato, el cual estara a cargo del Director Técnico Comercial o quien designe
por escrito el ordenador del gasto. El supervisor sera responsable hacer
seguimiento al cumplimiento del contrato y en general cumplir con lo previsto en
el Manual de Contratacion y Gestidn de Negocios vigente de RenoBo.

EL PROMITENTE VENDEDOR

CARLOS FELIPE REYES FORERO
GERENTE GENERAL
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.

EL PROMITENTE COMPRADOR

ALVARO HERNAN VELEZ TRUJILLO
REPRESENTANTE LEGAL

TRIADA S.A.S
Rol Nombre Dependencia
Elaboré y Revisé en plataforma | Karen Lizeth Cuchigay Eslava— Contratista. Direccion de Contratacion.
SECOP I
Reviso en plataforma SECOP || | Yolima Zulima Vallejo Diaz — Directora Direccién de Contratacion.
Reviso en plataforma SECOP Il | Valentina Diaz Mojica — Directora (E) Direccion de Gestién Predial
Aprobé en plataforma SECOP Il | Claudia Patricia Silva Yepes - Subgerente Subgerencia de Planeamiento y
Estructuracion




