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Gerente General

Empresa inmabiliaria v de Servicies Logisticos de Cundinamarca.,

suntor Contrato Interadministrative 1788 de 2025 “componente Mo, T- Gestion
inmobiligria v aveldos para lo odguisicidn de fos biepes Inmuebles” - Priorizacion
da Inmuebles.

En cumplimiento del Plan estratégico “nas unen tus derechos™ Linea Estrategica
M 1. Los Derechos Humanas, Jnstrumento de dignificacion v baje ol abjetive
Estrateglco: Qfrecer goranties de proteccion de los DOHH de la cludadania o traves
del mejoramienty de los servicios v el desarrolio. de nuevas herramientas
tecnoddgicay, la Defensorie del Puebto con el Tin de garantizar ol ienestar de sus
usuarios v funcionarios en cada una de las reglionales, levantd diferentes encuestas
en las que se identificaron condiciones imperativas para la priorizacion vy
adquisicidn de nuevos inmuebles que garanticen la satisfacion de las necesidades
rsbitucionales presentagas.

Consecuencia de lo anterior, el equipo Bcnico de la Defersona del Pueblo realizo
wisita a 2 inmuehles en la ciudad 5anta Mara,

immuehles visitados :

Inmueble & 1 ubicado en le colle 22 & 20-&7
Inmuebte ¥ 2 ubicado en la calle 22 # 17 A -107.

Una vez consolidade la informacién recolectada 2n las diferentes vistas y
consigrada €n los respectives informes de visita, s evidencia que para la cludad
de Santa Marta el inmueble que satisface la gran mayona de necesidadas
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presentadas en esta regional, es el ubicado en la calle 22 # 20-67 en el Distrito de
Santa Marta, Departamento de Magdalena.

Asi las cosas, v en desarrollo del objete contractual, solicito a la Empresa
Inmobiliaria ¥ de Servicios logisticos de Cundinamarca realizar visita al Inmueble
identificado con el fin de realizar el analisis tecnico y juridico del inmueble

priorizade.

Supervisor Contrato interadministrativo
17E8 de 2023,

AR
Arcwe # 1 Encueita de necesidades regiors] Santa Marta.

AsEzg & 1! Informe o Haresidades Santa Marma.
Aswna # 10 Informe oo wisitas Santa Marta,

Calle %5 & 10-32 - Sede Macional « Bogobs, [.C.
PE (57 (601 2144000 - Linea Macional; O E000 914014

www defensoria. gov.co
Pamiile vipenis desde Wy wrims
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Defensoria del Pueblo

EFLEERLTS

KesUnen Tus Derechos

IMNFORME DE NECESIDADES
SEDE REGIONAL MAGDALENA

La eleccidn de futuras sedes es determinada por una serle de caracteristicas
propias del lugar que permitan valorar las ventajas y solventar inconvenientes. Por
lo anterior se tendran en cuenta las siguientes caracteristicas:

Superficie: Se requiere contar con rea amplia y suficiente con el fin contar
con espacios propios y adecuados, que proporcionen confort y comedidad
para el personal gue habita el lugar contantemente y a su vez usuarios gue
visitan la entidad en las sedes regionales.

Situacion de partida: De acuerdo al estado actual y de las necesidades de
mantenimiento para la adaptacion a las necesidades de la regional, se
toman en cuenta condiciones externas del inmueble (antigliedad, fachada,
etc.).

Condiciones ambientales: Se requiere contar con adecuada iluminacion,
puntos de luz y fuentes de luz natural existentes, asi como la existencia de
calefaccion y/o aire acondicionade cuando fuera necesario.

Accesibilidad: Debe proporcionar facil acceso desde el exterior (accesos y
circulaciones horizontales y verticales que respondan a la necesidad de
accesibilidad para personas en condiciones de discapacidad)

Disponibilidad de servicios auxiliares: Se debe contar con pargueadero
propio para salvaguardar los vehiculos de la entidad y ademas lograr un
espacio gue tengan cercania del transporte publico para que los ciudadanes
puedan acceder a los servicios de la entidad.

PLANTA ACTUAL SEDE REGIONAL CAUCASIA

FUMCIONARIOS

ek TE T
CONTRATIS

Como se ohserva en la tabla anterior, ta Entidad cuenta actualmente con 36 funcionarios
de planta, los cuales prestan sus servicios en les puntos de atencidn de la Defensoria
Regional Magdalena,

PRESTACION DEL SERVICIO DE LA ENTIDAD ACTUAL

Atencion de tramites y quejas
Profesionales administrativos v de gestion
Grupo de investigacion defensorial
Desplazados

Mujer y genero

Victimas

Sistema de alertas tempranas
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MT2 x FUNCIONARIO COMUNAL | 14 mt2 x funcionario

MTZ x FUNCIONARIO INDIVIDUAL | 3.5 mt2 x funcionario

La sede actual cuenta can 409 mt2.

Segln la norma y el cuadro anteriormente planteado la necesidad actual seria:

MT1 x COMUNALES | 504 mtZ
MT2 x INDIVIDUAL | 126 mi2

La sede actual cuenta con 409 mt2 lo que se encuentra por debajo del requerimienta
actual por lo gue es necesario un espacio mas amplic para la ubicacion de los funcionarios
actuales ¥ su crecimiento.

MECESIDADES DE INFRAESTRUCTURA PARA LA NUEVA SEDE REGIONAL MAGDALENA

Segin la proyeccion de crecimiento la entidad contara con &0 funcionarios
aproximadamente, por lo gue las areas requeridas estarian:

MTZ x COMUNALES 840 mt2
e MTZ % INDIVIDUAL 210 mt2

La sede regional Magdalena debe contar como minimao:

Acceso a movilidad reducida

Area de pargueaders privada y cubierta

Acceso vehicular v peatonal

Contar con ascensor/elevador en caso de contar con mas de un piso,

Espacio en primer piso para atencion al plblico, recepeion, RUP y correspondencia.
Espacio de archivo, cuarto ambiental, cuarto aseo.

Oficinas cerradas para atencidn al pdblico privacidad.

Sistema eléctrico con certificacion RETIE

Sistema de voz y datos cumpliendo con las especificaciones técnicas de la entidad.
Sistema de extincion de incendios.

Transfarmador propio.

Preferiblemente con planta eléctrica.

Tangues de resarva de agua.

Bafios para movilidad reducida y personas en condicion de discapacidad.

Area aproximada de 800 mt2

Sistemna de aire acondicionado

= Ventilacion natural

B % % ® ® ® @ B 8 ¥ ®

D
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INFORME TECNICO INMUEBLES MAGDALENA

El objetiva de esta visita es realizar una inspeccion tecnica ocular, identificar las
condiciones en que se encuentran los inmuebles, las posibles intervenciones que se
deberian realizar, ademas de recomendacicn de cualquier estudio tecnico necesario para
verificar su estabilidad,

Las dos predios que se visitaron se encuentran ubicado en las siguientes direcclones.

1.

Inmueble calle 22 & 10-67

Condiciones generales:

Edificio § pisos « 1 semi sotano

Area construida total: 1.715 mt2

Acceso a mavilidad reducida

Bafos disponibles para personas con movilidad reducida
Red contraincendios por medio de gabinetes

Cuenta con transformador

ascensor certificado

Red eléctrica e iluminacion bajo normativa RETIE
Edificio cumple norma N5R - 10

Parqueadera (8) + {1) movilidad reducida

Planos arguitectonicos

Planos estructurales

Plano vy certificado RETIE

Licencia de construccion

Uso del suela viable para funcionamiento de la entidad DEFENSORIA DEL FUEBLO.
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Distribucidn actual:

» Semisotano (328.88 mtl): parqueaderos, planta, tanque, aCCEs0 ASCENSOT Y
escalera a los pisos de arriba.

» Piso 1(315.51 mt2): Recepcion, drea de espera, acceso ascensor y escalera,
bateria de banos (2), espacio para oficina cada (9) y cada espacio cuenta con las
salidas para aire acondicionado,

» Piso 2 - Piso 5 (265 mt2 ¥ pisc): Recepcion, area de espera, & baterias de bano, 9
espacios de oficina cada espacio cuenta con salida para aires.
= El descaso entre cada pise cuanta con espacio de ductos y poceta.

Adecuaciones requeridas:

» Instalacion de aires acondicionados.,
» Instalacién del cableado segin distribucion de puestos de trabajo
« Adecuacion para espacio de cocineta y comedor en piso 2
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2.

Mas Unen Tus Derechos

Inmuable calle 22 & 17 - 107

Condiciones generales:

= ®E =®E = B = ®

Edificio 9 pisos + 1 sétano (sin accesa vehicular)

Area construida total: 2,123 mt2

Area lote: 432 mt2

Mo tiene acceso a movilidad reducida

El inmueble sa encuentra en obra gris, sin acabados,

Foso para el ascensor

7 escaleras, de las cuales una de ellas llega al piso 7 v la otra al piso 9.
Edificio cumple norma NER - 10

Planos arquitectanicos

Planos estructurales

Cuenta con tangue de agua potable y tangue para red contraincendios.
Se evidencio descalcificacion del concreto por humedad.

Distribucién actual:

Sotano: no tiene accesa vehicular ya que demolieron la rampa. Espacio de
tanques y acceso por una de las escaleras,

Piso 1: Ascensor, escaleras y cuartos tecnicos + ascensor + 1 escaleras

Piso 2-5: Plantas libres con algunos muros divisorios. No tiene nivelacion de piso,
no tiene cielo raso, no tiene redes eléctricac, ni acabados + ascensor + 2

escaleras.

Flso &: Planta libre y balocon + ascensor « 2 escaleras.

45%
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s Piso 7: planta libre y balcon. Ascensor = 1 escalera y demolicion de un tramo de
escalera.

» Piso 8: planta libre y terraza + ascensor + 1 escalera

» Piso 9 planta libre + ascensor + una escalera

Adecuaciones requeridas:

Debido a que el inmueble se encuentra en obra gris las adecuaciones regueridas se
deben realizar desde acabados hasta Instalaciones eléctricas completas:

s Mivelacion de pisos

» Cielos rasos

» Panetes y pintura de muras

s Acabados finales de piso, muros.

»  Terminados en fachadas (ventaneria)

« Adecuacion de banos

» Distribucion de oficinas y puestos de trabajo

« Red eléctrica completa cumpliendo norma vy certificacion RETIE
» |nstalacion de aires acondicionados.

» |nstalacion sistema red contraincendios

» |nstalacion del cableado segin distribucion de puestos de trabajo
o Acceso a movilidad reducida.

» Acceso a sotano.
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