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1. Informacién General del Contrato o Convenio

Contrato: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023,
Adelantar la gestién predial integral para la adquisicidn,
adecuacién y mantenimiento de los bienes Inmuebles priorizados
por la Defensoria del Pueblo, con el fin de satisfacer necesidades

institucionales en materia de infraestructura a nivel Nacional.
Fecha de inicio de

ejecucitn del contrato Veintidds (22) de diciembre de dos mil veintitrés (2023)

Fecha de terminacion  Treinta y uno (31) del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
CUARENTA Y SEIS MIL TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y

Objeto del contrate

Valor del contrato SIETE PESOS M/CTE ($46.037.932.667), incluido IVA, demas
impuestos y todos los costos directos e indirectos a que haya
lugar.

En e marco del Contrato Interadministrativo CD-1788-2023, y de conformidad con la solicitud
realizada por la Defensoria del Pueblo, a continuacion, se presenta Informe de la visita realizada al
predio priorizado, por dicha entidad, para la Ciudad de Santa Marta - Magdalena:

2. Descripcién de las actividades desarrolladas para el Componente No. 1:
Adelantar la gestién predial Integral de los inmuebles requeridos por la Defensoria del Pueblo en
las cludades que sean priorizadas para la adquisicion

2.1 Gestion predial integral

A continuacion, se describen las actividades realizadas hasta la fecha, para la adquisicion del
inmueble requerido por la Defensoria del Pueblo en la Cludad Priorizada Santa Marta - Magdalena:

2.1.1 Actividad de Campo

Mediante visita realizada al predio el dia 29 de febrero de 2.024, conforme cita gestionada por la
Defensoria del Pueblo, acudid el perito avaluador y abogado predial designado por la Empresa
Inmabiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca— ECI con el fin de verificar el inmueble, sector
de ubicacidn del predio, caracteristicas fisicas, uso del predio, tipo de construccidn, vias cercanas e
infraestructura de servicios publicos con que este cuenta y demads datos de informacion primaria que
sean de relevancia para la evaluacidn del inmueble.
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Tabla 1 Ubicacién del predio priorizado — Santa Marta — Magdalena Edificio Conexion 22 Centro
Empresarial

Departamento: Magdalena
Municipo: Santa Marta
Direccitn del predio: Calle 22
Mo. 17 A=107

Barrio: Alcazares
Localizacion: Comuna 4
Estrato: 4

Suelo: Perimetro Urbano
Cédula catastral:
010203120008000

FMI: 080 — 64494 (ME)

Desarrollo constructivo: 1 Torre,
-Nimero de Pisos: Nueve (9)
pisos.

- Distribucion:

g pisos, 1 Sotano, 1 Altillo, 15
Parqueadergs, Urbanismo
-Edad: En construccion,

- Destinacion: Comercio y oficinas
y/o consultorios.

2.1.2 Estudio de la Informacion:

De acuerdo con la informacidn primaria recolectada en la visita campo, la revisidn de la informacion
secundaria gue fue aportada por la Defensoria del Pueblo, asi como la informacidn obtenida por EIC
del inmueble priorizado por la entidad nacional; a continuacion, se describen todas las variables
sugeridas por la Defensoria del Pueblo y adoptadas por EIC en la propuesta:

El inmueble es esquinero, tiene su acceso principal por la carrera 18 y un acceso adicional para los
locales comerdiales que presenta el edificio sobre la calle 22 (avenida Santa Rita). Ambas vias se
encuentran debidamente pavimentadas.

o I e Enmdhilmined v e Servicsns Li Efrwis o2t 'L BT Ear
{ 1 = | Gouke Aadeningsirikva Calle -3h #40-57, Tone Beoslneacia 1t
@ k  Gobernaciine | Rk DC Tel, 149 1504 749 154

| N r) Cundinamarea | oo oo

COSC-CER-536851




V5
\ CUFRVO DEL CASTILLO
L

hl_"‘ ‘ EHHDIHAH#HEA CONSTIE TORE II-J[-'HJI”]I 05 58

Existen rutas de transporte publico, que se desplazan por la calle 22, que corresponde a una de las
vias arteriales principales de la ciudad. Adicionalmente el servicio de transporte urbano del municipio
es complementado por taxis y mototaxis.

2) Cercania a vias principales:

Las principales vias de acceso al sector son las siguientes: Carrera 18, Via vehicular con doble calzada,
en pavimento rigido en buen estado; Carrera 22 o Av. Santa Rita, via vehicular con doble calzada, en
concreto rigido, buen estado; Calle 21 A, Via vehicular, en pavimento rigido en buen estado; Carrera
19, Via vehicular con doble calzada, en pavimento rigido en buen estado.

Caracteristicas de las vias: En general, la malla vial del sector estd conformada por vias pavimentadas
en concreto rigido, de una calzada y de doble calzada, de 2 y 4 camiles, en buen estado de
conservacion,
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El edificio por tratarse de un inmueble en proceso de construccidn, presenta en su fachada la valla
de Curaduria donde se informan los permisos y licencias correspondientes. No obstante, debido a
que se ain no se ha culminado la edificacidn, no es posible concluir que el mismo se realice de
conformidad con el permiso urbanistico respectivo,

Detalles generales del predio
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Detalles generales del predio Detalles generales del predio
Fusnte: Imdgenes tomadas en visita ded 29 de febrero de 2024

El bien inmueble objeto de avalto lo constituyen Nueve (9) pisos, Un (1) Sétano y Un (1) altillo,
Quince (15) parqueaderos, que en su conjunto conforman la totalidad del EDIFICIO CONEXION 22
— CENTRO EMPRESARIAL, localizado sobre la margen sur-occidental haciendo esquina sobre las
Avenidas Carrera 18 y Calle 22 o Avenida Santa Rita, sector normativo de actividad comercial, que
cuenta con todos los servicios publicos, transporte de taxis y vias pavimentadas en concreto rigido,
en la ciudad de Santa Marta — Departamento de Magdalena.
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El edificio se desarrolla, de abajo hadia arriba, asi: Como se pudo verificar ya que se encuentra en
proceso de construccion con un avance de obra del 65 9% aproximadamente. Las oficinas yfo
consultarios que conforman el edifico tienen proyectados bafios privados al interior de las mismas.
El inmueble carece de areas libres que permita ampliaciones futuras.

4) Accesibilidad para movilidad reducida

No se pudo determinar
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Fuerte: Imdgends tomadas en viska del 29 de lebrend de 2024
6) Area libre para adecuaciones
El inmueble carece de areas libres que permitan ampliaciones futuras.
7) Ventilaciéh e lluminacié |

Inmueble mayarmente en obra negra, exhibe buenas condiciones de iluminacion natural.
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Fuento: Imagenes tomadas en viska del 29 de febmeno de 2024

8) Planta eléctrica

El inmueble no tiene todavia ninglin equipo instalade, sin embargo, cuenta con los espacios para la
instalacidn de la planta eléctrica y ascensores

9) Tangues de agua

£l inmueble cuenta con un tanque de reserva de agua de 66.000 litros y otro tanque para la red
contra incendios de 33.000 litros.

10) Sistemas contra incendios
Se tiene previsto sistema de gabinetes contra incendios en cada piso.

11) Norma de Uso del suelo

Tratamiento de Renovaditn de Reactivacion en Area de actividad con usos mdltiples de vivienda,
oficinas, salud, dotacional e institucional.

Area de Actividad Comercial - Zona de Consolidacion Alta. Dentro de los usos permitidos, se
encuentra el Usos Dotacionales

12) Estudio de Titulos (Diagndstico juridico):
A continuacién, se presenta un resumen de los diagndsticos juridicos y estudics de titulos realizados,

que tienen por finalidad identificar el titular o titulares del derecho real de dominio y determinar si
es posible o no la enajenacion del predio.
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matricula:

Orden inmobiliaria
1 080-64494

2 080-139687

3 (80-139688

4 0B0-139689

5 080-139690
6  080-139691
~ 7 080-139692
8 080-139693

9 080-139694
10  080-135695
11 080-139696

12 080-139697

No. de Escritura Publica
Escritura Plblica No. 1557 del
11 de agosto de 2021, de la
ﬁ Notaria Segunda de Santa
Marta
Escritura Pablica Nro. 1025
del 3 julio de 2018, de la
Motaria Segunda de 5anta
Marta.

ﬂ @
SRS | NeT

CO-SC-CER-SoA%

No. de matricula
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Para efectos de iniciar el proceso de revision juridica, fue necesario verificar los siguientes folios de

Tabla 2 Folios de matricula objeto de estudio

Descripcion

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexion 22 — Centro
Empresarial, corresponde a folio de mayor extension.
Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexidn 22 - Centro
Empresarial, Local 1

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexion 22 - Centro
Empresarial, Local 2

Calle 22 No. 17 A-107 Edifico Conexién 22 — Centro
Empresarial, Local 3

Calle 22 No. 17 A-107 Edifido Conexion 22 = Centro
Empresarial, Piso 2

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexién 22 - Centro
Empresarial, Piso 3

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexion 22 — Centro
Empresarial, Piso 4

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexion 22 - Centro
Empresarial, Piso 5

Calle 22 No. 17 A-107 Edifido Conexidon 22 - Centro
Empresarial, Piso &

Calle 22 No. 17 A-107 Edifido Conexion 22 - Centro
Empresarial, Piso 7

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexion 22 — Centro
Empresarial, Piso 8

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio Conexion 22 - Centro
Empresarial, Piso 9

Tahla 3 Tradicidn del inmueble

Descripcién
La propletaria actual sociedad SAMARCOL S.A.S. P.H, adquirid el
derecho real de dominio por compraventa efectuada a sociedad
SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH de los Locales 1,
2 y 3 del PH.

Por medio de la cual se constituye la propiedad horizontal se
observa que el area del predio es de 194.37 MTS2 con el folio de
matricula inmobiliaria del predio objeto de estudio.

Gobernacion.a B e T (e st
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MNo. de Escritura Pablica

Escritura Publica No. 558 del
11 de abril de 2017 de Notaria
Segunda de Santa Marta.

Escritura Publica No. 2936 del
21 de diciembre de 2011 de
Notaria Segunda de Santa
Marta

Escritura Publica No. 471 del
17 de junio de 1971 de
Notaria Segunda de Santa
Marta

CUERYD DEL CASTILLE
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Descripcion

La propietaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, adquirid el derecho real de dominio por Dacion,
en Pago efemnada por la Institucidn Prestadora de Salud

IPSPROFSALUD 5.A.5

La Institucién Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adquirio
el derecho real de dominio por compraventa efectuada a Flor

Maria Mancilla Charris.

La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho
real de dominio por compraventa efectuada a Construcciones

Santa Marta S.A.

Tabla 4 Identificacion del titular inscnta

Identificacion
Orden el ratbakia Direccién Titular inscrito
SEICARIBE CONSTRUCCIONES
Calle 22 No. 17 A-107 Edifido CIVILES S.A.S P.H (Actualmente
1 0RD-64494 Conexion 22 — Centro de acuerdo a la Camara de
Empresarial Comercio  INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
S.A5)
Sl i EdIfico.  gamaRCOL S.ALS. P.H
2 080-139687 E ok | s Representante  Legal;  Julio
PP E R, Enrigue Pizarro Pajaro.
Calle 22 No. 17 A-107 Edifidio SAMARCOL 5.A5. P.H
3 080-139688 Conexitn 22 — Centro Representante  Legal;  Julio
Empresarial, Local 2 Enrique Pizarmo Péjaro.
Calle 22 No. 17 A-107 Edificio SAMARCOL S.AS. P.H
q 0B0-139689 Conexion 22 = Centro Representante  Legal; Julio
Empresarial, Local 3 Enrique Pizarro Pajaro.
SEICARIBE CONSTRUCCIONES
Calle 22 No. 17 A-107 Edificio CIVILES S.AS P.H (Actualments
5 080-139690 Conexion 22 — Centro de acuerdo a la Camara de

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio
Conexion 22 — Centro

6 080-139691

Empresarial, Piso 2

Empresarial, Piso 3

eya
&
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CIVILES S.AS P.H (Actualmente
de acuerdo a la Camara de
Comerco  INVERSIONES E
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Identificacion
del inmueble

080-13965.

080-139693

080-135604

080-139695

0B0-139696

0B0-139697

Direccién

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio
Conexion 22 — Centro
Empresarial, Piso 4

Calle 22 Mo. 17 A-107 Edificio
Conexion 22 — Centro
Empresarial, Piso 5

Calle 22 No. 17 A-107 Edifido
Conexidn 22 — Centro
Empresarial, Piso 6

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio
Conexidn 22 — Centro
Empresarial, Piso 7

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio
Conexidn 22 — Centro
Empresarial, Fiso 8

Calle 22 No. 17 A-107 Edificio
Conexion 22 — Centro
Empresarial, Pisc 9
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Titular inscrito

INNOVACION CONSTRUCTORA
S.AS)

SEICARIBE CONSTRUCCIOMNES
CIVILES S.A.S P.H (Actualmente
de acuerdo a la Camara de
Comercio  INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
5.A.S)

SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES 5.A.5 P.H (Actualmente
de acuerdo a la Camara de
Comercio INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
S.ALS)

SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES S.A.S P.H (Actualmente
de acuerdo a la Camara de
Comercio INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
5.A.5)

SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES S.A.S P.H (Actualmente
de acuerdo a la Camara de
Comercio  INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
S.A.5)

SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES S.AS P.H (Actualmente
de acuerdo a la CAmara de
Comerdo INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
S.A.5)

SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES S.A.S P.H (Actualmente
de acuerdo a la Camara de
Comercio INVERSIONES E
INNOVACION CONSTRUCTORA
S.AS)
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Tabla 5 Gravamenes, medidas cautelares y limitaciones

Identificacion

Orden del inmueble

1 080-64454 (M.E)

2 080-139687
5 080-139688
4 080-139689
5 080-139650
[ 080-139691

CO-3C-CER-SHGE0N

Direccitn

Calle 22 No. 17 A-107
Edificio Conexion 22 —
Centro Empresanial

Calle 22 No. 17 A-107
Edificic Conexion 22 —
Centro Empresarial,
Local 1

Calle 22 No. 17 A-107
Edificio Conexion 22 -
Centro Empresarial,
Local 2

Calle 22 No. 17 A-107
Edificio Conexion 22 —
Centro Empresarial,
Local 3

Calle 22 No. 17 A-108
Edificio Conexitn 22 —

Centro Empresarial, Piso

2

Calle 22 No. 17 A-108
Edificio Conexion 22 -

Centro Empresarial, Piso

Gobernacion
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Gravamenes, medidas cautelares y
limitaciones

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucion  del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de [a Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucidn  del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecha de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucidn  del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julic de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica Mo.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recasn limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucidn  del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sabre el predic no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aguellas
derivadas de la constitucidn  del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Motaria
Segunda de Santa Marta.



Identificacién
Orden ol inmueble

7 0B80-139692

8 080-139693

9 080-139694

10 080-139695

11  080-139696

12 080-139697

- CUNDINAMARCA

Direccion

Calle 22 No. 17 A-108
Edificio Conexidn 22 —
Centro Empresarial, Piso
F|

Calle 22 No. 17 A-108
Edificio Conexion 22 -
Centro Empresarial, Piso
5

Calle 22 No. 17 A-108
Edificio Conexidn 22 -
Centro Empresarial, Piso
6

Calle 22 No. 17 A-107
Edificio Conexitn 22 —
Centro Empresarial, Piso
7

Calle 22 No. 17 A-107
Edificio Conexion 22 -
Centro Empresarial, Piso
8

Calle 22 No. 17 A-107
Edificio Conexion 22 —
Centro Empresarial, Piso
9

Gobernacion «
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Gravamenes, medidas cautelares y
limitaciones

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de [la constitucidn del
reglamento de propledad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predic no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitudon del
reglamento de propledad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica Mo.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Motaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta. :

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aguellas
derivadas de la constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta.

Sobre el predio no recaen limitaciones al
derecho de dominio, salvo aquellas
derivadas de la constitucidn  del
reglamento de propiedad horizontal, en
los términos de la Escritura Publica No.
1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta,
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El edificic ubicado Calle 22 No. 17 A-107, que fue pricrizado por la Defensoria del Pueblo, de
conformidad con lo pactado en el Contrato Interadministrativo CD-1788-2023, estd sometido a
régimen de propledad horizontal, y a su vez estd compuesto por once (11) unidades privadas
independientes y e folio de mayor extension identificado como 080-64494. Del analisis juridico
realizado a los predios que componen el Edificio, se conduyd que ninguno presenta limitacenes o
gravémenes al derecho de dominio, que impidan su negociabilidad; no obstante, en atendon a que
la propledad de dichos bienes esta en cabeza de diferentes personas, €l proceso de negociadion
puede ser dificil, pues la Defensoria tendré que lograr acuerdo para la venta con todos los propietarios
de las unidades privadas, para efectos de conseguir |a transferencia del derecho real de |a totalidad
de edificio, situacién que resulta ser una desventaja con respecto a predias no sometidos a propiedad
horizontal 0 en los que si o estén, pero todos los predios que lo componen sean del mismo
propietario.

La cadena de transmisiones de propiedad ha sido clara y sin interrupciones indebidas, se evidenca
que no existen cargas o restricciones legales que pudieran complicar de forma importante la
adquisicion o uso futuro de la propiedad.

Una vez confirmada la viabilidad de la adquisicién desde el punto de vista juridico, la Defensoria del
Pueblo podria proceder con las siguientes etapas del proceso de compra.

L‘.LII I(_“\’ flao! ¢
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Elabord: Francisco Pomba — Contratista Empresa Inmobiliaria y de Servidos Logisticos de Cundinamarca
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1. Informacion General del Contrato o Convenio

Contrato: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023.
Adelantar la gestion predial integral para la adquisicion,
adecuacién y mantenimiento de los bienes inmuebles priorizados

£Rjeti ct COD G por la Defensoria del Pueblo, con el fin de satisfacer necesidades
institucionales en materia de infraestructura a nivel Nacional,

Fecha de inicio de -

eleeiiibn del coriirato Veintidds (22) de diciembre de dos mil veintitrés (2023)

Fecha de terminacién  Treinta y uno (31) del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
CUARENTA Y SEIS MIL TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y

Valor del contrato SIETE PESOS M/CTE ($46.037.932.667), incluido IVA, demas
impuestos y todos los costos directos e indirectos a que haya
lugar.

H En el marco del Contrato Interadministrative CD-1788-2023, y de conformidad con la solicitud

realizada por la Defensoria del Pueblo, a continuacidn, se presenta informe de la visita realizada al
predio priorizado, por dicha entidad, para la Ciudad de Santa Marta - Magdalena:

2. Descripcién de las actividades desarrolladas para el Componente No. 1:
Adelantar la gestion predial Integral de los inmuebles requeridos por la Defensoria del Pueblo en
las cludades que sean priorizadas para la adquisicion

2.1 Gestion predial integral

A continuacidn, se describen las actividades realizadas hasta la fecha, para la adquisicion del
inmueble requerida por la Defensoria del Pueblo en la Ciudad Priorizada Santa Marta - Magdalena:

2.1.1 Actividad de Campo

Mediante visita realizada al predio el dia 29 de febrero de 2024, conforme cita gestionada por la

™ Defensoria del Pueblo, acudid el perito avaluador y abogado predial designado por la Empresa
Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca — ECI con el fin de verificar el inmueble,
sector de ubicacion del predio, caracteristicas fisicas, uso del predio, tipo de construccion, vias
cercanas e infraestructura de servidios piblicos con que este cuenta y demds datos de informacicn
primaria que sean de relevancia para la evaluacion del inmueble.

Empres Inmobsliafia v de Servicins Logisticos de Condmansirca
Sede Adminksmativa Calle 26 #51-53. Toere Heneficoncm Piso 3
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Tabla 1 Ubicacion del predio priorizado — Santa Marta Edificio Avenida Santa Rita
Departamento: Magdalena
Municipio: Santa Marta

Direccidn del predio: Calle 22
Mo. 20 — 67

Barrio: Jardin

Estrato: Uso comercial

Suelo: Perimetro Urbano
Cédula catastral:
010200000335002500000000
0

FMI: 080-8290

Desarrolio  constructive: 1
Torre.

-Nimero de Pisos: Seis (6)
pisos, semisotano y 5 niveles
-Edad: 3 afos.

-Periodo de Disefio: 100 afios.
-Destinacidn: Comercial en la
modalidad de oficinas.

Fuerfte: Imagen de Googhe Maps

2.1.2 Alistamiento de Expediente Predial:

Revisitn y/u obtencién de documentacién relacionada con el predio pricrizado por la Defensoria del
Pueblo en la Ciudad de Santa Marta - Magdalena:

Tabla 2 Estado de actividad de alistamiento de expediente predial - Predio priorizado Santa Marta

Documentos aportados Obtencitn de
Documentos requisito para la
realizacién de los insumos propuestos “hwp !m‘dd %ﬂm

Solicitud  dirigida al Gerente de la EIC,
identificando e predio a visitar, asi cOMO  Radicado: Rad. 0240050200765901 o 0 "0 dabieine de dormink para

definiendo fecha para la vista, por parte de  del 2024-02-13 i elabioraci®es de aftudios Jrk
la Defensoria del Pueblo,

Identificacién del inmueble juridica y catastral  Folio: Matriculs: (80-6290 del 27 Folio de Matricula; 080-8230 del 02
del inmueble objeto de estudio. die junio de 2023. de abiil de 2024.

Copia cédula catastral y copia del avalio

catastral def inmueble (01 020000033500 SO0 D00

I P liiiid v dbe Servacies Logirapon de Cunilinamaren
Sedk Adminbsiosiva Callie 26 #51-53, Toire Bom koacia Pimss 3
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Documentos requisito para la
realizacion de los insumos propuestos

Copla del certificado de libertad y tradicién no
mayor a un (1) mes.

Copia del plano del predio indicando areas del
terreno, construccidn y mejoras.

Copia de escrituras del inmueble yfo régimen
de propiedad horizontal, condominios,
parcelacidn cuando es el caso.

Certificacién y norma de uso del suelo del
predia, expedidas por la oficina de planeacin
respectiva no mayor a un (1) mes.

Licencia de parcelacidn y/o construccidn
segin sea e caso toda la planimetria
aprobada en especial de suministro de los
planos que contengan los cuadros de dreas
de las construcciones aprobadas.

Autorzacion de acceso a los inmuebles

2.1.3 Estudio de la Informacién:

Documentos aportados
por la Defensoria del
Pueblo

Folo de Matricuis; DB0-E290 del 27
de juric de 2023

Mo, 341 del 08 de marzo del 08 do
marmo de 2018 de la Modaria
Segunda del Circuls de 5anta Marta

Certificadn dell 05 de julio de 2023

Resolucin Mo. 241 del 04 de
sepbiembre de 2018: Por medic de
la cusl a2 otorga Boencia de
corstrucciin en | modalidad de
obra nueva y demaliodn.

Resalucidn Mo, $7001-2-21-0326 del
28 de sepiembre de 2021 Por
medio de & cual s olonga licenda
Oa construccidn en lxs modalidades
de modlcaCin y adecuacian.
indicada por la  Defensoria del
Predia con fljackdn de fecha de visita
mediants email del 25 de febrem de
2024

CUERVO DEL CASTILLD
CONSUETORES JTURIDTCOS 5405

Obtencidn de
documentos por parte
de EIC

Folio de Matricula; 080-82%90 de 02
de abril de 2024,

Planas amusectonioos

No Aplica

De acuerdo con la informacidn primaria recolectada en la visita campo, la revision de la informacion
secundaria que fue aportada por la Defensoria del Pueblo, asi como la informacion obtenida por EIC
deal inmueble priorizado por la entidad nacional; a continuacion, se describen todas las variables
sugeridas por la Defensoria del Pueblo y adoptadas por EIC en la propuesta:

La principal via de acceso al sector del Barrio Jardin la constituye la Avenida Santa Rita o Calle 22,
via que se desarrolla en sentido Este -Oeste, y desemboca en la Bahia de Santa Marta, en el sector
Centro Histdrico. Otra via importante del sector es la Carrera 19. El sector tiene acceso al sistema
de transporte plblico de lineas regulares de busetas, y de taxis que dirculan al interior del perimetro

urbano de la cdudad de Santa Marta.

Cubrimiento: El cubrimiento en cuanto a destinos es alto. Existen rutas hacia mltiples destinos
dentro de la dudad y la mayoria de estas llegan al Centro,

Frecuencia; de 5 a 10 minutos
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Calidad del servicio: Deficiente,

k

2}:.._ :

En general, Iamﬂhuﬁld&ts&dnrhmnfmmnmpav%ﬁda&mmw&tur@dn de una y de
doble calzada, 2 y 4 carriles, dotadas de andenes y bordilles, en buen estado de conservacién.

Detalles generales del predio Detalles generales del predio

Detalles generales del predio Detalles generales del predio
Fuente: Imdgends tomadad én visits del 23 de febreno de 2024

El bien inmueble lo constituye un lote de terreno urbano, con cabida superficiaria de 386,10 m2,

en conjunto con la edificacion destinada a uso comercial en la modalidad de edificio de oficinas
desarrollado en seis niveles, que este contiene, ubicado sobre la margen Norte de la Calle 22 del
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del Barrio Jardin, sector de DENSIDAD ALTA CON SUBCATEGOR{A DE REACTIVACION, que cuenta

con todos los servicios plblicos, transporte permanente y vias de acceso pavimentadas en concreto
rigido, en la ciudad de Santa Marta, departamento del Magdalena.

CUER VO DEL CASTILLO

Ol E“HDIH AH nﬂm CONSULTORES JURIDICOS SA.5

4) ibili li

El inmueble presenta Tiene acceso desde la rampa orientada hacia la Calle 22; Cuenta con espacio
de rampa para acceso vehicular a semisotano, rampa de acceso peatonal hacia el drea de recepcion,
para acceder a los niveles superiores, un (1) ascensor moderno con capacidad de 8 personas, con
acceso desde el semisdtano hasta el piso 5. Se reserva un espacio para parqueo de personas
discapacitadas.

- PR . - -
ACCESD PEATOMAL HACIA LA CALLE 22 ACCESO PEATOMAL HACIA LA CALLE 22
Fuente: Imégenes tomadas &n vista del 29 de febrero de 2024

5) Baterias de bafios

El inmueble cuenta con dos baterias de bafios (hombre y mujeres) en cada uno de los pisos.
Adicionalmente presenta una zona de cocina, debidamente montada en cada uno de los pisos.

{@ ﬁ ' Lo | xl_.ll:r.:--:..:.-:.".I:: . l % .|I .:-. “‘- .-..'. 1.
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Bafios piso 2 Bafios piso 3
Fuenbe: Imagenes tomadas en vista del 29 de febrero de 2024

Empecsa Inmobilania y s Servichn Logiioos de Cmuhimaana
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Bafios piso 4 Bafio piso 5
- Fuente: Imbgenes tomadas en vista del 29 de febrero de 2024

6 C | lacién & fuminacien natural

El inmueble exhibe buenas condiciones naturales de ventilacién y de iluminacién; cuenta con ducto
de ventilacién ubicado en semisétano; Sobre los linderos laterales el edificio cuenta con cuatro (4)
buitranes de ventilacién e iluminacin, dos de cada lado.

3
Detalles generales semisotano Detalles generales semisatano
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Piso 3
Fuente: Imégenes tomadas &n visi del 29 de febrend de 2029
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Pisa 5 Piso 5
Mﬂn&wﬂmmﬂlﬂﬂﬂ!fﬂlﬂn&m

7) Cuenta con planta glectrica
Ublcada en semisdtano de suplenda parcial, de 35KVA
8) Cuenta con tanques de agua

Tanque de reserva de agua de 40.000it y dos tanques elevados de 1000t c/u; cuenta con bombas
eyectoras v sistema de suministro de agua para todo el edificio.

El inmueble cuenta con tuberia de alta presidn contraincendios que alimenta los gabinetes contra
incendios ubicados en cada piso del edifido.
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10) Morma de Uso del suelo

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, Fu-10 Sistema de Mezcla de Usos Urbanos y el
Certificado de Uso del Suelo Expedido por La secretaria de Planeacidn de la ciudad de Santa Marta -
Magdalena, el inmueble objeto de avalio se localiza al interior de un poligono de territorio urbano
cuyo uso normado del suelo corresponde a DENSIDAD ALTA CON SUBCATEGORIA DE
REACTIVACION.

11) Estudio de Titulos (Diagndstico juridico):

A continuacion, se presenta un resumen del diagndstico juridico realizado, el cual tiene por finalidad
identificar el titular o titulares del derecho real de dominio y determinar si es posible o no la
enajenacidn del predio.

Para efectos de iniciar el proceso de revisidn juridica, fue necesario verificar el siguiente folio de
matricula:

Tabla 3 Folios de matricula objeto de estudio

No. de matricula
inmobiliaria ""“f"dﬁ“ _
080-8290 Matricula inmobiliaria de la Oficina de Registro de Instrumentos

Confarme la informacién de base identificada en el mencionado folio de matricula, se procedio a la
revision juridica de la tradicién, estudiando la propiedad que ha tenido el bien por los Gitimos veinte
(20) afios y los procesos que ha sido objeto:

Tabla 4 Tradicién del inmueble

MNo. de Escritura Piblica Descripcion

Escritura Piblica No. 214 del ¢ 2. FNpIQUE JIMENEZ REYES adquirié el derecho real de

27 de marzo de 1972 de COMEZ
Notaria  Pri 3 Garie mmmr compraventa efectuada al sefior WILLIAM

Marta

EE‘E;’;“’E‘W":‘E'“‘E"“&UT; 'j':,'ﬂ La propietaria actual sefiora YOLANDA CASAS UBAGQUE,

i adquirid el derecho real de dominio por compraventa efectuada
:gﬁana s e al sefior ENRIQUE JIMENEZ REYES

Tabla 5 ldentificacidn del titular inscrito

Identificacién
Orden el linisiehls Direccitn Titular inscrito

1 080-8290 Calle 22 # 20 - 67 YOLANDA CASAS UBAQUE

U

@ -
Eenles _q !_ .H‘EL F_




g‘ : ; CUERVIMINEL CANTILLD
| CUNDINAMARCA CONSULTORES JURIDICOS S.AS

Tabla 6 Gravdmenas, medidas cautelares y limitaciones

Identificacién Gravamenes, medidas cautelares y
Orden ;o1 inmueble Direccién limitaciones

Sobre el predio no recaen gravamenes,
medidas cautelares vy limitaciones al
dominio.

1 0B0-8290 Calle 22 # 20 - 67

Una vez efectuada la revision de los antecedentes juridicos del inmueble priorizado por la Defensoria
del Pueblo, se evidencid que este no posee limitaciones ni gravamenes que puedan afectar el derecho
de dominio o la libre disposicion por parte de actual propletario. El hecho de que el inmueble haya
pasado esta revision con una tradidon correctamente determinada indica que la cadena de
transmisiones de propiedad ha sido clara y sin interrupciones indebidas, y que no existen cargas o
restricciones legales que pudieran complicar la adquiskidn o uso futuro de la propledad.

En el contexto de una entidad como la Defensoria del Pueblo, que cumple fundones crudales en la
promocion: y protecclon de los derechos humanos vy que puede requerir de inmuebles para el
desempefio eficiente de sus fundones, es especialmente relevante asegurarse de que cualguier
adquisicién inmobiliaria se realice con plena seguridad juridica.

Una vez confirmada la viabilidad de la adquisicion desde el punto de vista juridico, la Defensoria del
Pueblo podria proceder con las siguientes etapas del proceso de compra,
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DIAGNOSTICO JURIDICO

FOLIO No. 080-139695
CALLE 22 # 20-67 piso 7

SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

I
! NOMBRE
i

| SEICARIBE

| CONSTRUCCIONES

| CIVILES 5.A.5 P.H
Persona(s) | {h:malmenteqe
Natural o | 2cuerdo a la Camara de
Juridica | Comercio INVERSIONES

| E INNOVACION

| CONSTRUCTORA S.A.5)

Eﬂ Representante legal:
JADER CLEMENTE

| FERNANDEZ BAYONA

IDENTIFICACI | PARTICIPACI m:c::m
ON on CONTRATAR
NIT. 9003979453
100% Plena
C.C. 7.140,686

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

|'n_iren:¢ﬁn: Calle 22 # 20-67 piso 7
| Municipio: | Ganta Marta =
Matricula Inmobiliaria; | 080-139695

" Cédula Catastral: “Sin Informacion

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con ko definide en la Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julic de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta, el area del predio 189,87 m..

3. FECHA DE VISITA.
21 de febrero de 2024
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4, SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propietaria actual es |3 sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquiric el
derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud
IPSPROFSALUD 5.A.5 en los términos de la Escritura Publica No. 558 ded 11 de abril de 2017 de
Notaria Sequnda de Santa Marta, anotacidn No. § del Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 080-

54494, (M.E)

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio no recasn limitaciones al derecho de dominio, salvo aquellas derivadas dedl
reglamento de propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Netaria Segunda de Santa Marta.

&. CONCEPTO JURIDICO
- La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,

- El titulo del actual proplietario tiene plena validez juridica.

- El inmueble soporta unas limitaciones al daminio consistente en el reglamento de propledad
Horizontal.

- Es viable la adquisicion del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propledad horizontal, es preciso senalar
que para efectos de la adquisicidn del edificio se deberan adquirir la totalidad de los inmuebles
que componen la propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacidn que revestira espedal dificultad para la negoclacidn.

Fecha de elaboracion 13 de marzo de 2024

[~ = ?.—. sl

A Lt

Carlas Andfés Bonllla Gomez

CC. No. 80.020.742 expedida en Bogola.
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DIAGNOSTICO JURIDICO
FOLIO Mo. 0B0-139696
CALLE 22 # 20-67 piso 8

SANTA MARTA, MAGADALENA

1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

NOMBRE

IDENTIFICACL
ON

PARTICIPACI
ON

CAPACIDAD
PARA
CONTRATAR

"SEICARIBE
CONSTRUCCIONES
CIVILES S.A.5 P.H

[Actusalmente de

| acuerdo a la Camara de
| Comercio INVERSIONES
E INMOVACION
COMSTRUCTORA 5.A.5)

Fepresentante legal:
JADER CLEMENTE
FERNANDEZ BAYONA

NIT. 2003979453

C.C. 7140686

100%

Plena

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

| Direccion: Calle 22 # 20-67 piso B
" Municipio: ~ | santa Marta :
Matricula Inmobillaria: | 0B0-1396596

Cédula Catastral:

Sin Informacion

-

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con ko definido en la Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta, el area del predio 4,30 ma.

3. FECHA DE VISITA.
20 de febrero de 2024

G0-5C-CER-555851
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4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propletaria actual es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adauiria el
derecho real de dominic por Dackin, en Pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud
IPSPROFSALUD 5.A.5 en los términos de la Escritura Publica No. 558 del 11 de abril de 2017 de
Notaria Sequnda de Santa Marta, anatacién No. 5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
64494, (M.E)

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salve aquellas derivadas del
reglamento de propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,

6. CONCEPTO JURIDICO
- La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH.

- El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

- El iInmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propiedad
Horizontal.

- Es viable la adquisicin del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso senalar
que para efectos de la adquisicién del edificio se deberdn adquirir la totalidad de los inmuebles

que componen |la propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacidn que revestird especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracion 13 de marzo de 2024

B St ] - st
Carlas Andfés Bonllla Gomez
CC. No. B0.020.742 expedida en Bogota,

T.P. No. 126891 del C.5. de fa J.
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DIAGNISTICO JURIDICO
CALLE 22 # 20-567 piso 9
FOLIO No. 080-139697
SANTA MARTA, MAGADALENA

L e

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

CAPACIDAD
PARA
CONTRATAR

IDENTIFICACI | PARTICIPACI

MOMBRE oN on

SEICARIBE

| CONSTRUCCIONES

CIVILES ~S.A5  P.H | NIT. 9003979453 I

- Personal(s) | (Actuaimente de acuerdo
Natural o | ala Cimara de Comercio
Juridica INVERSIOMNES E
[MNOVACION

CONSTRUCTORA 5.A.5)

100% Plena

Representante legal: | C.C. 7.140.686
JADER CLEMENTE
, FERNANDEZ BAYONA

2, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccidn: Calle 22 # 20-67 piso §
Municipio: Santa Marta

Matricula Inmobiliaria: | 080-139637

Cédula Catastral: Sin Informacion

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definido en la Escritura Plblica Ne. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta, el drea del predio 51,50 m2.

3. FECHA DE VISITA.

29 de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

El propietario actual es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES S.AS P.H

(Actualmente de acuerdo a la Camara de Comercio INVERSIONES E INNOVACION
CONSTRUCTORA 5.A.5), quien adquirid el derecho real de dominio por compraventa efectuada al

{Eﬁ Fiujmeaa lnmotaliapa v de Sarvo Logissoy & Canlinesores Sode
-_.- ! st { - admmistratnn Calle 35 #5157 Tofee Heedloencin Piso ¥ Bogold,
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sefor CARLOS JORGE COLLAZOS ALARCON, en los términos de la Escritura Publica No, 558 del
11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, armtamm No. 5 del Folio de Matricula

Inmebiliaria No. 080-64494, (M.E).
5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre &l predic no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aquellas derivadas del
reglamento.de propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notarla Segunda de Santa Marta.

6. CONCEPTO JURIDICO

- La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH.

- El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

- El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propiedad
Horizontal,

= Es viable la adquisicidn del bien inmueble,

7. RECOMENDACIONES:

Sa recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso sefalar
que para efectos de la adquisicion del edifido se deberan adquirir |a totalidad de los inmuebles
qgue componen la propiedad harizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacién que revestird especial dificultad para la negodiacion.

Fecha de elaboracion 13 de marzo de 20249

'.'-" 7 e —-.-I"
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Earhs Andrés Bonilla Gomez
CC. No. 80.020.742 expedida en Bogota.
T.P. No. 126891 del C.5. de la 1.

Aprobd: Francisco lavier Cuervo Del t.!slllfcg
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DIAGNOSTICO JUHfDICU
FOLIO Mo, 0B0-139694

CALLE 22 # 20-67 piso 6
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

| | CAPACIDAD
PARTICIPACI
| NOMBRE IBEHEECAEI A .
| CONTRATAR
" SEICARIBE .
| gg[nmumm ES NIT. 003979453
| CIVILES 5.A.5 P.H
Persona(s) | (Actualmente de
Natural o | @cuerdo a la Camara de
Juridica Comercio INVERSIONES |
E INNOVACION | 13,86% Blar

COMSTRUCTORA SA.5) |

JADER CLEMENTE

C.C. 7.140.686
FERMNANDEZ BAYONA

Representante legal: |
|
|

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
‘Direccian: Calle 22 # 20-67 piso 6
Municipio: 3 Santa Marta

Matricula Inmobiliaria: 080-130694

Cédula Catastral: | sin Informacidn

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definida en la Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta, el drea del predio 200,67 m.

3. FECHA DE VISITA.
29 defebrem de 2024
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4, SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propletaria actual es |a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquirid el
derecho real de dominio por Dacién, en Pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud
IPSPROFSALUD S.A.5 en los términos de la Escritura Publica No, 558 del 11 de abril de 2017 de
Motaria Segunda de Santa Marta, anctacidn Mo. 5 del Folio de Matricula Inmobiliara No. 080-

64494, (M.E)

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aguellas derivadas del
reglamento de propiedad harizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de 5anta Marta.

6. CONCEPTO JURIDICO
- La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH.

= Fl titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

- El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propiedad
Horizontal,

-  Es viable la adquisicién del bien inmuebie.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso senatar
que para efectos de la adquisicidn del edificio se deberan adquirir |a totalidad de los inmuebles
que componen la propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacidn que revestira especial dificultad para la negociacian,

Fecha de elaboracidn 13 de marzo de 20249

Carlos Andrés Bonilla Gomez

CC. Mo. 80.020.742 expedida en Bogota.
T.P. No. 126891 del C.5. de [a J.

/|
|
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DIAGNOSTICO JURIDICO
FOLIO No. 080-139693
CALLE 22 # 20-67 piso 5
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

' ARTI CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION 2 ﬂﬁﬁﬂ PARA
CONTRATAR

| SEICARIBE I
CONSTRUCCIONES '

CIVILES S.ASP.H | NIT. 90039759453
(Actualmente de
acuerdo a la Camara de
Comercio INVERSIONES 13,86% Plena
E INNOVACION
CONSTRUCTORA S.A.5)

Represantante legal: C.C. 7.140.686
JADER CLEMENTE
FERNANDEZ BAYONA

Persona(s)
MNatural o
Juridica

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccién: Calle 22 # 20-67 piso 5

Municipio: Santa Mara

Matricula Inmobiliaria;: | D80-139693

Cédula Catastral: Sin Informacion =

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definido en la Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de |a Notaria
Segunda de Santa Marta, el area del predio 207,10 m2.

3. FECHA DE VISITA.

29 de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propietaria actual es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquirid el
deracho real de dominic por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud

| Mpres] Inmobiliana v do-Seevicens Logisaios de Cundammars
5 e Sede Admmnssmtva Calle 26 851-53, Tedre Benelicenca P 3
{'.“.l ]‘E_T']'Idﬂ'lﬂl'l-r Thogots, [V Tel T80 1535 - 740 1841
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IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de |a Escritura Publica No. 558 del 11 de abril de 2017 de
Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 5 del Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 080-
64494, (M.E)

Elﬂ.ﬂ'

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aquellas derivadas del
reglamento de propledad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

6. CONCEPTO JURIDICO
- La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH.

- Bl titulo del actual propietario tiena plena validez juridica.

- [El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propiedad
Harizontal.

- [Es viable la adquisicidn del bien inmueble,

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente qgue, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso sefialar
que para efectos de la adquisicion del edificio se deberan adquirir la totalidad de los inmuebles
que componen la propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacidn que revestira especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracion 13 de marzo de 2024
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Carlos Andrés Bonilla Gomez

CC. No. 80.020.742 expedida en Bogota.
T.P. No. 126891 del C.S. de la ).
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DIAGNISTICO JURIDICO
DIRECCION Calle CL 22 # 17 A- 107 PISO 4
FOLIO 080 -139692
SANTA MARTA- MAGDALENA

\|
Ll
1

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

b : =
Nombre . cacién | Pa ra

e Identifi rticipacion pa ;

@";“J;L © [ SEICARIBE SR )
u | CONSTRUCCIONES CIVILES | NIT. 9003079453 | 13,83% e

| SASPH : : Pleng

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccién: CL22 # 17 A— 107 PISO 4

Municipio: | Santa Marta -
Matricula

Inmobiliaria: 18D — 139692 :
Cédula Catastral: N/A =

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definido en la Escritura Pdblica No. 1025 del 3 de julio de 2018 de la Notaria
Segunda de Santa Marta, tiene un area de 200,34 m2.

3. FECHA DE VISITA.
29 de febrero de 2024.
4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

4.1. La propietaria actual Sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS, adquiric el
derecho real de dominio por Dacidn en pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud
S.A.S. en los términos de la Escritura Publica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda
de Santa Marta, anotacién No. 5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494 ME.

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio las siguientes limitaciones al dominio.

. 5 Ademiniaeriivn Calle 36 5 1-53 Toare Flenelseness Pen
Gobernacione | nc e 7491535149 1541
Cundinamarea | oo 8 oo
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« (Constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal en los términas de la Escritura Publica
1025 de del 3 de julio de 2018 de la Notaria Segunda de Santa Marta, registrada en la
anotacidn No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080 — 139692,

6. CONCEPTO JURIDICO

Teniendo en cuenta el andlisis anterior es viable la adquisicidn del predio teniendo en cuenta que
de acuerdo al folio estudiado sobre &l misma no recaen gravamenes o medidas cautelares y, que
impidan su adquisicidn. No obstante, sobre el predio recae una limitacion al dominio consistente
en la constitucion de una propiedad horizontal por lo que al momento de efectuar la compra debe
tenerse dicha situacion en cuenta.

7.Recomendaciones:

Teniendo en cuenta que se trata de una propiedad horizontal, es preciso sefialar que para efectos
de |a adquisicidn del edificio se deberdn adquirir |a totalidad de los inmuebles que componen la
propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que aqui se analiza
situacién que revestira especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracién 11 de marzo de 2024:

.I'l"&

Angie Paola Luna Pineda
CC. No. 1,102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No. 209,331 del C.S. de |a 1.

Revist: Carlos Andrés Bonilla Gomez == )
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DIAGNOSTICO JURIDICO
FOLIO MNo. 080-139691
CALLE 22 # 20-67 piso 3
SANTA MARTA, MAGADALENA

1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

| - IDENTIFICACI | PARTICIPACI ':"":,T;f““

| NOMBRE
ON ON CONTRATAR

SEICARIBE

Persona(s) | conSTRUCCIONES
Naturalo | cpy7iEs 50,5 P.H
Juridica | ractuaimente de
acuerdo a la Camara de
Comercio INVERSIONES
E INNOVACTON
CONSTRUCTORA S.A.S)

NIT. 90032979453 | 13,83% Flena

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
' Direccién: Calle 22 & 20-67 piso 3
| Municipio: Santa Marta

Matricula Inmobiliaria: 0RO-1396591
Cédula Catastral; Sin Informacidn

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definida en ka Escritura Pablica Mo, 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta, el drea del predio 200,34 m2.

3. FECHA DE VISITA.
29 de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propietaria actual es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquirkd el
derecho real de dominio por Dacién, en Pago efectuada por la Institucidn Prestadora de Salud
IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica No, 558 del 11 de abril de 2017 de

ﬁ Friipicss bamoks lane v de Servii. Logimion de Cendmssarngy
ﬂ.l Hel ?
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Motaria Segunda de Santa Marta, anotacion Mo. 5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
64494, (M.E)

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.,

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aquellas derivadas del
reglamento de propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,

6. CONCEPTO JURIDICO
- La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH.

= El titulo del actual propietario tiene phena validez juridica.

- El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propedad
Horizontal,

- s viable la adquisicién del bien inmusble.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso sefialar
que para efectos de la adguisicidn del edificio se deberan adquirir la totalidad de los inmuebles
que componen la propledad horlzontal, lkos cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqul se analiza, situacidn que revestird especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracion 11 de marzo de 2024

4-—':r
S N
Foy 7 ol

e el i o
Carlas. .,ﬂ.ndnﬁ Banilla Gq'n&z
CC. No. B0.020.742 expedida en Bogota.
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DIAGNISTICO JURIDICO
DIRECCION Calle CL 22 # 17 A — 107 PISO 2
FOLIO 0BD —139690
SANTA MARTA- MAGDALENA

Ll

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

e — ———————

l CAPACIDAD
NOMERE IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA
St | | conramar
o
SEICARIBE }
Juridica | o\ STRUCCIONES NIT, 9003979453 | 13.42% Spfma presume
CIVILES S.A.S P.H 5 i

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccién: CL22 # 17 A— 107 PISO 2
Municipios Santa Marta

Matricula Inmobiliaria: | 080 - 135690

Cédula Catastral: NfA =2

2.1, AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definido en la Escritura Plblica No. 1025 de del 3 de julio de 2018 de la
Notaria Segunda de Santa Marta, el drea del predio 194.37 m2.

3. FECHA DE VISITA.

29 de febrero de 2024.

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propletaria actual Sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS, adquind el derecho real
de dominio por Dacidn en pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud S.A.S. en los
términos de la Escritura Publica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn Mo. 5 del Folio de Matricula Inmabiliaria No. 080-64494,

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio |las siguientes limitaciones al dominio.
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« Constitucidn de Reglamento de Propiedad Horizontal en los términos de la Escritura Publica
1025 de del 3 de julio de 2018 de la Notaria Segunda de Santa Marta, registrada en la
anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080 - 139690.

6. CONCEPTO JURiDICO

Teniendo en cuenta el analisis anterior es viable la adquisicion del predio teniendo en cuenta que
de acuerdo al folio estudiado sobre el mismo no recaen gravamenes o medidas cautelares y, que
impidan su adquisicién. No obstante, sobre el predio recae una limitacidn al dominio consistente
en la constitucidn de una propiedad harizontal por lo que al momento de efectuar la compra debe
tenerse dicha situacion en cuenta.

7. RECOMENDACIONES:

Teniendo en cuenta que se trata de una propiedad horizontal, es preciso sefialar que para efectos
de la adquisicion del edificio se deberan adquirir la totalidad de los inmuebles que componen la
propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que aqui se analiza
situacidn que revestird especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracidn 11 de marzo de 2024:

.JW o2

Angie Paola Luna Pineda

CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No. 209.331 del CS. delal). -
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Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Casti
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DIAGNOSTICO JURIDICO
FOLIO No. 0B0-139689
CALLE 22 # 20-67 Local 3
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

IDENTIFICACIO = PARTICIP | CAPACIDAD
NOMBRE N ACION PARA
CONTRATAR
Persona(s) - i
MNatural@ | SAMARCOL S.A.5. P.H
Juridica MIT. 2001050092
Representante Legal; 2,09% Plena
Julio Enrique Pizarro CC. 85.451.735
Pajaro.
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Direccion: Calle 22 # 20-67 Local 3 T
' Municipio: Santa Marta
Matricula Inmobiliaria: | 0B0-139689 '
Cédula Catastral: Sin Informacion

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerde con bo definido en la Eseritura Pdblica No. 1557 del 11 de agosto de 2021, el area del
predio 30,20 m2.

3. FECHA DE VISITA.
29 de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propletaria actual sociedad SAMARCOL S.AS. P.H, adquiric el derecho real de dominio. por
compraventa efectuada a socledad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, en los
términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de 2021 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anctacion Mo. & del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-139689.
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5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aqueflas derivadas del
reglamento de propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio

de 2018, de la Notaria Sequnda de Santa Marta.

6. CONCEPTO JURIDICO

- La actual propletaria del inmueble es la SAMARCOL 5.A.5. P.H.

- Bl titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

= El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propiedad

Haorizontal,

- [Es viable la adquisicion del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso sefalar
gue para efectos de [a adquisicion del edificlo se deberan adquirir [ totalidad de los inmuebles
gue componen la propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble gue
aqui se analiza, situacidn que revestird especial dificultad para la pegociacian,

Fecha de elaboracion 11 de marzo de 2024
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DIAGNOSTICO JURIDICO
FOLIO Mo, 080-139688
CALLE 22 # 20-67 Local 2
SANTA MARTA, MAGADALENA

Al

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

[ i CAPACIDAD
NOMERE ID-!HE:II:AEI , FAR%C;PA.E PARA
Personals) ==
Naturalo | SAMARCOL 5.AS.PH | NIT. 9001050092
Juridica
Representante Legal; 2,22% Plena

| Julio Enrigue Pizarro

| Pajaro. CC. 85451,735 i

| |

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccion: Calle 22 # 20-67 Local 2
“Municipio: Santa Marta

Matricula Inmobiliaria: | 080-139588

Cédula Catastral: Sin Informacian

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definido en la Escritura Piblica No. 1557 del 11 de agosto de 2021, el area del
predio 32,10 m2.

3. FECHA DE VISITA.

21 de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propietaria actual sociedad SAMARCOL S.A.5. P.H, adquirid e derecho real de dominic por
compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, en los
términas de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de 2021 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anctacién No. 6 del Folio de Matricula Inmabiliaria No. 080-139689,

C0-5C-CER 596481
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5+ GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aquellas derivadas del
reglamento de propledad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio

de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

6. CONCEPTO JURIDICO

- La actual propietaria del inmueble es la SAMARCOL 5.A.5. P.H.

= El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

- El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propledad

Horizontal,

- Es viable la adquisicion del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propledad horizontal, es preciso sefialar
que para efectos de la adquisicion del edificio se deberdn adquirir la totalidad de los inmuebles
que componen la propsedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacion que revestird especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracién 11 de marzo de 2024
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DIAGNOSTICO JURIDICO
FOLIO Mo, 0B0-139687
CALLE 22 # 20-67 Local 1
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

CAPACIDAD
NOMBRE IDEHTg;ICAEE PA.R'IEE'IPAI:I PARA
I CONTRATAR
Persona(s) cAMARCOL S.AS. PH |
Npturs o NIT. 5001050092
Juridica Representante Legal;
Julio Enrique Pizarro 3,27% Blena
il CC. 85,451,735
|

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccidn: Calle 22 # 20-67 Local 1
Municiplo: Santa Marta

Matricula Inmobiliaria: | 080-139687

Cédula Catastral: Sin Informacion

2.1, AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definido en la Escritura Plblica No. 1557 del 11 de agosto de 2021, el area del
predio 3,27 m2,

3, FECHA DE VISITA.
21 de febrero de 2024
4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

La propietaria actual socledad SAMARCOL 5.A.5. P.H, adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a socledad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, en los
términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de 2021 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn Mo. 6 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-139689,
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L m‘fﬂHEHEﬁr MEDIDAS CAUTELARES ¥ LIMITACIONES.

Sobre el predio no recaen limitaciones al derecho de dominio, salvo aquellas derivadas del
reglamento de propiedad horizoental, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

6. CONCEPTO JURIDICO
- La actual propietaria del inmueble es la SAMARCOL 5.0.5, P.H.

- El titulo del actual propletario tiene plena validez juridica.

El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de propiedad
Haorizontal.

- Es viable la adquisicion del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES:

Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es preciso senalar
que para efectos de la adquisicion del edificio se deberdn adquirir Ia totalidad de los inmuebles
que componen la propiedad horizontal, los cuales son de diferente propietario al inmueble que
aqui se analiza, situacidn que revestird especial dificultad para la negociacion.

Fecha de elaboracién 11 de marzo de 2024

Carlog-gndrés-Bonilla Gdmez
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DIAGNISTICO JURIDICO
DIRECCION Calle CL 22 # 17 A-107
FOLID Q080 — 64494
CANTA MARTA- MAGDALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA
:mn?“:l i CONTRATAR
atura o o
SEICARIBE |
SR CONSTRUCCIONES | NIT 9003878453  |Mo registra Iffena presume
|CIVILES S.A.5 .

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccidn: CL22 & 17 A-107
Municipio: Santa Marta
Matricula Inmobiliaria: | 080 - 64494
Cédula Catastral: M/A

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerds con lo definido en Escritura Poblica No. 341 del 8 de marzo de 2018 de Notarda
Segunda de Santa Marta 435 M2

3. FECHA DE VISITA.
29 de febrero de 2024,

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de titulos sa
procede a realizar [a siguiente descripcion:

CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 080-64494.

» La propietaria actual Sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS, adquind el
derecha real de dominio por Dacién en pago efectuada por la Institucidn Prestadora de
Salud 5.4 5. en los términos de la Escritura Publica No. 558 del 11 da abril de 2017 de
Notaria Segunda de Santa Marta, anctacion No. 5 del Folio de Matricula Inmabiliara No.
080-64494,

e La Institucidn Prestadora de Salud S5 AS., adquird el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a la sefiora FLOR MARLA MANCILLA CHARRIS, en los términos
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de |a Escritura Publica No. 2936 del B de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Sania
Marta, anotacidn No. 2 del Folio da Matricula Inmobiliaria No. 0B0-64484

» La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a la sociedad Censtrucciones Santa Marta S A en los términos
de la Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1970 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES,

Sobre el predio la siguiente limitacian al dominio.

« Constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal en los términos de la Escritura
Publica 1025 de del 3 de julio de 2018 de |a Nataria Segunda de Santa Marta, registrada
en la anotacidn No. 7 del Folic de Matricula Inmobiliaria No, 080-84484.

6. CONCEPTO JURIDICO

Viable X Inviable

Tenienda en cuenta el analisis anterior es viable la adquisicidn del predio teniendo en cuenta que
de acuerdo al folio estudiade el misma no récaen gravamenes, medidas cautelares y limitaciones

al dominio, que impidan su adquisicidn, asimismo no se evidencia que |a propietaria es capaz de
disponer de su bien,

Fecha de efaboracion 11 de marzo de 2024:
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DIAGNISTICO JURIDICO
DIRECCION Calle CL 22 # 20-67
FOLIO 080 —8290
SANTA MARTA- MAGDALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

E CAPACIDAD |
persona(s) NOMBRE IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA
rmﬂl o | CONTRATAR
Juridica YOLAMDA CASAS | Se presurme
C.C.20.773.947  |100%
| UBAQUE : | Plena

5. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

 Direccién: CL 22 # 20-67 '
Municipio: Santa Marta

Matricula Inmebiliaria: | 080 — 8290

Cédula Catastral: NIA

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con lo definide en el folio de matricula 1.070.92 mis2 area construida: 1.715,19
mits

3. FECHA DE VISITA.
29 de febrero de 2024.
4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de titulos se
procede a realizar la siguiente descripeidn:

CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 080-8290.

« La propietaria actual sefiora YOLANDA CASAS UBAQUE, adquirid el derecho real de
dominio por compraventa efectuada al sefior ENRIQUE JIMENEZ REYES, en los términos
de |a Escritura Publica No. 341 del 8 de marzo de 2018 de Notaria Seqgunda de Santa
Marta, anotacidn No. 16 del Folio de Matricula Inmabiliaria No. Da0-8290.

« El sefior ENRIQUE JIMENEZ REYES, adquirid el derecho real de dominio por compraventa
efectuada al sefior WILLIANM GOMEZ AGUILAR, en los términos de la Escritura Publica
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No. 214 del 27 de marzo de 1972 de Notaria Primera de Santa Marta, anotacion No. 1 del
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-8290.

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.
Sobre el predio no recaen gravamenes, medidas cautelares y limitaciones al dominio.

6. CONCEPTD JURIDICO

Viable X Inviable

Teniendo en cuenta e andlists anterior es viable la adquisicion del predio teniendo en cuenta que
de acuerdo al folio estudiade el mismo no recaen gravamenes, medidas cautelares y limitaciones

al dominio, que Impidan su adquisicion, asimismo no se evidencia que la propletaria es capaz de
disponer de su bien.

Fecha de elaboracidn 11 de marzo de 2024:
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s" r,m,g:gﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA
i e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2311035088848837T21 Nro Matricula: 080-139680

Pagina 1 TURANO: 2023-080-1-81422
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 06:33:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiens validez sin la firma del registrador én la ultima pagina
CIRCLLO BEGISTRAL: 080 - SANTA MARTA DEPTO: MASDALENA MUNICIPIO: SANTA MARTA VEREDA: SANTA MARTA
FECHA APERTURA: 16-07-2018 RADICACION: 5018-080-6-8818 CON: ESCRITURA DE: 03-07-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT; SIN INFORMACION
HUPRE:

esTADO DEL Fouo: ACTIVO

T Il x ey e a0 R R U O I I BB - E R .. -

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
PIS0 2 con area de 194,37 MTS2 conhicionts de propiedad 13.42% cuyos inderos y demas especificaciones cbran en ESCRITURA 1025, M 18070,
MOTARE SEGUMDN SANTA MARTA. Aricule 8 Parigrado 1% de ba Ley 1579 da 2012

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 104 CENTIMETROS CUADRADCS: 3700
A PRIVADA - METROS CUAGRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRLIDA - HFlT’IDS CUADRADDS: 0 CENTIMETROS:!
DRADOS0

COEFICIENTE : 13.43%

COMPLEMENTACEON:

i, -ESCRITURA 2596 OEL B122011 NOTARLA SEGLINDA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL 21A22011 POR COMPRAVENTA DE: FLOR MARLA

MANCILLA CHARRIS, A' SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADDRA DE SALUD |.P.8. PROFSALUD LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA (80-84454
.. 9 ESCRITURA 471 DEL 17814870 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL 2381570 POR COMPRAVENTA DE. CONSTRUCCIONES

E-HNT& MARTA 5 A, A& FLOR MARLA HHHGILI.A EI-I.H.HHIS-. HEGtSTHP.IJAE'H.! MATAICLUILA DB0-54454 .~

DIRECCHON DEL INMUEBLE

Tipa Pradio: URBANC

1) CALLE 22 & 174107, "SEICAPIBE" PROPIEDAD HOREZOMNTAL PIS0 2

DETEAMIMACION DEL INMUEBLE:
DESTINACKIN ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA[s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
080 - 64454

?HGTM:IEH: Mre 001 Fecha: 12-07-2018 Radicackon: 2018-080-6-8616

Doc: ESCRITLIRA 1025 DEL 03-07-2018 NOTARIA SEGLMDA DE SANTA MARTA VALDR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMBNIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROFIEDAD HORIZONTAL
PERSOMAS GUE INTERVIEHEN EM EL ACTO (X-Thular do derecho real de dominko )-Titular de daminle incomplabo)

A: SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5.AS HITe 90039734530
MRAO TOTAL DE AMOTACIONES: *1°

SALVEDADES: (Imformacian Anterior o Cormegidal
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s" wmmanes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

i BCGETED

R 4 'y CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231103508884893721 Nro Matricula: 080-139680

Pagine 2 TURNG: 2023-0B0-1-81422
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 06:33:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo flena validez sin la firma del regisirador en la ultima pégina

FIM DE ESTE DOCUMENTO
B2 imerosada debe comunicar Bl regisirador cuakquinn falla o ermor @n &l régising o ks gocuimanics
USUARKD: Restach

TURND: 2023-080-1-81422 FECHA: 03-11:2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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SECRETARIA DE -
:E,&HE.AC:{}M F 05 JuL. 223 ==910 4 SANTAMARTA
= i_rnl:ll_'l_rnh'.:-

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DEL DISTRITO DE SANTA
MARTA, MAGDALENA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

______ MANIFIESTA =
["En atencion a su escrin fadcada Bn asta secretana, & solciin BULFZACION para mockicar o aislamienios cel predio, con |
| refererca catasiral 470010102000003350025000000000 ubicade en la nomenciatura Calle 22 & 20-67, permilo infoernarie que |
| humes. anaizads la informackin suminstiacs determinando que; ura vez realzndn la consuta en nusslia base do Infarmacion |
| poogrifica, Los predics anbes denlificado se encueninan uhicado sobre suela de RENOVACION por Reactivacion ¥ seencuenirs |
o DENSIDAD ALTA CON SUBCATEGORIA DE REACTIVACION -te acuerdo con o establecido por ef Acuerda 011 del 2020
por ef cusd por ol cusl se revisa, modifica y expide ol Blan de Ordenamienls Temilonal “POT 500 afos” del Diatrile Turistico,
Gukural & Hsdbeies de Sarin Madn 2020 - 2037

Artepla 120°. TRATAMIENTO URBAMISTICO DE RENOVACION URBANA 5o consigeran d&eod oo renovecion s gue
anirarmn 8n penodos de obralescenc, pendide de vialided o delerom, por ko anhenion 83 NECEZAND IWCIET procesos oe
rractivacian o revializacidn, E irafamenia de ranovacidn Si aivide &n o8 :

a Rescivaciin Son Areas gue por sus caraciariaticas urbanes de calided panTian Gue 05 prdios 58 ManusveEn Greca d

predia.
| &, Redesarmla Son dmas an fag gue se recdefing [n exiructuns whana, razon por g cual sdia se puaden desamadar a fravés |
de la adapedn de planes parciales de renovaciin urhane que parniten redisedlar piezas de cludid o8 cabdad

Artieuis 110° USOS DEL SUELD. Los usos del suelo sstin dedos por la3 densidades habiacionales, antre mayor sed i densided
habitacianal s mezcla deberd ser mis complata con of fin de orear dmeas compactas y neduti los desplazamientas, EI pandipio
sohre of cusl 38 SapoTa s dalincidn de los LEos del Sus 83 8 de parmitir fodos io3 LIS 0 cumiguier localizacitn. Sin embargo,
39 jocailran usos que por & iMPacto guo genevan no deben establecerse en T0NEs especificas.

|

= T T - 7 =
I .......... I } I 1
(el | A s
TTE = A i = =
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Frgura 1 Ubnoscion predie ¥ Figl Uvo del Suslo FLI-12

Usos del susto aplicables para ol tratamiento urbanistico de renovacion an la categoriadereactivacion,
El sistema de uscs del gushd 0588 onganizaco de & siguisnie manesa;

1. Por dersidad: Define pare cada densidad los uscs parmitilcs por pacs
¥ in escala de [as mearciss.

i Por pisos. D esls manerd 50 busca que sobie |a calls s ganere
actracad y mn los pieod Bupedioies 38 mplonien ios sefidiod ¥
wiveanda.

3. Parmitidos: los usos permitidos son los que se pusden implaniar
sin condicionamiesnios adicionales.

d. Condiclonndos: Eslos son usss gue podran implanisrss sdio  bajo
condicionss descriies ¢n @ nonma,

] Prohitidos: Son todos ios usos que no pueden implantarse y son badas I
io5 gque no Tueron incluides en ol cundim siguisnle. y

6. Em &l capitdo de norma general apicoble o lodoe loe fratamientos
wrbanisticos esld slgrupo de usos conflicives que tienen dmbitos elpacades \
S mplantacién, 3

iy

Calle s #1C - 54, Edificio Pauesco !
4209600 ext= 1385 00 @ @5antaMartaDTCH

plansack f_"@‘“"m WL, SANtamarto.goy.co
Py i, H,




SECRETARIA DE " X
PLANEACION €-9304 SANTAMARTA

El cambio es [TEIEETS

Las usas oo suslos son aprobados o negados depandlendo de ka actividad comercisl que apanece en la
CAMarA (b COMArcio para los fnes que considong peminentes los inferessdos, siendo Bsl y de acuerdo & su
cansiite los uans institucionales referertes & |a sahed permitidos son;

8621 | Acthvidades 0e Ia practia mbdica, sin Inermacon
8627 | actividades de |s prictisa odontoligica

Ot uscl P hdos

{8211 | Actividades cambinadas de servicios administratives de oficina
{ 8299 | Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.
| B&15 | Actividades de les otros Grganod de control

8411 | Actividades legisiativas de la administracion pdblica |
B412 | Actividades ejecutivas de la administracidn poblica —!
Regulacion de las actividades de organismos que preitan servicias |
2413 | de salud, edueatives, culturales y otros servicios sociales, excepto :
; serviclos de seguridad soclal | ﬂ

Puede amgliar la informacidn y Consultar en el siguiente nk:
hitps:/ivww. santamarta.gov.co/plandecrdenamignto-territorial.

Ta Surmrg 85En IMonTacon a soiciiud de Yolanda Gasas U, T las partes meresacas en relacisn 0 84 oficn con mdicado 4244, Pam |
I fires guss conaideren partinenies B A T |

g
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sH wewnccs  QF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230627686878644549 Nro Matricula: 080-8290

Pagira 1 TURNO: 2023-080-1-48015
Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 10:24:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin la firma ded regisirador en la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 080 - SANTA MARTA DEPTO: MAGDALENA MUNICIPID: SANTA MARTA VEREDA: SANTA MARTA
FECHA APERTURA; 28-09-1877 RADICACION: 1835 CON: HOJAS DE CERTIFICADD DE: 28-08-18T7
CODIGD CATASTRAL: 01-2-333-035000 CATASTRAL ANT: SIN INFORMAZION
HLUPRE:

e£TADO DEL Eoue- ACTIVO

g Rl SIS IR I S E SRS E S E SNSRI REE RS EEFAEEEIEESIEEESESESESEEEEEE

CESCRIFCION: CABIDA Y LINDERDCS

MORTE, 10.80 METROS LNDW COM LOTE WS, SUR, 10.80 METROS LINDA COMN CALLE 22, ESTE, 24.50 METROS LINDA CO# LOTE 18, DESTE. 35.00
METROS LINDA GCON LOTE 18 MAMZAMNA L. LOTE ¥ LA CONSTRUGCCION EN EL LEVANTADA. . RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION DE UNA
EDIFICACIIN DESTIMADA AL IS0 COMERCIAL DE UN NIVEL DE PARQUED ¥ CINCO PISOS PARA OFICINAS, EL AREA POR CADA PIS0 ES DE 265.63
M52, ESTOS PISOS CUENTAN CON UN AREA TORAL DE 1.070.92 MTS2, GON UN AREA DE CONSTRUCCION TOTAL DE 1.715,18 MT52

=4 ¥ COEFICIENTE
AnEA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADDE: O
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1) ESC 550 OCT &1 HOT.2.5TA MTA, REG QCT 1581, WiILLLAM GOMET AGLILAR ADCUIRIC FOR COMPRA L INVERSIONES MAREA LTDA.2.) ESC
114 FEB 1271 NOT 2.5TA MTA, BEG FEB 17 INVERSIONES MARSA LTOA ADCLIRK POR APORTE QUE HIZO MARGARITA AYALA DE SALCEDOA.)
ESC BSL AGOSTO 1070 MOT.2.5TA MTA, REG SEPT 170 MARGARITA AYALA DE SALCEDD ¥ MARTIN SALCEDD CAMPO HICIERDMN DIVSI0N
MATERIAL ADJUDMCANDOSELE A MARGARITA AYALA DE SALCEDD 4,.] ESC BES AGOSTO 1288 NOT.2.5TA MTA, REG SEPT 58S MARGARITA AYALA
GE SAL CEDO ADSUIRIO BFOR COMPRA A& MARTE SALCEDO CAMPO 5. SENT JUL 2867 JUZG.2.CRVIL MPAL BROURLLA REG DIC G/6T MARGARITA
AYALA DE SALCEDD ADSUMRID EM EL SUCESORIO DE PEDRD PABLD SALCEDD CAMPO,

o — o —— PRSFEPTES I L L e EerE ETT

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio: UBBAND
1) CL 22 8 20 = T

DETERMINAGHIN DEL INMUEBLE:
&TIHA{IIEIH ECOHOMICA

e ————r——

— me=m e

MATRICULA ABIERTA COM BASE EM LA{s] SMEUIENTE(s] (En casc de integracion y obtros)

- e -y —— =

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-11.1572 Radicacidn: S

Dac: ESCRITURA 214 DEL 27-03-1077 NOTARIA 1. DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $9.500
ESPECIFICACION: MODD GE ADCUISICION: 101 COMPRAVEMNTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-THular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio incampbeta)
DE: GOMEZ AGUILAR WILLLAM

& JIMENEE REYES ENRIQUE X

L pe——— SRR SRS R

AMOTACKIN: Mro 04Z Fecha: 05-05-1973 Radicacidn: 5N
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QR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

= CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230627686878644549 Nro Matricula: 080-8290

Pagina 2 TURNO; 2023-080-1-48015
Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 10:24:03 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin a firma del registrador en ka ullima pagina
Doz ESCRITURA 188 DEL 28.02.1973 NOTARLA 1. DE SANTA MARTA WALOR ACTO: 570,260
ESPECIFICACION: GRAVAKMEN: H10 HIROTECA
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular do dorachs real de dominia,l-Thular de dominde incomplate)
DE: MMEMEZ REYES EMRIQUE X
A BAVARLS 5.6,

e e e R

A N L -

AMOTACGION: Nro 003 Fecha: 28-09-1877 Radicacin: 1835

Do ESCRITURA 1063 DEL 31-08-1877 NOTARIA 1. DE SANTA MARTA WALGR ACTO: 5180000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular da derecho real do dominio |-THwlar de daminie incomplaio]

DE: MMERET REYES ENRIOLE X
A BAVARLE 5.8,

e e —— — — ——— e RS T

AMOTACION: Nra 004 Fecha: 23-01-1878 Radicacdn; SN

Doe: ESCRITURA 1081 DEL 31-12-187T HOTARLA 1. DE SANTA MARTA VALOR ACTC: 550,00
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIFOTECA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incompleto)

DE: JIMENEZ REYES ENRICUE X
A BAVARIA 5.4,

— ik R EEIENE T ey e————— —— .

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-04-1880 Radicacidn: M

Doc: ESCRITURA 269 DEL 05-03-1980 NOTARL, 1. DE SANTA MARTA VALOR ACTO: £50,000
So canceln anotacitn Ma: 4

ESPECIFICACION: CANCELACIDN; 850 CANCEL. DE HIFOTECA

PERSOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Titulsr de derocha real de dominlo,|=THular de deminde incamplato)

DE: BAVARLA 5.A.

A: JIMENEZ REYES ENRIGUE

AMOTAGHIN: Nro 006 Fecha: 28-08-1887 Radicacain; 3325%
Do OFISIO 554 DEL 24-08-1987 JUZG.1.CIVIL DEL CIRCUITO BE SANTA MARTA VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACHDIN: MEDCIDS CAUTELAR: 407 EMBARGO
PERSOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Titular de derecha real da dominio l-THular de dominde incomplate)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL ¥ MINERD
A JIMENEZ REYES ENRIQUE X

e ————

ok s WY LET L —_——

AMOTACION: Nro 007 Fecha: 24-08-1587 Redicackn: 3860
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SH pweeis  QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

——r— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generado con el Pin No: 230627686878644543 Nro Matricula: 080-8290

Pagena 3 TURNG: 2023-080-148015
Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 10:24:03 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE S5U EXPEDICION"

Mo liene validez sin la firma del regisirador en la ullima pagina

Nioe: OFICHD 665 DEL 230891987 JUZG, 1 CIVIL DEL CTO DE SANTA MARTA VALOR ACTO: §
Sa cancola anolacidn Mo: B

EESPECIFICACION: CANCELACION: T8 CANCELA EMBARGO
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de dominia |-Tiular de dominlo Incomplets)
DE; Cada DE CREDITO AGRARID INDUSTRIAL ¥ MINERD
&: JIIMENEEZ REYES ENRIQUE X

R —— s E—— —— =

ANOTACKIN: Nro 088 Fecha: 24-0%- 1987 Radicacidn: 3861
Doc: ESCRITURA 1603 DEL 26-08-1087 MOTARLA 1, DE SANTA MARTA VALOR ACTO: S600.000
EEPECIFICACION: GRAVAMERN: 210 HIPOTECGA

ASOMAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha rasl e dominio l-Titular de dominia ingamphita)
DOE: MENEZ REYES EMRIGUIE L
A BAVARLA 5.4,

I S L S SRS R

ANOTAGHIN: Nro 009 Fecrs: D2-03-1985 Radicacdn: 1900-1644
Doe: ESCRITURA 110 DEL 20-01-10949 MOTARLS 1 DE SANTA MARTA VALDR ACTCE 5600000
Se canceld BROLECGN MNo: B
ESPECIFICACION: CANCELACION; 50 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Titular de derecha real de dominio )-Titular de deminés incamplaic]
- BAVARILA 5.8,
&: JIMEMET REYES ENRIUE x

ANOTACION; Mro 010 Fecha: 21-04-15%8 Radicackin: 1953-2080
Do OFICHD 201 DEL 02-03.1988 JUZGADD 3 CHIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDID® CAUTELAR: 401 EMBARGD EJECUTING
SOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie, -Thular de dominis incompleta)
OE: COMUMNA
4: JIMEMEZ REYES ENRIGUE x

ANGTAGCION: Hro 011 Fecha: 18-03-2003 Radcatitn: 2003-1870
Doc: OFICIO 377 DEL 14-03-2003 JUZGADD 3 CIVIL MUMICIPAL DE SANTA MARTA VALDR ACTOD: §
Sa cancEla anotaccon Ma: 10
ESPECIFICACION: CANCELAGION: 0754 CANCELACION EMBARGD EJECUTIVG CON ACCION PERSONAL
PFERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [-Titulsr de derecha real de dominio,-Titular ge dominks incomploto)
[HE- COMUMA
A: JIMENEZ REYES ENRIGUE . LT X
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su mowesncs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

byt e
e i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230627686878644549 Nro Matricula: 080-8290

Fagina 4 TURMC: 2023-080-1-48015
Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 10:24:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bana walidez sin |a firma ded regisiradar en ka ullima pagna
AMOTACION: Nro 012 Fochac 03-11-2005 Radicacian: S005- 1060
D QFICIO OE 1843 DEL 28-10-2006 SECRETARLA DE MACIENDA DE SANTA MARTA ValLoR ACTO-§
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: (<44 EMBARGD POR JURESDHCCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [X-Tituksr de derscha real de dominlo,l-Thular de dominie incomplaie)
DE: DISTRITS TURISTICO CULTURAL E HESTORICD DE SANTA MARTA
A: JIMENEZ REYES ENRIGUE X

——— e ——r

e A

ANOTACHOMN: Nro 013 Fecha: 05-06-2015 Radicacsdn; 201 5-080-5-3330

Doc: ESCRITURA 4458 DEL 08-05-2015 NOTARLA TRERNTA ¥ CCHO DE BOGOTA. D.C VALCHR ACTO: 5229260
Se canceld sholacon Mo 4.3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIFOTECA ESCRITURA N* 183 DEL 821973 NUTARRA 1 DE‘

SANTA MARTA, HIFOTEGA ESCRITURA M* 1063 DEL 31/8/1877 NOTARLA 1 DE S5ANTA MARTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titulsr de deracha real de dominio,|-Tiular de deminie incomplate)

DE: BAVARLL 5.4, HITE BEGD0STEAE

Az JIMENEZ REYES ENRIGUE CCE4aTOE2e X

it i o o L G Pt e g e —— —— — T ———

mmmsr e — o

AMOTACION: Nra 014 Facha: 08-08-2015 Radicacdn: 2015-080-5-5333

Doc: ESCRITURA 5451 DEL 30-05-201% NOTARLL TREINTA ¥ OCHD DE BOGOTA, DG, WALOR ACTO: 30

ESPECIFICASION: OTRO: 0801 ACLARACION ESCRITURA N'4468 DEL D&SR2015 MOTARL 38 DE BOGOTA, EM EL SENTIDD DE ACLARAR LA
CLAUSULA CUARTA, EM CUANTO A QUE SE CAMCELA LAS HIPOTECAS COMETITUIDN SEGUN ESCRITURA N 180 DEL 28211973 ROTARLA 1 DE
SANTA MARTA, ¥ HIPDTECA ESCRITURA N* 1063 DEL IUENGTT NOTARIA 7 DE SANTA MARTA.

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titulsr de derscho real de dominio |-THwlar de daminie incompleto]

DE: BAVARLA 5.4, NIT# BEODO5Z 245

Az JIMENEE REYES ENRICUE CCF4aT0E28 X

—i i W — o

AMOTACIGH: Nro 018 Fecha: 05-03-2018 Radicaciin: 2018-050-6-2188
Do QFECIC 00385 DEL 02-03-2018 SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL DE SANTA MARTA
VALOR ACTO: 50

Sg cancela ancitacdn Mo 12
ESPECIFICACION: CAMCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGD
PERZOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de daminio incomplato)
OE; DISTRITO TURISTICO CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA
#: JIMEMEZ REYES ENRIQUE CON40T0E29 X

e e e e e e e e e e -l R 1| N

e

ANOTACIOM; Mro 818 Fecha: 15-03-3018 Radicacisn: 2018-080-6-2649
Dot: ESCRITURA 341 DEL 08-03-2018 ROTARIA SEGUMDA DE SANTA MARTA VALDR ACTC: $188, 505,000
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SH ;-,;,Ii'i.::*;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA
e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
. Certificado generado con el Pin No: 230627686878644549 Nro Matricula: 080-8290

Pagina 5 TURNG: 2023-080.1-4B015
impreso el 27 de Junio de 2023 a las 10:24:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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Reptblica de Colombia ﬁ)
=anta Marta, Distrito Turistico, Cultural 2 Historico. :
CURADURIA URBANA No. 2
Rogoluclén No, 47001-2-21-0326 Da fecha: 28 de SEPTIEMBRE de 2021 ey
oddio de la roal se oforga Licencia de Construccion en [as modalidades de Modificacion y
Adecuacion,

RA PUBLICAR SEGUN Art. 65 DE LA LEY 9 DE 1589)

La Curadora Urbana N° 2 de Santa Marta Emplaza: _ _
A todas a5 personas que se consideren con derecho a intarvenir dentro del tramite de expediciin de la Licencia de

Construccian en las modalidades de Modificacién y Adecuacion, mediante Resolucion Ne, 47001-2-21-0326
del 28 de SEPTIEMBRE de 2021, gue an su pare Resolutiva dice laxtualmenis

— 1 "
(CEPIA PA

RESUELVE:

ARTICULD PRIMERO: Oiérguese Licencia de Construccion en las modalidades de Modificacién ¥
i, medianie Resolucion N° 47001-2-21-0326 del 2B de SEPTIEMEBRE de 2021, a favor de la Sefiora

YOLANDA CASAS UBAQUE identficada con cédula de ciudadania No. 20.773.947 expedida en Mocaima
{Cundinamarea), en calidad de propietaria inscrita en @ Matricula inmobiliana aporada Mo, QEHEEE. jpara gue
gjecuie la construccibn en la modalidad de “MODIFICACION - ADECUACION", en al predio ubicado en la Calle 22
Mo. 20 — 67 Barrio Jardin, proyecto radicado bajo el No. 4T001-2-2021-0326, consistente en:

Infervencicn sobre ef primer piso de parqueaderos dentro de una edlficacion existente destinada a
uso Comercial y de Servicios. La intervencion consiste en adecuar y modificar la zona actual de
parqueos localizada en primer piso y convertia a uso de serviclos (Consullorios). La distribueian
original de la edificacién se mantiene en cince (5) pisos y nivel de semisdtano. Estd localizade an un
lote con drea total de 386,70 M2,

La intervencidn para desarrollar consta del sigulente reparto:

Primer piso: cuenta con acceso desde la Calle 22, Este piso queda conformado por los sigulentes
espacios: espacio de rampa para accese vehicular & semisotano, rampa de acceso peatonal, drea de
recepcion, escalera protegida para acceder a los niveles superiores, un (1) ascensor, nueve (4)
gspacios pars consultordes con un (1) bafo y un drea de espera con dos (2) bafios comunales. El
drea total de adecuacion en primer piso proyecta un drea de 315.51 M2. El drea total de modificacién
del primer piso corresponde a 315.51 M2, El drea total de construccidn del proyecto se mantiene en
171518 M2,

Conforme a lo anterior, las unidades del proyecte se aclualizan de la siguiente manera;

Nivel de Semisdtano: Cusnta con nueve (3) espacios de pargueaders. Planta tipo (Plso 1* al 5%): Cada
planta tipo contiene nueve (8] espacios para consulloros.

La descripeidn del proyecto se actualiza de fa sigulente manera;

Edificacitn desiinads & vso comercial y de servicios, proyectads en wn lofe con drea da 388,10 mi2.
El proyecto se desarralla en un (1) nivel de parguen y cinco (5] pisos para oficinas o consullorios,
conformados asi: Nivel de Semisdfano: Tiene acceso desde la rampa orientada hacia la Calle 22; se
desting a estacionamiontos, Cusnla con dreas de circulacion vehicular, escalera y ascensor, ¥ nueve
(9} cupos de pargueaderas, denlfre de los cuales se reserva un espacio para parques de parsenas
discapacitadas. El drea construlda es de 328,86 mt2. Piso 1: cuenta con acceso desde la Calle 22,
Este pizo gueda conformado por los siguientes espacios: espacio de rampa para acceso vehlcular 8
semisdtano, rampa de acceso pestonal, drea de recepcldn, escalera protegida para acceder a los
niveles superiores, un {1} ascensor, nueve (9] aspacios para consultorios con un (1) bafo ¥ un drea
de espers con dos (2) bafios comunales. Comprende un drea fofal de 31551 mid. Entre los pisos 2
&l 5, se localizan los espacios de oficinas wo consulfaros, asi: Cada piso dispone de acceso a fraves
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CURADURIA URBANA No. 2 . o o
Resalucidn No. 47001-2-21-0326 De fecha: 28 de SEPT IErI-EFE_nd'H.Ed:: jg .h&{_-;.;m,,,_-amm, 2
Por medio np-ra cual se plorga Licencia de Construccidn en las mogarrsd
S e L ; 7}

Adecuacion .

(COPIA PARA PUBLICAR SEGUN Art. 65 DE LA LEY 9 DE 1989)

i ida y un ascenser. De igual modo cuents con fos
o e il mmmﬁmﬂmm seis (§) bafios de uso coman, y nueve

sala de recibo, recepcion, co i naay
ng’".:p.mif;: para oficinas. Se reservan sobre los linderos laterales cuatro {4) buitrones de mh.:amaz
o iluminacion y el retiro posterior que recorre ef edificio partir del 2* piso. El drea por cada piso -
de 26563 mt2. Estos pisos cuenian con un érea total de 1.070,92 mi2. EI drea construida 1o

corresponde a 1.715, 78 mi2.

Resumen del Proyecto;

uso Conzultorios
“AREA LOTE 286,10 m2
UNIDADES ]
PARQUEADEROS ]
PLANOS ARQUITECTONICOS | 2 =
PLANOS ESTRUCTURALES Memorial de  Responsabilidad ¥
Geotécrico
“Area Modificacion J15.51 M2
Area de Adecuacion 315.51 M2

De acuerdo al proyecto disefiade por el Arquitecto Proyectista responsable CARLOS ENRIQUE Lﬂh‘[}ﬂﬁﬂ'
ALVIRA con Matricula Prafesional No. 25700-15253 CND, Memorial de Responsabilidad estruciural y geotécnico
canforme a la norma NSR-10 elaborados por el Ingeniers Civil ROGUE ANGEL ARMENTA POLO con Matricula
Profesional No. 08202-163685 ATL, v sera construido por el Constructor responsatble CARLOS ENRIQUE
LONDONOD ALVIRA con Matricula Profesional Mo, 25700-15293 CND, en un predio de propiedad de la soboitante,
como lo acreditaron los documendios anexados y sefalades en la pars motiva de asia Resolucion para demasirar
la titularidad. ARTICULO SEGUNDO: Las obras autorzadas por ia presente Resolucidn deben ser efectuadas de
conformidad con los plancs aprobados, los cuales se constituyen en parle integranie del presemte Aclo
Administraiiva. El incurmnplimiento & io dspeesio es sancionable y ademas se salicharan al Consejo Profesional de
Arquiteciura @ Ingenieria, las sanciones a que haya lugar. Paragrafo; Cuando alguno de los profesionales se
desvincule de la ejecucitn da los disefios o de la ejecucidn de la obra, deberd infarmario al Curador, guien da
inmediats procedeard a requerns al libular de |a Licencia para gue informe su reemplazo. ARTICULD TERCERD: De
confarmidad con ef Articulo 2.2.6.1.2.3.86 Obligaciomes dal fifular oo fa Mearmeia. del Decrato 1077 de 20135, modificads
por el Decrefo 1203 de 2017, el Mular de la licencia esta a ejecutar las obras de forma tal gue se garantice la
salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad da los learrenos y edificaciones vecnas y de los
alamantos conslitutives del aspacio pdblico, v las demas obligaciones establecidas én &l adiculo &n Mencian
ARTICULD CUARTO: La Licencia y planos deban parmanecer @n la obra para cuando las sokciten 1as autoridades
competentes y deben retirar los escombros y despejar las vias v andenes. El titwlar de la Licancia fiane fa obligacidn
de reallzar ios coniroles de calidad, para los diferentes materiales estruclurales y elemenios no estructurales gue
safialan las normas de consiruccion sisme resisianies vigenles. ARTICULD QLINTO: E! titular de la presente
Licencia, esta obligado a instalar un aviso durania @l tdrming de duracion de la obra. cuya dimengdn minima socd
de un rmetro {1,000M) por setenta (T0) centimetros, localizada en lugar vigible de k8 via pdblica mas imponanie, sobre
fa cual tenga frente o limite al desarrallo o construccion gue hayva sido objeto de B presente Licencia La vala sa
instalard antes de la iniciacion de cualqueer tipo de obra, emplazamients de campamenios o Maguinana, antré oiros,
v debera parmanecer instalade, durante todo &l iempe de la ejecucidn da ka obra, de confarmidad con lo establecids
an el articule 2.2.6.1.4.5 del Decrato 1077 de 2015, ARTICULO SEXTO: El presente proyecio debe construirse de
acuerde con a8 normas gabng ta aliminacion de barraras arguiteclénicas para las paracnas discopaciladas y da la
tercera edad o de mowvilidad reducida, en cumgalimianio con lo eslablecido en la Ley 12 de 1887 v la Ley 381 de
1997. ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el articuls 2.2.6.1.2 3.3 del dacreto 1077 de 2015, la axpedicién
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Repiblica de Colombia
Santa Marta, Distrito Turistico, Cultural 2 Histonco.

CURADURIA URBANA No, 2
Resolucién No. 47001-2-21-0326 De fecha: 28 de SEPTIEMBRE de 2021 :
Por medio e ta cual se olarga Licencia de Construccion en las modalidades de Modificacion y

Adacuaclon™.

(COPIA PARA PUBLICAR SEGUN Art. 65 DE LA LEY 9 DE 1989)

[RL®

de la presente cencia ne implica pronunciamiento alguno sobre los lindercs del predia, sobre la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesisn, ARTICULO OCTAVO: Para desarroliar la construccién el titular
de la licencia deberd verificar ante e Depatamento Administratve del Medio Ambiente DADSA, las acciones
adelantar para dar cumplimiento & la Resolucion No. 775 de 2014, referente a medidas de Manej2 Ambiental, an los
casos provistos, ARTICULO NOVEMO: Las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado,
demiciliades en el distrito de Santa Marta, deberén contemplar la contingencia de riesgo de incendio en iodos los
bienes inmuebles para lo cual deberan presentar un Estudio da Vulnerabilidad frente al Riesgo de incendio expedida
por &l Cusfpe de Bomberas o la entidad competenta, de conformidad 8l Acuerdo NO 013 del 4 de noviemore de
1987, Aricule 5. ARTICULO DECIMO: Motifiguese personaimente al tenor dé o establecido con el Ardiculo
2261237 del Decreto 1077 de 2015, ARTICULO DECIMO PRIMERO: Exijase al interesade a su propia costa la
publicacisn de la parte resoluliva en un medio de comunicacién hablade o escrito al tenor de 1o establecido en el
Meral 20 del Ariculo 85 de la Ley 09 de 1989, ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Mientras no se surtan los ramiles
de notificacién, al prasente Acto Administrative no quederd ejeculorado, enliéndase en consecuencia que los
propietarios o responsables de la obra no podran iniciar b consiruccion de esla. ARTICULO DECIMO TERCEROD:
Conira esta Resolucidn proceden los recursos propios de la via gubernativa, reposicidn y apelacidn ante el Curador
Urbang, dentro de los diez (10} diss siguientes a la notificacidn o &l de& apelacién directamente ante la oficina de
Planeacion Distrital, de acuerdo con los Arliculos 2.2.6.1.2.3.9 del Decreio 1077 da 2015 ¥ 74 a B2 del Codigo de
Procedmienta Adminisirativo y de lo Contencioso Administrativa. ARTICULO DECIMO CUARTO: La presente
Licencia tiene vigencia de veinticuatro [24) meses confados a partir de la gjecutoria de la presente resolucidn y se
podrd prorrogar una (1) sola ver por doce (12} meses de conformidad con el Ariculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrato 1077
de 2015 ARTICULO DECIMO QUINTO: El titular de la licencia deberd oblaner el cedificado de parmiso de
ocupacion al canclulr las obras de adificacidn en los términos indicados en el aricule 2.2.68.1.4.1 gde! Decralo 1077
de 2015

PUBLIQUESE

Dade &n Santa Marta, a los Veintiocho (28) dias del mas de septiembre de 2021,
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Repiblica de Colombla
Santa Marta, Distrito Turistico, Cultural e Histérico.
CURADURIA URBAMA No. 2
Rosolucion Mo, 241 Da fecha: 4 de SEPTIEMERE de 2018
“Por medio de la cual s¢ olorga Licencia de Construccidn en la modalidad da
Ohra Nueva y Demolicion”.

La Curadora Urbana Mo. 2 de Santa Marta, en gjercicio de las facullades lsgalas gque le confiere
Ley 388 de Julio 16 de 1997, reformada por la Ley 810 del 13 de Junio de 2003, apoyados en &l
Decreto Unics Reglarmentario 1077 del 28 de mayo de 2015, Modificado por el Decreto 2218 del 18
da noviembre de 2015, Decreto 1547 del 23 de julo de 2015, Decreto 1197 de 2016, Decrelo 1203
da julio 12 de 2017, v en el Acuerdo Distrital 005 de 2.000 “For media del cual se adopid el Plan de
Croenamiento Temlonal de Santa Marla™, en concordancia con ¢ cddigo de procedimiento
Administrative v de lo Contencicso Adminisiralive, i

CONSIDERANDO:

Cioe o griiculo 2.2.6.1.1.3 dai Dacrein 1077 de 2015, laculs 5 k& suscrila Curatora Urbana expedr el
presenle Acto Adminisirative)

“Competencia., El asfudio, trdmite y expedicidn de las feencias de il EMEECIN, PRTEHACHT,
subdivisidn y construcsidn de que frafan jos numarales 1 8 4 dal articule anfmar COmasmands &
los crradoves urbanos en aquelos municipios i distrifes que cuenhen con fa figura. En lps damds
municipios y disinfos y en of deparamanio Archipidlago de San Andrds, Providencia y Sanfa
Catakna corresponde o la autendad municipsl o distrilal competenis. .1

Oue o articule 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2.015, Modificado por el Decrete 1203 de 2017, Licencia
de construccitn ¥ sus modalidades, en sunumeral 1y 7 define la Licencia de Construccion an la modalided
da Obra Mueva y Deamaician coma;

“f, Ex In autonZacion para adelantar obras e edificaciin en fermencs no consiuides o cuya dnea
ashd Bhra por autanzacian de demolicidn folal,

7 Es la autorzaciin par demibar fofal o parcialmants 1na o vanas edificacionss axisientas &n

w0 0 vanios predios y deberd concederse de manera sinulldnea con cualguisra ofra modelidad

o0 fiponea de eeratrugeidn.” (..} -&\:._
=

Que medianie pelicién radicada of dia 2 de agosto de 2018 con No. 47001-2-2018-0262. la Sefiora
YOLANDA CASAS UBAQUE identificada con cédula de cudadania Mo, 20.773.947 expedida en
Mocaima (Cundinamarea), en calidad de prophetaria inscrita en o Cenificado de Libertad y Tradicicn
aporadn. solicitd Licencia de Construcsian an la modalidad de Obea Nusva y Demalicidn Parcial para el
predio objeto se esie Acio

Qe &l pradio objeto de |a licencia de consiruccion, se encuentra ubicado en la Calle 22 No. 20-87 Jardin,
de esta ciudad, esta identificads con la Matricuta Inmobiliaria: 080-8290 cbdigo calestral: 01-2-335-035.
Cueria con un area total del predio de 386.10 W, comprendido deniro de las siquignies medidas 'y
linderas NORTE: Ver linderos en Escritusa Piblica No. 341 del 8/3/2018 de |a Notaria Segunda de Sania
Maria

Que revisaco el proyecio arquitectdnico y conforme a lo consignado en &l Acuendo Distrital 005 de 2.000
“Bev medio dei cual s adopld al Plen de Ordenarmiento Teritorial de Sanfa Marta’; de conformicdad a la
ubicacidn dol predic, al proyecto prepucste se le oplica. le sonsignado on ol Aumeral 2.2.0
residencial AR-7 y Numeral 8.0 Normas para Areas De Actividad Maltiple Lieral e) Cormedores
Mihiples Locales, dal Angxo Mormative No. 2 que hacen parte integral del FOT., y rezan lo Sigulenie;
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Replblica de Colombia
Santa Marta, Distrite Turistico, Cultural & Histdrico,
CURADURIA URBANA Ma. 2
Resolucidn No. 241 De fecha: 4 de SEPTIEMERE de 2018
“Por medio de la cual 58 atorga Licencia de Construccidn eén la modalided de
Obra Noeva y Demmolicidn”,
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Que revisado el proyecto, bajo los ingamientes establecidos en k3 norma antes mencionada, cumplen con
la migma,

Cue el diseflo arquitectdnico fue alaborads por el Arquitecio Proyectista respensable CARLOS ENRIQUE
LONDORO ALVIRA con Matricula Profesional No. 25700-15293 CND, guien asi mismo funge como
Urbanizador o Consiructor responsable del proyecto, &l diseds estruciural y da glemeanios no estruciurales
alaborados por # Ingeniens Civil ROQUE ANGEL ARMENTA POLO con Matricula Profesional No. 0B202-
183685 ATL, can Base en &l Esludio da Suefos elaborado por al Inpensarg Geotécnista HELMER TOMAS
SANCHEZ PENARANDA con Matricula Profesional Mo, 54202-48114 NTS.

Que af proyecio fee objelo de rewvisidn estructural, de acuerdo con las nodmas sismo resisienbes y
esiructurales contenidas en [ Ley 400 de 1997 - NSR-10, y nermas complementarias y 5@ encontrd
conforme con las mismas,

Due en cumplimisnto da o dispuesio con el Arleulo 2.2.6.1.2.2.1 ded Decreto 1077 de 2015, medianie
oficics de fecha 2 de agosio da 2018, se realizaron las comunicaciones a loa vecings colingantes, en las

diwgcciones aporfadas por el soliciante, por tener un lindéro eén comin al inmueble a realizar |a
Construccién, bajo la gravedad de juramente monifestade en 6l fermulane de radicacidn, ain preseniarsa

hasta |a fecha de expedicidn del presenta Acto Adminisiralive, pronunciamiants siguno al respecio.

Qua en cumplimients a ko dispuesto en &l paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 dal Decreta 1077 de 2015,
of titular de 1a beencia, netald b valla informativa para la intervencitn de ferceros sobra (8 indclacidn dal
iramite administralive tendienie a A expedicion de fa fcencia de consiruccidn. sin preseniarse hasia la
fecha do axpediciéan del presante Acto Adminisirativo, pronunciamienio alguno al respEeche.

ue @ impuesio de constuccion $& liquidd por Trece Millones Ciento Ochenta y Cuatra Ml

Trescientos Ocho Pesos (£ 13.184,208) segun consia recibo de liquidacion Mo, 140 del 14/08/2018,

axpedido por la Curaduria Urbana N® 2 de Santa Marla, y cancalado como consta en el Rechba oficial de

pago da ingresos menones No, 20180007758 ded Banco de Occidente v @ favor del Distrito de Santa Marta.
For b2z antanoras argumentm. la Curagdesa Urbdna No. 2, 86 Santa Mara

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Otorguese Licencia oe Construscsdn madiants Resolucién N® 241 de fecha O de

agpliembre de 2018, a la Safora YOLANDA CASAS UBAQUE identiliceds con cédula de caudadania Ma.
20,773,847 expedida en Necaima (Cundinamarca), guien 1a solicitd en calidad de propietana macrita an
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Repiblica de Colombia
Santa Marta, Distrito Turistico, Cultural e Histdrico
CURADURIA URBANA No. 2
Resolucion No. 244 De fecha: 4 de SEPTIEMBRE de 2018
“Por medio de la cual se otorga Licencia de Construccién en la modalidad de
Ohbra Nueva v Demolicién”.

ol Cenificade de Liberiad y Tradicién aportado, para que ejeciten |a construccion en medaidad de "OBRA
NUEVA" dal provects radicado bajo el No. 47001-2-2018-0262, ubicada en ka Calle 22 No. 20-87 Jardin.
Consistente en:

Construccldn de una Edificacion destinada a use comercial y de servicios, proyectada en
un lote con drea de 386,10 mi2. El proyecto se desarrolla en dos (2) niveles de parqueocs y
cuatro (4) pisos para oficinas o consultorios, conformados asi: Nivel de Samisdtana: Tiena
scceso desde la rampa orientada hacia la Calle 22; se destina a estacionamientos. Cuenta
con dreas de circulacion vehicular, escalera y ascensor, y ocho (8) cupos de parqueaderss,
dentro de los euales s¢ reserva un espacio para parqueo de personass discapacitadas. Ef
drea construida es de 328,88 mi2, Piso 1: Tlene acceso desde la rampa orientada hacia ia
Calte 22. Dispone de wna rampa de acceso peafonal 5S¢ destina fambién a
estacionamientos. Cuenta con dreas de cireulacion vehicular, escalera y ascensor, y ocha
(B} cupes de parqueaderos, dentro de fos cuales se reserva un espacio para parqueo de
personas discapacitadas, Comprande un drea fotal de 315,51 mtl. Entre los pisos 2al 5, se
localizan los espacios de oficinas ywo consultorfos, asi: Cada pise dispene de acceso a
traviés del punto fijo gue comprende una escalera profegida y un ascensor. De igual modo
cunnta con los espacios de sala de recibo, recepeidn, corredor de circuldeion, seis (&)
bafos de uso comisn, ¥ nueve (§) espacios para oficinas. Se reservan sobre los linderos
laterales cuatro (4) buitranes de ventifacién & Numinactén i al refiro posierion que recorrs
ol edificio a partir del 2° piso, Ef drea por cada piso es de 265.63 mt2. Estos pisos curentan
con un drea total de 1070,92 mt2, El drea construida total correspande 8 1.715,1% mi2.

Do aceerds al proyecio disefade por e Arquilecto Proyectista responsable CARLOS ENRIQUE
LONDONG ALVIRA con Matricula Profesional Mo, 25700-15293 CHD, guien asl mismo funge como
Urbanizador o Conslrucior responsable del proyects, el disefio astructural y de elamenias no estruclurales
glaborados por el Ingeniero Civil ROQUE ANGEL ARMENTA POLO con Malricula Profesional No. 08202-
163685 ATL. con hase en &l Estudio de Sualos elaborado por ¢ Ingeniero Geolécnista HELMER TOMAS
SANCHEZ PENARAMDA con Matricula Profesonal Mo, 54202-48114 NTS, en un predio de propiedad
de la selcitanie, coma lo acreditaran los documendas anexadoas v sofialados an |8 parta moliva de esta
Resolucidn para cemosirar la ttularidad. ARTICULO SEGUNDO: Las obras autorizadas por la presente
Resalucién deben ser efectuadas de conlormidad con los plangs aprobados, los cuales se constifuyen én
parte infegrante deal presents Acto Administrabivo, El ncumplimients & lo dispuesio es sancionable y
ademis e soliciaran al Consejo Profesional de Arquileciura @ Ingenieria, las sanciones a que haya lugar
Pardgrafe: Cuande alguno de los profesionales ae deavincule de la ejecuckdn de loa disefios o de la
gjecucidn di la obra, deberd infarmario al Curador, guian de inmaediats procederd a requearir al thular de la
Licencia para qui informe su reempiazo. ARTICULO TERCERO: B tiukar de la presenie Licencia, esta
obligado a instalar un aviso durante e brming de duracion de la obra, cuya dimensidn minima serd de un
metra (1.00M) por selanta (TO} centimetres, localizada en lpgar visible de la via plGbkca mas imporiants.
sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o consiruccidn gue haya sido objeto de la presente Licencia.
La walla se instalard antes de la iniciacitn de cualquier tipo de obira, emplagamients de campamantos o
maguinaria, entre oires, y deberd permanecar instalado, durante iodo ol iempe de La epecucidn de ka olbra
da conformidad eon lo establacide en el amiculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. ARTICULD
CUARTO: La Licencia v pdanos deben permanecer an |a obra pata cuando las solicien las auterdadeas
compelantes y deben miticas los escombros y despejar las vias y andanas, El fular de ia Licancla llena
ta obligacion de realizar 108 conlroles de calidad, par 4 08 diferentes malerizies asiruciuraies i elem enios
no estruciurales que sefalan lB8 normas oo construccidn sismo resistentes vigentes. ARTICULO
QUINTO: Da conlarmidad con &l Amicul 2.2.6 1,2 3.6 Obiigaciones dal tilufar g fa Bcencia, del Decrelo



Repablica de Colombia
Santa Marta, Distrito Turizstico, Cuitural e Historico
CURADURIA URBAMA MD. £
Resojucian Mo, 241 De fecha: 4 de SEPTIEMBRE de 2018
“Por medio de la cual se oforga Licencia de Construccion en la modealidad de
Obra Nuava y Demolician™

1077 de 2015, modificado por el Decrelo 1203 de 2017, ef filular de fa licencia 831a 8 ejecular las obras
de forma tal que se garantice la salubhdad y seguridad de las personas, asi como 1a estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elemenios constilulivos dei espacio pibico, y las demas
obiigaciones establecidas en el articula en mencsn. ARTICULO SEXTO: En concordanca con el articuls
2.2.6,1.2,3.3 del decreto 1077 de 2018, la expedicidn de la presente licencia no implica prénufciamiants
alguno sobré ks Enderos del predio, sobre la fitutaridad de su dominio ni sobre (a3 caraclenisticas de su
posesion. ARTICULO SEPTIMO: Pare desarmfar |a construccidn el tular de fa licencia, debera verificar
ante sl Deparamento Administrativo del Madio Ambiente DADSA, las acciones adelantar para das
cumplimiento a la Resolucidn Mo. 775 de 2014, referente a medidas de Manejo Ambiental, en los casos
previstes, ARTICULO OCTAVO: Las personas nalurdles o juridicas de derecho piblico o privado,
domicilisdos an & digirite de Santa Marta, deberdn contemplar ta contingencia da riesga de incendio &n
todas kos bienes inmuebies para o cual deberdn presentar un Estudio de Velnerabilidad frenie ol Rigsgo
de incendso expedida por el Cuerpo de Bomberos o la enlidad eompetente, de conformidad al Acuerdo NO
013 del 4 de noviembee de 1867, Articule 5. ARTICULO NOVENO: Nolifiqguesa persanalmente al tencr
da ko establecido con &1 Arlicule 2.2.6.1.2.3.7 del Decrate 1077 de 2015, ARTICULO DECIMO: Exijase al
interesado a su propia costa la pubbcacidn de 1a parte resolutiva en un madio de comunicacidn hablado o
escrito al tenar de ko esiablecidn en el iteral 20 del Articule €5 de la Ley 09 de 1985, ARTICULO DECIMO
PRIMERO: Mianiras no s¢ suran [os tramites de notificacion, el presente Acto Administralivo no quedara
ejeculonado, entiéndase en consecuencia que los propietancs o responsables de fa obra no podrdn iniciar
la eonstruccin de la misma. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra esta Resolucidn procaden los
FeCUrsas propios e |a via gubarnativa, reposiclidn y apelacién ante & Curador Urbeno, denlro de los diez
{10} dias siguiantes a k nodificacion o el de apelacion directamente ante la oficina ge Planeacion Distrital,
de acuerdo & los Articules 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y 74 a 82 del Cddigo de Procedimienta
Administrative v de lo Comencioss Administrative. ARTICULD DECIMO TERCERO: La presante Licancia
tigne vigencia de vainbiouatro [24) meses confados a partir de |a ejecutonia de |a presenie resclucion ¥ &2
podra prorogar wia (1) sola vez por doce (12) meses de conformidad con el Anlfculo 2.2.8.1.2.4.7 dil
Decreto 1077 de 2015. ARTICULO DECIMO CUARTO: El filular de la licencia deberd oblener ef
cartificads de permiso de ccupacidn al concluir las ocbras de edificacsdn an los términas indicadas en el
arizule 2.2.6.1.4.1 dal Dacreln 1077 da 2015

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Dade en Santa Mara, a s Cualro (4) dias del mes de sepliembre de 2018,

|1 = W e ——

3
Arg. MONICA VILLALOBOS LEAL
Curadara Urkana N® 2 de Santa Marta
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ESTUDIO TITULD
FOLIO No. 080-139694
CALLE 22 # 20-67 piso 6
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

Capacidad
Nombre Identificacion Farticipacidn | para
Contratar
|
' SEICARIBE NIT. 9003979453
: CONSTRUCCIONES
, CIVILES SAS PH
i Fersona (Actualments de acuerde a la
| Juridica Camara de Comercio
INVERSIONES E INNOVACION 13.86% [ 28 s
I CONSTRUCTORA 5.4.5) |
Representante legal: JADER C.C. 7.140.686
i CLEMENTE FERNANDEZ
BAYONA
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
CEDULA CATASTRAL |m:f|:lﬁ?n DIRECCION
MR 080 — 139694 CL22#17 A-107 PISO
&
. DEPARTAMENTO ~ MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
' MAGADALENA 1 SANTA MARTA “SANTA MARTA
21. AREAS
DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018,

Horzontal,

de la Motaria Segunda de Santa Marta. Propledad | 200 87 MTS2

Emprrs Innohitans v Jo Servicios Logistions de Cusdinssaits

lﬂhcmﬂ I:' '3 Sedi Atmimisieativa Calle 1 25153, Toeao Beoeliconcia Prisd 3
E 3 { = WL Bagots, [LC. Tel T4% [535- 749 1541
e L‘uﬂmm ] Doy B uramarnaralio:
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Matricula Inmaokiliaria No. 080-139694 da la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Santa | 200,67 MTS2
Marta.

Certificado Catastral Sin informacién.

22. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Pablica Nro, 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye |a propiedad horizontal sa observa que el
4rea del predio es de 200,87 MTS2 con el folio de matricula inmabiliana del predio objeto
de astudio.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos s& procede a hacer la sigulente descripcion:

El predio nace a la vida juridica por la constitucion de la propiedad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No, 1025 del 3 de julio de 2018, de Ia Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacion No. 1 del del Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 0B0-138694.

» Lapropietaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacién, en Pago efectuada por [a Institucion
Prastadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta. anofacion Mo
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64484. (M.E)

« La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S adquirit el derecho real
de dominip por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los
tarminos de la Escritura Publica No. 2935 del 21 de diciembre de 2011 de Motaria
Segunda de Santa Marta, anotacidn No, 2 del Folio de Matricula Inmobiliars Mo,

D80-54494, (M.E)

Ernpeess Inmebiliama v de Servicine Logisneos de L inamars
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« La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirié el derecho real de dominio
por compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términes de
la Escritura Publica No. 471 dal 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiiaria No. 080-644584. (M.E)

1.2. HISTORIA FiSICA DEL INMUEELE

s De acuerdo con la informaciin extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139684, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicion no
s@ han efectuado venias parciales o segregacicnes que afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacidn al dominic consistente el reglamaento de
propledad horizental, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Motaria Segunda de Santa Marta, anotacién No. 1 del del Folio de
Matricula Inmebiliaria No. 080-1305604,

5. ANALISIS JURIDICO.

» De la titularidad del predio: De acuerdo con el andlisis antenor, la propietaria
actual del inmueble s la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
PH, adquirid el derecho real de dominio por Dacién, en Pago efectuada por la
Institucion Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.AS en los tdrminos de la
Escritura Publica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn No. 5 del Folio de Matricula Inmabiliaria No. 080-64494. (M.E)

« De la capacidad y libertad de enajenacién: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacién legal el representants legal no requiere autorizacidn para enajanar
&l inmueble.

8. CONCEPTO JURIDICO.

« La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES
SAS PH.

s El titula del actual propietario iene plena validez juridica.

| Fmpies Immahiliare v de Ser i los: L lstioos i Condinamaits
Tads Adminigrghva Calle 25 #5153, Toome Bmcfiancia Fao 3

Gobernacion 3 s Cll 35 #5183
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» Elinmueble soporta unas kmitaciones al dominio consistenta en el reglamento de
propledad Horizontal. »

« [Esviable la adquisicidn del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES

+ Sa recomienda tener presente gue, al tratarse de una propiedad horizontal, es
preciso sefalar que para efectos de la adquisicién del edificio se deberan adquirir 1a
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propielario al inmueble gue agul se analiza, situacidn gue revestira
especial dificultad para la negociaciin.

B. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los sigulentes documentos:

» Escritura Piblica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

o Escritura Plblica No. 2838 del 21 de dicembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta.

¢ Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta,

» Escritura Plblica Mo. 1025 del 3 de julio de 2018, de |la Notaria Segunda de Santa
Marta.

« Folio de matricula inmobiliaria No. 080-138694, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta

s Certificado de existencia y representacién legal de la Camara de comercio de 3anta

Marta.

Atantamenta,
Em -r:.ﬂfn
ANGIE PAOLA LUNA PINEDA

C.C No. 1.102 817.8908 de Sincelejo, Sucr.
T. P No 208331 del C. 5, delaJ
15 de marzo de 2024,
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SH :':Em OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2311039950884833725 Nro Matricula: 080-139694

Pagina 1 TURNC: 2023-080-1-81425
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 06:33:03 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tiena wvalidaz sin la fima, del negistrador en la ulima pdgina
CIRCULD REGISTRAL: 080 - SANTA MAATA DEPTO: MAGDALENA. MUPECED: SAMTA MARATA VEREDA: SANTA MARTA
FECHA APEATURA: 16:07-2018 RADICACKSN: 2018-080-6-5615 COM: ESCAITURA DE: 03-07-2018
CODIGD CATASTAAL: COD CATASTHAL ANT: SIN INFORMACER
NUPRE
EsTADG DEL FoLk: ACTIVOD

WO R R m

DESCRPCION: CABIDS ¥ LINDERDE
PISO B con area de 200.67 MTS2 cosficionts c propisdad 13.85% cuyes Endecos y demas especiScacionas cbnan an ESCRITURA 1028, 501 T
MOTARA SEGLINDA SANTA MARTA, Meliculs B Pardgralo 19, da la Ley | 578 de 20132

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA « HECTAREAS: 0 METROS CUADRADDS: 200 CENTIMETRCS :ummmﬁ-. ﬂ'l]'l]'

AREA PRIVADA - METROS CLAGSADCS: 0 CENTIMETIROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRALIDA - Hmmswmnm 0 CENTIMETROS:
CLUADRADDSEDN

COEFICIENTE @ 1326%

COMPLEMENTACION:

1, -ESCRITURA 2536 DEL 1252011 NOTARLA SEGLINDA 2 DS SANTA MARTA RECISTRADS EL 21422011 PORA COMPRAVENTA DE: FLOR MARLA
MANCILLA CHARRIS. & SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD LP 5. PROFSALUD LIMITADA, AEGISTRADA EN LA MATRICULA 080-84404
w2 EECAITURA 4T DEL TTENIT0 NOTARM 2 OE SANTA MARTA REGISTRADA EL 23870 POR COMPRAVENTA DE: CONSTRLICCIONES
EANTA MARTA 5 A, A& FLOR MAFES MAMCILLA CHARRIS, REGISTRADA EN L& MATRICULA 0A0-84404 -

HRECCHOH DEL INMUEBLE
Tipo Preca: URBANG
1} GALLE 22 @ 174107, “SEICARBE" PROPIEDAD HORIZONTAL PISO S

DETERMINACION DEL INMUERLE!

G'EﬁTlHHGF:IH EWM

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s) EMGUIENTH(S] (En casa d integracian y oiros)
080 - GA434

¥, = = e

e S e e S —

AROTACHON: Nrg 001 Focha; 12407-2018 Badicacitn: 2018-080-5-8518

Doc: ESCRITURA 1025 DEL 03-07-2018 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTD: 80
ESPECIENCACION: LIMITACION AL DOMINKS: 0317 SONSTITUGHN REGLAMENTD DE FROPIECAD HORERONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEH EN EL ACTO [X-Titular de deveche real do dominko |- Tibular de dominis incamplols)

A SECAMBE COMNSTRUCCIONES CIVILES 5.4.5 HITE BO03FTEA53 )
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ESTUDIO TITULO

FOLIO No. 080-139693
CALLE 22 # 20-67 piso 5
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

Capacidad
Nombre Identificacion :articlp BCid para
Contratar
| SEICARIBE
I CONSTRUCCIONES
CIVILES S.AS P.H NIT. 9003979453
(Actualmente de acuerdo a
Fﬂfﬁ?"ﬂ la Camara de Comercio .
Juridica | [NVERSIONES E ' '
| INNOVACION 14,30% S presune
CONSTRUCTORA 5.A.5) | Flena
Representante legal: C.C. 7.140.686 i
JADER CLEMENTE
FERNANDEZ BAYONA
1
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION
A
N.R | (080 - 139603 | CL22 # 17 A—107 PISO
5
DEPARTAMENTO MUNICIPIO WREDMEIRRID
MAGADALEMNA SANTA MARTA SANTA MARTA
2.1. AREAS
| DOCUMENTO AREA DE TERRENO
1
Escritura Piblica Ne. 1025 del 3 de julio de
| 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta. | 207.10 MTS2
| Propiedad Horizontal.
Empress [mmednlana v e Seiisees | ogistiing e Linulinameca
Sedo Ademnises v Calle 26 #5133, Tore Beneliccesia Piso 3
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Matricula Inmobiliaria No. 080-139693 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de | 207,10 MTS2 '
Santa Marta.

Certificado Catastral ; Sin Informacidn.,

—_

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Publica Nro, 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye la propiedad horizontal se observa que el
area del predio es de 207.10 MTS2 con el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto
de estudio.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la sigulente descripcidn:

El predio nace a la vida juridica por la constitucidn de la propiedad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn No. 1 del del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-135653.

« La propietaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica
No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacién No,
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494, (M.E)

« La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S adquirio el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacién No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64454.
(M.E)

_@- ﬁ irmgwees innokdlart ¥ de Serv s Logistices e Curelinssnasca
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« Lasefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirié el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términcs de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494, (M.E)

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

e De acuerdo con la informacion extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139693, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicidn no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su drea.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacion al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 080-135653.

5. ANALISIS JURIDICO.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirié el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucidn
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.AS en los términos de la Escritura Publica
No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

« De la capacidad y libertad de enajenacion: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de esistencia y
representacidn legal el representante legal no requiere autorizacion para enajenar el
inmueble.

6. CONCEPTO JURIDICO.

« La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
PH.

« El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
prophedad Horizontal,
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« FEsviable la adquisicion del bien inmueble.
7. RECOMENDACIONES

+ Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propledad horizontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicién del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situacién que revestira especial
dificultad para la negodiacion.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

e Escritura Plblica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

e Escritura Pablica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Sequnda de Santa
Marta.

s Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Motaria Sequnda de Santa
Marta.

= FEscritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Folio de matricula inmeobiliaria No, 080-139693, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta,

e Certificado de existencia y representacidn legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

PP

Angie Paola Luna Pineda

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelejo, Sucre.
T.P.No 209.331 del C. S. de la ].

15 de marzo de 2024,

Revisd: Carlos Andrés Bonilla Gomez
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Gastillg]
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ESTUDIO TITULO

FOLIO No. 080-139692
CALLE 22 # 20-67 piso 4
SANTA MARTA, MAGADALENA

1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

—

2 CAPACIDAD
PARTICIPA
NOMBRE IDENTIFICACION et PARA
. ; CONTRATAR
R i =
SEICARIBE '
CONSTRUCCIONES NIT. 90035753453
| CIVILES S.A.5 P.H _
i (Actualmente de |
: ;“ﬂ":: acuerdo a la Cdmara de
Ju Comercio INVERSIONES .
| E INNOVACION | 13,83% ffﬁj';‘“’“m
CONSTRUCTORA S.A.5) . .
Representante legal:
JADER CLEMENTE . 7,140,686
FERNANDEZ BAYONA
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
'MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION
A
[ N.R s 080 — 139692 | CL22 # 17 A— 107 PISO
2 I
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
~ MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
| | I |
2.1. AREAS
DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Escritura PUblica No. 1025 del 3 de julio de |
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta. | 200.34 MTS2
Propiedad Horizontal.
Lsnpicas |nmurnlome y de benscees Logshoos o U inelrimiriages
s et Sade Admminisrmive Calle 26 ¥31-31, Tone Bemsticeecs P 3
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Matricula Inmobiliaria No. 080-139692 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de | 200.34 MTS2
| Santa Marta.

| Certificado Catastral Sin Informacion.

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Pablica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye la propiedad horizontal se observa que el
area del predio es de 200.34 MTS2 con el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto
de estudio.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1, DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descripcidn:

El predio nace a la vida juridica por la constitucion de la propiedad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-139692.

« La propletaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucidn
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacidn No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

« La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S adquirid el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacion No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494.
(M.E)

« La sefora FLOR MARTA MANCILLA CHARRIS adquirié el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de |a

| e Fenobilsme v i Soiivics Al L A IR I

i Sodde Adlmimstraiive Ualle 20 851-33. Torme Berslicencaa P 5
[if!lﬂ_ﬂlﬂl’.’iﬂ'ﬂj- | Bogots, :C, Tel: 749 1535 - 740 134]
Cundinamarea | o oocos s

L AT T b




i
\
b

%_‘ CUNDINAMARCA

Escritura Publica Mo. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacitn No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No, 080-
139692, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicion no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su drea,

GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacion al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de |a Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anctacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmobiliarda No. 080-139692.

ANALISIS JURIDICO.

De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es |a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirié el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica
Mo, 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacidn No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

De la capacidad y libertad de enajenacion: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacion legal el representante legal no requiere autorizacidn para enajenar el
inmueble.

CONCEPTO JURIDICO.

La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
PH.

El titulo del actual propietario tiene plena validez jundica.

El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

Es viable la adquisicién del bien inmueble.
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7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicin del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen |2 propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situacién que revestira especial
dificultad para la negociacidn,

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

s [Escritura Plblica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

» Escritura Plblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

= FEscritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Folio de matricula inmobiliaria No. 080-139692, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Santa Marta.

s Certificado de existencla y representacion legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

Angie Paola Luna Pineda

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelejo, Sucre.
T.P. No 209.331 del C. S. de la 1.

15 de marzo de 2024,

Revisd; Carlos Andrés Bonilla Gdmez «= |
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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ESTUDIO TITULO
FOLIO No. 080-139691
CALLE 22 # 20-67 piso 3
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA
CONTRATAR
SEICARIBE .
| CONSTRUCCIONES |
| CIVILES S.A.SPH | NIT. 9003979453
i (Actualmente de
 Persona | acuerdo a la Camara de
Juridica | Comercio INVERSIONES
E INNOVACION 13,83% Eﬁa l;_::esume
CONSTRUCTORA 5.A.5)
Representante legal: C.C. 7.140.686 |
JADER CLEMENTE .
FERNANDEZ BAYONA |
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
i MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA DIRECCION
) NR  0B0-130691 | CL22# 17A-107PISO |
3
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO |
MAGADALENA ~ | SANTA MARTA " SANTA MARTA
2.1. AREAS
DOCUMENTO AREA DE TERRENO :
Escritura Pablica Ne. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Motaria Segunda de Santa Marta. | 200.34 MTS2
Propiedad Horizontal.
Emprésa Banolibaris v de Servicss L esgastpcna din LA IaTmame
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Matricula Inmobiliaria No. 080-139691 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de | 200.34 MTS2
Santa Marta.

Certificado Catastral Sin informacion.

e ————

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Publica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye la propiedad horizontal se observa que el
drea del predio es de 200.34 MTS2 con el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto
de estudio. .

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesive del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

El predio nace a la vida juridica por la constitucidn de la propiedad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn No. 1 del del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-139691.

« La propietaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.AS en los términos de la Escritura Publica
No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64454. (M.E)

» La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.5 adquirio el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacién No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494,
(M.E)
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« La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirié el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S5.A, en los términos de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

3.2, HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

e« De acuerdo con la informacidn extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139691, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicion no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area,

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacidn al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de |a Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmobiliaria No, 080-139691.

5. ANALISIS JURIDICO.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, |a propletaria
actual del inmueble es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica
No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacidn No.
S del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64404, (M.E)

« De la capacidad y libertad de enajenacion: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacidn legal el representante legal no requiere autorizacidon para enajenar el
inmueble.

6. CONCEPTO JURIDICO.

« Laactual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
FH.

s« El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

» Esviable la adquisicion del bien inmueble.
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7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicién del edificio se deberan adquirir |2
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqul se analiza, situacién que revestird especial
dificultad para la negociacion.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

s FEscritura Plblica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Motaria Segunda de Santa Marta.

s Escritura Piblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

« Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Folio de matricula inmobiliaria No. 080-139691, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Santa Marta.

e Certificado de existencia y representacidn legal de la Camara de comercio de Santa

Marta.
Atentamente,
- 7
_— - o
Angle Paola Luna Pinéda

C.C No. 1.102.817.808 de Sincelejo, Sucre.
T.P. No 209.331 del C. 5. de [a J.
15 de marzo de 2024,

Revisti: Carlos Andrés Bonilla Gémez «= |
Aprobé: Francisco Javier Cuervo Del Eastill'of—
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ESTUDIO DE TiTULOS
FOLIO No. 080-139690
CALLE 22 # 20-67 piso 2
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

=

CAPACIDAD
NOMERE  IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA
CONTRATAR
SEICARIBE 3
CONSTRUCCIONES
CIVILES 5.A.5 P.H
| (Actualmente de NIT. 9003979453
' acuerdo a la Camara
pEﬂnsum | de Comercio
JURIDICA | INVERSIOMES E
INNOVACION 13,42% im"'“”““
COMNSTRUCTORA
S.A.5)
| C.C. 7.140.686
Representante legal:
JADER CLEMENTE
FERNANDEZ BAYOMNA
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA 3
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARTA DIRECCION
| 4
N.R | 080-1336%0 | ([ 22 # 17 A-107PISO 2
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Escritura Pblica No. 1025 del 3 de julio de 5
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta. | 194,37 MTS2
Propiedad Horizontal.

| Matricula Inmobiliaria Mo. 080-139690 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de | 194.37 MTS52
| Santa Marta.

| Certificado Catastral Sin informacidn.

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Piblica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye la propiedad horizontal se obsenva que el
rea del predio es de 194.37 MTS2 con el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto
de estudio.

3. SITUACION JUREDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 AROS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

El predio nace a la vida juridica por la constitucion de |a propiedad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de jullo de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-1396850.

« La propietaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica
No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anatacién No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

s La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S adquirio el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos

Ermpresa [nssibilisns v de Servaznos Loghrioos o unlinaiiasea
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de la Escritura Publica No. 2836 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacién No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 0B0-64494.
(M.E)

La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacidn extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139690, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Santa Marta, se
concluyé que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicién no
sa han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area.

GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacidn al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 080-139650.

ANALISIS JURIDICO.

De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.AS en los terminos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 0B0-64494, (M.E)

De la capacidad y libertad de enajenacion: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacion legal el representante legal no requiere autorizacidn para enajenar el
inmueble.

CONCEPTO JURIDICO.

La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
PH.

El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.
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« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

» Es viable la adquisicidn del bien inmueble.
7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horzontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicidn del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que agui se analiza, situacién que revestira especial
dificultad para la negociacion.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

s Escritura Pablica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

s Eccritura Pablica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Sequnda de Santa
Marta.

e Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Folio de matricula inmobiliaria No. 080-139690, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Santa Marta,

s Certificado de existencia y representacidn legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

AR D

Angie Paola Luna Pineda

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelejo, Sucre.
T.P.No209.331 del C. 5. de la J.

15 de marzo de 2024.

Revisd: Carlos Andrés Bonilla Gomez «= |
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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ESTUDIO TITULO

FOLIO No. 0BD-139689
CALLE 22 # 20-67 local 3
SANTA MARTA, MAGADALENA

1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

| CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION | PARTICIPACION | PARA
| CONTRATAR
SAMARCOL S.A.S. P.H i
PERSONA NIT. 9001050092 :
JURIDICA | =
. presume |
: 2,09% Plena
Representante Legal;
Julio Enrigue Pizarmo CC. 85,451,735
Pajaro.
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION |
A
N.R 080 - 139685 | o 27 # 17 A - 107 local 3
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
2.1. AREAS
DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de | ., ., wfrsz
2021, de la Notaria Segunda de Santa Marta. A
Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta. | 30,20 MTS2
Propiedad Horizontal.
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Matricula Inmobiliaria No. 080-139689 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de | 30,20 MT52
Santa Marta.

Certificado Catastral | Sin informacion.

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificades en la Escritura Pdblica Nro. 1557 del 11 agosto
de 2021, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Piblica No. 1557 del 11 de agosto de 2021, de la Notaria Segunda
de Santa Marta, ltimo titulo de adquisicidn el drea del predio es de 30,20 MT52, area gue
s concordante con la Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta por medio de la cual se constituyd la propiedad horizontal y con el
Folio de matricula inmobiliaria del predio.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

« La propietaria actual sodiedad SAMARCOL 5.A.5. P.H, adquirio el derecho real de
dominic por compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, en los términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto
de 2026 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 6 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No, 080-139689.

« Lasociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquirid el derecho real
de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucidn Prestadora de Salud
IPSPROFSALUD 5.A.5 en los términos de la Escritura Publica No. 558 del 11 de abril
de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacién No. 5 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-64494 (M.E)

» La Institucién Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adquirid el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacidn No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494 (ME)

Frmpwecas Inmobuliena v de Sen s 1 il b e Cimcdinssmanca
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« Lasefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (ME)

3,2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

s De acuerdo con la informacién extraida del Folio de Matricula Inmabiliaria No. 080-
139689, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Santa Marta, se
concluyé que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicién no
se han efectuado una ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su drea,

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacién al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

5. ANALISIS JURIDICO.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el andlisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es la sociedad SAMARCOL 5.A.S. P.H, adquirid el derecho real
de dominio por compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, en los términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto
de 2026 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacidn No. & del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-135689,

+ De la capacidad y libertad de enajenacién: se presume la capacidad plena, lo
anterior tenlendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacién legal el representante legal no requiere autorizacion para enajenar el
inmueble.

6. CONCEPTO JURIDICO.

« La actual propletaria del inmueble es la sociedad SAMARCOL S.A.S. (P.H.)

« El Htulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

s+ El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

« Fs viable la adquisicion del bien inmueble.
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7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad honzontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicién del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situacion que revestira especial
dificultad para la negociacion,

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron |05 siguientes documentos:

s Escritura Pablica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

e Escritura Plblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

e FEscritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta,

e Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de 2026 de Notaria Segunda de Santa.

s Folio de matricula inmobiliaria Mo. 080-1139689, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Santa Marta,

e Certificado de existencia y representacion legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

A

ANGIE PAOLA LUNA PINEDA

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelgjo, Sucre,
T. P. No 209331 adef C. 5. de la .

15 de marzo de 2024,

Revisd: Carlos Andrés Bonilla Gomez <& |
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Facha: 14002024 Hera: 1348 Ad Ha, Consulta: 526850523
H* Matricula Immobiliania: $E0-130650 Roferencla Catasiral:

Dapartamanta: MAGDALENA Refarencia Catasiral Anterior:

Municipio: SANTA MARTA Ceéduln Catastral:

Viereda: SAMTA MARTA Hupde:

Direccion Actual ded Inmueble: CALLE 23 # 17A-107, "SEICARIBE" PROMEDAD HORIZONTAL LOCAL Mg 3

Direcclones Anlesiones:
Determinacion: Destinacion acancdmigca: Modakidad:
Fecha de Apertura del Folle: 16072018 Tipo de Instrumenta: ESCRITURA

Fecha de Instruments; 03072018

Estado Fallo: ACTIVD

Matricula(s) Matriz:
080-E4a5d

Matriculs{s) Derividals);

Tipa de Predia: L

Alertas an proteccin, restitucion y formalizacion

Alerins en proleccidn, reslibscion y larmalizacsain

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIGN FECHA DOCUMENTO

Propletarios

NUMERD DOCUMENTO  TIPQ IDENTIFICACION  MOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL}  PARTICIPACION
It T A 0V colporinlipagesincinicid M= %2F portal 2 Fraralaa VUR %IF %2 3%2F B3Fipol0daicsBascos Tiemns
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 14032024 Hera: 12:48 AM Mo, Consulia; 526858532
N" Matriculs Inmobiliaria; 080-133689 Raferancia Catastralk:

Dopartamento: MAGDALENS Referancia Catasiral Amerion

Municipba: SANTA MARTA Ciduln Catastral:

Varsda: SANTA MARTA Nupre:

Direccién fctual del lnmusble: CALLE 23 # 174107, "SEICARIBE" PROPIEDAD HORIZONTAL LOCAL Mg 3

Direcclones Anbariores:

Cioterminacion: Destinachon economica: Mipginfdad:
Fecha de Apertura deld Folla: 16072018 Tipo da Instrumento: ESCRITLIRA

Fecha de Instfumanta: DAO72018
Estada Folio: ACTIVD

Muatricula(s} Matriz:
DB0-54454

Matriculals) Derivadals):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Mertns &0 profecdtn, esitucdn y formalzaciin

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA, DOCUMENTD

Propistarios

NUMERD DOCUMENTD  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDODS (RAZON SDCIAL)  PARTICAPACION
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SO01050022 HIT SAMARCOL 3 AS. 100%

Complementaciones

1. -ESCRITURNS 2538 DEL &122011 HOTARIA SEGUNOA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADS EL 211122011 POR
COMPRAVENTA DE: FLOR MARLA MANCILLA CHARRIS, A' SOCIEQAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD LP.E.
PROFSALUG LIMITADA. REGISTRADA EN LA MATR@CULA DBO-64494 — 2 -ESCRITURA £71 DEL 17/8/1570
MOTARIA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL ZM6/1570 POR COMPRAVENTA DE: CORSTRUCCIONES SANTA
MUAHTA 5.0, A FLOR MARLA MAMCILLA CHARRIS, REGISTRADA EN LA MATRGCULA DS1-64484 -

Cabidad y Linderos

LOCAL N4 3 con area da 30,20 MTS2 cosfcianio da proplodad 2.00% cuyod linderos y demas sspacficacionss abean an
ESCRITURA 1035, 30100703, NOTARLA SEGUMNDA SANTA MARTA. Articulo B Pargrafo 14 de la Ley 1579 de 2012

Linderos Tecnicamants Definldas

Area Y Coeficiente

Area do terreno Hectareas: O Metras: 30 Area Centimistros: 200

Area Privads Melros: 0 Centimiotros: O Arga Construlda Motros: 0 Centimistros: 0

Coeficienie: 20% %

Salvedades
NUMERODE  NOMERO DE mmg.:mcm FECHA DE m':m" Dm cmﬂm
ANCTACKON CORRECCION oo,  SAVEDAD o, \ernan 2 FOLIO
Tramites en Curso
RADICADD TEO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tangs an cusnta gue si usied esis consulinndo un predio qus ha sido objeto de weriais) parciales v Sene malliples
propletarics, &l feduliado de ln consulia raflejars Gnicaments ol propislars o kos proplelanios qua inlervinsnn en la
Ghiena wenta parcial,

En casn di constiucian de iEudncts el sistoma refleiand coma proptanc a ks beneficades de dicho aclo.
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ESTUDIO TITULO
FOLIO No. 080-139688
CALLE 22 # 20-67 local 2
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

Gobernacion « !

n Hogota, [0 Tel 749 1535 - T4
Condinamarea | oo oo

e Sl LA ST

L CASAGIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION “m“ PARA
| CONTRATAR
P .5 | SAMARCOL S.A.S. P.H
| 2 22% S presume
Representante Legal; Plena
Julio Enrique Pizarro CC. 85,451,735
Pajaro.
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA |
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION
A
N.R 080 - 139688 | ¢y 22 # 17 A— 107 local 2
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
2.1. AREAS
3 DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de | ., 1 ey
2021, de la Notaria Sequnda de Santa Marta. :
| Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta. | 32,10 MTS2
Propiedad Horizontal.
Matricula Inmobiliaria No. 080-139688 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de | 32,10 MTS2
Santa Marta.
I rperss: limabiliarnn v de Sernons Loglitaios de L unbnamarncs
o = Sedle Ajhmessiramva Calle 26 A51-53, Tore Hanelfwenom Pisds ]

154



-~
A _

V| & CUNDINAMARCA
DOCUMENTO ~ AREA DE TERRENO
Cartificado Catastral ' Sin informacion.

2.2. LINDEROS GENERALES

Las linderos se encuentran identificados en la Escritura Plblica Nro. 1557 del 11 agosto
de 2021, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Piblica No. 1557 del 11 de agosto de 2021, de la Notaria Segunda
de Santa Marta, Gltimo titulo de adquisicién el rea del predio es de 32,10 MTSZ, drea gue
es roncordante con la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta por medic de la cual se constituyd la propiedad horizontal y con el
Folio de matricula inmobiliaria del predio.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1, DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

« La propietaria actual sociedad SAMARCOL S.A.S. P.H, adquirié el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, en los términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto
de 2026 de Notaria Sequnda de Santa Marta, anotacién No. 6 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-139688.

« Lasociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquirid el derecho real
de dominio por Dacién, en Pago efectuada por la Institucidn Prestadora de Salud
IPSPROFSALUD S.A.S en los términcs de la Escritura Publica No. 558 del 11 de abril
de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 5 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-64494 (M.E)

» La Institucién Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adquirid el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacién No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. DB0-64454 (ME)

« La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (ME)
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3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

+ De acuerdo con la informacidn extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139688, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicién no
se han efectuado una ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacidn al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de |a Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

5. ANALISIS JURIDICO.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, |a propietaria
actual del inmueble es la sociedad SAMARCOL 5.A.5. P.H, adquirié el derecho real
de dominio por compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, en los términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto
de 2026 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. & del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-139688.

« De la capacidad y libertad de enajenacidn: se presume la capacidad plena, o
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacidn legal el representante legal no requiere autorizacidn para enajenar el
inmueble.

6. CONCEPTO JURIDICO.
« La actual propietaria del inmueble es la sociedad SAMARCOL 5.A.5. (P.H.)
= Fl titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

« Esviable la adquisicion del bien inmueble.
7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicion del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles gue componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situacidn que revestira especial
dificultad para la negociacion.
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8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

« Escritura Plblica No. 558 del 11 de abrl de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

s Escritura Plblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

s [Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de 2026 de Nutaa'ia_Segurrda J:IE Santa.

s Folio de matricula inmobiliaria No. 080-1139688, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Santa Marta.

« Certificado de existencia y representacion legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

;Wé

ANGIE PAOLA LUNA PINEDA

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelejo, Sucre.
7. P. No 209.331 del C. 5. die fa 7.

15 de marzo de 2024,

il

Revist: Carlos Andrés Bonilla Gomez =*
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/0372024

Hora: 12:35 AM

Ho. Consulta; SAGEGE0G5

Mo. Matricula inmobillaria; 0801 75685
Referancia Catastral:

e ———

e

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Alertas an protecciin, resifucion y formalizaciin

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

QORIGEM DESCRIPCION FECHA, DOCUMENTO

Aubod [}

Lt )

ANROTAGCION; Mro 1 Fecha: 12-07-2018 Radicacidn; 2018-080-6-6616

Doo: ESCRITURA 1025 DEL 2018-07-03 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL [LIMITACICHN AL DOMINIO)
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Taulsr te donecho real de dorminio,)-Titular do dominio incompleta)

A: SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5.A.5 NIT. S0038T8453 X

AMOTACEDN: Mro 2 Fecha; 14-11-2018 Racheacibne 201 8-080-8-107T8

Doc: ESCRITURA 1832 DEL 2018-11-08 D0:00:00 NOTARIA SEGLUINDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: 0219 HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (¥-Titular de derecho real de dominio.|-Titular de dominio incompleso)
DE: SEICARIBE COMSTRUCCIONES CIVILES 5.4.5 NIT, 003870453 X

A SAMARCOL 5.A.5. NIT. S001050092

ANOTACION: Mro 3 Fecha: 06-02-2020 Radcacion: 2020-080-6-1352

Dise: OFICIO 0053 DEL 2020-01-29 00:00:00 JUZGADO CUARTO CRVIL DEL CIRCUITO DE EANTA MARTAVALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION; 04208 EMBARGD EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 20E0-00003 [MEDIDA CAUTELAR)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Tildar de dominio incompsia)

DE: SAMARCOL S.A.S. NIT, 8001050052

A SEICARIBE COMSTRUCCIONES CIVILES 5.A.5 NIT. 003573453 X
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Doe: OFICIO 0147 DEL 202107-29 [0:00:00 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCLITO DE SANTA MARTA VALOR ACTC: 50
Sa cancela enolacn No: 3

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGD RAD-2020-00003-00 [CANCELACION)
FERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (%-Tiular de darecha real de dominio,|-Tirular de dominks incompletio)

DE: SAMARCOL 5.A.5. NIT. 8001050082

A SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5.A.5 MIT, 9003078453 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 12-08-2021 Radicacidn: 2021-080-6-7295

Doc: ESCRITURA, 1557 DEL 2021-08-11 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTC: $10.000.000

Sa cancela anolacidn No: 2

ESPECIFICACION: DB43 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, DE ESTE ¥ OTROS INMUEBLES
[CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio, k- Titular de daminio incompiata)

DE: SAMARCOL 5.A.5, NIT, 9001050092

& SEIGARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 3,A.5 NIT. B039T9453 X

ANOTACION: Mro 6 Facha; 12-08-2021 Radicaciin: 2021-080-6-T205

Doc: ESCRITURS 1557 DEL 5021-08-11 00-00-00 MOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 5100.000.00]
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIGAD: (NOVES) DE ESTE ¥ OTROS INMUEBLES (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio,)-Titulas da domink incompless)

DE: SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES S.A.5 NIT, 00307453

& SAMARCOL 5.A5, NIT, 8001050032 X 100%
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha; 14032024 Hora: 12:38 AM Mo, Consulta: 526E58173
M* Matricula inmobiliaria: 080-139686 Rafarencia Catastral:

Departaments: MAGDALENA Referencia Catagiral Anteriorn

Municipho: SANTA MARTA Cacula Catastral:

Verada: SANTA MARTA Nupra:;

Direccién Actunsd del Inmueble; CALLE 22 8 17A-107, "SEMARIBE™ PROPIEDAD HORIZONTAL LOCAL N 2

Direcciones Anbariores:

Determinacion: Daestinascion economica: Modalidad:

Fecha de Apariura dol Folio: 160712018 Tipa de Instrumante; ESCRITURA,
Fecha do Instrumenta: 030TRA0E
Estada Folio: ACTIVD

Matriculals) Matriz:
0B0-g4494

Matriculals] Doarivada|s):
Tipe do Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacidn

Alarias en projeceidn, restiiuckin y fprmalizacicn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEMN DESCRIPCION FECHA

Propletarios

COCUMEMT
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001050052 MNIT SAMARCOL 505, 100%

Complementaciones

1. -ESCRITURA 2036 DEL B122011 NOTARIA SEGUNDA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL 21/12/2011 POR
COMPEAVEMTA DE: ELOR MARLA MANCILLA CHARRIS, & SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD LF.5.
PROFSALUD LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATR$CULA 080-54404 — 2. -ESCRITURA 471 DEL 1761370
HOTARIA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL 2161470 POR COMPRAVENTA DE: CONSTRUCCIONES BANTA
MARTA .4, A FLOR MARLS MANCILLA CHARRIS. REGISTRADA EN LA MATRGCULA 080-64484 -

Cabidad y Linderos

LOCAL M 2 con area de 32.10 MT52 coeficlenta de propiedad 2.22% cuyos linderos y demas especificaciones obran an
ESCRITURA 1025, 20180703, NOTARIA SEGUNDA SANTA MARTA. Aniculo B Parggralo 14, de lla Ley 1578 da 202

Linderos Tecnicamente Definidos

Area ¥ Coeficiente

Area die terrona Hoctareas: 0 Metros: 32 Ares Contimdatros: 1000
Aras Privada Metros: 0 Centimietros: O Area Construida Metros: 0 Centimiatros: 0

Coeficionte: 222 %

Salvedados
NIMERO DE  MUMERD DE RADICACION ooy e RADICACION DESCRIPCION r:ﬂui:-rmm
ANDTACION CORRECCION i SALVEDAD DE SALVEDAD  SALVEDAD
ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RN TiPQ FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga an crenta que 5i usled estd consuliando un pradio gque b sido cbjelo de venla(s) parciales y Sene fradlliplas
proplatarios, el resultada de la consulta reflefard dnicamenta el propletaric ¢ los propletarios qua intervirmeron en la
Gltima wenda parcial,

En casg de constiucdn da usulnics &l sistema refiajacd coma sfogislana a los bensficianos da dcho aclo,
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ESTUDIO TITULO
FOLIO No. 080-139687
CALLE 22 # 20-67 local 1
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA
CONTRATAR
| ]
SAMARCOL S.A.S. P.H |
Persona
Juridica | NIT. 9001050092 L
e
Representante Legal; iM% Plena
Julio Enrique Pizarmo CC. 85,451,735
Pajaro. |
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
F MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA DIRECCION
N.R 080 - 139687 | ¢ 22 # 17 A- 107 local 1
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
2.1. AREAS
DOCUMENTO AREA DE TERRENO |
"Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de a0 e - .
2021, de la Notaria Segunda de Santa Marta. ’
Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Notarla Segunda de Santa Marta. | 47,30 MTS2
Propiedad Horizonkal.
| Matricula Inmobiliaria No. 080-139687 de Ia
' Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de | 47,30 MTS2
Santa Marta.
Certificado Catastral = Sin informacion.
Errrwean [pisctuliana v de Sovews Loghatiens de Cundmamara
Y B Soide Mubrmisirativa Calle 26 851-53, Tune Heveedioeusia e 1
GObCIrnAcioNe | Bogos D Tel 789 1535 - T49 1541

oy Cundinamarca P TR S ANEEE
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2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Piblica Nro. 1557 del 11 agosto
de 2021, de la Notaria Segunda de Santa Marta.

-2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Piblica No. 1557 del 11 de agosto de 2021, de la Notana Segunda
de Santa Marta, (ltimo titulo de adquisicion el drea del predio es de 47,30 MTS2, drea que
g concordante con la Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria
Segunda de Santa Marta por medio de la cual se constituyd la propiedad horizontal y con el
Folio de matricula inmobiliaria del predio.

3. SITUACION JUREDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la sigulente descripcion:

« La propietaria actual sociedad SAMARCOL S.A.S. P.H, adquirid el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, en los términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto
de 2021 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 6 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 0B0-139687.

« Lasociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH, adquirid el derecho real
de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion Prestadora de Salud
IPSPROFSALLUD 5.A.S en los términos de la Escritura Publica No. 558 del 11 de abnil

de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacidn No. 5 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-64494 (M.E)

« La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adquirié el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mandilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacidn Mo. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 0B0-64454 (ME)

o La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (ME)

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

s De acuerdo con la informacion extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria.No. 080-
139687, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Santa Marta, se

-’

CO-5C-CER-BeGE

| e Epnaibilmina v B Repvicsos Loghelsoin i L ureameies
Sode Adhminenmiig Calle 36 #51-53 Tome HBeeolicenca Pisa

Uﬂtﬂ!'ﬂﬂiﬁﬁﬂm . Popolh, 107 Ted 91335 - T4 | 54)
) Cundinamarea | o ..o oocomnes
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concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicion no
se han efectuado una ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacién al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Sanka Marta.

5. ANALISIS JURIDICO.

» De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es la sociedad SAMARCOL S.A.S. P.H, adquirié el derecho real
de dominio por compraventa efectuada a sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS PH, en los términos de la Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto
de 2026 de Notarla Segunda de Santa Marta, anotacién No. 6 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 080-139687.

+ De la capacidad y libertad de enajenacién: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerde al certificado de existencia y
representacion legal el representante legal no requiere autorizacidn para enajenar el
inmueble,

6. CONCEPTO JURIDICO.

s La actual propietaria del inmueble es |a sociedad SAMARCOL S.A.5. (P.H.)

» El titulo del actual propietario tiene plena validez jundica.

« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propledad Horizontal,

+ Es viable la adquisicion del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicién del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen |a propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situacion que revestird especial
dificultad para la negociacion.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

s FEscritura POblica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

Empresa Inmobibana v de Servicsos Loglilieos de Lundirmmancs
; « oo dmintantave Calle 36 85 53 Tyure Bosmibommsm i 3
Gobernacion « Hogoth, 1LC, Tel 749 1535 - 749 1841

_ Condinamaresd | oo 8o
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s Escritura Piblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

e FEscritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Escritura Pablica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Escritura Publica No. 1557 del 11 de agosto de 2026 de Notaria Segunda de Santa.

e Folio de matricula inmobiliaria No. 080-1139687, de la Ofidna de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

e Certificado de existencia y representacion legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

ANGIE PAOLA PINEDA

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelefo, Sucre.,
T. P No 208331 delC. 5. dela .l
15 de marzo de 2024,

Frmprean Fremobilwms e Servadein LoEinteos di L undimn e

"

a @ | Sebe Aduunismtia Calle 26 85 1-5. Toere Bomeficends Piso 3
1
l::l‘.l}'l.'.!ﬂﬂﬂﬂﬂ de | Bogouk DO Tel T49 1434 .44 154]
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Estado Juridico del Inmueble

Fechia: 140E2024

Haora: 1228 AM

Mo, Consulta: 525857752

Mo, Matricula Inmobilisrias 0S0-130647
Referencla Catastral:

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Alariag an proleccidn, restilucidn y Sarnalzasin

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN BESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

#rbal ()

Lista [}

AMOTACION: birg 1 Fecha; 12.07-2018 Radicacidn: 2018-080-6-6614
Ciec: ESCRITLIRA 1038 DEL 3098-07-03 000000 ROTARLA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: 0317 COMSTITUCION REGLAMENTO OE PROPIEDAD HORIZONTAL (LIMITACION AL DOMBNIC)

PERSOMAS CILE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio - Titular do dominia incomplalo)
A SEICARISE CONSTRUCCIONES CIVILES 545 MNIT. 002976453 X

AMOTACION: Mro 2 Fecha: 14.11.2018 Radicacidn: 2018-080-5-10778

Doe ESCRITURA 18232 DEL 2018-11-08 00:00000 NOTARLA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: 0219 HIPFOTECA AKIERTA SIN LIMITE DE CUAMTRA (GRAVAMEM)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (- Titulas oé devecha real di dominio,-Tiular de dominia incomplelo]
DE: SEICARIBE COMETRUCCIONES CIVILES S5.A.5 NIT. BOO35TI453 X

A SAMARCEL § AS. WNIT. 2001050092

AMOTACION: Neo 3 Fecha: 08-02-2000 Radicacin: F020-080-8-1350

Doc: CFICID D092 DEL 2020-01-26 00:00:00 JUZSADD CUARTO CivIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO COM ACCTION REAL RADICADC H20-0000) (MEDIDA CAUTELAR}
PERSOMAS QUE INTERVIENEM EH EL ACTO [M-Tiudar da desacha réeal de dominio)-Tiular do dominia inceenplale]

DE: SAMARCOL A S, NIT. BO0A050002

A: SEICARIBE COMETRUCCIDNES CIVILES 545 HIT. SEOTE453 X

AMOTACION: Mo 8 Fecha: 12-08-202 1 ReEcackin: 20@ 1.080-6-T262
bt fwemw, wur, gou colporsbipageshasinicin s hurls % 2 portai® ZF PaninfasVUR %2F %20 %2F% IFipa % 3Destado undico Tieras 206
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D QOFIGKD 0146 DEL 2021-07-28 00:00:00 AUZGEADS CUARTO CIIL DEL CIRCUITS DE SANTA MARTA VAL OR ACTLY 50
Se cancela anoleson o 3

ESPECIEICACION: BRSE CANCELACION POR ORDEN JUDICLAL EMBARGO RADICADC 4 F=001 =31 5300482 020-00003-00
[CAMCELACION)

PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EM EL ACTOD [¥-Titular da canpcho real de daminio, -Tibder de dominio incermplato)

DE: SAMARGCOL 5005, MNIT, 800050082

A SEICARBE CONSTRUCCIONES CIVILES 545 NIT. BOO35TI453 X

AMOTACION: Mro 5 Fecha: 12-08- 2021 Radicackine 202 1-080-6-T285

Dioc: ESCRITURA 1857 DEL 2021-08-11 0000000 MOTARLA SEGUMDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $100000.000

Za cancala anciacin bo: 2

ESPECIFICACION: 0843 CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIFOTECA, DE ESTE ¥ OTROS iINMUEBLES
(CANCELACION)

PERSCHAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Tibular da desrachs raal de dominia, |=Tiular de doming incompleio)

DE: SAMARCOL 5.A.5. NIT. 8001050062
A: SENCARIBE COMSTRUCCIONES CIVILES 5.A.5 MIT. S00X07EL53 X

ARNDTACION: Mo B Pecha: 12-08-2021 Raicacdn: 2021-080-8-T205

Doc: ESCRITURA 15587 DEL 2021-08-11 00:00:00 HOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTD: $A08,000.000
ESPECIEICACION: 0175 COMPRAVENTA MODALIDAD: [(NOAVES) DE ESTE ¥ OTROS INMUEBLES (MODD DE ADQLNSICION]
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Toular da derecho roal de daminie,-Tilulsr de dominio incompleta)

DE; SEMCARIBE COMSTRUCCIONES CIVILES S.A.5 WIT. S003THG3

A SAMARCOL 545 NIT. 5001050082 X 100%
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 14032024 Hars: 12226 AN Mo, Consulta: 525857532
N* Matricula Inmobiliaria: 080-130857 Reforencia Calasiral:

DOwpartamonto: MASDALENA Referencia Catastral Anteriar

Municipla: SANTA MARTA Cédula Catagiral:

Varoda: SANTA BMARTA Mupra:

Direccidn Actual del Inmueble: CALLE 22 & 174107, “SEICARIBE” PROPIEQAD HORIZONTAL LOCAL N 1

Direcciones fAnferiaras;
Detareminacion; Destinacion economica: Modalidad:
Fecha do Apertura dal Follo: 16072008 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha do nstremenie: D0TRDTE
Estads Folla: ACTIVD

Matriculais) Matriz:
DB0-B4404

Madriculals) Derlvadals):

Tipo do Pradia: U

Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacion

Alprins en proleccion, resilscicn y Sormalizacicn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEM DESCRIPCION FECHA COCUMENTD

Propietarios

HUMERD DOGUMENTO  TIPD IDENTIFICACION HOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIBACION
hm;ﬂ#ﬂ.mmmbmwwm.m.ﬂ-m:FpuwtzFPmuluvm%EiﬂmFﬂmmmuumﬂmrm

%
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B0 1 (E00E2 I SAMARCOL 343, 100%

Complementaciones

1. ESCRITURA 2636 DEL 6/1272011 NOTARIA SEGUNDA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL 21127011 POR
COMBRAVENTA DE: FLOS MARLS, MANCILLA CHARRES, & SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD [R5

PROFSALUD LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRGCULA 08054494 .~ 2, -ESCRITURA 4T DEL 1741870
MNOTARIA 2 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL ZUR1ET0 POR COMPRAVENTA DE: CONSTRUCCIONES SANTA

MARTA S8, A FLOR MARLA MARCILLA CHARRIS, REGISTRADA EN LA MATRGCLULA DB0-E4404 —~

Cabidad y Linderos

LOCAL M 1 con area de 47.30 MTS2 cosficenis do propiedad 3.27% cuyos lindaros y demas 8&pesificasonas abran an
ESCRITURS 1025, 20980703, MOTARLA SEGUNDA SAMTA MARTA Arficuls 8 Pargegralo 14 do la Ley 1578 da miE

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficlents

Area de terrono Hecteraas: O Matros: 47 Area Centimletros: 3000

Area Privada Metros: § Conlimisiros: O fros Construida Motros: 0 Centiminiras: 0

Coafichenio: 3,27 %

Salvedades
ARG OE | MR e RADICACION Lo o RADICACION DESCRIPCION COMENTARIO
ANOTACION ~ CORRECCION L B DE SALVEDAD  SALVEDAD
ANOTACHN SaALVEDND FOLID FCALID
Trimites en Curso
RADCaly TP FECH#A EMTIDAD ORIGEM CIFDAD
IMPORTANTE

Tenga on cuenta que s usled esli consultanda U predic que ha sido objelo de venlals) parciales y Sene milliples
w,ﬂwuhmﬁmmmwdmmummmﬂmmmm o lla
En easn da consitucian de usuducts ol sstama mSsjand como propietans a kos benafictarics de dicho acio.
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- Reprblica de Colombia .
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NOTARIA SEGUNDA DEL clncum DE SANTA MARTA

DE: SEICARIBE CONSTRUCCIDNES CIVILES 545, . HIT. D00, 397 3453~

N* DE IDENTIFICACIGN

FERSOMNAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

TG00 050002 7 | |

A BAMARCOL 54 : ; .

En la ciudad de Santa Marta, Cabecera del Distrito Turistico Cultural e Historico del
mismo nombre, Departamento del Magdalena, Replblica de Eulamhiar a los
Once (11) dfa: del mes de Agosto del afic Dos mil veintiunc (2.021) a la Nolaria
Segunda del Circulo de Santa Marta, siendo Notario Encargado el doctor HENRY
ALBERTO NUNEZ SUAREZ, segin resolucién 06902 del 27 de Agosto de 2021 de

la Superintendencia de Notariado y Registro,

I
I
|
v

apel notlarial parn wae exclugivnn e o eaerilurn piblica - o liene enslo para el nenario
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REPUBLICA DE COLOMBIA }AQ_E
....................................................... R
------ LRE- |
ESCRITURA N* QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE (1.557) w n\;:
FECHA AGOSTO 11 DE 2021 '-'5;\;-._'
Sl Sl b

T 1 | i
LA INMOBILIAR | m:m 7 oooiaa caTasTRay | 102000001 st ==
MATRICULA INMOBILIARIA | 080130688 | | | e = :
: DE0-1as00a ..l-" I — E
MUNICIFIO VEREDA e
UBICaCiON DEL PREDIO | — —— | i e
| CANTA MARTA EANTA MARTA
URBAND | X R e RE Q-DIRECCION: m
| MS"H; ..'2-‘ EN PARTE DEL EDIFICIO "SEICARIBE" §= —
RURAL 'pmmmu HﬂFﬂEﬂHThL.J.-UEIﬁDﬂ EMN LA CALLE 2 17A-107, E 'E—
| BIETRITO DE ﬂrm. MARTA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA 1 = =
Y3 i - —
B SUMENTO =
CLASE NUMERO. |\ FEGHA 7] OFICINA DE ORIGEN CIJDAD =
EGCRITURA 1557 ° Emm—m z WOTARIA SEGUNDA -] SANTA MARTA E
NATU D ACTO _—a_
—CBoiG0 : =a
O Espﬁéllmcm VALOR DEL ACTO
REGISTHRAL 5
T4 I:'.A.HEELA.CIE‘I OE HIFOTECA $10.000 000
125 COMPRAVENTA $100.000.000 i
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CANCELACION DE HIPOTECA \

COMPARECIENTES: JULID ENRIQUE PIZARRO PAJARO, con cedula ﬂ&l
ciudadania nimero 85.451.735 de Santa Marta, mayor de edad domiciliado en|
Santa Marta, casado con sociedad conyugal vigente, quien actda en representacion
de SAMARCOL 5.A.S., sociedad comercial identificada con el Nit. 200.105.009-2,
con domicilio en Santa Mana, en calidad de gerente que acredita con el cortificado
| de Camara de Comercio de Santa Marta y declard

——

PRIMERO.- Que en |a calidad’antasy 'Eq:'%gm« R haber sido satisfechas todas|
las obligaciones en su fa . y'a cargo de SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES
5.A.S, derivada de los mrﬂgatm mnienl:lns en la: I.Efunmra Publica 1832 del ochol

.I'r

(08) da Noviembre de dos mil dig satnrgada en la Notaria Segunda de
Circulo de Santa Marta. reguuuda en la ofi mna&da registro de Instrumentos Plblico

de Santa Marta segdin folios d El{tl?-l rnmtulmrias No. 080-135687, 080-
130688, 0B0-130689, el compar A LIBRE al citade deudor de toda
| responsabilidad personal por razén d dn mnlmtu. EXTINGUIDA LA HIPOTECA,
constituida sobre Predio Urbanc: LOCALES No. 1, 2, Y 3 QUUE HACEN PARTE
DEL EDIFICIO “SEICARIBE" PROPIEDAD HORIZONTAL , UBICADO EN LA
CALLE 22 # 14°-107, en el Distrito de Santa Marta, Departamente del
Magdalena, determinado pos bc:; linderos y demas especificaciones mnmgnadns an
la escritura plblica No. 1832 del ocho (0B) de Noviembre de dos mil diecioch

{2018), ntnmada en la Notaria Segunda del Circulo de Santa Marta, caricelada ést%
en cuanto a las obligaciones contraidas a su favor. !

4'
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Republica de Colombia
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JADER CLEMENTE FERNANDEZ BAYOMNA, mayor de edad domiciiade en la
ciudad de Santa Mara, identificado con cedula de ciudadania No. 7.140.686,
expedida en Santa Marla, quien actia en este acto en nombre y Representacion
Legal de la Sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5.A5.,
identificada con el Nit No, 900,387 .945-3, c6n domicilio en santa Marta, constituida
por decumento privado del 24 de noviembre de 2010 de la Asamblea Constitutiva,
regisirada en la Camara de EumemJn el EB de noviembre de 2010, bajo el nimers |
27319 del Libro X, dei Heg:slru Marpﬁn[ﬁ .con el nombre de EEI{:AHJEE
E{IIHSTHLICGIIDMES EWILEE ¥ ESTUDIOS AMBIEI'-FI'ALEE S.A.5., cambiada s
razbn social mediante*Acta N* 11 del 05 de junic de 2017 suscrita per asamblea |
Extraordinaria de Acnnmsla..%é@% Fia Camara de Comercio bajo el nimero |
51020 del Libro iX del Hegmk[[o I'u'ien::antul a'l;m de junio de 2017, lamandose desde
entonces, SEICARIBE EGHHHHM% CIVILES S.A.S. y quien en el texto de
EL VENDEDOR.

cadena.
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la presente escritura publica Side'm:lm
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4:.-
JULIO ENRIQUE PIZARRO PAJARO, con cedula de ciudadania ndmero

85 451.735 de Santa Marta, mayor de edad domiciliado en Santa Marla, casado con
sociedad conyugal vigente, quien actda en representacidén de SAMARCOL S.A.S.,
sociedad comercial identificada con el Nit. 900.105.009-2, con domicilio en Santa
Marta, en calidad de gerente que acredita con el cedificado de CAmara de Cnman:m-
da Santa Marla, quien en adelante se denominard EL COMPRADOR, y manifi estan
que per medio del presente instrumento celebran un contralo de compraventa qua!
“ se regula por las siguientes clausulas especiales y las demas que hagan parte de |
esta materia de conformidad con lo establecide en los Cédigos Civil y de Comercio, |
las cuales se consideran aqui incorporadas: |

“ Repi

T iy

1ACIR O Prasass

Ve -EE-Fi

ARk

e T .E.q..‘-_.._-
.

TR e
i

L T T —

| PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. - EL VENDEDOR transfiers a titulo de|
! venta real ¥ efectiva a faver de EL COMPRADOR, el derecho de dominio y hi
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posesidn que liene y ejerce sobre los siguienies bienes inmuebles: L%

LOCALES N* 4, 2 ¥ 3 QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO “SEICARIBE'
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 22 # 17A-107, DISTRITO
DE SANTA MARTA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA, cuya cabida, medid

y linderes, se encuentran en la escritura No. 558 de fecha Abril 11 de 2017 expedi

por la Notaria 2 de Sanla Marta, asi: Con una cabida de 435 metros cuadrados,
tiena las sigulentes medidas ¥ linderos:
NORTE: Con once punto veinta metros (11.20mts) con el lote ndmero cinco (3) d
la Urbanizacidn “LA VILLA®. - I
SUR; Dieciséis punio cincuenta mnl_m:.t‘gﬁ E'Elmta} con la calle 22 en medio, o ual
la Avenida Santa Rita, :nrg_pqﬁgde Leﬂmar:.‘;l’:ﬂ na. -
ESTE: Treinta y dos purito r':nl.wanla ¥ cu:‘ﬁn mmﬂaz ‘98mis) carrera 18 en medio,

*

con casa de Victor Abelio Hqgue;a _-... : ' T
OESTE: Treinta punto saﬂgma atr EI'J Eamta} con el lote No. 3 de la
LUrbanizacidn "LA VILLA®, dand mhaﬁn esta Snstruida una casa, la numero 174
103, de propiedad de Cons nnr.,_&gntu na S.A. ¥ que sa dentifica :un(:j

1]
fde la de Registro de Instrument

folla de matricula mrnnmrr.aria Hbm
Piiblicos de Santa Mara. -

=f

LOCAL No. 1: Localizado en el primer piso, con acceso directo desde la vim
vehicular Avenida 22, Area construida privada de (47.30m?), con una altura libre de
(2.50m). Conformado con un espacio dispenible y un (01) bafio interno con las
siguientes medidas y lindero: NORTE: Mide una linea quebrada (13.17m) en (3)
segmentos restos asi: SEGMENTO No.1: mide en linea recta (9.16m), y linda con
muro divisorio que lo separa del Local No.2, SEGMENTO No.2: Mide an linea recly
{2.10m) y linda con mure divisorio que lo separa del Local No.2, SEGMENTO No.3:
Mide en linea recta (1.91m) y linda con muro que lo separa al drea de servicio del
Local No.2. SUR: Mide en linea recta (8.16m), y linda con muro de fachada (puerta-
vitrina), que lo separa del drea comin (antefardin) y esta a su vez de la avenida 22,
ESTE: Mide «n linea recta (4./8m), y linda con muro de fachada (puert2-vilrula,

columna) que lo separa drea comin (anlejardin) y esta a su vez de la carrora 18,
taeen pailslien -
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| DESTE: Mide en linea recta (4.76m), y linda con muro divisono que lo separa del|
pradio vecino, NADIR: con losa de enfrepiso comin que lo separa del ta:renu'i
natural. CENIT: con losa de entrepiso comin que lo separa del sequndo piso de la
edificacién. A este inmueble le comesponde la matricula inmebiliana nimero 080-
138887 e Inscripcién catasiral No. 010203120008000 en mayor extensidn, -

haDTH1A TSI

LOCAL No. 2: Localizado en el primer piso, con accese direclo desde la via|
vehicular Avenida 22. Area construida privada de (32.10mts2). con una altura libre |
de {2.50m). Conformado por un espacio disponible ¥ un (01) bafio y cocineta con I'a;

II L MR

siguientes medidas y linderos: NORTE: Mide en linea recta (8.61m), y linda mp‘}:.‘

o

mure divisorio que lo separe del drea comin (buitrén) ¥ local No. 3. SUR: Mide ’*:;
linea quebrada (10.61m).en (3} segmentos rectos asi: SEGMENTO No.1: Mid =
linea recta (B.80m), ¥y linda con muro dn.-nsum:: que lo separa del local No.2.
SEGMENTO No. 2: Mide en linea reéta (2.10m), y linda con muro divisorio que mg
separa del Local No. 2. EEGMEMTG"FIE. . ESTE: mide en linea recta (4.37m), y =2
linda con muro de fachada {;:luerta vitrina) qye lo separa del drea comin (antejardin) |

¥ esla a su vez de la :anera11BHﬂE§;¥E:'L'-iﬁa en linea recta (2.10m), y linda con
muro divisorio que lo separa HéLﬁquMnn- NADIR: con losa de entrepiso comdn

que lo separa del tereno natural ‘CENIT: con losa de entrapisoc comin gque lo
separa del sequndo piso de la edificacidn. A este inmuablie fe corresponde la
malficuls  inmobiliaria nomero 080-139688 e Inscripcion catastral No.

010203120008000 @n mayor extansion. ety

LOCAL No. 3: Localizado en el primer piso, con acceso direclo desde la via

vehieular Carrera 18. Area construida privada de (30.20m?), con una altura libre de |
{2.50m). Conformado por un espacio dispenible y un {01) bafio y cecineta con las
siguientes medidas vy linderes: NORTE: mide en linea quebrada (B.90m), de tres (03} ;I
segmentos rectos asl; SEGMENTO No. 1; Mide en linea recta (2.80m), y linda con
mure divisoric que lo separe del drea comin (columnas-lobby-punto  fijo).
SEGMENTO No. 2: Mide en linga recta (1.20m), y linda con mure divisorio que lo i
| separe’ del drea comin (columnas-lobby-punto fijo). SEGMENTO No. 3: Mide en |
E linea recta(4.90m), y linda con muro divisorio que lo separa del drca comin !
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{columnas-lobby-punto fijo) SUR: Mide en linea recta (6.28m), ¥ linda con muro
divisorio que lo separa del Local No. 2. ESTE: Mide en linea recta (4.60m), y linda
con muro de fachada (puerta-vitrina) que lo separa drea comun (antejardin) y esta a
su ver de la carrera 18. OESTE: Este mide en linea recla (2.28m), vy [inda con murg

divisoric que lo separa del precic vecing. NADIR: con losa de entrepiso comdn que|
lo separa del terreno natural. CENIT: Con losa enfrepiso comin que lo separa del
segundo piso de la edificacidn. A este inmueble le coresponde la matricula
inmobiliaria nimero 0B0-130689 e Inscripeién catastral Mo, 010203120008000 en

mayor extensidn. -

LOS LINDEROS Y MEDIDAS DESCRITOS EN EL PRESENTE lJ"IE!l'II.':l..ll'l.llEI"l‘T-‘.'.'ilI

FUERON TOMADOS DE “bgiﬁ'sgngu%ﬂﬂ 832, DEL 08 DE NOVIEMBRE DE|
I
2.018 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRC uLﬂrl::-E SANTA MARTA. -

PARAGRAFO PRIMERO: Mo "'ﬂhﬁ éﬂlﬁiﬂ% n de la extension supsificiaria y du]
la longitud de los linderos 13 uenl:-l se hal::& cﬂpln ctlerpu cierlo. De tal suerte, |:|l:.|!|1
cualguier eventual diferencia’ que Eﬂﬂda*:'e;'amgar enfre la cabida real y la d&crﬂmda|

no habra lugar a reclamo por mn-g'una._u‘ o res. i
x 1

kol o
SEGUNDO: TRADICION: Que los FIE!::HIJE descritos. fueron adguirdos por af
Vendedor por Dacién en Pago resultante de la concillacién protocolizada med mnta,
escritura publica No. 558 del 11 de Abril de 2017 otorgada en la Motaria Sagundaﬁ
del circulo de Santa Marta. Posteriormente sobre el inmueble se mnvsh‘!.uyﬁf
reglamento de propiedad horizontal mediante escritura pablica N* 1025 del 03 de1
julio de 2018 olorgada en la MNotaria Segunda del Circulo de Santa Marta,!
debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumento P&bli_:u de Sﬂl'ltai

Marta, bajo los folios de matriculas inmobiliarias nimeros 080-139687 /080-139688
[ 080-135689. -

TERCERA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio de esta venla es por la 5umai
|
de CIEN MiLLONES DE PESOS ML. ($100.000.000.00). que EL VENUEUOR

!' declara haber recibide a satisfaccién de manos de EL COMPRADOR, a la firma del
—-—l-l-l-'._-IJ

L B

—— T
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| propios de las leyes No. 333 de 1906 y 385 de 1867 o de agquellas normas que las|

| paz y salvo por ln-d‘a clase de |rnpuesm5, tazas o contribuciones de cardcte

| QUINTA: ENTREGA. - EL VENDEDOR hara entrega real y material de los |

C 40
o Repiiblica de Colombia

1
cadena [wlgbiwe [ Sensero
- e

esle instrumento plblico. Asi mismo, el vendedor manifiesta, para los efectos

adicignen, modifiguen o reformen, que adquirié la bien inmueble matera de esle|
contralo, con recurscs provenientes u originados en actividades licitas. —~-—|

-

CUARTA: EL VENDEDCR garantiza que el inmueble objeto de esta venta es de
axclusiva propiedad, lo poseen regular y pacificamente. no la han enajenado al
ninguna otra persona y se halla libre de hipolecas, usufrucio, censo, embargo,
demanda, condiciones resclutorias, arendamiento por  escriura plablica,
servidumbres patrimonio de familia y.afectacion a vivienda familiar, lo mismo que de =
limitaciones en el dcmmm us.n ¥ goce, .ﬂ.ﬁs rnmmu EL VENDEDOR entrega el bien a

Municipal, Dﬂpﬂnarnen!al o Nacional;lo mismo que a paz y salvo con los servicios |

publicos basicos de que; astiﬂu{a_i}ﬁn hasta la fecha de |a presenta escritura. ;E
. =,

PARAGRAFQ: Se advirtid a 1:}u.anmrgantes sobre la necesidad de estar a Paz y |

Salvo en los servicios poablicos™ ‘fﬁ.lﬂ_r,'i_,_d& lo contraric EL COMPRADOR serd |

responsable anfe la entidad I:-nr-raﬁp diente de las obligaciones pandientes por eﬁte

concepto (Instruccién Administrativa No. 10 de abril 1 de 2004). !

inmuebles objeto de esia venta a EL COMPRADOR a la firma de la presente |
escritura poblica, junto con todos sus usos, costumbres y servidumbres, que legal y |
maleralmente le corresponden, sin reservas ni limitacion alguna, en el estado en |

LICTS TP PRSI

bidl-70

que se& encueniran.

SEXTA: Las Partes acuerdan que los gastos notariales de otorgamiento de la

| escritura de compraventa serdn cubiertos por parles iguales, los gastos de registro

.I estardn a cargo de la Parle Compradora, El Pago de la retencién en la Fuente
estard’'a cargo-de la Parte Vendedora, - —— |

|
L |

e S EE——
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ACEPTACION: En este estado EL COMPRADOR, JULIO ENRIQUE PIZARRO
PAJARD, con cedula de ciudadania nimero 85.451.735 de Sanla Marta, mayor de‘
edad domiciliado en Santa Mara, casado con sociedad conyugal vigente, gquien
aclia en representacién de SAMARCOL S.A.S., de las condiciones civiles Y,
personales ya indicadas, declara: Que acepta esta escritura y consecuencialmente
la venta contenida en ella a favor de la sociedad que representa, por encontraria a
su satisfaccidn, encontrandose en posesion quieta y pacifica del inmueble adquiridc:-.!
Que conoce y acepta cumplir con el reglamento de propiedad horizontal a que se|

encuentran somelidos los inmuebles.

LEY 258 DE 1996.- AFEGT&GIQ&AH‘-EWIE@LFJ’Z{MLMR NO SE INDAGA A LOS
OTORGANTES POR NO' m.HsE EL HE{}UIEETD DE LEY, :

|
a ; P" 'l'“'!-.n-..l'i . ir |
£ 1

|

£ T 11&— o Eu’
EXPENSAS COMUNES.- EL @Tﬁﬂlﬂ SQUFITG AL VENDEDOR EL PAZ "'r"'
SALVO DE LAS EGNTREEUG@" EE MEPEEFEKPENEHE COMUNES EKF'EDIDAi
POR EL ADMINISTRADOR DE LMﬂFﬁﬂﬁlEDhD TAL COMO LO ORDENA EL
ARTICULO 29 DE LA LEY 675 DEL Eﬂli!"j ¥ ES-TE MANIFESTO QUE EL El:lll:lit.'.li:ilJ
*SEICARIBE" ACTUALMENTE NO° TIENE ADMINISTRACION FOR SER U

EDIFICIO NUEVO, POR LO ANTERIOR NO SE CUE"NTA CON EL PAZ ¥ SALV

DE LAS CONTRIBUCIOMES A LAS EXPEMSAS COMUNMES DEL EDIFICIO. SB
DEJA CONSTANCIA EXPRESA CONSTANCIA DE LA SOLIDARIDAD DEL NU E"'.l"i'.f.'\it
PROPIETARIO ¥ EL VENDEDOR POR LAS DEUDAS QUE EXISTA CON LA

COPROPIEDAD.- - -—-

ER

SE PROTOCOLIZAN los siguientes documentos: Folios, Paz y Salvo de impuesta
Predial, folocopias de las cédulas de ciudadanias de las parles intanrinientaﬁ.]-
cdmara de comercio de SAMARCOL SA.S., camara de comercio de SEICARIBE
CONSTRUCCIONES CIVILES S.A.S, formato 450 de la DIAN-  Oficios 0146, 0147

y U148 .del 29/07/2021 del Juzgado 4 Civil del Cto.-de Santa Marta,.Auto- del

28/07/2021 del mismo Juzgado-

Tlapel nolarial para nae esclsnive en Lo eacrilura giblica - No llene cooto para ol usuario

Powered by @ CamScanner

\



e, EoiE  EgE
- o d Repiblica de Colombia £
fﬂdenﬂ Eﬂlqlill‘: caatiginro

HASTA m:ui EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA FFI:E"-"IAHEHTEI
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.- - -« ----m-mmessenn=s

. ADVERTENGIA.- LAS PARTES, DE ACUERDO CON LO PRECEPTUADO EN EL|

ARTICULO 80 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO QUE FUE MODIFICADO POR EL ART |
| &1 D ELA LEY 2010 DE 2015, MANIFIESTAN BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO. QUE EL PRECIO INCLUIDO EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, ES |
REAL ¥ NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SE SERALE
! UM YALOR DIFERENTE. ¥ EN CAS0 DE QUE EXISTIEREN, ESTARAN EN LA |
| OBLIGACION LEGAL DE DECLARARLOS, ASI MISMO MANIFIESTAN. QUE NO|
EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN CONVENIDO © FACTURADO POR FUERA DE

cadena.
AR AR
Agn7sLATELe !

Calfigiaird

Repnblica oe Colombia
Farvl malarad para iid Thilowms di aigean B rereas e m, vl abei j Bora et i 0 8t a Lol

RMI R N DE LA MISMA, |
MANERA, LAS PARTES MANIFIESTAN QUE, DE ACUERDO A LD GONSAGRADO |
| EN LA CIRCULAR 741 DE FECHA 06 DE NOVIEMBRE DE 2.020 EMANADA DE LA |
|

I T DIRECCION DE IMPUESTOS Y A IONA
|

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO, EL AVALUO COMERCIAL | -
DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO, ES EL MISMO QUE SE| 3
ENCUENTRA RELACIONADO EN EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICQ, -

R BT RS 1)

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:- - - -=----======----
| 1. HA VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES ¥ APELLIDOS,
| ‘NUMERO CORRECTO DE SU DOCUMENTO DE IDENTIFICACION,
! DIRECCION. DESCRIPCION, MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE Y

== e T e
lssmmisrn was I mewribanen esthliem - o liree codln e rl waiirn

T B ———
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[ AFRUEB.H.H ESTE INETHUMEHTG SIN HEEEHW'. ALGUNA, EN LA FORMA
COMO QUEDO REDACTADO. 2.- LAS DECLARACIONES CONSIGNADAS EN
ESTE INSTRUMENTO CORRESPONDEN A LA VERDAD Y LOS|
| OTORGANTES LAS APRUEBAN TOTALMENTE, SIN RESERVA ALGUNA, EN|
CONSECUENCIA, ASUME LA RESPONSABILIDAD POR  CUALQUIER|
INEXACTITUD. 3. CONOCEN LA LEY Y SABEN QUE EL HGT#.FEID|
RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS GLIE.-I
AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DEI

LOS OTORGANTES, NI DE LA AUTENTICIDAD DE LOS DOCUMENTOS QUE]
I

FORMAN PARTE DE ESTE INSTRUMENTO. 4. SOLO SE SGLJE:ITARﬁﬁl

CORRECCIONES, ACLARACIONES _;} MODIFICACIONES AL TEXTO DE Ll‘f'ui
PRESENTE ESCRITURA %’E‘;‘R f@ I,HS CASOS PREVISTOS POR
LA LEY. 5. QUE LOS GAMTESI*EIEBEH PRESENTAR ESTA Escﬁrrum!q
PARA SU REGISTRO, Eﬂ\ LA GFIEFNA EEI'HHEEFDHEIEHTE DENTRO DELr
TERMINO DE DOS (2) MESE ﬁ_&}ﬁﬁﬁéﬁ I='.-'5'I-F?."I'I'Fl'. DE LA FECHA DE EU'
OTORGAMIENTO DE EE INETF!UMEHT'D CUY0 IHEUMPLIMIE?-H'G'
CAUSARA INTERESES MORAT Ru:zs,m IMES O FRACCION DE MES DE%
RETARDO.-- - - e !
ADVERTENCIA: Se advirtid a los nmr:":'_ntﬂs' de esta escritura, la obligacidn qunf:
tienen de leer la totalidad del texto, a ﬁn de verificar |a exactitud de tedos los u::la'm:-csiI
en ella consignades; la firma de la misma demuestra la aprobacion total de s
contenido. En consecuencia, la Nolaria no asume ninguna responsabilidad por emon
o inexactitudes establecidas con posteriondad a la firma de los olorganies y de
Motario. En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante e

t otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por los que intervinieron en fa inicial ¥
sufragada por elios mismos (Articulo 35 decreto ley 860 de 1.570)
POLITICA DE PRIVACIDAD: LOS UTORGANTES, EXPRESAMENTE
DECLARAN QUE NO AUTORIZAN LA DIVULGACION, NI
COMERCIALIZACION, NI PUBLICACION POR NINGUN MEDIO, SIN
EXCEPCION ALGUNA, DE SU IMAGEN PERSONAL Y/O FE}TIZZ:I'IE-Iit.ﬂtFL'!'.t

| TOMADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DI SANTA MARTA, NI SU HUEL

" DIGITAL. NI DE SUS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD, NI SU DIRECCIO
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ELECTRONICA NI FISICA, NI TELEFONOS, SALVO LO RELACIONADO CON
EL PRESENTE INSTRUMENTO Y DEMAS ACTOS NOTARIALES QUE
PERSONALMENTE O POR INTERMEDIO DE APODERADC SOLICITEN POR
ESCRITO, CONFORME A LA LEY. - = = = = = = = = ——-sessmsmsmmmmmmmms oo ooecassnnannas |
OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION- LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN’
OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, POR LOS OTORGANTES ESTE
INSTRUMENTO, QUE SE ELABORO CONFORME A SU VOLUNTAD, SUS
DECLARACIONES E INSTRUCCIONES, SE LES HICIERON LAS|
ADVERTENGIAS DE LEY Y EN ESPECIAL LA RELACIONADA CON LA|
NECESIDAD DE INSCRIBIR ESTOS ACTOS ESCRITURARIOS EN LA |
OFICINA DE REGISTRO CORRESPONDIENTE. EL NOTARIO LO AUTORIZALS
¥ DA FE DE ELLO. -----—— G S

------------------- cﬂmmnagures FISCALES - -=---=ccsm=----==
ALCALDIA DE SANTA MARTA DISTRITO TURISTICO CULTURAL E HISTORIC
CERTIFICADO DE PAZ Y :SALVOJDELJMPUESTO PREDIAL VIGENCIA DEL ..; =
CERTIFICADO FECHA 'DE EMISION: 10/08/2021 FECHA  3112/2021 ==
INFORMACION DE PREDIOS Y Fﬂnplammn SEICARIBE-CONSTRUCCIONES- i
CIVILESC DIRECCION: 22 1?A~§u? PREDIO: 0102000003120008000000000 |
AVALUO: 1,155,405,580 DESTINO! HABITACIONAL MATRICULA 080-64494 LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL DISTRITO DE SANTA MARTA. CERTIFICA
QUE EL PREDIO IDENTIFICADO CON REFERENCIA CATASTRAL NUMERO
0102000003120008000000000, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO DE LA
OBLIGACION TRIBUTARIA DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA EL
ARO GRAVABLE 2021 ES VALIDO PARA PROTOCOLARIZAR ESCRITURA
| PUBLICA. A TRAVES DE OFICIO MO, 0011 DE ENERO DE 2014 SE CANCELO LA |
| EXPEDICION DE PAZ ¥ SALVO POR CONCEPTO DE VALORIZACION, POR LO |
CUAL PARA EFECTOS DE TRAMITES NOTARIALES LOS INMUEBLES F
UBICADOS EN EL DISTRITO DE SANTA MARTA, NO ES NECESARIO EXPEDIR I
PAZ ¥ SALVO DE VALORIZACION. CERTIFICADO NUMERO: 127781 FIRMA: |
ALEJANDRO FABIAN LOPEZ PENALOZA I
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Leida esta escritura por los otorgantes y advertidos sobre el registro lo aprobaron ¥
6rmaron. El Notario da fe papel notarial con cédigo de bama Aa 075142523 /
075142522 1 075142521 1 075142520 / 075142519/ 075142518 / 075143779 | ——

RECAUDOS: SUPERINTENDENCIA NOTARIADO Y REGISTRO § 15450
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO 5 15,450

VA 5 100,168
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Repirublica de Colombia

¥ ;ﬂd&ﬂﬂ E [+ -ul .|".|1l:|-'|!-
| ApOTE14037TY
: | ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA N® 1.557 l
¥ i. DE FECHA AGOSTO 11 DE 2021

OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA,
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ESTUDIO DE TITULOS
FOLIO No. 080-64494
CALLE 22 # 20-67
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

| CAPACIDAD

NOMBRE | IDENTIFICACION | PARTICIPACION | PARA
| CONTRATAR
SEICARIBE
CONSTRUCCIONES
CIVILES S.ASP.H
{Actuaimente de
ﬁammaadm” jf NIT. 5003979453
Comercio
MA
T rea | INVERSIONES E |
INNOVACION o Ristictra Se presume
CONSTRUCTORA | L T
5.A.5) I I
C.C. 7.140.686
Representante
leqgal: JADER
CLEMENTE
' FERNANDEZ
BAYONA :
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION
A
010203120008000 080 — 64404 CL22 & 17 A- 107
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
[ MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
Tieeres linimdaliafin v o Seryvioiee Logibes e L e el [FileE
| Sode AdinEauiraciva Calle 26 #51-53, Torre Honelicencsa Pisp 8

Gobernacione | R A
- y agota, 131G, Tel. TES 1535 - T4 1M1

ra i grbTergr L




< CUNDINAMARCA
2.1. AREAS

| DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de |
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta. | 435 MTS2
Propiedad Horizontal,

Escritura Publica No. 558 del 11 de abril de b
2017, de la Notarla Segunda de Santa Marta. '

Matricula Inmobiliaria No. 080-64494 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de | 435 MTS2
Santa Marta.

‘Certificado Catastral : Sin informacién.

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Plblica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, y son; Norte con once puntos, veinte metros
(11,20 mts) con lote nimero 05 de la urbanizacién "LA VILLA", SUR, dieciséis puntos
cincuenta metras 816,50 mis) con la calle 22 en medio, o sea la Avenida Santa Rita, con
casa de Leticia Molina, ESTE treinta y dos puntos noventa y ocho metros (32,98 mts) carrera
18 en medio con casa de Victor Abello Noguera, OESTE treinta puntos sesenta y tres metros
(30.63 mts) con lote No.3 de la urbanizacién "LA VILLA" donde también esta construida una
casa lote No. 3 de la urbanizacién LA VILLA, donde también esta construida una casa, la
numero 172 -103 de propiedad de Construcciones Santa Marta 5.A.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de |a cual se constituye la propiedad horizontal se observa que el
area del predio es de 435 MTS2 la cual guarda consonancia con el titulo de adquisicidn y el
folio de matricula inmobiliaria.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descripcidn:

« La propietaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacién, en Pago efectuada por la Institucidn
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de la Escritura Publica

ﬁ ﬁ Emjeia [mohiliaria v do Serveess | stcos de L el
'i 51 b Ackministraiiva Ualle 26 53, Teere Bepellcencia Prso
|- Nt f_l"_ix;r'[hlllu"& :-.-.',.-I:. [3E I-::I 1|L- I“.‘--t’ill [541 L
i Q.:::{? ) Cundinamarea | o' .o o
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Mao. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anctacion No.
& del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 0B0-64494,

« La Institucién Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adquirio el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mandilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacién No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494.

» Lasefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de |a
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494.

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

s De acuerdo con la informacion extraida del Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 080-
64494, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, se
concluyé que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicion no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacién al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de |a Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,

5. ANALISIS JURIDICO.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el andlisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacion, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 en los términos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Motaria Segunda de Santa Marta, anotacidn No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-54494.

« De la capacidad y libertad de enajenacién: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniende en cuenta que de acuverdo al certificado de existencia y
representacidn legal el representante legal no requiere autorizacion para enajenar el
inmueble,

6. CONCEPTO JUuRriDICO.
« La actual propletaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS

Errgwesa Inmobulisnia v de Senvicios Logisticos de Cyechinanmana

IR Gobernacitms - [ o e e st | e
= i ot C. Tel 1555 159 1541
Gz rg Cundinamarea | oo oo oo
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« El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

« Esviable la adquisicién del bien inmueble,

7. RECOMENDACIONES

« Se recomienda tener presente que, al tratarse de una propiedad horzontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adquisicidn del edifido se deberan adquirir |a
totalidad de los inmuebles gue componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al Inmueble que aqui se analiza, situacidn que revestira especial
dificultad para la negociacicn.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

s Escritura Plblica No, 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

s Escritura Pdblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Motaria Segunda de Santa
Marta.

= Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

e Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

» Folio de matricula inmobiliada No. 080-64494, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Santa Marta.

e Certificado de existencia y representacitn legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

AR D

ANGIE PAOLA LUNA PINEDA

C.C No. 1.102.817,908 de Sincelejo, Sucre.
T. P. No 209.331 del C. S, de fa J.

21 de marzo de 2024,
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SH wrwwcics OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

B
et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231103639484893720 Mro Matricula: 080-64494

Pagina 3 TURMD: 2023-080-1-B1428
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 06:33:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valdez sin la firma del regisirador en la ultima pagina
ANOTACION: Hig D08 Facha: 21:04-2021 Andicacida: 2021-080-6-3402
Do OFICID 202 1E0S0000 DEL 31-63-2021 DIRECCION DE IMPUESTOS ¥ ADUAMAS HACIONALEE DE SANTA MARATA
WALOR ASTO: 20
ESPECIFICACIIN: MEDMA CAUTELAR: D444 EMBARGD POR JURISDNCCION COACTIVA EXP: 201301812
PEASGHAS GUE INTERVIENEM EN EL ACTO (-Tiulsr de darecho real de dominks - Tituler @ daminio Incomplels)
DE: DlAN
iz SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES S.AS NITa B00ET353 X

e aa g e e e R e e e R s e b A

ANOTACION: Hina O3 Fechs: 24-01-2022 Aadicacidn: M0Q2-(80-8-T03
o OFICID 0320232000156 DEL 18-01-3022 DIRECSIoN DE MPUESTOS ¥ ADLAMNAS HACIOHALES OE SANTA MARTA
VALOR ACTO: $0
B cancela anotaciin ka; §
ESPECIFICACIDN: CANCELACION: 0842 CANCELACIKIN PROVIDENGIA ADMINIETAATIVA EMBARGD
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominia,)-Titulsr de dominks incompate)
DE: AECCION DE IMPUESTOS ¥ ADUANAS HACIONALES T BO0ATEES
A SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5.4.5 METE SO0J0 TS X

Y TES S - e —— = = = g e R S LE— e e e ——

MR0 TOTAL DE ANDTACIONES: "3

0N BASE EN LA PRESENTE SE ABRIEACH LAS SIGUIENTES MATRICULAS
7 -> 139689
¥ == 1306896
7 -» 139687
7 -» 139604
7 == 1396895
7 -= 135693
T == 139690
7 -» 139687
7 == 139691
7 -» 1396688
7 -> 1396592

S PP - R —— e —

SALVEDADES: (wiormacion Amieriar @ Cornmgadn)
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SHH Eneecs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231103639484893720 Nro Matricula: 080-64494

Pagina 4 TURND: 2023-080-1-81426
Impreso el 3 de Moviembre de 2023 a las 06:33:03 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tieng valkidez sin o ffma del negistrador én la ultima pagina
TR PR R R R R R R R R R R R R R R R R R RN ;-I;‘-n;;-;-l:imu“mﬂ
Biﬂmmmmmﬂumm luia o ereol 20 & regisho da s documenins
USLIARKY Aok
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SHB uaeevecs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

ontes CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231103639484893720 Nro Matricula: 080-64494

Pagina 1 TURND: 2023-080-1-81428
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 06:33:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

M tene vabdez sin la fima del registrador an la ultima pagina
CIRCULD BEMETRAL: 080 - SANTSA MARTA DEPTO: MAGOALENA WUBICIPIC: SANTA MARTA VEREDA: SANTA MAATA
PECHA APERTURA; 20-10-1957 AADICACION: 43003 COM: ESCRITURA. DE 17-06-1570
CODIG0 CATASTAAL: CO0 CATASTRAL AMNT; SIN INFORMACION
KUFPRE:

EsTapd oeL Fouc: ACTIVO

-|-..|.|.l-.--I'I'I'-'I'rr--ll--iIII'F-F-----------iiH..ll‘1------------il"l‘l“l‘""'

DESCRIFCION: CABIDA ¥ LINDERDS
CABIDA 435 METROS CLUADSRADGS, VER LINDERDS BN ESCRITURA £T1 DE JURID 1770 DE Lk MOTARIA 2 SANTA MARTA,

ARESA Y COEFICIENTE

ARES - HECTAREAS: 0 METROS CLUADRADGDS: 435 CENTIMETROS CUADSADCE: 0

AFIEA PRIVADA - METACS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: O ¥ AREA CONSTRUDA = METROS EU-I'I-DFH'IDGE 0 CENTIME TROS:
CUADRADCSD

COEFIGIENTE - %

COMPLEMENTACION:

DRECCION DEL INWAFEBLE
Tipn Predio: URBAMND
1NCLE2 N7 A- 107

DETERMIMACION DEL INWUEBLE-
DESTRACICH ECOMIMICA

MATRICULA ABIEATA CON BASE EN Lﬂlﬂmm[ﬂlﬁﬂﬁﬂﬂﬂ imegrackin y gbres]

ANOTACION: Mo 004 Fecha: 23-00-15710 Aadicacide: 42002

Doc: ESCRITUAA 471 DEL 17-05- 1870 NMOTARLA 2 DE BANTA MARTA YALOR ACTC: 512,500
ESPECIFICACION: MODO DF ADDURSICION: 101 COMPRAVENTA

PERSOHAS QUE INTERVIEHEN EN EL ACTO (X-Tiular do derecho real de dominis L Tikuler de dominks incamplals]

O : DONSTRUCCIINES SANTA MARTA 5.4

- BUARSCEL LA CHARRIS FLOR MATLA COF 26664654 X

AROTHCION; Nro DI Fecha; 21-12-2011 Radicackn: 201 1-080-8-13570

Doc: ESCRITURA 2635 DEL 06:-12-2011 HOTARIA SEGLINDA DE SANTA MAATA WALCH ACTCr $300.000 000

ESPECIFICACION: MODD DE ADCHHSICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEH EM EL ACTO (X-Titular o dersche mal de dominio,-Taular de dominls incomplein)

DE: MANCILLA CHARRIS FLOA MARLA CCE Zo66866L

A: mmm|mmucmu PRESTADDRA DE SALUD LP.S, PROFSALUD LIMITADA K HIT 8190057121

e ——

AHOTACHIN: Mo 003 Fecha: 21122001 Radcasine 201 1-080-6-1 3870
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i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2311036324848393720 Nro Matricula: 080-64494

Pagina 2 TURANC: 2023-080-1-81426

Impreso &l 3 de Noviembre de 2023 a las 06:33:03 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiers valider sin ka firma del registrador an & ultima pdgina

Doc: ESCAITURA =00 DEL 08-12-201 1 NOTARLA SECLMDN DE SANTA MAATA VALOH ACTC: 80
ESPECIFICACION,; GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABSERTA S LIMITE DE CLMNTIA
PERSOHAS G INTERYIEMEN EM EL ACTO [X:-Titular de derecho real de dominke i-Thulsr de domdnio incompleial
DE: SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD LP,5. PROFSALUID LIMITADA X M B180057121
i BARCT DAVIVIEHDA 5.4 HIT 400343137

e e — e m—— e ——— e e

ANOTACHIMN: Mro 004 Fecka: 17-01-2014 Radcasdn 2014-080-8-518
Doc ESCRITURA 42 DEL 1 3-01-2014 HOTARIA SEGUMNDA DE SANTA MARTA VALORACTOD): §162,000,000
Ca paroala anoticiin Mo: 3

ESPECIFICACION; CANGELACION: 0843 CANCELAGIKOIN POA WOLUNTAD DE LAS PARTES HIPDTECA CONSTITLIDS MEDLANTE ESCRITLIAA PUBLICA

M 2338 DEL 0EA 2201, MOTARIA SECGUMDA DE SANTA MARTA
PERSOMAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Tilar de dorechs réal s deminio -Tiular de dominds incompinbo)
DE: BANDD DAVIVIEMDA S, A [ANTES CORPORACIKN DE AHORRD: ¥ IVIENDW DAVIVIENDA 2.4 ) NIT 8800343137

& IMSTITUCION PAESTADORA DE SALUD LP.S. PROFSALUD LTDA. - HIT 3180057121 x

e e e —

e - ot o TR

ANOTACION: Mro D05 Fecha: 13:04- 2017 Radicacdn: 201 7-080-6-3703

Doc: ESCRITURA 558 DEL 11-04-2047 NOTARLA SEGUNDA DE SANTA MARTA WALCR ACTO: §1.050,000.000
ESPECIFIGACICE: MODD DE ADCUISICION: 0528 DACION EN PAGD

PERSCHMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tihalar do derecho real de daminio l-Titular de dominia incomplata)

DE: ISTITUGON FRESTADOAA DE SALUD LF.5. FADFIALUD 545 ral 81800571 21
LM:ME!MTWHMMMHHHEWW X

e — =

ANOTACION: My DOB Fecha: 11:10:2017 Radicackn: 01 7-060-6-10303

Doc ESCRITURA 2084 DEL 27-08-2017 MOTARIA SEQLUNDA DE SANTA MARTA WALCH ACTO: 80
ESFECIFICACION: OTRC: fl07 CAMBID DE RAION SOCIAL

PERSOMAS GUE INTERYIENEHR EM EL ACTO {-Tikular de derecho real de daminio Tiuar de doménio incompleta)

DE; SEICARIBE CONSTRUCCIONES GIVILES ¥ ESTUDIOS AMBIENTALES SAS MIT: S003378451

A1 SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5AS HIT 5003978450 X

..... e S — =

AMETACION: Hre 00T Fechac 12-07-2018 Radcacin: 201808028518

Coc: ESCAIMUAA 1085 DEL 0-07-201 0 NOTARLA SEGUNDA DE SANTA MARTA WALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: LIMITACICE AL DOMINIC: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPMEDAD MORIZOMTAL
PERSONAS GUE INTERVIEMEN EH EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominkeb-Tibalar do desninio incomgheso)

A STICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5.4.5 NITE SOJETREEI X




CAMARA DE COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA

o CERTIFICADD DE EXISTEMCIA Y REPRESENTACION LEGAL
! AR Fecha expediciin: 22032024 - 06:12:58
ST ICEENE R Feciba Mo, 5001105305, Valer 7300

CODIGO DE VERIFICACION gEMMDVFZ|S

Wesriligues ol eontonido y confiabdidad da eate cortificado, ingredandn 4 hiiips-isi confecamarnas covisiplantiliaioy. php Tempresas32 v dgite
respectvo codigo, para que visualice la Imagen generada al mamento de su expedicidn. La verficacién se pueds realizar de manera limilada.
gurante E0 dins. calendane contados a parti &8 18 lechs de su eupedicin.

La matricula sereantl propoeciona seguridad ¥ confianza on los negosiod fenueve su matricula a mis tardar el 01 dis abeil da 2024,

Al FOWDAMERTD EN LA HATRICULA E IRSCRIPCIGHES EFECTUADAS EH EL RECISTRC HERCAMTIL, L& CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA:

HMOMBERE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIQ

Bardn Zocisl @ INVERSIOMES E ITHNOVACION COMSTRUCTORK S.A.5
Sigla ; WM CONSTRUCTORA

Mit : SOD39TILS-1]

Domiclilic: Santa MAaELa; Hagdalena

HATRICULA

Hatgicula Ha: 12B1Th

.Fu-:hq #a marricolar 29 <@ noviembre de 2010
Uleims afio rencovado: F031
Fachs op renovacids: 16 de marzo de 2021
Grups KITF & GRRMG LI

LA PERSSHA JURIDICA MO HA CUMPLIDD CON LA OBLIGACION LEGAL DE RENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZOH,
mmmmunuﬂmm:ﬂmmmnMMHumunm
¥/0 REROVACION DEL ARD: 2031.

UBICRCION

Dlreesisn del domlcilio peirncipal”: GL-Z2AT A 107 = 13 de jusle
Municipio 1 Santa Marca, Magdalena

Corces electfdnios @, innconstrustaradgmall.ocom

Teléfono comarcial. 1 @ JF2607IE4N

Taléfena oomaercisl 2 - Ma reporcd

Teldfens comae=inl 3 ¢ JUEESFIFEY

pirascién parn notifisacién judicial €L 22 37 A 107 = 13 de junia
Hunlcipio ¢ Santa HMarta, Magdalena

Correc slectednico doe netificaclén rinnconstructorafgmall.com
feléfono para nobifieaclsn 1 1 JFZEOTIE4S

Teléfono metificacion 2 & 316BI7236T

Taléfore potificecidn 3 @ 300830332

La persona juridics BI autorizd para recibir netiflcaciones parsonales a través del corses electrdnico. de
confoppidad con io establesids en los artdculss 291 del Codige Cconeral del Proceag y del &7 del Chdige de
Procedinlanto Administeacive y de lo Contencloso Adminiatcative,

COMSTITURCTON
Par documente privado del 24 de noviembre de 2010 de la Anspblea Constitociva de Santa Marta, inscrlto en
gsca Cidmira o8 Comercio @l 2% 48 poviembre de 2010, con sl ¥s, 37319 del Libro IX, se¢ comstituyd la pecsona
juridics e pacucaless seswrelsl denominsda SEICARIBE COMETROCCIONES CIVILES ¥ ESTUDICS AMBIERTALES BAS,
BEFORMAS ESPECIALES

Por Acta Moo § del 07 de marzo de 3006 de la Apasslen Extracrdinasia de Santa Hacia, Lmpscrito en osta Cémara
de Comercio &l 0% 48 marzo de 2016, con el Mo, 43828 del Libre IN, =& decceed REFORMA - CAMBIO DE RAZON
SOCIAL A SEICARIBE COMSTRUCCIONES CIVILES ¥ ESTUDIOE AHRIENTALEE B.A.5. COH SISLA SEICARIHE

Por Acta Ma. 11 del 05 &8 juniloc de J08T de 1s Apasblea Extracsrdinazia De Acclonista oo Santa HaTia, ipacrito



CAMARA DE COMERCID DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA

g
CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

o s & Fecha axpedicidn: 22032024 - 051259

R Recio Mo, 5001109309, Valkor TH00

CODIGO DE VERIFICACION gEIMDYF2|5

Varifique &l eantenido y confiabiicad de e corfifisado, ingresando a hitps:isil confecamanas colvista/pantiiaioy phoTempreag=32 y dighe ol
meu:mmmmwmumﬂ su dopiciciin, La verficacion so puads roalizar de manera ilmigada,
] durante &0 dias ealendario contados & partir de (a fecha de Su expadicin. -

L mairicuta mercantil proporciona seguridad y confianza en ks negocios renueve su matrcula a més tardar ol 01 de abril da 2024

= pmrr——

o ssra Chnars de Cossreio el 21 de junlo de 2017, <on el Hoo 31020 d-u.l. Libgo IN, se deccetd BEFCRHA DE
ESTATUTOS = CKMBIO DE RAZOR SOCIAL A: SEICARIBE COHSTRUCIOHEE CIVILES %A0. SIGLAr SEICAHIEE

pas Acta Mo, 13 del 07 de Febrero de 2022 de la Asambles Extracrdiraria De Aoclonlstas de Santa Harca,
inserito en esta Chmara de Comercis el 08 de febrero de 2022, con el Mo, 7124} dal Libro I¥, s& reforms =
Capbio. de caide sociasl ar Inweraicnes & inncvacidn eeAscEpuctora 5.A.5. Sigla: Inn constructocd

TERMING DE DURASTOHN

La perscna juridics no se encusntra disuelta y oo duracién o3 hasta ol 29 d& poviesbes de 20630.
GEJETOD SOCIAL

ia socliedad se dedicark & prestar los mecviclos. en 'diferentes dreas rales como: Ediflelos destinados a
actividaden de produccidn indusezial, como fébriche. talleess, plantan de monraje, hospitales, ellinicas,
sgcuelas, edificios @ oficinas, hoteles, tiendas, | cenkies cemarciales, ” restaurantes, edificlios de
ssgopusstos e instalaclenss deportivas “cublectas, pargqueadesas, inoluddes lss subterraneos, Almacnning
adificios religicsss. Vias, carreteras, viviendas y rlioptesss de aleancarillads y acueducto, obras pOFLUArLias
y (fluyiales, asesorias especializédas . en disehs je incecventoria, SaALenlendo A infeenszracturas
arquitecténicas. Aetividades inmchiliacias como: Venta, administracidn, alqeiles yi/o arrandamlents de bienes
irmuebles propics o arrendadss, . inmuables regidenclales @ inmseblies na eesidonciales & inslusc salas de
exposiciones, auditorios, instAlacionss pard. AlmAconamiento. centtes comerciales y tercencs, alquiler y/o
arremdamiento de casaa y apartamentos asshlados o sif spchlac, promocidn ¥ Ccomerclaliraclion e pIayectos
irmobiliarics, subdivisién‘de infrdesteuctiucas arquitecténicas. En el Adred ambiental consslbosia en asuntos
pabisntales, Anvestigacids EeAllzacidn™ ¥ evaluscién de cestudies de impacto ambisptal &n  ecoslsiesis
terEastren, aculticss; contlnentales,  marinos .y atpodfésricos, caracterbzaclén de aguss Tesldualaes,
domeatican @ industFiales, monlcacas y sequimléntos - de planss de cumplisierto ambisntal, sansamlenco
anbiental y maesio de vertimients, Baneio y tratamiento de resicuos solidos. La sociedad poded llevar a cabs
todaa las operaciones que de cualgquier asturaloTa gue dé =114 fusfem. asl como cualgquics acLivided simllsx
congxa o conplementaria gque-permita faeilitar o desarsallar ol comercie o la fndustria &= l& socledad. En
gesarcelle &g su objets  ¥ecial podrd modar Ya forma o nakuraleza de sus biensdi hipotecar, vender ¥
en&jeoas, celebrar contsages de arrendamlences de locales comszolales yio infrasscractura, celsboar todas
las operaciones dé orddito que ls permitan obtenss loa fondos para @l desarrolla de su empEasa ¥ oul

neqooios.

CRFITAL

* CAPITAL AUTORIZADD *

Valor g 50,000,000, 00
Ho. AcCicnas 5000, 00
Valer Wominal Acciches % 10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO #

Valox g 50.000,000,00
Mo, Asclones 5.000, 60
Valar Hominal Acclomas 5 10,000, B

* CAFITAL PAGRARDO =

Valor % 50,000,800, 040
Ha. Accicnes & 000,00
valor Mominal Acciones % 10,000,900

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tesdea un gerente gqublen pard &u repressntante Llegal, Cencoe A& A0 CADgD la adsiplatracldén ¥




CAMARS DE COMERCID DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA

.

E;._] CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL
e e s Fecha expadicion: Z20R2024 - DA1E59
e et e

CODIGO DE VERIFICACION gERMDVF 2i5

Varfique al conbonidd y conliabildad de oFly cestificads, w:mmmmw.w?dqhnﬂ
reapectivg cdigo, para que visualcs la imagen generads al momonso de su expedicion, La verficacian se puede realizar de mansra limitada,
durarte B0 tiae calamdaria conmadas a partis de |a fecha de Su expedicitn,

La mairiuta mercant] proporciona seguridad y conflanza en 05 Negocios, renueye s rreatriculs & mas tandar ol 01 da skl de 2024,

gestién de lom negocios ssciales con sujecion & la lay, a eA8Cof e3EATUCOS, & los reglamssntos y decimiconss de
15 asamblea de sccionistas, sste s By ver Cendsd un subgecente quisn tendra aus mlsmas facultades y lo
recmplazars &n sus faltsas abaclutss & cesparales,

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REFRESENTANTE LEGAL

El sepresentante legal podrd celebraf & fjecutar todeod lea agtos 'y contratcs cadprendidossen @l ebjeto social
& qua se relazisnen directamente cen la existencia y el funclonamierto da la socieded, adembs’ podrd vender.
donar, ceder ® hipoCocar en lop SASos necesarios o pegociscionss futuras sin-oque fegquisra sutorizasidn
express de l& asamnlen general d8 asclomistas.

HOBNEAMIENTOE
REPRESENTANTES LEGALES

Par documenta privads del 24 de neviembre de 2010 da-laiAsanblen Comptitutiva, inscritafe en asta Chmara de
comgreis @l 79 de noviembse & 2010 con el-He, 27313.del libzre I, s« designd a:

CARGD HOMBRE IDENTIFICACION

GEREMTE JAOER CLEMENTE FERMANDEZ BRAYONA C.C. Wo, T.140.686

Par Awiso HWo. 4 del 15 de abril ce F013 de la Asapblaes Extzacrdinaris, inserizafo en eata Cimara de Copeccio
el 19 e abeil da 2013 con el da- 1%41¥ del likes TX, ss designd a:

CARGD HOMBRE IDENTIFICRCION
SUBGERENTE AGUEDA MARIA FERMANDEZ BAYOMA C.C. Mo, GT.444.494
REFCRMAS DE ESTATUTDS

Los sstatutos de la scciedsd han aldo reformados aasi:

DOCUHENTO INSCRIPCION
=) Aota Ho. 3 del 36 de sepriesbre de 2012 de la Asashlea 335904 del D5 de octubre da 2002 del Llibre IX

Extracgdinaria
vy Acta Ho. 5 del 03 de dulic de 2015 de Is Asamblea 43771 del 16 de julio de 2015 del libro IN

Excraordinacia
sy Acts Me. & del 07 ds marzo de 2016 de la Asazbles 45828 del 09 de marro de 2016 del libro IX

Exirasrdinaria
] Acta Mo, 11 del 0% de junio de 2017 de la Assshles 51020 del 21 de junio de 2017 del libro IX

Extracrdinaria De Acclonista
*1 Acta He&, 7 del 33 de septiembre de 2016 Se la Asambles 31021 gel 21 &8 junio de I01T del llbro IX

Extragrdinaria De Acclonista
*} Aeca Ho. 12 del 0B de octubse Se 2018 de la Asamblea coon7 dsl 09 de octubre de 2018 del libro IX

Ganeral De AcSlehiiLas
*j Agta Mo, 13 del 07 ds fshrero de 1077 de la Asamblea T1241 del 08 de febrero de 1022 dal libro IX

Escraordinacia Da Accicniatas

AECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCAIMCION

pe copformidad =ar lo  establecida en =1 Codigo oe Procedinlento Adminiateative y de le Concencioss




CAMARA DE COMERCHO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA
CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

i e Eecha expedicion: 220302024 - 06:12:59
XN TR L PR Recha Mo, 5001108309, Valor 7300
COMGO DE VERIFICACION gEMMDVFZ|S

Variligue el contenicdo y confiabilidad de este certificad, ingresanca a hitpsVsi. confecamaras. co/vistaplantila/'ov phptempresa-32 y dgie &
respective codigo, para que visualics 1a imagen genarada al momento dis su expedicin. La varificacidn sa puede reakzars de maneva dimitada,
durarta B0 diat calendama contados a partir de la fecha da su expedizidn.

La matricula mercantl proparciona sequridad y confianza en los negocics rerusve U matricula & mas tardar of 01 de abril de 2024,

T e e e s e GG

Adminiacrative y la Ley 362 de 2005, los Agtos Administrativos de reqistre gquedan en fipme, dentro de Lo
digr (10} dias hédbiles siguiestes a la feckha de inscripcién, sisspre gua Ad sean objeto de recursce. Pars
@sres afectos, se informs que para la CAMARA DE COMERCIO DE SAMTA HARTA PARA EL HACDALERA, los shbados BO fon

dias hibiles.

Uné veE EAterpERstos loa reoursos, los Actes Adsimfstravivos recurridos guedsn en efecto susponsivo, hastas
ramts los mismos sean resuesltos, confocme lo prevé el articalo’ T¥ del Cédige de Procedimlento Administrativs

¥ de lo Contenciose Admipistsacivo.
& la fechs vy hora de sxpedicldn de este certifidads, HO 48 SACUSRTEA &N OUDSD NLNgun’ CeSUrsc.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES BECOMOHICAR - CIIU

Actividad principal Codigo CITU: F4112
Actividad secundaria Codigo CITU: FE250
oeeas actividades Cédige CITU; M74%0

LA INFORMACTON CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS OF OOMERCIO, - AGENCIAS T SUCURSALES, QUE LA PERSCHA
Jirafoich TIENE MATRICULADOS EN GIRAS CAMARAS OE-COMERCIO DEL-FALS, FOORA CONSULTARLA EN WM. RUEE.DRGE.CD.

IHFORMA = TAMARGO OE EMPRESA

De conformidad con lo frevisto en el articuls 2.2.1.13.7.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resclocidén 2215 de
201% dal DAME =l tamsfo da la empoEsa ea MICRO EMFRESA.

Ls anterier cdo acuerdo & la iafspmacidn reportada por &) satyricelads o insorico &n =l formulacic PUES:

Ingrescs per actividad ordipacia @ $335503.487,00
Aerividad mcondmica por.lh gue peeeibla mayores fngcesss éf sl parisds - CIID 1 Féll2.

Eate carcificado refleda la siteaeién juridica registral de la soclednd, a la fecha y hora da 8o expediclin.

WIPCRTANTE: La firma cigital chel secrstaia 88 In CAMAUTA DE COMERCID DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA Cenifiin e 50 Cerilicado elecinings se
EncUBNIR Bt por LN entidad o coriScaciin scrediads por of Organismo Macional de Acredeacion de Colombia [OMACE de conlomidad cof 88 asgonsias
esaahlecidas on la Ley 527 de 100D par vabodor uridaca v protabona de od Socemenios slacimnoos.

Li T diggitel N0 &3 ura liema digitiiencs & escasaada, por o tanio, o frma digitel g scompaiia esie documenta B podrd wifcar i s O su apkaalvo wsof de
documenics pdl,

Lo sl mesckrica Gud 8 MUESINL A coninuackin s b nepresenikzide grifca de L fima del secreliess fridicd {008 quien hagn sus ool te Gy (i Comasrtio
et Ivall este Deriflcaco, La fima mecdica no tesmplara i brma digital on oe Secumonios slecinincos,

Al pealizar S veriheacdn podnd vissalzar (y descangar) uns Fagen s, e tue enlegass B usuano 8N B momaento qua Se aliod [ VaREAICHn.
E‘Lm
—

Bbiana Margorite Ovole De Andren
Secrelarin

= FIHAL DEL CERTEMR-ADD =
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ZSCRITURA No. QUINIENTOS CINCUENTAY OCHO/(858). = . . |
FECHA: ONCE OE ABRILDEL 2017 - - RIS
ACTO: PROTOCOLIZAGION ¢ S1.060.000.000 -

FERSOHAS QUE INTERVIENEN :
LE; SOCIEDAD INSTITUCION PRES TADGRA DE SALUD IPS PHDF&ALUDSA
NITB18005712-1 A ey

 SEICARIBE CONSTRUCCIONES nwu.es 2 EETUDIEIE mmarm&a-in ;'
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SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD

| LP.S, PROFSALUD LIMITADA MIT. 818,005, 712-1" i
BANCO DAVIVIENDA 5. A. _ NIT. 860.034.313-7 - |
En la cludad de Santa Mara, Cabecera del Distrito turlstico, Cultural e Histdrico del ;
' mismo nombre, departamento del Magdalena, Repuiblica de Colombia, a los s
sotm (O] ——mr dias del mes da  diciembre - dal afo
Dos Mil Onee (2011), a la Notaria Segunda del Clrculo de Santa Marta, siendo | i
Notaria Titular el doclor ALEJANDRO FABIAN LOPEZ PERALOZA, - -« - =--===- i
: [
PArTL B USE EFCUWSRET REL e WORLCE WOTABY) 05 Tl COaFs rajls L WESUARK t
nul'lld.ull‘l
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an la ciudnd de Santa Marta,sidentificnda con la Cadula de Ciudadania nGmero”
26,664,664 /oxpedida en Santa Marta<de estado civil soltera; quien cbra en este
io\nombre y representacitn, y quien en adelante se denominard EL

1OS DE LA LEY 258 DE 1896.- A las indagaciones del
il K qmnrfegm que su estado civil 85 soltera y que el inmueble que |
L 5 RN

Guuntra n aclado a vivienda familiar y manifestd: - - == === - - ----- '

Comparecid: FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS, mayor de edad, con domicil 1 ;
I
[

1.
- — = - o E E E o m m O mm m e A E EEETEEEE e -

INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD LP.S.

- L',h,ta trﬂn#ﬁﬂ:ﬂbﬁﬁ;ir medio do este Instrumento, a titulo de venta real y |
con domicilio principal en la ciudad de Santa |

FﬂﬂF . L1MITADA

3 ra plblica nimerc Ciento cuarenia ¥ ocho
{148) da fe ;‘Welntln-l:h 28 ‘de"mes de Enero del afio Dos mil tres (2.003), |
otorgada en |a bélntmia ‘J;ﬂgEErﬂ de Santa Marta, inscrita en la Camara de Comercic |
de Santa Marta, ‘a!_ﬂ‘la Diecisiete (17) de Febrera del afio Dos mil tres (2003) baje
el Mo, 15045 del Libro 1X, con NIT Mo. 818.005.712-1, representada legalmenta por |
la gerente, ERIKA DE JESUS LOPEZ EETFI:AD.#.‘,A‘ﬁ'i‘]yur de edad, residente en la |
ciudad de Santa Mara, identificada con la cédula de civdadania ndmero
968.722.507 de Santa Maria, estando debidamente autorizada por los estatutes
sociales, y medianie acta, todo lo cual acredita con ol Centificado de existencia y |
representacién legal de la sociedad, expedide por la Camara de Comercio de |
Santa Marta, vy ol acta nomero Veinte (20) de fecha Diecinueve (19) de Agosto dal |
Dos mil Once (2.011) de la reunidn ordinaria do Junta Directiva, documentos que
se entregan al Sefcr Nolario para que se prolocolicen con este Instrumento
piblico, quien en esle aclo se denominard EL COMPRADOR, el derecho de
dominio y posesitn real y efectiva que la sociedad que representa tiene y ejerce |
sobra el sigulente inmueble: Wﬁm
SOBRE EL LEVANTADA. UBICADO EN LA CALLE 22/NUMERO 17A-107"DEL
WMM&EI&W con un
area de[Fuab’ncmnlus trainta y I:'.Inm pun‘h:: lrmnta rnn-'l.rua cundﬁdm {435 El:l l'-'l_ﬂ?:"(

T SR

comprendido dentro de los siguientes linderos :.' mednda&. -------------------

.NORTE: Once metros veinte centimetros (11.20 mis), con el lole nomero Cines (5] |

de la Urbanizacién "LaVilla®. == == =e==---c---csmmmmnoossssas ik

‘SUR: Diacisdis metros cincuanta centimetros (16.50 mis), con la Calle Vaintidds |

(22) en medio, o sea, la Avenida Santa Rita, con casa de Leticia Malina, - - - - - .

ESTE: Treinta y dos melros noventa y ocho centimetros (32.98 mis), carrera |

Diaciocho (18) en medio, con casa de Victor Abello Noguera, - - - - <« cs===scc==-

— —— =

-
-
T AT T T - - COMPRAVENTA-------- Z-T-“----_'--;:,.k\
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- QOESTE: Tralnta matros sesenta’y res cantimetros (302637
mis), een el lote nomero Tres (3) de la Urbanizacién "La i

Vilg ' ccesssrr-scssassars s cmaaan eSS -

Cadase o)

| A este inmueble le coresponde ol folio de matricula
| inmobiliaria nimero 080-64494 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pdblicos de Santa Marf. - ------~--<-=~

PARAGRAFO.- No obstante la mencién de las areas, longitudes y linderos del
inmueble, la venta s hace COMO CUBMPO ClEMD.-----~----c-cssmmmrmcanax P

SEGUNDO,- Que la venta se hace con fodas las mejoras, anexidades vy
:mn;trumlunaa gque tiane el inmueble descrito ¥ alinderado en la cldusula antarior.- |
Jremmmmmenas e i e e e e T e L DS L il S i |
[—IEEEE_G_ Oue el referido inmueble fl.'lE adguiridoe por EL VENDEDOR por
< compraventa a CONSTRUCCIONES SANTA MARTA S.A. mediante la escritura
egpublma numers Cuatrecientes selenta y uno (471) del Diecisiete (17) de Junio Mil
i novecientos setenta (1.970), otorgada en la Netaria Segunda de Santa Marta,
fda‘bidamﬂntﬂ registrada el Veintitrés (23) de Junio de Mil novecientos setenia |

(1.970) en el folio de matricula inmobiliaria naomero 080-84484-de la Oficina de

Registro de Instrumentos Poblicos de Sanla Mana.----=<<===~-===-==-=sc====~

CUARTO,- EL VENDEDOR garantiza gue al inmueble objeto de asta venia es de
su exclusiva propiedad, lo posee en forma regular, pacifica y piblicamente, no o |

| S [ S TR B F R
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ha enajenado a ninguna otra persona y se halla libre de hipolecas, uso, usufrucio,

0 TR0 E R BRI e

canso, embargo, demanda, condiciones resolutorias, arrendamienic por escritura

o T SR 8

puull;a patrimanic de familia y afectacién a vivienda familiar. lo mismo que da

' imitaciones en ol dominio, uso y goce. Asl misme, EL VENDEDOR entrega el bien

E a paz y salvo por toda clase de Impuestos, lasas o contribuciones de carécler
Municipal, Departamental o Macional, lgualmente a paz ¥y salvo con los sarvicios |
plblicos hasta la fima de la presenta escritura publica.- = == == -=---ccsssscsn=-

............................... O W e e W R E T S S == s

QUINTOG.- Que el precio de esta vanta es la suma de TRESCIENTOS MILLONES
B DE PESOS ($300.000.000,00) moneda legal colomblana. que en la facha EL
COMPRADOR pagard a EL VENDEDOR, 88l ------===er-----ccsmsnsmn=~
a) La suma da CIENTO TREINTA ¥ OCHO MILLONES DE PESOS
{$138.000.000,00) moneda legal colombiana, que EL VENDEDOR declara haber
recibido & su entera satisfaccion a la firma del presente contrale] ¥, -~ ==<====--=-="= |
b} El saldo o sea, la suma de CIENTO SESENTA ¥ DOS MILLOMNES DE PESOS
($162.000.000,00) “moneda legal colombiana, que cancelarda el BANCO

1-81-F4

Eaienia, o b
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préstamo que con garantia hipotecaria le concederd a ésile, en la cuantia 4\

condiciones de que trata oste mismo instruments.- - - - - - - - - - = e e ---
PARAGRAFO PRIMERO.- EL COMPRADOR de manera voluniaria y dando
eortoza do que todo lo agul consignado es cierto, por medio del presente documento
declara que los recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble
descrito en la clausula Primera, provienen de las fuentes que en virlud de |a
ccupacién, profesidn u oficio desarrolla licitamente y que por tanlo dichos recursos
no provicnen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal
Colombiano o en cualguier norma gue lo modifican, adicionan o complemenlen.— f' -
PARAGRAFO SEGUNDO.- No abstanie la forma de pago aqul estipulada, la venta
se efectGa hbre de toda condicién resolutoria, pues EL VENDEDOR renuncia
axpresamanta & olla. en razdn a que EL COMPRADOR autoriza irovocablemente a
BANCO DAVIVIENDA S.A. pora pagar a aguel el saldo del precio conforme a lo
convenido en Ia presents clUBUl.- - - FT - - - - cc i cccmm s e e s
SEXTO,.- Que EL VENDEDOR hara la entrega material de el inmueble a la firma de
ia presente escrifura, proevia elaboracion de un acta para constancia de la diligencia

antraga real y material del inmueble cbjato de la mnta.:;_ -------------------

- A R RS S S e e e RS S SR S S e e W W e o w

PARAGRAFO.- Mo obstante la fecha aqul astipulada para la entrega del inmueble,

esta se efectuara libre de toda condicion resolutoria, pues EL COMPRADOR Y EL |

i b

VENDEDOR renuncian expresamoento a glld, - - s - === cscscsmmascmnmnmmnnmn 5

v T N W B R R m m e  E OE W W O O OO R OB W OE R W OW R W o e o e E =

SEPTIMO.- Que EL VENDEDOR saldrd al sansamiento de la venta en todos kos

CHEDS PIVISIDE an A K. = - = - s s s mm e S sammmmmEs=a
QCTAYD,- Que los gastos notariales gque ocasione la presents ascrlura pablica do

compraventa, serdn pagados on panes iguales, la relancidn en la fuenta Sser

cancelada por EL VENDEDOR, los gastos de registro, boleta fiscal @ hipoteca a |
favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. incluyendo los gaslos notariales, los de su |

registro y boleta fiscal, seran pagados por EL COMPRADOR, También son de cargo
del EL COMPRADOR los gastos del crédito con el BANCO DAVIVIENDA 5.4, tales
comao limbres del pagaré, honorarios de Abogado ¥ Avaldo. - - - - - - - e

T e L I I R ]
______________ SRR R W W e i W - B E W wmww = m

NOVENQ.- Que todos los impuesios, tasas, contribuciones, valorizaciones, pago da
senvicios, eflc. que se liquiden scbre el Inmueble a parlir de la firma de esla

= =
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AL, eserifura, saran de cargo de EL COMPRADOR - -~ ----

DECIMO- Que las partes dejan constancia que han oado
| cumplimionte a la promosa de venta colebrada an s |
| cludad de Sanla Marta, a los Siele (07) dias del mas de

Seplismbre de Dos mil once (2011). St e e )
PRESENTE EL COMPRADOR, ERIKA DE JESUS LOPEZ ESTRADA, mayecr de
sdad, residente en la ciudad de Santa Marta, identificada con la cédula do
ciudadania nomero 36.722.507de Santa Marta, quien cbra en nonlo Y
representacion Legal de ln SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD
r;P.s. PROFSALUD LIMITADA/ tal y como consta en el Certificado de existencia y
?prnsentaciﬂﬂ_ expedide por la Camara de Comercio de Santa Marna, que s@

| ddjunta para su protocolizacidn y Manifiesta; - - -~ - - - s e s ms oo coscn e

] AOue esta de acuerdo con las declaraciones hachas por EL VENDEDOR en esta

d.-.l::n'rura w que acepta la vanta gue sé la haca, <= ---=-- = L
i:j{}un daclara tenar recibido a su satisfaccion el inmueble que por esta escriura

o o om m mom a E EW

qu]grﬂ-_;-__.-.--.---.- ------- e . L

| Comparecid ERIKA DE JESUS LOPEZ ESTRADA, mayaor de edad, residente en la

ciudad de Santa Marta, identificada con la cédula de ciudadania ndmero
| 18 727 507 de Santa Marta; quien obra en nombro y representacidn Legal da |a
' SOCIEDAD INSTITUCION PRESTADORA DE SALUD I.P.S. PROFSALUD
'lerrnm Sociedad con domiclic principal en la cludad de Santa Marta,

constituida mediante la escritura piblica nomers Clento cuarenta y ocho (148) de |

| fseha Veintiocho {28) del mes de Enero del aflo Dos mil tres (2.003), olorgada en la
- Naotaria Tarcara de Santa Marta, inscrita en la Camara de Comercio do Sanla
Mara. ol din Diecisiete {17} de Febrero del afo Dos il trea (2003) bajo el No.
| 18045 del Libro 1X, con NIT No. 848.005.712-1 /estando debidamento autorizada
por los estatulos sociales, y mediante acta nomero Veinte (20) do fecha Disginuevo

-.-_”-r-u-.:'l' e = ””. P P ,.r'-n.u. i

et PR DR dwed Bl Ubidaregs
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~{i6) de Agosto el Dos mil Once (2.011) de 1a reunion ordinaria de Junta thiﬁh

tado o t.'-t.ialu consta en &l Cerificado de Existencia y Representacion legal expediag A
per la Camara de Comercio de Santa Marta y en el acta respectiva, decumenios
gue so protocolizan con o) presente instrumento plblico para que forme parede la |
misma y quien en adelanle se denominard EL{LOS) HIPOTECANTE(S) y dijoi- <=~
PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLES
GRAVADOS: Que EL HIPOTECANTE, ademfés de comprometer 3u
responsabilidad personal, constituye HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y
SIN LIMITE EN SU CUANTIA a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A<en adelante |
DAVIVIENDA, sobre cl{los) siguiente(s) inmueble(s): EL LOTE DE TERRENO Y LA i
CONSTRUCCION SOBRE E! LEVANTADA LIS
17A-107 DEL_DISTRITQ DE SANTA MARTA, DEPARTAMENTO DEL
P8 A, con un drea de Cualrocienios treinta ¥y cinco punto treinta mmﬁ.‘ﬂ
cuadrados (435.30 Mis2), comprendido dentro de los siguientes linderos y
(Rl =1 o L [ 1= et e R T
“"NORTE: Once metros velnte centimetros {11.20 mis), con el lote ndmers Cined (5)
da la Urbanizacln "LaVilla®. - - - - - - s s scssmmns oo o ans i e
SSUR: Dincisdis matros cincuenta centimetras (168.50 mis), con la Calle Veintidos
(22) en medio. o sea. la Avenida Santa Rita, con casa de Leticia Melina.- - - - -
JESTE: Treinla y dos metros noventa y ocho centimetros. (32.98 mis), carrera
Dieciocha (18) en medio, con casa de Victor Abello Noguera. - - -« < « == = -« -
/OESTE: Treinta metros segenta y tres centimetros {(30.63 mts). con el lole namero |
Trea (3) da la Urbanizaclén "La Willa = - ===~ -ssmeammmmr-cosomscnnnan g ]
A esle inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nomero DB0-844947
da la Oficina de Registro de Instrumenios Poblicos de Santa Mana. -~ === = ===~ -

PARAGRAFD.- Mo obatants la cabida y linderos, el inmueble se hipoloca como
cuerpo cierto. La hipoteca comprende el inmueble con todas sus MEjoras,
construcciones, plantaciones, cultives, instalaciones, dolacicnes, en general fodos
los bienes muebles que por accesién adherencia o incorporacion a &l se reputan
inmuebles y demas anexidades presentss o fuluras, lo MisSMO QUE SUS SEQUIDS O
cualguier indemnizacién a que se tenga derecho, incluidos los frutes, asi como los
cAnones gaenerados por el arrendamiento de los bienes hipotacados, de |
conformidad con los articulos 2445 y 2446 del Cédigo Civil- === =--------2===

SEGUNDO.- TITULOS DE ADQUISICION: Que el{los) inmuebla{s} antercrmente i
determinado(s) fue(ron) adquirido(s) per compraventa a la sefiora FLOR MARIA |
MANCILLA CHARRIS, mediante esta misma escritura tal come consia en la ]
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ki [ primera paria do asle instrumanto.- - - samamme e ' |

e |

TERCERO.- Que la presente hipoteca respaldard todas
las sumos que  cualesquiera de  EL|LOS)
HIPOTECANTE(S)., yo en adelante  EL{LOS) | H
DEUDOR(ES) deba(n) actuaimante y las que llegara(n) a:
deber @n su proplo nombra o con otra u olras parsonas o
| BANCO DAVIVIENDA EA-,{;pnrndamEnm. conjunta o solidaria, en cualesquiera

de sus sucursales o agencias en el pais y an el exteriors Por tanto, &l gravamen

o T

sq-cadeoa:’ Lok
|
|

hipotecario constituide respalda todas las obligaciones originadas en documentos
de cridito, garanlias bancarias, cartas do crédito, lineas de crédito, descubienos
k|
i en cuenta corriente, negociacién de remesas, obligaciones derivadas de pago de

i 4
E} guﬁma de seguros u obligaciones de cualquier ofra clase, con o sin garantias ,
'E‘E ;:aipucrfi::al'_ pagaderos lodos estos compromisos en cuanto lo exija BANCO :,
ﬂl i DAVIVIENDA S.A. de acuerde con los extractos de cuenta que présénte. O
3% 4 gonforme con los documentos insolules gque exhiba a los vencimientos de los E
=¢ 1 mismos, y que, en cuanto a descubierios en cuenta comienle, reconocaln) como =
a ' cbligacién liquida y exigible los saldos a su cargo que arrcjan los exiracios de E

n e} { cuenta que 'DA?NIEHDA;#";:msenLa operunamente; entendidéndose que los =
l"=_ préstamos y demds chbligacionas, directas. o indirectas, guiuntizados con esid E
3 hipoteca, podrén constar o no en documento separado y quedardn amparadas por =1 .
.ﬂ la hipoteca, aungue sean anteriores al registro de esta escritura, - - - - - === ====-- E
A R s e =
gj PARAGRAFO PRIMERO.- CQueda axpresamenta astablecide que ia hipoteca aqui =

solidaria de cualesquiera de LOS HIPFOTECANTE[S)O EL(LOS) DEUDORIES), las
obligaciones de que trata la cldusula precedente hasta su completa cancelacidn, en
vilud dal pago efective de ellasy ¥ que por ko mismo quedan amparadas con asln
garantia las obligacionas dichas, sus prirogas; rencvaciones, ampliaciones ¥
phliigaciones nuavas, an al caso de que "DAVIVIENDA " resualva concedarlas; asl
como los gastos y costos de cobranza a8 que hubiere lugar, incluyendo honoranos
de abogade, rigiendo para los saldos en cuenta cofrienta, pagargs, prarrogas y
| renovaciones, los términos y condiciones que respecto a plazo, tipo de interés y
especie de moneda se estipulen en cada caso. Es entendido que no 88 extingue la
| hipateca por el hocho de que se amplien, cambien o noven las obligaciones

i
j
imnamuida garantiza, sin perjuicio de la responsabilidad personal, directa ©
]
|
i
I
i

i garantizadas. - == +=s-cs=2a=- camEmsmmsc--sfSsssEmEmEsmss--SssmEEEm=EEs .

PARAGRAFDO SEGUNDO.- Asl misme, es entendido qua la presente garantia |
| hipotecaria respalda también los correspondiontos intoreses y gastos de cobranza
1

Cachen, m s
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o G U PR B PO NOTAITAL D TECM CORAC PATE D, SRR

RN R LI § 20 Bl

Powerad by CamScanner |



= e
-

HIPOTECANTE, o EL (LOS5) DEUDORIES) /a favor de DAVIVIENDA, directas o
indirectas, conjuntas © separadas, con anlerioridad a la fecha de esla escritura,
sino también las que contraiga(n) en lo sucesivo, hasta su total cancelacidn,
incluidas sus prorrogas, reestructuraciones y'o novaciones, y ademas los créditos
que DAVIVIENDA adquiera contra EL HIPOTECANTE por endoso o cesitn de
terceras personas. En caso de garantizarse con esta hipoteca obligaciones de
terceros EL HIPOTECANTE acepla expresamente que DAVIVIENDA puede ejercer
{ambién accidn personal contra ella en los términos de los artlculos 2438 y 2454
del Cadigo Civil ya que se compromete solidariamente con el lercero garantizado -
CUARTO.- CUANTIA: En razdn de su caracterislica de garantia hipotecaria abierta
de primer grado y sin limite en su cuantia, y exclusivamente para los efectos de los
derachos de Motario y Registro, se fija la suma de CIENTO SESENTA Y DOS
MILLONES DE PESOS ($162.000.000.00), moneda legal colombiana, valor que
comesponde al monto del crédite aprobade a EL HIPOTECANTE: Y/O EL (LOS)
DEUDOR(ES) para lo cual con este instrumenio se protocoliza la constancia
expedida por DAVIVIENDAScerca del cupo o monto del crédito aprobadeo, sin quo
esto impligue modificacién alguna dol cardcter de HIPOTECA ABIERTA Y SIN
LIMITE EN SU CUANTIA que tione |a presonte garanlia < - - == ==-===smoauao.
PARAGRAFO UNICO.- Desde ahora se pacla que EL HIPOTECANTE conviene en
que la HIPOTECA se manlenga vigeénie aunque sa concedan prorogas,
reastrucluracionas, renovacionss o reducciones del plazo de las obligaciones
garantizadas asl se convenga con uno solo © con algunes de los garantizados.~ - -

QUINTO.- Que EL HIPOTECANTE declara que ellos) inmueble(s) que hipoteca
es(zon) de su exclusiva y plena propiedad, que no lo(s) ha enajenado por acto
anterior al presenta, que estén) libre(s) de desmombracion o armendamiento por
escriiura pablica y de cualguiera condiclkdn susceplible de desmembraric o
resolvarlo, asl como de loda clase de gravimenes y limitaciones al dominio, de
afectacionea por patrimonio de familia o vivienda famniliar, ¥ no tiena(n) embargo,
pleito pendiente, ni demanda inscrita, como se acredita con el Cerlificade expedido
el dia Dos (02) del mes de Noviembre del afic Dos mil onco (2011), por al
Rogistrador de Santa Marta, el cual comprende un periode mayer de veinte (20).
Actualmente EL HIPOTECANTE posee el{los) inmueble(s) en forma pdblica y
pacifica. En lodo caso, EL HIPOTECANTE saldra al saneamiento cn los casos de

|Ef.----""-- ...... IS ————— L L
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PARAGRAFO UNICO.- Sobre olflos) cultivos, frutos,
moquinaria y dembds olermonios dedicadot  a F
explolacién  econdmica de  offlos)  innuoble(s)
hipatecada(s), no axisien gravdmanes prendanics, i para
su  constiuclén & favor de lercoros S8 reguiens
consantimionio provio ¥ escrito dal acresdor hpolecana -

______________________________________

SEXTO.- FACULTADES EXPECIALES: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL
(LOS) DEUDOR(ES) autoriza(n) a DAVIVIENDA para exigic anticipadamente el
pago de los créditos a quo se rofiere la CLAUSULA TERCERA sin consideracibn
gl vencimiento ¥ o los plazos paclades, eslo a5, én cualguier iempo dando lugar a
.i su exigibilidad anticipada y medianie |a presentacidn de la correspordients
] demanda ejecutiva en casc de mora en ol pago de alguna de las cuotas
; establecidas para el pago de las mismas o cuando so presania uno eualquiera de
1 95 ovenios previstos eén ¢l respectivo litulo de douda, o que el inmueblin fuara
smbargado por un lercero y por cualquier accidn, por gnajenacién o raspaso tolal
Z o parcial de mismo yle por consfilucién de otros gravimenes do cualquier

-

C naturaleza todo ello £in |a previa y escrita avtorizacién de DAVIVIENDA, -5 = - - -~

il |.-I-I“-u- =]

..................................

E‘ SEPTIMO.- DECLARACIONES: EL HIPOTECANTE wo EL (LOS) DEUDOR(ES)
-‘u declara{n) ademds: a) Cue aceplain} cualquicr rASpasc qui hiciere DAVIVIENDA
:_, ¢e las obligaciones @ su carge, asl como de esta garantiaZ b) Que saran de su
" cargo los gaslos que ocasione el otorgamiento de esla escrlura, [os de su
_1] eancelacidn. asl comao de los cerificados da ragistro; ) Qua se obliga(n) o entragar
'[' 1 DAVIVIENDA la primera copia debidamente registrada de esta escritura, lo
i', mismo que el cenificado da tradicidn y libartad en el cual conste la mnolacidn del
tr.musanm gravamen; -~d) Que el (los) inmueblals) quo pof esle instrumento
|HiPDTE-EAtH} la{s) poses(n) real y materisimenta y se hallagn) libre(s) de
| hipotecas, “fiducins, gravamenas, cOnso, ambargos, sucesion iliquida, demanda,
l juicic, arrendamiento constituido por escrilura pablica, contribucidn de valorizacion
1 ¥ quo no ha(n) sido constituido(s) en patrimonio de famikia, ni dadols) en anticresis
| y &n gancral de toda limitacién o gravamen que pueda afectarlo(s) y ademas. que

| contra el mismo no se adelanta ningln proceso de expropiacion, wxtincion del

© | dominio de adgquisicidn por ningln organismo terrilarial ni descentralizado y que no

| son cbjelo de reserva amblental, urbana ¢ paisajistica, y asl lo garaniiza mieniras
el presenie gravamen se encuenire vigente, o) Que el presente gravamen
comprende y e extiende a todas las indemnizaciones que rosullen a favor de EL
| HIPOTECANTE - por cuaiguier molivo y coma consocuencia de Su cardcier do

.:-FJ'f Dfﬂphm”n da Elﬂﬂ'ﬂj hlﬂntﬂﬂ} mpﬂtmﬂniﬁj; L] Cue asie grovamen cubre
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ligunimente y respalda el pago de todos los nccosorios dao las 'E:JduTjEE?E'“':

|ubii;]aniunna, en lo concomienie o plazos, oxigibilidodes, modalidades do crédilo y
do Inversion do los préstamos, pago acelerado, intoreses, comisiones y demds
(drminos de cancelacidn, en las condiciones en gue astén concebidos h:us' b
| documentos que las conlengan; g) Que en caso de accion judicial se adhiere(n) ol
ihnmbmmhanln de gecuestre que hiciero DAVIVIENDA, de acuerdo con ig
| establecido on el Ariculo So. Ordinal d) del Cddigo do Procedimiento Civil -
|mdm:3du por ol Articulo 3% loy 794 do 2002, y renuncia(n) al derecho astablocids
en ol Articulo 520 del mismo Codigo, h) Que renuncia(n) en favor de DAVIVIENDA
a lodo requerimiento y @ lodo deroche renunciablo que on sw favor ¢ consagn
por la Loy, Decroto o Resolucidn, estalutos de la sociedad u otras disposiciones
presentes o futuras, que tiendan a disminuir el valor do las obligaciones cuyo page
|se respalda y garantiza por este instrumento o a eludir el cumplimiento de ellas. i)
Que el gravamen hipotecario conslituido por esle inslrumento no modifica, altera, nl
causa movacion da cualesquiera otras garanilas, reales yo parsonales, constiluidas
|antes o después del otergamiento de esla escritura a faver da DAVIVIENDA, con &l
.I'l'liﬁ-ﬂ"lﬂr u atre objeto. 'r._]] Que por el simple hechoe del oforgamienic de esia
escritura, DAVIVIENDA no contrae cobligacidn alguna do cardcter legal, ni da
ninguna otra clase, de hacer a EL HIPOTECANTE préstamos ni de concederle

profrogas, ni resstructuracionas, ni renovaciones de obligaciones vencidas o por

ﬁ?!mnmrsn ¥ que hubieren sido contraldas, anles del ctorgamiento de esta escrilura

o que se contrajeren con poslerioridad a &l y tampoco implica transaccion de
desistimiento, K} Que para que DAVIVIENMDA pucda hacer efectivas los derechos Y
':lgammiaa gue la presente escrilura le olorga, lo bastard con presentar una copia
-'lreglalrada da efla, acompafada del cormaspondientie cerificado de tradicién de los

ilnmunblus hipotecados y de los documentos en que consten las obligaciones que

i
¥

se vayan a8 cobrar.-) Que el gravamen hipotecaro que se constiluye, cubre vy

respalda igualmente ol pago de todos los accesorios de obligaciones garantizadas
y s¢ extiende a lodas las estipulacionas que confengan los documenios en los

euales consten tales deudas, en lo concernienie a plazos, exigibilidad, pago
acelerado, interases, diferencias de cambio, comisiones y demas términos de
\pago. ;m) Que se obliga(n). sobre los predios rurales hipetecades a presantar con
luna periodicidad anual un certificado expedido por el Instituto Celombiano de la
Reforma Agraria {INCORA), quien haga sus voces, en el cual conste que el (los)
linmueble(s) que por aste instrumento hipoteca(n) no ostia(n) afectado(s) por los
'pmnr:mui que adelanta dicha institucldn.-s=-----ccccascammmmrorrenoaoo- -

B R e e e e S W e e e S S S R W W cE

OCTAVO.- SEGUROS: EL HIPOTECANTE ylo EL (LOS) DEUDOR(ES) se
\obligain} a manlenar asegurado(s) el(los) inmueble(s) a que se refiare ast=
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hipotoca contra loa ricéges da inegndio y ierfamolto, por
teds ol tiompo do ln duracidn de esia gutanth. por uno
suma no inferor al cien por ciento (100%) de su valor
comerchal, ¥ o entregar debidamoenio oxpoedida o cedwda o
DAVIVIEMDA la pdliza respectiva, & Oif de gue, &n caso
de siniegtre, of monto do s indemnizacdn subroguas o
o bien grovado, on ks Grminos del Aricule 1101 del
I]ﬂ.: Cadigo de Comercio, ¥ ol Ardiculo 101 del Decrolo G603 de 1993, 31 no 5@ cumphorg
: -7 gon osia oblgacidn de mantoner asegurade el infmueble contra los nosgos
' descritos, DAVIVIENDA queda nulorizado para contratar dicho sequro por la suma
gue estime convanionte, por cuentn de EL HIPOTECANTE ylo EL (LOS5)
I%UEICIHTEE}--; para cargar a su cuonta of valor de la prima de S&guro con Sus
@mnusu quadando entandido que osla aulorizacidn no implica responsabilidad
nnru DAVIVIENDA an enso de no hocer uso de alln, ya gue se trota de una facultad
de la cual DAVIVIENDA puade no hacer use. EL HIPOTECAMNTE ylo EL (LOS)
i E:EEI.IE:II:IMES'] s0 compromete(n) o que cada afio, a parlir da hoy, © cuando
I: liA‘UIUIEN DA lo exija, harh revisar por la entidad asoguradora la cuantia del seguro
d-'nrn reajustario de manara quo cubra el volor comercial de 18 conslrubsidn, - < ===

: r!DvEMn: La presente hipoleca permanccerd  wvigenbe mianiras @xistan
-:;hﬁgau:i.nnes. pendienies de page a cargo de cualquiera de las personas que
ifitegran LA PARTE HIPOTECANTE, y/o EL (LOS) DEUDOR(ES). ¥ en tanto no
: ?a cancelada en forma expresa y mediante olorgamionto de escritura pdblica
iﬁ-mada por @l representante legal de “DAVIVIENDAS bian sea gue EL
I-]lPr.‘ITEE.i.HTE continie o no como propictaric por causp da lraspasos O
ajenaciones totales o parciales del inmueble hipolecado, pues la hipoleca

| Eﬂduc& todos sus ofectos juridicos mientras no soa cancelada su inscrpein. - ---

"wr bt e {E;ﬂiu i

~&

I
FnEﬂtMﬂ.- INFORMES.- EL HIPOTECANTE y/o EL (LOS) DE.( OR(ES) se
compromate(n) a entregar por escrito a DAVIVIENDA cada ano o cuanda
lnnmwfuu.a. razonablementa le solicite un informe pormenanzade, tecnico,
suscrito por peritos idénecs acoplados por DAVIVIENDA, sobre el valer, estado,
| conservacian, explolacidn, mejoros, dafos y. en general, sobre las condiclones en
| que sa& encueniran los bienes dados en hipoteca. Dicho informe Joberd sor suscrito
]' por experos de acuerdo con la naturaleza de los bienes. @ indicar de manera clara
| y completa el estado do I hipoteca/ Esta obligacion se entiende sin perjuicic dal
| derecho de DAVIVIENDA de ingpaccionar los bienes pignorados, caso an el cual
' los gastes que ocasione la visita de Inspeccidn, lales come el lranspore, los
. honorarios de peritos, pepeleria, eotc.  EL HIPOTECANTE yle EL ([LOS)

| - -
EaT e T O FNCiLiSFA Py G T R AIAL g TR DT LR

— ser——

-
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~DEUDOR(ES) fos asumeln) y s€ obligain) a restituirios a DAVIVIENDA. - -~ -- 07 ; '
| DECIMO PRIMERO.- COSTOS Y GASTOS: Seran de cargo de EL ! -
HIPOTECANTE y/o EL (LOS) DEUDOR(ES)/el estudio de titulos, el valor de les |-

avaltos, asludios, seguros ¥ lodos los gastos, impuastos, honorarios, derechos de
boneficencia v registro y demfs emolumentos que pcasione el clorgamiento de _"l-'

estn escritura v de todas aguelias que la ratifiquen/ aclaren, meodifiquen, amplien, |
asl como los de cancolacidn cuanda sea np-nrtunn,f!.ﬂ mismo que cualquier costo, I

=t

P

e

gasto, impuesto o prima de segures que DAVIVIENDA decida pagar para profeger, i

|
dnfundl:r,."‘la-:lminimmr o conservar los blenes gravados, sin que esle asuma la i 2
obligacién de hacerlo.. Igualmenle asume EL HIPOTECANTE. ylo EL (LOS| 1
DEUDOR(ES) LAS costas do cobro si diere lugar o &1, asl como los del (los)
cerlificado(s) de libertad del (los) inmueble(S) hipotecado(s) que debidamenta |
complemontado(s) o salisfaccidn de DAVIVIENDA, de liempo en tiempo, I
gquedard{n) an podar de éste, junto con una copia regisirada do esta escntura hasla |
1 CRNORMNCIAN i I DO o = = = = <= o e o i nI

R I W BB R e e e L i e T ] e L e e R e & wwe o ww

DECIMO SEGUNDO.- En desarrcllo de lo dispuesto por el Articulo B1 del Decreto
.| 960 de 1970. EL HIPOTECANTE, confiere poder aspecial @ ifrevocable a
DAVIVIENDA, para que en caso de pérdida o destruccidn do la primera copia de

L B
s

- . aeste instrumento, en su nombre y represantacidon soficite al sefior Notario, expida y
-~ entregue 3 DAVIVIENDA un segundo ojemplar de dicha copia, con la constancia |
do que también presta mérilo gjocutive, ~~T ===~ - - - mcmccmmmmceaaaaaa.. |

il 1

DECIMD TERCERDO: EFECTOS DE LA LEY 258 DE 19968: Que por sar ol |
inmueble hipolecado un predio rural no destinado a wvivienda, no se encuentra
sometide a la afectacidn a vivienda familiar de gque frata la Ley 258 de l'EiEIE.,A"r:a ==

W e e S N .

DECIMO CUARTO: Se sefala la civdad de Sanla Marta como lugar para el
cumplimiento de las obligaciones, sin perjuicic de que DAVIVIENDA pueda
demandar ante el Juez Civil del Gircuito del domicilio del deudor o el del lugar do la
| ublcacidn del blen hipotecado, F-=-==sssmme s sremm e m s m s m s mcsm s nmse s

DECIMO QUINTO: Cada vezr gue en este instrumento s& utilicon [bs axpresionas
EL HIPOTECANTE o LOS INMUEBLES, se entenderan, para todos |os efecios. en
su sentido singular o plural, segin corresponda al 80, »~ = = s s =s---ccccacnms
Prosente BANCDO DAVIVIENDA S.A. ostablecimiento boncano con domicilio

principa’ ~n Bogotd D.C., representado por ANA MARIA GUTIERREZ {

— iz

— i —
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DIAZGRANADOS,” mayor do edad, domlicliada on o
ciudod de Sonla Mara, de esiado civil soltora, Eﬁum
identificada con la cédula de ciudadania ndmero

|  36.581.413,oxpedida en Sanla Mara’ quien obra en su
calidad de Represapionte Legal, fodo lo cual 5o
domuesira con el Cordificade doe Existencia vy
Reproseniocisn Legal expodido por la Cadmara de

= Comercic de Santa Marta, manifestd gue a nombre de BANCO DAVIVIENDA S.A.,
'-::_' ACEPTA la cilada garantla hipotecaria, advidienda que Ia gircunslancia de aceplar

i)
L

¢l Banco este gravaman no lo compromete para hacerle préstamos de ninguna
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§ PROTOCOLIZAN los siguientes docurmenios: Paz y Salvo de Impuasto Pradal
¥ de Valarizaclén, Acla N® 020 correspondiants a la Reunidn Ondinaria de Sogios
fie lo Scciedad “INSTITUCION PRESTADORA DE SERVICIOS DE SALUD LP.5.

ROFSALUD LTDA", -Cémaras da Comarcio, carta del cupo de criédito, fotocopias
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erete Mo, 2148 do 1883 v en vifud de que ol representante legal del BANCO
;DA\-"IM"IEHDA 5.A Aiene registrada su firma en esta nolaria AUTORIZA para que el
ipresente instrumenio sea suscrito por la precilada persona, fuera del recinto
i’lnmnrim, an la oficing de |la respeciiva entidad que ¢l Compareciante Represenia.- -
i

-

1L

AT T RARAR FRARERIRTORRE AR

-

e RS E EEE R W W e e A R B W E R EmTww = A E m W e =

» Emusmm;m DEL NOTARIO: QUE LOS OTORGANTES COMPARECIERON
PERSOMNALMENTE A SUSCRIBIR LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA Y QUE
: LAS DECLARACIONES AQUI CONSIGNADAS FUERON EMITIDAS POR ESTOS
L PERSONALMENTE ¥ VOLUNTARIAMENTE. QUE UNA VEZ SUSCRITO ¥
AUTORIZADD EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO CUALGQUIER
MODIFICACION, ACLARACION O CORRECCION DEBERA CONSIGNARSE EMN
OTRA ESCRITURA PUBLICA QUE CAUSARA LOS DERECHOS DE LEY
(ARTICULO §° ¥ 102 DEL DECRETO 860 DE 1870)---~-~--~- R .
ADVERTENGCIA: EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS COMPARECIENTES: 1) QUE
LAS DECLARACIONES EMITIDAS POR ELLOS DEBEN OBEDECER A LA
VERDAD. 2) QUE SON RESPOMSABLES PENAL Y CIVILMENTE EN EL
| EVENTO QUE SE UTILICGE ESTE INSTRUMENTC CON FINES FRAUDULENTOS |
" | o ILEGALES. 3) QUE SE ABSTIENE DAR FE SOBRE EL QUERER O FUERC

INTERNG DE LOS COMPARECIENTES QUE NO SE EXPRESC EN ESTE

| |

LLEL ]

dilana, - aa
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DOCUMENTO. QUE 108 OTORGANTES DEBEN PRESENTAR ESTA
ESCRITURA PARA SU REGISTRO, EM LA OFICINA CORRESPONDIENTE,
DENTRO DEL TERMINO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO DE ESTE |INSTRUMENTD, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DEMESES DERETARD D - = s = s s s s s e c e e e e e s
El suscrito Nolarno en visla de que concurren lodos los elementos que la ley |

requiera autlariza el otorgamiento de la presente escrilura, = - == === e s ceeeceans

R R e I o o T s Sy

COMPROBANTES FISCALES: ALCALDIA DISTRITAL DE SANTA MARTA

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO TIPO DE PAZ ¥ SALVO PAZ Y SALVO
PREDIAL IDENTIFICACION DEL CERTIFICADO SFZ8G5BLCT HEFEREHCmi
CATASTRAL 010203120008000 AVALUO ACTUAL DEL PREDIO §2.975.000.00 |
PROPIETARIO DEL PREDIO MANCILLA ANTEQUERA FLOR DIRECCION DEL |
PREDIO C 22 17A 107 FECHA DE GENERACION DEL PAZ ¥ SALVO 04/1172011 |

FECHA DE VENCIMIENTO DE PAZ ¥ SALVO 31/12/2011"MANIRA GUERRA DE
LA ESPRIELLA SECRETARIADE HACIENDA = c s ssmmmswmmm = s s msccccasns

R OE R R A AR RS e s e e e e RN R R R RS EE e EEE RN RS .

Lalda esta escritura por los otorgantes y advertidos scbre el registro lo aprobarony |
firmaron. El Notario da fe papel notarial nUmeros 7 700156 r"jéanf 7 700156
#3o1884/ 7 700156 ,A;;aasw 7 700156,307840/ 7 700156,407833/

—-i- 7 700156 307826/ 7 700156 207619/ 7 700186 -307802/- — = = = =

RECAUDDS: SUPERINTENDENCIA NOTARIADD ¥ REGISTRO § 10.980.0¢
FONDO MNACIONAL DE NOTARIADD §  10.980.c0

Decreto 3432 del 19 de sepliernbre de 2011
Darechaos 5 1-415.244.00 VA § 246.248.00

Aetofuente 53.000.000.00 === — — == = = = = = = =
Resolucién 11621 de Diclembre 22 d& 2010, aclarada por Resolucidn 11803 de
Diciembra 30 da 2010.-

ENMENDADD “"LEVANTADA" 3 VECES. SI VALE-

LOS OTORGANTES,

VENDEDOR,

s et A lnsiiicin CH. 43
FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS 'h,
CC.No. 2& 6déwbsa -

* OCUPACION givorenw o o - |
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HEL NOTRARIO SEGUNDO,

ALEJANDORD FABI [PEZ PENALC

Ah-B1-Fd

—
'Eldll'-.-qq-uu

i Ry R ACLLE A BrE ;'I-' TOEOD b "'rn“"-'-l P N T OO TRA T LR AR

LR TLRTL L S E

Powered by @ CamScanner

|



Lliigamunasredni

R

-

FESLEOEA

R

(4
[
I
L]
ix
o
-
=
-
i
-

S ERLEFFFRD

e

ﬂﬂepﬁblim ve Colombias

e

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA

REPUBLICA DE COLOMBILA

FORMATO DE CALIFICACION
| AAT. B PAR. & LEY 15TREM2 i
MATRICULA INGMDDILIARIA B DDl - | CODIGD CATASTRAL | (g erianl i attas
z MHICIPIO wEREDA
Y UBICAGION DEL PREDIO CAMTA MARTA SANTA MARTA
URDAND x NOMBRE O DIRECCICH
LOTE DE TERRERD UBICADO EF LA CALLE 32 N™ 1TA = 107, DISTRITD
o : DOE SANTA ARTA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALEMNS,
DOCUMENTD
CLASE HLUMERD FEGHA OFICINA GE DRIGEN CluDAD
ESCRITURA - 015 0310712018 NOTARLS SEGLEIDS, BANTA MEAATA
HATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
L ESPECIFICACION VALGR DEL ACTO
FREGISTHAL
CONSTITUCION REGLAMENTO DE  PROPIEDAD -
M- HORIZONTAL

PERSOHAS OUE INTERVIEMEN EN EL AGTO:

H* OE IDENTIFICACION

GE: SEICARIGE CONSTRUCCIONES CRILES SAS

KIT: 800 3578553
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| NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA i

‘ REPUBLICA DE COLOMBIA _ ;

FORMATO DE CALIFICACIGH

ART, APAR 4 LEY 15TE2002 |
AR A DI ODILARIA | DBEGastt ] T CODIGO CATAGTRAL 5 10203120005000 !
I i
| RUMIGIPIO VEREDA |
{ | - uBICACKNN DEL PREDND R TRRTR TR 5-;
LABRE O DIRECCION £.3
UIRBAND x HOt _E ; i3
LOTE DE TERREND UBICADO EN LA CALLE 22 N* 174 = 107, DISTRITO £
iz OF SANTA MARTA, DEPARTAMENTE DEL MAGDALEMA 1
1 i
. DOCUMENTO '3
e I
; ELASE RUMERD FECHA GFICHA DOE ORIGEN CIVDAD f
| ESCRITLERA - 1,025 BE0TRI0TE HOTARLA SEGLUNDA SAMTA MARTA '.5:
1L E
HATURALEZA JURIDICA DEL ACTD ;
iy ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO E
REGISTRAL - %
. CORSTITUCION  REGLAMENTD DE  PROPIEDAD v 1
M — | HoRzosTAL - |1
11
5
FEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: I DE IDENTIFICACION i
"E SEWCARIGE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS NIT: 500,357 5453 H
N
1
it
=8 b H
- I- i
' 3 N .__ L
TSI N ,
ol L " 5 1
| L = & |
FIRMA DEL FUNCIDNARIO = L 0 W%
B ——————pe e U R SR B S E eate .-.-r-_-_-' ------ & aE R EEE e 1
RS, Ity T P i e [
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En la ciudad de Sama Marta, Cabecera del Distrite Turistico Cultural e Histdrico del
mismao nembre, Departaments del Magdalena, Repiblica de Colombéa, a los —--—=
Tras (03) dias del mes do Julis el ato Dos mil dieciocho {2018} Comparecic a 18
Nolaria Segunda del Circulo de Santa Marta, siendo Notario Tiular el doctor HENRY

R
FEeETFrETTrTrTrsTe e S 8@

e e T L E R R R R R

e = -
_________________________ e ci e, i . i,

el e o o M e | g -

Comparecid el sehor JADER CLEMENTE FERMAMNDEZ BAYOMA, idenlificads con
la cedula de ciudadanda M* 7.140.686 expedida en Santa Marta {Magdalena) en su
condicién de represenlanie legal de la Socledad SEICARIBE CONSTRUCCIONES
CIVILES 5.A.5 NIT: 900,357.945-3, propintaria del predio identificada con of folio N®
DBEO - B£454, quien en uso de sus facullades legales v el derecha que confiere 18 loy
E75 del 03 do agosto de 2001, ariculs 51 numeral 1, & presenia & protocolizar @l
Reglamante de Propicdad Horizontal de lo edificacién de uso comercial denominada
“SEICARIBE", desarrollada en ¢l predio de su propicdad, localizado en la Calle 22

- WS 17* - 107, bareo Tarritodal, Distrito de Sanla Mara, Que la edificacidn do uso .

comercial donominada “SEICARIBE". Edificacidn de nueve (09) piscs y sdlanos
para parguepderos, Disehada asii Sotana para parqueaderos ¥ area comon,
Primer piso: Distribuido en res (03) locales comerciales denorninados Local N® 1,
Local M* 2 y Logal M® 3, area comin conformada por punto fijo, ail;ltﬁi-ﬂr v hall de
repario. Del Segunds Piso al Noveno Pisa: Un Arpa disponible para modular, un
drea comun conformada por punto fijo, dscensor y hall de reparo y bano, Todo o
antericr se confirma en los planos arquileclénicos angxos, que hacen parle integral
de la Licencia do construccion, Oue la constitucién del reglamento vige:te se realiza
medianie [a prolocolizacion de los siguientes documentos: 1. Escritura M 558 do
facha Abri! 11 de 2017 expedida por la Molaria 2 de Santa Marta, 2, Licencia de

| Construccion olorgada por fa Curaduria Urbana N* 1 de Santa Marta cxpedida a

fraves oo Iz Resolucion Mo, £7001-1-12-0244 del 11 de sepliembre de 2012, 3.
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| Licencia de Consiruccidn en la modalidad de modificacién expedida a través de la

2 1! Resalucidn N* D54 de fecha 25 de junio de 2013 de la Curaduria Urbana N* 1 de
 Sanla Marta. 4. Prérroga de Licencia de Construccidn en la modalidad de obra

| nueva expedida a través de la Resolucion N 112 de fecha 08 de oclubre de 2014

' _de la Curaduria Urbana N* 1 de Santa Marta. 5. Licencia de Conslruccion en la
modalidad de modificacién expedida a través de [a Resolucion N® 135 de facha 29

| de oclubre de 2014 de la Curaduria Urbama N* 1. 6. Proroga mediante la

" Resolucién No. 403 del 11 de oclubre de 2016 de la Curaduria Urbana N* 1 de

FECRRIEL
T A

| Santa Marla. 7. Resolucion N* 182 de fecha 18 de junio de 2018 por la cual se E!
olorga licencia de conslruccion en la medalidad de modificacién N® 47001-1-18- E
0185. 8. Vislo bueno a los planos de propiedad horizontal N® 47001-1-18-0025 de -

-
| fecha 20 de Junio de 2018, 9. Planos aprobados por Ia curaduria Urbana N° 1 de -

t S-amaMﬂrtalrrr'r'r'rl'r-r—————————‘-‘-l-—l-l-l-llll-l-ll-_lllll"'-——l-.l--l-- :
.............................................................. =
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CAPITULO I

| NOMBRE. PROPIETARIOS. TITULOS.

A e e e A AT E TR R AT R R R TR R TR eSS S S DS EEEE R S R

ARTICULO 1: NOMBRE: El inmueble objeto de presente Reglamento de Propiedad
Horizontal se denominara para lodos los efectos  edificacién de uso comercial
denominada 8si: SEICARIBE ™. ccceesveacoossasasccaannnsanmmsmmmnnmsos

LR T

e mE m S S SR W e e mm m e = R S S Em

ARTICULO 2: PROPIETARIOS) La edficacion de wso .mixto denominada '§
~SEICARIBE", es propiedad de la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS |
NIT: 5003879453 representada legalmente por el sefior JADER CLEMENTE |

' FERNANDEZ BAYONA, identificado con la cedula de ciudadania N° 7.140685 |

| expedida en Santa Maria (Magdalena), - - ===« == =====sssmmsmnssanansmaooan]
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ARTICULO 3: REPRESENTACION: La edificacién de iuso mixto edificacién ask: |
“SEICARIBE", estd representada para lodos les efeclos legales por el sefor JADEF!
CLEMENTE FERMANDEZ BAYOMA Identificado con la cedula de :ludﬂdan_l:
BELEIGEEID | N°7.140.586 expedida en Santa Marta (Magdalana) - = -=====sassmsccncsmcneeas

- Y il
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ARTICULO 4 TITULOS Que en fecha jumio 17 de 15870, SEICARIEE
CONSTRUCCIONES CIVILES S5AS NIT: 900387845-3 representada legalmente por
ol sofisr JADER CLEMENTE FERNANDEZ BAYOMA idenlificado con la cedula d2
ciudadania N* 7.140.G85 expedida en Sania Marta (Magdalena, adguinid el derecho ded

s EEE R W&

{100%) sobre el inmuobla: ssssassssmmrrr-ccsasaem s oms

e
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CAPITULO N
DEJETO ¥ ALCANCE
ARTICULO 5: DEL OBJETO. En cuanto: Establecer los derechos y obligaciones de los
cepropietarios de la edificacién de uso mixio edificacién de uso mixdo denominada asi
"SEICARIEE"., somotido a ségimen de propiedad horizontal conferme a fa Ley 675 de
2001; cceparse de lo tendienie  a la idenlificacidn del. edificio 'y doterminacsén de las
dreas comunes, ¥ de las dreas privadas en gue esld dridido, asl como de las dreas
comunes, y de las dreas comunes de uso axclusivo; los denechos y obligaciones deo los
propieianzs, tencdores o simples ocupantes a cualguier filulo de las Uﬂtﬂﬂ-ﬂ!i.
privadas; determinar Ios coaficientes de copropiodad, la fjackdn de expansas mmunﬁf
ordinarias ¥ extraordinarias, determinando la forma especial de dominio denominado
Propiegad Hovizontal en la gue concurren dereches de piopledad exciusiva sobre
bienes privados ¥ derechos de copropicdad sobre los bienes comunes, can el fin de
garantizar la segufidad ¥ coavivencia pacifica; asl como delerminar |2 proporcion com
gus  cada propietario deberd coninbuir con oS gaslos necEsAfos pa@ la

administracidn , la conservacidn y reparacién de los bianes de uso coiman; conlempla,
y define asi mismo las normas do administracién, do extincidn, de reconsiruccidn ﬂ-;
liquidacian: |3 constitucién de los drgancs de adminisiracién, sefalados las funcicnes,
respectivas, la manera como aguellos se ejercitan y como las ullimas han de
cumplirse, todo allo mieniras que esas materias no sean objelo de olras regulaciones
imperativas consagradas en la ley. (Cuando en el presente reglamenlo se use la
| palabra edificacitn de uso mide, sin complementos o explicaciones, se enfiends que
se incluye el suelo, el subsuels, ¥ 1a edificacidn como 18k < <=<cexssmmrererannn--
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ARTICULO &: DE LOS ALCANCES O EFECTOS. El presente Reglamento s un|
instrumento que conliene obligaciones de hacer y no hacer, por lo gque [as
disposiciones de este lendrdn fuerza cbligatoria para los prepictarios actuales y futures
de la edificacion de uso mixlo denominada asii - === =ssm=seemrosoooconaonaa
“SEICARIBE", y en lo pedinente, para las personas que a cualguier titule usen o gocen
de alguno o algunos de los bienes de dominio exclusivo en que se halla dvidido el

edificio, ya sean como Hlulares de derechos reales, como tenedores o simples ¥

acupanies, pues el reglaments es obligaterio en general para todas las personas que.
a cualguier litulo ¢ causas. usen o gocen de cualguiera de los bienes privados de
dominio particular en el edificio se divide. Por lo mismo, se enlignde que siempre habra
solidaridad entre el propietario y el lenedor o usuario a cualquier tilule, ya que las
disposiciones de este reglamento se enlenderan incosporadas en lode aclo que
impligue  transferencia de dominio o conslitucidn de cualquier ofro derecho real, o
mera cesidn a litulo legitime del use, goce o dislule de una cualquicra de las
unidades privadas que conforman el edificio, o de ftodo acto o conlrato en virlud ded

cual se conceda el uso 0 goce de J0s MISMOS, == ===----==sssmmmmmoroco-cnsss

e e e e g e o R e e S

ARTICULD 7: RESPONSABILIDAD POR INCUMPLIMIENTO. Los propietarios u
ocupantes de las unidades privadas a cualquier titulo, seran responsables de los dafes
y perjuicios ocasionados por el incumplimienic del presente reglamento. ya sea por
parie de elips o de sus familiares, dependiente, visilanies v ocupanies a cualguier
titulo, sin peruicio de las acciones legales o reglamenlarias que se puedan cjercer &n
forma inmediata los drganos de la administracién en conlra de los infraciofgs. - - - - - =~
ARTICULO &: DE LA NORMATIVIDAD Y SU ANOLOGIA. Se declaran incorporadas
en este raglaments, todas las disposiciones de la Ley 675 de agosio 3 de 2001, asi
como las demds normas gue la modifiquen, complementen o reglamenten las
resoluciones que lo adicionen, o modifiguen parciaimente, o lo deroguan emanadas da
la Asamblea de Copropielarios, suprema autoridad del edificio. .Cua:tdn no se
ancusnire &n este reglaments nommo o disposicidn expresamenta aplicable a un caso
determinado, se acudird a las normas existentes que regulen €as0s o sduaciones

Faapel motarial para san exeluging Fi la ¢ FEriinEA PRLIIEA » £30 1irne esin para ol nanarie

{nEjes el i ifpubasing 0 iagFepial] WA iRiRGLAE df ARIRI B BEAFEEE @80 Rikd [ R

wiezan *RUIPED eI IQ R3] ayg

e

B

Powered by E CamScanner



ol

s

somejonies, o las que requlon casos o maleras andlogas consignadas en las [evyis dE.
la Repiblica, Cédign de Policia Macional o Distrilal, entre ¢loas, <= === === ====-=====

----------------------- l.-.-.-.----_a.a...-|-----------a.--.-_a.-.-—d-a-

ARTICULD 9: AMEXOS AL REGLAMENTO. Pama los cfecios relacionados con la
detarminacidn del inmucble al que se refisre esle reglamente, asi como oo las dislinlas
unidades que lo componen, hacen pare de esle reglamento los siguicnles
documenios, que también se protocolizan: 1. Escritura N® S8R do fecha Abril 11 de
2017 expedida por la Notaria 2 de Santa Mana. 2. Licencia de Construccion ctargada
por la Curaduria Urbana N° 1 de Santa Marta expedida a fravés de Ip Fecdldu in No.
AT001-1-12-0244 del 11 de sepliembre de 2012, 3. Licencia de Conslruccion en la
modalidad de modificacian expedida a través de la Resolucibn N° DB4 de fecha 25 de
junio de 2013 die 1a Curaduria Urbana N° 1 de Santa Maria. 4. Prorroga de Licencia de
Consiruccitn en la modaiidad de obra nueva expedida a bravés de la Resolucién N
112 de fecha 0F de oclubre de 2014 de la Curaduria Urbana N 1 de Sanla Mara. 5.
Licencia do Construccién en la modalidad de modificacidn expedida @ traves de o
Pesolucitn N* 135 de lecha 29 do oclubre de 2014 de la Curaduria Urbana M® 16
Prarroga medianie la Resolucidn Mo, 403 del 11 de ociubre do 2016 de la Curaduria
Urbana W* 1 de Santa Marta. 7. Resolucidn N* 182 de fecha 18 de junio de 2018 por la
cual se olorga licencia de constreccion en In modalidad de modificacion N® 47001-1-
18-0185. B, Visto bueno a los planos de propiedad horizontal N* 47001-1-18- 0025 de
fecha 20 do Junio de 2018, 9, Planos aprobados pof In ewrpduria Urbana M° 1 uel

Eﬂnlﬂ r_qann__..___________. ------ AsssEmmrrsSsEEssamEwrTSSs s anmn .

PARAGRAFO UNICO: En coso de discropancia entre los planos del oificio que agul
g mencianan ¥ 1o iranscnpeidn !at-cu.il de las unidades privadas. biengs CoOMUNES, ¥,
hienes cormunes de usa exclusivo que s¢ haco en presente reglamento, prevalacosin
los dales conlenidos en los planos de propiedad horizontal del edificio, Con 5WS
respeciivas moddficaCiongs, - ==~ c-ccssmm-Ssaamm====s sl A R

e e e . T R R R ...r..-_a.-------a.--.-.--.------.-.--r-i-l
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CAPITULDO I,
DETERMINACION, IDENTIFICACION ¥ TRADICION DEL TERREHO.
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| ARTICULO 10: DETERMINACION O IDENTIFICACION. El inmueble al que se refiere
|

SRR

FE-RE-mE

este reglamenio se encuenira ubicado en la cludad de Santa Marta, cagital <el-
Departamenta del Magdalena, Repblica de Colombia y esta conformado por un loie
de terreno con la nomenclatura CALLE 22 N® 17A - 107, bamio El Territonal cuya
cabida, medidas y linderos, se encueniran en la Escrilura N® 558 de fecha Absil 11 de

.

LR

2017 expedica pa¢ la Nolaria 2 de Santa Marta, asi: Con una cabida de £33 melros
cuadrados, tiane (s siguientes medidas y flinderos: NORTE: con once punia veinia

it

metres (11.20 mis) con el lele nimero cinco (3) de la Urbanizacion "LA VILLA®, BUR:

A
i

. diecisais ounto cincuenta metros (16,50 mis) con la calle 22 en medio, o sea la
Avenida Santa Rita, con casa de Lelicia Molina. ESTE: treinta y dos punto novenia ¥
scho metros (32.88 mis) carrera 18 en medo, con casa de Viclor Abedlo Noguefa
OESTE: treinia punito sesenta y lres melros (30.63 mis) con el Iole K" 3 de I
Urbanizacion "LA VILLA®, donde también estd construida una casa, la nimero 17A-
1032, de propiedad de Construcciones Santa Marda 5.A. ¥ que se identifica con el folo
da matricula inmoodiaria N*  0B0-64484 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Fiblicos de Sanla Mana-=«ccccacinrmr s ccatanssmmmamsmerrns s nns -a

S S W S SR e =S

CAPITULD IV.
DE LA EDIFICACION DE USO MIXTO, DESTINACION,
MEMORIA DESCRIPTIVA Y DISTRIBUCION.

LRI R

wior *BUSPED ren RUUIATOR) Q@ 231 guta
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ARTICULD 11: NOMBRE. La Copropiedad construida que se somete al régimen de
proniedad harizental conforme Io previsio en la Ley 675 de 2001, se dencminara, como

anies 5@ indich “SEIGARIBE™ - - <= ==ssec--csassasamsscsosaccaaocoaaonss

ralALEsOReD

o e i OB i e | Oy -, e e e SRR S

ARTICULD 12: DESTINACION. Los inmuebles o unidades privadas que canfarman la
adificacian de uso mixio “SEICARIBE", estan deslinados al uso COMERCIAL- - - - - -

i o e e e SO -

ARTICULD 13: ESPECIFICACIONES. De la edificacidn de uso mixlo denaminada asi;
FELOLERERRED H |
)

-r - - W ——— il i - - . - L - —— - e n s— )
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“SEICARIBE", fiens las sigulenles especilicaciones gstindar do  consUUCcisn:
ESTRUCTURAS ANTISISMICA - CIMENTACION: Vigas de amafres en cancrelo oo

4000PS!. zapalas, vigas do marres, en concreto ARGOS en mixiers, losa aligaraZa en

jcopor, placas de piso con malla electrosoldada. MAMPOSTERIA: Ziogue Santa fe
p=0-10m. En la edificacién comercial, las areas comunes lendran los siguientes

maleriales: Pisos y Guardas escobas en porcelanato, Muros Zonas secas pafelados
acabados ¢n esluco ¥ pintados con pintura de vinile. Muros zonas himedas acabades

en ceramica. Cieglo rase en diaywall. Pueras en aluminio y vidrio. Puertas de bafio en
madera enlamborada. En la edificacion residencial. Pisos en porcefanalo, Muros
acabados can pafiele, estuco y vinilo, bafos enchapado. Cielo raso en drywall (ldmina’

on yeso) luz led, Puertas de acceso metdlicas las intericres de alcobas y bafes en
madera enlamborada - laminar madera entamborada. Ventanas en atuminio y vidno
lemplado closel y muebles en gensral en madera entamborada. Masén de cocina en
granila | barra en madera - laminar. Divisiones bafios vidrio templada, pasamanos en
acero inoxidable. Cocinds semi-inlegralids «« ccccicasarreccsmssnnsnsmmns ===
ARTICULD 14: MEMORIA DESCRIPTIVA, de acuerdo a las siguienies hioencias, asi
4. Ligencia de Construccién otorgada per [a Curaduria Urbana N* 1 de Sania Marta
pxpedida a fravés do la Resolucion Mo, AT001-1-12-0244 del 11 de saptiembre de
2012, 2. Licencia de Construccidén en la modalidad de medificactén expedida o través
de la Resolucién N* 054 de fecha 25 de Junio de 2013 de la Curaduria Urbana N* 1 de
Sanla Maria. 3. Prérroga de Licensia de Conslruccion en la modalidad de cbra nucva
prpedida @ fravés de la Pesolucien B° 112 de fecha 09 de oclubie de 2014 de la
Curaduria Urbana N* 1 de Santa Marta. 4. Licencia de Construccidn en la modalidad
de madificacian expedida a través de la Resolucidn N* 135 de fecha 29 de oclubre og
2014 de la Curaduria Urbana N* 1. 5. Prorroga mediante la Resolucién No, 403 del 11
de aciubre de 2016 de la Curaduria Urbana N° 1 de Santa Mana. 6. Resclucién N* 182,
de fecha 18 de junio de 2018 por la cual sc olorga licencia de conslruccion en i
modalidad de modificacién N* 47001-1-18-0185. 7. Vislo bueno a los planos da
propiedad horizontal N £7001-1-18-0025 de fecha 20 de Junio de 2018. 8. Planos
aprobados por la curadurla Urbana N* 1 de Santa Marta. La construccion e describa
como una edificacion de uso comercial, asi: Edificacién de nueve (09) plsos y sdlanos
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para parqueaderos. Disedada asi: Sétano para parqueaderos ¥ area comun. Primer
piso: Distribuido en tres (03) lecales comerciales denominadas Local M* 1, Lozal N* 2,
¥ Local N*® 3, drea comin conformada por punlo fijo, ascensor y hall de reparo. Del
Segundo Pise al Noveno Piso: Un Area disponible para modular, un drea comin,

FEEi A EE

BE =

LR TR

conformada par punto fijo, ascensor y hall de reparfo y bafig- - ----= < c=mmeeenn. ;

B m e me m e e e . e T e R R e s R .

ARTICULO 15: DE LOS BIENES PRIVADOS: Los bienes privados, estin de acuerdo
a las Licencias ce construccidn mencionadas, Por lo lanto, si con posterieridad al
regisiro del presente reglamenio en la oficina de registro de Instrumenios Pihlicos, se
| medifican dichas licencias. el presenie reglamenio debera reformarse para que este

conforme a las nuevas modificaciongs---cssmmro-sssmamrar oo sanmamn= -

T M A S p——— e bR L R U R R R

| ARTICULD 16: DE LOS BIENES PRIVADOS. De acuerdo con la Licencia de
| Construccidn olorgada par la Curaduria Urbana N' 1 de Santa Marla expedida a fravés
de 13 Resolucidn Mo. 47001-1-12-0244 del 11 de sepliembre de 2012. Licencia de
Consiruccien én la modalidad de modificacion expedida a través de la Resolucidn H*
. 084 de fecha 25 da junio de 2013 de la Curaduria Urbana N® 1 de Sanla Mara.
. Préomoga de Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva expedida a
través de la Resolucidn N® 112 de fecha 09 de oclubre de 2014 de la Curaduria
Urbana N° 1 e Sanla Mara. Licencia de Construccién en la modalidad de
modificacidn expedida a través de la Resolucion N° 135 de fecha 20 de aclubre do
2014 de la Curaduria Urbana N® 1. Prorroga medianie [a Resalucidn No. 403 del 11 de -
cciubre de 2016 de la Curaduria Urbana N° 1 de Santa Maria. Resolucién N° 182 de
facha 18 d= junio de 2018 por la cual se olerga licencia de conslruccion en fa
modalidad de modificacién N® 47001-1-18-0185. Vislo bueno a los planos de
propiedad herizontal N° 47001-1-18-0025 de fecha 20 ce Junio de Z0M8. Flanos
aptebados por |a curaduria Urbana N* 1 de Sanla Marta, se consliluyen las siguientes -
unidades privadas asi: A.) Son bienes de propiedad privada o del dominio privade o
exclusivo los gue conforman interiormente las unidades residenciales © apariamenios y

(R R AR e
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~ | comerciales o locales que sean susceptibles de aprovechamienlo independiente o |
privado, con sus puertas, dependencias. instalaciones interiores, las unidades privadas |
dela torre de uso residencial, SEICARIBE - -+ ===sr=r=-ccssmmmrnn=-==sss2ss ]
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LOCAL W® 1: Localizado en el primer piso, Con acceso direclo desde la via vehicular
Avenida 22. Area construida priveda de (47.30m?), con una allura libre de (2.50m)
Conformade pof un espacio disponile y un (01) bafio inferno con las siguientes
medidas v linderos: NORTE: Mide en linga guebrada (13.17m) en (3) segmenlos reclos
asi: SEGMENTD M® 1: Mide en linea recta (9.16m), y linda con muro divisero que L[=]
separa del Local N'2). SEGIMENTO N° 2: Iude en linga recta (2.10m), ¥ linda con muro.
divisorio que lo separa del Local N°2. SEGMENTO N° 3: Mide =n linea recta (1.91m), ¥
linda con muro divisorio que lo separa del drea de servicio del Local M*2, SUR: Mide en
linea recta (9.16m), y linda con mure de fachada (puerta-viting) que lo separa del areal
comién (anfejardin) ¥ esla a su ver de [a svenida 22, ESTE: Mee on linea rocta
(4.76m), ¥ linda con muro de fachada (puera-vilrina, columnas) que lo separa drea
comin [anlejardin) ¥y €5ta 3 Su vez de la carera 18. DESTE: LMide en linga recta
(4.76m), y linda con muro divisorio que lo separa del predio vecino. NADIR: Con losa
de entrépiso comon que lo separa del terreno natural, CERIT: Con losa do entrapiso
comon que o sopara del segundo piso de la edifiEdEEA, « - - - cormrrccccnrrsnane
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OCAL N* 2: Lacalizado en ol pdmedr piso, con access directs desde la via wehicular!
Avenida 22. Area construida privada de (22.10m®), con una altura libre de (2.50m),
Conformada por un espacio disponible ¥ un (01) bafio y cocinela con log siguientes
medidas v linderos: NORTE: Mide en linea recta (8.61m), y linda con muta divisorio
que lo separa del drea comon (builrdn) y Local MN*3. SUR: Mide en linea quebrada
{10,61m) en (3) segmentos recios asi: SEGMENTO N® 1: Mido an linea recta (6.50m),
y linda con muro divisorio gue lo separa del Local N*2), SEGMENTQ N* 2: Mide en
linea recta (2.10m), y Enda con muro divisorio que lo separa del Local N'Z.
SEGMENTO N* 3. ESTE: Mida en linea recta (£.37m), v linda con muro de fachacs
{puera-vitnna) gue ko scpara area comon (antejarding y esia a su vez de la carrera 18.
QESTE: Mide en linea recta (2.10m), y linda con muro divisorio que lo separa del

predio vecino. NADIR: Con losa de enlrepiso comdn que bo separa del lerreno natural
CEMNIT: Con losa de entrepiso comin que lo separa del segundo piso da la edificacion- .
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. LOCAL N® 3: Localizado en el primer piso, con acceso direclo desde la via vehicular,
Catrera 18. Arca construida privada de (30.20m?), con una allura libre de (2.50m).
Conformado por un espacio disponible y un (01) baho y cocmela con (a5 siguiemu:-
medidas y linderos: NORTE: Mide en linea quebrada (8.90m), de fres (03} Se-gmen‘.ns:
reclos ash: SEGMENTO N® 1: Mide en linea recta (2.80m}, y linda con muro dhvisosio
que lo separa del drea comln (columnas - lobby — punto fjo). SEGMENTO NF 2: Mige
. en linea recta (1.20m), y linda con mwo divisorio que lo separa del area comon
- {columnas - lobby ~ punio fijo}. SEGMENTO N* 3: Mide en linga recta (< 850m). y linca
con muro divisono que lo separa del area comin (columnas - labby — punta fijo). SUR:
Kide en linea recta (5.29m), y linda cen muro divisorio que lo separa del Local 2.
ESTE: Mide en linea recta (4.60m), y linda con muro de fachada (puerta-vitrina) que lo
: separa 4rea comin (anlejardin) y esta a su vez de la carrera 18. QESTE: Mide en

LRI T ]
UL TR AR

. | linea recta (2.28m). y nda con muro divisorio que lo separa del predio vecing. HADIR:

|
| Con losa de enlrepiso comin gque lo separa del lerreno nalural. CENIT: Con losa de
| enirepiso comin que lo separa del segundo piso de la edificacién---------scscn--

e e o IC DR R R R R e

SEGUNDD PISO: (AREA DISPONIBLE), Gravila sobre el primer miso. con acceso
ditectn desde hall de repario y puntos fjos, Con las siguienles caracteristicas (areas,

ERUTTR TR TR e

macidass ¥ inderos) asl: - v sm s am s insmnsn s assnsm i s s
Area construlda privada de (194.37m7), con una allura libre de (2.50m). Conformada
por: un Area disponible para medulacidn Fbre, con las siguientes medidas y lindercs
fomadas de planc asi: NORTE: Mide en linea quebrada (7.30m), de tres (03}
segmentos reclos asi: SEGMENTO N® 1: Mide an linea recla (4.30m), y inda con mun
divisorio que lo £a3 aza da_t vaclo sobre el predio vecino. SEGMENTO N 2: Mide en
linea recla (G.20m), v linda con muro divisorio que lo separa del vacio sobre el predic
vecing. SEGLENTO N® 3: Mide en linga recla (2.80m), y linda con muro dmvisorio gue |
lo separa del vacio sobre el predio vecing. SUR: Mide en linea quebrada (9.14m), de |
ginco (05) segmentos rectos asi: SEGMENTO N* 1 Mide en linea recta (1.54m), 'y'
inda con muro de fachada (wenlana) gue lo separa del vacio sobre el #rea comin |
{antejardin) y este a su vez de la via vehicular, SEGMENTO N° 2: Mide en linea recla
t,.‘,““,ﬁ {1.54m), y linda con muro de fachada (ventana) que lo separa del vacio sobre el drea |
2 | .
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comin {antejarding y este a su vez de la via vehicular, SEGMENTC N* 3: Mide en ll'ntra: oy
rocta (B.0Gm). y linda con muro de fachada (veniana) que lo separa del yacio sobie el
4rea comin (antejarding ¥ este a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N° 4: Mide en
linea recta (1.54m), y linda con el drea coman (hall de acceso). SEGIMENTO [ el
Mide en linea recta (1.54m). y linda con muro de fachada (ventana) gue lo separa del
vacia sobre ol drea comin (antejardin) ¥ esle o su vez de la via vehicutar, ESTE: Mide
en linca quabrada de (26.30m), de ocho (08) segmentos rectos asi: SEGMENTO NT 1:
Kide en linea recta (9.07m), y linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre
el drea comun (jardineras), este a su vez ¢el (antejarding ¥ esta a su vez de la via:
vehicular, SEGMENTO N° 2: Mide en linea recta (0.63m), y linda con muro de fachada
que lo separa del vacio sobre el drea comon (jardineras), este a su vez del (aniejardin)
v estn 8 su vez de 1o via vehicular, SEGMENTO N® 3; Mide en linea recla (9.10m), ¥i
linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el drea comon (anlejardin} y

asta a su vazx de la via wehicular, SEGHMENTD N® 4 Mide en linga recta (0.80m), ¥
linda con muo de fachada que ko separa del vacio sobre el drea comon (antejarding y'

esta a su vez de la via vehicutar, SEGMENTO K* 5 Mide en linca recta (4.62m), y
linda con mure de fachada que lo separa del vacie sobre el drea comin (antejarding y
esta a su vez de la via vehicular, . SEGMENTD N° 6: Mide en linea recta (0.68m}, ¥
linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el anca coman (antejardin) ¥

[ gsta 3 su ver de la via vehicular, SEGRMENTO W' 7. Mide en linga recta [1.48m), y'
linda con muro de fachada que lo sepasa del vacio sobre el drea comun (antajarding y'

| oEla @ ou ver do la via vehicular. DESTE: Mide on linoa quebrada da (34.27m), de
' ocho (08) segmentos reclos asi: SEGMENTO N 1: Mide on linea roeia (3. 14m), y linda
‘ con el muro gue lo separa del vacio sobre ¢l predio vecino. SEGMENTD N 3. Mide en
| linea recta (1.54m), ¥ linda con ol mure que lo separa del vacio sobre el drea comin
' (buitrén). SEGMENTD N* 3: Mide en linea recta (1,.28m), ¥ linda con el muro que lo
| sepasa del vacio sobie el drea coman (buitrén). SEGIMENTO N° &: Kisde en linea recta
| {1.54m), ¥ linda con el muro que lo separa del vacio sobre el drea comdn (buitrén).
SEGMENTO N® & Mide en linea recta (2.44m), y linda con el muro que jo separa del.
vacio sobre el drea comin (buitrén). SEGMENTO N* 6 Mide en linea recia (3.85m). y!
| linda con muro divisonio que lo sepata del drea comun (punto fije - hall de acceso).
MENTO N® 7: Mide en linea recta (10.63m), y linda con muio divisoric que lo.
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' separa del drea comun (punto fijo - hall de acceso). SEGMENTD N8 Mide en linea
recla (3.85m), ¥ linda con mure divisosio que lo separa del drea comin (punto fijo - hall
| de acceso). NADIR: Losa de enirepiso que lo separa del primer pisa. CENIT. Loza ge

-
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enlrepiso que lo separa del tercer pigo-----=-+=sssscmerenssonscsasrannnnmne
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. TERCER PISO: (AREA DISPONIBLE], Gravita sobre el segunda piso, con aczeso
directo desde hall de repario y puntos fijos. Con las sigulentes caracteristicas (areas.
. medidas y linderos). asi: Area construida privada de (200.34m"), con una allura kbre da
| {2.40m). Conformada por: un drea disponible para modulacion hibre, con las siguientes
medidas y linderos tomadas de plano asi: NORTE: Mide en linea gusbrada (7.20m), da
| Ires (03) segmentos rectos asi: SEGMENTO N® 1: Mide en lirea recta (€ 30m). y linda
| eon muro divisorio que lo separa del vacio scbre el predio vecing, SEGMENTO N° 2.

Mide en linea recla {D::‘Jm: y linda con muro divisorio que lo separa del vacio sobra el

FEnE mup g preeae jids]
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divisode que lo separa dul vacio sobre el predio vecino. SUR: Mide en linea guebrada
. {2.14m), de tres (03) segmentos recios asi: SEGMENTO N° 10 Mide en linea racia
E15-=m:| y linda con muro de fachada (venlana) que lo separa del drea comdn
taan:rdtn} y osle @ su vez de la via vehicular. SEGMENTO N° 2 Mide en linea recta
- :1jdm]. y linda con mure de fachada (ventana) que lo separa del area comun
| {antejardin) y este a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N” 3: Mide en linea recia
| (6.08m), y linda con muro de fachada (venlana) que lo separa del drea comin
: (antejardin) y este a su vez da la via vehicular. SEGMENTO N*4: Mide en linea recta
| {1.54m), y linda con el area comun (nall de acceso). SEGM ENTO N°* 5 Mide en linea
: recta (1.54m), ¥ linda con muro de fachada (ventana) que lo separa del drea coman
(aniejardin} y esle a su vez de la via vehicular. ESTE: hide en linea guebrada da
: :ET 77m). de sicte (07) segmenios reclos asi: SEGMENTO N 1: ='Mide en linea recla
{12 58m). v linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el area :umun
| (jardineras), esle a su vez del {antejardin) y esla a su vez de la via vehicular
| SEGMENTO N° 2' Mide en linea recta (0.80m), y linda con muro de fachada que Iu
| separa de! vacio sobre el drea comin (jardineras), este a su vez del {antejardin) ¥ esta | L
| @ suver de la via vahicular, SEGMENTO N* 3: Mide en linea recta (6.00m). y linda con | E
| muro de fachada que lo separa del vacio sobre el drea comin (anfejardin) y esla a su | }

I
|

RTHRTEITH I

e E s L pef Erpans i | BTERE rerd aEERHE N PRRE R e

LRiaLacoreEd

PEEEIRRAEED

L - - - & - - - — - - — — -
Papel petareal pasa uee explusimn rn la FRICTINES girlslara - 470 LERE m-m: r-d-i-'l 1 mEuario

Fowered by CambScanner



vez de la via vehicular, SEGMENTO N° 4: Mide en linea recta (1.61m), ¥ linda con
muro de fachada que lo separa del vacio sobre ol drea coman {antejardin). ¥ esta @ su
vez do la via vehicular. SEGMENTO N* 5: Mide en linea recta {4.62mj. ¥ linda con

mure de Tachada que lo separa del vacio scbre el drea coman {antgjardin) y esia a 5u
ver de la via vehicular. SEGMENTD N° & Mide en linea recta (0.EBm). ¥ linda can
mure de fachada que Io separa del vacio sobre el area comin (antejardin) y esla @ su
ver de 1a via vehicular, SEGMENTO N® T: Mide en linea recta (1 A8m), ¥ linda con
mura de fachada que lo separa del vacio sobre el drea comdn (antejardin ¥ esla a su
ver de la via vehicular, OESTE: Mide en linea quebrada de (35.42m), de seis (06)
segmentos rectos asi: SEGMENTQ N® 1: Mide en linea recla (1.38m), y linda con &l
mure que lo separa del vacio sobre el predio vecino. SEGMENTO N® 2: Mide en linea
recta {12.80m), y linda con el muro que lo separa del vacio sobre predio vecino.'
SEGMENTD N° 3: Mide en linea recta (3.75m}, v linda con el muro que lo separa del’
area comun (hall de acceso y punto fijo). SEGMENTO N 4: Mide en linea recta|
{(10.63m), vy linda con el mura gue o separa ;dul drea comin {hall de acceso ¥ punlné I
fijn). SEGMENTO N® §: Mide en linea recta (4.77m), ¥ linda con el muro que lo separa’
del drea comin (hall de acceso y punto fijo). SEGMENTO N° G: Mide an linga recla
{1.79m), ¥ linda con ¢! muro que |0 separa del vacio sobre predio vecino. HADIR: Losa
de entrepiso que lo separa del segunde piso. CENIT: Losa de enlrepiso Gue lo separa
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FISO CUARTO: (AREA DISPOMNIBLE), Gravila sobre ol lerces piso, con accesa direcho
desde hall de reparto y punios fijos. Con las siguientes caracteristicas (dreas, medidas.
vy linderos), asi: Area construida privada de (200.34m?), con una altura bre de (2.40m).|
Conformada por: un drea dispenible para modulacion libre, con las siguienies mEdll:lil:
y lindaros lomadas de plano asi; NORTE: Mide en linea quebrada (7.30m), de tres (03)
segmentos reclos asi: SEGMENTD M* 1: Mide en linza recta (4.30m), y linda con muro,
dlmmm que lo separa del vacio sobre el predio vecine, SEGMENTO NO 2: Mude E“'
linea recta (0.20m), v linda con muro divisorio que lo separa del vacio sobre &l Frmﬁﬂ-
vecino. SEGMENTO N* 3 Mide en linca recla {2 280m), vy linda con muro divisaria '-‘I.UE-
lo separa del vacio sobre el predio vecing. SUR: Mide en linea quebrada (8.14m), dﬂ' " A

tres (03) segmentos rectes asi: SEGMENTO N° 1: Mide en linea recta (1 S4m), ¥ IlndEl
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con muro de fachada (ventana) gue lo separa del drea comdn (anlejardin) y esle a su
vez de la via vehicular. SEGMENTO N° 2: Mide en linea recta (1.54m), ¥ linda con

~ muro de fachada (ventana) que lo separa del drea comin (antejardin} y esie a su vez

I
H

de la via vehicular, SEGMENTO N* 3: Mide en linea recta (6.06m), y linda con muro da

e —

| fachada (ventana) que lo separa del drea comdn (antejardin) y esle a cu vez de la 'n'u:
| wehicular. SEGMENTO N* 4: Mide en linea recla (1.54m), y linda con el drea comin
(hall de acceso). SEGMENTO N° 5: Mide en linea recta (1.54m). y finda con muro de

- fachada {veniana) que lo separa del area comin (antejardin) ¥ esle @ su vez da la via

| vehicular. ESTE; Mide en linea quebrada de (27.77m), de siele (07) segmantos reclos
¢ asi: SEGMENTQ N* 1: Mide en linea recla (12.58m), y linda con muro de fachada que

lo separa del vacio sobre el drea comin (jardineras), este a su vez del (antejardin) ¥
gsla @ su ver de la via vehicular. SEGMENTO N° 2: Mide en linea recta (0.80m), y
linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el drea comdn (jardineras),

este a su ver del (antejardin) ¥ esta a su vez de la via vehicutar. SEGMENTO N* 3

| Mide en linea recta (6.00m), ¥ linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre
| @l drea comin (antejardin) y esta a su vez de la via vehicular, SEGMENTO N” 4: Mide
' @n linea recta {1.57m), y linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre el

drea comon (antefardin) y esta a su vez de la via vehicular, SEGMENTO N* 5: Mide en
linea recta (4.52m), vy linda con muro de fachada que o separa del vacio sobre el drea
eomin (antejardin) v esta a su vez de la via vehicular, SEGMENTO W* B: Mide an linea
recta (0.68m], ¥ inda con muro de fachada gque lo separa del vacio sobre el drea
comin {antejardin) y esla a su vez de la via vehicular, SEGMENTO N* 7: Mide en linea
recta (1.48m). ¥ linda con murc de fachada que Io separa del vacio sobre 2| drea

comin (antejardin) v esia a su vez de la via vehicular. DESTE: Mide en linea quebrada
do (35 42m). de ceis (05) segmentos reclos asi: SEGMENTO NP 1: Mide on linea recta
{(1.38m). ¥ knda con el muro que lo separa del vacio sobre el predio wvecino.
SEGMENTO N® 2: Mide en linea recta (12.80m), y linda con el muro que lo separa del

e paygair (g Vs e §oag gty e menpe d i ey eadel ig sdeepinn eim aprd parea jris]

| wvacio sobre predio vecing. SEGMENTO N° 3: Mide en linea recla (3.75m), y linda con |
el muro que lo separa del drea comain (hall de acceso y punto fijo). SEGMENTO M- £
Mide en linea recta (10.63m), v linda con el muro que lo separa del drea coman (hall de |

acceso y punio fijo). SEGMENTO N® 5: Mide en linea recta {4.77m), y linda con el

. mura que lo separa del 4rea comin (hall de acceso ¥ punio fijs). SEGMENTC O NG
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. finalmente criterios de prepercionalidad de las sanciones desacuerdo con la gmredad
j de las infracciones, el dafo ocasionado y la reincidencia. por lo que a mas de las |

precedimientos aqul conlemplados, consultands ol debido process, ol derecha de |
i defensa y contraindicacion, impugnacién, valordndose iguaimente fa intencionalidad |
| del aclo, la imprudencia o negligencia, las eircunsiancias atenuantes y m-:ndh:ndn :

=
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| sanciones anles indicadas, se aplicardn las siguienies sanciones de acuerdo 2 las ;
. faltas cometidas a saber. A SANCIONES APLICABLES PARA FALTAS LEVES

| COMTRA EL REGLAMENTO. Para s aplicacién se requiere inicialmanie de un Hﬂmﬂdﬂ
' de atencién por escrilo, en el cual el administrader amenestard a quien corresponda, |
pof al mcump||m|en|:u del reglamento en ¢l punto tralado, indicindose un p[am
perentorio para que cese la Infraccion, y se ajusie a |as normas que rigen la propiedad ;
. horizental en el edificio. En caso de mantenerse la conducta incorrecta se impondran |
' las siguientes sancianes: 1. La informacion del nombre del causanie de la infraccidn, ¥ !
el de sus represenianies, si es el menor de edad, en la lista de infraclores, donde &8 |
indique el caso que ocasiona la amonestacian. 2. Imposicién de mullas sucesivas, |
mdximo cada una de igual valor a diez (10) dias
de salaric minimo lagal vigente (SMMLV) a cargo del infraclor. vigenies a la fecha de la |
. Imposicién. La suma de esas mullas no podrd exceder jamas del valor de. dﬂﬁ

mientras persisie el incumplimiento,

expensas. 3. En caso de reincidencia, |a falla leve se convertird en grave, s¢ e dard un |
. wratamiento de sanciones mas drasticas segin el caso. B) SANCIONES ﬁF'LIthEILEE
| PARA FALTAS GRAVES CONTRA EL REGLAMENTO. Por estar poniendo en peligra | T
la solides v seguridad del edificio, o la salubridad y seguridad de sus habitanles, esta | ]
eonducta se debe coregic en forma inmediata haciendo uso de las . siguienies | ..
sanciones, lniclalments el administrador pasard una amonesiacion por escrilo E
indicando claramente al infracior su falta al reglamento, y 1as graves consecuencias I
que esla lrae consigo para |a copropiedad. La comunicacion debe indicar un p'laml
maximo de veinlicuatro (24) horas para gue cese su conducta incarrecta de
mantenarse la misma luego de ese lapso, dasd lugar de inmediato a imponer Ia.sl
siguientes sanciones: 1. Informacion del nombre del infractor con identificacion de la |
unidad privada a través de comunicacién, indicande claramente el aclo que ocasiond la |
sancitn. Esla comunicacidn se enviard por parte del administrador a cada propietario. |
2. Imposicidn de multas sucesivas, mienlras persiste el incumplimiento, que no podran |

n..",... -..-..,..Jun.rpm -.|-|r-1||-l| - *l"'-'r"m'l e
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recivientes inadecuados, que molesien a los vecinos. 7. Arrojar basuras desde Ias.;
ventanas a-las zonas comunos, o a las clras unidades privadas. 8. No permilir laI’
enfrada al adminisirador o personal de reparaciones a su unidad privada cuando las]

circunstancias lo exijan, 9. Violar las normas del manual de convivencia del edificio. 10.

Todas aquellas que alenlan conlra [as condiciones higiénicas y de seguridad del |
edificio que constituya molestia para la salud y tranquilidad de los ocupanies de
unidades privadas. 11. Las demds que delermine la asamblea de copropietarios.

FALTAS GRAVES: Las constituyen aguellos que por eslar prohibidos en el reglamento
de propiedad horizontal, alentan de manera grave sobre el edificio, ¥ e buen
funcionamients de los hisnes comunes, tales faltas son enfre olras. 1. Camkbiar el
destino de la unidad. 2. Desarrcilar aclividades pelgrosas tales como: manienar
explosivos, mal manejo de hornos de alta lemperatura, fillraciones de EIIE"-'H por obras
realizadas, almacenamienio de cualguier tipa de sustancias inflamables, ejecutar’
actividades que puedan producir dafios maleriales en la estruciura de la edificacion,
gjecular actividades inmorales, como &nape:u'-r o canceder ¢l uso de Ia unidad privada .
para desarrollar actividades conlrarias a fa moral y las buenas costumbres lales como:
eslablecimientos de prostitucién, -distribucion y ventas de licor y drogas alucindgenas.
La excavacién u obras en los piscs bajos-que perjudiquen la solidez de la canslrueccidn
| sin la autorizacién de la asamblea. La elevacién de nuevos pises U obras en los pisos
Gltimos del edificto. sin autorizacidn y kcencia de las entidades competenies y de la
! asamblea. Alteracién de los balcones, la fachada y I'ugar&s exteriores; asi como la
construccion de salida a zonas comunes yio en jardines ne aulorizados por la
asambiea de copropietarios. En general desarroliar cualguier actividad no consignacda
an los numerales anteriores, que comprometa la seguridad o solidez de la ediﬁ::.a:iﬁn'
o que n!:mslimya grave riesgo para la tranquilidad  y salubridad de los habilanles de la

copropiedads == -------c-csememcnunnssananaanann L et et e A SR T
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i |
! ARTICULO 97: IMPOSICION DE SANCIONES. El incumplimiento de las obligaciones
no pecuniarias en la ley o en este reglamento y clasificadas en el arliculo antefior como

fallas leves o graves por parte de los  propietarios, tenedores o lerceros que a
cualquier tlulo ocupen bienes privados deniro del edificio , dardn fugar a la imposicidn
| de sanciones por pa:‘ll_! de la asamblea genoral de pmp@elnrius. respelando 108,
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i evenio, asi como la duracion razonabile do las sanciones en cueslion-

I s e ma SCLE W e o e e T
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' ARTICIILO 95: DE LAS SANCIONES.

|
1
i

| precedente serdn impuestas por ta asamblea general de propietanios, ejecutadas por |
| ol administrador. Para su imposicion s respelardn los procedimsenios contemplades |
en este reglamento, consultando el debido proceso, el derecho de delensa, de

Las sanclones provistas en ol adiculo |

BR g b ek

VL ETE L IR

i contradiccion e impugnacidn, Igualmente debera valorarse la intencionakidad del acto,

. de la aplicacidn de las sanciones, con la especificaciin de lo que proceda para cada |

-----------------

| PARAGRAFO UNICO: En el presenie reglamento, se indicardn las conductas objeto

. ARTICULD 96: SANCIONES FOR

HﬂPEr:UHJARIAs El administrader pedra iniciar las acciones judiciales, polichvas ¥
penales pertinentes contra el propietario que perfuibe la ranquilidad de los demas
propietarics, © que comprometa [ seguridad
buen nombre de la perdona juridica, a fin de exigir el cumplimiento del reglamenta, |
clasificands las faltas por su gravedad en: faltas leves y fallas graves, FALTAS LEVES:
Consisten en desarrollar aclividades contrarias al uso ¥ destine natural y ordinario de la |
unidad privada y de los bienos comunes y los bienes comunes de uso exclusivo, ¥
| Gienen come fundamonto kak relacianes de vecindad, inspiradas en la tolerancia mutua, |
| educacién y respeto hacia los derechos de los demas. Enire otras, s¢ consideran la |

siguientes 1. Emision de humo, poivillo o exhalaciones nocivas. Los olores nocivos
hornos, chimeneas, ete. 2. Las exhalaciones nocivas

procedentes de esiufas,

derivadas del ejercicio de evacuacitn de cafierias y pozos de aguas negras. 3. Los |
, nudos y las vibraciones producidas por maguinanas y equipos que se lrabajan an Iai
! neche. 4. Las molestias originales por mosica esiridente, ruides por instrumentos |
musicales, aparatos de sonido o de limpieza, aparalos de sonkio o limpieza yio fieslas
escandalosas. 5. La limpieza de alformbras contra las paredes de fos pasillos y zonas 1I
cemunes. 6. Dejar las basuras, periddicos, botellas u olros elementos en gitios o | j

| la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias alenuanies, alendiéndose a .
erilerios de proporcionalfidad y graduacién de las ganciones de acuardo con @ I
! gravedad de la informacidn, el dafio causado Y la raincidencia, ==-==========s==-=; E

_________________________
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PARAGRAFO 2: EI COMITE DE CONVIVENCIA. En ningln caso podra IHPL'I-I"IEF.

'1_'_‘__.-.-______d,.'___-ll.ll---------I.J—

sanciones, - ===-+<-s=ssccc=--
PARAGRAFO 3: Cuando se acuda a la autoridad jurisdiceional para resalver h:u,;l
conflictos referidos en el presente articulo, se dard el tramite previsto en el capilulo 1}
del litule XX del codigo del procedimiento Civil o en las dispoasiciones que lo|
idantifiguen, adiciones o complementen-----<csrese-scccssmmmm s mmmre el
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CAPITULO XVIII.
DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS.

. =
e R R R
- i
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ARTICULO 94: CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE.
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El incumplimiento de Jas cbligaciones no)
pecuniarias que tengan su consagracidn en la ley o en este reglamenlo, por parlé'ﬂe}
los propietarios, lenedores, o lerceros ped los gque estos deban responder en b::si
termines de la ley, dard lugar, previo requerimiente escrito con indicacion del pla.m!
para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizonlal, si @ ello hubiere !
lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones: 1. Su publicacion en lugares de
amplia circulacién de la lista de los infractores con indicacion expresa del hecho o aclo
que crigina la sancidn . 2. Imposicién de mullas sucesivas, mensuales mieniras
persisia el incumplimiente, que no podrin ser superiores, cada una, a dos veces el
valor de las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor, vigentes a la fecha
de la imposicidn, las que sumadas no podran exceder de diez (10) veces |as expensas.
necesarias mensuales a cargo del infractor. 3. Restriccidn al uso y goce de bienes de:
uso comin no esenciales, como zonas sociales, de recreacidn o de esparcimiento. - - -

e E E LR R rr---r——‘-—————————-I--I-'I'I-—-'-l

PARAGRAFO UNICO. En pingln caso sc podra restringir en uso de biengs comunes |
i |

eganciales o de aquellos destinados a uso c.'.::lusi-.rauu---n--------------u-l
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propietario deberd, confribuir a la reparacién de los bienes comunes, para cubrir los

gastos no cubierios por el scgure, €on una suma proporcional que se calculara, de

acverdo con su cocliciente de copropiedad. 3. Las cuolas acordadas en fa asambica
serdn exigibtles por la via ejeculiva, ¥ el administradsr estard obligado a cobrarlas, 50
pena de responder por lodo el perjuicio. 4. En caso de existir hipatecas, cuando so
reconsiruya total o parcialmente la edificacién, eslas subsistirdn en las condiciones

T e

____________________
.............................................
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CAPITULO XVl
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS. DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS
SOLUCIONES DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES.

...............
- e e ASEAEEEEEETER T T TS e Aakasn SRR w

| ARTICULD 53: DE LA SOLUCIOM DE CONFLICTOS. Para la sclucion de conflictos
| gue se presenten enlre los propietarios y lencdores del edificio o entre ellas y el

administradar, o cualquier otro Argano de direccidn o control de la persona juridica, en

. razdn de la aplicacién o interpretacion de |3 ley 675 del 2007 y del presente

| reglamento. y sin  peruicio de f[a compelencia propia de [as autoridades

| jurisdiccionales, se podrd acudir a las siguienies instancias: 1. COMITE 'DE

CONVIVENCIA. Cuando se presenle una confroversia que pueda surgif con ocasisn
de la convivencia en el edificio su solucidn se podra inlentar mediante Ia intervencidn
de un comilé de convivencia alendiendo lo expresado en la ley 675 del 31 de agosto

: de 2001, el cual intentard presentar [demukas de ameglo, onentadas a dinmar 1as

' controversias y a fortalecer Ias relaciones de vecindad. Las consideraciones del comiig

" de convivencia se consignardn en un acta suscrila per las parles y por los miembros

del comilé, cuya paricipacién serd Ad —Honorem. 2 MECANISMOS ALTERNOS DE

SOLUCION DE CONFLICTOS, Las partes podrén acudir para la salucién de confliclos
| @ los mecanismos allernos, de acuerdo con o establecido en las nomas legales que |
requlan la Matera. == <=-cs=s---r-cscsssmmsarrecsscimssscsnannnnasanne
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| PARAGAFO 1: Los miombros de log comilés de convivencia serdan elegidos por la
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ARTICLO 80: SEGUROS OBLIGATORIOS. Queda expresamenie sefialada la  _
obligacion de la adminisiracion de la copropicdad la constitucidn de pélizas de sequros
qua cubran contra kos riesgos de incendio y leremofo los bienes comunes expresados

- R W W R =

en el presente reglamenlo, - === ==-~--c==mm==--cc==

B R e T N E e B R B e v

PARAGAFO UNICO: Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedan
afeciuadas en primer érming a la reconstruccidn del edificio en los casos en que -Esiﬂl
sea procedente. Si el inmueble no o5 reconstruido, el-impnﬂa de la indemnizacion se
| distribuird en proporcion de cada propielario de bienes privados, de conformidad con'
: los coeficientes de copropiedad y en las normas !nﬁ;ales aplicablegs <=« s wemweecc=- '
' ARTICULD 81: DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA Y
| SU OBJETO. La propiedad horizontal una vez se consliluyé, dio ofigen a una persona’

juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular, como se ; Q

indico inicialmente, y su objelo serd administrar correcta y eficazmente, los bienes :

privados y de servicios comunes, manejar los asunlos de interés comin de los

propietarios de bienes privados, cumplir y hacer cumplir lo eslablecidu en esle

- W

reglamento ylaley. =« s--cnmeeoccmcccamnmmna e
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PARAGRAFO UNICO: Para efeclos de la facluracién de los servicios publicos)
' domiciliarios de zonas comunes, la copropiedad del edificio™ SEICARIBE ", podrad ser-
| considerada como usuaria Unica frente a las empresas prestadoras de los mismos- - - d
| ARTICULO 82: DESTRUCCION DEL INMUEBLE. En caso de que ef inmueble se
destruyere en su totalidad por incendio u olra causa, o se deleriore en una FWPW'-'i':'“:
gue represente per lo menos las tres cuaras partes (3/4) de su valor, & se ordenc su,
demolicién de conformidad con el aricule 988 del Cédigo Civil, cualquiera de los,|
! propielarios podrd pedir la divisién del suele y de los demas bienes comunes. MO,
. obstante, o anterior, si la destruccién no fuere de tal gravedad, los copropietarios,
salvo decisién undnime de la asamblea, estardn cbligados a la reconstruccion de:
| acuerdo con las siguientes reglas; 1. Sila deslruccidn o desmejora ocurre debido a un_;
.: riesgo asegurado, comao incendio, s¢ obsena o dispuesto en este reglamanio. 2. Enu’a'_
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. deterioro del edificio fuere inferior al 70% del valor comercial. 2. Cuando no obstante le
determinacién de delerioro superior al 75% del edificio, la asamblea general decida

-~ reconstruirlo, con el voto favorable de un numero plural de propietarios que represenle

al menos un 70% de los coeficientes de propiedad. --------scceenmmenoonos o
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PARAGRAFO 1: Las expensas de la conslruccion eslardn a cargo de lodos los

propietarios de acuerdo con su coeficiente de prdpiedad.n----u-r----a--n-—-

PARAGRAFO 2: Reconstruido el edficio, se subsislican las hipolecas y gravaments -
. en las mismas condiciones en que fueron constituidas. salvo que Ila obligacién

g L, e . ik B g . L o om0 8 S P SR

ARTICULD B8; RECONSTRUCCION PARCIAL DEL EDIFICIO. Cuands la desiniccién
i o deterioro alecte una parie ded edificio, el porcenlaje de deslruccion O delencre $e
| entenderd en relacion con esa parte en particular, y corresponderd a los propietarics
| da los bienas privados alli localizados en proporcian a sus coeficientes de copropiedad
| contribuir a las expensas para su reconslruccidn, Sin perjuicio de los anteriores, las
i pxponsas causadas por [ reconstruccidn de los bienas comunes d@ USD ¥ GOCE de
| tedn £l edificio que se encuentren ubicados en él sordn de cargo da la tolakdad de
! {odos Ina propielarios en proporcion a su enaficiente de propiedad. En tode caso, habr
obligacion de reconstruccion cuando no sea pasible extinguir parcialmente la propiedad
hotizantal en los términes exprescs en el articulo 10°de la ley 675 do agosio 31 de

i wmegi e A0 stenag | aeprmppii @il meind af wruddl p db Rl
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PARAGRAFQ UNICO: La reconstruccion deberd efecluarse en lodos los casos ::h:-
| eonformidad a los planos aprobados, Salvo que $U modificacidn se hubiere dispuaslo |
eumpliendo previamente |3 autarizacidn de 1a entidad compelenie- - s sssrem == ccins |
| ARTICULO B9: SEGUROS. La administracion de ia copropiedad podrd constituir poliza
' ge seguros a eleclos dé superar los riesgos de los bienes obielo de uso comun Y |
| demdas necesidades que ameriten de ellg » -+ s s s sanmmssmmmm T mmsSE T TE 1
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en primer legar a la reconstruccsdn del edificio, pero si [a obra no fuere posible o si Ins.:
copropielarios  undnimemenie acordaren no iniciar [ reconstrucsitn,  la 5
indomnizaciones se distribuirdn entre los propictarios en proporcion al dereche de cada
cual de acuerdo con los coeficiontes de propiedad de que trata el presente mglﬂmerﬂﬁ-:

..,..---.-.-a.a.-.a-.------.-r-r-———---l--l-lrr———l-l--l-ll-l-r'!--"--'-l-""'--

ARTICULO B4: DE LA PRIMA DE SEGUROS CONTRAINCENDIO. Cada propiatario,
ademds de conlribuir con las expensas necesarias para la  administracion,
consenvacion y reparacién de los bienes comunes, deberd contribuir con el pago de ra.i

prima de seguro de incendio en la proporcidn del coeficiente de copropiedads = === = =«
ARTICULO 85: DE LA INDEMNIZACION. Si la indemnizacién no alcanzare para la
reparacién tolal de los dafies causados, ln asamblea del 70% de los coeficienles
decidicd si es del caso decretar una cuota extraordinaria a cargo de lodos los
propietarios a fin de completar la IE'C’-:-I:II'IEIi!h.rﬁl:iﬁCI'I: si no se aprobare esla contribucion
extracrdinaria, se distribuird la indemnizacién en proporcién al derecho da cada cual
segin la tabla de coeficientes de copropiedad previa asignacidn de la suma necesaria
para la remocidn de escombros-----=sessssmsemmeroccccsmmmsrsorosennas

B T R R R R

ARTICULC 86: IMPUESTOS ¥ TASAS. Los impuesios y tasas de conlnbucién l:lue'
afecten las unidades privadas serdn cubierios por sus respeclivos propiglanios enl
forma independiente. El impuesto predial unificado de cada bien privado incorpora eI:
correspondienie a los bienes comunes del edificio, en proporcidn al coeficiente de |
' copropiedad. Las cuolas de impueslos y lasas por servicios serdn pagadas por el
respectivo propietario como si se tratare de predios aislados, tal como lo establece la

H
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CAPITULO XVI. |
DEL LA RECONSTRUCCION DELAEDIFICIO. | .

W W R R R NN EEEEREEEERSTEESESESsmEEE S s S e eSS

ARTICULO B87: RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se procederd a Ia;
reconstruccién del edificic en los siguienles evenlos; 1. Cuando la deslruccion o
¥
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| contablemenie una cuenta independiente de los ingresos ordinarios. El adminsiradar |
podrd disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en 5u:
caso, ¥ de conformidad con lo establecido en esle reglamento, -------ccceren-ne

S e ——

-----------------------------------------------------------
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PARAGRAFO 2: El cobro a los propletarios de expensas adicionales al poscentaje del :
recargo referido, sclo podrd aprobarse cuande los recursos del fondo de que s¢ il
este articulo saan insuficientes para alender lag erogacionas @ SU CAMGDs =« =~ ===~ =~~~ |

e
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ARTICULO 81: NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO. Las
| paricipaciones que a los progiefarios comesponda en ¢l fondo dé imprensios, fizn=n el |
. cardcter de bienes comunes y por consiguiente siguen forzesamente al dominto da los

bienes de domin:o particular y no son susceptibles de negociacién separaga- - =« = - ==

ARTICULO 82: INVENTARIOS Y BALANCES. El 31 de dicembre da cada afo, el

administrador cortard 135 cuenlas de diche afo y elaborard ef inventario y balance
| general correspendientes, los cuales presentard a congideracion de la asambiea general
- do propietanos de 1a reunidn ordinaria siguienl@- - - << s e -ocsammmmsmmmmmmos o2 e
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CAPITULD XV,
SEGUROS - IMPUESTOS ¥ TASAS

e ———— e S R R

ARTICULO B3: SEGURD CONTRA INCENDIO ¥ TERREMOTO. Los bienes comunes
suscapiibles de ser asegurados deberdn estarios conlra incendio ¥y lememoio por la
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cuantia gua anualmente fijara la asamblea general de propielarios, y si esta ditima no
= ' Io hbclera, o hard el administrador quien siempre cuidard de renowvar los segures contra
incendio v lememolo en cuanlia suficiente para que no haya ninguna cudla da
| coaseguro a cargo de los propielarios, y quede a cargo de la empresa aseguradon Ia
indemnizacion 1otal del siniestro. El page de las pnmas del seguro de incendio estard a
cargo de lodos [os copropietarios de acuerde a sus coehiclentes. El seguio deberd
\amarse anle una compafia de seguos debidamente aulonzada por la
“-; u..““% Superintendencia Financiera, La indemnizacidn proveniente de esle Seguro S& aphcars |
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PARAGRAFO UNICO: El cobro a los copropletarics de expensas extraordinarias
adicionales, solo podrd agrobarse cuando los recurses del fondo de imprevisios @
reserva el cual pertenecard a lodos los propielarios, sean insuficienies. - === -=--=="

-

---------------------------

ARTICULD 78: CUOTAS ¥ OPORTUNIDAD DEL PAGO DE EXPENSAS. Las
expensas comunes liguidadas en la forma prevista de esle reglamento se pagaran por
los obligados a ella teniendo en cuenta lo sefalado en el presente reglamento, en la
cuantia y oporunidad debia, desde cudndo se causen o deban, sin lener en cuenta la
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eondicion de la persona que habile o goce de las unidades privadas
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CABRTICULD 79: FONDO DE IMPREVISTOS. La administracion conslituird un fendo’
para mantener en todo moments disponibilidad pecuniaria para alender obligaciones y
reparaciones urgenies, o gaslos imprevislos, el cual perienecerda a lodos los
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copropistarios de acuerdo 3 sus coaficienles, = - - --=- smammmms
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PARAGRAFD UNICD: El fondo de imprevisios se formard e incrementard con los: -
siguientes ingresos: a) Con un porceniaje de recarge no inferior al 1% del presupuesio
anual de gasios comunes y los demds ingresos que la asambiea general considero
pertinentes. La asamblea podrd suspender: su cobro cuando el monto dispoanible
alcance el 50% del presupuesio ordinario del gasip del respeclive afo. B) Un,
porceniaje de os ingrescs provenientes de inlereses de mora, mullas, elc., Ipm".l'lslﬂsl

como sanciones en esie reglamenio o por la asambiea Je copropielarios ¥
delerminades por eslie mismo organismo. ¢} Los producidos por los valores en que se¢*

e om o

invioria el mismo fondo de impiEviEi08 =------=r-ccesccacaccansasna =

ARTICULD 80: MANEJD E INVERSION, Mientras que la asamblea dé propelanos no
disponga clra cosa, el fondo de imprevisios se mangjard por el adminisirador en forma |
separada de los ingresos ordinarios de |3 copropiedad. Cuando la asamblea o
apreebe previa ¥ expresamente, un porcentae del fondo de imprevislos p:qdlﬂ!
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convertirsé en mejoras de log-bienes comungs. = - == ==s-v-ucspon-. i
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| PARAGRAFO 1: Para cbnlrol del fondo de imprevislos deberd consliluirse
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por el administrador, lendrd vigencia provisional, por lo  utilizando las reservas |
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exislenies ee procederd a ejecutar, sin aumenlar o disminuir fas cuvolas dEI -
| administracion, por lo lanlo los propielarios eslardn cbligades a clectuar el pago de
i sus cugtas hasta que la asamblea decida el porcentaje de aumenlo para el respectivo :
Eﬂﬂ.-*--ﬂ-‘ e e R R R R T N R R RN R R R R R R R R RN

------------------------------------------------------------

.HILHTI!:ULD 74: |INSUFICIENCIA DE LAS SUMAS PRESUPUESTALES F!'.‘IIFlé
CUALQUIER CAUSA. Cuando las sumas presupuesiales resultaren insuficientes o no :
se recauden efcolivamente por cualguier causa, el adminisirador convocara |
inmediatamente a los propietarios y demandard los reajusles del caso en la bguidaciin !

de Ios que corresponda @ cada propietario’ y la asamblea procedera a decrataros |
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ARTICULO 75: CUOTAS EXTRORDINARIAS. Si durante la vigencia del presente |
| reglamento surgieren gaslos imprevisios que neo pudieren ser atendidos con Iasf
| reservas previslas para tal fin, la asamblea general de propielarios seguird el
| procedimiento previsio en el articulo anterior, para fa fijacidn de cuolas extraordinanas.
PARAGRAFDO UMICO: ’;EI cobro a los copropietanos de expensas Ellrﬂmd!nafﬂﬁ-l
adicionales, solo podrd aprobarse cuande los recursos del fondo de imprevistes o
reserva el cual perlenecera a todos los propietarios, sean insuficientes- - - - - - ------

{ ARTICULD 76: CUOTAS Y OPORTUNIDAD DEL PAGD DE EXPEMSAS. Las
expensas comunes liquidadas en la forma previsia en esle reglamento s& pagaran por |
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los ebligados a ella leniende en cuenia lo sefalado en el presente reglamento, en la
cuantia y oportunidad debida, desde cudndo e causen o deban, sin lenef en cuenta la |
condicién de la persana que habilite o goce de las unidades privadas- - <-=«=====----
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ARTICULO 77: FONDO DE IMPREVISTOS. La administracidn conslituird un fondo |
para mantener en lodo momento disponibilidad pecuniaria para alendor obiigaciones vy |
| reparaciones urgenles, o gasios imprevisios, el cual perlenecerd a todos los ;1

: i e
copropietarios de acuerdo con sus coeficientes, -----<-- T S |
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erogaciones serd of comprendido entre el 1% de enero y el 31 do diciembre de cada
ano, fecha en que se cofaran las cuenlas, por lo que anles del 31 de enero de cada
afo o administrador claborard un pm_supunstu de ingresos y gaslos, calculando el
valor probable de las cxpensas ordinarias  gque se hayan de causar en el afo
respective, incluyendo el déhicil o superavil del ejercicio anlerior, i existicren, asi.
coma los aprovechamionlos de cualguier género, si existieren. La diferencia entre las:
sumas de las partidas mencionadas come ingresos y el monto de gaslos, se dividird:
entre los propictarics en porcidn al monto del valor bisico de los coeficienles de sus
unidades prvadas, tal como fueran estimadas en el presenle reglamento. EF
administrador pasard copia del presupuesio, a cada uno de los propiclarios, por lo
menos con diez (10) dias de antelacién a la fecha en que han de reunirse la asamblea’
general de piopietarios en sesidn ordinaria, quien en su primera reunidn del afio iui
estudiara, discutird, Improbara o aprobara. Aprobade por la asamblea el presupuesto,
en referencia, con las modificaciones que fueren del caso introducir se devolveran al
administrador, y los propiefarios quedan obligados al pago de lo que cada uno de ellos|

:n[rﬂgppndpl__,.,.,.-_____;......-.........r-.--—--a-----1----1----1---..-.

W N R SRR TR TETSSTSCstssscdaE T Err S SSRAERIERREESsES
i

PARAGRAFO UNICO: Para atender los gasies de mantenimignio y conservacién de.
los bienes comunes y garantizar el comeclo funcionamiento del edificio y teniendo En!
cuenia los gaslos mds representativos s& incremenian a partir del momenio en que Ia'
asambiea general de prepietarios lo decida, las cuctas ordinarias de administracion se’
incrementaran a parir del momenlo en que la asamblea general de copropietarios Iui
decida, en el porcentaje de aumenlo que la misma decida, por lo gue e cnrrespnm:lerdi
a la asamblea general la ralificacidn, aumenlo o disminucibn del porcentaje du?
incremento, con la aprobacidn del nuevo presupuesio. El presupuesto aprobado tendrd | 2
vigencia a partir de la fecha de la celebracidn de la asamblea ordinaria resr:&cti\ra.i'
debiendo los copropietarios asumir el pago de la diferencia, o mayor valor en las]
eprnsas con relroactividad al 1* de enero de cCada ang--------=====scssm==== .|
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ARTICULD 73: PRESUPUESTO PROVISIONAL. Sitranscurriere el mes de marzo sin

' gue [a asamblea de :nprupi.elarii:s se hublere reunido y haya aprobado el presente
presupuesto, y hasta lanio la asamblea decida Io portinente, el presupuesto elaborado |

|
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L8 } Republica de Colombi ag;%
” . persona juridica, le q.um;_r,:pundmé ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1.980 I

|
. o en las disposiciones que la modifiquen o adiciones o complemenien, asi como lodo .

! lo previsio en esie reglamenlo v la ley. Son funciones del reviser iscal, entre otras, las |

siguientes: 1. Efectuar con la -regularidad que indique la asamblea general de i

propletarios el aqueo de fondos comunes. 2. Velar por los Bbros y cuentas del edificio

estén al dia, de acuardo con el plan de conlabilidad que apruebe la asamblea genaral

| de copropielanps. 3. Iln[:r:m'-ar por escrilo y en oporlunidad al adminisirador ¥ la,
asamblea ganeral de propietarios, sobre las iregularidades exsicnies en el manejo de .

1e

CILHIR X B G

i

i

--------------------
------------------------------------

PARAGRAFD 1: El revisor fiscal no podré estar ligado denlro del cuarto grado civil de |
consanguinidad o segundo de afinidad con el administrador, con el conladar © el
| cajero, si los hubiere y su cargo es incompatible con cualguiér otro cargd o empleo én
B o DR S R et i e e S e e :
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. PARAGRAFO 27 Cualguier copropielaro, puede sefalar los actas u omisiones del
comité de convivencia, o del revisor fiscal o del administrador, que, de acuerdo con la
. ley, sea liegal, u;mmb\lﬁn que sean conlrarios a estos estalutos. Esta impugnacion
deberd presentarse por escrito y estar debidamente firmada y exigird una respuesta,
| también por escrito @ inmediata, a mas lardar dentro de los cinco (05) dias habiles
siguientes al recibo del respectivo reclamo o impugnacién. Todas las actuaciones |

! posleriores al hecho flegal o contario a los estatulos se lendran por nulaz e
inexistentes. El desacato que ramilar de manera inmediata esla solicilud tendrd una
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| penalizacidn para el adminisirador, el revisor fiscal y los restantes miembros del comitd |

* de convivencia, de 04 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes [SMMLY) - - - - - - EI
---------------------------------------------------------------- n_
M
----------------------------------------------------------------- :.
W
CAPITULO XIV. 3
DEL PRESUPUESTO. . B
o T e e o i i e e e, G A B | E
i
| ARTICULO 72: ELABORACION ¥ APROBAGION DEL PRESUPUESTO. El perioda f
1
iE BEEETS presupuestal en el que deben aplicarse las inversiones, gasios, Ingresos ¥ demds 'i
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ARTICULD 66: PERIODO DEL ADMINISTRADOR. Cuando la asamblen general de

propictanios o el respeclive conlrato de vineulacion del administrador no sefalen un

wdrming especifico para el carge del administrador, se enlendera que dicho periodo e5
por el ermina de un (01) afe, prormegable sucesivamenie, de manera exprasa o lacila-

S

--------------------- wowr m A S S

ARTICULD 69: ATRIBUCIDNES ESPECIALES DEL ADMINISTRADOR. Adiconal a
lae funciones anteriores, el administrador lendra las siguientes alribuciones: 1.
Establecer una adecuada demarcacion de las dreas del edificio incluyendo las mrﬁa
de circulacién. ubicacién de maguinas y equipes contra incendio, dreas de evacuacion,
. ele, 2. Estardn & Su cargo, la maguinaria y equipas de prevencidn de riesgos. 3. Para
| hacer mas expedita 1a solecitn de  eventuales errores de iranscripcion que puedan

darse en ol presente reglamento, se faculta expresamente al adminisirador, para que
realice diroctamente ¥ sin necesidad de autorizacion de la asamblea de propietanios,
| aclaraciones menores al presente reglamento, siempre y cuando se lrate de comegir

arrares de  transcripoion, aritméticos o similares, que no afeclen la esancia ni la
| estructura ' normativa del presente reglamento; para lo cual, queda pienamentie
| autorizada la administracién de la copropiedad, para suscribir las escriluras  plblicas
pertinentes, asi como para llevar a cabo todos los actos vilides y conducentes para el
buen ejorcicio de fa facultad aqui confenda aella, - -~ --=-----oosesn- e St
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CAPITLILD X, |
DEL REVISOR FISCAL

SR E W W Em o w EE e S LR T R

_______________________ aEEEeTeseEs e s TN A S SRR R TR eSS RS RS

ARTICULD 70: DEL REVISOR FISCAL. La asamblea general de propiclarios en viflud
| de la facultad que le asisie como maximo organisme, podra decidic sobre la exislencia
o no del revisor fiscal, 8l cual podrd ser propietario o teneder de bienes privados en el

- m W W RO e S & A Emow o wm S SRR W

ARTICULO 71: FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL. En caso de decidir la-
designacion de un revisor fiscal, como encargade de las dislintas cperaciones de la
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. PARQUEADERD, a su solo criterio de seguridad, 21, El adminisirador tendid la
mspunsahm:rad de la sequridad y la franquilidad los copropietarios ¥ visilantes, por fo
cual también tiene la obligacidn de solicitar la presencia de 1as avlondades en fos
casos de sospechosos o indicios de robo, viplencia, agresiongs, riftas, asalios,
| amenazas. insultos, incendio y cualguier caso en que se afecle lapaz y la tranguikdad

" demds funciones previstas en la ley, en este reglamento y las que defina la asamblea

Ei Republica de LuImnhmE%
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y la pacifica convivencla, como lambxen los escindales, fieslas 3 mucho nosel gal

volumen. dentro de las instalaciones de la copropisdad, @ excepcidn ce las dreas

privadas dentro de las unidades privadas, en as cirales la soficied de [a presenca da
las auloridades solo serd obligatoria para niveles de volimenes en que se scbrepasen
las normas vigentes, o que se ulilicen para cubrir robos, alentados, lerfensma, 0 la
tenencia de elemerios polencialments peligrosos para la tranquilidad y seguridad de
las vecinos, 22, Las pricridaces en los pagos gue efectie el administfador seran.
Sueldas, servicios pablicos, los compromisos contractuales de contralos y finalmente la
gjecucién de cbras, mantenimienlos, reparaciones, COmpras ¥ suminisiros no
esenciales. Bajo estas premisas el administrades ordenard los pagos, 23. El
administrador de la copropiedad mantendrd a disposicion de los copropietanos.
amendalanios v 12nedaores a cualquier fitulo por lo menos una copia de los estalulos en
su oficina, y asistira con ella a la asamblea, asi como también ¢l manual de funcicnes
de los empieadas de la copropiedad. 24, El administrader de la copropiedad tizne
dentro de sus funcicnes recoger las ideas propuestas e inquietudes de fos usuarios y |
copropielarios de las unidades privadas y esludiarlos si los considera provechoscs
pera o copropiedad, convidigéndolos on
anie la asamblea general de propictanos. 25, El administrador y el revisor fiscal son
solidariamente responsables de detener el gasio de cualquier erogacion u ﬂtl.'il
ordenada per la asamblea general de propietarios, que se exceda dal monto autorizado
o que pueda causar trauma en el manzjo de la liguidez de la administracidn 26. Las

gEﬁEﬁlﬂEpﬂ'@iﬂﬂ"lﬂ.""-""""'"““"““"""“""""‘"'""'

--------------------------------------------------------------

PARAGRAFO UNICO: El administrador podra ser persona natural o juridica, |
propislario o no de unidades privadas del edificio. Cuando ¢ administrador LT
| persona juridica, su representante 1agal acluara en representacidn del edificio- « <« - - - |

proyecios para preseniarios a dalibaracian
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una vez s¢ encuentren ojeculeriadas. 12. Expedir paz ¥ galve deg

Ia asamblea de
a vez gue so produzea el caming

cuenlas con la administracién do la copropiedad cad
de lonedor o propiclario de un bien de dominio parficutar. 13. El administrador y el )
rovisor fiscal, solidaiamente tendin ki obligaloriedad de ordenar el cobro coactivo, a ;

raves de juicio de lodas las doudas do cualguier copropictario que por gaslos de

administracibn o cualguier olfo conceplo, acumule una mora de sezenla (60) dias

calendarios, des (02) meses. La omisién de esta orden causara una penalizacién de
cada une de los miembros y funcionarics de 01 salarios minimos mensuales lagales:
vigenies (SMMLY). 14, El administrador, como persona nalural o jurldica, debera tomar
wna pbliza de segwos por un monlo de 50 salarios minimos mensuales legales;
¢ (SMML), a favor de Ia copropiedad para cubeir el buen mangfo del presupuesio, ¥ 105
recurses de las xponsas comunes, y las penalizaciones gue se le impongan. 15 El

administrador lendré |3 obligacién e presentar 3 la asamblea ordinaria &
lag anexiones o

congidaracién las alleraciones o la fachadn de la copropiedad,
subdivisiones do unidades prvadss gue so hayan hocho en poniodos anlarioras y-no
estén logalizndas. 16. El adminisirader de la copropicdad tendrd la ebligacion de
claborar wna lsta indicands los copropielarios que estén morosos con deudas;
| pendientes con la administracion por expensas. Este lislade se deberd tener
| actualizodo el cia antericr a la asamblea, porque los copropistarios que no eslén al dia
£on sus pages. no podedn volar durante |a respectiva asamblea. 17, EI administrador
| na puede ofrecer a tiule gratuile los bienes y recursos de la copropiedad, como agua,.
| “energin o servicios B coprepiclanicos ¥ inmpess o log cxrafics la disponibilidad da iﬂ?ill-g
| comunes © fECUrEDs @ ningun tilule, 18 El administrador elaborard y mantendrd
| agtualizade #f manual de funciones de los empleados de la copropiedad, 19, 'LﬂE‘_
mudanzas, de llogada y de salida, do acuerds 4 lo nuova loy, las visard proviamenis
par escrto el adminisirador de 8 copropiedad y solo 52 autorizaran 2 la IHFEFF'W#l.
| unidad priveda s encienira a gaz ¥ salve con la administracidn y todos los servicios |
que Sean comunes en i copropiedad.  Estas mudanzas solo se aulorizaran en
horarios habdes y entre 8:00a.m y §:p.m y en ocasiones muy especiales, molivada por
' fuerza mayor, en dilerente horario. 20. E administrador dard instruccioncs 8 103
porteras acorca de la obligaloriedad de registrar todeos los pagquetes, muebies, mﬂlﬂﬂui

a las personas que salgan o ingresen o la copropiedad por la portefia o pot Hl.i
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'I.nnnﬁen;'al:iﬁl'l, representacién y recaudo, por fo que redne las  lunciones de

mandatario, depositario, gerenle, secrelarie y tesorero, funciones susceplibles de

= =

' gjercicio personal o delegable parciaimenle bajo su responsabilidad, siendo. sus
funciones basicas las siguientes; 1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias y
| exiraordinarias, y someter a su aprobacién el inventario y balance general da los:

UL R

evenlos del ejercicio anterior y un presupuesto de gaslos ¢ ingreses correspondientes.
al nuevs ejercicio anual, incluyendo las primas de los seguros. 2. Lievar dircciamente o
bajo su dependencia y responsabilidad, los hibros de aclas de la asamblea y de,
' | regisiros de propietarios, amendalarios y residenles, y afender la cofrespondencia
. relativa al edificio. 3. Poner en corocimiento de los propietanos cel edificio las actas de
| la asamblea general. 4. Enviar y aclualizar los datos necesarios a fin de la empresa o,
. persona nalural gue tiene a su cargo la contabibdad del edificio, la realice en farma |
' jdénca y puntual, 5. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio propka !
| de la persona juridica que surgen como consecuencia de la desalectacion de bienes |

' comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la asamblea general

- en el acto de desafeciacidn, de conformidad con este reglamento. 6. Cuidar y vigilar fos
| bienes comunes y cjecutar los actos de administracion, consarvacion y disposicion de
los mismas “~ conformidad con las facullades y resiricciones fjadas en esie

' reglamento. 7, Cobrar y recaudar direclamente, 0 a ltraves de apoderados cuolas

| ordinarias y exragedinarias, multas, y en general cualquier cbigacién de cardcter

+ | pecuniafio a cargo de los propietarios U ocupanies de bienes de dominio particular del
| edificio, iniciando oporiunamente el cobro judicial de fos mismos, sin necesidad de
' aulorizacion alguna. 8. Elevar a escritura pdblica y regisirar las refcrmas al reglamenio
. de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de propictanas, & inscribir
anle la enlidad competenie lodos los aclos relacionados con la exislencia 1,.-"

TR T AR R R
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| representacién legal de la persona juridica. 9. Representar judicial y exirajudicialmente .
: a la persona juridica y conceder poderes especiales pasa tales fines cuanda Ia1
' ne:;eﬁidad bo exija. 10. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios ;
que sefiale este reglamento, |as sancioneés impuesias en su conira par la asarnblea'
' general, por incumplimienta de las obfigaciones. 11. Hacer efeclivas las sanciones por i
! inmmphrruenlu de las obligaciones previslas en la Ley, en este reglamenio de

L

!
:'I““m: ptnpm-:hd harizontal y cualquier olro reglaments interno. que hayan sido impuestas por | ,
I
" E .|.|.-.|:|-.n.-1 “meraTial parn meo txilABIGE £0 Lo -I';l-l'_l::ll::l“hlll ] 1'"1"' EEne pngin F-h :ﬁ_ll_l;;'""lﬂ;
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ocasionen 3 la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presuming la culpa

sy s 5 # 1
leve del administrader en los casos de incumplimientos o exiralimilacion de funciongs,

violacidn de Ia lay 0 0@ 610 FeglAMENID, =< -~ -=ssss=asso-omsocecmamamnres I
. ;

e o e o ol N A . i o o O L o R T Y I N

PARAGRAFO.1: Para efeclos de suscribir el respeclive contralo de vinculacion con el
administrador. acluara como representante legal de la persona juridica el presidente de’

- A .

ls asamblea general de copropielanios, --------=c--c--am=eaono-

-a-a-a..--—___---.----...r--aa---———-------r—l-a-r-v—-----lal-l-

PARAGRAFO 2: Quien ejerza la administracidn, direclamente © por encargo de una
persona juridica conlratada para fal fin debera ameritar idoneidad y BxpEfencia para:

PR ——————— R N ] |

oCupar el Carge, - -----<===ssss==----sn.

e o v et i i w8 e A L L . GG I e, L B SRR

PARAGRAFO 3: El gobierno nacional podra disponer la constitucion de pdlizas que
garanticen ¢l cumplimiento de las obligaciones a cargo del adificio. En todo caso el
monto asegurable serd equivalenie al presupugsto de gaslos del edificio para el afo en

que se realice la respecliva designaciin, - ----=+s=sses-cc--ccm=-

R e S S U

PARAGRAFO 4: Inicialmente, el administrador provisional de la copropiedad serd;
JADER CLEMENTE FERNANDEZ BAYOMNA, idenlificado con la cedula de :iud'adan{al
N° 7.140.586 expedida en Santa Marta (Magdalena), representante legal de la!
oiedad SEICARIEE CONSTRUCCIONES CIVILES S.AS NIT: 200397945-3, en su’
condicidn de propietaria en mayoria del edificio de uso mixto. No obstante, la anterier,
una wer se hayan enajenade un numore de bienss prh.l'ﬂl-ﬂﬂl que repregenien por Pn:
menos o cincuenla y un por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, cesard In;
gestion del nmpiela'rin inicial como administrader provisional. Por lo tanig, una vE-'.E
cumplida la condicién agui mencionada, el propietario inicial deberd informarle por;
escrilo a tados los propietarios, para que la asamblea se redna y proceda a8 nombrar el
administrader, dentro de los veinte (20} 'dias habiles siguientes. De no el propielario
inicial nambrara al adminrstmu:unfel']niliv s srssmmazzasamsssssamm==Ssans

. ARTICULD ©7: FUNCIOMES. DEL ADMINISTRADOR. El administrador, como
mandatario exclusivo da-la 'cupmp'mdad, tiene por &l solo facullades de efe:runiﬁn,

Eachar e i —— - |
u aprl "n,lﬂr,.;‘[ para sme exl T T R o rurr||||.r.|‘|- I'-|'|1|J |-l”'| J]F ‘“F'I”l f-ﬁﬂllﬂ- para rl h‘_l:ﬂr'“ h

Powered by CamScanner




R,

FLTATEDURRA R ORI D

CrIgIEsIFaD

g

EPLQLERGEYRD

£
(=]

=]

—

»[a]

O e

i@ WPepiiblica de Colombias:

i - o w T e — = e m s e e — —— —

realizacién de programas de mejoras, de obras y reparaciones o la reconstruccidn
parcial o total del edificio de uso mixto y la farma de dislribucion del aporte del costo

| entre los propietarios. m) Vigilar la adminisiracién de edificio y dictar los reglamentos |

internos tendientes a que s@ mantenga &l arden y el aseo, asi como 13 armaonia enlre 5|
armonia del edificio. n} Autorizar al administrador para asignar apoderados judiciales o
exirajudiciales, _para las acluaciones en que se requiere la  inlarvencibn de

(NG O T

| profesionales o especialistas. o) Rendir anualmenle a la asamblea un informe da

____________________________________________________________

| ARTICULO 66: . DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO. NATURALEZA DEL
ADMINISTRADOR. La representacidn legal de |a persona juridica y 1a administracion
del edificio, correspondera al administrador designado por la asamblea general de |

| propletarios, para el periodo que sedale el presente reglamento. Los aclos y confralos

labores. p) Imponer sanciones a los propietarios o a os lenedores a cualguier lilulo de :_
| las unidades privadas que incumplan las obligaciones no pecuniarias consagradas en i L"-';.'
el presente reglamento, cuando dichas sanciones no las imponga la asamblea de 3 E
copropielarios, siempre respetando el debido proceso. gq) Desempedar las demas i =
. funciones que delegue la asamblea de propielarios siempre que fuere delegable; yen ¢ ¢
. general todas aguellas funciones gue no estén adscritas a obros oIganismos :;.-_g =
| funcionanios administralivos. - - == === = s-s-ssemianancceccconsannm sty £
Eodi” Sl Wi mE Lo N, I e R T e e i e g
PARAGRAFO UNICO: No podra ser elegido miembro del consejo de administracidn T p=
i | 5
quien no sea copropietario del inmueble, y quien se encuentre en.mora en el pago de : E
las expensas al momenlo de elegirse los integranies del consejo de adminisiracion, _E -
' Quien fuere elegido no reuniendo esta condicidn o la perdiese con posierisridad a la ';- E
eleccidn, no podrd acluar y serd remplazado por el respeclivo periodo- - - - - - ==-=--- 1 r
- o
.................................................... £
----------- : &5
. iy o ey gt £ SN N e o o e B B s e e S RS L g
I =
CAPITULO XII. H ;
DEL ADMINISTRADOR, P
0
o
(o
1]
= |
o
&

- que celeb= en ejorcicio de sus funciones se radican en cabeza de [a persona juridica, Ly
siempre vy cusndo se ajusten a las normas legales y reglamentarias. Lusi!
administradores responderdn por los perjulcios que por su culpa leve o gmvc!t

- - - = - - - - - - - - . e
Taprl notarial para neo cxalusike e 13 EBCCIEATA wrbliea - 230 Hene 6610 EAFA el unuaron
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actas, las que serdn firmadas por el presidente ¥ el sacretafig----=--=="=
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ARTICULO 55: FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Corresponde a
oste brgans lomar las delerminaciones necesarias en orden a que la persona juridica s
cumpla sus funciones de acuerdo con fo precepluado en esle reglamento, En tal .
sentido sus funciones del consejo de administracién entre las otras las siguientes: a),
Cuando asi lo defermine la asamblea, designar al adminisirador, avditor @ revisar
fiscal, fijarles su remuneracién, supervisar sus funciones, y removerlos par causas’
jusiificadas. b) El consejo podrd delegar en el adminisirador, alguna de 3uUs progEs
funciones en lo relacionade con el nombramienlo del personal de empleados y
rabajadores, su remuneracién, su remocién, etc. ¢} Convocar la asamblea dae
coproplelarios a sesioneés exiraordinarias, cuando lo crea convenienle o cuando se lo!
solicite un numero db estos que represente por lo menos 20% del coeficiente del tctal
que compre la totalidad del edificio. En este dltimo caso la convocatodia serd hecha
dentro de los tres (03) dias siguientes a aguel en que se solicile por escrilo al consejo,
y se seguirdn las demds reglas en lo perinente a la convocacién. d) absolver los
inferrogantes v preguntas le formule of administrador, dar sus conceplos a la :umblﬂ.
para la aprobacion de gasios. a) Vielar per que se cumplan las decisiones de Asambilea
de Copropistarios y sus propios acuerdos y cuidar del estriclo cumplimiento de todas
las disposiciones de este reglamenio de copropiedad. 1) Aulonzar gn cada cdso 3|.
adminislrador para celebrar conlralos en cuantia superior a cinco (05) salarios minimaos
| legales mensuales wigentes. g} Decidic ¥ dar ardenas @l administrador para iniciar las.
| acciones judiciales perinentes, o definic sobre su transaccién o sometimiente a un
' tribunal de arbitramienio segin el case. h) Aprobar o improbar los balances mensuales
gque le presents & administrador los primeros diez (10) dias de cada mes. i} Aulonzar
| previamente al administrador para todos los acles de caracler extraordinario o urgente
| que gourriese en el curso de cada ejercicio. |) Examinar y aprobar en primera in:lan::'!i
| las cuentas, el balance | informes que han de pasas a la consideracion de la asamblea
y proponer las delerminacionas que so eslimen mds acertadas en relacidn con HMM:
v ulilidades exdraomdinarias para mejoras de ia propicded coman. k) Lieva 1a iniciativa |
la asamblea acerca del reglamenlo de los uses de los bienes comunes y de las
modificaciones a fa forma y goce de los mismos. 1) Proponer a la asamblea 1a

r

e pp———————— e = =TTy e L e S e
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' asamblea, El periodo del Consgjo de la Administracién serd de un (01) afio, como

anles se indicd, conlados a partic de la fecha en gue se eleclué per la asamblaa, y se
terminard con el nombramiento y posesion del NUBYO CONSEJO- - - =« mmccccecnmnns

e e e e e S S S e

ARTICULO 59: CONSEJEROS SUPLENTES. Los consejeros suplentes recmplazaran .

: a los miembros principales en sus ausencias accidentales o lempadales ¥ en caso de

msm:“_m purh:n:lﬂ- ...............................................

" ARTICULO §0: REUNIONES DEL CONSEJO DIREGTIVO. EI Consejo directivo se
* reunird ordinariamente por lo Menos una vez al mes, previa convocatoria del
. administrador, y exiracrdinariamente cuando sea convocado por el administrador, por

= e I ST T e

'_ dal‘aclunm'aquelmiemhmduc encabeca lalisla- - - ccceccac i nas

! ARTICULO B4: ACTAS.
| demandas y decisionas del consejo de administracidn se levanlara o elaborara un acla i1

l.'l..'|:|'ltl notarial |;-|1."| T n::ll-nluu P la cEATIENCA gm.l.rl:-ta

ausencia definitiva del miembro principal, el suplenle asumira el cargo por 2f resla del

------------------------------------------------------------

el revisor fiscal, o por cualquiera de sus miembros principales- - - - - - === ======

o 1 e e T s e v Ll ol e e ] -

ARTICULO &1: QUORUM Y MAYORIAS,
Adminisiracién se lomardn por mayeria de volos ¥ no podra sesionar con un nUmero
menos de lres (03) miembros principales o suplentes que reemplacen a los principales

Las decisiones del consejo de

B o e A T S e - 55 O ol ol N R S RO SR OSSO S

ARTICULO 62: PRESIDENCIA DEL CONSEJO ADMINISTRATIVO.

administrativo serd precedido por aquel de sus miembros que el consejo elija, o en su

El consejo

e EEmEmmEmm e e e A E R

ARTICULD &3: DECISIONES POR MAYORIA DE VOTOS. Cada uno de los
consejeros que concurra a una sesion de la junta directiva, bien sea coma principal o |

e R e RS- LR

como suplerte de un principal ausenie tendra derecho a un voto. Las decisiones de la |
junta directiva se adoplaran por el volo de fa mayoria de los miembros presentes- - - - - :

.De todas las reuniones, deliberaciones, resuludnﬂn‘s,l

la que se numerara, y firmara por loso los que concurren a la reunién. De todas las | i
decisiones tomadas por ‘el consejo de administracidn se deja constancia en un libro |J

I
——
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PARAGRAFD 1: La copia del Acta debidamente suscrita serd prueba suficienie de los.
hechos que consten en ella, mienlras que no se demuestre la falsedad de la copia o de

[ag AclAS. ~ssssfemssassnmrscccrsrrarfr s eo-

o ook P, e e, e mEmEmE

EmErm e

PARAGRAFO 2: El administrador deberd entregar copia del acta a quien se la sclicile.
De lo contario, todo propietario a quién se le niegue la entrega de las copias del acta,
podra acudir en reclamacion ante el Alcalde Municipal o Distrital o su delegado quien a;

su vez ordenard 12 entrega de ka copia, so pena de sancidn de caracler policivo

- A EEEEETFEE R TR e s-m e e AR EE e

ARTICULD 57: INPUGNACION DE DECISIONES, E! adminisirador, el revisor fiscal, y
los propiclarios de bienes privades podrdn impugnar las decisiones de la Azamblea,
general de propiefarios, cuando no se ajusle a lo prescrilo en este reglamento. La
impugnacién sola podrd intentarse dentro de los dos (02) meses siguientes a ia fecha
de la comunicaciin o publicackin de la respeciiva acla. Serd aplicable para efectos del
presente arficule, el procedimiento consagrado en el articule 194 Cédigo del Comercio.
& en las normas gue lo indiguen, adicionen o complemenien. === -« - =c=ssasm ===

T T e i R I R S O I TR R

PARAGRAFO UNICO: Excepliese de la disposicidn conlenida en &l presanie Ell‘tf':r-l'ﬂf
ias decisionos de la azamblea general, por medis de los cuales S& impongn sanciones!'
por incumplimients de obligaciones no pecuniarias de que trata el Titulo |l de la Ley|
B7S deagosia 31 da 200 s rmsrrrer e s r s s sccrr s mm s s s s s m
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CAPITULD XI.
DEL CONSEJO DE ADMIMISTRACION i

¢ ARTICULD 58: COMSEJO DE ADMIMNISTRACION. El Ceonsejo de Mmlniaﬁﬂﬂiﬁﬁi
. estars integrade por un numero de ires (03) copropietarios de las unidades privadas’
' fespectivas, con sus rupee_:rluus supleates, quienes serin elegidos por la nsar'nhmai

general para periodos de un (01) afo, pudiendo EEF-PDHW‘JHD& indefinidamente por lﬂi

' i =il
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ARTICULO 55: DECISIONES QUE EXIGAN MAYORIA CALIFICADA. Como
excepcidn del articule precedente de esite reglamento, las siguientes ‘decisiones,
requerirdn mayoria calificada del T0% de los coelicientes de copropledod gua inlegran

' gl edificio. 1. Cambio que afeclen la deslinacidn de los bienes o impliguen una sensible,

disminucién en uso y goce. 2. Imposicidn de expensas exiraordinarias cuya cuanltia;

' total, durante la vigencia presupuestal, supere cuatro veces el valor de las expensas
! nocesarias mensuales. 3. Aprobacién de expensas comunes diferenies de las,

| la normatividad urbanistica vigente., 9. Adgquisicién de inmuebles para el edificio. 10.

. PARAGRAFO UNICO: Las decisiones previsias en este articulo no podran lomarse en |
' reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocalona, salvo que esie

- ARTICULO 56: ACTAS. Las decisiones de la asamblea se hardn consiar en actas !

necesarias. 4, Asignacidn de un bien comun al uso ¥ goce exciusive de un delerminadsa
bien privado cuando asi lo haya solicitado un copropietarie. 5. Reformar los estalutos ¥
reglamenios. 6. Desafectacion de un bien comdn no esencial. 7. Reconstiuctan del
edificio destruido en proporcidn que represenie por lo menos el 700, B. Cambio de
destinacién genérica de los bienes de dominko particular, siempre y cuando 5¢ ajuste 3 §

UIGIICIEn Y AIBAIUCIN, <<= 5o a=sbomeismdanosmasmsvasssssesrmennnnon)

----------------------------------------------------

Gllimo caso se obtenga la mayoria exigida por la ley y este reglamento- - = - - === - ===~

--------------------------------------------------------------

numeradas, firmadas por el presidenle y el secrelario de |a misma, en las cuales !
deberd indicarse sl es ordinarda o exraordinaria, ademas de la forma de La.
eanvacatoria, -}I orden del dia ¥ los asunlos tratados, nombre y calidad de los
asistentes. su unidad privada, su respeclivo coeficiente, los volos emitides en favor, en
contra o en blanco, las constancias presenladas por los asistentes durante la reunidn.

| las designaciones efectuadas, eic. En los evenlos en que la asamblea decida encargar |

| personas para verificar la redaccidn del acta, las personas encargadas deberan |

hacerlo dentro de los 20 dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunidn, el |
adminisirador deberd poner a disposicién de los copropietarios, copia complela del '
texto del acta en el lugar determinado como sede de la administracion e informar tal |
siuacién a cada uno de los propietarios. En el libro de aclas se dejara constancia | |
sobre Ia fecha y lugar de pUBlCACIAN, « =« =~ == v en-csssmossesanannaraens .

— e ——d
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unidades privadas, los dokberanles, sus represenianies o delegados debidamente Ty
acregilados, exprosen el sentido da su velo fiente a una o varias decisiones concrelas,
sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion.
el tonlenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento la mayoria
respectiva se computard sobre &l Iatal de los coeficientes que inlegran el edificio. Si los
propietarios hubleran cxpresado su voto en el decumento separado estas deberdn
recibirse en un 1éimino ¢e un (01) mes, conlado a parlir del envio acreditaco de la

A Em m e s W R Emmomom =& TEERES SN

pr|mﬂ|’n;umuni:ﬂ=‘ﬁn.............--.-....
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L L T T
|

R e e T T T TR RN TR

ARTICULOD 53: DECISIONES EN REUNIONES MO PRESCENCIALES: En los casos a
que se refieren los aficulos 45 y 45 de esle reglamenio las decisiones adopladas
serdn ineficaces cuando alguncs de los propietasics no participen en la comunicacidn:
simultanea o sucesiva o en comunicacitn escrita, expresada esta dlima dentro del
{ésmino de un (01) mes, Las actas deberdn asentarse en el libfo respective, suscribirse:
por el representante lngal y comunicarse a las propletasios dentro de los diez (10) dias;

- E E R s E W TR OE e =

siguignias @ agual an el cual se Conchnd el acuendo: - - -

- .-r-......‘,.'....--__-__J.-a...a.a.-._a.--rr'rr'r———'r———l--.-‘-..-.!

ARTICULD 54: QUORUM ¥ MAYORIAS, Excepluando log casos en gua la ley o esle:
reglamento exija un quorum o mayoria superior, ¥ de las reuniones  de segunda:
convocatoria previstas en el articulo 50 Del presente reglamento, la asamblea general
segipnard con un ndmero plural de propietarios de unidades privadas que representan’
por lo menos, ef 51% del tolal de los porcenlajes de participaciin o cosficienies de|
. propiedad. vy lomara decisiones con @ volo favorable de la mitad mas uno de los:
. coaficienies de la propiedad representados en la respectiva sesion. Pasa ninuuni_,
" decisien, salve la relativa de la extincién de la propicdad horizontal, se podra exigir una'
. mayoria superior al 70% de los coeficlanles que integran el edifizio. Las decisiones tli-lﬂ'! ;
' 5e adoplen en contravencién a este articulo serdn absclutamente nulas. Si convecada
i la asamblea general de propielanos, no puede sesionar por falta de querum, €
COMYOCArA 3 UNa Nueva reunion que s& realizard al lercer dia hakdl siguiente al de la:
convocatesia inicial, a las T:00p.m., la cual sesionara y decidird con un ndmeda plural
dir progiglanes, cualguiera gue sea of porcontaje de coeliciente rcpresent:idm- ol T .

EE R TR R A e s s e s
|
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representen la tolalidad de los coeficienies de copropiedad del edificio sin perjuicio de
lo previsto en este reglamento para efeclos de mayoria calificados: - r = s v s evwnnns

ARTICULO 50: REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. " Si convocada [a
‘ asamblea de propietarios esta no puede sesionar por falla de quorum se convocara a
_' una nueva reunidn que realizard el fercer dia habil siguiente al de [a convocatoria
i inicial, a las 8.30 a.m., sin perjuicio de lo eslablecido en esle reglamento, la cual
sesionard y decidira validamenle con un nimaero plural de propietarios cualquiera qua
gea el porcenlaje de coeficienles reprasentados. En todo caso, en la convacaloria
. prevista en el artizulo {r-Eminnei.} debard dejarse constancia de lo eslablecido en el
| presente aticulo- - - ---c-r-ascsamamsosocceisaranan e o}
1 ARTICULO 51: REUMNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ellp se pueda,
| @probar, habrd reunion de asamblea general cuando por cualquier medio los
propielarios de bienes privados o sus representantes o delegados puedan deliberar ¥
| decidir ‘por comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad con &l quorum
| requerido para el respeciive caso, tal come lo consagra el ariculo 42 de Ia.le],r 675 da
2001. En este Glimo caso la sucesidn de comunicaciones debera ocurrir de mamEi‘lh
inmediata de acuerdo con el medio emplea::-lu de la cual dard fe el revisor fiscal de la
copropladad. = === --ccssmrresacssasaannnramrecssc st

PARAGRAFO 1: Para acreditar la validez de una reunién no presencial deberd quedar
" prueba equivoca, como fax, grabacidn magnelofdnica o similar donde sea claro al

nombre del propietario que emite la comunicacién, el conlenido de la misma y | ahora
i en que o hace, asi aﬁma Ia correspondiente copia de la convocaloria efecluada a los

| PARAGRAFO 2: Las aclas deberdn asentarse en el libro respeclivo y comunicarse a
| los propietarios dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes al acuerdo- - - - - - - - - - - :

I
o omimme s s s R R R R R R R R S SRS L

| ARTICULO 52: DECISION POR COMUNICACION ESCRITA. Serdn vélidas las ||
| decisionee de la asamblea cuando convocada la tolalidad de los propietarios. de |
i)

Pavel notarial pars wee cxtlumius en Ly encriiuca Pubiira - 320 [ICNE (OGIE BAEA £l HEUATIG
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ARTICULO 47: REUNIONES EXTRAORDINARIAS. La asamblea general se reéunird
an forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o wgentes del edificio asi
lo exijan © amerilen, en cualquier dia, por convocatoria del adrunisirador, del reviser
fiseal o de un nimero do plural de propietarios de bienes privadcs que representen por
lo menos la quinta parte de los coeficientes de propiedad. No obstante, lo anterion
podrd ser valida la reunidn extraordinaria que se haga en cualguier dia. hora o lugar, si
estin representados 1a totalfidad de los propielarnios- <= =--===*==s===--=s22=2=<

e W W T I e e il

ARTICULD 48: EGMLIM[GAEIE:!N 0 CONVOCATORIA DE AEA.MELEA ORDINARIA

. 9 EXTRAOHDINARIAS, Toda convocaloria de asamblea ordinaria o extraordinarna se

| ecomunicard a cada uno de los propietorios de los biencs de dominic privado del

. edificio, mediante citacion por carla citeular enviada cada propietario, o por cartel fijads.

1 en oun lugar visible en lﬁ enfrada del edificio, o por comunicacién enviada a la dltima
direccitn registrada por los propiglarios enviadas con una aplelacidn no inferior a
quince (15) dias al de la fecha de ka founibn, <-------=-=--=~--sccssamascnnan r

e o T T e R S e o e e e w = w E R R e e

PARAGRAFO 1: En el evenlo de que se Irale de asamblea extraordinaria, reuniones
no presenciales y decisiones por comunicacidn escita, en el aviso se inserara o
arden del dia y n la (iima no se podrin lomar decisiones sobre lemas no previsios en

--------------------------------------------------

PARAGRAFO 2. La convocaioria contendrd una relacidn de los propietarios que,
adeuden contribuciones por CONCEPIS de EXPENSAS- == == <c= = smssmmmesann===s

g e e T e E R R T R T T R R R R

e T R R RN RN

| ARTICULD 45%: REUMIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocada [a-
i asamblea, se reunira por derecho propio en forma ordinarda el primer dia habil d-E'I:
cuaro mes siguienle al vencimienio de cada periodo presupuesial, en el lugar gue s!.'r
indique o en su defeclo on las instalaciones del drea social del edificio a las B:30 a.m., |
' o en el silia que se indigue en la convocaloria. Serd igualmenle vilida la reunign H'UE-_

se haga en cualquier dia, hora o lugar sin previa convocatoria, cuando los parficipanies

= — - - - - - ' e e - 4
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: en las reuniones de la asamblea derechos distinlos a los suyos progios, mieniras asie

FaA,

&y,

e mw m—— i e e, e s R B R R R e e e - -

los bienes de propiedad comdn, asi como los que rigen en la interpretacidn, aplicacion |
¥y ejecucion de esle reglamento. 21. Crear e incrementar en la cuantia y forma que;
estime conveniente las reservas para el pago de las prosfaciones socialas de los )
trabajadores de la copropiedad, al igual que aqueflas reservas que estime
convenienies. 22. En general conocer y decidir de lodos los asuntos de interés general |
de consorcio de propietarios no alribuidos a otras competencias. 23. Otlorgar

autorizacién al administrador para realizar cualquiera ercgacidn con cargo al fendo de |
imprevistos, 24, Adoptar un reglamento interno si a ello hubiere lugar, el que sera de
obligalorio cumplimiento por pare de los propielarios y usuvarios del edificia. 23
Eslablocer las samciones pecuniarias o fimilaciones de cierdos senicias, que @
gsamblea delormine para quienes los gue incumplan con el pago de las cuclas fjaoas.
26. Las demas funciones fijadas en la ley en los decrelos reglamentanios: - - ===« == --

ARTICULO 45: REUNIONES. La asamblea general se reunird ordinariaments por 1o
menos una vez al afo, dentro de los tres (03) meses siguientes al del vencimiento de
cada periodo presupuestal, en la fecha que designe el administrader, mediante citacian
personan escrila a cada propietario por correo cerlificade ¥ en lodo caso mediants
anuncio o carla fjada en lugar visible del edificio, con no menos de 15 dias de |
anlicipacitn a la fecha de 13 S88dA. « === s--cccc-ccccmmmmrmanccc o ccccana

R T T R L e T e R R

PARAGRAFD UNICO: El adminisirador de la personeria juridica no podrd representar

En.gter:i::i:- I EUCAN - = cs s s s cssrrs s T A G EEE T T T T ST T T T AAARA G AR e s s

----------------------------------------------------------

ARTICULO 46: OBJETO DE LA REUNION. La reunidn tendrd como finalidad
examinar la silvacibn general de la persona juridica denominada "SEICARIBE.,

' eleciuara los nombramienios cuva eleccidn le cofresponda; analizar la ejecucidn  del

i
| adminisiracion de la propiedad horizonial v aquellas que aseguren el interes comun de |5

presupuesto del afo inmedialamente anterior, la aprabacién de los eslades financieros
del. ejercicio conlable del afio concluido y la aprobacién del presupuesio de ingresos,
gastos e inversiones del afio que se inicia, ¥ en general tomar pdas  las medidas
lendientes a garantizar el cumplimiento de las normas legales y el reglamento de ¥

S E . e T S — o S —
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edificio, fjanda el valor de las expensas comunes ordinarias y exiragrdinarias, a €argo)
de los propielarios y lenedores a cualquier lilulo, destinadas a la administracion,
manlenimiente, conservacion y reparacidn de las dreas, bienes y Servicios de uso 5
comdn, asi como  establecer las sanciones pocuniarias o limitaciones a la utilizacidon,
de ciertas ronas que la asamblea determine para quignes incumplan con el pagae
oporiuno de las cuotas fijadas, asi tambhkén incrementar ¢l fondo de imprevistos cuando.
fuere el caso. B. Elegir y remover el reviser fiscal o su suplente para fos periodos de un|
(01) afo, 9. A probar las reformas al presente reglamento, con el volo del 70% dal
valor de los cosficientes de copropiedad. 10. Decidir la desafectacién de bienes,
comunes no asenciales y aulorizar su venta o divisidn, cuando fuere el caso y decidif
en caso de duda sobre el cardcler esencial o no de un bien comdn. 11. Decidir la,
reconsiruccion del edificio, de conformidad con lo previsio en este reglamento. 12.)
Decidir. salvo en el caso que comesponda al concejo de administracién procedencia de:
sancionas por incumplimiente de las obfigaciongs previstas en |a ley y este reglamento’
eon observancia del debide process, el derecho de defensa consagrado para lal l"ﬂ-;"
13, Aprobar la disolucion y liguidacion de lo persona juridica. 14, Autorizar all
adminisirador para realizar cualguier efogacion con cargo al fondo de Emprevisios.!
atendiondo In expresado en este raglamento y en la ley. 15, Crear los cargos qué
petime nocesanos y sefalar sus obligaciones. 18, Aulorizar mejoras, reparaciones o
modificaciones en areas de propiedad comun por cuema y riesgo de la comunidad de.
propietanios, cuando el valor exceda de veinle y cinco (25) salarios minimes legales.
17, Autosizar ol adminisirador para elecvlar acles o contralos que excedan I suma dé
veinte y cinco (25) salarios minimos legales mensuales vigenies, 18. Delegar en el
administradar, alguna o algunas de las alribuciones que la ley © el presaiite reglamonts
! le configre, siempre gue ellas sean dé aceerdo con su naluraleza ¥ peculianoad
1 delegables en organismos distinios de ka aganﬁlea de copropiefarios. 19. Reformar 2l
presente reglamento y tomar medidas del caso para Que vez aprobadas las reformas
ellas sean olovadas a escritura piblica e inscrilas en la respectiva oficing de regisiro de’
instrumenios piblicos. 20, Resolver los conflictos entre el administrador ¥ el auditor 9,
| el fevisor fiscal y 05 propietarios ¥ usuarios del edificio, o de cualquiera d¢ allos entre
. sl Asl mismo dirimir los confiiclos que ocurtan enire los sujelos anles I'I'IEHE|W¢3'5:
i por causa del gjercicio de sus derechos sobre los bienes de propiedad privada n'mtlm;
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9" . | salvo en sus cuentas eon la adminisiracion a la fecha de fa celebracion de |3 respectiva |
asamblea general ordinaria o extraordinaria, no tendrin de VOZ ¥ volD.- - - == sannn. |
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PARAGRAFOD 2: Las decisiones odopladas de acuerdo con las normas legales y gr:
presente reglamento, son de cbligatorio cumplimiento para todos los ﬂmnhmnm“;
incluso para los ausenles o disidentes, para el administrador y demds Grganos, y en la
. perlinente para los usuarios y ocupantes de del edificio- - <« «=- - == ---- sessmmao.

R RTINS (T TR £

N . S e e S N R B R R R R R e e

. . ARTICULO 44, NATURALEZA ¥ FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE.
PROPIETARIOS. La asamblea general de propiefarios es el drgana de direccion de la
persona juridica que swige por mandalo de la ley, y la integran con derecho a voz ¥
volo todos los copropisfarios o sus representantes debidamente acreditadss que ala
fecha de la respectiva reunidn tengan litules de propiedad sobre una o mas unidades |

~ de acuerds con los dalos que arrcje el kbro de matricula individual, ¥ que ademas |

| estén a paz y salvo por conceplo de expensas ordinarias, extragrdinarias v muilas, ¥
tendrin como funciones basicas las siguientes: 1. Disponer y controlar todo fo!
relacionado y conducente para |z buena marcha y funcronamienio de la copropiedad y |

. al cumplimiento estricto del presente reglamento por lodes |08 copropictarios del |

' edificio, siendo en todos los aspecios la suprema adménisiradora de los interase ¥ -

| derechos los copropietarios. 2. Examinar, aprobar o improbar financieros y el
presupuesto anual de ingreso y gaslos que el administrador debe someler a su |
consideracién. 3. Aprobar el presupuesio de gaslos para la vigencia corfespondiente, !
con el objeto de destinar los recursos para la adminisiracién, conservacion ¥

reparacidn del edificio en los casos en que ello sea procedente conforme |a lay y eslos

e
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estalilos. 4. Nombrar y renombrar Gbremente el administrador, (andoles su
remuneracida, al igual que landoles el valor de la poliza de manejo que debe conshilur
el administrador para el desempedo de su cargo. supenvisar sus funciones removerio
por justas causas. 5. Crear ofganismos asesores o ejecutores de direccién y
i - administracion y los demds cargos que esbme necesanios, designando sus miembras,

| asigndndoles funciones, periodos y remuneraciones. B. Elegir por el sistema directo a|

| los tres (33) micmbros del comilé de convivencia para periodes de un (01) afio, de la
. plancha que oblenga el mayor nimero de volos. 7. Aprobar el presupuesto anual al
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cumplimicalo obligatono, aun para los ausenles o disidenies, slempre que hublertnl
sids adoptadas por las mayorias exigidas por la ley y esle reglamenio. Las copias! .

1
autenticadas do las aclas igualmente prestaran mérito ejeculive para ol cobro de [as

gxpensas comunas vencidas, Los propietarios de unidades privadas podran concurrir a
la ssamblea pefrsonalmenle o por medio do representanies Que ocupen O no laj \

o3 TR i 1

. SRy

copropiedad, quienes deberdn sor nombrados mediante poder lagalmeanie constituido| !
con nola de preseniacién personal ante las auloridades respeclivas, o anle el '||
administrador, poder que serd entregade al administrador de la copropiedad antes de
iniciarse la respectiva sesitn y solo  serd vilido para la reunion que lo moliva,: v
convocada por el administrador o el revisor fiscal. Las porsonas vinculadas como |
ampleades de la copropiedad, mieniras que estén en ejercicio de sus cargos, ne' {
podrén representar en la asamblea derechos distintos a los suyos propios, Los :
propielarios, sean personas naturales o juridicas, no podran designar mas de un |
'representante por cada unidad de dominio privedo de [as que soan duefios para qr.rc:i |
jos ropresenie en la respectiva asamblea. Cuando varids pPersonas s0an o laguen @
sor duefics de las unidades privadas o ¢l dominio de los mismos estuviere
desmembrads en cualquier forma, los inloresados deberdin a una sola persona para,

| gue los representantes on ejercicio da sus derechos anle asamblea yanten el
administrador se hard conforme @ lo establecido en ¢ presente reglamento. No serd’

wilide el vwolo fraccioando, lo cual signilica gue no le as permilido wolar con uno ﬂi

‘warios derechos de los representados en delerminade sentido, o por determinada

pelsona, ¥ con ofro u ebies derechos en eenlido distinie o por olras porsonac. En tada

caso, esia indivisibilidad del volo no se opone a gue ol representanie o mandalang e

varias personas naturales o juridicos volo on coda caso siguiondo por separado [ns

instrucciones de (a5 personds o Qrupos que representa, pero sin fraccionar an ningﬂn_

caso o volo correspendiente 3 una scla persona. El fepresentanie de varios
propietarios puﬂ-de vatar por separade conforme @ los volos do que disponga su -
representado, Cuando dos (02) o mas personas son propietarias de una sola unidad. ©

si la peopicdpd es do sucesiones iiquidas sin representants legal o de p:mnﬂ. -1l
juridica, serdn representadas por una sola persona anle la asamblea. ----emm-ce=- ! !

I e ———— g R R R ]

PARAGRAFD 1; Los propielarios de unidades privadas que no se encueniren a paz ¥
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decisiones de la asambloa y respondera por los daflos ocasionados por el sus
dependienles, o por eleclos de las cosas que [enga a su cuidado, sin perjuicio de las |

accionas privadas policivas y judiciales qUE PIOCEHAN- -~~~ ==sssssccocaanaanna

Ficamoms
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| ARTICULD 41: RESTRICCIONES IMPUESTAS AL DOMINIO O A SU EJERCICIO
| POR RAZONES DE CONVIVENCIA Y VECINDAD, Se entenderdn incorporadas al
presente reglamento las disposiciones del Codigo Civil Colombiang- - - - - - cceev- -

P e L R L AEsaETEREETT-SEEEESSStsrress-SSSaaw
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CAPITULO X.
ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION

e e o i N e et s i o i

ARTICULO 42: ORGANQS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. La cweccion Y
administracidn de la persona juridica denominada - SEICARIBE °., edificio do uso

I"I'I-I:ﬂﬂ ....."'____d-.-..-..r.r.r.r.r___‘,....._.lll'rr'rrl.a.a.l.-'ur'r—-il-ill-ll

1. Ala asamblea de copropialanios. s==-ro=mmm= ot rmrrmrosaammm s sss

2. Al Consejo de ADmiNISIACION, = ===~~~ -<<==sereccmmeoccomnsaranasons

3. Al AdminiStrador. == ===<==sssrssrecnerersssmmmsmecsamrmmm s sSS s
. 4, Al Auditor o Revisor Fisgal, - - == -c-vcn-cammenccccccnmmmmemocsosas =

EL TR UL RVAARAEATRAD TR

ARTICULO 43: DE LA ASAMBLEA GENERAL ¥ ALCANCE DE SUS DECISIONES.

La asamblea general da copropielarios estard conformada per ledos los propietarios
de unidades privadas o sus apoderados, raprasgniantes o mandaiarios debizamonio

aEFLALIEAFED

constifuides. reunidos con ol guorem ¥ las condiciones provisias en la ley y en el

presenie reglamento de propiedad harizental. La asamblea general de los propictancs

de unidades privadas que a la fecha de la respechiva fewnién lengan sus titules de

propiedad y se hallen inscritos en el libro de registro de propietarios. Teodos los
* prosietarios de las unidades privadas que inlegran el edificio tienen denecho a

participar en sus deliberaciones y a volar en ellas. Cada propietanc de una uridad

privada tendrd derecho 2 un velo por cada derecho de propiedad scbre |as unidades
' privadas y el valer del respectivo voto serd el que le corresponda  segin el porcentaje

eslablecido para el coeficiente de propiedad. Las resoluciones de la asambiea son de | ]
aridiiFEveD

R et 2 . e
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emoresas runca por los copropistanios, guienss seran responsables de los dafios gue,
ea causen a los mismos o g los multas gue impongan las empresas prestadoras de
|5 sardsios pitlicas £9r su manipulasisn indelida. A) Se prehibe igualmenie colocar
lstreros, avises, carislss u otros elamentos en [as paredes exiernas del edificio, rejas.
eupras, venanas en greas comunes, salvo avisos indiguen la disponibilidad dal
inmushla £3ra su glguier o venta de acuerdo 3 las normas del Distrito para glectos de
b2 S BARs cmmrrmms fm s sasEaE s AT ET TR AR TS SAAmAmEE S S S

__a.llr'r'rlr-r.'1-—————-d-a.a.al.----————ll---.-------r—ll--'l"l'----.l----'l'-'

ARTICULO 40: PREVISIONES ESPECIALES SOBRE ARRENDATARIOS U OTROS
TENEDORES A CUALQUIER TITULD, 8} Les arendalarios, ocupantes o lenedores a
cualguier tiwlo y vishantss dal edifizis, estds obligados al estriclo cumplmienic dal
presante reglamenis cde propisdad hodzontal v @ las modificacion=s al mismo
intreducidas en cualquier Gemgo, 881 como a respetar y cumplir cualguier norma
relacionada con la prepiedad horizontal, &) Sera obiigacion de loda persona que
arriende o eniregus su unidad a terceres, acompafiar 2l coniralo u clro aclo perinanie,
copia del reglamanis de propiedad horzontal, e incluir dentro de las clausulas de dicho

acts o comrats, cue el amendaians v eire teneder se cbliga a cumplirio. €) la cmisién.
del prepistario en este sentido sefa causal de incumnplimisnte dei reglamento ¥ lo hara
screedor 3 las sansisnes comespondientes en caso de que de que el arendalario o
tenedss del respactivo inmueble incurra en wiolacidn de fas normas del reglamenio ¥
sin perjuicio gue el adminisirader pueda impaner las sanciones a los infractores. d)
Scolidaridad en el pago. £l arrendatario y ¢l tenecdor a cualguier lilulo de las unidades
privadas seran solidariamenie responsable en el pago de sxpensas comunes con @l
propietaric cel respectivo inmueble. e} Comunicacien al propielario sobe E1E
arendatario. El propietario que no ocupe su inmueble debe informar por escrito aJ:
adminiziradar, el nombre de la pereona o personas a quienes lo entfegd en di::ha; -
| ealidad, lo cual generara para ¢l admimstrader la obligacidn de informar al {l-n!-'_l:
propietarics de hechos tales como: salicitud de permiso del arrendatarnia o tenedor del
inmueble para desocupario, informacién scbre custas atrazadas, llamadas de atancién
al arrendatario o a sus Bependientes, sanciones a las que se ha heche acreedor. N i
Faltas a las normas de convivencia paf parte del amendatario. El arrendatario o tenedor
a cualguler titulo Serd sancionado por incumplimienio del reglamento y de ra:{

e i e m——————— PRt e e
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costumbres, o para fines prohibidos per la ley, per las auloridades, y por esle
reglamento, g) Se prohibe a los propiclanos. celebrar conlrato alguno sobre el
respeciivo inmueble, con personas de nolofia mala conducla. h) No podrdn los

propielarios o usuarios a cualquier lilvlo de las unidades privadas, almacenar o,

conservar en ellos suslancias himedas, loxicas, explosivas o corresivas, que puedan |

vulnerar las eslrucluras de pisos y paredes, o que represente peligro para 1 inlegridad

de la construccién y de sus ocupantes, per o que en general, no pedran ejecular acto

alguno que direciamenle periurbe la ranguilidad de los demds propielaniss. En
consecuencia, ni el duefo del inmuebie, ni las personas a quien esle CONCECa sU WSO O
goce, podrin destinarlos a usos fabriles o industriales que causen perjuicics lanto a!
inmuehle como a los demds copropielarios. |} También queda expresaments prohibide
la instalacidn de cualquier maquinaria © equipos susceplibles da causar dafios a las
instalaciones gencrales o de modificar gravemente a los vecinos. j) Se prohibe
producir ruidos o hullicios o coneclar a allo volumen aparaios de radio. equipos de
sonida, lelevision o instrumenios musicales y en general gjecutar actos que perlurben
la tranguilidad de los demds copropietarios o usuarios. k) Oueda exprasamenta

| prohibido dividir fisicamente las unidades privadas en que estd dividido ol edificio,

salvo por autgrizacion expresa y previa dada para cada caso, por la asamblea de
copropietarips. 1) Se prohibe igualmente cambiar la forma exierna de la fachada y en
general dal frenle o frentes del edificio, inclusive torrazas. balcones y anlepechos ¥
decorar o pintar las paredes o recuadros de las unidades privadas en forma o con
tonalidades dizlintas a las del edificio. Il) Se prohibe expretaments armojar Basurd,
papeles, agua u otros objelos por las ventanas y balcones de las unidades pivadas a
los demds bienes de uso privado, de propiedad comidn o a las vias publicas. m) Asi
mismo, gueda prohibido arrojar lelas o maleriales duros o insolubles, arena, tierra ¥ en
general cualquier oiro elemenio que pueda obstruir fas tuberias de desagies de

lavamanps, sanitatios, elc. En el evenlo de que se acasione algdn dado por infringir

esta norma, el infractor o infractores responderdn por los dafes y perjuicios que

. ocasionen 3 ofros copropietarios o al edificio en general y seran por su cuenfa los

gaslos que generen las reparaciones n) Se prohibe la manipulacién de los tableros ©
contadores eldctricos, lelefdnicos, de agua o de gas del edificio. Mientras no haya
emargencias solo podran ser maniobrados por los funcionarios de las respeclivas
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conformidad con ol presente reglamento y sus eventuales modificaciones pesteriores,

ty Cada propiclario de unida privada serd solidariamente responsables con las
personas @ quienes coda el uso de dieha unidad a cualguier tilule, por sus acios u_
omisionos, y on ospocial por las multas que imponga la administracién al usuario por la
vislacién de las leyes o de esie reglamento, ya queé SUs normas chbligan no soio al
propieiaric sino también a las personas que con el conviven © que a su nembre ocupen
dicha unidad privada. u) Mo introducir en las unidades de propiedad exclusiva o privada
| modificpeiones o reformas no aulorizadas por la asamblea de copropietarios © por las;
" autoridades de cualquier orden. v) No arrejar basuras u objelos de cualguier lipo, a |EIS:
zonas comuncs o privadas, ni a la via poblica. w) Respelar |a reserva del derecho dn;
| uso sobre los bienes comunes sefialades en este reglamento, ¥ el de fos propietarios:
gue adquieran ¢l uso exclusivo de los misme, asi como abslenerse de enlorpecer la
| enajenacién o amiendo de los inmuebles de olros propietarios. x) Las demas previstas
i en la ley v en el presenta reglamento de propledad horizontal « = s = =ssemw e e mennas

s BT R F TR TR TR R RO OT

] i e T B T e i e i T e e i LN, I

| i
| ARTICULO 3%: PROHIBICIOMES, Como coniraria a la destinacién y a los derechos g

| los demds, quedan expresamente prohibidos los aclos ejeculados respeclo a fos
bignes de uso comiGn gue se describen @ continuacién: a) Obstruir las puertas, hall,
escaleras, vestibulos, ascensores. ¥y demas elementos que sirvan para la locomecion:
| @e manera que dificulien el cémodo paso, acceso o permanencia de las personas. b}
Usar habilualmente los mismos silios antes descritos en ol leral A, como lugares ¢
reuniones, o deslinalaros a cualquier olro objelo gue los hagan bulliclesos o cémodos.
|| €} Usarlos para instalar en cllos venias, negocios o lugar almacenamianio dé cosas o
¢ mercancias o muebles de cualquier tipo. d) Sostener de [as paredes, pisos o lechos d'tl
uso comin, cargas © pesos excesivos, o hacer hueco o cavidades en los mismo,
introducir maderos @ ejecutar cualquier olro atlo que alente contra la solides y estética
| da estos elementos. &) Queda terminantemenie prohibido la ulilizacsén de las areas’
. comunes, incluida las zonas comunes, a los propeelanios. inquilinos o usuarios que:
| presente mora én el pago de dos (02) o mas cuolas da expensas del edificio. 1)
‘_ Comprometer el buen nombre del edificio y la tranquilidag de sus moradores,
' alquilande o traspasando las unidades privadas para darles desfinacidn disbinla & la

! pstablecida en el presenie reglamento, o para afectar la maral y las buenas \
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! p;esgn:g reglamento y sus evenlualidades maodificaciones posteriofes. ) Fara pral:hnar,

y urbanisticas vigentes. i) En caso de venta o Iransferencia de dominio cada propiatario
se obliga a comunicar al adminisirador el nombre y domicilio del nueve adquirients, ya,
exigir al nuevo propietario que en la escritura respefiva exprese su conformidad con et

Yy

(BRI TR L AR

cualquier frastec o mudanza se debe eslar a paz ¥ salvo con la adminisiracion, y

| chtener la autorizacion escrila del administrador en al cual se exprese el dia y la hora
. en que la mudanza se efectuara. k) Velar por el buen funcionamiento de los aparalos e

' fitulo, deberan informar de esle hecho a la adminisiracion de la copropiedad, con.
| antelacién a la entrega del inmueble al amendatario, usuario o wsufrucluario, quien,

| ulilizacion de las Areas comunes. n) Comunicar al administrador todo caso de

| responsabilidad. las reparaciones que requiera su ursdad privada, de acuerde con Sus

| explosivas. malenal nflamable, o coefosive, o ejecutar cualquier acto que atente la |

- edificio a su unidad privada cuando las circunstancias lo exijan para el cumplimianto de
‘ esle reglamento. 1) Manlener al dia las contribuciones y cuolas que le correspondan |

| mejoras voluntarias aprabadas por la asamblea. s) En caso de venla o transferencia de r

| adquiriente, y a exigir al nuevo propietario que en la escrilura respectiva exprese su i

inslalaciones de cualquier tipo en su unidad. i) No perurbar la tranguilidad de los
demds copropielarios u ocupanies del edificio a cualgquier tilulo con ruidos o bullicios
producidos por equipos de sonides, lelevisores, inslrumentos musicales, vahiculos, 0
cualquier olro slemento que produzca conlaminacion sonora. Eslan especialmente -
prohibidas: las clases de baile o gimnasia en las unidades privadas. m) Los
propietarios que celebren conlralos de arrendamientos o de tenencia o cuslguier edro !

debera ser identificado en la adminisiracion, y en ¢l contrato de arrendamienio, uso o
habitacion, deberd constar la aceplacidn por parle del arrendatario, usuario o lenedor, |
del reglamenio de propiedad y las nommas inlernas del edificio en cuanlto a la'

enfermedad infeclocontagiosa, y desinfectar su wnidad privada conforme a [las
exigencias de las auloridades de higiene. @) Ejecular por su cuenla y bajo su,

e govei e o iepirsn ey B orsgespgis mmiaged srepined  f enddiig dddejmp s nitd preijis jEdigd
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caracieristicas iniciales. p) Mo hager excavaciones o perforaciones en los techos, pisos
o paredes comunes, ni introducir objelos pesados, suslancias himedas, foocas,

solidaz, salubridad y seguridad del edificio. g) Permitir la entrada del administrador del |

para la administracién, conservacién y reparacion de los bienes comunes, SEGUIDS ?‘

dominio cada propietario se obliga al adminisirador ef nombre y donmcio cel puevo |
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Thaprt Hetarial para uan exclusine cn Lo pEtritura pablisn - ITe Hene tooka paea el 'uu-unrw

Powered by @ CamScanner




e—_
- . T R e

republica, ¥ on especial la Ley 675 de 2001, b) Contribuir eon las exponsas ordinarias d
extraordinarias gue ¢ causon o deban para la conservacion, administracion Y
reparaciones de los bienes y servicios comunes, las gue deben pagarse por 105
propiefarios de los distintos locales y oficinas gQue coplarman el edificio, 5in
sonsideracitn o las persones gue lo habilen © GOCEn. Las contribuciones de que s
trata ¢l presente reglamenlo serdn sclidariamente a carge del propietario, fidusiano,
uaufrucluario, usuario o tenedares a cualquier ltulo. ¢} Usar su unidad privada de
acuerdo con Ia naturaleza y destinacién de la misma, ¥ en la forma prevista en el
presente reglamento de propiedad horizontal, ublanlénuu;se de ejecular aclo alguno.
guo comprometa 1a seguridad, solidez dol edificio, producir ruidos, y aclus que
perurben la ranquilidad de les demds propiclanos U ocupanies o que alecten [a sahud

piblica. d) Ejecutar de inmediate, o dentro del término que indique ¢l administrador, [as

——— g —

roparaciones en sus bienes privados, incluidas las de las redes de servicios publicos
ubicadas deniro del bien privado. ¥ cuya omisién pucda ocasionar petjuicios al edificio
o @ los bienes gue lo integran, resarciendo los dafdos que OCasiones por su dascuida, O
@l do las personas per las cuales deba responder. @) Si por no hacer upénunamunm
dichas renaraciones, se disminuye of valor del edificio o se ocasionan graves molestias
o perjuicios, o se expone a algin peligre @ las demds dreas privadas o comun, al
infracier o respectivo propietario responderd por lodos los dafkos ¥ pefuicios que causes
“por su omisign. Asi mismo, si por raluras de coleclores o fuberias de aguas negras, e
luberias de agua pofable que no fueren de use comin ocutndas en la respectiva
unidad privada pro relormas, (eparacionns, accidenles de cualquier naluraleza,
negligencia, abandono imprudencia de los propielarios © usuarios causandose danos

" en las unidades privadas o Zonas superiores, inferiores o diferencias enbe los

' copropietarios, ©slas estawdn resueltas sin  apelacién  por 10 asamblea de
copropictarios, ) No enajenar, o concoder el wso de la unidad privada para usos Y fines.
distintos a lss que auloriza este reglamento. g) El o los propietarios(s) del Gltima pisa, -

| no puedein) clevar nuevos pisos o realizar nuevas conslrucciones sin la ﬂﬂlﬂfiﬂﬂlﬂ“'l

de la asamblea y con el previo cumplimients de las nomas urbanislicas vigenles en el
seclor. h) Al o los propietarios(s) del piso de abajo le estd prohibido adelantar obras
que perjudiquen la solidez de la construccién lales como: eXCAvaCiones. sétanos ¥

' dermas sin lo aviorizacion de la asamblea y previo cumplimiento do fas nomas legalos

Jp—— ¥ SRRy e S i ——— gt ——|
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contra la ey, la moral ¥ las buenas costumbres. d) Intervenir en las delibaracicnes de
la asamblea de propiclarios con derecho a voz ¥ volo. e) Ejecular per su cuenta las
obras urgentes que exijan la conservacion, reparacion y administracion del edificia,
cuando no lo haga oporlunamente el administrador, y eagir el reinfegro ce las cuoias
que correspondan a los olros duefios en los gastos comprodacos, pudiendo E.'n«;iﬂn:
ejscutivamente de acuerdo con las leyes perinentes. f) Solicitar al adminisirader la
convocatoria a la asamblea de copropiefanios cuando se estime convenaenie o
necesario. g) Pedir al administrador la aplicacién de las mullas y demas sanciones
impuestas por la asamblea general de propietarios. h) Ejecutar de inmedialo las
reparaciones en sus bienes privades, incluidos las redes de servicios ubicadas dentio
del bizn privado, y cuya omisidn prede ocasionar perjuicio al edificio o a les bienas que
de las

L
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lo integran, resarciende los dafes que ocasiones por su descuido, o el
personas por los cuales debe responder. i) Comunicar al admmistrador todo caso o |
enfermedad infectocontagiosa, y desinfectar su unidad privada conforme a2 fas
exigencias de las auloridades de higiene. j} Ejecular per su cuenla y bajo sui
respansabitidad, las reparaciones que requiera su unidad peivada, de acuerdo con Sus
caraclerislicas iniciales. k) Mantener al dia las conliibuciones y cuclas gque e

correspondan para la admiinistracién, conservacién y reparacion de los bienes

' eomunes, seguros y mejoras aprobadas por la asamblea. [) Las demds previstas en la

T e B e

ley v en el presonie reglamento de la propledad horizontal.
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PARAGRAFO UNICO: El estar inchiido en la cilacidn o en el acla de la asamblea
CoMmc moroso, infhiabiitara al proplctario para ser nombrado en cualquier carge de fo
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parsana juridica y para participar ¢on volo cn las decisiones que so reficran a aspeclos
econbmicos, Imposicién do santiones, amnislias y olras que determine la asambiea- - -

ARTICULD 38: DEBERES Y OBLIGACIOMES DE LOS COPROPIETARIOS: Sin:
' perjuicio de olras obligaciones contenidas en el presenle reglamento o en la ley. los |
| propietarios estan obligados a los siguientes: a) Dar fiel y eslriclo cumplimiento a eslos
| estalulos, a las determinaciones de la asamblea de copropietarios, a las drdenes que |

en el ejercicio de sus functones imparta administrador del adificio, y a las demas

obligaciones gue no habiends side mencicnadas estén establecidas por fas leyes de la 1

. - - - —— - - - ——— ——— o - SS—
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superintendencia Bancaria o por el organismo que hagan sus veces, o de la pane

pendiente del reglamento que autorice 5u interés infefior, - <« -« - -ro--oom s mmses .
PARAGRAFO 1: La accidn ejeculiva a que se refiere esle articulo, no esltard \
supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la solucidn de. conflictos:

previslos on este reglamento yen la gy, =-==sesrereccsammeroccccsnssnnnn=s

i
R EE T T s R R R R W w - -

i e A O

PARGARAFO 2: Queda entendido que el propielario de cada unidad privada
respondera solidariamente con los fenedores del inmueble a cualquier titule, por todas
las expensas ordinanias y extracrdinarias, asi como por fas sanciones pecuniarias

impuesias a los ocupantes de su inmueble, --------cssns--ccccssnnssanaons

e T SR R SRR R R R B R

PARAGRAFO 3: El administrader del edificio deberd iniciar proceso ejeculivo conira el ; ‘
 propietario que adeude a la copropiedad dos (02) o méas cuotas de expensas ordinarias

o extraordinarias, sin pefjuicie gue la asamblea de copropietarios decida iniciar proceso

pof Un AUmers Menor O Mayor d¢ eXpensag- === -sseesrrcscsanmme==n=sooosn
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CAPITULD IX
DERECHOS, OBLIGACIONES, DEBERES Y PROHIBICIONES DE LOS
' PROPIETARIOS RESPECTO A LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR PRIVADO. |

................... P T e L R A T R
i

| ARTICULO 37: DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. Son derechos de los
propietarios del edificio, los siguienles, asl: a) Poseer, usar y disfrutar con plena
aulenomia su unidad privada de acuerdo con la loy y el presenle reglamanlo, peéro

| dentro de las limitaciones aqui mismo expresadas obleniéndose de ejecular iﬂ'-'-'..

algunoc que comprometa la seguridad y sclidez del edificio, o la tranquilidad de Iuce._" i

demds copropielaros. b) Enajenar, gravar, dar en anlicrisis o arrendamignto su uridad

privada, juntamente con su derecho sobre los bienes comunes sin necesidad de,

. consentimiento de los demds propietarios. ) Servirse a su arbitio de los bienes,

i comunes, siempre que lo hagan segin el destino ordinario de los mismos y Sin;
perjuicio del uso legitimo de los demds propielarios o causahabionles, no ulaniandui

i
i
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ARTICULO 34: PAGD DE LAS CUDTAS POR SEGURO O SEGUROS DEL
EDIFICIO. Cada propielario queda cbligade al pago de la cusla comespondienis

calculada sobre la base sefialada con base a su coeficients. Si por efectos de mejoras, -

adiciones o cualquier olra causa el valor de la respecliva unidad privada fuere superios

. del sefialado en la escritura de compraventa, el propielario podrd aumantar el valor del
i seguro, pagando el, exclusivamenie, el mayor valor de la cusla o prima gus

comesponde 8l reajusles - sasssss s ssananacccannnas snnm st

----------------------------------------------------------

. ARTICULO 35: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El no pago de las

expensas, dentro del lérmino sefialado causara intereses moratorios eguivalentes a
una y media (1/2) veces el interés bancaric cormenta cerlificado por la supeniniandencia
financiara, sin perjuicio de que la asambiea general con @l guorum gque sefale el
presente reglamenic eslablezca , un  inlerés infedor.  Mieniras  Subsista el
incumplimients, tal siuackdn pedrd publicarse en la carzlera do la edificacidn. El acla
de la asamblea incluird a los propletarios que Se encuenifen BN MO, =«==---«==-~-=

e e B R ]

PARAGRAFO UNICO: La publicacion referida en el presente articulo podra hacerse en
i lugares donde exisla transifo constante de visitanltes, garantizando su debedo

conocimianio por parte de 105 prOpelanos-- - - - s =====-cccsamsscacasrnnnns
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ARTICULO 36: PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. La adminisiracion del edilicio a fravés

' de su representanta legal o su apederado podrd demandar 1a gjecucion de las

obligaciones econémicas a cargd de los propielanios o lenedores de las unidades
privadas a fin de hacer efeclivo el recavdo o cobro de las expensas ordinanas o
sxiraordinarias, asi como de los intereses, mullas u cbligaciones pecunianas dervadas
de dichas expensas. Para ello solo serd necesario anexar a la respectiva demanda los
siguientes documentos: a) Poder debidamente clorgada por el administrader. b) el

" ceriificado sobre la existencia y representacion legal de la persona juridica

demandante y demandada, en caso de que le deudor oslente esia calidad. ¢) El titulo

' ejecutivo contentivo de la ahl'rga-:ian, gue serd solamente el cenificado expedido por el |
| adminisirader sin ningun requisito p procedimients adicional, 1al como lo ordene el |
- arliculo 48 de la Ley 675 de 2001. d) Copia del cerificado de intereses expedido por la |

P ey erpenarng | anprppn ol aaerpuns of e b eadeia E L T T |
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ARTICULO 30: CALCULO PARA EL PAGO DE LAS EXPENSAS. Cada piopielarnic
de las unidades comerciales o de servicios, contribuira con las expensas comunes

.

alendiendo a los porcentajes- < === ==sssosscmsmsmammoss o s,

--------------------------------------------------------

ARTICULO 31: OPORTUNIDAD ¥ SITIO DE PAGO DE LAS EXPENSAS. Las cuolas

& expensas comunes ordinarias, seran facluradas dentro de los cingo (05) primeros!

dias habiles de cada mes, y deberan ser canceladas por el copropiefano o tenedor a:

cualguier titule en la oficing de la administracion, a més tardar dentro de los diez (10)

I R

dias hAbiles Siguientes. = - --= eseesscsrassomnrosasnanzens

.-...--____-.-'___._--....J....,_-r-i--r-—--r1--—---&—

PARAGRAFO UNICO: El pago de [as cuclas e inlereses salo podran acreditarse con gl
recibo firmadao por el administrador yo el (a) secretario(a) si lo{a) hubierg- == --------

____‘-‘.___“..--______a““T—r———q—'—___-'—illIIITTi‘----IT—-“‘

ARTICULO 32: PAGOS DE LAS CUOTAS POR SEGURO O SEGUROS DEL
EDIFICIO. Cada propielario queda obligado al pago de la cuola correspondiente,
calculada sobre la base a su coeficiente. Si para efeclos de mejoras o adiciones o
cualquier oira causa el valor de la respectiva unidad privada fuere superior del.
epfialado en la escrilura de compraventa, el propielario podra aumentare el valor del:
seguro, pagando &l, exclusivamente, el mayor valer de la cucta o prima uu-EE

conesponde al m;ju;m ...............................................
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ARTICULO 33: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El no pago de las

expensas, dentro del término sefialado causara inlereses moralonios equivalentes a

una y media (1/2) veces el interés bancario cormiente centificadeo por la superintendencia
financiera, sin perjuicio de que la Asamblea general con el guorum gue sefiale el

" presente reglamento, establezca un inlerés inferior. Muentras subsista el

incumplimiento, tal sitvacién podrd publicarse en la carlelera del edificio. Ei acta de InI

| asamblea incluirda a los propielarios que se oncueniren en mora. PARAGRAFO,

UNICO: El pago de las cuolas e interese solo podrdn acreditarse con el recibo rrrrr‘»..’m:ll:ln!L

' por el administrador  y/o el o la secretarialo) sl lo(a) RO & o = s 2 = S
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S

{daprl natarial para ko Fueluging v la eEeribuel pilliea - A3 BEoe 100 AN o] pEuarig

Powered by E CamScanner

|




o FLLLLE]

o —— - -p...-.l_-:. e

SECRECEY

CRVSERIVTARTA AR

FRLALESORFED

PELOLRERRND

e T l-'a.:

@5} Republica de @Dlnmhia%%%

pro—— —— - — - L

|
| legal de la copropiedad, en caso de no contarse con ¢l paz y salvo se dejara

e = PR Lol e e — — e

canslancia en la eserilera de la solicilud presentada al administrador de la copropiedad |

copropiedad. Asi mizmo pxistird solidaridad enfre el propielario y el arendalana o
tenodor a cualguier titulo de bienes de dominio privado. < =====-<-=<sssscsccon=r

y de la solidaridad del nuevo propictario en el page de las deudas que ewslan coa |

' PARAGRAFO 2: Ninglin propietario podrd considerarse eximido del pago las expensas |

. COMunes aun cuando no otupe su propiedad, o haya cedido sus derecheos, o hubrere
| renunciade a elles, o hubiere abandonado su propiedad. Por lo lanle, mieniras sea
htular del derecho de dominio, sus causahabientes a y cualquier titulo, armendatanos,
tenedares a su nembre, usuafios o usufructuarios estardn sclidariaments obligados
con ¢ por toda suma que por conceplo de expensas resulle @ SU Gargo, = = - - -- == """

f R EamEEEET - SSaEE T TR S e S Y R R R

PARAGRAFO 3: Cada propistario es responsable del pago de las contribuciones a gue
se refiere este articulo desde la fecha en que adquiera ¢l dominio de su unidad

privada como antes 88 Indich. == = === = <smmmasssmmsmoosamansEonmmmmn S es

| PARAGRAFO 4' Cuando el dominio de un bien privado pereneciere en comoin ¥
! preindiviss a dos o mds personas, cada una de cllas sera solidariamente responsakble
del pago da Ia tolalidad de [as expensas cOmMunes y gxtraordinanas comespondientas a
ticho hien, sin perjicio de repetir lo pagado conira Sus COMUNETAs, BN la proparcion

quﬂhm"EEHnﬁa ----- I ———————————— e L Rl e

TR o e e o W s R mEEmm = AR

" PARAGRAFO 5: La chligacion de contribuir opariunameanie con las expansas comunes

del edificio, se aplica aun cuando un propielasio no ocupe Su bien privado, o no haga
uss efeciivo de un delerminado bien 0 senficiD COmMUM: ss s s - ssssmmmaem-=oc==n

los servicios y bienes comunes. en su uso y explolacion, asi como las cuolas |

extracrdinarias, y las cuclas de seguro sobre &l inmuebio deben pagarse par fodos los
propietarios en oS (éminos de los articulos siguienbis: ssasrecemmmrccsmmmame-

e - : - e e T
Tiaprl netaial para uns cxelasiun en by elcribes publin - 7@ hirne (onia para el WEHATLD

P ey e i adpEisag g mepyel orejaiel iy emiel b Baeejlid fee wird pyrgss I-';Jrl :

oz *BUSPED sonRIUIATUY) IQ Ry

' ARTICULO 28: PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO DE EXPENSAS. Las expensas
comunes. ordinarias gue se causen en la consenvacion, reparacién y adminisiracion de |

= m

U i
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ARTICULD 26: IMPUESTOS ¥ TASAS. Los impussios y tasas do eonlribucion Que
afecton las unidades privadas serdn cubierios por sus respeclivos propietarios en

forma independiente, El impuesto predial unificado de cada bien privada incorpora &l

correspondiente @ los bienes comunes del edificio en propercién al coeficiente C@

--------------------------------------

I T R R R e

ARTICULD 27: HIPOTECA(S): La(s) Hipoteca(s) constituida(s) sobre un bien privads,
sp axtinnden al bien eomdn en proporcion al coeficiente de copropiedad. En caso da
demalicién 0 destruccidn tolal del edificio, el terreno sobre of cual se enconiraba
construide seguird gravado pioporcionalmente de acuerdo con los coefclentss de
copropiedad, por las hipofecas y demds gravamenes que pesan scbre los biencs

priu:.dﬁg.r----a.____--.-------.--------.-........-------.........---__-... —

e i i e . L LR R R R R R L e

-———— W W E

CAPITLO VI,
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES. P
ARTICULD 28: PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. Los,
oropiatarios de los bienes privades de |3 edificacion, Estan obligados a contribuir con el
pago ce 4% EXpensas COMUnes necosdiias cousadas par la adminiglraciin para ln!
prestacion de servicios comunes esenciales, requeriios para la exisloncia, seguridad ¥
conservacion de los bienes comunes, atendiendo lo expresado. en el presente:

P N L R R

reglamenia de propiedad hofizontal. - - - ===~ - e === -cmmmnos

o ol R i o e A e e e e S . RGN,

e e et e o e i 1 i e il N

PARAGRAFO 1: Para elecios do a5 expensas comunes existird solidaridad en su’

pago, entre el propiatario anterior y el nuevo propietario del respective bien privado

respects a los expensad comunes no pogadas por ol primero al momento o llavarse a |

cabo la transferencia del derecho de dominio. En la escritura de translerancia de Er
' deminio de un bien Inmueble somelide a propiedad horizontal, el notario exigica el paz.

¥ salvo de las contribuciones a las expensas comMUNes expedidas par el represenllanlu;l

i ot - e SNy - ke e AL B T ——————_ - N, SRR S
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* PARAGRAFO UNICO: El valer fijada para cada unidad serd el determinado por el
presente reglamanto y cualquier modificacién peslerior a uno de los coeficientes de
| copropiedad deberd ser aprobada por el respeciivo propietario. Cada propistario queda .

. obligado a pagar la cuola de adminisiracién respectiva, desde que se le lransfiera al
| ‘dominio de su unidad privada- - ---<-s=ss-sessmsacannmrocssommmmmmnesses
'~ ARTICULO 24: MODIFICACIONES DE UNIDADES PRIVADAS: Para introducir
| modificaciones o adecuaciones en las unidades privadas, es necesario que los
. propietarios cumplen con los siguienies requisilos, asi: a) Que la chra proyectada no
| compromela la seguridad, solidez o salubridad gel edificio. ¥ que no 52 atecten’ los

. servicios comunes, ni se altere [a fachada. b) Que el propietario cuenie con 13’
| autorizacién previa del administrador, manifiesta por escrile. En loda caso, el!

administrador podra negar la autorizacion si con la obra se contravienen Ios requisios
anlas mencionados. ¢} Que el propielario oblenga de auloridad competente, la
| comespondiente licencia, si ella fuere NECESARE~ -« << - -=--romoosossssamn s

e i i i o o e T i B o, i S

i ARTICULO 25 F.EPAFtAﬂIDi'IES. Cada propietario se obliga a ejecutar per su cuenta :

. y en forma oportuna, las reparaciones que deben ejecutarse en sU unidad privada, de
. forma que manlengan su conservacién y permanente ulilidad. El propiatario gue no

ofeciué las reparaciones que le corresponden dentro de su unidad privada, safd
responsable de los dafies y perjuicios que por su omisian y negligencia puadsa Causar

al edificio, o a los propielarios afectados directamente. Denlro de los dafios
| mencionades quedan comprendidos enlre otros, los de las puerias y ventanas de la
i respecliva unidad privada: las filtraciones provenientes de bafos, cocinas. 0 Zonas de
| labores. los dafios gque se causen por supresidn de muros inlericres, o par
reparaciones o modificaciones en las unidades privadas que afecten el edificio o a ]

e s A o, o, o o o (AL e o S R ST

' PARAGRAFO UNICO: Las reparaciones que se fequieran deberdn ser realizadas por

. el propietario responsable inmedmlamente dospués de producido el dafo, o en el

= e = - ——— S

L e i R ——
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CUADRO DE COEFCICIENTES J
- AREAS PRIVADAS ' ".‘
PISCS UNIBADES PRIVADAS i PENCEATE !
{m'} 1= 1
LOCAL N° 47,30 227
S0 1 LOCAL 172 32,10 et A
LOCAL N 30,20 ; 20| -
FE0 T FAEADISPOMIBLE 102 37 1342
PISC 3 FREACHEPONIDLE 200,34 L
PISO & AREACISPOMIBLE  — 200,34 13,83 :
PESO § AREACISPONELE 207,10 Ll (S
P50 6 AAEACISPONIBLE 200,67 1380 |
FISO T AREADISPONIBLE 185,57 13,31 '
PISO & AREA DISPCHIBLE 8430 L ThE
PISC S [AREADISPONBLE 51.50 256
TOTAL AREA PRIVADA 141809 100,004 -

L o i i il o R T ==

ARTICULO 22: OBJETO DE LOS COEFICIENTES. Los coeficientes anleriormente:

sefalados, serviran de base para fijar el mento de las cuolas o apories que deberan

cancelar los propielarics de (odas y cada una de |35 unidades de dominio privado en

que se divide el edificio, para contribuir con las expensas necesarias para: la
adminisiracian, manlenimiento, reparacion y conservacion de los bienes comunes, asi:

coma para el page de impuesias globales, sarvicios plblicos de uso comodn y' h:m

demas Gue afecten a todo el edificio, lo mismo que al pago de los seguros uhﬁgnlqnml

que establezca la ley. ¥ los que sstablezcan la Junta o Asamblea de Copropielarios- - N | i

-------------- Eomom oww m w E E EE

ARTICULD 23: MODIFICACION DE COEFICIENTES: La Asamblea general, con I!I
vote favorable de un nomero plural de propietarios que presenle al menos el salenlall L
por ciento (70%) de Ios coeficientes de propiedad del edificio, podri autorizar mtnrm:rl
ol reglameania de propiedad horizonial con relacién a modificaciones de los coeficientes’
de |la propiedad horizontal en los siguientes eventos: a) Cuando en su cdlculo se
incufrié en errores aritmeticos, © no se tuvieron en cuenta los paramelros para st
fijacidn. b) Cuando e edificio se adicione nuevos bienes privados producio de 13'
adquisicion de otros bienes gue anexen al misme. © g) Cuando se extinga la pfupne:!ad
horizontal en relacién con una pare del edificio. d) Cuando provenga de orden de,

...... N = A e e e e it s s sl el
fraprl neiacial pava wes cxélisiue FA Ly ceRerifara giiileca - 28 jerny foadle pLira el umpaAria
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ARTICULO 20. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD OBLIGATORIEDAD Y
EFECTOS. A cada una de las unidades privadas en que se divide la edificacidn, se e
asignaran los coeficianles definifives de copropiedad sobre la totalidad de fas dreas y
los bienes comunes, ‘coeficientes que se tendran en cuenta para deferminar: a) EIE
. porcentaje que le coresponde a cada propietario de bienes privados, sobre los bienes |
comunes del edificio. b) El porcentaje de paricipacidn de cada propistario en
Asamblea General de Propielarios, para determinar el quorum de Iberalorio ¥y
decisorio en las mismas, c) El indice de parficipacion con gue cada uno de I

L ER U TS A

F

propigtarios de bienes privados ha de coninbuir a las expensas comunes del edificio
mediante el pago de cusclas ordinarias y extraordinarias de la administracidn, seguros,

)
i

reparacién, reconsiruceién, y demas gaslos generzles que inleresan a los propetarios
de las diferenles unidades privadas. Este coaficiente es el indice o medida del valor del
derecho de cada propietario sobre los elementos y servicios comunes del edificio, ¥
| delermina como antes se indico las cargas y beneficios por razén de la comunidad- - - -

ARTICULO 21: DETERMINACION: Los coeficientes se calcularin con base en el area
privada construida de cada bien de dominio paricular, con respecto al drea lotal
' privada de' edificio. El drea privada libre se delerminard de manera expresa en el
reglamento de propiedad horizental, en propercion al agrea privada construida indicando
los faclores de penderacion ulilizados. En consecuencia, los derechos y las

gbligaciones de cada propietario respecto de los bienes comunes determinados en |
esle raglamanto son propercionales al coeficiente de copropiedad que a continuacidn |

-pn-i--;mﬂ-r-nupl-:-r-mlr arrpged iipupinia i dediiing @drreiR e Tl pasjes il

ez *RUBPED wra IO ) IQ@ RIjqueda

& atigna a cada bien de dominio exclusivo. 88l - -~ ------e-smcmmnmnnarmn oo n
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| 6. Las inslalaciones generales de energia, desde el punte de conexion a las redes de
i la empresa de energia elécirica hasta la entrada de cada unidad privada, - ----~----~- _
' 7 Las instalaciones de acueduclo, desde el punlo de conexion a las redes de Iaf
I empresa de acueducto y alcantarilado hasta la entrada de cada unidad privada, - - - - 4

8. Las Instalaciones de leléfono, desde el punlo de conexion a las redes de la empresa
| de telefonia hasta la entrada de cada unidad privada. - - -- - LT T e,
' @, Los buitrones de instalaciones que permiten el pasc a las acomedidas electricas,

hidro-zanitarias y de venlilacion. < === s s s e mn - -
' 10. Los bajantes de aguas Huvias. - == ==--s=s2asaarsacan -—ku
|

11. Los halls de acceso, los puntos fijos en cada une de los pisos. = - - - - - --nv- -
I

P12, La cubierta de la edificacidn, - - - = === =eecemnce-mnn- B e
' 13. Todos los mures que conforman las fachadas y divisorios, asi no se lrate de muros
T T T o SR S e L s e = R A
| 14. Las wventanas exteriores de las unidades privadas lienen caldad de bienes

privados, pero sin embargo por formar parte de las fachadas, eslta limitada la facullad

el propietario para su cambio o modificaciones, =--------=--==-==-=s<<s=s--c--=a-
Asi queda prohibido variar en cualquier forma el tipo de venfana o vidrios, aumentar 0
disminuir su ndmero o modificar en alguna forma su disefio; lo misme se aplicara a las
puertas de entrada a cada unidad privada, salvo en ambos casos. medie acusrdo
undnime de 08 copropielarits- === =r - r e s e e rcam e s aE S

CAPITULO VII
DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS
j COEFICIENTES DE COPROPIEDAD - REPARACIONES - HIPOTECAS
ARTICULO 19: La edificacidn denominada “SEICARIBE", De acuerds a lo que antes
se indicé, para los efectos sefialados en el Ardiculo 25 de la Ley 675 de 2001 y este | .
reglamenlo, se asigna un valor de cien por ciento (100%) a la totalidad de la unh:lad'
inmobiliaria o edificio, por lo que este valor se divide enlre lodas y cada una de las |
; unidades privadas, objeto de propiedad separada, propercionalmente- - - == - === e

B T R I
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~ punio fijo). SEGMENTO NP 3: Mide en linea recla {10.65m), ¥ linda con &l muro gue [o

| amEeEssssssssasmEmETEES S B EEE

| ARTICULO 18: BIENES DE USO COMUN. (Remplaza el articulo 12 del regiamento |
. vigente). Cada propietario podrd servirse inherentemente de los bienes c@ LS50 coman,

separa del area comin (hall de acceso ¥ punio fyo. NADIR: Losa de entrapiso que Ia
separa del drea comun (cubierta), CENIT: Losa de entrepiso qua io sepafa cel noveno

"
ﬂ!ﬁﬂ-“ ______________________________________________________

.............................................................

S e R R e SR RS eSS & SRS

CAPITULO VI
BIENES DE USD COMUN

i A | o e L T O i o LS L

siempre que los wlilice segin su destino ordinario y no impida ni perurbe su usa
legitimo por los otros propictarios. Dichos bienes se clasifican asiz----scexmm==---
1. El lote de lerreno sobre of cual se levanta la edificacion. - -« =--ccsssmmmmonn-s
2 £l subsuelo corespondiente al lerrena hasta donde lo permitan las leyes y lodas las
instalacicnos de servicios en &l localizadas. - - - - - - =ccccccsaracscncnanannnes
3. Los cimeenios y fundaciones que inician la esireclura de la Bdificacin. ==««s=e===
& Los er'repisos o placas de concrelo, los muros de fachadas y divisorios demas

elementos que conforman 1a estruclura de [a edification, == =----==saz==roscroan
5. Las areas denominadas en esie reglamento COMO COMUNRS, - = -========--=-===
CUADRD DE AREAS COMUNES
roR PSS
PFISDS i
[’}
SOTAND 21108
PISO1 7750
PISO2 | 4344
PISE2 3545
PISO4 1545
PISOE 3545
FISOE 39,45
PISOT 3045
FISO R L
PISO S 35as
TOTAL ARES QOMLIN B0E, 148

e e . S
i',:ll.-l-rr.1 Jemaaresl para wso exelusica Fi la poocrbuca publeea o o liene resfo gara rl nEuATIn
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recta (9.42m), linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre ¢l area comin
{cubierta) de la edificacién. ESTE: Mide en linea quebrada (17.13m), de tres {03y
segmentos rectos asi: SEGMENTO N° 1: Mide en linea recta (9.35m). y linda con el ;
mure que lo separa del vacio sobre ¢l predio vecino. SEGMENTO N° 2: Mide en linea I
racta (1.68m), y linda con al mufd de fachada (ventana) que o separa del vacio sobre;

drea coman (hall de accese y punto fijo). SEGMENTO N° 3: Mide en linea recia
(6.10m]), ¥ linda con el muro de fachada (ventana) que lo sepata del vacio sobre el

srea comin {antejardin), OESTE: Mide en linea quebrada de (5.18m) de tres (03)
segmentos recios asi: SEGMENTO N* 1: Mide en linea recta (3.50m), y linda con el

mura gue lo separa del vacio sobre el pradio vecing, SEGMENTO N® 2: Mide an linea.

recla (3.B5m), v linda con el muro que lo separa del area comdn (hall de acceso y

punio fjo). SEGMENTO N® 3: Mide en linea recla (10.66m), y linda con el mura que [a]

separa del drea comun (hall de acceso y punio fijo. MADIR: Losa de entrepiso que lo

separa del primer piso, CEMIT: Losa da enlrepiso que ko separa del novens pisg- - - - -

b

............ T e I i R R

NOVENO PISO: (AREA DISPONIBLE), Gravita sobre el oclave piso, con acceso
direcio desde hall de repanio y punios fjos. Con las siguientes caracleristicas (areas,
medidas vy lindergs), asi; Area construida privada de (51,50m%), con una altura Lore de
(2.40m). Conformada por un drea disponible para modulacién libre, con las siguiantes:
medidas y linderos tomadas de plano asi: NORTE: Mide en linea recta (4.95m) ¥ linda
con mura divisorio gue los separa del vacio sobre el predio vecino, SUR: Mide en Iineaf
recta (9.42m), finda con muro de fachada que lo separa del vaclo sobre el 3rea cmon |
{cubleria) de la edificacidn, ESTE: Mide en linea guebrada (17.13m), da tres (03)
segmentos rectos asi; SEGMENTO N® 1 Mide en linea recla (9.35m), ¥ linda con el':
ruro gue lo separa del vacio sobre el predio vecine, SEGMENTD N* 2: Mide en linca
recta (1.68m), y linda con el muro de fachada (venlana) que 1o separa del yacio sobre | ¥
drea comin (hall de acceso y punlo fijo). SEGMENTO N° 3 Mide en linea r:v:ta:
(6.10m}, v linda con el mure de fachada (ventana) que lo sepasa del vacio sobre el
itea camin (antejardin). OESTE: Mide en linea quebrada de (5.18m) de lres (03),
segmentos rectos asi: SEGMENTO N° 1: Mide en linea recta (3.20m). y linda con e'l:
muro que lo separa del vacio sobre el predio vecino. SEGMENTO N 2: Mide en linea

recta (3.85m), ¥ linda con el mure que lo separa del drea comdn (hall de acceso y! -

E,F;.TL'.-.E. _'|.-r-|_'|| paAra ||.|:|:p- TN:H;F‘I-'I!-E-!-'H t: :*;::rlil-l .r.a- ;lul-lhlrl = J¥p ivcwre twsin paarad l.'i- R RE
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InnIEﬂrdfn:l y esle a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N 3 Mide en linea recta

{antefardin) vy esle a su vez de la via vehicular, SEGMENTO N & Mide en linea recla
(1.54m), y linda con el drea comin (hall de acceso). SEGMENTO N7 5 Mide en linea

! recla (1.54m). v linda con mure de fachada (venlana) que lo separa del drea comin
| (antejardin) y este a su vez de la via vehicular, ESTE: Mide en linea quebrada de

: (21.13m), de lres (03) segmentos rectos asi; SEGMENTO N* 1: Mide en linza recta
| (1862m), y linda con muro do fachada que lo separa del vacio sobre el drea comdn

{jardineras), este a su vez del (anlejardin) y esla a su vez d2 la via vehicular.

| SEGMENTO I 2; Mide en linea recta {2.41m), y linda con muro de fachada que fo

separa del vacio sobre el drea comin (jardineras), este a su vez del (antejardin) y esla
a su vz de la via vehicular. SEGMENTO N* 3: Mide en linea recta (5.10m]. y linda con

mura de fachada gue lo separa del vacio sobhre el drea comun (antejardin) v esla a sui

vez de la via vehicular, OESTE: Mide en linea quebrada de (34.27m), de cinco (03)
segmentos rectos asi: SEGMENTO N* 1: Mide en linea recta (14.40m), y linda con el

mura que lo separa del vacio sobre el predio vecino, SEGHMENTO N° 2: IMide en [irea
recia (3.85m), y linda con el muro que o separa del vacio sobre el area comin (hall de

acceso y punto fio). SEGMENTO N* 3: Mide en linea recta (10.63m). y lin2a con murc |

| de fachada gue lo separa del vacio sobre el &rea comin (anlcjardin) y esta a su vez de

la via vehicular, SEGIENTO N° 4: Mide en linea recla (4.73m), y linda con muso de |

' fachada que lo separa del vacio sobre el drea comin (aniejardin) y esta a suvez de fa
' via vehicular. SEGMENTO N* 5 Mide en linea recla (1.79m). y linda con mure de

fachada que o separa del vacio sobre el drea comon (anlejardin} ¥ esta a su vez de ka
yia vohicular, NADIR, Losa de enlrepiso que lo separa del sépbime piso. CENIT: Losa
da entrepiso que lo separa del OClavo pis0- == == === -====r=-=co-ssonoooonacoan

---------------------------------------------------------------

OCTAVO PISO: (AREA DISPONIBLE), Gravila sobre el sépiimo piso. con acceso
direcio desde ha!l de reparto y puntos fijos. Con las siguientes caracleristicas (dreas, |

' medidas y linderos). asi: Area construida privada de (34.30m?), con una altura libre de
" (2.70m). Conformada por: un area disponible para modulacién libre, con las siguientes |
medidas y linderos lomadas de plano asi: NORTE: Mide en linea recta (4.55m) y inda i

' eon muro divisorio que los separa del vacio sobre el predio vecing. SUR: Mide en linea \ i

R D e e T
Piapel notarial para vao exeliisitg e Lo esorifnca pabiloen - 318 tirne fosto para el nBuAtie

. (6.06m), y linda con muro de fachada (venlana) que lo separa del drea coman
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lo separa del vacio sobre ¢l drea comun (jardineras), esle a sU VEZ del {antejardin) y.
esta 3 su vez de la via vehicular, SEGMENTO N° 2: Mide en linea recla (2.41m). ¥ N
kinda con muro de fachada que lo separa del vacio scbee el area comun (jardineras).
psle a su vez del (antejardin} y esla @ su vez ce la via vehicular, SEGMENTO N° 3
WMrde en linea recta (6.10m). ¥ linda con mure de fachada que lo separa del vacio sobre
el atea comin (anlejardin) y esta a su vez de la via vehicular. OESTE: Mide en linea.
quebrada de (34.27m), de cinco {05) segmentos rectos asi: SEGMENTO N® 1: Mide &:n.
| linea recta (14.40m), y linda €on ¢l muro que lo separa del vacio sobre el pradi
| wvecino, SEGMENTO N° 2: Mide en linea recla {3.85m), y linda con el muro que o
separa del vacio sobre el drea coman (hall de acceso y punto fijg). . SEGMENTO NZ 3
Mide en linea recta (10.63m), y linda con muo de fachada que lo separa del vacio)
sobre el drea comin (antejardin) v esta a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N7 4.0
Mide en linea recia (4.73m), y finda con mure de fachada que |o separa del vacio sobre!
&l drea comin {antefardin) y esla a su vez de la via vehicular. SEGHM ENTO N° & Mide’
en linea recta (1.79m), ¥ linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre ¢l
area comin (antefardin) ¥ osta a su vez de la via vehicular. NADIR: Losa de enlrapiso
que lo separa del séplimo piso. CENIT: Losa de gnlrepiso qua [0 separa del sexto piso-|

- o el

| SEPTIMC PISO: (AREA DISPONIBLE) Gravita sobre ¢l primer ﬂe-h‘ln,-nun ACEBED
directo desde hall de repario y puntos fijos, Con las sigulentes caracie: wLcas (areas, :
I medidas y linderos), asi; Area consiruida privada de (188.87m?), con una altura kbre de.
{2 70m). Conformada por: un dréa disponible para modulacién libre, con las siguientes
| medidas y inderss tomadas de plano asi: NORTE: Mide en linea guebrada (7.94m), en
tres (03] seamentos recios asi: SEGMENTO N® 1: Mide en linea recta (4. 0m), ¥ 1|ﬂﬂﬂ
can muro divisorio que lo separa del vacio sobee el predio vecino, SEGMENTO N® 3 i
| Mide en linea recta (0.20m), y linda con muro diviserio gue lo separa del vacio sobre el
predio vecing, SEGMENTO N° 3: Mide en linea recla (3.44mj), ¥ linda con muwo
divisorio que lo separa del vacio sobre el predio vecino. SUR: Mide en linea quebrada.
{5.14m), de cinco (05) segmentos rectos asi: SEGMENTO N 1) Mide en linea recla.
| (1.54m). y linda con muro de fachada (ventana) gue lo separa del drea coMmIn
| {antejardin) y esle a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N° 2: Kide en linea recia,

{1.54m), v linda con muro de fachada (ventana) gue |o separa deol frea a:vnrnﬁn

1apel nararsal nJi'ﬂ_u_n‘;-l.-::.i:ll-lil.l.l:l rii E-:-l.;l:rlll.'lll.;r.1-bﬂ1-l|ll'1'l - 31n Mrme LoGe pAEA ¥l “ﬂ:“ﬂ'""
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linea rocta (14.40m), ¥ linda con el muro que lo scpara del vacio sobre el predio
vecing. SEGMENTO N® 2: Mide en linea recta (3.85m). y linda con el muro que o

separa del vacio sobre el drea comdn (hall de acceso y punto fijo). . SEGNENTO N* 3

Mide en linea recta {10.63m), y linda con mure de fachada que lo SEpara del vaclo

- sobre ol drca comin (antejardin y esta a su vez de la via vehicular, SEGMENTO W £
Mide en linea recla [4.73m), y linda con muro de fachada que [o separa del vacio sobee

" gl &rea comin (antejardin) ¥ esia a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N % Mide

on linea recta (1.79m), v linda con mure de fachada que lo separa del vacio sobfe o
area comun (antejardin} y esta a su vez de la via vehicular. NADIR: Losa d& entrapiso

| gque lo separa del sexto piso. CENIT: Losa de enlrepiso gque lo separa del sexio piso- - -

. SEXTO PISO: (AREA DISPONIBLE), Gravila sobre el quinio piso,. con acceso dirgsin

----------------------------------------------------------------

~ desde hall de reparto y punios fijos. Con las siguienles caracleristicas (areas, medidas

y linderas), asi: Area construida privada de (200.67m?), con una altura libre de {2.70m).
Conformada por: un area disponible para modulacian libre, con las siguientas medidas
y lindaros lomadas de plano asi. NORTE: Mide en linea quabrada {7.94m). en tres (03]

| segmentos reclos asi MENTO N° 1: Mide en linea recta (4.20m). ¥ linda con mufo

divisorio gue lo separa dal vacio sobre el predio vecino. SEGMENTO N° 2: Mide en
linea recta (0.20m), y linda con muro divisorio que lo separa del vacio sobre el predio
veging. SEGMENT - Mide en linea recta (3.44m), v linda con muro divisono qus
ln genmra del vacio sobre el predio vecino. SUR: Mide en linea quabrada {9.14m), da
cincs (05) segmenics reclos ash SEGMENTO N7 1: Mida en linea recta [1.55m], ¥
linda con muro de fachada (ventana) que lo separa del area comin (aniefarding y este
a su vez de la via vehicular. SEGMENTO N* 2: Mide en linea recta (1.54m). y linda can

mure de fachada (ventana) que lo separa del area coman (antejarding ¥ este o 5U wez

de la via vehicular SEGMENTO N® 3: Mide an linea recta (6.06m]), v linda con muro da
{achada (venlana) que lo separa del dren comin (antejardin) y esle 8 su vez de la via
vehicular, SEGUMENTO N® 4 Mide en linea recta (1.54m), y linda con el area cemun

' (hall de acceso). SEGMENTO N*5° Mide en linga recta {1.54m). y linda con muro de

wwm el peningam i

gt e A Rk | el il e K b sepep

fachada (ventana) gue lo separa del drea comin (antejardin) y este a su vez delavia

. wehigular, ESTE: Mide en linea quebrada de {21.13m), de tres (03) segmentos feclos |
asi: SEGMENTO N* 1 Mide en linca recta (18.62m). y linda con mura de fachada qua |
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Mide en linea recta (1.78m), ¥ linda con el muro gque lo separa del vacio sobre pmdinl

vecino. MADIR: Losa de enlrepiso que lo separa del segundo piso. CEMIT: Losa de

o = S W -

enlrepiso que lo separa del cuano pisg-------2-=cssmaro---oo s

L
------------------------------------------------------ & & m o

QUINTO PISO: (AREA DISPONIBLE), Gravila sobre el cuarto piso, con acceso direclo
desde hall de repario y puntos fjos. Con las siguienles caracteristicas (dreas, medidas
|y lindesos), asi: Area construida privada de (207.10m?). con una allura libre de (2.40m).

|y linderos tomadas de plano asi: NORTE: Mide en linea quebrada (7.84m), en tras (03)
segmenics reclos asi: SEGMENTO N* 1: Mide en linea recta (4.20m). y linda con muro!
divisorio que ke separa del vacio sobre el predio vecing, SEGMENTD N® 2: Mide en
| linea recta {0.20m), y linda con muwe divisorio que lo separa del vacio sobre el pradio
! vecing, SEGMENTO M* & Mide en linga recla (3.44mj), v inda con muio divisono que
“ Ip separa del vacio sobre el predio vecino. SUR: Mide en linea quebrada (9.14m), de
cinco (05) segmentos rectos asi; SEGMENTO N® 1: Mide en linea recla (1.54m). ¥
linda con mure de fachada (ventana) que lo separa del drea comdan (antejarding y esie
! @suvez de la via vehicular, SEGIMENTO N* 2: Mide en linea recta {1.54m), y linda can
| muro de fachada (ventana) que lo separa del drea comdn (antejarding ¥ esie a su vez
v de lavia vehicular, SEGIAENTD N® 3; Mide en linea recta (5.06m], i linda con murg de
i fachada {ventana) que ko sapara del drea comdn {antejarding y esie a su vez de la via
vehicular. SEGMENTO N® 4: lide en linea recta (1.54m), y finda con el drea :nmn-'ml
! (hall de acceso). SEGMENTO N® §: Mide en linea recta {1.54m). y linda con muro de
* fachada (veniana) que Io separa del drea comon (anicfording y este a su vez de [a via
: wehicular. ESTE: Mide en linea quebrada de (21.13m), de tres {03) segmentos fﬂl‘-’-mff
asi: SEGLENTO N® 1: Mide en linea recta (18.62m), y linda con muro de fachada HUEI
© lo separa del vacio sobre el érea comun (jardineras), este a su vez del (antejardin) .'|":

' @sta @ su vez de la via vehicular, SEGMENTO N® 2: Mide en linea recla (2.41m). ¥.

linda eon mure de fachada gue lo separa del vacio sobre el drea comon (jardineras), : -

| este a su vez del (anlejarding v esla a su vez de la via vehicular, w.
Mide en linea recta (€.10m], y linda con muro de fachada que lo separa del vacio sobre
. el area comdn (antefardin) y esta a su vez da la via vehicular. OESTE: Mide en Iiru:ai
quebrada de (34.27m), de cinco (05) segmentos rectos asi: SEGMENTO N° 1: Mide ﬂﬂi

}j‘.u-rll patdrial pEra unn rmelin@iiim fil 18 FlEFiLdETA drisRilira Ale HENP focin paca £l ugEuarno

Conlormada por: un drea disponible para modulacién libre, con las sguisnies mﬁdiﬂﬂ-_

duer
¥

Powered by CamScanner ]




ser superiores, cada una de a dos (02) veces el valor de las expensas necesarias,
| mensuales a gargo del infractor, vigenles a la fecha de la imposicidén, las que aurnau‘aa_'
no podrén exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del
infractor. 3. Fféwiccinms al uso ¥ goce de bienes de uso comdn no esencialés, como:

salones comunales y zonas de recreacion y depolg- - - - = s-----v oo ccmmnane

I I T I R e e R E R W W W m e

ARTICULO 98: EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTD DE LAS
| SANCIONES NO PECUNIARIAS. El administrador serd el responsable de hacer
elecliva las sanciones impuesias, por la asamblea o el consejo de la administracion
' acudiendo a la awvloridad policial compelente si fuera el caso, Cuando ocuftiere
cualquier evenla o infraccidn al reglamento, que amerie la intervencidn de la fuerza T
piblica, e adminisirador o cualquiera de los propielarios u ocupanies privadas
acudirdn a la policia y demas auloridades compelentes, quienes deberdn acudir de
manera inmediala al lamado del administrader o de cualquiera de los propietarios- - - -
ARTICULD 99: IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
uELrGAmDHEE NO PECUNIARIAS. E| propietaric de un bien privado que sea
sancionado por incumplimiento de cbligaciongs no pi::unia:iaa a s5u cargo, o de los
pecupantes que a cualquier tilulo ecupen su unidad privada, podrdn impugnar las
sanciones dentro del mes siguiente al de la focha en que seo le comunique de la
respeciiva sancién, Para esle efecio serd aplicable el procedimienio consagrado en el
articulo 194 codigo del comercio © en las normas que lo modiliquen, adiciones o
complementen. Y se ramilard como lo dispone el codigo da procadiminto civil  para
los procesos abreviados (ArticulD 421, Ley 446 de 1,998, Articulos 137 y 147) == === =~

' = R -
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CAPITULO XIX
| EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL :

| o o - .,__,.,_.,.,..,....-'-'_'.‘_____________________....-.--a.--.-.----r——l-li'

ARTICULO 100: CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La
propiedad horizontal se extinguird por alguna de lps siguientes causales: 1. La) :
destruccién o el delerioro del edificio o de las edificaciones que fo conforman en una;

|
Fa B AT —La L el et o e
Frapel natacial para eea excluaiba £ 1a fErTIINFa pablica - 338 licos rodia para ¢l usuiane
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| lereno sobre el cual se encontraba construido seguird gravado proporcionalmente, de
| acuerdo con los coeficienles de copropiedad, por las hipolecas que pesaban sobre los |

- hiemsp!iuldﬂﬂ --------------- I N Lt

| ARTICULO 101: PROCEDIMIENTO. La prepledad horizonlal se extingus tolal o

ls decisién de la asamblea general de copropietarios, o la senfencia judicial que o
| determine. cuando a elio hubiere lugar, y se inscriba en la oficina de instrumenios |

| ABRTICULO 102: RECONSTRUCION OBLIGATORIA, Procedera la reconsiruccidn del |

% Republica be @nlumhmﬁ; =

o et S e
e e e s e L I e . o e e g e o ————

propersion que represente por lo menos ef selenta y cinco por ciento (753%) del edu!‘mn

saive cuando se decida su reconstruccion de conformidad con fa reglamentacitn que | '
! para el efecto expida el gobierno nacional. 2. Per la decision undnime de los titulares | ,
_. &el geracho de propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando mede t

lo aceplacion por escrilo de los acreedores con garanlias real sobra los mismaos, ué'
I sobre el edificio. 3. La orden de aulaﬁdaﬂ}u:ﬁ:i.al o admenislialiva. ==csc=nee==n-- £

EmwE W m W W e = &L

PFARAGRAFO UNICO: En cada caso de demolicién o destruccidn total del edificio, el ,

----..‘.......,._.,____J,...._-__.,..................---___a.-..--..-_--—-.-...._a.-a..,.

parcialmente por las causales anies mencionadas, una vez Se clove o eserilura piblica

pl.'lhll'mi --------------------------- -----lr'r---l-l--p....--.---._;
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adificio en los siguientes casos: 1. Cuando la destruccion o deterioro fuere inferior al
selenla y cince por ciento (75%) de su valor comercial, 2, Cuando no cbslante la
destruccién o deterioro superior al selenta y cinco por cienlo (75%) del edificio, 1a

prurgen syt g dppumsmy Bagrapinn seped g oy wrdal by BEAEPE Fi R pued [REn

asamblea general decida reconstruirio con el volo favorable de un ndmero plural de
copropietarios que representa al menos el selenta por cignte (T0%%) de 105 coeficientes

ﬂnlamprnpledad e T e T TRl ool i e ettt Sl

ExE -1___‘.'___..'____.....-.-F_______a.a.-'ulr——-—l-II'---'rI---r————-l-l

PARAGRAFO 1: Las expensas para la reconstruccién del edificio estardn a cargo de
iodos los copropielarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. -- - - - s

______________________________________ Em e EE R R EE
'l

FAH.AGHAFG 2. Una ver consiruido el centro, subsistiran las hipotecas ¥ gravamenes |
en las mismas condiciones en que fueron consliluidos, salvo gque [a obligacidn :

garanlizada hubiere sido satisfecha- - - === -cs=mm==ossosmmmosommsssnssn s
|
|
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ARTICULO 103: RECONSTRUCCION PARCIAL DEL EDIFICIO. Cuando 1a'
destruccion o tlemnnru afecte una pare del edificio, el porcentaje de destruccion o
deteriofo se enlendera en relacidn con dicha parie en particular, correspondera a los,
. propietarios de biemes privados afectades en proporcién a sus coelcientes de
copropiedad, asi como'a ftomar la decision prevista en el numeral 2 del articulo
anterior, Sin perjuicio de lo anteriormente expresado, 135 expensas que Se Causen por
la reconstruccion de los bienes comunes de usc y goce de lodo el edificio seran a
cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion a sus coeficienies, quienes en:
tode caso estardn obligados a Iz reconsiruccién cuando no sea pnsbblé extinguir

parcialmente la propiedad, = = s == scscammr s cccccccanaar s mccoqoccmnane

TR L E - - I e e e SRR R R

PARAGRAFO UNICO: En lodo caso la reconstruccion del edificio deberd ajustarse
los planos aprobados salvo que su modificacidn- <« ----ccccmmmrccosommnnmanmnn |

...___-_____J.J.l.a.-a.a..-..r———'r'r'rF'rl1---1-——l-‘ll-l-.-‘-—---""----"---l
1

ARTICULO 104 DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Regisirada la escritura de!
.extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas.
bienes comunes deberan ser objelo de divisién dentro de un plaze no Superior a un
{01) afio. Para tales efectos, cualesquiera de los propielarics o el administradar, si In-:-‘_
hubsere, podrd solicitar que los bienes comunes se dividan malenalmente, o se vendan
para distribuir su producte entre los primercs a prorrala de su coeficiente de
copropiedad. La divisidon tendrd prererehcia si los biepes comunes son susceplibles de
dividirse materdalmente ¢n propofciones sin que $o deprecien por su fraccionamignia
siempra y cuando las normas urbanisticas asi lo permilan. Optiandose por [a venta :niE
caso conlrario. Para este fin se aplicardn las normmas perlinenies sobre division :Ir::
comunidades, previsias en el mpiniﬂa iHl, Titulo XXX del Libre Cuarto ded Céﬂinﬂ'
Civil, y en las normas que o rnl:rd_lﬁquen. adici.nnes; complementen o subroguen- - - - - - ‘,

.,.,____a.a.a_a...a.-.-----a.---r-r---r-r—-r-r---——l--I-l-ll-----r—--——‘-‘-"-l--"'

| ARTICULO 105: LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se ragistre la_E
extincién total de la propiedad herizontal segin lo dispuesto en esle capilulo, se,
procedera a la disclucién y liguidacién de la persona juridica, ka cual consarvara su
. capacidad legal para realizar los actos lendienies a lal fin. Actuard como liquidador el

o A p— .
‘|.'|1|.|rl LT ll11| .1_||||_,||- Iiﬂ-ll 1-1-.“",..11_1.; ||| 1a rocrtlinva Lll':l![l.l'-! .,I'}-I'Il |1l'l1l ll'-“llil'-l rAra wl ll'llll“t“l
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persona juridica, ol acla de liquidacién final deberd regislrorse anle la enfidad
responsabie de cerificar sobre su exislencia y representacidn legal- - =« - - - - == v een-
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ARTICULO 108: DE LAS INDEMMNIZACIONES. Las indemnizaciones provenienies de
los seguros quedaran afectadas en primer lugar a fa recanstruccidn del edificis en ks

casos en que esle sea procedente. Si el inmueble no es reconsiruids, el impare ce la

indemnizacion se distribuird en proporcion al derecho da cada propietario en las bisnes

privadas, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las normas legales

aplicables, ==+ s=s-csar=ssscsrsmrmmcocmmansssans 2 o oy A e

T T R R R R R R N LR R R Tt ey

................................

SE PROTOCOLIZAN los siguientes documentos: 1. Escritura N® 558 da fecha Abil
| 11 de 2017 expedida por la Notaria 2 de Santa Marta. 2. Licencia de Construccidn
olorgada por la Curaduria Urbana M* 1 de Santa Mara expedida a iravés de ia
Resolucian Mo, 47001-1-12-0244 del 11 de sepliembre de 2012, 3. Licencia de
Construccién en la modalidad de medificacidn expedida a través de [ Rezolucidn
N® 054 de focha 25 de junio de 2013 de la Curaduria Urbana N° 1 de Sasta Marna.

| 4, Prorroga de Licencia de Construecion en la modalidad de cbra nueva expedila a

través de la Resolugion N* 112 de fecha 09 de oclubre de 2014 de ka Curaduria
Urbana N® 1 de Santa Mara. 5. Licencia de Construcctén &n la medalidad de
modificacian expedida o Iravés de la Resslucion MH*® 135 de fecha 29 de octubre de

2014 de la Curaduria Urbana N” 1. 6. Prorroga mediante la Resolucian No 403 del

11 de oclubre de 2016 de la Curaduria Urbana N 1 de Santa Marta. 7. Hesoluzion
N 182 de fecha 18 de junio de 2018 por la cual se olorga licencia de constreccion
en la modalidad de modificacidn N° 47001-1-18-0185. B. Visto buena o los planos
de propiedad hodzontal N* 47001-1-180025 de fecha 20 de Junio de 2018. 9.
: Planos aprobados por la curaduria Urbana N® 1 de Sanla Maria 10. folocopia de I
; cédula de ciudadania del compareciente, 11. Certificads de tradicién DE0-84484. - - -

administrador, previa presentacion y aprobacién de cuentas, salvo decision de la|
asamblea general o disposician legal en contrario, Para efeclos de lo extincidn de la/
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HASTA AQU| EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE

ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y AC EPTADA ---=-=n==-=-=22m==- =

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:--------cs--ssmm===

1. Ha verificade cuidadosamente sus nombres y apellidos, numero garrecio e -

=y documento dé identificacién, direccidn, descripcion, matricula inmobiliaria

del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma

como gquedd  redaciado- 2. Las declaraciones consignadas en  esie

instrumenrto corresponden a la wverdad y los olorgantes las aprueban

iolalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asume |a responsabilidad por

cualguier inexactilud.- 3. Congcen la ley y saben que el Nolarie respende de la

regularidad formal de los instrumenics que auleriza, pero MO de la veracidad

de las declaraciones de los otorganies, ni de la autenticidad de les documenias

que lorman parle de este instrumento.- 4, Solo se solicitardn corecclanes,

aclaraciones o modificacignes al texto de la presente escritura en la forma y &n

los casos pyevisios porla Ley, s === --=2==m=re=---===

Palitica_de_privacidad: Les olorganies, expresamente declarar que NO

| auterizan la divulgacian, ni comercializacion, ni publicacion por ningdn medio,
sin excepeidn alguna, de su imagen personal yo folografia tomada en la
Molaria 2 - Santa Marta, ni su huella digital, ni de sus documenlos de
identidad. ni su direccian electrénica ni fisica, ni telélonos, salvo le relacionads
con el presente instrumento y demas actos nolariales que personalmenle o pér
intermedio de apoderado soliciten por gscrito, conforme a la Ley. ------==="~

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION

LEIDD, APROBADO TOTALMENTE 5IN OBJECION ﬁ.ll.-EE.lHA Y FIRMADO,
por los clorgantes este instrumento, que se elabord conforme & su woluntad,

' sus daclaraciones e inslrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en
especial la relacionada cen la necesidad de inscribir estos actos escriturarios

en la Oficina de Registro correspondignt. <« =« = s = v m v m oo e

- .........._-_..“..,..-.-....__.____J.__JJJ-lll--ll"r"r'r--—l---'r---"'

| Leida osta escritura por los olorganies y advertidos sobre el registro lo aprnb:_urun ¥
. firmaron. El Notario da fe papel notarial nomere  SAQD 601053314 / 801053813 [
001053912 ¢ 201053911 / 401053910 / 601053908 / 801053008 / 001053807 / -

- . - — = e P - T s = = ey 3 s
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¥ I 201053906 f 401053805 / 701053904 [ 901053803 ¢ 101053802 / 301053201
501053900 / 901053859 [/ 101053898 / 301053897 [ 501053895 / 701053895 {
001053894 / 201053883 / 401053892 / 601053891 / 601053890 / 001053889 /
201053888 / 401053887 [ 601053886 / 801053885 [ 101053884 / 301033883 /
501053882 / 701053881 / 901053880 / 101053879 F 01054254 /= e memrvemanas

T q“.
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. IVA'S 154.812,00

.f'ﬁqﬁil ™ F : ' ,E!’(m _EI'
‘Eﬁ, Republica de @u[ullthta%gggi

---------
__________
________________________________________

RECAUDOS: SUPERINTENMDEMCIA NOTARIADO Y REGISTED 5 58500000
FONDO MACIOMAL DE NOTARIADO 5 585000
DERECHOS § 57.600,00

RESOLUCION D858 DE ENERO 31 DE 2018.-
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA N* 1.025

DE FECHA JULIC 03 DE 2018

OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA

OTORGANTE,
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NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA No. DOS MIL NOVENTA 'Y CUATRO (2.054)
FECHA: SEPTIEMBRE 27 DEL 2017

s EmEEEET feSAssSsAEsEEETEETSCTTsesSfSl eSS AEEE EEEEE eSS S S

CAMBIO DE RAZON SOCIAL COD 907 §-0-
OTORGANTE: SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIMVILES ¥ ESTUDIOS AMBIENTALES
SAS antes, hoy SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS  Nit: 000397845-3 -~ -

e L R e e

TR LA BIMOBILIARLA No: BB s a1 n s o i s
CEDULA CATASTRAL 01-02-0312-0008-000- - - — === === === == = ommn
UBICACION DEL PREDIO URBAND (X ) RURAL f; Jeameos mmemcmmaaana
NOMBEE O DIRECCION: CALLE 227 N6.17A-107 DEL DISTRITO DE SANTA
MARTA. DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA .= <aencennccazannnnnnnn-

T e e e i i e

En la ciudad de Sania Marta, Cabecera del Distrito Turistico, Cultural e Histonico del
mismo nombre, Deparlamento del Magdalena, Repiblica de Colombia, a los
VEINTISIETE (27) dias del mes de .SEPTIEMBRE del afic dos mil diecisiele
{Eﬂﬂ]: a la MNotaria Segunda del circulo de Santa Marta, siendo Motaria
ENCARGADO LA SENORA MERCEDES PERTUZ MOZO SEGUN RESOLUCION
NUMERO 10201 DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2017 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO - - - -+ == r==r--oee-

e e L W W e e— e S SE & A e RS R RS

Comparecié JADER CLEMENTE FERNANDEZ BAYONA, ‘mayor de edad. de
nacionalidad Colombiano, vecino y residente en Santa Marta, ['.‘Iﬂ;iartarnenl:u del
Magdalena, identificado con la cédula de ciudadania ndmero ?:.140.Eﬁﬁfemedid'a
en Sanla Ma:ta,f quien acttan en nombre y representacion legal de la SOCIEDAD
SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES Y ESTUDIOS AMBIENTALES SAS

sociedad legalmente constituida por documents privado de Azamblea Constituiva de

Paprl natarial para nsoe rmcleimivg en bn cacriivoen prithliea = Wo lirne conlo pars el i
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antes, hoy SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS.'NIT. 9003579453, -
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| ESTUDIOS AMBIENTALES SAS ‘por el de. SEICARIBE CONSTRUCCIONES

- )

Sanla Maria del 24 de Noviembre de 20107 inscrita el 28 de Noviembre de Eﬂmfhﬂ]ﬂ'
el rimero uuazmm*’&el Libro 1X, ‘se constituyd la persona juridica: SEICARIBE
CONSTRUCCIONES CIVILES ¥ ESTUDIOS AMBIENTALES SAS.” Que por Acta
namero 11 de Asamblea Extracrdinaria de Accionista de Santa Marta, del 5 de Junio
de 2017, inscrita el 21 de Junio de 2017 bajo el nimero 00051020 del Libro IX Ta
eociedad cambic su nombre SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES Y

CIVILES SAS, , como consla en Cerificado de Exislencia y Representacién Legal

| ﬂlﬂﬂi’[&-“l-rﬁ.f---------aa--------1--------aa-a------r———-—--a------—

| PRMERO.- Que la Empresa gque representa es propietaria inscrita y

| Motaria Segunda del circulo de Santa Marta, Cuyas medidas y linderos son:

| de la urbanizacion LA VILLA®
| SUR: Dieciséis melros cincuenta centimetros (16.50) con la calle 22 en medio, o sea

expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta para el Magdalena.

poseadora material del  siguienie inmueble:
LOTE DE TERRENO Y LA CONSTRUCCION SOBRE EL CONSTRUIDA,
UBICADA EN LA Calle 22'No.17A "~ 107 Barrio 13 de Junio- Del Distrito De Santa
Maria- Departamento Del Magdalena, el cual tiene cabida superficiaria de 435
melres cuadrados . cuyas medidas y linderos se encuentran descrilos en [a Escritura
Publica No.471 de Junio diecisiete (17 ), de mil novecientos setenta (1570, de |a

NORTE: Con once metros veinte centimetros (11.20 mis) con lole nimero cingo [35)

la avenida Janta Rila, con casa de Lelicia Molna. amn

ESTE: Treinta y dos metros novenla y ocho centimelros (32.98 mis) camera
dieciocho (18) en medio, con casa de Victor Abello Noguera y por el -
OESTE: Treinla metros sesenta y tres centimetros (30,63 mis), con el lofle nOmero

lres (3) de la Urbanizacitn *LA VILLA®, donde también esta construida una casa, la
numers diecisiele A ciento tres (17A-103) de propiedad de Construcciones Ean;ta
Marta S.A. y que se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 0BO-G4434
de la oficina de instrumenlos Plblicos de Santa Marta y referencia catastral No.01-
02:0312-0008-000- - - « = === mmmmmceccmsosrmesmecama oo s

-

i o i i o s S o . b o O (PPN R S

| SEGUNDO: TRADICION: El predio antes descrilo fue adquiido  por Dacién en

e
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Pago segin consla en la escritura plblica nimero 558 del 11/04/2017"de la Notaria
Segunda De Santa Marta , y registrado en ol cedificado de libedad y tradicién
nimero 080-64494 ¢ de la Oficina De Instrumentos Piblicos De Santa Marta, - - -

A ESSfEEEEa s L R R AT T e R RS RSB E e e eSS EEER R ..

TERCERO: Que de acuerdo a lo anterior solicita a la oficing de registro de

57

TN

instrumentos plblicos de Santa Marta, se tenga en cuenta el cambic de nombre del
comprador que es SEICARIBE CONSTRUCCICNES CIVILES SAS. come consia en
el certificado de Cémara de Comercio de Santa Marta, que se protocoliza con este
instrumento, del predia distinguido con la matricula inmobiliaria ndmero 080-64494 =

cadena...
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CUARTO: Presente en este aclo el sefior JADER CLEMENTE FERNANDEZ g
BAYONA representante de legal de la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES

SAS, Mmanifiesta que acepta la presente escritura por encontrarla a su entera

s - e | T e L L L L b b b e

SE PROTOCOLIZAN los siguienles documentos: folocopia de [a cédula del
ctorgante, Certificado de Tradicidn y Libertad, Camara de Comercig - —--—-----

i
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HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. |
EL COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE:--
1. HA VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES Y APELLIDOS,
NUMERC CORRECTO DE SU DOCUMENTQ DE IDENTIFICACION,
DIRECCION, DESCRIPCION. MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE Y
APRUEBAN ESTE INSTRUMENTO SIN RESERVA ALGUNA, EN LA FORMA
COMO QUEDO REDACTADOD. ------ Lo

2- LAS DECLARACIONES - CONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO
CORRESPONDEN A LA VERDAD ¥ LOS OTORGANTES LAS APRUEBAN
TOTALMENTE, SIN RESERVA ALGUNA, EN CONSECUENCIA, ASUME LA
RESPONSABILIDAD POR CUALQUIER INEXACTITUD. ===
3. CONOCEN LA LEY Y SABEN QUE EL NOTARIO RESPONDE DE LA
REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZA, PERD
NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS OTORGANTES,

~ Repiihlica ne Colombia
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NI DE LA AUTENTICIDAD DE LOS DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DE
ESTE INSTRUMENTQ. - -
4 SOLO SE SOLICITARAN CORRECCIONES. ACLARACIONES O
MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA PRESENTE ESCRITURA EN LA FORMA
Y EN LOS CAS0S PREVISTOS POR LA LEY. -
5 QUE EL OTORGANTE DEBE PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA SU
REGISTRO, EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO DE
DOS (2) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO
DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO.
POLIT|CA DE PRIVACIDAD: EL OTORGANTE,
EXPRESAMENTE DECLARA QUE NO AUTORIZA LA DIVULGACION, NI
COMERCIALIZACION, NI PUBLICACION POR NINGUN MEDIO, SIN
EXCEPCION ALGUNA, DE SU IMAGEN PERSONAL Y/O FOTOGRAFIA

| TOMADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA, NI SU HUELLA

DIGITAL, NI DE SUS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD, NI SU DIRECCION
FLECTRANICA NI FISICA, NI TELEFONOS, SALVO LO RELACIONADO CON
EL PRESENTE INSTRUMENTO Y DEMAS ACTOS NOTARIALES QUE
PERSONALMENTE © POR INTERMEDIO DE APODERADO SOLICITEN POR
ESCRITO, CONFORME A LA LEY, - e e -
e msanemm e OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO,
POR LOS OTORGANTES ESTE INSTRUMENTO, QUE SE ELABORO
CONFORME A SU VOLUNTAD, SUS DECLARACIONES E INSTRUCCIONES,
SE LES HICIERON LAS ADVERTENCIAS DE LEY Y EN ESPECIAL LA
RELACIONADA CON LA NECESIDAD DE INSCRIBIR ESTOS ACTOS
ESCRITURARIOS EN LA OFICINA DE REGISTRO CORRESPONDIENTE. EL
NOTARIO LO AUTORIZA Y DA FE DE ELLO.
Leida esta escritura por los olorgantes y advertidos sobre el registro lo aprobaron y
firmaron. El Notario da fe papel notarial ndmeros Aa045579484/ 045579481/

045579480,

,____,__._.._.'__-_...__-__-_‘.-.-—-----—-----——-—
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Repiihlica de Colombia

'/ RECAUDOS: SUPERNOTARIADO $5.550.00
FONDO NACIOMAL DE NOTARIADCSS5.550.00

O AT

- |

T HOTARIA BEQUNDA DEL CIRCULD DE BANTA
8 CMARTA TESCRITURA PUBLICA
'I"IHIFI:-II:IMH Bipmdirice I:Il:lrllu-l‘.ﬂ 918 de 2102

1 SaTa letl 2017-08.77 181208 Coa: S-b4adodan

i'ﬂ
=
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4 DERECHOS $ 55.300.00 B
3 VA $5.550.00 ig
% RESOLUCION 0451 DE FECHA 20 DE ENERO DEL 2017 =
-q
8 EL OTORGANTE =
2 ]
o2 ESCRITURACION -
g |
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EL NOTARIO SEGUNDO

e e P
-

Papel notarial para weo cxclusivo en la eserifura piiblica - No lewie ensto para el uauaria

-

Powered by CamScanner




































