
INFORME No 3  DE GESTIÓN  LICENCIA DE DEMOLICIÓN Y CERRAMIENTO 

CONTRATO DE OBRA No. : 222 del 09 de octubre de 2025 
 Realizar la demolición del edificio de la Calle 85 No. 11-96. 

CONTRATANTE: 
Consejo Superior de la Judicatura 

Dirección Ejecutiva de Administración Judicial 
Unidad Administrativa 

PLAZO INICIAL: hasta el 31 de diciembre de 2025 
SUPERVISOR: JUAN MANUEL PIÑEROS PIÑEROS 

FECHA ACTA DE INICIO: 10 de noviembre de 2025 

PERIODO DE EJECUCIÓN: 10 de noviembre al 24 de febrero de 2026 
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1. INTRODUCCIÓN Y MARCO GENERAL 
 

El presente informe corresponde a la ejecución de las actividades inherentes al 
contrato cuyo objeto es la demolición del edificio ubicado en la Calle 85 No. 11-
96, intervención solicitada por la entidad contratante con fundamento en los 
estudios previos y en la evaluación técnica del estado actual del inmueble." 

De acuerdo con el diagnóstico estructural contenido en los estudios previos, el 
edificio presenta un estado de conservación regular a deficiente, con deterioro 
significativo de los elementos en hormigón armado, producto de su antigüedad y 
desgaste natural. La edificación se encuentra deshabitada y no cumple con los 
requisitos de la Norma de Sismo Resistencia NSR-10, lo que implica que su eventual 
uso requeriría un reforzamiento estructural de alto costo, cuyo valor supera la 
inversión necesaria para ejecutar una obra nueva. 

Asimismo, se determinó que la intervención mediante reforzamiento afectaría de 
manera considerable las condiciones espaciales, funcionales y arquitectónicas, 
dificultando la adecuada distribución de oficinas, circulaciones y zonas de servicio 
requeridas por la entidad. En consecuencia, la alternativa técnica y 
económicamente más eficiente es la demolición de la edificación existente y la 
posterior construcción de un nuevo proyecto arquitectónico acorde con las 
necesidades institucionales y con la normatividad vigente. 

El alcance del presente proyecto comprende la demolición total hasta la placa de 
contrapiso del primer piso, excluyendo el sótano, el cual se conserva con el fin de 
garantizar la estabilidad del terreno y evitar afectaciones a edificaciones vecinas. 
Incluye igualmente el cargue, transporte y disposición final de escombros, así como 
la instalación del cerramiento perimetral, asegurando accesos peatonales y 
vehiculares. 

Si bien el alcance principal del objeto contractual está orientado a la demolición 
total de la estructura existente, esta actividad requiere la ejecución previa de un 
conjunto de acciones predecesoras obligatorias que hacen parte integral del 
proceso y condicionan el desarrollo seguro, legal y técnicamente adecuado de la 
demolición. 

En este sentido, se debe adelantar la tramitación, solicitud y obtención de la 
licencia de demolición total y del cerramiento definitivo del predio ante la 
Curaduría Urbana correspondiente, conforme a lo establecido en el Decreto 1077 
de 2015 y la normativa urbanística vigente.  
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Gestiones administrativas para la obtención de la licencia de demolición y 
cerramiento 

 

1.1. Período evaluado 

Las gestiones administrativas se desarrollaron durante el período comprendido 
entre el 10 de noviembre de 2025 y el 09 de diciembre de 2025, en el marco del 
Contrato de Obra No. 222 de 2025, y tuvieron como finalidad la obtención de la 
Licencia de Demolición Total y Cerramiento, conforme al Decreto 1077 de 2015. 

2. Cronología detallada de las actuaciones 

2.1. Semana del 10 al 16 de noviembre de 2025 

Durante este período se adelantaron las siguientes actuaciones: 

 Solicitud formal a la Entidad Contratante para el otorgamiento del poder 
que habilitara a Megaconstrucciones y Consultorías S.A.S. para adelantar el 
trámite de licencia ante la curaduría urbana correspondiente. 

 Inicio de la preparación y recopilación de la documentación técnica y 
administrativa requerida para la solicitud de la Licencia de Demolición y 
Cerramiento. 
Evidencia  
 

 Listado de chequeo documental preliminar. 
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 Poder otorgado (una vez recibido). 
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2.2. Semana del 17 al 23 de noviembre de 2025 
Durante este período: 

 Se presentó la documentación ante la curaduría urbana para efectos de 
radicación inicial. 

 La curaduría solicitó: 
o Documento que acreditara la exención del pago del Impuesto 

Predial del inmueble, por tratarse de un bien de propiedad estatal. 
o Ajuste del poder otorgado, especificando que la actuación 

correspondía a demolición total y cerramiento. 
 Dichos requerimientos fueron trasladados a la Rama Judicial – Dirección 

Ejecutiva de Administración Judicial, para su gestión y ajuste. 

 

 

 

 

 

 

 

 

o Ajuste del poder otorgado, especificando que la actuación 
correspondía a demolición total y cerramiento. 
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2.3. Semana del 24 al 30 de noviembre de 2025 

Con el fin de garantizar mayor trazabilidad documental, se inició la preparación de 
la documentación para su eventual radicación ante la Curaduría Urbana No. 5. 
Durante este período: 

 Se elaboraron y ajustaron: 

 Planos arquitectónicos. 
 Memorias técnicas. 
 Información del cerramiento. 
 Actualización del Formulario Único Nacional, pendiente de firma del 

representante legal de la Rama Judicial. 
 La curaduría informó que, tratándose de una entidad estatal, no era posible 

continuar con la radicación hasta tanto se surtiera el proceso obligatorio de 
reparto. 

Evidencia a anexar: 
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3. Marco normativo aplicable y explicación procedimental 

De conformidad con el Decreto 1077 de 2015, las solicitudes de licencias 
urbanísticas presentadas por entidades estatales deben someterse previamente al 
mecanismo obligatorio de reparto, administrado por la autoridad distrital 
competente, lo cual genera diferencias procedimentales frente a los particulares: 

3.1. Particular 

 Radicación directa ante el curador urbano de su elección. 
 No existe etapa previa de reparto. 

 

3.2. Entidad estatal 

 No puede seleccionar curador urbano. 
 Debe esperar la asignación mediante reparto. 
 Solo después del reparto puede realizarse la radicación formal. 
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El tiempo asociado al reparto no integra el término legal de estudio de la 
licencia, el cual, conforme al Decreto 1077 de 2015, inicia únicamente 
cuando la solicitud se encuentra radicada en legal y debida forma ante el 
curador asignado (hasta 45 días hábiles). 
 

4. Actuaciones posteriores al reparto 

4.1. 2 de diciembre de 2025. 
 

 Emisión de la Boleta de Reparto Estatal, mediante la cual se asigna la 
curaduría correspondiente. 

 Comunicación a la supervisión del contrato mediante oficio MC-222-2025-
OF-004, adjuntando la boleta. 
 
Evidencia  

 Boleta de Reparto Estatal. 
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 Oficio de comunicación a la supervisión. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
4.2. 3 de diciembre de 2025 
 

 La Curaduría Urbana No. 1 recibe la documentación relacionada con la 
demolición total y cerramiento bajo el radicado No. 11001-1-25-1232. 
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 Se deja constancia de que la radicación se realiza sin la totalidad de los 
documentos, debido a la falta del certificado actualizado de exención del 
Impuesto Predial. 

 La curaduría solicita la instalación de la valla informativa de citación a 
terceros, conforme al artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015. 
Evidencia: 

 Comprobante de radicación No. 11001-1-25-1232. 
 Requerimiento de instalación de valla. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3. 4 de diciembre de 2025 

 La Rama Judicial allega el documento que certifica que los inmuebles de su 
propiedad se encuentran exentos del Impuesto Predial Unificado, por 
tratarse de bienes públicos. 

Evidencia  

 Certificación de exención de Impuesto Predial. 



Bogotá D. C., 27 de febrero de 2023 

Señores 

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA 

Atte. Diana Montañez Granados 

Unidad Administrativa Dirección Ejecutiva 

de Administración Local 

dmontang@deaj.ramajudicial.gov.co 

jgarciago@deaj.ramajudicial.gov.co 

Ciudad 

Asunto: Respuesta al Radicado No. 2023ER052019O1 de 07/02/2023 

Respetada señora Diana: 

Reciba un cordial saludo de la Dirección Distrital de Impuestos de Bogotá. 

En atención a su comunicación donde manifiesta “me dispuse a realizar la presentación de 

prediales de la Rama Judicial, según listado de los 221 predios que se tienen, pero lo anterior 

no fue posible, ya que sale un anuncio que dice: (PREDIO EXCLUIDO TOTALMENTE, NO ES 

POSIBLE CREAR DECLARACION). Por lo anterior acudo a ustedes a fin de que nos emitan 

certificación de que los predios se encuentran excluidos o en su defecto nos informen los 

canales por cuales recibimos soporte para descargar los recibos de los prediales” 

La Oficina de Gestión de Servicio le informa que, el artículo 19, del Decreto 352 de 2002, 

establece los predios que no declaran ni pagan impuesto en el Distrito Capital, denominados 

excluidos, entre los que se encuentran: 

Artículo 19. Exclusiones. No declararán ni pagarán impuesto predial unificado, los 

siguientes inmuebles: 

( …) 

f) En consideración a su especial destinación, los bienes de uso público de que trata el

artículo 674 del Código Civil. 

Artículo 674. Bienes Públicos y de Uso Público 

Se llaman bienes de la Unión aquéllos cuyo dominio pertenece a la República. Si 

además su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, 

plazas, puentes y caminos, se llaman bienes de la Unión de uso público o bienes 

públicos del territorio. 



Los bienes de la Unión cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman 

bienes de la Unión o bienes fiscales 

Al igual el Concepto del Consejo de Estado 1469 de 2002 y  concepto de la Secretaria 

de Hacienda 1213 de 2011 aclaran que predios pertenecen a uso público. 

Por lo mencionado, los inmuebles a nombre de la Rama Judicial al ser públicos se encuentran 

excluidos de la presentación y pago del impuesto Predial Unificado. 

En caso de requerir información adicional puede contactarnos a través de los canales de 

atención que encuentra en https://www.haciendabogota.gov.co/es/canales-atencion o al correo 

electrónico grandescontribuyentesdib@shd.gov.co  donde resolverán sus inquietudes. 

En esos términos esperamos haber dado respuesta a su solicitud y quedamos atentos a 

cualquier información adicional que requiera. 

Reiteramos nuestro compromiso institucional de corresponder a la excelente cultura tributaria 

de los ciudadanos, a través del mejoramiento continuo del servicio y la información con la cual 

ejecutamos nuestros procesos.    

Cordialmente, 

JUAN MANUEL GÓMEZ MACÍAS 

Jefe Oficina de Gestión del Servicio 

Dirección de Impuestos de Bogotá 

Revisado por: rlagos 27/02/2023 

Proyectado por: rmrodriguez 27/02/2023 
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4.4. 10 de diciembre de 2025 

 Radicación ante la Curaduría Urbana No. 1 del documento de exención y 
de la evidencia fotográfica de la instalación de la valla informativa. 

 Con esta actuación, la documentación queda completa y en firme, 
dando inicio al término legal de estudio. 
Evidencia  

 Radicado complementario. 
 Registro fotográfico de la valla instalada (con fecha). 

 
16 de diciembre de 2025. 
 

Se atendieron las observaciones formuladas por la Curaduría Urbana No. 1 sobre el 
plano del cerramiento, tal como se evidencia en el radicado de la fecha 
mencionada. 
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4.5. 23 de enero de 2026.

Para el día 23 de enero de 2026, la Curaduría Urbana No. 1 realizó una serie de 

observaciones que no habían sido requeridas inicialmente dentro del trámite en curso,

 las cuales se presentan a continuación.
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4.6. 24 febrero de 2026.

Que, mediante cita presencial realizada el día 24 de febrero en la Curaduría Urbana, 

y  en  seguimiento  al  trámite  correspondiente,  dicha  entidad  formuló  algunas 

observaciones,  las  cuales  fueron  debidamente  atendidas  y  radicadas,  tal  como 

consta en el respectivo comprobante de recibido
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DAVID FERNANDO TOCARRUNCHO PINEDA 
R.L MEGACONSTRUCCIONES Y CONSULTORÍAS S.A.S.
Contratista

5. Estado actual del trámite.

Asimismo, informamos que para los días 4 y 5 de marzo se nos concedió otra cita, con 

el fin de verificar si existen observaciones adicionales por parte de la Curaduría o si ya 

es procedente la aprobación para la expedición de la respectiva licencia.

Por lo anterior, se continuará realizando seguimiento permanente a las actuaciones 

de la Curaduría Urbana No. 1




