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EN LOS DEPARTAMENTOS DE CUNDINAMARCA,
BOYACA Y SANTANDER, EN MARCO DE LA
REACTIVACION ECONOMICA, MEDIANTE EL
PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "VIAS PARA LA
LEGALIDAD Y LA REACTIVACION VISION 2030".
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M Gma" CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

RV: C971-5050-2026 PREDIAL, Remision del avaluo comercial 073-D-T2-MCRC del
tramo 2, del peaje Casa Blanca a Ubaté, para revisidon y Visto de no Objecion.

Atencion al Ciudadano <atencionciudadano@invias.gov.co> 23 de enero de 2026 a las 15:19

Para: "consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com" <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Cordial saludo,

Con el presente le informamos que su comunicacion fue recibida exitosamente por el Grupo de Atenciény
Relacionamiento Ciudadano del Instituto Nacional de Vias, radicada con el nimero RE26-02795 del

13/01/2026 y remitida a la dependencia correspondiente.

Cordialmente,

INSTITUTO NACIONAL DE ViAS
Subdireccién Administrativa — Grupo de Atencion y

@ INV I As Relacionamiento con el Ciudadano

atencionciudadano@invias.gov.co

Calle 25 G # 73B 90 Centro Empresarial Central Point, Piso 7
Bogota D.C. - Colombia

WWW.invias.gov.co

De: CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Enviado: martes, 13 de enero de 2026 11:21 a. m.

Para: Atencidn al Ciudadano <atencionciudadano@invias.gov.co>

Cc: paolapredialiceacsatpf1@gmail.com <paolapredialiceacsatpf1@gmail.com>

Asunto: C971-5050-2026 PREDIAL, Remision del avalio comercial 073-D-T2-MCRC del tramo 2, del peaje Casa Blanca

a Ubaté, para revisiéon y Visto de no Objecion.

C971-5050-2026

Zipaquira (Cundinamarca), 13 de enero de 2026

Sefores
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS
Atn.: Arquitecta. Martha Helena Romero Moreno

Subdirectora de Sostenibilidad
Bogota

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1855140193367103613&simpl=msg-f: 1855140193367103613
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4/2/26, 11:14 a.m. Gmail - RV: C971-5050-2026 PREDIAL, Remision del avaltio comercial 073-D-T2-MCRC del tramo 2, del peaje Casa Blanca a Ub...

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante la
construcciéon y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la Ruta de Los
Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girén - Piedecuesta) en los Departamentos de
Cundinamarca, Boyacd y Santander, en marco de la reactivacion economica, mediante el

programa de obra publica “Vias para la Legalidad y la Reactivacion Visién 2030” Mddulo 1.

Asunto: PREDIAL, Remision del avaluo comercial 073-D-T2-MCRC del tramo 2, del peaje

Casa Blanca a Ubaté, para revision y Visto de no Objecion.

Advertencia aumento intentos de phishing: Abstente de ingresar tus datos y contrasefias en correos de dudosa procedencia que informan
sobre supuestas demandas en tu contra o bloqueo de acceso al correo o aplicativos. )
Este correo electrénico fue revisado en busca de virus y contenido malicioso con la ayuda de Outlook Proteccion de Microsoft para el INVIAS

Advertencia aumento intentos de phishing: Abstente de ingresar tus datos y contrasefias en correos de dudosa procedencia que informan
sobre supuestas demandas en tu contra o bloqueo de acceso al correo o aplicativos.

Exencion de responsabilidad: El contenido y anexos de este mensaje son propiedad del INVIAS tnicamente para uso

del destinatario ya que puede contener informacién reservada o clasificada que no es de caracter publico. Si usted no es

el destinatario se informa que cualquier uso, difusion, distribucion o copiado de esta comunicacion esta prohibido. La
revision, retransmision, diseminacién o uso del mismo, asi como cualquier accién que se tome respecto a la informacion
contenida, por personas o entidades diferentes al propdésito original de la misma es ilegal. Si usted es el destinatario le
solicitamos dar un manejo adecuado a la informacién. Cualquier mensaje electrénico es susceptible de alteracion; de
presentarse alguna anomalia favor informarlo a atencionciudadano@invias.gov.co

2 adjuntos

M C971-5050-2025 Remisién Avaluo 073-D-T2-MCRC.pdf
160K

M 073-D-T2-MCRC._VF_AJUSTADO.pdf
6378K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1855140193367103613&simpl=msg-f: 1855140193367103613
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C971-5050-2026

Zipaquira (Cundinamarca), 13 de enero de 2026

Sefiores

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS

Atn.: Arquitecta. Martha Helena Romero Moreno
Subdirectora de Sostenibilidad

Bogota

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante la
construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la
Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girén - Piedecuesta)
en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la
reactivacidon economica, mediante el programa de obra publica “Vias para la
Legalidad y la Reactivacion Visién 2030” Médulo 1.

Asunto: PREDIAL, Remision del avalio comercial 073-D-T2-MCRC del tramo 2, del peaje
Casa Blanca a Ubaté, para revision y Visto de no Objecion.

Respetados Senores,

El Consorcio ICEACSA - TPF en cumplimiento de sus obligaciones contractuales del contrato
citado en la referencia, atendiendo los procedimientos estipulados en el Apéndice F — Gestidn
y Adquisicion Predial, particularmente en atencién a la comunicacion, D-000006390 del 11 de
diciembre 2025, mediante el cual el Consorcio Vial MHC 063 radicé el documento del Avaluo
comercial del predio 073-D-T2-MCRC. Una vez recibida la documentacion, se adelanté el
proceso de revision, verificacion y validacion técnica, confirmando su conformidad con los
requerimientos normativos y contractuales, lo cual permitid su aprobacién por parte de la
interventoria.

La informacién puede ser consultada a través del siguiente enlace:
https://drive.google.com/drive/folders/1dxksnUwiZR1BIFOuki 1B2sR5djtiiOw?usp=drive link

Cordialmente,

AL

LUIS ANTONIO RUEDA RUEDA

Director de Interventoria
Elaboré: Omar Salcedo Uriza
Aprobo Luis Antonio Rueda Rueda
Copia: Archivo.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 40, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 1
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Anexo: (1) Avaluo Comercial 073-D-T2-MCRC.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 40, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
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M Gma” CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

C971-5047-2026 PREDIAL, Remision de los avaluos comerciales 016-D-T2-MCRC,
017-D-T2-MCRC y 033-I-T2-MCRC del tramo 2, del peaje Casa Blanca a Ubaté, para
revision y Visto de no Objecion.

13 de enero de 2026 a las

CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com> 10:58

Para: Atencién al Ciudadano <atencionciudadano@invias.gov.co>
Cc: paolapredialiceacsatpf1@gmail.com

C971-5047-2026

Zipaquira (Cundinamarca), 13 de enero de 2026

Sefores

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS

Atn.: Arquitecta. Martha Helena Romero Moreno
Subdirectora de Sostenibilidad

Bogota
Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante la
construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la Ruta de Los
Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girén - Piedecuesta) en los Departamentos de
Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la reactivacién econdémica, mediante el
programa de obra publica “Vias para la Legalidad y la Reactivacién Vision 2030” Modulo 1.
Asunto: PREDIAL, Remision de los avaliuos comerciales 016-D-T2-MCRC, 017-D-T2-
MCRC y 033-I-T2-MCRC del tramo 2, del peaje Casa Blanca a Ubaté, para revision y Visto de no
Objecidn.
4 adjuntos
C971-5047-2026 Remision Avaluos comerciales 016-D-T2-MCRC 017.pdf
ﬂ 159K
033-I-T2-MCRC.pdf
ﬂ 2880K
ﬂ 017-D-T2-MCRC.pdf
4106K
ﬂ 016-D-T2-MCRC.pdf
4867K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r-1667410821639636867 &simpl=msg-a:r-16674108216396... 17
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C971-5047-2026

Zipaquira (Cundinamarca), 13 de enero de 2026

Sefiores

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS

Atn.: Arquitecta. Martha Helena Romero Moreno
Subdirectora de Sostenibilidad

Bogota

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante la
construccion y mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la
Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Girén - Piedecuesta)
en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la
reactivacidon economica, mediante el programa de obra publica “Vias para la
Legalidad y la Reactivacion Visién 2030” Médulo 1.

Asunto: PREDIAL, Remision de los avalios comerciales 016-D-T2-MCRC, 017-D-T2-MCRC
y 033-I-T2-MCRC del tramo 2, del peaje Casa Blanca a Ubaté, para revision y Visto
de no Objecidn.

Respetados Senores:

El Consorcio ICEACSA - TPF en cumplimiento de sus obligaciones contractuales del contrato
citado en la referencia, atendiendo los procedimientos estipulados en el Apéndice F — Gestidn
y Adquisicion Predial, particularmente en atencién a la comunicacion, D-000006386 del 11 de
diciembre 2025, mediante el cual el Consorcio Vial MHC 063 radicé el documento de los
Avaluos comerciales de los predios 016-D-T2-MCRC, 017-D-T2-MCRC y 033-I-T2-MCRC.
Una vez recibida la documentacion, se adelanto el proceso de revision, verificacion y validacion
técnica, confirmando su conformidad con los requerimientos normativos y contractuales, lo
cual permitié su aprobacién por parte de la interventoria.

La informacién puede ser consultada a través del siguiente enlace:
https://drive.google.com/drive/folders/1SUchMkV2YzxHKbNufitXgaPufCzimawl|?usp=drive link

Cordialmente,

AL

LUIS ANTONIO RUEDA RUEDA

Director de Interventoria

Elaboré: Omar Salcedo Uriza

Aprobo Luis Antonio Rueda Rueda

Copia: Archivo.

Anexo: (3) Avalios Comerciales 016-D-T2-MCRC, 017-D-T2-MCRC y 033-I-T2-MCRC.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
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15/1/26, 2:48 p.m. Gmail - C971-5045-2026 PREDIAL. En referencia a los oficios radicados INVIAS-SS-0S-R25-0141, que tratan sobre la revisién y ...

M Gma" CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

C971-5045-2026 PREDIAL. En referencia a los oficios radicados INVIAS-SS-0S-R25-
0141, que tratan sobre la revision y aprobacion de los avaluos comerciales de los
predios 024-D-T2-MCRC, 076-D-T2-MCRC.

Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co> 14 de enero de 2026 a las 9:45
Para: INTERVENTORIA ZIBU <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Cc: Pablo Cesar Molina Salinas <pablo.molina@mhc.com.co>, Neyla Yisseth Vasquez Rodriguez
<asistpredial.zibu@mhc.com.co>, Jefferson Alejandro Herrera Tovar <alejandro.herrera@mhc.com.co>, David Andres
Martinez Pinto <tecnicopredial3.zibu@mhc.com.co>

Buenos dias,,

Hemos recibido su documento el cual fue registrado con los siguientes datos:

CONSORCIO VIAL MHC 063

Fecha y hora: Miércoles 14 Enero 2026 09:41:16
Destinatario: Pablo Cesar Molina Salinas
Remitente: CONSORCIO ICEACSA TPF

Procesado por: John Alexander Pifieros Galindo
Asunto: PREDIAL. En referencia a los oficios ra
dicados INVIAS - SS —0S —R25- 0141, que tratan sob
0T

R-000003975

Este recibido no implica aceptacion

Recibido para revision, no significa aceptacion de conformidad con las normas legales vigentes.

Cordialmente,

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1854303849471326 346 &simpl=msg-f: 1854303849471326346 1/2



15/1/26, 2:48 p.m. Gmail - C971-5045-2026 PREDIAL. En referencia a los oficios radicados INVIAS-SS-0S-R25-0141, que tratan sobre la revisién y ...

De: CONSORCIO ICEACSA - TPF <consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com>

Enviado: martes, 13 de enero de 2026 10:48

Para: Correspondencia ZIBU <correspondencia@zibu.com.co>

Cc: paolapredialiceacsatpf1@gmail.com <paolapredialiceacsatpf1 @gmail.com>

Asunto: C971-5045-2026 PREDIAL. En referencia a los oficios radicados INVIAS-SS-0S-R25-0141, que tratan sobre la
revision y aprobacion de los avalluos comerciales de los predios 024-D-T2-MCRC, 076-D-T2-MCRC.

[El texto citado esta oculto]

@ R-000003975 C971-5045-2026 PREDIAL. Rta oficio INVIAS-SS-0S-R25-0141.pdf
7534K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=1ccd919efc&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1854303849471326 346 &simpl=msg-f: 1854303849471326346 2/2
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C971-5045-2026

Zipaquira (Cundinamarca), 13 de enero de 2026

Sefores

CONSORCIO VIAL MHC 063

Atn.: Ing. Pablo Cesar Molina Salinas
Director de Obra

Ciudad

Ref.: Contrato 971 de 2021: Interventoria para las obras de mejoramiento mediante
la construccién y mantenimiento, gestidén predial, social y ambiental sostenible
de la Ruta de Los Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Giron -
Piedecuesta) en los Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en
marco de la reactivaciéon econdmica, mediante el programa de obra publica
“Vias para la Legalidad y la Reactivacion Visiéon 2030” Médulo 1.

Asunto: PREDIAL. En referencia a los oficios radicados INVIAS-SS-0S-R25-0141, que
tratan sobre la revision y aprobacion de los avaluos comerciales de los predios
024-D-T2-MCRC, 076-D-T2-MCRC.

Respetados Sefiores:

El Consorcio ICEACSA - TPF en cumplimiento de nuestras obligaciones contractuales
establecidas en el contrato citado en la referencia y atendiendo a los procedimientos
estipulados en el Apéndice F — Gestion y Adquisicion Predial, se permite referirse al oficio
radicado INVIAS-SS-0S-R25-0141, mediante el cual se comunica la revision y aprobacion de
los avaluios comerciales correspondientes a los predios identificados con los consecutivos 024-
D-T2-MCRC y 076-D-T2-MCRC.

Agradecemos su atencidén a este asunto y quedamos a su disposicion para proporcionar
cualquier aclaracioén o informacion adicional que puedan requerir.

Cordialmente,

A

LUIS ANTONIO RUEDA RUEDA

Director de Interventoria

Elaboré: Paola Torres Achury

Aprob6  Luis Antonio Rueda Rueda

Copia:  Archivo.

Anexo: (1) Comunicacion de radicado INVIAS-SS-0S-R25-0141 y (2) Avaluos comerciales en PDF.

Calle 4 No 15-53 San Pablo — Zipaquira - Cundinamarca
Calle 98 No 21 - 50, Bogota D.C  Telefax: 6014489346
E-mail: consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
Pagina 1



/
B INSTITUTO NACIOMAL DE VIAS

:'INVIAS SUBDIRECCION DE SOSTENIBILIDAD

Al contestar cite este radicado: INVIAS-SS-0S-R25-0141
Fecha: 19 de diciembre de 2025

INGENIERO

LUIS ANTONIO RUEDA REUEDA
Director de Interventoria.
CONSORCIO ICEACSA - TPF

CALLE 98 No. 21 - 50
Consorcio.iceacsatpf2022@gmail.com
colombia@tpfingenieria.com
BOGOTA, D.C., BOGOTA

Asunto: Respuesta al Radicado 2025E-VUVRAZ-140302. NO objecion a 2 avaluos
comerciales.

Respetado Ingeniero.

REFERENCIA: NO OBJECION 2 AVALUOS, mediante el Contrato 971 de 2021:
Interventoria para las obras de mejoramiento mediante la construccion y
mantenimiento, gestion predial, social y ambiental sostenible de la Ruta de Los
Comuneros (Zipaquira - Barbosa - Bucaramanga; Giron - Piedecuesta) en los
Departamentos de Cundinamarca, Boyaca y Santander, en marco de la reactivacion
economica, mediante el programa de obra publica “Vias para la Legalidad y la
Reactivacion Visiéon 2030” Modulo 1 Respetado Ingeniero, atento saludo

Una vez realizada la validacién de los insumos de avallos comerciales; esta
Subdireccion emite concepto de NO objecion del siguiente avalué comercial.

AVALUO 024-D-T2-MCRC
e El precio comercial $5.339.800 millones de pesos M/cte.
e Dafo emergente (Notaria y Registro) $691.539 mil pesos M/cte.
e Dafo emergente (Desconexion servicios publicos) $254.518 mil pesos M/cte.

AVALUO 076-D-T2-MCRC
e El precio comercial $215.163.870 millones de pesos M/cte.
e Dafo emergente (Notaria y Registro) $11.213.320 millones de pesos M/cte.
e Lucro Cesante (utilidad por contratos) $3.739.998 millones de pesos M/cte.
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Finalmente se resalta que los vistos de Objecion que generan tanto el subdirector
de Sostenibilidad, asi como los diferentes gestores prediales sobre los insumos, no
constituyen aprobacion, sino la verificacion de cumplimiento de los requisitos
establecidos en los apéndices, manual de contratacion y manual de interventoria,
en el entendido de que la aprobacién es competencia del interventor

Cordialmente,

MARTHA HELENA ROMERO MORENO
SUBDIRECTORA DE SOSTENIBILIDAD

Proyectado por: Jairo Orlando Cuervo Cardenas

Revisado por: Omar Camelo Osorio — Coordinador Predial. ===
Copia interna a:

Copia externa a:
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AVALUO COMERCIAL RURAL

MEJORAMIENTO MEDIANTE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y
AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA RUTA DE LOS COMUNEROS (ZIPAQUIRA - BARBOSA - BUCARAMANGA;
GIRON - PIEDECUESTA) EN LOS DEPARTAMENTOS DE CUNDINAMARCA, BOYACA Y SANTANDER, EN
MARCO DE LA REACTIVACION ECONOMICA, MEDIANTE EL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA “ViAS PARA
LA LEGALIDAD Y LA REACTIVACION VISION 2030”

Ficha Predial: 076-D-T2-MCRC

TIPO INMUEBLE: Finca
PROPIETARIO: Alcira Montafio Pinzon Y Otra
DIRECCION: Lote La Loma
DEPARTAMENTO: Cundinamarca
MUNICIPIO: Tausa
VEREDA: Pajarito

SOLICITANTE:

CONSORCIO VIAL MHC 063
Nit: 901475859-6

REALIZADO POR:
Lonja colombiana de la Propiedad Raiz

Bogota, D. C., 24 de Octubre de 2025
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| INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION BASICA
DEPARTAMENTO Cundinamarca
MUNICIPIO Tausa
DIRECCION Lote La Loma
TIPO DE INMUEBLE Finca
VEREDA/CORREGIMIENTO Pajarito
TIPO DE AVALUO Avalto Comercial Rural

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008,
MARCO NORMATIVO Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resoluciones IGAC 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucion 316 de 2015.

TIPO INMUEBLE Finca |  PH./NPH. [NPH.
USO ACTUAL Agropecuario
USO NORMATIVO Corredor Vial De Servicios Rurales
FECHA VISITA 16 de febrero de 2025.
FECHA INFORME 24 de Octubre de 2025
2. INFORMACION CATASTRAL
CODIGO PREDIAL NUEVO 257930000000000050296000000000
CODIGO PREDIAL ANTERIOR 25793000000050296000
DESTINO ECONOMICO Agropecuario
DIRECCION LA LOMA
AVALUO CATASTRAL $ 242.639.008,00 M/cte
AREA DE TERRENO 1 Ha 3787 M? M?
AREA CONSTRUIDA 307.80 M? M?
3. INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS ALCIRA MONTANO PINZON Y OTRA | cC | 35421282
TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica 2255 del 11 de noviembre de 2022 en Ubaté
MATRICULA INMOBILIARIA 172-6703
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL No aplica.
GRAVAMENES / AFECTACIONES e Sobre este predio no recae afectacién alguna
ILIMITACIONES AL DOMINIO /
SERVIDUMBRES
OBSERVACIONES La anterior informacion no constituye un estudio juridico de titulos

4. DOCUMENTACION SUMINISTRADA

Ficha predial

Certificado catastral
Certificado norma de uso
Plano Predial

Registro Fotografico
Certificado de Visita Predial
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7. | Consulta Catastral
8. | Estudio de Titulos
5. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR
El sector se encuentra localizado en el departamento de Cundinamarca, en el municipio de
Tausa, cuya extension es de 67,00 km? aproximadamente, en una altitud de 2.948 m.s.m.,
limita con los municipios de Sutatausa al Norte y al Oriente; Suesca al Sury Carmen de Carupa
al Occidente.
Fuente : https://www.municipio.com.co/municipio-tausa.htm
LOCALIZACION PaARITO
SECTOR
Localizacion del Sector_ Imagen Shape Veredas IGAC
Norte Vereda La Florida
DELIMITACION DEL Oriente Vereda Chorrillo
SECTOR Sur Vereda Patio Bonito
Occidente Vereda Cerro Verde
Las principales actividades econdmicas del municipio se centran en la produccién de alimentos
y productos agropecuarios. Los agricultores de Tausa cultivan principalmente papa, cebolla,
maiz, trigo y hortalizas, que son comercializados tanto a nivel local como en mercados
cercanos. En cuanto a la ganaderia, la cria de ganado bovino, porcino y ovino es una actividad
importante en el municipio. Se producen leche, carne y productos derivados del ganado, que
ACTIVIDADES también son comercializados dentro y fuera de Tausa. Ademas, Tausa cuenta con algunos
PREDOMINANTES emprendimientos turisticos, ya que el municipio posee un hermoso paisaje montafioso y
atractivo natural que atraen a visitantes. El turismo rural y los deportes al aire libre también se
han ido desarrollando en los ultimos afios, lo que ha generado oportunidades econdmicas
adicionales para los habitantes de Tausa.
Fuente: https://www.departamentoscolombianos.com/tausa/
TIPOS DE Se encuentran edificaciones aisladas de uno y dos pisos construidos cerca del limite con la via
EDIFICACION nacional.
El municipio de Tausa se encuentra localizado en la Provincia de Sabana Centro, en la cuenca
TOPOGRAFIA alta del rio Bogota, con una Altitud media: 2.708 m, Altitud minima: 2.553 m y Altitud maxima:
3.444 m.
CARACTERISTICAS | Altitud Promedio (msnm): | 2.700 msnm



https://www.municipio.com.co/municipio-tausa.htm
https://www.departamentoscolombianos.com/tausa/

NS

)

Libertad y Orden

Instituto Nacional de Vias
Republica de Colombia

CLIMATICAS: Temperatura Promedio: 13°C.
Precipitacion Promedio: | 3.702 mm
PERSPECTIVAS DE | Teniendo en cuenta las condiciones del inmueble objeto de avallo, se considera que las
VALORIZACION perspectivas de valorizacion del sector e inmueble son favorables en el mediano y largo plazo
VIAS PRINCIPALES Y | Via Zipaquira — Ubaté: Via que conecta los municipios de Zipaquird y Ubaté principalmente,
ESTADO es una via doble calzada y pavimentada.
SERVICIOS El sector cuenta con servicio de acueducto y energia eléctrica.
PUBLICOS
TRANSPORTE El servicio de transporte es regular, prestado por rutas y vehiculos particulares que conectan
PUBLICO el sector con I'aslzonas urbarlas de los municipios de Tausa, Nemocdn y Zipaquira, ademas
con los corregimientos aledafios.
6. NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
INSTRUMENTO  DE |EOT - Acuerdo No. 28 de diciembre de 2002, por el cual se adopta el esquema de
PLANIFICACION ordenamiento territorial para el municipio de Tausa, se clasifican y determinan usos del suelo
y se establecen los sistemas estructurantes., la resolucion 957 de 2019 por la cual se aprueba
el ajuste y actualizacion del POMCA rio Bogotd, resolucion 218 de 2019 por la cual se modifica
la resolucién N. 40 de 2011 del ICANH
CLASE DE SUELO: Rural
Concepto de uso de suelo
CATEGORIA DE | Por medio del Certificado de Uso de Suelo con fecha del 24 de enero de 2023 expedido por
SUELO: la Secretaria de Infraestructura y Planeacion de la Alcaldia Municipal de Tausa y firmado por

el Ing. Saul Pérez Luna, se tiene que el suelo en el que esta ubicado el predio se encuentra
en Corredor Vial de Servicios Rurales.

Concepto de uso de suelo
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USOS DEL SUELO:

Corredores Viales de Servicios Rurales: Corresponde a desarrollos sobre corredores viales de
mayor jerarquia. Se refiere a una franja paralela a las vias de primero y segundo orden.

a) Enla Via Nacional 2km antes de llegar a la cabecera urbana.

- Uso principal: Servicios de ruta: paradores, restaurantes, estacionamientos

- Uso compatible: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio
para almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias.

- Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, construccién, ampliacion, modificacion, adecuacidn y operacion de
terminales de transporte terrestre de pasajeros y carga, uso institucional,
recreativo, vacacional y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas segin
ley 140 de 1997. Los usos permitidos requieren el cumplimiento de los requisitos
exigidos por planeacién y autoridad ambiental.

- Usos prohibidos: Mineria sin licencia ambiental y minera, parcelaciones,
asentamientos poblados. Se exceptua de este desarrollo la franja de los cerros
correspondientes a los predios: 1-018, 1-055, 2-21, 2-174, 2-153. (Puntos de
referencia Boquerdn — El Volador) y la franja con aptitud industrial en el Sector
Boquerdn.

Aislamientos en corredor vial nacional: Ancho de la franja 200 metros a partir del
borde de la via, calzada de desaceleracion, aislamiento ambiental de 15 metros
a partir del borde de la calzada de desaceleracion.

ARTICULO 60°: SUELOS PARA LA RECUPERACION: Pertenecen a esta denominacion los
suelos susceptibles de erosion hidrica, edlica, por mecanizacion o laboreo de los mismos y por
aplicacién de fertilizantes, pesticidas y herbicidas, bosques en peligro de extincion, especies
endémicas (exclusivas de la zona). Son también aquellas areas que tienen restringidas sus
posibilidades de urbanizacion por ser zonas con caracteristicas de riesgo o de factores
ambientales especificos. Son los suelos con alto grado de erosion, salinizacion y sodicidad,
aquellos que sufran de inundaciones crecientes como producto de la actividad antropogena,
suelos y cuerpos de agua que presentan toxicidades comprobadas y procesos de
contaminacion por manejo inadecuado de agroquimicos, residuos industriales o0 domésticos;
aquellos afectados por heladas, vendavales, avalanchas y derrumbes, zonas boscosas con
ecosistemas altamente degradados en su flora, fauna y suelo. Se clasifican en dos grupos:
suelos de recuperacion para la preservacion y suelos de recuperacion para la produccion.

Numeral 2: Suelos de recuperacion para la produccion: Suelos que se deben restablecer
a sus condiciones naturales que permitan el aprovechamiento sostenible de los recursos de la
zona mediante incorporacidn de materia organica, tratamientos con abonos verdes, utilizacién
de riego, empleo de labranza minima y demas practicas conservacionistas y de recuperacion
que se puedan implementar. En Tausa, estas areas se encuentran ubicadas en todo el territorio
municipal haciendo énfasis en el &rea severamente degradada en las veredas Laderagrande,
Rasgata Bajo y Pajarito y con excepcion de las areas destinados para proteccion y
preservacion.
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VOLUMETRIA:

Informacion no suministrada

CONSIDERACIONES NORMATIVAS: La normativa presentada en el informe de avallio corresponde con la expedida
en el respectivo certificado de uso del suelo expedido por la entidad competente y verificada con el EOT del municipio.
El predio objeto de avallio hace parte de la cuenca del Rio Bogota, esto fue verificado con respecto a la delimitacién del
POMCA Resolucion 957 de 2019, siendo la norma de mayor jerarquia sobre el predio objeto de estudio.

7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

El predio se encuentra ubicado en la vereda Pajarito, cercana a la via Zipaquira — Ubaté.

Mapa del Predio Leyenda
1D 076-D-T2-MCRC ALCIRAMONTARO PINZON
DIRECCION Lote L

te La Loma
DEPARTAMENTO: Cundinamarca
MINICIPIO. Tausa

Pajart

LOCALIZACION DEL
INMUEBLE
Googlefarth P ,
Fuente. Google Earth
CARACTERISTICAS | Tiene una topografia con pendientes entre el 26 — 50%, fuertemente quebrado y pendientes
DEL TERRENO entre el 1 — 3% plano.
Descripcion Cantidad Unidad
Area Total del Predio 6.400,00 M2
Area Total Compra 1.222,94 M2
AREAS DE TERRENO Area Requerida Disefio 1.222,94 M2
Area en Ronda de Rio 0,00 M2
Area Restante 5.177,06 M2
Fuente: Ficha Predial 076-D-T2-MCRC
NORTE: RN 45A-04 Zipaquira - Ubaté del punto (1-35) en una longitud de 112,87 m
Camino que conduce de la Autopista a la Vereda de Cerro Verde del punto (35-
ORIENTE: 52) en una longitud de 39,50 m
] SUR: Alcira Montafio Pinzon y Otra (mismo predio) predio identificado con cedula
LINDEROS DEL AREA catastral 257930000000000050296000000000 del punto (52-73) en una longitud
REQUERIDA 1 de 143,81 m

OCCIDENTE: |Maria Celmira Vanegas Pinzon identificado con cedula catastral
257930000000000050295000000000 del punto (73-1) en una longitud de 18,28
m

Fuente: Ficha Predial 076-D-T2-MCRC
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VIAS DE ACCESO

una via doble calzada y pavimentada.

Via Zipaquira — Ubate es una via que conecta los municipios de Zipaquira y Ubaté principalmente, es

SERVICIOS | Acueducto | Alcantarillado Energia Gas Teléfono

Otros

PUBLICOS |Rural

eléctrica

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

CLASE AGROLOGICA Vil

TOPOGRAFIA Ligeramente ondulado

USO NORMATIVO Corredor de Servicios Rurales

USO ACTUAL Potreros en Pastos Brachiaria

AREA EN M? 1222.94

% DEL AREA REQUERIDA |100%

Fuente: geoportal IGAC

8. DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES

Descripcion

Area

Unidad

C1: construccion de un nivel en mamposteria, pisos en ceramica y paredes
revocadas y pintadas; cubierta a dos aguas con teja en fibrocemento y
canal frontal de aguas lluvias en lamina, canal posterior con bajante en pvc.
CONTIENE: cocina con acceso en marco de madera, mesén enchapado
en ceramica de 0,76 m x1,56 m x 0,89 m, con entrepafios en concreto
enchapados en ceramica, lavaplatos en acero inoxidable con salpicadero
en cerdmica de 0,60 m x 2,76 m, fogdn de lefia en ladrillo macizo de 1,20
m x 0,80 m x 0,90 m con barra frontal de acero, cuatro homillas en acero,
puerta para horno de 0,36 m x 0,36 m, puerta para lefia de 0,24 m x 0,18
m, dos puertas para evacuar ceniza de 0,18 m x 0,18 m (todas las puertas
de la estufa son en acero), buitron en gres soportado en muro de ladrillo
macizo de 0,37m x 0,43 m x 0,80 m, ventana en vidrio a un ala con reja y
marco metalico de 0,80 m x 0,55 m, ventana en vidrio a un ala con reja'y
marco metalico de 1,20 m x 0,80 m, barra americana con muro en concreto
de 1,00 m x 0,19 m con tabla en madera superior de 0,80 m x 0,30 m. sal6n
comedor con puerta de acceso metélica de 0,90 m x 2,00 m con
ornamentacion de vidrio en la parte superior, ventana en vidrio a un ala con
reja y marco metalico de 1,20 m x 0,80 m, dos habitaciones cada una con
puerta en madera pino de 0,80 m x 1,70 m y dos ventanas en vidrio
martillado a un ala con reja y marco metalico de 1,20 m x 0,80 m con
cielorraso en eterboard, habitacion principal con acceso en arco de madera
y cielorraso en placa de cemento, ventana en vidrio a un ala con reja y
marco metélico de 1,20 m x 0,80 m, bafio de tres servicios con puerta y
marco en madera pino de 0,80m x 1,80 m, piso y paredes enchapadas en
ceramica de piso a techo, cielorraso en placa de cemento, ducha con muro
bajo enchapado en ceramica de 0,17 m x 0,06 m x 1,50 m con puerta
divisoria corrediza en aluminio y acrilico, ventana en vidrio a un ala con reja
y marco metalico de 1,00 m x 0,50 m. Bodega de almacenamiento con piso
en cemento rustico, ventana en vidrio con reja y marco metalico de 0,60 m
x 0,50 m, puerta metalica con marco de 1,00 m x 2,00 m.

88,97

MZ

Fuente: Ficha Predial 076-D-T2-MCRC

TOTAL AREA CONSTRUIDA

88,97
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Fuente: Ficha Predial 076-D-T2-MCRC

DESCRIPCION CARACTERISTICAS 1
CONSTRUCTIVAS
No. DE PISOS 1
USO ACTUAL Vivienda
REMODELACIONES Recientes en lo que tiene que ver con el lucimiento
ESTRUCTURA Mamposteria Estructural
CUBIERTA Teja de Fibrocemento
ESTRUCTURA DE LA CUBIERTA Madera Rustica
CIELO RASO Placa de Cemento
FACHADA Pintada
VENTANERIA Metalica
PISOS Ceramica
PUERTAS Metalica
MUROS INTERNOS Pintados
BANOS Piso y paredes en ceramica
Mesdén enchapado, entrepafios de concreto enchapados, lavaplatos en
COCINA o . N
acero inoxidable, fogén de lefia.
DISTRIBUCION INTERNA Cocina, Sala comedor, 2 Habitaciones, Bafio y bodega de almacenamiento

9. DESCRIPCION GENERAL DE LOS ANEXOS

Descripcién Cantidad Unidad

ANEXOS

CA-1: Bafio de tres servicios con piso en ceramica, paredes
enchapadas en baldosa a la altura de 1,35 m, cubierta a dos
aguas con estructura en madera y teja de asbesto cemento con
canal en fibrocemento, muro de ducha enchapado en baldosa
de 0,11 m x 0,11 m x 1,50 m, ventana con marco metalico y
vidrio de 0,40 m x 0,30m, puerta metalica de 0,69 m x 1,74 m.
dos columnas en ladrillo macizo enchapadas y pintadas de 0,50
m x 0,54 m que soportan una placa de cemento de e: 0,10 m
que soporta tres tanques de agua, uno plastico en pvc de 1000
L y dos de fibrocemento de 500 L cada uno.

3,85

CA-2: Ramada con tres muros en ladrillo macizo, cubierta con
estructura en madera y teja plastica traslucida con canal
metélica y bajante en pvc, piso mixto en tableta de gres y
cemento rustico, ventana en vidrio con marco metalico de 1,35
m x 0,95 m, contiene lavadero en concreto con poceta de 0,60
m x 1,00m x 0,90 m y tanque de 1,59 m x 1,20 m x 0,90 m.

9,95

m2

CA-3: Columna en ladrillo macizo de 0,49 m x 0,49 my H: 3,00
m con placa de cemento de e: 0,10 m que soporta un tanque
de agua en asbesto cemento de 500 L.

Und
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CA-4: Patio en mamposteria con cubierta a un agua con teja de
asbesto cemento con cuatro claraboyas, la cubierta esta
soportada en perfileria metalica y cielorraso en reja metélica,
paredes revocadas y pintadas, piso en granito y retal de | 14,66 m?
ceramica, ventana en vidrio con reja y marco metélico de 1,20
m x 0,80 m y marco y puerta de acceso metalicos de 0,65 m x
1,80 m.

CA-5: Zona dura en tableta de gres, contiene dos escalones
con huella de 1,10 m y contra huella de 0,10 m y estructura en
ladrillo revocada y pintada de 0,55 m x 0,65 m x 0,82 m con | 41,76 m?
tapa metalica de 0,54 m x 0,50 m para almacenamiento de
pipeta de gas.

CA-6: Dos columnas en ladrillo macizo de 0,51 m x 0,51 m x
2,30 m con remate superior de cemento en forma piramidal.
CA-7:Cerca a modo de broche con poste de madera con tres
hilos en alambre de puas de 5,40 m con cuatro palos en madera 5,40 m
separados cada 1,80 m.

CA-8: Perrera de 0,60 m x 1,30m con estructura en madera,
paredes y cubierta en |&mina de zinc, piso en estibas de 0,78 m?
madera.

CA-9: Acceso en material de fresado de forma irregular con un
ancho aprox de 2,65 m y un area aproximada de 9,46 m?
CA-10: Cerca mixta con postes de cemento y madera con una
separacion de 2,00 m aprox. Con tres hiladas en alambre de | 121,77 m
puas y altura de 2,00 m aprox.

CA-11: Cerca eléctrica con dos hilos en alambre y postes de

2 und

4,14 m

madera con una separacién aprox. de 2,00 m y altura de 2,00 31,22 m
m aprox.

CA-12: Galpo6n con estructura en madera y cerramiento en

malla gallinero, piso en tierra, cubierta con estructura en 22,14 m?

madera y l&mina de zinc.

CA-13: Ramada con estructura en madera, cubierta en teja
plastica traslucida soportada en listones de madera, piso en 6,00 m?
tierra y cerramiento en plastico.

CA-14: Portada con dos columnas en ladrillo macizo de 0,52 m
x 0,52 m y altura aprox. de 3,00 m, cubierta de 6,00 m x 1,50 m

a cuatro aguas en teja de barro con estructura en madera rolliza 1 und

y esterilla.

CA-15: Tanque de agua en concreto de 3,67 m x 3,24 m con

profundidad promedio de 2,00 m, tapa en concreto de 0,61 m x 93,78 e

0,61 m y dos mangueras de 3/4” con una longitud de 9,00 m ’

para distribucidn del agua.

CA-16: Caja de piso en ladrillo macizo de 0,55 m x 0,50 m con 027 )
. ) , m

tapa en cemento de las mismas medidas.

CA-17: Perrera en ladrillo macizo de 1,00 x 1,03 x 0,77 m con 1 )

i . ,03 m
techo en placa de cemento de e: 0,08 m y piso en madera.
CA-18: Cerramiento para galpon en forma de “L” con postes en 754 m

madera cada 2,00 m aprox con malla de gallinero.

10
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CA-19:Dos huellas en material de fresado de forma irregular
con 0,67 m de ancho promedio y un &rea aproximada de 6,68 10,52 m
m

CA-20: Columna en ladrillo macizo de 0,51x 0,51x2,00m con
remate superior de cemento en forma piramidal

CA-21: Cerca mixta con postes de cemento y madera con una
separacion de 2,00 m aprox. Con cinco hiladas en alambre de 19,13 m
puas y altura de 2,00 m aprox.

CA-22: Perrera con estructura, piso y cubierta en madera de

0,42 m?
0,70x0,60x0,70m
CA-23: Broche de 3 hiladas en alambre de pua soportado en 4 475

b m

postes de madera long: 4,75 m.
CA-24: Zona dura en concreto de 6,83x0,45m con e: 0,10m 3,07 m?
CA-25: Zona dura en concreto de 14,42x0,70m con e: 0,10m 10,09 m?2
CA-26: Cerca eléctrica con dos hilos en alambre soportado en 20,66
varillas de 1/2" y dos postes en madera. ’
CA-27: Canal en concreto de 10x0,35 my 11,40x0,85 m 21,19 m
CA-28: Muro en cemento enchapado en tableta de gres de 417 m2
4,90x0,85x0,30m ’

Fuente: Ficha Predial 076-D-T2-MCRC

10. DESCRIPCION GENERAL DE LOS CULTIVOS O ESPECIES

Descripcion Cantidad Unidad
Pino ¢ < 0,90 m h: 8m 1 Un
Pino @ <0,50 m h: 8m Un

Un
Un
Un
Un

1
Acacia @ <0,18 m h: 8m 2
Acacia @ <0,15 m h: 9m 4
Acacia @ < 0,60 m h: 6m 1
Acacia 6 < 0,41 m h: 5m 1
Acacia @ < 0,22 m h: 6m 1 Un
CULTIVOS O Acacia g < 0,70 m h: 6m 1 Un
ESPECIES Urapan ¢ <0,30 m h: 9m 2 Un
2
1
1
1
1
1
1

Urapan 8 <0,25mh: 8m Un
Urapan ¢ <0,40 m h: 9m Un
Urapan ¢ <0,48 mh: 7m Un
Urapan 8 <0,15mh: 8m Un
Urapan ¢ < 0,28 m h; 10m Un
Urapan ¢ <0,20 m h; 9m Un

Urapan 8 < 0,22 m h: 9m Un
Fuente: Ficha Predial 076-D-T2-MCRC
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11. CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han sido
expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justiprecio comercial, se ha tenido en cuenta, entre
otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR: : Es una zona principalmente agricola con actividad industrial aislada.

DE LOCALIZACION: El predio cuenta con excelente ubicacion ya que cuenta con frente a via nacional.

DE LA NORMATIVIDAD URBANISTICA APLICABLE:

DEL USO ACTUAL: En la zona afectada no se encuentran actividades econdmicas establecidas.

DE TERRENO: El predio posee buen tamafio adecuado, para el desarrollo de actividades permitidas por el EQT.

DE CONSTRUCCION: Tiene una construccion destinada a vivienda, en buen estado y funcionalidad para el uso de
vivienda. No se suministrd licencia de construccién, no obstante, se corrobord que la construccion cumple con las

exigencias de edificabilidad establecidas en la norma urbanistica vigente.

DE ANEXOS: Los anexos en general se encuentran en buen estado de conservacién, presenta una ramada adosada
en cemento rustico, placa en concreto, tanque elevado, muros y ramada.

DE CULTIVOS Y/O ESPECIES: Las especies vegetales afectadas en la zona requerida son existentes y corresponden
a varias especies presentes en el area de intervencion.

DE COMERCIALIZACION: Se considera de comercializacion media por la ubicacién sobre un eje de via nacional.

DE LA DINAMICA INMOBILIARIA: La cantidad de propiedades disponibles para venta en el sector es baja, como
también la demanda de estas.

ESPECIAL: Ninguna.

12. METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No.
1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método de comparacion de
mercado y el método de costo.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 10°.- Método de comparacién o de mercado,
tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de
avaluos. Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el
cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avaluo.

Para la construccion anexa se aplicé el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como lo estipula la Resolucion
620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos aplicando la respectiva
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depreciacion.

Articulo 1°. Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 3° - Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente formula:

Donde:

Vc= Valor comercial
V.=C—-D+V; Ct= Costo total de la construccion

D= Depreciacion

Vt= Valor del terreno

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcién de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez
que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de
las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos
y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3 y 4 (ver capitulo VIl de las Formulas Estadisticas).

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420
de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un
(1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

13. JUSTIFICACION DE METODOLOGIA UTILIZADA

Para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio se adopta el Método de Comparacion o de Mercado para el
terreno, donde se hallan muestras de terrenos similares y en un entorno cercano al bien avaluado, permitiendo hallar el
mejor valor de su comercializacion. Es la metodologia mas apropiada ya que encontrando muestras similares al
inmueble en estudio y con ubicacion similares nos lleva a establecer la tendencia de la dindmica inmobiliaria en el sector
y el valor comercial mas probable del predio; sobre las muestras halladas se aplica los respectivos calculos estadisticos.

Para el célculo del valor de las mejoras o construcciones del predio se utiliza el Método de costo de reposicion, que
tiene en cuenta las caracteristicas de deterioro fisico de las construcciones para darle el valor mas probable en el
presente.
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14. MEMORIA DE CALCULOS

PARA EL TERRENO:

INVESTIGACION ECONOMICA: Teniendo en cuenta el método de valoracién escogido se buscaron ofertas dentro del
sector inmediato de localizacion y en los sectores aledafios de similares caracteristicas, encontrando en el entorno
inmediato cuatro datos de mercado comparables con el bien objeto de avaluio (ver tabla de mercado anexa al presente
informe).

Unidad Fisiografica 1:

Valor Negociade  Area(Ha) Area(m2) A

1 |esriearn | sesesasmew | no o | cwwira | TocaceA | campestRe Lore assoszann | Y0 | 5 geooaconca| o o | enoonoeco am| amen| s |s 15000000 5 1321648897 | s 1121689
2 soo 1400 N | 73054 250w NiD PAIARITO TausA . LoTE ey | SAORA s 1oomomease| ow 100 $ 12000000000 | 10146 10,145 S uBTRALL | S1EmD
3| semnen | neseamew no | ewanro | Tauss s Lore sssers | ey |$ 1500000000|  o% | ¢ usooooom | s 60 $ 1m7ne02 | $11720m

Descripcién del Inmueble

Vendo finca en canavita, sector Alto. Internety llamada telefénica:
9 Area : 7.6 fanegadas. ps:// i i 17
Esta ubicada a 4 kilometros de la via pavimentada que conduce de sop6 a Tocancipa. 70232

LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, AGUA GAS Y ENERGIA, LIGERAMENTE ONDULADO, CON

FRENTE SOBRE LA VIA Llamada telefénica

3 LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, CON FRENTE SOBRE LA VA Llamada telefénica

PROMEDIO $ 12.805,30 $13.000,00
DESVIACION
ESTANDAR § 69445
COEFICIENTE DE
VARIACION 542%
B0y I G § 13.499,75 $ 13.500,00
LimMITE INFERIOR  FJRFREUEL $12.000,00

Se adopta el limite superior del estudio de ofertas de inmuebles comparables en la zona, teniendo en cuenta la cercania
inmediata con el corredor vial.

Al valor obtenido se le adicionan costos de urbanismo, teniendo en cuenta las caracteristicas del predio, respecto de
las ofertas de mercado; para un total por metro cuadrado de terreno de $13.500 + 60.000 = $73.500.
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VR-UNIT ($/M2
ITEM DESCRIPCION % ITEM 2019“ ) ITEM VR-UNIT ($/M2) EN %
Il |INSTALACIONES ELECTRICAS 26,02%! $ 40.738 X $ 40.738 26,02%
VI VIAS
Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a maguina 3,45%' $ 15.989 X $ 15.989| 3,45%
VR-UNIT ($/M2) 100,00".@] $ 156.539 $ 167.125 $ 56.727| 29,48"&'
URBANISMO $ 57.000
AJUSTE DEL URBANISMO POR PENDIENTE DEL TERRENistigo por pendier  Directos Totales
[Pendiente entre el 4% y el 8% | 5% | $59.850] $60.000]
|Pendiente Mayor al 8% | 9% | se2.130] $ 62.000] $ 73.500

PARA LA CONSTRUCCION:

C1. Construccion
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Materiales

Descapote a maquina

Replanteo

Excavacion manual profundidad 1 a 2
m

Releno en recebo comin compactado

Viga 20cmx20cm

Placa en concreto 3000 psi 10 cm
malla electrosoldada
Columna de confinamiento 20x12 cm

Viga de confinamiento 12x20 cm

Muro divisorio blogue estriado No. 5
Meson en concreto

Soporte meson en bloque de concreto
60cmx90xmx10cm

Muro bloque concreto estructural 19
cm

Estructura de madera para teja
fibrocemento

Teja fibrocemento P7 No. 6
Cielorraso plano superboard 8mm

Placa en concreto 3000 psi 10 cm
malla elect. Entrepiso

Marco puerta completo
10x3cmx2.10m cabezal 1m-cedro
blanco

Ventana corrediza al. 0.80 x 0.55
vidrio 3 mm

Ventana corrediza al. 1.2 x 0.8 vidrio
3 mm

Reja bancaria

Tablero cedro RH 15mm 1.53 X2.44
Marco puerta ldmina 1.00m

Puerta ldmina cold roled cal. 16
Ventana corrediza al. 1.0 x 0.5 vidrio
3 mm

Puerta con marco 0.

Suministro inst. divi

Cuadrila Abafiieria - AA

Ventana corrediza al. 0.60 x 0.5 vidrio
3 mm

Pafiete liso muros 1:4

Vinilo sobre pafiete 2 manos
Alistado de piso 2cm

Piso ceramica 45.8x45.8cm
Ceramica formato 25cmx35cm

Preliminares
$ 10,110
m2 $ 12,339 88.97

m3 $ 37,769 17.79

$

Cimentaciones
$ 93,354
Estructura

$ 134,290

$ 171,266
$ 149,336
Mamposteria

137,317

$ 47,995
m2 $ 164,150 2.37
und $ 60,678 2.00
m2 $ 130,772 0.80

Cubierta
65,022 88.97

$
m2 $ 48,234  88.97
m2 $ 122,586 8.90
$

111,831 26.69

m

m2

Carpinteria metalica y en madera

Und $ 58,249 3.00

Und 59,430 1.00

Und 129,665 3.00

$
$
m2 $ 124,693 3.62
Und $ 159,580 0.06
Und $ 144,351 2.00
m2 $ 233,426 3.80
$
$
$
$
$

Und 67,534 1.00

Und 271,950 3.00
Und 207,930 1.00

Hc 31,473 2.00
Und 133,143 1.00

Enchapes, pafietes y pinturas

m2 $ 30,561 217.41
m2 $ 10,293 217.41
m2 $ 12,102 88.97
m2 $ 43,053 71.18
m2 $ 50,753 22.71

$

$

©$H A A A

©$H A A A

A

T R T N . TS

H A A A

$
$
$
$

11,947,781.30

89,979.00
1,097,800.83

671,910.51

2,442,869.43

5,282,902.86

3,767,852.00

7,324,930.80

5,179,140.45
389,035.50

121,356.00

104,617.60

5,785,007.34

4,291,378.98
1,091,015.40

2,984,769.39

174,747.00

59,430.00

388,995.00

451,388.66

9,574.80
288,702.00
887,018.80

67,534.00

815,850.00
207,930.00
62,946.00

133,143.00

6,644,267.01
2,237,801.13
1,076,714.94
3,064,512.54
1,152,600.63

Construccion

141
141

170
170

168

158

158
154

162

117

153*

153*

153
106
153
153

153*

152
159
47

153*

157
171
174
172
160

ONJIA
OLOMBIANA
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Fogon de lefia
l\I\:II:::(i)Z c')l'lpo Confinado Ladrilo Prensado m2 $ 131,967 4.88 $ 643,998.96 170
Plancha/parrila Industrial Estufa Lefia oz
2 Puestos 80x40 Und $ 360,000 2.00 $ 720,000.00
Cuadrila Abbafiieria - AA Hc $ 31,473 4.00 $ 125,892.00 47
Tapa Estufa Lefia Und $ 100,000 6.00 $ 600,000.00 R

Und $ 30453 100  $ 30,453.00 198
und $ 341,941 100  $  341,941.00 205
und $ 5584 100 $ 55844.00 202
und $ 29584  1.00 $ 29,584.00 198
und $ 381,271 100  $  381,271.00 205
und $ 110676 100  $ 11067600 202
und $ 30453  1.00 $ 30,453.00 198
und $ 279999 100  $  279,999.00 205
und $  8L156  1.00 $ 81,156.00 202
und $ 302,680 100  $  302,680.00 198
Und $ 7365 100  $ 73,655.00 201
m $ 103,370 1886  §  1,949,558.20 158
m $ 51,87 440  §  227,99480 158

Redes eléctricas

Acom.aérea BT desde caja

acometidas.AE-219 Codensa Und $ 709,458 1.00 $ 709,458.00 183
Salida Luminaria en Techo PVC Und $ 160,138 8.00 $ 1,281,104.00 187
Salida Interruptor Sencilo PVC Und $ 113,521 8.00 $ 908,168.00 189
Salida Toma corriente Doble en Muro Und $ 167,671 8.00 $ 1,341,368.00 190

w nnnn

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
Administrativos 12%

5%

12%

80,520,756.86
9,662,490.82
4,026,037.84
9,662,490.82
103,871,776.34
1,167,492.15

-
-
:
=]
m

RIALES Y MANO DE OBRA + AIU
MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
163*Viga 20cmx20cm Tomado de Viga 30cmx40cm
**Tapa Estufa Leiia https://acortar.link/fbvU25
**Plancha/parrilla Industrial Estufa Leiia 2 Puestos 80x40 https://acortar.link/zKDshP

153*Ventana corrediza al. 0.80x 0.55 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vi

153*Ventana corrediza al. 1.2x 0.8 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.0x 0.5 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm

153*Ventana corrediza al. 0.60 x 0.5 vi 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 vidrio 3 mm
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CA-1 Baiio:

PARA LOS ANEXOS:

0
o

Materiales U Medida Valor Pag

Preliminares

Descapote a maqu m3 $ 10.110 0,39 $ 3.942,90 141
Replanteo m2 $ 12.339 3,85 $ 47.505,15 141
$
$

= P m3 $ 37.769 0,77 29.082,13 141

Relleno en recebo comun compactado m3 $ 137.317 0,77 105.734,09 141

Cimentaciones

mo 0§ 933% 785§ 732889  163*
Zapata en concreto comun 3000 psi m3 $  739.502 0,19 $ 140.505,38 155

Placa en concreto 3000 psi 10 cm
mala electrosoldada m2 $ 134290 3,85 $ 517.016,50 162
m-;;az ;'lpo Confinado Ladrilo Prensado m2 s 131.967 5,20 R 686.228,40 70
Placa en concreto 3000 psi 10 cm

Mamposteria

Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47.995 17,27 $ 828.873,65 168

Redes hidrosanitarias

Und $ 20584 1,00 $ 29.584,00 198
Und $ 381271 1,00 $  38L27L,00 205
Und $ 110676 1,00 $ 110.676,00 202
und $ 30453 1,00 $ 30.453,00 198
Und $ 279999 1,00 $  279.99,00 205
Und $  8lL156 1,00 $ 81.156,00 202
Und $ 302680 1,00 $ 30268000 198
Und $ 73655 1,00 $ 73.65500 201
Und $ 1.210.582 1,00 $  1.210.582,00  205*
Und $  779.006 2,00 $  1558.012,00 205

Carpinteria metalica y en madera
Ventana corrediza al. 0.40 x 0.3 vidrio

3mm Und $ 53.257 1,00 $ 53.257,00 153*
Marco puerta dmina 0.80m Und $  162.446 1,00 $ 162.446,00 153
Puerta ldmina cold rolled cal. 16 m2 $  233.426 1,20 $ 280.111,20 153

Paiietes y enchapes

m2 $ 12102 385 $ 46.592,70 174
m2 $  43.053 3,85 $ 16575405 172
m2 $ 50753 1061  $ 53848933 160
m2 $ 30561 3432  §  1.048.853,52 157
m2 $ 10293 3432  $ 35325576 171

Redes eléctricas
Salida Luminaria en Techo PVC Und $ 160.138 1,00 $ 160.138,00 187
Salida Interruptor Sencilo PVC Und $ 113.521 1,00 $ 113.521,00 189

Estructura de madera para teja - $ 65.022 385 $ 250.334,70 158
fibrocemento : ! T
Teja fibrocemento P7 No. 6 m2 $ 48.234 3,85 $ 185.700,90 158

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 10.843.732,26
L MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 2.816.553,83
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
163*Viga 20cmx20cm Tomado de Viga 30cmx40cm

-

153*Ventana corrediza al. 0.40 x 0.3 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 vidrio 3 mm

205*Tanque polietileno 1000 It Tomado de Tanque polietileno 250 Ity 125*Tanque + tapa + conexiones
1000It negro ecoplast

205*Tanque polietileno 500 It Tomado de Tanque polietileno 250 It y 125*Tanque + tapa + conexiones
500It negro ecoplast
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CA-2 Ramada:
CA-2 Ramada
Materiales
Preliminares
Descapote a maquina $ 10,110 0.56 $ 5,661.60 141
Replanteo m2 $ 12,339 5.55 $ 68,481.45 141
Ei(cavacnn manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 111 $ 41,923.59 141
Releno en recebo comin compactado m3 $ 137,317 1.11 $ 152,421.87 141
Estructura y cerramiento
Placa en concreto 3000 psi 10 cm
mala electrosokdada m2 $ 134,290 5.55 $ 745,309.50 162
mé’iig'po QI ks $ 131,967 1433  § 1,891,087.11 170
Lavadero y tanque
Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47,995 5.02 $ 240,934.90 168
Pafiete Impermeabiizado Muros 1:4 m2 $ 39,378 10.04 $ 395,355.12 157
Punto A.F lavadero Und $ 36,394 1.00 $ 36,394.00 198
Lavadero en granito pulido Und $ 380,467 1.00 $ 380,467.00 205
Salida sanitaria lavadero 2" Und $ 111,070 1.00 $ 111,070.00 202
Carpinteria metalica y en madera
Ventana corediaal 135X 055 Und $ 173,224 100  $ 17322400 153
vidrio 3 mm
Paiietes y enchapes
Alistado de piso 2cm m2 $ 12,102 2.78 $ 33,643.56 174
Piso gres formato 30.5x30.5cm m2 $ 51,698 2.78 $ 143,720.44 173
Cubierta
Estructura de madera para teja
- m $ 65,022 5.55 $ 360,872.10 158
fibrocemento
Teja transparente No. 4 m2 $ 37,526 5.55 $ 208,269.30 158
Canaleta 90 lamina galvanizada 6m m2 $ 49,488 2.36 $ 116,791.68 157
Bajante PVC blanco extremo liso m $ 51,817 2.20 $ 113,997.40 158
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 5,219,624.62
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 940,472.90
Tomado de la Construdata N° 215
153*Ventana corrediza al. 1.35x 0.95 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
CA-3 Columna
CA-3 Columna
. Unidad de Valor -
Materiales Medida Unitario Medida Valor Pag
rEnxcavaoon manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 0.22 $ 8,309.18 141
Zapata en concreto comun 3000 psi m3 $ 739,502 0.22 $ 162,690.44 155
m:gci)z ;'lpo Confinado Ladrilo Prensado m2 $ 131,967 5.88 $ 775,965.96 170
Placa en concreto 3000 psi 10 cm
GETRClEE e m2 $ 111,831 0.24 $ 26,839.44 162
Tanque polietieno 500 f Und 797,972 2.00 $ 1,595,944.00 205*
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2,569,749.02
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 2,569,749.02
Tomado de la Construdata N°215
205*Tanque polietileno 500 It Tomado de Tanque polietileno 250 Ity 125*Tanque + tapa + conexiones
500It negro ecoplast
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CA-4 Patio
CA-4 Patio

Materiales ".a'°f Medida
Unitario

Preliminares

m3 ¢ 10110 147§ 1486170 141
Replanteo m2 $ 12,339 14.66 $ 180,889.74 141
E:(cavacnn manual profundidad $ 37,769 $ 110,663.17

Releno en recebo comun compactado m3 $ 137,317 2.93 $ 402,338.81 141

Cimentaciones
93,354 15.32 $ 1,430,183.28 163*

S
o

Viga 20cmx20cm

Placa en concreto 3000 psi 10 cm

mala electrosoldada $ 134,290 14.66 $  1,968,691.40 162

3
o

Mamposteria
47,995 33.69 $ 1,616,951.55 168

Carpinteria metalica y en madera

3
~
ks

Muro divisorio bloque estriado No. 5

m2 $ 124693  0.96 $ 11970528 153
Und $ 162,446  1.00 $ 16244600 153
m2 $ 23342 117  $ 27310842 153

Paiietes y enchapes
Alistado de piso 2cm m2 $ 12,102 14.66 177,415.32 174
Piso ceramica 45.8x45.8cm m2 $ 43,053 11.73

$
$ 505,011.69 172

Piso en granito natural aserrado

brilado media placa 20 mm 170,153 2.93 $ 498,548.29 172
$
$

Panete liso muros 1:4 m2 $ 30,561 67.39 2,059,505.79 157
Vinilo sobre pafiete 2 manos 10,293 67.39 693,645.27 171

Redes eléctricas

3
N}
0

Salida toma corriente doble en muro Und $ 167,671 1.00 $ 167,671.00 190

Cubierta

Estructura metdlica para teja m $ 34,560 14.66
fibrocemento ! ’

506,649.60 158

$
Und $ 68474 1173  $ 80320002 158
m2 $ 48234 293 $ 14132562 158
m2 $ 124693 1466  $ 1,827,999.38 153
; 043,658.62

153*Ventana corrediza al. 1.20x 0.80 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
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CA-5Zona Dura

CA-5 Zona dura

Materiales " ’ Medida

Descapote a maquina 10,110 $ 42,259.80

Replanteo m2 $ 12,339 41.76 $ 515,276.64 141

rI?(cavauon manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 8.35 $ 315,371.15 141

Releno en recebo comln compactado $ 137,317 8.35 $ 1,146,596.95 141

Estructura

Placa en concreto 3000 psi 10 cm

mala electrosoldada m2 $ 134,290 43.96 $ 5,903,388.40 162

Alistado de piso 2cm m2 $ 12,102 41.76 $ 505,379.52 174

Piso gres formato 30.5x30.5cm m2 $ 51,698 41.76 $ 2,158,908.48 173

Almacenamiento

Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47,995 1.97 $ 94,550.15 168

Panete liso muros 1:4 m2 $ 30,561 1.97 $ 60,205.17 157

Vinilo sobre pafiete 2 manos m2 $ 10,293 1.97 $ 20,277.21 171

Puerta lamina cold rolled cal. 16 m2 $ 233,426 0.27 $ 63,025.02 153

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 10,825,238.49

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 259,225.06

Tomado de la Construdata N°215

CA-6 Columnas

CA-6 Columnas

e Medida Valor Pag
ExcavaCIon manual profundidad 1 a 2 16,240.67 141

Unitario
$
Zapata en concreto comtn 3000 psi $ 739,502 0.43 317,985.86 155
$

37,769 0.43 $

$
mgg)z 0Tlpo Confinado Ladrilo Prensado 131,967 038 $ 1,237,850.46 170
gglncreto corriente grava comun 3000 GE $ 456,423 0.10 $ 45,642.30 156

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 1,617,719.29
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND 808,859.65
Dato tomado de la revista Construdata N° 215

CA-7 Cerca

CA-7 Cerca

Unitario

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2

= $ 37,769 $ 1,510.76 141
Limatén ®10-12cm (3m) eucalipto $ 14,424 2.40 $ 34,617.60 108
ﬁ‘:”l"fre D TR O (E.00) i $ 203349  0.05 $ 10,167.45 83
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.05 $ 205.90 125
Cuadrila Abariileria - AA Hc $ 31,473 1.35 $ 42,488.55 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 88,990.26
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 16,479.68

Dato tomado de la revista Construdata N° 215
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CA-8 Perrera
CA-8 Perrera
. Unidad de Valor .
eGS0 e | e
Estructura, cerramiento y cubierta
Vels el RUPA2El 7S 2aeitil Und $ 797 56 $ 4454974 107
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.40 $ 1,647.20 125
Iaﬁ]g 43'”2'“ SR ST L m2 $ 17,49  3.43 $ 60,004.42 88
Cuadrila Abafiieria - AA Hc $ 31,473 1.41 $ 44,376.93 47
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 161,011.51
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 206,425.01
Tomado de la Construdata N°215
CA-9 Acceso
CA-9 Acceso
Unitario
Descapote a maquina m3 $ 10,110 9.46 $ 95,640.60 141
Localizacion - trazado y replanteo m2 $ 2,010 9.46 $ 19,014.60 208
Fresado de pavimento asfaltico 5 cm m2 $ 3,355 9.46 $ 31,742.94 R
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 146,398.14
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 35,361.87
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
**Fresado de pavimento asfaltico 5 cm Tomado de APU INVIAS 2024-2 Santander Comunera
https:/ /acortar.link/iUMmfm
CA-10 Cerca
CA-10 Cerca mixta
R T A R
Unitario
E:cavaaon Manual Profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 0.58 $ 21,906.02 141
Limaton ®10-12cm (3m) eucalipto Und $ 14,424 23.34 $ 336,656.16 108
Poste para cerca 11x11x2,3m (68kg) Und $ 26,797 31.00 $ 830,707.00 117
é‘;”;ﬁ’re e IERIONAE), f $ 203,349  1.04  $  211,482.96 83
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 1.22 $ 5,023.96 125
Cuadrila Albafileria - AA Hc $ 31,473 30.44 $ 958,038.12 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 2,363,814.22
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 19,412.12
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
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CA-11 Cerca
CA-11 Cerca eléctrica
Valor

Materiales Und o Medida Valor
Unitario
E?cavacon Manual Profundidad 1 a 2 o $ 37,769 0.15 $ 5,665.35 141
Limatén ®10-12cm (3m) eucalipto Und $ 14,424 11.97 $ 172,655.28 108
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 6.24 $ 196,391.52 47
Cerca Electrica Galvanizada C14 .
1000M 1040 Puma Und $ 291,900 0.06 $ 18,226.24
Aislador Para Cerca Eléctrica Pivote - oy
Puntila X 100unidades Und $ 18,000 0.31 $ 5,619.60
Puntila con cabeza 2" b 4,118 0.21 $ 864.78 125
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 399,422.77
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 12,793.81

Dato tomado de la revista Construdata N° 215
**Cerca Electrica Galvanizada C14 1000M 1040 Puma https://acortar.link/sXrtpX
**Aislador Para Cerca Eléctrica Pivote - Puntilla X100 unidades https://acortar.link/4UCn6L

CA-12 Galpdn
CA-12 Galpé6n

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 2.21 $ 22,343.10 141
m2 $ 12,339 22.14 $ 273,185.46 141
Estructura y cerramiento

Cerco 8x8cmx2.9m - ordinario Und $ 19,808 5.52 $ 109,340.16 106
Malla Galinero 1 1/4Pulgadas Und $ 139,500 0.70 $ 97,650.00 &5
Iradti’rirbﬁ”a SRR ETET A - Und $ 1707  1.08 $ 18,443.16 107
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.70 $ 2,882.60 125
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 4.00 $ 125,892.00 47

Estructura de madera para teja

m $ 65,022 22.14 $  1,439,587.08 158

Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 22.14 $ 1,294,570.08 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3,383,893.64
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 152,840.72

Tomado de la Construdata N° 215
**Malla Gallinero 1 1/4Pulgadas https://acortar.link/LoE1i6
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CA-13 Ramada
CA-13 Ramada
- Unidad de .
Materiales Medida - Medida
Preliminares
Descapote a maquina $ 10,110 0.60 $ 6,066.00 141
Replanteo $ 12,339 6.00 $ 74,034.00 141
Estructura
Limaton ®10-12cm (6m) eucalipto $ 26,427 1.47 $ 38,847.69 108
Plastico Negro 4m Anchox Cal 4 X ok
150 M Und $ 605,900 0.02 $ 12,118.00
Cuadrila Abafileria - AA $ 31,473 94,419.00 47
Cubierta
Estructura de madera para teja - $ 65,022 6.00 $ 390,132.00 158
fibrocemento ! ) e
Teja transparente No. 4 m2 $ 37,526 $ 225,156.00 158
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 840,772.69
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 140,128.78
Tomado de la Construdata N° 215
**Plastico Negro 4m Anchox Cal 4 X 150 M https:/ /acortar.link/ MGOk8X
CA-14 Portada
CA-14 Portada
. Unidad de Valor .
Materiales Medida Unitario Medida Valor Pag
ixcavacson manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 0.43 $ 16,240.67 141
Zapata en concreto comun 3000 psi m3 $ 739,502 0.43 $ 317,985.86 155
m:;ci)z ;ﬁpo Confinado Ladrilo Prensado m2 $ 131,967 12.48 $ 1,646,948.16 170
S el Sl I m $ 107624 900  $ 96861600 158
I(E:rtne;illa de guadua ancho 25cm-30cm Und $ 8,787 250 $ 65,902.50 108
Cuadrila Albafiieria - AA Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
Teja barro natural m2 $ 61,305 9.00 $ 551,745.00 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3,630,384.19
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 3,630,384.19
Tomado de la Construdata N°215
CA-15 Tanque
CA-15 Tanque
. Valor
Placa en concreto 3000 psi 10 cm 134,290 11.89 1,506,708.10 162
mala electrosoldada
Placa en concreto 3000 psi 10 cm
L e m2 $ 111,831 0.37 $ 41,377.47 162
Muro en concreto 3000 PSI 10 cm m $ 170,692 27.64 $  4,717,926.88 162
Manguera 3/4Pulg Polietieno 100 M Und $ 212,900 0.09 $ 19 161.00 s
130 Psi ! ’ U
Cuadrila Instalaciones basicas - BB Hc $ 37,085 1.00 $ 37,085.00 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 6,412,258.45
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M3 $ 269,649.22
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
**Manguera 3/4Pulg Polietileno 100 M 130 Psi https:/ /acortar.link/ TF7kiR
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CA-16 Caja
CA-16 Caja de piso
. Valor .
Ercavaaon Manual Profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 0.14 $ 5,287.66 141
m:?z;l'ipo Confinado Ladrilo Prensado m2 $ 131,967 1.05 $ 138,565.35 170
Placa en concreto 3000 psi 10 cm
mala elect. Entrenso m2 $ 111,831 0.28 $ 31,312.68 162
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 175,165.69
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 648,761.81
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
CA-17 Perrera
CA-17 Perrera
. Unidad de Valor .
Materiales Medida Unitario Medida
Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.10 $ 1,011.00 141
m_ s L 1 s Loy i
Estructura, cerramiento y cubierta
m:?z;l'lpo Confinado Ladrilo Prensado m2 s 131,967 2.74 $ 361,589.58 170
ele] AL TC A A AT ) Und $ 7927 355  § 2814085 107
ordinario
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.20 $ 823.60 125
Placa en concreto 3000 psi 8 cm .
maka elect, Entrepio m2 $ 89,465 1.03 $ 92,148.95 162
Cuadrila Abafiileria - AA Hc $ 31,473 1.00 $ 31,473.00 47
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 527,896.15
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 512,520.53
Tomado de la Construdata N°215
162*Placa en concreto 3000 psi 8 cm malla elect. Entrepiso Tomado de Placa en concreto 3000 psi 10 cm
malla elect. Entrepiso
CA-18 Cerramiento
CA-18 Cerramiento para galpon
. Unidad de Valor .
Limatén ®10-12cm (6m) eucalipto Und $ 26,427 1.26 $ 33,298.02 108
Malla Galinero 1 1/4Pulgadas Und $ 139,500 0.28 $ 39,060.00 A
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.25 $ 1,029.50 125
Cuadrila Albafileria - AA Hc $ 31,473 1.89 $ 59,483.97 47
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 132,871.49
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 17,622.21
Tomado de la Construdata N° 215
**Malla Gallinero 1 1/4Pulgadas https:/ /acortar.link/LoE1i6
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CA-19 Huellas
CA-19 Huellas
Materiales V_alon_- Medida Valor
Unitario
Descapote a maquina m3 $ 10,110 6.68 67,534.80 141
Localizacion - trazado y replanteo m2 $ 2,010 6.68 13,426.80 208
Fresado de pavimento asfaltico 5 cm m2 $ 3,355 6.68 22,414.67 S
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 103,376.27
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRAx M 9,826.64
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
**Fresado de pavimento asfaltico 5 cm Tomado de APU INVIAS 2024-2 Santander Comunera
https:/ /acortar.link/iUMmfm
CA-20 Columna
CA-20 Columna
. Valor .
Materiales Unitario Medida Valor Pag
E:<cavac10n manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 0.22 $ 8,300.18 141
Zapata en concreto comun 3000 psi m3 $ 739,502 0.22 $ 162,690.44 155
m:::?z c1)'|po Confinado Ladrilo Prensado m2 $ 131,967 4.08 $ 538,425.36 170
gglncreto corriente grava comun 3000 m3 $ 456,423 0.05 $ 22,821.15 156
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 732,246.13
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 732,246.13
Dato tomado de la revista Construdata N° 215
CA-21 Cerca

CA-21 Cerca mixta

R A
Unitario

rI;xcavaaon Manual Profundidad 1 a 2 m3 37,760 0.09 3,399.21

: $

Und  § 14424 367
$
$

141
52,936.08 108
133,985.00 117
54,904.23 83

Alambre de ptas IOWA (350m) | 203.349 0.27
cal.14 ! )

Puntila con cabeza 2" b 4,118 0.32

Cuadrila Abafileria - AA Hc 31,473

1,317.76 125

$ 7.97 250,839.81 47

B s Y i 7 S 3

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 497,382.09
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRAX M 26,000.11

Dato tomado de la revista Construdata N° 215
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CA-22 Perrera

CA-22 Perrera

Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.04 $ 404.40 141
Replanteo m2 $ 12,339 0.42 $ 5,182.38 141

Estructura, cerramiento y cubierta
Tabla burra 10x2.2 a 2.7cmx2.9m -

ordinario Und $ 7,927 1.06 $ 8,402.62 107
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.60 $ 2,470.80 125
Cuadrila Abafilleria - AA Hc $ 31,473 3.00 $ 94,419.00 47
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 110,879.20
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 263,998.10

Tomado de la Construdata N°215

CA-23 Broche

CA-23 Broche

Unitario
0.04 141

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2

o m3 $ 37,769 $ 1,510.76
Limaton ®10-12cm (3m) eucalipto Und $ 14,424 2.40 $ 34,617.60 108
?:Tfre ©.3 IR ISR () f $ 203349 0.04 $ 8,133.96 83
Puntila con cabeza 2" b $ 4,118 0.05 $ 205.90 125
Cuadrila Albafileria - AA Hc $ 31,473 1.19 $ 37,452.87 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 81,921.09
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 17,246.55

Dato tomado de la revista Construdata N° 215

CA-24 Zona Dura

CA-24 Zona dura

. Unidad de Valor .

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.31 $ 3,134.10 141
Replanteo m2 $ 12,339 3.07 $ 37,880.73 141
Ei(cavacon manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 0.61 $ 23,039.00 141
Relleno en recebo comun compactado m3 $ 137,317 0.61 $ 83,763.37 141
Estructura
Placa en concreto 3000 psi 10 cm m2 $ 134,290 527 707,708.30 162
malla electrosoldada
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 855,525.59
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 278,672.83

Tomado de la Construdata N°215
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CA-25 Zona Dura

CA-25 Zona dura

. Unidad de Valor .

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 1.01
Replanteo m2 $ 12,339 10.09
Excavacion manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 2.02

10,211.10 141
124,500.51 141

76,293.38 141

Releno en recebo comln compactado $ 137,317 277,380.34 141

Estructura
$ 134,290 1,650,424.10

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 2,138,809.43
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 211,973.18
Tomado de la Construdata N°215

Placa en concreto 3000 psi 10 cm
malla electrosoldada

m2 162

CA-26 Cerca

CA-26 Cerca eléctrica

Unitario
m3

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2

$ 37,769 0.02 $ 755.38 141
Limatén ®10-12cm (3m) eucalipto Und $ 14,424 1.20 $ 17,308.80 108
Barra corrugada G-60 1/2" (6m) Und $ 18,908 3.85 $ 72,795.80 67
Cuadrila Albafileria - AA Hc $ 31,473 5.93 $ 186,634.89 47
Cerca Electrica Galvanizada C14
1000M 1040 Puma Und $ 291,900 0.06 $ 17,315.51 S
Aislador Para Cerca Ekctrica Pivote - 5
Puntila X 100unidades Uiz $ e 0.02 $ 432.00
Puntila con cabeza 2" Ib $ 4,118 0.20 $ 823.60 125
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 296,065.98
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 9,982.00

Dato tomado de la revista Construdata N° 215
**Cerca Electrica Galvanizada C14 1000M 1040 Puma https:/ /acortar.link/sXrtpX
** Aislador Para Cerca Eléctrica Pivote - Puntilla X100 unidades https://acortar.link/4UCn6L

CA-27 Canal
CA-27 Canal

. Unidad de Valor .
Replanteo m2 $ 12,339 13.19 162,751.41 141
Excavacion manual profundidad 1 a 2 m3 $ 37,769 1.32 49,855.08 141
Plca en concreto 3000 psi 10 cm m2 $ 134290  13.19 1,771,285.10 162

Muro en concreto 3000 PSI 10 cm m $
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 2,349,172.47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 178,102.54
Tomado de la Construdata N°215

$

$

malla electrosoldada $
170,692 2.14 $ 365,280.88 162

$

$
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CA-28 Muro

CA-28 Muro

141

$ 12,339 1.25

Muro en concreto 3000 PSI 10 ¢ m $ 512,076 4.17
Piso gres formato 25cmx7cm m2 $ 55,608 4,17

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 2,382,666.03
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 571,382.74

Tomado de la Construdata N°215
162*Muro en concreto 3000 PSI 30 cm Tomado Muro en concreto 3000 PSI 10 cm

Depreciacion (Fitto y Corvini):

$ 15,423.75

$  2,135,356.92 162*
$ 231,885.36 173
$

$

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO DE ”
TIPO DE VIDA | EDADEN% . | DEPRECIACIO VALOR VALOR
CONSTRUCCION ﬁ OTIL | DEviDa | CONSERVACIO REPOSICION | DEPRECIADO | VALORFINAL - |VALOR ADOPTADO
70 3,5

C1 Construccién 12 17% 38,84% | ¢ 1.167.492,15 |$ 453.453,95  $714.038,20 = $ 714.000,00
CA-1 Bafio 12 70 17% 3 26,25% | $ 2.816.553,83 '§ 739.345,38 $ 2.077.208,45 $ 2.077.200,00
CA-2 Ramada 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 940.472,90 $ 162.043,48 $ 778.429,42 | $ 778.400,00
CA-3 Columna 12 100 12% 2,5 14,27% | $ 2.569.749,02 '$ 366.703,19 '$ 2.203.045,83 '$ 2.203.000,00
CA-4 Patio 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 943.658,62 $162.592,38 @ $ 781.066,24 = $ 781.100,00
CA-5 Zona Dura 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 259.225,06  $ 44.664,48 = $214.560,58 | $ 214.600,00
CA-6 Columnas 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 808.859,65 $ 139.366,52 = $ 669.493,13 | $ 669.500,00
CA-7 Cerca 12 25 48% 2,5 40,74% | $  16.479,68  $6.713,82 $ 9.765,86 $ 9.800,00
CA-8 Perrera 12 60 20% 2,5 19,12% | $ 206.425,01 $39.468,46  $ 166.956,55 = $ 167.000,00
CA-9 Acceso 12 50 24% 2,5 21,77% | $  35.361,87 | $7.698,28 | $ 27.663,59 $ 27.700,00
CA-10 Cerca 12 25 48% 2,5 40,74% | $  19.412,12  $7.908,50 | ¢ 11.503,62 $ 11.500,00
CA-11 Cerca 12 25 48% 2,5 40,74% | $  12.793,81  $5.212,20 $7.581,61 $ 7.600,00
CA-12 Galpén 12 60 20% 2,5 19,12% | $ 152.840,72  $29.223,15 = $123.617,57 | $ 123.600,00
CA-13 Ramada 12 60 20% 2,5 19,12% | $ 140.128,78  $26.792,62 = $113.336,16 | $ 113.300,00
CA-14 Portada 12 70 17% 2,5 17,23%  $ 3.630.384,19 $ 625.515,20 $ 3.004.868,99 $ 3.004.900,00
CA-15 Tanque 12 100 12% 2,5 14,27% | $ 269.649,22  $38.478,94 = $231.170,28 | $ 231.200,00
CA-16 Caja 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 648.761,81 $111.781,66 $ 536.980,15 | $ 537.000,00
CA-17 Perrera 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 512.520,53  $88.307,29 = $424.213,24 | $ 424.200,00
CA-18 Cerramiento 12 60 20% 2,5 19,12% | $  17.622,21  $3.369,37 | $ 14.252,84 $ 14.300,00
CA-19 Huellas 12 50 24% 2,5 21,77%  $ 9.826,64 $2.139,26 $ 7.687,38 $ 7.700,00
CA-20 Columna 12 70 17% 2,5 17,23% | $ 732.246,13 $ 126.166,01 = $ 606.080,12 | $ 606.100,00
CA-21 Cerca 12 25 48% 2,5 40,74% | $  26.000,11 $10.592,44 @ $ 15.407,67 $ 15.400,00
CA-22 Perrera 12 60 20% 2,5 19,12% | $ 263.998,10  $50.476,44 = $213.521,66 | $ 213.500,00
CA-23 Broche 12 25 48% 2,5 40,74% | $  17.246,55 $7.026,24 | $10.220,31 $ 10.200,00
CA-24 Zona Dura 12 100 12% 2,5 14,27% | $ 278.672,83  $39.766,61 | $238.906,22 = $ 238.900,00
CA-25 Zona Dura 12 100 12% 2,5 14,27% | $ 211.973,18  $30.248,57 = $181.724,61 | $ 181.700,00
CA-26 Cerca 12 25 48% 2,5 40,74% | $ 9.982,00 $ 4.066,67 $5.915,33 $ 5.900,00
CA-27 Canal 12 100 12% 2,5 14,27% | $ 178.102,54  $25.415,23  $152.687,31 | $ 152.700,00
CA-28 Muro 12 100 12% 2,5 14,27% | $ 571.382,74 $81.536,32 | $489.846,42  $ 489.800,00
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PARA LOS CULTIVOS Y/O ESPECIES:

_- COSTO ESTA BLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ANO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

| meon e semsumn oo ow e wwsoe o b
$ 106400.00 $ 15120.00 $ 121,520.00 $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$ 106,400.00 $ 15120.00 $ 121,520.00 $ 5880.00 $§ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  47,600.00 $ 15120.00 $  62,720.00 $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  47,600.00 $ 15120.00 $  62,720.00 $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  47,600.00 $ 15120.00 $ 62,720.00 § 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 2.5
$  47,600.00 § 15120.00 $  62,720.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  47,600.00 § 15120.00 $  62,720.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  47,600.00 § 1512000 $  62,720.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  52,640.00 § 15120.00 $  67,760.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  52,640.00 § 1512000 $  67,760.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  52,640.00 § 1512000 $  67,760.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  52,640.00 § 1512000 $  67,760.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  52,640.00 § 1512000 $  67,760.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  52,640.00 § 1512000 $ 67,760.00 § 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 2.5
$  52,640.00 §$ 15120.00 $ 67,760.00 § 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 2.5
$  52,640.00 §$ 15120.00 $ 67,760.00 § 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 2.5
Jazmin g < 0,20 mh: 6m $ - $ 588000 § 7,560.00 § 13,440.00 25
$ - | $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$ - | $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$ - | $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$  38080.00 § 1512000 $ 53,200.00 § 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
[Mora ] $ - | $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
curuba ] $  88480.00 § 58,240.00 $ 146,720.00 $ 5880.00 § 7,560.00 $ 13,440.00 25
$ 1400000 $ 1512000 $ 29,120.00 $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
$ 1400000 $ 15120.00 $ 29,120.00 $ 5880.00 $ 7,560.00 $ 13,440.00 25
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DESARROLLO PRODUCCION

| 1y2Ados |  3ya4Aiios 5y 6 Afios 7y 8 Afios Mas de 9 Afios.
VALOR TOTA @ <10 CM m (21cm-40 cm) (41 cm-60 cm) (MAYS: LR

ESTADO
FITOSANITARI(

$ 144,513.60 1.00 $  144,513.60 $ 14,451.36 $ 47,689.49 $ 95,378.98 $ 130,062.24 $ 144,513.60
$ 144,513.60 1.00 $  144,513.60 $ 14,451.36 $ 47,689.49 $ 95,378.98 $ 130,062.24 $ 144,513.60
$ 84,537.60 1.00 $ 84,537.60 $ 8,453.76 $ 27,897.41 $ 55,794.82  $ 76,083.84 $ 84,537.60
$ 84,537.60 1.00 $ 84,537.60 $ 8,453.76 $ 27,897.41 $ 55,794.82  $ 76,083.84 $ 84,537.60
$ 84,537.60 1.00 $ 84,537.60 $ 8453.76 $ 27,897.41 $ 5579482 $ 76,083.84 $ 84,537.60
$ 84,537.60 1.00 $ 84,537.60 $ 8453.76 $ 27,897.41 $ 55,794.82 $ 76,083.84 $ 84,537.60
$ 84,537.60 1.00 $ 84,537.60 $ 8453.76 $ 27,897.41 $ 55,794.82  $ 76,083.84 $ 84,537.60
$ 84,537.60 1.00 $ 84,537.60 $ 8453.76 $ 27,897.41 $ 5579482 $ 76,083.84 $ 84,537.60
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 $ 896784 $ 29,593.87 $ 59,187.74  $ 80,710.56  $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 ¢ 8967.84 $ 29,593.87 $ 59,187.74  $ 80,710.56  $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 $ 8,967.84 $ 29,593.87 $ 59,187.74 $ 80,710.56 $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 $ 8967.84 $ 29,593.87 $ 59,187.74  $ 80,710.56 $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 $ 896784 $ 29,593.87 $ 59,187.74  $ 80,710.56 $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 $ 8,967.84 $ 29,593.87 $ 59,187.74 $ 80,710.56  $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 ¢ 8967.84 $ 29,593.87 $ 59,187.74  $ 80,710.56 $ 89,678.40
$ 89,678.40 1.00 $ 89,678.40 $ 8967.84 $ 29,593.87 $ 59,187.74 | $ 80,710.56 $ 89,678.40
$ 20,563.20 1.00 $ 20,563.20 $ 2,056.32  $ 6,785.86  $ 13,571.71  $ 18,506.88 ' $ 20,563.20
$ 20,563.20 1.00 $ 20,563.20 $ 2,056.32  $ 6,785.86  $ 13,571.71  $ 18,506.88 ' $ 20,563.20
$ 20,563.20 1.00 $ 20,563.20 $ 2,056.32  $ 6,785.86  $ 13,571.71  $ 18,506.88 ' $ 20,563.20
$ 20,563.20 1.00 $ 20,563.20 $ 2,056.32 $ 6,785.86  $ 13,571.71  $ 18,506.88 ' $ 20,563.20
$ 74,827.20 1.00 $ 74,827.20 $ 7,482.72  $ 24,692.98 $ 49,385.95 $ 67,344.48 $ 74,827.20
$ 20,563.20 1.00 $ 20,563.20 $ 2,056.32 $ 6,785.86  $ 13,571.71  $ 18,506.88 ' $ 20,563.20
$ 170,217.60 1.00 $ 170,217.60 $ 17,021.76 $ 56,171.81 $ 112,343.62 $ 153,195.84  $ 170,217.60
$ 50,265.60 1.00 $ 50,265.60 $ 5,026.56 $ 16,587.65  $ 33,175.30 $ 45,239.04 $ 50,265.60
$ 50,265.60 1.00 $ 50,265.60 $ 5,026.56 $ 16,587.65  $ 33,175.30 $ 45,239.04 $ 50,265.60

e ow | jum worme b, | me
1.00 und $ 130,062.24 1.00 $130,06224 §  130,100.00
1.00 und $ 130,062.24 1.00 $130,06224 §  130,100.00
2.00 und $ 8453.76 1.00 $ 16,907.52 § 16,900.00
4.00 und $ 845376 1.00 $ 3381504 $ 33,800.00
1.00 und $ 76,083.84 1.00 $ 7608384 $ 76,100.00
Acacia g < 0,41 m h: 5m 1 und 1.00 und  § 55794.82 1.00 $ 5579482 § 55,800.00
1.00 und | $ 27,897.41 1.00 $ 27,807.41 § 27,900.00
1.00 und | § 76,083.84 1.00 $ 76,083.84 § 76,100.00
2.00 und $ 29,503.87 1.00 $ 59,187.74 § 59,200.00
Urapan g < 0,25 m h: 8m 2.00 und | $ 29,503.87 1.00 $ 59,187.74 $ 59,200.00
1.00 und $ 59,187.74 1.00 $ 59,187.74 § 59,200.00
Urapan g < 0,18 mh: 7m 1.00 und  $ 29,593.87 1.00 $ 29,593.87 § 29,600.00
1.00 und  § 29,593.87 1.00 $ 29,593.87  § 29,600.00
Urapan ¢ < 0,28 m h: 10m 1.00 und | $ 59,187.74 1.00 $ 59,187.74 § 59,200.00
1.00 und | § 29,593.87 1.00 $ 29,593.87  § 29,600.00
1.00 und $ 29,593.87 1.00 $ 29,593.87 $ 29,600.00
1.00 und $ 678586 1.00 $ 678586 $ 6,800.00
1.00 und $  6,785.86 1.00 $ 678586 $ 6,800.00
2.00 und $ 6,785.86 1.00 $ 1357171 § 13,600.00
1.00 und | $ 13,571.71 1.00 $ 1357171 § 13,600.00
4.00 und  § 49,385.95 1.00 $197,543.81 §  197,500.00
O und $ 13,571.71 1.00 $ 1357171 $ 13,600.00
1 und $ 112,343.62 1.00 $112,343.62 §  112,300.00
6.00 und  § 33,175.30 1.00 $199,051.78 $  199,100.00
10.00 und  $ 33,175.30 1.00 $331,752.96 §  331,800.00
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| 15. AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

, DESCRIPCIO ,
ITEM N Und AREA AFECTADA (VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
1 | UF1 | m2 | 1.222,94 [ $ 73.500,00 [ $ 89.886.090,00
Total Terreno $ 89.886.090,00
CONSTRUCCIONES
c1 | Construccion | m? | 88,97 |s  71400000]$ 63.524.580,00
Total Construcciones $63.524.580,00
ANEXOS
CA1 Bario m? 3,85 $ 2.077.200,00 | $ 7.997.220,00
CA2 Ramada m? 5,55 $ 778.400,00 | $ 4.320.120,00
CA3 Columna Und 1,00 $  2.203.000,00 | $ 2.203.000,00
CM Patio m? 14,66 $ 781.100,00 | $ 11.450.926,00
CA5 Zona Dura m? 41,76 $ 214.600,00 | $ 8.961.696,00
CAB Columnas | Und 2,00 $ 669.500,00 | $ 1.339.000,00
CA7 Cerca m 5,40 $ 9.800,00 | $ 52.920,00
CA8 Perrera m? 0,78 $ 167.000,00 | $ 130.260,00
CA9 Acceso m 4,14 $ 27.700,00 | $ 114.678,00
CA10 Cerca m 121,77 $ 11.500,00 | $ 1.400.355,00
CA11 Cerca m 31,22 $ 7.600,00 | $ 237.272,00
CA12 Galpén m? 22,14 $ 123.600,00 | $ 2.736.504,00
CA13 Ramada m? 6,00 $ 113.300,00 | $ 679.800,00
CA14 Portada Und 1,00 $ 3.004.900,00 | $ 3.004.900,00
CA15 Tanque m? 23,78 $ 231.200,00 | $ 5.497.936,00
CA16 Caja m? 0,27 $ 537.000,00 | $ 144.990,00
CA17 Perrera m? 1,03 $ 424.200,00 $ 436.926,00
CA18 Cerramiento | m 754 $ 14.300,00 | $ 107.822,00
CA19 Huellas m 10,52 $ 7.700,00 | $ 81.004,00
CA20 Columna Und 1,00 $ 606.100,00 | $ 606.100,00
CA21 Cerca m 19,13 $ 15.400,00 | $ 294.602,00
CA22 Perrera m? 0,42 $ 213.500,00 | $ 89.670,00
CA23 Broche m 4,75 $ 10.200,00 | $ 48.450,00
CA24 Zona Dura m? 3,07 $ 238.900,00 | $ 733.423,00
CA25 Zona Dura m? 10,09 $ 181.700,00 [ $ 1.833.353,00
CA26 Cerca m 29,66 $ 5.900,00 | $ 174.994,00
CA27 Canal m 21,19 $ 152.700,00 | $ 3.235.713,00
CA28 Muro m? 417 $ 489.800,00 | $ 2.042.466,00
Total Anexos $ 59.956.100,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos permanentes $ 1.797.100,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.797.100,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 215.163.870,00

SON: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO SESENTA'Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE \
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Bogota, D.C., 24 de Octubre de 2025

Cordialmente,

RAA AVAL 10163731

Wﬂwm

éctor Barahona Gu
Comité Técnico
R.A.A. AVAL-19114869

Perito Designado
R.A.A. AVAL-1019015960

ANEXOS:

Localizacion General
Localizacion Especifica
Acta de comité corporativo
Registro Fotografico

Acta de Comité Técnico
Indemnizaciones
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| 16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que el LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ no tiene interés financiero ni de otra indole en el inmueble

avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de
nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente, ni tiene ninguna
relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o intangibles que
pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacidn del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”,
del Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.).

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos que sirvieron
de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas
por nuestra firma en su debido momento.
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LOCALIZACION GENERAL

Mapa del Sector

1D 076-D.T2-MCRC

Mapa del Predio

10 078-0-T2MCRC
DIRECCION: Lote La Loma

CEPARTAMENTO Cundinamarca
MINICIPIO. Tausa
YEREDA Pajarito
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ACTA DE COMITE CORPORATIVO ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
076-D-T2-MCRC.

En la ciudad de Bogota, D.C. a los 24 de Octubre de 2025, se reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro
de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el
avallio comercial solicitado por el Consorcio Vial MHC 063, del predio denominado Lote La Loma en el Municipio
de Tausa (Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Diego Fernando Espindola.

iTEM | DESCRIPCION | Und | AREA AFECTADA |VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
1] UF1 | m® | 122294 B 73.500,00] $ 89.886.090,00
Total Terreno $ 89.886.090,00
CONSTRUCCIONES
¢t | Constuccion | m? | 8897 |s  71400000]$ 63.524.580,00
Total Construcciones $63.524.580,00
ANEXOS
CA1 Bafio m? 3,85 $ 2077.200,00 | $ 7.997.220,00
CA2 Ramada m? 5,55 $ 778.400,00| $ 4.320.120,00
CA3 Columna Und 1,00 $ 2.203.000,00 | $ 2.203.000,00
CM Patio m? 14,66 $ 781.100,00 | $ 11.450.926,00
CA5 Zona Dura m? 41,76 $ 214.600,00| $ 8.961.696,00
CAB Columnas Und 2,00 $ 669.500,00 | $ 1.339.000,00
CA7 Cerca m 540 $ 9.800,00 | $ 52.920,00
CA3 Perrera m? 0,78 $ 167.000,00 [ $ 130.260,00
CA9 Acceso m 4,14 $ 27.700,00 [ $ 114.678,00
CA10 Cerca m 121,77 $ 11.500,00 | $ 1.400.355,00
CA11 Cerca m 31,22 $ 7.600,00 | $ 237.272,00
CA12 Galpon m? 2214 $ 123.600,00 | § 2.736.504,00
CA13 Ramada m? 6,00 $ 113.300,00 [ $ 679.800,00
CA14 Portada Und 1,00 $ 3.004.900,00 | $ 3.004.900,00
CA15 Tanque m’ 23,78 $ 231.200,00| $ 5.497.936,00
CA16 Caja m? 0,27 $ 537.000,00 | $ 144.990,00
CA17 Perrera m? 1,03 $ 424.200,00 | $ 436.926,00
CA18 Cerramiento m 7,54 $ 14.300,00| $ 107.822,00
CA19 Huellas m 10,52 $ 7.700,00 | § 81.004,00
CA20 Columna Und 1,00 $ 606.100,00 | $ 606.100,00
CA21 Cerca m 19,13 $ 15.400,00 | $ 294.602,00
CA22 Perrera m? 042 $ 213.500,00 | $ 89.670,00
CA23 Broche m 4,75 $ 10.200,00| $ 48.450,00
CA24 Zona Dura m? 3,07 $ 238.900,00| $ 733.423,00
CA25 Zona Dura m? 10,09 $ 181.700,00 | $ 1.833.353,00
CA26 Cerca m 29,66 $ 5.900,00 | $ 174.994,00
CA27 Canal m 21,19 $ 152.700,00 [ $ 3.235.713,00
CA28 Muro m? 417 $ 489.800,00 | $ 2.042.466,00
Total Anexos $ 59.956.100,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ 1.797.100,00 id

Total Cultivos ylo Elementos Permanentes $ 1.797.100,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 215.163.870,00

SON: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE
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Se firma en Bogota D.C. a los 24 de Octubre de 2025.

Hheola

Gabriel Sapmiento Arango Héctor Barahona Guerrero
/Repregéntante Legal Director de Avallios.
R.A.A: N° AVAL -19114869

{;ﬂoﬂr' L, / Y o

Firma autorizada par: avalut 076-D-T2{MCRC

John Méhel Guaneme Rodriguez
Comité Técnico
R.A.A: N° AVAL-1019015960 R.A.A: N° AVAL-80028703
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REGISTRO FOTOGRAFICO

C-1 Acceso Cocina C-1 Cocina
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C-1 Bafo

C-1 Bafo
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Ca-2 Ramada

>V

Ca-1 ﬁ Interio

Ca-3 Columna N
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Ca-9 Acceso
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Ca-14

Portada »

A3

2 NN

A%

Ca-16 Caja de‘ Piso ‘ l‘ o Ca-17 Perrera
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Ca-18 Ceramito
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4
Vista Especies

Vist Especies
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INDEMNIZACIONES

LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION NO. 898 DEL IGAC DE 2014
“Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para
la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.”
Modificada parcialmente por la Resolucion No. 1044 del IGAC del 29 de Octubre de 2014 y la
Resolucion No. 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.

RESI:JELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO NO. 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avallios comerciales, incluido el
valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco
del proceso de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

“De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente
cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adquisicién de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”
ARTICULO No. 5°. DANO EMERGENTE.

Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para

proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y Registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el
mpuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

$11.213.320

II.Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias:

No fueron
Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos | suministrados los
de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su documentos
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar soporte para su
dentro del mismo municipio, o la reubicacion de estos en el area liquidacion, no
remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la aplica.
actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.
III. Desconexion de servicios publicos:

$ 254.518

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o
traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el
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respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion
as tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada
por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y
acometidas.

IV. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del
nmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina
en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual
del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.

$0

V. Impuesto Predial:

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1044 de 2014.
El nuevo texto es el siguiente:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion
total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de
forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el
Avaluo, asi:

Primer Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera
el 75%

Segundo Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera
el 50%

Tercer Trimestre: del 1o de julio al 30 de Octubre, se reconocera el
25%

Cuarto Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera
el 0%".

No aplica.

VI. Adecuacion de area remanente

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial
de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas construidas
remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la valoracion
comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la
norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se
reconocera el valor de reposicion a nuevo de las construcciones.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, aplica.
en cuya realizacion se tendrd en cuenta investigacion de mercado,

consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

VII. Perjuicios Derivados De La Terminacion De Contratos No aplica.
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Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a
favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por
terminacion anticipada de contratos, tales como de arriendo y
aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Se reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de
adquisicidn predial se adelante por enajenacion voluntaria. En caso de
expropiacion no podran tasarse perjuicios derivados del
ncumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque
segun lo previsto por la ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la
expropiacion constituye fuerza mayor.

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las
clausulas del respectivo contrato con los terceros y la normatividad
vigente sobre la materia.

ARTICULO NO. 6. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucién de

obras de infraestructura de transporte.

Il. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento
0 aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la
nformacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la
ndemnizacion. Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6
meses antes de la fecha de elaboracion del avalto.

$ 3.739.998

II. Pérdida de utilidad por otras actividades econdomicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice
en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en
el numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en
consideraciéon la informacion tributaria y contable aportada por el
beneficiario de la indemnizacion.

PARAGRAFO 1°. En caso de que el beneficiario no esté obligado a
presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacion
contable.

PARAGRAFO 29, De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6
de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un
término de seis (6) meses.

$0.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

$ 15.207.836

SON: QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y

SEIS PESOS M.L.
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SOPORTE DE CALCULOS
DANO EMERGENTE: Notario y Registro.
CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio
emergente yel lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.”
Tipo de Inmueble: Lote
Valor Avaltio Comercial: $ 215.163.870,00
1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
TEM Monto compensado
1.Notariado yregistro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 11.213.320
TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 11.213.320
Anexo 1: Notariado y registro |APLICA
Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 00179 del 10 de enero de 2025, “por la cual se
actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcion registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del
10/01/2025 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registroyla resolucion 00585 del 24 de enero de 2025.
Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVB
UVB 2025 $ 11.552 18.625,68
SMMLV 2025 $ 1.423.500 Avaliio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 215.163.870,0 151,15
Concepto | Tarifa Valor
Derechos notariales
Acto siyn .cuarlnia $ 86.200 s 674892
Cuantia inferior a § 246.700 $ 29400
Cuantia superior a $ 246.700 0,30%
ﬁ Hoja. pap.el de seguridad (15 hol:as) $ 5300 | § 79.500
E Copia hoja de seguridad (30 hojas) $ 5300 | $§ 159.000
5 Recaudos
5 Acto sin cuantia $ 18.400
g 0-$100' $ 27.600
S 100'- 300" $ 41.700 $ 96.900
300'- 500" $ 50.300
500'- 1000' $ 68.600
1000' - 1500' $ 80.900
>1500' $ 92.000
Registro
@ Acto sin cuantia $ 28.100
2 [<106128UvB $ 50.600
I 1061,28 UVB - 15.918,96 UVB 0,8670%| $ 2.315.163
§ 15.918,96 UVB - 27.592,87 UVB 1,0760%
2 27.592,87 UVB - 40.858,70 1,1990%
5 >40.858,70 UVB 1,2680%
o FMI $ 21.900 | $ 21.900
Sistematizacion y conservacion documental 2%| $ 46.303
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | $ 3.393.658
IMPUESTOS
IVADERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 173.544
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% $ 2.267.021
S| RETENCION EN LAFUENTE 2,50% $ 5.379.097
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 11.213.320
Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales)
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Desconexion de Servicios Publicos:

Desconexion de Redes Eléctricas:

Concepto Tipa de visita Tarifa 2025 sinIVA  Tarifa 2025 con IVA
Retiro Acometiday Medidor soficitado por el cliente 2! Meciida Diracta 213,881 264,518
Mediida semidirecta 289,994 345,083
g Rotiro Acamatida y Madidr sobicitada por ol cliente NO RESIDENCIAL 1°*'12
§g Medida Indirecta . 289,994 345,093
E Medida directa Especial *' Medids Directa 245,885 202603
g E Medida directa Intermedia ' Medida Directa 193,103 229,793
H 3 Medida Directa Liviana ' Mecida Directa 107,891 128,300
=
Medida Semidirecta 1<F<160 Medida semidirects 397523 472814
MedidalIndirecta F>160 Medida Indirecta 518325 616,807
Concepto Tipo de visita Tarifa 2025 sin [VA Tarifa 2025 con IVA
<
E Andliis documental Paste o cémara loas 12,157
55 Rechazos téonicos Poste 21,180 25,204
<
<F
L Cémera 62743 74,664

Nota: se tuvo encuenta el Item Retiro Acometida y Medidor solicitado por el cliente medida directa de la tabla
de Enel para el mes de octubre del afio 2025 por un valor de $ 254.518

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN PREDIO RURAL

ARRENDADOR: LUZ MYRIAM MONTANO PINZON
ARRENDATARIO: BLANCA SOFIA PINZON DE MONTANO
CANON: 17000.000 UN MILLON DE PESOS MCT
NOMBRE DEL PREDIO: FINCA LA LOMA

FECHA DE INICIACION: ENERO 1 DE 2023

FECHA DE TERMINACION: DICIEMBRE 31 DE 2023

Entre los suscritos: LUZ MYRIAM MONTANO PINZON y BLANCA SOFIA
PINZON DE MONTANO, mayores de edad y vecinos de la vereda Pajarito —
Tausa-, quienes para los efectos del presente documento nos denominaremos
EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO, respectivamente, se ha celebrado un
contrato de ARRENDAMIENTO contenido en las siguientes clausulas: - - - - - - -
------------- PRIMERA: Objeto. Por medio del presente contrato EL
ARRENDADOR cede a titulo de arrendamiento a favor de EL ARRENDATARIO
quien asi lo acepta, el uso y goce que tiene sobre un predio rural denominado LA
LOMA, ubicado en , Municipio de Tausa Cundinamarca, comprendido dentro de
los siguientes linderos: Por el Oriente colinda con la carretera Nacional antigua
que Zipaquira conduce a Ubaté, por el Occidente colinda con la Autopista que
Zipaquira conduce a Ubaté cerca de alambre de por medio, por el Norte, colinda
con el camino que conduce a la Autopista a la vereda Cerro Verde, cerca de
alambre de medio y por el Sur colinda con tierras de Celmira de Montario,
mojones de por medio y encierra. - - ----------------- SEGUNDO: El canon
pactado para el arrendamiento serd la suma de un millén de pesos mct
($1°000.000), pagaderos mes vencido dentro de los primeros cinco (5) dias
mensuales en el domicilio de EL ARRENDADOR- - - - - - -~ - - - - TERCERA. El
predio consta de cercas de alambre y postes, tiene una capacidad para el
pastoreo de ganado vacuno, cuenta con servicios de energia y acueducto - - - - -
--------- CUARTA: Son obligaciones especiales de EL ARRENDATARIO:
pagar el valor pactado en la forma y plazos convenidos; conservar el predio en el
mismo estado en que lo recibid, no ceder el contrato ni subarrendar el predio; dar
aviso de inmediato al arrendador de cualquier perturbaciéon que se presente a la
posesion, por hechos de un tercero; dar aviso al arrendador sobre la existencia
u ocurrencia de algin hecho natural que pudiere ocasionar tragedia o una
desmejora del predio, dar al inmueble uso diferente al pactado o utilizarlo para
fines contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres. El incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones antes descritas, dara derecho a EL
ARRENDADOR a dar por terminado el arriendo y exigir de inmediato la
restitucion del mismo sin que haya necesidad de efectuar requerimientos
judiciales o extrajudiciales para desahucio o constitucion en mora, a los cuales
renuncia expresamente EL ARRENDATARIO a favor de EL ARRENDADOR: - -
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN PREDIO RURAL

ARRENDADOR: LUZ MYRIAM MONTANO PINZON
ARRENDATARIO: BLANCA SOFIA PINZON DE MONTANO
CANON: 17100.000 UN MILLON CIEN MIL DE PESOS
NOMBRE DEL PREDIO: FINCA LA LOMA

FECHA DE INICIACION: ENERO 1 DE 2024

FECHA DE TERMINACION: DICIEMBRE 31 DE 2024

Entre los suscritos: LUZ MYRIAM MONTANO PINZON y BLANCA SOFIA
PINZON DE MONTANO, mayores de edad y vecinos de la vereda Pajarito —
Tausa-, quienes para los efectos del presente documento nos denominaremos
EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO, respectivamente, se ha celebrado un
contrato de ARRENDAMIENTO contenido en las siguientes clausulas: - - - - - - -
------------- PRIMERA: Objeto. Por medio del presente contrato EL
ARRENDADOR cede a titulo de arrendamiento a favor de EL ARRENDATARIO
quien asi lo acepta, el uso y goce que tiene sobre un predio rural denominado LA
LOMA, ubicado en , Municipio de Tausa Cundinamarca, comprendido dentro de
los siguientes linderos: Por el Oriente colinda con la carretera Nacional antigua
que Zipaquira conduce a Ubaté, por el Occidente colinda con la Autopista que
Zipaquira conduce a Ubaté cerca de alambre de por medio, por el Norte, colinda
con el camino que conduce a la Autopista a la vereda Cerro Verde, cerca de
alambre de medio y por el Sur colinda con tierras de Celmira de Montafio,
mojones de por medio y encierra. - - - ----=-=-==-=--=----- SEGUNDO: El canon
pactado para el arrendamiento sera la suma de un millén cien mil pesos mct
($1°100.000), pagaderos mes vencido dentro de los primeros cinco (5) dias
mensuales en el domicilio de EL ARRENDADOR------------- TERCERA. El
predio consta de cercas de alambre y postes, tiene una capacidad para el
pastoreo de ganado vacuno, cuenta con servicios de energia y acueducto - - - - -
--------- CUARTA: Son obligaciones especiales de EL ARRENDATARIO:
pagar el valor pactado en la forma y plazos convenidos; conservar el predio en el
mismo estado en que lo recibio, no ceder el contrato ni subarrendar el predio; dar
aviso de inmediato al arrendador de cualquier perturbacién que se presente a la
posesion, por hechos de un tercero; dar aviso al arrendador sobre la existencia
u ocurrencia de algun hecho natural que pudiere ocasionar tragedia o una
desmejora del predio, dar al inmueble uso diferente al pactado o utilizarlo para
fines contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres. El incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones antes descritas, dara derecho a EL
ARRENDADOR a dar por terminado el arriendo y exigir de inmediato la
restitucion del mismo sin que haya necesidad de efectuar requerimientos
judiciales o extrajudiciales para desahucio o constitucién en mora, a los cuales
renuncia expresamente EL ARRENDATARIO a favor de EL ARRENDADOR: - -

51



e Instituto Nacional de Vias

Libertad y Orden

Republica de Colombia

PARA DETERMINAR EL LUCRO CESANTE O RENTAS DEJADAS DE PERCIBIR SE
HICIERON POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SE REALIZARON CONSULTAS DE
CANON DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS CON EL SIGUIENTE RESULTADO

Arrendadora: LUZ MYRIAM MONTARNO PINZON
Arrendataria: BLANCA SOFIA PINZON DE MONTANO
Fecha Inicio: 01 de enero 2024
Valor
Canon
$
1.100.000
Soporte Continuidad Arrendamiento:
VIVIENDA  [DIRECCION CONTACTO TELEFONO VALOR
San Rafael dos habitaciones sala comedor cocina ~ Nancy Caicedo 3138056502 $650.000
Zafiro-nemocon  |dos habitaciones sala comedor codna | Yolanda Garay 3125619632 $600.000
Nemocon dos habitaciones sala comedor cocina ~ {HOUM COLOMBIA 3225544320 $620.000
PROMEDIO 623.333
COMO ESTE VALOR ES INFERIOR AL VALOR DEL CONTRATO SE TOMARA PARA EL LUCRO
CESANTE EL PROMEDIO DEL CANON HALLADO QUE ES $ 623.333
Calculo Pérdidas: Valor Mesesa  Total
Canon Pagar

$623.333 6 meses $3.739.998
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AVALUO COMERCIAL RURAL

MEJORAMIENTO MEDIANTE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y
AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA RUTA DE LOS COMUNEROS (ZIPAQUIRA - BARBOSA - BUCARAMANGA;
GIRON - PIEDECUESTA) EN LOS DEPARTAMENTOS DE CUNDINAMARCA, BOYACA Y SANTANDER, EN
MARCO DE LA REACTIVACION ECONOMICA, MEDIANTE EL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA “ViAS PARA
LA LEGALIDAD Y LA REACTIVACION VISION 2030”

Ficha Predial: 024-D-T2-MCRC

TIPO INMUEBLE: Lote
PROPIETARIO: Edelmira Carvajal Estupifian.
DIRECCION: Lote El Veintiseis
DEPARTAMENTO: Cundinamarca

MUNICIPIO: Nemocdn
VEREDA: Patio Bonito

SOLICITANTE:

CONSORCIO VIAL MHC 063
Nit: 901475859-6

REALIZADO POR:
Lonja colombiana de la Propiedad Raiz

Bogotd, D. C., 10 de noviembre de 2025
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INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION BASICA
DEPARTAMENTO Cundinamarca
MUNICIPIO Nemocdn
DIRECCION Lote El Veintiseis
TIPO DE INMUEBLE Lote
VEREDA/CORREGIMIENTO Patio Bonito
TIPO DE AVALUO Avalto Comercial Rural

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008,
MARCO NORMATIVO Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resoluciones IGAC 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucion 316 de 2015.

TIPO INMUEBLE Lote |  PH.JNPH.  [NPH.
USO ACTUAL Lote
USO NORMATIVO Zona minero industrial
FECHA VISITA 02 de Octubre de 2025.
FECHA INFORME 10 de Noviembre de 2025
2. INFORMACION CATASTRAL
CODIGO PREDIAL NUEVO 254860000000000050355000000000 M.E
CODIGO PREDIAL ANTERIOR 25486000000050355000
DESTINO ECONOMICO Agropecuario
DIRECCION Lote
AVALUO CATASTRAL $ 143.000,00 M/cte
AREA DE TERRENO 200,00 M2
AREA CONSTRUIDA 0.00 M2
3. INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS Edelmira Carvajal Estupifian | cC | 20.985.266
TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No.1320 dg fec_ha 29 de algostol qe 2005 otorgada por la
Notaria Primera de Zipaquira
MATRICULA INMOBILIARIA 176-75531
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL No aplica.
GRAVAMENES / AFECTACIONES Sobre el predio objeto de estudio No recaen gravamenes y/o
ILIMITACIONES AL DOMINIO / limitaciones.
SERVIDUMBRES
OBSERVACIONES La anterior informacion no constituye un estudio juridico de titulos
4. DOCUMENTACION SUMINISTRADA
1. | Ficha predial
2. | Certificado catastral
3. | Certificado norma de uso
4. | Plano Predial
5. | Registro Fotografico
6. | Certificado de Visita Predial
7. | Consulta Catastral
8. | Estudio de Titulos
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5. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

El sector se encuentra localizado en el departamento de Cundinamarca, en el municipio de
Nemocdn, cuya extensidn es de 99,00 km? aproximadamente, en una altitud de 2.585 m.s.m.,
limita con los municipios de Suesca al Norte; Gachancipa al Oriente y al Sur; Cogua al
Occidente.

Fuente1: https://www.municipio.com.co/municipio-nemocon.html

PAJARITO

CHORRILLO

LOCALIZACION
SECTOR
PATIO BONITO
PATASICA
CASABLANCA
Localizacion del Sector _ Imagen Shape Veredas IGAC
Norte Vereda Pajarito
DELIMITACION DEL Oriente Vereda Casa Blanca
SECTOR Sur Vereda Casa Blanca
Occidente Vereda Cerro Verde
En Nemocén se presentan la explotacion de 1 mina de sal, 2 explotaciones de materia prima
de caolin ubicadas en las veredas de Checua y Astorga, la de explotacion de arena (material
de cantera) en la vereda la Puerta y mas de 400 punto de explotacién de arcilla ubicadas en
las veredas de Checua, Casa blanca, Cerro verde y patio Bonito.
ACTIVIDADES , , - . .
La mina de sal de Nemocdn ocupa uno de los principales renglones de la economia municipal
PREDOMINANTES : o o o o . . . ;
siendo la principal vitrina turistica del municipio reconocida a nivel, regional, nacional e
internacional.
Fuente: https://www.anm.gov.co/?q=anm-activa-la-region-en-el-municipio-de-nemocon-cundinamarca
TIPOS DE Se encuentran edificaciones aisladas de uno y dos pisos construidos cerca del limite con la via
EDIFICACION nacional.
TOPOGRAFIA El sector se caracteriza a por tener un relieve fuertemente inclinado, Con Pendientes entre
el 26 - 50%, Fuertemente Quebrado y pendiente entre 7 — 12 % inclinado
CARACTERISTICAS | Altitud Promedio (msnm): | 2.708 msnm
CLIMATICAS: Temperatura Promedio: 13°C.
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Precipitacion Promedio: | 1.493 mm
PERSPECTIVAS DE | Teniendo en cuenta las condiciones del inmueble objeto de avallo, se considera que las
VALORIZACION perspectivas de valorizacion del sector e inmueble son favorables en el mediano y largo plazo.
VIAS PRINCIPALES Y Nemocc’)q se comupiga por carretera con Bogota, Chia, Cajica, Pacho, Tabio, Tenjo,
ESTADO Gaghanmpa, Tocancipa, Sopo, C,ogual, Tausa y Subachoque. Las Veredas poseen carreteras
pavimentadas en su gran mayoria y vias destapadas.
SERVICIOS El sector cuenta con servicio de acueducto y energia eléctrica.
PUBLICOS
TRANSPORTE El servicio de transporte es regular, prestado por rutas y vehiculos particulares que conectan
PUBLICO el sectlor.con las zonas urbanas de los municipios de Nemocdn y Zipaquira, ademas con los
corregimientos aledafios.
6. NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
INSTRUMENTO  DE | EOT - Acuerdo No. 004 de 2015, Por el cual se realiza la revisién general al esquema de
PLANIFICACION ordenamiento territorial del municipio de Nemocén, Cundinamarca.
Resolucion 957 de 2019, Por la cual se aprueba el ajuste y actualizacion del POMCA del rio
Bogota.
Resolucion 218 de 2019, Por la cual se modifica la resolucién No. 40 de 2011 del ICANH
CLASE DE SUELO: Rural
Concepto de uso de suelo
CATEGORIA DE | Zona Minero Industrial 100%
SUELO: Concepto de uso de suelo
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USOS DEL SUELO:

Areas de Actividad Minero - Industriales 100%

Usos:

Principal: industria Grupo Il relacionada con transformacién de materiales de construccion y
arcillas.

Compatibles: Extraccion, almacenaje y transformacion de materiales de construccion y
mineria. Adecuacion de suelos con fines de restauracion morfolégica y rehabilitacion.
Condicionado: Infraestructura de servicios publicos.

Prohibidos: Vivienda, parcelaciones rurales.

Por medio del Certificado de Uso de Suelo 285 con fecha del 01 de diciembre de 2022 expedido
por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de la Alcaldia Municipal de Nemocén y
firmado por la Ing. Jeimmy Katherine Gédmez Jaimes, se tiene que el suelo en el que esta
ubicado el predio es Rural, en Zona Minero Industrial 100%

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE NEMOCON

CERTIFICA:

Que una vez revisado el Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA
REVISION GENERAL AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE NEMOCON, CUNDINAMARCA" Resolucion 957 de 2019 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL
AJUSTE Y ACTUALIZACION DEL POMCA RIO BOGOTA" (LEY 160 DE 1994)

El predio denominado “LOTE EL VEINTISEIS", ubicado en |a vereda patio bonito, zona
Rural del Municipio de Nemocdn, Identificade con cedula catastral No. 25486-00-00-00-
00-0005-0355-0-00-00-0000, y con matricula inmobiliaria No. 176-756531. propiedad de
EDELMIRA CARVAJAL ESTUPINAN con CC.20.985.266. Al cual se le emite el siguiente
uso de suelo

NOTA 1: Al realizar el presente uso de suelo se encuentran 2 normativas que influyen dentro
del predio, por lo cual se aclara que la jerarquia de este se desarrolla de la siguiente manera
(ver articulo 33 del Acuerdo No. 004 de 2015, paragrafo 1)

+  Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON, CUNDINAMARCA™

« Resolucién 957 do 2019 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL AJUSTE Y ACTUALIZACION DEL
POMCA RIO BOGOTA" (LEY 160 DE 1994)

Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL CU ION L AL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON,
CUNDINAMARCA"

ZONA MINERO INDUSTRIAL 100 %

Pl Cpencirn

Segun el Articulo 140. USOS MINEROS, del Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL
CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON, CUNDINAMARCA"

Son aquelios refativos a la explotacion, exiraccidn, cargue, descargue, distribucion y acopio de
materiales para la construccion

Las actividades propias ce este tipo e Usos se podran reaizar en las zonas definkias en los
articulos 34 y 35 de la ley 685 de 2001, bajo las condiciones establecidas por el Ministeno de
Medio Ambiente en su Resolucin No. 1187 de 2004, en sus articulos no deciarados nulos por el
Consejo de Estado.

Son caracteristicas propias del desarrolio de usos mineros, las sigulentes:

De La Mane Per Nemectn 2020-2023
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Alcaca M e Nemocon bt

aEl i de dreas di ambiental de, por lo menos, 100 ML sobre las
vmex-muysoucdkmmalmmmmymn»ﬂmd.m- en caso de

b, C«mmltunmmmnwmmdawmmu
¢ Presentar ante ia autoridad el plan de ¥
restauracion de la cobertura vegetal. secuenciaimente con la explotacién.

Segin ol Articulo 141, usoe INDUSTRIALES, ITEM 3. del Acuerdo No. 004 de 2015 "POR
EL CUAL SE REALIZA DE

TERRITORIAL DEL
Industria Grupo IIl. M-hlmmmum de alto impacto ambiental
y se desarrolla en fabricas o industrias por ko general de tamafio medio, grande y muy
presentan

grande que generan alto impacto ambiental y urbanistico, por lo cual

L y con sistemas,
yllbmmnougumnenmmdmm

ecimiento de malerias primas y transporte de productos terminados mediante
vehiculos pesados que requieren estructuras de cargue y descargue y accesos
33ecuacos

C. Generacién de empieo masivo y mano de obra especialzada, con exigencia de sitios de
vehicules y acceso de U

D Neewdnoummnyemmelmdmhmnmmmﬂu atmostérica,

sonora u otra, segin los procesos utiiizados, asi como de aislamientos y franjas de control
‘ambiental adecuados.

La actividad minero wlopodri ] de alto impacto —

tipo lii- de ion ylo arcilias,

mwymmﬁommm-h&d&sqml n Illmmunldoil

a otras clases la el

recurso agua. wmdawmmmzonudomawonw

Segun el Articulo 148. ASIGNACION DE USOS RURALES Y SUBURBANOS POR
AREAS DE ACTIVIDAD, PARAGRAFO 4, del Acuodo No. 004 de 2015 “POR EL
CUAL SE REALIZA LA REVISION DE ¢ TO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEHOCON. CUNDINAMARCA™

Para los suelos de vivienda

resdenciales. wndomvlllel.wm’mpobtm cnmd-amlo:wwahdm
-......p.,.,

uso dentro del mismo predio © proyecto. mmulmrwmlma-moymo

eficiente del agua.

Segun el Articulo 164. NORMA URBANISTICA GENERAL, del Acuerdo No. 004 de
2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL ESQUEMA DE
DEL  MUNICIPIO DE  NEMOCON,

CUNDINAMARCA"
wzmmmaumomnaunmm-mw-m
sujetasala sin los cuales no po

urbanisticas en elios:

Zonas con condicién de por Remocion en masa: Plano D21

nesgo por
Zona de Centro Poblado de Patio Bonito
Zona Minero Industriai Santo Domingo
Zona Minero Industrial la Ruidosa
Zonas con condicion de amenaza por Remocién en Masa: Plano D22A
Zona Minero Industrial

ok 1%

Segn el Articulo 164. NORMA URBANISTICA GENERAL, ITEM 2, del Acuerdo No.
ou de 2015 “POR EL CUAL SE REALIZA LA REVISION GENERAL AL ESQU
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE NEMOCON,

CUNDINAMARCA"
BURLC BORAL SUSURBANG — RNEN DE ACTIVIDAD MINERO-THOOSTRIN
NORMAS URBANISTICAS GENERALES | ers Endustri
Tipo de edificacion x.—mvmah Parque industcial
Area ninima de Lote I 20.000 ¥ 000 M
Frente minimo de lote | 100 ML 0 ML
Tndice de Ocupaci6n 30 v
Tndice de | a0 +
Retroceso | 15 ML L
Alslamiento Lateral | 10 ML 110 ML
Aislamiento Posterior 15 ML 115 M0
Aislami ontra vias | S/ elan vial |S/ Plan vial
Nimerc de Pisos I 3 1
CRITERIOS
R 3 T 708 1502
Zonas be Descargue Segin disefio, al interior del predio
Cercamlentos Antepecho de 0.6 ML y maximo 1.90 M1

de malla o reja, o cerca viva. Por

todos los linderos.
CONDICIONAMIENTO DE USOS

Tos usos Iindustriales deberan ser concebidos e implantados como |

ia tipo jardin, es decir, con Areas verdes al frente y cerramiento

Procesos productivos con 8plicacion de reconversion industrisl y|
roduccién limpia.

nizacibn y retso del recurso hidrico.
Areas para saneaniento ambiental y facilidades de drenaje ae aguas
lluvias.

Loa usos que impliquen UTll1Zacion de recuraos naturales, estan sujetos
al cumpliniento de 10s requisitos especificos fijados por la autoridad
mbiental

Areas de maniobra de vehiculos de carga y cuotas destinadas al correcto
funcionaniento del uso, incluyendo las normas de operacién de cargue y
descargue, deberan realizarse al interior de los predios.

En las edificaciones industriales la altura maxima sera de quince (15
MTS}; estas podrin diseflarse hasta en tres (3) pizos, sin que en ningén
caso 38 modifique O altere los indices establecidos.

n eI casc de InQUATElas Que requieran Inatalacion de Squip

para los procesos productivos, la altura podrd ser suparior a 15 metros,
pero exclusivamente para la parte de montaje de estos equipos.

Eq 103 predios collndantes con vallados, 61 Cerramiento se levant
2.5 M1 a ado del cauce, y se debers dejar u:
en los 2.5 ¥l siguientes al cer

Ta a

"Se debe delimitar una frania minima de Cinco (5] metros de al
contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatoric o dreas de exclusién de que tratan los numerales 1 y 2 del
articulo 2* de la Ley 1228 de 2008, y una calzada de desaceleracitn para
permitir el acceso a los predios resultantes de la parcelaci
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Acokcs Murictde Nerocin s

i{ro debe ser de diez (10] metroa contados a PArtir del borde

ncho
de la franja de aislamiento.

Asbolas vivess
de los condu
que trata el a

18ibi
en los términos de

struceion y minerta
1a adopcitn del
ial podran legalizarse sin

ul
configurarse como parque a1, £
ldss, para lo’cusl cendrin un afic a pa
presente Acuerdo. El de tales
Gbsacvat Jos' reseitidés e Taseatudioa decallatos ds.

ZONAS 050
Sistema de aislamiento vial nacional: 39.45%(Aprox)

A parte del 2008; en la ley 1228, el gobiemo nacional, wmmddww ae.ummm
franjas minimas de retiro obligatorio © areas de exclusién, para la carretera del sistema vial
nwoﬂdumﬁsamluwﬂmmld--ﬂwmmaammyummn

las cuales tas vias q Zipaquira con Ubaté, se encuantra catalogadas
carreteras de primer orden, por ende, mpmmu*mmlbvmmmumd
Articulo 2°. Zonas de reserva para carretas de la red vial nacional. Establézcase la:
(-mcemobngumannmaemeo-uwmmm-qmmnm
de la red vial nacional:

do orden 6
: Carreteras de segundo orden cuarenta y Cinco (45) metros.
3 Carretera de torcer orden treinta (30) metros

Pacagrafo. €l metraje ceterminado en este articulo se tomard la mitad a cada 3o del eje de la via.

Resolucién 957 de 2019 “POR LA cuu. SE APRUEBA EL AJUSTE Y
ACTUALIZACION DEL POMCA RIO BOGOTA™

Acicis Mancomt o Nerrcen o

IMAGEN DE AREAS DE USO

de color Areas de para el uso maltiple ARUM st
Convencién ZONA COMPATIBLE CON MINERIA Res MADS 1493 =

Zonificacion Ambiental POMCA Rio Bogota - Afio 2019

[ w | cotegoria | Zoma. sobzons | Descripcia |
[o | fareen 00 e froto R
‘ ‘an ‘. itauracsn - DMa el ARUM “;.Mm.'.
Zonas C¢ con Mineria Res MADS 1499 de 2018

|'- POLIGONO

| 1 | Poligano 13

Segun el Articulo 140. USOS MINEROS, del Acuerdo No. 004 de 2015 “POR EL
CUAL SE REAI.IZA LA AL
L DEL 0 DE

Son mmmauaummmm , descargue, distribucion y acopio de
materiales para la construccién. Las mmmﬂmmﬂmum«m

en las zonas definidas en los articulos 34 y 35 de fa ley 685 de 2001, bajo fas condiciones
mmuwﬂuhﬂwdﬁmmmmmmeNo |197dem en sus.
del desarrolio

ammvm las siguientes:

. El establecimiento de dreas de aisiamiento ambiental de, por lo menos, 100 ML sobre las vias
existentes y sobre el lindero de los predios vecinos y las fuentes de agua. en caso de existir

b. cweonicenaa mm-lwwnuommmn

¢, Prosentar ante la autoridad el pi y
dollcoboﬂurlv.otul [ ion, se
requiere minimo 20.000 m2.

NOTA 2: Se sclre que. para cusiquer enaje subdivision o cualquier actuacion
urbanistica, se requiere autorizacién do fa Sereara deo. Planescén o Inraesinucura de
municipio y debera contar con Ia di ° servicios
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NOTA 4: Se aclara que la cartografia presentada estd relacionada con las bases de datos
catastrales enviadas al municipio, en caso de existir incongruencia a necesidad de aclarase
remitirse al gestor catastral pertinente, la secretaria no certifica los linderos, dreas o vias
mosirados en este cedificado
Se expide la presente en la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal, 2 los (25) dias
del mes de noviembre de! aflo Dos Mil Veintidos (2022), para tramite de quien solicite, Este uso
pentenece al predio denominado “LOTE EL VEINTISEIS", ubicado en la vereda patio
bonito, zona Rural del Municipio de Nemocdn, Identificado con cedula catastral No
25486-00-00-00-00-0005-0355-0-00-00-0000, y con matricula inmobiliaria No. 176-
75531. propiedad de EDELMIRA CARVAJAL ESTUPINAN con CC.20.985.266. al cual se
le emite este concepto de uso de suelo, por solicitud del consorcio MHC. Con recbo
(2022001370) solicitado por el consorcio vial MHC
/ y
Chustowwisl 2o
ING. JEIMMY/KATHERINE GOMEZ JAIMES
Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Euers e K ot - Aoeys Pl Gt 3n P =
NORMAS
URBANISTICAS [Comercio y Servicios Institucional
GENERALES
Area minima
de Lote 5.000 M2 10.000 M2
Frente minimo
a& lote 30 ML S0 ML
Densidad por
Hectérea e e
indice Maximo
de Ocupacién ot 80%
Indice Maximo
de 90% €03
Construccién
Aislamiento
Lateral S ML 5 ML
Minimo
Blslemienta S/Plan Vial 5/Plan Vial
contra vias
Numero de 3 2
Pisos

CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

La normativa presentada en el informe de avallo corresponde con la expedida en el respectivo certificado de uso del
suelo expedido por la entidad competente y verificada con el EOT del municipio. El predio objeto de avaltio hace parte
de la cuenca del Rio Bogota, esto fue verificado con respecto a la delimitacion del POMCA Resolucion 957 de 2019,
siendo la norma de mayor jerarquia sobre el predio objeto de estudio.
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7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
El predio se encuentra ubicado en la vereda Casablanca, frente a la via Zipaquira —
Ubaté.
LOCALIZACION DEL
INMUEBLE
CARACTERISTICAS DEL | Tiene una topografia con pendientes entre el 26 — 50%, fuertemente quebrado y
TERRENO pendientes entre el 1 — 3% plano.
Descripcion Cantidad Unidad
Area Total del Predio 100,00 M2
Area Total Compra 100,00 M2
AREAS DE TERRENO Area Requerida Disefio 53,66 M2
Area en Ronda de Rio 68,21 M2
Area Remanente 0.00 M2
Fuente: Ficha Predial 024-D-T2-MCRC
Norte- Oriente | Con predio de Jose Tobias Carvajal Calderon y Otra identificado
con el nimero catsatral 254860000000000050354000000000 en
una longitud de 20,00 m del punto (1-2)
Sur- Oriente | Con predio de Jose Tobias Carvajal Calderon y Otra identificado
con el nimero catsatral 254860000000000050354000000000 en
LINDEROS DEL AREA una longitud de 5,00 m del punto (2-3)
REQUERIDA 1 Sur- occidente | Con predio de Edelmira Carvajal identificado con el nimero
catastral 254860000000000050355000000000 en una longitud de
20,00 m del punto (3-4)
Nor- Occidente | Con RN-45A-04 Via Zipaquira-Ubaté en una longitud de 5,00m del
Punto: (4-1)
Fuente: Ficha Predial 024-D-T2-MCRC
Nemocon cuenta con un amplio sistema de anillos viales, que comunica con todas las veredas
del municipio y a los que la administracion Municipal, hace mantenimientos periddicos
VIAS DE ACCESO repetitivos,ppo); lo queq el estado general es relativgmente bueno. P !
SERVICIOS | Acueducto | Alcantarillado Energia Gas Teléfono Otros
PUBLICOS | Rural Pozo eléctrica

10
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CLASE AGROLOGICA Vi

TOPOGRAFIA Ligeramente ondulado

USO NORMATIVO Zona Minero Industrial
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 USO ACTUAL Pastos

AREA EN M? 31.79

% DEL AREA REQUERIDA |31.79%

CLASE AGROLOGICA VI

TOPOGRAFIA Ligeramente ondulado

USO NORMATIVO Ronda Hidrica
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 USO ACTUAL Pastos

AREA EN M? 68.21

% DEL AREA REQUERIDA |68.21%

Fuente: Geoportal IGAC

8. DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES

- No presenta construcciones

Fuente: Ficha Predial 024-D-T2-MCRC

9. DESCRIPCION GENERAL DE LOS ANEXOS

Descripcion Cantidad | Unidad
A1: Broche con poste en madera de @ 0,30 m y cable de acero (guaya) de 5.00 m
ANEXOS L:50m ’
A2: Contador eléctrico empotrado en muro de ladrillo macizo de 0,90m x 1 und
1,31m x 1,50m, con cubierta en teja de asbesto cemento.

Fuente: Ficha Predial 024-D-T2-MCRC

10. DESCRIPCION GENERAL DE LOS CULTIVOS O ESPECIES

- No presenta cultivos o especies

Fuente: Ficha Predial 024-D-T2-MCRC

11. CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio, las cuales han sido
expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacién del justiprecio comercial, se ha tenido en cuenta, entre
otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

DEL SECTOR: Es una zona principalmente industrial con actividad agricola aislada.

DE LOCALIZACION: El predio cuenta con excelente ubicacién ya que cuenta con frente a via nacional.

DE LA NORMATIVIDAD URBANISTICA APLICABLE:

DEL USO ACTUAL: En la zona afectada no se encuentran actividades econdmicas establecidas.

DE TERRENO: El predio NO posee tamafio adecuado para el desarrollo de actividades permitidas por el EOT.

DE CONSTRUCCION: El predio no tiene construcciones en la zona afectada.

11
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DE ANEXOS: Los anexos en general se encuentran en buen estado de conservacion.
DE CULTIVOS Y/O ESPECIES: El predio no cuenta con las especies vegetales
DE COMERCIALIZACION: Se considera de comercializacién media por la ubicacion sobre un eje de via nacional.

DE LA DINAMICA INMOBILIARIA: La cantidad de propiedades disponibles para venta en el sector es baja, como
también la demanda de estas.

ESPECIAL: Ninguna.

12. METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No.
1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizd el método de comparacion de
mercado y el método de costo.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Articulo 10°.- Método de comparacion o de mercado,
tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de
avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el
cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avaluio.

Para la construccion anexa se aplicd el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como lo estipula la Resolucién
620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos aplicando la respectiva
depreciacion.

Articulo 1°. Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 3° - Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente férmula:

Donde:

Vc= Valor comercial

V.= C—D+ V; Ct= Costo total de la construccion
D= Depreciacion
Vit= Valor del terreno

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez
que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de

12



kﬁ}: Instituto Nacional de Vias
[ Republica de Colombia

Libertad y Orden

las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos
y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3 y 4 (ver capitulo VIl de las Férmulas Estadisticas).

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420
de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaluio tiene una vigencia de un
(1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

13. JUSTIFICACION DE METODOLOGIA UTILIZADA

Para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio se adopta el Método de Comparacion o de Mercado para el
terreno, donde se hallan muestras de terrenos similares y en un entorno cercano al bien avaluado, permitiendo hallar el
mejor valor de su comercializaciéon. Es la metodologia mas apropiada ya que encontrando muestras similares al
inmueble en estudio y con ubicacion similares nos lleva a establecer la tendencia de la dindmica inmobiliaria en el sector
y el valor comercial mas probable del predio; sobre las muestras halladas se aplica los respectivos célculos estadisticos.

Para el célculo del valor de las mejoras o construcciones del predio se utiliza el Método de costo de reposicion, que
tiene en cuenta las caracteristicas de deterioro fisico de las construcciones para darle el valor mas probable en el
presente.

14. MEMORIA DE CALCULOS

PARA EL TERRENO:

INVESTIGACION ECONOMICA: Teniendo en cuenta el método de valoracion escogido se buscaron ofertas dentro del
sector inmediato de localizacion y en los sectores aledafios de similares caracteristicas, encontrando en el entorno
inmediato cuatro datos de mercado comparables con el bien objeto de avaluo (ver tabla de mercado anexa al presente
informe).

Unidad Fisiografica 1:
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Coordenadas Identificacion del Predio ] Terreno

Clasificacién  Uso del
del Suelo Suelo

Telefono Nombre % de Neg. Valor Negociado ~ Area (Ha)  Area (m2)

Direccién ~ Vereda  Municipio

INMOBILIARIA
1 5°10'15,6" N 73° 50' 38,399" W N/D sEE’;';[E) NEMOCON RURAL LOTE 3103364370 BUYIN $ 260.000.000,00 0% 100% $ 260.000.000,00 1,800 18.000
COLOMBIA
CERRO (+1)(205) | INMOBILIARIA
2 5°9'7.20" N 73°50'49,99" W N/D NEMOCON RURAL LOTE 290.000.000,00 0% 100% 290.000.000,00 2,230 22.300
d VERDE 0402 | ommua | $
AGROPECUA
3 5°9'14.020" N 73° 54' 2.450" W N/D PAJARITO TAUSA RIO LOTE 3142233037 &RAAPFA[DEII;g $ 120.000.000,00 0% 100% $ 120.000.000,00 1,0146 10.146
S o AGROPECUA
4 5°9'17.028" N 73° 54' 2.380" W N/D PAJARITO TAUSA RIO LOTE 305540878 FANNY $ 115.000.000,00 0% 100% $ 115.000.000,00 0,86 8.600

Construccién VALOR TERRENO

Valor total

Area(m2) Valorm2 S0 S

Valor Ha Valor m2 Descripcion del Inmueble Fotografia Fuente Externa

Lote con drea de 18 mil mts2 con increible vista
- Topografia iincli - Acceso a
servicios publicos (agua, energia y gas natural) - Via de
acceso para todo tipo de vehiculo - Zona &rida con
vegetacion nativa similar a Villa de Leyva - A menos de
media hora del pueblo.

1 o $0,00 $0,00

v

144.444.444,44 | $ 14.444,44 Venta de Lote en Tamara - Nemocon - MC5555096

Topografia irregular

Area: 22.300 m2
130.044.843,05 | $ 13.004,48 Atan solo 9 kilémetros del parque principal.
Excelente vista

Facil acceso.

https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7b4a-
5b4358d3fd94-a671-194b5f4-
S5ad7?page=1&pos=5&t_sec=1&t_pvid=6753aa19-22c7-
4526-8f99-0ff5d21a032a&hd=true

2 Y $0,00 $0,00

v

LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, AGUA GAS Y
118.273.211,12 | $ 11.827,32 ENERGIA, LIGERAMENTE ONDULADO, CON FRENTE
SOBRE LA VA

3 Y $0,00 $0,00

w

Llamada telefonica

LOTE CON ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS, CON FRENTE

4 0 $000 $0,00 SOBRE LA VIA

v

133.720.930,23 | $ 13.372,09 Llamada telefénica

Numero de Datos (n) 4,0
Promedio (X) 13.162,1
Desviacion Estandar (S) 1.079,3
Coef. Variacion (CV) 4.1
Constante K 0,998
Limite Inferior
X-K*S 12.084,9
Limite Superior
X+K*S

14.239,3

VALOR ADOPTADO $ 14.000

Se adopta el limite superior del estudio de ofertas de inmuebles comparables en la zona, teniendo en cuenta
la cercania inmediata con el corredor vial.

Al valor del terreno con condicidn rural se le adiciona un componente por urbanismo, considerando la
existencia de infraestructura basica de servicios publicos y su ubicacién estratégica. En este caso, el predio
cuenta con red de energia eléctrica y red de acueducto disponible, ademas presenta frente directo sobre un
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corredor vial principal, lo cual le otorga una mejor accesibilidad, visibilidad y posibilidad de integracion al
desarrollo urbano del sector, por lo que se reconoce un ajuste positivo en el valor del suelo respecto a otros
predios rurales sin dichas condiciones de urbanizacion. Para un total por metro cuadrado de terreno de
$14.000 + $79.000 = $93.000.

PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
ITEM DESCRIPCION % ITEM VIR;-IEZ:T ITEM VR-UNIT ($/M2)
1 PRELIMINARES 12,67% $ 18.469 X $ 18.469
I [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2,28% $3.320 X $3.320
ALCANTARILLADO 10,29% $ 15.003 $0
PLUVIAL 4,63% $6.754 $0
I |INSTALACIONES ELECTRICAS 26,15% $38.112 X $38.112
IV [INSTALACIONES TELECOMUNICACIONES 13,14% $19.154 $0
V  |INSTALACIONES GAS NATURAL 0,73% $1.057 $0
\" VIAS
Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a maquina 3,50% $ 15.989 X $ 15.989
VIA V3 a V4 en Asfalto 13,33% $19.426 $0
CALZADA V3 a V8 en Asfalto 8,94% $13.035 $0
ANDENES 3,36% $4.897 $0
SADINELES 0,99% $1.439 $0
VR-UNIT ($/M2) 100,00%| $145.766]  §156.655 $ 75.889
URBANISMO $ 76.000
AJUSTE DEL URBANISMO POR PENDIENTE Castigo por Directos Totales
DEL TERRENO pendiente
Pendiente entre el 4% y el 8% 5% $ 79.800 $ 79.000
Pendiente Mayor al 8% 9% $ 82.840 $ 83.000
Unidad Fisiografica 2:
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I Coordenadas Identificacion del Predio I Terreno Construccion
Lat. Long.  Direccién Municipio  Iasificacién delyeo gersuelo  Telefono % de Neg. ValorNegociado  Area(Ha)  Area(m2) | Area(m2)  valormz ~ Valortotal
1 sais | 7agez | np | concusma | suratausa | campesTre FiNCA 3152795148 | LuzMyriam Quiroga Cano | S 30000000000 | 0% 100% S 30000000000 248 2a805| 107 | $349.000,00 | $37.343.00000
2 479 | 7393 | WD | SANTAISABEL|  GUASCA | AGROPECUARID Lot 3107455970 CorlosCuetoEstrada |5 475.00000000|  15% 8% | 40375000000 320 3200 o 5000 $000
3 as3 7397 N0 | cavava | TocanceA | cawpestae Lot 6017868754 Ermesto preciado s 68000000000  10% 9% [s 61200000000 a6 assi0| a0 | $369.000,00 | $14.760.000,00

VALOR TERRENO
Valor Ha Valor m2 Descripcién del Inmueble Fotografia Fuente Externa
Descubre esta afincaen Cundil ca, ubicada en la vereda
Concubita, a solo 1 km de la autopista central.
Con 2,4806 hectareas de terreno, esta propiedad ofrece una casa de 107 m? con cinco|
habitaciones luminosas, bafio y cocina tradicional con estufa de carbén y a gas natural. https://www.fincaraiz.com.co/finca-en
$ 105.910.080,65 [ $  10.588,45 Ademas, disfruta de un amplio patio y servicios de agua, luz y gas natural. Con un h i ps: . ¢ /109-2192é3
bosque de eucaliptos y una vista panoramica de la region, esta finca es el refugio venta
perfecto para quienes buscan tranquilidad y conexién con la naturaleza. !
iNo pierdas la oportunidad de hacer tuyo este paraiso campestre! ——
Codigo Fincaraiz: 10921926
o = [r—
[ . .
Lote con magnifica vista, bosque nativo, rio y potrero, ideal para hacer casa de | - ® hittps:/Punuow finkeros.com/finca-en-venta
$ 126.171.875,00 [ $  12.617,19 " N - en-Guasca-Cundinamarca/lote-finca-
descanso, a 7km del salitre (via Guasca, Sopo, La Calera), 5 Fanegadas (32000 m2) = f—
i uasca-1347
Vendo finca en canavita, sector Alto. = Internet y llamada telefénica:
S 122.787.828,95 | $  12.278,78 Area : 7.6 fanegadas. ﬁ https://www.puntopropiedad.com/inmue|
Esta ubicada a 4 kilometros de la via pavimentada que conduce de sop6 a Tocancipa. - ble/1770232

Numero de Datos (n) 3,0
Promedio (X) 11.828,1
Desviacion Estandar (S) 1.086,9
Coef. Variacién (CV) 5,3
Constante K 1,387
Limite Inferior
X-K*S 10.320,3
Limite Superior
X+K*S 13.336,0

VALOR ADOPTADO $ 13.000

PARA LA CONSTRUCCION:

No Presenta.
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PARA LOS ANEXOS:

CA-.1. Broche

Ca-1 Broche

Excavacion manual profundidad 1 a 2 m 37,769 0.07 $ 2,643.83
Poste ®15-18cm (6m) eucalipto Und $ 169,571 0.70 $ 118,699.70 108
Tensor 1/2 para guaya galvanizado Und $ 5,431 5.00 $ 27,155.00 99
Cuadrila Abbafiileria - AA Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 211,444.53
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 42,288.91

Dato tomado de la revista Construdata N° 216

CA-.2. Contador
Ca-2 Contador eléctrico

Excavacion manual profundidad 1 a 2 m $ 37,769 0.33 $ 12,463.77 141
Viga 20cmx20cm m $ 93,215 4.42 $ 412,010.30 163*
Muro Tipo Confinado Ladrilo Prensado Macizo m2 $ 131,683 6.63 $ 873,058.29 170
Caja para 1 medidor AE301 Und $ 114,490 1.00 $ 114,490.00 185
Interruptor enchufable 1x15A Und $ 25,567 2.00 $ 51,134.00 188
Vinio sobre pafiete 2 manos m2 $ 10,293 13.26 $ 136,485.18 171
Teja fibrocemento P7 No. 6 m2 $ 48,234 1.18 $ 56,916.12 158

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 1,656,557.66

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 1,656,557.66

Dato tomado de la revista Construdata N° 216

163*Viga 20cmx20cm Tomado de Viga 30cmx40cm

Depreciacion (Fitto y Corvini):

CULO DEL VALOR POR ES DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPO DE EDAD EN % ESTADO DE DEPRECIACIO VALOR VALOR
m -
CA-1 Broche 48% 40,74% 42.288,91 $ 17.228,50 $  25.060,41 25.100,00
CA-2 Contador 12 17% 2,5 17,23% $ 1.656.557,66  $ 285.424,88 | $ 1.371.132,78 s 1.371.100,00
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15. AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

. . AREA
ITEM DESCRIPCION UND AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
1 UF1 m2 31,79 $93.000,00 $2.956.470,00
2 UF2 m2 68,21 $ 13.000,00 $ 886.730,00
Total Terreno $ 3.843.200,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones
Total Construcciones $0,00
ANEXOS
CA1 Broche m 5,00 $ 25.100,00 | $ 125.500,00
CA2 Contador Electrico Und 1,00 $ 1.371.100,00 | $ 1.371.100,00
Total Anexos $ 1.496.600,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $0,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 5.339.800,00

| SON: CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE |

Bogota, D.C., 10 de noviembre de 2025

Cordialmente,

B —
armiento Arango

epresentante Legal

R.A.A AVAL-10163731

Progha

éctor Barahona Gu
Comité Técnico
R.A.A. AVAL-19114869

o~

1A
Firma valida gara e\l}valuo 024-D-T2-MCRC

R.AAA. AVAL- 1019015960
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| 16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que el LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ no tiene interés financiero ni de otra indole en el

inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas all& de los derivados de la contratacidn
de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente, ni tiene ninguna
relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o intangibles que
pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacidn del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”,
del Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.).

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos que sirvieron

de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas
por nuestra firma en su debido momento.
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! Mapa del Sector
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¥ DRECCION Lote

¥ DEFARTAMENTO: Cundinamarca
! MUNICIPIO: Nemocon

4 VEREDA Pato Bonito

Google Earth

B

Mapa del Predio

| 024-D-T2.MCRC

R DIRECCION: Lote
DEPARTAMENTO. Cundinamarca
MUNICIPIO: Nemocon
VEREDA Patio Bonito

LOCALIZACION GENERAL
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ACTA DE COMITE CORPORATIVO ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL Y DE PROTECCION
024-D-T2-MCRC.

En la ciudad de Bogota, D.C. a los 10 dias del mes de noviembre de 2025, se reunieron en las oficinas de la
Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité
Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por el Consorcio Vial MHC 063, del predio denominado Lote El
Veintiseis en el Municipio de Nemocén (Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Diego Fernando

Espindola.
ITEM DESCRIPCION UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AFECTADA
TERRENO
1 UF1 m2 31,79 $93.000,00 $ 2.956.470,00
2 UF2 m2 68,21 $ 13.000,00 $ 886.730,00
Total Terreno $ 3.843.200,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones
Total Construcciones $0,00
ANEXOS
CA1 Broche m 5,00 $ 25.100,00 | $ 125.500,00
CA2 Contador Electrico Und 1,00 $ 1.371.100,00 [ $ 1.371.100,00
Total Anexos $ 1.496.600,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ -
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 0,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 5.339.800,00

| SON: CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE

Se firma en Bogota D.C. a los 10 dias del mes de noviembre de 2025.

Wheolow,

Héctor Barahona Guerrero

/ﬁepre/s/entante Legal

e
Firma valida gara ei;valu

ernando Espindola

0 024-D-T2-M;§RC

R.A.A: N° AVAL-1019015960

Director de Avaluos.

R.A.A: N° AVAL -19114869

L] )~

John Méhel Guaneme Rodriguez

Comité Técnico

R.A.A: N° AVAL-80028703
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INDEMNIZACIONES

LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION NO. 898 DEL IGAC DE 2014
“Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para
la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.”
Modificada parcialmente por la Resolucion No. 1044 del IGAC del 29 de septiembre de 2014
y la Resolucion No. 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.
RESI:JELVE:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO NO. 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avallios comerciales, incluido el
valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco
del proceso de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

“De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente
cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adquisicién de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”

ARTICULO No. 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para
proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y Registro:
Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el

7 . o, $ 691.539
mpuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de
a escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.
II.Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias:

No fueron

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos | suministrados los
de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su documentos
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro soporte para su
ugar dentro del mismo municipio, o la reubicacién de estos en el liquidacion, no
area remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar aplica.
con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.
III. Desconexion de servicios publicos:
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva $ 254.518
o traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el
respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que
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tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion
as tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada
por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y
acometidas.

IV. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del
nmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina
en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual $0
del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacién, de ser el caso.

V. Impuesto Predial:

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1044 de 2014.
El nuevo texto es el siguiente:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion
total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de
forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el
Avaluo, asi:

Primer Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se
reconocera el 75%

No aplica.
Segundo Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se
reconocera el 50%

Tercer Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera
el 25%

Cuarto Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se
reconocera el 0%".

VI. Adecuacion de area remanente

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial
de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la No fueron
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los suministrados los
términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de documentos
1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o soporte para su
adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las liquidacion, no
construcciones. aplica.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra,
en cuya realizacién se tendrad en cuenta investigacién de mercado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.
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VII. Perjuicios Derivados De La Terminacion De Contratos
Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a
favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por
terminacion anticipada de contratos, tales como de arriendo y
aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Se reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso
de adquisicion predial se adelante por enajenacién voluntaria. En
caso de expropiacién no podran tasarse perjuicios derivados del
ncumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque
segln lo previsto por la ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la
expropiacion constituye fuerza mayor.

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en
as clausulas del respectivo contrato con los terceros y la
normatividad vigente sobre la materia.

No aplica.

ARTICULO NO. 6. LUCRO CESANTE

obras de infraestructura de transporte.

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucion de

. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento
0 aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracién la informacion contenida en el respectivo contrato y la
nformacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la
ndemnizacion. Dicho contrato deberd haber sido suscrito minimo 6
meses antes de la fecha de elaboracion del avalto.

$0.

II. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice
en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en
el numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en
consideracién la informacion tributaria y contable aportada por el
beneficiario de la indemnizacion.

PARAGRAFO 1°. En caso de que el beneficiario no esté obligado a
presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacion
contable.

PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6
de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un
término de seis (6) meses.

$0.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

$946.057

SON: NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y SIETE PESOS M.L.
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27



k“‘}. Instituto Nacional de Vias

i Republica de Colombia
Libertad y Orden

SOPORTE DE CALCULOS: DANO EMERGENTE: Notario y Registro.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio
emergente yel lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: Lote
Valor Avaliio Comercial: $ 5.339.800,00
1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
iTEM Monto compensado
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 691.539
TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 691.539
Anexo 1: Notariado y registro |APLICA

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucion 00179 del 10 de enero de 2025, “por la cual se
actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién registral yse dictan otras disposiciones”, que rige a partir del
10/01/2025 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registroy la resolucion 00585 del 24 de enero de 2025.
Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVB
UVB 2025 $ 11.552 462,24
SMMLV 2025 $ 1423500 Avalto en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 5.339.800,0 3,75
Concepto I Tarifa Valor
Derechos notariales
Acto si’n .cuar.m'a $ 86.200 s 45419
Cuantia inferior a $ 246.700 $ 29.400
Cuantia superior a $ 246.700 0,30%
@ Hoja papel de seguridad (15 hojas) $ 5300 ($ 79.500
é Copia hoja de seguridad (30 hojas) $ 5.300 | $ 159.000
P Recaudos
z Acto sin cuantia $ 18.400
g 0-$100' $ 27.600
g 100'- 300 $ 41.700 $ 82.800
300'- 500" $ 50.300
500'- 1000 $ 68.600
1000'- 1500 $ 80.900
>1500' $ 92.000
Registro
@a Acto sin cuantia $ 28.100
2 [<106128U8 $ 50,600
5 1061,28 UVB - 15.918,96 UVB 0,8670%| $ 50.600
ﬁ 15.918,96 UVB - 27.592,87 UVB 1,0760%
3 27.592,87 UVB - 40.858,70 1,1990%
b >40.858,70 UVB 1,2680%
P ] $ 21.900 | $ 21,900
Sistematizacion y conservacion documental 2%| $ 1.012
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | $ 440.231
IMPUESTOS
IVADERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 53.945
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% $ 63.868
Sl |RETENC|0N ENLAFUENTE 2,50% $ 133495
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 691.539

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los
derechos notariales y los recaudos notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas
Departamentales)
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Desconexion de Servicios Publicos:

Desconexion de Redes Eléctricas:

Concepto Tipa de visita Tarifa 2026 sinIVA  Tarifa 2025 con IVA
Retiro Acometiday Medidor soficitado por el cliente 2! Meciida Diracta 213,881 264,518
Mediida semidirecta 289,994 345,003
2 Rotiro Acamatida y Madidr sobicitada por ol cliente NO RESIDENCIAL 1°*'12
33 Medida Indirecta . 289,994 345,003
ug Medkda directa Especial Mecids Directs 245,885 202603
§ E Medida directa Intermedia ! Meclida Diracta 193,103 228793
H a Medida Directa Liviana Mecida Directs 107,891 128,300
- Medida Semidirecta 1<F<160 Medida semidirects 397523 472,814
Medida Indirecta F>160 Medida Indirecta 518325 616,807
Concepto Tipo de visita Tarifa2025sinlVA  Tarifa 2025conIVA
<
E Andisis documental Poste o camara 10216 12157
EE Rechazos técnicos Poste 21,180 25,204
g
T
E Cémera 62743 74,664

Nota: se tuvo encuenta el Item Retiro Acometida y Medidor solicitado por el cliente medida directa de la tabla
de Enel para el mes de octubre del afio 2025 por un valor de $ 254.518
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