2026 -02 -13 ) . 654,500,000.00

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA

SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE

GOBERNACION DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
CALLE 20 NRO 13 22

NIT. 892400038-2

COMPROBANTE 1 1 99

DE EGRESO N*

SAN ANDRES

Beneficiario:

Concepto :

Cuenta No:

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA
266000089810 Banco: DAVIVIENDA Cuenta DE AHORROS

ADQUISICION A TITULO DE COMPRA-VENTA SOBRE EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA

INMOBILIARIA 450-13535

¥1§CCPET:2.3.2.01.03.001 §CPC:0§PROD:4399009§VALOR:700.000.000
Valor Egreso:  654,500,000.00 Orden: 998
Banco: BANCO DE OCCIDENTE CuentaN°: 855835823
CUENTAS CONTABLES
COD. CUENTA CONCEPTO DEBITOS CREDITOS
1110052317 No. 855-83582-3 Ingresos Corrientes de Libre Destinacion 0.00 654.500.000.00
24010101 Adguisicion de Bienes 654.500,000.00 0.00
TOTALES 654,500,000.00 654,500,000.00
DISTRIBUCION PRESUPUESTAL
RUBRO NOMBRE

03-232454-218

2020002880112 - ACTUALIZACION, CONSTRUCCION, ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE ES

DETALLE DE LIQUIDACION DE ORDEN No.998

Descripcion % Valor Base Valor

Descuentos y otros recargos
ESTAMPILLA PROCULTURA (Dec.043/07-Ordenanza 020/06) -2,00 700,000,000.00 -14.000.000,00
TASA PRO-DEPORTE Y RECREACION (Ord. 007-2024) -2,00 700.000,000.00 -14.000.000.00
ESTAMPILLA PRO-UNAL (Ord. 003-2023) >96uvt 2026 $5.027.904 -2,00 700,000,000.00 -14.000.000,00
ESTAMPILLA ADULTO MAYOR (Ord. 024/2014) -0,50 700,000,000.00 -3.500.000,00
-8 45,500,000.00
VALOR NETO 8§ 654.500.000,00

IRIS LEVER STEELE
TESORERA GENERAL

ANEXO COMPROBANTE DE EGRESO N 1.199

No Nit Beneficiario Valor Neto Cheque Girado Informacién bancaria beneficiario Firma
Cuenta Tipo Cuenta _ Entidad Bancaria
827000175 CONDOMINIO COLINAS DEL 654,500,000.00 266000089810  DE AHORROS ~ DAVIVIENDA
MAR LTDA

TOTAL  654,500,000.00

Convenciones - * REP => Cheque Anulado Por Reposicion

Elaboro: EGARCIA

ORIGINAL Page | of |




) | GOBERNACION DE SAN ANDRES, PRGVIDENCIA Y SANTA CATALINA

1\%

NIT. 892400038-2
RDEN DE PAGO

Q Orden de Pago No. 99
— :

Vigencia Fiscal

2026

SAN ANDRES
COMPRAS BIENES RAICES

Lugar y Fecha:
Tipo de Orden:

12-feb.-2026

Nit/C.C.: 827000175 / 0 RESPONSABLE D

Pagado a: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA

Documento_: 03 Contrato de Compra-Venta 8731616

Facturas: FE-1 del 07/01/2026-07/01/2026:

Concepto: ADQUISICION A TITULO DE COMPRA-VENTA SOBRE EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA

INMOBILIARIA 450-13535

¥1§CCPET:2.3.2.01.03.001§CPC:0§ PROD:4399009§ VALOR:700.000.000
Programa: SECRETARIA DE AGRICULTURA Y PESCA
Registro Presupuestal: 7996

Vigencia Registro: 2025 03 Contrato de Compra-Venta : 8731616

Detalle Orden Detalle Liquidacion
Imputacion Presupuestal / Valor Descripcion | % |  V.Base Valor
03-232454-218 / 700.000.000,00 | pescuentos y otros recargos
v § 700.000.000,00( | ESTAMPILLA PROCULTURA (Dec |-2,000  700,000.000.00 -14.000.000,00
TASA PRO-DEPORTE Y RECREACI| -2.000) 700,000,000.00 -14.000.000,00
ESTAMPILLA PRO-UNAL (Ord. 003 |-2.000{  700,000,000.00 -14.000.000,00
ESTAMPILLA ADULTO MAYOR (0| -0,500 700,000,000.00 -3.500,000,00
$-45.500.000.00
[ $ 654.500.000,00
Afectacion Contable
Cuenta Débito Crédito Descripcion
160502 700.000,000.00 0.00 | Rurales
24010101 0.00 654.500.000.00 | Adquisicion de Bienes
24402401 0.00 14.000.000.00 | Tasa Prodeporte v recreacion
24403501 0.00 14.000.000.00 | Estampilla Procultura 2%
2440350202 0.00 ' 3.500.000.00 [ E.A.M. Otros Contratos 0.5%
24403504 0.00 / 14.000.000.00 Eswm pro-UNAL 2%
?00.000.000.00/ 700.000.000,00

CHXRLES LIVINGSTON MVINGSTON
SECRETARIO DE HACIENDA

_ QIO )

ADRY CRISTINA REEVES POMARE
CONTADOR DEPARTAMENTAL

IMPRIMIO : Adry Reeves

Pct Enterprise ORIGINAL Pag. 1




GOBERNACION ‘3 - Fechade
DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN | Aprobacion
ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATAL'NA | * 05/04/2017

CERTIFICACION PARA PAGO FINAL
DE CONTRATOS Y CONVENIOS

Cédigo
FO-AP-GJ-41

Version 1 Pagina 1 de 1

Para la realizacion del ultimo pago de los Contratos y Convenios previo a la radicacion de
la factura o documento equivalente en la Area de Contabilidad, debe adjuntar el presente
certificado donde conste que los siguientes documentos se encuentren radicados en la
Oficina de Juridica.

CONTRATO Y/O CONVENIO N° CO1.PCCNTR.8731616

NOMBRE DEL CONTRATISTA Y/O CONVENIDO: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA

NOMBRE DEL SUPERVISOR: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA. CRISTIAN CANON BERNAL.

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA.

{ e

REQUISITOS PARA PAGO FINAL

Certificacion de 'recibido a satisfaccion debidamente diligenciada y firmada por el
Supervisor del Contrato y/o Convenio en donde se deje constancia que en la Carpeta
del Contrato y/o Convenio Reposan:

Egresos Firmados por los Proveedores X
Facturas o Documentos Equivalentes de los Proveedores X
1 Registros Fotograficos X
Registros de Video X
Evidencias: Camisetas, Piezas Publicitarias, etc. X

Numero de informes que deben reposar en el Convenio o Contrato incluido el informe final

1¥ 3 y g o - ) 10 14 1

FACTURA O DOCUMENTO EQUIVALENTE | NA.

2 | (En el caso de factura de venta debe cumplir con los requisitos establecidos en el Art. 617
del Estatuto Tributario)

INFORME FINAL SI NO N.A.

3 | Debe Reposar en la Carpeta del Contrato y/o Convenio el Informe Final Escrito con todos los
Soportes Financieros y Evidencias.

El Secretario manifiesta que todos los documentos aportados son en original y corresponden a los que deben reposar en la carpeta.

Firma Supervisor Firma quien recibe los documentos en Juridica
Nombre: CRISTIAN CANON BERNAL Nombre:
N r
I j— %udaf/ 05
Cargo: SECRETARIQYINFRAESTRUCTURA Cargo: Z
TENGA EN CUENTA:

a) Todos los documentos que se aporten deben tener optima calidad de impresion y legibilidad.
b) Para el pago final debe presentar este formato firmado por la Oficina de Juridica.

Nota: La Secretaria de Hacienda NO PODRA autorizar pagos finales sin el presente documento debidamente firmado por los que en el actian.
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= GOBERNACION - o Fecha de cédiae:

‘ DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, Aprobacion: FO-EV—I\% i
PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA 27-10-2016

¥ 8 {

o RECIBO A SATISFACCION Vg | IFae

EL SUSCRITO SECRETARIO INFRAESTRUCTURA DEL DEPARTAMENTO
ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA

CERTIFICA

Que recibi6 a satisfaccion de CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LIMITADA con RUT
827000175-0 las  Obligaciones Especificas establecidas en  Contrato
CO1.PCCNTR.8731616 de 2025, del Proceso Contractual No. CD-SIN-5399-2025.
Para efectos del pago correspondiente a (8 dias) de servicio, suministro la siguiente
informacion:

1. Informacion del Contrato

Adquisicion a titulo de compraventa sobre el

Objeto inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No 450-13535

Periodo Certificado 24 de diciembre al 31 de diciembre de 2025

Informe Numero 1.7

Fecha de Suscripcion del -

siatrates 24 de diciembre de 2025 /

Fecha de Inicio 24 de diciembre de 2025 /

Plazo inicial del Contrato 8dias

Valor Inicial dal Contrato ﬁ‘%e_?gentos millones de pesos (700.000.000)

La gobernacién realizara el pago del valor /
del contrato en (1) una cuota mensual por el
valor de setecientos millones de pesos
$700.000.000

V4
6253 del 30 de octubre de 2025

Forma y Condiciones de Pago

CDP (Certificado De
Disponibilidad Presupuestal) No.

Rp (Registro Presupuestal) No. 7996 de 24 de diciembre de 2025

VALOR A PAGAR Setecientos millones de pesos $700.000.000 //
Direccion del Contratista San Andrés Islas

Correo Electronico del ! ;

Contialista colinasdelmar@gmail.com

Nombre del Supervisor CRISTIAN CANON BERNAL

: ; MODIFICACIONES AL CONTRATO -'.f?
Modificatorio No: N.A.

Tipo de Modificatorio

Fecha

Clausula Modificada




- GOBERNACION , Fecha de oSdids
‘ DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO.DE SAN ANDRES, Aprobacion: | ot 'gg .
PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA 27-10-2016 RIS
¥ A ion: Pagi
e RECIBO A SATISFACCION . i e

Resumen del Modificatorio

Valor final (+ Modificatorio)

Plazo de Ejecucion Final
Modificatorio)

(+

2. Garantias

(Al contrato se le exigi6 pdlizas? Sl

2.1. Las obligaciones contractuales se respaldan con la siguiente péliza:

Poliza No. de fecha

NO _X_ (Sila respuesta es No pase al numeral 3)

, expedida por
y aprobada mediante Resolucién No. de fecha
que cubre los siguientes amparos, asi:
RIESGO ASEGURADO VISENA - 1 YCENCA.VALOR ASECURADD
2.2. Modificaciones de Pdliza: APLICA NO APLICA X
T, o s i VIGENCIA VIGENCIA
L mleosklat i DESDE HASTA

Cumplimiento de Obligaciones al Sistema de Seguridad Social y Parafiscales

El contratista manifiesta bajo la gravedad de juramento que se encuentra dando
estricto cumplimiento a la obligacién consagrada en el articulo 50 de la ley 789 de
2002, el paragrafo 2 del articulo 1 de la ley 828 de 2003, en concordancia con el
articulo 23 de la ley 1150 de 2007, Decreto 0723 de 2013, Decreto 2353 de 2015,
Decreto 780 de 2016, Decreto 1273 de 2018 y demas normas reglamentarias y
complementarias vigentes durante la ejecucion del presente contrato, se verifico y
certifico que el Contratista cumple con las obligaciones frente al sistema de
seguridad social integral, parafiscales (cajas de compensaciéon familiar, Sena e
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar- cuando aplique) y se anexa para tal fin,
las planillas soportes del cumplimiento por parte del contratista

[ 3ag70 Tromonamos [ meesesse -
, ANLLA | MENSUALES
"PLANILLA 4 (40%)

4. Cumplimiento de Ejecucién Presupuestal

~ Valor Total de los pagos realizados alafecha($) | %




GOBERNACION

Fecha de

‘ DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, Aprobacién: FO-CEé\?-E'Ig-O?
PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA 27-10-2016
“ & i6n: Pagina
b RECIBO A SATISFACCION il
5. Observaciones
6. Anexos
ANEXO No. FOLIOS

CUENTA BANCARIA
CERTIFICADO DE LIQUIDACION
CERTIFICADO DE PAGO FINAL
INFORME

ACTA DE INICIO

APORTES PARAFISCALES

RP

CDP

De conformidad a lo antes expuesto y para constancia se firma en San Andrés Isla, a

los ocho (8) de enero de 2026

i~ r '-_-_.
Cc F/ CANON/BERNAL
Secretario de Infraestructura

Proyecto: Sec. Infraestructura
Reviso: CCB
Archivo: Z. Pomare




. T GOBERNACION . n Fecha de Codigo
‘ : DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, Aprobacion | - "\p 5 oe
! PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA 31/01/2017 -AF-oJ-
abg FORMATO g Pagina
Vit CERTIFICACION DE SUPERVISION Version: 1de 2

Con fundamento en el certificado presentado para la evaluacion de la supervision, el suscrito
supervisor certifica el cumplimiento de las obligaciones contraidas por el (Contrato, Convenio,
Orden de Servicio, Otro Si, etc.) de acuerdo a la informacién relacionada a continuacion:

1. ldentificacién del Contrato, Convenio, Orden de Servicio, Otro Si.

; | GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO
| NICOLAS GALLARDO VASQUEZ

892.400.038-2

24 de diciembre de 2025.

CO1.PCCNTR. 8731616 DE 2025.

CRISTIAN CANON BERNAL.
PRESTACION DE SERVICIOS

Adquisiciéon a titulo de compraventa sobre el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 450-13535

2. Plazo inicial de ejecucion: HASTA 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

3. Prorrogas: Sl NO X

4. Adiciones: S| NO X

5. En caso positivo, por favor sefialar los otros si suscritos con las prérrogas y/o
adiciones,

. Fecha de terminacion: 31 de diciembre de 2025.
. Valor inicial $ 700.000.000
$700.000.000

. Valor final

6
 /
8
9

. El contrato tuvo otras modificaciones Sl D NO X

10. En caso positivo, sefialar los documentos de modificacién:

11. Informe sobre el desarrollo y cumplimiento de las actividades contratadas
Nota: Se adjunta formato de supervisién, certificado, certificado de pago final y escritura publica del contrato No.

DE 2025.

Natural Juridica X
N° N/A

N/A

24 DE DICIEMBRE DE 2025.

31 DE DICIEMBRE DE 2025.

$700.000.000

Disponibilidad Presupuestal 6253 INFRAESTRUCTURA | 30.10.2025

Registro Presupuestal 7996 INFRAESTRUCTURA | 94 12.2025 | $700.000.000

]



+ GOBERNACION

Fecha de

_ DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, | Aprobacion . | . .C0d190 .
' PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA 31/01/2017 | FO-AP-GJ-25|
. & FORMATO , — Pagina
== CERTIFICACION DE SUPERVISION Version: 01 2 de 2

Documentos Soportes

LOS INFORMES QUE SE SOPORTAN LA EJECUCION DEL
CONTRATO NO. CO1.PCCNTR. 8731616 DE 2025 SE
ENCUENTRAN EN EL EXPEDIENTE.

Observaciones

Valor total contratado $700.000.000

Pagos efectuados al contrato por

valor por cada uno ver relacion

adjunta de pagos Dia/Mes/Afio $0 $ $ $ $
VALOR .

Valor total ejecutado $700.000.000 $ $ $ $
Valor total pagado $0 $ $ $ $
Aporte del departamento $ $ $ $ $
Aporte contrapartida $ $ $ $ $
Saldo a favor $0 $ $ $ $
Saldo a pagar con recibo final $700.000.000

Saldo a liberar $0 $ $ $ $
Total ejecutado $700.000.000 $ $ $ $
Saldo a liberar $0

Recursos No ejecutados

consignados al tesoro (Si aplica)

Rendimientos financieros

consignados al tesoro (si aplica)

Nota: Como supervisor de este contrato, certifico que he cumplido las funciones de
verificacién, vigilancia y control frente al cumplimiento del objeto del contrato.

Asi mismo se deja constancia que el contrato cumplié a cabalidad el objeto, que los soportes
de las actividades desarrolladas se entregaron por parte del contratante en medio impreso o
digital y que estas cumplieron con las calidades y cantidades exigidas en el contrato, los
cuales fueron remitidos al expediente contractual.

Por lo anterior se firma, la presente liquidacién, a los Treinta (30) dias del mes de diciembre

de 2025

Nombre del Supervisor: CRISTIAN CANON BERNAL.

Cargo del Supervisor: Secretario Infraestructura

Firma del Supervisor (j% H-

—

(rr|




CERTIFICACION DE PAGO DE APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Y
PARAFISCALES

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA

NIT:827.000.175-0

Yo, SHIRLEY VARGAS MENDOZA identificada con cédula de ciudadania No. 40.990.620,
con Tarjeta Profesional No.100431-T de la Junta Central de Contadores, en mi condicién
de Revisora Fiscal, luego de examinar los estados financieros de la empresa CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR LTDA con NIT. 800.000.175-0 de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas en Colombia, certifico que durante los Ultimos seis (6) meses
calendario legalmente exigibles, la empresa NO ha realizado el pago de los aportes al
sistema de seguridad social y parafiscales exigidos por la ley debido a que no posee
empleados a cargo para cumplir con dicha obligacion.

Lo anterior en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y el
articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 _
L

Dada en San Andrés Isla, a los 10 dias del mes de diciembre de 2025.

SHIRLEY VARGAS MENDOZA
Contadora Publica
Matricula No. 100431-T
Celular 311-7435815



&5 DANVINIENDA

BANCO DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA:

Que COLINAS DEL MAR LTDA idenﬁﬁcad{)_{@) con NIT No,;S"Z_ZbGOWSO, quien es titular de la
cuenta No. 0550266000089810 con el Banco Davivienda, presenta el siguiente detalle:

Numero de Producto Estado Fecha Fecha

Producto Apertura Cancelacion
0550266000089810 . 1997/11/14

La p'resa___n__t_e certificacidn se expide eﬁfﬁagaté, el 11/12/2025.

Atenta mente,

. 'BANCO DAVIVIENDA S.A.

L

Pagina 1 de 1
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GOBERNACION DE .SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA

NIT. 892400038-2
REGISTRO PRESUPUESTAL DE COMPROMISOS

Registro No. 79906 :
Vigencia: 2.025 " Fecha de Compromiso:24 de diciembre de 2025
Beneficiario  CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA Nit: 827000175 -0
No. C.D.P. : 6253 Fecha de Expedicion del C.D.P.: 30 de octubre de 2025 Con Formalidades Plenas

Tipo de Compromisc CONTRATOS
03 Contrato de Compra-Venta: 8731616 Fecha:24/12/2025 Vence: 31/12/2025
Objeto: ADQUISICION A TITULO DE COMPRA-VENTA SOBRE EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA

450-13535 ¥1§CCPET:2.3.2.01.0?.001 §CPC:0§PROD:4399009§VALOR:700.000.000 i
Cto.Utilidad :  SECRETARIA DE AGRICULTURA Y PESCA Regional _NOMBRE DE LA REGION )
Identificacion Presupuestal Concepto Valor 11

Gastos-Inversién

03-23.2454-218 2020002880112 - ACTUALIZACION, CONSTRUCCION, ADECUACION Y 700.000.000,00
MANTENIMIENTO DE ESCENARIOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS DE

SAN A.NDRE.S, CARIBE SAN ANDRES
Recurso Propic-Destinacion Especifica

VENTA DE ACTIVOS d
Clasificadores ;.
4399009-0-0-0-0-0 700.000.000,00 f
Total Compromi /
Programacién de Pagos e $700.000.000,00
Mes Valor
Diciembre $700.000.000,00
Valor Total Prog. 3700.000.000,00

< P

ELKIN JOSE GRAU ROJANO
Profesional Especializado

e el

Elabort: JUANC PCT Enterprise - Page 1 of 1 - RPC 7996




Informacion general

: 'k_ientiﬁcst.:'rbn del contrato

ID del contrato en SECOP

Version del contrato

Estado de contrato

Fecha de generacion del estado

Numero del contrato

Objeto del contrato

Tipo de Contrato

LAsociado a otro contrato?

Duracion del contrato

Fecha de inicio de contrato
Fecha de terminacion del

contrato

Tiempo adiciones en dias

Liquidacion

Obligaciones Ambientales

Obligaciones pos consumo
Reversion

CO1.PCCNTR.873161

1

En ejecucion

4 dias de tiempo transcurrido (24
Lima, Qi)
CO1.PCCNTR.B731616

ADQUISICION A TUTITULO DE COMPRAVENTA SOBRE EL IMUEBLE
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 450-13535

Compraventa

[TSi¥No

2 Meses

4 dias_‘ ?tierrpo transcurrido (741

3, LA

025 12:43:27 PMUTC

200:00 PMUTC0800) Bogats

2 dias para terminar (7,7 22028 11 504

0 dias

["Sij¥No
["Si¥No *
["Si¥No
["SIgNo *

nformacién de la Entidad Estatal contratante

COLOMBIA, San Andrés
(S8 F g

N

Informacién del Proveedor contratista

GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA

P COLOMBIA, San Andrés

Cuenta bancaria del proveedor

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LIMITADA

3} Nomero de documento 827000175

Froveedor

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR
LIMITADA

‘probacion del contrato

Tipo de cuenta

Aprobador - Proveedor
. CONDOMINIO

Aprobado o) INAS DEL

P MAR LIMITADA

Aprobador - Entidad Estatal

aprobacion: "

Contrato Firmado:
Contrato en ejecucion:

Informacion del contrato

Fecha de
aprobacion: Fi:_J

2471
DAL

ST

Ao}

CO1_PCCNTR_B731616_Firmado

Tipo de proceso

Unidad de contratacion
Proceso de Contratacién
Titulo de la oferta
Cuantia del contrato

Condiciones

Documentos Tipo

Contratacion directa
Secretaria de Infraestructura
CD-SIN-5399-2025

700.000.000 COP

Documentos Tipo

Documentos tipo adoptados por la ANCP-CCE en virtud de
No la Ley 2022 del 2020



Decreto 248 de 2021

¢Debe cumplir con invertir

minimo el 30%de los recursos El decreto 248 de 2021, obliga a las entidades que
del presupuesto destinados a manejen recursos publicos, a adquirir alimentos
i tos, aor'npr_ados a pequefios productores agropecuarios y/o de
compra alimanies. culhgiisade la Agricultura Campesina, Familiar o Comunitaria locales y
con lo establecido en la Ley sus organizaciones, minimo el (30%) del presupuesto
2046 de 2020, reglamentada por [~SiNo destinados a la compra de alimentos

el Decreto 248 de 20217

Sentencia T-302 de 2017

Contrato asociado a las
Srdenes impartidas por Ia Sentencia que declara el estado de Cosas
‘,, . b Inconstitucionales en relacion con los derechos de los
Corte Constitucional en la [~SigNo nifios del pueblo Wayiu.

Sentencia T-302 de 2017

Condiciones de entrega: Como acordado previamente

El contrato puede ser prorrogado [~Si["No

Configuracion financiera - Configuraciones generales

:5e requieren emisiones de

Sif¥No
codigos de autorizacién? rsiw

Configuracion financiera - Garantias

4 Solicitud de garantias? [~ Si¥No

Configuracion financiera - Pago de anticipos

Definir Plan de Pagos? WSi[ No
¢ Pago de anticipos? [“Si¥No

Pago % de facturacion prevista  Valor total previsto m" -
Plan de pagos: [~ Pago 100 700.000.000,00 -
001
Total: 100%

Forma de page Abono en cuenta

Plazo de pago de la factura A definir

Comentarios

Nomero del Contrato CO1.PCCNTR.8731616
Proveedor CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LIMITADA
Creado por
Agregado en -
Comentario

Anexos del contrato




Descripcion Norrbre

- I7 , « PROPUESTA_compressed.pdf PROPUESTA_compressed.pdf Descargar Detalle
{7, CD-SIN-5399-2025_compressed.pdf CD-SIN-5399-2025_compressed.pdf Descargar D
1 ‘CDP 6253.pdf CDP 6253.pdf Descargar

I ESTUDIOS PREVIOS.pdf ESTUDIOS PREVIOS.pdf Descargar Detafie
{ FORMATO MEMORANDO pdf FORMATO MEMORANDO . pdf Descargar Detalle
i INFORME DE AVALUO COMERCIAL RURAL .pdf INFORME DE AVALUO COMERCIAL RURAL .pdf Descargar Deialis
r INVITACION A OFERTAR.pdf INVITACION A OFERTAR.pdf D Alle
r MEMORANDO SOLICITUD DE CDP.pdf MEMORANDO SOLICITUD DE CDP.pdf r Detalle
1= RESOLUCION N° 008530 DEL 24 DE DICIEMBRE DE 2025.pdf RESOLUCION N° 008530 DEL 24 DE Descargar Delalle

DICIEMBRE DE 2025.pdf

r VISTO BUENQO.pdf VISTO BUENO .pdf Descargar Detalie

[ireccion de notificaciones
Direccion de notificaciones AV. FRANCISCO NEWBALL 6-30 EDIFICIO CORAL PALACE
Ubicacion CO-SAP-88001 - San Andrés
Pais COLOMBIA
Departamento San Andrés, Providencia y Santa Catalina
Municipio San Andrés
Direccién AV, FRANCISCO NEWBALL 6-30 EDIFICIO CORAL PALACE

Codigo postal
Grados () Minutos () Segundos (%)
Latitud:
Longitud:
Municipio de ejecucion del contrato
D  Direccion LUbicacion
1 san andres COLOMBIA > San Andrés, Providencia y Santa Catalina > San Andrés

Bienes y servicios

1 CO1.PCCNTRAB731616

o como lo

Incluya &l pr
indique la Entidad Estatal
700,000,000,00
Ret. Aticulo Cidigo UNSPSC Dascripeién Cantided  Unidsd  Precio unitario estimado Prociounitario  jnoiuvs bl Precto somo e
ADQUISICION A TUTITULO DE
IMJEBLE
1 5101800 I o L 1,00 N 700.000.000,00 700,000.000,00 700.000.000,00
INVCBILIARIA NO. 450-13636

Incluya el preclo como lo
indique |a Entidad Estatal

700.000.000,00
Ref, Articulo Cédige UNSPSC Descripeitn Cantidsd  Unidad Precio unitaric sstimado Pracio unitario m:mﬁ
ADQUISICION A TUTITULO DE
1 e5101800 Tt e e RS 1,00 UN 700,000.000,00 700.000,000,00 700.000,000,00
INVDBILIARIA NQ. 450-135%

Documentos del Proveedor

_isla de documentos

La siguiente es una lista de los documentos que puede solicitar a los Proveedores para la acreditacion de los requisitos habilitantes. Para solicitar un doecumento
marque el cuadro que aparece a la derecha.

Filtrar por familia

Docurento Fase de Confrato [Fase de Habiitacion
Formato de Experiencia i r
Certificaciones ,l“ W
Documentos que acreditan la identificacién de los representantes legales y miembros £l i

de juntas directivas.

RUP - -

RUT e a1
Limitaciones del representante legal (sélo para personas juridicas) i r

Actividades por el objeto social (solo para personas juridicas) -




Estados financieros auditados con corte a 31 de diciembre del afio inmediatamente r ki
anterior suscritos por el representante legal con sus notas. Si la antigliedad del v
interesado es insuficiente, adjuntar estados financieros trimestrales o de apertura; o ¢ 3
documento equivalente para las personas naturales.
Un certificado que acredite los indicadores de capacidad financiera y organizacional. r Fl
La lista de los contratos que acreditan su experiencia identificando: el codigo del - I
Clasificador de Bienes y Servicios; plazo; valor; ejecutor del contrato (singular o
plural); e informacién de contacto del cliente del Proveedor.
Actas de Asamblea I_ B
Anexo de Acreditacién de experiencia r I
Anexo de Acreditacién de capacidad financiera r r
Anexo de Acreditacion de capacidad organizacional £ [
Certificado de constitucién de proponente plural = E
Certificacion de tamafio empresarial (MiPyme) il {
Ultimo acto de estructura y organizacion de la Entidad Estatal. Este puede ser Ley, I [
Decreto, Ordenanza, Acuerdo o documento equivalente que permita conocer la
naturaleza juridica, funciones, 6rganos de direccién, régimen juridico de contratacion
de la Entidad Estatal.
Acta de posesidn del Ordenador del Gasto, en caso de delegacion se debe adjuntar el I I
acto de delegacion emitido por el representante legal y acto de posesion del delegado.
Documento de autorizacion del usuario administrador de la Entidad Estatal o de la
entidad privada que contrata con cargo a recursos publicos en SECOP I,
Plan de amortizacién r I
Docurrentos administratives [Fese de Contralo Fase de Habiftacién
No existen resultados que cumplan con los criterios de busqueda especificados
Documentos del contrato
Documentos del contrato -
Descripcidn Norrbre del docurrento Cetalle
INFORME DE AVALUO COMERCIAL RURAL..pdf INFORME DE AVALUO COMERCIAL RURAL .pdf (detalle)
RESOLUCION N° 008530 DEL 24 DE DICIEMBRE DE 2025.pdf RESOLUCION N° 008530 DEL 24 DE DICIEMBRE DE 2025.pdf (detalle)
informacioén presupuestal
Asignaciones para el seguimiento
T ~ Tipo de Cédula de Numero de Guardar y
Ordenador del Gasto Cristian Cafion Bernal .~ Aseurnanio Ciudadania dhsinaria 80062593 Aotificar
- Tipo de Cédula de Numero de Guardar y
Supervisor Cristian Cafion Bernal dbeumentc Ciudadania dacumanio 80062593 sutificar
Asignacicnes Ordenador del pago
~ Tipo de Nimero de Guardar y
Ordenador del pago * documento documento notificar
Agregar usuario
Histérico de asignaciones
Rosicin Norrbre Fecha de sequirriento Carrbiado por
Supervisor Cristian Cafion Bernal 4 dias de tiempo transcurrido (2422025 1 57 27 PMUTC-05:00) Bogeld, Lisa, Ceslas Cristian Cafion Bernal
Ordenador del Gasto  Cristian Cafion Bernal 4 dias de tiempo transcurrido [ 74/ 22025 13727 PAUTE-0500) Bogotd, Lima, Ceifol Cristian Cafion Bernal

Informacion presupuestal

Proyecto del Plan Marco para la
Implementacion del Acuerdo de

Gasto Posconflicto como aquel relacionado con el Plan

Paz o asociado al Acuerdo de ["Si#No *  intervenciones en cumplimiento del Acuerdo.
Paz
Destinacion del gasto Inversion
Fuente de los recursos: Valor
Presupuesto General de la ~Sigho *
Nacién - PGN
Sistema General de —SigNo *

Participaciones - SGP

Marco de Implementacion (CONPES 3932) derivado de



Sistema General de Regalias -

SGR

Gobernaciones)
Recursos de Crédito

Recursos Propios (Alcaldias y

[~SifNo -

WSi{™No*  700.000.000

[TSigNo *

Otros Recursos (Especie,

Privados, Cooperacidn,

[“SiNo *

Propios Entidades Auténomas)

Validacion Cédigo BPIN
Chdigo BFN
i 2020002880112

Total 700.000.000

Ao Estado
2025 Validacd

Sistema de Presupuesto y Giro de Regalias (Recuerde que es necesario agregar al menos un CDP si es el caso)

Cidigo (TP Qsdigo BAN Tpo  Estadodel COP

Valor Total Saldo Valor a utiizar Estado de la consulta

No existen resultados que cumplan con los criterios de busqueda especificados

Entidad Estatal registrada en als“F Sifgho

CDP/Vigencias Futuras (Recuerde que es necesario agregar al menos un CDP o una AVF Extraordinaria sl es el caso)

digo  Tipo Estado Saido
7 6253 CcDP No se ha iniciado
Saldo de CDP 0 COP
Saldo de vigencias futuras 0 COP
Saldo total a comprometer 0 COP
Ultima consulta a SIiF
Fecha de consulta SiIF -

Compromiso presupuestal de gastos

Valor a utilzar  Chdigo unidad/subunidad ejecutora
700.000.000 COP 00-00-00

Cidigo To Fecha Estado
COmpromiso compromiso  compromisc
i~ 7996 Presupuestal - No se ha
(CDP) iniciado

Saldo de compromisos CDP 700.000.000 COP
Saldo de compromisos AVF 0 COP
Saldo total comprometide 700.000.000 COP
Ultima consulta a SIIF
Fecha de consulta SIF

Vdnrwr;uuﬁo Monto por consumic Monto presupuestal a Cbdigo Fosicion de

700.000.000 - -

700.000.000
CcoP copP
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cadena.  Repiihlica de Talombia E

‘ COMPRA EN BIEN RURAL.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO (0926), WOVECI“NTOS VEINTISEIS,- - ~

FECHA: OCTUBRE, TREINTA Y UNO, ( 31 )= = = = = = = = = = = = = i
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025), OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA'
DEL CIRCULO DE SAN ANDRES, ISLA, - ================================ |

|
********************************i***t*****it**********t********i***************************t*******i

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 450-13535 :
REGISTRO CATASTRAL NUMERO: 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes r
00-00-0001-0264-000

INMUEBLE: URBANO ( ) RURAL ( X)
UBICACION DEL(LOS) PREDIO(S): DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN *
ANDRES, PROVIDENCIA Y. SANTA CATALINA (ISLA DE SAN ANDRES). "
SECTOR: DAVY HILL 0 CLIFF. ---

*****************************************i***********ii*i***************************ﬁ*******ﬁ**i***

DATOS DE LA ESCRITURA PU BLICA NATU RALEZA JURIDICA DEL ACTO

 ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE. g% ‘E%%} '
VALOR DEL ACTO: $SIN CUANTIA < %i 7 §§§ |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - !DENTIFICACECEI\% g g e !
OTORGANTE: @ = 92zl
oD COLAS DEL AR LIDANI 527. 000680 558 = Sagl)
REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE) ' 85f = 3.3
DIEGO MEJIA OSSA C.C. No. 16.202.445 A aE ;%% |
kR RSk Rk A Ak kA ek ke %*a@*g;*** m{ﬁ%ﬁ 1'
J'

VALOR DEL ACTO: $SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION:

OTORGANTE:

DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA Nit. 892.400.038-2

REPRESENTANTE LEGAL (GOBERNADOR)

[4
Aal10466512 ca548574530

g L 11 L LR

HE PR R R AR ORT A

cadena, wsngmpeol 3-05925 G4~ 25 11552Q503AT3BaAH

Papel noiarial para wso exclusi sum e L esrrthara poihl lica - M tiene rosto pava el S LTI CCBac T




| NICOLAS IVAN GALLARDO VAZQUEZ C.C. 1.123.629.987
' ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA
' VALOR DEL ACTO: $700,000.000
' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION:
}VENDEDORA:
| CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA Nit. 827.000.175-0
| REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE)
5 DIEGO MEJIA OSSA C.C. No. 16.202.445
' COMPRADOR:
DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENGIA Y SANTA
| CATALINA Nit. 892.400.038-2

' REP RESENTANTE LEGAL (GOBERNADOR)

A

NICOLAS IVAN GALLARDO VAZQUEZ C.C. 1.123.629.987 280 ¢ @83
I LS SR e P TR - B S £ §l
| w s et o
' Con. la_ anterior informacion se da cabal cumplimiento a lo dispuesto p r§ BZ hes O Z
JI Superintendencia de Notariado y Registro mediante Resolucion No. 0465 del 2 ;*Hfzj ﬁ ﬁié"
| enero de 2013, Articulos 1° y 2° en desarrollo de la Ley 1579 de 2012, articulo;ﬂfﬁ r L5 E : £||
‘ Paragrafo 4°, emanado por el Gobierno Nacional y Circular No. 604 de abril 08;:’(% % 5 ; ‘“i
1 2014 de la S.N.R. ======= ==-“"===================================%§f§?:E (it El
iESCR!TURA PUBLICA NUMERO: - NOVECIENTOS VEINTISEIS, (0926 ). _5% (2o
(= T~ == == =7 En la ciudad de San Andrés, Isla, Cap:tal x‘:iel .
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catﬁ]ma i‘:ﬁ _-.-f%

| Repblica de Colombia, a los , Treinta y un,51) dias del mes de gc tutbesadBr &

' del afio dos mil veinticinco (2.025), ante la Notaria Unica del Circulo de San 'u- S g

“Isla, cuyo titular en interinidad es el Doctor: JOSEPH BARRERA KELLY; se o%rga
la presente escritura publica que se consigna en las siguientes clausulaé‘“y

términos.
| ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE.
. COMPARECENCIA. - Comparecié: DIEGO MEJIA OSSA, varén, mayor de edad,

| " : 3 > 1 5 . 4 i
| vecino de esta ciudad, colombiano, identificado con cédula de ciudadania numero

+16.202.445 de Cartago - Valle, quien en este acto obra en nombre y representacion

3‘.]21].11_[ notarial pm a uso exclusive en la eseribira piblica - No fiene sosto pava el asnaria



_cadena.

\'»

Repiiblica e ('Inlnmhia_

aprl notarial pamush exelusive de copi

2

-

eserituras piiblicas, cerfificados y hnmmm‘lu del arch

i
-1

CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Cas4e

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA. ~
WC Fecha sxpedicion: 2025/10/23 - 09:41:56 **** Recibo No. S000220420 **** Num. Operacidn, 59-USUPUBXX-20251023-0005
el : _ CODIGO DE VERIFICACION ss7JbEQYSS

CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

HOMBRE © RAZON S0CIAL: CONDOMINIO COLIMAS DEL MAR LTDA.
ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD LIMITADA

E CRTEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL
g NIT : 827000175-0

ADMINISTRACION DIAN : SAN ANDRES
DOMICILIO : SAN ANDRES

MATRICULA — INSCRIPCION

MATRICULA HO : 17852

FECHA DE MATRICULA : OCTUBRE 21 DE 1996 (<o Loz
ULTI%O ARO RENOVADO : 2025 Ziads e
FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : ABRIL 11 DE 2025 QL= A e
ACTIVO TOTAL @ $9,768,000.00 (_.523 gy =
GRUPO WIIF : GRUPO IT ZZ. G
SEziTy Lo O W
, O e e on
2% UBICACION ¥ DATOS GENERALES S8 x & wwu
. ’ —— AN P (o) = I
PIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL ; AV COLON 2-56 S - e ol
MUNICIPIO / DOMICILIO: 8B00L = SAN ANDRES &= = Tud
TELEFONO COMERCIAL 1 : 5126910 :ag < = Q‘
TELEFONO COMERCIAL 2 : 3153858600 DO e cymEER =
o 2= _ :
TELEFORO COMERCIAL 3 ! NO REFORIO _ G B e OIS
CORREC ELECTRONICO No. 1 : colinasdelmarcondominio@ymail,com ’n:_g..-:‘j LA O Zien
: =z W
S =9 o
BIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : AV COLON 2-58 L) iy J

MUNICIPIO : 8001 — SAN ANDRES
CORREQ EW ; colinasdelmarcondominio@gmail.com

é‘ o
NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREC m%ﬁg\

&= De acuerdos con 1lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de 1lo
Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO pars gque me notifiguen personalmente a través del correc electrénico
de notificacién : colinasdelmarcondominiolgmall,.com

CERTIFICA -~ ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : L6810 — ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROFIOS O ARRENDADOS

CERTIFICA » CONSTITUCION

0 OO

Ca548574585

i
ko
e
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4680 DEL 17 DE COCTUBRE DE 1996 OTORGADA POR Notaria 2a. de Cali DE CALI, i:
REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NOUMERO 3362 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 21 DE ig
OCTUBRE DE 1996, SE INSCRIBE ; LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA COWDOMINIO COLINAS DEL MAR v
LTDA. . b
CERTIFICA — REFORMAS §
DOCUMENTO  FECRA PROCEDENGIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA ! H
At=-1 19961021 JUNTA DE SOCIOS EN SAN RMO9-3363 19961021 8
ANDRES g
EP~1840 20050428 HOTARIA SEGUNDA CRLI RMOS-5871 20050525 $*1
ED-1515 20081106 NOTARIA UNICA SAN ANDRES RMO9-6990 20081112 o
f15458MCBACI0STC

FIL ot o




CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA
m CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
CO_MERCI Fechia sxpedicién: 2025/10/23 - 09:41:56 ~** Recibo No. S000220420 “*** Numi. Operacin. 99-USUPUBXX-20251023-0005

— L] ——

FOTICH eI AN CODIGO DE VERIFICACION 887JbEGYS5S

EP-1258 20161205 NOTARIA UNICA DEL CIRQULO SAM ANDRES RM09-11083 20161228
DE 5AN AMNDRES ISLA

CERTIFICA = VIGENCIA

QUE 1A DURACTOR DE 1A FERSOURA JURIDICA (VIGENCIA) B8 BASTA Fl 20 TR OCTUBKE DE 2036
CERTIFICA — OBJETO SOCIAL
OBJETO 30CIAL: LA SOCIEDRD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL, LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EL DESARROLLO ¥
PRONOCIOR DE PROYECTOS DE  CONSTKUCCION ¥ UKHARISTICOS: COMPRA DE TRMUFBLES FPARA DESARROLLOS  DE
CONDOMINIOS,  CONJUNTOS RESIDEWCIALES, ETC. INVERSION EN MUEBLES E INMUEBLES QUE PRODUZCAN RENTA; ¥,
EN GENERAL LA EXPLOTACION COMERCIAL DE LAS ACTIVIDADES O NEGUCIOS RELACIONADOS CON SU OBJETO SOCIAL.
CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR. CUOTAS VALOR NOMINAL
CAFITAL SOCIAL 50.000.000,00 50,000,00 1.000,00

RERITFICA - 805108

SOCIOS CAPITALISTAS

NOMBRE IDENTIFICACION GUOTAS VALOR
VANZELLA RANGEL MARIA MARGARITA - £C-23,789,062 12500 $12.500.000,00
LOSADA TORRES JOAQUIN €c-2,889,977 . 3125 $3.125.000,00
LOSADA TORRES ALBERTO €C-8,240,826 3125 $3.125.000,00
INVERSIONES SALOMON JUNIOR LIMITADA NIT-892400693-7 25000 $25.000.000:00
GRUBO NORMANDIE 8.4, NIT-805030849-4 6250 $6.280. ozhEBo_

.\

=k e CERTIFICA

o REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NOMERO 4630 PEL 17 DE OGTUBRE DE 1396 DE Notaria 2a. de Cali DE CALI. RE:
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NOMERO 3362 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 21 DE OCTUB
FUERON NOMEBRADOS =

L=
m
N

o o)
: SED
L )
¢argo NOMERE  NBigy 1pENTiFIcAcoN
GERENTE. MEJIA 0S8A DIEGO P 128 455
S 2s S ST
v s
CERTIFICA. z 5
<L
REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES =%
Q.9

FUEROM HOMBRADOS :

CARGO NOMBRE + % IPENTIFICACION
GERENTE SUPLENTE LOSADA TORRES ALBERTO (e S ~ce 8,240,826
- NOTH :
CERTIFICA - FACULTADES ¥ LIMITACIONES

DIRECCION ¥ ADMINISTRACION; LA DIRECCION ¥ ADMINLSTRACION DE LA SOCIEDAD ESTARAN A CARGO DE LOS SIGUIENTES
ORGANOS: A) LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS, Y B) EL GEREMTE. GERENTE: LA SCCIEDAD TENDRA UN GERENTE DE LIERE
NOMBRAMIENTO ¥ REMOCION DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS, EL CUAL TENDRA UN SUPLENTE QUE 1O REEMPLAZAFRA EN
sUe FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES Y CUYA DESICNACTON ¥ REMOCION CORRESPONDERA TAMBIEN A LA
JUNTA. FACULTADES DEL GERENTE: EL GERENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULIADES,
POR LO TANTO, PARA EJECUTAR LOS ACIOS Y CONTRATOS ACORDE CON LA NATURALEZA DE  SU ENCARGO ¥ GQUE SE
RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL GIRO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. EN ESPECIAL EL GERENTE TENDRA LAS
SIGUIENTES FUNCIONES: &) USAR LA FTIRMA O RAZON SOCIAL; B) DESIGNAR EL SECRETARIO DE LA COMPANIA, QUE 10

SERA TAMBIEN DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS; C ) DESIGNAR LOS EMPLEADOS QUE REQUIERA EL  NORMAL

Filatome A4

$=ie
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cadena.

Kepihlica de Colombia

Papel nolarial para uso exclusiva de topias De  eserifuras piiblicas, ceclificados y documentas del archive notarial

: CAMARA DE COMERCIO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA
» CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.
WDE Fecha expsdicion: 2025/10/23 - 09:41:56 ~*** Recibo No. S000220420 **** Num. Operacidn, 99-USUPUBXX-20251023-0005

P e CODIGO DE YERIFICACION ss7JbEGyY5!

FUNCIONAMIENTO DE LA COMPANIA Y SENALE DE REMUNERACION, EXCEPTO CUANDO SE TRATE DE AQUELLOS QUE POR LEY
©_POR ESTOS ESTATUTOS DEBAN SER DESIGNADOS FOR LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS; D) PRESENTAR UN INFORME DE SU
GESTION A Lk JUNTA GENERAL DE 350C105 EN 5US REUNIONES ORDINARIAS Y EL BALANCE GEHERAL DE FPIN DE EJERCICIO
CON  UN  PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES; E) CONVOCAR A LA JURTA GENERAL DE SOCIQS A REUNIONES
OBDINARIAS ¥ EXTRAORDINARIAS; F) NOMBRAR  LOS ARBITROS QUE CORRESPONDAN A LA SOCIEDAD EM VIRTUD DE
COMBROMISOS CUANDO ASI LO AUTORICE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS, Y DE LA CLAUSULA COMPROMISORIA QUE EN
ESTOS ESTATUTOS SE PACTA; Y G) CONSTITUIR LOS APODERADOS JUDICIALES NECESARICS PARA LA DEFENSA DE LOS
INTERESES SOCIALES. EL  GERENTE REQUERIRA  AUTORIZACION PREVIA DE}&A’ JUNTR GENERAL DE BOCIOSE PARA LA
EJECUCION DE TODD ACTO O CONTRATO QUE EXCEDA DE CIEN Hﬁm/ﬁﬁ\WIOS MININOS LEGALES MENSUALES.

QUE MEDIANTE ACTA NO. 1 DE FECHA 21 DE OCTUBRE DE 1.9956, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 21 DE
OCTUBRE DE 1.986, BAJC EL NO. 3363 DED LIBRO RESPECTIVO, LOS SOCIOS DE LA SOCIEDAD CORDOMINIO COLINAS DEL
MAR LIMITADA, AUTORIZARON AMPLIAMENTE AL BENOR DIEGO MEJIA O55A REPRESENTANTE DE LA MISMA E IDENTIFICADD oM
LA CEDULA DE CIUDADANIA NO, 16.202,445 DE CARTAGD (VALLE) PARA QUE HASTA POR LA SUMA DE CIEN MILLONES DE
PESOS  MCTE. {($ 100. 000. 00 0) NEGOCIE ¥ COMPRE UN LOTE UBICADO EN LA CIUDAD DE SAN ANDRES ISLA DE
PROFIEDAD DE LA SOCIEDAD NORDICA LIMITADA.

TNPORMA - TAMARD DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en ol articuleo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de
2019 del DANE el tamano de 13 empreda 3 MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo 2 la informacién repertada por el matriculade o inscrito en el formularioc RUES

Ingrescos por actividad ordinarie ¢ $1 z ;; % mgé
Attivitad econdmica por la que peréibid sn&}'b.'.‘ek- ingresds en el periodd — CIIU i LEBRO ' < iy <O
: el g o o )
. QERTIFICA «:g'? 16 AL
v v o= > 8$ o
=
A INE‘ORH.\CIéN ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RE %Aﬁ:ﬁl Dﬁﬁﬂt‘,%r{_@l@
o LY 32
EL cuusacmm:a DWW wi & Wil
bt ? ‘Og\C‘J
Fos ‘Ii'ié‘l W :_:.«. - l--'.u.‘ia:
CERT a { (e b A o
oL T gy P TR
DE CONFORMIDAD CON LC ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIE?G%S,?@BM i_s_l?ltr_:’,rm'r% Y DR
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ACTA No. 1de 2.025

JUNTA EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
DE LA SOCIEDAD CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.

En San Andrés Isla, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, siendo las tres de Ia tarde (3:00 p.m.) del dia dieciséis (16) de abril del afo
2.025, en la Avenida Colén No. 2 - 56, el sefior Diego Mejia Ossa, Gerente y
Representante Legal de la sociedad y la sefiora Gladys Garcia, Secretaria de la Junta
de ‘Socios, dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 210. de la Ley 222 de
1.995, proceden a asentar en el Libro de Actas de Junta de Socios, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la fecha en que se llevé a cabo la reunién, el Acta
correspondiente a la reunidén no presencial de la Junta Extraordinaria de Socios de la
sociedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA., llevada a cabo mediante video
conferencia, a través de la plataforma ZOOM, el dia 16 de abril de 2.025, en los

- siguientes términos:

Siendo las nueve de Ja mafiana (8:00 a.m.) del dia dieciséis (16) de abril del afo 2.025

_y en gjercicio de la facultad que confiere el articulo 190. de la ley 222 de 1.995 a la

Junta de Socios para reunirse cuando por cualquier medio todos los socios puedan
deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva, se reunié6 de manera no
presencial, la Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad CONDOMINIO COLINAS
DEL MAR:LTDA., mediante video conferencia que se llevé a cabo en una sala virtual, a
través de la plataforma ZOOM, sin previa convocatoria, reunioén en la cual estuvieron
representadas el cien por ciento (100%) de las cuotas en que se divide el '
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| Diego Mejia Ossa, quien representd veinticinco mil
. (25.000) cuotas de propiedad de la sociedad
i INVERSIONES SALOMON JUNIOR LIMITADA,
";, obrando en el caracter de representante legal de esa
 compafia, calidad que acreditd con certificado de
‘existencia y representacién legal expedido por la
Camara de Comercio de San Andres,Providencia Islas; 25.000

Leonardo Borrero Posada, quien representd seis mil
doscientas cincuenta (6.250) cuotas de propiedad de la
sociedad GRUPO NORMANDIA S.A., obrando en el
caracter de representante legal de esa compaiia,
calidad que acreditd con certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cémara de
Comercio de Cali; 6.250
Total cuotas representadas en la reunion 50.000

Asistié también a la reunién no presencial la senora Gladys Garcia, Secretaria de

Junta de Socios. 3 §
- ‘Se puso en tonsideracion de la Junta Extraordinaria de Socios el siguiente orden de §g
. dia ol @25
1. Verificacion del quérum §‘é’f :‘
- 2. Eleccion def Presidente y Secretaria de la Junta P
3. Autorizacion al Gerente para enajenar a titulo de compraventa un bien inmueble g_j__-jgz.;;ﬁ ;:
: BEY 5
La Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR 28,
LTDA. con el voto favorable del cien por ciento (100%) de las cuotas representadas ¢
la reunién, equivalentes al cien por ciento (100%) de las cuotas en que se divide |¢
capital social, aprobo el orden del dfa puesto a su consideracion, y de inmediato se djc

inicio a su desarrollo, asi:

N 6‘9&
: \ ol RO >
DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA; ROgsin 0
- Bl oe
1. Verificacién del quérum S FA-Rd
. s = ;; fJ.;- é‘
L a =
Al verificarse el quérum, se establecié que se encontraban representadas en la regs 7'3 Q&
cincuenta mil (50.000) cuotas, numero este que constituye el cien por ciento (1 00%{"" e |z &
las cuotas en que se encuentra dividido el capital social. En consecuencia, la Jm%> &
LA
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V.

Andrés, inmueble identiﬁcado-en la Oficina de Registro de lnstrumentos

; -.prewa de la Junta de Socios para celebrar cualquier acto o co@rato Cﬂ@ n-

- Inmueble antes referido. 2 O

‘La’Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad CONDOM{E&}O CAY

[E] i =]

(=] EEFs

Ca

Extraordinaria de Socios tenfa quérum para deliberar y decidir.

Eleccién de Presidente y Secretaria de la Junta

Con el voto favorable del cien por ciento (100%) de las cuotas representadas en Ila

reunion, equivalentes al cien por ciento (100%) de las cuotas en que se divide el capital
social;-fue elegido como Presidente Diego Mejia Ossa y como secretaria Gladys Garcia.

3. Autorizacién al Gerente para enajenar a titulo de compraventa un bien inmueble

Diego Mejia Ossa, Gerente de la compafiia, informé a la Junta Extraordinaria de Socios
que el Departamento Archipielago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina tiene
interés en adquirir a titulo de compraventa un lote de terreno de propiedad de la
compaiiia, el cual se encuentra ubicado en el sector Davy Hill o Cliff, San Andrés Isla,
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina Germén Arenas,
el cual tenia inicialmente un area aproximad de 7.134 M2, vy actualmente tiene un area

aproximada de 6.760,25 M?, luego de una c:ompa'aveﬁt/1 a parcial de un area aprox:mada de

373,76 M? a la Junta de Accion Comunal Barrio Buenos Aires, reali;
escritura publica No. 619 del 10 de junio de 2.014, otorgada en la Notari L

de cien (100) $alaros minimos legales mensuales, razon por E‘cual sam: 5153 2 la Junt

i A§' DEL MAR

LTDA. con el voto favorable del cien por ciento (100%) de las @ptas re r:esentadas en
la reunién, equivalentes al cien por ciento (100%) de las cuotas: e;b e se divide el
capital social, autoriza al sefior Diego Mejia Ossa, Gerente de la compaiia, para que
enajene a titulo de compraventa al Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, el bien inmueble cuya ubicacién, area, linderos, folio de
matricula inmobiliaria y cédigo catastral se detérminaron anteriormente, por un valor de
setecientos millones de pesos ($700.000.000); ¥, lo faculta para que suscriba 2 nombre de
la sociédad la escritura publica por medio de la cual se solemnice la compraventa,
convenga las clausulas de la compraventa, Suscriba escrituras aclaratorias, en caso de
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que sea necesario otorgarlas y/o cualquier otro documento que se requiera para efectos
de la compraventa. .

Siendo las nueve y cuarenta de la mariana (3:40 a.m.) del dfa dieciséis (16) de abril del

~afio_2.025, se clausur6 la reunién, dejando constancia el Gerente que durante el

transcurso de la misma hubo continuidad en el quérum y que se verificé la identidad de
ias personas que asistieron a la reunién no presencial.

Para constancia se firma la presente acta por el sefior Diego Mejia Ossa, Gerente y
Representante Legal de la sociedad; y, por la sefiora Gladys Garcia, Secretaria de la
Junta de Socios, segun lo dispuesto en el articulo 270. de la ley 222 de 1.995.

EL REPRESENTANTE LEGAL, LA SECRETARIA,

\-:__"““"*'““"‘*
DIEGO MEJIA OSSA

Gladys Garcia -
Secretaria”

ONIKEM BAF & ! KELLY - NO
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AUTENTICACION
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ARCIIPIBLAGO DB SAN ANDRES PROVIDENCIA ¥ SANTA CATALINA
NIT. 800186268-7

ACTA DE POSESION 005
(01 de enero de 2024)

En San Andrés Islas, al primer (01) dfa del mes de enero del dos mil veinte cuatro (2024)
a Ias 3:00 de la tarde, en acto de toma de juramento y posesién del sefior gobernador
ante los diputados de la asamblea departamental, toma posesién como gobernador electo
perlodo 2024-2027 del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina el Doctor NICOLAS GALLARDO VASQUEZ identificado con numero cedula de
cludadania 1.123.629.987 expedido en San Andrés Isla y tarjeta OCCRE N°230512 y
credencial expedida por los delegados del consejo electoral con fecha 03 de noviembre del
2023.

Previo juramento tomado por el diputado PATRICK DAVIS BRAYAN presidente de fa
Asamblea Departamental de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

(JURAS POR DIOS TODO PODEROSO Y PROMETEIS SOLEMNEMENTE A LA PATRIA
RESPETAR LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA Y DESEMPENAR
FIELMENTE SEGON VUESTRO LEAL SABER Y ENTENDER LOS DEBERES DEL CARGO PARA

EL CUAL HABEIS SIDO ELEGIDO?, a |0 que responde el Gobernador electo "SI JURD”.

Dicho juramento se entendera prestado para todo el periodo constitucional y surte efectos
a partir de hoy primero (01) de enero de 2024.

Previa presentacién de los requisitos de ley que aparecen como anexos de esta acta.

Siendo testigos del acto los diputados CARLOS CARVAJAL JIMENEZ con cedula de
dudadania N° 18.003.442 de San Andrés Isia diputado electo e ORLY ROZO LOZANO
con cedula de cludadania N° 18.009.979 de San Andrés Isla diputado electo.

< O Loz
oo WO
28 e = )
@ :
Expedido en San Andrés Isla al primer (1) dfa del mes de enero del 2024. <2 % T
: M= > (&) ;'.’:I 3
22wl OUE
L = = eN L
Como constancia de lo anterior se fi rlos in g8 = Kf wi %
UQ'J gnn‘ - ‘E:E
K4y e e T
w= 3 2 z5E
e OIS A e
: = Sumi o9 iy
PATRICK DAVIS BRAYAN 53, 22 off 55 \ .
Gl A | Paloree
El posesibnado : v =
o o u{' = LU'l
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QRDENauza IJEPARTAMENTAL
ASAMB LEA

f i .Fachs Aprobacién:
BOSRIAENIL moceso DE TRAMITE.DE INGIATIVAS v

OWMO!G

PROPOQ}CIONES

Pigine: 1de2
ORDENANZA No. 010 DE 2025
(30 de ABRIL 2_025)

“POR EL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION AL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO -
ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, PARA QUE
ADQUIERA:UNOS PREDIOS”

LA ASAMBLEA DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES PROVIDENCIA Y

SANTA CATALINA, en ejercicic de sus funciones canstitucionales. y legales; y'en-especial, Jas

que le confieren el numeral 9° del Art. 300 y el’Art, 345 de la Constitucion Politica de Colombia; los
numerales 1ro, 2do y 31vo del Ant. 19'de la Ley 2200 de 2022 (Régimen Departamental); el literal

@) del'Art: 10mo; el Literal a) del Art. 11vo; el Att. 12vo y el Literal a) del.Art. 13vo de'ja Ley 47 de

1993 (Estatuto Especial para el Archipiélago} ‘a Ordenanza No. 015 de 2022 y demés normas
concordantes:

-
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w
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w
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N ey
ARTICULO PRIMERO. Autoricese al- Gobemador para que, a nombre del Depa mﬁmg g Famind
Archipiélage de San Andrés, Providencia y- Santa Catalina, adquiera el predio descrito e, '?I‘-Zaue o w ; — .
se desanollara un proyecio deportivo del. Gobiemo Departamental. z 2= g ;‘; o i
CH ¥ & =)
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- 25E o 450
(o e : =
ARTICULO SEGUNDO. Para el sjercicio de las facultades conferidas en- esta orden pacl - T} ool 2]
Goblemo Departamental dispondra del término de seis. (6) meses para realizar los tra i @.g i T
diligencias necesarias con el propésito de adquirit los predios para el desarrollo de los proyecto ¢ W ¢ “=
-esiretég[cos del gobiemo departamental. e g e U e
S A et .
ARTiCULO TERCERO, La presente- ordenanza rige-a pamr de la fecha de su sandﬁﬁ?ﬁsﬁf_‘;,_ =
pubﬂcﬂdén CBS'* 2,
0f L . il 2 _g‘:. s
Apmbada en 8l Salén de Sesiones “Rosales Hooker' de Ja Honorable Asdgiblea E D O ‘;‘3

Departamental enla Sesion Ordinaria del dia treinta (30) de ABRIL de Dos Mil Veinticiges:
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CONT.INUAGGN ORDEN.\NZA No. 006 DE 2025 “POR EL- ‘CUAL SE CONCEDE AUTORIZAGON AL GOBERNADOR DEL
' DEPARTAMENTO ARCHPIELAGD DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y anNTn CATALINA; PARA QUE-ADQUIERA UNOS i
PREDIOS™ )
LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DE SAN ANBR['-:S. PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA, LA SE'CR'ETARIA GENERAL DE LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DE
SAN ANDRES; PROVIDENCIA'Y SANTA CATALINA.
- ICERTIFICA:
Que la presente Qrdenanza sufnb {os Eles debates reg}amentancs en fec:Has y Seslones
Ordinarias: d‘faren{es. asi ; _ A ik
PRIMER DEBATE EN COMISION el dta veintinueve (29) de: abnl de; Dos mil P b
Veinticinco (2025),
» SEGUNDO DEBATE EN PLENARIA, el dia treinta (30) de abril da Dos mil:
Ve:nhcmeo (2025) ;
La: Ordenanza Departamental en mencion, 'se: ‘conviette en la Ordenanza N.° 010 del
de 1 2025,
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‘DEPARTAMENTO ARCHIPIEU’;GO DE SAN ANDRES,; PROVIDENCIA Y SANTA,
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Ceb485674625

GanriNAcréH
Dapartaments Archipiélago-de San Andrés,
Providencia y Santa Camiina

"R.:um du :Eln.-a;ua

Nir: 8924100, 03842

:'CGNCEDE AUTORIZACI@N AL GOBERNADGR DEL DEPARTAMENTO

ARCHIPIELAGO DE SAN. ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA,

PARA QUE ABQU!ERA UNOS PREDIOS”.

CATALINA ISLAS.

Ca548574625

SECRETAR'[A PRNADA san Andrés l"sla el 06 de maye de 2025 rembf 'Ia.

2/

UNICA DEL CIRCt" 1) DE SAN ANDRESISLA

DEAUTENTICACION

CQUE FUE“PRESENTADO::

08 NOV 2025
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EL GOBERNADOR NICOLAS IVAN GALLARDO VASQUEZ
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Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providendia y Santa Catalina
ER&NMﬁﬂaLEBﬁm;WD Eﬁqﬂm&m
NIT: 892400038-2

DECRETO No 0473-==

10 0c7, 205

“POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL
UN BIEN INMUEBLE”

EL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA, en el uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas
por los articulo 58, 59, 305 y 310 de la constitucién Politica, Ley 388 de 1897, decreto tnico
reglamentario 1077 de 2015, y de forma particular la previsto en la ordenanza N° 010 de fecha
30 de Abril del 2025, por medio de la cual se concede autorizacion al Gobemador del
Departamento archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa: Catailna para que adquiera
unos predios.

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica expresa que: “... Se garantizan la propiedad
privada y los deméas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacidn de
una ley expedida por motivos de utilidad piblica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé
ceder al interés publico o social.

Cab48574830

Ca548574630

T

La propiedad es una funcién socra! que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
funcién ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

"A KELLY, - NOTARIO.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podré haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijaré consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legisiador,
dicha expropiacién podré adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion |
contenciosa - administrativa, incluso respecto del precio...”

CA DEL CIRC!' A DE SAN ANDRES - ISLA
08 NOV 2025

ONIKEM BA!

Que el articulo 209 de |la Constitucién Politica sefiala que; “La funcioén administrativa esté |
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacion y la desconcentracién de funciones. {(...)".

- REPUBLICA DE COLOMBIA. .
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Que el numeral primero del articulo 305 constitucional establece que es atribucién del
gobernador “cumplir y hacer cumplir la Constitucion, las leyes, los decretos del Gobierno y
las ordenanzas de las Asambleas Departamentales”.

Of
Ol

Adicionalmente, el articulo 58 de la ley 388 de 1997, dispone que para la adquisicion de
inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién judicial “...Para efectos de decretar su
expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los siguientes \ %
fines:

\CADE

4
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a) Ejecucién de proyectos de construccién de infraestructura social en los sectores
de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana.

Que el articulo 2.2.5.4.1 del decreto reglamentario 1077 de 2015, Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, establece
que:

“ .ARTICULO 2.2.5.4.1 Anuncio de proyectos, programas u obras que constituyan
motivos de utilidad publica o interés social. Las entidades competentes para adquirir
por enajenacioén voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para la efecucion de
proyectos u obras de utilidad publica o interés social, harén el anuncio del respectivo
programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de caréacter general que deberéa
publicarse en los términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo...” ' '

Que el articulo 13 de la ley 9 de 1989 “(...) por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones
(...)", refiere que corresponde “al representante legal de la entidad adquirente, previas las
autorizaciones estatutarias o legales respactivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa”. Asi mismo,
sefiala que el oficio debe contener, entre otras cosas, /a oferta de compra, la identificacion
exacta del inmueble, el precio base de la negociacién y la trascripcién de las normas que
reglamentan la enajenacién voluntaria. :

Que la Asamblea Departamental mediante ordenanza N° 010 de fecha 30 Abril del 2025,
concedié autorizacién al Gobernador del Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, para que adquiera el predio identificado con folio de matricula
450-13535, el cual responde a la necesidad de desarrollar un proyecto deportivo del
Gobierno Departamental.

Que el bien identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 450-13535 de la Oficina De
Instrumentos Publicos de San Andrés, se encuentra ubicado en zona urbana de la isla de
San Andrés, en el sector denominado DAVY HILL, cuyos linderos y medidas se encuentran
determinados en la escritura plblica N° 471 de 2 de mayo de 1991 de |a Notaria tnica de
San Andrés; el inmueble antes descrito es de propiedad de la sociedad CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR LTDA., como se evidencia en la anotacién No. 002 del respetivo
certificado de libertad y tradicién. :

Que el 10 de diciembre de 2024, el Instituto Geografico Agustin Codazzi realizé avallo &

comercial del inmueble, arrojando como valor comercial del area del inmuebleé?
NOVECIENTOS VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL PESOS MchS;
($927.420.000), el cual sera el precio base de la oferta de compra. o

Por las razones consignadas anteriormente, resulta indispensable declarar de utiliddd <43

publica e interés social la adquisicién del bien inmueble identificado con folio de matriculg
450-13535, el cual es necesario para la ejecucion y puesta en marcha de los proyectos c{%
la Administracién Departamental.

Que en virtud de lo anteriormente expuesto,
RESUELVE
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ARTICULO PRIMERO: DECLARAR como de utilidad publica e interés social la adquisicion
del bien inmueble identificado con folio de matricula 450-13535, el cual es necesario para
la ejecucion y puesta en marcha de los proyectos de la Administracién Departamental,
relacionados con la construccion de un proyecto deportivo del Gobierno Departamental.

escritura publica 619 de
10 de junio de 2014 de la

notaria Unica de San i%NCIgN 2
Andrés Isla.
COMUNAL
BARRIO BUENOS
AIRES

UBICACION DEL [ TITULOADQUISICION | CODIGO PREDIAL AREA PROPIETARIO
INMUEBLES
DAVY HILL Escritura publica 1480 de | 800100000000000102 | 7134 mts 2 CONDOMINIO
21 de octubre de 1996 y | 64000000000 . COLINAS  DEL

MAR LTDA. Y

ARTICULO SEGUNDO: PUBLICIDAD. El presente acto administrativo de caracter general
debera publicarse en los términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y

de lo Contencioso Administrativo; y notificarse personalmente a la sociedad CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR LTDA'Y JUNTA DE ACCION COMUNAL BARRIO BUENOS AIRES.

ARTICULO TERCERO: Ordénese a quien corresponda librar los oficios y/o comunicaciones a
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de San Andrés, para lo cual adjuntara un
ejemplar del presente decreto para los fines pertinentes.

ARTICULO CUARTO: VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de la fecha de su expedicién.

Dada en San Andrés Islas,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

N
/Gobefna‘dol"

Proyectd: JRave
Q Revisé: YPuello

.9
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OLAS IVAN GALLARDO VASQUEZ

Cab485746
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’ JOSERH LIONIKEM BA!

3
ey

- Tl

mERCRS gy

L CIRC

4 Dg

|-
R
b ——
sy
—
uana
e
-]
e
= 1
il | e
WO, =
o25| =
o mmEa
< =0
R A o w——
o-ul = —
z " ——
onE. p—
O = s
I.ar -
mn_'" ——
L L | =
L = & - ——
(& 3= r e =
e 5 prcasim
zu.jz —
LIJ NJ. e—
o OD
(SIS
vry Ot ﬁ
O = w»n
==
w
=
) -

16-04-25

cadena. al:mq

TME4LCBACBIETECY

34

Ca548574634







cadena.

Kepublica 0 Colombia

YPapel notavial para use exchusiva e copias de - eserituras piblicas, cectificados y dacumentos del archivo notarial

Cab548574638

©
©
©
-
P~
0
(=]
-
n
L)
Q

GOBERNACION
Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providenda y Santa Catalina
NIT: 892400038-2

1020
San Andrés Islas.

Sefior

KERMIT MATHEW JACKSON MAY

Registrador Principal

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Andrés Islas

Avenida Francisco Newball # 4° — 141 Torre Sunrise Beach Locales 129-130-131
Ciudad e

Asunto: Solicitud de Registro de Oferta de Compra . -

Cordial saludo /

Por medio del presente escrito, de manera atenta me permito indicar que la Gobermacion del
Departamento Archipiélago de San Andrés. Providencia y Santa Catalina recibié oferta de venta
de parte del propietario de los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No
450-13535, de propiedad de los sefiores CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA Y JUNTA
DE ACCION COMUNAL BARRIO BUENOS AIRES

En consecuencia y, atendiendo a las disposiciones nomativas en el articulo 4 de la Ley 1579 de
2012, asi como en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 le solicito inscribir la oferta de Compra
en el respectivo folio -

” e

- : D = ]

Para tal efecto, se anexa a la presente, copia de la propuesta de compra s 20
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|7 MUNICIPIO: ARCHIPIELAGO DE
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1.3.

1.4.
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i
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GESTION CATASTRAL 3200SAF-2024-0037818-
ER
Z = 5 Cab48574646
INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: Avalio solicitado por el Ingeniero Cristian Cafién Bernal, secretario de
" Infraestructura Gobernacion Departamento de San Andrés Providencia y Santa Catalina,
mediante Otro Si, realizada al Contrato Interadministrativo No. CI-SIN-0014-2024 de fecha 4 de
octubre de 2024.
RADICACION: 3200SAF-2024-00-44666-ER de fecha 22 de noviembre de 2024,
MARCO JURIDICO: Ley 388 de 1997, Capitulo Vil “Adquisicién de inmuebles por enajenacién
voluntaria y expropiacion judicial”.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno rural actualmente cancha de futbol.
TIPO DE AVALUO: Comercial rural. ©
-
DEPARTAMENTO: Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina. S
=~
w
MUNICIPIO: San Andrés. -
w
w
LOCALIDAD /| COMUNA / VEREDA: Sector Bavy Hill. o

1.8.

1.9.

1.10.
1.11.

2.1.
2.2,
2.3.

2.4.

BARRIO / URBANIZACION: Buenos Aires.

DIRECCION: Sector Davy Hill o Cliff.

DEL:
W EER ERE (RN IR R AT 10 W

FECHA DE VISITA: 13 de noviembre de 2024.

INFORMACION CATASTRAL

LAl CUE FUE7PRESENTADO.

NOMENCLATURA OFICIAL: Sector Davy Hill o CIiff.

CC')!JIGO PREDIAL: 880010000000000010264000000000.

LIGENCIA DEAUTENTICACION *

NUMERQ PREDIAL NACIONAL (NUPRE): No sumistrado.

| P EST““ .r_.

OTRQS.INDICADORES CATASTRALES:

S

rSTE t_ﬁocu MENTOES. c_oéiA’-:

Informacidn no suministrada

“ Informacién no suministrada

Fuente: Sistema Nacional Catastral

GESTION CATASTRAL Pag. 2de 26 FO-ACM-PCD2-07. V1
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3.

3 Cristian Canoén Bernal, secretario de infraestructura.

4.1,
4.2,

- 4.3.

4.4.

RADICACION:

INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL

GESTION CATASTRAL 3200SAF-2024-0037818-

ER

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos suministrados para la realizacidn del avalto fueron los siguientes:

a) Orden de préactica de avalto.
b) Oficio Solicitud N° 3200SAF-2024-00-44666-ER de fecha 22 de noviembre de 2024,

¢) Consulta VUR del FMI. 450-13535, con fecha de impresién 08 de diciembre de 2024,

d) Oficio enviado por correo electronico de fecha 05/11/2024, donde se informa sobre la
SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos juridicos del Decreto 1042 de 2024, firmado por el
doctor Cristian Cafion Bernal, secretario de infraestructura.

e) Auto 159 de 05/11/2024, el cual DECRETAR LA SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos
juridicos del Decreto 1042 de 2023 "por medio del cual se adopta la revisién general del Plan de

Ordenamiento Territorial para las islas de San Andrés y se dictan otras disposiciones,” expedido
por el Gobernador (E) del Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, con

vigencia 2@23-2035, con fundamento en las consideraciones expuestas en esta providencia,
decisién que hu implica prejuzgamiento.

UNICA DEL CIREXT ) DE SAN ANDRES1SL

CNOTARIO:

f) Oficio enviado por correo electrénico de fecha 07/11/2024, donde se informa scbre la Solicitud
de modificacion del Contrate Interadministrativo No. CI-SIN-0014-2024, firmado por el doctor

A KELLY

i

g) Otro Si fealizado al contrato.

ONIKERS BA:

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Segun anotacién Nro. 2, de la consulta VUR realizada el propietario es:
CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA.

Y 2025

G8&

GO

TE

IEENCIADE AU

GESTION CATASTRAL Pédg. 3de 28 FO-ACM-PC02-07. V1

Y*. o \_{9
TITULO DE ADQUISICION: Compraventa protocolizada mediante Escritura Plblica N° 1480 del x~ %
1996-10-21 expedida en la Notaria 1ra de San Andres. = =%
S5 w
- MATRICULA INMOBILIARIA: 450-13535 de la ORIP de San Andrés. 3% = g ‘%
i $ =
OBSERVACIONES JURIDICAS: De acuerdo a la consulta VUR suministrada, el predio objeto deg5_ ¥ 9 3_
avallio, tuvo una compraventa parcial de 373,75 m?, registrada en la Anotacion 03, la cual se2
efectuo por un valor de $11.348.750, en el afio 2014. \"%.'
W, R
NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad. ¢ @;3
NOTH
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ER

5.1.

5.2.

5.3,

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION: El sector donde se ubica el predio objeto de avallio, se encuentra en el 4rea
central del norte de la isla de San Andrés, delimitada de la siguiente forma:

Area Urbana sector Natania.
Area urbana sector Jardin de Borde urbano el Cliff

Por el Norte:
Por el Oriente

Por el Sur: Area rural barrio Buenos Aires.
Area urbana sector Jardin de Borde urbano el Cliff

Por el occidente:

Fu'én'te: Google Earth.

A DE

ACTIVIDAD Y USOS PREDOMINANTES: El sector rural donde se inscribe el bien inm
objeto de avaltio y las zonas adyacentes, muestran una tendencia al desarrollo de
netamente residenciales, ya que este colinda con el casco urbano de San Andrés, pese a estds
observan algunos predios con cobertura vegetal; los usos agropecuarios son nulos en el sectar.

E

t& 3
Rk UNIPL BEPriori

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Al sector donde se ubica el bien inmueble obje de
estudio se accede por la via conocida como Avenida Loma Barrack la cual posee frente dinectcs
al predio, corresponde a una via vehicular de una calzada, pavimentada en buen estado. También

se puede acceder por otras vias ubicadas sobre los demas costados del predio, las cuales u

corresponden a la malla vial local y son vehiculares, sin pavimentar, en regular estado.

GESTION CATASTRAL Pag. 4de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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RADICACION:
INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL

GESTION CATASTRAL 3200SAF-2024-0037818-

5.4. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la prestacion de energia

eléctrica, acueducto y alcantarillado, se destaca en la zona una cobertura buena del servicio de
telefonia celular.

5.5. DESARROLLO: Se evidencian condiciones de desarrollo en usos urbanos, con presencia de

dotacién completa de servicios publicos, principales vias de acceso pavimentadas en regular
estado de conservacién y mantenimiento, adicionalmente el predio colinda con el perimetro
urbano municipal, y de acuerdo con la visita realizada al inmueble esta division es practicamente
imperceptible, ya que las caracteristicas de ambos costados son idénticas, netamente urbanas.

5.6. SERVICIOS COMUNALES: Por su cercania con el casco urbano, la zona se ve beneficiada de

toda la oferta de servicios financieros, administrativos, educativos, de salud y comerciales, con
los que cuenta la |sla.

5.7. NIVEL SOCIO ~ ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en manos de

pequefios y medianos propietarios, a pesar de ser una zona clasificada dentro del instrumento de
ordenamiento territorial como rural, cuenta con caracteristicas urbanas, el loteo predominante en
la zona es de area relativamente pequenas.

5.8. CENTROS DE COMERCIALIZACION: La zona comercial e institucional de la Isla se encuentra

al nororiente del sector, a escasos 10 minutos en motocicleta.

s B8, SITUAQi_éN DE ORDEN PUBLICO: La situacién de orden publico en general en la region es

buena, no se tiene reporte de problemas que afecten la tranquilidad en la zona, es notoria el
constante patrullaje de las Fuerzas Militares en la zona urbana y rural.

5.10. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion en general son estables

en el corto y mediano plazo, ya que no se tiene conocimiento de que se tengan previstas obras
de infraestructura por parte del Gobierno o la administracién municipal.

REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO

Teniendo en cuenta el oficio enviade por correo electrénico de fecha 07/11/2024, firmado por el
doctor Cristian Cafién Bernal, Secretario de infraestructura, mediante el cual se da a conocer él
Auto 159 de 05/11/2024, el cual DECRETAR LA SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos
juridicos del Decreto 1042 de 2023 “por medio del cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial para las islas de San Andrés y se dictan otras disposiciones," expedido
por el Gobernador (E) del Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, con
vigencia 2023-2035, con fundamento en las consideraciones expuestas en esta providencia,
decisién que no implica prejuzgamiento, se determina que el marco normativo para la realizacion
del presente informe corresponde al establecido en el Decreto No. 0363 de Diciembre 28 de 2007,
“Por el cual se complementan y ajustan las Unidades de planificacion Insular contenidas en el

Decreto 325 de 2003",

Por lo tanto y teniendo en cuenta que No se aportd-certificacion de uso del suelo, se realizé la
consulta en la Secretaria de Planeacion de la Gobernacién de San Andrés, Providencia y Santa

GESTION CATASTRAL Pég. 6de 26 FO-ACM-PCO02-07.V1
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| 1GAC
. Catalina, donde fue suministrado el Decreto No. 0363 de Diciembre 28 de 2007, “Por el cual se Cab48874664

complementan y ajustan las Unidades de planificacién Insular contenidas en el Decreto 325 de
2003", de donde se pudo determinar que el predio objeto de avallo, se encuentra localizado en
dos Unidades de Planificacion Rulares, la cuales se presentan a continuacion:

cadena.
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Nota: Ubicacion aproximada.

A

1

- NOTARIO

UNIDADES DE PLANIFICACION INSULAR RURALES (UPI-R).

L e

MO TR AR R

o - Asociadas a la Proteccién de medio Amblente

.l

SAN ANDRES ISL

Reserva de Biosfera Parque regional Bahla Hooker UPI-RS

Reserva mundial de blosfera cuenca del Cove comedor UPIRE
‘Suburbano Cove y la Loma

| Sub Urbana de grandes equipamientos UPI-R7 |

JE- FUE PRESENTADO.
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UPI-R3:
UPILR3 Residencial Especial, Jardin de borde - transicion urbano - rural

Para los predios ublcados en el &rea de ol se debera dar 250 al lo blecido en of

articulo No. 63 del presente decreto.

Uso_principal: E SO

Usos secundarios: Vivienda y comercio de
Equipamiento (FAC). _

Usos prohibidos: todos los no especificados en los usoa
poincipsies y dah

Aress de Cesién:

Andenes: 4 Metros

Area minima de loto: _ 25000

mrnhlﬂodikm. 1 40 m

Tndice de m—. n“ddﬁuddlﬂ

Indice de construccién mdxdmo: 0.05
Latoral:

SUELO RURAL dentro de la UPI-R3, denominado, RESIDENCIAL ESPECIAL, JARDIN
BORDE - TRANSICION URBANO - RURAL, Tratamiento 2 MANEJO BORDE.

GESTION CATASTRAL Pag. 7de 26 FO-ACM-PC02-07, V1
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|
UPI-R4: Ca548574658
UPI-R4 RESERVAFORESTAL
Para los predios ubicados en el drea de litoral se deberd dar aplicacién al lo establecido en el
articulo No. 63 del presente decreto.
Uso principal: Reserva forestal
Usos secundarios: Agricuitura, Equipamientos recreativos,
porcicultura, vivienda (rural), avicultura,
posadas nativas)
Usos prohibldos: todos los no especificados en los usos
principales y secundarios.
Arsas de Cesién: ©
Andenes: 2.0 Metros ©
Area minima de lote vivienda Rural Loma: 300 M? &
Frente minimo de lote: 15.00 -
indice de ocupacién méaximo: 0.50 h
Indice de construccién méximo: 1.00
Aislamientos C. la Loma: frents: 2.00
Lateral: 2.0 a cada iado min. o
Posterior: 2.00m min. =
Area minima de lote vivienda Rural Circunvatar: 1500 M ——
Frente minimo de lote: 30.0 =
Indice de ocupacién maximo: 0.10 =
Indice de construccién maximo: 0.20 - E
Alslamientos Circunvalar: frente: 4.00 = . 2O Zim
Lateral: 4.00 a cada lado min. B . AQ8==
Posterior: _4.00m min. ¥ T
Bermas: - 4.0m sobre via circunvalar =2 e —
Area minima de lote para usos “23 ey
secundarios al Interior de la zona: 2.500 M? IS AL ien 82
Frente minimo de lote: 30.00 m 18 & s o B o
Indice de ocupacién maximo 0.10 del drea del lote [ e
Indice de construccion maximo: 0.20 &S = Tl
Aislamientos: frente:  10.00 m min. 2Zs = 8%
n = .
G Lateral: 3.00 a cada lado min. TR 2t
- Posterior. __ 4.00m min, 2z S G
Voladizos: 1.50m sobre el retiro frontal, i w =
Altura maxima: 2 pisos =& »
\_E‘Q‘G‘o. -
*.3.?_ 2,
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SUELO RURAL dentro de la UPI-R4, denominado, RESERVA FORESTAL, Tratamiento g; :
Manejo Especial. & )
5 e
Asi mismo consultado el texto de este documento se encontré lo siguiente: R L 7

ZONA RURAL: Incumben al suelo rural los terrenos destinados a los usos no indicados para el
suelo urbano, tales como: rutinas agropecuarias, agrestes, de aprovechamiento de recurso

B
actividades similares. Dentro de la clasificacion del suelo rural se encuentra el suelo suburbaic%.
y los asentamientos dispersos. ‘9&

Que las Unidades de Planificacion Insular Rural, ASOCIADAS A LA PROTECCION DEL MEDIO e
AMBIENTE, establecen su localizacién, tratamiento, modelo de ocupacién y usos del suelo de la
zona rural. Que las Unidades de Planificacion Insular, ASOCIADAS AL MANEJO DE AGUAS
LLUVIAS Y SUELOS PRODUCTIVOS (DISTRITOS) establecen los distritos de riego, la

GESTION CATASTRAL Pdg. 9de 26 FO-ACM-PC02-07. V1
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localizacion para vivienda nativa asociada a actividad agricola sostenible, tratamiento y modelo
de ocupacién.

FRANJAS DE PROTECCION AMBIENTAL DE RECURSOS NATURALES, PAISAJISTICOS,
GEOGRAFICOS Y AMBIENTALES: Las 4reas de proteccion y conservacién son aquellas que
por alojar zonas de interés natural y cultural, ecosistemas fragiles o recursos naturales escasos,
demandan medidas de proteccidén que garanticen su conservacion.

PROTECCION: Es el perimetro o Franja Perimetral destinada a resguardar de posibles dafios
fisicos, Zonas de interés colectivo Ambiental o Paisajisticos.

ARTICULO 9°. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y &reas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién
de infraestructuras para la provision de servicios pulblicos domiciliarios o de las édreas de
amenazas Yy riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida
la posibilidad de urbanizarse.

UNIDADES DE PLANIFICACION INSULAR RURAL ASOCIADAS A LA
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 309, Definir como sector rural de NORTH CLIFF la UPI-R1.

Articulo 310, Definir como RESIDENCIAL DE RENOVACION, JARDIN DE BORDE
URBANO-RURAL al sector de JONES GROUND la UPI-R2.

Articulo 320. Establecer como RESIDENCIAL ESPECIAL, JARDIN DE BORDE
TRANSICION URBANO - RURAL la UPI- R3.

CabBd48574662

™
w
©
<
P~
w
w
-
Uy
®
&)

Articulo 330. Definir como RESERVA FORESTAL la UPI-R4. S <O
ST ] iy
CONSIDERACIONES NORMATIVAS: La normatividad de uso del suelo tenida en cuenta eg 8 g
presente informe, corresponde a la que se consulto en el Decreto No. 0363 de diciembre 2&d& -
2007. No se suministré certificacién especifica de normatividad de uso del suelo, por lo tan OZ S8 ="
hace satvedad de que, en caso de existir una norma diferente a la presentada en este documegtd?, >
de la qué no se haya tenido conocimiento, el presente informe de avallo debera ser obje adg’ %
revision. W
: , <& &
Nota: dentrd_del documento consultado no se encontrd ninguna referencia a lo que corresp :_@éj::‘é-
el Tratamiento de MANEJO ESPECIAL. ';g'._._E =
S [
e zZ3
DESCRIPCION DEL INMUEBLE L
< =
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

‘\
1 UBICACION: El predio se ubica en zona rural del municipio de San Andrés, espemf’cament@en
el sector de Davy Hill, en la parte central del norte de la isla, colindando con el casco urbano, a

¢l se accede partiendo desde el Aeropuerto Internacional Gustavo Rojas Pinilla en direccigh sur |,
45 7
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occidente, por la Carrera 10, hasta encontrar la Av. Loma Barrack, en una distancia de 370,00
metros aproximadamente, donde gira al sur, por la Avenida Swamp, hasta encontrar el predio en
una distancia de 530,00 metros; Las coordenadas geograficas del predio en estudio son: 12° 34’
48.83" N; 81° 42' 24,01 " O, que corresponden al punto intermedio del inmueble.
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7.1.2 AREAS:. es s
; s Cle
‘5 &
e |

Consulta VUR del FMI, 450-13535, con fecha de impresién 08 de diciembre de 1. 7.134.00
2024 134,

Sistema Nacional Catastral IGAC

7.605,00

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.
7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo con la Consulta VUR del FMI. 450-13535, con fecha
de impresion 08 de diciembre de 2024, los linderos del inmueble se encuentran determinados en

la Escritura Nro. 471 de fecha 02 de mayo de 1991, de la Notaria Unica de San Andrés.

7.1.4 RELIEVE Y RANGO DE PENDIENTE:

‘ Plana e Inclinada ‘ Hasta un 12% \
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PATIUTD

7.1.5 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
. Ca54857 4 666

. | 25 msnm en la parte mas baja y 30 msnm en la
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: parte ks alts:
. TEMPERATURA: Promedio 32 °C
PRECIPITACION: 1.800 — 2.000 mm anual
5 PISO TERMICO: Calido humedo
E Eﬁﬁ}'}(\)ﬁ_lrigs(?LIMATiCOS Veranos prolongados y lluvias
_8 :ﬂgﬂi&:ﬁg? COSECHAS (cultivos Line Coiacha ol afio
S ZONAS DE VIDA DE HOLDRIGE Bosque Hamedo Tropical, (bh-T)

7.1.6 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predio cuenta con aguas suficientes ya que
dispone de acceso a la red de acueducto municipal.

7.1.7 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El inmueble objeto de estudio tiene acceso por
una via conocida como Avenida Loma Barack la cual posee frente directo al predio, corresponde
a una via vehicular de una calzada, pavimentada en buen estado. También se puede acceder por
otras vias ubicadas sobre los demés costados del predio, las cuales corresponden a la malla vial
local y son vehiculares, sin pavimentar, en regular estado.

Ca548574666

7.1.B VIAS INTERNAS: Solamente caminos,
7.1.9 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: No posee.
7.1.10 COBERTURA, USO Y EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente el predio objeto de estudio,

cuenta con una cobertura en rastrojos altos, hacia la parte frontal y hacia su costado orient
encuentra descapotado y adaptado para una cancha de futbol.
-

CION

Fuentgi.':\{jsita realizada en campo.

SENTADO:

7.1.141 POS‘I_-B'IlLl'bADES DE ADECUACION Y MECANIZACION: Por su topografia y accesibilid
inmueble es totalmente mecanizable.

‘A KELLY, - NOTARIO.

DE SARANDRES ISLA

l

7 142 FORMA GEOMETRICA: El predio objeto de avalto presenta forma irregular, lo cual no af
.su explotacién.

NCIADE AUTENTICA
B G0

\ENTOZES COPIA DEL:

STE DOCUMENTO’E
: -L QUE/FUEPRE

'mcm COLORBIA
oL cirafo
08 NOV 2025

GTARIA UNICA D
JOSEPH LIONIKEM BA:

7.1.13 REDES DE SERVICIOS: El area de terreno objeto de avalto, no cuenta con ningun tip
seryicio publico instalado, sin embargo, la zona cuenta con redes de acueducto, alcantarill
y energia eléctrica.

NALLOQ

. ESTADILIGE

Repiiblica de Cnlombia

Papel nolarial para usa exclusiva -hcm'pins e eserituras piiblicas, cerfificados y doamentos del archive nofarial

7.1.14 OTROS El terreno cuenta con un proceso de urbanismo gue consiste en el descapo >
epranacaén del terreno, ademas de poseer vias por todos sus costados.
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7.1.15 SUELOS: Segtin la consulta realizada en el Geoportal del IGAC en la aplicacién de la Direccién
de Agrologlia, se encuentra que el predio esta clasificado de |a siguiente manera:

UNIDADES CARTOGRAFICAS

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SUBDIRECCION DE AVALUOS
CONSULTA DE INSUMOS
Predio: CANCHA DE FUTBOL
MUNICIPIO DE SAN ANDRES DEL DEPARTAMENTO DEL
ARCHIPIELAGO DE SAN

ANDRES
CLASE AGROLOGICA UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO
e — 4 .‘o
2 o2
p iR 5P
me P S
A ACAES e
@ = i e
Eeaeihy O
Y e ST
6 i = i} i
% Lty
' 5] ? T R =1
r Ghis T o SO
- L 1 1
.- Siar Qi
: Lo = oo
5 &S R
+ UNIDADES CARTOGRAFICAS DE SUELO ALy
5 PO UTOLOGIA | CARACTERISTICAS COMPONENTES
UCS | UCS F | PAISAE CLMA RELIEVE SEDIMENTOS REUEVE CARACTERISTICAS SUELOS | TAXONOMICOS | PERFIL | PORCENTAIE
u n Tona Zons | Zonaurbena | Zona urbam Zona urbana Zona urbana. Zona urbana Zora | Zoce urbana i
Cy A
Nota: Es importante sefialar que existe una discrepancia entre la cartografia de los estudios decy 3
agrologia del IGAC en los cuales se clasifica el predio como zona urbana, con respecto a !a‘ e "_é_j
cartografia oficial del Decreto No. 0363 de diciembre 28 de 2007, "Por el cual se complementa ~y ; Lk

ajustan las Unidades de planificacién Insular contenidas en el Decreto 325 de 2003, en el cualcgl
predio se localiza en suelo rural. De acuerdo con lo anterior el analisis econdmico se hace bajcb}a
condicién normativa de predio rural como lo especifica la normatividad vigente

{._
(&)
AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA 2
o
TIERRAS DE CLASE 12 SR o
SUBCLASE 12 CSe1qp-17 ot

Tierras localizadas en clima célido seco, de relieve fuertemente quebrado, con pendientes de 25
a 50%, presentan erosién hidrica ligera y frecuente pedregosidad superficial. Los suelos se han
originado a partir de calizas arcillosas coraliferas y calizas detriticas arenosas; se caracterizan
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. . ' : : 3 Ca548574670
por: texturas medias y medianamente finas (FL, FArL) con presencia de gravilla y cascajo en el
perfil, bien y excesivamente drenados, moderadamente profundos, afectados por alto contenido
de carbonatos. La fertilidad quimica es alta.
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7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS: Teniendo en cuenta la forma, la ubicacién y la destinacién del
predio se determina una unica Unidad fisiogréfica, clasificada de la siguiente manera:

Norma de uso del suelo: Residencial Especial — Jardin de borde, transicién |
urbano - rural y reserva forestal. Valor potencial de 17 puntos. Clase

Agrologica: VIl Relieve: plano e inclinado 0 - 12%. Cobertura rastrojos altos y
cancha de futbol.

Nota: Es importen sefalar que, pese a que el predio normativamente cuenta con una zona con
norma de uso catalogada como de Reserva Forestal, los usos secundarios, permiten el desarrolio
de actividades agropecuarias, equipamientos recreativos y vivienda rural, razén por la cual no
existiria una diferencia de valor con respecto a la otra area normativa.

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

(O
LREl
. - : iy
Dentro del predio objeto del presente estudio econémico no se encuentran ninguna construccion. : gg ;
st <5
7.2.1 CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: No posee. e A
. e o iz W
7.2.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS: No posee 8.3 < &
. 2 C ek
.. w = —
7.3. CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES: No posee. _29 b
n : r .5 Pl
8. METODO DE AVALUO T z
‘ et ==
: i
En la realizacién de este avaltio se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto .‘2
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008, y el método g
aplicado fue el siguiente: S

. oTE DOCLIENTO’ES COPIA.DEL

AUTENTICACION™

EUEZPRESENTADO
£

CIAD

Articulo 1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, =
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones 9

deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor C>
comercial. (Ver formato anexo Excel).

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES

@

=
Consultados los archivos histéricos de la Sede central del Instituto Geografico Agustin Codazzi, °%
no se encontraron avaltos rurales en la Isla de San Andreés.

Se incluyen a continuacién un grupo de avaltios de predios urbanos elaborados en el 2023 y
entregados en el 2024, los cuales corresponden a terrenos en bruto, con ftratamiento de
desarrollo, los cuales se refieren con el fin de ver un valor maximo paosible en la zona y ser tenido
en cuenta como una primera referencia.
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continuacion:

TERRENO 710603 $37900000! S2853.1B537000( Area deActividad: Residenial
J 32008AF-2024- | K 20 23 - 31 Red Ground, Lote Tratamiento Urbanistico : Sin
. f 202¢ 0005312.ER 1 CONSTRUCCIONES tratamiento. Proteccidn,
) Desarroilo
TERRENO 226987 | sa7snooge]  §66026073000) i
2 | g | 320089202 C2814-75 Tom Red Ground JeGINm——n_
0 00591268 Lote? CONSTRUCCIONES g Trl.nrutﬂl.n\.l-?lnrsllm.&n
fu. tratamiento
TERRENO 382618 | 348600000 §1508.12348000 ; i
= s | o | 20202 | k2023230202288 = e By
O OO0BSIZER | Sector Reg Ground,Lote 7 ool Wi ooy
_c Iratamiento. Proleccion
L
3 o
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2} & 10. CONSIDERACIONES GENERALES g
- | 17z
=R . . : 3=
= 2 En la adopcion del valor se tuvieron en cuenta diferentes aspectos, los que se describ A e
=2

_k‘j* a3
* En primera instancia se tiene en cuenta la ubicacién del predio, en una zona rural, dotada Q_Oﬂ

algunas condiciones urbanas, muy cercana al barrio Buenos Aires, el que también es roral,

pero con condiciones netamente urbanas. &)
L
~r

<L
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e La normatividad de uso del suelo que define el predio con un tratamiento urbanistico
netamente de Conservacién, lo cual limita su desarrollo, por lo que el analisis econémico se
enfocé hacia predios rurales, agropecuarios en bruto, debido a que estos determinan el menor
valor del suelo y se asimila al suelo protegido.

e Se analizé que un predio rural que no esté en tratamiento de conservacién como minimo podria
generar una renta del suelo a partir de un desarrollo agropecuario, por eso un predio con las
caracteristicas que posee el predio objeto de valoracién debe tener un mayor valor al rural
basico, lo cual es coherente con el analisis econémico presentado en este informe

« La cercania al centro de la ciudad, a las zonas comerciales y a las principales playas, que son
varios de los principales atractivos turisticos de la isla.

« Las caracteristicas fisicas del terreno, 4rea, topografia, tlpo de suelos, que permiten que se
_pueda desarrollar sin mayor dificultad.

ENTICACION.

“ e Es imbq’rtame resaltar que, pese a que el predio normativamente cuenta con una zona con
norma dé ‘uso catalogada como de Reserva Forestal, los usos secundarios, permiten el
desarrollo de actividades agropecuarias, equipamientos recreativos y vivienda rural, razén por
la cual'_ no existiria una diferencia de valor con respecto a la otra area normativa.

AUTH

=

i AKELY - NOTARIO:
68 KOV 2025
CikD

.
i

RCU! 0 DE 'SAN ANDRES:

« Si bieh en el poligono UPI-R4 es determinado como Reserva Forestal, los usos secundarios
como agricultura, porcicultura, avicultura y vivienda rural, brinda una posibilidad de explotacién
econémica, considerando asi que el nivel de conservacién es muy poco restrictivo, por lo que
se considera que es posible determinar el valor con el anélisis de datos de mercado rural de
comparacion directa, realizado en el municipio de San Andrés.

"REPUBLICA DE COLOMBIA =
ONIKEM BA:

« Es de destacar que en la actualidad la obtencién de ofertas de inmuebles en la isla es baja y

de predios con caracteristicas normativas es nula, sin embargo, se logré obtener una muestra v&o
de datos que permiten definir una tendencia en el valor para predios rurales, con la que se .@J _ ’f;._f
justifica el valor unitario del terreno en el predio objeto de valoracion. CJ i

« Debido a esto para la determinacion del valor unitario de terreno, se realizaron diferenteéj R q:
andlisis a partir de los datos encontrados, con los que teniendo en cuenta la aplicacién de l& ‘ﬁ; .
metodologia de comparacién, se establecieron parametros seglin aspectos como area des—*
terreno, ubicacién, normatividad de uso de suelo, vias de acceso, entre ofros, con lo que s
logré obtener el vaior del terreno del predio objeto de avalto. \%

[+
o

« Se aclara que este tipo de predios, por su area y valor de ser posible su comercializacion, se L &
transaria en el mercado en valores por metro cuadrado y no por hectérea, por esta razon la NOTR®
investigacion y analisis del mercado se presenta de esta forma y a su vez el valor unitario de
terreno definido también se presenta en pesos por metros cuadrados (3/m?).

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
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ER
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por
cada una de las partes interesadas.

ABF'WG

« El valor del presente avalio no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares
dado que el presente informe se realiza a este predio en particular.
11. INVESTIGACION ECONOMICA
11.1. INVESTIGACION INDIRECTA: A continuacion, se relacionan los datos de mercado encontrados
en diferentes fuentes, de los cuales se hallaron en terreno durante la visita técnica realizada al

inmueble y en consultas realizadas a paginas especializadas de Internet.

Las ofertas se ubican aproximadamente de la siguiente manera:

i
-

*1 KELLY - NOTARIO

&,

REPUBLICA DE COLOMBIA

NICA DEL €RCL! N DE SAN ANDRES ISL

OTARIA U
JOSEPH LIONIKEM BA!

in
Ly

-’

.\‘
11.1.1 APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: En la zona se lograron ublcar
datos de predios en oferta, los cuales se obtuvieron de diferentes publicaciones espectahzadés
en oferta y venta de inmuebles, publicadas en la internet; |a investigacién se enfocé en pre(ﬂos
rurales ubicados hacia la parte sur de la isla, la cual posee condiciones de desarrollo s:mllares T
de predios sin explotacion, pero con una vocacién mas agricola. En la isla se puede deﬁmr‘;ua;
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a medida que se avanza hacia el norte los valores unitarios del terreno tienen a aumentar,
debido a que el comportamiento de los usos del suelo va haciendo una transicién de lo
netamente rural a lo rural turistico y continua su paso al uso residencial, el cual también va
mejorando sus condiciones pasando por sectores en desarrollos incompletos, siguiendo por

zonas residenciales consolidadas, hasta llegar al comercial y turistico, del extremo norte de la
isla,

Estos datos se clasificaron y depuraron, teniendo en cuenta sus diferentes caracteristicas, en
aspectos como area del terreno, ubicacién, normatividad de uso de suelo, vias de acceso, forma
geométrica. entre otros, con lo que, a partir del analisis y procesamiento estadistico, establecido

en la aplicacién de la metodologia de comparacién, se logré obtener el valor unitario de terreno
por m?, del inmueble objeto de avalto.

Este analisis se presenta a continuacion:

g e e s
SATROT | Lot Aura [P L IR CRK g among| ramh | STO0S0000] 84400 | 34023t mevicvi e

st
s,

tA KELLY.- NOTARIO:

Lt i 90 S A o b
o Lyss ML 04 TH L Uway
X iman

3
T b
}

Bechr Cmymount o
SAl R I.*M Lyon 11 $1221.300.000 14.0% | $1.09000000( 10.178,00 EAL-BL LY “m,“*":-‘
) e

DEL CIRCU! N DE SAN ANDRES!ISLA

L iy B e e o R
“::m.um.u—m—q
rchachal

| Eomeria bauson 1 b asings 1 arwodsd s,
A LR,

BAI RIS | Lote Rural | Seckr Souh End 2 | 52344800000 147% | 32000000000 1954000 4102354, 15

T e T ted
Soveh Ena. 11 U o agrowetnana,
SAI RO | Lot Rursl | Seckr South Bnd 1 | $2.148.880000| 138% $1.850000000)  7.886.00 § 100415,59| | mimetional s sl mauchns,

T GOV oy s 0 s N s s
L L]

Al prdn e ade ¢ paen duracis |
Becior Cova (Clay e 4 T e TR e
BAI A0S | Lots Rural “Mont @ Lycns HIR $£125.000000 122% | $1.100000.0000 12.530,00 § ETT _:“' i ”.*‘.ﬂlﬂ..-

De esta informacién se puede analizar lo siguiente:
La invéstigacién se enfoca en predios con vocacién rural, agropecuaria, con baja influencia : v?‘?
turistica, ubicados hacia el sur de la isla y no con frente directo al mar; estas ofertas poseen area NOTP@

de terreno variables, la minima corresponde a la oferta R0O1 de 6.840m,00 m? y la méaxima
corresponde a la oferta R03 de 19.540,00 m?, son predios en bruto, sin urbanismos, pero con vias
de acceso, se encuentran en rastrojos, por lo que las condiciones son muy similares al predio
objeto de avallio. Adicionalmente si bien el érea del predio que cuenta con la norma de uso dada
en el poligono UPI-R4 el cual corresponde a Reserva Forestal, los usos secundarios como
agricultura, porcicultura, avicultura y vivienda rural, brinda una posibilidad de explotacion
econdmica, considerando asf que el nivel de conservacion es muy poco restrictivo, por lo que se
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considera que es posible determinar el valor global del predic con el anélisis de datos de mercado

rural de comparacién directa, realizado en el municipio de San Andrés.

De acuerdo a lo anterior y después de la depuracion de esta informacién, se realiza el
procesamiento estadistico correspondiente que se presenta a continuacion:

PROMEDIC

DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO

Los valores unitarios de terreno mantienen una tendencia definida, lo cual se puede ver en un
coeficiente de variacién del 6,75%, con un valor maximo de $106.561/m* y un minimo de

$93.074/m?.

Finalmente se adopta un valor de $100.000/m?, el cual corresponde al promedio del analisis
estadi(stico de la informacién.

Debido a que el predio posee unas condiciones de mejoramiento, representadas en urbanismo
basico, se realiza el calculo del costeo de estas obras, definiendo un valor de $30.000/m?, el cual

corresponde al descapote y a la dotacion de vias perimetrales.

De este andlisis se determina un valor final de $130.000/m? para el predio objeto de esta

valoracion.

11.2. INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién No. 620 de 200
IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la investigaci

indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion directa.

11.3. INVES'I"IG'ACEON DE CULTIVOS: No aplica, debido a que en el predio objeto de estu

. existen ‘cultivos.

11.4. VALORES ADOPTADOS

TERRENO

$130.000

GESTION CATASTRAL
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12, RESULTADO DEL AVALUO

Archipiélago De San Andrés, Providencia Y Santa Catalina
San Andrés

Sector Davy Hill o Cliff

‘Terreno ‘ ?.134,00‘ m? ‘ $ 130.000,00 I $ 927.420.000

&
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Gastos-Inversién
F03-232454.21% 2020002880112 - ACTUALIZACION, CONSTRUCCION, 700.000.000,00
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ANDRES
DA BRI o temecifica
/ﬁ\ TOTAL CERTIFICADO 700.000.000,00
ELKIN JOSE GRAU RGJANO
Profesional EspecialiZado TR
. -mE
Q-
P wig
235
2 z 3
: 53¢
o8
S C s
[= P
<& 3
58.2
Bsox
G328
—d
b
A
(72}
o 1

08 NOV 2025
STE DOCULENTO“ES c_o_r?'_l A DEL:

U0 NN R RR

FUE PRESENTADO:
NCIADE AUTENTICACION

7

ot

,_
=

NAlZQUEZ

i ;1‘ |
</ ESTADILICE

i

N

" 16-04-25

cadena. Muspsesue

11544CBaCROBETCAY




1
N o=

T

BANCO DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA:

Que COLINAS DEL MAR LTDA identificado(a) con NIT No. 8270001750, quien es titular de la
cuenta No. 0550266000089810 con el Banco Davivienda, presenta el siguiente detalle:

Niimero de’"

Jimero ‘Producto Estado Fecha 7 i125 Fecha 50
Producto .- R Loy ‘Apertura:’ . sCancelacion:
(550266000089810 Vigente 1997/11/14

La presente certificacion se expide en Bogotd, el 27/10/2025.

:Atentamente,

BANCO DAVIVIENDA S.A.
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[ VIENE DE LA HOJA Aa110466512, - ====================== ======= |
| dela sociedad: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA, con Nit. 827.000.175-0,
. legalmente constituida por escritura publica nimero 4680 del 17 de octubre de

| 1996, de la Notaria Segunda del Circulo de Cali — Valle, inscrita en la Camara dei
? Comercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 21 de octubre de 1996, bajo el
| numero 3362 del Libro IX, del Registro mercantil, reformada varias veces, siendo la
Gltima mediante escritura publica numero (1258) del (05) de diciembre de (20186),
otorgada en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla; inscrita en la Camara,

de Comercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 28 de diciembre de 20186, bajo el

s JLILEYRURNVRURRRE T LRI RATTRG 1R

numero 11083 del Libro IX, del Registro mercantil; con domicilio principal en esta

ciudad, en calidad de Gerente y como tal representante Legal, debidamente

facultado, en Acta No.l;de 2025, de fecha 16 de abril de 2025, de Junta =

, Extraordinaria de Socios de la Somedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR %

. LTDA; calidad que acredlta ‘con eI certificado de existencia y represenf_caog Iegal’ : ﬁgi
expedldo por la Camara de Comercno de San Andrés, Providencia, Islds: & dondé, ;%‘
se acredlta la representaclén Iegal ex:stencua y domicilio de la socued%é‘tj al ig’ua':l# %E
que su clasificacion y actlwdad economlca documento que se protocol %a;”;can ée $§
pubhco instrumento, Junto con cop1a del ‘acta mencionada, para que %g}j pq:{f’;e 5 g%_
mtegrai y su tenor se inserten en las copias que se expidan; y ma -ﬁ:;fgsga qge :%
mediante el presente publico instrumento, viene a determinar o dec@f%;{%_pqrt@ é‘,‘;’
restante o remanente, sobre un inmueble de propiedad deg}% c%@que ”.__’--'-'.w
representa, previa las siguientes CONSIDERACIONES: --—------- S, *’é@ 2

= :
PRIMERO: Que mediante la escritura publica nimero (1480§ de- ghﬂ _‘3121) de
octubre de (19986), otorgada en la Notaria Primera, hoy Unica ge? Clrcuio—de, San
Andrés, Isla; debidamente inscrita el 22 de octubre de 1996%;% la” (jf'qna de
Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de San Andres lslqma{*\foho de %

matricula inmobiliaria nimero: 450-13535, anotacion numero 002; la sociedad que |

representa, adquirid un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexidades, usos,
costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccién del Departamento Archipiélago
[ de San Andres, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés), sector |

denominado “DAVY HILL o CLIFF”; con un area de (7134:00 M2), cuyos linderos, i

‘cadena. resmansme 14-05-16-04-2511553HAQBQ3AT3BEa

I . 3 . . .

; medidas y demas especificaciones, aparecen determinados en el mencionado titulo
‘ :

|

13
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‘de adquisicion. -

'SEGUNDO: Que posteriormente, mediante la escritura publica nimero (0619) del
diez (10) de junio de dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de San Andrés, Isla; efectué una venta parcial, con un area de (373:75 M2),
;'a la Junta de Accién Comunal Barrio Buenos Aires; compraventa inscrita en la

éOﬂcina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad al.folio de matricula

\inmobiliaria nimero 450-13535 (matriz), anotacion nimero 003,
?TERCERO: Que mediante este publico instrumento viene a declarar la parte
irestante. determinando el remanente que queda aln de propiedad de la sociedad
‘que representa, después de descontar la compraventa parcial, atras relacionada en
‘el texto de este instrumento, conforme a la licencia urbanistica nimero 002165 del
19 de mayo de 2014, por la cual se concede Licencia urbanistica de Subdivisién o
'?segregacic‘)n‘ en la modalidad de subdivisiéon Rural, otorgada por la Secretaria de

_‘!F’Ianeacién Departamental de San Andrés, Isla; la cual fue verificada en

PUBLICROE BoLoMBIL | =

éoportunidad en el LINK correspondiente, dando aplicacion a la instrucc
administrativa 07 de 2018 de la S.N.R, en cuanto a la validacién de la(s) Licencia(
5 'eranlst'ica(s); licehcia que fue protocolizada en la mencionada escritura publica
Ecompraventa parcial, junto con el plano dé levantamiento topografico del inmueb
|objeto de la subdmmén con su porcion a segregar, y el remanente, con s

Itnderos medldas .4reas, y demas especificaciones, y que hacen parte integral d

mencmnado mstrumento PARTE RESTANTE O REMANENTE, comprendido

‘dentro de los sugwentes linderos, medidas, area, y demas especificaciones 3

i
' saber: 6# e
©
'Se trata de un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexidades, uga
I
o

| costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del Departamento Archipiéd ge "

'de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés), sécﬁ)r

'denominado “DAVY HILL o CLIFF”; inmueble distinguido con registro catastral'

‘numero  00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes 00-00-0001-0264-000 vy
. matricula inmobiliaria nimero 450-13535, cuyos linderos, medidas y demas
i especificaciones, aparecen determinados en el mencionado titulo de compraventa
 parcial, contenido en la escritura publica nimero (0619) del diez (10) de junio de

‘i-dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés,

Papel nutarial pava wso exclusivo en la esertturca pithlica - No tiene ensta para of usuavio
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Isla; a saber:

| NORTE; linda con Via de acceso de propiedad de Nordica Ltda., en extension deE

ciento diecisiete metros cinco centimetros (117:05 mts).
SUR: linda con predio segregado, hoy de propiedad de la Junta de Accion Comunal |
del Barrio Buenos Aires, en extension de noventa y dos metros veintidos !

centimetros (92:22 mts).
ESTE: linda con predios de Salomén Srour, en extension de ciento tres metros
(103:00 mts).

OESTE, linda con Via Publica del Back Road, en extension de treinta y tres metros

EAALULUEIT DAL

3

Ca5485

ochenta y siete centimetros (33:87 mts). yoi :

PARAGRAFO: Este mmueblg tlene un area superficiaria de (6.760:25 M2), yi

corresponde al remanente despues de descontar la venta parcial que sobre el ]
i mismo se hizo.

,CUARTO Que otorga este publ:co instrumento para declarar la

I RECERI R RERA D01 RURIR WA

rte restante. | |
¢ <O M !
T q,ue queda aun de su propledad y dejar claro el REMANENTEE-@‘EORCIQI\J;{% i. ‘i
' iy T |
[..ﬂ.?fm[smo B2 <=0 ' |
SO o= > o0 =1
3 QUINTO: Que esta declaramon de parte restante es procedenté § se efgctid d&
' =W - [—1 $ &
- qqnformidad con lo estabiemdo en _el articulo (8) del Decreto (215@@3‘.‘(1 .@5). Bato:
.SEXTO: Que solicita al sefior Registrador de la Oficina de Registrg & :nsfthmaﬁtuéé’
: -Publicos de esta ciudad, tomar atenta nota al folio Matricula Ir%_&:giangnﬂnﬁf&
-450-13535, de la Declaracién parte restante. w,sf.%;gf 2';; 2]
************************************t***i‘****‘k*******************@*t**i‘l* oM a*!***ﬂ*ﬁﬂ** “
S 128
ESPECIFICACION: 0792 CANCELACION MEDIDA &A +OFERTA DE
COMPRAVENTA DE BIEN RURAL. - =
' COMPARECENCIA. - Comparecié el Doctor Nlcél_’ S\ VAN EGALLARDO
I =Y 5

VASQUEZ, varén, mayor de edad, vecino de esta cmd‘a@ colombiano identificado
i con cedula de ciudadania nimero 1.123.629.987, expedlda qg‘;San Andrés, Isla;

quien en este acto obra en su condicion de Gobernador y como tal Representante I
Legal de la entidad Territorial denominada DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE |
SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, ISLAS, con Nit
892.400.038-2, elegido popularmente para el periodo constitucional de 2024 a

cadena. isngesnel £ D5-26-04-2511554aBHAQIQ3AT3

|
|
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5.202?, por el Partido Avanzar es Posible, conforme certificacion expedida por el
Consejo nacional Electoral, Republica de Colombia — Organizacién electoral,
! Registraduria Nacional del Estado Civil (formulario E-28), de fecha 3 de noviembre
éde 2023, cuya copia se anexa junto con el Acta de Posesion No. 005 del 01 de
ienero de 2024, expedida por la Asamblea Departamental, Departamento
!Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Islas; debidamente
facultado por la Asamblea Departamental, conforme a la Ordenanza ntimero 010
ide 2025, de fecha 30 de abril de 2025, por la cual se concede autorizacion al
| Sefior Gobernador, para adquirir el predio en el que se desarrollara un Proyecto
%Deportivo del Gobierno Departamental, por motivo de Utilidad Plblica o Interés
:;'Soc:iai, conforme Decreto No. 0473 del 10 de octubre de 2025, por medio de la

jcual se declara dicho Utilidad Publica o Interés Social; las cuales en todo su

‘ contenido se adjuntan al protocolo y formen parte integral del presente instrumeTto

y de las copias gue de él hayan de expedirse; y manifesto. gg C‘éé i
PRIMERO: Que actuando, en su calidad de Representante Legal del Departame %%i §§§
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Islas; co o_gg % Eg%'
| GOBERNADOR que es, debidamente legitimado para éste acto viene ;égw; = 8§§
CANCELAR LA OFERTA DE COMPRA, inscrita sobre el inmueble distinguido c@gg -:; iﬁ‘é:':?
Ia matrlcula inmobiliaria nimero 450-13535, anotacion numero 008, de la Oficina %g% ""’ gi;
Registro de Instrumentos Publicos de ésta ciudad, comunicada mediante ofi t i 2335
de fecha 24 de octubre de 2025, expedido por la Gobernacién Departamental, ff‘ %

AY

que la finalidad de ésta figura Juridica es que se efectue la enajena0|on§ Ia d"éi

:'ERh KELLY. o

. NNOTARIO i
e S
*U8( olReuLo OB D

-

Naczonal para el desarrollo de obras o proyectos declarados de utilidad pu'_é_
' interés social, el cual estd amparado en ésta modalidad, ante la combr-a del
~inmueble, consistente en un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexndaﬁes @-‘T

- usos, costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del Departamento

' Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés),

' sector denominado “DAVY HILL o CLIFF”;, inmueble distinguido con registro

* catastral nimero 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes 00-00-0001-0264-000

con un area de (6.760:25 M2), cuyos linderos, medidas y demas especificaciones,

Papel notarial para uso exclusiun en la eserifura piabilica - No fene costo para ¢ usnario
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i

aparecen determinados en este mismo instrumento, (primera seccion), Declaracion |

Parte Restante, por haber arribado a la compra del mismo, distinguido con el Folio

de Matricula Inmobiliaria nimero 450-13535.
SEGUNDO: - Solicita se inscriba el levantamiento de la medida cautelar de la |
oferta de compra y se haga la anotacién de rigor en el folio registral nimero 450-

13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos de esta ciudad.
TERCERO: - Que en este orden se cumple estrictamente lo plasmado en la

Instruccidon Administrativa nimero 04/28/2021 de la Superintendencia de Notariado

casedU UL URNRNERHEENE: URMELN AR

y Registro, en la anotacién correspondiente.

e g vk e e e e e s v e e o e v v e e e g e o ek de ke e e ek e e R ek ek ek ek Ak bk ke kA Rk kkd kR k kAR Ak kAR AR AR Ak kA hkhkkhhE |

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA
COMPARECIERON: por una parte DIEGO MEJIA OSSA, varon, mayor de edad,

vecino de esta ciudad, coIomblano identificado con cédula de ciudadania nimero

_ ;16 202.445 de Cartago — Valie qwen en este acto obra en nombre y representacion
-'de la sociedad: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA, con Nit

&

FITT AT OO0 1

".,._Jegalmente constituida por escntura publlca numero 4680 del 1 d§§ ubt _ {E%’
.-’1996 de la Notaria Segunda del Clrcu!o de Cali — Valle, inscrita e,rglg Q,émar’a”:'q%%
- “Comercio de San Andrés, Prowdenma Islas, el 21 de octubre d% nggG %}o §1§%
‘nimero 3362 del Libro IX, del Registro mercantil, reformada varias »{:égzeg sig@do g?’g
: _“ult:ma mediante escritura publica numero (1258) del (05) de dlClengjge:xie 13015{1%3
otorgada en la Notaria Unica del Circulo de San Andrés, Isla; inscri 5% a é:gma@—i .‘“-“
de Comercio de San Andrés, Providencia, Islas, el 28 de diciembre cci:e%% bajogl‘ 3
nimero 11083 del Libro IX, del Registro mercantil; con domiciig 9 Ripal ﬁ-;'_'.és‘tag'-
ciudad, en su calidad de Gerente y como tal representag"t‘e Legaf%;debldamente

* facultado, en Acta No.1 de 2025, de fecha 16 de a:brll daf,2025 de Junta |
i Forio

i} Extraordinaria de Socios de la Sociedad: CONDOMINfOz}C “INAS - ;DEL MAR |

_‘L_ ’..
L)

LTDA; calidad que acredita con el certificado de existendia 3 ‘?‘lv -esentacnon legal, |

expedido por la Camara de Comercio de San Andrés, Pr@%gen

se acredita la representacion legal, existencia y domicilio d“" la ggﬁredad al igual

que su clasificacién y actividad econdmica, documento que se protocoliza con este

cadena. sy | 40538 04-25115553TaBHACAQIA

j publico instrumento, junto con copia del acta mencionada, para que hagan parte
}
|
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‘integral y su tenor se inserten en las copias que se expidan; y en adelante se
1!cienc:minar:;'a la parte VENDEDORA, y por la otra parte: el Doctor NICOLAS IVAN
'GALLARDO VASQUEZ, varén, mayor de edad, vecino de esta ciudad, colombiano,
identificado con cédula de ciudadania nimero 1.123.629.987, expedida en San
‘Andrés, Isla; quien en este acto obra en su condicion de Gobernador y como tal
 Representante Legal de la entidad Territorial denominada DEPARTAMENTO
'ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA,
‘EISLAS, con Nit. 892.400.038-2, elegido popularmente para el periodo constitucional
?’de 2024 a 2027, por el Partido Avanzar es Posible, conforme certificacion
iexpedida por el Consejo nacional Electoral, Republica de Colombia — Organizacién
gelectoral, Registraduria Nacional del Estado Civil (formulario E-28), de fecha 3 de
-;noviembre de 2023, cuya copia se anexa junto con el Acta de Posesion No. 005
édel 01 de enero de 2024, expedida por la Asamblea Departamental, Departamento
! . !Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Islas; debidamente

éfacuitado por la Asamblea Departamental, conforme a la Ordenanza namero 01

“:REPUBLICA DE COLOMBIA

gde 2025, de fecha 30 de abril de 2025, por la cual se concede autorizacion
‘ :Seﬁor- Gobernador para adquirir el predio en el que se desarrollaré un Proyect
'Deportivo del Gobierno Departamental, por motivo de Utilidad Publica o Interé

Social, conforme Decreto No. 0473 del 10 de octubre de 2025, por medio de |
‘cual se deblara dicho Utilidad Publica o Interés Social; las cuales en todo s

NIKEM B% i "AKELLY.-NOTARIO:

NICA DEL CIRCLY 7 DE SAN ANDRES ISLA |

: ucdntemdo se ad]untan al protocolo y formen parte integral del presente instrumentox .
‘y de las copias que de él hayan de expedirse; en adelante se denominara la parte: =
'COMPRADORA Quienes comparecen en este publico instrumento, en forma Ilﬁi‘ef‘.

y voluntaria- y por los derechos que representan, a celebrar la presente escrfﬁ.ura ;

;publlca de compraventa, que se regird por las siguientes clausulas, prev:a:lé:"
'siguientes DECLARACIONES O CONSIDERACIONES. Faasars
1.- Que la parte VENDEDORA, es propietaria inscrita del siguiente bien inmueg%":;‘f '

‘un lote de terreno, con todas sus mejoras, anexidades, usos, costumbres y rot™

;servidumbres, ubi;:‘ado en Jurisdiccion del Departamento Archipiélago de San
iAndrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de San Andrés), sector denominado
i"'DA\N HILL o CLIFF"; distinguido con registro catastral nimero 00-00-00-00-0001-
i 02 -00-00-0000, antes 00-00-0001-0264-000 del IGAC, y matricula inmobiliaria

Papel notarial para tse exclusive en la esceifura pishlica - No fiene costo para of usiario
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numero 450- 13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta |

ciudad; cuyos linderos, medidas y demas especificaciones, son los siguientes: ----- |
]

NORTE:; linda con Via de acceso de propiedad de Nordica Lida., en extension dei

ciento diecisiete metros cinco centimetros (117:05 mts).

SUR: linda con predio segregado, hoy de propiedad de la Junta de Accion Comunal
del Barrio Buenos Aires, en extension de noventa y dos metros veintidos

centimetros (82:22 mts).
ESTE: linda con predios de Salomén Srour, en extension de ciento tres metros
(103:00 mts).
OESTE, linda con Via Publica del Back Road, en extension de treinta y tres metros

case UNAJJRURNE THRIARITRTINTNGNY INEN

ochenta y siete centimetro (33_ 87 mts)
PARAGRAFO: Este’ mmueble’tlene Un area superﬂcnana de (6.760:25 M2). ---—---- --

2.- Que la parte VENDEDORA adqumo el mencionado inmueble, en mayor

~extension, mediante escritura pubhca numero un mil cuatrocientos ochenta (1480)

muwnmmmmmmmmmum

‘de fecha veintiuno (21) 1de ‘octubre de mil novecientos novent 1 3:0__'_._ : 99@,——;
'_z_otorgada en la Notaria anera hoy Unlca del Circulo de S _n;&gdrés """I':s“t'a’i‘é%l
1 debldamente inscrita el 22 de octubre de 1996, en la Oficina ge?t Eeglstro dey E
! _._-3 Instrumentos Pblicos de la cmd___ad de San Andrés, Isla; al foégdé l‘rFéIrI«C;LDJ IL:
: 'r'n;mobiliaria numero: 450-13535;-’-'__énotacién numero 002, y decgrgd% la},.,part:éé}gi |
. restante, después de descontar una venta parcial, que sobre el mléér%m%e hizo, tal'”'fj |
.. como consta en este mismo instrumento (primera seccién), acto qm%grg ms‘t?nto glﬁ J
folio de matricula inmobiliaria nimero 450-13535, en la nat & gr%g -E
para todos los efectos de Ley. :E"-:g- I

[

3.- Garantiza la parte VENDEDORA, que el bien (jnmugh: #
compraventa, es de su exclusiva propiedad, ademas q%e“ﬁé) i@r Cl.ﬁra;eda;enado por
acto o contrato anterior al presente y, que su dominio erq%)s tér&?hos;del articulo 8
' " dela ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro de Instrumen%‘Pubhcqs, se encuentra |

NOTFE
exento de gravamenes, medidas cautelares, titulos de tenencia y de otra parte

censo y tramite notarial o juicio de sucesion, ni pleitos pendientes en la jurisdiccion

coactiva; asi mismo la parte VENDEDORA manifiesta que dicho (s) inmueble (s), |

cadena, x smpssyed 4-05-26-04-2 51158103AT3BaAHIQ

esta (n) libre (s) de ocupante (s), que no se adelanta, (n), ningun proceso de

i
F b
i;la{.wl notarial peara uso exclu siun en la cscritura pithlica - No tiene costo parva ef uqua‘mﬂﬂﬂf‘ﬂ"”




P e——

1;e:-cp::rcu:::iz—n:ién, division, peticién de herencia, reivindicatorio, extincién de dominio, de
:adquisicién por ningun organismo territorial ni descentralizado y que se encuentra,

(n), libre de toda afectacion negativa por todo tipo de normas ambientales, agrarias
y que no son objeto de reservas ambientales, agrarias, rurales, urbanas, maritimas
o paisajisticas a nivel departamental por disposicion legal contemplada en el
;'Cédigo del Medio Ambiente, el Plan de Ordenamiento Territorial, la Corporacion !
jAuténoma Regional de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (CORALINA), y '
1 de la DIMAR, gque impidan su libre uso, explotacién econémica y o comercializacion
]y que de ello tiene conocimiento la parte COMPRADORA, o (es), por tanto a la |
;fecha no hay restriccion ni limitacion por afectacion del ecosistema, del medio
ambiente ni de zona de litoral o costero, como se demuestra con el certificado de

tradicion y libertad actualizado.

' 4.- Que sobre el inmueble objeto de la compraventa, hay inscrita oferta de compra
por parte del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa %

inmueble para destinarlo a los siguientes fines a) ejecucion de proyecto"ée

Catalina, a favor de la parte VENDEDORA, CONDOMINIO COLINAS DEL MAB S ™ [ Zoz
 LTDA, conforme anotaciéon nimero 005 de fecha 24 de octubre de 2025; la cual E%‘é] r g%:‘é
‘levantada tal como antecede a este acto (segunda seccién). %’% ‘;“3: o 3 gg
5.- Que sobre el inmueble objeto de la compraventa, se decreté DECLARATO ﬁ&; :‘: & $:§
| DE UTILIDAD PUBLICA, conforme al Decreto 0473 de fecha 10 de octubre ggj; S %Ec.ff
2025 proferida por la Gobernacién Departamental, inscrita en la anotacion num@%%! = é?%
004 de fecha 24 de octubre de 2025, en el folio de matricula inmobiliaria num‘“c‘é%’r pe _:.%
| 450-13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de éﬁ o
'Andrés Isla. Sf %, i
| 6.- Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, dispone que para la adquasmlocg _.j? .
l ' inmuebles por enajenacién voluntaria o expropiacion judicial. Para efecto ,de‘ 5 8 ‘f‘g
' Decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras % "?m ’ “j:}}
Tvlgent(—:ts se declare de utilidad publica o de interes social la adqwsrcm(édel l% ;
=

construccion de infraestructura social en los sectores de la Salud; Educacion,

NO
B
)

' Recreacion, Centrales de Abasto y Seguridad Ciudadana.
7.- Que el ARTICULO 2.2.5.4.1 del Decreto reglamentario 1077 de 2015, por medio
' del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector vivienda, ciudad y

i

i
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: que se desarrollara un proyecto Deportivo del Gobierno Departamer{-al“@r motiv og

[ V|ENE DE LA HOJA Aa‘] 10466516 W ES=mEEm=SS=—=—=—SS=E======—==========

territorio; establece que "“ANUNCIO DE PROYECTOS, PROGRAMAS U OBRAS
QUE CONSTITUYEN MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL” .
las entidades competentes para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para la ejecucién de proyectos u obras de utilidad |

publica o interés social, haran el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra,

mediante acto administrativo de caracter general que debera publicarse en los |
términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

contencioso administrativo, es por esto que de acuerdo al articulo 13 de la Ley 9 de .

casaBlilesd AANRNATIIBVENEI D8 1R ARERRIID B

1989 "Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se discutan otras disposiciones (.....) que

corresponde al representante Legal de la entidad adquiriente, previa las

autorizaciones estatutariés' 0 IéQales-respectivas.
8.- Que mediante Ordenanza nimero 010 de 2025 de fecha 30 de abril de 2025 por |

la cual se concedi6 autorizacion al sefior Gobernador para adquirir el predio en el i
R S

SENTADO.
TICACION |

!‘l

rw>*mﬂmnmmmmmmmmmum

de:utilidad publico o interés social, conforme Decreto nimero {]47§ el 10 de =

-octubre de 2025, por medio de la cua! se declar¢ dicho inmueble de utﬁcEd p&bilcg ;‘;5
| -_;-e interés social, “%E% f‘ca “Z;%
-+ 9.-.Que el dia 10 de diciembre de 2024, el Instituto Geografico Agustig, CGﬁazzgt:E}(
. IGAC, realizé avalio comercial del inmueble, arrojando como valo%g i rcia delj LH
. mismo la suma de: NOVECIENTOS VEINTISIETE MILLONES CUA m(g Er\ITOSL%Ji %1
VEINTE MIL ($927.420.000) MONEDA CORRIENTE, el cual sera :,,?Ei%base de:n :
la oferta de compra. 3‘\ 91:’
CLAUSULAS. = zq_[ﬂ |
PRIMERA: OBJETO. - Que la parte VENDEDORA, por d’ﬁegm '_'_,_este publico |

Pepre

instrumento vende y se obliga a transferir a titulo de compra\?énta reai y efec:twa a .
favor de la parte COMPRADORA, los derechos de dominio, prcpledad y Ia posesmn

material que tiene y ejerce, sobre el siguiente bien inmueble. =——---m-ieL s
SEGUNDO: DESCRIPCION. - Un lote de terreno, con todas sus mejoras,
anexidades, usos, costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdiccion del |

Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, (Isla de '

* cadena. msmansney 4. g's-26-04-25(15520TQ3ATIBaAH
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compraventa se hace como cuerpo cierto, y se incluyen todas las m

‘ corresponden.

CUARTO: TRADICION. - Declara la parte VENDEDORA, adquirié el menciol

|

. 1996, en la OT“ icina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad &e Zf
" Andrés, Isla; al folio de matricula inmobiliaria numero: 450-13535, anq,*aclon
s

. parcial, que sobre el mismo se hizo, tal como consta en este mismo mstrumentd"

' (103:00 mts).
. OESTE, linda con Via Publica del Back Road, en extension de treinta y tres metros
| ochenta y siete centimetros (33:87 mts).

- PARAGRAFO: Este inmueble tiene un area superficiaria de (6.760:25 M2). ---
' TERCERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la anterior determinaci

: Iinderos medidas y demas especificaciones del inmueble y sus caracteristi

- San Andrés), sector denominado “DAVY HILL o CLIFF"; inmueble distinguido con

registro catastral nimero 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000, antes 00-00-0001-
' 0264-000, del IGAC y matricula inmobiliaria numero 450- 13535, de la Oficina de
' Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad; cuyos linderos, medidas area y

. demas especificaciones, son los siguientes, a saber:

. NORTE; linda con Via de acceso de propiedad de Nordica Ltda., en extension de

|
' ciento diecisiete metros cinco centimetros (117:05 mts).

' SUR: linda con predio segregado, hoy de propiedad de la Junta de Accion Comunal
. del Barrio Buenos Aires, en extension de noventa y dos metros veintidds
centimetros (92:22 mts).

- ESTE: linda con predios de Salomén Srour, en extension de ciento tres metros

}
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presentes anexidades, usos, costumbres, servidumbres que legal y naturalme

2

OGA DL

- REPUBLIC

A

inmuebie objeto de esta compraventa, en mayor extensién, mediante escy
publlca numero un mil cuatrocientos ochenta (1480) de fecha veintiuno (2'

. octubre de mil novecientos noventa y seis (1996), otorgada en la Notaria Pr@era,ﬂ_ :

. hoy Unica del Circulo de San Andrés, Isla; debidamente inscrita el 22 de octu%re de

O""

p—-.’

)
namero 002, y declarada la parte restante después de descontar una %

(primera seccién), acto que sera inscrito al folio de matricula inmobiliaria numero

' | 450-13535, en la notacion correspondiente, para todos los efectos de Ley. ------------

!
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cadena. Repiiblica de olombia

| bien inmueble objeto de esta compraventa, es de su exclusiva propiedad, adema’sE
! que no lo han enajenado por acto o contrato anterior al presente y, que su dominio%
en los términos del articulo 8 de la ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro de1:
Instrumento Puablico, se encuentra exento de gravamenes, limitaciones,
afectaciones al dominio, medidas cautelares, titulos de tenencia y de otra parte
censo y tramite notarial o juicio de sucesion, ni pleitos pendientes en la jurisdiccién
coactiva; asi mismo la parte VENDEDORA manifiesta que dicho (s) inmueble (s),
estéd (n) libre (s) de ocupante (s), que no se adelanta, (n), ningln proceso de

expropiacion, division, peticion de herencia, reivindicatorio, extincién de dominio, de

casesd JAJJRURHBIEIRIETRIIRIIRIGTORO TR

adquisicion por ningln organismo territorial ni descentralizado y que se encuentra,

(n), libre de toda afectaclo negatwa po 'todo hpo de normas ambientales, agrarias | &=
y que no son objeto de resewas'ambientales agrarias, rurales, urbanas, maritimas g
o paisgjisticas a nivel departamental por disposicion legal contemplada en eI __\E
Codlgo del Medio Amblente el Plan de Ordenamrento Territorial{ Ia‘.‘-gorporac 51 % E
g prd—
3=

L

4,

A=

w8

B

o

_amblente ni de zona de litoral o costero, como se demuestra
‘tradicion y libertad actualizado. &

-:"

'PARAGRAFO 1: Que sobre el inmueble objeto de la cé}npr
oferta de compra por parte del Departamento Arch@ei W e
Providencia y Santa Catalina, Islas; a favor de ré "partg*’\ﬁENDEDORA
CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA, conforme amﬁtamon"numero 005 de

%
fecha 24 de octubre de 2025; la cual fué levantada tal como‘*%;_ntgc%gde a este acto
N

(segunda seccion).

PARAGRAFO 2: Que sobre el inmueble objeto de la compraventa, se decretd
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA, conforme al Decreto 0473 de fecha
10 de octubre de 2025, proferida por la Gobernacion Departamental, inscrita en la
anotacion numero 004, de fecha 24 de octubre de 2025, en el folio de matricula

inmobiliaria nimero 450-13535, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

cadena. mimmassd 4-05-25-04-2511552HAQQQ3ATIBA b e
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'de la ciudad de San Andrés, Isla.

ESEPTIMA: SANEAMIENTO. - No obstante, lo anterior en todo caso la parte

vendedora saldra al saneamiento de lo vendido en las situaciones o eventos
\previstos en la Ley.

}OCTAVA: PAZ Y SALVOS. - Garantiza la parte VENDEDORA que el inmueble
;?objeto de este contrato, esta a paz y salvo, por concepto de tributos, impuestos,
Etasas, contribuciones, valorizaciéon, servicios publicos y otros privados, si se
gcausare.
!NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Las partes contratantes han pactado
|como precio del inmueble objeto de este contrato de compraventa la suma de:
;SETECIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
1($700.000.000); Mediante Decreto 0473 del 10 de octubre de 2025, se declaro

%justificada la Celebracion del contrato cuyo objeto es la adquisicion a titulo de

‘compraventa el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nu
é4so-13$35; y en nombre del Departamento Archipiélago de San Andr
EProvidencia y Santa Catalina, adquiera el predio descrito en la exposicié
imotivos estratégiéos en los que se puedan desarrollar proyectos de utilidad pu
fe interés social, el cual fue avaluado, por el Instituto Geografico Agustin Co
%“IGAC", seguin Informe de Avallo Radicacién No. 32003AF-2024-003?818-ER_',.'
j1o de diciembre de 2024, por un valor de: NOVECIENTOS VEINTISIETE
;MILLONES ' CUATROCIENTOS  VEINTE MIL ($927.420.000) MON

CORRlENTE el cual sera el precio base de la oferta de compra, pero '8
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| CONTRATANTES, pactaron que el PRECIO acordado para la negociacion, %‘? la

mstrumento hayan de expedirse, intencion y oferta de venta que fue aceptada '@_or la
.pade VENDEDORA, por medio de su Representante Legal, para la negomalon
 respaldada en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nimero 6253 del
;30 de octubre de 2.025, documentos que se adjuntan para que forme parte del
iProtocolo y su tenor se inserte a las copias que de este instrumento hayan de
;irexpedirse, suma que la parte COMPRADORA, consignara a la parte VENDEDORA

Papel notarial pava wse exclusion en la escertbuea piblica - No tieue costn para ol wsario
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suma de: SETECIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGALh - "?’
COLOMBIANA ($700.000.000); avalio que se adjunta para que forme pa‘fle d.el Zgo 5

presente publico instrumento, y su tenor se inserte a las copias que dé é
)
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VIENE DE LA HOJA Aa'110466518, - ======= |
en la CUENTA DE AHORROS NUMERO: 0550266000089810, del BANCO |
DAVIVIENDA S.A., cuyo titular es la PARTE VENDEDORA, COLINAS DEL MAR

LTDA. con Nit. 827.000.175-0, conforme certificacion expedida por el Banco |
Davivienda S.A., que se anexa para que haga parte integral de este 'pUinco

instrumento y su tenor se inserte en las copias que se expidan; y desde este acto

renuncia a ejercer accion judicial por lesion enorme.
PARAGRAFO 1: No obstante, la anterior forma de pago los contratantes declaran
que renuncian a la condicién resolutoria que pueda derivarse de la misma, por lo |
tanto, declaran el presente contrato de compraventa firme e irresoluble. ---=-=-semeeee-- ;
PARAGRAFO 2: Para dar cumplimiento al articulo 90 del Estatuto Tributario, |
modificado por el articulo 61 de la ley 2010 de 2019, la parte VENDEDORA declara
bajo la gravedad del juramento lo siguiente.

1. Que el precio de la venta incluida en la presente escritura pablica es real y no ha |

'sido objeto de pactos priuados en los que se senale un valor difer nte. D—-—-----j---wc,o‘-
'-”C) I

2 No existen sumas que se hayan convenido o facturado por fu raqdé la presenfeqc"
i ‘::; i '\. L l—-

escrltura -t Gl &
|03 8 M3 A=

'DEGIMA- ORIGEN DE LOS FONDOS. - La parte COMPRADORAdeclara qué el?
il w9

ortgen de los recursos con los que adquieren el inmueble, provi

i Q l.u'-*-';".
oficio, profesion, actividad o negocio licitos. Asi mismo, d Qag@ quee dichos ™|
.: sy [ s | st 3

contempladas en el cédigo penal colombiano o en c‘.uz;ll\t\'::;_uiéi‘Sr
modifique o adicione. Igualmente agrega, que no se: “@ncuents
relacion de personas de la oficina de control de activos gextraL €l
Estados Unidos de América, es decir, “Listado de Ia- QF'_‘_

Interpof Policia Nacional, en razén de lo precede

inexacta que la parte compradora le proporcione a la parte: endedora para la |

celebracién de este contrato.
DECIMA PRIMERA: ENTREGA. - Declara la parte VENDEDORA que la entrega
material del inmueble se hace con la firma de esta escritura publica, y a paz y salvo

por todo concepto en especial, servicios publicos domiciliarios, (energia, acueducto,
&

Papel notarial para usa pxclustua en Ja escritura piiblica - No tiene cosio rara el s bii s

case S IMUIENEHTB AT RN 0 W

NHHHHMHHMHHMNHMHNHH

cadena. ssmsasie 14.05. $8-04-251155438HAQHC T3




| alcantarillado, teléfono) de los que consta el inmueble, si los tuviere
' DECIMA SEGUNDA: GASTOS Y/O DERECHOS. - Han acordado las partes

contratantes, que los derechos notariales, ocasionados en la formalizacion de este

instrumento, seran pagados por partes iguales. No obstante, por ser la Gobernacién
' Departamental una entidad, EXENTA, la parte VENDEDORA que es un particular
| asume la totalidad de los Gastos Notariales conforme al Decreto 188 del 12 de
i febrero de 2013, Resolucion 00585 de 24 de enero de 2025, Articulo 39. El
impuesto de Retencién en la fuente, esta a cargo de la parte VENDEDORA. Pero
por tratarse de una enajenacién de un inmueble “DECLARADO DE UTILIDAD
| PUBLICA E INTERES SOCIAL”, ésta esta EXENTA de dicho impuesto, conforme al
. Estatuto Tributario. - El Impuesto de Beneficencia — Boleta de Registro (Tesoreria
Departamental) y Derechos de Registro de Instrumentos Publicos, seran

' cancelados por la parte VENDEDORA, en la proporcion establecida en la Ley.(---
. ACEPTACION: Presente la parte COMPRADORA, de las condiciones
| -calidad e identificacion ya indicadas, declara(n): a) Que acepta(n) los términ
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' este instrumento y la compraventa que por medio de ella se le transfiere a fav

EC
1N

Departamento. b) que ha(n) recibido real y materialmente el inmuebl

<
adquiere(n) ¢) Con este publico instrumento se da cumplimiento a la prome

“ 'E._
«
¢

RNV S

IOKIKER B/P ¥

. compraventa suscrita entre las partes.

A UNJCA DES Ci

' ADVERTENCIAS A LOS COMPARECIENTES: 1. Esta oficina notarial, no pro
a efectuar estudlos de titulaciones previos, ni revisiones sobre el estado juridica:

OSEPH’

+ (el Ios) :nmueble(s) objeto de este contrato. Por lo que no asume el t:tularcau Vi

ADQUIRENTE(S), conocen la situacién juridica del (de los) inmueble )'-.'e-

. igualmente con la (las) persona(s) con quien (es) contrata(n). 3. La obligacio\n?gue_ v
tienen de leer la totalidad del texto del presente instrumento, a fin de verificar la ;451-\“’\‘“

' exactitud de todos los datos y expresiones en él consignados. 4. Que son

responsables penal y civiimente y, segln el caso, disciplinariamente, en el evento

que se utilice este instrumento con fines fraudulentos e ilegales. 5. Que la firma

demuestra aprobacion total del texto. 6. El Notario, solo responde de la regularidad

. formal de este instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
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declaraciones de los interesados; tampoco responde de la capacidad o aptitud legal
de éstos para celebrar el acto o contrato. 7. En consecuencia, el notario no asume
responsabilidad por errores e inexactitudes. 8. Los errores que puedan estar |

presentes, en este instrumento autorizado, solo pueden salvarse mediante el

otorgamiento de otra escritura publica de aclaracion o adicion, firmada por los |
mismos otorgantes iniciales o primitivos. 9. Si las partes contratantes no exhiben
los Paz y Salvos o certificaciones de servicios publicos domiciliarios, existira ,.
solidaridad en su pago entre el Propietario anterior y el nuevo propietario. 10. De .
acuerdo con el articulo 37 del Decreto Ley 960 de 1970 e Instruccion Administrativa |
01-09 de 2001 de la Superintendencia de Notariado y Registro, se debe presentar |{
copias de esta escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos !
| respectiva, dentro del términol de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
o't'orgamiento de este instrumento; cuyo incumplimiento causard intereses
moratorlos por mes o fraccion de mes de retardo, segun el Amm
223 de 1995.- 11.- Cuando transcurrido dos (2) meses desde Ialfedh'g de Ia frmo',

o A—I',‘;

del pnmer otorgante y no se halla presentado algtn(os) de los derTgs'otorgantesoéL o

i

1R IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII fi

' Constancia Notarial: en cumplimiento de lo consagraﬁo erHeI a tcu1o 61 inciso 5° |

S
nbtario anotara en este instrumento lo acaecido y dejara constanclaa{eqqu@o r 858
{ (s 0D =
. motivo no lo autoriza y lo incorpora al protocolo, articulo 41 del@g -eto=060 0de '.'-::-‘
{ e e A -l R
. 1970 y 10 Decreto 2148 de 1983. el e N £ \
| : BEE Sl
| Advertencia Notarial: “Si del negocio juridico contenido en Stg %jocumer'ﬁo_ 51
‘ : . . et o = W,
i! escriturario se deriva una obligacién clara, expresa y.e |l:ﬂa¢f ﬁjﬁera copra
o~ (A S B,
Folipmete X, , 3 AR |
: prestara merito ejecutivo a favor del acreedor”. - %2

Faley 599 de 2000
modificado por el articulo 8°. de Ia ley 890 de ,_92004, ,eonscxentes de la |

de la ley 2010 de 2019 en concordancia con el articu‘lif‘g 3;5132 '

responsabilidad legal que genera ello, declaran las pa@s lntervmlentes en esta
enajenacién o declaracion de construccién en suelo propio bajo la gravedad del

juramento y a sabiendas de las implicaciones legales contenidas en el texto de esta |
escritura publica, otorgada y consentida por medio de sus rubricas en forma
personal y directa por la parte Vendedoras y parte Compradora, y/o mediante

apoderado(s), que el precio o valor que se consigna en este publico instrumento es
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‘ real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente,
. dejando constancia de ello y que no existen sumas que hayan convenido o
facturado por fuera de la misma, no siendo necesario declarar otro monto dinerario,
- por consiguiente; por facultad legal conferida al sefior notario, este procede segun
[ el caso al recaudo del impuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el
' impuesto de registro y los derechos notariales si realiza esta gestion recaudadora
r es pertinente advertir que el impuesto al valor agregado IVA no se cobra por estar
exenta esta actuacion en esta regién insular también queda facultado para informar
a la administracion de impuestos nacionales DIAN y a la autoridad penal
competente si eventualmente se detecta o incurre en irregularidad o inconsistencia
que pueda derivar en actuacion administrativa tributaria o de indole penal

| sancionatoria por inexactitud en el precio de la venta.

. PROTOCOLIZACIONES: Se presentaron los comprobantes legales y fi sca\esgge___ i
| aqui se protocolizan y que dicen. 5% 5 ‘ i
| 1.- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAL EL SUSCRITO PROFE @é@ phder
| ESPECIALIZADO DEL GRUPO DE RENTAS DE LA SECRETARIA DE HAC|ENDA S o
| DEPARTAMENTAL CERTIFICA QUE REVISADO EL ESTADO DE CUEN % EN ge; g
' LA BASE DE INFORMACION TRIBUTARIA DEL DEPARTAMENTO D A o 2
_ ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, COMPROBO QUE EL P x;‘;ﬁé‘w e
| CON REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-000@ i
' antes 00-00-0001-0264-000 DE PROPIEDAD DE: CONDOMINIO COLINAS:DEE 5./ -

MAR LTDA, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL IMPUESTO P@Em Ak,

| UNIFICADO HASTA' LA VIGENCIA 2025 SE EXPIDE A soucwu% DE E’_i_g 2 e
| INTERESADO A LOS'23-10-2025, PROFESIONAL ESPECIALIZADO GRUPS ”:‘f:- K

| RENTAS (FIRMADO ILEGIBLE). 2 _ ;; Ay

. 2.- CERTIFICADO CATASTRAL NUMERO 6095-309270-24300-0, EL SUSC‘%’I O%
' JEFE DE LA OFICINA DELEGADA DE SAN ANDRES ISLA A SOLICITUD DEL‘
' INTERESADO CERTIFICA QUE REVISADOS LOS DOCUMENTOS
. CATASTRALES CORRESPONDIENTES AL MUNICIPIO DE SAN ANDRES SE
' ENCUENTRA VIGENTE LA SIGUIENTE INSCRIPCION: PREDIO IDENTIFICADO
CON REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 00-00-00-00-0001-0264-0-00-00-0000,
| antes 00-00-0001-0264-000 -================== SES=SSSSSSSSSSSSsSSSSSISSsS
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DIRECCION A. TERRENO A-CONST AVALUO

CLIFF 7605.00 M2 0.0 M2 $59.468.000
PROPIETARIO: CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA., SE EXPIDE PARA
TRAMITES NOTARIALES Y DE REGISTRO A LOS 23-10-2025, JEFE DE LA
OFICINA DELEGADA (FDO) ILEGIBLE.
3.- Certificado de existencia y representacion Legal de la Sociedad, CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR LTDA.
4.- Acta No. 1 de 2025, de fecha: 16 de abril de 2025, de Junta Extraordinaria de

Socios de la sociedad, CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA. it
5.- RUT de la sociedad CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTD.

R e R - O
6.- Credencial del Gobernador = N :Lz : ui%
7.- Acta de Posesién’ No. 005, de fecha o1 de enero de 2024, é % % : %“i
8- RUT de la Gobernacién- Departamental \g 2% u&; SE
9. Ordenanza No. 010 del 30.de abril.de 2025. \‘ug 2 = "g 2
10 Decreto 0473 del 10 de octubre de 2025, por medio de la cu%‘%% de'iaraf’_ﬂg
Utilidad Publica e Interés Soc:tal un'bien mmueble ;’J%g oo
11.- Oficio de Solicitud de Reglstro de Oferta de Compra R bt %“5% : it
12. Informe de Avalio Comercial Rural radicacion (BUmer SZ@MO

-l

37818-ER de fecha 10 de diciembre de 2024.
13.- Certificado de Disponibilidad Presupuestal nt]mert
2.025. :
14 .- Certificacion Cuenta Bancaria de Ahorros, expedid% [
S.A., de fecha 27 de octubre de 2025. '

15.- Fotocopia de las cédulas de los otorgantes.

o
A

< 01}! octubre de

nco Davivienda E

Los inmuebles ubicados en el Departamento Archipiélago de San Andrés
Providencia Santa Catalina no se encuentran gravados con valorizacion yiof
plusvalia.

Los servicios notariales se encuentran exento del IVA, Ley 47 /93 art. 22 literal d.-- |
El Notario previno a los usuarios notariales sobre las consecuencias juridicas de las

preferencias ilegales en la prestacion de servicio (art. 60 numeral 5 Ley 734 de
2012), weor

£ MTCACION——
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ECONSTANCIAS DEL NOTARIO. 1. Los comparecientes declaran, gque han
éveriﬁcado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, documentos de
?identidad y sus numeros. 2. También declaran los comparecientes, que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y, en

‘consecuencia; asumen la responsabilidad que se derive dé cualquier inexactitud de

las mismas.
'iCONSTANCIA(S) DEL (0S) LA (LAS) OTORGANTE(S) POLITICAS DE
iPRlVACIDAD Y CONDICIONES DE USO. Expresamente declara(n), que NO
5AUTORIZAN la divulgacién ni comercializacién ni publicacion, por cualquier medio

|sm excepcion alguna de su imagen personal y/o fotografia tomada en esta Notaria:

°

'ni de su huella dactilar y/o digital, ni de sus documentos de identidad; saly

relacionado 'cbn- el presente instrumento y, demads actos notariales,
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DIEG IA OSSA b
C.C. No. 16.202.445 de Cartago - _
Representante Legal CONDOMINIO COLINAS DEL MAR LTDA
Actividad Econdmica: L6810 — Actividades Inmobiliarias
Direccion: Av. Colon No. 2 - 56

Teléfono: 315-3858600
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_ CONDOMINIO
COLINAS DEL MAR

Actividad Economica Principal 4111

No somos Gran Contribuyente

No somos Agente Retenedor del Impuesto sobre las Ventas - IVA
No somos Autorretenedor del Impuesto sobre |a Renta y Complementarios

DATOS DEL EMISOR

Factura Electronica de Venta

Representacion Grafica
Autorizacién Numeracién de Facturacion Electrénica
No. 18764104356991 de 07/01/2026 - 07/01/2028 autoriza FE- 1 a FE- 100

Tipo de Operacion

Fecha de Generacion
Fecha de Vencimiento

Fecha de Validacion
Forma de Pago
Medio de Pago

Moneda

FE - 1

Estandar
07/01/2026 16:31
07/01/2026 16:31
07/01/2026 16:31

Crédito
Crédito ACH
coP

DATOS DEL CLIENTE

Razdn Social

Nombre Comercial
NIT

Obligacion

Email

Teléfono

Direccidn Fiscal

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR
LIMITADA

CONDOMINIO COLINAS DEL MAR
827000175

NO APLICA
diegomejia353@hotmail.com
3155858600

AV COLON 2 56 ALM SALOMON, SAN

ANDRES, (SAN ANDRES, CO)

Razon Social

Nombre Comercial
NIT

Obligacion

Email

Teléfono

Direccion

Ciudad, Depart.

DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE -
SAN ANDRES PROVIDENCIA'Y SANTA
CATALINA
892400038

NO APLICA
gobernador@sanandres.gov.co

No REF DESCRIPCION CANT U/M PRECIO IMP SUBTOTAL TOTAL ITEM
1200 VENTA DE INMUEBLE MAT-450-213535 1 EA $700,000,000.00 $700,000,000.00 $700,000,000.00
1

Subtotal $700,000,000.00

Unidades de medida: EA = cada

FIRMA EMISOR

Total a Pagar

$700,000,000.00
—_— |

FIRMA CLIENTE

CUFE: 7e8bad4024b866b6538c3dba%c2eb7946f068289fa99d22fc19fdab708c9f120dd5910b3799b544bb20c4f4be9f9a38a9
Software DATAICO fabricado por Proveedor Tecnologico DATAICO SAS 901223648
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