Redcolsa#

Red Colombiana de Servicios

Nit: 805.009.514-5

/S
OTRO SI: / S

De comun acuerdo entre las partes JOHN,/J’QIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en rep}esentacién de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 yféf sefior CARLOS TULIO VALDES ARCILA
identificada con C.C. 14.949.410 de Cali; se pacta la actualizacion del Nombre del
Arrendador segin Contrato de Arrgn”damiento sobre el predio ubicado en la Calle 14C
No. 46B-24 la selva, se pacta, //

K
o
#
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1. El canon de arrendamlento pasa de $378.489 a $420.000 a pamr del 1 de
Abril de 2016.

El presente documento hace parte del Contrato de Arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Abril de 2009, las demas Clausulas del Contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 1 de Abril de 20186.

P /
CARLOS TULIO \é DES ARCILA JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

C.C 14.949.410 de Cali » C.C.79.660.331 de Bogota

Arrendador I | Representante Legal \\a

u?\"“ a\or»-
Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 /,
www.gane.com.co &{0/—”

Cali-Colombia




-~ CESION

ADRIANA GIRALDO CALVACHE, mayor de edad, vecina de Cali,
identificada con la cédula‘.de ciudadania numero 30.735.507 expedida en
Pasto, habil para contratar y obligarée, obrando en nombre propio, manifesto:
por medio del presente documento“ m_\anifi-es.to que CEDQ, ENDOSO
Y TRASPASO por igual valor recibido .en favor del sefior CARLOS
TULIO VALDES ARCILA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 14.949.410 de Cali, el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO celebrado con LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
JUEGOS Y APUESTAS S.A. NOT: 805.009.514-5 el dia 01 de abril
de 2009 donde doy en alquiler el LOCAL COMERCIAL UBICADO EN
LA CALLE 14C NUMERO 46B-24 BARRIO LA SELVA DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE CALI, con canon mensual por un
valor en ese entonces de TRESCIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA (300.000) y se ha ido prorrogando
automaticamente desde la fecha de la firma del contrato de
arrendamiento, siendo el .canon actual la suma TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA (354.000) | |

En constancia se firma en Cali, a los OCHO (08) dias del mes de JULIO
del afio Dos Mil Quince (2015).-

P

ADRIANA GIRALDO CALVACHE
CC.30'335. 5079



NOTARIA NOVENA DE CALI

notariacali¢@yahoo.com.mx
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
E CONTENIDO, FIRMA Y HUELLA
S Ante a Notari Fib(84 ) del Girculo de.Gal
Comparecie: [/ (] t?,;:)
5 GIRALDO CALVACHE ‘ADRTANA /
iquien exhibi¢ ¢.C. 3073556?&;;4 de Pasto

= ¥ declaré que la firma y hdella que aparecen en el
presente documento son suyas y que el contenide | 7275
del mismo es cierto,
-
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CALl 08/07/2015 alas  4:49:02 p.om.

Verifique los datos ingresando a
www.notariaeniinea.com
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Adriana Giraldo Calvache

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
30.735.507 de Pasto, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 14C # 46B-24 Barrio La
Selva )

Teléfono 5136174, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Marzo de 2010

Direccion del local comercial: Cl 14C # 46B-24 barrio La Selva

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos mil pesos m/c ($300.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Miguel Arturo Cortés Galvez, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 94.308.823 de
PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Catle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, ef cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 14C # 46B-
24 del barrio La Selva, cuyos linderos son: Norte: en parte con lote # 2 del
Reloteo, Sur: con Cr 47, Oriente: con la ci 14C y Occidente: con el predio 9-
394-080., y matricula inmobiliaria nimero 370-170510, el cual sera exclusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del

* Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: E! canon de arrendamiento mensual es la suma
de Trescientos mil pesos m/c ($300.000), que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-17
de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afios contados a partir
del 1 de Abril de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualguiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo casoe, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios piblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el page del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios piblicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarias sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios plblicos.

Paragrafo 2: £l Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere, En caso de suspension de alguno
de los servicios pUblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspensién se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacién: E| Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos pUblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pUblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y gue no
rifa con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por et
oportuno pago de los canones.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para e
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido e! periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrad negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también EI Arrendador facuita al
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Arrendatarioc a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudiciaimente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: E! Arrendatario deciara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor de! Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por e! Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracidon o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Seéptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
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pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: E! valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Abril del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador El Arrendatario

Alann Gwe\AO,

Adriana Giraldo Calvache Miguel Arturo Cortés Galvez
Cédula de Ciudadania No. 30.735.507 Céduld de Ciudadanfa No. 94.308.823
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OTRO SI:

De comin acuerdo entre las partes MIGUEL ARTURO CORTES GALVEZ
identificadoc con C.C.94.308.823 de Palmira, quien en representacion de
SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT.805009514-5 Y
la sefiora GRACIELA ESTUPINAN DE MONTENEGRO identificada con
C.C.29.218.952 de Buenaventura, se pacta el incremento del contrato de
arrendamiento sobre el predio ubicado en la Cra 46 # 26-123 villa del sur, en un
.(10% anual. Las demas clausulas del contrato se mantienen.

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado el dia 1
de Marzo de 2009.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 12 de Marzo
de 2010.

Atentamente,

GRACIELA@INAN E MONTENEGRO ~ ' CORTES GALVIS
C.C.29.218.952 de Buenaventura C.C.94.308.823 de Palmira
Arrendador Representante Legal

2921&52 3d 5063



'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Lugar y Fecha del Contrato: Santiago de Cali, MARZO 1 del 2009
~Arrendador: Graciela Estupifian de Montenegro. .

Arrendatario:  SOCIEDAD COLOMBIAN A DE JUEGOS APUESTAS S.A. Nit:

8050095145 Suplente del representante legal Miguel Arturo Cortez Galvez Jidentificado

con cédula de ciudadanfa # 94.308.823 de Paimira .

‘Direccién del inmueble : - Kra 46 # 26-123 Barrio Villa del Sur Local 104 Edificio
Graciela Teléfono: 3378119.
Valor del Canon: DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS ( $ 230.000,00)
. Duracién del Contrate: Un Afio a partir del 1 de marzo del 2009
- Fecha de Iniciacién del contrato : Marzo 1 del 2009
Fecha de Terminacién del Contrato : Febrero 29 2010

Ademés de las anteriores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las =

siguientes clausulas : PRIMERA — Objeto del conitrato ~mediante el presente contrato,

¢l arrendador concede al arrendatario ef goce del inmucble ubicado en'la Kra 46 N°26- -

=123 Edificio Graciela. Barrio villa- del sur el cual corresponde al local # 104. Linea
telefonica 3378119 SEGUNDA .- Pago, Oportunidad y sitio.- Fl Arrendatario se obliga
a pagar al arrendador el precio o canon acordado ‘por mensualidades anticipadas

O

XY

%

‘ancrementado. anualmente por el arrendador'de acuerdo con el porcentajé autorizado
legalmente” TERCERA - Destinacién .- El arrendatario s¢ compromete a darle al
inmueble el uso de Apuesta de Chance no usando el anden para dicha labor. CUARTA
=~ Subarriendo y Cesion .- El arrendatario no podra ni subarrendar ni ceder el contrato
sin la autorizacién previa del arrendador . QUINTA .- Mejoras.- El arrendatario no
podra sin la autorizacién previa y escrita del arrendador hacerle mejoras al inmueble. En

todo caso, al término del contrato, las mejoras quedarén de propiedad del arrendador - .

SEXTA.- Reparaciones.- E] arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones locativas

y aquellas que sean necesarias por hechos de ¢l o de sus dependientes. SEPTIMA -

inspeccion.- El arrendatario permitiré las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o

Sus representantes tengan a bien realizar » para constatar el estado y conservacién det

inmueble u otras circunstancias que sean de su interés. OCTAVA.- Restitucién.- El
- arrendatario restituird el inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el
mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro natural. NOVENA - Entrega.- el
arrendador, s obliga a entregar al arrendatario el inmuebie el dia 29 de febrero de 2010,
juntecon los elementos que lo integran, los que se detallardn en escrito separado
ado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato.
ECIMA.- incumplimiento.- El ncumplimiento o violacion de cualquiera de las
obligaciones por parte del arrendatario, dard derecho al arrendador para resolver ¢l
contrato y exigir la entrega del inmueble, sin necesidad del desahucic ni de los
requerimientos previstos por la ley. El arrendatario, renuncia a oponerse a la cesacion
del arriendo mediante la acusacion establecida en el articulo 203 del codigo Civil.
SECIVDARERIRARRA - Clausula Penal -El incumplimiento por parte del-arrendatario de
cualquiera de las obligaciones de éste contrato, lo constituird en deudor del arrendador
por la suma de dos salarios minimos mensual vigente a titulo de pena, sin menoscabo
del pago de la renta y de los petjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia
del incumplimiento. DECIMA SEGUNDA - Terminacién ¥ prorroga del contrato.- El
presente contrato termina por el vencimiento del termino estipulado. No obstante los

correspondiente a cada periodo, en la calle 5 # 76-25 comerciales Capri, e/ de 658
b de cada periodo, al arrendador 0 & su orden. El Canon podra ser ‘

Lo



contralante por-mutuo cuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacién a su
vencimiento. Lo anterior sin-perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el
articulo 518 del cédigo de Comercio . DECIMA TERCERA.- Linderos. Frente: Calle

-+ Piiblica Calle 26 Derecho: Entrada Edificio Graciela. Tzquierdo: Local 103 Edificio

Graciela. Fondo: Local 101 Edificio Graciela . DECIMA CUARTA - El sefior Herley
Tabima Ramirez identificado con cédula de ciudadania 16.760.696 de Cali se
compromete como codeudor de este contrato. '

DECIMA QUINTA - El arrendatario se obliga a pagar las facturas de servicios come es
agua, eneigia . alcantarillado "y linea felefonica que figuran en el inmueble recibido .
Entregar las’ facturas canteladas mes a mes .en la direccién mencionada en esic
contrato. '

GRACIEL% Egupn?r N DE MONTENEGRO

C.C.#29218 DE Buenaventura
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Lugar y Fecha del Contrato: Santiago de Cali, MARZO 1 del 2009 o

Arrendador: Graciela Estupifian de Montenegro. N ‘ "

Arrendatario:  SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS APUESTAS S.A. Nit:

8050095145 Suplente del representante legal Miguel Arturo Cortez Galvez ,identificado

con cédula de ciudadania # 94.308.823 de Palmira .

- Direccién del inmueble : Kra 46 # 26-123 Barrio Villa del Sur Local 104 Edificio
Graciela Teléfono: 3378119. ' , -

Valor del Canon: DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS ($230.000,00)

Duracién del Contrato: Un Afio a partir del 1 de marzo del 2009

Fecha de Iniciacién del contrato : Marzo 1 del 2009 ‘ ' ¥

Fecha de Terminacion del Contrato : Febrero 29 2010

Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comin acuerdo convienen las
siguientes clausulas : PRIMERA — Objeto del contrato ~mediante el presente contrato,
el arrendador concede al arrendatario el goce del inmueble ubicado en la Kra 46 N°26-
123 Edificio Graciela. Barrio villa del sur el cual corresponde al local # 104. Linea
telefonica 3378119 SEGUNDA.- Pago, Oportunidad y sitio.- El Arrendatario se obliga
a pagar al arrendador el precio o canon acordado por mensualidades anticipadas
correspondiente a cada periodo, en la calle 5 # 76-25 comerciales Capri, dentro de los
cinco primeros dias de cada periodo al arrendador © a su orden. El Canon podri ser
incrementado anualmente por el arrendador de acuerdo con el porcentaje autorizado
legalmente. TERCERA.- Destinacién .- ‘El arrendatario se compromete a ‘darle al
inmueble el uso de Apuesta de Charice no usando el anden para dicha labor. CUARTA
-~ Subarrtendo y Cesion .- El arrendatario no podra ni subarrendar ni ceder el contrato
sin la ‘autorizacién previa del arrendador . QUINTA .- Mejoras.- El arrendatario no
podré sin la autorizacion previa y escrita del arrendador hacerle mejoras al inmueble. En
tedo caso, al término del contrato, las mejoras quedardn de propiedad del arrendador.-
SEXTA.- Reparaciones.- El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones locativas
¥ aquellas que sean necesarias por hechos de ¢l o de sus dependientes. SEPTIMA .-
inspeccién.- El arrendatario permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o
sus-representantes tengan a bien realizar , para constatar el estado y conservacién del
inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, QCTAVA.- Restitucion.- Fl
arrendatario restituira el inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el
mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro natural. NOVENA..- Entrega.- el
arrendador se obliga a entregar al arrendatario el inmueble el dia 29 de febrero de 2010,
junto con los elementos que lo integran, los que sc detallardn en escrito separado
firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato.
DECIMA.- El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte
del arrendatario, daré derecho al arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos por la ley.
El arrendatario, renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo medjante la acusacion ' -
establecida en el articulo 203 del cédigo Civil. DECIMA PRIMERA .- Clausula Penal.- '
El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de éste

contrato, lo constituird en deudor del arrendador por la suma de dos salarios minimos

mensual vigente a titulo de pena, sin menoscabo del pago de la renta y de los

perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA

- SEGUNDA .- Terminaci6n y prorroga del contrato.- El presente contrato termina por el

vencimiento del termino estipulado. No obstante los contratante por mutuo cuerdo
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- Contratante por mutuo cuerdo podran prorrogario por un periodo igual al nicialmente B
pactado mediante comunicaciones escritas por lo menos-con un mes de antelacién a su :
vencimiento. Lo anterior sin-perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en-el
articulo 518 del c6digo de Comercio DECIMA TERCERA. .- Linderos. Frente: Calle ﬁ
Publica Calle 26 Derecho: Entrada Edificio Graciela. Izquierdo: Local 103 Edificig :
Graciela. Fondo: Local 101 Edificio Graciela - DECIMA CUARTA. - El sefior Herley ¢
N : Tabima Ramirez identificado con cédula de ciudadania 16760.696 ‘de Cali se = .
;‘ .~ compromete como codeudor de este contrato. | - ‘
: DECIMA QUINTA - El arrendatario se obliga a pagar las facturas de servicios como es
agua, energia alcantarillado y linea telefénica que figuran en el inmueble recibido .

Entregar las facturas canceladas mes a mes en la direccion mencionada en este
contrato, :

_GRACIELg E%PHEMONTENEGRO

N C.C. #29.218952 DE Buenaventura
P Arrendado

OLOMBIANA DE JUEGOS APUEST%&Sraw)Myv .
MIGUEL ARTYRO CORTEZ GALVEZ %’; .
C.C #94.308.823 de Palmira g
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Servicios Juridicos de Colombids
Wiiiiam Felipe Giraldo Silva Universidod (& Sar Buey
Abogado. Sariago deab
Canmerad No. 12-40 '
Centro Rinanciero la Emita. Oficina 905.
Telélonos: 8843663 - 8843689.
Sanfiago de Cali - Cotombia.

Santiago de Cali, marzo de 2009.

Sefiores

SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.
Atencion. Doclor WALTER ROMERO

Jete de arrendamientos

i C.

REFERENCIA. Conceptos contrato de arendamiento.
Cordial Saludo,

Mediante éi presente escrito, me pemito presentar los conceptos requeridos en
retacion con el contrato remitido de la siguiente manera;

PARTE ARRENDADORA: GRACIELA ESTUPINAN DE MONTENEGRO.

PARTE ARRENDATARIA: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS $.A.
- DURACION: UN ANO.

FECHA DEINICIO DEL CONTRATC: 1 DEMARZIO 2009. ,

FECHA DE TERMINACION DR CONTRATO: FEBRERO 29 DF 2010.

DIRECCION DB INMUEBLE: Carrera 46 No. 26 — 123 bario Villa del Sur ~ Local 104
Edificic Gracdiela.

SERVICIOS PUBLICOS: A cargo de la SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y
APUESTAS S.A.

CANON MBNSUAL: $230.000.

INCREMENTO ANUAL: De acuerdo al porcentaje autorizado legaimente.
COMENTARIO: A dilerencia de los conrotos de anmendamientio de vivienda
urbana, el gobierno u ofro en’re no fija un incremento obligatorio para ios
contrc?os de arendamiento dn local comerclcl PROPUESTA DEMOD*IHCAC!ON =

Go;miésapﬁfng@S d:as'de;oddo:mesféﬁ:-’ﬁ BT

d(as de cadd mes. (CLAUSULA SEGUNDA).

SEGUNDA. Apiicable la propuesta efectuada en telacidn con el incremento anual
del canon de arendomiento y la forma de pago.

TERCERA. DESTINO DEL INMUEBLE: Pese a que la clausula en estudio se encuentra
debldamente redactada, se suglere la modificacién de esta cléusula de la
siguiente o similar forma: PROPUESTA DE MODIFICACION.
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“la parte ARRENDATARIA destinarG el inmueble tnica y exciusivamente para el
desarrolio de su negocio v objeto social, conforme con el conlenido dei
certificado de existencia y representacion legal aportado por la arendatadia que
forma parte integrante de este documento®.

CUARTA. A manera informativa: Se prohibe expresamente el subariendo v la
casiGn.

QUINTA: A manera informativa: Se prohibe expresamente efectuar mejoras no
comsentidas expresamente, todas ks meioras perfeneceran al inmueble.

SEPTIMA: INSPECCION. Por razones de seguridad consideramos conveniente que
se programen techas y horas para permitir el acceso de las personas.

PROPUESTA DE MODIACACION: Por ko anterior la redaccion propuesta es la
siguienta o similar;

* La parte ARRENDATARIA permifird en cualiquier tiempo las visitas o inspecciones
que Ja parte ARRENDADORA o sus mondotarios reclizaren al inmueble
compromefido en esta negociacion, para constatar el estado y conservacion del
mismo u ofas circunsfancias que fueren de su parficular inferds, previa
notificacion a la porte ARRENDATARIA con quince {15) dias hdbiles anterores a la
visita. Asi mismo la parte ARRENDATARIA, permifird que el inmuebie sea visitado
por los posibles nuevos arendatarios previa notificacion a la parte ARRENDATARIA
con quince (15} dias hdbiles anteriores a la visita, mediante la cual se informe los
horarios de visitas, que en todo caso no podis exceder de dos (2) horas diarasen
dias héhiles".

OCTAVA: RESTITUCION. Corsideramos necesario proceder a elaborar un
inveniario {con documentos fofograficos) en el que conste el estado en que se
recibe ol inmueble.

DEGIMAYTRRIMERAYGY AUSULA PENAL Fiada por la parfe arendadora en 2 SMMLV,
PROPUESTA DE MODIFICACION: Conjorme con ki costumbre mercanti esta
sancion se fija habituaimente en el equivalente a 2 veces el canon mensudl
vigente al momento de la infraccién.

DECIMA SEGUNDA: TERMINACION Y PRORROGA DEL CONIRATO. 8 contraio en
estudio preve que los contratantes de mutuo acuerdo pueden prormogar el
término. mediante el envié de una carta con no menos de un mes de antelacidn
al vencimiento del conlrato, pese a que ka clausula se encuentra debidamente
redactada nos perrmitimos presentar i siguiente:

PROPUESIA DE MODIFICACION:

18



“Si con un mes (30 dias) de anticipacion o la fecha del vencimientc de este
contrato ninguna de ias partes ha comunicado a la ota su intensién de darlo bor
terminado por medio de carte enviada por comeo cerdificado, ef presente
contrata de arendamiento se entenderd prorrogado en forma awlomdtica por
un perodo igual ol pactado inicidlmente que es de DOCE {12) MESES. En los casos
previstas en los numerales segundo y fercero del articuio 518 del coédigo de
Comeicio la parte ARRENDADORA desahuciard ¢ ia parte ARRENDATARIA por
medio de carta enviada por comreo cerfificado o ia direccién del inmueble con
no menos de seis (6] meses de anficipacion a lg fecha del vencimiento de
cualesguiera de las prémogas 1dcitas o renovaciones expresas def confrata. La
parte ARRENDATARIA, deberd comunicar a o parte ARRENDADORA su intencidn
de hacer entrega del inmuseble con una anficipacion no inferior o un mes a la
fecha de vencimiento de fémino principal def contrato o de cugiquiera de fas
prorogas fdcitas o renovaciones expresas del mbmo vy durante este fapso se
obliga a pemmitir que el inmueble sea visitado por terceros interesados en su
arendamiento, por un Hempo no inferior a una 1) horas hdbiles diarias.”

DECIMA CUARTA: CODEUDOR. Teniendo en cuenta la solides de la arendataria
aconsejamos suprimir como arendatario al sefior HERLEY TABIMA RAMIREL.

FUPE GIRALDCO SHVA

!
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. v
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL .~

/ e
/
PARTE ARRENDADORA /
Arrendador (a) losé Efrén Medrano  /
Numero de Identificacién | 16.691.671 /
Domicilio Santiago de Cali /
Direccién Calle 15 # 19-58
Teléfono 5586078 ./
E mail /
PARTE ARRENDATARIA
Arrendatario (2} Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. 805009514-5
Representante Legal Jhon Jairo Ramirez Paz
Ndamero de Identificacion | 79'660.331 de Bogotd D.C. i
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono 6823434
E mail areaarrendamientos@gane.com.co
INMUEBLE ARRENDADO — TERMINO DEL CONTRATO — CANON
Direccion Calle 15 # 19-58
Matricula inmobiliaria ---
Fecha de inicio del contrato | 1 de Marzo de 2013
Fecha de terminacidén 29 de Febrero de 2016
“[.canon mensual $400.000 .

-

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

s { Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato, LA PARTE ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento a LA PARTE ARRENDATARIA el bien inmueble descrito en el
encabezado de este documento (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon arrendamiento mensual es la suma d
Cuatrocientos Mil Pesos m/c ($400.000) Yque LA PARTE ARRENDATARIA pagara
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez (10) primeros
dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA
ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién:

N ,
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Direccién

Bafrio o lugar

/ /

s

Calle 13 No.4-25

Centro Oficina Principal

Calle 30 Norte No. 2 AN - 29 Local 117

Terminal de‘Transportes

Calle 45 No. 4E — 30 Salomia /
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11-01 Centro
Carrera 70 No. 1C—73 Caldas

Calle 13 No. 23 A-94 A lunin

Calle 27 No. 40 B - 02

/| Independencia,

Carrera46 No.38 A-17

/ Republica de Israel

Carrera 27 ANo. 50-03

Nueva Floresta

)
* O SURED
(i Bl

Carrera 39 No. 38 — 29 S/ Antonio Narifio

Carrera 27 No. 83 - 18 S/ La Casona

CarreralDNo.708-06 / La Rivera

Calle 55 No. 30 A—52- - - - Laureano Gémez R
Diagonal 51 No. 4 - 08 Siloe

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, gtvalor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcién igual al
N 5%

"~_ Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de 3 afios contados a partir del 1

\\“de Marzo de 2013. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara

automdticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con

uﬁa antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus

/ prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato. Lo anterior sin

, perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de
/-’ Comercio. 4

/ Quinta. Entrega: LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de
conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de
este contrato en calidad de Anexo 1.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por

esta. \

N
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Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA, faculta expresamente aLA PARTE ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones”que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccidon de un meséﬁ, ubicacidn de avisos, ficheros,
equipos de computo, radios y/o antenas de comuriicacién y en general para ejecutar
cualquier obra relacionada con la incorporacién eh el inmueble arrendado de la imagen
corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima. Servicios Publicos: El focal comercial dado en arrendamiento dispone de todos
los servicios publicos (energia, acge&ucto, alcantarillado, recolecciéon de basuras)
suministrados por las Empresas Murlicipales de Santiago de Cali, LA PARTE ARRENDATARIA
pagaré oportunamente en su tota}idad el Servicio de Energia y el 50% del Servicio de Aseo
con Nimero de Suscriptor 423537, el 50% restante del Servicio de Aseo lo asume el
Arrendador quien enviara el giﬁero junto con la Factura de Servicios Pablicos, Acueducto y
Alcantariliado se encuentra incluido en el Canon de Arrendamiento. Si la parte
ARRENDATARIA no paga los servicios publicos a su cargo, la parte ARRENDADORA podra
hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. La parte ARRENDATARIA
debera pagar de manera incondicional e irrevocable a la parte ARRENDADORA las sumas
que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera
inmediata por la parte ARRENDATARIA contra la presentaciéon de las facturas
. correspondientes por parte de la ARRENDADORA.

AN
\ Pariagrafo |. Es deber de LA PARTE ARRENDATARIA, demostrar el pago de los servicios
domiciliarios a su cargo allegando a LA PARTE ARRENDADORA, cuando esta lo requiera, los
recibos pertinentes por este concepto.

/Parégrafo Il. LA PARTE ARRENDATARIA reconoce que LA PARTE ARRENDADORA en ningun
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por [a interrupcion o deficiencia en la
/ prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacién
/ deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, LA PARTE
ARRENDATARIA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no a

LA PARTE ARRENDADQORA.

Paragrafo Ill. LA PARTE ARRENDATARIA se abstendrd de modificar las instalaciones para
uso de los servicios publicos del inmueble y que respondera por dafios y/o violaciones de
los reglamentos de |as correspondientes empresas de servicios publicos.

Paragrafo IV. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo
tanto, solamente responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud
N ) .
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previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA De no medrar

dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago algund por este concepto L

; .
Octava. Destinacién: El inmueble arrendado se destinara‘para el desarrollo del'negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme én el contenido del certificado de
existencia y representacion legal que forma parte mtegrante de este documento. LA PARTE
ARRENDATARIA esta plenamente facultada por LA’PARTE ARRENDADORA para operar en el
inmueble arrendado cualquier bien o servicio Inmto

Pardgrafo: LA PARTE ARRENDADORA detlara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a los fines cont’emplados en el literal b} del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986 y en consectiencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el
inmueble para el ocultamiento de”personas, depésito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinardel inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucindgenastales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares.

Novena. Restitucion: Vencido el periodo inicial o la ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones

\ en que lo recibid del (la) arrendador (a), salvo el deterioro natural causado por el uso

legitimo.

Décima. Cesidn: LA PARTE ARRENDATARIA acepta desde ahora toda cesién que LA PARTE
ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualesquiera de los derechos que emanen
del mismo, antes o después de vencido el plazo inicial o durante sus prorrogas. Para la
legalizacién de Ia cesién del presente contrato, bastard la comunicacién escrita enviada,
con un {1) mes de anticipacion de la cesién, mediante correo certificado acompaiiado de la
copia de la respectiva nota de cesion y de la copia simple del contrato, enviado por LA
PARTE ARRENDADORA a la direccion de la arrendataria, conforme con el articulo 1960 del
Codigo Civil.

Décima Primera. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Segunda. Costos: Cuaiquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incltjyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por las partes en proporciones iguales.
N
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Décima Tercera. Clausula Penal: Las partes acuerdan una sancidn penal que pagara/ia

parte incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumpllmlento parcua! 6 el
retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones’que surgen’para cada una de

ellas del presente contrato. Dicha sancidn penal serd da suma eqﬁlvalente a“dos (2)1

,canones de. arrendamlento vigentes al momento del incumplimiento; para el cobro de este
valor, el-presente documento presta mérito eJecutl\?é sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucion en mora, a lo cual.fenuncian expresamente las partes en
beneficio reciproco.

Para constancia el presente Contrato se ﬁrma en la ciudad de Santiago de Cali, a los 1 dia
(s) del mes de Marzo del afic 2013, e;néos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de

ellos con destino a cada una de las partes.
LA PARTE ARRENDADORA / LA PARTE ARRENDATARIA
" : I

—

Jose Efdeh Medrano Jhon Jairg Ramirez Paz
CC.N - 16.691.671 C.C. No. 79.660.331

Represerjtante Legal
REDCOLSA

- "
-, I\
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Red Colombiana de Servicios S.A,
Nit. 805.009.514-5

OTRO SI No. 2

De comin acuerdo entre las partes JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quicn en representacion de RED COLOMBIANA DE SERVICIOS
S.A. NIT. 805.009.514-5 vy LAURA ELISA MUNOZ URBANO identificada con C.C
38.976.303 de Cali; se pacta la actualizacion del Nombre del Arrendador seg(n Contrato de
Arrendamiento sobre el predio ubicado en la Diagonal 30 No. 32 A 20 Quiroga, adicional se le
incluyen las siguientes clausulas: '

- Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA, descritas e identific
; adas en el enc
. documento, acuerdan que a partir de la suscri i i

i pcion de este documento, la parte A
se denominara REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. P SRS

Esta modificacion contractual se efectia teniendo en cuenta que por i ibli

del 28 dfe junio de 2012, otorgada en la Notaria Trece (13) del %frcf!o deesgg:\léiraaggudb:?aﬁhslcﬁg
en la Camara de Comercio el dia 6 de julio de 2012, bajo el No. 8173 del Libro X, la parte
ARRENDATARIA modifico su denominacion social de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y
APUESTAS S.A. a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

Décima Novena. Control Para el Lavado de Actives Y Financiacién al Terrorismo: EL
(LA) ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de
actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con
la financiacion del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idoneos para la prevencién y control de
lavado de activos y de la financiacion del terrorismo y realizara las gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos
que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos vy financiacion del terrorismo. 3.
Permanentemente realiza actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
. administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de estos, no se

encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos
o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se cbliga a:
1. Entregar a EL ARRENDATARIO informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los sopertes que EL
ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL (LA)
ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas,
lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualguiera de las listas de
control actuales o gue se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU,
OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que
por este hecho esté obligado a indemnizar ningtn tipo de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR.

Vigésima Confidencialidad: En la ejecucion de este contrato y por un término indefinido EL
(LA) ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de
toda la informacion que le sea suministrada por LA CONTRATANTE, que no tenga Scter de
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Red Colombiana de Servicios S.A
Nit. 805.009.514-5

OTRO SI No. 2

De comun acuerdo entre las partes JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
€.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE SERVICIOS
S.A. NIT. 805.009.514-5 vy LAURA ELISA MUNOZ URBANO identificada con C.C
38.976.303 de Cali; se pacta la actualizacion del Nombre del Arrendador segin Contrato de
Arrendamiento sobre el predio ubicado en la Diagonal 30 No. 32 A 20 Quiroga, adicional se le
incluyen las siguientes clausulas:

. - Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA, descritas e identificadas en el encabezado de este
documento, acuerdan que a partir de la suscripcion de este documento, la parte ARRENDATARIA
se denominard REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

Esta modificacion contractual se efect(ia teniendo en cuenta que por escritura plblica No. 1726
del 28 de junio de 2012, otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Santiago de Cali, inscrita
en la Cdmara de Comercio el dia 6 de julio de 2012, bajo el No. 8173 del Libro IX, la parte
ARRENDATARIA modificd su denominacion social de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y
APUESTAS S.A. a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

Décima Novena. Control Para el Lavado de Actives Y Financiacion ai Terrorismo: EL
(LA) ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de
actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con
la financiacién del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencion y control de
lavado de activos y de la financiacion del terrorismo y realizard las gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos
que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y financiacion del terrorismo. 3.
Permanentemente realiza actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
. administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos
o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se obliga a:
1. Entregar a EL ARRENDATARIO informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que EL
ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL (LA)
ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas,
lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de
control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU,
OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que
por este hecho esté obligado a indemnizar ning(n tipo de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR.

Vigésima Confidencialidad: En la ejecucién de este contrato y por un término indefinido EL
(LA) ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de
toda la informacién que le sea suministrada por LA CONTRATANTE, que no tenga acter de
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pliblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento mismo del recibo de la
informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o
bajo cualquier otra forma. 2. Utilizar toda informacion recibida por LA ARRENDATARIA, exclusiva
y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para la ejecucion de este contrato,
obligindose a no utilizarla para ningln objeto diferente. 3. Abstenerse de revelar a terceros
cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y escrita de LA
ARRENDATARIA. 4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a
manos de terceros bajo ninguna circunstancia. 5. Devolver toda la informacion, tan pronto como
termine este contrato, junto con la confirmacion escrita de que la misma no ha sido copiada ni
reproducida y que EL (LA) ARRENDADOR (A) no tienen en su poder o en poder de terceros copia
alguna de la misma. 6. EL (LA) ARRENDADOR (A) podra revelar la Informacién Confidencial,
cuando esté obligado legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad
judicial o regulatoria competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos
previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion
debera: a) Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada por el Organismo de
que se trate. b) Notificar por escrito, de inmediato a LA ARRENDATARIA —previo al suministro de
. la informacién— la requisicién, solicitud u orden de revelar la Informacion.

Paragrafo. Derechos de propiedad. La informacion, y todos los derechos a la misma que han
sido o seran divulgados al Receptor, permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no
obtendra derecho alguno, de ningdn tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningn derecho de
utilizarla, excepto para el objeto del presente contrato. La divulgacion de la Informacion
confidencial no implica el licenciamiento de derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro
derecho por parte del Divulgador, que no sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la
informacion tiene un valor econdmico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al
publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y
que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su secreto y
confidencialidad.

Vigésima Primera. Tratamiento de Datos Personales: EL (LA) ARRENDADOR (A), en calidad
de titular de informacion, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa
a LA ARRENDATARIA para que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su
informacion personal, tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar,
administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacion de carécter personal
' que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la

ejecucion del contrato. Igualmente, garantiza que cualquier informacién personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1.
Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio de los proveedores de la
contratante. 3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla
la contratante. 4. Facilitar el ejercicio de supervisidn o interventorfa a la ejecucion del contrato. 5.
Realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social de Ia
contratante.

EL (LA) ARRENDADOR (A) declara que fue informado (a) por LA ARRENDATARIA de manera
previa a la suscripcion del presente documento: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerme de responder
preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electrénica de
la contratante y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que me asisten
como titular de la informacion. 5. La informacion personal de EL (LA) ARRENDADOR (A) que serd
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objeto de tratamiento por la contratante o el tercero que ésta escoja para el efecto, y
permanecera en la respectiva base de datos en tanto la contratante realice contratacién de bienes
y servicios.

Vigésima Segunda. Anticorrupcién: LA PARTE ARRENDADORA, mediante la suscripcion del
presente contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna
accién que viole las normas y leyes anticorrupcién que les sean aplicables en el territorio donde
las partes tengan su negocio. Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier
halago corrupto a los Colaboradores de REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario piblico o
privado que pueda influir en la seleccion de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a
terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos, privados, Colaboradores de
REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad plblica o privada, puedan influir sobre la
asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente REDCOLSA, podra realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si
. se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la
terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o
contratados por la Compafia, estan facultados para solicitar informes, aclaraciones vy
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada a REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

REDCOLSA tendrd el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio a LA PARTE ARRENDADORA, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

El presente documento hace parte del Contrato de Arrendamiento firmado el 01 de Septiembre de
2008, las demas Clausulas del Contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 01 de Diciembre de 2019.

. Atentamente, A/
e

LAURA ELISA MUNOZ URBANO JthJJAIRo RAMI EZ PAZ

C.C 38.976.303 de Cali C.C. 79.660.331 cle ogota
Representante Legal
RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT. 805.009.514-5
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OTRO SI:

De comin acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y el sefior JETFERSON CALDERON MUNOZ
identificado con C.C. 94.062.211 de Cali; se pacta la actualizacién del nombre del
arrendador segun contrato de arrendamiento sobre el predio ubicado en la Dg 30 #
32A-20 Barrio Primavera.

. El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Septiembre de 2008, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 5 de Junio de 2013.

Atentamente,

.
® g :
JET'[EERSON CALDERON MUNOZ JHON JAIRO RAMIREZ PAZ

C.C. 94.062.211 de Cali C.C.79.660.331 Bogota
Arrendador Representante Legal

i
|
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Gustavo Calderon Ruiz

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
6081669 de Cali, Nacionalidad Colombiano f

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 32B #135-147 Barrio
Primavera

Teléfono 3360326, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Septiembre de 2008

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Agosto de 2009

Direccién del local comercial: Dg 30 # 32A-20 barrio Quiroga

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos cincuenta mil pesos m/c
($250.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BocoTa D.C., quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad
Colombiana de Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de
Cali, ubicada en la Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Dg 30 # 32A-
20 del barrio Quiroga, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura # 8279,
Notaria 10 de Cali, Area de 125.26 M2., y matricula inmobiliaria nimero 370-
318414, el cual serd exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “"Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos cincuenta mil pesos m/c ($250.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.



Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracion de 1 afios contados a partir
del 1 de Septiembre de 2008. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualguiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafifa arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios ptiblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerad al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asf sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia maovil,
celular, boletas para espectdculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcidn y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por el
oportuno pago de los canones.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: E| Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también El Arrendador faculta al
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Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Amrrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a
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pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos cénones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion

de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Septiembre del afio 2008, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador o Bl Arren atario
. - e 7 ) \ 2
|
—
Gustavo Calderon Ruiz Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 6081669 Cédula de Ciudadania No. 79.660.331
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COMTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FEBRERQ 02/04
ARRENDADOR {ES)

HOMBRE : JE N RON

IDENTIEICACION: 94, 062.211 DE CALI { VALLE)

ARRENDATARIO: APUESTAS SU SUERTE

IDENTIFICACION:

DIRECCION DEL INMUFELE: DIAGONAL 30 N° 32 A 16 BARRIO LA
PRIMAVERA.

TELEFONO : 336-03-26

CANON: § 250.000 DURANTE TODO FL ANO 2004

FECHA DE PAGD: FL VAIOR TOTAL SE PAGARA Al COMIENZO DEL
CONTRATO. ) .

TERMING DE DURACION DEL CONTRATO : UN (01) AfO.

FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: MAVO 01 DEL 2004

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: ABRIL 30 DE 2005

El inmueble tiene los servicios de aqua, energia, alcantarillado, aseo. Cuyo pago
corresponde al ARRENDADOR. Ademas  de las anteriores  estipulaciones,
las partes de comin acuerdc  convienen las siguientes clausulas:
PRIMERA.- OBIETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, &l
{log} arrendador (res) concede (n) a Htulo de arrendamiento a el {los)
arrendatario (2) el goce del (los) inmueble (s) cuyos linderos se determinan en
ia clausula décima octava. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD VYV SITIO: el
{los) arrendatario {s) se obliga (n} a pagar a el (los) arrendador (es) el precio
acordado en CALI dentro de los primeros cinco {05) dias de cada periodo.
Contractual, a el {los) arrendador {es) a su orden el precio se aumentara
anualmente EL PORCENTAIE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. Siel
precio se pagare en cheque se entenderd el paago satisfecho, una ver €l
Banco realice el abono siempre v cuando el cheque se presente en el
Hempo en el Banco para su pago. TERCERA.- DESTIHACION: El {los)
arrendaratic {s}) se compromete (n) a utilizar e  (los) inmueble (s)
obieto de este confrato para LA VENTA V¥V COMERCIAIIZACION DE
APUESTAS PERMAMENTES, v s2 obliga a no darle un uso que sea
contrario a 1a ley, el orden pdblico y las buenas costumbres, CUHARTA.-
SUBARRENDO Y CESIOHM: B {los) arrendataric (8) no podid {n) ni
subarrendar totaimente el (los) inmueble (s), ni ceder el contrato sinla.
autorizacion previa del (los) arrendador {es). QUINTA.- MEJORAS: E! (los)
arrendatario (8) no podrda {n) sin la autorizacidn previa v escits  del
arrendador, hacerle (s} mejoras al (los) inmueble {(s}. En todo caso al
termino del contrato las mejoras quedaran de propiedad del arrendador,
SEXTA.- REPARACIONES: E (los) arrendatario {s) se obliga {n) 2
efectuar las reparaciones locativas ¥ aquellas que se causen por hechos
de el o de sus dependientes, seran de cargo de el (los) arrendador (es) las
reparacionss necesarias a el (los) inmuebles. SEPTIMA.- INSPECCION:
El (los) arrendatarios permitird (n) las visitas que en cualguier tempo el



{los) arrendador {es) o sus representantes tengan z bien realizar, para
constatar el estado y conservacion del inmueble u otyas circunstancias que
sean de su interés, OCTAYA.- SEGUROS: E (los) arrendatario {s) pagara
{n) la diferencia del valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la
tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el (los) inmueble (s)
HOVEHA.- RESTITUCION: © {los) arrendatario (s) restituird {n) &l
{log} inmueble (s} a el {log} arrendador (e<) a ia terminacidn del contrato
en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo v &l uso legitimo del mismo. E {los) arrendatario (8) restituira (n) el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salve
ron las empresas prestadoras del sewvicio, ¥ se obliga {(n) a cancelar las
facturas debidas que llequen posteriormente pero causadas en vigencia del
contrato, en ningtin caso el (los) arrendador {es) sera {n) responsable {s)
por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren
directamente contratadas por el (los) arrendatario {s) o, salvo pacte expreso
entre las partes, DECIMA.- ENTREGA: El (los) arrendatario (s) se obliga
{n) a entregara el (los)arrendador {es} el {los) inmueble (s} eldia
20 de Abril de 2.005, junto con los elementos que lo integran en buen estado
de conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. DECIMA
PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: Bl incumplimiento o violacion de cualquiera
de las obligaciones por parte del {los) arrendatario {5} dara derecho a el {los)
arrendador {es} para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la
ley. Bl (los) arrendatario (s) renuncia (n} a oponerse a la cesacion del arriendo
mediante {a caucidn establecida en el articulo 2035 del cadigo civil. DECIMA
SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: Bl incumplimiento por parte del {los)
arrendatatio (s) de cualquiera de las obligaciones de este contrato, los (s}
constituiid {n) en deudor (es) de la otva parte por la suma de DOS CAHONES
DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta vy de los perjuicios que
pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA
TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATD: B presente
contrato termina por el vencimiento del termine estipulado, no obstante, los
contratantes por mutuo acuerdo podran protrogarlo por un periodo igual al
iniciaimente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un
mes de antelacion a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrado en el articulo 518 del codigo del comercio. DECIMA
CUARTA.- IMPUESTOS V DERECHOS: Los impuestos que causen el
presente documento, serdn de cargo del arrendatario. DECIMA QUINTA.-
COARPEMDATARIOS: Para garantizar a e (los) arrendador {es) el
incumplimiente de sus obligaciones, el {los) arrendatario (s} tienen como
coarrendatario (s) a WALTER BAQUERD mayor (es) de edad y vecino {s) de
CALT identificado (s) como aparece al pie de su (s) firma (), quien (es) declara
{n) solidariamente con el {los) arrendatario {5) durante el termino de duracidén
del contrato ¥ el de sus prorrogas u por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de este {os). DECIMA SEXTA.- Bl (los) arrendatario {s) facuitan
expresamente a el (los) arrendador {es) para llenar en este documento &l



espacio en blanco destinado a los linderos. DECIMA SEPTIMA.- En caso de
moia en & pago del canon de ariendo, & {los) arrendador {es) podia {n)
cobrar ejecutivamente el valor de los canones debidos, la pena aqui pactada,
los servicios dejados de pagar por el {los) arrendatario {s), v la indemnizacion
de perjuicios, bastando la sola afirmacion v Ia presentacion de este contrato.
DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL THMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES:

El ARRENDADOR se compromete a:
1. Mo limitar el horaric normal para la venta y comercializacion de chance.
2. Permitir el ingreso al personal debidamente autorizado por ia empresa
para ejecutar labores de venta, supervision o mantenimiento del punto
de venta.
3. Permitir, si la empresa lo considera necesario, la instalacion de un
computador, un parasol y/o avisos publicitarios,
4, Permitir las reformas necesarias en el inmueble mientras subsista el
presente contrato para la venta y comerdializacion del chance.,
EL ARRENDATARID se compromete a;
1. Devolver el bien inmueble al vencimiento del contrato o sus prorrogas,
en el mismo estado en que las recibe.

En constancia de lo anterior se firma por las partes el dia 01 del mes de Mayo
del 2004, en la Ciudad de Santiago de Cali.

WALTER BAQUERD
CC. 11.323.327 DE GIRARDOT
GERENTE



OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Parte Arrendadora JORGE ELIECER GIL MEJIA

Nimero de Identificacidn 16.701.397 de Cali

Parte Arrendataria Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
Nit. No. 805009514 -5,

Direccién del Inmueble Arrendado Cr 39 No. 26A-95 La Esperanza

Fecha de Inicio del Contrato 01 Junio de 2010

Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA descritas e identificadas en el encabezado de este
documento, acuerdan celebrar OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, suscrito; en consecuencia,
de comun acuerdo modifican la siguiente cldusula que quedara asi:

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la
suscripcion de este documento. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogard
automaticamente por periodos consecutivos de cinco (5) afios, si ninguna de las Partes, con una
antelacién de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa
alaotra Parte su decisién de terminar este Contrato.

Paragrafo: La parte ARRENDADORA, reconoce y acepta que la PARTE ARRENDATARIA, ostenta la
condicién de arrendataria con el mismo establecimiento de comercio, desde la fecha descrita en el
encabezado de este documento; en consecuencia, dicha fecha no se alterard con la suscripcion de este
otrosi af contrato de arrendamiento.

Séptima. Servicios Publicos: En el pracio del canon de arrendamiento pactado se encuentran incluidos
los servicios publicos domiciliarios acueducto y alcantarillado. E) servicio de energia queda a cargo del
arrendatario y su No. de suscriptor es’ 615839 El arrendatario no requiere servicio de teléfono, por lo
tanto, solamente respondera por el pago del servicio de teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio
elevada directamente por el representante legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte
que se entendera incorporado a este contrato. De no mediar solicitud, no habra lugar al reconocimiento
de pago alguno por este concepto. En cuanto el servicio de acueducto y alcantarillado sea
independizado, LA PARTE ARRENDATARIA asumird el pago del total de dichos servicios.

Este documento forma parte integrante del contrato de arrendamiento principal. Con excepcion de lo
previsto en este otrosi, los demas numerales, paragrafos, literales y clausulas del contrato principal
continuaran vigentes. ’

Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Santiago de Cali, a los Trece (13) dias del mes de
Marzo de 2015, &q dos copias del mismo tenor or col destino a cada uno de los contratantes,

La¥ suscribfentes,

ELIECER GIL MEJIA
La Parte Arrendadora Represdntante Legal de la Parte Arrendataria

By 2
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Redm o wenmas B SEL B
BUREAU VERITAS |m @
Certification r\\
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conirato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre compieto: Jorge Eliecer Gil Meiia

Identificado(a) con ja Cédula de Ciudadznia (o de extranjeria o pasapoite) nlimero:
16.701.397 de Call, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en ia dudad de Cafi Direccidn de residencia: Cr 83C # 15-129 Barrio E
Ingenio Teléfono 3315781-315-4781146, E-mail:

Fecha de inicio dei contrato: 1 de Nnic de 2010

Fecha de terminacién dei cantrate: 31 de Mayo de 2011

Direccion del local comercial: Cr 39 # 26A-95 Barric La Esperanza

Ei canon de arrendamiento mensual es ia suma de Cualrocientos treinta vy cinco i

seiscientos peses m/cte ($435.600;
DATOS DEL ARREMNDATARIC

Iohn Jairo Remirez Paz, identificado con ia Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 da
BocoTa, quien para efectos de este contratc oora en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos v Apuestas S.A. Nit BG5009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicads en 14
Calle 13 No. 4-17 Edificic Carvajal.

Las partes manifestaron gue han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “f"ontrat: , el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Brimera, ~ Objeta' Por medio gel o ,;resef"li'e Contrato el Arrendador enirega a titulo de
arrendamiento at Arrenclatario el siquiente bien inmueble: ubicado enla Cr 39 # 26A-85
del barric La Lsperanza cuyas linderos son: , v matricula inmobiliaria ndmero
, &l cual sera exclusivamante destinado para el desarrollo del obieto socis!,
negocCio o act%v;_iad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmuebie™}.

Segunda. - Canon de Arrendamiento: Bl canormdizarrendamiento mensual es fa suma
de Cuatrocientos treirda v cinco mil seiscientos pesos m/fcte {$435.600) gue el
Ai’rendafarlo pagard antici r)arjament@ &gl Arrendador o 2 su orden, en las oficinas del
rrendatario ubicsdas en s Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, G 30 Norte #2AN-29
!n,ocasf 117 Terminat de Transgortes, C ’r #4E-30 Satomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr
2 #70-93 Alfonso Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1073 Caldas, € 13 #238-94 Juain,
Ci 27 #408-02 ‘“f‘epwdpnz:za Crds # :383 17 Reptbiica de Israel, Tr 39 #38-29 Antonig

!“

I

Narifio, Or 27 #83-18 La Casona, Cr #708-06 La Rivera, €1 55 #30°-52 Laureanc




Gdémez, Dg 51 #4-08 Siloe, Cr 273 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de
los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste de! Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una- -

proporcion igual al Diez porciento {18%). C)S'Q

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrémmn de 1 afios contados a partir
del 1 de Junio de 2010. No obstante o anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres {3) meses al ventimiento del periodo inicial o de
cuaiquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacidon consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir e Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el detetioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima ~ Servicios Piablicos: £n el precio del canon de arrendamiento pactado se
-encuentran- incluides en su totalidad los servicios publicos domiciliarios acueducto v
‘alcantarilado. Ei servicio de energia queda & cargo de: arrendatario y su No. Da suscriptor
es 61583%. Fl arrendatario no requiere de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente
respondera por el pago del servicio de teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio
elevada directamente por el representante legal de la compafia arrendataria, en
documento aparte que se entendera incorporado a este contrato. De no mediar dicha
solicitud, no habra lugar al reconocimiento de paga alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E! Arrendalario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion !as instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendader y
que, responderd por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
Apresas de servicios ptiblicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obiiga @ mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de ios mismos se refiere. En caso de
suspensién de alguno de los servicios publicos a su cargo por felta o mora en el page,
reconocerd al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del cenon de un mes, \j
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Décima Segunda — Incumplimiento: Bl incumplimiento del Arrendatario a cuaiquiera
de sus obligaciones legales o confractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultéaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato v reclamar la devolucidn del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b} Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resuitantes del incumplimiento, asi como de
ia multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anuia todo convenic anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble v solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. :

Décima Cuarta - Merito Ejecutive: Bl Arrendatario declara de manerz expresa que
reconoce v acepta que este Contrato presta mérito ejecutive para exigir del Arrendatario vy
a favor del Arrendador el pago de (%) los carones de arrendamiento causados v no
pagados por el Arrendatario, (i) fas multas y sanciones gue se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cueaiquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley 0 de este Contrato,

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valcr que ¢l original para efectos judiciales v extrajudiciales,

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de tmbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario v el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta -~ Clausuiz Penal: En el evento ce incumplimiento cualquiera de !as
Partes a las obligaciohes a su cargo contenidas en le ley ¢ en este Contrate, le parte
incumptida deberég pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en ¢l momento del incumplimiento ﬁdltipiita’do por dos,fa titulo de pena.

Decima Séptima — Abandono: El Arrendstario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenendia, con el soio
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamientc del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el trminc de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecinderic. Vencidos los des meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrate s entiende terminado v el arrendatario estara obligado a
dagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.




en el evento de gque la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacidn equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. El arrendador facuita a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica v exclusivamente para e desarrollc de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia maovil,
celular, boletas para espectdculos publicos, tiguetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en ¢l local, cualguier bien o servicio licito y gque no
rifa con el regiamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a ios fines contemplados en el literal k) del paragrafo dei Articulo 34 de ia Ley
30 de 1986 y en consecuencia €l Arrendaiario se obliga a no usar, e Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosives v dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para ia elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario facuita al Arrendador para que, direciamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmuebie para verificar el cumplimiento de
[as obligaciones del Arrendataric.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la UGltima prérroga del Contrato, &
Arrendatario restituira e Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibio def Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo i: Bl Arrendador no podréd negarse a recibir et Inmueble, cuando a su juicio
axistan obligaciones pendientes a cargo del Arrendataric que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberad acudir ante las autoridades competentes

Pardgrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: £l Arrendaterio declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo reqguerirmiento para constituirlo en mora en el cumpiimiento de ias
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primers — Cesion: El Arrendataric faculta ai Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato v el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Octava - Impuestos: E! valor dei impuesto de timbre que cause ia celebracion
de este contrato o cualquiera de sus proirogas estara a cargo de 1as partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes ce
Junio del ano 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de eilos con destino

a cada una de las partes.

;

El Artendador

@ec

- SO R .
e@;ﬁ\fkajia Jhoit Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.16.701.397 Cédd;la de Cindadania No.79.660.331

[
!

Page 50f 5



2

OTRO Sl :

De comin acuerdo entre las partes JUAN SEBASTIAN ZULUAGA GONZALEZ
identificado con la c.c. 1143836448 de Cali —Valle , quien en representacién
de la SOCIEDAD GUABAL PLA S.A.S. NIT 900814891-4 Y la sociedad RED
COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. NIT 805.009.514-5 : se pacta la actualizacién
del nombre del arrendador y arrendatario segun contrato sobre e predio
ubicado en la calle 14 No. 43-39. :

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado
entre las partes el 01 de Mayo de 2.011 » 1as demas clausulas se mantienen .

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali , el dia 18 de
febrero de 2.015.

_

Representante Legal de Ia Representante Legal de fa RED
SOCIEDAD GUABAL PLA S.A.S. CoLo \ BIANA DE SERVICIOS
SA. : .

Arrendador Arrendatario

-
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NOTIFICACION PRIVADA DE CESION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
LOCALES COMERCIALES -MERCAPLAZA EL GUABAL .

Santiago de cali, febrero 16 de 2.015.

Sefiores :

RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

Local PUNTO DE VENTA No. 262 calle 14 No. 43-39 .

JUAN SEBASTIAN ZULUAGA GONZALEZ mayor de edad y vecino de esta ciudad
, identificado con la c.c. 1143836448 de cali , como Representante legal
liquidador de comerciantes Asociados de Cali, Asocali Ltda. me dirijo a ustedes
, de la manera mas atenta » para hacerles notificacién de cesién del contrato
de arrendamiento, en los términos que a continuacion me permito explicar.

1. Mediante documento escrito autenticado calendado 31 de enero de
2.015 , se hizo la cesidn de todos los derechos que como arrendador me
correspondian en cada uno de los contratos de arrendamiento incluido
este , tal como consta en documento de cesion de contratos de
arrendamiento  de locales comerciales al interior de la mercaplaza
guabal . '

2. Habiamos celebrado con ustedes , en fecha muy anterior a Ia indicada
precedentemente un contrato escrito de arrendamiento de local
comercial que hace parte del bien inmueble resefado en precedencia .

3. Por medio de escrito presentado notarialmente, en condicién de nuevo
cesionario de los derechos derivados del contrato de arrendamiento ,
procedemos a hacerle notificacién de Ia mencionada cesién como o
ordenalaley.

4. Como esta notificacién implica para ustedes , el reconocimiento de los
derechos de una nueva persona en su calidad de arrendador , en
adelante el pago de los canones de arrendamiento deben hacerse a



favor de la SOCIEDAD GUABAL PLAS.AS. NIT900.814.891-4 Cuenta de
ahorros banco bogota N0.991035072. cesionario al igual gue las
diferentes reclamaciones y notificaciones provenientes del mismo.

Anexo los documentos de cesién con su respectiva notificacién y otro si

para formalizar el nuevo arrendador. .

Sin ser otro el objeto de la presente, suscribe .

Cordjalmente ,

El cedente

Juan Sebasti fuiuaga G.
Representante Legal liquidador

ASOCALILTDA .

o Sdehs [

El cesionario

Juan sebastian Zuluaga G.
Representante Legal

SOCIEDAD GUABAL PLA S.A.S.



CESION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO LOCALES COMERCIALES
DENTRO DE LA MERCAPLAZA EL GUABAL

En santiago de cali, a los 31 dias del mes de Enero de 2.015.

De una parte , la Sociedad Comerciantes Asociados de Cali , AsocalilLtda NIT
800242530 representada por el Representante Liquidador sr. JUAN
SEBASTIAN ZULUAGA GONZALEZ con c.c. 1143836448 ‘mayor y de esta
vecindad en calidad de Arrendador , v cedente de todos'y cada uno de los
contratos de arrendamiento de manera libre y voluntaria y de otra parte Ia
SOCIEDAD GUABAL PLA S.AS. NIT 500814891 representada por su o
Representante Legal Sr. JUAN SEBASTIAN ZULUAGA G. en calidad de nuevo > -

arrendador , mayor de edad , soltero independiente , y vecino de Ia misma "'
ciudad residente en la calle 14 No. 43-39 de la ciudad de cali —valle, , Se
expone fa Cesién de los Contratos de arrendamiento indicados en el ar‘;gﬁd@i-.q:—;;m- . 1 “
EXTIPULACIONES 53 é é gg_i | *
1. El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en el te;z‘t‘@ @e&, * % - §
los articulos 18,23,326 del cédigo de Procedimiento Civil, asi cofidpoEs :; 3 Sk os
lo dispuesto en el presente documento . 2598 2 Ng & E5
2. Por lo anterior el cesionario asume las responsabilidades a su c{:’a}arfgmg 55 4 &:;h
se obliga para con el cedente a notificarle 3 cada uno Qe%f 5;2 ; ;gml O £
arrendatarios la cesiéncorrespondiente | | g’j}: R ;Ef z g’j =Fe
3. El cesionario declara conocer y aceptar las condiciones de cada ﬁﬁ*@é‘*;} 23 %
los contratos de arrendamiento que se adjuntan al presente an%':}ic‘-a_._i;;,.-;;‘-;,.;,yf? TILTEETON

1

subrogandose en todos los derechos y obligaciones gque tiene el
arrendatario.

4. El cesionario declara conocer plenamente la situacidn urbanistica y de b
planeamiento del local objeto del contrato ,Asi cemo los usos St DL g
administrativamente permitidos en e} mismo. :ﬁe '

5. Seran de cuenta y riesgo del cesionario [a obtencién de los permisos \rjg o
licencias que resulten necesarios para la apertura y el desarrolio de sy 2 A

O/‘,/ B (?:\”ja‘! )
c 19
Hv'f@ml‘"ﬁ
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. El cesionario declara conocer las caracteristicas y estado de

. lguaimente declara recibir. cada uno de los locales en perfectasgs’:

actividad , siendo a sy cargo todos los impuestos , arbitrios y demais
contribucidnes que se impongan , correspondientes al negocio o por
razon del mismo. ' '

conservacion del local y aceptarlas expresamente.

condiciones en cuanto a 'sU estado de conservacién y al correg _'§_’
funcionamiento de todas Y cada una de sus instalaciones. K m_%

. El local se cede en e éstado actual, que el cesionario manifieg';:' gi‘:‘;g
conocer y aceptarasi mismo es conocedor del estado de Jaggss S
acometidas generales y aquellos ramales o lineas existentes sobregi}j 3 Q_E g
servicios publicos que surtan al mismo. ?;'5*5;':5

. El cesionario podra concertar con las respectivas compar?_l(_{ fg égg
prestadoras de los servicio_sl publicos, ef suministrq de aque[[gi "’"‘1 g’ _gi‘
aumentarlos con total indemnidad o independencia del'arrendatari@f; ;Tff 5’1

efectuar traslados o cambio de nombre de los suscriptores-h -
propietarios de los medidores o contadores.

= 10.Los gastos por servicios individuales, mediante aparatos contadores,

tales como energfa , agua, teléfono o gas, serdn de cuenta exclusiva
del cesionario , asi como la adquision ,conservacién Yy reparacién o
sustitucién de los medidores que registren el consumo de tales
servicios. ' :

11.Acreditando el cedente queda exento de toda responsabilidad

derivada de cualquier suministro del local posterior a la fecha del
presente contrato. :

En prueba de conformidad los contratantes firman por duplicado el
presente documento en el lugar y fecha arriba indicados .

EI/CEDENTE

Gl

Juan Sebastiarf Zuluaga

Representante Liquidador Representante Legal v{rfi
. ‘Q‘\
ASOCALI LTDA. - SOCIEDAD GUABAL PLA S.AS. g%
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: /£
REPUBLICA DE COLOMB
NOTARIA 22 DEL CIRCULO/DECALIS 4T,

DILIGENCIA DE PRESENTACION  Verikiqué lo
ripedcomi(y !

~

KN

Ante el Despacho de la Notaria
Veintidés del del Circulo de’ Cal,

Comparecid:
2ULUAGA GONZALEZ JUAN

SEBASTIAN | :
guien se identificé con documento de -

identidad: C.C. 1143836448
y declard que el documento -
presentado personalmente- es cierto ¥
que 'a firma y huella que en el
aparecen, son suyas. Para constancia

'l FWUENO CARDONA

. NOTARIO VEINTIDOS DE CALI

[s3PROFLLAL2P8

C.Ceial. La 14 de Pasoancho Laca) 201 Tel 3150046
' E-Mail: notariaveintidos@yahoo.es
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Ante e! Despacho de la Notaria
Veintidos del del Circule de Cali,
Coimparetic:

ZULDAGA GONZALEZ JUAN

SEBASTIAN .
quien se identificd con documento de

identidad  C.C. 1143236448
y declré que el documento
presentado personalmente es cierto y
que la frma y huella que en el
aparecer, son suyas. Para constancia

NOTARIO VEINTIDOS DE CALI

NERTO BUENO CARDONA

" CLCcial, La 14 de Pasoancho Local 201 Ted 3150046
E-Mait; notariaveintidos@yahoo.es
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_NOTARIA 22 DEL CIRCULO DE A R

DILFGENCIA DE PRESENTACION Verifi
que los dal ch
PERSONAL Y RECONOCIMIENTO hdiiad "0'3”::“'";9 ::‘:; ’

Ante el Despacho de Iz Notarfa DPRQFLL“L”G“@;'."
Veintidés del del Circulo de Cali,
Comparesis: E tl.

ZULUAGA GONZALEZ JUAN
SEBASTIAN
quien se identific con documento de

idertidad: €., 1143836448

Yy declard que el documento
presentado persoralmente es cierto \ I
que fa firna y huella que en e
aparecen, son suyas, Para constancia E
se firma s,

015 alas 01

BERTO BUENO CARDONA
NOTARIO VEINTIDOS DE CALI
£.Ceial. La 14 de Pasoancho Local 201 Tel 3150046

E-Mail; nntanavemlrdns@yahou es SGL

REPUBLICA DE COLOMBIAS
NOTAR[A 22 DEL CIRCULO DE }
DILIGENCIA DE PRESENTACION ~  veriaue fos cto ghefando o
PERSONAL Y RECONOCIMIENTO . vaw.nolariceniheaxon , .
Is_:iPRQFLLuzpsisuxn]l

Ante e Despacho de Iz Notaria
Veintidés del del Circulb de Cali,
Comparecib:

ZULUAGA GONZALEZ .IUAN
SEBASTIAN

quien se identificd con ducumenlo de
identidad: €.C. 1143836448

y declard gue el documento
presentado personalmente es ciento-y
que la fima y huelia que en el
aparecen, son suyas. Para constancia

se firm,
CAL!

n:
022015 alas 01

UI;IIBERTO BUENC CARDONA
NOTARIO VEINTIDOS DE CALI

C.Ceial. La 14 de Pasoancho Local 201 Te! 3150046
E-Mail: notariaveintidos@yahoo.es SGL
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_ CESION DE CONTRATOS DE _ARRENDAMIENTO ' LOCALES
COMERCIALES DENTRO DE LA MERCAPLAZA EL GUABAL

" "En Santiago de Cali a los 23 dias del mes de abril de 2012.
REUNIDOS

De una parte, CLARA STELLA GOMEZ OSPINA, mayor Yy de esta
vecindad obrando en calidad de sucesora de la firma RDGOMEZ, en
calidad de arrendadora, Yy cedente de todos y cada uno de los contratos
e arrendamiento y, de otra parte, el sefior RAMIRO DE JESUS
ZULUAGA, nuevo arrendador, mayor de edad, soltero, independiente,
y vecino de la misma ciudad residente en la callel4 N 43-89 de la
ciudad de Cali Valle. g :

S -
” : D ..

il A -
INTERVIENEN | » ©
En su propio nombre y derecho; se rgcondcen mutuamente capacidad y
legitimacion para celebrar el presente contrato v, al efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- Que con el fallecimiento del sefior RUBEN DARIO GOMEZ,
ia sefiora CLARA STELLA GOMEZ OSPINA, quedé a cargo de aquellos
contratos de arrendamiento que habia celebrado su esposo con los
comerciantes asentados en aquel establecimiento de comercio, hoy en
calidad de cedente por medio del presente documento manifiesto que
cedo y traspaso de manera libre y voluntaria a favor del sefior RAMIRO
DE JESUS ZULUAGA, -persona mayor de edad y de esta vecindad
identificado como aparece al pie de su correspondiente firma todos vy {3
cada uno de los derechos que como arrendadora me corresponden enj !
cada uno de los contratos celebrados con cada uno de los arrendatariog
que mantuvieron y aun tienen sus negocios alli instalados.

TP e, '
AeICADD ¥ 5 e,
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Se acomﬁaﬁan copias de _cada uno de los contratos de arrendamien
como Anexo 1.. -
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_ C,@tlc;\lbﬁ Que el dia 30 de marzo de la presente anualidad enajené la
o clota 'Qa que me correspondfa dentro de la sociedad denominada

s LTDA, a lo que se suma aquella parte que me correspondia
Fo de las mejoras construidas sobre un lote de terreno ubicado en
3 calle .14 ndmero 43-89 conforme al contenido.de la escritura pdblica
{0 721 de fecha 30 de marzo de 2012, corrida en la Notaria 12 del
lirculo Notarial de Santiago de Cali, inscrita en la Cdmara de Comercio
'de Cali el dia 23 de abril de 2012. Anexo 2,

s ESTIPULACIONES

12.- El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en
el texto de los articulos 18, 23 y 326 del Cédigo de Procedimiento Civil,
asi como por lo dispuesto en el presente documento.

23.- Por lo anterior, el cesionario asume las responsabilidades a su
cargo y se obliga para con la cedente a notificarle a cada uno de los
arrendatarios la cesion correspondiente.

- Et cesionario declara conocer y aceptar las condiciones de cada uno

de los contratos de arrendamiento que se adjuntan al presente como

- anexo I, subrogdndose en todos los derechos y obligaciones que tiene
el arrendatario.

42.- El cesionario declara conocer plenamente la situacién urbanistica y
de planeamiento del local objeto del contrato, asi como los usos
administrativamente permitidos en el mismo.

53.- Seran de cuenta y riesgo del cesionario ia obtencion de los
permisos y licencias que resulten necesarios para la apertura y el
desarrollo de su actividad, siendo a su cargo todos los impuestos,
arbitrios y demas contribuciones que se impongan, correspondientes al
negocio o por razén del mismo.

62.- El cesionario declara conocer las caracteristicas y estado de
conservacién del local y aceptarlas expresamente.

. 79.- Igualmente declara recibir cada uno de los locales en perfectas
condiciones en cuanto a su estado de conservacidon y al correcto
funcionamiento de todas y cada una de sus instalaciones. )

conocer y aceptar, asi mismo es conocedor del estado de las acometidas

8.- El local se cede en el estado actual, que el cesionario manifiesta \ %



o
2
L s 9 . , -
T Cgéiﬂ,era y aquellos ramales o lineas existentes sobre los servicios
plbfega&iue surtan al  mismo.
. A\
6005k
4% 10- El cesionario podrd concertar con las respectivas compafiias
prestadoras de los . .servicios.. publicos,.. el suministra de aquellos,
mumentarlos con total ‘ndemnidad o independencia de! arrendador.

) I3
;:ﬁ;»"é 11.- Los gastos por ser\l/icios indiviguales, medianf:e aparatos
T YL ~ontadores, tales como energia, agua, teléfono o gas, seran de cuenta
exclusiva del cesionario, asi como la adquisicion, conservacion Yy
reparacién o sustitucion de los medidores que registren el consumo de

tales servicios.

12.- Acreditando el cedente queda exento de toda responsabilidad
derivada de cualquier suministro del local posterior a la fecha del-

presente contrato.

Y en prueba de conformidad los contratantes"ﬁrman por duplicado el
presente documento en el lugar.y fecha arriba indicados.

g

" g

vl -

EL CEDENTE EL CESIONARIO

Clara Stella Géréo/sp;ina. Ramiro de Jesus Zuluaga.

C.C. N© 31.994.925 C.C. N© 19.299.717




RD GOMEZ Y CIA. S. EN C.S. -
NiT No. 805.003.924-4

'

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
CALLE 14 No. 43 < 89 BARRIO ELGUABAL - MERCA PLAZA IDEMA

INICIACION o 01.DE MAYO DE 2.011
VENCIMIENTO : 01 DE MAYO DE 2.012
ARRENDADOR : RD GOMEZ Y CIA. S.ENC.S
ARRENDATARIO : JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Entre los suscritos CLARA STELLA GOMEZ OSPINA, mayor de edad, vecina de
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.994.925 de Cali -
Valie, en calidad de Representante Legal de RD GOMEZ Y CIA. S. EN C.§., quien
para efectos de este contrato se denominara LA ARRENDADORA y el Sefor
JHON JAIRO RAMIREZ PAZ, mayor de edad, ciudadano Colombiano, vecino de
Santiago de Cali, identificado con la-cédula de ciudadania No. 79.660.331 de
Bogotd DC, actuando en calidad de Representante Legal de SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. quien para efectos de este
‘mismo contrato se dgnominard EL ARRENDATARIO, habi! para contratar y
obligarse para todos los efectos civiles, manifestaron su voluntad libre y
espontanea de celebrar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE LOCAL
COMERCIAL ubicado en la ciudad de Santiago de Cali, destinado exclusivamente
para desarrollai una actividad comercial dentro de un LOCAL COMERCIAL, el
que se rige par las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA 12. LA
ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento al ARRENDATARIO un local
comercial de la Merca plaza IDEMA, ubicada en la Calle 14 No. 43 - 89 del Bario
El Guabal de la ciudad de Cali, identificado internamente con el numero 16.
PARAGRAFO PRIMERO 1°. DE LOS LINDEROS DEL LOCAL COMERCIAL

ENTREGADO EN ARRENDAMIENTO. Las partes autorizan a LA -

* ARRENDADORA para establecer los linderos del bien arrendado en documento
aparte que hara parte integrante del mismo. PARAGRAFO SEGUNDO 2°. DEL
LOCAL COMERCIAL ENTREGADO EN ARRENDAMIENTO. Que el bien
entregado en arrendamiento se encuentra en perfecto estado apto para la
actividad para el cual se arrienda. PARAGRAFO: TERCERO 3°. DE LA
DESTINACION DEL INMUEBLE: Que la parte ARRENDADORA destinara el
inmueble tinica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio u objeto social,
conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion legal
aportado por la parte Arrendataria que forma parte integrante de este documento.
CLAUSULA SEGUNDA 22, EL ARRENDATARIO, declara recibir EL INMUEBLE
LOCAL No. 16 ubicado dentro del bien ubicado en la en {a Calle 14 No. 43 - 89
del Barrio El Guabal de la ciudad de Cali, como se relaciono anteriormente.
CLAUSULA TERCERA 32 EL ARRENDATARIO, es responsable por todas y

cada una de las obligaciones gue genera el presente contrato, asi como por todas

las que determine la Ley, no sélo durante el término que se estipula en la clausula
Cuarta, sino también de las prorrogas que se pacten entre LA ARRENDADORA y

Centro Comercial Unicentro Ampliacién Oasis Oficina 411A
» .Teléfono 3374242 ' :
Celular 3104061503

W\
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RD GOMEZ Y CIA. S. EN C.S.
NIT No. 805.003.924-4

EL. ARRENDATARIO, ademas por todo el tiempo que éste ocupe el inmueble
hasta su restitucion. & LA ARRENDADORA. CLAUSULA CUARTA 4° DEL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO. Que el término de duracion del
presente contrato, es de un (01) afo; los que se contaran a partir del primer dia
(01) del mes de Mayo de 2.011, al primer dia (01) del mes de Mayo del afio 2.012.
CLAUSULA QUINTA 52, DEL VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. Que
el valor por el cual se celebra el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO es por la
suma de TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($300.000.00), dentro del cual se
encuentra incluido servicios publicos y aseo de zonas comunes, valor que sera
cancelado en efectivo mensualmente dentro de los primeros cinco (5) dias de
cada mes. PARAGRAFO PRIMERO 1° DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. La
parte ARRENDADORA se compromete a pagar oportunamente los servicios
publicos del inmueble desde la fecha de iniciacién del presente contrato hasta el
momento en que se realice la restitucion del inmueble. El incumplimiento de Ia
- parte ARRENDADORA en el pago oportuno de los servicios piblicos del inmueble
se tendra como incumplimiento del contrato. PARAGRAFO SEGUNDO 2° DE LA
CANCELACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO, e! valor correspondiente
por el, canon de arrendamiento y servicios publicos seran cancelados a LA
ARRENDADORA Sefiora CLARA STELLA GOMEZ OSPINA, en el Centro
Comercial UNICENTRO Oficina 411 A de la ciudad de Cali. PARAGRAFO
TERCERO 3°. Que LA ARRENDADORA NO RESPONDERA AL PAGO DE LA
PRIMA COMERCIAL a los ARRENDATARIOS para lo cual manifiestan
expresamente LA RENUNCIA AL COBRO AL ARRENDADOR DE PRIMA
COMERCIAL ALGUNA. CLAUSULA SEXTA 6°. DE LA MORA EN EL PAGO DE
LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO. Se tendran para el cumplimiento en el
pago de los canones de arrendamiento del Lagal Comercial el pago mensual de la
suma establecida; cualquier retraso a partir de! segundo mes le generara una
mora del 2.2% del valor total del canon correspondiente a CUATRO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS ($4.950). CLAUSULA SEPTIMA 7°. DE
LAS PRORROGAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Si ninguna de las
partes no hiciere el desahucio correspondiente al aviso de la terminacion del
contrato de arrendamiento con seis (06) meses de antelacién al vencimiento del
término inicial o sus prorrogas o no ha comunicado a la otra parte por escrito su
intencién de dar por terminado el contrato este se entendera PRORROGADO
automaticamente por un mismo periodo, es decir por un (1) afio. PARAGRAFO
PRIMERO 1°. El no pago por parte del ARRENDATARIO le da el derecho ai
ARRENDADOR, para dar por terminado el contrato de arrendamiento por la mora
en el pago y ademas a iniciar el respectivo proceso de restitucion del LOCAL
COMERCIAL sin necesidad de desahucio, requerimientos, ni reconvenciones
previstas en los articulos 520, 521, 522 de! Cédigo de Comercio y los articulos
2.007, 2.008, 2.009, 2.011, 2.012, 2.034 y el 2.035 del Cddigo Civil y el articulo
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424 del Cédigo de Procedimiento Civil, en concordancia con las normas y
disposiciones que en -esta. materia se regule a los cuales renuncia expresamente
EL ARRENDATARIO.© PARAGRAFO SEGUNDO 2° Igualmente renuncia
expresamente a oponerse a la cesacion del arrendamiento mediante !a caucion de
que trata el articulo 2.035 del Cédigo Civil y a la retencién que a cualquier titulo
pueda concederle la Ley. La mera tolerancia de la parte ARRENDADORA en
aceptar el pago del precio del arrendamiento con posterioridad al termino pactado,
no se entenderd como animo de modificar el término establecido para el pago y
menos purgada la mora. CLAUSULA OCTAVA 82 DEL INCREMENTO EN EL
CANON DE ARRENDAMIENTO. Si vencido el plazo inicial se prorroga y la parte
ARRENDATARIA continua ocupando el bien inmueble, ya sea por prorroga tacita
o renovacién expresa, se modificard el canon de arrendamiento mensual solo
hasta el cumplimiento del afo posterior a la celebracién del presente contrato de
arrendamiento; durante este nuevo periodo aumentandose su valor en el
-porcentaje del indice de Precios al Consumidor (IPC) incrementado en 2 puntos,
de acuerdo a lo acordado precontractualmente. CLAUSULA NOVENA 92. Cuando
por culpa de alguna de las partes intervinientes en el presente contrato, se ponga
fin al Contrato de Arrendamiento, cualquiera que sea la causa, la parte incumplida
quedara obligada con. la-otra parte a responder por los perjuicios causados y
debera pagar ademés de la multa pactada la totalidad de las mensualidades o
rentas que falten para cumplir el término estipulado inicialmente o cualquier
término prorrogado, tal como lo indica el articulo 2.003 y 1.602 del Cédigo Civil.
CLAUSULA DECIMA 102. CLAUSULA PENAL En-caso de incumplimiento de
. cualquiera de las clausulas del presente contrato, las partes acuerdan una sancion
penal que pagara la parte incumplida a la parte cumplida. Dicha sancion penal
sera la suma equivalente a Tres (03) canones de arrendamiento- vigentes al
momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento
presta merito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la
constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en beneficio
reciproco. Si cualquiera de las partes de este contrato diere lugar a la accion
judicial por incumplimiento de cualquiera de las cldusulas, pagara a la otra parte,
una multa equivalente a tres (03) canones de arrendamiento mensuales; aunque
la accion fuere motivada por proceso de restitucion del bien inmuebile o por orden
de cualquier autoridad, multa que sera exigible por via ejecutiva por este contrato,
sin necesidad de requerimiento ni constitucion en mora de ios cuales renuncia
expresamente EL ARRENDATARIO. DECIMO PRIMERA 112 Si EL
ARRENDATARIO diere lugar a acciones judiciales o extrajudiciales, seran de su
cargo todas las costas y honorarios de abogado, igualmente seran de cargo de EL

ARRENDATARIO los INTERESES MENSUALES, que se causaran con ocasion .

del uso y no pago de los servicios publicos domiciliarios, los que se tasan al
porcentaje establecido por las Empresas Municipales de Cali, por fa mora en el
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pago de los servicios plblicos e igualmente las de las multas y recargos de

~cualquier otra Indole- que por algin otro concepto resultare deber a LA

ARRENDADORA, desdé la fecha de su exigibilidad hasta el dia del pago total.
PARAGRAFO PRIMERO 1°. Que la falta en el pago de los servicios Publicos, que
dejare de cancelar EL ARRENDATARIO, y su fiador quedaran en |a obligacion de
rembolsar las sumas pagadas y llegado el caso seguir la accion judicial, EL
ARRENDATARIO y sus COARRENDATARIO aceptan en el acto que presta
mérito ejecutivo suficiente acompariandolo de las cuentas de cobro, los servicios
publicos o de los recibos de pagos, se este ha sido efectuado por LA
ARRENDADORA. PARAGRAFO SEGUNDO 2°. EL ARRENDATARIO
respondera ante las empresas Municipales de Cali, por cualquier violacion de sus
reglamentos y LA ARRENDADORA no asume responsabilidad por este concepto
ni por la insuficiencia de dichos servicios. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA 122,
DE LAS OBLIGACIONES DE. EL ARRENDATARIO. Son obligaciones del
ARRENDATARIO: a) Conservar’ la.integridad del inmueble en el mismo estado
que 1o recibié y devolverlo en igual forma que lo recibe en el acto de la firma de
este’ contrato de arrendamiento. b) Hacer las reparaciones — llamadas
reparaciones locativas. c) La parte ARRENDATARIA permitira en cualquier tiempo
las visitas o inspecciones que la parte ARRENDADORA o sus mandatarios
realizaren al .inmueble comprometido en esta-neégociacién, para constatar el
estado y conservacién del mismo u otras circunstancias que fueren de su
particutar interés, previa notificacion a la parte ARRENDATARIA con quince (15)
dia habiles anteriores a la visita o inspeccién. d) Pagar todos los dafios
ocasionados al inmueble, asi como los faltantes que resultaren a la confrontacion

_con inventarios que hace parte de este contrato al momento de restituir el

inmueble, por la entrega judicial o personal, o por medio de un tercero o
abandono, caso en el cual serd prueba suficiente [a declaracion de testigos
presénciales de! hecho. e) Pagar-la desinfeccién o fumigacion del inmueble por
enfermedad contagiosa de cualquiera de los inqguilinos. CLAUSULA DECIMO
TERCERA 132. PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: Le queda expresamente
prohibido a AL ARRENDATARIO: a) Ceder el contrato de arrendamiento y
subarriendo total o parcial del mismo. b) Le queda prohibido expresamente darle
destinacion diferente al inmueble, de la que se pacto en el presente contrato, sin
que medie previa autorizacién ‘escrita de LA ARRENDADORA, la que se
incorporara al presente documento como parte integrante del mismo. ¢) Hacer
mejoras, adiciones, de cualquier clase al inmueble y si las hicieren sin autorizacion
escrita ellas no podran ser retiradas y quedaran-de propiedad del duefio del
inmueble y sin que pueda ejercitar el derecho de retencion por las mismas al cual
renuncia expresamente EL ARRENDATARIO. Sin derecho a reclamar .
indemnizacion de perjuicios. d) Conectar aparatos que causen dafio a las
instalaciones y acometidas de energia. e) Guardar, ni permitir que se guarden
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sustancias explosivas o perjudiciales para la salud, integridad del bien inmueble, la
salubridad de los habitantes y en general todo acto que atenté contra la salud y las
buenas costumbres sociales y morales. F) EL ARRENDATARIO no podra en
ningin momento del contrato subarrendar ni total ni parcialmente parte del local
comercial. CLAUSULA DECIMO CUARTA 14° DE LAS SANCIONES Y LA
RENUNCIA A LOS REQUERIMIENTOS. La parte ARRENDADORA podra exigir -
la restitucion del inmueble, sin necesidad de requerimientos, desahucios, a la
parte ARRENDATARIA, en los casos previstos en el articulo 518 No. 1, 2 y 3 del
Codigo de Comercio y en los siguientes casos: a) La mora en la entrega del bien
inmueble cuando la parte ARRENDATARIA este obligada con el Cadigo Civil y el
presente contrato. b) La mora en el pago mensual de las rentas o canones de
arrendamiento. ¢) La violacién de cualquiera de las demas obligaciones que la Ley
y este contrato impongan a la parte ARRENDATARIA; igualmente EL
ARRENDATARIO y sus COARRENDATARIOS, renuncian expresamente a la
‘costymbre mercantil de la prima comercial -en cualquiera de los casos de
terminacion del presente contrato de arrendamiento o en su gjecucion.
CLAUSULA DECIMO QUINTA 152 EL ARRENDATARIO acepta desde ahora los
siguientes actos: a) Toda transferencia que la parte ARRENDADORA haga a un
tercero, que tomando los derechos y las obligaciones de aquella quede
sustituyéndola en este documento y sin que subsista a cargo de LA
ARRENDADORA RESPONSABILIDAD aiguna. b) Toda cesidn que LA
ARRENDADORA haga a cualquier titulo “de sus derechos antes o después de
vencido el plazo, seré notificada a EL ARRENDATARIO. C) La entrega del bien
inmueble donde se encuentra ubicado el bien arrendado por terminacién dei
contrato de arrendamiento suscrito . entre la aqui ARRENDADORA vy
ARRENDATARIA. CLAUSULA DECIMO SEXTA 16°. A la muerte de alguna de las
personas que integran la parte ARRENDATARIA, podra la parte ARRENDADORA
acogerse al articulo 1434 del cédigo civil, con respecto de uno cualquiera de los
. herederos a su eleccion y seguir el proceso sin necesidad de requerir ni notificar
al ARRENDATARIO, a los que renuncia expresamente y se podra dar por
terminado este contrato en forma unilateral. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA 174,
El inmueble arrendado se encuentra libre de toda PERTURBACION, que la
tenencia del bien inmueble ha sido conferida a EL ARRENDATARIO por su
propietario RD GOMEZ LTDA,, a través de contrato de arrendamiento, que en
caso de perturbacién LA ARRENDADORA, se compromete a salir al saneamiento
enlos casos que determina la Ley, para todos los actos a que se refiere este
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. CLAUSULA DECIMO OCTAVA 18 Que el
.presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO presta mérito ejecutivo en caso de
accién judicial, sin necesidad de requerimiento, convenciones, notificacion, -
desahucio ni de reconocimiento de firmas. En constancia y como prueba de su (
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aceptacion del presente contrato, proceden a firmar con huella por cada una de las
partes contratantes.

LA ARRENDADORA:
/
/é"\____,._/
CLARA STELLA GOMEZ OSPINA

LLoNo. 31.994:67
_ Direccitpn=~Centro ComercialUnicentro Oficina 411 A

-

EL ARRENDATARIO:

JOHN JAIRO RAMt

T “Reglr se/ntaﬁtg ’Legal

T SOd COLOMBIANA DEJUEGQOS Y APUESTAS §.A,
\ A

JOI-‘[IN JAIRO RAMIRE z

C.Ci No. 79.660.331 de Bogota D.C
Direccion:

Teléfono:
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De comin acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y |a sefiora
SANDRA PATRICIA PARRA BEDOYA Identificada con C.C. 66.989.181 de Cali- ‘/
Valle; se pacta la actualizaciéon del nombre del arrendador segun contrato de
arrendamiento sobre el predio ubicado en la CL 23 # 29B-45y¢Barric Santa Elena.
(Proceso de sucesion Jimme Cruz Alonso)

. El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Septiembre de 2009, las demas clausulas del contrato se
‘mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 1 de Junio de
2012.

Atentamente,

Sandea £ fana ) S

|
. SANDRA PATRICIA PARRA BEDOYA JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 66.989.181 de Cali-Valle C.C.79.660.331 Bogota
Arrendadora Representante Legal

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 / NIT: 805.009.514-5
Cali- Colombia
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre compieto: Jimme Cruz Alonso

Igentificado(a} con la Cécula de Ciudadania {0 de extranieria o pasaporte)
numearo:93,372.612 de Cali, Nacionalidad Colombiang

Con domicilio en fa ciudad de Cali Direccidn de residencia: AV 43 Qeste # 5D-77 Barrio
Teléfono:8941648, E-mail: .

Fecha de inicio del contrato: 1 de Septiembre de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Agosto de 2010

Direccion del local comercial: Cl 23 # 29B-45 Barrio Santa Elena

£l canon de arrendamiento mensual es la suma de Clento cincuenta mil pesos m/c
($150.000}

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificade con la Cédula de Ciudadania No. 76.660.331 de
BoGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas 5.4, Nit 805006514-5, con domicilio en {a ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por ias siguientes clausulas:

Primera. — Cbieto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega 2 ttulo de
arrendamientc al Arrendatatio el siguiente loca#172: ubicadsc enla Ci 23 # 298-45 del
barrio Santa Elena, cuyos finderos son: ~~-, v matricula inmobiliaria nimero ---, ef cual
serd exclusivamente destinade para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comarcial del Arrendataric (en adelante, el “Inmiebie”™).

Segunda. ~ Canon de Arrendamiento: E! canon de arrendamiento mensual es la suma
de Ciento cincuenta mit peses m/c ($150.000) que e Arrendateric pagara anticipadamen
al Arrendador o & su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en ia calle 13 No. 4-
17 de la civdad de Cali, dentro de ios primeros 3 dias de cada mes,
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Tercera —~ Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el vaior del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Septiembre de 2009. No obstante lo anterior, el térming del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacidn consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: Ei Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con &
inventario elaborado por las partes v que forma narfe integrante de este contrato en
calidad de &nexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasioren al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o e sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga &
restituir 2 Inmueble en el mismo estado en que 1o ha recibido, salve el deterioro natural
por e uso legitimo. Las reparaciones iocativas al Inmueble estarén a cargo dei
Arrendadaor.

Séptima — Servicios Pablices: En el precio del canon de arrendamisnto pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado pdblico, acueducto, alcantariflado v asen. En consecuencia el arrendataric no
&5 responsable por el pago de los servicics publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solarmente responderd por el page del servicio de
teigfone, previa solicitud ascrita de tal servicio elevada directamente por el representante
iegal de la compafifa arrendataria, en documento aparte gue se entenderd incorporado &
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiente de pago
alguno por este concepto.

Pardarafo 1. El Arrendatario declara gue ha recibido en perfectc estado de
funcicnamiento y de conservacion las instalaciones para usc de los servicios publicos del
inmueble, gue se abstendrd de modificartas sin permiso previo v escrito del Arrendador y
gue responderda por dafios y/o violaciones de ios reglamentos de ias correspondientes
empresas de servicios publicos. ‘

Paragrafo 2. El Arrendador se obliga a mantener los servicios piblicos domiciliarios a su
cargo at dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En casc de suspension de aiguno
de los servicios plblicos & su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
gue la suspension dure un mas ¢ fraccion de mes. St Iz suspension se prolonga por rmas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente 2 otro mes y asi sucesivemente. £l



arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningin tipo.

Octava — Destinacion: E! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarroile de su negocdio, objeto social ©
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance v demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes v servicios que distribuya el arrendataric tales como tarjetas para telefonfa mavil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiguetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante io anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cuaiguier bien o servicio licito v que no
rifia con el reglarmento de copropiedad.

Paragrafo: £ Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble & los fines conternplados en &l literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 19856 v en consecitencia el Arrendatario se obliga a2 no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinera el inmuebie para la elahoracidon, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacuslona y similares. E!
Arrendatario facuita al Arrendador para gue, directamente o a través de sus funcionarios
dehidamente autorizados por escrito, visiten el Inmuebie para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucidn: Vencido el periodo inicial o la Gitima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird e Inmueble al Arrendador en ias mismas buenas condiciones n
que lo recibio def Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo,

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendataric que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante lag autoridades competentes

Parégrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmuebie al arrendador.

Décima — Renuncia: E! Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo reguerimients para constituirio en mora en ef cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesidn: Bl Arrendataric facula al Arrendador 2 ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: Bl incumplimiento del Arrendatario a cualguiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaheamente o an e orden gue él elija:

a) Declarar terminado este Contrate v reclamar fa devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente; :

b} Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial ¢ extraiudiciaimente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resuttantes del incumplimiento, ast como de
la muita por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Vaiidez: El presente Contrato anule todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta ~ Merite Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera express gue
reconoce v acepta gue este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir de! Arrendatario v
a favor del Arrendador el pago de (i) los cancnes de arrendamientc causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones gue se causen por &l
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
Iz ley o de este Contrato.

Paragrafo: ias Partes acuerdan que cualguier copie autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo gue se cause con ocasion de la celebracion o
prortoga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario v el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta -~ Clausuia Penal: En e evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley ¢ en este Contrate, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrencgamiento
vigente en ! momento del incumplimiento muitiplicado por dos, a titulo de pena.

DRécima Séptima ~ Abandono: El Amendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencie de dos (2) testigos, en procura de evitar el detericro o
desmantelamiento del Inmuebie, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencides los dos meses de abandonc a que se refiere la
nresente cldusula, el contratc se entiende terminado v ei arrendatario estara obligado a
pagar la clausuia penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: £l valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato 0 cualguicra de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en fa ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Septiembre del afic 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de eilos con
destino a cada una de las partes.

rrendatano

vy ' [ . ,
mme Crug Alenso Jr;on Jairo Ramirez Paz
bdula de Cilidadania No 93.372.612 Cg’edula de Ciudadania No.79.660.351
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTC

Contrato de arrendumnenm de ﬂaca! comercial O/

DATOS DEL ARRENDADOR \

Nombre completo: Gloria Milena Gonzales Ortiz / C\

ldentificado{a} con la Céduia de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte)
numere:66.979.476 de Cali, Nacionalidad Colembiana

Con domiciiic en fa ciudad de Cali Direccidn de residencia: € 23 # 29B-45 Barrio Santa
Eiena

Teléfono: 3208025, E-mail:

Fecha de micia et contral3TREnerofie 200

Fecha de terminacién de! oty Dfo 31gr e D:cwmbre de 7080

Direcsitn dei lﬁf*al comercial: t123 # .2913-45 Barrio_ ‘Banta E:I: ne

£l canon de arrendamiento mensdal €5 1o suma. de de.Q Quitieniss mil Lic!SG‘S’:"i"/C ($5’lu 600 )

DATOS DEL &RRENDAT!&RIQ

ﬂ'ﬁhn ?QIF*R mlrez Pa entificade con la Cédula de Ciudadanfa No. 79.660.331 de
EOG("TH qumw para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juaoos v Anuestas SA, Nit 80580%14~J, Con aomam!m en ia cludad de Cali, ubicada en la
L'li'“ 13 Ne. 4 17 Edhifici i Carvaial,

Las partes manifestaron que han decia’ide retebrar un contrato de arrendamiento de incai
comercial, en adelante ef "Contrato”, el cual se rige por las sigulentes clausulas:

Primera. - Objeto: Por medic del pre sl Eorci dtO & Arrendador en trega a tltuio e

barrio Sants Elena, cuyes linderos son:\ y matricyis inmobiliarie némero , e cual Seré
syciusivamente destinado para el desarrofe—del objeto sodial, negocio o actividad
comercial gel Arrendatario {en adelante, et “inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensuat es la suma
gaCidmieros: mil_pestE Ry (BEAI00) Gye A Arendatario. bagara anticipadamente al
Arfendader 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calie 13 No. 4-17
de Is ciudad de Cali, dentro de tos primeros & dias de cada mes

Tercern —~ Remjuste def Canon oo Aw&.ﬁdamﬁmis}. Cada doce {12 meses ce
Pji"»‘hCl[?ﬁ dei Contrato, &l VEIDT’ '*el caron de arrendamiento serd !’c?cl_,U::rtadO en una

N indalal indica de niecios al o SASUTAIEOT e*tmcad{‘ BOTETDANE L T

age P ob S



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARR'ENDADOR(

Nombre completo: Gloria Milena Gonzales Ortiz

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte)
numero:66.979.476 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 23 # 29B-45 Barrio Santa
Elena

Teléfono:3208025, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 Enero de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre de 2009

Direccién del local comercial: Cl 23 # 29B-45 Barrio Santa Elena

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos m/c ($500.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente local#766: ubicado en la Cl 23 # 29B-45 del
barrioc Santa Elena, cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria nimero , el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el *Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Quinientos mil pesos m/c ($500.000) que el-Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4- 17
de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

»

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
e]ecuaon del Contrato, el valor. del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al indice de precms al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 Enero de 2009. No obstante io anterior, el término de! arrendamiento se prorrogard
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualguiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte 'su decisidn de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del. derecho a la renovacidn consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendataric en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario efaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
caiidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya 0 de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir ¢ Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por:vel uso legitimo. Las reparaciones tocativas al Inmueble estardn a carge del
Arrendador.

#‘zbraﬁg nublacs, amedurm ahantarsﬂado v aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios pubhcos descritos. Ei arrendatario noe requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dichs sclicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto,

Pavagrafe 1. E Arrendatario declara gue ha recibido en .perfecto - estado ae
funcionamiento v de conservacién las instalaciones para uso de los servicios piblicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permisc previo y escrito del Arrendador y
gue respc;ndera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondmtes
empresas de servicios publicos.

Paragrafoe 2: E! Arrendador se obliga a mantener los servicios plblicos demiciliarios a su
cargo &l df2 en cuanto al pago de ios mismos se refiere. En caso de suspension de a!guno
de los servicios pUblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensidn dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a ofro mes y asit sucesivamente. Ei
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta ir\dem, Hzacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

/o
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Octava ~ Destinacién: El Arrendatario, durante ia vigencia de! Contrato, destinara el
Inmueble {nica v exclusivamente pata el desarrollo de su negocic, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades  competentes, asi como para la venta de
bienes y servicics que distribuya el arrendatario tales como tarjetas. para telefonia mévil,

~celular, buletas para espectdculos pdblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,

recaudo de servicios pUblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de

“encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendstaric esté plenamente

facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito v que no
rifia con el reglamento de copropiedad. ‘

Paragrafo: £l Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble aios fines contemplados en ef literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsite de armas ¢ explosivos v dinerc de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para 1a elaboracidn, alimacenamiento v venta de sustancias
alicindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacuzlona y similares, Ei
Arrendatario faculta al Arrendader para gue, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
tas obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restifucién: Vencido et periode inicial o la Gitima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el inmueble al Arrendadoer en las mismas buenas condiciones en
que io recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Pardgrafo 1: B! Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cusrido a su juicio
existan obiigaciones pendientes a cargo del Arrendatario gue no hayan sido satisfechas en
forma. debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes =

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta ¢! dia de la entrega del

~inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara gue renuncia en beneficio del Arrendador ¢
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El ‘Arrendatario faculta af Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato es decir al Arrendador mantendrd
las obligaciones a su cargo. :

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cuaiguiera
de sus obligaciones legales ¢ contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siquientas acciones, simuitdneamente o en el orden que &l elija:

z) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmuebie judicial
y/o extrajudicialmente;




b) Exigir y perseguir a través de cua%quuer médic,. judicial o extra;ud;aalmente al
-Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumiplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: Fi presente Contrato anula todo convenio anterior refativo al
arrendamiento dei mismo Inmueble y solamente podrd ser modrﬁcado por escrito suscrito
por la Partes,

Décima Cuarta ~ Merito Ejecutivo: El Arrendataric declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito gjecutive para exigir del Arrendatario vy
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagadcs por el Arrendatario, (i) las multas v sanciones que se causen por e

incumplimiento del Arrendatario de cualguiera de las cbligaciones a su cargo en virtud de

{a ley o de este Contrato.

Parégrafo: Las Partes acuerdan que cualguier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Decima Quinta ~ Costos: Cualquier coste que se cause con ocasién de la celebracidn ¢
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumide en su
integridad por el Arrendatario y ef Arrendador en proparciones iguales.

Décima Sexta ~ Clausuia Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en g momento dei incumplimiento multiplicado por dos, & tituio de pena.

Décima Séptima - Abandono: F! Arrendatario autoriza de manera ‘expresa e

irrevocable al-Arrenidador para ingresar al Inmuebie v recuperar.su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos,~en orocura de evitar el deterioro o
desmanteiarniento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa o cdircunstancia el
Inmueble permanezca abandonado ¢ deshabitado por el térmific-de dos (2) meses o mas -
y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado v el arrendatario estard obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos cdnones de arrendamiento
vigentes. ‘ i . :

Dacima Octava - Impuestos: El valor dei lmpuesto de tlmbre Gue cause fa celebracion
de este contrato o cualguiera de sus prorrogas astard a cargo de las partes en iguales

proporcionas.
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Para constancia el presente Contrato se firma en la ciydad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Septiembre del afic 2009, en dos (2) elemplares del mismo valor, cada uno de ellos con

destino & cada una de las partes.
[
El Arr, rrd%ﬂ )
- .
) R LY
‘ . Ny L

\ !m@éﬁ?ﬁ%na Gonzales Ortiz it Jaire Ramirez Paz
(eduld de Ciudadanfa No 66.979.476 Cédyla de  Ciudadania No.79.660.331

El Arrendadaor

CLAUSULA ADICIONAL: La Administracion la cancela Sociedad Colombiana de Juegos de
Apusstas S.A '
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Serviciosduridicos de Colombia

william Felipe Giraldo Silva Universidad de San Buenaventura
" Abogado. - Santiago de Cali - Colombia.
Carrera 3 No. 12 - 40 §

Centro Financiero la Ermita. Oficina 905.
Teléfonos: 8843663 - 8843689.
Santiago de Cali - Colombia,

Santiago de Cali, septiembre de 2009,
Sefores .
SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.
Atencion. Doctor WALTER ROMERQ
Jefe de arrendamientos
L. . C

REFERENCIA. Concepto—contrato-dg—arrendamlentoﬁ‘_

Cordial Saludo,

Mediante el presente escrito, me permito presentar los conceptos requeridos en relacién
con el contrato remitido de la siguiente manera:

1. GUSTAVO TOBAR quien otorga poder al sefior MIGUEL ANTONIO VALENCIA: El
documento poder se encuentra debidamente redactade y contiene facultades
suficientes para proceder a la firma del contrato de arrendamiento; asf mismo se
encuentra autenticado. Sin observaciones, salvo que el Gobierno Nacional no fija
los incrementos en los contratos de arrendamiento comeraal estos pueden ser
pactado acudlendo al IPC.

2. GLORIA MILENA GONZALES ORTIZ adjudicataria_ de un puesto én la plaza de

j mercado de Santa’ ‘Elena: E Este documento es una certificacion, cabe anotar que la

Tad adjudicataria deberia sér I SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS SAT-
?_lle que~se pretende es la cesmn sdezestos:-derechos.a favor de la empresa, es.
imprescindible la_autorizacion escrita de la Plaza de Mercado Santa Elena sin“lo-

{cual Aingun documento de _cesion tendria_ validez; asi mismo, antes de Ia flrma de‘
cualquigr ™ documento en - este sentido, consideramos preciso que T2 empresa

gonozca el contrato de .concesién o arrendamiento que vincula a la sefiora

ONZALEZ ORTIZ, con la Plaza de Mercado $anta Elena.

rticular,

MIOTA L DBV VD Dbc_mrw'ﬁ\o:)
Q‘m‘thO e .

e

RALDO SILVA

j
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OTRO SI:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y el sefor
OSCAR ALON\Sy/GdARCIA identificado con C.C. 16.737.350 de Cali; se pacta
la actualizacionvdel nombre del arrendador segun contrato de arrendamiento sobre
el predio ubicado en la CR 32 # 32A-73 BAR_RIO LEON XIII. '

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Julio de 2010, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 16 de Julio de
2012. R

Atentamente,

( /&/MI{? 7 350 _ S el
——G_S‘GMONQ@G"ARCIA " JHON JAIR;O RAMIREZ PAZ
C.C.16.737.350 de Cali C.C.79.660.331 Bogota
Arrendador ' Re'presentar{te Legal

B

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 / NIT: 805.009.514-5
- Cali- Colombia
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR '

Nombre completo: Alba Lucia Garcia

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria 0 pasaporte) numero:
31.879.477 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en a ciudad de Cali Direccién de residencia: Cl 34 # 25A-43 Barrio Rodeo
Teléfono 4423841, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de-Juliewlestfd8=e=_

Fecha de terminacion del cgntrato30rdedemi™20T™

Direccién del local comercial:' Cr-32nita3dAmissBarrierireon™irete™=

El canon de arrendamiento mensual es la suma de DoSCiemos eineHemtaTrpesees i/ ole me. ..

520000 .,
DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal. -

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de locai
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr32# 32A-73

del barrio Leon Trece, cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria nimero 370- -

708335, el cual serd exclusivamente destinade para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El-canorrde-grrendamiente-mensual-es-a-suma
+ de~ Dosgientos~cincuenta~—mik=pesos=mycte—($2507000) que el Arrendatario pagard
anticipadamente-al*Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, CI 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lépez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 Replblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #303-52 Laureano Gdmez, Dg 51 #4-

v
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08 Siloe, Cr 273 #50-03 Nueva Floresta, de ia ciudad de Cali, dentro de los primeros 5
dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una

Draperetrrmteat-fdrede precios al consumidor certificadorporehdE .,

Cuarta — Vigencia: E! arrendamiento tendra una duracion de 2 afos contados a partir
del 1 de Julio de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Piiblicos: En-el-precio-del-canonsde.arendamianto.pagiado se
encuentrans nChiidos-enx su-totalidad-les+servicios-piblicosdomiciiaros-de~energia,. gas,
alumbrade~pablicoacuedticto;atcantaritadoy-aseo: En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plbiicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderé por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago

alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspensién de alguno de los servicios publicos a su cargo por faita o mora en el pago,
reconocerd al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,



en el evento de que la suspensién dure un mes 0 fraccion de mes. Si la suspensién se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion: E! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi coma para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para especticulos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcidn y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente 0 a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmuebie para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: E| Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
fas obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simulténeamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidon del Inmueble judiciai
y/o extrajudicialmente;

b) Exigit y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Déciina Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los céanones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
|a ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se Cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivatente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: Ei valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Julio del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada ung_de-ellas con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador

‘/Albé Luéia Garcia Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.31.879.477 Cédula de Ciudadania No.79.660.331

1

\
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OTRO S:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331. de Bogota, quien en representacion de SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y el sefor
GILMA JANSASOY RIVERA identificado con C.C. 31.297.945 propietaria del
inmueble ubicado en Cr 31 # D20A-29 San Pedro, se pacta: '

“El arrendamiento tendra una duracion de 5 afios contados a partir del 1 de Julio
de 2011. No obstante lo anterior, el termino del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) ano, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prerrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este
“Contrate. Lo 'ang‘teriOr sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el
Articulo 518 deliCdédigo de Comercio. 47

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre
las partes el 01 de Julic de 2010, las demas cldusulas dei contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiage de Cali, el dia 12 de Agosto
de 2011.

Atentamente,

??/'yyza oD 0244 -
GILMA JANSASQY RIVERA

C.C. 31.297.945
Arrendador




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Gilma Jansasoy Rivera

Identificado(a) con fa Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
31.297.945 de Cali, Nacionalidad Celombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 31 # D30A-29 Barrio San
Pedro Teléfono 3340368, E-mail:

Fecha de inicio del contrato:*1=de=uliccde=2010" "~ ..

Fecha de terminacion del contratt:™30"d&Iinic"de"2012» A

Direccion del local comercial: Cr 31 # D30A-29-Barrio*San*Pedrosw

El canon de arrendamiento mensual-es:la;sumardeDoscientostc cmcuenta**mll*pesos,_“
mfcte¥($250:000) smma. ..

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en
la Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes maniféstaron -que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
focal comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rigé por las siguientes clausulas:

Primera. < dﬁjeto: Por medio dél-presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de

arréiidamiento al Arrendatafio el siguiénte bien inmueble: ubicado en la Cr 31 #
D30A 29 del barrio San Pedro ‘CUyos inderos - son: contenidos en la escritura #
588 de 02-03-88 Notaria 11 de Cali; y matricuta inmobiliaria. nimero 370-277985,
el cual sera exclisivamente destinado para el desarrolio del objeto social, negocio o,
actlwdad comeraal del Arrendatario (en adélante, el “Inmueble")

Seg"unda. ~ Canon dé-Arrendamiento: Elﬁcanonsdefarrendamrentofmensual es la
sumg__gg Doscxentos cmcuenta=m|iépesos§m/cte;($250 000),que,el. Arrenmno pagara
antlmpadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del J Arrendatano ubicadas:en,
fa Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29- Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salorhia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez; Cr 4 #11-01 Centro,.Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #383-17 RepUblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
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#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gomez, Dg 51
#4-08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros
5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion.iguat.al.indice. de. precios.al.consumidor.certificado,por,el DANE. |

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 2 afios contados a partir
del 1 de Julio de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este
Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a {a renovacion consagrado en el Articulo
518 dei Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato
en calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, et Arrendatario se obliga
a restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro
natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pubilcos Enuelﬁprec:o*dei“tanon d&™arrendamiento’ pactado;gg
encuentram-mcluudos S SUTtotalidad 165" servicios ‘publicos*demiciliarios.de en&rgla gas,

W‘“aIumbradﬁ“publlco“*acueducto*alcantanlladmyaaseo-Ennconsecuenclaael.arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, sclamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legat de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha soiicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. -

Paragrafo 1. E! Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pablicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador
y que respondera por daios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.
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Paragrafo 2. Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios pubficos a su cargo por falta 0 mora en el pago,
reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y
asi sucesivamente. Ei arrendador facuita a la arrendataria para compensar de los
canones las sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de
requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas
legalmente autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para
la venta de bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para
telefonia movil, celular, boletas para espectaculos piblicos, tiquetes para el uso. de
transporte masivo, recaudo de servicios piblicos, giros. nacionales o internacionales,
recepcion y entrega de encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario
esta plenamente facultado por el arrendador para operar en e! local, cualquier bien o
servicio licito y que no rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion
del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la
Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a ho usar, el Inmueble para
el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos
terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, aimacenamiento o venta de
sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. E| Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el
cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gitima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir e! Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabllidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega
del inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador

o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de
las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
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' Décima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones iegales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer i{as
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo
al arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce Y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario
y a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud
de la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion
o prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de
arrendamiento vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo
de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisitc de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar €| deterioro o
desmantelamiento de! Inmueble, en el evento gue por cualquier causa o circunstancia el
nmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o
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mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la

seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a

pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento ,

vigentes.

Décima Octava - Impuestos: E!| valor del impuesto de timbre que cause fa
celebracion de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes

en iguales proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia{s) de! mes de

Julio del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo va[or, cada _uno-de_elios con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador '

W/m a 7&4/’4 04,;7

Gllma Jansasoy Rivera
Cédula de Ciudadania N0.31.297.945

ﬂlﬂmrenda no

Jh'on Jairo Ramirez Paz
Cedula de Ciudadania No.79.660.331
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OTRO Sl:

De comtn acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado
con C.C.79.660.331 de Bogota, quien en/ representacion de Redcolsa red
Colombiana de Servicios S.A. NIT/805.009.514-5 X Suma Servicios
Inmobiliarios 8.A.S identificada con /Nit: 900.432.630-9 Administradora del
inmueble ubicado en la Calle 14 # 32,35 Barrio Cristébal Colon , se pacta:

“El arrendamiento tendra una duramon de 5 afios contados a partir del 1 de
Septlembre de 2013. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, st ninguna

-z,

inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de
terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion
consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio. 4"

\ El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
\ﬂ partes el 01 de Noviembre de 2011, las demés clausulas del contrato se
AN mantienen.
Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 15 de Agosto
™
de 2013.
™,
Atentamente,

. JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
.C16.760.696 C//C 79.660.331 Bogota
epresentante Legal Representante Legal

Suma Servicios Inmobiliarios S.A.S /W
Nit: 900.432.630-9 . ; - ' .
Calle 13 No. 4-25 Plazoleta\Ed[ﬂcno Carvajal PBX: 6823434 ly\

Red Colombiana de Serwcms S.A. - Nit: 805.009. 514 5
www.gane.com.co
www.facebook.com/Gane face

Cali- Colombia G,

de.las_Partes .con_una_antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo .
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Suma Servicios Inmobiliarios S.A.S Nit 900.432.630-9 Representante
Legal Herley Tabima Ramirez mayor de edad Identificado con Cc 16.760.696

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de oficina: Cl 6 con Roosevelt # 39-25 Ofc
402 ed. centro empresarial Barrio Tequendama Teléfono 5532727, E-mail:
sumaserviciosinmobiliarios@hotmail.com _ . __ _

iFecha de inicio de! contrato: 1 de Noviembre del 2011

Fecha de terminacion del contrato: 31 de octubre del 2017?

‘Direccion del local comercial: calle 14 # 32-35 local 102.

E! canon de arrendamiento mensual es la suma de cuatrocientos cincuenta Mil Pesos mcte
($ 450.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron gque han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la calle 14 # 32-35
tocal 102. Cristébal colon. Cuyos linderos son: SUR con oasis de paso ancho etapa 5 #
32-50; ORIENTE con apt 32-35 -101; Occidente con el inmueble identificado con el No 32-
5010 y matricuta inmobiliaria numero:370-120752 el cual serd exclusivamente destinado
para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en
adelante, el “Inmueble”).

I__-—"— - - _ . e

Segunda. — Canon de i\fggpg_amlento El canon de arrendamiento mensual es la suma /
de’ cuatrocientos cincuenta Mil Pesos m/c ($450.000) que el Arrendatario pagara
antlmpadamente al Arrendador o a su orden en la cuenta corriente # 077011088 del

banco de occidente, los primeros 5 dias de cada mes.

e s - [ e Y 1

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del el Contrato, el valor_del canon de arrendamiento serd reajustado en upa
Eropomon |gual al |nd|ce de__prec;os al consumldor certlflcado por el el DANE 7

-
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 Afios contados a partir
del 1 de noviembre del 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) Meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estarén a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerio
de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de
comercio tales como la construccion de un mesén, ubicacion de avisos, ficheros, radios
y/o antenas de comunicacion y en general para ejecutar cualquier obra relacionada con la
incorporacién en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

Septlma — Servicios Pablicos: En el prec10 del canon de arrendamiento pactado se
éncuentran excluidos en su totalidad los servicios plblicos domicitiarios de energia, ,
alumbrado ptiblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere de
servicio de teléfono, por fo tanto, solamente responderad por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafila arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pUbticos del
Inmueble, que se abstendrd de codificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dfa en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensién de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al arrendador
una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un
mes, reconocera una indemnizacidn equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El



arrendatario faculta al arrendador para compensar de los cdnones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningin tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcidn y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: E! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocuitamiento de personas, depdsito de armas o explosivos vy dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones det Arrendatario. :

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gltima prdrroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi¢ del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: Ei Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistirad hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituiflo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendrd
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden gue él elija:
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente; p




b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera - Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por ef Arrendatario, (i} las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley 0 de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualguier costo que se cause con ocasién de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 més
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estarad obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes
noviembre del afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos co
destino a cada una de las partes.




El Arrendador
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El Arrendatario

HERLEY TABIMA RAMIREZ Jhon Jairo Ramirez Paz
C.C 16.760.696 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
Representante Legal

|

SUMA SERVICIOS INMOBILIARIOS S.A.S
NIT: 900.432.630-9
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GRUPO INMOBILIARIO
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OTROSI

Otrosi No. 2 Al contrato de arrendamiento suscripto entre SOCEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y A
APUESTAS S.A. identificada con numero de NLLT. 805.009.514-5, cuyo Representante Legal es o
Sefior JONH JAIRO RAMIREZ PAZ, kientificado con cedula de cludadania numero 79.660.331 de Cali
{V) ¥ PLUSAG S.A identificada con numero de N.LT 805.020411-1, cuyo Representante Legai es el
sefior JUAN MANUEL AYALA CARDONA, identificado con cedula de cludadania numero 16.680.769
de Cali (v}, convienen por este escrito ajustar Jos contratos de los arrendamientgs. de ios sigulentes
Inmuebles.

1. Inmueble ubicado en la Calle 27 No.410-52/
2. Inmueble ubicado en Ia Calle 30 norte No. ?\l 29 local 127 nomenclatura interna del
terminal intermunicipal de pasajeros de Cali

Adlardndolo en:

PARTE ARRENDATARIA: Se hace la aclaracién que la SOCIEDAD DE JUEGOS Y APUESTAS S.A, decidid
realizar cambio de denominacién soclal de la compafila, por REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A,

Es Importante aclarar que continuaran la misma identificacién juridica, por lo cual se conservara el
mismo nimero de N.1.Ty representacién legal.

PARTE ARRENDADORA
PLUSAG S.A
N...T 805.020.411-1

C.CND.16.680 769 De Cali C.C No.79.660.331
Representante Legal Representante Lega! de la Sociedad
Colombiana de Juego y Apuestas SA

Cra. 31 No. 9C - 157 -« Tels: (57-2) 514 6780/84 -« E-mail: piusagsa@gmaif.com - Cali - Colombia
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Otrosi No. 1 Al contrato de arrendamiento suscripto entre SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y A
APUESTAS S.A. identificada con numero de NA.T. 805.009.514-5 Y PLUSAG S.A Identificada con
numero de N.LT 805.020.411-1 Sobre un local ubicado en la Calle 27 No. 41D-52 del Barrio La
independencia de la actual nomenclatura urbana de la2 ciudad de Cali, registrade bajo la matricula
inmobiliaria No. 370-0350431 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Se modifica LA CLAUSULA SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: aclarando que se hard un nuevo
incremento en el valor del arrendamiento, para el periodo de Mayc 01 de! afio 2011 a Mérzo 31
del afio 2012 quedando este en QUINIENTOS Wil PESOS M/CTE ( $500.000),2 partir del dia 01 de
Abrit def afio 2012, se modificara el canon mensual aumenténdose su valor en un porcentaje igual
al incremento que halla tenido el indice de precios al consumidor del afio (L.P.C}+ 2 puntos
porcentuales(2%). Y LA CLAUSULA TERCERA: TERMINO DE CONTRATO: El término de duracidn se
ampliara a Cincuenta y Nueve meses {S9) a partir del 01 de Mayo del afio 2011 con vencimiento al
31 de Marzo del afio 2016. Las partes que no madifica el presente adendo, siguen surtiendo los
mismaos efectos.

PARTE ARRENDATARIA
SOCIEDAD QOLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS 5.A
4J).T 805.009.514-5

D ~
JUAN MANUEI/AYALA C. JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
€.C N0.16.680.769 De Cali cC 3c1 (3
Representante Legal Representante Legal de Ia Sociedad
Colombiana de Juego y Apuestas S.A

PARTE ARRENDADORA
PLUSAG S.A
N.1.T 805.020.411-1
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE COMERCIO

INICIACION: - ABRIL 01 DE 2008 ,
VENCIMIENTO: MARZO 31 DE 2009 -

PARTES CONTRATRANTES: | '
PARTE ARRENDARORA O ARRENDADOR: PLUSAG S.A con numero de Nit.
805.020.411-1 y Matricula de Amendador No. 178-06 quien tiene como

representante legal al sefior CARLOS EMIRO MANTILLA BOLANOS, identificado’

con la cedula de ciudadania No.16. 778 .287 expedida en Cali, (Valle), en calldad
de Gerente. -

PARTE ARRENDATARIA: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGO Y APUESTAS
S.A identificada con numero de Nit. 805.009.514-5," quien tiene como
representante legal al sefior JONH JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con la

cédula de ciudadania No. 79.660.331 de Cali ( Valle) quien obra en su propic

nombre.

- R T
INMUEBLE (S): EDIFIC_ACION COMERCIAL, ubicada en la Calte 27 No. 41D-52

" de! Barrio La Independencia, de la actual nomenclatura urbana de la Ciudad de
‘Cali.
CLIENTE EMCALI para los Servicios Publicos de
ENERGIA, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y EMSIRVA No.
TELEFONO No. 3375089 \
GAS NATURAL (silo hay) NO TIENE.
LINDEROS GENERALES: Se menciona al fi nal del presente contrato de
arendamiento. Por el presente documento de hace costar que entre las partes
ARRENDADORA y ARRENDATARIA anteriormente descritas, se ha celebrado
un contrato de arrendamiento contenido en las clausulas siguientes:
PRIMERA . OBJETO DEL CONTRATO: La parte ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento el (los) inmuebles descritos y alinderados anteriormente el
(los) cyal (es) la parte ARRENDATARIA declara recibir a su entera satisfaccion,
obligandose a restituirio al vencimiento o terminacion del contrato, sin exigencia de
prima ni cantidad alguna en el mismo estado en que se encuentra a la fecha de la
firma del presente contrato.
SEGUNA. ESTADO DEL INMUEBLE: El ( los ) Bien(es) dado(s) en arrendamiento
se encuentra(s) en buen estado y consta de todas las instalaciones y servicios

s integrantes aparecen detallados en inventario suscrito por los contratantes

en pliego aparte que se tendra como parte integrante de este contrato.

-

' 2

L

e

%ﬁh *"5~J,3 e

ha
““H‘“":\&\;i

o

Carrera 7 No. 11 - 21 Oficina 402 - Teléfonos: 883 13 53 - 896 03 73 - Cali - Valle



TERCERO. TERMINO DE CONTRATO: El término de duracidn de este contrato
sera de DOCE (12) meses contados a partir del dia 1 de Abril del ano 2008.
PARAGRAFO PRIMIERO: PRORROGAS: Vencido el término inicial, si con treinta
(30) dias de anticipacion ninguna de las partes ha comunicado a la otra su
intencién de darlo por terminado por medio de carta enviada por comreo certificado
o telegrama se entendera prorrogado en forma sucesiva y automdtica por periodos
de doce (12) meses; igual preaviso se dara a las partes durante ia vigencia de las
prorogas anuales, subsistiendo durante ellas todas las garantias y estipulaciones
del presente contrato y las modificaciones contenidas en la clausula sexta.
Durante los treinta (30) de preaviso, la parte ARRENDATARIA se obliga a permitir
que el (los) inmueble (s) sea (n) visitado(s) para su posterior arrendamiento 0 en
caso de venta por un tiempo no menor de Cuatro (4) horas hébiles diarias
PARAGRAFO SEGUNDO: Renovaciones: Si vencido el término inicial o de
cualesquiera de las prorrogas tacitas la parte ARRENDATARIA ha ocupado a
titulo de amrendamiento el (los) inmueble (s) con un mismo establecimiento de
comercio por dos afios consecutivos, podré cualesquiera de las partes pedir ia
renovacion del contrato, comunicando a la otra su intencion de suscribir uno
nuevo, con treinta (30) dias de anticipacién al vencimiento del término principal o
prorrogas tacitas y mediante carta enviada por correo certificado o telegrama Si
por el contrario, no ha ocupado el local por dicho término, podra la parte
ARRENDADORA a su arbitrio solicitar 1a entrega del (los) inmueble(s) , o renovar
e! contrato en las condiciones que las partes acuerden.

CUARTA PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE: £n los casos
previstos en los numerales segundo y tercero del Articulo 518 del Codigo de
Comercio la parte ARRENDADORA desahuciard a la parte ARRENDATARIA
con no menos de seis e@)\g@\setgge anticipacion por medio de carta enviada por
correo certificado o telegrama. ta parte ARRENDATARIA debera comunicar con
anticipacion no menor de un mes al vencimiento dei término principal o de
cualesquiera de las promogas tacitas la intencion de hacer entrega det (los)
inmueble(s) a la parte ARRENDADORA.

QUINTA. SANCION POR RETARDO EN LA RESTITUCION: Si vencido e
presente contrato, producidos los preavisos a que se refiere la clausula tercera
(paragrafo primero) o el articulo 520 del Cddigo de Comercio la parte
ARRENDATARIA no hiciere devolucion de la tenencia det mismo, pagara a titulo
de pena un canon adicional equivalente al valor de cinco (5) dias de
arrendamiento por cada dia de demora en la entrega, ademas del canon pactado,
y sin perjuicio del derecho del derecho a exigir la restitucion.

SEXTA. DESTRATE: Si la parte ARRENDATARIA desocupa el (los) inmueble(s)
materia del presente contrato antes del vencimiento de! termino sefialado en {a
clausula tercera o de sus promogas o renovaciones, deberéd cancelar a titulo de
indemnizacion a la parte ARRENDADORA un valor equivalente a dos (2) veces el
uitimo canon de arrendamiento.
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SEPTIMA. EL PRECIO: El canon o precio mensual de arendamiento de pacta
asi: por el periodo comprendido entre el Primero de Abril de 2.008 y el treinta y
uno de Marzo de 2.009, la cantidad mensual de TRESCIENTOS SESENTA MIL
PESOS MCTE ($360.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA; a partir del dia
primero de Abril del afio 2009, se modificara el canon mensual aumentandose su
valor en un porcentaje igual al incremento que halla tenido el indice de precios al
consumidor en el afio calendario 2.008 mas dos puntos porcentuaies (2%) la parte
ARRENDATARIA en el momento que la propietaria del inmueble fuere del
régimen comun, pagard también por cada mes a la PARTE ARRENDADORA por
concepto de impuesto a las ventas el monto que la ley tributaria determina, pago
que se hard en el mismo plazo y condiciones convenios para el precio del
arrendamiento. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este
impuesto. La parte ARRENDATARIA se obliga a pagar cada mensualidad,
anticipadamente, durante los cinco (5) primeros dias comunes siguientes al
PRIMERO (1) de cada mes, en las oficinas de la parte ARRENDADORA o a su
orden, durante todo €l término de vigencia de esta contrato, sus prorrogas tacticas
0 renovaciones expresas.

PARAGRAFO PRIMERO: la mera tolerancia de la parte ARRENDADORA en

aceptar el pago del precio con posterioridad a los cinco (5) primeros dias de cada

mensualidad no se entendera con animo de modificar el término establecido para |
pago. PARAGRAFO SEGUNDQ: Si vencido el plazo inicial o principal , la parte
ARRENDATARIA o sus causahabientes continGa ocupado el (los) inmueble (s),
ya sea promoga tactica o renovacion expresa, se modificaréd el canon mensual
aumentandose su valor anualmente en un porcentaje iguai al incremento que halla
tenido el indice de precios la consumidor en el afio calendario inmediatamente
anterior al vencimiento del témino del presente contrato o sus prérrogas mas dos
puntos porcentuales (2%) y asi sucesivamente, siempre aplicando dicho aumento
al valor del Gltimo canon del periodo inmediatamente anterior. Al suscribir el
presente contrato, tanto la parte ARRENDATARIA como los DEUDORES
SOLIDARIOS, quedan pienamente notificados de todos los reajustes automaticos

pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo. -

PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el pago del precio mensual de
arreridamiento, la parte ARRENDATARIA pagara a la parte ARRENDADORA el
méximo intepds moratorio mensual autorizado por la Superintendencia Bancaria
a Republica, sobre el valor de los canones mensuales vencidos o de

cualqujér syma que por otro concepto relacionado con este contrato resuiten a -

deber'a la garte ARRENDADORA desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia de

icio de las acciones y sanciones previstas en la clausula -

Carrera 7 No. 11 - 21 Oficina 402 - Tel'éfonos: 883 13 53 -896 03 73 - Cali - Valle
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OCTAVA. DESTINACION DEL INMUEBLE: La parte ARRENDATARIA destinara
el (los) inmueble (s) exclusivamente para los fines de un establecimiento
comercial, en el desarrollo especifico de las siguientes actividades comerciales:
KPUESTAS PERMANENTES. La parle ARRENDATARIA no podra sin
autorizacion de la parte ARRENDADORA subarrendar el (los) inmueble(s) en
condiciones distintas a las sefialadas en la ley, ni darle una destinacion diferente a
la prevista en el presente contrato. La violacién de esta clausula daré derecho a la
parte ARRENDADORA a exigir la desocupacion y la entrega sin necesidad de
requerimientos  judiciales o pnvados a los que renuncia la parte
ARRENDATARIA.

NOVENA. VENTA O CESION DEL ESTABLECIMENTO DE COMERCIO: Dado
que el presente contrato lo celebra la parte ARRENDADORA en consideracion a
las calidades personales y referencias comerciales de La parte ARRENDATARIA,
teniendo por lo tanto el caracter de “Intuitio Personae”, la parte ARRENDATARIA
acepta que el derecho al arrendamiento derivado del presente contrato, no forme
parte del establecimiento de comercio sefalado en la clausula anterior. En
consecuencia, la venta o enajenacion de dichc establecimiento comercial, en
ninglin caso comprendera los derechos al arrendamiento aqui contenidos, siendo
invalida por lo tanto la cesion del presente contrato cuando se pretenda realizada
como consecuencia de la enajenacion del mencionado establecimiento de
comercio. PARAGRAFO: La venta del establecimiento de comercio indicado, con
llevara terminacion ipso facto del presente contrato, debiendo ta parte
ARRENDATARIA a proceder a su entrega inmediata so pena de incumplimiento.
DECIMA. PROHIBICIONES: Queda prohibido expresamente a la parte
ARRENDATARIA: 1. Guardar o permitir en el inmueble materiales instalaciones
ylo acometidas eléctricas e hidraulicas. 4. Destinar el inmueble para los. fines
contemplados en el literal B) del paragrafo det articulo tercero del Decreto 180 de
1.988 y el articulo 34 de la Ley 30 de 1.986. 5. Las demas que establezca la Ley y
el presente contrato.

DECIMA PRIMERA. REPARACIONES Y MEJORA: La parte ARRENDATARIA
esté obligada a efectuar en el{los) inmueble(s) las reparaciones locativas a que
haya lugar, tales como arreglos de goteras, llaves de agua, servicios sanitarios,
eniucimiento de paredes, pisos y fachada, reposicidn de vidrios rotos,
conservacion de Haves, cemaduras de la puertas, instalaciones eléctricas etc.
Ademas, si son por causas imputables a la parte ARRENDATARIA, debera hacer
los arreglos en las caferias 0 desagles y techos de (los) inmueble(s), si se llegare
a prasentar por dafios en lo anteriormente sefialado. PARAGRAFO PRIMERO.
Cualquier seguridad, accesorio adicional que la parte ARRENDATARIA instante
en las puertas, ventanas o cualquier otro lugar del inmueble, tales como
cerraduras, cadenas, pasadores, rejas etc., no las podré retirar y quedara de
propiedad de la parte ARRENDADORA sin que haya lugar a reconocimiento de
suma alguna por este concepto. PARAGRAFO SEGUNDO. No podra la parte
ARRENDATARIA efectuar en el{los) inmueble(s) reparaciones que no tengan el
caracter' de Jocativas sin previa  autorizacion por escrto de la parte
ARRENDADORA. : -




PLUNAG M.A.

Si las ejecutare y atn en el c${Td808:1020 4+ dfcha autorizacion acreceran al
inmueble y no podrén alegar derecho de retencién por concepto de mejoras ni
reclamar de la parte ARRENDADORA indemnizacién de ninguna naturaleza por
esta causa. De todas fomas la parte ARRENDADORA Podré exigir su retiro,
debiendo la parte ARRENDATARIA entregar el(los) inmueble(s) en el mismo
estado en que lo recibi6. No podré la parte ARRENDATARIA modificar la fachada
del inmueble ni cambiar las ventanas, rejas de seguridad puertas de acceso.
PARAGRAFO TERCERO. La parte ARRENDATARIA renuncia expresamente a
descontar de Ja renta el valor de las reparaciones indispansables, a que se refiere
el articulo 27 de la Ley 820 de 2.003. DECIMA SEGUNDA.SERVICIOS
PUBLICOS: Todos los servicios piblicos municipales de que goza el (los)
inmueble(s), comerén por cuenta de la parte ARRENDATARIA. PARAGRAFO
PRIMERO: La parte ARRENDATARIA se obliga a presentar a la parte
ARRENDADORA los recibos de pago de los servicios sefialados vy
comespondientes al mes anterior, al momento de cancelar el respectivo canon de

arrendamiento. la parte ARRENDADORA podra abstenerse de recibir canon de .

amendamiento cuando la parte ARRENDATARIA no presente los recibos
sefialados, dado que dicha presentacion constituye una condicion resolutoria del
presente contrato, constituyendo ademés un incumplimiento de.la parte
ARRENDATARIA. PARAGRAFO SEGUNDO: La parte ARRENDATARIA se
obliga a la conservacién y reparacion de los servicios citados y a respetar los
reglamentos de las empresas respectivas, sin que la parte ARRENDADORA
asuma responsabilidad por las deficiencias en la prestacién de tales servicios.

PARAGRAFO TERCERO: La parte ARRENDATARIA no podra instalar lineas

telefonicas diferentes a las que cuenta el inmueble, relacionadas en el presente
contrato, sin la autorizacion escrita de la parte ARRENDADORA. La parte
ARRENDATARIA esta obligada a cancelar la totalidad de los servicios publicos
que se liquiden por el periodo en que ocupa €l inmueble y especiaimente por las
lineas telefénicas sobre las cuales han tenido en servicio en el periodo del
contrato. ' :

DECIMA TERCERA. SANCIONES CLAUSULA PENAL. . La parte
ARRENDADORA podra exigir la restitucion judicial de! inmueble sin necesidad de
requerir a la parte ARRENDATARIA privada o judiciaimente.en los siguientes
casos; 1. Por la mora en el pago del canon mensual dentro del término o fooma

- gstipulada. 2. Por la mora en la- entrega de! inmueble cuando la parte

ARRENDATARIA esté obligada de acuerdo con el Cédigo de Comercio y el
presente contrato. 3.por la destinacién de(los) inmueble(s) para fines distintos a
los contemplados en la clausula octava del presente contrato 0 a fines ilicitos o
refiidos con la moral y las buenas costumbres. 4. Por el hecho de no presentar la

e que goce el(los) inmueble(s), conforme a lo estipulado en la clausula décima
egunda. 5. Por el hecho de que fas empresas publicas respectivas suspendan y/o

ligaciones y prohibiciones que la ley y este contrato impone a la parte

rte ARRENDATARIA los recibos de pago de los servicios pliblicos municipales

Carrera 7 No. 11 - 21 Oficina 402 -Téléfonos: 883 13 53 - 896 03 73 - Cali - Valle
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ARRENDATARIA: iPARAGRAFO: : En los -eventos . anteriores la _”pﬁa_[tg -
ARRENDATARIA® se: obliga*a-pagar.a:!a,parte. ARRENDADORA, a titulo de * *' 12
ctausula) penal tuna 5 sumas igual cagtres (3) ,veces, el;;canon’ mensual de LTl

amendarhiento’vigente al:momento!de  iniciar la accién ‘judicial sin ‘necesidad de =0
requerimientos privados o judiciales; a los cuales renuncian expresamente la parte’ Ef"‘
ARRENDATARIA, “dsitcomo-a lo, astablecido-en los_articulos 2035 y 2007 del '3*‘*"’-‘:“_’
Cédigo civil y 424'numeral: segundo del codigo,de procedimiento Civil, como al °®; 22
derecho'de oponerse a la cesacion del arendamiento mediante caucién en caso’_ °>
de proceso de restitucion y sin perjuicio de la sancién diaria por, retardo, prévisto en AT
la Cliustlla quinta del presente CONtrato?  £00S ob 996 ws | &l on = A8 TAINgash
CEGIMA CUARTA. ESPACIOS EN BLACO: Podré la parte ARRENDADORA™ =
lenar- los™-espacios en - blanco -que se hayan dejado en este documento’ e

espaciaimente ios linderos del inmusble. Ptk g
DECIMA QUINTA. CESION DEL: CONTRATO: La parte ARR.EN[_)ATARI'A_ acepta ﬂﬂ a
desde - ahoratoda - cesién > que :1a - parte : ARRENDADORA  haga , del’ presents ™"

contrato'y -de cualesquiera. de los derechos ;que .emanen; del mi

-

del mismo, antes 0% °

— i g or Bae

despuésde vencido el-plazo inicial ordurante; sus, promogas o ‘renovaciones.” 1%

DECIMA SEXTA IMPUESTOS Y GASTOS: Ei,valor.de, los, derechos fiscales’y " =
demés™ gastos que -causen;el.otorgamiento_del ‘contrato;desus’ prémogas’ 0°M19%
renovaciones o de sus cesiones comera por.cuenta de la parte ARRENDATARIA.'Z >3
oA SEPTIMA. VENTA DE(LOS) INMUEBLES: En Gasd de venta del:(08) "0
inmueblé(s) por.parte delpropietario del mismo., !,g‘pa__r_t‘q;ARRENDADORA.;NQJ*;{"_(-O
asume - responsabilidad 1> por.a l0s 5 perjuicios ;-que pueda . sufrir >'la ™ paﬂe;{fj"_"

ARRENDATARIA: Se centiende 'que, i nuevo_propietario. del - (ios); inmueble(s) , '
respetara‘ el presentetcontrato, el cual;debera ;, cumplir respeclo ,a todolo

R T 105:’[) k) uﬁ& 3!

astablecido en el MISMOIAUIRFIA etran ' sh 2%nze pApasaghie, 'ni niz ~tadn

DECIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO:.Con el lleno,de los requisitos legales, * "0
cualquiera de 1a obligaciones.derivadas de ests contrato, y,en éspecial la de’conl "
base. enel“presente. contrato. +En cuanto.a los  servicios ,publicos, . la parté - o
ARRENDADORA se viere obligada a efectuar su pago por el inclimplimiento de la>""
parte’ ARRENDATARIAila primera podré repetir. lo pagado contra la tsagunda;'bo'r,‘;q‘Jo
la via ejecutiva mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o racibds 34
de las comespondientes Empresas Publicas debidamente caricelado. <17 L"”:::’:

DECIMA' NOVENA ‘FALLECIMIENTO DE .UN ARRENDATARIO: A !a.mde' e de

alguna’de 'las:personas que;integran la parte ARRENDATARIA, podré’ la_parte >

ARRENDADORA para efectos de la-accion ejecutiva, acogerse. al articulo ,14345";*:

del cbdigo civil respecto de uno cualquiera de los herederos a su eleccion y seguir

el juicio con &l o con ellos ; sin necesidad de notificar 6 démandar a los demas = oM

VIGESIMA :: ABANDONO ; DEL: INMUEBLE: Al suscribir, este  contrato la’ parte ”

_ ARRENDATARIA faculta expresamente ala parte ARRENDADORA para penetrar. ..
en el(fos) inmueble(s) y recuperar su tenencia, con et solo ) presencia

de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o ‘é_!,d_é_g_m"éﬁtelainieﬁtb'dé'ta'l I
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r e
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inmueble siempre que por CH{fUBY5.GZ0/@Yg0pia el mismo pemmanezca
abandonado o deshabitado por el término de un mes 0 més y que la exposicion al
riesgo sea tal, que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del
vecindario. R _— : :
VIGESIMA PRIMERA. AUTORIZACION: La parte ARRENDATARIA y los
Deudores Solidarios autorizan expresamente a la parte ARRENDADORA y a su
oventual cesionario o subrogatorio, para incorporar, reportar, procesar y consultar
en Bancos de Datos y Centrales de Riesgos la informacion que se relacione’ con
este contrato o que de el se derive por lo tanto el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato no podra hacerse parciaimente por ios herederos
de la parte ARRENDATARIA, pudiendo ser obligado cada uno de estos a pagar el
total de la deuda. »
VIGESIMA SEGUNDA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD. La parte
ARRENDADORA no asume responsabilidad alguna por los darios o perjuicios gue
'la parte ARRENDATARIA pude sufrir por causas atribuibles a terceros, ni por
siniestros causados por incendio, inundacion terremoto  © terrorismo.
PARAGRAFO: Si la destinacién del(los) inmueble(s) es comercial tampoco asume
responsabilidad alguna si las autoridades en un cumplimiento de normas vigentes
o futuras no permitiesen a la parte’ ARRENDATARIA dar al inmuebie destinacién
comercial. La parte ARENDADORA no asume responsabilidad alguna por la
violacién de la parte ARRENDATARIA a los reglamentos de las EMPRESAS
MUNICIPALES, lo cual seréa responsabilidad exclusivamente de ésta ultima.

DEUDORES SOLIDARIOS: El amendatario de éste inmueble no presenta
codeudor por su capacidad econdmica, segun estudio realizado por la

-+ - Aseguradiora " INCREMESA~ SA. la parte ARRENDATARIA SOCIEDAD

i 'COLOMBIANA DE 'JUEGO Y APUESTAS S.A, con numero de Nit. 805.009.514-5

- :de todas las cargas y-obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto
. durante-el:: término - iniciaimente pactada como durante sus prorogas O
renovaciones expresas o tacticas y hasta la restitucion real del inmueble a al parte

: "ARRENDADORA,; “por "coricepto de Amendamientos, Servicios Pulblicos e
.. indemnizaciones, Dafios en el -inmueble, Cuotas de Administracién, Clausulas
- Penales, Costas Prbcesales y cualquier otra derivada de! contrato, las cuales
podrén ser exigida por la parte ARRENDADORA a cualquiera de los obligados por

.. lavia-ejecutiva-sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales

' renunciamos expresamente, que por razén de esta solidaridad asumamos el

" cafacter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato,
pues’ tal calidad la asume exclusivamente JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
identificada con la cédula de ciudadania No. 79.660.331 expedida en Cali (valle)

y sus respectivos causa habitantes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso

de abandono de! inmueble cusiquiera de los deudores solidarios pueda hacer -

grifrgéga . validamente del inmueble a-la parte ARRENDADORA o a quien este
./ sefiéle, .bien sea judicial.o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto la parte
ARRENDATARIA otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios en

: actG’ y @ suscribir el presente contrato. PARAGRAFO: CESION

esion que la parte ARRENDADORA haga respecto de! presente
tiﬁcagu oluntad de que la notiﬂca_cién de que trata el articulo 1.960

orifrato y

‘
53

“"Los deudores ' solidarios aceptan expresamente desde ahora

Lo W
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digo Civil'Se stirta ‘con'el salo envio de la nota de cesién acompafiada dej.
gg::i(azég:%%!gfydél -'contrato,’ por 'servicio : postal - auton';ado, «a ;la, direccion |que ~ 4c. 1
aparece registrada én ‘este contrato al pie de sus respectivas finas. 5.p <! <2 gqzap
LINDEROS GENERALES: Por el NORTE, en extens_:bn de 11.20 metros cony,, .o,
predio que es o fue de Horacio Uribe, hoy casa distinguida con el numero 41D-26.z 35,
SUR. En éxtensién de 11:20 metros con la camera 42.ORIENTE. En extension de o
21.40 metros con la Callé’27: OCCIDENTE »En extensién de 21.40 metros con el sy,
Lote No.’ 017qué-es: o' fie'deila*SocledadInversiones :Cali- 25-90. Ltda ;hoy.cq ns
distinguido” 'con “é! numéro’ 26E-35 :(Cooperautos -inmueble: distinguido con-el; o124
numero '"‘dé *matricula *inmobiliaria 3t No.+1 370-350431x1 y 0 numero ; .predial ..., on
H03290010000).°C% €2 o £o25 obuRiae 192 abnabug AIRATAGUIRRA shege <0
_ 8bu_b ] b istot

Para constancia se fia ‘én 'Santiago de Cali, el dia primero de Abril del afio.dos 3oy
mil,ocho (01-04-2008): Se firma y autentica la firma el dia nueve de diciembre del;:yna
afio dos mil ocho (02-12-2008). 018 £52u60 10Q Wz scug AIRATAGUEARA ansg ol
LRGIOT.A 0 olomang!  ndogbnum  oibheoni LIBUED  DoUBuitue
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PLUSAG M.A.

NIT. 805.020.411-1
H ARRENDATARIA
ZDAD COLOMBIANA DE JUEGO Y APUESTAS S.A
05.009.514-
‘/ \)\-\- PR BRI S X S AR A\c”’n&-"mﬁ"&"&}éﬁt« RS %
X CTESTIMONIO DE L)
. % AUTENTICIDAD DE FIRMA REGISTRADA X
E Arts. 3y V5 DLO6O/Y0. Art. 58 D.R. 2145/85 %
2 La Nota¥ia Nogena, del Cireulo de Calj Ceptifica: 3
H JAIRO RAMIREZ PAZ % Qus la firma yﬂsﬁimm esto- -docuraento s sirpllar ¥
£.C No. ﬁhreﬂﬂrqﬁ ol o 1Y 3,
epresentante Legal de la Sociedad £ @ 2 e :
olombiana de Juego y Apuestas S.A § Q083 gedo (a)con .C.0. ¥
egoy Ap A% _29,.6¢0. 33 Pregfa 55 @ontrontactén.
‘ % e %
Dir. Residencia % oo 1a vaxjets No._&__........}ara. comstanais 3
Tel. Residencia S #e firma en Cali hay
Dir. Laboral 3 i e o
Tel. Laboral :,\\ _________ lose g ia No f ‘ TRy

.................

Tel. Celular Dﬂ.lgencia. tra.mitada 8 solimtud. dal oem.p Re , “'é
previa advertencia dsl Deorsto 2148/83y S180/88 = iy,
Memorial yjoppder autenticado de conformiiedesn

-6l Art. 13 Ley446/88, inolso final,

Ultima hoja del contrato de arendamiento celebrado entre la Sociedad Plusag S.A

y Sociedad Colombiana de Juego y Apuestas S.A, por el inmueble ubicado enla
Calle 27 # 41D-52 del Barrio La Independencia. :
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ‘
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Ll
Nombre completo: Merly Otalvaro-
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (0 de extranjeria o pasaporte) numero:
31.947.856 de Cali, Nacionalidad Colombiano =
Con domicilio en Ia ciudad de Cali Direccidn de residencia: CI 14 # 29-11 Barrio Cristdbal
Colon Teléfono -, E-mai:
Fecha de inicio del contrato: 1 de Septiembre de 2009
Fecha de terminacion del contrato: 31 de Agosto de 2010
Direccion del local comercial: Cl 14 # 29-11 Barrio Cristobal Colon
El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos cincuenta mil pesos m/c
($650.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, ldentiflcado con la Cédula de Cludadama No.: 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Soc:edad Colombiana de

Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Call, ubicadaenla -

- Galle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido- celebrar un contrato de arrendamlento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las S|gmentes clausulas

Primera, — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador ent‘rega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la: Cl 14 # 29-11
del barrio Cristébal Colon, cuyos linderos son: -~ y matricula inmobiliaria nimero --, el
cual serd exclusivamente destmado para el desarrollo del ob]eto social, negocio o actlwdad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”). :

‘Segunda. ~ Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma

de Seiscientos cincuenta mil pesos m/fc  ($650.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas de! Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: - Cada doce (12) meses de
e;ecucmn del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcidn igual al indice de precios al consumidor certlflcado por el DANE




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de fccal comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre compfeta: Merly Otalvare

Identificado(d) con la Cedula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
31.947.856 de Cali, Macionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de (‘ah Direccion de residencia: Cl 14 # 25a-11 Bairio Cristobai
Colon

Telefono -, E-maii:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Septiembre de 2009

Fecha de terminacidn del contrato: 31 de Agosto de 2010

Direccion def local comercial: C 14 # 25a-11 barrio Cristobal -Colon | [ .. -

El canon de arrendamlento mensual es ia suma de Sezcuentos cmcuentd il pecos m/cte

~ ($650.000) .

DAYOS DEL ARRENDATARIO

John ‘Jairo_Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de

Juegos vy Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificic Carvaijal. '

Las martes manifestaron gue han decidide celebrar un contrate de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, &l cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendader entrega a titulo de
arrendamiento ai Arrendatario el siguierte bien inmueble: ubicado enla €114 # 25a-11
dei barrio Cristobal Colon, cuyos linderos son: --, y matricula inmahiliaria nimero --, el
cual sera exclusivamente destinado para el rdesarrciic del objeto sodial, negocic o
actividad comercial del Arrendatario (en adeiante, & "Inmuebie”}

Segunda. —-Canon de Arrendamiento: Ei capon de arrendamiento mensual es la suma
- Seiscientos rtn venta. mil pesos: r"wrr-:, {$650.000) J-gué et Arrendatario pagaré

‘ qntarlpadamente | Arrendador 0 & su orden, en les oficings del Arrendatario ubicadas en

fa calle 13 No. 4-17 de ia ciudad de Cali, d ﬂf -0 de los arimeros 5 dias de cada mes.

Taercera — Reaw%i@ det Canan de Arvengamiento: Cada doce {12) meses de
ejecucion det Contrate, el vsio f‘k—“-r canon de grrenderiento sera reajustado en una

proporcion. lguai al indice de pracios al cons Aatid ertwreor; nor ea DANE..
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Cuarta — Vigencia: E! arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Septiembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del pericdo inicial o de
cualguiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a !la renovacion consagradc en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: £l Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1,

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, ‘seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparacicnes locativas al inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

aiumbradr‘ pdbi.m ] -ueducto,? a;cantan:ladd-’y'-‘azé;ea En consecuencia eI arrendatarlo nr-
es responsabie por el pago de los servicios pdblicos cescritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teiéfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafia arrendataria, en documento aparte que-se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha soiicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
‘alguno por este concepto,

Paragrafo 1. E! "Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador vy
. que-responderad por dafos v/o vtolac&ones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2. E! Arrendador se ¢bliga @ mantener ios servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de algurno
de los servicios publicos 2 su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccidon de mes. 5i fa suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. E!
arrendador facuita a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ringun tipo.
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QOctava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinare el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrolio de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrencataric por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes vy servicios que distribuya el arrendataric tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendaterio estd plenamente
facuttado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: E! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b} del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas ¢ explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, aimacenamiento o venta de sustancias
alucindgeras tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. Ei
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Movena - Restitucidn: Vencido el periodo inicial o ia ultima prorroga del Contrato, e
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en 'as mismaz buenas condiciones en
que lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: Fl Arrendador no podra negarse @ recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistiré hasta el dia de fa entrega del
inmueblfe &l arrendador. ‘

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo raguerimiente para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parciaimente este Contrato vy el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su-cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualguiera
de sus obligaciones legales o contractuales facuita al Arrendador para ejercer las
siglientes acciones, simuiténeamente o en el orden gue €l elija:

a) Deciarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmepnte;

v
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b) Exigir y perseguir a través de cualquier medic, judicial o exirajudiciaimente, af
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la muita por incumplimiento pactada en este Contrato.

.Décima Tercera — Validez: Ei presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al -

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta ~ Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario vy
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones gue se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cuaiguiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualauier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendréd mismo valor que el griginal para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad per el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausufa Penal: En el evento de incumpiimiento cualguiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento de! incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendataric autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble v recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por &l término de dos (2) meses o mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono 2 gque se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendataric estard obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes. ‘

Décima Octava - Impuestos: Ei valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrate o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones,

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Caii a los 1 dia(s) del mes de

Septiembre del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de eilos con
destino a cada una de las partes.
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El Arrendador

Merly Otam'aro |
Cédula de Ciudadania No. 31.947.856
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Jhon Jairo Ramirez Paz
Cedula de Ciudadania No.79.660.331



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL

COMERCIAL
Fecha de Iniciacién: MAYO 01 /2008
Fecha de Vencimiento: ABRIL 30 /2009
Arrendador; DALI Y CIA. LTDA. —E:ENTRO COMERCIAL PRYCA- NIT. 800.115.189-1 _
Arrendatario: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.

COLOMBIANA DE JUEGOS S.A. - NIT.805.009.514-5

Stan No. 1 Canon Mensual $600.000.00 + lva Administracion: $100.000.00
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Primero: Conste por el presente documento EL ARRENDADOR citado antes, da en
arrendamiento a ElL(los) ARRENDATARIO(S) cuyo(s) nombre(s) aparece(n) arriba y éste{os)
manifiesta(n) recibir a su entera satisfaccién, el Local Comercial Stan #1 con un area de Mts.
Aproximadamente, obligandose a restituirlo en el mismo buen estado en que lo recibe, ei cual se
encuentra ubicado en el CENTRO COMERCIAL, denominado CENTRO COMERCIAL
"PRYCA" ubicado en la Calle 13. No. 31-45, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Cali. El lote de terreno en donde se encuentra el CENTRO COMERCIAL PRYCA, tiene un area

inmueble que es o fue de Adico Ltda. Oriente: En aproximadamente 226.25 Metros con la Calle
14. El cual tiene los sigulentes linderos especiales:

NORTE: En aproximadamente Metros con
SUR: En aproximadamente Metros con

ORIENTE: En aproximadamente Metros con
OCCIDENTE: En aproximadamente Metros con

Segundo: Solidaridad; El {Los) ARRENDATARIO(S) declara{n) que se hace(n) solidariamente
responsable(s) de todas y cada una de las obligaciones que adquiere por el presente contrato no
solo durante el término que se estipula en la Clausula tercera y las prorrogas que se pacten entre
el ARRENDADOCR y ARRENDATARIO(S), sino por todo el tiempo que se ocupe el inmueble hasta
su restitucién AL ARRENDADOR. Tercero: Término de! Arrendamiento: Se fija en (1) afio que
empieza a contarse el dia (AA/MM/DD: 2008-05-01 hasta el dia {(AAIMM/DD):2009-04/30 y que
en consecuencia esté contrato podra prorrogarse por periodos iguales. Paragrafo-Primero: Si EL
(LOS) ARRENDATARIO(S) desea(n) obtener |a prorrega, debera(n) solicitarla por escrito a EL
ARRENDADOR c¢on treinta (30) dias de anticipacién, por 1o menos, al vencimiento del término
inicial o de la prorroga respectiva, asi mismo, si el vencimiento del plazo o de aiguna de sus
prorrogas, EL (LOS) ARRENDATARIO(S) Quisiere(n) hacer cesar el arrendamiento y devoiver el
inmueble, daran aviso escrito de su decision a EL ARRENDADOR, con no menos de treinta (30)
dias de anticipacion. Parigrafo-Segundo Si EL (LOS) ARRENDATARIO (S) desocupare el
inmueble antes del vencimiento de! término o de la prorroga vigente, pagara a EL ARRENDADOR,

en la suma SEISCIENTOS MIL PESOS ($600.000.00) MONEDA CORRIENTE mas lva,,
pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias calendario, de cada ines en el domicilio de EL
ARRENDADOR, o donde EL ARRENDADOR le indique. Quinto: Destino del Inmueble.- El
inmuebie materia del arrendamiento debe destinarse sélo para todo tipo de apuestas, juégos de
suerte y azar“y por tanto no podra cambiarse de destinacién sin autorizacién escrita y previa del
ARRENDADOR. Sexto: Prohibiciones _a EL (LOS) ARRENDATARIOS: EL (LOS)
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ARRENDATARIQS, no podra(n) A: Sub-arrendar e! inmueble ni en todo ni en parte, ni ceder este
contrato a ningun titulo. B: Ejecutar obras o construcciones que varien la estructura o pongan en
peligro la estabilidad o solidez del inmueble. C: Realizar mejoras o adiciones de cualquier clase de
inmueble, salvo que para ello obtenga la autorizacion previa expresa y por escrito de EL
ARRENDADOR. D: Realizar hechos o ejecutar actos, que en alguna forma perjudiquen el crédito
moral y materiai del inmueble o del lugar o perturben la tranquilidad de los moradores o vecines de
este mismo lugar. E: No podréa conectar mas de un elemento en el toma corriente del local. F: No
podra conectar estufas, reverberos o equipos de sonido. H: Esta prohibido hacer ruidos o colocar
parlantes, misica, usar megafones e instalar cables de un focal a otro. | Invadir con elementos o
propaganda fos pasilios o zonas comunes. Paragrafo-Primero EL (Los) ARRENDATARIO(S) no
podra(n) hacer ninguna mejora, reforma o adicién al bien arrendado salvo autorizacién escrita dada
por EL ARRENDADOR, pero en cualquier caso dicha adicion o mejora no seran reconocidas o
pagadas por EL ARRENDADOR quien podra en consecuencia decidir a} termino del contrato, si
estas se dejan en el inmueble o exigir su retiro, a fin de que el inmueble quede en su estado
original. Paragrafo-Segundo De todos modos, el hecho de hacer tales mejoras o adiciones sin |a
referida autorizacion, sera motivo suficiente para que el ARRENDADOR, de por terminado
unilateralmente el contrato y exija ia restitucion del inmueble. Séptimo: Reparaciones Locativas y
necesarias.- Estas son de cargo de EL (Los) ARRENDATARIO(S), las reparaciones locativas
que trate ia ley, y las relativas a obstrucciones de canales de los techos que recogen aguas lluvias,
dafios de pisos, muros y cielos-rasos, reposicion de vidrios rotos, conservacion y reposicion de
cerraduras y llaves de las puertas, arreglos de grifos o salidas del acueducto, dafios e instalaciones
sanitarias y eléctricas, tapada de goteras, etc. y el arreglo de los dafios que sobrevengan por
descuido o culpa de EL(Los) ARRENDATARIQ(S), en hacer esas reparaciones o por deficiencia de
éstas. Octavo: Administracién.- EL(Los) ARRENDATARIO(S), declara conocer que el CENTRO
COMERCIAL PRYCA, en el cual se encuentra localizado el Local, esta sujeto a una Administracién
que tiene por objeto e! prestar los servicios de aseo, energla, bafios y vigilancia interna, asi como
implantar y hacer cumplir normas de convivencia entre los inguilinos, para que todos disfruten de
las areas comunes y se garantice el respeto y la convivencia. Por ello el inguilino se cbliga y
compromete a cumplir las normas y ordenes que el ADMINISTRADOR imparta y comunique. Es
entendido que el no cumplir estas normas sera causal justa de terminacion del contrato de
arrendamiento. Noveno: Cuota de Administracién: El pago de la cuota mensual de Administracion
que se fija en la suma de CIEN MIL. PESOS ($100.000.00) MONEDA CORRIENTE, sers a cargo
de EL (LOS) ARRENDATARIQ(S), hasta la fecha de restitucién del inmueble arrendado., junto con
el arrendamiento. Esta cuota se ajustara cuando asi lo indique la administracion, pero en todo
caso, el ajuste no sera inferior al indice de precios al Consumidor del afio inmediatamente anterior
mas dos puntos, El valor lo indicara el ARRENDADOR Y camenzara a causarse mensuaimente a
partir de la fecha que éste lo indique por escrito o lo haga el administrador. Si EL {LOS)
ARRENDATARIO(S), dejaré(n) de pagar este servicio y tuviere que cubrirlos EL ARRENDADOR,
aquellos quedan obligados a reembolsar. a éste las sumas correspondientes y llegando el caso de
accion judicial, sera justa causa de terminacién del contrato. EL(Los) ARRENDATARIO(S) acepta
desde ahora que sera titulo ejecutivo suficiente el presente contrato acompanado de las cuentas
de cobro de esos servicios de administracién o de los consecuentes recibos de pago. Si éste ha
sido efectuado por EL ARRENDADOR. EL(LOS) ARRENDATARIO(S), respondera(n)
exclusivamente ante las empresas municipales por cualquier violacion de sus reglamentos y EL
ARRENDADOR no asume responsabilidades por este concepto, ni por la insuficiencia de dichos
servicios. Décimo: Normas Higiénicas: EL (LOS) ARRENDATARIO(S), se sometera(n) a las
disposiciones que dicten las autoridades sanitarias y la administracion, y haran por su cuenta las
obras o reparaciones que ella ordene en beneficio de la salubridad. Décimo Primero:
Terminacion Automatica del Contrato: E! hecho de no pagar o la mora en el pago por parte de EL
{LOS) ARRENDATARIOS, del precio del arrendamiento de un mes cualquiera en la fecha indicada
en la Clausula Cuarta, o la violacién total o parcial o el incumplimiento de cualguiera de las
obligaciones que la ley o este contrato le imponen, producira la terminacién automatica del contrato
y darg derecho a EL ARRENDADOR para pedir a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) la desocupacién
y entrega inmediata de! inmueble sin necesidad de practicar desahucios y requerimientos privados,
ya que la.parte arrendataria, renuncia a ellos. Igualmente podra EL ARRENDADOR solicitar el
inmueble a EL ARRENDATARIO en los casos previstos en e! Articulo 518 del Cédigo de!



Comercio, en este evento EL. ARRENDADOR desahuciara a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) con
is, (6) meses de_anticipacién a la fecha del vencimiento del Contrato, entendiendo por tal una
comunicacion escrita enviada por correo certificado a la direccién del inmueble arrendado segtin
este contrato. Duodécimo: Interés de Mora: EL {LOS) ARRENDATARIQ(S) pagara{n) a EL
ARRENDADOR, en caso de mora el deudor pagara intereses moratorios a la taza maxima
legalmente permitida vigente en la fecha de su causacitn sobre el valor de los arrendamientos o de
cualquier suma que por concepto resulten a deber a EL ARRENDADOR, Décimo Tercero: Visita
al Inmueble: EL ARRENDADOR vy/o ADMINISTRADOR, personalmente o por medio de sus
empleados, podra visitar el inmueble materia del arrendamiento cuando lo estime conveniente, a
efectos de comprobar si EL ARRENDATARIO hace uso debido del inmuebie y cumple con la
conservacion de éste, el cuidado debido conforme a la ley y las clausulas de este contrato.
Durante el dltimo mes del término ‘del Arrendamiento o de la prorroga vigente, permitira(n) que el
inmueble sea visitado por presuntos nuevos arrendatarios. Décimo Cuarto: Cesion de Derechos:
EL (LOS) ARRENDATARIO(S), acepta(n) desde ahora, incondicionalmente toda transferencia o
cesidn que EL ARRENDADOR haga de este contrato en todo 0 en parte, a favor de terceros,
sustituyendose asi el cesionario en todos los derechos y obligaciones consignados en este
documento. Décimo Quinto: Venta del Inmueble: EL ARRENDADOR, no tendra ninguna
responsabilidad si por la venta de la propiedad materia de arrendamiento el presente contrato se
da por terminado. Décimo Sexto: Responsabilidad contractual y extracontractual: Es
entendide que EL ARRENDADOR no asume ninguna responsabilidad Contractual o Extra-
contractual frente a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) o terceros por los actos de robo, vandalismo,
atraco o incendio, que pudiere ocurrir dentro del local dado en arrendamiento, ni en los casos de
fuerza mayor o caso fortuito. En consecuencia EL (LOS) ARRENDATARIQ(S) podréa(n) por su
cuenta y riesgo, asegurar contra estos riesgos, su mercancia, muebles y enseres, por ello, si
ocurriere cualquiera de estos siniestros, el Unico responsable de los mismos en cuanto a las
pérdidas o perjuicios, sera EL(LOS) ARRENDATARIQ(S), frente asi mismo y a terceros, sin
menoscabo de los casos en que procesalmente lo excluyan de esta responsabilidad. Décimo
Séptimo: Acciones Legales v Pena: Si el incumplimiento o violacion de cualquiera de las
obligaciones de EL ARRENDATARIO diere lugar a actuacion gubernativa o a acciones judiciales,
estos se comprometen a pagar a EL ARRENDADOR, a titulo de pena, el valor de tres cancnes
mensuales de arrendamiento por cada una de tales actuaciones, sin menoscabg del pago de las
rentas pendientes y de los gastos e indemnizaciones de perjuicio todo lo cual podra demandarlo
simultaneamente y de inmediato EL ARRENDADOR por la via ejecutiva, si fuere el caso y a ello
se someten los arrendatarios, solidariamente. Décimo Octavo: Costos Judiciales: En caso de
que EL ARRENDATARIO diere lugar a acciones judiciales y administrativas, serdn de su cargo los
costos de tales acciones, incluido*los honorarios del abogado que intervenga en la gestion en
nombre de El. ARRENDADOR. Décimo Noveno: Garantia: Para garantizar el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones que por este contrate y por la ley contraen a favor de EL
ARRENDADOR, EL(Los) ARRENDATARIO(S), compromete su responsabilidad  personal y
limitada y solidaria. Vigésimo: Ajuste de Arrendamiento: Las partes aclaran y convienen que el
presente contrato por ser de LOCAL COMERCIAL, no esta sujeto a congelacion o determinacion
del canon de acuerdo al avallo catastral. Por lo tanto EL ARRENDADOR, pedra pactar al
vencimiento del contrato, un nuevo precio en el canon, el cual tendra de todas maneras y en forma
automatica al vencimiento del contrato o de cualquiera de sus prorrogas un ajuste como minimo
equivalente al indice de precios al consumidor dado por €l DANE mas dos puntos, del afo
inmediatamente anterior. Vigésimo primero: Venta o Cesion Del Establecimiento de Comercio:
Dado que el presente contrato lo celebra fa parte arrendadora en consideracién a las cualidades
personales y las referencias comerciales de la parte arrendataria, teniendo por lo tanto, el
caracter de "intuito personae”, la parte arrendataria, acepta que e! derecho al arrendamiento
derivado def presente contrato no forme parte del establecimiento de Comercio requerira
aprobacién escrita del arrendador, en consecuencia la venta o ehajenacién de dicho
establecimiento comercial, en ningin caso comprendera los derechos al arrendamiento aquf
contenidos, siendo invalida por lo tanto, la cesién del presente contrato. Cuando se pretenda
realizada como consecuencia de la enajenacién de! mencionado establecimiento de cemercio.
Paragrafo - Primero: La venta del establecimiento de comercio indicado anteriormente, conllevara
la terminacion ipsofacto del presente contrato, debiendo la parte arrendataria proceder a su
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entrega inmediata, so pena de incumplimiento. Paragrafo - .Segundo: EL{Los)
ARRENDATARIO(S), también renuncia(n) en el evento de entrega del -local comercial, aqul
arrendado a cobrar prima por el buen nombre y ubicacion del establecimiento, ya que este derecho
recae Unica y exclusivamente a favor del propietario del local comercial. Vigésimo Segundo: EL
(Los)ARRENDATARIO(S) declara(n) igualmente que asume toda la responsabilidad relacionada
con su actividad y que EL ARRENDADOR no tiene ningur nexo comercial o responsabilidad con Ia
actividad de EL(Los) ARRENDATARIO(S), pero que en todo taso si-se le causaré a éste cualquier
perjuicio como consecuencia del presente contrato, EL(Los) ARRENDATARIO(S) respondera(n)
por dichos perjuicios. Vigésimo Tercero: EL{Los) ARRENDATARIO(S) se abliga{n) al hacer el
pago mensual del arrendamiento a presentar a LA ARRENDADORA, el original del recibo de page
de la cuota de administracién. Se deja constancia que a EL ARRENDADOR - le da en
arrendamiento (1) linea telefénica correspondiente al # - . Vigésimo Cuarto: . EL(Los)

ARRENDATARIO(S) da(n) como fiador solidario y mancomunado e ilimitado al sefior (sra) JOHN

JAIRO RAMIREZ PAZ-, quien firma el presente en aceptacién de tal calidad ¥ quien puede ser
localizada en  |a siguiente direccion: Calle 13 #4-25 Local 201 Edificic Carvajal piso 1°. y quien se
obliga si cambia de direccion a informarlo por esciito a EL ARRENDADOR, entendiéndose que el
no cumplimiento de este compromiso da lugar a justa causa de término de contrato.

PARAGRAFO: Este contrato reemplaza cualquier otro contrato firmado con anterioridad a esté,
por el mismo concepto y por el mismo local. Para constancia se firma en Cali, en dos (2)
ejemplares del mismo tenor, consintiendo las partes en que cada uno de ellos puede ser usado

para exigir el cumplimiento de las obligacione i dias del mes de Mayo de
2008..
EL ARRENDADOR
——— /
DALI Y CIA. LTDA. COLOMBIANA
Nit. 800.115.189-1 4 NIT.805.009.514-5
alle 13 #4-17 Teléfono. 6923434
Y
FIADOR
JOHN JAIROC RAMIREZ PAZ
CC.79.660.331
Representante Legai de
Colombiana de Juegos S.A.
TESTIGO: TESTIGO:

Q/bd—fcuéa Orefobte
\ /



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Nubia Montoya Paciminio
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
41.758.488 de Bogota D:E:, Nacionalidad Colombiana
Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cl 13 # 23d-01 Barrio Junin
Teléfono 5584600, E-mail: :
* Fecha de inicio del contrato: 1 de Mayo de 2009
Fecha de terminacidn del contrato: 30 de Abril de 2010
Direccion del local comercial: €3 # 23d-01" Jur ‘ |
El canon de arrendamiento mensual es la suma de Qu|n|entos_.o‘chéﬁféﬁy'_ﬂs_eisft‘fibsf:'i»eﬁtcis?;:’
5. peses m/C ($586‘7268)—? : '

DATOS DEL ARRENDATARIO

} John Jaifg~ Ra*rﬁlréﬁa—z*_?aEEFcado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
- BOGOTA, quién para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la €113 # 23d-01
del barrio Junin, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura # 4581 del 26 de
mayo de 1992 notaria 10 de Cali, y matricula inmobiliaria nimero 370-389288, el
cual serd exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o
actividad comercial de! Arrendatario {en adelante, el “Inmueble”).

Segunda - Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Quinientos ochenta y seis doscientos pesos m/c ($586.200) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
‘propof“cmn lguai-ai dndice demp £CI0S a)lﬂconsugglclm 'gcgj F’@'a%o-por el DANE. 73
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Mayo de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin

perjuicio del derecho a Ia renovacion consagrado en el Articuto 518 del Codlgo de
Comercio.

-Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados.y cubiertos sus costos
de reparaci6n en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo. el deterioro natural

por el uso legitimo. Las reparaciones Iocatlvas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima -~ Servicios Publicos: En. eI precio: del canon_de,arrendamiento_pactado se*
encuentran incluidos_en.sy totalidad los, servicios pmmmm
@lumbrado_p(blico, acueducto,*alcarMEn consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere

de -servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por.el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pablicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador vy
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios pablicos.

Paragrafo 2: €l Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensidn dure un mes o fraccién de mes. Si'la suspension se protonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién eguivalente a otro mes.y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.
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Octava -~ Destinacion: El Arrendatario, duranté la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble -Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto 'social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
- recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
. facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y-terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
" ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como -marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por €l uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Pérégrafq 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia én beneficio.del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
- obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato..

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
- siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente; .
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b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
* la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. ~ '

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago. de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato. ‘ :

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de’timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evente de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida-deberéa pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble vy recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses © mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar fa clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes. :

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones. ‘

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Mayo del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.
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NuEi}Montoyaz aciminio : J'l;ion Jairo Ramirez Paz

Cédula de Ciudadania No. 41.758.488  ‘Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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inmueble cuande los arendalarios estén oWtigados 3 eniregarios de acuerdo
con el Cédigo de Comercin y el presente coniralo la mora en el pags de! precio
del arrendamienio por fuera dal término previslo, la destinacién del local para
fines renidos con la moral, las buenas costumbres, la higisng o para fines
distintos a] pravisio, ia viclacién ‘de cuatyuiera de las obligacicnas que la fey v
esle contraio imponen a los avendalarios. dara dereche al arrendador para
exigir {a restitucion judiclsl del inmueble sin necesidad ds requerir a los
arrendatarios pivada o judicialments. Iin el cgerito anteror. los arrendatarios
pagaran al arrendader a fitulo de clausula penal una suma igual al duplo de la
mensuaiided de arrendamiento, exigible gjzcutivamente. 8i los arrendatarios
desocuparen el inmueble anles del contrato se darg estricta, ap'lic:auién al
articuto 2003 def Tédigo Civil DECIMA PRIMERA.- P?EAVISOS PARA LA
ENTREGA DEL INMUEBLE. - Por parte del arrendador y en los” casos previgios
en los numerales 1y 2 del anticuto 516 del Cédice de Comercio, se dara carta
centifizada con no meros de seis {8) meses ¢ anlicipacidn, Por parie de los
arrendalarios no mencs de un mes anles del vencimienio del ténmino principal
o de cualquisra de las prérogas mensuales {acilas. DECIMA SEGUNDA -
ESPACIOS EM BLANCO.. Los mrendstarios facultan expresamente al
" arrendadeor para llenar en este documnento los espaclog qué se hayan dejado en
blanco. DECIMA TERCERA - [ valor de los derechos fiscales y demds gastos
que cause el oloigamienlo de' presente contrato o de sus prorrogas, correra
por cuenla de ja parle arrendataria DECIMA CUARTA.- REAJUSTE DEL
PRECIO -Las paries acuerdan que el precic del arrendamiento serd ajustado
ehuolimente on un doon (12%) peor ciento de au valsr menmsus! que los
arrendatarios se obligan & pagar dentio de  los términos estabiecidos ‘en esta
clausula sin necesidad de requerimientos privados o judicialzs. El reajusle del
precio en la cuantia antez sentada tendra vigencia dursnte |as profrrogas tacitas
dei presante conlrato La inodificacion del canon mensual del arrendamienta en
ol evenly en gue opere, no se midrd en nirgdn casa. comn. govacidn del
b ‘egnirate y por volunled de laa pattes nurd prushs suficiamte la wp-a el sevibo
- que expida el arrendador v el correspondients paz y salvo qua da el derecho a
iag partes confratanies para ascordar & nhwavo reajusie de gue {rata esta
claustia que podia ser desconocido por ios perites en caso de que se acuda al
procedimiento pravisto en of articulo 519 del Codlgo de Cornarcio, quienes para
sefialar un nuevg vaior del aniendamiento mensual tendran como base el precio
mniciaimente pauacm mas el pracio en caso de renovacién del corlrato y en
ningun momerto ! reajusta eslablecido en esta cldusula. DECIMA QUINTA-
REQUERIMIENTOS. Jos  arrendalarios  renuncian  expresaments a  los
requerimientos de ¢ue tatan los articulos 2035 del Codige Civill y 424 det
Cédigo de Comersio, relativos a 13 constitucién en mora. DECGIMA SEXTA -
CAUSALES DE TERMINACION.- A favor del arrendador serén las siguisnies:
8) ia cesion o subardienrdo. b) El cambiv de destinazién de! inmueble. ¢) El no
nRON Ael pracia dentro dal términe sroviclo on octo contrato. D) Le dastimasiin
dei inmuebie. para fines bicitos o conlrerics a ias buenas coslumbre o que
rcpresentp—n paiigre para ei inmuetiie o la salubridad de sus habitanles. e) La
realizacion de mejoras, camibing o ampiaciones del inmueble, sin expresa
aulonzacxon det arrendacor. §j La no cancelacion def valor de las C‘Jotas de
gdminislraeion y d2 iss servialer plinlizes, dentro Je! Somino pactade hy Las

demas previstas en 1z ley. DECIMA SEPTIMA- RECIRD Y ESTADO . Los

[ [
arrendalarics declaran oue han iechidosiaemeckare
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dicho acuerdo scbre las nusvas condiciones del contrato, cualesquiera de ellas,
podrd recurdr al procedimiento verbal previsio en el articule 519 dei Codigo de
Comercio. Ejecutoriada ta seniencia que determine las nuevas condiciones del
contrato, éstas tendran vigeritia desde la fecha de vencimiento dei preaviso de
que se trata en esta cldusula. Silos arrendatarios na se allanaron a suscribir e
nuevo contrala en la forma, prevista en el fallo, el arrendacdor podra pedir la
restitueion judicial det inmusble. CUARTA.- CANON DE ARRENDAMIENTO -
Sera la suma ds CUATROCIENTOS SESENTA MIL PESDS MCTE.
($460.000.00), que los arrencatafios se obligan & pagar por cada mes
calendario aniicipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias, de ia
respectiva mensualidad en el domiclio del arrendador o a su orden. La mera
tolerancia del arrendador en aceplar el pago del precio con posterioridad a los
cinco (5) dias: citades, no se entendera como anime de modificar la clausula
antenor. La madificacién del cancn mensual del arrendamiento durante Ia
vigencia de las oiGnvgas tacitas, en caso GuUe operen, no se mirara en ninglin
Caso como novacidn del presente contrato. PARAGRAFO: El vator del canon
de arrendamientc incluye la cucia de adminislracion del edificio. Pasaje
Maycrista Cuerve, equivalerte a SESENTA MiL PESOS MCTE. ($60.000.00) vy
ésie a su vez ncluye e valor de las servicios putficos (agua’.‘ luz vy
aicantarillado).  QUINTA.- LA DESTINACION.- & inmueble se destinara
extlusivamente pars eslablecimierls de comercio. Esis prohibida guardar
sustancias explusivas o parjudicieies para la conservacion, seguridad e higiene
de 12 personas vy dei inmueble. SEXTA.- CESION - La cesi6n de este contrato
€CMO consecusncia de la enalenacin del establecimiento de comercio, impiica
para los arrendatarios &l cumplimiento previe de los requisitos estabiecidos en
los articuios 528 a 530 inclusive del Codigo de Comereic. La calificacion de ta
) solvencia def_cocionaric, sus Eoarrandstares o faduics setd hecha. por el
R e e arrendadory fos gasios Correspordientos seran a caroo-de Ins arrendatarica, Si
: - el"EAQUirenite der establacimiento comercial y sus coarrendataros se niegan a /
suscribir un nueve contrato de arrendamients en as condiciones dichas o/
subrogarse los respectivos derechos y cbiigaciones dentro del texto de/
presérte convrate, podrd e arrendader salicitar ia restitucicn del inmueblg
simultaneamente con ias sangiones previstas en el cldusula novena de pais \
contralo. ‘BEPTIMA.- LAS MEJORAS Los arrendatarios declaran - habbr
reriido @l inimuoblo ¢ su salisfaee. i, el esludo que gumuaiza el irventafio
que por separado =2 finma en la fecha ¥y s€ considera como inlegrante de edte
contratq. Los arrandaterios no podran realizar mejoras al estzblecimiento de
comeiclo, salve que éstas sean eXpresamente autorizadas por el arrendaro ;

comprornetiéndose éstos g enlregar el inmueble en ias migmas condiciones en
que fue reciside, al Mmomento fa dares nnr teembnadn iphuatalaiuiohy Lol
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dichn acneeds sabes fas nusvas condinionas el cerbiate, cualesqulera ye ellasg,
podrd recurrin al procedinnionts vesma frewnle 20 ¢l arliculo 51y oet Lodige de
Comercio. Ejecutiiada la seniencia que detzrmine las nuevas condiciones del
conirglo, éstas tendian viaencia disds ia facha de venge miento del preaviso de
que se irata en esla cldusuin St los wrandatarios no ge allanaron a suscribir e
fiueva conlrato en da forma prevista en el fallo, el arrendador podréd padir la
restitucion judicial ded mimueble, CUARTA - CANON D& ARRENDAMIENTO -
Serda la suma de CUATROCIENTOS SESENTA ML PESOS MCTE.
{8460.000.00), que jos arrendalarins se obligan o pagar por eada mes
calendario articipadamente dentro de 08 ¢inco (5) primeros dias, de la
respecliva mensualidad en 2 domisilio del arrendador o a su orden. La mera
tolerancia del arrendador an aceplar e pago del precio con posterioridad a log
cinco (5) dias ciiados, nc se entenders como a2nime de modificar la ciausula
antertor. La modificacion del canon mensual del arrendamiento durante fa
vigencia de las prorrmgas cilas. en case Gue cperen, no se mirara en ningtin
€380 COMO novacion del nresenie con‘ralo PARAGRAFQ: Ef valor del canon
da arrendomisnte lavuye la cuola ce aoministracion del edificio Pasaje
Mayarista Cuervo, equivalente a SESENTA MIL PESOS MCTE. ($60.000.00) y
este & su vez incluye & valor de 08 servicios pablicos (agua’.‘ luz vy
alcaMarilado.  QUINTA.- LA DESTINACION.- EI inmueble se destinara
exciusivaments para eslabincmientn de comercio. Bslg prokibjdey yurardar
sustancias explosivas ¢ perjucticiales jara la conservacion, sequridad a higiene
de la personas y del inmueble. SEX1A - CESION.- La cesién de este contrato
€ome consecuancia de ia enajenacion del establecimienio de comercio, implica
para los arrendatarios el cumphmiento srevio de ios requisitos esiablecidos en
los articulos 528.a 529 inciusive del Cadigo de Comercio. La calificacion de ia
soivercia del cesionario, sus coarrendatarios ¢ fiadoras sera hecha por el
arrendadory los gasics correspondientes sarén a carag da Ins arandatarics, Si-

e adquiratite ge estanlecimiento comercial y $US coarfendatanos se niegan a

suscriblr un rwsve contrate de arendamienta an las sendiciones dickas o/
subrogarse los respectivos derechos y obligaciones dentro del texto de
presente contrale, Podré el arrendador solicitar 13 restitucion del inmugbiy
simultaneamente con las sanciones frrevistas en el clausula novena de es
contrato.  SEPTIMA.- LAS MEJORAS. [os arrendatarios daclaran hablr
recibido e! inmueble 2 su satisfaccion en e eslado que puntualiza el inveniatio
Gue por separado se firma en Iz fecha v se considera como integrante de edte |
conlrate. Los arrendatarios o podrén realizar mejoras al establecimiento e/
comercio, salvo yus gsfas sean expiesamente autorizadas por el arrendador
comprometiéndose €stos a entragar ¢! inmueble en las nismas condiclones en
que Tue reciido, zi momeanio de darss hor terminado el presente contrate. €n
ningun caso, tendran los arrendatarics darechos de retencion sobre el iwnueble
por razon de mejores, ni derecho a indemnizacién alguna. Estan obligados los
arrendatarios a gjeculzar en e! inmueble las feparaciones locativas que por ley
l2s correspende CCTAVA.- PAZ Y SALVO.- El inmusehlz na se rectbird por e
arrendador mientras ne se le oresente un cerfif.cade de naz y salvo por pago
de impuesto de inGustria y comercio. NOVENA. - ENDOSO DE 108
DERECHOS DEL ARRENDADCOR. Podrd o afrendac.c gn oranier ligmpo
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PR ' buen estado, Y qug 2n al mismo estado lo restiuiran al arrendader a Ja
X . : terminacion d&r 1emMoo vy uso leqitims, salvo con e Gesgaste natural que su
AOIM& U0 acasionen en [os mismss. Para consiancis se firme por las partas =!
fimere (1) de febrero ge 2004,
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v I ,m-_ s chance y juego Legal

-~ NIT.: 805.009.446-2 ¥
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO D UN ESPACIO EN UN INMUEBLE PARE

LA INSTALACION DE UN PUNTO DE VENTA. !

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO.: CALI JUNIO MAYO01/2604

ARRENDADOR: EMPRESA TRANSPORTADORA ALFONSO LOPE g,
890.309.302-7

ARRENDATARIO : COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS AZAR
805.009.446-2

OBJETO: conceder el goce de un espacio dentro de un inmueble que con
CASETA DE CHANCE.

ubicado en la direccion: CONTROL ALFONSO LOPEZ
del barrio: DESEPAZ .de Santiago de Cali.

CANON: la suma de: OCHENTA MIL ($60.000) mensuales, pagaderos dentro de los {5)+
dias de cada periodo mensual, al arrendador o a su orden. A

TERMINO DE DURACION: INDEFINIDO.
FECHA DE INICIACION: MAYO 1/2004

SERVICIOS DE : Agua y luz cuyo costo estd incluido dentro del valor fijado como
canon mensual de arrendamiento.

El arvendatario contratard y pagard el gasto del servicio de administracién y manejo del
punto de venta.

TERMINACION DEL CONTRATO: las partes en cualguier tiempo y de comiin acuerdo
podrén dar por terminado el presente contrato.

ARRENDADOR ARRENDATARIO.,
— TRANSPORTADORES
-5 s ()
| 7 “MARIO MEIIA DUYUE
“ GERENTE CC 2.422.139 .
Carrera 27A No. 50-03 v Loa Smps C
Tels: 4416659 + 441 6645 - 445 3477 mpresa de. Las afo‘g)t::;;a
| Fax: 683 9147 ' Santiago de Cali * Colombia ~ B
’jfgmcwf bVéM?D ,/(/ ' ,
e ' - H201776
" . _
- Y 200253

312-2895Yyy.
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Unisa

UNION Inmobiliaria
M.A. 182-07

Otrosi
Contrato de Arrendamiento

| Partes

1. ARRENDADORA: UNISA UNION INMOBILIARIA S. A., con Nit 900.127.527-0 y domicilio en Cali,
y representada legalmente por MARIA ELVIRA GARCIA RONDEROS mayor y vecina de la ciudad
de Santiago de Cali, e identificada con la C. C. 51.573.314 de Bogota.

2. ARRENDATARIO: APUESTAS SALAZAR EU identiﬁ‘cado con nit 805.009.245-9 representada
legalmente por el seflior HECTOR GERMAN SALAZAR VALENCIA, identificado con cedula de
ciudadania No 6.368.050 : :

Las partes antes mencionadas manifiestan que suscriben el presente Otrosi al Contrato de
Arrendamiento, celebrado entre las mismas con fecha quince (15) de Junio de 2004, en los
siguientes términos, previas las siguientes consideracionés:

Primero. Que el quince (15) de Junio de 2004, las paﬁes celebraron el Contrato de Arrendamiento,
sobre el inmueble, ubicado en la Carrera 16 No 20-35 Barrio Sucre en la Ciudad de Cali

Segundo. Que por expresa voluntad de las partes, se efectuard un cambio en la razén social del
arrendatario, por el de la empresa SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A con
Nit 805.009.514-5, representada legalmente segun certificado de existencia y representacion por el
Sefior JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con cedula de ciudadania No 79.660.331.
-

Tercero. Que en virtud de o anterior, las partes realizan el cambio de razén social dentro del contrato
de arrendamiento de local comercial, en el entendido que cada vez que se haga mencién al
arrendatario se estara hablando de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A con
Nit 805.009.514-5, representada legaimente segun certificado de existencia y representacion por el
Sefior JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con cedula de ciudadania No 79.660.331.,
entendiendo que es el mismo arrendatario, regido por las mismas condiciones contractuales.

Cuarto: Que las demas clausulas y parégrafos del Contrato de Arrendamtento de suscrito el qumce
(15) de Junio de 2004, continuan vigentes y sin modlf cacion alguna.

Para constancia se firma por las partes, en dos (2) ejemplares del mismo valor et dia Veintidos (22)
del mes de octubre del ano 2009

ks
i

2~
< r

INMOBILIARIA S.A.

DAQR: UNISA UNI

Nit: 900.127.527-0 -
IRECCIO DE NOTIFICACION: CALLE 38 Norte # 4 N 170.
CIUDAD ALl

——r——— -
ARRENDATARIO: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A
. ‘ Nit 805.009.514-5
i RL JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
CC No 79.660.331.

Calle 38 Norte No. 4N-170 - CALI - COLOMBIA
P.B.X.: 486 1313 -524 1314 FAX: 524 1315
E-mail: info@unisa.bz + www.unisa.bz

Miembros de:
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DI QCO. 12Y.527)

1 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

J

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Santiago de Cali, 15 de Junio de 2004.

ARRENDADOR: LA BOLSA TNMOBILIARIA LTDA. | sociedad domiciliada en Cali, y representada por MARIO AUGUSTO CASTRO
BELTRAN con C.C. No. 19.308.283 de Bogota. '

ARRENDATARIO:  APUESTAS SALAZAR E.U. con NIT.805.009.245-9 EN CALI y representada por HECTOR GERMAN SALAZAR
VALENCIA con C.C. No.16.583.868 de Cali.
TODOS MAYORES Y VECINOS DE CALI

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede al arrendatario el goce del inmueble que adelante se identifica por su
direccion y linderos, de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado, el cual forma parte de este mismo contrato.
SEGUNDA .- DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 16 # 20-35 BARRIO SUCRE - CALI

TERCERA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: GENERALES: Oriente, pared de por medio que lo separa de la calle 21
Ocidente, pared de por medio que lo separa de inmueble ubicado cra 16 # 20-13. Norte, pared
de por medio que lo separa de inmueble ubicado en calle 21 # 15-50. Sur, pared de por medio
que lo separa de cra 16, ESPECIALES, Cenit, loza de por medio que lo separa de techo

{adir, loza de por medio que lo separa de terreno. Oriente, Pared de por medic que lo separa de
inmuehble ubicado cra 16 # 20-35. Occidente, pared de por medio que lo separa cra 16 # 20-23
Norte, pared de por medio que lo separa de inmueble ubicado calle 21 # 15-50. Sur, pared
de por medic que lo separa de cra 16,

{TA.- DESTINACION: ¢! arrendatario se compromete a destinar este inmueble exclusivamente para: VENTA DE CHANCE

QUINTA.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: CIENTO OCHENTA MIL PESOS~MCTE ($180,000) Mensuales pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dfas
calendario de cada perfodo mensual, por anticipado, al arrendador o a su orden, de acuerdo con las instrucciones que éste I haya de transmitir a} arendatario. SEXTA.-
INCREMENTOS DEL PRECIQ: Vencido ¢} primer afio de vigencia de este contrato, y ast sucesivamente, cada doce (12) mensualidades, en caso de prérroga ticita o
expresa, en forma automdtica y sin necesidad de requetimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementard en un porcentaje igual al 100%
del LP.C. det afio inmediatamente anterior o, en su caso, el que disponga ¢l Estado, si la destinacién s 1a de vivienda. Ahora, si es para establecimiento comercial, ¢l
aumento se haré de comin acuerdo con las partes, y de no haberlo sera como minimo el de un 3% més el porcentaje del IPC del afio inmediatamente anterior. Los firmantes
arrendatarios y devdores sofidarios quedan notificados desde ahora, con la firma que imponen aqui, de todos los reajustes automaticos que se pactan &n este contrato, Y que
hayan de presentarse dentro de toda fa duracién del mismo. NOTA: Se deja constancia en ¢l sentido de que estc aumento se hard sobre el canon descontado el costo de Ja
administracién de que trata la clausuia DECIMA SEGUNDA., si es que este costo estd incurso dentro del canon. SEPTIMA.- LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto
expreso entre las paries, ¢l amendatario pagara ¢l precio del arrendamiento en las oficinas del arrendador, o en los bancos que ¢ste designe. OCTAVA.- VIGENCIA DEL
CONTRATO: DOCE ( 12 } Meses, que comienzan a contarse ¢l dfa UN (1) DIAS DEL MES DE JULIO DEL ARO DOS MIL CUATRO (2004). NOVENA .-
PRORROGAS: Si la destinacion pactada en este contrato fuere comercial, sus prértogas se regirdn por el Cédigo de Comercio. Si tal destinacién fuere vivienda, la
regulacion pertinente serd la de la Ley 820 del 2003. Todo esto en ta medida en que el arrendatario haya cumplido con sus obligaciones y admita los reajustes ya pactados.
DECIMA.- SERVICIOS : Estarén a cargo de! arrendatario todos los servicios publicos domiciliarics, incluyendo la(s) linca(s) telefonica(s) namero(s) Se  advierte
que si ¢l costo de la administracién, por hacer parte, el inmueble arrendado, de una urbanizacién o de un edificio, estd incluido en ¢! canon, ¢n fa proporcién en que ese
costo aumente por disposicién de a Asamblea o de la Junta de Copropictarios, sumentar4 ¢l monto de! canon, asf no hayan transcurrido los doce meses iniciales o los de
prorroga. El presente documento junto con los recibos cancelados por ¢l arrendador, constituye titulo ejecutivo para cobrar Jjudicialmente al arrendatario los servicios que
dejare de papar, siempre que tales montos correspondan ai perfodo en que estos tuvieron en su poder el inmueble. A cargo del arrendador estaran los siguientes servicios
publicos:  NTNGUNO. - - DECIMA PRIMERA.. COSAS O USOS CONEXOS Y ADICIONALES : Ademés del goce del inmueble identificado y
descrito anteriormente, ¢f arrendatario tendra derecho de poce sobre las siguientes cosas o usos conexos y adicionales : NINGUNO.,

' 1A SEGUNDA.- CUOTAS DE ADMINISTRACION: Estan incluidas dentro de! canon. DECIMA TERCERA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por
parte del arrendatario de cualquicra de las clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo constituirs en deudor de! arrendador
por una suma equivalente al triple del precio mensual del arrendamicnto que esté vigente en ¢l momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se
entenderd, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que ¢l arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena v la indemnizacién de
perjuicios, si es et caso. Tampoco ird en perjuicio de los rechrgos por pagos posteriores a los primeros cinco dias calendario que sc tienen para cumplir con ¢l pago
anticipado de! canon. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y ¢l amrendatario renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o
judicial para constituirlo en mora del pago de ésta o cualquier otra obligacion derivada del contrato. DECIMA CUARTA .- ESPACIOS EN BLANCO: ¢l artendatario
faculta expresamente al arrendador para llenar en este documento los espacios en blanco. DECIMA QUINTA.- REQUERIMIENTOS: ¢! arrendatario renungia
expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C. C. y 424 del C., de P. C,, relativos a la constitucidn en mora. DECIMA SEXTA.- PREAVISO
PARA LA ENTREGA: S§i la destinacién del inmueble fucre comercial las partes se obligan a dar el correspondiente preaviso para la entrega con scis(6) meses de
anticipaci6n a la fecha inicial de terminacion de este contrato, o de finalizacion de sus prémogas, siempre y cuando haya estado ocupado por mas de dos afios con ¢} mismo
establecimiento comercial. Si tal destinacién no fuere comercial tal preaviso se hars con tres (3) meses de anticipacidn a la fecha inicial de terminacién o de las de los
vencimientos de las prémogas. En todo caso, este preaviso deberd darse por eserito, personalmente o a través del servicio postal autorizado. DECIMA SEPTIMA.-
CAUSALES DE TERMINACION: A favor def arrendador serdn los siguientes: a) La cesion o subarriendo. b) E! cambio de destinacitn del inmueble. ¢) El no pago del
precio dentro del término previsto en este contrato. d) La destinacin del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las bucnas costumbres, o que representen peligro para el
inmueble, o la salubridad de sus habitantes. ¢) La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble sin expresa autorizacion del arrendador. f) La no
cancelacién de los seryicios, pablicos a cargo de ¢l aendatario siempre que crigine la desconexidn o pérdida del servicio, g} Las demés previstas en la ley. DECIMA
OCTAVA.- CESION DE DERECHOS: Podr4 ¢l amendador ceder libremente los dercchos que emanan de este contrato y tal cesién producira efectos respecto det
arendatario a partir de la fecha de la comunicacién personal o que se te dé por medio del servicio postal autorizado. DECIMA NOVENA.. RECIBO Y ESTADO: el
arrendatario declara que ha recibido ¢l inmueble objeto de este contrato en buen cstado, conforme al inventario que hace parte del mismo, ¥ que en el mismo estado lo™
restituira a la arrendadora a la terminacion del mismo o cuando &ste haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso
legitimo. VIGESIMA.- MEJORAS: No podrd el arrendataric ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones locativas (que son, incluso, de
su obligacion, el hacerlas), sin permiso escrito del arrendador. Si sc cjecutaren accederan al inmueble sin lugar a indemnizacién para quien las efectud, siempre y cuando no
hayan de desmejorar la funcionalidad del inmuebie. El arrendatario no podrd efectuar los descuentos por las reparaciones indispensables de que tratan los drticulos'1.993 del
C.C. y ¢l 27 de ia Ley 820 del 2.003, VIGESIMA PRIMERA.- GASTOS: Los Bastos que cause este contrato, incluido el impueslo de Linbre, <orresponden al
arrendatario. VIGESTMA SEGUNDA .- CESION 0 CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no formard parte integral de
ningin establecimiento de comercio y que, por lo tante, la enajenacién del que eventualmente se cstablezea en ¢l inmueble no solo no transfiere ningin derecho de
arrendamiento al adquirente, sino que constituye causal de terminacién del contrato toda vez que ¢l arrendatario se obliga expresamente a no ceder y & no subarrendar ¢l
inmueble, ni a transferir su tenencia. Para los efectos legales esta estipulacidn equivale a la oposicién a que sc refiere ¢l numeral tres del articule 528 del Codigo de
Comercio, de tal suerte que [a responsabilidad del arrendatario no cesaré con la cnajenacin del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripeidn
de la enajenacion en ef registro mercantil. Se actara, con todo, que esté regla sc aplicars en la medida en que el bien se haya arrendado para destinacion distinta a vivienda.
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VIGESIMA TERCERA.- ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato, el arrendatario faculta expresamente al arrendador parz penetiaren el mrﬁquf -
recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar un deterioro o et desmantelamiento de tal inmuek ieim‘:iie q}:\;: po! /
cualquier circunstancia gl mismo permanezea abandonado o deshabitado por el término de un mes o més, y que la exposicion al riesgo sea tal que am ’ﬁ_'ace lq,\_qﬁt'egridadag N
fisica del bien o ta seguridad del vecindario. VIGESIMA CUARTA.- AUTORIZACION: cl arrendatario autoriza expresamente al arrendador yasue ﬂiual“é’esionaﬂv\'\o‘.\
subrogatario, para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de Datos, la informacién que se relacione con este contrato o que de ¢l se derive, utéﬂﬁc?é Y
extiende a FIANZACREDITO INMOBILIARIO S. A., cn el evento en que esta compafiia haya de afianzar este contrato, VIGESIMA QUINT. : d
SOLIDARIOS: Los Suscritos: HECTOR GERMAN SALAZAR VALENCIA IDENTIFICADO(A) CON LA CEDULA DE CIUDADANIA N° 16.583.868 DE-CALI por
medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria ¢ indivisible junto con el Arrendatario de todas las cargas y obligaciones
contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus promogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta la restitucion real del
inmueble at artendador, por concepto de canones de arrerdamiento, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de administracion, cldusulas penales
, costas procesales y cualquier otra derivada del contrato, las cuales podrén ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad
de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del
mmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asumen exclusivamente APUESTAS SALAZAR E.U. y sus respectivos causahabitantes. Todo lo anterior sin
perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega vélidamente del inmuebte al arrendador o a quien éste seiiale,
bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto, el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a sus deudores solidarios en este mismo acto y al suscribir
el presente contrato, VIGESIMA SEXTA.- CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier cesion que el ARRENDADOR haga respecto del presente
contrato y aceptamos expresamente que la notificacion de que trata el Articulo 1960 dei Cédigo Civil se surta personalmente o por medio de servicio postal autorizado
dirigido a Ja direccion que registramos al lado de nuestra firma o en la solicitud de arrendamiento. VIGESIMA SEPTIMA..- El pago det canon con cheque solo serd
vélido si efectivamente éste es pagado por el banco girado; en consecuencia, se entenderd que la entrega de un cheque no implica novacion de fa deuda ni dacién en pago.
VIGESIMA OCTAVA - Si ¢l bien que aquf se arrienda queda destinado para uso distinto al de vivienda, la mora en el pago de tos canones de arrendamiento causaré
intereses de mora, de acuerdo con lo dispuesto por el ART. 884 del C. de Co,, sin perjuicio del cobro de Ia clausula penal ya estipulada, y deméas indemnizaciones que
resultaren. Si se ha dado para uso de vivienda, la mora en ese pago causara intereses legales, asi mismo sin perjuicio del cobro de la clausula penal en mencidn, y demas
indemnizaciones que resultaren. VIGESIMA NOVENA.- A requerimiento del arrendador, el arrendatario le entregara fotocopia de los recibos de servicios publicos
debidamente cancelados, cada mes. TRIGESIMA.- En caso de que el arrendatario haya de destratarse dentro de la vigencia inicial del contrato, deberé sufragar, ademés,
los gastos que eventualmente haya asumido el propietario del inmueble por la fianza de servicios publicos. Asf lo consienten los deudores solidarios. TRIGESIMA
PRIMERA.- .- 1. Tanto el arrendatario como los deudores solidarios autorizan al arrendador para solicitarle a EMCALI o a la empresa de teléfonos correspondiente (y a
estas empresas para proceder de conformidad con lo que se dice enseguida), cargar & cualquiera de las lincas telefénicas de sus propiedades las deudas que por la(s) linea(s)
telefonica(s) mumero{s) queden pendientes mientras perdure este contrato; 2. Igual autorizacién dejan por causa de deudas de lineas telefénicas que las
empresas de teléfonos instalen dentro del inmueble por propia solicitud de ellos, hayan sido autorizadas o no por ¢l propietario o por el arrendador. 3. De similar manera, el
arrendador no autoriza a ninguno de los mencionados para colocar por medio de Publicar S.A., o similares, publicidad en el Directorio Telefénico alusiva al negocio
colocado en el inmueble arendado (si es que éste es destinado para comercio), v si lo hicieren, autorizan al amendador para solicitarle a EMCALI ¢ a 1a empresa ¢
teléfonos correspondiente (y a estas empresas para proceder de conformidad con lo que se dice enseguida), cargar a cualquiera de las lineas telefénicas de sus propiedar
las deudas que por la(s) lineafs) telefénica(s) queden pendientes mientras perdure este contrato, TRIGESIMA SEGUNDA.- §i la destinacién de este
inmueble es distinta a vivienda v si el propietario del inmueble arrendado pertenece al régimen comin, la inmobiliaria debera trasladarle la totalidad del impuesto sobre bas
ventas TVA tarifa del 7% ¢ la tarifa que disponga la ley en el mommento, generado en la prestacion del servicio de arrendamiento, dentro del mismo bimestre de causacion del
impuesto sobre las ventas (IVA). Si el propietario del inmueble arrendado pertenece al régimen simplificado, el impuesto sobre las ventas IVA tarifa del 7% se generaré a
través del mecanismo de la retencion en la fuente en cabeza del arrendatario que pertenezea al régimen comun del [IVA. .- (Art. 35 de la Ley 788 de 2002, art. 468-3 del
Estatuto Tributario, reglamentado con el Decreto 522 del 07 de Marzo de 2003 Articulo 08 Numerales 01 y 02).

Para constancia se firma por las partes y ante testipos el dia 15° de

Y
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ESION DEL CONTRATO DE-ARRENDAMlENTO

INFORMACION DEL (LA) CEDENTE

Nombre Lybov dvan MiNO gellD
Numero de identificacion A320434 P W
Domicilio Cral3 B19-3 8
Correo electrénico 313894130
Teléfono

INFORMACION DEL (LA) CESIONARIO (A)
Nombre ‘Myina pava Wie id

Nimero de identificacion

113060170} '

Domicilio

(alle 1l #5-6] ohcano 603

Correo electrénico

mirnaparram® Email. om

Teléfono

3001823649 — 3clzeseesY

INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA

Denominacién social

Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.

NIT No.

805009514~5

Domicilio

Teléfono (s)

(2) 6823434

Correo electronico

areaarrendamientos@gane.com.co

Representante legal

John Jairo Ramirez Paz

Numero de identificacién

79.660.331 de Bogota D.C.

INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO

Direccion del inmueble arrend

ado Lalle zo# 13-02

Matricula inmobiliaria

330—222. 023

Fecha de inicio del contrato

1 enero 2010

Canon mensual actual

fecy.5193

Entre EL {LA) CEDENTE y EL (LA) CESIONARIO (A), debidamente representados (as) e identificados (as)
como consta en el encabezado de este documento; se celebra cesion del contrato de arrendamiento,
que le concedié a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en
este documento, el cual se regird en lo general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial por

las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO — CESION
declara que conoce, acepta y

RED COLOMBIANA DE SERVICI
este documento.

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:
Contrato de arrendamiento suscrito entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE

2L
SERVICIOS S.A.
2.2

contrato.

Calle 13 No. 4 - 25 Edificio Carvajal — Santiago de Cali

DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA) CEDENTE cede al EL (LA)
CESIONARIO (A) la totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato de arrendamiento
suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. PARAGRAFO: EL (LA) CESIONARIO (A)
I cumplira las estipulaciones pactadas entre EL {LA) CEDENTE y REDCOLSA
0S S.A. en el contrato de arrendamiento que forma parte integrante de

En general cualquier documento o correspondencia enviada vy recibida por las partes y/o por
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A., en relacién con la ejecucion del presente




TERCERA. CONFIDENCIALIDAD: en la ejecucién del contrato de arrendamiento y por el términa
(5) afios contados a partir de la terminacion por cualquier causa EL (LA) CESIONARIO (A) se obliga a:

3.1.

32
3.3,
3.4,

3.5:

3.6

Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera
mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o
indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

Utilizar toda informacion recibida, exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligdndose a no utilizarla para ningin objeto diferente.

Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de REDCOLSA.

Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo
ninguna circunstancia.

Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este contrato, junto con la confirmacion
escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que el (la) cedente no tienen en su
poder o en poder de terceros copia alguna de la misma.

EL (LA) CESIONARIO (A) podra revelar la Informacién Confidencial, cuando esté obligado (a)
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autcridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién
aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacién deberd: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden
de revelar la Informacién.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMNALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
informacidn, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REDCOLSA para
que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento
que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacién de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se
recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. lgualmente, garantiza que
cualquier informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
1581 de 2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo
anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual. 3.
Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato. 5. Realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL (LA) CESIONARIO (A) declara que fue
informado (a) de manera previa a la suscripcidn del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de
abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccién fisica
o electronica de REDCOLSA vy su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al
titular de la informacién. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento por REDCOLSA o el
tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecerd en la respectiva base de datos.

QU‘INTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LA)
CESIONARIO (A) certifica que: 1.Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades
ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del
terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la
financiacion del terrorismo y realizard las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que
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haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacmn fa:
con lavado de activos y financiacién del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y
los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente
de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga
a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requieran. En todo caso, si durante el plazo de vigencia
del contrato EL (LA) CESIONARIO (A), algunos de sus administradores o socios llegaren ‘a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.} relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de
las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este
hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CESIONARIO, mediante la suscripcion del presente
contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las
normas y leyes anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores,de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
publica o privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podra realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la
visita dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por la Compafiia, estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener
informada a REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, 0 que puedan poner o pongan’en rlesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio a EL CESIONARIO, si se comprobare el incumplimiento de

los compromisos anticorrupcién.

Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién.”

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor,
en Santiago de Cali a los_J O dias del mes de _ENERO _del afio 2020

EL (LA) CEDENTE EL (LA) CESIONARIO (A)

LdmoR T, NiNeD. WJ

AU2260.434. T-W. [/ ccliizodaizor
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Red Colombiana de Servicios 8 A_
Nit. 805.009.514-5

OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

[ Parte arrendadora Lubor Ivan Nifio Bello
| Nimero de identificacién 91.320.434 de Puerto Wilches
La arrendataria RedColsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. 805009514 - 5
Representante legal John Jairo Ramirez Paz
Ndmero de identificacion 79.660.331 de Bogota D.C.
Direccidn del inmueble arrendado Calle 20 No. 17-02 Belalcazar
Fecha de inicio del contrato 01 Enero del 2010

Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA, descritas e identificadas en el encabezado de este
documento, acuerdan que a partir de la suscripcién de este documento, la parte ARRENDATARIA se

denominard REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

Esta modificacion contractual se efectda teniendo en cuenta que por escritura publica No. 1726 del
28 de junio de 2012, otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Santiago de Cali, inscrita en

la Cémara de Comercio el dia 6 de julio de 2012, bajo el No. 8173 del Libro IX, la parte
ARRENDATARIA modificé su denominacién social de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y
APUESTAS S.A. a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A; adicional modificar e incluir las

siguientes clausulas:

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la

automaticamente por periodos consecutivos de cinco (5) afios, si ninguna de las Partes, con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas

suscripcion de este documento. No obstante Io anterior, el término del arrendamiento se prorrogara /
i

informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.

Paragrafo: La parte ARRENDADORA, reconoce y acepta que la PARTE ARRENDATARIA, ostenta la
condicién de arrendataria con el mismo establecimiento de comercio, desde la fecha descrita en el
encabezado de este documento; en consecuencia, dicha fecha no se alterara con la suscripcion de

este otrosi al contrato de arrendamiento.

Decima Novena: Control Para el Lavado de Activos Y Financiacién al Terrorismo: EL (LA)

ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades
ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la
financiacion del terrorismo. 2. Cuenta con los medios iddneos para la prevencién y control de
lavado de activos y de la financiacién del terrorismo y realizara las gestiones pertinentes para

efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que
provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y financiacién del terrorismo. 3.
Permanentemente realiza actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren
relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se obliga a: 1.
Entregar a EL ARRENDATARIO informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que EL
ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL (L)
ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas,

lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de

control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como la

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal PBX: 8843434
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OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que
por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR.

Vigésima. Confidencialidad: En la ejecucion de este contrato y por un término indefinido EL
(LA) ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda
la informacion que le sea suministrada por LA CONTRATANTE, que no tenga el caracter de publica.
Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacién,
ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier
otra forma. 2. Utilizar toda informacion recibida por LA ARRENDATARIA, exclusiva y tnicamente
para los fines para los cuales fue suministrada y para la ejecucion de este contrato, obligandose a
no utilizarla para ninglin objeto diferente. 3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier
informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y escrita de LA ARRENDATARIA. 4. Tomar
todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo ninguna
circunstancia. 5. Devolver toda la informacidn, tan pronto como termine este contrato, junto con la
confirmacidn escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que EL (LA)
ARRENDADOR (A) no tienen en su poder o en poder de terceros copia alguna de la misma. 6. EL
(LA) ARRENDADOR (A) podra revelar la Informacion Confidencial, cuando esté obligado legalmente
a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en
el entendido de que antes de tal revelacién deberd: a) Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. b) Notificar por escrito, de inmediato a LA
ARRENDATARIA —previo al suministro de la informacion- la requisicion, solicitud u orden de revelar
la Informacidn.

Paragrafo. Derechos de propiedad: Toda informacion que se suministre a EL (LA)
ARRENDADOR (A) en la ejecucion de este contrato de trabajo es de propiedad exclusiva de LA
ARRENDATARIA. En consecuencia, EL (LA) ARRENDADOR (A) se abstendrd de utilizarla para su
propio uso. EL (LA) ARRENDADOR (A) reconoce que la informacidn tiene un valor econémico, real o
potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por LA ARRENDATARIA de mantener su secreto y confidencialidad.

Vigésima Primera. Habeas Data: EL (LA) ARRENDADOR (A), en calidad de titular de
informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a LA
ARRENDATARIA para que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su
informacién personal, tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar,
administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacidn de caracter perscnal
que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasidn o como consecuencia de la
ejecucion del contrato. Igualmente, garantiza que cualquier informacién personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1.
Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio de los proveedores de la
contratante, 3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla la
contratante. 4. Facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato. 5.
Realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social de la
contratante.

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal PBX: 8843434 a
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Red Colombiana de Servicios 5.A.
Nit. 805.009.514-5

EL (LA) ARRENDADOR (A) declara que fue informado (a) por LA ARRENDATARIA de manera previa
a la suscripcion del presente documento: 1. Del tratamiento que recibird la informacién personal, y
la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerme de responder preguntas
relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de la contratante
y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que me asisten como titular de la
informacion. 5. La informacion personal de EL (LA) ARRENDADOR (A) que sera objeto de
tratamiento por la contratante o el tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecera en la
respectiva base de datos en tanto la contratante realice contratacion de bienes y servicios.

Vigésima Segunda. Anticorrupcidn: La Parte Arrendadora, mediante la suscripcion del presente
documento, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que
viole las normas y leyes anticorrupcidn que les sea aplicable en el territorio donde las partes tengan
su negocio. Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los
colaboradores de REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario plblico o privado que pueda influir en /
la seleccién de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su
. influencia sobre funcionarios publicos, privados, colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra

persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. La
Parte Arrendadora asume a través de la suscripcion del presente contrato, las consecuencias que
REDCOLSA considere necesarias, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion.

Este documento forma parte integrante del contrato de arrendamiento principal. Con excepcién de
lo previsto en este otrosi, los demas numerales, pardgrafos, literales y clausulas del contrato
principal continuaran vigentes.

Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Santiago de Cali, al Primer (1) dia del mes /
de Mayo de 2018, en dos copias del mismo tenor y valor con destino a cada uno de los
contratantes. "

Las suscribientes,

& TVaN Ndp

~/
LUBOR IVAN NINO BELLO JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 91.320.434 de Puerto Wilches C.C.79.660.331 de Bogota
Arrendador Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Lubor Ivan Nifio Bello
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
91.320.434 de Puerto Wilches, Nacionalidad Colombiano
Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 20 #17-02 Barrio Belarcazar
Teléfono 8800705, E-mail:

. Fecha de inicio del contrato: 1 de Enero de 2010
Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre de 2010
Direccion del local comercial: Cl 20 #17-02 Barrio Belarcazar
El canon de arrendamiento mensual es la suma de Cuatrocientos treinta mil pesos m/c
($430.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BoGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

- Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CI 20 #17-02
del barrio Belarcazar, cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria nimero , el cual serd
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocic o actividad

~~comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda, — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Cuatrocientos treinta mil pesos m/c ($430.000) que el Arrendatario pagard
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

sjecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

\‘Q@QR N\(_h‘@ Page 1 of 5



Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afios contados a partir
del 1 de Enero de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si hinguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédige de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y asec. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos, El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento vy de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendré de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

ragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios plblicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago,
reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspensién dure un mes o fraccidén de mes. Si la suspensién se
prolonga per més de un mes, reconocera una indemnizacidn equivalente a otro mes y as
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.
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Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiguetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiente de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podré negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parciaimente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudiciaimente;
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b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la muita por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podrd ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: E| Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Amueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estaré obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos cénones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Enero del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.
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El Arrendador

Lok L. NwoB.

Lubor Ivan Nifio Bello Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.91.320.434 Cedula de Ciudadania No.79.660.331
el
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Malka Yolanda Agudelo Torres

Identificado({a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
38.977.225 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilic en la ciudad de Caloto Direccidn de residencia: Vereda Quintero Barrio
Caloto ~Cauca

Teléfone 3154684827, E-maik: /

Fecha de inicio def contrato: 1 de Septiembre de 2009 /

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Agosto de 2010 ) -

Direccion del locat comercial: €1 23 # 20-44 barric Belalcazar - - ,

El canon de arrendamiento mensual es ia suma de Trascientos cuarenta mil ochoclentos

pesos mfcts {($340.800)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jaivo Rarnirer Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No, 79.660.332/de
ROGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colembiana de
Juegos y Apuesias S.A. Nit 835009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en fa
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidide celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adélante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. ~ Dbijeto: Por medio dal presente Contrato el Arrendador entrega a tituio de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la C 23 # 20-44
det barric Belalcazar, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura publica #
5599 del 27-11-61 Noteria 1 de Call, v matricula inmiobifiaria nimero 370-262709,
el rual serd exclusivamente destinado para el desarrofio del objeto social, negocio o
actividad comercial dei Arrendatario {en adelante, f “Inmueble”).

Segunda. — Cancn de Arrendamiento: El canon de arrendamientd m sual es la suma
de ‘Vrescientos cuarenta il achodentos pesos m/ae {5240,260) due el Arrendatario
pagara anticipadamente al Arrendador © & su orden, el cual se consighara en la Cta. de
Ah. 30079188744 o8 Bancolombia, denfro de los nrimeros 5 dias de cada mes.




Tercara ~ Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce {12) meses de
gjecucion del Contrato, &l valor del ranon de arrendamiento,serd reajustado en una
. proporcidn iguai st indice de precios al consumidor certificado ;ﬁ el DANE. ;

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir de;/ |
1 de Septiembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento s
prorrogara autornaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.

Lo anterior sin perjuicic del derecho a la rencvacion consagrado en el Articulo 518 del
Codico de Cornercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en ia fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventaric elabarado por las partes vy que forma parte integrante de este contrato en

Sexin - Reparaciones: Los daflos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparacos y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En fodo caso, €l Arrendatario se oblige a
restituir e} Inmuebie en el mismo estado en que 10 ha recibide, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador. ‘

Séptima ~ Servicios Phblicos: Fn el predio dei canon de arrendamiento paltado se
encuentran incluides e su totaiidad los servicios pablicos domicifiarios de energia, gss, |
alumbrade publive, acueducto, alcantariiade Y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el page de ios servicios plblicos descritos. E! arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de fal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compania arrendataria, en documento aparte que se entenderd incarporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar ai reconocimiento de pago
zlguno por este concepto.

Paragrafo 1: E! Amendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento v de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmuebie, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o viclaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios piblicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pliblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos 2 su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension ddre un mes o fraccion de mes. Sila suspension se prolonga por mas
de un mes, reconoferd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivarente, El
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arrendador faculta a la arrendetaria para compensar de ios cadnones ias sumas adeudadas
por cencepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava ~ Destinacion: Ei Arrendatario, durante fa vigencia del Contrato, destinard el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legaimente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, as{ como para la venta de
bienes v servicios que distribuya el arrendatario tales comc tarjetas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el use de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros, No obstante lo anterior ef arrendatario esta plenamente
facuitado por el arrendador para operar en el local, cualquier bier o servicio licito y gue no
rifia con ef reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador dedlara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmuebie a los fines contemplados en ef literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 v en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para ¢!
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador pare que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiente de
las obligaciones de! Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Cltima prdrroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en ias mismas buenas condiciones en
aue lo recibit del Arrendader, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: Ei Arrendador no podrd negarse a recibir ei Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a carge de! Arrendatario gue no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta ei dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién: Fi Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente aste Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cgrgo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: E! incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o conftractuales faculta al Arrendador para. ejercer las
siguientes acciones, simuitaneamente o en el orden que él elija;

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidn del Inmueble judicial
v/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, ai
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera ~ Validez: El presente Contrato anuta todo convenio anterior refativo al
arrendamiento det misme Inmueble y solamente podréd ser modificado por escrito suscrito
por ta Partes.

Deécima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta gue este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor dei Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
_incumplimiento del Arrendatario de cualguiera de las obligaciones a su carge en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendré mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

DPécima Quinta — Costos: Cualquier costo-gue se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, inciuyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por ef Arrendatario y el Arrendacor en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausuia Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas er la ley o en este Contrato, ia parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon dé arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble 'y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindario. Vencidos fos dos meses dé abandono a que se refiere la
presente clausula, el contraiq se entiende terminado v e! arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal pér incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento

vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: Fl valor del impuesto de timbre gque cause la celebracion
de este contrato o cualguiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Septiembre detl afo 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de ias partes.

El Arrendador

Malka Yolanda Agudeio Torres Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 38.977.225 Cédulalde Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO:;

ARRENDADOR (ES):

Nombre e identificacion: //t// Irey ]a/(m 0/ d A gv Jdrelo  7orres

Nombre e identificacion: c e ¢ 286 971F. 225 /c//I

ARRENDATARIQ (5):

Nombre e identificacion: Zerne  formedOvrs S Apue s {rrs s.A.
Nombre e identificacion: _¢/i - §705. /7 U 3 -3

Dreccion del inmueble: o~/ 23 4 20 -we  Joral suntione - Haverie K

Precioo canon: ~Trrs¢s e FL25 il sc5  melC § FOWOO- - - - - - )
Fecha de pago: /7 m 70 PRI IOS T At s

Sioylugardepago: ## ‘23 # 20-tY oFisina Jr o lomenid cOPEY SO

Término de duracién del contrato; D08 #AUS { 02 Ao
fecha de iniciacién del contrato: Dia: D2/ i St S ( /6 Mes FrrrO.
Afp Do ol P o { oY ) Fecha de terminacion del contrato: Dia:

Guinee { /95 Mes Fr~rQ
Ao Do s mil s¢is ( 9006 )Einmueble tiene los servicos de:  Frr o117 ¢t - el

CuyG pago correspende a:

Ademas de las anteriores estiputaciones, las partes de comin acuerdo convienen las siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR {ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EE (LOS) ARRENDATARIO (S)
el goce del {fos) inmueble {s) cuyos finderos se determinan en la dausula dédma octava. SEGUNDA. PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO:
EL {LOS) ARRENDATARIO (S} se cbliga (n) a pagar a el (los) ARRENDADOR (ES) el canon acordado dentro de los primeros

rincd { ©5 )dias de cada periodo contractual, a ef {los) ARRENDADOR (ES) a su
orden. El canon se aumentard  Zpves by rr A ~/ Zreenun por ciento
{ %). Si el precio se pagare en cheque, se entenderé el pago satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y cuando ef
cheque se presente en tiempo en el Banco para su pago. TERCERA.- DESTINACION: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) se compromete {n)
a utlizar el {los) inmueble (5) objeto de este contrato como local comercial para — girrrder S phenre

y se obligan a no darle un uso que sea contraric a la ley, el orden publico y las buenas costumbres. CUARTA.- SUBARRIENDO Y
CESION: EL {LOS) ARRENDATARIC (S) no podra {n) ni subarrendar totalmente el (fos) inmueble (s), ni ceder el contrato sin la autorizacion
previa, expresa y escrita DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) no podra {n) sin la autorizacién
previa, expresa y escrita DEL ARRENDADOR hacerles mejoras al (los) inmueble (). En todo case, al término del contrato, tas mejoras
quedaran de propiedad DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIQ (S} se obliga (n) a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que se causen por hechos de &1 o de sus dependientes. Serdn de ¢argo de DEL (L0S) ARRENDADOR {£5) las reparaciones
necesanas a ef (los) inmueble (s). SEPTIMA.- INSPECCION: £L (LOS) ARRENDATARIO {S) permitird (n) las visitas que en cualquier tiempo
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) o sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacién del inmueble u otras
circunstancias que sean de su interés. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) pagaré 12 diferencia de valor que resulte en
el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de f2 destinacidn dada a el (los) inmueble (s). NOVENA.- RESTITUCION:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S} restituird {n) el {los) inmueble {s) a e} (los) ARRENDADOR (ES) a la terminacién del contrato en el mismo
estado en que lo recihi6, salvo el deterioro natural causado por ef tiempo y el uso legitimo del mismo. EL {LOS) ARRENDATARIO (S)
restiturrd (n) el inmueble con todos los servicios conexos totalmente af dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obliga {n} a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso EL (LOS)
ARRENDADQR (ES) serd () responsable {s) por el page de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por
EL {LOS) ARRENDATARIO {5) o, salvo pacto expreso entre las partes. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDADOR (ES) se obliga (n) a
entregar a el (los) ARRENDATARIO (S) el {ios) inmueble (s) el dia D jmrisr 5 ( r6 )
del mes faer O delafo Ds il puatrO ( Jov ),
junto con los elementos que lo integran en buen estado de conservacién, los que se detaflaran en escrito separado firmado por los
contratantes, el cuaf se considera parte integrante de este contrato. DECIMA PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o
violacion de cualquiera de las obligaciones por parte DEL (LOS) ARRENDATARIO (S}, dara derecho a EL {LOS) ARRENDADOR (ES) para
dar por terminado ¢! contrato y exigir 1a entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previsios
enia ley a los cuales renuncia (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (S} DECIMA SEGUNDA.-CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte
de EL {LOS) ARRENDATARIO (S) de cualquiera de las obligaciones de este contrato, o (s) constituird (n) deudora {es) de ia otra parte
porlasumade davreirn 15  mil  prs08  ie { ) salarios minimos mensuales
vigentes a la fecha def incumplimiento, a titule de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse
como consecuencia del incumplimiento. DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato

_'J‘JL

termina por el vencimiento def término estipulado, No cbstante, los contratantes por mutus acuerdo podrén prorrogarlo por un perfode JJ

0
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(" igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por fo menos con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo anterior |

sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento seran de cargo de

DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: Para garantizar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumplimiento ge sus obligaciones, EL {LOS)
ARRENDATARIO (S) tienen como coarrendataric s)a  Feirn  (prics  Fseobar r S

mayor y vecino de /% /1’ , identificado con /4. 73 6- 530 y
mayor y vecino de
, identificade con , quien {es) declara {n} que se obliga (n}

solidariamente con EL {LOS) ARRENDATARIO (S) durante ef término de duracién del contrato v el de sus prorrogas y por el tiempo que
permanezca et inmueble en poder de éste (os). DECIMA SEXTA.- El {LOS) ARRENDATARIC (S) faculta (n) expresamente a EL {LOS)
ARRENDADOR (ES) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos. DECIMA SEPTIMA.- En caso de mora
en ¢l pago de el canon de arriendo, L (LOS) ARRENDADOR {ES) podré (n} cobrar ejecutivamente el valor de los cinones debidos, la
pena aquf pactada, los servicios dejados de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIC (S), y fa indemnizacién de perjuicios, bastando la sola
afirmacion y la presentacién de este contrato. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA NOVENA.- Para las notificaciones v avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea
via fax, teléfono, correo electrdnico, o por servicio postal autorizado por el Gobierno Nacicnal, y para tales efectos se
sefialan las siguientes direcciones:

Arrendador{es) Coarrendatario(s)
Oficina Oficina

Teléfono Teléfono

Fax Fax .
Direcci6n Electronica Direccion Electrénica

CLASULAS ADICIONALES: o5 pypreon et #ariVs  oeben  endresw, o/
ocy!  @H  Ju5  mismes condFCIONCS G Lo repihen,

oP? gj: Let s paf’jt"._s f'f/ﬂé/f’/m I NIV to convee/

! I.Pc. (;};p‘//y (74 per f/}ﬂ/f{’rn(_‘)‘
En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia { )
del mes de del afio
( ).
ARRENDADOR ARRENDATARIO .
[{| ccommn /6936630 de Gk Coomine /8 136530 7
g ARRENDAT, ) COARRENDATARIO ) COARRENDATARIO
H
Z
]
: Meablyos Gy o (el
CCoNT No S2 @j; R2S ey /CCoNI.No.
L\L J)J
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D comidn acuerdo entre las partes JOHN JATRG RAMIREZ PAZ identifcads con
C.C78.660.331 de Bogola, quien on reprosentacion de REG OOLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NTT. aD5.005,.514-5 y la sefiora WALENTINA OS0RIO BERMUDEZ
idontificada con C.C. 1.107.517.456 de Cali; s¢ pqcta fa actualizaods del Nombre del
Arrendador segdn Contrata de Arendamiento sobwel @l predio ubicado en la Calle 23
to, 18-121 y I18-115; Carrera 29 Mo, 23-03 Belalcarar pdicionz! se le incluyen las siguientes
dausulas;

Decima Nevena: Contrd Para el Lavado de Activos Y  Flnanciacion al
Tetrraelsma: EL (LAY ARRENDADOR certifica gue: 1. Sus recursos e privderen mi se
destinan al ejerclon de adividades ilicites o de lzvado de dineres provenientes de éstas o de
actividados reladionadas ¢on la fnanciacidn del rerronama. 2, Cuenta con Ios medios iddneos
pard la prevencion y control de lavado de actlves v [de 13 finandiacion del tarrorismg vy
realizard |35 gestiones pertincnts para efectuar |25 verificaciones a qua haya lugar com el Fin
de evitar ¢l ingreso ¥ ooress de recursos gue provengan do actividodes relacionadas con
l2vada de activos y financacion del terronsme. 3, Permanentamente realiza actividades
encaminadas 3 asegurar que fodos sus cooips, adminlstracores, dientes, provecderes,
emplegdos, atc, v los recursas de estns, no se encushiren reladonzeos o provennan, de
actividades ilicitas, partlcularmente de lavado de activgs a financaclén del terrorisme. En
cumplimiente de lo antenor, EL {LA) ARRENDADOR| s oblga a 4. Entregar a EL
ARRENDATARIC Informecion veraz v verificable para ¢ cumpdimiento de la normatwidacd
refacianada oon presvencion ¥ control de lavado de acliveg v de la financiacién del tarrarisemo,
2, Actealizar sus datos suministrands la totalidad de 19s scportes que EL ARRENDATARIO
requiera. En toda casp, & duranta el plaze de vigenda dod contrato EL (LAY ARRENEADOR,
dlguncs de sus adminlstradoras o socios llegaren a resulfar inmilscu-dos en una investigacsn
de cralguler tlpo (penal, administrabiva, ckc.} relaoonade con actividades ificitas, bvada de
dingro o financiamiento del terrorismo, o Flasen indu en cualguigra de las listas de
contral actuales o que se creen, en forna enuadetiva ¥ no imitativa tales como las de 13
ONL QFAL etc, EL ARRENDATARICL tendrg el derecho de terminar unilateralmente ol
contrato sin que par este hecho esté obligado a indemnizr ningin $ipo de peruiog a EL (LA
ARERENDADCR.

¥igesima. Confidenclalldad: En ia ejecuddn do esle opntrata y por un téeming indefinico
EL [LA) ARRENDADOR (A) sc ohliga a: L. Mantener esitricta reserva, secreto
confidencialidad de toda la informacldn que le sea sumirnistrada por L4 CONTRATANTE, que
mo tehge el caracter de publga, Dicha confidencialijad deberd mantenerse desdo e
momento mismg del ragibo @2 la informacién, ya sea delmanera directa o indirects, verbal,
escrita, grafica, en medle magrético o bajo cualquler otry forma. 2. Utilizar tocs informacién
recibida por LA ARRENDATARIA, excfuslva v Cnicamente| para lgs flmes para gleg fue

e
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suministada v para 1 ejecudén de este contrato, ubligandose a fo utilizads para ningin
abjebo diferente. 3. Abstenerse de revelar d terceros cualquier informacion, sahio que existo
previa autorizacion expresa v esoita de LA ARRENDATARTA. 4. Tomar todas las medidas
necesarlas para que la informacion no legue @ mancs de terceros bajo ninguna clrcunstancla.
5. Davolver toda la informadon, tan pronto como termine este contrabo, Sunto con lo
confirmacion escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida v que EL {LA)
ARREMNDALHIR (A) no Hienen en su poder o en poder de berceros copis alguna de la misma.
6. EL (LA} ARRENDADOR (A} padra revelar la Informadon Confidencial, cuando esté obligado
legalmente A hacerlo, sempre v cuando obre onden omitida por autoridad  judicial o
regulatoria competents, de conformidad con las farmalidades o procadimientos previstas en
{2 legisladon aplicable, siempre en el enendido de que antes de tal revelacion debera: aj
Afirmar |a natwraléza confidendal de 3 Informacion solicitada por ¢l Crganismo de que e
trate. b) Notificar por escrits, de Inmed:ata a LA ARREMDATARLA —pravio 2 surninistro de
informadon— la requisidon, solicitud u orden de revelar la Infarmadion,

. Paragrafo, Derechos e propiedad: Toda informaclin que s8 suministre a EL (LA}
ARRENDADOR (A} en la eecoclin de ecte contrato de trabajo es de propiedad esclusiva de
LA ARRENDATARIA. En consecuencia, EL {LA) ARRENDADGR (A) se abstendrd de ubhzada
para su proplo uso. EL (LAY ARRENDADOR {A) recaonocs que la informacian tiene un valorn
mConomicn, real o potencial, que e es gereralmente dado a conocer al piblics © 8 (95 otas
que podrian obrtener el wvalgr #conomicod de su descubrimiento © emplen ¥ gue esta
informacion es sujeta 8 un esfuerzo razonable por LA ARREMDATARIA de mantener su
secreto ¥ confidongialidad.

vigésima Prinvera. Habeas Data: EL (LA) ARRENDADCR {4), en caiidad de tibelar de
informacion, actuando likre v voluntarfamente, aukoriza de manera provia 'y oxprosa a LA ;
ARREMDATARIA para que directamente o a traves de terceros realice el tratamiento a €4
infarmacidn personal, tratanmente que conslste en recolectar, almacenar, gsar ciroglar
reqistrar, administrar, prooesar, evaluar, confirmarn suprimir ¥ actualizer la informacidn de
caracter pereanal gue le ha suministrade, o gue sobre el Hiular se recoja con ccasidn o como
oncacuencla S la aecucidn del contrato, Igualmente, garantiza que cualqoler infFormacian
persunal gue sea suministrada cumple con los requisitos csmblecidos en la Ley 1531 de 2012

. Y cuentz con autorizacion provia, consentida v susceptibie de posteror consulta. Lo antenor
con ol fin de: 1, Pesaemllar el obgeto de este contrata. 2. Evaluar el desempefic de los
provecdores ge la contratante. 3. Remitir publiddad y publicecicnes relacionadas con |as
altlvidadas que desarrolla la contratante, 4. Fadlitar ol cjorcien de supervision o
Interventoria a la ejecucion del contrato. 5. Realizar estudlos de mercadn, estadisteas v
encuestas, enmarcadas dentre dal objeto socal de la contratante,

EL {LAY ARREMDADOR (&) dedara gue Fue informado (&) por LA ARRENDATARIA do manera

previa a8 la suscripcion del pressnte documento: 1. Del tratamienls gue recibica I3

infoemacion personal, v la Finalidad del misma, 2. D la faculiad gue tengo de ebstenerme de /
responcer preguntas relacionadas con datos O informacdn sensible, 3. La direccion fisica o

electronica de la cantratante v su teléfono, 4. De |3 finalidad del treamienta. Los derechos

que me assten como titular de la informacion. 5. La infommacitn personal de EL (LAY
ARRENDADRDR (4] gue serd abjeio de tatamicntg par 13 contratante o el tercera que ésta

esujd para & efectn, ¥ permanccera on la rospectlva base de datas en tanto la contratante

realice cantratacicn de bienes y servicins. - {13'
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Vigesima Sequnda. Anticerrupcion: LA PARTE ARRENDADORA, modianbe la susmpodn dod
presente contrata, oeckara Que no ha partcipado, no particiga ¥ ng va a partidpar 2n ninguna
acion que vinle ks oormis y leyes anticormuprion que ks e aplicahles en e berriterio donde L
partes bengan sU neaoci, Las partes se ohligan a no oftecer o pagar schames o cualguier halago
Comupto a los Cotaboredores de REDCOLSA ni @ cualquier obro funcionario publios o privado que
pueda nfluir en la ssleccion de su prupuesta, bien sen directa o indirectamente, ni a tenceras
parsonas que por sooinfloenca sobee foncionarios pobfices, privedos,  Colaborsdones de
REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad pablica o privada, puedan influir sobre la
asignacion el conbato u ordenss. Adicionalmente REDCOASA, podrd realizar visites v solictar
Imfarmacan necesarla oon 2l fin de evaluar & cumpliments de las palibcas v procedimientos, S
58 ranica a responder aderuadamente los requermientos o aceptar la wista dard legar a la
terrminacion del contrato, sin indemnizacion axuna. Los inberventofes y supenisares designades o
contratadas por la Compania, estan facultades para solici@r infiormes, aclareciones v explicaciones
sobre B desarmollo de la ajecudion contractual, ¥ serdn responzables por mantener informada a
REOCOLSA de ke hieches o circunstanoas que pucdan cooshiuir actcs de carrgpelan tplifcacdes
come conductas punibles, o que piedan paxer o pongan en riesga e cumplimiento del contrako,
o cuande tal incumpllim enta 52 prasenla.

REDCOALSA tendri ol derecho diz terminar pnilateralments el gontrsto sin que por este hecho exte
ghligado a indemnizar ningun tipo e perjuitio a LA PARTE ARRENDADORA, =i se comprabare el
inCumphimients de los contdromeas anticorrps G, Adicionalmants s& e aplicardn a5 sarcones
establecidas en 13 Pofitica Anticanupeidn.

Este dacuments forma parte integrante el contrabe de arrenfamientd principal Con excepcion
de |0 previsto en este otrasl, Ios demads numerales, paragrafios, loerakes ¢ claosulas del contrato
principal continuaran vigentes,

-

El presents decumenta hace parte del Cortrato de Armendamiento firmado entre 1as partes el ,.v"‘j

1 de &gosto de 2003, las demas Clausulas dal Contrato s2 mantienen.
Para constanca de io anterior se firma en Santiage die Cali, el dia 01 de Novlembre de 2018,

Atentamente, -

Vaedings Qi B —

VALENTINA OSORIO BERMLUIDEZ JOHN JAIRD RAMIREZ PAZ
C.C. 1.107.517.456 de Cali C.C. 73.660.331 de Bogota “‘x
Artandadora Representpnte Legal

Calte 13 No.4-25 Plazoleta Edificio Carvajal PEX: 8843434 ne
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL C{IIMERC[%@ w@

LLGARY FELHA DECELIBRACIZN DE CONTRATD. Sentiage de Cali, 1 de Agosto de 2003
ARREMUAIRIE (15

. W Cornelia Cortdsde«Osorio Teemlificac win %ﬁﬁiﬂﬁfﬁ&&tﬁ‘ﬁﬁ

Nombré EFTIXLERITXIXEXXXAXIIIIILAIIIZINIINTNET jSetificacin

ARRENDATARID (%) Comerc falizadora La Confianza, MetrIcula Inmobiliaria Wo, 440631,

Noriley ¥ Bu representante legal, Jugn Cavlos RTesicntificacds

sorityBohdcquez con €.C. 19.471.291 Bogotd oo o g
Conesecarin el ‘El'l_é_ﬁﬂ?ﬂnﬂilﬂ-'l:zI . éﬁ'qﬁﬁ'g', B rin‘:hhl;ﬁzur SRV ETENAE ;s E-.*:}_J-
Prcio pezmm: Treacientos diex mil pesos mie

Fecha de pegre Primers (1} de Agoste de 2062
Témiino de durdcidan el cuntrain Seia (B) mesea, YER CLAGSILA 1 1Afs() SILTLEXFETITITILIXX]
IFXXETIIIIEEITIXITLEIY | lEU-.-h;I de mn cigcodin del concroto, i, .gE.TiE gy £
{;g.f. ,ﬂWﬂinstn - AFw R BT
IERXXAXILITXITIIIICIIE ; IXRIER lFI'.‘{"lI.J i cernurzcitn el corrn 1ia: Prefnta }' ung
( 31  1Mes; Enero
EXXLELILIEIIETIXIENTY : XXEXXT B iniwchle tiene b wervicus v Enecgia,  Acweducco,
Alcantariltadn, EMBEIRVA v tel&fono {1Inea nimero BEOZ056).
cero g oaireeadez: les arrendptarioe.,

© Adomis oo las anttieys cotipaliciones, 25 pamet oe dncn aewende comeen s signicies sldwiwlns, PROMERA - QRSET

LEL CONTRATO: Mediunie el prawenly coemi, ELLOS AREERCATHOR (E5 corcede (00 o wule de arvendansentn g L
TLES1 ARBFRIATATIC 151 ol pove '’ (T dnmueblz (51 uos anceres & defen-nomnl en Tinclivauly déviim ocnes SEGTUNDA
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=" INMOPACIFICO.comeo

Inmobiliaria

ASESORES INMOPACIFCO S,
NIT: BO5.014.131 - B

MATRICULA DE ARRENDADOR No 400

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL No 4415

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Santiogo de Cali, 19 de Febrero de 2015
ARRENDADOR: ASESORES INMOPACIFICO S.A. - NIT 805.014.131-8
ARRENDATARIQ: REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS SA CC.: B0O5009514 -5

CONDICIONES GENERALES
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arendador concede al arendotorio ef goce
dei inmueble que adelante se identifica por su direccién, de ocuerdo con el inventario que las partes firman por
separado.
SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: CL 7 238 45 LOCAL &, Cali . NUmero de lo linea
telefénica: 0

Linderos del Inmueble: AL NORTE: CON MURQO QUE-LO SEPARA DEL LOCAL NUMERO 5, AL SUR: CON LA CR 24 Y
ESTACION DE BOMBEROS. AL ORIENTE: CON MURO QUE LO SEPARA DEL PREDIO NUMERO 7-13 DE LA CR 24, AL
OCCIDENTE CON LA CALLE 7 Y PREDIO NUMERO 23 50 ESQUINA, NADIR: NA, CENIT: CON LOSA QUE LO SEPARA DEL
LOCAL NUMERQ 7.

" TERCERA: DESTINACION: El amendatario se compromete a destinor este inmueble exclusivamente para:
COMERCIO - ACTIVIDAD COMERCIAL: Y no podrd cambiar dicha destinacién, pues se entenderdn lesionados 1os
derechos del arendador. £n el evento que esto ocurra el arendador puede dor por terminado el contrato de
arrendamiento y exigir lo entrega inmediale det inmueble arendado, hociendo efectiva la indemnizacién de
perjuicios sin necesidad de requerimiento alguno. Estipulan expresamente los contratantes que este controlo no
forma parte integral de ningun establecimiento de comercio y que por lo tanto la engienacion que
gventucimente se establezco en el inmueble no transfiere ningln derecho de arrendamiento al adquiriente de
dicho establecimiento de comercio.

PARAGRAFO 1. El amendador prohibe expresa y terminantemente al arrendatario dar al inmueble destinacién con
tines ilicitos toles como los contemplados en el LITERAL B, Pardgrafo del Articulo 3 del Decreto 180 de 1.988 y el
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obligc a no utilizar et inmueble objeto de
este contrato para ocultar o como depdsito de armas o explosivos o dineros de grupos terroristas o articutos de
contrabando o pora-que en el se eloboren o almacenen, vendan, drogos estupefacientes o sustancios
alucinégenas y afines. El Arendotario se obligc o no guardar ni permitir que se guarden en el inmueble
arendado sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro o seguridod de él y en caso gue ocurmiera
deniro del inmueble enfermedod infectocontagiosa serdn del omendatario los gastos de desinfeccion que
ordenen los autoridades sanitarias. :
PARAGRAFO 2. Bl Arrendatario manifiesta expresamente que indago sobre el uso del suelo permitido en el
inmueble matera de este contrato, ante los cuton’&ode_s' respectivas (Planeacidn Municipal, Secretaria de

- Gobierno, Curadurias y demds entes regulodores); y en tal sentido, libera de cualquier responsabilidad del \

amendador si surgieren problemas en el cumplimiento de los normas que reguion el funcionamiento de k
. eslablecimiento de comercio. no pudiendo el amendatario dor por termincdo el contrato, alegando et
incumplimiento de estas normaes.
CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: (213.880) doscientos trece ml ochocientos ochenta pesos/-m/cie.
mensuales, MAS IVA, pagoderos dentro de los cinco (5} primeros dias de cada pericdo mensual, por anficipado,
al arrendador 0 @ su orden. Excepto que en lo condicidn anterior se pacte como destinacién ESP §
EXPOSICIONES Y MUESTRAS ARTESANALES NACIONALES, el arendatario pogord tombién por cddo mes ol ()
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arrendador por concepto de impueste a las ventas el monto que la Ley tributaria determing. pago que hard en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arendamiento. Este conifrato es titulo ejecutivo
suficiente para el cobro de este impuesto.

QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afo de vigencia de este contrato y asi sucesivamente
cada doce {12} mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementard en una proporcion
igual al 100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afo calendario
inmediatamente anterior mas 3 puntos. Al suscribir este contrato el arrendatario v los deudores solidarios quedan
plenamente notificados de todos los regjustes automdticos pactados en este contrato v que han de operar
durante (o vigencia del mismo.

SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: lalvo pacto expreso entre las partes, el arrendatario pagard el precic del
arrendamiento en las oficinas del arrendador.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO; Doce (12) meses que comienzan a contarse el dia 01/12/2013 hasta:

el30/11/2015.

OCTAVA: PRORROGAS: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato, a menos que alguna de las partes
haya comunicado & la otra por correo cerfificado su intencién de darlo por terminado, el contrato se
considerard prorrogedo por un ano mas. Vencido el segundo anfo de vigencia las prérogas quedardn regidas
por las disposiciones del Cadigo de Comercio.

NOVENA: SERVICIOS: Estaran a cargo del arrendataric los servicios publicos domiciliarios y los siguientes servicios
adicionales: Energia, Acueducto, Alcantarillade, Teléfono.

Et presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador constituyen titulo ejecutivo para
cobrar judicioimente al arrendaterio y sus garantes (os servicios que dejaren de pagar siempre que tales montos
correspondan al periodo en el que estos tuvieron en su poder el inmueble. A corgo del arrendador estardn los
siguientes servicios;

DECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademds del inmueble identificado y descrito anteriormente tendrd el
arrendatario derecho de goce sobre los siguientes cosas y usos. Habitar el inmueble sin ocasionar perjuicios ai
vecindario.

DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también el arrendatario a cancelar ¢l arrendador la
suma de {0) por concepto de cuota mensual de administracién, pagadera por anticipado dentro de los cinco
(8) primeros dios de cada mensualidad. Este valor se reajustard automaticamente el dia 01 de Enero de coada
ano calendario, sin necesidad de requerimiento alguno, en una proporcidon del % cada vez; no obstante, siia
copropiedad decide un aumento superior o inferior al indicado en esta clausuia, el arendatario estard obligado
o pogor el regjuste sefalade por la copropiedad. Bl amendatario y los deudores solidarios renuncian
expresamente a los requerimientos para constitucién en mora respecto de esta obligacién pecuniaria,

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las cldusulas
de este contrato, y aln el simple retardo en el page de ung © mas mensualidades, lo constituird en deudor del
arrendador por una suma equivalente al triple del precio mensuat del arendamiento que esté vigente en el mo-
mentc en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entenderd, en todo caso, que el pago de la
pena no extingue la obligacion principal y que el arendador podrd pedir a la vez el pago de la pena y la
indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta
pena y el arendatario o sus deudores solidarios renuncion expresamente a cuclguier requerimiento privado o
judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién derivada del contrato.

DECIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta expresamente al arrendador para llencr en este
documento los espacios en blanco.

DECIMA CUARTA: REQUERIMIENTOS: El arrendatario y los deudores solidarios que suscriben este contrato renuncian
expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 dei C.C. y 424 del C. de P.C.. y en general a
los que consagre cualguier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucién en mora.
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ASESORES INMOPACIFICO S.A.
NIT; 805,014,131 -8
DECIMA QUINTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Lcs partes se obligan a dar el correspondiente preavise pora o
"entrega con (4) seis meses de anticipacion o la finalizacion del plazo original o de su prémoga.
; DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del amendador serdn los siguientes: a} La cesion o
subarriendo. b) El combio de destinacién del inmueble, ¢) El no pago del precio deniro del término previsto en
este conkrato. d) Lo destinocion del inmueble para fines ilicitos o contraro a las buenas costumbres, o que
representen peligro para el inmueble o la sclubridad de sus habitantes. e) La realizacién de mejoras. cambics o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacién del arendador. f) La no. cancelacidén de los servicios
publicos a cargo del arrendatario. g) La no cancelacién del valor de las cuotas de administrocidn, dentro del
términe pactado. h) Las demdas previstas en o ley.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulon expresamente los contratantes que este contrato no
formard parte integral de ningin estoblecimiento de comercio y gque. por lo tonto. fa engjenacién del que
eventuaimente se establezca en el inmueble no sclo no transfiere ningun derecho de arrendamiento al
odguiriente sino que constituye cousal de terminacién del contrato, toda vez que el arendotaric se obliga
. expresamente a no ceder, a no subamendar el inmueble, ni transferir su tenencio. Para los efectos legales, esto
estipulacion equivale a la oposicion o que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Codigo de Comercio, de tal
suerte que la responsabilidad de! arendatario no ceserd con lo enajenacidn del establecimiento. ni con el aviso
de la fransferencia, ni aun con la inscripcién de 1o enajenacicn en el Registro Mercantil.

PARAGRAFO: Podrd el amendodor ceder fibremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesidn
producird efectos respecto del arendatario y de 10s deudores solidarios o partir de la fecha de lo comunicacion
certificoda en que a ellos se nofifique tal cesidén.

DECIMA OCTAVA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatorio declara que ha recibido el inmueble objeto de este controto
en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo. y que en el mismo estado lo restituird al
arrendador a lo terminacion del arendamiento. o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales
previstas, salvo el deterioro proveniente de! tiempo y del uso legitimo,

DECIMA NOVENA: MEJORAS:; No podrd el amendatario ejecular en el inmueble mejoras de ninguna especie,
excepto 1os reparaciones locativas, sin el permiso escrito del amendodor. Si se ejecutoren accederén of
propietario del inmueble sin indemnizacién para quien los efectud. El arrendatario renuncio expresamente a
descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, a que se refiere el articulo 27 de la Ley 820 de
2003.

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS. NO TIENE 9999

Por medio del presente documento nos declaromos deudores del ARRENDADOR en forma solidario e indivisible
junto con el Arendatario REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS SA de todos las cargas y obligaciones
contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus prérrogas o
renovaciones expresas a tacitos y hasta lo restitucion real del inmueble ol arrendador. por concepto de:
Arrendomientos, servicios publicos, indemnizaciones, dofios en el inmueble, cuotos de administracidn, cldusulos
penales, costas procesales y cualquier otro derivada del contrato, los cuales podran ser exigidas por el
arrendador o cualguiera de las obligados, por la vig ejecutiva, sin necesidod de requerimientos privados o
judiciales a los cuoles renunciomos expresamente, sin que por razon de esta solidaridad asumamos el cardeter
de fiadores, ni arendatarios del inmueble objéio'ndei presente conirato, pues tal calidad lo asume y
exclusivamente EL ARRENDATARIO vy sus respectivos causa hobitantes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en (
caoso de obandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega vdlidamente del
inmueble al arrendador o o quien éste sefiale, bien seaq judicial o extrajudiciaimente. Poro este exclusivo efecto el
arendatario otorgo poder amplio y suficiente g los deudores solidarios en este mismo acto y al suszn?e’gl

presente contrato.

PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO.- Los deudores solidarios aceptan expresamente desde ahora clalguier
cesion que el ARRENDADOR haoga respecto del presente contrato y ratifican su voluntad de que la nétificocion
de que trota el articulo 1960 del Codigo Civil se surta con el sclo envio de la nota de cesién acompanada de
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copia simple del contrato, por servicio postal autorizado. ala direccidn que aparece registradc en este contfrato
ol pie de sus respectivas firmas.

VIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION: El arrendatario y los deudores solidarios autorizan expresamente il arren-
dador y a su eventual cesionario ¢ subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de
Datos, ka informacidn que se relacione con este contrato o que de él se derive.

VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el amendatario faculta expresamente al
arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos
testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmaonteiamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier
circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el términe de un mes o0 que amenace la
integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendrdn fos deudores solidarios en
coso de abandone delinmueble para efectos de restituirlo al arendador.

CLAUSULA ADICIONAL: Se deja constancia, que el arrendatario cancela mes a mes la suma de $ 210.000 al sefor
MORANTE DIEGO FERNANDO quien siempre ha sido elencargado de pagar las facturas de servicios pubticos.

Para constancia se firma por las partes y ante testigos hdbiles 19 de Febrero de 2015

/3‘»;_,

RRENDADOR: ASESORES INMOPACIFICO S.A.

805.014.13})-8

ARRENDATARIO: REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS SA

CC: 805009514 -5

Dir. Oficina:

Tels. Cficina :

Dir. Casa: CL723B45LOCAL 6
Tels. Casa : 0
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ASESORES INMOPACIRCO 5.4,
NIT; B05014,131-8

Correo Hectrénico  infogone@gane.com.co I l

DEUDORES SOLIDARIOS

NOMBRE: NO TIENE NO TIENE
C.C. 9999 SN 9999
Dir. Oficina: ~
.

’w ; - "y

Tels. Oficina ; N
. - ~
Dir. Cosa: N
L] ) \
Tels. Caosa :
. “ .

Correo Elecirénico

FIRMA FIRMA,

e Tpebeiy ™ Sendka O\

o mEsg. . shones
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MATRICULA DE ARRENDADOR No 400

Para dar cumplimiento @ la Ley 820 del 10 de Julio del 2.003 Capitulo It Articulo VIII Paragrafo Ill, dejamos
constancia que hoy 19 de Febrero de 2015, hemos recibido de Asesores Inmopacifico S.A. Nit: 805.014.131-8,
Matricula de arrendador No.400 expedida por la Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad, copia con

firmas originales del contrato de amendamiente del inmueble situado en la CL 7 238 45 LOCAL 4, Cali

ARRENDATAR

[
REDCOLSA RED COLOMEIANA DE SERVICIOS SA

CC: B0O5009514 -5

DEUDORES \OI.IDARIOS:

¥

NO TIENE

19/02/2015
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ASESORES RIMOPACIICO 5.4,
Nii: 805,014,131 - 8

MATRICULA DE ARRENDADOR No 400

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL No 46415

LUGAR ¥ FECHA DEL CONTRATO: Santiago de Cali. 19 de Febrero de 2015
ARRENDADOR; ASESORES INMOPACIFICO S.A, = NIT 805.014.131-8
ARRENDATARIO: REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS SA CC. : 805009514 -5

CONDICIONES GENERALES
. PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente conirato el arendador concede cl arrendatario el goce
del inmueble que adelante se identifico por su direccién, de acuerdo con el inventario que las partes firmoen por
separado.
SEGUNDA: DIRECCION DEL INMLUEBLE: CL 7 23B 45 LOCAL 6. Cali . Numero de la linea
telefénica: 0

Linderos del Inmueble: AL NORTE: CON MURO QUE LO SEPARA DEL LOCAL NUMERCO 5, AL SUR: CON LA CR 24 Y
ESTACION DE BOMBEROS, AL ORIENTE: CON MURQD QUE LO SEPARA DEL PREDIQ NUMERO 7-13 DE LA CR 24. AL
OCCIDENTE CON LA CALLE 7 ¥ PREDIO NUMERQ 23 50 ESQUINA, NADIR: NA, CENIT; CON LOSA QUE LO SEPARA DEL
LOCAL NUMERO 7, ,

TERCERA: DESTINACION: £l omendatario se compromete a destinor este inmueble exclusivamente pora:
COMERCIO - ACTIVIDAD COMERCIAL: Y no podré combior dicha destinacion, pues se entenderan lesionados los
derechos del arendador. En el evento que esto ocurra el arendador puede dor por terminado el confroto de
arrendamiento y exigir lo entrega inmediata del inmueble arrendado. hociendo efecliva la indemnizacion de
perjuicios sin necesidad de requerimiento alguno. Estipulan expresomente los controtantes que este contrato no
forma porte integral de ningun establecimiento de comercio vy que por lo tanto lo engjenacién que
eventualmente se establezca en el inmueble no tronsfiere ningun derecho de arrendomiento al adquiriente de
dicho establecimiento de comercio.

PARAGRAFO 1. Ei arrendador prohibe expresa y terminontemente al arrendaiario dor ol inmueble destinacién con .
fines ilicitos toles como los contemplados en el LITERAL B, Pardgrafo del Articulo 3 del Decreto 180 de 1.988 v el 5
. Arficulo 34 de la Ley 30 de 1984 y en consecuencia el arrendatorio se obliga a no utilizor el inmueble objeto de '
este contrato para ocultar o como depdsito de armas o explosivos o dineros de grupos teroristas o articulos de 2
controbondo o para aue en ¢ se elaboren o almacenen, vendan, drogos estupefacientes o sustonciosg I
alucinégenas vy ofines. El Arrendatario se obliga a no guardor ni permitir que se guorden en el inmueble -
arendado susiancias inflomables o explosivas que pongan en peligro 1a seguridod de él y en caso que ocurrierc@ U
dentro del inmueble enfermedad infecfocontagiosa serdn del amendatario los gostos de desinfeccion que
ordenen las avtoridades sonitarias.

PARAGRAFO 2. Bl Arrendatario manifiesta expresamente que indago sobre el uso del suelo permitido en el
inmueble materic de este contrato, ante los cutoﬁdcda; respeclivas (Planeacidn Municipal, Secretaria de
Gobierno, Curadurias y demds entes reguladores): v en tal sentido. iibero de cualquier responsabilidad del
arendador si surgieren problemas en el cumplimiento de los normas que regulan el funcionamiento de
establecimiento de comercio, no pudiende el amendatario dar por terminado el contrato, clegon ¢ el
incumplimiento de estas normas.

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: {213.880) doscientos trece mil ochoclentos ochenta pesés m/cte,
mensuales, MAS IVA, pogaderos dentro de los cinco (5] primeros dios de cado periodo mensual. porfanticipado.
al arendador 0 a su orden. Excepto que en la condicién anterior se pacte como destinacion ESHACIOS PARA
EXPOSICIONES ¥ MUESTRAS ARTESANALES NACIONALES, el amendatorio pogord tombién por
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arrendador por concepto de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determina, pago gue hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este contrato es titule ejecutivo
suficiente para el cobro de este impuesto.

QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afic de vigencia de este confrato y asi sucesivamente
cada doce {12) mensualidacdes, en caso de proroga tacita o expresa. en forrna automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precic mensual del arrendamiento se incrementard en una Proporcién
igual cl 100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario
inmediatamente anterior mas 3 puntos. Al suscribir este contrato el arrendatario y los deudores solidarios quedan
plenomente notificados de todos los reqjustes automaticos pactados en este contrate y que han de operar
durante lg vigencia del mismao.

SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el arrendctario pagard el precio del
arrendamiento en ios oficinas del arrendador.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce {12) meses que comienzan a contarse el dia 01/12/2013 hasta’
el30/11/2015.

OCTAVA: PRORROGAS: Vencido el primer afic de vigencia de este confrato, a mencs gue alguna de las partes
haya comunicado a la ofra por correo certificado su intencidn de darlo por ferminado, el contrato se
considerard prorrogade por un afio més. Vencido el segundo ano de vigencic las prorogas quedardn regidas
por tas disposiciones dei Codigo de Camercio.

NOVENA: SERVICIOS: Estorén a cargo del arrendatario los servicios publicos domiciliarios y los siguientes servicios
adicionales: Energia, Acueducte, Alcantarillado, Teléfono.

El presente documento junto con ios recibos cancelados por el arendador constituyen titulo ejecutivo para
cobrar judicialmente al arrendatario y sus garantes (os servicios que dejaren de pagar siempre que fales montos
correspondan al pericdo en el que estos tuvieron en su poder el inmueble. A cargo del arrendador estardn los
siguientes servicios:

DECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademds del inmueble identificado y descrito antericrmente tendra el

arrendatario derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: Habitar el inmueble sin ocasionar perjuicios al
vecindario.

DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también el arendatario a cancetar al arrendador la
suma de {0) por concepto de cuota mensual de administracién, pagadera por anficipadeo dentro de los cinco
(5) primeros dias de cada mensualidad. Este valor se reajustard avtematicamente el dia 01 de Enero de cada
afo calendario, sin necesidad de requerimiento alguno, en una proporcidn del __ % cada vez; no obstante, sila
copropiedad decide un aumento superior o inferior al indicade en esta cléusuta, el arrendataric estard obligado
a pagar el recjuste seficlado por o copropiedad. El arrendatario y los deudores solidarios renuncian
expresamente a los requerimientos para constifucion en mora respecto de esta obligaciéon pecuniaria. :
DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendataric de cuclquiera de las cldusulas
de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o més mensualidades, lo constituird en deudor del
arrendador por una suma equivalente al friple del precio mensuatl del arrendamiento que esté vigente en el mo-
mento en gue tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entenderd, en todo case, aue el pago de la
pena no extingue la obligacién principal vy que el arrendador podrd pedir a la vez el page de la pena y o
indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este confrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esto
pena y el arrendatario o sus deudores solidarics renuncian expresamente a cualguier requermiento privado o
judicicl para constituiros en mora del pago de esta o cualguier otra obligacion derivada del contrato.

DECIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculto expresamente al arrendador para llenar en este
documento los espacios en blance.

DECIMA CUARTA: REQUERIMIENTOS: El arendatario y los deudores solidarios que suscriben este cenfrato renuncian
expresamente G los reqguerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 det C. de P.C., y en general ¢
los que consagre cualquier norma sustancial o procesal paro efectos de la constitucidon en mora.
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DECIMA QUINTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el corespondiente preavise pora lo

- enfrego con (6) seis meses de anticipacidn a o finalizacién del plazo origing! o de su préroga.
DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A fovor del omendador serén las siguientes: a} Lo cesiéon o
subarriendo. b} El cambio de destinocion del inmueble, ¢) El no pago del precio dentro del término previsto en
este contrato. d} La destinacién del inmueble paora fines ilicitos o controro a las buenas costumbres, o que
representen peligro para el inmueble o lo solubridad de sus habitantes. e} La realizacién de mejoras. combios o
omplicciones del inmueble, sin expresa autorizaciéon del arrendador. f} La no. cancelacion de los servicios
publicos o cargo del amendatario. g} Lo no cancelacidn del valor de las cuotas de administracion, dentro del
iérmino pactado. h} Las demds previstos en la ley.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE LOS DERECHOS: Estiputon expresamente los contratantes que este conirato no
formard parte integral de ningin establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la engjenccién del que
evenfuaimente se estoblezca en el inmueble no solo no transfiere ningun derecho de omendamiento al
adaquiriente sino que constituye causal de terminacion del conirato, tode vez que el arendatario se obliga
expresamente o no ceder, a no subarrendor el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legoles, esto
estipulacidn equivale a la oposicidn a que se refiere el numeral 3 del orticulo 528 del Cédigo de Comercio. de tal
suerte que la responsobilidad del amendatario no cesard con o enajenacion del establecimiento. ni con el aviso
de lo iransferencia, ni aln con la inscripcidn de lo engjenacion en el Registro Mercontil.

PARAGRAFO: Podré el arendador ceder libremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesion
producirg efectos respecto del arendotario y de los deudores solidarios a portir de la fecha de la comunicacién
certificada en que o ellos se notifique tal cesidn. .

DECIMA OCTAVA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatorio declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato
en buen estado. conforme ol inventario que hace porte del mismo, ¥ que en el mismo esfoda lo restituiré o
.amendador a la terminacién del amendamiento, o cuandeo éste hoyo de cesar por alguna de las causales
previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo vy del uso legitimo,

DECIMA NOVENA: MEJORAS: No podré el arendotario ejecutor en el inmueble mejoras de ninguna especie,
excepio las reparaciones locativas, sin el permiso escrito del amendador. Si se ejecutaren accederdn dl
propietaro del inmueble sin indemnizacidon pora quien las efectud. El amendaotaro renuncic expresamente g
descontar de la rento el valor de las reporociones indispensables,  que se refiere el articule 27 de o Ley 820 de
2003.

VIG$S|MA: DEUDQRES SOLIDARIOS. NO TIENE 999%

Por medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidoria e indivisible
junte con el Arrendatario REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS SA de todas las cargas y obligaciones
contenidos en el presente contrate, tanio durante el término inicialmente poctado como duronte sus prérrogos o
renovociones expresas a tdcitas y hosta la restituciéon rea!l del inmueble al arrendador, por concepto de:
Arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones, dafos en el inmueble, cuotas de odminisirocion, cldusulas
penales, costos procesales v cualquier ofra derivada del contrato, los cuales podrdn ser exigidas por el
arrendador a cuoiquiera de los obligodbs, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o
judicicles o los cucles renunciomos expresamente, sin que por rozén de esta solidaridad asumamos el cordcter
de fiadores, ni arendatarios del inmueble objetb"*dgl presente contrato, pues tal colidod lo asume
exclusivamente EL ARRENDATARIO vy sus respectivos cousa habitantes. Todo lo anterior sin peruicio de que en (}’
coso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidorios pueda hacer entrega vdlidamente del
inmueble al arrendador o0 @ quien éste sefiale, bien sea judiciol o extrojudicialmente. Para este exclusive efecto gl
arrendatario otorga poder omplio y suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al suscribise el ‘
presente contrato, \
' PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO.- Los deudores solidarios aceptan expresamente desde ahora £ualquier
cesion que el ARRENDADOR hago respecto del presente contrato y ratifican su voluntad de que lo fotificacion %
de que trata el ariculo 1960 del Cddigo Civil se surta con el solo envie de la nota de cesion acompaiado de

Afiliados Lonja de propiedad Raiz de Bogotd - Lonja de propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca-C

Cali: Carrera3No. 10-12 Piso § Bogotd D.C.: Cdaile 98 No. 17 - 34 Oficina 207
PBX:(572) 883 47 00 PBX:(571) 256 72 22

CEL: 3155654287 CEL: 310852 61 85
cali@inmopacifico.com.co S bogota@inmopacifico.com.co



copia simple det contrato, por servicio postal autorizade, a la direccién que aparece registrédo en este contrate
al pie de sus respectivas firmas. .

VIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION: El arendatario y los deudores solidorios cutorizon expresamente al aren-
dador y a su eventual cesionaric ¢ subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de
Datos, la informacidn que se relacione con este contrato o que de é! se derive. ’
VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este confrato el arrendatario facutta expresamente al
arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencic, con el solo requisito de la presencia de dos
testigos, en procura de evitar el deterioro ¢ el desmantelamiento de tal inmuebile, siempre gue por cuaiquier
circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes o gque amenace la
integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendrdn tos deudores solidarios en
caso de cbandono del inmueble para efectos de restituirlo al arrendador,

CLAUSULA ADICIONAL: Se deja constancia, que el arrendatario cancela mes a mes la suma de $ 210.000 ol sefor”

MORANTE DIEGO FERNANDO guien siempre ha sido el encargagdo de pagar las facturas de servicios publicos.

Para constancia se firma por las partes y antestestigos hébiles 19 de Febrero de 2015

RRENDADOR: ASESORES INMOPACIFICO §.A.

NIT 805.014.13)}-8

ARRENDATARIO: REDCOLSA RED CIOLOMBIANA DE SERVICIOS SA

CC: 805009514 -5

Dir. Oficina:

Tels. Oficina :

Dir. Casa: CL723B 45LOCAL 6
Tels. Casa: 0
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ASESORES INMOPACIRCO S.4.
NIT: 805.014.131 -8

Correo Elecirénico  infogane@gane.com.co l i

DEUDORES SOLIDARIOS

NOMBRE: NO TIENE : NO TIENE
“C.C. 9999 SN 9999
Dir. Oficina: L A ~
s .
Tels. Cficino ;
“-‘-\
Dir. Casa: ‘ -~
Tels.-Casa : R N

Correo Electrbnico

FIRMA FIRMA

TESTI.GO ’(‘ Crgra\b VWV TESTIGO: ? ! D &

= L2681 cc 57| O\H‘(O

\~___,/
Alfiliados Lonja de propiedad Raiz de Bogotd - Lonja de propiedod Raiz de Cali y Valle del Cavuca - Camacol
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: . PBX:{572]1883% 200 PBX:(571 1256%7 24221
CECE 1515655 287, CECB 1085261183
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MATRICULA DE ARRENDADOR No 400

Para dar cumplimiento a la Ley 820 del 10 de Julio del 2.003 Capitulo Il Articulo VIl Paragrafo 1ll, dejomos
constancia que hoy 19 de Febrero de 2015, hemos recibido de Asesores Inmopacifico S.A. Nit: 805.014.131-8,
Matricula de arrendador No.400 expedida por la Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad, copia con
firmas originales del contrato de arendamiento del inmueble situado en ia CL 7 238 45 LOCAL 6, Cali

ARRENDATARIO:

REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS SA

CC: 805009514 -5

DEUDORES SOLIDARIOS:

NO TIENE

19/02/2015

Gde 6
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Santiago de Cali, 7 de Abril de 2014

CONSTANCIA DE CESION

JM INMOBILIARIA S.A.S identificada con NIT 900,325,566-7, representada legalmente por
JUAN MARIO BOTERO ISAZA como ARRENDADOR manifiesto que cedo a ASESORES
INMOPACIFICO S.A. identificada con NIT: 805.014.131-8, el contrato de arrendamiento
verbal celebrado en la ciudad de Santiago de Cali, con los sefiores REDCOLSA RED
COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A, y Identificados con CC No. 8050085145, y
respectivamente, en condicion de ARRENDATARIOS, con todos sus derechos y atributos que
le son propios sin reserva de ninguna clase, sobre el inmueble ubicadoenla LC 6 23 B 35 CC
DON JUACO.CL 7 CR 24 ESQUINA 7 05 ANTES CL 7 ESQUINA CR 2 BRR ALAMEDA, en
la ciudad de Santiago de Cali, siendo obligacidén del cesionario notificar esta cesion al
arrendatario.

Dejando constancia que el canon de arrendamiento se encuentra cancelado hasta Marzo de
2014. T

CESIONARIO

JMIN INFARIA S.A.S
900,325 /566-A,
JEANNETH GALLEGO LOPEZ

Reprtesentante Legal Suplente
CC No. 66.762.243 de Palmira

%ASESORES INMOPACIFICO S.A
NIT: 805.014.131-8
NAPOLEON ARBOLEDA T.
Gerente
CC No 6.093.304 de Cali
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Red Colombiana de Servicios

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR ESPACIO

/S

PARTE ARRENDADORA /
Arrendador (a) Jesus Adan Zuluaga Lopez”
Numero de Identificacién 14.981.255 de Granada {Antioquia)
Domicilio , Santiagode Cali
Direccién Carrera 34 # 27-29 £l Jardin
Teléfono 3375917-3156244
E mail lucila_parra@hotmail.com
PARTE_»ARRENDATARIA
Arrendatario (a) Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. 805009514-5
Representante Legal Jhon Jairo Ramirez Paz
Numero de identificacion 1 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono 6823434
E mail areaarrendamientos@gane.com.co
INMMIUEBLE ARRENDADO ~ TERMINO DEL CONTRATO — CANON
Direccidn Carrera 34 # 27-29 El Jardin
Matricula Inmobiliaria Espacio de 2X2
Fecha de Inicio del Contrato | 1 de Marzo de 2013
-.| Fecha de Terminacién 28 de Febrero de 2014
Canon Mensua! $200.000

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato, LA PARTE ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento a LA PARTE ARRENDATARIA el bien inmueble descrito en el
encabezado de este documento {en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. Canon de Arrendamiento: El cancyﬂe arrendamiento mensual es la suma de
Doscientos Mil Pesos m/c (5200.000)* que LA PARTE ARRENDATARIA pagara
anticipadamente a LA PARTE ARREN\DADORA o a su orden dentro de los diez (10) primeros
dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA
ublcadas en Santiago de Cali, que se senalan a continuacion:

Calle 13 No. 4-25 PIazoletP Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
www.gane.com.co
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia
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\\ Contrato, el valor del canon de arrenda
\ . . .
N indice de precios al consumidor {IPC)
\_ entidad que haga sus veces.
.afAA

Direccion /Barrio o lugar
Calle 13 No.4-25 Centro Oficina Principal
Calle 30 Norte No. 2 AN - 29 Local 117 Terminal.de Transportes
Calle 45 No. 4€ — 30 Salomia
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11-01 Céntro
Carrera 70 No. 1C-73 A Caldas
Calle 13 No. 23 A-94 /| Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 7 Independencia,
Carrera 46 No. 38 A—17 i Reptiblica de israel
Carrera 39 No. 38 -29 yd Antonio Narifio
Carrera 27 No. 83 -18 e La Casona
Carreral DNo.70B=06""* La Rivera
Calle 55 No. 30 A—-52 Laureano Gomez
Diagonal 51 No. 4 — 08 Siloe
Carrera 27 ANo. 50-03 Nueva Floresta

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12} meses de ejecucién del
'éto serd reajustado en una proporcion igual al
el afio anterior certificado por el DANE o por la

s

Cuarta Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contado a partir del 1
Marzo de 2013. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
 autométicamente por periodos consecutivos de un {1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado, en el Articulo 518 del Cédigo de
Comercio.

Quinta. Entrega: LA PARTE ARRENDATARIA en'la fecha de suscripciéon de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de
conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de
este contrato en calidad de Anexo 1.

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta | Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
www.gane.com.co
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble, pot reslponsab'iflidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependlentes seran reparados/y cublertos sus costos por

esta. - : " o
s
L

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA, faculta expresamente a LA PARTE ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecu’écmnes que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para ‘el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construcciéon de uh mesdn, ubicacion de avisos, ficheros,
equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacién y en general para ejecutar
cualquier obra relacionada con la incorporgcién en el inmueble arrendado de la imagen
corporativa de la parte Arrendataria. .
/de los

Séptima. Servicios Publicos: El precio del canon de arrendamiento incluye el

servicios publicos de energia, ac_:u‘éducto, alcantarillado, recoleccion de basuras, alumbrado

publico y gas; en consecuencia, LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por el pago de

los servicios publicos descritos. LA PARTE ARRENDADORA pagara oportuna y totalmente

los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento

hasta la restitucion del Inmueble. El mcumphmlento de LA PARTE ARRENDADORA en el
‘ pago oportuno de los servicios publicos del inmueble se entenderd como incumplimiento
\ del contrato. '

S Paragrafo 1: LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos

. domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de

~, suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago,

‘treconocerad a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del canon

de' un mes, en el evento de que la suspensidén dure un mes o fraccion de mes. Si la

-Suspensién se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a

" otro mes y asi sucesivamente. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE

ARRENDATARIA para compensar de los canones las sumas adeudadas por concepto de esta
indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Paragrafo Il. LA PARTE ARRENDATARIA a su discrecion podra pagar los servicios publicos a
cargo de LA PARTE ARRENDADORA a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en
que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e
irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que
pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra
la presentacion de las facturas Eorrespondientes por parte de la arrendataria. LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon de

arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por este concepto; sin perjuicio
de lo anterior, LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de

Calle 13 No. 4-25 Plazole@ Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
WWw.gane.com.co
www.facebook.com/Gane.face

Cali- Colombia %
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LA PARTE ARRENDADORA, sin due por ello pueda alegar responsabllldad de LA PARTE
ARRENDATARIA. '

E

Paragrafo 11l. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del“servicio de“telefonia fij/a, por lo
tanto, solamente respondera por el pago de este ‘se’rfvicio cuando exista una solicitud
previa y suscrita por el Representante Legal de LAPARTE ARRENDATARIA. De no mediar
dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Octava. Destinacién: El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de
existencia y representacion legal que forma parte integrante de este documento.

Paragrafo: LA PARTE ARRENDA/«DORA declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a losfines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 dela I:eV"30‘dé‘IQSGTé‘rT‘éonsecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el
Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta
de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y

\ similares.

- Novena. Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones
en que lo recibid del (la) arrendador (a), salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

Décima. Cesion: LA PARTE ARRENDATARIA acepta desde ahora toda cesién que LA PARTE
ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualesquiera de los derechos que emanen
del mismo, antes o después de vencido el plazo inicial o durante sus prérrogas. Para la
legalizacion de la cesién del presente contrato, bastara la comunicacion escrita enviada,
con un (1) mes de anticipacion de la cesion, mediante correo certificado acompafiado de la
copia de la respectiva nota de cesién y de la copia simple del contrato, enviado por LA
PARTE ARRENDADORA a [a direccion de la arrendataria, conforme con el articulo 1960 del
Cédigo Civil.

Décima Primera. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. Las Partes acuerd:;\n.\que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el Briginal para efectos judiciales y extrajudiciales.

N
Calle 13 No. 4-25 Plazolet ‘Edlf cio Carvajal PBX: 6823434
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Décima Segunda. Costos: Cualquier costo que se cause con ocasmn de Ia ce!ebraaomo
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de tlmbre, sera a5um|do en su
integridad por las partes en proporciones iguales.

: /

Décima Tercera. Clausula Penal: Las partes acuerdan una sancion penal que pagard la
parte incumplida a la parte cumplida, por el mcumpllmlento el cumplimiento parcial o el
retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obhgacnones que surgen para cada una de
ellas del presente contrato. Dicha sancidn pehal serd la suma equivalente a dos (2)
canones de arrendamiento vigentes al momen”{o del incumplimiento; para el cobro de este
valor, el presente documento presta mento ejecutivo, sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucién en mora,sa lo cual renuncian expresamente las partes en
beneficio reciproco.

Clausuia Adicional: La PARTE ARRENDADORA podra solicitar el cambio de personal de la
PARTE ARRENDATARIA, cuando este cometa actos u omisiones que perjudiquen a la PARTE
ARRENDADORA,

Para constancia el presente Contrato se firma en la' ciudad de Santiago de Cali, a los 1
dia(s) del mes de Marzo del afio 2013, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de
ellos con destino a cada una de las partes.

LA PARTE ARRENDATARIA

LA PARTE ARRENDADORA

N
JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 79.660.331

Represerjtante Legal
REDCOL$A

AN
Calle 13 No. 4-25 Plazoletf Edlf cio Carvajal PBX 6823434
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo:Ruben Dario Solanilla Naranjo
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
7.527.119 de Armenia Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cl 14 # 37-132 Ap. 113G+
Multifamiliar Nueva Granada Barrio El Dorado Teléfono 3374643, E-mail:
rubencho10000@hotmail.com

Fecha de inicio del contrato: 1 de Febrero de 2012 .

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Enero de 2015

Direccién del local comercial: Cl 14 # 37-10 Local 23 C.C. Las Lajas Barrio El Dorado

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos m/cte {$500.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bogora, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ublcada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por {as siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contratc el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 14 # 37-10
Local 23 C.C. Las Lajas Barrio El Dorado cuyos linderos son: contenidos en la escritura #
2081 23-04-91 Notaria 8 de Cali y matricula inrnobiliaria nimero: 370-360024 el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comerciail del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Quinientos mil pesos m/cte ($500.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-17
Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Termina! de Transportes, Cl.45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lopez, Cr 4 #11-01
Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #233-94 Junin, Cl 27 #40B-02 Independencia, Cr 46
#382-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-08 Siloe, Cr 272 #50-
03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

.e;ecuc:on del Contrato, el valor del _canon de arrendamiento serd reajustado en una

proporcion igual al ndice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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; arrendatario faculta al arrendador para compensar de los canones las sumas adeudadas

por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningtin tipo. e -
£ N

Octava — Destinacion: El Arrendatarlo, durante la vigencia del Contrato, destlnara“e' 5
Inmueble (Onica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas Iegalment ',
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de%® )
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movﬂ,‘é;faﬁ % ”r?'
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivej %, ”.',//’/
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de '
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier blen o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

: Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacidn del

’ inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucidn: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podréd negarse a recibir el- Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumpllmlento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
jud|c1al y/o extrajudicialmente;
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* Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de 3 afios contados a partir
del 1 de Febrero de 2012. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se..-
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de lash
Partes con una antelacién de tres (3) meses al Venhcimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra-Parte su decisién de terminar este Contrato. &~
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cddigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario, En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estarén a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo de
todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
tales como la construccidn de un mesdn, ubicacién de avisos, ficheros, radios y/o antenas
de comunicacion y en general para. ejecutar cualquier obra relacionada con la
incorporacidn en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran .excluidos~en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia,
alumbrado piiblico; acleducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrd de codificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y

" que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su "(D. 9

cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de algun ,f,-,:\\"5

de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocera al arrendador \ '\o\"“{'
o

una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspensidn dure un mes o fraccidén de mes. Si la suspensién se prolonga por mas de un
mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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k) Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente

al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi comg .-~

de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo §I

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito

por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley 0 de este Contrato y del reglamento de propiedad horizontal del Centro Comercial y
Ciudadela Las Lajas; copia del reglamento se enviara via correo electronico.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento muitiplicadd per dos, a titulo de pena.

Décima Séptima - Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el salo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de. evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Febrero del afo 2012, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.
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OTRO SI: /

De comUn acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion " de SOCIEDAD
.COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora
DIANA MARIA MARTINEZ BOTERO identificado con C.C. 66.982.126 de Cali-
Valle; se pacta la siguiente madificacién eh la clausula Séptima del contrato de
arrendamiento sobre el local ublcado &n la CL 27 # 37-12 Barrio Torres de
Maracaibo: /7

e
//
Séptima - Servicios Pub'I?a/En el precio del canon de arrendamiento pactado
se encuentran Excluidosvn su totalidad los servicios publicos domiciliarios de
energia, gas, alumbrado /publ|co acueducto, alcantarilado y aseo. En
consecuencia el arrendaddr no es responsable por el pago de los servicios
publicos descritos. El arrendatario no requiere de servicio de teléfono, por lo tanto,
solamente respondera por el pago del servicio de teléfono, previa solicitud escrita
de tal servicio elevada directamente por el representante legal de la compafiia
arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a este contrato.
De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago alguno por
.este concepto.

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 01 de Abril de 2009, las demas clausulas del contrato se mantienen.

" Para constancia de lo anterior se firma-efi Santiago de Cali,e! dia 13 de Junio de

. —_——r e
DIANA MARIA MARTINEZ BOTERO JHON JAIRQ RAMIREZ PAZ
Cedula de Ciudadania No. 66.982.126 C.C.79.660.331 Bogota
Arrendadora . Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Y
Nombre completo: Diana Patricia Martinez Botero

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (0 de extranjeria o pasapaorte) nimero:
66.982.126 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 68 # 13B-30 Casa 22 Barrio
Teléfono 3304641, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Marzo de 2010

Direccion del local comercial: Cl 27 # 37-12 barrio Torres de Maracaibo

El canon de arrendamiento mensual es la suma degumle_n_tos mil pesc{s m/c ($500.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Miguel Arturo Cortés Gafé identificado con la Cédula de Ciudadania No. 94.308. 873 de
“PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adetante el “"Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio de! presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 27 # 37-12
del barrio Torres de Maracaibo, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura
#245 de 5 de febrero de 1974, notaria 3 de Cali, area 122.50 m2, y matricula
inmobiliaria nimero 370-358751, el cual sera exclusivamente destinado para el
desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el
“Inmueble™).

Sequnda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Quinientos mil pesos m/c ($500.000)A{ue el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-17
de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

YTercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

eJecucnon del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcnon |guai al indice de precios al consumidef certificado por ef DANE.
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Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contados a partir del
1 de Abril de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogaré
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres {3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo, Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador. '

Séptima — Servicios Piblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. £l arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafifa arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién fas instalaciones para uso de los servicios publicos de!
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de tas correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pUblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.
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Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celutar, boletas para espectaculos publicos, tiguetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo det Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o fa dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: £l Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera ~ Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder fotal o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendrd
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudiciaimente;
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b) Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera —~ Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que €l original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de fa celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicidon al! riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos cénones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor de! impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Abril del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.
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CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

‘- INFORMACION DEL (LA) CEDENTE
Nombre . |Gtbalo melQ ©elpn Coud :
Numero de identification | 16.616 986 . 1 :
Domicilio . cra Y2 c 4165-36 ) *
Correo electrénico - i Gilbeid0Omeld 201501 &omo.l com '
Teléfono ' - 217150 ux 20 .
. - INFORMACION DEL (LA) CESIONARIO (A)
Nombre : ~ Deotor 00dien BomaREL. 8190 1e
Numero de identificacién . 4-117. Uz 18U
Domicilio: . colle 22 423 020 _
Correo electrdnico . Qadieso tgoic-Dbotmail-Com -
Teléfono ' 211 711 98 ou
. . INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA
Denominacién social Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. : , : 805009514-5 : :
Domicilio - Calle 13 No. 4 - 25 Edificio Carvajal — Santiago de Cali’
Teléfono (s) T (2) 6823434 :
Correo electrénico -areaarrendamientos@gane.com.co
Representante legal ) | John Jairo Ramirez Paz '
Numero de identificacién 79.660.331 de Bogotd D.C.
’ INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO
Direccién del inmueble arrendado Colle 2234 33 A 26 ‘
Matricula inmobiliaria | 330124 145Q - , N
Fecha de inicio del contrato Ay 1 [ 201 .
Canon mensual actual | 291.%50 - ' !

" Entre EL (LA) CEDENTE y £L (LA) CESIONARIO (A) debidamente representados (as) e identificados (as) como
consta en el encabezado de este documento; se celebra cesién del contrato de arrendamiento, que le
concedid a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en este ~

documento, el cual se regird en lo general pﬁr la normatividad, vigente apllcable y en lo especnal por las
siguientes cldusulas: 2

PRIMERA. OBJETO - CESION DEL CONTRATO bé ARRENDAMiENTp: EL (LA) CEDENTE cede al EL (LA)
, CESIONARIO (A) la-totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato de arrendamiento suscrito

con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE.SERVICIOS, S.A. PARAGRAFO: EL (LA) CESIONARIO-(A) declara que

conoce, acepta y cumplird las estipulaciones pactadas entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA

DE SERVICIOS S.A. en el éorjtrato de arrgndamiento que forma parte integrante-de este documento. '

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:

2.1. Contrato de arrendamiento suscrito entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED ‘COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A.

2.2. .Engeneral cualquier documento o correspondencia enwada y recibida por las partes y/o por REDCOLSA
RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A., en relacion con la e;ecucson del presente contrato.



.~

TERCERA. CONFIDENCIALIDAD: en la ejecucion del coritrato de arrendamiento'y por el término de cinco (5)
afos contados apartirde la terminacion por cua|quuer causa EL (LA) CESIONARIO (A) se obllga a:

3.1. Mantener estricta reserva, secreto y conﬁdencualldad de toda la'informacién que le sea suministrada

~ por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde
el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita,
graflca en medio magnético o bajo cualquier otra forma. '

3.2, Utilizar toda informacién recibida, - exclusiva y Unicamente para Ios fines para ‘los cuales fue

. suministrada, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente. .

3.3. Abstenerse de revelar a terceros cualqu|er mformacuon salvo que exista previa autonzacnon expresa y
escrita de REDCOLSA.

3.4. Tomar todas las medidas necesarias para que Ia mformacuon no Ilegue amanos de terceros bajo mnguna
circunstancia. :

3.5. Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este contrato, junto con la conflrmacuon escrita
de que la misma no ha sido copiada ni reproducnda 2 que el (Ia) cedente no tienen en su poder oen
poder de terceros copia alguna de la misma.”

~3.6: EL(LA) CESIONARIO (A) podra revelar la Informacidn Conﬂdenual cuando esté obligado (a) Iegalmente ‘

a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autondad judicial o regulatoria competente, de

conformidad con las formalidades o prdcedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el

entendido de que antes de tal revelacién debera: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se t(rat'e. 2. Notificar por escrito, de inmediato a REDCOLSA-—previo
al suministro de la.informacién- la requisicién, solicitud u orden de revelar la Informacion.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera.previa y exprésa a REDCOLSA para que
directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar
la informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como
consecuencia de la ejecucion del contrato. igualmente, garantiza que cualquier informacion personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacién previa,
consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este
contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual ‘3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las '
actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del
contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL
(LA) CESIONARIO (A) declara que fue informado (a) de manera previa a la suscripcion del presente documento
" de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibiré la informacién personal, y la finalidad del mismo. 2. De la
facultad que tengo de abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3.
La direccion fisica o electrénica de REDCOLSA y. su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos
que le asisten ‘al titular de la mformacnon 5. La informacién personal que sera objeto de tratamlento por
REDCOLSA 0 el tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecera enla respectwa base de datos.

, QUINTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y F]NANCIACIéN AL TERRORISMO: EL (LA) CESIONARIO .
(A) certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de
~ dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo. 2: Cuenta con
los medios idéneos para la prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo y
realizara las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el
ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con'lavado de activos y financiacion
del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades encaminadas a asegurar que: todos sus socios,
- administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren



“relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de qctiVos o financiacion del
terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga a: 1. Entregar informacién veraz y verificable para el -
cumplimiento de la normatividad relacionada con p_revericién y control de lavado de activos y de la
financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se
requieran. En todo caso, si durante €l plazo de vigencia del contrato EL (LA) CESIONARIO (A), algunos de,sus
administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal,
administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o
fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CESIONARIO, mediante la suscripcién del presente contrato,
declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las normasy Ieyes v
anticorrupcion que les sea apllcables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

Las partes se obligan a no 'of'recer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta,
bien sea directa o indirectamente, ni a terceras'personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad publica. o privada, puedan
influir sobre la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente REDCOLSA, podra realizar yisitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el'cumplimiento de las politicas y procedlmuentos Si se rehusa a
responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard lugar a la terminacién del contrato, sin
indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por la Compafifa, estan
facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual,
Y seran responsables por mantener informada a REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan

. constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en nesgo
el cumpllmlento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. -

REDCOLSA‘ tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a’

_indemnizar ningun tipo de perjmao a ELCESIONARIO, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
antlcorrupcmn

Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion."

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor, en -

Santiago de Cali a Ios [Q dias del mes de. ﬁ@g {/ . del afio ZLQ23

EL (LA) CESIONARIO (A)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comescial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre compieto: Irma Toro

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
31.226.002 de Cali, Nacionalidad Colombiara _

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Ci 4 # 37-10 Piso 5 501 Barrio
Santa Isabel

Teléfono 5568997, E-mail:

Fecha de inicio dei contrato: 1 de Diciembre de 2009

Fecha de terminacién del contrato: 30 de Noviembre de 2010

Direccion del local comerciai: Cra.24 # 8-34 Barrio Alameda

Ei canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos m/c ($500.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Tohn Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal. '

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato ei Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cra.24 # 8-34
del barrio Alameda, cuyos linderos son; ==--- , ¥ matricula inmobiliaria nimerg ----- . el
cual sera exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto social, negocic o
actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”). '

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Quinientos mil pesos m/c ($500.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-17
de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Yercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
prdporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: E arrendamiento tendrd una duracién de 1 afio contados a partir del
1 de Diciembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cuaiquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Piblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado ptblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es rasponsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teiéfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd iugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: Ei Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instaiaciones para usc de los servicios pdblicos del
inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2. Fl Arrendador se obliga a mantener los servicios pablicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En €aso de suspensidn de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccidn de mes. Si fa suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.
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Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facuitado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: B! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del Articuio 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas .o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento ¢ venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona vy similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Uitima prérroga det Contrate, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitima.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrad negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Parigrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de fa entrega del
inmueble al arrendador.

Décima ~ Renuncia: Fl Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda ~ Incumpiimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;
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b) Exigir y persequir a través de cualguier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
fa multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrate anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por ia Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de fa celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Paites a las obligaciones a su cargo contenidas-en la iey o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima S$Séptima —~ Abandono: . El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble v recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro ©
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se reflere la
presente clausuia, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusuia penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamientc
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: Fl valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualguiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Diciembre del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con

-destino a cada una de las partes.
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Ft Arrendador El rrend@@

A -
':I /‘-—-.__‘__/

i'r/ Toro Jhon Jairo Ramirez Paz

Céduia de Ciudadania No.31.226.002 édula de Ciudadania N0.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local! comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Hiida Torres
_Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
29.062.349 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: CR 27 # 28-52 Barrio El
Recuerdo Teléfono 3260888, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Mayo de 2010 -

Fecha de terminacion def contrato: 30 de Abril de 2012

Direccién del local comercial: CR 27 # 28-52 Barrio E! Recuerdo II

£l canon de arrendamiento mensual es la suma de: Doscientos mil pesos m/c ($200.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

“John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, guien. para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes mamfestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “*Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de

. arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CR 27 # 28-52
de! barrio El Recuerdo, cuyos linderos son: Contenidos en escritura publica # 8584
de 21-12-64 Notaria 3 de Cali, y matricula inmobiliaria nimero 370-211805, ef cual
sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: £l canon de arrendamiento mensual es la suma.
de Doscientos mil pesos m/c ($200.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente af
Arrendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-17
Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lopez, Cr 4 #11-01
Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #233-94 Junin, Cl 27 #40B-02 Independencia, Cr 46
#382-17 Repliblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #3028-52 Laureano Gémez, Bg 51 #4-08 Siloe, Cr 272 #50-
03 lueva Floresta, de la ciudad:de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de 2 afos contados a partir
del 1 de Mayo de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de. tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del -
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

‘Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pulblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran’ incllidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado’ publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios ptblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por o tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
algunc por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga @ mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago,
reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se
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prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asf
- sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion; Ei Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble UGnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos pulblicos, tiquetes para’ el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: E! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo -del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986y en consecuencia €l Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o 1a Gltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
gue lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: E! Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador. '

Décima — Renuncia: E! Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
‘de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario facuita al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendader, mantendra
Izs. obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: E! incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simuitaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
v/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario € monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: Ei presente Contrato anula todo convenio anterior refativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta gue este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) fas multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de {as obligaciones a su cargo en virtud de
la fey o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausuia Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en fa ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multipllcado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: E! Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado vy el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos cénones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: E! valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones. ' -

_Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Mayo del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador

Hilda Torres | Jhin Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.29.062.349 - Cedula de Ciudadania No.79.660.331
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

/
De comun acuerdo entre las partes JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con C.C. 79.660.331
de Bogota, quien en representacion de REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. NIT.
805.009.514-5 y LUCIRYS PULGARIN RAMIREZ identificada con C.C. 31.867.431 de Cali; se
pacta la actualizacion del Nombre del Arrendador segin Contrato de Arrendamiento sobre el predio
ubicado en la Calle 15 No. 3/3!\ -80 Cristdbal Colodn, adicional mediante este documento acuerdan:

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las
siguientes clausulas:

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Cincuenta y Dos Mil

. Novecientos Cincuenta Pesos ($652.950), que LA PARTE ARRENDATARIA pagara
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez (10) primeros

dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA

ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion

Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25

Centro Oficina Principal

Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A-94 Junin

Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis

Carrera 27 A No. 50 - 03

Nueva Floresta

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo
‘ electrénico recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y
anticipadamente —antes que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar
el dia diez (10) de cada mes, la factura o documento equivalente con el cumplimiento de
todos los requisitos legales. Si por cualquier causa ILA PARTE ARRENDADORA no aporta la
factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1

Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o
congelandolo hasta el aporte del documento.
2.2 Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales

del Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que
se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios
o indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

-

P

Servicios S.A.

Red Colombiana de
Nit. 805.009.514-5

Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
PBX.: 884 3434 www.gane.com.co



N
{ lﬁ p‘ci‘i““ la. vida'

DECIMA PRIMERA. CESION: Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin
antes obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

, e
VIGESIMA. CONFIDENCIALIDAD En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada, que no tenga el cardcter de publica. Dicha confidencialidad deberd
mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera
directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en medio magnético o bajo cualquier otra
forma.

2. Utilizar toda informacidn exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada y para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningdn
objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa

‘ autorizacion expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros
en ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente
a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la
legislacién aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacién deberan: 1.
Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada por el Organismo de que se
trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la informacion —previo al
suministro de la informacién- la requisicién, solicitud u orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divuigados al
Receptor, permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho
alguno, de ningun tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla,
excepto para el objeto del presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial
no implica el licenciamiento de derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro
derecho por parte del Divulgador, que no sean los establecidos aqui. Las partes reconocen
que la informacidn tiene un valor econdmico, real o potencial, que no es generalmente

» dado a conocer al pdblico o a los otros que podrian obtener el valor econémico de su
. descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por
: mantener su secreto y confidencialidad.

2. INCLUSION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan incluir al contrato principal, las siguientes
clausulas:

VIGESIMA TERCERA. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier
causa, sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada
para llevar a cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse
a recibir el local comercial.

Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal |
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2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de
entrega o documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que
le haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente
realizado con la constancia de envié a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan
que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue
_entregado, que lo desocuplé enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE
ARRENDADORA, quien recibid las llaves, si las tuviere.
La restitucion se verifico a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.
LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare
‘ el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones.
4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

wn

VIGESIMA CUARTA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere
entre las partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacién, terminacion o
liquidacién de este contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto
composicion, tales como la negociacién y la conciliacién. Para tal efecto, las partes
involucradas en la respectiva controversia o diferencia dispondran de treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por
escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comUn acuerdo por treinta
(30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse
en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo

- con las leyes de la Reptiblica de Colombia.

‘ 3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determine
que cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes
acuerdan que las demds estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de
cumplimiento y ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de
Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato
sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier
modificacion al mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por
escrito debidamente firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las
partes debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la
comunicacion por correo electrénico o correo a la direccidon electrénica o fisica aqui
registrada. Cualquier modificacion en los datos sefialados en este contrato debera ser

comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derlvadas de este contrato, podran ser
exigidas ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad d

X
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requerimiento previo para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio
reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa,
manifestamos que no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el
mismo, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y
deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito
celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con
relacidn a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales
y escritos que se hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del
Contrato por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidén por
cualquiera de las Partes a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual
en una o mas ocasiones no podrd ser considerado en ningln caso como renuncia, ni

© privara a esa parte del derecho a exigir el estricto cumplimiento de la/s obligacidn/es

. C contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningdn
interés o propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario,
promocional u otro material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad
de cualquiera de ellas. Cada una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o
marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus
nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines establecidos en el
presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se desarrollen
en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta
cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos
distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas
de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan
verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte d?zﬁa responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuitd. El tratamiento que las partes daran a estos eventos
serd: 1. La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos
sefialados por la ley y jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales.

. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo
invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de su ocurrencia, en €aso
contrario, se entenderd que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la notificacién es
recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato
fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier
evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los
términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la
perfeccion del presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de
firmas y el pago de impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el
de cuantia indeterminada, seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.
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13. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrd ser
modificado por escrito suscrito por las partes.

3. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcion de la presente modificacion los demas
numerales, paragrafos, literales y cldusulas del contrato de arrendamiento contindan vigentes.

4. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la
oportunidad de revisar con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance,
por ello, expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las cldusulas y los efectos
que ellas tienen. Con base en la autonoml(a de la voluntad las partes, capaces, libres y de comdn
acuerdo suscriben el presente Otrosf.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago i (V), el dia Primayo (01) de Agosto de 2021,
en dos copias del mismo tenor y valor con destifio a cada uno de los contratantes.

' LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE

i S
S PULGARIN RAMIREZ ]
/ JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

epresentante Legal

4
H
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OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Parte Arrendadora Luzmila Maria Ramirez de Pulgarin
Numero de Identificacion 31.214.812 de Cali

Parte Arrendataria RedColsa Red Colombiana de Servicios S.A.
Nit. No. 805009514 - 5.

Representante Legal John Jairo Ramirez Paz

Numero de Identificacion 79.660.331 de Bogota D.C

Direccion del Inmueble Arrendado Calle 15 No. 33A 80 Cristobal Colon
Fecha de Inicio del Contrato 01 de Abril de 2009

Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA, descritas e identificadas en el encabezado de este
documento, acuerdan que a partir de la suscripcion de este documento, la parte
ARRENDATARIA se denominara REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

Esta modificacion contractual se efectla teniendo en cuenta que por escritura plblica No. 1726
del 28 de junio de 2012, otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Santiago de Cali,
inscrita en la Camara de Comercio el dia 6 de julio de 2012, bajo el No. 8173 del Libro IX, la
parte ARRENDATARIA modificod su denominacidn social de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS
Y APUESTAS S.A. a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A; adicional modificar e
incluir las siguientes clausulas:

e El canon de arrendamiento pasa de $461.890 a $600.000, a partir del 1 de Octubre de 2018.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir
de la suscripcion de este documento. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de cinco (5) afios, si ninguna de las
Partes, con una antelacién de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera
de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.

Paragrafo: La parte ARRENDADORA, reconoce y acepta que la PARTE ARRENDATARIA, ostenta
la condicion de arrendataria con el mismo establecimiento de comercio, desde la fecha descrita
en el encabezado de este documento; en consecuencia, dicha fecha no se alterara con la
suscripcion de este otrosi al contrato de arrendamiento.

Decima Novena: Control Para el Lavado de Activos Y Financiacion al Terrorismo: EL (LA)
ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades
ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion
del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idoneos para la prevencidn y control de lavado de activos y
de la financiacion del terrorismo y realizard las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones
a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades
relacionadas con lavado de activos y financiacion del terrorismo. 3. Permanentemente realiza
actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores,
empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades
ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo
anterior, EL (LA) ARRENDADOR se obliga a: 1. Entregar a EL ARRENDATARIO informacién veraz y
verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y control de lavado {
de activos y de la financiacidn del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
los soportes que EL ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el )
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contrato EL (LA) ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR.

Vigésima. Confidencialidad: En la ejecucion de este contrato y por un término indefinido EL (LA)
ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la
informacion que le sea suministrada por LA CONTRATANTE, que no tenga el caracter de publica.
Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya
sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra
forma. 2. Utilizar toda informacion recibida por LA ARRENDATARIA, exclusiva y Unicamente para los
fines para los cuales fue suministrada y para la ejecucién de este contrato, obligindose a no
utilizarla para ningln objeto diferente. 3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion,

. salvo que exista previa autorizacién expresa y escrita de LA ARRENDATARIA. 4. Tomar todas las
medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros bajo ninguna
circunstancia. 5. Devolver toda la informacion, tan pronto como termine este contrato, junto con la
confirmacion escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que EL (LA) ARRENDADOR
(A) no tienen en su poder o en poder de terceros copia alguna de la misma. 6. EL (LA)
ARRENDADOR (A) podra revelar la Informacion Confidencial, cuando esté obligado legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en
el entendido de que antes de tal revelacion debera: a) Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacidn solicitada por el Organismo de que se trate. b) Notificar por escrito, de inmediato a LA
ARRENDATARIA —previo al suministro de la informacion— la requisicidn, solicitud u orden de revelar
la Informacion.

Paragrafo. Derechos de propiedad: Toda informacion que se suministre a EL (LA) ARRENDADOR
(A) en la ejecucién de este contrato de trabajo es de propiedad exclusiva de LA ARRENDATARIA. En
consecuencia, EL (LA) ARRENDADOR (A) se abstendra de utilizarla para su propio uso. EL (LA)
ARRENDADOR (A) reconoce que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial, que no es
generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico de su

. descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por LA
ARRENDATARIA de mantener su secreto y confidencialidad.

Vigésima Primera. Tratamiento de Datos Personales: EL (LA) ARRENDADOR (A), en calidad
de titular de informacion, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a
LA ARRENDATARIA para que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su
informacion personal, tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar,
administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacidn de caracter personal
que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la
ejecucion del contrato. Igualmente, garantiza que cualquier informacién personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1.
Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio de los proveedores de Ia
contratante. 3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla Ia
contratante. 4. Facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato. 5.
Realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social de Ia
contratante.

o
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EL (LA) ARRENDADOR (A) declara que fue informado (a) por LA ARRENDATARIA de manera previa a
la suscripcion del presente documento: 1. Del tratamiento que recibiréd la informacion personal, y la
finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerme de responder preguntas
relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electronica de la contratante
y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que me asisten como titular de la
informacién. 5. La informacién personal de EL (LA) ARRENDADOR (A) que serd objeto de
tratamiento por la contratante o el tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecerd en la
respectiva base de datos en tanto la contratante realice contratacion de bienes y servicios.

Vigésima Segunda. Anticorrupcion: LA PARTE ARRENDADORA, mediante la suscripcion del
presente contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién
que viole las normas y leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes
tengan su negocio. Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto
a los Colaboradores de REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir
en la seleccién de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su

’. influencia sobre funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra
persona o entidad pulblica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u
ordenes. Adicionalmente REDCOLSA, podra realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin
de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se rehlisa a responder
adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion del contrato, sin
indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por la Compafiia,
estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la
ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada a REDCOLSA de los hechos o
circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que
puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se
presente.

REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio a LA PARTE ARRENDADORA, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

Este documento forma parte integrante del contrato de arrendamiento principal. Con excepcion de lo
‘ previsto en este otrosi, los demés numerales, paragrafos, literales y clausulas del contrato principal
continuaran vigentes.

Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Santiago de Cali, al Primer (1) dia del mes de
Marzo de 2019, en dos copias del mismo tenor y valor con destino de los contratantes.

Atentamente,

7%/{7‘40@(. R omersR —
LUZMILA MARIA RAMIREZ DE PUIYéARIN JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 31.214.812 de Cali C.C 79.660.331 Bogota
Ar_rendadora Representante Legal

Arrendatario
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Luzmila Maria Ramirez de Pulgarin ;
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
31.214.812 de Cali, Nacionalidad Colombiana
Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 34 # 14C-63 Barrio Cristobal
Coldn

Teléfono 3359810, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2009

Fecha de terminacién del contrato: 31 de Marzo de 20

Direccién del local comercial: (Cl 15 # 33A-80 Barrio™

_El canon de. a/rendamlento mensual es la suma de Trescientos Veirite mil pesos m/¢c = =
"~ ($320.000) -

~DATOS DEL ARRENDATARIO
John Jaxgb Ramlrez Paz, identificado con ia Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CI 15 # 33A-80
del barrio , cuyos linderos son: Norte: predic de Ignacio Alvarez, Sur: con la Cr 37,
hoy Cr 34, Oriente: con la Cl 14, hoy con la Ci 15, Occidente: predio de
Evangelina Collazos., y matricula inmobiliaria nimero 370-30359, el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de ayédam:ento mensual es la suma
de ‘Trescientos veinte mil pesos m/c ($320.000) que el Arrendatario pagard
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Page 1 of 1
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ercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) i
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado g
* proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE. 3

Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Abril de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) aho, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

_“"/‘«_-—-—'_" V T e e L -
Séptima — Servicios Publicos:“En el precio del canon.de-arrendamiento pactado S€ -

“encuentran excluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,™
alumbrado pUblico, acueducto, alcantarillado y aseo. ER consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente.
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Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objetosefly
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legdlpK
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la vé&
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifla con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podré negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: E! incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que é! elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

Page 3 of 3




la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relgti
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrad mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en fa ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Abril del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATQ, ' . -
ARRENDADOR (£5): L J 2. M L&A LA\ Z_Zf < ~
Nombre e identificacion: @ ‘&C, e% IL 'Z(({‘f)' - 812
pon e 2L .
i o € B aria easTedanos.
Nombre e identificacion: 3 (- 4 32+ ,O 76-
Nombre e identificacion: o € € ALa Y ).
Direccion del inmueble: ¢ & L& 1S 2 33A-230-

Precioocanon: @ 300 - OQD = (8 )
Fecha de pago:

Sitioy lugar de pago: € B Ly

Término de duracion del contrato: () 7 Q A O R - — (| )Af0()
Fecha de iniciacion del contrato: Dia: 2 2. of € A B &¢ L ) Mes

Afo 2.-008 . ( ") Fecha de terminacién del contrato: Dia:
27 < £ o at 7.4 ( ( ) Mos

Ao 2 - ooq . ( ) £l inmueble tiene los servicios de:

., CUY0 pago corresponde a:

Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comn acuerdo convienen las siguientes cléusulas: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIO (5)
el goce del (los) inmueble (s) cuyos linderos se determinan en la clausula décima octava. SEGUNDA. PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO:
EL {LOS) ARRENDATARIQ (5) se obliga {n) a pagar a el (los) ARRENDADOR (ES) el canon acordado dentro de los primeros

( ) dias de cada periodo contractual, a el (los) ARRENDADOR (ES) a su
orden. El canon se aumentara , enun por ciento
({ o). Si el precio se pagare en cheque, se entenderd el pago satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y cuando el

cheque se presente en Tienpo en el Banco para i pago. TIRCERA.- DESTINACION: T 1LOS) ARRENDATARIO (S) se compromete (n)
a utilizar el (los) inmueble (s) objeto de este contrato como local comercial para

y se obligan a no darle un uso que sea contrario a la ley, el orden publico y las buenas costumbres. CUARTA.- SUBARRIENDO Y
CESION: EL. (LOS) ARRENDATARIO (S) no podré (n) ni subarrendar totaimente ef (los) inmueble (s), ni ceder el contrato sin la autorizacion
previa, expresa y escrita DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) no podré (n) sin la autorizacion

previa, expresa y escrita DEL ARRENDADOR hacerles mejoras al (los) inmueble (s). En todo caso, al término del contrato, las mejoras -

quedarén de propiedad DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) se obliga (n} a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que se causen por hechos de él o de sus dependientes. Seran de cargo de DEL {LOS) ARRENDADOR {ES) las reparaciones
necesarias a el (los) inmueble {s). SEPTIMA.- INSPECCION: £L (LOS) ARRENDATARIO () permitira (n) las visitas que en cualquier tiempo
FL (LOS) ARRENDADOR (ES) 0 sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacién del inmueble u otras
circunstancias que sean de su interés. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) paqgara la diferencia de valor que resulte en
el sequro de incendio del local, si fa tasa se modifica por causa de la destinacion dada a el (los) inmueble (s). NOVENA.- RESTITUCION:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) restituird (n) el {los) inmueble (s) a el (los) ARRENDADOR (ES) a la terminacion del contrato en el mismo
estado en que lo recibio, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. EL {LOS) ARRENDATARIO (S)
restituira (n) el inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a pazy salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obliga (n) a cancelar las facturas debidas que feguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso EL (LOS)
ARRENDADOR ([S) sera (n) responsable (s) por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por
[L (OS) ARRENDATARIO (5) 0, salvo pacto expreso entre las partes. DECIMA.- ENTREGA: £ (LOS) ARRENDADOR (ES) se obliga (n) a
entrogar 2 of (los) ARRFNDATARIO {S) ol flos) inmueble (s) el dia ( )
del mes de! anc . ( ),
junto con los elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallardn en escrito separado finnado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. DECIMA PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o
violacion de cualquiera de las obligaciones por parte DEL (LOS) ARRENDATARIO (S}, dara derecho a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para
dar por terminado el contrato y exigir la entrega inmediiata de! inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos
en la ley a los cuales renuncia (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DECIMA SEGUNDA.-CLAUSULA PENAL: Bl incumplimiento por parte
de EL (LOS) ARRENDATARIO (S) de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo (s) constituira (n) deudora {es) de la otra parte
por la suma de ( ) salarios minimos rmensuales
vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse
como consecuencia del incumplimiento. DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: {| presente contrato

imi fel tomino estipulado. Noobsta e, fos contratantes por mutuo acuerdo podrén proimogarto por U periodo

)

2 G sarcal 5.0 e expresa 2UTINZACION escrita de LEGIS, bajo cualguier medio conocido © por conacer, sin perjuicio de fas sanciones civiles y cenales establecidas en Ja Ley autoral.
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( igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacion a su vencimienfoiv".td arit_e._ri@ v
sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y-

DERECHOS: Los impuestos gue cause el presente documento seran de cargo de

DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: Para garantlzar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumphmnento de sus obligaciones, EL (LOS)
ARRENDATARIQ (S) tienen como coarrendatario (s S.Md Heluq SOY\C (a4 HOf &)

mayor y vecino de , identifiCado con y
: mayor y vecino de

, identificado con , quien (es) declara (n) que se obliga (n)
solidariamente con EL (LOS) ARRENDATARIO (S) durante el término de duracion del contrato y el de sus prorroges y por el tiempo que
permanezca el inmueble en poder de éste (0s). DECIMA SEXTA.- El (LOS) ARRENDATARIO (S) faculta (n) exprésamente a EL (LOS)
ARRENDADOR (£S) para llenar en este documento 2l espacio en blanco destinado a los finderos. DECIMA SEPTIMA.- £n caso de mora
en el pago de el canon de arriendo, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) podra (n) cobrar ejecutivamente el valor de los canones debidos, la
pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (S), y la indemnizacién de perjuicios, bastando a sola
afirmacién y 1a presentacion de este contrato. DEC!MA OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA NOVENA.- Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea
via fax, teléfono, correo electrnico, o por servicio postal autorizado por el Gobierno Nacional, y para tales efectos se
sefalan las siguientes direcciones:

Arrendador(es) Coarrendatario(s)
Oficina Oficina
Teléfono Teléfono
Fax Fax
Direccién Electronica Direccién Electrénica
CLAUSULAS ADICIONALES:
En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia A « ).
del mes de Aza—\( delaro 2:-Q08 -
( ).
ARRENDADOR ARRENDATARIO

e

C.C.oNIT.No . .C/ON'TNOJ/,?SZO'?( C

ARRENDATARIO ( ) COARRENDATARIO ( ) COARRENDATARIO

N LM ZQUS v

s P

¥ C.C.oNIT No.
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CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INFORMA;I(')N DEL {LA) CEDENTE: T
Nombre u N ‘Graciela Figueroca Collazos
Namero de identificacion 31.282.971 de Cali )
‘Domicilio ‘ B ‘ Calle 48 No. 99 - 83 Valle del Lili
Teléfono : L 3183082710 - o
INFORMACION DEL {LA) CESIONARIO {A)
Nombre Javier Montoya Franco
Numero de identificacion | 16.742.198 de Cali
Domicilio . ' : ) Caile 15 No. 111 - 00 Ciudad Jardin
‘Correo electrdnico ' Camilom_260@hotmail.com ®
Teléfono - | 3164821897 . : )
o INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA . & +
Denominacidn social ' Redcolsa Red Colombiana de Servicios S A
.NIT No. ‘ - 805009514~5 - _
Domicilio | Calla13 No. 4 — 25 thﬁao Carvajaf Sannago de Cali
Teléfono (5) {2) 6823434 .
Correo electrénico . areaairendamientos@gane.com.co
Representante legal . John Jairc Ramirez Paz
Ndmero de identificacion - ' 79.660.23] de Bogota D.C.
N INFORMACIGN DEL ARRENDAMIENTO
Direccidn del inmueble arrendado CL92401LC823
- Matricula inmobiliaria Plaza de Mercado - Ascalameda ‘ ’
Fecha de inicio del contrato _ 01 de Octubre de 2009 : i
Canon mensual actual = $2.158.920

Entre EL {LA) CEDENTE y EL (LA) CESIONARIO- (A}, debidamente répresentados {as) e identificados (as)
como tonsta en el encabezado de este documente; se celebra cesion del contrato de arrendamiento,
que le concedid a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en -

este documento, el cual se regird en lo general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial por. '.

las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO % CESION DEL CONTRATO UE ARRENDAMIENTO: EL (LA) CEDENTE cede al EL (LA)
CESIONARIO (A} la totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato de arrendamiento-
suscrito con REDCOLSA RED COLOMRBIANA DE SERVICIOS S.A. ‘PARAGRAFO: ‘EL (LA} CESIONARIO (A)
declara.que conoce, acepta y cumplird ias estipulaciones pactadas entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA
RED. COLOMBIANA  DE SERVICIOS S.A. en el contrato de arrendamiento que forma parte integrante de
este documento: :
SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION - forman parte mtegiante de este documenta, los sngmentes
2.1. Contrato de arrendamlento suscrito entre EL {LA) CFDEN"'E y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. . .
2.2. En general cualquier documpnto 0 corre;ponaenca enviada y recibida por las partes y/o por
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE ¢ H‘vl\iDS SA en relaciéon con la ejecucion del presente-
contrato. '
,TERCERA CONFIDENCIALIDAD anla r‘j :cucion de E contrato de arrendamlento ¥ por el término de cinco

1



(5) afios contados a partir de la terminacién por cualquier causa EL {LA) CESIONARIO {A) se obliga a:

3.1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion .que le sea .
suministrada por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera
‘mantenerse desde el momento mismo del recibo de ia mformauon ya sea de manera dlrecta 0
lindirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

. 3.2. Utilizar toda informacién recibida, exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligandose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3.3, Abstenerse de revelar a terceros cualquier |nformac1on salvo que exista .previa autonzacmn-

: expresa y escrita de REDCOLSA. ' _

3.4, Tomar todas las medldas necesarias para que la informacion no Ilegue a manos de terceros bajo

© © ‘ninguna circunstancia.. .

"~ 3.5. Devolver toda la informacion, tan pronto como termine este contrato, junto con Ia conﬁrmac:on '

escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que el (Ia) cedente no tienen en su
- poder o en poder de terceros copla alguna de la misma. ' )

3.6. EL (LA) CESIONARIO (A) podrd revelar la Informacion Confidencial, cuando esté -obligado (a)
legalmente a hacerlo siempre y cuando obre orden emitida’ por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedlmlentos previstos en la legislacion
aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion debera: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —prev1o al suministro de la mformacmn— la reqwsuuon solicitud u orden
“de revelar ia Informacmn— -

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
mformac;on actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REDCOLSA para
gue directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento
que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, conﬁrma}r,

" - suprimir y actualizar Ja informacién de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se

recoja com ocasidon o como consecuencia de la ejecucion del contrato. lgualmente, garantiza que-
cualquier informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
1581 de 2012 y, cuenta con éutorizacjén previa, consentida y susceptible de posterior -consulta. Lo
anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempeiio contractual. 3.
Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato. 5. Realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL (LA) CESIONARJO (A) declara que fué
informado (a) de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacion persenal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de
“abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccidn fisica
o electrénica de REDCOLSA vy su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al -
titular de la informacion. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento por REDCOLSA o el
tercero que ésta eécoja para el efecto, y peFmaneceré en la respectiva base de datos.

QUINTA. CONTROL PARA EL I.AV‘ADO‘ DE ACTIVOS Y FINANCiACIéN AL TERRORISMO: EL (LA)
CESIONARIC (A} certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades
ilicitas o de lavado de dineros provenientes de estas o de.actividades relacionadas con la financiacién del
. terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la
financiacién del terrorismo y realizara las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que
haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provevngan de actividades relacionadas

2




en Santiago de Cali a lo§

i

con lavado, de activos y financiacion del terrorismo. 3. Permanentemente realiza . actividades

encaminadas a asegurar que todos sus souos administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y
los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, parncularmente
de lavado ‘de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga
a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de'lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos .
suministrando la totalidad de los soportes que se requieran. En todo caso, si durante el plazo de vigencia '
del contrato EL (LA} CESIONARIO" (A), algunos de sus administradores o socios llegaren a resuitar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo {penal, édministrativa etc.} relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dlnero o financiamiento del terrorismo, o fuesen mclmdos en cualqunera»de
las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendra el derecho de termlnar unilateralmente el contraté sin que por este
hecho esté obhgado a indemnizar nmgun Upo de perjuicio.

SEXTA. CL_AU'SULA ANTICORRUPCION: IEL {LA) fCESIONARIO, mediante la: suscripcién del presente

- contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las

normas y leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su négocio.

Las partes se obligan a no ofrecer 0 pagar sobornos o cualquier halago corfupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privade que pueda influir en fa seleccidn de su pro-
puesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas gue por su mﬂuencaa sobre funcionarios
publlcos privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad pablica o priva-
da, puedan influir sobre la asignacidn del contrato u drdenes. Adicionalmente REDCOLSA, podra realizar

, visitas y solicitar informacion necesaria con e! fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedi-
“mientos. 5i sé rehisa a responder adecuadamente {05 requerimientos ¢ aceptar la visita dara lugar a la

terminacién del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o con-
tratados por la Companla estan facultados para sohcutar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el
desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada a REDCOLSA de los
hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcmn tipificados como conductas punibles,

" 0 que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimientd del contrato, o cuando tal mcumphmlento se
. presente.

.

REDCOLSA tendré.el derecho de terminar uni!ateralmente el contrato sin que por este hécho esté obliga-
do a indemnizar ningdn tipo de perjuicio a EL CESIONARIO si se comprobare el incumplimiento de los
compromlsos anticorrupcion,

Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.”

En senal de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor
slias def mes de Octubre del ano 2019.. '

EL {LA) CEDENTE EL {LA) CESIONARIO (A)
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Todos los 64
derechos

Reservadas 55 Lttermina por ef vencimiento del término estipulado. No obstante, os contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo )
i ¥

[[Lc; 3594191

MINERVA

* ~ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

. LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: OGTUBRZ 1 de 2.009 »

ARRENDADOR (ES): . -

Nombre e identficaciin: GRACTELA FIGUEROA COLIAZOS — C.C. 31.282.971
Nombre e identificacion:
ARRENDATARIO {5):  SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.

Nombre e identificacion: JHON JATRO RAMIREZ PAZ C.C. 79.660.331 de Bogot4.

| Nombre e identificacion:

Direccion del inmueble: CALLE ¢ No. 23C Esquina LOCAL 823, Alameda.

Precio 0 canonUN MILLON DE PESOS M.CT3 ‘ % 1.000.000= )
Fechadepago: 5 PRIMEROS DIAS DE CADA MES

Sitioylugar de pago:  CALI, CALLE @# No. 4~17 Bdificio Caxvajal.

Término de duracion del contrato; W ATio {4 } Afio (5)
Fecha de inidiacién del contrato: Dia: PRITMERO {01 }Mes OCTUBRE

Ao DOS MIL NUEVE ( 2,009 } Fecha de terminacion del contrato: Dia:
TRATINTA ¢ 30 IMes SIPTIEMBRE

Afo  DOS NIL NURVE { 2,009 iF inmueble tiene los servicios de: ENERGIA} ACUEDUCTO,

ADMINISTRACION X X XWX KoK oK KoK KKK KKK aX XK e KoK oK KoK o KoK Ko KoK X
cuyo pago corresponde & BT, ARRANDATARIO oKeKeXoKoKeKoKoKoX oK oKokoKoko KoK Ko Ko X Ko XX

Ademds de las anteriores estipulaciones, las partes de comdn acuerdo convienen las siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL {LOS) ARRENDADOR {ES) coricede {n) a titulo de arrendamiento a £L (LOS) ARRENDATARIO (S}
el goce del {los) inmueble (s) cuyos linderos se determinan en la déusula décima octava. SEGUNDA. PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO:
EL {LOS) ARRENDATARIO (5) se obliga (n) a pagar a el (los) ARRENDADOR {ES) el canon acordado dentro de los primeras

OINCO DIAS DE CADA MES ( o5 ) dias de cada perfodo contractual, a el (los) ARRENDADOR (E9) a su
orden. El canon se aumentard  ANUALMENTE .X.X.X.X. MU OCHO 8% .XK.X.XK.K.X.X.X, Por cento
{ - 8%). Siel precio se pagare en cheque, se entendera el page satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y cuando el

chegue se presente en tiempo en el Banco para su pago. TERCERA.- DESTINACION: EL (t0S) ARRENDATARIO (S) se compromete (n)
a utilizar el (los) inmueble (s) objeta de este contrato como local comercial para 1,4 COMBRCIALIZACION DB JURC0S
DE AZAR (CHANCE ; PUSSTOS DE CHANCE, LOTERIAS) ¥ AQUELLOS PRODUCTOS A FINW COH

SU CANAL DE DISTRIBUCION .X.X.X.X. XXX XX X X X X XXX oK Ko Ko XX KX
y se cbligan a no darle un uso gue sea contrario a la ley, el orden publico y las buenas costumbres. CUARTA.- SUBARRIENDO Y

CESION: EL {LOS) ARRENDATARIO {S) no podrd {n) ni subarrendar totalmente el {los) inmueble {s}, ni ceder el contrato sin la autorizacion
previa, expresa y escrita DEL {LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.. MEJORAS: EL {LOS) ARRENDATARIO (5) no podrd (n) sin la autorizadion
previa, expresa y escrita DEL ARRENDADGR hacerles mejoras al {los) inmueble (s). En todo caso, al término del contrato, las mejoras
quedaran de propietiad DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL {LOS) ARRENDATARIO (S} se obliga (n) a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas gue se causen per hechos de él o de sus dependientes. Seran de cargo de DEL {LOS) ARRENDADOR (ES) las reparaciones
necesarias a €l {los) inmueble (s). SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS} ARRENDATARIO (S) permitird {n) las visitas que en cualquier tiempo
EL (LOS) ARRENDADOCR (ES) o sus representanies tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacion def inmuable u otras
drcunstancias que sean de su interés. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) pagara {n) la diferencia da valor que resuite en
el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada a ef {los} inmueble (s). NOVENA.- RESTITUCION:
EL {LOS)- ARRENDATARIO (S) restituira (n). el {los} inmusble (s} a el {los) ARRENDADOR (ES) a la terminacion.del contrato en el mismo
estado en gque lo recibig, salvo el deterioro natural causado por el tiempo v el uso legitimo del mismo. EL (LOS) ARRENDATARIO (S}
restituird (n) el inmueble can todos los servicios conexos totaimente al dia y a paz y saivo con las empresas prestadoras def servicio, y se
obliga (n) a canceiar !as facturas debidas que lleguen pasteriormente pero catsadas en vigencia del contrato. En ningdn caso EL (LOS)
ARRENDADOR {ES} sera (n} responsable (s} por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por
EL (LOS) ARRENDATARIO {S) o, salvo pacto expreso entre fas partes. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDADOR (ES) se obliga (n) a

entregaraei'(los) ARRENDATARIO (S} ef {los) inmueble {s) el dia PRINZRO .X.X.X-.X-X.X-X.X.X-X.}é. o1 )
del mes OCTUBRE .X.X.X.X.X.X.X.X.K.X.X 0elaf DOS NIL NUZVE .K.X.X.X.X.% 2.009

" junto con fos ‘elementos gue lo integran en buen estado de conservacién, los que se detallaran en escrito separade firmado por los

contratantes,, et cual se considera parte integrante de este contrato, DECIMA PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento o
violacion dé tdalguiera de las oblidacione$ por parte DEL (LOS) ARRENDATARIO (S), daré derecho a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para
dar por terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de fos requerimientos previstos

en la ley a fos cuales renuncia {ny EL (LOS) ARRENDATARIO (S). DECIMA SEGUNDA.-CLAUSULA PENAL: £l incumplimiento por parta Y

de EL (LOS) ARRENDATARIO (S) de cualguiera de las obligaciones de este contrato, lo {s) constituird (n) deudora (es) de la otra parte
por lasuma de "SUATRO ,X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.K.X.X. X 04 ) salarios mnimos mensuales
vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse
como consecuencia del ilncumplimiento DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presante contrato

’
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igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en ef articulo 518 del Codigo de Comercio. DECIMA CUARTA.- {MPUESTOS ¥
DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento serdn de cargode LAS PARTES QUE HAGCEN CONVENIO
DEL CONTRATO X XXX XXX XXX K LE XK XK XKL KK KX XXX KKK
DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: Para garantizar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumplimiento de sus cbligaciones, EL (LOS)
ARRENDATARIQ () tienen como coarrendatario ()8 XX X . XoX K. K. K. X KX XKW Ko X XWX Ko X XXX XL
mayor y vecino de »XeXoX XXX KK XK | identificado con « KoK XK. KoK XK o XXX XXX
Z XXX XELELEILLL LK LK XX KLEX UK. mayoryvednode (XL X KKK XWX K.
KX VXEXKKGJKdentificadocon XXX WX KeX Ko X XXX XX X, » Quien fes) dedlara (n) que se obliga (n)
solidariamente con EL (LOS) ARRENDATARIO ( ). dwante el término de duracion del contrate y el de sus proérrogas y por el tiempo que
permanezca &l inmuebie en poder ce éste (0s). DECIMA SEXTA.- El {LOS) ARRENDATARIC (S} faculta (n) expresamente 2 EL (LOS)
ARRENDADOR {ES) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos, DECEMA SEPTIMA.- En casc de mora
en el pago de el canon de,arriendo, EL {LOS) ABRENDADOR (ES) padra (n) cobrar ejecutivamente el vaior de los canones debidos, ia
pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (5}, v ia indemnizacion de perjuicios, bastando la sola
afirmacidn y la presentacion de este contrato. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

0y
t

. : t
DECIMA NOVENA'- Parz las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea
via fax, teléfono, correo electrénico, o por servicio postal autorizade por el Gobierno Nacional, y para tales efectos se
sefialan fas siguientes direcciones:

Arrendador{es) Ccoarrendatariofs)

Oficng CALLE 9 Wo.230 H¥squina, Alameda Oficina  pat17.m 13 No. 4~-17 ,Edificio Carva;qu:
Teléfono Telétono .

Fax e e eaae e CouFex .

Direccion Electronica : Direccién EIedrc‘Jn‘tca

CLAUSULAS ADICIONALES:

En constanda de lo anterior, se firma por las partes el dia  PRIMERC .X.X.X
delmesde QCTUBRE .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X,delafo
{ 2.009 )

ZuXGKEU O ),
(ILNUSVE K\ oXoX. XX K X Ke

ARRENDADOR

34 «se-:r:e&aiﬁm DE JUICCS ¥ APUSH]
. MIREZ PAZ.

MARGUE CON UNA EQUIS )

cCoNLNe T clamNe

”




Red Colomblana de Servicios

OTRO SI:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con

C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacuon de RED COLOMBIANA DE
-SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la’ sefiora LILIANA GARCIA UNY /

identificada con C.C. 66.840.381 de Cali; se pacta la actualizacién del nombre

del arrendador segun contrato de arrendamiento sobre el predio ubicado en la

CR 25 # 18A-55 BARRIO SANTA ELENA.

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Marzo de 2011, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 2 de Noviembre
de 2012.

_ Atentamente,

. 'LILIANA GARCIA UNY £ JHON JAI:RO RAMIREZ PAZ
C.C. 66.840.381 de Cali c.c.79.es|o.331 Bogota
Arrendadora Representante Legal

3

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 \}k

Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5 :
Www.gane.com.co N

www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Fabio Garcia Uni

Identificado({a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
16.616.837 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 84 # 42-88 Barrio El Caney
Teléfono 3104688825-3373978, E-mail:

Fecha de inicio del contrate: 1 de Marzo de 2011

Fecha de terminacion del contrato: 29 de Febrero de 2012

Direccion del local comercial: Cr 25 # 18A-55 Barrio Santa Elena

Et canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos cincuenta mil pesos m/cte
($250.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocota, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el -Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 25 # 18A-55
del barrio Santa Elena, cuyos linderos son: contenidos en escritura # 3898 de 24-10-1972
Notaria 1 de Cali, y matricula inmobiliaria nimero 370-199530, el cual sera exclusivamente
destinado para el desarrolio del objeto social, negocio o actividad comercial del
Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos - cincuentar mil pesos m/cte ($250.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 L.a Rivera, Cl 55 #303-52 Laureano Gdmez, Dg 51 #4- f
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias
de cada mes. '

V-
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
. proporcion igual al indice de precios al ¢onsumidor ceftificado por el DANE,

Cuarta — Vigencia: E! arrendamiento tendrd una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Marzo de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo de! Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta expresamente a la parte ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las- adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la. construccién de un mesén, ubicacion de avisos, ficheros y en
‘general para- ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacion en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA.

Séptima — Servicios Pablicos: En el precio del canon de arrendamiento. pactado se
encuentran incluidos en su totalidad. los® servicios pdblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E! Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del ’
Inmueble, que se abstendra de madificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y | *

gue respondera por dafios y/o violaciones de los regtamentos de las correspondientes

empresas de servicios publicos.



Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pablicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensién de alguno
de los servicios pUblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al arrendatario
una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se prolonga por mas de un
mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta al arrendatario para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rina con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parégrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachl's, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por e! uso legitimo.
Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: Ei Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o

de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las

obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.



Décima Primera — Cesioén: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar ja devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes de! incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato. '

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendré mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima - Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.



Décima Octava - Impuestos: Fl valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualqwera de sus' prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones. :

Clausula Adicional - Good Will: E! Arrendatario no podra pretender contra el
Arrendador o €l propietario del inmueble, suma alguna por conceptos tales como haber
logrado una buena clientela, haber acreditado y posicionado el establecimiento, primas,
buen nombre ¢ “Good Will” o snm;lares :

Para constancia el presente‘Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Marzodel afio 2011, en dos (2) ejemplares de¥ mismo valor, cada uno de ellos con destino
. acada una de las partes.

E! Arrendador

El Arrendatgrio

1
Jhon Jaino Ramirez Paz
Cédula de|Ciudadania No.79.660.331




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Santiago de Cali, Mayo 6 dg 2005.

ARRENDADORA: LILIANA GARCIA UNI
ARRENDATARIO: ANTONIO VIVEROS

' C.C. No. 16.586.822 CALI
Fném DE INICIACION: 6 DE MAYO 2005 =
FECHA. DE CULMINACION: 6 DE MAYO DE 2006
CANON DE ARRENDAMIENTO: $ 270.000.00

Entre los -suscritos a saber LILIANA GARCIA UNI, mayor de edad, vecina
de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.840.381 de Cali; y
quien en adélante y para efectos de este contrato se denominara LA
ARRENDADORA: v ANTONIO VIVEROS mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.586.822 de Cali, quien en
adelante y para los efectos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, hemos celebrado un contrato de ARRENDAMIENTO,
de inmueble urbano consistente en .,un local comercial, el cual se
encuentra ubicado en la Calle 18B con carrera 25 esquina, con ntimero de
entrada 18 A -55, del barrio Santa Elena de Cali, que se sigue por las
siguientes clausulas: PRIMERA: Objeto: LA ARRENDADORA se
compromete a conceder el goce del siguiente bien inmiieble de su exclusiva
propiedad al ARRENDATARIO: un local comercial ubicado en la direccion
antes sefialada, construida en paredes de ladrillo, terminado, techo de teja -
en parte y en la zona de antejardin piso completo con muro y reja
alrededor, techo en hojas de lamina que consta de salon grande, servicio
-de sanitarios, local dotado de servicio de energia, agua, y alcantarillado del
municipio, y cuyos linderos generales y especiales son los determinados en
la Escritura Puablica de titulo de propiedad, escritura No. de
fecha de 1la Notaria . SEGUNDA: El
ARRENDATARIO se obliga a pagar a la parte ARRENDADORA el canon o
renta mensual de Doscientos Setenta Mil Pesos Mensuales ($ 270.000.00}
pagaderos en efectivo dentro de los primeros cinco (5) dias de cada .
periodo a la ARRENDADORA en la ciudad de Cali, en el inmueble que se

da en arrendamiento. La renta se incrementard anualmente por la

ARRENDADORA, y asi aceptado por el arrendatario, en un porcentaje del

15% establecido por las partes. Legalmente . autorizado.. por.la. Ley.
TERCERA. La parte ARRENDADORA se obliga a darle el uso al inmuebie

dado en arrendamiento el destino de Juegos de Sapo, y sobre la parte del

antejardm se e autoriza un puesto de venta de chance en caseta metalica

que es de propiedad del mismo arrendatario, permiso éste sobre el puesto

de chance que también se somete a todas las obligaciones del presente

contrato, siendo éstos los Gnicos usos a lo cual puede destinarlos y no le

podra dar otro uso diferente, ni cedera ni trasferira el arrendamiento sin la

-autorizacién escrita de la parte arrendadora, el incumplimiento de esta

obhgamon dara derecho a la ARRENDADORA ‘para dar por terminado el

' presente contrato y exigir la entrega inmediata del bien inmueble, local

comercial sin necesidad de requerirhientos judiciales o privados, a los
cuales renuncia desde ya expresamente la parte arrendadora. CUARTA:
La parte ARRENDATARIA se compromete a NO SUBARRENDAR ni total

ente=el local dado en arrierido, ni ceder el contrato sin previa




autorizacion por escrito del arrendador. el término de duracion del
contrato sera de un (1) afio contado desde el 06 de mayo del 2005 y con
fecha de culminacion del contrato de 06 de mayoc de 2006 QUINTA: EL
ARRENDATARIO tendrd a su cargo las reparaciones locativas a que se
refiere la Ley y no podra realizar otra sin el consentimiento escrito de la
ARRENDADORA, no podra hacer ningin tipo de mejoras y si las hiciere
estas quedaran a favor de la arrendadora, y desde ya manifiesta y acepta
el arrendatario renunciar a cualquier clase -de accion judicial para
reclamar mejoras, mantendra el local comercial en buen estado de servicio
para el cumplimiento del objeto del contrato y gozara del mismos segiin los
términos y espiritu del contrato. Restituird el predio a la terminacién de
este contrato o las prorrogas si se dieren, en el estado que se le fue
entregado poniéndolo a disposicion de la ARRENDADORA. Se establece
que el Jocal comercial se entrega sin pintar, es decir en el estado actual, y
la parte arrendataria al momento de la entrega del inmueble también lo -
podra entregarlo sin pintarlo, Las partes podran pactar prorrogas las
cuales deberan quedar por escrito en este documento o por documento
separado. Las partes podran dar por terminado el contrato de
arrendamiento en cualquier momento pero para ello deberan comunicar
por escrito debidamente certificado con tres (3) meses de anticipacién a la
culminacion del contrato entendiéndose que si la arrendadora da por
- terminado el contrato sin cumplir este requisito ante de lo previsto a la
culminacién, deberd pagar a la arrendadora dos (2) meses de canones de
arrendamiento por concepto de destrate, sin perjuicio de las demas
acciones legales a que tiene derecho la arrendadora. Lo anterior con S
respecto a la renovacién es sin perjuicios del derecho a la renovacién,
consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio. SEXTA:
Restitnucion El ARRENDATARIO, restituira el inmueble a la terminacion
del contrato en el mismo estado en que lo recibe salvo el deterioro natural
proveniente del tiempo y usos legitimos. SEPTIMA:. Incumplimiento, el
incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las
obligaciones estipuladas en este contrato, facultara a la arrendadora para
dar por terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble o
local sin necesidad de desahucio, ni los requerimientos de Ley. FEi
arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arrendamiento
mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del Coadigo Civil.
OCTAVA: Terminacién Del Contrato: Son causales las de Ley v en
‘especialmente las siguientes: A) Por parte de la arrendadora: 1. La no
cancelacion por parte del arrendatario del precio del canon mensual y de
ajustes dentro del término estipulado del mismo. 2, La no cancelacion de
los servicios puiblicos que orden la desconexién o perdida de servicios o
'pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo del
arrendatario. 3. El Subarrendé total o parcial del inmueble la cesacién del
contrato o del goce del inmueble o cambio deé destinacién del inmueble
sin consentimiento expreso de la arrendadora. 4. las mejora, cambios, y
ampliaciones que se le hagan al inmueble sin autorizacién de la
arrendadora 0 la destruccion total o parcial del inmueble o area arrendada
por parte de la arrendataria. 5. la incursion reiterada del arrendatario en
procederes que afecten la tranquilidad de los vecinos o la destinacién del
inmueble para actos delictivos o que impliquen contravenciones
debidamente comprobadas por la autoridades policivas. NOVENA: Mora:
cuando el arrendatario incumpliera el pago de la renta, lugar y forma
acordada en el presente contrato, la arrendadora podra hacer cesar el
arriendo y exigir judicial y extrajudicialmente la restitucién del inmueble.,




-

DECIMA: salvo lo que 'la Ley disponga para ciertos casos el
incumplimiento del arrendataric de cualquiera ‘de las obligaciones del
presente contrato, lo constituird en deudor de la arrendadora por la suma
equivalente a dos canones de arrendamiento para la fecha vigente, a titulo
de pena o cldausula penal sin menos cabo de pago de la renta ¥ Ccuyos
perjuicios que puedan ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.
En caso de mora en el pago de arrendamiento, la arrendadora podra
cobrar los canones debidos'la pena aqui pactada, los servicios dejados de
‘pagar por la arrendataria, la indemnizacién de perjuicios, bastando para
ello la sola afirmacién del incumplimiento y estimacién de los perjuicios y
la presentacion de este contrato, el presente contrato presta mérito
ejecutivo. DECIMA PRIMERA: EL COARRENDATARIO: para garantizar al
arrendador el cumplimiento de sus obligaciones, el arrendatario tiene
como su coarrendatario solidario al sefior WILBER PEREZ VALLEJO,
mayor y vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadania
No.16.615.821 de Cali, y domiciliado en la Calle 18C No. 24-93 de Cali,

quien declara que se obliga solidariamente con el arrendatario durante el

término y duraciéon del contrato, y de sus prorrogas y por el tiempo que
permanezca el inmueble en duraciéon de este. DECIMA SEGUNDA: El
ARRENDATARIO se compromete al pago de los servicios publicos que
correran por su cuenta. DECIMA TERCERA: EL ARRENDATARIO
permitird el acceso a la ARRENDADORA al predio para la verificacién
del estado del inmueble y el cumplimiento de'las clausulas pactadas en
este contrato. :

Cléusula Especial: El sefior ARRENDATARIO se somete ¥ acepta desde ya
que tiene conocimiento que el techo de la zona de antejardin del local
comercial arrendado es de hojas de lamina de Zinc ¥, que este techo
entonces esta ocupando (invadiendo) el espacio visual de las
construcciones de la zona, por lo cual se establece que si durante el
bresente contrato o en sus prorrogas la Entidad competente Municipal
Control Fisico de la Alcaldia, llega a ordenar el levantamiento de techo,
por ser una orden del municipio acepta que esto se debe cumplir en tal
forma y que NO es una orden de la parte arrendadora ¥, que por lo tanto
esto NUNCA es un incumplimiento del contrato por la ARRENDADORA y,
que asi renuncia el arrendataric a cualquier reclamacién por algin
incumplimiento en cuanto a este aspecto del techo.

Para constancia de lo anterior se firma por las partes, el dia de la

respectiva autenticacién de este contrato.

ARRENDADORA ARRENDATARIO

LILIANA GARCIA UNI ANTONIO VIVEROS
C.C. No. 66.840.381 de Cali C.C. No. 16.586.822 de Cali

COARRENDATARIO SOLIDARIO

C.C. N¢.16.615.821 de Cali
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TERCERA. CONFIDENCIAUDAD en la ejecucion del contrato de arrendamiento y por el término dee‘?\fgso"(sm
afios contados a partir de la terminacion por cualquier causa EL (LA) CESIONARIO (A) se obliga a: PR . Sl

MY L
. g, n’
3.1 Mantener estricta reserva; secreto y confidencialidad de toda la mformamon que le sea sqmﬁ“ﬂf oS

por REDCOLSA, que no tenga el cardcter de publica. Dicha confidencialidad debera mantene(s’e ¢.'$esci£"~

m
el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, Eg&’t%é,
grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

3.2, Utilizar toda informacion recibida, exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3.3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa aqtorizacién expresa y
escrita de REDCOLSA.

3.4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo ninguna
circunstancia.

3.5. Devolver toda la informacion, tan pronto como termine este contrato, junto ‘con la confirmacion escrita
de que la misma no ha sido copiada nireproducida y que el (la) cedente no tienen en su poder o en
poder de terceros copia alguna de fa misma.

3.6. EL{LA) CESIONARIO (A) podré revelar la informacion Confidencial, cuando este obhgado {a) legalmente
a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el
entendido de que antes de tal revelacion debera: 1. Afirmarla naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a REDCOLSA -previo
al suministro de la informacion- la requisicion, solicitud u orden de revelar la Informacién.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en ‘calidad de titular de
informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REDCOLSA para que
directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar
la informacidn de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasion o como

_consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantiza que cualquier informacion personal que sea

suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa,

consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este

contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual. 3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las
actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del
contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL
{LA) CESIONARIO (A) declara que fue informado (a) de manera previa a la suscripcion del presente documento
de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion personal, y la finalidad del mismo. 2. De la

~ facultad que tengo de abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3,

La direccion fisica o electrénica de REDCOLSA y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos
que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacién personal que serd objeto de tratamiento por
REDCOLSA 0 el tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecera en la respectiva base de datos.

QUINTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL {LA) CESIONARIO
(A) certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o-de lavado de
dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo. 2, Cuenta con -
los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de 1a financiacién del terrorismo y
realizard las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el
ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y financiacion
del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades encaminadas a asegurar qUe todos Sus socios,
administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren

2
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_ financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando

- declara que no ha participado, no participayn

el cumplimiento

“indemnizar ningd
anticorrupcion-
' i

En sefial de

relacionados o ! L » ’ R ‘ .
terrorismo. En f&;vﬁ?ri?n, tdedad'v'dadef ilicitas, particularmente de lavado de activos o financid
o plimiento de lo anterior, se obliga a: 1. Entregar informacién veraz y verificable

Y

requi ) la totalidad de los soportes
adﬁ:g:;’:;;jgézdg csa;sc?;sl ‘(‘jurante el plazo de yiggncizf del contrato EL (LA) CESIONARIO (A), algunos de’¥ e
B . et rel s egéiren a ‘re.sgltar |m.n,ls.cu;d05 en una investigacion de cualquier tipo (penal, ™= "
o ncl 'dl e aciona acona fcnvxdades ilicitas, lavado de dinero 0 financiamiento del terrorismo,-0

ues ‘mc uidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no '
limitativa tales como 1as de la ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendra el derecho de terminar unilateralmente el

contrato sin que p{:\r este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

CORRU‘PCION: EL (LA) CESIONARIO, mediante la s_uscripcién del presente contrato,
o va a participar en ninguna accién que viole las normasy leyes

artes tengan su negocio.

SEXTA. CLAUSULA'ANTI
apticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las p
Las partes se obliigan a no ofrecer o pagar sobornos © cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA nia cua:lquier otro funcionario publico o privado que pueda influiren la seleccion de su propuesta, )
bien sea directa © indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios pablicos,
privados, Colaboradores de REDCOLSA © sobre cualquier otra persona © entidad publica o privada, puedan
influir sobre la asignacién del contrato u ordenes. Adicionalmente REDCOLSA, podra realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de ! dimientos. Si se rehusa a
responder adecuadamente los requerimientos O aceptar !a‘y"yis’ita acién del contrato, sin
indemnizacion alguna. LOsS interventores Y supervisores gdesignado mpafiia, estan
facultados para solicitar informes, aclaracionesy explicagfo esfsobre e
y seran responsables por mantener informada a REDCOUSA de.los hechos 0 circunstan

constituir actos dé corrupcion tipificados como conductas punibles, 0 que puedan poner o
' del contrato, 0 cuando tal incumplimi

as politicas y proce
daralugarala termin
< o contratados por la Co
| desarrollo de 1a ejecucién contractual,
cias que puedan’

pongan en riesgo

ento se presente.

REﬁCOL’SA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este h\e;:‘i;igﬁeyst»éqbliga@ a
\ ntipo de perjuicio 3 gL CESIONARIO, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
1 3 . . .
i - i A
Aaicionalmente se le aplica rén las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupc'\én.“
confo;rmidad las partes suscriben el presente docu’ment'o en dos ejemplares del mismo tenor, en
i " del afio 20U .

gantiago de Cali 3 los AE_dias del mes de ‘
(i | EL(LA) C A)

i
;



P LR
”~ c\ hr ) .0
& Coyne,
/\\ﬂ\w! iy, L4 e
' S Yn Dby
. o . C e ey & s R
; , ; RN c A
? -39 8484 ‘ : ' 1.2 gy 2h
: R . a sXe e gh
: . \azo N
» WIARIA %% TR
UIUGENCIA DE 1?% + Qgt 7 .

‘*bmm\"

| RECONOCIMIENTO DE FIRMA, HUELLA Y CONTENIDO
’ ‘ < e Ve

i
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE BUGA A
en BUGA el 28/10/2021 a Ias 09:35:26 : I

presentd:

Al despacho notanal

' Jairo Romulo
i C.C.No 1

¥ declaré que 18 fi

JuaniManuel Puentes Galvis
: Notario
) NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULD DE BUGA - Colombia ‘
d 0 e PIN DE SEGURIDAD 1L21915159699539 :

Usted puede verificar este PIN en nuestra pagina
WEB www.natanasegundadebuga com ;
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
j .

o ~ PARTE ARRENDADORA
Arrendador (a) Jairo Rémulo Escobar Potes
Namero de Identificacion | 14.880.938 de Buga
Domicilio | | Buga |
Direccion ! Calle 7 No. 16-21 Buga
Teléfono ’ 2364423-3158957264
PARTE ARRENDATARIA
Arrendatario (a) Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. 1 805009514-5
Representante Legal John Jairo Ramirez Paz
Numero de Identificacion | 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio L Santiago de Cali
Direccién 1 Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono | 6823434
E mail l areaarrendamlentos@qane €om.co
INMUEBLE ARRENDADO — TERMINO DEL CONTRATO ~ CANON
Direccion ! Carrera 32 No. 14 — 52 Santa Elena
Fecha de inicio del contrato | 01 de Abril de 2018
Fecha de terminacion 31 de Marzo de 2019
Canon mensual $318.270

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adeilante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

I
Primera. ObJeto Por medio del presente Contrato, LA PARTE ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento a LA PARTE ARRENDATARIA el bien inmueble descrito en el
encabezado de este documento (en adelante, el “Inmueble”).

|
Paragrafo. Certificacion de antigiiedad: Las partes acuerdan dejar constancia expresa
que la parte arrendataria, tiene la tenencia, goce y ocupa, mediante la ejecucién de un
contrato de arrenldamiento, el bien inmueble objeto de este contrato desde hace 10 afios.

Segunda. Canoh de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma de
Trecientos Dlecm)cho Mil Doscientos Setenta Pesos m/c ($318.270), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de
los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA
PARTE ARRENDA’|I'ARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 =25 Centro Oficina Principal
Calle 30 Norte No. 2AN — 29 Local 117 Terminal de Transportes
Calle 45 No. 4E - 30 Salomia
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Centro
1

|
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Calle 5 No. 69 —- 14 Caldas

Calle 13 No. 23A— 94 Junin

Calle 27 No. 40B — 02 Independencia,
Carrera 46 No. 38A — 17 | Republica de Israel
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante

Carrera 27 No. 83 — 18 La Casona

Carrera 1 D No. 70 B - 06 La Rivera

Carrera 83C No. 25 - 46 Caney

Carrera 27 A No, 50 - 03 Nueva Floresta

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al domicilio de LA PARTE
ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que se genere el pago del canon de
arrendamiento— la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los
" requisitos legales.

Si por cualquier| causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente, LA RARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion: 1. Abstenerse de efectuar el
pago del canon' de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo hasta el aporte del
documento, o, 2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos
judiciales del Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender
que se declare €l incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal,
perjuicios o mdemmzacuones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucién
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcion igual al
indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE o por la
entidad que haga sus veces.

|

Cuarta. Vigencila: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contados a partir del
Primero (01) del mes de Abril del afio 2018. No obstante lo anterior, el término del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si
ninguna de las partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial
o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este
Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518
del Cddigo de Comercio.
|

Quinta. Entrega: LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de
conformidad con eI inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este
contrato en calidad de Anexo 1.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por
esta.

|
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Paragrafo: LA|PARTE ARRENDADORA, faculta expresamente a LA PARTE ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo
de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
tales como la construccién de un mesdn, ubicacién de avisos, ficheros, equipos de computo,
radios y/o antenas de comunicacion y en general para ejecutar cualquier obra relacionada
con la incorporacion en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte
Arrendataria. .

Séptima. Servé‘cios Publicos: El local comercial dado en arrendamiento dispone de todos
los servicios publicos acueducto, alcantarillado, energia y alumbrado piblico suministrados
por las Empresés Municipales de Santiago de Cali Suscriptor 46764569, los cuales serén
cancelados por la parte ARRENDATARIA. Si la parte ARRENDATARIA no paga los servicios
publicos a su cargo, la parte ARRENDADORA podra hacerlo para evitar que los servicios
publicos sean su;spendidos. La parte ARRENDATARIA deberd pagar de manera incondicional e
irrevocable a la! parte ARRENDADORA las sumas que por este concepto haya tenido que
pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata por la parte ARRENDATARIA contra la
presentacion de |las facturas correspondientes por parte de la parte ARRENDADORA.

Paragrafo I: Es deber de LA PARTE ARRENDATARIA, demostrar el pago de los servicios
domiciliarios a su cargo allegando a LA PARTE ARRENDADORA, cuando esta lo requiera, los
recibos pertinentes por este concepto.

| v :
Paragrafo II: lI.A PARTE ARRENDATARIA reconoce que LA PARTE ARRENDADORA en ningdn
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcidn o deficiencia en la
prestacion de cyalquiera de los servicios plblicos del Inmueble. En caso de la prestacion
deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, LA PARTE
ARRENDATARIA ]‘reclamaré de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no a
LA PARTE ARRENDADORA.

Paragrafo III:: LA PARTE ARRENDATARIA se abstendrd de modificar las instalaciones para
uso de los sen/ic:ios publicos del inmueble y que responderd por dafios y/o violaciones de los
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

Paragrafo IV: LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo
tanto, solamentq respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y
suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién. De no mediar dicha solicitud, no habra
lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

|

|
Octava. Destinacion: El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social der LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de
existencia y repr]esentacién legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE
ARRENDATARIA esta plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el
inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

>



| |
Paragrafo: LA ‘PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34
de la Ley 30 de! 1986 y en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el
Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de
sustancias alucin!o'genas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

Novena. Restitucién: Vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restjtuira el Inmueble a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones en
que lo recibid del (la) arrendador (a), salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Décima. Cesiér}n LA PARTE ARRENDATARIA acepta desde ahora toda cesién que LA PARTE
ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualesquiera de los derechos gue emanen
del mismo, anteés o después de vencido el plazo inicial o durante sus prérrogas. Para la
legalizacion de I? cesion del presente contrato, bastara la comunicacién escrita enviada, con
un (1) mes de anticipacion de la cesién, mediante correo certificado acompaniado de la copia
de la respectival nota de cesion y de la copia simple del contrato, enviado por LA PARTE
ARRENDADORA Jla la direccion de la arrendataria, conforme con el articulo 1960 del Cddigo
Civil,
|

|

Décima Primera. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra hismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Segun.da. Clausula Penal: Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la
parte incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el
retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de
ellas del presente contrato. Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2) canones
de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el
presente documento presta mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la
constitucion en r?jora, a lo cual renuncian expresamente las partes en beneficio reciproco.

Décima Tercéra: Control Para el Lavado de Activos Y Financiacion al
Terrorismo: EL| (LA) ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se
destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de
actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos
para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo y
realizara las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin
de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacién del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores,
empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de
actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En
cumplimiento de lo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se obliga a: 1. Entregar a EL
ARRENDATARIO' informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad
relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo.
2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que EL ARRENDATARIO

! 4

.f



requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL (LA) ARRENDADOR,
algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion
de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de
dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de
control actuales' o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendrd el derecho de terminar unilateraimente el
contrato sin que| por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio a EL (LA)
ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Confidencialidad: En la ejecucion de este contrato y por un término
indefinido EL (LA) ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y
confidencialidad de toda la informacidn que le sea suministrada por LA CONTRATANTE, que
no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento

mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita,

grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma. 2. Utilizar toda informacion recibida
por LA ARRENl ATARIA, exclusiva y dnicamente para los fines para los cuales fue
suministrada y para la ejecucién de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningun

objeto diferente. 3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista

previa autorizaci;én expresa y escrita de LA ARRENDATARIA. 4. Tomar todas las medidas

‘necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo ninguna circunstancia.
5. Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este contrato, junto con la
confirmacion esc;L.rita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que EL (LA)
ARRENDADOR (A) no tienen en su poder o en poder de terceros copia alguna de la misma.
6. EL (LA) ARRENDADOR (A) podré revelar la Informacion Confidencial, cuando esté obligado
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o
regulatoria coméetente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en
la legislacion aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion debera: a)
Afirmar la naturéleza confidencial de la Informacién solicitada por el Organismo de que se
trate. b) Notificar por escrito, de inmediato a LA ARRENDATARIA —previo al suministro de la
informacion— la requisicién, solicitud u orden de revelar |a Informacion.

Paragrafo. Deéechos de propiedad: Toda informacidn que se suministre a EL (LA)
ARRENDADOR (A) en la ejecucion de este contrato de trabajo es de propiedad exclusiva de
LA ARRENDATARIA. En consecuencia, EL (LA) ARRENDADOR (A) se abstendra de utilizarla
para su propio uso. EL (LA) ARRENDADOR (A) reconoce que la informacién tiene un valor
econémico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros
que podrian obtener el valor econdmico de su descubrimiento 0 empleo y que esta
informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por LA ARRENDATARIA de mantener su
secreto y confidencialidad. :

Décima Quintal. Habeas Data: EL (LA) ARRENDADOR (A), en calidad de titular de
informacion, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a LA
ARRENDATARIA para que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su
informacion personal, tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular,
registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacién de
caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como
consecuencia de ‘la ejecuciéon del contrato. Igualmente, garantiza que cualquier informacion
personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012
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y cuenta con au‘torizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio de los
proveedores de!la contratante. 3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las
actividades que desarrolla la contratante. 4. Facilitar el gjercicio de supervision o
interventoria a la ejecucion del contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas y

encuestas, enmaircadas dentro del objeto social de la contratante.

EL (LA) ARRENDADOR (A) declara que fue informado (@) por LA ARRENDATARIA de manera
' 3scripci6n del presente documento: 1. Del tratamiento que recibira la

previa a la su:
informacion personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerme de
responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccién fisica o
electronica de Iag contratante y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos
que me asisten: como titular de la informacién. 5. La informacion personal de EL (LA)
ARRENDADOR (A) que serd objeto de tratamiento por la contratante o el tercero que ésta
escoja para el efecto, y permanecerd en la respectiva base de datos en tanto la contratante

1

realice contratacion de bienes y servicios.
J

Décima Sexta. Anticorrupcién: La Parte Arrendadora, mediante la suscripcién del
presente documento, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en
ninguna accion ,que viole las normas vy leyes anticorrupcion que les sea aplicable en el
territorio donde ilas partes tengan su negocio. Las partes se obligan a no ofrecer o pagar
sobornos o cualé;quier halago corrupto a los colaboradores de REDCOLSA ni a cualquier otro
funcionario publico o privado que pueda influir en la. seleccidn de su propuesta, bien sea
directa o indirec’tamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios
publicos, privados, colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
publica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u drdenes. LA PARTE
SUBARRENDADORA asume a través de |la suscripcion  del presente contrato, las
consecuencias que REDCOLSA considere necesarias, si se comprobare el incumplimiento de
los compromisos|anticorrupcidn.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Santiago de Cali, al 1 dia del

mes de Abril del afio 2018, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

LA PARTE ARRENDADORA E ARRENDATARIA

.
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Jairo.Romulo'Es¢abar Potes John Jairg Ramiréz Paz
C.C<No; 1.4:880:988: de-Buga C.C. No. 79.660.331

Guzadaiajora de Buga - VaYe - Colombia

Representante Legal




SECCION DE CONTRATO

Yo RUBEN DARIO URIBE MORENO con C.C 70.782.950 de Abejorral
(Antioquia) cedi el contrato de administracién del predio en la carrera 32 # 14-52
local desde el 01 de marzo de 2016 la sefior JAIRO ROMULO ESCOBAR
- POTES con C C 14.880.938 De Buga (Valle) propietario de la Inmobiliaria la
Trece ,

|

| | ,
Para constancia'de lo anterior, se firma a las veinticinco (25) dias del mes de enero
de 2018. |

CEDENTE

@/4@ /4 ‘
b e ;gyz |

RUBEN DARIO URIBE MORE

70.782.950 de Abejorral
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Republica de Colombia
Santiago de Cali - Valle del Cauca
Presentacién Personal - Diligencia de Reconocimiento de
Contenido y Firma. (Art. 68 Dto-Ley 960 de 1970)
Ante mi, HECTOR MARIO GARCES PADILLA, Notario Cuarto  del
Circulo de Celi comparecié: 1
RUBEN DARIO URIBE MORENO

Cédula de Ciudadania 70782950
Y declar6 que el contenido del documento que antecede es cierto, y que
lafirmay huella que en el aparecen son suyas
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPAGIOAY. ., /

Lugar y fecha del contrato: Cali, Primero (01) de Noviembre de 2014, /

ARRENDADOR: MAN INMOBILIARIA S.A.S. 7

NIT. Nro. 900.392.181-0 7
ARRENDATARIO: REDCOILSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.~
NIT. Nro. 805.009.514 -5 /

OBJETO: Conceder el goce de un inmueble que consta de un ESPACIO COMERCIAL,

con dimensiones de 1.71mts., por 3mts., ubicado en el primer nivel
19-120, dentro del Establecimiento comercial AUTOSERVICIO

en la Carrera 28 Nro.
MERCAR. El espacio

comercial se entrega en condiciones basicas de pisos e iluminacién. Todo con usos y
conexiones en buen estado de funcionamiento y presentacién, de conformidad con el

inventario anexo el cual hace parte integral del presente documento

y no requiere firma de

las partes. Linderos: La Arrendadora queda autorizada para llenaflos en cldusula anexa

cuando sea necesario y no requiere firmas de las partes.
caracteristicas del espacio comercial objeto de este contrato, podran
necesidades del Autoservicio.

PARAGRAFQ.- Las
variar de acuerdo a las

CANON DE ARRENDAMIENTO, la Parte Arrendataria cancelardA la suma de

OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA CORR
M/cte, mensuales mas IVA, pagaderos el dia primero de cada period
TERMINQ DE DURACION: Dos (02) afios. ¢

FECHA DE INICIACION: PRIMERO (01) de Noviembre de 2014.
SERVICIOS PUBLICOS: El espacio se entrega con servicios pu
encuentran incluidos en el canon de arrendamiento. Ademds

[ENTE ($850.000.00.)
b mensual.

blicos basicos, que se
e las anteriores

estipulaciones, EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO convienen las siguientes: :
Primera. Pago, oportunidad y sitio. - EL ARRENDATARIO se obliga a pagar ¢l canon L
acordado unicamente y dentro de los plazos previstos, mediante cdnsignaciéon que debera
realizar en el Banco de Bogota, cuenta corriente numero 484939152 a nombre de MAN
INMOBILIARIA S.A.S NIT 900.392.181-0. Obligdndose el Arrendatario a informar de
manera inmediata por cualquier medio mecanico de tal consignacidn, inclusive scaneando
el recibo de dicha transaccion al correo electronico propiedades@ihercarcali.com, sopena .
de incurrir en mora. El canon s¢ reajustard anualmente én una propopcion igual al indice de /
precios al consumidor a nivel nacional dél afio calendario inmediatamente anterior mas
cuatro (4) puntos de porcentaje. Segunda. Mora. — La mora por falta de pago de la renta
mensual en la oportunidad, forma acordada y notificacién antgs citada, facultara al

ARRENDADOR para hacer cesar el arriendo y exigir judicial
restitucion del bien. Pardgrafo.- En el evento de que la parte
Codeudores (en caso de tenerlos), incurran en Mora de mas d
pago del Arrendamiento, y/o cualquier suma a cargo de la citad
obligacién al departamento juridico, incrementandose dicha of

extrajudicialmente la
rrendataria y/o sus
cinco (5) dias, en el
parte, se remitira la
ligacién fuera de los

intereses y la pena por incumplimiento en Gastos de cobranza loq cuales serdn tasados

de acuerdo a la. tarifa de  Honorarios de

Abogado

adoptada
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-(’;perador celular, a direc tv, prestar el servicio para giros, vender Ioteria en su modalidad'
fisica y virtual, segn especificacién de productos autorizados otorgados por la parte
Arrendadora y no podra darle otro uso, ni ceder o transferir e| arrendamiento sin la
autorizacién escrita del ARRENDADOR. El incumplimiento de esta clausula dars derecho
al ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir la ¢ntrega del inmueble o,
en caso de cesién o subarriendo, celebrar un nuevo contrato con Jos usuarios reales, sin
necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los |cuales renuncia EL
ARRENDATARIO. Cuarta. Recibo y estado. — EL ARRENDATARIO declara que ha
recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que se
adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se determirjan los servicios, cosas
y usos conexos y adicionales. EL ARRENDATARIO, a la tegminacién del contrato,
debera devolver al ARRENDADOR el inmueble en el mismo esthdo, salvo el deterioro
proveniente del tiempo y uso legitimos. Quinta. Mejoras. — EL A NDATARIO tendra
a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la ley (C.C. Ar}. 2028, 2029 y 2030) y
no podré realizar otras sin el consentimiento escrito del ARRENDADOR. PARAGRAFQ.-
Cualquier mejora, remodelacién o adecuacién que realice el endatario dentro del
espacio comercial objeto de este contrato, quedara de propiedad de la parte Arrendadora.
Sexta. Obligaciones de las partes. — Son obligaciones de las partes las siguientes: a) Del
ARRENDADOR: 1. Entregar al ARRENDATARIQ en la fecha ¢onvenida el inmueble
dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y |sanidad y poner a su
disposicion los servicios, cosas o usos conexos y los adicionalés aqui convenidos. 2.
Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexo$ y adicionales en buen
estado de servir para el fin convenido en el contrato. 3. Entregar al ARRENDATARIO una
copia del reglamento interno de propiedad. horizontal al que se |encuentra sometido el
inmueble (ello cuando el inmueble arrendado esté sometido a djcho régimen). b) Del
ARRENDATARIO: 1. Pagar al ARRENDADOR en el lugar conpvenido en la clausula
primera del presente contrato, el precio del arrendamiento. 2. Cujdar el inmueble y las
cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o deterioros distintos derivados del uso
normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal ugo del inmueble o a su
propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones
necesarias. 3. Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido el inmueble arrendado (elld cuando el mismo esté
sometido a dicho régimen), asi como las demas disposiciones que dicte el Gobierno
Nacional dirigidas a la proteccién de los derechos de todos los vedinos. 4. Inspeccion.-El
arrendatario permitird en cualquier tiempo las visitas que el arrendador o sus representantes
tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacién |del inmueble u otras
circunstancias que sean de su interés, El arrendatario permitira el |ngreso de personal de
seguridad-dentro del inmueble arrendado a cualquier hora, con ¢l fin|de verificar que dentro
del espacio  no queden personas o elementos riesgosos que pukdan atentar contra la
seguridad del Autoservicio dentro del cual se encuentra el espacip comercial objeto del
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presente contrato. 5.- El Arrendatario deberd solicitar la presencia
departamento de seguridad y/o logistica, para la apertura y cierre del
El arrendatario se obliga a cumplir los horarios de apertura y cierre
de acuerdo a los horarios previamente determinados por ei Autoserv
encuentra el bien arrendado, el horario le ser& remitido previamern

de un funcionario del
espacio comercial. 6.-
del Espacio comercial,
icio, dentro del cual se
te y mediante escrito.




By Luwwv Séptima. Terminacién del contrato.- El|contrato terminara por l4s siguientes causas\?-&)
iy g C 7Por mora en el pago del canon de arrendamiento 6 falta de notificacion determinada en la
clausula segunda B) Cuando el arrendatario, instale equipos que superen la capacidad
determinada en el encabezado de este [contrato. C) Por su vgncimiento, D) Por el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas pafa las partes dentro del
presente contrato. E) Por las causales determinadas en la normgtividad del Cédigo de
Comercio y leyes concordantes. Parigrafp Primero.- No obstante, las partes en cualquier 7
i trato, previo aviso con
seis (6) meses de anticipacién. Octava. Cldusula pemal. — Hl incumplimiento por /
cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este comtrato la constituira en
deudora de la otra por la suma de tres (3) canones de arrendamignto vigentes, a titulo de
pena sin menoscabo del canon y de los perjuicios que pudidren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. Novena, Linderos. — EL NDADOR podra
llenar el espacio correspondiente a| la determinacién de lod linderos del inmueble
objeto del presente contrato. Décima. Gastos.
—Los gastos que cause este instrumento sgran a cargo del arrendatario. Décima primera.
Codeudor(es). Sin Codeudor. Décima| segunda. Reparacion¢s indispensables no
locativas. — Cualquier clase de repardcion necesitara permis¢ escrito de la parte
arrendadora. Décima tercera. Subarriendo y cesién. — E! ARRENDATARIO no tiene la
facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, salvo autorizacién [expresa por escrito del
ARRENDADOR. En caso de contravencion, el ARRENDADOR ppdra dar por terminado
el contrato de arrendamiento y exigir la enfrega del inmueble o celebrar un nuevo contrato
con los usuarios reales, caso en el cual el ¢ontrato anterior quedard [sin efectos, situaciones
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¢stas que se comunicardn por escrito al ARRENDATARIO. Deci
del inmueble: Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO f{]
ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar la tenenc
de la presencia de dos (2) testigos, en produra de evitar el deterioro
del inmueble siempre que por cualquier citcunstancia el mismo per;
deshabitado por el término de un (1) mes |6 mas y que la exposicid
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindar

a cuarta. Abandono
hculta expresamente al
a, con el solo requisito
0 el desmantelamiento
manezca abandonado o
n al riesgo sea tal que
10. Se entiende que el

abandono del inmueble comporta q

de propiedad del

ARRENDADOR sin que medie pago, recenocimiento, compensacipn o cruce de cuenta a

favor de EL ARRENDATARIO. Los gastds de depésito de cualqui
cuenta de EL ARRENDATARIO  pori 60 dias, a un valor d

arrendamiento. Pasado este término sin qug se haya hecho presente
los muebles podra EL ARRENDADOR darlos en venta para compe;

hubiere darlos a una entidad de beneficencia, lo cual se acepta de m
ARRENDATARIA, asi mismo la parte
Octava. Décima quinta. E! presente

preferencial, ni se ha recibido dinero

ntrato, no genera nin
lguno por preferencia,

arrendatario en ningin momento podra solicitar prima, ni exigir cotraprestacién alguna o
. Décima sexta.- Notificaciones. — Para efectos

similar por la entrega del Espacio comerci
de notificaciones judiciales y extrajudicidles relacionadas con el

ARRENDADOR las recibird en la Carrera 28 Nro. 19-120 de la ciudad de Cali, EL

ARRENDATARIO y sus CODEUDORES] (si los tuviere), en la C
y/lo Calle 13  Nro. 4 - 25,

las mejoras quedeE

Plazoleta| Edificio Carvajal, de 13 ciudad de Cali, Las
direcciones aqui suministradas conservardn plena validez para todps los efectos legales,

r mobiliario seran por
el 25% del canon de
L. ARRENDATARIO,
nsar deudas, y si no las
era anticipada por LA

rendadora podra hacar exigible la clausula

guna clase de prima
razon por la cual el

presente contrato, EL

arrera 28 Nro. 19-120,
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::m :«?Fhasta tanto no sea informado a la otra parte del contrato el cambig de Ja misma, para lo
g,  fcual se debera utilizar el servicio postal autorizado.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Nirza Yeem Rebellon Jaramillo

Identificado({a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nlimero:
66.950.520 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en ta ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 17 # 33-30 Barrio Cristobal
Colon Teléfono 3113090091, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de enero de 2011

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre de 2011

Direccidn del local comercial: Cl 17 # 33-30 Barrio Cristobal Colon

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos cincuenta mil pesos m/cte
($750.000) -

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bosoti, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos vy Apuestas 5.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 17 # 33-30 del
barrio Cristobal Colon, cuyos linderos son: --, y matricula inmobiliaria ndmero --, el cual
sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Setecientos cincuenta mil pesos m/cte ($750.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, C! 13 #232-94 Junin, Ci 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #383-17 Replblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias
de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
propercién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de febrero de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta expresamente a la parte ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccion de un meson, ubicacion de avisos, ficheros y en
general para ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacion en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA.

Séptima —~ Servicios Puablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderad por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compariia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios pablicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pUblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al arrendatario
una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la



suspension dure un mes o fraccion de mes. Si 1a suspension se prolonga por mas de un
mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta al arrendatario para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

Octava — Destinacidén: El Arrendatario, durante |z vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera ~ Cesion: E|l Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.



Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente ¢ en el orden que €l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, inciuyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.



Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Enerodel afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador El Arrendata i0

Nirza Yeem Rebellon Jaramillo Jhon Jairo Ramirgf Paz
Cédula de Ciudadania N¢.66.950.520 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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De comdin acuerdo entre las partes JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con

C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de' RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS ' S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora NIRZA YEEM REBELLON
JARAMILLO ! identificada con C.C. 66.950.520; se pacta la siguiente modificacion en el
contrato de a{l'rendamiento sobre el local ubicado en la Calle 16'No. 40B-18 Guabal,

El canon de alirrendamiento pasa de $945.740 a $1.000.000 a"; partir del 1 de Agosto de /
2017; de COmltun acuerdo se adicionara las siguientes clausulas., -

partir de la suscripcion de este documento. No obstante lo anterior, el término del

arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de cinco (5)
afios, si ninguna de las Partes, con una antelacién de seis (6). meses al vencimiento del
periodo inicial: 0 de cualquiera de sus prorrogas informa a la .otra Parte su decisién de
terminar este Contrato. . ‘

!

Cuarta. Vigelncia: El arrendamiento tendra una duracion de Icinco (5) afios contados a / |

Decima Novena: Control Para el Lavado de Activos Y Financiacion al
Terrorismo: EL (LA) ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se
destinan al e]erC|C|o de actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o
de actividades relacnonadas con la financiacién del terrorismo. 2 Cuenta con los medios
idéneos para Ia prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y reallzara las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya
lugar con el fi n de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades
relacionadas con lavado de activos y. financiacién del terrorismo. 3. Permanentemente
realiza actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores,
' clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren
relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se
obliga a: 1. Entregar a EL ARRENDATARIO informacion veraz y verificable para el
cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y control de lavado de activos
y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando Ia totalidad de los
soportes que EL ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia
del contrato EL (LA) ARRENDADOR, algunos de sus admmlstradores 0 socios llegaren a
resultar lnmISCU|pos en una investigacion de cualquier tipo (penal administrativa, etc.)
relacionada con \actlwdades ilicitas, lavado de dinero o fi nancnamlento del terrorismo, o
fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control actuales-o que se creen, en forma
enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., EL ARRENDATARIO,
tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a mdemnlzar ningln tipo de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR
l C ) o
| |
l !
Calle 13 No. 4- 251\Plazoleta Edificio Carvajal PBX: 6823434
| Www.gane.com.co - | el
| !




Redcolsa #

Red Coiombiana de Servicios ,
Nit. 805.009.514-5

Vigésima. Confidencialidad: En la ejecucion de este contrato y por un término
indefinido EL (L&) ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y
confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada !por LA CONTRATANTE,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el
momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta,
verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma. 2. Utilizar toda
informacion recibida por LA ARRENDATARIA, exclusiva y (nicamente para los fines para
los cuales fue suministrada y para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla
para ninglin objeto diferente. 3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion,
salvo que exista |previa autorizacion expresa y escrita de LA ARRENDATARIA. 4. Tomar
todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros bajo
ninguna circunstaencia. 5. Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este /
contrato, junto con la confirmacion escrita de que la misma no ha sido copiada ni
reproducida y thie EL (LA) ARRENDADOR (A) no tienen en su poder o en poder de
terceros copia alguna de la misma.- 6. EL (LA) ARRENDADOR (A) podra revelar la
. Informacién Conﬁdencial, cuando esté obligado legalmente a hacerlo, siempre y cuando

obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad con
las formalidadésﬁo procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el
entendido de que antes de tal revelacion deberd: a) Afirmar la naturaleza confidencial de
la Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. b) Notificar por escrito, de
inmediato a LA ARRENDATARIA —previo al suministro de la informacién— la requisicién,
solicitud u orden de revelar la Informacién. ‘

Paragrafo. Derechos de propiedad: Toda informacién que se suministre a EL (LA)
ARRENDADOR (A) en la ejecucion de este contrato de trabajo es|de propiedad exclusiva
de LA ARRENDATARIA. En consecuencia, EL (LA) ARRENDADOR (A) se abstendra de
utilizarla para su propio uso. EL (LA) ARRENDADOR (A) reconoce que la informacion tiene
un valor econdmico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o
a los otros que podrian obtener el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que
esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por LA ARRENDATARIA de mantener
su secreto y confidencialidad. j
' Vigésima Primera. Habeas Data: EL (LA) ARRENDADOR (A), en calidad de titular de
informacion, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a LA
ARRENDATARIA p‘ara que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su
informacion personal, tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular,
registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacién de
caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasion o
como consecuencia de la ejecucion. del contrato. Iguaimente, garantiza que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la
Ley 1581 de 2012; y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior
consulta. Lo anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el
desempefio de los proveedores de la contratante. 3. Remitir publicidad y publicaciones
relacionadas con las actividades que desarrolla la contratante. 4. Facilitar el ejercicio de
supervision o interventoria a la ejecucién del contrato. 5. Realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social de la contratante.

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal PBX: 6823434 a Ao &
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d Colombiana de Servicios
Nit. 805.009.514-5

: |
EL (LA) ARRENbADOR (A) declara que fue informado (a) por LA ARRENDATARIA de
manera previa a'la suscripcion del presente documento: 1. Del tratamiento que recibira la
informacion personal y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerme
de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La direccion
fisica o electronlca de la contratante y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que me asisten como titular de la informacién. 5. La |nformaC|on personal de EL
(LA) ARRENDADbR (A) que sera objeto de tratamiento por la contratante o el tercero que
ésta escoja para el efecto, y permanecera en la respectiva base de datos en tanto la
contratante realice contratacion de bienes y servicios. |

Vigésima Segulnda Anticorrupcion: La Parte Arrendadora, mediante la suscripcidn del
presente documento declara que no ha participado, no participa'y no va a participar en
ninguna accion que viole las normas y leyes anticorrupcion que les sea aplicable en el
territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se obllgan a no ofrecer o pagar
sobornos o cualquier halago corrupto a los colaboradores de REDCOLSA ni a cualquier otro
. funcionario pubhéo o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien sea

directa o lndlrectamente ni a terceras personas que por su mﬂuenc:a sobre funcionarios
publicos, prlvados colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier'otra persona o entidad
pUblica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u ordenes

Este documento forma parte integrante del contrato de arrendamiento principal. Con
excepcion de lo previsto en este otrosi, los demdas numerales, paragrafos literales y
clausulas del contrato principal continuaran vigentes. ,

I
Para constancua de lo anterior se firma en Ia ciudad de Santiago de Cali, al 1 dia del mes
de Diciembre del afio 2017, en dos copias del mismo tenor y valor con destino a cada uno
de los contratantes :

Las suscribientes, |

—

‘ LLON JARAMILLO JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
0.520 de Cali C.C.79.660.331 de Bogota
Arrendadora { Representénte Legal

1
Calle 13 No. 4-25 ?Iazoleta Edificio Carvajal PBX: 6823434 %
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO |
Contrato de arrendamiento de local comer;cial

{ DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo Nirza Yeem Rebellon Jaramillo ‘

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
66.950.520 de Call, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 16 # 40B-18 Barrio Guabal
Teléfono 3113090091, E-mail: :

Fecha de inicio deI contrato: 1 de enero de 2011

Fecha de termmagon del contrato: 31 de Diciembre de 2011

Direccion del local comercial: Cl 16 # 40B-18 Barrio Guabal

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos cincuenta mil pesos m/cte
($750.000) |

| ;
|
[ DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BocotA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la C|udad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edlf‘Clo Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adellante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:
|

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 16 # 40B-18
del barrio Guabal, cuyos linderos son: --, y matricula inmobiliaria numero --, el cual serd
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto soaal negocio o actividad
comercial del Arre‘ndatarlo (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Setecientos cmcuenta mil pesos m/cte ($750.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 |Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, ;Cr 7C #70-93 Alfonso
Lépez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #383-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29; Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gémez, Dg 51 #4-
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias
de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cadaidoce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sqra’ reajustado en uyna
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
|
|
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de febrero de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacidn de|tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informaj a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacidn consagrado en el Artlculo 518 del Cddigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en Ia fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte mtegranté de este contrato en
calidad de Anexo 11 ‘

Sexta - Reparac!iones: Los dafios que se ocasionen al Inmueb‘e por el Arrendatario,
por responsabilidafd suya o de sus dependientes, seran reparados iy cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural

por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta expresamente a la parte ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funqonamuento del establecimiento
de comercio tales! como la construccion de un mesdn, ubicacidn de avisos, ficheros y en
general para ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacién en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA. {

: |
Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arre:ndamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publlco acueducto, alcantarillado y aseo. En consecue‘naa el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatarlo no requiere
de servicio de telefono por lo tanto, solamente responderad por el pago del servicio de
teléfono, previa sohatud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafifa arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De| no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. ; |

| |
Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en: perfecto estado de
funcionamiento y‘de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pablicos del
Inmueble, que se:abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

\
Paragrafo 2: El )iArrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso dé suspensmn de algyno
de los servicios publlcos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al arrendatakjo
una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de qu




suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un
mes, reconocera |una indemnizacion equivalente a otro mes y ‘asi sucesivamente. El
arrendador faculta al arrendatario para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava - Destil;iacién: El Arrendatario, durante la vigencia del| Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios: que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mdvil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pUblicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatano esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohlblda la destinacidn del
inmueble a los fi nes contemplados en el literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y emconsecuencna el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el mmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para venF icar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario. ' ‘
Novena - Restit_uci()n: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado pori el uso legitimo.

|
Paragrafo 1: El 'Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble cuando a su juicio
existan obllgamones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, cas|o en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes
Paragrafo 2: La responsabllldad del Arrendatario subsistira hasta eI dia de la entrega del
inmueble al arrendador

|
Décima — Renunaa El Arrendatario declara que renuncia en benef icio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. :

I :
Décima Primeré — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este; Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a isu cargo.

—
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Décima Segunda -~ Incumplimiento: E! incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obhgacuones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las

siguientes acaones simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devoluuon del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente; » 5 _

b) Exi@ir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como

de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato. i

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podrd ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. | !

} i
Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara d'e manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato ;
Paragrafo: Las {Partes acuerdan que cualquier copia autentlcada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre; sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.
| . '

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prewsta de dos canones de arrendamlento vigentes.

Décima Octava Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.




Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Enerodel afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador

/\/ V7 %ﬂ%ﬂ

N|rza Yeem ebellén Jaramlllo Jhon Jair Ramlrez Paz
Cédula de Ciudadania No.66.950.520 Cédula de Ciudadania N0.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comerciail

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Gildardo Gomez Gonzalez
Identificado(a) con la Cadula de Ciudadania {c de extranjeria o pasaporte) nimero:
6.525.277 de Versalles(Valle), Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia: Cl 20 # 17B-07 Barrio
Belalcazar

Teléfono 8844711, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Septiembre ce 2006
Fecha de terminacion del contrate: 31 de A osto de 2010
Direccion del tocal comercial: TT

El canon de arrendamiento mensuai es la suma deiDoscentos.mil-pesos-m/cte-($200.000)

DATOS DEL ARRENDATARIQ

§oNn _Jairn_Ramirez Paz, —identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BocCTA, guien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colornbiana de
Juegos v Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 Ng. 4-17 Edificic Carvajal.

Las partes manifestaron gue han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adeiante e! “Contratc”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera, — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendader entrega & titulo de
arrenda'mento al Arrendstaiio el siguiente bien inmueble: ubicado enfa Ci 21 # 17-61
del barric Belalcazar, cuyos linderos son: Contenidos en ia escritura #6353 de 12 de
marzo de 1975, Motaria 1 de Cali, v matricula inmobiliaria nlimero 37¢-329282, e

 cual serd exclusivamente destinado para el desarroflo ‘del objeto sociai, negocio o

actividad comercial de! Arrendatario (en adelante, ¢! “Inmueble”).

Segundas — Canon de Arrendantiento: El canon de arrendamiente mensual es la suma

de Dozcrentos milpescs m/cte {3200.000) quedst Arrendatario pagara anticipadamente al

Arrendador o a su orden, en las oficines del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-17
de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera - Rea]uste del Canon de Arvendamiento: Cada doce (12} meses de
gjecucion del Co endaniiento serd reajustado en una

proporuon,lguai‘al.indaa&d&nreaoma..conaumlaur-cer’c:ﬁcado por.el DANEL.
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Cuarta — Vigencia: E! arrendamiento tendra una duracidn de 1 afio contados a partir del
1 de Septiembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las
Partes con una antelacidén de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicia! o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
o anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en ei Articuio 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
caiidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmuebie por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir ef Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el usc legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pablicos: TEn el proc:o del canon de arréndamiento”™ pattady se
BRchentran_inciuidos en,su totaha_ad;_lps serwg_:gsﬂpubhcos domiciliarios_de energia,.gas, ;
alombsFado puUblics, acteducto, alcantariflado y_aseo. E Eh consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios pubhros descritos. El arrendatario no requiere

de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a

este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E! Arrendataric declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o vioiaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios piblicos.

paragrafe 2: E! Arrendador se obliga a mantener ios servicios piblicos domiciliarios a st
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacion equivaltente al valor del canon de un mes, en el evento de
que fa suspensién dure un mes o fraccidn de mes. Si fa suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocerd una indemnizacion equivaiente a otro mes y ast sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las siumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningin tipo.
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Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante lfa vigencia del Contrato, destinara e
Inmueble Unica v exclusivamente para el desarrollo de sit negocio, objeto social o
actividad comercial, fa cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
attorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes v servicios que distribuya el arrendatario taies come tarietas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiguetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pubiicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otres. No obstante fo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el iocal, cuaiquier hien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa v terminantemente prohibida la destinacion dei
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1586 vy en consecuencia & Arrendatario se obliga a no usar, ei Inmuebie para el
ocuitamiento de personas, deposito de armas o explosivos v dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucinbgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario facuita al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencide el periodo inicial ¢ la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird &) Inmueble al Arrendador en fas mismas buenas condiciones en
gue io recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo L: Bl Arrendedor no podra negarse a recibir e Inmuebie, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a carge del Arrendatario que no havan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante fas autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabiiidad del Arrendaterio subsistira hasta el dia de la entrega de
inmueble al arrendador.

Décima — Reauncia: El Arrendatario declara gue renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirto en mora en el cumplimiento de fas
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesidén: El Arrendatario faculta a2l Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato v el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales facuita al Arrendador para ejercer ias
siguientes acciones, simuitaneamente o en el orden que el elija:

a) Declarar terminade este Contrato y reclamar la devoludidn dei Inmueble judicial
y/o extrajudicialments;

ax)
o
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b) Exigir v perseguir @ través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios rasultantes del incumnplimiento, asi como de
la muita por incumplimiente pactada en este Contrato.

Decima Tercera — Validez: Ei presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de! mismo Inmueble v solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta ~ Merito Ejecutivo: El Arrendataric declara de manera expresa que
reconoce vy acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendader el pago de (i) los c@nones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (if) las multas y sanciones que se causen por el
incumptimiento del Arrendatario de cuaiquiera de [as obligaciones a su cargo en virtud de
la iey o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualguier copia autenticeds anie Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

bPécima Quinta — Costoes: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluvendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendataric v el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta -- Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualguiera de las
Partes a ias obligaciones a su cargo contenidas en ia ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento dei incumplimiento muitiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Septima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el s50lo
requisite de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmuebie, en el evento que por cualguier causa o circunstancia el
Inmuebie permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicidon al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindaric. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrate o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a fos 1 dia(s) del mes de

Septiembre del afio 2009, en dos (2) ejemplares del misme valer, cada uno de eilos con
destino a cada una de ias partes.
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El Arrendador £l Arlrenctitaito
) ~
.
4/0/0—&[’0 bome G ) QR
Gildardo Gomez Gonzalez Jhon Jairo Ramirez Paz
Céoula de Ciudadania No. 6.525.277 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATOC DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

. DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Luz Eleny Bustamante Lerma
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
- 31.921.630 de Cali, Nacionalidad Colombiana
Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 27 # 43A-13 Barrio Villa del
y Sur Teléfonc 3371433, E-mail:
‘ Fecha de inicio del contrato: 1 de Mayo de 2010 -
Fecha de terminacién del contrato: 30 dé Abril de 2012
Direccién dei local comercial: Cl 32 # 31A-27 Bafrio'La Fortaleza II
El canon de arrendamiento mensual es la suma dé; 5rescnentos vemte mil pesos m/cte
v '($J20 000) -

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BoGoTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Caile 12 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Ci 32 # 31A-27
del barrio La Fortaleza, cuyos finderos son: contenidos en escritura #4908 del 17-
11-71,notaria 1 de Cali, y matricula inmobiliaria nlmero 370-381419, el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objetc social, negucio o actividad
comercial del Arrendatario {en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon.de arrendamiento mensual es la suma
de  Trescientos' veinte mil pesos mjcte ($320. 000) que el Arrendatario pagard
antmpadamen‘re al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la_Ealle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
fransportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Viilacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lépez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #383-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-2¢ Antonio Narifo, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #309-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-



08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Fioresta, de la c'itfddad' de Cali, dentro de los primeros 5
dias de cada mes.

Tercera — Reajuste dei Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
eJecuaon del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al 1nd|ce de precios al consumidor ceftificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: £l arrendamiento tendra una duracién de 2 afios contados a partir
del 1 de Mayo de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

Quinta ~ Entrega: El Arrendataric en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocesionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos

de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a

restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural

por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del

Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio. del ‘canon de-arrendamiento pacta‘d'o se
encuentran inpclufdos en su. totalidad. los. servicios -pablicos domiciliarios’ de energia, gas,
aluribrado puiblico, acueducto, alcantarillado y aseo, En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafifa arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E! Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento v de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
18, que se abstendra de modificarias sin permiso previo y escrito del Arrendador y
responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
mpresas de servicios publices.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago,
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reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,

en el evento de que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y as
sucesivamente. Ei arrendador facuita a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion: E! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinard e
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrolio de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,

celular, boletas para espectaculos pUblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,

recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio ficito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: £l Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas 0 explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard e} inmueble para Iz elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario. '

Novena - Restitucién: Vencido el periods inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibio del Arrendadar, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan abligaciones pendientes a cargo delf Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, casc en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara gue renuncia en beneficio del Arrendador o
su cesionario, a todo reguerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obiigaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario facuita al Arrendador a ceder total o
parciaimente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda —~ Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente ¢ en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reciamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmer:te;

b} Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiente pactada en este Contrato.

- Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutive: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por ei Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
iz ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cuaiquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que &l original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales,

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en fa ley 0 en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma eguivalente &l canon de arrendamiento
vigente en-el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a tituto de pena.

Décima Seéptima — Abandeno: El Arrepdatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con ef solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantetamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por &l término de dos (2) meses o mas
que la exposicion &l riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o !a
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere ia
presente clausula, el contrato se entiende terminado v el arrendatario estara obligado a
pagar la cléusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Pécima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cuaiquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones. .

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia{s) del mes de
Mayo del ano 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Ayrrendatario

! .,
Jhon Jairo Ramirez Paz
Cedula de Ciudadania N0.79.660.331

\

Page5of &



OTRO Si:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de REDCOLSA RED -
COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora ANGELICA
MARIA SANCHEZ OLAYA identificada con C.C. 38.604.407 de Cali arrendadora
del inmueble ubicado en la Ci 13 # 48A-35 Barrio Santo Domingo de la ciudad de
Cali, se pacta: .

‘El arrendamiento tendrd una duracion de 5 afios contados a partir del 1 de
Noviembre de 2012. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna
de las Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo
inicial 0 de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de
terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion
consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio. 4"

El presente documento hace parté del contrato de arrendamiento firmado entre
las partes el 01 de Noviembre de 2012, las demas clausulas del contrato se
mantienen. ‘

Para constancia de lo anterior se firma en Séntiago de Cali, e‘I dia 8 de Diciembre
de 2012.

Atenthmente,

ANGELICA MARIA SANCHEZ OLAYA JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 38.604.407 de Cali C.C.79.660.331 Bogota

Arrendadora Representante Legal




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Angélica Maria Sanchez Olaya ~

Cedula de Ciudadania: 38.604.407 de Cali Nacionalidad Colombiang

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Calle 13" # 48 A 35 Barrio
Santo Domingo Teléfono 3175152978, E-mail: gelamarias@hotmail.com

Fecha de inicio del contrato: 1 de Noviembre de 2012

Fecha de terminacion del contrato: 30 de Octubre de 2013 o

Direccion del local comercial: Calle 13 # 48 A 35 Barrio Santo Domingo

El canon de arrendamientc mensual es la suma de Cuatrocientos Setenta Mil Pesos M/C
($ 470.000).

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Redcolsa Red
Colombiana de Servicios S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali,
ubicada en la Calle 13 No. 4-25 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:;

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en Ja: Calle 13 # 48 A
35 Barric Santo Domingo cuyos linderos son: contenidos en la ‘matricula inmobiliaria
numero: 370-340670 el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto
social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma /
de Cuatrocientos Setenta Mil Pesos M/C ($ 470.000), que el Arrendataric pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden mediante consignacion en la cuenta de
aheorros de No. 062.229533-80 del banco Bancolombia dentro de los primeros 1 fo';-5 dias

de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucidon
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajusta’cic))/dna proporcion igual
al indice de precios al consumider certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afic contados a partir del /
01 de Noviembre de 2012. No obstante o anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, st ninguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Cogtrato.



Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Caodigo de Comercio. 4

Paragrafo: Para todos los efectos el ARRENDATARIO, conviene desde ahora en que a la
Arrendadora le asiste el dereche de decidir si accede, 0 no a cualquier prérroga solicitada por el
arrendatario. )

Quinta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventaric elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmuebie por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo
de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de
comercio tales como la construccidén de un mesén, ubicacién de avisos, ficheros, radios
y/o antenas de comunicacién y en general para ejecutar cualquier obra relacionada con fa
incorporacion en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria
y el Arrendatario a su vez se obliga a entregar el bien en las mismas condiciones en que
lo recibié.

Séptima — Servicios PAblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran Excluidos Bn su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado, aseo y servicio telefénico, en consecuencia
el arrendador no es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El
inmueble cuenta con la linea telefénica de EMCALI nimero: 3340546, y se autoriza al
arrendador para que suspenda el servicio durante la ejecucion del presente contrato si no
le es necesaria, cualquier solicitud o gasto que ocasione dicho tramite estara a cargo del
arrendatario.

Paragrafo 1. EI Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de codificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
gue respondera por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguneo
de los servicios publicos a su cargo por falta ¢ mora en el pago, reconocera al arrendador
una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se prolonga por mas de un

Mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente.&
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Octava — Destinacion: El| Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
inmueble Unica y exclusivamente para el desarrolio de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Novena - Prohibiciones Al Arrendatario: El Arrendatario no podra A). SUBARRENDAR,
VENDER EL INMUEBLE, NI EN TODO NI EN PARTE, NIl CEDER ESTE CONTRATO A NINGUN
TITULO, B).EMPLEARLO PARA FIN o DESTINO AL CONVENIDO CONTRACTUALMENTE. C).
GUARDAR O PERMITIR QUE SE GUARDEN SUSTANCIAS EXPLOSIVAS O PERJUDICIALES A
LA SEGURIDAD E HIGIENE O A SU CONSERVACION, PREVIA AUTORIZACION ESCRITA QUE
LA ARRENDADORA UNA VEZ VERIFICADO QUE NO SE PONDRA EN PELIGRO A LA
COMUNIDAD. D) EJECUTAR OBRAS O CONSTRUCCIONES QUE VARIEN LA ESTRUCTURA O
PONGAN EN PELIGRO LA ESTABILIDAD O SOLIDEZ DEL INMUEBLE. E) HACER MEJORAS O
ADICIONES DE CUALQUIER CLASE EN EL INMUEBLE, SALVO QUE PARA ELLO OBTENGAN
LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DFL ARRENDADOR. F} REALIZAR
ACTOS O EJECUTAR HECHOS QUE EN ALGUNA FORMA PERJUDIQUEN EL CREDITO
MORAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE O DEL LUGAR O PERTURBEN LA TRANQUILIDAD DE
" LOS MORADORES O VECINOS,

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30
de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrite, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Décima - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima —~ Primera Renuncia: E! Arrendatario declara que renuncia en beneficioc del
Arrendador o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligacicnes a su cargo derivadas de este Contrato.&
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Décima- Segunda Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmeqte este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décimg - '_I'ercera Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obllgacllones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente ¢ en el orden que él elija:

g) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,

al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de fa multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Paragrafo: Las Sanciones. La mora en ia entrega del inmueble, cuando El Arrendatario esta
obligado a entregario de acuerdo con el Codigo de Comercio y el presente contrato; la mora en el
pago del precio del arrendamiento por fuera del término previsto, la destinacion del local para fines
reflidos con la moral, {as buenas costumbres, Ia higiene o para fines distintos a lo previsto; o la
violacién de cualguiera de las demas obligaciones que la ley y este contrato imponen a los
ARRENDARIOS dara derecho al ARRENDADOR para exigir la restitucion judicial del inmueble sin
necesidad de requerir al ARRENDATARIO privada o judicialmente. En el evento anterior, El
Arrendatario pagara al ARRENDADOR a titulo de clausula penal una suma igual al triple de una
mensualidad del arrendamiento, exigible ejecutivamente, si El Arrendatario desocupare el inmueble
antes del vencimiento del contrato se dara aplicacion al Articulo 2003 del Cadigo Civil Colombiano.

Décima— Cuarta Validez: E| presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima — Quinta Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta méfito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) !as multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
1a ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima — Sexta Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, ser4 asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima~ Séptima Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima - Octava Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable al
Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia-de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del

Inmueble, en el evento que por cualquier causa ¢ circunstancia el Inmueble permane ca

abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas y que la exposicion




riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente clausula, el contrato se
entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la clausula penal por
incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima — Novena: Las partes convienen de mutuo acuerdo, el no pago de prima alguna, como
Goeod will, propiedad comercial, o como quisiera nombrarsele, por el buen nombre o acreditacion
del focal, renunciando de esta forma la parte ARRENDATARIA a solicitar, cobrar exigir por término
cualquiera a la duracién de este contrato.

Vigésima - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion de este
contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para con§tanc:a el presente Contrato se firma en la ciudad de Cali a los 1 dia(s) del mes
de Octubre del afto 2012, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de eflos con 0 ,
destino a cada una de Ias partes. .

LN

Angélica Maria Sanchez Olaya Jhon Jairo Ramirez Paz
Cedula de Ciudadania No. 38.604.407 Cédula de Cjudadania No.79.660.331
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OTRGSIE No. L AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

D comun aouerdo entre |&s partes JOHN JAIRD ARAMIREZ: PAZ identficadn com €O 79.660.330
de Bogotd, quien en reprasentacidn de RedColsa Red | ;Colombiana de Servicios S.A NMIT
BOS.0LA.514-5 v ESTHER LEAL GOMEZ identificac -:c-nlC ¢ 31,826,063 de Cali; se paca la
actuahzacion del Nombre dei Arrendador segdn Contrato dE Arrendamients sabre el inmueble de
mayor extension ubicado en la Calle 14 Mo, 4&&32 Y Carrem-ﬂ Mo, 13C - Bl El Guabal, adwional =2
I inchuyen |as siguientes dausulas: / !|

-Las partes ARRENDADORA v ARRENDATARIA, descritas onidentificadas en el encabezade de este
documento, acuerdan que a partir de la susoipdon de este !d-{:-:l..lm-ent-::-J la partes ARREMDATARIA 22
darrminard REDDCH 54 FED COLCRBIAMA DE SERVICIOS 54

. Esta medificadion contractual s& efectla teniendo an cuen ?:que por escritura plblca Mo, 1726 def

25 de junio de 2012, obowdada en |2 Motarla Trace (13) det Dinculs d2 Santago de Cali, inscrita en |2
Camara de Comercio e dia 6 de julic de 2013, bajo el NO. 8173 def Lbre I¥ la pare
ARRENDATARLA modifice . cu denomnitadion social de SEI'EIEDAD COLOMBIANA DE JUEGDS ¥
APUESTAS S.A. a REDCOLSA RED COLOMBLANA DE SEHUIE|['EJ"5 54
Vigésima Sagunda. Contral Para al Lavada de A.tml!js ¥ Financiackon ‘al Terrarismo: EL
(L8] ARREMDADCE cerbfica que: 1. SUS recurscs no pr-::menen ni % destinan al ejercicio de
actividadas ilicitas o de lavads de dineros provenientes de es|:as a Ja actividades relacionadas con la
financiacidn del ternarizmo. 2. Cuenta can ks medios dkdneas: para la prevencicn y contral de lavado
de activas y de la financlacidn del tercarisma v realizard Ias&estlmea pertinentas para afectuar 1as
verificaciones & que haya lugar con &l fin de evitar ol Ingresoly egreso de Tecursos que provengan de
actividades relacionadas —on lavado de activos v finandacidn del terrrisma 3. Pemanentemente
teallza acthedades encaminadas a asegurar gue bodos L5 socios,  adenimistradores, clientes,
_/proveedones, empleados, efc., v s recursos de estos, no ﬁe!encuentren relaconadas o provenigan,
da gckwvidades ilcitas, particularmente de lavadp de ariwus o finandacion el terrcremo. En
gumplimiento de 1o antericr, EL {LA] ARRENDADICR =& n:nllga a: 1. Entrégar a EL ARRENDATARIC
. infarmacidn vetaz y venficable para & cumplimients de la normatividad relacionada con prevencion y

contrd de kavadao de achvos v de la finarnciacsn del tErI‘ﬂ-l’lSl‘l‘h:‘__:l 4. Actualizar sus datos suminekrands
Iz ttaiidad de los soportes que EL ARRENDATARIC requierd. En todo caso, si durante el plazo de
vigemea del :r:ntra!.'ﬂ EL {LA) ARREMDADOR, alguros de sus administradkeres © 50005 lkegaren a
resular inmiscurdas’ &n una investigacion de cualguier Hpo {penal, administrativa, eh,) relationada
con actividades ilidtas, lavado de dinero a ﬁnanmarmenh:} def terrorismo, o fuecan imluides en
claluiera de las listas de control actuales o que se creen, an Farmg enundativo ¥ no limitativa tales
camo las da la O, OFAC eke., EL ARRENDATARIC, teru::lra'u el derechﬂ de: terminar unilateralments
el contrate sin que por este he.-:hq eshe obdigado a lI'IdEI'I'II'IIIﬂF ningan Lig de perjuicio a EL [LA)
ARRENDADCH, .
.

Vigécima Tercera. Confrdencialidad: Er: Ia E]EEL.H:II:IFI de esta conkrals v por un témmina indefinido
EL (LA} ARRENDADOR (A] se chligy a. L, Mantener, estricta rescrva, secrste v confidencialidad de
toda 3 infarmacion que le sea sumimstrada por LA C{Jr'-.I'I'IRATﬁJ'-.ITE gqueé no tenga el caracter de 1
piblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde e momento mismo del recbs de la
infarmacicn, ya sey de manera dlrecla @ indirecta, verbal | escrita, grafica, en ' anetico o
bajo cualquier obra forma. 2. Ubilizar toda mfnrma"u:nn recilsida por LA ARREM o Exclusiva v
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Lnicamente para los fines para los ouales fue 5un‘um5|:ran:|a|-,.I para la escucion e aste gentrats,
obligéndose a na ubilizarfa para ningdn chjeto diferente, |3 Abstenerse de revelar a becoeres
cudkguier informacion, salvo que exista previa antorizacdn expresa y escrta de LA ARREMDATARTA.
d. Tomar todas las medldas necesarlas para que la infarmacldn na llegue a manas de temreras baje
ninguna ciraunstancia. 5. Devohser toda 13 informacion, tan pronto como barming &ste contraby, junto
con la confirmacion escrita de gue |2 misma no ha sido n:u-plad.a ni reproducida v oue EL [LA)
ARRENDADOR (A) no tignen en su poder o 2n poder de tEFGEFGE Copid algunz de la misma. 6. EL
fLAY ARRENDADOR (A) podrd revedar la Infonmacdn E:vnf'dencral tuando esha obligads Iegalmente g
hacetc, siempre ¥y cuando obre orden emitida pos autcnr:lad judmal O reJulatgria campeteﬂte,
conformidad con lzs formalidades © procedimientos |:|r-.=_".-1511:r5 En la legislacidn aplicable, siempra en
gl entendido d2 que antes de tal revelacion daberd; a) .ﬁ.r'rrnar la nmaturalera confdencial de la
[mfarmacifin sollotada por el Crgansmo de que se trate. b} MBbficar por eecite, d2 inmediate a LA
ARRENDATARLA —pravio al cumunictro de la informaocn- |a |lequ|5||:|nn solleiked u arden de revalar
la Informacicn. .

Pamgmfn Derschis de prnpiadaﬂ Lew mf-:rrnar:a-::-n ¥ l:crdr::s Iz derechas & la misma gue han
sido ¢ seran divulgados 2l Hﬂcepmn PEFMANS0Eran Comd pmpredad del Omwulgador. El Recaptar nao
atencra derecho alguog, e ningan tipo, sobre & information, ni [Empocs nirgun derecho de
utlhzarla, evcepto para e chieto del presente contrato. La dl'-.-'u'}garzuﬁn de La Infq:-ma-:;lm confidencial
Mo nrnpln:a o lieantiamients de denscho de patentes o derechn e autor © angln otro derecha por
patte del Drvulgader; que ng cean los establecess Agui. l.asjlpa:tes reconoien que la infemacicon
tiene un valor econdmico, real o pntenclal (L& N0 &5 gmeralr‘lente dary a faneser al pablcos o a lus
obros gue podian obtener & valor econdmico de su dE_-EIJIIIIII'I‘IIEntﬂ o ermped v que esta infomacn
25 sujeta 4 un esfuerza razonable por mantenar su secreko ¥ n:nn’r' dencialwlad.

Vigésima Cuarta. Tratambento fdea Datos Pelél/nalﬁ EL.{LA]- ARRENDADOR {A), en calldad de
titular de informacion, actiando libre ¥ wHuntanaments, autdhza de manata previa v expresa a Lo
ARREMDATAR A para que directamente o a traves de l:ercems{'reahce el tratamisnts & su informadon
parsonal, tratamisnto gque consishe en recolectar, almacenar’J usar, orcular, resistrar, administrar,
pgrocesar, evaluar, conflimnar, suprimir v actualizar |a informacion de cardcter garsonal gie la ha
suministrado, o que sobee o bbular s@ eedda oon dcasion I:||+:l:.|rnu ronsecuenca de la ejecuodn del
contrats, [gualmente garantiza que cuakyuier informacitn permnal que sea suminisbrada cumpla oon
las reduisitos establecides en la Loy 1581 de 2012 v cuenl:.a O Aulgrizacion previa, consentida y
susceptible da posterior cansulta, Lo anterior con el fin de: :l Crecarrollar el objata da aste contrato,
Z. Evaluar el desempeio de |os provesdorss de |2 mntratdnte 3. Remitir publicsdad v publicaciones
relacknadas con las actividades que desarrolla La contratante. 4. Faciiitar el sjerclcio de Spsarvision
o mtgrventong a la ejecuddn del contrato, 5. Reallzar eatudu:s de mercado, estadisticas v enoueskas,
cnmarcadas dentr ded objets social de la contratantz., |

EL {LA) ARREMDADOR. (A) declara gue fug informada {a) por, 8 ARRENDATARLA de manera pravia 2
o suscripcion def presente documento: 1. Del tratamierita que recibird la informacion persamal, v 13
finalidad del misme, 2. De la facufad que tengo de |abstenerme de responder preguntas
relacionadas can dakas 2 infommacidn sensiole, 3. La direccldn fislca o slectronica de [a contratante
¥ U reléfone. 4. De |3 fnalidad del tratamisnto, Los derechos que mo aslsten come tibular de= (a
infarmacidn. 5. La icformagién personal de EL {LAY ARRENDADOR (A} que sord objsta de
tratamients por 13 contrakanto o ol rcerd que @sta escoja pare 2 sfecto, vy permanecersd én la
respectiva bass de dakecs en tanto |3 contratante realioe mntﬁatacidn de bienas y servicios.
[

Vigésima Quinta. Articorrupcidn: LA PARTE ARRENDADORA, medlante la suscripcion del
presente conbrate, dedlara que no ha pariiapade, no participa y o va 3 parbcipar en (g -Lamlaly
que wiolg Jas normasg y leves anticomLpcion que les sgan aphcahl-es en gl kerri onde las partes
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tergan su negocie. Las partes 28 obiligan a oo ¢ireger 0 pagar obotnns o cualquiar halage coerupto
a lew Colaboradores de RECCOLSA ml a cualquier oo funcionario pliblico o privade que pueda influir
& |a selecmitn da su propuesta, bven sea directa o indirec@mente, ni @ kerceras personas que por su
influencia sobre funcionarios pilbdices, privados, Colaboradords de REDCOLSA o sobre cualquier ofra
persona o entdat piblica o privada, pusdan influir sobre -aSII_:jnat:l-:-n del contraby o
ardenes. Adicicnalmente REDCOLSA, poxtra reahzar vislkas v 5|I:|||E|T.E||' nformacidn necesana con el fin
de evaluar & cumplimiento de l3s positicas v pm::edlmlenl:ns S 32 rehdsa a3 responder
adecuadaments o5 requenmientos o aceptar [a vista dara -eug-ar a la terminacion el contrako, sin
indemnizacion alguaa, Los inberventores y Supersoras :Iemgnadus O Contratados por la Compania,
actan facultados para sodlakar infacmes, aclaraciones EEplIL’ECHZ.‘-I‘IEE scbre el dezarmollo de la
ajeccibn Coabraciual, v woran rﬂsp::-nsahles. por mantener informada 3 REQCOLSA de kos heches o
circunstancias gue peedan constituir actos de cormipeion tipifi L‘.Ell:lI:JS some conductas puniblas, & gue
puedan ponmer 0 pongan en riesgo el cumplirmiento gel f:{:ntram o cuando k3l mcumplimienta e

precente. !

REDCOLEA wendra e derecho de termmar urilateralments < !:ﬂntral:-:." sin gue por eske hecho est2
obligade a indemnizar ningan tipo de parjuicia & LA F'P.F'.TE ARHENDADE]FEA i g2 comprobarg al
imcumphmente de los compromsas annmrrup::ﬂn Adlr:lcnaln'ente e le aplicaran lac sanciones
establecidas an la Politica Antlmrru:xl-:ln

Vigésima Sexta. Fuerza Hﬂ',rnr — Cax0 Furdl:n £l tratamlentu:n que las partes daran a estos
ewentos sera: 1, L8 Fuerza Mavor o =f Caso Forbuito dEtrEI'I t=zrer las condioiones v raguisitos
sefiglados por la ley v jurisprudencia tolombeana para que sean catakogados oxmo tales, 2. Tooo
Bvantn de fusrza maydr © casa foruitn deba ser cnmumcado mr I3 parte que |0 Irvoca en o pazo
mdama e M horas cantadcs a parir da su oourrancia, eln|v.:35-:r contranc, se entanderd gue no
existe tal evonto o circunstancia. 3. 5i L3 notificacion es récibida oportiunamente, los plazos do
entrega s& prolongaran por un periode equivalente al ﬁemp'u‘ gue dure la causa de fuerza mayor o
raso fortuito, 4. 5i fa ejecucion del Contrato fuere retrazada n:||5e encontrare suspendida por mas de
trgtinta [30) diag B gualguiar senio de Fuerzs mayor o Cés.'f:: Foorteito, &8 Partes se reunirdn para
examinar fe comin acuerdn Ins términos vy condiclonas de la continuacldn de la algoucidn del
Contrata, S no hubiere aouerdo entre [3s partes dentro de los treinta |:3I]] dias de inloo de las
reuniones, cualquiera de =las podra notificar por escriks 8 ra oira la rescsidn def Contratn en los
~ términcs-y condiciones aqui estipuladas.

Este acuerdo forma parte integrante del conbato de ErrEndEmignty principal. Ton excepcion 92 o
previsto £n este obrosd, los demas numerales, paragrafos, Irllfe'rales. ¥ clausulas del contrato pnndipal
gonkinuardn vigentes, Pare constandia de 1o anterior se firma en [z ciudad de Santiago de Call (W}, a
lys DI dias ded mas de COctubne da 2020, &n dos copias del Inisma tencr v valor oon destino a cada

urse d@ lag contranantas.
ARRENDADORA ) : -'/E;:l;n'mm
oy LS8 |

ESTHER LEAL GOMEZ oy
FraasrEE ol
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CONTRATO DF ARRENDAMIENTC COMERGIAL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATQ: Santiago de Gati, 1° de noviembre de 2 008,

ARFENDADCR: JAMES MURC)A ARREDONDO, C.C. No, 74 261 479 de Bogota
L )
ARRENDATARIO: SOCIEDAD COLOMBIANA DE[JUEGOS ¥ APUESTAS 5. A
~ NIT. 805.009.514-5, Representada legakments ‘por el Safior JOHN JAIRD

RAMIREZ PAZ mayor de edad, vecing de Cali|identificado con |z cédula de
cudadania No. 79660323 deBegota,- -« - - |- o . ______

CONBDICIONES GENERALES: PRIMERA: OBJETO OEL CONTRATO: Mediante
ol presente contrato | amendador concede al anendatanio el goce del inmuehle
que adelante se identrfica por su direccion, da acherdo con el Tnventario aue |as
partes fiman por separado. SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 14
Na. 40 B — 32, Laval No. 2 Barrio El Guabal, Municipio de Santiago de Cali.
NUMERC DFE EINEA TELEFONICTA: 3365708 LINDEROE DEL INMUEELE: £1
local cedido a hitnlo de arendemiento forma parte de un inmustle de mayor
extensicn ubicado en la Calle 14 # 40 B 32 vy Carrera 41 # 13 6 81 de Santiago de
Cal, siendo sus inderos ezpeciales log siguiontes; (NORTE; Con propiedad que es
o fue de la Familia QUINTEROQ, SUR: Con local Mo, 1 de propiedad ded mismeo
arrendador; ORIENTE: Con |a aclual Calle 14 ¢ OCCIDENTE: Con Iocal No. 1 da
prapiedad del mismo arendador JAMES MURGIA ARREDONDO. TERCERA,;
DESTINACION: El arendatario se compromets & desbinar este  inmuehle
exclusivaments para: EY desamollo de su negocio | objeto sacial, conforme con ef
conlenido del certificadn de existencia y representacidn leqal aportado por Ia
anendatana que forma parte integrante de aste documents ¥ No podra cambiar
dicha destinacion, pues se enlehders lesiohados los derechos del arrendadar. En
el evenlo que eslo ncuma el armendador pueda dar por ferminado & confrale de
arrendamiento ¥ exigir la entrega inmediata del jnmusble arrendade. Haciendo
=fectiva la indemnizacion de peruicios sin necesidad de requenmignto akgung.
Estipulan exprezamente los conlralarias que este coMraio no forma patle integral
de ningin establecimento de comercio ¥ que por lo tanlo la anajenacion que
aventualmente e establerca an &l inmoshle e trasfiere ningln dereche dae
arrandarniento al adguirente de dichn establecimianto de comencis, PARAGRARD
1" El amendador prohibe axpress ¥ terminantdmente al amendalana dar g
inmueble deshinacién con fines ilicitos tales come hjps tonlemplados en el LITERAL
B. Pardgrafo det Ariculo 3 del Decrsto 180 de 1 988 ¥y el Aricule 34 de la Ley 30
de 1986 y an consecuencia al amendatana se wbliga a no wtilizar &l inmusble
objeto de este gontrato para ocullar o comao dEHDSilﬂ de armas o éxplosivos o
dineros de grupos terorists o articules de contrabando o para qua en &l se
elaboren o almacenan, vendan, diogas estupekacicntas o suslancias alucindgenas [/

afines. E\ arrendataric se obhga a no guardar ni| permitic que se guarden en et/
inmueble arrendado sustancias inflamables ¢ EXPISIVAS qua pangan en peligro la: W
seguridad de él y en caso de que ocumiera dentro del inmueble enfermedad - -~
infectacontagiosa serdn de cargo del amendatarioilos gastos de desinfeccion que ¢

ordenen las auloridades sanitarias. PARAGRAFD 2. el amendalaric manifiesta
axpiesamente que indago sohie el uso del sueio permitide en gl inmuehls materia
de esie conlrato, ante las autoridades respectivas (Plansacion  Municipal,
Secretaria de Gobiemo, Curadurfas y demas entes requiadores); ¥ en tal sentido,
libera de cualkquier fesponsabitidad al amendador = surgieret problemas en el
cumplimienty de lss nomas que regulan ¢ funcignamienta da establecimiento de
comearcio, no pudiendo el amendatario dar par terminade el contrato, alegand: &l
incumphmienio de estas normas. CUARTA PRECID DEL ARRENMDOAMIENTC:
TRECIENTOS TREINTA MIL PESOS M, CTE {$330.000.00), mensuaies,
pagadercs dentro de los cince (5] primerns diss de cada penodo mensual, por
anlicipado, al arendador o a su ofden. Excepto que en Iz condkesdn anlferior se
packe como destinacion ESPACIOS PARA EXPOSICIONES Y MUESTRAS
ARTESANALES NACIONALES, el arrendatario phgard también por cada mes a)
armendador por concepto de impuesto a las vantas del monto que la Ley tributaria
delermina, pago que hard en 2l mismo plaze y condiciones para el precio del




impueslo, GUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de
vigencia de este contralo ¥ asi sucesivamante cada doce {12) menslaldades, en
Caso de prorogs tacita o expresa, en forma automatica ¥ &N necesidad de
requerimianlo slguno enlre las partes, el pracio mensusl del arrehdamianto oe.
drncrementars .en uUna_proporcitn equivalente al 1l1§"nﬂ|1i‘:iuidadn sobre &l valor de_la;
renta. Al suscbir esta contrato el arrendatario qiéda plenaments notificada de
todfs los redjusies avtordticos pactados en este contrate y que ha de Dperar
durante la vigencla del mismo, SEXTA: LUGAR FARA EL PAGO: La renta sers
cancelada en el domicillo del arrandatario: Calle 13 # 4 - 25 EDIFICIO GARVAJAL
DE CAI} SEPTIMA WIGENCIA DEL CONTRATO- OOCE {12) MESES, que
comignza 8 confralarse & dia 1° de noviembre ::IELEDDH hasta el 1° de noviempre
de 2008. OCTAVA; PRORROGAS. Vencido et plimer afo de vigencia de este
COMifEtD, B MENOS Gue alguna de las partes haye domunicade a Ia oiva por correo
cerfificado su intencion de darke por terminadd, e contrate se considerard
prorrogadn por un 2o mas. Vencido gl segunds 8o de vitlercia las privroges
quedaran regikdas par las disposiciones del Chdigo de comerclo. NOVENA:
SERVICIOS: Estardn a cargo det arlendatanio los servicios pitlicos de: Energia,
Emslrva y Mega Proyecto, los cuales pagara en ﬁui kotalidad, llkegands cada mes 1a
factura comespondients. Al respects de los servicibe de Acveducto, Alcaniariflado
¥ cargos fijos, cancelara ol 20% de dichos servicios, por considerar sU consumo
minimg, asurniendo el lacal contiguo No. 1 el 80% de estos altimos rubros. El iocal
No 1 actualmente se halla ocupads por "EMPANADAS DON RAUL™ S dea
clarided en a sentido de que estando ocupado el docal Noo 1 por ol
astablecimignio comercial cuyo consumo tambignl sea e minimo. se cancelaran
los servicios de acueducls y algantatillagdg ¥ sus cpmespondientes cargos fijos de
por rtad. Tambicn se hace claridad al respecto de que estando desocupado el
local No. 1, corresponderd al local No. 2 en su tolalidad of pago de los servicios de
acueducto. alcantarilade y cargos fios  SERYICIO TELEFONICD: LINEA No,
J368705: Comresponde en su totalidad al arrendataris. El prezsenta docurmento
junte con s recibos cancelados por & anendador lconstituyen tituke ejeculivo para
cobrar judicialmente al arrendatario ¥ SUS garanhés loa servicios que dejaren de
pagar siempra que tales montos camespondan al periodo en el que estos Wuvieron
en su poder el inmuebla. DECIMA: COSAS O USOS CONEXODS Adernas del
inmuebie identficado y descrito anteriomente tendrs el arrendatario deracho de
goce sobre las siguientes cosas ¥y us0s! Habitar el inmueble sin ocasionar
penuicios  al ivecindario. DECIMA PRIMERD: CLAUSULA PENAL: EI
incurnplimiento por parte del amendatario de cualjuizra de las clavsulas de este
contrato, y aiun el simple retardo en el pago deiuna o mas mensualidades, io
censtituird en deudor del amendador por una suma egunalenie al triple del pracio
mensual del arrendamiento gue eslé vigenle en of momento e que  Lal
Incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entenderd, en todo caso. que el

Ppago de la pena no extingue La obligasién principal ¥ gque el anendador podrd pedir 7
ala vez &l pago de la pena y la indemaizacion de sus pafuicios. sies of caso. Bsle ¢ .,
coniraty serd prueba sumaria suficisnte para el cobro de esia pena y &l w

amerdatarle ¢ sus deudores solidarios renuncian eXpresaments a coalguier
requenmiento privado o judicial  para Constituirlos en mira del pago do esta o
cualquier oira cbligacion darivada del contrate. DECIMA SEGUNDA. ESPACIDS
EN BLANCO: No existen aspacios en blance en al presente contralo, DECIMA
TERGERA: REQUERIMIENTDS: El amendalatia y ks deudores salldarios que
susclibe esle coniralo renuncian expresamente a los requetimientos de que tratan
o Anticulos 27 def C. C, y 424 del €. P C. y en general & los que consage
el ricanid ustaneal o procesal para efectos de la canstitucién en morsa.
DECIMA CUARTA; PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes =& oblgan a
ar al roraznondiente preaviso para la entrega con seis {6} meses de anticipaciin
@ wi nnenicaLion del plazo original ¢ de su prorrogal DECIA QUINTA: CAUSALES
DE TERMINACION. A favor del arrendador seran las siguientes: a) La cesitn o
zubarnendo. B} El cambio da destinacdn del inmiveble, ©} Ei no pago dal precio
uaniicy del terming prevista en este contraty, d) Lgi dastinaciin del inmuszble para
finas iicitos o contrang a las buenas costumbres,) o que representen pefigro para
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el inmueble o la salubridad de sus habitantes, e} La realizacidn ide ‘fiejoras &
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cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa aulorizacion del ariéﬁﬂéﬂﬁf.'ﬁégj_f

deja gxpresa constancia de que sl arrendador JAMES MURGIA ARREDONDO
aularize al anmendatario para construir una mesa de trabajo en ferre concreto, |a
cual serd retirada una vez se efecti fa entrega del inmuable a la terminacion del
contrato de arendamiento, conservando & inmueble el estade inicial en fle se
encontraba. f} La no, cancelacitn de los servicios pablicos a cargo  del
amendatario, g) La no cancelacién del valor de las cuctas de administracion, dal
término pactado, h) Las demas previstas en la ley. DECIMA SEXTA: CESION CE
LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que esle conlrate no
formara parte integral de ningin establecimients db comercio ¥ que, por I tanto, la
engjenaciin del (ue eveniualmente se estableZoa en el inmucble no solo ng
transfiere ningin derecha de amendamiento al adquirente sing que conslituye
causal de lerminacidn del conlralo, toda vez [que el arrendatarlo se abliga
exprezamenla 4 no ceder, a no subamendar & inI uable, ni kansferic su beeneis,
Fara s efeclos iegales, ésta estipulacién equivale a la opasicitn a g ze refize
el numersl 3 del articulo 528 del C. Co,, de tal sierde que la responsabilidad def
amendatano no casard con la enajanaclén del astablecimiento, ni con el aviso da
ia transforencia, ni ain con la inscripcidn de |la enajenacion en el Registro
Mercantil. PARAGRAFD: Podra el amendador cader libtemenits kos tevechos que
emanan de este conlrato v ial cesitin producira eléetos raspecla del amrendalario y
e los deudores solidarios a parr de la fecha dé la comunicacian cerifinada an
que a ellos se notifigue tal cesion. DECIMA SERTIMA: RECIBO ¥ ESTADG: E
afrendatario declarz que ha recibido 8 inmoehle jetr de esta conlrato en byen
estado, conforme al inventario que hace parte el mismo, ¥ que en ef mismao
estado o restituira al amendador a |3 temihacion del arendamiento, o cuando
esle hays de cesar por alpuna de las causales previslas. Sakvo el deteriorg
proveniente del tiempo y del usa legitimo. DECIMA OCTAVA: MEJORAS: No
podra el amendatario ajecular en el inmueble mejoras de ninguna especie, excepto
las reparaciones locativas, sin el permiso excritp del amendador. Si =8 sjpoutaren
accederan al propietanio del inmueble sin indemnizacion para quien lag fectud, B
arrendalanio renuncia expresamente a descontar da la renta el valor de las
reparaciones dispensebles, a que se refiers el afticuls 27 de |a Ley 820 de 2003,
Se deja exprasa constancia de gue el arrendador [JAMES MURCIA ARREDDNDD
autorizd al arrendatanio para constgir una mesa |de trabajo en femo concreto, |a
cual sera relirada una vez se efectie la entrega del inmustle a la tarminacian def
contralo de arrendamiento, conservands el inmubble el astado inleml an que se
encontraba. Bl amendalario efectuard las reparacicnes ¥ rEsanas necesanos y
debers entregar el local cedido a titule de arrendamiento totalments pintado en su
pane anterior ¥ su pare exteriorn, DECIMA NOVENA: AUTORIZACION EI
armendalario v los deudores solidarios aulonzan nl.mpresamente al amerdador v a
su evenlual cesionafio o subrogalorio para NCOrpOrar, reporar, procesar y
consuttar en Bancos de Dalos, las informacion qui se relaciore con este coniratn
o que de &l se derive. VIGESIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir egte
contrato el arrendatario faculla expresamente al |arrendador para penelrar gn el
inmueble y recuperar su tenencia, con 8l s6in requisito de la presencia de dos
testigns, en procura de evitar =l deteriore o el desimantelamiento de tal inmustle,
Siempre que pof cualquier circUmstancia el miso penmanezca abandonadn o
deshabilado por el término de un mes o que amenace |a wntegridad lisica del bien
© la seguridad del vetindario. La misma facultad tendra los deudoras salidarios en
caz de abandong del inmuehle para efectos de restituing al arendador
VIGESIMA PRIMERA: INSPECCION DEL |INMUEBLE 1a parte amendatarig
permilird en cualguier tiempo las visitas o inspeccionas gue la pane arrendadora o
sus mandalanos realizaren al inmusble comprometido en eeta NEQOCIACION, pars
constatar el estado y conservacién del misma u m!ra_s crrcunstancias que fueren de
su particitar nterés, previa notificacién a la parle arrendataria con guinge (15) dias
habiles anteriores o la vizita. Asi misme la pare arrendatasa permiiticd que a|
inmueble sea visitado por los posibles nuevos arrdndatanios previa nolhcscion a la
parte arrendalana con quince {15 dias hihbiles ahteﬁurﬁs a la vigita, medlante 1a
cual se informe los horarios de visitas, que en tn{[i::- Caso no podra exceder de dos
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o fj (2) horas diarias en dias hbiles Para constancia se fima por las partes y ae =% * & &
tesligos habiles hoy 1% de noviembre de 2008, - - |- . oo oo .o o2 o
b, ARREDONDD
Bognata.
R
ARRENDATARIC: SOCIEDAD COLOMEIANA, DE JJEGOS Y APUESTAS 5. A
NIT. 805.009.514-5, Representada legatmenle por JOHN JAIRC RAMIREZ FPAZ,
€. C. No. 79.660.331 del ogota.
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Redcolsa#

Red Colombiana de Servicios

OTRO Sk

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 y la sefiora LUZ MARINA MANRIQUE
identificada con C.C.41.514.367 de Bogota, propietaria del inmueble ubicado en
la Calle 14 # 45-47 La Selva, se pacta:

“El arrendamiento tendra una duracion de 5 afios contados a partir del 1 de Junio
de 2013. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovaciéon consagrado en el
Articulo 518 del Cédigo de Comercio. 4"

El préximo incremento se realizara el 1 de Junio de 2014, debido a Negociacién
realizada, donde el Canon de Arrendamiento pasa de $342.458 a $500.000

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 01 de Junio de 2010, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 11 de Febrero
de 2013.

Atentamente,

- ) ‘;" ‘ T ——
péfx);gm MA:ZW JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C.41.514.367 de Bogota C.C.79.660.331 de Bogota -
Arrendador Repregentante Legal @ “\)

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
www.gane.com.co
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Luz Marina Manrigue Suarez

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
41,514.367 de Bogora D.E, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Ci 14 # 45-45 Barrio La Selva
Teléfono 4481658, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Junio de 2010

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Agosto de 2010

Direccion del local comercial: Cl 14 # 45-47 Barrio La Selva

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos veinte mil pesos m/cte
($320.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicitio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 14 # 45-47
del barrio La Selva, cuyos linderos son: contenidos en la escritura # 6992 de 10-
07-91 Notaria 10 de Cali, y matricula inmobiliaria nimero 370-364720, el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Trescientos veinte mil pesos m/cte ($320.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador ¢ a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, CI 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lépez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #233-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 Replblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27

83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Goémez, Dg 51 #4-
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08 Siloe, Cr 273 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros. 5 “‘m

dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion iguat al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 3 meses contados a partir
del 1 de Junio de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de quince (15) dias al vencimiento dei periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cddigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios gue se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, saivo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones focativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o wolacmnes de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago,

-
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reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspension dure un mes o fraccidon de mes. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes vy asi
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: Ei Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega dei
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda -~ Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) ios cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii} las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virfud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciaies y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de {a celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a fa otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales

proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del. mes de
Junio del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino

a cada una de las partes.

' El Arrepdatario

El Arrendador

[ ——
Luz Marina Manrique S Jhon(Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.41.514.367 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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De comln acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 y 12 sefiora OLGA LUCIA TONUZCO
PULGARIN identificada con C.C. 66.827.078 de Cali, propietaria del inmueble
ubicado en la Calle 15 # 22A-32 Guayaquil, se pacta:

* Clausula Séptima - Servicios Publicos: En el precio del Canon de

. Arrendamiento  pactado se encuentran Excluidos los Servicios Publicos
Domiciliarios de Energia, Aseo y Alumbrado Publico, con Nimero de Suscriptor
No. 46482115, los Servicios Publicos Domiciliarios de Acueducto y Alcantarillado
se encuentran Incluidos en el Canon de Arrendamiento; debido a la
independizacion del servicio de Energia, el Canon de Arrendamiento pasa de
$380.195 a $340.000, a partir del 1 de Junio de 2013.

El presente documento hace parte del Contrato de Arrendamiento firmado entre
las partes el 01 de Abril de 2009, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 23 de Mayo de

2013.
. Atentamente,
%{6 (45- .
N\
OLGA LUCIA TONUZCO PULGARIN JHON JAIRO RAMIREZ PAZ AN
C.C. 66.827.078 de Cali C.C.79.660.3#41 de Bogota _ / N
Arrendadora Representante Legal v \‘\

‘.\

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
WWW.gane.com.co
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conirato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre compieto: Olga {ucia Tonuzco Pulgarin

Identificado(a) con ia Céclula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte)
ndmero:66.827.078 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Dxrecﬂon de residencia: Ci 15 # 22A-32 Barrio
Guayagui!

Teléfono:5146769, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Marzo.de 2630 - — - - |

Direccion del iocal comercial:'C! 15 # 22A-32. Barrio Guayaquni )

El canon de arrendamiento mensual es la suma de. Trescientos Cuarenta imil Pesos m/c

M

($340.600; W
ODATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairc Ramirez Paz, dentificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, guien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos v Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilic en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 15 No. 4-17 Edificic Carvaial.

Las partes manifestaron gue han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrate”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contratc el Arrendador entrege a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siquiente loca#172: ubicado en la Cl 15 # 22A-32 del
barrio Guayaguil, cuyos linderos son: Contenidos en escrituira # 2430 del 20-04-
64 NOT. 1 de Cali, y matricula inmobiliaria niGmero 370-290104, el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, et "Inmueble”).

Sequnda. - Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiente mensual es la suma

de T;esuentoo Cuarenta mii pesos m/c ($34C. 000) que ef Ar rendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en

la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes. |

Page 1 of5



Tercera ~ Reajuste dei Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucién del Contrato, el valor dei canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de pracins al consumiidor certificade por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Sep"embre de 2009, No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un {1) afio, si ninguna de ias
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimientc del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicic del derecho a la renovacion consagrado en el Articido 518 del
Cédigo de Comercio.

Quinta ~ Entrega: E! Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventaric eiaborado por las partes y que forma parte integrante de este contratc en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasicnen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados v cubiertos sus costos
e reparacicn en su fotalidad por el Arrendataric. En todo caso, el Arrendatario se obliga &
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha lPC!bIdO salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. las reparaciones iocativas al Inmueble estarédn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pablicos: En = pracio dol cancn de arrendamients garta:i: e
encuentran incluides en su totalidad los senvices piblices domicifiariue de energis, gas,
a!,s -“b ado publice, scueducte, alcantarilizdo vy asen, En consecuencia el arrendatario no
ssponsable por el pago de los servicics pUblicos descritos. Bl arrendatario rio requiere
ie servicio de teléfono, por o tanto, solamente responderd por el pago del servidio de
E éfone, previa solicitud escrita de tat servicio elevada directamente por el representante
aal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporade a
‘-‘-“,t“ centrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

r""- a"‘

Paragrafo 1: E! Amendataeric declara que ha recibido en perfecto estado de
funcicnamiento v de conservacion tas instalaciones para uso de los servicios puiblicos del
Irrnuebie, que se abstendrd de modificarizs sin permisc previo vy escrito del Arrendador y
gue respondera por daflos y/o violaciones de log reglamentos de las corresponaientes
emoresas de servicios publices.

Pardgrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
rargo al dia en cuante al pago de ios mismos se refiere, £n caso de suspension de alguno
de los servicios pablicos @ su cargo por falia o mora en e pago, reconocerd ai

sncatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
gue i3 suspension dure un mas o fraccidn de mes. St la suspension se prolonga por mas

Nemp 3 pd 5
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de un mes, reconocera una indeminizacidon equivalente a otro mes v asi sucesivamente. E
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: F! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comerdial, la cual consiste an: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asf como para la venta de
bienes v servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia maovil,
celular, boletas para espectécuios plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pliblices, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No cbstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facuitado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Pardgrafa: El Arrendador deciara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en ¢ literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1985 v en consecuencia el Arrendataric se obliga a no usar, e Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para ia elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachfs, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendacor para que, directamente ¢ a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las ohbligaciones el Arrendatario.

rovena ~ Restitucion: Vencide el periodo inicial o la Gitima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueable al Arrendador en las mismas buenas condicicnes en
aue 1o recibis del Arrendador, salvo ef deterioro natural causado por el uso legitime.

Paragrafo 1: Fl Arrendadoer no podrd negarse a recibir ef Inmueble, cuando a su juicio
existan obiigaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan stdo satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante ias autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: £l Arrendatario declara gue renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

nécima Primera — CesiGn: E Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato v el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculte al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar ia devolucion del Inmueble judicial
y/c extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamianio del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarte — Merito Ejecutivo: £l Arrendatario declara de manera expresa gue
reconoce vy acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario vy
e favor del Arrendador el pago de (i) los céncnes de arrendamiento causados vy no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sancicnes que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Deécima Quinta — Costos: Cualguier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
intearidad por &l Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta ~ Clausuia Penal: En el evento de incumplimiento cusiquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma eguivatente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumpiimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y gue la exposicion al tiesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandonc a que se refiere la
presente clausuia, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la claustla penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes,
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Décima Octava - Impuestos: Ef valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales

proporciones.

Para constancia e! presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
septiembre del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con

destino a cada una de las partes.

E! Arrendador ’E’Prl\rren@arlf)'w
~\

~ L
\
'

\ L3

S ;

NN N
Olga Lucia T%muzco Pulgarin Jhon Jairo Ramirez Paz
Ceduila de Ciudadania No 66.827.078 Céduia de Ciudadania N0.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

FECHA. DE INICIAéION: 1 DE JUNIO DE 2003

FECHA DE VENCIMIENTO: 31 DEMAYO DE 2004
ARRENDADOR!: GLORIA PATRICIA TONUZCO
CEDULA DE CIUDADANIA:  (£31:990.076 DE CALI /
ARRENDATARIO:. - APUESTAS UNOCAEU

NIT: : 805.019.443-3

FIADORA: ' MARIA EUNICE VELASQUEZ

CEDULA DE CIUDADANIA: 31.868.060 DE CALI
LUGAR Y)FECHA DEL CONTRATO: SANTIAGO DE CALI15 MAYO/
" DE 2003-

Conste por el presente docnfmm;? e el arrendador citado antes, da en
arrendarmiento al arrendatario cu M%)gce arriba y este manifiesta
recibir a su entera sahsfaccmmL SAL; CO TAK L ubmado enlaCALLE ;

e (T5'No, 22 A 32 Cali, obligéndose a{'esutmﬂo éhelmismo 3 buen estado en que
“[o recibe. La relacion contractual se determitiara i pot las. mgulenteq clausulas:
PRIMERA: El término de arrendamiento se fija en un (1) afio que empieza a
contarse a partir de la fecha de iniciacidn estipulada en el presente y que, en
consecuencia, vencen el dia 31 de Mayo de 2004.

Este término podra prorrogarse en periodo igual al micialmente pactado con el
acuerdo previo de las partes, PARAGRO PRIMERO: Si al vencimiento del
plazo, o de alguna de sus prorrogas, el arrendador o el arrendatario, quisieren
hacer cesar el arrendamiento y devolver o pedir el inmueble, darén aviso
escrito de su decision a la otra parte, con no menos de un mes de anticipacion
al vencimiento respectivo. SEGUNDA: Se fija el canon de arrendamiento en
la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($200.000), pagadero por
mensuahidades los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual en las
oficinas del arrendador a su orden. TERCERA: Destino del inmueble. El
inmueble materia del arrendamiento sera destinado como local comercial a 12

o * explotacidn de juegos de azar y-8emas actividades comerciales de la empresa
convenidas durante el transcurso “del presente contrato. CUARTA:
Prohibiciones al arrenddbario sEl arrendatdrio no podré: A) ejecutar obres o
construcciones que pongan en peligro la estabilidad o solidez del immueble. B)
Realizar actos o ejecutar hechos en alguna forma que perjudiquen el crédito
moral y material del inmueble o del lugar o perturben la tranquilidad de los
moradores o vecinos de ese mismo lugar. QUINTA: Reparaciones locativas y
mejoras son de cargo de los arrendatarios y no podran exigir reembolso ni
mdemnizacidén alguna, también la reposicién de vidrios rotos, conservacion y
reposicion de cerraduras de llaves de las puertas, el arreglo de los dafios que
sobrevengan por descuido o culpa del arrendatario. SEXTA: Servicios
Publicos Municipales. Los servicios de agua, energia seran por cuenta del
arrendatario. SEPTIMA: Cesidn de derechos, los arrendatarios y los
arrendadores aceptan desde ahora la posibilidad de toda transferencia o cesion
que hagan las partes de este contrato siempre y cuando medie el comun
acuerdo en todo a favor de terceros, sustituyéndose asi el cesionario en todos
los derechos y obligaciones consignadas en este documento. OCTAVA:
Clausula penal. Si por algun motivo por algunas de las partes tanto el

* arrendador como el arrendatario dieren lugar a 1a terminacién  anticipada del



contrato sin que medien las circunstancias convemdas en el presente contrato

se debera a favor de la parte afectada a titulo de pena el valor de TRES

* canones mensuales de arrendamiento por CONCEPTO DE TASACION
ANTICIPADA DE PERJUICIOS SIN MENOSCABO DEL COBRO DEL
MAYOR VALOR DE PERJUICIOS CAUSADOS., Lo cual podrd ser
demandado simultdneamente por la parte afectada. NOVENA: MERITO
EJECUTIVO. Este contrato prestam merito ejecutivo cuando alguna de las
partes tengan que iniciar accion judicial para obtener el pago de las sumas aqui
establecidas por incumplimiento de contrato. Para cualquier efecto el presente
contrato se rige por las normas del Codigo del Comercio especialmente los
articulos 518 al 524. Para constancia se firma en Santiago de Cah, a los
QUINCE dias del mes de Mayo del 2003.

1L 25 LALN

' EL ARRENDADOR
AR IA DEL.PILAR TABARES GLORIA PATRICIA TONUZCO
Subgerente CC No. 31.990.076
CC No. 66.917.525 de Cali.
@ FIADOR éi; /ce C/! A 2.
MARIA EUNICE VEA LQUEZ V A
OO N 3268 060.de e 3
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Redcolsat

Red Colombiana de Sarviclos

OTRO SI: .

De comuin acuerdo entre las partes JHON Jf\lﬁo RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, guien en representacién de Redcolsa red Colombiana de
Servicios S.A. NIT. 805.009.514-5 Y |Ia s/eﬁora Saturia Calderdn de Castaneda
identificada con C.C. 25.082.815 de Cali propletaria del inmueble ubicado en la Cr 23 #

11A-28 Barrio Junin, se pacta:

“El arrendamiento tendra una duracidn de 5 ahos contados a partir del 1 de Septiembre de

2013. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara autométicamente

por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una antelacion de tres

r(3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra
‘Parte-su -decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho afa——
renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio. 4"

E! presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las partes el
01 de Agosto de 2011, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 15 de Agosto de 2013.

™~
,

\\\

N
Atentamente,

Saturia Calderdén de Castaneda
C.C.29.082.815de Cali C.C.79.660.331 Bogota
Arrendador Répresentante Legal

JD)MZZU%Q /&w

-

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5 1
- - www.gane.com.co - -
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia , &



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Cpntrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Saturia Calderon de Castafieda

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania {0 de extranjeria o pasaporte) nimero:
29.082.815 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 23 # 11A-28 Barrio Junin
Teléfono 5574839, E-mail:

Fecha de inicio delContrato:*1T*de"Agosto-de 2011

Fecha de terminacion-del-coritfato: 3 ¥deOctubréde-2011

Direccion del Iocalﬂggmgfc;i_wgag#ﬂrlﬂz-ZB:l:ocat:-Z":Barrio::]unin

El canon de arrendamiento-mensial eslasuma-de Dascientos:-ochenta_mil pesos m/cte
($280:000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BocoTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en Iz ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvaijal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 23 # 11A-28
Local 2 del barrio Junin, cuyos linderos son: contenidos en la escritura # 4914 de Junio
28 de 1985 Notaria 2 de Cali, y matricula inmobiliaria nimero 370-209774, el cual serd
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento:rElzcanon-de arrendamiento mensual-es_la suma-
de - Doscientos. oMMs:mlcter('$2807000)1que el_ Arrendatario ~pagara-
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatariozubicadas e
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-0 .
Independencia, Cr 46 #383-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 2
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gémez, Dg 51 #
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dia
de cada mes.




[

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento -sera -reajustado en una
proporcnonilguaI;almndtce‘lﬁ"’ﬁﬁe”&“los al*consumld‘ST"'E'é’r'tlf‘ cad“'ﬁb‘rﬂ"eI‘DANEH
‘Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de 3 meses contados a partlr
del 1 de Agosto de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de quince (15) dias al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cadigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: E! Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmuebie en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafoll ELanparteaArrendadorarsfaculta«expresamente a. I&parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin‘de"proveerlo-de.
todas las condiciones necesanas,,para -el:funeionamiento:delzestablecimiento_de comercio
tales como o EBTETTOeton ﬁe un mesén, ubicacién de avisos, fi cheros y en ‘gencratypara
ejecutar cualquier obra relacionada-con-ta-: mcorporamon*en*el mmueble _arrendado de la
imagen cOTporatva de 1a parte Arrendataria. ey

Séptima — _Servicios Pubhcos.-En nel-precio-del=canonzdezarrendamiento pactado se
encuentran?e'"xclu'lao'%"'e' ni_s otalldad Ios-serwoosipubl!cosﬁdomlc:ll_a_rlgs de enérgia,. gas,

e ombrado publico, 5 acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuéncia el-arrendador no es

responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere"de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafila arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto..

Paragrafo 1: El Arrendataric declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios. publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno




de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera a! arrendador
una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccidn de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un
mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendatario faculta al arrendador para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pUblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicia licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: E! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacidn del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El

- Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios

debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o fa Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: E! incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que €l elija:
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidén del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta —~ Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones gue se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equwalep_t_t_a_wal canon de arrendamlento
vigente en el momento del mcumpllmlento multiplicado por dos; a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado ‘a pagar la
cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: E! valor del impuesto de timbre que cause la celebracié
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.



Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Agosto del afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador

‘ygﬁ’m& %@r— G

*
Saturia Calderon de Castafeda Jhon *airo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.29.082.815 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
|
|
\




CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INFORMACION DEL (LA) CEDENTE
Nombre {C\‘_)QQAQ“L Ao p o (@RI 600&\&6
Numero de identificacién Qe 3[EOD: /
Domicilio < caY Ve 24 N 2.4 A
Correo electrénico vk ey ce 20 W D Mol L we s
Teléfono >\0 8224 254
INFORMACION DEL (LA) CESIONARIO (A) -
Nombre MDRS  VBedle? zav@enhO
Numero de identificacién O Hy W /
Domicilio Keer 22 D & 92 ~F46
Correo electrénico AN G "Z oy (@ Mﬂ\&x\ Valla)
Teléfono Sle- VB ASAY
) INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA
Denominacién social Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A. ~
NIT No. 805009514-5 R
Domicilio Calle 13 No. 4 — 25 Edificio Carvajal — Santiago de Cali ~
Teléfono (s) (2) 6823434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
Representante legal John Jairo Ramirez Paz
Numero de identificacion 79.660.331 de Bogota D.C.
INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO
Direccién del inmueble arrendado Callee 760 %231 A-0- ¢
Matricula inmobiliaria 230 -9 SIBO
Fecha de inicio del contrato oy oc+ 700
Canon mensual actual 4 1015. 130

Entre EL (LA) CEDENTE y EL (LA) CESIONARIO (A), debidamente representados (as) e identificados (as)
como consta en el encabezado de este documento; se celebra cesién del contrato de arrendamiento,
que le concedié a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en
este documento, el cual se regird en lo general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial por
las siguientes clausulas: '

PRIMERA. OBJETO — CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA) CEDENTE cede al EL (LA)
CESIONARIO (A) la totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato de arrendamiento
suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. PARAGRAFO: EL (LA) CESIONARIO (A)
declara que conoce, acepta y cumplird las estipulaciones pactadas entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA
RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. en el contrato de arrendamiento que forma parte integrante de
este documento.

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:

2.1. Contrato de arrendamiento suscrito entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A.

2.2. En general cualquier documento o correspondencia enviada y recibida por las parte
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A., en relacién con la ejecucion del
contrato.




TERCERA. CONFIDENCIALIDAD: en la ejecucidn del contrato de arrendamiento y por el término de cinco
(5) afios contados a partir de la terminacion por cualquier causa EL (LA) CESIONARIO (A) se obliga a:

3.1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera
mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o
indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

3.2. Utilizar toda informacién recibida, exclusiva y unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligdndose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3.3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién
expresa y escrita de REDCOLSA.

3.4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros bajo
ninguna circunstancia.

3.5. Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este contrato, junto con la confirmacién
escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que el (la) cedente no tienen en su
poder o en poder de terceros copia alguna de la misma.

3.6. EL {LA) CESIONARIO (A) podra revelar la Informacién Confidencial, cuando esté obligado (a)
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legistacién
aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacién debera: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden
de revelar la Informacién.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REDCOLSA para
que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento
que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se
recoja con ocasiéon o como consecuencia de la ejecucion del contrato. lgualmente, garantiza que
cualquier informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo
anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual. 3.
Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato. 5. Realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL (LA) CESIONARIO (A) declara que fue
informado (a) de manera previa a la suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibird la informacion personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de
abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacidn sensible. 3. La direccién fisica
o electrdnica de REDCOLSA y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al
titular de la informacién. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento por REDCOLSA o el
tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecera en la respectiva base de datos.

QUINTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LA)
CESIONARIO (A) certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de acti -

ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiadd
terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos
fmancnauon del terrorismo y reallzara las gestiones pertmentes para efectuar las verificaciones 3




haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas
con lavado de activos y financiacidn del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y
.los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente
de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga
a: 1. Entregar informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la nérmatividad rel4cionada con
prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizat sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requieran. En todo caso, si durante elapiazo de;ﬂngencua
del contrato EL (LA) CESIONARIO (A), algunos de sus administradores o socios llegaren® a-resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de
las listas de control actuales o que se creen, en formag€hunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendra el derecho de termi awunllateralmente el contrato sin que por este
hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.
‘ o

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CESIONARIO, mediante la suscripcién del presente
contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las
normas y leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
publica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podra realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la
visita dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por la Compafiia, estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener
informada a REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ninglin tipo de perjuicio a EL CESIONARIO, si se comprobare el incumplimiento de
los compromisos anticorrupcion.

Adicionalmente se le aplicardn las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion."

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor,

en Santiago de Calia los ©) dias del mes de _oc 4+ del afio 2020

EL (LA) CEDENTE LA) CESIONARIO (A)
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OTRO SI:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT~805.009.514-5 Y la sefiora BEATRIZ AMPARO GARCIA
GIRALDO identifieada con C.C. 26.386.009 de San José del Palmar,; se pacta
la actualizacion Yel nombre del arrendador segun contrato de arrendamiento sobre
el predio ubicado en la Cl 26B # 31A-08 Barrio Boyaca.

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Octubre de 2011, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo- anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 1 de
Septiembre de 2012.

Atentamente,

M
BEATRIZ AMPARO GARCIAGIRALDO . JHON JAIRO RAMIREZ PAZ

C.C. 26.386.009 C.C.79.660.331 Bogota
Arrendadora Representante Legal

are

o SURen

e servcen purs e

Calle 13 No. 4-25 PBX: 6823434 Edificio Carvajal 1er. Piso. / NIT: 805.009.514-5
Cali- Colombia
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OTRO SI:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de REDCOLSA RED
COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora BEATRIZ
AMPARO GARCIA GIRALDO identificada con C.C. 26.386.009 de San José del
Palmar propietaria del inmueble ubicado en la Cl 26B # 31A<08 Barrio Boyaca, se
pacta:

“El arrendamiento tendra una duracién de 5 afosYcontados a partir del 1 de
Octubre de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna
de las Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo
inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de
terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion
consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio. 4”

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre
las partes el 1 de Octubre de 2011, las' demas clausulas del contrato se
mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 21 de Agosto
de 2012.

Atentamente,

o> N >
A
BEATRIZ AMPARO GARCIA GIBZLDO JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 26.386.009 C.C.79.660.331 Bogota
Arrendadora » Represgentante Legal

Calle 13 No. 4-25 PBX: 6823434 Edificio Carvajal 1er. Piso. / NIT: 805.009.514-
Cali- Colombia

i, sevicios pora s
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Maria Ines Martin Nufiez

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
38.944.908 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia: Cr 5 Norte # 63N-10 Barrio .
Calima Teléfono 8821057-3158819653, E-mail:

Fecha de inicio del contrator™I"de"Octubre de 201>

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre d& 2011 =,

Direccion del local comercial: CI 26B # 31A-08 Barrio_Boyaca___

El canon de arrendamlen'tﬁ"n"fé'm—u‘al es la suma de Setecientos mil pesos Tietos-mycte
($700.000 Netos)—

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocota, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamlento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las S|gu1entes clausulas:

Primera. - Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 26B # 31A-08
del barrio Boyaca, cuyos linderos son: contenidos en escritura # 370-73580, y matricula
inmobiliaria nimero 370-73580, el cual serd exclusivamente destinado para el desarrollo
del objeto social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el
“Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento®EICanon de arrendamiénto mensual es1a suma
de~Setecientos mil pesos netos mj/cte ($700.000 Netos) que el Arrendatario - pagara
anticipadamente al Arfendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #233-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 Replblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #303-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-
08 Siloe, Cr 273 #50 03 Nueva Floresta, de Ia ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias
de cada mes.



Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
* proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 3 meses contados a partir
del 1 de Octubre de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las
Partes con una antelacion de quince (15) dias al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacidén consagrado en el Articulo 518 del
Cddigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estarén a cargo del Arrendador.

Paragrafo-1:-1a pafte Arréndadora, faculta expresaménte a |a parte Arrendataria para
efectuar en-el-inmueble-arrendado las adecuaciones que se requieran.a fin de proveerlo de
todas las_condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
tales como la construccion de un.meson,-ubicacidn-de-avisos, ficheros, radios y/o antenas
de comunicacion y en general para. ejecutar. cualquier obra relacionada con la
incorporacion en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

--Séptima — Servicios Pablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran excluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios pliblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno




de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocera al arrendador
una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un
mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendatario faculta al arrendador para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

t

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinard el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legaimente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pdblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gitima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador. '

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.



Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:
" a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.




Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Octubre del afio' 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador El Arrendatarjo

Maria Ines Martin Nunez Jhon Jairq’ Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No0.38.944.908 Cédula de Ciudadania N0.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador (a} Maricely Velasco Molina
Numero de Identificacion 31.884.027 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccidn Carrera 41D # 26C-01 Independencia
Teléfono 3378480-3122879872
E mail

PARTE ARRENDATARIA
Arrendatario (a) Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. 805009514-5
Representante Legal Jhon Jairo Ramirez Paz
Ndmero de Identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccidn Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono 6823434
E mail areaarrendamientos@gane.com.co

INMUEBLE ARRENDADO — TERMINO DEL CONTRATO ~ CANON

Direccion Carrera 41D # 26C-01 Independencia
Matricula Inmobiliaria 370-358026 /
Fecha de Inicio del Contrato | 1 de Noviembre de 2014 /
Fecha de Terminacién 28 de Febrero de 2015
Canon Mensual $200.000

' Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato, LA PARTE ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento a LA PARTE ARRENDATARIA el bien inmueble descrito en el
encabezado de este documento (en adelante, el “inmueble”).

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma de-
Doscientos Mil Pesos m/c ($200.000) que LA PARTE ARRENDATARIA pagard
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez {10} primeros
dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA
ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434

Red Colombiana de Servidios S.A. - Nit: 805.009.514-5
WWwWw.gane.com.co
facebook: /GaneCali - Twitter; @GaneCali
Cali- Colombia
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Direccidn

Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25

Centro Oficina Principal

Calle 30 Norte No. 2 AN — 29 Local 117

Terminal de Transportes

Calle 45 No. 4E - 30

Salomia

Carrera 15 No. 52 - 07

Villacolombia

Carrerad No.11-01 Centro
Carrera 70 No. 1C-73 Caldas
Calle 13 No. 23 A-94 Junin

Calle 27 No. 40 B -02

Independencia,

Carrera46 No.38 A—-17

Republica de Israel

Carrera 39 No. 38 - 29

Antonio Narifo

Carrera 27 No.83-18 La Casona
Carrera 1 D No. 70B-06 La Rivera

Carrera 83 C No. 25 - 46 El Caney

Calle 55 No. 30 A—52 Laureano Gémez
Diagonal 51 No. 4-08 Siloe

Carrera 27 ANo. 50-03

Nueva Floresta

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del/
Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una proporcién igual al

_ indice de precios al consumidor {IPC} del afio anterior certificado por el DANE o por la

~ entidad que haga sus veces.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 4 meses contados a partir del/

1 de Noviembre de 2014. Si ninguna de las partes con una antelacidn de quince (15) dias al
vencimiento del periodo inicial informa a la otra’ parte su decisiéon de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. En este
caso una parte deberd informar a la otra con una antelacién de tres (3) meses al
vencimiento del periodo inicial ¢ de cualquiera de sus prorrogas. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de
conformidad con el inventario elaborado por las partes’y que forma parte integrante de
este contrato en calidad de Anexo 1. '

-

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Serviédios S.A. - Nit: 805.009.514-5
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Cali- Colombia




Redcolsa#

Red Colombiana de Servicios

Gt =ne

Sexta. Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por
esta.

Pardgrafo: LA PARTE ARRENDADORA, faculta expresamente a LA PARTE ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccién de un mesdén, ubicacion de avisos, ficheros,
equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacién y en general para ejecutar
cualquier obra relacionada con la incorporacién en el inmueble arrendado de la imagen
corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima. Servicios Publicos: El precio del canon de arrendamiento incluye el de los/
servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras, alumbrado
publico y gas; en consecuencia, LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por el pago de

los servicios publicos descritos. LA PARTE ARRENDADORA pagara oportuna y totalmente

los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento
hasta que realice ia independizacion de dichos Servicios, donde sera LA PARTE
ARRENDATARIA quien asurnira la cancelacion de la Facturacion de Servicios Publicos. Ei
tncumplimiento de LA PARTE ARRENDADORA en el pago oportuno de los servicios publicos
del inmueble se entenderd como incumplimiento del contrato.

Paragrafo I: LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o0 mora en el pago,
reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del canon
de un mes, en el evento de que la suspensién dure un mes o fraccién de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a
otro mes y asi sucesivamente. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE
ARRENDATARIA para compensar de los canones las sumas adeudadas por concepto de esta
indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Paragrafo Il. LA PARTE ARRENDATARIA a su discrecion podra pagar los servicios pablicos a
cargo de LA PARTE ARRENDADORA a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en
que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e
irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que
pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra
la presentacién de las facturas correspondientes por parte de la arrendataria. LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon de
arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por este concepto; sin perjuicio

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Serviéios S.A. - Nit: 805.009.514-5
www.gane.com.co
facebook: /GaneCali - Twitter: @GaneCali
Cali- Colombia



Redcalsa #

Red Colomblana de Servicloa

Cb=ne

de lo anterior, LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de
LA PARTE ARRENDADORA, sin que por ello pueda alegar responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA.

Paragrafo lIl. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo
tanto, solamente responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud
previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar
dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Octava. Destinacidn: El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de
existencia y representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE
ARRENDATARIA esta plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el
inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el
Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares.

Novena. Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones
en que lo recibié del (la) arrendador (a), salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

Décima. Cesion: LA PARTE ARRENDATARIA acepta desde ahora toda cesién que LA PARTE
ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualesquiera de los derechos que emanen
del mismo, antes o después de vencido el plazo inicial o durante sus prérrogas. Para la
legalizacion de la cesidén del presente contrato, bastard la comunicacion escrita enviada,
con un (1) mes de anticipacion de la cesion, mediante correo certificado acompafado de |a
copia de la respectiva nota de cesién y de la copia simple del contrato, enviado por LA
PARTE ARRENDADORA a la direccién de la arrendataria, conforme con el articulo 1960 del
Codigo Civil.

Décima Primera. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 G\ﬂ/
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por la Partes. Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales. '

Décima Segunda. Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto -de timbre, serd asumido en su
integridad por las partes en proporciones iguales.

Décima Tercera. Cldusula Penal: Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la
parte incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el
retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de
ellas del presente contrato. Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2)
canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento; para el cobro de este
valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en
beneficio reciproco.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Santiago de Cali, a los 1
dia(s) del mes de Noviembre del afio 2014, en dos (2) ejemplares del mismo valor cada
uno de ellos con destino a cada una de las partes.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE

, ﬂ% N —
ARICELY VELASCO MOLINA JHON JAIRO RAMiREZ PAZ
C.C. No. 31.884.027 C.C. No.[79.660.331

Representante Legal
REDCOLSA

ARRENDATARIA
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CESION DE CONTRATO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA: 01/02/2022

PARTE ARRENDADORA : NORMA ZULEMI VELASQUEZ VASQUEZ
CC. 31.923.611

ARRENDATARIOS : JUEGOS Y APUESTAS SAS
NIT 805.009.514
Jhon Jairo Ramirez Paz
Representante Legal

INMUEBLE LOCALIZADO: Cl 15 18 61 barric Guayaquil

NORMA ZULEMI VELASQUEZ VASQUEZ, mayor de edad, identificada con CC.
31.923.611, en mi calidad de Arrendador, cedo los derechos que como arrendador
me corresponden dentro del contrato de arrendamiento determinado anteriormente
a INMOBILIARIA ALIADOS COMERCIALES SAS identificada con NIT
900.483.426-0 y representada legalmente por la sefiora HEROINA BENITEZ
ALONSO identificada con cc 31.285.629 mayo de edad y vecina de Cali, cesién
que se hara efectiva a partir del dia 25 de Marzo de 2025.

En constancia de lo anterior se firma el presente documento en la ciudad de
Santiago de Cali, a los 19 dias del mes de Marzo de 2025,

EL CEDENTE LA CESIONARIA
NORMA ZULEMI VELASQUEZ VASQUEZ INMOBILIARIA ALIADOS COMERCIALES SAS
CC. 31.923.611 Nit 900.483.426-0

HEROINA BENITEZ ALONSO
Representante Legal

ZapSign 80fd3ac1-7548-42d5-8848-d19cib33cC2a8
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Ndmero: 60fd3ac1-7b46-42d5-8648-d19cb33¢02a8

Fecha de creacidn: Marzo 18, 2025, 22:44:36

Hash del documento ariginal (SHAZ56): 38f2e97f7b7bf5f4c35f78e38c2d3alc0a36aaf1 baB48abab3ccdebadab? 16a1

Firmas 2 de 2 Firmas
Firma
Firmado @ via ZapSign by Truora
NORMA SULEMI VELASQUEZ ,{”é,!/

Fecha y hora oe firma: Marzo 20, 2025, 00:36:56

Token: b3827163-0280-405-b196-f49d5636e1 247 Norma Sulemi Velasouez

Puntos de autenticacién:

Teléfono + 12282193015 Flde s

Dispositivo: Mozilas5.C (iPhene; CPU IPhone ©5 18_3_2 ke Mac OS5 X)
Correa electrénicor sulemivelasquez@hotmail com AppleWen it/605.1.15 (KHTML like Gecko) Verston/18.3.1 Mobile/156148
Selfie - Foto del restro Safarire04.1
Adjuntz al informe

Firma
Firmado % via ZapSign by Truora
HEROINA BENITEZ ALONZO 4 E)
Fecha y hora de firma: Marzo 20, 2025, 17:29:43
Token: al3141 f6-0e58-4bbb-aff3-0d387d2c310Y HEROIiA BENITEZ ALONZO

Puntas de autenticacion:

. Ubicacién aproximada; 3.3925071, -76.52 7999
Teléfono: + 573113018353

1P 190.130.9€1.131

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linuk; Android 10; K) AppleWebKit/537,36 (RHTML,
Selfie - Foto del rostro like Gecke) Chrome/132,0.0.0 Mobile Safari/s37.36

Adjunta al informe

Corren electranico: hbenitezalenso@hatmall.com

CUMPLIMIENTO LEGAL DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para dar cumplimlento a la legislacién de la firma electrénica, en este decurnento se muestran los datos capturados al
momente de la firma para garantizar ta autenticidad de fa autoria de |a firma v |a integridad del documento.
Confirma la integridad del documentoe aqui.

Este registro es exclusivo y se considera parie del documente nimerc 60fd3ac1-7bd6-42d5 8648-d19¢b33c0228, de acuerdo con las
Condiciones de uso de 2apSign, disponibles en zapsign.co
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Selfie - foto del rastro

NORMA SULEMI VELASQUEZ
Token: b3327163-028b-40f5-0196-f49d636212d7

Fecha y hora de la validacion: Marzo 20, 2025, 00:36:56

CUMPLIMIENTO LEGAL DE LA FIRMA ELECTRONICA A
Para dar cumplimiento a la legislacién de la firma electrénica, en este documento se muestran los datos capturados al ]
%1/ )

momento de |a firma para garantizar la autenticidad de la autorfa de la firma y |a integridad del documento. i
Confirma la integridad del documentc aqul,

Este registro es exclusive y se considera parte del documento numere 60fd3ac1-7b46-42d5-8648-d1%ch33c02a8, de acuerdo con las

Condiciones de uso de ZapSign, disponibles en zapsign.co

ZapBign BCHIZect-7E48-42¢5-8548-d13ch3 30 ad
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Selfie - Foto del rostro

HERCINA BENITEZ ALONZO

Toker: af3141f6-ae58-4bbb-2ff3-90387d2¢31b1

Fecha y hora de |a validacion: Marzo 20, 2025, 17:28:42

CUMPLIMIENTO LEGAL DE LA FIRMA ELECTRONICA 2=
Para dar cumplimientc a la legislacién de la firma electrdnica, en este documento se muestran los dates capturados al f&-
momenta de |a firma para garantizar |z autenticidad de fa autorfa de la firma vy la integridad del documento.

Confirma la integridad del documento aqui.

Este registro es exclusivo y se considera parte del documento ndmero 80fd3ac1-7b46-42d5-8648-d19c¢b33¢02a8, de acuerdo con las
Condicignes de yso de ZapSign, disponibles en zapsign.co
ZapSign L0{d3aci-Th46-42d5-8645-019ch323¢02a8




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: NORMA SULEMI VELASQUEZ VAZQUEZ

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania numero: 31.923.611 de Cali

Nacionalidad Colombiana _

Direccién para notificaciones: CL 11 # 4-42 Of703 Teléfono: 8839788

E-mail: isoru@hotmail.com

Fecha de inicio del contrato: 1 de Febrerc de 2012

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Julio de 2012

Dire~cién del local comercial: CL 15 # 18-61 Barrio: Guayaquil

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos m/c (500.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadanfa No. 79.660.331 de
BoGOTA, quien para efectos de este contrato abra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal. Tel. 6823434

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por as siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CL 15 # 18-61
Barrio: Guayaquil, matricula inmobiliaria nimero 370-548424 Linderos: contenidos en la
escritura # 1810 del 15-04-1996 Notaria 12 de Call.
Segunda. —Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Quinientos mil pesos m/c (500.000) que el Arrendatario consignara anticipadamente
al Arrendador los primeros cinco dias de cada mes en la cuenta de ahorros de
Bancolombia No. 30150898940 a nombre de Norma Sulemi Veldsquez, vy enviard via
internet copia de {a consignacién al correo que se indico en el encabezado. J ‘
\

.

i
Tercera —PRECIO: El ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR, o a su orden, como \{
canon mensual de arrendamiento, en forma anticipada durante los cinco (5) primeros dias

de cada periodo mensual la suma antes determinada, que tendré vigencia durante el plazo
estipulado en este contrato. . PARAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia de la parte
ARRENDADORA en aceptar el pago del precio con posterioridad a los cinco primeros dias

de cada mensualidad, no se entenderd como 4nimo de modificar el término establecido 1
para el pago. PARAGRAFO SEGUNDO: Si vencido el plazo inicial o principal, la prorroga [[L
0 fa renovacicn, la parte ARRENDATARIA continlia ocupando el inmueble se modificara el | )
canon mensual aumentando su valor en una proporcién igual al indice de precios al




consumidor certificado por el DANE (IPC), asi sucesivamente, siempre aplicando d]thg

aumento al valor del canon en el perfodo anterior. Este reajuste se hard automaticamente’

por el arrendatario sin necesidad de comunicacion escrita del arrendador. PARAGRAFO
TERCERO: En caso de mora en el pago de canon mensual de arrendamiento, o de suma
que por cualquler concepto resulte a deber el ARRENDATARIO al ARRENDADOR, aquél
pagara & éste intereses moratorios a la tasa de mora legal mensual, desde la fecha de su
exigibilidad hasta el dia de su pago efectivo sin perjuicio de las acciones y sanciones
previstas en la clausula novena de este contrato. PARAGRAFO CUARTO.- las.
modificaciones del canon de arrendamiento no se mirardn en ninglin caso como novacion
0 existencia de contrato verbal.

Cuarta —Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 6 meses contados a partir
del 1 de Febrero de 2012 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de (6) meses, si ninguna de las
Partes con una antelacidn de quince (15) dias al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 el
Codigo de Comercio. 4

Quinta —Entrega: E| Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este cortrato en
calidad le Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: El ARRENDATARIO estd obligado a efectuar en el inmueble las
reparaciones locativas a que haya lugar, tales como arreglo de goteras, llaves de agua,
servicios sanitarios, cafierias por obstruccion generade del mal uso, desagiles,
enlucimientos de paredes, techos, pisos y fachadas, reposicidn de vidrios rotos,
conservacion de llaves, cerraduras de puertas, instalaciones eléctricas, etcétera: Los daffos
que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por responsabilidad suya o de sus
dependientes, seran reparados y cubiertos sus costes de reparacion en su totalidad por el
Arrendatario. En todo case, el Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que fo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las
reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario. Paragrafo 1: La
parte A-rendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para efectuar en el
inmusble arrendadoe las adecuaciones que se reguieran a fin de proveerlo de todas las
condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio tales como
la construccion de un meson, ubicacién de aviscs, ficheros, antena ¢ radio y en general
pare ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacion e el inmueble arrendado de
la imagen corporativa de la parte Arrendataria, quien se compromete al momento de la
restitucion a devolverlo en el estado en que se le entrega a al inicio de este contrato.
Paragrafo 2, No podra el ARRENDATARIO, efectuar en el inmueble reparaciones que no
tengan el caracter de locativas, sin previas autorizacidn por escrito del ARRENDADOR; si
las efectuare y aun en el caso de contar con dicha autorizacion, acrecera al lnmueble y no
podra alegar derecho de retencidn por concepto de mejoras.

Séptim:z — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios piblices domiciliarios de energia, gas,




“alumbrado plblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. E! arrendataric no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por e pago del servicio de
telefono, en casc que solicite por intermedio de su representante legal o por sus
empleados, este servicio a cualquier operador que preste tal servicio. Paragrafo 1: El
Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcicnamiento y de
conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se
abstenuré de modificarlas sin permise previo y escrito del Arrendador y que responderd .
por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de
servicios publicos. Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios plblicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos pUblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaude de servicios piblicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomivndas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el fiteral b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble parz el
ocultamiento de personas, depdsito de armas 0 explosivos vy dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales come marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendateric faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar ef cumplimiento de
tas obliyaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble ai Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el usa legitimo.

Paragrafo 1: Ef Arrendador no podré negarse a rechir el Tnmueble, cuando a su juic
existan obligaciones pendientes a cargc del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dfa de ia entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.




> _%:Décima Primera — Cesién: E| Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total L,
~ parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendris,.

las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El iIncumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:
a) Declarar terminado este Contrato y recdlamar la devolucidn del Inmueble -
judicial y/o extrajudicialimente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la mufta por incumplimiento pactada en este Contrata,

Décima Tercera — Validez: presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: Con el lleno de los requisitos legales, cualquiera de
las obligaciones derivadas de este Contrato, y en especial la de pagar el canon de
arrendamiento, podra ser exigido ejecutivamente por la parte arrendadora, con base en el
presente contrato. Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante
Notario de este Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y
extrajudiciales,

Décima Quinta — Costos: Cualguier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asuimido en su
integridad por el Arrendatario y ei Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta ~ Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberé pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titule de pena.

Décima Séptima — Abandono: FEI Arrendatario autoriza de manera expresa o
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento gue por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
Y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridac’ del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes,

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones,
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ANEXO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FECHA DE INICIACION; 1 de febrero de 2.012
FECHA DE TERMINACION: 31 de julio de 2.012
ARRENDADOR: NORMA SULEMY VELASQUEZ C.C. # 31'923.611 Cali.
ARRENDATARIO: JHON JAIRQ RAMIREZ PAZ C.C.# 79'660.331
Lugar y fecha de Contrato: Santiago de Cali. 1 de febrero de 2.012
DIRECCION: Calle 15 # 18-61 B/Guayaquii. Calf

. En fa fecha entre los suscrifos, de comin acverdo se hace modificacion a la
clausula CUARTA del contrato de arrendamiento, respecio a su vigencia. For tanto
acuerda la parte que la vigencia del cantrato seré de CINCO (5) afios, contados a
pattir def 1 de febrero de 2.012 iguaimente se modifica el encat:ezado el cual queda
asi:
FECHA DE INICIACION: 1 de febrero de 2.012

FECHA DE TERMINACION: 31 de enero de 2.017.

Para todos los efectos se apfrca a este contrato lo dispuesto en los articulos
516 y 5.5. de;l C.Co. -

JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C.# 79'660.331
ARRENDATARIO:

|




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Jacqueline Martinez Galindez

Cedula de Ciudadania: 66.842.840 de Cali Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 31A # 29-11 Barrio La
Fortaleza Floresta Teléfono 3267444 - 3144103611, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Agosto de 2012

Fecha de terminacién del contrato: 30 de Noviembre de 2012

Direccidn del local comercial: Cl 31A# 29-11 Barrio La Fortaleza

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos treinta mil pesos m/c
($230.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en Ia ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-25 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 31A # 29-11
Barrio La Fortaleza cuyos linderos son: Casa y lote #4 manzana 43. Con area de 140.00
m2 Alinderado asi: Norte: Con lote #5 manzana 43 en 20.00 mts. Sur: Con lote #3
manzana 43 en 20.00 mts. Este: Con lote #6 manzana 43 en 7.00 mts. Oeste: Con la calle
32 en 7.00 mts. Matricula inmobiliaria nimero: 370-146026 el cual sera exclusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del '
Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”). ’

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de ar%ento mensual es la suma|

de Doscientos treinta mil pesos m/c ($230.000)¥que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-25 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de

Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, C| 27 #40B-02 ‘
Independencia, Cr 46 #38%-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gémez, Dg 51 #4-

dias de cada mes.
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustadg/n una proporcion igual

08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5
Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12 meses de ejecucién
al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 / NIT: 805.009.514-5
Cali- Colombia



Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 4{fneses contados a partir
del 1 de Agosto de 2012. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afg, si ninguna de las
Partes con una antelacidon de quince (15) dias al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articuio 518 del
Codigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo
de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de
comercio tales como la construccidon de un mesén, ubicacidén de avisos, ficheros, radios
y/o antenas de comunicacion y en general para ejecutar cualquier obra relacionada con la
incorporacion en el inmueble, arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidosMén su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de telefono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compania arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. '

Paragrafo 1. El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de codificarias sin permiso previo y escrito del Arrendador vy
que respondera por dafos y/o violaciones de Ios reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensién de alguno
de los servicios publicos a su cargoe por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensioén se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 / NIT: 805.009.514-5
Cali- Colombia
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pgrrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas
adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de
ningun tipo.

Octava — Destinacion: E| Arrendatario, durante la vigencia de! Contrato, destinara el
Inmueble dnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, 1a cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia méovil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendataric esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30
de 1986 y en consecuencia el Arrendataric. se obliga a no usar, el iInmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para {a elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, ¢ocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
ias obligacicnes del Arrendatario.

Novena - Restituciéon: Vencido el periodo inicial o la ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: Ei Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendataric declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir ai Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;
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Red Colomblana de Servicios S.A.

OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El Arrendador JACQUELINE MARTINEZ GALINDEZ /

Numero de identificacion 66.842.840 /

La arrendataria Redcolsa Red Colambiana De Servicios S.A.
. NIT No. 805009514 - 5

Representante legal John Jairo Ramirez Paz

Namero de identificacion 79.660.331 De Bogota D.C.

Direccion inmueble arrendado | CALLE 31 A # 29-11

Fecha de inicio del contrato 01/AGOSTO DE 2012

EL (LA) ARRENDADCR (A) y LA ARRENDATARIA, identificados (as} como consta en el encabezado de
este documento, acuerdan suscribir este OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, modificando o
creando la clausula que trata sobre la cesidn del contrato la cual, en adelante, dispone:

Salvo acuerdo previo y escrito, EL (LA) ARRENDADOR (A) no podra ceder ni en todo ni en
parte el contrato de arrendamiento. '

. Decima Novena: Control Para el Lavado de Activos Y Financiaciéon al Terrorismo: EL (LA)

ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas
o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del
terrorismo. 2. Cuenta con los medios iddneos para la prevencién y control de lavado de activos v de la
financiacion del terrorismo y realizara las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya
lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades encaminadas a
asegurar gue todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de
activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de fo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se obliga a:
1. Entregar a EL ARRENDATARIO informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad
relacionada con prevencidn y control de lavado de activos y de [a financiacién del terrorismo. 2. Actualizar
sus datos suministrando |a totalidad de los soportes que EL ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si
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durante el plazo de vigencia del contrato EL (LA) ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios
llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo {penal, administrativa, etc.)
relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos
en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales
como las de la ONU, OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendra el derecho de terminar unilateralmente el .
contrato sin que por este hecho esté obligado a mdemmzar ningtn tipo de perjuicio a EL (LA)
ARRENDADOR.

Vigésima. Confidencialidad: En la ejecucion de este contrato y por un término indefinido EL (LA)
ARRENDADOR (A) se obliga a: 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la
informacion que le sea suministrada por LA CONTRATANTE, que no tenga el caracter de publica. Dicha
confidencialidad deberd mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de
manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma. 2.
Utilizar toda informacion recibida por LA ARRENDATARIA, exclusiva y Unicamente para los fines para los
cuales fue suministrada y para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun
objeto diferente. 3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa
autorizacion expresa y escrita de LA ARRENDATARIA. 4. Tomar todas las medidas necesarias para que la
informacion no liegue a manos de terceros bajo ninguna circunstancia. 5. Devolver toda la informacion,
tan pronto como termine este contrato, junto con la confirmacion escrita de que la misma no ha sido
copiada ni reproducida y que EL (LA) ARRENDADCR (A) no tienen en su poder o en poder de terceros
copia alguna de la misma. 6. EL (LA) ARRENDADOR (A) podra revelar la Informacion Confidencial, cuando
esté obligado legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o
regulatoria competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legistacion
aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion deberd: a) Afirmar la naturaleza
confidencial de ia Informacidn solicitada por el Organismo de que se trate. b) Notificar por escrito, de
inmediato a LA ARRENDATARIA —previo al suministro de la informacion— la requisicion, solicitud u orden

de revelar la Informacion. /

Paragrafo. Derechos de propiedad. La informacidn, y todos los derechos a la misma que han sido
o seran divulgados al Receptor, permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no
obtendra derecho aiguno, de ningdn tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningun derecho de
utilizarla, excepto para el objeto del presente contrato. La divuigacién de la Informacion confidencial
no implica el licenciamiento de derecho de patentes o derecho de autor o ningdn otro derecho por
parte del Divulgador, que no sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion
tiene un valor econdmico, real o potencial, que no es generaimente dado a conocer al publico o a los
otros que podrian obtener el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion
es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su secreto y confidencialidad.
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Vigésima Primera. Tratamiento de Datos Personales: EL (LA) ARRENDADOR (A), en calidad de
titular de informacion, actuando libre y voluntariameénte, autoriza de manera previa y expresa a LA
ARRENDATARIA para que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion
personal, tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar,
procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacién de caracter personal que le ha
suministrado, 0 que sobre el titular se recoia con ocasidn o como consecuencia de la ejecucidon del
contrato. Iguaimente, garantiza que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con fos
requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible
de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el
desempenio de los proveedores de la contratante. 3. Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con
las actividades que desarrolla la contratante. 4. Facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la
ejecucion del contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del
objeto social de la contratante.

EL (LA) ARRENDADOR (A) declara que fue informado (a) por LA ARRENDATARIA de manera previa a la
suscripcién del presente documento: 1. Del tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad
del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de
informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electrdnica de la contratante y su teléfono. 4. De la finalidad
del tratamiento. Los derechos que me asisten como titular de la informacién. 5. La informacién personal
de EL (LA) ARRENDADOR (A) que serd objeto de tratamiento por la contratante o el tercero que ésta
escoja para el efecto, y permanecerd en la respectiva base de datos en tanto la contratante realice
contratacion de bienes y servicios.

Vigésima Segunda. Anticorrupcion: La Parte Arrendadora, mediante la suscripcion del presente
contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las
normas y leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.
Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de

. REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o scbre cualquier otra persona o entidad
publica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podra realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Sf se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara
lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados
o contratados por la Compariia, estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones
sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener informada a
REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrate, o cuando tal
incumplimiento se presente.’
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REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicic a La Parte Arrendadora, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcidn. Adicionalmente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.”

Con excepcién de lo previsto en este otrosi, los demas numerales, paréagrafos, literales y clausulas del
contrato principal continuaran vigentes.

Para constancia se firma a los 30 dias del mes de junio del 2019.

. EL ARRENDADOR LA ARRENDATARIA

meaﬁx) ﬁﬂw%é

ELINE MARTINEZ GALINDE E @OLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
C.C 66-842.840 OHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Representante Legal

mer@_jmror.z\
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b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier cobia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasidon de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable
al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del
Inmueble, en el evento. que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o0 mas y que la exposicion al
riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente clausula, el contrato se
entiende terminado y el arrendatario estara obligado a ‘pagar la clausula penal por
incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién de
este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en ia ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Agosto del afio 2012, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada unc de ellos con
destinc a cada una de las partes.

(=

<28 SUReD

.y o s persanss

Calie 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 / NIT: 805.009.514-5 \

Cali- Cofombia



,’ _ e SUReD

1T e povaTH BeAR

El Arrendador El Arrendatarjo
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J quexne Martinez (Galindez Jhon Jairo Ramirez Paz
edula de Ciudadania No. 66.842.840 " Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con fan
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de REDCOLSA RED ’
COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora LUZ DARY

GARCIA MURILLO identificada con C.C. 66.865.213 de Cali propietaria del

inmueble ubicado en la Cl 28 # 23C-16 Barrio Prados de Oriente, se pacta:

“El arrendamiento tendra una duracién de 5 aftos contados a partir del 1 de Junio
de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este
Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacioén consagrado en el
Articulo 518 del Codigo de Comercio. 4”

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre
las partes el 1 de Junio de 2011, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 21 de Agosto
de 2012. '

Atentamente,

J«%'Daw 631'5{6] M

-
. ' ——
LUZ DARY GARCIA MURILLO JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 66.865.213 C.C.79.660.331 Bogota
Arrendadora Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO . ..
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Luz Dary Garcia Murillo

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjerfa o pasaporte) nimero:

'66.865.213: de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 13 # 1-70 Barrio San

Cayetano Teléfono 8937802- 3165358420, E-mail;

Fecha de inicio del contrato: 1%“1‘3unlefde32911

Fecha de terminacién del contrato: 31 de Agosto (3P40 IR—

Direccion del local comercial: Ci 28 # 23C—16 Barrlo Prados de Oriente

E! canon de arrendamiento mensual es I3} suma de Doscientos milepesos=n/cte=($200:000) 5.,
a,, #

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado conwla aCeduIa de Ciudadania No. 79. 660:331 de

Bocota, quien para efectos de este contratofobra en nombre de Sociedad Coiomblana de

Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, c6p ‘domicitio en la ciudad de Cali, ubicada en la
" Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal. S

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 28 # 23C-16
del barrio Prados de Oriente, cuyos linderos son: contenidos en matricula inmobiliaria No.
370-135249, y matricula inmobiliaria ntimero 370-135249, el cual serd exclusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del
Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda - Canon de Arrendamlento El canon de arrendamiento mensual es la suma
de=Boseientosilspe: e*s‘am/-(:-t"ﬁ($2@@?@@|)mquegeerrregdgtarlo.pagaraﬁanth adamente al
Arrendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-17
Centro Oficina Principal, CI 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lépez, Cr 4 #11-01
Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #408B-02 Independencia, Cr 46 \
#388-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #303-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-08 Siloe, Cr 272 #50-
03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

- Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
- ejecucion del Contrato ei valor del canon de arrendamiento serd reajuzzado en una

PFOPOTCIon Tgual al | Raice a8 pre precms ai ConsUMItor Cartificadopoie-DANE
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arta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de. 3 meses contados a partir

“ ‘% del 1 de Junio de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se

prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de quince (15) dias al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Caddigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad -con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1. e
f* » ;
Sexta - Reparacnones. Los dafios ‘que se gcasionen a! Inmueble por e! Arrendatario,
por responsabllldad suya o de sus dependlentes seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatarno +En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en- qué lo ha recibido, salvo el deterioro natural

por-el uso legitimo. Las reparaciones Iocatlvasz'a! Iqmueb[e estaran a cargo del Arrendador.

ParagrQ a*erazpartehARRENBA[a@RAmfa@uItaxexpresamente'raﬂla@artea.ARQEN DATARIA

para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones gue se requiran a- fiiteme

7

proveerlo destedasHas EoHAICIONaS hecasarias - para el funcionamiento. Hel-cetaRlBeimiento
de comercio tales como la construccion de un mesn ublcacm de avisos, ficheros y en
general para gjecutar>CHaIGUIET Obra relacionada con . la ncorporacionzen,el inmueble

~arrendado de la imagER Corporativa ae | parts TARRENIAM%

Séptima - Servicios, Piblicos:. En elﬂpreuoEdelmcanonwgemrrendamlento pactado se

imt g

engcuentranexcluidos en su totalidad:los servicios publlcos,domlqhanosﬁc‘l&energm gas,
alumbrada publico, acueducto, alcantariiado y aseo. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no reguiere de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
fegal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago

alguno por este concepto.

Paragrafo 1. El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado dé
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pablicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de-los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios piblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publices a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocera al arrendador
una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspensidn dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se prolonga por mas de un
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in mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendatario faculta al arrendador para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacién, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble dnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectdculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios pUblicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida !a destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b} del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o-explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion,. alfnacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis,. cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario. '

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causade por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
- parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de -sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:




a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidn del-Inmueble _
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudic‘iaiment'e
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del mcumphmlento asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio antenor relativo al-
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscnto
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera . expresa que.
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del-Arrendatario y-
a favor del Arrendador el pago de (|) :los ,canones de arrendamiento causados y no
pagados por- el Arrendatario, (ii) lage? multas\ y sanciones que se. causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualqwera:de-las obhgacnones a suU cargo en virtud de
la ley.o de este Contrato. .»5
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Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copta autentlcada ante Notario de este
Contrate tendrd mismo valor que el original para efectos Judtc;lales y extrajudlcaales

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con oCasion de lar ceiebrauon 0
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su.
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento . cualquiera.de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la; parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento.
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena. .

Décima Séptima — Abandono: El Arrendataric autoriza de manera _expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el. solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro-o.-
desmantelamiento del Inmueble, en el evento.que por cualquier causa o-circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del- bien.o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refieré la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario- estard obllgado a pagar la -
cldusula penal por incumplimiento prevista de dos cdnones de arrendamiento’ wgentes..

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este. contrato ¢ cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en |guales
proporciones.
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: dog, B ra constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes- de
Uniodel ano 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino-a -

cada una de las partes.
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OTRO SI:
De comUn acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 y la sefiora CIELO PEREZ VALENCIA
identificada con C.C.66.905.376 de Cali, propietaria del inrhueble ubicado en ia Carrera
32 # 35E-45 Los Conquistadores, se pacta: -

> "El arrendamiento tendra una duracién de 5 aiios contados a partir del 1 de
Diciembre de 2013. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna
de las partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo
inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de
terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién
consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio. 4"

> Clausula Segunda (Paragrafo): El precio del canon acordado, excluye el pago
correspondiente a los servicios publicos domiciliarios por concepto de: Energia y
Alumbrado Publico, los cuales asumira el pago LA PARTE ARRENDATARIA, a
partir de que LA PARTE ARRENDADORA independice los Servicios Publicos
descritos.

El presente documento hace parte del Contrato de Arrendamiento firmado entre las
partes el 1 de Agosto de 2012, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 25 de Noviembre de
2013.

Atentamente,

-

/ .
CIELO PEREZ VALENCIA N JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C.66.905.376 de Cali C.C.79.660/331 de Bogota
Arrendadora L Representante Legal

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Caryajal. PBX: 682 34 34
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
www.gane.com.co
@ganecali
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia




'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOC
COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: e
de Cali, el dia 27 de quio de 2012. T

DATOS DEL ARRENDADOR: ' :

CIELO PEREZ VALENCIA, identificada con Cedula de Ciudadania
No 66.905. 376 expedida en Cali (Valle). Con domicilio en la
Ciudad de Cali; y residencia ubicada en la carrera 32 No 35E 45
Barrio Los Conquistadores. Tel.: 337 42 63; Cel.: 315 436 36 13.

DATOS DEL ARRENDATARIO: ;

JHON JAIRO RAMIREZ PAZ, identificado con la Cedula de
Ciudadania No 79.660.331 expedida en Bogota @wen para
efectos de este Contrato obra en nombre y representacmn de
Sociedad Colombiana de Juegos y Apuestas S.A.- “GANE”, Nit:
805009514-5 y Domicilio en la Ciudad de Cali, tal como consta en
el Certificado de existencia y representacion, expedido por la
Camara de Comercio de Cali, para que obre como anexo al
presente Contrato; y con direccidon donde recibira notificaciones
ubicada en la calle 13 No 4- 25 Edificio Carvajal, de la ciudad de
Cali.

DIRECCION DEL INMUEBLE - LOCAL COMERCIAL No. DOS:
carrera 32 No 35E45 B/Los Conquistadores, de la ciudad de Cali.

PRECIO O CANON: El Canon de arrendamiento mensual es la/
suma de CUATROCIENTOS VEINTE MIL PESOS M. / L. (
$420.000 ). INCLUIDO LOS SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA Y
ENERGIA, que tiene el Local Comermal arrendado

<’J’

FECHA DE PAGO: Dentro de Ios cinco primeros dias, por
anticipado, de cada periodo mensual, contractual.

SITIO Y LUGAR DEL PAGO: Cali, en la cuenta de ahorros de
BANCOLOMBIA No. 3041 - 5501362 a favor de la fitular vy 0/
Arrendadora CIELO PEREZ VALENCIA (C. de C. # 66.905.376).

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ARO. |/~



\"Q"‘"’fp “e /FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO Dia primero (01):? "
mes de agosto de ) . %% AN
T de agosto de 2012. ‘

mes de agosto de 2013. Y
Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comun -
acuerdo, convienen en celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Por medio del presente
Contrato de Arrendamiento, LA ARRENDADORA, concede a titulo
de arrendamiento a EL ARRENDATARIQ, el goce del siguiente bien
inmueble: LOCAL COMERCIAL No. DOS (2), con quince punto
sesenta metros cuadrados (15.5978 M. 2) de area, delimitado asi:
con 3.34 metros de frente por 4.67 metros de fondo; ubicado en la
carrera 32 No 35E 45 Barrio Los. Conquistadores, cuyos linderos
generales se encuentran determinados y Contenidos en la
Resolucidén Nro. 2337-10 de fecha 31- 12- 2010 en la Secretaria de
Vivienda Social de Cali; lote 14 manzana K con area de 226,47 m 2
Inmueble con la Matricula Inmobiliaria niamero 370-858598.
Inmueble este del cual forma parte el Local comercial, objeto del
presente contrato, e cual sera exclusivamente destinado para el
desarrollo del objeto social, nhegocio o actividad comercial del
ARRENDATARIO. Linderos que se determinaran en Clausula
Décima Octava de este contrato, junto con los demas elementos
que figuran en inventario separado y firmado por las partes.

de arrendamiento mensual es la suma de CUATROCIENTOS

‘VEINTE MIL PESOS MLC ($420.000) que EL ARRENDATARIO

pagara anticipadamente, A LA ARRENDADORA mediante
consignacion directamente a la cuenta de. ahorros de
BANCOLOMBIA No 3041- 5501362 a favor del titular y arrendadora

CIELO PEREZ VALENCIA con Cédula de Ciudadania No !
66.905.376 de Cali, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada J
periodo contractual, o a su orden.

.PARAGRAFO: E| precio del canon acordado, incluye el pago
correspondiente a los servicios publicos domiciliarios por concepto
de: Acueducto, Alcantarillado y Energia, con que dispone el Local
aqui Arrendado, es decir, a cargo de LA ARRENDADORA, por el
pago de los servicios publicos antes descritos, exclusivamente.

SEGUNDA. - CANON, PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El canon /

W



TERCERA. - REAJUSTE O INCREMENTO: EL Cangl

arrendamiento, cada doce (12) meses, al finalizar el tef‘*‘ ,od@ -

contrato, se aumentara en un ocho por ciento (8%) anual.

CUARTA. — VIGENCIA: EI arrendamiento tendra un término de""%‘ :

duracion de un afo (12 meses). Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la Renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de
Comercio. Este derecho a la renovacién del contrato no implica una
prorroga del mismo y por lo mismo se modifican, entre otras cosas,
las del plazo, garantia y las econémicas.

QUINTA. — ENTREGA: El Arrendatario en la fecha de suscripcion
de este documento declara recibir el inmueble de manos de la
Arrendadora en buen estado, de conformidad con el inventario
elaborado por las partes y que forma parte integrante de este
Contrato en calidad de Anexo 1.

SEXTA. — REPARACIONES: EL ARREMDATARIO se obliga a
efectuar las reparaciones locativas conforme a lo consagrado en el
art. 1998 del Cédigo Civil. Los dafios que se ocasionen al Inmueble
por culpa del Arrendatario o de sus dependientes, seran reparados y
cubierto sus costos de reparacion en su totalidad por el
Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir el
Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el
deterioro natural por el uso legitimo, fuerza mayor o caso fortuito.
Las reparaciones Necesarias, a excepcién de las locativas, las
cuales corresponden generalmente al arrendatario, del Inmueble
estaran a cargo de la Arrendadora, conforme lo ordena el art. 1985
del Cédigo Civil.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido en
buen estado, tanto el Inmueble como el funcionamiento vy
conservacion de las instalaciones para uso de los servicios publicos
del Local objeto del presente Contrato.

SEPTIMA. — DESTINACION: EL ARRENDATARIO, durante la
vigencia del contrato, destinara el Inmueble (nica y exclusivamente
para el desarroilo de su negocio, objeto social o actividad comercial,
la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas
legalmente autorizadas al Arrendatario por las autoridades
competentes, asi como para la venta de bienes y servicios que
contribuyan al Arrendatario tales como tarjetas para telefonia
movil, celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes
para el uso de transporte masivo, recaudo de servicios
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con las sanas y buenas costumbres o reglamento de copropiedad. W

PARAGRAFO: La arrendadora declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del Inmueble a los fines contemplados en el
literal b) del Paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, y, en
consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar el Inmueble para
el ocultamiento de personas, depodsitos de armas o explosivos y
dinero de grupos terroristas o paramilitares. No destinara el
inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de
sustancias alucindégenas tales como marihuana, hachis, cocaina,
metacualona y similares. El Arrendatario faculta a la Arrendadora
para que directamente a través de su apoderado o representante
autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el
cumplimiento de las obligaciones por parte del Arrendatario.

OCTAVA. - RESTITUCION: EL ARRENDATARIO restituira el
Inmueble a la Arrendadora una vez vencido el término estipulado
como duracién del Contrato, en el mismo estado en que lo recibid,
salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del
mismo. En ningin caso LA ARRENDADORA sera responsable por
el pago de servicios © conexiones o acometidas que fueren
directamente contratadas por EL ARRENDATARIO, salvo pacto
previo y expreso entre las partes.

NOVENA. — RENUNCIA: El Arrendatario declara que renuncia en
beneficio de la Arrendadora o de su Cesionario, a todo
requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

DECIMA. — MEJORAS: El arrendatario no podra sin la autorizacion
previa, expresa y escrita de LA ARRENDADORA hacerle mejoras al
Inmueble. En todo caso, al termino del Contrato, las mejoras deben
ser levantadas sin detrimento del inmueble por parte del
Arrendatario y entregar el Local en las mismas condiciones en que
lo recibié inicialmente, de lo contrario, quedaran de propiedad de la
Arrendadora. oo

PARAGRAFO: LA ARRENDADORA, faculta expresamente a la
parte Arrendataria para efectuar en el inmueble (LOCAL) arrendado
las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo de todas las
condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
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/ de avisos, ficheros, radios y / o antenas de comumcacmr_les

- parte Arrendataria.

DECIMA PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: El presente Contrato termina por el vencimiento del
término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo
acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicaciones escritas por o menos con un
mes de antelacidén a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo
de Comercio.

DECIMA SEGUNDA. — INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento o
violacion de cualquiera de las .obligaciones por parte DEL
ARRENDATARIO, dara derecho a LAARRENDADORA para dar por
terminado el Contrato y exigir la entrega inmediata del Inmueble, sin
necesidad de desahucio ni de requerimientos previstos en la ley a
los cuales renuncia EL ARRENDATARIO.

DECIMA TERCERA. — VALIDEZ: El bresente Contrato anula todo
convenio anterior relativo al arrendamiento del mismo inmueble y
solamente podra ser modificado por escrito firmado por ambas
partes.

DECIMA CUARTA. — MERITO EJECUTIVO: EL ARRENDATARIO
declara de manera expresa que reconoce y acepta que este
Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a
favor de la Arrendadora, el pago de (i) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, (ii) las
multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del
Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud
de la ley o de este Contrato.

PARAGRAFO: Las partes acuerdan que cualquiera de las dos
copias autenticadas ante Notario de Cali y correspondientes a este
Contrato, tendra el mismo valor comao original y titulo ejecutivo para
efectos judiciales y extrajudiciales.

DECIMA QUINTA. — CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de
cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este
contrato lo constituira deudora de la otra parte por la suma dos (2)

e comercio tales como la construccion de un meson, ubmaclé; §e0
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oy, %%%.« anones de arrendamiento por lncumpllmlento a titulo de pena por
el simple retardo o0 MORA en el pago de la renta, a cuyo
requerimiento para su constitucién renuncia el Arrendatario, para lo
cual se estipula expresamente que por el pago de la pena no se
entiende extinguida la obligacion principal.

DECIMA SEXTA. — EL ARRENDATARIO faculta expresamente a LA
ARRENDADORA para llenar en este documento el espacio en
blanco destinado a los Linderos o para anexarlos al documento.

DECIMA SEPTIMA. — En caso de Mora en el pago del canon de
arriendo, LA ARRENDADORA podra cobrar gjecutivamente el valor
de los canones debidos, la Pena aqui pactada y la indemnizacién
de perjuicios, a cargo del ARRENDATARIO, bastando la sola
afirmacion y la presentacién de este Contrato.

‘DECIMA OCTAVA. — LINDEROS DEL INMUEBLE: Que ¢! Lote de
. terreno distinguido con el nimero Predial E069900080001. Lote No.
14 de la manzana K del programa Quiroga, del Municipio de Cali,
. ... con un Area de 226.47 Mts.2, seg(n el plano topografico realizado
"« = por la Secretaria de Vivienda Social y determinado por los
siguientes LINDEROS especiales:
NORESTE: foteNoO7delaMz. K EXT. 12.72 Mts.
SUROESTE: Carrera 32 EXT. 12.25 Mts.
NOROESTE: Lote No133delaMz. K EXT. 17.90 Mts.

r*

DECIMA NOVENA. - Para las notificaciones y avisos entre las
partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea por
via fax, teléfono, correo electrénico, o por servicio postal autorizado
por el Gobierno Nacional y para tal efecto se sefialan las
direcciones estipuladas al inicio del presente Contrato.

En constancia de lo anterior, ig,firma—po partes, ante Notario
del Circulo de Cali, en dos-ejemplares del mismp tenor, cada uno de
ellos con destino a gdda uno de los contratantes comparecientes: el
dia primero (01) del me agosto del afio 2012.

LAARREDADORA:

Gpoee Peerz Moo )

CIELO PEREZ VALENCIA JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.de C. # 66.905.376 C.de C{ # 79.660.331

EL ARRENDATARIO
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NOTARLIA NOVENA DE GALI
notariacai9@yahoo.com.mx
31 DILIGENCIA DE AUTENTICACION
’i MIRYAM PATRICIA BARONA MuUfioz B

~ NOTARIA NOVENA DE CAL

Ante la Notaria Novena (9) del Circulo de
£ Comparecio: g :

% RAMIREZ PAZ JOHN JARC

E qienexibio: C.C. 79660331 de BOGOTA

e mentn L

Z‘y.n;anifestb Jue et anterior documento es cierto'y que la E

firma que aparece al pie es de su puiio y lefra ¥ la
misma gue usa en todos sus actos PUbRicos Y Privados.

ECALI 03/08/2012 alas..

f Patrioge




Redcolsa ¢

Red Colomblans do Servicios

OTROS({ AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Parte Arrendadora Nelson Vasquez Duque

Namero de Identificacién 16.637.588 de Cali

Parte Arrendataria Redcolsa Red Colombiana de Servicios $.A.
Nit. No. 805009514 —5.

Direccién del Inmuehle Arrendado Calle 31 # 32-03 La Fortaleza

Fecha de Inicio del Contrato Julio 1 de 2012

Las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA descritas e identificadas en el encabezado de este
documento, acuerdan celebrar OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, suscrito; en
consecuencia, de comuin acuerdo modifican la siguiente cldusula que quedard asi:

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
suscripcién de este documento. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prarrogara automaticamente por periodos consecutivos de cinco (5) afios, si ninguna de las Partes,

... .con una antelacién de seis {6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.

Paragrafo: La parte ARRENDADORA, reconoce y acepta que la PARTE ARRENDATARIA, ostenta la
condicidn de arrendataria con el mismo establecimiento de comercio, desde la fecha descnta en el
encabezado de este documento; en consecuencia, dicha fecha no se alterard con la suscnpcugn de
este otrosi al contrato de arrendamiento.

Este documento forma parte integrante del contrato de arrendamiente principal. Con excepcidn
\de lo previsto en este otrosi, los demds numerales, pardgrafos, literales y cldusulas del contrato
principal continuaran vigentes.

, anré constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Santiago de Cali, a los Dieciocho {18} dias
del mes de Marzo de 2014, en dos copias del mismo tenor y valor con destino a cada uno de los
/ contratantes.

Las suscribie

e i
NELSON VASQUEZ DUQUE JOHN JAIRO[RAMIREZ PAZ
La Parte Arrendadora . ;Representarite Legal de la Parte Arrendataria

132758 AN
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Nelson Vasquez Duque/

Cedula de Ciudadania: 16.637.588 de Cali Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 31 # 32-03 Barrio La
Fortaleza Teléfono 3157365943, E-mail:

‘Fecha de inicio del contrato: 1 de Julio de 2012

Fecha de terminacidn del contrato: 31 de Octubre de 2012
Direccion del local comercial: Cl 31 # 32-03 Barrio La Fortaleza W
El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos mit pesos m/c ($300.000

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-25 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 31 # 32-03

‘Barrio La Fortaleza cuyos linderos son: Un lote distinguido con el #5 de fa manzana 42

de la urbanizacién la fortaleza, en Cali cuyos linderos son: Norte Cr 34A, extension de
20.47 mts; Sur: Lote #4 de la manzana 42 extension 20.47 mts; este lote #6 manzana 42
extension de 12.00 mts; QOeste: Calle 31 extension de 12.00 mts. Matricula inmobiliaria
ndmero: 370-125175 el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto
social, negocio o actividad comercial de! Arrendatario (en adelante, el “Inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El garfon de arrendamiento mensual es la suma
de Trescientos mil pesos m/c ($300.000)&de el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-25
Centro Oficina Principal, Ci 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lépez, Cr 4 #11-01
Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02 Independencia, Cr 46
#382-17 Reptblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-08 Siloe, Cr 272 #50-

(3 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustadg en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 4 feses contados a partir
del 1 de Julio de 2012. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de quince (15) dias al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
“inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerio de
todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
tales como la construccién de un meson, ubicacion de avisos, ficheros, radios y/o antenas
de comunicacién y en general para ejecutar cualquier obra relacionada con la
incorporacién en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

‘Séptima — Servicioz?ﬁcos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran Excluidos su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. E!l arrendatario no requiere de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
_teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
‘legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrad de codificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
gue responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

"Paragrafo 2: El Arrendatario se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocerd al arrendador
una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspensidn se prolonga por més de un
mes, reconocera una indemnizacidon equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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““arréndador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
* por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo. -

Octava — Destinacién: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinaré el
Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de

“bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,

celular, boletas para espectdculos pablicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad.

~ Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del

inmueble a los fines contemplados én el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30
de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o0 a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de

las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Uitima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibioé del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

‘Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
fas abligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento de! Arrendatario a cuatquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:
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a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualguier medio, ]UdlCla| 0 extra]uduaalmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asf como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

‘Decima Tercera — Validez: El presente Contrato anula‘todo converio anterior relativo al
arrendamiento de! mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: Ei Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) Ias multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley 0 de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracidn o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
“integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En e} evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima ~ Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
_irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mds
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere |a presente
cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
cldusula penal por mcump||m|ento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracidn
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dfa(s) del mes de
Julio del afio 2012, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino a
cada una de las partes.
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- O SUReD
El Arrenda _ |
---._ o
Nel§oh Vasquez Duque Jhon Jaito Ramirez Paz

Cedula de Ciudadania No. 16.637.588 _ Cédula dd Ciudadania N0.79.660.331
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