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OTROS{ No. 2 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Nombre Carlos Hernando Pabon Sapuyes actuando en nombre propio
y en representacién de mis hermanos (Blanca Eldira, Elicenia,
José Ricardo, Juan Carlos, Luis Orlando, Manuel Antonio Pabén
T Sapuyes y Sintia Misdaly Garzén Pabon)
| C.C. No. 12.228.035 de Pitalito
PARTE ARRENDATARIA
Denominacién social REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514 -5 ;
Representante legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ R
| €.C. No. 79'660.331
. - INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO
Direccion Carrera 39B No. 40-06 Antonio Narifo
Fecha de inicio 01 de Enero de 2009

LA PARTE ARRENDADORA y LA PARTE ARRENDATARIA, identificadas como consta en el encabezado
de este documento, celebran otrosi al contrato de arrendamiento de local comercial mediante ef cual
actualizan nombre del arrendador v acuerdan:

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las
siguientes clausuias:

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan incluir el siguiente paragrafo:

PARAGRAFO. FACTURA DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan: 1. En el
evento en que, conforme con la normatividad aplicable, LA PARTE ARRENDADCRA tenga la
responsabilidad del impuesto sobre las ventas IVA y/o esté en la obligacion de expedir factura, se
obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico regepcionfaciuras@yane.com.cg
y/o al que le informe LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que se genere

. el pago del canon de arrendamiento- la factura electrénica o documento equivalente con el
cumplimiento de todos ios requisitos legales. 2. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que la
expedicion y aporte de |a factura electronica o documento equivalente es imprescindible para gue
sea posible el pago del canon mensual de arrendamiento; en consecuencia, si no es expedida se
entendera que no existe la voluntad de recibir el pago. 3. S por cualquier causa LA PARTE
ARRENDADORA no aporta la factura electrénica o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion: 3.1. Abstenerse de efectuar e! pago del canon de
arrendamiento, guardandolo o congelandose hasta el aporte del documento. 3.2. Depositar el
valor del canon de arrendamientc en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco Agrario de
Colombia S.A. o de 1a entidad que haga sus veces. En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se
obliga a no endilgarle, imputar o pretender que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar
intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE
ARRENDATARIA.

TERCERA, FECHA DEL PAGO DEL CANON MENSUAL Y SITIC: El cancn de arrendamiento
mensual es la suma de Un Millon -Seiscientos Veinticinco Mil Setecientos Sesenta Pesos L
($1.625.760), que LA PARTE ARRENDARARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA ¥

W
o

o1

R ed s )’ 3 !t \5") Calle 13 Mo. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
TR - PEX.: B84 3434 www.gane com.co

Fug ioeme Tareitws £
R 865005 514 &




0 @ su orden, dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante
consignacién o transferencia a la cuenta bancaria suministrada: Banco Falabella S.A Cuenta de
Anhorro Tradicional No. 111702164751,

DECIMA SEPTIMA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

VIGESIMA PRIMERA: Las partes acuerdan incluir el siguiente paragrafo:

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualguier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1.1.  Reguerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse
a recibir el local comercial.

1.2, Suscribir ¥ enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de
entrega o documento similar.

1.3.  Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que
le haya suministrado.

Cualguler comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccion fisica o electrdnica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

2.1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado,
que lo desocupo enteramente, Ic pusc a disposicicn de LA PARTE ARRENDADORA, quien
recibid las llaves, si las tuviere,

2.2. La restitucion se verific a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

2.3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

2.4, LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por tode concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

2. INCLUSION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan incluir al contrate principal, las siguientes

clausulas:

VIGESIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma
indefinida, las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea

suministrada, que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse *

desde el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta,
verbal, escrita, grafica, en medio magnético 0 bajo cualquier otra forma.
2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada
y para la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningdn cbjeto diferente.
3. Abstenerse de revelar a tercercs cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién
expresa y escrita de la parte que revela la informacion,
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4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelfar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente,
de conformidad con las faormalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable,
siempre en el entendido de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por
escrito, de inmediato a la parte que reveld la informacion —previo al suministro de la
informacion— la requisicion, solicitud u orden de revelar la Informacién.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho algune, de
ningdn tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningtin derecho de utilizarla, excepto para el
objeto del presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el

‘ licenciamiento de dereche de patentes ¢ derecho de autor o ningln otro derecho por parte del
Divulgador, que no sean Ios establecidos aqui. Las partes reconocen que |a informacién tiene
un valor economico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico o a
los otros que podrian obtener el valor econdmica de su descubrimiento o empleo y que esta
informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

VIGESIMA QUINTA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre
las partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o fiquidacion de
este contrato, se scmeterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales
como la negaciacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva
controversta o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por esctito en tal sentido, términe que podra
ser prorrogado de comin acuerdo por treinta {(30) dias calendario adicional. Las controversias
o diferencias que no pudieren resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la
decisidn de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con

. las leyes de le Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autor'dad competente determine que
cualquier estiputacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes
acuerdan que las demas estipulaciones de este continuardn vigentes y serdn objeto de
cumplimiento y ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de
Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria suscritc el presente Contrato sin la
estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualguier modificacidn al
mismo debera convenirse de mutus acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las
partes debera efectuarse por escrito y se consideraré realizado desde que se remita la
comunicacion por correo electronico o correo a la direccion electronica o fisica aqui registrada.
Cualquier modificacion en los datos sefialados en este contrato deberad ser comunicada por
escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser
exigidas ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de 13
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requetimiento previe para constituir en mora a io cual renuncian las partes en beneficio
reciproco.

Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del
Contrato por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera
de las Partes a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas
ocasiones no podra ser considerado en ninglin caso como renuncia, ni privard a esa parte del
derecho a exigir el estricto cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a postericri.
Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u
otro material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas.
Cada una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial
y extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o
marcas exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o
marcas s¢ limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas
partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendrd aplicabilidad para nombres
comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran
de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes
de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir teda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse
de tales situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este
mismo sentido.

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos serd: 1.
La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la
ley y jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de
fuerza mayor o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo
maximo de 24 horas contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que
no existe tal evento o circunstancia. 3. ST la notificacion es recibida cportunamente, los plazos

de entrega se prolongaran por un perioda equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza

mayor o caso fortuito, 4. Si la ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare
suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito,
las Partes se reuniran para examinar de comln acuerdo los términos y condiciones de la
continuacién de la ejecucidn del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes dentro de los
treinta (30) dias de inicic de las reuniones, cualguiera de ellas podra notificar por escrito a la
otra la rescisidn del Contrato en los términes y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion,
actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para
que directamente o a través de terceros realice el tratamientc a su informacién personal,
tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar,

procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacion de caracter perscnal que le

ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la
ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacién personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de
ejecutar o desarroliar el objeto de este contrato, evaluar el desempeiio contractual, remitir
publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de
mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera
previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira
la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder
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preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica
de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al
titular de la informacién. 5. La informacion personal gue serd objeto de tratamiento y
permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

11. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que
Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de
dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo,
que cuentan con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la
financiacion del terrorismc y realizaran las gestiones pertinenies para efectuar las
verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso v egresc de recursos que
provengan de actividades relacicnadas con lavade de activos y financiacién del terrorismo
y permanentemente realizan actividedes encaminadas a asegurar gue todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se encuentren

. relacionados o provengan, de actividades ilfcitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de o anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus
datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera, En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a
resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.)
relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinerc o financiamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo
y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho
de terminar unilateraimente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar
ningiin tipo de perjuicio.

12. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no
ha participado, no participan y no van a participar en ninguna accidn que viole las normas v
leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.
Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornes o cualquier halago corrupto a los
Colaboradores de la otra parte, ni a cualquier otro funcionario plblico ¢ privado que pueda
influir en la seleccion de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas
gue por su influencia sobre funcionarios puablicos, privados, colaboradores o sobre cualquier

. otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u
ordenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar informacién necesaria con
el fin de evaluar el cumplimiento de tas politicas y procedimientos. Si se rehlsa a responder
adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard lugar a la terminacién del contrato,
sin indemnizacidn alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por las
partes estan facultados para sclicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo
de la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o
circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificades como conductas punibles,
0 que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal
incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicic, si se
comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le
aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién,

13. Gastas y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion
del presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago
de impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia .
indeterminada, serén de cargo de ambos contratantes a prorrata. iy
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3. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcidn de la presente modificacion los demas
numerales, paragrafos, literales y cliusulas del contrato de arrendamiento contintian vigentes,

4. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la oportunidad
de revisar con detenimientc este documento, de entender su contenido y alcance, por ello,
expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las cléusulas v los efectos que ellas
tienen. Con base en la autonomia de la voluntad las partes, capaces, libres y de comin acuerdo
suscriben el presente Otrosi.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Caii (V), el dia Primero {01) de Abril de 2023, en
dos copias del mismo tenor y valor con destino a cada uno de los contratantes.

LA PARTE ARRENDADORA ~Z_ LA PARTE ARRENDATARIA
i S
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OTRO SI:

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado
con C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de Redcolsa red
Colombiana de Servicios S.A. NIT. 805.009.514-5 Y el sefior ADAN PABON
ARCOS identificado con Cedula de Ciudadania No. 1.614.540 de Acevedo -
Huila propietario del inmueble ubicado en la Carrera 39B # 40-06, se pacta;

“El arrendamiento tendrd una duracién de 5 afos contadeos a partir del 1 de

‘ ‘ Diciembre de 2013. No obstante lo anterior, el t&rmino del arrendamiento se

prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna
de las Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo
inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de
terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la rengvacion
consagrado en el Articulo 518 del Cadigo de Comercio. 4"

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes el 01 de Enero de 2009, las demas clausulas del contrato se mantienan.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 18 de
Noviembre 2013.

Atentamente, . -

1

Ll oz [
N PABON A JHON JAIRO RAMIREZ PAZ | |

C.C. 1.614.540 de Acevedo - Huila C.C.?Q.Sﬁh.331 Bogota l‘. v !
Arrendador Representante Legal Y
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Sg;\('mgro DE ARRENDAMIENTO PARA LOCAL COMERCIAL 101
ADO EN LA CARRERA 39 B No. 40 - 06 DEL. BARRIO ANT
NARINO DE, CALL. ' 164 ANTOHTO

ARRENDADOR: ADAN PABON ARCOS

C..C. No. 1.614.540 DE ACEVEDO ( HUILA )

ARRENDATARIA: SOCIEDAD COLOMBIANA DF JUEGOS Y A
S, AL
NIT. No. 805009514~ 5
REPRESENTANTE
LEGAL,:

PUESTAS -

MIGUEL ARTURO CORTIS GALVEZ
C. C.No.94.308.823 DE PALMIRA ( VALLL )

CLAUSULAS QUE LO RIGEN: PRIMERA.- TERMINO DEL. CONTRATO -
DOCE (12 ) Meses, o sea (1) Afioy a partir del dia Primero (1% ) de Enero de
Dos Mil Nueve { 2.009 } -FECHA DE VENCIMIENTO - Treinta Y Uno (31 )
del mes de Diciembre de Dos Mil Nueve (2.009 ).- SEGUNDA.- Valor del
Canon Mensual de  Arrendamiento Anticipado del Local Comercial 101
TRESCENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS ($
332.650.00 ) MONEDA CORRIENTE, y que tendra un Incremento Anual del
Doce  por Ciento { 12 % ) o sea la suma de TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS ( $ 39950 00 ) MONEDA CORRIENTE,
si el presente Contrato de Arrendamiento se Renova, por el mismo término inicial o
sea de Doce ( 12 ) Meses, v asi suecsivamente por cada afio de vigencia del
Contrato de Arrendamiento.- TERCERA - Fecha de Pago del Canoun Mensual,
siuo y Sancion: © LA ARRENDATARIA, se obliga a cancelar el Canon de
Arrendamiento dentro de los Primeros Cinco ( 5 ) dias Calendarios de cada Mes en
las Oficinas de “ EL ARRENDADOR “ y ubicada en la Carrera 39 No. 40 — 08 del Y
Barrio Antonio  Narifio, de Cali, con intereses. ¢t case de Mora, . el maximos 2

interés moratorio legalmente aplicable, sitv que esto implique aceptacion de la..
Mora.- CUARTA.- Inmueble dado en Arrendamiento: Un ( 1 ) Local Comercial
No. 101 ubicado en la Carrera 39 B No. 40 06 del Barrio Antonio Narifio de la
actual nomenclatura urbana vigente, de Cali- LINDEROS GENERALES DEL
INMUEBLE.- UNIDAD PRIVADA LOCAL COMERCIAT. 101 Piso Primera:
Consiste en una unidad de construccion que se identifica e individualiza asi:
Acceso a traves de las Puertas distinguida con el Namero 40 — 06 por la Carrera 39
By 39 B - 09 por la Calle 40, del Barrio Antonio Narifio de la actual nomenclatura

g‘____.d







Bana vigente de la ciudad de Cali, uso local Comercial 101, Area Privada= 3334
: @ NADIR: Es la cota= 0,00 Mis. con pPiso que lo separa del terreno comun y
SNPL Es o cota= + 2 46 Mis. con losa comun que lo separa de la Unidad Privada
h 150 2°. ALTURA LIBRE: Es la cola= 240 Mis, LINDEROS: LOS
NDEROS ESPECIALES DE LA UNIDAD PRIVADA [N PISO PRIMERO

LOCAL COMERCIAL 101, de acuerdo con el Plano de Propiedad Horizontal que
conjuntamente con este

Reglamento de Protocoliza son los siguientes: NORTE:
Del punto Dos (2) al punto Tres en sentido Oriente en 7.70 Mis. con puerta de
acceso a esla Unidad dhistinguida con el Numero 40 - 06 por |
muro comim con frente a la misma via.- ORIENTL:: Del punto Tres (3) al punto
Cuatro (4) en sentido Suren 4 12 5 Mts. con muro comuan perimetral que limita con
el Predio Noamero 14 de la manzana Numero 29 - SUR: Del punto cuatro (4) al
purto une (1) en sentido Occidente en 7.70 Mis., con muro comim con propiedad al
medio con el Local 102 - OCCIDENTE: Del punto Uno (1) al punto Dos (2) en

a Carrera 39 B y con

sentido Norte en 4.12 5 Mis con machones y puerta de acceso a esta Unidad
distinguida con el Numero 39 B - 49 por la Calle 40, via piublica, cerrando asi el
Poligono para un drea Privada del Local 101 ‘de 33.34 Mis 2.- El Local 101, consta
de salon para Local Comercial, un Bafio y un Lavamanos- PARAGRAFRO
PRIMERO - DESTINO DEL. INMUEBLE. 0] Inmueble aqui materia de
“Arrendamiento “ debera destinarlo “LA ARRENDATARIA” para “ VENTA DE
CHANCE *, por tanto, no podré darle ningin otro yso o destinacién diferente -
PARAGRAFO SEGUNDO - RECIBO Y ESTADO DFIL INMUEBLE * LA
ARRENDATARIA”, declara que ha recibido el [nmueble, objeto de este Contrato,
conforme al correspondiente Inventario Fisico, que se adjunta al presente
documento, para que haga parte integral del mismo, en el que se determinan los
Servicios, cosas, usos conexos, adiciones y el estade del Inmueble para que, con
todo lo relacionado y en el estado en él que se encueitra ésle, sea entregado en
iguales condiciones a “ Il ARRENDADOR “, una vez se termine o finalice el
Contrato o cvando una de las partes hiciere cesar el mismo por alguna de las
Clausulas aqui previstas, salvo ¢l deterioro proveniente del mismo vy sy uso
legitimo.- QUINTA - PRORROGA. - Se entiende prorrogado el presente Contrato,
por un término de Doce ( 12 ) Meses, con el solo hecho de que * EL

ARRENDADOR™ “, reciba a satisfaccion el valor de la consignacién del Canon

correspondiente  al  mes  siguiente de sy vencimiento, sobre el Canon
inmediatamente anterior - SEXTA.- Para desocupar el Inmueble, debe  “LA
ARRENDATARIA “ Notificar con dos ( 2 ) Meses o sea Sesenta { 60 ) dias de
antelacion al vencimiento del Contrato de Arrendamiento, y por escrito a = Bl
ARRENDADOR = en caso contrario, pagardn el valor de Tres (3 ) Canones o
Mensuatidades  como  Indemnizacion por  peruicios.-  SEPTIMA -
REPARACIONES  LOCATIVAS.-  Corren por cuenta de “ LA
ARRENDATARIA”, tales como enlucimiento, tapadas de goteras, desobstruceion
de cafierias, reposicion de vidrios rotos, reparacion de inodoros, Haves de agua,
cerraduras, reparacion de instalaciones eléctricas e hidrdulicas o cualquier otro
artefacto relacionado con el Inmueble ~OCTAVA.-
RESPONSABILIDAOBLIGACION DE LA ARRENDATARIA - < LA
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ARRENDATARIA *, s¢ obliga a devolver el Inmueble en el mismo buen estado en

e lo recibio, salvo el deterioro por el uso normal- NOVENA - SERVICIOS

d;;ff DOMICILIARIOS - 1.0s Servicios Piblicos Domiciliarios de Energia, Acueducto,

’f..',{;(J Aleantarillado, y Emsirva  seran cancelados por * LA ARRENDATARIA “, de la

. _ﬁf’é guiente  forma:  El servicio de Energia, sera cancelado por “LA

asrs” ARRENDATARIA”, en forma total; ef servicio de Acueducto, sera cancelado por

“LA ARRENDATARIA”, en un Cincuenta por Ciento ( 50 ) del valor de la factura

de cobro, ya que sera compartido el correspondiente pago con “EL

ARRENDATARIO”  del Local Comercial No. 107.- - DECIMA - Sub -

Armmendo.- Queda  prohibido por parte de * LA ARRENDATARIA “ el Sub-

Arriendo en forma total o parcial del Local Comercial.- DECIMA PRIMERA -

MEJORAS .- Quedan totalmente prohibidas las Mejoras y las Modificaciones, sin

autorizacion eserita de = EL ARRENDADOR” y en caso de que las hicieren,

quedardn de propiedad del duefio del Inmueble.- DECIMA —SEGUNDA - * LA

ARRENDATARIA “, durante Ta vigencia del Contrato, destinara el Inmueble

unica y exclusivamente para el desarrollo de sy Negocio, actividad comercial_ el

cual consiste en la “ Venta de Chance “- LA ARRENDATARIA®, no podra

. destinar ¢t Local comercial 101 para tos fines contemplados en el Literal b del
Paragralo det Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia “LA
ARRENDATARIA™ se abliga a no utilizar el Inmueble para el ocultamiento de
personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. lIpualmente
no destinara e! Inmueble para fa elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas, tales como Marthuana, hachis, Cocaing, Metacualong y similares,
DECIMA — TERCERA- RENUNCIA DE LA ARRENDATARIA - “LA
ARRENDATARIA”, Renuncia 2 las Reconvenciones y Requerimientos a que se
refieren los Articulos 424 Numeral 2°. del C. de P Civil, al Articulo 2035 del (.
Civil ¥ al Deshaucio consagrade en los Articulos 518 a 520 del Codigo de
Comercio.- DECIMA - CUARTA.. En caso de Aceion Judicial o limbargo
preventivo  por  parte  de ©  FL ARRENDADOR ) pagard “LA

ARRENDATARIA™, el valor de Tres {3 ) Canones o Mensualidades, como

Perjuicio a cada una de las acciones a favor de “FL ARRENDADOR”, ¢
. ignalmente Renuncian a las diligencias previas de que trata el Articulo 489 del C,
de P. Civil- DECIMA — QUINTA - DESTRATE O INDEMNIZACION .- Si

“LA ARRENDATARIA “ desocupa el Inmucble, antes del término estipulado ’

inicialmente o del de las prorrogas, pagard a “ EL. ARRENDADOR “, ¢l valor de ;

Tres (3) Canones o Mensualidades. como Indemnizacion. - DECIMA - SEXTA - |
Queda totalmente prohibido por parte de * LA ARRENDATARIA = [a compra de

linca telefonica alguna, a las “EMPRESAS MUNICIPALES DI CALI - EMCALL
E.L C. B, a “CALITEL”, a “UNITEL” o g “TELECOM”, de Cali, sin
autorizacion expresa de “ FL ARRIINDADOR * -.- DECIMA- SEPTIMA.-  Fn
caso de Cesion del Contrato de Amendamiento, © LA ARRENDATARIA Acepta
de antemano dicha Cesion perfeceionandose, por la simple Nota de Erdoso, puesto .
que la Notificacion la da por cumplida, Renunciando a lo ordenado en el Articulo

1961 del Cadigo Civil.- DECIMA — OCTAVA - Liste Contrato se rige conforme







a sipdestino vy a las normas establecidas en el Codigo de Comercio, contenidas en el

Litelg Primero (1°) - Libro Tercero (3°)  Capitule Primero (1°)  del
_Aingignado Codigo - DECIMA — NOVENA .- “RESPONSABILIDAD DE LA
f,;,AR@EN DATARIA “-“LA ARRENDATARIA 7, se hace responsable e todas lag

% ‘(il&;g;g’%cmnes a su cargo, hasta la entrega Real del Inmueble, y aon después de
W""*“"*f'-‘:n'é“n(:ido el Contrato de Arrendamiento.- VIGESIMA- ELL ARRENDADOR *,
sefior ADAN PABON ARCOS, no cancelard Prima Comercial alguna  y por
concepto del Loeal Comercial No. 101 dado en Arrendamiento ubicado en la
Carrera 39 B No. 40 -06 del Bamrio Antonio Narifio, de Cali- VIGESIMA -
PRIMERA -En el evento de que “LA ARRENDATARIA™ | no haga entrega del
Inmueble Arrendado y a entera satisfaccion de * 0J, ARRENDADOR *
pintado, haciendo las Reparaciones Locativas a que haya lugar, “ LA
ARRENDATARIA “  s¢ obliga a cancelar los valores comrespondientes, por
concepto de pintada, o por las Reparaciones Locativas elaboradas y que hubieran

sido canceladas por  * Bl ARRENDADOR”. ~VIGESIMA- SEGUNDA” ¥ B[,
ARRENDADOR, no se ebliga para con * LA ARRENDATARIA “ a hacer
devolucion o reintegro de los dineros representados en el 294

2% y cobrados
Mensualmente en las Facturas de Venta por Servicios Piblicos Domiciliarios de
L

Energia, Acueducto, Alcantarillado y Teléfono, y descontados por “EMPRESAS
MUNICIPALES DE CALI- EMCALI L. I C. E *-VIGESIMA - TERCERA -Se
dara por terminado ¢! Contrato de Amrendamicnto, por cualquier violacion de las
Clausulas aqui pactadas - Hn consecuencia de lo anterior se suscribe ¢l presente
Contrato de Arrendamiento, en Santiago de Cali, al Primero ( 1% ) del mes de
Enero de Dos Mil Nueve (2.009) v Autenticamos Notarialmente nuestras firmas -
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo Belkys Zuleyma Leal Mejia
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) niimero:
60.442.669 de Los Patios, Nacicnalidad Coiombiana
Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: CL 15 # 32A-35 Barrio
Teléfono 3254199, E-mail:
Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2010
Fecha de terminacion del contrato: 31 de Marzo de 2012
Direccidn del local comercial: CL 15 # 32A-35 Barrio Colon 11
El canon de arrendamiento mensual es ia suma de Doscientos cincuenta mil pesos m/c
($250.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron gue han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a tituio de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CL 15 # 32A-
35 del harrio Colon, cuyos linderos son: Contenidos en la matricula inmobiliaria #
370-8153, y matricula inmobiliaria ndmero 370-8153, el cual sera exclusivamente
destinado para el desarrollo de! objeto social, negocic © actividad comercial del
Arrendatario (en adelante, el "Inmueble™). '

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos cincuenta mil pesos m/c ($250.000) que el Arrendataric pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Caile 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, C 13 #233-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #383-17 RepUblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narific, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, C| 55 #308-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-

oo 36329
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08 Siloe, Cr 278 #50-03 Nueva Florestd, de ia ciudad de Cali, dentro de los primeros 5
dias de cada mes. o

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta —~ Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracidn de 2 afios contados a partir
del 1 de Abril de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a ia renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmuebie en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluides en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios pUblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios plblicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por danos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2. EI Arrendador se cobliga a mantener los servicios plblicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago,
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reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos
de ningtn tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinaré el
Inmueble dnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad.

Paragrafc: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi¢ del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistiré hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador. :

Décima — Renuncia: ! Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento de! Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales ¢ contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él élija:

a) Declarar terminado este Contrato y reciamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario vy
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Ciausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendataric autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble v recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2} meses o mas
y que la exposicidon al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento

vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones. .

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Abril def ano 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes,

Ei Arrendador

. 2 Jhoﬁ Jairo Ramirez Paz
Ceu a de Cfudadama No.60.442.669 ‘Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Carmen Efiana Cadena Gutierrez ‘

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
41.107.583 de Orito, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 67 # 40-06 Barrio Ciudad
2000 - Teléfono 3137337499-3328602, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Noviembre de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Octubre de 2010

Direccion del local comercial: Cr 67 # 40-06 Barrio Ciudad 2000

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos venticinco mil setecientos
pesos m/cte ($325.700)

DATOCS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

as partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
espacio publico, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente espacio publico: ubicado en fa Cr 67 # 40-06
del barrio Ciudad 2000, cuyos linderos son: , y matricula inmabiliaria nimero , el cual
serd exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Espacio comercial”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Trescientos venticinco mil setecientos pesos mjcte ($325.700) que el Arrendatario
pagard anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario
ubicadas en la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de
cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcién igual al irdice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Noviembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio de! derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cadigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento deciara
recibir el espacio publicoc de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato
en calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: i0s dafios que se ocasionen al espacio comercial por el
Arrendatario, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y
cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el
Arrendatario se obliga a restituir el espacio en el mismo estado en que lo ha recibido,
salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al espacio
comercial estaran a cargo del Arrendador.

Séptima — Servicios Puablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
epCuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Espacio comercial, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del
Arrendador y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las
correspondientes empresas de servicios pablicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su .
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno

de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al

arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de

que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas

de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El

arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas

por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.
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Octava - Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
espacio comercial dnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectdculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
espacio comercial a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de
ta Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Espacio
comercial para el ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinard el espacio comercial para la elaboracion, almacenamiento
o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el espacio comercial para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario. -

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Espacio comercial al Arrendador en las mismas buenas
condiciones en que lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso
gitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el espacio comercial, cuando a su
juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido
satisfechas en forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades
competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de Ia entrega de
espacio comercial al arrendador. '

Décima — Renuncia; El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de {as
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incump!imiento del Arrendatario a cualquiera

de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simuitédneamente o en el orden que €/ elija:
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a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del espacio comercial
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo espacio comercial y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cLianuier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales,

Décima Sexta — Clausuia Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera ‘de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o0 en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigénte en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al espacio comercial y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del espacio comercial, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el espacio comercial permanezca abandonado o deshabitado por el término
de dos (2) meses o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad
fisica del bien o la seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que
se refiere la presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara
obligado a pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de
arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: Fl valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.
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Clausula adicional: Terminacion del contrato de arrendamiento — Desmonte por

orden de autoridad competente: En caso de que una autoridad administrativa o
judicial competente, ordene desmontar o retirar el local comercial 0 punto de venta

. arrendado; por cualquier causa, el presente- contrato se dard por terminado
" inmediatamente. En este evento ninguna de las partes podra pretender mdemnlzacaon o el

cobro de clausula penal de la otra.
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Noviembre del afo 2009, en dos {2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador

@Omm £ Cudencn .

i
Carmen Eliana Cadena Gutierrez Jﬁmn Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.41.107.583 Cé{jula de Ciudadania No.79.660.331

A
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Victoria Eugenia Gonzalez Cuero

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nlimero:
66.850.313 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 46 # 46-74 Barrio Mariano
Ramaos Teléfono 4026471, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Mayo de 2011

Fecha de terminacion del contrato: 30-de Abril de 2012

Direccion del local comercial: Cr 46 # 46-74 Barrio Mariano Ramos -

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos cincuenta mil pesos m/cte
($250.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocot4, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 46 # 46-74
del barrio Mariano Ramos, cuyos linderos son: --, y matricula inmobiliaria ndmero --, el
cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos cincuenta mil pesos .m/cte- ($250.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador 0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Ct 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #383-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gémez, Dg 51 #4-
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias
de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contado a partir del
1 de Mayo de 2011. No obstante lo- anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres {3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacidon consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio. 4 '

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arfendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el usa legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta expresamente a la parte ARRENDATARIA
para efectuar én el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccidén de un meson, ubicacion de avisos, ficheros y en
general para. ejecutar cualquier obra: relacionada con la incorporacién en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
.encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciiiarios de energia, gas,
alumbrado pulblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1. E|l Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a. mantener los servicios plblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios pdblicos a su cargo por falta o0 mora en el pago, reconocera al arrendatario
una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
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suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se proionga por mas de un
mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta al arrendatario para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

Octava —~ Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el iocal, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo de! Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para gue, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar e} cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la (ltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de {a entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a tode requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.



Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidn del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Dé(_:ima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podrd ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconace y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendré mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: E|l Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses ¢ mas
y que {a exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.



Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a fos 1 dia(s) del mes de
Mayodel afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destmo a
cada una de las partes.

"

El Arrendador El Arrendatatio

Victoria Eugenia Gonzalez Cuero Jhon Jair¢ Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.66.850.313 Cédula de ({iudadam’a No.79.660.331
’ !
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“Redcolsa ¢

Red Celomblane de Servicios

Nit: 805.009.514-5

| @me

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALJC{)MERCIAL

PARTE ARRENDADORA

Arrendador (a) Elsy Flores Bravo

Numero de Identificacién [ 25.436.265 de Guapi

Domicilio Santiago de Cali
Direccién Carrera 42B No. 42-84 Republica de Israel
Teléfono 3104669529

PARTE ARRENDATARIA

Arrendatario (a) Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.

NIT No. 805009514-5

Representante Legal John Jairo Ramirez Paz

Numero de Identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.

| Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono 6823434
€ mail areaarrendamientos@gane.com.co
INMUEBLE ARRENDADO ~ TERMINO DEL CONTRATO — CANON R
Direccion Carrera 42B No. 42-84 Republica de Israel

Fecha de inicio del contrato | 01 de Junio del 2016

Fecha de terminacién 31 de Mayo del 2017

Canon mensual $380.000

IR
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- ) L o o
. Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato, LA PARTE ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento a LA PARTE ARRENDATARIA el bien inmueble descrito en el
encabezado de este documento (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma de
Trescientos Ochenta Mil Pesos m/c ($380.000),-que LA PARTE ARRENDATARIA pagard
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez (10) primeros
dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA
ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién:

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
WWW.gane.com.co
Cali-Colombia



-Redcolsa ¢

Red Colombléna de Servicloa

Nit: 805.009.514-5

Gt e

Direccidn

Barrio o lugar

Calle 13 No. 4-25

Centro Oficina Principal

Calle 30 Norte No. 2 AN — 29 Local 117

Terminal de Transportes

Calle 45 No. 4E - 30

Salomia

Carrera 15 No. 52 - 07

Villacolombia

Carrera 4 No. 11 -01 Centro
Carrera 70 No. 1C-73 Caldas
Calle 13 No. 23 A—-94 lunin

Calle 27 No. 408 - 02

Independencia,

Carrera 46 No. 38 A-17

Republica de Israel

Carrera 39 No. 38 -29

Antonio Narifio

Carrera 27 No. 83 -18 La Casona
CarreralDNo.70B-06 La Rivera

Carrera 83C No. 25- 46 Caney

Calle 55 No. 30 A-52 Laureano Gomez
Diagonal 51 No. 4 - 08 Siloe

Carrera 27 ANo. 50-03

Nueva Floresta

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al domicilio de LA PARTE
ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente — antes que se genere el pago del canon de
arrendamiento ~ la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los
requisitos legales.

Si por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion: 1. Abstenerse de efectuar el
pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo hasta el aporte del
documento, o, 2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de
depésitos judiciales del Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus
veces. En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o
pretender que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora,
clausula penal, perjuicios o indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucién del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una proporcion igual al
indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE o por la
entidad que haga sus veces.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contados a partir del 1
de Junio de 2016. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
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automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio. 4

Quinta. Entrega: LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de
conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de
este contrato en calidad de Anexo 1.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por
esta.

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA, faculta expresamente a LA PARTE ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccion de un mesén, ubicacion de avisos, ficheros,
equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacién y en general para ejecutar
cualquier obra relacionada con la incorporacién en el inmueble arrendado de la imagen
corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima. Servicios Publicos: En el local comercial dado en arrendamiento dispone de
todos los servicios publicos energia, acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras
suministrado por las empresas Municipales de Santiago de Cali suscriptor 1032628, los
cuales seran cancelados por la parte ARRENDATARIA. Si |la parte ARRENDATARIA no paga
los servicios publicos a su cargo, la parte ARRENDADORA podra hacerlo para evitar que los
servicios publicos sean suspendidos. La parte ARRENDATARIA debera pagar de manera
incondicional e irrevocable a la parte ARRENDADORA las sumas que por este concepto
haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata por la parte
ARRENDATARIA contra la presentacion de fas facturas correspondientes por parte de ia
parte ARRENDADORA.

Paragrafo I. Es deber de LA PARTE ARRENDATARIA, demostrar el pago de los servicios
domiciliarios a su cargo allegando a LA PARTE ARRENDADORA, cuando esta lo requiera, los
recibos pertinentes por este concepto.

Par4grafo 1l. LA PARTE ARRENDATARIA reconoce que LA PARTE ARRENDADORA en ningtin
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la
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prestacidn de cualquiera de los servicios publicos del Inmuebie. En caso de la prestacion
deficiente o suspensidon de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, LA PARTE
ARRENDATARIA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicioy no a
LA PARTE ARRENDADORA.

Paragrafo IlIl. LA PARTE ARRENDATARIA se abstendrd de modificar las instalaciones para
uso de los servicios publicos del inmueble y que respondera por dafios y/o violaciones de
los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

Paragrafo IV. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo
tanto, solamente responderad por el pago de este servicio cuando exista una solicitud
previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Octava. Destinacidn: El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de
existencia y representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE
ARRENDATARIA esta plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el
inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el
Inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares.

Novena. Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el inmueble a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones
en que lo recibié del (la) arrendador (a), salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

Décima. Cesién: LA PARTE ARRENDATARIA acepta desde ahora toda cesion que LA PARTE
ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualesquiera de los derechos que emanen
del mismo, antes o después de vencido el plazo inicial 0 durante sus prérrogas. Para la
legalizacion de la cesion del presente contrato, bastard la comunicacion escrita enviada,
con un (1) mes de anticipacion de la cesién, mediante correo certificado acompanado de la
copia de la respectiva nota de cesion y de la copia simple del contrato, enviado por LA
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PARTE ARRENDADORA a la direccién de la arrendataria, conformé con el articulo 1960 del
Cddigo Civil.

Décima Primera. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Segunda. Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por las partes en proporciones iguales.

Décima Tercera. Cldusula Penal: Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la
parte incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el
retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de
ellas del presente contrato. Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2)
canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento; para el cobro de este
valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en
beneficio reciproco.

Décima Cuarta: Control Para el Lavado de Activos Y Financiacién al Terrorismo: EL (LA)
ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de
actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades
relacionadas con la financiacidon del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la
prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo y realizar3 las
gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar
el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de
activos y financiaciéon del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores,
empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de
actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En
cumplimiento de lo anterior, EL {LA) ARRENDADOR se obliga a: 1. Entregar a EL
ARRENDATARIO informacién veraz y verificable para el cumplimiento de [a normatividad
relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que EL
ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia def contrato EL {LA)
ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades
ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera

f
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de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales
como las de la ONU, OFAC etc, EL ARRENDATARIO, tendrd el derecho de terminar

unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo
de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR.”

Para constancia el presente Contrato se firma en laciudad de Santiago de Cali, al 1 dia del
mes de Junio del afio 2016, en dos {2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes,

LA PARTE ARRENDADORA RENDATARIA

éy(FgloIes-EaLQ (Qz BTQND John Jair Ramaz Paz

C.C. No. 25.436.265 de Guapi C.C. No. /9.660.331
' Represeptante Legal
REDCOLBA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo Marleny Castafio Pechene |
Identificado(a) con la-Cédula d& Ciidadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
31.267.880 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 42C # 43-24 Barrio
Repliblica de Israel
Teléfono 3376134, E-mail:

- Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2009

Fecha de terminacién del contrato: 31 de Marzo de 2010 __
Direccién del local comercial; CR 42B #42-84 barrio Republica de Israel |

El canon de arrendamlento mensual es la suma ' de. Trescaentos cmcuenta mll pesos m/c"
($350 000) > -

DATOS DEL ARRENDATARIO

_Miguel Arturo Cortés Gélvez, identificado con Ia Cedula de Ciudadania No. 94. 308.823 de

PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CR 42B #42-84
del barrio Republica de Israel, cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria nimero
370-244355, el cual sera excluswamente destinado para el desarrollo del’ ob]eto social,
negocio o actlwdad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda =.Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de g‘ Trescientos cincuenta mil| pesos m/c ($350. 000) que el Arrendatario pagara
anticipadamenteal Arrendador o a su orden, en las oficinas de! Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera ~ Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta ~ Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de 1 afios contados a partir
del 1 de Abril de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio de! derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Piblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de: energfa, gas,
“alumbrado pulblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios ptiblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafifa arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios piblicos del
Inmueble, que se abstendra de madificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios plblices.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere, En caso de suspensién de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspensién se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El

Page 2 of 5



arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los cinones las sumas adeudadas
par concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante [a vigencia del Contrato, destinara el
Inmuebie dnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celutar, boletas para espectdculos piblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en ellocal, cualquier bien o servicio licito Y que no
rifia con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por el
oportuno pago de los canones. ‘

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmuebie a los fines contemplados en el literal b) del parédgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituirad el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabifidad de! Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera - Cesion y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también El Arrendador faculta al
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Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendrd las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El ihcump!imiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador- para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar fa devolucién del Inmueble’ judicial
y/0 extrajudicialmente; S

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento det mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta ~ Merito Ejecutivo: E| Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento de! Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de

1a ley o de este Contrato.

)

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales. '

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mds
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a

Page 4.0f 5



pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: E! valor del Impuesto de timbre que cause la ‘celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Abril del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

™~

El Arrendador El/Arrendatario

(3/%(}%(9147 éo&&
Marleny Castafio Pechene Miguel Arturo Cortés Galvez
Cédula de Ciudadania No. 31.267.880 Céduly de Ciudadania No. 94.308.823
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CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INFORMACION DEL (LA) CEDENTE~

_Nombre Jose Ovidio Rios Eusse  /
Niimero de identificacién 4.588.528 de Santuario Risaralda
Domicilio Cli 32c N° 14-13 Conjunto los Alcazares - Santa Rosa de Cabal
Correo electrénico romo85157 @gmail.com
Teléfono 3104265916

INFORMACION DEL (LA) CESIONARIO (A)
Nombre Yulder Jose Gildardo Apraez Pantoja —
Numero de identificacién 1.134.679.018 de Los Andes
Domicilio Carrera 858 N° 13b-77 Ingenio | - Cali
Correo electrénico yulderapraez@gmail.com
Teléfono 3114253776

INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA

Denominacion social

Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.

NIT No. 8050095145

Domicilio Calle 13 No. 4 — 25 Edificio Carvajal — Santiago de Cali
Teléfono (s) (2) 6823434

Correo electrénico areaarrendamientos @gane.com.co

Representante legal John Jairo Ramirez Paz

Numero de identificacién

79.660.331 de Bogotd D.C.

INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO

Direccién del inmueble arrendado

Cra 42 A1 N°39-89 Barrio Union de Vivienda Popular

Matricula inmobiliaria

370-216064

Fecha de inicio del contrato

01 de enero de 2011

Canon mensual actual

$843.458

Entre EL (LA) CEDENTE y EL (LA) CESIONARIO (A), debidamente representados (as) e identificados {as)
como consta en el encabezado de este documento; se celebra cesidn del contrato de arrendamiento,
que fe concedio a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en
este documento, el cual se regira en lo general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial por
las siguientes cldusulas:

PRIMERA. OBJETO ~ CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA) CEDENTE cede al EL (LA)
CESIONARIO (A) la totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato de arrendamiento
suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. PARAGRAFO: EL (LA} CESIONARIO (A)
declara que conoce, acepta y cumplira las estipulaciones pactadas entre EL (LA} CEDENTE y REDCOLSA
RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. en el contrato de arrendamiento que forma parte integrante de
este documento.

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:

2.1. Contrato de arrendamiento suscrito entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A.

2.2. En general cualquier documento o correspondencia enviada y recibida por las partes y/o por
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A., en relacién con la ejecucién del presente
contrato,
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“4Mprantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera ‘directa

3.1
.~ suministrada por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confdencnall al

.. indlirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

321- ‘Utilizar toda informacidn recibida, exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue

ministrada, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

‘B\ED ’{Jstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién
~-____ expresay escrita de REDCOLSA.

3.4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo
ninguna circunstancia.

3.5. Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este contrato, junto con la confirmacion
escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida y que el (la) cedente no tienen en su
poder o en poder de terceros copia alguna de la misma.

3.6. EL (LA) CESIONARIO (A) podrd revelar la Informacién Confidencial, cuando esté obligado (a)
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de confermidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién
aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacién deberd: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacidn solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —previo al suministro de la informacidn— la requisicion, solicitud u orden
de revelar la Informacion.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REDCOLSA para
que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento
que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacién de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se
recoja con ocasion o como consecuencia de la ejecucién del contrato. lgualmente, garantiza que
cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
1581 de 2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo
anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual. 3.
Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato. 5. Realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL (LA) CESIONARIO (A) declara que fue
informado (a) de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de
abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccidn fisica
o electronica de REDCOLSA y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al
titular de la informacidn. 5. La informacién personal que serd objeto de tratamiento por REDCOLSA o el
tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecerd en la respectiva base de datos.

QUINTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LA)
CESIONARIO (A) certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades
ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del
terrorismo. 2. Cuenta con los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la
financiacion del terrorismo y realizard las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que
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*"_ | haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividadés'
¢/ con lavado de activos y financiacion del terrorismo. 3. Permanentemente i

" los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, parti'éur-a‘r.‘menteu g

,;\ de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga
(.’;.,\ a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
- ":},J prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
3 ministrando la totalidad de los soportes que se requieran. En todo caso, si durante el plazo de vigencia
'?Ej;\gontrato EL (LA) CESIONARIO (A), algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar

infpiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
Z activﬂédes ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de
*13s listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
g " ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este
" ¥ “hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio.

. SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CESIONARIO, mediante la suscripcion del presente
contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las
normas y leyes anticorrupcién gue les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
publica o privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podra realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la
visita dara lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por la Compaiifa, estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener
informada a REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

. REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio a EL CESIONARIO, si se comprobare el incumplimiento de

los compromisos anticorrupcion.
Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion."

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor,
en Santiago de Cali a los 13 dias del mes de diciembre del afio 2019.

EL (LA) CEDENTE EL (LA) CESIONARIO (A)
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Hec—t Vs
Nit: 805.009.514.5 ane

OTRO SI:

. De com(n acuerdo entre las partes JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C. 79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 y el sefior JOSE OVIDIO RIOS EUSSE
identificado con C.C./4.588.528 de Santuario; se pacta la actualizacién del Nombre
del Arrendador segun Contrato de Arrendamiento sobre el predio ubicado en la Carrera
42A1 No. 39-89, Barrio Unidn.

El presente documento hace parte del Contrato de Arrendamiento firmado entre las
partes el 01 de Enero de 2011, las demas Clausulas del Contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, a los 16 dias de Febrero del

2017.
Atentamente,
&
Lrto oo Tirg Evcaso. G e
J%SE OVIDIO RIOS EUSSE ¥/ JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 4.588.528 de Santuario \ €.C.79.660.331 de Bogota '
Arrendador Representantef Legal
Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434 J@

WWW.gane.com.co
Cali-Colombia



CESION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL
COMERCIAL

Yo JAIRO ANTONIO RIOS EUSSE, mayor y vecino de .Cali, Valle
identificado con la cedula de ciudadania numero 4.587.198 de
Santuario Rda., por medio del presente documento manifiesto que
cedo y traspaso a favor del sefior JOSE OVIDIO RIOS EUSSE,
persona mayor y vecino de Cali, Valle identificado con la cédula de
ciudadania numero 4.588.528 expedida en Santuario Rda., todos
los derechos que como contratista me corresponden en el contrato
de arrendamiento celebrado con la empresa GANE, cuyo objeto
Es el arrendamiento de un local comercial ubicado en la Ciudad de
Cali, Valle en la siguiente direccion Cra 4221 # 39-89, del barrio
Union de Vivienda Popular, asumiendo iguaimente el cesionario
todas las obligaciones que como contratista tengo a mi cargo.

Esta cesion de contrato obedece a venta de la propiedad de que
se habla en el presesnte documento

En sefial de conformidad, con los términos de |a presente cesion,
firmamos cedente y cesionario.

c o S UFL—” 78 m&fb FHeas Curso
L CEDENTE L CESIONARIO
JAIRO ANTONIO RIOS EUSSE JOSE OVIDIO RIOS EUSSE

cC. LSEI TS cc. k4 597 52F

i
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NOTARIA DIECIOCHO DE CALI
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

ROTARIA

160022017

comparecieron amte mi,
BERNARDO VALLEJO RESTREPO

NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE CALI
sumﬁeﬂrj}o a la sede notarial: o,

C.C4.587.198

las huellas que aparecen son suyas.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Jairo Antonio Rios Eusse

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
4.587.198 de Santuario (Risaralda), Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 84 # 14A-49 Barrio Ingenio
2 Teléfono 3157683-3113412745, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Enero de 2011

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre de 2011

Direccion del local comercial: Cr 42A1 # 39-89 Barrio La union

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos mil pesos m/c ($600.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocoti, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calie 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 42A1 # 39-89
del barrio La union, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura # 37-71 de 07-07-65
Notaria 1 Cali, y matricula inmobiliaria nimero 370-216064, el cual serd exclusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del
Arrendatario (en adelante, el “"Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Seiscientos mil pesos m/c ($600.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-17
Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lopez, Cr 4 #11-01
Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02 Independencia, Cr 46
#382-17 Replblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #303-52 Laureano Gémez, Dg 51 #4-08 Siloe, Cr 272 #50-
03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcién igual al-indice-deprecios-al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendré una duracién de 1 afios contados a partir
del 1 de Enero de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualguiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo dei Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta expresamente a la parte ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones gue se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccion de un mesdn, ubicacién de avisos, ficheros y en
general para ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacién en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran-incluidos en su- totalidad los servicios-publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado plblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafifa arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habréd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E|l Arrendatario declara que ha recbido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios piblicos del
Inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador v
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios plblicos a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocera al arrendatario
una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la

suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un
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mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta al arrendatario para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectaculos piblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podré negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:



a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta gue este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cédnones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasidén de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

(%)
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Para constancia el presente Contrato se firma en la audad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Enerodel afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes. T

\\
i

El Arrendador El Arrendatario

e

Mﬁx/(/) f'ﬂ Pl '
Jairo Antonid Rios Eusse Jhon Jairé Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.4.587.198 Cédula de §Ciudadan|'a No0.79.660.331
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CONTRATD OF ARRENDAMIENTD OF INMUEBLE PARA ALTVIDAD MERCANTIL * ||

| Ciudad y fecha del contrato: Santiaga de Cali, 01 de diciembre de 2010. ARRENDADGR: YOLANDA|
||| DIAZ SOLARTE, mayor de edad, vecina y residente en fa - ciudad de' Cali, identiﬁcéda' con la cedula de
M| ciudadania No. 29105484 expedida en Cal. habil para contratar y obligarse, con domicilio para
s|i natificacian La Carrera 72 No. 2d-38 piso 01 Barrio Buenos Aires de ta Liudad de Cali D;RRENDATAR_IB:
o||| SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGDS Y APUESTAS SA. con Nit No. 805-009514-5 sociedad vgﬁ\’;‘
7 r‘epr‘es_enxada {egalmente por el Sefior JOHN RAMIREZ PAZ, mayor de edad. vecino y residente en la]

s\\| ciudad de Cali identificada con la eédula de cisdadanta Mo 79.660.331 expedida en Bugnté, sociedad co
»|l| domicilio comercial para notificaciones La Calle 13 No. 417 Edificio Carvajal de a Eiudaﬂ de Cali.
w]|| OBJETO: Conceder el goce de un inmueble dedicado a Actividad mercantil, ubicada en la Carrera 46 Na.
. i 45-88 UJEAI. No. 100 de! Barrio Mariano Ramos de la Ciudad de Cali, con una drea aproximada de treinta
y un (31} metras cuadrados, cuyos linderos se encuentran descritos en fa escritura Publica No. 2508 de
fecha 30 de Septiembre de 2010 suscrita en a Nataria DECIMA dei Cireulo de Cali, inserito en la Dficina
de Registro de Instrumentas Piblicos de! Circula de Cali bajo folin de matricula inmabiliaria No. 370-

202375. PRECID: £l precio def canon de arrendamiento es la suma de OUINIENTOS MiL PESOS

“l|| MONEDA/CORRIENTE ($500.000) mensuales mas el VA, pagaderos dentro de los CINCD (05) i

"I primeros dias de cada periodo cnntﬁctual a favor de! arrendader o a su orden por anti[:ipadnf %

"[!| INCREMENTD DEL CANON DE ARRENDAMIENTD: Por tratarse de contrato de arcendamienta de local {

"Il comercial, el incrementn se establecera cada afio de comin acverdo entre las partes, y de no haber E

2 " acuerdo serd como minimo el de un TRES POR CIENTD MAS (3% MAS) del porcentaje establecide par el ||[3

"Il Babierno coma IPL. del afio inmediatamente anterior. las partes arrendatario y coarrendatarios %

i aceptan de manera expresa los reajustes autométicos pactados en este contrato v que se aplicaran E

) durante Ia vigencia del presente contrato. TERMIND: el perindo de vigencia del presente centrate es de E

i TRES (03) ANDS que comienza a partir del PRIMERD (ﬂl) de Diciembre de 2010 hasta ! TREINTA (30) de %oe»\'
: — Noviembre de 2013. SERVICIDS PUBLICOS DOMICILIARIDS: ACUEDUCTO, ENERGIA. ALCANTARILLADD, ?
g; . EMSIRVA, GAS, serén a cargo en su totalidad del ARRENDATARID desde fa fecha de entrega del inmueble AE\:U‘
g% N hasta el dia de su restitucidn, facturados con et Suscripter No. 1066378 instalado por las empresas %’%

=, municipales. EL ARRENDATARID manifiesta que NO requiere de servicio telefdnico. PENA POR

o  perciet. a8

<

||| INCUMPLIMIENTO: se establece como cléusula por incumplimiento ef valor de 008 (02) canones de

LEGIS ||| arrendamiento vigentes a la fecha en que se configure el incumplimiento. Ademds de las anteriores
i K| estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARID convienen las siguientes CLAUSULAS: PRIMERA.
o (- e — —

forma BNERVE TR L me— T L, 0790
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PAGO - OPORTUNIDAD Y-SIID. - €I arvendataria se obliga a pagar el precio dentra de los plazas |
previstos, -en los primeros cinco (05) dias-de cada periodo mensual. en la ciudad de Cali a arden del
arrendador mediante consignacitn en la Cusnta de Atorros del BANCD BANCOLOMAIA No. 87908477787,
o de quien este designe. SEGLINDA. DESTINAEIEN DEL INMUEBLE. ~ El arrendatario se compromete a

utilizar el inmueble obiefo de este contratn para actividad comercial licita exclusivamente, la cual

33

34

35

36

37

consiste en la venta de chance y demas apuestas legalmente autorizadas al arrendatario por las
3%

o autoridades cum‘petentes..asf coma para la venta de bienes y servicios que distribuya como tarjetas

|| Bara telefanta mévil, celular, boletas para espectdcules pablices, tiquetes para ef uso de transporte

o |{| masive, recaudo de servicios publicos. giros nacionales o internacionales, recepcidn y entrega de

« ||| Encomigndas, entre otros; siempre el arrendatarin comprometiéndose a cumplir can fa normatividad

I 1egal a nivel municipal, departamental y/a nacional, de orden tributario, comercial, de higiene y asen

«||| requeridas por las autoridades. No obstante lo anterior el arrendatario puede desarrollar en el
as||| inmueble cualquier actividad mereantil licita, que no afecte los derechos y nhligaciones de! reglamento
«{|| U8 copropiedad. TERCERA. SUBARRIENDD Y CESIN, - EL ARRENDATARID no podrd subarrendar el

a7||| inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con los términos del articulo 523 del Codigo de

as||| Comercio. CUARTA. REPARACIONES. - El arrendatario se obliga a efectuar las reparacianes lecativas

4s|| v agquellas que sean necesarias por hechos de él o de sus dependientes que permitan I3 conservacitn
s0|| del inmueble en condiciones de enfucimienta y funcionalidad. PARABRAFD UND: Ia arrendadora faculta de
stfit manera expresa al arrendatario para efectuar en el inmueble local objetn de arrendamiento
s2|i| adecuaciones locativas que se requisran para proveerlo de las condiciones necesarias para el
s31|| funcionamiento del estahiecimientu de comercio, comprometiéndose el arrendataric a efectuar la
s4[}| entraga del inmueble en el mismo estado en que lo recibe. sin que pueda en ningin momento exigir el

5§11| reconocimiento y page de las mejoras por adecuaciones efectuadas al inmueble. BUINTA. INSPECCIDN,

|1 - El arrendatario permitira en cualquier tiempo las visitas o inspecciones que el arrendador o sus

*7|}| mandatarios realizaren al inmueble comprometid en esta negaciacitn, para constatar el estado y

*1|! conservaitn del mismo u ntras circunstancias que fueren de sy particular interds, pravia notificacidn

1| @l arvendataric con quince (15) dias hahiles anteriores a la visita. Asf mismn el arrendatarin, permiting

60 . .. . - . .r . .
que el inmueble sea visitado por fos posibles nuevas arrendatarios previa notificacidn af arrendatario

o con quince (15) dias hébiles anteriores a la visita, mediante |a cual se infarme los horarios de visitas,

que en todo caso no podra exceder de dos (2) horas diarias en dias habiles. SEXTA. RECIBD - ESTADD

62

63

Y RESTITUGION. - El arrendataris dectara que ha recibido el inmueble ohjeto de este contratn en
\\erfecto_sstads_de_snlucimisata—gresentacion-y—funcisnamisnty, —y—_que—restituicd—el—inmueble_al-/ )

o4
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arrendador a la terminacidn del cnntratn en ef rmsmu estﬁdu en que i mc:he conforme al hvent’:.-'ar‘mw

adjunto al presente contrato, salva el detenum natural por el: S0 Y goce Iegftlmas SEPTIMA, ENTREGA.

- E término del presente contrato es de tres;(BE)ZAN[IS par 1n cual el amandadur_ se obliga a entregar
al arrendataric el inmueble el PRIMERG (B1) de Diciembre de 2010, junto con los elementos que lo
integran, los que se detallaran en eserito separado firmad por los contratantes. el cual se considera

parte integrante de este contrats, OCTAVA. INCUMPLIMIENTO. - El incumplimiento o violacidm de

cualuiera de las obligaciones del arrendatario dard derecho al arrendador para dar por terminade el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucia ni de los requerimientas
previstes en 1a ley. Se considera como causales de terminacidn a favor del arrendador las siguientes:
A). La cesidn o subarriendo. B). Ei cambin de destinacidn del inmueble: C). El na paga del precio dentrp
del términa previsto en este contrato. ). La destinacin del inmueble para fines ilicitos o contrario a las
buenas costumbres, o que representen peligra para fa estabilidad del inmueble, o la salubridad de los
habitantes. £). La realizacidn de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin pypresa autorizacion
del arrendador. F). La no cancelacidn de los servicios piblicos domiciliarios a cargo def arrendatario.

B). Las demds previstas en 1 ley de arrendamientos. NOVENA. CEAUSULA PENAL. - Las partes acuerda

una sancidn penal que pagara la parte incumgplida-a la parte cumplida, por el incumplimiento, el
cumplimienta parcial o el retardo en el cumplimienta de cualguiera de las obligaciones que surgen para
cada uno de ellas del presente contrato. Jicha sancidn penal serd las'suma equivalente a dos (2)
canones de arrendamientos vigentes al momento del innumﬁlimientu. sin menoscabo del cobro de la
renta y de los perjuicios que pudieran ocasionarse como consecuencid del incumplimiento: para el
cabro de este valor, el presente documento presta mérito gjecutivo, sin necesidad de requerimientes
previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en beneficio
reciproco. DECIMA. TERMINAGION Y PRIIRROGA DEL EBNTARTO. - Este contrato termina por el

vencimienta del término estipulado. el dia 30 de Noviembre de 20f3. Si con un mes (30 dias) de

anticipacitn a la fecha del vencimiento de este contrato ninguna de las partes ha comunicado a la otra
su intensitn de darfo por terminade por medio de carta enviada por correa certificado, el presente
contrato de arrendamiento se entenderd prorrogado en forma automatica por un perindo iqual al
pactado inicialmente que es de TRES (03) ANGS. En los casos previstos en los numerales segundo y
tercera del articulo 918 del cédign de Comercio el arrendador desahuciars a) arrendatario por medio de
carta enviada por correo certificado a la direccign del inmuehlé gon no menaos de seis (6) meses de

anticipacitn a la fecha del vencimiento de cualguiera de las prirrogas técitas o renovacianes EXpresas

B

LLL del contrato. ! arrendatario, deberd comunicar al an:and dor_su_inteprign_de hacer _ﬁﬂtrgg_a dgL}\)

.,‘5
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r“iﬂlﬂUEHBﬂﬂﬂ una antigipacidn no inferior & un mes a la fecha de vencimienta del término principal del
-c’uhﬁétu.ﬂ de-cuslquiera de las pmrﬁugdsf 'trér':itas ‘0 fenovaciones expresas del mismn. DECIMA
PRIMERA. CESION DE LDS DERECHDS. Estipulan expresamente los cantratantes que este cantrato no

forma parte integral de ningun establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacidn del que

eventualmente se establezca en el inmueﬁie no solo na transfiere ningdn derecho de arrendamiento al
adquiriente sino que constituye causal de terminacidn del contrato, toda vez que el arrendatario se
obliga a nio ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para todo los efectos legales,
esta estipulacidn equivale a ls oposicitn a que refiere el numeral tercero del articulo 528 del Cddigo
del Comercia, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con la enajenacidn del
establecimiento de comercio, ni con el avisa de transferencia, ni aun con inscripcidn de fa enajenacitn
en el Registro Mercantil. PARAGRAFI: E arrendador podrd ceder libremente los derechos que emanen
de este contrato y tal cesidn producia efectos respecto del arrendatario y de fos coarrendatarios
solidarios a partir de la fecha de envio de la notificacidn certificada en que a ellos se notifique tal

sesidn. DECIMA SEGUNDA: Este contrato no serd cancefado hasta tanto no se demuestre que los

arrendatarios se encuentran a paz y salva can las chligaciones que se derivan de €l como pago de
cananes de arrendamiento, servicios poblicos, indemnizaciones, cuotas de administracidn, entre otros.
Si los arrendatarios dejaran de pagar estos concepios y el arrendador tuviera que cubrirlos aquellos
guedan obligados a reembolsar & éste las sumas correspondientes mas los intereses que la falta de
pago oportuno generan, para o cual el presente contrato acﬁmpaﬁadu de los recibos de pagos
efectuados por el arrendador prestara merito ejecutivo para perseguir su pago por via judicial. Fl
arrendatario y los coarrendatarios responderan exclusivamente ante las empr'esas‘ municipales por
cualquier violacidn a sus reglamentos no asumiendo ef arrendador responsabilidad alguna por esto ni

por la insuficiencia de los servicios piblices. DECIMA TERDERA: Los arrendatarios y el arrendador

acuerdan que en el evento de venta, ocupacidn por parte del propietario del inmueble ohjeto de este
contrato el arrendador dard aviso con tres (3)- meses de antelacién a los arrendatarios, sin que haya
lugar a que se corfigure el incumplimiento, indemnizacisn o derecho a ser efectiva la elusula penal de

este contrato. DECIMA CUARTA. CESION DEL DONTRATD. - B arrendatario y los coarrendataries

aceptan desde ahora toda cesidn que el arrendador haga del presente contrate y de cualesquiera de fos

derechos que emanen def mismo. antes o después de vencido el plazo inicial o durante sus prdrrogas.
Para la legalizacidn de la cesion del presente contrato, bastard fa comunicacion escrita enviada, con un

mes de anticipacidn de la cesitn, mediante correo certificado acompafiado de Ia copia de la respectiva

&nuta.dmnesidu_xuie_la_cnpia_simple_deLnuatcaturf.uuiada_uur_el.amendadur_a_la_dimuciﬂn_dBIJ,J
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' arrendatario, conforme con el articuln {360 def Codigo Civil. . - DECIMA BUINTA. ABANDDNE-BEL]

INMUEBLE. - Al suscribie este contrata &l arrendatari Faculta expresamenie al arrendador para

penetrar el inmuehle y recoperar su tenencia, con el silo requisity de la presencia de dos testigos, en
procura de evitar el deteriorn o el desmantelamiento de tal inmushle, siempre que por cualguier
circunstancia del mismo permanezca abandonado o deshabitade por el termino de un mes o que

amenace fa integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendrd ef 55@

coarrendatario en caso de ahandono del inmueble para efecios de restituirle al arrendader. DECIMA
SEXTA. VAUDEZ Fi presente contratn anula todo convenin anterior relative al centrats de|l] ©'°
arrendamiente sobre el mismo inmugble, y sdlo se podrdn establecer modificaciones con las partes que

lo suscriben. DECIMA SERTIMA: MERITD EJECUTIVD: Este contrato para efectos judiciales en cuanto a||f

su cantenido y efectos presta mérito ejecutive. Pardgrafo. Los gastos gue cause este instruments

) it

seran a cargn de los-arrendatarics y coarcendatarios. Para constancia y en sefial de aceptacidn, se

establecras n i Ly guiorel,

b /
||| SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGES Y APLESTAS SA.
||| NIT No, BO5-008504-5

»1{l| Rep. Legal JOHN RAMIREZ PAZ

2|\l G2 No. 78.660.331 expedida an Bogats

=l ARRENDATARID

enciones cviiet y panalss
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OTRO Sk

De comun acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT. 805.009.514-6 Y la sefiora
GLORIA MERCEDES OSPINA CARDENAS identificada con C.C.31.258.643 de
Cali-Valle, se pacta la actualizacion del nombre del arrendador segiin contrato de
arrendamiento sobre el predio ubicado en la Cl 46 # 45-88 Barrio Mariano Ramos,
ante el fallecimiento del sefior Samuel Castillo Balanta quien se identificaba con
C.C 2.766.141 de Corinto.

Ei presente documento hace parte del contratc de arrendamiento firmado entre las
paries el 1 de Agosto de 2009, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 6 de Agosto de
2010.

Atentamente,

AL ‘ @%&Mv -
ORIA MERCEDE SPINA C. JAIRO RAMIREZ PAZ

C.C. 31.258.643 Cali C.C.79.660.331 Bogota
Arrendador Re;?resentante Legal



’ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL

Parte arrendadora Samuel Castillo Balanta {(Q.E.P.D).
Nimero de identificacién 2'766.141 de Corinto (C)
Parte arrendataria Sociedad Colombiana de Juegos y Apuestas S. A,
Nit No. 205009514-5 _
Direccion del inmuehle Calle 46 No. 45 — 88 Barrio Mariano Ramos — Santiago de Cali.
Canon mensual Trescientos treinta mit pesos {$330.000).
Fecha de iniciacibn del | Primero (1) de agosto de 2009.
contrato
ANTECEDENTES

1. El local comercial descrito en el encabezado de este documento fue arrendado por la
sefiora GLORIA MERCEDES OSPINA CARDENAS el dia veintidds (22) de febrero de 2004 a
la SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.

2. Eldia primero (1) de agosto de 2009, se firmé nuevo contrato de arrendamiento, sobre el
mismo local comercial, con el sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA (Q.E.P.D). '

3. El sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA (Q.E.P.D) y la sefiora GLORIA MERCEDES OSPINA
CARDENAS contrajeron matrimonio tal y como consta en el registro civil que forma parte
integrante de este documento.(NO aplica)

4. El sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA (Q.E.P.D), fallecio el dia 01 del mes de Marzo de
2.010, tal y como consta en el registro civil de defuncién que se anexa y forma parte
integrante del presente documento.

5. la sefiora GLORIA MERCEDES OSPINA CARDENAS y el sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA
{Q.E.P.D), son padres legitimos de PAOLA ANDREA CASTILLO OSPINA y LORENA CASTILLO
OSPINA, ambas mayores de edad, identificadas comc aparece al pie de sus
correspondientes firmas, tal y como consta en los registros civiles de nacimiento que
forman parte integrante de este documento.

6. Dado el fallecimiento de! sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA {Q.E.P.D}, la SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A., oportunamente ha pagado el canon de
arrendamiento, consignandolo a una cuenta de depdsitos judiciales del Banco Agrario de
Colombia y notificandome de tal circunstancia.

7. Los servicios publicos del inmueble arrendado se encuentran incluidos en el canon de
arrendamiento y dado que estos son consignados actualimente al Banco Agrario de
Colombia en encontramos a portas del incumplimiento en el pago de los mismos.

8. Ala fecha no se adelanta sucesion alguna por la actual situacidon econémica de nuestra
familia.

Con base en los antecedentes expuestos declaramos bajo |a gravedad del juramento:

1. Que las firmantes no conocemos otros interesados con igual o mejor derecho de los que
tenemos.



; Que conjuntamente solicitamos a la SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS
5 S.A., se nos autorice a recibir el pago mensual del canon de arrendamiento conforme con
el contrato de arrendamiento firmado por el sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA (Q.E.P.D).
3. Que en el evento de ser atendida favorablemente esta peticidn autorizamos

expresamente nuestra madre, sefiora GLORIA MERCEDES OSPINA CARDENAS, para recibir
en su propio nombre y en representacién de sus hijas, el pago por concepto del canon de
arrendamiento. '

4. Que responderemos ante la existencia de cualquier otro heredero o legatario con igual o
mejor derecho del que nos asiste.

5. Que expresamente exoneramos a la SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS
S.A. por toda responsabilidad derivada del pago mensual de los cdnones de
arrendamiento, en las condiciones aqui pactadas.

6. Que el contrato firmado entre el sefior SAMUEL CASTILLO BALANTA (Q.E.P.D) v la

SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A., continua vigente en todas sus

clausulas.

Atentamente,

D\ ) > " x |
Q%‘RIA MERCEDES O;I NA CARDENAS PA gﬁDREA CASTI EEO OSPINA

C.C. No. 31'258.643 de Cali (V) C.C. N0.67.010.487 de Cali (V)

N s RS ERNR

C.C. No. 66.975.220 DE CALI (V)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comerciat

—— -

PATOS DEL ARRENDADOR

Nombre compieto: Samuel Castillo Balanta

Identificado(a) con ia Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte} nimero:
2.786.141 de Corinto, Nacicnalidad Colornbiano

Con dormicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Ct 46 # 45-88 Barrio Mariano
Ramos

Teléfono 2147043716, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Agosto de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Julio de 2010

Direccidn del local comergial; CF 46 # 45-88 Barrio Marianc Ramos

El canon de arrendamiento mensual 25 ia suma de Trescientos treinta mil pesos m/c
($330.000}

DATOS DEL ARRENDATARIO

John lairo Ramirez Paz, identificade con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BosoTA, auien para =fectos de este contrate obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos / Anuestas S.A, Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la

Callz 13 No. 4-17 Edificio Carvaial,

Las partes manifestaron gue han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendarniento al Arrendatario ef siguiente local: ubicado en la C! 48 # 45-88 del ba-ro
Marianc Ramos, cuyos linderos son: , y matricule inmobiliaria nimero |, el cual sera
exciusivamente destinado para el desarroflo de! cobjeto sedal, negocio o actividad
comearcial del Arrendatario {en adelante, el “Inmueble”).

Segunda, - Canon de Arrendamiente: £l canon de arrendamiento mensual es la suma
e Trescientos treita mil pesos /e ($33C.000) que el Arrendatario  pagard
Hcipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 ano contados a partir del
1 de Agosto de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cadigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: E! Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexg 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima ~ Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicic elevada directamente por el representante
legal de la compafila arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrad lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: EI Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios piblicos.

Paragrafo 2: E! Arrendador se obliga a mantener los servicios pubiicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se profonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los cdnones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

Octava — Destinacién: Ei Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demés apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para ia venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarietas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros, No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: £l Arrendader declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion dei
inmueble a los fines contemplados en el literal b) de! paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendataric se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depédsito de armas o explosivos v dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. E
Arrendatario faculta al Arrendador parz que, directamente 0 a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar e cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga def Contrato, el
Arrendataric restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
aue lo recihid del Arrendador, salvo el deterioro natural causade por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obfligaciones pendientes a cargo del Arrendataric que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en ei cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Deécima — Renuncia: E! Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciories a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesidn: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder {otal o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.



Pécima Segunda - Incumgiimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus cbligaciones lecales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simulténeamente o en el orden que €l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y persequir a fravés de cualguier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resuitantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble v solamente podrd ser modificado por escrito suscrito
por [a Partes.

Décima Cuarta — Merito Elecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) lgs multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualguiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prortoga de este Contrato, incluvendo el impuestc de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendataric y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el eventc de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivaiente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: £ Arrendataric autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperer su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de cdos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa @ circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesge sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequrided del vecinderio. Vencidos los dos meses de abandonc a que se refiere la
presente cléusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento previsiz de dos cénones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: Ef vaior del impuesto de timbre que cause la celebracidn
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Agosto del afo 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de elios con
destino a cada una de las partes. .

Bl Arrendador El
, L )
Samuel Castillo Balanta Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 2.766.141 _ Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Lugary fecha del contrato:  Cali, febrevo 22 del 2004

Arrendador: dloria Mercedes Ospina Cardenas CC: W° 31.258.643 de Cali
Arrendatario: Colombiana de Juegos y Apuestas Nit.: N° 805009 514 -5
Representante Legal: Juan Manuel Miranda Cardona CC: N° 18.394.067 de Calarca
Direccion del Inmueble: Carrera46 N° 45 -88 B/ Mariano Ramos

Canon Mensual: Ciento Noveéita Mil pesos M/L. ($ 190.000.00) /
Duracién del Contrato: Un Afio (1) '

Fecha de Iniciacién del Contrato: Marzo 01 del 2004
Servicios: El inmucble tiene servicios de aéua y energia

Pago de los Servicios: Seran por cuenta del arrendador *

CLAUSULAS:

Primera.- Objeto del contrato: Mediante el presente contrato, el amendador concede al
arrendatario el goce del inmueble ubicado en la direccion ya mencionada, que consiste en un
garaje con extension de 7.00 X 3.80 Mts. Con su respectivo antejardin, cortina metalica, puerta
de acceso metalica, servicio sanitario, ducha y un lavaplatos en lamina. Segunda.- Pago: El
arrendatario se obliga a pagar al arrendador el valor del canon mensual dentro de los primeros
cinco (5) dias de cada periodo en el lugar acordado por las partes. Tercera.- Destinacion: El
local previamente adecuado por el arrendatario, se destinara exclusivamente al expendio del
juego de chance y loterias legalmente permitidas. No se le podré dar otro uso, ni ceder, ni
transferir el arrendamiento, sin autorizacion escrita del arrendador. El incumplimiento de esta
clausula, daré derecho al arrendador para dar por terminado este contrato y exigir la entrega del
inmueble, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia
expresamente el arrendatario. Cuarta.- Recibo y estado: El arrendatario declara que ha recibido
el bien inmueble objeto de este contrato, dentro de los acuerdos pactados, y se compromete a
devolverlo bajo las mismas condiciones, al termino del presente contrato. Quinta.- Mejoras: El
arrendatario tendré a cargo las reparaciones locativas a que se refiere la Ley y no podré realizar
ofras sin el consentimiento escrito del arrendador. Sexta.- Obligaciones de las partes: a) Del
arrendador: 1- Bl arrendador hara entrega del inmueble en la fecha y términos acordados. 2-
Mantendra €l inmueble en buen estado de servir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3-
Librara al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce del inmueble. b) Del
arrendatario: 1- Pagara al arrendador en el jugar y fecha convenidos en la cldusula segunda del
presente contrato, el precio del canon de arrendamiento. 2- Gozara del inmueble segin los
términos y espiritu de este contrato. 3- Velara por la conservacion del inmueble y las cosas
recibidas en arrendamiento. 4 - Restituira el inmueble a la terminacion del contrato, en el estado
en que le fue entregado y poniéndolo a disposicion del arrendador. Séptima.- Terminacion del
Contrato: Son causales de terminacién unilateral del contrato, entre otras: a) Por parte del
arrendador: 1- La no cancelacién por parte del arrendatario, del valor del canon de
arrendamiento en el lugar y fecha estipulados. 2- El subarriendo, la cesion y el cambio de
destinacion del inmueble. 3- Las mejoras, cambios ¥ ampliaciones que se hagan al inmueble sin
aytorizacién expresa del arrendador. 4.- El proceder del arrendatario que afecte la tranquilidad
ciudadana. b) Por parte del arrendatario: 1.- La suspension de la prestacién de los servicios
pablicos al inmueble, por accién o mora del arrendador. 2.- Los actos del arrendador que afecten
gravemente ¢l goce del bien arrendado. 3 - El desconocimiento por parte del arrendador de los
derechos reconocidos al arrendatario por la Ley o el contrato. Parsgrafo: No obstante, las partes
en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran dar por terminado el presente contrato. Octava.-

Mora: Cuando ¢l arrendatario incumpliere el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma ’

acordada en la clausula segunda, el arrendador podra hacer cesar el arriendo y exigir judicial o
extrajudicialmente la restitucion del inmueble. Novena.- Preaviso: Tanto ¢l arrendador como el
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arrendatario podran dar por terminado este contrato, mediante preaviso escrito dado a la otra
parte con tres (3) meses de anticipacion, sin que esto genere ningun cargo por indemnizacién para
alguna de las partes. Décima.- Clausula Penal: El incumplimiento por cualquiera de las partes
de las obhgaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de la otra por ia suma del
valor de dos (2) canones mensuales del arrendamiento vigente al momento det evento, a titulo de
pena, sin menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. Décima Primera.- Promroga: El presente contrato se
entendera prorrogado automaticamente por el termino inicialmente pactado, si m’nguna de las
partes, antes de tres (3) meses de su vencimiento, avisa por escrito a la otra su intencién de darlo
por terminado. Décima Segunda.- Incremento: El valor del canon de arrendamiento, se
incrementara anualmente segin lo estipulado oficialmente por el gobierno de tumo. Décima
Tercera.- linderos: Fl arrendatario faculta expresamente al arrendador para llenar en este
documento el espacio en blanco destinado a los linderos. Décima Cuarta.- Linderos del

Inmueble:
Norte:
Este:

Sur:

QOeste:

CLAUSULAS ADICIONALES:

1* * El pago de los servicios piblicos a cargo del arrendador, queda condicionado al uso normal
que por la naturaleza de la destinaciéon del inmueble le dara el arrendatario, sera el de la
iluminacién permanente en el area de atencion al pablico y la instalaciéon del equipo de computo.
En caso de presentarse otro tipo de consumos se hara un acuerdo mutuo para el pago de estos.

2°- En ningln evento y bajo ninguna circunstancia, se llegara a cobrar por alguna de las partes,
algin valor como prima comercial, quedando como tmica indemnizacién o pena las estipuladas
anteriormente en este contrato.

3~ El presente contrato a partir del inicio de su vigencia, reemplaza en su totalidad todos los

demas contratos en todas sus partes, que se hallan suscrito con anterioridad, relativos al mismo
inmueble.

En constancia de lo anterior, se firma por 1as partes en Cali el dia de febrero del 2004

ARRENDADOR

QOZO Ri> ’742@31:33 /Dgp_z;ua &
Gloria Mercedes Ospina Cardengs Colombi Bé‘]z’ s v Apuestas
CCN° 3/. ;6§ 643 Nit N° [)[/5/4

REPRESENTA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Ruth Emilse Montoya

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
31.399.532 de Cartago, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Versalles-Valle Direccion de residencia: Finca La Suiza Barrio
- Teléfono 3007770735-3127914373, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: .1 de Febféfo deé 2011

Fecha de terminacion del contrato: 31-de enero de 2012

Direccidn del tocal comercial: Cr41B #°46-04 Barrlo Unién de VlVlenda Popular

El canon de arrendamiento mensual es’la suma de Doscientos noverita- mil pesos m/cte
($290 000) -

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identifi C@dﬁ;; IS"«CeduIa de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocota, quien para efectos de este contrato obra@n nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 835(509514 5,-con domlcullo en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal SR T e :=~ =3
N % X
Las partes manifestaron que han%ecudldo ceiebrar ég_n con?‘rato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato eI cua|~se rlge po‘F‘Ias gguue\t;tes clausulas:
RN ._‘,J %

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato\el Arren‘éador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien mmuebie ublcado en la Cr 41B # 46-04
del barrio Unién de Vivienda Popular, cuyos Yinderos sofi: -- , ¥ matricula inmobiliaria

nimero --, el cual sera exclusivamente destmadohparé el desarrollo del objeto social,

negocio o actividad comercial det Arrendatario (en adélante, el “Inmueble ’)

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento_ mensual es la suma
de Doscientos “hoventa  mil pesos m/cte ($290. 000) - que -el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del ‘Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 lunin, Cl 27. #40B-02




Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Febrero de 2011. No obstante lo anterior, el término de! arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacidn en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que {o ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta-expresamenté-a la parte ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales cono la construccion de un mesdn, ubicacién de avisos, ficheros y en
general para-ejecutar cualquier obra: relacionada coh_la incorporacion en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA.

Séptima — Servicios Pubhcos. En:el precio’ del™canon de ‘arrendamiento . pactado se
encuentran excluidos en su totalidad los servicios. publlcos domiciliarios de energia, gas,
aIumbrado publico, acueducto, alcantariilado y aseo. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. Ei arrendatario no requiere de
servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion Ias instalaciones para uso de los servicios publicos de




mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendatario faculta al arrendador para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacién, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava ~ Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: fa venta de chance y demas apuestas legatmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mdvil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento -de
las obligaciones del Arrendatario. :

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
gue lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por €l uso legitimo,

) Paragrafo 1: El Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en él cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
las obligaciones a su cargo.




Dec:ma Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera —~ Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

i

-Décima Cuarta — Merito E]ecutlvo. _El Arrendatario declara de manera expresa que

reconoce y acepta que este Contrato presta smérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador elf’pago le ROZ ‘Ios‘*“(':anones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario m(n)éflas» mﬁltas y “-sgnciones que se causen por el
incumplimiento del Arreg’éatarlo*’éie cualqulerazde Ias obl[gactones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato:. &7 RS

Paragrafo: Las Partes acuerdan «que cua!qu| “_'(:»'opla autentfcada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el or|g|nal para efectos ]UdICIa|ES y extrajudiciales.

" f'«
Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que’ seacause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el lmpuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima - Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e

-irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el salo

requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos_(2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o )
segur;dad del vecindario. Venudos los dos meses de abandono a que se ref‘ ere la presenge

Décima Octava - Impuestos: E| valor del impuesto de timbre que caus a
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partg
proporciones.




destino a cada una de las partes.

El Arrendador

Ruth Emilse Montoya

Cédula de Ciudadania No0.31.399.532

Repiiblica de Colombla
PRESENTACION PERSONAL .
Y RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y HUELLA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Blanca LuZ Diaz de Gutierrez ~

Identificado(a) con la Cédula de-Ciudadania (o de extranjeria 0 pasaporte) numero:
31.862.646 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 41C # 39-89 Barrio La Union
Teléfono 3265212, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Marzo de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 28 de Febrero de 2010

Direccién del local comercial: Cr 41C # 39- 89 barrio La Unidn'’

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos cincuenta mil pesos m/c
($350.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Miguel Arturo Cortés Galvez, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 94.308.823 de
PALMIRA, Guien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Chjeta: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 41C # 39-89
del barrio La Uniodn, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura #5547 de 4-
Dic-67, notaria 1 de Cali, area de 185m2. Tomando en alquiler un espacio de 3
X 7 mits2, v matricula inmobiliaria nimero 370-520027, el cual serd exclusivamente
destinade para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del
Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiente: E| canon de arrendamiento mensual es la suma
de Trescientos cincuenta mil. pesos ‘mj/c’ ¢ ($350.000), gue el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador ¢ a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: Ef arrendamiento tendrd una duracion de 1 afos contados a partir
del 1 de Marzo de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 dei
Codigo de Comercio. '

Quinta — Entrega: Ei Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: L.os dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en gue lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo dei
Arrendador.

Séptima — Servicios Plblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios pubhcos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por o tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E|l Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrd de medificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones .de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de aiguno
de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava ~ Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social ¢
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por el
oportuno pago de los canones.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: Ei Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo dei Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también El Arrendador faculta al
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Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda —~ Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualguiera
de sus. obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que éi elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidn del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a faver del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima ~ Abandono: E|l Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmuebte y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
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pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes,

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones,

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Marzo del aito 2009, en dos (2) ejemplares del mismo vator, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes. '

Ei Arrendador rrendatario
Bianca Luz Diaz de Gutierrez Miguel Afturo Cortés Galvez
Cédula de Ciudadania No. 31.862.646 Cédula e Ciudadania No. 94.308.823
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OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

! PARTE ARRENDADORA
Nombre ’ RUBIELA CASTRO LATORRE
C.C. No. i 31.944.700 DE CALI

PARTE ARRENDATARIA

Denominacion social

REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

NIT ' 805009514 — 5
Representante legal JOHN JAIRO RAMiREZ PAZ
C.C. No. : 79'660.331 '
_ INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO
Direccién i CARRERA 44 No. 44-03

Fecha de inicio

01 DE NOVIEMBRE DE 2009

LA PARTE ARRENDADORA y LA PARTE ARRENDATARIA, identificadas como consta en el encabezado
de este documento, celebran otrosi al contrato de arrendamiento de local comercial mediante el cual
actualizan nombre del arrendador y acuerdan:

i

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las

siguientes clausulas:

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Treinta y Un Mil Seiscientos
Ochenta Pesos ($631.680), que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA
PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez (10);primeros dias de cada periodo
mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de
Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion

Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25

Centro Oficina Principal

Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No. 40 B — 02

Independencna /’ /1

Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante -
Carrera 27 No. 91 - 50 lCasona '~ "
Calle 70 No. 1C - 14 /" | San Luis

Carrera 27 A No. 50 — 03

Nueva Floresta

Carrera 5 Norte No. 46-20

’

Popular

2. ‘LA PARTE ARRENDADORA se obllga a enviar, adJuntar, aportar o allegar al correo electronico

receoaonfacturas@qane com.co de LA PARTE ARRENDATARIA mensual y.anticipadamente

—antes que se genere el pago del canon de arrendamiento— a més tardar el dia-diez (10) de
cada mes la factura o documento equivalente con el cumpllmlento de todos los requisitos

Pr
P
et

- -

Redcolsa |

Red Colombiana de Servicios S.A. I

Nit, 805.009.514-5

Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
PBX.: (602) 8843434 www.gane.com.co
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legales. Si por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra a su dis;recic’m:

2.1 Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.
2.2 Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que
se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios
o indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

NOVENA. RESTITUCION. Las partes acuerdan incluir el siguiente paragrafo:

PARAGRAFO 3. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE

. ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restltuwlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1.1. Reque_rir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse
a recibir el local comercial. '

1.2.  Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de
entrega o documento similar.

1.3.  Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que
le haya suministrado.

| ‘

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado

con la constancia de envidé a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE

ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1.1 LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial. en el estado en que le fue
entregado, que lo desocupé enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE
ARRENDADORA, quien recibi6 las llaves, si las tuviere.

. 1.2 La restitucion se verific a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

1.3 LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare
el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

1.4 LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA. 4

/ // ,_, g :

DECIMA PRIMERA. CESION. Este contrato o podra ser/c-edido en forma total o parcial sin antes

obtener el consentimiento previo y por esc/rité dela otra parte.

2. INCLUSION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan incluir al contrato principal, las siguientes
clausulas: ! .’ ,

i : o roo ‘ /
DECIMA NOVENA. CONFIDENCIALIDAD En la eJecuaon de este contrato y en -forma &
indefinida," Ias partes se obligan a:

\iL /_v/. /”///'/
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1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el'momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta,
verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar téda informacion exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada
y para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las parte's podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, snempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente,
de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable,
siempre en el entendido de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza

. confidencial de la Informacidn solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por

escrito, de inmediato a la parte que reveld la informacion —previo al suministro de la
informacién— la requisicidn, solicitud u orden de revelar la Informacion.

6. La mformauon y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de
ningun tlpo sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el
objeto del presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el
licenciamiento de derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del
Divulgador, que no sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene
un valor econdmico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a
los otros que podrian obtener el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta
mformacuqn es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

VIGESIMA. E$HPULACIONES GENERALES.

1. Controvelrsias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidn que surgiere entre
las partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacidn, terminacion o Ilqwdacnon de
este contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales
. como la negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva
controversia o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que cuaiquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra
ser prorrogado de comun acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias
o diferencias que no pudieren resolverse en la- forma antes mdncada seran sometidas a la
decision de la justicia ordinaria. L oy
2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se reglra, lnterpretara y ejecutara de acuerdo con
las leyes de la RepUblica de Colombia. / /
3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en-este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes
acuerdan que las demas estipulaciones de este contmuararp vigentes y seran objeto de
cumplimiento y ejecucién, salv que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de
Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habna suscrlto el presente Contrato sin la
estipulacién o parte viciada de nulidad. - g &
4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualqwer modlf icacion al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente

firmado por. cada una de ellas. <
- T
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5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitu‘d que deban dirigirse entre las
partes debera efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la
comunicacion por correo electrénico o correo a la direccidn electrnica o fisica aqui registrada.
Cualquier: modificacién en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por
escrito a la otra parte. !

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser
exigidas ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de
requerimi'ento previo para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio
reciproco.

7. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de Ia voluntad de ambas Partes con
relacién a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y
escritos que se hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

8. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del
Contrato por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera

. de las Partes a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas

ocasiones no podra ser considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del
derecho a exigir el estricto cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a postenorl

9. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o
propledad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u
otro material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas.
Cada una de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial
y extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizaciéon de sus nombres comerciales y/o
marcas exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o
marcas se limitara a las actividades que se desarrollen en-cumplimiento de este contrato. Ambas
partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres
comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran
de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes
de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse
de tales situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este
mismo sentido.

10. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1.

. La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la

ley y jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de
fuerza mayor o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo
maximo de 24 horas contados a partir de su ocurrenaa, en caso contrario, se entendera que /
no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la notlf cacnon ‘es recnb|da oportunamente, los plazos
de entrega se prolongaran por un periodo equnvalente al /tlempo que dure la causa de fuerza
mayor o caso fortuito. 4. Si la eJecuc:on/deI Contrato fuere, retrasada o se encontrare
suspendida por mas de treinta (30) dias por cualqwer evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito,
las Partes ise reuniran para examinar de comun acuerdo, los' términos y condiciones de la
continuacidn de la ejecucién del Contrato Si no'hubiere acuerdo entre las partes dentro de los
treinta (30) dias de inicio de las reumones cualqmera de eIIas;podra notificar por escrito a la
otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

11. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién,
actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para
que directamente o a través de terceros realice el tratamiento-a su informacion personal, R@D
tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar,” circular, reglstrar administrar,
procesar, eviluar confirmar, suprimir y actuahzar la mformaaon de caracter personal que le
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ha suministrado, 0 que sobre el titular se recoja con ocasidon o como consecuencia de la
e]ecuaon del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacién personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de
ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de
mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera
previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira
la informacién personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder
preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La direccién fisica o electrénica
de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al
titular de la informacién. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento y
permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.
. 12. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que
Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de
dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo,
que cuentan con los medios idéneos para la prevencidn y control de lavado de activos y dela
financiacién del terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las
verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que
provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y financiacion del terrorismo
y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se encuentren /
relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus
datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a
resultar inmiscuidos en una investigacidn de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.)
relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo
‘ y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc.; la parte no involucrada, tendré el derecho
de termlnar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar
ningun tipo de perjuicio.
13, Antlcorrupcmn. Las partes, mediante la suscnpuon deI presente contrato, declaran que no
ha participado, no participan y no van a participar en.fiingufia action que viole las normas y
leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el terrltorlo donde las partes tengan su negocio.
Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o ‘Cualquier halago corrupto a los /
Colaboradores de la otra parte, ni a cuanmer otro funcionario publico o privado que pueda
influir en Ia seleccidn de su propuesta, blen sea directa o indirectamente, ni a terceras personas
que por su influencia sobre funcionarios piblicos, privados, colaboradores o sobre cualquier
otra persona o entidad publica o,privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u
ordenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar informacién necesaria con
el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se rehisa a responder
adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard lugar a la termmacuon del contrato,
sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados" 0 contratados por las f\b
partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y exphcauones sobre el desarrollo
de la eJecua\on contractual, y seran responsables por mantener }formada de los hechos o
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circunstahcias que puedan constituir actos de corrupcion tipifL cados como conductas punibles,
0 que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal
mcumpllmlento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se
comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le
aplicaranlas sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

14. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion
del presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago
de impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia
indeterminada, seran de cargo de ambos contratarites a prorrata.

3. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcién de la presente modificacién los demés
numerales, paragrafos, literales y clausulas del contrato de arrendamiento contintan vigentes.
. 4. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la oportunidad
de revisar con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello,
expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las clausulas y los efectos que ellas

tienen. Con base en la autonomia de la voluntad las partes, capaces, libres y de comin acuerdo
suscriben el presente Otrosi.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali (V), el dia Primero (01) de Octubre de 2022,
en dos copias del'mismo tenor y valor con destino a cada uno de los contratantes.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA
DIl €t -
RUBIELA CASTRO LATORRE Qrﬁa OLSA ,
| JOHN\JAIRO RAMIREZ PAZ
i Repres \tante Legal
l ' f
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamients de local con?ercial

DATGOS DEL ARRENDADOR

Nombre compieto: Lucero Castro Latorre !
Identificado(a); con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o paaaporte) nimero:
31.926.087 de Cali, Nacionalidad Colombiana
Con domicilic en la ciudad de Cali Darecuon de residencia: Ci 40A # 51-18 Barrio Brisas
del Limonar ! ;
Teléfono 3330945, E-maii: / .
Fecha de mmoldel contrato: 1 de Noviembre da 2009 { |
Fecha de term;lnacuon del contrato: 31 de Octubre de 2010 |
Direccion del local comercial: Cr 44 # 44-03 Barrio b
£l canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos cihco mil pesocs m/cte
($205.000) i
_ ; )
‘ DATOS DEL ARRENDATARIO I

John Jairc Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos vy Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Caile 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en aBe!ante el “Contrain”, el cual se rige por ias s:gwentes clausulas:

Primera. - Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendader entrega a titulo de
arrendamiente &l Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 44 # 44-03
del barrio , cuvos linderos son: Contenidos en matrizula inmobiliaria Nro. 370-
12652, y matricula’ inmobiliaria nimero 370-12652, el cual serd exclusivamente
destinado para e desarrollo del objeto social, negocio o' actividad comercial del
Arrendatario (eq adelaite, el “inmueble”). ‘

Segunda. - f:énen de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensua!l es la suma
de Doscientos cinco mil pesos m/cte ($205.000) que el Arrendatario pagard
anvcupadampn& al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario uhicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la cindad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

7
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Tercera — Reajuste de! Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contiaio, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en un Diez
por cients (10%), ;

Cuarta - Vugéncua' El arrendamlento tendrd una duracién de { afic contados a partir del
1 de Noviembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un {1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de Ius prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio. |

Quinta ~ Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmugble de manos del Arrendador en perfecto estade, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes v que forma parte integrante de este contrato en
calidad de A_r_xg%g_; . i
Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en ei mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardan a cargo del
Arrendador. } ‘

Séptima - Servicios Piblicos: En el vrecin daf canon de arrendamiento pactado se

encuentran exciuidos en su iotalidad los servicios piblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y asec. En consecuencia el arrendador no es
responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendataric no requiere de
servicio de telefono, por lo tanto, solamente responderd por' el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiz arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este cortrato. De no mediar dicha solicitud, no habra ugar al reconocimiento de pago
alguno por estei concepto. |

Paragrafo 1:| El Arrendatario declara que ha recibido éen perfecto estado de
funcionamiento |y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendré de modificarias sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que resrmnderi por dafios y/o violaciones de los reglamentcs, de las correspondientes
empresas de servicios pablicos. |

Paragrafo 2: F‘i Arrendatario se ohliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia eni:uanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensiéﬂ de alguno
de los servicios pablicos a su cargo por falta o mors en el pago, rPcor‘ocera al arrendador
uha indemnizacidn equivalente ai valor del ccmm de un mes, len el evento de gue la
suspension dure un mes-o fraccidn de mes. Si la suspension se prolonga por més de un
mes, recon ocerf} una/l ndemnizacién ec,uuvamte & otrc mes y asi sucesivamente. El
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arrendatario faculta al arrendador para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimilentos de ningln tipo.

1

Octava - DeLtinacién: El Arrendatario, durante la vigencia 1det Contrato, destinard el
Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comércial, la cual consiste en: la venta de chance y d{smés apuestas legaimente
autorizadas a! jarrendatario por las autoridades competentes, dsi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetes para telefonia movil,
ceiular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de sel;Lvicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, |entre otros. No obstante lo anterior e! arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rina con el reg!’amento de copropiedad. |

Paragrafo: £l ‘Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida fa destinacion del
inmueble a !oslﬁnes contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 vy len consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmuebie para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiente o venta de sustancias
alucindgenas tales como marthuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para gue, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente attorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario. !

Novena - Rei[titucién: Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibic del Arrendador, salvo el deterioro natural causado Por el uso legitimo.
Paragrafo 1: EI Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obﬁgacil nes pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberéd acudir ante ias autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistiré hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador. : ‘

| |
Décima — Renuncia: E! Arrendatario declara que renuncia en beneficic del Arrendador o
de su cesionaric, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. ;

Décima Primera — Cesién: El Arrendataric faculta al Arre‘;ndador a ceder total o
parciaimente esllte Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obiigaciones|a Su car;q. ’

1 i
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Décima Segunda — Incumplimientd: £l incumplimiento del Arrendataric a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer ias
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:,
| |
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmante; { :

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, juciiciél 0 extragjudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes de! incumplimiento, asi como de
la muit%‘a por incumplimientc pactada en este Contrato.

Décima Tercéra — Validez: Fl presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamientol del mismo Inmueble y solamente podra ser modificade por escrito suscrito
por la Partes. | l

1 ‘
Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce v acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del A{rendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por lel Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento’ del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de esté| Contrato. .

Paragrafo: Lds Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

- - : : o .,
Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por e?i Arrendatario y el Arrendador en proporciones igliales.

|
Décima Séxt:L -~ Clausula Penal: Fn e evento de incumplimiento cualguiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo conienidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debﬁeré pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el mpmento del incumplimientc multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Sépt%ma — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelarniento del Inmuebie, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del Vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clédusula, el contrato se entiende terminado v el arrendatario estard obligado a
pagar la cddusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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1
Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién

de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones. !

. ] ,
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Noviembre del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo va!or cada uno de elios con
destino a cadal una de las partes. !

El Arrendador |

® \Eucm@ Q&ém g

1
Lucero Castro Latorre Jg/on Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.31.926.087 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Luis Eduardo Ramos Blandon

ldentificado{a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
16.664.767 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia; Cr 48B # 44-03 Barrio Mariano
Ramaos

Teléfono 3273822, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Mayo de 2009

Fecha de terminacidn del contrato: 30 de Abril de 2010

Direccion del locat comercial: Cr 488 # 44-03 barrio Mariano Ramos /
El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos noventa y seis mil pesos
m/c {$296.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Joit Jairo Ramirez Paz, @tiﬁcado con la Céduia de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOCoTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colcmbiana de
Juegos v Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante ei “Contrato”, el cual se rige por las siguierites clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento at Arrendatario i siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 488 # 44-03
del barric Marianc Ramos, cuvos linderos son: Norceste: en 20 mts con via
publica; sureste en 20 mts con lote # 12; noreste en 9.50 mts con lote # 14;
suroeste en 9.50 mts con via publica., y matricula inmobiliaria nimero 370-51108,
el cual serd exclusivamente destinado para el uosarrollo del objeto social, negocio o
artividad comercial del Arrendatario {en adelante, e “Inmueble”).

Sequnda. — Canon de Arrendamiento: Bl capon de arrend?%manto mensual es {a suma
de Dosciertos novents y seis mil pesos m/c ($296.000) fue el Arrendatario pagara
anticipacamerte al Arrendador ¢ a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calie 13 No. 4-17 de fa dudad de Caii, dentro de ios primercs 5 dias de cada mes.



Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: Ei arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contados a partir del
1 de Mayo de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacidn consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado s:/

encuentran incluidos en su totalidad los servicics plblicos domiciliarios de energia, gag
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compania arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pUblicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una ingemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: Ei Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, a cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos pUblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el locai, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articuio 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
pcultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, aimacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: E! Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de {as
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién: El Arrendatario facuita al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales facuita al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que éi elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/0 extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrate anula todo convenio anterior refativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualguiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
fa ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Pécima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con €l solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por ef término de dos (2) meses o mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Mayo del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador rrendatario

- o] P I
Luis Eduardo Ramos Blandon Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 16.664.767 Cédula de Ciudadania No.79.6560.331
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CONTRATO DE ARRENDMIENTO

b :
Contrato de arrendamiento de lokal comercial

DATOS DEL ARRENDADOR
]
Nombre completo: Francisco Javier Hoyos L
~ Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extran]erla 0 pasaporte) numero:
16.758.766 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Sur

Teléfono 3266698, E-mail;

Fecha de inicio del contrato: 1 de Enero del 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre del 2009 _
Direccién del local comercial: Cl 36 # 46 - 21 barrio Mariano Ramos

- El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescjentos treinta mil pesos m/c ($
330.000) . . i

. DATOS DEL ARRENDATARIO

Migue! Arturo Cortés Galvez, identificado con la Cédulajde Ciudadania No. 94.308.823 de

PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de_

Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domlcmo en la ciudad de Cali, ubicada en la
. Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato €l Arrendador entrega a titulo de -
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 36 # 46 - 21

del barrio Mariano Ramos, .cuyos linderos son: Norte con via publica al sur con el
predio de Raul Ledesma Oriente Laurentino Urdaneta vy al Occidente con
predio de Julio A Erazo, y matricula inmobiliaria ﬁumero 370-9385, el cual serd
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatarlo (en adelante, el “Inmueble”). :

! |

Segunda — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamlento mensual es la, suma
de Trescientos treinta mil pesos m/c ($ 330.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las ofi icinas del Arrendatario ubicadas en
ta calle-13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de‘cada mes.

b
Cot
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamlento' Cada doce (12) meses de
EJECUCIOI'] del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporaon igual al |nd|ce de precios al consumidor cerﬁf‘ cado por el DANE. )

Cuarta - Vlgenaa £t arrendamlento tendra una duraoon de 1 afio contados a partlr del
‘1 de Enero del 2009. No obstante fo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del penodo inicial o de cuaiquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de termlnar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de-
Comercio. }

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscnpaon de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de! Arrendador en perfeCto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1. ) t

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen]al Inmueble por el Arrendatano,
por responsabllldad suya o de sus dependientes, serqn reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha reabldo, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al.Inmueble estaran a cargo del
Arrendador. - !

- ' ‘

Septlma — Servicios Piblicos: En el prec:o del canon de arrendamiento pactado se . .
;encuentran incluidos .en su totalidad- los servicios pUb|ICOS domicitiarios de energia, gas,
*alumbrado publlco acuedicto, alcantarillado y aseof ER consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. £l arrendatario no requiere

de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respohdera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada dwectamente por el representante-

legal de la compafiia arrendataria, en documento apart? que se entendera incorporado a
© este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrdilugar al reconocimiento de pago

alguno por este concepto. l .

Paragrafo 1. El Arrendatario declara que ha reC|b|do en perfecto estado de’
funciomamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permlso previo y escrito del Arrendador y
que respondera ‘por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondlentes
empresas de servicios publicos. X

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refi lere., 'En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o 'mora en el pago, reconocerad al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que fa suspensién dure un mes o fraccién de mes. Si Ia suspension se prolonga por mas’
de un @3, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El

l

Page 2 of §
¢

— — e . st ile e



T

arrendador faculta a la arrendataria para compensar deflos canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

!

3

Octava- - Destinacion: El Arrendatario, durante la:vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el 'glesarrollo;de Su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales.como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para especticulos piblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo, .
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o intern%ciohales, recepcion y entrega de
. encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio iicito Y que no
rifa con el reglamento de copropiedad. L

1
13

fl

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del

inmueble a ios fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley .
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocuftamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.”

No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directam‘ente 0 a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario. - . by :

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador enifas mismas buenas condiciones en
que lo recibi¢ del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el usp legitimo.

Paragrafo 1: E| Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio.
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
- forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia.de la entrega del
inmueble al arrendador. ) '

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o _
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo én mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. X -

Décima Primera — Cesidn: El Arrendatario facullta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, ¢s decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo. - P

‘
b
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Décima Segunda — Incumplimiento: F lncumpllm:ento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta.al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar Ia devolucién del Inmueble Judtoal‘

v/o extra]udlualmente . ‘.

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medlo judicial o extra]udlaalmente al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Con]:rato

. Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podréa ser modificado por escrito suscrita
por la Partes,

- Décima Cuarta — Merlto Ejecutivo: El Arrendatarld declara de manera expresa. que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito eJecutlvo para exigir del Arrendatario y

a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones de arrendamiento causados y no

pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por et
incumpiimiento del Arrendatario de cualquiera de las obhgacmnes a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

]
Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos,judiciales y extrajudiciales.
Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cauge con ocasién de la celebracion o
prorrega de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

-

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las

Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la.ley o en este Contrato, la parte’

incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

b

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario, autorlza de manera expresa e .

- irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o

desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el -
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 més

y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses 'de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y'el arrendatario estara obligado a
pagar Ia clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento

LY
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Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto, de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones. L
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia{s) del mes de
Enero del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes, * ' o

€l Arrendador | El Apfendatario

i MiguelArturoCortés Galvez

-
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
COMERCIALIZADORA LA CONFIANZA S.A.

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: -ENERO 19 DEL-2005.. .. _
Nombre e ldentificacién: - FRANCISCO JAVIER HOYOS ARANGO - cc; -16.758.766 I
Nombre e Identificacion - ’
ARRENDATARIO (S)

Nombre e Identificacion. COMERCIALIZADORA LA CONFIANZA S.A. NIT 805.005.138-0
Nombre e ldentificacion T

Direccion del inmueble: - CLLE-36 No.-46-21 - Tek = .
Precio del canon : CIENTO SESENTA Y CINCO MIL PESOS MICTE ($165.000.00.)
Fecha de pago LOS PRIMEROS CINCO DIAS DE CADA MES

Sitio y lugar de pago OFICINA PRINCIPAL DE LA CONFIANZA

Termino de duracion del contrato (—_DOGE MESES.__(12) MESES __

Fecha de iniciacion de! Contrato Dia:- ((18).MES ENERO . -DEL ANO 200(5) :

fecha de terminacion del contrato DIA:  (19) MES -ENERO- ANO 200(6)

( JEI inmueble tiene los servicio de;
ENERGIAY AGUA
Cuyo pago corresponde a:

INCLUIDOS

Ademas de las anteriores estlpuiamones , las partes de comun acuerdo convienen las siguientes
clausulas PRIMERA-OBJETO DEL CONTRATO Mediante el presente contrato EL
(LOS)ARRENDADOR (ES)concede(N) a titulo de arrendamiento a EL {LOS)ARRENDATARIOS (S)el
goce del (los) cuyos linderos se determinan en la clausula décima octava SEGUNDA PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIOEL (LOS) ARRENDATARIOS (S) se obliga (n) a pagar a e (los)
ARRENDADOR (ES) el canon acordado dentro de los primeros __CINCO { 5 ) dias de acta periodo
contractual , a el (los) ARRENDADOR(ES) a su orden el canon se aumentara De acuerdo al indice de
inflacién estipulado por el gobiernio enun  PORCIENTO ( )Si el precio se pagare en cheque se
enterara el pago satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y cuando el cheque se presente en
tiempo en el banco para su pago TERCERA DESTINACION: EL (LOS)ARRENDATARIOS (S) se
comprometen (n)a utilizar el (los)inmueble (s) objeto de este contrato como local comercial para

EXPLOTACION DE JUEGOS DE AZAR Y COMUNICACIONES

y se obligan a no darle un uso que sea contrario a la ley, el orden publico y las buenas costumbres
.CUARTA-SUBARRIENDO Y CESION:EL (L.OS) ARRENDATARIO(S)nc podra (n)ni subarrendar
totaimente el (los)inmueble(s),ni ceder el contrato sin la autorizacién previa, expresa y escriba
DEL{LOS)ARRENDADOR{(ES)QUINTA MEJORAS:EL{LOS)ARRENDATARIOS(S)no podran(n)sin la
autorizacion previa , expresa y escrita DEL ARRENDADOR hacerles mejoras al (los)inmueble(s) En todo
casp, al termino del contrato, las mejoras quedaran de propiedad DEL ARRENDADOR SEXTA
REPARACIONES:EL (LOS)ARRENDATARIOS (S)se obliga{nja efectuar las reparaciones locativas y
aquetlas que se causen por hechos de el o de sus dependientes. Seran de cargo de DEL
(LOS)ARRENDADOR(ES)las reparaciones necesarias a el (los) inmueble(s), SEPTIMA INSPECCION:
EL (LOS)ARRENDATARIO(S)permitira(n)las  visitas  que en cualquier  tiempo EL
(LOS)ARRENDADOR{(ES)c sus representantes tengan a bien realizar, para contactar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés OCTAVA-SEGUROS: EL
(LOS)ARRENDATARIOS(S)pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro de incendio del local,
si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el (los)inmueble(s)NOVENA RESTITUCION:
EL(LOS)JARRENDATARIOS(S)restituiria(n)el (los)inmueble{s)a el (los)ARRENDADOR(ES} a |a
terminacion de! contrato en el mismo . EL LOS ARRENDADOR(S)restituiria(n) el inmueble con todos los
servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio y se
obliga{n}a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del
contrato. En ningun casc EL(LOS)ARRENDADOR(ES)seran(n) responsable{s)por el pago de servicios o
conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por EL (LOS)ARRENDATARIOS(S)o,
salvo pacto expreso entre las partes DECIMA-ENTREGA: EL (LOS)ARRENDADOR(ES)se obliga (n)a
entregar a el (los)ARRENDATARIOS(8)el (los)inmueble (s)el dia ( }del mes
del afo 200 { ),

1
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junto con los elementos que 1o integran en buen estado de conservacion los que se detallaran en escrito
separado firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato DECIMA
PRIMERA -INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento o violacion de cualquiera de la obligaciones por parte
DEL {LOS) ARRENDATARIOS(S)dara derecho a EL (LOS)ARRENDADOR (ES)para dar por terminado
el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble , sin necesidad del desahucio ni de los
requerimientos previstos en la ley a los cuales renuncia (n)EL (LOS)ARRENDATARIQS (S)de cualquiera
de las obligaciohes de ese contrato lo (s)constituira (n)deudora (es)de la ofra parte por la suma de
salarios minimos mensuales
vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo, de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los
perjuicios que pudieran ocasionarse como consecuencia del incumplimiento DECIMA TERCERA
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: E! presente contrato termina por el vencimiento del
termino estipulade No obstante ,los contratantes por mutug acuerde podran prorrogado por un periodo
iguat al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacion a
su vencimiento .Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del
codigo de comercio DECIMA CUARTA-IMPUESTOS Y DERECHOS :Los impuestos que causa el
presente documento seran de cargo de
DECIMA QUINTA-COARRENDATARIOS :Para garantizar a EL (LOS)ARRENDADOR(ES)el
cumplimiento de sus obligaciones EL (LOS)ARRENDATARIOS (S)tienen como coarrendatarios (s)a
Mayor y vecino de identificado con y
identificado con guien{es) declara(n)que se obligan(n)
solidariamente con EL (LOS)ARRENDATARIOS(S)durante el termino de duracion det contrato y el de
sus prorrogas y por el tiempo que permanezca el inmueble en poder de este (0s)DECIMA SEXTA EL
{LOS)ARRENDATARIOS(s)faculta (n)expresamente a EL {LOS)en le pago de e canon de arriendo EL
LOS ARRENDADOR (ES) pedra (n)cobrar ejecutivamente el vaior d los canones debidos , la pena aqui
pactada , los servicios dejados de pagar por EL (LOS)ARRENDAMIENTOS (S), y la indemnizacion de
perjuicios ,bastando la sola afirmacién y la presentacion de este contrato DECIMA OCTAVA-LINDEROS
DEL INMUEBLE: DECIMA NOVENA, Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las
comunicaciones que se hagan ya sea via fax , teléfono ,correo electrénico o por servicio postat autorizado
por ¢l gobierno Nacional y para tales efectos se sefialan las siguientes direcciones::

Arrendador (es) Coarrendatario(s)
Oficina . Oficina

Teléfono Teléfono

Fax ' Fax

Direccién Electrénica Direccién Electréni
CLAUSULAS ADICIONALES:

En constancia de lo anterlor ,se flrma por las partes del di; el ailo 200( )

ARRENDADOR DATARIO
FRANCISCO JAVI R HOYOS A. COMERCIALLI RA LA CONFIANZA S.A.
F ) /7 JUAN PABLO HERNANDEZ
/ 2406 ¢qf cel
CC. No. 16.758.766 NIT. 805.005.138-0
CC O NIT No CC NIT.No
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P Aelbmias 3¢ Tas ‘fnﬁnores esllpuldcmﬁes Ja< paries de comiin acuerdo convienen las SIgumntcs cldusulas; PRIMERA.- OBJETO

PAGO! € OI'ORTUNIDAD ¥ SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (5) se obliga (n) a pagar a el (fos) ARRENDADOR (ES) <!

..de inflacién IP® léstipulado por el gobierno

- Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO {S) no podrd (n) ni subarrendar totalmente el (Jos) inmueble (s), ni ceder el contrato
| sin ka autorizacién previja det (JQ§) acrendador (s). QUINTA.- MEJORAS: El (fos} arrendatario {s) no podré (n} sin la autorizacién

1794841
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CONT RATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO:  Qctubre 21 de 2.003

ARRENDADOR {ES); _
Nombr_ea FRANCISCO JAVIER HOYOS ARANGO™ "~ - Identificacién 16.758.766
Nombre Identificacién
ARRENDATARIO {5): '
Nombre COMERCIALIZADORA LA CONFIANZA S.A Identificacién 805.005. 138-0
Nombre Identificacién
Dirccci6n del inmueble: Calle 36 NO. 46 - 21
Precioocanon:  Ciento cincuenta mil pesos @ 150.000,00 )
Fechade pago:  primeros cinco dia de cada mes :
Término de duracién del contrato . yn afio { 1 )Afo(s)
( ) Fecha de iniciacién del comrato: Dia! yeintiuno
{ 10 )Mes: Octubre Ade: 2,003
. ( 20 ) Feécha de terminacion del contrato: Dfa:  veinte
{ "10 )Mes: Octubre - Afio: 2,004
( } Ei inmuéble ticne los _servicios de: Energia y acueducto
cuyo pago comesponde a: "

DE\L CONTRATO Mediantc e} presente eomram EL (1.OS) ARREN)ADOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL
(LOS) ARRENDATARIO ) (Syel 80ce del (los) inmachle (s) cuyos linderos se dclcmlman cn la cldusula décima octava. SEGUNDA.

mecmﬂcordadosen ciento cincuénta mil pesos
', denro delos primeros  primeros cinco dias de cada mes (5 )diasdecadaperiodo
contractwal, a el (los) ARRENDADOR (ES) asuorden. El precio se aumentari  doaeyerdo al indice

por ciento { %). 51 el precio se
paghte én cheque, se entenderd el pagd Satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y cuando el cheque se presente en
tiempo en el Bance para supage. TERCERA.- DESTINACION: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) se compromete (n} a utilizar
el (fos) inmyeble (5) objeto de esie contrato para

VENTA-DECHANCE Y- LOTERIAS
, y se obligar & nd daflé ufi uso que s6a contiario a fa ley, el orden piiblizo y las buenas costumbres. CUARTA.~ SUBARRIENDO

“preévid yescrita del afrendador ‘hacerles mejoras al (fos) inmueble (s). En todo caso, al términe det contrato, las mejoras quedardn
de propiedad del arrendador. SEXTA.-. REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIQ (S) se obliga (n) a efectuar las mpamcxones
locativas y aquellas giie §& cansen por hechos de é1 o de sus dependientes. Serfin de cargo de el (los) arvendador {es) Jas reparaciones
necesarias 3 ef (los) mmuehie (s). SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOSY ARRENDATARIO (8) permitird (n) las visitas que
en cualqwer tiempo EL (L.OS) ARRENDADOR (ES) o sus representanies tengan a bien realizar, para constatar el estado y
conservacién del innitieblé u otras circunstancias que sean de su interés. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO
5} p.xgaré la dlf'erencm,ﬂe valor que resule en el seguro de incendio del Tocal, si la tasa se modifica por causa de la destinacién
dada a el (losy inmueble (s). NOVENA,- RESTITUCION: EL (L.OS) ARRENDATARIO (S) restituir4 (n) el (los) inmueble (s)
a el (los) ARRENDADOR (ES) a la terminaci6n del contrato en el mismo estado en que lo recibié, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) restituird {n) el inmueble con todos los
servicios conexos,| lotalmcme aldia y a paz y.salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga (n) a cancelar fas facturas
debidas que liegucn posteiormente pero caysadas'en vigencia del contrato. En ningiin caso EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
scrd (n) responsable (5) por el pago dc servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por EL (LOS)
ARRENDATARIC (S) o, saféd paEtn’cxpreso entre las paries. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDADOR (ES) se
obliga (n) a entregar a ¢l (los) ARRENDATARIO (S) ¢l (los) inmucble (s) el dia  VEINTIUNO
{ 21 )delmes de Octubre del afio 2,003

( ). junto con los clementos que lo integran en buen estado de conservacién, los que sc
detaliardn en escrito separado firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de cste contrato. DECIMA
PRIMERA.- INCUMPLIMIENTQ: El incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del {los)
ARRENDATARIO (8). darfi derecho a el (los) ARRENDADOR (ES) para resolver el contrato y exigir 1a entrega {i?i!ediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley. EL (LOSY ARRENDATARIQ %

,IENJI'ICIE
{n) a oponerse a la cesacion del arricndo mediante fa caucion establecida en el aniculo 2035 del Cédigo Civil. DECIMA SUNDA.-

\

e Loy mborat

oLEGE

CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por patte de el (los) ARRENDATARIO (8) de cualquicra de las ob]igacmm;s de este JJJ

furmamlﬂﬂl'Vﬂﬁ’ 55-06 Disefadas y actualizadas.segun la Ley © por LEGIS

REV. 12198
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s 1 ARRENDADOR

66 || contrato, Io {s) constiruira (n) deudora (es) de la otra parte por la suma de [

o7t ( ) salarios minimos menseales vigentes a 1z fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin mencscabo del cobro de la
s8] rentay de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia ded incumplimiento. DECIMA TERCERA'- TERMINACION
69]1!| ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, los
70||! contratantes por mutuo acuerdo podrén prorrogarlo por un perfode igual al inicialmente pactado, medianie comunicaciones escritas
71{i| porlo menos con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a Ia renovacién consagrado en
72} clarticulo 518 del Cédigo de Comercio. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause ¢!
73}|| presente documento serdn de cargo de

74
75]|| DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: Para garantizar 2 cl {les) ARRENDADOR (ES) el cumplimicnto de sus obligaciones,
76 EL (LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como coarrendatario {s) a

77 . mayor y vecino de
78I} | identificado ‘ y oo .
791l mayor y vecino de , identificado , quien (es)

sef|i declara(n) que seobliga (es) declara (n) que se obliga (n) solidariamente con EL (LOS) ARRENDATARIO {8) durante ¢l témino
s1[|| de duraci6n del contrato y el de sus prérrogas y por ¢l tiempo que permanezca el inmueble en poder de éste (0s). DECIMA
s2l{ SEXTA.- E (los) arrendatario (s) faculta {n) expresamente a el (los) arrendador {cs) para Henar en este documento e espacio
83 en blanco destinado a los finderos. DECEMA SEPTIMA.- En caso de mora en el pago de ef canon de arriendo, EL (LOS)
8511 ARRENDADOR {ES) podréd (n} cobrar ejecutivamente el valor de los cdnones debidos, 1a pena aqui pactada. los servicios dejados
851i| de pagar por EL (L.OS} ARRENDATARIO (S), y la indemnizacién de perjuicios, bastando la sola afirmaci6n y 3a presentacién
864{| deeste contrato. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: '
87
88
89
90
91
92
93

REPUBLI DE COLWMBI-
NOTARIA DIECINUEVE DE| CALI
RECONOCIM N&onheu ICACION

96||| CLAUSULAS ADICIONALES: prasepté

En Cgli - 7

O o (iits 73
C.CNo._ 2 %3/, 2% de . 7
DNM. DM,

102
103
104
105
106
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114 En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia
115 del mes de
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CONTRATO DE USO DE ESPACIO

En santiago de Cali, en el primer (1) dia del mes de enero de! afio dos mil siete (2007), entre
las personas a saber: JUAN MANUEL MIRANDA CARDONA, mayor de edad y vecino de Cali,
identificado con cédula de civdadania numero 18.394.067 expedida en la cludad de Calarcs,
representante legal de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.
constituida mediante escritura publica numero 4987 del 31 de diciembre de 1997, otorgada en
la Notaria Trece del Circulo de Cali, tal y como consta en el Certificade de Existencia y
Representacion e inscrita en la Cdmara de Comercio.de Cali_el 21 de enero del afio 1998, bajo
el numero 369 del libro IX vy el (I1a) sefior (a), FRANCISCO JAVIER HOYOS ARANGO,
.También mayor de edad y vecino de Cali, identificado (a) con cédula de ciudadania numero
:16.758.766 expedida en Cali {Valle), propietario (a) del inmueble que se encuentra ubicado en
la Calle 36 N.46-21 Mariano Ramos, de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali,
hemos convenido celebrar el presente CONTRATO DE USO DE ESPACIO, para la
comercializacién de apuestas permanentes-chance, teniendo en cuenta las siguientes ctdusulas,
asi: Objeto: Conceder el goce del espacio para la instalacién de un modulo. Termino de
duracién: sera de un (1) afio a partir del primero (1) de enero del afio dos mil siete (2007),
prorragables automaticamente. Para la renovacidn del contrato es necesaria la celebracion de
un nuevo contrato - en caso de que alguna de las partes no desee renovar el contrato, deberd
avisar con una anticipacion de no menos de quince {15) dias antes de la fecha de vencimiento.
Pago, oportunidad y sitio. - EL USUARIO se obliga a pagar al OTORGANTE, por et uso del
espacio antes descrito, la suma de DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS M/C ($220.000)
mensualmente. Obligaciones de las partes — son obligaciones de las partes las siguientes: a)
Del OTORGANTE: 1. Entregar al USUARIO en fa fecha convenida el espacio destinado en el
inmueble en un buen estado de servicio, seguridad, sanidad y poner a su disposicién los
servicios, cosas o usos conexos ¥ los adicionales aqui convenidos. 2. Mantener en el inmueble
los servicios, las cosas y 105 usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin
convenido en el contrato. 1. Del USUARIO pagar al GTORGANTE en el lugar convenido en la
cldusula de pago. Terminacién del contrato.- cualquiera de las partes podrd dar por
terminado el contrato Clausula Penal.- El incumplimiento por cualquiera de las partes de las
obligaciones derivadas de este contrato la constituira en deudora de la otra por la suma de
CINCO (5) CANONES DE ARRENDAMIENTO a titulo de pena sin menos cabo del pago de!
uso del espacio y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento.

el primer (1) dia del mes de enero del afio

En constancia de lo anterior se firma por las parte
dos mil siete {2007).

ARRENDADOR
Tel. 4005969

(d 208550
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OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

ANTERIOR PARTE ARRENDADORA

Nombre DOLLY SINISTERRA BOLANOS
C.C. No. ) 66.705.233 .

) NUEVA PARTE ARRENDADORA
Nombre ALEXANDER ROZO JIMENEZ -
C.C. No. 94.403.655

APODERADA DE LA PARTE ARRENDADORA ’ ’

Nombre NAYIBE ROZO JIMENEZ
C.C. No. 66.828.692 :

) ] PARTE ARRENDATARIA .
Denominacién social REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514 -5 )

; ' LOCAL ARRENDADO
Direccién ! .| Carrera 44 No. 46 — 04 barrio Republica de Israel
Matricula mmoblllarla 370-355780
Fecha de inicio del contrato Primero (19) de febrero de 2015

Las partes celebran otrosi al contrato de arrendamiento de local comercial mediante el cual acuerdan:

1.

ANTECEDENTES.

1.1. La anterior parte arrendadora, la sefiora DOLLY SINISTERRA BOLANOS vendio el local
comercial arrendado a los sefiores JAIME ANDRES ROZO JIMENEZ y ALEXANDER ROZO
JIMENEZ.

1.2. El sefior JAIME ANDRES ROZO JIMENEZ le confirié poder al sefior ALEXANDER ROZO
JIMENEZ para ejecutar el contrato de arrendamiento y recibir el pago de los canones de
arrendamiento.

1.3. De acuerdo con la informacion suministrada por los sefiores JAIME ANQRES ROZO JIMENEZ
Y ALEXANDER ROZO JIMENEZ, la sefiora DOLLY SINISTERRA BOLANOS reside fuera de
Colombia y ha sido imposible ubicarla para la cesidn formal o escrita del contrato de
arrendamiento; sin embargo, manifiestan que fungen como cesionarios de los derechos que
emanan del contrato de arrendamiento. '

2. MODIFICAR EL ENCABEZADO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL

COMERCIAL. A partir de la suscripcion de este documento, fungird como parte arrendadora:

5 PARTE ARRENDADORA
Nombre ALEXANDER ROZO JIMENEZ
C.C. No. . 94.403.655

Direccién . Carrera 59 No. 26-74 Brisas dei leonar
Teléfono 3331142-3113377685

Correo electrénico . | arjimenez@hotmail.es



La informacion de la apoderada del sefior ALEXANDER ROZO JIMENEZ es:

Nombre NAYIBE ROZO JIMENEZ

C.C. No. 66.828.692

Domicilio Santiago de Cali

Direccion Calle 53 No. 1-96 Palmeras del Norte
Teléfono 5246000-3113377685

Correo electromco nrozoj@gmail.com

siguientes clausulas:

. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Noventa y Cinco Mil

Ochocientos Sesenta Pesos ($695.860), que LA PARTE ARRENDATARIA pagara

anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez (10) primeros
dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta bancaria
suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se

sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar

.| Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal

Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia

Carrera 4 No. 11 -01 Plaza Caicedo

Calle 5 No. 69 - 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No. 40 B — 02 Independencia

Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante

Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C- 14 San Luis

Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta

Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente
—antes que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de
cada mes, la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos
legales. Si por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1 Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardéndolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2 Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.



En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que
se dedare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal perjuicios
o indemnizaciones de cualquier tipo a A PARTE ARRENDATARIA.

NOVENA. RESTITUCION. Las partes acuerdan incluir el siguiente paragrafo:

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecidn, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones: 1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA,
concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir el local comercial. 2. Suscribir y enviar
a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o documento similar. 3.
Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:
1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere. 2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA. 3. LA
PARTE ARRENDADORA se -obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.
4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener el
consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

4. INCLUSION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan incluir al contrato principal, Ias s:gu:entes
clausulas:

DECIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma
indefinida, las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta,
verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacidn exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue

: suministrada y para la ejecucidn de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningin
objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacidn
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4.  Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros
en ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la
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legislacion aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion deberdn: 1.
Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada por el Organismo de que se
trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la informacién —previo al
suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de revelar la Informacion.

La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de
ningun tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el
objeto del presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el
licenciamiento de derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte
del Divulgador, que no sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion
tiene un valor econémico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al piblico
o a los otros que podrian obtener el valor econémico de su descubrimiento o empleo y que
esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su secreto y
confidencialidad.

DECIMA QUINTA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1.

Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere
entre las partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o
liquidacién de este contrato, se someterad en primer término a procedimientos de auto
composicidn, tales como la negociacién y la conciliacién. Para tal efecto, las partes
involucradas en la respectiva controversia o diferencia dispondrén de'treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por
escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comUn acuerdo por treinta
(30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolvetse
en la forma antes indicada seran sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria.

Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo
con las leyes de la Replblica de Colombia.

Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determlne
que cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes
acuerdan que las demds estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de
cumplimiento y ejecucién, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de
Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato
sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cuanuuer
modificacién al mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por
escrito debidamente firmado por cada una de ellas.

Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las
partes debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la
comunicacién por correo electrénico o correo a la diréccion electronica o fisica aqui
registrada. Cualquier modificacion en los datos sefialados en este contrato debera ser
comunicada por escrito a la otra parte.

Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser
exigidas ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de
requerimiento previo para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio
reciproco.

Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos
que no reconocemos Validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual
constituye el acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto

4



10.

11.

12

alguno a cualquier otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con
anterioridad entre las partes.

Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con
relacion a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales
y escritos que se hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.
Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de:los derechos o facultades derivados del
Contrato por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por
cualquiera de las Partes a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual
en una o mas ocasiones no podra ser considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara
a esa parte del derecho a exigir el estricto cumplimiento de la/s obligacidn/es
contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningtin interés
o propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional
u otro material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera
de ellas. Cada una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas
registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacién de sus nombres
comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso
de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento
de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra
aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las
partes. Ambas partes cuidardn de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte
junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados
los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir toda
responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera

- completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera:
1. La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados
por la ley y jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo
evento de fuerza mayor o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en
un plazo maximo de 24 horas contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se
entenderd que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida
oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente al tiempo
que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias'por cualquier evento de
Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de com(n acuerdo los
términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a Ia otra la rescision del Contrato en los
términos y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion,
actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra.parte, para
que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal,
tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar,
procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacion de carécter personal que
le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la
ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacion personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacidn previa, consentida v susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin
de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
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13.

14,

remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades
comerciales, facilitar el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato,
realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1.
Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad
de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3.
La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del
tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién
personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en
tanto se realice contratacion..

Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican
que sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado
de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del
terrorismo, que cuentan con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de
activos y de la financiacion del terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de
recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y financiacion
del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que todos
sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no
se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se
obligan a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion
del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se
requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes,
sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de
cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de
dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de
control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.
Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato,-declaran que

.no ha participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las

normas y leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan
su negocio. Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto
a los Colaboradores de la otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que
pueda influir .en la seleccion de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a
terceras personas que por su influencia sobre funcionarios plblicos, privados,

‘colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir

sobre la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar
visitas y solicitar informacidn necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dard lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacién alguna. Los
interventores y supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para
solicitar .informes, aclaraciones y explicaciones . sobre el desarrollo de la ejecucion
contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que
puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal
incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el
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contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio, si se
comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le
aplicarén.las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcicn.

15. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y .expensas que impliquen Iq
perfeccién del presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion dé
firmas y el pago de impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el
de cuantia indeterminada, serén de cargo de ambog contratantes a prorrata.

5. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcién de: la presente i'nodiﬁca‘cién los demas
numerales, pardgrafos, literales y clausulas del contrato de arrendamiento contindan vigentes.

6. . DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la oportunidad
de revisar con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello,
expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las cldusulas y los efectos que ellas
tienen, Con base en la autonomia de la voluntad las partes, capaces, libres y de com(n acuerdo

suscriben el presente Otrosi.

Para canstancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali (V), el dia-F
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NAYIBE ROZO JIMENEZ, identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en mi
calidad apoderada del sefior ALEXANDER ROZO JIMENEZ, identificado con la cédula de
ciudadania 94.403.655 y JAIME ANDRES ROZO JIMENEZ, identificado como aparece al pie
de mi firma, declaramos que:

|

o ALEXANDERROZOJIMENEZ y JAIME ANDRES ROZO JIMENEZ son los

i actuales propietarios del local comercial ubicado en la carrera 44 No.

, 46-04 de Santiago de Cali, arrendado a REDCOLSA, adquirido mediante
- compraventa efectuada a la sefiora DOLLY SINISTERRA BOLANOS.
| e La compraventa incluyd todos los derechos sin limitacién alguna,

incluido el contrato de arrendamiento que ejecuta REDCOLSA.

{ e De acuerdo con la informacién que conocemos, la sefiora DOLLY
SINISTERRA BOLANOS reside fuera de Colombia y ha sido imposible
ubicarla para la cesion formal o escrita del contrato de arrendamiento.
* Aunque no fue posible obtener el documento de cesion del contrato,
los actuales propietarios fungen como cesionarios de los derechos que
emanan del contrato de arrendamiento.
» Nos obligamos a defender y mantener indemne a REDCOLSA —
Arrendataria, de cualquier demanda, accidn, obligacién, queja, proceso
legal, reclamo o imputacién de responsabilidad relacionada con la
cesion del contrato de arrendamiento y el pago de los cdnones a los
nuevos propietarios. Responderemos por cualquier suma de dinero o
indemnizacidn que se relacione con ello.

En constancia de lo anterig

_ &\firma en la ciudad de Santiago de Cali a los diecinueve
(19) dias del mes de novie.

Je 2021. /

NDRES ROZO JIMIENEZ
C.C. 14.609411 De Cali

s



Domicilie " AVENIDA 2 # 7N:S5 OFICINA 605

' . documento.

CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

! _INFORMACION DEL (LA) CEDENTE
Nombre ' OSCAR MARIO GIRALDO ™ ;- .7

g

Nimero de identificacién . . . 94.074.917 .

Correo electrénico Giraldo_sinisterra.abogados@hotmail.com
Teléfono | - 3175695795 - ., - oot oo oo
INFORMACION DEL (LA) CESIONARIO (A} \
Nombre i : OOLLY SINISTERRA BOLANOS
Nimero de identificacién 66.705.233 .- vi s e ti L ada Sy
Domicilio * e CARRERA'44 #'46-04 REPUBLICA DE ISRA
Correo electrénico fussionp@gmail.com .
Teléfono : 310605576 - . : 5
INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA
Denominacidn social Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NITNo. : 805009514-5 :
Domicilio Calle 13 No. 4 - 25 Edificio Carvajal - Santiago de Cali
Teléfono (s) {2} 6823434 i ;
Correo electrénico ) areaarrendamientos@gane.com.co’
Representante legal John Jairo Ramirez Paz
Nidmero de identificacién 79.660.331 de Bagots D.C.

R INFORMACION. DEL ARRENDAMIENTO 3 Fi -
Direccidn del inmueble arrendado CARRERA 44 # 46-04 REPUBLICA DE [SRAEL© . . Y&

Matricula inmobiliaria . "] 370-355780 ] TR
Fecha de inicio del contrato 01 DE FEBRERO DE 2015 : Sy = :
Canon mensual actual - $ 624.660 MAS $ 150.000.DE CUOTA'SERVICIOS PUBLICOS &+ 2

Entre EL (LA) CEDENTE y EL (LA) CESIONARIO (A), debidamente representados (as) e identificados {as)

“como consta en el encabezado de este documento; se celebra cesion del contrato de arrendamiento, que

le concedié a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en este
documento, el cual se regird en lo general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial.porlas
siguientes cldusulas:

4 | ‘

PRIMERA. OBJETO ~ CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA) CEDENTE cede al EL (LA)

CESIONARIO (A) la totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato de arrendamiento
suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS 5.A. PARAGRAFO: EL (LA) CESIONARIO (A} declara

- Que conoce, acepta y cumplird las estipulaciones pactadas entre EL (LA) CEDENTE'y REDCOLSA RED

COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. en el contrato de arrendamiento que forma parte integrante de este

SEGUNDA. DOCUMENTOQS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:
2.1. Contrato de arrendamiento suscrito entre EL {LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A, i :

) 2.2, En general cualquier documento o correspondencia enviada y recibida por las partes y/o por

REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A., en relacion con la ejecucion del presente contrato.
TERCERA. CON?IDENCIALIDAD: en la ejecucién del contrato de arrendamiento y por el término de cinco

1



(5) afios contados a partir de la terminacion par cualquier causa EL (LA) CESIONARIO (A] se obliga g:'

"3.1. Mantener estricta resefva, secreto y confidencialidad de toda Ia informacién que le sea suministrada

por REDCOLSA, que no tenga el cardcter de publica; Dicha confidencialidad debera mantenerse
desde el momento miismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnéilcn o bajo cu‘alquier otra forma\. .
3.2. Utilizar toda informacién recibida, exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligdndose a no utilizarla para ningln objeto diferente.’
3.3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacion expresa
* y escrita de REDCOLSA.

3.4. ‘Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo

ninguna circunstancia. . 2
3.5.  Devolver toda la informacién, tan pronto como termine este contrato, junto-con la confirmacion
" escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida ¥ que el (la) cedente no tienen en su
poder o en poder de terceros copia algina de la misma.

-3.5. EL (LA) CESIONARIO (A) podrd revelar la Informacién Confidencial, cuando esté obligado (a)

legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por- autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la' legislacidn
aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion debera: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacién solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden
de revelar la informacién. C
CUARTA, TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de‘manera previa y expresa a REDCOLSA para que
directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que
consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, reglstrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir
y actualizar la informacion de carcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con
ocasién o como consecuencia de la ejecucidn del contrato.. lgualmente, garantiza que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012

'y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de:

1. Desarrollar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual: 3. Remitir publicidad ¥
publicaciones' relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA., ,it. ‘Facilitar el ejercicio de
supervision o interventoria a la ejecucién del contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL (LA) CESIONARIO {A) declara que fue informado (a) de
mianera previa a la suscripcién del presente documentd de lo siguiente: 1, Del tratamiento que recibird la
informacién personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerse de responder
preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccién fisica o electrénica de REDCOLSA
v su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le dsisten al titular de la informacion: 5.
La informacién personal que sers objeto de tratamiento por REDCOLSA o el tercero que ésta escoja para el
efecto, y permanecer en la respectiva tase de datos. g
QUINTA, CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LA) CESIONARIO -
(A) certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado
de dineros provenientes de éstas o de .actividades relacionadas con {a financiacién del
terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos'y de la
financiacion del terrorismo y realizara las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya
lugar con e! fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
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/ .
lavado de activos y fi Fnanciacidn del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades encaminadas a.
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y los recursos de
estos, no se encuentren relacionadas o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de
activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga a: 1. Entregar informacién
verazy verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencidn y control de lavado
de activos y de la financiacién del terrorismo. 2, Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los
soportes que se requieran. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL (LA) CESIONARIO
(A), algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de

. eualquier tipo {penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, favado de dinero o
financiamlento del terrorismo, o fuesen Incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se

creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la’ ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendra el
derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a Jndemmzar ningan
tipo de perjuicio. ]

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CES}DNARIO mediantela suscripcion del presente contrato
declara que no ha participado, no participa y no va a participar en nihguna accidn que viole las normas y
feyes antlcorrupcnén que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

tas partes se obligan ano ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a tercéras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
pliblica o privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podré realizar visitas Y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si°se rehuisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara
fugar a la terminacién del contrato, sin Indemnizacion alguna. Los interventores y-supervisores designados
o contratados por la Compafila, estén facuitados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre
el desarrolio de la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener jnformada a REDCOLSA de los
hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, ¢
que puedan poner o pongan en r|esgo el cumplimiento de! contrato, o cuando tal incumplimiento se
presente.

REDCOLSA :endré el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado
a indemnizar ningln tipo de perjuicio a EL CESIONARIO, si se comprobare el incumplimiento de Ios
compromisos anticorrupcidn,

Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién.”

“En sefial de conformidad las partes suscriben el pfesente documento en dos e;emplares del-mismo tenor,
. enSantiagp de Calialos __19_ dfas del mes de - Noviembre__ del afio 2019 __

EL (LA) CESIONARIO W




' CE_SIéN DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES .

OSCAR MARIO GIRALDO ident
residenciado y domiciliado en la ciudad de Calj vy,

- documento manifiesto que CEDO, ENDOSO vy TRASPASO. a‘ favor de los
-sefiores MANUEL 3JESUS PEDRAZA ROMERO

COMERCIALES

ificado como aparece ai pie de mi firma
por medio del presente

identificado. con cédula de

extranjeria No.935473 y DOLLY SINISTERRA BOLANOS identificada con la

cédula de ciudadania NG.66.705.223, r
ciudad de Cali (Valle), todos

esiden y domijciliados ambos en la
los derechos y obligaciones que. como

arrendador me corresponden en los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO '

‘DE LOCALES COMERCIALES que se relacion

an a continuacion.

LOCAL Nt;.v. i

Razén social

Nombre del arrendatario

Redcolsa Red Colombiana de servicios S.A.
Jhon Jairo Ramirez Paz ) :

C.C No. !

79.660.331

Domicilio

Calle 13 No. 4 - 25 Edificio.Carvajal - Santiago de
Cali :

Correo electrénico -

areaarrendamientos@gane.com.co

. LOCAL Mo, 2 '
Razdn social __| Barberia ) .
Nombre del arrendatario | Valencia Estacio Andrés Felipe
C.C No. 6.228.381
Domicilio

Cra 43B No. 45 - 78 Cali (V)

Correo electrénico -

Ay =%

< LOCAL No. 3 2

Razon social !

Nombre del arrendatario | Damaris Rivas Ortiz
1 €.C No. : 66.960.310

Domicilio

(4 &
Calle 16 y 25 Cras 83 y 86 Lote 19 manzana K

Correo electrénico

urbanizacion el ingenio III de Cali V)

| ; LOCAL No. 4 ]
Razdn social : ]
. Nombre de| arrendatario | Olga Ligia Maya Toledo
C.C No. E - 129.509.543 - i
"I Dornicilio ! Cra 942 No. 48 - 56 apto 704 Torre 2 Cali vy -

Correo electrénico '




LOCAL No. 5

Razdn social - ;
Nombre del arrendatario | Andrea Yurany Torres Quifiones

LC.CNo. ~ 59.686.858

Domicilio Cra 46B # 25 - 47 Cali (V)
Correo electrénico ‘

os sefiores MAMUEL JESUS PEDRAZA ROMERO identificado con cédula de -
extranjeria No.935473 y DOLLY SINISTERRA BOLANOS identificada con la
cédula de ciudadania N0.66.705.223, manifiesta han recibido del sefior
'OSCAR MARIO GIRALDO la informacién de los arrendatarios de los 5
‘locales situados en el inmueble ubicado en la Carrera .44 # 46 - 04, barrio
Republica de Israel de esta ciudad Y sus respectivos contratos de
jarrendamiento; asi mismo, manifiestan las partes que el CEDENTE y el
‘CESIONARIO quedan exentos de toda responsabilidad presente o futura que

'de manera directa o indirecta se relacione con los respectivos contratos de
arrendamiento objeto de la presente cesién. 1

'Para constancia de loanterior y en sefial de conformidad de las partes, asi
G et - 3 "
‘como de la entrega de los documentos que arriba se mencionan, se firma el

‘presente doFumento en Santiago de Cali a los 30 dias del mes de octubre de
12019, ' : )

\EL CEDE

i

'OSCAR A\g%ommwo
,C.C.94.074517 .. -

’ !CESIONARI
i

e A !

MANUEL JESUS PEDRAZA ROMERO

‘cédula de extranjefia No.935473
oy :

: A f ; U

! I /JL v jE
CLM? ;"% _

L B ; -

DOLLY/SINISTERRA GOLANGS

1cédula Ld# cludadania No.66.705.223

§ . P ‘ : 2
O ‘

t
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i

TERMINACION BILATERAL DE CONTRATC VERBAL DE
ADMINISTRACION DE LOCALES COMERCIALES ENTRE LOS -
SENORES MANUEL JESUS PEDRAZA ROMERO, DOLLY SINISTERRA
' BOLANOS Y OSCAR MARIO GIRALDO |

Por medic de la presente se pone fin, de manera bilateral, la relacién

laboral que Se encomendé .sobre la administracion de locales comerciales,

celebrado 'de manera verbal de! bien inmueble ubicado en |a Cra 44 # 46
- 04 B/ Repu.biica de Israel el cual consta de 5 locales comerciales los
cuales se detrlbuyen de la siguiente manera: i

: APORTE
LOCALES| ARRENDATARIO VALOR | o avicios
N | CANON S

i REDcéLSA(GANE) :
LOCAL L | s aae Suma | $624.665 | $154.770
f ANDRES FELIPE* :
LOCAL 2 VALENCIA ESTACIO
P

YAMILETH VALENGIA | $313.667 | $72.226
| ESTACIO > :
LOCAL 3 | DROGUERIA DAMARIS | $330.000 $70.000
LOCAL 4 | Olga Ligia Maya Toledo'| $350,000 $80.000
: (BARBERIA) ANDREA o
LOCAL 5 | * YURANI TORRES $325.000 $75.000
: QUINONEZ . .
TOTAL Sememmee- . 1$1.943.332( 451,308

En cdnsec_uen,_da, la labar encomendada cesarg el dia 31 de octubré de
2019. . g ;

Conforme.a Iais reglas del derecho contractual, este documento reviste de
todas las formalidades que para el caso se requieren, dejando claro que lo
aca actuado, no genera ninguna responsabilidad entre las partes;
quedando las partes exentas de cualquier tipo de responsabilidad pasada,
presente y futura que pueda de una u otra manera presentarse directa o
indirectamente por las razones de la presente terminacién.

 § ’ "

Para constanc}a de I3 presén'te, firman las partes el diz 30 de octubre de
2019, n i Co :

TSTERRA BOLANOS MANUEL JESUS PEDRAZA ROMERO

DIRECCION/

e ol 66.70‘7&_23_ de Cahdelaria(V) C.E. 935473,

DIRECCION: |

CEL: . CEL: 5
. =

OSCAR . ]

C.C. 94.074.917 eXpedida en Cali (Valle)

DIRECCION: !
CEL:



CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

BT T %ﬁ"’%lNEORMACEﬁN'.D'EL’*f[IiA)‘GEDENTE i
' SUMA SERVICIOS INMOBILIARIOS S.A S
1900.432.630-9 ;i
AV. ROOSVELT # 39 — 25 OF. 402 EDIE. CENTRO EMPRESARIAL
gerencia @sumaserviciosinmobilia rios.com
Teléfono 318 682 78 44 - 553 27 27

SRR L4 Y INFORMATION DEL(TA | CESIONARIO(A)3 e
n_ OSCAR MARIO GIRALDO ,
Nimero de dentificacion
IE_
1

T L P I TINFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATAR
[MITNo._ o esies
@E_ Calle 13 No. 4 ~ 35 Edificio Carvajal — Santiago de Cal

Teléfono (s) (2) 6823434 _
Correo electrénico areaarrendamie ntos@gane.com.co

Representante legal John Jairo Ramirez Paz
Nimero de 79.61
e # B INFORMACIGN DEL ARRENDAMIENTO -

CARRERA 44 ND. 46-04 REPUBLICA DE [SRAEL
370-355780

Fecha de inicio del contrato 01 DE FEBRERG DE 2015

$ 605,413 MAS S 150.060 DE CUOTA SERVICIOS PUBLICOS
Entre EL (LA) CEDENTE y EL {LA) CESIONARIO (), debidamente representados (as) e identificados
(as) como consta en el encabezado de este dacumento; se celebra cesién del contrato de
arrendamiento, que le concedis @ REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso Y goce

del inmueble.descrito en este documento, el cual se regiré en lo general por la normatividad,
vigente aplicable y en lo especial por Ias siguientes clausulas:

R

Direccién di
Matricula inmobiliaria

|
PRIMERA, OBJETO - CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA) CEDENTE cede al EL
" (La) CESIONARIO (A) la totalidad de derechos Yy obligaciones que emanan del contrato de
arrendamiento suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. PARAGRAFO: EL (LA)

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE La CESION: forman parte integrante de este documento, los

siguientes: , .

2.1 Contrato de arrendamiento suscrito entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA
DE SERVICIOS $.A. s

2.2. Engeneral cualquier documento o correspondencia enviada y recibida por las partes y/o por
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS $.A., en relacién con la ejecucidn del presente
contrato, )

TERCERA. CONFIDENCIALIDAD: en Ia ejecucion del contrato de arrendamiento y por el término de

cinco (5) afios contados a partir de la terminacién por cualquier causa EL (LA) CESIONARIO (A) se
obliga a: .

3.1. Mantener estricta reserva, secreto 'y confidencialidad' de toda [a informacién que le sea
suministrada par REDCOLSA, que no tenga el caricter de pablica. Dicha confidencialidad
deberd mantenerse desde el momento mismo del recibo de I3 informacién, ya sea de
manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en medio magnético o bajo cualquier otra
forma,

. 3.2, Utilizar toda informacién recibida, exclusiva ¥ Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligandose a no utilizarla para ningan objeto diferente. :

3.3. Abstenerse de revelar a'terceros cualquier informacicn, salvo que exista previa autorizacién
expresa y escrita de REDCOLSA.

i
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3.4, Tomar todas las medidas necesarias para que |a informacién na llegue a manos de terceros
bajo ninguna circunstancia, = °

3.5. Devolver toda la informacion, tan pronto como termine este contrato, junto con Ia
confirmacion escrita de que la misma no ha sido copiada ni reproducida Y que el (la) cedente

36. EL (LA} CESIONARIO (A) podr revelar Ia Informacién Confidenciall, cuando esté obligado (a)

la legislacién aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion debers; 1,
Afirmar la naturaleza confidencial de Ia Informacisn solicitada por el Organismo de'que se
trate. 2. Notificar Ppor escrito, de inmediato 3 REDCOLSA —previo al suministro de Ia
informacion— la requisicién, solicitud u orden de revelar Ia Informacign. d

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA} CESIONARIO {A), en calidad de titular de
infarrhacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa ¥ expresa a REDCOLSA
para que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a sy informacisn personal,
tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar,
evaluar, confirmar, suprimir Y actualizar la informacién de cardcter personal que le ha
suministrade, o que sobre el titular se recoja con 90casién o como consécuencia de la ejecucién del
contrato. lgualmente, garantiza que cualquier informacién Personal que sea suministrada cumple
con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida
¥ susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de: 1. Desarrollar el objeto dé este
contrato. 2, Evaluar ef desempefio contractual, 3. Remitir publicidad Y publicaciones relacionadas
con las actividades que desarrolla REDCOLSA, 4. Facilitar e ejercicio de supervision o interventoria
a la ejecucitn de| contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas Y encuestas, enmarcadas
dentro del objeta social, EL (LA} CESIONARIO (A) declara que fue informado (a) de manera previa a
la suscripcidn del presente documento de |g siguiente: 1. Del tratamiento que recibirs |a
informacién personal, y Ja finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de abstenerse de )
responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible, 3. La direccidn fisica o
electrénica de REDCOLSA Y su teléfono. 4. De I3 finalidad del tratamienta. Los derechos que Je
asisten al titular de Ia informacién. 5. La informacién pérsonal que serd objeto de tratamiento por
REDCOLSA o el tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecers en la respectiva base de
datos. A T

QUINTA: CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS ¥ FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LA}
CESIONARIO (A) certifica que: 1. 5us recursos no provienen ni se destinan a ejercicio de
actividades ilicitas o de lavado de dinqros Provenientes de éstas o de actividades relacionadas con
la financiacién del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencién y control de
lavado de activos Yy de la financiacién del terrorismo y realizara Ias gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que
Provengan de actividades relacionadas con * lavado de activos Y financiacién de|
terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores, empieados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren
relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particutarmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga a: 1, Entregar informacién
veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencidn y control
de-lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando fa
totalidad de los Soportes que se requieran. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato EL (LA) CESIONARIO (R), algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, Iavado.de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en
cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa
tales como las de Ia ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendrs el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningin tipo de-perjuicio,

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL {LA) CESIONARIO, mediante |a suscripcion del ﬁresente
contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar én ninguna accidn que
viole las normas ¥ leyes anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde [as partes
tengan su negocio. - :



otra persona o entidad ptblica o privada, puedan influir sobre la asignacign del contrato u
ordenes. Adicionalmente RED OLSA, podra realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el
fin de evaluar el cumplimienta de las politicas y procedimientos. Si se rehgsa a responder
adecuadamente los requerimientos 0 aceptar Ia visita dars lugar a la terminacién del contrato, sin
indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por la Compafifa,
estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre e| desarrollo de I3
ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada a REDCOLSA de los hechos (]
circunstancias que Puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o

que puedan poner o Pongan en riesgo ef cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento
se presente, :

REDCOLSA tendré el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado &' indemnizar ningin tipo de perjuicio ‘@ EL CESIONARIO, si se comprobare el
fncumplimignto de los compromisos anticorrupcién, :

Adicionalmente se [ aplicardn las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcidn.”

P

Representante Legal
SUMA SERVICIOS INMOBILIARIOS S.A.S.
NIT 900.432.630 .

1




Redcolsa ¢

Red Colombiana de Servicios

Nit: 805.009.514-5

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA

Arrendador (a) : Pablo Cardenas Sanchez
Nuamero de Identificacion 17086245 de Bogota
Domicilio ' Santiago de Cali
Direccion : Calle 40 No. 42B-16
Teléfono _ 3385411-3103879902
E mail ? - .

; PARTE ARRENDATARIA

. Arrendatario (a) Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. : 805009514-5
Representante Legal John Jairo Ramirez Paz
Numero de Identificacion 79'660.331 de Bogotd D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono 6823434
E mail areaarrendamientos@gane.com.co
INMUEBLE ARRENDADO — TERMINO DEL CONTRATO — CANON
Direccidon ' Calle 40 No. 42B-16
Fecha de inicio del contrato | 01 de Julio de 2016
Fecha de terminacién 30 de Junio de 2017
Canon mensual $300.000
' Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local

comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato, LA PARTE ARRENDADORA entrega a
titulo de arrendamiento a LA PARTE ARRENDATARIA el bien inmueble descrito en el
encabezado de este documento (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma de
Trescientos Mil Pesos m/c (5$300.000) que LA PARTE ARRENDATARIA pagara
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden dentro de los diez (10) primeros
dias de cada periodo mensual, en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA :
ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

N
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Direccion

Barrio o lugar

Calle 13 No.4-25

Centro Oficina Principal

Calle 30 Norte No. 2 AN - 29 Local 117

Terminal de Transportes

Calle 45 No. 4E-30 Salomia
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrerad4 No. 11-01 Centro
Carrera 70 No. 1C-73 Caldas

Calle 13 No. 23 A-94 Junin

Calle 27 No. 40 B -~ 02

+ | Independencia,

Carrera 46 No. 38 A—17

Republica de Israel

Carrera 39 No. 38— 29

Antonio Narifio

. Carrera 27 No. 83-18 La Casona
Carreral1 DNo.70B-06 La Rivera
Carrera 83C No. 25 - 46 Caney
Calle 55 No. 30 A-52 Laureano Gémez
Diagonal 51 No. 4 -08 Siloe

Carrera 27 ANo.50-03

Nueva Floresta

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al domicilio de LA PARTE
ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente — antes que se genere el pago del canon de
arrendamiento — la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los

requisitos legales.

Si por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podrd a su discrecién: 1. Abstenerse de efectuar el
pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo hasta el aporte del
documento, o, 2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de
. depdsitos judiciales del Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus
veces. En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o
pretender que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora,
clausula penal, perjuicios o indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcién igual al
indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE o por la

entidad que haga sus veces.

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
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Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendré una duracién de 1 afio contados a partir del 1
de Julio de 2016. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio. 4 ‘

Quinta. Entrega: LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento

declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de

conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de
‘ este contrato en calidad de Anexo 1.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por
esta.

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA, faculta expresamente a LA PARTE ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccion de un mesodn, ubicacidon de avisos, ficheros,
equipos de computo, radios y/o antenas de comunicaciéon y en general para ejecutar
cualquier obra relacionada con la incorporacion en el inmueble arrendado de la imagen
corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima. Servicios Publicos: El precio del canon de arrendamiento incluye el de los

. servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado, recoleccidn de basuras, alumbrado
publico y gas; en consecuencia, LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por el pago de
los servicios publicos descritos. LA PARTE ARRENDADORA pagara oportuna y totalmente
los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento
hasta la restitucion del Inmueble. El incumplimiento de LA PARTE ARRENDADORA en el
pago oportuno de los servicios publicos del inmueble se entenderd como incumplimiento
del contrato.

Paragrafo I: Es deber de LA PARTE ARRENDATARIA, demostrar el pago de los servicios
domiciliarios a su cargo allegando a LA PARTE ARRENDADORA, cuando esta lo requiera, los
recibos pertinentes por este concepto.

i Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
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Paragrafo II: LA PARTE ARRENDATARIA reconoce que LA PARTE ARRENDADORA en ningin
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la
prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacién
deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, LA PARTE
ARRENDATARIA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no a
LA PARTE ARRENDADORA. ,

Paragrafo Ill: LA PARTE ARRENDATARIA se abstendrd de modificar las instalaciones para
uso de los servicios publicos del inmueble y que respondera por dafios y/o violaciones de
los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

Pardgrafo IV: LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo

‘ tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud
previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Octava. Destinacion: El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de
existencia y representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA
PARTE ARRENDATARIA estd plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para
operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

Paragrafo: LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el
Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de

‘ grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares.

Novena. Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones
en que lo recibié del (la) arrendador (a), salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

Décima. Cesion: LA PARTE ARRENDATARIA acepta desde ahora toda cesion que LA PARTE
ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualesquiera de los derechos que emanen
del mismo, antes o después de vencido el plazo inicial o durante sus prérrogas. Para la
legalizacion de la cesion del presente contrato, bastara la comunicacidn escrita enviada,f,

4 o
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con un (1) mes de anticipacién de la cesion, mediante correo certificado acompafiado de la
copia de la respectiva nota de cesién y de la copia simple del contrato, enviado por LA
PARTE ARRENDADORA a la direccién de la arrendataria, conforme con el articulo 1960 del
Cédigo Civil. | L

I
I 4
!

Décima Primera. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes. Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

|

Décima Segunda. Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
. integridad por las partes en proporciones iguales.

Décima Tercera. Cldusula Penal: Las partes acuerdan una sancidon penal que pagara la
parte incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el
retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de
ellas del presente contrato. Dicha sancion penal serd la suma equivalente a dos (2)
canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento; para el cobro de este
valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucidn en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en
beneficio reciproco.

Décima Cuarta: Control Para el Lavado de Activos Y Financiacion al Terrorismo: EL (LA)
ARRENDADOR certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de
actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de actividades
relacionadas con la financiacion del terrorismo. 2. Cuenta con los medios idoneos para la
' prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo y realizara las
gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar
el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de
activos y financiacion del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores,
empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de
actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En
cumplimiento de lo anterior, EL (LA) ARRENDADOR se obliga a: 1. Entregar a EL
ARRENDATARIO informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad
relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que EL
ARRENDATARIO requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL (LA)
ARRENDADOR, algunos de sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en

| {
i A
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una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades
ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales
como las de la ONU, OFAC etc., EL ARRENDATARIO, tendra el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho este obligado a indemnizar ningun tipo
de perjuicio a EL (LA) ARRENDADOR.
| .

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Santiago de Cali, a los 1 dia
(s) del mes de Julio' del afio 2016, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos
con destino a cada una de las partes.

K

LA PARTEARRENDADOR g L DATARIA

John Jairo Ramirez Paz>

C.C. No. 79.660.331

Representante Legal
REDCOLSA

Pablo Cardenas Sanchez
C.C. No. 17.086.245 de Bogota
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www.gane.com.co
Cali-Colombia



are

e sUReD

Red Colomblana de Servicios

CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de Antena de Comunicacién

- DATOS DEL ARRENDADOR

Cedula de Ciudadania: 16.583.868 de Cali Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Dlreccmn de residencia: Cr 5 # 13-95

8810834 E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Diciembre de 2012 /

Fecha de terminacién del contrato: 30 de Noviembre de 2017 /

Nombre completo: Héctor German Salazar Valencia /
’/Iéfono

Direccion del local comercial: Cra 46 # 38A-17 Barrio Republica de lsrael
El canon de arrendamlento mensual es la suma de Un millén de pesos m/c ($1.000.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO : e

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
- BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Redcolsa Red

Colombiana de Servicios S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali,

ubicada en la Calle 13 No. 4-25 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local

comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausutas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cra 46 # 38A-17
Barrio Republica de Israel cuyos linderos son: Matricula inmobiliaria numero: el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble").

Segunda. — Canon de Arrendamiento(:});@non de arrendamiento mensual es la suma
de Un millén de pesos mic ($1.000.0007 que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-25
Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45 |
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lopez, Cr 4 #11-01

* Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02 Independencia, Cr 46
#382-17 Reptiblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl| 55 #302-52 Laureano Gémez, Dg 51 #4-08 Siloe, Cr 272 #50-03
Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 10 dias de cada mes.

deI Contrato, el valor del canon de afrendamiento sera reajusfatio en una proporcién igual
al |nd|ce de precios al consumidor certificado por el DANE.

* [y
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uarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 5‘afios contados a partir del I
.1 de Diciembre de 2012. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se

prorrogara automaticamente por pericdos consecutivos de un (1) afno, si ninguna de las

Partes con una antelacién de tres (3) meses al venCImlento del perrodo inicial o de

cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su demsnon de terminar este Contrato.

Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del

Cédigo de Comercio. 4

Quinta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en_Jp”erfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por

responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de

reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a

restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural

por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
- Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo
de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de
comercio tales como la const}wﬁ%(n de un mesén, ubicacién de avisos, ficheros, radios
y/o antenas de comunicacion'y en general para ejecutar cualquier obra relacionada con la
incorporacion en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima — Servicios Plblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran InclUidos«€n su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado ‘publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
*¢s responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
,telefono previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
~ legal de la compairiia arrendataria, en documento aparte que se entender4 incorporado a

- este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
- = alguno por este concepto.

~

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de codificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

- Paragrafo 2: El Arrendador se- obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equwalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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sarr ndador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas
sdeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de
ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante ta vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrolio de” su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales-0 internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo“anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en €l local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad. -

- Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados ‘en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30
de 1986 y en consecuencia el”Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésnto de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.

No destinara el inmueble - para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente ¢ a través de sus funcionarios
debidamente auterizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

_Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
‘existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

-

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta e! dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima - Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. -

“Décima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:
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a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a traves de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

*

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En e! evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicadd por dos, a titulo de pena.

-

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable
al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del
Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas y que la exposicién al
riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente clausula, el contrato se
entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la clausula penal por
incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion de
este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Cali a los 1 dia(s) del mes
de Diciembre del afio 2012, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
. destino a cada una de las partes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR é
ol 0090

2
Nombre completo: Elida Prieto de Lépez
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
38.943.643 de Cali, Nacionalidad Colombiana
Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 4DA # 40-03 Barrio Antonio
Narifio
Teléfono 3384521, E-mail: /
Fecha de inicio del contrato: 1 de Julio de 2008
Fecha de terminacion del contrato: 30 de Junio de 2009
Direccion del local comercial: Cr 40A # 40-03 barrio Antonic Narifio
El canon de arrendamiente mensual es la suma de Doscientos setenta y cinco mil pesos
($275.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BocoTA D.C., quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad
Colombiana de Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de
Cali, ubicada en la Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 40A # 40-03
del barrio Antonio Narifio, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura # 3777
del 28-09-87, Notaria 5 Cali, area 220.50 M2, y matricula inmobitiaria nimero 370-
274947, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el *Inmueble™),

Segunda. — Canon de Arrendamiento: E! canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos setenta y cinco mil pesos ($275.000) que el Arrendatario pagard
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracion de 1 afios contados a partir
del 1 de Julio de 2008. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacidn consagrado en el Articulo 518 del
Cddigo de Comercio.

Quinta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso fegitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardan a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Pablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios plblicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pUblicos domicitiarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccién de mes. Si la suspensién se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacién, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinard el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario -por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectaculos publicas, tiquetes para el uso de transporte masiva,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcidn y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por eI
oportuno pago de los canones.

Paragrafo: E! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble & los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por ef uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima - Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién y Subarriendo: Ei Arrendatario faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también El Arrendador faculta al
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Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda - Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Dedlarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior refativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
fntegridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima - Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar e deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatatio estard obligado a
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pagar la déusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones,

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Julio del afic 2008, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador

Sty el

Elida Prieto de Lopez Jh
Cédula de Ciudadania No. 38.943.643 (Jédula de Ciudadania No. 79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Maria Elvira Hermoso Ortega

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) niimero:
66.703.790 de Candelaria, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 42B # 46-04 Barrio
Republica de Israel Teléfono 3283402, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Junic de 2011/ .

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Mayo de 2013

* . Direccién del local comercial: Cr 42B # 46-04 Barrio Repub!tca‘de Israel

El_canon_de arrendamiento mensual es la suma dé” Dosaentos velnte mil pesos® m/cte

f($220000) -

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con fa Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocor4, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la -
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulfo

de arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr

42B # 46-04 del barrio Repiablica de Israel, cuyos linderos son: -, y matricula

inmobiliaria nimero --, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo

del objeto social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante,
el “espacio comercial”).

_Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamlento mensual es la suma

de Doscientos veinte mil pesos m/cte ($220.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #233-94 lunin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #3823-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Goémez, Dg 51 #4-
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias
de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon -de arrendamiento-sera- reajustado en una

. “proporciénTigual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento téndra una duracién de 2 afios contados a partir
del 1 de Junio de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cddigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: E! Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacidn en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Séptima_=_Servicios. Publicos: En-el -precio- del-canon' de-arrendamiento:-pactado se
© encuentran incluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas,
alurmbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.
Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de madificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.
Pardgrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago,
reconocera al arrendatario una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos
de ningdn tipo.
Octava — Destinacion: E! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,




recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo -anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b} del parégrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obfiga a no usar, el Inmueble para e
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial -0 la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble a! ‘Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podré negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

; : Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
' parciaimente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato vy reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

! b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
' al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
. arrendamiento del mismo Inmugeble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.




Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: -El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir de! Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por e
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: £n el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima - Abandono: El Arendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con €l solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicién al riesgo sea tal” que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindario. Vencidos tos dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Clausula adicional: Terminacion del contrato de arrendamiento — Desmonte por
orden de autoridad competente: En caso de que una autoridad administrativa o
judicial competente, ordene desmontar o retirar el local comercial o punto de venta
arrendado; por cualquier causa, el presente contrato se dard por terminado
inmediatamente. En este evento ninguna de las partes podra pretender indemnizacion o el
cobro de clausula penal de la otra.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes d
Junio del afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.



El Arrendador

Maria Elvira Hermoso Ortega Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.66.703.790 Cédula de;Ciudadania No.79.660.331

}
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Gerardo Cortes Martinez

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) ndmero:
2.633103 de Sevilla, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 41b # 40-26 Barrio Union
Teléfono 3385431, E-maik

Fecha de inicio del contrato: 1 de Agosto de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Julio de 2010

Direccion del local comercial:. Cr 41b # 40-26 Barrio Union

£l canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos sesenta.y tres mil pesos
m/c {$363.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato chra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A, Nit 805009514-5, con domicilic en la ciudad de Cali, ubicada en
la Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las paries manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
local comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente local: ubicado en la Cr 41b # 40-26 del
barrioc Union, cuyos linderos son: Noroeste en 24.66 m con el lote # 15 que es o
fue de Jose Alberto Montilla, sureste en 24.66 m con lote # 17, noreste en 7m
con la via publica y suroeste en 7 m con el lote # $., y matricula inmobiliaria
nimero 370-59577, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrolic del objeto
social, negocio ¢ actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el "Inmueble”). .

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es fa
suma de Trescientos sesenta y tres mil pesos m/c ($363.000) que el Arrendatario
pagara anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario
ubicadas en la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de
cada mes. "
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual al 10%.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afo contados a partir
del 1 de Agosto de 2009. No obstante lo anterlor, el término dei arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) ano, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres {3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de ferminar este
Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo
518 del Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento
declara recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato
en calidad de Apnexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga
a restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro
natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos-en su totalidad los servicios: piblicos domiciliarios: de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y @seo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. £l arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaitia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. '

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacicn las instalaciones para uso de los servicios piblicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador
Y que respondera por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a
su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere., En caso de suspension de

Page 2 of5




LR

alguno de los servicios piiblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente at valor del canon de un mes, en el evento
de que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por
mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asf
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones
las sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de
requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrolio de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas
legalmente autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para
la venta de bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para
telefonia movil, celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de
transporte masivo, recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales,
recepcion y entrega de encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario
esta plenamente facuitado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o
servicio licito y que no rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién
del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la
Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para
el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos
terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de
sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar ef
cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el pericdo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad dei Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega
de! inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendataric declara que renuncia en beneficio del Arrendador

a de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de
ias obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
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Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las

siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que €l efija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cuaiquier medio, judicial o extrajudicialmente, ai
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anteriar relativo

al arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: Ei Arrendatario declara de manera expresa que

- reconoce y acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir del Arrendatario

y a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud
de la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que ei original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier casto que se cause con ocasidn de la celebracién
o prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evente de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de
arrendamiento vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo

“de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autotiza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con ef sofo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el detetioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca-abandonado o deshabitado por el término de dos (2). meses o
mas y que la exposicién al nesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
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sequridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes,

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la
celebracion de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes
en iguales proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Agosto del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

E} Arrendador Arre@feﬁ? ~

. [, ]
Gerardo Cortes Martinez L Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 2? 103 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
cC1633 [0 3-s<Ulffe
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CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

iZINFORMACION DEL (LA) CEDENTE "/

Nombre

Teléfono

‘Maria Trinidad Valencia de Torres

Numero de identificacion 29.765.075 de Riofrio

Domicilio Calle 54 No 98-50 Apto 505 A Llanura del Viento
3225194969

INFORMACION DEL{LA) CESIONARIO (A}

Nombre

Nelson de Jesus Valencia Betancourth
Numero de identificacion 6.525.072 de Versalles
Domicilio Calle 72 22 No. 28 E6-80 Comuneros 1
Correo electrdnico Valencianelsond6@gmail.com
3117336824-4365153

Teléfono
R FEINFORMACION DE LA'ACTUAL'ARRENDATARIA Sz
Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
8050095145
Calle 13 No. 4-25 EdIfICIO Carvajal —
(2) 6823434
areaarrendamientos{@gane.com.co
john Jairo Ramirez Paz
79.660.331 de Bogota D.C. _
““INFORMACION DEL"ARRENDAMIENTO =55 :
Carrera 41C No. 43 84 Union de V|V|enda Popular

Denominacion social
NIT No.

Domicilio

Teléfono (s)

Correo electronico
Representante legal
Numero de |dent|ftcac1on
Dureccuon del mmueble arrendado

-Santiago de Cali

Matricuia inmobiliaria 370-17349
Fecha de inicio del contrato 01 de Enero de 2009
Canon mensual actual $320.810 -

Entre EL (LA) CEDENTE y EL (LA) CESIONARIO (A), debidamente representados (as) e ider]tificados {as)
como consta en el encabezado de este documento; se celebra cesién del contrato de arrendamiento,
que le concedié a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en
este documento, el cual se regird en lo general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial por
las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO — CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA} CEDENTE cede al EL {LA)
CESIONARIO (A) la totalidad de derechos y obligaciones que emanan del contrato-de arrendamiento
suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. PARAGRAFO: EL (LA) CESIONARIO (A)
declara que conoce, acepta y cumplira las estipdlaciones pactadas entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA
RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. en el contrato de arrendamiento que forma parte integrante de
este documento. :

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:

2.1. Contrato de arrendamiento suscrito entre EL (LA) CEDENTE y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS 5.A.

2.2. En general cualquier documento o correspondencia enviada y recibida por fas partes y/o por
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A., en refacidn con la ejecucidén del presente
contrato.



~

TERCERA. CONFIDENCIALIDAD: en la ejecucion del contrato de arrendamiento y por el término de cinco
(5) afios contados a partir de la terminacién por cualquier causa EL {LA) CESIONARIO (A) se obliga a:

3.1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debers
mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o
indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

3.2. Utilizar toda informacién recibida, exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3.3, Abstenerse de revelar a terceros cualquier mformacuon salvo que ‘exista previa autorizacién
expresa y escrita de REDCOLSA. :

3.4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacidn no llegue a manos de terceros bajo
ninguna circunstancia.

3.5. . Devolver toda la informacion, tan pronto como termine este contrato junto con la confirmacion
escrita de que la' misma no ha sido copiada ni reproducida y que el (la} cedente no tienen en su
poder o en poder de terceros copia alguna de la misma.

3.6. EL (LA) CESIONARIO (A) podra revelar la Informacidn Confidencial, cuando esté obligado (a)
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion
aplicable, siempre en el entendidd de que antes de tal revelacion debera: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de [a Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —previo al suministro de la informacidon— [a requisicion, solicitud u orden
de revelar la Informacién.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA) CESIONARIO (A), en calidad de titular de
informacidén, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REDCOLSA para
que directamente o a través de terceros realice el tratariento a su informacién personal, tratamiento
que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacion de carécter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se’
recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. igualmente, garantiza que
cualquier informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo
anterior con el fin de: 1. Desarrollar ef objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempefio contractual. 3.
Remitir publicidad y publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucién del contrato. 5. Realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, enmarcadas dentro del objeto social. EL (LA) CESIONARIO (A} declara que fue
informado (a) de manera previa a la suscripcién del -presente documento de io siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacién personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad que tengo de
abstenerse de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica
o electronica de REDCOLSA y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al
titular de la informacién. 5. La informacién personal que sera objeto de tratamiento por REDCOLSA o el
tercero que ésta escoja para el efecto, y permanecera en la respectiva base de datos.

QUINTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LAY
CESIONARIO (A) certifica que: 1. Sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades
ilicitas o de lavade de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del
terrorismo. 2. Cuenta con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la
financiacion del terrorismo y realizard las gestiones pertinentes para efectuar IaS‘verif'icaciones a que
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haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas
con lavado de - activos y financiacion del terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., y.
los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente
de lavado de activos o financiacidon del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga
a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad refacionada con
prevencidn y control de lavado ‘de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requieran. £n todo caso, si durante el plazo de vigencia
del contrato El. (LA) CESIONARIO (A), algunos de sus administradqrés o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de

- las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este
hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CESIONARIO, mediante la suscripcién del presente
contrato, declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accién que viole las
normas y leyes-anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualguier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario pablico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectaménte, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
pubtica o privada, puedan influir sdbre la asignacién del contrato u 6rdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podra realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la
visita dard lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por la Compaiiia, estin facultqdos para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecutién contractual, y seran responsables por mantener
informada a REDCOLSA de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo eI cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningin tipo de perjuicio a EL CESIONARIO si se comprobare el incumplimiento de
los compromisos anticorrupcion.

Adicionalmente se le aplicarén las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.”

En sefial de conformidad las partes; suscriben el presente documento en dos ejem‘plares del mismo tenor,
en Santiago deé Cali a los 01 dias del mes de Diciembre del afio dos mil 2018.

EL (LA) CEDENTE : ' EL (LA} CESIONARIO (A)
TEinldedd /d./warq U@ /Saﬂ %d?/{// CA:‘@
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Red Colombiana de Servicios

Nit: 805.009.514-5

OTRO Sl

De comun acuerdo entre las partes JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora MARIA TRINIDAD VALENCIA DE
TORRES identificado con C.C. 29.765.075 de Riofrio; se pacta la siguiente modificacién
en la clausula Séptima del contrato de arrendamiento sobre el local ubicado en la Carrera
41C No. 43-84,

Séptima. Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se

- encuentran Excluidos los servicios publicos domiciliarios de energia, alumbrado ptblico,

_ acueducto, alcantariliado y aseo con suscriptor No 1031242. En consecuencia el

‘ arrendataric es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El

arrendatario no requiere de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por ef

pago del servicio de teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente

por el representante legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se

entendera incorporado a este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre las partes
el 01 de Enero de 2009, las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 17 de Febrero de 2016.

Atentamente,

Tiinedad /a/m Cre —
MARIA TRINIDAD VALENCIA DE TORRES JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C 29.765.075 Riofrio & 72 45 o4 < C.C 79.660.331 Bogota
Arrendadora Representante Legal

v '
Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
) www.gane.com.co
: } : Cali-Colombia
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' De comtin acuerdo entre las bartes JOHN JAIRO RAMiREZ PAZ identificado con

° arumion.

<@ SsuURen

e i e

- OTRO SI:

C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 y la sefiora MARIA TRINIDAD VALENCIA DE
TORRES identificada con C.C.29.765.075 de RioFrio; se pacta la actualizacion del
Nombre del Arrendador segun Contrato de Arrendamiento sobre el predio ubicado en la

" Carrera 41C No.43-84 Barrio la Unién.

El prese‘nte‘docum'entb hace parté del Contrato de Arrendamiento ﬁrmadd entré las
partes el 1 de Enero del 2008, las demas Clausulas del Contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 23 de Octubre de

2015.

Atentamente,

MARIA TRINIDAD VALENCIA DE TORRES JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C.29.765.075 de RioFrio _ C.C.79.660.331 de Bogota
Arrendadora , Representante Legal

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 682 34 34 k
‘ Red Colomblana de Servicios S.A. - Nit: 805. 009 514-5
- www.gane.com.co
@ganecali
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia



Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE. ¢

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una dlracién de 1 afios contados a partir
del 1-de Enero de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3} meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio. i

]
H [}

" Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el

inventario elaborado por las partes y que forma pa:rté integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1. .

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen, al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran, reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural

por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a’ cargo del
Arrendador, '

1

Séptima — Servicios Piblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas;
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de tetéfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
. este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd.lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios ptblicos. '

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios pUblicos domiciliarios a su
cargo al dfa en cuanto al pago de los mismos se refiere, En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si'l3 suspension se prolonga por mas
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

-

Nombre completo: Miiton Fabidn Torres Valencia  /
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania {0 de extranjeria o pasaporte) niimero:
6.428.161 de Rio frio-Vafle, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 41C # 43-84 Barrio Unidn
de Vivienda Popular Teléfono 3274630-3274306, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Enerode 2009 ¢

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre de.2009

Direccion del local comercial: Cr41C # 43-84 Barrio. Unidn;de:Vivienda Popular... . 4
Ei canon de arrendamiento mensual es la suma dé Doscientos Veinte mil pesos m/c
“($220. 000) ;

DATOS DEL ARRENDATARIO

Miguel Arturo Cortes Galvez, ientificado con la Cédula de Ciudadania No. 94.308.823 de
PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana
de Juegos y Apuestas S.A. Nit B05009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada
en la Caile 13 No. 4-17 Edificio Carvajat.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
local comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubkadoen la Cr 41C # 43-
84 del Barrio Union de Vivienda Popular, cuyos linderos son: Noroeste: en 21 mts
con lote #23 prometido en venta a Ana Lopez de Bonilla, Sureste: en 21 mts
con via publica con lote # 1 de la organizacion. y matricula inmobiliaria niimero
370-17349, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comerdial def Amrendatario (en adefante, el “Inmuebie™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es Ia
suma de_ Doscientos Veinte mil pesos m/c ($220.000). que el Arrendatario pagara
anhcrpadamente al Arrendador o a su orden, en Ias oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de fos primeros 5 dias de cada mes.



- i

1

de un mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. EI
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los cdnones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

|-
Octava — Destinacion; El Arrendatario, durante [a‘vigencia del Contrato, destinara el

- Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo*de su negocio, objeto social o

actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes asi como para la venta de
bienes y servicios que disttibuya el arrendatario tales' como tarjetas para telefonia mévil,

celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,

recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante fo anterior &l arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualduier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de.copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondrendo siempre ante el arrendador por el
oportuno pago de los canones. -

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del, paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.

No destinaré el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de

* las obligaciones del Arrendatario. P

Novena - Restitucion: Vencido eI periodo inicial o- Ia Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en 1ds mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subS|st|ra hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

+
t

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuhcia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién y Subarriendo: El Arrendatano faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendrd las obligaciones a su cargo. AdlClonalmente también E! Arrendador faculta al

Pagedof 5 i



Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
.mantendra las obligaciones a su cargo. .-

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que é elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente; : - .

b) Exigir y perseqguir a través de cualquier med_io", judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y salamente podréd ser modificado por escrito suscrito
por fa Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
. reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones, de arrendamiento causados Yy no
pagados por el Arrendatario, (i} las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.
Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos;:judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la'ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatarioc autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el salo
_requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por' el término de dos (2) meses o més
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos fos dos meses 'dé abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a

§
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Wilton Fbian Torres Valencia MiguelArturé Cortés Galvez

[

pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes. C

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
- de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones, '

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Enero del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador rrendatario

Cédula de Ciudadania No. 6.428.161 Cédula de Ciudadania No. 94.308.823
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Miguel Antonio Lucumi

Identificado(a) con la Céduia de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
14.945.833 de la sierra (cauca), Nacionalidad Colombiano

Con domiciiio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cl 45 # 45-27 Barrio Mariano
Ramos

Teléfono , E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Abril de 2010

recha de terminacion del contrato: 31 de Marzo de 2011

Direccion del local comercial: Cl 45 # 45-27 Barrio Mariano Ramos

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Cuatrocientos mil pesos m/c
{$400.000) ‘

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “*Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado enia Cl 45 # 45-27
det barrio Mariano Ramos, cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria
namero _, el cual serd exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto
social, negocio o actividad comercial del Arrendatario {en adelante, ef "Inmueble”}.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Cuatrocientos mil pesos m/c ($400.000) que el Arrendatario pagard anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-17
de la ciudad de Cali, dentro de los primeros & dias de cada mes.

Tercera -~ Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

ejecucidn del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustadc en una
proporcidn igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: E! arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Abril de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato, Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obiiga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmuebie estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado pUblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1. El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion ias instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, gue se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador vy
que respondera por danos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

ragrafo 2. El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensicn de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensidn se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. E
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.
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Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios gue distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mdvil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatarioc esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rina con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: E! Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para &l
ocuttamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
ias obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o Iz dltima prdrroga del Contrato, ¢l
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: E! Arrendador no podréd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

&cima Primera — Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y ei cedente dei Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simufténeamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion det Inmueble judicial
. y/o extrajudicialmente;
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b} Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento det mismo Inmueble vy solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cédnones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii} las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley 0 de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor gue el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penral: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento muttiplicado por dos, a titulo de pena.

Decima Séptima — Abandono: E! Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2} testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes,

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones,

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Abril del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

Page 4 of 4
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CONTRATD DE ARRENDAMIENTE DE INMUEBLE PARA A[:TwmAWEREA i ] .

cédula de
b8

JUAREZ GALYAN, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Cali, identiﬁc

ciudadanfa No. 80.859.349 expedida en Buguta habil para contratar y uhhgarse con duﬁ:ﬂm/ para
notificacitn La Calle (3e No. 94-20 casa 07 Barrio Primero de Mayu de la Ciudad de Cali. ARRENDATARID:
SI]EIEDAD COLOMBIANA DE JUEGDS Y APUESTAS SA., can Nit No. 805-D09514-5 sociedad
representada legalmente por el Sﬂﬁqr JOHN RAMIREZ PAZ mayor de Eﬂﬂd; VEEING y residente en la
ciudad de Cali, identificadu con la cédula de ciljdadam;a,Nu,TH.EEU.BBI expedida en Bogotd, sociedad con
domicilio uume'rt:ial para notificaciones La Ealle 13 Na. 4-17 Edificio Carvajal de la Ciedad de Ll GBJETO:
Conceder el goce de uninmuahlﬁ dedicadu a Actividad mercanti, ubicadn en la Carrera 42 No. 4E 03 del
Harrio Union de Vivienda Fupular de la Civdad de Eah CON Una arBa apruxlmada de treinta y cinco (39)
metros cuadrados, cuyos linderos se encuentran descritos en la escmtura Puhllca Nn 4152 de techa 09 de
Noviembre de Z0ill suscrita en [a Notaria VEFNTIUNA del En*culn de Cali. inscrito en la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicas del Circulo de Cali haju folio de matrmuia inmubiliaria No. 370- 153835, PRECID;
Ef precio del canon de arrendamienta s la suma de EUINIENT[IS UEHENTA Y SIETE MIL DUINCE PESOS
MI]NEDA/ CORRIENTE (S5B7.015) mensuales. pagaderos dentro derlr‘ls CINCE (D5) primeros dias de cada
periodo contractual a favor del arrendador o a su orden por anticipado. INCREMENTD DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Por tratarse de contrato de‘arrendami_gntu de local comercial, el ingrémentn se
establecers cada aiio dercumfm acuerdo entre las partes, y d‘e fio haber acuerdo SWU minima e! de
un TRES POR CIENTD MAS (3% MAS) del porcentaje establecido por el Gobierno como YP.E. del afio
inmediatamente anteriar. Las partes arrendatario y coarrendatarios aceptan de manera expresa los
reajustes automaticos pactados en este centrato y que se aplicaran durante la vigencia del presente
contrato. TERMING: el periodo de vigencia del pr‘esente cuntr'atu es de UN (01) AND gue comienza a partir
del PRIMERD (0f) de Julio de 2012 hasta el TREINTA (Bl]) dB Jumu de 2013. SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIDS: ACUEDUCTD, ENERGIA ALEANTARiLI.ADI] EMSIRVA EAS serdn a cargo en su totalidad del
ARRENDATARID desde la fecha de entrega del inmueble hasta el dla dE sl restltumun facturados con el
Suscriptor No. 1032155 instalada por las empresas .mummpales. EL ARRENDATARID manifiesta que N
POR INCUMPLIMIENTU: se establece comu cléusula por

requiere de servicio telefdnico.

Fy
incumplimientn el valor de DOS (02) &nones de arrendamiento vigentes a la fecha en que se configure ell ||}

incumplimientn. Ademas de las anteriores estipulaciones. el ARRENDADOR y el ARRENDATARID convignen

ta d8 LEGIS, 4k ﬁu‘wm-m congento o por conacar, sin pequicio de ks sanciones civies y aenaias

[

2 auipnzacion esenta de

e

El arrendatario se compromete a

| las siguientes CLAUSHLAS: PRIMERA. DESTINAGION DEL INMUEBLE. -

forma MiREIVA ¢ FEE R e e e A e e e

lk
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, :
(utlhzar el inmueble objeto de este contrate para actividad comercial livita exclusivamente, la cual nunsnste«; '

a3
en la venta de chance y demas apuestas legalmente autorizadas al arrendatario por las autuh\cradES
34

cumpetentes asf como para la venta de bienes y servicios que distribuya como tarjetas para telefnnfa:
35

mvil, celular boletas para espectaculos publicos. tiquetes para el uso de transparte masiv, recaudn ]
36

servicios publicos, giras nacionales o internacionales, recepcidn y entrega de encomiendas, entre otras;
37

. siempre el arrendatario comprometiéndose a cumplir con la normatividad legal a nivel municipal,
a8

“ departamental y/o nacional, de orden tributario, comercial. de higiene y aseo requeridas por las

o autoridades. Ne obstante o anterior el arrendatario puede desarrollar en el inmueble cualquier aetividad
mercantil licita, que no afecte los derechos y abligaciones del reglamento de copropiedad. SEGUNDA,
SUBARRIENDD Y CESIOIN. - EL ARRENDATARID no podrd subarrendar el inmueble ni ceder el contrato sing
43]|[de conformidad con los términos del articulo 523 del Cadigo de Comercio. TERCERA. REPARACIONES. -

«+][{El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos

4t

4s||[de &l o de sus dependientes que permitan [a conservacion del inmueble en condiciones de enlucimiento y
as || funcionalidad. PARAGRAFD UND: la arrendadora faculta de manera expresa al arrendatario para efectuar
+7||[en el inmueble local obieto de arrendamiento adecuaciones locativas que se requieran para proveerlo de
a+|||las condicianes necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio, comprometiéndese el
a¢||larrendatario a efectuar |a entrega del inmueble en el mismo estado en que lo recibe, sin que pueda en
s0 4 Iningtin momento exigir el reconocimienta y pago de las mejoras por adecuaciones efectuadas al inmueble.

st || [CUARTA. INSPECCIGN. - I arrendatario permitird en cualquier tiempo las visitas o inspecciones que el

s2||rarrendador o sus mandatarios realizaren al inmueble comprometido en esta negociacitn, para constatar
s201lel estado y conservacidn del misma u otras circunstancias que fueren de st particular interés, previa
*41|notificacidn al arrendatario con quince (15) dias hébiles anteriores a la visita. Ast mismo el arrendatario,
**I||permitird que el inmueble sea visitado por los posibles nuevos arrendatarios previa notificacién al
arrendatario con quince (15) dias habiles anteriores a la visita, mediante la cual se informe los horarios
*|\|de visitas, que en todo caso no podrd exceder de dos (2) haras diarias en dias habiles. BUINTA. RECIBO -

**|||ESTADD Y RESTITUCION. - I arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrata en

59

perfects estado de enlucimiento, presentacidn y funcienamients, y que restituird el inmueble al

af . ., . . . .
arrendador a la terminacidn del contrato en el mismo estado en que Io recibe conforme al inventario

o adjunto al presente contrate, salva ef deterioro natural par el uso y goce legftimos. SEXTA. ENTREGA. - |
02 -
término del presente contrato es de un (01) AND por lo cual el arrendador se obliga a entregar al
[:%3
arrendatario el inmueble el PRIMERD (D01) de Julio de 2012, junto con los elementes que lo integran
L

Lﬂﬂmﬂ:SIJ[]::Eqﬂtﬁﬂ:(ﬂ!ﬂ:ﬁl]Eﬁﬂﬂs:[ﬂﬂtﬂliﬁﬁ&:uﬂ:hﬂﬁﬂ:dEI]idﬂﬂ]ﬂﬂtﬂ:ﬂﬂﬂhﬂpﬂdﬂ:ﬂﬂﬁ:ﬁlﬁﬂmﬂ:ﬁﬂI]:UEI:(-H.HJ )




Al lavatrapeador, un (01) inodora, un (01) lavamanus y una (01) ducha: y piso nueva en cerammaS 7

ﬂ@& . 182632J1

{NEUMPLIMIENTU. - Hincumglimiento o violacitn de cualquiera de las obligaciones del arrerf
derechn al arrendador para dar por terminado el contrate y exigir la entrega inmediata , A
necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley. Se considera i nnausales de
terminacidn a favor del arrendador las siguientes: A). [a cesidn o subarriendo. B). El -cambio de
destinacitn del inniueble. L). E! no pago del precio dﬁhtru del término previsto en este contrato. D). la
destinacifn :del inmueble para fines ilicitos o contrario a las buenas nus.tumhres, o que representen
peligro para la estabilidad def inmueble, o la salubridad de los habitantes. F). La realizacidn de mejoras,

cambins o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacidn del arrendador. F). La no cancelacidn de

Hi]

los servicios pablicos domiciliarios a cargo del arrendatario. G). las demds previstas.en la ley de

a arrendamientos. OCTAYA. CLAUSULA PENAL. - Las partes acuerda una sancion penal que pagard la

2|l parte incumplida a la parte cumplida, par el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
13 uumplirﬁientn de cualquiera de las obiigaciones que surgen para cada uno de eflas del presente contratn,
14| | Dicha sancitn penal ser las suma equivalente a dos (Z)J}ﬂ‘nnnes de arrendamientos vigentes al momento
i5||! del-incumplimiento, sin menoscaba del cobro de la renta y de les perjuicios que pudieran ocasionarse

||| comu consecuencia del incumplimiento; para el cobro de este valar, el presente documento presta mérito

< #n 1o Lay autorai

1 BjEEjuti\.ll], sin necesidad de requeﬁmientn’s previos para [a constitucidn en mora, a lo cual renuncian
]|} expresamente las partes en beneficio reciproco. NOVENA, TERMINACION Y PRORRGGA OEL CONTRATD.

|||~ Este contrato termina por el vencimiento del térming estipulado, el dia 30 de Junia de Z013. Sican un

»|||mes (30 dias) de anticipacin a la fecha del vencimiento de este contrato ninguna de las partes ha
21||| comunicado a la otra su intension de darle por terminado par medio de carta enviada por correo
certificado, el presente contratn de arrendamiento se entenderd prorrogado en forma automética por un

B! periodo igual al pactado-inicialmente que es de UN (DI} AND. En los casos previstos en los numerales

Cunlquier medho G00tido o POF CORGCRT, S PATEIC de 123 SaNcianes Civiss ¥ Atrales esiablers!

sequndu y tercern del articulo 518 del cidign de Comercio el arrendador desahuciard al arrendatario por

e LEGIS, bafo

medio de carta enviada par correo certificado a la direceion del inmueble con no menos de seis (B) meses

de anticipacicn a la fecha del vencimiento de cualquiera de las prdrragas tcitas o renovaciones expresas

del contrato. F! arrendatarin. debers comunicar al arrendador su intencidn de hacer entrega def inmueble

]

* !\ con una anticipacidn na inferior a un mes a fa fecha de vencimiento del término principal del contrata o de z

29 R §
cualquiera de las prarrogas técitas o renovaciones expresas del mismo. DECIMA. GESION DE LOS ||}

30 3

L“‘F“ %CEWS' DERECHOS. Estipulan expresamente os contratantes que este contrato no forma parte integral de ningn S
-t 31 : : g
e g

establecimientn de comercin y que, por lo tanto, la enajenacitn del que eventualmente se establezca en el

Todes los
r i3

Resanadns

| Samueble-ne-solo-no-transfiere-ningin-derecho-de-arcendamiento-al-adguiriente-sino-que-constituye-causa

forma TAINETVRE P R e A e A B !"EZ»‘?M
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de terminacién del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga a na ceder, a no subarrendar am
inmueble, ni transferir su tenencia. Para tado los efectos legales, esta estipulacidn equivale a la oposicidn
a que refiere el numeral tercers del articulo 528 del Cadigo del Comercia, de tal sverte que Ia
respansabilidad del arrendatario no cesara con la enajenacitn del establecimiento de comercio, ni con el
aviso de transferencia, ni aun con inscripcidn de la Enajenéciﬂn en el Registro Mercantil. PARAGRAFD: £l
arrendador podré ceder libremente Jos derechos que emanen de este contrato y tal cesidn producira
efectos respecto del arrendatario y de los coarrendatarios solidarios a partir de la fecha de envio de fa
notificacién certificada en que a ellos se notifiue tal sesidn. DECIMA PRIMERA: Este contrato no serd
cancelado hasta tanto no se demuestre que los arrendatarios se encuentran a paz y salvo con las
obligaciones que se derivan de €l como pago de canones de arrendamiento. servicios publicos,
indemnizaciones, cuotas de administracidn, entre otros. Si los arrendatarios dejaran de pagar estos
conceptos y el arrendador tuviera que cubrirlos aquellos quedan obligados a reembulsar a éste las sumas
correspondientes mas los intereses que la falta de pago oportuno generan, para [o cual el presente
contrato acompafiado de los recibos de pagos efectuados por el arrendador prestard merito ejecutivo
para persequir su pago por via judicial. Bl arrendatario y los coarrendatarios responderdn
exclusivamente ante las empresas municipales por cualquier violacidn a sus reglamentas na asumiendo el
arrendador responsabilidad alguna por esto ni por la insuficiencia de los servicios piblicos. DECIMA
SEGUNDA: Lus arrendatarios y el arrendador acuerdan que en el evento de venta, ocupacitn por parte del
propietario del inmueble objeto de este contrato el arrendador dard aviso con tres (3) meses de
antelacidn a los arvendatarios, sin que haya lugar a que se configure el incumplimienta, indemnizacidn o
derecho a ser efectiva la clausula penal de este contrato. DECIMA TERCERA, CESION DEL CONTRATA. -

El arrendatario y los coarrendatarios aceptan desde shora toda cesidn que el arrendador haga del

presente contrato y de cualesquiera de los derechas gue emanen del mismo, antes o despugs de vencido
el plaza inicial o durante sus prérrogas. Para la legalizacidn de la cesidn del presente contrato, bastard la
comunicacion escrita enviada, con un mes de anticipacion de la cesion, mediante correo certificado
acompaiado de la copia de la respectiva nota de cesion y de la copia simple del contrato. enviada por el
arvendadar a fa direccin del arrendatario, conforme con el articulo 1960 del Codiga Civil. . DECIMA

CUARTA. ABANDOND DEL INMUEBLE. - Al suscribir este contrato el arrendatario faculta expresamente

al arrendador para penetrar el inmuehle y recuperar su tenencia. con el sdlo requisito de la presencia de
dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por

cualquier circunstancia del mismo permanezca abandonado a deshabitado por el termino de un mes o

quye:amenace:la:intaqr:idad:ﬂsicaaiel:bien:q:ia:seuum‘dad:del:uecindanin.—:Lﬂ:misma:fa;ultad:ﬁtgndné;alﬂ
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| ".-c_ﬁér'l’"pndatariu en caso de abandono del inmugble para efectos de restituirlo al arrendadar. @hﬂ
. fl]l"llal‘:ITA. VALIDEZ: El presente contrato anula todo convenio anterior relativo al contrato de
/arrendamientu sobre el mismo inmueble, y silo se podrédn estahlecer modificaciones con las partes que Ig
suscriben. DECIMA SEXTA: MERITD EJECUTIVE: Fste contrato pars efectos judiciales en cuanto a su

contenido y efectos presta mérito ejecutivo. Pardgrafo. Los gastos que cause este instrumento serdn g

cargo de los arrendatarios y coarrenda a constancia y en sefial de aceptacidn, se firma por lag

fimer (DI) dia del mgs de Julia de 2012.

| parte§ en Nantiago de

S

.|| SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEBDS ¥ APUESTAS SA.
uo||| NIT. No. 805-D09514-5 E
is|| Rep. Legal JOHN RAMIREZ PAZ

wfl i [.C. No. 79.660.331 Expedidé'an Rogat

v|| ARRENDATARID |
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| Cudad y fecka del contrato: Santaga de Cali 01 de jla de 20, ARRENDADR: CARLY
 JUAREZ GALVAN, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Cali. identificadn con la cédula de

fecha 09 de Noviembre de 2010 suscrita en la Notaria VEINTIUNA def Circulo de Cali 'inscr'itn en la Oficina

ciudadania No. B0.859.349 expedida en’ Bﬂgnta‘, habil para contratar y obligarse, con domicilio para
notificacidn La Calle 13e No. 54-20 casa 7 Barvio Primern de Maya de la Ciudad de Cali ARRENDATARID:
SOCIEDAD -COLOMBIANA™ DE ™ JUEGDS "Y ~APUESTAS * S:A7con -Nit~No~805-009514-5 sociedad
representada legalmente por el Serior-JOHN-JATRORAMIREZ PAZ mayor. de edad. vecino y residente en
fa ciudad de [Iah identificado con la egdula de mudadama Nu 79.660.33! expedida en Bogota, sociedad
con domiciio comercial para notificaciones (a Calle |3 No. 4-17 Edificio Garvajal de la Ciudad de Cabi
OBJETD: Conceder el goce de un inmueble dedicado a Actividad mercantil, ubicada en la Carrera 47 No.
48-03 del Barrio Unidn de Vivienda Popular de la Ciudad de Cali. con una 4rea aproximada de cincuenta y

siete (a7) metros cuadrados. cuyos linderss se encuentran descritas en la escritura Pblica No. 4157 de

de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali bajo folio de matriculs inmabiliaria No, 370-

133835. PRECID: £ precio del canon de arrendamienta es la suma de. IUINIENTOS: CINCUENTA-MIL|

B | PESOS MONEDA/CORRIENTE (SS50.000) merisuales, pagaderos dentro de los CINCD (08) primeros dias

[ .
'de cada perindo contractual a favar del arrendador o a su

coarrendatarios aceptan de manera expresa los reajustes automaticos pactados en este contrato y g

ARIL[AD!]

orden por anticipado, en las aficinas del
Arrendatario ubicadas en 1a Calle 13 # 4-17 Centro Dficina Principal, Gl 30 Norte # 2AN-29 Local 117
Terminal de Transportes. Cl 45 # 4E-30 Salomia, Cr 19 #52-07 Villacolombia, Cr 7C # 70-93 Affonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, CR 70 # 1C-73 Caldas, CV 13 # 232-94 Junin. C1 27 # 408-02 Independencia. Cr
46 # 38217 Republica de Israel, Gr 39 # 38-79 Antonio Naridio, Cr 27 # 83-18 La Casona, Cr 1D # T0B- {6
La Rivera, [ 55 # 308-327 Laur‘eanu deez Dg 51 # 4-08 Silge, Cr 2P # 50-03 Nueva Hur'esta de la
Ciudad de Cali INCREMENTOD OEL CANON DE ARRENDAMIENTD: Por tratarse de contrato de
arrendamiento de lacal comercial, el incremento se establecerd cada afe de comin acuerds entre las

partes. y de no haber acuerdo sera coma minimo-el de.un TRES-PDR CIENTD MAS (3% MAS) del pumenta&

o
- oy

restablecida- par. el- Gobierno coma -EP.Cdel “afin” mmedlatamente*antennr tas:partes.-arrendatario. Y ¢

se aplicardn durante la vigencia del presente contrats. TERMIND: el periodo de vigencia del presente|] ;
contrato es de UN (81) AND que comienza a partir del PRIMERD (01) de Julio de 201! hasta el TR&I&@‘*{%& ]
de Junio de 2012. SERVICIOS~PUBUCOS® DMUARI!IS"‘AEUEBUETU ENERG|RW'_-'T . m
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Ezntr‘egé del inmueble hasta el dia de su restitucian, facturadas con el Suscriptor No. 1037155 instalado par 5 ‘“ N
as empresas muninipalas. EL ARRENDATARID manifiesta que- NO requiere de servicie telefanico. £l B
) Arrendatamﬁ se obliga a mantener los servicios publlzus domiciliarios a su cargo al dia en cuantuo al pago
e los mismas se refiere. En caso de suspensidn de aIgunn de los servicios publicos a su cargo por falta o
_|imara en el pago. reconocera al Arrendador una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes,
RN el eventa de que fa suspensidn dure UR MES 0 fraccidn de mes. Si la suspensidn se prolonga por mas de
un mes, reconocerd un indemnizacidn eriuivalen_te a otrn mes y as/ sucesivamente. PENA POR
INCUMPLIMIENTY): se establece como clausula por incumplimiento el valor de DOS (02) canones de
.|| Brrendamiento vigentes a lg{ fecha en que se configure el incumplimiento. Ademas dé las anteriores

.. {| estipulaciones, el ARRENDADOR vy el ARRENDATARI convienen las siguientes CLAUSULAS: FRIMERA.
+»{|DESTINACHIN DEL INMUEBLE. - Ei arrendatario se compromete a utiizar el inmueble objeto de este

+«||pontrato para actividad cumer'mal lu:nta excluswamente la cual consiste en la venta'de chance ¥ damas
+= || Bpuestas legalmente autorizadas al aﬁ'endatar'm por las autnndades competentes, asi como para la venta
1) e bienes y servicios que distribuya coma tarjetas para telefonia mavil, celular, boletas para espectaculos
+ | piblicos. tiguetes para el uso de transparte masivo, recaudo de sewiciné pablicas, girné nacionales o
«||internacionales, recepcién y entrega de encomiendas, Eﬁtre- otros; siempre ‘el Varrendatarin
+ || comprametiéndose a cumplic eon fa normatividad legal a nivel municipal, departamental y/o nacional, de
«¢||nrden tributario, comercial. de higiene y asen requeridas por las autoridades. No obstante lo anterior el
<+ prrendatario puede desarrollar en el inmueble cualquier actividad mercantil licita. que no afecte Ins

defgqhns y obligaciones del reglamento de copropiedad. SEGLINDA. SUBARRIENDD Y CESION. - £L

s

ARRENDATARID o podrd subarrendar el inmueble ni ceder el contrata sino de conformidad con los
grminas del articuln 523 del Eudlgn de Camercio. TEREERA. REPARACIONES. - ! arrendatario se ‘bliga

3 efectuar las reparaciones locativas y aqueltas que sean necesarias por hechos de ¢l o de sus

dependientes que permitan la conservacin del mmuehle en condiciones de enfucimienta y funcmnalldad.
PARAGRAFD UINT: Ia arrendadora faculta'ée.manera expresa al arrendatario para efectuar en el inmueble
ocal objeto de arrendamiento adecuaciones locativas due se requieran para proveerin de las condiciones
necesarias para el funcionamiento det establecimiento de comercio tales como la construccidn de un |
mestn, ubicacidn de visos: ficheros y en gengr'al‘ para gjecutar cualquier obra rélacionada con la
ncorporacién en el inmuéhle_ arrendadn de la imagen cumﬁr‘ativa de la parrte_:‘ Arrendataria;

comprometiéndose el arrendatario a efectuar la entrega del inmueble en el mismo “estado en que fo

recibe. sin que pueda en ningin momento exigic el reconocimients y pago de las mejoras por
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L éﬁempn las visitas o inspecciones que el arrendador o sus mandatarios realizaren @l inmuebld

comprometido en esta negociacidn, para constatar el estado y conservacion del mismo u otras
circunstancias e fueren de su par‘hcu|ar interés, previa nntlftcacmn al arrendatario cen quince (19) dias
habiles anteriores a la visita. ASI mismo el armndatanu permitird que el inmueble sea visitado por los
posibles nuevos arrendatarios previa notificacion al arrendatario con quince (15) dias habiles a;ﬁariures :
la visita, mediante la cual se informe los horarios de visitas. que en todo case no padré exceder de dos (2
horas diarias en dias habiles. OUINTA. RECIBO - ESTADD Y RESTITUCION, - F} arrendataria declara qus

ha recibido el inmueble abieto de este contrato en perfecto estado de enlucimiento, presentacidn y

funcionamiento, y que restituirs el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato en el mism

estadn en que lo recibe conforme al inventario adjunta al presente contrato, salvo el deterioro natural por

el uso y goce légftimus. SEXTA. ENTREGA. - El térming del pmégnm contrata es de un (01) AND por lo cua
el arrendador se obliga a entregar al arrendatario el inmueble e PRIMERD (D1) de Julio de 2012, juntJ

con los elementos que lo integran como son: cuatro (4) cortinas metdlicas; un bafio debidsmente

/1 enchapado que cuenta con un (01) lavatrapeadar. un (01) inodore, un (01) favamanes y una (01) ducha; ¥

pisa nuevo en cerdmica. SEPTIMA. INCUMPLIMIENTD. - El incumplimient o violacicn de cualquiera de las

obligaciones del arrendatario dard derecho al arrendador para dar por terminado el cantrata y exigir fa
entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la Iey
Se considera como causales de terminacidn a faQur ‘del arrendador las siguientes: A). La cesidn d
subarriendo. B). £ cambio de destinacidn del inmueble. C). £l ng pago del precio dentro del térming
previsto en este contrato. D). La destinacidn del inmueble para fines ilicitas o contrario a las buenas
costumbres. o que representen peligro para la estabilidad del inmueble, o 1 salubridad de los habitantes)
E). la realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacidn del
arvendador. F). La no cancelacién de los servicios pablicos domiciliarios a carg del arrendatario, §). Lasl-

demds previstés en la ley de arrendamientos. OCTAVA. CLAUSULA PENAL - las partes acuerda ung

sancion penal que pagard la parte incumplida a la parte- cumplida, por el incumplimignto, el cumplimiento

parcial o ef retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada uno dF‘|

perjuicios que pudiéran gcasionarse como cnnsecuencia del incumplimiento; para el cobro de este va o,

ellas del presente contrato. Dicha sancidn penal serd las suma equivalente a dos (2) [:.fmunes‘d(aJ ;

arrendamientos vigentes al momento del incumplimiento, sin menoscabo def cobro de fa renta y de"hsi
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estipulads, et dia-30 de Junia de 2012, i can un mes (30 dias) de anticipacidn a la fecha del vencimiento
fle este contrata ninguna de las par'tp.s'ha comunicads a la otra su intensidn de darlo por terminadu par
medio de carta enviada por corren certificado, el presente contrato de arrendamiento se entenderd
prorrogadn en forma automética per un per‘inﬂn igual al pactado inicialmente que es de UN (D) AND. £n
DS casos previstos en los. numerales segundo y tercero del articulo 58 del codigo de Comercio g
arrendador desahuciard al arrendatario por medio de carta enviada por correa certificado a la direccidn
del inmuehle can ﬁn menns dé seis (B} meses de anticipacion a la fecha del vencimienta de cualguiera de
as prorrogas tdcitas o renovaciones expr'es‘as del contrato. Fl arrendatario, deberd cemunicar al
arrendador su intenuiﬁn de hacer entrega del inmueble con una anticipacidn no inferior a un mes a la
fepha de vencimiéﬁtn de tér‘miﬁu principal del contrate o de cualquiera de las prdrrogas tdcitas o
renovaciones expresas del mismo. DECIMA .EESIEIN DE 10S DERECHOS. Estipulan expresamente los

contratantes que este contrato no forma parte integral de ningtin establecimientn de comercio y que, por

o tanto, |a enajenacidn del que event_ualmentg se establezca en el inmueble no sala no transfiere ningan
derecho de arrendamiento aI adguiriente sino que constituye causal de terminacidn del contrato. toda vez
qué el arrendatarin se nhliﬁé ano céder, anp subarrendar el inmueble, ni transferic su tenancia Para
tu‘dﬁ los efectos legales, esta estipulacidn equivale a la oposicion a que refiere el numeral tercern del
ar‘ty’cﬁln 128 del Cadign del Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con
a enajenacidn del Estahlecinjientn de comercip, ni con el aviso de transferencia, ni aun con inseripein de
la enajenacidn en el Registro - Mercanti. PARAGRAFD: H arrendador podrd ceder libremente los
derechos que emanen de este contrato v tal cesitn prﬁduniré efectos respectn del arrendatario v de los
coarrendatarios solidarios a partir de la fecha de envin de la notificacicn certificada en que a ellos se
notifique tal sesién. JECIMA PRIMERA: Este contrato no sera canceladn hasta tanto no se demuestre que
los arrendatarios se encuentran a paz y salvo con las gbligaciones que se derivan de €|, como pago de
ganones de arrendamients, servicios publicas, indemnizaciones, cuotaes de administracidn, entre otrgs. Si
os arrendatarios dejaran de pagar estos cuh{;eptns y el arrendador tuviera que cubrirlos aguellos
guedan obligados a reembolsar a éste fas sumas r:umzépundientes mas los intereses que la falta de pago
aportuno generan, para lo cual el presente contrato acompaiiado de los recibos de pagos efectuados p_uf-
el arrendader prestars merito ejecutive para ﬁeréeguir su page por via judicial. El érhendatariu y log
coarrendatarios responderdn exclusivamente ante las empresas ‘m‘unicipales por cualquier violacidn a

sus reglamentos no asumiendn el arrendador responsahilidad alguna por esta ni por la insuficiencia de los

Servicios pﬂhiichs. DECIMA SEGUNDA: {os arrendatarios y el arrendador acuerdan que en el evento de

, .
° v
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h tres (3) meses de antelacion a los arrendatarios, sin que haya lugar a que se configure e

.. " ch-18066283 )
=

IﬂCUI‘ﬂDlImIEﬂtU, indemnizacidn o derecho a ser efectiva la clausula penal de este contrato. DECIMA
TERCERA. CESION DEL CONTRATD. - Ef arrendatario y los cuan‘ehdatar‘ips aceptan desde ahora toda

cesion que el arrendador haga del presente contrato y de cualesquiers de los dereches que emanen de

mismo, antes o después de vencida él blazn inicial o durante sus prorrogas. Para la legalizacidn de |2
cesidn del pr‘ésente contrato, bastard la cumuniﬁacil’m escrita enviada. con un mes de anticipacidn de I3
cesidn. mediante correo certificado acompafiado de Ia-cupia de [a respectiva nota de cesidn y de la copia
simple del contrato, enviada per f.l ar'rer.ldadqr.a la d_ireccitin' del arrendatario, canforme con el articul
IHEE_D del Cadigo Civil. . DEEIMA CUARTA. ABANDEOND DEL INMUEBLE. - Al suscribir este contrato e

arrendatario faculta expresamente al arrendador para penetrar ef inmueble y recuperar su tenencia, con

el sdlo requisito de la presencia de dos testigus en procura de evitar el deterioro o el desmantelamientu
de tal inmueble. siempre quﬁ por cualquier mr‘cunstanma (del, mismo permanezca abandunadn u
deshabitado por el terming de un mes o que amenace la mtegndad Tisica del hlen o Ia segundad de
vecindario. La misma facultad tendrd el coarrendatario en caso de ahandunn del mmueble para efectus de

restituirlo al arrendador. DECIMA GUINTA. VALIDEZ: £) presente contrato; anula tndn convenio antenur

relativo al contrato de arrendamiento sobre el mlsmu mmueble yqsulu SE pndr'an estahlecer
modificaciones con las partes que lo suscriben. BECIMA SEXTA. HERm] F.JEEUIWB Este’ontrate para

efectos judiciales en cuanto a su cuntemdﬁ Y efectus presta mérito E]ECIHIV[] F'aragrafu lus gastos, que

cause este mstrumentn serdn a cargu de los an'endatanus y coarrendatarios. Para constancia y en Sefia

de aceptacidn, se firma por las par‘tes en Sanhagu de Eah al primer {0f) dia del mes de Julio de 2011,

SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APU - N
NI.No 8OS0DSSMS - - . - | \\
Rep. Legal JOHN JAIRD RAMIREZ PAZ =2
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Barranquilla, 01 de Octubre de 2009

Sefiores 5
SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A
Sr. John Jairo Ramirez Paz
Calle 13 No. 4-25 Local 102 Edificio Carvaja[
Cali i
|

Ref: Oferta Mercantil de Prestacién de_Servicios de Concesién
De Espacio

Respetado sefior:

MAURICIO CORREA LATORRE, mayor de edad, domiciliade en Barranquilla, identificado con
la cédula de ciudadania ndmero 10.276.256 expedida en Manizales, actuando a nombre y en
representacion de SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A , Nit 890.107.487-3,
sociedad organizada legalmente y con domicilio en Barranquilla, en mi calidad de Apoderado
Especial, todo o cual consta en el certificado de existencia y representacion iegal expedido por
la Camara de Comercio de Barranguilla y en el poder especial que me fue conferido,
documentos que adjunto, en adelante OLIMPICA, por medic del presente escrito someto a
consideracion de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A, Nit.
805.009.514-5 en adelante el CONCESIONARIO, la siguiente Oferta Mercantil para la
concesion de un espacio fisico en algunos establecimientos de comercio de OLIMPICA, oferta
mercantit de caracter irrevocable, en los términos consagrados por el articulo 845 y siguientes
del Cédigo de Comercio.

Clausula Primera. Objeto: OLIMPICA concedera y otorgara al CONCESIONARIO el permiso y
las facultades necesarias para que el CONCESIONARIO realice las actividades tendientes a
ofrecer y vender de manera auténoma e independiente, por cuenta y riesgo del
CONCESIONARIO, las mercancias mas adelante sefialadas, en los siguientes establecimientos
de comercio de OLIMPICA, dentro de un area previamente establecida por OLIMPICA, en el sitio
o sitios que sefiale y cambie libremente OLIMPICA, a cambio de lo cual OLIMPICA recibird una

retribucion;
Establecimiento Direccién Ciudad Area m2 )
STO135 Caflaveral | Carrera 46 # 48-40 Cali 2mt *2.60 mt=4.60mts2

1.1. Descripcién de mercancias; Las mercancias que EL CONCESIONARIO podré vender en el
establecimiento o establecimientos de OLIMPICA indicados anteriormente y que en ningun caso
puede ser competencia de lo que comercializa la cadena, son los siguientes: Venta de apuestas
y Loterias.

1.2 Cumplimiento de marco normativo y reglamentario para la comercializacién de mercancias:
EL CONCESIONARIO declara y garantiza, al aceptar la presente oferta (i} Que tanto las
mercaderias citadas y todas las mercancias que expenda en establecimientos de comercio de
OLIMPICA, como los fondos con los cuales las mismas fueron adquiridas, provienen del ejercicio
de actividades Il'/\citas, y no provienen de actividades ilegales. Declara y garantiza EL ?)5

/
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CONCESIONARIO que con dichas mercaderias ni con los fondos utilizados para su adquisicion,
se ha dado ni se esta dando apariencia de legalidad a activos de origen ilicito. Declara y
garantiza EL CONCESIONARIO que no tiene conccimientc de la existencia de actuaciones
relacionadas con dichas mercancias o con los fondos utilizados para adquirirlas, relativas a
acciones de extincion de dominio, medidas cautelares provenientes de procesos jurisdiccionaies
0 ante autoridades administrativas, o cualesquiera afectaciones relacionadas con éstos, y que
en todo caso mantendra indemne a OLIMPICA. Declara y garantlza EL CONCESIONARIO que
no se encuentra con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos
nacionales o internacionales, y que, en consecuencia, se obliga a responder frente al
CONCESIONARIO por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de
esta afirmacién. Conforme a lo anterior, serd justa causa de terminacidén del contrato que
resulte de la aceptacion de la presente oferta la inclusion del CONCESIONARIO, sus socios 0 sus
administradores en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o
internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos o relacionadas. En
igual sentido, EL CONCESIONARIO respondera ante OLIMPICA o cualquier tercero afectado
por los perjuicios causados.

(i) Que las mercancias citadas y todas fas mercancias que expenda en los establecimientos de
comercio de OLIMPICA cumplen con todas las normas legales y reglamentos vigentes aplicables
para su comercializacion y expendio al publico tales como y sin limitarse a: cumplimiento a
normas legales e instrucciones de autoridades competentes sobre propiedad industrial o
intelectual, derechos de autor, marcas, nombres comerciales, signos distintivos,
denominaciones de origen, patentes; cumplimiento a normas legales e instrucciones de
autoridades competentes sobre productos para el consumo humano, licencias sanitarias y/o
ambientaies, registros sanitarios; cumplimiento a normas legales e instrucciones de autoridades
competentes sobre impuestos, aranceles, importacion y nacionalizacion de mercancias;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre publicidad comercial,
garantia de las mercancias, atencién post-venta, proteccién de los derechos del consumidor;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre empaques,
cantidades, volimenes, pesos y medidas de las mercancias; (jii) Que EL CONCESIONARIO
mantendra indemne a OLIMPICA, sus funcionarios, administradores y accionistas de toda
consecuencia derivada de reclamo, accion o actuacion proveniente de autoridad competente o
de terceros, relativa a las mercancias mencionadas; (iv) Que EL CONCESIONARIO no podra
expender a ningln titulo articulos diferentes a los expresamente sefialados en esta clausula en
los establecimientos citados, 0 mercancias que no cumplan con los requerimientos legales y
reglamentarios expuestos, y que es su responsabilidad el page de los servicios publicos que
utilice en los espacios concedidos; (v) Que es deber del CONCESIONARIO salir en defensa de
OLIMPICA exhibiendo el presente documento en caso de que el inmueble o establecimiento de
OLIMPICA sean afectados por medidas cautelares patrocinadas por entidades prestadoras de
servicios publicos o por cualquier acreedor del CONCESIONARIO, o en general provenientes de
autoridad competente, oponiéndose efectivamente en la realizacion de las mismas,
gestionando ante las autoridades competentes su levantamiento y dando aviso inmediato a
OLIMPICA; (vi) Que EL CONCESIONARIO conoce que OLIMPICA es la propietaria de los
establecimientos de comercio mencionados y que la acreditacion de los mismos ante el puablico
la ha logrado OLIMPICA, renunciando el CONCESIONARIO a cualquier derecho o pretension
actuales o futuros relativos a aviamiento comercial, good will o prima.

1.3. Nuevas concesiones: En cualquier momento, OLIMPICA y EL CONCESIONARIO de com(n
acuerdo podrén suprimir o aumentar el nimero de concesiones, para ello bastara una
comunicaciéon de OLIMPICA aprobando la nueva concesion. Dicho comunlcado expresara el
valor de la contraprestacion, segin se aumente o disny esnacios en
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concesion, el cual formara parte integrante de este documento como anexo, y seran aplicables
todas las previsiones contenidas en esta oferta. '

1.4. Infraestructura minima del concesionario: EL CONCESIONARIO tendra los siguientes
activos: Mueble, Computador, Silla y una Caja Registradora en el espacio fisico concesionado.

1.5. Iniciacion de las actividades del concesionario: EL CONCESIONARIO deberd iniciar sus
operaciones comerciales en el espacio concedido a mas tardar a los 15 dias siguientes a la
fecha en que acepte la presente oferta, fecha a partir de la cual se causard a favor de
OLIMPICA la contraprestacion convenida. '

Clausula Segunda. Aceptacion de Politicas: Al aceptar la presenta oferta, el
CONCESIONARIO acepta las politicas actuales —que declara conocer en detalle- y de antemano
acepta las futuras que tenga OLIMPICA en materia de precios, cambios de mercancia y
horarios, aplicables a cada establecimiento comercial en donde opere la concesion objeto de la
presente oferta.

Clausula Tercera. Dindmica Comercial: El Concesionario se compromete al aceptar la
presente Oferta mercantil a;

- Aportar a la cadena una suma de dinero mensual equivalente al Doce Punto Cinco Por
Ciento (12.5%) del valor de la contraprestacion fija mensual estipulada en los espacios
concedidos adicional al porcentaje negociado como contraprestacién, suma de dinero que
OLIMPICA destinara para poder seguir realizando fuertemente sus campanas publicitarias en
los diferentes medios de comunicacion que considere con el fin de mantener y crecer dada vez
mas para beneficio mutuo, el tréfico de clientes a los negocios.

- Ofrecer el 100% de los productos al mejor precio del mercado y asi ayudar a fortalecer la
imagen de la cadena "Siempre precios bajos siempre".

- Participar en todos los eventos de la cadena de acuerdo con el calendario comercial recibido,
con ofertas, descuentos, promociones, rifas, degustaciones, demostraciones, vy realizar su
propia publicidad en medios como volantes, radio, prensa, etc.

Clausula Cuarta. Derecho de Inspeccidon. OLIMPICA tendra derecho a inspeccionar para su
aprobacion previa, y a inspeccionar en cualquier momento para decidir su cambio, los enseres,
muebles, instalaciones, equipos y accesorios que EL CONCESIONARIO quisiera utilizar y utilice
para la exhibicion y venta de mercancias, con el fin de que guarden armonia con el aspecto y
presentacion general del establecimiento y con las politicas comerciales de OLIMPICA. Ast
mismo, los avisos v demas materiales para la venta que coloque el CONCESIONARIO se
someteran a las normas legales y reglamentos vigentes en materia de publicidad exterior visual,
a las politicas generales de OLIMPICA y requerirdn para su colocacion y uso la aprobacion
previa de OLIMPICA.

Clausula Quinta. Cambio de sitio. OLIMPICA se reserva a su favor el derecho de cambiar al
CONCESIONARIO el (los) sitio(s) o area establecidos para el expendio de sus mercancias
objeto de la concesién, sin que tal cambio o mutacién implique para el CONCESIONARIO el
derecho a solicitar u obtener de OLIMPICA el reconocimiento y pago de perjuicios o a solicitar u
obtener de OLIMPICA indemnizacidn alguna. Tales cambios o modificaciones del espacio fisico
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concesionado podran hacerse en cualquier tiempo por OLIMPICA como concedente, ain sin el
consentimiento del CONCESIONARIO.

Clausula Sexta. Riesgos y autonomia del Concesionario: La administracién y venta de
sus mercancias las adelantara y llevara a término enteramente EL CONCESIONARIO bajo sus
exclusivos riesgo y responsabilidad. OLIMPICA no tendrd responsabilidad alguna por las
mercancias del CONCESIONARIQ, por consiguiente no responderd por pérdidas parciales o
totales, originadas por cualquier causa tales como y sin limitarse a incendio, terremoto,
inundacion, asonada, motin, robo, hurto, acto mal intencionado de terceros, abuso de
confianza, deterioro, sustraccién o cualquier otro acto y en general por fuerza mayor o caso
fortuito, EL CONCESIONARIO renuncia al derecho de ser indemnizado por OLIMPICA y a toda
accion legal que pueda tener para responsabilizar a QLIMPICA, sus accionistas, funcionarios y
administradores por los riesgos de sus mercaderias, que reconoce son suyos exclusivamente.,
Igualmente son de cargo del CONCESIONARIQ todos los deberes de cumplimiento normativo y
reglamentario relativos a las mercancias y a su venta al publico, relacionados en el numeraf 1.2
anterior. EL CONCESIONARIQ reconoce al aceptar la presente oferta que la concesion asi
convenida no lo constituye en agente de OLIMPICA; que no tiene facultad para comprometer a
OLIMPICA en ninguna medida; que no esta comercializando los servicios de OLIMPICA; que no
se podra presentar ante terceros dando a entender que es propiedad de OLIMPICA o socio de
OLIMPICA o que mantiene con OLIMPICA una relacion distinta o adicional a la establecida en el
presente documento, que es la de mero concesionario. EIl CONCESIONARIO se compromete a
no promover o explotar negocios por cuenta de OLIMPICA, y declara y garantiza al aceptar la
presenta oferta que no tiene ningun interés comercial o juridico con relacion a la titutaridad o
demas derechos que le asistan a QLIMPICA sobre las marcas, nombres comerciales y en
general derechos de propiedad intelectual de los que es titular OLIMPICA o se encuentra en
proceso de serlo.

Clausula Séptima. Contraprestacion y Forma de Pago: EI CONCESIONARIO pagara a
OLIMPICA como contraprestacion por la concesion otorgada la suma de NOVECIENTOS VEINTE
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MCTE ($ 920.3677.00) mas IVA y el aporte
mensual para promociones y campafias publicitarias de acuerdo a lo establecido en la Clausula
Tercera de la presente Oferta Mercantil, pagaderos anticipadamente dentro de los diez (10)
primeros dias en la ciudad de Cali. Adicionalmente, EL CONCESIONARIO pagarad mensualmente
por concepto de Servicios Publicos, la suma de VEINTISEIS MIL PESOS M/cte
(% 26.000.00).

7.1 Reajuste de la contraprestacion: En caso de prérroga del negocio contenido en la presente
oferta, la contraprestacién que recibird OLIMPICA se reajustaré a partir del Primero {10) de
Enero de cada aiio y los anos subsiguientes, como minimo en un porcentaje del Diez por
Ciento ( 10%), pero si el Indice de Precios al Consumidor (1.P.C) certificado por el DANE
para el afo corrido inmediatamente anterior resulta mayor al diez por ciento (10%), el reajuste
se efectuara con este dltimo indicador IPC, que certifigue el DANE para el afio corrido
inmediatamente anterior.

Clausula Octava. Derecho de retencién, facultad de disposicion y enajenacion de
activos. OLIMPICA podra ejercer el derecho de retencién sobre la totalidad de las mercancias y
demas bienes de propiedad de EL CONCESIONARICQ existentes en los establecimientos de
comercio a que se extiende el presente documento como garantia de pago, si en el momento
de la terminacion de la concesion por cualquier causa, EL CONCESIONARIO tuviere pendiente
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de este derecho de retencion y OLIMPICA estara plenamente facultada para aprehender las
mercancias o activos de que se trate. Si el CONCESIONARIO no paga a OLIMPICA las
obligaciones pendientes, podrd QLIMPICA enajenar dichos activos a terceros y aplicar el
producto de su venta a las obligaciones del CONCESIONARIO, si considera que los activos
tienen realizacion comercial facil y son adecuados. EL CONCESIONARIO autoriza esas
enajenaciones, acepta este mecanismo, la valoracién de los activos que realice OLIMPICA y el
precio al cual se realicen los mismos.

Clausuia Novena. Autonomia y relaciones con empleados y contratistas: Las ventas
que haga EL CONCESIONARIO en virtud de la presente oferta, una vez aceptada, constituiran
una empresa totalmente autdnoma e independiente, de propiedad del CONCESIONARIO y sin
nexos de ninguna especie con OLIMPICA, es decir, que todas las operaciones comerciales,
civiles, laborales, tributarias o cambiarias, serdn por cuenta y responsabilidad exclusivas del
CONCESIONARIO. Entre OLIMPICA y los empleados del CONCESIONARIO y las demds personas
que intervengan por cuenta de éste en la ejecucion del presente negocio, no existira vinculo
laboral o civit alguno. En consecuencia, EL CONCESIONARIO asume toda la responsabilidad
que le corresponde como Unico patrono o contratante de las personas que llegare a utilizar,
siendo de su cargo los salarios, prestaciones sociales, pago de aportes, indemnizaciones,
honorarios y demds obligaciones a que hubiere lugar. En caso de presentarse reclamacion o
litigio contra OLIMPICA por causa de tales obligaciones EL CONCESIONARIO esta obligado a
concurrir en defensa de OLIMPICA, pagar al reclamante la suma que se le adeude y mantener
indemne a OLIMPICA, sus administradores, accionistas y funcionarios. EL CONCESIONARIO
deberd reembolsar directamente a OLIMPICA los valores que por estos conceptos se vea
obligado a pagar. EL CONCESIONARIOQ se obliga a contratar los seguros que fueren necesarios
para la adecuada proteccion de los trabajadores, a exigir y a obtener que los subcontratistas y
demas empleadores que realicen trabajos para él, cumplan cabalmente las normas sobre
seguridad social y hagan efectivos los derechos de sus trabajadores.

Clausula Décima. Responsabilidad civil: EL CONCESIONARIO respondera a OLIMPICA y a
terceros, en especial a los clientes de OLIMPICA, de todo perjuicio que reciban por hecho o
culpa suyos, de sus dependientes, agentes o por riesgos creados por los anteriores, proveniente
o no de relacién contractual; y se obliga a no tener en el establecimiento armas, municiones,
materias explosivas, corrosivas o antihigiénicas que atenten contra la moral y las buenas
costumbres o pongan en peligre la seguridad de las personas.

Clausula Décima Primera. Adecuaciones: En el evento en gque EL CONCESIONARIO
requiera adelantar trabajos de adecuacion del espacio de la concesion, deberd informarlo a
OLIMPICA por escrito. OLIMPICA expedira al CONCESIONARIO una cotizacién sobre el valor de
las obras. Los trabajos de adecuacién seran realizados por OLIMPICA y el costo serd asumido
por el CONCESIONARIO. En caso de cambios en los espacios, EL CONCESIONARIO no tendra
derecho sobre las mejoras realizadas, las cuales acreceran al inmueble. Es obligacion del
CONCESIONARIO dejar el espacio fisico tal y como le fue entregado, salvo que OLIMPICA
expresamente autorice cosa distinta.

Clausula Décima Segunda. Impuestos: Los impuestos que graven las actividades del
CONCESIONARIO, directa o indirectamente, seran de cargo del CONCESIONARIO. Es obligacion
del CONCESIONARIO inscribirse en los diferentes municipios donde operen las concesiones para
el pago de impuesto de industria y comercio, y los impuestos locales que fuesen aplicables.
Todos los pagqs/ que efectiie OLIMPICA estaran sujetos a las retenciones en la fuente que

determine la ley. g
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Clausula Décima Tercera. Duracién: Ei negocio contenido en la presente oferta, de ser
aceptado, tendrd una duracién de un {1) afio contado a partir de la fecha de su aceptacion,
prorrogable automaticamente por periodos sucesivos de un (1) afio, a menos que una de las
partes avise a la otra por escrito, con una anticipacion no menor de un (1} mes su decision de
no prorrogar, sin perjuicio de las causales de terminacion establecidas en la Clausuta Décima
Séptima.

Clausula Décima Cuarta. Valor de la Oferta: La presente Oferta es de valor indeterminado.
De ser aceptada, su valor estara constituido por la sumatoria de los pagos que efectile EL
CONCESIONARIQ a OLIMPICA como contraprestacién por los servicios con que se beneficia EL
CONCESIONARIO en virtud de la concesion.

Clausula Décima Quinta. Restitucion: EL CONCESIONARIO restituira el espacio asignado
para la venta de sus productos en el mismo estado que lo recibié, a la terminacion por
cualquier causa del negocio contenido en la presente oferta, o en los eventos de cambio de
espacio fisico que informe OLIMPICA. Quedara obligado con OLIMPICA a reparar, a satisfaccion
de OLIMPICA, los dafios que se hayan ocasionado al espacio concedido, por cualquier causa.

Clausula Décima Sexta. Publicidad: La publicidad por cualquier medio que EL
CONCESIONARIO deba hacer para la venta de sus productos y que de alguna manera vincule a
OLIMPICA, no podra realizarse sin la autorizacion previa de OLIMPICA. Toda la publicidad,
avisos, folletos, materiales POP y demas soportes publicitarios, que se encuentren en los
establecimientos de comercio objeto de la presente concesion, debe ser previamente autorizada
por OLIMPICA. Es entendido que estas autorizaciones de OLIMPICA solamente se impartiran
para garantizar el cumplimiento de politicas comerciales de OLIMPICA y para supervisar el
adecuado cumplimiente de las obligaciones del CONCESIONARIO, pero en modo alguno
significan visto bueno o convalidacion de su contenido, participacion o intervencion de
OLIMPICA en las ofertas publicitarias, en su contenido, forma o alcance, ni en la toma de
decisiones relativas a las mismas.

Clausula Décima Séptima. Causales de Terminacién: El negocio contenido en la presente
oferta, una vez aceptada por su destinatario, se terminara en las formas previstas en los
siguientes numerales:

17.1. De forma anticipada por OLIMPICA, en cualquier momento, debido a la naturaleza de la
concesién de espacios fisicos en los establecimientos de Olimpica, contrato en el cual OLIMPICA
puede en cualquier momento requerir del area concesionada, por sus politicas comerciales.
17.2. De pleno derecho al vencerse el término de duracién previsto en la Clausula Décimo
Tercera.

17.3. De comin acuerdo en cualquier momento, para lo cual, si las partes asi lo acuerdan
podran hacer efectiva la terminacion de forma inmediata. Las terminaciones descritas no
generaran indemnizacion alguna a favor del CONCESIONARIO y a cargo de OLIMPICA.

17.4. La mora en el pago de la contraprestacion estipulada en la clausula séptima sera causal
para dar por terminada la presente Oferta Mercantil, renunciando el concesionario a cualquier
requerimiento previo.

Clausula Décima Octava. Consecuencias de la terminacién: En caso de terminacion del
negocio contenido en la presente oferta, por cualquier causa, EL CONCESIONARIO autoriza de
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Clausula Primera de la presente oferta, las existencias comerciales y enseres de propiedad de
EL CONCESIONARIO, sin necesidad de intervencion judicial o administrativa. En consecuencia
OLIMPICA se exonera de toda responsabilidad sobre dichos bienes y los riesgos sobre los
mismos se trasladaran al CONCESIONARIO quien se considerara para todos los efectos en mora
de recibir, renunciando de antemano a los requerimientos judiciales o administrativos.

Clausula Décima Novena. Garantias: De ser aceptada la presente oferta por parte de su
destinatario, EL CONCESIONARIO se obligara a contratar, mantener vigente y entregar a
satisfaccion de QOLIMPICA, en original y con evidencia del pago de la prima correspondiente, las
siguientes Pélizas de Seguro, otorgada por una aseguradora legalmente establecida en
Colombia: (i) Una garantia para el debido cumplimiento del negocio contenido por [a presente
Oferta, y el pago de todas las obligaciones que surjan de la misma, por una cuantia equivalente
a 20 SMMLYV salarios minimos mensuales legales vigentes, que debera ser otorgada al momento
de la aceptacion de la Oferta. Esta garantia debera tener una vigencia igual a la establecida en
la Cldusula Décima Tercera y tres (3) meses mas, y deberd ser renovada por EL
CONCESIONARIO en caso de prérroga. (i) Una garantia de responsabilidad civil que cubra
cualguier dafio ocasionado a personas o bienes por una cuantia equivalente a 20 SMMLV
salarios minimos mensuales legales vigentes, que debera ser otorgada al momento de la
aceptacion de la Oferta. Esta garantia deberd tener una vigencia igual a la establecida en la
Clausula Décima Tercera y tres (3) meses mas, y deberd ser renovada por EL CONCESIONARIO
en caso de prérroga con un incremento del Diez por ciento (10%).

Clausula Vigésima. Capacitacion al personal: Durante la vigencia de! negocio contenido
en la presente oferta, EL CONCESIONARIOQ se obliga a que de entrada su personal tome las
capacitaciones que brinde o promueva OLIMPICA en servicio, atencién al cliente y en los
asuntos relacionados con la comercializacion de sus mercaderias y asi lo haga cada que
Olimpica se lo exija.

Clausula Vigésima Primera. Renuncia a reclamos: Renuncia a reclamos: EL
CONCESIONARIO renuncia a cualquier reclamacion por concepto de prima por la utilizacion del
espacio dado en concesion y autoriza desde ahora a OLIMPICA para que, en el momento de la
terminacion del negocioc contenido en la presente oferta, pueda utilizar ese espacio
directamente o con otro concesionario con el mismo destino aqui previsto, o con otro diferente.

Clausula Vigésima Segunda. Clausula Compromisoria: Toda diferencia que surja entre
OLIMPICA y EL CONCESIONARIO en la interpretacion de la presente oferta aceptada, su
gjecucion, su cumplimiento y su terminacion, no pudiendo arreglarse amigablemente entre las
partes, sera sometida a la decision de un Tribunal de Arbitramento que funcionara en la ciudad
de Barranquilla, decidird en derecho, de conformidad con las leyes colombianas, y que se
adelantara de acuerdo con las reglas de la Camara de Comercio de Barranquilla. Los érbitros se
designaran por las partes de comin acuerdo y a falta de éste, segin dispongan las normas
vigentes. El Tribunal anterior sera cbligatorio para el caso de que el monto de la controversia
supere la suma de quince (15) salarios minimos mensuales legales vigente, de lo contrario las
partes podran acudir al tramite de la conciliacién establecida en la Ley 640 de 2.001 o las
normas que la modifiquen y nombrar de comin acuerdo o a través de un Centro de Conciliacién
un congiliador en derecho.

Clausula Vigésima Tercera. Cesion: La presente oferta y los derechos y obligaciones que de
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podra ceder el contrato de concesidn resultante de la aceptacion de la presente oferta sin que
se requiera autorizacion del CONCESIONARIO.

Clausula Vigésima Cuarta. Alcance: Esta oferta constituye el acuerdo Gnico y total entre las
partes en relacion con su objeto y prevalece sobre cualquier propuesta verbal o escrita, sobre
toda negociacion previa y sobre todas las demas comunicaciones entre las partes. Asi mismo,
sustituye y deja sin efecto cualquier otra oferta con el mismo objeto celebrado verbalmente o
por escrito por OLIMPICA con EL CONCESIONARIO.

Clausula Vigésima Quinta. Forma de computar los plazos: Ademas de lo dispuesto en el
articulo 829 del Cédigo de Comercio, los plazos en dias, meses o aiios establecidos en esta
oferta, una vez aceptada, o en desarrollo de ésta, se entienden calendario, a menos que en
este documento se disponga de manera expresa otra cosa.

Clausuia Vigésima Sexta. Comunicaciones entre las partes: Las comunicaciones que las
partes deban dirigirse, se enviaran a las siguientes direcciones:

AL CONCESIONARIO: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A
Calle 13 No. 4-25
Teléfono 6283434
Cali

A OLIMPICA: Mauricio Correa Latorre

Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A.
Calle 53 No. 46 — 192 Local 301
Barranquilla '

Clausula Vigésima Séptima. Modificaciones escritas: Cualquier modificacion que acuerden
las partes debera hacerse constar por escrito; sin dicha formalidad se reputara inexistente.

Clausula Vigésima Octava. Aceptacion de la Oferta: La presente Oferta Mercantil es
irrevocable y estara vigente por un término de quince (15) dias hdbiles contados a partir de su
notificacion al destinatario. Esta Oferta solo se entendera aceptada si su destinatario expide una
Orden de Compra dentro del término de vigencia de esta Oferta. En caso contrario, se
entendera gque no la acepta y en consecuencia libera a OLIMPICA de las obligaciones que surjan
en virtud de la misma.

Clausuia Vigésima Novena. Merito Ejecutivo: Las partes reconocen que la presente
oferta mercantil una vez haya sido aceptada por su destinatario presta mérito ejecutivo para la
exigencia judigial del cumplimiento de las obligaciones del concesionario contenidas en este
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Miriam Cardona Valencia

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
29.925.433 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia: Cr 46a # 49-03 Barrio Cludad
Cordoba

Teléfono 3389943, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 .de Julio de 2010

Fecha de terminacion del contrato: 30 de Junio de 2011

Direccion del local comercial: Cr 46A # 49-03 Barrio Ciudad Cordoba

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ciento setenta mil pesos m/cte
($170.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con Ia Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
espacio publico, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente espacio publico: ubicado en la Cr 46A # 49-
03 del barrio Ciudad Cordoba, cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria nimero
. el cual serd exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el "Espacio comercial”).

Segunda. — Canon de Arrendamlento El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Ciento setenta mil pesos m/cte ($170.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente
al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-
17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

e]ecuoon del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcidn igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Octava ~ Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
espacio comercial Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rina con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
espacio comercial a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Espacio
comercial para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de
grupos terroristas. No destinara el espacio comercial para la elaboracion, almacenamiento
o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten ef espacio comercial para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la ultima prorroga del Contrato, el

~ Arrendatario restituird el Espacio comercial al Arrendador en las mismas buenas

condiciones en que lo recibid del Arrendador, salvo e! deterioro natural causado por el uso
legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el espacio comercial, cuando a su
juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido
satisfechas en forma debida, casoc en el cual, debera acudir ante las autoridades
competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
espacio comercial al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio de! Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en. el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parciaimente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

‘Décima Segunda ~ Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera

de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que €l elija:
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a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del espacio comercial
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
fa multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo espacio comercial y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento de} incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendataric autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al espacio comercial y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del espacio comercial, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el espacio comercial permanezca abandonado o deshabitado por el término
de dos (2) meses 0 mas y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad
fisica del bien o la seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que
se refiere la presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara
obligado a pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de
arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones,
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Clausula adicional: Terminacion del contrato de arrendamiento — Desmonte por
orden de autoridad competente: En caso de que una autoridad administrativa o
judicial competente, ordene desmontar o retirar el local comercial o punto de venta
arrendado; por cualquier causa, el presente contrato se dara por terminado
inmediatamente. En este evento ninguna de las partes podra pretender indemnizacion o el
cobro de clausula penal de la otra.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Julio del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino

a cada una de las partes. e
El Arrendador El Arréndatario
- R
W tyycze - Cppr§ pllloeme. LS
Miriam Cardona Valencia Jhofn Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.29.925.433 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL

Ciudad y Fecha del contrato _ _ : Cali, Marzo 15 de 2004,
Arrendador : NANCY YANETH LOPEZ CE
No 31.891.425 de'Cali (Valle), =~ .
Arrendatarie : JUAN MANUEL MIRANDA CARDONA. Identificacidn :
C.C. No. 18.394.067 de Calarca (Quindio).

Objeto : Conceder el goce de un inmueble que consta de un local
comercial.

Direccion: Carrera 43A No. 56C-04 del barrio Ei Morichal, esquinero.
Precio: DOSCIENTOS MIL PESOS MENSUALES ($200.000.00)
MCTE Término : Un afie (1). Fecha de iniciacién : Cali, Marze 15 de
2064. Fecha de terminacién : Cali, Marze 15 de 2005.

. _Id‘et}Jﬁﬂcaciﬁn : C.C.

Ademis de las anteriores estipulaciones, eI ARRENDADOR y el
ARRENDATARIO  convienen las siguientes: PRIMERA . PAGO.-
OPORTUNIDAD Y SITIO. E! ARRENDATARIO se obliga a pagar el
precio de los canones de arrendamiento al momento de ocupar el locai. El
pago lo hard en efectivo y cancelard todo el afio por la suma de DOS
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS (52.400.000.0c0). SEGUNDA.
Destinacion : El ARRENDATARIO se compromete a utilizar el inmueble,
objeto de este contrato, en la venta, distribucién y recoleccion de apuestas
(ckance), loterias, doble play y demas productos relacionados siempre y
cuando no se lesionen los derechos del ARRENDADOR. TERCERA.
Subarriendo y cesién.- El ARRENDATARIO no podra subarrendar el
inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con los términos del
articulo 523 del Cédigo de Comercio. CUARTO. El ARRENDATARIO
declara que renuncia a subarrendar ¢l inmueble parcial o totalmente o a ceder
el contrato sin autorizacién expresa del ARRENADOR. QUINTA.
Inspeccién .- EL ARRENDATARIO permitird en cualquier tiempo las visitas
que ¢! ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar para
constatar ¢l estado y conservacion del inmueble u otras circunstancias que
sean de su interés. SEXTA . Restitucién,.- El ARRENDATARIO restituira
el inmueble al ARRENDADOR a la terminacion del contrato en el mismo
estado que lo recibe salvo el deterioro natural. SEPTIMA . Entrega.- El
término del presente contrato es de UN (1) afio, por lo cual el
ARRENDADOR se obliga a entregar al ARRENDATARIO el inmueble el
dia 15 de Marzo de 2005. OCTAVA. Incumplimiento.- El incumplimiento o
violacién de cualesquiera de las obligaciones del ARRENDATARIO, dard
derecho al ARRENDADOR para dar por terminade el coentrato y exigir la
entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de los
requerimientos previstos en la ley. NOVENA. Clansula Penal El
incumplimiento por parte de! ARRENDATARIO de cualesquiera de las
obligaciones de este contrato [o constituird en deudor del ARRENDADOR
por la suma de DOS (2) canones de arrendamiento a titulo de pena, sin
menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse
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como consecuencia del incumplimiento. DECIMA Terminacién y
prérroga del contrato.- Este contrato termina por el vencimiento del término
estipulado. Los contratantes podrin prorrogarle mediante comunicaciones
escritas por 1o menos con dos meses de antelacidn z su vencimiento. Lo
anterior sin pesjuicio del derecho de renovacién consagrado en el articulo 528
del Codigo de Comercio. DECIMA PRIMERA. Impuestos y derechos.- Los
impuestos y derechos que cause este contrato estarin a cargo del
ARRENDATARIO. DECIMA SEGUNDA. El codendor del
ARRENDATARIO en el presente contrato es el sefior JOSE EDILBERTO
VARGAS RAMIREZ, identificado con la C.C. No. 16.625.223 de Cali.
DECIMA TERCERA. El ARRENDADOR faculta expresamente ai
ARRENDATARIO para realizar las mejoras y/o reformas en el local
arrendado, que requiera para el desarrollo de su actividad comercial.
DECIMA CUARTA. No se permitiri al ARRENDATARIO colocar lineas
telefonicas. Ademas, el ARRENDATARIO pagard la suma de §20.000.00
mensuales por concepto de servicios piblicos. DECIMA QUINTA. El
ARRENDATARIO se compromete a entregar el local al ARRENDADOR en
¢l mismo estado en que lo encontrd, incluyendo ¢l sanitario y lavamanos,
conservando estos iitimos mpios.

Para constancia se firma en tres (3) ejemplares en la ciudad y fecha antes
mencionadas.

ARRENDADOR

Danc ~ng‘ﬂe’(, €, B18¢ras Gl

NANC 9ANETH LOPEZ CERON; :

s > " Bepubtica de Colom

NOTARIA DBECIMA DE C
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTQ

. Af. 7Yy 68 Dcto. 860/70 - Ar. 35 Dcto. 2143/ 8%
{ TESTIMONIO DE AUTENTICIDAD DE FIRMA REGISTRADA 1

bhﬁ‘-‘"“’ conlrontaciin carrespondiente, declara que lu Frma
» aparece en ¢l presente documento es slmllzn-a la

%g;grara registtada ante mi por
JOON Monoe) M7 rondo G

, ec, # I R3a4 Oeﬂ-(o(awcc i

Pe, 1O MAR

JOSE EDILBERTO VARGAS RAMIREZ
C.C. No. 16.625.223 de Cali
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; CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

6

7

g | LUGARY FECHA DE CELEBRACION DELCONTRATO:  SANTIAGO DE CALJ MARZO 15 de 2008

9 ARRENDADOR (ES): .

so] | Nombre e identificacien: NANCY  YANKTH LOPEZ CERON C.C. 31891425 €aLl

11] || Nombre e identificacién:

¢ 12] [| ARRENDATARIO (S):

13] || Nombre e identificacion: JHGY JALRU PAL ("("?9660;20 BTA,D.C. (Repr: scntante

1] {| Nombre e identficacion: L€gal rle la empiesa: D COLUMBIANA™ DE JUEGOS

15] || Dreccion detinmueble: ¥ APULSTAS SeAe NIT 305009514-5 ,ubicada:Cl.is#y-17

15 Pregoo(anonl’ObehHlOb NOvEN A8 Y puS rIL OCHULLLHTUR 292.8‘)0’00 )

17]|| Fechadepago: EOS PRIMEKUS 15 DIAS Di CADA MeS,

18] || Stioytugardepago: CHLLL 1% ¥n, 4=l wDI.10CiC CALVAJAL. CALI (VALLE)

1| | Termino de duracin det contrato: DUCL(]Z) KESES G ¢ D1 At

20]{| Fecha de mivacion def contrato: Dia: GULNG {15 iMes KARDO

2]l are DOS Ml UCHQ { 2008 ) Fecha de terminacidn del contrato; Dia:

2|  wuince 05 M MAKKO , , L‘
n||| Ao DOS MIL NU:Ve { 2¢:1)G )& inmueble tene los servicios de: AUU L, ENJSRGIA, ALCANTRAGIL
#i LLADO, 12 suma de ama basc acordadn : & 65.000.00, la cual seré

% woPR g somontada de meuerd .l alse om 1o servieios por

B EMUALL, v el consuno.=
F1] Ademis de fas antericres estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen !as siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO DEL i
23| [| CONTRATO: Mediante el presente contrate, EL {LOS} ARRENDADOR {ES) concede (n1 a titulo de arrendamrento a EL (LOS) ARRENDATARIQ (S}

26|l el goce dei fos) inmueble (s} cuyos linderos se determinan en la dlausula dédma octava. SEGUNDA. PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: | |,
30 |f EL (LOS} ARRENDATAR1O {S) se obliga n} a pagar a el iosi ARRENDADOR {E5 el canon acordade dentro de los primeros <
3 Widie ¢ 15 ) dias de cada periodo contractual, a el {'os) ARRENDADCR tESt asu | [
12| || orden. E canon se aumentard AUl Ny , en ur DIng PO CLoNTO por cente | §<
201 (3O - %). Siel precio se pagare en cheque, se entenderd ef pago satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y cuando ef

3] || cheque se presente en tiempo en ef Banco para su pago. TERCERA.- DESTINACION: EL {LOS) ARRENDATARIO i se compromete (o}

35 a utdizar el (los} inmueble (5} obieto de este contrato como locat comercial para“‘ICﬁ Y saonuSIVRGNTS D SU
36| ACTIVIDAL 20t LREIAL : VENTA DE CHANCE ¥ DEMAS APUBSTAS LEGALARTE
|y s sl ng AL ARIDNDATARLO #ou A*J'j."()lll M5 CGOAPETENTES, - Az
38 y se obligan a no darle un uso que sea contranio & 1a ley, e order pablico v [as buenas costanires. CUARTA.- SUBARRIENDO Y
33 CESION: EL {LOS) ARRENDATARIO (57 no podré [t n: subarrendar totalmente gt dost inmughle {5y, ni ceder et contrdto $in a autorzauén
aolll previa, expresa y escrita DEL \LOS) ARRENDADCR (ES}. QUINTA.- MEJORAS: EL {105 ARRENDATARIO {S; no podra (n} sin Ia autonzanor | -
a1 previa, expresa y escrita DEL ARRENDADOR hacerles mejores ai (os) nmucbie (st Er todo case, al término de. contrato, las meroras | g6
&2 quedaran de propiedad DEL ARRENDADCR. SEXTA.- REPARACIONES: EL {LOS: ARRENDATARIC 15) se obliga [} a efectuar a5 reparac.ones :
43 locativas y aquellas que se causen por hechos de ef o te sus dependientes. Serdn de cargo de DEL (LOS) ARRENDADOR (ES: Tus reparaciones
necosarias a el {los) nmueble ts). SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS; ARRENDATARIO 15 permitrrd (n' las visitas aue en cua'guier tempo
a5 EL (LOS} ARRENDADOR {ES) 0 sus representantes tengan a bien realizar, parg constatar el estada y corservacon del inmuebie 4 otras
an areunstanuias que sean de su interés, OCTAVA,- SEGURQS: EL{LOS) ARRENDATAPRIO (S} pagard in! 'a diferencia de valor que restite en
ar] || el sequro de mncendic del local, st 1a tasa s2 modifica por causa de a destracor dada a el llos) in'ruedio ;5. NOVENA.- RESTITUCION: i
egl Il EL {LOS) ARRENDATARIO {5 restiturrd ini e {los) inmueble {5} a el {los) ARRENDADOR <€5; a'a terminadion del contrato en el mismo L
42 estado en que 0 recbio, salvo el deteroro natural causado por e tempo v 6l uso eg timo de! rwismo. EL CLOSE ARRENDATARIO 151 | 1=
restituira {n) el inmuebte con todos s servicios conexos totalmente & dia y « a7 ¥ saiv0 (on fas empresas prestao:as del servicg, y se
obliga {n} a cancelar las facturas debidas que 'equen pesterigrmente n21C Catvauds en vigencia del contrato 1 engun case EL LOS:

‘ :f ARRENDADOR ¢ES] serd (n) responsabie (8 por @ pago de servie'es o conexiores 0 acometidas que fueren directaTente contratadas por | 14

o EL (LOS) ARRENDATARIO (S} 0, salvo pacto expreso entre ias partes. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS; ARRENDADOR 5, se obiige n: 3 | 5
L3 entregar a el ftos) ARRENDATARIC (S, ¢’ {los) inmuebie (s, ei dia RANOVACION CUNTEATO | Pl
.8 del mes dgel a0 . 4 i

junto con los elementos que 1o integran en buen estade de conservacdn, 108 gue se detaliaran &n estrto separado frmado por los
contratantes, el cual se corsidera parte integrante de este cotratc  DECIMA PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: El mlumpimenta o P
violacron de cualquiera de ias obligaciones por parte DEL [LOS ARRENDATARIC 15:, dard derecho a EL (LOS: ARRENDADOR (ES: para
£ dar por terminado ef contrato y exigy i3 entrega med:ata de’ inmueble, 3 necosdad del desehudio i deo (s requen™ientos prawstos
gzl It entaley 2 los cuales renuncia {m) EL 1LOS; ARRENDATARIO (S). DEGIMA SEGUNDA,-CLAUSULA PENAL: E! roumuoiimriento por parte | 1Y
g1} {l de EL 1LOSH ARRENDATARIO S de cugiqurera de las ob. :gaciones de este contrato, o ish consttuird ir detdora {es) de fa otra parte :
ezl Il por ta suma de Wﬁ L NTOS NOVENT. ¥ TRES HIL s ) ) salarios minimos mensuales | 5
51 vigentes 4 la fecha d& 'Tﬂ"n'lgL &E?L d‘ &( 593951!10% mabrr‘ dn ta renta y de i05 DENUIC-Os Gue Rudieren D(axor arsd
64 como consecuentia del meump! micnto, DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATQ: Ei prasente tantfatu

€3 & {_terming por el vencimiento del terming estinul lado. No obstante, ios contratantes por ulue acierto pediar £rorogar'y por L Derio

ZLoELD
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| forma m@’ 55-06 Disenada y actualizada segun la Ley © por &8 . R, W
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66 tgual al inicisimente pactado, mediante comunicaciones escritas por fo menos con un fmes de antelacién a su vencimiento. Lo anterior-- ﬁ,‘“ %ﬁ.
g7 ||| sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en et articulo 518 del Codigo de Comercio. DECIMA CUARTA.- JMPUESTOS Y b -
&8 DERECHOS: Los impuestos' que cause el presente documento serdn de cargo de ARRENDATARIO
69
70[|| DECIMA QUINTA COARRENDATAR!OS Para garantizar 4 EL {LOS) ARRENDADOR {ES) el cumplimiénto de sus obligaciones, EL {LOS)
7 ARRENDATARIO (S) t‘ lenen como coarrendatario {s) L —

2|1l mayor y vedinoGe aﬁennincaéo con: y

A xx:ctxm:mx

73 . }I-{ mayom% XXEX

74 e oved , identificado con PIO.9 0 VO E DS S0P S S 6 . quien {es} declara {n} que se obliga {n}
75 solldarrameme con EL {LOS} ARRENDATARIO {S) durante el término de duracién del contrato y el de sus prérrogas y por el tiempo que
76 permahezca el inmueble en poder de éste (05). DECIMA SEXTA.- El (LOS) ARRENDATARIC (S) faculta (n) expresamente a EL {LOS) ..
” ARREJ\IDADOR (ES) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos. DECIMA SEPTIMA.- En <aso de mora : .
78 eﬂ Al page de el canon de arriendo, £L (LOS} ARRENDADOR (ES) podré (n) cobrar ejecutivamente ef valor de los canones debidos, fa
vl !pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (5), y fa indemnizacién de perjuicios, bastando la sola
g0 |i| afirmacion’y la presentacién de este contrato. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL inMueste:  BESPECIFICOS

g . FRENTE. . nomenclatura #5-C-11

8 Labo IZQ&EERI)@ con la nomenclatura #43A-12

& - PARTE ATRAS: con propiedad del ARRENDADOR(A)

o POR LADO DERELCHQ CON PROPIEDAD DE LA ARRENDADOR(a)

86

87 .
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Redcolsa

Red Colombisna de Serviclos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ,/) .
Contrato de arrendamiento de local comercial
s

DATOS DEL ARRENDA/D(SR

-~
/
Nombre completo: Darlo Meza Betancourt/ s
Cedula de Ciudadania: 9075344 de Cartagena Nacionalidad Colombiano
Con domicilio en la ciudad de Cali Dnreccuon de residencia: C| 56 # 42-94 Barrio Ciudad
Cordoba Teléfono 4885560-3185417648- 3136017762 E-mail:
Fecha de inicio del contrato: 1 de Novierdbre de 2012
Fecha de terminacién del contrato: 3j/&e Octubre de 2013
Direccion del local comercial: Cl 56.# 42-94 Barrio Ciudad Cérdoba
El canon de ayndamiento mensual es la suma de Doscientos cincuenta mit pesos m/c

250,
($250.000) y;

e [N e e+ et et

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Redcolsa Red
Colombiana de Servicios S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Call
ubicada en la Calle 13 No. 4-25 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

" ».Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 56 # 42-94

Barrio Ciudad Cérdeba cuyos linderos son: Contenidos en escritura Nro. 4877 del 23-08-

93 notaria 9 de Cali. Matricula inmobiliaria numero: 370-437750 el cual sera

exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos cincuenta mil pesos mf/c ($250.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-25 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Ci 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #23°-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382- 17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #TOB 06 La Rivera, ClI 55 #30%-52 Laureanc Gémez, Dg 51 #4-
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 10
dias de cada mes. ~

~
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" Colgmbiana de Servicios
Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamlento Cada doce (12) meses de ejecucion
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcién igual
al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de. 1 ano contados a partir del 1
de Noviembre de 2012. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos,de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencumlento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte sl decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacmn consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los daﬁo‘é que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus ‘dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de

reparacion-en -su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario-se -obliga-a

restituir et Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Paragrafo 1: La parte Arrendadora, faculta expresamente a la parte Arrendataria para
efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de proveerlo
de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de
comercio tales como la construccion de un mesén, ubicacion de avisos, ficheros, radios
y/o antenas de comunicacién y en general para ejecutar cualquier obra relacionada con la
_incorporacién en el inmueble arrendado de la imagen corporativa de la parte Arrendataria.

Séptima - Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
-encuentran Incluidos en su totalidad los servicios ptblicos domiciliarios de energia, gas,
~ alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere

de servicio de teléfono, por lo tanto, sofamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante

legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a

este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago

alguno por este concepto.

Paragrafo 1. El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de codificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a'mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensién de alguno
Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009.514-5
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de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un'mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fracciéon de mes. Si la suspen§ién se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los cafiones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de reque’i'imiento,é de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmuebie Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: |a venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autondades competentes asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatano tales como tarjetas para telefonia moévil,
celular, boletas para espectaculos publlcos tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacno’nales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para aperar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
riia con el reglamento de copropi/edad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueblealos fines conternplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 -
de 1986 y en consecuencia el Arrendataric se obliga a no usar, el Inmueble para el
ccuitamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones def Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencide el periodo inicial o la Gitima prérroga det Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro ratural causado por el uso legitimo.

rfParégrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual, debéra acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad def Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima - Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesién:. El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y eI cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra

las obligaciones a su cargo. N
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para gjercer las siguientes
acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidon del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a traves de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,

al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior refativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago’'de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) fas multas y sanciones que se causen por el

incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de -

la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serda asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable
al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el detericro o desmantelamiento del
Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas y que la exposicién al
riesge sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente clausula, el contrato se
entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la clausula penal por
incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion de
este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proparciones.
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Reédcolsa

Red Colombfana de Servicios -

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Cali a los 1 dia(s) del mes
de Noviembre del afio 2012, en dos (2) ejemplares del mismo valor,.¢ada uno de ellos con
desting a cada una de las partes. R

El Arrendador

Daw;;un " Jhon Jairp Ramirez Paz \
Cedula de €t ania No. 8.075.344 ." Cédula dd Ciudadania No.79.660.331
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OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Nombre Johana Andrea Arias / o
C.C. No. 29.116.879 de Cali / v
| PARTE ARRENDATARIA
Denominacion social REDCOLSA RED COLOMBIANA DE _SERV_ICIOS S.A.
NIT 78050095(14 -5
Representante legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 79'660.331 '
INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO ,
Direccion ' Carrera 42D No. 52-137 v
Fecha de inicio 01 de Enero de 2010

LA PARTE ARRENDADORA y LA PARTE ARRENDATARIA, identificadas como consta en el encabezado
de este documento, celebran otrosi al contrato de arrendamiento de local comercial mediante el cual
actualizan nombre del arrendador y acuerdan:

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las

siguientes clausulas:

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos Treinta y Nueve Mil
Cuatrocientos Cuarenta Pesos ($339.440), que LA PARTE ARRENDATARIA pagard
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez (10) primeros
dias de cada periodo mensual, mediante consignacidn o transferencia a la cuenta bancaria
suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se

sefialan a continuacion:

2. LA PARTE ARRENDADORA Sé obliga a enviar,‘*adjunt'ar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente

Direccién Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 | Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin 7.
Calle 27 No. 40 B — 02 _Independencia -
Carrera 29 No. 40 - 32 ‘| Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 - | Casona
Calle 70 No. 1C - 14 . San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 o Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 | Popular

—antes que se genere el pago del canon de arrendamiento— a més tardar el dia diez (10) de

N\

N

s

1_ - . i -
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cada mes, la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos
legales. Si por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1 Absfenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeléndolo

hasta el aporte del documento.

2.2 Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del

Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que
se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios
0 indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

NOVENA. RESTITUCION. Las partes acuerdan incluir el siguiente paragrafo:

PARAGRAFO 3. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1.1
1.2,

1.3.

Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse
a recibir el local comercial.

Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucidn, constancia de
entrega o documento similar.

Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que
le haya suministrado.

Cualquier comunicacidn, notificacion, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado
con la constancia de envié a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1.1

1.2
1.3

1.4

LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue
entregado, que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE
ARRENDADORA, quien recibid las llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare
el incumplimiento del contrato, cobrar mtereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones. !

LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO ‘por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA. - ,, p

/ L

DECIMA PRIMERA CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrlto de la otra parte _

2. INCLUSION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan mclunr al contrato principal, las siguientes
clausulas: .

7/

DECIMA ‘NOVENA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma

&

indefinida, las partes se obligan a: o
5 L d e - ’
N e i -
: » _ »
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Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera
mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera
directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.
Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada y para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningin
objeto diferente.

Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros
en ninguna circunstancia. _

Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente
a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la
legislacion aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal revelacion deberan: 1.
Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada por el Organismo de que se
trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la informacién —previo al
suministro de la informacién- la requisicion, solicitud u orden de revelar la Informacion.

La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al
Receptor, permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho
alguno, de ningln tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningin derecho de utilizarla,
excepto para el objeto del presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial
no implica el licenciamiento de derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro
derecho por parte del Divulgador, que no sean los establecidos aqui. Las partes reconocen
que la informacidn tiene un valor econémico, real o potencial, que no es generalmente dado
a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el valor econdémico de su
descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por
mantener su secreto y confidencialidad.

VIGESIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidon que surgiere
entre las partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o
liquidacion de este contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto
composicion, tales como la negociacidn y la conciliacion. Para tal efecto, las partes
involucradas en la respectiva controversia o diferencia dispondran de treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por
escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de com(n acuerdo por treinta (30)
dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria.

Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con
las leyes de la Republica de Colombia.

Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes
acuerdan que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de
cumplimiento y ejecucidn, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de
Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin
la estipulacién o-parte viciada de nulidad.
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4.  Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién
al mismo deberad convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito
debidamente firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las
partes debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la
comunicacion por correo electrénico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui
registrada. Cualquier modificacién en los datos sefalados en este contrato deberd ser
comunicada por escrito a la otra parte.

6.  Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser
exigidas ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de
requerimiento previo para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio
reciproco.

7.  Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con
relacion a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y
escritos que se hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

8.  Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del
Contrato por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por
cualquiera de las Partes a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual
en una o mas ocasiones no podra ser considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara
a esa parte del derecho a exigir el estricto cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es
a posteriori.

9. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningin interés
o0 propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional
u otro material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de
ellas. Cada una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas
judicial y extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales
y/o marcas exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales
nombres o marcas se limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este
contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad
para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas
partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos,
marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de
autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal
que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda
responsabilidad en este mismo sentido.

10. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera:

1. La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados

por la ley y jurisprudencia colombiana para que ‘sean catalogados como tales. 2. Todo

evento de fuerza mayor o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en

un plazo maximo de 24 horas contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se

entendera que no existe tal eventd o circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida J/
oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equuvalente al tiempo

que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato fuere

retrasada o se encontrare suspendlda por mas de treinta (30) dias por cuanUIer evento de

Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes sé reuniran para examinar de comun acuerdo los

‘términos y condiciones de la continuacién de la’ ejecucidn del Contrato. Si no hubiere {&
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera

de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision deI Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas. :

fcc\n 4 { Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvaial
) 7/ : i i ' * ja
Redkwo"b"o P ;o PBX.: (602) 8843434 www.gane.com.co

Nit. 805.009.514-5 . N



ane

Te Gaciliba la vid!

11. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion,
actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para
que directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal,
tratamiento que consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar,
procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la informacién de caracter personal que
le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la
ejecucién del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacién personal que sea
suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con
autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin dé
ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales,
facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar
estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas
de manera previa a la suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacién personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La
direccién fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacion personal que seréd
objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice
contratacion.

12.  Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican
que sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado
de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del
terrorismo, que cuentan con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de
activos y de la financiacién del terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de
recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y financiacién /
del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que todos
sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no
se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan
a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad
relacionada con prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se
requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes,
sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de
cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de
dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de
control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la
ONU, OFAC etc., la parte no involucradd, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté bligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

13.  Anticorrupcioén. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que
no ha participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas /
y leyes anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su
negocio. Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a
los Colaboradores de la otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que &
pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras
personas que por su influencia sobre funcionarios plblicos, privados, colaboradores o sobre
cualquier otra persona o entidad piblica o privada, puedan influir sobre la asignacién del
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contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar informacion
necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la
terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran
responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir
actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en
riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los
compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en
la Politica Anticorrupcion.

14. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la
perfeccion del presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de
firmas y el pago de impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el
de cuantia indeterminada, seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

3. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcion de la presente modificacion los demas
numerales, paragrafos, literales y clausulas del contrato de arrendamiento continlian vigentes.

4. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la oportunidad
de revisar con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello,
expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las clausulas y los efectos que ellas
tienen. Con base en la autonomia de la voluntad las partes, capaces, libres y de comun acuerdo
suscriben el presente Otrosi.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali (V), el dia Primero (01) de Octubre de 2022,
en dos copias det mismo tenor y valor con destino a cada uno de los contratantes.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

REDCOLSA .
'JO!-IN JAIRO RAMIREZ PAZ
Representante;Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

] Contrato de arrendamiento de local comerciai

i DATOS DEL ARRENDADOR
i

Nombre completo: Carlos Emir Mosquera Ruiz

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
16.699.473 de- Cah, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio én la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cl 8C # 46-61 Apto.103 Barrio
Teléfono 282898 E-mail: Sis =5/

Fecha de inicio del contrato: 1 de Enero de 2010 -

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Dicsembre, de 2011 _

Direccion del focal comercial: Cr 42D # 52-137 Barrio Ciudad Cordoba

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos veinticinco mil pesos m/c
($225.000) |

| DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ran‘wx’rez Paz, identificado con fa Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805008514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificic Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por fas siguientes clgusulas:

Primera. —~ Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 42D # 52-
137 del barrio Ciudad Cordoba, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura
#2279 del 11-07-94, Notaria 4 de Cali, y matricula inmobiliaria ndmero 370-
467338, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: Ei canon de arrendamiento mensual es fa suma
de Doscientos ' veinticinco mil pesos mj/cl ($225. 000) que e! Arrendatario pagard
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #2323-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 ia Rivera, Cl 55 #303-52 Laureanc Gémez, Dg 51 #4-
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)8 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5
:;».dlas de cada mes.

Tercera — Réajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 2 afios contados a partir
del 1 de Enero de 2010. No obstante lo anterior, el término de! arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una - -antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato.
Lo anterior sin’ perjuiczo del derecho & la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercnn

Quinta - Entr_ega. El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recioir el Inmueble de manos del Arrendador en perfectc estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y gue forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya 0 de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibide, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador. :
'

Séptima — Servicios Pablicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran’ incluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energfa, gas,
alumbrado piblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. '

Papiarafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
#incionamiento y de conservaci6n las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarias sin permiso previo y escrito del Arrendador v
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios piblicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: £l Arrendador se obliga a mantener los servicios piblicos

domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de

suspension de alguno de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago,
|
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réeonoceré al arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningln tipo.

Octava — Destinacion: E! Arrendatario, durante fa vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble nica y exclusivamente para el desarrolio de su negocic, objeto social o
actividad cometcial, 1a cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legaimente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios piblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante fo anterior el arrendatario est2 plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El |Mrend::u:ior declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, dep6sito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario facula al Arrendador para gue, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autotizados per escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periode inicial o la {ltima prérroga del Contrate, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: £l Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario gue no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
ipfueble al arrendador.

Décima — Renuncia: £l Arrendatario declara que renundia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera ~ Cesidn: Fl Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato vy el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo. :
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Décima Segunda -~ Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acc;ones, simultineamente o en el ordeén que €l elija:

a) Dedlarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y. perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicia!mente al
Arrendatario el monto de ios perjuicios resultantes def incumplimiento, asi como de
fa multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera ~ Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) fas multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendré mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendataric y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

|

ima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable ai Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la; presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vedindario. Vencidos Jos dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado vy el arrendatario estard obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos cdnones de arrendamiento
vigentes.
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Détima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracidn
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Enero del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo.valor, cada con destino
a cada una de las partes.
Et Arrendador El Arrendstario

*

ﬂﬂ/“ X //sfma —
Car!os Emir Mosquera Ruiz Jth Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.16.699.473 Cédula de Ciudadania No.79.660.331

Repibiica de Colsrabia ﬁ
{NOTAMA ONCE DE CALL

PRESENTACION PERSONAL
Y RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y HUELLA

P | ANTE EL DESPACHO DE LA NOTARIA ONCE DEL CIRCULO DE
@ CALI COMPARECIO :

sm}mmmmmam&mmmﬂmmm

d R MOSQUERA RUIZ
F QUIEN EXHIBIO

€.C: No. 16693473

YDECX.AROQUEELCON’I’ENH)ODEL ANTERIORDOCUMENTOES &
JIRTOYQIIELAFIRMAYIHJHJ.A QUE AQUI APARECEN SON
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" CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato.de arrendamiento de lIo;cal comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

]

- Nombre completo: Carlos Héctor Olave Galindo
Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) niimero:
14.968.121 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en fa ciudad de Cali Direccion de re5|denC|a Cr 37 # 29-112 P2 Barrlo San
Carlos .

Teléfono 3378808, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Enero de 2009 -

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre 2009

Direccion del local comercial: Cr 42D # 52-137 barrio Ciudad Cordoba

El canon de arrendamiento mensual es la suma de C|ento veintiocho mil pesos m/c
($128.000)

c
DATOS DEL ARRENDATARIO

Miguel Arturo Cortés Galvez, identificado con la Cédujaide Ciudadania No. 94.308.823 de.
PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de

Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4- 17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
. comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 42D # 52-
137 del barrio Ciudad Cordoba, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura
#2279 del 11-07-94, Notaria 4 de Cali. Tomando en alquiler espacio sobre la
Av. Ciudad de Cali con medidas 1.50 x 1.50 mts2 esquina., y matricula inmobiliaria
numero 370-467338, el cual serd exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto
social, negocno o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble")

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Ciento veintiocho il pesos m/c ($128. 000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro-de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajus/tado en una
" proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta ~ Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de 1 afios contados a partir
del 1 de Enero de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su‘ decisién de terminar este Contrato.

Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio. . "

row
Quinté ~ Entrega: El Arrendatario en la fecha de su%c’ﬁpcio’n de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el

inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1. ‘

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En té)dp caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural

por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargqo del
- Arrendador.

¢
Séptima —~ Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energa, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. [En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a

este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y

que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
. de los servicios publicos a su cargo por falta o.mora en el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si'la suspension se prolonga por mas
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de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar qe los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

P
Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la‘vigencia del Contrato, destinara el
’ - . A . . .
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo’de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demés apuestas legalmente

autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales'como tarjetas para telefonia maovil,

celular, boletas para espectaculos pulblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,.

recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior &l arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad. Asi mismo,: el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por el
. oportuno pago de los canones. b " :

-
Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del. parégrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento 0 venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial oilé tltima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié def Arrendador, salvo el deterioro-natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podré negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

. Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador. o

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituitlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

‘

Décima Primera — Cesién y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a
ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también Ei Arrendador faculta al
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Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo. . : :

Décima Segunda ~ Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera,
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija: :

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la, devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente; . .

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medid:, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presénte Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones, de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato. ,
|

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia .autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos. judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta ~ Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por'el término de dos (2) meses 0'mas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenaceé la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses ‘de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado .y el arrendatario estaré obligado &
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pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes. :
{
" Décima Octava - Impuestos: El valor del impuestd de timbre que cause la ceIebracuon
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporcsones

Para constancia el presente Contrato se f irma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Enero del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de Ias partes.

El Arrendador

%Jew%%

/arlos Héctor Olave Galindo | - Migu fturo Cortés Gélvez
Cédula de Ciudadania No. 14.968.121 - Cédula/de Ciudadania No. 94.308.823

El Aprendatario
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CONTRATO DE USO DE ESPACIO

En santiago de Cali, el primer (1) dia del mes de Enero del afio dos mil siete (2007), entre las
personas a saber: JUAN MANUEL MIRANDA CARDONA, mayor de edad y vecino de Cali,
identificado con cédula de ciudadania numero 18.394.067 expedida en la ciudad de Calarca,
representante legal de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.
constituida mediante escritura publica numero 4987 del 31 de diciembre de 1997, otorgada en
la Notaria Trece del Circulo de Cali, tal y como consta en el Certificado de Existencia y
Representacién e inscrita en la Camara de Comercio de Cali el 21 de enero del afio 1998, bajo
el numero 369 del libro IX y el (la) sefior.(a) CARLOS HECTOR OLAVE GALINDO, También
mayor de edad y vecino de Cali, identificado (a) con cédula de ciudadania numero 14.968.121
expedida en Cali (Valle), propietario (a) del inmueble que se encuentra ubicado en la Cra. 42D
N.52-137 Ciudad Cordoba, de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali, hemos
convenido celebrar el presente CONTRATO DE USO DE ESPACIO, para la comercializacion de
apuestas permanentes-chance, teniendo en cuenta las siguientes clausulas, asi: Objeto:
Conceder el goce del espacio para la instalacién de un modulo. Termino de duracion: sera de
un (1) afio a partir del primero (1) de Enero del afio dos mil siete (2007), prorrogables
automaticamente. Para la renovacion del contrato es necesaria la celebracidén de un nuevo
contrato - en caso de que alguna de las partes no desee renovar el contrato, debera avisar con
una anticipacidon de no menos de quince (15) dias antes de la fecha de vencimiento. Pago,
oportunidad y sitio. — EL USUARIO se obliga a pagar al OTORGANTE, por el uso del espacio
antes descrito, 1a suma de CIENTO DIEZ MIL PESOS M/C ($110.000) mensualmente.
Obligaciones de las partes — son obligaciones de las partes las siguientes: a) Del
OTORGANTE: 1, Entregar al USUARIO en la fecha convenida el espacio destinado en el
inmueble en un buen estado de servicio, seguridad, sanidad y poner a su disposicion los
servicios, cosas 0 Usos conexos Y los adicionales aqui convenidos. 2. Mantener en el inmueble
los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin
convenido en el contrato. 1. Del USUARIO pagar al OTORGANTE en el lugar convenido en la
cldusula de pago. Terminacion del contrato.- cualquiera de las partes podra dar por
terminado el contrato Clausula Penal.- El incumplimiento por cualquiera de las partes de las
obligaciones derivadas de este contrato la constituird en deudora de la otra por la suma de
CINCO (5) CANONES DE ARRENDAMIENTO a titulo de pena sin menos cabo del pago del
uso del espacio y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento.

En constancia de lo anterior se firma por las partes £l primer (1) dfa del/mes de Enero del afio

dos mil siete (2007).

bk

CARLOS HECTOR OLAVE G.
C.C. 14.968.121 Cali (Valle)
ARRENDADOR

Tel. 3381788
76512/ el
7= 3375277
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PUNTO DE VENTA
CHANCE-LOTERIAS

H q(g Entre los suscritos a Saber: ’,7‘ L/ @00 Id«xntn‘u acdo

(2) con ia Cedula de Ciudadania N© IN. T8 /LT éa/ Lquien adelante.
se llamara EL ARRENDADOR, y APUESTAS SU SUERTE en adelante se
llamara EL ARRENDATARIO, hacemos constar que por el presente
documento hemos celebrado el siguiente conxraicyn endamiento regido por

las siguientes clausulas: PRII\;%RO Bk, ARRENDADOR,. qrwan como el
duefio de casa Ubicada en la é/z(w '/7‘

cederd en caracter de arrendamientd un (~<pdrlo de 2 Mtrs ¥ ) 50 Mirs I
ARRENDATARIO con el fin de colocar, instalar y/o fabricar una Caseta de la
EMPRESA APUESTAS SU SUERTE Oficina *incipal ubicada en la Calle 13 #
23 C 57 Barrio Junin para la venta de Apuestas chance y/o Loteria.
SEGUNDO: EL ARRENDATARTO sued L Linzado para hacer la respectiva
iistaiacion de el cajén con su respectlvo Lab!c'ro y demds que sera a cargo del
ARRENDATARIO. TERCERO: EL ARREFJADOR en caso de vender el
edificio se compromete a devolver a la empresa, los efectivos correspondientes
a el valor por el canon de arrendamiento. CUA R'I O:
por acuerdo entre las partes el ARRENDAYARIO pagiara _mensuaimente al

ARPE&D?W —00= Mcte)ia_o/uw kz\/su d% -

Mil Pesos Mcte a partir de v 0 { () / ) del

mes de S _T oo =/ 2006 CUARTC: L
ARRENDADOR se compromete a facilitar 2 12 vapdedora loc servigios niblicns, -

je btro~ el objeto del presentz documento @w a__los
W"C> ( ()1L) dias del mes de = 7287 de

I

e

(2005).

MARQUE CON UNA X TIPO DE UBICACION: CAION:[_ CASETA: E >

MODULO DE LUJO: : \()
RN

NOMBRE o . IVAN HORACIO QAR Né« »

ARRENDADOR " GERENTE
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- correspondea al AF

. arrendaratio (s} se compromete {(n} a utilizar ¢

CONTRATO DE éﬁﬁfﬂﬂﬁiﬁﬂ‘?!’gﬂ EEL FOCAL COMERTIAY

LUGAR V FECHA DE CELEBRACION
éﬁﬁiz‘éﬂésﬂﬂ {EG}):
HOMBRE : CARLOR HECTOR GLAVE G.

IDENTIFICACION: 14.962.121 DE CALT
ARRENDATARIO: APUESTAS 5U SUERTE
IDENTIFICACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA. 42
TELEFONO : 338 68 79 - 78
CANON:  $600.080.00 DURANTE TODO EL ANOC 2604

FECHA DE PAGO: EL VALOR TOTAL SE PAGARA AL COMIEHSO DEL
TEMITHHATOL,

- ¥

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO UM (D1) A Ei’;

FECHA DE IE“&H"L&QEQE{E}EE EGEE TRATO: ENERO 01 E}E
FECHA DE TERMIMNACION DEL CONTRATO:DICIEMBEE

Bt
==l
lyait

#2137 CIUDAD CORDOBA

El inmueble Yene los servicios de aqua, enargia, alcantarillado, aseo. Cuyo r:
al sﬁéﬁé}ﬁ Ademas de las anlerorsg  estinulacic

e
LB
'“"“;‘

las partes de comin acusrdo  convienen las siouientes cliusulas:
PRIMERA.- EBEEEQ DEE COMTHATO: Mediante ef pres atn, el
flos} arendador (res) concede {n) a tit o de aie X 4 {los)
armndatario (s} el goce del {los) inmuekle (5) cuyos linderos s& determinan an
la dausula décima octava. SEGUMNDA- é’lﬁ GO, QPORTUBIDAD V RITED: o

(los) arrendatario (s) se obliga (n) a pagar a &l tlos} arrendador {es) el p
acordado en CALI dentro de los Snmemb £inco -’O“‘f} dias de cada perindo,
Contractual, a el {los) arrendador {es) a su orden &l precio se aument
anualmente FL PORCENTAIE AUTORIZADD POR FL GOBIEBNO. Sigl
precio se pagare en cheque se entenderd el pago salisfecho, una ver of
Banco realice el abono siempre v cuandde el chague == presont

tiempo en el Banco para su pago. TERCERA - DESTIH

objete de este contrato para LA VENTA V COMERCE
APUESTAS PERMANEHTES, v se oblice a no da

contrario g fa ley, el orden _[;&b%ic-:r ¥ las
SUBARRENDO VvV CESIGH: O (og) an

subarre ﬁar‘ totaimente el {logj in ]
autorizacion previa del {2&"} arrendador (us; L
arrﬂmat:.t‘o ga) no podra  (n)

arrendador, hacerle (s)

termino dal contratlo
SEX A REPA ﬂﬁa_.ié_rg‘;zgi
efectuar ias re Lcardrzﬂn
de ¢l o de sus dependier
reparaciones necesatias a of {jos
El (los) arendatarios vermitira

{log} arrendador {es) o sus



v

N N
.
constatar el estado v conservacion del mmuehtm U otras -;trum nCizm o
sean de su interés, QUTAYA.- SEGUHROS: & (los) ario {5}
{n} ia diferencia del valor que res n_p en ei sequro de incendio del lneal, =i
tasa se modifica por causa de ia destinacion :—M
(I
‘ra paite in
DECIMA ?E?EE‘“’E’EFJ. 70 Bl
cualquiera de las cbliga
a el (los) arrendador (es
del inmuchle, sin necesi
ia ley. E (b )
ariendo media ﬁe %a caucion establecid
DECIMA SEGUNDA.- CLAUSINS ﬁ’éié THS Nl
(ios) arrendatario (g) de tu‘ﬁqu;ﬂs{z de lag ok ‘_x.‘iﬁn.r;.,: Ao
‘ constituira (n) en deudor (a3} iu la oba 2 suma de

Hn ﬁi—i&EE‘éi}éF“‘hEﬁ 3 mensuales 1.,-'.i~;f§ntf-.5
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Fernando Norefia Patifio

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nlimero:
16.677.745 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia: Cl 56 # 39D -25 Barrio El
Vallado :

Teléfono 3381033, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 01 de octubre de 2008

Fecha de terminacion del contrato: 30 de septiembre 2009

Direccidn del local comercial: Calle 56 # 39D -25 barrio El Vallado

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos veinte mil pesos m/c
($220.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bocota D.C., quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad
Colombiana de Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de
Cali, ubicada en la Calle 13 No, 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendataric el siguiente bien inmueble: ubicado en la Calle 56 # 39D
-25 del barrio El Vallado, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura # 1930 de
06-03-90 Notaria 10 Cali Area de 70.80 M2, y matricula inmobiliaria nGmero 370-
332882, el cual serd exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos veinte mil pesos m/c ($220.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador ¢ a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentrc de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracion de 1 afios contados a partir
del 01 de octubre de 2008. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1. '

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparaci6n en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios pablicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: E! Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspensién de alguno
de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por méas
de un mes, reconocera una indemnizacidn equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demés apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcitn y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por el
oportuno page de los canones.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tates como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad de! Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a

ceder total o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendré las obligaciones a su cargo. Adicionalmente, también E! Arrendador faculta al
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Arrendatarioc a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: E! incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente; ‘

b) Exigir v perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la mufta por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
ia ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario vy el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiemio multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: E| Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el detetioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 més
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencides los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a
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pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos cinones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Octubre del afio 2008, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador Hatario
: ~ ’ ;= — e
[CeFD >/ § Cee 7 )
Fernando Norefia Patifio Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 16.677.745 Céciul%z de Ciudadania No. 79.660.331
\
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Redcolsa#

Red Colomblane de Servicios

{ Nit: 805.009.514-5

Gt zre

OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Ei Arrendador Alberto Diaz Oliveros

Numero de identificacion 5872806

La arrendataria Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.
NIT No. 805009514 -5

Representante legal John lairo Ramirez Paz

Numero de identificacion 79.660.331 de Bogota D.C.

Direccién inmueble arrendado CL 50 # 39E-26 VALLADO

Fecha de inicio del contrato 01/06/2009

EL (LA} ARRENDADOR (A) y LA ARRENDATARIA, identificados {as) como consta en el encabezado de
este documento, acuerdan suscribir este OTRQSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, modificando o
creando la clausula que trata sobre la cesidn del contrato la cual, en adelante, dispone:

Salve acuerdo previo y escrito, EL {LA) ARRENDADOR (A) no podra ceder ni en todo ni en parte el
contrato de arrendamiento. ' o

Con excepcién de lo previsto en este otrosi, los demas numerales, paragrafos, literales y cldusulas del
contrato principal continuaran vigentes.

Para constancia se firma a los 21 dias del mes de Mayo de 2016.

EL ARRENDADOR

péﬁ@r’r@ @Jﬂ CQ

~
ALBERTO DIAZ OLIVEROS : REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
C.C 5872806 é "~ . " JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Representante Legal

59 2

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edificio Carvajal. PBX: 6823434
www.gane.com.co
Cali-Colombia



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Alberto Diaz Oliveros

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
5.872.806 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cl 50 # 39E-32 Barrio Vallado
Teléfono 3288444, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Junio de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Mayo de 2010

Direccién de! tocal comercial:{CI50°#. 39E-26 barrio VaIIado 72

LA

El canon.de arrendamiento mensual es la suma dé Doscie ntos diez mil.pesos m/fc _2

1(5210.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

(J“hn -Jairo Ramlrez‘Paz,_._,d tlf‘ cado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de

BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CI 50 # 39E- -26
del barrio Vallado, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura #2403 del 14-09-
84, Notaria 7, Cali. Tomando -en alquiler un espacio de 2.50 x 8 mts2., y
matricula inmobiliaria nGmero 370-191494, el cual serd exclusivamente destinado para
el desarroflo del objeto social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante,
el "Inmueble”).

Segunda. — Canon de. Arrendamlen,to/EI canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos _diez.mil.pesos_m/c.($210. 000) que el Arrendatario pagara anticipadamente
al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la calle 13 No. 4-
17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera - Rea]uste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucién_del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion-igual-al-indice” eprecnos.,aLconsumldor-certtfcgdo%or-eifDANEs-—

Cuarta — Vigencia: E| arrendamiento tendrd una duracién de 1 afio contados a partir del
1 de Junio de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se-prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: E! Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya ¢ de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locatlvas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

-

Séptima — Servicios Publicos: €n,ef. En.ef_precio del.canon.de-arrendamiento pactado.se )
encuentran, incluidos, en,su; totalidad, jos, semcms‘pubhcosldomlcﬂianosldelenergla,_gas,,}
8 Al e ¥ N

alumbrado;pubhco ,~acueducto, -alcantarillado.y.ase0."En consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios pUblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmuebtle, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador vy
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su ‘cargo por falta o mora en el pago, reconocerd a
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que fa suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, recgmocera una mdemnuzacuon equwalente a otro mes y asi sucesivamente. El
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los cénones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: E! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destina_ré el
Inmueble (nica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como.para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectdculos piblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esté plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien o servicio licito y que no
rina con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo def Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmuebte para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el"Inmueble al-Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: E| Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuande a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arréendador, mantendra

las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que €l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo at
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta ~ Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que

reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y

a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por. el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las

Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte .

incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas

y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
segundad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: El valor de! impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales

proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Junio del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador endatario

(N eerTO “Doge ©,

A!berto Diaz Oliveros jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No. 5.872.806 Cédufa de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Jhon Jairo Velez Jordan

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) numero:
94.418:170 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 44 # 48-06 Barrio

Teléfono , E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Febrero de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de enero de 2010

Direccion del local comercial: Cr 44 # 48-06 Barrio

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ciento noventa y cinco mil pesos m/cte
($195.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con dom;cxllo en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 44 # 48-06
del barrio , cuyos linderos son: , y matricula inmobiliaria nimero 230-109< \ , el cual
sera exclusnvamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Ciento noventa y cinco mil pesos m/cte ($195.000) que el Arrendatario pagard
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una

proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afo contados a partir del
1 de Febrero de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de
Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios pUblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado pudblico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.
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Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrolio de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demds apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboraciéon, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina,” metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;
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b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte. una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicidon al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales

" proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Febrero del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.
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El Arrendador El AfrendQtario

<o

.

' -Jl\w T)()VVO \}Q\fl 3 , — /
Jhon Jairo Velez Jordan Jhﬁm Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania N0.94.418.170 Cédula de Ciudadania No0.79.660.331
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CESION MANDATO

CEDENTE: CARLOS JACINTO ADARVE OSORIO
C.C.k® 6067874

CESIONARIO: ASESORES MILENIO SAS

C.C. N® 800515395-1

Entre las partes aqui sefialadas hemos acordado celebrar la cesion de un conlralo de mandato, en virtud del cuaj el
CEDENTE entrega al CESIONARIQ la posicién contractual en el Mandato para la Administracién del Arrendamiento
de Inmueble que tiene con la sociedad mandataria ASESCRES MILENIO SAS. - NIT.800515385-1 del siguiente

predio:

DIRECCIGN DEL INMUEBLE: CRA 47C # 51-04 LOCAL 3
MATRICULA INMOBILIARIA: 370-386022
VR. ARRENDAMIENTO: 663.334

Por lo anterior, se fija que 1a cesién surte efectos a partir del dia primera (01) de febrero de 2024 en que el cesionario
asume como el nuevo MANDANTE vy recibird los dineros preducto de los arrendamientos del inmuebie en la
siguiente cuenta:

Tipo de Cuenta:

Numero de Cuenta:

Entidad Bancaria:

Titdlar:

E-mail de Nolificacion: ceadarve@yahoo.com.mx -
Teléfono: 3155122850

Direccidn:

Por constancia de lo anterior se suscribe el presente decumento en DOS (2) ejemplares del mismo tenor a los
cinco (05) dias del mes de febrero de 2.024.

Cedente, Cesionario,

Mandalarios

ASESORES MILENIQ SAS

Powered by CamScanner
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CESION NO. 06 DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO.

INMOEBILIARIA

I- PARTES.

CEDENTE: JHON HAROLD VERGARA DIAZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Cali, identificado con cedula de ciudadanfa nimero 94.521.522 de Cali, obrando en
calidad de representante legal de la sociedad COLOMBIANA DE EMPRESARIOS CEFAS
SALS, socledad con domicilio en la ciudad de Cali; identificada con el NIT 900.129.668-

1
CESIONARIO: CARLOS JACINTO ADARVE OSORIQ, mayor de edad, domicillado y con

domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de cludadania namero
6.067.874 En calidad de arrendador y - quien actia como propietario, Obrado en

nombre proplo, por una parte y por la otra,

1 ANTECEDENTES:

1. El dia 01 de febrero de 2020, 'a empresa JHON HAROLD VERGARA DIAZ, mayor
de edad, con domicilio en la ciudad de Cali, identificado con cedula de ciudadania
nimeare 94.521.522 de Cali, cbrando en .calidad de representante legal de la
sociedad COLOMEIANA DE EMPRESARIOS CEFAS S.AS, sociedad con domilcilio en

... la ciudad de Cali, identificada con el NIT 900.129.668-1 En calidad de arrendador,
celebro un contratc de arrendamiento sobre el bien Inmueble Ubicade en la
- CARRERA 470 # 51-06, LOCAL "03" PRIMER PIS0O, en la civdad de Cali, con la
%*‘-’:empresa REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A, identificada con el

NIT. B05.0gS. 514-5 de CALI, como arrendatario,

2.5'%umbﬁ‘ﬁﬁécio mensual*del canon de arrendamiento se establecio la suma de
SEISCIENTOS SIETE MIL CUATRO PESDS COP ($607.004), pagaderos dentro de las
_CINCQ (5) primeros dias de cada mes anticipadamente, valor actualizado a la fecha.
My v
£l inmueble arrendado sa identifica con el numero de folio de matricula inmobiliaria
376-386022 y por ios siguientes iinderos contemdos en ia ESCRIIURA 3146 del 23-08-2018

NOTARIA DECIMA de CALL

“Las pan\és,_prewo consentimiento han decidido suscribir el presente contrate, con ef fin
" de transfeudtados los derechos, deberes y responsabilidades del presente cantrato de

~~arrendamiento al sefior CARLOS JACINTO ADARVE OSORIO. mavor de edad,

domiciliado y con domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de
ciudadanfa nlmero 6.067.874 En calidad de arrendador- ¥ 'quien actia como

propietario.

é AN

. N,Av.).l\lm’te No 6 44, B/ Centenario — Tel; 602 - 3760608
< - Cali-Colombia
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lit- CLAUSULAS:

PRIMERA; Par este acto, JHON HAROLD VERGARA DIAZ, mayor de edad, con
domicilio en la cludad de Call, identificado con cedula de- ciudadania nimero
94571 522 da rali, ahrandn en calidad da representants lagal de lz socledad
COLOMBIANA DE EMPRESARIOS CEFAS 5.A.5, socledad con domicilio en la cludad de
Cali, tdentificada con el NIT 900.129.668-1, cede y transfiere al sefior CARLOS
JACINTO ADARVE OSORIO, mayor de edad, domiclliado y con domicillo en la ciudad
de Cali, identificado con la cédula de ¢ludadanfa nimero 6.067.874 En calidad de
a‘rrendador ¥ quien actia comao propietario, qulen acepta y toma a su cargo todos los
aerechus y obiigaciones emergentes dei referido contrato de arrendamiento celebrado
el dia £l dia 01 de febrerc de 2020 cuyas condiciones el cesionario declara conocer.

SEGUNDA: EL, CEDENTE, a partir de la fecha de suscripcléﬁ de este contrato, transfiere

el cien (100%) de todas las obligaciones, derechus y responsabilidades que .
saobrevengan del contrato de arrendamiento celebrado el dia B] dia 01 de febrers de
2020.

TERCERA: El CEDENTE, entrega el contrato de arrendamiento en formato original al

nuevo ARRENDADOR, at sefior CARLOS JACINTQ ADARVE OSORIO, mayor de edad,

domiciliade y con domicilio en la ciudad- de Cali, identificade con la cédula de
ciudadania nimeore £.087.874 En calidad de arrendader ¥ Guien adtla oiinw
propietario, quien acepta realizar la notificacion de esta resion, tanto al arrendatario
como a los deudores solidarios. '

Para Constancia se firma en Santiago de Cali el dia __ de enero de 2024.

o

CEDENTE: D | [ <

AUTENTICACISR ¥
RECDMOC! /7470

5 ..
R S

JHON HAROLD VERGARA DIAZ ; Certiica qua A
C.C.94.52).52p de'Cali ‘

COLOMEBIANA DE EMPRESARIOS CEFAS S.AS 57,.,4% ﬁ____u L] #’ chx ‘-“a
NIT 900.129.668-1. ; ‘ ¥ Apiiidas -

] ;x;:.:a;u.;s.m.'l.‘l [¥0 | G i %C-E E:

CESIONARIO: S AY, S WP
Lorparedd y manifesth que & & oo

. G- huente SorER Y 38 la ey o
/://. ' . St e agamoen SR sUyas ;
é’;}/{’//’? /// i // o R —
G A . : » |
M%MT{VE OSORIO, :

C.C6.067.874

Av. 2 MNorie No. 6 - 44, B Centenario ~ Tei; 602 - 3760
Cali-Colombia
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO COMERCis:.

+UGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Cali, Febrero 1 de 2008 ;/

ARRENDADOR: COLOMBIANA DE EMPRESARIOS “CEFAS” S.A.
ARRENDATARIO: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS
5.4 NIT: 805009514-5

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATOQ: Mediante el presente contrato el
arrendador concede al arrendatario ef goce del inmueble gque adeiante se
identifica por su direccion y linderos, de acuerdo con el inventario que fas

partes firman por separado.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Cra. 571 # 51-06 iocal 3
Barrio Ciudad Cordoba, Cali.

TERCERA; LINDEROS DEL INMUEBLE: Se identificaran en inventario
separado.

CUARTA: DESTINACION: El Arrendatario destinara el inmueble inica vy
exclusivamente para el desarrollo de su negocio u objeto social,
conforme al contenido del certificado de existencia y representacion legal
aportado por este, siempre y cuando no se lesionen los derechos del
Arrendador ni E{ bien comun.

QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE
{$300.000) mensuales, incluido servicios piiblicos.




LEFAS

SEXTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer ano de vigencia de
este contrato y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso
de prdrroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del
arrendamiento se incrementara en lo maximo legal permitido. Al
suscribir este contrato el arrendatario y los deudores solidarios quedan
plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en
este contrato y que han de operar durante de la vigencia del mismio.

SEPTIMA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el
arrendatario pagara el precio al arrendador en la Cuenta Corriente No.
146-37270-1 Banco de Bogota, o donde el indigue,

OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce (12) meses gue comienzan a
contarse el dia primero (1) de Febrero del afio dos mil ocho (2.008).

NOVENA: PRORROCAS: Los contratantes podran prorrogar el presente
contrato mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de
antelacién a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrada en el Art. 518 del Codigo de Comercio, siempre
gue cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su
cargo.

DECIMA: SERVICIOS: Estaran a cargo de el Arrendador los siguientes
servicios: Alcantarillado, Acueducto, Recoleccion de basuras, Energia
(Cliente Emcali}), Alumbrado publico.

DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: EL incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las clausulas de este contrato, y aun el

[




simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo constituira en
deudor del arrendador por la suma equivalente al doble del precic
mensual del arrendamiento gue este vigente en el momento en que tal
incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entenderd, en todo caso,
que el pago de pena no extingue la obligacion principal y que el
arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de
perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente
para el cobro de esta pena y el arrendatario y los deudores solidarios
renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para
constituirios en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién
derivada del contrato.

DECIMA SEGUNDA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta
expresamente al arrendador para llenar en este documento los espacios

en blanco.

DECIMA TERCERA:. REQUERIMIENTOS: El arrendatario y los deudores
solidarios gue al final del contrato se citan renuncian expresamente a los
requerimientos de gue tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 del C. p.c.
relativos a la constitucion en mora.

DECIMA CUARTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: En los casos previstos
en los numerales segundo y tercero del Art, 518 del Codigo de Comercio,
la parte ARRENDADORA desahuciara a la parte ARRENDATARIA por
medio de Carta enviada por correo certificado a la direccion del inmueble
con no menos de seis (6) meses de anticipacion a la fecha del
vencimiento de cualesquiera de las prorrogas tacitas o renovaciones
expresas del contrato, La parte ARRENDATARIA, debera comunicar a la
parte ARRENDADORA su intencion de hacer entrega del inmueble con una
anticipacion no inferigr a un (1) mes a la fecha del vencimiento del

il
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termino principal del contrato o de cualguiera de las prorrogas tacitas ¢
renovaciones expresas del mismo.

DECIMA OQUINTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador
seran las siguientes: a) La concesion o subarriendo. b) El cambio de
destinacidon del inmueble. C) Ei no pago del precio dentro del termino
previsto en este contrato, d) La destinacion del inmueble para fines
ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, o gue representen peligro
para el inmueble o la salubridad de sus habitantes, e) La realizacion de
mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion
del arrendador, f) las demas previstas en la ley.

DECIMA SEXTA: CESION DE LOS DERECHOS: Podra el arrendador ceder
libremente los derechos gue emanan de este contrato y tal cesion
producira efectos respecto del arrendatario a partir de la fecha de la
comunicacion certificada en que a estos se comunigue.

DECIMA SEPTIMA: RECIBO Y ESTADQ: El arrendatario declara gue ha
recibo el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al

inventario gue hace parte del mismg, y que en el mismo estado lo
restituira al arrendador a la terminacion del mismo, o cuando este haya
de cesar por alguna de las causales previstas, salvo al deterioro
proveniente del tiempo y del uso legitimo. PARAGRAFO: El inmueble
debera ser entregado resanado y pintado con pintura de primera calidad
y en el color existente en que se recibio al inicio del contrato.

DECIMA_OCTAVA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el
inmueble mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones locativas,
sin permiso del arrendador. Si se ejecutaren accederan al propietario del
inmueble sin indemnizacion para quien las efectud. E! arrendatario
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renuncia expresamente al descontar de la renta el valor de las
reparaciones indispensables, a que se refiere el articulo 27 de la ley 820
de 2.003.

DECIMA NOVENA: GASTOS: Los gastos que cause este contrato, incluido
el impuesto de timbre, o de cualquier otra naturaleza imputables al

contrato, corresponden al arrendatario.

VIGESIMA: CESION © CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los
contratantes que este contrato no formara parte integral de ningun
establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que
eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningun
derecho de arrendamiento al adquirente sino que constituye causal de
terminaciéon del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga
expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su
tenencia ni cambiar su destilacion o uso. Para los efectos legales, esta
estipulacién equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del
articulo 528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad
del arrendamiento no cesara con la enajenacion del establecimiento, ni
con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripcién de la

enajenacion en el registro mercantil.

VIGESIMA PRIMERA; ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato
el arrendatario faculta expresamente al arrendador para penetrar en el

inmueble v recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de
dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de
tal inmueble siempre que por cualguier circunstancia el mismo
permanezca abandonado o deshabitado por el termino de un mes y que
la exposicidn al riesgo sea tal gue amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad de! vecindario. La misma facultad tendran los deudores

(=]
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solidarios en casc de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al
arrendador.

VIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION: El arrendatario y los deudores
solidarios autorizan expresamente al arrendador y a su eventual
cesionario 0 subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar
en bancos de datos, la informacidén que se relacione con este contrato o

que de el se derive.

VIGESIMA TERCERA: DEUDORES SOLIDARIOS:

HERLEY TABIMA RAMIREZ C.C. No. 16.760.696 de Cali (Valle)

Por medic del presente documentc nos declaramos deudores del
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con el
ARRENDATARIO en todas las cargas y obligaciones contenidas en el
presente contrato, tanto durante el termino inicialmente pactado como
durante sus prorrogas O renovaciones expresas o tacitas y hasta la
restitucion real del inmueble al arrendador, por concepto de:
arrendamientos, indemnizaciones, dafnos del inmueble, clausulas
penales, costas procesales y cualquier otra derivada de! contrato , las
cuales podrdn ser exigidas por el arrendador a todos o cualquiera de los
obligados, por via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o
judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que por razén de
esta solidaridad asumamos el caricter de fiadores ni arrendatarios del
inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume
exclusivamente JHON JAIRO RAMIREZ PAZ, quien actua como
representante legal de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS
S.A, y sus respectivos causa habitantes. Todo lo anterior sin perjuicio
que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores
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solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador ©
a quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este
exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a los
deudores solidarios en este mismo acto y al suscribir el presente
contrato.

CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier cesion que el
ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y aceptamos
expresamente que la notificacion de que trata el Articulo 1960 del
Cédigo Civil se surta con el solo envio de la nota de cesion acompafiada
de copia simple del contrato, por correo certificado, a fa direccidn que
aparece registrada en este contrato al pie de sus respectivas firmas.

CLAUSULAS ADICIONALES:
PORCION DE LA CLAUSULA PENAL:
1. Vencidos los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, el

pago del canon de arrendamiento se recibird con un recargo en
calidad de sancion penal de la siguiente manera: Entre el dia sexto
(6) y el dia quince (15) de retardo se cargara el tres por ciento (3%)
sobre el valor del canon; entre el dia dieciséis (16) y el dia
veintiocho (28) de retardo se cargara el seis por ciento (6%); a partir
del dia (29} hasta el reporte generado a las centrales de riesgos se
cargara el diez por ciento(10%} y no se entenderan con prorrogas
de plazo inicialmente pactadas, por lo gue a partir del mencionado
sexto (6) dia se entendera incumplido el contrato de arrendamiento
y se podran iniciar las acciones de restitucion del inmueble y
ejecutiva respectivas.
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2. Para efectos tributarios notificamos que COLOMBIANA DE
EMPRESARIOS CEFAS S.A, actia como mandatario de TADEO ALIRIO
VERGARA MEJIA, identificado con C.C. No. 19.207.008 de Bogota,
quien es el beneficiario del pago y de las retenciones tributarias
que se le apliquen por parte del arrendatario.

3. Declaramos que hemos recibido copia con firmas originales del
presente contrato de arrendamiento a la suscripcion del mismo.
Para constancia se suscribe en Cali, al primer (1) dia del mes de Febrero

del afio dos mil ocho (2.008). .
ARRENDADOR | ) ARREN DATAQI;)
3 ) hﬂ‘h‘k“\\_ ..'i ' e
il f
‘..‘ e I,/
;] __,.. e i b e T e
M,@E LUIS MONTENEGRO B. JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 16.749.384 de Cali C.C. No. 79.660.331 Santafé de Bogota
Representante Legal Representante Legal
COLOMBIANA DE EMPRESARIOS Sociedad Colombiana de Juegos y
CEFAS S.A. Apuestas S.A

DEUDOR SOLIDARIO
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CZEFAS
CONTRATS DE ARRENDAMIENTO PARA USO COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Cali, Febrerg 1 de 2008

ARRENDADOR: COLOMBIANA DE EMPRESARIOS “CEFAS” S.A.
ARRENDATARIO: SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGQOS Y APUESTAS
S.A MIT: 80500957145

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el
arrendador concede al arrendatario el goce del inmueble gue adelante se
identifica por su direccion y linderos, de acuerdo con el inventario que las
partes firman por separado.

SECUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Cra. 51 # 51-06 Local 3
Barrio Ciudad Cordoba, Cali.

TERCERA: LINDEROS DEL INMUEBLE: Se identificaran en inventario
separado.

CUARTA: DESTINACION: El Arrendatario destinara el inmueble dnica y

exclusivamente para el desarrollo de su negocio u objeto social,
conforme al contenido del certificado de existencia y representacién fegal
aportado por este, siempre y cuando no se lesionen los derechos del
Arrendador ni El bien comun.

QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTQ: TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE

($300.000) mensuales, incluido servicios piublicos.
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SEXTA: INCREMENTOS DEL PRECIQ: Vencido el primer afio de vigencia de

este contrato y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso
de prorroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precic mensual del
arrendamiento se incrementara en lo maximo legal permitido. Al
suscribir este contrato el arrendatario y los deudores solidarios quedan
plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en
este contrato y que han de operar durante de la vigencia del mismo.

SEPTIMA:; LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el

arrendatario pagara el precio al arrendador en la Cuenta Corriente No.
146-37270-1 Banco de Bogota, o donde el indigue.

OCTAVA: VIGENCIA DFIL CONTRATO: Doce (12) meses gque comienzan a

contarse el dia primero (1) de Febrero del afic dos mil ocho (2.008).

NOVENA: PRORROGAS: Los contratantes podran prorrogar el presente

contrato mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de
antelacion a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio de! derecho a la
renovacion consagrada en el Art. 518 del Cédigo de Comercig, siempre
que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su
cargo.

DECIMA: SERVICIOS: Estardn a cargo de el Arrendador los siguientes

servicios: Alcantarillado, Acueducto, Recoleccion de basuras, Energia
(Cliente Emcali), Alumbrado publico.

DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: EL incumplimiento por parte del

arrendatario de cualguiera de las clausulas de este contrato, y aun el

)
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simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo constituira en
deudor del arrendador por la suma equivalente al doble del precio
mensual del arrendamiento gue este vigente en el momento en que tal
incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entenderd, en todo caso,
que el pago de pena no extingue la obligacion principal y que el
arrendador podra pedir a la vez ¢l pago de la penay la indemnizacion de
perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente
para el cobro de esta pena y el arrendatario y los deudores salidarios
renuncian expresamente a cualguier requerimiento privado o judicial para
constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion
derivada del contrato.

DECIMA SEGUNDA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta
expresamente al arrendador para llenar en este documento los espacios

en blanco.

DECIMA TERCERA: REQUERIMIENTOS: El arrendatario vy los deudores
solidarios que al final del contrato se citan renuncian expresamente a ios
requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 del C. p.c.
relativos a la constitucién en mora.

DECIMA CUARTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: En los casos previstos
en los numerales segundo y tercero del Art. 518 del Codige de Comercio,
la parte ARRENDADORA desahuciara a la parte ARRENDATARIA por
medio de Carta enviada por correo certificado a la direccion del inmueble

con no menos de seis (6) meses de anticipacion a la fecha del
vencimiento de cualesquiera de las prorrogas tacitas o renovaciones
expresas del contrato. La parte ARRENDATARIA, debera comunicar a Ia
parte ARRENDADORA su intencion de hacer entrega del inmueble con una
anticipacién no inferior a un (1) mes a i{a fecha del vencimiento del
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termino principal del contrate o de cualquiera de las prorrogas tacitas o
renovaciones expresas del mismo.

DECIMA QUINTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador

seran las siguientes: a) La concesion o subarriendo. b) El cambio de
destinacion del inmueble. €) El no pago del precio dentro del termino
previsto en este contrato, d) La destinacion del inmueble para fines
ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, o que representen peiigro
para el inmueble o la salubridad de sus habitantes, e) La realizacion de
mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion
del arrendador, f) las demas previstas en la ley.

DECIMA SEXTA:. CESION DE LOS DERECHOS: Podra el arrendador ceder
libremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesion
producird efectos respecto del arrendatario a partir de la fecha de la
comunicacion certificada en que a estos se comunique.

DECIMA SEPTIMA: RECIBO Y ESTADQO: El arrendatario declara que ha
recibo el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
inventario que hace parte del mismo, v que en el mismo estado lo
restituira al arrendador a la terminacion del mismo, o cuando este haya

de cesar por alguna de las causales previstas, salvo al deterioro
proveniente del tiempo y del uso legitimo. PARAGRAFO: El inmueble
debera ser entregado resanado y pintado con pintura de primera calidad
y en el color existente en que se recibio al inicio del contrato.

DECIMA OCTAVA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el
inmueble mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones locativas,
sin permiso del arrendador. Si se ejecutaren accederan al propietario del
inmueble sin indemnizacion para gquien las efectud. ElI arrendatario
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renuncia expresamente al descontar de la renta el valor de las
reparaciones indispensables, a que se refiere el articulo 27 de la ley 820
de 2.003.

DECIMA NOVENA: GASTOS: Los gastos que cause este contrato, incluido
el impuesto de timbre, o de cualquier otra naturaleza imputables al
contrato, corresponden al arrendatario.

VIGESIMA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente ios
contratantes gue este contrato no formara parte integral de ningun
establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que
eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningdn
derecho de arrendamiento al adquirente sino que constituye causal de
terminacion del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga
expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su
tenencia ni cambiar su destilacion o uso. Para los efectos legales, esta
astipulacion equivale a la oposicién a que se refiere el numeral 3 del
articuto 528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad
del arrendamiento no cesara con la enajenacion del establecimiento, ni
con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripcion de la

enajenacion en el registro mercantil.

VIGESIMA PRIMERA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato
ei arrendatario faculta expresamente al arrendador para penetrar en el
inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de

dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de
tal inmueble siempre que por cualquier circunstancia el mismo
permanezca abandonado o deshabitado por et termino de un mes y que
la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario. La misma facultad tendran los deudores

n
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solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al
arrendador.

VIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION: Ei arrendatario y los deudores
solidarios autorizan expresamente al arrendador y a su eventual
cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar
en bancos de datos, la informacién que se relacione con este contrato o
que de el se derive.

VIGESIMA TERCERA: DEUDORES SOLIDARIOS:

HERLEY TABIMA RAMIREZ  C.C. No. 16.760.696 de Cali (Valle)

Por medio del presente documento nos declaramos deudores del
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con el
ARRENDATARIO en todas las cargas y obligaciones contenidas en el
presente contrato, tanto durante el termino inicialmente pactado como
durante sus prorrogas o renovaciones expresas O tacitas y hasta la
restitucion real del inmueble al arrendador, por concepto de;
arrendamientos, indemnizaciones, dafios del inmueble, clausulas
penales, costas procesales y cualquier otra derivada de{ contrato , las
cuales podran ser exigidas por el arrendador a todos o cualguiera de los
obligados, por via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o
judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que por razon de
esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del
inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume
exclusivamente JHON JAIRO RAMIREZ PAZ, quien actua como
representante {egal de SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS
S.A, y sus respectivos causa habitantes. Todo lo anterior sin perjuicio
que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores
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solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o
a quien este sefale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este
exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a los
deudores solidarios en este mismo acto y al suscribir el presente

contrato.

CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier cesion que el
ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y aceptamos
expresamente que la notificacion de que trata el Articulo 1960 del
Cédigo Civil se surta con el solo envio de la nota de cesion acompanada
de copia simple del contrato, por correo certificado, a la direccion gue
aparece registrada en este contrato al pie de sus respectivas firmas.

CLAUSULAS ADICIONALES:
PORCION DE LA CLAUSULA PENAL:

1. Vencidos los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, el
pago del canon de arrendamiento se recibira con un recargo en
calidad de sancién penal de la siguiente manera: Entre el dia sexto
(6) y el dia quince (15) de retardo se cargara el tres por ciento (3%)
sobre el valor del canon; entre el dia dieciséis (16) y el dia
veintiocho (28) de retardo se cargara el seis por ciento {6%); a partir
del dia (29) hasta el reporte generado a las centrales de riesgos se
cargara el diez por ciento(10%) y no se entenderan con prorrogas
de plazo iniciaimente pactadas, por lo que a partir del mencionado
sexto (6) dia se entendera incumplido el contrato de arrendamiento

y se podran iniciar las acciones de restitucion del inmueble y
ejecutiva respectivas.
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2. Para efectos tributarios notificamos que COLOMBIANA Dg
EMPRESARIOS CEFAS S.A, actla comeo mandatario de TADEO ALIRIO
VERGARA MEJIA, identificado con C.C. No. 719.201.008 de Bogota,
qQulen es el beneficiario del pago y de las retenciones tributarias
que se le apliquen por parte del arrendatario.

3. Declaramos que hemos recibido copia con firmas originales del
presente contrato de arrendamiento a la suscripcion del mismo.
Para constancia se suscribe en Cali, al primer (1) dia de! mes de Febrero

del afio dos mil ocho (2.008). .
N —
ARRENDADOR ) | ARRENDATARIO
'_f i ;
Y ’
¥ T
/_)65E LUIS MONTENEGRO B. JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 16.749.384 de Cali C.C. No. 79.660.331 Santafé de Bogota
Representante Legal Representante Legal
COLOMBIANA DE EMPRESARIOS Sociedad Colombiana de juegos y
CEFAS S.A. Apuestas S.A

DEUDQR SOLIDARIO
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C.C. Né. 16.760.696 de Cali (Valle)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO MERCANTIL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Santiago de Cali, VENTICINCO (25) de FEBRERQ de
DOS MIIL CUATRO {(2004)

ARRENDADOR: ALIRIO VERGARA MEJIA, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.201.008 de BOGOTA, y quien para cfectos del presentc contrato se
llamara simplemente EL ARRENDADOR .—

ARRENDATARIO: -SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S. A.
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A.. constituida mediante escritura piblica
nomero 3582 del 12 de septicmbre de 2.000, otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Cali e
inscrita en la Camara de Comercio de Cali el 25 de septiembre del afio 2.900, bajo 2l niimero 0679
del libro 1X. actuando para este acto por intermedio de su representante lepal, Sefior JUAN
MANUEL MIRANDA CARDONA, identificado con cédula de ciudadania nomero 18.394.067
expedida en Calarcd, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido para el efecto por la Camara de Comercio de Cali.y quien para efectos dcl presente
contrato se llamard simplemente El. ARRENDATARIQ--

OBJETO: Conceder ¢l uso y el goce de un local comercial cuya direccién se relaciona a
continuacion y las caracteristicas se describen el en ANEXO 1, el cual hace parte integral del
presente contrato.—

DIRECCION: cra47¢N. 5106 .-

FECHA DE IN[CIACION DEL CONTRATO: VENTICINCG (25) DE FEBRERQ DE 2004 —

FECHA DE ENTREGA DEL LOCAL: El ARRENDADOR entregara el local, objeto de este
contraio al ARRENDATARIO o su dependiente el 25 DE FEBRERO de 2004.--

TERMINQO DEL ARTRENE wihafio) -

REAJUSTE: Sera ¢l que establezcan las partes de comin acuerdo. Sin scr inferior al incremento de
indices de precios al consumidor certificado por el DANE o la institucidén que haga sus veces..--

USO DEL INMUEBLE: Venta, distribucion y recoleccion de apucstas (chance), loterias, boletas
para espectaculos pablicos, tarjetas para llamadas telefonicas v demas bienes o servicios de consumo
masivo y en general la explotacion de cualquier actividad licita de comercio. siempre y cuando no se
lesionen los derechos del ARRENDADOR conforme a lo estipulado en ¢l articulo 523 del Cédigo
de Comercio.--

SERVICIOS POR CUENTA DEL ARRENDADOR: Energia. Acueducto, Alcantarillado,
Recoleccion de Basuras, Alumbrado Pablico.

CLAUSULA PENAL PPOR INCUMPLIMIENTO: Scra el eguivalente a DOS (2) canones
mensuales vigentes a la fecha de la exigencia.--

LINDERQS: Los linderos son los siguientes: por el NORTE: Predio Por el Sur: Predio por el
Oriente: Predio Por el Occidente Predio.

Ademas de las clausulas anteriores, las partes acordamos las siguientes:




PRIMERA: VALOR DEL CANON Y FORMA DE PAGQ.- El canon de arrendamiento sera la
suma de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS m/cte ($ 150.000,00). Los canones de
arrendamiento se pagaran dentro de los cinco primeros dias habiles de cada mes. Para efectos del
reajuste, se tendra cn cuenta la fecha de inicio del presente contrato, asi como también el valor que
se esté pagando al momento del reajuste.-- SEGUNDA: DESTINACION DEL INMUEBLE.-
Ademas de darle el uso anteriormente descrito en este contrato, Fl ARRENDADOR faculta
expresamente al ARRENDATARIO para subarrendar el espacio del local no utilizado directamente
por este, a una tercera persona con la finalidad de establecer en él, una actividad licita de comercio,
teniendo en cuenta para el efecto, que no se lesionen los derechos del ARRENDADOR. La presente
autorizacién expresa se acuerda en cumplimiento del articulo 523 del Cédigo de Comercio.—
TERCERA: LUGAR DE PAGO.- El pago de los cdnones de arrendamiento se hara oportunamente
en el mismo inmueble objeto del contrato. CUARTA: MEJORAS.- El ARRENDADOR faculta
expresamenie al ARRENDATARIQO, para realizar las mejoras y/o reformas en el local arrendado,
que requiera para el desarrollo de su actividad comercial. Conforme a lo estipulado por el articulo
1985 del Codigo de Civil, el ARRENDATARIO esta obligado a realizar las reparaciones locativas
v el ARRENDADOR las reparaciones necesarias. El ARRENDADOR no estda obligado a
reembolsar ¢t costo de las mejoras ttiles en que no ha consentido (mesones, divisiones, acometidas
para equipos de computo y cominicaciones, publicidad interior v exterior, parasoles etc.), pero el
ARRENDATARIO podra separar v llevarse los materiales sin detrimento del local arrendado.—
QUINTA: TERMINACION DEL CONTRATO.- Cumplido el término del contrato y no habiendo
notificacién por parte del ARRENDATARIO mediante correo certificado con dos (2) meses de
antelacion, se entendera prorrogado el presente contrato por el mismo término al aqui pactado y asi
sucesivamente, sin peguicio de lo estipulado en ¢l articulo 518 del Codigoe de Comercio.— SEXTA:
MORA EN EL PAGO.- El incumplimiente del pago, se considera como violacion del contrato por
parte del ARRENDATARIOQ, razdn por la cual el ARRENDADOR podra pedirle y exigirle de
inmediato la entrega del inmueble, y exigirle el monto del cual habla la clavsula penal por
incumplimiento. ARRENDADOR y ARRENDATARIO renuncian a los requerimicntos judiciales
o extrajudiciales pava la constitucidn en mora, para el cobro e la cliusula penal por incumplimienio,
en beneficio reciproco.-- SEPTIMA: PROHIBICION ESPECIAL DEL ARRENDATARIO Y
COARRENDATARIO.- No se permitird guardar en el inmueble ningiin tipo de materias u objetos
perjudiciales a la salubridad v seguridad del inmueble. Seran por cuenta del ARRENDATARIO, las
prescripciones de las autoridades competentes.—- OCTAVA: ENTREGA DEL INMUEBLE AL
ARRENDATARIQ.- Fl ARRENDATARIQO manifiesta recibir ¢l inmueble v sus instalaciones ¢n
bucn estado, y s¢ compromete a restituirto en igual forma, salvo detrimento natural del inmueble. Al
momento de entrega del local por parie del ARRENDATARIO al ARRENDADOR, se exigira los
recibos de los ervicios pablicos domiciliarios, debidamente cancelados.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO MERCANTIL

LUGAR Y FECHA DFL CONTRATO: Santiago dc Cali, VENTICINCO (25) de FEBRERQ de
DOS MiL CUATRO (2004)

ARRENDADOR: ALVARO VERGARA MEJIA, mayor de edad y veeino de Cali, identificado con
la céduta de ciudadania No. 19.201.008 de CALI VALLE_. y quien para efectos del presente
contrato se llamard simplemente LL ARRENDADOR .------

ARRENDATARIO: -SOCIEDAD COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS SA,
constituida mediante escritura publica numero 3582 del 12 de septiembre de 2.000, otorgada en la
Notaria Sexta del Circulo de Cali e inscrita en la Camara de Comercio de Cali el 25 de septiembre
del afio 2.000, bajo el nimero 0679 del libro IX, actuando para este acto por intermedio de su
representante legal, Sefior JUAN MANULL MIRANDA CARDONA, identificado con cédula de
ciudadania namero 18.394.067 expedida en Calarca, tal y como consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido para el efecto por la Cdmara de Comercio de Cali y quien
para efectos del presente contrate se llamara simplemente EL ARRENDATARIO--

OBJETO: Conceder ¢l uso y ¢ goce de un local comercial cuya direccion se relaciona a
continuacién y las caracteristicas se describen en el ANEXO 1, el cual hace parte integral del
presente contrato.—-

DIRECCION: Calle 51 N.51-06-----

FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: (25) DE FEBRERO DE 2004

FECHA DE ENTREGA DEL LOCAL: El ARRENDADOR entregard ¢l local, objcto de este
contrato at ARRENDATARIO o su dependiente el 25 de febrero de 2004.--

TERMINO DEL ARRENDAMIENTO: UN ANO = (12 meses).—-

REAJUSTE: Serd ¢l que cstablezcan las partes de comin acuerdo. Sin ser inferior al incremento de
indices de precios al consumidor certificado por el DANE o Ja institucion que haga sus veces. -

USO DEL INMUEBLE: Venta, distribucién v recoleccion de apuestas (chance), loterias, Doble
Play vy demas productos relacionados siempre y cuando no se lesionen los derechos del
ARRENDADOR conforme a lo estipulado en el articulo 523 del Codigo de Comercio.—

SERVICIOS POR CUENTA DEL ARRENDADOR: FEnergia, Acueducte. Alcantarillado.
Recoleccion de Basuras, Alumbrado Piblico. PARAGRAFO: las partes acuerdan que el 100% del
valor total de los servicios piblicos serd pagado CL 100% POR EL DUENO DEL LOCAL--—

CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO: Serd el cquivalente a DOS (2) cdnones
mensuales vigentes a la fecha de la exigencia.--

LINDEROS: 1.0s linderos son los siguicntes: por ¢l NORTE Predio et SUR Predio , por o
ORIENTE Predio y por el OCCIDENTE Predio----—-

Ademas de las clanswlas anteriores, 1as partes acordamos las siguientes:
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PRIMERA: VALOR DEL CANON Y FORMA DE PAGO.- [ canon de arrendamiento serd la
suma de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150.000) mensuales, por los doce meses pactados
por las partes. Los canones de arrendamiento se pagarén dentro de fos cineo primeros dias hébiles de
cada mes. Para efectos del reajuste, se tendra en cuenta la fecha de imicio del presente contralo, asi
como también el valor que

s esté papgando al momento del reajuste - SEGUNDA: DESTINACION DEL INMUEBLE.- Lo
descrito en el aparte de “USO DEL INMUEBLE”. Paragrafo. T ARRENDATARIO declara que
renuncia a subarrendar el inmueble parcialmente 6 a ceder el contrato sin autorizacion expresa del
ARRENDADOR v a no almacenar temporal & permanentemente mercancia o materia prima que por
su fin comercial lesione los intereses y/o derechos det ARRENDADOR. — TERCERA: LUGAR
DE PAGO.- T pago de los canones de arrendamiento se hara oportunamente en el mismo inmueble
objeto del contrato. CUARTA: MEJORAS.- El ARRENDADOR faculta expresamente al
ARRENDATARIO, para realizar las mejoras v/o reformas en el local arrendado, que requiera para
¢l desarrollo de su actividad comercial. Conforme a lo estipulado por ¢l articuio 1985 det Codigo de
Civil, ¢ ARRENDATARIO esta obligado a realizar las reparaciones locativas y el
ARRENDADOR las reparaciones necesarias. [l ARRENDADOR no esti obligado a reembolsar el
¢oslo de las mejoras ttiles en que no ha consentido (mesones, divisiones, acometidas para equipos
dc computo y comunicaciones, publicidad interior y exterior, parasoles cte.), pero el
ARRENDATARIO podra sepatar v levarse los materiales sin detrimento del Tocal arrendado.--
QUINTA: TERMINACION DEL._CONTRATO.- Cumplido el término del conrtraic y no
habiendo notificacién por parte del ARRENDATARIO mediante correo certificado con dos (2)
meses de antelacion, se entendera prorrogado el presente contrato por el mismo término al aqui
pactado y asi sucesivamente, sin perjuicio de lo estipulade en el articulo 518 del Codigo de
Comercio.- SEXTA: MORA _EN EL PAGO.- El incumplimiento del pago, se considera como
violacion del conirato por parte de] ARRENDATARIO, razon por la cual ef ARRENDADOR
podra pedirle y exigirle de inmediato la entrega del inmueble, y exigirle el monto del cual habla la
clausula  penal por incumplimiente. SEPTIMA: PROHIBICION ESPECIAL  DEL
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIO.- No se permitird guardar en el inmuchle ningan
tipo de materias u objetos perjudiciales a la salubridad v seguridad del inmueble. Serdn por cuenta
del ARRENDATARIO, las prescripciones de las autoridades competentes.-- OCTAVA:
ENTREGA DEL INMUEBLE AL ARRENDATARIO.- !l ARRENDATARIO manifiesta
recibir el inmueble y sus instalaciones en buen estado, y se compromete a restituirlo en igual forma,
salvo detrimento natural del inmueble. Al momento de entrega del local por parte del
ARRENDATARIO al ARRENDADOR, se exigird los recibos de los servicios publicos
Jdomiciliarios, debidamente cancelados.

ARRENDADOR ARRENI)AT\ARIO./“_ TN
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Robinson Henao Victoria

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjerfa o pasaporte) nimero:
16.750.682 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia: Cr 46B # 51-07 Barrio
Teléfono 3274661, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Enero de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Diciembre de 2009

Direccion del local comercial: Cr 46B # 51-07 barrio L

El canon de arrendamiento mensual es la suma de 5(_$"'220,000 /

DATOS DEL ARRENDATARIO

Miguel Arturo Cortés Galvez, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 94.308.823 de
PALMIRA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 46B # 51-07
del barrio , cuyos linderos son: ---, y matricula inmobiliaria nimero ---, el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de (DoaCadns NeEWT WL Rexad W] ——) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcién igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE. jgram
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 ahos contados a partir
del 1 de Enero de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir e} Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

_Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se 7
-encuentran An.clot
T gas, alumbrado publico, acueducto, alcantariliado y aseo./En consecuencia el arrendatario
"no es responsable por el pago de los servicios pﬂblicbs descritos. El arrendatario no

en su totalidad los servicios piblicos domiciliarios de energia, J

requiere de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del
servicio de teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el
representante legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera
incorporado a este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios pablicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccidn de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacién, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.
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Octava - Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendataric estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad. Asi mismo, el arrendatario queda plenamente
facultado para subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador por el
oportuno pago de los canones.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo de! Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracidén, almacenamiento o venta de sustancias
alucinbgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion y Subarriendo: El Arrendatario faculta al Arrendador a
ceder tota) o parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
mantendra las abligaciones a su cargo. Adicionalmente, también El Arrendador faculta al
Arrendatario a subarrendar parcialmente este Contrato, sin embargo el Arrendatario
mantendra las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior refativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las muitas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la fey 0 de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento muitiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
sequridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de

Enero del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada unc de ellos con destino
a cada una de las partes.

El Arrendador ' Arrendatario

Ao in ot Herwrmo, , W
Robinson Henao Victoria guel Arturo Cortés Galvez
Cédula de Ciudadania No. 16.750.682 Cédula de Ciudadania No. 94.308.823
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Leila Maria Arango de Gutierrez

Identiﬁcadog')/con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
38.890.9664e Roldanillo, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cr 28] # 73-04 Barrio
Comuneros 1 ‘

Teléfono 4364596, E-mail: .

Fecha de inicio del contrato: 1 de Noviembre de 2009

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Octubre de 2010

Direccion del local comercial: Cr 28] # 75-04 Barrio Comuneros I

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos cuarenta y cinco mil pesos
m/cte ($245.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en {a ciudad de Cali, ubicada en ia
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. ~ Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento ‘al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 28] # 79-04
del barrio Comuneros I, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura # 41 del 12-
01-89 Notaria 7 de Cali., y matricula inmobiliaria numero 370-156821, el cual ser
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocioc o actividad
comercial del Arrendatario {en adelante, el “Inmuebie”).

Segunda. — Canon de Arrendamiente: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos cuarenta y cinco mil pesos m/cte ($245.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
fa calle 13 No. 4-17 de la ciudad de Cali, dentro de fos primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustadg”’en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE..

Cuaita —~ Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contados a partir del
1 de Noviembre de 2009. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las
Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualguiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 de!
Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: £l Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y ‘que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los danos gque se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responhsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en gue lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador.

Séptima_— Servicios Pablicos: En el precio del -canon de arrehdamiento péttado s

‘encuentran incluidos en su totalidad los-servicios piblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantariflado y -aseo. En consecuencia el arrendatario no

es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio eievada directamente por el representante
legal de la compafia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento v de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dahos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en' el pago, reconocerd al
arrendatario una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de
que la suspensién dure un mes o fraccidn de mes. Si la suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. £l
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arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningln tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble dnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demdas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinogenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o fa ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podréd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima - Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera - Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder totai o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
fas obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/0 extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por Ia Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i} los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las muftas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta ~ Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta ~ Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: Ei Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos {2) meses o mas
y gue la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: £/ valor del impuesto de timbre que cause la celebracidn

de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones,

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Noviembre del afio 2009, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador

gféb é/{ce ﬁ at 9o o@f

Leila Maria Arango de Gutierrez Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.38.890.966 Cédula de Ciudadania No.79.660.331

i.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre complete:Henry-Makecha Neira

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
6.280.072 de El Cairo-Valle, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccién de residencia: Cl 51 # 40A-03 Barrio VaIIado
Teléfono 3389223-3184274313, E-mail: e

Fecha de inicio del contrato: 1"déTMarzo- de2011

Fecha de terminacion del contrato: 287de” ‘Fébrero-de-2012 .-

Direccion del local comercial: Ci 51 # 40a-03 Barrio El Valiado

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos mil pesos m/cte ($300:000) .

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadanfa No. 79.660.331 de
BocotA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cl 51 # 40a-03
del barrio El Vallado, cuyos linderos son: contenidos en la escritura # 2862 del 19-10-1984
Notaria 7 de Cali, y matricula inmobiliaria niumero 370-193182, el cual sera exclusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del
Arrendatario {(en adelante, el “Inmueble™).

Segunda..— Canon de Arrendamiénto: El canon de arréndamiento mensual es la suma
de Trescientos-mil-pesos m/cté ($300. .000)- que el Arréndatatio pagard ant|C|padamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-17
Centro Oficina Principal, C| 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Lopez, Cr 4 #11-01
Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas,.Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B- 02 Independencia, Cr 46
#383-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 #83-18 La Casona, Cr
1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4-08 Silog, Cr 272 #50- \'
03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de

e]ecucmn del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion: igual al. indice de precios-al consumldor tertificado por ‘el DANE.
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Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 1 afio contados a partir del
1 de Marzo de 2011. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial 0 de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho-a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacidn en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: La parte ARRENDADORA, faculta expresamente a la parte ARRENDATARIA
para efectuar en el inmueble arrendado las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerio de todas las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construccion de un meson, ubicacion de avisos, ficheros y en
general para ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacion en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa de la parte ARRENDATARIA.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
“encuentraf incluidos “en'su totalidad los servicios-péblicos domiciliarios -de. energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios pdblicos descritos. E! arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente responderd por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habréd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatariv declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de”conservacion las instalaciones para uso. de los. servicios publicos del
Inmueble, que se abstendré de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga @ mantener los servicios pUblicos domiciliarios a su
cargo al dia.en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago, reconocera al arrendatario
una indemnizacidon équivalente al valor de! canon de un mes, en el evento de que la
- suspension dure un mes o fraccidn de mes: Si la suspension se prolonga por mas de un




mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
-arrendador faculta al arrendatario para compensar de los. canones las sumas adeudadas
por concepto de esta-indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legaimente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celutar, boletas para espectaculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios plblicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier blen o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines c’Ontemp!adqs en el literal b} del parégrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia e! Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucidn: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
‘existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador. :

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer Ias
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:




a) Declarar terminado este-Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a traves de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se .causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley 0 de este Contrato. :

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier Costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, l2 parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble; en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
y que la exposicidén al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los-dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a pagar la

clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes. '

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracién
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
proporciones.




Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
_ Febrerodel afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, e ellos con
destino a cada una de las partes.

El Arrendador El Arrenda

[ T A — -
Hen’ry Mahecha Neira Jhon Uairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.6.280.072 Cédu!a! de Ciudadania N0.79.660.331




De comun acue
C.C.79.660.331
COLOMBIANA

OTRO Sl

rdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
de Bogota, quien en representacion de SOCIEDAD
DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y la sefiora

LUZ ADRIANA

RODRIGUEZ CASTILLO identificada con C.C. 67.019.696

propietaria del ir%mueble ubicado en Cr 39 # 552-09 Vallado, se pacta:

“El arrendamiento tendra una duracién de § anos contados a partir del 1 de Abril

de 2011. No o
automaticament
Partes con una

bstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
e por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las
antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de

cualquiera de sus prorrogas informa a ia otra Parte su decision de terminar este

Contrato. Lo an
Articulo 518 del

terior sin perjuicio def derecho a la renovacién consagrado en el
Cdédigo de Comercio. 4"

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado entre

las partes el 01

de Abril de 2011, las demas clausulas del contrato se mantienen.

| _
Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 12 de Agosto

de 2011.

Atentamente,

Nhone

i

Rodquea_

i N \"—'——"”
LUZ ADRIANA RODRIGUEZ CASTILLO ~ JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 67.019.696 C.C.79.660.331 Bogota

Arrendador

. , Represelt'l\tante Legal

67019626
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Luz Adriana Rodriguez Castillo

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:

67.019.696 de Cali, Nacionalidad Colombiano

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia: Cr 39 # 55A-09 Barrio E!

Vallado Teléfono 3127548138, E-mait:

Fecha de inicio del contrato: 1 deAbril de 2011

Fecha de terminacion del contratoi 31 de Marzo de 2013

Direccién del local comercial: Cr 39 # 55A-09 Barrio El Vallado .

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ciento cincuénta mil pesos m/cte

- ($150.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BocotA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit. 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 39 # 55A-09
del barrio E! Vallado, cuyos linderos son: contenidos en la escritura # 2966 del 26-10-88
Notatia 4 de Cali, y matricula inmobiliaria niimero 370-297996, el cual sera exclusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del
Arrendatario (en adelante, e! "Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de’arrendamierito mensual es la suma
de - Ciento. cincienta mil pesos ' m/cte “($150.000) -que - el Arrendatario. pagara
anticipadamente ai Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Calle 13 #4-17 Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de
Transportes, Cl 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfons
Lopez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #232-94 Junin, Cl 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 RepUblica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #3038-52 Laureano Gomez, Dg 51 #4
08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dia
de cada mes. :
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al.indice de precios al-consumidor certificado por ‘el DANE.

Cuarta — Vigencia: El. arrendamiento tendrd una duracion de 2 afios contados a partir
del 1 de Abril de 2011. No obstante lo anterior, €! término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de
Comercio. 4

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendador.

Paragrafo 1: ta parte ARRENDADORA faculta expresamente ‘a-la parte ARRENDATARIA
~para eféctuar -en "l -inmueble arrendado las adecUacioties: que.se requieran a, fin de
proveerlo de todas las condiciones necesarias para_el, funcionamiento del establecimiento
de comercio tales como la construcaon de un meson, ubicacion.de avisos, ficheros y en
general para ejecutar cualquier obra relacionada con la incorporacion en el inmueble
arrendado de la imagen corporativa dela parte ARRENDATARIA. -

Séptima — Servicios -Publicos: En el preCIo del canon de arrendamiento pactado se
. -encuentran: mcluudos en su totalidad’ los serwcms pub|ICOS domiciliarios_de energia, gas,
alumbrado pUblico, acueducto, alcantanllado y a@seo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacidn las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.




Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de alguno
de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al arrendatario
una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se prolonga por méas de un
mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. El
arrendador faculta al arrendatario para compensar de los canones las sumas adeudadas
por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos de ningdn tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mavil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rina con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en e! literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 vy en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la ditima prérroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrd negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: E| Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.



Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente .0 en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidén del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmuebie y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: Ei Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Decima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento ‘cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, fa parte
incumplida deberé pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos’(2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas
vy que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la presente
clausula, el contrato se entiende terminado vy el arrendatario estara obligado a pagar la
clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento vigentes.




Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Abrildel afio 2011, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino a

cada una de las partes. -
T
-
E! Arrendador El Arrendatatjo
\ P
\..\.)'L “&\1 BNRN Q 0(30(1@ (SAS) I Y — \
Luz Adriana Rodriguez Castillo Jhon J:{liro Ramirez Paz

Cédula de Ciudadania No.67.019.696 Cédula die Ciudadania No.79.660.331
|



Redcolsa

Red CoJombiana ' de Servicios

OTRO S

. De comin acuerdo entre las partes JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. NIT. 805.009.514-5 Y el/senor LUIS ALONSO JIMENEZ
CADAVID identificado con C.C. 16, 440 122 de Ginebra; se pacta la
actualizacién del nombre del arrendador‘segun contrato de arrendamiento sobre
e! predio ubicado en la Cl 90 # 28E6,~ 04 Barrio Mojica Il.

. El presente documento hace parte’del contrato de arrendamiento firmado entre las
partes e! 1 de Febrero de 2008/Ias demas clausulas del contrato se mantienen.

o r——h————

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 30 de

Noviembre de 2012.
Atentamente,

/ -
/é/f*s Wé??:SO Jﬂ?&bs? —
Luis ALONSO JIMENEZ CADAVID JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 16.440.122 de Ginebra C.C.79.680.331 Bogota
Arrendador Representante Legal

RS
N

Calle 13 No. 4-25 Plazoleta Edn" icio CarvaJaI PBX: 6823434
Red Colombiana de Servicios S.A. - Nit: 805.009. 514-5
www.gane.com.co
www.facebook.com/Gane.face
Cali- Colombia



TO NTTY

OTRO Si

De comun acuerdo entre las paries JHON JAIRO RAMIREZ PAZ identificado con
C.C.79.660.331 de Bogota, quien en representacion de SOCIEDAD
COLOMBIANA DE JUEGOS Y APUESTAS S.A. NIT.805009514-5 Y la sefiora
SIXTA TULIA ROJAS CRUZ identificada con C.C.28.714.649 de Espinal-Tolima,
nueva arrendadora del predio ubicado en 1a Cl 90 # 28E6-04 del barrio Mojica |l se
pacta que a partir de la fecha fomara la posesion del local en mencion, aceptando
continuar con el contrato firmado por el sefior BERNABE ANTONIO JIMENEZ
CADAVID, identificado con C.C.6.316.363.

El presente documento hace parte del contrato de arrendamiento firmado el dia 1

de Febrero de 2008. Las demas clausulas del contrato se mantienen.

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, el dia 4 dias de mes
de Febrero de 2010.

-
Atentamente, <
S/ faa%&é‘ 94l C YO T

T{;-;TU AROJé?c{ AIRO R

SIX uz JHON JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C.28.714.649 Espinal - Tolima C.¢.79.660.331 Bogota
Arrendador Representante Legal

1



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo BERNABE ANTONIO JIMENEZ, Identificado(a) con la Cédula de
Ciudadania No.6.316.363, Fecha de inicio del contrato del 1 de Febrero de 2008 hasta el
31 de Enero de 2009. Direccién del punto de venta Calle 90 #28E6-04 Mojica 1I; El canon
de arrendamiento mensual es la suma de ($200.000), DOSCIENTOS MIL PESOS M/C.

DATOS DEL ARRENDATARIO

Jhon Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BogotA D.C., quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad
Colombiana de Juegos y Apuestas S.A. Nit 805.009.514-5, con domicilio en la ciudad de
Cali, ubicada en la Calle 13 No. 4-25 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio dei presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmuetie: [Descripcidn del Inmueble,
indicando ubicacién, linderos y matricula inmobiliarial, el cual serd exciusivamente
destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad comercial del
arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — $200.000 Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento
mensual es la -sufna de DQSCIENTOS MIL PESOS que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o0 a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en
fa Calle 13 N.4-25 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 10 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcién igual a [IPC]. En el evento de no flegarse a un acuerdo, el canon se
incrementara en un porcentaje igual al incremento del indice de precios al consumidor
certificado por el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de DOCE meses [1 afio]
contados a partir del (1 de Febrero de 2008) No obstante lo anterior, el término del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) ano, si
ninguna de las Partes con una antelacion de seis (06) meses al vencimiento del periodo
inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar
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este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el
Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendatario.

Séptima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamientc pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios pUblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado, aseo y linea telefonica. En consecuencia el
arrendatario no es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El
arrendatario no requiere de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el
pago del servicio de teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente
por el representante legal de la compaifiia arrendataria, en documento a parte que se
entendera incorporado a este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios a su
cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de
alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera al
arrendatario una indemnizacion equivalente af valor de! canon de un mes, en el evento de
que Ia suspensién dure un mes o fraccion de mes. Sila suspension se prolonga por mas
de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente.
E] arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las sumas
adeudadas por concepto de esta indemnizacién, sin necesidad de reguerimientos de
ningun tipo.

Octava - Destinacion: E! Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial. la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia mévil,
celular, boletas para espectaculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de



encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rifia con el reglamento de copropiedad. En ningln caso el Arrendatario podra
subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Codigo de Comercio. Asi mismo, el
arrendatario no puede subarrendar el inmueble, respondiendo siempre ante el arrendador
por el oportuno pago de fos canones.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de fa Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. FEl
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Gitima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parciaimente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.

Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, ast como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.



Décima Tercera — Validez: Ei presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas vy sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cuaiquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 6 mMas
y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a que se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado v el arrendatario estara obligado a
pagar la cldusula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes. ‘

Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Santiago de Cali en el
primer (1) dfa del mes de Febrero del afio 2008, en dos (2) ejemplares del mismo valor,
cada uno de ellos con destino a cada una de las partes.



El Arrendador

Bernabe Jimeoet D
£3/£3&3 Siwcbra & Jh;!m Jairo Ramirez Paz

Cédula de Ciudadania No. 79.660.331
Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Gladis Vaiencia

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
31.206.159 de Cali, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: Cr 43A # 54C-72 Barrio

Morichal de Comfandi III Teléfono 4231112 - 4334136, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Febrero de 2010

Fecha de terminacién del contrato: 31 de Enero de 2011

Direccion del focal comerciai: Cr 43A # 54C-72 Barrio Morichal de Comfandi

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Trescientos diez mil pesos m/c

($310.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas S.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. ~ Objeto: Por medio del presente Contrate el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario ei siguiente bien inmueble: ubicado en la Cr 43A # 54C-
72 del barrio Morichal de Comfandi, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura
#11 de fecha 08-01-2003 en Notaria 2 de Cali., y matricula inmobiliaria nimero
370-696322, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adgelante, el “Inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: Ei canon de arrendamiento mensual es la suma
de Trescientos diez mil pesos m/c ($310.000) que el Arrendataric pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden, en [as oficinas del Arrendatario ubicadas en
la Caile 13 #4-17 Centro Oficina Principal, C! 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminai de
Transportes, Ct 45 #4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso
dpez, Cr 4 #11-01 Centro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #238-94 Junin, C! 27 #40B-02
Independencia, Cr 46 #382-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27
#83-18 La Casona, Cr 1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano Gémez, Dg 51 #4-
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08 Siloe, Cr 272 #50-03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5
dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE,

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afio contados a partir del
1 de Febrero de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con
una antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 dei Cddigo de
Comercio.

Quinta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos
de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro naturai
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendador,

Septima — Servicios Publicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalidad los servicios publicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarillado y aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pUblicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y

& respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: E! Arrendador se obliga a mantener los servicios piblicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios publicos a su cargo por falta 0 mora en el pago,
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reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y as
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones tas
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes y servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia movil,
celular, boletas para espectdculos publicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcién y entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante o anterior el arrendatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicio licito y que no
rina con el reglamento de copropiedad.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos vy dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucinogenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. E)
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucidn: Vencido el periodo inicial o la Gltima prdrroga del Contrato, e
Arrendatario restituird el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podrad negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, debera acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistird hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima - Renuncia: El Arrendataric declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera -~ Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: Ei incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa gue
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en proporciones iguales.

Décima Sexta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obiigaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima - Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de fa presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Ipthueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 6 mas
y que la exposicidon al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica de! bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a gue se refiere la
presente clausula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estara obligado a
pagar la clausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.
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Décima Octava - Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo de las partes en iguales
propaorciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Febrero del afo 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.
El Arrendador

Tl bl

Gladis Valencia Jhon Jairo Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania N0.31.206.159 Cédula de Ciudadania No.79.660.331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTOC

Contrato de arrendamiento de iocal comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Gloria Esther Gonzalez Piedrahita

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjerfa o pasaporte) nUmerg:
43.643.821 de Granada - Antioquia, Nacionalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccidn de residencia; Cl 42 # 48A-70 Barrio
Republica de Israel Teléfono 3283364, E-mail:

Fecha de inicio del contrato: 1 de Febrero de 2010

Fecha de terminacion del contrato: 31 de Enero de 2012

Direccion del local comercial: Cl 42 # 48A-70 Barrio RepUblica de Israel

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos mil pesos m/c ($200.000)

DATCS DEL ARRENDATARIO

John Jairo Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
BOGOTA, quien para efectos de este contrato obra en nombre de Sociedad Colombiana de
Juegos y Apuestas 5.A. Nit 805009514-5, con domicilio en la ciudad de Cali, ubicada en la
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvaial.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
comercial, en adelante el “"Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario e! siguiente bien inmueble; ubicado anla Ci 42 # 48A-70
de! barrio Replblica de Israel, cuyos linderos son: Contenidos en la escritura #783
de facha 19-03-2009 en Notaria 8 de Cali. Tomando en aiguiler un espacio de
medidas 2 x 2 mts2., y matricula inmobiliaria nimero 37¢-812125, el cual sera
exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. ~ Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscientos mil pesos m/c ($200.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendatario ubicadas en la Calle 13 #4-17
Centro Oficina Principal, Cl 30 Norte #2AN-29 Local 117 Terminal de Transportes, Cl 45
#4E-30 Salomia, Cr 15 #52-07 Villacolombia, Cr 7C #70-93 Alfonso Ldpez, Cr 4 #11-01

shtro, Cr 70 #1C-73 Caldas, Cl 13 #233-94 Junin, Cl 27 #40B-C2 Independencia, Cr 46
#383-17 Republica de Israel, Cr 39 #38-29 Antonio Narifio, Cr 27 '#83-18 La Casona, Cr
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1D #70B-06 La Rivera, Cl 55 #302-52 Laureano 'Gérﬁéz, Dg 51 #4-08 Siioé, Cr 278 #50-
03 Nueva Floresta, de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
‘proporcion igual al indice de precios &l consumidor certificado por.el DANE.

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de Z afos contados & partir
del 1 de Febrero de 2010. No obstante lo anterior, el términe del arrendamiento se
prorrogara automaticamente .por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a ia otra Parte su decision de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagradc en el Articulo 518 del
Cédigo de Comercio. ‘

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integranie de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen.al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

<

Séptima — Servicios Pitblicos:. En el precio 'del carion de arrendamiento pactado-se
encuentran- incluidos en su totalidad los servicios pUblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrado publico, acueducto, alcantarilado y asec. En consecusncia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios publicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, sclamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicic elevada. directamente por el representante
legal de la compaiiia arrendataria, en documento aparte que se entendera incorporado a
este contrato. De no mediar dicha- solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. ‘

Paragrafo 1: E! Arrendatario declara que ha recibido én . -perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones parad uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permisc previo y escrito del Arrendador y
que frespondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos e fas correspondientes
empresas de servicios plblicos.

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga @ mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
* suspension de alguno de los servicios plblicos a su cargo por fota o mora en €l pago,
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reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valer del canon de un mes,
en el evento de que la suspension dure un mes o fraccion de mas. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivaiente a otro mes y asi
sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningln tipo.

Octava ~ Pestinacion: El Arrendatario, durante la vigencia de! Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su nsgocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: fa venta de chance y demdas apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
“bienes y servicios que distribuya el arrendataric tales como tarjetas para telefonfa mévil,
celular, boletas para espectaculos piblicos, tiquetes para el usc de transporte masivo,
recaudo. de servicios publicos, giros nacionales o internacionales, recepcion y entrega de
encomiendas, entre otros, No obstante lo anterior el arreéndatario esta plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualguier bien « servicio licito y que no
rifa con el reglamento de copropiadad.

Paragrafo: El Arrendador declara exprese y terminantemente orchibida la destinacion del
inmuebte a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo clal Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares, El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente ¢ a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o ia Gltima p-drroga del Contrato, el
Arrendatario restituira el Inmuebie al Arrendador en fas mismas buenas condiciones en
que lo recibi¢ def Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Paragrafo 1: El Arrendador no podré negarse a recibir el Tnmus=ble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo de! Arrendatario que no hzyan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades ~ompetentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hastz el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en bereficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora e el cumplimiento de fas
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. :

Décima Primera — Cesidn: El Arrendatario faculta al Arrenvlador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir &l Arrendador, mantendra
las obligaciones a su .cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: £} incumplimiento del ‘Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden gue él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar Ia devolucicn. del Inmueble judicial
y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial 2 extra]ud|C|aImente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada eneste Contrato.

Décima Tercera — Validez: & presente Contrato anula todo cor2nio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta - Merito Ejecutivo: Ei Arrendatario declara o2 manera. expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigif del Arrendatario v
a favor del Arrendador el pago de (i) lus canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, {ii) las multas y sanciones cue se causen por el
incumplimiento de! Arrendatario de cuaigulera de las obligaciones a su cargo en virtud de
fa ley o0 de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cuzlquier copia autenticacs ante Notario de este
Contrato tendréd mismo valor que ei originai para efectos judiciales v extrajudiciales.
Décima Quinta — Costos: Cualguier costo que se cause con ocasion de la celebracién o
prorroga de este Contrato, inciuyende ef impuesto de timbre, sera asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrencador en proporciones igua’es.

Décima Sexta — Clausula Penal: En ¢l evento de incumplinianto cualquiera de las
Partes a las obligaciones 'a su cargo contenidas en la ley o en 2ste Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma eguivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento de! incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: [l Arrendatario autoriza e manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por. cualguier tausa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandorado o deshabitado per el término e dos (2) meses 0 mas
y ague.-la exposicidn al riesgo sea tal que amenace fa integricad fisica del bien o la
ridad del vecindario. Vencidus los dos meses de apandora a que se refiere la
resente clausula, el contrato se entiende terminado y. el arrendatario estard obligado a
pagar la cldusuia penal por mcu“phm arfo prevista de dos carunes de arrendamiento
vigentes,
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Décima Octava - Impuestos: £l valor dal impuesto de timbre aue cause la celebracion
de este contrato o cualqu1era de sus prorrogas estara a (:drgo «2 las partes en iguales
proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a jos 1 dia(s) del mes de
Febrero del afic 2010, en dos (2) n]en.piares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.
El Arrendador

R \ -~
Cha € copzalez o
Gloria Esther Gonzalez Piedrahita c{lhon Jairo Rarnirez Paz
Cédula de Ciudadania No.43.6435.821 [

iédulz de Ciudacania No.79.660.331
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