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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA ,
Arrendador Willian Cifuentes Pinzén 1
Ndmero de identificacién 16.739.404 de Cali /
Domiicilio Santiago de Cali
Direccién ' Carrera 39 No. 19-07 Piso 3
Correo electrénico ' darly98@hotmail.com
Teléfono 3162932219—3122951981

PARTE ARRENDATARIA ‘
Arrendataria _| REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5 .
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

’ LOCAL COMERCIAL ARRENDADO ‘
Direccién ' Carrera 39 No. 19-05 Cristobal Colén 1
Matricula inmobiliaria 370-66176 1,
Namero suscriptor EMCALI 366760 ‘ /
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Cinco (5) Anos u
Fecha de inicio ' 01 de Abril de 2023 v7
Canon de arrendamiento $750.000 [N (3/
Reajuste | IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en
el encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento
de local comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y
deberes de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Seis (6) de Marzo 2023,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion. ’

- Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato
de arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble, Este convenio de arriendo
se realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador
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O propietario un canon mensual, ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de
las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

* Laidentificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccion y nimero de matricula.

 El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier
bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €/ se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se reflere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta
mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124
y 125 del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. de/ Codigo Nacional
de Policig).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial
para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de /
terminar este Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENIjATARIA en la fecha de suscripcidén de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas
de comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del
local comercial de tal forma que sirva para la ejecucidn del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccidn de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios pUblicos del local comercial arrendado, a las empresas /
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA. :

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA
las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera
inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspensidn dure un mes o fraccion de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes
y asi sucesivamente. L -

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, /
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacion inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad deé aviso previo.o autorizacidn adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.
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10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon

11.

de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba
pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior,
sin necesidad de requerimiento o aviso.

LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos Cincuenta Mil Pesos ($750.000),
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacién aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4-25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia ‘
Carrera 4 No. 11 — 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B — 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular
2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico

recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion: 1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de
arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta el aporte del documento. 2. Depositar el valor
del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco Agrario de Colombia
S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarie o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemniza\ciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.
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3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada. /
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local. /

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

A A O

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la (itima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado 0, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole ,un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial. L

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar. g '

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, Igs/llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado. ’ '

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccién fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:
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1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado,

que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien

recibid las llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el

incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o

indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

w N

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,

las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacidn exclusiva y unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y /
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ninglin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. ,

5. las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la
parte que reveld la informacidn —previo al suministro de la informacién- la requisicion, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serén divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro deréchg-por.p’érte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen qué la informacion tiene un valor econémico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a condcer al ptl‘blico 0 a los otros que podrian obtener
el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad. '

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento ‘dgl incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
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ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian
expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de algln procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion
del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

HPowne

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. /
Una vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces
quien figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del

local arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el
cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al
Banco Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacidn), después ser cobrado
en esta entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidn que surgiere entre las

partes, por causa de la celebracién, ejecucidn, interpretacion, terminacidn o liquidacion de este

contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la

negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia

o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que

cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado

de comun acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que

no pudieren resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decision de Ia justicia

ordinaria. ’
2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las

leyes de la Republica de Colombia. - ; ‘ ‘ ‘ ’ '
3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que

cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan
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que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y
ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de Comercio, aparezca que
cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada
de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electronico o correo a la direccidn electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién
a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o méas ocasiones no podra
ser considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimonialés de’éstos Y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere” derivarse’ de, tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad’en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean ¢atalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor /
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacidn es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un pgriodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion d\:el Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias
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por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de
comUn acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Igualmente,
garantizan que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefio contractual, remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucién del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La
direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacidn personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacidn.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios iddneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar
con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades /
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,
y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior,
las partes se obligan a: 1. Entregar informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna delas pértes, sus administradores o
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa,
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado dé dinefo o'ﬁhanciamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC’etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo
de perjuicio. : : ‘

14. Anticorrupcidn. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes /
anticorru\pcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan ano ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
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otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes,
podran realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dara lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacidn alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.
Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccidn del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
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Primero (01) del mes de Abril del afio 2023.

LA

ntrato los siguientes documentos:

Certificados de Tradicion.

Camara de Comercio de arrendatario
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

ra constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia

PARTE ARRENDADORA

AIRO RAMIREZ PAZ
ntantg Legal

Red

ed Colomblana de Serviclos S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA /
Arrendador Grupo Empresarial IFC SAS g
NIT 901179291-4 Y
Representante Legal Margarita Maria Campo Tovar ,
Numero de identificacion 38.557.572 de Cali “
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 2A No. 57-79 Los Andes
Correo electronico grupoempresarialifc@gmail.com
Teléfono 3102260664-3218508266
PARTE ARRENDATARIA

Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Ndmero de identificacién 79'660.331 de Bogotd D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccioén Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO %
Direccion Caile 56 No. 1E-11 Los Andes 1
Matricula inmobiliaria 370-43467 Y

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afos
Fecha de inicio 01 de Abril de 2023 £/
Canon de arrendamiento $1.250.000 + ¥ LL&H)(
Reajuste IPC del afio anterig!
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercia!.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prlorltarla, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Treinta'y Uno (31) de Enero de 2023,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion. -

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de

- arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento

de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la

persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un

periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

¢ Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario '

¢ La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esté plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte, venda o use

. alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 30. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ‘ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccidn de mesones, ubicacion de
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avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de comunicacidn,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia,
aseo y alumbrado publico que seran suministrados por LA PARTE ARRENDADORA. El consumo mensual
de estos servicios seran registrados en un medidor testigo; el valor mensual de dicho registro sera v
pagado por LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE ARRENDADORA, previa aceptacion de la factura o
documento equivalente, para este efecto LA PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al
domicilio o al correo electronico que LA PARTE ARRENDATARIA disponga para tal fin, mensual y
oportunamente, la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales.
Si por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de efectuar el pago, guardandolo o congelandolo hasta el
aporte del documento, en este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle
o pretender que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cladusula penal,
perjuicios 0 indemnizaciones a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto al
pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medldores que reglstran el consumo de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, indicando /
correctamente el suscriptor que le corresponde y respondlendo por cualquier informacidn inexacta que
ocasione la mora en el pago. /

9. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon de
arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los servicios
publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales por falta o
mora en el pago previstas en el numeral 70 de esta:clausula y los valores que deba pagar LA PARTE
ARRENDATARIA por el suministro, de informacién inexacta o errada; lo anterior, sm necesidad de

requerimiento o aviso. -
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10. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera

por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Un Milldon Doscientos Cincuenta Mil Pesos
($1.250.000),que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a
su orden, dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefalan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 _ Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 | san Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 | Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular ‘

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento—- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA

PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra
a su discrecion:

2.1.  Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamlento guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento. e
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuehta de depdsitos ]udlaa!es del Banco

Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga'sus veces.’
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga‘a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.
Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato el valor del canon de arrendamiento sera reajustado

en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por.la entidad que haga sus veces. : - .
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OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios plblicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que sean
utilizados en el inmueble.

o R WNe

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.
2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.
3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.
/ |
Cualquier comunicacidn, notificacion, requerimiento o aviso sé entendera debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccion fisica o electromca /regnstrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descrltas las partes acuerdan que:
/
1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercual en el estado en que le fue entregado, que lo
desocup6 enteramente, lo puso a dlsp05|C|on de LA PARTE ARRENDADORA quien recibid las llaves,
si las tuviere. /
La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA
LA PARTE ARRENDADORA se obllga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o mdemmzacnones
4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA
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DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para /
la ejecucidn de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningiin objeto diferente. ,

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacidn deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion —previo al suministro de la informacion— la requisicion, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancidn penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el /
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancidn penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requenmlentos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco. 7 ’

< e
e '
; .

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés 'de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
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salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado Judlaalmente a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente contrato.
5. Ladisolucion de la persona juridica.
6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.
DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion. que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de comdn
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y serén objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que,
de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes
no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes Y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas. / a

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion-o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
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Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las ccnversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningun caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o
caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacidn personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién
del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento qué recibira la informacion personal, y la
finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de
informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad
del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la mformacuon 5. La informacion personal
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que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice
contratacidn.

13.  Control para el lavado de activos y ﬁnancmcuon al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado /
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14.  Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes ./
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacidn necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehulsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar mngun tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. AdlClonaImente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracién sobre carga de claridad con]unta. Las paftes tuweron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los deréchos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
lmpuestos etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17.  Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por

escrito suscrlto por las partes. ‘ R
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documientos:

Certificados de Tradicién.

Cémara de Comercio de ambas partes
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bantaria Arrendador

AN

. Para constancia se r“ irma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenldo y valor, el dia Primero
(01) del mes de Abril del afio 2023, ;

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

GRUPO EMPRESARIAL IFC S,

MARGARITA MARIA CAMPO TOVAR JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Representante Legal ' Representante Legal

Re
jico

REVISADO-AUDITORIA LEGAL
3°0_MAR 2023
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA /
Arrendador . Alba Lilia Rojas 1/
Namero de identificacion 38.433.028 de Cali q
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 29 No. 11B-03 Benjamin Herrera
Correo electrénico albalrojas@hotmail.com
Teléfono ' 4430744-3173860181
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono ' ¢ (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO

Direccion Calle 29 No. 11B-03 Benjamin Herrera 1
Matricula inmobiliaria 370-182813 1.
Niumero suscrlptor EMCALI 682794 4

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO REAJUSTE ,
Término o plazo del contrato Tres (3) Afios 4
Fecha de inicio 01 de Abril 2023 /
Canon de arrendamiento $700.000 7% 1
Reajuste IPC del afio dnterior . |

Las partes manifastaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local comercial, el cual
se rige por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble- arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA est4 plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local
comercial para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos
terroristas. No destinaré el inmueble para la elaborauon, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.
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TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendré una duracion de Tres (3) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion de /
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato

se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidon de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de anexo 1
que podra contener fotograficas o registros filmicos.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacion de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan:

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia,

- recoleccion de basuras y alumbrado publico que serdn suministrados y pagados por LA PARTE /
ARRENDADORA; en consecuencia, se obliga a mantener los servicios publicos a su cargo al dia en cuanto
al pago de estos se refiere.

2. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacidn equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento de que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

3. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podréa pagar los servicios publicos a fin de evitar que sean
suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera
incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido
que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la
presentacion de la factura correspondiente; sin perjuicio de lo anterior, podré abstenerse de pagar los
servicios a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, sin.que por ello pueda alegar responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA. A

4. Sin necesidad de requerimientos de ningin tipo, LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE
ARRENDATARIA para compensar con los canones de arrendamiento, las sumas causadas o pagadas con
ocasion del cumplimiento de los eventos descritos en los numerales 2° y 3° de esta clausula.

5. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderé
por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto. ' ' ' .

6. LA PARTE ARRENDATARIA aportard mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios J
publicos domi_ciliarios, la suma de Setenta Mil pesos ($70.000), que seran entregados a LA PARTE
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ARRENDADORA dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, previa aceptacidn de la factura o
documento equivalente.

Las partes dejan constancia que actualmente los servicios piblicos de acueducto, alcantarillado, energia,
aseo y alumbrado publico se encuentran en tramite de instalacion de medidor por parte de las Empresas
Municipales de Santiago de Cali, por lo tanto, el pago de estos servicios estara a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA; no obstante, cuando LA PARTE ARRENDADORA notifique finalizacién del proceso a LA
PARTE ARRENDATARIA, esta ultima asumira la obligacion del pago de dichos servicios.

. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los servicios

puablicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, indicando
correctamente el suscriptor-que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion inexacta que
ocasione la mora en el pago.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos Mil Pesos ($700.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefalan
a continuacion:

Direccién ; Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal ’
Carrera 15 No. 52 — 07 | Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 | Caldas
Calle 13 No. 23 A ~ 47 f Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 _Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 La Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico

recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
o documento equivalente con el cumplimiento de todos/les rquisitgsleegal’es. Si por cualquier causa LA
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento/eq_uiilglepte; LAT PARTE ARRENDATARIA podra
a su discrecion: ; |/

// Vo

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon’de arréndan/ﬁiento," guafdéndolo o congelandolo hasta

~ el aporte del documento. / I’l j / /
2.2. Depositar el valor del canon de arr/eridamiento en und cuenta dé dep6sitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus vecés, |

/ j ;
En este evento, LA PARTE_ARRENDADORA se obliga_,a_nb__e,n_di/Iga\r.,lé,‘imp,utar_le,_oﬂp;e,tender__q_g,e se
declare™el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clustila_penal,~perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA. o ///
™ . 7 // 7 L
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3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) de| afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces. ' :

OCTAVA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gesttones

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
¢l local comercial. ,

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacidn, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con la
constancia de envid a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere. N

2. La restitucion se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

NOVENA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener el
consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las partes se
obligan a: /

A

1. Mantener estricta reserva, secreto y confi denc1al|dad de toAIa/mformauon que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confi dencnalldad /debe’ra mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de ranera directa o mdvrecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma. /

2. Utilizar toda informacion exclusiva y dnicaménte para/los fines para los' cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obllgandose/a no utilizarla para nmgun obJeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier mformacnén salvo que eX|sta previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la inforfacion.

4. Tomar\todas las- medudas*necesanas para que la mformaqon no*llegue a'mangs-detercerosen” mnguna

Cll’CunstanCIa /
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5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion —previo al suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningiin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacidn confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad. ’

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA SEGUNDA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente contrato.

. La disolucidn de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

HN

DECIMA TERCERA, ESTIPULACIONES GENERALES, ./ / s

1. Controversias. Toda diferencia o controversia suscéptible de transaccion que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, ‘terminacion o liquidacion de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos” de auto composicion, tales como la negociacién y la
conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en’la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendarid, contados'a partir de-la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de com(in acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada-serén sometidas a la decision de la justicia-ordinaria. _ -

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecqtaré’de.acuerdo ‘con las leyes

de la Republica de Colombia. . -/,/ P
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3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electronico o correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
gjecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento ‘de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningdn caso como renuncia, ni privaré a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitard a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor 0 patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda.responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor - Caso fortuito. El tratamiento que Jas partés daran-a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condicionés y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia /
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo ‘evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza ‘mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion de! Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de com(in acuerdo-los términos y
condiciones de la continuacidn de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
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dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra ia rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de carcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasidn o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible. 3. La direccion fisica o electrdnica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacidn personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion,

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que /
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateraimente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio. ) ‘ ‘

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién “del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en’ ninguna accion ‘que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corr(pto a los Colaboradores de la otra parte, /
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras pérsonas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier.otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de évaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehdsa a responder adecuadamente los requerimientos o-aceptar la visita dara fugar a'la terminacion
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre-el desarrolio de
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la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias

‘que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningan tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfecciéon del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito’ por las partes

Para constancia se firma en Santlago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Abl’ll del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTLE‘AR ENDATARIA

REDCOLSA
JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Representante Legal

REVISADO-AUDITORIA LEGAL
LT MAR2013--
3 Ling Marta Lyiales
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA ,
Arrendador Alexander Coral Ramos _ 4
Numero de identificacion 94.533.375de Cali ’
Domicilio ' Santiago de Cali v
Direccion Carrera 56 No. 9-60 Camino Real ‘ .
Correo electrénico alexandercoral@hotmail.com o
Teléfono ' 3721430-3113170808
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria N REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5 A
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogotd D.C.
Domicilio ' Santiago de Cali
| Direccién Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@qgane.com.co
_ LOCAL COMERCIAL ARRENDADO /
Direccién Carrera 22 No. 9B-59 Bretafia * MV
Matricula inmobiliaria 370-27861 d
Nimero suscriptor EMCALI 46882549 4
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios
Fecha de inicio ' 01 de Abrilde 2023
Canon de arrendamiento $700.000 mas IVA_ Y4~ -
Reajuste IPC del afio anterior 7

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local comercial,
el cual se rige por las siguientes: ‘

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y

representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA est3 -
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier
bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia. LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar,
el local comercial para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de
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grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de
sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de

la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una /
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de
terminar este Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de cinco (5) afios.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacidn consagrado en el articulo 518 del Cédigo de
Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de
anexo 1 que podré contener fotograficas o registros filmicos.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
0 punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas
de comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del

local comercial de tal forma que sirva para la ejecucién. del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios plblicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de
Santiago de Cali Contrato No. 46882549, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDATARIA reconoce que LA PARTE
ARRENDADORA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacién de cualquiera
de los servicios publicos. En caso de la prestacién deficiente o suspension de cualquiera de los
servicios pUblicos, LA PARTE ARRENDATARIA reclamard de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio. ] S A

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble Yy que responderan por
dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderé por el pago de este servicio cuando
exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante
LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacidn. De no mediar dicha solicitud, no

habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos Mil Pesos ($700.000) mas IVA,
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccién v Barrio o lugar
Calle 13No. 4-25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia '
Carrera 4 No. 11 — 01 | Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 [ 3unin
Calle 27 No. 40 B — 02 __| Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 | Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 _La Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 | Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico

recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeléandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.,

Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, ‘el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. RESTITUCION. Vencido el périodo inicial o la dltima prdrroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el

uso legitimo.
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PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el locai comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar,

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccidn fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado,
que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien
recibio las llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

NOVENA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener el
consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las partes
se obligan a: /

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y (nicamente para’los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla ﬁara ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier |nformaC|on salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no Ilegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informaaon Confi dencnal cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autondad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos preVIstos en la legislacién aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacién solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar. por escrito, de inmediato a la
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parte que reveld la informacion —previo al suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningdn
tipo, sobre la informacidn, ni tampoco ningiin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningn otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdémico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener
el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucidn en mora, a lo cual renuncian
expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA SEGUNDA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley,
este contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidn u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién
del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.
6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

Bl o

DECIMA TERCERA. ESTIPULACIONES GEN ERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos ‘de auto’ composicién, tales como la ]
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado
de comdn acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que
no pudieren resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia
ordinaria. e : y

2. Ley y:Jurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las
leyes de la Replblica de Colombia. T T
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3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan
que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y
ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que
cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada
de nulidad. '

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al
mismo deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electronico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre ias partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion
a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales Yy escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes deberé realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra
ser considerado en ning(in caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrén ningun interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetara y harén respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacidn de sus nombres comerciales y/O marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido. Q

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. E! tratarmiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La h
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben’tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor /
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
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por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias
por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de
comun acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacidn personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Igualmente,
garantizan que cuaiquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefio contractual, remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcidn del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La
direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacion personal que serd objeto de
tratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar
con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con /
lavado de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,

y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior,

las partes se obligan a: 1. Entregar informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencién y control dé lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. E

todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores 3 : ,
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una im?estig’acic’m de cualquier tipo (penal, administrativa, i
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero 6 financiamiento del terrorismo, o fuesen

incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no

limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de

terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo

de perjuicio. / ! S

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcion deél presente contrato, declaran que fio ha /
participado, no participan y no van a patticipar en ninguna acci/én,quq viole las normas y leyes
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anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios pablicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes,
podran realizar visitas y solicitar informacidn necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, y seran responsables
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del

“contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia
Primero (01) del mes de Abril del afio 2023.

Revisado:
L.G
' REDCOLSA'[>
_"JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
P;epresentane Legal
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CONTRATOC DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA Vs
Arrendador | EDS TERPEL Ef CANEY 4
NIT 900309870-4 j
Representante Legal Rubén Darfo Morera Aguilar /
. Nimero de identificacion 6.102.129 de Cali 4
, Domicilio Santiage de Cali
' Direccion i Carrera 83C No, 25-15 Ciudadela Comfandi
i Correo electrénico | Morera07@gmail.com
¢ Teléfono | 3161900-3105143886
| PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria : REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT ] 1805009514-5
| Representante Legal | JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ :
_Namero de identificacion 79'660.331 de Bogotd D.C. |
“Domicilio Santlago de Cali }
Direccion ' Calle 13 No. 4 - 25 :
! Teléfono i {2) 8843434
" Correo electrénico ~ areaarrendamientos@gane, com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
| Direccion -+ Calle 25 No, 83-51 Ciudadela Comfandi
; Matncuia inmobiliaria i 370-449352
: TERMINO DEL CON’&'RATO CANON DE ARRENDAMIENTO —~ REAJUSTE
s Termmo o plazo del contrato : Cinco (5) Afios
Fecha de inicio i ' 01 de Mayo de 2023

‘ Canon de arrendamiento pnmeros 1 §2.200.000 é‘,
. tres {3) meses

' i Canon de arrendantiento a pamr ‘ $3.000.000
dei cuarto (4) mes

| Reajuste IPC- del afio anterior

ANTECEDENTES

ntre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domuciliadas como consta en e
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendariento de iocal

comercial,

Lo arterior debido a que las partes, con antelacidn a la suscripcion de! presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prsontaraa que genera, las obligaciones y deberes
de fas partes; es menester informar que dicha negociacidn, fue, el dia Veinticinco (25) de Noviembre 20722,
‘a3 cug) se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del

desarrciio e modg, tiempo y lugar de la negodiacion.

Es importante mencionar, gue, pera este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellcs acuerdos de voluntades entre el propietario. de un local comerdial v 12
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un



periodo de tiempo, dentro del cual, el inquiline se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

« Nombre y apellidos ‘completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

+ Laidentificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OB3ETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme cori el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art, 18 de Ia ley 365 de 1897, el cual reza: “E/ gue destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en &l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere ef articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de fo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o, def Codigo Nacional de Polic/z).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos vy dinero de grupos terroristas. No destinaré el inmueble para la

elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA, El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) Afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacidn de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) Afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho & la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cddigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en ia fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen gstado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas fas adecuaciones que se requieran a fin de
2
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_proveerio de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto

de venta, en forma enunciativs y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacidn del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1.

o

4.

El local comercial dispore de todos los servicios puiblicos acueducto, alcantarillade, energla, aseo y
alumbrado pUblico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago de Cali — EMCALL

LA PARTE ARRENDADORA se compromete a realizar el tramite pertinente ante EMCALI para
independizar los servicios de acueducto y energia del local objeto del contrato.

Durante el tiempo que dicho trémite tome, hasta que se realice la instalacidn del medidor
correspondiente, los servicios piblicos se regiran por lo siguiente:

3.1. Los pagos de los servicios puablicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentra a cargo de LA PARTE ARRENDADORA y estaran incluidos en el
canon de arrendamiento.

3.2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia
en cuanto al pago de estos se refiere.

3.3, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podrd pagar los servicios plblicos a cargo de
LA PARTE ARRENDADORA, & fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto
ocurra, LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a
LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago
que debera hacerse de manera inmediata por la PARTE ARRENDADORA contra ia prestacion
de las facturas correspondientes.

34, En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta 0 mora en el pago, LA
PARTE ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion
equivalente al valor del canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes
o fraccidn del mes. Si ta suspensidn se prolonga por mas de un mes, se reconocerad una
indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente.

3.5. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar def valor del
canon de arrendamiento fas sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de
facturas de los servicios pdblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las
sanciones contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 3.4° de esta
clausula y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de
informacion inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

Una vez se realice la instalacion del medidor e independizado los servicios publicos correspondiente, los
servicios publicos se regiran por lo siguiente;

4.1 LA PARTE ARRENDADORA deberd informar a la PARTE ARRENDATARIA el suscriptor que Je
corresponde, respondiendo por cualquier informacién inexacta que ocasione la mora en el

pago.
4.2.  Una vez se hayan instalado los medidores e independizado los servicios plblicos LA PARTE
- ARRENDATARIA se obliga a realizar el pago de los servicios publicos en las oportunidades

correspondientes.
4.3. En los eventos en que LA PARTE ARRENDATARIA se niegue a realizar el pago de dichos

servicios esto se considerard como un incumplimiento de las obligaciones del presente
contrato.
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5. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto,
por el pago de este setvicio cuando exista una solicit
LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha so

alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual durante los primeros tres {
Mayo, Junio y Julio 2023, serd la suma de Dos Millones Dosci
PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE A
los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual.

A partir def cuarto (4) mes, es decir a

cada periodo mensuail,

LA PARTE ARRENDATARIA realizard el pago del canon me
cuenta bancaria suministradas por LA PARTE ARRENDADO

solamente respondera
ud previa y suscrita por el Representante Legal de
licitud, no habré lugar al reconocimiento de pago

3) meses de arrendamiento, es decir
entos Mil Pesos ($2.200.000), que LA
RRENDADORA o a su orden, dentro de

partir del primero (1) de Agosto 2023, el canon de arrendamiento
mensual serd la suma de Tres Millones de Pesos ($3.000.000), que LA PARTE ARRENDATA

RIA pagard
anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,

dentro de los diez (10) primeros dias de

diante consignacién o transferencia a la
RA, conforme con la certificacién aportada,

o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se

sefalan & continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 ~ 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 ~ 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 ~ 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B~ 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No, 46-20 Popular

LA PARTE ARRENDADORA se obli
recepcionfacturas@agane.com.co de

que se genere el pago del canon de arrendamiento- a
factura o documento equivalente con el cumplimiento de
causa LA PARTE ARRENDADORA no a
ARRENDATARIA podrd a su discrecién:

4.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendami
hasta el aporte del documento.

4.2, Depositar el valor del canon de arrendamien
Banco Agrario de Colombi

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle,
declare el incumplimiento del contrato,

ga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente -antes
mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
todos los requisitos legales. Si por cualquier

porta la factura o documento equivalente, LA PARTE

ento, guardandolo o congelandolo

to en una cuenta de depdsitos judliciales de!
a S.A. o de la entidad que haga sus veces.

imputarle o pretender que se

: cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios ©
indemnizaciones de cualquier tipa a LA PARTE ARRENDATARIA.
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5. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento seré reajustado

en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A manteneria en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de ia cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en fe fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas v alcantarillado que sean
utilizados en el inmueble.

[ I T e

DECIMA, RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a fa renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gitima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas

condiciones en que lo recibid de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible

restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estara facultada para ilevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucidn, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, fas llaves del local comercial a fa direccion fisica que le haya
suministrado.

Cuelquier comunicacidn, notificacidn, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con la
constancia de envid a la direccién fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:
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1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo

desocupd enteraimente, o puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA,

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucidn de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1.

Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de piblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético ¢ bajo cualquier otra forma.

Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para 10s cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de fa parte que revela la informacion.

Tomar todas tas medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de gue se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion —previo al suministro de la Informacién—- la requisicion, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. E! Receptor no obtendrd derecho alguno, de ningdn
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningdn derecho de utifizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacidn tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al plblico ¢ a los otros que podrian obtener el valor econdémico

de su descubrimiento 0 empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancidn penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en e
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) cénones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos para fa constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.



DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato,

Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algdn procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente contrato.

5. La disolucidn de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

oo ro e

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmuebie arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos ios efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

£l ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES,

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacién de este contrato, se
someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la negociacion v la
conciliacion. -Para tal efecto, las partes involucradas en fa respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera-a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada serdn sometidas a la decision de la justicia ordinaria,

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leves
de la Repdiblica de Colombia.

Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier

estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas

estipulaciones de este continuararn vigentes y serén objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de |a fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas. '

5. Comunicaciones. Cualqguier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes deberd
efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacion por correo
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11.

12.

electrénico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién en los
datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivedas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre lag partes.

Integridad. El Contrato es fa manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacidn a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberéd realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una 0 mas ocasiones no podrd ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori,

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningdn interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promacional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetaréd y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitirdn la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula
tendrd aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autar o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil 0 penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos serd: 1. La Fuerza

"Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia

colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méximo de 24 horas contados a partir de
su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo gue dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comdn acuerdo los términos Y
condiciones de la continuacion de fa ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
traves de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar fa informacidn de caracter personal que le ha suministrado, 0 que sobre el titular se recoja
€on 0casion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacidn personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en a Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desemperio contractual, remitir
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4.

15.

16.
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publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervisién o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibifa la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De fa facultad de abstensrme de responder preguntas relacionadas con datos de informacidn
sensible. 3. La direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacién personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacidn.

Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para fa prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo
y realizardn las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya fugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo v permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio. )

Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de Ia otra parte,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores ¢ sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podrén realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehlisa a responder adecuadamente fos requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendrédn el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indgmnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
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etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata. -

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrd ser modificado por
escrito suscrito por las partes. ,

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Camara de Comercio de ambas partes ‘
Formato de Inventario Alquiler de ITnmueble

Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

Vi W

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01} del mes de mayo det afio 2023,

LA PARTE ARRENDADORA

LA PARTE ARRENDATARIA

EDS TERPEL El CANEY
RUBEN DARIO MORERA AGUILAR
Representante Legal

\
Revisado
Juridico
S.L.G
10
REVISADC-AUDITORIA LEGAL
11 ABR 2023
N . . m. —
e - Lina Marla Tpisles -
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA ,
Arrendador José Alejandro Sanchez Cafiaveral f
Nimero de identificacion 1.130.621.023 de Cali /
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 1B No. 51-36 La Alianza
Correo electronico Isa-mara@hotmail.com
Teléfono 3153332203
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ ’/
Numero de identificacion 79660.331 de Bogota D.C. /
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono ' (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co /
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO /

Direccion | Avenida 7C No. IN-52 Bajo Menga Sector La Betulia

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE %
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses ‘ /
Fecha de inicio 01 de Mayo 2023/ '
Canon de arrendamiento $400.000 © = /
Reajuste IPC del afio arjterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en

el encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento
de local comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcidn del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prlontana que genera, las obligaciones y
deberes de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Seis (6) Marzo de 2023, /
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato
de arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo
se realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador
0 propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de

las partes. K‘b

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

! oL
Red v | . Calte 13 No. 4-25 - Plazo'ata Edificio Carvajal
) sad .
C O) Honaico PBX.: 884 3434 vrvnv.gane.com.co
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

* La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. E! inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier
bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en &l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere €l articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta
mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124
y 125 del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 5o. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional
de Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial
para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir
de la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una /
antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisidn de
terminar-este Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin

2
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de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccidon de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas
de comunicacidn, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del

local comercial de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas /
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA
las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera
inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes
y asi sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, ¢
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacion inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacidn adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta cldusula y los valores que deba
pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior,

sin necesidad de requerimiento o aviso. Kb
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11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Cuatrocientos Mil Pesos ($400.000), que LA
PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro

/ de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a
la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion
aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de
Cali, que se sefalan a continuacion:

Direccién Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A — 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrdnico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —
antes que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada
mes, la factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si
por cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1 Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta el
aporte del documento.

2.2 Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucidén del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera

reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.
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OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

I o

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afos de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacidn, notificacidn, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado
con la constancia de envié a la direccidn fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado,
que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien
recibid las llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

©
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3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

/ 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacidn exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ninglin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la
parte que reveld la informacion —previo al suministro de la informacion- la requisicién, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacidn, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ning(n
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econémico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener
el valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancion penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian
expresamente las partes en beneficio reciproco.
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DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion
del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

Bl ol

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. /
Una vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces
quien figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del

local arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el
cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al
Banco Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después ser cobrado
en esta entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidén que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado
de comtin acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que
no pudieren resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia
ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccidn. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las
leyes de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan
que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y

ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que '&)
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cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada
de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrdnico o correo a la direccion electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién
en los datos sefalados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion
a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra
ser considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civii o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y

/ jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un perlodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucidn del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias
por cualqwer evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de
comun acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrato. Si no

8

v

Revisado

NSAY o Sonieo Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
Bmgq;(t:g,..,, j ' S-L.6 PBX.: 884 3434 www.gane.com.co

Nt 03 94108




¢

12.

13.

14.

Go=re

iTe Cocilifm in vidn!

hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacidén de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente,
garantizan que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefo contractual, remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacién personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion sensible. 3. La
direccion fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacién.
Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del

terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar /

con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,
y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior,
las partes se obligan a: 1. Entregar informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de activos y de la financiacidn del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa,
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningin tipo
de perijuicio. A

Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
otra parte, ni a cualquier otro funcionario pUblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
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funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes,
podran realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsabies
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcién. Adicionaimente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. Eil presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Camara de Comercio de arrendatario

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia
Primero (01) del mes de Mayo del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA
— !
— v \
?é;r% SANCHEZ CANAVERAL REDCOLSA | Rexisdrh
JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ ¢
"\) Representante Legal
REWSADO-AUDf\ORlALEGN_
17 ABR 2023
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA ,
Arrendador Rosa Maria Pimentel Prado 1
Namero de identificacion 38.974.536 de Cali /
Domicilio Santiago de Cali
Direccién .' Carrera 26C No. 108-23 Puertas del Sol
Correo electrénico Jairopimentel1966@gmail.com
Teléfono 3175461286
- PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434 _
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO i
Direccion Carrera 26C No. 108-23 Puertas del Sol 4
Matricula inmobiliaria 370-483044 1
Nimero suscriptor EMCALI 1429051 /
TERMINO DEL CONTRATO -~ CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE y;
Término o plazo del contrato Tres (3) Afios / p
Fecha de inicio 01 de Mayo de 2023 ‘ /
Canon de arrendamiento $650.000 ¥Z '
Reajuste IPC del afioldmtarior /
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en

el encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento
de local comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y
deberes de las partes; es menester informar que dicha negociacidn, fue, el dia Diez (10) de Abril de
2023, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las
especificaciones del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato
de arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo
se realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador

Izzzl ©
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O propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de
las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

» Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

» La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

* El canon de arrendamiento, forma de pago y duracidn del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes, '

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd

plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier
bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "€/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en é/ se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afos y multa de mil (1.000) a cincuenta
mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124
y 125 del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional
de Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial
para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracidn, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de tres (3) afios contados a partir de /
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisidn de
terminar este Contrato se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a tres (3) afos. Lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas
de comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del
local comercial de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios plblicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de
Santiago de Cali Contrato No. 1429051, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacién de cualquiera
de los servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por
dafios y/o violaciones de los reglamentos de ias correspondientes empresas de servicios pUblicos.

PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando
exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante
LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:
/
1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Cincuenta Mil Pesos ($650.000),
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 —- 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B — 02 Independencia \b
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Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C - 14 ~San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA )
PARTE ARRENDATARIA podrd a su discrecion:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeléndolo
hasta el aporte del documento.

1.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de dep0sitos judiciales del
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA. ’

2. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sers
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
7 2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

ok W NE

DECIMA. RENOVACION. Despueés de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.
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DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE. RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccidon fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado,
que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien
recibio las llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE.
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacidn que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y (nicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.
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5. Llas partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacion solicitada por-el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la
parte que reveld la informacion —previo al suministro de la informacion— la requisicion, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningln
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener
el valor econémico de su descubrimiento o empleo Yy que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancién penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian
expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidén u omisidn que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de alglin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacién
del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

Pl o e

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado.
Una vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces
quien figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del

local arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el
cambio de ARRENDADOR.
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Lo anterior de acuérdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al
Banco Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacidn), después ser cobrado
en esta entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado
de comun acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que
no pudieren resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia
ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccidn. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las
leyes de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan
que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y
ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que
cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada
de nulidad. .

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccion electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion
a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra
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ser considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningun interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetard y harén respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes dardn a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
Jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran

/ por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias
por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de
comun acuerdo los términos y condiciones de la continuacidn de la ejecucion del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Igualmente,
garantizan que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefio contractual, remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervisidn o interventoria a la ejecucion del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La
direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacidn personal que seré objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.
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13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar
con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,
y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, /
las partes se obligan a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa,
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de
terminar unilateraimente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo
_de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y ieyes /
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes,
podran realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dara lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ning(n tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
serdn de cargo de ambos contratantes a prorrata.

®
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17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Camara de Comercio de arrendatario

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble

Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador /

nhwNE

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos coplas,d'

ontenido y valor, el dia
Primero (01) del mes de Mayo del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

ROSA MARIA PIMENTEL PRADO

REVISADO-AUDITORIA LEGAL

28 ABR 2?023
,,@-Lim{%;% piales
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA ’
Arrendadora Yessica Marcela Agudelo Gonzalez 4
Nimero de identificacion 1.107.064.477 de Cali v/
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 48 No. 43-16 Mariano Ramos
Correo electronico Yessical206eav@hotmail.com
Teléfono 3382257-3113614015 :

; PARTE ARRENDATARIA /
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. 1/ A
NIT 805009514-5 . /
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.

Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434 “
Correo electronico . areaarrendamientos@gane.com.co
' LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Calle 42 No. 48-04 Mariano Ramos /
Matricula inmobiliaria 370-208418 4
Nimero suscriptor EMCALI 47133825
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE /
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afos d N~
Fecha de inicio 01 de Mayo 2023 0\/{\
| Canon de arrendamiento $1.000.000 s /
| Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en
el encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento
de local comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcidn del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y /
deberes de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Cinco (5) de Abril de
2023, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las
especificaciones del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato
de arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo
se realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador
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o propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de
las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

¢ Nombre y apellidos completos, documento de |dent|dad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

» La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccion y ndmero de matricula.

e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA est3

plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier
bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "F/
que destine flicitamente bien mueble o inmueble para que en €/ se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta
mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124
y 125 del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional
de Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial
para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una /
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de
terminar este Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de codmputo, radios y/o antenas
de comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacidn de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del
local comercial de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios pUblicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de /
Santiago de Cali Contrato 47133825, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera
de los servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por
dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando
exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante
LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. Elcanon de arrendamiento mensual es la suma de Un Milldn de Pesos ($1.000.000), que LA PARTE /
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la
cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion
aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de
Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4-25 Centro Oficina Principal -
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 | Junin _
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia Kb
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Carrera 29 No. 40 — 32 A | Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 _ Casona

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

1.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1.
2.
3.

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

o vk W

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.
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DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecidn, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado,

que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicidn de LA PARTE ARRENDADORA, quien

recibid las llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificod a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el

incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o

indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA. '

wnN

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
/ las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ning(n objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion
expresa y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.
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5. Las partes podran revelar la Informacidn Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacidn aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacién solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la
parte que reveld la informacién —previo al suministro de la informacion— la requisicic')n, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningln
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener
el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucidon en mora, a lo cual renuncian
expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de alguin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion
del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

PN

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los

/ herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado.
Una vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces
quien figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del
local arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el
cambio de ARRENDADOR. .
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Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al
Banco Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después ser cobrado
en esta entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado
de comin acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que
no pudieren resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decision de la justicia
ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regtra interpretara y ejecutara de acuerdo con las
leyes de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan
que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y
ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cdigo de Comercio, aparezca que
cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada
de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacidn al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefalados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion
a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra

1%
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ser considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ninglin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

/ ocaso fortuito debe ser comunicado por la parte que-lo invoca en un plazo méximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias
por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de
comun acuerdo los términos y condiciones de la continuacidn de la ejecucién del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacidn personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacidn de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasiéon o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente,
garantizan que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefio contractual, remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibird la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La
direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacion personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.
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13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar
con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,
y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de lavado de activos o financiacion de! terrorismo. En cumplimiento de lo anterior,
las partes se obligan a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa,
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendrad el derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo
de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha /
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios pUblicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad pUblica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes,
podran realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehlisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ning(n tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
|mpuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantla indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.
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17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podréa ser modificado por
escrito suscrito por las partes. :

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Camara de Comercio de arrendatario
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

AW

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia

Primero (01) del mes de Mayo del afio 2023. '
LA PARTE ARRENDATARIA

LA PARTE ARRENDADORA

(oot -}\q\:ldo ZM'

——__’_/
YBESSICA MARCELA AGUDELO GONZALEZ REDCOLSA ]
: JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ Ruvinat
Representahte Legal Ts.L
OX | CVIFado'-'
Jurgdi
.G
REVISADO-AUDITORIA LEGAL

24 ABR 10
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Edgar Bedoya Lozano ,
Numero de identificacion 16.610.710 de Cali /
Domicilio ( Santiago de Cali ‘
Direccion Carrera 27 No. 3-15 Oeste Apto 101
Correo electronico Edgar76.bloz@gmail.com
Teléfono 3006732475

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT ‘ 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio ‘ Santiago de Cali
Direccidn ‘ Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

'LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion ' Carrera 11G No. 30A-39 Benjamin Herrera 1,
Matricula inmobiliaria 370-3902 _
Ndmero suscriptor EMCALI 681118 ‘ ‘ /
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato = | Cinco (5) Afios
Fecha de inicio 01 de Mayo 2023
Canon de arrendamiento $600.000 *Ze .
Reajuste IPC del afiol@nterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en
el encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento
de local comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y /
deberes de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Cinco (5) de Abril de
2023, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las
especificaciones del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato
de arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo
se realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador
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0 propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de
las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

¢« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

« la identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccion y ntimero de matricula.

¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier
bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrira en prision de cuatro (4) a doce (12) arios y multa de mil (1.000) a cincuenta
mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124
y 125 del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 30. del Codigo Nacional
de Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial
para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. E! arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una /
antelacién de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de
terminar este Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafos que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas
de comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del
local comercial de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios pdblicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de /
Santiago de Cali Contrato 681118, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera
de los servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de fos
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por
dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios plblicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando
exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante
LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no
habrd lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Fa /

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Mil Pesos ($600.000), que LA
PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro /
de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a
la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion
aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de
Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4~ 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia ©
‘lﬁz f _ ieada U o ]
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Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C- 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No, 46-20 Popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podra a su discrecion:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

1.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales del
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADOQORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo @ LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada. ' /
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local. /

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.

Restituir el inmueble al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue
entregado.

6. Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

bW

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendré derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

©
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DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gitima prdrroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discreci6n, estara facultada para llever a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.
2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
. documento similar.
3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado
con la constancia de envid a la direccion fisica 0 electrénica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el locat comercial en el estado en que le fue entregado,
que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien
recibid las llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de piblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucién de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningdin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacién
expresa y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en

ninguna circunstancia. &
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5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
Informacidn solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la
parte que reveld la informacion ~previo al suministro de la informacion~ la requisicién, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. EI Receptor no obtendra derecho alguno, de ningin
tipo, sobre la informacidn, ni tampoco ningtin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor economico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al ptblico o a los otros que podrian obtener
el valor econdmico de su descubrimiento 0 empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancion penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian
expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademds de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidon u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacidn
del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

PN

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario ¢ propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién 0 a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado.
Una vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces
quien figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del
local arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el
cambio de ARRENDADOR.
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Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

EI ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cénones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al
Banco Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después ser cobrado
en esta entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado
de comun acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que
no pudieren resolverse en la forma antes indicada serén sometidas a la- decisién de la justicia
ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutaré de acuerdo con las
leyes de la Reptblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacidn contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan
que las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y
ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que
cualquiera de las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada
de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccidn electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podréan ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacidn
a la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una 0 mas ocasiones no podra
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ser considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrén ningdn interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los togos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imégenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor ~ Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos serd: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas {
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Sila
ejecucion del Contrato fuere retrasada 0 se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias
por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de
comin acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacién de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasién o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Iguaimente,
garantizan que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefio contractual, remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervisidn o interventoria a la ejecucion del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibird la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La
direccién fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién personal que seré objeto de

tratamiento y permanecera én la respectiva base de datos en tanto se realice contratacidn.
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13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacidn del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar
con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,
y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior,
las partes se obligan a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del /
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa,
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendrd el derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdin tipo
de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes /
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
otra parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre fa asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes,
podran realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehtisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, 0 que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.
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17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podréa ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Camara de Comercio de arrendatario

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble /
Rut Arrendador

Certificacién Bancaria Arrendador

Ao e B

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia
Primero (01) del mes de Mayo del afo 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA P ARRENDATARIA

~
REDCOLSA .
JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Represeptante Legal

|
&
\
\

EDGAR BEDOY. ZANO

REVISADOAUDITORIA LEGAL

§Lina Maria Fpi
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

____PARTE ARRENDADORA ,
Arrendador , | Dario Garcia Rios /' 7 ‘ 1
Numero de identificacién 16.678.683 de Cali_,~ » _ ’
Domicilio | Santiago de Cali___°
Direccion ' Carrera 11D No. 54-86 La Base_
Correo electrénico ' Dariogar1962@hotmail.com
Teléfono ‘ 3152886306 ‘
_ PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT ‘ 805009514-5 ] » , ’
Representante Legal | JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ 1
Namero de identificaciéon 79'660.331 de Bogota D.C. _ /
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico ' areaarrendamlentos@gane com.co
' LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién ' ' Carrera 9 No. 13A-10 El Calvario - p
Numero suscrlptor EMCALI 46870011 v/
TERMINO DEL CONTRATO - CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) ‘Afios
Fecha de inicio 01 de Junio de 2023 ./’
Canon de arrendamiento $2.700.000 ¢ LA
Reajuste IPC del afio anterior// ”
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Diecinueve (19) de Abril de 2023, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

o B
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y niimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esté plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: “£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. E! arrendamiento tendrd una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion de /
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato

se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccidn de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa, publicidad y, en

Rovyj
Redmiqg@t Jgn,?,?‘l) Catle 13 No. 4-25 - Plazoieta Edificio Carvajal

LG
et Waplﬂm ﬂ [XETSTY ¥

T PBX.: 884 3434 vivnv.gane.com.co



Pagina3de9

-:é—.—.::,.

{
;Te Faciliba ln vda!

general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios plblicos Energia, Aseo,
alumbrado publico y Tasa de Seguridad, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago de Cali
Contrato No. 46870011, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA. Los Servicios plblicos /
de Acueducto y Alcantarillado se encuentran incluidos en el canon de arrendamiento, en consecuencia, el
pago de estos servicios se encuentra a cargo de LA PARTE ARRENDADORA

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de
los servicios pUblicos. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por dafios
y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Dos Millones Setecientos Mil Pesos ($2.700.000), ,/
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia
a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion
aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali,
que se sefialan a continuacion:

Direccién Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25

Centro Oficina Principal

Carrera 15 No. 52 - 07

Villacolombia

Carrera 4 No. 11 — 01

Plaza Caicedo

Calle 5 No. 69 - 14 | Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico

recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamlento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
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o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra
a su discrecion:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento. '

1.2.  Depositar el valor del canon de arrendamiento eh una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucidn del Contrato, el valor del canon de arrendamiento ser reajustado

en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

/ 1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local. )

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios pablicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que sean
utilizados en el inmueble.

owun W

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo. .

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

S __
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1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial. . :

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le haya
suministrado.

|

Cualquier comunicacion, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la

constancia de envié a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.

Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere. .

2. La restitucidn se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA. o

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DEC__IMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. v

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a: - /7
1

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucidn de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacion. ,

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia. ' '

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacidn solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden de revelar la
Informacién. . '

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econémico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econémico

o
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de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el. cumplimiento parcial o el retardo en el
cumpllmlento de cuanunera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

1. Elincumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

2. Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

4. 'Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue

/ la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Con5|gnaCIon), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacién, terminacion o liquidacion de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacién y la
conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualqunera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comdn acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.
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2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia. '

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacidn contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electrénico o correo a la direccion electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una 0o mas ocasiones no podra ser
considerado en ning(n caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningun interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito /
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin acuerdo los términos y [‘7\2}
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condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente 0. a
través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o0 como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacidn personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir

“publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién personal que seré objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacidn del terrorismo, que cuentan con
los medios iddneos para la prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de

/ evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la hormatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado-a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguha accién que viole las normas y leyes

/ anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
hi a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad piblica o privada, puedan influir sobre
la asignacidh del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehdsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
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las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de

la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateraimente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modlf cado por

escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte mtegral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Camara de Comercio de arrendatario

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copiasde similar contenjdo y valor, el dia Primero

(01) del mes de Junio del afo 2023.

LA PARTE ARRENDADORA

Do

DARIO GARCIA RIOS

LA PARTE ARRENDATARIA

- Reprgsentante Legal |

Rev'isado"
Juridico
S.L.G
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
- PARTE ARRENDADORA /
Arrendador Luis Hernando Martinez Herrera 7 1/
Numero de identifi cacuon 2.686.175 de Versalles "
Domicilio Santlago de Cali
Direccion Carrera 27F No. 83-03 Alfonso Bonilla Aragén
Correo electrénico Luishernandola27@gmail.com
Teléfono 3216458885
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Nimero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion ) Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO ,
Direccion Carrera 27F No. 83-03 Alfonso Bonilla Aragén y;
Matricula inmobiliaria 370-279580 4
Numero suscriptor EMCALI 1398833 /
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO REAJUSTE /
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios v
Fecha de inicio 01 de Junio 202;{' 1
Canon de arrendamiento $600.000 © Y/ /
Reajuste IPC del afio antgfior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Dieciocho (18) de Abril 2023, la cual
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrolio
de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes. LpJ

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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* Nombre y apellidos completos,  documento de identidad y domicilio del arrendador y del

arrendatario -

La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccidn y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las

siguientes,

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE A

CLAUSULAS

RRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE

ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. E! inmu
social de LA PARTE ARRENDATARIA col

eble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
nforme con el contenido del certificado de existencia y representacion

legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar eh el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION.
prohibida la destinacion del inmuel
34 de la Ley 30 de 1986, Modifica

LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
ble a los fihes contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
do por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/ gue destine

ilicitamente bien mueble o inmueble para que eh €l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurriré

en prision de cuatro (4) a doce (
minimos legales mensuales, sin pe
de 1971 (articulo 208, ordinal 5o.

LA PARTE ARRENDATARIA se obl
depdsito de armas o explosivos

elaboracién, almacenamiento o \
cocaiha, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. E| arrehdami
fecha de inicio descrita en el encabezz
seis (6) meses al vehcimierito del perio
se prorrogara automaticamente por p
derecho a la renovacion consagrado e

(12) affos y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
rjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
y 214, ordinal 30. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
ga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,

y dinero.de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
enta de sustancias alucindgenas tales cofmo marihuana, hachis,

ento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
do de este contrato. Si hinguna de las partes con una antelacién de
do inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
eriodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sif perjuicio del
n el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidén de este docutnento declara

recibir el Inmueble de manos de LA
ihventario elaborado por las partes y ¢

QUINTA. REPARACIONES. Los dafi
ARRENDATARIA 0 de sus dependietite

PARAGRAFO. AUTORIZACION.

ARRENDATARIA, para realizar en
proveerlo de las condiciohes neces
de vernta, en forma enunciativa y
avisos, ficheros, conexiones, insta

PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
ue forma parte integrante de este contrato.

0$ que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
s, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamerte a LA PARTE
el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
arias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o puhto
no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacién de
laciohes, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,

enluciriiiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
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general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan:

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia,
recoleccion de basuras y alumbrado plblico que seran suministrados y pagados por LA PARTE /
ARRENDADORA; en consecuencia, se obliga a mantener los servicios publicos a su cargo al dia en cuanto
al pago de estos se refiere.

2. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacidén equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento de que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

3. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podra pagar los servicios publicos a fin de evitar que sean
suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera
incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido
que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la
presentacion de la factura correspondiente; sin perjuicio de lo anterior, podra abstenerse de pagar los
servicios a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, sin que por ello pueda alegar responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA.

4. Sin necesidad de requerimientos de ningun tipo, LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE
ARRENDATARIA para compensar con los canones de arrendamiento, las sumas causadas o pagadas con
ocasion del cumplimiento de los eventos descritos en los numerales 2° y 3° de esta clausula.

5. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera
por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

6. LA PARTE ARRENDATARIA aportard mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios /
publicos domiciliarios, la suma de Ciento Veinte Mil Pesos ($120.000), que seran entregados a LA PARTE
ARRENDADORA dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, previa aceptacion de la factura o
documento equivalente.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Mil Pesos ($600.000), que LA PARTE /
ARRENDATARIA pagard anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en

cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacion:

Direccion Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal

Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia

Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo

Calle 5 No. 69 - 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No. 40 B- 02 Independencia @)
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Carrera29No.40-32| . | Diamante
Carrera27No.91-50 | | Casona
Calle 70 No.1C-14 |~ ~~ JSanlus
Carrera27 ANo.50-08 .~ | Nueva Floresta

| Carrera 5 Norte No. 46-20 . | popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendarmiento— a inés tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
o documento equivalente con el crmplimiehto de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA
PARTE ARRENDADORA o aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podr
a su discrecion: L

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canoh de arrendamientoéuardéndolo 0 congeldndolo hasta

el aporte del documento. l\ ,
1.2. Depositar el valor del canon de arrendarhiento eh uha cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o Lie la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRELDADORA- se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del dontrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indefmnizaciones de cualquier tipo/a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucidn del Contrato, el valor dei canon de arrendamiento sera reajustado
en unha proporcidn igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL AR]ENDADOR; EL ARRENDADOR se obliga a:

/ 1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantefierla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada. ‘
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacioh ¢ embarazo et el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARiENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

1. Pagar la renta o el arrendamiento|por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
/ 2. Darle el uso para el cual fue arrendado el local. '
3. Cuidar el estado del local comercial.
-4. -Hacer las reparaciones locativas.
5. Restituir el finalizar el contrato de|arrendamiento en el estado que en le fue entregada.-
6. Cancelar los servicios ptiblicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que sean

utilizados en el inmueble.

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente coritrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renhovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la ditima prorroga del contrate, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local cormercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas

Red @m R Calle 13 No. 4-25 - Plazoteta Edificio Canvajal
RAAY ST Jom oo PBX.: 884 3434 vww.gane.com.co
Bt Crronbiprs Ay Sarvimes 4

8t 05 20 S8 S.L.G




Pagina5de 9 =]
o ,7; ;“;[r‘.‘ [ v.é.-’

_:r,zzns@m:u

condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direcciédn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucién se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada, /
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ning(in objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacion,

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacidn solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacidn —previo al suministro de la informacién- la requisicidn, solicitud u orden de revelar la

Informacién.’ _ [‘b
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6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor 6 Lning(m otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacidn tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es geheralmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico
de su descubrimiento o empleo y cﬁue esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, po} el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma eql‘JivaIente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del- incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco. g '

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total dL las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omisién qué afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden(Lejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvericia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
_de los eventos, previstos en la ley, en cuyo caso, ho habra lugar a la terminacién del presente contrato.

5. La disolucidn de la persona juridica. '

La inclusion en las listas OFAC (CIthon) y ONU.

b

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE RREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos

/ del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendadot, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a qdiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certif‘lcado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENﬂ)ATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establedido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiehto, pero
como ho se sabe a cual de los herederds les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civiﬁ. Validez del Pago por Consignacién), después ser ¢obrado en esta
entidad bancaria por quieh demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIOILES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este contrato, se
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someterd en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualqunera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comdn acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretaré y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento € n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan gue las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y serén objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacidn al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electrénico o correo a la.direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o méas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningun interés o propiedad

en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito

relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.

Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas

o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales

de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales

situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido. /

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza

Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia

colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito {Kb

1
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debe ser comunicado por la parte
Su ocurrencia, en casd contrario
notificacion es recibida oportunam

que lo invoca en un plazo méximo de 24 horas contados a partir de
se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
ente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente

al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o ¢aso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza

mayor o Caso Fortuito, las Part

es se reuniran para examinar de comdn acuerdo los términos y

condiciones de la continuacién de la ejecucidén del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes

dentro de los treinta (30) dias de

nicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito

a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos persona
y voluntariamente, autoriza de m

es. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando libre
anera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a

través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacion de carac
con ocasioh 0 como consecuencia

ter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier

informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con

el fin de ejecutar o desarrollar el
publicidad, informacién y publicaci
de supervisién o interventoria a |3

objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
ones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y

encuestas. Las partes declaran que fueroh informadas de manera previa a la suscripcién del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacidn personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus

recursos no provienen ni se de

stinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros

provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con

los medios idéneos para la preven
y realizaran las gestiones pertine
evitar el ingreso y egreso de recur:

cion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo
ntes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
S0s que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos

y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados-o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar

informacion veraz y verificable pa
control de lavado de activos y de
la totalidad de los soportes que

ra el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y
la financiacién del terrorisio. 2. Actualizar sus datos suministrando
se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del

cortrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinéro o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control

actuales o que se creen, en forma
parte ho involucrada, tendra el de
esté obligado a indemnizar ningun

enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
recho de terminar unilateralmente el coritrato sin gue por este hecho
tipo de perijuicio.

Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha

participado, no participan y no
anticorrupcion que les sea aplicab

van a participar en nihguna acciéh que viole las normas y leyes
es en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se

obligan a no ofrecer o pagar soborfos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien
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sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad puiblica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningtn tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.,

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

Certificado de Tradicidn.

Camara de Comercio de arrendatario
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

AN

Para.constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de simila
(01) del mes de Junio del afio 2023.

contenjdo y valor, el dia Primero

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

////s%ﬂqr 1 ==
LUIS HERNANDO MARTINEZ HERRERA REDCOLSA i
JOHN JAIRD RAMIREZ PAZ

' Representarte Legal '
REVISADO-AUDITORIA LEGAL {
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

o'’ .ono— .. PARTEARRENDADORA ___ 1
. Arrendador ! Grupo Muioz Rodriguez SAS y
CNIT 805019383-1 _ 4
Representante Lega! Clara Isabel Rodriguez Garcia W

; i Nimero de identificacion 29.142.795 de Andalucia /

: Domicilio Santiago de Cali
Direccidn . Calle 36 No. 42-03 Unién de Vivienda Popular

Eds union@hotmail.com; Luis.munoz3@hotmail.com
3876520-3155281009-3155298872
PARTE ARRENDATARIA

i Correo electrénico
i
|

I\rrendatana

REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

"NIT

§05009514-5

| Representante Legal

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

. Numero de identificacion

79'660.331 de Bogots D.C.

. Domicilio Santiago de Cali
| Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono 1{2) 8843434

Correo electronico

areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO

Direccién

Calle 36 No. 42-03 Unidn de Vivienda Popular

{ Matricula inmobiliaria

370-872142

" Nimero suscriptor EMCALI '

1021763

__ TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO ~ REAJUSTE

Ternimo o plazo del contrato

Cinco {5) Anos

! Fecha de inicio

Oldejuniode 2023, g7

¢ Canon de arrendamiento

$1.200.000 + IVA * )

i Reajuste.

IPC del afio anterior y/

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en
el encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento
de local comercial. ‘

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y
deberes de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Cinco (5) Abril de 2023,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del .
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion, J

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato
de arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquelios acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo

L7 | o
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se realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador

o propietario un canon mensual, ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de
las partes.

€n cuanto a las caracteristicas, porque existe;

+ Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio de! arrendador y del
arrendatario

* Laidentificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccion y nimero de matricula.

*+ Bl canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrolio del negocio u
objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA Para operar en el inmueble arrendado cualquier

bien o servicio licito, siempre y cuando no genere competencia, a los bienes y servicios ofertados por
el arrendador.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "£/
que destine llicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion Incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mif (1.000) a cincuenta
mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124
y 125 del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal So. y 214, ordinal 3o. del Cddigo Nacional
de Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial
para el ocultamienta de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara ef inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de
la fecha de iniclo descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una

/ antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de
terminar este Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo/
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cddigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad
con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA
PARTE ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas
de comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen
corporativa, publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del
local comercial de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE
ARRENDATARIA. LA PARTEA ARRENDATARIA se obliga a realizar el desmonte de las adecuaciones
realizadas finalizado el contrato si asi lo determina LA PARTE ARRENDADORA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial arrendado cuenta los servicios publicos de
Energia, y Alumbrado publico que seran suministrados por LA PARTE ARRENDADORA. El consumo
mensual de los servicios publicos de energia y alumbrado pUblico serdn registrados en un medidor
testigo; el valor mensual registrado serd pagado por LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE
ARRENDADORA, previa aceptacion de la factura o documento equivalente. Ahora bien frente a los /’
servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo, el inmuebie.no cuenta con elios, por lo que LA
PARTE ARRENDATARIA no asumird el pago de dichos servicios .

PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a permitir el uso dei bafio publico, /
ubicado al lado del local comercial arrendado en EDS TERPEL LA UNION.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios pablicos
domiciliarios 2 su cargo, Energia y Alumbrado Publico, al dia en cuanto al pago de los mismos se
refiere. En caso de suspensién de alguno de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en
el pago, reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del canon
de un mes, en el evento de que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacidn equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para compensar
de los canones las sumas adeudadas por concepto de esta indemnizacidn, sin necesidad de
requerimientos de ningun tipo.

PARAGRAFO TERCERO. LA PARTE ARRENDATARIA a su discrecion podrd pagar los servicios
publicos de Energia y Alumbrado Publico a cargo de LA PARTE ARRENDADORA a fin de evitar que /
sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de
manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto
haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata por LA PARTE
ARRENDADORA contra la presentacién de las facturas correspondientes por parte de la
arrendataria. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del
valor del canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por este concepto;
sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a

cargo de LA PARTE ARRENDADORA, sin que por ello pueda alegar responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA. @D
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PARAGRAFO CUARTA. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija e
intemet, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista una
solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar
dicha soficitud, no habra iugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendarmiento mensual es la suma de Un Miliéh Doscientos Mil Pesos ($1.200.000),
mas 1VA, que LA PARTE ARRENDATARIA pagaré anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o
/ a suorden, dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion
o transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en

Santiago de Cali, que se sefalan a contiguacién:

Direccién Barrio o lugar
Calie 13 No. 4 -~ 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 ~ 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 408 - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona i
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis , !
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta !
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular !

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar ¢ allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente -antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la /
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA
PARTE ARRENDATARIA podré a su discrecion:

Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo
hasta el aporte del documento.

1.2. Depositar el valor del carion de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales de!
Banco Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

1.1

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se abliga a no endilgarle, imputarie o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

Ly
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OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para ¢l fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, teléfono, acueducto, gas y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

Sy U bW N

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido e periodo inicial o la Ultima prorroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira e! local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirio, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir 38 LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial. ,/

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las liaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado
con la constancia de envi¢ a la direccién fisica o electrénica registrada por LA PARTE
ARRENDADORA. Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado,
que lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien
recibid las llaves, si las tuviere.

2. La restitucidn se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

s
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3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarie o pretender que se declare el
incumplimiento  del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes

obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. Ahora bien, en caso de efectuarse la
cesion del contrato de arrendamiento, se cederan la totalidad de derechos y obligaciones que emanan
del contrato de arrendamiento suscrito

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
/ las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacidn que le sea
suministrada, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse
desde el momento mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningan objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacidn
expresa y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
hinguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a
hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de
conformidad con fas formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre
en el entendido de que antes de tal revelacion deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de Ia
Informacién solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la
parte que reveld la informacién —previo al suministro de la informacion- la requisicidn, soficitud u
orden de revelar la Informacidn.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningln
tipo, sobre fa informacion, ni tampoco fingln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de {/
derecho de patentes o derecho de autor o ningiin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econémico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener
el valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente
contrato. Dicha sancidn penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
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ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucidon en mora, a lo cual renuncian
expresamente as partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el
inicio de algtn procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en
el pago de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a
menos que se trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacion
del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

O N N

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado.
Una vez se otorgue la escritura correspondiente, vy el certificado de tradicion actualizado, entonces
quien figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. E! nuevo propietario del
local arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el
cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

EI ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cdnones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al
Banco Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después ser cobrado
en esta entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este /
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la /
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
o diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a [a otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado
de comun acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que
no pudieren resolverse en la forma antes indicada serén sometidas a la decisidn de la justicia
ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutard de acuerdo con las
leyes de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan kb
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que las demas estipulaciones de este continuardn vigentes y serdn abjeto de cumplimiento y
ejecucion, salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que
cualquiera de 1as Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada
de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al
mismo debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente
firmado por cada una de ellas.

S. Comunicaciones. Cualquier aviso, comumcacuén o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a fa otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo
para constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que
no reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier
otro acuerdo, convenio o contrato verbal 6 escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién
a la materia aqui contenida, e invalida todas fas conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato
por cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes
a exigir el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra
ser considerado en ningiin caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el
estricto cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. berechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y qué sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada
una de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitirdn fa utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas
exdusivamente para los fines establecidos en el presente. €l uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. £l tratamiento que las partes dardn a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

/ o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tlempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Sila
ejecucién del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias
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por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de
comun acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrato. Si no
hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones,
cualquiera de ellas podré notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste
en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar,
suprimir y actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el
titular se recoja con ocasidn o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Iguaimente,
garantizan que cualquier informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos
establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de
posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar
el desempefio contractual, remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las
actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del
contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas, Las partes declaran que fueron
informadas de manera previa a la suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del
tratamiento que recibird la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de
abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La
direccién fisica o electrdnica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los
derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan

/  conlos medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del/
terrorismo y realizardn las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar
con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades
encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados,
y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas,
particularmente de favado de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior,
las partes se obligan a: 1. Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o
socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa,
etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento dei terrorismo, o fuesen
incluidos en cualquiera de las fistas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no
limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ninglin tipo
de perjuicio.

14, Anticorrupcidn. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha

/ participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la Kb
M
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15.

16.

17.

otra parte, ni a cualquier otro funcionario pdblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes,
podrén realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las
politicas y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar
la visita dard lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y
supervisores designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de fa ejecucion contractual, y seran responsables
por mantener informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningin tipo de
perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente
se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién. .

Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos'y los efectos que ellos tienen.
Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccidn del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

[T

Certificado de Tradicién.

Camara de Comercio de ambas partes
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia

Primero (01) del mes de Junio del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA

Ao

/cma SABEL RODRIGU
Represéntante Legal

LA PARTE ARRENDATARIA

bh J2odd

uRoz RODRIGUEF?SAS ' REDCOLSA _
Z GARCIA JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Reﬁ esentante Legal

s
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA v
Arrendador ' Orlando Ibarguen Perea ° £
Namero de identificacion 16.702.824 de Cali - /1
Domicilio ' Santiago de Cali ]
Direccion _ Calle 71F No. 6N-60 Guaduales
Correo electrénico oripe1925@hotmail.es
Teléfono 4838366-3136586041
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria ' REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
NuGmero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO 7

Direccion - Carrera 26K No. 96-03 Marroquin II 1,
Matricula inmobiliaria 370-519107 /
Numero suscriptor EMCALI 1401933

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE L
Término o plazo del contrato Cinco (5) Anos . v
Fecha de inicio 01 de Junio de 20237 . .
Canon de arrendamiento $500.000 7 /4o v
Reajuste IPC del afio aftérior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es fa cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Dos (2) de Mayo de 2023, la cual
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrolio
de modo, tiempo y lugar de la negociacion. '

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o

propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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» Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

 La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes, :

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. E! inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
0 servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion

/ de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

*

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas /
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.,

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4, En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se

- obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. '

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, ./
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA -
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de.facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

5
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos Mil Pesos ($500.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los

/ diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacion:

Direccion | Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 ] | Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 , Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 , Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 _ Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 , Casoha
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 | Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —-antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento~ a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecién:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

1.2.  Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

/ 1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
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NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial. J
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

AN S

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la ultima prorroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envid a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibi6 las
llaves, si las tuviere.

La restitucion se verifico a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento  del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

w N

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podrd ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningdin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacién —previo al suministro de la informacién- la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningtin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacidn confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al piblico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.
Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.
Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de alglin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores 0 sea embargado judicialmente, a menos que se
4 trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
: contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

W N
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6. La inclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442. /

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacidn), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacidn o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y:la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas. '

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacidn o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electronico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
€jecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes. ’\?9

A0
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conhversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podréa ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o

propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro

material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una

de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y

extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas

exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos

comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y

marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que

puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes dardn a estos eventos sera: 1. La

Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y

jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas

/' contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por méas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescisidn del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a ,Ia
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion

e personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas .

) con datos de informacién sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. :

De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La

11
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informacién personal que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los. medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con /
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resuitar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre /
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad plblica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
|mpuestos etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. E| presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Camara de Comercio de arrendatario
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

AW

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Junio del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

V27 (o & o ':Zéz/;(fi,f//
ORLANDO IBARGUEN PEREA i
’ { JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Revisadg”
Jirrndien

S.L.G

REVISADO-AUDITORIA LEGAL

1“9}” 07
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDATARIA

Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5 ]

Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Nuamero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.

Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO

Direccion Calle 33 No. 15A-37 LC 2 1
Matricula inmobiliaria 370-754243 d
Numero suscriptor EMCALI 694559 “

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afos
Fecha de inicio 01 de Junio de 2023 dﬂ
Canon de arrendamiento $850.000 ¢ [/k&

Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacidn, fue, el dia Veintidés (22) de Abril de 2023, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacidn.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.
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PARTE ARRENDADORA
Arrendador Inmobiliaria LW SAS
NIT 901149377-0 j '
Representante Legal Willy Yoan Pérez Sanchez v
Numero de identificacion 94.556.465 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 5 No. 14-01 Of. 705 Centro Comercial Makao Center
Correo electrénico inmobiliarialw@hotmail.com
Teléfono 3147575767-3116114983
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

* Laidentificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €/ se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga'a no usar, -el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinaré el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato /
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
¢ ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
T de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacién de
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avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publlco, suministrados por las Empresas Municipales de Santlago
de Cali Contrato No. 694559, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de
los servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendrdn de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por dafios
y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos Cincuenta Mil pesos ($850.000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagard anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro /
de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, mediante depdsito, consignacién o
transferencia a la cuenta convenio 102039724 del Banco AV Villas S.A. cuya titular es LA PARTE
ARRENDADORA, citando la referencia No. 146.
2. La mera tolerancia de la parte arrendadora en aceptar el pago del precio con posterioridad a los cinco
(5) primeros dias de cada periodo contractual (mes), no significa la modificacion del término establecido
para el pago ni ninguna de las clausulas aqui pactadas.
3. Vencidos los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, el pago del canon de arrendamiento se
recibiré con recargo en calidad de sancién penal de la siguiente manera: entre el dia sexto (6) y el dia /
diez (10) de retardo se cargara el dos punto cinco por ciento (2.5%) sobre el valor del canon mensual,
entre el dia once (11) y el dia quince (15) de retardo se cargara el cinco por ciento (5%) sobre el valor
del canon mensual, entre el dia dieciséis (16) y el dia veinte (20) de retardo se cargara el siete punto
cinco por ciento (7.5%) sobre el valor del canon mensual y no se entendera como prorrogas de plazo
inicialmente pactado.
4. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento— a més tardar el dia cuatro (4) de cada mes, la factura
o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra
a su discrecion:
4.1.  Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta ’b
el aporte del documento. \\
4.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.
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En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

5. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canoh de arrendamiento sera reajustado

en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR s¢ obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas. /
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.

A

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:
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1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a: /

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacidn solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion —previo al suministro de la informacién- la requisicidn, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendrd derecho alguno, de ninglin
tipo, sobre la informacidn, ni tampoco ningtin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacion confidencial no implica el ficenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico

de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumphmlento de cualqulera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requenmlentos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las K’D
partes en beneficio reciproco.
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DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademéas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcnal o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisioén que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asf lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algn procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

bl S S

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue

/ laescritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consngnaqon), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracidn, ejecucién, interpretacion, terminacién o liquidacién de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la negociacién y la
conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondrén de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de comin acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por

- cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera

efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
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electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. EI Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privarad a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidon/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito /
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comin acuerdo los términos y
condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier \\b
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
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publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio

de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacidn personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible. 3. La direccién fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.

Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacién personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con

los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo

y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos

y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que /
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar nihgin tipo de perjuicio. ,

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacidn
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningun tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromi'sos
anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.
Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar ¢on
detenimiento este documento, de entender su cohtenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tiepen.. -

. 16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perf_eccnon del
" presente coritrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
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etc, entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, serén de cargo

de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por

escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato

los siguientes documentos:

Certificado de Tradicidn.

Rut Arrendador

LA s

Camara de Comercio de ambas partes
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble

Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero

(01) del mes de Junio del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA

Loy

INMOBILIA LW SAS
WILLY YOAN PEREZ SANCHEZ
Representante Legal

LA PARTE ARRENDATARIA

Jundlco
S.L.G
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendadora Suma Servicios Inmobiliarios SAS r:/
NIT 9004326309 ' 17
Representante Legal Herley Tabima Ramirez /
Numero de identificacion 16.760.696 de Cali g
Domicilio ' Santiago de Cali
Direccion Calle 6 No. 39-25 Of. 202
Correo electrénico auxiliarpropietarios@sumaserviciosinmobiliarios.com
Teléfono 5532727-3188372996
PARTE ARRENDATARIA ,
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. 1
NIT 805009514-5 ]
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificaciéon 79'660.331 de Bogota D.C. /
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25 |
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@ga ne.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Calle 95 No. 26 G5-43 San Marcos 7/
Matricula inmobiliaria 370-417943
Ndmero suscriptor EMCALI 1424279 /
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Anos /
Fecha de inicio 01 de Junio de 2023 L /
Canon de arrendamiento $1.500.000 més IVA 7 Y~
Reajuste Indice de Precios al Consundfdor (IPC)

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local

comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes /
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintitrés (23) de Abril de 2023, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contlene las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negoaaaon

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

» La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y niimero de matricula.
e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esté plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "E/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de -
proveerlo de las condiciones hecesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacién de
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avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago
de Cali Contrato No. 1424279, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA. /

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA ‘reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de
los servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por dafios
y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Un Millén Quinientos Mil Pesos ($1.500.000) mas /
IVA, que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia

a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién
aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali,
que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 — 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento—- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
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0 documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podré
a su discrecion:

1.1.  Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.

1.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada. 4
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que /
sean utilizados en el inmueble.

o v b w e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la ultima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:
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1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocup6 enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucién se verific a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA,

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a: /

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y (inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberéan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacién —previo al suministro de la informacidén- la requisicion, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningln
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningtn derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los \Qj
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacidn tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econémico

!
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de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

PWN

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos

/ del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacidén de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas

. requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de com(n acuerdo por
R treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.
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2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas. '

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electrénico o correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. E! Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningdn interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido 0 material publicitario, promocional u otro material escrito
refacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito /
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente \%
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de com(n acuerdo los términos y
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condiciones de la continuacidn de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes

dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito

a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre

y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o0 a

través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacién de carécter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja

con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de

2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con

el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir

publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio

de supervisién o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y

encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcidn del presente

documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
sensible. 3. La direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.

Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién personal que seré objeto de

tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de /
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha /
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario plblico o privado que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podrén realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard lugar a la terminacién
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
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las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente, Las partes
tendran el derecho de terminar unilateraimente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningin tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcidn. Adicionalmente se le aplicaran fas sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata. ‘

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrd ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

Certificado de Tradicién.
Camara de Comercio de ambas partes

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

U1 w N

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dfa Primero
(01) del mes de Junio del afio 2023. ’

LA PARTE ARRENDADORA

SUMA/SERVICIOS INMOBILIARIOS SAS
HERVEY TABIMA RAMIREZ

Re7€sentante Legél Representante Legal
Revi ;
e REVISADO-AUDITORIA LEGY
2.9 MAY 2023
Linaﬁl{z;% &
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA /
Arrendadora - Liliana Betancourt Aroca ! . 2
Nimero de identificacion 66.927.482 de Cali ‘
Domicilio Santiagode Cali
Direccion Carrera 48 No. 45-90 Mariano Ramos |
Correo electrénico ‘ milibetancur@hotmail.com ’
Teléfono : - 3277033-3206141820
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio __| Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion , Carrera 48 No. 45-90 Mariano Ramos ‘ //
Matricula inmobiliaria 370-253119 ' 1
Namero suscriptor EMCALI 46783345 A
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Tres (3) Afios v
Fecha de inicio 01 de Junio de 2023 V
Canon de arrendamiento $200.000 / U
Reajuste IPC del aiio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA) identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes

de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Doce (12) de Mayo de 2023, la cual s
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo

de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiente de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

s
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes, .

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA est4 plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo det Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere €/ articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 de/ Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Cddigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamlento de personas,

depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis,

cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendrd una duracion de tres (3) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de

4 seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a tres (3) afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cddigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA. en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacion de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa, publicidad y, en
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general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios piblicos que
seran suministrados por LA PARTE ARRENDADORA. El valor mensual de los servicios plblicos de acueducto,
alcantarillado y aseo se encuentran incluidos en el canon de arrendamiento. El consumo mensual de los
servicios publicos de energia y alumbrado publico sera registrado en un medidor testigo; el valor mensual

registrado sera pagado por LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE ARRENDADORA, previa aceptacion de

la factura o documento equivalente.

/

PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de
alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocera a LA PARTE
ARRENDATARIA una indemnizacidn equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera
una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA
PARTE ARRENDATARIA para compensar de los canones las sumas adeudadas por concepto de esta
indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ning(n tipo.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE ARRENDATARIA a su discrecidén podra pagar los servicios publicos
a cargo de LA PARTE ARRENDADORA a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto
ocurra, LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de

manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra

la presentacion de las facturas

correspondientes por parte de la arrendataria. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE
ARRENDATARIA para descontar del valor del canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya
- debido pagar por este concepto; sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE ARRENDATARIA podra
abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, sin que por ello pueda alegar

responsabilidad de LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO TERCERO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo
tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita
por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar

al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos Mil Pesos ($200.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacidn o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:

Direccion

Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
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Calle 5 No. 69 - 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No. 40 B- 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C- 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA

PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podré
a su discrecion:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.

1.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento seré reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada. /
2. A mantenherla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local. /

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

v kWM

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.
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DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envidé a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupé enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.,

2. La restitucion se verificé a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y tnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la {&

y _,, —
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informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden de revelar la
Informacion,

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Dlvulgador El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econémico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al pUblico o a los otros que podrian obtener el valor econémico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademéas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidn u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

el

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos

/ del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIOQ, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cdigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

o e————
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1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacién de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacién y la
conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demés
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electrénico o correo a la direccién electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacidn en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ning(n interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran fa utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitard a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

B
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11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de

/ Su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la

* notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaréan por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comin acuerdo los términos y
condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescisidn del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
sensible. 3. La direccion fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacion personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacin del terrorismo, que cuentan con
los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo

/ y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidon del presente contrato, declaran que no ha

/ participado, no participan y no van a participar en hinguna accién que viole las normas y leyes
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anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidén de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacién Bancaria Arrendador

PN

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos coplas de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Junio del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

9 rgna /56741%0%/ ot

ILIANA BETANCOURT AROCA
77? Representgnte Legal

Revi E a do b
Jurnidico
1 1A zuzs f
S
; Lma fMarIa Ifw&zs
2 Calle 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvajal
o P PBX.: 884 3434 vww.gane.com.co
Nt rm N"N«G .



Pagina 1de 10 | : ) &"éﬁne

ngd : ol "
(Te Lucilthe fo vreie

» [ . Sty L o et ” A T e T T e

‘CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

-

PARTE ARRENDADORA
Arrendadora ' Quinma Inversiones SAS
NIT ’ - 900908038-2
Representante Legal Suplente Luz Angela Quintero Maya
Numero de identificacion 38.681.548 de Cali
Domicilio - | Santiago de Cali
Direccidn ) Calle 8 No. 42-31 _
Correo electrénico Contabilidadrinos1@gmail.com; 8edgarquintero@gmail.com
Teléfono o 3146815275-3108900080
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria . ’ REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5 i
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Nimero de identificacion | 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio : Santiago de Cal
Direccion ' Calle 13 No. 4 — 25 N
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico - areaarrendamientos@gane.com.co 5
. LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion * | Calle 60 No. 98F-33 Local 16 — Piso 1, Conjunto Reserva de
| Carmesi ' < )
Matricula inmobiliaria 370-934043
Numero suscriptor EMCALI .| 46785492 :
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE '
Término o plazo del contrato Cinco (5) Ahos '
Fecha de inicio - 01 de Junio de 2023
Canon de arrendamiento -1 $1.800.000 mas IVA
Reajuste . IPC del afio antérior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta enlel
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de lo
comercial.

\

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Doce (12) de Mayo de 2023, la

cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de .
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o i
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propietario un canon mensual, ademas sus caractenstlcas se ajustan a las nece31dades juridicas de las
partes.

: v
En cuanto a las caracteristicas, porque existe: -

« Nombre 'y apellidos completos, documento de ldentldad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

« Laidentificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién ¥ nuiimero de matricula.
o Elcanon de arrendamiento, forma de pago y duracidn del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterlor dentro de este contrato de arrendamlento de local comerCIaI se emiten
las sngulentes

~ CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento- a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social. de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta .
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien

0 serwcno licito. ,

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantermen
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo.
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Madificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza:
que destine ilicitamente bien mueble o /nmueb/e para que en el se elabore, a/macene o transpor

destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) arios y multa de mil (1.000) a cincuenta
{50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 1
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ‘ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. Ei arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) Afios contados a partir de la

~ fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion

¥ de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de-terminar este

Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) Afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo518 del Cddigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA REPARACIONES. Los dafios que se ocasnonen al mmueble por responsabilidad de LA PARTE
" ARRENDATARIA o de sus dependlentes seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

’
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PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. E! local comercial dispone de todos los servicios plblicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de
Santlago de Cali Contrato No. 46785492, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA,

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. 'Las partes acuerdan que: :

1.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la mterrupaon o deficiencia en la prestacion de cualquiera de
los servicios publicos. En caso de la prestacidn deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por
dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere

_servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuango
exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA afge -

LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud,
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Un Millén Ochocientos Mil Pesos ($1.800.00D)

mas IVA, que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA ola
- su orden, dentro de los diez (10)primeros dias de cada periodo mensual, mediante consighacion

transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la

certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefalan a continuacion:

Direccién : Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 ’ : ' Centro Oficina Principal
| Carrera 15 No. 52 - 07 , Villacolombia
Carrera 4-No. 11 - 01° Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—47" | Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 | Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 ' - | Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 - | Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular
. . ]‘\”)
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1. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrdnico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

1.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamlento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

1.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de dep05|tos judiciales del Banco
Agrario.de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga ano endllgarle, lmputarle o0 pretender que se
declare el incumplimiento del  contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado

en una proporcidn igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. CUOTAS DE ADMINISTRACION. Las partes acuerdan: 1. El local comercial se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal. 2. El valor del canon de arrendamiento incluye el valor de
la cuota de administracion ordinaria, extraordinaria, sus ajustes o incrementos y, en general, cualqui
valor acordado u ordenado por la asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal. 3. La pa
arrendadora se obliga al oportuno pago dé la cuota de administracion ordinaria, extraordinaria, s
ajustes o incrementos y, en general, cualquier valor acordado u ordenado por la asamblea
copropietarios de la propiedad horizontal. 4. La parte arrendadora se obliga a mantener indemne
parte arrendataria por este concepto. 5. En caso de mora en el pago, la parte arrendadora reconocera
la parte arrendataria una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de q
la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un mes, reconocer
una indemnizacidn equivalente a otro mes y asi sucesivamente. 6. L.a parte arrendataria, a su discrecion
podréa pagar la cuota de administracion, en el evento en que esto ocurra, la parte arrendadora deber.
pagar de manera incondicional e irrevocable a la parte arrendataria las sumas que por este concept
haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata por la Parte arrendadora contr
la presentacion de la factura o cuenta de cobro correspondiente; sin perjuicio de lo- anterior, podra
abstenerse de pagar sin que por ello pueda alegar responsabilidad de la parte arrendataria. Sin necesidad
de requenmlentos de ningun tipo, la parte arrendadora faculta a la parte arrendataria para compensar
con los canones de arrendamlento las sumas causadas o pagadas.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

~

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. - A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada. \
3. A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

DECIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

1. Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
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Darle el uso para el cual fue arrendado el local.
Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas. .
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico,
que sean utilizados en el inmueble.

AN o

DECIMA PRIMERA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el
Arrendatario tendrd derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En &l evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
" sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estara facultada para llevar a

cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediendole un término o plazo para presentarse
N recibir el local comercial.
2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restltucron constancna de entrega
documento similar.
3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comerual a la direccion fisica que
haya suministrado.

Cualquier comunicacidn, notificacion, requerimiento o aviso se enténderé debidamente realizado can
.la constancia de envid a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADO
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado, q
lo desocupd enteramente, lo puso a d|5p0$|C|on de LA PARTE ARRENDADORA, quuen recibié las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucidn se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA TERCERA. CESION Este contrato no podrd ser ced|do en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA CUARTA CONFIDENCIALIDAD En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

o

b oo o i
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1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
- que no tenga el cardcter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o 1nd|recta, verbal, escrita, gréfica, en

medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fmes para los cuales fue suministrada 'y
para la ejecucién de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que e‘<|éta previa autorizacion expresa
y escrita de 1a parte que revela la informacion.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. '

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes detal revelacidh deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacidn
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacién —previo al suministro de Ia informacién- la requisicién, solicitud u_orden de
revelar la Informacién.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serén divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto. gel
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento §
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divulgador, que no sg
los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, r¢
potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtengr g
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esf
razonable por mantener su secreto y conﬂdencualldad

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion.penal que pagara la par§
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en ¢
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contratg.
Dicha sancidn penal sera la suma equivalente a dos (2) cdnones de arrendamiento vigentes al momentp
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, si
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente la
partes en beneficio reciproco. :

DECIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademds de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

. Elincumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

" Por cualquier accidn u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.
Por incapacidad financiera de cualquiera dle las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio .
de alglin procedimiento de insolvencia; sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la termmacxon del presente
contrato.
La disolucion de la persona Jurldlca.
La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.
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DECIMA SEPTIMA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no-pueden asumir una posicion de arréndador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local

arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cénones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, seré consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por ConsrgnaCIon), después ser cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el Iegltlmado .

DECIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de es
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia
diferencia dlspondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquie
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de com
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudie
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

-2. Ley y Jurisdiccidn. El presente contrato se regira, mterpretara y eJecutara de acuerdo con las ley
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una. autoridad competente determine
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan gfie
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucid
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de Comercio, aparezca que cualquiera gle
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad. '

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas

. ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las’ partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro

. acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
8. Integridad. E! Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
- la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
' hayan podido reahzar con anterioridad a la fecha del Contrato
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9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualqulera de las Partes a exigir
el estricto cumpllmlento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podrd ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran. ningin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil b penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes darén a estos eventos sera: 1. la
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

- « - 0o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horgs
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolonga
por un periodo- equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. S
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de co
acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrato. Si no hubier
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ell
podrd notificar por escrito a la otra la rescision dél Contrato en los términos y condiciones adu
estipuladas. ’

. 12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuand
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directament
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste et
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoj
con ocasidn o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisidn o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacidn sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
informacion personal que sera obJeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.
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13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus

- recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan

con los medios iddneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con

el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado

de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado

de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y-de la financiacidn del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de \
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha

‘participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes

anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes

se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otr

_parte, -ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de

propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia so

- funcionarios pUblicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad pUblicd o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podra
+ realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
"y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
daré lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores Yy supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como¥
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando .
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de. perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcidn. Adicionalmente se le apllcaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad con)unta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar -
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manlﬁesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que lmphquen la perfeccion del
presente contrato, tales' como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
|mpuestos etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenlo anterior y solamente podra ser modlfloado por
escrito suscrlto por las partes.
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DECIMA NOVENA. DOCUMENTOS_ DEL CONTRATO (ANEXO0S). Forman parte integral de este
contrato los 5|gu|entes documentos:

1. Certificado de Tradicién.

2. Cémara de Comercio de ambas partes ‘

3. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble i
4, Rut Arrendador

5.

Certificacién Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar-conhtenido y valor, el dia Primero
:(01) del mes de Junio del afio 2023.

N : .’ ’ v . . \
LA PARTE ARRENDADORA : " LA PARTE ARRENDATARIA
Firmado digital t =

LUZ ANGELA Fimado dgiclmente

QUINTERO QUINTERO MAYA .
MAYA  BEERRe B = T

QUINMA'INVERSIONES SAS ' REDCOLSA .

LUZ ANGELA QUINTERO MAYA . JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Representante Legal Suplente . o Representante Llegal

. 2 o ANRY
b 'S'-L'ZG.U ’
REVISADO-AUDITORIA LEGAL
: 30 MAY 2013
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA ,
Arrendador Julieth Alexandra Grajales Quiroz 4/
Niumero de identificacion 1.130.662.726 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 47 No. 18-124 San Judas
Correo electronico julieth.grajalesq@gmail.com
Teléfono 3174168741

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5 i
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Namero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccidén Carrera 47 No. 18-124 San Judas
Matricula inmobiliaria 370-972673 ‘.
' Numero suscriptor EMCALI 46919198
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afos 1 2
Fecha de inicio 01 de Agosto 2023 7
Canon de arrendamiento $750.000 7~ RN
Reajuste IPC del afio anterior//
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial. :

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Doce (12) de Mayo del 2023, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrolio de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se /
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o

propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

R ed T g;gi ) ﬁ Rovicart ) Calle 13 No. 4.25 - Plazolta Edificio Casvajul

TRy ST Ju.ir g PBX : 884 3434 vavw.gana.com.co

WU 3P 80 S.L.G




Pégina 2 de 10

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

e Nombre y apellidos completos documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

e Laidentificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y ndmero de matricula.

e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamlento de local comercial se emiten
las siguientes, v -

CLAUSULAS
i
PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
0 servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art, 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "F/
que destine flicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
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o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.,

{
SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas Y
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios pablicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podrd abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios plblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los J
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra fugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos Cincuenta Mil Pesos ($750.000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
J/ dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la

certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion: ‘

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que hagia Sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se

declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o

indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces. ‘

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

p 1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
7 2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
;\ 3. A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
LN -
it v o ——
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4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.,

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

NhWN e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccion fisica o electrdnica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibi6 las
llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

W

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

R ed . (\ S Revisado Calle 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvajal
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/ DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera d|recta o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y dnicamente para Ios fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la mformaaon no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacidn deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notlflcar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion —previo al suministro de la mformaaon— la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor
permaneceran como propiedad del Dlvulgador El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y qué esta informacidn es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, eI cumplimiento parcial o el retardo en el
cumpllmlento de cualqmera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancion penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requenmlentos previos para la constitucién en:mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco. 3
DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o vatias de las siguientes causas:

|

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.
Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.
Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de alglin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente

: contrato. i
RN 5. La disolucion de la persona juridica. l

BwN e
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6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local

arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacidn o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la RepUblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacidn al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se consideraré realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberé ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

Red( € ;}:l&:lf‘g-) *’ - Calle 13 No. 4-25 - Plazo'ela Edificio Carvajal
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por

cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisidn por cualqmera de las Partes a exigir

el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningln interés o

propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro

material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una

de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y

extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas

exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos

comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y

marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imégenes de terceros, de tal forma, que

puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

s 0 caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas

contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en

/ recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacidn de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacidn personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.

N\ De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La

10
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informacién personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

.13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes /
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
|mpuestos etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicidn.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. RutArrendador
4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Agosto del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA
Suncl"/\ A Grayalld Q
JULIETH ALEXANDRA GRAJALES QUIROZ RED SA

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Repregentante Legal

< W

nc"isadol'
Juritice

S.L.G

REVISARG-AUDITORIA LEGAL

18 JuL 1083
AL
Lina Marfa I i

Calle 13 No. 4-25 - Plazoata Edificio Carvajal
PBX.: 884 3434 vnv.gane.com.co

AVt Crreatiad fy Jenenr 6
W LATH A48




s Péginalde9 éaf7e

]
7o Eacldbn lo vede’

T M S 3 TN A

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA i

Arrendador Alexandra Franco Arias /

Numero de identificacién 31.943.815 De Cali - "
Domicilio ' Santiago de Cali ‘ '

Direccion La Buitrera Sector El Portento Kilometro 3.5

Correo electrénico ' balanzaselreyl@hotmail.com

Teléfono 3164697529 - 3153633681

PARTE ARRENDATARIA

Arrendataria ' REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

NIT 805009514-5

Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.

Domicilio Santiago de Cali

Direccion Calle 13 No. 4 - 25

Teléfono (2) 8843434 _

Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
_Direccion La Buitrera Sector El Portento Kilometro 3.5
Matricula inmobiliaria 370-608036 ' d
Numero suscriptor EMCALI 46627404
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses 1T
Fecha de inicio 01 de Julio de 20237“/ 1
Canon de arrendamiento $550.000 7 /% 4
Reajuste ' IPC del afio anteriof”
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL. ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordadb celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Dieciocho (18) de Abril del 2023, la /
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hernos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

®
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

* Laidentificacidon del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia Yy representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en &/ se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendré una duracién de 12 meses contados a partir de la fecha

v de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion de tres
(3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
5, de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacién de
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avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos que
seran suministrados por LA PARTE ARRENDADORA. El valor mensual de los servicios publicos de acueducto

y alcantarillado se encuentran incluidos en el canon de arrendamiento. El consumo mensual de los servicios /
publicos de energia, alumbrado publico Y aseo sera registrado en un medidor testigo; el valor mensual
registrado serd pagado por LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE ARRENDADORA, previa aceptacién de

la factura o documento equivalente.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de suspension de
alguno de los servicios publicos a su cargo por falta o mora en el pago, reconocerd a LA PARTE./
ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la
suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera
una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA
PARTE ARRENDATARIA para compensar de los canones las sumas adeudadas por concepto de esta
indemnizacidn, sin necesidad de requerimientos de ningun tipo.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE ARRENDATARIA a su discrecion podra pagar los servicios publicos
a cargo de LA PARTE ARRENDADORA a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto
ocurra, LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de
manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas
correspondientes por parte de la arrendataria. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE
ARRENDATARIA para descontar del valor del canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya
debido pagar por este concepto; sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE ARRENDATARIA podra
abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, sin que por ello pueda alegar
responsabilidad de LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO TERCERO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo
tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita
por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos Cincuenta Mil Pesos ($550.000), que LA
PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de
los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacin o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en

cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
L1y
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Carrera4 No.11-01 B Plaza Caicedo
| Calle 5 No. 69 — 14 _ Caldas

Calle 13 No. 23 A~ 47 Junin

Calle 27 No. 40 B-02 _| Independencia
Carrera29 No.40-32 Diamante
Carrera 27 No. 91 -50 o Casona

Calle 70 No. 1C - 14 N ~San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 | Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 ‘ Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendarniento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

|
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjmcnos 0
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada. ;

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacion 6 embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble,

B W

NOVENA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

1. Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
2. Darle el uso para el cual fue arrendado el local.
3. Cuidar el estado del local comercial.
4. Hacer las reparaciones locativas.
, 5. Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el eéstado en que le fue entregado.
% !
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DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envid a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cladusula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de fa otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a: /

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de pulblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacidn, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.
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5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacidn aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacidn deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicidn, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o serén divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico

de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancidn penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera-de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algiin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacion del presente contrato.

. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

PONE

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARREDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del CédigoiCiviI, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
\ como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco

.
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Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electrénico o correo a la direccion electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato,

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por

cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir

el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ning(n interés o propiedad

en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito

relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines

establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se v

desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula “D

tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.

10
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Ambas partes cuidarén de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia

/ colombiana para que sean catalogados como tales. 2, Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de com(n acuerdo los términos y
condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de carécter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La informacién personal que serd objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus

recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros

provenientes de éstas o de actividades relacionadas con |la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo

y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de

evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos

y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que

todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se

encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o

financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar

informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y

control de lavado de activos y de la financiaciéh del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando

la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
\ actuales o que se creen, en forma enunciativo y no IimiFativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
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parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte, /
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacién
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningun tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, serén de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicion.

2. Formato de inventario alquiler de inmueble.
3. Rut arrendador

4. Certificacion bancaria arrendador.

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de si

ontenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Julio del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA

(I .
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LA PARTE ARRENDATARIA

ALEXANDRA FRANCO ARIAS %" S
' JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
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OTROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Nombre ROBERTO VILLOTA WESTERN
C.C. No. 14,605.700 DE CALL a
PARTE ARRENDATARIA ‘
Denominacidn social REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514 - 5
Representante legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 79'660.331
INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO
Direccién CALLE 121 No. 26] - 00 s/
Fecha de inicio 01 DE SEPTIEMERE DE 2023

LA PARTE ARRENDADCRA y LA PARTE ARRENDATARIA, identificadas como consta en el
encabezado de este documento, celebran otrosi al contrate de arrendamiento de local comercial
mediante el cual acuerdan:

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las
siguientes clausulas:

SEXTA SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Fl local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto, alcantariliado, energia,
aseo y alumbrade pdblico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago de Cali -
EMCALL, los cuales, seran pagados de la siguiente manera:

1.1. Los servicios de Energia y Alumbrado Pdblico serdan pagados por LA PARTE
ARRENDATARIA bajo Contrato Emcali No. 47190085.

1.2,  Los servicios de Acueducto, Alcantarillado y Aseo, LA PARTE ARRENDADORA se
compromete a realizar el tramite pertinente ante EMCALI para independizar dichos
servicios del local objeto del contrato.

2. Durante el ttempo que dicho tramite tome, hasta que se realice la instalacion del medidor
correspondiente, los servicios plblicos de Acueducto, Alcantarillado y Aseo se regiran por lo
siguiente;

2.1, Los pagos de los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado v Aseo del local
comercial arrendado, a las empresas prestadoras, se encuentra a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA vy estaran incluidos en el canon de arrendamiento.

2.2, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podré pagar los servicios publicos de
Acueducto, Alcantarillado v Aseo a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar
que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA
debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de
manara inmediata por la PARTE ARRENDADORA contra la prestacion de las facturas
correspondientes.
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2.3,  Encaso de suspension de alguno de los servicios publicos de Acueducto, Alcantariliado
y Aseo por falta o mora en el pago, LA PARTE ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE
ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en e
evento en que la suspensién dure un mes o fraccion del mes. Si la suspension se
prolonga per mas de un mes, se reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes
y asi sucesivamente.

2.4. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor
del canon de arrendamiento las sumas de dinerc que haya debido pagar por concepto
de facturas de los servicios piblicos domiciliarios incluidos en e canon de
arrendamiento, las sanciones contractuales por falta o0 mora en el pago previstas en el
numeral 2.3° de esta clausula y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA
por el suministro de informacion inexacta ¢ errada; lo anterior, sin necesidad de
requerimiento o aviso.

3. Una vez se realice la instalacion del medidor e independizedo los servicios publicos de .
Acueducto, Alcantarillado y Aseo correspondiente, los servicios publicos se regiran por lo
siguiente:

3.1. LA PARTE ARRENDADORA debera informar a la PARTE ARRENDATARIA el suscriptor
que le corresponde, respondiendo por cualquier informacion inexacta que ocasione la
mora en el pago,

3.2.  Una vez se hayan instalado los medidores e independizado los servicios de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo publico LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a realizar el pago de
los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado y Aseo en las oportunidades
correspondientes.

3.3. Enlos eventos en que LA PARTE ARRENDATARIA se niegue a realizar el pago de dichos
Servicios esto se censiderara como un incumplimiento de las obligaciones del presente
contrato.

4, LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar .
al reconaocimiento de pago alguno por este concepto.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacidon o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
Cancelar los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado y aseo que sean utilizados en el
inmueble.

el il

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIOQ. EL ARRENDATARIO se obliga a:

1. Pagar la renta 0 el arrendamiente por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
2. Darle el uso para el cual fue arrendado el local.
o2 3. Cuidar €l estado del local comercial.
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4, Hacer las reparaciones locativas.

5. Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

6. Cancelar los servicios publicos de energia y alumbrado plblico gue sean utilizados en el
inmueble,

2. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcion de la presente medificacion los demas
numerales, paragrafos, literales y clausulas del contrato de arrendamiento contintan vigentes.

3. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la
oportunidad de revisar con detenimiento este documente, de entender su contenido vy
alcance, por ello, expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las clausulas
vy los efectos que ellas tienen. Con base en |a autonom(a de |a voluntad las partes, capaces,
libres y de comdn acuerdo suscriben el presente Qtrosi,

. Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali (), en dos copias del similar contenido
y valor, el dia primero (01) del mes de febrero del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA ‘  LA-PARTE'ARRENDATARIA

,
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CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

l

INFORMACION DEL {LA) CEDENTE

| Denominacion social

ROBERTO VILLOTA WESTERN

NIT No. 14.605.700 DE CALI
- Domicilio Santiago de Cali _
' Direccién Calle 15 No. 112-63 Ciudad Jardin
LCorreo electronico admin@amgestiones.co

Teléfono 3127192084-3146574496

INFORMACION DE LOS CESIONARIOS

Denominacion social 1.

GRUPO LEGATUS SAS

NIT No.

901.355.924-2

Nombre Representaﬁt_e Legal

Numero de identificacion 16.787.081
Domiicilio CALI o
| Direccién | KR 116 # 18 - 10 AP 105 D -
Correo electronico jhrb}ff:ie—s@q'na o T
Teléfono ’ 3117724525 B
Porcentaje 25% . ]
Administradora AM GESTIONES INMOBILIARIA SAS
_NIT No. | 900.628.794-0

‘Nombre Representante Legal

RUBEN DARIO MARTINEZ LOPEZ _

Nimero de 'identifig:acién

18.514.479

Domicilio B Santiago de Cali o
Direccién CALLE 15 #112-63 . ]
' Correo electrénico admin@amgestiones.co i
| Teléfono 3127192084 ) ]
Porcentaje 25% o i
Administradora AM GESTIONES INMOBILIARIA SAS
. NIT No. 900.628.7594-0

Nombre Representante Legél

RUBEN DARIO MARTINEZ LOPEZ

Narero de identificacién

18.514.479

Domicilio _ | Santiago de Cali

Direccion CALLE 15 #112-63
Correo electronico ~ admin@amgestiones.co ] ]
Teléfono _____ 3127192084
Porcentaje , 50%

Denominacion social

" INFORMACION DE LA ACTUAL ARRENDATARIA _

Redcolsa Red Colombiana de Servicin_s S.A.

. NIT No.

805005514-5

1 Domicilio

Calle 13 No. 4 — 25 Edificio Carvajal — Santiago de Cali

Teléfono (s)

(2} 6823434

Correo ¢lectrénico
Representante legal

areaarrendamientos@gane.com.co
Johnr Jairo Ramirez Paz




Numera de identificacion 79.660.331 de Bogoté D.C.
INFGRMACION DEL ARRENDAMIENTO

| Direccién del inmueble arrendado CALLE 121 No, 26J-00 Remansos de Comfandi
Matricula inmabiliaria 370-488939
Fecha de inicio del contrato 01 de Septiembre 2023 o
~Canon mensual actual $2.400.000
ANTECEDENTES

1. El01deseptiembre del 2023, se celebro contrato de arrendamiento entre Roberto Villota Western
y REDCOLSA. Toda vez que ALIANZA FIDUCIARIA SAS, en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO LOTE REMANSOS, indicd mediante certificacidn expedida el 01 de agosto de 2023,
que el sefior Villota ostentaba la calidad de FIDEICCMITENTE, del fideicomiso de Administracion
denominado LOTE REMANSQS.

2. Sinembargo, el 19 de octubre de 2023, solicito ei sefior ROBERTO VILLOTA, la cesion del contrato
de arrendamiento a los Fideicomitentes y Beneficiarios del Fideicomiso de Administracion
denominado LOTE REMANSOS, los cuales son GRUPQ LEGATUS SAS con un 25%, FONDQ PRIVADC
SAS con un 25% vy BRILLANTEX MULTISERVICIOS SAS con un 50%, tal y como cansta en la
certificacion expedida el 04 de septiembre de la presente anualidad por ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE REMANSOS.

3. Ahora bien, FONDO PRIVADO SAS y BRILLANTEX MULTISERVICIOS SAS, celebraron un contrato de
administracidn inmobiliaria con AM GESIONES INMOBILIARIA SAS, ef 21 de septiembre de 2023.

4. Teniendo en cuenta lo anterior, entre EL CEDENTE y LOS CESIONARIOS, dehidamente
representados (as) e identificados {as) como consta en el encabezado de este documento; se
celebra cesion del contrato de arrendamiento, que le concedit a REDCOLSA RED COLOMBIANA DE
SERVICIOS S.A. el uso y goce del inmueble descrito en este documento, el cual se regird en lo
general por la normatividad, vigente aplicable y en lo especial par las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO — CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EL (LA} CEDENTE cede al EL {LA)
CESIONARIO {A) la totalidad de derechos y obligaciones gue emanan del contrato de arrendamiento
suscrito con REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. PARAGRAFO: EL {LA) CESIONARIO {A) declara
que concce, acepta y cumplird las estipulaciones pactadas entre EL {LA) CEDENTE y REDCOLSA RED
COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. en el contrate de arrendamiento que forma parte integrante de este
documento.

SEGUNDA. DOCUMENTOS DE LA CESION: forman parte integrante de este documento, los siguientes:

2.1. Contrato de arrendamiento suscrito entre EL {LA) CEDENTE y RECCOLSA RED COLCMBIANA DE
SERVICIOS S.A. .

2.2. En general cualquier documento o correspondencia enviada vy recibida por las partes y/o por
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS 5.A., en relacion con la ejecucion del presente contrato.

TERCERA. CONFIDENCIALIDAD: en |a ejecucion del contrato de arrendamiento y por el término de cinco

2




{5) afios cantados a partir de la tarminacion por cualgquier causa EL (LA) CESIONARIO {A) se obliga a:

3.1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada
por REDCOLSA, que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse
desde el momenta mismeo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal,
escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualguier otra forma.

3.2. Utilizar toda informacion recibida, exclusiva y Unicamente para fos fines para los cuales fue
suministrada, obligdndose a no utilizarlz para ninglin objeto diferente.

3.3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autarizacién expresa
y escrita de REDCOLSA,

3.4, Tomar todas las medidas necesarias para que la infermacién no llegue a manos de terceros bajo
ninguna circunstancia.

3.5. Devolver toda ia informacion, tan pronto come termine este contrato, junto con la confirmacion
escrita de que [a misma no ha sido copiada ni repreducida y que el {[a) cedente no tienen en su
poder o en poder de terceros copia alguna de la misma.

3.6. EL (LA) CESIONARIO [A) podra revelar la Informacion Confidencial, cuando esté obligado {a)
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria
competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion
aplicable, siempre en ei entendido de que antes de tal revelacién debera: 1. Afirmar la naturaleza
confidencial de la Informacion solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito,
de inmediato a REDCOLSA —previg al suministro de la informacidon— la requisicion, solicitud u orden,
de revelar la Informacién.

CUARTA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: EL (LA} CESIONARIO (A}, en calidad de titular de
informacion, actuando libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a REBCOLSA para que
directamente o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién perscnal, tratamientc que
consiste en recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir
y actualizar la informacién de cardcter personal que le ha suministrado, o que sabre el titular se recoja con
pcasion o como consecuencia de la ejecucién del contrato. igualmente, garantiza que cualquier
informacidn personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012
y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterier con el fin de:
1. Desarrallar el objeto de este contrato. 2. Evaluar el desempeiio contractual. 3. Remitir publicidad vy
publicaciones relacionadas con las actividades que desarrolla REDCOLSA. 4. Facilitar el ejercicio de
supervision o interventoria a la ejecucion del contrato. 5. Realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas, enmarcadas dentro del ebjeto social. FL {LA) CESIONARIO {A) declara que fue informado (a) de
manera previa a la suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la
informacian personal, y la finalidad del mismo. 2. De la facultad gue tengo de abstenerse de responder
preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de REDCOLSA
y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos gue le asisten al titular de la informacion. 5.
La informacion personal que sera objeto de tratamiento por REDCOLSA © el tercero que ésta escoja para el

3




efecto, y permanecerd en la respectiva base de datos.

QUINTA. CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO: EL (LA) CESIONARIO
{A) certifica gue: 1. Sus recurses ne provienen ni se destinan al ejercicic de actividades ificitas o de lavado
de dineros provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del
terrorisma. 2. Cuenta con los medios iddneos para la prevencién y control de lavade de activos y de la
financiacion del terrorismo y realizard las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya
lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacion de! terrorismo. 3. Permanentemente realiza actividades encaminadas a
asegurar gue todos sus socfos, administradores, clientes, proveedores, empleados, etc., v os recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de
actives o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, se obliga a: 1. Entregar informacidn
veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencidn y control de lavado
de activos y de |a financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los
soportes que se reguieran. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL {LA) CESIONARIO
(A), algunos de sus administradores o socios llegaren a resuitar inmiscuidos en una investigacién de
cualguier tipo (penal, administrativa, etc.} relacicnada con actividades ilicites, lavado de dinero o
financiamiento del terrarismo, o fuesen incluidos en cualquiera de |as listas de control actuales o gue se
creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., REDCOLSA, tendra el
derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningtin
tipo de perjuicio.

SEXTA. CLAUSULA ANTICORRUPCION: EL (LA) CESICNARIO, mediante la suscripcian del presente contrato,
declara que no ha participado, no participa y no va a participar en ninguna accign gue viole las normas y
leyes anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio.

Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de
REDCOLSA ni a cualquier otro funcionario ptiblico o privado que pueda influir en l3 seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas gue por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, Colaboradores de REDCOLSA o sobre cualquier otra persona o entidad
publica o privada, puedan influir sobre |z asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente REDCOLSA,
podra realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard
lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados
o contratados por fa Cempafia, estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre
el desarrollo de la ejecucidn contractual, v serdn responsahles por mantener informada a REDCOLSA de los
hechos o circunstancias gue puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o
que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se

presente.




REDCOLSA tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a EL CESIONARIQ, si se comprobare el incumplimienio de los
compromisas anticorrupcion.

Adicionalmente se le aplicardn las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.”

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor,
en Santiago de Cali a los 18 dizs del mes de enero del afio 2024.

EL (LA) CEDENTE EL {LA) CESIONARIO {A]

A / 4 # / / ;’J
LT LA
ROBERTG VILLOTA WESTERN JORGE HUYNIBERTO RESTREPO BUSTAMANTE
GRUPO LEGATUS

EL {LA) CESIONARIO (A}
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RUBEN DARIO MARTINEZ LOPEZ
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: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Z

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Grupo Empresarial 44 S.A.S. 1
NIT 900095704-9 d
Representante Legal Suplente Gloria Stella Dominguez Graciano / d ,
Numero de identificacion 31.968.685 de Cali / “
Domiicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 44 No. 16-05 San Judas
Correo electrénico grupoempresarial44@hotmail.com
Teléfono 3364330 - 3218511156
' PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria ' REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5 i
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono ' (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccidén Carrera 44 No. 16-05 San Judas “
Matricula inmobiliaria 370-150557 g
Numero suscriptor EMCALI 46995642 /
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios /
Fecha de inicio 01 de Agosto 2023 s d_/
Canon de arrendamiento $1.680.672 mas IVA 77 V4o
Reajuste IPC del afio anterior 4
- ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacidn a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintinueve (29) de Mayo del
2023, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o

propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes. '

R ed.{ il Revisado Calle 13 No. 4-25 - Plazoteta Edificio Carvajal
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Madificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: “£/
que destine ilicitarmente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en eflos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) arios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) Afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion

~/ de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) Afos. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato y en este mismo estado
lo debera restituir al momento de terminar el contrato inicial o alguna de sus prorrogas.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

Red '( sﬂl’“_u} & Cale 13 No. 4.25 - Plazo'eta Edificio Carviyal
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PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
0 punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA,
no obstante es preciso indicar que dichas adecuaciones que LA PARTE ARRENDATARIA realice
deberan ajustarse a las normas vigentes establecidas por la autoridad municipal y por las normas de
la plaza comercial, especialmente lo atinente a avisos y letreros publicitarios.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado pulblico, suministrados por las Empresas Municipales de
Santiago de Cali contrato No. 46995642, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de
los servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios

publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por
dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderd por el pago de este servicio cuando
exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante
LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de un milldn seiscientos ochenta mil seiscientos
setenta y dos pesos ($1.680.672) mas IVA, que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente
a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo
mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE
ARRENDADORA, conforme con la certificacidn aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE
ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién:

; Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia

Ly

Red ol 126

et Lopgwduane 3§39 Faruhwrs 84

N GG

Revisado”
Juridico
S.L.G

Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
PBX.: 884 3434 vrww.gane.com.co



Pagina 4 de 10 &3/’7

,7( Laeldids ' -

Carrera 29 No. 40 - 32 , . Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces. '

OCTAVA. CUOTAS DE ADMINISTRACION. Las partes acuerdan: 1. El local comercial se encuentra

J/ sometido al régimen de propiedad horizontal. 2. El valor del canon de arrendamiento incluye el valor de
la cuota de administracion ordinaria, extraordinaria, sus ajustes o incrementos y, en general, cualquier
valor acordado u ordenado por la asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal. 3. La parte
arrendadora se obliga al oportuno pago de la cuota de administracion ordinaria, extraordinaria, sus
ajustes o incrementos y, en general, cualquier valor acordado u ordenado por la asamblea de
copropietarios de la propiedad horizontal. 4. La parte arrendadora se obliga a mantener indemne a la
parte arrendataria por este concepto. 5. En caso de mora en el pago, la parte arrendadora reconocera a
la parte arrendataria una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que
la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se prolonga por méas de un mes, reconocera
una indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente. 6. La parte arrendataria, a su discrecion,
podra pagar la cuota de administracion, en el evento en que esto ocurra, la parte arrendadora debera
pagar de manera incondicional e irrevocable a la parte arrendataria las sumas que por este concepto
haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata por la Parte arrendadora contra
la presentacion de la factura o cuenta de cobro correspondiente; sin perjuicio de lo anterior, podra
abstenerse de pagar sin que por ello pueda alegar responsabilidad de la parte arrendataria. Sin necesidad
de requerimientos de ningln tipo, la parte arrendadora faculta a la parte arrendataria para compensar
con los canones de arrendamiento, las sumas causadas o pagadas.

(e Revisado Ca"e 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvajo!
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NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

DECIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.

Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que /
sean utilizados en el inmueble.

onswN R

DECIMA PRIMERA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el
Arrendatario tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del contrato, LA

. PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna (s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que

lo desocup6 enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verific a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.
3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el

incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

l‘-
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4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA TERCERA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

/ DECIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacidén no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ninglin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacidn tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el
valor econdémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo

* razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

‘ 1. Elincumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.
/_,“ 2. Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los intereses de la oltra parte.
%\ 3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.
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4. Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEPTIMA, CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local

arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

Ef ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacidn), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comdn
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Ley yJurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que,
de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes
no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a las direcciones electrénicas o fisicas aqui registradas. Cualquier
modificacion en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra

parte.
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6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podréa ser
considerado en ningdn caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ninglin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y harén respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

/ o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comdn
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podrd notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando

libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente

0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja

con ocasion o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier

’ informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 fje
' 2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consul}a. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempeno contractual, y

12
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remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
informacion personal que seréa objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios iddneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidon del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con .
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado v/
de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ning(n tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adécuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.
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15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA NOVENA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXO0S). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicidn.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

el o\

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Agosto del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA
&
GHea SZ// yrgel> . @
GRUPO EMPRE RIALZ4 S.A.S. RE
GLORIA STELLA DOMINGUEZ GRACIANO RO RAMIREZ PAZ
Representante Legal Suplente Represe tante Legal
Revisado
Jundico
S.L.G
REVISADO-4LDMORIA LEGAL
17 JUL 2073
Lina Harta Tofales
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA

Arrendador

William Humberto Ldpez Ldpez

NUmero de identificacion

75.055.743 de Filadelfia

Domicilio

Santiago de Cali

Direccion Calle 45 No. 99-39 Valle del Lili
Correo electrénico andresbilopez@hotmail.com /
Teléfono 3207020210

PARTE ARRENDATARIA

Arrendataria

REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

NIT

805009514-5

Representante Legal

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Numero de identificacion

79'660.331 de Bogota D.C.

Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electronico

areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO /

Direccion

Calle 59 No. 97 BIS-46 Local 7

Matricula inmobiliaria

370-1066209

Ndimero suscriptor EMCALI

47164406

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato

Cinco (5) Anos !

Fecha de inicio

01 de Agosto de 2023 _ »

Canon de arrendamiento

$2.000.000 Mas IVA ¥ "4

Reajuste

IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local

comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcidon del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Doce (12) de Mayo de 2023, la cual v
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo
de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento

persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un

de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la /

periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon

mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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* Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

* Laidentificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "E/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurriré
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. de/ Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes ¢on una antelacién de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del
derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacion de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de comunicacion,
. enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imageh corporativa, publicidad y, en
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general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago
de Cali EMCALI contrato No. 47164406, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA. /

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los
servicios publicos. En caso de la prestacion deficiente o suspensidon de cualquiera de los servicios
publ;cos, LA PARTE ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio.
PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por dafios
y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacion. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Dos Millones de Pesos ($2.000.000) Mas IVA, que !
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro
de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la /
cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada,

0 en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se
sefialan a continuacién:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C- 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico

recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura
o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA \BD
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra

a su discrecion:
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2.1.  Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. CUOTAS DE ADMINISTRACION. Las partes acuerdan: 1. El local comercial se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal. 2. El valor del canon de arrendamiento incluye el valor de la
cuota de administracidn ordinaria, extraordinaria, sus ajustes o incrementos y, en general, cualquier valor
acordado u ordenado por la asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal. 3. La parte arrendadora
se obliga al oportuno pago de la cuota de administracion ordinaria, extraordinaria, sus ajustes o incrementos
y, eh general, cualquier valor acordado u ordenado por la asamblea de copropietarios de la propiedad
horizontal. 4. La parte arrendadora se obliga a mantener indemne a la parte arrendataria por este concepto.
5. En caso de mora en el pago, la parte arrendadora reconocera a la parte arrendataria una indemnizacion

/ equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la suspension dure un mes o fraccidén de
mes. Si la suspensidn se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro
mes y asi sucesivamente. 6. La parte arrendataria, a su discrecion, podra pagar la cuota de administracion,
en el evento en que esto ocurra, la parte arrendadora debera pagar de manera incondicional e irrevocable
a la parte arrendataria las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse
de manera inmediata por la Parte arrendadora contra la presentacion de la factura o cuenta de cobro
correspondiente; sin perjuicio de lo anterior, podra abstenerse de pagar sin que por ello pueda alegar
responsabilidad de la parte arrendataria. Sin necesidad de requerimientos de ningun tipo, la parte
arrendadora faculta a la parte arrendataria para compensar con los canones de arrendamiento, las sumas
causadas o pagadas.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

DECIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.
Hacer las reparaciones locativas.
Restituir el finalizar el contrato de arrendamiento en el estado que en le fue entregada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
N\ sean utilizados en el inmueble.

O vk WwhNe

Red X M Jundico Calle 13 No. 4-25 - Plazoteta Edificio Carsaial

TIE CAPEIETR Y SITINEIS T A S.L.G

Wsetind . PBX.: 884 3434 www.gane.com.co



_ Pagina5de9 é‘ane

l‘r; Lacilibn | N v«:}*

DECIMA PRIMERA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el
Arrendatario tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prdrroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibid de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecidn, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comerC|aI a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las llaves,
si las tuviere,

2. La restitucion se verificd a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA TERCERA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.
2. Utilizar toda informacion exclusiva y (nicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.
3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.
4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacidn no llegue a manos de terceros en ninguna ’\ED
circunstancia.
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5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion -previo al suministro de la informacion— la requisicién, solicitud u orden de revelar la
Informacion,

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial,
due no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econémico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancidn penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momernto
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en |a ley, este contrato
terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algiin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. La inclusidn en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

Rl g o

DECIMA SEPTIMA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

L L

A
,{f El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
N\ como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
N .
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Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después ser cobrado en esta
- entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacidn de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacion y la
conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entrelas Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes deberd
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacidn por correo
electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacidn expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningun interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines A&
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
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Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imégenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de

/ su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comuin acuerdo los términos y
condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacidn personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja

;/ con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible. 3. La direccidn fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacion personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacidn del terrorismo, que cuentan con

/ los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del

. Fontrqto a]guna de las _partgs, sus adminis.tr_adores 0 socios llegaren a resultar inmiscuidos en una

A mvespgacuon Qe cqalqmer tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
» de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
Y actuales o que se creen,

en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc,, la
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parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario puablico o privado que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacidn alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de /
la ejecucion contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracidn sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA NOVENA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de simila

entenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Agosto del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA

LA PARTE ARRENDATARIA

WILLIAM HUMBERTO LOPEZ LOPEZ

7&

" [ Revisado \ " 7 vy 7 \
R crelere . Juridic : Calle 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvajoi
i C;g,d:( 1;2; ;‘w}r}& LG 13 JUL 008 PBX.. 884 3434 vvav.gane.com.no

AN L Rt R AT S .
 Lina Maria Itiales
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