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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador 1 Anyi Liseth Macias Silva ¢ 1
Namero de identificacion 1.118.303.003 de Yumbo /
Domicilio Santiago de Cali /|
Direccion Carrera 20 No. 9E-74 Bretafa
Correo electronico anyi.macias03@hotmail.com
Teléfono -~ | 3226463890
Participacion 50%
Arrendador 2 Gerson Adolfo Peila Mera 4
Numero de identificacion 1.143.835.415 de Cali .
Domicilio Santiago de Cali P
Direccion Carrera 20 No. 9E-74 Bretafia 4
Correo electrdnico gersonp.m@hotmail.com !
Teléfono 3207706017
Participacion 50%
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Nuamero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25 |
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Calle 49A No. 29A-04 Laureano Gémez ‘
Matricula inmobiliaria 370-416458 : 1
Némero suscriptor EMCALI 1586991 1
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Tres (3) Afios : ‘
Fecha de inicio 01 de Agosto 2023
Canon de arrendamiento $800.000 : n(l/ V]
Reajuste IPC del afio anterior / o 7%
. . e
ANTECEDENTES / / -

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de ias partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintitrés (23) de Junio de 2023,"
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del E)
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.
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Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

~» Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
» La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccidn y nimero de matricula.
¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
0 servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza.: "£/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €/ se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de tres (3) afios contados a partir de la

/ fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacidon
de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisidn de terminar este
Contrato se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a tres (3) afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.
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CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en 7
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los /
servicios pUblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién
inexacta que ocasione la mora en el pago. /

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad ,ﬂs
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios.
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10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. Elcanon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos Mil Pesos ($800.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual asi:

Arrendador Participacion | Valor del canon que recibira
ANYT LISETH MACIAS SILVA 50% $ 400.000
GERSON ADOLFO PENA MERA 50% $ 400.000
TOTAL $ 800.000

LA PARTE ARRENDATARIA pagara el canon de arrendamiento, en la proporcion sefialada, mediante

consignacion o transferencia a las cuentas bancarias suministradas, conforme con la certificacion
4 aportada por cada una de las personas que conforman LA PARTE ARRENDADORA, o en cualquiera de las

oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefalan a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4-25 Centro Oficina Principal
‘Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 " | Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier

causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE

- ARRENDATARIA podra a su discrecion:
1\
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2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se

declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o

indemnizaciones Qe cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA,

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada. /
Cancelar los servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.

Pl

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o.el arrendamiento por el valor y 1a puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial. /
Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

NhwWwNE

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas

condiciones en que Io recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o ,E)
documento similar.

LEeVisadg
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3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las liaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibio las
llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

w N

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes

obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
/ las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ninglin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacidn expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacidn deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld fa informacién —previo al suministro de la informacidn- la requisicidn, solicitud u orden de
revelar la Informacidn.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningln
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacidn tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacidn es sujeta a un esfuerzo

~

’ razonable por mantener su secreto y confidencialidad.
7
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DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento 7
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente
contrato.

5. Ladisolucion de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

HWN

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una

¢ Vvez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidn que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de com(n
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren i
resolverse en la forma antes indicada serén sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria. b

2. Leyy Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes-
de la Republica de Colombia.

Rp.;ix,udd;
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3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demds estipulaciones de este continuardn vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucién,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccién electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privarad a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y haradn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civili o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

/ o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal eventolo
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolonga.ran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4 Si la
ejecucion de! Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de trelntg (30) dias por

/' cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
A acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
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acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimiry
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacién
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacién sensible. 3. La direccidn fisica o electrdnica de las partes y su teléfono. 4.

De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La
informacion personal que sera objeto de tratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con J
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la- totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar umlateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes /
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccidn de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad ptblica o 4/15
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas

. y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
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dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendréan el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ninglin tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccidn del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podréa ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos: ‘ :

1. Certificado de Tradicién.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4, Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Agosto del afio 2023.
5

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARFENDATARIA

L\V\\ﬂ Mol ©

ANYI LISETH MACIAS.SILVA
- LY BOB-OOSf
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

L PARTE ARRENDADORA

Arrendador Fenicia Sigio XXI1 5.A.S.
| NIT 900.584.882-1

Representante Legal Munir Ali Ghattas Bultaiff

Namero de identificacion 16.644.848 de Cali ]

Domicilio Santiago de Cali ]
| Direccion Calle 56 No. 4N-18 Flora Industrial
. Correo electrénico B feniciasiglo21_2018@hotmail.com
; Telefono B 3112073023 - 3188386738

} PARTE ARRENDATARIA

i Arrendataria REDCO|SA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS 5.A.

NIT 805009514-5

_Rg:_g;esentante Legal

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Ndmero de identificacién

79'660.331 de Bogota D.C.

Domicilio . Santiage de Cali
| Direccidn Calle 13 No. 4 - 25
| Teléfono (2) 8843434 B
: Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.c
| . _ LOCAL COMERCIAL ARRENDADO /
| Direccién L i Carrera 5N No. 39-75 Bolivariano
| Matricula inmobiliaria | 370217271

; TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

| Término ° plazo del contrato _Cinco (5) Afios
01 de Octubre 2023

|
$1,500.000 ° vy

| Fecha de inicio
| Reajuste IPC del afio anterior |

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el ohjeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes

de las partes; es menester informar que dicha nagociacion, fue, el dia Diecisiete {17) de Agosto det 2023,

la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, ias especificaciones del
desarrollo de modo, tiempe y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negecio en particular, hemes decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a gue su concepto consiste en que, los contratos de
arrendarniento de local comercial son aquellos acuerdes de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de la
partes.
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

« La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccidn y nimero de matricula.

« El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendade se destinard para el desarrofio del negocio u objeto .
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenide del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta

plenamente facuitada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien

o servicio licito,

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) def paragrafc del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "&f
gue destine jlicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene ¢ transporte,
vends o use alguna de las grogas a que se reflere ef articulo 32 y/o autorice o lofere en ellos tal
destinacidn incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afos y muita ge mif (1.000) a cincuenta il
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articules 124 y 125
del Decreto-fey 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ccultamiento de personas, depdsite de armas o explosivos v dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmuebie para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
coma marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco {5) Afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato, Si ninguna de las partes con una antelacion

" de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prarrogard automaticamante por periodos consecutivos a cinco (5) Afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los daiios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se reguieran a fin
~ de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiente del establecimiento de comercio

.
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o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
uhicacidn de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computa, radios y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad v, en general, para ejecutar cualguier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u cbjeto sacial de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial dispone de todes los servicios piblicos acueducto, alcantarillado, energia, asec y
alumbrado piblico, suministrades por las Empresas Municipales de Santiago de Cali — EMCALL, los
cuales, actualmente, se encuentran en proceso de independizacion.

2. LA PARTE ARRENDADORA se compromete a realizar el trémite pertinente ante EMCALI para
independizar los servicios de acueducto y energia del local objeto del contrato.

. 3. Durante el tiempo que dicho trémite tome, hasta que se realice la instalacion del medidor
correspondiente, los servicios plblicos se regirdn por lo siguiente:
3.1 Los pagos de los servicios publicos del jocal comercial arrendade, a las empresas

prestadoras, se encuertra a cargo de LA PARTE ARRENDADORA y estaran induidos en

gl canon de arrendamiento. )

3.2, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia
en cuanto al pago de estos se refiere,

3.3. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podra pagar los servicios publicos a cargo
de LA PARTE ARRENDADCRA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que
esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e
irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido
que pagar, pago gue debera hacerse de manera inmediata por la PARTE ARRENDADORA
contra la prestacion de las facturas correspondientes.

3.4, En caso de suspensién de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago,
LA PARTE ARRENDADORA reconacera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion
equivalente al valor del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un
mes o fraccién del mes. Si la suspension se prolonga por mas de un mes, se reconocera
una indemnizacidn equivalente a otro mes y asi sucesivamente,

3.5. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor

. del canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto

de facturas de los servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento,
las sanciones contractuales por falta ¢ mora en el pago previstas en €l numeral 3.4 de
esta cldusula y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro
de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

4. Una vez se realice la instalacién del medidor e independizado los serviclos publicos correspondiente,

los servicios publicos se regiran por lo siguiente:

4.1. LA PARTE ARRENDADORA debera informar a la PARTE ARRENDATARIA el suscriptor que
le corresponde, respondiendo por cualquier informacion inexacta que ccasione la mora
en el page.

4.2. Una vez se hayan instaiado los medidares e independizado los servicios publicos LA
PARTE ARRENDATARIA se obliga a realizar el pago de los servicios publicos en las
oportunidades correspondientes. '

4.3, En los eventos en que LA PARTE ARRENDATARIA se niegue a realizar el pagoe de dichos

servicios esto se considerard coma un incumplimiento de las obligaciones del presente 0
contrato.
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LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicia de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderd
por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha soiicitud, no habra lugar a2l reconacimiento de pago alguno
por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Un millon quinientos mil pesas ($1.500.000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacidn o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacién aportada, o en cualguiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccidn

Barrio o lugaF_

Calle 13 No. 4 - 25

Centro Oficina Principal

Carrera 15 No, 52 - 07

Villacolembia

Carrera 4 No. 11 - 01

Plaza Caicedo

Calle 5 No. 69 - 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 Ng, 40 B - 02 Independencia B
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante

Carrera 27 No. 81 - 50 : Casona

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis

Carrera 27 & No. 50 - 03 Nueva Floresta B
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@qane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— & més tardar el dia diez (10} de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA ng aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aperte del decumento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en ura proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la enti §ue haga sus veces.
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OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se otliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a gue ha sido arrendada.

A librar a! arrendatario de toda turbacidn o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble, s

el bdii

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle 2l uso para el cual fue arrencado el local.
Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.
Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregade.

LRl £

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendataric
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articuios 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por €l uso

legitimo,

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a

recibir el local comercial.
2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADCRA, un acta de restitucidn, constancia de entrega o

documento similar.
3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del iocal comercial a la direccion fisica que le

haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizada con
la constancia de envio a la direccidn fisica o electrdnica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, 10 puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, guien recibié las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucidn se verificd a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento  del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios ©
indemnizaciones.

4 LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENCATARIA,
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DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total ¢ parcial sin antes
obtener el consentimiento pravio y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partas se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
z que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en

medio magnético o bajo cualquier otra forma,

2. Utilizar toda informacion exclusiva y dnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucién de este contrato, obfigandose a no utilizarla para ninglin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualguier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacidn. .

4. Tomar todas las medidas necesarias para gue la informacién no lleque a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacidn deberan: 1. Afirmar la naturaleza cenfidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de gue se trate. 2. Notificar por escrite, de inmediato a la parte que
reveld Iz informacidn —previo al suministro de la informacidn- la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacion,

5. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divuigades al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacidn, ni tampoco ningun dereche de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Bivulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econémico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad. .

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimients, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecetivo, sin
necesidad de reguerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en Ja ley, este
contrato terminara por la ccurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

1. Elincumplimiento parcial ¢ total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

2. Por cualquier accion u omisidn que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
. 3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi fo ordene.
; 4. Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado &l inicia
\ de alglin procedimiente de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en &l pago
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de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra Jugar a la terminacidn del presente
contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmuetle arrendade. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del focal
arrendado debe aportar los documentos requerides por €f ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDALCOR. ¢

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articule 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), despugs sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucién, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion, Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que pedra ser prorrogado de comin
acuerde por treinta (30) dias calendaric adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse an la forma antes indicada seran sometidas a la decisidn de la justicia crdinaria.
2. Leyy lurisdicelén. Fl presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
. de la Republica de Colombia.
3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nuia, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn,
salva que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.
4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualguier madificacion al mismo
deberé convenirse de mutuo acuerdo entra fas Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.
5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrdnico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.
&. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, poedran ser exigidas (;‘Q
ajecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para -
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.
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7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a (a fecha del Contrato,

8. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ccasiones no podrd ser
considerado en ningun caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningdn interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promacional u otro
material escrito relacionado con este contrato v que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una .
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial vy
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollan en cumplimientc de este contrato., Ambas partes
reconocen que o dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran dz no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a legos, marcas o imagenes de lerceros, de tal forma, que
puedan verse afectados las derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal gue pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. Ef tratamiento que las partes daran a estos eventos serd: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y reguisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalegados come tales. 2. Tedo evento de fuerza mayor
o caso fortuite debe ser comunicado por ta parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. i la notificacion es recibida eportunamente, 105 plazos de entrega se prolongaran

« por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. 57 la
ejecucidn del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dfas por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comun .
acuerde los términos y condiciones de la continuzcién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerde entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de 'as reuniones, cualquiera de elfas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.
12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando
libre ¥ voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a l2 otra parte, para gue directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar fa informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualguier
informacidn personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con auterizacion previa, consentida y susceptible de posterier consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar ¢ desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempeno contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facllitar
el ejercicio de supervisidn o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
N estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
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suscripcidn del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamientc gue recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacién sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. la
informacidn personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tante se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacicnadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los mecios idéneos para la prevencion y control de lavade de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizarén las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar €! ingreso y egreso de recurscs que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacidn del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de

. estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar Informacion veraz y verificable para el cumplimiente de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrosismo. 2. Actualizar sus datos
suministrande la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plaze de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de contro! actuales o gue se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipe de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion gue les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se abligan a no ofrecer o pagar sobornos © cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario plblico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privades, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica ¢
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podrén

. realizar visitas y solicitar informacidn necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos, Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dard lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estén facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrcllo de la ejecucidn contractual, y serdn responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo &l cumplimiento del contrate, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningtin tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenide y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presenta contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
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impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,

seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.
17. Validez. E! presente contrato anula todo convenio anterior y sclamente podra ser modificado por

ascrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO {ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicidn.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4, Certificacién Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali {V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Octubre del afic 2023. .
LA PARTE ARRENDADORA (/, LA PARTE ARRENDATARIA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA,
Arrendador Mary Hincapié Lozano .
Numero de identificacién 29.325.557 de Caicedonia_ ' :
Domicilio Santiago de Cali
Direccidn Carrera 29 No. 39A-49 El Diamante
Correo electrénico ejecutivagilon@hotmail.com
Teléfono 4379549-3207616260
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRD RAMIREZ PAZ
. NUmero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
_Direccién Calle 13 No, 4 — 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co
- LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Carrera 29 No, 39A-49 Fl Diamante # /
Matricula inmobiliaria 370-42587 :
| Numero suscriptor EMCALY 1357926 )
- TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO - REAJUSTE
Término o plaze del contrato Cinco (5) Afios
Fecha de inicio C1 de Septiembre 2023 7 |
| Canon de arrendamiento $650.000 /7 - Mgp 1
Reajuste TPC del afio anterior
ANTECEDENTES
Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta én el
. encabezado de este documento, hemos acordade celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion dei presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Dos (02) de Mayc del 2023, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de mods, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aguellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete & pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

« Laidentificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

» El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta Io anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientas,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinaré para el desarrollo del negocio u objeta .
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacién legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta

plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien

o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&
que destine icitamente bien mueble o inmueble para que en é/ se elabore, almacene ¢ transporte,
verida ¢ use alguna de las drogas a gue se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurtird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y muita de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispueste en los articuios 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policra).” . en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se abliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiente tendra una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la .
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion

de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a 12 otra parte su decision de terminar este

Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin

periuicic del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cadigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elabeorado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas kas adecuaciones gue se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
0 punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacicn de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computg, radias y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alkcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado plblico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendade, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.,

2. LA PARTE ARRENDADORA se abliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere,

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE

. ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4, En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediatc a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que per ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTF ARRENDATARIA, a su discrecién, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pagoe que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacién de las facturas correspondientes.

7. En casc de suspensién de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspansion dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a ctro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacidn de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato avisc a LA PARTE ARRENDATARIA,

. indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion

inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturade mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios publicas domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrencamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 79 de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacidn inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Seiscientos Cincuenta Mil pesos ($650.000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagard anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA ¢ a su orden,

. dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direccidn Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No, 23 A — 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C- 14 San Luis
Carrera 27 ANo. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —-antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiente de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aportz la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podré a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandoloc o congelandolo

hasta el aporte del documento. .
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco

Agrario de Colombia S.A. © de la entidad que haga sus veces,

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se abliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afo anterior
certificado por el DANE ¢ por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sidc arrendada.
3. A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
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4, Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillade, energia, aseo y alumbrada plblico gue
sean utilizados en el inmueble. =

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial. L8
Hacer |as reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado,

A0 b Lade

DECIMA. RENOVACION, Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
. tendré derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la (tima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendade a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibi¢ de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar 2 LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documenta similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

. Cualquier comunicacidn, notificacion, requerimiento o avisa se entendera debidamente realizado con
la constancia de envid a la direccidn flsica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el iocal comerciat en el estade en gue le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibio las
llaves, si las tuviere.

La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA,

3. LA PARTE ARRENDADORA se cbliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cléusula penal, perjuicios ©
indemnizaciones.

4, LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

e

DECIMA SEGUNDA. CESION, Cste contrato no podrd ser cedide en forma total ¢ parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
. las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medie magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utlizar toda informacidn exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningtin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo qua exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a mancs de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podrén revelar la Informacion Confidencial, cuande estén obligadas legalmente a hacerlo, .
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacidn deberén: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion —previo al suministro de la informacion- la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como prepiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningln
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el abjeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningUn otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conacer al publico o a los otros gue podrian obtener el
vaior econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte

incumplida a 'a parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el

cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato. .
+  Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las

partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omision gue afecte gravemente |os intereses de |a otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene,

Por incapacidad financiera de cualguiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algln procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios ¢ prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente
contrato,

5. La disolucién de la persona juridica.
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6. La inclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se ctorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe apcrtar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADCR. v

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

. El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero

como no se sabe a cudl de los herederos les correspande la renta del inmueble, sera consignado al Bance
Agrario (Articulo 1656 del Cédige Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por guien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de aute composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentide, término que podra ser prorrogado de comdn
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias ¢ diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley yJurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con [as leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el eventc € n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que

. las demas estipulaciones de este continuardn vigentes y serdn objeto de cumplimiento y ejecucion,

salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de |a fecha de firme del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones, Cualguier avisc, comunicacion o selicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita fa comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrate, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mara a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemcs validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal a escrito celebrado con anterioridad entre las partes,
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrita. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningun caso como renuncia, ni privard a asa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a postericri.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningun interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, premocional u otro
material escritc relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas, Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial vy
extrajudiciaimente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales ncmbres o marcas se .
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales vy los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utllizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceras, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se comprometa a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este misme sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y reguisitos sefalados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo eventc de fuerza maycr
o caso fortuito debe ser comunicads por la parte que [o invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso cantrario, se entendera que no existe tal evento o
cireunstancia. 3. Si la notificacién es recibida cportunamente, los plazcs de entrega se prolongaran

¥ por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualguier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuite, las Partes se reunirdn para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de |a continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas

podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones agui .

estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente

0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacidn personal, tratamiento que consiste en

+ recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato, Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisidn o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas, Las parfes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento gue recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. Ce la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacidn sensible. 3. La direccion fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion, 5. La

12
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informacién personal que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacidn al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no pravienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorisme, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencidn y control de lavade de activos y de la financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo v permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursas de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con

. prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo, 2. Actualizar sus datos

suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios [legaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualguier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorisme, o fuesen incluidos en cualguiera
de las listas de contral actuales ¢ que se creen, en forma enunciative y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligade a indemnizar ningdn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcidon. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accidén que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccidn de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaberadores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos ¢ aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores

. designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y

explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y serdn responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, ¢ que puedan poner o pangan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuandc
tal incumplimiento se prasente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionaimente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticarrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, par ello, expresamente
manifiesta que entienden todas ¥ cada una de los acuerdos v los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos Ios gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata,

17. Validez. El presente contrato anula todo convenic anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrate los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién.
2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador
4. Certificacion Bancaria Arrendador
Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos cepias de similar cont valor, el dia Primero
(01) del mes de Septiembre del afio 2023, e
/.

LA PARTE ARRENDADORA ~.LA PARTE ARRENDATARIA

Sty
g

(%CAP%I'E L N REDCOLSA

JOHN JAIRQ RAMIREZ PAZ
Representantg Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

EL ARRENDADOR  : GUILLERMO RENGIFO ALY C.C.94.376.870 7
EL ARRENDATARIO : REDCOLSA, RED COLOMEIANA DE SERVICIOS S.A.  N.LT. 805009514-5 -
R.L. JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ, C.C. 79.660.331 de Bogotd D.C.

DIRECCION DEL INMUEBLE : CALLE 9 #32A-14, Cali /

REFERENCIA : LOCAL #1-36, CENTRO COMERCIAL CENTROSUR PLAZA 4
MATRICULA INMOBILIARIA No. \ 370-819831

FECHA DE INICIO DEL CONTRATO : PRIMERO (gﬂ) DE SEPTIEMBRE DE 2023 7
CANON DE ARRENDAMIENTO : $1,800,000 M/CTE. (Un millén ochocientos mil pesos)
INCREMENTO ANUAL : 100% del{PC afio anterior. /
ADMINISTRACION : $580,000 (Incremento anual definido por el C.C.

Centrosur) v

CONDICIONES ESPECIALES:

-El Local se entrega listo para adecuar segin las necesidades de EL ARRENDATARIO, siguiendo
los lineamientos del Centro Comercial.

- El local se entrega con Piso Nuevo, Fachada en Vidrio (En proceso de instalacién) y Punto
Eléctrico.

LINDEROS: Descritos en la Escritura Publica #904 del 18 de mayo del 2023 de la Notaria 14 de
Cali.
'CONDICIONES GENERALES

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente Contrato EL ARRENDADOR
concede a EL ARRENDATARIO la tenencia en arendamiento del inmueble enunciado
y LAS PARTES aceptan las condiciones aqui establecidas. EL ARRENDATARIO declara
haber recibido el bien inmueble en buen estado conforme el inventario que forma e
parte integral de este Contrato. Desde la etapa de promocion EL ARRENDATARIO
conoce y acepta el inmueble en el estado en que se encuentra, su entforno,
distribucion, dependencias, elementos, la capacidad de los servicios publicos,
condiciones fisicas y de salubridad del mismo, consideréndolo en adecuado estado
para el desarrollo de su actividad comercial. En consecuencia, renuncia a cudlguier
reclamo posterior sobre las condiciones fisicas del inmueble, salvo las excepciones de
Ley.

SEGUNDA. - DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble arrendado se destinard para el
desarrollo del negocio u objeto social de EL ARRENDATARIO conforme con el
contenido del certificado de existencia y representacion legal que forma parte
integrante de este documento. EL ARRENDATARIO esta plenamente facultado por EL
ARRENDADOR para operar en el inmueble arendado con cualquier bien o servicio
licito.

PARAGRAFO PRIMERO. PERMISOS ADMINISTRATIVOS: Corresponde a EL ARRENDATARIO
como interesado, haber consultado previamente, solicitar, mantener, y/o actualizar
ante las autoridades municipales y administrativas, todos los permisos que le sean
necesarios para el legal funcionamiento de la actividad ala cual destinard el inmueble
materia de este Contrato, tales como conceptos de uso del suelo, permisos de sanidad
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y bomberos, autorizaciones ministeriales, departamentos  administrativos,
superintendencias, etc. -

PARAGRAFO SEGUNDO. DESTINACION ILEGAL: La destinacion ilegal del inmueble
objeto de este Contrato daré lugar a la respectiva denuncia penal por el uso del
inmueble para desarrollar actividades ilicitas contenidas en el ordenamiento penal y
en especial en el Arficulo 34 de la Ley 30 de 1986 tales como ocultamiento de personas,
depdsito de armas, explosivos o dinero ilicito, para la elaboracién, distibucién o
almacenamiento de drogas, de materiales u objetos perjudiciales a la salud o que
atente contra la conservacion o seguridad del inmueble, efc.

.TERCERA. - CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual es la

suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($1,800,000), que EL
v/ ARRENDATARIO pagard anticipadamente a EL ARRENDADOR o a su orden, dentro de

los DIEZ (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignaciéon o

I transferencia a la cuenta bancaria suministrada por EL ARRENDADOR, conforme con
la certificacién aportada.
PARAGRAFO PRIMERO: De acuerdo al régimen tributario actual del propietario del
inmueble, no se causard IVA a cargo de EL ARRENDATARIO sobre el precio del canon,
el cual se cancela conjuntamente en la misma forma y oportunidad que la renta. De
existir variacion en el régimen fributario del propietario, se nofificard a EL
ARRENDATARIO su deber o no, de pagar el IVA.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDADOR se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar
al correo electrénico recepcionfacturas@gane.com.co de EL ARRENDATARIO, mensual
y anficipadamente (antes que se genere el pago del canon de arrendamiento) a'mas
tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura o documento equivdlente con el
cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa EL ARRENDADOR
no aporta la factura o documento equivalente, EL ARRENDATARIO podrg, a su
discrecion: a) Abstenerse de efectuar el pago del canon de Arrendamiento,
guardandolo o congeldndolo hasta el aporte del documento, b) Depositar el vator del
canon de Arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco Agrario de
Colombia $.A. o de la entidad que haga sus veces. En este evento, EL ARRENDADOR
se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el incumplimiento del
Contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o indemnizaciones de
cualquier tipo a EL ARRENDATARIO.

CUARTA. - INCREMENTOS DEL CANON: Vencido el primer afio de ejecucion de este
Contrato y asi sucesivamente cada DOCE (12) meses, en caso de préroga técita o
expresa, en forma automdtica y sin necesidad de requerimiento alguno entre LAS
PARTES, el precio mensual del canon de arrendamiento se incrementard segin el valor
del IPC del afio inmediatamente anterior (100% del IPC). Al suscribir este Contrato, EL
ARRENDATARIO queda plenamente notificado de todos los reqjustes automaticos
pactados en este Confrato y que han de operar durante la vigencia del mismo y de
todas sus prorrogas.

PARAGRAFO PRIMERO: Si por error o retraso en el cobro, no se efectian los incrementos
aqui pactados, o de cualquier valor a cargo de EL ARRENDATARIO, este acepta, que
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EL ARRENDADOR podré actualizar los precios y efectuar refroactivamente el cobro de
los saldos pendientes.

QUINTA. - CUOTAS DE ADMINISTRACION: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar
oportunamente al CENTRO COMERCIAL CENTROSUR PLAZA, la suma de QUINIENTOS ¢/
OCHENTA MIL PESOS M/CTE. ($580,000) por concepto de cuota mensual de
administracion.

PARAGRAFO PRIMERO: Incrementos de la Cuota de Administracion. Este valor se
regjustard automdticamente en igual porcentaje y a partir de la fecha en que sea
aprobado por las Asambleas de Copropietarios, estos aumentos en la cuota de
administracién son de cuenta de EL ARRENDATARIO. Los incrementos de la cuota de
administracion surten efectos a partir del primer dia del mes de enero de cada
anualidad, por lo cudl serd retroactivo una vez sea fijada por la Asamblea de
copropietarios.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO es el responsable del pago de las sanciones
impuestas por la Asamblea de copropietarios y/o consejo de administracidn derivadas
del mal comportamiento, perturbaciones a la tranquilidad, no observancia de las
obligaciones de EL ARRENDATARIO etc., constituyendo una causal de incumplimiento
y ferminacion del Contrato de arrendamiento y el cobro de la cldusula penal.
PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDATARIO conoce y acepta que a su disposicion se
encuenira el reglamento de propiedad horizontal y el manual de convivencia en la
respectiva administracién del Cenfro Comercial, como también acepta obtenerio
directamente de la Notaria en donde fue protocolizado.

PARAGRAFO CUARTO: EL ARRENDATARIO tiene el derecho de participar de acuerdo a
la ley en las Asambleas o Reuniones gque se lleven a cabo, e interactuar frente a la
propiedad horizontal.

SEXTA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: El Contrato de arrendamiento tendrd una duracion
de CINCO (5) afios contados a partir de la fecha de inicio descrita en el encabezado
de este Contfrato. Si ninguna de LAS PARTES con una antelacién de SEIS {6) meses al
vencimiento del periodo inicial, o de sus prorrogas, informa a la otra parte su decision
de terminar este Contrato, se prorrogard automdticamente por periodos consecutivos
de CINCO (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado
en el arficulo 518 del Cédigo de Comercio. El Contrato es vinculante desde la
suscripcion.

PARAGRAFO PRIMERO: RENOVACION. Después de DOS (2} afos de vigencia del
presente Contrato, EL ARRENDATARIO tendrd derecho ala renovacion, conforme alos
articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS: LAS PARTES acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con los servicios publicos de Energia y
Alumbrado publico.

2. Los servicios publicos de Energia y Alumbrado publico, serdn suministrados por
ENERTOTAL Contrato No. 67688, y seréin pagados por EL ARRENDATARIO.

3. EL ARRENDATARIO reconoce que EL ARRENDADOR no es responsable por la
interrupcion o deficiencia en la prestacién de cualquiera de los servicios publicos. En
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caso de la prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios publicos,
EL ARRENDATARIO reclamard de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio. :

4. LAS PARTES se abstendrén de modificar las instalaciones para uso de los servicios
publicos delinmueble y que responderdn por dafios y/o violaciones de los reglamentos
de las correspondientes empresas de servicios publicos.

5. Ellocal comercial no cuenta con los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado
y Recoleccién de basuras, por lo que, en el llegado caso de que se realice cobro
alguno por los servicios publicos domiciliarios nombrados anteriormente, estos los
realizard EL ARRENDADOR. Por lo tanto, EL ARRENDADOR se comprometerd a:

A} EL ARRENDADOR se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios de
Acueducto, Alcantarilado y Recoleccién de basuras, al dia en cuanto al pago de los
mismos se refiere.

B) Sin que medie solicitud, EL ARRENDADOR se obliga a entregar mensualmente a EL
ARRENDATARIO la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios
publicos.

C) En el evento en que EL ARRENDADOR no pueda pagar el valor de los servicios
pUblicos, se obliga a dar aviso inmediato a EL ARRENDATARIO, remitiendo copia de la
factura correspondiente.

D) EL ARRENDATARIO podrd abstenerse de pagar los servicios a cargo de EL
ARRENDADOR, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

E) EL ARRENDATARIO, a su discrecién, podrd pagar los servicios publicos a cargo de
EL ARRENDADCR, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto
ocurra, EL ARRENDADOR deberd pagar de manera incondicional e irevocable a EL
ARRENDATARIO las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que
debera hacerse de manera inmediata por EL ARRENDADOR contra la presentacién de
las facturas correspondientes.

F) En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el
pago, EL ARRENDADOR reconocerd a EL ARRENDATARIO una indemnizacion
equivalente al valor del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un
mes o fraccién de mes. Si la suspensién se prolonga por mds de un mes, reconocerd
una indemnizacién equivalente a ofro mes y asi sucesivamente.

G) Cuando se redlice independizacién de los aparatos medidores que registran el
consumo de los servicios publicos, EL ARRENDADOR dard inmediato aviso a EL
ARRENDATARIO, indicando correctamente el suscriptor que le corresponde vy
respondiendo por cualquier informacién inexacta que ocasione la mora en el pago.

H) Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, EL
ARRENDADOR faculta a EL ARRENDATARIO, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacién adicional, el valor
facturado mensualmente por concepto de la prestacién de los servicios publicos
domiciliarios.

I) EL ARRENDADOR faculta a EL ARRENDATARIO para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de
facturas de los servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento,
las sanciones contractuales por falta o mora en el pago vy los valores que deba pagar
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de la normatividad relacionada con prevencidn y control de lavado de activos y de
la financiaciéon del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los
soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del Contrato
alguna de LAS PARTES, sus administradores o socios llegaren resultar inmiscuidos en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos
en cualquiera de las listas de conirol actuales o que se creen, en forma enunciativo y
no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el
derecho de terminar unilateralmente el Contrato sin que por este hecho esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

DECIMA OCTAVA. - ANTICORRUPCION: LAS PARTES, mediante la suscripcion del
presente Contrato, declaran que no han participado, no participan y no van a
participar en ninguna accién que viole las normas y leyes anticorrupcion que les sea
aplicable en el territorio donde LAS PARTES tengan su negocio. LAS PARTES se obligan
a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la
ofra parte, ni a cualquier ofro funcionario publico o privado gque pueda influir en la
seleccion de su propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas
gue por su influencia sobre funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre
cualquier ofra persona o enfidad publica o privada, puedan influir sobre la asignacion
del Conirato u érdenes. Adicionalmente LAS PARTES, podrdn realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y
procedimientos. Si se rehUsa a responder adecuadamente los requerimientos o
aceptar la visita dard lugar a la terminacién del Contrato, sin indemnizacion alguna.
Los interventores y supervisores designados o contratados por LAS PARTES estan
facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos
o circunstancias que puedan constituir actos de comupcion tipificados como
conductas punibles, © que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del
Conirato, o cuando tal incumplimiento se presente. LAS PARTES tendrdn el derecho de
terminar unilateralmente el Contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningin tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los
compromisos anficorrupcién.  Adicionalmente se le aplicarén las sanciones
establecidas en la Politica Antficorrupcion.

DECIMA NOVENA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES Y AUTORIZACION: LAS PARTES,
en calidad de titulares de informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza de
manera previa y expresa a la ofra parte, para que directamente o a través de terceros
redlice el tratamiento a su informacién personal, fratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar,
confirmar, suprimir y actualizar la informacién de cardcter personal que le ha
suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasion o como consecuencia de la
ejecucion del Contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacién personal
que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y
cuenta con autorizaciéon previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo
anterior con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este Confrato, evaluar el
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desempefio contractual, remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas
con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervisidn o interventoria ala
- ejecucién del Contrato, redlizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. LAS
PARTES declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripciéon del
presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién
personal, y la findlidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder
preguntas relacionadas con datos de informaciéon sensible. 3. La direccién fisica o
electrénica de LAS PARTES y su teléfono. 4. De la finalidad del fratamiento. Los derechos
que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacion personal que serd objeto
de fratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos en tanto se redlice
contratacién. ‘

VIGESIMA. - CONFIDENCIALIDAD: En la ejecucidén de este Confrato y en forma
indefinida, LAS PARTES se obligan a: i

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda Ib informacién que le
sea suministrada, que no tenga el cardcter de publica. Dicha confidencialidad debera
mantenerse desde el momento mismo del recibo de la informcucic’:}n, ya sea de manera
directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio magnético o bajo cualquier ofra
forma. |

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue
suministrada y para la ejecucién de este Contrato, obligdndosg a no utilizara para
ningun objeto diferente. 3

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa
autorizacién expresa y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de
terceros en ninguna circunstancia. |

5. LAS PARTES podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas
legalmente a hacerlo, siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o
regulatoria competente, de conformidad con las formalidades o procedimientos
previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de que antes de tal
revelacion deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se frate. 2. Nofificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacién —previo al suministro de la informacién- la requisicién, solicitud u
orden de revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al
Receptor, permanecerdn como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendrd
derecho alguno, de ningun tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningun derecho de
utilizarla, excepto para el objeto del presente Contrato. La divulgacion de la
Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de paftentes o
derecho de autor o ningin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. LAS PARTES reconocen que la informaciéon fiene un valor
econbémico, real o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a
los ofros que podrian obtener el valor econémico de su descubrimiento o empleo y
que esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su secreto y
confidencialidad. i
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realizado, renunciando aretener elinmueble para compensar los costos. Toda peticidon
de mantenimiento que corresponda a EL ARRENDADOR o al propietario, o cualquier
comunicacién relacionada con el Contrato, deberd ser radicada al correo
electronico: g_rengifo_aly@hotmail.com

DECIMA TERCERA. - PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA A LA FINALIZACION: EL
ARRENDATARIO acepta que, a la terminacion del Contrato, por cualquier causa, la
entrega del inmueble se redlizard de manera personal y directa a EL ARRENDADOR en
el mismo inmueble, lugar donde EL ARRENDADOR levantara el inventario final. Una vez
determinadas las adecuadas condiciones de aseo, estado, pintura del inmueble, paz
y salvo de la administracion, pago de servicios publicos causados, asi como también
depositar el anticipo de los subsiguientes, y traslado de servicios puUblicos adquiridos, se
recibiran las llaves mediante documento expedido por EL ARRENDADOR que
expresard la aceptacion de las mismas.

PARAGRAFO PRIMERO: IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que EL
ARRENDADOR no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por
cualquier causa, sea imposible restituilo, EL ARRENDATARIO, a su discrecion, estaré
facultado para llevar a cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a EL ARRENDADOR, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a EL ARRENDADOR, un acta de restitucion, constancia de entrega
o documento similar, incluyendo material fotogrdfico, el "paz y salvo® de
Administracién, y las constancias de pago del Alquiler y de los Servicios Publicos a la
fecha.

3. Enviar a EL ARRENDADOR, las llaves del local comercial a la direccién fisica que haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion. requerimiento o aviso  se entenderd
debidamente realizado con la constancia de envié a la direccién fisica o electronica
registrada por EL ARRENDADOR.

Efectuadal(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, LAS PARTES acuerdan que:

1. EL ARRENDATARIO restituyé el local comercial en el estado en que le fue
entregado, que lo desocupé enteramente, lo puso a disposicion de EL ARRENDADOR,
quien recibid las llaves, silas tuviere.

2. La restitucion se verificéd a satisfaccion de EL ARRENDADOR.

3. EL ARRENDADOR se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del Contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. EL ARRENDADOR declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a EL ARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA. - ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este Contrato, EL
ARRENDATARIO faculta expresamente a EL ARRENDADOR para penetfrar en el
inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de DOS (2)
testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento del inmueble, siempre
que. por cualquier circunstancia, el mismo permanezca abandonado o desocupado
por el término de UN (1) mes, o que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario.
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DECIMA QUINTA. - CAMBIO DE EL ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO
O PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local
arrendado, los herederos de EL ARRENDADOR no pueden asumir una posicién de
arrendador, hasta tanto no se redlice el proceso de sucesién y se determine a quién o
a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue la escritura
correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien figure en
ella, sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del
local arrendado debe aportar los documentos requeridos por EL ARRENDATARIO, para
gestionar el cambio de EL ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Arficulo 1008 al
1442,

EL ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cdnones de
arrendamiento, pero como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta
delinmueble, serd consignado al Banco Agrario (Arficulo 1656 del Cédigo Civil. Validez
del Pago por Consignacion), después deberd ser cobrado en esta entidad bancaria
por quien demuestre ser el legifimado.

DECIMA SEXTA. - FUERZA MAYOR / CASO FORTUITO: El fratamiento que LAS PARTES
dardn a estos eventos serd: 1. La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las
condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia colombiana para que
sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito debe
ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo mdximo de 24 horas contados
a partir de su ocurrencia, en caso confrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la noftificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se
prolongaran por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor
o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere retrasada o se enconirare
suspendida por mds de freinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso
Fortuito, LAS PARTES se reunirdn para examinar de comin acuerdo 1os términos y
condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo
enfre LAS PARTES dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera
de ellas podréd notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y
condiciones aqui estipuladas.

DECIMA SEPTIMA. - CONTROL PARA EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL
TERRORISMO: LAS PARTES cerfifican que sus recursos no provienen ni se destinan al
ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros provenientes de éstas o de
actividades relacionadas con la financiaciéon del terrorismo, que cuentan con los
medios idoneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion
del terrorismo y realizardn las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a
que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de
actividades relacionadas con lavado de activos y financiacién del terrorismo y
permanentemente redlizan actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de
lavado de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, LAS
PARTES se obligan a: 1. Entregar informacién veraz y verificable para el cumplimiento
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EL ARRENDATARIO por el suminisiro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

J) EL ARRENDATARIO no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita
por el Representante Legal de EL ARRENDATARIO. De no mediar dicha solicitud, no
habra lugar al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
- OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO se obliga a:
1. Pagar la renta o el amendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este
Contrato.
2. Darle el uso para el cual fue arrendado el local.
3. Cuidar el estado del local comercial.
4. Hacer las reparaciones locativas.
5. Restituirlo al finalizar el Contrato de arendamiento en el estado en que le fue
entregado.

6. Cancelar los servicios publicos de energia y alumbrado publico que sean utilizados
en el inmueble.
- OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:
1. Enfregar a EL ARRENDATARIO la cosa arendada.
2. Manteneria en estado de servir para el fin al que ha sido arrendada.
3. Librar a EL ARRENDATARIO de toda furbacién o embarazo en el goce de la cosa
arrendada.

/4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarilado, y recoleccion de
basuras que sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. - CLAUSULA PENAL: LAS PARTES acuerdan una sancién penal que pagard la
parte incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial
o el retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para
cada una de ellas del presente Contrato. Dicha sancidén penal sera la suma
equivalente a DOS (2) cdnones de arrendamienfo vigentes al momento del
incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito
ejecutivo, sin necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, alo
cual renuncian expresamente LAS PARTES en beneficio reciproco.

DECIMA. - CAUSALES DE TERMINACION: LAS PARTES podrdn dar por terminado el
presente Contrato si se da alguna de las siguientes causales:

1. El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente
Contrato.

2. Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo
ordene.

4. Por incapacidad financiera de cualquiera de LAS PARTES, que se presume cuando
le sea nofificado el inicio de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por
autoridad competente, se atrase en el page de salarios o prestaciones sociales de sus
trabajadores o sea embargado judiciamente, a menos que se frate de los eventos
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previstos en la ley, en cuyo caso, no habrd lugar a la terminacién del presente
Contrato. .

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Laiinclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU,

PARAGRAFO PRIMERO: CESION. Este Confrato no podrd ser cedido en forma total o
parcial sin antes obtener el consentimiento previo Yy por escrito de la otra parte.

DECIMA PRIMERA. - RECIBO Y ESTADO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el
inmueble objeto de este Contrato en buen estado Y que es su obligacion restituir el
inmueble a EL ARRENDADOR a la terminacién del arendamiento en el mismo buen
estado en que lo recibié. _
PARAGRAFO PRIMERO: COSAS O USOS CONEXOS Y ADICIONALES. Ademas del goce
del inmueble identificado y descrito anteriormente, EL ARRENDATARIO tendrd derecho
de goce sobre las cosas o usos con las que cuente el inmueble. Junto con el inmueble
entregado a EL ARRENDATARIO, se efectia la entrega de todos los elementos que lo
componen, los cuales guedan bajo su custodia. EL ARRENDATARIO estd facultado.
para que asu cargo proceda unicamente con el cambio de claves en las chapas de
la puerta de acceso a la unidad privada. EL ARRENDATARIO &5 el Unico responsable
del buen uso de las llaves de ingreso al inmueble. Conforme al deber del cuidado se
recomienda a EL ARRENDATARIO tener asegurado todos sus bienes conira todo riesgo.’
PARAGRAFO SEGUNDO: EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR No asume
responsabilidad alguna por los dafios y perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir
por causas atribuibles a terceros como hurto, daio en bien ajeno o aquellos que
atenten contra la propiedad, entre otros, ni por siniestros causados por incendios,
anegaciones, terremoto, terrorismo, por el estado del inmueble, inundaciones por
causas del invierno, desbordamientos de rios, contraflujos de alcantarillades, rotura
de tuberias de alta presién, etc. '

PARAGRAFO TERCERO: Es deber de EL ARRENDATARIO comunicar oportunamente a EL
ARRENDADOR, cudlquier problema relacionado con asentamiento o imperfecto de
consfruccién que se presenten en el inmueble. EL ARRENDATARIO acepta permitir las
visitas que EL ARRENDADOR, el Propietario o sus representantes tengan a bien realizar
para constatar el estado de conservacién del inmueble, para la eventual promocién
de la venta del inmueble o para adelantar otras actividades que sean de su interés,
asi como de permitir oportunamente el ingreso del personal contratista encargado de -
reparaciones. Estas visitas seran preavisadas. ‘

PARAGRAFO CUARTO: Las reparaciones o sustituciones necesarias, asi como las
reparaciones locativas se regirdn de acuerdo a lo establecido en las disposiciones
legales aplicables a la materia. ‘

DECIMA SEGUNDA. - MEJORAS: EL ARRENDATARIO podrd efectuar mejoras, reformas o
adiciones en el inmueble cumpliendo con el reglamento del Centro Comercial. En
caso de que las hiciere, estas deberdn ser refiradas antes de restituir el inmueble a EL
ARRENDADOR. En caso que EL ARRENDADOR acepte estas mejoras, ellas quedardn de
propiedad del duefio del inmueble sin derecho a retirarlas y/o cobrar su valor o
importe. Las reparaciones al inmueble estardn a cargo de EL ARRENDATARIO, el cual
no esta autorizado para efectuar descuentos por éstas o por adecuaciones que haya
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VIGESIMA PRIMERA. - “GOOD WILL": LAS PARTES dejan constancia que EL
ARRENDATARIO no ha pagado a EL ARRENDADOR ni a otra persona, prima comercial,
“Good Will", aviamiento, fama, fondo de comercio o cualquier otro eventual derecho
intangible por amendar el inmueble objeto del presente Contrato: en consecuencia,
EL ARRENDATARIO no podrd exigir reconocimiento por estos conceptos al momento
de su finalizacién o posteriormente.

VIGESIMA SEGUNDA. - NOTIFICACIONES A EL ARRENDADOR: EL ARRENDATARIO
manifiesta conocer y aceptar que todas las comunicaciones dirigidas a EL
ARRENDADCR que guarden relaciéon con el inmueble objeto del presente Contrato
deberdn ser remitidas Unica y exclusivamente al coreo electrénico
g_rengifo_aly@hotmail.com o al correo electrénico que EL ARRENDADOR sefiale para
tal fin. Desde ahora EL ARRENDATARIO entiende y acepta que las comunicaciones que
no se radiguen por los medios referidos se entenderdn como no recibidas.

El presente Contrato de Arrendamiento de Inmueble podra ser suscrito mediante firma
electronica o digital, conforme a la Ley 527 de 1,999.

Para constancia de su voluntad y de la aceptacién de términos, se firma por LAS
PARTES el dia PRIMERO (01) de Septiembre de 2023.

EL ARRENDADOR,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA ;
Arrendador Soto Villabona Construcciones S.A.S. / /
NIT 901.488.592-1 /|
Representante Legal Sujey Yulima Soto Villabona § /
Numero de identificacion 34.570.279 de Popayan /|
Domicilio Popayan
Direccion Carrera 9 No. 27N-150 Casa 9 Urbanizacion La Floresta
Correo electronico sujesoto@hotmail.com
Teléfono 3007520581
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRQ RAMIREZ PAZ
Niamero de identificacion 79'660.331 de Bogotd D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono - | (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Carrera 27 No. 123-13 Calimio Decepaz 7,
Matricula inmobiliaria 370-514989 ' /]
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE \4
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios
Fecha de inicio 01 de Septiembre 2023
Canon de arrendamiento $2.300.000
Reajuste 1PC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcidn del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintinueve (29) de Mayo del
2023, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido @ que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial v la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

*» Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccion y niimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracidn del contrato.

De otro lado, es importante aclarar que, una vez validada la direccion del inmueble en terreno, se

/ observa que la misma varia en concordancia con la establecida en el certificado de tradicion, razon
por la que para fines operativos se tendra en cuenta ia direccion Carrera 27 No. 123-13 Local 2, que
corresponde al terreno y para fines juridicos como es debido se tendra en cuenta la direccion Carrera
27 No. 123-13, indicada en el certificado de tradicion.

Teniendo en cuenta |o anterior, este docurnento contractual, se regird con base a la direccién como
ya se dijo establecida en el certificado de tradicién, toda vez que la direccidn vista en terreno no ha
sido tramitada y formalizada dentro del certificado de tradicidn, por el propietario del bien inmueble.
Ahora bien, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las siguientes.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacién legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
0 servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacidn del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en eflos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil {1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los artictlos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Codigo Nacional de
Poficia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. E| arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) Afios contados a partir de la

/ fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién
de seis (6) meses al vencimientd del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) Afos. Lo anterior sin
perjuicio de! derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.
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CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enuncigtiva y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de
comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto, alcantarillado, energia, aseo y
alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago de Cali — EMCALI, los
cuales, actualmente, se encuentran en proceso de independizacion.

2. LA PARTE ARRENDADORA se compromete a realizar el trdmite pertinente ante EMCALI para
independizar los servicios de acueducto y energfa del local objeto del contrato,

3. Durante el tiempo que dicho trdmite tome, hasta que se realice la instalacién del medidor
correspondiente, los servicios plblicos se regiran por lo siguiente:

3.1.  los pagos de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentra a cargo de LA PARTE ARRENDADORA y estaran incluidos en /
el canon de arrendamiento.

3.2 LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios pUblicos domiciliarios al dia
en cuanto al pago de estos se refiere.

3.3 LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecidn, podra pagar los servicios publlcos a cargo
de LA PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que
esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e
irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas gue paor este concepto haya tenido
que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata por la PARTE ARRENDADORA
contra la prestacion de las facturas correspondientes.

3.4.  En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago,
LA PARTE ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion
equivalente al valor del canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un
mes o fraccion del mes. Si la suspension se prolonga por mas de un mes, se reconocerd
una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente.

3.5 LA PARTE ARRENDADQRA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor
del canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto
de facturas de los servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento,
las sanciones contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 3.4° de
esta clausula y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro
de informacién inexacta o erradg; io anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

4. Una vez se realice la instalacién del medidor e independizado los servicios plblicos correspondiente, /
los servicios publicos se regiran por lo s:gunente
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4.1. LA PARTE ARRENDADORA deberd informar a la PARTE ARRENDATARIA el suscriptor que
le corresponde, respondiendo por cualquier-informacion inexacta que ocasione la mora

en el pago.
4.2. Una vez se hayan instalado los medidores e independizado los servicios publicos LA
V4 PARTE ARRENDATARIA se obliga a realizar el pago de los servicios publicos en las

oportunidades correspondientes.

4.3.  En los eventos en que LA PARTE ARRENDATARIA se niegue a realizar el pago de dichos
servicios esto se considerard como un incumplimiento de las obligaciones del presente
contrato.

5. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Dos Millones Trecientos Mil pesos ($2.300.000),
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,

/ dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacidn:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 -01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A — 47 Junin
Calle 27 No. 40 B — 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No, 50 = 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.
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En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA,

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.,

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que /
sean utilizados en el inmueble,

Clal o o

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial, /
Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Ot e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periado inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibid de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con

la constancia de envio a la direccién fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:
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1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid (as
llaves, si las tuviere,

2. la restitucion se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parc:al sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucidn de este contrato y en forma indefinida,
/ las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacidn exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningtin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacidn expresa
y escrita de la parte que revela la informacidn.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que fa informacién no llegue a manos de terceros en

" ninguna circunstancia,

5. Las partes podrén revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Natificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion —previo al suministro de la informacidn- la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La mforrnac:on, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al RECEptOl’
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendréd derecho alguno, de ninglin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién dg la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningiin otro derecho por parte del Divulgador, que no

- sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econémico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian abtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacidn es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL, Las partes acuerdan una sancion penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimienta parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco
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DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademds de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualguier accidn u omisidn que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judiclal o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de ias partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusidn en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

N

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicidon de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIQ, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442. ./

El ARRENDATARIOQ, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les carresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cadigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA, ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias, Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decisidén de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que '
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuardn vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

.
visato E)
fﬁmuioﬂ

=¥ S_Liﬁ

Red; ] gl  Galle 13 No. 4.25 - Plazaleta Edificio Carvija!
S PBX.: 884 3434 vowv.gara.com.co

ab o

Teirmbesrr be Sgsvimes 34,
LR LR AT Y )




Pégina 8 de 10 éane

iTe ‘_-“[;;, la w-dv\
[ wesoweras e ' TTTT o T TR em e mmemmememee e

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrdnico o correo a la direccion electrénice o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte,

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privaré a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningun interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
0 caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas

/ contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrate. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
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0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacidn personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacidn de caracter personal que le ha suministrado, 0 que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De |a facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes vy su teléfona. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
informacion personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion,

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios iddneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del 4
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, vy los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes 4
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios plblicos, privados, colaboradores o sobre cualguier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacidn necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, y serdn responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando &
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tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicarén las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcién.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia mdetermlnada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podré ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion,

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

Eall i

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar centenidoy valor, el dia Primero

(01) del mes de Septiembre del afio 2023.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENMDATARIA

W) _

-

f*\ - ,- l

L (P L‘P%D o N - N~ &H‘
SOTO VILLABONA CONSTRUCCIONES S.A.S. ,
SUJEY YULIMA SOTO VILLABONA RO RAMIREZ PAZ
Representante Legal Representante Legal

REVISADOAUDTORIA LEGAL

19 A%0

il
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PARA'\GRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente -a LA PARTE
ARRENDATA_RIA, Ppara realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones.aue se reguieran.a._fin..
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL )
) PARTE ARRENDADORA
Arrendador Soto Villabona Construcciones S.A.S. -
NIT - . 901.488.592-1 b
Representante Legal Sujey Yulima Soto Villabona .
Numero de identificacién ‘ 34.570.279 de Popayén
Domicilio ‘ Popayan :
Direccion : .| Carrera 9 No. 27N-150 Casa 9 Urbanizacidn La Floresta
Correo electrénico 5 sujesoto@hotmail.com
Teléfono T 3007520581 -
‘ PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT ) 805009514-5
. Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Namero de identificacion : 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio ; Santiago de Cali
- Direccién Calle 13 No. 4 - 25
4 Teléfono = (2) 8843434 »
= Correo electrénico - " | areaarrendamien gane.com.co
) t ' LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Carrera 27 No. 123-13 Calimio Decepaz
Matricula inmobiliaria *® = - 370-514989 : :
TERMINO DEL CONTRATO —~ CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
" |_Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios _*
Fecha de inicio 01 de Diciembre2023
Canen de arrendamiento $2.300.000 /Mo
Reajuste ' IPC del afio anterigr -

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA; identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local

comercial. ‘ ) . §

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula pricritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintinueve (29) de Mayo del
2023, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacién.

. Es importante mencfonar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de

arrendamiento de local comercial debido @ que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local

- comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se

realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes. ‘ ‘

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

¢ Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del afrendadcr y del ’
arrendatario :

Faait . P
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, 9. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los - i

servicios piblicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, -
- indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendd por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago. i ’

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 70 de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin

" necesidad de requerimiento o aviso. I : : .

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera -por el pago de este servicio’ cuando exista una solicitud previa y suscrita por el )
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha salicitud, no habrd lugar al iR
recenocimiento de pago alguno por este concepto. : T :

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO, Las partes acuerdan que: _ _ D)

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Dos Millones Trecientos Mil peses ($2.300.000), .
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién: ) - ;

i Direccién Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia

Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo

| Calle 5 No. 69 — 14 Caldas

‘| Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No, 40 B - 02 Independencia .
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No, 91-50 . Casona
Calle 70 No. 1C - 14 ) San Luis J
Carrera 27 A No, 50 - 03 Nueva Floresta e
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular . :

P ~ ]

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo. electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co dé LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento~ a més tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecién: ! v oow ‘

2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamjento, guardandolo o congeldndolo

hasta el aporte del documento. _ ok .
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco o
T Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces. d {L}

QZWIZ“ )
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE l:l_))

ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.
| - | LIWIT
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En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cuaiquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA

Cada doce (12).meses de’ e]ecut:ion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior

~ certificado por el DANE o por la entidad.que haga sus veces.
: .

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a: =

H o

- A entregar al arrendatario la cosa arrendada. -

A'mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada. -

Cancelar los servicios ptblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que o
sean utuhzados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACION ES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obl'iga a:

o

Pagar la renta o el arrendamlento por el valor y Ia puntualidad establec:da en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

+'Cuidar el estado del local comercial. .

Hacer las reparaciones locativas. ' -
Restituir al fi nallzar el contrato de arrendamiento-en el estado en que le fue entregado

DECIMA. RENOVACION. Despues de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatarlo
" tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el penocfo inicial o la (ltima proérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira él local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas

condiciones en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso.

Iegitlmo . . o v

\

PARAGRAFO! IMPOSIBILIDAD DE ' RESTITUCION. En el. evento en que LA PARTE-

ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquler causa,

sea-imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a

cabo todas 0 alguna(s) de las sigmentes gestiones: /

‘1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA concediéndole un termmo 0 plazo para presentarse a

recibir el local comercnal

) 2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA un acta de restrtucuon, constancua de entrega o

documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA las llaves del local comercial a la dlrecc:on fisica que le

haya suministrado.

Cualquier comumcacnon, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccién fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.

‘ Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan gue:

i

pevitle u
"y ld‘
3 sk

m).

Calle 13 No. 4-25 - Plazo'ela Edificio Carvayal
PBX.: 884 3434 veww.gare.com.co

P



Pa‘ginaéde:l.o R " A ' éane

To Caclbe 1o val

;

1. LAPARTE ARRENDATARIA restltuyo el Iocal comercial en ei estado en que le fue entregado, que
“lo desocupd enteramente, lo puso a dlspﬁsicion de LA PARTE ARRENDADORA quien recibio las
llaves, si las tuviere.
2. La restitucién se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA
" 3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, c[ausula penal, per]urcuos o]
Jindemnizaciones. -
4. LA PARTE -ARRENDADORA - dedara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA 2
' 'DECIMA SEGUNDA CESION. Esté contrato no podra ser cechdo en forma total o parcial sm antes
obtener el consentimlento previo y por escrito de la otra parte

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la E]GCUCIOH de este contrato y en forma mdefmnda,

las partes se obligan a: ; .

. Al

1. -Mantener estricta reserva, secreto y confi dencialldad de toda Ia informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de piiblica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o mdnrecta, verbal, escnta gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y'
para la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningiin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a teréeros cualquier :nformacmn, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no ilegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podrén revelar la Informacién Confidencial, cuando esten obllgadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad-judicial o regulatoria compeétente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
dée que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién -
sdlicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que

- reveld la informacion —previo al suministro de la informacién- la reqmsmnon, solicitud u orden de
revelar la Informacion. -

6. La informacuon, y todos los derechos a la musma qué han sido o seran dwulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningiin
‘'tipo, sobre [a informacion, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divuigador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real
o0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al piblico o-a los otros que podrian obtener el
valor econémico 'de su descubrimiento o empleo y que esta: informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad. ' .

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimlento de cualqmera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancidn penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de.arrendamiento wgentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requenmlentos previos para la constltucuén en mora, alo cua! renuncian expresamente las

- partes en beneficio reciproco. ) _ _ - & ‘
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DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas prewstas en la ley, este
contrato termmara por la ocurrencua de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento part:ia! o total de ias -obligaciones pactadas en el presente contrato. : .
Por cualquier accién u omisidn que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asf lo ordene.

_Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algiin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judiciaimente, a menos {ue se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente,
contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. La inclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

Awne

~

" DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO o '
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietano o propietarios del local arrendado, los
herederos-del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice €l
_proceso de sucesién y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una

‘ vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requendos por el ARRENDATARIO, para gestnonar el cambio de
ARRENDADOR . ;

-Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con Sus canones de arrendamiento, pero 3
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cadige Civil. Validez del Pago por Cunsugnacron), después sera cobrado en esta
enttdad bancarla par quien demuestre ser el Iegltlmado

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacién de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como fa
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dlspondrah de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que r:ualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito-en tal sentido, término que podra ser -prorrogado de comdn
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria,

2. Leyy Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Repiiblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n'que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nulg, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demés estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el présente Contrato sin la estipulacién’o parte viciada de nulidad. :

Red: | ; # . ' = Calle 13 No, 425 - Plazotet Edificio Carvayal
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'4, Modlf' icaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier mod ificacidn al mismo -
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y:constar por escrito debidamente fi rmado por
. cada una de ellas. . :
5. Comunicaciones, Cualqurer aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes S
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrdnico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte. N
6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, pedran ser exigidas
_ ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento prewo para
. constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

. 7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa; manifestamos que no
reconocemos validez a éstipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo’completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integrndad El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacidn a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escntos que se -
. hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.
9. Renunéia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
- cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cua!qwera de las Partes a exigir
el estricto cumpllmlento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser -
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estr:cto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori. .
" 10.'Derechos de propiedad industrial. Las partes reconecen que no tendran ningdn interés o |
~ propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de elias. Cada una
de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas. judicial y )
extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas E
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o- marcas se )
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que.
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se comprométe a asumir
toda responsabilidad civii o penal que pudiere derivarse de 'talés sutuacrones y exonera
_ completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La-
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados-por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca.en un plazo maximo de 24 horas
- contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periddo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
gjecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por -
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comiin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrlto ala otra la resms:on del Contrato en los términos 'y - condiciones aqui
: estipuladas.
12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calldad de titulares de mformamon, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente ﬂ:)
" i - : Calla 13 No. 4-25 - Plazo'ata Edificio Carvajal
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0 a través de terceros realice-el tratamiento & su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter _personai que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del co trato. Igualmente, garantizan que cualquier %
~ informacion personal que sea suministrada cumple con’los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
. 2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
~ remitir. publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisidn o interventorfa a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadlstlcas y encuestas. Las partes declaran que.fueron informadas de manera previa a la
suscrlpcwn del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electrdnica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La’
informacién personal que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
' en tanto se realice contratacion.
13. Control para el lavado de activos y financiacion aI terrorismo, Las partes certifican que sus
* recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
;provenientes de éstas o de actividades felacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan =
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
{ ~ elfin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a .
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
- estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
._prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacion del .terrorisrrio. 2. Actualizar sus datos .
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo,caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una Investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con .
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las -
- de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendréd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hécho esté obligado a-indemnizar ningun tipo de perjuicio. _

14, Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las Ppartes tengan su-negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su-influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacidn alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados' por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, y serdn responsables por mantener

. informada de los hechos o circunstancias que-puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando k@')
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tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato

sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el

incumplimiento de los compromisos anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicarén las sanciones
© establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaraci6n sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos v los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de.
Impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantfa indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata. '

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes. ;

DECIMA OCTAVA, DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicidn. i
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacién Bancaria Afrendador

e il el

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V),-en dos copias de similar corteRido y valor, el dia Primero

(01) del mes de Diciembre del afio 2023. .

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

)

L \(.;\3 ('\‘). (-‘_\QDJ‘C) \} :

o
SOTO VILLABONA CONSTRUCCIONES S.A.S. REDCOLSA ; .
SUJEY YULIMA SOTO VILLABONA JOHN JAIRQ RAMIREZ PAZ
Representante Legal _ Representante Legal

REVISADC-AUNITONIA EGAL
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PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
- ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
. .de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, ‘en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de -
. comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacidn del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

. SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con los servicios piiblicos de acueducto, alcantarillado, energia,

- aseo y alumbrado publico que seran suministrados por LA PARTE ARRENDADORA. El consumo
mensual de estos servicios sérén registrados eh un medidor testigo; el valor mensual de dicho registro
sera pagado por LA PARTE ARRENDATARIA.a LA PARTE ARRENDADORA, previa aceptacion de la,
factura o documento equivalente, para este efecto LA PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o
allegar al domicilio o al correo electrénico que LA PARTE ARRENDATARIA disponga para tal fin,

. mensual y oportunamente, la factura o documentg equivalente con €l cumplimiento de todos los
requisitos legales. Si por ¢ualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento
equivalente; LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de efectuar el pago, guardandolo o

“congelandolo hasta el.aporte del documento, en este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a-
no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses
de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones a LA PARTE ARRENDATARIA.

2. las partes dejan constancia que actualmente los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
~ energia, aseo y alumbrado pliblico se enciientran en tramite de instalacién de medidor por parte de
las Emprésas Municipales de Santiago de Cali, por lo tanto, el pago de estos servicios estara a cargo
de LA PARTE ARRENDADORA; no obstante, cuando LA PARTE ARRENDADORA notifique finalizacion ,
del proceso a LA PARTE ARRENDATARIA, esta Ultima .asumira la obligacion del pago de dichos
servicios. ; = s
- 3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios piblicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refieré. P s T .
4. 'Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADCRA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE -
- ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos. <
5. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA. no pueda. pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga @ dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factyra
correspondiente. ; ' = . '
6. LA PARTE ARRENDATARIA podréd abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad. . _
7. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podré pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, -en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
" ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.
8. .En caso de suspension de alguno de los servicios plblicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
- ARRENDADORA reconoceré a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes, Si la suspensién
. se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion eduivalente a otro mes y asi
- Sucesivamente. mo _ ; ' lb

-
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- 9. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, -
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendd por cualquier informacidn
inexacta que ocasione la mora en el pago. : : '

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin

" necesidad de requerimiento o aviso. ' : _ :

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera ‘por el pago de este servicio’ cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto. : ' R

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Dos Millones Trecientos Mil pesos ($2.300.000), .
que LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacion aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién: . ; ;

o Direccion : Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 ~ Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 — 01 ' Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No, 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 | Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 _ Diamante
Carrera 27 No. 91 -50 | Casona
Calle 70 No. 1C- 14 . San Luis -

Carrera 27 A No. 50 ~ 03 ‘Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 ‘ Popular

v

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co dé LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecién: a ‘ :

2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamijento, guarddndolo o congeldndolo

. hasta el aporte del documento. Lo . ' _
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco 5
"+ Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces. v Ab
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Jesiis Alfonso Tobén Lopez ; /]
Ndmero de identificacion 70.828.193 de Granada /
Domicilie Santiago de Cali
Direccién Carrera 26D No. 79-53 Los Naranjos
Correo electrénico fruverlosmonos@gmail.com
Teléfono 4225706 - 3207732522

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal . JOHN JAIRQ RAMIREZ PAZ
Ndmero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Calle 79 No. 26C-28 Alirio Mora Beltran 4
Matricula inmobiliaria 370-272090 ¢
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses <
Fecha de inicio 01 de Diciembre 2023 . guo)"(”
Canon de arrendamiento $700.000 / ‘(\
Reajuste IPC del afio anterior |
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes: es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Treinta (30) de Agosto del 2023, «
fa cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periedo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademés sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimerc de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADQRA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. E! inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conferme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicia licito,

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacidn del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de ia ley 365 de 1997, el cual reza: "A
que destine flicitamente bien mueble o inmueble para gue en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articilo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
dastinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y mulfta de mif (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin periuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articule 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el lecaf comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupoes terroristas. No
destinara el inmuebie para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion

7 de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogaréa automaticamente por periodos consecutives a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manas de LA PARTE ARRENDADOCRA en buen estado, de conformidad con el

inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante ce este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabifidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin S
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimie[ato de comercio
o punte de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
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comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Ei local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccidn de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios piblicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA. L

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere. ¥

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga 2 entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de |os servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADOCRA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicicnal e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este cancepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de fas facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios piblicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la suspensién
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente, E

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

S. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADCRA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacidn adicional, el valor facturado mensualmente por concepte de la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA facuita a LA PAPTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 70 de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso. .

11. LA PARTE ARRENDATARIA-no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, sclamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. Elcanon de arrendamientoe mensual es la suma de Setecientos Mil Pesos ($700.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentra de los
diez (10) primeros dias de cada periode mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacion: :

Direccion : Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacoclombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B—02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar ¢ allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane,.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo
hasta el aporte def documento.
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco

Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizacicnes de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA. .

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:
1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
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4. Cancelar los servicios piblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado pablico que
sean utilizados en el inmuehle. /

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el use para el cual fue arrendado el local.
Cuidar el estado del local comercial.

Hacer |as reparaciones locativas.
Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

L b ak ek p

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afos de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el pericdo inicial o la Ultima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en [as mismas
condiciones en que lo recibid de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso

legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse 2
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
fa constancia de envio a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que

lo desocupé enteramente, lo puso a disposicidn de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibi6 las

llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificd a satisfaccidén de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el

incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o

indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepte a LA PARTE
ARRENDATARIA,

fed P

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener e! consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
“ las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidenclalidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacidn, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podrén revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de cenformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacidn aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacidn deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidenciat de la Informacion
solicitada por el Organismo de gue se trate. 2. Nolificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacién —previe al suministro de la informacidn- la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacidn, vy todos los dereches a la misma gue han sido ¢ seran divulgados al Receptor,
permaneceran come propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendrd derecho alguno, de ningun
tipo, sobre |a informacion, ni tampoce ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que ka informacion tiene un valor economico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los ctros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones gue surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancidn penat sera la suma equivalente a dos (2) cancnes de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio recipreco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisidn que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios 0 prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente

contrato. ,
5. La disolucion de la persona juridica.
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6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien /
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

E! ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cuél de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucidn, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se someterd. en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en fa respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de elias requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional, Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serén sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Leyy lurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y ejecucién,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrata sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Maodificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo, Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su cbjetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

\>
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de fa voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversacicnes, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9, Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimientc de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningln casc como renuncia, hi privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningun interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u atro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciaies y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de fas partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de tercercs, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compremete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortulto. El tratamiento que las partes darén a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialades por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méxime de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderad que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor ¢ caso fortuito. 4. Si la
ejecucién del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayar o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comiin
acuerdo los términos y condiciones de ia continuacion de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentre de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrata en los términos y condicicnes aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando

/ librey voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucién del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en |z Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciates, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadlsticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo sigufente: 1. Dei tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacién sensible, 3. La direccién fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
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informacién personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en |2 respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacidn al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, gue cuentan
con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando fa totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren 2 resultar
inmiscuidos en una investigacidn de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera v
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendré el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningtin tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de fa otra
parte, ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas gue por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboraderes o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran v
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara Iugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcicn tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcidn. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que elios tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
serdn de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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CONTRATD DE CONCESION

Espagha Qeupado Mo, 51025
Fior Ha. AE36E
Piarea 3 ane
1. _T!HMII‘-}D! DEL COMTRATOH
1.1, PARTES INTERVIMIEMTES:
fi]  EL__CONCEDENTE o PROMOTOR: Erte  bos swscrilos de wna pasle, B represectantes

lapales abalo reglstraces, quilanes @oran on nombro v representacidn de BAALLPLAZA SERVECIOS 545 seoadac marcantil,
arganiiada v exsterte balo las leyes de b Repoolica de Dolombis, constituida madiante documenta privads do facha 27
de septiambre da 2307, can doemizilio principal en ka ciodad de Bogota 0.0 & idend ficada oo NIT 201,120,543 -3 de ura
parte, v da la otra;

l:rmmma:hn o Raxan h:hl REDCOLSA RED c-mnntmm DE SERVICIOS 5.4 |
. MIT: 805.005 514-5
Sopamerte de Constizugisn Fatha: Maaria !
Escrituca Pablica |\.|;|, 4807 B e diciesmbre de 1537 Trewe de Cali
Domicilio Socnl [cledad]: Blracclén: Tetatonas)
Lol Calle 134 4 =25 Eddiclo Carvajal Mlazaleta BE43434 f I1ES0E 0T
Oocumerdo dé autarizacidn del drgano social para celelirar el precerte contra i Jen casn de requesickal: WA

1.2 OBJETD DEL COMNTRATO:

Espacio Ocupads Mivel o plso Area construida

L.igget (A 11,05 m?

1.4, DESTING DEL ESPACIC OCUPADO ¥ MARCA DEL CONCESIOMARD:

Desting del Expacio Doupsedo; Apypstas, [eeges de swerte yoarar, recreativas o dehabilidad y de coalywer ot
tipo attwvidad de aste rama v de toda clase de jusgcd permitidad, girsd v pago de
serviclos pibllcns, entre s,

Piaren del Conceskonario: Hane

1.4, DURACION DE LA COMCESION DEL ESPACKDY

hasps comtadod g padin de la fecha de apermuea a! pobllco del Espacis Ocepada, o

Dace (13} la fegha e que esté oblipate 2 adrir ol publice en los tdrmines del rmeral 1.7, o
_l MAE OEWTE prirmsro,

1.5 CUOTA DE INCORPORACION AL CENTRO COMERCIAL:

| Wer el Valor Minime Mensugl mas Wb, suma gue se pagard confommne B s cléusula |

i 1
una 1} | e nta ded presente Contrato,

| Para elecnen 06l oo e nta Conrate, esta & o abjpatsoie Contratt. S aberps, b podis hanar en fesekd pata i pavanarrs de Bpacio Ooupada &
e nn i in "L-1287 S mis el B0 A Tonra Somairks
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1.6, DEFINICION DE LOS WALDRES DEL CONTRAT:

| Lera a2l resdlEane de multiplicar b sumae de ressentod ochenta mil peses mste
| {CDP SIBO0O0 por ol marmers de metrad coadrados construicos del Fspeca
Oeupado, mids &l WA respectivo. El Valor Minimo Bensual tendrd in valor 1otal da
COPSA, 199 000 m ks & i rEspectivg,

Yalor Ménima Mensual; .
Loanterlar segilin se dafine am el nusmraral 5.2, delas Marmas Genecales. Este walpe

EP CAUEAFD ¥ S0 pagard o part de 12 Fechs ea gue &l Concesionanio deba a abriral
pibdics &l Fipacio Ocupsds an los t4rminas del nemeral 1.7 sisubente, o a partir de
la fecha efectiva de apertura al piideg de 9558, 10 GUA OGS rifera.

Bl Waler Minmo benzeal seeactuaizars una pnmera @81 feniends en cuenta g
perizdo transourcido. entre o 1 de mareo de 2013 v |3 Fetha de Sperturs del
Espacia Drupado, en ur porcantaje igual al (ndice de Pragss al Cordomidor {170
dei perigds rencionado ankeriormmente,

El primer reajuste 5@ realizord el 1 de enerd de 2025, en un parcentaje igual al
Indice de Precios &f Consumider (PC] €2 afe calerdaro inmediatamente amarlor
carmificado por el DAKE mes ur (1) purte porcantual (G 11 (Wungs YN aitn
ariterief ® LHPC * 1 # 1], teniamdo en cuents f periodo transcerride entredn Facha
de apertura 2l publico del Espacia Ociapacke v of 37 de diciembre da 20724,

Porcentaje de ranjueste del Valor
Blinima M eonsusl:

Em sdalante, cada 1% de anere ce cada afo ¢l Valer Minime Meagual, e reapstard
e un parceniate iguslal indice de Pracios al Consumidor (O ded afia calen dara
inmigdiatamente antarior ceridicedo por el DANE, mis un (1} punta parcentual
(WG 1) [Vih= VRAM afke anterios * 1HPC = 1 + 1),

Valar Parcentual Mensual: Para el presente Confrato, este cancepto me tendrd splicacian.

Facturacibn Meta Mensuak | Pars of progente Contrata, eEle conceplo no tendrd splicatian.

Remuneraclin en bos meses de | Para el presents Cantrate, este concepts ng tendrd aplicaclin,
diciermlre:

Fanda de promocidn por ceento {10%] de la Bemunaracidan Mersus establecida en la cliwsula Sears,
gL 5ord papads junte can el Valor Minimo Mensual
Exla cantribucion mensual quae resulta de rmuitiphicar 13 suma de weinta ¢ Cuatra
mil clen pesas (COP 234 100) por ol aderarg 0 melsad cueadradas sanstruicas del
Espacia Coupade, mas al WA sespectivo, Bl valor tetal de bos Servicios ds
Walor de los Servicios de Admimistracian serd COPSITAANS mas &l WA respective

Adminssteacidn:

Este vadar se caumard v 5¢ pagerd a partic 9 |3 fecha einogue o Concesioneria deka
a abrir all pdblice el Espacio Goupadoen los térmings deln wmersl 1.7 siguients, o3

El primer redjuste se orealizera = 1 de cnern de BO0W, en un porgentape igual =

Irfice de Pracios al Consumider (IPC] cal afio calencaris inmedislamente anterior

Forcentale de reajuste del Vakor | certificada por gl DARE.

I de fos Servicios de
Aedmimistraciomn: En adelarte, cada 1° de enero 4o cada ahio, este valor o reajustars 2l menos, Bn

un parcentale lgoal al Irgice de Precicd al Cantumidor (IPC del afio calendario

inmrediatamente anterics cartlficaco por el DANE

1.7 FECHAS DE ENTREGA DEL ESPACIO QLUPADD AL CONCESIONARIO, APAOBACION DE DISCROS PARS L&
ADECUMACION ¥ FECHA DE APERTURA AL PUBLICO DEL ESPALIO OCUPRADD:

Centro Comercial | 2024 Sin wmibarga, on caso de que axistan cambics en la fecha de aporours dal
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Centrer Camercial, el Concedente le notficerd al Concesionario te este cambic can
al menos treinta (30 diss calendaria de |3 nueva facha prevista para |3 aparfura y
laa Parfes suscribiiran U trasl pactarsds | nueva fecha en que e Concessnans
defa abrir o pdblice ¢ wobre o cusl e miciard o oo de B Remungrackin
fvienswal, Les Partes acusrden gue aste cambio sobre @ fecha de apsrurs al
pibleg del Senire Cormsrclal o generard ningdn tipo de sancion o indemniratien
a favor de alguna delas Partes..
Fecha de entrega dal Espacia Bl Concedente entregara al Concesionario =l Eipacin Geupacke roverta (S dias
Ceupado of Coneesionaris: cakndaria anves de la fecha de spertura def Espacio Doupado,
Fechade entrega de ios disefios | E Coscasionurion enrregard Al Concedents con Creinta (30 diss calendaric dn
de adecuacion del Espaclo anislacian a la lecha de eatregs gel Espacio Ooupade artes sefialada, ks disghics

L —

Dupado: relathuns @ I adecuscion del Expacks Oeupade.
Fecha de apertura 2l poblico del | Bl Congedianario se abliga a abeir 3 pablice ol Espacie Deupada en 2 fedha da
Espacio Ocupada: | aperiurs al pibioo del Sentro Coamerncial

2| Concesionario debérd page Al Conpedente de by Remunsracldn iiinima
Mensual 3 partir de la fecha de speriurs 3l plblice dal Contro Comeraial,

1.4 GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATD Y DELDORES SOLIDARIOS:

Fecha de infdis de remaine rachdn:

Treimta v ocho. milones trascientos doce i fresclanios coarants y nueve mil
gesas afoie (DDPS38,313 349, mediante la constitucion de uma pohies de
curmalirmiente o favor del Concedenia,

Valer de 1a garantia de
oumiplimiznin del Condratas;

“on 3l menas un dia antes de s fecha de apamora al pdblice dal Fopacio Ceupado

Pechade enwegude i gaiintia:: | 0 o cefiere of numesal 1.7 anterar

Deudares solidarios: Mo apdhea

1.5 MAECCHIM PARA NOTIFICACIONES DEL COMCESIONARID:

DHr i CLAX A« 75 ED CARVAJAL PLAZOLETA
Ciudad: Cali
Teléfonas: = BRA334 |
Nombre Contacto Comercial: Walter Rormars forenc
| Teletona: A1 7o
Corren electrénics: _W
Mombiee contacto carters: drga die impuestos
Teléfonas: BRATA3 Fut 166 - 196- 179 =
| Correo electtbnico: | aresmousstos @ane com co |

2. DESARROLLD DEL CONTRATO:

Entrz los suacritod, el Cancedente v &l Canceslenario identificados an el numeral 1.1, de los térmings del presents
Contrato, conjuntamente denommados las "Partes” y cada uhio mdividualrnente s “Parre”, hemas dedidida eelebrar al
Rresemts contrate de concasion jen adelarte < "Contrate”), previal s Segiziertes:

Consideraciones:

1, e el Concedente 5@ ermuendra auberlzads para suscribng e peesente Contrate por Frduciana Had 5.4, Sociedsd
Fiduciars wocgrs y sdminigtradora dgl Patrienonia Autdanema " Centrg Comensial (o™, (en adelane ol “Fideicomise’),
propletaro del mmuebde identificado con ef folic matriz de matrizulz mmablliars remens 370-927985 de &2 Gicing
de Registro de Bstrumertes Pablicos de Cali {en adelante gl “Inmuoeble®].

i, Ellrmuelde se eacuentra ubicado en s Calle 5 8 55 - 00 de b cudad de Cal sobre o cual se desarmlla el proygecto
“Baliplaza T {enadetante el "Centre Carercial™, tuye plano genersd s acjunta al presente Cantrato como Anexo
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I o obatanie, las Paries entienden i aseptan que tal desoripsidn g caracterigticas ded fAnewn & podran astar SUELES
& cambics v medificaciones en el tesarroio ded Centro Comercial,

3, &l presemte Condrato es de cardcber atipics ¥ s fundamenta &0 el prireipss de | autoromia contraciual de ks Partes
die conformidan o o estipulado en e artieala 1600 dgl Codign Dil,

d. H prgsania Contrato s2 enduenira suleto 30 B autorizacipn gue de maners aulceormd o wilateral otorga of
Concedente al Comcessanasio, en wirlud de los dereches y faculfades del primerg, ea su calidad de pramaotor,
comerdalitades ¥ operador del Castro Comercial.

5 0 fomcesinarie reconace que se engdenica Intesesado en que se o emtregue an conceildn dentra-del Ceptro
comercial un Espacio Coupado como se define en 3 cEusida Primera, an el cual desarroliard ce actlvidad eomercisl,
razon par lacesl se celebra el presente Comtrate.

B El-CoAacesionana  comsee que ¢ predente Controto no genera ningin derecho de preferencia, cachusiviedad,
renavacen o cuak der otro de naturalees similsr, salve gue E3te 12 FACUPNCTE EXOrESAMANTE pactado pior las Fartis,

¥ B Cemitesionario dedara que condce, ha cvaluade v atepta tedas [os riciges ¥ circunstanckas de toda naluraleza que
predan incidr #n = planeacidn, desarrollo, sgecuride poostos de los térmings v congichonegs pravistos an ¢ preseme
Contrats.,

B Gue ol presente Contiang s [eird poe las nermas civiles y comenciales aplicables, v por lag Mormas Gererales dg las
Certrod Carnercinkas hallplars, conteniday =nda accritura pobfica niemess B85 def 14 de-marze de 2012 oforgada en
la Mataria 21 del Ciroulo de Bogota, 0.0 las cuales-rigan ¢ hacen parte integral del prasenia Contratg v sa arssan al
presenti Contrato como Ancea Oy gl Conceslonario declara cua cemace, ha evaluads y scepia el docurmenio
denomirade Harmas Generaes de los Centros Camerciaies Madlptazz.

a, Las Paries ceclaran gue conscen yoaceptas gue el Centro Comercial Waliplaza Call, dei cual hace parte el Espacio

Crupado que e abjete del presente {Lontrata, o vno de los centros comerciales "Maliplaza® en los téomines de fas
mencionadas Mormas Generales.

Cliusulas:

Primesa. ﬂh]E't{i- El abiero del pretenta Contraio as la erlrege @ Hiuls de Candesion, por garee del Cancedeate a faver dal
Copoeshonprk; 42l Espaclo Deupad e desennd an 2l pumeral 1.2 8 108 Términos del presente Cantrata.

El Espatio Ofupads s detdlly en el plans de phmta gue Se adjdrta como Anevo B, of ouml firmsdo por las Fartes forma
parte integrante ded misma para fodes |os efectos de derecho, Neoobstante lo antenor, Las Paries entienden aus 13l
descripoion y capactenisticas podran estac sujetas a camboos v modifecacones en @ desarmalln del Centro Comensaal,

Como contraprestacicn, of Toncesicnaria se.abliga a pager &l Concedenta ung reppuneracidn en 13 ferma v tiempo
estipulados em tos termines del presente Contrate

£l Comcedente putonize o Concesiana e para que desarralle gn el Espacio Deupads il sctivdaves comerciales du venta y
comessializzcitn de productas yio servicios 42 corformidad con o sefialage en la sl Tereera del prasente Contrato

Sepunds. Natursless. [& Faries (ecnnooen y aCepian Sxpresamenie que esne @5 s Contrato comaerciall atipiea, bdateral,
die el Sardeidn, MIWEY perfdnee, par medio de! cual no s transfiere ni k& propiedad, ri la pesesian del Espacio Coupado,
sing ¢ conceden bos derechas para =l desarroilo de las acinidadss comerciales descritas en @ civsula Tercera del
preseite Contrale

En comasruencia, o Dipecio Coupads ne poded ser objeto de ningln traspase, venta, areendam ents, subasnienga, sub-
toncetind a eonsttudfn o randfecencia de derecho oral alguno, niopeded sef gravado o opinguna Tarma por el
Concesiarara,

Faragrafo, Elamentos relevaniss dal Coptrato, L3 Fames manif@sian que son elemen Ted raledantos del presente
Contrats de Donceslon (] e nombre el estabiecrmieato comerdal bejo ol cusl e sercerdan laa actividades
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comerciales an # Espacin Ocupaco; (i el peestigio e s produckos que efrecerd y venderd =l Concesiomario: y
{ilif las carackeristicas, imagen ¥ situacion gue el Concesionano wtiliza pare ef desarrollo de sus acividede:s
comercialas

Terera, Destinacion v denominacidn comerclad, Bl Conpadipngrip st podrd restlhar v desarrallar las actividades
comerciales en ol Espapio Deupadt, descritad en el fumeral L. 88 los Tarmings del presente Confrato,

El Espacls Doupado deberd poarar baje la marca o dencminacifn camwercial pactads en ol numedal 1.3, eaments queha
sidhe releyante yoeseacial para pactar los térnwnes del presenta Cantrato, Bl cambio o modificacdn de ls destinacion,
mrards a defiaminacion comercial del Espacio Orupats sdlp podrd ser afectuado com autorizacion previa ¢ edprecs el
Concedenly otorpads preeserils y previa suseipcidn de (s Pares de wn pirosl 3 respects,

Serd oblgacion cel {onAcesionars obleper las sutorizacicnes recesaras de las autoridades pdblicas o prvadas gue 5@
remuirran para ¢ desarralio de sus actividades comerclales em el Espada Ocupado

Paragrofo. Autorizacidn use de marga, Con ks fimes del prasente Contrato, el Concedianaris autcriza al

Corwadente para usar a partic de la fecha de suseripoldn del preserte Contrata, o nombre y la marco del

Conceslnnario el publicidad del Centre Comercisl, con el Gnico fin de promeoanar la marca del
'. Concesionario en las activesiones ded Denlre Camarcial, respeiande slempre s parametmos de la marca

Cuaria Duracldn, £l presente Contrato de Canceslin produdird efectos a partic de la fecha de suscripoida de aste No
albstarie: o anterios, la concasion gl Espacia Cewpade tendrd la diracion aeordacs an el numerz! 14, sefialado an las
Térming #2l Contrato,

Urna ver finalizada la durackon de 8 concesian indicada am ol numeral 1.4, este Contrato s& grarmagarg de forma
AL ALca ¢ P periodos sucesivos ga dos () mesas, perado que se atilizan para sue las Pactes definan fas condiclonas
de fenovacidn ded Contrato, a menos gue cualgusers de bas Paries marifieste pod esonto su intenddn de no promogarks
can par o menos reinta (30] dias calencario d2 anticlpacidn al venclmierto de |3 dwracidn inicial o de cualquizra ce s
pelderagan

Ma shitarte, |33 Parted podrdn renovar w'o prorrogar o presente Sontrate por pericdas superiores &) mdicado en el
parrafn procedente, dempre y cuando fstas asl by convengan por esorito, suscribiendn ol respectivo obrosr al presents
Caritrata

Quinta. Cuota de incorporacion al Centro Comercial, El Coacedianario pagard al Concedente, par una sola ver 2 tiulo de
cuaty deincerparadin al Contro Caomercial, la furma deficids o el nosmersl L5, cefalade en los Tdrmenas ded Conrato,
frian ol WA poerespondisnte

Dbz walor deberd ser pagado en una (1) ceots, 7 cual deberd ser pagada en fa provars fecturacitn, prévio snvie de la
facturs por parte Del Comcedemte v de acuerdo oo das instiucchmes que para el efecio impacta &l concedenta &l
poncesionario. Bl no o pago’ por parte del concesiopario de dicha cupta de mcarporacian al oentro oodvercial secd
| ircurnplirnlants del presenta contrato, conlas consemuend 35 bepalas y pacimanas 3 las que hays lugar

Ezta suma mo e restitulrg en ceso de tarmimacian del presente Contrato por cualquier causa,

i Sexta. Remunmeracion. Comg contraprestasion por .k concesiaon del Espacip Crupado ¢ Conpeponanio pagerd al

Cancedente wna Remuneractdn Mensual equivalenie al Walor Minbme Mensial en os 14rminas definidas en 2l mimeral
I 1.6, arvibia poctodo, cuyo pago se etectuard de aceerdo con 0 establecids en @l preserte ConTreto ¥ en el purmeral 5.2 de
: las Nommas Genarales

Pardgrato Primero. Causacion y pago de fa Remuneracidn Mensoal, Este valar se causard ¢ 52 pagard a partic de
lafecha an gue ol Canceskanario daba abrir af pOklice al Espacio Gopado en dos tdrminos del pdemaral 1.7, 62 los
Termanas def Contrata, o a partic de b fecha efactive de aperses sl poblics del misma, ooque acurra grimers

Pardgrafa Segunde. Reajuite del Valor Minime Mensual £l VYalor Minemo Mensual se reajustacd
eI Aticarente an 05 teemines del pumenal 1.6, de los Tdrminos 2l presente Contrato
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Pardgralo Tercers. Célewdo y forma de pago de la Remuneracion Menswal. £l Valar Minlng Bensual deberd ser
papada anticipadamente dentrg de los ance (5] primeros daas calendacle de cada mes, previa presentacion e la
factura povr parte del Concedenie.

Paragrafo Cuarto. Certificaclén Facturacidn Mete Mensual. Para afectos del presonte Contratn, esle condepta no
tendri aplcacidn,

Pardgrato Quinte. Reporte de veritas disrio, Pars ol grosents Coniratd, eite conceple no tendra apkcagian
Pardgrafo Sesta. Anditoria & Infermas, Para ¢ presenss Coatrato, este poncepda no tended aplcacian.

Fardgrafo Séptima. Domélio para el pago. Bl paga de 1o Rermuneracion Sensudl v tecdos (oo domas dastes
paocigdos &l presente codtrale seoentenderd realizsdo en b2 ocisdad de Bogold DC. de acssrdn com las

instrucckanes quee imparta o Concedanta,

Fardgrafo Octave, Remuneracidn =n los meses de dickembee. Fara ! presenta Gontrata, este conceate na tendrs
Bpdicaciin,

Séptima. Servicios de Administracion. £l Concestonaca deberd pagar, o cortie de by fecha enque o aste deba d abrir 8 .

publlce e Espacio Joupact er ks tesmines ded nurmeral 1.7, o a pactir de B3 fecha efectiva de aperturg al pdblico deld
fiEmg, B Que solffa grimesa, par contepie de fervidos de Admindstrackin, laosuma totel que e derive ds [
BN SErECRn, ma densidn v canservasidn de! Centra Comercial, mids WA,

Esie valor tendra un cmgo por ceenda {5%] mensual Incluldo sobre ! valar de lod Semvicios de Administracsn por concepio
de camislon de adminkiracktn

Este wakor se Incrementard anualrerite, al menss, con bess en el indice de Precios al Sonsumideer (PG cartificada por el
CiaME del af mmadiatamente anteriar.
Pardprale. Servicios Comerciales, [l Centro Comercial v gl Exparin Scopado ceentan can los seryiciss comerdales
die Maneje integrads de Magas, campanalducko'y edtragoan/inyecosn, recalesdin de prasas, sntre afros. Par
eite oonceptn, en la factura de los Seracios de Administracian, se realizard un eobro & Gargo del Cancesionano bos
conceatas antes mnundacos, lo cual el Concasicnans manifesly COMOCE v aceptar. Las Partes acuardan qus 2|
cofwa del que trata 2l presenta paragrado e hard oe manera 1rimeskeal,

Octava. Fondo de promocidn del Cantro Camercial, £l Sentmo Comencial tended un fonda de promeogn cuye finoes la
priomciin y publicicdad del Sentr Comaerelal, Bl Lopcesionaria deberd pagar, 4 partic de = fecha an que esté obligado 2
abrir &l pdblice, o en la fechs en que deba abrir al poblico, 1o gee oourra primers, dna contribuckin: mensusl
corrospondignty al porcental de la Kemuneracion Mensual, indicade en el numeral 1é gue serd pagada junte con B
Remuyreraciin Mepsual

Mowena, Fervoss gablos. £l Cobcsddoninio se encusnirs obligedo 2 pager todos bos cosios ¢ pastos relacianados can los
seryvicios pullicos instalodes en el Bdpacle Ooupado, causades y corresgondionies 3 la wtllizackin del Espacic Otupada, a
partirde fecha de enirega fol misma

El Espacio Qoupado abjets del prasente Contraro, cubnts Lon las insialaciamned § punte cepo de los SIE SRS SErvicHS
pihllons: epergia eftctrice, arvedicio ¢ sleantaniladn, telactimmicac ones v gas Jeste Gltimo segim corresoonda).

Parigrafo Primess., Mandato, £rcaso de que el Concedente sea el encarpado e contratar algin sendcio pdblico, e
Cordasiana mantasia qua par medin dal presente dofumants capliere mandalo sin representacion 3 titwie
grotuito al Concadente, para que ddre Hiimas en beneficio del Concesionario contrate el servicio publico necesario
para saf utllizede em & Espan Deupade,

Comp consecusnciz de o anterior, B Concedente presontard mensvelmente cuenta de cabro 3l Conceslanaria

pard arenar el meernboloa de fod valares gue e Concedenta haya tensda gua pagar por gl consums de |os
appwickos g2 pebhogs B Iawde del Concesionano y pird fu uio pn 2l Espacio Ocupade meacianado
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Las Partps manifestian qus ese rardate Tended kb miamia wigercin diel presente Contrato.

Mo phsiane oo anterkr, an ek gue la smpresa prestadora del senicio piblicn facture directamente al
Cencasonaric, ésie se encuenira obligade o pagar directamants 3 estas bos cobros gue sp gengren par dos sarvidas
mihlicos efectivamente grestados.

Paragrafo Segundo. Dapdsito en gasantia, & ks terminacian del presente Contrave, = Concesionanio dejara al
Concedente un cepdsite egunvakente al promedio deles trog (3] Olimas meses de ad valares pagsdad par
pomcepta de derickes pobdices, oon el din de atender las facturas pendiestes causadas gue an no. hayan sido
dntrepadas, sn perjecic de gue el Concesionarsd pague ciabguier valor adicions| no cubleste per el dendsie En
ghse de edistic ue salds s f&vor ded Concesionaro, aste serd restituide por of Concedents dentro oo Ios frainta
{30} digs cabendario siguiantes 3l page de-la ditma factura de servicios poblicos gee le corresponrds al
Concesionario, sl que hays [Ugar ¥ pego de i niereses o Indexacidn alguna,

Lem yalores peadientes par concepto de servicios pdbfoos, gue no sean atendldss por €l Coneazonaris podriin se
exigides ejecutivamente par ol Coreedenta o hackerds wo de ks g@arontia entregada para dicha fin,

Parigrafo Tercern, Serwdumbres. £ Cancedonaris orece y acepta que el Espase Ooupada obgets del prosente
Conlratp serd baneflciardo ¥ a su ver soportard las servidumbres necesarisd sars todas g indtalaciones de servican
pillicgs que se reqularan pars & funmeramiento delos Espadios Ocupados v del mismg Centro Comercial

Pardgrate Cuarto, Incumpimiento an el page de servidos plbfs, 1e observancia del pago de los serviclos
piblicas en bos términes estipulados sprda mma cadsal de Eedminacids. anticipads ool Conwato. Lon las
conseuenclas lepales y pasunianas a las que haya lugar.

Dicima. Lugar v forma de pago, Les papos correspondientes 3 la Rerruneracion Mensusd, los Serdcios de fdministracian
v ol Fardo de Dromecidn serin pagados par el Conceslonario, 3 partie de 3 fecha an gue ete sbiigads 2 ello sagdn &l
presente Condratn v previa receprion o2 la facturs eematida gor pacte del Concedente, dentro g venamicnio de B misma
v BR 13 ceEnta Bancaria que dicha Tastura incigue. Pars todos los efectos del precente Contrato ke pegios 52 entendarin
reeafizadosen ks cipdad da Bogotd 00, asl esfos sean realizados por mediod electrdnicod,

Undécima. Consecuencias por Incumphmbentio en 2l page, bl ne pase de @ Remumeracien Mansual, asl como de
cualguiera de las abEgaciones dervadas del presente Contrato, &0 ks respectives plazos, condicienss i Ugar peevistes,
haran responsable ol Concetianario del page de ung, 3lguna o oodas de s slguiemtes wancanes:

a  Interoses maratorips diariosa kb tasa mdxima kegal peroitide en moreda nacsenal respacle dal saldo
£ oA,

b, Todos los gagtes v costas judiciales o extrajudiciales) a5 como monorarios de abogados, en caso de
tue se ceba adelantar |z recdamacion de.las sumas que por coalquier conceple adeuge el
Concesionanio y se cnsuenise ormors de pagar de conformdad con lo estabecide en el Contrata v
en el presenta domumenia,

El Carcedents antes de imponer algina de |z sanciones previstay poe inoumplimiento, deberd sjecutas el pracedimbentn
establgride Viggsima Tercera del presente Contrato.

Lo -arterier, sin parjvicie, def ejircicio por parte del Concedente de los derachos de lop gue os fitular entig los gue se
encuenfran fa facuitad de desretar ba berninacldn amticipada del Contrato por ncumplmilento v esgh la deveiucion del
Espadio Dovpada v el page de las swmas corretpondiontes ol plazo del misma o de sul prorrogas,

Pordgrafio, La mera tlerancls del Concadante en recibir exterrgordncamente yia parciebmente una o mis papas
mo implica cordonscon de la mond, nosacdn o modificapitm cantraciuz |

Dadesima. Entregs del Espacio Cltl.u:lbdm El Concegente entrégara al Concesionario el Espacioc Qcupata an fa fecha
indicada en el numeral 1.7 de los Términas da2l presents Contrato, De lp-entrega materlal del Espacie Coupado al
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Concesbanarin e defard constancia a travds de vn acta de enteegz detzllada e suspibicdn a5 Paries con @ inventano v
&l estado de este,

En caso de no conrurrancia del Concesionparka en & lecha de entrega del Espacio Corpada acordada, @l Espatia Qeuipado
seantendard entregads 3l Condasianaro ¢ dichs fotha para todos bos efectas legales.

Ed Ecpacio Dcupads sa pnfregard &l Cancesionario por pacte del Concedente an las condiciones que se establecen an =
arnewa ©del presents Coniralo,

Paragrafo Primaro. Condicleres para |z Entrega del Expacio Qeupade. Con al menos quinss (18] 472 mlsndamo
antes defa fecha deertrega del Espacie Dcuasde, o Cancesionario debera presentar el Congedente por escrito

)  Tooos los disefios arguitectdnices, téonicos, y oo acabados para 3 sdacwacion del Espacie Ccunado
aprebades por ef Concedents, las cuales deberian mcontrarse ajustados & s Aneees T 0, E Fu G
ded presente Coniato,

bi Ustado de fuscionaros, deponcigntes, coniratistas o foroeres para ingresar @ Espacic Ocupado
duranta 2 etapa de adeguacion, sutselzados baje los lineamientes desoites e el “Pravecalo
Pericdo de Adecudrigres’, junta cen la copia de lod documentos en los gqua consten que estas
persanas que sg encuentran atilfadas al Sistema Gererad de Seguridad Soolal en saled, pensidn y
riaspoc Labarales,

¢l Polichs de ssguro todo mesgo en constreccddn v respansabilidad vl axtracontraciual dueants al
period s e sctecuaciones desentas an gl ligral 31y b| de 13 clavesw!a Vigésima Segenda def presente
Comtrata.

El Concesignario na sadré Iniclar (o5 traosos de adecuacidn ded Espacia Qeugads sin la aprabecan previa v
ererta del Concedente o loy anterizaes dacementos

Faragrafio Segunda. Revision de disefios y honararios por la revizsion. Bl Concedente revisard los disefios del
Lonteciznanio, corroberantda que koo migmos cumiplan con las espedficadones ostipuladas en lag anewos, Para el
protente Contrato, @ste conceple na tendra aplicacicn.

Décimia Tercera. Adecuacicn del Espacio Ogupado, B Concezionario deberd realizar los obrad de adacuation establecidas
er el dnewa O ocel presente Cortrato, ma vez gl Concerdente haya entregado ef Espacio conforme se Irndica ar 13 Clmiula
pracodente

Durarte el perieda de adecuacidn, erdendido este ol periode desde 13 antrega del Espaco Ooupada § la fecnd en |z gue ol
Concestsnarie o encugnire obigado a sbeir @l potlico f mismo, date deberd realtar |as obras reoesanas para
atzcracion conforme o loF discfios aprobados predamenle por el Concededte, dlends de cango sxchusive del
Concasianares modos [as gastos, costos y cargos de didhas obras da adesuacidn e dnsialacion

Las abras gue, de scuerdn 0on B sefialads an el Aneeo C daba realizar @l Concesionario, deberin efectuane y encantrarss
compleTEmenie termenadas a cotisfacsrdn del Concadents, undia <aendadia snted de= |x fecha onogue este chblgadz a abrir
alpEiblico el Espacio il ads.

fsi misme, defaera cumplir con todas las especificaciones que la certificacian leed del Captro Comerzlal exipe, 14y cuales se
encusnman conbenidas en el Anaxo &

Burarte of pericdn de adecuackones, &l Cancacienarie deberd cumplic con fa reglamentacidn que para taley elecios (=
rrtrapue la administracicn del Sentrg Comgneml, an matans de recolecoitn de basurzs, entrada v salda ge persoral,
me el as de segundad entre otros

Duéielena Cuarta, Aperoura 3l piblice dal Espacle Deupade, £l Concesionans delberd miclar la atendldn al plklica en la f=cha
sefalada e el mameral. 1. f del Contrabo.
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Paragrafo Primero. Condiciones para la apertura del Espacio Ocupado. Para efectos de la presente clausula,
como maxime un (1) dia calendario antes de la fecha de apertura del Espacio Qcupado al publico, puede ser
antes, el Concesionario debera presentar el Concedente por escrito:

a} Aprobacion del Concedente mediante actas de {i) arguitectura y especizlidades: (i) acta de prevencion y
riesgos vy (i} acta de seguridad del Espacio Qcupado. Para obtener esta aprobacidén el Concesionario
debera cumplir con |as estipulaciones de los Anexos C, D, E, y F del presente Contrato,

b} Garantia de Cumplimiento del presente Contrato a la gue se refiere el numeral 1.8 de los Términos del
Contrato, v

¢} El presente Contrato firmado con todos sus anexos.

En el evento en que el Concesionario no haya culminado las obras de adecuacién en cumplimiento de ios Anexos
del presente Contrato, estos son los C, D, E, vy F, el Concedente no podra autorizar la apertura al puablico del
Espacio Ocupado.

Pardgrafo Segundo. Sancién par incumplimiento en la fecha de apertura al ptiblico del Espacio Ocupado. En €
evento que en |a fecha de apertura de] Espacic Qcupado, el Concesionario no inicie 1a atencidn al piblico por
razones imputables al mismo o no haya concluido para esa fecha las obras correspondientes a la adecuacién del
Espacio Ocupado de acuerdo con los disefios aprobados por el Concedente en cumplimiento de los Anexos C, D,
E, v F del presente Contrato, por razones imputables al Concesionario, debera pagar al Concedente, adicional a la
Remuneraciéon Mensual gue se causa desde la fecha en que debiera abrir al publico el Espacie Qcupado una multa
equivalente a un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada dia de retrase o incumplimiento, sin perjuicio
de la facultad del Concedente de dar por terminado de manera anticipada el presente Contrato con las
consecuencias legales y pecuniarias a las que haya lugar, Esta disposicion primard sobre o establecido en las
Normas Generales de Concesidn de los Centros Comerciales Mallplaza,

Para efectos de la impasicidn de esta sancidn, el Concedente no deberd ejecutar el procedimiento establecido en
la Clausula Vigésima Tercera, toda vez que es un acto verificable por una sola vez y no tiene lugar a subsanarse.

Décima Quinta. Modificaciones y mejoras al Espacio Ocupado. Todas las modificaciones, instalaciones, adecuaciones,
transformaciones o mejoras sean necesarias, dtiles o de cualquier otra naturaleza, realizadas por el Concesionario en el
Espacic Ocupado, deberin ser previamente autorizadas por el Concedente y por cuenta y riesgo exclusivo del
Concesionario.

Décima Sexta. De la imagen v conservacién del Espacio Ocupada. El Concesionario se obliga a2 mantener una imagen
adecuada y un correcto estado de conservacion del Espacio Geupado, de acuerdo con los estandares del Centro Comercial
y la imagen del Espacio Ocupado sera siempre la vigente para la marea en Colombis.

El Concedente podrd hacer exigible esta obligacidn cuando considere que el Espacio Ocupado reguiere de una
remodelacion o renovacion para cumplir con dichos estandares del Centro Comercial.

Décima Séptima. Del traslado del Concesionario a otro Espacid Ocupado. Fara efectos de tener una mejor oferta de
praductos o una combinacion de tiendas mas adecuada dentro del Centro Comercial, ¢ en casc de ampliacién,
transformacién, remedelacidn y/o reparacién estructural, ornamental o de cualquier tipo de los Espacios Ocupados o del
Centro Comercial, el Cencedente tendrd derecho a trasfadar al Concesionario a otra ubicacidon dentro del Centro
Comercial.

En el evento que el Concedente ejerza el derecho establecido en esta cidusula debera ofrecer al Concesionario una
ubicacidn similar en términos de dimension y ubicacién, teniendo el Concesionario un plazo de ireinta (30) dias habiles,
contados desde que se le hizo llegar la propuesta de nuevo Espacio Ocupado para responder a dicha oferta. La propuesta
de traslado debera ser enviada por escrito al Concesionario.

Si el Concesionario aceptare el traslado propuesto, los gastos de este seran de cargo del Concedente. La habilitacidn del
nuevo Espacio Ccupado se hard en condiciones similares a las existentes en el anterior, habida consideracién del estado
de conservacion de sus instalaciones y muebles. Aquellos bienes muebles que puedan ser separados del Espacio Comercial
Crcupado inicial sin detrimento seran trasladados al nuevo Espacio Ocupade.
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En caso contracky s decir 51 el Conceslonams no aceptane & traslada gropuedls o no contests dentro del plaza antes
sefalado, ol presente Contreto poded darse par terrinacs, dohiesdo’ = Pastes suseribir |3 respectiva terminaodn del
Contrate de Cencesidn y restiiur el Espacio Geupsilo, sn un plazo no mayor a coaranta ycingo (45) dias conrados a partii
{8 |a nepativa dal Concosionaria de aceptar el trasiada

Deécima Orctava. Conteal Y paplarmentacidn cperativa, La utilaacion v/ explotaoon del Espaoe ODoupado v 125 actividades
que o Concesioraria desarrolle dentre dol misme deben armanizar an tedo sentdo con 3 operseén del Centro
Carnerclel. En eensecuencia, el Conceslonaria debtoerd cumplic con todos bos reglamertas Inbernas, circulares ntermas,
Msnuabos y damds dodumentas gue propandon per el buen funcionamisnto ded cantro comercial, tales como

1] Presanisohin de @s vitrinas:

]| Hirarias de accedn;

(IT1] Hararias de aperiura v ciarre;

[irw} Miovimiento y depdsito de mercanclas; y

] ALuntg: relacionades con |5 segunidad, wigilancla, kgiene, ruide yoasen del Espacie Ocupacs v del Centra
Comercizd

Pardgrale Prirvess, FI Canceslanaria e campramete 4 cumplin integra ¥ oportunaments a5 disposiclonss que .

estahberca gl Doncedente, tan maras al mejor funcionamiesto general del Certra Comarcial v en caso do gie o5ty
reglarreniacion interna del centra comerclal s2 modifique, 8 Concederta debera notficar al Concesianario.

Decime Movera. Cesitn o sub-conoesiion.

1%:1 Cesidn de by pasicién contractial def Corgesignarig: Cualquler cesidn o sub-conceslon parcial o tolal de la posicicn
cantractual ded Concsmsjonaria roquerivd sutorZagdn provls, exprosa v por escrido gar garte dal Concederte, auien tendrd
aksolinta libarted v dscrecionalidad para nforgar o naga la mencionada autosizaidn,

152 Cesldn de 13 preseldn penirartubl de) Concedente; Fl Coceedionario autoriss sapresaments a! Concedente para qua

cudniy (o cbncidere pertmente pueda deper fo podicion ontradtual 8 13 perdond juridica o wohledds piridica gque sg
dizpangs para tal efacto, para que en adelapte adouiera ks derechas v abligationegs dervades del presente Contrato,
sipndo Soficherte para el @l snvio de una notificaslon por parte dei Cancededte 3 Concesionarip. En consacUEncla, no 58
requerird de un autoraoen previa ¥ expresa por parfe del Concesianana.

123 Crgitn o Sub-concesidn dol Espasin Doupado: £ Concesionanio mo padrs destnar el Espacio Doupado o actividedes
distinlas a lay aqui descritas, y cualquler eRsion ¢ subaonncesiin parcal o Lotal vequer ra Futerizacifa previa, exprésa y por
escrita e parte del Concedente. )

184 Cogiin dorechos econdmicos: Bl Concedgrine oy gl Coacosiorario manifiesten expresamente que los derechos
cranamices derivados del presente Contrata, g5 degir, bps derechas a recibic ba totalidad de bos pagos gue en virmud del
mima debs efechuar el Concesianarta a favar del Concadente, poadridst ser cedidos # la entidad financlera que sefzle el
Concedanta, b cual scapta exprasamenta e Conceslonaria con [ suscripoidn del presente Cordrato.

D acwerds & k0 BNLerior, para elactos ded perletebonameento de @ menconada cedidn sole 2o requbere nodificacion en tal
sentide por parte del Concedente, sin necesdad de sprobstin o oeceptacion por parte del Concesiorarla, an
COnsecuaciy, und Vet ta prodoces B menddanads detidn de los deredhos econpdmasony, e Concesgnario se obiiza a roadzar
a fawor de |2 citada Entidad, todos los pagos en virted del pressnte contrato gue deba realizar al Concadente

Vipezima. Gorantia de Cumplimierto def Contrato, Ef Concesianario reconooe y acepta que El Concedern tlene interay
asegurable sobre W riesgos @ acepurar @ trives Gl comlretd de sepuro gee Se wata en 3 presento clausula. Por o tarts, Bl
Concetigrario acepta moarporarde af Programa de Mitigacdn de Rissgss en 3 contratatiaon adopteda pore Bl Concedente,
en virtud del cual €l Compedente 5= comsiiturd como tomador, asepurado ¥ benelicianio, de las pdlizas descritas en 2|
nemera| L v ip Claugsh Vigesima Sepunda del Contrate, ofravits de g Dompands de Segueres kepalmense establecida en
Codmmibia, a efecbog de corshilr a Bl Coaceslonaria comio aflanzace / asegurade
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Fara bz emisidn de |as polizas E| Concesionario & travds dell Corredar de Seguras de Bl Conredente, DELEMA MARSH 5 A,
hard entreps de los sipulenies documentos requeridos para I3 axpodicidn de las pdlizas centro de los trgs (3] dias hadbiles
cigiisntes contados @ partin de (3 sascripeidn del conrato. lpualmente debeea incizar con oudl aseguredars de las gue
iriferme DELIMA RMARSH 5.4, predlere que se emita b paliza 5 diha aseguradera no pudiera otorgar el segiens, e
tramitard su expedicidan con otra delas gs g radocrhs Seccioran bE pacs #508 prOgrama

foconrinuacion, se relacionan B documentacidn exigidfa pare personas juridicay y personas natiirdes, segin carresaonda;

PERSOMS JIEIDICA FERSOIMNA MATURAL

a. Farrmulario de Conaciniento del Cliente # Fermularg de Conesimignio del Cleenle
I*Farm wlaria S.I".F.Llf'.FI'":I. {*Formulz rio SaRLEFTY).

b, Estados Financierod actusiizedos da los b Estados Financigros sctualizadps de o los
dos [2) dltienos afioy contables con 508 dos [2) dltimos afes contables con sug
respectivat natas. respectivas  notas.o o Condtancia dé

c. Certificads oe Cdmmre de Carmerchs {£am Ingresnsg {honararias larbeeg e,
vigencla Mo mayos a 3 diasl certificadn de ingresos ¥ retencianes G ¢l

d -RUT dacumenio que correian i),

2. Documarto de e hgdad gl C. Dopguments de dbancidad.
representanis Legal d. AT

1. Hola de yida o eécard de experiencis a €l &, Derlaracion de renta def afio antenar,

. Concesionasio, £ Hegs dewida o Recerd de expanencia
| g Dedaracidn de rents al afkoantarion
Lz infarmatidn y saliciludes debian enviarse 2l corred alecrinico Sollcitudesmitizacion LIEAE marshoom 0 8 travis del

teifann de contacta G505132 Boastd o D1A000112471 ol resto de! pais, & al celdlar 3132895570, de Vanessa Dhpiva.

Pardgrata Primsers. En atencion 2 [o obligacion a Bl Concesfonario @ presentas les docu mantos g ue saan regyeridos para la
constitieddn de la pdliza, dste se hard resporsatle clvll v penalmerte por la veracidad de lo: mismes, v se obligass 2
indemrizar 2 Bl Concadente, por coalquiss perjuicis que 2 pueda derivar por k3 presentacion de los midmos, en gspecial
pear &l inewmalimiento de a5 obligaclones contractuales dorivadas del conirato de segura, ircluidas pero sin limitarse a las
chieciores gue (a Compaiié de Segurod pdeds alegar por la reticencia 0 ineeactited en la declaracion del estade fese del
resga, acd como cualguar otra que be corredponda

Pardprefo Segunde, La contratacidn de lz5 pilizas aka que so rafiera el presecte numesal por parte oe El Loncedente no
exanera & F| Coneatignarks de sy abhoadds de indemnizar & 519 por 1odos los perjuicios des ivacos cel incsnpimiento
del contrato gue ne fueesen cubianos por b pdliza menclonada o an exoess de ests.

Paragrato Tercerg, B Conceslonaria se compromets a pagas por su propiz coenta, e fmaato fotal de las primas gue e
calse can acasion ce baoexpedicitn de jas polizes, asi come B3 que se causen posteriofMmente. con moiiva de
mudifizaciones, renovacianes, profrogad o cualguEsr 2100 anexo que se eagrdz con fundarrants en las polizas. Dicho paga
deberd hacerse por parte de Bl Copceslonann g fawor de B companin de scguros en un solo contads, le anbariar en
considoratisa 2 gue la mora en el pago de b prima, pesera la termipachin gutomEdica del conlrate de segure. E
Concesigrario deberd spartar el red bo de caja o comprobante de pags emitido por s compania de saguros

En el ewantusal caso enel cual BV Canceslonado noreallce of pago de la prira dentro de los treinta (30 dias cabendario
siguipntes o la expedicion de & poliza, El Doncedlonario sutariza a El Coneadente 8 pagas |a prins y descortar dicha sema
de dinere respectode cus pdiar page gue Bl Concedente deba realifare o El Contesionario por cualgier comcepto y haita
L suima total gue haya asuiida El Conoedents

Perdgrafo Ceae. En Bl everto gue por capacdad fnanciera, listas de resges o simestralidad con l3s Compailias de
sepuros dal Programa Bl Concesioranio no pusda incorporase a by pdlizes lemadas por B Concedenle, o 8, por cualguier
CAUAD, Mo S ERTYeEE A perovadan de la garandia condtituida, y 90 perjuice de pocer hiaceria ofectiva, B! Concesipnario e
ablige y se compromete a tomar v'o constitwir @ favee de Bl Concedenia, wno de fos sigaientes indrumantos para ka
constitucion deta garantia del Contrato:
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= un depdsite anafediva,

« o constituckin de wia £ars de garantia bancariz,

= laemisidn de ura poliza de cumplimients de cortrato de concesicn.,

- la constituciin de un Cortificada de Depdsitn & Térming

- oopor o imstrurmente qué 13 Parted zcuerden garantizar ol cumplimbento de las obdipaclones derivedss del
presenta Canirate, aprobads previamente par o Concedants,

la opcidn consthulda para a3 garanila del Contrabo deberd ser pos un valor de (GFS35.517 349) 1va ncluide. E
Concesiond i 5o paliga a actwalizar of vaior de la presente garantia cads afo de viperce del Cantrata, canlarme se
incrementen ias costos de aste,

Faragrato Oumto: El Concesicnanc auterlza de forma exprgsa @ Bl Concedenta @ consultar, recibir v dar wamite a
infarmacidn ok gue trata 12 ley 1365 de 2008, asloormo validar en las centrales de riesgos, 1ods aquella informatida que
fonsdere pertinents, El Condesenaric autoriza a £ Concadanie v a GELIGAA PAARSH 5.8, para que resticen los vaidanones
queconisderen pariinentas an las lslas da rlesgos,

Paragrate Sextos 5 el Contrate de Comoesitn terminara por causas impuables al Conceslonans; &l Concedeate retendrd
an garantle del pago de fad obligaiones e indemniracionss para camaensar [as sunas que s determine |e adeuda =i
forcesawared, En case de gus exista wn saldo @ fayvor del Concesionarlo & Comcedents o devolwerd en los mismos
tarminos, morhos v pladas en gue dats haya sice canoelada, todo de acucrds com Ins térmings v condicicnes estabilesdas
e el nemeral 7 de las Namas Genorafos,

El Irpumplimiania de esia abligacén es cavsal de terminagion def presente Contiato.

Wigdsima Primera, Eyencidn de responeablBdad, | Concadenie no sard, Laje ninfuna circunstans, respansabla dirmcto o
sodifario pnr-nhllga{-ﬂnﬂ it 18 SEAS Ukics ¢ aiclutivarehte irnpu:al:h':s. a &l incluyenda pern sin kimitarse a; {1 dewdas u
ubligaci-:-rreﬁ lagarabas ¢ de sepunidad soclal 3 carge de Concesionario; [} deudas v oobligaciones @8 cualguwier atea
naturslezs o carga del Concenanano: (i) pago de los seevesas plaliong & carpo cel Concediorana; (] par dafos 4
gt ju ko podreidos 8l poan gl Espacie Spapada;  {v] dalio emergenta v luoro cesante del Concasicnario.

‘igesima Segunda, Pdlizas de Segures. Bl Congessionaro se compromets a constifuin, Lomar v man tener vigentas duranta
tocke @l térming del Contrato v 8 su cuenta, [as sleulentes pdlizas de fegurcd expedidas por compafiios de segurns
avplamente repanocidas y autorizadas para dperar y eanitic esles lipos de polizss per fa Svperintendencia Financigra de
ColnrmbEs,

a)  Polica de voda riespn de canstraccion durante la adiecyacndn:

weluyenda el manto presupliesiass para lixs frabajos inkeriores § terminacones.

valor dsepuirado: Elvalor de lainersion @n la adecusodn del B pacis Scupado

Tamador: €l Concemanarie.

Seeaiwaco: Bl Concasionario

Henafisario: Bl Comaetianaria.

Vigencia: Por todo sl tiempe gue dure 2 adecmacion de! Fypacks Ocopado ywdos (2 meses mads,

Fecha de entrega de iz paliza gl Corgepente: U (1] dis antes ce la entrega del Espacic Jcupade por parte def
Concelente al Concesionaria

b Respoosabilidad Chel Extracontrachual durante la adecuacian:

E8 : ¥ oL g3 - i Responssbilidad owvil general,
ncliyende cidusula de razpanzabllidad civil de emaresa 2 inmuekle, v los sigaientes:
s Predios, lsbares yoperaciones.
a  Uperalidnes de corfue Y Sescangue
*  Bienesbage tenencia, cuidada y contiel.
*  Llsg de atoenganes, ascalerasy mHenfacargas.
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d)

s Responsabilidad civil patronal

Valor Asegurado: 300 SMMLV.

Tomador: El Concesionario,

Aseguradg: El Concedente, el Concesionario.

Baneficiario: Terceros afectados,

Vigencia: Por todo el tiempo que dure la adecuacién del Espacio Ocupado.

Fecha de entrega de la péliza al Concedente: Un {1) dia antes de la entrega del Espacio Ocupado por parte del
Concedente al Concesionario.

Pdliza de responsabilidad civil extracontractual:

Ampare minimo: Responsabilidad civil general, incluyendo <ldusula de responsabilidad civil de empresa e
inmueble, y los siguientes

#»  Predios, lakores y operacicnes.

s Operacignes de cargue y descargue.

» Bienes bajo tenencia, cuidado y control.

» Usode ascensores, escaleras y montacargas.

= Responsabilidad civil productos.

s Responsabilidad civil patronal

« Responsabilidad civil por contaminacidn

Valor Asegurado: 300 SMMLY.

Tomador: el Concesionario,

Asegurado: El Concedente, el Concesionario.

Beneficiario; Terceros afectados.

Vigencia: Durante todo el plazo del presente Contrato. Dichas pdlizas deberan tener vigencia anual prorrogable
automaticamente desde |a Fecha de apertura al publico del Espacio Ocupado y hasta la fecha de terminacién del
Contrato.

Fecha de entrega de la pdliza al Concedente: Un (1) dia antes de la apertura del Espacio Qcupado por parte del
Concedente al Concesionario.

Péliza de todo riesgo dafio material:

Amparo_minimo: Por los bienes propios del Concesionario y las adecuaciones que este realice al interior del
Espacic Ocupado, incluyendo pere no limitado a; incendio, explosion, inundacion, dafios por agua, anegacién,
impacto de vehiculo terrestre, caida de aeronaves o partes que se desprendan de ellas, vientos fuertes, humo,
avalancha o deslizamiento, terremoto, temblor y/o erupcién volcénica, asonada, motin, conmocion civil o popular
v huelga (HAMCCP), actos mal intencicnados de terceros (AMIT), terrorismo, rotura accidental de vidrios, dafios,
hurto y hurta calificado de ecuipos eléctricos ¥ electronicos, dafio interno de maguinaria y equipo.

Adicionalmente, dicha péliza deberd cubrir como minimo los siguientes gastos derivados de siniestro:

Remocién de escombros, gastos para evitar la extensidn y propagacion del siniestro, gastos de extincidn de
siniestro, honorarios profesionales, gastos para la preservacién de los bienes. Estos gastos son otorgados en
sublimite de la suma asegurada. Por otra parte, podra incluir a veluntad de! Concesionario la cobertura de lucro
Cesante generado por cualquier causa amparada en la cobertura basica, incluyendo renta, bajo el sistema inglés.

Valor Asegurado: Por el valor de |2 inversidn en la adecuacién y mercancias e inventarios.

Tomador: el Concesionario.

Asepurado: Fl Concesionario.

Beneficiario: El Concesionario.

Vigencia: Durante todo el plazo del presente Contrato. Dichas pdlizas deberan tener vigencia anual prorrogahle
automdticamente desde la Fecha de apertura al publico del Espacic Ocupado y hasta la fecha de terminacidn del
Contrato.
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fexha de entrepn de la pdlizag gl Coneedente: Un 4] dia antes de la apertura del Sipecsd Deupada por parte del
Concudente al Comceslonario,

Parigrafe Primere, Todas fas polizas de saguro cebardn ser eniregadas al Contedente en fa focha gue seindica
e cadd una, junbe can = pormprabants de pags de prima resgectivo

Pardgrafp Segunde. El Conceslonario, 3 su Cargo, delberd manterer las antedores pdlzas vigentes v deberd
ajuatar o valores aegurades en las mosmas groporciones, on caso e que o valor del Contrato sca madfcado o
se prorogue suoduracidn. Fara el efectn, al Conoasionaria geberd anualmanie enviar 3l Concededte of vartificadn
de prarrags &2 las polizas a las qun se refieren fas literales ¢ v df janto con gf recibo de page de las mismas,

Paragrafe Tercers, S0 perjuicle de lo anteror, §a contratacion poe parte del Concedionana de las oddicas a bas que
se refliers ba presente duaa, no lo exonern de su phligacidn o indemnéear 3 Concederte, a 3 los tercoros
asfectadis sepln corresponda, por fodos lps perjuicios derivados del incumplimients del presente Contrato o de
cudouier dafio que causs 2 un tercery, que no foesen cubierios gon fas menclonadas pdlizas ¢ en axcess de acta,

Vigésima Tercera. ncumplimiente del Contrato e imposictn de sanciones. En caso de gue o Concesionarin irmumata
ana & mas de sus obEgaciones bapo este Contratg, sus Anewas o (23 Marmas Generales, se aplicasa o dispuesto en el
numeral 12 de estas dltimas.

Procedimisnio parala IMposicicn dea sanihnnes

(i} El Comcedents comunicard pod esorito enviade al Concasionadic, sobeg el incumplirmienle del Contrata que da
lugar # la Enpasicion deé ana sancidn, senalands expresaments (8 catal gue da fugar 2 la misma, lg que
podrd ser controvartido por o Cancesionario, dentro def términe de cince [5) dias calendario

il & ol Concesienarin considera que existéaron. causas ajenas a4 & gue determinaran que ancuerera en gl
incwmpimiento, deberd explbrarlo @ traves de escriso dimgian &l Concedente, dantre de jos £ooo (5] diss
calendanno sipulentes al recibo de la cominiced oo merdanads en el nurmeral (i} anteriar. Ed dicho escito
dieberd presentar las rezones que o exoneran g8 responsabilidad por o incurmgplirmiento, adjumtando Fas
pruchas pectinertes, a efcctoy de :mii:_dlar g re e e impongas SAncda poouniaria alguna yio el foncedents
da nor ferminade sl Contrato.

(i} %i las ragones ¥ preebas allegadas por ol Conceslonario para Justificar @ menclonads incumpllmienta (en &l
cwenkn gn gue haya prescniade un escrito y lay prucbkas pertinontes dopteg del térmdno orewsto an el
nuameral anferior), o aoeedifan o ocurrencia da un evento de fuerra mayor o case fortuits o el
cumplimiento de zna orden de autorkdad compatenta, a no establecen las medidas que el Concesionarna
fomars para remadiar ¢ moumplimeante, centre dgl terming establEcide an |a prasante gavsula, 519 s,
digz (18] dims calendarie coptados a partir de @ notificaclin efeclizada por el Concedente, el Concedente se
ercontrara facutfade para imponer |35 BaNCLanes pECURlanias carresgong ientes ¥/ para dar por tenminads ol
Contrats

Paragrafe Primero, £ presente procedemipnts no serd apiicable pare efoctos de la impasicien de 2 senciznes
derivadas del incwmphmisstooen 13 fecha de apemurd del Espacic Goupado al pablics.

Wigksirma Cuprta. Terminacidn del Cantrald, El predsnts Coml-aln s poad rd dar por terminede por el Concedents, con
pusta cousa ¢ Lin bagar @ ndesmnizacidn por parie ded Concedinte e favor del Conceslonant, por |35 S gsenes cawsades;

aj Par vencimsenbe ded plaze del prisente Contrate dando avisn e fa ma prorroga cenforme 3 B cliesal Cuzrte dal
praedonte Contralo.

Bl Porel no pago de las Bemaneracion bensuaty demids contribacioras en las candic gnes establecias en el presenie
Larntrata.

¢ Cambiode destinacion cef Expackn Govpado por parte del Concesnariosin previa autorizacksn del Concede nte.

d) Cemian, sub-ponoesion o arreencn ol Espacke Doupsde por parte del Concesionand iR adtorizacion previa del
Lancedente =n los trminoes previstos en el presente Camtrata.
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el Por e realizacin de mejocss, carvbios aampliaciones del Fspacin Deopane, s express satonzacion dal Corcedents
¥ode las auroridades coOmpetentes,

#i S o Conoesionarie no nenple con ba ofligacién de aceptar o traslado o cambio dell Espacio Ocupedo ciando asi lo
regquigra gl Concodarte-de confarmicad con o gstabloddo on o npmerad 3.8 dg 1o Normas Gengrales.

gl For la ro constibucien de la garentia indicada en 2l numeral 1.8 al Concedente en los Mminos v condiclones
establecices e el presente Conlrata.

bl Por incemplimients del Concssionario de coalguier olry de sus oblpecioned estaplesidas dentrs dol pracente
Confrate il Sresad, siempre ¥ cuandn & respeclive ircurmpliméente Ao sea subianads a satsfaccicn del Corderante,
dentra de un plazp masime de giez (100 d'a5 colendarie contade: desde |2 fecha de recibe del redpective féguedimiento
wEcritg anvato por el Conpadents al Cancesianarls, hiEn 8 via corr=o electrinics o correo cerificado:

il 5l 8l Concasienanie sbandona gl Espacio Ooupada o I deja vace, en los tarmmnos de e cldisela Vipssima Sexta cel
presents Cpntrabo,

El presente Conrato se podrd dar por terminade por ¢ Copcesianarie, con justa causa v Sin kagar a indesrnizacion por
parte @8l Conceslanatie en faver del Concedenta, par las siguiantes cawsabes:

2| Bl presviso presisto en el presente Contrata een Deinta (30F digs calendaro de antelpoign o la fedha de
rarmiacan de la doradan inicial e sUL arercopas,
bY Porel incumplimismo grave ¥ reiterada de b ohigaciones dal Concedents dertivadas del presente Cantrata,

El prosente Contrato se podra dar poe terminade por cualquicra de |58 Partes, @0 cualieier mamento S50l ugar a pege ae
Ird@mnlTaciier o senclén alguna, por las sguientes causaley:

a2l Por mutus aoeesde.
bj Sicumlgulers de las Fartas entrs gn praceso o Bquidacidn
¢l Porelipcumglirmientoode los numerades 9.5 y 9.6 de las Mormas Geasralad

fdicioralmente, ¢ pleente Contrala potrd darse por termimado, por las susales establacidad en otrag eldusulas del
Crontratoy an 2l nrmeeral 13 de las Noermas Generakes,

Pardprafo Primera. Procedimiento pare lo terminecion del Contrata. Para efectos de terminar ¢ Contrabe por
cualguiera de las cousalas previstas en el misme, |2 Parte cumplida aotificard mediante communicackdn escrita a by
Parte incumplida, yoel Cantrata se entenderd lerminadn desde iz fecha de recibo de la mensionada camunitacion,
o em bafacha que establzzca la msma.

Paragrafo Segundo. Terminacion por indumplimients erueade. En case gue gl Concesionario wo snoedades o
persanas naturales divertz o Indirectamente relacionadas con este, hubiesen celebrads mds de un contrate de
conperen oon o Concedents &M une & as ceatras comerciales Mallptaza en Colombia, 52 establecera como
garantiz una calszal aspecial de terminacidn anticpada de todos los conktrabos de condesidn, en o] seatida que 5l
cublquiera de ks concesiomarios con derechos de concosian @n cualquiera de bas cenfrod comerdeales del
Carcedente meurre en el incemplivients grave de cualquiera de fas oblipacones derwvacas de fas merckinadns
contratos doe concgsian gue denclugar & 13 terminacion el redpectiva coateato, | Concadena pocTe dar per
terminado unilzteralmenta y sin devechs 3 Indeminlzackin o confraprestacidn alpuna, cualguiera ce los contratos
de conseibin que haya cefebrade ol Concesionarie /o sus sociedades redacion zdas 0 las persanas naturales con
élvinouladas, conal Concrdente wio sus sociedsdes relacionacas.

Lo antesios s=ra efectivo en casos de flisbes 5 subsidisrias, ertendiendo por las primerad squetas sociedad s oo
pocer de decizion 3¢ encuentra sametide dingctamente a la voluniad da otra saciedad contralante o matriz, ¥ por
fas sepundzs, aquelas socledades cupe poder de darisidn se encusntra sometids dnd irectamente a |2 vohintad de
ung socedad controlante & matriz.

S8 dasd apleacian o ko cousal de berrinacidn anticipads prévista en oite paragrzfa tanto en los eventas en que el
Cancesionario sed una sociedad contralante omatrly como cumreda sea wred flial osubsidiana
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Pardgrafo Tercero. Consecwencia terminacidn anticipada del Contrate, En el evanto de termiraain anticipada
ded Contratn por causas imputabbes al Concesionssio, ette ditirme debera pagarle &l Concedents todss las
remunsraciones y cantribucienes hasta el vencimiento de la duretda orginal del Conlrate o d e las grdimogas
carwvgnidas y restituir dg inrmediarg gl Espatin Doupada,

En tesdlo case; el Somcedents podrid iniciar los trdmites tendigntes g obtergr [z restituecdn ded Espacto Doupado v
conpuntamente con alle demandar el pago de fodas |23 sumas adeudadas per cuslyuier coreepbe induysrdo
saldis pendientes, multas e indemnizaciones de pefjuidead a k=g qui Aubrierse lagar,

Paragrafe Cusrto. Clausula Penal. En caio de Incirgilrdenta di cualquiers de las oabgacionos dervadas del
presente Contratn por parte del Concesionano gue, en caso de ser pasible, no 523 subsanaco dentro del téaming
die digz [10] tias calendarie coniades a partic de b3 potificessidn 2fectuadn por &l Concedente v por tarts conlleve
& la terminacken del mizmo, o Concesarana conviere papgsr al Concedanie @ wiuk de pana, una sima
equivalants a tres (3] veoas el Walor Minme Mensual vigente al mamento del Incumplimeants,

Esta pera prdra (IF tomarse directamante ge @ garantia o dado en favor del Concedente, o (i 3&r cancelads
dirgcrasmente pov paste del Conessionsrio & mas tardar dentra de los dnca {5) dias habiles sigusantas & su cehra
pee parte del Lancedenta;a (ili} cobrarss por via gieoutive

ElConcesionario aceptz Io agqu! dispuesto y renuncia axpresamanta a cualgeier secla mo an este Sentido, X80 sams
2l requarimiante ealpado &n el articu e 1535 dal Codiga Onell para de7 sonstituids en mare.

E5 ewpresamente acordade por a8 Parbed g ol pagn de la dautala penal agui esiabiccida no Smitard af derecho
del Concedents de buscar sl pago total de los perecios causeRens Qe no s2an cubertos con @l manto de a
presente dausulapenal,

Vigasima Quinta. Restiiucdn ded Espaclo Ocupade. A momenio de @ terminacidn del Contrata ped cudlguies sausa, ol
Concesionaria debera hacer sniraga materisl dal Cipasia Ocupadioal Concedents, dentro de un plaps maxime deonicn [5)
dias calendario siguiente & la fecka de =lectlva de terminacion

El Concesinnana podra retirar aquelas modificaciones o mejaras gue pugdan separaiee s cagsar deirimento sl Ezaacio
Qoupeds m 3 Centrg Lemeril v dabers rasthvir al Espacky Qcupade de slpuna de log Sigusentes farmas, & la iola
rlecoion del Concedente:

3| con tedas kas nstoizcanes, los fransformaciones ¥ majoras quie haya sfectuado el Conpssicnzrie v qus hacen
pafrre el Fsgatin Ocupado por-enthairarse adferidas & &ime, y £on Suit vitrmas yia clarras frontades
carvanientemenie |i"|'||:IiI:I5-'l'EI"I Buap esfado de canrsenvaciin: o,

B en el emisme estade 2o gue e foe entregade el Epada Ooupeto, sntes de |2 habilitacion del mizmo.

Por 13 medilicaciones, inanaldtionsd, sdecyacions:, trandiormocianes o mejoras cfectuadas por of Comopsinnana que no
sean o no pesdan ser retrAdss para ba restilucicn del Expacio Ocupado en los terminos ¥ condiciongs descrites en 3
precente <lausula, no sufgirdn a favar def Cescesiondrio derechas de indemnizackin o compensacion alguna; per o que on
ninglo cain terafrd dereche a gue 5o e reembole sumas alguns por los conceptos que ags se inckcan

Yigizima Lexta. Abandoro del Espacio Orupadao. A suscriter 2l preeente contrato el Concesiorano Taoults evpress o
irevoca ament= al Concedente para entrar al-Espacio Doupado ¢ recuperar sl tenancia, con el drice regquiso-dea |a
prisandia de dos tastiags, can & fin de evitar o deteriore o desmantelamients 88 Especs Diupads, Siermpre gue por
cualguier circunslancia 8l mizme permaneiga abandenada o deshabatacks o carrada por el térming d= s sres o mas

S ol momento de la recuperacldn de la benanca dal Espacie Ocupado se epzoptiares biened de propieded del
Concesionarin, esing se almacenardn #n und bodega del centra camearcial, sin gue &l Concedents se haga responaable del
detenara de 45105,

Vipgtsima Séptima. MérRo ejecutive. Lasd Partes maniliesian expresamente gque el presente Contralo presta menibo
ciecuire peda esogic judiciabmente el pago de lad multo: por intumpbmiento, 38 rermuneraoones soeudadas, servicios
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pltlicos atrasados v demas pagos o contraprestacmnes & que hava lugsr, s cama los deriiades de dafins ¥ perjuicios
cavssdis dl Canpadents,

Pardgrafo, Las Partes reroncan axpresamenta & 1o constituclen en mora v a cuslguier otre reguarimigrie kgal
G pubeara rener aphcarn

Yizesima Ootave: Autorizacian pers consula y reporte de informacion en bazes de datos Bl Concesionana i olfkes)
Craucksius) Solidariads| de maners express sitadzan & Concedenta, o @ gulen represente sus derechus, & reporkar,
procosar, solicitar, consultar v divaigar a 14 Cestral de Inforragidn de Secter Financlers - CIF M gue administra B
Bspciacion Bancaria ¢ de Entidades Finanderes de Colambia, o & Oatseredite, o o cualguler ofra antidad que mangig o
adringtre bases de datos con los mismaos Bnes, tada ks informacion referante & su compartamiznta comercial ¥ financisro
camg ciapte del Concerente. Lo arleror mplica que ol cemplimisnte o incamplimiento da sus obligacicnes s reflejard
= las menciensdas bases de dates, en dande se consgnan do manerd complets, tedos los dates referantas a su actual v
patade compertamients freada al saelor financiecs v, en general, al cumplimiznio de sus obligaciomes comenciales v
fimantiesas. Para todes lod ehectas, ol Concesionans v ellosh Dewdarfes) Selidarsals] conocen § aceplan expresamants que
fns reportes ¥ plazos se efectuardn de conformidad con las normas que &l respecta sean mouiday en el reglamenta ea la
CIHAN wio e Detacredidbe, y las neomas legales gue regulen & materia: geslmente, 2l Coneesbanario v elilea] Deudan(es)
Sollderiodsh maniflestan gue conocen ¥ acepkan e la cansecuencia de esia autonzacion serd la consulta e Inclusidn de
sus rlatos financieras v comerclales on la Centoal de Informacidn del Sector Firanclers CIFIN vfo de Detacrediia v damds
entidades que maneien este tipe de informacicn, por s tanta, lxs entidades del secior fingnclere sfilladas & Gonas
centrales corpdardn 20 campoctamiento presents y pasado reladanade eon o cumplimients o incumpdimignto do s
chligaciunes financiedhd y comedciales

Vigésima Movema. Las Partes maniliestan que ol prasante Contrato de Concesidn me Terma pacte del estahlprmisnta de
camercio fal Concesionario.

Trigésbma. Prohibiclén ¥ renuntia a pages adicionales ¢e prima comercial, Al finallzar o grosente Contrarn por rualguEar
causa, 8l Concestonario g podrd reclamar ni condicianare la entrega del Espacio Qoupado a mngon bips de prifmas o
cuzlmser atre tipe de pago, comMpensaclones o contrapresteaidn adicionsl, ses de cardcter comercial o de cualgquier otra
naturalees,

Tripdsima Primera, Tratamlento de datos personales. Log Partes 22 comgrometen a cumplr |o dispussio on 2l Deoats 1337
e 2003, reglamentania de la Loy 158 da 2002, y asf mlsma e autosizan a gue bodos ks datas abtenidos durante b gjecusidn
del Contrato, serin tratadns conforme o k2 polibizas de privacidad quee han sikdo establecidas par el Concedente an su palitica
de Tratamientn da Gatas Parsanales, la cual s& encuenbea & B pdgaa web mallplaza oo, bajo los padimetras de b bey 1561 o
2 de Prateccia o Dalas Personales en Colombd, v booual ef Concesionario acepla por medo da 1a finma del presents
Condradn.

Trigsirna Sepunda: Declaracidn sobre of ongen de recursos: Las Partes, incluyesda el elilos] Deudories) Soldanais) s lo
hubiere, decaralnh Bajo 13 pravedsd del juramonto gue los recursos que entragan en Wirtud gel presante Contrato, no
provieren ni directa, ni indirectaments, del ejerdids de actividades establecidas come llidtas de canformided con el
artivolo 323 de la Ley 599 del 2000 qua regula las conductas que constituyen el delito de [svade de stivos

Trigdsima Tercera. Politica Anticorrupcitn: Las Partes manifiestan gue para |2 celebracin del presente Contrale sz han
condecida con apegs 3 1as reglas pacn evitar corrupoiin, sebamoy extorsion y por tante deddara que:

3l Mo ofrecerin n darin sabornes A nirgena ofra forma de halags @ néngln empleado, prestadar de servicios v
asesor exberris de la otra Parte, en refacicn con 1a celebepcidn cef presente Contrato de Concekldn ni con S
jeticidn,

bl 5S¢ comorometen & roo sermitic gue nadie, blen sea empleade de su compadilz, agente, comislorssss
indepencients, asesor, reprasentanta, cansaltor o prestsdor de serviclos b haga en s nombre,

o) S comprometen fornaimente a impastic instrecciones a tedos s empbeados, apenies y asespres, oA
tuzlesoarera ninos represertantes suyms, rigitndoiss el cumplimisnto ce 12 presente claus o,

4] Para ofectos de 13 ejecucda del presente Contrato, al Concesionariy deberd realizar dricamente los pagos
intficadas el mismo, ks ouabes deberdn ser pagadas nkcamente por medio de consignacitn bancania indicada por
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al Concedents o por misdia de Cheques en consignacidne £n ninguna crcunstanclz & Concedente aceptard pagos
er efectiva v porvatores dderentes a lps indicadios en e oontrato.

L ]
Pardgrafo: Cualguinr viclacidn a la presente cldusda Implicard terminaclén con asla mmuss dal presents Contarn,
s perjubcie de las acchenes hepales B las que hays luger

Trigésbma Cuarta. Solucién de controversias, Las contraoversias, dispatas, diferencias @ redfamos gue surlan erire las
Fartes par raggn a con acasidn de b celpbracdn, Interpretaciin, desarrolla, cumplimients, o licdidecian ded presente
Contrate, serdn resuelias de conbormided con e prosedimisnta que 1o detalld a3 continuacian:

1 '..\-!s.} ﬂispul.al:::l distintas de aouelas CLpd brarmile cormespanda 2 Ui proceso sjecutivn, seran scmetidas arkiraje
matitusianal gde 6 regard por los reglas dod Cendro de Acbitraje v Concibienidn de la Camara de Comercio de
gopoti, El Tribunal estara confermado par un (1} debiro nembrade por el Canira de griprale de & Camarg de
Comprcio de Begotd de las lstas de Aebitras cue posea sepan B naturaleps del eanflicnn, a solicited de cualgquiera
delas Parkes

& El Tribumal sesionard en las instalackones del referide Centro en la cudad de Bogetd ¢ s decisdn serd adoplada
endérche de conformidad con ia ky colormbiana.

1 Los costos de adminlstraciin v operacidn, s coma los hanorasis del @rbitoe sesan pagados por a5 Penes y en la
forma gue estabiercs ef Tripunal de Arbitramento canformie 8 135 reglis del Centre de Srbitraje v Conciliacon de
s Camara de Domercio de Bogots,

Pardprafe. Excepclones a la Chusula Compromésania, Aguellas osputas ouvs trdmite correspanda 2l de un orocese
el tnee, tales como el cobre g eouthie da obligaciones direranias, o la restitecdn de tenencia del Espario Ooupade, serdn
redupltas por 8 |uUsticis ordinaria onforme o los procodimientos especiobes que la jey esablece para tales efeclas. En
espacifion, el proceso de rectibucsdn de tenencia se debess adelantar conforme al procedinmienta establecido en e grticula
135 del Codipa General del Procesa colombiano

Trigéskma Owinta. Modificaclones al Contrato, Cualquier modsficackin & este Jontrato debera hacerse medzante arder i
gsoritny frmade por s reprasentantes lagates avtorzados de cada una de las Partes

Triglirna Sexta, Divisabdlidad. Lo inexistenca, nulidad, inglzaca o incponibilidad de aluna & plgunas de [as depodiciones
e mvte Coptrato no adectacd B existencia, valdee, eficatiau aponbifded de by demas csposconesdel misma. En estos
ppentod ka8 Partes squd firmartes e ablgan a regaciar de hoens fe una cldisuls gue resalte lagaimente existonte, valida,
eficar y aponible ouyvo progddito sea o mismo de la disposician o disposiciones gue adolezcan de vicios de insxislencis,
ruldad, Ineficasa o inoponibiidad.

Trigiskmia SEptima. Gastos, Impusstos, tasas y contribuciones. los gastos, Pmpuestos, fEsas v oontnbucones pue e
causen en virtud Gel presente. Conbroto correran @ cargo de do Parte 2 quicn los mismes comespandan segun las leyes
aplicakles. Lera por cuenda y resge del Conceswnario el cemaBmiento de & normatividad tributana ncluyends, peng . in
lirninarse ol pag do los impuestod de industria y coemerco, ad cama todos agesllas impuestos, tasas v contribuciones
rebatiacrados con las sctividades comerciales que desarrolle &n el Eapacio Dospada.

Trigesima Octowa. Indormacion cenfidencial. Las Pares se abligan a guardar abscluta reserva de las condicionss
cornerciales accrdadas en el presende Jontrato, asi coma lods |3 Informacian, politicas, procederiertos cue aesn
suministrades, dades 3 conocer a 2 ks quee se tenga acceso a partir 8o 13 fecha de firma del presente Cantraio

Trigésima Movena. Ley aplicable. Este Confrato 50 regire & mterpretara em <o totalidad de confarmiclas con las leyes de la
Repibica de Calombia.

Cusdragésima. Notficadiones. Todas las notficaciomes, solicitudes, redamacsiones, demandas ¥ o038 camuricooanoy
requaridas oo necesarias en virtud del presente Confrate debersn haoerse por escrifle ¥ debesan s=r entregadas
persanalments, via courier, carren postal con acise de recibo con partes prepagadas, corfes @lé s Snica con confimmacicn
dorecibo a laz Sgwentes direcciones:

Loncedgntar
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MALLPLAZA SERVICIOS 5 4.5,

Earigeder as Aafzel Jaramillo Mazuera | Representanie Legal

ireccion; Avenide Calle 19 Mo, ZE-90 Pisg & Oficinas Adwmindirativas
Taléfano: 1571 TASETET

Concesionario: Fn a4 reccldn sefialada enel nomeral 1.9,

Cupdragdshma Primera, Anewos. Lz Parted manifiestan gue hacen pards integral del presente Cordrata ins siguientss
Arens, o oushes 18 Partes ceclaran Lomatarlag, acesarlog  haberlos recibido a satisfaccidn

Los Amesos los febend suscribic nicamente el Concesionaro e seftal de conacimiento ¢ sceplaciin de estos. B
Concedente por mgdlo del presents confrio declars conocarfos, ageptarias v cumplides, y a8 misma deciara dlabond
cada urg de les sigyientas:

= ftewd i Plane cel Contro Comerial.

® CAnexa @ Flann el Expachs Oowpade,

» el Depsdmipoign de oz trabadee 2oser ejecwtodos per o Concedente y por ¢l Concpsipnanio,
- AngEnD Marneas Generalas de los Centros Comenciales Mallplaza

s frews E: Manunl de requerimientos gensrales de seguricdad.

= AneggF Rtanual de Arquiteciura,

«  Amemn G Manual de certifsaciin Leed

Todas los. dacumemos anowos debon ser considedados para L Interpratacion ¢el Contrato.

fﬂﬂfﬂé‘!.il‘l‘l-ﬂ i-eguruh. El prESEnRe Cantrate ha side elaberads, revizado, convenido ibremenia th!jl'.l g responsabaidan
de 2mbhs Fartsd par o LB 1 S drmatird ir'l'tEI'Fl'!!.!.tL'H"l &M EOM PR de I"lil'l,g,l.ln.! die wllag teamo raduliada de o redacsion y
constituye wll acuerda total enc refacidn con su objeto v en consecoencia resmnplaza para todas los efectos Jos demas
EIIII..-l!l'dI:li_. eritendimaentos o Convenos praviaz entne [ps Partes sorp & mismo obiefo,

Cuadragésirna Tevcera. Compromise don el Medls Ambiente. Bl Concessonanio declard conocer o compromisa de
Mallplara de nusdar o Medio Ambiente ¥ cumplir con s rormatividad oo la matera, En wirtwd de g antersor v con el
chfetive e promaver una relacion commercial responsabde, Bl Concescnario se obligs 5 curmplir con todag las feyesy
reglamentss e carbdcier amblental gue le seen aplicebles, adeotendo las medidas necesarias parg aSeEUrAr que sus
trafajadones o cold boradores no incurran en condictes condrarias & dicha narrmative ¥ que pusdan ser caonstituivas de
Larcwnes. Especialrrarte, el {oncesionage se gbliga a no realizgar, tolerar, propiciar o encubrir ningmna aelvidsd que
pueds sergonstitutiva de un deito anblental; £ Concgsipnario se compromete a desarrallar sus servicios slemgre con los
mias altos acandares ambientales, haciendo su mddimo ssfusno gara racuir se impacto amblental 3 o frgo del oo de
wige del praducta o del seracie prestadas Bl Concesionana se abliga a provesr 3 informacian que sea solictada par
Rialiplaza para dar cumplisnlento 3 fa Ley 50 de 1925 day delmedia ambeente, yizs dernds normas gite resulten apicabios

Cuadragesima Cuwarta, Responsabllidad Soclal Empresarizd, B Concesionana declars gue cumple rigerosarmsnte v de
Buenk fo, gin gue clds dignifique un coste adicional para Maliplazs, com fodas 128 |eyes splicabbes & su abiera social i b4
labor contratada, En especial, declasa gue da estrcte clmplimients 3 lzs leyes Bbarales, tributarias, amblentales, de
actidentes dal trahajo v seguridad social @ toda otré norma aphcable o abjeto de este contrata ¢ a lad frabajadores el
Comcesionarle, Asbresmd, se compromsate oon el cemplimento de cualgear normativs gee en e futurn le sea aglicable. La
obligacion del Concesicnarnio g2 extiende no sdlo al curmpd mients de jag obligaciones: gle por By egiglacidn @ competen,
sna gue lamblin agueliss derhigdas de s calidad de busn dudadana corporatws. En tad sentido, el Conceslonario dedarz
ymaniflesta sk athesion a los princpios del mabaje gigne, bos Deracheos Husmangs, & prohibicién da trabsjo infantil, y el
respelo s s oomunidades y al entorme en que se sitian sus operatcnes

Cuadragésama Quinta, Firma abectranica. €| presents dooumente sera firmade enoun ejemplar elecinanicn, medianis kb
villzachin de firma elecindnica, 3 '3 cual |35 Partes reconcosn ks misma valide: v la autentichidsd que b gue oslants
cudlogusier firrma fisics, rranierits o olra andiors que dorfleve una manifestacidn de voluntad. Le fieme electronice bendrd
valider para ias Partes siempre v cuando (@ misma sea generada mediarte |2 utillzacion de oualgoier pﬂalal:mla quie smd
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dceada de comin acuerdy por k5 Parles v cempla con 105 mids altes astandares de sapuridsd dal mercado. Uns ves

firmado sl dogumene 2l msmo serd comparide enlre ks Pasto de maners eleciranica

Fara constancia, se llama edecordnicaments emia cluded de Bogeda D0, un ejemplar el L0 de octelve de 2023,

EL COMNCEDENTE,
MALLPLAEA SERVICIDS 8.5

& e

Wb e s 11N B SR T [ T
PMALRICIO MENDOZA JENKIN
C.E. 1.215.621

Representante Legal

C.C. 75100346
Reprasentante Legal

EL CONCESMDMNARID
REDCOLEA REDNCOLOMEIANS DE SERVICIOS 5.4,
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JOHM JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. 79.660.331
Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA

Arrendador 1

Villalobos Vasquezorozco CIA SAS

NIT

900.025.164-2

Representante Legal

Andrea Villalobos Vasgquezorozco

Nimero de identificacién

1.115.076.254 de Buga

Domicilio

Guadalajara de Buga

Direccién

Calle 1 No. 10-35 Stambul

Correo electrénico

villaloboscia@hotmail.com

Teléfono 3162847893 - 3162847957
Participacion 50%
Arrendador 2 Grupo Arguri SAS
NIT 900.545.230-1
Representante Legal Hugo Fernando Arias Gutiérrez
Namero de identificacion 16.915.457 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Avenida 4 Oeste No. 7-10 Terron Colorado
Correo electrénico hugoarias@grupoarguri.com
Teléfono 3176398063 - 3116344804
Participacion 50%
PARTE ARRENDATARIA

Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Nimero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Carrera 56 No. 15-54 Local 11 Brisas del Limonar

Matricula inmobiliaria

370-1084571

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios
'Fecha de inicio 01 de Marzo 2024
Canon de arrendamiento $2.000.000 Mas IVA

Reajuste

IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado ce]ebrar el presente contrato de arrendamiento de local

comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veinte (20) de Septiembre de 2023, . l.‘b

oﬁfﬁ_fﬁ i
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la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacién. . ] :

Es importante mencionar, que, para este negocio: en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento

. de local comercial son aquellos acuerdds de voluntades entre el propietario de un local comercial y la

persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cial, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

* Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
" arrendatario - ' . ' _ i
"o La identificacién del establecimiento'de comercio: nombre, direccion-y nimero de matricula.

¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes, ' : '

] - ‘cLAUSULAS S *

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, i_ocal comercial, descrito en el encabezado de este documento.

- SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arréndaglo se destinaré para el desarrolio del negocio u objeto

social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia Y representacidn
legal que forma parte 'integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en &l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1. 000) a cincuenta mil (50.000) salarios
mihimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-fey 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y.214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia

LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas, .

depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la

elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis,

cocaina, metacualona y similares. .

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendré una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la.
' fecha de iniclo descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de

sels (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogara automdticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio del

derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

and -
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CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato,

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por_responsabi[idad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta,

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y. no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacion de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. E! local comercial dispone de todos los servicios plblicos acueducto,
alcantarillado, energfa, aseo y alumbrado p(iblico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago ),
de Cali Contrato No. 46952616, los cua_les seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA. '

PARﬂGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacidn de cualquiera de
los servicios publicos. En caso de la prestacién deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
plblicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a -las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendrdn de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble Y que responderan por dafios

- y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderé por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién, De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto: ’

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensuél es la suma de Dos Millones de Pesos ($2.000.000) Mas IVA, que
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro;
" de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual asi:

- - "

Arrendador Participacién | Valor del canon que recibira
VILLALOBOS VASQUEZOROZCO CIA SAS 50% $ 1.000.000
GRUPO ARGURI SAS 50% ‘ $ 1.000.000
TOTAL - B . $2.000.000

LA PARTE ARRENDATARIA pagara el canon de arrendamiento, en la proporcién sefialada, mediante
-~ consignacién o transferencia a las cuentas bancarias suministradas, conforme con la certificacion aportada

Hey 3
LR AL L

por cada una de las personas que conforman LA PARTE ARRENDADORA. _ ) [b
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2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al corréo electrnico

- recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes

que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la

factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier

causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE

ARRENDATARIA podra a su discrecion: : L # : : .

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo hasta

el aporte del documento. - e . )

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depodsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces. ' .

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.
3. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces. ;

4, Durante el primer (1) mes de ejecucién del contrato de arrendamiento, es decir, a partir del 1 al 31 de
marzo de 2024, LA PARTE ARRENDATARIA, realizard a su discrecién, dentro del local arrendado, todas
las obras de mantenimiento, adecuacién y remodelacion, asi como la acreditacion comercial del punto
de venta, para poder operar; por lo tanto, durante el mes descrito, LA PARTE ARRENDATARIA no pagard
valor o suma de dinero alguna, por concepto de canones de arrendamiento. LA PARTE ARRENDATARIA,
comenzaré a pagar canon de arrendamiento a partir del 01 de abril de 2024. 5

OCTAVA. CUOTA DE ADMINISTRACION. Las partes acuerdan:
1. Para el oportuno pago de la cuota de administracion, LA PARTE ARRENDATARIA entregara cada

mes, a LA PARTE ARRENDADORA el-valor deé la cucta fijada en Trecientos Veinte Mil Pesos
« ($320.000), asl: w |

Arrendador Participacién | Valor del canon que recibira
VILLALOBOS VASQUEZOROZCO CIA SAS 50% $ 160.000
.| GRUPO ARGURI SAS 50% - _ $ 160.000
TOTAL f L o s : $320.000|

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mds tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente. con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por
cualquier causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura.o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podré abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o

" congelandolo hasta el aporte del documento, en este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga
a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar
intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizacliones de cualquier tipo a LA PARTE

54
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3. El pago de la cuota de administracion a la propiedad horizontal no estard a cargo de LA PARTE

; ARRENDATARIA, estard a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, quien a su vez comunicard
oportunamente a LA PARTE ARRENDATARIA cualquier modificacién o incremento en caso de'

reajuste anual o nueva cuota fijada por la Asamblea de Plaza Comercial Brisas del Limonar. o

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario el local comercial.
2. A manteneria en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada. ;
3. Alibrar al arrendatario'de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

. DECIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

. Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.

. Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado. .
Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantariliado, energia, aseo y alumbrado plblico que
sean utilizados en el inmueble. 2

oA wN e

DECIMA PRIMERA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el
Arrendatario tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA PARTE

- ARRENDATARIA restituiré el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo. : :

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones: . : '
1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial. : ‘
2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
, documento similar. )
., 3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le haya
suministrado. ‘ ' : :

Cualquier corﬁunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la -
constancia de envid a la direccién fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que: = ‘

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituys el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibio las llaves,

Ret 101 Huini4
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2. La restitucién se verific a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

'3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o preterider que se declare el
. incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo cancepto a LA PARTE ARRENDATARIA

DECIMA TERCERA. CESION Este contrato no pédra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. En la e]écucion de este contrato y en forma indefinida, las

partes se obligan a: .

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea sumlmstrada,
que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento-
mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica,’ en
medio magnético o bajo cualquier otra forma. .

. 2. Utilizar toda informacion exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto d:ferente

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacién expresa Yy
escrita de la parte que revela la informacion.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en nlnguna
circunstancia,

5. Las partes podran revelar la Informacion Com"dencial cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion —previo al suministro de la informacion- la requ|5|<:|on solicitud u orden de revelar.la
Informacién.

6. La mformacnon, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptorl
permaneceran como propiedad del Dlvuigador El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la informacion, ni tampoco nlngun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente

. contrato. La divulgacién .de la Informacién’ confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro. derecho por parte del Duvulgador, que no sean log
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conacer al plblico o a los otros que podrian obtener el valor econémico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad. ‘

\

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL, Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a-la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
;cumplimiento de cua1c|u|era de las obligaciones que_ surgen para cada una de ellas del presente contrato.

Dicha sancion penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta merito ejecutivo, sin

necesidad de requenmlentos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley; este contrato
terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

1. incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

’ ; ‘ ; R;‘,I,,;g:_«ﬁn . . . o
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Por cualquier accidn u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

. Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio

' de algln procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate

de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la termmaaén del presente contrato.
La*disolucion de la persona juridica.

5
6. Lla inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.,

2wN

DECIMA SEPTIMA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
‘'sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, ertonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOCR,

" Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.
\

El ARRENDATARIOQ, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), despues seré cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado. )

DECIMA OCTAVA. GARANTIAS Y POLIZAS. La garantfa podra’ constituirse mediante una pé!iza de
seguros, fiducia mercantil o garantia bancaria otorgada por una entidad o compafiia autorizada en Colombia.
Como requisito para la ejecucién del contrato, LA PARTE ARRENDATARIA debera constituir a su costa y a
favor de LA PARTE ARRENDADORA (Beneficiaria), una garantia que ampare los siguientes riesgos:

1.. UNA POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Por valor equivalente al
treinta por ciento (30%) del valor total del contrato calculado en consideracion al término total del

- mismo, la cual deberd -amparar toda la vigencia del contrato. '

2. UNA POLIZA DE DANOS A TERCEROS: Por valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor

. total del contrato calculado en consideracion al término total del mismo, la cual deberd amparar toda
la vigencia del contrato. -

-DECIMA NOVENA ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda dlferencia (o] controversm susceptible de transacclon que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacién de este contrato, se
someterd en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacion vy la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondrén de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de comun acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, mterpretaré y ejecutara de acuerdo con las leyes -
de la Republlca de Colombia.

3. 'Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o mef”caz, las Partes acuerdan que las demas @
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estipulaciones de este continuaran wgentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera.de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.
-4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
. debera convenirse de mutuo acuerdo entre Ias Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes deberd
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electrénico o correo a la direccién electrdnica o fisica aqui registrada, Cualquier modificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser emgadas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para'
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado: con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacnon a Ia
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por.
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cuaiqunera de las Partes a exigir|
el estricto cumphmlento de cualquier- término contractual en una o mas ocasiones no podra ser

» considerado en ninglin caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estrlcto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori. Co
Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o propledad\
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes

. respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes

permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitard a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
- Mayor 0 el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
- colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo. evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equwalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualqmer evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin acuerdo los términos y
condiciones de la continuacion de la ejecucidn del Contrato. Si no hubiere acuerdo entré las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualqu:era de ellas podra notificar por escrito |

a la otra la rescisién del Contrate en los términos y condiciones.aqui estipuladas.

10
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12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en

- recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y- -
actualizar la informacién de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion 0 como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier

. Informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta, Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, -evaluar el desempefio contractual, remitir

* publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecuicién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas, Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente-
documento de lo siguiente: 1, Del-tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de Informacidn
sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacion: 5. La informacion personal que serd objeto de
tratamiento y permaneceré en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacidn.

13. Control para el lavado-de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
récursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas. o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de [a financiacién del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos

"y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que

. todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, 'y los recursos de: estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o -
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar

‘informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando

“la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo'de vigencia del
contrato alguna de ‘fas partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una -
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado

“de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unilatera!ménte el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningin tipo de perjuicio. :

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la' suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no. participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas 'y leyes ,/
anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negoclo. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte, -,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad plblica o privada, puedan influir sobre
la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se -

' rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacién
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados-por

-las partes .estén facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias .
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o ’b

, o 8 Calle 13 No. 4-25- Plazoleta Edificio Carvajal
T T ' . qovintS . ¢ . o .PBX;..SBMG:‘A vamw.0ana.com.co.
= ; “‘,“_-‘:l.\--"‘ g

oM L



| 7 ; i kl
Pagina 10 de 10 o ' : ' e
X - : To Facilba tagirte!

o o A~

[ hewesmsis
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal mcumpilmlento se presente Las partes
tendran el derecho de terminar .unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromasos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién.
15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta, Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresarnente manifiesta

que entienden todas y cada una de los.acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todoes los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,.
etc. entendiendo. como valor base del presente contrato eI de cuantla indeterminada, seran de cargo

v de ambos contratantes a prorrata,
*17. Validez. El presente contrato anula todo convenlo anterior y solamente podré ser modificado por
escrito suscrito por las partes . ;

VIGESIMA.. DGCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS) Forman parte integral de este contrato los.
siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién. ' f -, ,

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble ; ¢ \ )

3. Rut Arrendador _ _ T Y o - \
4. Certificacion Bancaria Arrendador .

Para constancia se firma en Santtago de Cali (V), en dos copn Je-simitar o enido y valor, el dia Prlmerc%

(01) del mes de Marzo dei afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA . ~ JRENDATARIA

¢

VILLALOBOS VASQUEZOROZCO CIA SAS
ANDREA VILLALOBOS VASQUEZOROZCO _ A Ro RAMIREZ PAZ
Representante Legal '

GRUPO ARGURI SAS )
HUGO FERNANDO ARIAS GUTIERREZ
Representante Legal

REVISADO-AUDITORIA LEGAL
15 FEB 262

| u::??:é%% % |
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ieadrdn of detechg do terminar unllateralmente ef contrato sin que por este hecho esté owgf:,:;
indemnizar ningin Upo do perjuiclo, st s comprobare el Incumplimiento de los mwpd o
antleorrupdén, Adicionalmente sc lo aplicardn las sanciones establecidas en In Politica Anticorty : m;'
Dedaracién sobre carga de claridnd conjunta,’Las partes tuvieron Ia oportunidad de "M:r;r o
gaetenmicots este documeanto, de entender su contenido Y alcmm.'nftg*’é :ﬂﬂ’m"““ maniies
Gue entienden todas y cada una de los acyerdos ¥ los efectos que e nen.
i6. Gastos y expensas del contrato. Todos los 835105 y expensas que impliquen b pedeccién det
presente contrato, Lales camo Jos dercchos notarfales, a autenticacién de firmas y el pago defmpuastos,
6. entendienda como valae base del presente contrato el de cuantfa Indeterminada, serdn de cargo
de avibes conteatantes & promata, !

£7. Validez. t presente contrata anula todo convenio anterior y.solamente podrd ser modificado por
esLrde suserito por las partes,

o
'.-w

VIGESIMA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte Integral de este cantrato los
siguentes datumentos: i

Centificado de Tradictén.

Fermato de Inventarlo Alqulier de Inmueble
Rut Arrendader

Certificacién Bancaria Amrendador

A 1 e

Para constancia se firma en Santlago de Call (\), en dos
{01} cel mes de Marro del aflo 2024,

LA PARTE ARRENDADORA

GRUPO ARGURI SAS L
HUGO FERNANDO ARIAS GUTIERREZ
. P.epresentante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA _
Arrendador Nataly Johana Portillo Trochez - it
Nuamero de identificacion 1.234.191.896 de Cali * &
Domicilio Jamundi
Direccion Carrera 3C No. 18-146
Correo electrénico nataportillo@outlook.com
Teléfono 3162110162

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. /|
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C. -
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Carrera 27 No. 86-06 Alfonso Bonilla Aragén ° J
Matricula inmobiliaria 370-292477 /
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses - .
Fecha de inicio 01 de Abril de 2024 '
Canon de arrendamiento $1.100.000 £
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Siete (07) de Marzo del 2024; la _
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

Redcnlzs Sridco ' Calle 13 No. 425 - Plazo‘eta Edificio Carvayal
T T L8 PBX.: 884 3434 vrav.gane.com ro
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

e Laidentificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

» El canon de arrendamiento, forma de pago y duracidn del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&/
que destine flicitamente bien mueble o inmueble para que en &l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en eflos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) aifos y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinaré el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
coma marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de Doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién

/ de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de

\
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comunicacidn, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

1.

10.

11,

12.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia, recoleccién de basuras y alumbrado plblico que L
seran suministrados y pagados por LA PARTE ARRENDADORA. -

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en
cuanto al pago de los mismos se refiere.

Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA
PARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios ptblicos.
En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios pablicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente,

LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera
hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las
facturas correspondientes.

En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro
mes y asi sucesivamente.

Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los /
servicios pUblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,

indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacion inexacta que ocasione la mora en el pago.

Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacidn adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacion de los servicios plblicos domiciliarios.

LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del

canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas /

de los servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores

que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacidn inexacta o errada; lo

anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar

al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

LA PARTE ARRENDATARIA aportara mensualmente, exclusivamente para I pago de los servicios

publicos domiciliarios, la suma de Ciento Cincuenta Mil Pesos ($150.0007, que seran entregados @
al ARRENDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, Cada doce (12) meses de

ejecucion del contrato, este aporte o auxilio se reaPaétaré en una proporcion igual al IPC del afio

anterior, certificado por la entidad competente.

L]
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:
1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Un Millén Cien Mil Pesos ($1.100.000), que LA
PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro
» de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la
cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada,
0 en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se
sefialan a continuacion:
Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—- 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular
2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento—- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:
2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo
hasta el aporte del documento.
2.2. Depositar €l valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se abliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

\3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:
1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
~ .
- LWL
T N Y
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A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado plblico que
sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

U

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas. /
Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la (ltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacidn, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a fa direccién fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado, que

lo desocupé enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibio las

llaves, si las tuviere.

La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el

incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o

indemnizaciones. 4

4, LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

w

©

obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,'
las partes se obligan a:

v/ 1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el carécter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y dnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucién de este contrato, obligéndose a no utilizarla para ningtn objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. ,

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion —previo al suministro de la informacién— la requisicidn, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningtn otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian abtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte

incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el

cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.

Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento .
v del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las

partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisidn que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algln procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
contrato.

5. Ladisolucion de la persona juridica.
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6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR. v

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederaos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacidn de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacién y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serén sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley yJurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Replblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones, Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electrénico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

«
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito, La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o més ocasiones no podra ser
considerado en ningtn caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.
Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ninglin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente, El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidarén de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
Jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucién del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacidn de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podré notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en

v/ recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacién de carécter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electrdnica de las partes y su teléfono. 4.

10

o De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
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informacion personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos

en tanto se realice contratacion.
13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.
Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidon del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes v
se obligan a no ofrecer o pagar sobormos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad plblica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u rdenes. Adicionalmente las partes, podrén
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
daré lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, 0 que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.
15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.
Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion det
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y ‘el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.
17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por @

escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXO0S). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicidn.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador -
4. Certificacién Bancaria Arrendador '

Para constancia se firma en Santnago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el d:a Primero
(01) del mes de Abril del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

“uj' Pi«l%

NATALY JOHAN PORTILLO TROCHEZ ;
JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Representante Legal

REVISADOAUDMORIA Ly
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Héctor German Salazar Valencia
Nimero de identificacion 16.583.868 de Cali 7|
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Carrera 5 No. 13-95 San Pedro
Correo electrénico gs.salazar@hotmail.com
Teléfono 8810834 Ext 110 — 3154186187

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal : JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Nimero de identificaciéon 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co

: LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion | Carrera 27 No. 72Y-32 Omar Torrijos
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Mayo 2024 A
Canon de arrendamiento $800.000 ¢
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacidn, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes de
las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintiséis (26) de Febrero del 2024, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo
de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la persona
(natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un periodo de
tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon mensual,
ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe: )'rb

* Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del arrendatario
¢ Laidentificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccion y niimero de matricula.

L,
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¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

1,5 &
SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere €l articulo 32 y/o autorice o tolere en eflos tal destinacion incurrird
éen prision de cuatro (4) a doce (12) arios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios minimos
legales mensuales, 5+ perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522 de 1971
(articulo 208, ordir:  50. y 214, ordinal 30. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia LA PARTE
ARRENDATARIA < ‘iga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas, depdsito de
armas o explosivus y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracnon,
almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina,
metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de

/7 tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogara autométicamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la renovacidn consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el inventario
elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafos que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE

ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de

proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto

de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccidn de mesones, ubicacién de

avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de comunicacién,

enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa, publicidad y, en
p general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que sirva
‘e para la ejecucion del negocio u abjeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

“ )
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SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia,
recoleccion de basuras y alumbrado pUblico incluidos en el canon de arrendamiento; en consecuencia,
el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas prestadoras, se encuentran,~”
a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto al

pago de los mismos se refiere. ¥
3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos. ’

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE ARRENDADORA
sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios plblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata >
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacién de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta 0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension se
prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los servicios
plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, indicando
correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién inexacta que
ocasione la mora en el pago. '

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumao, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamientg, sin necesidad de”
aviso previo o autorizacién adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la prestacion de
los servicios plblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon de ,
arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los servicios
publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales por falta o
mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar LA PARTE
ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de

.- requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera
por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de «
LA PARTE ARRENDATARIA, De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que;

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos mil pesos ($800.000), que LA PARTE /s
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacidn o transferencia a la cuenta bancaria kﬁb
suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en cualquiera de
las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefalan a continuacion:

T
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Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia :
Carrera 4 No. 11 -01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
| Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura o
documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualguier causa LA
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra
a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta el
aporte del documento.

2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretendér que se declare
el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones
de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.

B e

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

/1, Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
2. Darle el uso para el cual fue arrendado el local. '
3. Cuidar el estado del local comercial.
4, Hacer las reparaciones locativas.

\
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5. Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

DECIM_A. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario tendré
derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio. L

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones ¥
en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible restituirlo,
LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a cabo todas o alguna(s) de las
siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envio a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, |las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las Ilaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacidon que le sea suministrada, que
no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento mismo del
recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en medio
magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y tnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para la
ejecucién de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y jb
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.
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5. Las partes podréan revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstes en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que revelé la
informacidn —previo al suministro de la informacion- la requisicidn, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun tipo,
sobre la informacidn, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningtin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los establecidos
aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdémico, real o potencial, que no es
generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdémica de su
descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su
secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal gue pagara la parte
¥ incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato. Dicha sancidn
penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento;
para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucidn en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene. '
Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio de
algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

B W

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de sucesiéon -
y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue la escritura
correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye al
arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIOQ, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo ante.rior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero como
no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco Agrario
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(Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignaéién), después sera cobrado en esta entidad
bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidén que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracién, ejecucién, interpretacion, terminacion o liquidacion de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacion y la
conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia dispondran
de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra
por escrito en tal sentido, término que podréd ser prorrogado de comin acuerdo por treinta (30) dias
calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la forma antes
indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes de
la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualguier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cadigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria
suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electronico o correo a la direccion electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los datos
sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podrén ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes a exigir el
estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una 0 mas ocasiones no podra ser considerado
en ninglin caso como renuncia, i privara a esa parte del derecho a exigir el estricto cumplimiento de
la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ning(in interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitard a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula
tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
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Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos ser: 1, La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito debe
ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas contados a partir de su
ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la notificacidn
es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente al tiempo
que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucidn del Contrato fuere retrasada o se
encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso
Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de com(n acuerdo los términos y condiciones de la

/ continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta
(30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podré notificar por escrito a la otra la rescisidn
del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a través
de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en recolectar,

J almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la
informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o
como consecuencia de la ejecucidon del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacion
personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta
con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar
o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir publicidad, informacidn
y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervision o
interventoria a la ejecucidn del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las
partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién del presente documento de lo
siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad
de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccion
fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le
asisten al titular de la informacion. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento y
permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus

recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros

provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacidn del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo

y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar

el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y

financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que todos

sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se encuentren
relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacion del

terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar informacién veraz y

verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de

activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los
soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes,
sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal,
administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo,
o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y

Q\
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no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parté no involucrada, tendra el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobarnos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de [a otra parte,

, hia cualquier otro funcionario pUblico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios plblicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se rehusa
a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacién del
contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por las
partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la
ejecucién contractual, y serén responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias que
puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan
en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el
derecho de.terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar
ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion.
Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo de
ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicion.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4, Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Mayo del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA

LA PARTE ARRENDATARIA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

! PARTE ARRENDADORA
Arrendador Nancy Guerrero Barén
Namero de identificacion 66.827.531 da Cali
| Domicilio _ Santiago de Cali
Direccion Carrera 7L Bis No, 68-43 Los Pinos
Correo electronico nancyquerreroharon@gmail.com
Teléfono 3135616903
o PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A
|NIT 805009514-5
Represantante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ N _
Numero de identificacién 79’660.331 de Bogota D.C.
| Domicilio _ | Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25 -
! Teléfono (2) 8843434 e
| Carreo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co e
? LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
| Direccion #____kaCarrera 7L Bis No. 68-43 Los Pinos
. Matricula inmohbiliaria 370-31185 _
! TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
| Término o plazo del contrato " Cuarenta y Ocho {(48) Meses
. Fecha de inicio i 01 de Junio 2024
| Canon de arrendamiento | $700.000 o
| Reajuste | IPC dei afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcién del presente documento, acardaron
mediante una negaciacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes

de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, ei dia Trece (13) de Marzo del 2024, la -

cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones de|
desarrolle de modo, tiempo y lugar de la negociacidn.

Es importante mencicnar, que, para este negaocio en particular, hemos decidido, utflizar un contrate de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, les contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietaric de un foral
comercial y la persona {natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquiling se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe: i
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¢« Nombre y apellidos completos, documento de identidad v domicilio del arrendadar y del
arrendatario

« La identificacion del establecimiento de comercia: nombre, direccidn y ndmero de matricula.

* El canon de arrendamiente, forma de pago y duracién del contrato.

Teniende en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulp de arrendamientc a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto

social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta .
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualguier bien

o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. 1A PARTE ARRENDADORA declara expresa y ferminantemente
prohibida la destinacidn del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art, 18 de la ley 365 de 1997, el cua! reza; "&/
que desting Hicitamente bien mueble o inmueble para Gue en éf se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en elios tal
destinacion incLirrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mif
(50.000) salarios rminimos legales mensuales, sin perfuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
def Decreto-fey 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o, def Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depodsite de armas o explosivos v dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la eiaboracién, almacenamiente o venta de sustancias alucindgenzs tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacuzlona vy similares.

TERCERA. VIGENCIA, El arrendamiento tendrd una duracidn de cuatro (4) Afios contados a partir de

ia fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacian .
de seis (6) meses al vencimiento del perioda inicial informa a !a otra parte su decision de terminar este

Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivas a cuatro (4) Afios. Lo anterior sin

periuicio del derecho a la renovacidn consagrade en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en €l local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlc de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en farma enunciativa y ne limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de aviscs, ficheros, conexicnes, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacidn de Imagen corporativa,
publicidad v, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacidn del local comercial
de tal forma que sirva para la gjecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS.

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios plablicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccidn de basuras y alumbrado publico que seran suministrados y pagados por LA
PARTE ARRENDADCRA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios pablicos domidliarios al dia en
cuanto al pago de los mismcs se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADQORA se chliga a entregar mensualmente a LA
FARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios pdblicos.

4. En efevento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,

. se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente,

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADCRA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a2 su discrecion, podra pagar los servicios publicos 2 cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicienal e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera
hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacién de las
facturas correspondientes.

7. Encaso de suspension de alguno de los servicios pablicos por falta 0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADOQRA reconacera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. 5i la
suspensidn se prolonga pot mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro
Mes y asi sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso & LA PARTE ARRENDATARIA,”
indicando correctamente el suscriptor que le correspende y respondiendo por cualquier
informacion inexacta que ocasione la mora en el pago.

. 9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado
mensualmente por concepte de la prestacion de los servicios publicos d0m|C|I|ar|05

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor det
canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas
de los servicios plblicos domiciliarios incluides en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores
que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacidn inexacta o errada; lo
anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, sclamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA, De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

12. LA PARTE ARRENDATARIA aportara mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios
plblicos domiciliarios, la suma de Cien Mil pesos ($100.000), que serdn entregados al
ARRENDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, Cada doce (12) meses de

&
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ejecucion del contrato, este aporte o auxilio se reajustara en una proporcion igual al IPC del afio
anterior, certificado por la entidad competente.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos mil pesos ($700.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anficipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentre de los

¢ diez {10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:

Direccidn Barrio o lugar
Calle 13 No, 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 65 — 14 Caldas
Calle 13 No, 23 A —47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 N, 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se ganere el pago del canon de arrendamiente— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o decumento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo .
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valer del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad gue haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarie, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce {12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcidn igual al indice de precios al censumidor (IPC) del afo anterior
certificade por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatarioc la cosa arrendada.

Red: )l
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2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

4. Cancelar los servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado plblico que
sean utilizados en el inmueble. ‘

-

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO sc obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por ef valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

HlieD b I 1S

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
. tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodc inicial o la Oltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en gue lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deteriore natural causado por el uso
legitimo.,

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial,

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADOCRA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviatle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualguier comunicacidn, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy® el local comercial en el estado en que le fue entregado, que

lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, gquien recibia las

llaves, si las tuviere.

La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarie, imputarle ¢ pretender que se declare ej

incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o

indemnizaciones.,

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVC por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA,

o

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podréa ser cedido en forma total o parcial sin antes QJ
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

_-’Z."“'?‘ ;
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
gue no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
misma del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y uUnicamente para los fines para los cuales fue suministrada v
para la ejecucidn de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ning(n objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualguier informacion, salve que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacion,

4. Tomar todas las medidas necesarias para gque la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo, .
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulateria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediate a la parte que
revelé la informacion —previo al suministro de la informacidn— fa requisicion, solicitud u orden de
revelar ia Informacion.

6. La informacion, y todes los derechos a la misma gue han sido o seran divulgados al Receptor,
permansaceran como propiedad del Divulgador, El Receptor no obtendréd derecho algune, de ningln
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrate. La divulgacidn de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otre derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a congcer al publico ¢ a los otros que podrian obtener el
valor ecandmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacidn es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancidn penal que pagara la parte
vincumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiente parcial o el retarde en el

cumplimiento de cualquiera de las obligacicnes que surgen para cada una de ellas del presente contrato. .

Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de reguerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las

partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademds de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u amision que afecte gravemente los intereses de |a otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autcridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenide por autoridad competente, se atrase en el paqgo
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacién del presente
contrato.

el
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5. La disolucidn de la parsona juridica.
6. La inclusion en las listas QFAC {Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesidn y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificade de tradicidon actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

0

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

. El ARRENDATARIQ, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pere
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmuebie, sera consignade al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta

entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Centroversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidn que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacisn, terminacion o liguidacién de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecte, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prerrogado de comuin
acuerdo por treinta (30) dias calendaric adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes ndicada seran sometidas a la decision de la justicia crdinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Replblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que

. las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas,

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electronico o correo a la direccion electranica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas cen el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecte alguno a cualquier otro Q«'J
acuerdo, convenlo ¢ contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes,
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aquf contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan poedido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualguiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
‘cansiderado en ningdn caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de ia/s cbligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningun interés o
propiedad en el nombre ccmercial, marcas, contenide o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrcllen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes .
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendré aplicabiiidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas ¢ imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estas y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y excnera
completamente a la ofra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuite. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La

. Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y reguisitos sefalados por la lay vy
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plaze maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en casc contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongarén
por un pericde equivalente al tiampo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
gjecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas da treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de ios treinta (3C) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas. .

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que cansiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacién de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recaja
£on ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan gque cualguier
informacién personal que sea suministrada cumple can los reguisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida v susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacian y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a fa ejecucidn del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de io siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, vy la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4.
De [a finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La

2
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informacion personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavade de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificacicnes a que haya lugar con |
el fin de evitar el ingresa y egreso de recursos que provengan de actividades relacienadas con lavado
de activos y financiacion del terrarismo y permanentemente realizan aclividedes encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren retacicnados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de favado
de activos ¢ financiacion del terrorisma. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorisme. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de

. vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamlento del terrarismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no invalucrada, tendréd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan v ne van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde (as partes tengan su negodio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradares de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, hien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad piblica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiente de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
daré lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y

. explicaciones sobre el desarrollo de ia ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendrdn el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin gue por este hecho esté cbligado a indemnizar ningin tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiente de los compromisgs anticorrupcidn. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.,

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido vy alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos v los efectos que ellag tienen,

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiende como valcr base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrd ser modificado por
escrito suscrito por las partas. ]&;

T
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS), Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicidn,

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacién Bancaria Arrendador

Bwpp

Para constancia se firma en Santiage de Cali {V), en dos copias de similar contenido y valor, el diz Primero
(01) del mes de Junio del afo 2024.

LA PARTE ARRENDADQORA \LA PARTE A}iRENDATARIA
NANCY GUJERRERO BARON REDCOLSA

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Representante Legal

REVISADOALITORiA Ly
09 MAY 1oz
I
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Pedro Antonio Gémez v
Numero de identificacién 14.955.717 de Cali ‘
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 47 No. 1D1-29 Sena
Correo electrénico Pedrogomeza538@gmail.com
Teléfono 3165008077
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Namero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electrénico

areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO

Direccion

Calle 47 No. 1D1-29 Sena

Matricula inmobiliaria

370-387831

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios '
Fecha de inicio 01 de Junio 2024 4
Canon de arrendamiento $1.000.000 ‘

Reajuste

IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local

comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Nueve (9) de Marzo del 2024, la v
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se gjustan a las necesidades juridicas de las

partes.

s

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

v

. e b " R Sl 3 o6 . . -
Redcoles T Catte 13 No, 4-25 - Plazoleta Edifcio Carvajal
Tit Codnwaarir gy Freisnay 36 A

L -2 g T2

G PBX.: 884 3434 vivw.gane.com.co



Pagina 2 de 10 éane

(T3 Luaciibn tn vida!

b S L]

« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del

arrendatario .
¢ La identificacion del establecimiento de|comercio: nombre, direccion y nimero de matricula.
« El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDAD(ﬁRA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia vy
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADQRA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito. :

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a log fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: “&/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4)\a doce (12) afios y multa de mif (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuale: ( sin perjuicio de fo dispuesto en los articulos 124 y 125

del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, |ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Cédigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almmacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualrjna y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendrd una duracién de cinco (5) Afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de seis (6) meses al vencimiento del periodo inidial infarma a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) Afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado|en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrgndado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipas de cémputo, radios y/o antenas de
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comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS.

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado publico que serén suministrados y pagados por LA
PARTE ARRENDADORA. -

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios plblicas domiciliarios al dia en
cuanto al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA
PARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podrd pagar los servicios publicos a cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd
hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las
facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro
mes y asi sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacion inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacién adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacion de los servicios publicos domiciliarios. =

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del
canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas
de los servicios pulblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta cldusula y los valores
que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo

- anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el #
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

12. LA PARTE ARRENDATARIA aportara mensualmente, exclusivamente para el pago de Ios servicios @
plblicos domiciliarios, la suma de Cien Mil pesos ($100.000), que seran entregados al *
ARRENDADOCR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, Cada doce (12) meses de
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ejecucion del contrato, este aporte o auxilio se reajustara en una proporcién igual al IPC del afio
anterior, certificado por la entidad competente.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1., Elcanon de arrendamiento mensual es lalsuma de Un millén de pesos ($1.000.000), que LA PARTE

ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta

bancaria suministrada por LA PARTE AR
cualquiera de las oficinas de LA PARTE AR
a continuacion:

NDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
ENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefalan

) Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4+~ 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo

| Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a e

recepcionfacturas@gane.com.co de LA PAR
que se genere el pago del canon de arrend

factura o documento equivalente con el cum

viar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
TE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
amiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
plimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier

causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecién:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del
hasta el aporte del documento.
2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco

Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

ranon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indjice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que |haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada

Cafle 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvaial
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2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
4, Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que

sean utilizados en el inmueble. "
NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas. v
Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

el

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la (ltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envio a la direccidn fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupé enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4, LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA. %)

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

-
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este oontrato y en forma indefinida,
v las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo-de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y- (nicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ninglin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquigr informacion, salvo que exista previa autorizacidn expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre-orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberany 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion —previo al suministio de la informacion- la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgddor El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ingtin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor ¢ ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes recanocen que la informacion tiene un valor econdémico, real
o potencial, que no es generalmente dado |a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
/ cumplimiento de cualquiera de las obligaciones fue surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal serd la suma equivalente a\dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente

nall Ay
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5. La disolucion de la persona juridica.
6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicidn de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesidn y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus céanones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cdigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucidn, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serén sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Reptublica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habrfa suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electronico o correo a la direccion electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el Q\Q
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

Redfn@’“ o ) Revisagg: Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad 3 la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cump!imiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori,

10. Derechos de propiedad industrial. |Las partes reconocen que no tendran ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y harén respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta claugula tendrd aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civili o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y

7 jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por |la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderéd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo quel dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comdn
acuerdo los términos y condiciones de la ¢ontinuacion de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la regcision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas. _

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manerg previa y expresa a la otra parte, para que directamente

7/ 0 a través de terceros realice el tratamientg a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacidn de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion 0 como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes decldran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacién sensible. 3. La direccion fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La
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informacion personal que seré objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos vy financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradares, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cuaiquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otré funcionario puiblico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios plblicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacidn del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacidn alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata,

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes. . %

AN
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contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

i

]" DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXO0S). Forman parte integral de este
|

|

|

|

|

L0 i

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V

), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) de Junio del afio 2024.

PARTE ARRENDADORA

LA PARTE ARRENDATARIA

REDCOLSA
JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

REVISADO-AUDITORIALEGAL
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