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OTROSI No.01 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMER&TAL ¥ "}

. PARTE ARKENDADORA
Nombre OFIR HIBARGUIEN GONZALEZ
C.C. No. 67.007.222 DE CALI

PARTE ARRENDATARIA
Denominacién social REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514 -5
Representante legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 79'660.331
INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO

Direcciéon CALLE 122E No. 28D2-55 POTRERO GRANDE
Fecha de inicio 01 JULID 2024

LA PARTE ARRENDADCRA y LA PARTE ARRENDATARIA, identificadas como consta en el encabezado de este
. documento, celebran atrosi al contrato de arrendamiento de local comercial mediante el cual acuerdan:

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las siguientes
clausulas;

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillade, energia,
recoleccion de basuras v alumbrado publico.

2. Los servicics publicos de Energfa, alumbrado publico y aseo comercial del local que ocupa LA PARTE
ARRENDATARIA, seran suministrados por LA PARTE ARRENDADORA. El consumo mensuai de estos
servicios estaran registrados por un medidor testigo; el valor mensual de dicho registro sera pagado por
LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE ARRENDADORA, previa aceptacion de la factura o documento
equivalente, para este efecto LA PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al domicilio o al
correo electronico que LA PARTE ARRENDATARIA dispanga para tal fin, mensual y oportunamente, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Sipor cualguier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documente equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra abstenerse de efectuar el page, guardandolo o congelandolo hasta el aporte de!

. documento, en este evento, LA PARTE ARRENDADQRA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender
que se declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penzl, perjuicios o
indemnizaciones a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por la inferrupcidn
o deficiencia en la prestacion de cualguiera de los servicios pablicos. En caso de |2 prestacion deficiente
0 suspensidn de cualquiera de los servicios publicos, LA PARTE ARRENDADQRA reclamara de manera
directa a las empresas prestadoras del servicio.

4. Las partes se abstendran de modificar las instalaciones pzra uso de los servicios publicos del inmueble y
que responderan por dafos y/o violacicnes de los reglamentos de las correspondientes empresas de
servicios publicos.

5. FEl pago del servicio publico de acueducto, alcantarillade, suministrados por las Empresas Municipales de
Santiage de Cali, seran pagados por LA PARTE ARRENDADGRA.,

6. LA PARTE ARRENDADORA se oblige a mantener el servicio plblico domiclliario de acueducte,
alcantarillado, al dia en cuantc al page de ios mismos se refiere.

7. Sin gue medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios pubiices.

8. Enelevento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios pdblicos, se obliga
a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitizndo copia de la factura correspendiente.

Rrevitcado:
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9. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar |05 servicios a cargo de LA PARTE ARRENDADORA,
sin que por ello se pueda alegar responsabilidad,

10. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discracion, pedr2 pagar los servicios publicos a carge de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en e! evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA deberé pagar de manera incandicional e irrevocabie a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de mianera inmediata por
LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacién de las facturas correspondientes.

11. En casc de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en ei pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA unra indemnizacion equivalents al valor del canon
de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccion de mes. Si ia suspensién se prolonga
por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y as! sucesivamente.

12. Cuande se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de [os servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADCRA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, indicando
correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiends por cuaiquier informacion inexacta que
ucasione 3 mora en el pagoe.

13, Una vez independizadas los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADCORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad de
aviso previe o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la prestacion de
lnos servicios pihlicos domiciliarios.

14. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor det canon de
arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepte de facturas de los servicios
publicos domiclliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales por falta o mora
en el pago vy los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién
inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

15. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicic de telefania fija, por lo tante, solamente responderd
por el pago de este servicio cuando existe una solicitud previa y suscrita por el Reprasentante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA, De no mediar dicha solicitud, no hapré lugar al reconocimiente de pago alguno
por este concepto.

Mt

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excapcién de la presente modificacion los demds numerales,
paragrafos, literales v clausulas del contrato de arrendamiento contintan wgentes

3. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONIUNTA. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documente, de entender su contenido y alcance, por eilo, expresamente manifiesta que
entienden todas y cada una de las cldusulas y los efectos que ellas tienen. Con base en la autonomia de |a
voluntad [as partes, capaces, libres y de comlin acuerdo suscriben el presente Ctrosi.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali (V), el dia primero {01) de enero de 2025, en dos copias
del mismg tenor y valor con destine a cada uno de los contratantes.

LA PARTE ARRENDADCRA LA PARTE ARRE] DATARIA

OFF7 Al gwetz S

OFIR HIBARGUIEN GONZALEZ

N JAIRO RAMIREZ PAZ:
Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
_Arrendador Ofir Hibarguen Gonzélez =
Namere de identificacion 67.007.222 de Cali —
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 122E No. 28D2-65 Potrero Grande
Correo electronico ofiribarguen1504@gmail.com
Teléfono 3186627579
PARTE ARRENDATARIA o
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S A,
NIT . 805005514-5
Representante Legal JOHN JAIRQ RAMIREZ PAZ
Nimero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
. _Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono {2) 6843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.qom.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion 370-778433 )
Matricula inmobiliaria Calle 122E No. 28D2-65 Potrero Grande
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTQ ~ REAJUSTE .
Término o plazo del contrato Doce {12) Meses
Fecha de inicio .| 01 de Julio 2024
Canon de arrendamiento $420.000
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES
Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas come consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.
. Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron

mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las cbligaciones y deberes
de [as partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veinte (20) de Mayo del 2024, |a cual -
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo
de modo, tiempo y lugar de la negociacian.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdes de voluntades entre el propletario de un focal comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, 8! inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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» Nombre y apellidos completos, decumento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

« La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccidn y nlimero de matricula.

» El canon de arrendamiento, forma de page y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento,

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarralle del negocio u objeto

social de LA PARTE ARRENDATARTA conforme con e contenido del certificado de existencia y representacion

legal que forma parle integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada .
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION, LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibidz la destinacian del inmueble a los fines contemplados en el literal b} del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: &/ gue gestine
Hicitamente bien mueble o mmueble para gue en &f se elabore, almacene o transporte, vends o use
algtind de [as drogas a gue se refiere &f articulo 32 y/o autorice o tolere en effos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro {(4) a doce (12) aflos y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
HRIMOS legales mensuales, sin perjuicio de o dispuesto en ios articuios 124 y 125 daf Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 30. def Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se cbliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsitc de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similaras.

TERCERA. VIGERNCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de la

fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de

tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato .
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1} afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho

a la renovacién consagrado en el articulo 518 det Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADCRA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al Inmueble, por responsatilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiente del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacion de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o teches, instalacion de imagen carporativa, publicidad y, en
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general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio U objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Fllocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducts, alcantarillado,,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado pablico.

2. Los servicios publicos de Energia y alumbrado publico, seran suministrados por LA PARTE
ARRENDADORA. El consumo mensual de estos servicios estaran registrados per un medidor testigo;
el valor mensual de diche registro serd pagado por LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE
ARRENDADORA, previa aceptacién de la factura o documento equivalente, para este efecto LA
PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al domicilio o al correo electronico que LA
PARTE ARRENDATARIA disponga para tal fin, mensual y oportunamente, la factura o documento
equivalente con el cumplimiento de todos las requisitos legales. Si por cualquier causa LA PARTE
ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra

. abstenerse de efectuar el pago, guardandolo ¢ congelandolo hasta el aporte del documento, en
este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausuta penal, perjuicios o
indemnizaciones a LA PARTE ARRENDATARIA,

3. LA PARTE ARRENDADORA recornoce gque LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por la
interrupcidn o deficiencia en lz prestacidn de cualquiera de los servicios publicos. En caso de la ‘
prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios piblicos, LA PARTE
ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio.

4. Las partes se abstendran de modificar las instalaciones para uso de los servicios plblicos del
inmueble vy que responderan por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

5. El pago del servicio publico de acueducto, alcantariliado y recoleccién de basuras, suministrados
por las Empresas Municipales de Santiago de Cali, seran pagados par LA PARTE ARRENDADORA. -

6. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener el servicio publico domiciliario de acueducto,
alcantariliado y recoleccidn de basuras, al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere.

7. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensuafmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de |a factura de los servicios plblicos. .

8. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar e! valor de fos servicios plblicos,

. se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.,

9, LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ellc se pueda alegar respansakbilidad.

10. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios pablicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que este ocurra, LA PARTE .
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA
las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, page que deberd hacerse de manera
inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

11. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacidn equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la
suspensién se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes
y asi sucesivamente.

12. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,

T Calie 13 No. 4.25 « Plazolela Edilicio Carvigal
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indicando cerrectamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

13. Una vez Iindependizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADCRA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya dgel canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacién adicional, el valor facturade
menstualmente por concepto de la prestacion de los servicios plblicos domiciliarios.

14, LA PARTE ARRENDADORA facuita @ LA PARTE ARRENDATARIA para descontar dei valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios pliblicos domicifiarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el
suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso,

15. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderéa por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por €l
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este coencepto. .

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1 El canon de arrendamiento mensual es |a suma de Cuatrocientos Veinte mil pesos ($420.000), gue LA
PARTE ARRENDATARIA pagara anticpadamente a LA PARTE ARRENDADORA ¢ a su orden, dentro de
los diez {10) primeros dias de cada pericdo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en
cualguiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacion:

Direccion Barrio o lugar “
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Viliacolombia
Carrera 4 No, 11 -01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A — 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No, 40 — 32 Diamante .
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular ]

5 LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@agane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual vy anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamientc— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documentc equivalente con el cumplimiento de tados los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

21. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.
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2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agraric de Celombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se cbliga a no endilgarle, imputatle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausuia penal, perjuicios ¢
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcidn igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.

Gl N

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se cbliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado dal local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

il Bl

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cddigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periado inicial o la dltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas

. condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo,

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestionas;

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plaze para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancla de entrega o
documentoe similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves de! local comercial a la direccion fisica que le haya
suministrado.
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Cualquier comunicacidn, notificacion, requerimiento ¢ aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envid a la direccidn fisica o electrdnica registrada por LA PARTE ARRENDADORA,
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibio las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA,

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADCRA declara a PAZ Y SALVO por todo concepte a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedide en forma total o parcial sin antes obtener
" el consentimiento previo y por escrito de |a otra parte.

+ DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. Fn ia ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las .
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda |2 informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningun objeto diferente,

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte gue revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5, Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre crden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld ia
informacion —previo al suministro de la informacion— la requisicién, solicitud u orden de revelar la .
Informacion,

6. La informacién, v todos los derechos a fa misma que han sido o seran divuigados al Receptor,
permaneceran como propledad del Divulgador. El Receptor nc obtendra derecho alguno, de ningln
tipo, sobre la informacidn, ni tampoce ningtin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiente de derecho de
patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen gue |a informacion tiene un valor econémico, real o potencial,
que ho es generalmente dade a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico
de su descubrimiento o emplec y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancidn penal que pagara la parte
,incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
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necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademéas de las causas previstas en [a ley, este
contrato terminard per la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidn u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene. 5

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algdin procedimiento de insolvencia, sea intervenido par autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ey, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton} y ONU.

SR S

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de faliecimiento del propietario o propietarios del tocal arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, v el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien figure en ella sustituys
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nueve propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con la establecico dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, come es natural, debe seguir cumpliendo con sus ¢anones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignade al Banco
Agrario (Articulo 16556 del Cadigo Civil. Validez del Page por Consignacion), después serd cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las partes,
. por causa de la celebracidn, ejecucidn, interpretacion, terminacién o liquidacion de este contrato, se
someterd en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva centroversia o diferencia
dispondran de treinta {30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, tdrmino que podrd ser prorrogado de comin acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccidn. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutard de acuerdo cen las leyes
de la Repliblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
astipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiente v ejecucian, salve que, de
conformidad con el articulo 902 del Codige de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

R
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Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar per escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electrénico o correo a la direccisn electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacidn en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte,

Merito ejecutivoe. Cualquiera de las obligacicnes derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a [o cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo v total acerca de su objetivo vy reemplaza v deja sin efecto alguno a cualguier otro acuerdo,
canvenio o contrato verhal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

Integridad, El Contrate es la manifestacion expresa de la veluntad de ambas Partes con relacidn a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
padido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

Renuncia. Cualguier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrate por
cuzlquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisidn por cualquiera de las Partes a exigir
el estrictc cumplimiento de cualquier térming contractual en una © mas ocasiones no podra ser
considerado en ningdn caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s abligacidn/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrén ningun interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenide o material publicitario, promocional u otro material escrito
refacicnado con este contrato y que sea de propiedad de cualguiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente, Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente parz los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrata. Ambas partes reconocen que lo dispuasto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logas y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de auter o patrimoniales
de estos y se compromete a asurnir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que fas partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayer o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plaze maximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o circunstancia. 3. §i la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor ¢ caso forfuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta {3C) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Casc Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comoin acuerdo los términos v
condiciones de la continuacion de la gjecucion del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30} dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o &
través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
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actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién 0 como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrcllar el objetc de este contrato, evaluar el desempefic contractual, remitir
publicidad, informacidn y publicacicnes relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision ¢ interventoria a la ejecucion de! contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
ancuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacidn personal, y la finalidad de
aste. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacidn
sensible. 3. La direccion fisica o electronica de las partes y su teléfona, 4, De |a finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacidn personal que sera objeto de
tratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos en tanto se reglice contratacién,
13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus |
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades iticitas o de lavado de dineros”’
. provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrarismo, que cuentan con
los medios idéneos para la pravencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades llicitas, particularmente de lavado de actives o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacidn veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
contro! de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, ete.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
asté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.
14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrate, declaran que no ha ¢
. participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las nocrmas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
chligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualguier otro funcionario plblico ¢ privado que pueda influir en 1a seleccion de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios piblicos,
privados, colaboradores ¢ sobre cualquier otra persona o entidad plblica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u ordenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados a contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos ¢ circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, ¢ que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, ¢ cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligade a
indemnizar ningin tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicardn las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion, >
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15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido v alcance, por elle, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos v los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo come valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula tedo convenic anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién. _

2. Formato de Inventario Alquiler de Tnmueble .
3. Rut Arrendador ;

4,

Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos-copias de similar contenido y)|valor, el dia Primero
(01) del mes de Julio del afio 2024,

LA PARTE ARRENDADORA RTE ARRENDATARIA

i) ; .
() /-‘B—\/ MQ;"}"LIJ Lt O "f
OFIR HIBARGUEN GONZALEZ REDCOLSA )
; i, JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
GF Oé’J-F);;)/’ Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador -Glicerio Cortes Pineda /.
Nimero de identificacién 14.935.236 de Cali
Domicilio . Santiagode Cali  *
Direccion Calle 73 No. 3N-52 Floralia
Correo electrénico felipe62941@gmail.com
Teléfono 3165335245 pd i
PARTE ARRENDATARIA / i
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A. 7
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamien ane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Calle 73 No. 3N-52 Floralia
Matricula inmobiliaria 370-253365
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Julio 2024
Canon de arrendamiento $850.000
Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Dieciséis (16) de Mayo del 2024, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de moda, tiempo y lugar de la negociacién.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidide, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y Ia
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

Revisado:
Juridica
5.L.G

ol Ge=dace Ay Geeripesd A

Ael
N FOEHOE S

b

Calle 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvajal
PBX.: 884 3434 vanv.gane.com.co



Pégina2de 9 e

; i Lo worda?
ITe Fucildn e o o o

« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION, LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/ gue destine
iicitamente bien mueble o inmueble para que en é/ se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurriré
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin petjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 5o. y 214, ordinal 3o. del Cdigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis,
cacaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de
tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisidn de terminar este Contrato
se prorrogara autométicamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de comunicacion,
‘enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en

— TS -
Re e spebiitp Calle 13 No. 4-25 - Plazolela Edificio Carvajl
oAt B e PBX.: 884 3434 viww.gane.com.co

®g G
M1 ToLSte LI




Pagina3de9
iTe Paclibn lo wida!

general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. E! local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto, /
alcantarillado, energia, aseo y alumbrado plblico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago
de Cali Contrato No. 819776, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de
los servicios plblicos. En caso de la prestacién deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamara de manera directa. a las empresas prestadoras del
servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por dafos
y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos Cincuenta Mil Pesos ($850.000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro
de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la
cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada,
o0 en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se
sefialan a continuacion:

Direccidn Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C- 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03’ Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
3 recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento~ a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
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causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA,

3. Cada doce (12) meses de e]ecuc:on del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga Sus veces.

‘OCT AVA. OBI.IGACION ES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obl:ga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualldacl estableqda en este contrato.

Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Cancelar los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado pUblico que
sean utilizados en el inmueble.

oUhwhE

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacidn, conforme:a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
leglttmo

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estard facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

277
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3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA las llaves del local comercial a la direccion fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con la
constancia de envid a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

La restitucion se verifico a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.
4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

2
3.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacidn exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacidn.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacaon Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacion —previo al suministro de la informacién—- la requisicidn, solicitud u orden de revelar la
Informacién.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serén divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial, .
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econémico -
de su descubrimiento 0 empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el \‘@
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cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de. este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminaré por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.,

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de alglin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
.. delos eventos previstos en-la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente contrato.

5. Ladisolucion de la persona juridica.

6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.,

BN

-

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cénones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cuél de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después serd cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado. o '

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.,

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidn que surgiere entre las partes,
© por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualguiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de com(n acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.
2. Leyy Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Repliblica de Colombia.
3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
« estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que, de
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conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier medificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electronico o correo a la direccion electrnica o fisica aqui registrada. Cualquier medificacion en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promacional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongarén por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun acuerdo los términos y
condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a \p
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- través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.

- Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacién personal que serd objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.
+-o -+ 13, Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican ‘que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo
y realiZardn |las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin' de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y
control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio. :

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accidn que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario pablico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad pblica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacién
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendrén el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
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indemnizar ninglin tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman p'larte integral de este contrato
los siguientes documentos: o

. Certificado de Tradicion.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador ;
Certificacion Bancaria Arrendador

Eall ol

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copi tenido y valor, el dia Primero

(01) del mes de Julio del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA
T * ]
GLI ORTES PINEDA
[ 92y 2T L«
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA J
Arrendador Ana Cecilia Zafiga Serna 4
Numero de identificaciéon 31.839.023deCali
Domicilio Santiago de Cali "
Direccién Carrera 26P No. 73A-24 Alfonso Bonilla Aragdn
Correo electrénico anaserna,2056@gmail.com
Teléfono 3152160848
PARTE ARRENDATARIA

Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogoté D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No. 4 = 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico reaarr ientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Carrera 28D No. 72W-76 Alfonso Bonilla Aragén
Matricula il"I mobiliaria 370-78425

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Julio 2024
Canon de arrendamiento $800.000
Reajuste IPC del aiio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADCR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Veintisiete (27) de Mayo del 2024,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacién.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe: Revisade:

Juridi
5.6 . ‘&
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+« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

« La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matrlcula.
EI canon de arrendamiento, forma de pago y duracidn del contrato.

De otro lado, es importante aclarar que, una vez validada la direccion del inmueble en terreno, se
observa que la misma varia en concordancia con la establecida en el certificado de tradicion, razon
por la que para fines operativos se tendra en cuenta la direccién Carrera 26P No. 73A-24, que
corresponde al terreno y para fines juridicos como es debido se tendré en cuenta la direccion Carrera
28D No. 72W-76, indicada en el certificado de tradicion.

Teniendo en cuenta lo anterior, este documento contractual, se regira con base a la direccién como
ya se dijo establecida en el certificado de tradicion, toda vez que la direccidn vista en terreno no ha
sido tramitada y formalizada dentro del certificado de tradicién, por el propietario del bien inmueble.
Ahora bien, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las siguientes.

CLAUSULAS

PRIMERA., OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza "&
que destine Jlicitamente bien mueble o inmueble para que en é/ se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de fas drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrira en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de fo dispuesto en los articulos 124 y 125
def Decreta -ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 5o. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios gue se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacidén de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negacio u ohjeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos dormcmartos al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios pablicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la- factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podrd pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspensién de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspensidn dure un mes o fraccién de mes. Si la suspensién
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios plblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios pUblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales (@)
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por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso. :

‘LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente

responderd por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos mil pesos ($800.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta

* bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en

cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacién:

Direccién Barrio o lugar
Calle 13 No. 4-25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No, 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No., 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guarddndolo o congeldndolo
~hasta el aporte del documento.
2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.
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3. Cada doce (12) meses de ejecucidén del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada,

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado plblico que
sean utilizados en el inmueble.

BwnNE

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

O G

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion ﬂsn:a que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envid a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que: )

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo-desocupé enteramente, lo puso a dlsposmicm de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

b

Bevisade: i P ]
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3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en

.- -+, medio magnético o bajo cualquier otra forma. : '

2. Utilizar toda informacion exclusiva y unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligéndose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa
y esctita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacidn no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia, - - ' :

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legaimente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
salicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion —previo al suministro-de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendréd derecho alguno, de ninglin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningiin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al pliblico o a los otros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
. del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco. : '

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

; T T
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El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente
contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

LBl e

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIOQ, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después seré cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o0 controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacidn. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. \LeyyJurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demdas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A pattir de |a fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
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correo electrénico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacidn a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por

cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir

el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podréd ser {

considerado en ningun caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o

propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro

material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una

de las partes respetara y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y

extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas

exclusivamente para los fines establecidos en el presente, El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos

comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y

marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que

puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de com(n
acuerdo los términos y condiciones de la continuacin de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui

. estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualguier
informacion personal que sea sumlnlstrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de

10
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2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La
informacién personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del térrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes

. se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
- parte, ni a cualquier.otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su

propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente fas partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y serén responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecha de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicarén las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

®

fievisado’
durdico T ———
S.L.G
R ed@f)f Calle 13 No. 4.25 - Piazaleta Edificio Carvajal
-ﬂ:[ju-‘ ﬁ i PBX.: 884 W \va.gaﬂe-com.m



Pagina 10 de 10 _ é;’ﬂ?e

Te Cacildn ba v.e. B

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes. '

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1.. Certificado de Tradicion.

2. Formato de Inventario Alqunler de Inmueble
T 50 3 Rut Arrendador

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V); en dos copia {do y valor, el dia Primero

(01) del mes de Julio del ano 20?4

LA PARTE ARRENDADORA - NDATARIA

L o lrie (Pl S

ANA CECILIA ZUNIGA SERNA

ey 837’0-?3 C’rv&' | s nte Legal

LA PARTE ARRg
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Darnelly Castillo Ordofiez
Niumero de identificacién 1.061.707.071 de Popayén
Domicilio Santiago de Cali
Direcci6n Calle 55A No. 48C-23 Llano Verde
Correo electrénico Darnelly6@gmail.com
Teléfono . 3207461465 T
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria | REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogotd D.C.
Domicilio Santiago de Cali
' Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO pd
Direccién Calle 55A No. 48C-23 Llano Verde
Matricula inmobiliaria 370-897882
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Julio de 2024
Canon de arrendamiento $800.000 /
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADORY LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintinueve (29) de Mayo del
2024, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacién.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

©
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« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacidn del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto !
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&f
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en &l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prisin de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin petjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 30. del Cddigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de Doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a |a otra parte su decisidn de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio,

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacidn de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacidn de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS.

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico que seran suministrados y pagados por LA
PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga @ mantener los servicios plblicos domiciliarios al dia en
cuanto al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADCRA se obliga a entregar mensualmente a LA
PARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valar de los servicios pablicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podré pagar los servicios piblicos a cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera
hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las
facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADQRA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccidn de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacién equivalente a otro
mes y asi sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios pUblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacién inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacién de los servicios plblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del
canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas
de los servicios pulblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 70 de esta cldusula y los valores
que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacin inexacta o errada; lo
anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso. .

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

12. LA PARTE ARRENDATARIA aportara mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios
pUblicos domiciliarios, la suma de Cien mil pesos ($100.000), que seran entregados al
ARRENDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, Cada doce (12) meses de @3
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ejecucion del contrato, este aporte o auxilio se reajustara en una proporcién igual al IPC del afio
anterior, certificado por la entidad competente.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. Elcanon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos mil pesos ($800.000), que LA PARTE |
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los :
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta .
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se senalan
a continuacion:

Direccién Barrio o lugar .
Calle 13 No. 4 - 25 __| Centro Oficina Principal - g
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia ’
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—-47 Junin ;
Calle 27 No. 40 B- 02 Independencia '
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a énviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénicoi
recepcionfacturas@qgane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la,
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cuanuner
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podré a su discrecién:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardéndolo o congeldndolo’
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales del Banco'
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces. _

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se’

declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o'

indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd.
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior,
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

!

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada. :

971g Prm——
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2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

DA wN e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la ltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo. .

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estard facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacidn, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucién se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
_incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicics ©
indemnizaciones. )

4. LA -PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. (b

_!lc.a Et Revisay Calle 13 No. 4.25 - Plazolata Edificio Carvajal
Redfﬂ 5, "“.”"'3300 PBX.: 884 3434 vwav.gane.com.co

Rl Cmyrmers 91 JenIprrS A RN H
LR FALE




Pagina 6 de 10

PP IR
51‘:. Lacllda '”I. s

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el cardcter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento !
mismo del recibo de la informacidn, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en |
medio magnético o bajo cualquier otra forma. '

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ning(in objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacian, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacién.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en

"ninguna circunstancia.
5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo, |
--siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad |
~ con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacidn deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién F
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacion ~previo al suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de |
revelar la Informacidn.

6. La mformacaon, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor
permaneceran como propiedad del Dwulgador El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtin |
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningin otro derecho por parte del Divulgador, que no;
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real |
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al pablico o a los otros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad. [

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte[
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el|
cumpllm|ento de cualqu:era de las obligaciones que su rgen para cada una de ellas del presente contrato. |
Dicha sancion penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requenmlentos prevnos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminaré por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato. {
Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte. i
Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene. i
Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el i |nu:|o
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago'
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacidn dei presente
contrato. -

|

]
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5. Ladisolucién de la persona juridica.
6. La inclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
praceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacién, terminacién o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de comiin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia. -

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaradn vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cadigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electronico o correo a la direccidn electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte. ‘

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes. &b
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a

9.

10.

11

- estipuladas.
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la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
considerado en ningun caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori,

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ning(n interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes

reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos |

comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civili o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucién del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacidn de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los termlnos y condiciones aqui

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,

estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas

con datos de informacién sensible, 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 41
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La
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informacion personal que seré objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.
Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, étc.). relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc,, la parte no involucrada, tendré el derecho de termihar unilateraimente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podrén
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehiisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner 0 pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningtin tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcién.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata, '

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podré ser modificado por
escrito suscrito por las partes. (hb
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicién.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

ok o\ o

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de lulio del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA A PARTE ARRENDAFARIA

"Docnely CoahVe O
DARNELLY CASTILLO ORDONEZ REDCOLSA

10303\ o JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
06 Representante
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TROSI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE L L

PARTE ARRENDADORA
Nombre OSVELIDA ARIAS SANCHEZ
C.C. No. 42.022.636 DE LA VIRGINIA

PARTE ARRENDATARIA
Denominacién social REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT : 805009514 - 5
Representante legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
C.C. No. 79'660.331
INFORMACION DEL ARRENDAMIENTO

Direccion CARRERA 28E6 No. 75-18
Fecha de inicio 01 JULIO 2024

LA PARTE ARRENDADORA y LA PARTE ARRENDATARIA, identificadas como consta en el
encabezado de este documento, celebran otrosi al contrato de arrendamiento de local comercial
mediante el cual acuerdan:

1. MODIFICACION DE CLAUSULAS. Las partes acuerdan modificar al contrato principal, las
siguientes clausulas:

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios plblicos
acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas
Municipales de Santiago de Cali Contrato No. 1603124, los cuales seran pagados por LA
PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que
LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la
prestacién de cualquiera de los servicios plblicos. En caso de la prestacion deficiente o
suspension de cualquiera de los servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamara
de manera directa a las empresas prestadoras del servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se
abstendran de modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble
y que responderan por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no
requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderd por el pago de
este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE ARRENDADORA, para que esta tramite la
instalacion. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago alguno
por este concepto.

2. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con excepcion de la presente modificacién los demas

numerales, paragrafos, literales y cldusulas del contrato de arrendamiento continGan
vigentes.
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3. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA. Las partes tuvieron la’
oportunidad de revisar con detenimiento este documento, de entender su contenido y
alcance, por ello, expresamente manifiesta que entienden todas y cada una de las clausulas
y los efectos que ellas tienen. Con base en la autonomia de la voluntad las partes, capaces,
libres y de comin acuerdo suscriben el presente Otros.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali (V), el dia Primero (01) de Julio de
2024, en dos copias del mismo tenor y valor con destire-acada uno de los contratantes.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

@S Ue\ :C\Q 41\\ oSy
OSVELIDA ARIAS SANCHEZ

REDCOLS}

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
~Representante llegal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Osvelida Arias Sanchez
Niamero de identificacion 42.022.636 De La Virginia
Domicilio - Santiago de Cali
Direccién Calle 7222 No. 2BE6-23 Moijica
Correo electrénico mafesst0122@gmail.com
Teléfono 3128193563
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Niimero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Carrera 28E6 No. 75-18 Mojica
Matricufa inmobiliaria 370-528311
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Doce (12) Meses ¢
Fecha de inicio 01 de Julio 2024 /
Canon de arrendamiento $500.000 "
Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de |as partes; es menester informar que dicha negociacidn, fue, el dia Veintiocho (28) de mayo def 2024,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, Ia cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

+ Laidentificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nlimero de matricula.

¢ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "&
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en & se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal -
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y muita de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Cddigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a a otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacidn consagrado en el articulo 518 de! Cédigo de Comercio.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de /

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién de! local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA,

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que;

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en /
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios pablicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enfregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios plblicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitlendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podré pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspensién de alguno de los servicios plblicos por falta o0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién

~ inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran ef consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacidn adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta cldusula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion Inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

S
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos ($500.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:

Direccién Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 = 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, dausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:
1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

IR——
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4, Cancelar los servicios piblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado plblico que
sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Vb

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendré derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la tltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envio a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucidn se verificd a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento de! contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4, LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a: .

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma,

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacidn, salvo que exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte que revela la informacidn.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
revel la informacion —previo al suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacion. :

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendré derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ninglin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econémico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el
valor econémico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
de! incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminaré por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi io ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algiin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judiciaimente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente
contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

Eal ol ok
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6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU. *

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar ! inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
€omo no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después seré cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado. /

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia 0 controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacién, terminacién o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en |a respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de |a fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demds estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberé efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccidn electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemiplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, corivenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

®
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8. ‘Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mds ocasiones no podra ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o

propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro

material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una

de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y

extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas

exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitaréd a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos

comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidarén de no utilizar los logos y

marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que

puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes darén a estos eventos serd: 1. La

Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y

jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor

o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas

contados a partir de su ocurrencia, en case contrario, se entendera que no existe tal evento o /

circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran

por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la

ejecucién del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por

cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun

acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere

acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas

podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui

estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular;. registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y /
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasidn 0 como consecuencia de la ejecucién del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisidn o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcidn del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y |a finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electronica de las partes v su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La

11
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informacién personal que serd objeto de tratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus

recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios iddneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizarén las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de /
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencién y control de lavado de activos y de |a financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc,, la parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio, Las partes
se obligan a no oftecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado gue pueda influir en la seleccion de su /
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privades, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacién del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podrén
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Sf se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

®
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicion.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador .

4, Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copids de similar contenido y valor, el dfa Primero
(01) del mes de Julio del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

’ .
OSVELIDA ARIAS SANCHEZ

O
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA 7
Arrendador 5 Luz Dary Yepes Henao
NuUmero de identificacié 31.527.553 de Jamundi
Domicilio Jamundi — Valle del Cauca
Direcciéon Hacienda el castillo pradera 5 casa 7
Correo electrénico luzdaryyepes2018@gmail.com
Teléfono 3103898118
) PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Niumero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direcciéon Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono . (2) 8843434
Correo electronico I ndamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Diagonal 58 No. 51-48 Brisas del limonar
Matricula inmobiliaria 370-683114
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Julio 2024
Canon de arrendamiento $500.000
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Treinta (30) de Mayo del 2024, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrolio de modo, tiempo y lugar de la negociacidn.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, -utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
-propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las

partes.
En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
-
\9)
- S T T T T
R edm Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajat
: . Revisado’ PBX.: 884 3434 vwawv.gane.com.co
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+« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario )

¢ La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

« El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

De otro lado, es importante aclarar que, una vez validada la direccién del inmueble en terreno, se
observa que la misma varia en concordancia con la establecida en el certificado de tradicion, razon
por la que para fines operativos se tendra en cuenta la direccién Carrera 61 No. 26-23, que
corresponde al terreno y para fines juridicos como es debido se tendra en cuenta la direccion Diagonal
58 No. 51-48, indicada en el certificado de tradicion.

Teniendo en cuenta lo anterior, este documento contractual, se regira con base a la direccién como
ya se dijo establecida en el certificado de tradicidn, toda vez que la direccidn vista en terreno no ha

- sido tramitada y formalizada dentro del certificado de tradicion, por el propietario del bien inmueble..
Ahora bien, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las siguientes,

Wity L o - 0 CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrolio del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en €l literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza.: "/
que destine flicitamente blien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrira en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mif
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Cddigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. E! arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a. paitir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

R edf")g@'ai g r Cafle 13 No. 4-25 - Plazolata Edificio Carvajal
e & sf ot i L PBX.: 884 343¢ vrwv.gane.com.co
WY iBEAN LG .
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QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, serén reparados y cubiertos sus costos por esta,

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de
comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado plblico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin qle medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios pUblicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios plblicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios piblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADQRA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspensién |
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacién adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar def valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta ¢ mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar @)
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LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente

* respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA, De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA, CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos ($500.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cugnta .
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o'en = =
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubucadas en Santrago de Cali, que se sefialan

merat a0 g continuacion:
Direccién , Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B — 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 | Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 | Popular
2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, ad]untar, aportar o allegar al correo electromco
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:
2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.
2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.
oaasy ;
OB, M T RIS

Calle 13 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
PBX.: 884 3434 vvav.gane.com.co

Redcolsnd



Pagina’5 de 10 ' ne
¥ _:"ri Laciliba . v‘!u'

I &

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado pubhco que
sean utilizados en el inmueble.

BN

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

. Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

N A WN e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la ltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADCRA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le
haya suministrado.

Cualquier oomunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
~ la constancia de envié a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que: .

- 1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verificd a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

)
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. 3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones. '

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de piblica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o mdlrecta, verbal, escrita, graf‘ ica, en

e - medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucién de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte gue revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. ;

5. Llas partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo, /
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que

" reveld la informacién —previo al suministro de la informacidon- la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacidn,

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningin otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato,
Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademds de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

P o A R P
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1. Elincumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.
2. Por cualquier accion u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.
3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.
4. Porincapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicia

de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
contrato. -

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR. '

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cadigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cadigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podréd ser prorrogado de comdn
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento € n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucién,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por

O
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correo electrénico o correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada, Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podrdn ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. E! Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. L.a omisién por cualquiera de las Partes a exigir . -
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser

~...considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacidn de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda "responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
0 caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas

- contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la

ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui

estipuladas. .

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando

libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente

o0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacidn de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja

con-ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de

12
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2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin. de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran gque fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacién sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
informacidn personal que serd objeto de tratamiento y permaneceré en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursoes no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los miedios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a /
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades llicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ning(n tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre /
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacidn del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacidn necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacidn alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, 0 que puedan poner 0 pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

®
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15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
serén de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién. ¢ _

2. Formato de Inventario A|QUI|eI‘ de Inmueble -
b - <3, ~'Rut Arrendador I o B '

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar-conterjdo y valor, el dia Primero

(01) del mes de Julio del afio 2024.

LA PARTE ARRENDADORA

DARY YEPES HENAO

Redf@‘l@t ' Calie 13 No. 4-25 - Plazaleta Edificio Carvajal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Reynel Euclides Palacios Palacios
Numero de identificacién 82.361.232 de Tadd
Domicilio Santiago de Cali
Direccion . Carrera 26B1 No. 75-19 Alirio Mora
Correo electrénico cureydereyes@gmail.com
Teléfono 3148636454
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
NUmero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico reaarrendamientos@gane.com.co
: LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Calle 55B No. 47-79 Ciudad Cordoba Reservado-
Matricula inmobiliaria 370-1111321
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Doce (12) Meses |
Fecha de inicio 01 de Agosto 2024 |
Canon de arrendamiento $700.000 /
Reajuste IPC del affio anteridr

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Treinta (30) de Mayo del 2024, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble, Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe: Rl

Juridico ’%’
S.L.G
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e Nombre y apellldos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacidn del esiablecamnento de comercio: nombre, direccion y niimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

De otro lado, es importante aclarar que, una vez validada la direccién del inmueble en terreno,r se observa
que la misma varia en concordancia con la establecida en el certificado de tradicién, razén por la que
para fines juridicos se tendra en cuenta la direccién Calle 558 No. 47-79.

Teniendo en cuenta lo anterior, este documento contractual, se regira con base a la direccién como ya
se dijo establecida en el certificado de tradicién, toda vez que la direccién vista en terreno no ha sido
tramitada y formalizada dentro del certificado de tradicidn, por el propietario del bien inmueble. Ahora
bien, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las siguientes.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacidn del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art, 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y muita de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 5o. y 214, ordinal 3o. del Cédigo Nacional de
Folicia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocu!tamlento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracuon, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
coma marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en |a fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE

\ ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.
L —
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PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construcciéon de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de
comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA,

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS.

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico que seran suministrados y pagados por LA
PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en
cuanto al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA
PARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios plblicos a cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera
hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacién de las
facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacidn equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la
suspension se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro
mes y asi sucesivamente,

8. Cuando se realice independizacidn de los aparatos medidores que registran el consumo de los

‘ servicios plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacién inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacion de los servicios plblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del
canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas
de los servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores
que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo

anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso. M
et
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11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

12. LA PARTE ARRENDATARIA aportaréd mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios
plblicos domiciliarios, la suma de ciento cincuenta mil pesos ($150.000), que seran entregados
al ARRENDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO, Las parteé acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de setecientos mil pesos ($700.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a_su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, canforme con la certificacion aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

CpE a continuacion:

Direccién Barrio o lugar
Cal!e 13 No. 4-25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No, 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C- 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a més tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier

 causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos Judlqales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces,

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

F
"
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3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBI.I_GACIONEQ DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble,

hae ol s

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

ol B £

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo. , '

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADQRA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADOCRA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envi6 a la direccién fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
liaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verificé a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA,

! Ili:uisqdo: Calle 13 No. 4-25 - Plazolata Edificio Cnrmjnl
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3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga ano endnigarle, imputarle o pretender que se declare el

[incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios ©
- indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de 1a otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En Ia ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a: .

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento .
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en

- medio-magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y (inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligondose a no utilizarla para ning(in objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacidn Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberén: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
revelé la informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor
permaneceran como propiedad del Dlvulgador El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Dwulgador que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real
0 potencual que no es generalmente dado a conocer al piblico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta & un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumphmlento de cualqunera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) cdnones de arrendamiento wgentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

' DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
' contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

L”
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El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene, _
Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algun procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacidn del presente
contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. La inclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU. -

bl ol Al o

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por €l ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les carresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacidn), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada serdn sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria.

2. Ley y lurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la RepUblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier madificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
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correo electrénico o correo a la direccién electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
~en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6.  Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas

~ ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podrd ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privarad a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitaréd a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imdgenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados fos derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos serd: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado-por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podré notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando

libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente

0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja

! con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cuaiquier
' N\ informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de

12
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2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervisién o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacién
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacién sensible. 3. La direccién fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
informacion personal que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacién.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacidn del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa’ o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u ordenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehusa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.
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15 ‘Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes- tuvieron la oportunidad de revisar
.- con-detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
. manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen,

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
serdn de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrd ser modificado por
escrito suscrito por las partes. -

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4, Certificacién Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias i tenidd y valor, el dia Primero
(01) del mes de Agosto del afio 2024. :

i
Hh
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Fay Sully Quintero Quiceno
Numero de identificacion 31.898.212 de Cali
Domicilio Palmira
Direccidn Carrera 44 No. 26-42 Santa Barbara
Correo electrénico faquiguil3@gmail.com
Teléfono 3006760527
PARTE ARRENDATARIA -
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Namero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Calle 38 Norte No. 2-64 Bolivariano
Matricula inmobiliaria 370-188307
' TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Agosto de 2024
Canon de arrendamiento $980.000

Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacidn a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia Diez (10) de Junio del 2024, la cual
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo
de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacion de! establecimiento de comercio: nombre, direccién y niimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

De otro lado, es importante aclarar que, una vez validada la direccion del inmueble en terreno, se
observa que la misma varia en concordancia con la establecida en el certificado de tradicion, razén por
la que para fines operativos se tendréa en cuenta la direccién Calle 38 No. 2N-64, que corresponde al
terreno y para fines juridicos como es debido se tendra en cuenta la direccién Calle 38 Norte No. 2-64,
indicada en el certificado de tradicion.

Teniendo en cuenta lo anterior, este documento contractual, se regira con base a la direccién como ya
se dijo establecida en el certificado de tradicidn, toda vez que la direccién vista en terreno no ha sido
tramitada y formalizada dentro del certificado de tradicion, por el propietario del bien inmueble. Ahora
bien, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las siguientes.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo de! negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en &/ se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos t3/ destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) aiios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Cédigo Nacional de Policia).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la

* elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de Doce (12) meses contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion de
tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este Contrato
se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.
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CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico.

2. Los servicios publicos de Energia y alumbrado publico serdn suministrados por LA PARTE
ARRENDADORA. El consumo mensual de estos servicios estaran registrados por un medidor testigo;
el valor mensual de dicho registro serd pagado por LA PARTE ARRENDATARIA a LA PARTE
ARRENDADORA, previa aceptacion de la factura o documento equivalente, para este efecto LA
PARTE ARRENDADORA se obliga a aportar o allegar al domicilio o al correo electronico que LA
PARTE ARRENDATARIA disponga para tal fin, mensual y oportunamente, la factura o documento
equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA PARTE
ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra
abstenerse de efectuar el pago, guardandolo o congelandolo hasta el aporte del documento, en
este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarie, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por la
interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos. En caso de la
prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios publicos, LA PARTE
ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio.

4, Las partes se abstendran de modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del
inmueble y que responderan por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos.

5. El pago del servicio plblico de acueducto, alcantarillado y recoleccion de basuras, suministrados
por las Empresas Municipales de Santiago de Cali, seran pagados por LA PARTE ARRENDADORA.

6. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener el servicio publico domiciliario de acueducto,
alcantarillado y recoleccion de basuras, al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere.

7. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

8. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios pblicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

9. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.
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10. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios pablicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA
las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera
inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

11. En caso de suspensién de alguno de los servicios publicos por falta 0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocerd a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspensidén dure un mes o fraccion de mes. Si la
suspension se prolonga por més de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes
y asi sucesivamente.

12. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los

servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,

indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién
inexacta que ocasione la mora en el pago.

Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE

ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de

arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacidon adicional, el valor facturado

mensualmente por concepto de la prestacion de los servicios pablicos domiciliarios.

14. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios plblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta 0 mora en el pago y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el
suministro de informacidn inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

15. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una salicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto.

13

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Novecientos Ochenta Mil Pesos ($980.000), que LA
PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de
los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, 0 en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan
a continuacion:

Direccién : Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 ‘ Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A- 47 Junin
Calle 27 No. 40 B- 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
N Carrera 27 A No. 50 — 03 Nueva Floresta
S
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2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardéndolo o congeléndolo hasta
el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado piblico que
sean utilizados en el inmueble.

i o

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Gl B

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
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restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacidn, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envio a la direccién fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las Ilaves,
si las tuviere,

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA, CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2, Utilizar toda informacién exclusiva y (inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningtin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en hinguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidenclal de la Informacidn solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicién, solicitud u orden de revelar la
Informacion,

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divuigados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de

RS patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
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establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econémico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econémico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminaré por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacidn del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. La inclusidn en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

AW

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA, ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracién, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este contrato, se
someterad en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun acuerdo por
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treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada serdn sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Repiblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que las deméas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por correo
electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito, La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podrd ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ninglin interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y harén respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitirdn la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas: exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daréan a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente

kS al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere
P
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retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun acuerdo los términos y
condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes

~dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas,

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamientd que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacidn personal, y la finalidad de
este. 2, De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
sensible. 3. La direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacién personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo
y realizarén las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y
control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de ia ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario plblico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad pablica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
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reh(sa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacién
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucidn contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccidn del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas v el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez, El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podré ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO {ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicion.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador .

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de_s#
(01) del mes de Agosto del afio 2024.

ilar contenido}y valor, el dia Primero

LA PARTE ARRENDADORA TE ARRENDATARIA

" _
F s%m‘r Rﬂ REDCOLSA .
- JOHN JAIR RAMIREZ PAZ

Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Maria Miryam Daza Garcia
Nimero de identificacion 31.977.647 de CALI
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 5 Norte No. 50N-23 Olaya Herrera
Correo electrénico myriamdazagarcia@yahoo.es
Teléfono 3185657047
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
N1 | Namero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4— 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO .
Direccién Carrera 5 Norte No. 50N-23 Olaya Herrera |
Matricula inmobiliaria 370-64371 ;
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO —~ REAJUSTE

Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios
Fecha de inicio 01 de Agosto 2024
Canon de arrendamiento $1.000.000 =
Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacidn, fue, el dia Diez (10) de Julio del 2024, la cual
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo
de modo, tiempo v lugar de la negociacién.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

oy Calis 13 No. 4-25 - Plazofeta Edificio Carvajal
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» Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

*  La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.

« El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
0 servicio lfcito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parégrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: £/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en é/ se elabore, aimacene o transporte,
venaa o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales menstiales, sin petjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 5o. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de
Folicia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de cinco (5) Afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su dedsion de terminar este
Contrato se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) Afios. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de
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comunicacién, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacidn del local comerdial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios pablicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensuaimente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios pliblicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podré pagar los servicios piblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspensidn de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspensidn dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacién adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacidn de los servicios publicos domiciliarios,

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios pUblicas domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta cldusula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

Revisado®
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Un millén de pesos ($1.000.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 = 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A— 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepdionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcién igual al indice de predos al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL. ARRENDADOR se obliga a:
1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

- Cafte 13 No. 4:25 - Plazoleta Edificio Carvajel
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4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado plblico que
sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comerdial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

i Lo

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renavacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envi a la direccidn fisica o electrdnica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se dedlare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios ©
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
abtener el consentimiento previo y por escrito de |a otra parte.

Calle 13 No. 4:25 - Plazoleta Edificio Carvajal
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exdlusiva y (inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningtin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacidn —previo al suministro de la informacion- la requisicidn, solicitud u orden de
revelar la Informacién.

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningtin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real
0 potencial, que no es generalmente dado a conocer al plblico 0 a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) cénones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidn u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algln procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
contrato. '

5. La disolucidn de la persona juridica,

et e
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6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cddigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
€omo no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacién de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacién y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispendran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccion. E| presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Replblica de Colombia,

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demés estipulaciones de este continuaran vigentes v serdn objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrdnico o correo a la direccién electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en. el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco,

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida tadas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberé realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
€l estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
considerado en ningn caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningdn interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetara y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta déusula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imdgenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civli o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a |a otra parte de toda responsabilidad en este misma sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes dardn a estos eventos serd; 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
0 caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso cantrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure fa causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando

libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente

0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacién de caréacter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja

con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de

2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior

con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempeiio contractual,

remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comerdiales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La

12
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informacidn personal que serd objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de Javado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacidn del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, ¢ fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendré el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningtn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona ¢ entidad plblica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u rdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar |a visita
daré lugar a la terminacidn del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, o gue puedan poner 0 pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO {ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién.

2, Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4, Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias dest
(01) del mes de Agosto del afio 2024,

ilar contenidofy valor, el dia Primero

LA PARTE ARRENDADORA

g/ %’7 é j2

!
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Grupo Almaro SAS
NIT 901.665.860-1
Representante Legal Marcela Rodriquez Pérez
Namero de identificacién 1,116.263.052 de Tulud

 Domicilio Santiago de Call

Direccién Calle 9 No. 43-09 Los Cambulos
Correo electrénico grupoalmaro@hotmail.com
Teléfono 3148968221-3154106003

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria : REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacién 79'660.331 de Bogoté D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@qgane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Calle 9 No. 43-09 Los Cambulos
Matricula inmobiliaria 370-315212
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Agosto 2024
Canon de arrendamiento $900.000
Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dfa Veintiséis (26) de Junio del 2024, la
cual se ajusta a fas necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto cansiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino $e compromete a pagar al arrendador o propletario un canon
mensual, ademés sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de fas partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

¥
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y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
atario
ntificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccion y niimero de matricula,

Tenlendo &n cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendarniento de local comercial se emiten las

siguientes,

N CLAUSULAS
PRIMERA. 'OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARREN[?ATF_ A el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.
SEGUNb v ESTINACION, El inmueble arrendado se destinard para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacién

legal que fomna parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd plenamente facultada
por LA Fl' TE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohitiida fa destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pargrafo del Articulo

34 d pa ey 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "E/ que destine
ilfcita e bien mueble o inmueble para que en & se elabore, almacene o transporte, venda o use
algung de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en p

sidn de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos\legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de ;9?-.1 articulo 208, ordinal 50, y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencla
LA P ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas,
depdsito| de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinard el inmueble para la

elaboracidn, almacenamiento 0 venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaiia, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA., El arrendamiento tendré una duracién de Doce (12) meses contados a partir de la
fecha de ‘ iclo descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelaciéh de
tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato
se prorrogara autométicamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho

ala renpwié& n consagrado en el articulo 518 del Cadigo de Comerclo.

CUARTA, ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA ¢n la fecha de suscripcidn de este documerito declara
recibir el ueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventariolelaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato,

QUINTA
ARREND

| REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE %
\FARIA 0 de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta, %
PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
4-'&!-‘<l=_t.=_I DATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaclones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de comunicacién,
enly ‘mlz:nto de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa, publicidad y, en
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general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:;

1.
2.

(2]
by

® N o

10.

11,

12,

13.

El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, aseo y alumbrado piiblico.

Los servicios ptiblicos de energia, aseo'y alumbrado piblico, suministrados por las Empresas
Municipales de Santiago de Cali Contrato Emcali No. 47207955, serdn pagados por LA PARTE
ARRENDATARIA.

LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE ARRENDATARIA no es responsable por la
interrupcibn o deficiencia en la prestacién de cualquiera de los servicios pliblicos. En caso de la
prestacién deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios poblicos, LA PARTE
ARRENDADORA reclamaré de manera.directa a las empresas prestadoras del servicio. )
Las partes se abstendrén de modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del
inmueble y que responderan por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de serviclos piblicos,

El pago del servicio piblico de acueducto y alcantarillado, suministrados por las Empresas
Municipales de Santiago de Cali, serén pagados por LA PARTE ARRENDADORA. .

LA PARTE ARRENDADORA sé obliga a mantener el servicio plblico domiciliario de acueducto
alcantarillado, al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere,

Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, |a copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,
se obliga a dar aviso Inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copla de la factura
correspondiente.

LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podra pagar los servicios piiblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA
las sumas que por este concepto haya tenldo que pagar, pago que deberd hacerse de manera
inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.
Cuando se reallce independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios piiblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,

indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién
inexacta que ocaslone la mora en el pago.

LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
serviclos pblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago y los valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el
suministro de informacién inexacta o errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.
LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
responderd por el pago de este serviclo cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconocimiento de pago alguno por este concepto, .

' ra
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’ANON DE ARRENDAMIENTO, Las partes acuerdan que:

rtes acuerdan que los primeros seis (6) meses de ejecucién del contrato el valor del canon de
amiento serd de Novecientos mil pesos ($900.000), después se Incrementard en Un millén de
1.000.000), de la sigulente manera:

| MESES _ VALOR
Agosto 2024 - -Septiembre 2024 - Octubre 2024 -Noviembre | $900.000
12024 - Diciembre 2024 — Enero 2025
Febrero 2025 ~ Marzo 2025 — Abril 2025 — Maya 2025 ~ Junio | $1.000.000
2025 - Julio 2025 :

2. LA Pﬁl ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro
de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, en la proporcién sefialada, mediante
oon‘si& 6n o transferencia @ la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE. ARRENDADORA,
confofme con la certificacién aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA

ubicadag en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién:
Direccitn ) “Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
_ Carrera 4 No. 11 - 01 ' Plaza Caicedo
i Calle 5 No. 69 - 14 -Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 _ Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular
3 LA PﬁerE ARRENDADORA se obliga a -enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
‘genere el pago del canon de arrendamiento— a mds tardar el dia diez (10) de cada mes, la
b documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier

PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ATARIA podra a su discrecion:

bstenerse de efectuar ef pago del canon de arrendamiento, guardéndolo o congelandolo hasta
| aporte del documento.

sitar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
grario de Colombla S.A. o de la entidad que haga sus veces,

'gvento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarie, imputarle o pretender que se \

) | incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
zaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

Calls 13 No. 4-25 - Piazaeta Edificio Cagvajal
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4. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado

en una proporci6n igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterlor certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

Durante el primer (1) mes de ejecucion del contrato de arrendamianto, es decir, a partir del 1 al 31 de
agosto de 2024, LA PARTE ARRENDATARIA, realizard a su discrecién, dentro del local arrendado, todas
las obras de mantenimiento, adecuacién y remodelacion, asf como la acreditacién comercial del punto
de venta, para poder operar; por lo tanto, durante el mes descrito, LA PARTE ARRENDATARIA no
pagara valor o suma de dinero alguna, por concepto de canones de arrendamiento. LA PARTE
ARRENDATARIA, comenzaré a pagar canon de arrendamiento a partir del 01 de septiembre de 2024.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1
2,
3
4,

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
Cancelar los servicios pliblicos de acueducto y alcantarillado.

NOVENA, OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

A8 s

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local cémercial,

Hacer las reparaciones locativas.

Restitulr al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.
Cancelar los servicios plblicos de energfa, aseo y alumbrado piiblico que sean utilizados en el
inmueble.

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia de! presente contrato, e! Arrendatario
tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 Y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituirs el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, estarad facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones: '

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial. ‘

2. Susaribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a Ia direcciéh fisica que le haya
suministrado.

ol ’
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Cuali;u‘ier comunicacién, notificacion, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con la
constahcia de envié a la direccién fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectubd: (s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

TE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
pé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las ilaves,

sl lasituviere,
2. >stitucion se verificd a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

&Bﬂ RTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
intumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o Indemnizaciones.
4. LAPARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA., CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte,

|
DECIMA [FERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se %;bl an a: _

1 Maﬂtelne estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la Informacién que le sea suministrada,
que no tenga el cardcter de publica. Dicha confidencialidad deber4 mantenerse desde el momento
mismg del recibo de la Informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
mm; 1agnético o bajo cualquier otra forma.

2. Uutili T'tgda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucién de este contrato, obligéndose a no utilizarla para ningtin objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier Informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y

ita de la parte que revela la informacién, :

as las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna

cia.
5. Las pdrtes podran revelar fa Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legaimente a hacerlo,
siem cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con|las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de

que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar fa naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por ell Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte gue reveld la
'I?aff% ac Qn —previo al suministro de la informacién- la requisicién, solicitud u orden de revelar la
madon. : -

6. La informacién, y todos los derechos a fa misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
ineperdn como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendréd derecho alguno, de ningdn

€ la informacin, ni tampoco ninglin derecho de utilizaria, excepto para el objeto del presente

] La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes| o derecho de autor o ningin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
estabﬂzc: dos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real o potencial,

que no es generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el valar econdmico

de su brimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener

su y confidencialidad. .
DECIM'A ARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagaré la parte %
incumplid & la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimi de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
dDZ}:h;gsﬂa ? penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento

i 1

iento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
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necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficlo reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualqulera o varias de las siguientes causas:

1. Elincumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

2. Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte,

3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asf lo ordene.

4. Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algiin procedimiento de insolvencia, sea intervenide por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habrd lugar a la terminacién del presente contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En casa de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con 16 establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cinones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, ser4 consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después serd cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre {as partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacién, terminacién o liquidacién de este contrato, se
someterd en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la negociacién y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencla
dispondrén de treinta (30) dfas calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podr4 ser prorrogado de com(in acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes Indicada serdn sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretara ¥ ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier .
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demés
estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y ejecucién, salvo que, de §
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca gue cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

Revisadao Calle 13 Np. 4-25 - Plazo'ata Edificle Carvajal
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4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera|cSnvenitse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada ufiajde ellas.

5. Comuiiicaciones. Cualquier aviso, comunicacién & solicitud que deban dirigirse entre las partes deber4
efectuarsé por esctito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electrd 0 correo a la direccion electrénica o fisica aqui registrada. Cualquler modificacién en los
datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Meritgiéjecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constitiien mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulagiones verbales. Las partes de este cohtrato, de manera expresa, manifestamos que no
reoofju cemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo

completofy total acerca de su objetivo y reemplaza y defa sin efecto alguno a cualquler otro acuerdo,
convenjioi contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes. _
8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
matéﬂ aqui contenida, e invalida todas las conversaclones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podidoffealizar con anterioridad a la fecha del Contrato,
9. Ren a. Cualquler renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por

cualé ;"-‘ a de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el es ‘y":h_i"tif* cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
cons| -;‘ en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumpliffiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

Dereclios de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrén ning(in interés o propiedad
en el gofMbre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
re'lat':ior (o con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetgr d y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desargolien en cumplimiento de este contrato, Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula
tendraféplicabllidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivas de las partes,

Aml:fa in artes culdarédn de no utilizar los logos y marcas distintivas de I3 otra parte junto a logos, marcas
0 Imd ’ﬁ

10.

es de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales

de estosly se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situ .;. £5 y exonera completamente a la otra parte de toda responsabllidad en este mismo sentido.

11, Fuerza Mayor — Caso fortuito, El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza

Mayor} el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colom! aha para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debi; enjcomunicado por la parte que lo invoca en un plazo méximo de 24 horas contados a partir de
Su ocdirencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstandia. 3.5 la

On es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongarén por un periodo equivalente
pd que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato fuere
d 0 se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comin acuerdo los términos y
Jonies de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentrg-de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podré notificar por escrito \
a la ofrafa rescision del Contrato en los términos Y condiciones aqui estipuladas. Q\<
12, Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuanda libre §
ariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o0 a
ke terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
tar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y

. . Cale 13 No. 4-26 - Plaza'ela Edificie Carvajal
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actualizar la informacién de carcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucién del contrato, Iqualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterlor consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejerciclo
de supervisién o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas, Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcién del presente
documento de lo sigulente: 1. Del tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad de
este. 2, De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
sensible. 3. La direccion fisica o electrnica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La informacién personal que ser4 objeto de
tratamiento y permaneceré en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion,

Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financlacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso'y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relaclonados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevenclon y
control de lavade de activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ificitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningin tipo.de perjuicio.

Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negoclo. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario plblico o privado que pueda influlr en la seleccidn de su prapuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarlos ptiblicos,

privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad piiblica o privada, puedan influir sobre

la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podrin realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Sf se
rehlisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita daré lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos o drcunstancias
que puedan constituir actos de corrupcién tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ninglin tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcién, Adicionalmente se le aplicarén las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién,
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15, Deda‘ cin sobre carga de claridad conjunta, Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
ento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
: '. den todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen,

} iexpensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del

present cantrato, tales como fos derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de impuestos,
etc. entépdiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo
de am u ntratantes a prorrata.

17. Valid presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrd ser modificado por

escritd g Is¢rito por las partes.

\cip se firma en Santlago de Cali (V), en dos ooplas de similar contenido y valor, el dia Primero
es' de Agosto del afio 2024,

LA PARTE l RENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

A
{RODRIGUEZ PEREZ gg sgnmo unin PAZ

ntante Legal

Rcm n
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Clara Inés Arias Marin
Numero de identificacién 31.967.788 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 56 Norte No. 2FN-50 Los Alamos
Correo electrénico claraarias1222@gmail.com
Teléfono 4018584 - 3184471847

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccidn Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electréonico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Carrera 1C Norte No. 81-81 Comfenalco
Matricula inmobiliaria 370-369846 v~
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 de Septiembre 2024
Canon de arrendamiento $500.000 v
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacidn, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintinueve (29) de Julio del 2024,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo vy lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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» Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

+ La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "&/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en elfos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) @ doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Cddigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacidn consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato. '

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO, AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccidén de mesones,
ubicacidn de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacidon de imagen corporativa,
publicidad v, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. FEl local comercial arrendado cuenta con todos los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios publicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga @ mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios plblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios plblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconacimiento de pago alguno por este concepto.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

3.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Quinientos mil pesos ($500.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:

_ Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A~ 47 Junin
Calle 27 No, 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento,

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

‘Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

B B

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.
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4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.,

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIQ. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

VB wn e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibid de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecidn, estard facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADQRA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyé el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
Haves, si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de plblica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y (inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucién de este contrato, obligandose a no utilizarla para ning(in objeto diferente,

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. '

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
revelo la informacién —previo al suministro de la informacion— la requisicidn, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econémico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancion penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, €l presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en [a ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algln procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente
contrato.

5. Ladisolucién de la persona juridica.
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6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.,

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucidn, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley yJurisdiccidn. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Reptiblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electronico o correo a la direccion electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una 0 mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrdn ningin interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente, Las partes permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitarad a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucidn del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra netificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacidn, actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacién y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcién del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
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informacion personal que sera objeto de tratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion. '

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo, Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios iddneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualguiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni-a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u 6rdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehUsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podré ser modificado por
escrito suscrito por las partes.

" Revisad®
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos: '

1. Certificado de Tradicion.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador _

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias d
(01) del mes de Septiembre del afio 2024.

imilar contenido y valor, el dia Primero

LA PARTE ARRENDADORA CASRARTE ARRENDATARIA

.

C INES ARIAS MARIN

Cafle 13 No. 425 - Plazatela Edificio Carvajal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA

Arrendador Maria Patricia Medina Ocampo =~
Namero de identificacion 31.885.383 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 71H1 No. 3EN-71 Lares de Comfenalco
Correo electrénico banquetespatricia@hotmail.com
Teléfono 3113690109
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Namero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Calle 71H1 No. 3EN-71 Lares de Comfenalco +~
Matricula inmobiliaria 370-424904
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 1 de Septiembre 2024
Canon de arrendamiento $700.000 —
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia 16 de Junio del 2024, la cual se
ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo
de modo, tiempo y lugar de la negociacién.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

- 7
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s Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario

¢ La identificacién del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de’ matrlcula

e El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS |

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento @ LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacion legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito. ;

\
PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "E/
que destine flicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte,
venda o use a@una de jas dragas a que se refiere €l articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrira en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y mufta de mil (1.000) a cincuenta mif
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
del Decreto-fey 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Cddigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comlercial para el
ocultamlento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinaré el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucmogenas tales
como marihuana, hachis, cocaiha, metacualona y similares. .

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogaré automaticamente por periodos consecutivos a doce (12) meses. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformldad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento;de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios plblicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente,

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspensidn de alguno de los servicios pblicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccién de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacion de los servicios pblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

W evisado
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1

3.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Setecientos mil pesos ($700.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:

Direccién Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 = 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A—-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podré a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardéndolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, pF.'I']UICIOS o}
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA. D

Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcidn igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

3. A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendacia.
B
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4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado pUblico que
sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecnda en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

1B W

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega 0
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envi a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.,
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere.

2. La restitucidn se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE

: ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

Rovre: co
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en fon'nJ indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue sumlnlstrada y
para la ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ning(in objeto dlferente

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autonzaénon expresa
y escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. o

5. Las partes podrén revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la |Informac:on
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de mmedlato a la parte que
reveld la informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden de
revelar la Informacion.

6. La mformacron, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Dwulgador El Receptor no obtendra derecho a[guno, de ninguin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningln derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del Divuigador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econorn:co, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimiento 0 empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad. ;

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que paglaré la parte

incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el

cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.

Dicha sancién penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentesial momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en! la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte. \

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a rrnenos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a fa terminacién del presente

contrato.
5. La disolucion de la persona juridica. ,
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6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR,; POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesidn y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIOQ, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacion de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacion por
correo electronico o correo a la direccion electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el \,
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escrltos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por

cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir

el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o

propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro

material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una

de las partes respetara y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y

extrajudicialmente. Las partes permitirdn la utilizacién de sus nombres comerciales WO marcas

exclusivamente para los fines establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se
limitard a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos

comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y

marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que

puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y s€ compromete a asumir
toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera

completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido. i

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes dardn a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en. caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un per:odo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comun
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere

acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra la rescision del Contrato en los términos y condlcmnes aqui
estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de mformac:on actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que dlrectamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacidn y publicaciones relacionadas con las actividades comen:lales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas Irelacionadas
con datos de informacién sensible. 3. La direccidn fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacion. 5. La
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informacién personal que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacién.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc.,, la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad piblica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningn tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar

con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente

manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del

presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacidon de firmas y el pago de

impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este
contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble |
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

ol

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el:dia Primero
(01) del mes de Septiembre del afic 2024.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

M anie Ferd vors Ueding.

MARIA PATRICIA MEDINA OCAMPO REDCOLSA , :
JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

Representante Legal

ndigo
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