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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Jenny Valencia Huertas
Numero de identificacién 31.530.763 de Jamundi<
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 18 No. 83-29 Apto 601 Ingenio 3
Correo electrdonico jennyvalenciah@gmail.com
Teléfono 3134517125
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacién 79'660.331 de Bogoté D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono - (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
. LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Carrera 86 No. 25-83 LC 2 Valle del Lili v~
Matricula inmobiliaria 370-942626
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses -
Fecha de inicio 01 de Septiembre 2024
Canon de arrendamiento $800.000 —
Reajuste IPC del afio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial. e :

Lo anterior debido a que las partes, con antelacidn a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacidn, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes de
las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintisiete (27) de Julio del 2024, |a cual
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrolio de
modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y ia persona
(natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un periodo de
tiempo, dentro de! cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon mensual,
ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del arrendatario
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¢ La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
* FEl canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en €l inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito,

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art, 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "E/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000) salarios minimos
legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522 de 1971
(articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Cddigo Nacional de Folicia).”, en consecuencia LA PARTE
ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de personas, depdsito de
armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinard el inmueble para la elaboracion,
almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina,
metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de doce (12) meses contades a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de
tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisidn de terminar este Contrato
se prorrogaré automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el inventario
elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos por esta,

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémputo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que sirva
A para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.
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SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comercial dispone de todos los servicios publicos acueducto,
alcantarillado, energfa, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago
de Cali Contrato No. 46837281, los cuales seran pagados por LA PARTE ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacién de cualquiera de los
servicios pUblicos. En caso de la prestacidn deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios publicos,
LA PARTE ARRENDADORA reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio.
PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendran de
modificar las instalaciones para uso de los servicios publicos del inmueble y que responderan por dafios
y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio
de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderd por el pago de este servicio cuando exista una
solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO, Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Ochocientos mil pesos ($800.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta bancaria
suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en cualquiera de
las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion:

Direcci6n Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A-47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes que
se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la factura o
documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier causa LA
PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podré
a su discrecion:

2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta el
aporte del documento.
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2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare
el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones
de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA. ‘

3. Cada doce (12) meses.de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. CUOTA DE ADMINISTRACION. Las partes acuerdan: 1. El local comercial se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal. 2. El valor del canon de arrendamiento incluye el valor de la
cuota de administracidn ordinaria, extraordinaria, sus ajustes o incrementos y, en general, cualquier valor
acordado u ordenado por la asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal. 3. La parte arrendadora
se obliga al oportuno pago de la cuota de administracion ordinaria, extraordinaria, sus ajustes o incrementos
Yy, en general, cualquier valor acordado u ordenado por la asamblea de copropietarios de la propiedad
horizontal. 4. La parte arrendadora se obliga a mantener indemne a la parte arrendataria por este concepto.
5. En caso de mora en el pago, la parte arrendadora reconocera a la parte arrendataria una indemnizacion
equivalente al valor del canon de un mes, en el evento de que la suspension dure un mes o fraccion de mes.
Si la suspensién se prolonga por mas de un mes, reconocerd una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. 6. La parte arrendataria, a su discrecion, podra pagar la cuota de administracion, en el evento
en que esto ocurra, la parte arrendadora deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a la parte
arrendataria las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera
inmediata por la Parte arrendadora contra la presentacion de la factura o cuenta de cobro correspondiente;
sin perjuicio de lo anterior, podra abstenerse de pagar sin que por ello pueda alegar responsabilidad de la
parte arrendataria. Sin necesidad de requerimientos de ningtn tipo, la parte arrendadora faculta a la parte
arrendataria para compensar con los canones de arrendamiento, las sumas causadas o pagadas.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

DECIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Cancelar los servicios pblicos de acueducto, alcantarillado, energfa, aseo y alumbrado pUblico que
sean utilizados en el inmueble.

ST R B e

DECIMA PRIMERA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el
Arrendatario tendra derecho 2 la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.
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DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones
en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible restituirlo,
LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o alguna(s) de las
siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con la
constancia de envid a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. Larestitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA TERCERA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
€l consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada, que
no tenga el caréacter de publica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento mismo del
recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en medio
magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para la
ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla para ningun objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.

5. Las partes podran revelar la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de confaormidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la

i
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informacién —previo al suministro de la informacién— la requisicion, solicitud u orden de revelar la
Informacion.

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendrd derecho alguno, de ningtn tipo,
sobre la informacién, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ning(in otro derecho por parte del Divuigador, que no sean los establecidos
aqui. Las partes reconocen que la informacidn tiene un valor econémico, real o potencial, que no es
generalmente dado a conocer al pdblico o a los otros que podrian obtener el valor econémico de su
descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener su
secreto y confidencialidad.

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato. Dicha sancién
penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento;
para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimientos
previos para la constitucion en mora, a lo cual renuncian expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este contrato
terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte,

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene. .

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio de
algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacidn del presente contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. La inclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

Pk B S

DECIMA SEPTIMA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de sucesién
y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue la escritura
correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye al
arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

EI ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cinones de arrendamiento, pero como
no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco Agrario
(Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrade en esta entidad
bancaria por quien demuestre ser el legitimado.
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DECIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucién, interpretacion, terminacién o liquidacién de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia dispondran
de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra
por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comin acuerdo por treinta (30) dias
calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la forma antes
indicada seran sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutara de acuerdo con las leyes de
la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria
suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacidn o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electronico o correo a la direccion electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los datos
sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
padido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir el
estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser considerado
en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto cumplimiento de
la/s obligacion/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningtn interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitirdn la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
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de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
. situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito debe
ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas contados a partir de su
ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la notificacion
es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente al tiempo
que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato fuere retrasada o se
encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso
Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de com(n acuerdo los términos y condiciones de la
continuacion de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta
(30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescision
del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando libre

. y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a través
de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en recolectar,
almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y actualizar la
informacidn de caracter personal que le ha suministrado, o que scbre el titular se recoja con ocasidn o
como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier informacion
personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta
con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con el fin de ejecutar
o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir publicidad, informacion
y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervision o
interventorfa a la ejecucidn del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las
partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo
siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad
de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién sensible. 3. La direccion
fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le
asisten al titular de la informacién. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento y
permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencién y control de lavade de activos y de la financiacion del terrorismo
y realizarén las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar
el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y
financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que todos
sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, vy los recursos de estos, no se encuentren
relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacidn del
terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar informacion veraz y
verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de
activos y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la totalidad de los
soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes,
sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penal,
administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo,
o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y
no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendré el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ning(in tipo de perjuicio.
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14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornes o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccion de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u ordenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se reh(isa
a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion del
contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por las
partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la
ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias que
puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan
en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendrén el
derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar
ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion.
Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente cantrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo de
ambos contratantes a prorrata. )

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por las partes.

DECIMA NOVENA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicion.

2. Formato de Inventario Alquiler'de Inmueble
3. Rut Arrendador

4. Certificacion Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero

(01) del mes de Septiembre del afio 2024,

Calle 13 No. 4-25 - Plazola Edificio Carvajal
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OTROSFNO. 01 AL CONTRATO DE CONCESION DE ESPACIOS ENTRé

L.

=

COLOMBIANA DE COMERCIO S.A. Y REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.

[T

B34

Datos:

El Concedente

El Concesionario

Nombre o Razén Social

Colombiana de Comercio S.A.

Redcolsa Red Colombiana
Servicios S.A.

de

Identificacion (C.C./NIT)

NIT. 890.900.943-1

NIT. 805.009.514-5

Representante Legal

Carlos lgnacio Echeverri Toro

John Jairo Ramirez Paz

Identificacion

C.C.79.271.202

C.C. 79.660.331

Domicilio

Bogotd D.C.

Cali (alle del Cauca)

Entre los suscritos, de una parte, Colombiana de Comercio S.A., siglas Corbeta S.A. y/o Alkosto S.A., identificada y

representada legalmente de conformidad con el recuadro superior (en adelante, “El Concedente”), sociedad
constituida bajo las leyes de la Replblica de Colombia; de la otra, Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.,
identiﬁcado(a] y representada legalmente de conformidad con el recuadro superior (en adelante, “El
Concesionario”), sociedad constituida bajo las leyes de la Republica de Colombia; quienes conjuntamente se

denominardn “Las Partes”, acuerdan celebrar el presente Otrosi No, 01 {en adelante, el “Otrosi*) al Contrato de

Concesion de Espacios suscrito entre Las Partes, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. El10de diciembre de 2017, Las Partes suscribieron un Contrato de Concesidn de Espacios (en adelante, el-
“Contrato”), para la entréga por £l Concedente a El Concesionario de uno o més espacios en el
establecimiento de comercio de El Concedente denominado Alkosto Cali Sur.

2. El Numeral 3.1 de la Introduccién del Contrato estipuls que la contraprestacién se incrementarfa
anualmente, a partir del 01 de enero del afio siguiente al de la firma del Contrato, de acuerdo con el IPC

informada por el DANE para el 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior mas dos (2) puntos

porcentuales.

3. Las Partes desean modificar el mencionado Numeral 3.1 de la Introduccién, motivo por el cual concurren
suscribir este Otrosi.

1. Modificacién Numeral 3.1 de la Introduccién del Contrato
1.1 LasPartes acuerdan que per los afics 2024 y 2025 el criterio de actualizacion serd el IPC informado por el DANE

CLAUSULAS

* para el 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior més un (1) punto porcentual,
» 12 Parala actualizacidn a efectuarse en el afio 2026, esta se realizara de acuerdo con lo estipulado en el Contrato,

tal y como se detalla en el Numeral 2 de las Consideraciones de este Otrosf.
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2. Conseryacién del texto del Contrato

ALKOSTO S.A. T, 890.900 743

Las partes declaran en forma expresa que las cldusulas, términos y condiciones del texto del Contrato, en general,
se mantendran inalterados en los apartes no relacionados en el presente Otrosi, hasta cuando ellas decidan de
mutuo acuerdo y segtin los lineamientos contractuales modificar su contenido.

Para constancia, se firma entre Las Partes el 01 de febrero de 2024, dos ejemplares de igual contenido e idéntico

valor probatorio.

El Concedente,

S AAAMAA,
[eaﬁmm::heverrl ';;:\W"“""“«-«-m -

C.C.79.271.202
Representante Legal
Colombiana de Comercio S.A.

Lo 0'BAA DE COMERCIO SA
: I IEIIRIDICA

L BFTEGAL

CER

v, 20.12.2023

El Concesionario,

—
Representante Legal

Redcolsa Red Golombiana de Servicios S.A.

r
|

Rewisadp

REVISABCHUDMORIA LEGAL
Db ahR 0
Linﬁ'ﬂarfd//m £

Tl
2

A



g

“ 1 certifica; qu€ . fa
- a'documento” es '=I.

m%lnlmmu nuullmulnwmmnulmmmuum-mamu s
_Verifique los datos ingresandoa g
NQTKR'A NOVENA DE CA'-l www.notariaenlines cam

notariacalig@yahoo.com.mx - YOB2NSABS2GKBGFS
TE'-‘\TIMONIQ DEAUTENTICIDAD DE i ' _ e i p— ¥
FIRMA REGISTRADA! -~
La Notaria’: Ni.wé‘iy del. Circulo dsCal,.
g puesta en esie :

EMRT

L7

Sl

a4

FEY

S e

£/
=9




Rasay,
'{SUP'B ,r:s‘
CONTRATO DE CONCESION DE ESPACIOS )
Consecutivo: El Concedente El Concesionario
Redcolsa  Red  Colombiana de
Nombre o Razén Social Colombiana de Comercio S.A. Servicios S.A.
Identificacién (C.C./NIT) NIT. 890.900.943 - | NIT. 805.009.514-5
Representante Legal Jaime Arango Herrera John Jairo Ramirez Paz
Identificacion C.C.8.236.887 C.C. 79.660.331
Domicilio Bogoti D.C. Cali

Entre los susctitos, de una parte, Colombiana de Comercio S.A., siglas Corbeta S.A. y/o Alkosto S.A., identificada y
representada legalmente de conformidad el recuadro superior (en adelante, “El Concedente™), sociedad constituida bajo las
leyes de la Republica de Colombia; de la otra. Redcolsa Red Colombiana de Servicios S.A.. identificada § representada
legalmente de conformidad el recuadro superior (en adelante, “E1 Concesionario™), sociedad constituida bajo las leyes de la
Repiiblica de Colombia; quienes conjuntamente se denominaran “Las Partes”, acuerdan celebrar el presente Contrato de
Concesion de Espacios (en adelante, el “Contrato™), el cual se regird por el siguiente clausulado.

INTRODUCCION

1. Espacio que se entrega en concesion
El(los) espacio(s) entregado(s) en concesion (en adelante, el “Espacio”) se encuentra(n) ubicado(s) en el(los)
establecimiento(s) de comercio que se relacicna(n) a continuacion, de propiedad de El Concedente, en el(los) municipiofs)
y/o distrito(s) que se especifica(n) a continuacidn y de acuerdo con la nomenclatura urbana que se aporta:

(1) Zona de concesiones del establecimiento de comercio Alkosto Cali, ubicado en la Calle 13 N 80 - 187, de Ia
nomenclatura urbana del municipio o distrito de Cali.

2. Destinacién de la concesién
El Concesionario destinard el Espacio unicamente a la explotacion econdmica de las actividades que se enuncian a
continuacion:

(1) Venta de apuestas y loterias fisicas y en linea. giros de dinero, asi como recarga de minutos de celular y de
pasajes para el sistema de transporte MIO.

3. Contraprestacién
3.1 El Concedente percibird a partir de la fecha para la apertura de la concesion, de acuerdo con la Cldusula 5.2, a titulo de
contraprestacion, la Contraprestacion que se especifica a continuacion para el Espacio concesionado (cada uno de los
espacios entregados en concesion). Este valor se incrementard anualmente, a partir del 01 de enero del afo siguiente al de
la firma del Contrato, de acuerdo con el [PC informado por el DANE para el 31 de diciembre del afio inmediatamente
anterior, més dos puntos percentuales (2%):

(1) Para el establecimiento de comercio Alkosto Cali. una remuneracion de un millén cuatrocientos mil pesos
($1.400.000), m/cte,, mas [VA,

4. Plazo i
Este Contrato tendrd una duracién de un (01) afio, contado a partir de la orden de inicio emitida por El Concedente,
documento en el que se informard a El Concesionario la fecha de apertura del Espacio y el inicio de la concesién. En
ausencia de orden de inicio emitida por El Concedente. la duracion del Contrato comenzard a computarse a partir de la fecha
sefialada para su suscripeion.
X




ochocientos mil p:.bos ($16 800 OOO} m/cte., el cual resulta db multlphuar la wntraprcmcwn minima que pertfbrmr
Concedente por el nimero de meses de su duracion. En caso de no haber lugar al pago de una contraprestacion minima, se
tomarén por referencia para definir el valor del Contrato los siguientes criterios, en el orden que se enuncian a continuacion:
(i) Promedio del valor histérico del dltimo afio en el que se cobrd a El Concesionario una contraprestacion minima, siempre
que dicho periodo haya concluide en un tiempo no mayor a tres (03) afios contados desde la firma del Contrato; (if)
Contraprestacion minima que se cobra a concesionarios similares o equivalentes en las instalaciones de El Concedente.

6. Servicios publicos y privados

6.1 El pago de los servicios publicos y/o privados a los que haya lugar se cubrirdn por El Concesionario de la manera en
que se especifica a continuacién. Dicho valor se actualizard anualmente, en caso de que su pago corresponda a un monto
fijo, de acuerdo con el incremento del IPC informado por el DANE para el 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior,
y en la misma oportunidad en la que se actualice la Contraprestacion de que trata el Numeral 3° del presente apartado
introductorio.

6.2 Para los servicios publicos y privados, los valores a cancelar por El Concesionario a El Concedente de forma mensual
por recuperacién de gastos, son los siguientes:

Concepto Valor en COP
Energia $60.000 COP

3 Los montos a cancelar por El Concesionario a El Concedente de forma mensual por concepto de servicios piiblicos que
no correspondan a un valor fijo, corresponderdn a los valores consumidos por El Concesionario y se reembolsardn
mensualmente a El Concedente por recuperacion de gastos. Para ello y con el propésito de medir el consumo realizado por
El Concesionario del servicio puiblico antes relacionados, El Concedente podrd instalar medidores independientes o utilizar
otros métodos o formas para su determinacion, a efectos de realizar su cobro a El Concesionario.

CONSIDERACIONES

1. El Concedente es una sociedad comercial que se dedica, en desarrollo de su objeto social, a la explotacién de
almacenes, supermercados v demds establecimientos mercantiles destinados a la adquisicién de mercancias y
productos de todo género, con dnimo de revenderlos y de enajenarlos al por mayor y/o al detal; asi como a la venta
de bienes y la prestacion de servicios complementarios susceptibles de comercio mediante sistemas modernos de
venta en almacenes especializados de comercio miltiple.

2, Es intencién de El Concedente, en aras de aumentar el portafolio de bienes y servicios ofrecidos en sus
establecimientos, asi como de incrementar la eficiencia de su negocio y su especializacion técnica, todo ello de cara
a obtener beneficios que redunden en provecho de su clientela, conceder la explotacién econdmica a El
Concesionario de las actividades de venta y/o prestacion de servicios, de conformidad con el giro de sus negocios,
contenidas en el Numeral 2° de la Intreduccion del Contrato.

3. Es intencion de El Concesionario, con miras a hacer més eficiente el proceso de comercializacion de sus bienes ¥
servicios, beneficiarse de la infraestructura, trayectoria y clientela del establecimiento de El Concedente, sacando
provecho de su posicionamiento en el mercado y de sus politicas y directrices comerciales para asi incrementar sus
volimenes de venta.

4. Las Partes son comerciantes que se ocupan, en los términos de los articulos 10°y siguientes del Cédigo de Comercio,
profesional y habitualmente en el desarrollo de una de las actividades consideradas por la Ley como mercantiles,
especialmente en lo que concierne a la produccidn y comercializacion de bienes, asi como a la prestacion de
servicios de diferente tipo. Asi las cosas. es su deber tomar decisiones informadas, conocer al detalle el alcance de
sus compromisos juridicos y desarrollar su profesion u objeto con los mds altos estindares técnicos que su calidad
de profesionales les demanda.

5. Las Partes deciden, con la finalidad de conseguir los objetivos descritos en los numerales antecedentes, coordinar
esfuerzos para el mejoramiento de sus rendimientos y la racionalizacion de sus costos en el desarrollo de su objeto
social, suscribiendo de mutuo acuerdo el presente Contrato de Concesion de Espacios.
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1. Objeto -
1.1 El Concedente concede a El Concesionario, a cambio de la contraprestacién prevista en el Numeral 3° de la Introduccion
del Contrato (en adelante, la “Contraprestacion™), la facultad de explotar las actividades econdmicas del giro de sus negocios
previstas en el Numeral 2° introductorio, en el Espacio concesionado arriba descrito.
1.2 El Concesionario tiene prohibido comercializar y realizar. en general. cualquier operacién juridica y/o comercial, verse
0 no sobre efectos de comercio, distinta de la prevista en el Numeral 2° de la Introduccién del Contrato. Cualquier adicién
y/o modificacion al portafolio de productos ofrecidos deberd acordarse de manera previa, expresa y por escrito con El
Concedente, quien se reserva la facultad discrecional de negar la explotacidn de la actividad econdmica solicitada o de
recuperarla para si, en cualquier tiempo, en caso de facultar su explotacion a El Concesionario.
1.3 Las Partes declaran que el Espacio concesionado constituye apenas un criterio de referencia para la fijacion de la
Contraprestacion, toda vez que ésta obedece a los servicios globales prestados por El Concedente a El Concesionario, entre
los que se comprenden el provecho de su infraestructura, clientela v trayectoria, asi como sus politicas de direccion
comercial y posicionamiento en el mercado.

2. Contraprestacién

2.1 El Concesionario pagard a El Concedente, a titulo de retribucién por la facultad conferida para la explotacidn de la
actividad ya descrita, de la prestacion de los servicios globales que envuelve el Contrato, entre los cuales se comprenden
los enunciados en la Clausula 1.3, as{ como de la concesién del Espacio. la Contraprestacion de que trata el Numeral 3° del
apartado introductorio. Dicha Contraprestacion se generard a partir de la fecha establecida para la apertura de la concesion.
2.2 El Concesionario expresamente reconoce para si la obligacion de aplicar los incrementos en el pago a partir de las fechas
convenidas en el Contrato para la actualizacién de la Contraprestacién, segtin se estipula en el Numeral 3° de la Introduccién.
La omisién de El Concedente en la actualizacion de sus facturas no comportard la renuncia a su facultad de actualizar la
remuneracion minima garantizada que percibird en virtud de este Contrato, y comportard la obligacion de El Concesionario
de, en atencion al principio de buena fe contractual de que trata el Articulo 871 del Cédigo de Comercio, informar al El
Concedente de su error en los montos de la facturacién presentada.

2.3 En aquellos eventos en los cuales por error de ambas Partes se omita actualizar el precio del Contrato por una o mis
vigencias, una vez percatado del error alguno de los contratantes procedera a informarlo a su contraparte, para la posterior
aplicacion de los incrementos respectivos para cada anualidad. teniendo como base para cada aflo en el que deba hacerse el
incremento la tarifa que hubiere debido pagar El Concesionario de haberse actualizado en tiempo la remuneracién minima
garantizada de conformidad con el Contrato. El plazo para el pago de las sumas retroactivas se estipulard de mutuo acuerdo
entre Las Partes. en atencion al principio de la buena fe contractual.

3. Procedimiento para el pago de la Contraprestacién
3.1 La Contraprestacion deberd pagarse por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco {03) primeros dias calendario

de cada mes, mediante consignacioén o transferencia electronica a la cuenta bancaria indicada por El Concedente para el
pago. Serd condicion para el pago de la Contraprestacion que El Concedente sea titular de la cuenta bancaria por €l indicada,
salvo manifestacion previa. expresa y por escrito por parte de su representante legal en un sentido distinto.

3.2 Sera requisito para el pago la presentacion por El Concedente de la facturacién con el lleno de sus requisitos legales. El
Concesionario, ademds. deberd poner de manifiesto a El Concedente, en los términos de Ley, la inexactitud de las facturas
y/o cuentas de cobro en cuanto a su valor, de acuerdo con la Contraprestacion estipulada entre Las Partes, con miras a su
inmediata correccion y pago dentro de los plazos del Contrato.

4. Espacio concesionado

4.1 Las actividades sobre las cuales se permite a El Concesionario su explotacion, se desarrollardn dentro del establecimiento
de comercio de EI Concedente sefialado en el Numeral 17 de la Introduccion del Contrato. El Espacio entregado en concreto
a El Concesionario para el asiento de su establecimiento comercial, ademas, se determinard en forma unilateral por El
Concedente, segin la actividad econdmica de El Concesionario y de acuerdo con las necesidades de disposicién arménica
y complementaria de la oferta de bienes y servicios en el establecimiento de El Concedente.

4.2 Las Partes convienen, en este orden de ideas, que el Espacio podra modificarse por El Concedente en cualquier tiempo,
previa comunicacion por escrito a EI Concesionario notificada con una antelacién minima de treinta (30) dias calendario.
sinque per ello proceda compensacidn alguna de cardcter remuneratorio. indemnizatorio y/o sancionatorio en favor de dste.
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estratégica defque tratan la Consideracién 3" y la Clausula 1.3 de este Contrato.
4.3 En caso de modificarse el Espacio. El Concedente deberd cerciorarse de que el nuevo lugar entregado sea idoneo
el desarrollo de la actividad econédmica entregada en concesidn, de acuerdo con este Contrato. X

4.4 El Concedente entregard el Espacio inicialmente concesionado en condiciones de servir para el desarrollo del Contrato, =

es decir como apto para el montaje y asiento de un establecimiento de comercio, actividades éstas que correrdn por cuenta
y cargo de El Concesionario. Al momento de su entrega Las Partes levantardn un documente en el que conste la entrega,
debidamente firmado por los funcionarios que deleguen mediante correo electronico o cualesquiera medios inequivocos
para dicha diligencia, en la que constard al detalle el estado de recibo del Espacio. El Concesionario se obliga, en
consecuencia, a restituir al vencimiento del Contrato, de sus prorrogas y/o renovaciones el Espacio en el estado en el que se
le entregd, previamente documentado en el documento aludido, salvo el normal deterioro por el paso del tiempo y de acuerdo
con las demds condiciones estipuladas en el Contrato. Ante la ausencia de suscripcion de un documento de entrega o de
manifestacion de novedades por parte de El Concesionario sobre el estado de recibo del Espacio, se entenderd que el mismo
fue entregado en perfecto estado de servir para los fines del Contrato por El Concedente.

4.5 Las adecuaciones y mejoras para el desarrollo de la actividad mercantil concesionada correrdn por cuenta de El
Concesionario. quien podra retirarlas a la terminacion del Contrato o en caso de modificarse el Espacio por El Concedente,
siempre y cuando no se le ocasione dafio alguno al inmueble y declarando conocer que el valor de las mejoras no le serd
reconocido, incluso en el evento de contar con la aquiescencia de El Concedente para su realizacidn. Los costos asociados
a la configuracién del establecimiento, de sus instalaciones eléctricas, del mobiliario requerido y de la fijacion de vitrinas v
avisos, entre otros, serdn también de cargo de El Concesionario, aplicando las reglas precedentes para su retiro v reembolso.
4.6 Como una manifestacion de la direccion comercial estratégica de El Concedente, las adecuaciones del Espacio y el
montaje del establecimiento de que trata el numeral anterior, deberan contar con la aprobacion previa, expresa y por escrito
del funcionario designado por El Concedente para dichos efectos. El incumplimiento de esta obligacién por El
Concesionario facultard a El Concedente, a su discrecion, a negarse a la apertura del Espacio, e implicard una violacién
grave a los términos del Contrato con sus respectivas consecuencias juridicas. En case de requerirse adecuaciones y/o
mejoras para la configuracion y asiento del establecimiento de comercio de El Concesionario, El Concedente podra
reservarse para sf la facultad de realizarlas por cuenta y cargo del primero.

4.7 Las Partes tendrdn por reparaciones necesarias aquellas estructurales requeridas para impedir la pérdida o el deterioro
del inmueble, y por reparaciones locativas las que se reducen a mantener la cosa en el estado en que se recibid, o sea en las
debidas condiciones de higiene y ornato, sin por ello afectar su estructura portante, su distribucién interior y sus
caracteristicas funcionales, formales o volumétricas. Las reparaciones necesarias estariin a cargo de El Concedente y las
reparaciones locativas serdn de cargo de El Concesionario, Las reparaciones necesarias que realice El Conecesionario con el
consentimiento de El Concedente y una vez aprobado su valor de manera previa, expresa y por escrito, le serdn reconocidas
por parte de éste.

4.8 Las reparaciones locativas que deba asumir El Concedente por negligencia de El Concesionario en su realizacién deberan
reembolsarsele. El Concedente se encuentra facultado, también, para asumir, a su discrecion, las labores de reparacién
locativas del Espacio, por cuenta y riesgo de El Concesionario, aplicando la regla precedente para el reembolso de su valor.

5. Duracién del Contrato
5.1 El término de vigencia de este Contrato serd aquel estipulado en el Numeral 4° de la Introduccion. Asimismo, si al
vencimiento del plazo inicial o de cualquiera de sus prorrogas y/o renovaciones ninguna de Las Partes manifiesta por escrito,
con un minimo de treinta (30) dias calendario de antelacién, su intencién de dar por terminado el Contrato, éste se prorrogara
por periodos idénticos sucesivos.
5.2 El plazo del Contrato se computard desde la fecha establecida para la apertura de la concesion, causdndose a cargo de
El Concesionario la Contraprestacion y la totalidad de erogaciones patrimoniales surgidas con ocasién del Contrato. El
retardo en la apertura de la concesion por El Concesionario, siempre que no se excuse en una causa extrafia debidamente
acreditada por éste, no suspenderd el inicio de la concesién, dando lugar al cumplimiento de las obligaciones contractuales
de cada una de Las Partes. En caso de que dicho retardo se extienda por un periodo de diez dias (10) comunes habri lugar
al pago de la multa de que trata la Clausula 17° El retardo por un plazo mayor al de quince (15) dias calendario facultara a
El Concedente a dar por terminado el Contrato ¥ a iniciar las acciones civiles correspondientes. Para el cobro de la
Contraprestacion y multas de que trata este Numeral. El Concedente tomard por referencia la fecha indicada para el inicio
de la concesion y la de su apertura definitiva, y con base en el plazo de retardo facturard los conceptos correspondientes que
deberdn cancelarse dentro de los cinco (03) primeros dias calendario del mes siguiente a los de aquel en el que se verifique
el incumplimiento.
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Conlrdto en LLIdqullEl tiempo, de manera unilateral y mediante comunicacion escrita notificada con una d.Il[t.l"lblOEl no
inferior a la de treinta (30) dias calendario, una vez extinto ¢l término de duracién inicial del Contrato y durante la vigencia
de sus prorrogas y/o renovaciones. La terminacion unilateral del Contrato durante el plazo inicial, por dltimo, dara lugar no
mds que al pago de la remuneracion minima de que trata el Numeral 3% del apartado introductorio, por el ndmero de meses
restantes del periodo originalmente convenido. Esta Clausula es calificada por Las Partes como de la esencia del Contrato,
de forma tal que sin su presencia se hubieren abstenido de suscribir el presente negocio juridico.

6. Naturaleza del Contrato

6.1 Las Partes declaran que la presente relacion es de naturaleza comercial y que se reglamenta por medio de la figura del
contrato atipico de concesién, reconocido como un negocio juridico con identidad propia. En este orden de ideas, El
Concedente faculta a El Concesionario, a cambio de una remuneracion. a explotar una actividad econdmica del giro de sus
negocios, en el seno del establecimiento comercial de El Cencedente v en medio de una serie de servicios y beneficios
complementarios que le permiten a El Concesionario obtener. en provecho propio. ventajas derivadas de la clientela,
trayectoria y posicionamiento en el mercado de El Concedente en la comercializacion de sus bienes y servicios.

6.2 Las Partes declaran que no es de su interés celebrar un contrato de arrendamiento de local comercial para el
funcionamiento de un establecimiento de comercie, toda vez que las posiciones juridicas de ventaja y desventaja que se
originan en el desarrollo y con ocasion del cumplimicnto del Contrato, son propias de log negocios juridicos de colaboracidn,
v de concesion de espacios en especifico, en los que las partes adnan esfuerzos al servicio de intereses comunes.

6.3 En consecuencia, no habrd lugar a la aplicacion de las normas prevista en el Titulo XX VI del Libro Cuarto del Cédigo
Civil, ni de aquellas de que trata el Capitulo I del Titulo I del Libro Tercero del Cadigo de Comercio. En especial, se excluye
la aplicacion de los articulos 518 y siguientes del Codigo de Comercie, en cuanto al derecho a la renovacion del contrato de
arrendamiento y los procedimientos que lo desarrollan.

7. Obligaciones de El Concedente
Son obligaciones de El Concedente, ademds de las gue emanan de la Ley y de la negociacion, celebracién y ejecucion del
Contrato de conformidad con el principio de la buena fe. las que se detallan a continuacion:
7.1 Facultar a El Concesionario para explotar la actividad econémica del giro de sus negocios de que trata el Numeral 2°
del apartado introductorio.
7.2 Poner a disposicién de El Concesionario el Espacio en la fecha estipulada, de cara a la apertura de la concesion y del
inicio de las labores de explotacion de la actividad comercial que se concesiona. El Concedente garantizard. ademis, la
tenencia juridica del Espacio por El Concesionario, defendiendo su posicion frente a ataques en Derecho de terceros.
7.3 Asumir la conservacion del inmueble en el que se encuentra el Espacio concesionado, en lo que se refiere a sus elementos
estructurales, salvo en lo concerniente a deterioros imputables a El Concesionario y/o su personal, contratistas y vinculados
directos e indirectos, de acuerde con los estdndares de responsabilidad fijados en el Contrato.
7.4 Rembolsar los dineros entregados por El Concedente de conformidad con el procedimiento previsto en la Clausula 3*
del Contrato, luego de la facturacion de la contraprestacién por los cargos relacionados en el presente documento y de los
demds servicios y conceptos descontables.
7.5 Las demds que expresamente se estipulen en el Contrato.

8. Obligaciones de El Concesionario

Son obligaciones de El Cencesionario, ademds de las que emanan de la Ley y de la negociacion, celebracion y ejecucidn
del Contrato de conformidad con el principio de la buena fe, las que se detallan a continuacion:

8.1 Como obligacién general del Contrato. al margen de la autonomia administrativa, téenica y financiera de El
Concesionario, éste reconoce que, en el marco de las Consideraciones que preceden el clausulado, que El Concedente se
encuentra facultado para reglamentar los términos en los que debe desarrollarse por El Concesionario la actividad
concesionada durante la vigencia del negocio juridico. Adicionalmente. en la medida en que el comportamiento de El
Concesionario repercute, desde una perspectiva comercial. en la imagen. trayectoria y posicionamiento en el mercado de El
Concedente, siempre que la concesion se presenta fisicamente como una extension del establecimiento de comercio de éste.
reconoce la necesidad de acatar aquellas recomendaciones ¥ exigencias que no comporten una violacién a los términos de
este Contrato, siempre y cuando tengan por finalidad desarrollar la actividad concesionada dentro de los més altos estindares
técnicos, comerciales y operativos de calidad, mantener una disposicién arménica de la oferta de bienes y servicios y guard?u‘
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8.3 Pagar los servicios piiblicos que se generen en el desarrollo de su actividad comercial por recuperacién de gastos, previa
presentacién de la respectiva del documento de cobro por El Concedente y de forma inmediata. El- Concedente no se
responsabiliza frente a El Concesionario por la prestacion defectuosa de los servicios publicos, toda vez que constituye un
evento ajeno a €l que se circunscribe a la estera de responsabilidad de la empresa prestadora de los servicios.

8.4 Facturar a sus clientes los bienes vendidos o servicios prestados, respectivamente, con el correspondiente impuesto del

IVA y todo aquel impuesto adicional que determinen las normas tributarias vigentes, cuando aplique. Para asegurarse de
ello, El Concesionario instalard en cada Espacio recibido en concesion, en un lugar visible al publico, un aviso Hamativo

con la siguiente resefia: “Estimado cliente, si no le es entregada su factura de compra su producto o servicio es gratis”. La
administracién de esta exigencia correrd por cuenta de El Concesionario, quien deberd asumir las pérdidas sobre los
productos no facturados que se obligue a dar al cliente a titulo gratuito. La inobservancia de las disposiciones prevista en

este Numeral se tendrd por un incumplimiento grave del Contrato y dard lugar a la aplicacion de las correspondientes
consecuencias juridicas.

8.3 Dar un uso razonable al Espacio. de acuerdo con la naturaleza de la actividad comercial o de servicios concesionada. El
Concesionaric deberd abstenerse de realizar la explotacién econémica de toda actividad diferente a la expresamente
autorizada mediante el Numeral 2° del apartado introductorio. Este mantendra el espacio concesionado, ademds, en perfecto
estado de orden. presentacion, aseo e higiene, debiendo acatar las recomendaciones que al respecto le imparta El
Concedente, y mantendrd los equipos, muebles y enseres en buen estado de funcionamiento para el desarrollo de la actividad
concesionada. La conservacion del inmueble en el que se encuentra el Espacio concesionado, por dltimo, en lo que se refiere

al mantenimiento y reparacién de todos sus componente de cardcter no estructural, salvo en lo concerniente a detericros
imputables - a El Concedente y/o su personal, contratistas y vinculados directos e indirectos, serd asumido por El
Concesionario de acuerdo con los estindares de responsabilidad fijados en el Contrato.

8.6 Asumir por su cuenta y riesgo la operacién de la concesion, de conformidad con los més altos estdndares téenicos que

su calidad de profesional en el ejercicio del comercio le demandan. Para ello deberd contratar y disponer del personal
suficiente para la adecuada explotacion de la actividad concesionada mediante las modalidades juridicamente permitidas.

El Concesionario asumird respecto de sus vinculados, directos e indirectos, el pago de las obligaciones laborales,
prestacionales, civiles, comerciales y legales en general, segin la naturaleza de la relacion especifica.

8.7 Respetar y acogerse al horario que fije El Concedente para el funcionamiento de la concesién, el cual se establece de
lunes a domingo entre la apertura y cierre del establecimiento de comercio de éste. La presente exigencia es una
manifestacion de las politicas y directrices comerciales de El Concedente, en cuanto a la administracién de su actividad
comercial y del giro de sus negocios y, por ende, se obliga El Concesionario a acatarla en cuanto servicio accesorio del
Contrato para el desarrollo coordinado y arménico de la oferta de bienes y servicios de la gran superficie. El Concesionario
declara conocer que, segun la época del afio y tratdndose de temporadas de promocion o del impulso de campafias de
mercadeo que determine El Concedente, podrin modificarse los horarios de funcionamiento del establecimiento de éste v,

en consecuencia, de la concesion.

8.8 Acatar las politicas y directrices de El Concedente en cuanto a la entrada y salida de bienes de todo tipo. As las cosas,

el personal asociado a El Concesionario deberd ingresar todos los muebles v enseres, productos para la venta, insumos y
demis mercancias y efectos por la entrada de la bodega del establecimiento del primero, sometiéndose a sus protocolos de
seguridad. Los productos que se comercializan en el establecimiento de El Concedente deberdn ingresarse debidamente -
marcados y contener una carta de relacion de ingreso, firmada por el Jefe de Bodega del mismo, a efectos de exhibirla a su
retiro en caso de solicitud.

8.9 Matricular en la cimara de comercio competente. en un plazo miximo de diez (10) dias hibiles contados a partir de la
suscripeion de este Contrato, el establecimiento de comercio a través del cual desarrollard en el Espacio la actividad
concesionada, obligindose ademds a mantener vigente su registro mercantil durante el tiempo de duracion del presente
negocio juridico. El incumplimiento de esta obligacion se considerard una violacién grave del Contrato,

8.10 Contar con una caja registradora en la que se facturen y contabilicen sus ventas, la que deberd instalar, disponer v
operar por i propia cuenta.

8.11 Mantener en su establecimiento de comercio una base de caja menor, de acuerdo con sus necesidades. La tesoreria de
El Concedente no entregard base alguna de caja menor a El Concesionario, independientemente de las circunstancias.

8.12 Las demds que expresamente se estipulen en el Contrato a su cargo,
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respetando y dando Lumphnncnlo a las normas y exigencias CXpCdIde en mdlenai laboml, prealacwnal y da. riesgos
laborales. Serd de cargo de El Concesionario la seleccion, contratacion y administracion del personal a su cargo, asi como
el cumplimiento de las obligaciones salariales, prestacionales. de honorarios, remuneratorias e indemnizatorias en general
respecto de éstos, durante la vigencia del Contrato y con posterioridad a su terminacién. En este orden de ideas. no habrd
vinculo laboral alguno entre El Concedente y El Concesionario. ni entre el primero y el personal empleado por El
Concesionario en el desarrollo del Contrato. Serd potestativo de El Concesionario nombrar y retirar, a su discrecion, el
personal requerido para el cumplimiente del Contrato. No obstante, El Concedente se hallard facuitado para requerir, como
una expresion de la facultad que se le confiere en la Clausula 8.1 y aduciendo para ello razones objetivas que fundamenten
su exigencia, el retiro de cualquier funcionario de El Concesionario, pudiéndose negar a autorizarle el ingreso a su
establecimiento e incluso suspender la ejecucion del Contrato hasta tanto se dé cumplimiento a su instruccién por parte de
El Concesionario.

9.2 El incumplimiento por El Concesionario de sus obligaciones salariales, prestacionales, de riesgos laborales.
remuneratorias ¢ indemnizatorias en general, constituird un incumplimiento grave del Contrato. En orden de verificar el
cumplimiento de las obligaciones enunciadas por El Concesionario. El Concedente podra solicitar en cualquier tiempo la
exhibicién de los documentos que asi lo acrediten. tales como la Planilla Unica de Pagos a Seguridad Social y la certificacion
del Revisor Fiscal o de un contador publico en la que se acredite el pago de los aportes a los sistemas de salud. pension y
riesgos laborales, al igual que los aportes respectivos a las cajas de compensacion familiar, ICBF y Servicio Nacional de
Aprendizaje. El Concesionario declara, por ultimo, que exonera a4 El Concedente de toda responsabilidad derivada del
incumplimiento de las obligaciones relacionadas en la presente Clausula.

9.3 El Concesionario deberd instruir a su personal en el cumplimiento de las normas de salud ocupacional, seguridad
industrial y sanidad, al igual que en las medidas de orden que le exija El Concedente para prevenir accidentes y/o dar pronta
respuesta a éstos en caso de presentarse, de cara a administrar y garantizar su cumplimicnto v observancia.

9.4 El personal de El Concesionario deberd satisfacer, como manifestacion de la direccidn comercial estratégica de El
Concedente y de su facultad de reglamentar los términos en los que deberd desarrollarse la actividad concesionada. las
siguientes exigencias que éste le formula, sin perjuicio de la independencia téenica, administrativa y financiera de El
Concesionario: (i) Ingresar al establecimiento de El Concedente por la puerta de ingreso de sus empleados y marcar, al igual
que €stos, sus entradas y salidas en el reloj de control de los horarios o en las planillas dispuestas por éste para dichos
efectos. Para verificar el cumplimiento de esta y las demds obligaciones relacionadas, podrd El Concedente solicitar, en
cualquier tiempo, un informe de las entradas y salidas del personal de El Concesionario; (ii) Cumplir las mismas normas de
disciplina que cumplen los empleados de El Concedente; (iii) Contar con un uniforme que los identifique y portar, en un
lugar visible. un carné con su nombre y el de la concesion; (iv) Trabajar bajo el lema “Lideres en Servicio Amable”,
pudiendo requerirse por El Concedente el retiro del personal de El Concesionario sobre el cual se tengan quejas de sus
clientes con respecto a su servicio y atencion; (v) Abstenerse de cometer faltas o actos atentatorios contra la moral, el orden
publico y/o las buenas costumbres.

9.5 El Concesionario se responsabiliza de todo acto ilicito cometido por su personal con ocasion del Contrato, tales como
hurto. estafa y defraudaciones, entre otros, a El Concedente, a los clientes de la gran superficie o a tercero de cualquier tipo,
9.6 El incumplimiento por El Concesionario de cualquiera de los numerales de la presente Cldusula serd considerado un
incumplimiento grave del Contrato.

10. Mercancias v efectos de comercio

10.1 El Concesionario declara conocer que serd de su cargo la custodia material de las mercancias, efectos de comercio,
bienes muebles y de todo tipo que disponga para el desarrollo de su actividad comercial, debiéndose ocupar de la seguridad
de su establecimiento. Asi las cosas, toda vez que la custodia de dichos elementos no se encuentra a cargo de El Concedente,
éste se exonera de toda responsabilidad por su pérdida y deterioro.

10.2 Las mercancias v efectos de comercio importados que comercialice a cualquier titulo El Concesionario deberin
introducirse legalmente al pafs, ¥ serd por cuenta y riesgo de éste el cumplimiento de la normatividad vigente en materia
aduanera. exonerdndose de toda responsabilidad relacionada a El Concedente. El Concesionario conservard y exhibird, a
solicitud de El Concedente, los documentos correspondientes que acrediten el cumplimiento de dicha obligacién, tales com/’o

QN

\
"

(e e

Q}\\P)

P | T A



y /
ifiesto de importacion, segin corresponda. En consecuencia, se prohibe a El _Gbncéaion
I’Espacio de mercancias o efectos de comercio introducidos ilegalmente al pais, y el incumpl
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11. Marcas, signos distintives vy derechos de propiedad intelectual
11.1 Las Partes declaran que el presente Contrato no comporta la cesidn, licencia o transferencia, & ningdn titulo,
marcas, loges, nombres, ensefias comerciales, signos distintivos y demds derechos de propiedad intelectual (en adel
“Derechos de Propiedad Intelectual”) de cada una de ellas.
11.2 El Concesionario declara conocer que no pedrd hacer uso de los Derechos de Propiedad Intelectual de EI Condedents
salve autorizacion previa, expresa y por escrito que delimite los términos y condiciones de dicha licencia o autorizacion,’
reconoce la titularidad de Colombiana de Comercio S A. sobre la marca Alkosto y los logos, ensefias comerciales, disefios,
logos, emblemas, graficos y colores asociados a la misma. El Concesionario no procederd en momento alguno, incluso con
posterioridad a la terminacion del Contrato, al registro de signos distintivos asociados a los Derechos de Propiedad
Intelectual de El Concedente o que puedan generar confusion respecto de los mismos. Este decumento no confiere a El
Concesionario Derechos de Propiedad Intelectual de El Concedente mis alld de los que expresamente se le otorguen en este
Contrato.
11.3 Como una expresion de la direccién comercial téenica de El Concedente y en la medida en que el comportamiento de
El Concesionario repercute, desde una perspectiva comercial, en la imagen, trayectoria y posicionamiento en el mercado
del primero, deberd El Concesionario someter a su aprobacién las campafias de publicidad, promocion y mercadeo que
desee implementar en el establecimiento ubicado en el Espacio para la comercializacion de sus bienes o servicios. En este
orden de ideas, El Concesionario acatard las pautas generales. recomendaciones, advertencias, instrucciones y prohibiciones
que El Concedente le imparta sobre el manejo de la publicidad. promocion y mercadeo de sus signos distintivos y productos
en ¢l Espacio entregado en concesion.
11.4 El Concesionario se encuentra facultado para instalar y disponer en la fachada del Espacio un aviso que identifique su
establecimiento de comercio. El disefio y medida de dicho aviso deberd contar con la aprobacion previa, expresa y por
escrito de El Concedente, para lo cual se conferird validez a la autorizacién otorgada por el funcionario designado por éste
para dichos efectos, quien podrd ademas requerir a El Concesionario en cualquier tiempo para su modificacién. so pena de
revocar la autorizacion inicialmente conferida.

12. Declaraciones de cumplimiento

El Concesionario declara que cumple y cumplird, frente a eventuales modificaciones, con la normatividad vigente que rige
el desarrollo de la actividad concesionada. En especial declara que cumple con las nermas especificas que rigen los asuntos
que se enuncian a continuacién. exonerando a El Concedente de toda respensabilidad derivada de su incumplimiento y
facultdndolo para terminar, con los efectos juridicos correspondientes. el presente Contrato en caso de incumplimiento: (i)
Los deberes impuestos por la Ley 1480 de 2011 y aquellas normas que la modifican, adicionan y complementan en cuanto
a la publicidad. mercadeo, promocion y garantia de los bienes y servicios comercializados, asi como para la proteccién de
los consumidores en las relaciones de consumo: (ii) Las exigencias impuestas por la Superintendencia de Industria y
Comercio para el cobro de propina a clientes, asi como para la fijacidn piiblica de precios; (iii) Los requerimientos
relacionados con ¢l vertimiento y manejo de residuos expedidos por la Secretarfa Distrital de Ambiente o de cualguier otra
autoridad competente; (iv) Las obligaciones tributarias sobre facturacion y cobro de impuestos respecto del desarrollo de su
actividad comercial.

13. Supervisién v cumplimiento

13.1 El Concesionario autoriza mediante la firma del Contrato a El Concedente para fiscalizar, auditar y supervisar, en
general, en cualquier tiempo, el cumplimiento por El Concesionario de sus obligaciones contractuales, legales y
reglamentarias. En ejercicio de la presente facultad podrd El Concedente requerir informacion sobre el funcionamiento,
comportamiento comercial y situacion financiera de El Concesionario en relacion con el Espacio, pudiendo requerir, entre
todos los demds documentos razonables para el adecuado ejercicio de la presente facultad, los siguientes: (i) Reportes de
ventas y estados financieros de El Concesionarie; (ii) Libros de contabilidad y de comercio, los cuales deberan llevarse de
acuerdo con la normatividad vigente; (iii) Documentos que acrediten el cumplimiento de las obligaciones laborales y
prestacionales en general; (iv) Documentos que acrediten las exigencias de la normatividad vigente para la apertura y
operacion de un establecimiento de comercio, tales como las contenidas en las leyes 232 de 1995, 962 de 2005 y 1101 de
2006, asi como en los decretos 2150 de 1995 y 1870 de 2008, entre otros.

13.2 Serd ademds facultativo de El Concedente, lo cual declara aceptar El Concesionario, supervisar el cumplimiento por
éste de las directrices, recomendaciones y exigencias de aquel para la reglamentacién del gjercicio de las actividades
comerciales al interior de su establecimiento, sin perjuicio de la autonomia téenica. administrativa y financiera de El
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el marco de U cién juridica de colaboracion. .
13.3 La estipulacién y ejercicio de las facultades aqui dispuestas en favor de El Concedente no liberan, aminoran, 8
o trasladan la responsabilidad de El Concesionario al primero por el adecuado cumplimiento de sus obR
contractuales, legales y reglamentarias, al igual que la responsabilidad derivada de un eventual incumplimiento. El
Concesionario no podré excusar vilidamente su responsabilidad frente a las autoridades, El Concedente o terceros, fruto del
incumplimiento de sus obligaciones contractuales, deberes legales y reglamentarios, en el ejercicio o ausencia de ejercicio
por El Concedente de la facultad de supervision estipulada en la presente Clausula.

13.4. Para el adecuado cumplimiento por El Concedente del privilegio de que trata esta Clausula, deberd El Concesionario
permitirle en cualquier tiempo el ingreso a sus instalaciones y la supervision directa de sus actividades comerciales ¥
administrativas en el Espacio entregado en concesion.

14. Terminacién del Contrato
14,1 El presente Contrato se terminard o podrd darse por terminado, segun corresponda, en cualquiera de los eventos que se
relacionan a continuacion: (i) En cualquier tismpo por mutuo acuerdo entre Las Partes; (i) Por expiracion del plazo
estipulado para la duracién del Contrato, siempre y cuando no proceda su prérroga y/o renovacion; (i) Mediante
comunicacién unilateral escrita, en los términos de la Clausula 5.3; (iv) Por incumplimiento del Contrato por alguna de Las
Partes. con efectos juridicos inmediatos; (v) Por hacerse imposible el desarrollo de su objete; (vi) Por requerirse el inmueble
en el que se encuentre el Espacio para su reconstruccién o reparacion necesaria, siempre y cuando las obras correspondientes
no puedan gjecutarse sin la entrega o desocupacién, o cuando sea indispensable su demolicidn por su amenaza a ruina o
para la construccién de una nueva obra; (vii) Por sentencia judicial que asi lo demande; (viii) Por las demds causales
previstas en forma expresa en este Contrato y/o en la nermatividad vigente.
14.2 En case de incumplimiento contractual de El Concesionario. EI Concedente podré dar por terminado el Contrato con
efectos juridicos inmediatos, mediante comunicacién verbal o escrita, haciendo ademds efectiva la garantia de cumplimiento
de que tarta la Clausula 19.1 de este Contrato. Para ello no debera El Concedente reconvenir a El Concesionario para su
cumplimiento, ni requerirlo judicialmente para su constituciéon en mora.
14.3 La terminacion del Contrato por la expiracion del plazo, al igual que la que se adelante de conformidad con la Cldusula
5.3, se notificard mediante comunicacion escrita, debidamente suscrita por quien ostente la representacion legal de dicha
parte, en la que se exponga el motivo de la terminacién y se referencie la Clausula en la que se ampara. Surtido este
procedimiento habrd lugar a la terminacion del Contrato de pleno Derecho, es decir, sin necesidad de declaratoria de
autoridad judicial o competente, en cuanto supone el gjercicio de una facultad contractual que no requiere de la aceptacién
de su contraparte, cesando las obligaciones de cumplimiento de las prestaciones reciprocas y el vinculo negocial a partir de
la fecha indicada para la terminacién, siempre que la misma se soporte de conformidad con el texto del Contrato.

15. Restitucién del Espacio

15.1 El Concesionario deberd retirar del Espacio, a la finalizacidn del Contrato y antes de su restitucion a El Concedente,
por su cuenta y riesgo, las mercancias, efectos de comercio, mobiliario y demas elementos de su propiedad, restituyendo el
Espacio en ¢l mismo estado en que lo recibi6, salvo su normal deterioro por el paso del tiempo, para lo cual se tendrd por
referencia el documento de entrega suscrito al momento de su entrega material. Igualmente, El Concedente no se encontrari
obligado a recibir el Espacio con las mejoras auterizadas introducidas por El Concesionario, a menos que asi se lo manifieste
de manera previa, expresa y per escrito.

15.2 La restitucién del Espacio tendrd lugar en la fecha de terminacion del Contrato, en la hora que para ello fije El
Concedente, para lo cual se levantard un documento de entrega debidamente suscrita por los funcionarios designados por
Las Partes para dicha diligencia, en donde se dé cuenta de las condiciones en las que se restituye el Espacio. La inasistencia
de El Concesionario a la diligencia de restitucion, asi como su reticencia frente a la restitucion del Espacio. facultard a El
Concedente en dicho momento o en cualquier instante con posterioridad a la fecha de terminacion del Contrato. a ingresar
en el inmueble y a tramitar, en compafia de dos (02) testigos. la diligencia de recibo en la que se deje constancia de su
estado al momento de terminacion del Contrato. El documento de restitucion sera firmado por dichos testigos y documentard
de manera definitiva el estado de recibo del Espacio.

15.3 A partir de la fecha de terminacién del Contrato, en la medida en que pierde su vigencia el titulo que permite a El
Concesionario ostentar la tenencia del Espacio. lo cual éste declara expresamente conocer y sobre lo que ha sido
explicitamente informado, en caso de inasistencia a la diligencia de restitucién o de reticencia frente a la misma, podré El
Concedente en cualquier tiempo negar la entrada de El Concesionario o su persenal al establecimiento de comercio en el
que opera la concesion, asi como tomar las medidas conducentes a evitar su funcionamiento en ausencia de un titulo legal
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los términos y condiciones aqui estipuladas.
15.5 Si El Concesionario no retira las mercancias, efectos de comercio, mobiliario y demds elementos de su propiedad, en
su posesion y/o al interior del Espacio a partir de la fecha indicada para su restitucion, El Concedente se hallara facultado
para el cobro de bodegaje y procederd de la manera que se indica a continuacion para asegurar el pago: (i) Retener las
mereancias, efectos de comercio, mobiliario y demds elementos de propiedad o en posesion de El Concesionario, asi como
al interior del Espacio. previa realizacién de un inventario para su posterior retiro y almacenamiento. Los costos de bodegaje
se cobrardn a razén del 50% del monto de la contraprestacién minima vigente para la fecha de la terminacion.

15.6 Si al momento de la terminacién El Concesionario adeuda suma alguna a El Concedente, ya sea originada en el Contrato
o0 con ocasién del mismo, el primero autoriza a éste para que proceda de la manera que se indica en el Numeral anterior.
15.7 El Concedente responderd por las mercancias, efectos de comercio, mobiliario y demds elementos de propiedad de EI
Concesionario que retenga o deba custodiar por su falta de retiro, hasta por la culpa gra» &

16. Responsabilidad
16.1 El Concesionario asume frente a El Concedente una obligacién de resultado respecto del cumplimiento de cada una

de sus obligaciones contractuales.

16.2 El Concesionario se responsabilizara objetivamente, en general, de todo dafio o perjuicio que cause a El Concedente
0 a lerceros que se origine en su conducta activa v omisiva, en relacién o con ocasion de este Contrato, asi como en ejercicio
de su actividad comercial. Asi las cosas, El Concesionario serd responsable por los dafios ocasionados a los empleados,
funcionarios, contratistas y propiedad de El Concedente, al igual que a los clientes de la gran superficie o a terceros, para
lo cual deberd tomar las medidas preventivas y correctivas necesarias tendientes a mitigar y/o reparar el riesgo en caso de
su materializacion. El Concesionario se exonerard unicamente de responsabilidad acreditando el acaecimiento de una Causa
Extrafia.

16.3 El Concesionario serd responsable de los dafios sufridos por su personal o el de sus subcontratistas que se origine en
el cumplimiento de su actividad comercial fruto de o con ocasion del Contrato. Ello sin perjuicio de la normatividad vigente
en materia de Seguridad Social Integral y Riesgos Laborales.

16.4 Serd de responsabilidad exclusiva de El Concesionario, de conformidad con la Clausula 10° de este Contrato, la
custodia de las mercancias, efectos de comercio, mobiliario y demds elementos de su propiedad que emplee en el desarrollo
de su actividad comercial. motivo por el cual su pérdida, sustraccion o deterioro deberan ser por él asumidos. Esta obligacion
s¢ hace extensiva a los elementos que le suministre El Concedente para el cumplimiento del Contrato.

17. Sanciones v Multas

17.1 En caso de incumplimiento, asi como de cumplimiento tardio o defectuoso, El Concesionario pagard a El Concedente.
a titulo de sancidn. sin necesidad de constitucion en mora mediante requerimiento privado o judicial. la suma equivalentea g
dos veces la contraprestacion minima de que trata el Numeral 3° de la Introduccién del Contrato, vigente al momento del
incumplimienta En caso de que entre Las Partes no se hubiere estipulado una contraprestacion minima, el valor de la multa
o sancién serd del 20% del precio del Contrato, de acuerdo con el Numeral 5° del apartado introductorio. El presente contrato
constituird titulo ejecutivo para el cobro de la sancion antedicha.

17.2 La cldusula penal. de caracter sancionatorio. se entiende estipulada sin perjuicio de la exigibilidad de la obligacién
principal y de las acciones indemnizatorias a las que hubiere lugar.

18. Procedimiento para la imposicion de sanciones v multas
Para la imposicion de las sanciones y multas de que trata la Cliusula 17° del Contrato, se deberd seguir el procedimiento
que se detalla a continuacion, al cual declara El Concesionario cefiirse en su integralidad, de manera libre, previa, expresa
e informada. mediante la suscripeion de la presente documentacion. La imposicion de sanciones y multas tendrd lugar en
caso del incumplimiento puro y simple, asi como del cumplimiento tardio o defectuoso, de la totalidad de las obligacignes
relacionadas en el Contrato a cargo de El Concesionario.
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por El Concedente un posible incumplimiento de las obligaciones comrm.tuah:s a carg
e citard a éste a una entrevista para debatir lo ocurrido. En dicha citacién se hard mencidn € 3
detallada d#10€ hechos que la soportan, y s¢ enunciardn las normas legales o clausulas contractuales posiblemente viokadf
asi comdfad consecuencias que podrian llegar a derivarse para El Concesionario en desarrollo del procedimienty
Adicionalmente se establecerd el lugar, fecha v hora para la realizacion de la entrevista, la cual podrd tener lugar a la mayor
brevedad posible.

18.2 En desarrollo de la entrevista el delegado de El Concedente presentard las circunstancias de hecho que motivan la
citacidn, y enunciard las normas legales o clausulas contractuales posiblemente violadas y las consecuencias que podrian
llegar a derivarse para el Concesionario en desarrollo del procedimiento. Posteriormente se concederd el uso de la palabra
al representante legal de El Concesionario o a quien lo represente vilidamente segiin las normas colombianas, para que
realice sus descargos, en desarrollo de lo cual podrd rendir las explicaciones del caso. aportar elementos de conocimiento y
controvertir los presentadas por El Concedente.

18.3 Luego de ello, en un plazo maximo de cince dias hdbiles posteriores a la ocurrencia de la entrevista. se tomard una
decisién por escrito debidamente motivada sobre [a imposicion de la sancion, en la que se consigne lo ocurrido en desarrollo
de la entrevista.

18.4 En cualquier momento durante el desarrollo de la entrevista el encargado de El Concedente podrd suspenderla. siempre
que ello resulte en su criterio necesario para allegar elementos o practicar diligencias adicionales que estime conducentes ¥
pertinentes, o cuando por cualquier otra razon debidamente sustentada por El Concesionario ello resulte necesario para el
correcto desarrello del procedimiento. En todo caso, al adoptar esta decisién, se sefalard fecha y hora para reanudar la
entrevista.

18.5 El cobro de la sancién impuesta se adelantard en los términos de la Clausula 17.3 del Contrato.

18.6 El valor de la sanci6n regulada por la clidusula 17* del Contrato serd rebajada en un cincuenta por ciento (30%). si El
Concesionario acepta la comision de la irregularidad por la que se le requiere v se compromete a seguir rigurosamente las
obligaciones y prohibiciones del Contrato, desde el momento de la citacion hasta la notificacion de la decision de que trata
el Numeral 3° de esta Clausula. Asimismo procederd un descuento del veinticinco por ciento (25%). en las mismas
condiciones descritas, desde la notificacién de la decision hasta el dia antes-en que deba descontarse la sancién del pago de
los canones. Todo lo descrito en este numeral constard por escrito.

18.7 Si una vez concluido el anterior procedimiento El Concesionario no autoriza el descuento del valor de la multa impuesta
del rembolso correspondiente, segin los términos del Contrato. EI Concedente se hallard facultado para su terminacién,
fruto del grave desconocimiento de las obligaciones del Centrato, y podra adelantar las acciones de cobro de la pdliza de
cumplimiento y las demds acciones civiles encaminadas a la reparacion del perjuicio.

Conceslt;ggrm

19. Seguros
El Concesionario tomard con una compaiiia de seguros domiciliada en el territorio nacional, de connotada reputacion y
solvencia, la cual deberd aprobar previamente El Concedente, las polizas que se enuncian a continuacion. De prorrogarse el
Contrato 0 de modificarse el precio de la contraprestacion minima, ademds, se obliga El Concesionario a ampliar la vigencia
v/o el valor de las polizas suscritas: El incumplimiento de estas obligaciones se considerard una violacion grave a los
términos del Contrato.
19.1 Péliza de cumplimiento para garantizar que El Concesionario observe sus obligaciones contractuales. Tendrd un valor
equivalente al 20% del precio del Contrato y una vigencia igual a la de éste mds sesenta (60) dias.
19.2 Péliza de salarios y prestaciones sociales. para garantizar el cumplimiento de las obligaciones laborales y prestacionales
de El Concesionario con el personal por €l empleado en el cumplimiento del Contrato. Tendrd un valor equivalente al 10%
del precio del Contrato y una vigencia equivalente a la del mismo mads tres (03) afios contados a partir de su terminacion.
19.3 Poliza de responsabilidad civil extra contractual por un valor equivalente al 30% del precio del Contrato y una vigencia
idéntica a la de su duracién. En caso de que El Concesionario cuente con una péliza de responsabilidad civil extracontractual
que ampare su operacion en el establecimiento de comercio de El Concedente, podrd liberarse de esta obligacion adjuntando
a éste un certificado de la compaiiia aseguradora que asi lo acredite. El Concedente se reserva, a su discrecion, la facultad
de exigir la constitucion de la garantia de que trata esta Cléusula, en 108 eventos en que los términos y condiciones de la
péliza que certifica El Concesionario no sean de su agrado de cara al amparo de los riesgos que se originan en el desarrollo
de este Contrato.

20. Confidencialidad de la informacién
20.1 Las Partes se obligan a guardar estricta reserva y a no hacer un uso indebido o no autorizado sobre la informacidn,
documentada o no, que se revelen reciprocamente en desarrollo del objeto del Contrato, ya sea de su propiedad o de un
tercero, salvo autorizacion previa, expresa v por escrito de su titular. Las Partes entienden y aceptan que las obligaciones a
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tratamiento TS laxo que eE aqui convenido. La parte receptora se rexponsabllua por el uso que de'la mt
confidencial recibida hagan sus subcontratistas y/o empleados. )
20.3 En cuanto al tratamiento de datos personales, las partes declaran cumplir a cabalidad 1os lineamientos de la Ley 1581
de 2012 y 1074 de 2015.

20.4 A 1a terminacién del contrato deberdn Las Partes, inmediatamente, destruir y devolver, segiin su naturaleza, toda la
informacién confidencial revelada por su contraparte que repose en su poder. Para la divulgacion de informacion
confidencial en cumplimiento de una orden judicial, de un requerimiento de una autoridad ejecutiva en ejercicio de sus
funciones, de un 6rgano de control o dependencia de investigacion disciplinaria, fiscal o administrativa, y de las demds
entidades piblicas en ejercicio de una funcién legal, la parte requerida seguird el siguiente procedimiento: (i) Notificard
inmediatamente a la parte reveladora acerca de la solicitud de informacion que se le ha radicado; (ii) Consultard con la
parte reveladora la pertinencia de formular recursos y oponerse, en los términos legales, a la aludida solicitud, a efectos de
mantener la informacion reservada o de restringir el requerimiento de la autoridad competente a un aspecto més concreto
de la informacién referida; (iii) Cooperaré con la parte reveladora, en caso de concluirse la pertinencia de proceder a revelar
la informacidén antedicha, con miras a obtener una garantia confiable de que recibird un tratamiento confidencial de parte
del solicitante.

21. Autorizacién para el tratamiento de datos
21.1 Las partes awtorizan de forma previa, expresa e informada. a través de la firma de este Contrato, en su calidad de
Titular de los datos personales que comunica a Ja otra parte. para que en los términos de la Ley 1581 de 2012 recolecten,
almacene, use, circule, suprima, transfiera y transmita dichos datos a terceros, nacional ¢ internacionalmente, con miras al
cumplimiento de sus obligaciones contractuales, a la supervision del cumplimiento de las obligaciones contractuales por
las partes y su personal, asi como a la verificacion del desarrollo de la concesion dentro del marco de la normatividad
vigente. La presente autorizacion se confiere por el perfodo de duracién del Contrato, sus prérrogas y renovaciones, mis
un perfodo adicional de cinco (05) afios a partir de su terminacion. ’
21.2 El Concesionario se obliga a obtener la autorizacién de su personal y funcionarios destinados al cumplimiento de este
Contrato en los mismos términos aqui estipulados, para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacion, supresion,
transferencia y transmision de sus datos personales, con miras al adecuado cumplimiento de las obligaciones contractuales
vy legales por Las Partes, asi como de la supervision por El Concedente del normal funcienamiento de la concesion.
21.3 El Concesionario manifiesta conocer que el suministro de informacion sobre datos sensibles es de cardcter tacultativo
y asimismo autoriza a El Concedente a recolectar. almacenar, usar y, en general, realizar operaciones de tratamiento sobre
datos sensibles de El Concesionario v su personal vinculado al desarrollo del presente Contrato, entre ellos datos de cardcter
biométrico, con miras a verificar el cumplimiente de las obligaciones contractuales y legales de éstos, al igual que el normal
desarrollo del Contrato. En este orden de ideas, El Concesionario al igual que su personal, autorizan a El Concedente a
filmar y grabar al interior de su establecimiento, es decir, de la gran superficie, la operacién de la concesion y el
comportamiento de El Concesionario, sus empleados y funcionarios.
21.4 El Concesionario declara conocer, lo cual hard ademds saber a su personal, que los datos personales e informacion asi
recolectados y almacenados podrén ser utilizados con fines probatorios en escenarios judiciales, extrajudiciales y arbitrales.
La inatencidn por El Concesionario de las obligaciones establecidas en la presente Cldusula, tales como la solicitud de la
autorizacién correspondiente a su personal vinculado, originard un incumplimiento grave del Contrato. El1 Concedente se
reserva la facultad de verificar durante la vigencia del Contrato el cumplimiento de la presente obligacion por El
Concesionario, para lo cual éste deberd prestar toda su cooperacion e incluso suministrar los documentos pertinentes que
razonablemente solicite EI Concedente.
21.5 El Concedente comunica a El Concesionario, v éste se obliga a su vez a comunicar a sus funcionarios y empleados,
que El Concedente en su calidad de Responsable y/o Encargado del Tratamiento de datos personales. de acuerdo con la
exigencia del Decreto 1074 de 2015, publica sus Politicas de Tratamiento de la Informacién en la pagina web
www.alkosto.com, y que toda la informacién adicional al respecto podri solicitarse en los siguientes datos de contacto:
datospersonales @corbeta.com.co. Adicionalmente, El Concedente informa a El Concesionario, y éste a su vez se obligaa
informar a su personal, que sus derechos frente a los Responsables y Encargados del Tratamiento son aquellos que se les
comunican en el apartado de la Autorizacion para el Tratamiento de Datos Personales del presente decumento, y que ademds
se encuentran enumerados en el articulo 8 de la Ley 1581 de 2012,
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22. Origen de fondos
Las Partes declaran que sus ingresos, asi como los recursos utilizados en el cumplimiento del presente ¢q

desarrollo de su objeto social, provienen de actividades que no se relacionan con el lavado de activos y/o la fig
terrorismo. En tal orden de ideas, las partes manifiestan no encontrarse, al igual que sus empleado:
subcontratistas, registradas negativamente en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, as
listas OFAC, (Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norteamérica), INTERPOL o Policia
relacion con las actividades antedichas. En consecuencia, se tendrd por justa causa para la terminacion del presente contrato
la inclusién de alguna de las partes, de sus asociados —aquellos titulares de acciones, cuotas sociales o partes de interés— o
administradores en cualquiera de las listas relacionadas, ademds de la configuracion de hechos que objetivamente supongan
un alto riesgo reputacional, operativo, de contagio o de cualquier otro tipo para alguna de las partes, en lo que al lavado de
activos y la financiacién del terrorismo concierne.

23. Prohibicién de Cesién
El Concesionario no podri ceder total o parcialmente la ejecucion del presente Contrato ni su posicién contractual. asi como
crédito o débito alguno derivado de éste en favor de un tercero, sin la autorizacién previa, expresa y por escrito de El
Concedente. )

24. Resolucion de conflictos
24.1 Las controversias contractuales surgidas entre Las Partes se resolverdn por arreglo directo entre las partes. en un plazo
miximo de 10 dias calendario, contados a partir de la notificacion de alguna de Las Partes. por escrito, en la que se ponga
de manifiesto al otro contratante la causa que origina el conflicto. Una vez vencido el plazo sin que se consiga llegar a un
acuerdo, Las Partes estardn en libertad de acudir ante el Tribunal de Arbitramento que se designa como competente.
24.2 Las controversias contractuales surgidas entre Las Partes se resolverdn por un Tribunal de Arbitramento que se sujetard
a lo dispuesto en la normatividad vigentes sobre la materia y al Reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Céamara de Comercio de Bogota. de acuerdo con las siguientes reglas: (i) El Tribunal estard integrado por tres (3) rbitros
designados de comin acuerdo por Las Partes, salve que el asunto materia del litigio sea por una cuantfa inferior a la de 1000
SMLMYV, evento en el cual conocerd de éste un (1) dnico érbitro. En caso de no existir acuerdo o de no hacerse tal
designacién dentro de los diez (10) dias siguientes a la solicitud del requirente, cualquiera de ellas podrd solicitar al Centro
de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogotd que proceda a su designacién. El Tribunal decidird en
Derecho y sesionard en la ciudad de Bogota.
24.3 No obstante lo anterior, las obligaciones claras, expresas y exigibles que provengan de la contraparte y que constituyan
plena prueba en su contra, es decir, aquellas que consten en un titulo ejecutive, podran ser cobradas directamente ante la
Jurisdiccién Ordinaria.

25. Nulidad e Ineficacia parcial
Las disposiciones del Contrato se interpretardn, en cuanto sea posible, de modo que sean vélidas y exigibles, de conformidad

con la normatividad vigente. Si una o varias cliusulas de este Contrato son declaradas nulas o llegan a tenerse por
inexistentes o ineficaces, ello no afectard la validez del resto de las cliusulas de este Contrato, siempre y cuando no resulte
que las partes no hubieran celebrado el contrato sin la presencia de la cldusula declarada nula o tenida por ineficaz o
inexistente. En el evento de que una o varias clausulas sean declaradas nulas o se tengan por inexistentes o ineficaces, se
procederd, de ser posible y necesario, y de persistir el interés de las partes en el negocio juridico, a estipular nuevas clausulas
que consulten de la manera mds fiel los intereses de los contratantes, en la regulacion de las situaciones contractuales.

26. Anticorrupcién.
Las partes, mediante la suscripeion del presente documento, declaran que no han participado, no participan y no va a
participar en ninguna accion que viole las normas y leyes anticorrupeion que les sea aplicable en el territorio donde las
partes tengan su negocio, Las partes se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los colaboradores
de la otra parte. ni a cualquier otro funcionario pdblico o privade que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien sea
directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios piblicos, privados, colaboradores
o sobre cualquier otra persona o entidad piblica o privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Las
partes asumen a través de la suscripcion del presente contrato, las consecuencias que la parte ne responsable considere
necesarias, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupeion.
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las mﬁnésrgzo rsspccto a todos los puntes de la relacién negocmi doja sin pfc(:tos cua]qmcr acuerd
escrito, acerca dé la materia aqui regulada. El presente contrato, sus disposiciones. sus términos y wnd;Ciﬁn
objeto de renuncia, alteracion o modificacion unilateral, ¥ se requerird de un acuerdo escrito y firmado por ¢
para que surtan efectos.

Para constancia se firma entre Las Partes, a los 10 dias del mes de diciembre de 2017, dos e_]emplarﬂs de igual contemdo =
idéntico valor probatorio.

El Concedente, I Concpsionario,

Jaime Arango Hérrera John | Jairg™ Ramirez  Paz
Representante Legal Rspreséntunte Legal

olombiana de Comercio S.A. Redcolsa Red Colombiana de
Servicios S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Suma Servicios Inmobiliarios S.A.S.
NIT 900.432.630-9
Representante Legal Herley Tabima Ramirez
Numero de identificacién 16.760.696 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direcciéon - Avenida Roosevelt No. 39-25 Oficina 202
Correo electrénico sumaserviciosinmobiliarios@hotmail.com
Teléfono 5532727 - 3186827844

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5

. Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Niimero de identificacion 79'660.331 de Bogoté D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccién Calle 13 No.4 - 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccién Calle 80 No, 20-106 Valle Grande
Matricula inmobiliaria 370-756498
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios
Fecha de inicio 01 de Septiembre 2024
Canon de arrendamiento $850.000
Reajuste IPC del afo anterior
ANTECEDENTES 3

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el

‘encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamienta de local
comercial. :

Le anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron

. mediante una negociacion, el objeto que es la clusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dia dos (02) de agosto del 2024, la cual
se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrolio
de modo, tiempo y lugar de la negociacién.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

: Catle 18 No. 4-25 - Plazoleta Edificio Carvajal
S o PBX.: £84 3434 waavgane.com.co
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe: ‘

|

+ Nombre y apellidos completos, docuimento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario ;

« La identificacidn del establecimiento de comercio: nombre, direccién y ndmero de matricula,

+ El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta Io anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comereial se emiten las
siguientes, ‘

|
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDAbORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comerdial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. E| inmueble arrendado se destinard para el desarrollo del negecio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esté plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo de! Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art, 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "&/ que destine
ilicitamente blen mueble o inmueble para que en €l se elabore, aimacene o lransporte, vends o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 J/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afos y multa de mil (1.000) & cincuenta mil (50.000) salarios
mihimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 de/ Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o, del Cddigo Nacional de Policiz).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a né usar, el local comerdal para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares. !

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendrd una duracién de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a Ia otra parte su decision de terminar este Contrato
Se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos a cinco (5) afios. Lo anterior sin perjuicio dal
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

]

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventaric elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES., Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus Costos por esta,

: PARAGRAFO, AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a.LA PARTE  °
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran 2 fin de
proveerlo de 1as condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitative, tales como la construccidn de mesenes, ubicacion de

Catle 38 No. 4:25 - Plazosat Edificlo Carvajal
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avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo,

radios y/o antenas de comunicacion,

enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen Carporativa, publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del local comercial de tal forma que
* sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. E local comercial dispone de todos los servicios piiblicos acueducto,
alcantariltado, energia, aseo y alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago

de Cali Contrato No. 1384303, los cuales seran pagados

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. (A PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prastacién de cualquiera de
los servicios publicos. En caso de la prestacidn deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamars de manera directa a las empresas prestadoras del

servicio,

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se -abstendrén de
medificar las instalaciones para uso de los servicios publicos de! inmueble y que responderan por dafios
D tes empresas de servicios piiblicos.

PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente responderé por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suserita por el Representante Legal de LA PA
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacidn. De no medi

y/o violaciones de los reglamentos de las correspondien

reconacimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENT 0. Las partes ac

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de Och
< LA PARTE ARRENDATARIA pagard anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro
al, mediante consignacién o transferencia a la
ORA, conforme con la certificacion aportada,

de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensu

cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDAD
0 en cuzlquiera de Ias oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se

sefialan a continuacién:

por LA PARTE ARRENDATARIA.

uerdan que:

Direccién

Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25

Centro Oficina Principal

RTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ar dicha salicitud, no habré lugar al

ocientos cincuenta mil pesos ($850.000), que

Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 =01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas

Calle 13 No. 23 A - 47 Junin

Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adju

ntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@qgane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente ~antes

T Mad Colpmbate dn dimvieen G4
Wi EOLIZOSHS ) )
Revisado
Juritheo
S.L.G
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que se genere el pago del canon de arrendamiento— a més tardar el dia diez (10) de cada n‘{&e, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta fa factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA pedra a su discrecién: ! '
2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardéndolo o congeldndalo hasta
el aporte del documento. | _ i
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos Judiciales del .Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

O R

: - !
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se

declare el incumplimiento del contrato,! cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA. i

5 |
3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumicor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.
|

OCTAVA. OBLIGACIQONES DEL ARRENDAI;)OR. EL ARRENDADOR se obliga a: i

|
1. Aentregar al arrendatario la cosa arrendada, r
2. A mantenerla en estado de servir para ell‘ﬂ n a que ha sido arrendada. \
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de [a cosa arrendada,
|
|
NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato. .

Darle el uso para el cual fue arrendado el local. !

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas. i

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Cancelar los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado piblico que ’
sean utilizados en el inmueble. i

el Ll

|
DECIMA. RENOVACION. Después de d.os‘I (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario

tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.
|

W |
DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o a iltima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en lag, mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo. | - i
PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado 0, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, 4 su discrecion, estard facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones: I |
|
¥ 1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial. !

Redenlen; i Galle 18 No. 4:25 - Plazciete Edifcio Cervajal
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2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

% Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con 1a
constancia de envid a la direccidn fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comergial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicin de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucicn se verifict a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, Imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de fa otra parte. :

DECIMA TERCERA, CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida, fas
partes se obligan a: 3

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga ef caracter de plblica. Dicha confidencialidad deberd mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacién, va sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma. j

2. Utilizar toda informacion exclusiva y (inicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucion de este contrato, obligéndose a no utilizarla para ningln objeto diferente.

. 3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue & manos de terceros en ninguna
circunstancia. .

3. Las partes podrén revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberén: 1. Afirmar la naturaleza confidendial de Ja Informacién solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacién —previo al suministro de Ia Informacién- ia requisicion, solicitud u orden de revelar |a
Informacion.

6. La informacién, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permanecerdn como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtandrd derecho alguno, de ningtn
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningiin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econdmico, real o potencial,
que no s generalmente dado a conocer al pablico ¢ a los otros que podrian obtener el valor econdmico

de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto vy confidencialidad. :
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DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las|I partes acuerdan una sancién penal que pagard la' parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato,
Dicha sancion penal seré la suma equivalente @ dos (2) cancnes de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos parz la constitucidn en mora, & lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Adermds de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas: ;

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accidn u omisian que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentendia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algdn procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salatios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, 2 menos que se trate

de los eventos previstos en la ley, en cuyo €aso, no habré lugar a la terminacin del presente contrato.
La disolucién de la persona juridica. :

5 .
6. La inclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU,

bt o

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos

del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de n
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue

la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien figure en ella sustituye

al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo Propietario del local arrendado debe aportar los
docurnentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Codigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cénones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde Ia renta del inmueble, serd consignado af Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después serd cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado, -

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES,

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién gue surgiere entre las partes,
por causa de la celebracién, ejecucién, interpretacion, terminacion o liquidacién de este contrato, se
someterd en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la negociacién y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondrén de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podré ser prorrogado de comiin acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resoiverse en la
forma antes indicada serén sometidas a la decisién de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Replblica de Colombia. -

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cuaiquier
estipulacion contenida en este contrato 'es nula, invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
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estipulaciones de este continuarén vigentss y seran objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de |a fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas, )

5. Comunicaciones, Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes debers
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electronico o correo a la direccidn electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutive. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renundian fas partes en beneficio reciproco. :

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con &l mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre Ias partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a Ia
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdes orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato. :

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una 0 mas ocasiones no podra ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori. -

. 10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ninglin interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitirén la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente ‘para los fines
establecidos en el presente, El uso de tales nombres o marcas se limitars a las actividades que se
desarrclien en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta cldusula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidarén de no utilizar los logos y marcas distintivas de |a otra parte junto a logos, marcas
oimagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autoro patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor ~ Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos serd: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley v jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor:0 caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas contados a partir de
Su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o drcunstancia. 3.8 la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran per un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del: Contrato fuere
retrasada ¢ se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por cualguier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comdn acuerdo ios términos y
condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dfas de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a la otra la rescisién del Contrato en los términcs y condiciones aqui estipuladas.
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12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y veluntariamente, autoriza de manera prlévia Y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacién de caracter personal que le ha suministrado, ¢ que sobre el titular se recoja
con ocasion 0 como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacidn previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervisién o interventoria a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcidn del presente
documento de lo siguiente; 1. Del tratamiento que recibird la informacién personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible. 3. La direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamienta.
Los derechos que le asisten al titular de 13 informacion. 5. La informacion personal que serd objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacién.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
TeCUrsos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades llicites o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con Iz financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idéneos para la prevencién y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo = »
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacion del terrorismo Y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
eéncuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacién del terrorismo. En cumplimiento de o anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y
control de lavado de activos y de la finandiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera, En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se ¢reen, en forma enunciativo y no limitativa tales como ias de Ia ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningdn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante (a suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a Jparticipar en ninguna accidn que viole las normas vy leyes
anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde Ias partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario plblico o privado que pueda influir en la seleccidn de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios pdblicos,
privades, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad plblica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u Srdenes. Adicionalmente las partes, podrén realizar visitas y solicitar
informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos, Si se °
rehiisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard lugar a la terminacién
del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores Y supervisores designados o contratados por
las partes estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
12 ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
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pongan en riesgo el cumplimiento de! contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes

tendrdn el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a

indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos
i anticorrupcion. Adicienalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen,

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechas notariales, Iz autenticacion de firmasy el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, serén de cargo
de ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes. ' :

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

1. Certificado de Tradicién.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
3. Rut Arrendador

4. Certificacién Bancaria Arrendador

e similar contenidp

Paré constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias y valor, el dia Primero

(01) del mes de Septiembre del afio

LA PARTE ARR

MA SERVICIOS INMOBILYARIOS S.A.S. .
HERLEY TABIMA RAMIREZ JOHN JAIRD RAMIREZ P
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Graciela Solarte Eraso
Numero de identificacién 59.705.595 de la Union
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 8F No. 51-22 Camino real
Correo electrénico graciela-solarte@hotmail.com
Teléfono 3207764964
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal John Jairo Ramirez Paz
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434
Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Calle 14 No. 43-26 El Guabal ~~
Matricula inmobiliaria 370-75012
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Cinco (5) Afos
Fecha de inicio 01 de octubre del 2024
Canon de arrendamiento $850.000 ¢
Reajuste IPC del ahio anterior
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Treinta y uno (31) de Julio del
2024, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion,

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aguellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble, Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las

partes.
En cuanto a las caracteristicas, porque existe: f’
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« Nombre y apellidos completos, |documento de identidad y domicilio del arrendador y del

arrendatario :
 La identificacion del establecimiento de comercio: nombre; direccién y nimero de matricula.
» El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercia| se emiten
las siguientes, 1 :
| CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a|LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local cq;mercia!, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. EI inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocro u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenldo del certificado de exlstenma y
representacion legal que forma parte integrante de este documento LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARREN DADORA para operar en el inmueble arrendado cualquler bien
o servicio licito. ] |
: |

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA jPARTE ARRENDADORA ideclara expresa y term:nantemente
prohibida la destinacion del inmueble ja los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Mod|f cado por el Art, 18 de lalley 365 de 1997, el cual reza: "E/
que destine ilicitamente bien mueble o inmueble para que en e/ se elabare, almacene o ltransporre,
venda o use a/_c;una de las drogas a que se refiere el amcu/a 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a c:ncuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de fo dispuesto en los amcufos 129y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nac;ona/ ae
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comeraal para el
ocultamiento de personas, depésito,de armas ¢ exploswos] y dinero de grupos terror:stas No
destinara el inmueble para la elaboraéaén, almacenamiento o venta de sustancias alucmogenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. '

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracion de cinco (5) afios contados ajpartir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado;de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decision de termmar este
Contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutuvos a cinco (5) afos. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codlgo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATAR]A en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante dle este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, sé_erén reparados y cubiert'os Sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA, PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a| LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el lbca! arrendado, todas Ias adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesanas para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enuncidtiva y no limitativa, tales como la construccidn dé mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o'antenas de

% |
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comunicacidn, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA,

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Ellocal comercial arrendado cuenta con todos los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras, alumbrado publico y tasa de seguridad que seran suministrados
y pagados por LA PARTE ARRENDADORA. ;

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en
cuanto al page de los mismos se refiere,

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA
PARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podré abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podré pagar los servicios publicos a cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera incondicionai e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera
hacerse de manera inmediata por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las
facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacion equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspension dure un mes o fraccién de mes. Si la
suspensidn se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro
mes y asi sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacidn de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios publicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier
informacion inexacta que ocasione la mora en el pago.

9, Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE
ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de
arrendamiento, sin necesidad de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado
mensualmente por concepto de la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del
canon de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas
de los servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores
que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o errada; lo
anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar
al reconacimiento de pago alguno por este concepto.

12. LA PARTE ARRENDATARIA aportara mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios
pliblicos domiciliarios, la suma de Doscientos mil pesos ($200.000), que seran entregados al
ARRENDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. El canon de arrendamiento mensual es la suma de ochocientos cincuenta mil pesos ($850 000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consagnacmn o]
transferencia a la cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la
certificacién aportada, o en cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en
Santiago de Cali, que se sefialan a continuacion: ‘I

Direccion Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 ~ 25 Centro Oficina Principal i
Carrera 15 No. 52 — 07 Villacolombia f
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo )
Calle 5 No. 69 - 14 Caldas !
Calle 13 No. 23 A- 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia .
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante :
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona !
Calle 70 No. 1C- 14 San Luis )
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Populér
2, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo, electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y antlupadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento—- a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equwalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:
2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo
hasta el aporte del documento.
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos Judlaales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de:la entidad que haga sus veces.
|
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endiigarle, imputarle o pretender gue se
declare el incumplimiento del contfato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, per]uuc:os o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA., 1

3. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendarlniento sera
reajustado en una proporcién igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces. .

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR, EL ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada

i
R ————
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4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo, alumbrado plblico y
tasa de seguridad que sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

-Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

D Lo

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA, RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Glitima prorroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibio de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por ef uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar. '

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccin fisica que le
haya suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las
llaves, si las tuviere. _ _

2. La restitucién se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE

ARRENDATARIA,
DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. %
i b setweeewie
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y ccinf dencialidad de toda la:informacion que le sea surinistrada,
que no tenga el cardcter de publica. ! icha confidencialidad debera mantenerse desde eI momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa 0 indirecta, verbal, escrita, graflca, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma. |

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Gnicamente para los fines para los cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este centrato, obligandose a no utilizarla para ningun objeto duferente

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquner informacidn, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la mformaaon

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstancia. |

5. Las partes podran revelar la Informacuop Confidencial, cuando esten obligadas Iegalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o reguiatona competente, de cmform:dad
con las formalidades o procedimientos previstos en la Ieglslacmn aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacion deberén: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Inforrnacnon
solicitada por el Organismo de que se trate. 2, Notificar por, lescrito, de inmediato a Ia parte que
revelé la informacidén —previo al summlstro de la informacion- la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacién. I

6. La mformacmn, y todos los derechos a la misma que han 5|do o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador El Receptor no obtendra derecho algl.mo,I de ningdn
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ninglin derecho de utlhzarfa excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacién de la Informacion confi dencual no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningun otro derecho por parte del DwulgadOr que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la mformacnon tiene un valor econom:co real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podnan obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta|informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su secreto y confidencialidad.

i

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagaré la parte

incumplida a la parte cumplida, por el, incumplimiento, el cumpllmiento parcial o el retardo en el

cumpllmlento de cualqulera de las obhgacuones que surgen para cada ‘una de ellas del presente contrato.

Dicha sancién penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes aI momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutwo, sin

necesidad de requenmlentos previos para Ia constitucion en mora; a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco. :

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademds de las causas previstas en|la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las siguientes causas:

El incumplimiento pa rcial o total de 1as obligaciones pactadas en el presente contrato.
Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los mtereses de la otra parte.
Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autor:clad que asi lo ordene.
Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autorlclad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la Iey, en cuyo caso, no habra. iugar a la terminacién del presente
contrato. i
5. La disolucién de la persona juridica. [ |
| !
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6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicion de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otargue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cadigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado. ’

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracidn, ejecucidn, interpretacidn, terminacién o liquidacion de este
contrato, se sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes
debera efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electronico o correo a la direccidn electronica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
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8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad @ la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberé realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Part:s a exigir
el estricto cumpllmlento de cualquier termmo contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori. |

10. Derechos de propiedad mdustnal Las partes reconocen que no tendrdn ningun'interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o matertal publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propledad de cualquiera de ellas: Cada una
de las partes respetard y haran tespetar sus nombres 1y/o marcas registradas ]udlaal
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente, Elluso de tales nombres o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplucabmdad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidaran de no utilizar Ios logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o smagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patramonrales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civii o penal que pudiere derwarse de tales situaciones y _exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido. :

11. Fuerza Mayor ~ Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera. 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condtclones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe. ser comumcadmpor la parte que lo invoca en un plazo maximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacién es tecibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un penodo equivalente al tiempd que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendlda por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partesise reuniran para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si‘'no hubiere
acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a la otra;la rescisién del Contratd en los términos y condlcnones aqui
estipuladas. ;

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidadde titulares de |nformac:|on, actuando

libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente

0 a través de terceros realice el tratamiento a su informaciénpersonal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar; evaluar, confirmar, suprimir y

actualizar la informacion de caracter personal que le ha sumlmstrado, 0 que sobre el titular se recoja

con ocasion o como consecuencia de'la ejecucion del contrato, Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los reqmmtoa establecidos en la Ley 1581 de

2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior

con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, ‘evaluar el desempefio contractual,

remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comermaies, facilitar
el ejercicio de supervision o interveritoria a la ejecucion del contrato realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera iprevia a la
suscripcion del presente documento de lo siguiente: 1. Del tratam|ento que recibira la' informacion
personal, y la finalidad de este. 2. Dé la facultad de abstenerme de respander preguntas reiacnonadas
con datos de informacion sensible. 3 La direccidn fisica o electronuca de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Lds derechos que le a5|sten al titular de la mforn}at:lon 5. La

12
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informacion personal que seré objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacién.

13. Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idoneos para la prevencidn y control de lavado de activos y de la financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de

. estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendré el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.
Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccion de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estdn facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrolio de la ejecucidn contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pangan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin gue por este hecho esté obligade a indemnizar ningn tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Palitica Anticorrupcion.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del

presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de

impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata.

Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podré ser maodificado por

escrito suscrito por las partes.

14
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL' CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este

contrato los siguientes documentos: ,

Certificado de Tradicion.
Formato de Inventario Alquiler de Inmyeble

Rut Arrendador i j
Certificacion Bancaria Arrendador P ]

I
ido y valor, el dia Primero

Bow N

. [ :
Para constancia se firma en Santiago de Cali (V), en dos copias de similar-cent
(01) del mes de Octubre del afio 2024. | |

LA PARTE ARFENDATARIA

LA PARTE ARRENDADORA

/G# vtk Jolawl £

CIELA SOLARTE ERASO

|
!
. |
: B
| | l ‘
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA'
Arrendador MERK & PKS.A.S.~
NIT 901.807.568-4 >
Representante legal Heyder Nicky Cardone Bravo
Nimero de identificacién 94,536,745 de Cali
Domicilio Santiago de Call
Direccién Carrera 61 calle 17a-68 canaverales
Correo electrénico merkaypk82@hotmail.com
Teléfono 3185301911
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
Representante Legal .| John Jairo Ramirez Paz
Ndmero de identificacién 79'660.331 De Bogota D.C.
Domicllio Santiago De Cali
Direccién Calle 13 No. 4= 25 -
Teléfono (2) 8843434
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
Direccion Carrera 61 No. 17A-68 Villas De Guadalupe «~
Matricula inmobiliaria 370-324181
TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de Iniclo 01 De Octubre 2024
Canon de arrendamiento 41.000,000 *
Reajuste 1PC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domicilladas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacidn a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester Informar que dicha negociacldn, fue, el dia Veintinueve (29) de agosto del
2024, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negoclacién,

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comerclal debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamlento de local comerclal son aquellos acuerdos de voluntades entre el propletario de un local
comerclal y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
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propietario un canon mensual, adens sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes,

En cuanto a las caracter(sticas, porque existe:

¢ Nombre y apellidos completos, documento de identidad .y domicilio del arrendador y del
arrendatario i
» Laidentificacién del establedmiento de comercio: nombre, direccién y nimero de matricula.
 El canon de arrendamiento, [:-ma de pago y duracién del contrato.
d

Teniendo en cuenta lo anterlor, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a ttulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA e! bien inmueble, lo_l:ai comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinaré para el desarrollo del negecio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y
representacién legal que forma parie integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA estd

plenamente facuitada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en ¢l Inmueble arrendado cualquier bien
0 servicio licito. ~

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del in%ueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza; "F/
que destine liicitamente bien miieble o inmueble para que en €| se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal
destinacién incurrird en prisidn de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perfulcio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125
def Decreto-ley 522 de 1971 (artlculo 208, ordinal 5o0. y 214, ordinal 3o. del Cdigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No

destinaré el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinbgenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendrd una duracién de Doce (12} meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en ¢l encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogara autométicanjaeme por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacién consag | do en &l articulo 518 del Codigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA, LA PARTE AﬁENDATARlA en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA' PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte Integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES, Los Aﬁm que se ocaslonen al inmueble, por responsabliidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependlentes, serdn reparados y cublertos sus costos por esta.
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PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones necesarlas para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones,
ublcacién de avisos, ficheros, conexiones, Instalaclones, equipos de cdmputo, radios y/o antenas de
comunicacidn, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, Instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquler obra tendiente a la adecuacién del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucidn del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA,

SEXTA, SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los serviclos plblicos de acueducto, alcantarillado,
energfa, recoleccién de basuras, alumbrado ptiblico y tasa de seguridad Incluidos en el canon de
arrendamiento; en consecuencia, el pago de los servicios plblicos del local comercial arrendado, a
las empresas prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA,

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios plblicos domicillarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere,

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copla con constancla de pago, de la factura de los servidios publicos.

4, En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar.el valor de los servicios plblicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente,

5. LA PARTE ARRENDATARIA podrd abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad,

= 6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecién, podré pagar los serviclos pliblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera Incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspensién de alguno de los serviclos pUblicos por falta 0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccién de mes, Si la suspension
se prolonga por més de un mes, reconocerd una Indemnizacién equivalente a otro mes y asf
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacién de los aparatos medidores que registran el consumo de los
servicios pliblicos, LA PARTE ARRENDADORA dard inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier Informacion
inexacta que ocaslone la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA

faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacién adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios,
LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios pliblicos domicillarios Incluldas en el canon de arrendamiento, las sanclones contractuales
por falta 0 mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta cldusula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o efrada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

10
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11, LA PARTE ARRENDATARIA no requlere del serviclo de telefonia fija, por lo tanto, solamente

responderd por el pago de este serviclo cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar al
reconocimiento de pago aigunb por este concepto.

SEPTIMA, CANON DE AnneuuLmsmo. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de un millén de pesos ($1.000.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagaré anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA 0 a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencla a la cuenta
bancaria suministrada por LA[?ARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion: .
Diréccién ' Barrio o lugar
Calle 13 No. 4~ 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera4 No, 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 | Caldas '
Calle 13 No, 23 A-ﬁ? Junin
Calle 27 No. 40 B- 02 Independencla
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No, 1C - 14| San Luls
Carrera 27 A No. 50 =03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

LA PARTE ARRENDADCRA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
regepcionfacturas@gane.comico de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a més tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura 0 documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podrd a su discrecién:

2.1. Abstenerse de efectuariel pago del canon de arrendamlento, guardandolo o congeldndolo
hasta el aporte del documento,

2.2.  Depositar ef valor del canon de arrendamienta en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces,

En este evento, LA PARTE ARIEENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento de| contrato, cobrar Intereses de -mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier l#pu a LA PARTE ARRENDATARIA,

3, Cada doce (12) meses de eljécudén del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd

reajustado en una proporciép Igual al Indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior
certificado por el DANE o por ta entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL AQRENDADDR. EL ARRENDADOR se obliga a:

hedmﬂ;sg #
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1. A entregar al arrendatario la cosa arendada.

2, A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

3. Alibrar al amrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada. :

4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarliiado, energia, aseo, alumbrado publico y
tasa de sequridad que sean utilizados en el inmueble.

NOVENA, OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

1. Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
2. Darle el uso para el cual fue arrendado el local,

3. Cuidar el estado del local comercial,

4. Hacer las reparaciones locativas,

5. Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacién, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo Inicial 0 la lltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituiré el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que o recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo,

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restitulrlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1
2,
3.

Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
reclbir el local comercial,

Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualquler comunicacién, notificacin, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con
la constancia de envid a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1,

LA PARTE ARRENDATARIA rastituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibié las
llaves, si las tuviere,

La restitucion se verificé a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se deciare el
incumplimiento del contrato, cobrar Intereses de mora, dausula penal, perjuicios 0
indemnizaciones.

LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA,

Kok Coimmpans A Seraiser
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DECIMA SEGUNDA, CESION, Este contrato no podré ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimlento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENI:!AI.IDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida,
las partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda ia informacién que le sea suministrada,
que no tenga el cardcter de pq_l.':bﬁca. Dicha confidenclalidad debera mantenerse desde ¢l momento
mismo del recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma. -

2. Utilizar toda informacién exclusiva y Unicamente para los fines para fos cuales fue suministrada y
para la ejecucion de este conh{ato, obligindose a no utilizarla para ningiin objeto diferente,

3, Abstenerse de revelar a térceros cualquier informacion, salvo quie exista previa autorizacién expresa
y escrita de la parte que revela la informacién. !

4, Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en
ninguna circunstandia. !

5. Las partes podrén revelar fa Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o'regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimiientos previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld Ia informacién ~previo al suministro de la Informacién- la requisicién, solicitud u orden de
revelar la Informacién. . '

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. E| Receptor no obtendré derecho alguno, de ningdn
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningtin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrata, La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes ¢ derecho de autor 0 ningdn otro derecho por parte del Divulgador, que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real
o potenclal, que no es generalmente dado a conocer al pliblico o a los otros que podrian obtener el
valor econdmico de su descubrimlento 0 empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantener su sei:reto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida,lpor el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
cumplimiento de cualqulera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
Dicha sancién penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; ' para el cobrd de este valor, el presente documenito presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco, ; ! |

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademss de las causas previstas en la ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualquiera o varias de las sigulentes causas:

El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en €l presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judictal o por orden efecutariada de alguna autoridad que asl lo ordene.

Por incapacidad finandlera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algdn procedimiento de Insolvencla, sea Intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones socidles de sus trabajadores o sea embargado judiciaimente, a menos que s
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trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacién del presente
contrato.

5. La disolucién de la persona juridica.

6. La Indusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propletarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesidn y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propletario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR,

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Clvil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus cdnones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA, ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacién de este
contrato, se someteré en primer término a procedimientos de auto composicién, tales como la
negociacion y la conciliacién. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondrén de treinta (30) dfas calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requlera a fa otra por escrito en tal sentido, término que podréd ser prorrogade de comin
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional, Las controversias o diferenclas que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a ia decision de la justicia ordinaria.

2, Leyy Jurisdiccién. El presente contrato se regird, interpretard y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Repliblica de Colomblia.

3. Nulidad de Disposiciones, En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, Invélida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demds estipulaciones de este continuarén vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Cddigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habrfa suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones, A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones, Cualquler aviso, comunicaclén o solicitud que deban dirigirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccién electronica o fisica aqul registrada, Cualquier modificacién
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte,

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podrén ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constitulr en mora a lo cual renunclan las partes en beneficlo reciproco.

7. Estipulaciones verbales, Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
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acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquler otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
Integridad. El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqul contenida, e InJalida todas las conversaclones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterforidad a la fecha de! Contrato.

Renuncia, Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito, La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o més ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractualfes a posteriori,

Derechos de propledad Indhgtrlal. Las partes reconocen que no tendrén ninglin interés o
propiedad en el nombre _mme?dal, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro
material escrito relacionado con éste contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes jpermitirdn la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente, El uso de tales nombres o marcas se
limitaré a las actividades que|se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en esta cldusula tendré aplicabllidad para nombres comerciales, avisos
comerciales y los signos distint‘vos de las partes, Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o Imégenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derbchos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir
toda responsabilidad civil o Lpenal que pudiere derivarse de tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido,

Fuerza Mayor - Caso fortui,io. El tratamlento que las partes daran a estos eventos serd: 1, La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiclones y requisitos sefialados por la ley y
jurisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales, 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comuhicado por la parte que lo Invoca en un plazo méximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se enténderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. §i la notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuérza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mds de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirén para examinar de comin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacion de la ejecucién del Contrato, Si no hubiere
acuerdo entre las partes deritrd de los treinta (30) dias de Iniclo de las reuniones, cualquiera de ellas
podré notificar por escrito a 1a otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas. l ; !

Tratamlento de datos personales, Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando
libre y voluntariamente, autoriZa de'manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
0 2 través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en

recolectar, almacenar, usar, clfcular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimiry

actualizar la Informacién de cafécter personal que le ha suministrado; o que sobre el titular se recoja
con ocasién o como consecuentla de la ejecucién del contrato, Igualmente, garantizan que cualquler
informacién persanal que sea Suministrada cumple con fos requisitos establecidos en la Ley 1581 de
2012 v cuenta con autorizacién prevla, consentida y susceptible de posterior consulta, Lo anterior
con el fin de ejecutar o desartollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, Informacién'y publicaciones relaclonadas con las actividades comerciales, facliitar
el ejercicio de supervisién o interventorfa a la ejecucién del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron Informadas de manera previa 3 la
suscripcion del presente documento de lo sigulente: 1. Del tratamiento que recibird fa informacion
personal, y la finalidad de este 2. De fa facultad de abstenerme de responder preguntas relaclonadas
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con datos de informacién sensible. 3. La direccién fisica o electrénica de las partes y su teléfono, 4,
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de fa Informacién. 5. La
Informacién personal que ser objeto de tratamiento Y permanecerd en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacién,
Control para el lavado de activos y financiacién al terrorismo. Las partes certifican que sus
fécurss no provienen ni se destinan al efercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la finandiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios Idéneos para la prevencién y contrel de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo y reallzarén las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso ¥ egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financlacién del terorismo Y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilfcitas, particularmente de lavado
de activos o financlacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1,
Entregar informacién veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencién y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo. 2, Actualizar sus datos
suministrando Ia totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigendia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades llicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, ¢ fuesen incluidos en cualqulera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enundiativo'y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc,, la parte no involucrada, tendré €l derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningtn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién, Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas Y leyes
anticorrupcidn que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de Ia otre
parte, ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, blen sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su Influencia sobre
funcionarlos piblicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona 0 entidad pliblica o
privada, puedan influir sobre fa asignacién de contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacién necesaria con el fin de evaluar el cumplimlento de las politicas
y procedimientos. Sf se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dard lugar a la terminacién del contrato, sin Indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
deslgnados o contratados por las partes estén facultados para solicitar informes, aclaraclones y
explicaciones sobre el desarrolio de la ejecucién contractual, y serdn responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constitulr ctos de corrupcién tipificados como
conductas punibies, o que puedan poner o pongan en riesgo €l cumplimienta del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente, Las partes tendrén el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a Indemnizar ninglin tipo de perjuiclo, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicardn las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcién,

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente

manifiesta que entlenden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccién del

presente contrato, tales como los derechos notarfales, la autenticacién de firmas y el pago de

impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata,
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17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por

escrito suscrito por las partes.

' DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS) Forman parte integral de este

contrato los siguientes documentos: |

1. Certificado de Tradicién,
2. Formato de Inventario Alquiler 64 Inmueble
3. Rut Amrendador

4. Certificacion Bancaria M'endadpr

MERK & PK 3 \:‘

i
1

~ HEYDER NICKY SARDONE BRAV]’.)
I
|
|
r

Call (), en dos copias e%irn

ido y valor, el dia Primero

LA PARTE ARRENDATARIA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA /
Arrendador Luis Alberto Gonzalez Diaz
Numero de identificacién 16.664.972 de Cali ©~
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 56D No. 46E-24 Llano verde
Correo electrénico Jeangonzalez0329@gmail.com
Teléfono 3175271070

PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria Redcolsa Red Colombiana De Servicios S.A.
NIT 805009514-5 ;
Representante Legal John Jairo Ramirez Paz
Numero de identificacion 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 — 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO

Direccién Calle 56D No. 46E-24 Llano verde v
Matricula inmobiliaria 370-898176

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 De QOctubre 2024
Canon de arrendamiento $800.000 ¥
Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacién a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes de
las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia seis (06) de Agosto del 2024, la cual se
ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del desarrollo de
modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es irnporfante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la persona
(natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un periodo de
tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon mensual,
ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

« Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del arrendatario
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+ Laidentificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccion y nimero de matricula.
= El canon de arrendamiento, forma de pago y duracién del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro|de este contrato de arrendamiento de local comertial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS |
PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamien‘:o a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, Iocaleitomercial, descrito en el encabezado de este documento.

P [
SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencial y representacién
legal que forma parte integrante de documento. LA PARTE ARRENDATARIA esté plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

Eou
PARAGRAFO. PROHIBICION. PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificadb por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza; '"£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en €l se eldbore, almacene o transpo’n‘e; venda o use
alguna de las drogas a que se refiete el articulo 32 Y/o autotice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) arios y multa de mil (1.000) & cincuenta mil (50.000) salarios minimos
legales mensuales, sin perjulcio dello dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreta'[.-/ey 522 de 1971
(articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”, en consecuencia LA PARTE
ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el ocultamiento de perso'nas, deposito de
armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinard el inmueble paraf) la elaboracion,
almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina,
metacualona y similares. .

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién c!ie Doceé (12) meses contados a partir de la

fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con dna antelacion de

tres (3) meses al vencimiento del period!o inicial informa a la otra parte su decision de termihar este Contrato

se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio del derecho

a la renovacion consagrado en el articulp 518 del Cédigo de Comercio.
|

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de ‘suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PAR[TE ARRENDADORA en bulen estado, de conformidad:con el inventario
elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.
b

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al iﬁmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes/ seran reparados y cubielrtos $Us costos por esta.

. . |
PARAGRAFO. AUTORIZACION.| LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas |as adecuaciones que se réquieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y fo limitativa, tales como la construccion de mesories, ubicacion de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cémbut_o, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,[publicidad y, en
general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que sirva
para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

- I
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SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1.

El local comercial dispone de todos los servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y
alumbradao publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago de Cali — EMCALI, los cuales,
seran pagados de la siguiente manera:

1.1, Los servicios publicos de Energia, alumbrado publico y tasa de seguridad seran pagados en su
totalidad por la parte ARRENDATARIA bajo Contrato EMCALI No. 47200282,

1.2. Los servicios de Acueducto, Alcantarillado y Aseo serdn pagados en su totalidad por la parte
ARRENDADOCRA.

1.3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo al dia en cuanto al pago de estos se refiere.

1.4. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADQORA, sin gue por ello se pueda alegar responsabilidad.

1.5. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

1.6. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

1.7. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo a cargo de LA PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos,
en el evento en que esto ocurra, LA PARTE ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional
e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar,
pago que deberd hacerse de manera inmediata por la PARTE ARRENDADORA contra la prestacion
de las facturas correspondientes.

1.8. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado y Aseo por
falta 0 mora en el pago, LA PARTE ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una
indemnizacién equivalente al valor del canon de un mes, en el evento en que |a suspension dure un
mes o fraccion del mes. Si la suspension se prolonga por mas de un mes, se reconocerd una
indemnizacién equivalente a otro mes y asi sucesivamente.

1.9. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios plblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 1.8° de esta clausula y los valores que deba
pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera
por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habrd lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

El canon de arrendamiento mensual es la suma de ochocientos mil pesos ($800.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADCRA o a su orden, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacion o transferencia a la cuenta bancaria
suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en cualquiera de
las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan a continuacién:
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Direccién

Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 -25

Centro Oficina Principal

Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 ~ 14 : Caldas

Calle 13 No. 23 A—-47 | Junin

Calle 27 No. 40 B-02 Independencia
Carrera 29 No. 40 =32 Diamante
Carrera 27 No, 91 - 50 | Casona

Calle 70 No. 1C - 14 ) San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03' Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obhga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electronico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y antrcupadamente -antes que

se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes la factura o
documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquuer causa LA
PARTE ARRENDADORA nio aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE ARRENDATARIA podra

a su discrecion:

2.1,

2.2,

Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo hasta el

aporte del documento.

Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. ¢ de la entidad que haga sus veces.
s :

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare
el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o [indemnizaciones
de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el DANE
o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. El. ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

1
2
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacidn o embarazo en el goce de la cosa arrendada
4

Cancelar los servicios ptiblicos de acueducto, alcantarillado y aseo.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Vb N

Pagar la renta o el arrendamiento ;'por €l valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.
Cuidar el estado del local comercial.

Hacer |as reparaciones locativas.
Restituir al finalizar el contrato de a

irrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Redm!lggi

Mo Carerbarts 99 Jatrinen 3 &
W 603 e LG

Revisado-

Juridico
5.L.G

|
Calla 13 No. 4-25 - Plazo'eta Edificio Carvajal
PBX:: 884 3434 vivw. gane.com.co

Revisado
Juridico
J.C



Pagina5de9
}T; Lacilda I "“‘a“l

6. Cancelar los servicios pUblicos de energia y alumbrado publico que sean utilizados en el inmueble.

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario tendré
derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cdigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas condiciones
en que lo recibié-de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible restituirlo,
LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a cabo todas o alguna(s) de las
siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccién fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacién, notificacién, requerimiento o aviso se entenderd debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccion fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suministrada, que
no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento mismo del
recibo de la informacién, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, gréfica, en medio
magneético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para la
ejecucion de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningtn cbjeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizacion expresa y
escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia.
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5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legaimente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, |de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, siempre enlel entendido de
que antes de tal revelacion deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por el Organismo de que se tratel 2. Notificar por escrito, de inmediato a la part'e que reveld la
informacidn —previo al suministro de la informacion— la requisicion, solicitud u ordén de revelar la
Informacion. ’

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del Divulgador. EI Receptor no obtendré-derecho alguno} de ningin tipo,
sobre la informacién, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento] de derecho de
patentes o derecho de autor o nings.‘urr otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los establecidos
aqui. Las partes reconocen que la ipformacién tiene un valor econdmico, real o potepcial, que no es
generalmente dado a conocer al plblico o a los otros que podrian obtener el valor econémico de su
descubrimiento o empleo y que esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable &or mantener su
secreto y confidencialidad. :

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagard la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contratd. Dicha sancién
penal sera la suma equivalente a dos (2) cdnones de arrendamiento vigentes al momento del|incumplimiento;
para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutive, sin necesidad dé requerimientos
previos para la constitucién en mora, a It cual renuncian expresamente las partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstasien la ley, este
contrato terminara por l2 ocurrencia de Uina cualquiera o varias de las siguientes causas:

1. El incumplimiento parcial o total de Jas obligaciones pactadas en el presente contrato.

2. Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

3. Por sentencia judicial o por orden ejécutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

4. Por incapacidad financiera de cualquiéra de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio de
algn procedimiento de insolvencia,leea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en|cuyo caso, no habra lugar a la terminacidn del presepte contrato.

5. La disolucion de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIC DE ARl ENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el profceso de sucesion
y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otérgue la escritura
correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en {alia sustituye al
arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR!

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cadigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus tanones de arrendamiento, pero como
no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, sera consignado 'al Banco Agrario
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(Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta entidad
bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracién, ejecucidn, interpretacion, terminacién o liquidacién de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la negociacion y la
conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en 1a respectiva controversia o diferencia dispondran
de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a |a otra
por escrito en tal sentido, término que podréd ser prorrogado de comun acuerdo por treinta (30) dias
calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la forma antes
indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccién, El presente contrato se regird, interpretard y ejecutard de acuerdo con las leyes de
la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y ejecucion, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no habria
suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerard realizado desde que se remita la comunicacién por correo
electrénico o correo a la direccion electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacion en los datos
sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8, Integridad. El Contrato es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omision por cualquiera de las Partes a exigir el
estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una © mas ocasiones no podra ser considerado
en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto cumplimiento de
la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacion de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitaréd a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
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Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
0 iméagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamenlie a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
Fuerza Mayor ~ Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tenkr las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito debe
ser comunicado por la parte que lo invoca en un plazo méaximo de 24 horas contadds a partir de su
ocurrencia, en caso contrario, se entendera que no existe tal evento o circunstancia. 3.|Si la notificacién
es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente al tiempo
que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucién del Contrato fuere retrasada o se
encontrare suspendida por més de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza mayor o Caso
Fortuito, las Partes se reunirén para examinar de comdn acuerdo los términos y c{:ndiciones de la
continuacion de la ejecucién del CoJ'wtrato. Si no hubiere acuerdo entre las partes dentro de los treinta
(30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito a la otra la rescisidn
del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informaciép, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manjr_a previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a través
de terceros realice el tratamiento a su informacion. personal, tratamiento que consis_fe en recolectar,
almacenar, usar, circular, registrar,| administrar, procesar, évaluar, confirmar, suprimir y actualizar la
informacion de caracter personal qde le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja con ocasién o
como consecuencia de la ejecuci6|'1 del contrato. Igualmente; garantizan que cualguier informacion
personal que sea suministrada cumble con los requisitos establecidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta
con autorizacién previa, consentida t susceptible de posterior consulta. Lo anterior con ial fin de ejecutar
o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir publicidad, informacién
Y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio de supervision o
interventoria a la ejecucién del cogtrato, realizar estudios de mercado, estadisticas y encuestas. Las
partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente documento de lo
siguiente: 1. Del tratamiento que redibira la informacién personal, y la finalidad de este.lz. De la facultad
de abstenerme de responder preguhtas relacionadas con datos de informacion sensiblé. 3. La direccion
fisica o electrdnica de las partes y iu teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento. Los[derechos que le
asisten al titular de la informacion. 5. La informacion personal que serd objeto de tratamiento y
permanecera en la respectiva base éle datos en tanto se realice contratacion.

Control para el lavado de actiVos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de estas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, !que cuentan con
los medios idoneos para la prevencifn y control de lavado de activos 'y de la financiacién del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar
el ingreso y egreso de recursos qde provengan de actividades relacionadas con lavado de activos y
financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a aségurar que todos
sus socios, administradores, clientes! proveedores, empleados, y los recursos de estos, fo se encuentren
relacionados o provengan, de activiciades ilicitas, particularmente de lavado de activos o financiacion del
terrorismo. En cumplimiento de lo [anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar informacion veraz y
verificable para el cumplimiento de |la normatividad relacionada con prevencién y control de lavado de
activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando la |totalidad de los
soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato alguna de las partes,
sus administradores o socios llegarern) a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualc’quier tipo (penal,
administrativa, etc.) relacionada con(actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo,
o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y
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no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar
unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ninguin tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran que no ha

participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o privada, puedan influir sobre
la asignacién del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se rehlsa
a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dard lugar a la terminacién del
contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por las
partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la
ejecucidon contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias que
puedan constituir actos de corrupcidn tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan
en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el
derecho de terminar unilateraimente el contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar
ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los compromisos anticorrupcion.
Adicionalmente se le aplicaran las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcion.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada, seran de cargo de
ambos contratantes a prorrata.

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por las partes. :

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integral de este contrato
los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion.

Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

PN

Para constancia se firma en Santiago de Cali (V),€n dos copias de similar contenido y valor, el dia Primero
(01) del mes de Octubre del ano 2024.

LA PARTE ARRENDADORA

LIL

LUIS ALBERTO GONZALEZ DIAZ

ARTE ARRENDATARIA

Representgnte égal

" )
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
PARTE ARRENDADORA
Arrendador Mayerlandy Pava Gonzalezv"
Numero de identificacion 66.684.278 de Zarzal®
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 101 No. 12ABIS-70 Ciudad Jardin
Correo electrénico mayerlandy@gmail.com
Teléfono 4001258-3014483464
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5

John Jairo Ramirez Paz
79'660.331 de Bogota D.C.

Representante Legal
Nimero de identificacidon

Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 ~ 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electronico areaarrendamientos@gane.com.co

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO .
Direccion Calle 26 No. 678-07 Ciudad 2000 &
Matricula inmobiliaria 370-402727

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Cinco (5) Afios
Fecha de inicio 01 de Octubre 2024
Canon de arrendamiento $1.500.000¢

Reajuste IPC del afo anterior

ANTECEDENTES |

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcién del presente documento, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la clausula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Diez (10) de septiembre del 2024, la
cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comercial son aquellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comercial y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble. Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o propietario un canon
mensual, ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacién del establecimienlio de comercio: nombre, diréccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma: de pago y duracion del oontrato

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten las

siguientes, L
i

CLAUSULAS

i
PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, local comercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinaraipara el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia y representacion
legal que forma parte integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada
por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien o servicio licito.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA 'PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "£/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para que en él se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion incurrird
en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (I 000) a cincuenta mil (50.000) salarios
minimos legales mensuales, sin peruicio de lo dispuesto en los articulos 124 y 125 del Decreto-ley 522
de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y214 ordinal 30. del Codigo Nacional de Polic/a).”, en consecuencia
LA PARTE ARRENDATARIA se obliga @ no usar, el local comercial para el c-cultamlento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dlnero de grupos terronstas No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA, £l arrendamiento tendrd una duracion de cinco (5) afios contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacién de
seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial informa a fa otra parte su decision de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a cunco (5) anhos. Lo anterior sin pequncno del
derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del C()digoI de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcuon de este documento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que .forma parte integrante |de este contrato,

QUINTA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependientes, seran reparados y cublertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas Ias adecuaciones que se requieran a fin de
proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccién de mesones, ubicacién de
avisos, ficheros, conexiones, anstalac:iones, equipos de computo, radios y/o antenas de comunicacion,
enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa, publicidad vy, en

n oy, . il C a]
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general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucién del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. Ellocal comercial dispone de todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y
alumbrado publico, suministrados por las Empresas Municipales de Santiago de Cali — EMCALI, los
cuales, seran pagados de la siguiente manera:

1.1. Los servicios pt’lblicos de Energia, alumbrado plblico, aseo, tasa de seguridad, Acueducto y
Alcantarillado serén pagados en su totalidad por la parte ARRENDADORA.

1.2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en

cuanto al pago de estos se refiere.

1.3. LA PARTE ARRENDATARIA aportaréd mensualmente, exclusivamente para el pago de los servicios
publicos domiciliarios, la suma de Doscientos cincuenta mil pesos ($250.000), que seran
entregados al ARRENDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, Cada doce (12)
meses de ejecucion del contrato, este aporte o auxilio se reajustara en una proporcién igual al
IPC del afio anterior, certificado por la entidad competente.

1.4, Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA
PARTE ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

1.5. Enel evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios plblicos,
se obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente.

1.6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA
PARTE ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra,
LA PARTE ARRENDADORA deberd pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE
ARRENDATARIA las sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que deberd
hacerse de manera inmediata por la PARTE ARRENDADORA contra la prestacion de las facturas
correspondientes.

1.7.  En caso de suspension de alguno de los servicios plblicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconoceré a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor
del canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccidn del mes. Si la
suspensaén se prolonga por mas de un mes, se reconocera una indemnizacion equivalente a otro
mes y asi sucesivamente.

1.8. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios plblicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones
contractuales por falta o mora en el pago previstas en el numeral 1.7° de esta clausula y los
valores que deba pagar LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacién inexacta o
errada; lo anterior, sin necesidad de requerimiento o aviso.

2. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente respondera
por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de
LA PARTE ARRENDATARIA, De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.
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3. Cuando se realice la instalacion de med1dores testigos que reg|stran el ‘consumo de los servicios

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan ue:

1.

plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dai’a inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA, respondiendo
por cualquier informacion inexacta que ocasnone la mora en el pago.

3.1 Cuando sea instalado el medidor ?testigo, LA PARTE ARRENDATARIA, dejard de pagar el valor
correspondiente al auxilio fijo por concepto de servicios pliblicos, puesto que, empezara a pagar el valor

que el medidor testigo indique. "

El canon de arrendamiento mensual es la suma de un millén quinientos mil pesos ($1.500.000), que
LA PARTE ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro
de los diez (10) primeros dias de cada’ periodo mensual; mechante consignacién o transferencia a la
cuenta bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada,
o0 en cualguiera de las.oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se
sefialan a continuacion: o ’

Direccién - | Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 - 25 : ' Centro:Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No, 11 - 01 ; Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 - 14 ; Caldas
Calle 13 No. 23 A — 47 ‘ Junin 1
Calle 27 No.40B-02 ! Indepéndencia
Carrera 29 No. 40 — 32 ! Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 , Casona
Calle 70 No. 1C - 14 | San Luis
Carrera 27 ANo, 50-03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 | Popular

LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA mensual y anticipadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a maé tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de toqlos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura’' o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su dnscrecnoh

5.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congelandolo hasta
el a2porte del documento. '
5.2. Depositar el valor del canon dé arrendamiento en una cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o dé la entidad que haga sus veces.
|
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a norendilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATAI?IA.

|
I
L]
i
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3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certificado por el
DANE o por la entidad que haga sus veces.

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Cancelar los servicios pablicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el inmueble.

it

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

o S

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendrd derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Ultima prérroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituird el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a recibir
el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucién, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccidn fisica que le haya
suministrado.

Cualquier comunicacion, notificacién, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con la
constancia de envié a la direccion fisica o electronica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituy6 el local comercial en el estado en que le fue entregado, que lo
desocupé enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucion se verificé a satisfaccién de LA PARTE ARRENDADORA.
Revisado
Juridico
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3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios o indemnizaciones.
4. LA PARTE ARRENDADORA declara & PAZ Y SALVO por todo conlcepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contréto no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes obtener
el consentimiento previo y por escrito de-la otra parte. '

s I

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucién de este contrato y en forma indefinida, las

partes se obligan a: : '

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacién que le sea suministrada,
que no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialidad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otrd forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y (hicamente para los fines para los cuales fue suministrada Yy para
la ejecucién de este contrato, obligdndose a no utilizarla para ningtn objeto diferente.

3. Abstenerse de revelar a terceros cualguier informacion, salvo que exista previa autorizacién expresa y
escrita de la parte que revela la informacion.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros en ninguna
circunstancia. ‘

5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
siempre y cuando obre orden emitida por autoridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimiento$ previstos en la legislacién aplicable, siempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberan::1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que reveld la
informacién —previo al suministro de la informacién- la requisicién, solicitud u orden de revelar la
Informacién. : _

6. La informacién, y todos los derectios a la misma que han sido o seran divulgados al Receptor,
permanecerén como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningin
tipo, sobre la informacion, ni tampoco ningin derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el licenciamiento de derecho de
patentes o derecho de autor o ninglin otro derecho por parte del Divulgador, que no sean los
establecidos aqui. Las partes reconcten que la informacién tiene un valor econémico, real o potencial,
que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrian obtener el valor econémico
de su descubrimiento o empleo y qu¢ esta informacion es sujeta a un esfuerzo razonable por mantener
su secreto y confidencialidad. ;

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancién penal que pagara la parte

incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el

cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas del presente contrato.

Dicha sancién penal seré la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento

del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin

necesidad de requerimientos previos para la constitucién en mora, a lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio reciproco. !

] I
DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencia deiuna cualquiera o varias de las siguientes causas:

1. El incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato. ﬁf’ﬁggfgg‘
2. Por cualquier accion u omision queiafecte gravemente los intereses de la otra parte. J.C
i 0 T S,
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3. Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.

4. Por incapacidad financiera de cualquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algin procedimiento de insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacién del presente contrato.

5. Ladisolucién de la persona juridica.

6. Lainclusion en las listas OFAC (Clinton) y ONU,

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondiente, y el certificado de tradicién actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

E! ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del inmueble, serd consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cddigo Civil. Validez del Pago por Consignacién), después serd cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccidn que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacidon de este contrato, se
sometera en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la negociacién y la
condiliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencia
dispondrén de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de comiin acuerdo por
treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada serén sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regird, interpretara y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecucidn, salvo que, de
conformidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacién o parte viciada de nulidad.

4. Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacién al mismo
deberd convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacion o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la comunicacidn por correo
electrénico o correo a la direccidn electrénica o fisica aqui registrada. Cualquier modificacién en los
datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
€jecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para

constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco. 3“;‘,}'f§?¢d§
J.C
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7. Estipulaciones verbales. Las partes Je este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a la
materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualquiera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisién por cualquiera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier térmiino contractual en iuna o mas ocasiones no podrd ser
considerado en ningin caso como renuncia, ni privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrén ninglin interés o propiedad
en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitario, promocional u otro material escrito
relacionado con este contrato y que sea 'de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetara y haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judlaal y extrajudicialmente. Las partes
permitiran la utilizacién de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecidos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrollen en cumplimiento e este contrato. Ambas partes reconocen que lo dispuesto en esta clausula
tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos de las partes.
Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas
o imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectada’as los derechos de autor o patrimoniales
de estos y se compromete a asumir toda responsabilidad civil 0 penal que pudiere derivarse de tales
situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabllldad en este mismo sentido.

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o el Caso Fortuito deben tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y jurisprudencia
colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortuito
debe ser comunicado por la parte que |o invoca en un plazo maxumo de 24 horas contados a partir de
su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd gue no existe tal evento o circunstancia. 3. Si la
notificacion es recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la ejecucion del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspenclldal por mas de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reunirdn para examinar de comuin acuerdo los términos y
condiciones de la continuacion de la ejecucion del Contrato.! Si no hubiere acuerdo entre las partes
dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de eilas podré notificar por escrito
a la otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aqui estipuladas.

12. Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacion, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente o a
través de terceros realice el tratamiento a su mformac:on. personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacion de caracter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencia de la ejecucion del oontrato Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requ|51tos establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior con
el fin de ejecutar o desarrollar el ob)eto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacién y publucaaones relacionadas con las actwldades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, reallzar estudios de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcion del presente
documento de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibira la informacion personal, y la finalidad de
este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacion
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sensible. 3. La direccidn fisica o electronica de las partes y su teléfono. 4. De la finalidad del tratamiento.
Los derechos que le asisten al titular de la informacidn. 5. La informacion personal que sera objeto de
tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacion.

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan con
los medios idoneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado de activos
y financiacién del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1. Entregar
informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencién y
control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos suministrando
la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera de las listas de control
actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las de la ONU, OFAC etc., la
parte no involucrada, tendré el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accién que viole las normas y leyes
anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra parte,
ni a cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la seleccién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios piblicos,
privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad piblica o privada, puedan influir sobre
la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran realizar visitas y solicitar
informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. Si se
rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita dara lugar a la terminacion
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de
la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener informada de los hechos o circunstancias
que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente. Las partes
tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
indemnizar ningin tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los cOmMpromisos
anticorrupcién. Adicionalmente se le aplicarén las sanciones establecidas en la Politica Anticorrupcién.

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar con

~ detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantfa indeterminada, seran de cargo
de ambos contratantes a prorrata. : :

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL GONTRATO (ANEXOS) Forman parte integral de este contrato
i .

los siguientes documentos: ,

1. Certificado de Tradicidn.

2. Formato de Inventario Alquiler de Inmueble

3. Rut Arrendador
4. Certificacidn Bancaria Arrendador

Para constancia se firma en Santlago de Cais {V), en dos copi

|

(01) del mes de Octubre del afic 2024.

LA PARTE ARRENDADORA

e

MAYERLANDY PAVA GONZALEZ

i

y valor, el dia Primero

LA PARTE ARREMDATARIA

JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Represen nte Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador Andreés Villa Murcia
Numero de identificaciéon 1.130.647.397 de Cali
Domicilio Santiago de Cali
Direccion Carrera 1C2 No. 53-82 Brisas de los andes
Correo electrénico avilla2264@hotmail.com
Teléfono 3182742059
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5

Representante Legal
Namerao de identificacion

John Jairo Ramirez Paz
79'660.331 de Bogota D.C.

Domicilio Santiago de Cali
Direccion Calle 13 No. 4 - 25
Teléfono (2) 8843434

Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
LOCAL COMERCIAL ARRENDADO

Direccion Carrera 28B3 No. 72U-65 Poblado 11
Matricula inmabiliaria 370-1013223

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio 01 Octubre del 2024
Canon de arrendamiento $700.000

Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial.

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documentg, acordaron
mediante una negociacion, el objeto que es la cldusula prioritaria, que genera, las obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Nueve (09) de septiembre del
2024, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, |as especificaciones
del desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de local comercial debido a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de local comercial son aquelios acuerdos de voluntades entre el propietario de un local
comercial y la persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble, Este convenio de arriendo se
realiza por un periodo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al arrendador o
propietario un canon mensual, ademas sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

En cuanto a las caracteristicas, porque existe:
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e Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domicilio del arrendador y del
arrendatario
La identificacion del establecimiento de comercio: nombre, direccidn y nimero de|matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS i

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento|a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien inmueble, localicomercial, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. El inmueble arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA| conforme con el contenido del certificado del existencia y
representacion legal que forma parte [integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta
plenamente facultada por LA PARTE ARAIENDADORA para operar en el inmueble arrendado cualquier bien
o servicio licito. '

PARAGRAFO. PROHIBICION. A PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el ¢ual reza: &/
que destine ilicitamente bien mue. Je o inmueble para que en €| se elabore, almacene o transporte,

venda o use alguna de las drogas|a que se refiere el articulo' 32 y/o autorice o tolere en elfos tal
destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) affos y multa de mil (1.000) & cincuenta mil
(50.000) salarios minimos legales 7 ensuales, sin peruicio de fo dispuesto en los am&c{fos 124 y 125
del Decreto-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Cddigo Nacional de
Policia).”, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el local comercial para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos térroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento 0 venta de sustancias alucihégenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. ;

b
: TERCERA. VIGENCIA. Ei arrendamierLto tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ningunaide las partes con uha antelacion
de tres (3) meses al vencimiento del périodo inicial informa a la otra parte su decision de terminar este
Contrato se prorrogara automa‘ticamenté por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacion consagradclen el articulo 518 del Cédigo de Comercio.

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este docun;ento declara
recibir el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los daﬁoJ'que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus depend ientesJ seran reparacios y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. |LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente |a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin
de proveerlo de las condiciones nedesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enungiativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones, Revisadi
ubicacién de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de computo, radios y/o antenas de  JU f,'f(’;“"“
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comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacién de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacion del local comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El local comercial arrendado cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccién de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios plblicos del local comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA.

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a mantener los servicios publicos domiciliarios al dia en cuanto
al pago de los mismos se refiere.

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.

4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
obliga a dar aviso inmediato a LA PARTE ARRENDATARIA, remitiendo copia de la factura
correspondiente,

5. LA PARTE ARRENDATARIA podra abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin que por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podré pagar los servicios plblicos a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, a fin de evitar que sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE
ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacién de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspension de alguno de los servicios publicos por falta 0 mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacién equivalente al valor del
canon de un mes, en el evento en que la suspensién dure un mes o fraccidn de mes. Si la suspensién
se prolonga por mas de un mes, reconacera una indemnizacién equivalente a otro mes y asi
sucesivamente.

8. Cuando se realice independizacion de los aparatos medidores que registran el cansumo de los
servicios plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,
indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondiendo por cualquier informacién
inexacta que ocasione la mora en el pago.

9. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para que disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de aviso previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del valor del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiento, las sanciones contractuales
por falta o mora en el pago previstas en el numeral 7° de esta clausula y los valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso.

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el
Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.
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SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1.

4 ane

jTe Cacldn s vdal,

El canon de arrendamiento mensual es la suma de setecientos mil pesos ($700.000), g

ue LA PARTE

ARRENDATARIA pagaré anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o tra nsferencaa a la cuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, oen
cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas en Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacion:
Direcciéon Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 — 25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A - 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 ~ 32 Diamante
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona |
Calle 70 No. 1C - 14 San Luis
Carrera 27 A No. 50 - 03 Nueva Floresta
Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular
2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrdnico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y antlapadamente —-antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) decada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si'por cualquier
causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalenté, LA PARTE
ARRENDATARIA podra a su discrecion:
2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardandolo o congeldndolo
hasta el aporte del documento. :
2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depésitos judiciales del Banco
Agrario de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces. :
En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal,| perjuicios o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.
3. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serad

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se obliga a:

reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces.

afio anterior

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estada de servir para el fin a que ha sido atrendada.
3. Alibrar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada. Revisadc
Juridicc
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4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y alumbrado pablico que
sean utilizados en el inmueble.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado el local.

Cuidar el estado del local comercial.

Hacer las reparaciones locativas.

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

Ll e

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Cadigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la Gitima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADQRA en las mismas
condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el deterioro natural causado por el uso
legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el local comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, estaréd facultada para llevar a
cabo todas o alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el local comercial.

2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucion, constancia de entrega o
documento similar.

3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las llaves del local comercial a la direccion fisica que le
haya suministrado.

Cualguier comunicacidn, notificacion, requerimiento o aviso se entendera debidamente realizado con
la constancia de envid a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualquiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comercial en el estado en gue le fue entregado, que
lo desocupd enteramente, lo puso a disposicion de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibid las
llaves, si las tuviere,

2. La restitucién se verifico a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausula penal, perjuicios ©
indemnizaciones.

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato nc podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.

Revisadg
: Juridi
Revisado Sl%'co
Juridico )
ket L R

Redr )

Calle 13 No. 4-25 - Piazo'eta Edificio Carvajal
PBX.: 884 3434 vamw.gane.com.co

.
&
=X

&>

fiad Lwambmace dr Tamimar 3 4

Ny A e

e



Pagina 6 de 10

gane

jTe Facilda lg, vda!

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIAL
las partes se obligan a:

1,

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las
incumplida a la parte cumplida, por

cumphmiento de cualqunera de las oblig
Dicha sancién penal sera la suma equi

del

Mantener estricta reserva, secreto y

que no tenga el caracter de plblical
va sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en

mismo del recibo de la informacidn,
medio magnético o bajo cualquier o
Utilizar toda informacidn exclusiva |
para la ejecucion de este contrato, ¢
Abstenerse de revelar a terceros cuz
y escrita de la parte que revela la in
Tomar todas las medidas necesaria
ninguna circunstancia.

Las partes podran revelar la Informa
siempre y cuando obre orden emitidz

con las formalidades o procedimienga

eran: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a
reveld la informacion —previo al suministro de la informacion-

|

bwulgador El Receptor no obtendra derecho alguno, de ningun

de que antes de tal revelacion de

revelar la Informacion.
La informacién, y todos los derec
permaneceran como propiedad del

IDAD. En la ejecucion de este contrato y en form

confidencialidad de toda la informacion que le sea s
Dicha confidencialidad debera mantenerse desde

a indefinida,

uministrada,
el momento

tra forma.
y Unicamente para los fines para los cuales fue su
abligdndose a no utilizarla para ningtin objeto diferel
Iquier informacién, salvo que exista previa autoriza
formacion.
s para que la informacion no llegue a manos de

cion Confidencial, cuando estén obligadas legalmen
por autoridad judicial o regulatoria competente, de
s previstos en la legislacion aplicable, siempre en

la requisicién, solicitud

0s @ la misma que han sido o seran divulgados

ministrada y
nte
cidn expresa

terceros en

te a hacerlo,
conformidad
el entendido
Informacién
la parte que
u orden de

al Receptor,

tipo, sobre la informacién, ni tampoco ninglin derecho de utilizaria, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacion confidencial no implica el hcenmamlento de
derecho de patentes o derecho de|autor o ningln otro derecho por parte del Divulgador que no
sean los establecidos aqui. Las partes reconocen que la informacion tiene un valor econommo, real
o] potenc:al que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que podrlan obtener el
valor econdmico de su descubrimiento o empleo y que esta informacin es sujeta a un esfuerzo

razonable por mantener su secreto

incumplimiento; para el cobro de

;

confidencialidad.

partes acuerdan una sancién penal que pagaré la parte

| incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el

icmnes que surgen para cada una de ellas del presente contrato.
valente a dos (2) canones de arrendamiento wgentee‘. al momento
ste valor, el presente documento presta mérito ejecutwo, sin

necesidad de requenmlentos previos para la constitucion en mora, a lo cual renunc1an expr?asarnente las
partes en beneficio reciproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE T
contrato terminara por la ocurrencia de

BWN -

El incumplimiento parcial o total de
Por cualquier accién u omision que
Por sentencia judicial o por orden €
Por incapacidad financiera de cualqu
de algin procedimiento de insolvenc
de salarios o prestaciones sociales de
trate de los eventos previstos en |3
contrato.

La disolucidn de la persona juridica

“RMINACION. Ademas de las causas previstas e

afecte gravemente los intereses de la otra parte.
era de las partes, que se presume cuando le sea noti

2 sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a 1

una cualquiera o varias de las siguientes causas:

las obligaciones pactadas en el presente contrato.,

ecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene.,

n 12 ley, este

ficado el inicio

a, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago

ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion
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6. Lainclusién en las listas OFAC (Clinton) y ONU,

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propietarios del local arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posicién de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, v el certificado de tradicion actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El nuevo propietario del local
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de
ARRENDADOR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442.

El ARRENDATARIO, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero
como no se sabe a cual de los herederos les corresponde la renta del inmueble, seré consignado al Banco
Agrario (Articulo 1656 del Cédigo Civil. Validez del Pago por Consignacion), después sera cobrado en esta
entidad bancaria por quien demuestre ser el legitimado.

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccion que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracién, ejecucion, interpretacion, terminacién o liquidacion de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicion, tales como la
negociacion y la conciliacion. Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido, término que podra ser prorrogado de coman
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decision de la justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se regira, interpretara y ejecutara de acuerdo con las leyes
de la Republica de Colombia.

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento e n que una autoridad competente determine que
cualquier estipulacién contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que
las demas estipulaciones de este continuaran vigentes y serdn objeto de cumplimiento y ejecucion,
salvo que, de conformidad con el articulo 902 del Codigo de Comercio, aparezca que cualquiera de
las Partes no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacion o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas.

5. Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacidn o solicitud que deban dirigirse entre las partes

' debera efectuarse por escrito y se consideraréd realizado desde que se remita la comunicacién por
correo electronico o correo a la direccidn electronica o fisica aquf registrada. Cualquier modificacion
en los datos sefialados en este contrato debera ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemos validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro

acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes. R
evisado
Juridico
J.C
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Integridad. El Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con relacién a
la materia aqui contenida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se

" hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

10.

11

12

Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derivados del \Contrato por
cualquiera de las Partes debera realizarse por escrito. l.a omisién por cualqu:era de las Partes a exigir
el estricto cumpllmuento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones Ao podré ser
considerado en ninglin caso como frenuncia, ni privara a esa parte del derecho a exidir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es ¢ontractual/es a posteriori,

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran nmgun interés o
propiedad en el nombre comercial; marcas, contenido o material publicitario, promoaonal u otro
material escrito relacionado con este|contrato y que sea de propiedad de cualquiera de eil%s Cada una
de las partes respetard y haran respetar sus nombres y/o marcas reglstradas judicial y
extrajudicialmente. Las partes penimtlran la utilizacién de sus nombres comerclales y/o marcas
exclusivamente para los fines estat!)leados en el presente. El uso-de tales nombres 'o marcas se
limitara a las actividades que se desarrollen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes
reconocen que lo dispuesto en estal cldusula tendré aplicabilidad para nombres comercuales, avisos
comerciales y los signos distintivos |de las partes. Ambas partes cuidaran de no utlllzar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechds de autor o patrimoniales de estos y se cornpromete a asumir

toda responsabilidad civil o pen
completamente a la otra parte de to
Fuerza Mayor — Caso fortuito. E
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito d
jurisprudencia colombiana para que
0 caso fortuito debe ser comunicadg
contados a partir de su ocurrencig
circunstancia. 3. Si la notificacion es
por un periodo equivalente al tiem|
ejecucion del Contrato fuere retrasa
cualquier evento de. Fuerza mayor ¢
acuerdo los términos y condiciones

al que pudiere derivarse’ de tales situaciones y exonera
da responsabilidad en este mismo sentido.

| tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
eben tener las caondiciones y requisitos ss-.naladr.-sI por la ley y
sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayaor
o por la parte que lo invoca en un plazo maximo;de 24 horas
, €n caso contrario, se entenderd que no existe [tal evento o
5 recibida oportunamente, los plazos de entrega se prolongaran
po que dure la causa de fuerza mayor o caso forlwto 4. Sila
da o se encontrare suspendida por més de treinta (30) dias por
Caso Fortuito, las Partes se reuniran para exarnlnar de comin
de la continuacién de la ejecucién del Contrato. Si no hubiere

acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualqh:era de ellas
podra nctificar por escrito a la otra la rescisién del Contrato en los términos y condiciones aqui
estipuladas.
Tratamiento de datos perscnaljs Las partes, en calidad de titulares de |nformacaon, actuando

libre y voluntariamente, autoriza defmanera previa y expresa a la otra parte, para que dlrectamente
0 a través de terceros realice el tratamiento a su informacién personal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, cwculat‘ registrar, administrar, procesar, evaluar, confi rmar, suprimir y
actualizar la informacion de carac:tell personal que le ha suministrado, o que sobre el tutular se recoja
con ocasidn o como consecuencia de fa ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en Ia Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacion previa, consentida y susceptible de posterior consulta Lo anterior
con el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato; evaluar el desempeno contractual,
remitir publicidad, informacion y publlcacmnes relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudios|de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcion del presente documenta de lo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird Ié informacian
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas

con datos de informacion sensible. 3, La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.gevisad:c
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. S. La Jundicc
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informacion personal que sera objeto de tratamiento y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacion.,

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacién del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores, empleados, y los recursos de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacion del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a: 1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo, 2. Actualizar sus datos
suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, si durante el plazo de
vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciative y no limitativa tales como las
de la ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendra el derecho de terminar unilateralmente el
contrato sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningUn tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcién del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accion que viole las normas y leyes
anticorrupcion que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores de la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario piblico o privado que pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarics publicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad publica o
privada, puedan influir sobre la asignacion del contrato u drdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehisa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dara lugar a la terminacion del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucién contractual, y seran responsables por mantener
informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcion. Adncuonaimente se le aplicaran las sanciones
establecidas en la Politica Anticorrupcidn.

15. Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunidad de revisar
con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente
manifiesta que entienden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tienen.

16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos y expensas que impliquen la perfeccion del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata. i

17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO (ANEXOS). Forman parte integ

contrato los siguientes documentos:

Certificado de Tradicion,
Formato de Inventario Alquiler de Inmueble
Rut Arrendador

Certificacion Bancaria Arrendador

il ol

Para constancia se firma en Sanuago de Cali (V), en dos ¢
(01) del mes de Octubre del afic 2024. {

y valor, e

LA PARTE ARRENDADORA : LA PARTE ARRENDATARIA

Oncias Uil ?\Lw.o‘ i -

ANDRES VILLA MURCIA |
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Empresg dafreciliads en Call v reprasencada por MARTA LORENA
WARLAS REBOLLEDD gon OO ®66.703.54% gxpedida en
Landalaria < Valla,
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TRIGEST Ma: MORA, T ol MTendnfars mioimplesd sl oo de oo chligadene pesades e al prasants
Ennbritn o fa apesuniged, Regir v farme ecsrdads; of ameediian pogd hecer coser ¢l areadn ¢ fxigh Jud kil o
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axirajichoimahe 1 BERugiGn el Mrnueld & ieOdr le dOsn dlatulnid, pectdeda demde pd s Iodonencs dd
prafesanial del erecho &0 en wEEDe 2ar el [20% ] S80re 13 obSgacn pead sl

TRIGREIME FRIMERA; COMTROL FARA Bl LEVEDH DF ACTOWOS W FINANCIACEON &1 TEREOSIEMD. Las [T R e T
sl kg mhourses np goviEnen nd = geshinan al ek de ediividades Idiles o de favaod de denas proscrientes
de dotem o de actividsdes relacongdes ton Ds finenckecon g2 tereisme, gue tuenten con los medias iddnees
rark b prevencin ool ge leddo de bethed y G B Fapndiiciin del bt orsmo v realnirkn s gostiohes
PEMTNEYIES DEFE BESTEST [a% veneh nnes & que hipd Tadad don o ol di deitdr @ ingrass v egess o mosios
e provengan de pcihvidades  relpoonsdss  oon Mvaco de sy Rnanciecdn de werer e
perTACETRAEThe reaizan acthidades enCAMINECAT 3 2SRGURAr GU B FT0S BUS G005, W nkaradores, Olontes,
Erareie dori, SMEleEEEE, v |68 fdduridd da #5508, no e enfuerires relbdonadds o orowergan, de pcvicades
ifcites, partioulsrmints S Wvade & sctvoh & fedncibidn gl birreraess, B cumpimisnts de ko erienon, les
carEs ge ohigEn a0 1. Entegars Eicemacdn WAz yEMfoable pare @ cumpimisnos do @ -hOYmMEtividad
A N Lon Srovensdn y eanbeal 4o Bveds & acivsa vodi b TRendesidn del tamerlema, 3, Astunioar fus
defes sumloitraido o botabdad de s japartes gee @ mguiera. Bn Sodo cago 5 durania el place de sigencls ded
amrabg skquna de lss pates, sus AdminkEoedares oS00 leQSEa B rewallar WMIECHCTS &0 URa Ieestigacitn &
R LAE £y [ e |, A A ME RO, T reda chonacia o Acbeicecias ok, lasdo oe dinarn o Fnancismien e
chal mrddera . & Fuesin mduids By £ # o B vt die conbrgl aciuabes o gue se creen, en Formp
enundetiva ¥ ro Bitative (Eies comao kas e la GRU, OFAC e, 18 paime fo wecietrada, bl of demcho oo
Bl R i eeaendE #l canirale gn que Ao eote Sachd peid abligads 3 ademnizar nngin dpn de pEruon
TRIGESTMA SESUNDA: ANTICORRUPCIGOH. i sarthi, miciaats L SUBERPAGE dil podwn Al SanlriRa, decirnd ot As
N ot paon. N Earhinan v e ean & pamldpar &n rinpune Scoidn gue v B3 AnemBe s v heyea Eansar i Sn
G bes GE A apiczhk B e Acn 0 ginde Ao aein IR0 U NeQion . Lag [auti sf chiian pong ofhoer i
paper soboma s oo ounlquier halage cornpts 8 66 oolshersdones oe 8 oifa pars,. o 3 Susquisr obre funcinnsao
sublts g privide gue posca wfkdr en e oselercin de sy propeests, Bitn ses Sirecin o indiraciprente, ok o8
TECETR TR NN Gl B U uenos wabre fundeniegn pibion, privecics, colahoradere o sgine fualgaer
oira perscre poentided pobfce o priveda. puadsn ifuir sobee [ asignacitn de conOvaca O Sndkne.
EEGaRE MR, W pheted fodrdn redkoar vaes ¢ mlctar infermeddn nedeiana o HA de sualusr &l
curmal b kevibe e Ras potithoag v proeCEE MG, S at retase B espander adesunderrente iog requiiinientos o
aceptar b wishs decd logar @ la-termnackn del coniratn, S indEm LacHn Bguna. LOE InErsEmanes
mparvisgnes designedos b contrafisges por las partes =stds Paoulbadas para sohcitar informas, aclaracionas v
asipb cati ARkl it & Biibrra b oy L fimteciEn corkractdl, v el regeralg fhr mantaner bl it kdp @
lns Fechas & las dounatandias que busdin Consiaulr 8o de Cordu peidn Tipolicedias o Sonductas punhbes,
o 0ul Soledian potae O DOSgAN 85 riesgs &l fumpleenin dal crnirate, o fuanda 1a) meureliTmients S8 predesea,
Lz oories towdnhn @f corecho do termimar unbaterymants ol cenorabe 3in gue por ene Pache s3nd sbighds B
mgimniger mingun tpo de perfedo, 51 92 comarebare o inTumplmiectn de 105 COMEYDMI0s EntHomuncn.
Adicanaimente, & by aplcanis Sae secc onge pdableodes gn ls Poli e anbiccemge 6n

TRIGESCHA TRRCE RSy CLAUSULE DEL BECLESTRO. Las peres squl Srmames soeidas oomo nidigackia sspeoia del
arrendatann, aEar 0o manara inmadath o Frendader @ prAo de dIFGERELRE S8 BREUREET i Madants
arden judids’ e proctioeen al inmsehie cbfeto de este comtrata, 5o pene d= incumin en Une geove s oiacidn del
cendvalo de arrimnlaiainbe, oo amenteys 4 fermngrEn gy ey par peele did sredanor con pesta ceune v oE
ook w pego de s ddusuls pesal wpd pectacda

CLAUSUAS ADFCIONALES:

B rrendirtirio e obligs & deveslver 2l isrgiis Extnimsenty riabads y a0 (e mberds cosdicienss o e osslos se ls anbraga 2!
RN B kRS el citrata iekoal, da s présrrosinn o gor obni St Be )i curil ob Birrios b salicdn scertrict el Park
Tad whaaie wl Le et e L iy g itk 3 meacramylar oo 1 eelrpgs rrdforial del |eressde Oota Ls ol i leeo 98 o Irdgs del inms b
Lﬂmhﬂnmm,wh Trvespindiipil po-rl syt mhararbivg y obrbgy BTy i e 5 e 8 it Coiad

PR e, B b SapEn efofuadn per ponoaptn de

Exiw coertratn skl seapalindc par b Campalis de Saguecs, snskded qua podrk resbios: cobirs aeins o Jud Kisd por cafgacionas
(v S 0 e CaSEREts B Corgl dhel arniratilacks,

BErm cnrsianris oo Srmd noles gartes yoame speiges o dly welntbenes [(25] 40l mes de octubes de 2028,
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Copia de contrato parsrrendata ric o deudor solldario.

D&L ‘

Matricelz de Arrendador #000-8 - de fa Jacretaria de Gobierno ﬁhﬁmdeﬁﬂ.

#’

LUGAR ¥ FECHA DEthTMTU' Sln-ﬂigude[htl 25 de uctuhndn-.liﬂl

ARREMDADOR: D&L Inmobifiaria y Asesoria Juridica Limitada - NIT, 900 193.995-5
Empresa domicillada en Cah y representads por MARIA LOREMSA
VARGAS REBOLLEDD con OO #65,703,545 expedida en
Cangelaria - Valle,

ARRENDATARIO: Redeolea Red Colombiana de Servicios 5.4, - NIT BO5.605.514-5, !
entidad domiclliada en Santiage de Cali y representada por
John Jeing Ramirez Par con CC 7% 660,331 expedida en
Santafé de Bogeld DO

- - S - _— - D ——

CONDICIONES GENERALES:

FRIMERA: QEMETO DEL CONTRATOL Meghrie gl presente meirakn, ol rmendapr concadn & amandamr & gooe
del mmusbie gue scelarie e idantfica por 5w direcodn y indarss, OB acuermo oon gl iMEniEnD QU B
partesfirmans por separaty v goe hate pars 08 BSle rsmn condrato,

SECHNBA: BIRECTION DEL |NMIERLF: Local Comescial #2 ubicado en la Avenida IN #408-
T8-Bamrio La Marced - Santiago de Call,

TERCERA: LINMDERCS DEL INMIRERLE. Predioque hoy farma o8 sale glabe distiageids con el sdmears de malricuka
inenphia . 370 2507E Corsstante &0 J0F 0 veles De consirucoite whicade an i Urianiadian La Memed VIIT glapa ATy
che et e oor Srea sprasimads de 1245 35 m? alinderada asic Note en 19 54 mix con Lote 26 de la w40
rismaman ana SUR B 1373 mis oon ke 824 82 by miEma maneana, ORIENTE &n 715 mis fon e 8§ 1?‘-”""!
la mismamanzana. DCCDENTE an 7.15 mis con o Avenida Teroera Horle. Dentro 3o ese [aig e Ll ] m"lmnl?f & . w
uicata o local tomercal oleta del presente conkrato. S5 -11_::;_‘.':1

oy
sl

CUARTA: BESTINACIOM, El arrandataria so compromete @ destinar este nmuetie erdstvamente pe e
ESTABLECIMIENTD DE COMERCIO, Paragralin: £l inmuehie arandado 5@ destinard para o desarradio nl"
PeGICio o obiets secial de LA FARTE ARRENDATARIA conforme con of confenico dl cet@icado de oadencin’

v representacitn kegal que fomma parte indogranke ge esbe documenio. LA PASTE ARRENDATARIA etd
i'liél'lil'l'iEI'l'hE fagulraia pof LA PARTE ARRENDADOEA parm opear an gl aumughia ariendade coalgaks bien o serdcio
lizito.
CHIENTE; PRECEC DEL ARRFEMPASTENTD, O Avendatamg e chiEjo o pagar a el Seresdadon 02 s onden, g el gods
gl mrmueble v demds elemesdas, n canon menseal de HOVECTENTOS OCHENTA MIL PESOS Hm:l
MONEDA LEGAL COLOMBIANA. Pagadarns dentro de os primarns Siee [10) dias de cada pesindo contractual,
an fa cuidad 9 Santiaga ge Call, da acuardo con 138 instrpcconas Impartidas a la firma del presenta contrake
par parte ce (= entidad srrendsdora en docurments que Baoe parte inbegral del gresante gonbrato en 0 gue
respeacka A sANCHINES POr Ragos en fechins difesantes a la pactada, A
Entre gl 1y 1008 cada mes §  SH0.000.=
ke s 11 y 1Y de coda mes § 17008 000=
Ertr @t 15 y 31 do cada mes § 17029000
Walores slichennlis Ul COFTRSpOnien & CnSEeE AdeTimStrRLivEL
SEXTA; INCREMENTIYS DEL PRECIO. Vercido el primer aifo de vigenon de esle conlralo, a5l suresivaments,
cada DOECE (13} merduatidadss, &n Shdn e prarndgld eupresd O B, en forms Suttmibes v 4 neceiclad
8 e HeErem N D JgUnD eelre @S partes, @l Dreci mETcUR del armendamiangy sE SCTEMEBNEArd 2 Un porensaje
del P Bl preencdsaris gueds aodficads Belde ahocd, con B foma gque mpone aquo, de lodos Sm
WHI-MWI ALTETERICTS R BE piguer: a |Ee contrald ¥ 4 hayan d@ presentanse derand de toda & marasén
el mysmia,
SEPTIMA: LINGAR PARA EL PAGD, Salve 0acio @xpeess et s pares, & arranialasio pagand &l precit
delarmendamiento en la spde actual del ammendador (Avenids & & 17 M 92 Ofidna 06 = Santiapa de Call -
Wl delCasca ) o o los Baris due &5t desbigns
OCTAVA: VHGEMCTA DEL CONTRATD. Cineo (8] anos, que comeenzan 8 contase o ols primerdg [01) del mes
de noviembre de 2024,
HOVENA: PRORROEAS: Sus Didevogfas 82 degrdn pdr & Shdige &= Domentha, La rendueaiib ol conlrato s realitard
al BErmine die la primem wigancia ¥ sem@ par i mismo Honing inidal pactade por las partes. Todo esto en & madsda
& e el arrendatanio faye ceenplioo con L ohigecones v admits los redpstes. s ya pactados.
DECIMIA: SERFTOIOE B ivmuehie mateia o esla conlrald, 2 ani'egy al 3meadalanc, con ks serddios petlicos
g laoomprancen gue son inherentes &l gacs del Inmuehie, tales ooma: =T"E'!"Ji-!. dcuediato, ascantamiidn,
S VI O TECOASNC 0Ny i AT [ DGO 105 Cuaiens ouEran D pens del anmancalari desde |3 Techa de enirega
del mmuchie van caso e i desconasltn die cuakguiana ge dichos sewiclos, su rainstalacidn sard par &0 Duenita;
edemas, e Casn de teusar perpuktos al grrendador, e jos resercirdn por comgiels. O presenie docusrenls
Juntin con W recings cancelados o elEsrendador: consbitrpen Bbule esedolvg para colrar wsdicamente al
AMMENCATATD 05 SRniGos e dejare de pagar, (ue coiesnielan o |'.I'Bl=-1.'ll}l2l B s BSTy v B s ke @l
iraebls o seryicies adicionales ra retitadns o
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cancedacins ¥ oue Beguen en la facturacion: oe sprdcias cel inmueite. PARAGRAFD PRIMERD: Se pranibe ln .
addoiItn S cublquigr tradibs dom Cargo & &Y Faiburss de dsrdidied pobioas desmisilisnes que sreen 8l inmuosaiie,
FARAGRAFD SEGUNDO: LA PARTE ARSENDATARS o0 sequeng Jel sericin de telefonia Bja, por lo fanks, solamants
rezondens por Bl pago de BEe Seracia ouando exista una soliotud prewa ¥ suscria por e Aepresentanin Logal do LA
PAITE ARBEMDATARIA ame LA PARTE ASRENDACORA, para gque ela ramsbe B bclaladdn, Seengbor de
EMCALIT 1145571, Sppcriphor oo G mamal Mo Qo con ofhe pereicio.

DECIMA PRIMERA: CLALUSINLA PENVAL: Bn caso de sicumpimeaents de coglguiera de ins obiigacines legshs o
arstiplisciones Scordadns. 6N E5TE CONRI0, CONSIREG en deudar 3 13 parke ncumplida, por una suma eguivalenis
a TRES {3) weces of canon de arrendamiento vigente al moments de ser necesario hacerls efectiva S entenderd,en
b cass, fue el sago de la pena o axtingue 3 abhigadicn pricdipal v que E pae ourplids pocted pedir & @
w27 of pago de la pena v kA hoemnizacicn de porjuicios, & a5 ol case, Este coatrato serd prucha sumar
SUfOnEn e 0ara @l colxo de Esln pena y (a5 Daries penuncian expresare e 4 clE e reguerimisnkn privads o
Jiecticial pera coretibuir g mors oel pago do psla & cualguler erra oblgackn derteada gl contrakn

DECIMA SEGUNDA; REQUSRIMTENTOS. £ amrendatans renunds expresamente a los reguenmisnbo de gue tretsn los
aciles 2007 det Odckan Cwil v 423 del CAdipn Geseral el Procssn, nsatvis 2 1 condtlitucss & Mo,

DECIMA TERCERA: FHEAVISO PARA LA ENTREGA. Las nanes s¢ ablgan a dar ¢l comespongmenin preavisa pan ia
antrega con SELS [6) MESES de anhigpaced a la facha incial da Termaackin o 0e 08 vandimeenlbas § padinogas
En tofdo ca50, GSiR PRedvien cabasd darss por esonbn, persimabmanta o o traves del servitio poslal autonrack:.
T sadrde Soh (B2 disposiconss Jat CEdIge da Comerid v noer s condorisnte=s.

DECTMA CUARTA: CAUSALES BF TERMEMACTOW. A fiear gal arrandades sacdn les slguientes: A) La ceskin o
sudarriemds an Lok e parles, S0 prévid sobarizacads por escnbo del Srrand acor. B) £ cambg de destmacian del
immuebka, O El ng page def precks dal canon de armandamisnto dentnd Ged [Ermns previsto gn este oomirals, DY
La desténacidn del inmuebie pars fines licas o contradcs 3 & morad y las busnas costumbes o que representen
peligro: pars = fimueide o B salubndad de sus habdeabes, £) La realizaocon de mejoras, cambios o smiplacones
el Inmeable, s B aaprasy Juloeizacdn del arrendader, F) 1A 0o canceBckn de ke ctsgicets pibloss 2 targe del
srrondatari slempre cue arigineen @ pertida del servicd. ©) Los 2ctos quo perturben 2 manguibdad de los
WRCEE O Atenden <ol 1 maral o buenas Coslpmines, B Gudedar o parmalie guasdar en atmimoebla, rialerighes
u obpetos perjudiciales & la sailbridad conservackin o seguridsd del inmeetde. I} Conectaraoarabis qua calsen
dafitd en a8 nslafaronss y)o saoometidas hidrdudcas, ssoricas o sanifaniss. 3) La no cancelscian de las cudtas
e administracedn dentrg del térming pactads, % s hobess, K) Bl mal ato o W% ronas coifunes gue se cormaarben
#f &) pdfice. L] Las demds prowiskas on & Ly, M)A fovor del armendacano ks estahlacidas an [ ey,

DECTMA QLONTA: CESTON DE DERECHOS. Podrd ol amencsdst, ceder hikemane b damehos qua emanan de esbe
cortrata v wal cedidn producicd ofectos respectn del arencatatio @ partic e b Techa ge @ Comaancaciin
cortificads e qua 3 S50e S8 COMUPRGUE o imafiens Bersansl o par miedio dal Lervida sostsl sutorizada.

DECIMA SEXTA: RECTBO y ESTADD, El aavendatario, deckara que ke recibide 81 inmueble ohisn de este conbralo en
Busn astads conforme al ifventanc que se adjeta, an gl mismo S8 SERrMIGAS DS SENICKDS, DORAS ¥ S0S CONBXDS
El arrereciar, hind ancega matedia del inmaieiie al arreniatano & dia primeno (01) del mes de mpvismbne
de 2024, PARAGRARD: B inmustle podd ser necibide en feche antenor 2 b pactasn, msn en ol Qual 58 heed poraten o
versh Clel prspadiareenls & pagar pana dar nkchs &l oonlratn & @ pecksto e Skl actaea.

DECTMA SEFTIMA. MEMRAS. Bl armandatarin bendrd o5y (amo 125 mparaiones catias, de confermidad con ko que
aslabiacy i@ Lay (artioulos X028, 2029 v 3030 dal Codiga Crddl ], en oo de neguoms mejorassabne al inmgsiie sa
erviEd I TSR HIEINGE EoAC UG Dara AURCrZAcYN. Las IMelceas Gue oe realiaen Beoederda al inmushio sin ggar a
indemnmzaciin para guien las efectud, siempre ¥ uando no havan de desmajorar la funcanaliced ol inmueble.
El arendaf@nio no podid efecivar fos destuentos por las regaraciones ind ispensabies e que tratan Iosarticuos
1993 ded Cdigo Chill ¥ 27 oe la Ly B20 de 2007 PARAGRAFCL LA PARTE ARRENDAOIRA, fAculLa o e ps s A e
a LA PARTE ARRENDATARIA para efectuar @n of omoeble arendado las adecuaciones gue 58 requieran 2 fin
o8¢ proseeric o todas 25 condicongs nacesarias. para al funcdn aveen [ A estabiesrsentio demomeanor takes
COMd |3 CONSTrURCiGn de un mescn, ubicaotn de guiscs; ficheros, equipos de oémipulo, radas yicanbenas Oe
COMUNICRC0N y an genaral parg ajeCdsr Dualjuer by reladdnaca con @ ncomporaden en @ nmyehis
armandado oe ks imagen corparativa oo 5 parte amen A,

DECTMA QCTAYA: GASTOSR Los QRS Gue tevsen este contrato, induido ol impueste o8 timbne, cormasponden al
2 A,

DECIMA MOVENA: CESION O CAMBID DE TENENCIA, Sstipulan sapresamente io conlialaies, qus sste tontrala o
formara pare inlagred de ningdn estabeamierts de comeroo ¥ qua, por o Rnto, 2 enapenacis del gue
eventudrpente estatlerca en al inmesbia no sole ne Urans ere ning on Gemens de arrendarmisaba 2l sScuinenle,
RinG qua Corrstibuye Saucal de rminetidn del dontrats tode ver gue & arrendatann sa chkga cRpresamante & g
peder ¢ ang wibarnpndar &) inmyeile, nd @ [ransfierk S tErencia, Parg ke efectos legales de asts l'.'ll'.lpulﬂdl:'mr
eojuival® o | ofosicedn & que o4 refens el numeral tres (3] del artoukn 528 del Codige de Cemantia, de ml gy
oL 13 responssidaE 0pl arrendalans no CiSard oon |8 enaienadtn dal edusblecTmienla, ni oon & &vVED o A
trandferenda, ni &in cin s msopaon de @ anajenanon en ol registo mercanti. Se aclara, can Eedo que sits
regia se aplicara en ja medida e guee & biah e haye srrendado para destmaciin dislngg 3 wwienda,

VIGESIMA! ABANDOND DEL INMUEBLE. &1 suscribi @iip Coairalo, & arendalane [aully expressments
arrendader a mgresar al mmueiie y eduperas o lEneecia con el Soic FEQUISEE o i3 presancia o dos tesla]es, en
procura de owitar @ deberkomn o desmantelamiento dal inmopebiia, siempre gue por cuEkys e Srounsanics of
miEMme fermanerss sbandoneds o deshabitads por @i bEinG e ur mee 0 MAs v goe 1 asposicidn af fesoo sea
&1 qua amen s [ e rigad s el men o la sequrdad del vicindara.

YIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACTON. En wirlud del presenta pentrabo. el arrendstans, mandiests gue es su volosiad
inequivoca ¥ libre de cualguier presidn, autonzar de mansa previe, Sxpresa & ensvacable 8l armendacor v & 2y
BuEnluAl CREDNANG 0 Rbrogatodsy pard Poaporar, reporar, procesar v corsultar en bancos dw dalos, &
Infarmacedn qué &2 rélasote don esbe contreto o ue o o S ORTiviE, AR MM AUIDGZA para Que 0 contacten v
nonfiean 3 IRAs 0 oG T que Apdeia &0 Sbe dScimenta, lad Bakitudes de arrendamiksnto ¢ a ks Il
legaren o encordrer & futuro, comprometiéndose & actualizar les mISmos &n caso o cambin o8 domecilio o gar
e trafaha, siempns ¥ ouande exista &l vircuk canlractu & qua dic angen 3.l auonzacitn 98 Coesd ita vy nenorte.
PARAGRAFD FRIMERD: Ecla autonzacion pp ediands g la Comparia e Seguids Fanssorddda SA. v ARANEATRLY
HECONAL SAS. PARAGRAFD SEGUNDD; Afordkendo oo EErmines & gque 50 oharga offa swodcscién, o
arerdaiaeio, rehunca a efectuar Cualjaier reclamacidn anlte envdades admmnisiratvas ¥ judcigles por las
BChuACInes 'ﬂﬂﬂﬂlgﬂ'ﬂﬁ Feor o Armendycor W por Su0 eNen sl Satiom e io O Sulnsatans e el eprocit Esgitenn
v dentiod de los bTrings estatleckdos, de la sytonzackin agul clongads.

Copia de contrato para Arrer'tarin yio deudor solidario.




Copia de contrato para Arrendatario v/o deudor solidario.

, VIGESTMA SEGUNDA: CONFIDEMCTAL IDADY. £ b ppecwicn e pcle contrabs o @ farma indelineg e, das pames o

cirbgas @ 1, Maniensr asiricta reservi, storebo ¥ confdendlalidad d& toda @ informaditn qop juiristada,
guss mis [efga el caracier de pubéca, DEha confdancialicsd dedorm manbenerse oesoe 2l e I'hHl'-Tl:'-'!ﬂ_-Fl-
redba de la informacdn, va =oa de manerd directa o sidrecla, werbal, esorita, grafica, mm\nﬂ_‘m:rn

baja cusiguisc Glea forma, 3, ulilizar ioda infoemaciin exchishva v Bicamants pare kos mﬁ?:ﬂ@
smaEnkskiaca v pam la geoucan de este pontraio, ablig&ndase @ no-uilizarks para min i R EET
Abstenemne da reyvielar & beafends Cpdluer infoemnlinn, sk Qul BRI pravie AutorTackin BSLTFILE T Ia
parke que meEa la Informacdn. 4. Tomar bodad las medides fReacEriss Para 48 13 | Gn 0o Banie g
Mance de EEeTe i MagURa Crounsancia 5. Las paries podisn raeelal T nfaimacedn © I, Cuardo
Lol anhganas AR TENTE & RareTn, Sempre ¥ cuands abre urdon emitida por auboridad P.ﬂha;_me [tsrias
cenpaten e, de conformidan o s Permandades o progesdimenios pressios en ia |Eﬂ'ﬁHl'.i!I|1 ADCATHE, semme
en @ ehlendde de gue antes de @l evelacidn Beberdn alvmar in miluralezs confidencial de k [Alomacion
sokcitada por @l Drgenisma de que S trebe v notifcnr par escritg, de inmediale a la pare que ninaakd b
rRImEacidn -preig al sominse de da sfoemacion- L regescon, selfiied o orden e neglar b Informacion. % La
infarmadon, v oo ks derechas 3 b miEma gug han 5o o serdn dieuigacos al Recepor, penmianscerdn oo
progpépdad del Civakgedir. Pl Receor md ootendrs deredn aldung, G2 nirgun Hipo, sobra 3 infonmadon, nl
tampoon negein derecho de oldizada, excephs gard &l abjels del presents contrata, L3 dividigacaon de ia
rlnacEN confdancial no imps g Eandiamenio oo deneche de palenbes o derecha de autar & ningon ol
dpresha por parte del Divuigador, gque o sean o esteblecklos aqud, Las partes nelonioan gue la intormanidn
Lgne uf VAT BCondmies, real o potantal, ud NG et QENERIMenTe tado 8 conaoer &l plalicn ¢ 8 o glrs goe
podrian phtener el valor eoondmios de s desoabrimeanto o emples ¢ Que-esia infirmacidkn s sujeta 2 un
el ranealie o mnaniened Si sECrEIG ¥ confdancialicad.

VIGESIMA TERCERA: TRATAMIENTD DE DATOS PERGOMALES, Lai paries, en alidad de Drulares de mfaermacds,
actoanda libre ¥ volundanarnesbes, auldrear de marens previs y sgescs 20la olra parts, parn Gue dirsdaments 9
a través da terceres realice el trataments a su informackon perscnal, ratdmeenta Gue BORSELE &Y retdkadir,
almacdans, usar, circalar, regastrar, Sdministrar, profecar, evalulr, Conferar, supririr § #iluafizar la wfprmacas 4
CATACIET persanal fisa ke ha suminkiram, o que salrs @ tular S8 recoia con omsin o oo cAndecuentis de 1y
sjcucitn de conlrata. ‘guaknente, garinboan gue cebiguer nfanmacidn peseodl ue sea sumingrada oumpe
Bin hed reduiEing satanlessdas an b Ley 1581 ge 2012 ¢ cuanta con FUbErTADGn preva, cansentdl v susteptitie
iz pastericr consulta, Lo antenor con o fin de gpecutar o gesarroliar @) obpeo g sk Conlratn, evalsarn ol
desampaiic contractiaal, cemitir pubbodad, ifformacidn v publicaditnRs roacondat oon a6 arTivadades
GorrrEaes, Facinas of e rci 4a Supardsicn. o tarvenconia @ I ﬂh‘ﬁ'—lﬂb el comtrata, realbaar eshadiog cle
mgrcagn, fstadivics v snouestas. Las pactes decarsn pue fusmn infirmacias de mansera previaa i SUsCiapCEhn
el presant e Goturmselo 9 he siqueente; 1, Del fralamean s quo meciirg & informascn personal, ¥ a finalidad de
asta, 2. Diia faculad oo abstensrse O responer preguntEs reladonicss fon 03108 de nfarmacin sensibie, 5
La direggion figlcs ¢ eecirdnice e Las Gartes » 5o [, 4, De 5 Mnalidad dal rratamianto. Los daradhos gue e
acksien al teilar de 13 mformacién. 5. La Informackin parsoeal goo serd ghjeto de tratamienta y permanscers &6
raspachiva base e datos en tanto 5o realice contratackdm

VIGESTMA CHARTA: CFSION DEL CONTRATO. fieplames desde 3hora cualguiar te%ion Que el awendador haga
regpecty del presente CoNTa ¢ acapiamos exprasaments gue la nacdficacion ce que rats el aticuslo 1960 @
l:ﬁl:bg'l;l Civil 52 furta persocdimente & pOr MBho G8 SErviCn DOSlal auionzaco difglon a la CRECCEIn que

reglsirmos 3 lade de peestras firmas o enla sobciisd de grrencamiento. _f.‘;,'-t.,‘
VIGESIMA QUINTA: E| pag cal canon con chasue 6815 serl valido 51 efectramante &ts s pagaco por @l bancn <Y
girade; en corsecuencla, e entenderd que B entrega de un chegque na smplca novaoon de b dewda 1 dacan T T
[, A
VIGESTMA SENTA: S o hwan gus Squl se Smesnds gaiedd decinade pasa wse distnto mooe wwaends, o :'? -
reumolimente an 8l pago da 105 CANONES 08 Arrendamiankn CAUSATA Mbereses de mard, of doeds oo m
dispuesto por g wticily 364 del Codigo de Comercia, sin pevjuscid &2 oofre de o dacsudla panat va estipeisda ¢ .
demds indemmracones que resuliaen. 558 ha dado parm usa de vivienda, B omore en ese paga cagiss 7
|nteaces bagales, 25 milsma &6 perjuloa el cobro de (e ddusale penad Sn eesditn v 08 MAS BN R 0Nes el -

VIGESTHA SEPTIMA: & mdquesimaats del arondacar, & arrandataris enbrégand [elocoier 08 K Ael00s 08 Servicgs L1 1“

pbRCes Jeiadaments canosiados. o
VIGESIMA OCTAVA: Y & pragwlaing S nigebie anendadda a5 responcable de IVA, la Inmobilaria debesd

racladarie la petakdad del imgiiesta soben s wentas VA A @ tanls gue degonga e ey en el momerdo, geneada ..:

an la prestaciin del servioo e arrancgmeEnlo, dentes oal ausimo pericdd de cousackan ol impoesto sobne Hﬂ-;:*’._ "
wentes 5 el proveelaco del inmushie rendads no g5 msponsable del 1968, & impuesto sobea I ventasiva asfa - H

e 1S Ok ok guie depiongss 1 Loy, S8 Qenerard & taves del meCansma de TR i R Tusme B0 Cabesa
fel amendatans que o encuentre Bajo el range e responsable dn 1WA Todo confoome o eslablete el
Esiaiaun Tripularig de Colombia).

VIGESIMA HOVENA: MERTTO EXECUTIVO. Bl precente docomanto prasiad méntc ajecutlvn por ol valor de las
abligadicmes dimararias derkvadas tel msmo, dn necesidad de regwenmesnbas de finguod ifdiie & e qu dasdy
¥ reruncian ks parbas conbralantes, i3 cuaks Sedn xEgitins elsutvamenrte con Ease on 6l grosante cortrato
de arrerdamiants y de condformmidad con ¢ digpusste an kos Cddigo Civil y Codigo General del Prooso, respeiio
Ao bas doeudas @ cang del FreNEATRND POT COTCRPED (8 SRS ONICD & 0 expansas Corm e defadas de pagar
£l ARREENDADDR podra repelic i Fldgl:ld-i] ciwilva & arrendaband porla v ejecutiva, mediante presentaciin 38
las faciurey, comprobsmbed o recinhd da B Corresoded Bt SMTREAS, AHNATEEGS, frrherias v par mana de obra
denidamenta cagada v la manifestackn qie haga gl demandante baps & grevedad ce Juramento de gue dichas
factusas fueron pagedss por EL ARREMOAROR, PARASHAFD: En tratindess do ohlgaconcs que deben
umplirsa an o duedad da Santiago de Cal; of domici®l pare dermir oontroyersia s relstomakat o el presen o
pontrat es b oo die Sanlags e Dah — valle gl Caua

TRIGESIMA: MORA. Cuanifo ¢ ammandatara incumplere o pego de &g abligacones pactedas on gl gresepie
roedteabn eo s aparbenidsd, logar y foree scordade: & arrendader paded mader fesar el ariendo § esigir judical o




exlrapEciaimente . Resditucian del emosbda @ e L @ocidn sjecuetvie, pactando desde ya ks honomses del -
grofesional del e peho sh us wERE pde el 10 debee [ obligssiom pecd gt

TRIGESIMA PRIMERA: CONTROL PARA EL LAYADD DE ACTTR0S ¥ FIMANCIACEON A1 TERRORISHD, Las pates mﬁﬂn
e Sus reiursds N prirneren e se destinan al mpercion de actwidades dioites o o2 favads de dinenos ag:ﬁ:lﬁ-h_n‘.ns
oz dstas o de actividaiies relacionadas con B financiadon del terrorisme, que deentan oo Ko ralioe id
[ da prevenoon v conll de levada de actvos v e ks financiecian del teronsma v realizardngis mg
partingnies gam efectyar ks verificaonsss & goe Bava legar (on &l vy de eatar el ingreso ¢ agre

GQue prevengan de sdibvicedes relescipraties con lavade de o actwos vy Nmanciatdn del ey
rErmanenemend e realiran atinvidedes ancanmindaas A asegurir Gue kedas wik sedes, administn c'I.I
provesdamas, empleados, ¥ s TRCUMSDS i BShOS, N S enaentra relaoognados o prayenigdsn, de’ s -
ilicied, parbddamrnante d= lavads d= activas o "mendadon del berrorismo. En cumplimiantn da o MFi-ﬁm lhl:
partes seooblgan a: 1, Entregar mioomase yerar v wenficalie para & cumpbmiento de fa norrat
redacionada oan prewencian v nantrnd de bvaca on sy e 2 Anancacon dal tefransms. 2, Actialaar fas
datos surmmistrands @ romidald de 0% coperbas que o reqeers. En 1000 ca%0, 5 durante & piaro de wigencia dol
Conlratn AgUna 96 1 BAMEL, L AIMINSSra0cTEs 0 SO00E [IBgAnen & fanaMar INMmisoiidos 8 el ifegigacss o
cusiguigr tipo (penal, admirstratva, st} relaconada oon scdtividedes lictas, Bvado de diner o fngndamienio
oal tarrprismd, O Teecen chifos en codidriiers e las Isbas Je cordrel Sctudl®y o que s creen, =n fonms
EiuROalive ¥ no Amibatnea tates comd B ae i DL QFAT efc,, 2 parte no imalucrada, meadrd &l diemacha e
[erminar yrHaeralmenDg £1-0RIE00 SN que Por egle Seche ekt obligade 4 Mdemniear ningun tos de perjmcin,
TRIGESTMA SEGLINDA: umﬁn. Lag parigs, madianta i sapcriooian el prosania Contrach, daciaras gui ng
Fan participad, o PartiCan ¥ N van 8 pEiEiar en ninguos aoo que viole 5s normas y eyes anlicormupoion
guE kes 583 aphcable en of tormitoriy donde a5 partas ERgan su nogecd, Lis partes 38 chigam a g ofreos o
pagar Sobormas O dealquesr hlajo comupto 2 ot molaboradones de k3 otra parte, M 2 Tua e oo R ncionanio
miblice o privado que pusda ol e 13 seecodn de su propussts, [en sea direrls o directamante, o &
teroeras persanas que por FU infuenciz sabire funcionanos paicos, privacas, colaboradones O sohne fusiqusr
odrd perchna & caliad potilEs o prvade. poedsn mfler sobre g ssignackin del contrdto U Ardenes
fdicionatiments, |35 partes podcdn malzar visbas v osolcitar anfarmacion necesana oon el fode evaluar &
Cumplimignio 08 las poikoas v prscadit Batea. Si 4 rabdss & responder adecuadamante ks mouerimkntos o
aopptar b visia dawd lgar 8 ka Ermingcidn e oontratg, sn indernizacdn ekuna. Las mlarvenmines
SupErviicres delgnadas o contratados por lss partes ectdn facuisdns para sobdtar informas, aclaracionss g
exglicacionms sabre & deésarrodin ge la eleouodn. coslracingl, v ordn responsabiize par mantenss informaca da
loa echos O s cocunzlancas Qe pieedan copdbtuir SCios ae 'i.'Cl"uF!ﬁlj-l'l Cip ol s eomd S0 Suhes. b,
Qofied EUHECEN [N O BOAGEN &0 raipd o Cumpbmienbo Gil canlritn, o deankls el mpumpImEnte e prosan e
Las pertes tendedn @ dergch) de termingr gni@taralmente & contram sin QU@ poF eshe hiathd actd hhghdo 3
IplemMEaT ANGLY TP e pérpuita, s s cumprobare & noumpimiento de DS comproimisaE anticarmupcicn,
Agicianamente, £ e aphicasin las sanciones eoadiecdas enly Politics antcerrugog.

TRIGESTHA TEROERA: CLAUSIALA DEL SECUESTRO. Las paries agw! firmanms acuerdan oemd abligackin sspacal del
arrendaiacio, wAsAr 48 manera nmediaia a anendacor la prachioa Jde deigencisd de secuestrg gue medanke
Groden pudicasl s praciguen = amugale chjeta de Bsba Coniralo, S0 peng B @0umie e ung grave weHatcn el
cantratn de armndamisno, qus ameciiara B Derminacion e este por garte del amandador oon Jiesta crdsa el
Golirts v pagio ce la cdusula penal aqui pactads,

CLAUSHLAS ADICTONALES:

El arremiatasio se abligs o devoler o | pintado v on L snssas oondichones cm ks cuokes =€ o entrega o
maments e Ly terminacia del conbrate Inital. g Gus Seteraga o gor oira csda por i cusl sa bsrmiine b mebscidn oo ntact ual. Pars
Ll et imainbarin e o real s 8l somente de 1B ertrepe msterial def inrueble detlls o st de fefrega del irmushis
¥ &1 @k ok e ey 3 oo iRl cetils por la Enmabilinria procks mbrks apesutteo ¢ cbge al srrendatarks ol pase de lod coetog
du reparecianms gue s bayan efecbudo por oo nosphs 0F [ e R ks

Esbe cosfiratn el respaldeds por la Compaidils de Seguene, eptidad que podch matizss cebi &xtra o juditisl ges abllsacionaa
hesri wriovn: s mrbe conkrain 3 cango dad o e il et e,

:l-'f'-'

Parz consm@andia 5o fema 00r 345 partes v anbe testpos el din weinticinos (25) dol mes de ootubre de 2024,

Fal
LL__.-I.'T
— A L L'\Ir'l:- i-"'-"r il "'L-E'L-_I !
iz iy =] .l“: v . e . R
nummlllm b Asesorin Juridica Limitada NIT, 900,193 9955
Representata Legalments por Marfa Lorena Vargas Rebolledo -
CC # 66,701,545 de Candelaria = Valle.
DireCciin Notificacson: Avenida & 2 17 N 492 Ofcing 906407
Crgar: Cald - Valle.

J

S S —

ARRENDATARIA:
REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A WIT. 8050095145
Reprasentiis begalments par John Jairo Ramirer Paz
CC 274 660.331 expedida an Santald de Bogmd BT
Ciraceion de natiicacion: Calle 13 # 4 - 25

Chidet: Cali - Walls
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Copia de contrato para Arrenitaﬂ'ﬂ yio deudor solidario
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CEFAS

AP DRALIAALS

CONTRATO DE ARRENDARMIENTD PARA ACTIVIDAD COMERCIAL
Wo. #19-0814

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO:  Santizgo de Cali, 01 de diclombra de 2.024

ARRENDADOR: COLOMBIANA DE EMFRESARIDS CEFAS B.A.5. NIT,
#00.129.568-1
REPRESENTANTE LEGRL
JHON HAROQLD VERGARA DIAZ
C.C, B4.521.522 DE Call
MATRICULA DE ARRENDADOR Mo. 200-07

ARRENDATARID: REDCOLSA RED COLOMBIAMA DE SERVICIOS 5.4,
MIT, BQSI09514-5 de CALIL,
JOHN JAIRD RAMIRET PAZ
C.C.79660331 de SANTAFE DE BOGOTA D.C,

REPRESENTANTE LEGAL ’ﬁ‘-:‘
.i.::?
FPRIMERA; DBEJETO DEL CONTRATO: Modienio ! prosemle contrato ef amendador conceds al et
arendataris el goce del nmueble que adelante se ienldica par su direccidn v lindeios, de acuenda con &l #JS{.
nverians que las gades firman por separads iy
SEGUNDA; DESCRIPCION DEL INMUEBLE: " ‘;1"]"
. |II -r_';,{
DIRECCHGN DEL INMUEBLE: CARRERA T4 Mo T0-138 LOCAL 1. . 'f-l
Citeddiag; SAMTIAGS DE Call 5
Deparameania; Wialle del Caucn
Barrix ALFONSO LOPEL.
Tlpz da muebia: LCCAL COMERCIAL,
c LM 5 ! Be encuentran confanddos an by uRima esoriura pubics

protocofana del ukimo aclo paridice regpslade en el cenificads de fobo de maticwa inmobidisna gal
prasente inmuebie, dicha escrijura hace pane integral de 2sta contrato.

CUARTA: DESTINACION: E| arrandaan 8 compromete a cestinar aste inmusble exchasivaments pata

-RUES-. Actividades de jubgos de arar y apuestas, boterka, spuestas, chance, casinos, bingos,
boletas, rifas, Cddigo CILE 8200 - EL ARRENDADOR prohibe expresa y termirantemendc. a ol
ARRENDATARIC dar af inmuebie destinacién con 10s fines cortemplasos en el Lkeral B del Paragrafo dei
Aricula Tercero del Decref 180 de 1,538 v el Aniculo 34 ¢e la Ley 30 de 1.085 y en consecuencia ol
ARRENDATARIO sa obliga a no ubizar of insrusble abjets da este CONTRATO pars ccullar o come
depdsite de armas o explosivos © ginercs de grupos bemorislas, o para que én & se elabore, alimacens,
vanda O use drogss, estupefacientss o Sustancias alucindgenas, como marthuana, cocaing y afines. EL
ARRENCATARIO se obliga & no dejar ni permitl que ¢ guarde en ¢ inmueble armendado sustencias
mflamables o expdosivas que pongan an peligno su seguridad ¥ en caso de gue ocumese dentro de las
rmsrras enfarmedades infecioconagiosss sarén de elios wio ells los gastos de desnfeccion que ordenan - EL i
las aubaidades sannaries. Bl ARRENDATARIO DEBERA ALMACENAR SUS EQUIPOS CON TODAS =

LAS KOFHMAS DE SEGURIDAD EXISTENTES .- . P :
QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTS: Ei precio mensual del arendamients s de UM MILLON < -
CIEM MIL PESOS MICTE. ($1.100.000.00). EI canon. mansaal diel arandarmeents 42 pagard d= mmem /

- | _'»% N SRICA 00 ;: @

e ﬂl‘ﬁ?‘j

shy




1.1:'-_3'- ;IE!".
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A B LA A

integra y anlicipads por pane de EL ARRENDATARIO 2 EL ARRENDADOR dentre do los CINGO (5)
primercs digs calendeis de cada mes (Arilcuio 70 ded Cédigo Civl), cualgquiera que s=a fa fecha da o
Wigandia de este conbrafa, guadando eslablecido que los perodos mensusles son mdivisibles, Las oy
medificacicnes ded cancn de amendamientio no 28 rmdaran 8 FIgUn ST como existenca de conbrat =_;5'|;}
varbal. jarvy

M Wl

Pardgrafo: FRACCION DE MES PARA EL PRIMER CANON. 5ial mes mmpmqgm 2, la fachd .%‘gp
guscTipsian del contrdto de armendamiento ya estuwiera en curso, las pates paclan, fue el nﬁ;_

arrendamianto de dichp mes see proporclonal &l rdimera de dias que resten pard i Snalzdckep=de @l ‘l.'i'a._ : 3
forma que en fo suceswo el pago de los demds cdnores de arrsndamienio deban Eed DSy A P
articipadanante, dentia de las CIMCO {5) primerss diag calendario de cada mes. i ".'55.:' =,
A il o &5 z
SEXTA. INGREMENTOS DEL PRECIO: Transcumdo @ primer sic  de este configjo. - gep=o 3 &
eucesivamente caca doce (12) mensualidades, &n forma avtomidlica v sin necesidac dé reqtfivpe jﬁgﬁﬂ

oy
plguno artre las parles, &l precie mengusl del arendamisnio QU 58 encuenire vigonte se in:mﬁ'ﬁ_wﬁ.
en une proporcin gual al cantg por cierto (1009%) del ncramento gue haya lanids &l (ndce de ovecios

canzuridor IPS) en el afio calendario nreedislarments amtenor a sgual Bn que =2 afeciDe &l ncrements,

&l gustnibe gle conbiElo EL ARRENDATARIO v el dewdor solidano quedan pleramente nalficados de

dag log reajusles sutomdlicos pactados on aske confrato w gue han de operss durarde 8 vigencia del

mism. Esbe reajusls s& hace obligatoric, aun si EL ARRENDADOR en desamclio de o5 arficulos 518 ¢

570 del Codigz de Comercio, he comunicado al ARRENDATARIO que el canlbraby ne conlinuard, & EL
ARRENDATARIC no race entrega dal inmusable &l vencimsenlo da k seaavacion o prarmega respective.

SEPTINMA; LUGAR PARA EL PAGD: Sahvo pacto ewpreso enle las pvtes, of srendstano pagars =f
precio del arrendamiento medianie el frémite sefalado en la pding Web def ARRENDADOR qus &5 la
siguiente; Hifps.dcefasnmobliena com! EL ARRENDATARIO declara exprasaments gue ha recibido
instrucclanes ClErES ofl proZesc 48 page que se hard medisre ¢t CUFON DE BAGO Vo5& hard
directamants en las Instiucionss Finarsicras safialadas an dicho CURON. Comao quisra qus o Tamite del
pagpy as aulomdbco medanbe geshdn direcia dal ARRENDATARID en B paging Web EL
ARREMNDATARIO dechera gue an ningdn caso ce prasentasd nagaliva del ARRENDADOR en raciir y par
ega mdivo nd #Gedicd al pago per consignacién anle ol BANCO AGRARID

- L CONTRATO: , GUE COMIENZAN A CONTARSE EL Dif
o1 DE DICIEMBRE DE 2024 ¥ FINALIZA EL DIA 30 DE HOVIEMERE DE 2028,

NOVENA: PRORBROGAS: Vensido el témire inicial del conlrals, sab que cualjuiera de las partes haya .
comunicada & |8 ofre par corés oartificado, con anlicipasidn no menor a tres (3) mezes, su intencikn de

n _rm-:l-.rarlu O prormogedio @ su wencimiento, gl combale se considersrd promagase por el Brming

inicialmente pactece. Ventido el (2) afia de vigencis |as prarrogas guadaran regidas por las disposiciones

del Codigo de Comercin, en su aticuio 513 y demas nomas concordantes, es decir que ceberd

notificarse k& terminacisn con anticipaion de seis (B) meses, 50 pana de provigarss aromaticamane

Este conbrale se entenderd prorogado en guales condiciones y por el misma fenming inicial, s ques

cada v de las pates heya cumplide eon las abligaciones & su cargo v, gue el arencatanc, se avenga
|ore reqjustes conforme Bl Cédigs de Comarcio.

DECIMA: SERVICIOS: Estaran a cargo del propletana anendadss (08 Bguientes senisios: Alcantarilisce S
(BEGA36), Gas (NO TIENE). it
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El WGl comercial arendado cuenta con todos s servicios publicos d8 acueducto, alcantariiag
ef@rgin, tecoleccion de beswas y alumbrads pdbbeo incluldes en el canon g6 aerandamierit s

consecuaca, & page de os senvicloe miblicos del local comerciml arrendado, & las emprazas
prarsiadoras, se ancuentran a cargo da L& PARTE ARRENDADDRA,

LA PARTE ARRENDADORA s¢ obliga 8 mankeénar los servicios pdblicos domicliarios  dia en cuants al

cago de esbos oo refgre,

UNDECIMA COSAS O USOS CONEXDS: Ademés del inmueble identificado y descril anteriormente
lended e amancatario derecho de goce sobre |88 skuienles cogms v usos NINGUND,

S DE ADMINISTRACION: El inmueble no esth sometido al régmen de
ramedad nonzamal, par tanis, no exishe cocta de adnirsiraciin,

DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimianto por parte del arendataria o arendador de

cudquigra de las cliusylas de esie conirslo, y ain el simple refardo en ef papo de wna o mds
menzialidades, ko constituind en dewdor del arendader por una Sum3 equivalente ¥ friple del precio
mensial dal amendameents gua 8:18 vigents en &l romeanla &n que tal incumglimeents se presanbe a litolo
de pena. Se entenderd, en fodo caso, gue el pago 42 la pena no extingue la abligacian princips! ¥ que
grrendador podrd pedie 2 s vez o pega de fa pena y la Indemnizacian de pedjuizios, sies ¢ casa, De
Kual manera y o8 lorma expiesa, (a5 partes estabiecnr que, S pof alguna razdh ¢l arrendadar solicitara ka

entrega del bien mmueble anles de Se vigergia,

gsie. indemnizara & prrendatano con wna suma

ipuivatEnde @l triph del precno meensal del arrendamisnlo gue esbe vigenie en el momanio. Este contrato
S0l pruoeta sumakd subiciends para o cobro de eHa pena v @l arendaane v Ds depdons soidarios
renuntian éxprasarnante a cudlguigr reguerimieno pivadas o judicial para constituirlos an mona del pago
e este o custjuier ofra obligacian derivada del contrata

DECIME CUARTA: REQUERIMENTDS: El mrendaianc y deudor saligarc, que al final del confreto se
cita reauncian expresament: a los requermisnlos pare ser constiluidos en mora, conforme 8 ios

afieuios 2007 del G0, v 423 del &, G P relalivos a |8 consfilucidn en maora.

NTA: P VIS P, MNTREGHA: Las partes &8 obfigan 8 dar 2f cormespondiamte
preaviss para B oslbega con seis B) messs de arlicipacidn a la finalizacidn del plazo arginal o de 54
prémraga. En lodo caso esbe preavise debe darse par esonity A través Sel corres cartficado,

A G ALES DE TERMINAGION: a) El subariendo tolal o parcial del inmusble, la
cesin del conimto o del goce del inmueble o o cambse de destinacidn total o parcsal def mismo por parta
dal ARRENDATARID, sin expresa autorizacion del ARRENDADOR.
aj El no pago del precio v 5US reapistes dentro del Lering previsto en este condrals.

L] La deslinacion dal inmuebie para fnes dicilos o conbrario & las buenes costumbres, o que
apreganian paligne pars el inmuetle o la selubridad de sus kabitanbes)

d) La resizecion de mejorss, adiciones, cambios o amplizciones del mmuetls, sin expresa
aulonzacion del ARRENDADOR, o pomue o destruya folal o parceimenbe;
&) Cuandn EL ARRENDATARIO reiteradmmiente afects la angquilidad de s vecinds o destne al

inmuedle pars actos delkctivos o que impliguen conlevencidan L
f Cusndo EL ARRENDATARED viole las normas ¢l respectiva raglamento inernc o de pmp-adad’- i

honzontal
ol Cugnda el Propietano o poseador necesie 4l

incrvelle pasa ocupelo o cuando el inmuenhs hil}';

de damolerse para efeciusr une NUEYS CONSITLGCCAN, 0 cuands s& requlers desooupste con el fin dg r//}'

ﬁﬂ{:l.,llal' obrés mdispensess pET3 U rEpd raciin.
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Laa demas previslas en |a lay.
] Elfraude en senizion piblicos
I Por cuslquisr 2ccion U omisidn gque afects gravermenle los imtereses de @@ oia
k} Por senlencia judicial o por orden ejeciloriada de wourd adondad gue a8l kb ondene. O
{j Por incapacikdad financiera de cualquiera de las posles, G 38 presuma cuerda le sea notificada e - w;#f
inicio de alyin procadimiarta de insolvenca, ses ntereerido por auonidad comesalante, se alrase an el ’
pRge de salarios 0 preslacones socizies de sus irebajadones © sea embargado judicleiments, a merks z
gl sa Irate de los eveentos peevistos en 'a ey, en cuyo caso, na habra luges a la ermmnacidn del preseme 'E“ W
canlrala., g e
i} La ohuckn de I pElEIIa urickes 15

P L& Inciusitn an s listas OFAG (Clintan) y ONU "

DECIMA SEPTIMA- CESION DE LOS DERECHOS: Podrd el srondedor cader lbremente los derechas

G ermanan 48 ese coniido v lal cesion produing efehos respesto de! armrendataric & parlir de & fecha

de k comunicacidn cerificada en que a Bstos 56 comunigus. EL ARRENDATARIO no podrd ceder & ...
oregerle coalfbs pl subarmendar @l inmueble fofal o parcalmants, sin previa astonzeciin escrila de EL
ARREMDADCR, bajo pona de qua éxte. & 20 arbitrio, pusda dee por leimirado & armendamiento ¥ exgic

la erdrega inmediata del inmuebie amendsde sin necesidad da reguenmienios e cuslguier class a ks

cuales renunca el Armandatenc. S5i 58 2onza k3 casidn o subamends continuarsn vgentas edas las

astgndacionss derivadas de esie contrata eolideraments, antre EL ARRENDATARID ¥ o cesionarios o
subarrendatariog.

1 : Bl arendatanio deciara que ha recibico el inmuebie ahieto de
mste conbrabo en busn estade, conforme 8 ineenieng gue hace pate de egie, v que en e mismo gstase lo
restiuira al avandedor & le tarminscon de esle, o cuando dehe hava de cesar por @guna de las caussles
previsias, sabvo Bl detenoro crovenients del liempe v del uso kegilimo, PARAGRAFD. El inmuebis debers
sar entregado resanado y penkado con pinlura de permera calidad v en e color sxislenls an que 52 recibed
al inichz deal confrato,

DECIMA NOVENA: MEJORAS: Mo podrd el arrerdatano ejecutar en el mueble mejoras de ninguna
eapecs, excepls B8 reparacones locativas, =in permiso escito del arrendador, Siose ajecularen
actedarin al propistario del inmuebis sin indemnizecidn pare guien las eteclud, El arrendatana requncia
expresaments 3 descortar gz la renta el velor de las repacacines indispensabies. ¥ meores Utiles
previsias en os anielos 1593y 1M del C.C

VIGESIMA; GASTOS: Los gastes que cause esle confrals, inclukds el impuestc da timbre, o de cualquier .'
olra naturaleza rmpukabie 2 comrato, correspondan al arrandiatiia,

VIGESIMA PRIMERA: CESION O CAMBIO DE TEMEMCIA: Estipulan expresarranle los contralantes
que egle tonlrald no fofmara parta irlegral de mingin establacimients de comercio v que, por la laro, la
BrEEnaciKin del que eventuaimente sa establarcs en & inmueble no solo ne rarsfere ningln deracho de
ariendarieo al adgurienta sino que corslilvye cavssl da terminazion et contrate, fods vesr qua &l
arrendatario se obliga sxpresaments & no cecer, & no subarendar & inmuebie, ni transfers sy Benensis
Pafa los efactos legeles, eata estipulacion equivale & le ogosicion a que se refliere o aumeral 3 gl
Articulo 528 del Codign del Comerncio. da el swerte que la respansabiidad del arendataria ne cesars con
la enajenacion dal establecimients, ni con & Bviec oe fa iransferencia. ni ain con la mecripcién de la
ergenacion an ef Registro Medcant)

VIGE : ABANDON : Al sugzribir este contratn el arrendataric facuita - .-.’};
Expresamants al arendador para penctrar en el nmuable ¥ recuperar su lenanca, con el solo raquisita p o,
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3N perecs de |0 pqull dispuesia, afgunas de 1as c&.igm:i:um die EL ARRENDADOR son ohje |-'

CEFA w35

especial regulesitn en clausuias postenares, v par lacto aplicablas, L

arbitramanly & coneilisciin, lendients 3 ohlener reconocimiento o raclamacidn por corcepla de prima
comearcizl & posdwill sobre & irrnuebis por El establecimbanto que all fursionard, g prma, bordicacidn o
gerachos g areandamionts. o desvieschn de clieniala, pues se dejs express constancia que o recicen
Enfe fe cudkjuier exigenca o page por conceplo de grima comercial, bien por que se hubisre paciado en
esle contrats, bien por gue se hubiere pactado poe fpera de &, pues an nirgin momento ea han hecha

eslipulaciones verbales o en documenle privado adicional por La razdn & hecho antaror, por pette del
ARFRENDADOR O EL PROPIETARIO del inmustls

TRIGESIMA SEGUNDA: ORIGEN DE INGRESOS. El (la) arrendatancia) declass que sus ingresos,
productas v Servicias que los racurses obtenidos con & presente cenlrats no secdn ulilizados para
fimanciackin de! ferroismea, ¥ que no 58 encuenita en listas OFAC, ONUE ni en olras ESias relacisnadas
con kvado de ectives v financiackin de’ lerronisma nacionales o Rbemacnalis, ¥ quit &n SONSESUERGIE,
se chlige 2 responder frente a el (la) Arrendador (2] Por bedos los perjuicios que se legaren & causar
CoT consscuencia de edle sfirmacian, Coalfeeme a lo anbenior, serd justa causa de terminacion del
contrato fa nclusidn. del (la) Arendalari (8), en los Istados de fa OFAC, OMU o de cuslguier obra
gwandad lacs, exraniern O iflermnacmng ooenh stapichost de schividades de levado de Bchivos
hirancisci ded berrarisma. En iqual senlide, o (a) Arendatana (&) rsponderd ante al (3] Arrendadon(z)
o algon werceny aleclado por o5 perjuicios cavsades.

Pardgrain Primens. Para todos los efectos el 'Tsvado de actves” 85 el conjints de procediméentos usadaos
pars cambigr | identided de s recursos obtenidos ilegalmente, a fin de que aparenie haber sids
ohifemido de fuenbes legifimas  Estes procedimentas mchyen disimuler B procedencia y prepledes
werdidera de los recwsos Y B inanciscion del leranisns s la destinacdn de recursos abilznidos en
atfividadiss lEsilas o liclas, pira apoyar actividaoes terrorisias,

TRIGESINMA TERCERA: Obligatitn de curmplrmisnta: Cn ningin everdn & ARRENDATARIO podr
excusarsa &0 hechos, resolecionss o mancaios de onfen legislwive pers oegarse & cancefar & canaon de
arrendemiento, en el swvante de suscripesin del presanbe cordrafo durame hecios calalbgades ooms
fugrza mayar o ciso fortwto no podrd alegarse la exsdencia de causal de falla de cumplrients, pues
axisie cavsa de conocimiantc entre 135 parles.

ELAUSULAS SDICHINALES:
PENA ACCEEORIA EL ARRENDATARED acepta ¥ so compromele a pagar a fitula Se sancian (MULTA}

1. Vencidos kos cinco (5) prmercs dlas de cada periodo mensval el pago del canon de
arendamienio B2 recibrd con un recargs en calided de sancion por incurplimiento en la lecha de
paas, de la ssguienle manara; Entre el dis sexto (5) v &f dia quince {15) & retardo Se cargars el
cneg por clento (5% sobre el valor del canon; entre &l dia diecisis [16] v of dia vairtibnés [23) de
retards se cargara ol diez por clento (10%); Entre el dia veiticuatro {24) v el dia henta {30] de
relards se carpard & guipte pof ciardo (15%) soboe el valor del canon; ¥ no s entenderdn con
prorregas de plazo inkcelmene pactadas, por loogue 8 partic del mensisrada sewto (B} dia

del Inmuebde ¥ alecutva respectess.

)
TRIGESIMA PRIMERA: GOOD WILL. EL ARREMDATARID, renuncia a cualquier aechn judicial, u.ﬁ‘m
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2. Para eleclos Iributarios notificamos que CDLOMBIANA DE EMFRESARIOS CEFAS SAS, ™ ?ﬁ

S

aclie coma mardataro de fa S MIREYA ROSERQD COLLAZOS GG, 66ES4.012, quen sa
beneficiara del pago v ¢i s retenciones tibularas que s be apliquan por pane del arendalario

£
NG
3, AUTORIZECIGM PARL TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES, marcadp, de acuerdo con los d&minos 'E‘:u
da i ey 1581 de 2012 ;.__':g“_
[ 4
4. Declaramos gise hermaos fecibido copaa con furmas angingles del presente combrado de :-’:':f‘-;:h

arendamients a la suscripelon de este !

S El sendstarie declera que conace o estade det inmuoeble, gor glla ¢ suscribe imvenianc inicial e
cusl hace pane iregral d= eske confralo.

& Las peticiones, quejas ¥ reclamos por dadios en ef inmuebhe, 582 por casa fortuits, fesrza mayer,
culoa de tercaros o desgate natural, e resoherdn en o Mming de 15 dias habdes, v daben ser .
presentadas de fonma escnta o gue no implica aceptacibn en cuanto a la obligacian que nace,
respecio o las (eparaciongs necesarias, puesio guee s¢ entiende gue M5 regaracicnes locativas
eslan @ cafgo del arendatiio,  Dicho fiempoe no se limite @ ls solciSn de dafios =i no de
resgueata y gestitn

7. NOTIFICACIONES, EL ARRENDATARED suministra, como direccldn para recibir notficacionas
rgfacionadies con esle conlralo de amendamignite las que figuren &l ple de [a firma do este
aoplrdla v pans jodes los efectos nfaconados con este confrato le direccidn Calle 41 # 100-121
olicna BOT edificio campestre Towers Cali, del correo elecirfnico dal  ARRENDADOR

adrvinigrpho dimeefasinmobiliziacom . Cali- Vale del Cauca, [Articulo 13 ge da Ley EI0 de
03

8, RESTITUCION. Vencide o perode wicial o la dlima prdroga del comtrala, LA PARTE

ARREMDATARMA restitulrd & locel comercial arrendado a LA PARTE ARBENDADORS an iss
mismas condiciones en oue fo rechid da LA PARTE ARRENDADDRA, saha el datencrn natural
causado por gl uss kgltima,

g CIDHHFFEEHDPALJ DAD. En la gjecucidn de este contrato v en forma incelinkda, las parkes sg
ohligan &

a.  Martener eabicls reserea, secreto v confidencalided de loda la informacian que le saa '.
suTinistrada, que o Enga e cardcler de podica. Diche confidencialicad debernd
rantenerse desde & momento misma del rechbo da la informecion, ya se=a da manara
dirgcla ¢ indirecta, verbal, escrite, grdfica, en medio magnéteo o bajo cuakpier otra
b, Ubiizer foda infarmacidn exclisive y Unkcamente para bos fines pema los euales fue
SUMINiErada ¥ para 1@ ejecucion da esta conirals, obigdnsass & no wiilizarla para nirgein
oo diferanta,
c  Abslenerse de revelsr @ berceros cualguler miormacidn, sahm qua  Bxsla prEvia
Bllarizaciin axprese y escata de & parte qise revela B irformaeiin
d. Tomar todas las medidas necasarias para que la informesion ra Begue 3 manos da
tercesda en ningura circunstancia
€ Las pares podian revelsr @ Informecitn Conlidencal, cuando esitén obligadas, 22 =
legaments a haceria, sampre ¥ cuando cbre arden emilida por aulordad judicial ;.;c"i *.'/;
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de {3 prosorcis de dos toslizes, en pracud de evilar @ Sederisns o el desmantelamienio de fal i
Elempre que par cuaiuier circunstancia & rismo permaneica abandonado o deshabiado por el4R
de un mes y qie ks exposicidn al riesgo sea @l gue amanece la integridad fisica dal bien o la &duridad
del vecindano La msma faculiad tendrdn los deudores solidarios en ceso de abandono del lnmueble
para efectas de restibirio al armendador.

VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION: #UTEIFIEF.I:?-_I@_: EL ARRENDATARIQ, come titutar de i3
informacidn suminstrada aqui. ctuande fbre y voldrlariaments, autiizando de manera expresa e
irevocable al ARRENDADOR, @ a gquien rapresents sus derechos o fuluro acreedor, 3 consullar,
solicitas, suministfar, raporar, procesar ¥ dhvulgss fods LB Blormaciin gue se reflere &8 neesiro
compartameama crediticio, como o s 13 mora &n el page del canan de arrendamiento, @ mora en los
servicios piblicos y al incumphmients de (a8 clausuias aqul descrtas, fnerciero, comercial, g2 samvicios y
da larceros palzes e k3 miema natralezs =2 la Cenfral de Informacidn -CIFIM- gue adminiatia i
Ascoacstn Barcang ¥ de Enbdades Financieras de Colombia, o & quen represents sus dernechas, a
erlidades randeras cualquiera sea Su nelureleza, a pariculaces, enle obos SegUN s Srbeirmire
cada cavo paricular,

Decldmmes gue somod conscienles que al alcance d¢ ofta autorizacion implica que el compartamisnis
fmarde 4 nuestras oRlioasionts sor mepistrado con el objeto de summistrar nEemacion suficherte v
adecuada al mercado sobre o estado de nuestas ohigacones financieras, comarciales, cedifcias, de
serviciog y |3 provenants de temcerce palzes de |3 misma ratureleza En consacwencia, quienss sa
ercuentren afilisgos o tangan aceeso a la Certral de Informacitn —CIFIM-, o cealguler atrs basa de
dalas sin pigon lipe de Enitarde, podrén concoer esta informacidn, de corformidad con la legislacion ¥
jursprudencia aphcable & la maleria. La informacidn poded ser igualmente ubilizada para afecios
exladizticos, Myesirog derechos v cbligeclones, asl como la parmanencia de nuesla infomacidn an las
bases de dates, corresponden a ke delerminado por el ardensmients juridico spbcable gal cual, por sar 0
caractar pldlicn, estamos enlarades. En caso de que, en &l fuluro, &l aulorizada en este documento
afacife. & faver dé un tercerc, una vola de carterd, una representacién, una gestidn, ung cesitn a
cuglsuler i, entra otros aspacios, de las obigaciones a nueitro cangd, s ofectos da e presente
aulaneseibn si extendardn s &sta anips mismos MErmines i condiciones

Earharafo: 1as pares suscrblentes Autonzamos AL ARRENDADOR o & auien recresenbe sus derechos
pare que recolacle, alnacens use, circule, supima, procesa, consulbe. sumenestne o aclualice cualquier
deto prrsonal ded cual yo sea bilolar, de acosrds con log tdrminos de la lay 1581 de 2012, Los datos
personales tisnen como finalicad de ejecutar &l presente contreto. Daciaro que conozco que, con esfa
acepiacian, autarize o ratemients de mis datos para |a finakdad mencionada ¥y reconszoo que los datos
suminishrados #n la sobcilud Son cletos y gue no ha sido omitida o afterada ningunia nfonmeciin,
quedando informade que la Bkedad o omisdn de algin dato supondra la imposibilidad de prestar
corectamande. lgualmette declars que conarco |a poolbilidad que tengo de acceder en cudbauiar
momanta a los dalos sminisirados, asi como da soliciar la comeccidn, actualizacidn o supresiin, en los
{eminos establecidos por la Ley 1581 de 2042, dirigiends una comunicacian escrity con s sguiemes
dalos; nembie y apeldos, domizilio a efectes de notficaciones, paticion en que =6 condnata la solicted,
tezha y fimna

VIGESIMA_CUARTA: CESIGN DEL CONTRATO: Aceplamns desde ahora cualquisr Cesidn que &l
ARRENDADOR hega respecio del presente confralo y aceptamnos expresaments que i notificacsn de
qus trats &l Articuio 1960 dal Codigo Chil se $uria con el envio po comeo cenificads y a la direccidn que
raghiramos &l lado de nuestra firma, de k copia de la respective nota de cesidn acompafada de lz f-?pi_&
simpde del contrato. I.-"F.-&»
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VIGESIMA QUINTA: El arrendatane $8 compiomate a malizar el mantenimiento del bien Inmuetls, en
especizl, eobrg Bg CORDS QUi pOr S0 LSO se delefiorsn como leE puenae, venlanos, cemadurss
BeETANGS, chEHa [cuando exisla culoa del arrar-:iataﬁu], Eic.

L

VIGESIMA SEXTA. Merto Elscativn, Bl presente conlrato presta méno ejeculive para el cobro de as
SUMES que por cualguier concepto se derven ] I i
coptreiaries, de conlomided oom sl {(af LS ¥ mpcesidad de memiedimicnios

coralituckn er More, 8 o8 Cuales cats parte renungia en su resciproco beneficio

VIGESIMA SEPTIMA: DEVOLUCION SATISFACTORM: Cuands este cordrale ferming por cuslguisr
vavsa, EL ARRENDATARID ceberd enlregar el snmueble amendads 8 EL ARRENDADOR a antera
salisfpocion, enriregd que ne st enlencess oumpBda msnlmes e se heye acreddads el pago de fos
Garenes S arrendamierdo,

VIGESIMA OCTAVA; Requeriminrios El mcumglimisrio de wia cualjuiera de |2s cldusulas estpuladas
v chligaciones ded confro a dego dol ARRENDATARKD dars derecho AL ARRENDACOR zara dar por
ferminads & presenie contrado $in previg aviso y 5in nacesidad de ragearimiento dea ninguna clese, & cual
renuncia EL ARRENDATARIO. EL ARRENDGDOR podrd ademés pedr la reslitucdn del anmvueble
arerdadc por la mora en el pago del precis del armendamiento, &l Inkcial, o el gue resulle de aplcar log
redjusies, sin qua pera elo ses recessno ningin Upo e requUersmiBnie O FECOYENCIn pravios, pues a
glice renuncE axpresamants EL ARRENDATARND. EL ARRENMOATARIO y & desdor scfdane que
BUECTDan esle SOMroto fenuncEn exprosamende 3 ks requesimésnias die que babsn s arficulos 2007 del
Codhgo il ¥ en genersd 5 los que consagre cuakguer norma suslancial o procesal pama efeciss de la
constiuciin en e

VIGESIMA NOVENA: Obligeciones del arrendalario. Son cbligacionas de EL ARRENDATARIO: 1] pagar,
gentra Sed plazo previabe parg el elaclo, el precio gue e R fjade para ol arrerdamiento, junto con iss
cuntas ge edminisiracsin en ceao de que haya lughe a las mismas, ) abslererse de wsar el bisn para
finzs dislinles a bos salipuados. 3) chaervar ol reglamentc de propiedsd horzontal en caso de gies exista
el meamo. 4) congervar el inrmsile an el mismo estads en que lo racigio, salvo el defeniong cus 5 derive
die g0 usd nonral, o natwwal B) hacar, & su costa, 188 rapsracanes I0cElvaE quUB ReguEsta &) Fimuebls, 5]
infarmar spetuiarments a EL ARRENDADDR sobre la céurrencia de dafios gue demanden la gecucién
o reparacionss necosanas, y asumir ies gue se hayen heshoe mrecesaries por s culpa, 7} abstenerse da
adaelantar mejoras o reioMmas cuando No Meds aworizacion expresa v por Eovils de EL ARRENDADOR
para tal efects, 8) pagar, opadunaments, s gervicigs poblicos ¢ demds encgacionss & =u caga, 9)
abslenerse S¢ ceder ¢f contrato o de calabrar subarrendos sn quo mede Bdorzaclén expresa y por
ecsciito i EL ARREMDADOR. 10] recamecer ¥ page: 4 EL ARRENDADOR inferasss reralarisd &n faso
de rard en & cumplmiento de 83 obligacones dneraras concraidas, 11)  esive su delerioro narmal,
restitur &l Inmuehhe a la terminacksn deld comlrato en s mismas condiciones que lo recibis, sspecalimants
en lo referente 2l estado oe su pintura generad v 121138 demas que s gorien dal gresarte sontrato o da
la ley. PARAGRAFD 1. Sin parjuiesn de lo adqui despuests, aqunss o= % cbigaciones de EL
ARRENDATARID son objeto de especial reguiacdn en claduauias poslenores. v por lanto aplicables.

H clones O El . Son cbligaziores de EL ARREMDADOR: 1) enfregar a
EL ARREMDATARIO el sien inmueble arrendado, 2) mantener dicho bien en exlado de seni para of fin
para &l que ha side arrendado v en consecuencla hacar, @ su costa, a5 repam@cicnes necesadas que EL
ARREMDATARIO te solicite de forma oporfuns, 3) de conformidad con la ley, librar & EL
ARRENDATARIO de loda lurbacidn o problems en o goce del bisn arendage. 4] al memento de s
tarminacian del corfrale recibir de EL ARRENDATARED o e quien éste hays dasignada para tal efecto '~
#l inmuatle arrencado, ¥ 5) s demds que se derven daf presenie contrato o de fa lery. FﬁHﬁ.GRh?E'ﬁ'_'
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regqulatoria competenta, da conformided con Bs formalidades o procadimientas e
on A legisliacitn aplicable, siemprs &n 8l antandide da que antss de 1Al revigl
deteran. 1, Afwrree la neluraleza condidencial de 13 Infeemacitn soliclada por el
Qrpanisms de qus se frede, 2, Molifcar por e5orita, S inmedista a iz parte que revald 1
infermacidn =previo al suminslo de B ieformacion= [ requisicdn, solictud o orden de
eeyvalar i ormadiin
f. La informacédn, v iodos los dewachos & la mima que han eide o seran divuigeace &l
Recapior, pamanecerén come propedad dal Dhulpador. El Beceptor no cbbendrd derecho
Algure, de rergun Lips, sobne b Irformecon, i lamaeco ningdn derecho de ulSzar, excepio
para el objelo del presonte contrals. La divulgasian de fa Infermacisn confdencal no mplica
e licarcEaminnts O derachs de patentes o derecho de aattr 0 Angun Sre darscho por para
ted Divulgader, qui re sean lof establicides aqui, Las pares. reconacen que la informacion
tiang un vaics scondmics, real o patencisl, qua no &5 ganeraimants dado & conceer al publica
o a8 los atmas gua pocrian obfener el walor econdmico de su descubrimiemo o amoleo ¥ oua
esta informacién es suela 2 un esfuermo rezonable por rentEneT Su EecTeln

confidersaligad.

. ESTIFULACIONES GENERALES.

a. Ley ¥ Jurlsdicgion. El grosente conlrate s radird. Iterprelard v ejeculars di atudido
con las leyes de la Repdblica de Goorminia

Modificaciones A partir de |a fecha de firma del presentie contrabo, cualguier mpddicacion al
mismeo deberd convenirsa de mutus acuards snbme las Pasles y constEs por gssiile debidarrenie
femado por cads una de elias
Comunbcasiones. Cuatpuier Bvisa, eomunizecldn o solicivd gua deban dingirse antre [as partes
deterd slectusrse por escilo v se considersrd realizado desde gua se remida la comumcacion por
corfes aleckdniog o coreo & B direccéén electrénica o fisica agui registrada.  Cualguier
mosFicacion an los dates sedizlades en esle contrala deberd ser comunicada por escnio a la ofra
parta.
Marito ejecutivo. Cuaiquiera de las obligacionss darvades de asle contrato, podran sar erigicas
gecutivamants con fundamenio en el presents condrals, sin necesiiad de roqUenm B pravin
para earslids en mora 8 bo cial renuncian i partes en berelichd Rcprass.
Estipulaciones verbalea. Las partes da esle corirato, de manera exgrass, manlastamos gue no
reconccamos validez a estipyiacionss versales relacionadas con & misme, el cusl constitirye @
souesdo compieto v iotal acerca de su objeive y mercplaza y deja s efecto alguno a cualquier
ol acuerds, convenio o contrain vertal o escrita colerado con arfenerdad entre |as partes
Inegridad. Ei Corrate o3 la manifastasion oxprasa de i@ volurad de ambas FPares con refacion
# la maleria squi conlendda, & mvalida todas las conversacionss, acuerdos orales vy escritos que
g hayan podido resizar con anterioridad a b fecha de! Condrato.
Derechos de propledad industrial Las partes reconocen gue no lendran ningdn intess o
propadand en & narrbira comercia, marcas, contsnido o malaral pubdcitaro, promecional u olrg
raterial gscribe relsslonedo con este contrate ¥ que sen Je propedad ge custqulara da elles.
Cada wia ge las parles respetars v hardn reaspatar sus nombras yio mancas ragistradas udical ¥
axttaiudicaalfents. Las pares permilran |e utiizacitn de sus nomibnes comerciales yio marcas
moclusiaments para o8 fines eslablecidos en el prasenie, El USO O 18198 NOMOres 0 MArtas 8 7
limitard @ las aclividedes que sa desarollen en cumplimiento de este contrato. Ambes panes ;'
weanooen que o dispuests en esta cléwsula tendra apficatdidad pata nombres comerciales’”
avises cormproiales v lea slgnos digtintivos oe las partes. Ambas partes culdaran de no wilizar ks
\agos ¥ marcas disilivas de (8 ol parte JUNo & lOges, Mantes o ImAgenes de tenceros, da &l
forma, que puedan verse alectados ks derschos de autor o pabemonsales de esiog §rles
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compromele & s’ loda fesponsabilidad cvil o penal gue pudiere derivarse de 'I':ila'l:."'ﬂwl.‘“l'I

o

ﬁimﬂﬂjﬂnﬂ ¥ exnnéra cormgdielamanta 3 la olie pete de bpda recporsabdidad en este misrms
BEMIGED.

Tratamiento de datos personales. Las pares, en calided de 1tulares de informacion, actuando
Eare y woluplariamende, auloriza de rraners orevia y expresa a la olre parle, para gue
diraciaments 0 & fraves de lerceros resios el ratamiento a su Informscion personal, ratamients
que consisle en recolectar, Mmacenar, usir, Sirculer, regisirar, admindstrar, procesar, evaluar,
confirmar, suarimir y aciualisar B informacion de cardcter persanal que b ha suminisirada, o que
sobie e fildlar s recoja con ocasibn o comp corsecuencia de B epecucidn del condralo,
lgualmenie, parantzan que cuakpular informeckén parsons gue saea sumirmstrade cemebs con los
requisdes pslabiacidos en la Ley 1581 de 2012 y cuenta con autortzacian peevia, consentida y
Susoeptals di postanior corsulia, Lo antarior con el fin de ejecutar & desarrallar & abgefo de asla
cofiralo, evalugr el desarpetc contraciusl, remcbr publcdad, indormecion ¥y publicaciones
rglacionacdas con fas actividsdes comerclales. facilitar & elerckio de supeadsion o inbessenloss 3
fa wjecyucilin del coniraio, realizar estudos de mercads, ecladisficas v erduestas, Las patles
ductaran gua fuaron informades de menera previa @ ko suscniocdn del praserls documents de ko
sigunaribd: 1. Dwal tratamiento que recibird la informacidn personal, v la firlidad de este 2 De fa
facultad de abstenarme ce responder prequies relacknadas con dalos de infoomacida sensible,
3. La direcciin flsaca o elecirinice de lzs pares y su leléfons. 4. De la ingbdad ded tratamisnto.
Los derechos que lg aslsten al titwtar de fa inforrmacisn, 5. La infarmaciin personal qua serd
chjele de iratamianto ¥ permanscesd en b rpspectiva base deo datos en lamo se reallce
coriralacsin,

Contral para el lvado de sctives y financiacion al terrorlsma. Les pares cartificen gua sus
T2CUErEps o provenen il se destinan - al ejercgio de aciividades ilictas o de levato de dineros
provenienies de dsias o de aclividades relacionadas con i3 financiscin del tororisma, que
cuenian can [ad mediog idoeos para b pravencidn y condrod de lBvads de actives y de s
linancizcion del terrorisme y realizacin las gestianes pertinanes para efectuar lag varilicacones a
qus by luger con el fin de evitar ef ingreso y egreso de recuEcs que provensan de aclividades
felaconacss con lvade da aclivos v financiachkin del 2rrorisma ¥ permananterments realizan
aflividades encaminsdas 2 omegurar gue Iodas sus sosi0s,  admirisladards, clientes,
proveedores, empleados, y ko recursos de eslos, no se encueniren relacionades o provengan,
de aclividades ilicilas, paricularments de lavado de acinos o financiacian dol temonsme. En
cumplimiente de b anenor, las partes se obfgan & 1. Entregar informacidn veraz ¥ verificable
para gl cumplimierds Sa I3 normaividad relacionade con pravencidn ¢ oontrol de lavads de
aciws v e B fnanciacdn del bermarisma 2. Actuaiizar sus defos semintsirendo ia inlalicad de log
sopories que se requiera. En todo case, si durante ef plazo de vigencia del contrato alguna de las
partes, sus adminisiradores o socios legaren a resulsr InTRSCUIZOS &n une investigacitn de
cualguier lips (penal, administrativa, albe.) relscionads con acthidades ikcitas, lavado de dinerc o
financismienio del ierofisma, o fsesen incluidos en cualquiera de las listas de confrol actuzles o
QuE 5 Creen, en ooma anunciative ¥ no Emiativa tales comn 1as de la ONDL OFAC ate., la pare
no invelucrada, bendrd wf derecho de termingr unilatersimense gl cartrato sin gue por esie hecha
aste obligads & indemnizar ningdn tipo da parjuicia

Anticarrupcién. Las partes, mediante ' suseripeion del presente conleate, detliran que no ha
participada, no participan y ro van @ paticipar en ringuna accidn que viole RS namas y leyes
anticofmupcacn que les sea aplicables en el terrilorio donde las pades tengan su negoco. Las
partes se obligan a no ofrecer 0 pagar sobomes o cualguiar halagn corrupin a los Colaboradores
de la cra parle, ni a cuaiquler ctro funcioneno pitics 0 privade que pueda influir en la seeccién
de sy propussla. ten eea directa o indrectemenia, ri 8 lerceras porsonas que por su Infleensia
sabre funciodanios publcos, privades, colaboradores o sobre cualguier ofra persone o enlidad
publica o privada, pusdan inflir solbre la asignacion del comreto U drdenes. Adicionaimente las
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TETAT
cumplmiente da las pelilices v procedimienios. Sise rebisa a responder adecuadamente o
requerimientos o aceplar la visilta dark lugar & la terminacidn del contrato, sin indemTizacitn
fgune, Las interventonas v supendsanes designedeos o contratados por las pafes 2s%8n
faculladas pera solicilar mformmes, aclarackones v explicaciones sobre el desarmollo de b esecusion
conraciizal, y seran regsonsablas pi marener infemmada de o hethes © crounstancas que
puedan conelituir aston de cormupsisn Lpificados coms conductas punibles, & que puedan panar o
pongan e fmeaga el complimento del corfralo, o cuando fal incumplimianto s# presente. Las
partes leandmn & derecho die termingr unilateralmente el contmate sln que por este hecho esta
oblgado & indemnizar ningdn bpe de peruicio, s 88 comprobare e incumplimienio de los
compromigas enicorrupcitn. Adiclong'mente e le aplicardn lag sanciones esiablecides en A
Politica Anticomupcian

Declarachtn sobre carga de claridad conjunta. Les partes fuvienon la eporunidad de ravisar
con defenrients asle dosurmantd, de emender su corlenido v Mcance, por &30, Guprisamente
ranifiesta que enmnden 1o0as v cada una de kos acuerdos v b elacios que eliis tisnan.
Validez. El prasante contrato anula oo convenio anencr y solamenie podra zer modificado por
esgrilo suscrila par las paries,

Fera canstances 50 suscribe en la Gudad de Sanbago oe Call, el dla primers (01) del mes de diclembre

del afio dos mil veinticuatg (2,024}, :

ARREMDADOR.  JHON HARD ERGARA DIAE
C.C. 54.521.522 da Call

Reprosentsnte Lagal

COLOMBLANA DE EMPRESARIOS CEFAS 5.A.5.
RIT, 500, 125,668-1

REPGIBLECA DE COLLSen |1
VM PTG 0 W3-k D TARARY | v

KIT. 805609514-5 de TALIL J
JOHM JAIRC RAMIREZ AL i‘l\l
C.C.79660331 de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
REPRESENTANTE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIO COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
Arrendador i Supermercados Rapimerque SAS
NIT 900.160.512-1 .
Representante Legal Julic Cesar Arara Sotelo _
Numero de identificacidén 79.652.703 de Bogota D.C. e
Domicilio ] Santiage de Cali ‘ ' )
Direccion Avenida Colombia No. 2-45 El pehon
Correo electrénico , rapimerque@hotmail.com
Teléfono ' 8936648-3206655187
PARTE ARRENDATARIA
Arrendataria & REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT B05009514-5 ]
Representante Legal JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
Numero de identificacién 79'660.331 de Bogota D.C.
Domicilie ' _ Santiago de Cali
Direccion b ’ Calle 13 No. 4 = 25
Teléfono (2) 8843434 °
Correo electrénico areaarrendamientos@gane.com.co
: ' ESPACID’COMERCIAL ARRENDADO
Direccidn 4 Carrera 105 No. 15A-53 Ciudad Jardin
Area - | 3.00M2 (1,50m x 1,50m) _
TERMINO PEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE

Término o plazo del contrato Doce (12) Meses
Fecha de inicio . . ¥01 de Enero 2025
Canon de arrendamiento y $500.000
Reajuste IPC del afio anterior

ANTECEDENTES

Entre las. partes, EL ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domitciiiadas como consta en el
encabezado de este decumento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de
espacio comercial. : ‘ :

Lo anterior debido a que las partes, con antelacion a la suscripcion del presente documento, acordaron
mediante una negociacién, el abjeto que es la ddusula prioritaria, gue genera, fas obligaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacion, fue, el dia Veintinueve (29) de noviembre del
2024, la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contiene, las especificaciones
del desarrclio de modo, tiempo vy lugar de la negociacion.

Es importante mencionar, que, para este negocio en particular, hemos decidido, utilizar un contrato de
arrendamiento de espacio comercial debide a que su concepto consiste en que, los contratos de
arrendamiento de espacio comercial son aguellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un
espacio comercial v a persona {natural o juridica) que va a utilizarese espacic. Este convenio de arriendo
se realiza por un periedo de tiempo, dentro del cual, el inquilino se compromete a pagar al ARRENCADOR
0 propietario un canon mensual, ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las
partes.

Revisado
Juridico
J.C
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En cuanto a las caracteristicas, porque existe:

o Nombre y apellidos completos, documento de identidad y domlcmo del arrendador y del
arrendatario
La identificacion del establecimiento de comercio: nombre direccién y nimero de matricula.
El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta le anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de espacio comercial se emiten
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el uso de un espacio descrito en el encabezado de este documento (en adefante, el
“Espacio”),

. SEGUNDA. DESTINACION. El espacio arrendado se destinara para el desarrollo del negocio u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenido del certificado de existencia vy
representacion legal que forma parte integrante de este documento, LA PARTE ARRENDATARIA estd
plenamente facultada por LA PARTE ARRENDADORA para operar en el espacio arrendado cualquier bien
o servicig licito, '

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del espacio 2 los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza. "Ef que destine
iicitamente bien mueble o espacio para que en &l se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacion
incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a cincuenta mil (50.000)
salarios minimos legales mensiales, sin perjuicio de lo dispuasto en los articulos 124 y 125 del
Decrefo-ley 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o. del Codigo Nacional de Policia).”
, en consecuencia LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no usar, el espacio comercial para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No
destinara el espacio para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucmogenas tales
como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares.

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses contados a partir de
la fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Si ninguna de las partes con una antelacion
de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato se prorrogard automaticamente por pericdos consecutivos a un (1) afo. Lo anterior sin perjuicio
del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio,

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la.fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Espadio de manos de LA PARTE ARRENDADORA en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUIhiTA. REPARACIONES. Los dafics que se ocasionen al espacio, por responsahilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o da sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE:
ARRENDATARIA, para realizar en el espacio arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a

T
Calia 13 No. 4-25 - Plasetata Edificio Sarvajal
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fin de proveerlo de las condiciones necesarias para el funcionamiento del establecimiento de comercio
o punto de venta, en forma enunciativa y no limitativa, tales como la construccion de mesones,
ubicacion de avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radics y/o antenas de
comunicacion, enlucimiento de la fachada, paredes y/o techos, instalacion de imagen corporativa,
publicidad y, en general, para ejecutar cualquier obra tendiente a la adecuacién del espacio comercial
de tal forma que sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA. -

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. Las partes acuerdan que:

1. El espacio comercial arrendado cuenta con todos los servicios piiblicos de acueducto, alcantarillado,
energia, recoleccion de basuras y alumbrado publico incluidos en el canon de arrendamiento; en
consecuencia, el pago de los servicios pliblicos de| espacio comercial arrendado, a las empresas
prestadoras, se encuentran a cargo de LA PARTE ARRENDADORA,

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga 2 mantener log servicios publacos domictliarios al dia en cuanto

. al pago de los mismos se refiere,

3. Sin que medie solicitud, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a entregar mensualmente a LA PARTE -
ARRENDATARIA, la copia con constancia de pago, de la factura de los servicios publicos.
4. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA no pueda pagar el valor de los servicios publicos, se
. obliga a dar aviso inmediato a. LA PARTE ARRENDATARIA remitiendo copia de la factura
correspondiente.

5. LA PARTE ARRENDATARIA podrd abstenerse de pagar los servicios a cargo de LA PARTE
ARRENDADORA, sin gue por ello se pueda alegar responsabilidad.

6. LA PARTE ARRENDATARIA, a su discrecion, podra pagar los servicios publicos a cargo de LA PARTE

’ ARRENDADORA, & fin de evitar gue sean suspendidos, en el evento en que esto ocurra, LA PARTE f

ARRENDADORA debera pagar de manera incondicional e irrevocable'a LA PARTE ARRENDATARIA las
sumas que por este concepto haya tenide que pagar, pago que deberd hacerse de manera inmediata
por LA PARTE ARRENDADORA contra la presentacion de las facturas correspondientes.

7. En caso de suspensién de alguno de los seivicios pliblicos por falta o mora en el pago, LA PARTE
ARRENDADORA reconocera a LA PARTE ARRENDATARIA una indemnizacidn equivalente al valor del
canon de un mes, en &l eventa en que la suspension dure un mes o fraccion de mes. Si la suspension
se prolonga por mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
sucesivamente. 3 ;

8. Cuando se reslice.independizacion de los aparatos medidores que registran el consumo de los

. servicios plblicos, LA PARTE ARRENDADORA dara inmediato aviso a LA PARTE ARRENDATARIA,

indicando correctamente el suscriptor que le corresponde y respondieride por cualquier informacion
inexacta que ocasione la mora en el pago.

8. Una vez independizados los aparatos medidores que registran el consumo, LA PARTE ARRENDADORA
faculta a LA PARTE ARRENDATARIA, para gue disminuya del canon de arrendamiento, sin necesidad
de avisc previo o autorizacion adicional, el valor facturado mensualmente por concepto de la
prestacidn de log servicios piblicos domiciliarios.

10. LA PARTE ARRENDADORA faculta a LA PARTE ARRENDATARIA para descontar del vaior del canon
de arrendamiento las sumas de dinero que haya debido pagar por concepto de. facturas de los
servicios publicos domiciliarios incluidos en el canon de arrendamiente, las sanciones contractuales
por falta 6 mora en el pago previstas en el numeral 7¢ de esta clausula y jos valores que deba pagar
LA PARTE ARRENDATARIA por el suministro de informacion inexacta o errada; lo anterior, sin
necesidad de requerimiento o aviso,

11. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del servicio de telefonia fija, por lo tanto, solamente
respondera por el pago de este servicio cuando exista una solicitud previa y suscrita por el

Calle 13 o, 4-25 - Plaza’eta Ediliclo Casvalal
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Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA. De no mediar dicha solwatud no habra lugar al
' reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1. Elcanon de arrendam1ento mensual es-la suma de Quinientos mil pesos ($500.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden, dentro de los
diez (10) primerds dias de cada periodo mensual, mediante. consignacion o transferenma alacuenta
bancaria suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacion aportada, o en

cualquiera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ubicadas n Santiago de Cali, que se sefialan

a continuacién:

Direccion Barrio o lugar

Calle 13 No. 4 - 25 Centro Oficina Principal
. Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombia

Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Caicedo

; Calle 5 No. 69 - 14 Caldas

Calle 13 No, 23 A- 47 Junin

Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia

Carrera 29 No. 40 — 32 Diamante

Carrera 27 No. 91 - 50 Cascna

Calle 70 No. 1C - 14 San Luis

Carrera 27 A No, 50 -03 1 Nueva Floresta

Carrera 5 Norte No. 46-20 Popular

2. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrénico
recepcionfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual y antlmpadamente —antes
que se genere el pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia diez (10) de cada mes, la
factura o documento equivalente con el cumplimiente de tedos los requisitos legales. Si por cualquier
causa LA PARTE '‘ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podra asu discrecion:

. 2.1. Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamiento, guardéndo!o o -congelandolo
hasta el aporte del documento.
2.2, Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depositos judiciales de! Banco
Agraric de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces.

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, perjuicics o
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3. Cada doce (12) meses de ejecunon del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd
reajustado en una proporcidn igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afo antenor
certificado por el DANE o por la entidad que haga sus veces. .

OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR, EL. ARRENDADOR se obliga a:

1. A entregar al arrendatafio la cosa arrendada.

SRS T S TR
Calle 13 Mo, 4-25 - Plazcleta Edificlo Carvajal

Bovisagg: . PBX.; B84 3434 www.gane.com.eo
Sl Celrsboary 0 Aeriner 3 _Urldicn
| N ONE R B E : CSLG ;o Revisada

Juridico
J.C



Pagina 5de 10 ‘ . ‘ ‘ . éﬂn&?

;7'5 Lacidm i il

EE—e b —

A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada,

A librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

4. Cancelar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energfa, aseo y alumbrado publico que
sean utilizados en el espacio. .

L py

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO, EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamiento por el valor v la puntualidad establecida en este contrato, -
Darle el uso para el cual fue arrendado el espacao

Cuidar el estadoe del espacto comercial.

Hacer |as reparaciones locativas, E

Restituir al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado.

b b h

DECIMA. RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato, el arrendatario
. tendré derecho a |a renovacion, conforme a los articulos 518 v 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencide el periodo Inicial o la tltima prérroga del contrato, LA
PARTE ARRENDATARIA restituira el espacio comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en las
mismas condiciones en que lo recibié de LA PARTE ARRENDADORA salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo.

PARAGRAFO. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE
ARRENDADORA no se haga presente a recibir el espacio comercial arrendado o, por cualquier causa,
sea imposible restituido, LA PARTE- ARRENDATARIA, a su discrecion, estard facultada para llevar a
cabo todas ¢ alguna(s) de las siguientes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a
recibir el espacio comercial.
2. Suscribir y enviar a LA PARTE ARRENDADORA un acta de I'ES‘CItUC]OI"I, ccnstanma de entrega o
documento similar.
3. Enviarle a LA PARTE ARRENDADORA las Elaves del espac1o comercial a Ia direccidn fisica que le
_haya suministrado. ‘

. Cualquier comunicacion, notificacion, requerimianto o aviso se entenderd debidamente realizado con
la constancia de envié a la direccién fisica o electrnica registrada por LA PARTE ARRENDADORA.
Efectuada(s) cualguiera o todas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyo el espacio comercial en el estado an que le fue entregado,
gue io desocupé enteramente, lo puso a disposicidn de LA PARTE ARRENDADORA, quien recibig
las llaves, si las tuviere,

2. La restitucion se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADORA.

3. LA PARTE ARRENDADORA se gbliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, cldusula penal, peruicios o
indemnizaciones, .

4. LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE
ARRENDATARIA. '

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podra ser cedido en forma total o parcial sin antes
obtener el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. En la ejecucion de este contrato y en-forma indefinida,
las parttes se obligan a:

1. Mantener estricta reserva, secreto y confidencialidad de toda la informacion que le sea suniinistrada,
gue no tenga el caracter de publica. Dicha confidencialicad debera mantenerse desde el momento
mismo del recibo de la informacion, ya sea de manera directa o indirecta, verbal, escrita, grafica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

2. Utilizar toda informacién exclusiva y (nicamente para los fines para los cuales fue suministrada y

 para la ejecucion de este contrato, obligandose a no utilizarla-para ningtin objeto diferente, .

3. . Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacién, salvo que exista previa autorizacion expresa
y escrita de la parte que revela la informacién.

4. Tomar todas las medidas necesarias para que la informacion no llegue a manos de terceros en

i ninguna circunstancia,

, 5. Las partes podran revelar la Informacién Confidencial, cuande estén obligadas Iegalmente a hacerlo,

. siempre y cuandc obre orden emitida por auteridad judicial o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacion aplicable, siempre en el entendido
de que antes de tal revelacién deberan: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacion
solicitada por el Organismo de que se trate. 2. Notificar por escrito, de inmediato a la parte que
reveld la informacién —previo al suministro de la informacién- la requisicion, 50I|<:|tud u orden de
revelar 1a Informacién.

6. La informacion, y todos los derechos a la misma que han sido o serdn drvulgados al Receptor
permaneceran como propiedad del Divulgador. El Receptor no obtendrd derecho alguno, de ningtin
tipo, sobre la informacién, ni tampoco ningun derecho de utilizarla, excepto para el objeto del
presente contrato. La divulgacion de la Informacién confidencial no implica el licenciamiento de
derecho de patentes o derecho de autor o ningin otro dereche por parte de! Divulgador, gue no
sean los establecidos aqul. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real
o potencial, que no es generalmente dado a conocer al publico o a los otros que pedrian obtener el
valor econdmice de su descubrimiente o empleo y que esta infermacidn es sujeta a un esfuerzo
razonable por mantenar su secreto y confidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancion penal que pagara la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, ef cumplimiento parcial e el retardo en el

. cumplimiento de cualguiera de las abligaciones que surgen para cada una de ellas del presente coptrato.
. Dicha sancion penal serd la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento; para el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requenm\entos prevics para la CDnstItLICIOﬂ en mora, & lo cual renuncian expresamente las
partes en beneficio remproco

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademas de las causas previstas en a ley, este
contrato terminard por la ocurrencia de una cualguiera o varias de las siguientes causas:

E! incumplimiento parcial o total de las obligaciones pactadas en e! presente contratc.

Por cualquier accion u omision que afecte gravemente los intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asi lo ordene. )
Por incapacidad financiera de cualquiera de ias partes, que se presume cuando le sea notificado el inicio
de algtin procedimiento de insolvencia, sea intervenido nor autoridad competente, se atrase en el pago
de salarios o prestaciones sociales de sus trabajadores o sea embargado judicialmente, a menos que se
trate de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habra lugar a la terminacion del presente
contrato

Ll
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.5, La disolucion de la persona juridica.
6. Laindusidn en las listas OFAC (Cllnton) y ONU.

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o prepietarios del espacio arrendado, los
herederos del arrendador no pueden asumir una posmlon de arrendador, hasta tanto no se realice el
proceso de sucesion y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el espacio arrendado. Una
vez se otorgue la escritura correspondiente, y el certificado de tradicidn actualizado, entonces quien
figure en ella sustituye al arrendador fallecido para todos los efectos. El-nuevo propietario del espacio
arrendado debe aportar los documentos requeridos por el arrendatario, para gestionar el cambio de
arrendador. :

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cadigo Civil, Articulo 1008 al 1442,
no se sabe a cudl de los herederos les corresponde la renta del espacie, sera consignado al Banco Agratio

(Articulo 1656 del Codigo Civil. Validez del Page por Censignacion), después sera cobrado en esta entidad
bancarfa por quien demuestre ser el legitimado. _ ,

. El arrendatario, como es natural, debe seguir cumpliendo con sus canones de arrendamiento, pero como

DECIMA SEPTIMA. ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencia o controversia susceptible de transaccién que surgiere entre las
partes, por causa de la celebracion, ejecucién, interpretacion, terminacién o liguidacién de este
contrato, se someterd en primer término a procedimientos de auto composicidn, tales como la-
negociacion y la conciliacion, Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o
diferencia dispondran de treinta (30} dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a fa otra por-escrito en tal sentide, término que podrd ser prorrogado de comun
acuerdo por treinta (30) dias calendario adicional. Las controversias o diferencias que no pudieren
resolverse en la forma antes indicada seran sometidas a la decisidn de la justicia ordinaria.

2. Leyy Jurisdiccién. El presente contrato se regira, interpretard y ejecutard de acuerdo con Ias leyes
de la Repdblica de Colombia, J

3. Nulidad de Disposiciones. En el evento en que tna autoridad competente determine que cualquier
estipulacion contenida en este contrato es nula, invalida o ineficaz, las Partes acuerdan que las demas

estipulaciones de este continuaran vigentes v seran objeto de cumplimiento v ejecucién, salvo que,

. de conformidad cen el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes
no habria suscrito el presente Contrato sin la estipulacidn o parte viciada de nulidad.

4, Modificaciones. A partir de la fecha de firma del presente contrato, cualquier modificacion al misto
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y censtar por escrito debidamente firmado por
cada una de ellas. e

5. Comunicaciones. Cualqwer aviso, comunicacién o solicitud que deban dlrlgirse entre las partes
deberd efectuarse por escrito y se considerara realizado desde que se remita la. comunicacién por
correo electrénico o correo a la direccién electrdnica o fisica aqui registrada. Cualquier medificacion
en los datos sefialados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Maerito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, pedrdn ser exigidas
ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio reciproco.

7. Estipulaciones verbales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifastamos que no
reconocemnos validez a estipulaciones verbales relacionadas con €l mismo, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro
acuerdo, convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.
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8. Integridad. El Contratc es la manifestacién expresa de la voluntad de ambas Partes con relacion a
la materia agui conterida, e invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se
hayan podido realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualguier renuncia de cualquiera de’los derechos o facultades derivados del Contrato por
cualguiera de las Partes debera realizarse por escrito. La omisian por cualqmera de las Partes a exigir
el estricto cumpllm:ento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podra ser
considerado en ninglin caso como renuncia, hi privard a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacién/es contractual/es a posteriori.

10. Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendrén ningln interés o
propiedad en el nombre comercial, marcas, contenido o material publicitarie, promocional u otro
material escrito relacionado con este contrato y que sea de propiedad de cualquiera de ellas. Cada una
de las partes respetard y hardn respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial vy
extrajudicialmente. Las partes permitiran la utilizacidn de sus nombres comerciales y/o marcas
exclusivamente para los fines establecidos en el presente, El uso de tales nombres o marcas se

limitard a las actividades que se desarrcllen en cumplimiento de este contrato. Ambas partes

. reconocen que lo dispuesto en esta clausula tendra aplicabilidad para nombres comerciales, avisos
comerdiales y los signos distintivos de las partes. Ambas partes cuidardn de no utilizar los logos y
marcas distintivas de la otra parte junto a logos, marcas o imagenes de terceros, de tal forma, que
puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales de estos y se compromete a asumir

‘toda responsabilidad civil o penal que pudiere derivarsé de .tales situaciones y exonera
completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido. :

11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La
Fuerza Mayor o el Caso Fortuito deban tener las condiciones y requisitos sefialados por la ley y
jutisprudencia colombiana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor
o caso fortuito debe ser comunicado por 2 parte que lo invoca en un plazo méximo de 24 horas
contados a partir de su ocurrencia, en caso contrario, se entenderd que no existe tal evento o
circunstancia. 3. Si la notificacion es recibida oportunamentg, los plazos de entrega se prolongaran
por un periodo equivalente al tiempo que dure la causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4. Si la
ejecucion del Contrato fuere retrasada o se encontrare suspendida por mas de treinta (30) dias por
cualquier evento de Fuerza mayor o Caso Fortuite, las Partes se reunirdn para examinar de comiin
acuerdo los términos y condiciones de la continuacién de la ejecucion del Contrato. Si no hubiere
acuerde entre las .partes dentro de los treinta (30) dias de inicio de las reuniones, cualquiera de ellas
podra notificar por escrito a Ia ofra la rescisidn del Contrato en los términos vy condncmnes aqui

estipuladas.
. 12. Tratamiento de datos personales. Las partes en calidad de titulares de mformat:lon actuando
libre y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente
o a través de terceros realice el tratamiento a su informacién parsonal, tratamiento que consiste en
recolectar, almacenar, usar, circular, registrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacién de caracter personal gue 1& ha suministrado, o que sobre el titular se reccja
con ocasién o como consecuencia de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
infarmacién personal que sea suministrada cumple con los requisitos establecidos en fa Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptible de posterior consulta. Lo anterior
con &l fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual,
remitir publicidad, informacion y publicaciones relacionadas con las actividades comerciales, facilitar
el ejercicio de supervision o interventoria a la ejecucidn del contrato, realizar estudios de mercado,
estadisticas y encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la
suscripcién del presente documento de fo siguiente: 1. Del tratamiento que recibird la informacion
personal, y la finalidad de este. 2. De la facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas
con datos de-informacion sensible. 3. La direccion fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4.
De la finalidad del tratamiento. Los derechos que le asisten al titular de la informacién. 5. La

o, Y
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informacion personal que sera objeto de tratamlenl;o y permanecera en la respectiva base de datos
en tanto se realice contratacidn,

13. Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen ni se destinan al ejercicio de actividades ilicitas o de lavado de.dineros
provenientes de éstas o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo, que cuentan
con los medios idéneos para la prevencidn y control de lavado de activos y de la_financiacidn del
terrorismo y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con
el fin de evitar el ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas ¢on lavado
de activos y financiacion del terrorismo y permanentemente realizan actividades encaminadas a
asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedoras, empleados,.y los recurses de
estos, no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas, particularmente de lavado
de activos o financiacién del terrorismo. En cumplimiento de lo anterior, las partes se obligan a:-1.
Entregar informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con

} prevencion y contro! de lavado de actives y de la financiacién del terrorismo. 2. Actualizar sus datos
: suministrando la totalidad de los soportes que se requiera. En todo caso, st durante el plazo de

. vigencia del contrato alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo (penai, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuesen incluidos en cualquiera
de las listas de control actuales o que se creen, en forma enunciativo y no limitativa tales como las
de ia ONU, OFAC etc., la parte no involucrada, tendrd el derecho de termjnar unilateralmente el -
‘contrato sin gue por este hecho esté obligado a indemnizar ningun tipo de perjuicio.

14. Anticorrupcion. Las partes, mediante la suscripcion del presente contrato, declaran que no ha
participado, no participan y no van a participar en ninguna accidon que viole las normas y leyes
anticorrupcidn que las sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio, Las partes
se obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los Colaboradores ce la otra
parte, ni a cualquier otro funcionario publico o privado gue pueda influir en la seleccién de su
propuesta, bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre
funcionarios. plblicos, privados, colaboradores o sobre cualquier otra persona o entidad plblica o
privada, puedan influir sobre la asignacidn del contrato u érdenes. Adicionalmente las partes, podran
realizar visitas y solicitar informacion necesaria con el fin de evaluar el cumplimiento de las politicas
y procedimientos. Si se rehlsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita
dard lugar a la terminacién del contrato, sin indemnizacién alguna. Los interventores y supervisores
designados o contratados por las partes estan facultados para solicitar informeas, aclaraciones y

explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener

. informada de los hechos o circunstancias que puedan constituir actes de corrupcién tipificados como

conductas punibles, o que puedan poner ¢ pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
ta! incumplimiento se presente. Las partes tendran el derecho de terminar unilateralmente el contrato
sin que por este hecho esté obligade a indemnizar ninglin tipo de perjuicio, si se comprobare el
incumplimiento de los compromisos anticorrupcidn, Adicionalmente se le apllcaran las sanciones
establecidas en la Polltica Anticorrupcion,

15. Declaracion sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la oportunldad de revisar

7 con detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente

manifiesta gue entienden todas y cada una de los acuerdos y [os efectos que ellos tienen.
16. Gastos y expensas del contrato. Todos los gastos v expensas que impliguen la perfeccién del
. presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacién de firmas y el pago de
impuestos, etc. entendiendo como valor base del presente contrato el de cuantia indeterminada,
seran de cargo de ambos contratantes a prorrata..
17. Validez. El presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podra ser mod[ﬂcado por
escrito suscrito por las partes.
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DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL- CONTRATO (ANEXDS) Forman parte integral de este
contrate los siguientes documentos;

1. Formato de Inventario Alquiler de Espacio
2. Rut arrendador .
3. Certificacién Bancaria arrendador

Para constancia se ﬁrma en Sannago de Cali (VJ, en dos copias de ';|mllar contenido y valor, el d;a Primero
(01) del mes de Enero del afic 2025.

LA PARTE ARRENDATARIA

LA PARTE ARRENDADORA

REDCOLSA
JOHN JAIRO
Representante
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Lzs partes han acardads celebrar ef contrato de concesidn de espacio, en sdelante “ef Conimte™, e
cual we regics por las sypsicates Clivsylas:

I CLALSLLAS

FRIMERA: OBJETO. EXITO concede a EL CONCESIONARIO In feuhad de comercializar ks, -
productos wo sefyicios CProducto vio Serviein™) due se mencionin @ centivascidn:

1. Cienta de aplieitas
2. Lokcrias
3. Ruper Azt
4 Haloto ¥
5 Chance [
8. Pago Millonasio : ' .
T. Chamce Millorasio
8 Rasps Todo — Ragpa Liso
VA Rifas i
1. Gipos
1. Pines y recargas "
12, Pagos v Recauslos (Corresponsal Bancario)

-

Lo antericr, mediante el aprovechamignio de B chienieks e EXITO e ung o wvarss de sus
almacenes (el “Establecimiente™ o “Almacen'y, pera ko cunl se cspecificart un irea dentro de dl;h::- :
Alenacén fel “Capacio”), donde EL CONCESIONARIO podré whilizar un nombre comercial
{Mombire Comercial™) definido de.mumn scosrde. A cambin, EL CONCESIONARIC z-a.j_._ani una
cm::pq'esm-zldrn mensual (“Contraprestacson™ equivalente al Minines Mensual Garantizado
[RAMGT, segun xe pacte pars cads Eslablecimiento, asi como los demds cangos delinubies para a
preTocidn en cacdn Almacén (odas ellas en adelante Yag “Obligacrones Dingrarias™), Lis cuales se
" encueniran catablecidas en gl Anexn N 1 pars eada wno di bos Almacenes. '
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CONCERENTE: ALMACENES EXITO 5,4

CionCESIoeA R BREDCOLE, RED COLUMBIANA DE SERYICIOE B,

PAGNA 2DE 20 :

PARAGRAFO 1: FL CONCESIONARIO o podrd comercinlizar os 7l guicntes servicios:

= Cuente de ppucstas: Ya juspa. Beiplay, Rushhed, Wolay
# Glimos: SUPERGIROS

= Carresponsal  Bancario  (Pagos, recasdes, lrms{m,nlemas. abonos: Gmpu AVAL,

Bancolombas, Davivienda incluids Daviplacs, )
Dre 1gual manera, en caso de gue, durante [a ejecucion del Contrate, EXITO constiuys ol servicio d=
Comesponaal Bancarie de oiros Dences, adicionsles 3 loa anterommente  omalados, EL
CONCESIONARIO acepta no comercializar bos servicios de page y recaudo del respectvo Bagco,
dentro de Josogquince (15 dies sigoientes 8 la noflcacion gue reale EXITO a EL
CONCESTOMNARLO, - t -

PARAGRAFD 2: La identificacitin de| Establecimierta, Nombre Comircial, el Fzpacio, &l Moducie
W Servicio, ¥ In Combraprestacin, asi oMmn ofros concoplos iniciados com lefra mayiscuels en eslc

conirabe, han sioo repulados en bos Ancm relacionados en In cliusala viglsima novena, ik hacen ©

parte integrante del migmo. . '

PARAGRAFD 3: Ts clara par las partes gue ol Espacio es un dements socesorio del Copbrata,

sobre el cual an ninglm momenio se e entregandi 1o Tenencia par paric de EXITO, Por 1o tanto; so

Ie seran aplicables o este Cantrato ins nonmos sokre arendasmientas del Codign de Comercio y el

Cadign Civil. En consecusncis, EXTTO poded modificar el dreg v/o la ubtcaciin del Espcio, pard lo

cud | defrerd moficar 8 EL CONCESIONARI con remta {30} dias de anticipacion. En ningin cazo

esta modificacion implcark pars EXITO Ja obligacién de reconocer a EL CONCESION ARIO 2|
pago de perjuicios o primas
= 4

SEGUMNDA; REEMBOLS0S: Ademds de la Conlraprestacién. Kl CONCESIONARIO

reembuobiard mensiaimense a EXITO los siguienies concentos :

(i} Reembobso de Gasbos de Administraciin . Correspondients al wso e servicios comures tl
come serviciog piblicos generales de bas zenas comunes de las que se berefice, servicios ¢
implermentis de asco do los zonas de coridas, si foere o caso, airc acordicionado, snire otros,
Estos valores se encuentrun establecidos para la cperacion en céds Almacén en €] Arexe N7 |
iturersl 2.4y setin incrementados ¢l prmern (1°) de enero de cada afo, teniendo en cueigd los
wostos renles de dichos servicios. Bl incremento serd notificado & E1L, CONCESIONARIO ¢ |
cireccion ce notilicaciomes establecida en el presente Contrata,

(i) Beembakso de Servicios Plblicrs: FD walor de los servitios de acusducto, slcananillade; gas,
anergia v 1os demds o cosgo del Concesionario {incluyendo tasas, ‘mpuestos, cantrihuciimes, ¥
en penerel o aguetle que se detive del uso de los serviclos piblices on e Fspacic) | serin
asumides por 45t aplicando wia de Jas siguentes formms segin s¢ indzue en ol Anexe | pumeral
24 $um b wperacion del Espacio en cada Galeria Comercial | Almacén dentro de las siguicnles
tipologias: .

2} Tipo I: Fl Concesitmanio reembalsars al Concedentz ol valor de los servicios pibilices

- cunsumados mensualmente (inguvendo 1430, impusstos, costriblciones, ¥ en genetal pda

aquello que se derive del w80 de bos servicios pablicos eh o Espetiol de acuerde con I
medicidn de los midmos efectisda a travds de medidores independientes.

b1 Tipo 1: Bl Concesiorario pagard al Capcedente una coola mensual gue podra se ajustada

aualienty, 2 pun_ir |_ial primer { L%} de febrern, sepin ol incremente porcentual del valor
de los sarvicios pablices (icluyende tasas, lnpuesios, contriblcines, ¥ en geterl todo
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CONCEDENTE: ALMACENES EXITO 5.4 :
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PAGIHA FUELD :

EEF;‘:‘* gue e derive del uso de los servecios piblions en ol Espocin) | de ba cespectiva
siidad,

¢b Tipo 2 El valor de los servicios plblicos seri pagade dsrectamente por El Corcesionaric
A lwis) encidad{es) comespomdiente{sy en (& rmedida en que culentd con medidorgs
independientes inswalados por dicha emsidad, facrande en Fofina independiente. al
comaumne de Ja Gakeria Comercaol! Almacén En fodo case, El Concesionario acreditar al
Caoncedente las comvespontdicntes, pagos cuande £5te 10 requiera, yen vRd0r Cas trartendr
indernne al Concedentz freniz a dichas cntidades,

PARAGRAFO 1: La forma en que B Concesionario asume &  valor de Jos sérvicios itk i pocir
ser modificada por el Concedente, mediante comanicaciin sserits enviade 2! Concesionasio, cusndio
3 madifiquen los niveles de consuma v tal modificacitn resulle necesaria.

PARAGRAFO 2: Oiros servicios pablicos, tales come telecomunicaciones v gas namueal, & coso de
requentios, seran tramitados y pogndos dircctamenis por El Concesionatio, quien se obliz 3 cumplir
oportunaments con bl pagoode [as correspondientes Tacfiras.

PARAGRAFO 2: B Concedents podriaequerit los comprobantes de pago de lns servicios pibilicos
al Concesionario en cualoquisr momeno. Eo coslguier caso, las sumas quee el Concedente & vea
obligado o pagar poT o3105 COnCEPIos serdn paerbolsadas por El Concessnarss, previa presenlacion
i 1a reapctiva facture poc parte del Consedente ¥ en wn Emmno maximas de diez i 10} dias catendanio,
contados a partic de le fecha én gue & Concadents rermita la facturs correspondiente

TERCERA: FOINRMA DE PAGO DE LAS OBLICACIONES DINERARTAS. & pertiv e [a fecha
defmida por las pames (“[nicio de Facwracidn™) estzhlecidy 2n ef Adexa N® | numeral 2.5, EL
CONCESIONARIO dobard papgar modas las Obligaciones Dineramas & su cange, inchovends |a
Conrraprestacion, los Reembolses v Jos demas cargos-a que hava (ugar, baio ure d2 |os sigmentes
eidelos, segim lo delinm lax panes en l::| Adigsg N* | namreral 2.2, que hace parte infegrants del
prrﬂmw-:nﬂram

ALEL CONCESHIMNARID pagar @n ﬁ;rr*]ﬂ anlxcipads el Mindm 'ﬂens;nl Ginrarmizads (MO,

més el I¥A comrespendiente, dentro de los dier [10) dias signientes a Ia presentacion de |a

respectiva facturm,

EL COMCESIOMNARIO papam medisnic fransberencio electvdomea, cupdn ce pago emitide en la
Factura o Favor de EXITOY, en 3 cuema corrients de Bancolamibis® W° HEI435098 Convenio
43817 o por cuslquize owrs medio de pago desigrado por escrito por parte de EXTTOL Para que los
pepas desivados del presents cootraw e entlendan realizados debrerin ser reportados a ta Division d&
Tespreria de EXITO a1z (4166000 0 al cormes cheotrrion rerrersE a2 . som,

PARAGRAFO 1: F1 MM incrementard en la fecha astablecida en el numeral 2.1 del Anexo-MNo0l;
befienda ol 1P asumiilads certificado por el DANE fe log 12 mmeges iamediatamente anteriores a la
feche del imeremante

PARAGRAFO 2: Los saldos vencides por cualguier coteepio a cargo de EL CONCESIONARIO
generardn intzreses de mora & f2 tasa mbxives begal permotida por b Superosecdencia Financiern o
In entidad gue haga suy veces, a partic de T teicha en que debicron sor pagadas, <in necesidad de

requerimiento algune pars 13 CorEhTUCian. en mocd, 2 10 cual remincia expregamente EL

CONCESIONARIQ. Fn tales casos, sdemis ce la Gacultad para dar por ferminedn e Contrato,
EXITO podid iniciar un proceso de cobro, directamends © a traves de ana entidad qoe presie los

DUTFR AGOETIR 2021




S — - —

ConTRATO DE o Bl B CW 2542630 " i E20 1 OB | 58
O FIETES AlsarFNEs f—':'-:lll:i-S A, :

LOMCEIIGHARND: REDUDLEA RED COLOMBIANA DE SERYICIOS 3.4,

PAGERA 4 DE 20 ' i

servicios de cobranzs, sucdsnds FL CONCESIONARIO u{'uligﬂ]n ol pago de los honorarios v
£astos que ¢sta gesnin Cause. ¥

CUARTA: REFARACIONES ¥ MEJORAS, Las mejorss y'o adecusciones al Espatio serin por
cuera ¥ ricsgd &t EL COMCESIONARIO, quicn deberd .contar con la astocizscion escrita de -
EXITO para b cual debard: (1 preserdar &2 Thima previa al Concedente la propessta de disefio, ¢l :
presupuesle, de adectsacenes v fos requerimicntes wdenions pasn suooperacion, ¥ (i) oblenes la
sprobacifn expresa ¥ oemnfa do la meomcidnadas sdecosciomes  Estaran s cargn de EL

T CONCESIONARID las reparaciones Jocarivas que reguiera el Fspacio asi eomo of mantenimiance

. prevertivi y comective ssociado del imismo.

A la terminacitn del Contatg, si EL CONCESIOMNARIO 5o proceds con el Tofine vohuano e
inmediato de ks mejores, EXTTO podrs optar pos: (1) conservar las mejoras yo adecuacionss sin gue
el o implique la realizscitn de fimgin reconecimiento econdmice s FL CONC ESTONARIO, quien . .
expresameante renardia sl eohm de bis mismas; o (if) soficitar ol retirg d& las mismos, $in chusar .
desrimenio al respectivo Espacio, sn ouyo caso EL CONCESIONARID deters cnirepar ¢] Eapacio 2
en Las mmas condiciones en que o recibia, pars o cas se cotmpromene o renlizar fos reparaciones *
. Que s necesarins puraello, ¥ (iiij el Concedente podra ‘retisacins porocuenla ¥ orissgo dal o
Concaslonario, vy podrd wbicarlas én un depdsito cuyns costos deberin ser reembabsdos al
Concedents por el Concesionanio, y para Cuvd ool el presents Comirato presta mérite ejetisvg por

A L :
centener yne obligneion clara, expresa v oxlgihle,

QUINTA: AUTONOMIA, Ln comercizlizackin de los productss w'e servicios que relice EL
CONCESIONARIC corstituye una actividod eutbnoms ¢ independiente 2 ENTTO, por bo gue se
presume que EL CONCESIONARIO lzvard & cabo ks actividad gue désarmolle en of Local, poc U
Jsxeiusiva euenta y riesgo, s:endo el exchisivo responsable de todas lns obligroiones. laborales y de
segundad social cn favos de las peronas dirceta o indirceranente & su sendcio. Asi mismo, EL
CONCESIONARID pamitie: cumplir ‘con todos los requerinientos ceb sisfome infegrado de
sepuridad y sabud en el abiio. ademis de los pagos de 12 segundad socsal determinadas o b dey,
Lhe 1l manera, realizant coniroles necesunos pare aseporit que sus empleados cumplan con los
digposicionss sobre origes e ingress, transparencia, confidencialidad, conflicta de mlereses y todas
23 demis respansahilidaies tendientes requendas parn |2 pormal elecucitn del Conrato. 3 .
SEXTA: INDEMNIDAD EL CONCESIONARIO deberd mantener indemae a EXITO por Iy '
‘aaguientes (1) Conlquier coclamackon de carheter civil o Baboral que realice s personal (vinculads o
ecatiatistal y (i) Cuglquier reclamncion o requerimisnio de uma soridad judscial, policive o
sdminigizativa, un cliente o un fercero, relacionade con alguna accidn u omiside de EL
COMOCESTOMNAR IO o sy prrhbnz' {lnl;',l,qlé:rpdu :mphad-m:_ conlratistas v subcontratistadk Fo los

- ameritees eventos, EL CONMCESIONARIO debera respannder con copia a EXITO en un plaze
i de tres (3} diss habiles siguientes al recibo de I reclamacion, la sclucion adaplzda v/o lag
explicpeiores perinenies. 5i EXITO e viers vinedado e cualquier tipo de procedimiento judicial,
admiassirative o disciplinaiy pos los anteriones conceplos, EL CONCESIONARIO soliri en
defenesy de EXITO, ¥ adernds le rzemboisard 2 EXITO los dineros que sto 52 viere oo la abligacic
de concelar para su definsa ¢ el virtud G una.condena o saRCEM o1 S0 coln,

PARAGAFO: EL CONCESIONARIO sc obliga & teamvitar v cotseguir odes 105 permisos v
licenenas necesariag sard el cjerewcin de su actividad comercial. De igual manera. 5i algons de las
adecuationes que estime hacer el concesionario pars i operacion requere Hoonoia o AULSTECTen
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PAGMA S pE N 3

5L-tl1ila_h'. Bl CONCESIONARID debera coardinar su solicited ¥ trimite con EXITO, 5o pena de
sallr Bn defensa dFl concident: ¥ papar lus indemsizacionss o Iss que hava lugar en ¢aso de ana
eventizal reclameaciin o sunciim o gue este pueda verse sometida.

SEPTIMA: GARANTIAS ¥ POLIZAS EL CON CESIONARIC ¢ chligs 2 (1) Diligenciar un
pngaes ¢ blanes con carta de instrucciones pere garantizar o pago de los obligacionss a =0 cargo
tAnexo 3k, y (s} Corstituir con una comnpailia aszguradona legalmente eatablecida en Colambia que
cumpla con los criedos teniens definidos por EXITEO, las pilizaz que eo desérzen en el presenie
claysuludy, oipo contenido debe ser previnmente svalado por EXITO v las coabes deberin renovaree:
Yo rexjustarse scpin L gjocsciba Je'ntnnlﬂlt-u-

Péliza /| Amparo: Hesponsabilidad evil exiracontrachesd (Adecusclones v relormas |
locativas). i - :

LimiteV alor asegurado; - ) ;
Restaurance {Incluye cnadquier tipo de comddas, helados, eafeterias, ete. )
+Area menar de 30 eas? ¢ Limite minimo de COP S00M eventoivigzndia.
*Arca entre S0y 300 msd: Linite minimo de OOP 700M everio? vigencia
_+-5-r-:a mayet a 300 mis2; Limire minimo de COF | 500M evenofvigencia, '

Servicios (Rances, farmacias, dpticas, Hbreria. celulures) v Comercio (Rupa, calesdo,
aceesnrios, colchones, isyerias, deportes, muehiles)

Areg menar de 30 emsl - Limae minims de COP 3000 evertos/vipencii,

+Area entre 50 y 300 mes2: Limite minime de COP S00M evento’ vigeacia.

«Atea mavdc o 300 mis2: Limite minimo de COP 1.000M aventod Vigencia

Almacenes de tecnologin ¥ electro, Gimnaskos v zonas departheas ¥ jucgos infaniihes,
Lintity minimo de COP 10000 eventofvigenecia, ' ’

Cines y Casines, Pargues de diversiones
{ Limite minimo de COP 20000 eventodvigencd

. |
Mota: Fars lax marcas que reguisran trobajos en calients (Soldodural, sin imporiar o dres
[ el local, el Lirmite miinims a solicitac es de 10000V evenloivigencia,

D Rstrpctura:
Ascgurado: Concesionario v El Concedeate '
Beneficiarin: Terceros afectados ¥ Bl Concedente '
Vigencia La poliza deberi estar vigente durante Jo vigencie de la obra o momaje v su periodo de
manmimiunt{} J |

. Vipencia: La poliza deberi £519T vigenie durants la vigencan de la obra o montae v su pericideds
A cninienno !

Condicionss generales: '
Lo poliza deferd contar con Los siguientes ampares bsicos v condiciones:
Ammparos: s

u} Predios, Labores y Operaciones al 1NPR4 -
b} Responswhilidad Civil Crweada sublimiie evento’vigensia (100%) del limie de imbemnizacion
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CORTRATS DE CONCES0 N TWILLEN EX 000 | 25
CORCEDENTE: ALMATENES INTT0 5. 4 .
CONCEAON AR REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS 54,

Patres SR 20 .

fpior ] Redessicng.

Ampares adicionales:

-Bienes bapcuidede, tenencia ¥ comral
-Contratsas yio subcontratistas everta/vigencia del (100%) dal valor asepurada amparsdo pos &l |

¢} Resparsabilidad Civil Patronal: sublimite 30% evenio! vigeneia del valor osezurado anwmlidn—‘

TTITC ;
-Prosbucta sublimite 50% eventod vigencia dil walor asegurade ampata por el bisice
=Amparn de pasios médicos ¢ cual no wnded aplicaciin del deducible.

Piliza / Ampare: Respousabilidad civil extracentractual (Paliza Operatival

 LimiteY abor ssegurado:

Limites asegurodos: -

= DHicinas: 5200 millones everto £ vigencia

| = Locales cometenles: 3500 millores evento fvigemcia
- Cinea. gamnasios, jucpos infantiles ¥ restatrantes: § 1.0DG mifh:l-hl::s_‘tl:lr':ll_ll:l {vigeneia

Estructuras | ‘ ;
Asegurdclo: Concesionana v El Concedents
Beneficiario: erceros aleetudos v B Coacedanie -

Vigenein: lgaal 2 bn durscidn del coteste

Condichones generales: = ; x
L pOliza deberi contar con los siguientss amparos bisicos v condicions:
Ampiras: n
| 2} Predios, Labores y Operacienss al 100%.
by Responsabilidad Civil Cruzads sublimmite eventosvipencia { 100%6) del limite de indemaizacion
| €} Respransabilided Clvil Patzonsl: sublimite (208} everio’ (40%) vigercia del valor asegurado
| amparado por el bision, :
Aompares adiciemabes; :
“Hrenes bajo cuidade, tenencia y condral. i

“Contraristes yhe subcuntratistas sventoevigeneas del [ 10094) del valor asegurado amparada pof o
hagica. ' :

i ~Productn sublim e { 10%) eventol {20%) vipencia del valor aegyurad amparo par ¢l bisico,
| ~Amparn de gastos medicos el cual no wendri aplicagion del deducitte

Por su parte, ALMACENES EX1TO 5 A ba negociady una Poliza de Arrendamiento Colectiva
con Ascguridoris., que stiende o las condicianes téonices y econdmicas que som adscuadas pars
prodeger los riesgos derivados del presette coutrate, ¥ que a su vez,permie cumpliccom ios niveles
de servielo requendos pare I legatizaciim del coniraio v ] ajuste de siniestros, por Ly cual invite o
EL CONCESIONARIO vincularss 2 dicha Pdlizs de Arerdamienta LCalectiva, v em caso de estar
de seuendiv, presentar los cocumentn: que seon requeridos para su vinculacin por parte de la
EEErsron). H3t3 Polizn se reaovard ylo reajustars asi mismo segin la gjecucion del contrato.

[ Péliza ¢ Ampara: Polizs de arrendamiento,

No aplica
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CORCEDENTE, ALMACENES BXTo 5.0 ;
Comcasiinaniy: REDCOLSA RED COLOMBIANA DE EEH‘-"IEIFH- SA
4 PAGINA TDE2D

Estruciurd:
Aftanzado: Concesionario
.| Asegurado: Concedents
Beneficiarin: Congedente
¥igencia
Igual a la tharacida del contraty, Para contratos superiores s un afio, [a poliza deberd tener vigencin.
WRLAY,

['-l:rrldltlrlucl E:nq[;l-w

El phezo para 21 aviso de sinicsirg d-elm—i. ser de minime #0 diss contados @ partir cel pﬂ-mﬂ-
inéumplimienio del Arvcndalario,

PARAGRAFO PRIMERCO: Las pélizas anterionmiente numbradas, L 5 COnSTuS b Corraspands |
EI COMNCESIONARIDY, podian sor contratadas por su cusnta o o fraves del Proweama De Chestidn
De Ricsges Znla Cemirmiadion, programa medizitte el eszl, ALMACENES EXITO S A ha
regeciidy con diferentes asepuradoras condiclones bbeneas ¥ seondmicss que son sdecuadas para
profeper s fespos detivados del presente cantrtn, v e adzmas permiten cumplie con 1og 11|'..¢L1es
l:h: servicio requeridos para la legalizacion del contrato v 2l ajuste de siniestens.

En ¢aso que EL CONCESIONARIO opte por acogerse voluntariamente 3 diche programa, para
efectes de la expedicidn de alpuns de las polizas sefaladas on la presente cusulo, debord coniacizrsa
von el correder gue intermeedia dicho pregrama, quienes lo informanan los requisites pars
expedicion de le poliza, &l come: ¥ ks siguicnies datos de contaco,

Coreen electrdnion: PD|Eﬂ$iHmei|iﬂfia@qupEl-;;xiL{ﬁ. L0
"P-"hll:s.lpp‘ 2362 v J5E61 5504

F-ﬁﬂﬂﬂ-ﬁm SEGUNDO: En stencidn # I -I."bligiillfll'l de EL Cﬂ'ﬂEESIGNAHlﬂ i prEsEmar
o3 dacumertos qut Sean regquertdos para ba constiteckin de las polizas, £3lc se harg responsable il
* ¥ pemalmente por La veracidad de los mismos, v se obligack :Llrb&amﬂua.f al Concedents, por cuiluier
periuicie que 52 pueds derivar por la presentacion de ks mismos, en especial por el incumplimients
de las obligaciones conmracrales derivadas del contrate de segurs, incluidas pero s Timitarse & las
obiecioned que |2 coenpaiiia de sepuros puzda alepar por la reticencia o inzxactitad en la declarcian
del estado real del riesgo, asi como cuslguigr oind que le comesponda

PARAGRAFO TERCERO: La conramcion de las polizas a la qoe se refiers ol presente chusulado
bo exonera a EL CONCESIONARIO de su obligaciin de indemnizar 3 EXITO por todos los
perjuicios derivados del incumplimienty del conmtn que ne fesen cubicrios por Ia polize
meencionada o ¢o aycess de s,

PARAGRAFO CUARTO: EL CONCESIONARIO se COMTFITENE @ PAEAT for 30 progia cuents,
&l morte ot de las primas que se cause com ocazion de la eng&dju'dn ds las pé-.iau.a, &% O fas
QUE 'S¢ CRUSST posterionmenie con moiive de meediffcaciones, renovaciones, ann]._-,n o cuslguisr

- ol anexo ques 5¢ expidi con fupdamento en las p-ﬁ-ll:!a! N-u:- ohstante, pedpector de la Paliza de

Amrendamiento Colectiva, el pagt de los primos serd feahizada por EL CONCEDENTE; quicn s
carcuentra fac st par realizar ef recobre o EL CONCESIONARID quicn a su vez esti obligado
g efectuar of comespondiente reembolso, previa prosentacsin de la factura o ceents de cobro,
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PARAGRAFO QUINTO; En o sverto que EL CONCESIONARIO mo dusee o pusds

inegrpargrse al programa v @ las pilizas exigidas enla cliusula salve la Poliza dé Arendamieme
Citecine, EL CONCESIINARID deberd juntocon las pilizas presentar s EXITO ¢l recile offciz]
ce pigo de kg prime y ened wuso de existic modificaciones, deberd real lizaria rv:.-;-.pc:ﬂwa aciuakizacion
o aditiim do cabermm I

Fars cada periods de repovacian del contratos, EL CONCESIONARID deberd aotregar el rocaba de
caja por el pago de las pdliizas v los reajustes pecesanos a lay minmmas, & mas Landar tres dias (3]
despuds del vencimicnto del pa.:“ludu de ejeeuciln, sin que pars ello se requiers soliciud alguna por
pame de EXITO.

PARAGRAFO SEXTO: En los cises en que EL C‘U\tﬂﬁlﬂﬂmﬂ epete Au8 pdling
corporativas gcn-:ralﬁ-. v -:|-.|-: estns sean acepradas por EXTTO, delweed cnviar al Conmcaderie
cerlificada de cafa rencvacion, Cualguies rm-dﬂ'\»l:al:llf-n en 2EI0s sepuros gl afects la cobermers,
deberd ser informadn ¥ aceptade par. EXITO, et case de no sceplarse osta mad: ficacion KL
CONCESHOINARIO cetard oblizgade o vimplifla bajo otrss pdlizas. Lo santeritn no apfica par l=

Paliza de Arvendamiento Colectiva, que en todo caso deberd sef ba suministrada por EXITO.

PARAGRAFQ Ei:ru.-n{ﬂ: EL CONCESIONARIO cxpresamente declars gue asume |a
responsabi i walsobre 1o dafios materiales gue s¢ ocasionen @ la mercancia, bisnes v actives de
s1z propicdad s virad del presente Conteate ce Cosczsadn pof log dilenmies mesgos 2 los que s
encugnire s cxpuesty Jos bienes de” so propicdad; tales gomp lerremoto, inundagidn, burdedn,
fererismma, incendio, hurlo. entre otrosy les cunles debesdn s#r asurnidos hien sen mediante 13
Covngtibcen de seprn die Todo Riespo Dafie Materal o su cangs, o bajo su prepia responsabilidad
¥ mabtinorie. Bn esle eonido, EL. CONCESIONARIO, 5o compromete 3 muntener indemme a
EKI"I 0 gz cyabquier tipo de rc-;lurl‘n dematda; sancitn, feoustimicnlo ¥ e general de cuzlquies
asteain legal o que éste pooda verse involucrado con motive Se dafios materiales que 55 présenten oy
log ‘bieties de propiedad de EL CONCESIONARIO baie by gjecucin del presente Contrate de

f-ﬂl'lf-ﬂlﬂl" for to wnto,, EL CONCESIONARID serd el dnico responsable de alender dichss I

Ftsacionss v adelantar todas los :la.nu:m: W UERTHmE J,un-uspunhmt:s

PARAGRAFD OCTAVD: FL mmsruzwmu expresamente declara gue asume o
respansabi lidad waal sobre fos dafios ¥ perdidas materinles, oecidentalos, sibilas o imprevisias que sz
ecasionen en'la de gecucion del proyecte de adecuaciones, en vistud del preseme Contrate de
Concesidn, por los diferentes nesges a los que 3¢ encuenine’ cxpuests (a actividad, toles como
fETTE LA, inand Beitn, terranismn, incendin, corlo ciftuita, kurs, entre oleos; los cuales Jeberdn sor
astmidos bien sea mediante Ia constirucion de un sepuro de Tody Riesgo ﬁnngr-u-:.c.q-jn a EU cargn, o
baje se propia vesponssbilidad ¥ parimonio. En este sentde, Bl CONCESIONARIO s
compromele & inantener mcdemne 2 FXITO de cuglquiet tpo de reclamo, demanda, sapcide,
requerimicnin ¥ en general de coaiquier accitm legal a que S5 poeds verse involuorade con motho
de baoerecucion del provests de noguaciones, as cotde por el cumiplinente de las nosmas
urbemisticas, de carfiter distrile], municipal, deparamental o nacienal, o de cunbquior npu:: guE rijan
para Iz ejecucitn de lus adecuncionss. Por o tarto] EL CONCESIONARIO serd el fmico
responaable de atendler dichas sinackones ¥ adelantar todes Ios irinutes v gestiones ante ol mtereadn
y'o ante kas awtoridades que cocrespondan, pary soporiar tiopice, jurldica, v econdmicninenie la
comespondiente refphesta a la nfgocacion, selicitud, contextaciin de demanda, aneglo dlr:::cm.
comel Haion o proces dque se suria, s luere ol cass,
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Cualquicr coste en que incurra EXITO para 12 defensa de sus intereses o suma que deba cancelar -
eomo consecsendia de las sivaciones plenteadas en este Paragrafo, deberd ser reintegrado a EXITO,
segin cormesponda, en 3u totalidad debidomente actualizado
PARAGRAFOQ NOVENG: Las polizas bajo las caracterisiicas indicadas en Lo tahia UM, G0
st constmucion corresponde 8 EL CONCESIONARIO, deberdn fer presentada por este a EXITO
o lna anbelaciom e inferics a 5 dias hidviles s b fecha la cual 5= hace exigible ks vigencin de cada
unn, garmntizarede anaalmenta L renovacian de dichas pdlizis, Asi misma, deberd mntizar T
-.:m':uhti{m.i La Péliza de Arrendamienie Colective. En cnso de incurmplimiento de ests dizposicion,
EXITO se reserve b Facultad de impedic ol inicio @ obra o monteje ¢ la apenura del local e inicio
de vperaciones, segln serresponds, lo cusl es acepiade por EL CONCESIONARIO

_ ¥

PARAGRAFO DECIMO: E! incunplimiento en in expedicion de 1as polizas enunciadag en estn
chiusuls, o de la vinculacién a Ja Pdliza de Amrendamiento Colectiva, faculiars 2 EXTTO, para dur
par wmuudu- el Contraty de manera inmedista, con las fnnuwwmﬂ indemrizaciones a que hayo
hegar, sin peruicio del derecho que be asiste o EXITO de hacer efiectiva ln pepalidad ¥ exigir ¢l
'!;l.l:I'IJFIIII'I'lI':I'ﬂ':I di: Tn chligacian princapel, )

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El canal de comuricacion con EXITO pass tedo o

 rélacionado son Lo dispucsio en In presente clousila, incluyendo, pero s limitrse al envio de

documentacion, serd fa dreceion de comen electrdnicn pobzsmnolimaiiGrpe-esito.com,

OCTAVA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONCESIONARIO: Ademis de las
chligscronss establecidas en las dems :Ia.usulﬁ del presenie Cootratg, BN CONCESTONATRIO 5o
oblipa &

2.1 Oerar con diligencia v organieacion la crreccializecdn dese Producte yio Serviein, ieniendo
sdeenprie-ounired ¥ responssbiiidal sobre: [0 ocalidad, legalidad v zepuridad de sus aperaciones,
absteniéndose de ofrecer un Producto wo Servicio distinto al gue se sulorma disteibuir en el
presente Contrato. Todos los bienes (mercancias, dinero, equipos, mobiliano, elc ) que EL
CONCESIONARIO requiera para L promecida de su Producte wao Servicio, e maniendtin
bajo =g exciusiva manda ¥ custodis, para bocual tomerd todas Tas mislidas preventivas para evicar
s pérdida o deteriore. En especial, EL CONCESIONARIO se compromele & no expendar.
corEmir ¢ permitic ol consnme bebidas aleobdlicas o cualquics aita tipo de sustancin psicsactiva
ew &l Esnacio, nien ninguna otra zena delos Almacenes. ;

£.2 Permitie ol imgreso © inspeccldn por parte del personal de EXTTO con la fnalided do vertfear ¢l
estado del Erpacic o |as eistenciag, recibos, salidss, depdsited, exiwbiciones, calidad,
presentacion v expendio del Producto wio Servicio, asi oomo de los bicnes destinsdos pam Ta
comerciglizacion de log mismices.

£.3 Dx manera oplativa pars EL CONCESTONARIO, vincularze a fos oventos promocionalos
programedes por EXITO eo ol Establecimicnto. otorgando precios ﬁspcn:m!n:i:. realizado las
dermas actividades propias de dichos eventos..

54 Cumplir a cabalidad las nommas trinitarizs que-le sean exigibles, asi oo la pomsividad
Ambicnial vigente en relaeion con el giercicio de su actividod:

£.5 Abstenerse de usar o explotar econdmicam ente Jas marcas, lemea, ensadas. nombres comerclales
¥ demias 5igl1m. distintivas relacimados do EXTTO [xalve wdnmscion E:::-l.'rilm':'-hl asl comnn e
colocar o ermitir algln tipo de informacion que no sea sstnicamente vinculada ol obeto de gete
Contrata. Entodo caso, EXITO podri solicitar el cambie de ubicaciin o retiro de avists v obigioe
" publicitarios.

BB Garantizar que los recurses iilizados on ba gjecuciin del Contrain como sus imgreses, provic et

-
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de setividades Heitas que i EL CORCESIONARIO m sus cortrafistas, 58 encuentran con
repisiros negativos e listedos de prevencdn de lavado de achivos nacionaies o indemacionales,
niingamrsn e ninguna actividad que peeda camlugarse como levedo de actives, por fo que EL
CONCESIONARIO s¢ obliga 3 respender frente a EXTTO por todos fos perjuicios que se
llegaren o causar oo comseiucosts de una faltn a lo agui esiablecido. Conforme a o anterior,
serd jusid causa de ermmaciin del Comca lyinchsion de EL CONCESIONARIC, sus sociog,
sugs administraderes, o gis contrabistas én los Bstadog de la OFAC © de cuabuier otrs awtariced
exiramern o nternacional coine sospechoso de actividades de lavads de activos

Bin perjuiciy de loamtenor, v con el exclusivo propdsito de que la actividad desplegads por EL
CONCESIONARTO s¢ rmealice = nrmoniz con los operaciones  del  Almacen, EL
COMNCESIOMARID tendrd ques (i) Acatar lns aonmas aplicables 8l cpetercn de su actividzd
e Tuyside. pero s Innitarse 2 las normas sanitarias v ode Buenas Pricticas de Manufactura, de
propicdad intleciual, publicidad, predecciin 31 consumider, competoncia ¥ triteitarias), ast como
lis politsces establesidas por EXTTO (incluyende pero sin limitarse ol Manual de Operacian de
Cotieesionaros, ¢l Convemio Ambiental ¥ los horarios de stencidn al piblice), (i) Tdemifeor a
st personal con wna escmrapels, un samé de autorizacion de manipulecion de alimentos, en'caso
cie didicarse a la produccion o comercializacson de 105 mismeos, v un anforne disbnlivo, os
cugles deberdn porlst en fodo momenta, y (5ii) Retirar de manena inmediaa del Almacén
cudlquicra de 168 persufas designatas por EL CONCESIONARIO para pennenzoer en cl
misma, ciardo asi 1o solicite EXTTO, ko cual padrd bacer con anteriaridsd al indio de activedades
o i s cuakdo ya de cncucntre en ol meacionado Almacén

El Concesionario's2 obliga & cumplir con todn la nommatividad wvigere aplicgble al ciercicio s
activislad, inchuyendo pero st limitarse a la de tipo ambicntal. !

NOVENA: CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO. Sin perjuicio de la posibildad de da-
por teominade < Contraco, el incumplimiente de cualquiess de l2d cbligciones de EL
CONCESIONARID faculiard o EXITO parn ndepdar una se las siguicntes medidas:

#.1. Susperder la gjecution del Contrsto madiante el ciens provisional ¥ preventivo dal
Expacio. Pura esio EXITO Ssberd rotificar con veiticuatre {J4) boras de anticipaciin &1
cierre del Espacin niedianic cofnunicacion escrita, 1a cost poded ser entregada dizectamene
en ol Fspatio que se prefende cerrar con copid a la direccidn de noti Beaciones, ideniifcanda
cul e 13 obligacion meumplida v la accidn que EL CONUESTONARIO debe wmar para
- a cumplimiento. Si dentmo de - diche tenming, no subsang o incusplmients, EXITO
. procedera con el cigme provisional v preventive del Fspacks, ante lo ocusl EL
TCONCESIONARIO lnstruird a su persnnal ol cual no padrd ohstaculizarda suspengidn y
clerre del Bspacio hasta tanlo se weriligue 0 5¢ otorge garantia del adecuado cumplisenio
de las chligaciones de EL CONCESIINARIO, segim ¢l caso. La reincidencia de FL

CONCESIONARIC en el incumplimiento de sus obligaciones facultard 2 EXITO a dar por
terminads el present: Contrato: mifateralmente. ; #

9.2. Cuanda no se subaanc 2| incumplimisnzo duredis L85 veinticaatm (24) haras sigitienies
i notificscon mediante comyaucacion sscrila,’y se pueda probar la culpe, EXTTO P
cmalic 2ng fachre pog wia s eruivalontg a wres (3) veees of valor @& la controprestacitn
rierisual vigente durante el periodo del incumplirmiento (en case de contmprestacién variable
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sord el valor del MMG) vigente durante el perodo del incumplimients; dicha factura serd
envisda a EL CONCESHINARIO a tiwlo de penalidad por incumglimicots de Jas
obligaciones adquiridds

DECIMA: RIESGOS PEL CONCESIONARIO: La slmivistracion v vents de las niercancing v
serirclos las adelantora v llevark 8 (Emine cateraments EL CONCESIONARIO bajo dy ﬁtsgc-;'
responissbilided  EXITO no rendrd respeasabslidad olguna per la= mercancias de EI
CONCESIONARIO; por consiguicnte EXITO no respondera por pérdides patciales o totales de
pbercihcias wo bicnes muchles originadas por incersdio, inundaeion, asersada, motin, huto, abuso de
confianra, deteriono, susiraccitn o cuslquisr oiro acto v en general por fugrzn meyor o caso foduko.
EL CONCESIONARIO reniuncid al derecho de ser indemnizado ¥ por consiguiente a toda accion
fegal paga cesponsabilivar o EXITO,

DECIMA PRIMERA: 5i por culpa protada de EXITO & ge sus dependionies. por Fuerza mayor,
caig forin, o por e hecho de un rercero, los almacenes donde seobien BL CONCESION ARIO)

. fueren cerrados al piblico, cb preserte contralo se suspenderd mdefinsdamente basta of dia on que o
reanuden las scnividades conserciales, sin que por esie hecho haye logar 2 exigir indemaizacion alguna
a EXITO.

BECIMA SEGUNDA: DURACION ¥ TERMINACION. Lz duracitn dal Comrato se sstablece
en el Anexo N* | pumesal 25 para cada Almacén (8] “Duzacion Periodo Eni.v;ial"fl

12,1, 5 al vencimiento del ierming de duracion del Cantrads, El Comcesionasio wviere derecha a la
repovacin del mismo w estuviere dispeesie a obleneta, se procederd de la sipoiente manera: el
Concedenite comibmicard por eseritd al Concesiomario, con &l menos tnenta 1300 dins calendaric de
anticipacstn &l vencirmiento del Contrato, |as nusvas condiciones de plazo, precio v, demas, e s
cuabes estarin dispuedia @ maniensr 1 relecion commctual Por su parte, Bl Corcesionsrio dobard
munifEstar por ewrito dirigido 8] Concodante su acepmacidn o contmaferta en ukplaza nuxime de
guinee {15 dizs. El silencin del Conccaionan aord indicativio de aceplacian de la propeesta recihds,
Las dacrepancias enme ks Partes serim dinmidas por el procedimeento verbal sumario.

SiEl Concesonaro reaponde can wiea contracderta v dsta ea (i) por dn valoe infends alas smdeesimes
vipemed del prescite Contrato o) (i) por pn valor del MMO o menae 81 sorespondiente sl MMG
indexado porel IPC scumulbado cermificado por el DANE de Jos 12 mesas inmeadiacanente antericres,
serd considoradn como aula v por consguiente el prosemts Contrato no sara renovady,

122, Cuoalguigrs g2 fas Fares poded desistie del procedintienta de reaovaciin indicade ¢n gl
numeral anterior con la simple notificacion a o atra Pare derente cualquizr abe los plazos alli
indicados, caso en el cuel, la teteninacidn s¢ hard efeciiva al vencimwento comraciual del Comeag sin
que Se cause ninghn carme o oeanciom 8 algona de lnz Panies

123 Em caso que el Concedente no comusnges 2n Siempe sdeowsdn s condiciones 2n lis cuajes
estacia dispuesto a repovar el Comrang, ¥ gee Bl Concesionano ne comumigue en Lempe adecusds su
intencion de no renovar ol Contrato, éste se entendera prorogade sucesivi v astamaticamente por an
serming de doce (12} messs, con wn cremento del MMOG en up porcentaze correspondients ol 18O
suumuldy ceftificado por 21 DANE de los 1} meses inmedisdamente anierinies a la lecha de =
pramezs del contrato. En caso de haberse pactads una contrapresiacion variable, comespondiente 2
un) porcenlage sobie las venras, las Panes scucrdan que dicho porcentajs ne auiricd ninguna varacida

124, Sin perjwicio de lo amerior, las panies podran dar por termusado o presenie Coatmsg pars
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undy, vangs g loges los almacenes, bien sea por muro geeerdo, por iecumpbimienio de las
ohligaciones eontmctuales o de o signicnie fomea: Vs

iy Deirsoie el Penoco Inicigl, B1L COMNCESTONARIO podrd darlo por termiseds unilatesalinents,
dandd 2150 con seserto (M40 dins de anticipacion a la facha en D cual desca darlo por termanade,
y prgandn b intalidad de (s contraprestaciones que hagan fala pars’la fnalizacida del Pérosdn
;[f'.-1-:'i:nl. de pouerda con el Minirma Menaual Garantizsds vigente al precticat die kb femninacion:
En el evendo de quz se frabe deone coprrapresfacibn que s0lo sea con porcentaje de ventas, o
vabor a pagar se obtendrd coloutands of promedie del tempo gue ha ingscurmrido de ejecucion

del Contrate y de los valores que so han pagado comi coatrapeasacion durante elmisnwn,

(i) Durant= les promoges, EL CONCESTONARIO poded darlo por terminade unilaesalments,
ikamla aidse von sesentn (600 dine de anticipacion a fa fachs en 1o cual desce darlo por terminido,
sn que et le geners ohligacicn dopapar tingxin tipd de indemnpizaciomss

g} Duranie ¢ Periedo [nicial o su3 prderogas, EXITO podrd dardo por u:rmni!J:du':. unilateralments,
dando aviso con seaenla {60) diss de anticipacion ala feck en 1a coal desea darlo por wrminoda,
=0 que eto I= genere obligaciin de pagar nisgan fpo de indemnizaccnes

fiv] Dumants el Periodo Inicial o cualquitra de sus prommoges, EXITO poded dardo por terminsde
unifateralmeenie ¥ oen codlquier momtenta bastamds wn preaviso con anelacidn de 10 dias

calendario, cuando. dicha decisién tengn eomo causa ¢l cierre todel o parcinl del respective -

Establecimicnto de Comercio. por mative de  reforma, reparacion o remodslacidn. o-peor
cuatouier et causal del respectivo ciemre, sin que lo anteriar imglique el page de penalidad o
indemmzacion alpuna por parie de EXIT0 @ faver del Cancesionarin,

PARACRAFO: A ln termiracion del pfesente Contrate por cuslquier causa, 1i EXITO 2: EL

CONCESIONARIO podrin exigie ningin Hpo de mdempizacidn o reconocimento  2lgurg .

: a:gtrrﬁm!_a:ldn'g{m-:l will o prites comercial,

DECIMA TERCERA: RESTITUCION DEL ESPACIO, Luege ds ln werminacida de esie
Contrata por cuslyuier ciusa, v leniendo en cuents gue el cespective Espacio se ha catregadoe come
un elements secesone del objeto principal de la concesion, EL CONCESIONARIO debira hacer

entrega del mising dentro de los cince (5] dias hibiles sigwientes en la madida em que no le ampara i

NiRghn Hrulo parae retenerle, Ea el evento en que EL CONCESTONARIO no efectig la entregn del
Espacio en dichio tirming, o cuande el Eapieid pertismezea eemado o deshabitade por ¢l Enminn de
tres (3} diad calendacio sin aulofizacion expresa de EXITO (o cusl s entenderd coma abandonal,
EXITO podr ingresar 5l Espacio con el solo requisite de la prosencia de dos (2) testigos ¥ sm
niceaidad de mlluni':ﬂl;-]'ll:'lﬂ_indi':i.nlDﬂ.ﬂ:'l:umﬁ:.:lwn. Para 1o apterior, EL CONCESIONA RIO comoce
¥ oacepla el sigwiznte procedimicnto: 21 EXTDO realizorg un inveriasia de los brenes, dejanca:
constanci: del mismo o un actd flrmads poe un Amcionario def respective. Estabiccimiento o
Alrscdn v dos tesiges, b EXITO procederd a depositar los bisnos en o lugar que. cons:dere
sonvenients y 4 disposicidn de EL CONCESIONARIO, configurindose un depdsito aecssario, on
<l cual quedan a cargo de EL CONCESIONARIO los gastos de iraslado, custodia ¥ mantenimientoe
d2 loa mismos, dsi como cuabauier olro gasin generste por este motiva; o En consecuensiy, EXTTO
8¢ cxeacrs de responsabilidad cobre dichos bisnes, v loa degges sobre los misenes se traskadanio a
EL CONCESIONARTO, quier se considern para todos los elzctos en mora de recibir, renungiando
1{6 asttemano it 105 requeranieabos judbciabes o administratives; ) EL CONCESIONARIO oloTEs a
EXITY zlld-.-z-:rhu de reténcion sebre fa wtohidad de tas mercancias v demas biees de propiedad de

DUVEA GOSN 26y +

4




CONYRATO bE ConCERSN NE CW2S43650 - = EX | NS00 138
COMNCEDENTE: & LMACENES ENITO 5 A

LT CoCESOMARD: REDCOLSA RED COLOMABLANA DE SERVICHIS 5 A
FAGKa [ToE20 !

EL CONCESIONARI, comu garntlz de pago de cuslguier deuda pendicnts & faver de EXTTOY
€] EL CONCESIONARIO otorga desde ya de manern expresa ¢ irrevocsble poder especial, amplio
¥ zitficiente & EXITO para que en e toetibre venda bn tolalidid de bas rwrcancias ¥ domis biends de
propiedad ce EL CONCESIONARIO, a partir de los sesenta (60 divs siguicnies & la retensran
‘durznil bos cusles EL CONCESIONARIO no sc hays puesio 2 piz v salvo par todo Goncepte. Cua
¢f producto de 1 wimia EXITO poded: comperdsr el valor de las acreencias de] EL
CONCESTONARIO y debers consignar on 1 cuerna que éole indique el soldo rostance 51 1o hubicre,

DECIMA CUARTA: AUTORIZACION PARA FL TRATAMIENTO ¥ REPORTE DE
INFORMACION PERSONAL. EL CONCESIONARIO sutorizs expressmente 4 EXITO para
gue consulbte la informacidn relacionads con su comporiamicnte crediiicio, situasion parimorial .

v dctaal ¥ de solvencia en bases do detos adminisredas por terceros, ¢ igualmenie para que recopile,
almacenc, uss, circule, suprima ¥ e general realics cualuier operacidn o comunte de operaciones
sqbre Ja informacion i datos personales eelavionada con &L, que haya sido recojpda en bases de dalos

. o archives respecte de las cvales EXITO ses responaable de su adm inisiracion ¥ que s¢ requera prara
i dessrollo del contrato que se-desarralla sntre ambas partes, Esie tratamiento podrd efeciuarie 3
traves de centrales: de riesgo yfo credificlas, agenciss comerciales, almacenes v en cualguiers olri
entidad que dé cuenta de su situacion de erédito, bien sea que adminstre EXITO dinvetamene o se
e enicaryrue a um tercere. De dgusl manera, EL CONCESIONARIO ncepra ¥ declara conacer que bos
dates podrdn ser consultados on bases de datos con 'l.r::rl;a-:i'-lfm publica para la deteecidn de ricsgos.

-

Asi mismo, ¢n casa que EL CONCESIONARIO incurra en mom oo ol cumplimicnte de las
obligaciones dinerarias detivadas del presente Contrato, sitorizn exprecamente 3 EXITO para que, |
previo al cumplimisato de kg disposiciores lepales vigentes, sea reportadn coma deudor morrsa ante

- bos difprentes establecimientos financicros o sistemas de informacion ctediticia Jegalmente
gatablecidos en ¢l pais. Sin perjuicio de fas ameriores declaraciones, las Pares se obligan adar esiricig
surnpliamsento & las dispoeiciones legales vigentes en maretia de proeccion de Datos Personakes, Fam
el giercicio del Habeas Data, el simbar det dain persosal ooapoen democstre un legeime: interés
canforme 1o senalade en la wormatividad vigente, podra hacerlo a través del siguienie cormeo
elecirdiiben: ditnsperspslesialmacen esen ito.com, erilacs v owehs
'--_"'-_'-_'-!-r-;a|_r11-_att-nmpx‘-mmw"nhvxidaﬂ ¢ ditigpence uAR  comunicacidn. o HABEAS DATA

o ALMACEMES EXITOS.A, & lnddguients direesiim fisica; Correra 4E# 118 Sur 130 en L chudad de
Eﬂ'ﬂ'iﬂﬂ'.‘ll.‘l.

. DECIMA QUINTA. COMPENSACION. De conformidsd con los amiculos 1.714 v 1.715 del
Cddige Civil, EXITO podri compensar a su favor cuzlguiera de las obligaciones liquidas y exigibles
a cargo de EL CONCESIONARIQ hasto |2 concurrencia de los valores que s2 adeuden a date v que
rengan origen cn este Condralo o cn las demds obligaciones gue pucdan surpir enied las parics poe
oites sclerdes o Contrares para o cusl EL CONCESIONARIO renuncia exgresamente & lodio
requerimieso pars elecios &2 conatitciin on mora. i -

DECIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO. EL present: Comralo seceleb en consideracion
4 lay careleristicas paricslans de EL CONCESIONARIO ¥ la actividad que desammclln, Eo
consecuencli, po podsd ceder towl o parclabments este Contrato o los derechos o obligaciones
|:.1|:'H'|.'Br]m del misma, delegar so gjecucion, armendar o entregar a cuaiguier tinzlo el Espocio, ni
expender sus mercanctas por el sislema de adminigracoin delegads, Porsu parte, EXFTO podri ceder
el presente Contrate 3 cualquisr sociedad matniz, subordinada, asociada o vinculada sin requeric
aatorizacion 4 EL CONCESIONARIO i

i Las  Partes EJ.du;.‘vE;'] el presenle Comibraln d-l:'j ciablecimienlo  de comercio e ER
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" CONCESIONARIO, v en caso de ventz o iransferencio a cuabquier tiredo de este Gltimo, EXTTO

powdra valwar la posibilidad de aceptar la cesion el Contrato a favor del neevo adquirente, o de dar
por emmunade unilaterzl y anticipadamenie ¢l presente Contato, sinque o anlaio impligee el pago
de penalided o indemnizacien alzuna a faver de EL CONCESIONARIQ. 2 presente estipulsoien
hace las veoes de la oposicion de que trate of auireral tercer del articale 528 def Codige de Comercio

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCLALIDAD. LAS PARTES conocen v aceptal que Londes cada
wnn de ellns, wn deber de confidenciafidad respectoa b infirrmscsin que conecsn antes v dwrante [a
vigengin el presenss Conirate, Fn vinud-de Yo amierior v pass todes los efecios, s2 entismbe por
infonTacion confidencial, fo informacion que fo fe eonoce pablicamente relativa o bos nepocios, b
mveshigaciion y desarmollas de la parte divligadorn, meoluyendo pere no fimitado a, o8 productos,
servicios, esmuerira de Sostes v peedios, owtbodos contables o da negocios, analisis, plargs, reponize,
soffware de computaciin {ineluse tiswemas operacionales, aplicuciones v Hstados de progremac), bazs
de daros, datos, documentacion, configuracsones, algonimos, cuadros & fuje, manuales, seeratos
comerciales o industriales, tecnologia, “Enow-Fow®, loomulas, inventos, disgﬁug, dezarrallos,
dispasitives, métodos ¥ proceses pasades, presentes v fusuros (sean o no patentados o @agan @ no
devechos intelectuabes v sean o noreducides a1z préclics o fAjudos en.un medio mngible), lisas de
alientes y cualquier informiaeion de los mismos, owa mtormacidn de clisnes incluyends condieiones -
¥ térmuntds de Contraftod ton tereeros ¥ clentes, identidades ¢ informacidn respecto o lists de
provesdons y cumlguier informacidim G Jos mismos, junte con infommacin oblenida, conoeida o
revekada durmde inspecciies v obssrvacion de mussos, oquipus o instalaciones v toda da
infonmacion relativa v similis en cughywer forme © medio; conceptos de asesores v apiniones de
cistlguice naturaleza, inclwidos concepros ¥ opiniones Jegales. en gereral, cuslquier ot infarmacitn
comacida en desarrollo de Wi presente refacidn wio con ocrgidn de la misma, bien een gue la
mirrracion confidencial haya sida revelada en forma verbel, escritn.o impresa en cualquics medio
2NN, Metiniee, ¢leoimdnico, mognition o cualquicr oro; que cada parte posea con ameriondad o
on desarmollo def presente Contrato. La namral=ta, el zlcance, ol tipo v 1o contidad d¢ Iz inforscitn
confidencial que puede revebame o sumdnigtrarse perin determinados segim la exclusiva discrecion de
la parte divulgadora, Asi mismo v respecto & |2 informacion perssonal revelada, ¢l destinatario de la
infgemacian se oblign & dar esiricts cumplimiento a la nacntativadad vigsnte en naleria de proteecion
ie: datos personales. Esta obligacian de conltdencialided. exurd vigente durante bz vigencia del
Contrate y durante cince abes después d 3u weminacion. ME

Esto oblipeciéa no se aplics en casn de obigacién legal {orden de vne sutorided pdmimatrativa o
idizial, comuricacibn a e agditar, oo la junta dc'.E}{lmfll wusi &0 gl cual ln Pante gaedeba revelar
i informacian deberd informer inmedistiments tenga conocimento del requerimiento a la oora Paie
reapecin & la cxisiencia, minos v circunstancias relackomadi con dicho reguerimiento, v d4 todee
modes, aes de su divalgacion, de tal formia que ésta tenga ls opertunidsd de defenderda, livitaria o
prodegesla, guedando en tado case obhigads o aloger oporuima y debidsmente 2| tecreto profesional o
mercanti] parn proenir su divulgacion, Tampoco serd considerada una violscidn de la obligacite de
confidencialidid la difisidn gque haga EXITO de  inforrecin  comespondients 4 B
CONCESIONARTO de manera’ consolidada incluyende nformacion general del Almscén o
Establecirnienta, de tal forma que neose udentifique individusalmente |a informacidn de EL
CONCESIONARID Mo obstante ko establecide en la presente cldusuls, EXITO podri relevar
indsrmacion confidencial a abgin tevcers, siempre que firme can &ste un acuerdn de confidencialidad
ers vingd del cual dicho tercero no pueda revelar bajn mngima emrcunstanciz la infonmmcien
sumninistrzdo. D jgual “mado. e fercero fovepror de b mformacidn se obligs = dar estricte
eumnplimiento & la rormetidad vigense on mieta de proteceion de dats personales, - -
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DECIMA DCTAVA: ORIGEN DE INGRESOS, FL CONCESIONARID declara gue tanto los
recurses utiizados en fa ejecuciin de las obligacionas contraidas v a faver de EXFIO, como sus
ingresas, producios blenes y servicios, proviencn de sctividades licitas, y 1o se shedentran &n curso
de un process de extnciin de dominie o en viesgo de estarke; que los recursos oblenides con el
presdesie contrate po serin utilizados pars l2 financiacién del terrorisme v of financiamicnto de la
profifiracion de armas de destucsidn masive; que v se cncuenica en listas para ef contro] de lavedo
de sctives, la financiacit del fcfrorsmas ¥ el finsnciamiento de k& peoliferacicn dr armas de
destrucgedn miasive, slinnisiradas por cuglquier sutoridad o entidad nacional o extranjera, tales como
I listas de OFAC v ONL, v que, en consecuencia, ge obl @ & responder frente 3 EXITO o ooz
in3 pegjuitios que o llegaren a cousar como condecuencia del incumplimiento de es1a declaracion,
Conforme & lo anterion, serh justa causa de terminacidn del contram cuando cualogulers de los socios
0 acciiEts con petticipacion directa o mdirects en el edpilal speial; loz admivisteadares, empleadas
b Sﬂh':ﬂﬂtﬂhmg'liﬂ EL COMCESIONARIO: 1) sepn vinculados en.cuslquict Hpo de investigacion
0 PIOECED relacidaads con delitos feentes d= lwmdo de activos, Minsnciacion del termocismo v
linanciamicmo de la proliferacidn de amws de destruccién masiva, o coit 13 adimnistmaian de
recurses relecionados con dichns actividades; i) se encuentien mclusdos-en [sas pilicas pars el
eontrol de lavads de’activos, financiacion del trroisnio v financimmiento de la proliferacion de
armas de destruccudn masiva, ndministradas por coslquler awtordad o entidad nagionad 0 eXIENjETa;
i11) s=am vinculates en requerimiontos de entidedes d2 coniteal, o noticizs, tento o nivel naceonal como
internaciomal, par B presunie eoanisidn de delitos Teentes de lovado de activos, financiacion del
femariscen y Nnanciamicnio dela prolifesacidn do apmas de gsaimesitn masiva, Como consecuoncia
de 1o arteriar e Concesionario responderd ante E‘HITC! o oualguier lencers afectado por log
porjuseios causidos, sin pegiweso de lo faculted que tene EXTTO de soliciuar fn indemnizacion de
peTuicios y exigic el cumplimiemo:de Ja obligacidn princioal. Almacenss Exive 5.4, declars |
igunlmenie gue sus conductas se aivston & la ley y a la ética

" PARAGRAFO: EXITO si reserva el derecho de soliciiar 3 EL CONCESIONARIO & cuslguisr

imomenbd, Inforeeecidie sobre sus Niliales, subsidiarian, accionisias, vineulados, sucios, controlantes, ¥
demas asociados que tengan funcones de dirsccion v administrocion. Lo negativa de suminisinar cat
infsrmacion per parie de EL CONCESIONARIO, sera causal de fenminscion unilatersl del vinculo
existente por parte de EXITO, sin que sllo impliges ln realizacion de fingln recorccimisnio

Cecomomico 2 favorde EL CONCESIONARIO.

DECIMA NOVENA. PREVENCION DEL CONTRABANDO. En la cgjecueitn del presenne
coltrate, se profibe cualquier Gpo de circulacion de mercancia impaortada por lugaces no hab:lnados,
ocultando, disimulando o ﬁuﬂmy«nm&]& de la intrvencitn ¥ coniead aduance. En osde seatdbe, EL
COMCESIONARIO se compromee a comercializar yio proveer Bienes, poductes v sesvicios
vbtenidos ¢ ingrisados al pais con el 1..un||:|-||I|||.1.'-|‘|I.{r dela "-...H_l.:‘lu.l...l{i-n JF]H..HE:I"I.. Come conseciencl
de do anerion, EL L'D"ithIU"MHIH respondernt ante Almagenss Bxito 5.5 o culquisr tereéne
alectadn o7 Jos pemjuicios cansados por el incumplimiento de lo'dispucsto o Ta poesenie clawsala,
Almacenes Bxilo 5.4 poded dar poe erttinadn el contralo de forna unilderal por el incumpliniento ]
de esta ciiusula )

VI ‘:."Ill'lul'l.du. TRANSPFARE r'll'_l..t,. EL CONCESHINARID comprends y acepta que Abmacenes
Exita 5.4, estd comprometida e Ia lucha contra la corripeiin ¥ el soboma, ¥ por 1 tnto cusnta con
politens y procedimisntos eocaminados o la prévercin v eantrol de dichas pricticas, osi coma de
toda conducta fraudulents, [2s cuales declora conocer v cumplir, Por lo tants, sc compromen: & pe
tevar & cabo ndogune pricics fravduleots en Lombre propio o de Almacenes Exito 5.4,
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| pualimente secompromen: a shstenesrse de dar, ofrecer o prametes, £n pombre propic o de Alrmacenes
Exite 5 A didi Wi, simas e diner, utihdad o cualauwer oo chieto o beneficio de valor pecuniario,
aservidoras publices nacionales o extranjeros, con el fin do que realicen, cmitan o retarden calguier
acte relacionade con ¢l gpeToicke do sus funciones, oo relacidn a un negacio o tramsaccion becsl o
intepnaciona] con el fin de ohoener un beneficio propiv o para Almacenes Exito 5 A, Bt ese sentido,
responderd poT todo perjucio QU 5 CausE con Je realizacion de dichas conducas = Almacenes Exin
g4, ,

Lag Partes veladn porgee sus sicios o acgisnistes, sdminiswadores, represeniantes, ampleados,
comiratsas o ingrmedizTios no antepongan intsTeses personales ef el desacvallo de 1 relacion
epmiendial. bnoese senndo, deberdn abeienerze de realizas cuabguier comducts gue atente cantra la
Irarsparcicia. Asimmise, Las Pirics se absendran de offecer incentivos, slenciones, eortesing u -
phscquios & cnpleadas o fanceonarios de fa otra Parte que pucdan polcnciabinenls comprooseier su
independencia o la toma de decisiones. Ex obligacion de cadn una de las Partes poner on
sonocimicnio del oo cualouier ndisio o evideénsia que vincule o pucda vinculsr a sus s0eans b
accionistes, adrminisiradanss, representantes, empleados. conlratstas o intermadiarios en esles u o
conductss que afecien log intereses de la otra pante. Los demmcias frente a axte tips de conductas
pirdrin serdn comunicadas 1 Orupo Exito a maves de la linea 018000 - 322326, del correo electrinicn
Elicadarupo-exilo.com o del fermulario ético dizpuasto en la pheina Web de Almacenes Exito 5.A
La amnigidn de estos deberes conatituye un meumplimiento grave del presente Acuerde que facubiard
a la Parte afectsds pars darle por terminado, ' !

VIGESIMA  PRIMERA. PROTECCION @ DE INFORMACION- PERSONAL: EL
CONCESIONARI asume ta obligacion constitseional, legal v jurispeudensal de pro‘eger bos dates
perronales a los qwe seceda y trate con ocasion de este conimato. Por e, deber) adoprar Bas medidas
gue le permitae dar cumphieniento i lo dispucsior por 13z Leves 1581 de 2002 v 1266 do 2008, &ats
Gleima en lo-gue Je sea aplicable, Consecuencio de este obligacion legal, enire oims, deberd adojpiar
las- meedidas de segwridad de tipo logico, administrative’ v, fsico, acarde p ke criicidad de fa
infenmacion personal a dn que accede, 'para garantizar gue este tipo do infonmacion no serd usada,
comercializads, cadidn, Fanslerids wo pu serd sometida 2 cnalguier oiro tratamicete contrario & I
fnalidad comiprendidi en to dispaesto en ol objeto del presenle oonirote

Azl misimo deberd adopiar las politicas wo aormas gue consignen Ins directrices a s empleados
sobre of usn de la imfonnacion personn] que Iralara por ceenta de Almatencs Exiio 5.4, v el
proceflimicrice de- Habess Data requesido para que los tnlares de los datos puedsn epercer sus
derechas. En-csla mareris capadiiari a sus empileados v colaboradores

EL CONCESIONARIO indemnizard los pejuicios que legue a causar a Almacenss Exite 5.4
soma resuhado del incumplimiente de s leyes 1581 de MM y 1266 de 2008, oplicables al
traignienio de 12 mformacion personal, as come por las sanciones gue lleparen a imponerse por
vinlaciin de Jas mistmes. Almacenes Bxito S.4. informa 2 EL CONCESIONARIO que en Colambia

configura delite & ratamiento mo awtorizado de dates perscmabes, segin In dispuesio onel articels
289°F dle 1w bey 1273 do 2009

EL CONCESIONARIO. reconoce ¢l derechs que fiene Almacencs Bxito 5.4 de swditer ol
cumpnlimierto do esfa ohliganidn de proseceidn de deios personales: en ssse sentido, nutoriza ¢l ingreso
yiu acceeo de los funcknerios o tercenod designados pera cte fin a osus instalaciines @
infraestrictura, asl come & acoeso & la infremacion requerida para venficer la adocuads prateceian’
e hos dawos personales custediados von deasitn de este contralo, |
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Es oiligacion de EL CONCESIONARIO informar o Almacenes Exio 5 A cualquier saspecha de

perdida, fuga o stague contra la sfrmacién personal 3 1a que ha sccedido y/o rata con ocasidn gé

&Ste contrato, aviso que deberd dar una vez tengs eomacimeenio de tales evenmalidades, La perdida,

fuga o ataque contra la informacién personal implica. asl mismo la oblgecion dc EL
CONCESIONARIO de gestionar ol ineiderte de seguridad conforme |25 buenas practicas alrededor -
de la gestion de osle tipo de sitsackmes ¥ prestar toda b colsbocscsin ko da iveanl gaciia

carrespondisnte, ’

F

El incurnplimicate de fas obligaciones derivedas de esta clawsuls se -comsidera como un
ingumplimients grave per hos ricsgos legalis y dmpresariales que confleva el indebido tratamiento de

dutus pecsonales, ¥ en consecuencia serd consideracla juea pause pama la teomisacion de] coutrate, v

dasih lugar al cobro de la penalidad. en casg de que abd hava sido pactada, sin necesidad de ringim .
requarnmsento, 8 log cusles sp eemuncia dedde ahora :

VIGESIMA SECUNDA. PROPIEDAD INTELECTUAL: EL CONCESIONARIO reconccerd
¥ respetarh en lodo mnents los desechos de Propaedad [nduscrial que dene EL CONCEDENTE en|
relacitn con las mercas comerciales asociadas al Centro Comercial, v que, en fodo caso, som de
titulaidad de EL CONCEDENTE y sus representantss. En consecuencia, EL CONCESION ARTS
exprecamenie manifissia que: {11 we pramoversd o intenark, ditectamente o par intv:nmi:iig-:lﬂeqcum,
el regasire de las marcas bajo expresiones iguales o similases va sea pars Sdentificar productos o
servicing identicgn, 0 cualesquiena olros producios o seracios relacionados, (i) no usard las narcas
=n ninguna formae que cawse confusidn, corstituys competenals destenl o sea de cualguicr marera
iegal, © que, en opinidn de EL CONCEDENTE. desmepere ¢ buen Tombee de las marcas v {iii) se
abstendrd de usar o explotar econdmicamente las marcas, lemas, ensenas, nombres comercinlps v
- demmids sgnos distintivos relacionados de tulandad de EL CONCEDENTE y sus episentintey
[ialvo aotoriedcion sserital, asi come de eolocar o emutic algin tipo de informacién que no sea
esiriciaments vinsulada ol abiete de este Contrato.

En wodo cako, EL CONCEDENTE podra solicitar el cambio de uhicavion o retiro de avisos y objetos
]JiJl:lll.{'il'ﬁ.lil:l:-!. giendo EL CONCESIONARID ¢ o ¥ dhipecles I'LT_|1|.II.'I$.H|.'IIE amde las suinndades

competentes por 12 colocacian de fos ismos ¥ el cumplimuente de la nosmptive aplicable sobre la
muteria. P Lo

PARAGRAFO PRIMERG. EL CONCESIONARIO en su calidad de propictanio exclusive o
Heenciante amtorizada de s Mareas o través de as cuales se identifica el Estabtecimienta de Comercio
gue fusciona gn ¢l Espacio objeto del prasests Contrato, v'sobre las cuzles declaza que g2 encuentran
debidartiente registradas ame la awondsd cempelents, olorga o favor des EL CiOWCEDENTE una
Jicencid de uso sobea las Marcas, para que las mismas sean impresas yio in:u}rr.-:n::adag Ef Caleis de :
publicidad &l imener dgl Centro Comercial, |8 instefaciones de su casa mabriz, sus filiales y
subsidiarias, : =

EL CONCESIONARIO se obligs a mantener vigenie in Ticencia sobre las Marcas por todo el tbimino
de duracién del Contrate,
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_ En easo de gue EL CONCESION ARG sea Hecncintana de las marcas, EL E{IHE‘I;:S]TJM\R.II‘J :

declars v parantiza gue <uentz ton lag fucultades requeridas: pars clargar suthicencias v dermds
derechos sobre ks Marcas que se (subihicencean #n exle Conlrfo;, que Hene pena capacidad pura
- suscribir este Cottrate vogus el otorgamiento de la (subllicencia ohicto de esta clinsula no infringe
aingan derecho de propiedad ingbeenesal de t2reoms

PARAGRAFO SEGUNDO. EL CONCESIONARIO, manendra indemne & EL CONCEDENTE
de cuslquier recuerimiento, reclame, demanda, sancion, procedimiznto judicaal, admmistrativo o
,disciplinari, ¥ general v cuabquier accidm legal que st pueda verse mvolucrda poc vinlacidan de
derechos de Propiedad Inteisctoal yio derechos de auloc, que deriven del ugo de las Marces por perte
de EL. CONCEDENTE en 'su calicad de licenciada & sub hcencista.  Por 1o oo, EL
CONCESIONARIO sl i drndco responsable de atember Jfiches situaciones | adelantar rodos los
JEramies v gestiones, asimin beds resporsabilidad, v deferder & EL CONCEDENTE anto ol interesado
o amte las sutondades que correspomdon, v pagard Iog dineros que se viera en la obligacitn EL
CONCEDENTE de cancglar, asi conme eualquiera v -todes les pérdidas, responsatalidades,
mdemnizaciones, dafos, gazias ¥ eostas (inclimrends hanorarios de ahogados), infereses, fenalidades,
. € UnpisEsles e los que meurm o deba ineamir EL CONCEDENTE. Lo ancerior, sin pes)uicns de o
facultad de EL CONCEDENTE de diw por tefminado < Contlato de imanéra fnmedfng ante
ourencia de coalguien de los eventos deseritos en la-prosente cliusula.

VIGESIMA TERCERA. AUDITORIA: Laz Pustos severdan, sue durants I epecucian del presente
Contrato, Almaccncs Exito S.A padel llevar a cabo, previa comunicecion escrla @ EL
CONCESIONARIODY evaluacionss v revisiones a las procesos, actividades y chligaciones que hacer
‘porte dol alvance del misme fen adelante “Auditors T} ¥ en parenlar a las'ebligaciones en materiade
camplimicnio tales eome asuntos de rensparencin, profeccitn de datos v prevencitn del Javado da
activos v Minansiaciln d2l lerroosma. ' r

Para efecins de levar nocabo-la Aadiooris, Almacenes Bxite $.A., mfonnard con una antelacian
minima de diex (100 dlas hibiles anitersores a by fecha en L2 cual decea llevarts o cabo, 2| lugar v cl

personi] designado pars 2l efecto, De igual manern, Almacenes Exito solicinsd o bl comunicacion
1n informacidn que requerich pars efectuar ba visita,

De acuerdo con lo amterios, EL CONCESIONARID s& compramete 4: i

Poner a2 desposicite del personal encargedo’ de realizar b Auditecia toda B informacién,
docurneniaciin, processs y registros gue dete solicite en b ejecucian de su labor v, ¢4 108 medis de
almacenzirients quy requicra pera ] cumplingtents de los objetives definidos e la evaluacidn,
Hrindar sienaidn por parte del personal requerido v a cooperaciin necesaria para facilitar las visitzs
@ lag mstalaciones de EL CONCESION ARIO /o la comprension de b infarmpeiin dispussta, paga -
W conzecneion g los nbjetivos de la Anditois .
Lirat vez ejerutads la - Auditeriz,  Almadencs Exin 5.4 inf:-tn'!am el resuhtade de la misma, Jos
hnllazgos ¥ revomendasiones a EL CONCESIONARIO. Do oacuerdo con la &nierior, ias Pares
definirin de comitn scwerdo los acciones y planss o implementar con el fin de dar cumelimissto 3 o
soctade on ol confratg. EL CONCESIONA RO deberd cjocntar &l 109% de Tes recomendaciones
emitidas por Almacencs Exite 8.4 come resuliado de fas evalusciones realizadsz en gl plaze
extablecido parn cada caso. Asimiseng, § como resultsdo de la Auditoria, Almaceres Exio 5 A
desectara: i) irregularidades o advirliem riesgos que pudieres poner en pelizre su buen rombre d 1
sjecieion del presente Contrato, 11) o5i EL CONCESIONARIOD no cumple con lo esiablzcide como

TEITF M A GEST 222 L
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CONCEDENTE: ALMACENES EXITO S A, -

CancESIOwaric: REDCOLEA RED COLOMBIANA DE-SERY iEID‘S'S A
Paneas (9 0E 30

W
]

seciones o planes frente o los hollazgos 'de la Auditoria, Almacenes, Exita §.A podoé ifvocar log
© resuliados de la Avditorin come jasta cansa pera b temminacion de la relacidn contraceal, sin que'slio
pmtede mdemniacion o malis dlpuna a faves de EL CONCESIONARD,

VIGESIMA CUARTA, CARTA ETICA FL CONCESIONARIO e chlica A dar ‘cabal
cumplimiento & los princigios ¥ compromises consagrados ea b “Cartn Erica ded Proveedor” cuyo
contenido puede ser consultado eriel sitio web de Almcepes Bxie 54,
VIGESIMA QUINTA. COMFLICTOS DE INTERES. Las Partes acucedan i pErALbn @ ss v
representantes, smpleados o contratistas’ el ofrecmicnto de Incentivoy, MEnciongs, ‘conesios u
uhﬂequu_:s a smpleades wo funciomsaros de la oira Parte, a fin de obrenes con ello beneficios para clla
WISMa Yo wis sacios, represenfantes ¢ Tootratistos, ¥ scepian qué lodd falm propia o de sus
funcionaring en tor a ks bansparencin con motive de |2 negociacidn, celebracidn o sjecucion de esw
Contrato comgtinuye un incumplimisnso grove del misme. Imeatmente lae Partes ge oblizan’ a velar
porque sus cmpliados, represenantes wo conimists no antepongan sud infereses personales 2 bos
suyos 1i a los de ln omra Parie. Poc Lo anterior, es obligacidn de cada wne de las Partes poner en
conocimisniy de la otra, cualguier indicio o evidencie que vinoule o pusda viscular & sus empleados
o contratisias en las cosiductas agul desenitas, Las denuncias fremte @ este lipo-de comiuctas podrin
geran comudicadas al Concedenie 5 bruves e la liea OFBO00 - 522535 o del comeo electrdnics

VIGESIMA  SEXTA. RESOLUCION DE CONTROVERSIAS Cusbguier  diferenoi,
Coniroverise o reclimacion que, surjp entre: Jas Parmes - por rapdn o con. ocasan d=ln
existencis, interpresacidn,; negociacite, celebracidn, efecacion, terminscién o liquidssién de este
"Contrato, s someterd v resolverd por s justicia ordinasia eolombrann,

VIGESIMA SEPTIMA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES, Para tidos los ofectos del prescnts
Contrato ¥ pam qus cualquisr aviso o noetificacson entre las Partes tenga validez, debery envizrse 2 Loy
direesiones que se incican a contimiacion, & menos que cualquiera de-ellss stmimaire par sserils una

nueve direccion con une anzelacion mo inferiar 4 diez (807 dias comunres a Ta fecha del cambio de
direcciin. En el evento on que la comunicacion sea rerditida par escrita, Lo nenficuckin s sitenders '
efectuada am el motreo en que la comumicacidn sea recibidn en la dingecion indicada por fo otra Parte

¥ 52 lenga proeba de sa recibide. Tratindase 42 corren electromica, la notficacidn 22 anendesi heeln

al dla !igul-&rﬂe el envdn del mersage. ﬁi.ﬂﬂll‘rt'l'_' :r-L'Umﬂ-l,i ] EmElemtE pEs I:l.il'r-.'il recibida woa noti ficacién

de N’ recepeidn a mis tardar déntro de Las Gos (2) hores siguientes @ 54 cavic. -

EL "CONCESIONARIO ;
Adenchin: JOHN JAIRD RAMIREZ PAX 4
Dreccidm: Calfe 13 #d.45 i 1
Corred Elecirdnics: ascaarronilamenioail ganc. s0mm oo, =

EL CONCEDENTE

Atenehin: MARLA PAULA MEJIA POSADA "
Iireceion: Carrera $8 =5 2b Sur 139, Avanadn Las Wegas, Frvigado, Antioguis -

Corren Ebectronicn: npudicislesiprupo-exito. oo, mjiag_@gmpn-u:ilq COTEl

VIGESIMA OCTAVA: MERITO EIECUTIVI. Las partes le conpeden merile gjecusive nl
presente Contrate ¥ a0 b copia agtEnticn del mismo pars efecios de exigic el pogo de -

CLATFE AGOSTE 2 A .
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CONCEDENTE ALMAL FVES BXITO 5.4,

Copcuspnap REDOOLEA BED COLOM |-|.| ATA DE SERVIC NG 5.4

[#ii 11, 20 20 :

somiraprestacian, las obligacioones dinerarins en penenal, bos intereses generados por ésta wio cualguier
malla o sanciin, los penuicios derivados del incumplimiento, 251 coma cunlguier obligacion de hacer
derivids del p.r:s:nt: {anirato,

VIGESIMA ND‘r’I:.\IA INTEGRAL Ib.t['r ¥ ANEXOS. El presente docuntento constituye v defo
sin vigencia, eualguicrs ofca relacign '-:I:Inlrr:!w. de concesidn o diswibucibn anverormenie
colehrads snime Bas musmas partes v subie @l 1TSS wjesn, Coslgeier modificacidn al prefenie
Comrati deberd conglar pior esertg firmuds por Las paries. Ila-:tn parte integral del pregends I:_.I:lnlrn!m-
lovg wiguienres anex o

Anexki N | Dedalle de Condiclones,

Anske N2 Plane de Ulicecion del Espacia,

Anexg NT 3 Pagard N* 3780 'y Coarto de Inshracciones

Amnexe N4 Conveig Ambrental,
TH‘IEESI'HJ\‘ MULAI.‘-IL]DAD. En t©ase que una 1]:: las cliusulas o estpulaciones agui
conrenidas, sen declorads nuln, o anterior no implicars b2 nulidad del Conmtrate salvg e I cliusula
o estipulacion cansidersda nula sea esencial ol erniredn & juicia deb Concedente.

D comtfoprmiidad con toda’lo anizrarn s fimma E]-FI'E'S-EM'U.“ 'l-.'-"ﬂ:'ﬂ':mliﬁ gl Mee His

por EL OONCESIONARIO, ¥ pod EL COMNCEDENTE ¢/ 27 ane. 2025 .,

EL CONCERENTE, : EL CONCESIOMARICO, '

T : Ty

MARLA PAULA MEJA POSADA JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ

o LU IRAP L 465 de Medellin C.C. ke, 31

Apederado Especial i Representunte Lepal

ALMACENES EXITO 5.4, ;L..I:.':C'JF. REDCOLEA RED COLOMEIANA DE SERVICIOS
Rk,

DT AGOSTO 2032




OTe0si N 01 ConTRATD NE CONCES 0N
ComesnERTE: ALMACENES EXIT0 5.4,

EX 12171
CW2E42T10

Ltj:lh'n:‘.aﬁ-'.wmm- REDCOLSA RED COLOMBIAMA DE SERVICIOS 8.4,
AGiNA | OF |
OTROSI N 01 CONTRATO DE CONCESION N° CW2537147
ALMACENES EXITO S.A. - REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIODS
' ELA-
Exite O
El “L“m::tdenfel" K onzesionars)

Nixmibretsh o Rassn REDCOLSA RED

Leial ALMACENES EXITO S A, COLOMBIAKA DE SERVICIOS
Identificacion®™IT 909006089 msﬂiﬁii'u.s
T:;;Eﬂt;:w i M"'R"";-,Eg'ém_“r‘:_m | JDHN JAIRO RAMIREZ PAZ
' E:;:;S::fﬂ C.C. 1.128.39] 465 da Medellin : CCT9660311

Camrera 48 # 327 B Bur— 139
Envigady, Anficquia
.. [4) 604 9606
njiedicial esde nupe-exiio. com,
M) AP ERU T -2X i cotm

IVireccion para
Wotifieaciones
Telefong

Calle 13 #4-25
BRA34%4 - 30 T4 593

Coaren Eléctrdnico arezarrendamicnlosEgane. con.en

Las partes han acordadn celebrar el presente otrosi mediante el cual se modifica {n) el {los)
numera] {es) 2.1 y 2.5 dol Anexo N* | del Contrate de Concesion W CW2537147, que s
adiunia, .

Lag condiciones eqiablecidas en el presente documento empezarin o regir a partir del 07 de
gncte de 2025

Salvo gl (los) numeral (es) modificado (s) por el presente otrosl, et Contrdre de Concesidn

“se sefuird ngiondo . por 1o establecide imicialmendc en el docamenty suscnte el 17 de
digtembrae de 2024, '
D conformidad con toda 1o antenor, se fimia @] prezsente otrosi el £ 14 ene. 2025 |
por el Concesionanio, y por el Coneedente €1{ g 00 anag L
El Concedenie, El Concesionario,
il e
MARIA PAULA MEIA POSADA JOHY JALRO RAMIREZ FAY
C.C. 1.128.5391.46%8 de Medolin C.O. ThAen 33
Apoderade Especial *:E . Representante Lepal
ALMACENES EXITO S.A. REDCOLSA RED COLOMBIANA DE

SERVICIOS 5.4,

ALCFE FI, Frbroro do 2047
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Firma Otrosi GANE - EXITO SAN FERNANDO
CW2542219

nforrme de guciiona finad H25-01-15

Faapdin dle cratcihn 20E5-01-10a |hoa wstdndar do Solkombia)

Par Sindy Pineds Diez (smpnedasiigrupe-axlncom)
Eseco: Flrmada
B e ransscr fn: ﬂﬂ.ﬂmmfﬁﬂﬁ-iﬂETTLFFEm1 PEEE WP HIkE

Historial de "Firma Otrosi GANE - EXITO SAN FERNANDO CW
2542219"

T Sandy Fineda Diaz (smpineda@gripo-esilo.com) ha creado ef doouments. i z
3034018 14 « 14:37:17 SAT- Dureeciin 1P 50, 166 178,100

% B ascumenio se ha enviada oor carres elecirdnico a jrarmerez figanse. com, 5o para su firma,
2UTE09-14 - 143830 ERT

b framirezEgans com. oo WELBEERES & Coeran lectrinicn de visibiEdad rasirirgda
TOTE-00-14 - 17:29:55 BST- Direcotn 1P 180.247:55 2

Ea El firmante ramirez@gane.com.ca lirmd con ol nombre de John Jairo Ramirez Paz
20250014 - 1730:37 BT Cregeint IR (G0 040.55 2

& John Jaro Ramirez Paz {jramirez@gant com ca) ha lirmade electrinicaments & documenta de visibisdad
resiringida "
Fecha da Snra: 2075-01-14 - 17:50:38 EST. Crgen dae Rena: s dor, - Dinscsisn 0 190242 Bk 2.

. :
S = documenia $¢ ha enviado por corred sledirinics a scanchbi@grupo-exite.com para su aprooaciin
J0I507-14 - 17:00:47 £9T !
D scancb@grpo-axito com visualizads el corres slecrinica de vislbilided resiingida,
20250505 15241 E6T- Dinecciin IF: 34,228 7583,

&5 Elfirmanie scanob@grugo-axio.com s con 8l nembre de Stiven eana bolivar
F0IS-00-15 - 7540 B5T. Dinecoltn 1P 40,3341 3.

iy Stvon cano bollvar {scanab@grupo-exile com} ke aprebado el docamanic de visiflidad resiringlda.
Fecha dy anrohagbn; 2085-01-15 < T:54:500E5T. Origen o hona: senidos.- Dlreccien IP: 12,334,121 3,

mm@ ] Aoty | ¥ .
Actobst Sign




lea El docmento e na enviado por cortto lectrdaico a Maria Pagty Hajia Ifr"rrE_::Ell]@grupu-u.:.il.{r Com} para su
b, - ;

225-01-15 F:54 57 EST ! + L

\
Y Maria Pada Kejia {mimsjegdnnpe-axiio, com) ba visdalizado 8 corron alacsranicn,
SO2E01-15 o B: 2450 F5T- [itooskie [P 54,158, 25,144, 2
% ‘Marla Paula Mejia (mmefiap@grupo-gxito.com) ha fimads elcroricaments & documents,
Fecna of feme J5-01-45 - B350 71 EST. Oirigen 0o e sardidar- D eclde U9 25 20013406, )
& Cocumenio compiatady,
20350005 . 82547 E5T '
1
r
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CONTRATD DE CONCESHON N° CW2537147 : EX1 07000041 45
CONCENENTE: ALMACENES EXrroS.a.

CONCTSIONARTG: REDCOLSA RED COLOMBIANA BE SERVICIOS S.A, f
PAoma | nE 20

CONTRATO DE CONCESION N* CW 2537147
ALMACENES EXITO S.A. - REDGOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS 5.4,

i S Ol 5 s i S i
| | siconcepevre | BLCONCESONARO
N tal o | : TREDCOLEA RED
S;i;‘l""f.j " - ALMACENES EXITO S A, COLOMBIANA DE |
e TTTLR Kb b L oo | SERVICIOSSA
Cldemifescion™IT | 80,900 608-9 e — | BOSRSIAE
| Represcatante MARIA PAULA MEJIA- ]
| iApoiscads” o | POSADA JDHN Jam-::l RAMIREZ Pru:
Tdentificacion
Mapreinifinne. cr 1.128.391 465 de h'[fdel:hq 079,560,331
Ditecestn para | Carrers 45 % 320 Sur — 138 >
| Netifieaciones || Emvigado, Amioquiy TR HMRRS
| Teléfona ) J_.{a}mw-ﬁaﬁ | R43AAA - 3174005593

| niudciakesEarpoeite. com, ArcAArEndamienins( gane. com
_Cmm Hec.‘.‘?"mf. | IR D0 e 10 0 L iy -

[-as paries han acordado celebrar ¢l conuate de concesion de espacin, en adelunte el Contrate™, el
cual 5o regird por las algulmt:a. Clausalaz:

1. CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EXITO coneade a .I.L’CﬂHﬂFEIﬂH.ﬂ.RIﬂ Ia feealingd de comercinlizar los

" productes ¥o servicos Froducts wo Servecio®) que e tieicionan 2 continge on:

1. Cuaceta de apussias

& Lowrias .

Super Astro s i ,
Balotoe '
Chasce

F‘a.g;l:l 81 lomoari

Chands Milkmasio

EL'rEla Tewdo = Rasp:l Lz

9. Rifi

100 Girraes

11. Pioes ¥ pecargas

12. Prygos ¥ Recaudos [I:Mgpamal Bamcanio)

S o B

Lo aniercr, mediante &l aprovechamiento de b elientela de EXITO en ueo o varios de sus
almacenes (el "Establecimiento” o “Almiacén™), para ko cual 29 especificars un drza dentra de dicho

, Almacén (¢l “Espacio™), donde EL CONCESTONARIO podra utilzar un pembre cormercial

" ["Mombre Comercial™) defiud o de matuo acuerde. A cambio, EL CONCESIONARIG paoarh una
contraprestacidn mensual (“Contraprestaciém™) equivalente al Minimo Mensual Garantizado
{“MMG"), sepin se pacts para cads Estebleckmienio, ast come los demds cargos definidoz para la
operacitn en cada Almacsn {todas ellas en adelante kas "Obhgacianes Dmernas'), las cuales se
encuertran estzblecidas en ol Anexo N° | para cadi une de log Almacenes.
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CONTRATS DE COHCESION N° OW2517 157 . EX 10 E0a 46
MO EDERTE: ATMACTIMNES E?'.TFC' 5A. ;

CoNcEsIon ko REDCOLEA RED COLOMBLANA DE SERVICIGS 54

Pagmw Zoe 20

PARAGRAFD. 11 EL CONCESIONARIO ro podrd comercializar bos siguientss servicios;

e Duenta de Lpunma: Y juepn, Beiplay, Rushber, Wolay

s Ciros: SUPERGIROS : ,

«  Comgsponssl Bamgario  [Pagos,  mecawdos, mapsferencies, shonos); Grope AVAL
Bancolombin, Dovivienda inelitlds Daviphsta 2

De igual moners, en caso de gue, duranté k2 ejecuciin del Contrato, EXTTO conctiluya ¢l senvcio de
Comesponsal  Bancario de olron Bancos, adiwwnales & los antesiormeente  scialades,  EL
CONCESIONARIO aceptz no comercinlizar log servicios de pago y recaudo del réspociivo Banco,
dentro de” los gquince {15) dies sipwiemtes oo la polificasidn goe  reslice [T a EL
CONCESIONARIC,

PARAURAFO 2 La iendficacitm del Fstablecimiento, Nombre Comercaal, ¢f Essacio, ¢l Producta
y/o Servicio, ¥ ln Contraprestacion, nél eomo ofras concepios dilciados con lerrn mayisculs en ese
contristo, han sids regulados oo los Anexos relacionados en la cliusula vighsima novena, que haces
perte ivtegraste del musmae. ) '

PARAGRAFO 3: Bs claro para las partes gue & Espacio es ur slemento sccesorio dsl Conrata,
subre el vual en ningin moments se esth ertezganids i fenencai por parte de EXTTO. Pos lo tanto, 1o
b oserdn aplicables 2 este Comizata 05 normas sobre ammendamientos del Cidipe de Comencio v dd
Cadige Civil. En consecucr, F.It..rnpﬁlhi maxchificar el drea wo la ubicscion del Espacio, parz la
enal deberd notificer o EL CONCESIONARIC con treinta {300 &g de anticipaciin, En ningén caso
eata modificacidn implicard pars EXITO la oMlipacion de recarccer 2 EL CONCESIONARIO ¢
pago de pejuicios o promas, .

SEGUMNDA: REEMBOLSOS. Ademas de 1z Contaprestscoin, EL CONCESIONARIO

reembolsarh mensualmente a EXTTO Los siguienies concepios;

(i} Beembolso de Gastos de Adminsraciin: Cormespondients & wso-de servicios comunes tales
como servicios piiblicos generales de lax wonas comungs di s que se bepeficis, servicios ©
implementos die aseo de las 2onag de comidag, s fuere el caso, airé acondicionado, entre ommos.

" Estes valores s¢ encucntran establecidos para la operacsim on cada Almacén €n ¢l Anexo N° |
- numeral 2.4 v serda Incrementados el prmers (179 de enero de cade ofip, eoiendy en coents od
costos redles de dichos serviclos. El merementn serd notificado a EL CONCESIONARLION 2

direeeia de notificaciones stablacinia en el presenie Comrata.

fii} Rzembolso de Servicios Pablkcos: Elxalor de los secvicios de acadducso, aleantarillada, Eas,
energie ¥ lod demas & cargo del Comcesionario (inchivends tas, impuestos, contribuciones, 'y
en general todo aguello que se derive del uso de Loz servicios poblicos ¢n el Espacio) , seedn .
asumidas por éste aplicando una de las siguicates formas segin se imdigine: on el Anexo 1 pumeral
2.4 para la opesacidn del Fxpacip en cada Galeria Comercial / Almacén dentro de ks skouientes
tipologias: .

a) Tipo It E! Coticesiononio reembolsard al Concedente ¢l valor de los servicios piblicos
consumides mennmlmente {incluvendo tasas, Impuestos, contribuciones, ¥ en penersl sedo
aquelle gue sz derive del uso de'los serviciod pdblicos en ¢l Espacio) de scuerde eon Iy
medicidn de bos mismos efectuada s través de medidores independicntes.

o) Tipe 2 Bl Concesionario pagars al Concedeme wia vants mensual que poded sér ajustaclh

ummlnwntc_, a pastir del printere (1) de febreso, segln ¢l incremenio posceniual del waldr
de los servicios plblicos (incluyendo tasas, impuestos, confribuciones, v en general toda
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agquello que se derive del uso de los servicios piilicos on el Espacin) | de 1a respectiva
cludad.

) Tipo 3¢ Bl valor de Jos servicios pihlicos serd pagade dircclaments por El Concessonario
8 lafs) enfidad{es) correspoadients(s) en la medidn en que cuents con medidores
independientes inslalados por dicha entidad, facurando on fosma independients al
consumo de La Galerls Comuercial! almacén ' Bo todo case, El Concesionario screditam ol
Concedente los comespondientes pages cuando 6k lo requicsa, v en todo coso mantendra
inczmae 6l Concedents frente o dichas cotidades,

PARAGRAFO 1: La forma en gue Fl Concestonario asume 21 valor deslos senvicios pildicos podra
scr madificads por el Concedente, madiznie comunicacion escritn epviada 81 Concesionazio, cuandoe
se modifiquen los nivales de consumo v tal modificacton resulte necesania

FAR.»“I"IH.F'I} 21 Oiros servicios plblicgs, tales commo felecormunicasones v e natarel, en casd de
Tecueririos, serdn framitados v papados divectamente por Bl Concesionanio, quicn se -:l:llgaa cumplic

ooorunamente con el papo de bag corresandiantes faoniras,

PARAGRAFO 2: El Concedente podra requetic (05 comprotantes de pag-;}d-c]u.g pervieos pablicos
al Cotecsionario co cualquicr momenio, En cuslquier caso, las sumas que ¢ Concedents 52 vea
obligado a pagar par esios concepos serkn reembolsatdas por El Congesionario, previa presentacion
dle a respectiva factura por parte del Concedente y oo un tmino maxime de diez (10} dias calendaria,
contados a portir de b fecha en que el Concedente remita la facium comespondients

TERCERA: FORMA DE FPAGD DE LAS'OBLIGACIONES DINERARIAS, & parfir de bo fiecha
definids por s pares (“Tnicio de Faciumcion™) sstablecids en el Anexo W° 1 numersl 2.5, EL
COMNCESIONARID deberd pagar todos las Obligaciones Dineransa g su cargo, incuyendos. la
Contraprestecion, los Recmbolses v Tos demsds carpos o que haya logas, taje ino de los siguientes
midelos, semin |.l:I- definon las partes en el Anexe N° | numaral 2..2'. que hoce pene integrante del
preacnic conieaio
1.1.EL CONCESIONARIO pagari en forms anticipada el Minime Mensual Garantizade (MMG),
mas el [VA cocrespondiemte, denitrn dn loa dige (10 dize sipulentes a la presentaciin de la
respectivy l’h:t:.ra '

EL CONCESIONARIO pagars mediznte transferencia clectronica, cupdn de page emitido ex In
Eacturn a favor de EXTTOL en la coenta cormene de Bancolombiz® W= 00814350493 Convenio
43837 o por cualquitr oiro medio de pago designado por escrito por parte de EXITO. Pars que los
pagos derivados del presenty contrstn s entendan realizadog debesdn ser reportades a la Divizidn de
Tesoreria de EXITO of tel (416049698 g al carree elecirdnice Lﬂnm@&ummilr:pm

PARAGRAFO 1: El MMG incrementard en la fecha establecida en ef mmmeral 2°1 del Anexo No.01,

" tesiends el IPC acurmulado certificado por ef DANE de fos 12 meses inmediatamente anterseres a la
fecha dol mererncnto, " S

PARAGRAFO 2: Low galdos vencidos porcualguier concepto & cargo de EL CONCESIONARIO
gencrardn interesss de mara a la tasa masies lepal permitida por ln Soperintendencis Financiern o
la entidad que hagn sus veces, a.partic de la fiecha en que debicron ser pagadas, sin necesidad de
requerimignts -alguno pira la-constiucion en mora, a o cual mouncia expresamente EL
I."-I]I"qI_"EEIﬂ"'-FAF[D En fales cesas, ademas de b facultad pard dar por temminade ¢l Contrato,
EXITO podri iniciar un procesn de cobro, directamente o & trvés de una ‘oatidad que prests los
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servicios de cobranzs, quedapde EL COMCESIONARIO obligado al page de los honorrios y
gustos gui ¢ﬂa-.g¢$hf'ui CaUSe, o

CUARTA: REPARACIONES Y MEJORAS, Las mejoras ywo adecuaciones al Egpacio serdn por
caenta ¥ niesge de EL CONCESIONARIO, quscn deberd contar con la sutorizacion csorite de
EXITO, pura lo cual deberd: (1) presentar e forma previa al Concedents la propuesta de discha, ¢l
presupnssto de adecuacionss v los reguesimicnios 1Ginicts para su operacion, v {ii] ekener la
aprobscion expréasa ¥ escrits g ks mescionsdas  adeciscionss” Estain 2 ocargo de EL
CONCESTONARIC las reparacianes locativas que sequicra ol Espacio asl come ¢l mantenimiznio
preventiva ¥ comeclive asesiada del misma, Rl

A T terninacién del Contraro, §i EL CONCESIONARIO no proceds ¢on ¢l retim volantario g
inmediato de s mejores, EXTTO podea optar por: (1) comservar fns mejorss vio sdecumciones sin qge

el implagque la realizacidn de ningin reconesimiento scondmice a EL CONCESIONARID, quien

Cxpresgments renancia al cobra de.las mismaes; o (1) solicitar ¢l ratira de las mismas, sin cansar
detnments al respectivo Bspacen, en ciyo case EL COMNCESION A RICY debers entregar ] E:.'pq.-:i-:-
en 135 misies condiciones en que lo reoibis, pare bo-cunl e compromete 2 realizar laa reparacione:
quo s6an necesarias pera ello, ¥ (i) ¢l Convedemto podrd roticaras por cuenta v riesgo del
Concestonarto, ¥ podrd ublearfas en un depdsito cuyos costes deberin o membalsacdes el
Concedonte por el Concesionariy, ¥ pace cuye cobro el presente Conirato presta meniio ajesiiiva par
cotttener una obligaciin clara, expresa v exigibbe.

QUINTA: AUTONOMIA. La comercializacitn de los productos wo servieios que rezbice EL
CONCESIONARIO constituve una sotividad autdmoma ¢ independiente a EXITO, por lo gue =
presurne que EL CONCESUOMARIO levarh a cabo la setividad que desarrolle en ol Local, por sa
exclusiva cuenta y ricsgn, siendo el exclusivo responsaile de todas las obligacioass laborabes v de

seguridad gocial en fiwor 2 les personas direcio o indirectamenic & su servicio. Agl mismp, EIL

CONCESIONARID garantizn curmplit con todos los requetimicntos del sstems iategrade de.
scguridad v s2lud en el rabajo, ademds de los pagos de e segaridad social detenminzdos par [ ley,

De iguad moner, realimrd controles neccsarios para asegurar Que sus empleadns cumplan com las

dupasiciones sobre onigen de ingresos, transparencie, confidencialidad, conflicio de intereses v todas

fas desnis responsabilidades tendientes requeridas para [a normal ejecucion del Contrato.

SEXTA: INDEMNIDAD. EL CONCESIONARID deberd mantensr indzmne 0 EXITO por lo
stgmienter (i} Cualguier reclomacion de caricter civil o lsbom| que realice su pereenal (vinculade o
caitratista); ¥ (i} Coalquicr reclamacion o requerimiznio de una autoridad judicial, pobciva o
administrativa, un clients o un tercere, relecionads con alpuna accién w omistdn de EL
CONCESIONARID © su personal {meluyends cpleados, contratistas y suhcontratistas). T bos
antersores evemros, EL CONCESIONARIO deberd responder con copia 2 EXITO en un plazy
ntdximo de tres (3) diss hibiles sigaientes al recibo de lz reclamacida, la solucrin adoptada yio las
explicaziones portinentes, Si EXITO se viers vinculado en coalquics fing de procadimiento judicial,
administrative o disciplinarie por los snteriores conceptos, EL CONCESIONARIO saldri sn
defensa de EXITO, v ademds e reernbolsard a EXITO los dineros que éste se viere &n la obligabén
de cancelor para s defenisa o enovirtud de uwma condena o sancitn e 50 contr, E

PARAGATO: EL. CONCESIONARIO se obligs & smitar ¥ conseguir todos o permisos v
1|::E|l::.ua_ necezariad pasa cl gjercicio de suactividad cormercinl, De ipual menera, gf alpma de-las
slecusiones que estime hacer el concesionario para su operacién requiers licensin o sutorizacion
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similar, EL CONCESIONARIO deberi coondimar su solicitud v mimite con EXITO, so pena de
salir gn defonsa del concedente v pagar las indemnizacioncs a las que bava lugar eo caso de ume
evential ceclamacién o maciin & que este pacda verse sometida.

SEPTIMA: CARANTIAS ¥ POLIZAS: EL CONCESIONARIO s¢ ablige a: {3} Diligenciar wn
pagaré cn blanco con canta de instrucciones para garantizar el pags de las obligaciones a su carge
{Anexa XY, y (i) Consitluér con unn compafia sceguradors legalmente establecids an Colombin que
cumpla con lod erteries Eencos definidos por EXITO, las pdlizas que se describen en ef presente
chausulade, cuyo contenido debe ser previamente avalado per EXTTO v las cuales deberin renovarie
vo reajustarse sepin la ciecucion del conlrato '

Péliza / Amparo; Responsabilidad civil cxtracostractual {Adecuaciones y reformas |
lacativis). '

LimiteValor ascgerado; . '
Bestaurante (Iocluye cualquicr tipo de comldas, helados, cafeterias, ete, )

«Area menor de 50 maa2 - Lirite miniee de COP SO0 eveninvigemala,

shroa entrs S0 Y300 mitaZ: Linite mlamg de COP TOUM eventol! vigenaia,

»Area mayor 2 300 misd; Limite mindme de COP 1,500M evenio Vi genciL, ¥

Bervicios (Bancos, farmacias, dpticss, Hbreris, celulares) ¥y Comercle (Ropa, calzade.
accesorios, colchones, joyerizs, deportes, muchles) y i
«Area menor de 50 mta? ¢ Livnite miniso de COP 300M eventa’vigentia

+Area entre 50 v 300 mis2: Limite minimo de COP $00M evento vigenssia

«Area mayor 8 300 mis2: Limite minimo de COP 10000 evento’ Vigenoia.

Almacenes de tecnologia v electrn, Gimnasios v sonas deportivas ¥ juepos infantiles,
Livnibe minimo de COOP 1OMM evento!vigencia.

Clines v Casinos, Pargues de diversiones
Limiite mitarne de COP 2000 M eveniovigencia

MNota: Para las marens que requieran trabajes en callence (Soldadura), sin importar el drea
del Ipcal, el limite minime 2 sobicitar 25 de- KO eventofvigencia

Estructura: : . -
Ascgurade: Concestonario v Bl Concedente

Beneficiario: Tercerns afectados ¥ El Concedente

Vigencia La pilizn deberi estar vigente durante |2 vigencla de la obea o momtaje ¥, su periods de
A En N

Vigencia: La piliza deberd estar vipente darente la vigencia de lp obra a mantae v su peciodo de
. eninento . -

Condickones generales: )

Lai poliza debesd contar con Los sipuientes amiparcs basicos ¥ condicioass:

Amiparas: )

ip Predios, Labares y Oparaciones al 100%,

|_bj Rasponsabi lidad Civil Cruzada sublimite evento'vigencin (100%) del limite de indermndzscidin
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¢} Responsabilided Civil Patronal: sublimite 50% evento! vigencia del valor asegurade amparads
por el bdsica.
Amparos adicionales:
-Bienes bajo cuidado, tenencia v control

| -Contratisies y/o subcontratistas evento/vigencia del 0% ) el valer asepurada amparad o por el
; blisica.

; -Preductn sublimite $0% eventol vigencia del valor asegurade amparo par el bisico.

: -m:u.pa.m de pastos médicos ol cunl no tendrd aplizacion del dedugible.

" Phliza f Ampare; Hesponsabilidad clvil extracontraciual [_Filba Operativa)

LimiteV abor asegurado;
Limites asegurados:
- Oicinas: 3200 millones evenio | vigencia
= Locales comerciales; $500 millones evento vigencia

= Cimes, pmnasios, juspos miantiles v restaumantes: 31000 millones eventa £ vigenqia
| Eatructura: x
Asegurado: Concaswonarie ¥ El Concedente
Beneliciaria: Terceros afecados v El Concedente

Vigpencia: Igual 5 la duraciin del conmio.

Condiclones generales:

La pdluea deberd contar con los siguienies smpanes bésdcos y condiciones:

| Amparos! -
| &) Predies, Lnbﬂmyﬂpﬂmmﬁnl 10075 '

b} Besponsabilidad Civil Cruzads sublimdie evenoo vigeacia {100%:) |5u|. Lirmire de indemnizesion |
| 21 Responsabilidad Civil Patronal: sublinmite (20%5) l:msmn.-' (#) vigensia del valor asegurado
| amparsts pos ¢l basicno,
| Ampares adiclonales:
-Bienes bajo cuidado, tenencta ¥ soniral, =

~Copiratistas ya WBI-'tmlr-ﬁlle-'s evendavigencin-del [ II%) del va.i-:-.: ascpgurade a.np&nd.a pot el
ndaivo.

-Produsts sublimite { 10294 eventns (20%) vigencia del valor asegurada amparm por el basicn.
-Amparc de gasins médicos &l cunl oo tendri aplicecion ded deducible:

Por su parte, ALMACENES EXITO 3 A ha negociade una Péliza de Arrendamiento Calectiva
oon Aseguradoras., que atiends 2 ks condiciones técnicos ¥ econamicas. gt son adecusdas pars
profegee los riesgos derivados del presente contratn, ¥ qus A 50 vez penmite cumplir con los niveles
de servicio reguerides para la legalizacitn del contrate v ¢] ajoste de sinlestzoz, por 1o cuzl invitz &
EL CONCESIONARIO viscularse a dicha Paliza do Arrendamizuie Colectiva, v on caso de sstar
dz seaesdo, presentar bos documentos que sean requeridos pars su vinculacidn por pare de lo
ﬁeﬂ;lnw}un Esta Péliza oo ventovard yio tedjustard asi mismo segln 12 gjecusion del contrra.

| Péllza / Amparo: Pilizo de arreadamicnto.
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Afinnrada: Cmmnarm 3
Asepurade: Concedante ,
Bencificiario: Concedents

Vigencia

[guallaia duracion del contrate. Pars contrats superiores 3 un afo, Ja phliza deberd tener vigencia
ames 4 -

Condiciones gunersles:

El piazo para ol oviso de sinsestro debercd ser de minimo 60 dias n:.-:nMadus a paitic del primer
_imcummplimicobs del Arrendatanio, - !

FARAGRAFO PRIMERO: Las pdlizas anteclormente nombradas, gue su constitucion cocresponde
EN CONCESIONARIO, podran ser confratadas por su cisents o a través del Proprama De Gestion
De Riesges En La Conuatacion, programe medinte ¢l cual, ALMACENES EXITO 5.A. bz
negocizdo com diferentes aseguradoris condiciones. téenicns ¥ econdmicas que son adecuadas pama
protegers bos resgas derivados del presente contraio, ¥ gque ademds permiten cumplir con los piveles
de servichs pequreridos para la legalizacion del ¢ontrato’y ol ajuste deo siniestros, :

En caso gus EL CONCESIONARIO opiz por acogerss voluntarinmente 2 diclo programa, pass
efectos de la expedacion de algura de las palizas sefialadaz en la presente cliusulz, deberd comactasse
con el corredor que mtermedin dicho progrma, guienes le informaran Lu-s requaisites pare la
expadician da la pdlize, ol correo ¥ Jos Sguienics datos de contact: .

Corren electronbee: polizasineeobiliznia@grupo-exkio.com
WhatsApp: 3052226283 ¥ 3052615334

PARAGRAFO SEGUNDO: En stenicidn a lz oblipacién de EL CONCESIONARIOD o presentar
lod documentos que scan requeridos para la constitucion de las pilizas, ste se hard responsable civil
y penalmente por la verzcidad de los mismos, v se obligard 2 indemnizar al Concedente, por cualquier
pariiicie que se peeds derivar par la presentacion de log misnace, en esmecial poe ol incumplimicate
de las oblipacionses contrzerueales derivadas del contrate de seguro, cluxdas pero sm lmitarss a las
ohjeclanes que la compaiis de segurps pueds eleper por la reticoncia © Inensctitd en la declarackin
del estadn real dol Hesgo, asl como cuslquier otra qus le corresponda.

FARAGHRAFO TERCEROD: La contratacidn de las polizas 2 13 que so refiere o preseste clausulado
ne exonera 3 EL CONCESIONARIO de su obligeciia de indemnizar & EXITO por sodos bos

perjuicios derivados del incumiplifiente del contrate que na fueser cubieries por la polize
mencionada o en exveso de gsla, .

| PARAGRAFO CUARTO: EL CONCESIONARIO 5e wmprﬁlmlc i pagar p:;r SU propia coenda,

el monta 1ol de las primas que se causs con ocasian de la expedicion o las polizag, s« come las
que & causcn postetionments con mofive de modifienciones, renonaiones, profogas o cualguies
olre anexo gue se expida con fundamendo =n las polizas. No ohstanie, respecto de la Pallza de
Amrendamienio Colectiva, el pago de las primas serd realizade por EL CONCEDENTE, guién e
esqevientra facultado pars realizar el recobre 3 EL CONCESIONARIO quien a s ver citd obligado
a efectinr ol corméspordicnte reemtialea, provia presentaciin de la facturs o cusnts de cobeo,
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PARAGRAFO QUINTO: En el evesto gue EL CONCESIONARIO po desec o pucds
incorporarse al programa ¥ & las polizas exigidas en la clausula, salvo la Péliza Co Arrendamicats
Caolectiva, EL CONCESTONARIO deberd junito con Ins plisms ]-m:g..nura EXITL ¢! recibo oficial
de o d:, la peisra v en el cago de existir modificaciones, deberd reatizar ln respectiva actualizaciic
o adicidn de coberiurs, ' -

Pare codi periods de renovacikia del covtrate, EL CONCESIONARMOD teberd entreges ¢l recibe de
caja por el page de las pélizas ¥ los reajustes necesarios a las mismas, o mas tardar s dias (3)
despuds del vencimiento del pericdo de cgm:umlfln £in quL pard 2llo e requiera solicined algusa par
parie di txrm

P.-i.R.-!.G]lA:FD SEXTO: En los casos en que EL CONCESIONARIO zpore sus pilias
corposativis pencrales, ¥ que ostas acan eceptedas por EXITO, deberd enviar al Concedente
certificadn de cads renovacidn. Cualquier modificacion en estos sepuros quie alecie Ta cobernrs,
deberd ser informada v aceptadn por EXITO, en case de no aceptarse osta modificackin KL
CONCESIONARIO estard obligado a cumplivla bajo otras polizes. Lo snierior no aplica pam la
Paliza de Arrendamicnte Colectve, que e tods caze deberd ser fa suministrasda por EXITO,

PARAGRAFD SEPTIMO: EL CONCESIONARIO expresamente declaa gue asume la

responsabilidad tota] sobre los dafios materinles que se noasionen a In mercansia, hienes y sctivos do

su propizdac en virtud del presente Contrato de Conczsion por los difenimies mesgos 2 ks gque s
erpuentre expussta (o bienes de’ su propiedad; tales como terremota, irandacién, hiracdn,
tetrorismo, mcendw, hurto, éndre atrod; los cusles deberdn ser asumidos bien sea medints la
comstitueiin de un seguro de Tode Rieggo Dafio Materiaba su cargo, o bajo su propia responssbalidid
patrirenio. En cste searido, EL CONCESIOMNARIO, 5¢ compasmets a mantensr Lid

I de cualguicr tipo de reclamo, demanda, sancion, requerimiento v en general de cualquier
acclidn legal & que dste pueds verss involucrada com motiva de dadlas mit?:rllli:sm-: 5E preactben on
ks bienes de progeedad de EL CONCESIONARIO bryo In giecucion del presente Contrato de
Concesion, Por lo tan, EL CONCESIONARID sedh el dnico responsable de atender dichas
sisacacnres y adelantar wdes 1os rémiles ¥ gastiones cormespondicnies,

PARAGRAFO OCTAVO: EL CONCESIONARIO expresamente doclara que sume la
responsabilidad toal sabme los dafios ¥ pesdidas mateniales, accidentabes, slbitas ¢ imprevisias gue se
ceasionen en la de ejecucion del proyecte de adecusciones, en vinud del presente Contrato de
Concesitn, por los diferentes riesgos o los que se eucucutre expuests la setividad, fabes como
I:-::r::nqin mmda:mn, terrorismm, incendis, corte cireuiig, buro, emre olsos; les cuales deberin ser
agumidos bien sea medinnte la constitucidn de wn sepuro de Tode Ricsgo Construccion o 2a cargo, o
baje ‘su propia responsabilidad ¥ patrimonio. En este sentide, EL CONCESIONARID se
compromete & mankenee mdsmne a EXITO de cualquist ipo de reclimo, demarda, ssneidh,
EeUEEIEIEIn ¥ 20 general do cunbquicr accitn legal a que &sie pueda verse involucrads con mivi
de ba ejecucian del proyecte de adecuaciones, asi come por ¢l cumplimiento de las' mormas
urbanlgticag, de caricier distital, municipal, deparfamental o nacicnal, o de cuabquicr tipe, que rijan
para la gesucon de las adecosciopes. Por lo tanto, EL CONCESIONARIO serd el Gnico
responsable de stender dichas sinsciones v adelantar todos los trémnites y gestsones ante ol interesado
¥l ante las wutoridades que comsspondan, pam soportar theniza, juridica, v econdmicamente la
corcspondiente respassta 3 la negociaciin, golicinusd, unnhﬁ.inu_‘.lﬁu de dentanda, armeglo directo,
coticifiacion o procesy que e aurte, o feere el caso.
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Cunlguier costo en que incuera EXITO pars la defenss de sus intereses o suma que deba cneelar
oA conserucncia & las siluaciones planzeadas en cote Pardgrafo, delerd ser reisuegrado o EXITO,
segiin comesponda, e s totalidad debidamante actalizado, y

FARAGRAFO NOVENO: Las pilizas bajo las caracteristicas indicadas en In tabla superior, que
su gonstieion comesnonde & EL CONCESIONARID, debetén ser presentads par sste 3 EXITO
con Uwna antelecion no inferior 2 5 tdiag Wikiles 2 |e fechs In cual 2o hace axloible la vigencia de cada
ung, garantizindo anualmente la renovacién de dichos polizas. Asi mismo, deberi garantizar 1a
wvinculaoidn a la Pdliza de Arrendamiento Colectiva, En caso de incumplitsients de esty disposicion,
EXIT4) se reseren la facultad de impedir ¢l inicio de obra o momaie o 1o aperiura del Jocal & inicio
de operaciones, segln corredparads, ln cusl es aceptado por EL CONCESIONARIO

FARAGRAFO DECIMO: EI incunplimients &n la fwadi:idu de 1as polizas enunciadas en et
chiusala, o de la vinculacidn o la Péliza de Arrendamicnto. Colestive, facultard a EXITO, para dar
por terminado ef Contrato de manera inmediata, con las consiguiontis indemnizaciones a que haya
lugar, sin pariuicio del derecha que |2 asiste a EXITO de hacer efectiva la penalidad y exigir ¢l
cumplimienta de ls oblignsidn prmcipal.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El ¢anal ge comunicscion con EXITO pass toda o
relacionado con be dispuesto en la presente clausula, meluyendo, pero sin limitarse al envio de
documentaciis, secd la direceidn de compee elacidnics: polizsinmobilinns @ rupo -cxito.com.

OCTAYA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONCESIONARIO: Ademis de s
obligaciones establecides on las demds cliusulas del presente Contrato, EL CONCESION AR 52
obliga = : )

E.1 Crperar con dilipencis v arganizacion la comercializaciin de qu Prodiectd vis Secdicio, tenienda
siempre control ¥ responsabilidad sobee lo calidad, legaldad v segusidad de as operachnies,
absteniéndnze de olrecer un Produecta wio Servicio dististe &l gue e sufores digtebuir eq gl
presente Contrate. Tedos los bicnes (mercaneias, dinerc, equipos, mobiliane, e gue. EL
CONCESIONARIO respiiers pars 1 promocian de su Producto wio Servicio, se maniendrin
bajo su exclusiva guarda v castodia, para ko cwal tomard todas les medidas preventivas para evitas
ai plrdida o deterioro, En mpecial, EL CONCESIONARIOD s compromole a mo caponder,
ConsunLe o permitir ol comsuneo bebidas aleohddicas o cualquier otro tipe de sustancia pakcoactiva
ciy el Espacio, ni on piguna obva poca do los Almaceres.

8.2 Permitic el ingreso e inspeccida por parte del personal de EXITO con la finalidad de verificar el
estad del Espaclo o las existencias, reclhos, salidas, depdeites, exhibdcioncs, cabidad,
presentseiin v expendse del Preducts w'a Bervicio, asl commo de Jos bienes destinados para la
comercilizacidn de los midmes. '

B3 De manera optative parn EL CONCESIONARIO, vincularse a ks eventos promocionales
programatios pur EXITO en el Euabiocimbenio, qiurg-aruh.n prel;iu.i -Bq:-a:ri..ulet y penlizando Loy
demds actividadess propias de dchos eventns, )

£4 Cumplir 2 cabalidad las normas tributarizs que le fean exigibles, asi comio la normmatividad
Ambiental vigente en relacion con el ejercicio de su actividad,

B.5 Abstenzrse de user o explotar ceondmicamente las marcas, lemis, enseiias, nombres coercizles
v detids signos distintves relaciopades de EXITO (sabvo autorizocion sscrita), asi como de
colocar o crmfir alphin tigo de informacion que o sca cstnctamente vineulads al objeto de esis
Croourata, Eotodo caso, EXITO podrd soficitar ¢l cambic de ubicacion o resfieo de avisos y olgetos
publicitarses. )

.6 Garantizar que los recursos whilizades on la gjecocion: del Contrate coma sus ingreses, provicnen
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de actividades licitas que m EL CONCESIONARID nd SIS COMTIUTStas, 56 crouentran con
regiEtos nepatives ea listados de prevenciin de lavedo de activos nacionales o inlemecionales,
ni incurren en ninguna actividad que pueda catalogarse somo kovadn de actives, por b que EL
CONCESIONARIO s obliga a responder frenie a EXITO por todos Jos perjuicios gue se
Hegaren & casar comma cordstuencia do une fa'ta a lo agui esteblesda, Confatrne & lo antesior,
serd justi cursa de tenminacion del Contrato la mclusion de EL CONCESIONARIO, sus socios,
sug adeMsistradores, o 20 contratistas en fos Nistades de lo OFAC o de-cualgoier sl anoridsd
extranpera ¢ internacional come stapechoso de actividades de favado de acives,

8.7 Sin perjuicio de lg antsior, ¥ con el exclusiva propdaite de gue 1a sctivided desplegada por EL
CONCESIONARIO se restice en armenia con las eperaciones del Almacén, ET
CONCESIONARIO tendm que: (i) Acatar las normas aphcables al epercico de so actividad
{inclayvendo pero sin limitarse a las nommas sanitanias v de Buenss Pricicas de Manufaciura, do
propiedad inleiectual, publicidad, profecerm al consumidor, campelencia ¥ trbutariog), a8 oo
== politices establecidas por EXITO (incluysndo pero-sin limitarse 2 Mangad de Operaciin de

Concesionarios, ¢l Corvenio Arcbiental ¥ los boraries de otencidn al piblico], {ii) Identificor o .

.5 personal con una cscarapela, wnocaré de sulorizacidn de maniprlacian de alimentos, en cass
dz dedicarse o In produceiin yio comercinlizoeiim de los magmaes, ¥ unounifoone distintive, do
cunles deberin portar en todo momeEnio, ¥ (i) Beticar de mamem inmediste del Afmacin
cuniquiera de las personas Sesignadas pl:lr EL CONCESIONARI) para perinanecer en g
mismne, cusndo ast lo solicite BEXITO, o cual podrd hecer con anteréoridad al inkcio de actividades
o incheso cuando o 56 encuenies en &l mencionado Almacin:

8.8 ElConcesionano s¢ oolign o cumplir con toda ka normativided vigente aplicable al gisrcicio su
actividad, incluyendo pere sin lmitacss » 1a de tipo mbierital

NOVENA; CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO. Sin perjaicio de ba posibilidad de dar
por teminsds ¢l Contrato, <] ivewmplimiento de  cualquicra ds las obligacionss de EL
CONCESTONARTC fzoulterd & EXITO para adoplar una se las siguienres medidas:

9.1. Suspender la ciceusin Gel Condrate mediante el cieme provisional v preventrve del
Espacio. Para esto EXTTO deberd notificar con veinticuaio (24} horeg de anticipacion el
cierre del Espacio medianse comunicacion escrita, la cual paded ser endregada directomente
en el Espacio que 52 pretende cermar con copia a la direecidn &2 notificaciones, idendificands
cudl g3 la obligacidn ncumplida ¥ 12 accidn que EL CONCESIONARIO debe tomar para
su cumplimicnia, 8i dentro de: dicho ‘terming, ne subsma =l incymplimisnio, EXITO
procederi con ¢l ciems provisional ¥ peeventivo dél Espacio. amte lo cual EL 7
CONCESIONARIO matruirh & s personal o] cnal no podrd obstaculizar la sspension y
cicrre del Bapacio hasta l2ndo se verifiqus o 52 otorgus ganrma. del adecuada cumplimisnio
de las oblipciones de EL CONCESIONARIO, semin o case La reincidencize de EL
CONCESIONARIO en el incumplimiento de sis obligaciones faculiard o ¥XITO 2 dar por
terminado el presentg Comtrato unilaterabmente,

9.2, Cuande net se subisane el .nl:-l.lmp]m'u::nm duaranie lag veirticuatro (24) horas sipuicetes

la notificacion medsante comunicacidn escrita, ¥ s¢ pueds probar B culpa, EXTTO podrd
ernfir unia factars por una suma equivalentc & tres (3] veces el valor de 1a conmaprestacidn

mensual vigente durante el periodo del incunplmierte (en m=o de cOnTEprestaciin vanable
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pera ¢l walor d-l MM vipente durante 2l |:-|:11mtn del incamplimento; dicha facturs sera
ervisds a EL CONCESIONARIO a tiulo -ﬂ‘c p:naMad por incarplimiento ‘de las
vbligaciones adguiridas,

DECIMA: RIESGOS DEL CONCESIONARIO: Lz ﬁnmimm:lﬁn y venin de las mercancias v
servicios los adelantard ¥ llevard a Wrmino catemmente EL CONCESIONARIO bajo su riesgo ¥
respepsabilidad EXITO ng lendra responsabdlidad  alguns por Tas mereascias  de - EL
CONCESIONARKY, por consiguiente EXITO no responderd por pérdidas parciales o womales de
miercangias ¥o beenes muebles originadas por incendio, inundacian, asenads, motin, hurto, abuso de
confianga, deterioro, sustmccion o cualquier otro acto ¥ en general por fierza meayor o caso fornaito,
EL CONCESIONARIO renuncia al dereche de ser indemnizado y por conalguicnte a toda sccifn
eyl para responsabilizar s EXITO. !
DECIMA PRIMERA: Si por culps probada de EXITO o d= sus dependientes, por fosrza mayor,
caso fortdits, o por el hecho de an tercere, 1os aimacenes donde se ubics EL CONCESIONARIO
feren corrsdos al piblicn, ol presenie contmato 2o suependers indefinidamente hast el dia en que se
reseniden las actividscdes comerciales, sin que por este heebo haya logar 2 ecigic indemmizcion algomas
a E.‘-'EITEI' :

DECIMA SEGUNDA: DURACION ¥ TERMINACION. La duracién del Contrato se establece
en ol Ancxo N* 1 numeral 2.5 para cada Almocén (el “Duracion Periodn Iniciul™]

L2_1. Si al vencimiento 4ol wérming de durssisn del Contruto, Bl Concesionario tuvier: derecho  la
renovaciln del mismo y estuviere dispacste o abtenerla, se procederd de s siguiente manera: ¢l
Concedente comunicars por escrite al Coneesionaria, con 2] menos breinta (1) dias calendazo de
prticipacatm al vencimienta del Contrata, las masvas condiciones de plaze, précio ¥ demds, én lag
cunles estorin dispudsta o mantener o elacidn contractaal Por su paree, El Concesonano deherd
meanifestar por eseriio dirighdo 2l Concedente cu aceptacion o contracferta en un plazo miximo de
quinze {151 dins. El silencio del Coneesionasio sord indicativo de aceptacion de Ia propuesta recibidda,
‘Laz discrepancias entre-das Partes wecin dirimidas por ¢l procadinmiento verbal sumario.

Si E] Cancesfonarie responde con una contraofina y éela es () por un valor nferor o las condicsones
vigendes del presente Clentturo o {1t} par un valor ded MMG o menor @l correspondiente al MMG
indexado por el IPC acusmulads -.-.eml!'mdﬁ poe ol DANE do loe 12 meses inmediatamente anteriores,
serd considerada como nela y por congigoiente el presents Cootmato no scra remavicho.

122 Cualguiera dé lss Pares pedrd desistlr del procedimiento de senovaciin indicado en <l
mnmerel anterar con & ditnple aotificacién a In ot Porte diraste canlquiera de los plazos alki
indicados, case en €l cual, la terminacibn ¢ hard efectiva al v:nnmnbu- gomiractual delb Contrate sin
QU 5C CHUSE nmﬂl!lr cargn o sanchn @ alguns de las Partes. '

123, En caso que ¢! Concedenle no eomunique an tiempo adecuade ks condiciones ea las cuales
axtarfa dispuesto o renovar el Contrato, ¥ que Bl Concesionans no comunigqus en tismpo adecuade au
intencicn de no renovar el Cantrag, éste soemtendera promogmcdo sucesiva v sutomdticamente por an
tErmmine de doce (12) meses, con un nerementn del MMG en un porcentae carrespondienie al TPC
acumaado certificade por el DANE de los 12 meses mmediztamente anterzores a e fecha de la
prorroga del contrafo, En caso de haberse pactado una contraprestacida variable, comespondiens
L pareenigje sobre Ins ventas, las Partes acuerdan que dicho porcentage no sufird ninguna varacion

124, Sin perjuicio de Jo asterdor, las partes podrin dar por terminade el presente Contrato pass
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uno, vanos o txdes fox abmacencd, Fen sca por mutuo acusrdo, por incumphmiento de s
wbili gesiones contrmciuales o de la siguiente forma:

{1} Duzante el Periodo Inicial, EL CONCESIONARIO podrd darlo poc terminade unilaesalmente,
damdo aviso con sesenta (B0) dias de andicipacion nln feche en Jo cuzl desen darto por terminado,
y pagando Ia totalidad de las contraprestaciones que hagan falta pam la fimalizacian del Perodo
Inbclal. de acoerdo con ol Minimo Mensual Garantiende vigente ol memente de lo berrmnacion
Fr el evento de que se trate de ons confrapresiacidn que sélo s2a con porcsntaie deventas, ol
valor 3 pagar se obtendrd calculando ol promedio del tizmpo gue ha ranseurrido de ejececiin
del Contrate ¥ de los valores que 5o ban pagado-como confraprestzcidn durants el musemo,

(i} [hirante las prireagas, EL CONCESIONARIO podsd darle por rerméinade unilateralments,
damde aviso con sesend (60 dias de anticipacidn a le fecha en ln cual deses darla por terminado,
gin gque esto le genere oblipaciin de pager ningim fipe d= inbemoizacionss

{iji:l Duranta el Periodo Inicial o sus promogas, EXFTO podrid darlo por tsrminado llnlla':rmm:nl-.;,
dando aviso con scsenta (60) diss de anticipaciin a 1a fechn en Jo cual deses darla por temminado,
. 5ig gue eats le gznere obligaciin do pagar ningln tipe de’indemnizaciones

{iv} Durante 2l Perioda nicial o cualqniers de sus primeogas, BEXITO podri darlo por terminado
unilateralments v en cualguier momento bastendo un preaviso con antedocidn de 100 dias
calendario, cunnds dicha decizidn tehgn como eausa el ocierme total o parcial del respectiva
Establecimients e Comercio, por motiva de  reforma. Teparacitn o remodelacitn, o par
cualgquier vira eausal del respectivo cierre, sin que 1o anterior implique <1 pago de penalidad o
irdemnirncion alguma por parte de EXITO a favor del Concesioaaria.

PARAGRAFD: A la terminaciim del presente Contrato por cualquier cmen, i EXITO ni EL
CONCESIONARID podran exigiv mingin tipe de indemnizaciin o reconocimicnio algumo
argumemitando good wili o prims comercial.

DECIMA TERCERA: RESTITUCION DEL ESPACIO. Luess de I3 torminseldn de ase
Cantrate por coalquier causa, ¥ teniendo en cuema gue =l seapectivo Espacin sc ba entregads como
un elemento seessonio del objeno principal de la concesitn, EL COMCESIONARLIO debesd hacer
entrega el musmer deniro de Jos cinca (5) dias hibiles siguienies en la medida en que o le ampar
ningin titubn para refenerlo. En el evento en gue EL CONCESIONARIO no fectie ln eniregs del
Espacio ety dicho térming, o cuande el Espacio permanczea cerrado o desiabitade por ¢l temmine de
tres {1) dias ealendario sin nutorizacifn cupresa de EXITO (lo'cual s¢ emenderd como ghandong),
EXITO podra mgresar al Espacio con ¢f solo requisite de la presencia de dos (2) testipos v sin
necesidad de autorizacidn judicial o administrativa, Para [a anteror, EL CONCESION ARIO conoce
v acepta el siguiente procedimicnlo: &) EXTTO realizari un ioventario de lés bienes, dejanda
vondlancip d2l mismoe onoun acta fismada por a0 funcionario del respective’ Estabilecsiniento o
Abmacén ¥ dos testigos; b) EXITO procedera » depositar los bipnes en el lugar gue considers
comvsricnie ¥ & disposicidn de EL CONCESHONARIO, configurdndods un dephsito necesario, &n
¢l cual quedan a carpo de EL CONCESIONARIO los gastos de trasksda, custadia ¥ manlenimiente b
de los esmos, asi como cuslguier olro gasto generado por este motive; ©) En consecuencia, EXITO
s exobera (e nesponsabilidad sobre dichos biefies, v Irs riesgos sobre los misaios se troskadarin a
EL CONCESIONARID, quich sz cossidera para todas bos efectos on mora de feribir, neynciando
de arteman 2 bos requerimientos judiciales o sdministratives; df EL CONCESIDNARIO otorgaa
EXITO el derscho de Tetencion sobre ba wtalidad de las mercnnchas y deqns bienes de propiedad de
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EL CONCESIONARIO, corne garntia de pago de cuslguier deuda pendiente 2 favar de EXITO: -
2] EL CONCESTONARNY ctorgn dosds va de maners expresa ¢ imevocable poder especial, amplio
v saficiente a EXITO para que en su nombre versds [z otalidad de las mercancias v demnis bienes de
propizdad de EL CONCESIONARIO, a partic de los sesema (60) dias siguientes & b tetencide
durante los cusles EL CONCESIONARIC no sz haye puesio a paz v salvo por iodn capcepto. Con
- &l productn de la venta EXITO podrd compensar o valor de lap acreenciss del EL
CONCESIONARIO y deberd consignar en la coenta que éste indiqué o taldo restante i lo hubisre.

DECIMA CUARTA: AUTDRIZACION PARA EL TRATAMIENTO Y REPORTE DE
INFORMACION FERSONAL. EL CONCESIONARIQ auturiza axpresamente a EXITO pars
que consulte s informecion relacionada con su comportamiento crediticio, sitiaciin parimonial
ectual v de-sodvencin en bases de datos adminksaradas por Lerceros, ¢ igualmente para que recopile,
almacene, vk, cireule, suprima v en genersl realice cualguier aperscion o conjunio de operacioncs
sabre la infocrnacian ¥ datos personales relacionnds con &1, que haya sido recogida en bases de datos
o archivos retpecto de las cuales EXITO sea responsable de so administrocion ¥ que 5¢ reguicss pare
ol desarrollo del contrato que se desarrolla entre ambas partes, Esle tatarmiento poded efectuarse a
trawves de cenfrales de riesgo o crediticlas, agencias comerciales, almacencs v an cualguiers ol
entidad que dé cuenta de su situgeiah de crédito, bicn sea que administre EXITO dirsctamenie o se
e encargue 2 un tercern. De igual manera, EL CONCESIONARIO acepla y declars conocer que los
datos podrin ser consultados en basee de datos con vocacidn plblica parada detecciom de rissgos,

Axf pmigsmo, 8o caso que EL CONCESHOMNARID ineurss on moss e el ¢ ligients de las
obilizaciones diverenias dzrvadas del presente Contrate, autoriza cxprosamente 2 EXTTO para que,
pravio al cumplintiento de kas digposciones legnles vigentes, e=a reporindo coma deudor moroso ante
los diferentes establecimientos financieros o sistemas de .informpcion erediticia legalments
cstahlecubos en el pais. Sin perjuicio dz s anterionss declaracionss, las Partes s obligan A dar esbricto
cunmmlimients & s disposicionss legales vigenies en materia de proteccion de Datos Personales. Faa
el gjereicio del Hobces Dhata, 2] titular del date personal o quicn demaestre un legitime interts
conforme- lo selkalade ea b notmatividad vigeote, poded hacorlo o través del sipuiente corren
clectrdnico: cperspnales flalmacensgexite.con enlace web!
wiwy almincencseribo comprivacidad o didgiends wna  comuenibtackn 8 HABEAS DATA
ALMACENES EXITO S A = ln siguiente direccidn fzica: Carrers 45 # 326 Sur 139 én Iz ciudad de
Envigads. '

DECIMA QUINTA. COMPENSACION, De conformidnd con los articulos 1.714 y 1,715 del
Codigo Civil, EXTTO podrd compensar a su favor cualquiera de las chligaciones liquidas v exipgibles
o carpe de EL CONCESIOMARID hasia la conourrencin de fos valores que se adéuden i &6t v gue
engan origen en estz Conmato o en bas demas oblipacines que puedan sargir entre las partes por
piras acuerdos o Conmatos para bo cual EL CONCESIONMNARID renuncia expeédsamente 3 todo
requeriients para sfecios de constitaciin on mora. .

RECIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO. El presenie Contrazo se celebsa en consideracion
# las camcteristicas pariculares do EL CONCESIONARID v fa actividad gue desarralls, En
Eomsecueneia, no podrd ceder ol 0 parclalments este Cemirato o kos dedeches o obligacionss
derivados del mismo, debegar su gecwcatn, amendar o entregar & coalguier titwle ¢l Espacio, ni
expender sus mercareias por el sktema de adminisiracion delegada. Por s pante, EXTTO podré ceder
£l presente Contrate a cualquier soctadad matre, subordinada, asociada o vineulodn sin requerir
auorizacion de EL CONCESLOMNARDD.

Las Pares cxcluyen el presente Conirate del esisblecimiente de comercio de EL
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CONCESIONARIO, v 20 caso de venta o l=ns ferencia a cualquler diula 8e este dltima, EXITO
podri evalusr'la posibilided de aceptar fa cesidn del Contrate a faver del muevo sdquirente, o de dac
ot termunade wnilateral ¥ anticipadamsanie of presents Confrato, sim que §oasterior implhigue ol page
‘de penalidad o indemnizacion akpuna o Svor de EL CONCESIONARDG. La presente estipulacion
ligce las veces de la oposicion de que mata ol numeral terverd dedarticido 528 del Cldigo de Comercip.

DECTMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD. LAS PARTES conocen ¥ aseptan qua tended cada
una de alias, un deber de confidencialicod respecio a b inflnnacion que conozcen antes v dusame la
vigencin del preseate Contrato, Enwirtud de [o anterior ¥ para todos los efectos, 5o enfiende poe
infonmsciim confidencinl, |2 informackin que no se conoce rnIrHi.c_:n'.-:rnE relativi & ng negacias, la
investigacion ¥ desamollcs de la parte divulgadora, incluvenda pero mo licsitado &, lo§ producios,
SETVicins, estructura de costos ¥ precios, méindos contables o de negocios, endlisis, planos, reportes,
software de compwacidn (meluso sistemas operacianaies, aplicaciones v listados de programas), base
de datos, datos, docementacion, configuraciones, elpontmes, cuadros de flage, macuales, secreios
comerclales = indu;lr:al:s_, I«:l:n-;h:lgiﬂ:, "'L'.i:l‘.'-w~||-m'.-’_, Elmwhsl inu’m‘l.ll‘.'rs, dizetos, dessrrallos,
dispositivos, metodes y procesos pasados, presentes v faloens {sean o fo patentadog o lengan 0 Bo
derechos intebectuales v seam 0 no reducidos a la prictica o fjados en un medio fangible), litas de
clientes v culguier informagion de e misiros, o nfarmacian de clientess incluyendo condiclones
¥ birminos de Cantratos com berceros v clienses, idenlidades & informaciim respecte 2 listas da
provendores y cualquier informacion de bos misinos, junto con infommacian obtenida, conocida o
reveleds dursmie mspecciones o obsenvacidn de maestras, equipos o instalasiones v fod Ia
mfsemaciin relarva w simalar 20 cuslguier fema o madio; conceptes e asesores ¥ opitones d2
cualguler natusaleza, incluidos conceplos v opimiones legabes, en peneral, cealguier ein infirmagion
canecids on desarrelly de by presente relacidn vfo com ocasien de la misme, ben ssa que B
imformacidn confidencial kayva sido revelada en forma verbal, esorita o inpeesa en cualguier media
eacrite, mecinicn, eleemdnice, magnético o cualquics atro, que cada pasie posep con ameriondad o
en desarrollo del presente Contraso. Ta netusaleza, o] aleanee, ¢l tipa y Ly canitedsad de la informacein
confidercial que puede revelarse o suminisrarse serdn determinados sapin b exehisdvi discrecion de
ta parte divulgadora. Asi mismo v respects a la informacion personal revelada, el destinatano de la
informacion se obliga a dar esticts cumplinienio a la normatividad vigente en materia de proteccién
de daioe personales. Ezts obligacion de confidencialidad aimrd vigente dumanie 1 vigencin de
Coantrate ¥ durante cinco &ios despues de su temmimacion

Esin chligaciin no se aplics en case de obligacidna legal fovden de urz zuteridad administativa o
judicial, comunicacién o un auditor, o a s junta de EXITO), caso en 2l oual In Parte que deba revelar
ba inboemacian deberd infobmar innedistamente tenps corosoimitenta del rsquenmiento a la otra Pare
respecto 2 la exigtencia, iérminos. y circunstanekas relacionadas con dicho requerimiceta, v de todos
inachod, anies de su divulgacion, de 1al forma que éste tenga o oporiunidad de defenderta, limitails o
predeges s, quedando en tode caso obligado a alegar opertuna v debidamene el secrein profesional o
mercantil pars prevenir su divolgaciin. Tampoco sord considerndn una violacitn de la obligecion de
confidencialided ln difisién que hage EXITO de informecion comesmondisnte o EL
CONCESIONARIO do mancra comsplidsda incluyendo informacién general del Almacén o
Espblecmiento, de fal fonms que so se wentifique dividuadimenie la iaformackin & EL
CONCESIONARIO. Mo gbatante lo establecide en |a presente clivsule, EXITO podri relevar
utfirmacion eonfidencial a algin tercers, siempre que firme con Sale un acoerds de confidencialidad
enl virhud del cunl dicho tercere no pueda revelar bajo ninguna’ circussiancie o informacidn
sumsnistrady. De gual modo, ¢l tercero receptor de la informaciin s2 obliga a dar estricth
I:-*um]!;hmiunlna Ia ormatiidad vigente en rmalenn de proteccidn de dates personaies, z
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DECIMA OCTAVA: ORIGEN DE INGRESOS. EL CONCESIONARIO declara Qe b ks
recursos utblzzacdos en bn ejeciicion de las obligaciones contraidas + a fuvor de EXITO, como sus
_ ingresos, productos bienes v servicios, provienen de actrvidades licitas, y no se ecusttran &5 curso
de un protesn de extincién de dominio o en rigsgo de estarlo; que log recursos obienidos con et
presenle confrako ne serdn utilizades paro la fmanciacion del serrorismo v ol firanciamiento de la
profiferacion de armas de desiruccidn masiva; que no e sncusnima en listas para of conteol de lavado
de activos, |a financiacién del tecrorismo v el financiamisnio de la proliforacion de armas de
destrucciin masiva, adminstradas par cualquier motoridad o entidad nacional o extranjera, tales como
las listas de OFAC y ONL, y gue, en consecuencia, s¢ obliga a responder frente @ EXITO por wodos
los pesjuicios guee so llegnren o cansar como consscuencia del incumplimicntn da estn declarncidn.
‘Conforme a lo antering, serd justs causs de terminacion del contrto coando cualguiera de los socios
O BCCIONIEEs con participacidn directa o indirecea en el capiial social; los ndministradores, empleados
v aubcontratistas de EL CONCESIONARIOQ: i} sean vinculados en cualquisr tipo de Govestigacisn
o proceso relacionado con delitos fuentes de lavado de scves, finareiacion del temodsmo: v
fimanciamisnio de ko prolifcrocitn do asmas de destruccidn masiva, ¢ son la administmcion de
recursos relacionados con dichas actividades; i) se enceentren inclusdos en histas pablicas para &
conitol de lavado de aclivos, Mnancieckdn dal woonsmo y Geanciamienio de la o proliferacitn Ge
ermes do destrucciin masiva, admimstradas por cualguier sutondad o entidad nacional o extraniera;
ii|_:| aean vinculudos en ru|:|u|:1.'imiﬂ1.lm5 iz entadades de cm;lmﬁl o nolicias, 1anio a wvel nacional como
internacional, por la presunta comsdsidn de delitos facates de lavado de activos, Meanciacitn del
terronisma ¥ financiamiznto d= fa proliferacidn de armas de destruccidn masiva. Como consecueneia
de lo amtericor ol Concesionario responderd ente EXTTO o cuslguier teccera afectade sor loa
perjuicies causados, sip perjuicio de la facubtad que tiens EXITO de selicitar [a indemmizscidn de
perjuicios  caigie ol cumplimiente de la obligacidn principal. Almecencs Exiw $A. declas
igualmicne gue 3us confwetas 5o ajusian 8 12 ley ¢ a la diiea.

PARAGRAFO: EXTTO se reserva el derecho de solicitar 2 EL CONCESIONARID 0 cualquier
momenta, informocidn sobre sus filiales, subsidiorias, accionistas, vinculados, socios, controlanies, ¥
demias aspeiados que teagan fackonss de direccidn y admimatracidn. La negativa do suministrar a5t
informasidn por parie de EL COMNCESIONARI, s2rd cansal de terminzeién wnikatera] del vincalo
existente por paste de EXITCO, sin que ello impligue la ralizacidn de ningin reconocimients
seommics o faver Je EL CONCESION ARIC.

Dtl_'.'m,ﬁ, MNOVENA. PRH\'EH«EH&N DEL COMTRABANDO. En la gjecacios del poesepte
comirato; s¢ prohibe cualguier tipo de arculaciin de mercancia imponada por lugaes oo habiliedos,
ecultando, disimulando o sustroyéndoda de la intervercitn ¥ contrel aduanero. En eme sentido. EL
CONCESIONARIO e compromele & comercsalizar v pravess bictes, prohicios ¥ servicios
ohienidos & ingresadas al pais con el cumplimiento de la regulacian -'EPEEEHH. Come einsccucncis
de la antericr, EL CONCESIONARIO respomalerd ante Almacerss Exito .4, o cualquber tercers
gfectadn por log perjuicios cansados por el incumplirmiento de 1 dispuesio en la presente cliusuks.
Almacenes Exito S.A. podré dar por lerminado ¢l contrate de forma unilateral pot 2l incwoplimients
iz psta cldusulz.

VIGESIMA. TRANSPARENCIA: EL CONCESIONARIC comprende ¥ acepia que Almacenes
Exito 5 A estd comprometida en la hucha conira fa commepeidn v el sehoma, ¥ por lo ot cusnln con
politicas ¥ procedimienios encaminados o la prevencidn y conirol de dickas practicas, usi come de
todo concucty frandulente, las cuabes declara conocer ¥ coumplir. Por ko {anio, se comprometd & nd
levir 2 cabo ningens priciica fraudulents en nombre propic o és Almacenes Exin 5.4
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IEgua]nmnn &6 compromete & abstensrse de dar, ofrecer ¢ prometar, en nowtre propie o de Abmacens
xite 5.A., didivas, sumas de dingro, utilidad o cunbguwier oima objeto o bemeficio de valor pecuniario,
aservidores plblicos nacionales o extrenjeros, com &l fin d-qee rexlicen, omilan o retarden caalguicr
peto relacionado com el ejercicio do sus funcionss, en relBcion & Un REgOCH © ransacciin local o
intermacional con el fin de obtener un beneficie propio o pars Almacenes Exito 5 A En ¢se sentidn,
respondeed por todo perjuicie gue se cause con la realizacion de dichas conductas & Almacenas Exdiro
SA ’ '

Las Partcs welarin porgue sus sc<ios o pociomistas, administrdons, representantes, empleados,
condratistas o ingermediarics no antepongan rereses personales en el desirolio de la relaciin
comercial. En ese sentida, deberdn abstensrse de realizar cualquist comdact qae atente contra la
iransparcncis. Asimisme, Las Partes at ahatemdrmin de offeoer incentivos, stenciones, cortesias o
chaeguias o empleades wio luacionarios de a otra Parle que pusdan podencialimente compromessr sa
indepeadencia cn la toma de deckionss. Es obligocidn dooceda una de los Partes porer em
conacimisnta del ofro cualguier indicio o evidencia que vinculs o pusds vincular & sus 00105 o
accioniztas, sdminisiredares, repracentantes, empleadas, eontratistas o indenhedizrios en estas v oiras
conductas que afecten Jos interescs de la ofa parte, Las denuncias frente a este tipo de conductas
podrin serdn comuanicadas a Grupo Exito o raves de Ja linea 0F BO00 = 512526, del comen Egzcl:r{mm .
gticpEfgrupo-cxito com'o del formulario oo dipuesto en lz piging Web de Almacenes Exin 5.4,
La otnisiin de estos deberes constituye un incumplimiento grave del pressnte Acuerdo que facultnri
i1 Parle afectzads paca daslo por terminsdo ' :

VIGESIMA PRIMERA. PROTECCION DE INFORMACION PERSONAL  EL
COMNCESTONARIO szume 1a abligacion constiucional, legal y jurispriséencial de proteper los tatas
personales a los que aceeda v mate con ocasiin de este condrato. Por tanto, deberd adoptar las medidas
que le permitan dar cumplimiento a lo dispuesto por lag Leyee 1581 de M2 y 1266 de 2008, isia
ulime en io que 1= sea aplicable. Consecuencia de esta oblipacion legal, entre otras, deberd adoptar
fas medidas de seguridad de tipo logico, administrativo y fisico, acords a la crilicidad de la
informacidon persnnal a la que acoede, para garantizar que ests lpa de informacidn oo serd useda,
carmercializadn, cedida, tronsferidn w'o ne serd sometida o cualquicr obro rstamicnto contrario a la
fimaliclad comprendida en lo dispuesto en el objeto del presense contrato,

Asi msmn deberd odopiar Eaz politicas wo nommas que constgnen las direcitices 3 dus empleaclos
svbre el uso de |a informacién personal que tratard por cuentn de Almacenss Exite 5.4, v ¢l
procedimiente de Habeus Data roquerido pasa que log, nntares de los datos puedsn ejercer sus
derechas. En esta meateria capaeitard 8 sus empleados ¥ colsbomdores

EL CONCESIONARID mdemoizard los peguicios que llegie o cxusar & Almacenes Exito S.A.
coma resulizdo izl incumplimisnio de las lewes; 158]1.de 2002 v 1260 de 2003, aplicables &l
tratarniento de b informacidn personal, sl como por las sanciones que legaren a imponerse pec
vialazion de las mismas. Abnacenes Eailo 8 A, informa a EL CONCESIONARTO gue en Colombia
configura delito o] tratamiento no sutorizsde de detos personales, sepin lp dispussio en el articulo
260 F de la ley 1273 de 2000, _

EL CONCESIONARIOQ reconnce el derecho oue tisne Almacenss Exwo 54, de auditar &
complimicato de esta obligacian de proteceicn de datos personales; &n é4te sentido, autoriza el ingreao
vie acoeso de los fuimcionarios w'o terceros designades para cete fin s osus instzlaciones e
infracstrucnara, a5 como el acceso o b infoomacion requerida pasa verificar la adecuads proteccidn
de Jos datos personales costotiados con ooasion dz este contrats,
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Es cbligacion de EL CONCESIONARIOC informar a Almacenes Exite 5.4, cualquicr soipecha de
perdida, fuga ¢ ataque contra la informaciin personal & lx gue b accedido yio trata con ocasion de
eae conbfaln, aviso que deberd dar una vez tenga conocimiento de wles eventualidades. La pardida,
Tugd o dlaque contra -la infonnecifn persomal jmplics asi mismo o obligacidn de EL
, CONCESIONARIO de gesticnar el incidente de seguridad conforme las buenas practicas alrededor
de |2 gestidn de este tpo de situsciores y prestar toda la colaboracidn en la imvestigacicn
cormespondicnts,

El' incumplimients de las obligaciones  derivadas de s clfusels se considers como un
meumplimisate grave por los ricegos legales v empresariales que conlleva ¢l indebide ratamienta de
datos personales, v en conzecuensia secd constderacla justn cnasa para In tenminacisn de! contrata, ¥
dard fugar af cobro de la ponalidad, en casa de que ésa l'n.:,r.; side pretada, sin pecesidad de ningan
requerimdents, 3 loa cualee se renweieis desde shosa  «

VIGESIMA SEGUNDA. PROFIEDAD I[\ITELICTUAL'. EL CONCESIONARIO reconocers
¥ respetard en teda motento los derechos de Propiedad [ndustnal que fiene EL CONCEDENTE cn
relacién con las marcas comerciales asociadas sl Centre Comercial, v que, on fode casc, son de
tirulzridad de EL CONCEDENTE v sus representantes. En consecpencia, EL CONCESIONARIO
expresanenies maniflesta que: (1) BO promoverd o Intentard, ﬁmmmupuriﬂtﬁmmﬁuﬂwmﬁu.
el registro de las marcas beje expresionce igushes o similares va soa para identiflear productos o
servicios idénticos, o cunlesquicrn otras preductos o servicios relacionados; (i) ne usarh kns mancas
ey tinguna forma que cause confusdn, constibuya compatencan desleal o sea de cualquist manery
Hegal, o que. ¢a ppindin de EL CONCEDENTE, desmejore el baen nombre de las marces y {iii) as
abstended deusar o explodar econdmicaments les marcas, jemas, ensefias, nombres comerciales ¥
demis signos distintivos relacionados de titalandad de EL CONCEDENTE v sus representantes
(zalvo autorizacion escrita), asi como de colocar o emitr algim tipo de informacidn que no sea
estrictamente virculada al objeto de este Contrate, ' ' :

Entode casn, EL CONCEDENTE podrd solicitar of cambio de ubleacién o retiro ds avisec v objetoy
aublichiarios, siendo EL CONCESIOMARIO &l énice ¥ directo responsable ante las sutoridades -
competentes por 1a colocacidn de bos mismes ¥ el complimierto de la nomativa aplicable sohre 1a
ke, )

FARAGRAFO PRIMERO. EL CONCESIONARIO en su calidsd de propictaric exclusive o
licenciante auterizade de las Marcas a wavés de las cuales se ientifica o] Esablecimesnto de Comercio
que funciona en el Espacio objelo del presente Contraro, y sobrs las coales declam e 56 encueniran
debidamente regisiradas ante la autoridad competente, otorgn a faver de EL CONCEDENTE una
licencin d= wea sobre Jas Marcas, para que 103 mismas S260 IMPoesas e}1l'|l.‘n:r|:H:|t'.‘Hﬁ:r &n campatias de
" publicidad 8% interior dal Cestro Comercial, las instalaciones de su cass malrie, sos filiabes v
- ubsidiarias, '

EL CONCESIONARTO sc obinga 2 mantener vigenie b licencia sobre lag Marcas por tod ¢l térmito
de duracion del Contrato,

P
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En case de coe EL CONCESIONARO sea. licenciatania e lag marcas, EL CONCESIONARIC
declara v parantiza g cuenda con las Facubtsdes requerddas pars oborgar sobliczncias ¥ demas
dergchos sobre les Marcas gue 2 (subjlicencian en cste Confrato; que tiens plena nméidul nErd
suscrible este Contrate v que ¢l otorgamiento de la {subilicencio chjets de extr cléwsuly e infricge
mingim derecho de propiedad intelectial de terceras, i

rﬁﬁ.&ﬁﬂém SEGUNDO, EL COMCESIONARIG, mantendrd indemne o EL CONCEDENTE
de cualguier requerimiente, reclamo, demanda, sancidn, procedimienco judicial, adminisimativio o
disciplinario, v general die cualguier aceidn legal que ésta pueda verse involucrada por violacidn de
derechos de Propieded Intelectual v/o dereches de autor, gue Gerrven del uso de las Marcas por parle
de EL CONCEDENTE en st calniad g liconcimla o sub Heomnclads.  Por lo s, EL
CONCESIONARIO s2rd ¢l trico responsable de atender dichas situagiones |, adelantar tados los
trimitas ¥ zestiones, asumir toda responsabilidad, y defender o EL CONCERENTE ante ol interesadn
o ante las sutoridades que commespondan, v pagant fos dinecos gue s2 viera en |z obligacion EL
CONCEDENTE de cancelar, asi come cualgaiero ¥ fodss s pérdidas, responssblicades,
indemnizaciones, dafios, gastos ¥ costos (ncluyendo hoaoranos de abogadoes], interescs, penaludades,

g impiestos en 1o queincams o debs incurric KL CONCEDENTE. Lo antecior, sin pecicio de bz

faculiad de EL CONCEDENTE de dar poc terminado o Conmratg de manery inmedlbsta ange fa
courTencia de cualgquisra de s eventds descritos en la presants clinsula.
VIGESIMA TERCERA. AUDITORIA: Las Partes eaerdan, qus durante Is epeeacion del presents
Cantrate, Almacenes Exito 8A poded llevar o onbo, previn comamicacifn sscritn a EL
CONCESIONARIDY, svafiaciones ¥ ravisionss a los procesos, actividades y obligacionss qus bacen
parte ded aleance del masmo (en adelante ™ Awnditoria”} v en particular o Ins chlipscionss en materia de
cumplimients fales coma nsuntos de fansparencin, proteccion de datos v provencitn del lavado de
actwos v nansiackim del terrorismo,

Para efectos de llevar o cabo b Auditoria, Almacenes Exita 8.4, informard con una antelaciin
sanima de dier (100 dizs babiles anteriorés a Ja fecha en 1a cual desea llevarka a caho, ¢l lugar y &
personal designado para ¢ efecto. De ipual mancra, Almaeenes Exito solisitard on 1l eomunicacidn
ba inFormacién que requerivd para efecniar 1a visia

[z aguerdo con lo anterior, EL CONCESIONARIOF g2 compromete a;

Pomer a disposicidn del personal encarpeds de resbent S Auditoria toda da informacién,
docianentacion, procssos y registros que €ste solicite en |a ejecucion de su laboe y, cn bos medios de
almacenamienio que requicrs pasa ¢l cumplimients de los ohjelivos dofinidoe en Ia evaluacibn.
Brindor atencidn por parte del personal requerido v la conperacion necesaria para faeiliar las visitas
a las inslalaciones de EL CONCESTONARIO /o | comprensién de la infortacidn dispuestn, parn
I3 conseencidn de los objstives do o Auditocn

Una vez ejecurada ls Auditaria, Almacenes Exite S.A infarmard of resultado de la misma, los
hallazgos v recomendaciones a EL CONCESIONARIO. De acuerde con Lo antetsor, las Parses
definivdn de coniin acuerds Ins sceionss v planes o implementar con el fin A6 dar etsnplimients a lo
pactado en ¢f contrato. EL CONCESIONARIC deheri ejecntar @] 100% de los recomendaciones
emitidas por Almacenes Exite S.A como resullado de las svaluncionss realizsdss oo el plaro
establecide para cada caso, Asimismo, sl como resultido de la Auditorla, Almacenes Exito 5 4
d{:hﬂlqm: 1) iregularidades o advirtien rcegos que pudieren porer en peligio su buen nombes o T
ejecacidn del presente Contrato, &) o s EL CONCESIONARIO no cumple com b establecido coimo

"
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acciones o planes 'F|_'B.=|h¢ a los hollargos de [s Auditoria, Almacenss Exitn 5.4 podrd invoesr los
resuliados de la Awditoria come justs causa para | terminaciin de la relacidn contractual, san que ello
genere indemnizacion o muitn algong o fver de BL CONCESIDNARIO, :

VIGESIMA CUARTA, CARTA ETICA. EL CONCESIONARIO sz oblign 2 dar cobel
fumplimnienio & los printipics ¥ compromiscs consagrados en fa “Cara Exica del Proveedor” cuys
coalennde paede ser consultado en o sitio web de Almacenes Exito S A

VIGESIMA QUINTA. CONFLICTOS DE INTERES. Las Partes scuerdan no permitir 3 sus
representantes, emoleados o contratistas el ofrecimiento de fncentivos, oenciones, cortesion u
obszguios 2 empleadis v funcionarios de la otrs Parte, 3 fin de obtener con elle heneficios para =l
miBmd yo sus socios, represemtantes o conlratistas, y aceptan gue toda falia propls o de sus
funcioma:nos en toms a'la transparensis con metive de la negociacidn, celebracidn o ejecusidn de este
Contratn constitye um meumplimienio grave del mismo. [guaimente las Partes sa obligm a velar
porque sus empleados, represeniantes ¥o conlratisns no antepongan sus intereses personales 2 los
auyod i a los de o oora Parte. Por lo anterior, e obligacion de cada una de las Partes poner en
coaocimiente de la otra, cualguier indicio o evidencin qus vincule o posda vineular 8 sus empleados
0 corratistas on a3 conductas aqui Sescritas. Los denunciss frente a caie tipo de conducias podrin
serdn comunicacdus 2l Concedente & fravég de la Unea Q18000 — 522526 o del comeo elecminico

gticafflgrypo-¢xito,com,

VIGESIMA SEXTA. RESOLUCION DE CONTROVERSIAS Cualqueer  diferencia
controversisa © reclamocién que suga enfre las Partes por rmeOn o coo ocasion de la
exisiencia, inerpretacidn, negocizcion, celebeacifn, ejscucitn, lermanacidn o Lauidacidn de este
Canlrany, s soimeterd v resolverh por [ justicia ordingris eolombiona,

VIGESIMA SEFTIMA, DOMICILIO ¥ NOTIFICACIONES. Para wodos los efectos del presenie
Catitrate ¥ fors que cualdquier oviso » notificacion enire las Partes fenpa valider, debect enviarse a las
direceiones que se indican o continnacidn, o menos qus cualquicra de- ellas surministre por eserito una
mvzva direccidn con ung anielacioh no inferkor a dicz (100 diag cordnes a la fecha del cambio de
direccién, En ol evento o que la copunicacidn sea remitde por eserils, In nolificecion se entendend
efectusda en el momento «n.que la comimicaeion sex recibida en |a direcoion mdicada por la ofra Pare
¥ se tenga procha de su recibrde. Tratdndose de correa ebectronion, 1a notificacitn s enterdeard becha

‘ol dia siguiente det envio del mensaje, stempre v cuando el remitente no haya recibidc une notificacion

de o Tecepeion o mis tedar densro de las dos (2) horas siguicnies o su e,

‘EL CONCESIONARIO

Atenciin: JOHM JAIRD RAMIREZ PaF
. Direeeidn: Calie 13 #3-25 ' . -
Corren Electrinico: arbnamrendimientosi@gane com.to " f
‘EL CONCEDENTE . !
Atenchin: MARLA PATLA MEJTA FOSADA
frreccign: Carrera 48 #3256 Sur 139, Avenida Los Yegas, Envigado, Antiogus

Correo Electrdndeo: njudicialesf@grupo-cxito com; mmsiapiamipo-exiioocim

VIGESTMA DCTAVA: MERITO EJECUTIVO. Las partes le concedsn marito ejfecutiva al
presepte Contrata v @ la copls sutbnfics del mismo para efecios de exigic ¢ pago de la
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CONTRATE [ CONCERINN K° CW2537 147 , EX IG0000004 145
E{MFM“F.‘ H.EMHE"I-EIITCI SA.
Cowcesicrazic: REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S A, -

- Phumea J0pe 10 i

comtraprestacidn, lus obli gaciones dinerarias en general, los imrereses generades por esta o cualqube:
mubte o sencidn, los pepuicios dervados del m.u...npl miento, sl come cualquisr obligacitn Sé hader
derivada del presente Condreda. .

VIGESIMA NDVENA: INTEGRALIDAD ¥ ANEXDS, El preseate docamento constitnye ¥ deja
sin wigencia, cuaiquiera aotrn relacitn contractual de concesitn -wio distribucion anteriorments
celebrado enire las mismas parles ¥ sobre el mesmeo obgeto, Cualgoier modificacion al prescni
Conirato delbord constat por escrito firmade por las peries. Hacen parie integral def pregenté Contrate
ks siprusenbes anexos:

Anexo W™ 1 - Demlbe de Condiciones, )

Ariexe B2 Plano de Ubiceciin del Expacio.

Anexn Nt 3 Fagaré W* 5123 v Canta de Insmiceiones.

Anexo N4 Comvenio Ambicaral, .
TRIGESIMA: ANULABILIDAD. "En ‘casc guz uno e lna clausulas o estipilagrones acua
eontenidas, sea declarada nola, Lo anterior no implicar In nulided de! Contrato salvo gqo 1a cliusaia
o eatipulecitay considerada nula sen coencial ol contratn a juicio del Corcedents,

De confiormidad con todo lo anterior, se fima ol presente Condraio ] 2 e
por EL CONCESTONARIO, v por EL CONCEDENTE i 17 dic.. 2024

EL CONCEDENTE, . | EL CONCESIONARIO, . -
W ' : T
MARIA PAULA MEJIA FOSADA JOHN JATRO RAMIREZ. PAZ -
0 LIZE 391465 de Medellin CAC, TR660.331 . ‘
- Apoderado Espedial Representante Legal :
ALMACENES EXITO 5.A. ;,,;EE- REDCOLEA RED COLOMBIANA DF SERVICIOS
A,

TR AGOSTO M2 ¥ ..




O [0 DE CORCEEION N CW 2536519 EX I ROn0i0s (4]
CORCEDERTE: ALMACENES EXITo 5.4, -

Conchsinarie REDCOLSA RED COLOMBIANA DI SERVICIDS 5.4,
Pasina, | ps 20

CONTRATD DE LUHCEE!D‘GI K= CW253a539
ALMACENES EXITO 8.4, - REDCOLSA RED COLOMBIANA DE !‘rl}ﬂ'ﬂflﬂﬂ LA

| ' ELE‘%MNFEE?EWE EL mh‘{:tsmmr-:m Z

i e P —

LI e ALMACENES EXITO 5.4 COLOMBIANA DE

558 — SERVICIOS S.A.

| Mdentificaeida NET | :E'r'ElI!I S00608-8 T | BOSO0OGS1d-5

Representante MARTA PAULA MEA ' }

' pociarsd POSADA e JOHN MJR{: lthmr,? PAZ

Identificaeion £ R T

Bipbcseointe: _1: A 1,128,300 465 dcummm -:::e: 'm.:mjzj

Direceion para | Carrera 48 # 31 B Sur — 139 =

| Notificaciones Envigads, Antioquis CE“: i

(Teléfonn | (4) 604 998 - BE43434.3174009501 |
Pl njudiclales i grupo-oa . oo ammﬂamwnm@gm SOML. ¢

Comea Flectdnics | mmojisp@erupe-exico com o e

Las partes nan acordado celebear el contrato de mm:mfm de espacia, en adelants Vel Contrata”, el
caal 5o megind por las sipukertes Chhissalas:

I. CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EXTTO codicede 8 EL CONCESIONARIO Ia faculind de comercinlizar ins
productos ¥/o servicios {"Producto y/o Servicio’™) gue se mencionan a continuacion:

Cuenta de apusstas 3
Lotesias
Buper Astro
Balote
Chanes
Pago Millonarie

Chanee billonazio

Eespa Tedo - Raspa Lista

Fafas

10, Gites

11, Pines v rerangss

12 Pagns v Recaudos (Corresponsal Bensario)

L]

e R N L

Lo anterior, mediante el sprovechamiente de la olienteln de EXITO en uno o varios de sus
almacenes (el “Estoblacimiento” o *Almacén™), para lo cual st especificart un drea denico de dicho
Admaces (el “Espacio™); donde EL CONCESTONARIO podri wtilizar un nombrs comercial
(“Noanhre Corrsercial”) definido de matue acusrdo, A cambio, EL CONCESIONARICO pagand una
conTaprestaciom mensdel (“Contrapresiacion”t equivalente 2l Minimo Mansual Clarzantizedn
(“MBIG™), sepin se pacte para cada Eatableciniento, asi como los demids cargos definidos pam b
operacidn én cada Almacén (todas ellag en adelante Jas "Obligaciones Dinerarias™), las cunles se
encusntran sstpblecidas en el Anexe NT 1 paia cada uno de les Almacenes.
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CONTRATS DE CoRCERy M CWIESIRIE EXMaRiGnda] 4]
CONCEDENTE: ALMACENES EXITO 5.4 ;
CosCEsicsamn: RERCOLEA REDY COLOMBLANA DE SERVICINS 5.4

PAcEis 2 DE N ’

PARAGRAFO 1: FL E'GH'&ZESEDFARIU mir posdrd comesgializar los sipaienies servizios:

v Cucalsde spucsiass Ya juepo, Belplay, Rushbel, Wolay

s Gires: SUPERGIROS '

» Comesponml Bancario {Pegos. recondos, tranaferencias, abonos): Grape AVAL,
. F!-.el.rll,'.-el‘.::-ll'nlﬁaI Divicnds anciuda Dnviplaza, ;

[ igual manern, ¢n caso de gue, dursnie b gjecuciin dzl Contrass, EXITO constinys el servicio de
Comesponsel - Bancaria de oloos  Baneos, adicionales a2 Jos anteriorneste  sedialades, EL
CONEESTOMARICY acepin no comercialiar Jos servicios de page v recande del respective Banco,
dgenite de los gquince (13) dms siguientss o la melificacom gque realice EXITO o EL
CONCESIONARTO, ‘

PAMGR..‘\FU I La bdentifieacidn del Exztablecimadria, Mambre Comercial, 2| E_l.E'ﬂl:,iﬂ,' el Praducin
¥io Bervicio, v 1a Conirapresiackder, asl comd oros coneeplas miciadng eon letrn mpviscula en este
comarata, han sudo segulades en los Anexos redncionedos o e dliusula vigbsima novena, qoe hecen
parie inbegrance del mismo, !

PARAGHRAFO 3: Es slas para las partes que o Espacio es v elemento sccesecio del Contrato,
sobre & clial en ningln mormenta g esdd entregando |2 tenencin por pante de EXTTO. Pos lo tanto, no
fe serim pplicables a este Contratn lag nomae sobre arresdsmientos del Cadige de Comerzio y del
Cidige Civil. Bn cofspewenca, EXITO pedsi modificar of drea wo ba ulicacion del BEspaceo, paralo
cunl deberd notificar s EL CONCESIONARIC con treenta (1) dlas de anticipacion. En ningtn s
esta modificacifn mplicard para EXITO 1 obligscidn de reepnocer 2 EL CONCESTONARIO o
pago de Eru:ljui:.".uﬂ a |:|r|_"r.a.=. y

SEGUNDA: REEMBOLSOS, Ademds de o Contraprestacion, F1. CONCESIONARIO

reembolsard mensualmente o EXTTO los sipnientes concepios:

(i) Reembolse de Gastes de Administracion; Comespondizmis al use de servicios comunes tmles
cemc. pervicros poblices generales do ks zonas comunes de los que s bemcficic, servicios e
unplemenlos &2 as2o de los zomas de comidas, si fucre el case, aire acondicionado, ende o,
Estos valoros e encueniran esteblecidos para In aperscidn on cada Almecin en el Amexa N2
numeral 2.4 v serin imerementados ef primens (17 de enero de cada afic, enieads en cesta los
couted rexles de dichos servicios. Bl incremento seri oiificads a EL CONCESION ARIO a1
dirgccifa de notificocionss eatiblecida on el presente Contrutn. ;

{12} Recmbolse de Servickos Pablicos; B! walor dz los servisias de ecaeducio, alcantanliado, gas
engrgia y 108 demds @ cargo del Concesionanio (eluyendo tasas, mpuestos, contnbaciones, y
on peneral ioda aqueflo cue se denve del use de los servicios piblicos o el Espacio) | serdn
agamidas por éste aplicando una de las sipuicntes formas segin se mdique en ol Anexo 1 numeral
2.4 para &3 operacién del Bspacio en cada Galeria Cormerciul | Almncén dentro de las siguienics
tipotnpias:

#) Tipo 1: Bl Corceyionuric reembolsard al Concedense ol valor de oy servicios plblicos
eomsumidng messLalments (inchuendo fashs, impuestos, contribuciones, ¥ on peneral todo
bouelle cue e derive del wao de los servicios piblices e ol Espacic) d= acucrdo con Ia
medicion de los mismes efectuada o través de medidones indepcndientes.

by Tipo 21 El C-Erbd:h-:ll'.“nar.‘n pagar al Concedenie una coom mwanss| que podr sul ajastada
anuaimente, a partir del primero (17) de febrero, sopon el increments porcentual ded valar
de bog servicios piblicos (incluyends tasas, impuestes, contribuciones, ¥ ea general fodo
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CoRTRATD CE COMCESIGH M CW2I36530 ¢ EX 105000M4141
COMCERENTE: ALMACENES EXITO & A,

ComCERIariy: REDCTLEA RED COLOMBLANA DE SERVICIONS 5. A

PAGmA 3 08 20

aquelle goe o derive del wio de los serviceos pablicos en el Espacio) | de la respectiva
ciudad,

€1 Tipo 3 Bl valor de los servicios pablicos serd pagado dirsctarenie por El Concesomaro
4 lafs) eatidad{es) cortespondiente(z) en la modida on que cuemta con medidores

_ independientes ‘mefalodos por dicha entidad, factursndo en forma independicnte al
consumi de la Galeria Comerciall Almacés. En todo case, Bl Coneesionaria acroditord al

Concedents los comespondientes papos cuando e lo requiera, v en lodo cass ma.m:n:lri
indemne al Corcedente frante a dichas entidados,

PARAGRAFO 1: La forma en que Bl Concesionario ssume o valor de los servicios pablicas padrd
ser modificads por el Cancédente, mediante somumicscion escrita envindn al Concasionario, cuando
ge modifiquen los niveles de comsemo v 1l modificocion resalte necesarin,

PARAGRAFO 2: Otros servicios piblicos, telgs eomo telecomunicaciones ¥ gas niursl, =0 caso de
requetislos, serin tramitades ¥ pagados direciamente por Bl Congesonari, quisn s ubl:gn & cumplic
gottumements oo el pago de bas comespondhiontes lecluras.

PARAGRAFO 2: El Concedente podra requerir los -:mnpmhanus de pags de los servicios piblicos
#l Concesiomnio en cunbquier momento. En cualquier easo, las sumas quoe =l Concedente se vea
oblipado a pagar par c5tes concoptas seran reombalsadas por Bl Conceskonario, previa presentacidn
diz la respactiva faciura por parte del Concedente v enun séomino mdxinede diez (107 dias calendaric.,
conlados g partic de ks fechs en que ol Concedonts remiia la factara camespondlanie

TERCERA:; FORMA DE PAGO DE LAS Uﬂ_ﬂﬂ.’lﬂll}]\l ES DINERARIAS. A partir de ln fecha
definida por las paries (inicio g2 Facturcion™) esthlecida en ol Anexo ™7 1 numeral 23, EL
CONCESIONARIOD deberd pagar todas dos Obligaciones Dineranas a su cargo, incluyando la
Contraprestacion, los Feembolses y Bos demds cargos o que hays hogar, bajo uno de los siguientes
modelos, segin be deflnan las pastes en el Anexwo N* 1 oumeral 2.2, que hace parie int':muh: del
presente ¢ohiratn:
LLEL CONCESHMNARIO pagars en forma anticipada & Minimo Meosual Ga.mnm.a-d.-n (MG,
mas =l VA comespondiznte, dentre de las diez (19 dlas sigoientes a la presentacion dz la
respectiva factuss,

EL CONCESIONARIO pagird medianie transferencia clectrénics, cupdn de pegoe emitido en Ia
facturs 8 favor d= EXTTO, en la cuenta corrient: de Bancolormbia® N 00181455098 Convenio
43437 o por cualguier ofro medio 42 pago designedo por escrito por parte de EXITO. Para que los
pagos derivados del presente contrato se entdendan realizados deberin serrepertdos & la Division de
Tesorerin de EXTTO al 1] (43009596 o al comes electrdnios reanera@Grapo-exitooomn.

PARAGRAFO 1: F1 MMG incrementard en fa fecha establecids en el numeral 2.1 del Anexo No01,
reniende al IPC acunmlado centificado pl:nr gl DANE de Iw: 1 2 meses inmediatamente anteriores 2 la
fechs del increments.

PARAGRAFO 2: Los saldos vencidos pos cualquior conecpio o cargo de EL CONCESIONARIO
penerarin intereses de morn o la tase mixima legal permitida por la Superintendencin Fimancien o
la entided que haga sus veces, a partir de Iz fecha cn que debieron ser papadas, sm necesidad de
requerimienta alguno pars 3 constitucion én more, @ Jo cual resuRcis expresamente EI.
CONCESIONARIO. En rales casos, sdemis de la fcullsd para dar por terminado. 2l Confrate,
EXITO podrd inlciar ue reoceso de cobro, directamente o & través de una entidad gue preste los
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COWTRATE BE CORCRSHIN W™ CWEEIGE B | Dt 4]
CONMCEDFMNTE: ALMACENES E:I;I'I'l:!- A

COMCESIOM AR REDCOLEA RED OO OMBIANA DE SERVICIOS 5 4,

Pdaeia 4 SEID

servicios de cobranza, quedandn EL CONCESIONARIO obligsde af pago de los hanarasios v
FRst0s guee esta gestidn case,

CUARTA: REPARACIONES ¥ MEJORAS, Las rmeforas wao sdecuasiores | Espacio sarin por
cuenta y ricsge de EL CONCESIONARIO, quien deberd contar con | autonzacidn escrita de
EXETE, para lo cud debern: (1 presentar e fomnn peevia sl Concedents Tn propucsta de discfia, €
presupuests &2 adecuaciones v los requermmientos teonweos patn sw aperacion, ¥ il obtener
aprobacion cxpresa ¥ cserits o6 las weenciomadas  adecnaciorss. Esfaran & cargo de EL
COMCESIOMNARIC [os reparaciones locativas que regoiera o Espacio asi como ¢l pamenimionio
preventive ¥ camective asociado del mismo,

A l.l terviirasiin dal I:.'n.‘lli.l.'ra.l'.l‘:pI 21 EL CONCESIONARICY no Elrn-:l:l:l: con 2l retiro voluntano e
rrmeadintn de Las miejoras, EXITO podrd oplar por (5) corservar ks meporas wio adecuacionas sin que
ello implique fa realizacion de ningn reconoeimizmo econamico a EL CONCESIONARIO, quien
exprosamente remmaie ol oobro d2 las mesmas; o (it solicitar el retire dz los mismas, sin causar
detrimanto al respective Espacio, en cuyo taeo EL CONCESIOMARMD detezrtt eniregar ef Erpacic
en las musmas condiciones en que by recibat, para o cual se compromeds o realizar las reparsciones
gue sean necesamas para eleg v (i of Concedonte podrd reticarlas por cusnta vorissgo del
Concesionano, ¥ podrd ubicerlas eo on depdsion cuyos cosios deberdn ser recobolsados al
Cuoncedente por el Concysionario, ¥ para cuye cobio ¢] presente Coatralt prasta mbpite ¢jeculive pos
comtenet una obligacion clasa, expresa v exigibbe.

QUINTA: AUTONOMIA La comercializacion de los producios /o servicbos que mealice EL
CONCESIOMARIO constitrye mna actividad sutinoma ¢ independieate o EXITO, o logque s
presume que EL CONCESIONARIO boward a cabe la actividsd que desamolle en el Local, per su
ExXcissiva cuenta ¥ riesga, siendo el exclosiva responsabie de tadas [as obligaciones Inborades ¥ «de
sopuricid wogial en favor de las personas divecis o indirectassente o suoservigio, Asd mismo, EL
CONCESIONARIC parantizs cumplir cor lodes los requanmiemos del sistemn ivegrada de
sepuridad ¥ salud en ¢l rabajo, adeordis de bog pagos de ks segunced seoizl determinades por fa lev.
D¢ igual manern, realizard comtroles noccsarios parn asepurar que sus emplesdos cumplan con las
disposiciomes sobee grigen de fngresos, ransparensia, confidencinlidad, conflict de dntercses v indas
l2s demids responsalnlidades tendientes requeridas pare la normal gjececide del Cantrate.

SEXTA: INDEMNIDAD. EL CONCESIONARTO deberd maniener indemine 2 EXITO por o
siguiente; (7] Cualguier reclamaciin de cardeter cival o Bsboral que realice su personal (vinculada o
contratista); v (i) Cuslguier reclarmacifn o requerinsesto de ums autoridad judicial, policiva o
administrativa, un cliente o um tercern, relachonmda con algupe scckin u cmisén de EL
CONCESTONARIO 0 = personal (neloyendo empleados, contratistas ¥ subcontraristas), Bn las
antericres eventos, EL CONCESTONARIO deberd responder coa copia a EXITE en wn plazo
mizime de tres () dlas babiles siguientes al recibo de la reclamacion, Ia solucidn adoptoda yio las
explicasiones pertinentes, 51 EXITOY se viers vincolado cn cuahguier tipo de procedimisnto judicial,
admimistrativo o disciplinario por los anteriores. concepres, EL CONCESIONARIO =alded o
defenan de EXITO, y ademis 1o reembolsart a EXITO s dineros ue; Exle se viere en la obligacidn
de cancelar pam so deferss o en vistud de une condena o saneidn e 51 contra,

PARAGAFO: EL CONCESTONARID se obligh a tramitar y conseguir todos los pesmizos ¥
Hoenrhas necesanios pard el ejercicio de sa aetividad comercial, De igunl maners, si alguna de las
ndecuscionss quo eslime hacer e conceswmatio parm su operacin Tequiens licencla o autorizacion
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CORTRATO BE COMCESIOM M= CW2516530 E!LID.'QDDIJ,EIIIII-H
CONCEDENTE: ALMATENES E}-TTO A,

Concesms ki REDCDLS A RED - COLOMBIANA DE EER'JL'E]!}S BA

PA0INA 5 LB 2R

similar, EL CONCESIONARICG debest conrdinar sy Enl.i,.:.-il.-..:.l. v tramite con EXITO, so pena de
salir en defensa del concedente v pagor la clemnizaciones 3 las gue haya ]ugar v.','n cada do ima
eventual reclamaciin o sancion ague este puada verse sometido.

SEPTTMA: GARANTIAS ¥ POLIZAS: KI {'{lf\'ﬂﬂﬁlﬂﬂhmﬂ & obliga a: {i) Daligenciar un
pagare en blanco con chrts de instsciongs pur: garaniizar of pago do las obligaciones a s catpo
{Anexo 3% v (1) Constituir con una comparia assguradors legatmente establecids en Calombia que
cumpli con s eriterios téenieos definidos por EXITO, las pilizas gue se describen en ¢l presenite
clausulado, coyo comdenido debe ser previaments ]l.'alad':-'pq:m'E.H]Tﬂ y las cualee deberin renovarse -
¥/o reajustanse ssgpin la afecuciin deol comdrato,

-P-l:ﬂrr-l { Amparo; Rﬂpﬂhﬂ]ﬂﬂm civil exfrsconiraciyal |ﬂ¢;¢¢mgm ¥ m[“mﬂl
lrcativas).

Limite/¥alor ascgarada;

Restaurante (Incluye enalguier tipo de comidas, hetados, cafeterios. ete, )
"l.l.'ﬂ menor de 50 mits - Limite minimo de COF 5000 evento'vigencia,
-‘l.l'l:-l entre 50y 300 mis?: Limite minirso de COP 700M evento! vigencia
Area Mo 8 300 mits2: Limite mEndrndr da GO |00 :H‘m]_tl:h'"ﬂgmml]

Bervicies (Banmcoy, farmibcips, dpticas, Wbrerla, celularesy ¥  Comercie {Ropa, calaadn,
secesaring, calchenes, joverias, depertes, muehles) |

sAres menor de 50 s | Limile nrinimo de COP 300k gvcnlmmenma,

sdres potre S0 ¥ 300 a2 Llrate mindeno de COP S00M evenio/ vigencia
sAres mayor & 300 m1s2: Limite minimo da OO | 0G0M evento/ H-mm

Almacenes I:Il: teenolopia ¥ clectro, Gimnasios v zonns depo r'l:hr:: v juegas infantiles.
Limite minoma de COP 1O evento/vigensiz. -
Cines v Casinos, Parques de diversiones .
Limite minimo de COP 20600 M oventodvipencia

Mota: Para bas marcas que reguieran trabajos en caliente {Soldadural, gin importar ¢ drea
del Jocal, & lmite minime a solicitar o de 10000 evento/vigencia,

Estroctura; ;

Asegurade: Concesionarioe y Bl Concedente

Benefielarlo: Terceras afectados v El Concedente

Vigencia La pdliza deberd estar vigents duranie la vigencia d-: Ia obra o montage ¥ supurl-:ldnd-e
munberizrenn §

Yigencia: La poliza deber cslar vigenie duranic la wgmmad&c ka nﬁmﬂmmtajn:.l | |1¢rl-:h.'ll:| de |
FTUATIEE R TG

Condiciones generales: )
La piliza deberd contar con ks Siguienies amparos bagicos ¥ condiclones: |
AT TS |
a} Predios, Lobores ¥ ﬂpmlmu al 1%,

b Respongabilidad Civil Cruzads sublimie mrr_-n'm,:.l'uw:_rru_la (1) del limite de indemnizacidn:
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CONTRATO DI COMCESIS N° CW 2516550 . EX |0
CONCEDENTE: ALMACENES BMMTa S A, ' R
CoMCRslomaro: REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S 4.

, PAGEA G E 20

| ) Responsabilidad Civil Patronal: sublimite 50% evento) vigencia del valer asegurado amparad
por & bdsco. - y
Amparos adicipnabes:

-=Bienes bajo cuidade, fenencia v contral.

:.?Bndnlranﬁms v subcaniatistas cvenso'vigencia del (1007} del valor ascgurade smparada por ¢l
= u

| ~Producte sublimite 30%: oventa’ vigencia del valor asegurado amparn pere] bisico,
~Amparo de gasios arkdicos ¢l cual no tended aplicacian def deducile.

"Paliza [ Ampare: Respansabifidad civil extracontractual (Péliza Operativa) o

| EAmite abor sscpurade;
| Limites ascgurndes:
« Dficinas 3200 millones evenio / vigencia
- Lotates comerciales: 330 millones evento (vigencin )
- Cimes, gimmasios, fusgos infantiles v resaurantes: $1.000 rm]lnnuawnmfugmﬁa

Estructiora:
Adepurado: Concesionanio v Bl Concedents
Beneficizrio: Tepseros alectmdod v Bl Concedente

Vigenein: Tounl @ ks dumeion del contrati.

Condiciones generales:
| Lapdliza deberi contar con los siguientes amparos bagicos y condiciones:
Anpparas: g
2l Predios, Laborss v Dp:ml:mmu al 100,
bl Respensatilidad Civil Crozada sublimite cvento’dgencia (100%) del limite de indemnizacion
¢) Responsabilidad Civil Pamoual; sublimate (20°%%) evento! (40%) vigensia del valor m.g,wadn
amparade por el bigico. :
| Ampares adigianabes:
| -Bienes bajo cuidsdo, lenencia v cantral,
Cotiratistes w/o suhconirabistas cvenbodvigencan del {100%%) del valor asegueads amaarsds por of
| bisico,
| ~Provucte sublimite { 199} eventa! (20%) vigencia del valor asegurada ampara por el bhsien,

| =Amuparo de gaetos medices el cual me tended aplicacidn del deducitle

Por su parte, ALMACENES EXITO 3 A, ha negociado unz Pdliza de Arrendamiznio Colectiva
' eon Aseguradocas., que atiende @ las condiciones téenicas ¥ econfmicas que son ndecoadas pars
profeges !lﬂ ricigos dervados del presente contrate, ¥ quie & Su vez penmite cumplir con bos niveles
de servicio requersdos pesa la legalizacion doi contrato v el ajuste de sinicstros, mor lo eual fnvita 3
EL CONCESIONARIG vincularse o dicha Paliza de Arrendamiento Colectiva, v en coso de estar
gs acusrde, presentar lod documéntos que scan requetidos para su vincolecitn por parte de (3
aseguractora. Esta Poliza se renovard wio reajustard asl misimo seygim 1a erecucin del contrasn.

Piiiza ! Amparot Péliza de arrendamienta,

M aplica .
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Estrocinra:

Afianendy; Concesionanio
Asegurade: Concedente
Beneficiarin: Concedente

Yigemela
[gual 2 la dusactdn del contrate, Par contratos supeniores & un afto, la piliza deberd tener vigencaa

HIti I.E]

Cﬂldiﬂﬂlﬁ generales:
El plaza paora ol aviso de sindestne deberd ser de milnding Bl ding comtados 2 partr del 'pr_|_;|:|:|:r
| incumslinyienta ded ﬁ.rrﬂd.uurm

PARAGRA FO PRIMERO: Las palizas sntesiarmene nombradag, ooe s constibecion corresponde
El CONCESTONARIO, podnin sér coatratadas por su cuenta o a través del Programa De Gestidn
[De Ri:ag,m i'n La Contmatackin, QOGS mediante &l cpel, ALMACENES EXITO 5 A&, ha
" nepociado con diferentes ascgurndoras condiciones téonicas ¥ econimicas qae son adecisdas pam
profeger bos riesgos derivades del presente contrato, voque ademas permiten cumplic con los niveles
de gexvicen requersdes para la legalizacion del contrate ¥ el sjoste de sinestzos.

En cazo gue EL CONCESTONARIC opie por agigerse voluniarizmente a dicha programa, para
efectos de ba cxpedician de algunn d2 la= palizes sefialadas en ln preseste clivsuln, dzberd contactiane
con el corredor que intermedia dicho programa, quienes e mformaran los requisites para Ta
expedicion de la péliza. 8l corren ¥ los siguienies datos de comaci:

Correa electronicn: p-:m:;mnnmhﬂmm@gmp&enm.mm
Whats App: 305XI262ET v 5261 5334

PARAGRAFQ SEGUNDO: En atencidn a l2 obligacian de EL CONCESIONARIO & presentar
ks documentos gue scan requetidos para fa constitudion de & pdlizas, £ate se hard responsable chvil
v penatmente por s veracidad de 1os mismos, ¥ % obligerd aindemnizar al Concedente, por cualquicr
perjuicio gue sz pueda derivar por la presentacioo ce los mismes, en éapecial por el Ineumalimizoto
de lss oblignciones contractuales derivadas del contrate de segues, inclubdas pero vin fimiturse 2 las
objeciones que l2 campafiid de seguros pueds alegar por la reticenea & inexactitud en la decluracion
del estado real del ricspo, asi como coslguier ofra gue be corresponda.

PARAGRAFCO TERCERO: La contratacién de las pdlzas 2 |4 gua se reflere ol presente clansulado
no exonsra a BL CONCESIONARIO de su obligacitn de indemntear 2 EXITO por todos Jos
perjuicivs derivados del incumplimicnio del confmeo que no fiesen cubserios por la pdliza
menciomsis o e creesn o oL,

PARAGRAFD CUARTO: EL CONCESIONARID se compromess a pugir pur sU propia cbenta,
el monto total de fas primas gue se catse con ecasiin de la expedicion de lus polmas, e coma &
que s causen posteriormente tan mative de modificaciones, renovaciones, prémogas o cualguier
ofre- anexo qoe s expida con fandamente en fag phlizas. Mo obatanie, respecio de la Pahza de
Arrendamisnto Colectiva, el pagn de las primiax st realizade por EL CONCEDENTE, quitn sc
ericuentes feculado para realizar ol recodre a EL CONCESIONARIO quien a gu vez estdobligndo
a afertuar el correspondiente reembolso, previe presentacion do S fctur o-cuenia de cobro.
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FARAGRAFO QUINTO: Fn e evente que EL CONCESIONARIO no deses o pusds
i orponirse &l progroms ¥ & los polizas exipidas on la eldusula, =aba la Bliza de Arcademicats
Colectiva, EL CONCESIONARIO deberd tarto con 1as polizas presenitar o EXTTO el recibo oficial
de pago de a prins v en el caso de existr modificaciones, debert realizar kb respectiva aciualizcion
o sdiciomn de cobertura.

Para cada periodo de renovacidn del contraio, EL CONCESTONARLO deberd entregar el racibo de
caia por el pago de las pilizes v los reajusica nocesanios a las misnas, & mds tardar tres dies (1)
despuss ded vencimiento del periodo de gjecucida, sin que para 2llo se requiera solicimd alguna por
pane de EXTTO.

PARAGRAFO SEXTO: En fos casss en gue EL CONCESIONARIO oporte sus pilizas
corporativas generales, ¥ que estis sean acepladus por EXITO, deberd envisr sl Concedente
certificado de eada repovacida. Conlguier modificacion en estos segaras que afecta la coberfura,
debert ser informads v aceptada por EXITO, en cuso de oo acepiarse esia modificacién EL
CONCESIONARIO estarh obfigudo o cumplirls bojo ctras pdlizas. Lo amerior no aplisas para la
Piliza e Amendamiente Colectiva, que en todo ceso deberd ser la suministrada par EX1TO,

PARAGCRAFD SEPTIMOD: TL CONCESIONARID  expresamente declamn que asume |a
respoasabilidad sedsl sobre los dailos materieles gae 32 ocasionan a lo mercancin, bienes ¥ activos de
sn propicdad en virted del preseste Contrato de Concesién por bos diferentes fiesgos a los que se
encuentre expuesia Lo bienes de su propiedsd: rales coms tememdo, inuedacidn, huerscdn,
ferronisman, incendio, hurto, entre ofzos; s cusles deberan ser amunidos bien see medianie o
constitcion de un segure de Todo Riesgo Dafio Material o su cargo, o bajo su propta respansabilidad
¥ patranonie. En este sentido, EL CONCESIONARIO, se compromels & manlencr indemns a
EXITO de cualquier tipo de reclamo, demands, sancidn, sequerimiento y en general de cunlquicr
aecitm legala que éste pueda verse involucrado con molive de defios materiales que se presenten an
log Bienes de propiedad de EL CONCESIONARIO bajo [a gjscucion del preseate Contrato de
Concesidn, Por o tasto, EL CONCESIONARIO. s21d el dnico respovsable de ofender dichas
situaciones v adelantar codos [og trimdtes v gestiones cormespondienles.

PARAGRAFO OCTAYVO: EL CONCESIONARIO expresarmente declara que . atume b
respanzabilidad otal subee ke dafios y pérdidas maeriales, accidentales, sibitas @ imprevistas gus co
“gradonen en do de giecocion del peovecto de adecimciones, en virmsd del presenie Comiramo e
Comcesian, per los difercotes tespos 2 los que se encuenine expuesia o actividod, tales comn
terrenato, fmundacifn, terroriamo, incendio, corto circdite, burta; entre ofrs; Tos cuales deberdn sey
u=1l.llm1'd-:5 bien sea mediante la constitugion te un seguro & Tode Riesge Constracein & su carge, o
bajo su propia sesponsabilidad ¥ pafimonio. En este sentido, EL CONCESIONARIO e
compromets a maniener indemne 3 EXITO de cualquier tipo de reclamp, demands. sancitn,
FeqETIm L ¥ ent peneral de coalquicr accidn legal 2 que éste pucda verse invelucrado con motive
de 1o gjecuciin o provecto de adecusciones, asi como por el cumplimisnto de las nommus
urbaniclicas, de caracter diswrital, municipal, departamental o naciona!, o de cuslquier tipoe, que mjan
para fo ejecuciin de Iz adecunciones. Por lo tnto, EL CONCESIONARIO serd ol daico
respunzable de atender dichas situnciones ¥ adelariar todos los tdmiles y gestiones ante ef interesada
wo ante las awtoridndes que correspondan, parn soponar wenics, juridic, ¥ econdtnicaments 1a
corncspondients respuests & la pegociacidn, solicited, conteatncsin de demanda, arceglo divectn,
concilizeidn o proceso que se sueta, 51 fuere 2] caso,
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Cuslguier costo en que invumra EXTTO parz |2 defenss de sus imereses o suma que deoa {'-rrrlt.zht'
comp consecuencia de las silunciones plonteadas en este Pardgrafo, doberd serreinteprado s EXITO,
semin omesponda, en su iotalidad debidmnente actualizade.

PARAGRATD NOVEND: Las polizes bajo o3 caracieristicas indicadas oo la fidkrla SLDETHIT, (U
gu carstinieifn comesponde & EL CONCESIONARIO, deberin wer presentada por este o EXETO
ol s antelycida no inferior a5 dins habiles n 1o fecha 18 cusl w2 hooe exigitle la vigencia de cada
ung, garantizando anualmente fa renovacion de dichas pdlizas. Asl mismo, deberd pavantizer fa
vinculacién & Ia Patiza de Asrendamiento Colectiva. En caso de incumplunients de esta disposicion,

se reserva b facultad e fmpedit ol fnicio de obra o montaje o la apecura def Jocal o inicie
de operaclonea, sepin correspendn, 1o cual 85 aceprade por EL CONCESTONARIO

PARAGRAFQ DECTMO: El incamplirdenia oa b expedicifn de las pilizas enuncisdas en csla
cliusida, o de 13 vinenlacion a a Paliza de Arrendamiento Colective, fucujtank s EXITO, para dar
par tesminada el Contrato de manera inmedizie, con ks consiguientes indemnnizasones a fque biaya
Iugar sin periuicio del dereche que be asiste 2 EXITO de hacer efectiva In penalided ¥ #xigin ¢l
cumplimierio de 12 abligeckn principal,

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El canal de comunicacién con EXITO para tode Ty
relacianado con 1o dispresto er la presente clansula, inchayendo, pero sin limitrse &l envio de
documenacian, serd la dmecciin de corren elecisdnics: polizasinmohilianaGnipo—xito.com.

OCTAVA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONCESIONARIO: Adconds do las
nbligacianes establecidas en las demis cliusubas del presente Contrito, EL CONCESIONARID se
i o

K1 Operar con dilipencia v crgamesceia la comercializacion de su Producto yio Servicio, teniendo
siempre contrel ¥ responsabibdad sobee la calidad, legalidad v scpuridad de sus operaciones,
ahsteniéndose de ofrecer un Producto wo Servicio distingo 2l gue se autosiza distribuie en el
presente Contrato. Todos los bicoes (mercancias, dinero, equipos, mahilingdo, etc.) que EL
COMNCESIONARIO requicra para I promocidn de su Preducio wio Servicio, se mantendrin
bajo su exchusiva poanda v custodia, para Jo coal tomard fadas [ns medidas preventivas para evitar
su pérdida o deteriore. En erpeckal, EL COMCESIOMNARIO. 2o comprimeté o m expender,
CamnALEmEr O perinitis ¢l consemo bebidas aleobfilicas o coalguier ofre fipo de susfancia psiconcdiva
en ¢l Espacio, mi oo ningans ofra zong de los Almacencs,

£.2 Permvitk el Ingrees e inspeseibn por parte del personal de EXITO con 1a finalidad de verificar ol
eatndn del Especio o las eustemcias, secibos, salidas; deposites, exhibiciones, calidnd,
prasmiacion v expendid del Producto wo Servicio, as! como de 1os bienes destinados para Ia
coemercializacion de log raismas.

%3 De mansrm optativa pera BL CONCESTONARICY, viocularse @ Ios eventos promocionales
programndos por EXITO =n &l Establecimionts, otorgandn precios especiales y realizands las
demas actividados prompins dedichos eventos,

B Cumplic o cabalidad las normas mbutamas que b2 s=an exigibles, 25l como o pormetividad
Aanhizndal vigents en relacién com f giervicio de a actividad,

8.5 Abstenerse de usor o explotar sconbmicamente las morcas, lemas, ansedias, nomboes comerciales
y demids aipnos distintivos relecionades de EXTTO (salvo autorizecion escrita), asi como de
colacar o emitir alpin {'ﬁj & inforrmacidn que no sca csfrictoments vinculada al objeto de este
Contesto. En tpdo caso, T podrd aolicitar el cambio de ubicaciin o retiro de avisas y opedos
publisitarng

2.6 Carantizar que o récursos utllizades en [ gjececidn del Contrald como sus ingreses, provienen
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de actividades beites que o EL CONCESIONARIO 1 sus contratisias, se encuentran con
rEgESTOS negatie0s en listados de prevencifin dé lavado de sctivos nacionalea o intermseionales,
ni incurren e mnguna actividad que pueda caalogarse como lovado de actives, por i que EL
CONCESIONARID sc obliga a responder frente n EXITO por todos los perjuicios que s
legaren & causar como corsecuencis de una filta o Jo aqul estoblecido. Conforme o Jo anterior,
serd justa causa de lemunacion d2l Contrato ba inclusion de EL CONCESION ARIO, sus socios,
sis administradoees, o sus conlratistas oo los listados de e OFAC o de cualquizr oira autoridad
cxtranjera o infemacemal comn sospechoso de actividedes d= lvado de octivos.

87 Sin perjuico de lo amterics, v con €] exclusive propdslio de que In sctividsd desplegada por FL
CONCESIONARIO sc tealice en anmoriz con las operaciones  del  Almaedn, EL
CONCESIONARIO tendrd que: (1) Acarar las pormas aplicables al gjercicio de su acinvidad
(ineluyendo pero sin [imitarse a las notmas sanitariax ¥ de Bucnas Pricticas de Manufaomurn, de
propiedad intebectual, publicidad, procceidn ol consumider, competencia v tributarias), a3i camo
bas politicns estobiecidas por EXITO (incluyendo pero sin limitarse al Manual de Operacidn de
Concesionarivs, ¢ Convenio Ambigrtsl ¥ los horarios de etencion al pdblical. (i) Identificar a
su personal con uon escarapela, un carné de auorizacién de manipelacitn de alimentos, en caso
de dedicarss g la produccidn wo comersializocion de les mismos, ¥ un wniforme distintive, los
cupales deberin porer on wdo momento, ¥ (i) Retirg de manets inmediatn del Almacén
camlquicta de las personss designadas por EL CONCESHONARIO para permanscer on el
misma, cusndo ssi o solicite EXTTO, lo cual padrd bacer coo anteriaridad al inicio de actividades
o ingluso coando ¥a 22 encoentre cn el mencionade Almscen.

8.4 El Concesionans se obliga s cunplic eon toda la nocmatividad vigems aplicable al gjercicto su
actividad, ingluvends pero sin limmarse a la de tipo ambienta)

NOVENA: CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO. Sin perjuicia de b positelidad de dar
por terminedo el Contrato, ‘el incumplimisnto de cualguiers de las obligecionss de EL
CONCESIONARI) factitara o EXTTO para adogtar una se bas aigoienies medidas:

%1, Buspender lo cjeoucitn-del Contralo medsapte ol cierre provisional v preventivo Jdil
Espacio: Para esto EXITO deberd notificar con veimtiountro [24) boras de anticipacion ol
cicrre del Espacio mediante comunicacion escrifa, fn cual podrd ser entegada direciamenis
etr ¢l Espacio que se pretende cermar con copia a2 direcoitn Je notificaciones, ideatificanda
cudl es la obligacidn incumplida ¥ ks accitm que EL CONCESTONARIO debe toimar para
w1 cumplimicnto, 5 dentro de dicho tormino, po mbsana el wneumplomdents, EXITO
proceders con el ciems provisional ¥ preventivo del’ Especlo, apte lo cusl EL
CONCESIONARIO instruird a su persoral e cual ng podr sbstaeelizar 13 suspension v
cieree del Espacio hasta tanlo 3¢ verifigue o s¢ atorgue gamnntis dal adecuado cumplimictto
de las obligaciones de EL CONCESIONARIO, soyin € caso. Ta reineidencia de EL
CONCESIONARIO en ol incumplimiento de sus obhigaciones facultard o EXITO a dar per
teerninada el presense Contrate umilateralments,

9.2, Cuande o so sebsane ¢l incumplineeto durante las veinticuatro (247 horas siguientes a
la potificacion mediante comunicaciin escrita, ¥ s¢ pueda probar fn cufps, EXITO poded
emitis uaa facturs por una swma equivalenie & tres (3 veess el valor £¢ lo contraprestacian
mensual vigente dusante el periodo del incumplimiento {en caso de contraprestscidn variable
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serd el valor del MMG) vigente duranie el periodo del incumplimisnto;, diche facturs cerd
envinds 2 EL CONCESIONARIO 2 titule de penalidad por incumplimiento de las
whligeciones adquiridas,

DECIMA: RIESGOS DEL CONCESIONARIO: La adevinisiracion ¥ venta e las mereancias y
serviviog lax adefantard y llevart a término entetamente EL CONCESIONARIO bajo su riesgo v
responsabilidad. EXITO mo tendrd  responsabilidad elgasn por las mercancias de EL
CONCESIONARIO; por consiguients EXITO no responderd por pérdidas parciales o totales de
mercanebrs o bicnes mucbled originadas por incendio, immdacidm, asoeada, moting burboe, sboase de
eonfinnna, deteriorn, susimoaiin o cualquier ol acto v én gencral por foeres mayor 0 casn fortudto
EL CONCESIONARLO renuncin of derecho de ser indemnizado v por consigwiente a toda accion
legal para respanzabilizar a EXITO.

DECIMA PRIMERA: Si por culpa probads de EXTTO o de nis dependientes, por fuerza mavor,
caso fortuite, o por el hecho de un tercero, los almacenes donde se ubica EL CONCESIONARIO
fueren cermados al piblicn, o} presenie contrato s¢ suspender ndefimidamenie hasts el dia enque se

maEr;“w:lm las actividedss comerciales, sin que por este hecho haya lugar a-exigir indemnizacion alpuna
 EXITO. '

DECIMA SEGUNDA: DURACION ¥ TERMINACION, Lo durscids del Contrato se establece
en ¢l Anexo N° | mumeral 2.5 para coda Almacan (2] “Durscrin Periodo Indesal”). -

12.1. 5 af vencimbento del wrmivo de durscsin del Contrato, El Concesionano tuviere derecho a la
renovacion del mismo v estuvigre dispuesio a oblenerla, se procodord do b siguionic mascra; cf
Carcedente comunicard por escrite &l Concesionnnin, con &l menos treinia (30) dias calendario de
armicipacion 8l venscimiero del Contratn, las muevas condicionss de plao, precio y demss, en las
cunkes estarin dispucsta & mantener 1a releciim contractual. Por su pare, Bl Coneesionusio deberg
monifestar por eserite dicigido o] Concedente su acepacion o contraoferta 2n un plaze mixmmo de
guince {1 5) dias. Fl silencin ded Concesonana sérd indicative de aceptacitn de Iz propucsta rocibeda.
Las discrapancias entre los Partes serdn dirimidas por el proesdimiento verbal sumario.

3i Bl Concesionario responde camuna contraoferta ¥ &5t €5 (1) por un valor inferior a las condiciones
vigentes del prosente Contrato o (i1) por un valor del MMG o tener al comespondieote al MM
mdexado por ¢l TPC srumatade cemficodo por el DANE de los |2 meses inmedistamente anteriores,
serd canaiderada camo nala v por consiguente 21 pregemile Confralo oo serd renavado,

122 Cualgmicra de los Partes podrd desenr del procedimiento de renovacion indicado en el
numeral antarior con la simple notificacitn & ja otra Pare durante cualquiera de los plazos alli
mdicados, caso en el cual, [2 terminacion se hard efestivo &l vensimbento confractual &2l Contrata sin
qUE 52 ERMSE TN EUR CRrgo o sancién a alguna de ks Paries,

125 Enenso que el Concedente no comurigua én tempe adecuads s condiciones en las vmiles
extaria dispuesto o renovar ¢l Comrato, ¥ que Bl Concesiormario no comunique ¢n tiempo adscuado su
intercidn de no renovar ol Contrata, £5te 52 entendern promogads sucesiva v aviométicaments por un
terrning de doce (121 meses, con un increments def MG en un porcentaje correspondiende gl IBC
acamadado certificado por ¢l DANE de ks 12 meses mmedutaments anderiores a la focha de la
promrope del éontrate. En caso de haberse pactado ima contrapresiacion variabls, cormespondicrde
un parcentaje sobre los verias, ks Partes scuerdan que diche porcentaje o sudncl ningline vafacion, -

[24. Sim perjuicio de b anterior, los partes podrin dar por terminndo € presente Contreto para
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ma, varas o fodos dos almeceres, bicn sca por mutee scoerdo, por mownplimeento. e las
oblipaciones comtracnales o de ka sipuiente forma;

g1y Duerante el Pesiado [nicial, EL CONCESTON AR pedea darky por fenminado unilatsratments,
dande aviso con esenta (60} dizs 2 anieipactia o lo focha en o cual desen darke por tenminado,
¥ pagendo b totalidad de Jas contraprestaciones gue hagan falta pars B finolizseifn del Periodo
Imicial, de pcusrda con ol Mirimoe Mensual Gasantizade vigende al moomanlo de b lemminacion,
En ol evenio de gue se frate de ma contrapresiaciia que 20l0 sea con porcentaje de ventns, el
vaboe & pagar s obfendrd caloulando 2| promedio &2 Gempo que B traascurnids de epecucitn
del Contrate v de los valores que se han pejmdo come conrapresiacian durane of mismo.

i) Duminte ke promogas, EL CONCESIONARIC podrd darte por terminzdo unil ateriinente,
darde aviso con seserda (OF) dias deanticipacion a la fecha en fa vusl desea darlo poc terminads,
sim que esle le genere: ebligacion de pagar wingdn tipo de indemnbraciones,

(i1} Duranie ef Penedo Inicial o s prieogas, EXITO pl:-d.ﬁ darla pow tenmanpcy nilaternhmene,
dando aviso con sesenta (B0) dias de anticipaciin & b fecha en la cual desea daslo por larminada,
sin G esto le geaers obligscson de pagar nimgas tipo de indemnizaciones,

(1) Durante ¢l Periado Inzcinl o cualquiem de sus privrogas, £XITO poded darlo por teeminadeo
urilaterabmente ¥ en cualgquier mioments bastando un preavisn con sitielacion de L) dias
calenderic, cuamdo dichn decicidn tengs como causs of cierre fotal o parcial ¢zl respective
Establecimisnto de Comecrcio, por motive de  reforma, reparacion o nemodelacion, o por
cualquier ofra caussl del respective cierrg, sin que leanterior impligue ¢ page de pecalidod o
indemaizacion alguna por pare de EXTTC a favor del Concesionarin,

PARAGRAFO: A la terminacidn del presenic Conirato poe cualquier causs, i EXITO i EL
COMCESIONARIC poirin exigir ningdn tipe de indemnimacion o reconocimimin. algang
argumeando good will o prima comercial.

DECIMA TERCERA: RESTITUCION DEL ESPACIO. Lucgo de b terminacidn de esie
Conlralo par coaigier causa, ¥ teniendn ¢n cuenii que el respective Espacio s ha entregade como
ur slemenio acozsorio 42l objete prncipal de ta cancesion, EL CONCESIONARIO deberd hacer
entrega diel mismo dentro de los cinco () dfas hibiles siguientes en la medida en que no Je ompars
mingun tinde pars retenerlo. En el cvento en gue EL CONCESIONARIO no efectize la entregs del
Espacio en dicho término, o cuande e Espacio perrmamaiea cerrdo o deshabitado por el términe e

tres [3) dias cobendario sin auiordzacin cxpress de EXITO (fo cusl se enterdord como ahandonn),
EXITO podri ingresar al Bspacio con el solo requisite de la presencia de das (2) bestigos ¥ sin
necesidad de auterizscion judiciad o adminisirativa. Para lo anteror, EL CONCESIONARIO conoes
y acepta el sigwiente procedimiente: 5] EXFTO realizard un inventario de los bienes, dejands
condtancts del mismo en un acls frmads por un funcionario del respective  BstsBlecioueste o
Alractn y dos testpos; b) EXITO procederd a depositur los biznes en ol lugar que considere
conveneente ¥ a disposicidn de EL CONCESIONARIO, confimimindose un depdsiin necesatio, on
el cual quedmm o carge de EL CONCESIONARIO los gastos de raslado, cusiodia v mantenimieso
de los mismoes, 8sf come cualquicr tro gasio genenwda por este modiva; ) En eonsecaencia, EXITO
st exonera de eesponcabilidad sobee dichos bienes, v Ins riesges sobee los mismos se trasladaran a
EL CONCESIONARIO, cuien s# consideca pars todos kos ofectos en mora de recibi, renunciande
de arternans a las requenmisnios judicinles o sdminitratives; 4 EL CONCESTONARIOQ OY0TES 4
EXITO ¢ derecho de rétensian sobre lo totalidad de las mercEncias v demis bienes de propiedad de
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EL CONCESIONARIO, como garantia de pagn de cualquicr dends pendicate a faver de EXITO;
e} EL COMCESIONARICO atorga desde ya de manesa expessa ¢ imevorsble poder especial, amplio
¥ suficiente a EXI'TO pasa que en su nombre venda ba totalidad de |83 mereancins ¥ demds bisnes do
propicdad de EL CONCESIONARIO, a patir de bod sesenta (60) ding siguientss a Ia retencidn
durante les cuales EL CONCESTONARIO no se hava puesto a paz v salve por todo concepto, Con
el producte de la venta EXITO podrs compensar ol valer de las actesnsizs dal EL
CONCESIONARIO v deberd consignar en In cueta gue éste indigue of sakbo restamte si lo bobicre,

DECIMA CUARTA: AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO Y REPORTE DE
INFORMACION PERSONAL. EL CONCESIONARIC autoriza expresamentc a EXITO  para
que consulte la informacion relacionada con sy comporiamicnto crediticio, simaekon pasrimonial
ag¢nizl y de solvencia en bases de datos odminiswradas por tecgros, e igualmente parn que recopile,
almiacene, we, circule, suprima y on gencral realice cualquier operacion o conjunto de opersciones
sobre la informacion v dasos personales relacionsada con ¢, que hava side recogida en bases de datos
n Archives respecto de Ias cuales EXITO sea responsable d2 s administreeiin v aue s¢ roquiera pasa
el desarroilo del epnttato gue se desarnella entre ambas partes. Exte tratamients podra efectusrse &
través de centrales de rigspn wio crediticias, apencias comerciales, almacenss y en coalowers odma
entidkad que dé coents de su sitiacidn de crédito, bien sea que adiministre EXITO directimente o se
be encargue 3 un tercero. De igual eaarcra, EL CONCESIONARIC acapts v doctara conocer que las
datos podran ser consultados on bases de datos con voeaeicm piblica para la deteccidn de riesgos.

Asl mismo, en case que EL CONCESIONARIO incurra en mom cn o limienta de las
ablizaciones dinerarias derivadas del presznde Contrata, sutorize expresamente a EXTTO para que,
previo sl cumplimients de las disposicionss kegales vigentes, ses reporado come dewdor marcss ante
los diferentes establecimicnton financicrns o sisternas de mlfommacidn credibeis legaliments
eriablecidos en ol paks. Sin pesjuicio de lag antetiones declasscloibes, las Partes se obligan o dar saricio
eumiplimiente a bas dispesiciones begales vigentes en matera de proteccitn de Datos Personales. Para
el ejercicio del Habeas Data, el fitular del dato pessone] o quien d=muestre um legitima interés
conforme lo sefalade en [0 pormatividod vipente, paded hacerio a mavés del sipuiente corren
elesiriaion: dambprrronslesTaliacene sexiio. opm, entace ik
www.almacenessitocomyprivacudnd o dirigiends tne comumicaclin & HABEAS DATA
ALMACENES ENITO S A, als siguiente direcorbn fisica; Carmera 48 8 128 Sur 139 en fa ciudad =
Errrigado,

DECIMA QUINTA. COMPENSACION, Do conformidad con los artieules 1718 v 1715 del
Cadige Civil, EXITO podta compensar & s Favor cualquiers de bas obligaciones Houidas v exigibles
aparge de EL CONCESIONARIO hasia la concurrencia de los valores que se adeuden 2 éste v gue
tenpam origen en este Contrato o en las demds obligaciobes que peedan surgir entre fas partes por
oirgs acuerdos 0 Confrasos pama lo cuzl EL CONCESIONARIO renuncin expresaments @ odo
reuerirnicin pasa cfeckos de constifuciin i fuore

DECIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO. El preseate Contrata se celebra en consideracidn
a lag caractesisticas pavbculares de EL COMCESIONARIO v la actividad que desarrolia. En
consecueneia, ro poded ceder total o parcialmente este Contrate o los- dereches v obligaciones
derivados del mismae, debegar su ejecucidn, arrendar o erregar ‘2 cualguier Gtule ¢! Eapacio, ni
expender sus mercancias por ¢l sisema de adrministracsim delepads. Pos soparte, EXITO poded ceder
¢l presents Contrate 2 cuslguicr sociecdad matz, subardinadn, astada o vinculada s reguetic
autorizaciin de EL CONCESIOMARTO. ,

Laz  Pares excluyen o presente  Comtraro del " establecimicnts de comercio de  ET
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CONMCESIONARIO, v en caso de venta o ransferencia a cualquisr titulo de este aliimo, EXTTO
paslra evaluar fa pesibililad de aceptar la cositn del Contrato a favor del naevo sdquirente, o de dar
por terminado pnilateral v antscipacaments el presente Contrado, 2in gus ko anterae imphoque el pago
de penalidad o ndemnizacién alguma a fover de EL CONCESIONARIO, La posente estupulacidn
hace las weces de la epogicids de gque trata o] momeral fereeno del artjcolo 528 del Cadigo de Comerein,

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD, LAS PARTES conncen y aceplan que tendrd eada
vman de eilas, un deber de comfidencinlidad respecto & ln informacidn que conozcen antes v durabds b
vigemcia del presente Comuranp, En vimud de lo ameriar v para wdos los efectas, se entiends por
informascidon confidengial, la rmformasidn gue no 22 conoce pablicaments relativa a les negocios, &2
investigacion y desamallos de Ia parte divolgadom, inchuyendo pero no limstada 2, los productos,
servigind, estrugiurn de costos ¥ precics, metodos coitables ¢ de negoeies, anadifeg, planos, réporles,
software de compaiacion {mckuso sistemas operacionales, aplicacionss ¥ listados de programas), base
de datos, datos, decumentaeitn, confisuissiones, slporitmos, coadrs de fujo, mongales, secretes
comercioles ¢ indusiriales, tecnologia, UEnow-hoo, fhmmlas, inventos, dissfios, desamalios,
dispositives, méodes v prodesos pasados, presenies y fturos (scanm o no pateniados o tengan o ma
derechos-ntebectmales v sean o no reducides a le préciica o fhades et un medio tangble, listas ds
clientes v coalguier informacida de los mismes, ot informaciia de chentes incluvende cordicionss
¥ temites de Contratod con levceros ¥ clientes, identidades e nformecion respecto o Fistas de
proveedores v cualqueer informacion de los mismos, junto con informackdn etlenida, comacida o
reveleds durenie mspeeciones u ohservacion de muesiras, a@ipos o instlaciones ¥ lodn s
infarmackn relasiva v similar en cualgquier forma o medio; concepios O asesares ¥ opiniotes de
cualguisr naturaleza, ingluidoa conceplos v opiniones legales, en geocrad, cualyaier odra informaciin
conaciga en desarrollo de ls presente relacién w'o con ocasddn de la misma, bien sea gue la
informaciin confidencial haya sido revelada on forenn werbal, escritn o dempresa sn cuglguber medso
caolitn, mecdnicn, elestrdnien, magnéticon o cualquier elos, gue cada paste poges con antesiocilad o
en desnrrollo del presente Comirato, Do naturaleza, ol aleance, el Gipd ¥ 13 cantudad g2 L infocmacion
confidencial que puede revelasse o sumisistrarse secin deferminados soprim b coclusiva diserscion de
Ja paacte divulgadora, Asi mismo v respecto o la imformacitn personsl revelada, of destinarario de T
informscion sz obliga o dar esmicto complimiento 2 1a normatividad vigente e msteria de prateceian
de ditos personales. Esta obligacién de confidencialidal eatard vigente durante by vigencia del
Confrate v durants cince afios despuds de si terninacisn,

Esta obligacién no se aplica en caso de obligacidn Jegal (orden de una swioeidad admintsirativa o
judicial, comunicacian & un suditos, o 2 1a jusra de EXTTO), caso en ol cual la Parke que debn revelar
la infermacidn deberd informar inmediatanenlo tenpa conpcimiento del requeenmiento a ks oita Farle
respecio 8 13 exisfonciz, tdamings v circungtancas relicionadas con dicho requerimicnto, v de tedos
modos, antes de su divalgacidm, de tal foema que ésta lenga [a oportunidad de defenderla, limitara o
protegerts, quedando en tode coso obligade o alegar oportara v debidsmente ol seereto profesional o
mercantil para prevenic su divalgacidn. Tampoen seed considerada utin violacian de la obligacion de
confidmcialided 1o difusién que baga EXITO de informacion comcspondient: a2 EL
CONCESIONARID de mancra consolidads wocluvendo informacion general dol Almacdn o
Estublecimiento, de tal fonma que no se idenifique individuabmente la informacién ds EL
CONCESIONARIO. Mo obatante ko catablecida en la proseste cliusula, EXITO poded relevar
informaciin confidencial a algin tercere, siempre que finne con éee un acuerde do confidencialidad
en viriud del cual dicho tercero mo pusds revelar bajo ninguna circunstaccia le infonmciin
suministrada. De igoal mods, el teresto receptor de la informacidn se obliga a dar’ estricie
cumplimizoie alo pormatividad vigente an materia ¢ proteccitn oo datos persnaics
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DECIMA OCTAVA: ORIGEN DE INGRESOS, EL CONCESIONARIO doclar: que tanto los
recurses ufilizades en k- ejecue:bn de las obligaciones contraidas v a favee de EXITO, come sus
Ingresns, producios bienes y servicios, provienen de actividades leitas, y ro we encueniran en curso
de un proceso de exfincion de dominio o en rivsge G estarlo; que 105 recurses obienidos con ol
presente coniratt no serdn whlizados para la fisanciaciin del terronsmi y ol financiamiento de Ea
prroliferacin de amyas de destruccion masiva; que o 32 encuentra en listas parn of control de lavado
de activos, |3 financiacion del terrorismo y el financiambento de b profiferacion de armas de
deztraceion rmasive, administradas por cualqurer autondad o entided nacional o exfranjers, s comp
las listes de OFAC v O, ¥ que, ea consecuencia, se oblign a responder freme a EXITO por indos
los perjuicios gue se llegaren a causar 2omao conseeuencia del incumplimiznte de csta declarscifn.
Conforrme a lo-anterior, ser justa causn de terminacion del contrato cuando cuslquiera de los socios
O BCciotistas con parixipeidn directn o indirecta en el capital social; los sdministradores, anplesdos
y subcontratistas de EL CONCESIONARIC: i) scan vinculades en cualguier dpo de investigacion
o process relacionado com delitos fuentes de lavado de activos, financiacidn dal fercosisms v
fnamoiamuents de la prefifemeion de ammas de desreccidd masiva, o con la admimistracitu d=
recursss relacionades con dickas actividades; ii) se emcusniren incluidos en Hstas pibleas pars 2
contrel de lavado de activos, franciscidn del wiroreme y (nanciamients de la prodilferacion de
ermias de destricoion masiva, admimistradas por cuzlquisr avtondsd o enfidad naceonal o extranpsr;
il sean vineulados en reguerimibentos de entidades de corrol; o nolicias, lant a nivel pacional come
interaciomil, por la presunts comision de delitos fuentes de lavado de sctivos, financiacion del
terronisma ¥ financiamiente-de la prodiferacion de armas de destruccion masiva, Como consecuencia
de lo antesior o Concesionario nsponderd ante EXTTO o cusiquicr sercero afectado por bos
perjuicies causados, sin peruicio de 1o facultnd que tene EXIT0 de selicitar la indemnizagién de
perjuicios ¥ exigir el cumplimisnto de la obligsciin. principal, Almscenes Exito 5.A. declara
igualments que sus conducitas se gustan & la bev v a la éica,

PARAGRAFO: EXITO se reserva el derecho de solicitar s EL CONCESIONARIO en cualguier
mmenienibe, sitformaciin sobre wus fibalea, sobsidiariag, secionistag, vinculados, sockos, controlantes, ¥
demis asociadod que tengan fancionea de direccidn ¥ administracian. La pegativa de suministrar esta
informacida par parte de EL CONCESIONARIO, serd caugal de terminaciim unilaceral del vincubs
cxistenic por perie de EXITOL sin que ella impEique la realimecidn de pimgln feconos mbento
econdmico a faver g2 EL CONCESIONARIO.

DECIMA NOVENA. PREVENCION DEL CONTRABANDO, Er la ejecucidn del pressnic
conirans, se prohibe cualquier tipo de circelacion de mercancia impeactada pac lugaces e habilitados,
acuitando, disimalando o sustiravéndola de laanterveacién ¥ contrel aduaneze. En estz sentide. EL
CONCESIONARIO s¢ compromete a comergializar wo proveer I:-icncs\, productios ¥ servicios
obtenides ¢ ingresados al pais com el cumplemirents de Lo regaiaciin aplizable. Como consecuencia
da bo enteriar, EL CONCESIONARID respondert unte Almacenes Exite $.A. o cuslqoler tercero
afectado por los perjuicios causados por el incemplimicnio de e dispuesto 20 |2 presenle clivsaln
Almacenes Exito S.A. padri dar por terminade el conrato de forma unilateral por el incumplimiesto
de ests eliusula.

VIGESIMA. TRANSPARENCIA: EL CONCESIONARIO comprande ¥ ecepia qae Almacenes
Eiito S.A. estd comprametida en la luche contra la commupeitn y sl sobomo, ¥ por lo tanbe cuenta con
paliticas ¥ procedimientos encaminados & la provencidn y control de dichas pricticns, asl cormm de
peredn condicta fraudulenta, las cuales declara conocer ¥ cumplir. Por lo tanto, s¢ compramets a fo
Hlevier 3@ cabo ningung prichea frandulenta e nembre progio o de Admacenes Exitio 8 A,
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E:ualmnt-:x cotmpromete 3 abstenerse de dar, ofrecer o peametcs, en aombre propio o de Almacencs
xite 8.4 didivas, sumas de dinero, atilidad o cualquier ciro objeto o boneficio de valor pecuniario,
a servidores plialces nacionales o extranjeros, con 2l fin de que realicen, ornitan o retarden cualquisr
ailo relacionads con el ejercicio de sug funcioases, en relacbba a tn negocdo o rangeesion kel o
intarnacianal con el firs de obtener un bereficks propio o pare Almasenes Exita 5.4, En ese sentida,
respenderd por tedo perjuieio que se cause con B realizeidn de divhas conductas o Almacenss Exito
BA

Las Partes volaton porgus sus socios o sceicmistas, adivinistradores, sepreseatantes, empleados,
coniratistas o intenuiediarios no anicpongan intereses personales e el desarcoblo de- ko relacidn
comercial, Bn gse sentide, deberdn absiencrse de realizar cuslquier conducta qus stente contra la
irareparencia, Asmmismo, Las Partes s¢ abstendrin de ofrecer incendivos, atenciomge, cartezias o
obsoquies 8 cmpleades yio fancionarios de la oira Parte que peedan polencialments conmprosseten sn
independencia en s toms de decisiones. Es oblipacidn de cada wna de s Pames poner en
copccimbemta dal otro cualquier indisio o evidercia que wincule o pacda vineular a sus 30005 0
acciomistas, sdministradores, representanies, empheados, CONrALSIas o interrmadianios ¢n esbis 1 otmes
conductas que afecten log infersses de |2 ofra parte. Las denuncias frente a exte fipo de conductas
podrén seTdn cotnunicadas a Grupo Exite a través de la Huen 0189000 - 522526, del corren electrinico
liGaE Enpe-caite com o del formulario fico dispuesio en la pdgne Web de Almacenss Exito 5.4,
La omigitn de esios deberes constituye un incumplimiento grave del presente Acuerdo que facultard
o la Parte afectada pars declo por terninado

VIGESIMA PRIMERA. PROTECCION DE  INFORMACION PERSONAL: EL
CONCESIONARID asume La obli gaeidn canaiucional, legal v jurispradencial de proteger Lo datoes
persomales a los que acesds ¥ trafe con ocasitn de ssie contrato. Por wote, deterd adoptar las medidas
gue |z permitan dar cemplimienio o o dispoesto por las Leves 15381 de 2012 v 1266 de 2008, &tz
Gltima en bo que le sea aplicable, Consecuencia de esta obligacion legal, eowe viras, deberd adoplar
lae medidus de seguridad de tipo ligice, administeative ¥ fisieo, acorde a o ariticidad de la
informacion personal = §a que accede, para gasanfizar gue este po & informacién no serd usada,
somereializada, cedida, wansferida ¥'o no send sometda o conlquier ofm Bataricio contrato | ls
finalidac comprendida sn bo dispuesto en el objeto del presente contrato.

Asi msmo deberd adopiar 1as politicas wo nirmas goe consignen las direetnees a g empleados
sobee ¢l wso de la informacide pessonal gue sratard por cacola de Almscenes Bxilo SA. v o
procedimizate de Habeas Data sequerido park gue los titulares de log datos pusden ejercer sus
derechos. En estn materia capacitard a sus entplendos ¥ colaboradores.

EL CONCESTONARIO indemnizard los peruicios que llepue & causar a Almacenes Exito 8. A
come resultade del incumplindenio de las loves 1581 de 2012 ¥ L2106 do 2008, aplicables o
tratamicato de la infermacidn personol, agi como por las sanciones que llegaren & inponerss por
viclacitm de bas misnas. Abnacenes Bxito 5_A. informa a EL CONCESTONARIO aue en Calambn
configura delito ol raamtento no awtorizndo de daros personales, segiin lo dispuesto en of ariculo
268 F de ladey 1277 de 2004,

EL CONCESIONARIOQ reconoce el derecho que vene Almacenes Exito 5.4, de auditar o
eumplimierto de esta obligacion de proteccion de dztos personal=s; en ssie sentide, autoria ] ingreso
¥o accese de los foncionarios wo terceros designados para cme fin & s instalociones ©
infracstrucrurs, esi camd o accese p ln informacidn requenida parn verificar Ly sdecuada proteccian
de Jos dalors personales custodiados con ceasiin de este contato,
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Es obligackin de EL CONCESIONARIO informar a Almacenes Exin 5, A cualguier sospecha de
perdida, fuga o steque contra Ls informacita personal a lo que ha accadido vo trata con ocasion de
este contrato, sviso que deberd dar una vez tengs conocimicnto de tales evenmalidades. La pérdida,
fugs o atagme contra [a informaciém persenal implien asi mismwr |2 oblipacién de FL
CORCESTORARIO di gestionar 2l incidente de segaridad conformes Ias buenas practicas zlrededor

de Io pestign de s=fc fipo do situacioncs ¢ preatar toda la colaboracion ca la investigacido
comesoondients.

El incomplimierte de oz oblipseione: derivadas de oesta cléusalp se comgidera come uh
incumplmmizeto grave por los nesgos legales v empresanales qus conlleva el indebido tratamiento de
datas personales, ¥ en conseouengia serd considerada justa cowsn pars B fesminscion el condrato, ¥
dari lugar al cotvo de ka penatidad, =n case de qus ésta hava sido [:l-ll:lild-ﬂ sin necesidad de ningin
requenimicnta, a los caales se renumeia desde phom

VIGESIMA SEGUNDA. PROPIEDAD INTELECTUAL: EL CONCESIONARIO reconocerd
y respetard en todo momento los derechos de Propiedad Industrial que tiene EL CONCEDENTE en
relacitn con las marcas comerciales asociadas 2l Centro Comersial, y que, en todo casn, son de
ttelaridad de EL CONCEDENTE y sus representinies. En corsecueticla, EL CONCESLONARIO
:a.muﬁmmuumﬁﬁasm ez {1 no proaresestd o intenrd, ditectamente o por intermedie de terceros,
gl regisire de lag marcas bajo expresiones lgusles o ssmilares va sea para identificar productos o
gervicios [déaticos, o cualesquiera otros productos o senacios relacionades; (i) no uﬂ]ﬁ lax marcas
en minguro forma que coese confisidn, constineys compeiencls desleal o sea de cualquicr manera -
ilegal, o que, en opiniin de EL CONCEDENTE, desmejore ] buen nombre de Tss mances w (1) se
ahstended de war o explotar econdmicaments las maccas, lemos, eosefiaz, nombres comerciales ¥
deris signos distintivos relacionados de tiulandad de EL CONCEDENTE v sus represeniantcs
(saive sutorzacién escrital, osi como de colocar o emitic alimin dpo de informaciin que oo sea
estrectamente vinoulzda al ahpete de dte Contrata.

Eg tado caso, EL CONCEDENTE podra solicitar ¢l cambao de whlcaskin o petiro de avisce y objetos
publicitarios, siendo EL CONCESIONARIDY ¢l inico ¥ directo responsable ante las awioridades
competentes por la coloceidn de los mismos y el cumplimiznto de In nommativa ﬂph:ahli: sohre la

mal:erl.:u.

PARAGRAFD PRIMERO. EL CONCESIONARIO en su calidad de propictario esclusivo o
Ticenciants sutonizada de las Murcas o través de las cusles se identifica el Establecimisnta de Comercio
que funcionu en el Espacio objets del presente Contrato, v sobre las cuiles declars que s encucntran
debidamente regisiradas anie la aworidad compelents, olorga @ faver de EL CONCEDENTE una
licencia de weo sobre las Marcas, pars gus s mismag sean impresas vio incorporedas en campaiiag dé
publicidad al interior del Centro Comercial, ks insalaciofies de su casa matrlz, sus flisles y
subsiduaring,

EL CONCESIONARRD == obliga 3 raantener vigente Ia licencia sobre las Marcas por todo el iérming
de duracion de] Comrato,
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En gaso dooque EL CONCESIONARD sea licenciatatia de las marcas, EL CONCES IONARIO
declars v gorantiza que cuenta con las faculiades regqueridas para otorgar sublicencias v demis
derechos sobre fas Marcas gue se (subjlicencian en este Contrato; que hepe plena cepacidad para
susceibie este Coatrato v que el otorgameent de la (subilicencia obhjeto de-esta clinzula no nbringe
pingvin deracho de propicdad inteleensal de terceros.

PARAGRAFO SEGUNDO, EL CONCESIONARIOD, mantendsd indemné a EL CONCEDENTE
de cualgquisr requenimiente, reclimo, demanda, sangifn, procedimicnio judicial, simindstraliva o
dizciplinario, 'y gerernl de cuslquisr accion Jegal que éstn puesda verse involucrsda por viclecion da
derechos de Propicdad Intebectual wio derechos de antor, que deriven del use de las Marcas par parte
de ELL CONCEDENTE en so cslidad de licenciada o sub licencisda  Por lo tanie, EL
CONCESIONARID serd o dnico responsable de atencer dichas siteaciones | adelamar lodos los
trimites & pastiones. aswnir toda respanzabilidad, v deferder 2 EL OOMCEDEMTE ante ¢f interogads
v anie Ias sodoridades que correspondan, ¥ papard los dinercs que Beovicsa en la obligacién EL
CONCEDENTE de cancelar, asi como cualquicrn y todas ks pdrdidas, nepomsabdbdades,
imndemnizacionss, dafins, pastos ¥ costos (Incluysnde horosares de abogardos), iotereses, penaidades
& impasstos en los gques incurra o deba incurrir EL CONCEDENTE. Lo antesior, sin porjuicio de s
faculind de EL CONCEDENTE de day por terminadoe el Copteate de manesa inmediat ante 3
opumengia de cualquiern de los cventos deseritos en la presente cliusula,

VIGESIMA TERCERA. AUDITORIA: Las Parfes acuerdan, que duranie Jn eecugion del presents

Contrato, Almarsnes Cxita S.A podrd lewir & cebo, previa comunicacion eserita = EL

CONCESIONARIC:, evalusciones v revisdones 2 108 provesos, actividades v obligaciones que hacen

pame del alcance del mismo (en adelante “Aaditoia”™) ¥ en pasticular o les obligaciones en mareds de

cunglunients ales como asunios Je iunsparencia, proteccitn de datos v prevencidn del vado des.
actoves ¥ financiscein del lerrorsma.

Fara efectos de lHevar & cabo |n Auditors, Almscenes Exite 3.A, informar) con una antebacitn
ednima de diez (10) dias hibiles anteriores a la feoha en 1o cuad desen llevarla a caba, ef hipar y ¢l

perachial desi phado para el efiecto. De igual manerm, Almacenes Fxito solicitand an tal comunicacion
la informacion que requecind par ofecthaor la visita

D acuerdir com lo anterion, EL CONCESIONARIO se ¢ompromete a;

Poner o disposicadn del peraonal -encargedo de realizar Ta Auditorn dods la informacidn,
documeniacion, procescs ¥ Tegistros que éste soligite en b cjecucicn de s labor v, en los medias de
alrmacendmienta que requicra para ¢l complimicnto dz los obpstves definddos.en la ovaluaciin.
Brinder atenividn por parie del personal requerido ¥ fa cooperacion necesariz para Facilitar las visitas
@ [as instalociones de EL CONCESIONARIO yo la comprension de ln informacion dispuesta, pam
la consecucidn de los objetives de fa Audioris;

Una vez ejecutada la Auditords, Almacenes Exito 8.A informard e remltado de la misma, les -
hallezges ¥ recomendaciones a EL CONCESIONARIO. De acuerdo con lo anferior, == Pames
definirin de comin seuerda las aceiones y planes a implessertar con & fin de dar cumplimicnso a ho
pactado en o contrto. EL CONCESIONARIO deberd ejecutar ol 100% de las recomendacsonss
emitidas por Almacenes Exito 5.4 como resaltado de las svaluagiones renlizades en el plazo
catablecide para cada ¢aso, Asimisme, si como rescliado de la Awditoria, Almacenss Fxiw A
duteciara: i) iregularidades o advirtiera ricsgos gue pudiecen poner en peligro su buen nombre o 1
gjecisiion del presents Contrato, i) o si EL CONCESTONARIO no cumple con Lo esteblecido camo
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pediotes o planes fronce a los hallazpos de la Auditora, Almasenes Exito S.A podrd invoear Tog
resiliados de la Auditoria eomo juses causa para b terminncion de La relacids contractual, sin goe clln
gerere indemmezacion o malta alguss a favor de EL CONCESTIONARIO,

VIGESIMA CUARTA. CARTA ETICA. EL CONCESIONARM} = obliga o dar cabal
curnplimiente a los principics ¥ compremisos consagrades en ln “Carta Eiica del Proveedor” cuyo
coniehide puede sor consuliado e ef sitie web de Almacenes Exito 5.4,

VIGESIMA QUINTA. CONFLICTOS DE INTERES, Lag Pares scuerdan no permitic o sus
representantes, empleados o conrratistas el ofrecimiento de incentivos, alenciones, corlesias u
absequios 8 ampbeadns yio furicionarios de la ot Parte, a fin deé obtener con elio beneficir para elln
mismE y'o sus s0CiDE, rEpresentantes o coniralislas, y scepian gue tods falin propla o de sus
funciorars en tormo a 13 transparercis con motivo de by tegosiseidn, celehrmetin o ejedinzion de st
Contrato’ constituye um incommplimiento jgrave del mismo, Igualinente las Partes s¢ obligan a velar
porque s emmpleades, represcntantes yio confrabistas no anfepongan sus iensses parscnales a los
suyos til a los de k. ottn Paste. Por o antesion, & obligaciin de cade uma de tas Pares poncr oo
eonocimiento de la ofra, cualquier indicie o evidencia que vincule o posda vincular a sus emnplesdos
o contratistas en las conduectas equl descritas. Las denuncias frente & eate tipo de conductas podrin
seran cominicadas &l Coscedente a wavés de la Hnea O1H000 — 52252 o del comea &lectromon

VIGESIMA SEXTA. RESOLUCION DE CONTROVERSIAR.  Cualguier  diferencia,
COTTOVErsia - o reclamacién que sufa entrs las Partes por Tapdn oooon ocasion de Ja
existencla, inberprefaciim, negeciacidn, celebracidn, ejecucibn, terminaciin o lquidacitn de este
Contrats, s someters ¥ reselverd por bn justiclia ordinanin colombian.

VIGESIMA SEPTIMA, DOMICILIO Y SOTIFICACIONES. Para todes los efictos del pressnte
Contrate ¥ pora que cumlqaier oviso o notificacion entre las Panes terym valhde?, deberd enviacse a las
direcciones que se dican a continuacion, 4 menos gue caalgwera de ellas suminsie por csorito-una
v dircceidn con una aviclacion no infesior & dicz (10} dias comnmes 4 la focha del cambino de
diveccion, En el evento en que fa comunicacitn sea remitida por escrito, la notificecitn se entendera
efectuada en of momento ¢n que la comunacacidn sea-recibida en la direocida indicada por la otra Parle
v & tenpa pruebs de 2y recibido, Tratdadose de correo elecrdnien, b notificacifn se entencerd becha
al diz signiente del envio del mensaje, siempre y coande el remilente no hays recibido una potificacion
de no recepeitn a mds tardar dentro de las dos (2) horas siguientes a sy envio.

EL CONCESIONARIO

Afencidn: JOHN JAIRO RAMIREL PAZ

Direccidn: Calle 13 #d.45 ' y '
Correo Electrdndcot ancaarrembanientos @l mame. com. o

EL CONCEDENTE ;
Adeavchim: . MARIA PAULA MEJIA POSADA
Direceibn; Carrers 48 832 Sur 139, Avenidz Las Veges, Envigado, Antiogu:s.

Corren Eleetednien: njudicialesi@ompo-exito.com; mmeiinpi gnps-¢ xiio. com

VIGESIMA OCTAVA: MERITQ EJECUTIVO. Las partes le conceden merfo epzutiva al
presenie Contrato v a I copts sutbntica del mismo para efecios de exigr el pago de -
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contraprestacion, las obligaciones dinerariss en general, los intereses generados por Gsta wie cualgquice
mislia g sancidn, los pesjuiciod derivades del meumplimiertn, a5 eomo coalguier obligacion ds haeer
derivada del presents Contrane, .
VIGESIMA NOYENA: INTEGRALIDAD ¥ ANEXOS, El presente documenta constituye y dejo
sin vigenicia, coabgucra ofra relecidn conmactual de concesidn woo distribucidn anteriormente
- gelebrado endre las misnas pardes y sobes &) mEmo ohpeto, Cualguier medificacion al presente
Contrato deberd constas pos eserile Timmado por las partes. Hacen parte integral del presente Contratn
los sl guienbes arexes:

Anexa M 1. Detalle de Condiciones,

Ancxn MN" I Pleno dis Thricacion del Espasio.

Amexn M 5 Fagaré N 5719 ¥ Cara de Insfracciones. .
Anexo N 4 Caorvenio Ambiental.

TRIGESIMA: ANULARILIDAD. En caso gue una de las cliusilas o estipulaciones agul
conienidas, see declarada oulz, lo anderior no inpheard |z nolidad del Contrate salvo gue 2 clinsula
o estipulacion considerada nuls sea esencial al contrate 2 puicio del Concedents.

Do conformidad con ipdo [0 anteror, se frma ¢l presente Contratn ¢f 6w
por EL CONCESIONARID, v por EL CONCEDENTE a 17 #c. X2

Kl CONCEDENTE, EL CONCESTONARIO,

i bz ' e o

MARIA PAULA MEJA POSADA : JOHN JAIRO RAMIREZ, PAT,

C.C. 1.128.391.465 de Medellin C.C. TO.666,331

Apederado Especial Representante Legnl

ALMACENES EXITO 8.4, -5l REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS
5.4,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA
ARRENDADOR ] LEYDI ALEXANDRA JIMENEZ MONCADA
NUMERO DE IDENTIFICACION 1.130.657.941 DE CALl
DOMICILIO CUAJIMALPA - MEXICO
DIRECCION CALLE GRANADOS No. 46 — COLONIA GRANJAS NAVIDAD
CORREO ELECTRONICO ALEXA JIMENEZ523@GMAIL.COM
TELEFONO 525561336050
PARTE ARRENDATARIA

ARRENDATARIA REDCOLSA RED COLOMBIANA DE SERVICIOS S.A.
NIT 805009514-5
REPRESENTANTE LEGAL JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ
NUMERO DE IDENTIFICACION 79'660.331 DE BOGOTA D.C.
DOMICILIO SANTIAGO DE CALI
DIRECCION CALLE 13 No. 4 — 25
TELEFONO (2) 8843434
CORREO ELECTRONICO AREAARRENDAMIENTOS@GANE.COM.CO

LOCAL COMERCIAL ARRENDADO
DIRECCION CARRERA 27 No. 112-27 MANUELA BELTRAN
MATRICULA INMOBILIARIA 370-298099

TERMINO DEL CONTRATO — CANON DE ARRENDAMIENTO — REAJUSTE
TERMINO O PLAZO DEL CONTRATO | DOCE (12) MESES
FECHA DE INICIO 01 DE FEBRERO DEL 2025
CANON DE ARRENDAMIENTO $800,000
REAJUSTE IPC DEL. ANQ ANTERIOR
ANTECEDENTES

Entre las partes, EL. ARRENDADOR Y LA ARRENDATARIA, identificadas, domiciliadas como consta en el
encabezado de este documento, hemos acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comerdial,

Lo anteriar debido a que las partes, con antelacion a la suscripcddn del presente documento, acordaron
medlante una negodiacldn, el objeto que es la dausula prioritarla, que genera, las obllgaciones y deberes
de las partes; es menester informar que dicha negociacién, fue, el dfa dieclocho (18) de diciembre del 2024,
la cual se ajusta a las necesidades queridas de nuestra parte, la cual contlene, las especificaciones del
desarrollo de modo, tiempo y lugar de la negociacidn,

Es importante menciohar, que, para este negocio en particular, hemos decidids, utillizar un contrato de
arrendamiento de local comerclal debldo a que su concepto consiste en que, los contratos de arrendamiento
de local comerciai son aguellos acuerdos de voluntades entre el propietario de un local comerclal y la
persona (natural o juridica) que va a utilizar ese inmueble, Este convenio de arriendo se realiza por un
periodo de tiempo, dentro del cual, el inquiline se ccmpromete a pagar al arrendador o propletarlo un canon
mensual, ademds sus caracteristicas se ajustan a las necesidades juridicas de las partes.

En cuanto a las caracter(sticas, porque existe:
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« Noambre y apellidos completos, documento de identidad y domiclllo del arrendador y dét
arrendatario )

s Lla Identlﬁcacion del establecimiento de comerclo: nombre, direcddn y nimero de matricula.

» El canon de arrendamiento, forma de pago y duracion del contrato.

Teniendo en cuenta 1o anterior, dentro de este contrato de arrendamiento de local comerdial se emiten las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento a LA PARTE
ARRENDATARIA el bien Inmueble, local comerclal, descrito en el encabezado de este documento.

SEGUNDA. DESTINACION. E| inmueble arrendado se destinard para el desarrolio de! negoclo u objeto
social de LA PARTE ARRENDATARIA conforme con el contenldo del certificado de existencla y representacidn .
legal que forma parte Integrante de este documento. LA PARTE ARRENDATARIA esta plenamente facultada

por LA PARTE ARRENDADORA para cperar en el inmueble arrendado cualquier bien o servido Ficite.

PARAGRAFO. PROHIBICION. LA PARTE ARRENDADORA declara expresa y terminantemente
prohlblda la destinacidn de! Inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parégrafo del Articulo
34 de la Ley 30 de 1986, Modificado por el Art. 18 de la ley 365 de 1997, el cual reza: "/ que destine
liicitamente bien mueble o inmueble para que en 8| se elabore, almacene o transporte, venda o use
alguna de las drogas a que se refiere ef articulo 32 y/o autorice o tolere en ellos tal destinacicn incurrird

en prision de cuatro (4) a doce (12) affos y multa de mil (1.000) a cincuenta mll {50.000) salarios Y
minimos legales mensuales, sin perjuico de fo dispuesto en los articutos 124 y 125 del Decreto-ley 522 Qg)
de 1971 (articula 208, ordinal 50. y 214, ordinal 3o0. del Codigo Naclonal de Polic/a).”, en consecuencia

LA PARTE ARRENDATARIA se obllga a no usar, €l local comercial para el ocultamlento de personas, ?
depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinard el inmueble para la \ ,15

elaboracion, almacenamiento o venta de sustanclas alucindgenas tales comeo marlhuana, hachis,
cocalha, metacualona y similares. .

TERCERA. VIGENCIA. El arrendamiento tendrd una duracién de Doce (12) meses contados a partir de la
fecha de inicio descrita en el encabezado de este contrato. Sl ninguna de las partes con una antelacién de
tres (3) meses al vendmiento del periodo Inlclal informa a la otra parte su dedsidn de terminar este Contrato
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos a un (1) afio. Lo anterior sin perjuldo del derecho
a la renovacién consagrado en el artfculo 518 del Codigo de Comercic,

CUARTA. ENTREGA. LA PARTE ARRENDATARIA en la fecha de suscripcién de este documento declara
reciblr el Inmueble de manos de LA PARTE ARRENDADQRA en buen estado, de conformlidad con el
inventario elaborade por las partes y que forma parte integrante de este contrato.

QUINTA. REPARACIONES. Los dafics que se ocasionen al inmueble, por responsabilidad de LA PARTE
ARRENDATARIA o de sus dependlentes, seran reparades y cublertos sus costos por esta.

PARAGRAFO. AUTORIZACION. LA PARTE ARRENDADORA faculta expresamente a LA PARTE
ARRENDATARIA, para realizar en el local arrendado, todas las adecuaciones que se requieran a fin de
praveerlo de las condiclones necesarlas para el funcionamiento de! establecimiento de comercio o punto
de venta, en forma enunciativa y no limlitativa, tales como la construccién de mesones, ubicadon de
avisos, ficheros, conexiones, instalaciones, equipos de cdmputo, radlos y/o antenas de comunicacion,
eniucdmiento de la fachada, paredes yfo techos, instalacion de Imagen corporativa, publicdad vy, en

Calle 12 No. 4-25 - Plazalela Ediliclo Carvajal
PBX.: 884 3434 yawmv.gane.com.co
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general, para sjecutar cualguier obra tendiente a la adecuacidn del local comercial de tal forma que
sirva para la ejecucion del negocio u objeto social de LA PARTE ARRENDATARIA.

SEXTA. SERVICIOS PUBLICOS. El local comerdial dispone de todos los servicios publicos acueducto,
alcantarlllado, energfa, aseo, alumbrado piblico y tasa de seguridad, suministrados por las Empresas

Municipales de Santiago de Call Contrato 47226632, los cuales serdn pagados por LA PARTE
ARRENDATARIA,

PARAGRAFO PRIMERO. INTERRUPCION. LA PARTE ARRENDADORA reconoce que LA PARTE
ARRENDATARIA no es responsable por la interrupddn o defidencia en la prestacion de cualguiera de
los servicios piiblicos. En casc de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los serviclos
publicos, LA PARTE ARRENDADORA reclamard de manera directa a ias empresas prestadoras del
serviclo.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE MODIFICACION. Las partes se abstendrdn de
modificar las instalaciones para uso de los serviclos plblicos del inmueble y que responderan por dafios
y/a violaciones de los reglamentos de las correspondlentes empresas de servicles pUblicos.
PARAGRAFO TERCERO. SERVICIO TELEFONICO. LA PARTE ARRENDATARIA no requiere del
servicio de telefonfa fija, por lo tanto, solamente respondera por el pago de este servicio cuando exista
una solicitud previa y suscrita por el Representante Legal de LA PARTE ARRENDATARIA ante LA PARTE
ARRENDADORA, para que esta tramite la instalacién. De no mediar dicha solicitud, no habré lugar al
reconocimiento de pago alguno por este concepto.

SEPTIMA. CANON DE ARRENDAMIENTO. Las partes acuerdan que:

1,

El canon de arrendamiento mensual es la suma de ochocientos mil pesos ($800.000), que LA PARTE
ARRENDATARIA pagara anticipadamente a LA PARTE ARRENDADORA o a su orden;, dentro de los diez
(10) primeros dias de cada periodo mensual, mediante consignacién o transferencia a la cuenta
bancarla suministrada por LA PARTE ARRENDADORA, conforme con la certificacién aportada, o en
cualqulera de las oficinas de LA PARTE ARRENDATARIA ublcadas en Santlago de Cali, que se sefialan
a continuacian:

Direccidn : Barrio o lugar
Calle 13 No. 4 -25 Centro Oficina Principal
Carrera 15 No. 52 - 07 Villacolombla
Carrera 4 No. 11 - 01 Plaza Calcedo
Calle 5 No. 69 — 14 Caldas
Calle 13 No. 23 A — 47 Junin
Calle 27 No. 40 B - 02 Independencia
Carrera 29 No. 40 - 32 Diamantea
Carrera 27 No. 91 - 50 Casona
Calle 70 No. 1C - 14 ‘| San Luis
Carrera 27 A No. 50 ~03 Nueva Floresta .
Carrera 5 Nore No. 46-20 Popular

LA PARTE ARREMDADORA se obliga a enviar, adjuntar, aportar o allegar al correo electrdnico
recepclonfacturas@gane.com.co de LA PARTE ARRENDATARIA, mensual v anticlpadamente —antes
que se genere &l pago del canon de arrendamiento— a mas tardar el dia dlez (10) de cada mes, la
factura © documento eguivalente con el cumplimiento de todos los requisitos legales. Si por cualquier
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causa LA PARTE ARRENDADORA no aporta la factura o documento equivalente, LA PARTE
ARRENDATARIA podrd a su discrecion:

2.1, Abstenerse de efectuar el pago del canon de arrendamrentc guardandolo o congelandolo hasta
el aporte del documento.

2.2. Depositar el valor del canon de arrendamiento en una cuenta de depdsitos JUdICIBIES del Banoo
Agrarlo de Colombia S.A. o de la entidad que haga sus veces,

En este evento, LA PARTE ARRENDADORA se obllga a no endilgarle, Imputarle 0 pretender que se
declare el incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, clausu!a penal per]uldos 0
indemnizaciones de cualquier tipo a LA PARTE ARRENDATARIA.

3, -Cada doce (12) mesas de ejecucidn del Contrato, &l valor del canon de arrendamiento serd reajustado
en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio anterior certlificado por el .
DANE o por |z entidad que haga sus veces.

OCTAVA, OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR se ohliga a:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2. A mantenerla en estade de servir para el fin a que ha sido arrendada.
3. » Alibrar al arrendatano de toda turbacidn o embarazo en e} goce de la cosa arrendada. -

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga a:

Pagar la renta o el arrendamlentc por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.
Darle el uso para el cual fue arrendado ef local.

Cuidar el estado del local cemerdal.

Hacer las reparaciones locativas.

Restltulr al finalizar el contrato de arrendamiento en el estado en que le fue entregado. | -
Cancelar los servicios plbiicos de acueducto, alcantarillade, energfa, aseo y alumbrado publlco que
sean utlllzados en el lnmueble .

. OVEALE b B e

DECIMA, RENOVACION. Después de dos (2) afios de vigencia del presente cohtrato, el Arrendatario
tendra derecho a la renovacion, conforme a los articulos 518 y 520 del Codigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA. RESTITUCION. Vencido €| periodo in!dal o la (ltima prorroga del contrato, LA PARTE
ARRENDATARIA restituira el local comercial arrendado a LA PARTE ARRENDADORA en ‘las mismas
condiclones en que lo rec!blé de LA PARTE ARRENDADORA, salvo el detenom natural causado por el uso
legitimo. a P

Jegc/? %— }:mene%

PARAGRAFOQ. IMPOSIBILIDAD DE RESTITUCION. En el evento en que LA PARTE ARRENDADORA
ne se haga presente a recibir el local comerclal arrendado o, por cualquier causa, sea imposible
-restituirlo, LA PARTE ARRENDATARIA, a su discredidn, estara facultada para llevar a cabo todas o
alguna(s) de las slgulentes gestiones:

1. Requerir a LA PARTE ARRENDADORA, concediéndole un término o plazo para presentarse a rerib:r
el local camercial.

2. Suscribir'y envlar a LA PARTE ARRENDADORA, un acta de restitucidn, constancia de entrega o
decumento simitar,

i S SR RS,
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3. FEnviarle a LA PARTE ARRENDADORA, las liaves del local comercial a la direccldn fisica que le haya
- suministrado.

Cuaiquler comunicacidn, notificacidn, requerimiento o aviso se entendera debldamente realizado con la
constancia de envid a la direccidn fisica o electrénica registrada por LA PARTE ARRENDADORA,
Efectuada(s) cualquiera o tcdas las gestiones descritas, las partes acuerdan que:

1. LA PARTE ARRENDATARIA restituyd el local comerdal en el estado en que Ie fue entregado, que lo
dielsocupé enteramente, lo puso a disposicién de LA PARTE ARRENDADORA, qulen reciblé las llaves,
si las tuviere.

2. La restitucidn se verificd a satisfaccion de LA PARTE ARRENDADCRA.,

3. LA PARTE ARRENDADORA se obliga a no endilgarle, imputarle o pretender que se declare el
incumplimiento del contrato, cobrar intereses de mora, dausula penal, perjulcios o indemnizaciones.

4, LA PARTE ARRENDADORA declara a PAZ Y SALVO por todo concepto a LA PARTE ARRENDATARIA.

DECIMA SEGUNDA. CESION. Este contrato no podré ser cedldo en forma total o parcial sin antes obtener
- el consentimiento previo y por escrite de la otra parte,

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD En la ejecucitn de este contrato y en forma indefinida, las
partes se obligan a:

1.

Mantener estricta reserva, secrete y confidencialldad de toda la informacidn que le sea suministrada,
que no tenga el cardcter de plblica. Dicha confidendalidad deberé mantenerse desde el momento
misima del recibo de la infermacién, ya sea de manera directa o Indirecta, verbal, escrita, gréfica, en
medio magnético o bajo cualquier otra forma.

Utilizar toda informacion exclusiva y Unicamente para los fines para los cuales fue suministrada y para
la ejecucidn de este contrate, obligandose a no utilizaria para ningln chjeto diferente.

Abstenerse de revelar a terceros cualquier informacion, salvo que exista previa autorizaclén expresa y
escrita de la parte que revela la Informacion.

Tomar todas las medidas necesarlas para que la informaclén ro liegue a manos de terceros en ninguna
circunstancla.

Las partes podréan reveler la Informacion Confidencial, cuando estén obligadas legalmente a hacerlo,
slempre y cuando obre orden emitida por autoridad ]udiaal o regulatoria competente, de conformidad
con las formalidades o procedimientos previstos en la legislacién aplicable, slempre en el entendido de
que antes de tal revelacién deberdn: 1. Afirmar la naturaleza confidencial de la Informacién solicitada
por el Organismo de que se trate. 2. Notlificar por escrito, de inmediate a la parte que reveld la
informaclan —previo al suministro de la informacion— la requisicidn, solicitud u orden de revelar la
Informacidn.

La Informacién, y todos los derechas a la misma que han sido o serdn divulgados al Receptor,
permaneceran como propiedad del-Divulgador. El Receptor ne obtendré derecho alguno, de ningun
tipo, sobre la Informacién, ni tampoco ningdn derecho de utilizarla, excepto para el objeto del presente
contrato. La divulgacién de la Informacién confidencial no implica el licenciamlento de derecho de
patentes ¢ derecho de autor o ningdin otro derecho por patte del Dlvulgador, que no sean los
establecidos aqul. Las partes reconocen que la informacién tiene un valor econdmico, real o putendal
que no es generalmente dado a conocer al piblico o a los otros que podrian obtener el valor econdmico
de su descubrimiento o empleo y que esta informacién es sujeta a un esfuerze razonable por mantener
su secrato y cenfidencialidad.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan una sancidn penal que pagaré la parte
incumplida a la parte cumplida, por el incumplimiento, el cumplimiento parcial o el retardo en el
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cumplimiento de cualguiera de las obligaciones que surgen para cada una de ellas def presente contrato.
Dicha sanclon penal sera la suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes at momento
del Incumplimlento; pare el cobro de este valor, el presente documento presta mérito ejecutivo, sin
necesidad de requerimlentos previos para la constitucldn en mora, a io cual renundan expresamente las
partes en beneflclo reclproco.

DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION. Ademés de las causas previstas en la ley, este
contrato terminara por la ocurrencla de una cualquiera o varias de las slgulentes causas: -

El Incumplimiento parclal o total de las obligaciones pactadas en el presente contrato.

Por cualquier accién u omisién que afecte gravemente los Intereses de la otra parte.

Por sentencia judicial o por orden ejecutoriada de alguna autoridad que asf lo ordene. )

Por incapacidad finandiera de cuatquiera de las partes, que se presume cuando le sea notificado el inidio
de algfin procedmiento de Insolvencia, sea intervenido por autoridad competente, se atrase en el pago de
salarios o prestaciones soclales de sus trabajadores ¢ sea embargado judicialmente, a menos que se trate
de los eventos previstos en la ley, en cuyo caso, no habré lugar a la terminacién del presente contrato.”
5. La disolucidn de la persona juridics,

6. La inclusidn en las listas OFAC (Clinton) y ONU,

il o

DECIMA SEXTA. CAMBIO DE ARRENDADOR, POR FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO ©
PROPIETARIOS: En caso de fallecimiento del propietario o propletarios del local arrendado, los herederos
del arrendador no pueden asumir una posicidn de arrendador, hasta tanto no se realice el proceso de
suceslon y se determine a quién o a quiénes se les debe asignar el inmueble arrendado. Una vez se otorgue
la escritura correspondlente, y el certificado de tradicion actualizado, entonces quien figure en ella sustituye
al arrendador fallecido para tedos los efectos. Bl nuevo propietario del local arrendado debe aportar los
documentos requeridos por el ARRENDATARIO, para gestionar el cambio de ARRENDADCR.

Lo anterior de acuerdo con lo establecido dentro del Cédigo Civil, Articulo 1008 al 1442,

El ARRENDATARIQ, come es natural, debe seguir cumpliendo con sus cénones de arrendamiento, perc
como no se sabe a cudl de los heraderos les carresponde la renta del inmueble, seré consignado al Banco
Agrarlo (Articule 1656 del Cédigo Civil, Validez del Pago por Conslgnacion), después sera cobrade en esta
entldad bancaria por quien demuestre ser el legitimada.

DECIMA SEPTIMA, ESTIPULACIONES GENERALES.

1. Controversias. Toda diferencla o controversla susceptible de transaccion que surgiere entre las partes,
por causa de la celebracidn, ejecudion, interpretacion, terminacién o liquidacidn de este contrato, se
.someterd en primer término a procedimientos de aute composicion, tales como la negociacién y la
concillacion, Para tal efecto, las partes involucradas en la respectiva controversia o diferencla
dispondran de treinta (30) dias calendario, contados a partir de |a fecha en que cualguiera de ellas
requlera a la otra por esarito en tal sentido, término que podré ser prorrogade de comin acuerdo por
treinta (30) dfas calendario adicional, Las controversias o diferencias que no pudieren resolverse en la
forma antes indicada serén sometidas a la dedisidn de [a justicia ordinaria.

2. Ley y Jurisdiccion. El presente contrato se reglrd, interpretard y ejecutard de acuerdo con las leyes
de la Repliblica de Colombia.

3. Nulidad de Disposicienes. En €| evento e n que una autoridad competente determine que cualquier
estipulacidn contenida en este contrato es nula, invélida o Ineficaz, ias Partes acuerdan que las demas
estipulaciones de este continuaran vigentes y seran objeto de cumplimiento y ejecudién, salvo que, de
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confarmidad con el articulo 902 del Cédigo de Comercio, aparezca que cualquiera de las Partes no
habrfa suscrito el presente Contrato sin |a estipulacidn o parte vidada de nulidad.

4. Madificactones. A partir de |a fecha de firma del presente contrato, cualquler modificacidn al mismo
debera convenirse de mutuo acuerdo entre las Partes y constar por escrito debldamente firmado por
cada una de ellas.

- 5 Comunicaciones. Cualquier aviso, comunicacién o solicitud que deban dirigirse entre las partes debera
efectuarse por escrlto y se conslderara reallzado desde que se remita la comunlcacién por correo

electrénico ¢ correo a la direccldn electrénica o fislca aqul registrada. Cualquier modificacion en los
datos senalados en este contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra parte.

6. Merito ejecutivo. Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, podran ser exigidas

-ejecutivamente con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de requerimiento previo para
constituir en mora a lo cual renuncian las partes en beneficio recipraco.

- 7. Estipulaciones verhales. Las partes de este contrato, de manera expresa, manifestamos que no
reconocemes validez a estipulaciones verbales relacionadas con el mismo, el cual constituye el acuerdo
completo vy total acerca de su abjetivo y reemplaza y deja sin efecto alguno a cualquier otro acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

8. Integridad. E! Contrato es la manifestacion expresa de la voluntad de ambas Partes con reladon a la
materia aqui contenida, 2 invalida todas las conversaciones, acuerdos orales y escritos que se hayan
podidoe realizar con anterioridad a la fecha del Contrato.

9. Renuncia. Cualquier renuncia de cualquiera de los derechos o facultades derlvades del Contrato por
cualqulera de las Partes deberd realizarse por escrito. La omisién por cualqulera de las Partes a exigir
el estricto cumplimiento de cualquier término contractual en una o mas ocasiones no podré ser
considerado en ningln caso como renuncia, ni privara a esa parte del derecho a exigir el estricto
cumplimiento de la/s obligacidn/es contractual/es a posteriori.

Derechos de propiedad industrial. Las partes reconocen que no tendran ningln Interés o propledad

en el nombre comerdial, marcas, contenido o material publicitaria, promodional u otro material escrite

relacionado con este contrato y que sea de propledad de cualquiera de ellas. Cada una de las partes
respetard v haran respetar sus nombres y/o marcas registradas judicial y extrajudicialmente. Las partes
permitirdn fa utilizacdn de sus nombres comerciales y/o marcas exclusivamente para los fines
establecldos en el presente. El uso de tales nombres o marcas se limitara a las actividades que se
desarrolien en cumplimiento de este contrato. Ambas partes reconocen que fo dispuesto en esta cldusula
tendré aplicabilidad para nombres comerciales, avisos comerciales y los signos distintivos da las partes,

Ambas partes cuidaran de no utilizar los logos y marcas distintivas de |a otra parte junto a loges, marcas

o Imagenes de terceros, de tal forma, que puedan verse afectados los derechos de autor o patrimoniales

de estos y se compromete a asumir toda responsablilidad civil o penal que pudlere derlvarse de tales

situaciones y exonera completamente a la otra parte de toda responsabilidad en este mismo sentido.
11. Fuerza Mayor — Caso fortuito. El tratamiento que las partes daran a estos eventos sera: 1. La Fuerza
Mayor o & Caso Fortuito deben tener las condiciones v requisitos sefialados pot la ley v jurlsprudencla
colomblana para que sean catalogados como tales. 2. Todo evento de fuerza mayor o caso fortulto
debe ser camunicado por la parte que lo Invoca en un plazo méximo de 24 horas contados a partir de
sy ocurrencla, en caso contrarle, se entendera que no existe tal evento o drounstancia. 3. S ia
netificacién es reciblda oportunamentg, los plazos de entrega se profongaran por un periodo equivalente
al tiempo que dure fa causa de fuerza mayor o caso fortuito. 4, Si la ejecucion del Contrato fuere
retrasada o se encontrare suspendlda por més de treinta (30) dias por cualquier evento de Fuerza
mayor o Caso Fortuito, las Partes se reuniran para examinar de comin acuerdo los t€rminos y
condiciones de la continuacldn de la ejecucidn de! Contrato. S no hubiere acuerdo entre [as partes
‘dentro de-los treinta (30) dfas de Iniclo de lzs reuniones, cualquiera de ellas podra notificar por escrito
a |a otra la rescision del Contrato en los términos y condiciones aguf estipuladas.

12, Tratamiento de datos personales. Las partes, en calidad de titulares de informacién, actuando libre
y voluntariamente, autoriza de manera previa y expresa a la otra parte, para que directamente ¢ a
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través de terceros realice el tratamiento a su informacion personal, tratamiento gue consiste en
recolectar, almacenar, usar, clrcular, reglistrar, administrar, procesar, evaluar, confirmar, suprimir y
actualizar la informacidn de cardcter personal que le ha suministrado, o que sobre el titular se recoja
con ocasion o como consecuencla de la ejecucion del contrato. Igualmente, garantizan que cualquier
informacion personal que sea suministrada cumple con los requisitcs establecidos en la Ley 1581 de
2012 y cuenta con autorizacién previa, consentida y susceptlble de posterior consulta. Lo anterlor con
el fin de ejecutar o desarrollar el objeto de este contrato, evaluar el desempefio contractual, remitir
publicidad, informacidn y publicadiones reladonadas con las actividades comerciales, facilitar el ejercicio
de supervisién o interventoria a la ejecucion del contrato, realizar estudlos de mercado, estadisticas y
encuestas. Las partes declaran que fueron informadas de manera previa a la suscripcidn del presente
documento de lo sigulente: 1, Del tratamiento que recibird la informacién personal, v la finalidad de
este. 2, De |a facultad de abstenerme de responder preguntas relacionadas con datos de informacién
sensible, 3. La direccidn fisica o electrénica de las partes y su teléfono. 4. De 1a finalidad def tratamiento.
Los derechos gue le asisten al titular de |a Informaclén, 5. La Informacion persenal que serd objeto de
tratamiento y permanecerd en la respectiva base de datos en tanto se realice contratacién.

Control para el lavado de activos y financiacion al terrorismo. Las partes certifican que sus
recursos no provienen nt se destinan al ejercido de actividades llicitas o de lavado de dineros
provenlentes de éstas o de actividades relaclonadas con la finandacidn del terrorismo, que cuantan con
los medics [ddneos para la prevenclon y control de lavado de activos y de la financlacion del terrorismo
y realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de
evitar el Ingreso y egreso de recursos que provengan de actividades relacionadas con Javado de activos
y financiacién del terrorlsmo y permanentemente realizan actividades encaminadas a asegurar que
todos sus soclos, administradores, clientes, proveedores, empleados, y 10s recursos de estos, no se
encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicltas, particularmente de lavado de activos o
financladion del terrorisma. £n cumplimlento de lo anterlor, las partes se obligan a: 1. Entregar
Informacion veraz y verificable para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y
contro! de lavado de activos y-de la finandlacion del terrorismo. 2. Actualizar sus datos surninistrando
la totalldad de los soportes que se regulera, En todo casc, sl durante el plazo de vigencla del
contrate alguna de las partes, sus administradores o socios llegaren a resultar inmiscuides en una
investigacidn de cualquler tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilidtas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorlsmo, o fuesen incluidos en cualqulera de las fistas de control
actuales o que se creen, en forma enunciative y no limitativa tales como ias de fa ONU, OFAC ete., la
parte no involucrada, tendrd el derecho de terminar unllateralmente el contrata sin que por este hecho
esté obligado a indemnizar ninglin tipo de perjuicio,

Anticorrupcién. Las partes, mediante la suscripcidn del presente contrato, declaran gue nc ha
participado, no participan y no van a partidpar en ninguna accidn que viole las normas y leyes
anticorrupcién que les sea aplicables en el territorio donde las partes tengan su negocio. Las partes se
obligan a no ofrecer o pagar sobornos o cualquler halago corrupto a los Colaboradores de 1a otra parte,
nl a cualquier otro funclonarlo plblice o privado que pueda Influlr en la seleccidn de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios pliblicos,
privades, colabaradores o sobre cualquler otra persona o entidad plblica o privada, puedan influir sobre
la_asignacién del contrato u drdenes. Adiclonalmente las partes, podrén realizar visitas y solicitar
Informacidén necesaria con el fin de evalvar el cumplimiento de las politicas v procedimientos. Sf se
rehdsa a responder adecuadamente los requerimientos o aceptar la visita daré lugar a la terminaclén
del contrato, sin indemnizacion alguna. Los interventcres y supervisores designados o contratados por
las partes estan facultados para solicitar informes, adaraciones y explicaciones sobre ¢l desarrallo de
la efecucién contractual, y serén responsables por mantener Informada de los hechos o clreunstancias
que puedan constituir actes de corrupclén tpificados coma conductas punibles, o que puedan poner o
pongan en riesgo ef cumplimlento del contrato, o cuando tal Incumplimiento se presente, Las partes
tendrén el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté obligado a
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. indemnizar ningln tipo de perjuicio, si se comprobare el incumplimiento de los comprormisos
anticorrupcion. Adicionalmente se le aplicarén las sanciones estableddas an la Politica Articorrupcién.

15, Declaracién sobre carga de claridad conjunta. Las partes tuvieron la opertunidad de revisar con
detenimiento este documento, de entender su contenido y alcance, por ello, expresamente manifiesta
que entlenden todas y cada una de los acuerdos y los efectos que ellos tianen.,

16. Gastos y expensas del contrato, Todos los gastos y expensas que Impliquen la perfeccién del
presente contrato, tales como los derechos notariales, la autenticacion de firmas y el pago de impuestos,
etc. entendlendo come valor base del presente contrato el de cuantla indeterminada, serén de cargo
de ambos ‘contratantes a prorrata. - .

17. Validez. Ei presente contrato anula todo convenio anterior y solamente podrad ser modificado por
escrito suscritc por las partes.

DECIMA OCTAVA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO {ANEXO0S). Forman parte Integral de este contrato
fos sigulentes documentos:

1. Cettificado de Tradicidn.

2. Formato de Inventario Alquller de Inmueble
3. Rut Arrendador )

4. Certlficacién Bancaria Arrendador

Para constancla se firma en Santlago de Cali (V), s coplas de similar contenido v yalor, el dia Primero
(01) del mes de Febrero del afic 2025,

LA PARTE ARRENDADORA (TE ARRENDATARIA

)ﬁeﬁr Aﬂ (j?;‘ﬂm
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LEXANDRA JIMENEZ MONCADA
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