CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHS DE OELERRACTON DL COMTRATI . PALMIRG., MARZO 01 DEL Dl
)
ARRENDADOR (ES):

NOPERERE s ERTOR  TMaGAl CHARLIEND
TOENTIF TEACTON L9035, 890 DE DE TURLRRRES

ARRENDATARIO
MOFIREE » aPUERTAS aEneTanas DE AL TS S.f. TOEMTIFLICACTON S, 0. ci'a'}"}" —
L

DIRECCI QN DEL INMUEBLE: OFICING PRINCIPAL DE AMAIME
PRECIO 0O CANON: CIEMTO VETNTE MIL PESDE M/CT BOCHLED L0000

FECHA DE POGO:s O PRIMERDS DINCGOORY DIaAs DE Al FES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: LR 01y AR (57

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA:FRIMERD (01
MES: MARZO { 03)
ANOz DOS MIL OTRES  ( 2.003 3

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO:  DIAVEITI MNUEVE ( B
MES @ FERRERD (OR
a0z DOS MIL CUATRD (2

L THEUERLE  TIENE LOS SERVICIOR DE altla,  EMERGIA. ALCANTARILLADO, ASEQ.
CUYT PAGE CORRESPONDE Az EL SREEMDEDIR :

ADEMAS  DE  LAS  ANTERTORES ESTIFULAOTIONES., LAS FARTES DE ORI ATLHIRDO

O TERME Lo SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.— ORJETO DEL CONTRATO:
MEDTAMTE FlL FRESENMTE COMTERATD, Bl CLDEY ARBREMDADDR  (ES)  COMIEDE (MY A
TITULG DE  ARREMNDAMIEMTI & El CLOEY  ARRENDATARIO (85D L GOCE DEL (LOE3
THMUERLE  (H1  CUYDS LINDEROS Bk DETERMINGN BN LA CLAUSULA DECTMA QUTAVA.
SEGUNDA.— PAGO. OPORTUNIDAR Y 51 TIO: EL (LOS) ARRENDATARID Sy BE R TES
(MY A PaGak & Bl (LOS? ARRENDADDR  (ESY FL FRECIO ACDEDADG BN FALMIRS
CEMTRO DE LDS PRIMERDS CINGO ane DIAS DE CaDa PERIODO CONTRACTUAL . A Bl
CLOSY  GREENDADOR (ESY & Gy THRDERN ., EL PRECIO SE AUMENTAfg  ANUALMENTE  EL
PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GORIERNG . S EL. PRECIO Sf PatGari BN CHERHED
G ENTENMDERS  EL Paill SATI SEECHO.  UNa VEZ  EL RAMED REALLIOE  EL ARDNO

STEMPRE ¥ CUENDO Bl CHEDUE  S5E PEEREMTE BN TIEMPQ EM EL BANCD Pafid BL




PaGEn,. TERCERA.— DESTINACION: FL. (LOSY ARRENDATARIO (&) SE COMPROMETE (M3
G OUTILIZAR EL (LOEY  TREUERLE (8 ORIETH B ESTE CONTRATD fFaRa LA VENTA Y
COMERCIAL IZACION DE AFPUESTAS PERMANENTES. ¥ SE OBRLIGE o MO DaRLE N Us0
OUE SES DONTRARIO & La LEY., L ORDEN PURLICO v LA BUEN&E  COETURRRES.
CUARTA.~ SUBARRENDC Y CESION: EL (LOSY ARREMDATARIO (5) WO POLRS (Y MI
SURARFKENDAR TOTALMENTE Bl (LO08) TRMMUERLE (3). NI CEDER L CONTREATD SIM LA
AUTORIZACTON PREVIA DEL (LD aRREMDaDOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL. (L0555
ARFRENMDATARTO (83 MO PODRA (RY 8T La AUTORIZACTON PREVIS ¥ EBORILA

ARRENDAROR,  HACERLE(RY MEJORAS Al (LOSY  IMMUERLE (5. BN TODO LABD

TERMIMD DEL  OOMTRATR LAS MEINERAS DUEDARASN DE PROFPIEDAD DEL ARRENDADOR.
SEXTA.— REPARACIONES: FL. (LR ARREMD&TARIO (3) S8 QRLIGS (M) & SFECTUSR
LAS PEPARACIOMES LOCATIVGS ¥ abUELLAS GUE SE CAUSEN POR HECHOS DE £ 0 DE
SUS DEPFEMNDIENTES, SERaM  DE  CARGR DE EL (LOSY  aRRENDADOR  (ES)  Lag
REFARACTOMNES MEOESARIAR & FL (LOSY TNMUERLES. SERPTIMA.- INSPECCION: [l
(LO8Y ARREND&ATARIOS FERMITIRG (MY LAS WISITAS QUE BN CUSLOUIER TIEMPO EL
CLOST ARREMDADOR (ES T SUS BEPRESENTAMTES TEMGAM & BIEN REALITZGE., FaRS
CONSTATAR FL ESTADLO Y CONSERVADION DEL  INFUEBLE L OTRAS CIRCUNBTAMITAR
GUE BEak DE S INTERER, OCTAVA.~ SEGUROS: Bl (LOE:  ARRENDATARID b))
FaGARa (MY Léa DIFERENMCI& DE WalOR  (LE RESUHTE ER EL SEGURO DE TNCENLLO
DEL LOCAL, S0 LA TASs 85 MODIFICAa FOR CAUSA DE La DESTIMACION DabDs & B
(LOS)  TRMUERLE  (8). NOVENA.— RESTITUCION: Bl (LOEY  ARRENMDATARIO (D
RESTITUIRS (MY Bl (LUSY  FMMUEBLE  (8x & EL (LOEY aARRENDaADOR (ES) & LA
TEAMINACION DEL  COMTRETO ER OFL MISMD ESTaADD BN GUE LD REDIEIO. Salyl EL
TETERLTORD MATURAL CAUSADD BOR FL TIEMPFO Y BL USO LEGITIMO DL miskd., Bl
(LIISY ARREMDETARIC (5) RESTITUIRS (R EL INFUERLE CON O TODOS  L0E BERVICIOS
CONEXOS TOTALMENMTE al. DIa ¥ & PAZ Y Salv0 COM Las EMPRESSE PRESTADORAR
DEL SERMIGIO., ¥ S8F OBLIGH (R & CaMUELAR Lad FalTuRaes DERIDAS GUE LLEGLEN
FOSTERIORFMEMTE FERD CAUSADAS EM VIGEMCTA DEL COMTRATO. BN RINGUN OS50 Bl
CLOSY ARBENDADOR (ES) SERS (MY RESPONSSRLE (5 FOREL PaGO DE SERVICIOR O
DEOMER TIRES 0 SUIMETIDAE  QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTEATAD&S POR EL (LOSG

FRREMDSTARTG (8 0 SELVD PADTO EXPRESD ENTRE LAT  PARTES. DeCIM&.-—

ENTREGA: FEL (LL0Sy ARRENMDADOR (FS) 8F ORLIGS (M) A ENTREGaR & El (L0852
ARREMOATARTO (RY EL (LOSY IRPMUEBLE (8 EL DIA VEINTE MUEWVE (29 1 DEL MES
DE FERRERD DEL ARG DOS MIL TRES ( 2,003 Y. JUNTO GO LOE ELEMEWNTOS GUE

L0 TRTEGEAN BN RUIEN ESTADD  DE COMEERVACION.  LOE GUE SE DETaLLARASN  EN

ESC T V08 SEFaRSDUS FIRManD PO LD CONTRATAMTES. Bl Cual 58 COMSTDERG
P TE  THTEGRGNTE  DE ESTE  COMTRaTO., DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: EL

TROUMPLIMIENTD O DI0LACTION  DE CUALGULERS  DE eSS ORLTGACIOMES  POR PARTE



DEL CLOSEY SRREMDATARID (81 Daks DERECHO A& FL (LD alRBENOADOR (ES) Pala

RESOLAMER  BL CONMTRATO Y EXTGIR L8 PNTREGS  TRMEDIATS  DEL INMUERE. TSI
MECESIDAD DEL DESAMICTO NT DE LOS REUERTMIENTOS PREVISTIS BN e LEY. &L
ACLOEY  ARREMDATARID (8 RENUNMCIS (MY oA OPOMERBE A& La CESaACTOM  DEL
ARRIEMDD FMEGIANTE Lo CallIoN ESTaRLECIDSG BN EL aRTICULG 2039 DEL CODIGO
DIVIL. DECIMA SEGUNDA.— CLAUSIL S FPENAL » £l INCUMPLIMIENTO POE PARTE DEL 7
CLOSY ARREMDATARTICEY D CUSLOUTERS DE LA ORLIGHCTOMNES DE REBRTE CORTEA '
LSy COMSTITUTIRGONT ERN DEUDOR (ESy DE L& OTRS FARTE FOR LA SUMS
CARNONES DE AR ML ERTO FHEMELSL B VEIGENTES A Lo FELHS
EMCUMPL IMTENTOL & TITULD DE PERa,  SIH MENOSCARD DEL CORRD DE Lﬁ/PiHTﬁ A
D L8 PERJICIOE QUE  PFUDTEREN OCagYOMaRSE COMD COMSECUEBMETS  DEL

INMCUMPLIMIENTD ., DECIMA TERCERA.— TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: L
FRESEMTE DUONTRATO TERMIMG POROEL WENCIMIERTO DEL TERMIND ESTIPULADG. ND

ORSTANMTE ., LOS CORNTRSTAMTES  POR MUITHE ACUERDD FODRGH  PRORROGARLO PR UM
PERTODO TGEUGL ol INTOTALMENTE  PalTald.  MEDIANTE COMUINMICACIONES ESCRITALD
FOR L MENMOS COM UM PGS DE aMTELACTTON & 8L SENMCTMIERTO. L0 aNTERIQR  STH
FERIJUICIO DEL DERECHT & Lé RENOVACTON CONSAGRGDO EM B SRTICUD SLE DEL
CODYGO DEL COFMERCIO., DeCIMA CUARTA.—- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOE IMPUIESYTOS
HILE IS TG =1 ERESRENTE DOCLENTD HE R DE RS E 53
SR RENM MO O0O0OG000 DECIMA QUINTA.— COARRENDATARIOS: Pala GalaMT L Ak
g L (LS ARRENDADOR (ES: Bl CUMPLIFMIENTO DE SUS ORLIGATIONES, B (L085)

AR EMDOTHRTO (50 TLENEN L0 COARRENMDST AR T C3 &
IR X B S R S O O X MaY IR RS Dl EDedD Y
MECTND (5 DE GOOCOGORGH, TDENTIFICADLD (8 COMO aPARIZCE ol BIE D B0
(8 FIRMAS  (8), GULEM (ES) DECLARS (MY U S8 ORLIGA (MY SO TDARTARENTE
COM EL (LOS: AaRREMDATARID (89) DURAMTE S TERFENG DE DURSCION DEL CONTRATO
YoOEL ODE SUS PRORROGAS Y POR EL TIERMPD QUE PERMSMEZCS L THPUERLE EN PODER
Ol EiTE £ DECIMA SEXTA.—- EL (LS Y Al R DE T AR L0 (&5 Faliill oM
EXFRESAMENTE & B 008 ARREEMDADUR (ES) Pafs LLEMaR Bl ERTE DOCLIMENTO e
ESPaCTO BN BLAMOD DESTIMADG A& LOE LINDEROS. DECIMA SEFTIMA.— BN CAROD DE
MORA BN EL PAGD DE EL CAMDN DE ARRTERMGO, L (L0 AaRREMEADDIR (ES) PODRA
ity COBRRAR  EIECUTIVGMERNTE EL WAl DELOS CalOdMES DERIDOSE, LA PENA S acll
PlTalde, LOS JERNVTCIODS DEIADOS  DE FaGalk POR EL (LOS) aRPEND&STSRIO (53, Y
Ly THDREMNMEIZACTON DR PERIUICIOO.  BASTHNDO La 200La &FIEMaACION Y La
FRESEMTACTION DE ESTE CONTRATO., DECIMA OCTAVA.— LINDEROS DEI INMUEBRLE:
XXXXXXXXXXXXX XXX XXX N XXX XXXX

1000000000000 0000000000000 000000000000 8000000 0000000000000 0000000008070 0¢4¢
XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XA XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX .




CLAUSULAS ADICIONALES:

EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A:

MOOLIMITaR B HORARTO MORFSL Pafmd L WERNTE Y COMERCTAL TZACTON DE CHaMOE .

LWRERMITER  EL TMERESD Al PERSOMAL DERIDAMEMTE AUTORIZADO POR La EMPRESRS
Feafeey EXECUTAR LARORES DE VENTS, SUPERVISTION O MAMTEMIMIEMTO DEL FUNTO DE
VERMTE

2GFERMITING S LA EMPRESS LO CONSTDERS  MECESSRIO, L& THETaLACLON DE
COMPUTADOR, UN PaRaEL, Y0 aVTE0s PUERLICTTARIOS.

FFERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL  INMUERLE MIENTRAS SUBSISTA
FRESERTE CONMTRATO FARS Lo VENTA Y COMERCTIALTZACTOM DEL CHAaMOE .

~_ ARRENDATARIO HE COMPROMETE Az DEVOLVER EL BIEN INMEERLE al YENMCIMIENTO
DEL CONMTRATD O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADD EN QUE LAS RECIEE.

BN COMSTAMITa DE LD aMTERIOR, SE FIRFS FOR LaE PARTES EL DIa PRIMERQ DEL
Mg DE - MekEZo DEL A0 DOS FIL TRES ( 2,003 )

AR RENMD AR AR REMDAETAER IO

-~
Jﬁwjﬂ’%ﬂa s (902894 T ... SR
NESTOR INAGAN CHAQUENDO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C C 1.903.820 DE TUQUERRES REPRESENTANTE LEGAL




(T-2>
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 07 DE ABRIL DE 2017
ARRENDADOR (ES):

DIANA MARCELA ARBOLEDA VASQUEZ CC 1.0006.330.919 DE ANDALUCIA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 6 # 3-76 LA PALOMERA

PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE
($150.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 07 DE ABRIL DE 2018

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 06 DE ABRIL DE 2023

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A DIANA MARCELA ARBOLEDA VASQUEZ IDENTIFICADO CON CEDULA DE
CIUDADANIA No. 1.006.330.919 DE ANDALUCIA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL

RUT, Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. e
CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS{ ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA, EN TODO CASO SE OBLIGA ANO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO. :

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
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DIRBCTAMENTEBCONT
PARTES. NGVERA.- EN
ARRENDADOR ( .
LO INTEGRAN B

SEPARATISSFIRMADO
CONTRATONDEL M
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

ZIDAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
fHCA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
) INMUEBLE EL DIA 06 DE ABRIL DE 2023, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
LOS CONTRATANTES EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
E EN CUAL UIER _MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE. ADEC ACIONES
DIFICAC REP,

M
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y ERMITEN QUE EN CUALQUIER

MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTQ Y COMUNICACIONES
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (07) DE ABRIL DE 2018.

ARRENDADOR “;—ﬁRR.-ENDAIQRIO

DIANA MARCELA ARBOLEDA HAROLD LOAIZA
C.C 1.006.330.919 DE ANDALUCIA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO EL PLACER, 14 DE JULIO DE 2016

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LUIS HERNANDO HERRERA MORALES CC 16,240,384

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: SUPER MERCADO MERCAHOGAR CRA 8# No 3-12 EL
PLACER

PRECIO O CANON: CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($ 450.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2.016

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE JULIO DE 2.021

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO. ASEQ. CUYQ PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:
PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA
EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN COMO REPRESENTANTE A LUIS HERNANDO HERRERA
MORALES, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.16.240.384 DE _BOGOTA_, POR LO TANTO COMO
REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS ¥ A
NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES,
SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/QO COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATQ SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO. SALVQ EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y
S
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SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE JULIO 2021, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA .-INCUMPLIMIENTQ: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO.
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCARO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADQ, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDERQS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALQUIER MOMENTO 1A ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MODIFICACIONES. REPARACIONES. SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIC PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTCO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES. TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (14) DE JULIO DE 2016.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
Y e dii e i
LUIS/HERNANDO H@ MORALES HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC 16.240.384 DE BOGOTA D.C REPRESENTATE LEGAL
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LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE MARZO DE 2008
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:LEONARDO GALEANO CC 6,292,214 DE EL CERRITO (V)
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 2 No 4- 70 ESQUINA
PRECIO O CANON: CIENTO VEINTE MIL PESOS MCTE ($ 120,000) ¥
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO o1 7
MES: ABRIL 04)
ANO:DOS MIL OCHO (2008) )
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA Y UNO 3D 0\
MES: MARZO (03) v
ANO: DOS MIL TRECE (2013)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIiAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE
EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRQO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O
ALIANZAS ESTRATEGICAS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO
PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE
EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS
EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR
DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE
UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO
PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN
DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ
Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POREL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA - ENTREGA:EL

(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADGR (ES) EL )
INMUEBLE (S) EL DIA VEINTI NUEVE (29) DE MES DE FEBRERO DEL DOS MIL TRECE (2013), JUNTO
CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE




DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO
Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA,
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA
QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS.
DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.EN
CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA PRIMERO (01 ) DE ABRIL DE DOS
MIL OCHO (2008).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

2922 % %
/ )
3
LEOXARDO GALEANO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 6,292,214 DE CERRITO (V) REPRESENTATE LEGAL __
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FECHA DE CELEBRACION DEL

CONTRATO 01 DE OCTUBRE DEL 2025
CIUDAD PALMIRA VALLE DEL CAUCA
DIRECCION CALLE 6a #7-61 B/Villa Nelly Cgto El Placer Cerrito V.

PROPIETARIA DEL LOCAL COMERCIAL.:
FRANCY NELLY CAICEDO
CC. 29.489.427

ARRENDADOR APODERADA DE LA PROPIETARIAY QUIEN RECIBE
LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO:

ALEJANDRA RODRIGUEZ CAICEDO

CC. 1.144.036.857

ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A
NIT: 815.000.677-2

CUATROCIENTOS DOCE MIL SESENTA PESOS M/CTE.
$412.060 SUMA QUE SERA PAGADA POR LA

CANON MENSUAL ARRENDATARIA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (5)
DIAS CALENDARIO DE CADA MES + AUXILIO DE
SERVICIOS PUBLICOS POR LA SUMA DE $20.000
VEINTE MIL PESOS.

TERMINO DE DURACION 05 ANOS
FECHA DE INICIO 1 DE OCTUBRE DEL 2025
FECHA DE TERMINACION 31 DE SEPTIEMBRE DEL 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local comercial, el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del local comercial ubicado en la CALLE 6A #7-61 B/VILLA NELLY CGTO EL
PLACER CERRITO. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se compromete a pagar
al ARRENDADCOR la suma total de CUATROCIENTOS DOCE MIL SESENTA PESOS M/CTE. $412.060
por el espacio concedido dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, previa presentacion
por parte del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura electrénica. El precio se
incrementara anualmente conforme al porcentaje autorizado por el gobierno, de acuerdo con el IPC.
PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que el inmueble arrendado cuenta con un Gnico medidor de servicios
publicos domiciliarios y que en él funcionan tres (3) locales comerciales arrendados de manera
independiente, por instruccidén del arrendador y de comun acuerdo entre las partes, se fija a cargo del
arrendatario el pago de una suma mensual de VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.000 COP)
por concepto de servicios publicos. Este valor corresponde a la parte proporcional que le ha sido asignada,
considerando la distribucién equitativa del consumo entre los arrendatarios. Dicho pago es adicional e
independiente del canon de arrendamiento y debera ser cancelado en los mismos terminos establecidos
para el pago de este ultimo. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a utilizar el
inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacién de apuestas permanentes y cualquier
tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales,
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encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o
indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o
contratos asf estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no
darle un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo
del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble
para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinaré el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las
reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En
todo caso el ARRENDATARIO estad facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar de
manera voluntaria las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATAREO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan
al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien la efectu6. PARAGRAFO: 2: Las mejoras
realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso
de incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal.
QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador
0 sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de
valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibié, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos
totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las
facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ningln caso el
arrendador seré responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: EI
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 31 DE SEPTIEMBRE DEL 2030 junto con
los elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados
firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: EI incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia
a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso 0 mora en el pago
de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: E! incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por
la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacion anticipada del contrato
por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la
adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa
si hay retraso 0 mora en el pago de (02) cénones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado.
No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con 06 meses de antelacion a su vencimiento. lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del cédigo del comercio.
PARAGRAFO: El ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de
seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el
articulo 520 del cddigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
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FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas
a asegurar que sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas;
particularmente, de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se enconiraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus
operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar inmiscuido en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero 0] financiamiento del terrorismo, o] fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional (listas de
naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendra derecho de
terminar  unilateralmente el convenio sin  que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningln tipo de perjuicio a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - ADECUACIONES:
EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria de manera voluntaria haga
cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural
de la edificacion y ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la
arrendataria instale cualguier elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria,
incluyendo equipos de coémputo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros.
DECIMO CUARTA. — MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
reconocen y aceptan que este Contrato presta merito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de
este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal. DECIMO QUINTA. -
VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y
solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEXTA. - DIFERENCIAS. -
las diferencias que surjan entre las partes con origen en las condiciones sefialadas en el presente contrato,
seran resueltas inicialmente mediante un arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucion
satisfactoria entre las mismas, se debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley
2020 del 2022, es decir ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos
alternativos de solucion de conflictos sin solucién satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia
ordinaria. DECIMO SEPTIMA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracién, interpretacion, terminacién y ejecucion del
presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE OCTUBRE DEL 2025).

ARRENDADOR .~ ARRW

ﬂr\‘-%,qndm Rodrigeet C- /

PROPIETARIA DEL LOCAL COMERGIAL

/

ORLA VALENQIA/
FRANCY NELLY CAICEDO R. LEGAL (S)
CC. 29.489.427 SUPERSERVICIO® DEL ORIENTE DEL VALLE S.A
FIRMA APODERADA DE LA PROPIETARIA —_
ALEJANDRA RODRIGUEZ CAICEDO
CC. 1.144.036.857



CONTRA% DE ARRENDAMIENTO DE LOCIL COMERCIAL 0¥

1 UGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATC: PALMIRS, AGOSTO 1| DE 2002
ARRENDADOR {ES): M
L4 AND
NOMBRE: EDUARDO MARTINEZ DELGADQ DENTIFICATICH: £.383.511 DE PALMIES
ARRENDATARIO:
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S A. IDENTIFICACION 815.000677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 3#6 .17 AMAIME FLACER
PRECIO O CANON: CIHCUENTA MiL PESOS MTCE $(50.000 )
FECHA DE PAGO: LOS PRBVEROS CINCO (05} DiAS DE
TERMINO DE DURACION DEL CONT! RATO. DOS {02y ANO (S)
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DA PRIMERO {01 )
MES AGOSTO ANO: DOSMIL DOS (2.002)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiAa  TRIENTAUNG { 31
WMES JULIO ANO: DOSMIL CUATRO {2.004)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA. ALCANTARILLADC, ASEQC. CUYG PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL {LOS)
ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N} A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL {LOS) ARRENDATARIO {S) EL GOCE
DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.-
PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO {Sy SE OBLIGA (N} A PAGAR A EL {LOS)
ARRENDADOR {(ES} EL PRECIO ACORDADO EN FALM/RA DENTRO DE LOS PRIVMEROS CINCO (05) DIAS DE
CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL {LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. Si EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE
SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO
{S) SE COMPROMETE (N) AUTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S5) OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LAVENTAY
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGAANO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO
A LA LEY. EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDC Y CESION: EL {LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N} NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), N} CEDER EL
CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL {LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL {LOS)
ARRENDATARIO (S} NO PODRA (N} SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRERDADOR, HACERLE(S)
MEJORAS AL (LOS) INVIUEBLE {S). EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE sus
DEPENDIENTES. SERAN DE GARGO DE EL {LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL




(LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.-%SPECC!ON: EL {(LOS) ARRENDATARIOS PEQTIRA (N} LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) | A DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, Si LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA. A EL (LOS) INVUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
{(LOS) INMUEBLE (S} A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADC POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO . EL (LOS)} ARRENDATARIO {S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONED
TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE 0B
A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGE
CONTRATO. EN NINGUN CASG EL {LOS) ARRENDADGR (ES) SERA (N} RESPONSABLE (S) POR EL
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR v
ARRENDATARIO (S) O. SALVO PACTO EXPRESC ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: #L (LOS)
ARRENDADOR (ES) SE OBLIGA (Ni A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL (LOS} INMUEBLE (S) EL
DIA _PRIMERO ( 01) DEL MES DE AGOSTO DEL ANO _ DOS MIL DOS ( 2.002 }, JUNTO CON LOS
‘LENENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN
ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE
ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA
DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL {LOS) ARRENDADOR
{ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LALEY. EL (LOS) ARRENDATARIO {S) RENUNCIA
(N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO
2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL {LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN
DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE CUATRO {04} SALARIOS MINKMOS MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, ATITULG DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRUG DE LA RENTA
Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMG CONSECUENCIA DEL INCUMPLEVIENTO. DECIMA
TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
NCRMIENTG DEL TERMING ESTIPULADG. NG OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO
dEDRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO iGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO
DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA
CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS MPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO. SERAN DE
CARGO DE DECIMA  QUINTA.-
COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S} A XXXXXXXXXXKXXXXK
XOOOOOOOOOOOOOOVOOOXXX XX XXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XOO0O00OOXKXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N}
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S)
DECIMA SEXTA.- EL {LOS) ARRENDATARIO {S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
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PARA LLENAR EN ESTE ocsumemo EL ESPACIO EN BLANCO DESTI’DO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA
(N} COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS
SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR FL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS
DEL INMUEBLE: X00000000C000000000000C0000000000000X :
$.8:9,6.9.9.9.9.4.0.0.0.4.09.0...0.9.99.4.9.6.9.9.9.99,9,.0.6.$86.05.9.$8.0.0.0.0.0.4$.0.0.0.0.5.089..9.0.0.4.93.9.0,6.0.668..6:9.0.4.4.+3..4

X0000000000000CCXX.

CLAUSULAS ADICIONALES:

EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A:

1. NG LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA'Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.

2. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTGRIZADO POR LA EMPRESA P,
LABORES DE VENTA, SUPERVISIGN O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA.

3. PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN
PARASOL Y/0 AVISOS PUBLICITARIOS.

‘ 4, PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO

PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O
SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA PRMERO ( 01 ) DEL MES DE
AGOSTO DEL ANO DOS MIL DOS (2.002)

ARRENDADOR: %Nblﬂéﬁlo:

éJQagQﬂ ﬁrﬂZ;”eE. 120
EDUARDO MARTINEZ DELGADO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
‘ C.C.6.383.511 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL  °

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, ENERO 1°DEL 2.000
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE_JAIME ARBOLEDA IDENTIFICACION: 18.248.372 DE PALMIRA
ARRENDATARIO: | /
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA SA. IDENTIFICACION 815.000.677-2 /
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 28 #26-39 TEL: 2759464 PALMIRA
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA S
| M/CTE (3 229.680,00.) 4 ’L%L/%
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO:  UN  (01) ANO (S) 0, Y
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA PRIMERO ( 01) O"O%
| ,»Mss ENERO ANO: DOSMiL { 2.000)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA PRIMERO { 0t )
MES _ENERO ANO: DOS MIL UNO {2.001)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEOQ. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA
OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS
™ PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU
ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO.
$l EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO
REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU
PAGO. TERCERA.- DESTINACION. EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL
(LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA _LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO () NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), Nl CEDER
EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL
(LOS) ARRENDATARIC (8) NO PODRA (N) SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR,
HACERLE(S) MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS
' MEJORAS OQUEDARAN DE PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO () SE OBLIGA (N} A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE
CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS)




ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL {(LOS) ARRENDADOR (ES)
O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION
DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. 0CTAVA.- SEGUROS: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO
DEL LOCAL, Si LA TASA SE MODIFICA POR CALISA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (8).

NOVENA.- REST/TUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL /
(LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO,

TOTALMENTE AL DIA Y APAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y §
(N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSA
VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RE
POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE
CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES.
DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
RENDATARIO (S) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA_PRIMERO ( 01) DEL MES DE _ENERO DEL ANO
"JoS MIL  ( 2000 }, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA
PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O WVIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SiIN NECESIDAD
DEL DESAHUCIO Nt DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY. EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDC MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CML. DECIMA SEGUNDA.. CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARI)(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
mMENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO.

‘ NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS
CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SiN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA CUARTA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE

A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLMENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE W IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE

SU (S) FIRMA (8),__XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX = QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL
CONTRATQ Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER

DE ESTE (0S) DECIMA SEXTA .- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)




ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS
LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS. LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO DECIMA OCTAVA.- LMDEROS DEL INMUEBLE: WWW

XX .X_X____X_X.__X XX XJXX.MWWW&

CLAUSULAS ADICIONALES:

EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A

1. NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA'Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.

2. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA E
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA.

3. PERMITIR, S LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN

” PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.
7 4. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE

CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA_PRIMERO ( 01) DEL MES DE
ENERO _ DEL ANO DOS MIL (2.000)

ARRENDADOR: ARRENDATARIO:
\/E—s
? Luw -
JAIMBE ARBOLEDA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C. 16.246.372 DE PALMIRA (VALLE) REPRESENTANTE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO

01 DE OCTUBRE DEL 2025

CIUDAD PALMIRA VALLE DEL CAUCA
DIRECCION CARRERA 29 ESQUINA NO. 30-98 CENTRO
ARRENDADOR MARTHA OCAMPO DE BOTERO
CC. 24361744
ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A

NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL

EL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO SE FIJAEN
LA SUMA DE DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($2.500.000 COP) + IVA, SUMA
QUE SERA PAGADA POR LA ARRENDATARIA DENTRO
DE LOS PRIMEROS CINCO (5) DIAS CALENDARIO DE
CADAMES.

TERMINO DE DURACION

05 ANOS

FECHA DE INICIO

1 DE OCTUBRE DEL 2025

FECHA DE TERMINACION

30 DE SEPTIEMBRE DEL 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local comercial, el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CARRERA 29 ESQUINA NO. 30-88 CENTRO.
SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se compromete a pagar al ARRENDADOR la
suma total DE DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.500.000 COP) +
IVA, suma que sera pagada por la arrendataria dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada
mes, previa presentacion por parte del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura
electrénica. El precio se incrementaré anualmente conforme al porcentaje autorizado por el gobierno, de
acuerdo con el IPC. PARAGRAFO: Los servicios publicos domiciliarios seran asumidos en su totalidad por
LA ARRENDATARIA, quien se obliga a cancelar oportunamente los valores correspondientes al consumo
mensual que se genere por el uso del inmueble, de conformidad con las facturaciones expedidas por las
empresas prestadoras de dichos servicics. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacién de apuestas permanentes y
cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales
nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o
indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o
contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no
darle un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo
del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble
para el ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las
reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En
todo caso el ARRENDATARIO estd facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar de
manera voluntaria las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan
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al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien la efectu6. PARAGRAFOQ: 2: Las mejoras
realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso
de incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal.
QUINTA. INSPECCION: El ARRENDATARIQ permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o
sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de
valor que resulte en el segurc de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: E| arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la
terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos
totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las
facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ninglin caso el
arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2030 junto con
los elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados
firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimientc o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia
a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago
de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por
la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacion anticipada del contrato
por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la
adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa
si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado.
No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicacicnes escritas por lo menos con 06 meses de antelacidén a su vencimiento. lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del cddigo del comercio.
PARAGRAFO: El ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de
seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el
articulo 520 del codigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRCRISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas
a asegurar gue sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas;
particularmente, de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus
operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar inmiscuido en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o} financiamiento del terrorismo, o} fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional (listas de
naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendra derecho de
terminar  unilateralmente el convenic sin  que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningtin tipo de perjuicio a la parte que lo generd. DECIMO TERCERA. - ADECUACIONES:
EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria de manera voluntaria haga
cualguier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural
de la edificacion y ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la
arrendataria instale cualquier elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria,
incluyendo equipos de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros.
DECIMO CUARTA. —- MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
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reconocen y aceptan que este Contrato presta merito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de
este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal. DECIMO QUINTA. —
VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y
solamente podra ser medificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEXTA. - DIFERENCIAS. -
las diferencias que surjan entre las partes con origen en las condiciones sefialadas en el presente contrato,
seran resueltas iniciaimente mediante un arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién
satisfactoria entre las mismas, se debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley
2020 del 2022, es decir ante el Centro de Conciliacién legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos
alternativos de solucion de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia
ordinaria. DECIMO SEPTIMA. REGIMEN LEGAL: EI presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacion, terminacion y ejecucion del
presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE OCTUBRE DEL 2025)
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR

BOTERLé

DE
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LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA,
ARRENDADOR (ES): ~ RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.A.S. "

| ' NIT. 901.102.051-2:
ARRENDATARIO

NOMBRE: : _ SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION - , NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INVUEBLE: : CALLE 30 No. 30-03
| | " BARRIO CENTRO - PALMIRA
PRECIO O CANON: $2.035.042 (Dos mlltones treinta y cinco mil cuarenta y dos
pesos mfcte}
FECHA DE PAGO: : LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ANO ;
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 02 DE AGOSTO DE 2017
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2018

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A OSCAR IVAN HERRERA ERAZO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.

16.258.355_DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO'
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN: EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. CUARTA.- DESTINACION: EL
ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEFON{A CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS,

LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O
INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS{ ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE
LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO. QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR
LAS REPARACIONES LOCATIVAS 'Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A
EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- SUBARRENDQ ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA
() EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL
MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO; SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA QY)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
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DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO {S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
AFRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 02 DE AGOSTO DE 2013 JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LC INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA. .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA. INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /QLOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL- EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA -OTRA PARTE POR LA SUMA. DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA...- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO! EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA. SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (8), ¥ LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: NORTE, CON LA
CALLE 30 DE LA ACUTAL NOMENCLATURA URBANA DE PALMIRA. SUR, CON PREDIO CATASTRAL NO. 01-
01-0288-0002-000 QUE ES O FUE DE YOLANDA VELASCO DE NAVIA Y OTRO. ORIENTE, CON LA CARRERA
30 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE PALMIRA. OCCIDENTE, CON PREDIO QUE ES O FUE DE
YOLANDA VELASCO DE NAVIA ¥ OTRO. CLA ASKADICTIONAY; CARRE O

O Y. COMUNICACION _ TABLE ROS VIO AVT: SSBIBIACIANRIC Tc:
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL 02 DE AGOSTO DE 2017. ' :
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Palmira, Febrero 01 del 2019

ARRENDADOR: FELIPE ARMANDO CUCALON HERRERA C.C. 16.248.849, propietario del
Establecimiento de Comercio denominado INMOBILIARIA PALMASECA.

ARRENDATARIO: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A. NIT. 815.000.677-2

Rfepresentada legalmente por el sefior HAROLD LOAIZA CASTANEDA identificado con la cedula de
Ciudadania No. 71.185.080.

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA; OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede al
grrendatano el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccién, de acuerdo con el
inventario que las partes firman por separado.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Carrera 26 No. 30-36 Centro Comercial Virginia, Local # 7 Palmira.

LINDEROS: LOCAL 48 NORTE: Local No. 8 del mismo centro comercial.
SUR: Area de circulacién del centro comercial
ORIENTE: Local No. 66 del mismo centro comercial.
OCCIDENTE: Carrera 26 del mismo centro comercial.

TERCERA: DESTINACION: El inmueble que se da en arrendamiento al ARRENDATARIO sera
destinado exclusivamente para el desarrollo de sus negocios, para la venta y/o comercializacion de
apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o
servicios postales nacionales, encomiendas, Ioterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y
servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con
quienes tenga convenios o contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria.
En todo caso se obliga a no darle un uso que sea contrario a la ley.

PARAGRAFO: EI ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en
consecuencia el ARRENDATARIO se obliga a no usar, el inmueble para el ocultamiento de personas,
depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindégenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares. E| ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR para que, directamente
o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el
cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO.

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: ($574.512) QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS DOCE PESOS MCTE MAS IVA ($109.157) CIENTO NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA Y
SIETE PESOS MCTE PARA UN TOTAL DE ($683.669) SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MTCE mensuales, pagaderos dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo mensual, previa factura por anticipado, al arrendador o a su orden.
Excepto que en la condicién anterior se pacte como destinacion ESPACIOS PARA EXPOSICIONES Y
MUESTRAS ARTESANALES NACIONALES, el arrendatario pagara también por cada mes al arrendador
por concepto de impuesto a las yentas el monto que la Ley tributaria determina, pago que hara en el
i el precio del arrendamiento. Este contrato es titulo ejecutivo




QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencidos los doce primeros meses de vigencia de este
contrato y asi sucesivamente cada doce(12) mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en
forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del
arrendamiento se incrementara en una proporcién equivalente al IPC mas 2 puntos. Al suscribir este
contrato el arrendatario y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los reajustes
automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: El arrendatario pagara el precio del arrendamiento en la cuenta
corriente No.038.033.981 banco de Occidente a nombre de Felipe Armando Cucalén, por favor enviar al
correo ipalmaseca.pagos@gamail.com o entregarla en las oficinas del arrendador para que sea efectivo
su pago.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce (12) meses, que comienzan a contarse el dia 01 DE
FEBRERO DEL 2019.

OCTAVA: PRORROGAS: Vencido la vigencia de este contrato, a menos que alguna de las partes haya
comunicado a la otra por correo certificado su intencion de darlo por terminado, el contrato se
considerara prorrogado por doce meses mas. Vencido el primer afio de vigencia las prérrogas quedaran
regidas por las disposiciones del Cédigo de Comercio.

NOVENA: SERVICIOS: Estaran a cargo del arrendador el servicio de energia. Los demas servicios
publicos domiciliarios estaran a cargo del arrendatario y los siguientes servicios adicionales: El teléfono
en caso de que lo hubiere y siempre y cuando tome el arrendatario la péliza de cumplimiento. EI
presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador constituye titulo ejecutivo para
cobrar judicialmente al arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre que tales
montos correspondan al periodo en el que estos tuvieron en su poder el inmueble. A cargo del
arrendador estaran ios siguientes servicios:

DECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademas dei inmueble identificado y descrito anteriormente
tendra el arrendatario derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: Ninguno.

DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también el arrendatario a cancelar al
arrendador la suma CIENTO OCHENTA MIL PESOS MC/TE ($180.000.00) por concepto de cuota
mensual de administracion, previa factura pagadera por anticipado dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mensualidad. Este valor se reajustara automaticamente el dia XXX de XX de cada afio
calendario, sin necesidad de requerimiento alguno, en una proporcién del cada vez, no obstante, si la
copropiedad decide un aumento superior o inferior al indicado en esta clausula, el arrendatario estara
obligado a pagar el reajuste sefalado por la copropiedad. El arrendatario y los deudores solidarios
renuncian expresamente a los requerimientos para constitucién en mora respecto de esta obligacion
pecuniaria.

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de
las clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo
constituira en deudor del arrendador por una suma equivalente al triple del precio mensual del
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena.
Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que el
arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este
contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro dg esta pena y el arrendatario o sus deudores
solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimientoprivado’y judicial para constituirlos en mora
del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del contratd><




DECIMA TERCERA: REQUERIMIENTOS: El arrendatario que suscriben este contrato renuncian
expresamente a los requerimientos de que tratan los articuios 2007 del C.C. y 424 del C. de P.C., y en

general a ios que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en
mora.

DECIMA CUARTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el correspondiente
preaviso para la entrega con tres meses de anticipacion a la finalizacién del plazo original o de su
prérroga.

DECIMA QUINTA: CAUSALES DETERMINACION: A favor del arrendador seran las siguientes: a) La
cesién o subarriendo. b) El cambio de destinacion del inmueble, c) El no pago del precio dentro del
término previsto en este contrato. d) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrario a las
buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes. e) La
realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacién del arrendador. f)
La no cancelacion de los servicios publicos a cargo del arrendatario. g) La no cancelacién del valor de
las cuotas de administracién, dentro del término pactado. h) Las demas previstas en la ley.

DECIMA SEXTA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formara parte integral de ningun establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la
enajenacion del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningin derecho
de arrendamiento al adquiriente sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que el
arrendatario se obliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia.
Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del
articulo 528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con
la enajenacion del establecimiento ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripcién de la
enajenacion en el Registro Mercantil.

PARAGRAFO: Podra el arrendador ceder libremente los derechos que emanan de este contrato y tal
cesion producira efectos respecto del arrendatario a partir de la fecha de la comunicacion certificada en
que a ellos se notifique tal cesion.

DECIMA SEPTIMA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de
este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo, y que en el mismo
estado lo restituira al arrendador a la terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por
alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo.

DECIMA OCTAVA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna
especie, excepto las reparaciones locativas, sin el permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren
accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien las efectud. El arrendatario renuncia
expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, a que se refiere el
articulo 27 de la Ley 820 de 2003.

PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO.- aceptan expresamente desde ahora cualquier cesién que el
ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y ratifican su voluntad de que la notificacion de
trata el articulo 1960 del Cédigo Civil se surta con el solo envio de la nota de cesién acompafada d
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copia simple del contrato, por servicio postal autorizado, a la direccion que aparece registrada en este
contrato al pie de sus respectivas firmas.

DECIMA NOVENA: AUTORIZACION: El arrendatario autorizan expresamente al arrendador y a su
eventual cesionario o subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de Datos, la
informacion que se relacione con este contrato o que de él se derive.

VIGESIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario faculta
expresamente al arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito
de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble,
siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término
de un mes o que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad
tendrén los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al
arrendador.

CLAUSULAS ADICIONALES: PRIMERA: Al hacer entrega del focal debera presentar los recibos de los
servicios publicos al dia, de lo contrario esta no sera recibida al no estar a Paz y Salvo con todos los
Servicios.

SEGUNDA: El arrendatario quedara sujeto al horario establecido de acuerdo al Reglamento y Manual
de Convivencia, cumpliendo con lo establecido.

Para constancia se firma por las partes y ante testigos habiles Hoy 06 de Febrero del 201

ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

CONTRATO Mo, 00010
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO»  PALNIRA, AGOSTO § DE 2002
ARRENDABORLES ) »
NOMBRE;  CORREDOR WARIA IRENE -IDENTIFICACIONs 33131532

ARRENSATARID:

NONBRE)  APUESTAS ASOCIADAS BE PALMIRA S.A,  IDENTIFICACION) 8130006772

DIRECCION DEL INNUEBLE: CALLE 29 N0, 29-16

PRECIO O CANON :  CIENTO CUARENTA Y DOS MIL PESOS N/CTE($142,000)

FECHA DE PAGOD: 105 PRINEROS CINCO (03) DIAS DE CADA MES

TERMING DE DURACION DEL CONTRATO:  UND (1) AND (5} ,

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: . DIA: UNG €1} NES: AGOGTO ANO: DOS KIL DOS {2002)

FECHA DE TERNINACION DEL CONTRATO:  TREINTA ¥ UMG {31) MES: JULID ANO: BOS MIL TRES (2003}

EL INNUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE ENERGIA - . CUY0
PAGO CORRESPONDE A: ARRENDATARIO
ADENAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDD CONVIENEN (A5

SIGUIENTES CLAUSULAS: PRINERA.-OBJETOD BEL CONTRATO: MEDIANTE £L PRESENTE CONTRATO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N} A TITULD DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S} €L GOCE DEL

_.05) INMUEBLE (S} CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECINA OCIAVA. SEGUNDA. -PAGD,

OPORTINIBAD ¥ SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} SE OBLIGA (N) # PABAR A EL (L85)
ARRENDADOR (ES) EL CANON ACORDADO DENTRO DE LOS PRINEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODD
CONTRACTUAL, A £L (LOS) ARRENDADOR (ES) & 5U ORDEN. EL CANON SE AUNENTARA ANUALNENTE EN EL
PORCENTAIE AUTORIZADO POR €L GOBIERND, §I EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE, SE ENTEMDERA EL
PAGO SATISFECHD UNA VEI EL DANCO REALICE £L ABOND SIEMPRE Y CUANDD EL CHEGUE SE PRESENTE EN
TIENPO EN EL BANCO PARA SU PAGO, TERCERA, -DESTIMACION: EL (L0S) ARRENDATARIO (S) 5E

CONPRONETE (N} A UTILIZAR €L (LOS) INNUEBLE (S) OBJETD DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y TODA CLASE DE JUEGOS DE SUERTE Y AIAR ¥ SE OBLIGA

EL (LOS! IMESLG {§y NI CEDER EL CONTRATG SIN LA AUTORIZACTON PREVIA, EXPRESA Y ESCRITA
DEL {LOS) ARRENDADOR (ES). OUINTA.-MEJORAS» EL (LOB) ARRENDATARID (S) MO PODRA (K} SIN LA
AUTORKIACION PREVIA, EXPRESA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, WACERLE(S) MEJORAS AL (LOS) INNUEBLE
{53, €N TODO CASO, AL TERNING DEL COWTRATO, LAS NEJORAS QUEDARAW DE PROPIEDAD DEL ARRENDADOR
SERTA,-REPARACIONES: EL (LOS) ARREMDATARIC (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS ¥ AGUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DEL
(L03) ARRENDADOR (S) LA REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INNUEBLES, SEPTIMA.-INSPECCION
FL (L0S) ARRENDATARIO (S} PERNITARA (N) LAS VISITAS BUE €N CUALGUIER TIENPG EL {LOS)

 RRENDADOR (S} 0 SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADD Y

CONSERVACION DEL INSUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS OUE SEAN DE SU INTERES, OCTAVA,-SEGURDS) EL
(LOS) |ARRENDATARIC (S) PAGARA L4 DIFERENCIA DE VALOR GUE RESULTE EN EL SEGURD DE INCENDIO
s 81 LA TASA SE MDDIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL {LOS) INMUEBLE (S).
~RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} RESTITUIRA (N} EL (LOS) INNUEBLE (S} AEL
{LO3) [ARRENDADOR {ES) A LA TERNINACION DEL CONTRATO EN EL XISNQ ESTADG EN GUE L4 RECIBIO,
SALVO EL DETERIORD NATURAL CAUSADD POR EL TIEWPD Y £L USO LEGITING DEL NMISND, EL (L0S)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N} EL INNUERLE CON YODOS LOS SERVICIOS CONEXOS, TOTALMENTE AL
DIAY[A PALY SALVO CON LAS ENPRESA PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N} &
CANCELAR LAS FACTURAS DERIDAS QUE LLEGEN POSTERIORNENTE PERD CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (5} SERA (N} RESPONSABLE {5} POR EL PABO DE
SERVIQIOS O COREXIONES G ACONETIDAS GUE FUEREN DIRECTANENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENTATARIO (S} O, SALVD PACTD EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECINA.-ENTREGA: EL (LOS) .

LA ENTREGA INWEDIATA DEL INWUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESARUCIC NI DE LOS
REQUERINIENTOS PREVISTOS POR EN LA LEY, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N} A OPONERSE

. A LA OESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE L# CAUCION ESTABLECIDA €N EL ARTICULO 2035 DEL CODISO

\
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- CIVIL. DECINA SEGUNDA.-CLAUSULA PENALY EL INCUNPLINIENTO POR PARTE DE (LDS) ARRENDATARIO(S)
DE CUALGUIERA DE 4AS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO (S) CONSTITUIRA {N) EN DEUDOR (ES)
DE LA OTRA PARTE POR LA SUNA DEL VALOR DE DOS (2) CANONES OE ARRENDANIENTO VIGENTES AL
NONENTO DEL INCUNPLINIENTO, A TITULO OE PENA, SIN 1 COBRO O LA RENTA ¥ DE LOS
PERJUICIOS GUE PUDIEREN (OCASIONARSE mqunsmmxi DEL INCUNPLINIENTO, DECINA TERCERA.
-TERNIMCION Y PRORROGA DEL CONTRATD: EL-PRERENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCINIENTD DEL
TERNING ESTIPULADO MO DBSTANTE, LOS CONTRATANTEY POR MUTUO ACUERPD PODRAN PRORROGARLO POR
UN PERIODO IGUAL AL INICIALNENTE PACTADD, NEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN NES BE ANTELACION A SU VENCINIENTO. LO AWTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHD A L&
RENOVACION CONSAGRADD EN EL ARTICULO 5{8 DEL COPIGO DEL CONERCIO. DECINA CUARTA, -INPUESTOS
Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS BUE CAUSE EL PRESENTE DOCUNENTD, SERAN DE CARSO DE
SRRENDADOR  XEXXKXXXXEXXXXXXXXXXXSXXXXXXX DECINA QUINTA,-COARRENDATARIOS: PARA SARANTIZAR A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL INCUNPLINIENTG DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIS (5)
TIENEN COMO COARRENDATARIO(S) A XXXXXXXXXXXXXXXAKXXXXXXXXXXXXK WAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO
{5) DE SXXXEXXXXXXXXXXXKXXXXXXX IDENTIFICADO (5) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA(S),
QUIEN (ES) DECLARA {N) BUE SE OBLIGA(N) SOLIDARIAMENTE CON EL(LOS) ARRENDATARIO (5) DURANTE
EL TERNINO LA DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIENPO OUE PERNANEICA EL
IMNUEBLE EN PODER DE ESTE (05). DECINA BEXTA, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTA (W)
EXPRESANENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PAR® LLEWAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO
DESTINADG A LOS LINDEROS. DECINA SEPTIMA,-EN CASO DE NORA EN EL PAGO DE CANON DE ARRIENDG,

_ . (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVANENTE EL VALOR DE LOS CANONES DERIDOS,

““N L5 PEWA AQUE PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S}, Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, PRESENTANDO LOS CORRESPONDIENTES COMPROBANTES BE PAGD Y COPIA
DEL PRESENTE CONTRATO QUE PRESTA NERITO EJECUTIVO, BECINA OCTAVA,-LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSRAS ABICIONALES:
| EL ARAENDADOR SE CONPROMETE A:
£, WO LINITAR EL HORARID NORMAL PARA LA VENTA Y CONERCIALIZACION DEL CHAMCE
2, PERITIR €L INGRESO AL PERSONAL DEBIDANENTE AUTORIZADD POR LA ENPRESA PARA EJECUTAR

BT s JE SUPERVISIDN § AN i N0 D K. g
3. PERNITIR SI LA ENPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN

P ¥/0 AVISOS PUBLICITARIOS
4, ITIR LAS REFOANAS NECESARIAS EN EL INNUEBLE NIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO

PARA Up VENTA ¥ CONERCIALIIACION DEL CHANCE,
i

131 TARIO SE CONPROWETE A: DEVOLVER EL INNUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS
. EX EL MISHO ESTADO EN OUE LAS RECIBE.

4 CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL BIA TREINTA Y UND { 31 ) DEL MES
DE JILJO DEL ANO DOS MIL TRES { 2003).

A
ARRENTIADOR ARRENDATARIO
r } \” Al ?‘ g [ od /
yosd/g3 R4 - . ..
C NARIA IRENE HAROLD LOATZA CASTANEDA
£.C. Ko, 31134532 REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 21 DE JUNIO DE 2022

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: HERIBERTO ZULUAGA ARISTIZABAL | CC 16.238.697 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 29 #27-23 CAFE PALMIRA
PRECIO O CANON: MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS

_ ($1°200.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE JULIO DE 2022
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE JUNIO DE 2027

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDAZOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC MAS 2 PUNTOS, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASf ESTEN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: L4S MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCICNAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACICNES - L. QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPCCC LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LCS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA. SECUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURC DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) 5L (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL #ISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPC Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LGOS 3ERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS LEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A




CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 30 DE JUNIO DE 2027, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO 4 EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR. MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLC POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODEA (N) COERAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES.
MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER Ei. EMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA. INCLUYENDO EQUIPCS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (21) DE JUNIO DE 2022.

ARRENDADOR _ <——ARRENDATARIO
T /

HERIBERTO ZULUAGA ARISTIZABAL HAROLD LOAIZA

CC 16238697 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE ENERO DE 2009
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LIDA MERCEDES ALMARIO SALAZRA CC 31,150,712 DE PALMIRA

ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 30 No 33-62 EXPRESO PALMIRA 1
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS MCTE ( 260,000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01)

MES: ENERO 1)

ANO:DOS MIL NUEVE (2009)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO (31)

MES: DICIEMBRE (12)

ANO: DOS MIL CATORCE (2014)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS
SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO
EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL (LOS)
ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE _TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO
PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICQ. DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A
TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES,
EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE
EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS_ CUARTA.-
SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE
EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA
EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL
ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR
CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIIRA EN EL
MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO
DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (8).
OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO
RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO.
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE
OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS
EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE
(S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE
CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES,
NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
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ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y UNO (31) DE MES DE DICIEMBRE DEL DOS
MIL CATORCE (2014), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA
CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR
LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO
PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE
COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO
ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL
CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE
EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.-
COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA
(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL
CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE
ESTE (0OS) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS
LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL
ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS
DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL
DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS
PARTES EL DIA (01 ) DE ENERO DEL DOS MIL NUEVE ( 2009).

ARRENDADOR

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31,150,712/ DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE FEBRERO DE 2012

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ALVARO SANTOS TIQUE
ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2

C.C.17.624.887 DE FLORENCIA (CAQUETA)

DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 29 No 30-04 LOCAL 101 CAJA AGRARIA
PRECIO O CANON: DOS MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MCT
(2.760.060)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEE CONTRATO: Dia: PRIMERO ©n
MES: FEBRERO oD
. ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO (3D
MES: ENERO ©1)
ANO: DOS MIL CATORCE (2014)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL

- ~“PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)

ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUERELE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN P4LM/R4 DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO

=z (03) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO NO SE

AUMENTARA ANUALMENTE HASTA EL ANO 2014, EL INCREMENTO SERA IGUAL AL PORCENTAJE
DECRETADO POR EL GOBIERNO PARA INCREMENTAR EL SALARIO MINIMO LEGAL VIGENTE A PARTIR
DEL ANO 2014. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL

~ BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU

" PAGO. TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE

OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR
Y/ CCALCQUIER OTRC PRODUCT UE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO. DIRECTA

c
~INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS.

INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA

~——. INFANTILOUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVES DE CONVENICS CON TERCEROS

“CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR

““TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)

“ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE
HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN
CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION

" PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL

e

-

-

_ATALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN

LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA
COMERCIAL, TAMPOCO LA EXLJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL  SEXTA.-
INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y
CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS:

SEL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE

\INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE

~(S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
“ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO
/(S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ ¥
SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS
DERIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8) O, SALVO PACTO
EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) AENTREGAR A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA (31) DEL MES DE ENERO DEL DOS MIL CATORCE
(2014), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE

-

B






DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO
(S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE
DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO
MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO
DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES
POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELAGION A SU VENCIMIENTO.
LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EL ARTICULO 518 DEL
CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL
PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XCOOOOOXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS:
PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUIleLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A (X MAYOR. (ES)
DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S).

QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE
EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCAEL

INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO
DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL. CANON DE ARRIENDO,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO.
DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXOOOOOOOOOOOL CLAUSULAS ADICIONALES: EL
ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA
EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA
PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA
EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A:
DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE
EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE. INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE
COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
SUS'ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE
FEBRERO DEL DOS MIL DOCE (2012).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

()\\L) oxs Savas | {
ALVARO SANTOS TIQUE HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. 17.624.887 DE FLORENCIA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE SEPTIEMBRE DE 2012
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LUZ MARIA GARCIA OCAMPO C.C31.166.166 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 33 N0 36-08 ESTACION CO}?M{}IA I
PRECIO O CANON: OCHENTA MIL PESOS MCT (80.000)
FECHA DE PAGO: i LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01)
MES: SEPTIEMBRE (09) /
. ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO 31
MES: AGOSTO (08)

ANO: DOS MIL DIECISIETE (2017)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN P4LMIR4A DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A

TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (1.OS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (31) DEL MES DE AGOSTO DEL
DOS MIL DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y K




LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA..- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DOCE (2012).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

W émb ]
LU ARﬁ GARCIA OCAMPO HARO LOAIZKCASTANEDA
C.C. 31.166.166 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE CONCESION DE ESPACIOS
PARA LA COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS Y SERVICIOS

Entre los suscritos a saber:

(1)

(if)

GRANDES SUPERFICIES DE COLOMBIA S.A., sociedad constituida mediante escritura piblica
numero 23 del 8 de enero de 1997 otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del circulo
de Bogota, domiciliada en Bogotd. representada en este acto por FRANCK MICHEL
PIERRE. mayor de edad. identificado con la cédula de extranjeria nimero 337.383 expedida
en Bogota. D.C.. actuando en su calidad de representante legal de la sociedad, tal como
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara dc

Comercio de Bogota que se adjunta, en adelante ELL CONCEDENTE, de una parte, y

APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A., sociedad constituida mediante escritura
publica nimero 2599 del 29 de Octubre de 1996 otorgada en la Notaria primera (1) del
Circulo de Palmira. con Numero de Identificacion Tributaria $§15000677 - 2. domiciliada en
Palmira, representada en este acto por HAROLD LOAIZA CASTANEDA actuando en su
calidad de Representante Legal de la sociedad, tal como consta en el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Palmira que se adjunta, en
adelante EL CONCESIONARIO,

quienes conjuntamente y para efectos de este documento se denominan las “Partes” y cada
una de ellas una “Parte”, se ha convenido en celebrar un Contrato de Concesién de Espacios.
en adelante el “Contrato™, previos los siguientes

CONSIDERANDOS:

Que EL CONCESIONARIO es una compafiia dedicada, entre otras actividades, a la
explotacion econdmica de las apuestas permanentes y de toda clase de juegos, tales como
rifas. sortcos. expendio de loterias y lottos, (en adelante los “Bienes y Servicios™). EL
CONCESIONARIO promueve directamente, o a través de terceros, la comercializacion de
tales bienes y servicios.

Que EL CONCEDENTE, por su parte, es un empresario que cuenta con sus propios
establecimientos de comercio en diversas ciudades de Colombia (en adelante los
“Establecimientos™), a través de los cuales se desarrollan labores de promocion y venta de
diversos productos y servicios que son comercializados, o bien por el mismo
CONCEDENTE, o bien por terceros que utilizan la infraestructura de los Establecimientos
para promover y comercializar directamente en cllos sus propios productos y servicios.

Que EL CONCEDENTE tiene interés en que los clientes de sus Establecimientos tengan
acceso a la mas amplia gama de productos y servicios dentro de sus instalaciones, sin tener
necesariamente que emplear en ello su propia fuerza de ventas ni su capacidad de promocion,
comercializacion y ventas.
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ue EL CONCESIONARIO, por su parte, tiene interés en lograr la mayor difusion y
penetracién posible de los Bienes y Servicios en el mercado, para lo cual pretende
- comercializar tales Bienes y Servicios mediante la utilizacion de espacios en establecimientos

de comercic de reconocida trayectoria que le permitan la realizacién directa o indirecta de sus

labores de promocién y comercializacion con una infraestructura fisica idonea, y con acceso a

la clientela y demds elementos de dichos establecimientos.

En consideracion de todo lo anterior las Partes han convenido las siguientes

ESTIPULACIONES:

ARTICULO L. OBJETO.

El presente Contrato tiene por objeto establecer los términos y condiciones bajo los cuales EL
CONCEDENTE entregard y mantendrd a disposicion de EL CONCESIONARIO unas areas
especificas y determinadas dentro de sus Establecimientos (en adelante las “Areas”) para que EL
CONCESIONARIO adelante alli directamente, o a través de quien €l designe, las labores de
promocidn, comercializacion v venta de los Bienes y Servicios.

PARAGRAFO PRIMERO: El espacio cuyo permiso de explotacién ha sido concedido se
encuentra ubicado en CARREFOUR PALMIRA en la Calle 43 con carrera 28 en la ciudad de

Palmira (Valle). Tiene una dimension de dos metros cuadrados (2.00 m?), que forma parte integral
de la Tienda.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Las Partes convienen expresamente que los Bienes y Servicios, al
igual que los elementos que EL CONCESIONARIO ubique en los Establecimientos para desarrollar
las labores de promocidén v comercializacion, seran de exclusiva propiedad del CONCESIONARIO
y/o de sus contratistas, v por o tanto, no haran parte de los Establecimientos para ningtn efecto.

ARTICULO II. OBLIGACIONES DEL CONCEDENTE.
En desarrollo del objeto aqui descrito, EL CONCEDENTE se obliga a lo siguiente:
2.1 Entregar al CONCESIONARIO las Areas en las condiciones a que se refiere ¢l Articulo 1

Parigrafo Primero de este Contrate y mantenerias a disposicion del CONCESIONARIO durante
todo el términc de duracidn del presente Contrato.

2.2 Permitir que EL CONCESIONARIO utilice las Areas en las condiciones y con los derechos con
que el mismo CONCEDEXNTE utiliza los espacios de sus Establecimientos. entendiéndose que este
derecho se hard extensivo a las Areas comunes de los Establecimientos en forma proporcional al
tamafio que representan las Areas dentro de cada uno de ellos. Dentro de este derecho se entendera
incluida {a facultad del CONCESIONARIO de servirse de las zonas comunes, (zonas de parqueo,
pasitlos, ete)) y demds elementos constitutivos de la infraestructura con que cuentan los
Establecimientos, ademads de lo cual EL CONCESIONARIO tendra acceso ilimitado a ia clientela
de los Establecimientos para los efectos del presente Contrato.
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7 Impedir que sus propios funcionarios. dependientes, contratistas o terceros interfieran en la
adecuada utilizacién de las Areas por parte del CONCESIONARIO conforme a lo que en éste
Contrato se establece.

2.4 Informar de manera clara, precisa y oportuna al CONCESIONARIO las condiciones en que
podré ubicar su publicidad, su personal y los demads elementos que requiera EL CONCESIONARIO
para la promocion y comercializacion de sus Bienes y Servicios.

2.5 Mantener a disposicion del CONCESIONARIO mecanismos adecuados para evitar que los
Bienes sean confundidos con otros articulos promovidos o vendidos dentro de los Establecimientos.

2.6 Asistir al CONCESIONARIO, y a sus empleados. dependientes o contratistas, en todo lo
referente a la utilizacion de las Areas y de los demas servicios y elementos de los Establecimientos.

2.7 Mantener las Areas debidamente habilitadas con los servicios publicos que el concesionario
requiera para desarrollar su actividad comercial tales como acueducto. alcantarillado, energia
eléctrica, teléfono y gas todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a cargo del
CONCESIONARIO respecto del pago de las tarifas correspondientes a las Areas.

2.8 Prestar por si o por interpuesta persona los servicios de aseo, mantenimiento y vigilancia de los
Establecimientos.

2.9 Prestar por si o por interpuesta persona los servicios de vigilancia de las Areas.

2.10 Efectuar las labores requeridas para el adecuado mantenimiento y/o reparacion de los locales
donde operan los Establecimientos.

ARTICULO III. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

En desarrollo del objeto aqui descrito, EL CONCESIONARIO se obliga a lo siguiente:

3.1 Pagar al CONCEDENTE las sumas acordadas en este Contrato. en los términos y condiciones
que aqui mismo se sefialan.

3.2 Utilizar las Areas en la forma convenida con EL. CONCEDENTE, y en todo caso, respetando
las normas internas del CONCEDENTE.

3.3 Realizar las actividades a ser desarrolladas en las Areas con total autonomia técnica,
administrativa y financiera, para lo cual empleara sus propios medios y recursos tanto fisicos como
humanos, asumiendo directamente los riesgos y responsabilidades que de ello se deriven.

3.4 Cumplir con los requisitos legales para el desarrollo de su actividad, tales como pago de
impuestos, licencias de funcionamiento, licencias sanitarias, entre otros, y asumir en forma

exclusiva la responsabilidad ante las autoridades competentes por el incumplimiento de sus
obligaciones legales.

3.5 Informarle al CONCEDENTE. dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en que tenga
noticia de ello. sobre la ocurrencia o existencia de dafios notorios dentro de las Areas de manera que
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§ mismos puedan ser arreglados de la manera mas expedita y eficiente por la Parte a quien ello le
corresponda de conformidad con lo dispuesto en este Contrato.

3.6 Efectuar, a su propio cargo, las reparaciones que sean necesarias para mantener el buen estado
de las Areas de manera que éstas sean aptas para el uso para el cual estan destinadas.

3.7 Realizar el pago oportuno de todos los servicios plblicos que gozan las Areas, asi como
informar oportunamente al CONCEDENTE del acaecimiento de fallas o deficiencias por parte de
las entidades prestadoras de dichos servicios publicos. a fin de que éste presente las reclamaciones
pertinentes. Asi mismo el CONCESIONARIO debera solicitar autorizacion previa al
CONCEDENTE cuando necesite habilitar un servicio publico adicional. Los costos de instalacion
del servicio adicional estaran a cargo exclusivamente del CONCESIONARIO y no seran
reembolsables a la terminacion del Contrato ni bajo ninguna otra circunstancia.

3.8 Prestar, por si o por interpuesta persona. los servicios de aseo y mantenimiento de las Areas y
colaborarle al CONCEDENTE o a quien este designe, en las labores de aseo, mantenimiento y
vigilancia de las areas donde funciona EL CONCESIONARIO, mediante el cumplimiento de los
reglamentos y directrices del CONCEDENTE.

3.9 Carnetizar adecuadamente a su personal y dependientes, en forma tal que resulte facil su

identificacion para EL CONCEDENTE y para la clientela de los Establecimientos. En ningln caso
‘peste carné llevara el logo de Carrefour, ni podréd hacer alusion al CONCEDENTE; su disefio y
"\"?'utilizacién deberén ser aprobados previamente por este ultimo.

W

W

I

') ;

. J,‘,«’ 3.10 Restituir las Areas al vencimiento del presente Contrato en los términos y condiciones que mas
b2 i adelante se estipulan.

ONK

S 3 . g .. . . . r
3.11 Asumir la plena y exclusiva responsabilidad por las labores de promocion y/o comercializacién
de los Bienes y Servicios. Dentro de esta obligacion se entiende incluida la asuncién de toda
responsabilidad frente a los consumidores de los Bienes y Servicios en cuanto a la mala calidad de
los mismos y a los vicios que puedan presentar. ¢ en cuanto a la informacién suministrada respecto
de precio. forma de pago, calidad y otras especificaciones de tales Bienes y Servicios.

~— -3.12 Asumir los riesgos. dafios y, en general, la exclusiva responsabilidad derivada de sus propios

actos o de actos de terceros que tengan lugar en las areas, al igual que la responsabilidad por los
actos que sus propios funcionarios o dependientes realicen en otras areas de la tienda.

3.13 Atender al ptblico dentro de los horarios en que se encuentren abiertos los Establecimientos. y
sujetarse a las variaciones de horarios que sean dispuestas por el CONCEDENTE.

3.14 Abstenerse de vender o promover en los Establecimientos productos o servicios que sean
distintos a los Bienes y Servicios, o de realizar actividades distintas de las serialadas en este

Contrato. sin la previa autorizacion por escrito del CONCEDENTE.

3.15 Permitir en cualquier tiempo la realizacion de inspecciones de caracter fisico por parte del
CONCEDENTE o sus delegados sobre las Areas.

3.16 Mantener bajo estricta reserva toda la informacion acerca del funcionamiento y actividades del
CONCEDENTE a la que eventualmente tenga acceso por razon de la utilizacion de las Areas.
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3\1 Acatar las directrices, generales o pamcuiares que imparta el CONCEDENTE para la
1zacién de las Areas y de los demés espacios y servicios con que cuentan los Establecimientos.

5.18 Autorizar que el CONCEDENTE consulte a las distintas centrales de riesgo, bancos de datos o
de informacion con el fin de obtener referencias del CONCESIONARIO que puedan tener alguna
incidencia en su relacion comercial. Para efectos de lo anterior, la referida autorizacion se entiende
conferida con la sola firma del presente Contrato.

3.19. Cumplir y hacer cumplir por parte de sus empleados y dependientes, el Manual de
Procedimientos que se anexa al presente contrato de concesion.

ARTICULO IV. DESTINACION DE LAS AREAS.

Las Areas deberin destinarse exclusivamente a la realizacién de labores de promocion,
comercializacion y ventas de los Bienes y Servicios en los términos previstos en el presente
Contrato.

ARTICULO V. VALOR DE LA CONCESION Y FORMA DE PAGO.

EL CONCESIONARIO pagaré en forma anticipada al CONCEDENTE, dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes a la cuenta de ahorros de Colpatria No. 0182074667 bajo el formato de
Recaudo Empresarial o a la cuenta que el CONCEDENTE determine en cualquier momento, por los
espacios y servicios de que se beneficia en virtud del otorgamiento de la concesion. objeto del

presente Contrato (incluida la administraciéon), una remuneracién basica mensual de
OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE (S 800.000 M/CTE) mas impuestos.

(t,;\ PARAGRAFO PRIMERO. Al afio de vencimiento del presente contrato se reaJustara la

\\remuneracion en un porcentaje igual al indice de Precios al Consumidor (IPC) acumulado a treinta

.'-§~ iy uno (31) de Diciembre del afio inmediatamente anterior mas dos (2) puntos y asi sucesivamente se
A **//hara en los afios siguientes basandose en la ultima remuneracién pagada. El incremento en dicha
“72' / remuneracion se realizara de la misma forma cada vez que se produzca la prérroga automatica del

h -k#/’ contrato.
.-/

PARAGRAFO SEGUNDO. El CONCEDENTE oportunamente enviara al CONCESIONARIO
una copia de las cuentas o facturas correspondientes a aquellos servicios plblicos que se le facturen
en su totalidad al CONCEDENTE y de los cuales se beneficie EL CONCESIONARIO, junto con
una cuenta de cobro por ¢l monto que le corresponda pagar segin la lectura que registre el contador
para los servicios de acueducto y energia ecléctrica. las cuales deberdn ser canceladas por EL
CONCESIONARIO dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion de la
correspondiente cuenta. Para los servicios publicos de teléfono y gas deberdn cancelar el monto
indicado en la respectiva factura.

En cuanto a los servicios publicos para los cuales existan o eventualmente se instalen contadores
independientes que midan los consumos del CONCESIONARIO, éste sera el Gnico responsable del
pago de los mismos asi como de la relacion comercial con cada una de las empresas prestadoras de
tales servicios.
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éllTI'CULO V1. ADECUACION DE LAS AREAS E IMAGEN CORPORATIVA.

/ALas Partes convienen que todos los trabajos de adecuacion que se requieran para adaptar las Areas a
las necesidades del CONCESIONARIO seréan realizados por éste por su propia cuenta y riesgo. con
sus propios criterios comerciales y en los horarios convenidos con EL CONCEDENTE.
Adicionalmente, es entendido que EL CONCESIONARIO podré ubicar en las Areas elementos
publicitarios y signos distintivos de su imagen corporativa, de sus Bienes y de sus Servicios, sin que
ello le genere ningln tipo de derechos al CONCEDENTE sobre tales elementos.

PARAGRAFO. Lo dispuesto en el presente articulo se entendera sin perjuicio de la obligacion del
CONCESIONARIO de dar cumplimiento a las normas y politicas internas del CONCEDENTE en
cuanto a la utilizacion de espacios en sus Establecimientos.

ARTICULO VIL PRECIO DE LOS BIENES Y SERVICIOS.

7.1 Las Partes entienden que EL. CONCESIONARIO tendrd plena autonomia en la fijacion del
precio al piblico de los Bienes y Servicios, al igual que en la determinacién de politicas de precios.
descuentos y promociones referentes a los mismos. Asi mismo, las Partes entienden que EL
CONCESIONARIO sera el nico responsable por todo aquello que pueda derivarse de la fijacion y
aplicacién de las referidas politicas.

7.2 El precio de los Bienes y Servicios serd recaudado directamente por EL CONCESIONARIO
"-:__;'\p‘lediante los procedimientos de recaudo que a bien tenga establecer.

,ARTICLLO VIIL DURACION Y TERMINACION.

""w» //

'%g* 8.1 El presente Contrato tendra una duracién de tres (3) meses contados a partir del primero (1) de
Diciembre de dos mil ocho (2008), término que se entenderd prorrogado por periodos iguales y
sucesivos, salvo que alguna de las Partes manifieste por escrito su intencién de darlo por terminado
con una antelaciébn no menor a quince (15) dias comunes frente a la fecha del respectivo
vencimiento.

8.2 Las Partes acuerdan que si una vez firmado el presente Contrato el CONCESIONARIO decide
darlo por terminado unilateralmente se causara el pago de una multa, que el CONCEDENTE
determinara conforme a los costos en que haya incurrido por la adecuacion de las areas para el
cumplimiento del objeto del presente contrato.

83 A la terminacién del presente Contrato, sea cual fuere la causa que la produzca, EL
CONCESIONARIO restituira al CONCEDENTE las Areas y los demas elementos entregados por
éste, en el mismo estado en que los recibié segiin el Articulo I Paragrafo Primero, y particularmente
de acuerdo con el Inventario, para lo cual deberd retirar todos sus signos distintivos. su material
promocional y los demas elementos y accesorios que no hubieren sido suministrados por EL
CONCEDENTE. Para dicha restitucion EL. CONCESIONARIO contara con un término de cinco

(5) dias calendario contados a partir de la fecha de ocurrencia de la causal que dio origen a la
terminacion del contrato
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el momento de restitucién de cada una de las Areas. EL CONCESIONARIO debera entregar
ONCEDENTE el comprobante de pago de la cuenta de cobro correspondiente a la utilizacion de
0s servicios publicos, conforme al Articulo V paragrafo 2.

PARAGRAFO: De conformidad con lo sefialado en el presente articulo, las Partes entienden que el
CONCESIONARIO podra retirar, a la finalizacion del presente Contrato, todas aquellas mejoras
autorizadas que hubiere efectuado en las Areas. siempre y cuando la remocién de tales mejoras no
cause detrimento a dichas Areas. En caso de no ser posible retirar las mejoras sin detrimento de las
Areas, y se tratare de mejoras no autorizadas expresamente por EL CONCEDENTE, pasaran ellas a
ser de propiedad del CONCEDENTE sin pago alguno por este concepto. Si se tratare de mejoras
autorizadas que no pudieren retirarse sin detrimento de las Areas, pasaran ellas a ser de propiedad
del CONCEDENTE, previo reconocimiento de su valor al CONCESIONARIO segin sea
determinado de comin acuerdo por ambos. o. si no hubiere acuerdo a la fecha de restitucion, el
valor sera determinado por peritos, cuya contratacion estara a cargo de ambas Partes.

ARTICULO IX. CLAUSULA PENAL.

Las Partes acuerdan que en el evento en que cualquiera de ellas incumpla cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato y que dicho incumplimiento contintie ocurriendo
por mas de dos (2) semanas a partir de la fecha en que el incumplimiento hubiere sido notificado
por escrito a la Parte incumplida, la Parte cumplida podra exigirle sin intervencion judicial. a titulo
de pena. una suma equivalente a veinte (20) salarios minimos legales mensuales vigentes, en el
entendido de que dicha pena no podra en ningtin caso exceder el valor de la remuneracion total del
contrato pagada por el CONCESIONARIO por la explotacion de las Areas. En caso de que dicha
remuneracion sea susceptible de ser ajustada anualmente conforme al IPC contemplado en el
paragrafo primero del articulo quinto del presente contrato, el valor a cancelar se debera calcular
con base en la remuneracion que se esté pagando en el afio en el que se haga efectiva la presente
Ny, clausula penal. Lo anterior no excluird la posibilidad de reclamar. adicionalmente, las
{u;ndemnizaciones de perjuicios a que haya lugar mediante el ejercicio de las demads acciones legales
i que tenga derecho la Parte cumplida.

La presente clausula penal no sera aplicable (i) para los eventos en que haya violacion a los deberes
de confidencialidad, para los cuales se aplicard la multa sefialada en el numeral 11.5 del presente
contrato; y (ii) para los casos de incumplimiento de obligaciones dinerarias, en cuyo caso se
causaran y pagaran intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

ARTICULO X. CAUSALES DE TERMINACION.

Este Contrato se terminara por las siguientes causales:

10.1 Por el vencimiento del término pactado.

10.2 Por el mutuo acuerdo de las Partes.

10.3 Por la ocutrencia de un evento de incumplimiento que no hubiere sido subsanado dentro del
término establecido en el Articulo IX del presente Contrato.
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Atzcionalmente, las Partes acuerdan que (i) la suspension de cualquier servicio piblico por
pago y/o (ii) la mora en el pago de los servicios piblicos por parte del CONCESIONARIO,

lugar a que EL CONCEDENTE termine el presente Contrato y solicite la inmediata restitucion
de las Arf:as incluyendo no solamente aquellas Areas respecto de las cuales hubiere mora o falta de
pago de los servicios piiblicos, sino todas las Areas entregadas por EL CONCEDENTE al
CONCESIONARIO. En todo caso, la obligacion del CONCESIONARIO de pagar el valor sefialado
en el Articulo V del presente Contrato, se seguird causando hasta tanto EL CONCESIONARIO no
se encuentre completamente al dia en el pago de dichos servicios.

ARTICULO XI. VARIOS.

11.1 Ley Aplicable. Para todos los efectos, este Contrato se rige por las leyes de la Reptiblica de
Colombia, y en particular por aquellas que regulan las materias atinentes a la concesion y
explotacion de espacios comerciales.

1.2 Notificaciones. Las comunicaciones que se deban efectuar entre las partes al tenor de este
Contrato se deberan hacer por escrito, a través de fax, entrega personal o correo especial a las
siguientes direcciones:

EL CONCEDENTE:

GRANDES SUPERFICIES DE COLOMBIA
Tel: 6579797

Fax: 6579797 Ext. 1144

Av. 9" No125-30 piso 7

Bogota

EL CONCESIONARIO:

& "@-
"ﬁ;, %%‘I:LESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
: i e 1.(2) 2809222
-'-Cal e 30 No. 30 -03
Palmlra

11.3 Integridad. Este Contrato reemplaza integramente y deja sin efectos cualquier otro contrato,
convenio verbal o escrito celebrado entre las mismas partes y cuyo objeto sea igual o similar al del
presente Contrato.

11.4 Cesion. El presente Contrato se entendera cedido con la cesidn o traspaso que EL
CONCEDENTE llegare a hacer sobre cualquiera de los Establecimientos. para lo cual no requerira
de la previa aprobacion del CONCESIONARIO. EL CONCESIONARIO, por su parte, no podra
ceder total o parcialmente el presente Contrato sin la previa aprobacién expresa y escrita del
CONCEDENTE: para lo cual el CONCESIONARIO debera solicitar al CONCEDENTE su
aprobacion sobre la solicitud de cesion, la cual debera ser entregada por el CONCESIONARIO al
CONCEDENTE, con una antelacién minima de treinta (30) dias habiles para que este tltimo pueda
pronunciarse.
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11.5, /nﬁdencialidad. Las Partes se comprometen a que tanto ellas como sus asesores, empleados,
cOhtratistas o dependientes mantendran en estricta reserva el contenido del presente Contrato, al
igual que la informacioén a que tengan acceso sobre los negocios y operaciones de la otra Parte en
razén del presente Contrato. De esta obligacidn de reserva se entiende excluida la informacidn que
llegue a ser solicitada por autoridad competente, que sea del dominio piblico o que haya sido
conocida por la otra Parte por circunstancias ajenas al presente Contrato o a las negociaciones que
dieron lugar a él. En todo caso, cuandoe hubiere lugar a suministrar informacion por requerimiento
de autoridad competente, la Parte que deba suministrar dicha informacién quedard obligada a
notificar de ello por escrito a la otra Parte con el mayor detalle que le sea posibie, a fin de permitir
que Ja Parte duefia de la informacion tome las medidas que estime pertinentes para proteger dicha
informacidn tanto como sea posible.

Si alguna de las Partes incumple su obligacién de confidencialidad debera pagar a la otra a titulo de
multa, un mento equivalente a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales vigentes,
ademads de la indemnizacion por los perjuicios que ocasione.

11.6 Nulidad Relativa. La nulidad de una cualquiera de las disposiciones del presente Contrato no
viciara de nulidad la totalidad del contrato y en consecuencia, el vacio correspondiente serd llenado
de conformidad con las disposiciones que reflejen de la manera mas cercana posible lo que las
Partes hayan querido reglamentar en la cldusula deciarada nula.

11.7 Modificacion. Toda modificacion al presente Contrato debera hacerse por escrito de comin
acuerdo entre las Partes. Adicionalmente, es entendido que las eventuales fallas o demoras de una
de las Partes en hacer efectivos sus derechos frente a la otra por incumplimiento de obligaciones
estipuladas en el presente Contrato no obligaran a la Parte cumplida a permitir futuras desviaciones
o Incumplimientos dei Contrato, ni se interpretardn como una modificacion de los términos del
presente Contrazo.

i 11.8 Gastos e Impuestos. El impuesto de timbre que se cause como consecuencia del presente
», Contrato estard a cargo, en su totalidad, del CONCESIONARIO. Adicionalmente, cada una de las
Partes serd ia responsable exclusiva de los impuestos, tasas, contribuciones y demés gravamenes
ocasionados por el desarrollo de su actividad comercial.

? 11.9 Resolucion de Conflictos. Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, se resolvera
por un tribunal de arbitramente que se sujetard al reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion
de [a Camara de Comercio de Bogota D.C.. de acuerdo con las siguientes reglas:

(i) El wribunal estard integrado por tres (3) arbitros designados por ia Camara de Comercio de
Bogota D.C., de las listas que zalii se llevan para tal efecto.

(i1) El tribunal decidird en derecho.

(iii) El Tribunal sesionaré y decidird en Bogotd D.C., en el Centro de Arbitraje y Conciliacion
Mercanti! de la Camara de Comercio de Bogota D.C.
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(w) E, no previsto en el presente Articulo, se aplicaran las disposiciones que estuvieren vigentes
X re la materia al momento en que una cualquiera de las Partes presente una solicitud de

" convocatoria del tribunal de arbitramento.

En fe de lo cual las partes celebran el presente Contrato en la ciudad de Bogota, a los veinte (20)
dias del mes de Noviembre de dos mil ocho (2008).

EL CONCEDENTE EL CONCESIONARIO
GRANDES SUPERFICIES DE APUESTAS ASOCIADAS

COLOMBIA S.A. DE PALMIRA S.A.

Myj A/ FRAYCK IERRE HAROLD LOATZA -
CASTANEDA

B — ——
o SE
E:'_ts__1 Lot 54 g8 2o B w 5 i
A v e et Ll L S M e LA, L e TR i,

1
Fa!m.m e R .',_._.,__,2 .MAR 2009 = -\« A si, Meotarie 1i
Pri ) i
.a a-\ra.afa:,‘\ :!

= i&wxmer m&.
E‘ ﬁj\ o :
Maver g cui; _Nanwials) No.s) i

:_—// =5 ﬁ%%‘: 0% GD_ ‘P(;eﬂe‘?ﬁmg:a
— c.tjercn m“ . \"‘s"ﬁ".'.'i 2s clerto y
que {3s firntas wiiom et i lds al pie es (sor)

’ N
4 =Y ~aean o
(LS E 3 n}-un. Lsa y

ins a2ctos.

Contrato de Concesién APUESTAS PALMIRA - Palmira




Codigo: F CALC 1

. icl Versién: 02 B )
ff‘»{s SuperseerCIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Vige:mri]a: Octubre 14 de 2023 T

: LOCAL COMERCIAL P -
. e R Pagina: 1de4 )

T

FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 20 DE ABRIL DE 2024
CIUDAD PALMIRA
DIRECCION AVENIDA 9 # 13-802 LA PINA - ROZO |
' ARRENDADOR JACKELINE GUERRERO HILAMO
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2
| CANON MENSUAL CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($400.000) —
| MAS SERVICIOS PUBLICOS.
' TERMINO DE DURACION 5 ANOS
FECHA DE INICIO 01 DE MAYO DE 2024
|
| FECHA DE TERMINACION 30 DE ABRIL DE 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la (AVENIDA 9 # 13-802 LA PINA - ROZO) de
Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga a
pagar al ARRENDADOR (CUATROCIENTOS MIL PESOS) en (PALMIRA) dentro de los primeros
(05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: E!
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacion de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular
U otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no
establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: E! arrendador. declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a

no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosiy. '
de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o v
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de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso
natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO
esta facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones,
y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIQ,
en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien la efectuo. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial
podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacion
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. -
INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinacién dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble
a el arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibio, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente,
pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador sera responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar
al arrendador el inmueble el (30 DE ABRIL DE 2029) junto con los elementos que lo integran en
buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el
arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el
articulo 2035 del codigo civil. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se
causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituirda en deudor de la otra parte por la suma de TRES C
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena A5
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menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO
PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 meses de antelacidn a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrado en el articulo 518 del cddigo del comercio. PARAGRAFO: E|l ARRENDADOR
propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacién a
la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del codigo
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que
SUS recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente,
de lavado de activos o financiaciéon del terrorismo. En todo «caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades lilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo gener6. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacion y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley 0 de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO conce

de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula p
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DECIMO SEXTA. — VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones senaladas en el presente contrato, seran resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucion satisfactoria entre las mismas, se
deberd agotara la audiencia de conciliacion conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucidn de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacion, terminacion y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (20 DE ABRIL DE 2024)
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

o /

H

ARRENDADOR ARRENDATARIO
e 7?84/
JACKELINE GUERRERO HILAMO HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC. 66.786.471 REPRESENTANTE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 JUNIO DE 2012
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ANA LIDIA VALLESILLA GAMBOA C.C69.027.607 DE PUERTO ASIS (PUTUMAYO)
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2 g
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 33 No 33-82 COLOMBIA CABINAS /
PRECIO O CANON: CIENTO TREINTA MIL PESOS MCT (130.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05)ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (o1)

MES: JUNIO 06)

ANO: DOS MIL DOCE (2012) /
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTAY UNO 31

MES: MAYO (05)

ANO: DOS MIL DIECISIETE (2017)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LALEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXUJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
0, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (31) DEL MES DE MAYO DEL DOS
MIL DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: _
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL ?bQ&L




ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA. .- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: L.OS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DEClMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE JUNIO DEL DOSMIL DOCE (2012).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

\ - . i - -
b(\-(\ al\.Hve s\l . e A )
ANA LIDIA VALLESILLA GAMBOA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C. 69.027.607 DE PUERTO ASIS (PUTUMAYO) REPRESENTATE LEGAL



Barranquilla, Enero 01 de 2006

Sefor

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
Representante Legal

APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA
Calle 30 No. 30-03

Palmira

Ref: Oferta Mercantil de Prestacion de Servicios de Concesion
De Espacio

Respetado sefior:

MAURICIO CORREA LATORRE, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 10.276.256 expedida en Manizales, actuando a nombre y en
representacion de SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A , Nit 890.107.487-3,
sociedad organizada legalmente y con domicilio en Barranquilla, en mi calidad de Apoderado
Especial, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Barranquilla y en el poder especial que me fue conferido, documentos que
adjunto, en adelante OLIMPICA, por medio del presente escrito someto a consideracion de
APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, Nit. 815.000.677-2 ., en adelante el CONCESIONARIO,
la siguiente Oferta Mercantil para la concesion de un espacio fisico en algunos establecimientos de
comercio de OLIMPICA, oferta mercantil de caracter irrevocable, en los términos consagrados por el
articulo 845 vy siguientes del Cédigo de Comercio.

Clausula Primera. Objeto: OLIMPICA concederd y otorgara al CONCESIONARIO el permiso y las
facultades necesarias para que el CONCESIONARIO realice las actividades tendientes a ofrecer y
vender de manera auténoma e independiente, por cuenta y riesgo del CONCESIONARIO, las
mercancias mas adelante sefialadas, en los siguientes establecimientos de comercio de OLIMPICA,
dentro de un éarea previamente establecida por OLIMPICA, en el sitio o sitios que sefiale y cambie
libremente OLIMPICA, a cambio de lo cual OLIMPICA recibira una retribucién:

Establecimiento Direcciéon Ciudad Area m2
STO579 Palmira Calle 42 No. 27-24 Palmira 2.2 mts2
STO579 Palmira Calle 42 No. 27-24 Palmira 5.1 mts2

1.1. Descripcion de mercancias: Las mercancias que EL CONCESIONARIO podré vender en el
establecimiento o establecimientos de OLIMPICA indicados anteriormente son las siguientes:
apuestas permanentes.
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1.2 Cumplimiento de marco normativo y reglamentario para la comercializacion de mercancias: EL
CONCESIONARIQ declara y garantiza, al aceptar la presente oferta: (i) Que las mercaderias citadas
y todas las mercancias que expenda en los establecimientos de comercio de OLIMPICA, han sido
adquiridas con recursos provenientes de actividades licitas y que con su comercializacién no se estd
dando apariencia de legalidad a activos ilicitos; (i} Que las mercancias citadas y todas las
mercancias que expenda en los establecimientos de comercio de OLIMPICA cumplen con todas las
normas legales y reglamentos vigentes aplicables para su comercializacién y expendio al plblico
tales como y sin limitarse a: cumplimiento a normas legales e instrucciones de autoridades
competentes sobre propiedad industrial o intelectual, derechos de autor, marcas, nombres
comerciales, signos distintivos, denominaciones de origen, patentes; cumplimiento a normas legales
e instrucciones de autoridades competentes sobre productos para el consumo humano, licencias
sanitarias y/o ambientales, registros sanitarios; cumplimiento a normas legales e instrucciones de
autoridades competentes sobre impuestos, aranceles, importacién y nacionalizacién de mercancias;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre publicidad comercial,
garantia de las mercancias, atencién post-venta, p roteccién de los derechos del consumidor;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre empaques, cantidades,
volumenes, pesos y medidas de las mercancias; (i) Que EL CONCESIONARIO mantendra indemne
a OLIMPICA, sus funcionarios, administradores y accionistas de toda consecuencia derivada de
reclamo, accion o actuacion proveniente de autoridad competente o de terceros, relativa a las
mercancias mencionadas; (iv) Que EL CONCESIONARIO no podré expender a ningln titulo
articulos diferentes a los expresamente sefialados en esta clausula en los establecimientos citados,
o mercancias que ne cumplan con los requerimientos legales y reglamentarios expuestos, y que es
su responsabilidad e! pago de los servicios plblicos que utilice en los espacios concedidos; (v) Que
s deber del CONCESIONARIO salir en defensa de OLIMPICA exhibiendo el presente documente en
caso de que ef inmueble o establecimiento de OLIMPICA sean afectados por medidas cautelares
patrocinadas por entidades prestadoras de servicios pulblicos o por cualquier acreedor del
CONCESIONARIO, o en general provenientes de autoridad competente, oponiéndose
efectivamente en la realizacion de las mismas, gestionando ante las autoridades competentes su
levantamiento y dando aviso inmediato a OLIMPICA; (vi) Que EL CONCESIONARIO conoce que
OLIMPICA es la propietaria de los establecimientos de comercio mencionados y que la acreditacion
de los mismos ante el plblico la ha logrado OLIMPICA, renunciando el CONCESIONARIO a
cualquier derecho o pretension actuales o futuros relativos a aviamiento comercial, good will o
prima.

1.3. Nuevas concesiones: En cualquier momento, OLIMPICA y EL CONCESIONARIO de comin
acuerdo podran suprimir o aumentar el nimero de concesiones, para ello bastarda una
comunicacién de OLIMPICA aprobando la nueva concesion. Dicho comunicado expresard el valor de
la contraprestacion, segiin se aumente o disminuya el nimero de espacios en concesion, el cual
formaré parte integrante de este documento como anexo, y seran aplicables todas las previsiones
contenidas en esta oferta.

1.4 Infraestructura minima del concesionario: EL. CONCESIONARIO tendrd I caseta apuestas, un
computador, una mesa y una silla por cada espacio y una Caja Registradora en el espacio fisico
concesionado.
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1.5 Iniciacion de ias actividades del concesionario: EL CONCESIONARIO deberd iniciar sus
operaciones comerciales en el espacio concedido a més tardar a los 15 dias siguientes a la fecha en
que acepte la presente oferta, fecha a partir de la cual se causard a favor de OLIMPICA Ia
contraprestacion convenida,

Clausula Segunda. Aceptacién de Politicas: Al aceptar la presenta oferta, el CONCESIONARIO
acepta las politicas actuales —que declara conocer en detalie- y de antemano acepta las futuras que
tenga OLIMPICA en materia de precios, cambios de mercancia y horarios, aplicables a cada
establecimiento comercial en donde opere ia concesién objeto de la presente oferta.

Clausula Tercera. Participacién en publicidad Yy promociones. EL CONCESIONARIO se
compromete al aceptar la presente oferta a participar en las promociones comerciales gue realice
OLIMPICA en los establecimientos mencionados, asi como a participar en las campafias publicitarias
en los medios de comunicacién que sefiale QLIMPICA. Para esta participacion, el CONCESIONARIO
5¢ compromete a aportar a OLIMPICA una suma de dineroe mensual equivalente al 12.5% del valor
de la contraprestacion fija mensual estipulada, suma de dinero que OLIMPICA destinara para las
promocicnes y campafias mencionadas.

Clausula Cuarta. Derecho de Inspeccién. OLIMPICA tendrd derecho a inspeccionar para su
aprobacion previa, y a inspeccionar en cualquier momento para decidir su cambio, los enseres,
muebles, instataciones, equipos y accesorios que EL CONCESIONARIO quisiera utilizar y utilice para
la exhibicién vy venta de mercancias, con el fin de gue guarden armonia con el aspecto y
presentacion general del establecimiento y con las politicas comerciales de OLIMPICA. Asi mismo,
los avisos y demés materiales para la venta que cologue el CONCESIONARIO se someterdn a las
normas legales y reglamentos vigentes en materia de publicidad exterior visual, a las politicas
generales de OLIMPICA y requerirén para su colocacion y uso la aprobacion previa de OLIMPICA.

Clausula Quinta. Cambio de sitio. OLIMPICA se reserva a su favor el dereche de cambiar al
CONCESIONARIO el (los) sitio(s) o area establecidos para el expendic de sus mercancias objeto de
la concesion, sin que tal cambio o mutacién implique para el CONCESIONARIO el derecho a solicitar
u obtener de OLIMPICA el reconocimiento y pago de perjuicios o a solicitar u abtener de OLIMPICA
indemnizacidn alguna. Tales cambios o modificaciones del espacio fisico concesionado podran
hacerse en cualquier tiempo por OLIMPICA como concedente, aun sin el consentimiento del
CONCESIONARIO,

Clausula Sexta. Riesgos y autonomia del Concesionario: La administracién y venta de sus
mercancias las adelantard y llevard a término enteramente EL CONCESIONARIO bajo sus exclusivos
riesgo v responsabilidad. OLIMPICA rno tendrd responsabilidad alguna por las mercancias del
CONCESIONARIO, por consiguiente no responderd por pérdidas parciales o totales, originadas por
cualquier causa tales como y sin limitarse a incendio, terremoto, inundacion, asonada, motin, robo,
hurte, acto mal intencicnado de terceros, abuso de confianza, deterioro, sustraccion o cualquier
otro acto y en general por fuerza mayor o caso fortuito. EL CONCESIONARIO renuncia al derecho
de ser indemnizado por OLIMPICA y a toda accidn legal que pueda tener para responsabilizar a
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OLIMPICA, sus accionistas, funcionarios y administradores por los riesgos de sus mercaderias, que
reconoce son suyos exclusivamente. Igualmente son de cargo del CONCESIONARIO todos los
deberes de cumplimiento normativo y reglamentario relativos a las mercancias y a su venta al
publico, relacionados en el numeral 1.2 anterior. EL CONCESIONARIO reconoce al aceptar la
presente oferta que la concesion asi convenida no lo constituye en agente de OLIMPICA; que no
tiene facultad para comprometer a OLIMPICA en ninguna medida; que no est4 comercializando los
servicios de OLIMPICA; que no se podra presentar ante terceros dando a entender qgue es
propiedad de OLIMPICA o socio de OLIMPICA o que mantiene con OLIMPICA una relacion distinta o
adicional a la establecida en el presente documento, que es la de mero concesionario. El
CONCESIONARIO se compromete a no promover o explotar negocios por cuenta de OLIMPICA, vy
declara y garantiza al aceptar la presenta oferta que no tiene ningun interés comercial o juridico
con relacién a la titularidad o demds derechos que le asistan a OLIMPICA sobre las marcas,
nombres comerciales y en general derechos de propiedad intelectual de los que es titular OLIMPICA
0 se encuentra en proceso de serlo.

Clausula Séptima. Contraprestacién y Forma de Pago: El CONCESIONARIO pagaréd a
OLIMPICA como contraprestacion por la concesion otorgada la suma de DOSCIENTOS OCHO MIL
SETECIENTOS PESOS MCTE ($208.700.00) mas IVA por el espacio de 2.2 mts2 y la suma de
SETECIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($740.350.00) mas IVA
por el espacio de 5.1 mts2, pagaderos anticipadamente dentro de los diez (10) primeros dias de la
respectiva mensualidad en la ciudad de Cali. Adicionalmente, EL CONCESIONARIO pagara
mensualmente por concepto de Servicios Plblicos, la suma de ONCE MIL PESOS MCTE
($11.000.00).

7.1. Igualmente el CONCESIONARIO se encuentra obligado a pagar por concepto de aporte
publicitario y para promociones una suma mensual correspondiente al 12.5% del valor de la
contraprestacion fija mensual estipulada.

7.2 Reajuste de la contraprestacion: En caso de prérroga del negocio contenido en la presente
oferta, la contraprestacion que recibird OLIMPICA se reajustara a partir del primero (10) de enero
de cada afio y los afios subsiguientes, como minimo en un porcentaje del diez por ciento ( 10%),
pero si el Indice de Precios al Consumidor (I.P.C) certificado por el DANE para el afio corrido
inmediatamente anterior resulta mayor al diez por ciento (10%), el reajuste se efectuara con este
ultimo indicador IPC, que certifique el DANE para el afio corrido inmediatamente anterior.

Clausula Octava. Derecho de retencién, facultad de disposicion y enajenacion de
activos. OLIMPICA podra ejercer el derecho de retencion sobre la totalidad de las mercancias y
demas bienes de propiedad de EL CONCESIONARIO existentes en los establecimientos de comercio
a que se extiende el presente documento como garantia de pago, si en el momento de la
terminacion de la concesion por cualquier causa, EL CONCESIONARIO tuviere pendiente alguna
deuda u obligacién con OLIMPICA. EL CONCESIONARIO no podrd oponerse al ejercicio de este
derecho de retencion y OLIMPICA estara plenamente facultada para aprehender las mercancias o
activos de que se trate. Si el CONCESIONARIO no paga a OLIMPICA las obligaciones pendientes,
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podra OLIMPICA enajenar dichos activos a terceros y aplicar el producto de su venta a las
obligaciones del CONCESIONARIO, si considera que los activos tienen realizacién comercial facil y
son adecuados. EL CONCESIONARIO autoriza esas enajenaciones, acepta este mecanismo, la
valoracion de los activos que realice OLIMPICA y el precio al cual se realicen los mismos.

Clausula Novena. Autonomia y relaciones con empleados y contratistas: Las ventas que
haga EL CONCESIONARIO en virtud de la presente oferta, una vez aceptada, constituiran una
empresa totalmente auténoma e independiente, de propiedad del CONCESIONARIO y sin nexos de
ninguna especie con OLIMPICA, es decir, que todas las operaciones comerciales, civiles, laborales,
tributarias o cambiarias, serdn por cuenta y responsabilidad exclusivas del CONCESIONARIO. Entre
OLIMPICA y los empleados del CONCESIONARIO vy las demds personas que intervengan por cuenta
de éste en la ejecucion del presente negocio, no existird vinculo laboral o civil alguno. En
consecuencia, EL CONCESIONARIO asume toda la responsabilidad que le corresponde como tnico
patrono o contratante de las personas que llegare a utilizar, siendo de su cargo los salarios,
prestaciones sociales, pago de aportes, indemnizaciones, honorarios y demés obligaciones a que
hubiere lugar. En caso de presentarse reclamacién o litigio contra OLIMPICA por causa de tales
obligaciones EL CONCESIONARIO estd obligado a concurrir en defensa de OLIMPICA, pagar al
reclamante la suma que se le adeude y mantener indemne a OLIMPICA, sus administradores,
accionistas y funcionarios. EL CONCESIONARIO debera reembolsar directamente a OLIMPICA los
valores que por estos conceptos se vea obligado a pagar. EL CONCESIONARIO se obliga a contratar
los seguros que fueren necesarios para la adecuada proteccion de los trabajadores, a exigir y a
obtener que los subcontratistas y demas empleadores que realicen trabajos para él, cumplan
cabalmente las normas sobre seguridad social y hagan efectivos los derechos de sus trabajadores.

Clausula Décima. Responsabilidad civil: EL CONCESIONARIO respondera a OLIMPICA y a
terceros, en especial a los clientes de OLIMPICA, de todo perjuicio que reciban por hecho o culpa
suyos, de sus dependientes, agentes o por riesgos creados por los anteriores, proveniente o no de
relacion contractual; y se obliga a no tener en el establecimiento armas, municiones, materias
explosivas, corrosivas o antihigiénicas que atenten contra la moral y las buenas costumbres o
pongan en peligro la seguridad de las personas.

Clausula Décimo Primera. Adecuaciones: En el evento en que EL CONCESIONARIO requiera
adelantar trabajos de adecuacion del espacio de la concesion, deberd informarlo a OLIMPICA por
escrito. OLIMPICA expedira al CONCESIONARIO una cotizacion sobre el valor de las obras. Los
trabajos de adecuacion seran realizados por OLIMPICA y el costo sera asumido por el
CONCESIONARIO. En caso de cambios en los espacios, EL CONCESIONARIO no tendra derecho
sobre las mejoras realizadas, las cuales acrecerdn al inmueble. Es obligacion del CONCESIONARIO
dejar el espacio fisico tal y como le fue entregado, salvo que OLIMPICA expresamente autorice cosa
distinta.

Clausula Décima Segunda. Impuestos: Los impuestos que graven las actividades del
CONCESIONARIO, directa o indirectamente, serén de cargo del CONCESIONARIO. Es obligacion del
CONCESIONARIO inscribirse en los diferentes municipios donde operen las concesiones para el
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pago de impuesto de industria y comercio, y los impuestos locales que fuesen aplicables. Todos los
pagos que efectiie OLIMPICA estaran sujetos a las retenciones en la fuente que determine la ley.

Clausula Décima Tercera. Duracién: El negocio contenido en la presente oferta, de ser
aceptado, tendra una duracion de un (1) afio contado a partir de la fecha de su aceptacion,
prorrogable automaticamente por periodos sucesivos de un (1) afio, @ menos que una de las partes
avise a la otra por escrito, con una anticipacion no menor de un (1) mes su decision de no
prorrogar, sin perjuicio de las causales de terminacion establecidas en la Cldusula Décima Octava.

Clausula Décima Cuarta. Valor de la Oferta: La presente Oferta es de valor indeterminado. De
ser aceptada, su valor estard constituido por la sumatoria de los pagos que efectie EL
CONCESIONARIO a OLIMPICA como contraprestacion por los servicios con que se beneficia EL
CONCESIONARIO en virtud de la concesion.

b Clausula Décima Quinta. Restitucién: EL CONCESIONARIO restituird el espacio asignado para
la venta de sus productos en el mismo estado que lo recibid, a la terminacion por cualquier causa
del negocio contenido en la presente oferta, o en los eventos de cambio de espacio fisico que
informe OLIMPICA. Quedara obligado con OLIMPICA a reparar, a satisfaccion de OLIMPICA, los
dafnos que se hayan ocasionado al espacio concedido, por cualquier causa.

Clausula Décima Sexta. Publicidad: La publicidad por cualquier medio que EL CONCESIONARIO
deba hacer para la venta de sus productos y que de alguna manera vincule a OLIMPICA, no podra
realizarse sin la autorizacion previa de OLIMPICA. Toda la publicidad, avisos, folletos, materiales
POP y demas soportes publicitarios, que se encuentren en los establecimientos de comercio objeto
de la presente concesion, debe ser previamente autorizada por OLIMPICA. Es entendido que estas
autorizaciones de OLIMPICA solamente se impartiran para garantizar el cumplimiento de politicas
comerciales de OLIMPICA y para supervisar el adecuado cumplimiento de las obligaciones del
CONCESIONARIO, pero en modo alguno significan visto bueno o convalidacion de su contenido,
participacion o intervencion de OLIMPICA en las ofertas publicitarias, en su contenido, forma o
alcance, ni en la toma de decisiones relativas a las mismas.

Clausula Décima Octava. Causales de Terminacion: El negocio contenido en la presente
oferta, una vez aceptada por su destinatario, se terminara en las formas previstas en los siguientes
‘ numerales:

18.1. De pleno derecho al vencerse el término de duracion previsto en la Clausula Décimo Tercera.

18.2. De forma anticipada por OLIMPICA, en cualquier momento, debido a la naturaleza de la
concesién de espacios fisicos en los establecimientos de Olimpica, contrato en el cual OLIMPICA
puede en cualquier momento requerir del rea concesionada, por sus politicas comerciales.

18.3. De com(n acuerdo en cualquier momento, para lo cual, si las partes asi lo acuerdan podran
hacer efectiva la terminacién de forma inmediata. Las terminaciones descritas no generaran
indemnizacion alguna a favor del CONCESIONARIO y a cargo de OLIMPICA.
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Clausula Décima Novena. Consecuencias de la terminacién: En caso de terminacion del
negocio contenido en la presente oferta, por cualquier causa, EL CONCESIONARIO autoriza de
antemano a OLIMPICA para retirar inmediatamente de los establecimientos a que se refiere la
Clausula Primera de la presente oferta, las existencias comerciales y enseres de propiedad de EL
CONCESIONARIO, sin necesidad de intervencion judicial o administrativa. En consecuencia
OLIMPICA se exonera de toda responsabilidad sobre dichos bienes vy los riesgos sobre los mismos
se trasladaran al CONCESIONARIO quien se considerara para todos los efectos en mora de recibir,
renunciando de antemano a los requerimientos judiciales o administrativos.

Clausula Vigésima. Garantias: De ser aceptada la presente oferta por parte de su destinatario,
EL CONCESIONARIO se obligaré a contratar, mantener vigente y entregar a satisfaccion de
OLIMPICA, en original y con evidencia del pago de la prima correspondiente, las siguientes Pdlizas
de Seguro, otorgada por una aseguradora legalmente establecida en Colombia: (i) Una garantia
para el debido cumplimiento del negocio contenido por la presente Oferta, y el pago de todas las
obligaciones que surjan de la misma, por una cuantia equivalente a 22 SMMLV salarios minimos
mensuales legales vigentes, que debera ser otorgada al momento de la aceptacion de la Oferta.
Esta garantia debera tener una vigencia igual a la establecida en la Clausula Décima Tercera y tres
(3) meses mas, y debera ser renovada por EL CONCESIONARIO en caso de prérroga. (ii) Una
garantia de responsabilidad civil que cubra cualquier dafio ocasionado a personas o bienes por una
cuantia equivalente a 22 SMMLV salarios minimos mensuales legales vigentes, que debera ser
otorgada al momento de la aceptacion de la Oferta. Esta garantia debera tener una vigencia igual a
la establecida en la Clausula Décima Tercera y tres (3) meses mas, y debera ser renovada por EL
CONCESIONARIO en caso de prorroga.

Clausula Vigésimo Primera. Capacitacion al personal: Durante la vigencia del negocio
contenido en la presente oferta, EL CONCESIONARIO se obliga a que su personal tome las
capacitaciones que brinde o promueva OLIMPICA en servicio, atencion al cliente y en los asuntos
relacionados con la comercializacion de sus mercaderias.

Clausula Vigésimo Segunda. Renuncia a reclamos: EL CONCESIONARIO renuncia a cualquier
reclamacion por concepto de prima por la utilizacion del espacio dado en concesion y autoriza
desde ahora a OLIMPICA para que, en el momento de la terminacion del negocio contenido en la
presente oferta, pueda utilizar ese espacio con el mismo destino aqui previsto, o con otro
diferente.

Clausula Vigésimo Tercera. Clausula Compromisoria: Toda diferencia que surja entre
OLIMPICA y EL CONCESIONARIO en la interpretacion de la presente oferta aceptada, su ejecucion,
su cumplimiento y su terminacion, no pudiendo arreglarse amigablemente entre las partes, sera
sometida a la decisién de un Tribunal de Arbitramento que funcionara en la ciudad de Barranquilla,
decidira en derecho, de conformidad con las leyes colombianas, y que se adelantard de acuerdo
con las reglas de la Cdmara de Comercio de Barranquilla. Los arbitros se designaran por las partes
de comuin acuerdo y a falta de éste, segiin dispongan las normas vigentes. El Tribunal anterior sera
obligatorio para el caso de que el monto de la controversia supere la suma de quince (15) salarios
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minimos mensuales legales vigente, de lo contrario las partes podran acudir al trdmite de la
conciliacion establecida en la Ley 640 de 2.001 o las normas que la modifiquen y nombrar de
comun acuerdo o a través de un Centro de Conciliacion un conciliador en derecho.

Clausula Vigésimo Cuarta. Cesién: La presente oferta y los derechos y abligaciones que de ella
emanen, una vez aceptada, no podra cederse total ni parcialmente por el CONCESIONARIO sin el
consentimiento previo, expreso y escrito de OLIMPICA. OLIMPICA podré ceder el contrato de
concesion resultante de la aceptacion de la presente oferta sin que se requiera autorizacion del
CONCESIONARIO.

Vigésima Quinta. Alcance: Esta oferta constituye el acuerdo (nico y total entre las partes en
relacion con su objeto y prevalece sobre cualquier propuesta verbal o escrita, sobre toda
negociacion previa y sobre todas las demas comunicaciones entre las partes. Asf mismo, sustituye y
deja sin efecto cualquier otra oferta con el mismo objeto celebrado verbalmente o por escrito por
OLIMPICA con EL CONCESIONARIO,

Vigésima Sexta. Forma de computar los plazos: Ademas de lo dispuesto en el articulo 829 del
Codigo de Comercio, los plazos en dias, meses o afios establecidos en esta oferta, una vez
aceptada, o en desarrollo de ésta, se entienden calendario, a menos que en este documento se
disponga de manera expresa otra cosa.

Vigésima Séptima. Comunicaciones entre las partes: Las comunicaciones que las partes
deban dirigirse, se enviaran a las siguientes direcciones:

AL CONCESIONARIO: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A
Calle 30 No. 30-03
Teléfono 2809222
Palmira

A OLIMPICA: Mauricio Correa Latorre
Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A.
Cra. 36 No. 38-03
Barranquilla

Clausula Vigésima Octava. Modificaciones escritas: Cualquier modificacion que acuerden las
partes debera hacerse constar por escrito; sin dicha formalidad se reputara inexistente.
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;':lausul;b\figésln}a Novena. Aceplzclon de la Oferta: La presente Oferta Mercantit es

nrevoca_ e \; Ieig? navg%te Egt?ar g?e rt::}rr;:;r;o de quince {15} dias habiles contados a partir de su
otificac . 0 se entenderd aceptada si su desti i j

Orden de Compra dentro del término de vigencia de esta Oferta. En caso conur'?rgmseegm

que no la acepta y en consecuencia fibera a OLIMPICA de las obligaciones que surjz;n en virtud de

la misma.

ApOg éspecial
SUPERTTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A

oLIMPICA
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Palmira, Enero 01 de 2007

Sefor

MAURICIO CORREA LATORRE

Gerente Trade Marketing

SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A
Carrera 36 No. 38-03

Barranquilla

Ref:  Aceptacion Oferta Mercantil de Prestacion de Servicios de Concesidn de Espacios

HAROLD LOAIZA CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.

b 71.185.080 expedida en Pto Berrio, actuando en mi calidad de Representante Legal de APUESTAS
ASOCIADAS DE PALMIRA S.A con domicilio principal en Palmira, informo que, en relacién con la
Oferta Mercantil de Prestacion de Servicios de Concesion de Espacios que fuera enviada por usted
el 01 de Enero del 2007, tras evaluarla libremente y encontrarla ajustada a los intereses
comerciales de esta entidad, la misma ha sido aceptada, por lo cual, en mi calidad de
Representante Legal de APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, expido la presente orden de
compra de servicios:

ORDEN DE COMPRA DE SERVICIOS

La sociedad APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA ordena comprar los servicios de Concesidn
de Espacios ofrecidos por Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A en su oferta mercantil del pasado
01 de Enero de 2007 (anexa a esta orden) con todas las condiciones y caracteristicas alli
establecidas.

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. 71.185.080 de Palmira
Representante Legal

APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA

CONCESIONARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LLIGAR Y FECHAS D CELERRACTOMN DEL COMTRATO: PalMiBEa, FERRERO 04 DEL _DEL
w03

ARRENDADOR (ES):

MOMEBRE s Mok s DE
TOEMTIFICACT

Bl

AL ANGL B2 DE PalLMIBa

ARRENDATARIO:

MOMBRE s APLIESTAS ASO0TADGE DE FalMIfs 8.6, TOEMTIFICALTON 815, 000 M77 -2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 32 # 4526 ,
PRECIO O CANON: COTRMCUIEMTA FIIL FPESOE MATTE (50,0007

FECHA DE PAGO: LU PRIMERDS CTHCOCOS) DIAE DE CADa MES
TERMIND DE DURACION DEL CONTRATO: LU (OLY A®0 (5
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA:CUATRO {47

M ¢ FERRERO {02 )
ARy DOS MIL TRES ¢ 2,000 3

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: Dl v T
I s FE

L CUATRO ( 2.004 )

FlLo O TMMUERLE TIENE LOS SER LODE AGUG ., EMERGIA,  ALCANTARTLLADO.,  ASED.
CUYD FAGH CORRESPFONDE do Bl aRRENDADOR

ADEMAS  DE LAS  ANTERIORES ESTIFULACTOMES, LAS PARTES  DE COMUIN ACLIERDO
COMVIEMEM  LA%S  STOUIENTES  ClLaUstiass  PRIMERA.—  ORJETO DEL CONTRATO:
MEDTANTE FL FRESENTE  COMTRATO, EL (LDS)  aRREMDADOR  (ES) COMIEDE (MY &

TITULD DE ARREMDAMIENTO A Bl (LOS)  ARRENDATARID  (5) L GOCE DEL (LOS)
TMMUERLE (5 CUY0E  LINDER cE o OETERMIMAN EM LA CLAaUSuLa DECIMS OCTaM6.
SEGUNDA.— PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El. (L0 GREFEMDETARTO  (5) S8 OBLTGA
(MY & FacGak A FL (LDEY  ARRENDADOR (R El. FF

Cabda FERIODO CORMTRACTUSL ., A EL

0 ACORDADD BN FALMIRA

GEMTRO DE LOS PRIMEROS
CLOET  ARREMDADOR  (ESy & BLD ORDEM.  EL PRECTO SE AUMENTARS  AMUGLHENTE  EL

PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. 1 EL PERECTO SE PaGaRE BN CHEGLIE

GE OEMTEMDERS  ElL PAaBD SaTISFECHD.  UNa WED Bl BAMOD REALTOE Bl AR

CEMCO (0% DIAE DE



STEMPRE ¥ CUANDO Bl CHEQUE  SE FRESENTE EN TIERFD ENM EL BANCD FARA  SU
Felit. TERCERA.— DESTINACION: FEi. ARREMDATARTD  (8) COMFROMETE (M)
A CUTILIZAR EL (LOS) INMUERLE (8 DE ESTE CONTRATO FARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE_APUESTAS PERMANENTES, v SE OFLIGA A MO DARLE UM USO
GUE  SEA CONTRARIO A La LEY, EL ORDEN FUBLICD Y LAS BUENAS COSTUMBRES,
CUARTA.— SUBARRENDO Y CESION: EL. (LUS) ARREMDATARID (H) MO FODRA (M) NI /
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SINM LA
AUTORIZACION FREVIA DEL (LOS) aARREMDADOR (ES). QUINTA.— MEJORAS: Bl (LOS)
ARFEMDATARID (61 HO PODRA (M) SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA
ARREMDADOR, HACERLE(S) MEJORAS Al (LOS)  IMMUEEBLE  (8). EN  TODD CAsp
TERMING DEL  CONTRATO LAS MEJORAS DUEDARAN DE PROPTIEDAD DEL  ARRENDADCH
SEXTA.~ REFARACIONES: El. (LO%) ARRENDATARIO (§) $E OBLIGA (M) & EFECTUAR
§6 REFARACTOMES LOCATIVAS ¥ AOUELLAS GUE SE CAUSEN FOR HECHDS DE él. 0 DE
.t DEFEMDIENTES.  SERAN  DE  CARGD  DE  EL (LDS)  ARREMDADOR  (ES)  LAS
@ RACIONES WECESARIAS A EL (LOS) INMUERLES, SePTIMA.— INSPECCION: El.
(LOS) AREENDATARIOS FERMITIRG (M) LAS YISITAS OUE EN CUALOUTER TIEMFO EL
(LOSY AREEHMDADOR (ES) 0 SUS REPRESENTAMTES TEMBAM & BIEM REALIZAR, FoRe
COMSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACTON DEL  INMLEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCTAS
DUE  SEAM  DE S0 IMTERES. OCTAVA.— SEBUROS: EL  (LOS)  ARRENDATARID  ($)
FAGARA (M) La DIFERENCIA DE VaLOR GUE RESULTE EN EL SEG DE  ITMCENDIO
DEL LOCAL. 51 LA Tae SE MODIFICA POR DE LA DESTINACION DADA & EL
(LOSY  IMMUEELE  (5). NOVENA.— RESTITUCION: El.  (L0S) ARRENDATARIO  ($)
RESTITULRA (M) EL (LOSY  IMMUEBLE  (5) A EL (LOS) ARRENMDADOR (ES) A LA
TERMIMNACION DEL CONTRATE EM EL MISMD ESTADO EM QUE L0 RECIBIO. SALVO EL
DETERTORD NATURAL  CAUSADD FOR EL TIEMPO Y EL WSO LEGITIMG DEL MISMO. EL
(LOG) ARREMDATARIO () RESTITUIRA (M) EL TNMUERLE COM TODOS LOS SERVICIOS
W XS TOTALMENTE Al DIa Y & FAZ Y SALVO CON LAS EMPRES
@ OELIGA (M) A CANCELAR LAS FACTURAS DERIDAS OUE LLEGUEN
FOSTERTORMENTE FERD CAUSADAS EM VIGEMCIA DEL CONTRATO. EM NMIMGUN CASO EL
(LOS) ARREMDADOR (ES) SERA (M) RESPONSARLE (5) POR EL FAGD DE SERVICINS O
COMEXTOMES 0 ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LDS)
ARREMDATARTO  (8) 0, SALVD PACTD  EXPRESO  ENTRE  LAS PARTES. DECIMA.-
ENTREGA: L. (LOS) ARREMDADOR (ES) SE OBLIGAE (M) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARREMDATARTO (53 ElL (LOS) INMUEBLE ($) EL DIa TRES ( 03 ) DEL MES DE
FERRERO DEL AR DOS_MIL _CUATRO ( 2.004 ), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN BN BUEN ESTADD  DE  COMSERVACTOM., LOS GUE  SE  DETALLARAM  EN
COMTRATAMTES ., EL CUAL SE  CONSTDERA

SETADURASR

BERMICTIGO, ¥ ¢

ESCRITOE  SEP&RADOS FIRMADO POR L0

FaRTE TRTEGRAMTE  DE ESTE CONTREATD., DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: El.



IMCLMFLIMIENTO O WIDLACTON DE CUALBUTERA DE LAS ORLIGACTOMES

FOR FARTE
DEL (LOE) ARRENDATARID (5) DARA DERECHO o EL (LOS) ARRENDADOR (ES) Pake

RESOLVER EL COMTRATD v EXIGIR La EMTREGS  THMEDIATA  DEL  TNMUERLE., SIM

MECESTDAD DEL DESaSMHUCTO NI DE LOE REQUERTHIENTOS PREVISTOS BN L& LEY. EL
SACTOM DEL aRRIEMDO
FIEDTANTE LA CAUCTON  ESTARLECIDS EM FEL aRTICULO  203% DEL CODIGD OIVIL.
DECIMA SEGUNDA.— CLAUSULA FPENAL: EL. INCURMPLIMIENTO POR PARTE DEL (s

AREEMDATARTO (S Y DE CUSLOUTERS DE LA OBLIGECTOMNES DE ESTE CONTRATO, LOCE)

CLOS Y ARFEMOSTERTO (5 REMUMCTS (MY & OFORMERSE

COMSTITUTRANY EM DEUDOR (ESY DE La OTRA FARTE FOR La SUMa DE DOS CAfONES
DE AaBREENDAMIENTO  MENSUGLES  VIGEMTES o La FECHS  DEL TMOURPLIMIENT,
TITULG GE FEMS, ST PEROSDARO DEL CO®R DE Ly REMTAS Y DE LOS PERIUZTOE
G PUDTERER  QUABTOMARSE  COMO COMSECUENMCTS  DEL THCUMPLIMIENTO.,  DECIMA

.TERCERQ.— TERMINACION Y FPRORROGA DEL CONTRATO: [l PRESEMTE  COMTRSTO
TERMIMS  POR EL WENCIMIERTO  DEL TERMING ESTIPULADD. MO ORSTAMTE .,  LO5

THICIALMENTE PACTADRO, PO L MEINOS GO
UM MES DE aNTELACTON & S0 VEMODTHMIERTO, L0 abMTERIOR  SINM PERJUTCIO DEL
DERECHD & La REMOVACTON  COMSAGRADD BN EL ARTICILO 518 GEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA CUARTA.— IMPUESTOS Y DERECHOS: LU CALISE
ERTE DOCUMERTO,  SERGM DE CARGD DE 2300000 EH XY DECIMA
QUINTA.— COARRENDATARIOS: ok GaladTIZef @& Bl (LOSY) aREENDADOR (E5) Bl
CLUPIPFLIMIEMTO DE SUS OBLIGACTOMES ., EL (LOSY  alRREMDATARIO (S TIEMEN  COMD

COEPEEMDE T AR T S O O O O OO MO OO MAaY O

CESY DE FDAD Y WECIND (5 DE XOOOCOOOOCOOG TRENTIFICALO (5 COMD aFaRECE
Al FIE  DE S 08y FIRMa (S), DUTEN (ES) DECLARS (MY OUE SE OBLIGHA (M)
SOLIDARTAMENTE  CoM Bl CLOSY  aRRERDST SR T DUFAMTE L TERMING DE
DUFRGCTORN  DEL CONTRSTO Yy Bl DE SUS  PRORROGAS Y POR EL TIEMPO GUIE
. FERMAMEZCA  EL THMUERLE BN PODER
GlREMDATARTO  (8) FaACUL e EXPRESSPMENTE & Bl
LLERaR B BESTE DOCLIFENMTO B AT EN
DECIMe SePTIMA.— FM CASO DE MORs ER EL FAGD DE EL CARNOM DE ARRIEMDO.  EL
CLOEY ARREMDEDDE  (ES)Y  PODRS (MY COBRAR  EJECUTIVAMEMNTE L Walii DE LOS
CrabCHE DESSELOS DE PaGak FPOR
Pl (LOSY aRRENMDATARTD (51, 0 L& THDEMNMTEZ GE PERJUTCION,, BASTAMDD LA

SOLé AFTRMACTON Y s B EMTAHCEON  DE B

(%) DECIMA SEXTA.- ElL {LOE)
Ao R ENMDSDOR (ESY Palka

ETIMADO A LOS LTNDERDE,

DE &8TE

£

DERIDE .. LA PERS AOUT PSETADS,  LOE

: ECOMTRATO. DECIMA OCTAVA.-
t INDEROS DEL INMUEBLE : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.




CLAUSULAS ADICIONALES:
EL ARRENDADOR SE COMFROMETE Az

MOCLIMITAR EL HORART 00 NORMAL Pafs La VENTS Y COMERCIALTZACTON DE CHANOE
LFERMITIR EL INGRESO 4L FERSONAL DEBTDAMENTE  aUTORTZADO FOR Lo B RESe
Faln EJECUTAR LARORES DE VENTS ., SUPERVISTON O MANTENIMIEMTO DEL PUNTO DE
VENMTS .,

ZJPERMITIRG 81 LA EMp

LO- COMSETDERS MECESARID, Lo ITNSTALACION DE

COMFUTADOR ., UN FARASIL Y0 AVISOS PURLTCT Tak 08,

S PERMITIR LAS REFORMAS MECESSRIAS EM EL T MMUERLE MIENTRAS SURSTSTA|

FRESEMTE COMTRATO PaRa L VENTA Y COMERCTALIZACION DEL CHANCE.

! ARRENDATARIO SE CORMPROMETE Ax DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VEMDIMIENTO

‘IL. COMTRATO O SUS FROREDGAS, ENM EL MISHMD ESTADO EN QUE LAS RECTEE.

BN CONSTAMCTA DE LD AMTERIOR, S5 FIRM& POR LAS PARTES FL DI6 CUATRO (O04)

DEL MES DE FEBRERD  DEL &%0 DOS MIL TRES ¢ 2.003 3

AR RENDADOR

1A DE RUAND CASTARE
C C 29.656.828 DE PALMIRA REFRESENTAN
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

: - ~ R

Frvrxet i Ty

oAl AR E

FECHA DE INICIACION: :ENERO 9 DE 2.004

FECHA DE VENCIMIENTO : ENERO 9 DE 2.005

ARRENDADOR :BERTHA NELLY JIMENEZ DE PEREZ
C.C. :29640.410 Palmira

ARRENDATARIO :APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA
NIT :815.000.677-2

REPRESENTANTE LEGAL : HAROLD LOAIZA

C.C. : 71.185.080 Puerto Berrio
COARRENDATARIO: : ORLANDO DE JESUS VALENCIA

C.C. :16.247.638

LUGAR Y FECHA DEL CONTRAT : Palmira, ENERO 9 DE 2.004

Conste por el presente documento que El Arrendador antes citado,
da en arrendamiento al Arrendatario cuyo nombre aparece arriba, y
este manifiesta recibir a su entera satisfaccion mancomunada y
solidariamente obligdndose a restituirio en el mismo estado en que
lo recibe, el siguiente bien inmueble ubicado en la ciudad de Paimira
con la siguiente nomenclatura Carrera 25 No. 2<-03 comprendido
bajo los siguientes linderos especiales:NORTE:Carrera 25 esquina ,SUR:
Calle 35, ORIENTE: Propiedad del mismo, OCCIDENTE: Propiedad del
mismo. La relaciéon contractual serd detemminada por las siguientes
clausulas:PRIMERA: SOLIDARIDAD.E! arrendatario y su coarrendador se
declaran responsables de todas y cada una de las obligaciones que
adquieran por el presente contrato, no solo durante el termino que se
estipula el la clausula segunda y en las prorrogas que se pacten entre el
Arrendatario y el Arrendador, sino por todo el tiempo que ocupe el
inmueble hasta su restitucién al Arrendador. SEGUNDA: TERMINO DEL
ARRENDAMIENTO. Se fija el término de un (1) afio contado a partir del dia
(9) de Enero del afio 2.004 y en consecuencia vence el nueve (8) de Enero
de 2.005. Este termino podré prorrogarse mediante acuerdo entre las
partes contratantes que conste en documento privado. PARAGRAFO
PRIMERO:Si el arrendatario no diere aviso al Arrendador, 6 este al
Arrendatario, el contrato se renovara automaticamente. Si al término del
contrato, el Arrendatario no desea renovar el contrato, debera informarlio
por escrito al Arrendador por io menos con un mes de anticipacion al
vencimiento del mismo.PARAGRAFO SEGUNDO:Si el Arrendatario
entregare el inmuebie o diere por terminado el presente contrato antes del
vencimiento del término o de la prérroga vigente, pagara al Arrendador, el
valor de dos (2) cdnones de arriendo a titulo de indemnizacién por el
incumplimiento del contrato, sin perjuicio de las demés obligaciones
accesorias. TERCERA:PRECIO.Se fija el canon de arrendamiento para el
periodo de los doce primeros meses en la suma de DOCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS Mi/cte($250.000.00) mensuales, paga
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mensualmente dentro de los cinco Dri i odn o A
mensual. CUARTA:DESTINO DEL INMU%';TE.'OEI dilr?:-uuszlecar(r’uat e ’6*5'3” )
arrendamiento sera destinado unicamente para local comercia? (z’:iai o
:; R E':l DAt;_rxgr"esa arriba n-!em:ionada).QUlNTA:PROHIBICIONESc n:a:
o O El arrendatario no poqré : a)Subarrendar el inmueble ni
s i parcial, ni ceder a ningan titulo. b)Ejecutar obras
gc;r:)sﬁtg;gc(;zriens ":web\'larie)r;l la estructura o pongan en peligro Ia estab?l?da:
uebie. c)Hacer mejoras o adiciones de cualquier cl
el inmueble, salvo que para ello obtenga la izaci v oo o
por escrito del arnendador.PARAGRAgO Plgluwtl‘érllizg:c 'lgr? :)or‘e’\:a::,aes);pr:zae)'r
evento de autorizarse la realizacién de las mejoras, al concluir el cc;ntrat
por cualquier causa, dichas mejoras quedaré’n de propiedad d?
Arrend_ador sin reconocer valor aiguno al Arrendatario. La realizacién :
las mejoras sin la debida autorizacién sers motivo suficiente para que e‘:
Arrendqdor de por terminado unilateraimente el contrato y exl?an la
re_stituclén del inmueble.PARAGRAFO SEGUNDO:Si el Arrendatario
hiclere mejoras o adiciones sin autorizacién escrita del Arrendador, ellas
no podran ser retiradas y quedaran de propiedad del duefio del inm’ueble
sin que por ello el Arrendatario pueda exigir pago o indemnizacién
alguna, salvo que el Arrendador acceda a que tales adiciones o mejoras
sean separadas y el Arrendatario retire y se lleve los materiales, cuando
con elio no cause ningin deterioro al inmueble arrendadc;, asi el
Arrgndatano renuncie expresamente al derecho de retencién del inmueble
derivado de las mejoras, adiciones o reparaciones realizadas por
EL.SEXTA:REPARACIONES LOCATIVAS. Son de cargo del Arrendatario
las reparaciones locativas que trata la ley, Articulos 1998, 1999
2028,2.029, 2030 del Cédigo Civil, en lo relativo a obstruccién de cafierias
locales, daﬁos de pisos, muros, y cielorrasos, reposicién de vidrios rotos,
co_nservaclén y reposicién de cerraduras y llaves de puertas, arreglos de
grifos o salidas de acueducto, dafios de instalaciones sanitarias y
eléctricas, y el arreglo de los daflos que sobrevengan por descuido o
culpa del Arrendatario en hacer esas reparaciones. SEPTIMA: SERVICIOS
MUNICIPALES.EI! pago de los serviclos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado son de cargo del Arrendatario, hasta la fecha de restitucion
del inmueble al Arrendador .PARAGRAFO PRIMERO: Si el Arrendatario
dejare de pagar esos servicios y tuvieren que cubrirlos el Arrendador, el
Arrendatario y su coarrendador quedan obligados a remboisar al
Arrendador las sumas correspondientes, y liegado el caso de accion
judicial, el Arrendatario y su coarrendador aceptan desde ahora que seré
titulo suficiente el presente contrato acompafado de las cuentas de cobro
de esos servicios 6 de los respectivos recibos de pago. PARAGRAFO
SEGUNDO: En el caso en que el Arrendatario instale servicios publicos
adicionales, como el caso de lineas telefénicas, cableado de television, 6
acometidas eléctricas o de gas el Arrendatario exime al Arrendador de la
responsabilidad civil y penal derivados del uso de ellas, y responde
personalmente con sus bienes por las consecuencias que se deriven del
uso de dichas instalaciones. OCTAVA: TERMINACION AUTOMATICA DEL
CONTRATO. La violaci6n total y parcial, 6 el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones que la ley o este contrato le impone, producira la

terminacion automaética del contrato y dara derecho al Arrendador QG
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p.edir al A.rrendatario la desocupacion y entrega inmediata del inmuébie’.
sin necesidad de practicar los desahucios y requerimientos previstos éh~» -
la ley, a los cuales renuncia expresamente el Arrendatario. NOVENA:
INTERESES DE.MORA. El Arrendatario y su coarrendatario pagaran al
Arrendador, un interés mensual equivalente al maximo autorizado por la
ley sobre el valor de cualquier suma que por cualquier concepto resulte a
deber al Arrendador desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia de
pago.DECIMA:VISITA AL INMUEBLE. El Arrendador podra visitar el
inmueble materia del arrendamiento de comin acuerdo con el
Arrendatario durante el ultimo mes del término del arrendamiento o de Ia
prérroga vigente, para que sea visitado por presuntos nuevos clientes
autorizados debidamente.DECIMA PRIMERA:ACCIONES LEGALES Y
PENAS. Si el incumplimiento o violacion de cualquiera de las
obligaciones del Arrendatario diere lugar a una accién administrativa o a
acciones judiciales, este y su coarrendatario se comprometen a pagar al
Arrendador, a titulo de pena, el valor de un canon mensual de
arrendamiento vigente a ese momento, por cada una de tales actuaciones,
sin menoscabo del pago de las rentas pendientes y de los gastos de
indemnizacion de perjuicios, lo cual podran demandario simultadneamente
y de inmediato el Arrendador por la via ejecutiva, si fuere el caso.DECIMA
SEGUNDA: COSTAS JUDICIALES. En caso de que el Arrendatario diere
lugar a acciones judiciales 0 administrativas seran de su cargo las costas
tales acciones, incluidos los honorarios del abogado que intervenga en la
gestion a nombre del Arrendador.DECIMA TERCERA: INCREMENTO. Las
partes declaran y convienen que el presente contrato no esta sujeto a
congelacién o determinacion del canon de acuerdo al avalio catastral, y
por tanto al vencimiento del término de este contrato se podra pactar un
incremento equivalente al autorizado por el gobierno.DECIMA
CUARTA:GARANTIA. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
que por este contrato contrae el Arrendatario, sefior HAROL LOAIZA,
como gerente principal de la sociedad arriba nombrada ademas de su
responsabilidad patrimonial, presenta como coarrendatario al seifior
ORLANDO DE JESUS VALENCIA , como suplente del gerente de la
compafiia APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.como stu
coarrendatario solidario quien en sefial de aceptacién firma el presen tg
contrato. DECIMA QUINTA:Los impuestos y derechos que cause es
contrato estarén a cargo del Arrendatario. Para constancia, se ;iggz en
Palmira a los nueve (9) dias del mes de Enero de dos mil cuar'q (2.004).
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, ENERO DE
2023

ARRENDADOR:

NOMBRE: JAIRO ORTEGA SAMBONI | C.C 16.270.129

ARRENDATARIO:

NOMBRE: SUPERSEVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE SA  NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 33#37-84
PRECIO O CANON: QUINIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($500.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS DIEZ (10)
DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN (01) ANO.

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE FEBREROQO DE
2023.

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: 01 DE FEBRERO DE
2024,

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, CUYO PAGO
CORRESPONDE A EL ARRENDATARIO.

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL
ARRENDADOR CONCEDE A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO EL
GOCE DEL LOCALUBICADO EN TRANSUCOL CENTRO DE SERVICIOS UBICADO EN
LA CARRERA 33 NO.37-80 - BARRIO COLOMBIA. SEGUNDA. - PRECIO: EL
ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR A EL ARRENDADOR EL PRECIO DE
CUATROCIENTOS MIL PESOS ($500.000), ACORDADO DENTRO DE LOS PRIMEROS
DIEZ (10) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL ARRENDADOR. EL
PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE DE COMUN ACUERDO
Y/O EL AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. S| EL PRECIO SE PAGA EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA—__



SU PAGO, SU CONSIGNACION SE REALIZARA A LA CUENTA DE AHORROS NO.
18500032517. TERCERA. — DESTINACION: EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A
UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA,
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y TODOS LOS PRODUCTOS
QUE COMERCIALIZA LA EMPRESA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA
CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES.
CUARTA. - SUBARRENDO Y CESION: EL ARRENDATARIO NO PODRA NI
SUBARRENDAR EL INMUEBLE NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL ARRENDADOR. QUINTA. — MEJORAS: EL ARRENDATARIO NO PODRA
SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HACERLE
MEJORAS AL INMUEBLE. EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS
MEJORAS QUEDARAN DE PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA. _
REPARACIONES: EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A EFECTUAR LAS
REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O
DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL ARRENDADOR LAS
REPARACIONES NECESARIAS A EL INMUEBLE. SEPTIMA. — INSPECCION: EL
ARRENDATARIO PERMITIRA LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
ARRENDADOR O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. OCTAVA. — SEGUROS: EL
ARRENDATARIO PAGARA LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL
SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, S| LA TASA SE MODIFICA POR ACUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL INMUEBLE. NOVENA. - RESTITUCION: EL
ARRENDATARIO RESTITUIRA EL INMUEBLE A EL ARRENDADOR A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL ARRENDATARIO RESTITUIRA EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE, PERO CAUSADAS EN
VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL ARRENDADOR SERA
RESPONSABLE POR EL PAGO DE SERVICIOS, CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE
FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL ARRENDATARIO O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA. — ENTREGA: EL ARRENDADOR—



SE OBLIGA A ENTREGAR A EL ARRENDATARIO EL INMUEBLE EL DiA PRIMERO (01)
DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020), JUNTO CON LOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE
SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES,
EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA
PRIMERA. - INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DE EL ARRENDATARIO DARA
DERECHO A EL ARRENDADOR PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA
ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY. EL ARRENDATARIO RENUNCIA A
OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA SEGUNDA. —
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL ARRENDATARIO DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO CONSTITUIRA EN
DEUDOR DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE CUATRO (04) SALARIOS MiNIMOS
MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA,
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
TERCERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN
PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO MEDIANTE
COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO.

CLAUSULAS ADICIONALES: EL. ARRENDADOR SE COMPROMETE A:

1. NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE.

2. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA
EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA.

3. PERMITIR, S| LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION
DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.



4. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A DEVOLVER EL INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN
QUE LAS RECIBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA PRIMERO
(16) DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTE (2023).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

)
N

JAIRO ORTEGA SAMBONI HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTANTE LEGAL
C.C 16.270.129
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE DICIEBRE DE 2010

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: DALILA PAREDES VALDERRAMA CC 31,14,130

ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 29 No 19-65 MARANATHA
TEL 2745854 -3166901377

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ( $200,000)
FECHA DE PAGO: ) LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: PRIMERO o1

MES: DICIEMBRE (12)

ANO:DOS MIL DIEZ (2010)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA (30)

MES: NOVIEMBRE (1D

ANO: DOS MIL QUINCE (2015)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL. ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (8) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL (LOS)
ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALOQUIER OTRO
PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICQ, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A
TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES,
EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA
DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO
Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA
ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN
CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN
INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIIIRA EN EL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N)
LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN
A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
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DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL
DIA (30) DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL QUINCE (2015), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.

DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,

LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA'Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN
MES DE A:NTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN
COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S)
DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE _ESTE  CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL
PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA,
SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA
NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR
LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO
ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE,
INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y
CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS
ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE
DICIEMBRE DE DOS MIL DIEZ ( 2010).

ARRENDADOR

DALILA PAREDES VALDERRAMA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31,145,130 REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DFE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL. CONTRATO: PALMIRA. 07 DE FEBRERO DE 2008
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MYRIAM HERRERA CASTRO CC 31.148.722 DE PALMIRA
ARRENDATARIO ,
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CR 9 No 29-08 FATIMA 1
PRECIO O CANON: CIENTO TREINTA MIL PESOS MCTE ( 130,000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: SIEPTIMO (07)

MES: FEBRERO 02 )

ANO:DOS Mil. OCHO (2008 )
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: SEXTO ( 06)

MES: FEBRERO (02)

ANO: DOS MIL. TRECE (2013)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL_ ARRENDADOR ADEMAS DE LLAS ANTERIORES ESTIPULACIONES. I.AS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE El. PRESENTE CONTRATO. EL. (1.OS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (1.OS) ARRENDATARIO (S) EI. GOCE DEL (1.OS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- P4GO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) El. PRECIO ACORDADO EN PALMIR4 DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. Sl EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL. BANCO REALICE
EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EI. BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA _VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL _PUBLICO,
DIRECTA _O_INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O
ALIANZAS ESTRATEGICAS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO
PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S). NI CEDER EL. CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL. LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA. LLAS QUE SE
CIECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN 1.AS
EFECTUO LL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMINTE A DESCONTAR DE LA RENTA EI VALOR
DE LAS REPARACIONLES AL QUE SE REFIERE FL. ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DF

N LUGAR COMERCIAL. YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO
PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL. MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL ( (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (L.OS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR. PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN
DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: El. (LOS) ARRENDATARIO ( S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL. SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL. SI LA TASA SE MODIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO. SALVO EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LLOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS 1.OS SERVICIOS CONE XOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ
Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. ¥ SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (1.OS) ARRENDADOR (ES)SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUFE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EI
(LOS) ARRENDATARIO (S) O. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (1.0S) ARRENDADOR (ES) EL (LOS)
INMUEBLE (S) EL DIA SEIS (06 ) DE: MES DE FEBRERO DEL DOS MIL TRECE (2013), JUNTO CON LOS
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ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION. LOS QUE SE DETALLARAN
EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EL. CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S)
DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA
ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(1.OS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN El. ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: E. INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DFE CUALQUIFRA DE [LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO. LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO. A TiTULO DE PENA.
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LLA RENTA Y DE LOS PERIJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL Al INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 1.0S IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO. SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL. CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (S). QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LLOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL. ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS.
DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL. PAGO DE El. CANON DE ARRIENDO. EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL. VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS. LA
PENA AQUI PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S). Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: ELL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA. SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR. SI LA EMPRESA LLO CONSIDERA NECESARIO. LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR. UN PARASOL Y'O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA ELL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS . EN EL. MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.EN
CONSTANCIA DE LO ANTERIOR. SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA SEPTIMO (07 ) DE FEBRERO DE
DOS MIL OCHO ( 2008).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

A

M’WAM Z&&ww'\ < .
MYRIAM HERRERA CASTRO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31,148,722 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA. 01 DE SEPTIEMBRE DE 2011

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: YENERY DEL CARMEN CHAMORRO OLIVA C.C. 67.020.118 DE CALI
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: AVENIDA 19 # 17 A <03 SEMBRADOR 111
PRECIO O CANON: CIEN MIL SEISCIENTOS PESOS MCT ¢ $100.600)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO {03 ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO {01

MES: SEPTIEMBRE (09

ANO:DOS MIL ONCE (20119
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO (3n

MES: AGOSTO (08)

ANO: DOS MiL DIECISEIS (2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA. ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES. LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATQ, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (8) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO {$) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALARA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. $I EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO OUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO. DIRECTA O INDIRECTAMENTE. INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES. EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDQ Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL {LOS) INMUEBLE (S). NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES ¥ MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTCO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIQ EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EIECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACRERITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NC ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTQO DE RESTITUIR © ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIC (8) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN El, SEGURD
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUERBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S)A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO £N EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO.
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S} RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOQS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. ¥ SE OBLIGA (N} A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL {LOS) INMUEBLE ($) EL DIA (31} DEL. MES DE AGOSTO DE
DOS MIL DIECISEIS (2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL




INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIQ (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIOQ ($) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULD 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTQ MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERIUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMQ CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTQ. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADQ. NO QBSTANTE. LOS CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO. SERAN DE CARGO DE X000 X
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
JOOCCOUOCOOOCOMMXN XX XXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE X3OOSKOOOOCOXXX
IDENTIFICADO (S} COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTQ EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N} COBRAR
EIECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS. LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S8). Y LA INDEMNIZACION DE PERIUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XOOXXXXXXX, CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSCONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR. UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A; DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS . EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE. INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIQO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS., EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES ELDIA (013)DE  SEPTIEMBRE DE DOS MIL ONCE ( 2011).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
L Y =
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ERY DFL CARMEN CHAMORRO OLIVA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C. 67.020.118 DE CALI REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA 29 DE ABRIL DEL 2021

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: DEJRA'MARIA:LONDONQ:ECHEVERRY CC.31.142.627DE PALMIRA
ARRENDATARIO

NOMBRE: ' SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 26 # 172-34 Local 1 BARRIC EL TREBOL

PRECIO O CANON: ‘ QUINIENTOS - CINCUENTA - MIL > :PESOS M/CTE
($550.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMING DE DURACION DEL CONTRATO: (5).ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01DEJUNIO'DE.2021

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31'DE MAYO:DE:2026

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYC PAGO CORRESPONDE DE ENERGIA LE
CORRESPONDE AL ARRENDADOR, CON SUBSIDIO ADICIONAL AL CANON DE ARRENDANMEENTC POR LOS CONCEPTQS DE
AGUA ($25.000) ADEMAS DE LAS ANTEREORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PR' VIER/ '”_-_OB}ETO' DEL i CONTRATO MEDIANTE -EE:PRESENTE - CONTRATO, £
ARRENDADOR(ES) CONCEDE(' : g (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DELH(L
iNMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE ETERMENAN EN LA CLAUSULA: DECINIA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA {N} A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR {ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05} DIAS DE CADA PERICDO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A
SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTASE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL. ABONO SIEMPRE Y
CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA 5U PAGO

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEELE {5), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADGR (ES). QUINTA.-
REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA 5U
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE FJECUTEN ACCEDERAN AL
PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA E£L VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR
TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA
COMERCIAL, TAMPOCG LA EXIGIRA AL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INFPECCION: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PERMITIRA{N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL {LOS) ARRENDADQR(ES) © SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U QTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU [NTERES. SEPTIMA.- SEGURCS: EL {LOS) ARRENDATARIOS PAGARA{N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, S| LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL [LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL {LOS) INMUEBLE (S}
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADD EN CUE L0 REClBIO, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADQ POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (s) RESTITUIRA
{N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA ¥ A PAZ ¥ SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADCRAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N} A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIO‘RI\%
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PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (M) RESPONSABLE

Vo



FOR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE MAYO DE 2026, JUNTO CON LOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE
LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN
OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO
ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN
DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE COMO COARRENDATARIO
X000000000000CMMMXX. MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL
PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES) DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S)
DURANTE EL TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR
EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION
DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES, MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE
QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y
PERMITEN QUE EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES, TABLERQS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS
PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL
DIiA (31) DE MAYO DE 2021.

ARRENDADOR “ARREN
/ 7 . \\\‘“\
: %K —

EIRA MARIA LONDORO ECHEVERRY HAROLD LOAIZA ™,
PROPIETARIA REPRESENTATE LEGAL
CC.31.142.627DE PALMIRA




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Palmira, JUNIO 7 de 2005

ARRENDADOR (ES):

Nombre: Clara Inés Velasco Lozada C.C.No. 31.138.724 Palmira
ARRENDATARIO:
Nombre: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA 8.A. Identificacién 815.000.677-2
Direccién del Inmueble: Calle 30 # 19-82 Colombina
Precio o Canon: Qchenta mil pesos ($80.000.00)
Fecha de Pago: Los primeros cinco (5) dias de cada mes
Término de duracion del contrato: Un (1) aflo.
Fecha de Iniclaciéon del contrato: Dia: Primero (01)

Mes: Junio (08)

Afo: Dos mil cinco  (2005)
Fecha de terminacién del contrato: Dia: Treintay Uno  (31)

Mes: Mayo (05)

Aflo: Dos mil seis (2008)
EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO,
CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL. ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES
ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (RES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (§) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (5)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.-
PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA (VALLE)
DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (5) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EN EL PORCENTA.E DE LEY. S| EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE
SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU
PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE COMPROMETE
(N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
APUESTAS PERMANENTES Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA
CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES.
CUARTA - SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL {LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN
LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LO8) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA
DEL ARRENDADOR, HACERLE (8) MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S), EN TODO
CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE PROPIEDAD DEL
ARENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR
HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES.- SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLE.
SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIO PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE
EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) © SUS REPRESENTANTES
TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. OCTAVA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, S| LA TASA SE MODIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (8)
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO
ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL
TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA
(N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXQOS TOTALMENTE ALDIAY A
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PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N)
A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (8) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR
EL (LOS) ARRENDATARIO (8) O, 8ALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES.
DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL
(LO8) ARRENDADOR (ES8) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA TREINTA Y UNO (31) DEL
MES DE MAYO DEL ARO DOS MIL SEIS (2008), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE COSNERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN
EN ESCRITO SEPARADO FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-
INCUMPLIMEENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBUGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (8) DARA DERECHO A EL
(LOS) ARRENDADOR (E8) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY. EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RENUNCIA
(N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA SEGUNDA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO
(8) DEL CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO (8)
CONSTITUIRA (N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA S8UMA DE DQS

MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A LO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA
Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA TERCERA: TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL
TERMINO ESTIPULADO, NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE
PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES
DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO
A LA RENOVACION CONSBAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DE
COMERCIO, DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE
CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE xoo00000000x. DECIMA
QUINTA.- COARRENTARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPUIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (8) TIENEN
COMO COARRENDATARIO (8) A .
QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) S8OLIDARIAMENTE CON EL (LOS)
ARRENDATARIO (§) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE
SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN POSDER
DE ESTE (OS). DECMA SEXTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (8) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE
DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE
PAGAR POR EL (LO8) ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO.
DECIMA OCTAVA. - LINDEROS DEL INMUEBLE: EL INMUEBLE HACE PARTE DE UN
TERRENO DE MAYOR EXTENSION DE PROPIEDAD DE LAS SENORAS CLARA INES
VELASCO LOZADA Y MARIA EUGENIA VELASCO LOZADA, COLINDANDO EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO POR EL NORTE Y OCCIDENTE, CON EL
CITADO TERRENO DE MAYOR EXTENSION; POR EL ORIENTE, CON PROPIEDAD DE
LOS SENORES CLARA INES VELASCO LOZADA, JORGE ENRIQUE VELASCO
LOZADA, SILVIA VELASCO LOZADA Y MARIA EUGENIA VELASCO LOZADA Y POR EL
SUR, CON LA CALLE 30, NOMENCLATURA URBANA. - CLAUSULASB ADICIONALES: EL
ARRENDADOR 8E COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO Al. PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE
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VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA. PERMITIR, 81 LA
EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN
PARASOL Y/ AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN
EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A:
DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SuS
PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES, HACIENDOLO POR EL ARRENDATARIO, EL
SENOR HAROLD LOAIZA CASTANEDA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE
CIUDADANIA No.71.185.080 DE EN CALIDAD DE ACTUAL GERENTE
PRINCIPAL, EL DIA BIETE (07 DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL CINCO (2005).

ARRENDADOR, ARREN

N L YL

CLARA INES VELASCO LOZADA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. No. 31.138.724 de PALMIRA (V) REPRESENTANTE LEGAL
COARRENDATARIO,



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 13 DE NOVIEMBRE DE 2019

ARRENDADOR (ES}):

NOMBRE: RUBY CEBALLOS LOPEZ CC. 31.150.061 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.,677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 31 # 18-01 COLOMBINA (LICORES I}

PRECIO O CANON: QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE
($500.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE DICIEMBRE DE 2619

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE NOVIEMBRE DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGiA. ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL {LOS) INMUEBLE(S) CUYO0S LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA QOCTAVA. SEGUNDA_- PAGOQ, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL {(LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRQ DE LOS PRIMEROS CINCQ (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIC SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTA}E
AUTORIZADCO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGQO SATISFECHO., UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
QBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMBRCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO ALALEY, EL ORDEN PUBLICO.
CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION EL. (LOS) ARRENDATARIO (8) NO PODRA (N) N1 SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S). NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA. LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUQ EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
$20 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR. PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
FAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURC DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LCS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO REC!B]O
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (ﬁg\
\,(z/

ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMEN



AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y SI: OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS [N VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S POR [l PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (8) O. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} EL (LOS) INMUEBLE FL
DIA 30 DE NOVIEMERE DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DF
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA -
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALOUIERA DE 1LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL {1.0S) ARRENDADOR (ES) PARA RESO| VER .
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DXl DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL {LOS) ARRENDATARIO ($) RENUNCIA {N) A OPONERSL
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATC. LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO. A TITULO DE PENA. SIN MENOSCABO DEL COBRO D 1A
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSFCUENCIA  DEL
INCUMPLIMIENTO, DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: Fi. PRESEN™L
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADG. NO OBSTANTE. LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO. SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A FEL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECING(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SUS) FIRMA(GS) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE 1.
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDOQ. EL (LOS) ARRENDADOR {(ES} PODRA (N) COBRAR ELECUTIVAMINTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR 1] (LOS)
ARRENDATARIO (S). ¥ LA INDEMNIZACION DI PERIUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y 1A
PRESENTACION DE  ESTE CONTRATO. DECIMA  SEPTIMA-  LINDEROS DEL  INVIUEBLE-

CL:A-USULAS--ADIC;IO__NALES;-EL-ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO. AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN: CUALQUIER MOMENTO ‘LA ARRENDATARIA HAGA CUALOUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MOBIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION. Y ADEMAS"CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES ‘DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASQLES; TABLEROQS .Y/Q AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LU
ANTERIOR. SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (13} DE NOVIEMBRE DFE 2019,

ARRENDADOR ARRENDATARIO
RUBY CEBALLCS LOPEZ = HAROLD LOAIZA -
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTATE LEGAL

CC 31.150.061 DE PALMIRA

\?,/7
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
' SUSCRITO ENTRE COMERCIALIZADORA MARDEN LIDA.
Y “
APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S5.A.

CONTRATO No.

Entre los suscritos a saber: EDGAR CASAS VILLAQUIRAI{mayor de edad v vecing de
Palmira e identificado con la cédula de ciudadania No, 6.374.350 expedida en Palmira,
quien obra en nombre y representacién legal, en su calidad de Presidente de la
COMERCIATIZATDORA AIARDEN LTDA., coﬁ domicilio en la ciudad de Palmira,
regisirada en la Cémara de Comercio de Palmira, con NIT. §00.004.599-1, por una paris,
quien para los efectos del presente conirato se llamara EL ARREND ADOR ¥ por la oira
APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A., también mayor de edad, vecino{a} de
Palmira, titular del Nit No €15.000.677-2 quien se denominara EL ARRENDATARIO, se
ha celebrado el confrato especial de arendamienio que se regird por las siguientes
clénsulas: PRIMER4: SOLIDARIDAD.- Tos ARRENDATARIOS de este conirato se
comprometen en forma sclidaria respeio de todas las obligaciones que estos adquieran
durante la vigencia inicial del contrato, asi como de las prérrogas que del mismo se
realicen.  SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. COMERCIALIZADORA
MARDEN I_TDA., entreva al ARRENDATARIO ex calidad de arrendamiento un local
comercial de 3 metros cuadrados e 1dent1ﬁcado como Iocal F situado dentro de las
instalaciones d.l Centro Comercial SUPERI\L%RDEN EL BOSQUE ubicado en la ciudad
de Palmira, en ¢l barrio’ EL BOSQUE en la Carréra 1° Calle 32 Esquina. EL LOCAL
TIENE LOS SIGU[ENTES LDIDEROS ESPECIALES: Notte, Sur ‘Oriente ¥ Occidenie
con predio del A-RRENDADOR. LINDEROS GENERALES: Los linderos que identifican
al inmueble dél cual forma parte el local eﬁﬁég&do en arrendamiento son-los siguientes:

NORTE, con C‘A.ERO AUTOM 3~TIC‘.O' SUR con PARQUEADERO TRANSVERSAL
32; ORIENTE, con: PLAZOLETA Y BURBUT** B por el OCC]DENT"‘ con LOCALES
"COZ%{[ERCI:&.IFS TERCERA DEST]NACION El ARRENDAT-‘LRIO S& compromete
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C ‘ a utilizar el inmueble objéto de este contrato para L4 EXPLOTACION ECONOMICA DE

LAS APUESTAS PERMANENTES. CUARTA: DURACION.- El término de duracién

del presente contrato es de DOCE (12} meses, contados a parti:j del dia 01 de ENERO de

dos mil sicte (2007), hasta ¢l dia treinta y uno (31) de Diciembre de dos mil siete {2007

No obstante, cualquiera de las paries podrd terminarlo unilateralmente en cualquier

momenio, dando aviso escrito a la ofra, con una antélacion no inferior a treinta {30) dias.
Igualmenie, para la préomoga del mismo, deberd mediar acuerdo escrito enfre las partes con

una anticipacién a la fecha del vencimiento no menor a treinta (30) dias. QUINTA:
RENOVACION AUTOMATICA.- Si al vencimiento del término pactado ninguna de las

. partes hubiere manifestado por escrito a la otra su intencién de no renovar ¢l presente
confrato, éste se entendera prorrogado autométicamente en las mismas condiciones, por un

periodo de doce (12) meses que se empezard a contar a partir del primero (1°) de Enerc del

afio dos mil ocho {2008) hasta el treinta y uno {31} de Diciembre del afic dos mil ccho

{2008}. Las prorrogas de esie conirato se pactan como fecha de iniciacién de ellas los dias

primero (1°) de Enero de cada afio. El presente contrato termina por el vencimiento del

) término estipulado v gu renovacidn o ‘prérroga se regira por ¢l Cédigo de Comercic.
| SEXT4: CAUSALES DE TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO POR
PARTE DE LA COMERCIALIZADORA MARDEN ILTDA- Son causales de
terminacién inmediatz- del confrato por parte de COMERCIALIZADORA MARDEN

_ LTDA., sin que se genere reconocimiento- de dafios y perjuicios, 1as siguientes: 1~
. Incumplimiento de una cualqulera de las obhoacxones que adqmere EL ARRENDATARIO.
2- Ceder parcial o {otalinente = este contrato sin previa antorizacién escriiz de
COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA. - 3. La no cancelacién por parfe del
ARRENDATARIO de las rentas ¥ reajuste:, dantro de los términos estipulados en el

contrato. 4.~ La no cancelamon de los ser‘acnos pubhco:, que cause la desconexidn o

pérdida del servicio. 5.~ La incursién. reiterada del ARRENDATARIO én procederes que

afecten la tranquil'{dad ciudadana o de la clientela del Centro Comercial SUPERMARDEN

EL BOSQUE, o de las actifides que causen deterioro 'de':l.a' imagen dél mismo Ceniro

Comercial 6 La destinacién del inmueble pera actos delictivos o que impliquen

contravencién debidamente comprobada ante la autoridad policiva. 7. Por allanamienio
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ejecutado por autoridades judiciales o de policia. 8.- Que ¢l ARRENDATARIO figure en
entredicho por autoridades nacionales o extranjeras para ejercer actividades comerciales.
9.- Por adelantar mejoras EL ARRENDATARIO sin previa autorizacién del
ARRENDADOR. SEPTIMA: VALOR DFEL CONTRATO. EL ARRENDATARIO
pagard al ARRENDADOR o 2 su orden la suma de Quinientos trece mil quinientos pesos
(3 513.300.00) m/cte., mensuales, incluido el IVA y administracién, pagaderos dentro de
los cinco (3} primeros dias de cada perfodo mensual, en forma anticipada. El precio del
arrendamiento del respectivo periedo se cancelard en las oficinas del Ceniro Comercial v
EL ARRENDATARIQC entregara fatocopia del recibo del servicio telefénico cancelado
correspondiente al Wiltimo periodo facturado por la empresa prestadora del servicis.
OCTAVA: MORA.- La Mora por falia de pago de la renta mensual o de los servicios
puablices en la oportunidad ¥ forma acordada, facultara al ARRENDADOR para hacer cesar
el amiendo v exigir judicial o extrajudicialmente la restitucién del inmueble sin necesidad
de reconvencién alguna a la cual renuncia expresamente EL ARRENDATARIO. Por
consiguiente, EL. ARRENDATARIO renuncia a los requerimientos que tratan los articulos
2007 v 2035 del C. Q. vy 424 del C. 2. C. -FARAGPAF O: INTERES DE MORS .- E]
pago del canon con posterioridad al periodo pactado generara interés de mora a le tasa
méaxima legal vigente, v deberd ser cancelada conjuntamente con éste. NOVENA:
INCREMENTO DEL PRECIO O CANON.- Anualmente, en caso de prérroga tcita o
expresa, en forma automdtica v sin pecesidad de requerimiento alguno entre las partes, el
precio del arrendarniento del Local se incrementard de acuerdo al Indice de Precios al
Consumidor (I P. €.}, m4s dos puntos. DECIMA: OBLIGACIONES ESPECIALES
DEL ARRENDATARIO- L~ Utilizar ¢l inmueble arrendado exclusivamente pars los
fines indicados en la clausula Tercera del presenie contrato, o pudiendo ceder este derecho
a ninguna otra’ perscna"ﬂaiut‘ﬁl o juridica 2~ '.IREMene'r'_limp‘io -y -ordenado el lugar
arrendado. 3.~ Cumplit en forma debida y oportuna con fodas las obligaciones
reglamentacioneé' _'oﬁciale.'s_' éobre higiene ¥y 'salubrida}d, seguridad, licencias de
funcionamiento, . control ': de precios, ';:'_pesas : .}’ : medidaé; - impuestos - nacionales,
departamentales ¥ ﬁimi::iﬁéléi inscribir ¢ establecimiento de comercio en la Camara de

Comercio v en la-Seccidn de Industria ¥ (.'iér'nérc'io'.de"la-TéSbreﬁa.hitmicipal de Palmira; v
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‘ asumir ante las autoridades las responsabilidades que emanen del incumplimiento de sus
obligaciones laborales, tributarias v administrativas. 4.- Coniratar y asumir los gastos de
seguro de sus propios muebles, equipos ¥ mercancias. S.- Responder total y debidamente
por las garantias de calidad ¢ idoneidad de las mercancias ofrecidas. 6.~ Afiliar a su
personal de empleados a entidades de Seguridad Social. 7.- Responder por la legiiima
procedencia de las mercancias que expenda, asi como la legal introduccién al pais de las
mercancias de importacién que venda, siendo suya exclusivamente toda la responsabilidad
penal 0 aduanera que pueda derivarse de cualquier infraccién sobre ¢l particular. 8.- Acatar
y cumplir los reglamentos internos, circulares y recomendaciones que imparta la

. COMERCIALIZADORA MARDEN ITDA DECIMA PRIMERA: RIESGOS DEL
ARRENDATARIO.- La administracién y venta de sus mercancias las adelantars v lievars
a término enteramente EL ARRENDATARIO bajo su propia responsabilidad v riesgo. El
Centro Comercial SUPERMARDEN EL BGSQUE w/o .la _COI‘.{E.RCL%LIZAD QRA
MARDEN LTDA. no tendrén responsabilidad . alguna-'_ por las mercancias del
ARRENDATARIO, potr consiguiente no responderé por pérdidas parciales o totales,

) originadas por cualquier cansa, tales comb' incendio, inundacion, asonada, motin, robo,
hurto, terremoto, deterioro, sustraccién o cualquier otro ¥ en general por fuerza mayor o
caso fortuito. EL ARRENDATARIO renuncia al derecho de ser indemnizado v @ iniciar
toda accién legal que pudiere ejercitar para responsabilizar al ARRENDAD OR. DECIM&
SEGUNDA: SERVICIOS PUBLICOS.- El servicio-de Enerzia Fléctrica sera cancelado

o directamente por” EL ARRENDATARIO al Cenfro Comercial SUPERMARDEN EL
BOSQUE, de acuérdo a su ¢onsumo, v s¢ pr.oﬁ'a'iéaﬁ los costos del alumbrado publico v los
valores gue cobra .ia empresa prestadora de este .Sénﬁcio,- im’:‘luj;"eﬁdo el costo del aseo. Fl
valor del Servicio Telefénico lo caﬁcela'EL-ARRENDATARIO a Telepalmira y el servicio -
de Acueducto ¥ Alcantanllado su valor. corre por cuenia de EL ARRENDADOR.
PECIMA TERCEM "AUTONOMIA  DEL- ARRENDAT ARIO.- EL
—!RRENDnTARIO declara. que tiene consutmda una empresa totalmente auténoma ¢
mdependwnte ==:n nexos de clase - a]ouna -con “EL - ARRENDADOR o con la
SUPERMARDEN EL BOSQUE ¥ por ello “todas’ Ias operamonec cmles, mercantiles,
cambiarias v ~laborales son. de. su evclusna cuenta.  DECIMA  CUARTA:
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‘ RESPONSABILIDAD LABORAL.- El personal que ocupe EI_ ARRENDATARIO en la
-promocién ¥ venta de sus productos serd de su exclusiva cuenta ¥ riesgo, laborars bajo su

dependencia directa y no existird entre diche personal ¥ la COMERCIALIZADORA

MARDEN LTDA. o del Ceniro Comercial SUPERMARDEN EL BOSQUE ningtin vinculo

laboral, por lo cusl FL ARRENDADOR no asume pinguna responsabilidad por comcepio

de salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones v demds emolumentos gue se causzn a

tavor del referido personal. DECTRMA QUINTA: MEJORAS.- FL. ARRENDATARIO no

podrd realizar pinguna clase de mejoras sin autorizacién -expresa ¥y por escrito del
ARRENDADOR, y a la terminacién del comirato estas quedaran de propiedad del

. ABRENDADOR, sin que EI_ ARRENDATARIO pueda exigir pago ¢ indemnizacisn
algura. DECIMA SEXTA: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO O BE
SUBARRIENDO DEL INMUEBLE.- EIAB_REND-‘;T-&RIO 0o podra, sin antorizacién
expresa y por escrito del ARRENDADOR, ceder, subarrendar totalmente el local, ni darle,
en forma que lesione los derechos del ARRENDADOR, una destinacién distinta a la
prevista en el confrato. El -incumplimiento de esta .obligécién -dard derecho al
) ARRENDADOR & dar .por. terminade el .'coni':ré,to de ‘arrendamiento y exigir la enfrega
inmediata del inmueble. En caso de cesidén del contrato o subarriendo total del Local se

acuerda entre las partes que EL ARRENDADOR podra celebrar un nuevo conirato con EL
SUBARRENDATARIO, sustituyendo al ARRENDATARIO INICIAL, por ferminacisn del

contrato de arrendamiento suscritocon este dltimo. - DECIMS. SEPTIMA:

. REP&R&CIONES EL ARRENDnTARIO se obhga a efectuar las repara.c:ones locativas
v aquellas que sean necesarias por hechos ‘de €l o de sus depéndientes. DECIBLA
OCTAVA: INSPECCION 'EL ARRENDATARIO perm1r1ra en cuelquier tiempo las
visitas del ARRENDADOR o' sus repre:,entantes tenoan a b1en rcahzaz para constatar el
sstado v conservacion del mmueble ¥ ofras c1rcunstanc1as que sean ‘de su.interés.
DECIMSA NOVENA: RESTITUCION.- EI_ ARRENDATARIO reatxtulra el inmueble al
ARRENDADOR a la teriminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el
deterioro natoral. : Certifica EL ARRENDATARIO q’ue ha i'ecibi'éo el imﬁueble en Gptimas
“condiciones. VIGESIMA CLAUSUL" PENAL El mcumplmncnto de cualguiera de las
obhgamone:. de e;te contrato por parte de‘ ARRENDLHTARIO 1o constifu_ra dendor del
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ARRENDADOR por la suma de cuatro salarios minimos méﬁsﬁales vigentes a la fecha de
la infraccién a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de-larenta v de los perjuicios gue
pudieran ocasionarse como comsecuencia del incumplimiento. VIGESIMA PRIMERA:
CLAUSULA COMPROMISORIA.~ Toda conroversia relativa a este contrefo, 2 su
ejecucidn y liquidacién, se resolvera en primera instancia ante un centro de conciliacién ¥
s6lo en caso de ser necesario por un Arbitramento designado por la Camara de Comercic de
Palmira, de acuerdo con las sigpientes reglas: El arbitramento: serd rendido por el érbiiro,
abogado y su decisidn serd en derecho. Los costos que se gen'e.fén por este concepto serdn
cubiertos por la parte vencida. VIGESIMA SEGUNDA: UNIDAD DX CONTRATO Y
SUS MODIFICACIONES.- El presente conirato reemiplaza en su iniegridad y deja sin
efecto alguno a cualquier ofro coniraic verbal o escrifo celebrado entre las partes con
anterioridad en relacién con el mismo objeto o ‘naturaleza. . Cualquier modificacién al
present: conirato deberd constar por _escrito firmada por las partes, su pena de no
reconocérsele ninguna validez. VIGESIMA TERCERA: IMPUESTO DE TIMBRE.- Si
el presente contrato por 'disposif:ién del Estatuto Tributario requiere el pago de Impuesto de
Timbre Nacional, éste serd asumido en un 100% por EL ARRENDATARIO, quien autoriza

a la COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA, para pagar ¥ deducir esa suma del valor
del presente contrato. VIGESIMA CUARTA: CLAUSULA DE INDEMNIDAD.- EL
ARRENDATARIO se compromete a mantener indemne a la COMERCIALIZADORA
MARDEN LTDA., ¥ 2 8 establecimiento comercial SUPERMARDEN EL BOSQUE libre
de todo -probléfna; reclamacion de perjuiciosy reivindicaciones de toda naturaleza que sean
consecuencia directa o indirecta del '_desarfollc del objeto del presente conirato. Si por
cualquier motivo LA COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA. fuere demandada
judicialmente por terceroc podra. & su arbitro denunc1ar el pleito al- %RRELND-‘;TARJO

VIGESIMA QUIN’I'% ‘CUOTAS DE ADEI]NISTR Q.CION- Anualmente se llegard a
acuerdo enfre las partes para regular las cuotas de adminisiracion que le corresponde al
ARRENDATARIO. - "VIGE’SIMA'- SEXTA: VIGILANCIA.- EL ARRENDADOR tiene
contrato de Vlgllancza con la- compama Seour;dad de ‘QOceidente para la vigilancia de las
dfeas comumes ¥ de los  exteriores de 10'.': locales. ‘%'IGES]’M’A SEPTIMA:

AUTORIZACION. E]'_ 5&RREND %TARIO auton?a e};oresamente al ARI{END ADCR ¥

et

<




a su eveniual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en
Bancc de Datos la informacién que se relacione con este contrato o que de €1 se derive.
VIGESIMA OCTAVA: NOTIFICACIONES.- El lugar donde recibirdn las

notificaciones judiciales ¥ extrajudiciales serén las siguientes: EI. ARRENDADOR en la

Calle 30 No. 27 — 43 de Palmira vy EL. ARRENDATARIO en el local F ubicado en el
establecimiento de comercio SUPERMARDEN EL BOSQUE, en la Carrera 1* Calle 32

Esquina de Palmira.

Para constancia se firma el presente contrato en la ciudad de Palmira {V.}), alos 12 dias del

mes de Marzo de dos mil siete (2007).

_ S El .«erendsiiari&?‘-- i
MARDENLTDA.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 08 DE JULIO 2021

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: JHONATHAN ANDRES GONZALEZ ARIAS CC 1006341437
NOMBRE: RICARDO ALONSO ZAPATA GONZALEZ CC 1113671843

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: TRASVERSAL 29 # 5E-03 ESQUINA PARAISO

PRECIO O CANON: TRESCIENTOS CINCUENTA - MIE - PESOS  M/CTE
{8350.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMERQS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: 5y ANOS

FECHA INICTACION DEL CONTRATO: 01 DEAGOSTO: DE 2021

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DEJUEIO DU.2026

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYQO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:

A | ENDAL " CONCEDE(N). A TITULO -DE
ARRENDAMIE : ] ] BLE(S) €UYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- SEGUNDA - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAIE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SH
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CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INFECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N}) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPC EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR TFL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE :8U INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPCO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)



ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE *

L DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO

> DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (8) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 DE'JULIO DE 2026, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE 1.0 INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARTO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLYER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE

A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TfTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA

| RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
| INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE. OBLIG(N) SOLIDARTAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE FEI
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

ARRENDA @R
v

JHON AFHAN-ANDRES GONZALEZ ARIAS HAROLD LOAIZA

CC 1006341437 REPRESENTATE LEGAL

RICA&B’@’ ALONSO ZAPATA GONZALEZ
CC 1113671843

)
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| ) SuperServicios

FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO

20/01/2023

LUGAR

Palmira, Valle de Cauca

ARRENDADOR

MYRIAM ROVIRA ERAZO

ARRENDATARIO

Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE

CALLE 32 # 4e 04

CANON MENSUAL 264.000
TERMINO DE DURACION 5 afios
FECHA DE INICIC 1/01/2023
FECHA DE TERMINACION 1/01/2028

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CALLE 32 # 4e 04 Palmira,
Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga a pagar
a el ARRENDADOR 264.0000en PALMIRA (V) dentro de los primeros (05) DIAS HABILES DE
CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente
y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo con el porcentaje
autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se
compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacién de
apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios.
giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos
los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa,
incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no establecidos
en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que sea
contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa vy
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero
de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por-
el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo-caso Z
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ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a
realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten
accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien la efectus. PARAGRAFO:
2: Las mejoras realizadas para la adecuacién del local comercial podran ser indemnizadas a
favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacion anticipada del contrato de
acuerdo con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO
permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes tengan que
realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sean de
su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA la
fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinaciéon
dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el
arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro
natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble
con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras
del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero
causadas en vigencia del contrato. En ninguln caso el arrendador sera responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
0, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a
entregar a el arrendador el inmueble el 01/01/2028 junto con los elementos que lo integran en
buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte
del arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en Ia ley
el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucién establecida
en el articulo 2035 del cédigo civi. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. -
CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las
obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por la suma de TRES
CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo
de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse
como consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacioén
anticipada del contrato por parte del arrendador o cualquiera de las obligaciones a su cargo
contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la otra parte una suma equivalente a las
inversiones realizadas sobre las adecuacion del punto de venta.

PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora
en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término
estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo
igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de
antelacion a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en
el articulo 518 del cédigo del comercio. DECIMO SEGUNDA. - IMPUESTOS Y DERECHOS:
Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario. DECIMO
CUARTA. - ADECUACIONES : EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento
la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, m@ppa gque___
no afecten la parte estructural de la edificacién y ademas conceden el permiso, autonzan y

/
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permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento necesario para el
desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo y
comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que
se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su
cargo en virtud de la ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el
ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas
establecidas en la clausula penal. DECIMO SEXTA. — VALIDEZ: El presente Contrato anula
todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser
modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEPTIMA. - SOLUCION DE
CONFLICTOS: Agotadas las posibilidades de acordar una soluciéon amigable entre las partes
dentro de un término de 10 dias calendario, contado a partir de la notificacion de parte de quien
se considere agraviado, toda controversia o diferencia relativa a este contrato, por razén de los
derechos y obligaciones que para las mismas emanan del presente acuerdo de voluntades, por
razébn de su existencia, interpretacion, desarrollo o terminacién, derivada de su etapa
precontractual, contractual o postcontractual, se resolvera a través de una Audiencia de
Conciliacion surtida ante el Centro de Conciliacién mas cercano para las partes, agotando de
esta manera el requisito de procedibilidad contenido en la Ley 640 de 2001.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 20/01/2023 en dos
(2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

AR?DADOR
/.
/ AT
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CC.41.104.815 / REPRESENTANTE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA 13 DE ENERO DEL 2.004

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:LUZSEIDER GIRALDO ARIAS
IDENTIFICACION:31.141.533 DE PALMIRA

ARRENDATARIO
# NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: KRA 41 # 37A-02 PRADO OFI P.PAL
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($280.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO(05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN (01) ANO
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA:PRIMERO ©1)
MES:ENERO ©1)
ANO: DOS MIL CUATRO (2.004)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA:TREINTA Y UNO G1)
MES:DICIEMBRE (12)
ANO: DOS MIL CUATRO (2.004)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL
(LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.-
PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
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CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL
PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN
TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO
A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI C}
CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS;
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HACERLE(S)
MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUH A
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBUGA (N) A

™ EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL
(LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL

M) CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE () EL DiA
TREINTA Y UNO MES DE DICIEMBRE _DOS MIL _CUATRO ¢2.004 ), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
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'RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A
OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL.

DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL /]
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA TERCERA.- TE.
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO D
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROG
’ PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LG MEXOS CON

M CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE
TOXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXX DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX MAYOR (ES) DE
EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S),
QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0OS) DECIMA SEXTA - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A
LOS LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA
AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION

m DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA
OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XXX XXX XX XXX XX XXX XXX XX XXX XX XXX XXX XX XXX XXXXX XXX XXX X XXX XXX XXX XXXXXXXO
XXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

CLAUSULAS ADICIONALES:

EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A:

NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.

133 PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR
LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA
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134 PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN
PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.

135.PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL ¢
SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA TRECE DEL MES DE _ENERO DEL ANO
) DOS MIL CUATRO ( 2.004 )

ARRENDADOR: ARRENDATARIO:

o ihe f2ld O _
HAROLD T.OAIZA CASTANEDA

EIDER G:?QLDO ARIAS
%1.141.533 E PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL
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OTRO Si AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y
AUTORIZACION DE OBRA CIVIL Y/O REMODELACION

Entre las partes a saber. LUZSEIDER GIRALDO ARIAS, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania No. 31.141.533 de Palmira, en su condicion de
ARRENDADORA y/o propietaria del inmueble ubicado en la CARRERA 41 No.37A - 02 de Palmira;
y la otra parte HAROLD LOAIZA CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 71.185.080 expedida en Puerto Berrio, actuando en nombre y representacion de la
sociedad SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A. (antes Apuestas Asociadas de
Palmira s.a.) con NIT 815.000.677-2, en calidad de parte ARRENDATARIA: hemos suscrito el
presente OTRO SI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y AUTORIZACION DE OBRA CIVIL
Y/O REMODELACION de un bien inmueble arrendado, el cual expresamos en las siguientes
clausulas: PRIMERA. OBJETO.-AUTORIZACION DE OBRA CIVIL, REMODELACION Y
AMPLIACION DEL LOCAL ubicado en el antejardin del inmueble con direccion CARRERA 41
No. 37A - 02 de Palmira. SEGUNDA. OBRAS A REALIZAR. - LA ARRENDATARIA podra
realizar las siguientes obras en el local, para lo cual LA ARRENDADORA manifiesta conocer y
autoriza expresamente a la sociedad ARRENDATARIA a realizar todas las remodelaciones
necesarias:

Modificar y adecuar el frente sobre la carrera 41

Instalar una caja con su cortina y medidas de seguridad pertinentes.
LLa construccion de un bario dentro del local.

Las obras necesarias para prestar un mejor servicio.

PON -~

Todo lo anterior con el propésito de dar una presentacion mas amplia, segura y novedosa al local y
lograr prestar mejor sus servicios y productos. TERCERA. —-COSTOS Y GASTOS: La totalidad de
los costos de los materiales y la mano de obra utilizada en esta remodelacion, estara por cuenta de
la parte ARRENDATARIA, y no genera ningln costo ni cobro para la parte ARRENDADORA, una
vez se termine el contrato de arrendamientos suscrito. CUARTA. — MODIFICACION DE LA
DURACION DEL CONTRATO. Acuerdan las partes establecer como nueva fecha de terminacién
del contrato el 31 de diciembre de 2.020, lo anterior debido a la gran inversién que hara LA

ARRENDATARIA en las adecuaciones del local.

Para constancia del presente convenio suscrito se firma en Palmira (Valle), a los diez (10) dias del
mes de marzo de dos mil catorce (2.014).

DO ARIAS HAROLD LOAIZA CASTANEDA
SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, FEBRERO 23 DEL 2.000

ARRENDADOR (ES):

&

NOMBRE: LINO ASPRILLA IDENTIFICACION: 2.771.037 ZARZAL (V)
ARRENDATARIO:
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 33 #37-76 7 000 p

0V~
PRECIO O CANON TREINTA MIL PESOS MICTE  (§30.000,00.)€ 12>
FECHA DE PAGO LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES .
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO UN  (01) ANG (8) O?FOO

@FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA  VEINTITRES (23 ) 1?7 /

MES _FEBRERO ANO: DOS ML ( 2.000)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATMIA VEINTITRES ( 23 )
MES _ FEBRERGC ANG: DOS MIL UNC (2.001)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADCR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN
LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE
CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N} A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN
EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
.ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ESy EL PRECIC
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SIEL PRECIO SE PAGARE EN
CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA.- DESTINACION EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL
(LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE CONTRATC PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO ALA LEY, EL
ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) Ni SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), Ni
CEDER EL CONTRATC SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.-
MEJORAS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NC PODRA (N) SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA
DEL ARRENDADOR, HACERLE(S) MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TERMINO
DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.-

REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIQ (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES.




SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS)
INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE
£N CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN
REALIZAR. PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (8)
PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, S
LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIGN DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO
RECIBIO. SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO. EL (L0S) ARRENDATARIO (5) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO. Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
@)\ RRENDADCR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA
VEINTITRES (23) DEL MES DE FEBRERO DEL ANO _DOSML UNO (2.001), JUNTO CONLOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE
DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO:
EL INCUMPLIMIENTO O VIGLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO Ni
DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LALEY. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A
OPONERSE A LA CESACIGN DEL ARRIENDC MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CMVIL. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE
CONTRATO. LO (S) CONSTITUIRA (N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A
TITULO DE PENA. SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA TERCERA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN
EL ARTICULG 518 DEL CODIGO DEL COMERCIC. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS:
LO0S IMPUESTOS OUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE
XOOOCCCOUOOXXX XXX DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S)




TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXOCOXHIXIXHIX MAYOR (ES) DE EDAD Y
VECING (S) DE __XIXXXXXXAXXAXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (§)
FIRMA (), XUUCOXXXXXXXX  QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE
CON EL (LOS) ARRENDATARIO (8) DURANTE EL TERMINOG DE DURACION DEL CONTRATO Y EL
DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE
(0S) DECIMA SEXTA- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A
| OS LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR £ JECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES
DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIC (5), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE 00000

0900000'00000000‘0000000GOJOOOOOQOJOOOOOOOOOOC‘O
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CLAUSULAS ADICIONALES

EL ARRENDADORSE COMPROMETE A:

1. NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.

2. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA.

3. PERMITIR, Sf LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR,
UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.

4. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE
CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

G EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATC C SUS PRORRCGAS, EN EL MISMC ESTADO EN QUE LAS RECIBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA VEINTITRES (23) DEL
MES DE _FEBRERO DEL ANO DOS MIL (2.000)

ARRENDADOR:

aé{w & ronfln

LINO ASPRILLA

HAROLD LOAIZA-CASTANE
C.C. 2.771.037 DE ZARZAL (VALLE) REPRESENTANTE LEGAL -

NDATARIO:




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, AGOSTO 03 DE 2005
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ZOILA ROSA MORALES DE ARANGO C.C. 31.142.684 DE PALMIRA (V)
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: KRA 37 #37A-26 EMILIA IGLESIA
PRECIO O CANON: CIENTO TREINTA MIL PESOS ($130.000) /
- FECHA DE PAGO: ) LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINOG DE DURACION DEL CONTRATO: UN (01) ANO
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIiA:QUINCE 15) d
MES:AGOSTO (08)
. ANO: DOS MIL CINCO (2.005)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA:CATORCE (14)
MES: AGOSTO (08)
ANO: DOS MIL SEIS (2.006)

'EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDQ CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (§) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN
CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO
EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA
CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER
EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HACERLE(S)
MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS

____DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL
'(LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECT AMENTE QONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS)






~ARRERDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DiA
CATORCE (14) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SEIS (2.006), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN
BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE
DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO

Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA
CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL.
DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA TERCERA.- TERMINACION

Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE X3OOOXXXXXXX
DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO
.DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XJOOOOOOOXXXXX

IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA
SEXTA - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR
EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CASO DE
MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE- COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE
AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN
CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA DOS (03) DEL MES DE AGOSTO DEL ANO

@Ppos MIL CINCO (2.005)

ARRENDADOR o

Zaa/; @So OZZYQ,/Ps/

ZOILA ROSA MORALES DE ARANGO HAROLD LOAIZA CAS
C.C. 31.142.684 DE PALMIRA (V) REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 02 DE AGOSTO DE 2017 ':
ARRENDADOR (ES): " RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.A.S.

; - NIT..901:102.051-2 v Ty
ARRENDATARIO ' - :

NOMBRE: _ 'SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE §.A
IDENTIFICACION * . NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CENTRO COMERCIAL LLANOGRANDE LOCAL 311
: PALMIRA |
PRECIO O CANON: $1.000.000 (UN MILLON DE PESOS M/CTE)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ANO :
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: : 02 DE AGOSTO DE 2017
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: - 01 DE AGOSTO DE 2018

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGiA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORR:E.SPONDE A EL&;R;MHN_M{_ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE:
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECL:ARAN
COMO REPRESENTANTE A OSCAR IVAN HERRERA ERAZO 1DENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
16.258.355 DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTAN?_‘ E DEBERA APORTAR EL R UT, YA NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.
SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO.
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS "PRIMEROS CINCO '(05) DIAS DE CADA PERIODO.
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORC}ENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. CUARTA.- DESTINACION: EL
ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS,.
LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O
INDIRECTAMENTE EXPLOTE 'O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE
LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO. QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR
LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A
EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA
() EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL
MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTE‘RIORM'E:NTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N
RESPONSABLE (8) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS

000976



PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 92 DE AGOSTO DE 2018 JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA. -INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR, (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
D eromaen DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA- LINDEROS DEL INVUEBLE. CLAUSULAS

ADICIONALES!/EY, OR(ES) {CONCEDE ERMISO

OSIBETC:
EL ARRENDATARIO A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO

ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL 02 DE AGOSTO DE 2017.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAF. Y FECHA DE CELERRACTION DEL SONTRATC: PALMIRA, 20 DE MAYO DEL 2.004

ARRENDADOR (ES):

NOMERE: CGLIVIA HURTADG MOGUERA
IDENTIFICACION:31.170.936 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMERE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S A IDENTIFICACKON 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: KRA 39 #374-25 LA CONCORIDIA I

PRECIO O CANON: CINCUETA MIL PESOS M/CTE ($50.000)

FECHA DE PAGO: LGOS PRIMERCS CINCO(05) DEAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN (D1) ANO

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIAFRIMERO {01
MES-JUNIO {06}
ANOD:DOS MIL CUATRO {2.004)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIATREDITA Y UNO (31)
MESMAYO (05)
AFO: DOS MIL CINCO { 2.065)

EL MNMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYD PAGO CORRESPONDE
A: EL ARRENDADOR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIFULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDD CONVIENEN LAS SIGUIENTES
CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL {L(S) ARKRENDADUR
(ES) CONCEDE (N) & TITULG DE ARKENDAMIENTG A EL (LOS) ARRENDATAFIC (5) EL GCAE DEL (LGS) INMUEBLE
(8) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO () SE OBLIGA {N) APAGAR A EL (LOS) ARRENDADOF. (ES) EL FRECIO ACORDADO
EN PALMIR4 DENTRC DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DEAS DE CADA PERIODG



CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) & SU GRDEN. EL PRECK: SE AUMENTARA ANUALMENTE EL
PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. 81 EL FRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO
SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMEC
EN EL BANCO PARA 3U PAGO. TERCERA.- PESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (3 SE COMPROMETE (M) A
UTILIZAR EL (LCS) INMUJEBLE (S) OBJETC DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
APUESTAS PERMANENTES, ¥ SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN
PUBLIZQ Y LAS BUENAS COSTUMEERES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LCS) ARFENDATAKIC (3 NO
PODRA (N} NI SUBARRENDAR. TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTGRIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADGR (ES). QUINTA.- SMMEJORAS: EL (LOS) ARRENDATARIY () NG
PODRA (N) SIN LA AUTORIZACION FREVIA Y ESCRITA DEL ARFENDADOR, HACERLE(S) MEJORAS AL {LOS)
INMUEELE (5). EN TODO CASC AL TERMINCG DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE PROPIEDAD DEL
ARRENDADOR. SEXTA. REPARACIONES: EL (LOS; ARRENDATARIO (5} SE OBLIGA (N3 A EFECTUAR LaS3
REPARACICNES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE JE CAUIEN POR HECHGS DE EL O DE SU3 DEPENDIENTES. SERAN
DE CARGD DE EL {LO3) ARRENDADOR. {ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEELES, SEPTIMA.-
INSPECCION: EL (LOT) ARRENDATARICR PERMITIRA (N} LAS VISITAS QUE EN CUALGUIER TIEMPG EL (LOS)
ARRENDADOE (ES) & 31J8 REPRESENTANTES TENGAN A BIENW REALIZAR. PARA CONSTATAR FL ESTADO Y
CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL
(LOT) ARRENTATARID (9) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURCO DE INCENDI DEL
LOCAL, 31 LA TASA SE MODIFICA POR CAUISA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEELE (S). NOVENA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIC (§) RESTITUIRA (N EL (LOJ) DMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADKCR
(ESy A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADD EM QUE LO RECIEIO, SALVO FL DETERIORD
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPC Y EL JSG LEGITIMG DEL MISMC. EL (LOS) ARRENDATARIC (S) RESTITUIRA
(N} EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEMOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADGRAS DEL SERVICIC, Y SE CBLIGA (N A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE FERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN RRIGN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
SERA (N} RESPONSABLE (3) POR EL FAGO DE SERVICIOS & CONEXIGHMER ¢ ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS FOR EL (LOS) ARRENDATARID (8) O, SALVO PACTO EXFRES) ENTRE LAS PARTES,
DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIC (§) SE GBLIGA (N) A ENTREEGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
{LOS) INMUEELE (S) EL DiA TREINTA ¥ UNO DEL MES DE MAYD DE DOS MIL CINCO ¢(2.00S ), JUNTOD CON LOS
ELEMENTCS QUE LO INTEGRAM EN BEUEN ESTALD< DE CONSERVACION, LGOS QUE SE DETALLARAN EW ESCRITCS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, FL CUIAL SE CONSIDERA FARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATG. DECTMA PRIMERA.-INCUMPL IBEENTO: EL INCUMPLIMIENTC C VIGLAIOW DE CTTALGUIERA DE LAS
CBLIGACIONES POR PARTE CEL (LOT) ARRENDATARIC (T DARA DERECHG A EL (LOS) ARRENDADGE. (EJ) PARA
RESOLVER EL CONTRATO ¥ EXIGIR LA ENTREGA DIMEDIATA DEL DIMUEELE, SIN NECESIDAD DEL




DESAHUCIO N1 DE LOS REQUERIMIENTOS FREVISTOS EN LALEY EL ALOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA () A
OPOMNERSE A LA CESACION DEL ARRIENDC MEDIANTE LA CAUCION ESTARLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL.

DECIMA SEGUNDA.- CE4USUL4 PENAL: EL DNCUMPLIMIENTC POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARKYS) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA
PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTC MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMFLIMIENTO, A TITULO DE PEN2, SIN MENOSCARD DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS FERJUICIOS QUE
PUDIEREN GCASICNARSE COMG CONSECUENCIA DEL MCUMPLRMIENTC. DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y
PRORROGA DPEL CONTRATO: EL FRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMING
ESTIPULALXY. NG OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTU ACUERD PODEAN FRORROGARLY POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADD, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR IO MENOS CON UN
MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTC. LG ANTERIGE SIN PERJUICIY DEL DERECHC A LA RENGVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 318 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS ¥ PERECHOS:
LOS  IMET 33 GQUE CAUSE EL FPRESENTE DOCUMENTC, SERAN DE CaRG> DE
OO0 X DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: PAFA GAFANTIZAK A EL (LOJ)
AFRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTC DE SUS OBLIGATIONES, EL (LOS) ARREWDATARIC (3) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A : OOCOO0OK MAYOR (ESs DE
ELD ¥ VECHHO (3) DE WE}ENTE‘E“AIM m COMO APARECE AL PIE DE SU () FIRMA (9),
QOUIEN (ES) DECLARA (N} QUE SE OBLIGA (N} SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (3 DURANTE EL
TEEMDE DE DURACION DEL DONTRATO Y EL DE SUS MRORROGAS Y FOR EL TIEMP: QUE PERMANEZCA EL
DNMUEELE EN PODER DE ESTE (03) DECIMA SEXTA. - EL (LOS) ARRENDATARID (Sy FACULTAN EXPRESAMENTE A
EL (LCS) ARRENDADGE (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTC EL ESPACTY EN BLANCC DESTINADC A LOS
LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CA3C DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL {103}
ARRENDADCE (ES) PODRA (W) COBRAF. EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUL
PACTADA, LOS SERVICIDS DEJADOS DE FAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (5, Y LA INDEMNIZACION DE
PERJUICION, BASTANDC L& 30LA AFIRMACION Y LA FRESENTACION DE ESTE CONTRATC. DECIMA OCTAVA.-
LINDEROS DFL INMUESLE: X OOOOOOCOOOOOOOOOOONOOO XY
B8990 08 A0EEERLE RN LAV EANIEINEOERAVIRALIEE LI EREEEILELIE AT EELT00 6090 000000,0.0.0.4.4.4

ANV X % %%

OO E0.0.0.0,000,

CLAUSULAS ADICIONALES:
EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A
N0 LIMITAR EL HORARID NORMAL FARA LA VENTA Y COMERCIALIZACTON DE CHANCE.



225.PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DERIDAMENTE ANTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR
LABORES DE VENTA, SUFERVISION O MANTENIMIENTO DEL FUNTO DE VENTA

224 PERMITIF, 51 LA EMPRESA LG CONSIDERA NECESARKY, LA INSTALACIGN DE UN CCMPUTADHIE, TN PARASOL
YO AVIZO0S FUBLICITARIOS.

227 PERMITIR L&S REROFMAS NECESARIAS EW EL DNMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL FRESENTE CONTRATC PARA
L& VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE,

FL ARRENDATARIO SE COMFROMETE A: DEVOLVER EL BIEN MMUEELE AL VENCIMIENTS DEL CONTRATO O SUS
PRORRCGAS, EN FL MISMO ESTADC EN QUE LAS RECIRE.

ﬁzonm‘mm DE 1O ANTEFRIOF, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DI VEDNTE DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS
CUATRG ( 2.004 )

ARFENDADOER.: ARRENDATARIO:

/awgﬁueq

OLIVIA HURTADO NOGUERA HAROLD LOAIZA CMAﬁDA
CC: 31.170936 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 10 de Julio del 2025
CIUDAD Paimira Valle Del Cauca
DIRECCION Carrera 41 # 39-02 Barrio Prado ( Prado la Rochela)
ARRENDADOR Delfina Garcia Ortegon
CC 31.153.025 de Palmira
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente Del Valle S.A
Nit: 815.000.677-2
CANON MENSUAL Seiscientos mil pesos mcte ( $ 600.000)
TERMINO DE DURACION 05 afos
FECHA DE INICIO 1 de agosto del 2025
FECHA DE TERMINACION 31 de julio del 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la Carrera 41 # 39 - 02 Barrio Prado de Palmira,
Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR la suma de SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($600.000
COP), suma que incluye no solo el valor correspondiente al uso y goce del inmueble arrendado,
sino también el uso de la antena instalada, el consumo de agua, energia correspondiente al
inmueble objeto del presente contrato dentro de los primeros (05) DIAS HABILES DE CADA MES
previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura
electronica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado por el
gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a utilizar el
inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacion de apuestas permanentes y
cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales
nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que
directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes
tenga convenios o contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En
todo caso se obliga a no darle un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO:
El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del inmueble a los fines
contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia
el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de
armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No destinaré el inmueble para la elaboracién,
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almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como mal"ihuana, hachis, coclama,

metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que directamente 0 a tr.a.ves de
sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verlflc.ar el
cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones
necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo
caso el ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar
las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. L?s
mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su fupcionamignto §eran
por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del
inmueble sin indemnizacién para quien la efectud. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la
adecuacién del local comercial podrén ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de
incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula
penal. QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo
el arrendador o sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del
inmueble u otra circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara
previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El
arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa
se modifica por causa de la destinacion dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El
arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la terminacion del contrato en el mismo
estado en que lo recibié, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del
mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos totalmente al diaya
paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas
que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador
sera responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 31 DE JULIO DEL 2030 junto con
los elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos
separados firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato.
NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones
por parte del arrendatario daré derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley
el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacién del arriendo mediante la caucién establecida en
el articulo 2035 del c4digo civil. PARAGRAFO: Se entenderé que el incumplimiento en el pago se
causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituird en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin
mer!oscabo _de] cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato por
Ezrl;cter izl Zr;zr;?:iz; :fac;:aalquiera de las ob}igaciones asu c'argo contenidgs en la ley o en este

' | parte arrendatarla, una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entenderé que el incumplimiento en el



Codigo: F CALC

‘ SuperServicios | CONTRATO DEARRENDAMIENTO -l oiciras s

get oriente 34 LOCAL COMERCIAL TTPTTY)

pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. 'DECIMO
PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 meses de antelacién a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacién consagrado en el articulo 518 del cédigo del comercio. PARAGRAFO: El ARREN DADOR
propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacion a
la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 de|lcédigo
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que
sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente,
de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc,, la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningtn tipo de perjuicio a la parte que lo generd. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacion y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de computo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal.
DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - |as diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefialadas en el presente contrato, seran resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucidn satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacion conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucion de conflictos sin solucién satisfactoria para las partes, se acudiré a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacion, terminacion y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.
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Para constancia el presente Contrato es suscrito en
2025) en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno

ARRENDADOR

: @Voﬁ/"""
DELFINA GARCIA ORTEGON
CC. 31.153.025 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

la ciudad de Palmira el (10 DE JULIO DEL
de ellos con destino a cada una de las Partes.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 21 DE JUNIO DE 2022

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: LEONIDAS BONILLA PACHON
ARRENDATARIO

NOMBRE:

IDENTIFICACION

DIRECCION DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:

CC 5.943.295 DE LIBIANO TOLIMA

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
NIT. 815.000.677-2

CALLE 41 N° 43-70 FRAY LUIS AMIGO
TRECIENTO TREINTA MIL PESOS

(8330.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE JULIO DE 2022
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE JUNIO DE 2027

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAIE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC MAS 2 PUNTOS, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONiA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A




\>\<

CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 30 DE JUNIO DE 2027, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EIECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MODIFICACIONES. REPARACIONES. SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES. TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (21) DE JUNIO DE 2022.

ARRENDADOR ARIO
4 2 -
Lorecotey Boeitlo 2

LEONIDAS BONILLA PACHON HAROLD LOAIZA

CC:5.943.295 DE LIBIANO TOLIMA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 24 DE JUNIO DE 2022

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: MUNOZ DAVID TERESA DE JESUS

ARRENDATARIO
NOMBRE:

IDENTIFICACION

DIRECCION DEL INMUEBLE:

CC 31137470 DE PALMIRA

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
NIT. 815.000.677-2
CARRERA 35A NO. 25A-04 OLIMPICO I

PRECIO O CANON: TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS

OCHENTA PESOS

($352.280)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE JULIO DE 2022
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE JUNIO DE 2027

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC MAS 2 PUNTOS, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS)
ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS{ ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL
ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO
DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA
EXPRESAMENTE AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL
ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR
CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL
MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PERMITIRA(N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRA CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL
LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S).
OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE




AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 30 DE JUNIO DE 2027, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX [IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES
MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (21) DE JUNIO DE 2022.

ARRENDADOR 10
)
"é-é/\.éfq = /_'di é M g’
MUNOZ DAVID TERESA DE JESUS HAROLD LOAIZA

CC 31137470 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE ABRIL DE 2012

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ALBA ALICIA MELO MORA C.C.31.140.809 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 31 67 09 ZAMORANO IV
PRECIO O CANON: TRESCIENTOS MIL PESOS MCT (300.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADAMES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: PRIMERO o1

MES: ABRIL 04

ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA Y UNO 3D

MES: MARZO ©03)

ANO:DOSMIL DIECISIETE  (2017)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN P4LMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZA CION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO

LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B I[EN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL. INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA (31) DEL MES DE MARZO DEL
DOS MIL DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL




INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (1LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRAN) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: 1.0S IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXXXXX XXX XX XXXXKXKXXXKXKXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXCXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA
QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES ELDIA (01) DE ABRIL DEL DOSMIL DOCE (2012).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL v
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 25 DE ABRIL DE 2007
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: ERASMO ARTURO MATIAS C.C 6,377,819 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 16 No 36- 90 SAN PEDRO
PRECIO O CANON: OCHENTA MIL PESOS ( 80,000)
FECHA DE PAGO: ] LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTI CINCO (25)
MES:ABRIL 04)
ANO:DOS MIL SIETE (2.007)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTI CUATRO (24)
MES: ABRIL 04)
ANO: DOS MIL NUEVE (2.009)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DfA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES
O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA VEINTI
CUATRO (24) DE ABRIL DEL DOS MIL NUEVE (2009), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN
EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE
LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL




INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL
/(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE
LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA
DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA
PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA
DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (§), Y LA TNDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.-
LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL VEINTI CINCO (25) DE ABRIL DE DOS MIL SIETE (2.007).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

. = ( C R '.] 2.

EIORME({RF_:’APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
ECCION DEL INMUEBLE;: CRA 31 No 67- 137 ZAMORANO 1V

EI;E;’!:)D(Z(P/:I:‘(())N DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS  MOTE ( 225,000
: PAGO: ) 1.OS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CAPA MES
TERMINO DE DURA(TI()N DEL CONTRATO: NDOS (02) ANOS fﬂ MES
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: QUINCE (15)

M!ﬂSi MARZO (03 )
. o } ANO:DOS Mt OCHO (2008 )
FECHA DE TERMINACION DFL CONTRATO: DIA: CATORC! (14

'\1! St MARZO (03) /

ANO: DOS MU D/ (2010

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA. ALCANTARILLADO. ASFO. CLIYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIOKES ESTIPULACIONES. LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL. PRESENTE CONTRATO. EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (1.0S) ARRENDATARIO (S) ¥l GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A [L (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIR{ DENTRO DI LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL (1.0S) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL. PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL BANCO REALICE
El. ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTFE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR L INMUEBLE
ORJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO _JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y C

UALQUIER OTRO_PRODUCTO QUE LA EVIPRESA OFREZCA AL _PUBLICO.
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR_CONVENIOS O
ALIANZAS P;ﬁ‘l»'ﬁR;\'l‘li(_.‘»lr('AS/_ CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: UL (LOSY ARRENDA TARIO (S) NO
PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE 1 (LOS) INMUEBLE 30 NECEDER FLLCONTRA O SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- RIIPARACIONES Y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL. ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR FEL. LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEUL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA. LAS QUE Sk
EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS
FFECTUO ['L ARRENDATARIO RENUNCIA FXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR

DI TAS REPARACIONFES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003, POR TRATARSE DE

UN LUGAR COMERCIAL. YA ACREDITADO Y POR CUANTO FI. ARRENDA FARIO NO ESTA PAGANDO
PRIMA COMERCIAL. TAMPOCO LA EXIIIRA EN FLMOMENTO DI RESTITUIR O ENTREGAR L LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (1.OS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} i AS VISITAS QUE EN CUALOQUIER
TIEMPO EL (1.OS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTAN TES TENGAN A BIEN REALIZAR. PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS (,‘IRC“UNS'I‘/\NCIAS QUE SEAN

DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (1.OS) ARRENDATARIO (8} PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL. S1 LA TASA SE MO'DIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMULBLE (81 OCTAVA.- RESTITU ‘CION: EL (LOS)Y
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLI (Sy A 'L (LOS) ARRENDADOR (FES) A LA
T["lRMlNA(‘](f)N DEL CONTRATO EN L1 MISMO FSTADO EN QUE T D RECIBIO. SALVO EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y FL SO LEGHTIMO DI AMISMO. EL (1LOSY NRRI-\I)ATAR!() (S)
RESTITUIRA N FLINMUTBLE CON TODOS TOS SERVICTOS CONEYOS TOFATMENTE AL DIVY A PAZ

Y OSAL VO CON LAS FAPRESAS PRISTADORAS DEE SERNVICHOD Y SUOOBLIGA (N) A CANCERAR TAS '
FACTURAS DEBIDAS QUL LLEGUEN POSTERIORMENTE PLRO CAUSADAS EN VIGENCIA I)»Elx“""”w
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (1.OS) ARRENDADOR (ES) SERA(N) RESPONSABLE (S) POR L PAGQ__ /.
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRFCTAMENTE CONTRATADAS POR EI.

(LOS) ARRENDATARIO (S) O. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A ENTRFGAR A HL 11.08) ARRENDADOR (F'S) kL (L.OKS) ‘V
INMUEBLE (S) ELL DIA CATORCE (1) DE MIS DE MAR/ZO DEL DOS MIL DIEZ (2010), JUNTO CON 1OS




ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION. 1.OS QUE SE DETALLARAN
EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EI. CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA -INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DE CUALQUIERA DE L.AS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (1.0S) ARRENDATARIO (S)
DARA DERECHO A L (1.OS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER El. CONTRATO Y EXIGIR LA
ENTREGA INMEDIATA - DEL INMUFBLE.  SIN  NECESIDAD  DEL. DESAHUCIO NI DE  LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY L (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERST:
A LA CESACION DELARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA N EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (1.0S)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO. LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO. A TITULO DE PENA.
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROG A
DEL CONTRATO: FEl. PRESENTE CONTRATO TERMINA POR FI. VENCIMIENTO DEL. TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE. LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. [.O ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO,
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 1.OS IMPUESTOS QUE CAUSE [l PRESENTE
DOCUMENTO. SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DU EDAD Y VECINO (S) DEXNNNNNNNNNNNNN IDENTIFICADO (S) COMO APARLCIL AL
PIE DL SU (S) FIRMA (S), QUIEN (1S) DECLARA (N) QUL SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON [
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE LI TERMINO DI DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA
QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS.
DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO. EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS. LA
PENA AQUI PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DI: PAGAR POR Il (LOS) ARRENDATARIO (S). Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXNXXXXXXXN. CLAUSULAS
ADICIONALES: EI. ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA. SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR. SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO. LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR. UN PARASOL Y'O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL. CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS . IN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.EN
CONSTANCIA DI LO ANTERIOR. SIFIRMA POR TAS PARTES L1 DIA QUINCE (15 ) DI MARZO DE DOS
MIL OCHO ( 2008).

ARRENDADOR
BLANCA NILSE PEREZ MONSALVE HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC 31,143,988 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE MARZO DE 2014
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LUIS GUILLERMO HOYOS CC 19.440.691 DE BOGOTA
ARRENDATARIO )
NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL S.A IDENTIFICACION 815.000.677-2

CARRERA 27 N0 23-02 EL MEXICANO
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS ($230.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO 1)

MES: MARZO o1

ANO: DOS MIL CATORCE (2014)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTIOCHO (28)

MES: FEBRERO (02)

ANO: DOS MIL DIECINUEVE (2019)
INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: AL ARRENDATARIO ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA VEINTIOCHO (28 ) DE
FEBRERO DEL DOS MIL DIECINUEVE (2019), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN
ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR

TR




o

PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE

IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: POR EL SUR CON
EL PREDIO QUE ES DEL SENOR ALFREDO MARTINEZ AL NORTE CON EL PREDIO DEL ARRENDADOR AL
ORIENTE CON EL PREDIO DEL ARRENDADOR Y AL OCCIDENTE CON LA CALLE 57D CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO. LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE MARZO DE 2014.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

L3

LUIS GUIELERMO HOYOS ARANGO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 19.440.691 DE BOGOTA REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

M DE CELEBRACTON DEL COMTRATO: FALMIRA, 07 DE JULTO DEL  DEL

ARRENDATARIO
MOPERE ;AP LIS TAS 8800 TaDES DE PalL Tl 5. o TOENTIFICACTON 815, 000, 4777

‘RECCIDN DEL INMUEBLE: CALLE 49 # 41-38 JuAaN F'ABLD II
FRECIO O CANON: CTRCLIERT S ML PEsDs O
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TERMINDO DE DURACION DEL CONTRATO: Ll LILAR I B ST
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIMAsFRIMERD {017
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SARDONA SANCHEZ " HARDLD LOAIZA CASTAREDA
CC..6.455.554 DE SEVILLA REFRESENTANTE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANO Y CASA DE HABITACION

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, ENERO 12 DE 2005

ARRENDADOR (ES) :
NOMBRE : ANTONIC HOLMEDO PENAFIEL ANDRADE C.C. 6.388.860 PALMIRA (VALLE)

ARRENDATARIA:
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. NIT: 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE : Diagonal 66 No. 31-267 Barrio Zamorano (Palmira)
PRECIO O CANON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/cte $250.000
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA  DOCE (12)MES ENERO
ANO: DOS MIL CINCO (2005)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: pfA  ONCE (11) MES ENERO
ANO: DOS MIL DIEZ (2.010)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE ENERGIA, ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Y ASEO.
CUYO PAGO CORRESPONDE A: LA ARRENDATARIA.

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN
LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE
CONTRATO, EL ARRENDADOR CONCEDE A TITULO DE ARRENDAMIENTO A LA ARRENDATARIA EL
GOCE DEL INMUEBLE CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA CUARTA.
LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL PALMIRA, PARCELACION CARBONERA
BUENOS AIRES -SEGUNDA ETAPA BARRIO ZAMORANO. NO OBSTANTE EL PRESENTE OBJETO
CONTRACTUAL, EL MISMO ENCIERRA LA OPCION DE COMPRA DEL INMUEBLE. SEGUNDA.-
PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: LA ARRENDATARIA SE OBLIGA A PAGAR EL PRECIO
ACORDADO EN SU OFICINA PRINCIPAL DE LA CALLE 30 No. 30-03 DE PALMIRA DENTRO DE
1L0S PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL ARRENDADOR o A
SU ORDEN, PREVIA SOLICITUD DE CUENTA DE COBRO CORRESPONDIENTE ANTE EL
DEPARTAMENTO DE CONTABILIDAD. EL CANON SE AUMENTARA ANUALMENTE DE ACUERDO AL
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR QUE SENALE EL GOBIERNO A TRAVES DEL DANE.
TERCERA. - DESTINACION: LA ARRENDATARIA SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INM'EJEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA INSTALACION DE UNA TORRE PARA TRANSMISION DE
DATOS Y ADECUACION PARA UN PUNTO DE VENTA DE APUESTAS PERMANENTES (CHANCE) Y
SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIC A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS
BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: LA ARRENDATARIA NO PODRA NI
SUBARRENDAR PARCIAL O TOTALMENTE EL INMUEBLE, NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DE EL ARRENDADOR. QUINTA.- MEJORAS: EL ARRENDADOR AUTORIZA




A LA ARRENDATARIA, PARA HACER LAS ADECUACIONES Y DEMOLICIONES NECESARIAS,
ADEMAS LAS DE RETIRAR CUALQUIER ELEMENTO QUE OBSTACULICE LA INSTALACION DE LA
TORRE DE TRASMISION DE DATOS Y LA CONSTRUCCION DE EL PUNTO DE VENTA DE
APUESTAS PERMANENTES (CHANCE). MEJORAS AI INMUEBLE QUE EN TODC CASO AL TERMINO
DEL CONTRATO LAS RETIRARA LA ARRENDATARIA. SEXTA.- REPARACIONES: LA
ARRENDATARIA SE OBLIGA A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE
CAUSEN POR HECHOS DE ELLA O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL
ARRENDADOR LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL INMUEBLE. SEPTIMA.- INSPECCION: LA
ARRENDATARIA PERMITIRA LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL ARRENDADOR O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION
DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. OCTAVA.-
RESTITUCION: LA ARRENDATARIA RESTITUIRA EL INMUEBLE A EL ARRENDADOR A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN BUENAS CONDICIONES DE PRESENTACION, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPC Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. LA
ARRENDATARIA RESTITUIRA EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA
A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN
VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASC EL ARRENDADOR SERA RESPONSABLE POR EL
PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES © ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE
CONTRATADAS POR EL ARRENDATARIO O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES.
NOVENA.- ENTREGA: EL ARRENDADOR SE OBLIGA A ENTREGAR A LA ARRENDATARIA EL
INMUEBLE EL DIA DOCE(12) DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL CINCO (2005), JUNTO
CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION. DECIMA -
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DE EL ARRENDADOR O DE LA ARRENDATARIA DARA DERECHC A
CUALQUIERA DE LAS PARTES PARA RESOLVER EL CONTRATO. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTC POR PARTE DE LA ARRENDATARIA DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LA CONSTITUIRA EN DEUDORA DE LA OTRA PARTE POR
LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO.
DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO
TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADC. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLC POR UN PERICDO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN ARNO
DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 10S
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA ARRENDATARIA.
DECIMA TERCERA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL
ARRENDADOR PODRA COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUT PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR LA ARRENDATARIA , Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. DECIMA CUARTA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: NORTE: CON
PREDIO DEL SENOR SANTOS MOREANO PAY, ORIENTE: CON LA ACTUAL DIAGONAL 66, ANTES
CON LA CALLE AL MEDIO DE LA PARCELACION; SUR Y OCCIDENTE: CON PREDIO DE LA
SENORA MARGARITA CABAL DE VALLE. PREDIO CORRESPONDIENTE A IA FICHA CATASTRAL
NOo. 01-03-0013-0086-000 DE LA OFICINA DE CATASTRO DE PAIMIRA (VALLE),Y
MATRICULA INMOBILIARIA No. 378-25208 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DEL CIRCULO DE PAIMIRA (VALLE) .




CLAUSULAS ADICIONALES:

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA DOCE

DE ENERO DEL ANO DOS MIL CINCO (2005)

ARRENDADOR :

ANTONIO HO]'..MEDO%%FIE’L ANDRADE

C.C. 6.388.860 PALMIRA (VALLE)

ARRENDATARIA:

-

APUESTAS ASOCI DE PALMIRA S.A.
NIT: 815.000.677-2&
REPRESENTANTE LEGAL:

HAROLD E.LOAIZA CASTANEDA

(12)

DEL MES



CON lRAl O DE ARRENDAM]FNTD DE LOCAL COMERCIAL

LUGARY FECHA DE CELEBRAOON DFL COI\ TRATO Pmm iéﬂaﬁmmﬁﬁ 202

ARRENBADOR (ES): S R N R
NOMBRE: DIEGO LONDONOMARIN .~ ¢ 16856477 DE PALMIRA® "
ARRENDATARIO :
NOMBRE: 7" SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION o . NIT.815000:677-2.
DIRECCION DEL INMUEBLE: ' DIACONAL 65#3]-39§ ZAMORANO OFICINA
PRECIC O CANON: o ) _.'-”{"..'.-TRESC(FNIOS MILPESOS!

S Eehmen
FECHA DE PAGO: =~ - LOS PR]MERO’% CINC‘O (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO
FECHA INTCIACION DFI CONTRATO R . .
FECHA DE TERMINACION DF. CONTRATO: e -30&2;«&&&3%&3@2@

INMUEBLE TIENE LOS srRV[CIOS DE AGUA I:NLRGLA. ALCANTARILLADO ASEO. CUYO PA(IO

T3 = _OPORTUN[DAD Y SIT{O EL (LOS)
ARRENDATAR[O (‘3) SF OBLIGA (N) A PAGAR Al EL (LOS) ARRE'NDADOR {ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA- DTNTRO DE LCS PRIMEROS CINCO {05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL,"A EL'(LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU URDEN EL. PRECIO. SE AUMENTARA AN'UALMENTI: EN. UN PORCENT;?HE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O 'SEA IPC MAS 2 'PUNTOS, ST BL PRECIO SE- PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL-BANCO RE ALICE EL ABONO: SIEMPRE ¥ CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO.ENEL BANCO PARA SU PAGO.

ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA LAS: QU '_'-SE EIECUTEN ACCEDERAN AL _ PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION. PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RFNIJNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES Al QUE SE. RFIERE ‘ELART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE. LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO ¥ POR CUANTO FEL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRJMA COMERCTAL, TAMPOCO LA-EXIGIRA AL MOMENTC DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL, SEXTA.~ INPECCION: EL {LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(\I} LAS
VISITAS QUL [N CUALQUIER TIEMPO EL (LOS} ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR ~EL :£STADO .Y .CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CTRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU: [NTERES "SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRF‘\]DATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR. CAUSA DE ‘LA ﬁ]:S]‘JNACION ‘DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATAR]O (S) RESTITUIRA- (N} -EL (LOS} “INMUEBLE: (S) ‘A EL - (LOS)
ARRENDADOR (ES) A.LA TERMINACION. DEL CONTRATO .EN ‘EL MISMOQ ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
$SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (L.OS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADCHRAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N} A



CANCELAR LAS FACTURAS DEB]DAS QUE. LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA

DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N} RESPONSABLE (S} POR EL PAGO
DIt SERVICIOS. O CONEXIONES 0-ACOMETIDAS;QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (8) 0, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA,- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL {LOS) INMUEBLE EL
DiA 308 DEIABRES ¢ DE 2027, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE-LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE'SE DETALLARAN ‘EN TESCRITOS SEPARADOS * FIRMADO POR  LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE .INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES PCR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIQ (S} DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SiN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE ‘LA ‘CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DFL
CODIGQ CIVIL, DECIMA PRIMERA.- -CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIOS) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N}
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO; A TITULO DE PENA, SIN MENOSCARO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERIUICIOS QUE -PUDIEREN . OCASIONARSE. COMO :CONSECUENCIA . DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA -DEL CONTRATO: EL. PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR TI “VENCIMIENTO - DEL TERMINO ESTiPULADO. " NO' 'OBSTANTE,  LOS
CONTRATANTES POR MUTUG  ACUERDO - PODRAN - PRORROGARLG. POR.: UN- PERIODC. IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO.. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518'DEL CODIGO DEL.COMERCIO, DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: 'LOS IMPUESTOS . QUE: CAUSE “EL’ PRESENTE  DOCUMENTO, 'SERAN” DE” CARGO_ DE LA
ARRENDATARIA.. "DECIMA. “CUARTA.Z ' COARRENDATARIOS: .* PARA- AGARANTIZA A EL] (LOS)-.
ARRENDADOR(ES) EL: CUMPLIMIENTG DE - SUS 'OBLIGACIONES {EL (LOS) ARRENTARTO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) ‘DE
XXXXXXXXXXX IDENFIFICADO(S) €COMO APARECE - AL PIE DE. “SUS) FIRMA(S) QULEN(ES)
DECLARA(N). QUE SE OBLIG(N) SOLIDARTAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S). DURANTE EL
TERMING' DE SURACION DEL CONTRATO 'Y EL.DE 'SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO . QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA.- EL. (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (HS) PARA' LLENAR EN.ESTE DOCUMENTO EL |

ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DEMORATNELPAGO.DE
)S) ARRENDADOR (ES) PODRA (N}-COBRAR EJECUTIVAMENTE L VAEOR

il CANON DE ARRIENDO, EL: (%
DF‘ & os CANONFS"=DEBIDOS T

A-PENA: AQU.['PA .__TADA LOS 'SER__ICIOS DE}ADOS DE-PAGAR POR EL (LO’S)

BAROLD LOALZA -~ - .
“REPRESENTATE LEGAL-'.___: o




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 ENERO DF: 2020

ARRENDADOR (ES):

MARIA EUGENIA ARTEAGA CC. 66.778.804 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 34B # 49-04 BENEDICTA I

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS TREINTA  MIL PESOS M/CTE
($230.000)

FECHA DE PAGO: ' LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (3)ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE ENERO DE 2020

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE DICIEMBRE DE 2023

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO. ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL, ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A MARIA EUGENIA ARTEAGA IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
(6.778.804 _DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL LOCAL QUE TIENE
LAS SIGUIENTES MEDIDAS 5.75 METROS DE ANCHO FRENTE A LA CARRERA 26 X 2.80 METROS DE FONDO
FRENTE A LA CALLE 13 CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA.
TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05)
DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAIJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL
ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL. CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZAC[CN DE APUESTAS PERMANENTES ¥ CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALCUIER MGDALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OSLIGA A NO DARLE UN U30 QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.
QUINTA.- REPARACIONES: EL (1.OS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (\I) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOLATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
ARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXF\ - SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAKR
TCTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA {(N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIAY A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QULE FUEREN



DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS # e
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE DICIEMBRE DE 2023, JUNTO CON LOS ELEMENTOS
QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LCS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LA
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y FPRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES «DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS. LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALQUIER MOMENTO LA _ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MODIFICACIONES REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO_AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA

S IR

MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE

LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES, TABLEROS Y/Q AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR I.AS PARTES EL DiA (01) DE ENERO DE 2020. .

ARRENDADOR ARRENDATARIO

/MARIA EUG E)(lA ARTEAGA MA.m( HAROLD LOAIZA
CC 66.778.804 DE PALMIRA / REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR ¥ FECHADE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, SEPTIEMERE 28 DE 2004
OR (ES):

WMOMEERE-MAFRLA DOLLY QUINTEE 0.0, 24.573 624 DE CALARCA (QUNDEC),
ARRENDATARIO .

.g\.zmu APTESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S & IDENTIFICACTON §15.000.677-2 |

IRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 3% #16-26 SAN PEDRO MISCELANIA NATALIA «

PRECIO O CANON: CINCUENTA MIL PESCA (350.0007
FECHA DE PAGO: L@ PEIMEFR.CS CINCG {05 DLAS TE QADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: 01 &S :
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DA QUDNCE (155

WMES: MIVIEMEBEE T11%
. Alj-? i DIOE MIL CUATE G (2.004 )
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE {14}
: MES: NOVIEMERE {11y
AHO: DOB M CDICD (2.005) ;
EL INMITEBLE TIENE LO8 SERVICLGS DE Af11a, ENERGS A, ALDANT PPILLA:_)' R &S’E‘ y OTIVO B CORRESINDE

2. FL ARRENDADOFR. ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIFULATIONES, FARTES TE COMIN ACUERDC

CONVIENEN LaS IIGUENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBRJIBTO DEL C Oﬂmm. MEDIANTE Bl PS.ESE}FE
CONTRATO, BL (LOS) ARREEND ADOR ‘{...3) COYICEDE (M A TITULO DE ARREVDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIC
{3 BL ¥ )"‘E TEL tL % BIRIUERLE (3% CUYD3 LITDERDS 3E DETERMINAN EN LA CLALSULA DECTMA OUTAVA
SEGUNI)A.— PAGO, OPORTUNIDAD ¥ SITIO: EL (LOT) M.FENDATAFJ* » {83 BE OBLIGA (M) A FAGAR A EL MS;
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACOCRDADC BN FALMIRA DENTRD DE 103 PRIMEROS CDIOD {05 Dirs DE CADA
FERIODO COWNTRACTIAL, & EL (LOS) ARFENDADCE (ES: A 377 OKDEHN. EL FRECID BE AUMENT. AR A MJUA&ME’&H"
EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO 31 EL FRECTD SE BAGARE EN THEQUE SE 2
PASO SATISFECHD, IHA VEZ FL BANCG KEALICE FL ABONS SIEMPRE Y CUANDD EL CHEQUE SE FREJE
TIERED EN EL PANCD PARS BUY FAGD TERCERA.- DESTINAC JON: EL. {3 AM:&E)AT}‘-EJ* y !3,‘1 "E 20 '
OFy A UTILIZAR EL (L0 DIVUERLE (T ESTE CONTRATO FARR
PERMANENTES. V 3E OPLIGA A WD DARLE DY USO QUE 3EA 4:“_)}3'"5\},?1‘& A 1A LEY, BL ORDEX FUBLICD A3

BITENAS COSTUMDBPRES. CUARTA.- SUBARRENDO F CESION: BL R ERY MI\.E’I‘@ATARIU {8 NO TODEA Ty NI
SUPARRENDAR TOTALMENTE BEL (LOS) ORSUERPLE (3), NI CEDER EL SONTEATD 307 LA AUTORIZACKN FREVIA
DEL {1035 PEQ\M%UP-D‘Z?R (ES). QUINTA- MEJORAS: EL {LO3Z) ARRENDATARIO (5) NO PO YDEA t}-&) 3 LA
AITTORIZACTON PREVIA Y ESCRITA DEL "'E-E.EIHT}FD‘ K, HAL E'FLE{G‘ WMEIORAS A1 {103 INRUIERLE (8: EX TODO

crms AL TERLOMO DEL CONTRATS LA3 NEJORAS LUEDARAN DE FROFIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA-

REPARACIONES: BL (LO3) ARRENDATARIL (3 3k OBLIGA (N A EFECTUAR LA3 I\.EPMACﬁf}}IES LOCATIVAS Y

AGUERLLAR OUF 3E CALISEN POR HECH nE DE EL O DE 8US DEFEMDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL {LOS)
b?_{(mm}iw')?‘ (B3 143 REPARACIONES HECESARIAS A FL (LOS: INMITEELES. SEPTIMA.- INSPECCION: E1L (L0,
ARFENDATARIOS PERMITIRA ¢ Oy LAS VISITAS QUE KN CUALOUIER TIEMEC EL {LOS7 ARRENDADOE {(E3Y O 3U3
REFRESENTAMNTED TENGAN A BIFN REATIZAR, PARA UONSTATAR ELESTADD T O CSER VAL CEM DEL BVMUEBRLE U
OTEAS CIRCINRISTANCIAR QUE 3EAN DE 513 Bmﬁ“ OUTAVA- SEGUROS: EL {LO3) ARRENDATAYIO (T} PA‘JW_
(N3 LA DIFERENCLA DE VALOR (QUJE BESULTE EN B 3E TR DE INCENDE: DEL LOCAL, 81 LA TASA SE MO YOIFIOA
PORE CAURA DE LA DESTHACION DADA £ EL (1037 DIMUEBLE (5:. NOVENA.- xxsnmm:m EL LS
ARRENDATARIO <% RESTITUIRA. () EL (LOB) DIMUEELE (3) 4 EL (LOS) ARRENDADOR (ES; A La TERMINACION
DEL CONTREATC EX FL MISMO ESTADO EN QUE Lo RECTRIS, 321 V0 L DETERIORO HATURAL CAUSADO POR EL
’I'IFdwa") YELUIES LEGITTRD DEL MM, F.L 10T ARERITDATARIO (B RESTITURA N EL DUEELE OON TODOS

010, ¥ OSE CBLIGA O A CANTELAR 1AZ FACTITAS DERITAS QUE 11 V’:ﬂfﬁﬂ POSTERIORMENTE FERD
J 1 VISERCIA DEL CONTRATS. E HINGUN CaSOBLLC »usﬁmﬁy T (BS) SERA () RESPONSAELE
FOR BL Bass0 DE SERVICTOR O CONEMIDNER O A00 &mﬁﬁ UE mmh DIREITAMENTE O )}H?.ATADAS
POE EL {LO3 ARRENDATARID {3) O, SALYVD FACTOD EXTR 314"1'1’\_5 LAS PﬁF"'Eu DIEIC'M& ENTREGS: EL {LOS;

& SERVICICS CONEXOS TOTALMENTE AL Dia Y A FAZ ¥ SALVO CON La3 EMPRESAS PRESTADORAS DEL



P ]

<

Dv:TEG%f;{ EN BUEN ESTADC DE CONSER'ACION, LOS QUE SE DETALLARAN FY ESCRITOS SEPALADOS FIRMADO
POR LO3 CONTRATANTES, EL CUAL S8E CONSIDERS, FARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-
ﬂVC’UML!.MENTO: EL NCURPLIMIENTD & VIOLACION DE CUALQUIEPA DEL&S C!BMGHZ’IGNES POR FaRTE DEi_-
\LOS) ARFENDATARIO (3) DaRA DERECHC A EL (L03) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTEATO Y
EXIGIR La ENTREGA INMEDIATA DEL DMUEELE, 304 NECESIDAD DEL DESAHUCT NI DE Lo REGUERDMIENTOR
PREVISTCS EM LALRY 53 ALOI ARPEND ATARIC () RENUMTIA (M) A OFONERSE 5 LA CESACKN DEL ARBIEMT-
MEDIANTE L& J&UCION ESTABLECIw EN EL ARTICULO 2035 DEL COTISC CIVIL DECIMA SEGUNDA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMFLIMIENTS FOF. FARTE DEL (LOS) AERENTATARI Sy DE QUALGUIERA DE LAR
UBLITATTOWES DE ESTE CONTRATC, LiE; SOMSTITUIRA(N EN DEUDAOER (ES) DE Lé CTEA FARTE DOR LA SO
LE DOS CANGNED DE ARRENDAMIENT MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL DN CLIMIENTS, & THTLO DE
PEYA SIN MEMOITAET DEL CORFRC DF La FENTA ¥ DE LOT PERFITTENS UE PUTIEREN Qo A WARIE P,
ZCHSECUENCLA DEL INCUMPLRJIENTS. DECIMA TERCERA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL.
PRESENTE CONTRATC TERMINA FOR EL VEWODRMIENTC DEL TEEMDNG ESTIPULADG, Mot CESTANTE. LOS
PUNTRATANTES POR MUTUR} ACUERDC PODRAN PROEROGARLG FOE UM PERIONG IGUAL AL MITALMEWTE
PACTADG, MEDLANTE COMUNICACIONES ESORITAS POR LO MEWCR ooN UM MES OF ANTEL&GTON & 3U
VENCIMIEWTC. LG ANTERICE SDY PERJUICEY DEL DEREIHC A L& RENCVACTM MONSAGE AT BN T, ABTI UL o
318 LEL UDISG DEL CSCMERL. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LS DMFUESTCS GUE DATSE EL
PRESENTE DOCUMENTC, SERAN DE CARGD DE 300COG0000COO0C000CO000 DECIMA QUINTA.
COARRENDATARIOS: TARA JAFANTIZAR & EL /LOY) ARBENTWAIDCE (ES FL OURMPLIMIENTS DF 2773
CELIGATIOWES.  EL  (LOE: ARREWDSTSRIC 3 TIEWEW MO OICARFENDATARLEY o A&
200000200 000000000 E00a0000000000D00000000000( MAYTOR (ES) DE EDAD T VECDNC (3) DE
FHICOOOOCO00OOT MENTIFITADY: () DOM APARECE AT FIE DF SU (8 FIRMA (T, OUTEN (BY) DESLARA £
WUE SE CELIGS (M) SCLIARIAMENTE OO BL (LG AFFENDATARL () DURANTE EL TEEMINC DE DURACON
DEL CONTRATC ¥ EL DE 8US PROFROGAS ¥ POR EL TIEMES UE PERMANET A EL MMITFELE BY FDER DF ESTE
{78; DECIMA SEXTA.- EL [LUS) ARRENDATARL (3 FACULTAN EXTEESAMENTE & EL (L0 ARRENTALCE (BT
PaRs LLENAF EW ESTE DO UMENT: EL ESFACKC BN BLANDC DESTRMADG & L3 LDIDERCS. DECIMA SEPTIMA
EN CaSG DE MOFA BN SL PAGT DF BL CANCH TE ARRIENT, EL (LOS) AFFENT ATCE (B3 PODEA O COREAR
EIECUTIVAMENTE EL VALCR TF LO3 CANCHNES DEBIDAGE, La FENA AQUT FATTADG, LGOS SERVITICS DETALGSE TE
PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARLY (&), ¥V La NDEMMNISACION DE PERIJICIGS. BASTAMDN: L& SCLA
AFTFQMSCION ¥ La PRESENTACEM DE ESTE OOMTRATO. DECIMA OCTAVA.- LEVDEROS DEL INSEURBLE:
AV OUCVONUUOVNOOROOAKAXARXY. ~ CLAUSULAS ~ ADICIONALES:  EL
ARRENDADOR SE COMPRCMETE & MO LIMITAR EL HORARID MORMAL PARA LA VENTA ¥ COMERCTIALIZACKON
LE CHAMNCE PERMITIR EL DNGRETC AL PERSUMAL CEBIDAMENTE AUTIEITADC FOR LA EMPEESA PARA
ETECUTAR LABCRES DE VEWTA, SUPERVISIGN O MaWTEWRMAEWDD DEL PUNTO DE VEWTA DERMITIE. 31 La
EMPFE3A LG CONBIDERA WEDESARIC, LA DNSTSLATEMY DF TN OOMPUTATOR UN FARANL YAD AVIIS
FUBLICITARICS. PEFMITIR LAY RERGEMAS WECESARIAS FW EL MMUEELE MIEWTEAS SUESISTA EL PRESEWTE
CUMTTRATG PARA LA VENTA ¥ OOMERCIALIDACKON DEL CHANCE FL ARRENDATARIO SE CUMPROMETE &
DEVOLVER EL EIEN INMUEBRLE &L VENCIMIENTC DEL CONTRATS U 518 PROEECGAS, EN TL MISMG ESTADG EX
CUE LAS RECIRE. EN CONSTANUTIADE Lo ANTERICR. 3E FIRMA POR. LAZ PARTES EL D44 WUEVE (0%) DEL MES [E
HOVIEMBRE DEL &XC DO@ MIL TUATRG (2004 ‘

AFREWDADNGE LEFENDATARIO

ny/

MARIA DOLLY QU
0 24,857,624 DE

/ HAROLD LOAIZA CASTAREDA
FALARCA (VALLE) REPRESENTANTE LEGAL




