CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE JUNIO DE 2007
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:ANA ROSA VIVAS C.C 31,148,377 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 56 No 43- 81 CAIMITOS I
PRECIO O CANON: SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS ( § 72,972)
FECHA DE PAGO: . LOS PRIMEROS CINCO (05) DiIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO 01)
MES: JUNIO (06)
) ANO:DOS MIL SIETE (2.007)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIiA: TREINTA Y UNO 3hH
MES: MAYO (05)
ANO: DOS MIL NUEVE (2.009)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. Si EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES
O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA'Y
UNO (31) DE MAYO DEL DOS MIL NUEVE (2009), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN

EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOQ

FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE



LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL
INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE
LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA
DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA
PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA
DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX _IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.-
LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL PRIMERO (01) DE JUNIO DE DOS MIL SIETE (2.007).

ARRENDADOR

Lt pu Lutes

CARMEN ROSA VIVAS HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 31,148,377 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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, ¢ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERGIAL =
LUGAR ¥ FECHADE CELERRATION DEL CONTRATO: PAILMIRS, FEBREROC 0: DELZ00 b
ARRENDADOR {(ES): \J?
)2
NOMBRE; GERARDO VELASCO s At

£ CARTAGENA

ARRENDATARIO: 0
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS.A.  IDENTIFICACION 815.000.6772 qb
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE35 #1277  TEL:2726080 %
PRECIO O CANON: SESENTA Y SEIS MIL PESOS MICTE {$ 66.000)

® r=cia oE PaGo: £OS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS  {02) ARO (S) 1’
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DA PRMERO (o1 g0 ,1/
MES FEBRERO_ AND: DOSMIL UND (2.001)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DA PRIMERO (01 )
MES FEBRERO_ ARD: DOSMIL TRES {2.003)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO, CUYC PAGO
CORRESPONDE A:  EL ARRENDADOR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL {LOS)
ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE
DEL (LOS) INMUEBLE {S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA. -
PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL {LOS) ARRENDATARIO (S} SE OBLIGA (N} A PAGAR A EL {LOS}
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO {05) DIAS DE
CADA PERIODOG CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SiEL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE
SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGC. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO
{S) SE COMPROMETE (N} AUTILIZAR EL {LOS) INVIUEBLE (S) OBJETC DE ESTE CONTRATO PARA LAVENTAY
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO GUE SEA CONTRARIO
A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDOC Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S} NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL
CONTRATG SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL {LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL {LOS)
ARRENDATARIO f‘:\ NO PQDRA fN\ SINLA AL!TORI?ANON PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HACERLE(S)
MEJORAS Al (1 0S) INMUIFRIFE (9) EN TODO CASO Al TERMINO DEL CONTRATO 1 AS MEJORAS OLFDARAN DE
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLICA (N) A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (L0OS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL
(LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL {LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA {N) LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL {(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N} LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
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gﬁ;:Lfé“(f; ssfm‘é B‘ii '?‘;;ENS;?)' Zi -LO:;};:;? ;’ASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
o) MO 1A et o Rl RESTITUC W: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
EN QUE LO RECIBIO, SALVC EL DETERIORO :IATLRAL CTZJRM‘NAC‘ON Bl TR0 ¥ B e o0 ESTADO
MISMO. EL {LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N e CON ToDbo 108 SEmaeeoTTHMO DEL
AN A Dy AATARIO (8) RESTITUR Ei‘jP ;2;;5WEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N)

A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL {(LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N} RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: EL {LOS)
ARRENDADOR (ES) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL (LOS) INVUEBLE (S) EL
DIA PRMERO (01 DEL MES DE FEBRERO DEL ANO _ DOS MIL UNO _{ 2.001 }, JUNTO CON LOS.
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN
ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL GUAL SE GONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE
ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA,
DE LAS GBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADCR
(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INVEDIATA DEL IMMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LALEY. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA
(N} A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO
2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIVIENTO POR PARTE DEL {LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN
DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE CUATRO (04) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
@ //CENTES A LAFECHA DEL INCUMPLIMIENTO, ATITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA
¥ \ DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
TERCERA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
VENCMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO
PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
® _ccrias POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO
DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA
CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS MPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE
CARGO DE XX00QOUXXXXUO0OOOCOO00OKXXXX X XXX XXX XXX DECIMA QUINTA,.- COARRENDATARICS:
PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTC DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIC (S} A XIOOOKOKXXXXXOIIOXKKIXKIXKKK
XOOUOOOOIIVOOOKX MAYOR (ES) DE EDAD Y VEGING (S) DE JOXXXXXXUKXXXXXXXXXXX  IDENTIFIGADO
(S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N} QUE SE OBLIGA (V)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S)
DECIMA SEXTA - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA
(Ny COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA. LOS
SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL {LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
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BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA OCTAVA.- LINDEROS
DEL INMUEBLE: wﬁmmommmmm 4.4
XXXX}(XXXXXXXxxxxma&wwm@QQ(’OOOﬂﬂggQ.’_}QQQQQQQQ OO0

CLAUSULAS ADICIONALES:

EL. ARRENDADOR SE COMPROMETE A:

1. NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.

2. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUT ORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR
LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTC DE VENTA.

3. PERMITIR, S! LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN
PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.

4. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIC SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCEVIENTO DEL CONTRATO O
SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADG EN QUE LAS RECIBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA _PRMERO ( 01 ) DEL MES DE

ARRENDADOR: ARRENDATARIO:

CASTANEDA
GERARDO VELASCO HAROLD LOAIZA
C.C.6.372.473 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL



0 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Yhimieo

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01DE MAYO DE 2008
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:MARTHA ROSALBA GOMEZ DE DIAZ CC 31,161,798 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: BICICLETERIA SAN PEDRO CALLE 37 No 13-21
PRECIO O CANON: NOVENTA MIL PESOS MCTE ( $ 90,000) &
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO o1) /
MES: MAYO 05 ) /
ANO:DOS MIL OCHO (2008 )
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA (30) Q‘f//
MES: ABRIL (04)
ANO: DOS MIL DIEZ (2010)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE
EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCERQOS POR_CONVENIOS O
ALIANZAS ESTRATEGICAS CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO
PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE
EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS
EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR
DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE
UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO
PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN
DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ
Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS)
INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA (30) DE MES DE ABRIL DEL DOS MIL DIEZ (2010), JUNTO CON LOS




ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN
EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S)
DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA
ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA,
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXX XXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (8) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0OS) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS.
DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.EN
CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA PRIMERO (01 ) DE MAYO DEL
DOS MIL OCHO ( 2008).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

@ —_—

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTATE LEGAL




1001 52,2
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL \q{ AL J;Z\)

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE MAYO DE 2010
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MARIA DEL SOCORRO DAZA CC 22,028,831 'DE CARACOLI (ANTIOQUIA)
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CLL 58B 39 -04 VILLA DEL ROSARIO
PRECIO O CANON: OCHENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE ( $ 85,000) /
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO 1)

MES: MAYO (05)

ANO:DOS MIL DIEZ (2010)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA (30)

MES: ABRIL (04)

ANO: DOS MIL QUINCE (2015)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA
DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBIETO DE
ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y
CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL _ PUBLICO, DIRECTA O
INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS
ESTRATEGICAS, INSTALACION DE _TORRES. EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE
COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE_CONVENIOS CON_TERCEROS  CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI
CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.-
REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA
ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN
CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN
INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA
LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N)
LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES
TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SILA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE
OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERQ—
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA(NL

RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN 4

DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE
LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL
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(LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (30) DEL MES DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE
(2015), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS
QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y
EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A
LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTiCULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA,
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI
PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA 1.A
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL
ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS,
EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA
EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR
LAS PARTES EL DiA (01) DE MAYO DE DOS MIL DIEZ (2010).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

')f/q'vfa, Oé/Sof..rn.ﬁ:b‘{ g . s = ;
MARIA DEL SOCORRO DAZA MOLINA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 22,028,831 DE CARACOLI (ANTIOQUIA) REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE FEBRERO DE 2019

ARRENDADOR (ES):

JAIRO UPEGUI CUBILLOS CC. 16.606.408 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 26 # 13-30 LAS AMERICAS

PRECIO O CANON: SEIS CIENTOS MIL PESOS M/CTE
($600.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE FEBRERO DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE ENERO DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A JAIRO UPEGUI CUBILLOS 1DENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
16.606.408 DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL LOCAL QUE TIENE
LAS SIGUIENTES MEDIDAS 5,75 METROS DE ANCHO FRENTE A LA CARRERA 26 X 2.80 METROS DE FONDO
FRENTE A LA CALLE 13 CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA.
TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05)
DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL
ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
: ‘LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RE@ GAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
COMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
RECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON:QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
A ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) AEL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA(N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE




DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS . -,
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE ENERO DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- “
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUf PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMEFEN
UE_EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALOUIER TIPO DE ADECUA I”"

MODIFICACIONES PARACIONES. SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PAR

EDIFICACION Y ADE‘MAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PER

PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. ETC... “
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE FEBRERO DE 2019.

«

ARRENDADOR .. ARRENDATARIO
JAIRO UPEGUI CUBILOS HAROLD LOAIZA

CC 16.606.408 REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 1 DEENERO DE 2013

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: MYRIAM ORDONEZ PINEROS C.C31.164.441 DEPAILMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CLL 39 No 9-04 LA LIBERTAD I
PRECIO G CANON: CIENTO VEINTE MIL PESOS MCT (120.660)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINQ DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DfA: PRIMEROQ on

MES: ENERO ©1

ANO: DOS MIL TRECE (2013)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA Y UNO GD

MES: DICIEMBRE a2

ANO: DOSMIL DIECIOCHO (2018)
EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE () A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) EL GOCE DEL (L.OS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA..- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PAIAMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR. (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNG O SEA IPC. 5] EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALOUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL ﬁuco, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCERQS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES. E UIPOS DE COMUNICACION.
SISTEMA DE COMPUTOQ, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION- EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EI, CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REP4RACIONES ¥ MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR.
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DELALEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXUIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL. INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (8). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S} A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERC CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL @LOS) ARRENDADOR (ES) SERA. (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
M) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (31) DEL MES DE DICIEMERE
DEL DOS MIL DIECIOCHO (2018), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA ~INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR







LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQIERE@ENTOS
PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO

ARRENDADOR

Mo ol dswy R =

MYRIAM ORDONEZ PINEROS HAROLD LOAIZA CAéTANEDA
C.C. 31.164.441 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE AGOSTO DE 2011
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MARIA ELENA CAMACHO VANEGAS C.C. 66.775.924 DE PALMIRA
ARRENDATARIO )
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 7E # 43 A 62 ORLIDIA
PRECIO O CANON: SETENTA Y OCHQ MIL TRESCIENTOS TREINTA
PESOS MCT ( $78.330)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05)ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01)
MES: AGOSTO (08)
ANO:DOS MIL ONCE (2011)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA (30)
MES: JULIO (07)
ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (8) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN P4LMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. ST EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGQ DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S). NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITI RA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO ($) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, Sl LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE ($) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL {LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (8) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (5}
0, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (1.0S) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (30) DEL MES DE JULIO DE DOS
MIL DIECISEIS (2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION,
LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADQO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE




CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA -INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA
DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA
DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL
ALOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL
INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE
CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL
PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE
PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS
QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.-
COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S} A
XXX KX AKX XXXXXKXXX  MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
I LENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, §I LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AViSOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR. SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01)DE  AGOSTO DE DOS MIL ONCE ( 2011).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
LA _pIMt - ~
MARIA ELENA CAMACHO VANEGAS HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C.66.775.924 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 31 DE AGOSTO 2021

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ANGELICA MARJA URIBE PEDROZA CC 66782341 PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: ' SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 19 # 40-37 LOS ABUELOS

PRECIO O CANON: TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS  M/CTE
($350.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMERQS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE SEPTIEMBRE DE 2021

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE AGOSTO DE 2026

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL, ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS): ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (L0OS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAIJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE S5E
PR]:SENTF EN TIEMPGO EN EL BANCO PARA SU PAGO

CUARTA.- SUBARRENDO. ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE ($), NI CEDER EL. CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A



[

WNCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
= DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
%) DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
s\@ (LOS) ARRENDATARIO (S8) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
~~-~ ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 DE AGOSTO DE 2026, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATQ. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE

LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(L0OS) ARRENDATARIO (S} RENUNCIA (N) A OPONERSE

A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL, DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)

EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABQ DEL CORBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO ~CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO -POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENT(O. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL. CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIQ(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECTIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO

(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (1.OS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE

EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR

DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

Al ELIC MARIA URIBE PEDROZA HAROLﬁ LOAIZA ™
C@ 66.782.341 PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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‘Palmira Abril 15 de 1997.
or.s; MARIA LONDONO CAICEDO

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO:

ARRENDADOR: (ES}:

Nombre Identificacion 39 .1‘.,990’.1‘1:!
Nombre Identificacidn e
ARRENDATARIO (S): s Asociada de Palmira S.l. "

Nombre Identificacion Nit 8155900&77-2
Nombre Identificacion 5

Direccidn del inmueble: -

6 g

Precio o canon:

6’0‘%{“ | .

Afio: mil novecientos

Periodo de pago
Término de duracién del contrato
Fecha de iniciacion del contrato: Dia:

Fecha de terminacion del contrato: Dia: 2 %" Afio: mil fovecientos | - sprtest (19 )

El inmueble tiene los servicios de:
Cuyo pago comesponde a:

Ademas de las anteriores estipulaciones, Jas purtc'.]eamﬂsrhﬂrdomnuenen las siguientes cldusulas: PRIMERA.- ﬂBJETUDEL(Y)wa‘ﬁﬁEIanwdprcmn

contrato , EL ARRENDADOR concedea titula de Maﬁ‘i'—k‘mﬁ-;‘} goce del inniueble cuyos linderos se determinan en la cliusula décima _\épnm:l. SEGUNDA.- PAGO,

OPORTUNIDAD Y SITIO: EL ARREND.-\:FAﬂIU'S:'(.#}iéé}.P.:gJ: al ARRENDADOR el precio acordado en (lugar de pago)

» dentro de los primeros e

) dias de cada periodo

al ARRENDADOR o a su orden. El precio se .HIInLHt-IIdf‘tH'DdB ) Lenun . por

cienlc % ). TERCERA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para

CUARTA.- SUBARRIENDO ¥ CESION: EL ARRENDATARIO no podrd ni subarrendar ni ceder el contrato sin 1a agtorizacion previa del arrendador. QUINTA.-
MEJORAS: El arrendador no podré sinlautorizacién previa y escrita del arrendador hacerle mejoras al inmuuhllc .Entodocaso, al término del contrso, las mejoras quedarin

de propiedad del arrendador. SEXTA, -REPARACIONES: EL ARRENDATARIO se obligaa efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean necesagias por hechos
de é1 o de sus dependientes. SEPTIMA.- INSPECCION: EL ARRENDATARIO permitird las visitas que en uualquir.r Iic:mpn. EL ARRENDADOR o sus m;'emm
tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacion def inmueble u otras circunstancias que séande su interés. 0('1'.—\\".5.- SEGURBS-EL ARRENDATARIO

pagard la diferencia de valor que resulte en ¢l seguro de incendio del local, si 1a tasa se modifica por causa de la destinacién dada al inm ueble. NOVENA- RESTITUCION:

FL ARRENDATARIO restituird ¢! inmueble al ARRENDADOR  la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro natural. DECIMA-

| ENTREGA: EL ARRENDADOR se obliga a entregar al ARRENDATARIO el inmueble ¢l dia
* "
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5. by

dn gacrtn de LEG!

L& =

fmmmm 55-06 Dyseanadﬁly ac!ualiznrbr < % por

L




|'L" (5] como ApEreCENIAeTE S0 1s) firma 15) Sl B e S e ns

&

celtsSot
, e —
s - e .\.- = Ty c - :
( ) del mes de g de miim\fedm . J. junto-con los.clementos

que lo integran, los que se detallardn en eserito separado firmado por los contratantes, el cu.'zl..se consideru parte integrante dc este contralo. m i‘ttm;m-
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacidn de cualquicga e las obligaciomes por parie.del ARRENDATARIO:dari derecho al ARKENDADOR para resalver
el contrato y exigir la entrega inmediata delinmueble. sin necesidad deldesahusio ni de los requenmientospreyistosen laley. EL ARRENDATARIO renunciaa oponerse
a la cesaciondel arricndo mediante fa eaucin establecida en ef articulo 2035 del Codigo Civil. DECIMA SEGUNDA- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por
parte del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligagiones de este contrato, lo constituird en deudor del ARRENDADOR por la suma de

) [y - ). & titwlo de pena , sin menoscabo del
cobro de b renta y de los perjuicias que pudibren-dcasionarse como consecuencia del incumplimiento, DECIMA TERCERA- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: El presenie contrato lermina por ¢l vencimiento del érmino estipulado. Noabstante, los contralantes por mutuo acuerdo podrdn prorrogatlo porun perfodo
igual al inicialmente pactado, mediame comunicaciones escritas por lomenos cnq’un miesde anl.:l_a:@{_ma s'u gmlp}lqug. Loanterior sin perjuicio del derecho a la rengvacion
| scrin a cargode DE-
CIMA QUINTA-COARRENDATARIOS.- Para garantizar al ARRENDADOR ¢ cumplimienio de su§ obligaciones, BL; ARRENDATARIO tiene como coarrendatario

(8} aes w JINRYOT (031 v yeging (5)de 3 identificado

J e : dhedin, i i - 2 .
| cquien (es) declara (n) que se obliga (n) solidariamente c6in BL ARRENDATARIO: durante &l iérmino de duracion del contrato v el de sus

prorrogas y por el nempo que permanezca ¢l inmueble: en poder de éste. DECIMA SEXTA .- El arrendatario faculta expresamente al arrendador para llenar en ¢ste

documento el espacio en blanco destinade a los linderos, DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

|
CLAUSULAS ADICIONALES Este contrato anula los anteriores.
En constancia de lo anterior, s firma por las partes el dia
§l| demil novecientos 9 %

ARRENDADOR )\R_RE:‘I_DAT&RIO

PG Y- Al

Coonive BA/Y R 9o Oﬁ-

COARRENDATARIO

O L < = +
L. o NI No.

consagrado en ¢l articulo 518 del Cadigo de Comercio. DECIMA CUARTA- IMPUESTOS ¥ DEHE'(;}J()&-:] Losimpugstos y derechos que cause el presente contrato




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE JUNIO DEL 2.004

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MARITZA SOTO VELEZ
IDENTIFICACION:66.756.865 DE PALMIRA

ARRENDATARIO ,
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
ﬂDIRECCI(')N DEL INMUEBLE: KRA 33 #25-05 BARRIO NUEVO COLOMBATES
 PRECIO O CANON: CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($40.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO(05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN (01) ANO

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA:QUINCE (15)
MES:JUNIO (06)
ANO:DOS MIL CUATRO (2.004)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES:JUNIO (06)
ARO: DOS MIL CINCO ( 2.003)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
WORRESPONDE A: EL ARRENDADOR

ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- ORJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE CL PRESENTLE CONTRATO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL
(LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.-
PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL
PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL



PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN
TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO
A LA LEY, EL ORDEN PUBLICC Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDOQ Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL
CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL (LOS)
ARRENDATARIC (S) NO PODRA (N} SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HHACERLE(S)
MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE FL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL
m(LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURC DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS)
mARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DiA
CATORCE DEL MES DE JUNIO DE _DOS MIL CINCO ¢(2.005 ), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN
BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SF DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA PRIMERA.-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE
DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY.EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A




OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGC CIVIL.

DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL. INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA TERCERA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DFL DERECHO A 1A RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE
DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A LL (LOS)
' "ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE
EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S),
QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA SEXTA - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN CXPRESAMENTL
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A
LOS LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N} COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA
AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION
DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA
OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXYXXXXXXXXXX
0.0.0.00.0.9.6.0.6,0,0,0,0.6,9,9,0.6,0,6,9,0,0.60,0,.9,.0,0,0.0.0,0,0,0,.0.0,6.0,0.6,0,0,6.6.0,0,0,0.0.0,0,0,0.0.0.0.9.0,0.0.9,0.0,0.9,.0.9.4,9.4.9,.4.4.0.4.4.¢,

! OO XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXX.

CLAUSULAS ADICIONALES:
EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A:
NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.

189.PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR
LABORES DE VENTA, SUPERVISION G MANTENIMIENTQ DEL PUNTQ DE VENT/



190. PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN

PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.
191. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO

PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O
SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECTBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA VEINTISIETE DEL MES DE_ MAYO DEL
ANO DOS MIL CUATRO ( 2.004 )

mARRENDADOR: ARRENDATARIO:

@/an"/-zcz )

MARITZA SOTO VELEZ HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC : 66.756.865 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA
Y APUESTAS PALMIRA

CONTRATO No.

Entre jos suscritos a saber : EDGAR CASAS VILLAQUIRAN, mayor de edad,
vecino dePalmira e identificado con ia cédula de ciudadanla No. 6.374.350
expedida en Palmira, quien obra en-nombre y representacién legal, en su
calidad - de Gerente, de la COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA, con
domicilic ‘en la ciudad de Palmira, registrada en la Camara de comercio de
Palmira con Nit.. 800.0004.599-1, por.una parte, quién para fos efectos del
‘pregents contrato de llamara EL- ARRENDADOR 'y por la otra HAROLD

'ELUIMER , también mayor de edad, vecino (a) de Palmira, -titular de la cédula

de ciudadanfa 71.185.080 de Puerto Berrio (Antiogula) quien -obra en nomire
y representacion ‘legal de APUESTAS PALMIRA quién se denominard EL
ARRENDATARIO. '

INICIAGION 1 (1) de enero del afio (2008) -

VENCIMIENTO  :  (31) de diciembre del afio (2008)
coumcmnss GENERALES -

EI ARRENDADOR y el ARRENDATARIO conwenen ias sigulentes clausulas:

"PR!MERA -SOLIDARIDAD Los ARRENDATARIOS de #ste contrato se
¢omprometen en forma solidaria respeto de todas las obligacionas que éstos

adquieran durante 1a vigencia inicial del- contrato ‘asl como de las prorrogas
que del mismd se realicen. -

- SEGUNDA.-OBJETO DEL- CONTRATO COMERCIAUZADORA ‘MARDEN

- LTDA-entrega al ARRENDATARIO en calidad de arrendamiento un focal

- ._comercml situado dentro de las instalaciones del Centro Comercial SUPER

- MARDEN,; ubicado en'ia ciudad de Palmira, en el Barrio ia.Benedicta en la calle
Lo 47 nGmero 33-01, EL LOCAL TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS .

. ESPECIALES: Norte, Sur, Oriente'y Occidente con predio del ARRENDADOR.

CLINDEROS GENERALES.-Los-finderos que identifican al infmueble dsl cual

forma-parte &l local entregado en arrendamiento son los siguientes: NORTE.

- con-e! local sebas pairillada SUR.- con el local de mixturas ORIENTE conla
< 7 burbuja Dan Caliy por el OCCIDENTE con ¢l jocal Plica-- - - -
- TERCERA.-DESTINACION: E! ARRENDATARIO se compromete & Utllizar el
 inmueble objeta de éste contrato para LA VENTA Y COMERCIALIZACION -

E. DE SUERTE Y.AZAR Y CUA

o CUARTA DURACIN E! térm:nc de duracion del presente contrato es da (1) -

" 'un-afo’ contados a parfir def dia primero (1) de enero del .(2008) hasta el dia

- treinta y uno (31) de diciembre del (2008) . No obstante, cualguiera de las
partes podra terminarlo unliateralmente en- cualquier momento dando- av:so

' escrito a la otra con una antelac:én no mfenor a tremta (30) dIas




QUINTA.- RENOVACION AUTOMATICA: Si al -vencimiento del término

pactado ninguna de las partes hubiere manifestado por escrito-a Id ofra su
“intencién de no renovar el presente contrato, éste se entenderd prorrogado
‘automaticamente en las mismas condiciones, por un periodo de doce meses
' 'que se empezara a contar a partir del primero (1) de enero del (2009) hasta el
treinta y uno (31) .de diciembre del (2009). Las prorrogas de éste contrato se

pactan como fecha de iniciacién de ellas los primero (1) de enero de cada afo.
El presente contrato termina por el vencimiento de! término estipulado y su
renovacién o prorroga se regira por el Cédigo de Comercio.-
SEXTA.- CAUSALES DE TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO
POR PARTE DE LA COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA: Son causales de
terminacion - inmediata del contrato por parte de COMERCIALIZADORA
MARDEN LTDA, sin que se genere reconocimiento de dafios y perjuicios, las
siguientes:- -
1.-Incumpiimiento de una cualquaera de las obltgacnones que -adquiere ef
ARRENDATARIO.- - .

2.-Ceder total o parmaimente este contrato sin Ia prewa autonzacaén escrita de
COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA.-

3.-l.a no cancelacién por parte del ARRENDATARIO de las rentas y reajustes

“dentro de los términos estipulados en el contrato.~
. 4.- La no carcelacion de los servicios publxcos. que' cause la desconexién, o
. perdida del servicio.= -
5.-La incursion reiterada del’ ARRENDATARIO en procederes que afecten la
' 'tranqu:l:dad ciudadana ‘o de la clientela del Centro Comercial SUPER
. MARDEN; o de actitudes que causen detenoro de la imagen del mismo c¢entro
- comercial -
Lo Beba dest:nacléri‘ de! mmueb!e para actos dehctlvos o -que- impliguen
" contravencion debidamente comprobada ante la autoridad policiva.-
7.~ Por Allanamiento ejecutado por autoridades judiciales o de policia.=" .~
- 8.-Que e'ARRENDATARIO figure en-entredicho por autoridades nacionales o
- extranjeras para ejefcer actividades comerciales.- - -
- 9.-Por -adelantar - mejoras el ARRENDATARIO sm prevna autonzac:lén del .-
- “ARRENDADOR - .o
- SEPTIMA.- VALOR DEL CONTRATO EL ARRENDATARIO pagara Al
e ARRENDADOR o a'su orden la suma de _QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE
o oMIL PESOS - ($539.000) mcte. _mensuales incluido el IVA y Administracién,
. mas servicios, pagaderos dentro-de los-cinco (5) primeros dias de cada periodo
“mensual, en forma anticipada .El precio del -arrendamiento: del -réspectivo
- perfodo de cancelara en las oficinas del centro comercial y e ARRENDATARIO
.- entregara fotocopia del recibo del servicio telefdnico cancelado correspondiente
- al Ultimo periodo facturado porla empresa prestadora del servicio.- - _
‘OCTAVA.-MORA.- La-MORA por falta de pago de la renta. mensual o de los 3
- sarvicios pubhcos en la--oportunidad 'y . forma. acordada facultara ai
- ARRENDADOR para ~hacer -cesar el -arriendo .y - exigir -judicial o ~
'-'-extrajud:malmente la restitucién det inmueble ‘sin necesidad de reconvenmon- '
- alguna a la cual renuncia expresamente el ARRENDATARIO Por consiguiente
- el ARRENDATARIO renuncia a los requerimientos que tratan los articulos 2007 -
'y 2035 de! C.C. y 424 del C. de'P. C-INTERES DE MORA -El pago del canqn-- - -
- con posterioridad al periodo. pactado: generara -interés de moraa.la tasa ™ -
:'méxma Iegal vngente y debera ser cancelada conjuntamente con éste




"" ﬁ"%?

NOVENA.-INCREMENTOS DEL PRECIO O CANON.- Anualmente en caso de
prorroga facita o expresa , en forma automatica y sin necesidad de

- requerimiento alguno entre las partes , el precio del arrendamiento del local se
.~ incrementara de acuerdo al indice de precios al consumidor (1:P:C:) mas dos
- puntos.- S : . B
. ‘DECIMA.-OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDATARIO: -

1 Utilizar el inmueble arrendado exclusivamente para los fines indicados en la

clusula Tercera del presente contrato, no pudiendo ceder este derecho a

ninguna otra persona natural o juridica.- _

2. Mantener limpio y ordenado el lugar arrendado.- _

3. Cumplir- ‘'en ‘forma debida y oportuna _con- todas - las ~obligaciones y
reglamentaciones oficiales sobre higiene y salubridad, seguridad, licencias de
funcionatniento; _c’c'mtrol'__de' precios, pesas y medidas;: impuestos' nacionales,
departamentales y municipales , inscribir el establecimiento de comercio en la

‘Cémara de :C_or_n-_ercib y en la Seccién de Industria y.Comercio de la Tesorerla
- Municipal de Palmira; y asumir ante las autoridades las tesponsabilidades que
"“emanen ‘del incumplimiento _de sus 'obligaciones laborales, tributarias y

administrativas.- :

"4, Contratar y asumir los gastos de seguros de sus propios muebles, equipos y
CMercancias.s . o e e
: --5.-Respondér.-total-y-debidarﬂénte'por'!as ‘garantias de calidad e idoneidad de
las mercancias ofrecidas.-. . - - T P
.-Afiliar a su personal de empleados a entidades de Seguridad Social -
"7 Responder por la legitima procedencia de ias mercancias que expenda, asi
- como la . legal “introduccién al pals de -las mercancias de importacion que
- venda, siendo suya exclusivamente todala responsabilidad penal ©-aduanera

' que pueda derivarse de cualquier infraccién sobre-el particular.-

' 8.-Acatar y cumplir los reglamentos internos, circulares y recomendaciones que

imparta’'t A COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA.- . -

. DECIMA PRIMERA.-RIESGOS  DEL- ARRENDATARIO.--La “administracion y

. .venta de sus mercancias las adelantara y llevard a término enteramente el
- "ARRENDATARIO bajo su propia responsabilidad y riesgo. El centro Comercisl
o -':'SUPER;MA’RDE_N'y__'ori!a:_COMERCIAL!ZADORA-_'MARDEN LTDA no tendra .
. responsabilidad - alguna  por ~las - mercancias .. dél. ARRENDATARIO; por .
-consiguiente no respondera por perdidas ‘parciales -0 totales , originadas por -

cualquier causa tales como incéndio, inundacién, asonada, motin, .robo; hurto,

e terr'emoto,-'d'e'teriOro,':s'ustrac'cién o’cualquier otro y en general por fuerza mayor

o caso fortuito. El ARRENDATARIO renuncia al derecho de sér indemnizado-y -

. "a iniciar. -toda “accion {egal que - pudiere - ejercitar - para ‘tesponsabilizar al
S ARRENDADOR - e

- DECIMA SEGUNDA.~SERVICIOS PUBLICOS -E) servicio de Energla ‘Eléctrica

" sera cancelado directamente - por el ARRENDATARIO al - centro comercial

“'SUPER'‘MARDEN , de acuerdo a su consumo y se ‘prorratean - los costos del -

L 'a'lumbr'adb'pablico.y-ios__vai'ores' '_-que'{_:cobraj-Ia'_empre'sa_-prestadora de éste .

'~ senvicio incluyendo el costo del aseo. Ei valor del servicio telefénica lo cancela -

el ARRENDADATARIO

o a Tele ‘Palmira y el servicio de acueductc y . ..

"' alcantarillado su valor cotre por cuenta-de EIARRENDADOR.- ..~ . . - < '
" DECIMA:TERCERA.-AUTONOMIA DEL ARRENDATARIO.-El RRENDATARIO
‘declara que - tiene - constituida una -empresa totalmente  auténoma e -
““independiente sin nexos de clase alguna con EL ARRENDADOR' o con la




SUPER MARDEN , y ‘por ello , todas [as ‘operaciones civiles, mercantiles,
cambiarias, laborales son de su exclusiva cuenta.- - =

. DECIMA-CUARTA.-RESPONSABILIDAD LABORAL'. E} .'per'sonal '
_ ! 3 E _ : que ocupe el
ARRENDATARIO en ‘la - promocién y venta de sus productos serd de su

exclusiva cuenta y ‘riesgo, laborara bajo su dependencia directa y no existira

- entre dicho personal y LA COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA o DEL

CENTRO COMERCIAL SUPERMARDEN ningiin vinculo laboral, por lo cual EL
ARRENDADOR no-asume ninguna responsabilidad por concepto de salarios,
prestaciones sociales, indemnizaciones y demas emolumentos que se causen
a favor del referido personal.- ; - : - _
D_EC!MA-QUINTA._—-_- MEJORAS.- El ARRENDATARIO no- podra realizar
ninguna ' clase ~de mejoras  sin autorizacién expresa y -por escrito def
ARRE-NDADOR .y -a la terminacion del contrato estas quedaran de propiedad
del ARRENDADOR , sin que el ARRENDATARIO pueda. exigir pago o
indemnizacién alguna.- . o _ . T
DECIMA-SEXTA.-PROHIBICION DE . CESION DEL CONTRATO O DE

'SUBARRIENDO DEL - INMUEBLE.-El" ARRENDATARIO no podra -, sin
autorizacién expresa y por escrito del' ARRENDADOR ,ceder , subarrendar
totalmente - el local, ni darle , en forma que. lesione los derechos del
‘ARRENDADOR, - una ‘destinacién distinta a la prevista en el contrato .El

incumplimiento de-ésta ‘obligacion dara derécho-al ARRENDADOR a dar por

‘terminado el contrato “de arrendamiento- y -exigir a entrega inmediata del
‘ inmueble. En caso de- cesién. del contrato .0 subarriendo total del local se
- acuerda-‘entrelas. partes que el ARRENDADOR, podra celebrar un nuevo
- contrato - con- el -SUBARRENDATARIO, -sustituyendo  al . ARRENDATARIO |

INICIAL, ‘por - terminacién del- contrato de arrendamiento ‘suscrito con. éste

~ifimos O I PR NPT o _ _

. DECIMA-SEPTIMA.-REPARACIONES.-E} - ARRENDATARIO se. obliga a

~“efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos
‘de &l o de sus dependientes.- . ' SRS

" DECIMA-OCTAVA.:INSPECCION.-EL ARRENDATARIO permitira en cualquier
~tiempo las visitas que EL ARRENDADOR: ‘0 sus representantes tengan a bien
" realizar para constatar - el estado y conservacion .del.;_inm‘UebIe' u otras
- ¢ircunstancias que sean de suinterés.-- .- o
- DECIMA-NOVENA. RESTITUCION EL ARRENDATARIO restituird el inmueble
' a ARRENDADOR & |a terminacién del contrato en €l mismo estado en que lo
 recibe, salvo ‘el ‘deterioro natural.- Certifica EL- ARRENDATARIO que ha
" “'recibido el inmueble en optimas condiciones.- -~ .
L \IGESIMA.-GLAUSULA PENAL.- E! Incumplimiento ~de cualesquiera de las
- obligaciones de éste contrato por parte del ARRENDATARIO lo constituira en
 deudor del ARRENDADOR por la suma de cuatro salarios ‘minimos mensuales
- vigentes a la fecha de'la infraccién a titulo de pena, sin menoscabo del cobro

- de la renta'y de los perjuicios que’ pudieran ocasionarse como consecuencia |
U el TneumplMIBNtOS T
U VIGESIMA-PRIMERA:- ‘CLAUSULA COMPROMISORIA:- Toda jcontroyersm_
relativa & este ‘contrato, a su ejecucion y liquidacion, ‘se ‘resolvera en primera .
" instancia ante un centro de conciliacion y sélo en caso de ser:necesario por un
" ‘Arbitramento’ designado por fa: Cémara de Comercio ‘de: Palmira, de acuerdo - .
" ¢on las siguientes reglas: El arbitramento '_se_ré-rendndo_por.qn.érbxtro. _-a_bogado o




. corresponde al ARRENDATARIO.- -

y su decisién serd en derecho. Lo

serén cublertos por Ja parts vencidas.-cosms que se generen por este concepto
VIGESIMA-SEGUNDA.- UNIDAD DE CONTRATO Y SUS MODIFICACIONES:
El pre§ente: contrato reemplaza en su integridad y deja sin efecto alguno é
cuaiq.uuqra_qtro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con
anterioridad - en : refacién con el ‘mismo ‘objetc o ‘naturaleza. Cualquier
modificacion -al ‘presente contrato debera constar por escrito, firmada por las
_partgs',-so_pe'na de no reconocérsele ninguna validez.-
V'IGES_IMA-T_ER'CERA;—!MPUESTO DE TIMBRE: Si el presente contrato por
dlSpp'Srcsér_\ del Estatuto Tributario requiere el pago de Impuesto de Timbre
_'Namo_na!. ‘éste serd _asumido en un 100% por el ARRENDATARIO, quien
autoriza a la COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA para pagar y deducir esa
suma del valor del presente contrato.-© R . :
VIGESIMA-CUARTA.-CLAUSULA DE INDEMNIDAD: EL ARRENDATARIO se
compromete a mantener indemne a la COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA Y
a su establecimiento de Comercio SUPERMARDEN - libre de todo problema,
rectamacion de- perjuicios y reivindicaciones de toda naturaleza que sean
consecuencia directa o indirecta del desarrollo del objeto del presente contrato. Si
por cualquier ‘motivo - LA. COMERCIALIZADORA MARDEN LTDA fuere
demandada judicialments por terceros, podra a su arbitrio denunciar el pleito al
ARRENDATARIO, = oo e L

_ _VIGE_SIMA’-_-‘QUINTA;-CUOT-AS-DE ADMINISTRACION.-Anualmente se llegara
‘& acuerdo entre las partes para-regular las cuotas  de administracién que le

 VIGESIMA-SEXTA-EL ARRENDADOR fiene contrato de vigilancia - con
- ‘seguridad ‘de Oceidente para vigilancia de las dreas comunes y de los .
~-exteriores de'los locales. : S _

L VIGESIMA-SEPTIMA-EL. . ARRENDATARIO  autoriza . expresamente - al
" ARRENDADOR ‘Y. .a su sventual cesionario o subrogatario’ para incorporar ,
. reportar , procesar y consultar en Banco de Datos la informacion que se relgcione
" con éste contrato o quede élsederive~ o T
S YIGESIMASOCTAVA.-NOTIFICACIONES -El  lugar . .- donde _recibirdn - las
" rotificacioneés judiciales y extrajudiciales seran las siguientes:. E{ ARRENDADOR -

" en la calie 30 Nimero 27-45 de Palmira y ‘el ARRENDATARIO en el local

“ubicado -en el establecimiento de comercio ‘SUPER MARDEN en la caile 47

" nimero 33-01 de Palmira . . Para constancia se firma el presente contrata, el
. primero (1) de enero _del;‘_a'ﬁo-(2008).‘ SRR T T _

LA SOCIEDAD ARRENDADORA 'EL ARRENDATARIO
- COMERCIALIZADORAMARDENLTDA =~ == = =

 ELGERENTE.

e
-
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FECHA DE CELEBRACION DEL 24 de junio de 2025
CONTRATO
CIUDAD PALMIRA (VALLE)
DIRECCION CARRERA 24 # 25- 29 DELICIAS III
ARRENDADOR CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MARTINEZ
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2
CANON MENSUAL $ 400.000
TERMINO DE DURACION 5 ANOS
FECHA DE INICIO 01 DE JULIO DE 2025
FECHA DE TERMINACION 30 JUNIO DE 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la (CARRERA 24 # 25- 29) de Palmira, Valle
del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR (CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MARTINEZ) en (PALMIRA) dentro de los primeros
(05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: E
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacién de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no
establecidos en el objeto social de |a arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden plblico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obhga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, dep6sito de armas o explosivosa
de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, aImacenamlento
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de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso
natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO
esta facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones,
y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien la efectud. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial
podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cldusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinacién dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble
a el arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibié, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lieguen posteriormente,
pero causadas en vigencia del contrato. En ningln caso el arrendador sera responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
0, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar
a el arrendador el inmueble el (01 DE JULIO DE 2025) junto con los elementos que lo integran
en buen estado de conservacion, los que se detallardn en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el
arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el
articulo 2035 del cddigo civil. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se
causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cdnones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin
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menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entenderé que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO
PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 meses de antelacidn a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrado en el articulo 518 del cédigo del comercio. PARAGRAFO: El ARRENDADOR
propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacion a
la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del cédigo
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que
SUs recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente,
de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de’vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendré derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, este obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacion y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de computo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la

ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la CIME;

~—.
—



Cédigo: F CALC

[ 3. .
SuperServicios CONTRATO DE ARRENDAMIENTO [ vemsion 02 _____

del Oriente $. 4.
LOCAL COMERCIAL S ETTY

DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: E| presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podréa ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefialadas en el presente contrato, seran resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucidn de conflictos sin solucién satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regird por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacién, terminacion y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (21 DE JUNIO DE 2025)
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MARTINEZ HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC. 66.875.085 DE CANDELARIA REPRESENTANTE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 01 de Junio de 2023
CONTRATO
CIUDAD Palmira
DIRECCION CALLE 11 NO. 24 CS 29 Sesquicentenario
ARRENDADOR LUIS ARMANDO ROJAS BERMUDEZ
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL $ 230.000
TERMINO DE DURACION 5 afios
FECHA DE INICIO 01 de junio de 2023
FECHA DE TERMINACION 31 de mayo de 2028

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CALLE 11 NO. 24 CS 29 de
Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: EI ARRENDATARIO se obliga a
pagar a el ARRENDADOR $ 230.000 en Palmira dentro de los primeros (05) DIAS HABILES
DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento
equivalente y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo con el
porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacion de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia
celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo
cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o
comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi
estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle
un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa
y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero

=

de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenami
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de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el
uso natural del inmueble estardn a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el
ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y podrd ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a
realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento serédn por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten
accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien la efectué. PARAGRAFO: 2:
Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor
del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo
con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las
visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes tengan que realizar para
constatar el estado y conservacién del inmueble u otra circunstancia que sean de su interés.
PARAGRAFO: Para esto se acordaré previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora de
visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro
de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el inmueble.
SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituird el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituird el inmueble con
todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del
servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas
en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador seré responsable por el pago de servicios
0 conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo
pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: E| arrendatario se obliga a entregar a el
arrendador el inmueble el 31 de mayo de 2028 junto con los elementos que lo integran en
buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte
del arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley
el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucidn establecida
en el articulo 2035 del cédigo civil. PARAGRAFO: Se entenderd que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cdnones de arrendamiento. DECIMA. -
CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las
obligaciones de este contrato, lo constituird en deudor de la otra parte por la suma de TRES
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CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de
pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del
contrato por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la
ley 0 en este Contrato, deberd pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las
inversiones realizadas sobre las adecuacién del punto de venta. PARAGRAFO: Se entenderé que
el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de
arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El
presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, los
contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacion a su
vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518
del cédigo del comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades
encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de
actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En todo
caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningln tipo de perjuicio a la parte que lo gener6. DECIMO SEGUNDA. -
IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del
arrendatario. DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en
cualquier momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones,
reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural de la edificacion y ademas conceden el
permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier
elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos
de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO
QUINTA. - MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se
causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo
en virtud de la ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el
ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de
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establecidas en la clausula penal. DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: El presente Contrato anula todo
convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado
por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEPTIMA. - SOLUCION DE CONFLICTOS: Agotadas
las posibilidades de acordar una solucién amigable entre las partes dentro de un término de 10
dias calendario, contado a partir de la notificacién de parte de quien se considere agraviado,
toda controversia o diferencia relativa a este contrato, por razén de los derechos y obligaciones
que para las mismas emanan del presente acuerdo de voluntades, por razén de su existencia,
interpretacion, desarrollo o terminacién, derivada de su etapa precontractual, contractual o
postcontractual, se resolvera a través de una Audiencia de Conciliacién surtida ante el Centro de
Conciliacion mas cercano para las partes, agotando de esta manera el requisito de procedibilidad
contenido en la Ley 640 de 2001.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 01 de Junio de 2023
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de /as Partes.

_ARRENDADOR ARRENDATARIO
=

OJAS BERMUDEZ HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 16240334 | b 240 3 3 ¢, REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE DICIEMBRE DE 2022

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JULIO CESAR CAICEDO OROBIO CC 14470464 BUENVENTURA
ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 39 # 60-37 20 DE JULIO

PRECIO O CANON: CIENTO CUARENTA MIL PESOS MCT ($140.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (3) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE DICIEMBRE DE 2022

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE NOVIEMBRE DE 2025

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIiA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYOQ PAGO
CORRESPONDE A: EL |JARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAIJE
AUTORIZADO POR EL|GOBIERNO O SEA IPC, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA. DESTINACION: EL(LOS)
ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y/O COMERJIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA [CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO. {CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL
ARRENDATARIO NECHSITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO
DEL INMUEBLE SIN| INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA
EXPRESAMENTE AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL
ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR
CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL
MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PERMITIRA(N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRA CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALCR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL
LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S).
OCTAVA.- RESTITUCIQN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A |LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORQ NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL'(LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS E%{;gjo.@ENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) PR EL

¥

>



DE SERVICIOS O CONI

(LOS) ARRENDATARIO
ARRENDATARIO (S) SE

DIA 30 DE NOVIEMBRE

CONSERVACION, LOS

CONTRATANTES, EL (
INCUMPLIMIENTO: EL
PARTE DEL (LOS) ARRE
CONTRATO Y EXIGIR 1

LOS REQUERIMIENTOS
A LA CESACION DEL
CODIGO CIVIL. DECIN
ARRENDATARIO(S) DE
EN DEUDOR (ES) DE LA
VIGENTES A LA FECHA
RENTA Y DE LOS
INCUMPLIMIENTO. DH
CONTRATO TERMINA
CONTRATANTES POR
INICIALMENTE PACTA]
ANTELACION A SU V

EXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
S) 0, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
t DE 2025, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
"UAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
NDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
A ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
1A PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
| OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEISICANONESIDEAR 57 f0 MENSUALES
DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
CIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
DO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS GONISER S

ENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION

CONSAGRADO EN EL
DERECHOS: LOS 1
ARRENDATARIA. DE

ART{CULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
UESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
IMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)

ARRENDADOR(ES) El. CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE| OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESJAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE| ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN

QUE EN CUATLQUIEE OMENTO LA TARIA A CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES
MODIFICACIONES. RE e IE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURA E T,

EDIFICACION_ Y ADEN
MOMENTO LA ARREN

LAS ACTIVIDADES DH
PARASOLES, TABLERQ
EL ARRENDATARIO
CONTRATO O SUS PR
ANTERIOR, SE FIRMA

QA CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
INSTALE CUA

DAT. ER ELEMENTO CESARIO PARA EL DESARROLLO DE

NDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES

SE COMPROMETE ‘A DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
ODRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
POR LAS PARTES EL DIA (23) DE NOVIEMBRE DE 2022.

ARRENDADOR
¢ -
Tolic ceseyr CfedS :
JULIO CESAR CAICED/D OROBIO HAROLD LOAIZA
CC 14470464 DE BUENAVENTURA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE SEPTIEMBRE DE 2011
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MARIA NADIA PENARANDA C.C. 31.170.707 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 37 #55-26 HAROLD EDER |
PRECIO O CANON: SETENTA Y SEIS MIL CUARENTA PESOS MCT
( $76.040)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01)
MES: SEPTIEMBRE 09) »
) ANO:DOS MIL ONCE (2011 )
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA Y UNO (31)
MES: AGOSTO (08)
ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA

YENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALOUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO. DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILOUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR. PARA CONSTAT)_%R EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DES_TINAC!ON DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) !NMUEBL:E (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO !E_STADO EN QU‘E LO [}ECIB[O.
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. l:.-L (L0§]
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE ()Bl.JGA (N) A CANCE&:&)LQ&
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VlG}?.NCIA ‘DEL CO%{T 3

NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR F:L PAGO DE Sl:RV_IC[O.‘: (0]
i:()NEXlON ES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)

(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA (31) DEL MES DE AGOSTO D

DOS MIL DIECISEIS (2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE ~

0. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBL[GA%\

CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL



CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATQ: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XX XAXXKXXAAXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DUR.AC[ON’DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01)DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL ONCE ( 2011).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
2/ §51
”- ‘_\
fl. A/ctﬁr Ch crac’c 31337 = )
£AR1A NADIA PENARANDA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C.31.170.707 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 01 de Febrero de 2025
CONTRATO
CIUDAD CC 31.169.221 de Palmira
DIRECCION CL47#28A-4 Los Samanes ( Policia)
ARRENDADOR Maria Ernestina Melo Varela
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2
CANON MENSUAL Cuatrocientos mil pesos MCTE ($ 400.000)
TERMINO DE DURACION 1 afio
FECHA DE INICIO 01 de febrero de 2025
FECHA DE TERMINACION 31 de enero de 2026

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CL47#282 - 4 Los Samanes de Palmira, Valle
del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: E! ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR Cuatrocientos mil pesos en Palmira dentro de los primeros (05) DIAS HABILES
DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente
y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo con el porcentaje
autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se
compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacion de
apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios,
giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los
productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no establecidos en el objeto
social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que sea contrario a la ley y el
orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas: NG
destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias aw
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tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran
a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO esta facultado para hacerla
y podréa ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para
el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar
el local para su funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se
ejecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien la efectuo.
PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacién del local comercial podran ser
indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacion anticipada del
contrato de acuerdo con lo establecido en la cldusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El
ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes
tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que
sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA
la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: E| arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a
la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los
servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del
contrato. En ningln caso el arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o
acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre
las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble
el 31 de enero de 2026 junto con los elementos que lo integran en buen estado de conservacion,
los que se detallaran en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se considera parte
integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de
cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dara derecho a el arrendador para
resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo
mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del cédigo civil. PARAGRAFO: Se entendera
que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de
arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de
cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por la
suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que
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pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o
terminacién anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a
su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma
equivalente a las inversiones realizadas sobre la adecuacion del punto de venta. DECIMO
PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 meses de antelacion a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacién consagrado en el articulo 518 del cddigo del comercio. PARAGRAFO: El ARRENDADOR
propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacion a
la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del codigo
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que
SUS recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente,
de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo generd. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacion y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de computo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal.
DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: E| presente Contrato anula todo convenio anterier VO
arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito sascrl tAa
>
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Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefaladas en el presente contrato, seran resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacion conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucidn de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regird por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracién, interpretacién, terminacion y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 29 de enero de 2025
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de /as Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

W e ) s

MARIA ERNESTINA MELO VARELA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 31.169.221 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATOQ: PALMIRA, 16 DE ABRIL DE 2019

ARRENDADOR (ES):

LUZ DALLY TOLEDO CUELLAR CC.30.712.957 DE PASTO

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 42 A # 47-49 PORTAL DE LAS PALMAS

PRECIO O CANON: TRECIENTOS MIL  PESOS M/CTE
($300.600)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE MAYO DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE ABRIL DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A LUZ DALLY TOLEDO CUELLAR IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA
No. 30.712.957_DE PASTO POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETQ DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A PAGAR A EL (LOS} ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. :

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO

PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA.CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS _A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (8) A EL {(LOS) ARRENDADOR (ES) ALA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMOQ ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USQO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXQOS TOTALMENTE AL DIA ¥ A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (5) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS UE FUER

DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESQO\ENT\ﬁb S
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PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 30 DE ABRIL DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO. A TITULO DE PENA, SIN
MENOQOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN QOCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA. .-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIQ (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S). Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: ELARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE _EN CUALOUTER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
CTEN LA PARTE ESTRUCTURAI. DE LA

ED CACI N Y Al CONCEDEN EL: PERMISO AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALOUIER
. ECL AL UIER. ELEMENT:! NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE

ARASOLES, IABLEROS Y/Q AVISOS PU BLIQITAR.IO§, ETC...
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (16) DE ABRIL DE 2019.

ARRENDADOR T ARRENDATARIO
%
e
G
) HAROLD LOAIZA >
CC 30.712957 REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL <

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE ABRIL DE 2007
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JOSE LUIS BRAVOQ C.C 12,985,966 DE PASTO
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 42 No 47A 25 PORTAL DE LAS PALMAS II
PRECIO O CANON: SETENTA MIL PESOS ( 70,000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE (15)
MES:ABRIL (04)
ANO:DOS MIL SIETE (2.007)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES: ABRIL (04)
ANO: DOS MIL NUEVE (2.009)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- QBJETQ DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (8) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUY0S LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N} A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIQ ACORDADO EN P4LMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL, PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGQO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (L.OS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (8). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N} EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMC ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO ($) RESTITUIRA (N) EL
INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES
O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N} A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA CATORCE (14)
DE ABRIL DEL DOS MIL NUEVE (2009), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN
ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR
LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL




DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (8)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA
EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL
INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE JOGCCOOOOKX DECIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (8) A XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXKXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N} QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (8) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.-
LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL. ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTQ DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA QUINCE (15) DE ABRIL DE DOS MIL SIETE (2.007).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

L 0CE S )-;_Q\.J‘C‘t?’; &/
Vil T N— !

JOSE LUIS BRAVO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 12,985,966 DE PASTO REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL |
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 20 DE OCTUBRE 2021

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: BERNARDO FABIAN JURADO OSPINA CC14702906 PALMIRA ,
ARRENDATARIO '

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

PIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 33 # 62°-26 (PALMIRA)

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE
(5230.000) ’ '

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINOG DE DURACION DEL CONTRATO: (3YANOS | '

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE NOVIEMBRE DE 2021

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE OCTUBRE DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETC DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATCO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DU
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(SY CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (SY SE OBLIGA {N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAIE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO., UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- - DESTINACION: . EL(LOS) ARRENDATARIOS SE .COMPROMETE A UTILIZAR. EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO.PARA LA VENTA Y/O COMERCIALJZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER T]PO DE "JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA'CELULAR U OTROS. SERVICIOS. GIROS: O
SERViCIOS POSTALES NACIONALES ENCOMIENDAS LOTERI AS: BAJO CUALQUIER MUDALEDAD Y. TODO‘S

EM RESA INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUiENfS TENGA CONVENIOS O CON TRATOS ASI ES"I EN O
NO ESTABLECIDQS EN:EL OBIETO. SOCIAL DEEA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO'QUE SEA. CONTRARIOA LA LEY, EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDOQ ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPQ EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR., PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, ST LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPQO Y EL USC LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) Ei. INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE e=w

i




POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL {LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESQ ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} SE
OBLIGA {N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL {LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE OCTUBRE DE 2024, JUNTO CON LOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO ,5) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N} A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA{N} EN DEUDOR {ES} DE
LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTQ MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRC DE LA RENTA Y DE LOS PERIUICIOS QUE PUDIEREN
OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUOQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO
ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA. .- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN
DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE COMO COARRENDATARIO
XXX XXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL
PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES) DECLARA{N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S)
DURANTE EL TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE {0S). DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL {LOS) ARRENDADOCR (ES) PODRA (N} COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR
EL (LOS) ARRENDATARIO {S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION
DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA..-  LINDEROS DEL INMUEBLE:

PARASGLES, TABLERQOS YfO AVISOS PUBUCETARIDS ETCL
EL ARRENDATARIO 5E COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS
PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL
DiA (01) DE NOVIEMBRE DE 2021.

ARRENDADCR
—M—“———'—"—_—_ﬁ
-“\\ -
T e NDe w
BERNARDO FABIAN JURADC OSPINA HAROLD LOAIZA -~
PROPIETARIO REPRESENTATE LEGAL

CC: 14.702.906 DE PALMIRA



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE FEBRERO DE 2019

ARRENDADOR (ES):

BLANCA ALICIA BETANCOURT DE DARAVINA CC. 29.950.703 DE YOTOCO

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 374 No 49-04 SANTA TERESITA

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($200.00)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICTACION DEL CONTRATO: 01 DE FEBRERO DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE ENERO DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA. ALCANTARILLADO, ASEO. CUYQO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES ¥ DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A BLANCA ALICIA BETANCOURT DE DARAVIN.A IDENTIFICADO (A) CON CEDULA
DE CIUDADANIA No. _29.950.703 DE YOTOCO POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL
RUT, Y A'NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL LOCAL QUE TIENE
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- P4AGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (1.0S) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} A SU ORDEN. EL PRECIC SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAIJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
RTA.- DESTINACION: EL ‘ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
VENTAY/O. COMERCIALIZACI@N DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS;
. TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES;
] LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y. TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
CTA O.INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LAEMPRESA, INCLUIDOS LOS'DE TERCEROS
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
AARRENDATARIA "EN TODO CASO'SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,

RDEN P
QUINTA REPARACIONES EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADCR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN



DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIOQ (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE ENERO DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE.CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO, DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(1.OS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.. TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA..-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

PARASOLES: TABLEROS ¥/0 AVISOS. PUBLICITARIOS ETC..
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE FEBRERO DE 2019.

ARRENDADOR ATARIO

s

& -

BLANCA ALICIA NCOURT DE DARAVINA HAROLD LOAIZA™
CC 29.950.703 DE YOTOCO REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA 01 JULIO 2020

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: A AMPARO ROJAS TORO CC: 66.650:383 :DE CERRITO

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 28 # 16B-17 PETRU

PRECIO O CANON: M/CTE
($400.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROQS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (3) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE JULIO DE 2020

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DEJUNIO DE 2023

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEOQ. CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL
ARRENDADOR, CON SUBSIDIO ADICIONAL AL CANON DE ARRENDAMIENTO POR LOS CONCEPTOS DE ENERGIA ($80.000) Y

AGUA ($20.000) ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL. CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, ‘EL  (LOS)
ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO‘ DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE ‘DEL (LOS)
INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROQS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA O(‘TAVA SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A
SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y
CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

Ly
CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL {LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.-
REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL
PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR
TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA
COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S)
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA
(N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIOR
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE




POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL {LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 01 DE JULIO DE 2023 JUNTO CON LOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE
LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN
OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO
ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN
DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE COMO COARRENDATARIO
XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL
PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES) DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S)
DURANTE EL TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS). DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR
EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION
DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS
PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL
DIA (01) DE JULIO DE 2020.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

%WW?V{%

GIORIA AMPARO ROJ TORO 7 HAROLD LOAIZA
REPRESE! :;,,TANTE LE REPRESENTATE LEGAL
CC. 66.650.383 DE CERRITO




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE JUNIO DE 2013
ARRENDADOR (ES}):

NOMBRE: VELASCO MONDRAGON CIA SEN-C NIT 815.001.636
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 19 No 35-49
PRECIO O CANON: SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCT (750.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05)ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA; PRIMERO 01)
MES: JUNIO (06)
ANO: DOS MIL TRECE {2013)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIiA: TREINTA Y UNO (31
MES: MAYOQ (05)

ANO: DOS MIL DIECIOCHO (2018)
EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (8) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE 6 %. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO
SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN
TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE
COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA ¥
COMERCIALIZACION DE TODO JUEGQO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA
EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTQ, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DES‘TINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE ($). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE ($)A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMET!DAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (5)
0, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA (31) DEL MES DE MAYO DEL
DOS MIL DIECIOCHO (2018), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
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LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINQ
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- [MPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (8) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES ELDIA (01)DE JUNIO DEL DOS MIL TRECE (2013).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

iy fodcew
YELASCO MONDRAGON CIA SEN-C HAROLD LOAIZA CASTANEDA
NIT 815.001.636 REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE JULIO DE 2009
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JOSE URIEL GALLEGO ARANGO CC 13,474,578 DE GUACARI

ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 34 No 2-111 7 DE AGOSTO III

PRECIO O CANON: CIEN MIL PESOS MCTE ( 100000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE (15)
MES:JULIO (07
ANO:DOS MIL NUEVE (2009)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE ( 14)
MES: JULIO (07)
ANO: DOS CATORCE (2014)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA
DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO PARA LA YENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y
CUALQUIER OTRO PRODUCTO OQUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O
INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS
ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE
COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE_CONVENIOS CON _TERCEROS  CUARTA. SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI
CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.-
REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA
ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN
CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN
INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA
LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N)
LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES
TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE
OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)}—"
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE ~ ,_#,
LAS PARTES. NOVENA,- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL




(LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (14) DE MES JULIO DEL DOS MIL CATORCE
(2014), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS
QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y
EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A
LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL. INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA,
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (8), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA
SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUIf
PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL
ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA GOMTS,
EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA
EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR
LAS PARTES EL DfA (15) DE JULIO DEL DOS MIL NUEVE ( 2009).

ARRENDADOR RENDATARIO

( <Cecvrsro

e
JOSE URIEL GALLEGO ARANGO HAROLD LOA&ZA CASTANEDA
CC 13,474,578 DE GUACARI REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 1 DE ENERO DE 2013

ADOR (ES);
NOMBRE: ASCENETH PATINO ZAPATA C.C31.139.256 DEPALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE_APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 35 NO 40-75 EL CONDOR
PRECIO O CANON: CIENTO OCHENTA NUEVE MIL QUINIENTOS
SETENTA PESOS MCT (189.570)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: PRIMERO ©1)
MES: ENERO o1
ANO: DOS MIL TRECE (2013)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA Y UNO 31)
MES: DICIEMBRE (12)

ARO: DOS MIL DIECIOCHO (2018)
EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) EL. GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE 1.OS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATC PARA LA
A Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUAI JAJlu_'c PRODUCTO QUE
EMPRESA OFREZCA AL P L__l DIR A mDiRECI‘ ENTE, INCLUSIVE A TR/ DE TERCEROS

A (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B [EN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULITE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (31) DEL MES DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL DIECIOCHC (2018), JUNTO CON 1.0S ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)



ARRENDATARIO ($) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTQ, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLC POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (8) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXX XXX ARXXAXARXXXXAXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (8) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S} FIRMA (8), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N}
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DF. ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (8) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTOQ EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS. LA PENA AQUi PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DL VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTQ DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE Al. VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LLAS PARTES ELDIA (01)DE ENERO DEL DOS MIL TRECE (2013).

ARRENDADOR

“ASCENETH PATINO ZAPATA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. 31.139.256 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, MAYO 24 DE 2005
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ELIZABETH DURAN MORALES C.C. 31.150.414 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: KRA 29 #20-65 RECREO IV

PRECIO O CANON: SESENTA MIL PESOS ($60.000)

FECHA DE PAGO: ] LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN (01) ANO

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIiA:PRIMERO ©1)
MES:JUNIO (06)

] ANO: DOS MIL CINCO (2.005)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA:TREINTA Y UNO 31
MES: MAYO (05)
ANO: DOS MIL SEIS (2.006)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
@)CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIR4 DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN
CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO
EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA
CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER
EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HACERLE(S)
MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TERMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARAN DE
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL
M)L0s) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DECIMA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA




~ . -

TREINTA Y UNO (31) DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL CINCO (2.005), JUNTO CON LOS ELE
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION. LOS QUE SE( DET)ALLARAN EN ESCRIl%%NgSIJSA%gEDI(S(s)
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N)
A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035
DEL CODIGO CIVIL. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN
DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA
Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO
PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA
CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 1LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE
CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
@COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
KXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N)
QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION
DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE
ESTE (OS) DECIMA SEXTA- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS
LINDEROS. DECIMA SEPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA
AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION
DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA
OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE.
PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR
LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO
CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.
PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA
LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN
INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.
EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA VEINTICUATRO (24) DEL MES DE MAYO

DEL ANO DOS MIL CINCO (2.005)

¥ ARRENDADOR ARREND

LIZABETH DYRAN MORALES HAROLD LOAIZA CASTANEDA
“C.C./31.150.414 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: ROZO, 01 DE NOVIEMBRE DE 2011
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LESLY CRISTINA NIEVA NIEVA C.C 1,113,626,010
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: SECTOR MATAPALO PUNTO MATAPALO 2
PRECIO O CANON: CINCUENTA Y UN MIL PESOS M/C (51,000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO:; DiA: 01 UNO (01)
] MES: NOVIEMBRE (1)

ANO:DOS MIL ONCE (2.011D)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: UNO (1)

MES: NOVIEMBRE (11)

ANO: DOS MIL DIESCISEIS  (2.016)
INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADC EN RQOZO DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE
CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO ($) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (£S) SERA (N} RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES
O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO ($) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA UNO (01) DE
NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS (2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN

BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRFR;
POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO:

DECIMA ~INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS

OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR e

-



(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATQO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA
CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINQ ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIQR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE X3OOOOC0XXXX DECIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
AXXXXXXXXXXXXX _IDENTIFICADC (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS)} ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.-
LINDERQS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIOQ, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/
O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA UNO (01) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIESCISEIS
(2.016).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

{ 2% \&
LESL% CRISTINA NIEVA NIEVA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC. 1.113.626.010 PALMIRA (VALLE) REPRESENTATE LEGAL~—




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE SEPTIEMBRE DE 2011
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: NUBIA JARAMILLO JARAMILLO C.C. 31.133.120 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 7 # 38-17 SAN CARLOS 2
PRECIO O CANON: OCHENTA Y CUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS
MCT( 84.120)
FECHA DE PAGO: L.OS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01
MES: SEPTIEMBRE (09)
ANO:DOS MIL ONCE (2011)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA Y UNO (31)
MES: AGOSTO ( 08)
ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO. EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. S| EL. PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO. DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRE MENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA. LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL. YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMLRCIAL, TAMPOCO LA EXUIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (1.LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL. SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL. INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
0, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (31) DEL MES DE AGOSTO DE
DOS MIL DIECISEIS (2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL




CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO. A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES' EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR. SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE  SEPTIEMBRE DE DOS MIL ONCE ( 2011).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

i %

NUBIA JARAM HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C.31.133.120 REPRESENTATE LEGAL

. PALMIRA
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Aﬁfsms ASOCIADAS DE PALASRA S.A  IDENTIFICACION 815 800 677-2

DIRECCION DEL B@SUEBLE: CL 7 COM KRA 13 ESOUINA, Pradera.
PRECIC O CANON: CIENTO CUARENTA M PESOS {$146,000 )
1LOS PRIMEROS CINCO (85 DIRS DE CADAMES
DOS ANOS
DiA: PRIMERC o1
MES: DICIEMBRE {12y
ANODOSME NUEVE  (2008)
DiA: TREINTA (35
MES: NOVIEMBRE {11

AMNO- DOS M ONCE {28113

& mmueble fiene los servicios de agua, enerdga, aicaniariiade, ased. CUye pago comespoende
a. ¢f amendador.  ademas de Ias anferiores estipulaciones, las parfes de comén acuerde
convienen las siguientes clausulas: prEmers.- ofifefo oef contraior medianfe of presente
corirgto, e amrendador concede z tulo de amendamienlo 2 & arrendaianio el goce del
mueﬂem&dmmdﬁmmmmmmmmmm SeqEMiz - D30,

poraaydad ¥ sitio: el arrendatatio se obiga 2 pagar a f arrendador ef precio acordado en
Mdmﬁade&smmsmm{(ﬁ}dn&sdem@mmd&cmﬂac%i el precic se
aumeniara ancainenie of porcentaie auforizado por ef gobiemo ¢ sea inc. si &f precio se
pagare en cheque sc eniendera el pago salisfecho, unz y¥er 2l banco reafice el abono siempre
y cuando el cheque se presente en Hiempo en of banco para su# pago. tercers destinacion
ei {ios} arrendatarios se compromeien a ul@izar of inmuehie objelo de oste confrato para la
mxmemsmmdemdawdesuamvamMma mroducio que
iz empresa ofvezca 3 piibBco, direciz D pctamente. incliusive 2 ravés de tercerps
poY conversos ¢ aianzas estratégicas  cuzarta. sufiamrendo y cesion: of amendalaric no
podra ni subamrendar tmmente of mmueb!e ni ceder ef confralo si I autorizacion previa def
ones ¥ meyoras: BSs meioras que of arrendatanic necesie
hacer para adecyuasr of local mawmm del arrendztiario on consecuendcia, s que se
ejeciten accederan ai propﬁam del mmueble sin mdemnizacion para dquien ias efedud o
arendataric renuncia expresamenie a descontar de 2 renla e valor de las reparaciones al
mzeser@ieree!aﬂﬂdeh;wmmmﬁ&mm&mk@rmi ¥a

crediado y por cuanio of arendalano no esi2 pagando prenz cosnercial, iampooo 2 xiira
en of momerio do resiBuF o eniregar ef local  séxia - ispeccion: e (los) arendaiarios

ernirs {n} ias visias que en cuaiquier empo ef {los) arrendador {es} o sus represeniantes
iasgan 2 ien reglizar, para oonsialar ei edado vy copservacion del mmueble u olras
circunstancias gue sean de su nlerés. seplima - seqEos: o {los) arrendatario S} pagara {n)
iz diforenciz de valor mie resule en of sequro de Bicendio def beal, s Iz 1asa se modifica por
causa de ia dedimacion dada a e nmueble ociava.- resHfcidn: of arrendalario resifuEa of
nmueble a ef amendador 2 b terminacion de! confrafo en of mismo estado en que Io rechid,
salvo ol delerioro natural causade por ef fiempo v el uso leg@imo del mismo. Dovens.-
eyrega” of airendatano se obligs 2 cniregar a o] armendador ef inmuebie en los prmelos 3
@s%&mﬁemgmmm!m{mmm’nmmmm;mwemm@m@?

buen estado de conservacion, los que se detalaran en 25oios separados Emado por los
comiratiantes, el cual se considera parte mleganie de esie conbrado.



décima -nrienpiinrento: of ncompiEmiento o violacion de cuziquiera de fas obligaciones por
paite ded (Jos} asrendatario () dera derecho 2 ¢ {los) arrendador {es) para resolver el oontralo
¥ exigir I enirega mmedialz del mmueble, sin necesikiad del desahucio m de 10
requerinientos previstos en & ey o fios) srendataris {S) renunciz {n) 2 oponerse a i
cosacidn del aviendo mediante s caucion establecidz en el asliculo 2035 del oodigo vl
décima pranera.- ciausufa penals o} mcumplimiento por parte del {los) arrendatario{s) de
cualmsiera de las obligaciones de esie confrafo, io{s} consiiy Ea{n} en deudor {es} de ia dra
pate por 8 suma de un_canon de amendamiento mensuales vigenie a i fecha del
incumplimiento, a tiule de pena, sin menoscaboe del cobro de la rentz y de ios perjuicios qie
pudieren .msm como consectencia del incumplBmicnic décima segunda
A Lop i g y ki

prosooe def comrato: < presente confrate fermina por ef venceniento del
tenmino estipuiado. no obstanie, los conlratantes por muluo acuerdo podran prowogario DoT un
periodo ignal 2 miciaimente paciado, mediante comunicaciones £soias por lo menos con un
mes de amelacidn 2 Su vencEmento. o anlerior sin perfuicio del desecho 3 1a FORIOVacion
ronsacrado en o articulo 518 del codigo del comercio. décima lercera- EMpUeSIOs ¥

fros: los impuesios que cause ef presente docurnento, seran de cargo de OUO0O0MK
Shrime Cuariz - ComTendaiaios: ne apicara. décima mmna. - o {los) arendalanio {5}
facultan expresamente a el fos) arrendador {es} para Benar en esle documento € eSpacio en
hianco destinado 2 los Enderos. décima séxta.- en caso de mera en el page de ef canon de
amiendo, ¢! {los} amendador {es} podrd (n} cobrar ejecutivamente of valor ge los canones
debides, 3 pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar pof el {los} awendatario (s}, y 8
mdemnizacién de pecisicios, bastando Iz sola afimacion ¥ B presenacion de esie confratc.

dadar se compromele aC ¢l horario normal parz {2 veniz y comerdalizas iGa de
chanoe. penmii of ingreso 3l personal detidamente mdorizado poy B SMpresa para ar

ahores de venia, supervision o mardeniniento del purdo de venla perniy, si ia empresza
considera necesario, k2 msiatacion de un compuiador, un parasol Yo avisos pubicarios.
nermE jas reformas necesaras en of nmueble mieniras subsisia of presente oonirzlo para la
venta y comercializacion def chamce se compromele a: devolver o bien immueble al
vencimicmnto del conlralo © sus prdTogas , on o mismo estado en guelas feckhe en conancia
de o anferior, Se frma por ias partes el diz 25 de noviemixe del dos mi nueve { 2000).

ARRENDADOR ARRENDATARIC
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HAROCLD | OAIZA CASTANEDA
REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE FEBRERO DE 2020

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: JOSE BERNANDO VECA BOLANOS
CC 2578998 BITACO

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: PUNTO REGISTRADURIA CALLE 9 NUMERO 8-01

PRECIO O CANON: 564,980 MICTE

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO NUEVE OCHENTA

PESOS

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) CINCO DIAS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 05 DE FEBRERO 2020

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 04 DE FEBRERO 2025

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE
A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE
EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A
EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN
LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA
DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE CAMBIARA A CUATRO CIENTOS MIL PESOS A PARTIR
DEL SEGUNDO ANO, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO,
UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO
EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE
JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES
NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y
SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE
TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS[ ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO
SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE
EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR
EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE
SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL
ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL
QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YAACREDITADO Y
POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS VISITAS
QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR,
PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE
EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, S| LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL
(LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S)
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIAY
A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N} A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O

L
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CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 014 DE FEBRERO DEL 2025 , JUNTO CON
LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN
ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE
ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI
DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA
CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL.
DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA
PARTE POR LA SUMA DE SEIS _CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN
MESE DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS) ARRENDADOR(ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE COMO COARRENDATARIO
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO
APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES) DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DURANTE EL TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL
TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO
EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE
ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES
DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO.
DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN
CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES, MODIFICACIONES,
REPARACIONES, SIEMPRE E NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA EDIFICACION Y ADEMAS
CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE
CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA,
INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES, PARASOLES, TABLERQS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS
ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS
PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS

PARTES EL DIA 01 DE FEBRERO 2020

ARRENDADOR
8705@' Iz -% cen

JOSE BERNANDO VECA BOLANOS HAROLD LOAIZA o
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTATE LEGAL
CC 2578998 BITACO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR ¥ FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATC: PALMIRA, 15 DE NOVIEMERE DE 2009

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE. PASTOR HUMRERTO LOAIZASUAREZ ~ CC. 14929495
ARRENDATARIO ,
MOMERE, APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.4  IDENTIFICACION 815, 000.677-2
DIRFCCION DFL INMUEBLE: CALLE 1PN- 190] TLORIDA VALLE
PUNTO LASAMERICAS
PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MICTE (§1:50000)
FECHA DEPAGO: | 1.0S PRIMEROS CINCG (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: Dia: QUINCE (15)
MES: NOVIEMEBRE (i1}
, ANO: DOS MIL NUEVE ( 2009)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIt CATORCE( 14
MES: NOVIEMBEE { 11)
- ANO: DOS MIL ONCE (2011}

EL INMUERLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYD PAGO CORRESPONDE A
EL AREENDADOR. ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACTONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN
LAS SIGUIENTES CLAUSULAS PRIMERA - QBJETU DEL CONTRAIU: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS)
ARFENDADOR (ES) CONCEDE (M) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (5 EL GOCE DEL (LOS)
INMUERIE (§) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN L& CLAUSULA DECIMA OCTAVA SEGUNDA- PAGO,
OPORTUNIDAD ¥ SITYO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA () A PAGAR A EL (LO5) ARRENDADOR (ES) EL
PRECIO ACORDADO EN FLORDA DENTRO DE LOS PRIMERCS CINCO (05) DLAS TE CADA PERICDO CONTRACTUAL, A
EL (LOS) ARKENDADOR (ES) A SU ORDEM EL PRECIO SE AUMENTARA ANUAIMENTE EN FL PORCENTAJE
ATTORIZADO POR FL GOBIERNO OSFA FL IPC. 5I EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTEMDERA EL PAGO
SATISFECHO, UNA VEZ KL BANCC REALICE EL ABONC SIEMPRE Y CUANDO BL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPC EN
EL BANCO PARA SUDAGO. TERCFRA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL
INMUERLE ORIETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA ¥ COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DF SUERTE ¥

AZAR Y CUALQUIFR OTRO PRODUCTO QUE 1A FMPRFSA OFREZCA AL PUHLICO, DIRFCTA O
(NDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALLADNLS SIRATECICA

CUARTA - SUBARRENDO ¥ CESION: EL (L0OS) ARRENDATARIO (Sy NO PODEA () NI SURARRENDAR TOTALMENTE EL
(LOS) INMUEBLE (5), MI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTCRIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADCE (ES).
QUINTA - REPARACIONES ¥ MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIQ NECESITE HACER PARA ADECUAR
EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE

#MECUTEN ACCEDERAN AL PROMETARID DEL INMUEBLE SIN INDEMMIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL
ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL
QUE SE FEFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y
POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGAND O FRIMA COMERCIAL, TAMPOCO L4 EXITRA EN EL MOMENTC
DE RESTITUIR. O ENTREGAR EL LOCAL SKXTA- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA () LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN
REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO ¥ CONSERVACTON DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN
DE SU INTERES, SEPTIMA - SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIC (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR. QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEELE (S). OCTAVA - RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (5 A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUELO
RECTRIO, SALVO EL DEFERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (5) RESTITUIRA (N) EL INMUERLE CON TODOS LOS SERVICIOS COMEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A
PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (M) A CANCELAR LAS FACTURAS
DERIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN MINGUN CASO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) SERA. (M) RESPONSARBLE (5) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS
QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (5 O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE
LAS PARTES. NOVENA- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARID (S) SE OBLIGA () A ENTREGAR & EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (5) EL DIA TREINTA Y UNO (31) DE MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE
(2011, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, 103 QUE SE
DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PAKTE
INTEGRANTEDE ESTE CONTRATO.



DECIMA -INCUMPELIMIENTD. EL INCUMPLIMIENTC O VIOLACION DE CUALGUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S} DARA DERBCHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUERLE, SIN MECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
PEQUERIMIENTOS PREVISTOS ENLA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIC (S) RENUNCIA () A OPOMERSE 4 LA CESACION
DEL ARRIENTX) MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULC 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA - CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE
LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA
DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE
PRN4, SIN MENCSCABO DEL COBRO DE L4 RENTA Y DR LOS PERJUICIOS QUE DUDIEREN CCASICONARSE COMD
CONSECUENCIA DEL DNCUMFLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL
PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIRULADO. NO ORSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUD ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERICDO IGUAL AL INMICIAIMENTE
CTADO, MEDIANTE COMUNICACICNES ESCRITAS BOR 1O MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
YNCTMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOV ACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518
DEL CODIGC DEL COMERCIO, DECIMA TERCERA.- MPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTCS QUE CAUSE EL
PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE 30000000000 DECIMA CUARTA .- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADCR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO
{5 TIENEN COMO CC'&RRENDQT-‘ZRIO {S) A DOODDOOROOONOOOOOOIOOI MA YOR (ES) DB EDAD: ¥ VECING &)
DE 3000000000000, IDENTIFICADO (5) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) CECLARA Q¥)
QUE SE OBLIGA. () SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL
CONTRATO ¥ EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPC QUE FERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (05)
DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATAFIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECTMA SEXTA - EN CASD
DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADGR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, La PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE
PAGAR FOR. EL (LOS) ARREMDATARIO (S, Y L& INDEMMIZACICN DE PERJUICICS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION
Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEELE: XXXXXXXXXYXXX
CLAUSULAS ADICIONALES; FL. ARRFNDADOR SE COMPROMETE A: MO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHAMCE. PERMITIR EL INGRESC AL PERSONAL GERIDAMENTE £UTORIZADO POR
LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA
PERMITIR, 5I LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UM COMPUTADOR, UN PARASCL Y/
AVISOS PUBLICITARIOS PERMITIR LAS RFEFORMAS NECESARIAS EN EL IMMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL
PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA ¥ COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL
4 INMUERLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISKMO ESTADO EN QUE LAS RECIEE
N CONSTANCLA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA PRIMERO (15) DE NOVIEMERE DEL DOS MIL
NUEVE (2005,

ARFENDADOR ATHRIO
~—m
[ ] [
PASTOR gggﬁmo LOATZA SUAREZ HAROLYD LOAIZA CASTANEDA
CC 14980, DE CALI (VALLE) REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA. 01 DE ABRIL DE 2017

ARRENDADOR (ES):

ALDA MARIS MOSQUERA PENARANDA CC 31.147.296 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 42 NO.51-19 PORTAL DE LAS PALMAS IV

PRECIO O CANON: CIENTO DOS MIL OCHOSCIENTOS VEINTE PESOS
($102820)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE ABRIL DE 2017

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE MARZO DE 2022

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A ALDA MARIS MOSQUERA PENARANDA IDENTIFICADO CON CEDULA DE
CIUDADANIA No. 31.747.296 DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT,
Y 4 NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS ¥ A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N} A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. Si EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA Ei INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS.
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS. GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS. LOTERIAS BAIQ CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA. INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY.
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES} LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL {LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDOQ ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (L.OS) INMUEBLE (S). NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADQ
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORQO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MiSMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATQ. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
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DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL {LOS) ARRENDATARIO (8) O. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N} A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE MARZO DE 2022, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA ~INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUERBLE. SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO.
LO(S) CONSTITUIRA(NY EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO. A TITULO DE PENA. SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATQ TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADC. NO
OBSTANTE. LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDC PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERIUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO. SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR., PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL {LOS) ARRENDADQOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDQ, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS. LA PENA AQUI PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (8), ¥ LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION Df ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.. LINDEROS DEL INMUEBLE:

EDIFICACION Y ADEMAS _CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIC PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDQ EQUIPOS DE COMPUTQ Y COMUNICACIONES,
PARASOLES. TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR. SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE ABRIL DE 2017.

ARRENDADOR
Gl Wi s
ol gy Ly 3 Yoo re i
ALDA MARIS MOSQUERA PENAR#NDA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31.147.296 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FLORIDA, 15 DE MAYO DE 2014

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: GLORIA NELSI BECERRA DE BECERRA CC 29.498.604
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S A IDENTIFICACION 815.000.677-2

CALLE 11 No 13 A 13 FLORIDA (V) JULIO CASTANO
PRECIO O CANON; CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE (S 150.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CUATRO (04) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: QUINCE (15)

MES: MAYO (05)

ANO: DOS MIL CATORCE  (2014)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIiA: CATORCE (14)

MES: MAYO (05)

ANO- DOS MIT. DIECIOCHO (2018)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA. DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU

. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA CATORCE (14) DE MAYO DEL
DOS MIL DIECIOCHO (2018), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR

.




PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTOQ MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.~EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (15) DE MAYO DE 2014,

ARRENDADOR ARRENDATARIO
E(%m NELSI BECERRA DE BECERRA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC 29.498.604 REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: ROZO, 22 DE JULIO DE 2010
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LIGIA FLORIAN DE DAZA C.C 29,393,835
ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: AVENIDA 09 #10-78 NUEVA OFICINA PRINCIPAL
PRECIO O CANON: TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/C.
(350,000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: 01 UNO (1)
MES: AGOSTO (08)
ANO:DOS MIL DIEZ (2.010)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: UNO 1)
MES: ABRIL (08)
ANO: DOS MIL QUINCE (2.015)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN RQZO DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE
CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. S| EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES
O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA UNO (01) DE
AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE (2015), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN
ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR™
LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. %
DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR




(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA
CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0OS) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.-
LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/
O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA UNO (01) DE AGOSTO DEL DOS MIL DIEZ (2.010).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
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Barranquilla, Enero 01 de 2006

Sefor

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
Representante Legal

APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA
Calle 30 No. 30-03

Palmira

Ref: Oferta Mercantil de Prestacion de Servicios de Concesion
De Espacio

Respetado sefior:

MAURICIO CORREA LATORRE, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 10.276.256 expedida en Manizales, actuando a nombre y en
representacion de SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A , Nit 890.107.487-3,
sociedad organizada legalmente y con domicilio en Barranquilla, en mi calidad de Apoderado
Especial, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Barranquilla y en el poder especial que me fue conferido, documentos que
adjunto, en adelante OLIMPICA, por medio del presente escrito someto a consideracion de
APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, Nit. 815.000.677-2 ., en adelante el CONCESIONARIO,
la siguiente Oferta Mercantil para la concesion de un espacio fisico en algunos establecimientos de
comercio de OLIMPICA, oferta mercantil de caracter irrevocable, en los términos consagrados por el
articulo 845 vy siguientes del Cédigo de Comercio.

Clausula Primera. Objeto: OLIMPICA concederd y otorgara al CONCESIONARIO el permiso y las
facultades necesarias para que el CONCESIONARIO realice las actividades tendientes a ofrecer y
vender de manera auténoma e independiente, por cuenta y riesgo del CONCESIONARIO, las
mercancias mas adelante sefialadas, en los siguientes establecimientos de comercio de OLIMPICA,
dentro de un éarea previamente establecida por OLIMPICA, en el sitio o sitios que sefiale y cambie
libremente OLIMPICA, a cambio de lo cual OLIMPICA recibira una retribucién:

Establecimiento Direcciéon Ciudad Area m2
STO579 Palmira Calle 42 No. 27-24 Palmira 2.2 mts2
STO579 Palmira Calle 42 No. 27-24 Palmira 5.1 mts2

1.1. Descripcion de mercancias: Las mercancias que EL CONCESIONARIO podré vender en el
establecimiento o establecimientos de OLIMPICA indicados anteriormente son las siguientes:
apuestas permanentes.

BARRANQUILLA
CRA. 36 No. 38 - 03
AP. AERED 2048
TELS.: 3710100 - 3710101
FAX: 3710292

BOGOTA CARTAGENA SANTA MARTA MONTERIA VALLEDUPAR PEREIRA
CALLE 63A Mo, 16-43 CRA.2No.12-37 CALLE 11 No. 8 -54 CRA. 14 No. 27 - 22 DIAGONAL 16 No. 17 - 69 CRA. 13 No. 36 - 10
PEX: 349 41 00 BOCAGRANDE TELS.: 217744 - 210714  TELS.: B35260 - 835877 TELS.: 712353 - 712354 TELS.: 265064 - 265067
FAX:349 4318 TEL.. 6653363 FAX: 215514 FAX: 835670 FAX: 712351 FAX: 369881
FAX: 6656343

SINCELEJO
CRA. 18 No. 20 - 50
TELS.: 825903 - 825904
FAX: 825903



1.2 Cumplimiento de marco normativo y reglamentario para la comercializacion de mercancias: EL
CONCESIONARIQ declara y garantiza, al aceptar la presente oferta: (i) Que las mercaderias citadas
y todas las mercancias que expenda en los establecimientos de comercio de OLIMPICA, han sido
adquiridas con recursos provenientes de actividades licitas y que con su comercializacién no se estd
dando apariencia de legalidad a activos ilicitos; (i} Que las mercancias citadas y todas las
mercancias que expenda en los establecimientos de comercio de OLIMPICA cumplen con todas las
normas legales y reglamentos vigentes aplicables para su comercializacién y expendio al plblico
tales como y sin limitarse a: cumplimiento a normas legales e instrucciones de autoridades
competentes sobre propiedad industrial o intelectual, derechos de autor, marcas, nombres
comerciales, signos distintivos, denominaciones de origen, patentes; cumplimiento a normas legales
e instrucciones de autoridades competentes sobre productos para el consumo humano, licencias
sanitarias y/o ambientales, registros sanitarios; cumplimiento a normas legales e instrucciones de
autoridades competentes sobre impuestos, aranceles, importacién y nacionalizacién de mercancias;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre publicidad comercial,
garantia de las mercancias, atencién post-venta, p roteccién de los derechos del consumidor;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre empaques, cantidades,
volumenes, pesos y medidas de las mercancias; (i) Que EL CONCESIONARIO mantendra indemne
a OLIMPICA, sus funcionarios, administradores y accionistas de toda consecuencia derivada de
reclamo, accion o actuacion proveniente de autoridad competente o de terceros, relativa a las
mercancias mencionadas; (iv) Que EL CONCESIONARIO no podré expender a ningln titulo
articulos diferentes a los expresamente sefialados en esta clausula en los establecimientos citados,
o mercancias que ne cumplan con los requerimientos legales y reglamentarios expuestos, y que es
su responsabilidad e! pago de los servicios plblicos que utilice en los espacios concedidos; (v) Que
s deber del CONCESIONARIO salir en defensa de OLIMPICA exhibiendo el presente documente en
caso de que ef inmueble o establecimiento de OLIMPICA sean afectados por medidas cautelares
patrocinadas por entidades prestadoras de servicios pulblicos o por cualquier acreedor del
CONCESIONARIO, o en general provenientes de autoridad competente, oponiéndose
efectivamente en la realizacion de las mismas, gestionando ante las autoridades competentes su
levantamiento y dando aviso inmediato a OLIMPICA; (vi) Que EL CONCESIONARIO conoce que
OLIMPICA es la propietaria de los establecimientos de comercio mencionados y que la acreditacion
de los mismos ante el plblico la ha logrado OLIMPICA, renunciando el CONCESIONARIO a
cualquier derecho o pretension actuales o futuros relativos a aviamiento comercial, good will o
prima.

1.3. Nuevas concesiones: En cualquier momento, OLIMPICA y EL CONCESIONARIO de comin
acuerdo podran suprimir o aumentar el nimero de concesiones, para ello bastarda una
comunicacién de OLIMPICA aprobando la nueva concesion. Dicho comunicado expresard el valor de
la contraprestacion, segiin se aumente o disminuya el nimero de espacios en concesion, el cual
formaré parte integrante de este documento como anexo, y seran aplicables todas las previsiones
contenidas en esta oferta.

1.4 Infraestructura minima del concesionario: EL. CONCESIONARIO tendrd I caseta apuestas, un
computador, una mesa y una silla por cada espacio y una Caja Registradora en el espacio fisico
concesionado.
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1.5 Iniciacion de ias actividades del concesionario: EL CONCESIONARIO deberd iniciar sus
operaciones comerciales en el espacio concedido a més tardar a los 15 dias siguientes a la fecha en
que acepte la presente oferta, fecha a partir de la cual se causard a favor de OLIMPICA Ia
contraprestacion convenida,

Clausula Segunda. Aceptacién de Politicas: Al aceptar la presenta oferta, el CONCESIONARIO
acepta las politicas actuales —que declara conocer en detalie- y de antemano acepta las futuras que
tenga OLIMPICA en materia de precios, cambios de mercancia y horarios, aplicables a cada
establecimiento comercial en donde opere ia concesién objeto de la presente oferta.

Clausula Tercera. Participacién en publicidad Yy promociones. EL CONCESIONARIO se
compromete al aceptar la presente oferta a participar en las promociones comerciales gue realice
OLIMPICA en los establecimientos mencionados, asi como a participar en las campafias publicitarias
en los medios de comunicacién que sefiale QLIMPICA. Para esta participacion, el CONCESIONARIO
5¢ compromete a aportar a OLIMPICA una suma de dineroe mensual equivalente al 12.5% del valor
de la contraprestacion fija mensual estipulada, suma de dinero que OLIMPICA destinara para las
promocicnes y campafias mencionadas.

Clausula Cuarta. Derecho de Inspeccién. OLIMPICA tendrd derecho a inspeccionar para su
aprobacion previa, y a inspeccionar en cualquier momento para decidir su cambio, los enseres,
muebles, instataciones, equipos y accesorios que EL CONCESIONARIO quisiera utilizar y utilice para
la exhibicién vy venta de mercancias, con el fin de gue guarden armonia con el aspecto y
presentacion general del establecimiento y con las politicas comerciales de OLIMPICA. Asi mismo,
los avisos y demés materiales para la venta que cologue el CONCESIONARIO se someterdn a las
normas legales y reglamentos vigentes en materia de publicidad exterior visual, a las politicas
generales de OLIMPICA y requerirén para su colocacion y uso la aprobacion previa de OLIMPICA.

Clausula Quinta. Cambio de sitio. OLIMPICA se reserva a su favor el dereche de cambiar al
CONCESIONARIO el (los) sitio(s) o area establecidos para el expendic de sus mercancias objeto de
la concesion, sin que tal cambio o mutacién implique para el CONCESIONARIO el derecho a solicitar
u obtener de OLIMPICA el reconocimiento y pago de perjuicios o a solicitar u abtener de OLIMPICA
indemnizacidn alguna. Tales cambios o modificaciones del espacio fisico concesionado podran
hacerse en cualquier tiempo por OLIMPICA como concedente, aun sin el consentimiento del
CONCESIONARIO,

Clausula Sexta. Riesgos y autonomia del Concesionario: La administracién y venta de sus
mercancias las adelantard y llevard a término enteramente EL CONCESIONARIO bajo sus exclusivos
riesgo v responsabilidad. OLIMPICA rno tendrd responsabilidad alguna por las mercancias del
CONCESIONARIO, por consiguiente no responderd por pérdidas parciales o totales, originadas por
cualquier causa tales como y sin limitarse a incendio, terremoto, inundacion, asonada, motin, robo,
hurte, acto mal intencicnado de terceros, abuso de confianza, deterioro, sustraccion o cualquier
otro acto y en general por fuerza mayor o caso fortuito. EL CONCESIONARIO renuncia al derecho
de ser indemnizado por OLIMPICA y a toda accidn legal que pueda tener para responsabilizar a
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OLIMPICA, sus accionistas, funcionarios y administradores por los riesgos de sus mercaderias, que
reconoce son suyos exclusivamente. Igualmente son de cargo del CONCESIONARIO todos los
deberes de cumplimiento normativo y reglamentario relativos a las mercancias y a su venta al
publico, relacionados en el numeral 1.2 anterior. EL CONCESIONARIO reconoce al aceptar la
presente oferta que la concesion asi convenida no lo constituye en agente de OLIMPICA; que no
tiene facultad para comprometer a OLIMPICA en ninguna medida; que no est4 comercializando los
servicios de OLIMPICA; que no se podra presentar ante terceros dando a entender qgue es
propiedad de OLIMPICA o socio de OLIMPICA o que mantiene con OLIMPICA una relacion distinta o
adicional a la establecida en el presente documento, que es la de mero concesionario. El
CONCESIONARIO se compromete a no promover o explotar negocios por cuenta de OLIMPICA, vy
declara y garantiza al aceptar la presenta oferta que no tiene ningun interés comercial o juridico
con relacién a la titularidad o demds derechos que le asistan a OLIMPICA sobre las marcas,
nombres comerciales y en general derechos de propiedad intelectual de los que es titular OLIMPICA
0 se encuentra en proceso de serlo.

Clausula Séptima. Contraprestacién y Forma de Pago: El CONCESIONARIO pagaréd a
OLIMPICA como contraprestacion por la concesion otorgada la suma de DOSCIENTOS OCHO MIL
SETECIENTOS PESOS MCTE ($208.700.00) mas IVA por el espacio de 2.2 mts2 y la suma de
SETECIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($740.350.00) mas IVA
por el espacio de 5.1 mts2, pagaderos anticipadamente dentro de los diez (10) primeros dias de la
respectiva mensualidad en la ciudad de Cali. Adicionalmente, EL CONCESIONARIO pagara
mensualmente por concepto de Servicios Plblicos, la suma de ONCE MIL PESOS MCTE
($11.000.00).

7.1. Igualmente el CONCESIONARIO se encuentra obligado a pagar por concepto de aporte
publicitario y para promociones una suma mensual correspondiente al 12.5% del valor de la
contraprestacion fija mensual estipulada.

7.2 Reajuste de la contraprestacion: En caso de prérroga del negocio contenido en la presente
oferta, la contraprestacion que recibird OLIMPICA se reajustara a partir del primero (10) de enero
de cada afio y los afios subsiguientes, como minimo en un porcentaje del diez por ciento ( 10%),
pero si el Indice de Precios al Consumidor (I.P.C) certificado por el DANE para el afio corrido
inmediatamente anterior resulta mayor al diez por ciento (10%), el reajuste se efectuara con este
ultimo indicador IPC, que certifique el DANE para el afio corrido inmediatamente anterior.

Clausula Octava. Derecho de retencién, facultad de disposicion y enajenacion de
activos. OLIMPICA podra ejercer el derecho de retencion sobre la totalidad de las mercancias y
demas bienes de propiedad de EL CONCESIONARIO existentes en los establecimientos de comercio
a que se extiende el presente documento como garantia de pago, si en el momento de la
terminacion de la concesion por cualquier causa, EL CONCESIONARIO tuviere pendiente alguna
deuda u obligacién con OLIMPICA. EL CONCESIONARIO no podrd oponerse al ejercicio de este
derecho de retencion y OLIMPICA estara plenamente facultada para aprehender las mercancias o
activos de que se trate. Si el CONCESIONARIO no paga a OLIMPICA las obligaciones pendientes,
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podra OLIMPICA enajenar dichos activos a terceros y aplicar el producto de su venta a las
obligaciones del CONCESIONARIO, si considera que los activos tienen realizacién comercial facil y
son adecuados. EL CONCESIONARIO autoriza esas enajenaciones, acepta este mecanismo, la
valoracion de los activos que realice OLIMPICA y el precio al cual se realicen los mismos.

Clausula Novena. Autonomia y relaciones con empleados y contratistas: Las ventas que
haga EL CONCESIONARIO en virtud de la presente oferta, una vez aceptada, constituiran una
empresa totalmente auténoma e independiente, de propiedad del CONCESIONARIO y sin nexos de
ninguna especie con OLIMPICA, es decir, que todas las operaciones comerciales, civiles, laborales,
tributarias o cambiarias, serdn por cuenta y responsabilidad exclusivas del CONCESIONARIO. Entre
OLIMPICA y los empleados del CONCESIONARIO vy las demds personas que intervengan por cuenta
de éste en la ejecucion del presente negocio, no existird vinculo laboral o civil alguno. En
consecuencia, EL CONCESIONARIO asume toda la responsabilidad que le corresponde como tnico
patrono o contratante de las personas que llegare a utilizar, siendo de su cargo los salarios,
prestaciones sociales, pago de aportes, indemnizaciones, honorarios y demés obligaciones a que
hubiere lugar. En caso de presentarse reclamacién o litigio contra OLIMPICA por causa de tales
obligaciones EL CONCESIONARIO estd obligado a concurrir en defensa de OLIMPICA, pagar al
reclamante la suma que se le adeude y mantener indemne a OLIMPICA, sus administradores,
accionistas y funcionarios. EL CONCESIONARIO debera reembolsar directamente a OLIMPICA los
valores que por estos conceptos se vea obligado a pagar. EL CONCESIONARIO se obliga a contratar
los seguros que fueren necesarios para la adecuada proteccion de los trabajadores, a exigir y a
obtener que los subcontratistas y demas empleadores que realicen trabajos para él, cumplan
cabalmente las normas sobre seguridad social y hagan efectivos los derechos de sus trabajadores.

Clausula Décima. Responsabilidad civil: EL CONCESIONARIO respondera a OLIMPICA y a
terceros, en especial a los clientes de OLIMPICA, de todo perjuicio que reciban por hecho o culpa
suyos, de sus dependientes, agentes o por riesgos creados por los anteriores, proveniente o no de
relacion contractual; y se obliga a no tener en el establecimiento armas, municiones, materias
explosivas, corrosivas o antihigiénicas que atenten contra la moral y las buenas costumbres o
pongan en peligro la seguridad de las personas.

Clausula Décimo Primera. Adecuaciones: En el evento en que EL CONCESIONARIO requiera
adelantar trabajos de adecuacion del espacio de la concesion, deberd informarlo a OLIMPICA por
escrito. OLIMPICA expedira al CONCESIONARIO una cotizacion sobre el valor de las obras. Los
trabajos de adecuacion seran realizados por OLIMPICA y el costo sera asumido por el
CONCESIONARIO. En caso de cambios en los espacios, EL CONCESIONARIO no tendra derecho
sobre las mejoras realizadas, las cuales acrecerdn al inmueble. Es obligacion del CONCESIONARIO
dejar el espacio fisico tal y como le fue entregado, salvo que OLIMPICA expresamente autorice cosa
distinta.

Clausula Décima Segunda. Impuestos: Los impuestos que graven las actividades del
CONCESIONARIO, directa o indirectamente, serén de cargo del CONCESIONARIO. Es obligacion del
CONCESIONARIO inscribirse en los diferentes municipios donde operen las concesiones para el
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pago de impuesto de industria y comercio, y los impuestos locales que fuesen aplicables. Todos los
pagos que efectiie OLIMPICA estaran sujetos a las retenciones en la fuente que determine la ley.

Clausula Décima Tercera. Duracién: El negocio contenido en la presente oferta, de ser
aceptado, tendra una duracion de un (1) afio contado a partir de la fecha de su aceptacion,
prorrogable automaticamente por periodos sucesivos de un (1) afio, @ menos que una de las partes
avise a la otra por escrito, con una anticipacion no menor de un (1) mes su decision de no
prorrogar, sin perjuicio de las causales de terminacion establecidas en la Cldusula Décima Octava.

Clausula Décima Cuarta. Valor de la Oferta: La presente Oferta es de valor indeterminado. De
ser aceptada, su valor estard constituido por la sumatoria de los pagos que efectie EL
CONCESIONARIO a OLIMPICA como contraprestacion por los servicios con que se beneficia EL
CONCESIONARIO en virtud de la concesion.

b Clausula Décima Quinta. Restitucién: EL CONCESIONARIO restituird el espacio asignado para
la venta de sus productos en el mismo estado que lo recibid, a la terminacion por cualquier causa
del negocio contenido en la presente oferta, o en los eventos de cambio de espacio fisico que
informe OLIMPICA. Quedara obligado con OLIMPICA a reparar, a satisfaccion de OLIMPICA, los
dafnos que se hayan ocasionado al espacio concedido, por cualquier causa.

Clausula Décima Sexta. Publicidad: La publicidad por cualquier medio que EL CONCESIONARIO
deba hacer para la venta de sus productos y que de alguna manera vincule a OLIMPICA, no podra
realizarse sin la autorizacion previa de OLIMPICA. Toda la publicidad, avisos, folletos, materiales
POP y demas soportes publicitarios, que se encuentren en los establecimientos de comercio objeto
de la presente concesion, debe ser previamente autorizada por OLIMPICA. Es entendido que estas
autorizaciones de OLIMPICA solamente se impartiran para garantizar el cumplimiento de politicas
comerciales de OLIMPICA y para supervisar el adecuado cumplimiento de las obligaciones del
CONCESIONARIO, pero en modo alguno significan visto bueno o convalidacion de su contenido,
participacion o intervencion de OLIMPICA en las ofertas publicitarias, en su contenido, forma o
alcance, ni en la toma de decisiones relativas a las mismas.

Clausula Décima Octava. Causales de Terminacion: El negocio contenido en la presente
oferta, una vez aceptada por su destinatario, se terminara en las formas previstas en los siguientes
‘ numerales:

18.1. De pleno derecho al vencerse el término de duracion previsto en la Clausula Décimo Tercera.

18.2. De forma anticipada por OLIMPICA, en cualquier momento, debido a la naturaleza de la
concesién de espacios fisicos en los establecimientos de Olimpica, contrato en el cual OLIMPICA
puede en cualquier momento requerir del rea concesionada, por sus politicas comerciales.

18.3. De com(n acuerdo en cualquier momento, para lo cual, si las partes asi lo acuerdan podran
hacer efectiva la terminacién de forma inmediata. Las terminaciones descritas no generaran
indemnizacion alguna a favor del CONCESIONARIO y a cargo de OLIMPICA.
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Clausula Décima Novena. Consecuencias de la terminacién: En caso de terminacion del
negocio contenido en la presente oferta, por cualquier causa, EL CONCESIONARIO autoriza de
antemano a OLIMPICA para retirar inmediatamente de los establecimientos a que se refiere la
Clausula Primera de la presente oferta, las existencias comerciales y enseres de propiedad de EL
CONCESIONARIO, sin necesidad de intervencion judicial o administrativa. En consecuencia
OLIMPICA se exonera de toda responsabilidad sobre dichos bienes vy los riesgos sobre los mismos
se trasladaran al CONCESIONARIO quien se considerara para todos los efectos en mora de recibir,
renunciando de antemano a los requerimientos judiciales o administrativos.

Clausula Vigésima. Garantias: De ser aceptada la presente oferta por parte de su destinatario,
EL CONCESIONARIO se obligaré a contratar, mantener vigente y entregar a satisfaccion de
OLIMPICA, en original y con evidencia del pago de la prima correspondiente, las siguientes Pdlizas
de Seguro, otorgada por una aseguradora legalmente establecida en Colombia: (i) Una garantia
para el debido cumplimiento del negocio contenido por la presente Oferta, y el pago de todas las
obligaciones que surjan de la misma, por una cuantia equivalente a 22 SMMLV salarios minimos
mensuales legales vigentes, que debera ser otorgada al momento de la aceptacion de la Oferta.
Esta garantia debera tener una vigencia igual a la establecida en la Clausula Décima Tercera y tres
(3) meses mas, y debera ser renovada por EL CONCESIONARIO en caso de prérroga. (ii) Una
garantia de responsabilidad civil que cubra cualquier dafio ocasionado a personas o bienes por una
cuantia equivalente a 22 SMMLV salarios minimos mensuales legales vigentes, que debera ser
otorgada al momento de la aceptacion de la Oferta. Esta garantia debera tener una vigencia igual a
la establecida en la Clausula Décima Tercera y tres (3) meses mas, y debera ser renovada por EL
CONCESIONARIO en caso de prorroga.

Clausula Vigésimo Primera. Capacitacion al personal: Durante la vigencia del negocio
contenido en la presente oferta, EL CONCESIONARIO se obliga a que su personal tome las
capacitaciones que brinde o promueva OLIMPICA en servicio, atencion al cliente y en los asuntos
relacionados con la comercializacion de sus mercaderias.

Clausula Vigésimo Segunda. Renuncia a reclamos: EL CONCESIONARIO renuncia a cualquier
reclamacion por concepto de prima por la utilizacion del espacio dado en concesion y autoriza
desde ahora a OLIMPICA para que, en el momento de la terminacion del negocio contenido en la
presente oferta, pueda utilizar ese espacio con el mismo destino aqui previsto, o con otro
diferente.

Clausula Vigésimo Tercera. Clausula Compromisoria: Toda diferencia que surja entre
OLIMPICA y EL CONCESIONARIO en la interpretacion de la presente oferta aceptada, su ejecucion,
su cumplimiento y su terminacion, no pudiendo arreglarse amigablemente entre las partes, sera
sometida a la decisién de un Tribunal de Arbitramento que funcionara en la ciudad de Barranquilla,
decidira en derecho, de conformidad con las leyes colombianas, y que se adelantard de acuerdo
con las reglas de la Cdmara de Comercio de Barranquilla. Los arbitros se designaran por las partes
de comuin acuerdo y a falta de éste, segiin dispongan las normas vigentes. El Tribunal anterior sera
obligatorio para el caso de que el monto de la controversia supere la suma de quince (15) salarios
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minimos mensuales legales vigente, de lo contrario las partes podran acudir al trdmite de la
conciliacion establecida en la Ley 640 de 2.001 o las normas que la modifiquen y nombrar de
comun acuerdo o a través de un Centro de Conciliacion un conciliador en derecho.

Clausula Vigésimo Cuarta. Cesién: La presente oferta y los derechos y abligaciones que de ella
emanen, una vez aceptada, no podra cederse total ni parcialmente por el CONCESIONARIO sin el
consentimiento previo, expreso y escrito de OLIMPICA. OLIMPICA podré ceder el contrato de
concesion resultante de la aceptacion de la presente oferta sin que se requiera autorizacion del
CONCESIONARIO.

Vigésima Quinta. Alcance: Esta oferta constituye el acuerdo (nico y total entre las partes en
relacion con su objeto y prevalece sobre cualquier propuesta verbal o escrita, sobre toda
negociacion previa y sobre todas las demas comunicaciones entre las partes. Asf mismo, sustituye y
deja sin efecto cualquier otra oferta con el mismo objeto celebrado verbalmente o por escrito por
OLIMPICA con EL CONCESIONARIO,

Vigésima Sexta. Forma de computar los plazos: Ademas de lo dispuesto en el articulo 829 del
Codigo de Comercio, los plazos en dias, meses o afios establecidos en esta oferta, una vez
aceptada, o en desarrollo de ésta, se entienden calendario, a menos que en este documento se
disponga de manera expresa otra cosa.

Vigésima Séptima. Comunicaciones entre las partes: Las comunicaciones que las partes
deban dirigirse, se enviaran a las siguientes direcciones:

AL CONCESIONARIO: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A
Calle 30 No. 30-03
Teléfono 2809222
Palmira

A OLIMPICA: Mauricio Correa Latorre
Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A.
Cra. 36 No. 38-03
Barranquilla

Clausula Vigésima Octava. Modificaciones escritas: Cualquier modificacion que acuerden las
partes debera hacerse constar por escrito; sin dicha formalidad se reputara inexistente.
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;':lausul;b\figésln}a Novena. Aceplzclon de la Oferta: La presente Oferta Mercantit es
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otificac . 0 se entenderd aceptada si su desti i j

Orden de Compra dentro del término de vigencia de esta Oferta. En caso conur'?rgmseegm

que no la acepta y en consecuencia fibera a OLIMPICA de las obligaciones que surjz;n en virtud de

la misma.

ApOg éspecial
SUPERTTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A

oLIMPICA
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Palmira, Enero 01 de 2007

Sefor

MAURICIO CORREA LATORRE

Gerente Trade Marketing

SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICA S.A
Carrera 36 No. 38-03

Barranquilla

Ref:  Aceptacion Oferta Mercantil de Prestacion de Servicios de Concesidn de Espacios

HAROLD LOAIZA CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.

b 71.185.080 expedida en Pto Berrio, actuando en mi calidad de Representante Legal de APUESTAS
ASOCIADAS DE PALMIRA S.A con domicilio principal en Palmira, informo que, en relacién con la
Oferta Mercantil de Prestacion de Servicios de Concesion de Espacios que fuera enviada por usted
el 01 de Enero del 2007, tras evaluarla libremente y encontrarla ajustada a los intereses
comerciales de esta entidad, la misma ha sido aceptada, por lo cual, en mi calidad de
Representante Legal de APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, expido la presente orden de
compra de servicios:

ORDEN DE COMPRA DE SERVICIOS

La sociedad APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA ordena comprar los servicios de Concesidn
de Espacios ofrecidos por Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A en su oferta mercantil del pasado
01 de Enero de 2007 (anexa a esta orden) con todas las condiciones y caracteristicas alli
establecidas.

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. 71.185.080 de Palmira
Representante Legal

APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA

CONCESIONARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE OCTUBRE DE 2010 y
ARRENDADOR (ES): DleaRe L V( /
NOMBRE: MIREYA KOSON PLAZA CC 31,168,614 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CR 32 No 39-53
PRECIO O CANON: CIEN MIL PESOS MCTE ( $100,000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIiA: QUINCE (15)
MES: OCTUBRE (10)
ANO:DOS MIL DIEZ (2010)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES: OCTUBRE (10)
ANO: DOS MIL QUINCE (2015)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (8) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL (LOS)
ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA_Y_COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO
PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A
TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INST. ION DE S
EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA

DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUB4RRENDO
Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA
ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN
CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN
INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXUJIRA EN EL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N)
LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN
A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
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(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (§) EL
DIA (14) DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE (2015), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL. INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN
MES DE ANI‘ELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE JOOOOOXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN
COMO COARRENDATARIO (S) A XOOOCXXX XXX XXX XXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S)
DE X3CO000OOCO0K. IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL
PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA,
SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA
NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR
LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO
ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE,
INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y
CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS
ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (15) DE
OCTUBRE DE DOS MIL DIEZ (2010).

ARRENDADOR (@)

<@
MY o~ LoSown .
MIREYA KOSON PLAZA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31,168,614 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
SUPERTIENDAS CANAVERAL PALMITEX
ALMACEN 013 - 020

Ciudad y fecha del contrato: Cali, Octubre 1 de 2010.
ARRENDADOR: SUPERTIENDAS CANAVERAL S.A.
IDENTIFICACION: NIT. 805.028.041-4

ARRENDATARIO: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
DOMICILIO: CALLE 30 No.30-03

IDENTIFICACION: 815000677-2

Entre los suscritos a saber ALVARO ANTONIO GOMEZ GIRALDO,
mayor de edad, vecino de la ciudad de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 94.294.232 de Candelaria (V), quien obra en
Representacion Legal de la Sociedad SUPERTIENDAS CANAVERAL S.A.,
identificada con NIT. 805.028.041-4, Sociedad debidamente constituida
mediante Escritura Publica 1633 de la Notaria 16 de Cali, el 5 de
Septiembre de 2003, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de
Cali el 9 de Septiembre de 2003 con el numero 6319 del libro IX,
debidamente autorizado por los estatutos sociales, quien en adelante y
para los efectos del presente contrato se llamara el ARRENDADOR, vy
HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA , mayor de edad, vecino (a)
de la ciudad de Puerto Berrio, identificado (a) con la cédula de
ciudadania No. 71.185.080 de Puerto Berrio, en su caracter de
Representante Legal de la APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
Identificada con NIT. 815.000.677-2 y quien en adelante para los
efectos del presente contrato se llamard el ARRENDATARIO, se ha
celebrado el contrato de Ocupacion de espacio que se rige por las
siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO: Ocupacion de un local comercial comprendido en
un area de 7.5 mts2, correspondiente al local No. 10, para la venta y
comercializacion de todo juego de suerte y azar y cualquier otro
producto que la empresa ofrezca al publico, directa o indirectamente,
por convenio o alianzas estratégicas, tales como recargas, giros
nacionales e internacionales, recaudo de facturacion, etc..

Direccion: Carrera 32 No.20 - 27 B/Nuevo

Linderos: Los linderos generales se encuentran establecidos en la
Escritura Publica No. 764 de Marzo 18 de 2.004, de la Notaria Cuarta de
Cali y los linderos especificos estan establecidos de acuerdo a la
distribucion realizada en el plano interno en relaciéon a la ubicacion de
cada local.

Paragrafo: El ARRENDATARIO deberd dar cumplimiento a todas las
obligaciones y requisitos generales y especificos para la apertura y el
desarrollo del objeto del contrato de arrendamiento. Debera cumplir con
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las normas concernientes a Salud Publica, Planeacién Municipal, Medio
Ambiente, Sayco Acinpro, etc. y demas inherentes al fin de la operacion
comercial.

SEGUNDA. CANON Y FORMA DE PAGO: Las partes contratantes han
acordado como valor del canon de arrendamiento mensual la suma de:
Ochocientos Mil Pesos ($800.000) M/CTE, mas el IVA. Los primeros seis
meses de Octubre 1 de 2010 a Abril 30 de 2011 el canon sera de
Cuatrocientos Mil Pesos ($400.000) mas el IVA y de Mayo 1 de 2011 en
adelante el canon es de Ochocientos Mil Pesos ($800.000) mas el IVA.
PARAGRAFO: El incremento anual de acuerdo al IPC certificado por el
DANE para el afio inmediatamente anterior al del incremento mas dos
puntos (2), pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes al arrendador o a su orden.

TERCERA. DURACION: El término de duracién de este contrato sera de
dos (2) afios contados a partir del 01 de Octubre de 2010 hasta el 30 de
Septiembre de 2012; prorrogable automaticamente por periodos
consecutivos de un afio si ninguna de las partes da aviso por escrito a la
otra con no menos de 30 dias de anticipacién de su intenciéon de darlo
por terminado.

CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS: Estaran a cargo del ARRENDATARIO
los servicios publicos domiciliarios de Energia Eléctrica, Acueducto,
Alcantarillado, Aseo y Teléfono y al momento de la terminacion del
contrato deberd entregar los respectivos paz y salvos de la facturacion
que generen.

QUINTA. PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El arrendatario se obliga
a pagar el precio dentro de los plazos previstos, en la Carrera 32 No.
20 - 27 del Barrio Nuevo de la ciudad de Palmira, o por medio de
consignacion a la cuenta corriente No. 8073098066-7 del Bancolombia a
nombre de SUPERTIENDAS CANAVERAL S.A. y enviar por fax al
3322321

SEXTA. MORA. La demora en el pago del canon mensual de
arrendamiento facultard al ARRENDADOR para exigir el pago de
intereses moratorios sobre el saldo adeudado, liquidados en una tasa
equivalente al DTF, que certifique el Banco de la Republica para la fecha
de pago.

SEPTIMA. DESTINACION: El arrendatario se compromete a utilizar el
inmueble objeto de este contrato Unica y exclusivamente para la
actividad descrita en el objeto del mismo.

. Q
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OCTAVA. SUBARRIENDO Y CESION: E| ARRENDATARIO no podra
subarrendar el inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con
los términos del articulo 523 del cédigo del comercio.

NOVENA. MEJORAS Y REPARACIONES: El ARRENDATARIO se obliga
a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por
hechos de él o de sus dependientes.

DECIMA. INSPECCION: ElI ARRENDATARIO permitird en cualquier
tiempo las visitas que el ARRENDADOR o sus representantes tengan a
bien realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u
otras circunstancias que sean de su interés.

DECIMA PRIMERA. SEGUROS: El ARRENDATARIO pagarad de cuenta
propia el valor de los seguros correspondientes a sus mercancias y
demas inherentes al objeto del contrato.

DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION: EI ARRENDATARIO restituird el
inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado
en el que lo recibe, salvo el deterioro natural.

DECIMA TERCERA. ENTREGA: El término del presente contrato es de
dos (2) afios, por lo cual el ARRENDADOR se obliga a entregar al
ARRENDATARIO el inmueble el dia 01 de Octubre de 2010, junto con los
elementos que lo integran, los que se detallaran en Acta separada
firmada por los contratantes, la cual se considera parte integrante de
este contrato.

DECIMA CUARTA. INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion
de cualquiera de las obligaciones del ARRENDATARIO dara derecho al
ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de los
requerimientos previstos en la Ley.

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por
cualquiera de las partes, de cualquiera de las obligaciones de este
contrato lo constituird en deudor del otro por la suma de tres (3) canon
de arrendamiento mensual, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro
de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse COmMO

consecuencia del incumplimiento.
.y
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DECIMA SEXTA. TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO:
Este contrato termina por el vencimiento del término estipulado. Los
contratantes podran prorrogarlo mediante comunicacién escrita por lo
menos con un mes de antelacion a su vencimiento. Lo anterior sin
perjuicio del derecho de renovacidon consagrado en el articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

DECIMA SEPTIMA. GRAVAMENES: Los impuestos, gravamenes, tasas
o contribuciones directas o indirectas, que se causen con ocasion de la
firma del presente contrato, estaran a cargo de quien deba pagarlos o
practicarlos de acuerdo con la normatividad vigente. El impuesto de
timbre que se genere sobre el presente documento sera cancelado por
partes iguales.

DECIMA OCTAVA. RESPONSABILIDAD LABORAL: El ARRENDATARIO
se compromete a responder por todos los salarios, prestaciones sociales
y seguridad social de todos los trabajadores a su cargo y de antemano
libra de toda responsabilidad laboral, civil y penal al ARRENDADOR.

DECIMA NOVENA. DERECHO DE RETENCION: EI ARRENDADOR para
seguridad del pago del precio o canon de arrendamiento a que tenga
derecho, podra retener todos los frutos existentes de la cosa arrendada
y todos los muebles u objetos con que el ARRENDATARIO haya
amueblado, gquarnecido o provisto y que le pertenecieren, de
conformidad al articulo 2000 del Cdédigo Civil.

VIGESIMA. CLAUSULA COMPROMISORIA: Cualquier disputa,
controversia o reclamacion que surja entre las partes en relacién con la
celebracién, ejecucién o cumplimiento de este contrato, incluyendo
cualquier asunto relacionado con su existencia, validez o terminacién, o
relativo a una violacién a los mismos, se resolvera mediante arbitraje
que se sometera a las disposiciones aplicables, de forma particular pero
no exclusivamente a lo contemplado en el Decreto 1818 de 1998 y en o
pertinente a las reglas, normas y tarifas del Centro de Arbitraje y
Conciliacion Mercantil de la Camara de Comercio de Cali, de acuerdo con
las siguientes reglas: (i) El tribunal estard conformado por uno (1) o
tres (3) arbitros dependiendo de si las pretensiones son de menor o
mayor cuantia. Los &rbitros que deberan ser abogados, seran
designados por acuerdo entre las partes en un plazo de veinte (20) dias
hdbiles siguiente a la fecha en la que una cualquiera de las partes
notifique a la otra la existencia de una disputa. Si dentro de dicho plazo
no se llega a tal acuerdo, los arbitros seran designados por el Centro de

Arbitraje y Conciliacién Mercantil de la Camara de Comercio de Cali,

S
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quien los designara con base en una lista de seis (6) nombres, lista que
las partes integraran por mitades; (i) La organizacion interna del
tribunal estard sujeta a las normas y tarifas que se disponen para el
efecto por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Cali; el tribunal decidirda en derecho, con base en la
legislacién colombiana, y, (iii) El tribunal sesionara en Cali, en el Centro
de Arbitraje y Conciliaciéon de la Camara de Comercio de Cali.

VIGESIMA PRIMERA. Clausulas adicionales: ...

En constancia se firman dos (2) ejemplares en la ciudad y fecha arriba
mencionadas.

CANAVERAL S.A.

ARRENDATARIO
APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A
NIT.815.000.677-2

HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA
CC 71.185.080 de Puerto Berrio
Representante Legal

TEL 2809222

/
COARRENDATARIO
APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A

NIT 815.000.6¥7-2
| |
[

ABOGADO/
GUILLERMO LIZ CHAUX

-




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO:
P e A TO: EL PLACER, 01 DE JULIO DE 2015

NOMBRE: LILIANA TOBAR MENESES IDENTIFICIACION: 66,761,928

ARRENDATARIO
NOMBRE: SUPER SERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

NOMBRE DEL PUNTO DE VENTA: OVIEDO 11

DIRECCIO DEL INMUEBLE;: Carrera 8 N. 7-80 el placer

PRECIO O CANON: CIEN MIL PESOS M/C (100,000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: 01 UNO (01)
MES: AGOSTO (08)
ANO: DOS MIL QUINCE (2.015)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO (31)
MES: JULIO 07)

ANO: DOS MIL VEINTE (2.020)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL_ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN EL PLACER DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05)
DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CQSE(;
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (8) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIO
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O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (§) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y
UNO DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE (2020), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN
BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO
POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA
CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA
SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS
IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.-
LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA DIESCISIETE (17) DE JULIO DE 2015).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
ANA TOBAR MENESES HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC. 66,761,928 DE PALMIRA (VALLE) REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL TORAN

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE NOVIEMBRE DE 2008
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:LUIS ALFONSO CARDONA MOLINA CC 2.519.339 DE PALMIRA
ARRENDATARIO

NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: BARRANCAS LA
PRECIO O CANON;: SESENTA MIL PESOS MCTE (60,000) /
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIiA: PRIMERO 01)
: MES: NOVIEMBRE (n

ANO:DOS MIL OCHO (2008)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO (30

MES: OCTURE (10)

ANO: DOS MIL TRECE (2013)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA, ALCANTARILLADO. ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL_ ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES. LAS PARTES
DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO. EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN P4LAMIR4 DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIiAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE
EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O
ALIANZAS ESTRATEGICAS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO

PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LLAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA. LAS QUE SE
EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QU}EL:I LAS
EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR
DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE
UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO
PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR. PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN
DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL. SI LA TASA SE MODIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ
Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGQ
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS PO

(LOS) ARRENDATARIO (S) O. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREG4+-EL_____

(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS)
INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y UNO (31) DE MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL TRECE (2013), JUNTO
CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION. LOS QUE SE




DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO
Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO. A TITULO DE PENA.
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS.
DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO. EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS. LA
PENA AQUI PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S). Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION'DE ESTE
CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS . EN EL. MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.EN
CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01 ) DE NOVIEMBRE DEL DOS
MIL OCHO (2008).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 2,519,339 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL




OTRO SI ACLARATORIO DE UN CONTRATO DE ARREDAMIENTO

Entre los suscritos CARDONA MOLINA LUIS ALFONSO identificado con cédula de ciudadania
No. 2519339quien obra en calidad de ARRENDADOR, y Harold Loaiza Castafieda,
identificado con Cédula de ciudadania No. 71.185.080 de Puerto Berrio (Antioquia), quien

"‘\ obra en nombre y representacion legal de Superservicios del Oriente del Valle S.A., sociedad
que en el contrato objeto de este OTRO Si ACLARATORIO acttia como ARRENDATARIO (A),
hemos convenido aclarar lo siguiente:

PRIMERO: La direccion correcta del inmueble objeto de contrato de arrendamiento es VIA
S/N SN 450 CGTO BARRANCAS RURAL PALMIRA 6137510727CRUCERO FTE INSPOLICIA

SEGUNDO: Todas las demas clausulas quedan igual sin ninguna modificacion.

Para constancia se firma en el mes de Enero de 2021 .

EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO,

HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C. No. 71.185.080 de Puerto Berrio



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 21 DE SEPTIEMBRE 2021

ARRET\ DADOR (ES);

NOMBRE: EDINSON ARMERO ZAMBRANO CC 14696579 PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: ‘ SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLEJON BUENOS AIRES - TABLONES

PRECIO O CANON: DOSCIENTQS VEINTE MIL PESOS M/CTE
| ($220.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS cmco {05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO:; (5) ANOS

FECHA INICTACION DEL CONTRATO: 01 DE OCTUBRE DE 2021

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2026

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL. ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL- (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDEN) A TITULO - DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL PARA SU PAGO

(LOS) RIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S}, NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN [NDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003, POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR., PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DAD. L (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL {LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
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CANGELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS} ARRENDADOR {ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMET!IDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S} O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S} SE OBLIGA (N} A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) FL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2026, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (8) DARA DERECHO A £L (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS) ARRENDATARIO () RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CEAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATQ, LO(3) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. BECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: 1.0S IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XIOOXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMING DE SURACION DEL CONTRATO ¥V EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL iNMUEBLE EN PODER DE ESTE (08). DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR {ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUE PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRAIC. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

EL ARRENE}ATARIOIQE {,OMPROMETE A DFVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMG ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LLAS PARTES EL DIA (21) DE SEPTIEMBRE DE 2021,

ARRENDADOCR = ARRENDATARIO

edipS e ff BEMELRD
EDINSON ARMERO ZAMBRANO
CC 14.696.579 PALMIRA

HAROLD LOAIZA
REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 18 DE ENERO DE 2011
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: LUZ DARY OROZCO
CC 31150670
ARRENDATARIO
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: AVENIDA 4 # 8 — 16 POTRERILLO

PRECIO O CANON:  TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS (32.950)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO(05) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTITRES (23)
MES:ABRIL (04)
ANO:DOS MIL DIEZ (2010)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTIDOS (22)
MES: ABRIL (04)
ANO: DOS MIL DOCE (2012)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE A:
EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO
CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS
PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU
ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO
O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL
BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO
PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA
O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS
ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE COMPUTO. E
INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVES DE
CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO
PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN
ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL
ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS
REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR
COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA
COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.-
INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE
EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N)
EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO
ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO
LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN




DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (022) DEL MES DE ABRIL DE DOS MIL DOCE , (2012),
JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE
DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA
PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA
DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS
EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO
MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE
LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS
QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO
DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN
PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN
PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR
(ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (8)
FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO
QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL
PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA,
SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA
NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR
LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO
ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE,
INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y
CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS
ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (08) DE
ENERO DE DOS MIL ONCE ( 2011).

ARRENDADOR

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTATE LEGAL




CONTRATD DE ARRENDAMIENTC DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA. 1 DE NOVIEMBRE DE 2019

ARRENDADOR (EE);

NOMBRE: MARIA DEL CARMEN ROA FORTILLA CC. 29.684.251 BE PALMIRA
ARRENRDATARIO

NOMBRAE: SUPHRSERVICIOS GEL ORIENTE 5.A

EENTIFICACION ' NIT, 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CORREGIMIENTO DE GUAVABAL (GUAVABAL i
TIENDA NUEVA)

PALCID O CANON: CIENTO  YEINTE  MIL  PESOS M/CTE
C{$120.008:

FECHS DE PAGO: LOS PRIMERGS CINCO (033 DIAS DE CADA MES

TEAMING DE DURACION DEL CONTRATO: (5 ANGS

FECH A INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE NOVIEMBRE DE 2019

FECHA BE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE GCTUBRE DE 2024

NMUTELE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYD PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE

COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- ORJETO DEL COMNTRATO:
IuLDL *NTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(MN) A TITULC DE
CDAMIENTD A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS} INMUEBLE(S) CUYOS LINDERGS SE
TEAMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, GPORT‘UNEDAB Y YT ELA(LOS)
AQHE?‘- DATARIG (5} SE GBLIGA (N} A PAGAR A EL (LOS) ARK {ENDADOGR (ES) EL PRECID ACDRDADD EN
PALMIRA DENTRO DE LGOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIGED CONTRACTUAL. A EL {LOS)
ARRENDADOR (E8) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANIJALMENTE EW UN 'J(j LOERNTASE
AUTORIZADO POR EL GOBIERND O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTERNDERA £L
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHECQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

SHA.- DESVINATION: EL(LOS) ARRENDATARICS SE COMPROMETE A UTILIZAR BL IN
TE CONTREATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACIONW DE APUESTAE FERMAN
5 DE JIUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICICGH,

i '?‘:T‘[LEQ NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTFRIAS BAIG CUALQUIER MODRALIDAD

ZBLE

RS O
DS

LOS FRODUCTOS v SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
£ ISA, IMCLADOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS A8 CEN O

TABLECIDNS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODG CASG SE OBLIGA A NO

L 1N U0 QUE SBEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUEBLICO.

d Th- SUBARRENDG Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO {S) NG PODRA (N} Wl SUBARRFRDAR
OTALMENTE EL(LOS) iNMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO mN LA AUTORIZACION PREVIATEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA,- REPARACIONES Y MEJORAS: LAY MEIGRAS QUE EL ARH‘ DATARIC

NELSESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR ( A DEL
AJ:‘REMD ATARIO EN CONSECUENCIA. LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL ?R.()P!}:

:AR}{J‘ EEL
MMUPBLE STN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCEA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR E LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIOMNES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 Die L2 LEY
820 DEL 2003, POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADRO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NGO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMONTO DE
RESTITUIR © EMTREGAR EL LOCAL. SEXTA- INPECCION: EL (1LGS) ARRENDATARION PERMITIRA(N, L

JISETAS QUE EN CUALGUIER TIEMPO EL (LOS)Y ARRENDADCOR(ES) O 5US REPRESENTANTES 7 FNL«A\ /\
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMJRBLE 1 OTRA
GRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGURGS: EL (LO3} ARRENDATARIGS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL S3EGURSD DE INCENDIO DEL LOCAL, 51 LA
45A 5E MOGDIT! (A POR CAUSA DE LA DESTINACIGN DADA A EL (LOS) INMUEBLE(SS (
TIFUCTEN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N} EL {LOS) INMULLBLE (S) A
RENADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATC EN EL MISMO ESTADD En QUE ¢ CIBRG
SALVG FL BETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL UsD LEGITIMO 3L MiiS!‘\f{O EL (LGS




ARRENDATARIO {S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y SE OBLIGA (N} A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERC CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
{LOS) ARRENDATARIO (S} O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREG.4: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUERLE EL
Dla 31 DE OCTUBRE DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADC POR LOS
CONTRATANTES. EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATC. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADCR (ES) PARA RESGLVER EL
CONTRATOY EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO Ni DE
LCS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (3) RENUNCIA (N} A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODICO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO. LS CONSTITUIRAIN)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAM(ENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA. SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. BDECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE. LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACZION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- /MPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRINTARIO) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES)} DE EDAD ¥ VECINO(S) DE
XXAXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE ZL
TERMING DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR £i TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO
{8} FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MOkA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) AKRENDADOR (ES} PODRA (N} COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA. LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTCRIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALOUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALOQUIER TiPQ D‘C ADECUACHON' ES
MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRLCGTURAL DE LA LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN Ob 5 ;_,N CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIOQ PARA EI. DESARROLLD BFE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPQS DE COMPUTO ¥ COMUNICACIONES,
PARASQOLES, TABLEROS Y/() AVISCS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS. EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN T ONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE NOVIEMBRE DE 2019,

ARRENDADOR ARRENDATARIO
‘ >
ijima sf Onsoae toal’
MARIA DEL CARMEN ROA PGRTILLA HAROLD LOAIZA~

REPRESENTANTE LEGAL REFRESENTATE LECAL
CC29.684.251DE PALMIRA ?7



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE NOVIEMBRE DE 2013
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: NORY LADINQ DE CORREA CC 29.690.632 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE; SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: TIENDA NUEVA 11 OFICINA KMT 9 No 2-59
PRECIO O CANON: TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CUATROSCIENTOS VEITE PESOS ($ 333.420)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: 5 ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01
MES: NOVIEMBRE (n
ANO: DOS MIL TRECE  (2013)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO DIA: TREINTAYUNO  (3D)
MES: OCTUBRE (10)

ANO: DOS MIL DIECIOCHO (2018)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDQO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETQ DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
OUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USC LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE OCTUBRE DE 2018, JUNTO
CON LOS ELEMENTOS QUE LQ INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE
DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA

—




PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA
DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS
" EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO
MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CiVIL. DECIMA PRIMERA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE
LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTQO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA'Y DE LOS PERJUICIOS
QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO
DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN
PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN
PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES)
DE EDAD Y VECINO (S) DE IDENTIFICADO (S8) COMO APARECE AL PIE DE SU (§)
FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N} SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO
QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (1.OS} ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUi PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (5), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
0O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE L.O ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DA (01) DE NOVIEMBRE DE 2013.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
\‘-
Ao J Ladino = )
NORY LADINO DE CORREA HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C( 29.690.632 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 13/02/2023

CONTRATO

CIUDAD PALMIRA

DIRECCION CALLE 6 # 7-07 PRADERA

PUNTO TATA

ARRENDADOR BEATRIZ ORTEGA CERON

ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL $250.000

TERMINO DE DURACION 5 ANOS

FECHA DE INICIO 1/02/2023

FECHA DE TERMINACION 31/01/2028

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CALLE 6 # 7-07 PRADERA de
Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga
a pagar a el ARRENDADOR $250.000 en PRADERA dentro de los primeros (05) DIAS
HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacion de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia
celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo
cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o
comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi
estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle
un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara
expresa y terminantemente prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el
literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se
obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos
y dinero de los grupos terroristas. No destinard el inmueble para la elaboracién,
almacenamiento o venta de sustancias alucindégenas tales como marihuana, hachis, cocaina
metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que directamente o-a través
de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el/
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cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las
reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte
ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y podra ser
descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios
para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para
adecuar el local para su funcionamiento serdn por cuenta del ARRENDATARIO, en
consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para
quien la efectus. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local
comercial podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o
terminacion anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal.
QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el
arrendador o sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacion
del inmueble u otra circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara
previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: EI
arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la
tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION:
El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la terminacién del contrato en el mismo
estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del
mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y
a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas
debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ningtin caso el
arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren
directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. -
ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble el 1/02/2023 junto
con los elementos que lo integran en buen estado de conservacién, los que se detallaran en
escritos separados firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este
contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion de cualquiera de las
obligaciones por parte del arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y
exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la
caucion establecida en el articulo 2035 del codigo civil. PARAGRAFO: Se entendera que el
incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de
arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de
cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituird en deudor de la otra parte por la
suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que
pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento,
o terminacién anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones
a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una
suma equivalente a las inversiones realizadas sobre las adecuacion del punto de venta.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora
en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término /
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estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo
igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de
antelacién a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en
el articulo 518 del cédigo del comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren relacionados o
provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o financiacién del
terrorismo. En todo caso, Si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningln tipo de perjuicio a la parte que lo gener6. DECIMO SEGUNDA. -
IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo
del arrendatario. DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten
que en cualquier momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones,
reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural de la edificacién y ademas conceden
el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier
elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos
de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO
QUINTA. — MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa
que reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los céanones de
arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que
se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su
cargo en virtud de la ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el
ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas
establecidas en la clausula penal. DECIMO SEXTA. — VALIDEZ: El presente Contrato anula
todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser
modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEPTIMA. — SOLUCION DE
CONFLICTOS: Agotadas las posibilidades de acordar una solucién amigable entre las partes
dentro de un término de 10 dias calendario, contado a partir de la notificacién de parte de quien
se considere agraviado, toda controversia o diferencia relativa a este contrato, por razén de los
derechos y obligaciones que para las mismas emanan del presente acuerdo de voluntades, por
razén de su existencia, interpretacion, desarrollo o terminacién, derivada de su etapa
precontractual, contractual o postcontractual, se resolverd a través de una Audiencia de
Conciliacion surtida ante el Centro de Conciliacion mas cercano para las partes, agotando de
esta manera el requisito de procedibilidad contenido en la Ley 640 de 2001.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el i:?/02/2023 -en dos

(2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes, -
&=
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ARRENDADOR ARRENDATARIO

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTANTE LEGAL

Otk Cedo
EATRIS ORTEGA GERON
CC.29.702.154




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FLORIDA, 06 DE MARZO DE 2014

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: DANIS STELLA MARIN QUIROZ CC 29.500.854
ARRENDATARIO
NOMBRE; SUPER SERVICIOS DEL ORIENTE S.A. IDENTIFICACION 815,000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: _ CALLE 9 No 1767 FLORIDA (V) (LINA MARCELA)
PRECIO O CANON;: QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS  (§ 584,440)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05 )ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIiA: PRIMERO (01)
MES: ABRIL (04)
ANO: DOS MIL CATORCE ~ (2014)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTAY UNO (31)
MES: MARZO (03)

ANO: DOS MIL DIECINUEVE (2019)
INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL_ ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y UNO (31) DE
MARZO DEL DOS MIL DIECINUEVE (2019), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN
ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA =




PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0OS) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUi PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (06) DE MARZO DE 2014.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

gANlS,STELL'A MARIN QUIROZ HAROLD LOAIZA CASTANEDA
C 29.500.854 REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 01 DE OCTUBRE DEL 2024
'CIUDAD FLORIDA, VALLE DEL CAUCA
DIRECCION NUEVO SAN ANTONIO
CALLE 11 CON CARRERA 12
ARRENDADOR XIOMARA ORDONEZ SAA
CC. 1151943038
' ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
: NIT: 815.000.677-2
1
| CANON MENSUAL CIENTO SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
| SESENTA PESOS MCTE $168.760
| TERMIMC DE DURACION 05 ANOS
| FECHA DE INICIO ! 01 DE OCTUBRE DEL 2024

30 DE SEPTIEMBRE DEL 2028

'FECHA DE TERMINACION

SV N

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
come:cizd, e cdal se reyird por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARREINDATARIC ei goce del inmueble ubicado en la (CALLE 11 CON CARRERA 12 BARRIO
SAN ANTONIO) de Florida, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: E!
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR la suma de CIENTO SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS SESENTA PESCS MCTE $168.760 dentro de los primeros (05) DIAS HABILES DE
CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o
factuie aiectrinica. & preaic se aumentara anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado
por el gobie.iio mediante e IPC. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a
utihzar el iravugble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacion de apuestas
permanenes y cualguier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o
servicics pecaes nadoneles, encemiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los
proauctos y s2rvic’os gue directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con guienes tenge cenivenios o contratos asi estén o no establecidos en el objeto
social Gu la arrendetaria. £n wcdo casc se cbliga a no darle un uso que sea contraric a la ley y el
order: pibiicc PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion det inmuedle a ics fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de
la Ley 30 de Llyso y en couisecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble

ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. NOZ= ‘!
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destinara el inmueble para la elaboraciéon, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiter: el Inrruzbie para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran
a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO esté facultado para hacerla
y podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para
el desarroilc ce sus actividades. Las imejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar
el iocal parz su fur.cionamierio seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se
gjeculen accederan ai propietaric del inmueble sin indemnizacién para quien la efectud.
PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacién del local comercial podran ser
indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién anticipada del
contrato de acuerdo con lo estaolecido en la clausula penal. QUINTA. - INSPECCION: E
ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes
tengan que realizar para constatar e estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que
sean de su interés. PARAGRAFG: Fara esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA
a fecna y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte e er seguro de incendio dei local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCiON: Ei arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a
la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado
por el tiempo y «l uso legitimo del mismo. El arrendatario restituird el inmueble con todos los
Servicios conexos towd.miente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obiiga a canceiar las facturas devidas que ileguen posteriormente, pero causadas en vigencia del
contrato. En ningdn caso ei arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o
acoretidas que fueren directaimente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre
ias partes. OCTAVA. - ENTREGA: Ei arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble
el (30 DE SEPTIEMBRE Diw 2028; junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservacion, 10s que se aewaliarén en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se
considera parte integrante de este contratc. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento
o viciacicn e cualquiera de las cihigaciones por parte del arrendatario dard derecho a el
arrendador para resciver ef contiats y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
gesahiucio i Ue (03 requenimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la
ceLandn Gl artienae mecianic ia caucidn establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entenderd que enncumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en
el pago de (Uz) canones de arrenaamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por
parte cei arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor
de la otra patie por ia suma ae TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la
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fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incuimpiimiziw, v tennatun anticigada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las cbligacicras 3 su carzo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte
arrerdataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la adecuacion del punto de
venta. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente
contrato termina por el vencimianio del término estipulado. No obstante, los contratantes por
mutuo acuerdo podran prorrogario por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante
comurnicadiunes escritas por 10 enes con U6 meses de antelacion a su vencimiento. lo anterior
sin perju’dc del deraaibe @ e renovacion consagrado en el articulo 518 del cddigo del comercio.
PARAGRAFO: El ARRENDACCR propietaric desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos
de seis mezes ce anticpacion a la iecha de terminacion del contrato de conformidad a lo
establecico en el articuio 52C del codige de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVC3S f FINANCIACIGN DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividades encaminadas a asegural Jue sus recursos no se encuentren relacionados o provienen
de & cvidaces hicias, gersoufarmenis, de lavado de activos o financiacion del terrorismo. En todo
Caso, st durante el
piazc de vigencia dei convenio se encontiaren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
5Us operaciones, asi comac & origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
NMIsSCUIaG €n uaa invasugacidrn de ctalyutar tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
activ.icaces iciwas, iavade ae dinero ¢ finaaciamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
fistas nweritacionaas vacuiantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
Jistas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendra derveliic ue wrminar dniiateralimenie el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a inuerinizal ningan tipo ae perjuiuio a.a parte que lo genero. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
V¥ DERECHGL: Los impaesizs gue cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIVMC CUAKYA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
moinenw la arendatana hage cuaquier tipe de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
sievi,pre que no afecten la parte estructura: de la edificacion y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cdaiguier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesaio para ei desarrolio de was actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo
Yy Cornunicaciones, parascles, talneres y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. ~
MERLITC EJECUTVIVC: U anenaadar y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceplan gque esie Lontralo pres naiito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
Causados y no pagedos por & AR<NDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
micumpamiento aer ARRENCATARIO de cuzaguiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la

ley © Ge esie Tuntato, 3) 1as slimas Ceusadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepte
de serv.aGs 2uu og uei Lunud e <) Bl pagd de las multas establecidas en la clé
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DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: Ei presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en lzs cond.ciones cefiziedias en el present: contrato, serdn resueltas inicialmente mediante un
arregio directo entre las partes, agotado esie sin una solucién satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante zt Cenro de Condilacicn legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucidn de cunﬂuto sinn solucion satsfactoria para las partes, se acudird a la justicia ordinaria.
DECIMC OUuNVAL RLGIMEN WUGal: &l presente contrato se regird por las disposiciones
estelllecides i o der:di privade 1u'orisiano. La celebracion, interpretacion, terminacion y
gjecucion del presente conirato estaran sujecas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 de octubre del
2024} en cos (2; zilemulares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENTHA DO ARRENDATARIO

%Wa Or done? Suo

XIGMARA ORDONE: SAM . HAROLD LOA ASTANEDA
CCSiLaf 8 REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE JUNIO DE 2011
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: WILLIAM FERNANDO FLOREZ CAICEDO CC 94.317.764 DE PALMIRA

ARRENDATARIO :
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CLL69A#26A 174 ALAMEDA 111
CEL: 3103473228 CALLE 48 A # 41 - 69
PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MCTE
($ 150,000) .
FECHA DE PAGO: ) LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE (15)
MES: JUNIO (06)
) ANO:DOS MIL ONCE (2011)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES: JUNIO (06)
ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA

VENTA Y COMERCIALILACIGN DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y
CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE
INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE
(S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y
SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS
DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO
EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (14) DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS

-



(2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE
DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO
(S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE
DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO
MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO
DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES
POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO.
LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL
CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL
PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS:
PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES)
DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8),
QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE
EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO
DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO.
DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL
ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA
EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA
PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA
EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A:
DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS ., EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE
EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE
COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIiA (15) DE
JUNIO DE DOS MIL ONCE ( 2011).

ARRENDADO

ARRENDATARIO

NDO FLOREZ CAICEDO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
E\I-ALMIRA /71 REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE JUNIO DE 2011

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MONICA ORTEGA FAJARDO CC 66,883,047 DE FLORIDA

ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CLL 27 A No 11-06 PAPAYAL
CEL: 3115078196 - 3146189896

PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MCTE
($150,000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE (15)
MES: JUNIO (06)
ANO:DOS MIL ONCE (2011)

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES: JUNIO (06)
ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y
CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE
INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE
(S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIAY APAZ Y
SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS
DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO
EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) AENTREGAR A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (14) DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS
(2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE-—




DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO
(S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE
DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO
MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO
DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES
POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO.
LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL
CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL
PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS:
PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES)
DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S),
QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE
EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO
DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA
PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO.
DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL
ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA
EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA
PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA
EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A:
DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE
EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE
COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (15) DE
JUNIO DE DOS MIL ONCE ( 2011).

RENDATARIO

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 66.883.047 DE FLORIDA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENT O DE LOCAL COMERCIAL
Flonda, Septiembre 08 del 2011

ARRENDADOR ES):  LUIS ARTURO QUICENO CHARA CC 16269 208
ARRENDATARIO :  APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. Nit815.000.6772
DIRECCION DEL INMUEBLE: Cslle 10 No. 22-13, FLORIDA ( TELECOM FLORIDA )
PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150,000=)
FECHA DE PAGO: PRIMEROS SEIS (©6) DIAS DE CADA MES
DURACION DEL CONTRATO: TRES ANOS (03)
INICIO DEL CONTRATO: DIA: QUINCE as

MES: SEPTIEMBRE ©9)

, ANO:DOS MILONCE ~ Q011)

TERMINACION DEL CONTRATO:  DiA: QUINCE {5

MES: SEPTIEMBRE 09

ANO: DOS MIL CATORCE (2014)
El mmueble tiene los servicios de agua, energia, alcantarilado, aseo. Cuyo pago
commesponde a: EL ARRENDATARIO. Ademas de ias anteriores estpulaciones, las
partes de comun acuerdo convienen las siguientes clausulas: primera- objefo def
contrato: mediante el presente contrato, el arrendador concede a titulo de arrendamiento
a el arrendatario el goce del nmueble cuyos Inderos se determinan en la cliusula
décima octava. Segunda .- pago, oportunidad y stio: el arrendatario se obliga a pagar a
el arendador el precio acordado en FLORIDA dentro de los primeros seis (06) dias de
cada periodo contractual El precio se aumentara anuaimente ef porcentaje auforizado
por el gobiemo o sea IPC. Tercera destinacion: el (los) arrendatarios se comprometen a
ulilizar el nmueble objelo de este conirato para Ia venta y comercializacion de todo
juego de suerte y azar y cualquier ofro producto gue fa empresa offezca al publico,
directa o indrectamente, inclusive a fravés de terceros por coavenios o alianzas
estratéqgicas cuara.- suharrendo y cesion: el amendatario no podra ni subamendar
fofaimente el nmueble, ni ceder el contrato sin & autorizacion previa del (los)
amendador. quinta.- mparaciones y mejoras. [as mejoras que el amendatario necesite
hacer para adecuar el local seran por cuenta del arrendatario en consecuencia, las que
se ejecuten accederan al propietaric del inmueble sin indemnizacion para quien las
efectu¢ el amendatario renuncia expresamente a descontar de la renia el valor de las
reparaciones al que se refiere el art 27 de fa ley 820 del 2003. por fratarse de un lugar
comercial, ya acreditado y por cuanto el arrendatario no esta pagando prima comercial,
tampoco ia exigira en el momento de restituir o entregar el local séxta.- mspeccion: el
{los) arrendatarios permitira {n) las visitas que en cualguier tiempo e! {los) arrendador
{es) o sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su nterés. seplima.-
segures: el (los) amendatario (s) pagara (n) la diferencia de valor que resule en el
seguro de incendio del local, si fa tasa se modifica por causa de 1a desfinacion dada a el
inmueble. octava - resfitucion: el amendatario restituira el mmueble a el arendador a (a
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibi6, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legiimo del mismo. novena.- enfrega: el arrendatario se
obliga a entregar a el arrendador el inmueble en el mes de SEPTIEMBRE del dos mil
catorce {2014}, junto con los elementos que lo integran en buen estado de conservacio,.




Décima -incumplimienio: el incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones
por parte del (los) arrendatario (s) dara derecho a el (los) amendador (es) para resolver
ef contrafo y exigr @2 entrega nmediata del nmueble, sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en Ia ley .el f{los) amendatario {s) renuncia {n) a oponerse a
{a cesacidn del amiendo mediante 13 caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo
civil. décima primera - clusula penal el incumplimiento por parte del amendatario de
cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de Iz otra parie
por la suma de dos canon de amendamiento mensuales vigente a la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de ia renta y de los perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. décima segunda .-
terminacion y promoga del confrato: el presente confrato termina por el vencimiento del
termine estipulado. no obstante, los confratantes por mutuo acuerdo podran prorrogario
por un pericdo igual al niciaimente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo
menos con un mes de antelacién a su vencimiento. o anterior sin peniuicio del derecho a
ia renovacion consagrado en el articulo 5138 del cddigo def comercio. décima tercera.-
impuestos y derechos: los impuestos que cause el presente documento, seran de cargo
de xooux décima cuarta- coarendafarios: no aplicara. décima guinta.- el {(los)
amrendatario (s) facullan expresamente a el {los) amendador (es) para fienar en este
documento el espacio en blanco destinado a los linderos. décima séxfa- en caso de
mora en el pago de el canon de amiendo, el {los) arrendador {es) podra {(n) cobrar
ejecutivamente el valor de los canones debidos, 13 pena aqui pactada, s servicios
dejados de pagar por el {los) arrendatario (s), y la indemnizacion de perjuicios, bastand
la sola afimacion y la presentacion de este contrato. décima seplima.- lindems de
inmuebfe: X000x _cliusulas adicionales: el arrendador se compromete a: no fimitar el
horario normal para la venta y comerciafizacion de chance. pemitir el ingreso al
personal debidamente autorizado por la empresa para ejecutar labores de venta,
supervision o mantenimiento del punto de venta permiir, si la empresa b considera
necesario, la instalacion de un computador, un parasol yfo avisos publicitarios. Permitir
las reformas necesarias en el nmueble mientras subsista el presente conlrato para la
venta y comercializacion del chance se compromete a: devolver el bien inmueble al
vencimiento del contralo o sus prorrogas, en el mismo estado en que las recbe. En
constancia de lo anterior, se fitna por las parles el dia 27 de Julio del dos mil once
(2011).

[R'E ADPR
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UIS ARTURO QUIDCENO CHARA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA,

 ARRENDADOR (ES): RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.A.S.
NIT. 901.102.051-2
ARRENDATARIO _
NOMBRE: . SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION .  NIT. $15.000.677-2 -
DIRECCION DEL INMUEBLE: _ - CALLE 93 7Q-23 URBANIZACION PEREIRA

MUNICIPIO DE CANDELARIA

PRECIO O CANON: $330.000 (TRESCIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE)

'FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ARO
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: - © 02 DE AGOSTO DE 2017
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2018

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERG{A, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE 4 OSCAR IVAN HERRERA ERAZO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
16.258.555_DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS ¥ A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.
SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR. (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS

~ LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. CUARTA.- DESTINACION: EL
ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETQ DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS,
LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O
INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCERGS CON
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE .
LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO. QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR
LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL, (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A
EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S).NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA
(N) EL (LOS). INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL
MISMO ESTADO EN QUE LO RECIEIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADOQ POR EL TIEMPO Y EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN

...... DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO Fm@ a4
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR -



ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 02 DE AGOSTO DE 2018 JUNTC CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA ~INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (8) DARA DERECHO A EL Los) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /ALOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA. DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRAQN) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO' ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
"VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR. EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA...- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO, EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA. SEPTIMA.~ LINDEROS DEL INMUEBLE: NORTE, SUR Y
ORIENTE, CON LOTES NO. 29. 31 ON. OCCIDENTE CON LA VIA PUBLICA.

OLESITABTERE

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL 02 DE AGOSTO DE 2017.

ARRENDADOR ' ARRENDATARIO

OSCAR IVAN HERRERA ERAZO i
REPRESENT. LEGAL (SUPLENTE) -




