
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

SETENTAy DOSMIL NOVECIENTOSSETENTAy DOSPESOS (s 72,972)

LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADAMES
DOS (02) AÑOS
DÍA: PRIMERO (01)
MES: JUNIO (06)
AÑO:DOS MIL SIETE (2.007)
DÍA: TREINTA Y UNO (31)
MES: MAYO (05)
AÑO: DOS MILNUEVE (2.009)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGÍA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES LAS PARTES
DE COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- 'oBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARÁ ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE
PAGAREEN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO, UNAVEZ EL BANCO REALICE ELABONO
SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.­
DESTINACIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE
(S) ESTE CONTRATO PARA LA VENTA y COMERCIALIZACIÓN DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE
SE CAUSEN POR HECHOS DE ÉL O DE SUS DEPENDIENTES. SERÁN DE CARGO DE EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SÉXTA.- INSPECCIÓN:
EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERÉS.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACIÓN DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIÓ, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO
POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL
INMUEBLECON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS
EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS
QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES
O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y
UNO (31) DE MAYO DEL DOS MIL NUEVE (2009), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN
EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN, LOS QUE SE DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADON~
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DÉCIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE ..

LUGARY FECHADE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE JUNIO DE 2007
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE:ANA ROSA VIVAS
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACiÓN 815.000.677-2
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: CALLE 56 No 43- 81 CAIMITOS I
PRECIO O CANON:
FECHA DE PAGO:
TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO:
FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:

C.C 31,148,377 DE PALMIRA

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO:



LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL
INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIEN!OS PREVISTOS EN LA LEY .EL
I(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE
LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.­
CLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA
DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA
PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA
DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS
PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA
SEGUNDA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRA TO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR
EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO
ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACIÓN A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHOA LA RENOVACIÓN CONSAGRADO EN EL
ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y DERECHOS: LOS
IMPUESTOSQUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DÉCIMA
CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ÉSTE (OS) DÉCIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO
EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL
PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CÁNONES DEBIDOS, LA PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS,
BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPTlMA.­
LINDEROS DEL INMUEBLE: xxxxxxxxxxxxx. CLÁUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DE
CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTEAUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA
EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISIÓN O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR,
SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACIÓN DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
YIO AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS
SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DEL CHANCE. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL PRIMERO (01) DE JUNIO DE DOS MIL SIETE (2.007).

ARRENDADOR

c;¿-t/¿{_Q_ ¡¿/(j21.L ¿L-t-{z J'
CARMEN ROSA VIVAS
Ce. 31,148,377 DE PALMIRA

HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA
REPRESENT ATE LEGAL

----------_. -----
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR -y_- F.ECHADE CELEBRACJóND~ CON·f:.-<ATD:

ARRE"10AOORlESt_

NOrvt8RE~_q_ER,AAOO VELASCO
ARRENDATARIO:

NOMBRE: APueSTAS ASOCIADAS De PALMIRA S.A.

I
OIRECCION DEL INMUEBLE:
PRECIO O CANON:

.. FECHA DE PAGO:

TERMINO DE DURACiÓN DEL CONTRATO:

FECHA INICIACiÓN DEl. CONTRATO;

'vES FEBRERO
.. FECHA DE TERMINACION DEl. CONTRATO:

MES _E~BRERQ_

PALM1RA. .E!!BRER_Q_ftD~b_Q.ºL ~

~ 6-~
IDENTIF1CACIÓ€5~E GARTAGENA

riLO
IOENTIFICACION 815.000.6U-2 q vr ~
CALLE 35 #12-77 TEL:2726080 ~ 6 . //
SESENTA y SEIS MIL PESOS M/CTE ($ 66.000)

LOS PRIMEROS CINCO (05) DíAs DE CADA MES t
DOS (02) AÑo (S) hoD
D~ PRIfv1ERO (01 ) V'.O~·
ANO: DOS MIL UNO (2.001 )
DíA PRJf\1ERO ( 01 )

.AÑO: DOS MIL TRES ("2.003)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGíA, AlC.ANTARILLADO, ASEO.
CORRESPONDE .A: El ARRENDADOR

CUYO PAGO

ADEJvW) DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, lAS PARTES DE CoMúN ACUERDO CONV1ENEN LAS

SIGUIENTES CLÁUSUlAS: PRIMERA.- OS..JETODEL CONTRATO: MEDIANTE El PRESENTE CONTRATO, El (lOS)

ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A rms,o DE ARRENDItlvflENTO A EL {lOS} ARRENDATARIO (S) EL GOCE

DEL (LOS) INlvJUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA cLAUsULA DECII\.1A OCTAVA SEGUND.A,­

PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO; El (lOS) ARRENDATARIO(5) SE OBLIGA (N) A PAGAR A El (lOS)
• ARRENDADOR {ES} El PRECIO ACORDADO EN PALM!AA DENTRO DE lOS PRIMEROS CINCO (05) olAS DE

CADA PERIODO CONTRACTUAl, A El (lOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. El PRECIO SE AUMENTARÁ
ANUAltv1ENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIeRNO. SI El PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE

ENTENDERA El PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REAlICE El ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE
__ SE PRESENTE EN TIEMPO EN El BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACiÓN: El (lOS) ARRENDATARIO

(S) SE CO(\.1PROMETE(N) A UTILIZAR El (lOS) INfv1UEBlE(S) OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y

COMERClALlZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO
A LA lEY, El ORDEN PUBLICO Y lAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: El (lOS)

ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOT.A.l.h'ENTE El (LOS) INv1UEBlE (S). NI CEDER El
CONTRATOSiN LA AUTORIZACIONPREVIA DEL (lOS) ARRENDADOR(ES). QUINTA.-MEJORAS: El (lOS)

.A.RREN!2~TA.RIO(S) NO POD~A (N) SIN L~.AUTORIZ~CIºN PREVIA y ESCR!T.~DELA~REND.~OR, H,A¡CERLE(S)
MF.IORA~ Al ti O~\ INMIIFRIF t~, FN Tono (,.A~O Al TFRMINO nFI r:ONTRATO I A~ ~.tF.IORA~ ollFnARAN nF~,._"'_. v ..- , _ 'l-";" _j ~ »_/~ _ ~ ..__ , _ • _ - --- -_ •••• w , - - _ -. v ,- _ _-, "' --

PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA,- REPARACIONES: El (lOS) ¡ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A

EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE Él O DE SUS

DEPENDIENTES. SERÁN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL
(LOS) INMUEBLES. SEPTIMA.- INSPECCIÓN: EL (lOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN

CUAlQUIER TIEMPO EL (lOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENT.ANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA

CONSTATAR El ESTADO y CONSERVACiÓN DEL INMUEBLE U OTRAS. CIRCUNSTANCLASQUE SEAN DE SU
INTERÉS. OCTAVA.· SEGUROS: EL (lOS) ARRENDATAAiO (5) PAGAAA (N) LA DIFERENCJ..\ DE VAlOR QUE--;:_')

Y¡0~
6.'112·¿¡13 ~...--



RESUL TE EN EL SEGURO DE INCENDIODEL LOCAL, SI LA TASA SEMODIFICA POR CAUSADE LA DESTINACIÓN
DADA A EL (lOS) INMUEBLE(S). NOVENA- RESTITUCiÓN: El (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (Nj EL
(lOS) INrvIUEBlE (S)A El (lOS) ARRENDADOR (ES) A lA TERMINACiÓN DEL CONTRATO EN El MlstviO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SAlVO EL DETERIORO NATURAl CAUSADO POR El TIEMPO y El USO LEGITIMO DEL
MISMO. El (lOS) ARRENDATARIO (5) RESTITUIRÁ (N) El INMJEBLE CON TODOS lOS SERVICIOS CONEXOS
TOTAUvENTE Al olA y A PAZ Y SAlVO CON lAS EMPRESAS PRESTADORASDEL SERVICIO, y SE OBLIGA (N)
A CANCELAR lAS FACTURASDEBIDAS QUE LLEGUENPOSTERIORtvlENTEPERO CAU5.A.DASEN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGÚN CASO El (lOS) ARRENOADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE

• SERVICIOS O CONEXIONES O ACOfvETlOAS QUE fUEREN DIRECTItMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
AARENDATARtO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DÉCIMA.- ENTREGA: El (LOS)
ARRENDADOR (ES) SE OBLIGA (N) A ENTREGARA El (lOS) ARRENDATARIO (S) El (lOS) INWAJEBlE(S) El
DíA . PRItvERO (01 i DEL MES DE FEBRERO DEL AÑo OOS Mal UNO._ ( 2,001}) JUNTO CON lOS
ELEMENTOS QUE lO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACiÓN, lOS QUE SE DETALLARÁN ENeESCRITOS SEPARADOS FIRtvW)O POR lOS CONTRATANTES,El CUAl SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTEDE
ESTE CONTRATO, DéCIMA PRIMERA-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTOo VIOlAClON DE CUALQUIERA.
DE lAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (lOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHOA El (lOS) ARRENDADOR
(ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA I~DLb.TA DEL INMUEBLE,SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE lOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA lEY. El (lOS) ARRENDATARIO (5) RENUNCiA
(N) A OPONERSE A LA CESACiÓN DEL ARRIENDO fv1EDlANTELA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTICULO
2035 DEL CÓDIGO CIVIl. OECIMA SEGUNOA.- CLAUSULA PENAL: EllNCUMPllvtlENTO POR PARTE DEL (lOS)
MRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE lAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO. LO(S} CONSTITUIRÁ(N) EN
DEUDOR (ES) DE LA OTRA PAATE POR LA SlJMt\ DE CUATRO (04) SALAAIOS MíNIMOS lEGAlES tvENSlW.ESeVIGENTESA LA FECHAOEl INCUMPLIMIENTO.A TíTULO DE PENA. SINMENOSCABOOEl COBRO DE LA RENTA

.. Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIERENOCASIONARSE COMO CONSECUENCIAOEl INCutvPlIMIENTO. OECIMA
TERCERA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRATO: El PRESENTE CONTRATO TERMiNA POR EL
VENCIMIENTO DEl TERMINO ESTIPUlADO. NO OBSTANTE, lOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO
PODRAN PRORROGARLO POR UNPERIODO IGUAl AlIN1ClAlMENTE PACTADO, MEDIANTE COMJNICACIONESeESCR.ITAS POR lO MENOS CON UNMES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. lO ANTERIOR SIN PERJUICIO

DEL DERECHOALA RENOVACiÓN CONSAGRADO EN El ARTíCULO 518 DEL CÓDIGO DEL C01vERCIO. DÉCIMA
CUARTA.-IMPUESTOS y DERECHOS: lOS MPUESTOS QUE CAUSE El PRESENTE DOCUfv1ENTO,SERÁN DE
CARGO DE XXXJOOlJOOOO<XXXXXXXXXXXXXXXX2QQQt__)QOOQQtXXXXX DÉCIMA QUINTA.- COARRENDATARIOS:
PARA GARANTIZARA El (lOS, ARRENDADOR(ES) El CLt.1PlIMIENTODE SUS OeUGACIONES, El (lOSJ
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COAARENDATARIO (S) A __ xxx,xxx
~\MDN.~~~~~_~YOR (ES) DE EDAD y VECINO (S) DE __ IDENTIFICADO
(S) COfvlO APARECE Al PIE DE SU (S) FIRM6. (S)3 QUIEN (ES) OECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLlDAAIAMENTE CON El (lOS) ARRENDATARIO (S) DURANTEEl TERMINODE DURACIÓNDEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR El TIEMPO QUE PERlvWtIEZCA El INMUEBLE EN PODER DE ÉSTE (OS)
DÉCIMA SEXTA.- El (LOS) AARENDAT.ARIO (S) FACUl TAA EXPRE~NTE A El (lOS) AARENOMOR (ES)
PARA lLENAA EN ESTE DOcUtvENTO El ESPACIO EN BlANCO DESTINADO A lOS LINDEROS. DÉCIMA

SÉPTIMA.- EN CASO DE fvK>RAEN El PAGO DE El CANONDEARRIENDO, El (lOS) ARRENDADOR (ES) PODRA
(N) COBRAR EJECUTIVPlvENTEEl VAlOR DE lOS CÁNONESDEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, lOS
SERV1ClOS DEJADOS DE PAGAR POR El (lOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNiZACiÓN DE PERJUiCIOS,

~~ (?-- <:..



•
BASTANDO LA SOLAAFIR~CfÓN y LA PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA OCTAVA- LINDEROS

CLAUSULAS ADICIONALES:

EL ARRENDADOR SE CO'v1PRO'YETE A:

1. NO lIMITAR El HORARIO NOR1\tW. PARA LAVENTA Y COMERCIAUZACJÓN DE CHANCE.
2. PERMITIR El INGRESO Al PERSON.AI.. OEBIDAI\r1ENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PAAA EJECUTAR

• lABORES DE VENTA, SUPERVISiÓN O M4.NTENIMIENTODEL PUNTO DE VENTA.
3. PERMITIR, SI LA EMPRESA lO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTAlACIÓN DE UN COMPUTADOR, UN

PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.

4. PERMITIR lAS REFOR~ NECESARIAS EN El INrAUEBlE MIENTRAS SUBSISTA El PRESENTE CONTRATOe PARA LA VENTA y COrvERClAllZAClÓN DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROIvETE A:. DEVOLVER EL BIEN INtYlJEBLE Al VENCf.I1lENTO DEL CONTRATO O
SUS PRORROGAS, EN El MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.

EN CONST.ANCIAOE lO ANTERIOR, SE FIRMt\ POR LAS PARTES El DíA PRtJERO ( 01) OEl "'ES DE
E~eRt;:RO_.DEL MO DOS Mil UNO (2.001 )

ARRENDADOR: ARRENDATARIO:

.~
GERAROOVELAse O
C.C.6.3n.473 DE PALMJRA

HAROLD LOAIZA eASTA~EDA
REPRESENTANTE LEGAL











" " CONTRATO DEARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGARy FECHADECELEBRACIÓNDELCONTRATO:PALMIRA,01 DE FEBRERO DE2019

ARRENDADOR(ES):
JAIRO UPEGUI CUBILLOS

ARRENDATARIO
NOMBRE:
IDENTIFICACIÓN
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:
PRECIO O CANON:

CC. 16.606.408DE PALMIRA

SUPERSERVICIOSDELORIENTES.A

NIT.815.000.677-2
CARRERA 26 # 13-30 LASAMERICAS

FECHA DE PAGO:
TERMINO DEDURACIÓN DEL CONTRATO:

FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO:

SEIS CIENTOS

($600.000)

LOSPRIMEROSCINCO(05) DÍASDECADAMES

(5)AÑOS

MIL PESOS M/CTE

01 DE FEBRERO DE 2019

31 DE ENERO DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGÍA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A JAIRO UPEGUI CUBILLOS IDENTIFICADOCON CÉDULADE CIUDADANÍANo.
16.606.408 DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBEJU APORTAR EL RUT, y A NOMBRE DE
ÉL SE HAJUN LOS REPORTES TRIBUTARIOS YA NOMBRE DE ÉL SE HAJUN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIOUSO Y GOCE DEL LOCAL QUE TIENE
LAS SIGUIENTES MEDIDAS 5,75 METROS DEANCHO FRENTEA LACARRERA 26 X 2.80 METROS DE FONDO
FRENTE A LA CALLE 13 CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA.
TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05)
DÍAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARÁ ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL AÑO. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO,UNAVEZ EL BANCO REALICE EL
ABONO SIEMPREY CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARASU PAGO.
CU TA.~ DESTINACIÓN: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
lt~ . ;LAVENTA Y/Q COMERCIALIZACIÓN DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
. G~S DE TELEFONÍA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,

... J\IDI\S. W:rERÍAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS YSERVICIOS QUE
TA..OINDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
~:NES TENGA CONVENIOS O CONTRATOSASÍ ESTÉN O NO ESTABLECIDOS ~]'l EL OBJETO SOCIAL
AlRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGAA NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,

EL EN PúBLICO.
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO(S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVASY AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE ÉL O DE SUS DEPENDIENTES. SERÁN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SÉXTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTEEL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATOSIN LAAUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIÓ, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DÍA Y A PAZY SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) ~'--(Ñ)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE ~,.,-..-



DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LA'S
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) "
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE ENERO DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN, LOS QUE SE DETALLARÁN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES,EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DÉCIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTEDEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DARÁ DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARARESOLVER EL CONTRATOy EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATADEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN
EL ARTÍCULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- CLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTEDEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUALAL INICIALMENTE PACTADO,MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACIÓN CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.­
IMPUESTOS y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO
DE LAARRENDATARIA.DÉCIMA CUARTA.- INSPECCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIASQUE SEAN DE SU INTERÉS. DÉCIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO(S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CÁNONES DEBIDOS, LA PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA
PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

"

..
ARRENDATARIO~_. __ ..- ..~

JAIRO UP VI CUBILOS
CC 16.606.408

HAROLD LOAIZA
REPRESENTATELEGAL























CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMIRA. 01 DE JUNIO DEL 2.004

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MARlTZA SOTO VELEZ
IDENTIFICACIÓN:66.756.865 DE PAL:MIRA

ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PAL:MIRAS.A. IDENTIFICACIÓN 815.000.677-2

,.DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:

KRA 33 #25-05 BARRIO NUEVO COLOMBATES

CUARENTA MIL PESOS MlCTE ($40.000)

FECHA DE PAGO:

TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO:

FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:

WS PRIMEROS CINCO(05) DÍAS DE CADAMES

UN (01) AÑo

DÍA:QUINCE
MES:JUNIO
AÑO:DOS MIL CUATRO

(15)
( 06)

(2.004 )

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO: DÍA: CATORCE
MES:JUNIO
AÑO: DOS MIL CINCO

(14)
(06)

( 2.0(5)

EL INMUEBLE TIENE WS SERVICIOS DE AGUA, ENERGÍA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
rw:ORRESPONDE A: EL ARRENDADOR

ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS

SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO ..MEDIANTE EL PRESE1'.'TECONTRATO, EL (LOS)

ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL

(LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. SEGUNDA.­

PAGO, OPORTUIVIDAD y SITIO ..EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR

(ES) EL PRECIO ACORDADO EN PAIMlRA DENTRO DE WS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA PERIODO

CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARÁ ANUALMENTE EL

PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIER.."IJO.SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTEr--.'DERÁEL



PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN

TIEMPO EN EL BA...N"CO P_'\RA SU PAGO. TERCERA ..- DESTLlVACIÓN: EL (LOS) ARRENDAT.AJUO (S) SE

COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA y

COMERCIALIZACIÓN DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO

A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS)

ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL

CONTRATO SIN LA AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL (LOS)

ARRE}"'DATAmO (S) NO PODRÁ (I'..') srx LA AUTORIZACIÓN PREVIA Y ESCRITA DEL ARRE}"'DADOR,IIACERLE(S)

MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TÉRMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARÁN DE

PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A

EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE ÉL O DE SUS

DEPENDIENTES. SERÁN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL

~OS) INMUEBLES. SÉPTIMA.- INSPECCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS VISITAS QUE EN

CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRE1'I.'DADOR(ES) O SUS REPRESE1\'TA1\T'fESTENGAN A BIEN REALIZAR, PARA

CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU

INTERÉS. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE

RESL'LTE EN EL SEGURODE mCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIÓN

DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL

(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO

EN QUE LO RECIBIÓ, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO y EL USO LEGITIMO DEL

MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS

TOTALMENTE AL DÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, y SE OBLIGA (N) A

CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIOIU.1E1'.T'fEPERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL

CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE

SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)

ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DÉCIMA ..- ENTREGA: EL (LOS)

"ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DÍA

CATORCE DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL CINCO ~(2.005 ), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN

BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN, LOS QUE SE DETALLAR.Á.l\TEN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS

CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA PRIMERA.­

INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE

DEL (LOS) A...lUl~NDATARIO(S) DARÁ DERECHO A ~L (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA

RESOLVER EL CONTRATO y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL

DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY.EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A



OPONERSE A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035 DEL

CÓDIGO CIVIL.

DÉCIMA SEGUNDA.- cLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARlE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE

CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESlE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA

OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁ..'\fONESDE ARRENDMnENTO MENSUALES VIGE1I.'TESA LA FECHA DEL

INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SINMENOSCABO DEL COBRODE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE

PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA TERCERA.- TERMINACIÓN

y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CO.tl.'TRATO TERMINA POR EL VENCIr.nENTO DEL TER.'\flNO

ESTIPULADO. NO OBSTANlE, LOS CONTRATANlES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN

PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANlE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON

UN MES DE _A_NTELACIÓNA SU VENCIMlENTO. LO A__NTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACIÓN

CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA CUARTA.- IMPUESTOS y

DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENlE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE

~ DÉCIMA QUINTA.- COARRENDATARlOS: PARA GARAt.....'TIZAR A EL (LOS)

ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO

EDAD y VECINO (S) DE xxxxxxxxx:xxxxx IDENTIFICADO (S) COMO APAFECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S),

QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENlE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANlE EL

TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO y EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL

I]\,'MTu'EBLEEN PODER DE ÉSTE (OS) DÉCIMA SEXTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) fACULTAN EXPRESAMENTE

A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESlE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A

LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)

AR..T{E!\'DADOR(ES) PODRÁ (N) COBRA..~EJECL'TIVAME1I.'TEEL VALOR DE LOS CÁNOt..'ES DEBIDOS, LA PENA

AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), y LA INDEMNIZACIÓN

DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN y LA PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA

OCTAVA.- LINDEROS DEL

, .

CLÁUSULAS ADICIONALES:

EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A:

NO LIMITAR EL HORARIONORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DE CHANCE.

189.PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENlE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR

LABORES DE VENTA, SUPERVISIÓNO ~.1A!\TTENThlIE!\rrODEL PlJ!\rrO DE \'E1'ITA



190.PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACIÓN DE UN COMPUTADOR, UN

PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.

191.PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO

PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DEL CHANCE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O
SUSPRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECTBE.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA VEINTISIETE DEL MES DE MAYO DEL

fu~O DOS MIL CUATRO ( 2.004 )

" ARRENDADOR: ARRENDATARIO:

ZA SOTO VELEZ
CC: 66.756.865 DEPALMIRA

HAROLDLOAlZACASTANEDA
REPRESENTANTE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 24 de junio de 2025
CONTRATO

CIUDAD PALMIRA(VALLE)

DIRECCION CARRERA24 # 25- 29 DEUCIASIII

ARRENDADOR CLAUDIAPATRICIAJIMENEZMARTINEZ

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL $ 400.000

TERMINO DE DURACION 5 AÑOS

FECHA DE INICIO 01 DEJUUODE2025

FECHA DE TERMINACION 30 JUNIODE2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regirá por lassiguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la (CARRERA 24 # 25- 29) de Palmira,Valle
del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a pagar al
ARRENDADOR(CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MARTlNEZ) en (PALMIRA) dentro de los primeros
(05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPe. TERCERA.- DESTINACiÓN: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercialización de apuestaspermanentesy cualquier tipo dejuegos, recargasde telefonía celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterías bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos así estén o no
establecidos en el objeto social de la arrendataria. Entodo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del parágrafo del Artículo 34 de la Ley30 de 1986 y en consecuenciael arrendatario se obliga a
no usar,el Inmueble para el ocultamiento de personas,depósito de armas o explosivoS:-\L-Gu:~;)'__
de los grupos terroristas. No destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o
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de sustancias alucinógenas tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario.CUARTA. - REPARACIONES: Lasreparacionesnecesariaspor el uso
natural del inmueble estarána cargo de la parte ARRENDADORA.Entodo casoel ARRENDATARIO
está facultado para hacerlay podrá serdescontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1:
Desdeya el ARRENDADORautoriza al ARRENDATARIOa realizar lasadecuaciones,modificaciones,
y cambios necesariospara el desarrollo de sus actividades. Lasmejoras que ELARRENDATARIO
necesitehacer paraadecuarel local para su funcionamiento seránpor cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia,lasque seejecuten accederánal propietario del inmueble sin indemnización para
quien la efectuó. PARÁGRAFO: 2: Lasmejoras realizadaspara la adecuación del local comercial
podrán ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: ElARRENDATARIOpermitirá lasvisitasque en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacióndel inmueble u otra
circunstanciaque seande su interés.PARÁGRAFO: Paraesto seacordarápreviamentecon la parte
ARRENDATARIAla fechay hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: Elarrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinación dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESmUCIÓN: Elarrendatario restituirá el inmueble
a el arrendador a la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legítimo del mismo. Elarrendatario restituirá el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al día y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente,
pero causadasen vigenciadel contrato. Enningún casoel arrendador seráresponsablepor el pago
de servicios o conexioneso acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
o, salvo pacto expresoentre las partes.OCTAVA. - ENTREGA: Elarrendatario seobliga a entregar
a el arrendador el inmueble el (01 DE JUUO DE 2025) junto con los elementos que lo integran
en buen estado de conservación, los que se detallarán en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPUMIENTO: Elincumplimiento o violación de cualquiera de lasobligaciones por parte del
arrendatario dará derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el
arrendatario renuncia a oponerse a la cesacióndel arriendo mediante la caución establecida en el
artículo 2035 del código civil. PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el pago se
causasi hay retraso o mora en el pago de (02) cánonesde arrendamiento.DÉCIMA. - CLÁUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituirá en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a título de pena, sin
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menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarsecomo consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, deberá pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuación del punto de venta. PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMO
PRIMERA. - TERMINACiÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: Elpresentecontrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podrán
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovación consagradoenel artículo 518del código del comercio. PARAGRAFO: ElARRENDADOR
propietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos de seismesesde anticipación a
la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo establecido en el artículo 520del código
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACiÓN DEL
TERRORISMO: Laspartes se obligan a realizar todas las actividades encaminadasa asegurar que
sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilícitas; particularmente,
de lavado de activos o financiación del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que causeel presente documento estarána cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de lasactividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles,tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sancionesque se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumascausadasy no pagadas por el ARRENDATARIO~
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula~~
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DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS. - lasdiferenciasque surjanentre laspartescon origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas, se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismosalternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para las partes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presentecontrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.

Paraconstancia elpresente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmirael (21DEJUNIO DE 2025)
en dos (2) ejemplares de igual vetot: cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

~
CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MARTlNEZ
Ce.66.875.085DECANDELARIA

HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA
REPRESENTANTELEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 01 de Febrerode 2025
CONTRATO

CIUDAD CC31.169.221de Palmira

DIRECCION CL47#28A-4LosSamanes( Policía)

ARRENDADOR María ErnestinaMelo Varela

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL Cuatrocientos mil pesosMCTE($ 400.000)

TERMINO DE DURACION 1 año

FECHA DE INICIO 01 de febrero de 2025

FECHA DE TERMINACION 31 de enero de 2026

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,el cual se regirá por las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la CL47#28a - 4 LosSamanesde Palmira,Valle
del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a pagar al
ARRENDADORCuat.roc:ientos mil pesos en Palmira dentro de los primeros (OS) OlAS HABILES
DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente
y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo con el porcentaje
autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACiÓN: El arrendatario se
compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercialización de
apuestaspermanentes y cualquier tipo de juegos, recargasde telefonía celular u otros servicios,
giros o servicios postales nacionales,encomiendas, loterías bajo cualquier modalidad y todos los
productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes tenga convenios o contratos así estén o no establecidos en el objeto
social de la arrendataria. Entodo caso se obliga a no darle un uso que seacontrario a la ley y el
orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parágrafo del Artículo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas,depósito de armas o explosivos y dinero de los grupos te r~~o
destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta de sustanciasalucm'
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tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El arrendatario faculta al

arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estarán

a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIOestá facultado para hacerla

y podrá ser descontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR

autoriza al ARRENDATARIOa realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para
el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que ELARRENDATARIO necesite hacer para adecuar
el local para su funcionamiento serán por cuenta del ARRENDATARIO,en consecuencia, las que se

ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para quien la efectuó.

PARÁGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial podrán ser

indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación anticipada del

contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El

ARRENDATARIO permitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes
tengan que realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra circunstancia que

sean de su interés. PARÁGRAFO: Para esto se acordará previamente con la parte ARRENDATARIA

la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que

resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinación dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCiÓN: El arrendatario restituirá el inmueble a el arrendador a
la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el inmueble con todos los

servicios conexos totalmente al día y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se

obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del

contrato. En ningún caso el arrendador será responsable por el pago de servicios o conexiones o
acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre
las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble

el 31 de enero. de 2026 junto con los elementos que lo integran en buen estado de conservación,

los que se detallarán en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se considera parte
integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPUMIENTO: El incumplimiento o violación de
cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dará derecho a el arrendador para
resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la cesación del arriendo

mediante la caución establecida en el artículo 2035 del código civil. PARÁGRAFO: Se entenderá

que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de
arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de
cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituirá en deudor de la otra parte por la
suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del
incumplimiento, a título de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que
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pudieren ocasionarsecomo consecuenciadel incumplimiento. Enel evento de incumplimiento, o
terminación anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a
su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, deberá pagar a la parte arrendataria una suma
equivalente a las inversiones realizadas sobre la adecuación del punto de venta. DÉCIMO
PRIMERA. - TERMINACIÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: Elpresente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podrán
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovaciónconsagradoenel artículo 518del código del comercio. PARAGRAFO: ElARRENDADOR
propietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos de seismesesde anticipación a
la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo establecido en el artículo 520del código
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS y FINANCIACIÓN DEL
TERRORISMO: Laspartes se obligan a realizar todas las actividades encaminadasa asegurarque
sus recursosno se encuentren relacionados o provienen de actividades ilícitas; particularmente,
de lavado de activos o financiación del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Losimpuestos que causeel presente documento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: ELarrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesariopara el desarrollo de lasactividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1} los cánones de arrendamiento
causadosy no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula penal.
DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anter@~
arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito s~scn~ __ ~



~partes. DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS.. las diferencias que surjan entre las partes con origen

en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas,se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismosalternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para las partes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.
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Paraconstancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmirael 29 de enero de 2025
en dos (2) ejemplares de igual valor;cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

..< fII.~ 1II1J
MARÍA ERNESTINA MELO VARELA
CC. 31.169.221 DE PALMIRA

HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA
REPRESENTANTE LEGAL



















CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACiÓN DEL CONTRATO: PALMIRA 01 JULIO 2020

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:

ARRENDATARIO

NOMBRE:

IDENTIFICACiÓN

DIRECCiÓN DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:

GWB,I~ AMPARO ROJAS TQRQ Ce. 66.6,5Q,aaa ,~ CERRITO

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

NIT.815.000.677-2

CARRERA 28 # 16B-17 PETRU

M/CTE

FECHADEPAGO:

TERMINO DEDURACiÓN DELCONTRATO:

FECHAINICIACiÓN DELCONTRATO:

FECHADETERMINACION DECONTRATO:

($400.000)

LOSPRIMEROSCINCO(05) DíASDECADA MES

(3) AÑOS

01 DEJULIO DE2020

30 DEJUNIO DE2023

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGíA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL
ARRENDADOR. CON SUBSIDIO ADICIONAL AL CANON DE ARRENDAMIENTO POR LOSCONCEPTOSDE ENERGIA ($80.000) Y
AGUA ($20.000) ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS
SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRII"lERA ...!j:j () ,DE"L CONTRATO: MEO ,,' EL PRESENTE, CONTRATó, El (lOS)
ARRENDADOR(ES) CONCED~(NI~ TITU[ ,RREND~MIENTO A El (L., ) ARRENDATABI.o(S) EL GOC,~!DEL (L.DS)
INMUEBLE(S) CUYOSUNDEB~S.SE DETER N LA,CLAl.JSU~ADECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOSPRIMEROS CINCO (05) DíAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)A
SU ORDEN. EL PRECIOSEAUMENTARÁ ANUALMENTE EN UN PORCENTAJEAUTORIZADO POR ELGOBIERNO O SEA IPCSI EL
PRECIOSE PAGAREEN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO,UNA VEZ EL BANCO REALICEELABONO SIEMPRE Y
CUANDO ELCHEQUESEPRESENTEENTIEMPO EN EL BANCO PARASU PAGO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESiÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACiÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.­
REPARACIONESY MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITEHACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTENACCEDERAN AL
PROPIETARIODEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARAQUIEN LA EFECTUOEL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTARDE LA RENTA ELVALOR DE LAS REPARACIONESAL QUE SE RFIEREELART 27 DE LA LEY820 DEL 2003. POR
TARTARSEDE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA
COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS
REPRESENTANTESTENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAREL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIASQUE SEAN DE SU INTERES.SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS)ARRENDATARIOSPAGARA(N) LA DIFERENCIADE
VALOR QUE RESULTEEN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION
DADA A EL(LOS) INMUEBLE(S). OcrAVA.- RESTITUCiÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ(N) EL (LOS) INMUEBLE (S)
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACiÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBiÓ, SALVO EL
DETERIORONATURAL CAUSADO POR ELTIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ
(N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DíA Y A PAZ Y SALVO CON LAS S
PRESTADORASDEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIOR TE
PEROCAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE



POR El PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR El (lOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE lAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: El (lOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A ENTREGARA El (lOS) ARRENDADOR (ES) El (lOS) INMUEBLE El DIA .01DE.Jt.JlIO DE 20~~,JUNTO CON lOS
ELEMENTOSQUE lO INTEGRAN EN BUEN ESTADODECONSERVACiÓN, lOS QUE SEDETAllARÁN EN ESCRITOSSEPARADOS
FIRMADO POR lOS CONTRATANTES, El CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA ._
INCUMPLIMIENTO: El INCUMPLIMIENTO O VIOLACiÓN DE CUALQUIERA DE lAS OBLIGACIONES POR PARTEDEL (lOS)
ARRENDATARIO(S) DARÁ DERECHOA El (lOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVEREl CONTRATO y EXIGIR lA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDADDEL DESAHUCIONI DE lOS REQUERIMIENTOSPREVISTOSEN lA lEY .El fILOS)
ARRENDATARIO(S) RENUNCIA (N) A OPONERSEA lA CESACiÓNDELARRIENDO MEDIANTE lA CAUCiÓN ESTABLECIDAEN El
ARTíCULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- CLÁUSULA PENAL: El INCUMPLIMIENTO POR PARTEDEL (lOS)
ARRENDATARIO(S)DECUALQUIERA DE lAS OBLIGACIONESDE ESTECONTRATO,lO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES)DE
lA OTRA PARTE POR lA SUMA DE SEIS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A lA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TíTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE lA RENTAY DE lOS PERJUICIOSQUE PUDIEREN
OCASIONARSECOMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACiÓN y PRORROGA DEL
CONTRATO: El PRESENTECONTRATO TERMINA POR El VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, lOS
CONTRATANTESPOR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLOPOR UN PERIODO IGUAL Al INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITASPOR lO MENOS CON UN MESE DE ANTELACiÓN A SU VENCIMIENTO. LO
ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A lA RENOVACiÓN CONSAGRADO EN El ARTíCULO 518 DEL CÓDIGO DEL
COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.-IMPUESTOS y DERECHOS: lOS IMPUESTOSQUE CAUSEEl PRESENTEDOCUMENTO, SERÁN
DE CARGO DE lA ARRENDATARIA. DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUSOBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE COMO COARRENDATARIO
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD y VECINO(S) DE XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECEAL
PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES) DECLARA(N) QUE SE OBLlG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S)
DURANTE ELTERMINO DE SURACION DELCONTRATO y EL DE SUSPRORROGASY POR ELTIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODERDE ESTE(OS). DÉCIMA QUINTA •.- El (lOS) ARRENDATARIO(S) FACULTANEXPRESAMENTEA El (lOS)
ARRENDADOR (ES) PARA llENAR EN ESTEDOCUMENTO El ESPACIOEN BLANCO DESTINADO A lOS LINDEROS. DÉCIMA
SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN El PAGO DE El CANON DE ARRIENDO, El (lOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTEEl VALOR DE lOS CÁNONES DEBIDOS, lA PENA AQuí PACTADA,lOS SERVICIOSDEJADOSDE PAGARPOR
El (lOS) ARRENDATARIO(S), Y lA INDEMNIZACiÓN DE PERJUICIOS,BASTANDO lA SOLA AFIRMACiÓN Y lA PRESENTACiÓN
DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER El BIEN INMUEBLE Al VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS
PRÓRROGAS,EN El MISMO ESTADOEN QUE lAS RECIBE.EN CONSTANCIADE lO ANTERIOR, SEFIRMA POR lAS PARTESEl
DíA (01) DEJULIO DE 2020.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

~'2"HAROLDLOAIZA > ~ ..

REPRESENTATELEGAL















CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGARY FECHA DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, MAYO 24 DE 2005
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: ELIZABElH DURANMORALES CC. 31.150.414 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACIÓN 815000677-2
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: KRA 29 #20-65 RECREO iv
PRECIO O CANON: SESENTA MIL PESOS ($60.000)
FECHA DE PAGO: , LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADAMES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN (01) AÑO
FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO: DÍA:PRIMERO (01)

MES:JUNIO (06)
AÑO: DOS MIL CINCO (2.005)

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO: DÍA:TREINTA Y UNO (31)
MES: MAYO (05)
AÑO: DOS MIL SEIS (2.006)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGÍA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
ftc0RRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁSPE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN

ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLÁUSULA
DÉCIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PAIMlRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DÍAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARÁ ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN
CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO
EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACIÓN: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA y COMERCIALIZACIÓN DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA
CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDARTOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER
EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- MEJORAS: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) SIN LA AUTORIZACIÓN PREVIA Y ESCRITA DEL ARRENDADOR, HACERLE(S)
MEJORAS AL (LOS) INMUEBLE (S). EN TODO CASO AL TÉRMINO DEL CONTRATO LAS MEJORAS QUEDARÁN DE
PROPIEDAD DEL ARRENDADOR. SEXTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE ÉL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERÁN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL

.OS) INMUEBLES. SÉPTIMA-INSPECCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS VISITAS QUE EN
CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERÉS. OCTAVA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURODE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIÓN
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). NOVENA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL
(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIÓ, SALVO EL DETERIORO NAT_URAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL
MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS
TOTALMENTE ALDÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. DÉCIMA.- ENTREGA: EL O;OS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA



TREINTA y UNO (31) DEL MES DE MAYO DEL AÑO DOS MIL CINCO (2.005), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN, LOS QUE SE DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS
FI~ADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA PRIMERA-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERlMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N)
A OPONERSE A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035
DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA SEGUNDA.- cLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN
DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SINMENOSCABO DEL COBRODE LA RENTA
Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA
TERCERA- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO
PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON UNMES DE ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIODEL
DERECHO A LA RENOVACIÓN CONSAGRADO EN EL ARTÍCUW 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA
CUARTA.- IMPUESTOS y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE IX::X:UMENTO,SERÁN DE
CARGO DE XXXXXXXXXXX DÉCIMA QUINTA.- COARRENDATARlOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO

~OARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N)
QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACIÓN
DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE
ÉSTE (OS) DÉCIMA SEXTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE IX::X:UMENTOEL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS
LINDEROS. DÉCIMA SÉPTIMA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CÁNONES DEBIDOS, LA PENA
AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACIÓN
DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA
OCTAVA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXcLÁUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE
COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DE CHANCE.
PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR
LABORES DE VENTA, SUPERVISIÓN O MANTENIMlENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO
CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACIÓN DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS.
PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTAEL PRESENTE CONTRATO PARA
LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DEL CHANCE. EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN
INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS REcmE.
EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA VEINTICUATRO (24) DEL MES DE MAYO
DEL AÑo DOS MIL CINCO (2.005),.
ARRENDADOR

HAROLD LOAIZA CASTAÑ"EDA
REPRESENTANTE LEGAL <""















CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACiÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE FEBRERO DE 2020

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JOSE BERNANDO VECA BOLAÑOS

CC 2578998 BITACO

ARRENDATARIO

NOMBRE:

IDENTIFICACiÓN
SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

NIT.815.000.677-2
DIRECCiÓN DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:
PUNTO REGISTRADURIA CALLE 9 NUMERO 8-01

564,980 MICTE

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO NUEVE OCHENTA

PESOS

LOS PRIMEROS CINCO (05) DíAS DE CADA MES

(5) CINCO DIAS

05 DE FEBRERO 2020

04 DE FEBRERO 2025

FECHA DE PAGO:

TERMINO DE DURACiÓN DEL CONTRATO:

FECHA INICIACiÓN DEL CONTRATO:

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO:

INMUEBLE TIENELOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGíA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE
A: EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE
EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A
EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SEDETERMINAN EN
LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD YSITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA
DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DíAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE CAMBIARA A CUATRO CIENTOS MIL PESOS A PARTIR
DEL SEGUNDOAÑO, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO,
UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO
EN EL BANCO PARA SUPAGO.

TERCERA.- DESTINACiÓN: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACiÓN DEAPUESTAS PERMANENTES Y TIPO DE
JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONíA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O S
NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERíAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD y TODOS
SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA,
TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOSAsí ESTÉN O NO ESTABLECI
SOCIAL DE LAARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLlGAA NO DARLE UN USO QUE SEA "",,, ...,,
EL ORDEN PÚBLICO.
CUARTA.- SUBARRENDO Y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE
EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LAAUTORIZACiÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE ELARRENDATARIONECESITE HACER PARAADECUAR
EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE
SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL
ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONESAL
QUE SE RFIERE ELART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TARTARSEDE UN LUGAR COMERCIAL YAACREDITADO y
POR CUANTO ELARRENDATARIO NO ESTAPAGANDO PRIMACOMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRAAL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS VISITAS
QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR,
PARA CONSTATAREL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE
EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADAA EL
(LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S)
A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACiÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBiÓ,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTEAL DíA Y
A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O



,,' ,

CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADASPOR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O,
SALVO PACTOEXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGARA EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL OlA 014 DE FEBRERO DEL 2025 ,JUNTO CON
LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACiÓN, LOS QUE SE DETALLARÁN EN
ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE
ESTE CONTRATO. DÉCIMA .-INCUMPLlMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACiÓN DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVEREL CONTRATO y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATADEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI
DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ¡(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSEA LA
CESACiÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCiÓN ESTABLECIDA EN EL ARTIcULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL.
DÉCIMA PRIMERA.- CLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA
PARTE POR LA SUMA DE SEIS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓN y
PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUALAL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN
MESE DE ANTELACiÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACiÓN
CONSAGRADO EN EL ARTIcULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS) ARRENDADOR(ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE COMO COARRENDATARIO
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO
APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES) DECLARA(N) QUE SE OBLlG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DURANTE EL TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL
TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS). DÉCIMA QUINTA•.- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTANEXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO
EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE
ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CÁNONES
DEBIDOS, LA PENAAQul PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACiÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACiÓN Y LA PRESENTACiÓN DE ESTE CONTRATO.
DÉCIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

~
HAROLD LOAIZA
REPRESENTATE LEGAL

ARRENDADOR

~SO·!3Iv{~
X JOSE BERNANDO VECA BOLAÑOS

REPRESENTANTE LEGAL
CC 2578998 BITACO



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR YFEC.HA DE CBL&BR4.CIÓNDEL CONTRATO: PALMIR ..4., 15DE NOV1EMBR.E DE 2Ct"9
ARRENDADOR CES):
NOMBRE: PASI'ORHUMBERTOLOAIZA.SU.AREZ CC.14.989.495
ARRENDATARIO
NOMBF.E: p.POESTAS ASOCIADAS DE PALMIP.A S.A. IDE.NTI.FICACIÓN815.0QO.677-2
DIRECC;roN DEL INMUEBLE:

.FECHA DE '1'.ERlm'fACIÓN DEL CONTRATO:

CALL! lUN. 19-01 FLORIDA VALL!
PUNTO LASAlalUCAS
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MCTE ~OOO)
LOS PRl]¡.tEiOSClNCO(05)DÍASDE CADA :MES
DOS (00) ANOS
DÍA: QUINCE (15)
M§:S: NOVIl!MBRE (1 ¡)
~O: DOS MIL NUEVE ( 'ljjfl})
D.L4.:CATORCE( 14-)
MSS:NOVIEMBRE ( 11)
Al;¡-O:OOSMILONCE(2011)

PRECIO O CANON:
FECHA DE PAGO: ,
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO:
FECHA INICIACIÓN DEL CONrRATO:

EL INMUEBLE TIENE LOS. SERVIC10S DE AGUA, ENERGIA. pLCAlITP..RIU..ADO. ASEe). CUYO PN'.J0 CORRESPONDE A
EL Jl..RF.ENDADJRAD'EMAs DE u..s ANTEP10P.ÉS Esn!QLAGlONES, lAS Pp.RTEs DE CO'MÜNACUEPDO CONVIENEN
LAS SIGUIEN1ES a:.AuSULAS: PRIME'Rá..- OBJEJrJ DEL cosrsao: lIlEDIANTEEL W..ESENTE o=JNTRAlU, EL.I,.1.fJS)
ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DEAImENDAMIENTO A,EL ~ ~ATARIO (5) EL GOCE DEL (LOS)
INMUEBLE es) CUYOS UNDEROS SE DErERMINAN EN l.JI... Cl..A.usm..A. DEC1.MA OcrAV A. SECUNDA.- PAGO,
OPORIUNIlJAD y SIrIO: EL (/...OS)ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA I,.'N)A PAGAR A EL (LOS) .ARR.J!:tIDAOOR ~ l!L
.PRECIO ACORDADO EN' FLORIDA DENTRO DE 1..0S.PRIMEROS CINCO (Cl'i)ntAs DE C.ADAmP.10DO COlITRACTIJ.Al) .A
EL (LOS') ARRENDADOR (ES) A su OP.DEN. EL PRECIO SE. AUMENT.ARP. ANU.J.I:.UJIENTE EN EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO OSEA EL IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO
SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO .R&.WCB EL .4.BL!NOSIEMPRE y CUANDOEL C'.HBQVB SE~.ENTB ENTIBMPO EN
EL BANCO PAFA SU PAGO. TERCERA. DESTINACIÓN: EL (LOS) AF.RENDATARIa¡ siC0MP1.1.0METEN A U'I'ILIZ.AREL
n-lMUEBLEoaisro DE FSTE COl.fI'RATO PARA LA VENI'A y COMERClALlZAClON DE TODO JUEGO DE SUERTE y
AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUC.TO QUE LA EMPRESA Q.FRE'ZCA AL PÚlI..1CO. D1RFCEA O
INDWFcrAMENTE. INCLUSIVE A IRAVES DE TERLTR(}S POR CONVENIOS o ATJM'!ZAS ESTRATEGlCAS
CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARFENDATARIO (S) NO rol?PA (N)NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL
(LOS) INllt1UEBLE ($), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUfORlZACION PREftIA DEL (J..OS)ARRENDADOR ($5).
QUlNTA.- REPARACIONES y MElORAS: LAS ME..lJRAS QUE EL ARP.ENDAT.AlUO NECESITE HACER PARA ADECUAR
EL IJ)CAL PP:EA su FUNCIONP.M!ENTO SEP.AN POR CUENTA DEL AFRENDAT.ARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE

~GUTEN ACCED.ERAN .AL PROKET.AFJO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN' LAS EPEC'IUÓ n..
P..RRE.NDATAPlO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VAIDR DE lJl.S REPARACIONES .AL
QUE SE REFIERE EL p.RT 'l:J DE lJl..LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAl.) YA ACREDITADO Y
POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO BSTA PAGANDO P.F.lMA CO.MBRCIAL, TAMPOCO L4..EXIJIR.1i. EN' EL MOl\tJEN'TO
DE RESTITUIR O El:ITREGAR EL LOCAL sOOA.- INSPECCIÓN: EL (LOS) ARF.ENDATAF10S PEFMITIPÁ eN) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPC) EL (LOS) AP.RENDADOR (J.S) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN
REAUZAR, p~ CONSTATAR EL ESTADO y CONSERVACIÓN DEL INMUEBI..'EV OTRAS C1RCUNSTANClJl.s QUE SEAN
DE su INTERES. SEPl'IMA..- SEGlJROS: EL (J..OS) ARRE.IDATAFlO (S) PAGARA. (N) I...~DlFEP.ENCIADE VALOR QVE
RESULTE EN EL SIDURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIOl.:r
DADA AEL (J.D5) INMUEBLE (5). OCTAVA.- REGnroaóN. EL i'J.,.OS)ARRENDATARIO (S) RESITI'UIRÁ (Ji() EL (LObj
rnMUE~LE (S) A EL (l.O~ ARRENDADOR (ES)A lJl.4TEP,MINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE1.0
RECIBIO, ~VO 'El..DEI'EFlORO l.:rATIJR.ll.LCAUSADO POR EL 'fIEM:OC) y EL USO lEGITIMO DEL MISMO. EL (J../y"j
AP..RENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL 1N1i!UEBIE ':Dl>TTODOS LOS SERVICIOS o=JNE>:OS TOT.AI..MENTE .AL DÍA YA
PAZ y S.ALVO CON LAS EMlRESAS PP,ESTADORPS D'El.. SERVICIO, y SE OBliGA (N) A CANGELARlJl..S FACI'URAS
DEBIDAS QUE I.l..EGUEN' POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CON'l'FATO. EN NINGUN GASO EL
(LOS) .ARR.ENnAnOR (ES) SEF.A I,.'N)RESPONSABLE (S) KlR EL PAGO DE smvrcros O O:J.NEXIONES O AO:J.ME!'IDAS
QUE FUEP.EN DIRECTAMENTE CONTRATADAS píJR EL (LO~ ARRENDATARIO ($O. S.PJ.,VOPACTO EXPP.ESO ENTRE
LA.S PARI'ES. NOVENA.- f:NTREGA: EL (T...oS) AP..PJl'.NDATARIO (S) SE OBliGA (N) A ENl'REGAP. A EL (LOS)
.ARRENDADOR (ES) EL (/...OS)rnMUEBLE (S) EL DI.A TREINTA y UNO (31) DE .MES DE OC'IUBRE DE+- DOS MIL ONCE
(2011), JUNTO CON LOS EI.EMX'NI'OS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, l.OS QUE SE
DET.ALLARÁN EN ESCPlTOS SEPARAOOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CU.AL SE COl-TSIDERA PARTE
n-i'TEGRANTEDE ESTE OCl.NTRATO.



DtCIM.~ .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPUM~ENl'O O VIOLACIÓN DE CU~.LQUIEP..A. DE LA~SOBUGACIONES POR
PARTE DEL q..,OS) ARRENDATARIO (5) DfJ.RA D~O A .EL <,.1.OS) ARRENDAOCIR (L.~ PARA F-ESOLVER .EL
CONTRATO Y EXIGIR. LA ENTREX3A ThTh.mDIATA DEL INMtJEBt.E. SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
P..EQt.TF.PJMIENrOS PREVISTOS EN LA.LE! .EL/(LOS) AP~..ENDATAP..Ib (S) P..ENUNCT•.A (N) A OPONERSE A LA CESACIÓN
DEL A.RRrENDO MEDIANTE LA CAUC;rÓN ESTABLECIDA EN" EL ARTÍCULO 2035 DEL C;ÓDlGO CIVIL. nÉC;IMA
PRIMERA..- C.r...{USVl..4PDlAL: EL INCUMPI.IMIENrO roR P.z\RTE DEL (LO~ ARRENDATARIO(S) DE CU.t.J..QUIERA. DE
LA.SOBUqA.CIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIFA(N) EN DEUDOR (ES)DE LA.oraxPARTE POR J..A.SUl...iA.
DE DOS CANONES DE ARRENDA:MIENTO MENSU.&ES VIGENTES AU FECHA DEL INCUMPlIMIENTO, A TITULO DE
PBNA., SIN MEN"OSCABo. DBL Co.BRo.~ LA. RENTA Y DB LOS PBRJUICIOS QUX lUDlBRBN o.CASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL lliCUMPl.lMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMlNACJÓÑ y PROR.RDG.ADEL CONTRATO: EL
PP.FSENTE CONTRATO TERMINA POR EL "'.,rm;ClMIENTO DEL TERl.m.lO ESTIPOI...ADO. NO OBSTANTE, LOS
CaNTRATAlITES Km MUTUO ACUERDO roDRAN PRORROGARlO POR UN PERIaDO IGU.Al. AL n.nClALMENT.E

.JiJ:..crADO. MEDIANTE COMUNICAClOl'l"'ES ESCRITAS POR LO lvIENOS CON UN l>AES DE ANTELACIÓN A SU
r"bCI:MIE:tUo. LOP..NTEPJOR SIN PERJUICIO DEl.·DERECHO AURENOVAClÓN CONSAGRADO EN EL.ARTÍcm..o 518
DEL CÓDIGO D.EL Co.MERCIO. DÉCIMA TERCERA.- lJlPI.TES'Ta Y bERECHIE.: Las ~-:rOS QUB CAUSE EL
PRP.SE1.fI'E DOCUMElUO, SERÁN DE CARGO DE i<::XXXXXXXXXX DÉCIMA. CUARTA.- COAR.REN.D.ATARlOS: PARJl.
GARANTIZP.R A EL <J-üS) .ARP.ENDP..DOR ~) EL cm.n:uMIElUO DE SUS OBUGACIONES, EL ~)S) ..ARRENDATARIO
(p) '1!BNBN CCMo. Co.ARRENDAT.4RIo. {?) A x;.._.'"YXXXXCacccCaxxxx;CCCC(MAyo.R {ES)~ m::!.tU:' y VECINO. (S)
DE xxx:xxxxxxxxxxx IDENTIFICADO (S_) COMO .APARECE AL PIE DE SU (S) FIRl.dJI. (S), QUIEN (ES) DE~ (N)
QUE SE OBUGA (N) SOIlD.ARlAMEtUE CON EL (LOS) .ARRENDATARIO (~) DUR.AlUE EL TEP..MINO DE DURACION DEL
CQNrRATO y EL DE SUSPRÓRROGAS Y POR EL TJ.EMP()QUE ~CA EL INMUEBlE EN PODER DE ÉSTE (OS)
DEClMA QUINIA ..- El.. !J...OS)AIUmNDATAPlO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) .f-.RP.END~OR (ES) PARA
ILENAR EN ESTE D')CUMENTO EL E.SPACIO EN B1Jl..NCO DESTIN..A.DOA LOS LINDEROS. DEC.;IM¡\ sExrA.- EN C¡...so
DE MOFA EN EL PAGO DE EL CAN9N DE ARRlENDO, EL (LOS) A¡RRENDAOOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL V.PJ../JR DE LOS CAloTONESDEBIDOS. U PENA AQUI PAcrADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DE
PAGAR PJR EL (LOS) JL'plmNDA!P.IUO ('.5), y LA. INDF.MNIZ.A.crÓNDE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIP.MA.CIÓN
y LA P.F.ml"'ENTACIÓN DE ~"TE CONTFATO. DÉCIMA SEPIlMA.- LJN1JEROS·DEL INMUEBLE: ~
CLAUSULAS ADlcrONALES: EL ARRENDADOR SE CO:MPROMErE A NO UMITP.R EL HORAPJO NORMAL PP.P.P. LA
VENTA. Y COll.,m',RCIAUZACIÓN DE CHP.NCE. PElU.dITIR.EL INGF.ESO PJ...PERSONPJ... DEBIDAMENTE P~urORIZAD~ POR
LA EMPRESA PP..RA E.J.EX::UTP..R. lABORES DE VENT.A, SUPERVISIÓN O,l'1rAN'IENIMl'EN'I\:) D.EL PUNTO DE VENTA
PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA. NECESAPJO. LA lloTSTALACION DE UN COMPUTADOR mol PARASOL y /O
AVISOS PuBUCITAIUOS. PERMITIR lAS REFORMAS NEc::ESARIAS EN EL INMUEBLE "MIEN'l'RAs SUBSIstA EL
PF.ESENl'E GONTRATO PARA LA. VENTA Y GOMERCI.AI..IZAL.-rPN DEL GHANGE SE GOMPROMEI'E A DEVOLVER EL

~oT INMUEBLE AL \TE.NCIMIENTO DEL CONTP.P.TO o SUS mOP.ROGJ;,S , EN EL 1.1ISMO ESI'ADO EN QUE LAS RECIBE
.~ CONSI'ANClA DE LO.AN'I'E.RlOR.., SE FIRMA POR LAS PARI'ES EL DlA PRIMERO (15) DE NO'lIE.MBP.E DEL D:>S MIL
NUEVE (21)1)9).

AP.P.ENDP.DOR

HARDLD LOAIZA CASTA..~A
REPRESENTATE LEGAL
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Barranquilla,Enero01 de 2006

Señor
HAROLD LOAlZA CASTAÑEDA
RepresentanteLegal
APUESTASASOCIADASDEPALMIRA
Calle30 No. 30-03
Palmira

Ref: Oferta Mercantil de Prestaciónde Serviciosde Concesión
DeEspacio

Respetadoseñor:

MAURICIO CORREA LATORRE, mayor de edad, domiciliadoen Barranquilla, identificado con la
cédula de ciudadanía número 10.276.256 expedida en Manizales, actuando a nombre y en
representación de SUPERTIENDAS y DROGUERIAS OLIMPICA S.A , Nit 890.107.487-3,
sociedad organizada legalmente y con domicilio en Barranquilla, en mi calidad de Apoderado
Especial,todo lo cual consta en el certificado de existenciay representación legal expedido por la
Cámarade Comerciode Barranquillay en el poder especialque me fue conferido, documentosque
adjunto, en adelante OLIMPICA, por medio del presente escrito someto a consideraciónde
APUESTASASOCIADASDEPALMIRAS.A, Nit. 815.000.677-2 ., en adelante el CONCESIONARIO,
la siguienteOferta Mercantil para la concesiónde un espaciofísico en algunos establecimientosde
comerciode OLIMPICA,oferta mercantil de carácter irrevocable,en los términos consagradospor el
artículo 845y siguientesdel Códigode Comercio.

Cláusula Primera. Objeto: OLIMPICAconcederáy otorgará al CONCESIONARIOel permisoy las
facultades necesariaspara que el CONCESIONARIOrealice las actividades tendientes a ofrecer y
vender de manera autónoma e independiente, por cuenta y riesgo del CONCESIONARIO,las
mercancíasmás adelante señaladas,en los siguientesestablecimientosde comercio de OLIMPICA,
dentro de un área previamente establecidapor OLIMPICA,en el sitio o sitios que señale y cambie
librementeOLIMPICA,a cambio de lo cual OLIMPICArecibirá una retribución:

Establecimiento Dirección Ciudad Area m2

ST0579 Palmira Calle42 No. 27-24 Palmira 2.2 mts2
ST0579Palmira Calle42 No. 27-24 Palmira 5.1 mts2

1.1. Descripción de mercancías: Las mercancíasque EL CONCESIONARIOpodrá vender en el
establecimiento o establecimientos de OLIMPICA indicados anteriormente son las siguientes:
apuestaspermanentes.

~
OL'NlP'CA

BARRANQUllLA
CRA. 36 No. 38 � 03
AP.AEREO 2048

TElS.: 3710100·3710101
FAX: 3710292

BOGOTA
CAllE 63A No. 16 . 43

PBX: 349 41 00
FAX: 349 4318

CARTAGENA
CRA. 2 No. 12·37
BOCAGRANDE
TEL.: 6653363
FAX: 6656343

SANTAMARTA
CAllE 11No. 8·54

TElS.: 217744·210714
FAX: 215514

MONTERIA
CRA. 14 No. 27·22

TElS.: 835260 � 835877
FAX: 835670

VAllEDUPAR
DIAGONAL 16 No. 17·69
TElS.: 712353·712354

FAX: 712351

PEREIRA
CRA. 13 No. 36·10

TElS.: 265064 � 265067
FAX: 369881

SINCElEJO
CRA. 18 No. 20·50

TElS.: 825903 . 825904
FAX: 825903



1.2 Cumplimientode marco normativo y reglamentariopara la comercializaciónde mercancías:EL
CONCESIONARIOdeclara y garantiza, al aceptar la presenteoferta: (i) Que las mercaderíascitadas
y todas las mercancíasque expenda en los establecimientosde comercio de OLIMPICA,han sido
adquiridascon recursosprovenientesde actividadeslícitasy que con su comercializaciónno se está
dando apariencia de legalidad a activos ilícitos; (ii) Que las mercancías citadas y todas las
mercancíasque expenda en los establecimientosde comerciode OLIMPICAcumplen con todas las
normas legales y reglamentos vigentes aplicables para su comercializacióny expendio al público
tales como y sin limitarse a: cumplimiento a normas legales e instrucciones de autoridades
competentes sobre propiedad industrial o intelectual, derechos de autor, marcas, nombres
comerciales,signosdistintivos, denominacionesde origen, patentes; cumplimiento a normas legales
e instruccionesde autoridades competentes sobre productos para el consumo humano, licencias
sanitariasy/o ambientales, registros sanitarios; cumplimiento a normas legales e instruccionesde
autoridadescompetentessobre impuestos,aranceles,importacióny nacionalizaciónde mercancías;
cumplimiento a normas e instrucciones de autoridades competentes sobre publicidad comercial,
garantía de las mercancías, atención post-venta, protección de los derechos del consumidor;
cumplimiento a normas e instruccionesde autoridadescompetentes sobre empaques, cantidades,
volúmenes,pesosy medidasde las mercancías;(iii) Que ELCONCESIONARIOmantendrá indemne
a OLIMPICA,sus funcionarios, administradores y accionistas de toda consecuenciaderivada de
reclamo, acción o actuación proveniente de autoridad competente o de terceros, relativa a las
mercancías mencionadas; (iv) Que EL CONCESIONARIOno podrá expender a ningún título
artículosdiferentes a los expresamenteseñaladosen esta cláusulaen los establecimientoscitados,
o mercancíasque no cumplan con los requerimientos legalesy reglamentariosexpuestos,y que es
su responsabilidadel pago de los serviciospúblicosque utilice en los espaciosconcedidos; (v) Que
es deber del CONCESIONARIOsalir en defensade OLIMPICAexhibiendoel presente documentoen
caso de que el inmueble o establecimiento de OLIMPICAsean afectados por medidas cautelares
patrocinadas por entidades prestadoras de servicios públicos o por cualquier acreedor del
CONCESIONARIO,o en general provenientes de autoridad competente, oponiéndose
efectivamente en la realizaciónde las mismas, gestionandoante las autoridades competentes su
levantamiento y dando aviso inmediato a OLIMPICA;(vi) Que ELCONCESIONARIOconoce que
OLIMPICAes la propietaria de los establecimientosde comerciomencionadosy que la acreditación
de los mismos ante el público la ha logrado OLIMPICA, renunciando el CONCESIONARIOa
cualquier derecho o pretensión actuales o futuros relativos a aviamiento comercial, good will o
prima.
1.3. Nuevas concesiones: En cualquier momento, OLIMPICAy EL CONCESIONARIOde común
acuerdo podrán suprimir o aumentar el número de concesiones, para ello bastará una
comunicaciónde OLIMPICAaprobando la nuevaconcesión.Dichocomunicadoexpresaráel valor de
la contraprestación,según se aumente o disminuya el número de espacios en concesión,el cual
formará parte integrante de este documento como anexo, y serán aplicables todas las previsiones
contenidasen esta oferta.
1.4 Infraestructura mínima del concesionario:ELCONCESIONARIOtendrá 1 caseta apuestas, un
computador, una mesa y una silla por cada espacioy una Caja Registradoraen el espacio físico
concesionado.

~
OLINlPICA

BARRANQUILLA
CRA. 36 No. 38 - 03
AP. AEREO 2048

TELS.: 3710100 - 3710101
FAX: 3710292

BOGOTA
CALLE 63A No. 16 - 43

PBX: 349 41 00
FAX: 3494318

CARTAGENA
CRA.2 No. 12 - 37
BOCAGRANDE
TEL.: 6653363
FAX: 6656343

SANTA MARTA MONTERIA
CALLE 11 No. 8 - 54 CRA. 14 No. 27 - 22

TELS.: 217744 - 210714 TELS.: 835260 - 835877
FAX: 215514 FAX: 835670

VALLEDUPAR PEREIRA
DIAGONAL 16 No. 17-69 CRA. 13 No. 36 -10
TELS.: 712353 - 712354 TELS.: 265064 - 265067

FAX: 712351 FAX: 369881

SINCELEJO
CRA. 18 No. 20 - 50

TELS.: 825903 - 825904
FAX: 825903



1.5 Iniciación de las actividades del concesionario: EL CONCESIONARIOdeberá iniciar sus
operacionescomercialesen el espacioconcedidoa más tardar a los 15 días siguientesa la fecha en
que acepte la presente oferta, fecha a partir de la cual se causará a favor de OLIMPICAla
contraprestaciónconvenida.

Cláusula Segunda. Aceptación de Políticas: Al aceptar la presentaoferta, el CONCESIONARIO
acepta las políticasactuales-que declara conoceren detalle- y de antemano acepta las futuras que
tenga OLIMPICAen materia de precios, cambios de mercancía y horarios, aplicables a cada
establecimientocomercial en donde opere la concesiónobjeto de la presenteoferta.

Cláusula Tercera. Participación en publicidad y promociones. EL CONCESIONARIOse
compromete al aceptar la presente oferta a participar en las promocionescomercialesque realice
OLIMPICAen los establecimientosmencionados,asícomoa participar en las campañaspublicitarias
en los mediosde comunicaciónque señaleOLIMPICA.Paraesta participación, el CONCESIONARIO
se comprometea aportar a OLIMPICAuna suma de dinero mensualequivalente al 12.5% del valor
de la contraprestación fija mensual estipulada, suma de dinero que OLIMPICAdestinará para las
promocionesy campañasmencionadas.

Cláusula Cuarta. Derecho de Inspección. OLIMPICAtendrá derecho a inspeccionarpara su
aprobación previa, y a inspeccionaren cualquier momento para decidir su cambio, los enseres,
muebles, instalaciones,equipos y accesoriosque ELCONCESIONARIOquisiera utilizar y utilice para
la exhibición y venta de mercancías, con el fin de que guarden armonía con el aspecto y
presentacióngeneral del establecimientoy con las políticascomercialesde OLIMPICA.Así mismo,
los avisosy demás materiales para la venta que coloqueel CONCESIONARIOse someterána las
normas legales y reglamentos vigentes en materia de publicidad exterior visual, a las políticas
generalesde OLIMPICAy requerirán para su colocacióny uso la aprobaciónprevia de OLIMPICA.

Cláusula Quinta. Cambio de sitio. OLIMPICAse reserva a su favor el derecho de cambiar al
CONCESIONARIOel (los) sitio(s) o área establecidos para el expendiode susmercancíasobjeto de
la concesión,sin que tal cambio o mutación implique para el CONCESIONARIOel derechoa solicitar
u obtener de OLIMPICAel reconocimientoy pago de perjuicioso a solicitar u obtener de OLIMPICA
indemnización alguna. Tales cambios o modificaciones del espacio físico concesionado podrán
hacerse en cualquier tiempo por OLIMPICAcomo concedente, aún sin el consentimiento del
CONCESIONARIO.

Cláusula Sexta. Riesgos y autonomía del Concesionario: La administración y venta de sus
mercancíaslas adelantará y llevaráa término enteramenteELCONCESIONARIObajo susexclusivos
riesgo y responsabilidad. OLIMPICA no tendrá responsabilidad alguna por las mercancías del
CONCESIONARIO,por consiguiente no responderápor pérdidas parcialeso totales, originadaspor
cualquier causatales como y sin limitarse a incendio, terremoto, inundación,asonada,motín, robo,
hurto, acto mal intencionado de terceros, abuso de confianza, deterioro, sustraccióno cualquier
otro acto y en general por fuerza mayor o casofortuito. ELCONCESIONARIOrenuncia al derecho
de ser indemnizadopor OLIMPICAy a toda acción legal que pueda tener para responsabilizara

OLINlPICA

BARRANQUILLA
CRA. 36 No. 38 - 03
AP.AEREO 2048

TELS.: 3710100 - 3710101
FAX: 3710292

BOGOTA
CALLE 63A No. 16 - 43

PBX: 34941 00
FAX: 349 4318

CARTAGENA
CRA. 2 No. 12 - 37
BOCAGRANDE
TEL.: 6653363
FAX: 6656343

SANTAMARTA
CALLE 11No. 8 - 54

TELS.: 217744 - 210714
FAX:215514

MONTERIA
CRA. 14 No. 27 - 22

TELS.: 835260 - 835877
FAX: 835670

VALLEDUPAR
DIAGONAL 16 No. 17 - 69
TELS.: 712353 - 712354

FAX: 712351

PEREIRA
CRA. 13 No. 36 -10

TELS.: 265064 - 265067
FAX: 369881

SINCELEJO
CRA. 18 No. 20 - 50

TELS.. 825903 - 825904
FAX: 825903



OLIMPICA, sus accionistas, funcionarios y administradores por los riesgos de sus mercaderías, que
reconoce son suyos exclusivamente. Igualmente son de cargo del CONCESIONARIO todos los
deberes de cumplimiento normativo y reglamentario relativos a las mercancías y a su venta al
público, relacionados en el numeral 1.2 anterior. EL CONCESIONARIOreconoce al aceptar la
presente oferta que la concesiónasí convenida no lo constituye en agente de OLIMPICA;que no
tiene facultad para comprometer a OLIMPICAen ningunamedida; que no está comercializandolos
servicios de OLIMPICA; que no se podrá presentar ante terceros dando a entender que es
propiedadde OLIMPICAo sociode OLIMPICAo que mantienecon OLIMPICAuna relacióndistinta o
adicional a la establecida en el presente documento, que es la de mero concesionario. El
CONCESIONARIOse compromete a no promover o explotar negociospor cuenta de OLIMPICA,y
declara y garantiza al aceptar la presenta oferta que no tiene ningún interés comercial o jurídico
con relación a la titularidad o demás derechos que le asistan a OLIMPICA sobre las marcas,
nombrescomercialesy en general derechosde propiedad intelectual de los que es titular OLIMPICA
o se encuentraen procesode serlo.

Cláusula Séptima. Contraprestación y Forma de Pago: El CONCESIONARIOpagará a
OLIMPICAcomo contraprestación por la concesiónotorgada la suma de DOSCIENTOSOCHOMIL
SETECIENTOSPESOSMCTE($208.700.00) más IVA por el espacio de 2.2 mts2 y la suma de
SETECIENTOSCUARENTAMIL TRESCIENTOSCINCUENTAPESOSMCTE($740.350.00) más IVA
por el espaciode 5.1 mts2, pagaderosanticipadamentedentro de los diez (10) primeros díasde la
respectiva mensualidad en la ciudad de Cali. Adicionalmente, EL CONCESIONARIOpagará
mensualmente por concepto de Servicios Públicos, la suma de ONCE MIL PESOSMCTE
($11.000.00).

7.1. Igualmente el CONCESIONARIOse encuentra obligado a pagar por concepto de aporte
publicitario y para promociones una suma mensual correspondiente al 12.5% del valor de la
contraprestaciónfija mensualestipulada.

7.2 Reajuste de la contraprestación: En caso de prórroga del negocio contenido en la presente
oferta, la contraprestaciónque recibirá OLIMPICAse reajustará a partir del primero (10) de enero
de cada año y los años subsiguientes,como mínimo en un porcentaje del diez por ciento ( 10%),
pero si el Índice de Preciosal Consumidor (I.P.C) certificado por el DANEpara el año corrido
inmediatamenteanterior resulta mayor al diez por ciento (10%), el reajuste se efectuará con este
último indicador IPC, que certifique el DANEparael año corrido inmediatamenteanterior.

Cláusula Octava. Derecho de retención, facultad de disposición y enajenación de

activos. OLIMPICApodrá ejercer el derecho de retención sobre la totalidad de las mercancíasy
demásbienesde propiedadde ELCONCESIONARIOexistentesen los establecimientosde comercio
a que se extiende el presente documento como garantía de pago, si en el momento de la
terminación de la concesión por cualquier causa, EL CONCESIONARIOtuviere pendiente alguna
deuda u obligación con OLIMPICA.EL CONCESIONARIOno podrá oponerse al ejercicio de este
derecho de retención y OLIMPICAestará plenamente facultada para aprehender las mercancíaso
activos de que se trate. Si el CONCESIONARIOno paga a OLIMPICAlas obligacionespendientes,
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BARRANQUILLA
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AP.AEREO 2048

TELS.: 3710100 - 3710101
FAX: 3710292

BOGOTA
CALLE 63A No. 16 - 43

PBX: 349 41 00
FAX: 349 4318

CARTAGENA
CRA. 2 No. 12 - 37
BOCAGRANDE
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SANTAMARTA
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TELS.: 835260 - 835877
FAX: 835670
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DIAGONAL 16 No. 17 - 69
TELS.: 712353 -712354

FAX: 712351

PEREIRA
CRA. 13 No. 36 - 10

TELS.: 265064 - 265067
FAX: 369881

SINCELEJO
CRA. 18 No. 20 - 50

TELS.: 825903 - 825904
FAX: 825903



podrá OLIMPICA enajenar dichos activos a terceros y aplicar el producto de su venta a las
obligaciones del CONCESIONARIO, si considera que los activos tienen realización comercial fácil y
son adecuados. EL CONCESIONARIO autoriza esas enajenaciones, acepta este mecanismo, la
valoración de los activos que realice OLIMPICA y el precio al cual se realicen los mismos.

Cláusula Novena. Autonomía y relaciones con empleados y contratistas: Lasventas que
haga EL CONCESIONARIOen virtud de la presente oferta, una vez aceptada, constituirán una
empresatotalmente autónoma e independiente,de propiedaddel CONCESIONARIOy sin nexosde
ningunaespeciecon OLIMPICA,es decir, que todas las operacionescomerciales,civiles, laborales,
tributarias o cambiarias,serán por cuenta y responsabilidadexclusivasdel CONCESIONARIO.Entre
OLIMPICAy los empleadosdel CONCESIONARIOy las demáspersonasque intervenganpor cuenta
de éste en la ejecución del presente negocio, no existirá vínculo laboral o civil alguno. En
consecuencia, ELCONCESIONARIOasumetoda la responsabilidadque le correspondecomo único
patrono o contratante de las personas que llegare a utilizar, siendo de su cargo los salarios,
prestacionessociales, pago de aportes, indemnizaciones,honorarios y demás obligacionesa que
hubiere lugar. En caso de presentarse reclamacióno litigio contra OLIMPICApor causa de tales
obligaciones EL CONCESIONARIOestá obligado a concurrir en defensa de OLIMPICA,pagar al
reclamante la suma que se le adeude y mantener indemne a OLIMPICA,sus administradores,
accionistasy funcionarios. EL CONCESIONARIOdeberá reembolsar directamente a OLÍMPICAlos
valoresque por estos conceptosse vea obligadoa pagar. ELCONCESIONARIOse obliga a contratar
los seguros que fueren necesariospara la adecuadaprotección de los trabajadores, a exigir y a
obtener que los subcontratistas y demás empleadores que realicen trabajos para él, cumplan
cabalmentelas normassobre seguridadsocialy haganefectivos los derechosde sus trabajadores.

Cláusula Décima. Responsabilidad civil: EL CONCESIONARIOresponderá a OLIMPICAy a
terceros, en especiala los clientes de OLIMPICA,de todo perjuicio que reciban por hecho o culpa
suyos, de sus dependientes, agentes o por riesgoscreadospor los anteriores, provenienteo no de
relación contractual; y se obliga a no tener en el establecimiento armas, municiones, materias
explosivas, corrosivas o antihigiénicas que atenten contra la moral y las buenas costumbres o
ponganen peligro la seguridadde las personas.

Cláusula Décimo Primera. Adecuaciones: En el evento en que ELCONCESIONARIOrequiera
adelantar trabajos de adecuacióndel espacio de la concesión,deberá informarlo a OLIMPICApor
escrito. OLIMPICAexpedirá al CONCESIONARIOuna cotización sobre el valor de las obras. Los
trabajos de adecuación serán realizados por OLIMPICA y el costo será asumido por el
CONCESIONARIO.En caso de cambios en los espacios, EL CONCESIONARIOno tendrá derecho
sobre las mejoras realizadas, las cualesacreceránal inmueble. Esobligación del CONCESIONARIO
dejar el espaciofísico tal y como le fue entregado, salvoque OLIMPICAexpresamenteautorice cosa
distinta.

Cláusula Décima Segunda. Impuestos: Los impuestos que graven las actividades del
CONCESIONARIO,directa o indirectamente, seránde cargo del CONCESIONARIO.Esobligacióndel
CONCESIONARIOinscribirse en los diferentes municipios donde operen las concesionespara el
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pago de impuesto de industria y comercio, y los impuestos locales que fuesen aplicables. Todos los
pagos que efectúe OLIMPICA estarán sujetos a las retenciones en la fuente que determine la ley.

Cláusula Décima Tercera. Duración: El negocio contenido en la presente; oferta, de ser
aceptado, tendrá una duración de un (1) año contado a partir de la fecha de su aceptación,
prorrogableautomáticamentepor períodossucesivosde un (1) año, a menosque una de las partes
avise a la otra por escrito, con una anticipación no menor de un (1) mes su decisión de no
prorrogar, sin perjuicio de lascausalesde terminaciónestablecidasen la CláusulaDécimaOctava.

Cláusula Décima Cuarta. Valor de la Oferta: La presenteOferta es de valor indeterminado.De
ser aceptada, su valor estará constituido por la sumatoria de los pagos que efectúe EL
CONCESIONARIOa OLIMPICAcomo contraprestación por los servicios con que se beneficia EL
CONCESIONARIOen virtud de la concesión.

Cláusula Décima Quinta. Restitución: ELCONCESIONARIOrestituirá el espacioasignadopara
la venta de sus productos en el mismo estado que lo recibió, a la terminación por cualquier causa
del negocio contenido en la presente oferta, o en los eventos de cambio de espacio físico que
informe OLIMPICA.Quedará obligado con OLIMPICAa reparar, a satisfacción de OLIMPICA,los
dañosque se hayanocasionadoal espacioconcedido,por cualquier causa.

Cláusula Décima Sexta. Publicidad: La publicidadpor cualquiermedio que ELCONCESIONARIO
deba hacer para la venta de sus productos y que de alguna manera vincule a OLIMPICA,no podrá
realizarsesin la autorización previa de OLIMPICA. Toda la publicidad, avisos, folletos, materiales
POPy demás soportes publicitarios, que se encuentrenen los establecimientosde comercioobjeto
de la presenteconcesión,debe ser previamenteautorizadapor OLIMPICA.Esentendido que estas
autorizacionesde OLIMPICAsolamente se impartirán para garantizar el cumplimiento de políticas
comerciales de OLIMPICAy para supervisar el adecuado cumplimiento de las obligaciones del
CONCESIONARIO,pero en modo alguno significan visto bueno o convalidación de su contenido,
participación o intervención de OLIMPICAen las ofertas publicitarias, en su contenido, forma o
alcance,ni en la toma de decisionesrelativasa lasmismas.

Cláusula Décima Octava. Causales de Terminación: El negocio contenido en la presente
oferta, una vez aceptada por su destinatario, se terminará en las formas previstasen los siguientes
numerales:

18.1. Depleno derechoal vencerseel término de duraciónprevisto en la CláusulaDécimoTercera.

18.2. De forma anticipada por OLIMPICA,en cualquier momento, debido a la naturaleza de la
concesiónde espacios físicos en los establecimientosde Olímpica, contrato en el cual OLIMPICA
puedeen cualquier momento requerir del área concesionada,por sus políticascomerciales.

18.3. De común acuerdo en cualquier momento, para lo cual, si las partes así lo acuerdan podrán
hacer efectiva la terminación de forma inmediata. Las terminaciones descritas no generarán
indemnizaciónalguna a favor del CONCESIONARIOy a cargo de OLIMPICA.
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Cláusula Décima Novena. Consecuencias de la terminación: En caso de terminación del
negocio contenido en la presente oferta, por cualquier causa, ELCONCESIONARIOautoriza de
antemano a OLIMPICApara retirar inmediatamente de los establecimientos a que se refiere la
CláusulaPrimerade la presente oferta, las existenciascomercialesy enseres de propiedad de EL
CONCESIONARIO,sin necesidad de intervención judicial o administrativa. En consecuencia
OLIMPICAse exonera de toda responsabilidadsobre dichos bienesy los riesgossobre los mismos
se trasladaránal CONCESIONARIOquien se considerarápara todos los efectos en mora de recibir,
renunciandode antemano a los requerimientosjudiciales o administrativos.

Cláusula Vigésima. Garantías: De ser aceptada la presenteoferta por parte de su destinatario,
EL CONCESIONARIOse obligará a contratar, mantener vigente y entregar a satisfacción de
OLIMPICA,en original y con evidenciadel pago de la prima correspondiente, las siguientes Pólizas
de Seguro, otorgada por una aseguradora legalmente establecida en Colombia: (i) Una garantía
para el debido cumplimiento del negocio contenido por la presente Oferta, y el pago de todas las
obligacionesque surjan de la misma, por una cuantía equivalente a 22 SMMLVsalarios mínimos
mensualeslegales vigentes, que deberá ser otorgada al momento de la aceptación de la Oferta.
Estagarantía deberá tener una vigencia igual a la establecidaen la CláusulaDécimaTercera y tres
(3) meses más, y deberá ser renovada por EL CONCESIONARIOen caso de prórroga. (ii) Una
garantíade responsabilidadcivil que cubra cualquier daño ocasionadoa personaso bienespor una
cuantía equivalente a 22 SMMLVsalarios mínimos mensuales legales vigentes, que deberá ser
otorgadaal momento de la aceptaciónde la Oferta. Estagarantía deberá tener una vigencia igual a
la establecidaen la CláusulaDécimaTercera y tres (3) mesesmás, y deberá ser renovada por EL
CONCESIONARIOen casode prórroga.

Cláusula Vigésimo Primera. Capacitación al personal: Durante la vigencia del negocio
contenido en la presente oferta, EL CONCESIONARIOse obliga a que su personal tome las
capacitacionesque brinde o promueva OLIMPICAen servicio, atención al cliente y en los asuntos
relacionadoscon la comercializaciónde susmercaderías.

Cláusula Vigésimo Segunda. Renuncia a reclamos: ELCONCESIONARIOrenuncia a cualquier
reclamación por concepto de prima por la utilización del espacio dado en concesión y autoriza
desdeahora a OLIMPICApara que, en el momento de la terminación del negocio contenido en la
presente oferta, pueda utilizar ese espacio con el mismo destino aquí previsto, o con otro
diferente.

Cláusula Vigésimo Tercera. Cláusula Compromisoria: Toda diferencia que surja entre
OLIMPICAy ELCONCESIONARIOen la interpretaciónde la presenteoferta aceptada, su ejecución,
su cumplimiento y su terminación, no pudiendo arreglarse amigablemente entre las partes, será
sometidaa la decisiónde un Tribunal de Arbitramento que funcionará en la ciudad de Barranquilla,
decidirá en derecho, de conformidad con las leyes colombianas,y que se adelantará de acuerdo
con las reglas de la Cámarade Comerciode Barranquilla.Losárbitros se designaránpor las partes
de común acuerdoy a falta de éste, segúndisponganlas normasvigentes. ElTribunal anterior será.
obligatorio para el caso de que el monto de la controversiasupere la suma de quince (15) salarios
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mínimos mensuales legales vigente, de lo contrario las partes podrán acudir al trámite de la
conciliaciónestablecida en la Ley 640 de 2.001 o las normas que la modifiquen y nombrar de
comúnacuerdoo a través de un Centrode Conciliaciónun conciliadoren derecho.

Cláusula Vigésimo Cuarta. Cesión: La presenteoferta y los derechosy obligacionesque de ella
emanen, una vez aceptada, no podrá cedersetotal ni parcialmentepor el CONCESIONARIOsin el
consentimiento previo, expreso y escrito de OLIMPICA.OLIMPICApodrá ceder el contrato de
concesión resultante de la aceptación de la presente oferta sin que se requiera autorización del
CONCESIONARIO.

Vigésima Quinta. Alcance: Esta oferta constituye el acuerdo único y total entre las partes en
relación con su objeto y prevalece sobre cualquier propuesta verbal o escrita, sobre toda
negociaciónprevia y sobre todas las demáscomunicacionesentre las partes. Asímismo, sustituyey
deja sin efecto cualquier otra oferta con el mismo objeto celebradoverbalmente o por escrito por
OLIMPICAcon ELCONCESIONARIO.

Vigésima Sexta. Forma de computar los plazos: Ademásde lo dispuestoen el artículo 829 del
Código de Comercio, los plazos en días, meses o años establecidos en esta oferta, una vez
aceptada, o en desarrollo de ésta, se entienden calendario, a menos que en este documento se
dispongade maneraexpresaotra cosa.

Vigésima Séptima. Comunicaciones entre las partes: Las comunicaciones que las partes
debandirigirse, se enviarán a las siguientesdirecciones:

ALCONCESIONARIO: APUESTASASOCIADASDE PALMIRA S.A
Calle30 No. 30-03
Teléfono 2809222
Palmira

A OLIMPICA: MauricioCorreaLatorre
Supertiendasy DrogueríasOlímpicaS.A.
Cra. 36 No. 38-03
Barranquilla

Cláusula Vigésima Octava. Modificacionesescritas: Cualquier modificación que acuerden las
partesdeberá hacerseconstar por escrito; sin dicha formalidad se reputará inexistente.
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Cláusula Vigésima Novena. Aceptación de la Oferta: La presente Oferta Mercantil es
irrevocabley estará vigente por un término de Quince (15) días hábiles contados a partir de su
notificaciónal destinatario. Esta Oferta solo se entenderá aceptada si su destinatario expide una
Orden de Compra dentro del término de vigenciade esta Oferta. En caso contrario, se entenderá
que no la acepta yen consecuencialibera a OLIMPICAde las obligacionesque suljan en virtud de
la misma.

, la presente se firma en dos copiasoriginalesde idénticotenor, hoy 01 de Enero

.276.256
rada Especial
RTIENDAS y DROGUERIAS OUMPICA S.A

.:
OL.'NlP'CA
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Palmira, Enero 01 de 2007

Señor
MAURICIO CORREA LATORRE
Gerente Trade Marketing
SUPERTIENDASy DROGUERIASOLIMPICA S.A
Carrera 36 No. 38-03
Barranquilla

Ref: Aceptación Oferta Mercantil de Prestación de Servicios de Concesión de Espacios

HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.
71.185.080 expedida en Pto Berrio, actuando en mi calidad de Representante Legal de APUESTAS
ASOCIADAS DE PALMlRA S.A con domicilio principal en Palmira, informo que, en relación con la
Oferta Mercantil de Prestación de Servicios de Concesión de Espacios que fuera enviada por usted
el 01 de Enero del 2007, tras evaluarla libremente y encontrarla ajustada a los intereses
comerciales de esta entidad, la misma ha sido aceptada, por lo cual, en mi calidad de
Representante Legal de APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A, expido la presente orden de
compra de servicios:

ORDEN DE COMPRADE SERVICIOS

La sociedad APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA ordena comprar los servicios de Concesión
de Espacios ofrecidos por Supertiendas y Droguerías Olímpica S.A en su oferta mercantil del pasado
01 de Enero de 2007 (anexa a esta orden) con todas las condiciones y características allí
establecidas.

HAROLDLOAIZACASTAÑEDA
e.e. 71.185.080 de Palmira
Representante Legal
APUESTASASOCIADAS DE PALMIRA
CONCESIONARIO
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CONTRATO DEARRENDAMffiNTO DE LOCALCOMERCML

IDENfIFICACIÓN 815.000.677-2
CR 32 No 39-53
CffiN MIL PESOS MeTE ( Sl00,OOO)
LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADAMES
CINCO (05) AÑos
DÍA: QUINCE (15)
MES: OCTUBRE (10) /
AÑO:DOSMIL DIEZ (2010)
DÍA: CAroRCE (14)
MES: OCTUBRE ( 10)
AÑO: DOS MIL QUINCE ( 2015 )

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANfARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁs DE LAS ANfERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARfES DE
COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENfES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANfE EL PRESENfE CONfRAro, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENfO AEL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENfRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA PERIODO CONfRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENfARÁ ANUALMENfE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBffiRNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENfENDERÁ EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENfE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACIÓN: EL (LOS)
ARRENDATARIOSSE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONfRAro PARA LA
VENTA y COMERCMLIZACIÓN DE TODO JUEGO DE SUERTE y AZAR y CUAWUlER OTRO
PRODUCTO OUE LA EMPRESA OFREZCA AL PÚBLICO. DIRECTA O INDIRECTAMENTE. INCLUSIVE A
TRAVÉS DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATÉGICAS. INSTALACIÓN DE TORRES.
EQUIPOS DE COMUNICACIÓN. SISTEMA DE COMPUTO. E INCLUSO GAUDERIA INFANTILOUE EJERZA
DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVÉS DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO
y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AuroRIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIONECESITE HACER PARA
ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENro SERAN POR CUENfA DEL ARRENDATARIO EN
CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN
INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUÓ EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONfAR DE LA RENfA EL VALORDE LAS REPARACIONESAL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENro DE
RESTITUIR O ENfREGAR EL LOCAL SÉXTA.- INSPECCiÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N)
LAS VISITASQUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENfANfES TENGAN
A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERÉS. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE VALORQUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIÓN DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.­
RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONfRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECmIÓ,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON roDOS LOS SERVICIOS CONEXOS roTALMENTE
AL DÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONfRAro. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONfRATADAS POR EL lO

<:

LUGARY FECHADE CELEBRACIÓNDEL CONfRATO: PALMIRA, 15 DE OCTUBRE
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: MIREYAKOSON PLAZA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTASASOCIADAS DE PALMIRAS.A
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:
PRECIO O CANON:
FECHA DE PAGO:
TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO:
FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:

CC 31,168,614 DE PALMIRA

DE 2010
f\ \rGf\RC ~ ~ ~{ l

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO:



...

(LOS) ARRENDATARIO(S) O, SALVOPACTOEXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) SE OBLIGA (N)AENTREGAR AEL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL
DIA (14) DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE (2015), JUNTO CON LOS ELEMENIOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN,LOS QUE SE DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES,EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DÉCIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTEDEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DARÁ DERECHOA EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARARESOLVER EL CONTRATOy EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATADEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENfOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDAEN
EL ARTÍCULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- cLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTEDEL (LOS) ARRENDATARIO(S)DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULo DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATOTERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN
MES DE ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACIÓN CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.­
IMPUESTOS y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO
DE .xxxxxxxxxxx DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN
COMO COARRENDATARIO(S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S)
DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATOy EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ÉSTE (OS) DÉCIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGODE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CÁNONES DEBIDOS, LA PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), y LA INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA
PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPT1MA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
xxxxxxxxxxxxx. CLÁUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL
PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA,
SUPERVISIÓN O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA
NECESARIO, LA INSTALACIÓNDE UN COMPUTADOR,UN PARASOLY/O AVISOSPUBLICITARIOS.PERMITIR
LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTAEL PRESENTE CONTRATOPARALA
VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRÓRROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECmE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO
ESTIME CONVENIENTE PARALLEVARACABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LADESTINACION QUE LE DE,
INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACIÓN Y
CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS
ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIADE LO ANTERIOR, SE FIRMAPOR LAS PARTESEL DÍA (15)DE
OCTUBRE DE OOSMILDIEZ (2010).

ARRENDADOR

~
HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA
REPRESENTATELEGAL

,~ '-~ '1 D:: lLv SO...,.,
MIREYA KOSON PLAZA
CC 31,168,614 DE PALMIRA
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Ciudad y fecha del contrato: Cali, Octubre 1 de 2010.
ARRENDADOR: SUPERTIENDAS CAÑAVERAL S.A.
IDENTIFICACION: NIT. 805.028.041-4
ARRENDATARIO: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
DOMICILIO: CALLE 30 No.30-03
IDENTIFICACION: 815000677-2

Entre los suscritos a saber ALVARO ANTONIO GOMEZ GIRALDO,
mayor de edad, vecino de la ciudad de Cali, identificado con la cédula de
ciudadanía No. 94.294.232 de Candelaria CV), quien obra en
Representación Legal de la Sociedad SUPERTIENDAS CAÑAVERAL S.A.,
identificada con NIT. 805.028.041-4, Sociedad debidamente constituida
mediante Escritura Publica 1633 de la Notaria 16 de Cali, el 5 de
Septiembre de 2003, debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de
Cali el 9 de Septiembre de 2003 con el número 6319 del libro IX,
debidamente autorizado por los estatutos sociales, quien en adelante y
para los efectos del presente contrato se llamara el ARRENDADOR, y
HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTAÑEDA, mayor de edad, vecino Ca)
de la ciudad de Puerto Berrío, identificado Ca) con la cédula de
ciudadanía No. 71.185.080 de Puerto Berrío, en su carácter de
Representante Legal de la APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
Identificada con NIT. 815.000.677-2 Y quien en adelante para los
efectos del presente contrato se llamará el ARRENDATARIO, se ha
celebrado el contrato de Ocupación de espacio que se rige por las
siguientes cláusulas:

PRIMERA. OBJETO: Ocupación de un local comercial comprendido en
un área de 7.5 mts2, correspondiente al local No. lO, para la venta y
comercializacion de todo juego de suerte y azar y cualquier otro
producto que la empresa ofrezca al público, directa o indirectamente,
por convenio o alianzas estratégicas, tales como recargas, giros
nacionales e internacionales, recaudo de facturación, etc ..

Dirección: Carrera 32 NO.20 - 27 B/Nuevo
Linderos: Los linderos generales se encuentran establecidos en la
Escritura Pública No. 764 de Marzo 18 de 2.004, de la Notaria Cuarta de
Cali y los linderos específicos están establecidos de acuerdo a la
distribución realizada en el plano interno en relación a la ubicación de
cada local.
Parágrafo: El ARRENDATARIO deberá dar cumplimiento a todas las
obligaciones y requisitos generales y específicos para la apertura y el
desarrollo del objeto del contrato de arrendamiento. Deberá cumplir con
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las normas concernientes a Salud Pública, Planeación Municipal, Medio
Ambiente, Sayco Acinpro, etc. y demás inherentes al fin de la operación
comercial.

SEGUNDA. CANON y FORMA DE PAGO: Las partes contratantes han
acordado como valor del canon de arrendamiento mensual la suma de:
Ochocientos Mil Pesos ($800.000) M/CTE, mas el IVA. Los primeros seis
meses de Octubre 1 de 2010 a Abril 30 de 2011 el canon será de
Cuatrocientos Mil Pesos ($400.000) más el IVA y de Mayo 1 de 2011 en
adelante el canon es de Ochocientos Mil Pesos ($800.000) más el IVA.
PARÁGRAFO: El incremento anual de acuerdo al IPC certificado por el
DANE para el año inmediatamente anterior al del incremento más dos
puntos (2), pagaderos dentro de los cinco (5) primeros días de cada
mes al arrendador o a su orden.

TERCERA. DURACION: El término de duración de este contrato será de
dos (2) años contados a partir del 01 de Octubre de 2010 hasta el 30 de
Septiembre de 2012; prorrogable automáticamente por períodos
consecutivos de un año si ninguna de las partes da aviso por escrito a la
otra con no menos de 30 días de anticipación de su intención de darlo
por terminado.

CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS: Estarán a cargo del ARRENDATARIO
los servicios públicos domiciliarios de Energía Eléctrica, Acueducto,
Alcantarillado, Aseo y Teléfono y al momento de la terminación del
contrato deberá entregar los respectivos paz y salvos de la facturación
que generen.

QUINTA. PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: El arrendatario se obliga
a pagar el precio dentro de los plazos previstos, en la Carrera 32 No.
20 - 27 del Barrio Nuevo de la ciudad de Palmira, o por medio de
consignación a la cuenta corriente No. 8073098066-7 del Bancolombia a
nombre de SUPERTIENDAS CAÑAVERAL S.A. Y enviar por fax al
3322321

SEXTA. MORA. La demora en el pago del canon mensual de
arrendamiento facultará al ARRENDADOR para exigir el pago de
intereses moratorias sobre el saldo adeudado, liquidados en una tasa
equivalente al DTF, que certifique el Banco de la República para la fecha
de pago.
SEPTIMA. DESTINACION: El arrendatario se compromete a utilizar el
inmueble objeto de este contrato única y exclusivamente para la
actividad descrita en el objeto del mismo.
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OCTAVA. SUBARRIENDO y CESION: El ARRENDATARIO no podrá
subarrendar el inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con
los términos del artículo 523 del código del comercio.

NOVENA. MEJORAS Y REPARACIONES: El ARRENDATARIO se obliga
a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por
hechos de él o de sus dependientes.

DECIMA. INSPECCION: El ARRENDATARIO permitirá en cualquier
tiempo las visitas que el ARRENDADOR o sus representantes tengan a
bien realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u
otras circunstancias que sean de su interés.

DECIMA PRIMERA. SEGUROS: El ARRENDATARIO pagará de cuenta
propia el valor de los seguros correspondientes a sus mercancías y
demás inherentes al objeto del contrato.

DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION: El ARRENDATARIO restituirá el
inmueble al arrendador a la terminación del contrato en el mismo estado
en el que lo recibe, salvo el deterioro natural.

DECIMA TERCERA. ENTREGA: El término del presente contrato es de
dos (2) años, por lo cual el ARRENDADOR se obliga a entregar al
ARRENDATARIO el inmueble el día 01 de Octubre de 2010, junto con los
elementos que lo integran, los que se detallarán en Acta separada
firmada por los contratantes, la cual se considera parte integrante de

""'"', este contrato.

DECIMA CUARTA. INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violación
de cualquiera de las obligaciones del ARRENDATARIO dará derecho al
ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de los
requerimientos previstos en la Ley.

DECIMA QUINTA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por
cualquiera de las partes, de cualquiera de las obligaciones de este
contrato lo constituirá en deudor del otro por la suma de tres (3) canon
de arrendamiento mensual, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro
de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento.

~:2"'Jj, -_
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DECIMA SEXTA. TERMINACION y PRORROGA DEL CONTRATO:
Este contrato termina por el vencimiento del término estipulado. Los
contratantes podrán prorrogarlo mediante comunicación escrita por lo
menos con un mes de antelación a su vencimiento. Lo anterior sin
perjuicio del derecho de renovación consagrado en el artículo 518 del
Código de Comercio.

DECIMA SEPTIMA. GRAVAMEN ES:Los impuestos, gravámenes, tasas
o contribuciones directas o indirectas, que se causen con ocasión de la
firma del presente contrato, estarán a cargo de quien deba pagarlos o
practicarlos de acuerdo con la normatividad vigente. El impuesto de
timbre que se genere sobre el presente documento será cancelado por
partes iguales.

DECIMA OCTAVA. RESPONSABILIDAD LABORAL: El ARRENDATARIO
se compromete a responder por todos los salarios, prestaciones sociales
y seguridad social de todos los trabajadores a su cargo y de antemano
libra de toda responsabilidad laboral, civil y penal al ARRENDADOR.

DECIMA NOVENA. DERECHO DE RETENCION: El ARRENDADOR para
seguridad del pago del precio o canon de arrendamiento a que tenga
derecho, podrá retener todos los frutos existentes de la cosa arrendada
y todos los muebles u objetos con que el ARRENDATARIO haya
amueblado, guarnecido o provisto y que le pertenecieren, de
conformidad al artículo 2000 del Código Civil.

VIGESIMA. CLAUSULA COMPROMISORIA: Cualquier disputa,
controversia o reclamación que surja entre las partes en relación con la
celebración, ejecución o cumplimiento de este contrato, incluyendo
cualquier asunto relacionado con su existencia, validez o terminación, o
relativo a una violación a los mismos, se resolverá mediante arbitraje
que se someterá a las disposiciones aplicables, de forma particular pero
no exclusivamente a lo contemplado en el Decreto 1818 de 1998 y en lo
pertinente a las reglas, normas y tarifas del Centro de Arbitraje y
Conciliación Mercantil de la Cámara de Comercio de Cali, de acuerdo con
las siguientes reglas: (i) El tribunal estará conformado por uno (1) o
tres (3) árbitros dependiendo de si las pretensiones son de menor o
mayor cuantía. Los árbitros que deberán ser abogados, serán
designados por acuerdo entre las partes en un plazo de veinte (20) días
hábiles siguiente a la fecha en la que una cualquiera de las partes
notifique a la otra la existencia de una disputa. Si dentro de dicho plazo
no se llega a tal acuerdo, los árbitros serán designados por el Centro de
Arbitraje y Conciliación Mercantil de la Cámara de Comercio de Call,

- -----------
-;
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quien los designará con base en una lista de seis (6) nombres, lista que
las partes integrarán por mitades; (ii) La organización interna del
tribunal estará sujeta a las normas y tarifas que se disponen para el
efecto por el Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de
Comercio de Cali; el tribunal decidirá en derecho, con base en la
legislación colombiana, y, (iii) El tribunal sesionará en Cali, en el Centro
de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Cali.

VIGESIMA PRIMERA. cláusulas adicionales: ...

En constancia se firman dos (2) ejemplares en la ciudad y fecha arriba
mencionadas.

CAÑAVERAL S.A.

ARRENDATARIO
APUESTASASOCIADAS DE PALMIRA S.A
NIT.815.000.677-2
HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTAÑEDA
CC 71.185.080 de Puerto Berrío
Representante Legal
TEL 2809222

COARRENDATA~IO
APUESTASASOCIADAS DE PALMIRA S.A

NIT 815'On.'6! 7-~)!

(\ /
I

ABOGADQ)
GUILLERMO LIZ CHAUX

,_/~
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE NOVIEMBRE DE 2008
ARRENDADOR (ES):

/
t,\

SESENTA MIL PESOSMCTE (60,000)
LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA MES
CINCO (05) AÑOS
DÍA: PRIMERO (01 )
MES: NOVIEMBRE (1 1)
AÑO:DOS MIL OCHO (2008 )
DÍA: TREINTA Y UNO ( 31)
MES: OCTURE ( 10)
AÑO: DOS MIL TRECE (2013)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES. LAS PARTES
DE COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO. EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A
TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO,
OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALAflRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS
DE CADA PERIODO CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARÁ ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPe. SI EL
PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE
EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA y COMERCIALIZACiÓN DE TODO JUEGO DE
SUERTE y AZAR y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PÚBLICO,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVÉS DE TERCEROS POR CONVENIOS O
ALIANZAS ESTRATÉGICAS CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)NO
PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINT A.- REPARACIONES y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA.' LAS QUE SE
EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA, QtJfE~ LAS
EFECTUÓ EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR
DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE'UE
UN LUGAR COMERCIAL. YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO
PRIMA COMERCIAL. TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SÉXTA.- INSPECCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALlZ~R. PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN
DE SU INTERÉS. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE
VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL. SI LA TASA SE MODIFICA POR
CAUSA DE LA DESTINACIÓN DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA
TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBiÓ. SALVO EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DÍA y A PAZ
Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL
CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL P~GO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS PO L
(LOS) ARRENDATARIO (S) O. SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- E"'TRE~' El __
(LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) .. - -
INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y UNO (3 1) DE MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL TRECE (2013), JUNTO
CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACiÓN. LOS QUE SE

NOMBRE:LUIS ALFONSO CARDONA MOLlNA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
DIRECCiÓN DEL INMUEBLE:
PRECIO O CANON:
FECHA DE PAGO:
TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO:
FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:

CC 2.519.339 DE PALMIRA

IDENTIFICACiÓN 815.000.677-2
BARRANCAS

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO:



DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA .-INCUMPLlMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACiÓN DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO
Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE. SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS
REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACiÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCiÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035 DEL
CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA,
SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE
COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓY }' PRORROGA
DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
LO MENOS CON UN MES DE ANTELACiÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACiÓN CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO.
DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL
PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACiÓN DEL CONTRATO Y EL DE SUS
PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ÉSTE (OS) DÉCIMA
QUINTA ..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS.
DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CÁNONES DEBIDOS. LA
PENA AQUÍ PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S). Y LA
INDEMNIZACiÓN DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACiÓN Y LA PRESENTACiÓN DE ESTE
CONTRATO. DÉCIMA SEPTIMA.- LI.VDEROS DEL 1.'\;MeEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLÁUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACiÓN DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA. SUPERVISiÓN O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACiÓN DE UN COMPUTADOR. UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACiÓN DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.EN
CONSTANCIA DE LO ANTERIOR. SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA (01) DE NOVIEMBRE DEL DOS
MIL OCHO (2008).

ARRENDADOR ARRENDA TARIO



OTRO SI ACLARATORIO DE UN CONTRATO DE ARREDAMIENTO

Entre los suscritos CARDONAMOLlNA LUISALFONSOidentificado con cédula de ciudadanía
No. 2519339quien obra en calidad de ARRENDADOR, y Harold Loaiza Castañeda,
identificado con Cédula de ciudadanía No. 71.185.080 de Puerto Berrío (Antioquia), quien
obra en nombre y representación legal de Superservicios del Oriente del Valle S.A., sociedad
que en el contrato objeto de este OTROsí ACLARATORIOactúa como ARRENDATARIO(A),
hemos convenido aclarar lo siguiente:

PRIMERO:La dirección correcta del inmueble objeto de contrato de arrendamiento es VIA
S/N SN450 CGTOBARRANCASRURALPALMIRA 6137510727CRUCEROFTEINSPOLlClA

SEGUNDO:Todas las demás cláusulas quedan igual sin ninguna modificación.

Para constancia se firma en el mes de Enero de 2021 .

ELARRENDADOR, ELARRENDATARIO,

HAROLD LOA IZA CASTAÑEDA

e.e. No. 71.185.080 de Puerto Berrío







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMlRA, 18 DE ENERO DE 2011
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: LUZ DARY OROZCO

CC 31150670
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACIÓN 815.000.677-2
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: AVENIDA 4 # 8 -16 POTRERILLO
PRECIO O CANON: TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS (32.950)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO: CINCO(05) AÑOS
FECHA lNICIACIÓN DEL CONTRATO: DÍA: VEINTITRES (23)

MES:ABRIL (04)
AÑO:DOS MIL DIEZ (2010)

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO: DÍA: VEINTIDOS (22)
MES: ABRIL ( 04)
AÑO: DOS MIL DOCE (2012)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE A:
EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN ACUERDO
CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA
CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS
PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU
ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARÁ ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO
O SEA IPc. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL
BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO
PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALOUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PÚBLICO, DIRECTA
O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVÉS DE TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS
ESTRATÉGICAS, INSTALACIÓN DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACIÓN, SISTEMA DE COMPUTO, E
INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A TRAVÉS DE
CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO
PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS
MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN
ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUÓ EL
ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS
REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR
COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA
COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL SÉXTA.-
INSPECCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL
ESTADO Y CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERÉS.
SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE
EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIÓN
DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N)
EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO
ESTADO EN QUE LO RECIBIÓ, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO
LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N)

RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN ~.



DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (022) DEL MES DE ABRIL DE DOS MIL DOCE, (2012),
JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN, LOS QUE SE
DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA
PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O
VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ
DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA
INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS
EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO
MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.-
CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE
LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE
POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A L~ FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TíTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS
QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.-
TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO
DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN
PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN
PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACIÓN CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL
COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR
(ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S)
FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) DURANTE EL TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO
QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ÉSTE (OS) DÉCIMA QUINTA ..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CÁNONES DEBIDOS, LA PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA
PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPTlMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
xxxxxxxxxxxxx. CLÁUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL
PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA,
SUPERVISIÓN O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA
NECESARIO, LA INSTALACIÓN DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR
LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA YCOMERCIALIZACIÓN DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL .CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL
ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO
ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE,
INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACIÓN Y
CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS
ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA (08) DE
ENERO DE DOS MIL ONCE (2011).

ARRENDADOR

HAROLD L AlZA CASTAÑEDA
REPRESENTATE LEGAL

~d;~~~~V DARY OZC
CC 31150670
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I FECHA DE CELEBRACION DEL I

~~::;;TO ~ F:::::::L::EO:_:L_C:_:_2;_A _____,

r DlRECCION NUEVO SAN ANTONIO
L____ _ __ -il¡-- CALLE 11 CON CARRERA12
! ARRENDADOR XIOMARA ORDOÑEZ SAA
: CC.1151943038
r-
i ARRENDATARIO SUPERSERVICIOSDELORIENTE S.A
¡ NIT: 815.000.677-2 1IL_ +- ~-
I CANON r,JtENSUAL CIENTO SESENTAy OCHO MIL SETECIENTOS 1I
I SESENTAPESOSMCTE $168.760

ITERMINO D~ DURACION 05 AÑOS ! IL I-

¡ FECHA DE INICIO 01 DEOCTUBREDEL2024

i FECHA DE TERMINACION
1

30 DE SEPTIEMBREDEL 2028

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
COrYH2,da:, e: (lL:1 52 ¡·s::jirápcr las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRE1<DATARICel qcce del inmueble ubicado en la (CALLE 11 CON CARRERA 12 BARRIO
SAN ANTONIO) de Florida, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR la suma de CIENTO SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS SESENTA p~SOS MCTE $168.760 dentro de los primeros (05) DIAS HABILES DE
CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o
facL:¡-J c.ectrór :ic.:;;. ¡:í pi ec.c SE. aumentará anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado

por el qobie: 1;0 mediante e; IPe. TERCERA.- DESTINACIÓN: El arrendatario se compromete a

utilizar e: irur.ueble objeto de este contrato para la venta y/o comercialización de apuestas
permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonía celular u otros servicios, giros o
servicios pes.a.es nacionales, €,lcomiendas, loterías bajo cualquier modalidad y todos los
productos f servicos que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes te,'¡gc.:convenios o contratos así estén o no establecidos en el objeto
social ¿,_: la drrend2LJria. En .cdo C.3.:.G 50 cbliga a no darle un uso que sea contrario a la ley y el

orden púb.icc PARÁ,GRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la

destinación del inmueble a 105 fines contemplados en el literal b) del parágrafo del Artículo 34 d
la Ley jO de 1:1(:)0Y E::!i COi .secuencia el al rendatario se obliga a no usar, el Inmuebl

ocultamiento de personas, depósito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. o
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
LOCAL COMERCAL

destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta de sustancias alucinógenas
tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, Jisiter, ei Jnr(,lJ=b:e¡"Jaraverificar e! cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES:Lasreparacionesnecesariaspor el uso natural del inmueble estarán
a cargo de la parte ARRENDADORA.Entodo caso el ARRENDATARIOestá facultado para hacerla
y podrá serdescontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1:Desdeya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIOa realizar lasadecuaciones,modificaciones, y cambios necesariospara
el desarrolle ce SL.S actividades. Lasmejoras que ELARRENDATARIOnecesite hacer para adecuar
e! loca] ~Jarc. 5l.1 fur.cionarr.ier.to serán por cuenta del ARRENDATARIO,en consecuencia,las que se
ejeclHen accederán d: propietario del inmueble sin indemnización para quien la efectuó.
PARÁGRAFO~ 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial podrán ser
indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación anticipada del
contrato de acuerdo con lo estaolecido en la cláusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El
ARRENDAfARlOpermitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes
tengan Cldé realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra circunstancia que
seanae su interés. PARÁGRAFO~Paraesto se acordará previamente con la parte ARRENDATARIA
;a feuld y hura de visita. SEXTA.- SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte En ei seguro de incendio de: local, si la tasa se modifica por causade la destinación dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RES'TrrUCIÓN: Elarrendatario restituirá el inmueble a el arrendador a
la terminación de! contrato en el mismo estado enque lo recibió, salvoel deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legltirYio del mismo. El arrendatario restituirá el inmueble con todos los
servicios conexos tota.merue (jI Gía y a paz y salvo con las empresasprestadoras del servicio, y se
obliga a cancelar las factura: d21J:da::.que lleguen posteriormente, pero causadasen vigencia del
contrato. Ell ningJn caso ei arrendador será responsable por el pago de servicios o conexiones o
acometidas QU8 fueren directa.ue.ite contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre
las partes. OCTAVA.- ENTREGA:Elarrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble
el (30 DE SEPTIEMnHE DíR 2028) junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservación, ;05 que Se ae~al,a(á(l en escritos separadosfirmado por los contratantes, el cual se
considera ~dr:_e inteqrante je este contrato. NOVENA. - INCUMPUMIENTO: El incumplimiento
o violación de cualquiera dé: las ocliqaciones por parte del arrendatario dará derecho a el
arrendador para resolver el conu ¿t0 ':1 exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
desahucio :-11Uc ;05 requerlIil¡é:I1TOSprevistos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la
cescc.ór: ce: ¿r:;011-':;v rner.iantc ¡.j caución establecida en el artículo 2035 del código civil.
PARÁGkAFO: Seentenderá que el Incumplimiento en el pago se causasi hay retraso o mora en
el pago ue (O.2j cánones de arrenoarniento. DECIMA. - CLÁUSULAPENAL: El incumplimiento por
parte dei arrendatario de cualquiera de lasobligaciones de este contrato, lo constituirá en deudor
de la otra parlé por la suma cie TK_E.S(ANONES DEARRENDAMIENTO mensualesvigentes a la
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fecha del incumplimiento, a título de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incump.irr.ier.co. G ter,¡UnaCIUi, alit:.::i¡.:.adade! contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las (bli~3ci(::r.~s 3 Su c;:.r~\) contenidas en lél ley o en este Contrato, deberá pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la adecuación del punto de
venta. DÉCIMO PRIMERA. - TERMINACiÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: El presente
contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por
mutuo acuerdo podrán prorroqarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante
comunicaciones ,:'SCiI'.:áS ¡JO! 10 ;(,bIOS con 06 meses de antelación a su vencimiento. lo anterior
sin ;:erju'ck :-1eilJ,~r2,~:'o : L renovac.ón c::"-,sagrado en el artículo 518 del código del comercio.

PARAGRAFO: El ARRENDAuC? propietario desahuciará a la parte ARRENDATARIA con no menos
de seis meses ce él,·,tiqJJ,_¡ón ü lel techa de terminación del contrato de conformidad a lo
establecido en el artículo 5.:c.Odel códice de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVOS y FINJ'~NCIAC!ÓN OH TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las

actividades encaminacas J Jsegur¿jl que sus recursos no se encuentren relacionados o provienen
de <: ,\¡i:L1..:.es i,íc:~a:;; 0¿r~:(_'._larnle:il2, de lavado de activos o financiación del terrorismo. En todo

Ci.:l50, s: durante el
plazo de vigencia dei convenio se enccnn aren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así cerno e: ur¡gé!(i de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
.nmiscuioc en U.I':' il,'J ':S"í.;':l:;-:.¡,~I Jc CLé,L:'¡ui21 tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
activ.caces djcl~as, iavadc Gi:: d.nero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas m.e.nacicne.es /,:KL;¡¿:ites POI d Colombia, de conformidad con el derecho internacional

,Iisbs de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecr.o 0E .errruna: Jr¡jiéJ(e(airnerl~2 el convenio sin que por este hecho, esté obligado

a ¡nu<,["í;nizar runqun tipo oe perjuicio él ;a parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. -IMPUESTOS
V Dt:f-i.EUH."i: l.os illlp-Jes::;, qc.l:'::''_cluse el presente documento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMC CUARTA.. - ;"D¡:(.UAC)¡OI\l~S: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
mO¡nUiC0 1<:< arrer.datana ¡ ,¿gel e...o,~uier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
sie.r.pre que no afecten :a parte estructura: de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten C,LlE.: en cuaiquie. .no.nento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de .as actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y ((;ií.L;¡ik.;:;:":;Orlb, parascle , ~Jlú-'~'~;sy/o sv.sos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERnU EJ~(.üITJC; :..:¿J;12:,-.:¡.:;cJcr J arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y

aceptan (jLe este (.Orltfato p:e5~¿ rn2lÍto eJ2cutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
CiJuS;WJS y no pag¿;dus pJr 2; /~,R;-,a\lDATA¡:(IO,2) las multas y sanciones que se causen por el

¡¡¡curnp"tn,er;hJ de: }\Kkt:r'JL·AU..~.lO de cU2m:¡uierade las obligaciones a su cargo en virtud de la

ley 0 G¿ es-.:e :'::UI"!Ldt<.J, 3i ias su:r.Có c¿Llsadós y no pagadas por el ARRENDATARIO por co lJ...to'H'l"tct-....

dE: 521'''.'-':1(6 -_)UU COS :._H::;;1, ";'!.(., ;¡-. ~~l El r'¿Q:) de las multas establecidas en la c1á
" t"'.,.)
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DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DEClMO SEPT!MA. - DrFEPENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en 12<;cL'n(L::'YI('~:~Eh,:2(;.)'; en el V2ser.t:: contrato, serán resueltas inicialmente mediante un

arregla directo entre las partes, agotado e~;~esin una solución satisfactoria entre las mismas, se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ar.te 21Cen.ro ue Cmk;,iJc.í¿n leqalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucióa de conflictos sin solución satisfactoria para las partes, se acudirá a la justicia ordinaria.
DEGMO 0'.:·¡~'\\;:•. l:::~;;j'(./\fN :.<~~;/~L:El presente contrato se regirá por las disposiciones
establee: .:;.::. .t ¡!: de b::..: p¡ ivadc ~:;'Ol'óiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán suje.as a las leyes de Colombia.

Paraconstnncis el presente Contr;:¡taes suscrito en la ciudad de Palmita el (01 de octubre del
2024) el] dos (2) eiemoleres de /.C/L/dl veiot;cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDATARIO

HAROLDLOA ASTAÑEDA
REPRESENTANTELEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE JUNIO DE 2011
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: MONICA ORTEGA FAJARDO CC 66,883,047 DE FLORIDA

ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A.
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:

IDENTIFICACIÓN 815.000.677-2
CLL27 ANo 11-06 PAPAYAL
CEL: 3115078196 - 3146189896
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MCTE
($ 150,000)
LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA MES
CINCO (05) AÑOS
DÍA: QUINCE (15)
MES: JUNIO (06)
AÑO:DOS MIL ONCE ( 2011 )
DÍA: CATORCE (14)
MES: JUNIO ( 06)
AÑO: DOS MIL DIECISEIS ( 2016)

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLÁUSULA
DÉCIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMlRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DÍAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARÁ ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACIÓN: EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA y COMERCIALIZACIÓN DE TODO JUEGO DE SUERTE yAZAR Y CUALOUIER OTRO PRODUCTO OUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PÚBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVÉS DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATÉGICAS, INSTALACIÓN DE TORRES, EOUIPOS DE COMUNICACIÓN,
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILQUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVÉS DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUÓ EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YAACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SÉXTA.- INSPECCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRÁ (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y
CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERÉS. SEPTIMA.- SEGUROS:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARÁ (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE
INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACIÓN DADA A EL (LOS) INMUEBLE
(S). OCTAVA.- RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIÓ, SALVO EL
DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DÍA Y A PAZ Y
SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS
DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO
EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL OlA (14) DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS
(2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN, LQ_S!!UESE.¿

FECHA DE PAGO:
TERMINO DE DURACiÓN DEL CONTRATO:
FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:

FECHA DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO:



1
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DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE
INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN
NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO
(S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL
ARTÍCULO 2035 DEL CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- CLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE
DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S)
CONSTITUIRÁ(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO
MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO
DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES
POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO.
LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACIÓN CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL
CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL
PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATAR/OS:
PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR (ES)
DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S),
QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE
EL TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRÓRROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL
INMUEBLE EN PODER DE ÉSTE (OS) DÉCIMA QUINTA ..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO
DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CÁNONES DEBIDOS, LA
PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA
INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO.
DÉCIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLÁUSULAS ADICIONALES: EL
ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACIÓN DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA
EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISIÓN O MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA
PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA INSTALACIÓN DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL
Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA
EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACIÓN DEL CHANCE SE COMPROMETE A:
DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE
EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE
COMUNICACIÓN Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA (15) DE
JUNIO DE DOS MIL ONCE (2011).

HAROLD [:¡ AlZA CASTAÑEDA
REPRESENTATELEGAL



CONTRATO DE AllRENDAMIENTODE LOCAL COMERCIAL

florida, Septiemhre 08 del 2011
ARRENDADOR. (ES): LUIS ARTURO QUICENO CHARA CC 16269208
AlUlENDATARIO: APUESTAS ASOCIADAS DEPALMIRA S.A. NitS15.000.677-2

DlRECCIÓN DEL INMUEBLE:
PRECIO O CANON:
FECHA DE PAGO:
DURACIÓN DEL CONTRAro:
1NICIODEL CONTRATO:

Calle lO No. 22-13, FLORIDA (TELECOMFLORIDA)
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150,000=)
PRIMEROS SEIS ~6) DÍAS DE CADA MES
TRES AÑOS (03)
DÍA: QUINCE (15)
MES: SEPTIEMBRE t99)
AÑO: DOS MIL ONCE (2011)
DÍA: QUINCE (15)
MES: SEPTIEMBRE (09)
AÑO: DOS!.fiL CATORCE (2014)

El ilmueble tiene los servicios de agua, energia, alcantarillado, aseo. Cuyo pago
corresponde a: EL ARRENDATARIO. Además de las anteriores est¡'ulaciones, las
partes de común acuerdo convienen las siguientes cláusulas: primera.- objeto del
contrato: mediante el presente contrato, el arrendador concede a titulo de arrendamiento
a el arrendatario el goce del ilmueble cuyos lilderos se determinan en la cláusula
décima octava. Segunda.- pago, oportuniJad y sra: el arrendatario se obliga a pagar a
el arrendador el precio acordado en FLORIDA dentro de los primeros seis (06) días de
cada penodo contractual. El precio se aumentará anuamente el porcentaje autorizado
por el gobierno o sea IPe. Tercera destinación: el (los) arrendatarios se comprometen a
utilizar el ilmueble objeto de este contrato para la venta y comercialización de todo
jueao de suerte y azar y cualquier otro producto QUe la empresa o1fezca al público.
di'"ecta o indi'"ectamente, inclusive a través de terceros por convenios o alianzas
estratégicas cuarta- suba/1P,ndo y cesión: el arrendatario no podrá ni subarrendar
totalmente el ilmueble, ni ceder el contrato sin la autorización previa del (los)
arrendador. qutnta- reparacbnes y mejoras: las mejoras que el arrendatario necesite
hacer para adecuar el local seran por cuenta del arrendatario en consecuencia, las que
se ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para qUien las
efectuó el arrendatario renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las
reparaciones al que se re1iereel art 27 de la ley 820 del 2003. por tratarse de un lugar
comercial, ya acreditado y por cuanto el arrendatano no esta pagando prima comercial,
tampoco la exigirá en el momento de restituir o entregar el local séxta- inspección: el
(los) arrendatarios permlirá (n) las visitas que en cualquier tiempo el (los) arrendador
(es) o sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y
conservación del inmueble u otras circunstancias que sean de su nterés. septima.­
seguros: el (los) arrendatario (s) pagará (n) la diferencia de valor que resule en el
seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinación dada a el
inmueble. octava- restitucon: el arrendatario restituirá el ilmueble a el arrendador a la
terminación del contrato en el mismo estado en Que lo recibió, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso leglimo del mismo. novena- entte{Ja: el arrendatano se
obliga a entregar a el arrendador el inmueble en el mes de SEPTIEMBRE del dos mil
catorce (2014), junto con los elementos QueJointegran en buen estado de conservacíé..

TERMINACIÓN DEL CONTRA1'0:



•

Décima .-incumpJiniento: el incumplimiento o violación de cualquiera de las obligaciones
por parte del (los) arrendatario (s) dará derecho a el (los) arrendador (es) para resotver
el contrato y exigi" la entrega inmediata del ilmueble, sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley .el J(los) arrendatario (s) renuncia (n) a oponerse a
la cesación del arriendo mediante la caución establecida en el artículo 2035 del código
civil. décima prmera- cÉlusula penal: el incumplimiento por parte del arrendatario de
cualqUiera de las obligaciones de este contrato, lo constluirá en deudor de la otra parte
por la suma de dos cánon de arrendamiento mensuales vigente a la fecha del
incumplimiento, a título de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. décima segunda.­
tenninacDn y prorroga del coarsto: el presente contrato termina por el vencimiento del
termino estipulado. no obstante, los contratantes por mutuo acuerdo poorán prorrogarlo
por un periodo igual al ilicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo
menos con un mes de antelación a su vencimiento. lo anterior sil perjuicio del derecho a
la renovación consagrado en el articulo 518 del código del comercio. décima tercera­
impuestos y derechos: los impuestos que cause el presente documento, serán de cargo
de xxxxxxx décima cuarta- coarmndatarios: no aplicara. décima quinta ..- el (los)
arrendatario (s) faculan expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este
documento el espacio en blanco destinado a los linderos. décima séxta- en caso de
mora en el pago de el canon de arriendo, el (los) arrendador (es) podrá (n) cobrar
ejecutivamente el valor de los cánones debidos, la pena aquí pactada, los servicios
dejados de pagar por el (los) arrendatario (s), y la indemnización de perjuicios, bastand
la sola afionación y la presentación de este contrato. décima septima.- linderos de
inmueble: xxxxxxxcáusuas adicionales: el arrendador se compromete a: no limitar el
horario normal para la venta y comercíaüzacíón de chanceo pennitr el ingreso al
personal debidamente autorizado por la empresa para ejecutar labores de venta,
supervisión o mantenimiento del punto de venta permtir, si la empresa lo considera
necesario, fa instalación de un computador, un parasol ylo avisos publicitarios. Permitir
las reformas necesarias en el ilmueble mientras subsista el presente contrato para la
venta y comercialización del enance se compromete a: devotver el bien inmueble al
vencmiento del contrato o sus prórrogas, en el mismo estado en que las recoe. En
constancia de Joanterior, se finna por las partes el día 27 de Julio del dos mil once
(2011).
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