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.', COf;¡"'IR.4.TODE ARRENDJU.¡IIE...l'ITODE LOCAL CO:MERC"IAL

LUG·.ARYFEC.H..A.DECELEBRACH:¡NDEI..CGNTF:PTO:.PAU,1IR.A, 19DEOCT"tJBREDE2017

_t...F.F:ENDi¡J:OR(ES)
JUAN !..f.AJ."ffiELA.RI'EAGABA.SABE

ARRENDATARIO
NOMBRE:

CC 638Z75üDEPALMI5:.. .._

SlJPERSERVIGIOS DEL OHIEt:ITE S.A
NIT. 815.000.677-2IDEl:mFICACION

DIRECCION DEL L.~.IUEBI.E:

PRECIO O CANON:
FECHADE PAGO:

TERMINO DE DURA(.J:ÓN DEL CONTRATO:
FECHAINIClACIÓN DEL COl\¡'TRATO:
FECHA DE TERMINACIONDE CONIRATO:

C"'RA13 #9-Sü

QUINIENTOS CIENCUENT.A1.m.PESOS ($ 550.()):~}
~ ·~.r-non =nr,.:'·"""1"l..T·.... ·-· ;(\5· n';; t..:' D1i' .....r. -r.' l • .rr:o .....LJ_.'~ .tT-'l..LV.l.I:!.V_\_...;J\.....l..L~l,.L-~t._," .) _-:.L...~ -.- ~oJ'r~-'.a.'\.J.V.l.I::z-;::"

19 DE OCTUBRE DE XII'!
20 DE OCTUBRE DE 1JJZl..

m:MUEBLE TIENE LOS SEPJl1CICS DEAGUA, ENERGÍA., .fl.lJ.::A..1-.IT.A.PILLADO,ASEO. CUYO PAGO COmmSKlNDE
A: EL .b..P.RENDADCR .t..DEl:..,.L..\s DE J;_..tL..S.ANTERIORES· ESTIPULb..CIONES, iAs PARTES DE COMÚN ACUERDO
CON1IIEl-ID'T LAS SIGUIENTES CLAusuv ...s: PImv:IERA.- PEPPESENTACION. PARA. TC'DCS LOS EFECTOS
LECiA.LES y DE ACTUACIONES FF.El..rm A Lli.. EI\lfPF..ESA LOS .t..F.FENJ::,..:iJ)ORES. DECLb,R..;:t.;¡- eOIl/ro
REP.t.'ESENT~'TE A JUAN },.:IANUELARI'EAGA BASABE IDFÚUttlGADO CON ITD1JlA·DE CIUDAD.A..NÍ.A.No.
é. 382.750 DE PA.U..1IPA PJR ID T-Pl.:rrOCOMO FEPPESEbi'TANI'E DEBEFÁ .A.PORT.A.._-q_ EL RÚl. YANOMBRE DE ÉL
SE H.1\R6.NLOS F.EP:JRIES TFlBUI'ARlOS yANOlvffiPE DE ÉLSE H.1\RÁ.l'íLOS PAGOS COF.R~~PONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL (::ONIRATO: I\AEDLliJITE EL PRESENTE GOlITRIiJO, EL (LC)S) .<\F.F.ENDP.DOR (ES)
CONCEDE ¡J.r;..A.TITULO DE ARF..ENDA1.1IENTOA EL AEP.E-IDATPJUO USO Y GOCE DEL n·11.J"u"'EBLECUYOS
LnIDEROS SÉ DEI'ERMIN.<i.l.rEl·rLb..CÚ.USULA DÉCTI:.i1.A.CJCTAVA.TERGERA.- PAGO.OPORIT}NIDAD YSITIO: EL
(LOS) .<\FREI:·IDAT.APIO(S) SE OBUGA (~{)A PA(3-.t..F_A E¡_ (LC)S) .iiJlRENDADOR (ES) EL PRECIO ACOB..DADO EN
P.AI1\.1IF..ADEl:-ITRO DE LOS PF.ll\<1EROSCTI'íCO (CS' DiP.S DE CADA PEP10DO cCJ.-IT.FJi..Grua.L. A EL (l.-OS)
P.RFEND.A.DOR (ES) A SU OF..Dlli. EL PB.ECIO SEAm..,.ÍENT.AF)_ANUAU.,.1E1:.:rrEEN UN PCRCENTA ...1Er"cj-uAL.tti.lPé
ESTABLECIDO PARA EL AÑO. SI EL PF.ECIO SE PJl_G:ilJ~EBl-l CHEQUE SE EJ:ITEI.--IDER..¿_EL PAGO S.Al1SFECHO,
li'NA ',.TEZ EL BAl"¡CO F.E.fl.llCE EL .ABONO SIEMPFE Y CuANDO EL. CHEQUE SE PF..FSEt·¡"'TEEN TIEJ\oIP:::'EN EL.
BP-..i."íGOp'.:í..p.A SU PAGO.
GUARrA - DESTINACI\:'N: EL .AF.P.ENl).liJ'.t..F10urrr..T7 t..F~t...EL ll{f)¡IUEBLE OBJEI'O DE ESTE CONTRtcr'O P.'\FJt. Le..
'TE}:l'T'h yi~l r-r:.. ....,."..~'ThT T'7' ~I~J"'~nE j,T1rTT:'''''''¡,C' PER>~.." ....-r::'>_T'T'l:' .... 1r r'TTATr·T~ """'Tl~··!'IE1T=ryv" -r-.~r·AR~·'roDE.......t!.~S~.i'\. 1:'-" L.t_.:l.t.(J...C..Ct..L..."..""'U....J.L.,A~_· L~~ ~ ·..l"\..t"'"U~..i..l"'\W ';.J!.j..L.i'"'&.i~~~ J...c.r~ .L '._.U.l"'1J,_.t~UJ....C.t( J...Lr-_j.1....1 • _¡':.JI:A.A.I~, n..J::rL.. U'A~ -

TELEFONL.:i..CELULAR U ()TROS SER\'I CIOS , GIROS C} SER'v'IC10S PJST."LES :t{AC:IORt.LES, ENCOlo.AIEJ:..TD.t..3,
L01EHÍ.tG RIlJO cU.tü..,Qu-IER MOD.AJ:1DAD y TODOS LOS PRODUCTOS y SEK\¡TICIOS QtJE DIFECTA O
INI:n;:.ECT..li..klENTEEXPWTE O COMERCIAUCE Lt... EMW..ESP•. INCLUIDOS LOS DE TERCER()S CON QUIlli"'ES
TENG.". CONVENIOS O CONI'Rl>J'OS ASÍ ESTÉl.:r O NO ESri..:BLECIT()S EN EL ':JB.J'ETO SOCLt..l..·DE U:'•
•1i..fPEND.liJ'_t..FIA.Et'íTOJ::O C.t...SOSE OBIlGAANO DAFLE UN USO QUE SE.<i._...:;ONTR<i.31C)A LA LEY, EL OEDEN

QDlNTA.- REPARACIONES: EL (J..OS) .b...F.F'END-PJ'ilJUO(S) SE OBUGA .J'D A EFEc:rrJAR LAS, F.EP.AFAC1C1J:,rES
LOCiUIVp·.s yAQUELLt...S QUE SE CAUSEN' POR HECHOS DE EL ODE SUS DEP.&'TDIEl-ITES. SER~ DE CARGO DE
EL (L.OS)i.;.PP.E.IDADJR ¡'ES) lAS REPAF-t...CIC;:NESNECESAFl.t...SA EL (LOS) Wl'lu'EBlES. SÉX"IA.- srlEARRENJ)O
yCEsION: EL (LOS) P.RFENr\liJ'P.ruO (3) NO PODRÁ (~{iNI sus•.:i.RF.Elm.:Úi_ TOI'.AJ.l'lrEl.fI'E EL >:J-OS)IN1A1JEBLE
(S), NI C:ru::;·EREL CONTIU{I'O SIN LA AurOFlZACI"'~i~{ PEEVIA DEL (LOS) }\F.FEND.bJ)OR (ES). OCrA\'A.-
nrC''T'l'7'TTr'rA1l7. EL fT r·,('O, r·""',~"""'.Tr\!-..,...hnT·~· ,·r·. RE"""""""'mT-r-,;'.JeT'EL '1..~·rr, TlcTlII"TTL'nT-¡:j' .'r'"", Ii El· ·7 rv; "nn=· rr ", tv !'Ir'R..n..JJu..( S.1 ~-sV.Y. . \J-J"._",?} A.tt:..tt....c.LTotl...I~LJ \.:J./ ~..i.L..L \. wA t.._~} . ¡" •• l_.¡~} ll·U.V..LVLo~ i•._t:Jj.-;"" L· i..~ .._·.:Ji ~~J:!aI."'.L~'.l""~""._1 ...

(ES) A LATEF1'IfiNACION DEL CONTF.PJO El'-TEL MISMO ESIADO E!:{ (~UE LO R..ECIBIO, SALVO EL DE1Ef'10RC:
N.Ii.:rURt..L GAUSiú)] PJR EL TIEl:v:IP:) y EL USO LEGi'IThtiO DEL :MIS1,IO. EL (LOS) .fu~.F.El..:rr::'.liJ'.AFlC)(S)
P..ESTITUIRA. (N) EL n.nvItJEBLE CON TODOS LOS SERVIcres CONID:OS TOT.AU;.IENTE p~. I:IA Y A.PAZ Y SPJ.JlO
CON Lil.S mvIPRESP.S PF..ESTADOPJl.5 DEL SER'·.lICIO, y SE OBUGA (l{) A CAN'CELAR Ló,S F.IiJ;:TIJ"1tt..sDEBIDAS
OUE ILEGUEI.'oíPOSIEHIOF1\¡lENTE PERO GAUSAI\t...S EN VIGEt-.TC.:rADEL G01-ITRtcr'O. EN NJl{Gt)~"íCASO EL (1..()S··j
P...P.FEJ:IDADOR(ES) sERÁ (~~>FESKiNSABLE (S) POR EL.PAGO DE SER.'."r:rcros O CONEXIONES O AC01l1íETIrtt.s
"'~lJE Fú'EREN DIP..ECT..Al..,.!EI.-1TECONI'F..ATP.D.tL..SPOR EL (}:..OS)AP.F.END.úJ'.".PlO (3) O, Siú}IO PACTO EXPPESe)
Eft"'TREU5 P.li...FIES.NOVENA.- ENTREGA.: EL (J_.OS)AP.F:E.l'l'DiúAPIC (5") SE OBUGA(J~)AENTIEGi(RAEL(LOS)
p..F~.El-ID.Ar)::jE(ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DV. 20 DE ()CTIi'B..-zEDE 2022, JlJ}ITO,CON LeS ElEMENTOS QUE LO
n-ITEGF..AJ:{EN BUEN· EST.tillO DE CONSEF}lAGIC)N, LOS QUE SE DEfll.LLb..FA:t;¡ EN ESCPITOS SEP.P'p~<i...DOS
FIF.:lil.:l.J::(JPJR LOS CONTIUú.tU-rrES, EL C:U.P.LSE ()JNSIDEP...A, PAFTE Th'TEGEAl'iTE DE &!'E CO}'¡"'TRliJ'O.
nECIMA .-lNCUMPLL\JIENTo. EL.mCUI,.1P.Ut.i~ITO () '..;'IOL.A.GIÓNDE CUALQlJ.IER..ADE LAS OBLIGAClONES
POR PARTE DEL (LOS) P.F:P.ENI\A.TAFIO (S) D.AF_b·.DEP..EGHOA EL (LOS) AP.FEND.t..roR (~S) PAR.t..BESCVJEF. EL



·'

•

l~~CNTR.CC:'y E{IGIE I.Ji_ Ei:-ITREGAn-TIv:lEDLlIADEL Il-Th¡fJEBLE. Sllf NECESIDAD DEL DESJi.h'UCI.o NI DE L.oS
F:.E01.JERlhITENT.oS p'p'k'lnST.oS EN Lli._LEY .EL /(L.oS\ .á.F.F.ENDp.T.il.PJ.o (~»)RENUNCI..t._(Ni A OPONER~'"'EJi._ LA
CE:iil_cr,jN DEL AP,P1END() Iv:IEDIP.}¡"'TEU'_ CAucióN ÉSTABLEC:ID.il.EN Ei'.,(;,..RTÍCUl.o 2035 DEL CÓDH]{} crVIL
DÉCThi.il PRIMER.J.\_- CI.4IZ&1:rLA. PE.lVAL:EL mC1]l"Will"ITENTO IOR P.:iJ?TE DEL (I./)S) }\.P.FENDili.t..PIO(S) DE
CWl.LQUIER.1l..DE LAS OBUGACl:.oNES DE ESTE CONTRATO. L.o(S) CC)NSTITIllF..A(N) El:'íDEUDOR (ES) DE LA
.oTRA PP.RI'E P::;'RLA SUMA DE SEIS C.Á.NONESDE ARF.ENDAlvITE.Ñ'i'O~AENSUALES VIG:lli'l'I'ES .li.. t»: FID:~'-L.i.DEL
n'íClli'I!:P'"....IlNITENTO,A líTIY.L...O DE PENA, SIN lv:lEN.oSC.tili.o DEL COBR.o DE LIl...REl:TIAYDE L.oS PER;'T]1CIC)SQü""E
P'"u'DIEE<'.El:.:r.oCASIONARSE C01</íO CONSECUENCIA DEL U'¡CU1".IIJf..n¡lJENTO.D:E:C"ThIIASEGÚ1'IDA.- TERMINACIÓN
y PRORROGA DEL C:ONTRAI'O:EL PP.ESEl.'ITE C.o:t-.¡'TRliJ'O 'fERlI.¡flNA POR EL llEtK:]l.¡:iJENTC) DET......TEP.l\jID:--r.o
FS""'T"nTJL '\"",n 1,TC, ,-·,p,.::'-"f,l·_'I'T'T:' .,.n<::' ¡-'l'~'NTP·\""I";lc1'T'EC p.'-"P "'1UITU'" A' ¡-'T=nrv"\ pc,,...,-O!:.l.? """'-'iP~'i-'i~ i··T",Tr=, ~'-',~' TD,T
-.j~ l..il:'""l_ ...~ '-r. '1 _' ··_..- ...~J..,¡""':...i"'l~L, J_.•_.~ '_-..;' 1 ·_~ ...~"'U. ..::! •....J '_ J:..; L ._-w,Cr.ru...·'\_·' _.~~.L\.l w..'4 rItt_·_.::...t'._·_,·J..s......:.~·,_·' _tñ._.r.. W.i"!

pmODO IGU_ALAL INICIAThIDTIE PACTADO, 1<.<lEDlAl'lTEcm ..1UNICACI.oNES ESCRITAS POR Le. ME1·TOSCON
SEIS :MESES DE .tlu.1o;ffELN::'1ÓN.b._ su ilENCTIvlIEtoITO. LO .b.NTEFJOR SIN" PERJUICIO DEL DEEEC;:qO A L.1i.
P.ENOVACF:tN cm.;JSAGRIl..D.o EN EL .tt.F1'ÍC:-JI.O 518 DEL CÓDIGO DEL COMERC:::r.o.DECThIA TERC':ERA_-
l··.,DTTI"'r.:""",nc.o T." ... J:'D I:"'t:'uo,c'. L? '~JqTI"""'n;'STu~'~ '-'IW ,-'i, TT,........,.~,1:'S=.IT!?1"',("\1''''''''','""'ITli ~,¡; ,.,.DE .'~il1:i·~ r·. 1"';;:;,T "..a:Ir\./LuJ: tA;l .I~~~I,_..n u_ "'_'- 'i.fJ..t--\.I~~ ..... ...¿ L t_-.l-':a.'I.I~.J.j .I:rL·l:""'.I"....i.J .z:.¡;,~"j"J .J......_·~_-uJ.\·~.. _:' ~':-J"'ú.'a( "-...r"':I.J.'_',J',_, .....r~ J-'~

.A.FJiEl--ID.to::rP.F1A DECn"IA CUARI'A_- INSPECCIÓN: EL.(TOS) AF'pJ~:ND.b..T.A.plos PEPJ>.<IITIF~A_(N) lAS VISrLil_SQlJE
EN CUALQUIER TIElliíP:' EL (1:•.05) P.P.P..END.t..:pOF.(ES) o sus FEPPESE.'íTP.NTES TENGA1...:r.tJ.. BIEN" F:E..b..I1Zt..F~,
P ',"!:," .~',~.~.T~!.,'T'""R EL ESSTAI' De" v ~r'lT='T!l.,...,.,;.,~._T1"'~ELTl-n"lli1'"r,"'tjT~ U r,.,...,.-" '" ¡-..,.-r:.r..,.n:r,...,."'·.T......" ,...~·U"""=">-T TY"" "'7"-~....r::.Jo1.. -'"";.·._,l.L"........~.i..!:r..t_ .., . _ ',-_I._I 'i..J.J::!aL'.\i ...-"l.:_."¡,,L'.l."4 .4.-) .J. ~l.""..\. J.c..o.¡_~ ~_.1.L.r:....~ ·_..J.~·._·Ul.·~~.!.r...!.·t.._-.L...~~ ''_¿ JI:, ~.c.tU'i .L..,l1:,. .,J-._S

INTERES. DEC'IMA QulNTA_.- EL (LOS) .AF:FENDP.T.b...F:IO (S) FAC1JIT.b.N EXPP.ES.IiJ"fEl:-ITEl:;... E'"L. (LOS)
AF.REND_t.J:)O~ (ES) PAF.-4.. llEJ:.TAE EN ESTE DOCilldENTO EL ESPACI.o El:.J BLIl..NG.o DESTIKt. ..DC) A LOS
LINDEROS. DECn"IA SEx'TA_- EN CAse DE }":¡DEA EN EL PAGO DE EL c..LiJ,rq-TDE P.P.F1ENIX), EL <7..(05)
P.P.P.E,NDP.DOR(ES) p.oDRt.. (l-l) COBRAR EJECUTIV.D.lvfEN1E EL V.ti.L.oRDE LOS CANONES DEBID.oS, Lil. P~.t. ..
AQur PA.C~r.t.J:...t..., L.oS SEF31ICIOS DEJiillOS DE PAG.Il..EPOR EL (L.oS) iW.RENI,)..ilJ'.:iJ?l.o(5"), Y LA nIDEl.vrt:-m;t._CION
DE PERJUICIOS, BAF'.L.ANDOLA. SOLA .AF""...Pl~1AC10N y LA PF.ESEN'I.t...CION DE ESTE C~ONTRAT.o.DECThtIA
SEPI'Th'IA..- LINDEROS DEL INMUEBLE:

GU¡JSu"'LAS~~~~~==-=~~~~~~~~~~~==~~~~~~~~~~~~==~==~~==~7ADICIONALES: EL.!l..P.PENDADOR(ES) CONCEDEN EL PEPMISO, AUTOP1ZIl..N y PEEl./IITEt-;fQUE EN CU..b.LQ'L'IER
!vfOlvffiNT.o Lb._ AF.P..E:Nr...bJ...t...FIA Et..G.t... C'U.'ilQülER TIK¡ IE ..t...DEGU_[;...CI()l.ffiS. lvfODIFICACI01;·mS,
F:.EP...i.RACIONES,SIEl,,!PF.E QIJE NO .t(ffiCI'El{ Ltl. PAEI'E ES1'R.UCTI"'F.:..t.l DE Le... IDIFlCACON y A:D::ELIAS
C.oNCEDEN EL PEPl,,1ISO, AlJ'I'OFlZ.Al.J Y PEPlvITTEN Qli'E EN CUALQu'IEE 1o,ICliiENl'.o L¿¡_ AEP.El·IT'.p..:rAF:I.".
INSTALE GU_tlLQUIER ELElI/IENTO 1.JEGES.c..Fl0 PARt.. EL DES.APB..oLL.o DE Lil._S ji_wrTIDilJ)ES DE LA
AF.P.E1-ID.b..TAPlP.,n·TGL1TIENDO EQurK)S DE COl",1:PUrOY CCI~,¡rtlNICAC10NES, PAF..ASOLES, TABlEPDS Y/O
NlISOS PUBUCIT •.:l..pIOS, ETC ...
AAJEFD.t.l'T EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO, QUE p.:)F_ DESTmACI.oN DEL Il-TI'llUEBLEP'll.PA LA
BCiDEGADE.LU1"iA.C~.:r.A1vrnTIO :m:1l.¿¡l.LIl..S y CAP..PASELPISO CER.tLl,¡1ICOPUEDE S"uFIRDETEPl.oRO, EL GUj:..l
EL ARRENDADOR EXONEEUd)E CUALCUIER. RESPONS.b..BIUD.b.l) P.L ARRENDATARIO. POR LO TANTO. NO
SR."R.t._C~LICjACIÓN DELARRENDATARIÓ REPAF.AR EL PISO CERb,MIC.o. DURANTE y A LATElUJn.:rAGI.oN·DEL

CCTIJBR.EDE 2en

HAROLD LOA SI'AÑEDA
PEPRESEl.'\'TATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 01 de Diciembre de 2024
CONTRATO

CIUDAD CC66.771.752de Palmira

DIRECCION Calle34 # 21- 81 Uribe

ARRENDADOR Martha Alexandra DiazCastro

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL Quinientos mil pesosMCTE($ 500.000)

TERMINO DE DURACION 5 años

FECHA DE INICIO 01 de diciembre de 2024

FECHA DE TERMINACION 30 de noviembre de 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,el cual se regirá por lassiguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la Valledel
Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a pagar al
ARRENDADORRuinientos¡;l1'lil:p~s()$en Palmira dentro de los primeros (05) OlAS HABILES DE
CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalentey/o
factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado
por el gobierno mediante el ¡pe. TERCERA.- DESTINACIÓN: El arrendatario se compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercialización de apuestas
permanentes y cualquier tipo de juegos, recargasde telefonía celular u otros servicios, giros o
servicios postales nacionales, encomiendas, loterías bajo cualquier modalidad y todos los
productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes tenga convenios o contratos así estén o no establecidos en el objeto
social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que seacontrario a la ley y el
orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parágrafo del Artículo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas,depósito de armas o explosivosy dinero de los grupos terroristas. No
destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta de sustanciasalucinógenas
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tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Lasreparacionesnecesariaspor el uso natural del inmueble estarán
a cargo de la parte ARRENDADORA.Entodo casoel ARRENDATARIOestá facultado para hacerla
y podrá serdescontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1: Desdeya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIOa realizar lasadecuaciones,modificaciones, y cambios necesariospara
el desarrollo de susactividades. Lasmejoras que ELARRENDATARIOnecesite hacer para adecuar
el local para su funcionamiento seránpor cuenta del ARRENDATARIO,en consecuencia,lasque se
ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para quien la efectuó.
PARÁGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial podrán ser
indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación anticipada del
contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El
ARRENDATARIOpermitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes
tengan que realizar para constatar el estado y conservacióndel inmueble u otra circunstanciaque
seande su interés.PARÁGRAFO: Paraesto seacordará previamente con la parte ARRENDATARIA
la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa semodifica por causade la destinación dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCiÓN: Elarrendatario restituirá el inmueble a el arrendador a
la terminación del contrato en el mismo estadoen que lo recibió, salvoel deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el inmueble con todos los
serviciosconexostotalmente al día y a paz y salvo con las empresasprestadorasdel servicio,y se
obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadasen vigencia del
contrato. Enningún caso el arrendador será responsablepor el pago de servicios o conexioneso
acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expresoentre
las partes.OCTAVA.- ENTREGA:Elarrendatario seobliga a entregar a el arrendador el inmueble
el junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservación, los que se detallarán en escritos separadosfirmado por los contratantes, el cual se
considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPUMIENTO: El incumplimiento
o violación de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dará derecho a el
arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidaddel
desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la
cesación del arriendo mediante la caución establecida en el artículo 2035 del código civil.
PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el pago se causasi hay retraso o mora en
el pago de (02) cánonesde arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULAPENAL: Elincumplimiento por
parte del arrendatario de cualquiera de lasobligaciones de este contrato, lo constituirá en deudor
de la otra parte por la suma de TRES CANONES DEARRENDAMIENTO mensualesvigentes a la
fecha del incumplimiento, a título de pena, sinmenoscabodel cobro de la renta y de los perjuicios
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que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, deberá pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadassobre la adecuación del punto de
venta.DÉCIMO PRIMERA. - TERMINACiÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: Elpresentecontrato
termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo
acuerdo podrán prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante
comunicaciones escritas por lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovación consagrado en el artículo 518 del código del comercio.
PARAGRAFO: ElARRENDADORpropietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos
de seis meses de anticipación a la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo
establecidoen el artículo 520del código de comercio.DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVOS Y FINANCIACiÓN DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividadesencaminadasa asegurar que sus recursosno se encuentren relacionados o provienen
de actividades ilícitas; particularmente, de lavadode activos o financiación del terrorismo. Entodo
caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que causeel presente documento estarána cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: ELarrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesariopara el desarrollo de lasactividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causadosy no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula penal.
DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
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arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - lasdiferenciasque surjanentre laspartescon origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas,se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para laspartes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.

Paraconstancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Pelmire el 01 de noviembre de
2024 en dos (2) ejemplares de igual valor,cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDATARIO

MARTHA ALEXANDRA DIAZ CASTRO
CC. 66.771.752 DE PALMIRA

ÑEDA
REPRESENTANTE LEGAL

~ ~qr"(4 lfbs:{ro
DELIA MARIA CASTRO JIMENEZ
CC 24.935.792 DE PEREIRA







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACiÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE OCTUBRE DE 2019

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ROSA ANGELlCA SALAZAR SUAREZ

ARRENDATARIO

NOMBRE:

IDENTIFICACiÓN

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:

Ce. 1.151.951.764 DE CALI

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

NIT. 815.000.677-2

CALLE 41 # 38-69 (EMILIA VII)

FECHA DE PAGO:

TERMINO DE DURACiÓN DEL CONTRATO:

FECHA INICIACIÓN DEL CONTRATO:

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO:

DOSCIENTOS

($200.000)

LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA MES

(5) AÑOS

MIL PESOS M/CTE

01 DE OCTUBRE DE 2019

30 DE SEPTIEMBRE DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGÍA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMÚN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARÁ ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA.- DESTINACIÓN: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACIÓN DE APUESTAS PERMANENTES y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONÍA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERÍAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASÍ ESTÉN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PÚBLICO.
CUARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTlMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.­
RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (¡,.u.;~- __
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIB "
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE



AL DÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DlA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACIÓN, LOS QUE SE DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA .­
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACIÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035 DEL
CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- CLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACIÓN
CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS). DÉCIMA QUINTA ..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CÁNONES DEBIDOS, LA PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACIÓN Y LA
PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
OUE EN CUALOUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALOUIER TIPO DE ADECUACIONES.
MODIFICACIONES. RgPARACIONES. SIEMPRE OUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION y ADEMÁS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN y PERMITEN OUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTJYIPADES DJ; LA ARRENPAT~ INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO y COMUNICACIONES.
PARASQLES. TABLEROS y10AVISOS PUBLICITARIOS. ETC ...
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA (18) DE SEPTIEMBRE DE 2019.

ARRENDADOR

ROSA XNGELICA SALAZAR SUAREZ
REPRESENTANTE LEGAL
CC 1.151.951.764 DE CALI

HAROLD LOAI
REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 20 de noviembre de 2024
CONTRATO

CIUDAD CC94.315.008de Palmira

DIRECCION Calle 11 # 27 Sur - 05 SESQUICENTENARIOIII

ARRENDADOR Hoover Orlando Arevalo Jacobo

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL Trescientosmil pesosMCTE($ 300.000)

TERMINO DE DURACION 2 años

FECHA DE INICIO 01 de diciembre de 2024

FECHA DE TERMINACION 30 de noviembre de 2026

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,el cual se regirá por las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la Calle 11 # 27 Sur - 05 Barrio
Sesquicentenario de Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El
ARRENDATARIOse obliga a pagar al ARRENDADORtres~ientos mil pes'osen Palmira dentro de
los primeros (05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta
de cobro, documento equivalente y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de
acuerdocon el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC TERCERA.- DESTINACiÓN:
El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializaciónde apuestaspermanentesy cualquier tipo dejuegos, recargasde telefonía celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterías bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos así estén o no
establecidosen el objeto social de la arrendataria. Entodo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del parágrafo del Artículo 34 de la Ley30 de 1986 y en consecuenciael arrendatario se obliga a
no usar,el Inmueble para el ocultamiento de personas,depósito de armas o explosivos dinero
de los grupos terroristas. No destinará el inmueble para la elaboración, almacen~~to o ven

\ {-
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de sustancias alucinógenas tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El

arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios

debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso

natural del inmueble estarán a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO

está facultado para hacerla y podrá ser descontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIOa realizar las adecuaciones, modificaciones,

y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que ELARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento serán por cuenta del ARRENDATARIO,

en consecuencia, las que se ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para

quien la efectuó. PARÁGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial

podrán ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación

anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: ElARRENDATARIO permitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra

circunstancia que sean de su interés. PARÁGRAFO: Para esto se acordará previamente con la parte

ARRENDATARIAla fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la

destinación dada a el inmueble. SEPTlMA. - RESTITUCiÓN: El arrendatario restituirá el inmueble
a el arrendador a la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el

deterioro natural causado por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el

inmueble con todos los servicios conexos totalmente al día y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente,

pero causadas en vigencia del contrato. En ningún caso el arrendador será responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar

a el arrendador el inmueble el
en buen estado de conservación, los que se detallarán en escritos separados firmado por los

contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violación de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dará derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el

arrendatario renuncia a oponerse a la cesación del arriendo mediante la caución establecida en el

artículo 2035 del código civil. PARÁGRAFO: Se entenderá que el incumplimiento en el pago se

causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituirá en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a título de pena, sin
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menoscabodel cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarsecomo consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, deberá pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuacióndel punto de venta. DÉCIMO PRIMERA. - TERMINACIÓN Y PRÓRROGA DEL
CONTRATO: Elpresentecontrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante,
los contratantes por mutuo acuerdo podrán prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con 06 meses de antelación a su
vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovación consagrado en el artículo 518
del código del comercio. PARAGRAFO: El ARRENDADORpropietario desahuciará a la parte
ARRENDATARIAcon no menosde seismesesde anticipación a la fecha de terminación del contrato
de conformidad a lo establecido en el artículo 520 del código de comercio. DECIMO SEGUNDA.
- RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DELTERRORISMO: Laspartes seobligan
a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren
relacionados o provienen de actividades ilícitas; particularmente, de lavado de activos o
financiación del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
y DERECHOS: Losimpuestos que causeel presentedocumento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesariopara el desarrollo de las actividadesde la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causadosy no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de esteContrato, 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula penal.
DEOMO SEXTA. - VAUDEZ: El presenteContrato anula todo convenio anterior r~lt '
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arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS. - lasdiferenciasque surjanentre laspartescon origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas,se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para laspartes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.

Paraconstancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmirael 20 de noviembre de
2024 en dos (2) ejemplares de igual valor;cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

HOOVER ORLANDO AREVALO JACOBO
CC. 94.315.008 DE PALMIRA

HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA
REPRESENTANTE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR y FECHA DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE DICIEMBRE DE 2019

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JAVIERALFONSO MORALES

ARRENDATARIO

NOMBRE:

IDENTIFICACIÓN

DIRECCiÓN DEL INMUEBLE:

PRECIO O CANON:

CC. 16.245.788 DE PALMIRA

FECHA DE PAGO:

TERMINO DE DURACiÓN DEL CONTRATO:

FECHA INICIACiÓN DEL CONTRATO:

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO:

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

NIT.815.000.677-2

CARRERA 30 # 35-77

DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS

($250.000)

LOS PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA MES

(l)AÑOS

01 DE JUNIO DE 2019

31 DE MAYO DE 2020

M/CTE

INlvlUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ALCANTARILLADO EL CUAL ES COMPARTIDO y EL
ARRENDATARIO PAGARA EL VALOR DE (20.0000). ENERGÍA, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL
ARRENDATARIO ADEMÁS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMÚN ACUERDO
CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL
(LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS
PRIMEROS CINCO (05) DÍAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU
ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARÁ ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO
O SEA ¡PC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERÁ EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL
BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO
PARA SU PAGO.
TERCERA.- DESTINACIÓN: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJEm DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACIÓN DE APUESTAS PE~\1ANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONÍA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENTIAS, LOTERÍAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCmS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA. INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASÍ ESTÉN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJEm SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PÚBLICO.
CVARTA.- SUBARRENDO y CESIÓN: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRÁ (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACIÓN PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES .. QUINTA.- REPAR<\CIONES y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR. PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.­
RESTITUCIÓN: EL (LOS) ARRENDAT~~RIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (L()~.
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CO"',TRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO.
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGiTIMO DEL MISMO. EL (LOS)
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ARRENDATARIO (S) RESTITUIRÁ (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DÍA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGÚN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERÁ (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 DE MAYO DE 2020, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACIÓN, LOS QUE SE DETALLARÁN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA .­
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACIÓN DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARÁ DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA DISOLVER EL
CONTRATO y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL I(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACiÓN DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCIÓN ESTABLECIDA EN EL ARTÍCULO 2035 DEL
CÓDIGO CIVIL. DÉCIMA PRIMERA.- CLÁUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRÁ(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TÍTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DÉCIMA SEGUNDA.- TERMINACIÓN y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRÁN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGlJAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACIÓN A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACIÓN
CONSAGRADO EN EL ARTÍCULO 518 DEL CÓDIGO DEL COMERCIO. DÉCIMA TERCERA.- IMPUESTOS y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERÁN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DÉCIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLlG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS). DÉCIMA QUINTA ..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DÉCIMA SÉXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRÁ (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CÁNONES DEBIDOS, LA PENA AQUÍ PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACiÓN DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACiÓN y LA
PRESENTACIÓN DE ESTE CONTRATO. DÉCIMA SEPTLVIA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: ELARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALQUIER MOMENTQ LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NQ AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION y ADEMÁS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTQ NECESARIO PARA EL DESARRQLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPQS DE COMPUTO y COMUNICACIONES,
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. ETC ...
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRÓRROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DÍA (01) DE ENERO DE 2020.

ARRENDADOR ~;IO~
HAROLD LOAIZA
REPRESENTATE LEGAL








