CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
LOCAL COMERCIAL
CARRERA 28 N° 38 -02

PALMIRA (VALLE)

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION: PALMIRA, NOVIEMBRE 1 DE 2.011

ARRENDADORA: ILSE MAZO DE SIERRA
CCN° 29.277.239

ARRENDATARIO: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S. A.
NIT: 815000677 -2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 28/N° 38 - 02 PALMIRA (VALLE)

CANON: $ 450.000,00/MENSUALES.

TERMINO DE DURACION: CINCO ANOS (5) ANOS.

FECHA DE INICIACION: NOVIEMBRE 1 DE 2.011/ \
FECHA DE TERMINACION: OCTUBRE 31 DE 2.016

Conste por el presente instrumento que entre nosotros: ILSE MAZO DE SIERRA,
mayor de edad, vecina de Cali, de estado civil casada con sociedad conyugal liquidada,
identificada con la cédula de ciudadania namero 29.277.239, quien para todos los
efectos de este contrato se denomina LA ARRENDADORA, por una parte y por la otra
HAROLD LOAIZA CASTANEDA, mayor de edad, vecino de Palmira, identificado
con la cédula de ciudadania nimeros 71.185.080, quien obra en su calidad de Gerente
Principal de la sociedad APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S. A.
NIT: 815000677 — 2. Constituida mediante escritura pablica nimero 2599 de fecha 29
de octubre de 1.996, otorgada en la Notaria Primera de Palmira, inscrita en la Camara
de Comercio bajo el N° 517 del Libro IX. quien para todos los efectos de este contrato
se denomina EL ARRENDATARIO, hemos celebrado un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, que se determina en las siguientes
clausulas: PRIMERA .- DETERMINACION  DEL INMUEBLE: LA
ARRENDADORA es propietaria de un local comercial ubicado en la Carrera 28
distinguido en su puerta de entrada con el namero 38 - 02 de la nomenclatura urbana de
la ciudad de Palmira, Departamento del Valle del Cauca, determinado por los siguientes Q)
drea y linderos: AREA: CUARENTA Y CINCO METROS CON OCHO
CENTIMETROS CUADRADOS (45.08 MTS2), determinado por los siguientes
LINDEROS: NORTE: En extension de diez metros con cincuenta y dos centimetros

R




VIENE DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
ARRENDADORA:  ILSE MAZO DE SIERRA CCN° 29.277.239
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(10.52 mts) con Local de propiedad de la sefiora ILSE MAZO DE SIERRA: SUR: En
extension de diez metros con cincuenta y dos centimetros (10.52 mts) con LA Calle
treinta y ocho (38); ORIENTE: En extension de cuatro metros con treinta y ocho
centimetros (4.38 mts) con predio de la sefiora ILSE MAZO DE SIERRA y
OCCIDENTE: En extensién de cuatro metros con treinta y ocho centimetros (4.38
mts) con la carrera treinta y ocho (38), que es su frente. Este inmueble esta dotado de
los correspondientes servicios de agua, luz y alcantarillado. SEGUNDA- TRADICION
DEL DOMINIO: Este predio fue adquirido mediante escritura piblica niimero
Doscientos ochenta y tres (283) de fecha seis (6) de septiembre del afio mil novecientos
noventa y seis (1.996) otorgada en la Notaria Unica del circulo de Bugalagrande,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.
MATRICULA INMOBILIARIA N° 378 — 17095. TERCERA - OBJETO DEL
CONTRATO: LA ARRENDADORA confiere a EL ARRENDATARIO, y este recibe
a entera satisfaccion y bajo las condiciones del presente contrato de arrendamiento el
inmueble antes descrito y alinderado en la clausula PRIMERA de este contrato.
PARAGRAFO: La totalidad de los servicios piblicos como son: servicio de agua, luz,
alumbrado publico, recoleccion de basuras y alcantarillado serdn por cuenta de EL
ARRENDATARIO. CUARTA - DESTINACION - EL ARRENDATARIO SE
COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y
AZAR'Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE EL ARRENDATARIO OFREZCA
AL PUBLICO DIRECTA O INDIRECTAMENTE INCLUSIVE A TRAVES DE
TERCEROS POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION
DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION, SISTEMA DE COMPUTO. La
violacion de esta clausula, lo mismo que el acaecimiento de cualquiera de los hechos a
que se refiere el articulo 2.031 del Codigo Civil, da derecho a LA ARRENDADORA
para exigir la desocupacion y entrega del inmueble, por medio de la justicia ordinaria,
sin necesidad de requerimientos judiciales o extrajudiciales, derechos estos a los cuales
renuncia EL ARRENDATARIO en forma expresa, aun antes de vencerse el plazo
pactado. QUINTA - TERMINO DE DURACION DE ESTE CONTRATO.- LA
ARRENDADORA da fdnica y exclusivamente en arrendamiento el inmueble
identificado en la cldusula PRIMERA de este contrato, a EL ARRENDATARIO con
todas sus mejoras y anexidades, a partir de la firma del presente contrato, por espacio de
CINCO ANOS (5) ANOS, contado a partir del dia primero (1) de noviembre del afio
dos mil once (2.011), hasta el dia treinta y uno (31) de octubre del afio dos mil dieciséis
(2.016). Vencido el término de duracién del contrato, si ninguna de las partes da aviso
escrito, sobre su intencion de no prorrogarlo con dos (2) meses de antelacion a su
vencimiento, se entendera prorrogado, sucesiva y automéaticamente, por periodos de UN
(1) ANO, subsistiendo durante ellos las garantias y condiciones de este contrato. 6
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SEXTA — ENTREGA DEL INMUEBLE: LA ARRENDADORA ha entregado el
inmueble materia de este contrato de arrendamiento a entera satisfaccion de EL
ARRENDATARIO, quien se obliga a devolverlo al término de duracion del contrato en
el mismo estado en que lo tienen recibido. EL ARRENDATARIO tendra a su cargo el
mantenimiento del inmueble. Cualquier clase de mejoras realizadas, quedaran de
propiedad de LA ARRENDADORA, sin que EL. ARRENDATARIO tengan derecho a

reembolso alguno, salvo que haya sido pactado por escrito y que dicho escrito haga
parte integral de este contrato de arrendamiento. Queda entendido que estos gastos
serdn en su totalidad pagados o asumidos por EL ARRENDATARIO quien igualmente
respondera por los dafios o perjuicios que puedan ocasionar a terceros por motivo u
ocasion de este contrato. PARAGRAFO: Los equipos instalados en el inmueble
continuardn siendo de propiedad de EL ARRENDATARIO, siempre y cuando no se
conviertan en inmuebles por destinacion, y en consecuencia podra disponer libremente
de ellos en cualquier momento, salvo estipulacién expresa en contrario, que debera
hacerse constar por escrito. SEPTIMA.- CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon
de arrendamiento es la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
M/CTE ($ 450.000) MENSUALES, mas el 1 V A del DIEZ POR CIENTO (10%)
ordenado por la Ley. y sera cancelado a mas tardar el dia veinte (20) de cada mes, de
acuerdo con las instrucciones que de LA ARRENDADORA. PARAGRAFO El canon
de arrendamiento se incrementard anualmente en un porcentaje igual al 1. P. C.
conforme a lo determinado por el DANE, o por la entidad oficial que haga sus veces,
contado a partir del canon vigente en el periodo (afio) que termina, hasta el vencimiento
del contrato. OCTAVA.- CLAUSULA PENAL: La mora en el pago de UN ( 1) periodo
de arrendamiento, dard derecho a LA ARRENDADORA para dar por terminado el
contrato de arrendamiento en cualquier tiempo, sin menoscabo del cobro de perjuicios
que ocasionare como consecuencia de dicho incumplimiento y exigir judicial o
extrajudicialmente la restitucién del inmueble. La tolerancia por parte de LA
ARRENDADORA de recibir el canon mensual, pasada la fecha estipulada, no significa
que ésta ha sido modificada. El incumplimiento por una cualquiera de las partes de las
obligaciones derivadas de este contrato de arrendamiento, dara derecho a la parte que
cumplié o se allan6 a cumplir a cobrar una suma de dinero equivalente a tres (3)
canones de arrendamiento mensual, a titulo de pena, sin menoscabo del pago de los
arrendamientos vencidos. Dichas sumas podran hacerse efectivas por via judicial, con
base en este contrato, al que se le concede mérito ejecutivo; las partes, renuncian a
cualquier requerimiento legal o privado para ser constituidas en mora. Lo anterior sin
perjuicio de las acciones legales a que tiene derecho la parte cumplida, para el cobro de
los perjuicios que se ocasionen por la violacion del contrato. NOVENA — DOMICILIO
CONTRACTUAL: Se tiene como domicilio contractual la ciudad de Palmira
DECIMA - OBLIGACION ESPECIAL: Es obligacion de EL ARRENDATARIO
impedir por todos los medios legales, la pérdida o perturbacion de la tenencia y el
derecho de posesion y propiedad del inmueble dado en arrendamiento, por accion de
terceros, circunstancia que debe ser informada a LA ARRENDADORA en forma
inmediata, o por lo menos dentro de las setentay dos (72) horas siguientes a
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la perturbacion, pudiendo ser la notificacion por teléfono al nimero 892 12 84 o celular
315 55 77 426. Por su omision, EL ARRENDATARIO debera pagar los perjuicios que
ello genere. DECIMA PRIMERA.- IMPUESTO DE TIMBRE.- El impuesto de
TIMBRE que ocasione este contrato, estard a cargo de EL ARRENDATARIO, de
conformidad con las normas tributarias vigentes. DECIMA SEGUNDA -
AUTORIZACION ESPECIAL: LA ARRENDADORA autoriza expresamente a EL
ARRENDATARIO para que, previos los permisos legales vigentes, abra una puerta o
ventana sobre la calle 38, todo a su costa.

Para constancia se firma en la ciudad de Palmira a los quince (15) dias del mes de
octubre del afio dos mil once. (2.011)

LA ARRENDADORA

ILSE MAZO DE SIERRA
CC N° 29.277.239

EL  ARRENDATARIO

APUESTAS ASOC AS DE PALMIRA S. A.
NIT: 815000677 - 2

HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC N° 71.185.080

REPRESENTANTE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FLORIDA, 13 DE MARZO DE 2012

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: NANCY QUINTERO DE VELEZ C.C.29.498.639
ARRENDATARIO ]
NOMBRE; APUESTAS ASQOCIADAS DE PALMIRA S.A.  IDENTIFICACION $15.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 10 No 13A-22 SAN ANTONIO
PRECIO O CANON: TRESCIENTOS MIL PESOS MCT (300.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO  (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE (15)
MES: MARZO (03)
ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES: MARZO (03)

ANO: DOS MIL DIECISIETE (2017)
EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR EL PUNTO
TIENE CONTADOR APARTE DE ENERGIA, CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL ARRENDATARIO.ADEMAS DE LAS
ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S)
CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO
SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN
TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIOS SE
COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA
EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O_INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION,
SISTEMA DE COMPUTQ. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA
DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN
INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR
DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY $20 DEL 2003. POR
TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (14) DEL MES DE MARZO DEL
DOS MIL DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL




INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS) ARRENDATARIO (S} RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTQ MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATQO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XOOOOCOOOXX XXX XXX XX XXX _MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXOXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX, CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (12) DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOCE (2011).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

‘-ﬁ 3"“_‘%);&] g@ﬁﬁg Z AL - T,
NANCY QU RO DE VELEZ HAROLD LOAIZA CASTANEDA

C.C. 29.498.639 REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE MARZO DE 2012

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: ORFILIA ARICAPA C.C 29.557.024 DE GUACARI
HERNAN DARIO FIGUEROA C.C 6.394.985 DE PALMIRA
ARRENDATARIO ,
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 15 CLL 39 No 15-05 SAN PEDRO PABLO VI 1
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS MIL PESOS MCT (200.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: QUINCE (15)
MES: MARZO 03)
ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: CARTORCE (14)
MES: MARZO (03)

ANO: DOSMIL. DIECISIETE  (2017)
@y L INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL. GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PAZMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DI CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. §1 EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALOUJER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO. DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES DE CO N
S[STEMA DE COMPUTO, F INCLUSO GAUDERIA INFANTILOUE EJERZA DIRECTA O IND 0A
mﬁs DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
¢ INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SAILVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGQ DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA (i4) DEL MES DE MARZO DEL
DOS Ml DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL
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CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (8) DARA DFERECHO A EL (1LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
¥ PRORROGA DEL CONTRATO: El. PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO, LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO IN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A
XOOOOOOOCOK XXX XX XXX MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (8) DE XXOOOXMXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUE PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFTRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO Al PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTCORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENIA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANCXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (15)DE MARZO DEL DOSMIL DOCE (2012).

ARRENDADOR ARRENDATARIO
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ORFILIA ARICAPA FIAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. 29.557.024 DE GUACARI REPRESENTATE LEGAL
HERNAN DARIO FIGUEROA

C.C 6.394.985 DE PALMIRA




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 14 DE JULIO DE 2022

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MONICA PATRICIA MADRONERO CAICEDO CC 29.705.456

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CORREGIMIENTO DE LOMITAS

PRECIO O CANON;: DOSCIENTOS MIL PESOS MTCE
($200.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2022

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE JULIO DE 2027

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC MAS 2 PUNTOS, SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS)
ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE (
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO. CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL
ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO
DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA
EXPRESAMENTE AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL
ART 27 DE LA-LEY 820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR
CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL
MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PERMITIRA(N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRA CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL
LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S).
OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE

AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA




DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 DE JULIO DE 2027, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, \TO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: 1LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE EN CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES.
MODIFICACIONES. REPARACIONES. SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA. INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y. COMUNICACIONES.
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DA (14) DE JULIO DE 2022.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE JULIO DE 2012
ARRENDADOR (ES);

NOMBRE : ORFA MILENA RAYO GARCIA CC 29,872,791 de TULUA
ARRENDATARIO

NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS A, IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DE INMUEBLE: CRA 14 # 103-03 ,
TELEFONO: 280- 1537  300-792-1674 /
PRECIO O CANON: OCHENTA MIL PESOS M/C ( § 80.000 )
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: DOS (02) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: UNO (01}

MES: JULIO (07) /

ANO: DOS MIL DOCE ( 2012 )/
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: TREINTA { 30)

MES: JUNIO (06)
ANO: DOS MIL CATORCE (2014 )

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE , ENERGIA, CUYO PAGQ CORRESPONDE A- EL
ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR {ES) CONCEDE (N} A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA..- PAGO, OPORTUNIDAD
Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADCR (ES) EL
PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODQ
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. S| EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL BANCO REALICE EL
ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE F<ESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.
TERCERA DESTINACION : EL (LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE
SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS POR GCONVENIOS O
ALIANZAS ESTRATEGICAS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) NO
PODRA {N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S). NI CEDER EL CONTRATO SIN
LA AUTORIZACION PREVIA DEL {LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS:
LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU
FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE
EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS
EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR
DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL 2003, POR TRATARSE
DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADGC Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUR O
ENTREGAR EL LOCAL SEXTA.- INSPECCION: EL {LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR {ES) O SUS REPRESENTANTES
TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U
OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENC!A DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURC DE
INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL {LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO {S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO
ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS} ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON
TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE
LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO.




EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE
SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CCONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA:
EL {LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL {LOS)
INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA (30) DEL MES DE JUNIO DEL DOS MIL CATORCE {2014), JUNTQ CON
LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE
DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE
CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI
DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A
OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE
CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A
TITULO DE PENA. SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATQ: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL
VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADQ. NQ OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ
ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO,
MED!IANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU
VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHQO A LA RENOVACION CONSAGRADQ EN
EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOQS Y DERECHOS:
LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARG(O DE XXAXXXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OCBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYQOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
XXXXXXXXXXXXXX _IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N} SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE
EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PQDER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE
DOCUMENTO EL ESPACICO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO
DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N)
COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS
SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S}, Y LA INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA
SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: X)OOOXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL
ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO PCR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABQRES DE VENTA. SUPERVISION ©
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, Sl LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA
LA VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE
AL VENCIMIENTQ DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS , EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS
RECIBE .EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA PRIMERO (01 ) DE
JULIO DEL DOS MIL DOCE ( 2012).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

(Ul lire Bt =

ORFA MILENA RAYO GAR HAROLD L OA| CAﬁFﬂEDA
CC 29.872.891 REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA. 01 DE NOVIEMBRE DE 2019

ARRENDADOR {(ES):

NOMBRE: ANDRES FELIPE MENESES MENESES CC. 1.113.664.827 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA IE No. 32C-24 (POPULAR MODELO II)

PRECIO O CANON: QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE
($500.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE NOVIEMBRE DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE OCTUBRE DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA. ALCANTARILLADO. ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: ELL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIOQ (8) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPCG EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA. LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL {LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR. PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIC (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO.
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (BQS)
ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE




AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO. Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERQ CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O. SALVO PACTC EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 DE OCTUBRE DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE. LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO. MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
- ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS] ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S). Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXX
CLAUSULAS ADICIONALES: SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMALPARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PEMRITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO. LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR , UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE, SE COMPROMETA A DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE.
ELARRENDADOR PERMITE REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL
ARENDTARIO ESTIME CONVENIENTE PARA PARA LLEVAR A CABO EL GIROS DE SUS NEGOCIOS O LA
DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE TORRES CON ALTURA DE 60MTS EQUIPOS
DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO QUE SEA NECESARIO PARA EL
DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONTANCIA DE LO ANTERIOR SE FIRMA POR LAS
PARTES EL DIA (01) DE NOVIEMBRE DE 2019,

ARRENDADOR

HAROLD LOAIZA
REPRESENTATE LEGAL °

CC 1.113.664. 8'77 DE. PALMIRA




= ot CONTRATO DE ARRENDAMIFNTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR ¥ FECHADE CELEERACION DEL CONTRATC: PATMIRA 18DE CCTUBRE DE 2017

ARFENDADCE (ESy

JUANMANUFLARTEAGA BASABE CC 8382750 DE BATMIE S
ARRENDATARIO

HNOMEBEE: SUPERSERVICICSDEL OFIENTES A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEELE: CRA 13#880

PRECIO O CANON: | QUINIENTOS CIENCUENTAMILFESOS (§ 350.000=
FECHADE PAGC: LOS BRIMEROS CINCG (05) DLAS DE CaDAMES
TERMING DE DURACION DEL CONTRATO: (5 ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: i¢ DE OCTUERE DE 2017

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 20DE OCTUBRE DFE 2022

DMUERLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENER Gm ALCANTARIIIADO, ASEQ. CUYO BAGO CORRESPONDE
A EL ARRENDADCE ADEMAS DE LaS ANTERICEES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ALIJEFDL
CONVE N LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA .- REP‘?’E‘?EJT%“IUF Bapa TODCS LOS EFEC
L:G.E.E‘S ¥ DE ACTUACICHES FRENTE & La EMPEESAE, LOS ARPRENDADRORES, DECLARAN "C‘Evil
RFEPRESENTANTE A JUAN MANUEL ARTEAGA BASABE IDENTIFICADO CON CEDULA DE CTUDADANIA Ko
4282750 DE PALMIFA POR 1O TANTO COMO FEPRESENTANTE DEBERA APCRTAR ELRUT, Y ANOMBRE UE EL
SEHARANLCS OFTES TRIBUTARIOS Y 4 NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORFESPONTIENTES.

SEGUNDA .- GBJETO DEL CONTRATO: METIANTE EL PRESENTE CONTEATO, EL {I.':‘S) ATRENDADOR {ES)
CONCEDE (N A TITULS DE ARRENDAMIENTO A EL ARFENDATARIO USC ¥ GOCE DEL INMMUEBLE CUYCS
LINDERCS SE DETERMINAN B L& CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA - PAGO OPORITUNIDAD YSITHO: EL
{LO5) ARRENDATARIO {5y SE OBLIGA Q) APAGAR & EL (105 ARRENDADOR ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRC DE LOS PRIMEROS CINCO f05: DIAS DE CADA PERICDOD CCN’“FJU.AU*\L A EL @O5;
AFFENDADCR (ES) ASUCEDEN ELPRECIO SE AUMENTARA ANUATMENTE EN UN PCRCENTATE IGUAL AL IPC
ESTABLECIDO PARA L ANO. SI EL PRECIO SE PAGAFE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGC SATISFECHC,
UNA VEZ EL BANCO REATICE EL ABCONC SIEMPRE Y CUANDD EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPD EM EL
BANCO PARA SU BAGO.

CUARTA - CESTINACION. EL ARFENDATAFIO UTILIZARA EI INMUEELE CBJETC DE ESTE CONTRATO PARA LA
WENTA Y/0 COMERCT AI.&A”IC)}: DE APUESTAS PEFMANENTES ¥ CUALQUIER TIRD DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEF@NL“ CELULAER U CTRCS SERVICIOS, GIROS o SERVICIOS POSTALES NACIOMWATES ENCCMIENDAS,

LOTERIAS BATD CUALJUIER MODAIIDADT ¥ TODROS LOS BRODUCIOS ¥ SERY QUE TIRECTA O
IN"‘ TRECTAWENTE EXPLOTE O CCMERCIALICE L ELIPRESE, INCLUIDCS LOS DE TERCERCS CON QUIENES
TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTAEIECIDGS EN EL CBJETD SOCIAL DE 1_4 X
AFPENDATAFLA EN TCDO CASC SE CRLIGA ANC DAFLE UN USC JUE SE& CONTRARIC ALALEY, EL CRDED
PUELICD.
QUINTA - REPARACIONES: EL {LOS; ARFENDATARIO {5 SE OBLIGA Ny A EFECTUAR. LAS REPARACICH
LOCATIVAS 7 ACUERLLAS QUE SE CAUSEN POR. HECHCS E*E EL O DE SUS L'EP’?‘EI‘IE\T' E:: :'_‘:F}‘&N LDE CARGT T‘u:,
EL .05 ARRENDADOR (ES) LAS REPAR ACITIVES NECESARIAS 4 FL LO5 INMUEEBLES 3. SEXTA - SUBARRENDO
¥ CESION: EL {LO3; ARRENDATARIO (S NO PODRA () NI SUBARRENDAR TOTALR EHTE EL {105 INMUEELE
{%, M CEDEER EL CONTRATC SIN La AUTCRIZACICH PREEVIA DEL (L0OS) ARRENDADCR (ES). D(Tt’ﬁf& -
RES }‘}TDCIOV EL (105 ARRENDATARIO (5 FESTITUIRA Q¥ EL (LOS; INMUERLE 53 A EL L0 ‘.3 AF.P.EI-T":-...: IR
(E5) & LA TEFMIN ACTON DEL CONTRATC EM EL MISMO ESTADC EN QUE LO RECIE
l\f.ﬁIUFAL CAUSADT POR EL TIEWPC ¥ EL USC LEGTIMC DEL "dI‘F_v'l\iO EL (1C5
ESTITUIRA Q¥ EL INMUEELE CCN TCDOS LOS SERVICIOS CONESDS TOTAIMENTE AL DIA Y APAZ Y SAIVC

DN LAS EMPRESAS PRESTADCEAS DEL SERVICIO, ¥ SE OBLIGA Q) A CANCELAR LAS F ""Ur’J-L: DERIDAS
JUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERC CA USADAS EN VIFENCLA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL L
A_hFE'W"Am’“E (BS; SERA (¥ RESPONSAERLE (5 POR EL PAGO TE SERVICIOS O CONEMIONES O ACCMETIDAS
JUE FUEEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL .05y APRENDATARIO (5 O, SATVO PACTO EXPRES(
r.NTP.::, LiS DARTES. NOVENA - ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIC (S) SE OBLIGA () A ENTREGAR AEL O "S}
ARRENDADCE (ES) EL L.OS INMUEELE EL LA 20 DE OCTUERE DE 2 ] OM LOSELEMENTCS QUE LD
INTEGRAN EN EUEN ESTADOC DE CONSERVAZIO M, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIERATY POR LOS CONIRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PAFTE INTEGRAWIE DE ESTE CONTEATC.
DECIMA -INCUMPLIMIENTO EL INCUMPBLDIENTO O VICLACION DE CUALQUIERA I‘E LAS CBLIGACICONES
POR BARTE DEL (LOS) ARFENTSTARIO (3) DARS DERECHD 4 EL (LOS) P.FPM%EGR {E3) PARA BESCLVER EL

-EE.E_\ID‘ -RRIU {3)

Yo



TRATC ¥ EXIGIR Lé ENTREGA INMEDLATA DEL INRUEELE, 5IN HECESIDAD DEL DESAHUCIC M1 DE LOS

URRIMIENTS P‘:‘F"IS'"':: EN L& LEY EL £LOS) ARFENDATARIC [S) RENUNCIA 3 & CPONERSE 4 L&
CESACICN DEL ARRIENDC MEDIANTE L4 CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULD 2035 DEL CODIGO CIVIL.

DECIMaA PRIMFRA - CLAUSTEA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO PCOF. BARTE DEL (LOS) ARRENDATARIOS) 5 LE

CUALY E LAS CBLIGACIONES DE ESTE COWIRATO, LO(S) CONSTITUIRAGQY E LJEUDUE {Esy DE L&

OTEA PARTE PCE LA SUMADE SHIS CAND 5I*IE.: DE ARRENDAMIENTC MENSUALES TW;JE&‘ETED ALAFEC

INCUMPLIVIENTO, 4 TITULD DE PE'IA, SIN MEMOSCARC DEL OO 'E.’_' E” TARENTA Y DE LGS FERIIICIC
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE DICIEMBRE DE 2012

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: DIEGO CHARRY PALACIOS C.C 16.260.085 DE PALMIRA
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION §15.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 27 No 37-50 GBRERO EL PASO 1)
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCT (250.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (035) ANOS
FECHA INICIACTION DEL CONTRATO: DIA: QUINCE (15)
MES: DICIEMBRE (12)
ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: CATORCE (14)
MES: DICIEMBRE (12)

ANO: DOS MIL DIECISIETE (2017)
EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA. ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYQ PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES. LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N} A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE {5) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPQ EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODQ JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO QUE
LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICQ, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCEROS
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACION
SISTEMA DE COMPUTQ, E INCLUSO GAUDERIA INFANTILOUE EJERZA DIRECTA O INDIRECTAMENTE O A
TRAVES DE CONVENIOS CON TERCEROS CUARTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES}. QUINTA.- REPARACIONES ¥ MEJORAS: LAS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 8§20 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL. YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N} LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (8). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE ($)A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMOQ ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIOQ (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (Sy POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL {LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA (14) DEL MES DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION. LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES. EL
CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS}
ARRENDATARIO (8) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y E%—Z




LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY .EL /{(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N} A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N} EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.. IMPUESTOS ¥
DERECHOS: L.OS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTOQ, SERAN DE CARGO DE XX OOONNX XK
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO Sy A
AXXXAXXKXXXKXXXXAXXXXXXKNXK MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE X3OOCOOOGOXXX
[DENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA
QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (8) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA .- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO. EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA. LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
XOXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR. SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIiA (15) DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOCE (2012).

ARRENDADQR ARRENDATARIO

\\\\.‘
DIEG( CHARRY PALACIOS HAROLD LOA¥ZA\CASTANEDA
C.C. 16.260.085 DE FALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO

13 de marzo del 2023

CIUDAD Palmira, Valle del Cauca
DIRECCION Calle 31 #26-47, Centro
ARRENDADOR EMPRESARIOS UNIDOS SAS

R. LEGAL CARMEN ELIZA GUZMAN ESQUIVEL
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A

NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL

TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE
$3.300.000 + IVA

TERMINO DE DURACION

05 ANOS

FECHA DE INICIO

01 de abril del 2023

FECHA DE TERMINACION

01 de abril del 2028

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local

comercial, el cual se regirad por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del inmueble ubicado en la Calle 31 #26-47, Centro de Palmira
Valle del Cauca, el cual incluye mezzanine interior. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR la suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS
MIL PESOS MCTE $3.300.000 + IVA en PALMIRA (V) dentro de los primeros (05) DIAS
HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento
equivalente y/o factura electronica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo con el
porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacion de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia
celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo
cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o
comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi
estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle
un uso que sea contrario a la ley y el orden ptiblico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa
y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a

L
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no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero
de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el
uso natural del inmueble estardan a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el
ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y podrd ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a
realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten
accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien la efectué. PARAGRAFO: 2:
Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor
del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo
con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. - INSPECCION: EI ARRENDATARIO permitira las
visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes tengan que realizar para
constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sean de su interés.
PARAGRAFO: Para esto se acordaré previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora de
visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro
de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el inmueble.
SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituirda el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con
todos los servicios conexos totalmente al dia y 2 paz y salvo con las empresas prestadoras del
servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas
en vigencia del contrato. En ningiin caso el arrendador serd responsable por el pago de servicios
o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo
pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el
arrendador el inmueble el 01 DE ABRIL DEL 2028, junto con los elementos que lo integran en
buen estado de conservacién. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de
cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dard derecho a el arrendador para
resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacién del
arriendo mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del cédigo civil. PARAGRAFO: Se
entenderé que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02)
cdnones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: E| incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituird en deudor de la
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otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha
del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que
pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o
terminaci6n anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a
su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, deberé pagar a la parte arrendataria una suma
equivalente a las inversiones realizadas sobre las adecuacién del punto de venta. PARAGRAFO:
Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02)
cénones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No
obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podrén prorrogarlo por un periodo igual al
inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacién
a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo
518 del codigo del comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades
encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de
actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo
caso, Si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc,, la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningln tipo de perjuicio a la parte que lo gener6. DECIMO SEGUNDA. -
IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaréan a cargo del
arrendatario. DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: El parte ARRENDADORA autoriza desde |a
firma del contrato, y permite que en cualquier momento la parte ARRENDATARIA haga
cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones y reparaciones, siempre que no afecten la parte
estructural de la edificacién, y ademéas conceden el permiso, autorizan y permiten que en
cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento necesario para el desarrollo de las
actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo y comunicaciones, parasoles,
tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. - MERITO EJECUTIVO: El
arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y aceptan que este
Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento causados y no pagados
por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del
ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este
Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
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publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cléusula penal. DECIMO
SEXTA. ~ VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento
de este Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO
SEPTIMA. - SOLUCION DE CONFLICTOS: Agotadas las posibilidades de acordar una solucién
amigable entre las partes dentro de un término de 10 dias calendario, contado a partir de la
notificacién de parte de quien se considere agraviado, toda controversia o diferencia relativa a
este contrato, por razéon de los derechos y obligaciones que para las mismas emanan del
presente acuerdo de voluntades, por razén de su existencia, interpretacion, desarrollo o
terminacion, derivada de su etapa precontractual, contractual o postcontractual, se resolvers a
través de una Audiencia de Conciliacion surtida ante el Centro de Conciliacidn mas cercano para
las partes, agotando de esta manera el requisito de procedibilidad contenido en la Ley 640 de
2001.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 13 MARZO DEL 2023
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

Z/P/WM Lo B
RESARIOS UNIDO o SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE

NIT: 800.142.363-1 - NIT. 815.000.677-2
CARMENZA ELIZA GUZMAN HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL

C.C. 31.154.761 DE PALMIRA C€.C.71.185.080 DE PTO BERRIO
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO

01 DE OCTUBRE DEL 2025

CIUDAD PALMIRA VALLE DEL CAUCA
DIRECCION CARRERA 29 ESQUINA NO. 30-98 CENTRO
ARRENDADOR MARTHA OCAMPO DE BOTERO
CC. 24361744
ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A

NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL

EL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO SE FIJAEN
LA SUMA DE DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($2.500.000 COP) + IVA, SUMA
QUE SERA PAGADA POR LA ARRENDATARIA DENTRO
DE LOS PRIMEROS CINCO (5) DIAS CALENDARIO DE
CADAMES.

TERMINO DE DURACION

05 ANOS

FECHA DE INICIO

1 DE OCTUBRE DEL 2025

FECHA DE TERMINACION

30 DE SEPTIEMBRE DEL 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local comercial, el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CARRERA 29 ESQUINA NO. 30-88 CENTRO.
SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se compromete a pagar al ARRENDADOR la
suma total DE DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.500.000 COP) +
IVA, suma que sera pagada por la arrendataria dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada
mes, previa presentacion por parte del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura
electrénica. El precio se incrementaré anualmente conforme al porcentaje autorizado por el gobierno, de
acuerdo con el IPC. PARAGRAFO: Los servicios publicos domiciliarios seran asumidos en su totalidad por
LA ARRENDATARIA, quien se obliga a cancelar oportunamente los valores correspondientes al consumo
mensual que se genere por el uso del inmueble, de conformidad con las facturaciones expedidas por las
empresas prestadoras de dichos servicics. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacién de apuestas permanentes y
cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales
nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o
indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o
contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no
darle un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo
del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble
para el ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las
reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En
todo caso el ARRENDATARIO estd facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar de
manera voluntaria las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan
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al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien la efectu6. PARAGRAFOQ: 2: Las mejoras
realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso
de incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal.
QUINTA. INSPECCION: El ARRENDATARIQ permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o
sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de
valor que resulte en el segurc de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: E| arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la
terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos
totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las
facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ninglin caso el
arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2030 junto con
los elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados
firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimientc o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia
a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago
de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por
la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacion anticipada del contrato
por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la
adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa
si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado.
No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicacicnes escritas por lo menos con 06 meses de antelacidén a su vencimiento. lo
anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del cddigo del comercio.
PARAGRAFO: El ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de
seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el
articulo 520 del codigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRCRISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas
a asegurar gue sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas;
particularmente, de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus
operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar inmiscuido en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o} financiamiento del terrorismo, o} fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional (listas de
naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendra derecho de
terminar  unilateralmente el convenic sin  que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningtin tipo de perjuicio a la parte que lo generd. DECIMO TERCERA. - ADECUACIONES:
EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria de manera voluntaria haga
cualguier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural
de la edificacion y ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la
arrendataria instale cualquier elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria,
incluyendo equipos de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros.
DECIMO CUARTA. —- MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que



Cédigo: F CALC

%‘;’ Sup erserv’c’os CONTRATO DE ARRENDAMIENTO gler::::r:a gzctubre 14 de 2023
o N LOCAL COMERCIAL

Pagina: 3de3d

reconocen y aceptan que este Contrato presta merito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de
este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal. DECIMO QUINTA. —
VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y
solamente podra ser medificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEXTA. - DIFERENCIAS. -
las diferencias que surjan entre las partes con origen en las condiciones sefialadas en el presente contrato,
seran resueltas iniciaimente mediante un arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién
satisfactoria entre las mismas, se debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley
2020 del 2022, es decir ante el Centro de Conciliacién legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos
alternativos de solucion de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia
ordinaria. DECIMO SEPTIMA. REGIMEN LEGAL: EI presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacion, terminacion y ejecucion del
presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE OCTUBRE DEL 2025)
en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR

BOTERLé

DE
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO

01 DE ENERO DEL 2025

CIUDAD PALMIRA VALLE DEL CAUCA
DIRECCION CALLE 30 NO 32-33
ARRENDADOR INVERSIONES PORVENIR DE PALMIRA S.A
NIT. 815.000.677-2
R. LEGAL ORLANDO DE JESUS VALENCIA
CC. 16.247.638
ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A

NIT: 815.000.677-2 )
R. LEGAL HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA
CC. 71.185.080

CANON MENSUAL

DOS MILLONES CIENTO OCHENTAY OCHO MIL
SETECIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.188.728).

TERMINO DE DURACION 05 ANOS
FECHA DE INICIO 01/03/2025
FECHA DE TERMINACION 01/03/2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local comercial, el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CALLE 30 NO 32-33 en la ciudad de PALMIRAVALLE
DEL CAUCA. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se compromete a pagar al
ARRENDADCR la suma total DOS MILLONES CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.188.728), suma que sera pagada por la arrendataria
dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, previa presentacién por parte del arrendador
de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura electronica. El precio se incrementara anualmente
conforme al porcentaje autorizado por el gobierno, de acuerdo con el IPC. PARAGRAFO: Los servicios
publicos domiciliarios seran asumidos en su totalidad por LA ARRENDATARIA, quien se obliga a cancelar
oportunamente los valores correspondientes al consumo mensual que se genere por el uso del inmueble,
de conformidad con las facturaciones expedidas por las empresas prestadoras de dichos servicios.
TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato
para la venta y/o comercializacién de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de
telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo
cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no establecidos
en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que sea contrario a la ley y
el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion
del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y
en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito
de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion,
almacenamiento o venta de sustancias alucindégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona
y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones
del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso na
inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO esfa facultad
para hacerla y podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Des e
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ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar de manera voluntaria las adecuaciones,
modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL
ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento seréan por cuenta del
ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del inmueble sin
indemnizacion para quien la efectué. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local
comercial podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacion
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. INSPECCION: El
ARRENDATARIQ permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes tengan
que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sean de su
interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora
de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara |la diferencia de valor que resulte en el seguro de
incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el inmueble. SEPTIMA. -
RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la terminacién del contrato en el
mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo.
El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con
las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen
posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ningln caso el arrendador sera responsable
por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar al
arrendador el inmueble el 01/03/2030, junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se considera
parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion de
cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario daré derecho a el arrendador para resolver el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion
establecida en el articulo 2035 del cédigo civil. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo
constituira en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales
vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los
perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una
suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se
entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de
arrendamiento. DECIMO PRIMERA. — TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente
contrato terminara por el vencimiento del plazo estipulado. No obstante, si ninguna de las partes manifiesta
por escrito su intencion de no prorrogarlo, el contrato se entendera prorrogado automaticamente por un
termino igual al inicialmente pactado. PARAGRAFO: El ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte
ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacién del contrato de
conformidad a lo establecido en el articulo 520 del cddigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO
DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas
las actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de
actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo caso, si
durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus
operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar inmiscuido en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o} financiamiento del terrorismo, o} fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional (listas de
naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendra derecho de
terminar  unilateralmente el convenio sin  que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - ADECUACIONES:

cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural

EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria de manera voluntaria haga

de la edificacién y ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momente.]
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arrendataria instale cualquier elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria,
incluyendo equipos de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros.
DECIMO CUARTA. - MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por €l ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de
este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal. DECIMO QUINTA. —
VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y
solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEXTA. - DIFERENCIAS. -
las diferencias que surjan entre las partes con origen en las condiciones sefialadas en el presente contrato,
seran resueltas inicialmente mediante un arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién
satisfactoria entre las mismas, se debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley
2020 del 2022, es decir ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos
alternativos de solucién de conflictos sin solucién satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia
ordinaria. DECIMO SEPTIMA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacion, terminacién y ejecucion del
presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE MARZO DEL 2025) en
dos (2) ejgmﬁfé/?es de igual valor, a uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE
NIT: 815.000.677-2 )

R. LEGAL HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 16.247.638 CC. 71.185.080

ARRENDADO ARRENDATARIO




+ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA,
ARRENDADOR (ES): ~ RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.A.S. "

| ' NIT. 901.102.051-2:
ARRENDATARIO

NOMBRE: : _ SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION - , NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INVUEBLE: : CALLE 30 No. 30-03
| | " BARRIO CENTRO - PALMIRA
PRECIO O CANON: $2.035.042 (Dos mlltones treinta y cinco mil cuarenta y dos
pesos mfcte}
FECHA DE PAGO: : LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ANO ;
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 02 DE AGOSTO DE 2017
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2018

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A OSCAR IVAN HERRERA ERAZO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.

16.258.355_DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO'
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN: EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. CUARTA.- DESTINACION: EL
ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEFON{A CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS,

LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O
INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS{ ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE
LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO. QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR
LAS REPARACIONES LOCATIVAS 'Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A
EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- SUBARRENDQ ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA
() EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL
MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO; SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA QY)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
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DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO {S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
AFRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 02 DE AGOSTO DE 2013 JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LC INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA. .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA. INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /QLOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL- EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA -OTRA PARTE POR LA SUMA. DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA...- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO! EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA. SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (8), ¥ LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: NORTE, CON LA
CALLE 30 DE LA ACUTAL NOMENCLATURA URBANA DE PALMIRA. SUR, CON PREDIO CATASTRAL NO. 01-
01-0288-0002-000 QUE ES O FUE DE YOLANDA VELASCO DE NAVIA Y OTRO. ORIENTE, CON LA CARRERA
30 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE PALMIRA. OCCIDENTE, CON PREDIO QUE ES O FUE DE
YOLANDA VELASCO DE NAVIA ¥ OTRO. CLA ASKADICTIONAY; CARRE O

O Y. COMUNICACION _ TABLE ROS VIO AVT: SSBIBIACIANRIC Tc:
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL 02 DE AGOSTO DE 2017. ' :

DE CEMPL

ARRENDATARIO




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Pradera, Enero 15 del 2013
ARRENDADOR: AGOBARDO PALOMINO CRUZ CC 6.516.565
ARRENDATARIO :  APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. Nit 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: Mz. A Lote 1. La Lorena, Pradera (COMUNEROS 2)
PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS {$150.000=)
FECHA DE PAGO: PRIMEROS SEIS (06) DIAS DE CADA MES
DURACION DEL CONTRATO: TRES ANOS
INICIO DEL CONTRATO: DIA: PRIMERO (o1)

MES: FEBRERO 02)

ANO: DOS MIL TRECE (2013)
TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA Y UNO '€3))

MES: ENERO (1))

ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)
El inmueble tiene los servicios de agua, energlia, alcantarilado, aseo. Cuyo pago
comesponde a: el arrendador. Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de
comun acuerdo convienen las siguientes cldusulas: primera.- objefo del contrafo:
mediante el presente contrato, el amendador concede a titulo de arrendamiento a el
amendatario el goce de! inmueble cuyos linderos se determinan en la cldusula décima
octava. Segunda.- pago, oportunidad y sitio: el amendatario se obliga a pagar a el
amendador el precio acordado en pradera dentro de los primeros seis(06) dias de cada
pericdo contractual. El precic se aumentara anualmente el porcentaje autorizado por el
gobiemo o sea IPC. Tercera destinacién: el (los) amendatarios se comprometen a utilizar

el inmueble objeto de este contrato para la venta y comercializacién de todo juego de
suerte y azar y cualquier otro producto que la empresa ofrezca al publico, direcia o

indirectamente. inclusive a través de terceros por convenigs o alianzas estratégicas
cuarta.- subarrendo y cesién: el amrendatario no podra ni subarrendar totaimente el
inmueble, ni ceder el contrato sin la autorizacién previa del (los) amrendador. quinta.-
reparaciones y mejoras: las mejoras que el arrendatario necesite hacer para adecuar el
local seran por cuenta del arrendatario en consecuencia, las que se sjecuten accederan
al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectué el amrendatario
renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones al que se
refiere el art 27 de la ley 820 del 2003. por fratarse de un lugar comarcial, ya acreditado
y por cuanto el arrendatario no esta pagando prima comercial, tampoco Ia exigird en el
momento de restituir o entregar el local séxta- inspeccion: el (los) amrendatarios
pemitird (n) las visitas que en cualquier tiempo el (los) amendador (es) o sus
representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacion del
inmueble u otras circunstancias que sean de su interds. septima.- seguros: No aplica.
octava - restitucién: el amendatario restituira el inmueble a el arrendador a la terminacion
del pontrato en el mismo estado en que lo recibi6, salvo el deterioro natural causado por
el tiempo y el uso legitimo del mismo. novena - entrega. el arrendatario se obliga a
entreggra. el arrendador el inmueble en ios primeros 10 dias del mes de FEBRERO del
dos mil dl_eciséis (2016), junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservacidn, los que se detallaran en escritos separados firmado por los contratantes

el cual se considera parte integrante de este contrato. Décima ~incumplimiento: ei

S
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incumplimiento o violacibn de cualquiera de las obligaciones por parte def (los)
arrendatario (s) dara derecho a el (los) arrendador (es) para resolver el contrato y exigir
la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley .el /(los) arrendatario (s) renuncia (n) a oponerse a la cesacion del
ammiendo mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del cédigo civil. décima
primera.- clédusula penal: el incumplimiento por parte del amendatario de cualquiera de
las obligaciones de este contrato, lo constituirad en deudor de la otra parte por la suma de
dos canon de arrendamiento mensuales vigente a la fecha del incumplimiento, a titulo
de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren
ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. décima segunda.- ferminacién y
prorroga del conirafo; el presente confrato termina por el vencimiento del termino
astipulado. no obstante, ios contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogario por un
periodo igual al inicialimente pactado, mediante comunicaciones escritas por o menos
con un mes de antelacién a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrado en el articuio 518 del cédigo del comercio. décima tercera.-
impuestos y derechos: los impuestos gque cause el presente documento, seran de cargo
de x0000000¢x_ décima cuarta.- coarrendatanios: no aplicara. décima quinta..- el (los)
arrendatario (s) facultan expresamente a el (los) arendador (es) para llenar en este
documento el espacio en blanco destinado a los linderos. décima séxta.- en caso de
mora en el pago de el canon de armiendo, el (los) amendador (es) podra (n) cobrar
ejecutivamente e! valor de los canones debidos, la pena aqui pactada, los servicios
dejados de pagar por el (los) amrendatario (s), y la indemnizacién de perjuicios, bastando
la sola afitmacion y la presentacién de este confrato. décima septima.- finderos del
inmueble: xxxxxxxxxx. cldusulas adicionales: el amendador se compromete a: no limitar
el horario nomal para la venta y comercializacién de chance. Pemitir el ingreso al
personal debidamente autorizado por la empresa para ejecutar labores de venta,
supervision o mantenimiento del punto de venta pemmitir, si la empresa lo considera
necesario, la instalacion de un computador, un parasol y/o avisos publicitarios. Permitir
tas reformas necesarias en el inmusble mientras subsista el presente contrato para la
venta y comercializacion del chance. El arendataric se compromete a: devolver el bien
inmueble al vencimiento del contrato o sus prémogas, en sl mismo estado en que las

recibe. En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia 15 de Enero del dos
mil trece (2013).

ARRENDADOR

HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 27 DE JULIO DE 2017

ARRENDADOR (ES):

MARIA RUTH GOMEZ DE MONTOYA CC 283604.138 DE ARMERO

ARRENDATARIO

NOMBRE: - SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 9 #20-67 FLORIDA
-PRECIO O CANON: CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL

OCHOCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE ($467.830)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (1) ANO

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 21 DE JULIO DEL 2017

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 21 DE JULIO DEL 2018

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES ¥ DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE 4 MARIA RUTH MONTOYA IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
28.604.138 DE ARMERO, TOLIMA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A
NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
‘DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS{ ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN



DIRECTANIENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES, NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 21 DE JULIO DE 2022, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOIVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUC* NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)

RENI/NCIA 1N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTIC!17.)) 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTT I'EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRINDAMNIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENGSCh 1 DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSLCUIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CON "RAT - UL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBS" \N1". 1.0S CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL T ICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESLES 1 NTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACI " CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMP! ST DERECIOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE |\ Al DATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS . EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEM RILVLIZAR. PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCINS AT CIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXP!' S/ NTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLA™CO '/ “1INADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE / “RI"T o FL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CAN/NES DOS. LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRND 'O (8). Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRE: "N N DE ESTE  CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
CLA!iSU DITTONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
our N JUIER. NMOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MO! 1-1¢ _REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
ED!' (Al A DEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MO 1IN RIENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS "7 0 W DES DE LA ARRENDATARIA. INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES.
PARAROI S TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL AR VUAIG S COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRA LS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANT 1R CIFTRMAOR LAS PARTES EL DIA (27) DE JULIO DE 2017.

ARRIND

MA i ] MEZ DL NONTOYA HAROLD LOAIZA-CASTANEDA

C.C 2860 VL ARMIED TOLIMA REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL

CONTRATO 01 DE ENERO DEL 2025

CIUDAD PRADERAVALLE DEL CAUCA
DIRECCION CR1TN782.

ARRENDADOR RED DE SERVICIOS DEL VALLE SAS.

NIT: 901102051-2

R. LEGAL HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA
CC. 71.185.080

ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A
NIT: 815.000.677-2

R. LEGAL (S) ORLANDO DE JESUS VALENCIA

il CC. 16.247.638
CANON MENSUAL UN MILLON OCHO CIENTOS MIL PESOS MCTE ($1.800.000)
TERMINO DE DURACION 05 ANOS
FECHA DE INICIO 1 DE ENERO DEL 2025
FECHA DE TERMINACION 31 DE DICIEMBRE DEL 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local comercial, el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CR 11 N 7 82 en la ciudad de PRADERA VALLE DEL
CAUCA. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se compromete a pagar al
ARRENDADOR la suma total UN MILLON OCHO CIEMTOS MIL PESOS MCTE ($1.800.000) + IVA, suma
que sera pagada por la arrendataria dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, previa
presentacion por parte del arrendador de la cuenta de ccbro, documento equivalente y/o factura electronica.
El precio se incrementara anualmente conforme al porcentaje autorizado por el gebierno, de acuerdo con
el IPC. PARAGRAFO: Los servicios publicos domiciliarios seran asumidos en su totalidad por LA
ARRENDATARIA, quien se obliga a cancelar oportunamente los valores correspondientes al consumo
mensual que se genere por el uso del inmueble, de conformidad con las facturaciones expedidas por las
empresas prestadoras de dichos servicios. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacién de apuestas permanentes y
cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales
nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o
indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o
contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no
darle un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo
del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble
para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinaré el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para gue
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las
reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En
todo caso el ARRENDATARIO esté& facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO 1 Desde ya eI ARRENDADOR autonza al ARRENDATARIO 2
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funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan
al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien la efectus. PARAGRAFO: 2: Las mejoras
realizadas para la adecuacién del local comercial podrén ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso
de incumplimiento o terminacién anticipada del contratb de acuerdo con lo establecido en la clausula penal.
QUINTA. INSPECCION: EI ARRENDATARIO permitiré las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o
sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA |a fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de
valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos
totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las
facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ningtn caso el
arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: E|
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 31 DE DICIEMBRE DEL 2029 junto con los
elementos que lo integran en buen estado de conservacién, los que se detallaran en escritos separados
firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario daréa derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia
a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago
de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por
la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato
por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la
adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa
si hay retraso o mora en el pago de (02) cdnones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato terminara por el vencimiento del plazo estipulado.
No obstante, si ninguna de las partes manifiesta por escrito su intencién de no prorrogarlo, el contrato se
entendera prorrogado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado. PARAGRAFOQ: E|
ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de
anticipacion a la fecha de terminacién del contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del
codigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que sus
recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de
activos o} financiacion del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus
operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar inmiscuido en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional (listas de
naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendra derecho de
terminar  unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte gue lo generé. DECIMO TERCERA. - ADECUACIONES:
EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria de manera voluntaria haga
cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural
de la edificacion y ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la
arrendataria instale cualquier elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria,
incluyendo equipos de cémputo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros.
DECIMO CUARTA. - MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
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reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de
este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal. DECIMO QUINTA. —
VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y
solamente podré ser modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEXTA. - DIFERENCIAS. -
las diferencias que surjan entre las partes con origen en las condiciones sefialadas en el presente contrato,
seran resueltas inicialmente mediante un arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién
satisfactoria entre las mismas, se debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley
2020 del 2022, es decir ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos
alternativos de solucién de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia
ordinaria. DECIMO SEPTIMA. REGIMEN LEGAL: E| presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracién, interpretacion, terminacion y ejecucion del
presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE ENERO DEL 2025) en
dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR

RED DE SERVICI
NIT: 901.102.051-2

HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA
CC.71.185.080 :

REPRESENTANTE LEGAL

ELVALLE S.A.8




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE OCTUBRE DE 2012
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: LUZ DARY JARME ESCOBAR C.C31.174.125 DE PAIMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 19 No 22-31 LOCAL 83 CENTRO COMERCIAL
SEMBRADOR PLAZA

PRECIO O CANON: EN LOS MESES DE NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2012,

ELPRECIO A CORDADO SON $ 400,000
A PARTIR DEL 01 ENERO DE 2013, EL VALOR DE CANON
DE ARRENDAMIENTO ES DE $ 550.000

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICTACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE 15)

MES: OCTUBRE (10)

ANO: DOS MIL DOCE (2012)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: DIECISEIS (16)

MES: OCTUBRE am

ANO: DOS MIL DIECISIETE (2017

EL INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN
ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL (1.OS)
ARRENDATARIO (S) EL. GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL, PRECIO ACORDADO EN PAIMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO
(05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE
AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE
PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE
Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA DESTINACION : EL
(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETEN A UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE TODO JUEGO DE SUERTE Y AZAR Y CUALQUIER OTRO PRODUCTO C

LA EMPRESA OFREZCA AL PUBLICO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, INCLUSIVE A TRAVES DE TERCERO
POR CONVENIOS O ALIANZAS ESTRATEGICAS, INSTALACION DE TORRES, EQUIPOS DE COMUNICACIQ
SISTEMA DE COMPUTO, E INCLUSQ GAUDE INFANTIL EJE TA O INDIRECTAME

TRAVES DE CONVENIOS CON TERCERQS CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (1.OS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACTON PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES ¥ MEJORAS: 1L.AS MEJORAS
QUE EL ARRENDATARIO NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR
CUENTA DEL ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN Al. PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LAS EFECTUO EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A
DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE REFIERE EL ART 27 DE LA LEY 820 DEL
2003. POR TRATARSE DE UN LUGAR COMERCIAL, YA ACREDITADC Y POR CUANTO EI, ARRENDATARIO NO ESTA
PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIJIRA EN EL MOMENTO DE RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A B IEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO
Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (L.OS) ARRENDATARIO ($) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO
DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS)
INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (8) A
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LG RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA
Y A PAZ Y SAIVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS
FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN
NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O
CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE L.AS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA
(N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (8) EL DIA (16) DEL MES DE OCTUBRE DEL
DOS MIL. DIECISIETE (2017), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANI?



CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL
INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR
LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS
PREVISTOS EN LA LEY EL /LOS) ARRENDATARIO (5) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL
ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA
PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA
OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE
PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONIRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN
PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON
UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. L.O ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. PECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXX XXXXXXX
DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (1.OS) ARRENDATARIO (§) TIENEN COMO COARRENDATARIO (5) A
XOOOOOOX XX XX XHAKKXXKXXK MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (5) DE XXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (8), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N)
SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (5) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y
EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA
QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUE PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS
DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA
AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

- CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL
HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL
DERIDAMENTE AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS REFORMAS
NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATC PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DEL CHANCE SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EL ARRENDADOR PERMITE
REALIZAR LAS REPARACIONES, REFORMAS Y TODO LO QUE EL ARRENDATARIO ESTIME CONVENIENTE PARA
LLEVAR A CABO EL GIRO DE SUS NEGOCIOS O LA DESTINACION QUE LE DE, INCLUSO LA INSTALACION DE
TORRES CON ALTURA HASTA 60MTS, EQUIPOS DE COMUNICACION Y CUALQUIER OTRO EQUIPO U ELEMENTO
QUE SEA NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES ANEXAS. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTESELDfA (15)DE OCTUBRE DEL DOS MIL DOCE (2012).

ARREND. ARRENDATARIO

&

LUZDARY J ESCOBAR FAAROLD LOAIZA CASTANEDA
C.C. 31.174.125/DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
’ Pradera, Mayo 09 del 2013

ARRENDADOR: SANDRA MILENA LOPEZ MENESES CC 1.112.221.537
ARRENDATARIO APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRA S.A. Nit 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: Manzana L Tlra 29, (ALTOS DE LA PRADERA)
PRECIO O CANON: CIENTO TREINTA MIL PESOS ($130.000=)
FECHA DE PAGO: Primeros seis (06) dias de cada mes.
DURACION DEL CONTRATO: Cinco (05) afios
INICIO DEL CONTRATO: DIA: Veinte (20)

MES: Mayo (05)

ANO: Dos mil trece (2013)
TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: Diecinueve (19)

MES: Mayo 05

ANO: Dos mil Dieciocho (2018)

El inmueble tiene los servicios de agua, energia, alcantarillado, aseo. Cuyo pago
comresponde a: el arrendador. Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de
comin acuerdo convienen ias siguientes clausulas. primera.- objefo del/ contrafo:
mediante el presente contrato, el ammendador concede a titulc de amendamiento a el
amrendatario el goce del inmueble cuyos linderos se determinan en ia cldusula décima
octava. Segunda.- pago, oportunidad y sitio. el arrendatano se obliga a pagar a el
arrendador el precio acordado en pradera dentro de los primeros seis (06) dias de cada
periodo contractual. Ei precio se aumentara anuaimente el porcantaje autorizado por el
gobiemo o sea IPC. Tercera destinacion: el arrendatarios se comprometen a utilizar el
inmueble objetc de este contrato para la venta y comercializacién de todo juego de

suerte y azar y cualquier otro productc que la empresa ofrezca al publico, directa o

indirectamente, inclusive a {ravés de terceros por convenios o alianzas estratégicas
cuarta.- subamendo y cesién: el amendatario no podra ni subarrendar fotaimente el

inmuebie, ni ceder el contrato sin la autorizacién previa del amendador. quinta.-
reparaciones y mejoras: las mejoras que el arrendatario necesite hacer para adecuar el
local serén por cuenta del arrendatario en consecuencia, las que se ejecuten accederan
al propietario del inmueble sin indemnizaciéon para quien las efectué el amendatano
renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones al que se
refiere el art 27 de Ia ley 820 del 2003. Por tratarse de un iugar comercial, ya acreditado
y por cuanto el armendatario no est4 pagande prima comercial, tampoco la exigirg en el
momento de restituir o entregar el local sexta.- inspeccién: el (los) arrendatarios
pemmitira (n) las visitas que en cualquier tiempo el (los) amendador (es) o sus
representantes tengan a bien realizar, para constatar el astado y conservacion del
inmueble u otras circunstancias que sean de su interés. séptima.- seguros: No aplica.
Octava.- restitucién. el amendatario restituird el inmueble a el amendador a la
terminacién del contrato en el mismo estado en que fo recibi6, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. Novena.- enfrega: el arrendatario se
obliga a entregar a el arendador el inmueble en los primeros 10 dias del mes de Junio
del dos mil dieciocho (2018), junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservacion, laos que se detallardn en escritos separados fimado por los contratantes,
ol cual se considera parte integrante de este contrato. Décima.-incumplimiento. el

e
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incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del (los)

+ amendatario (s) dara derecha a el (los) arrendador (es) para resolver el contrato y exigir
la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley .el /(los) arrendatario (s) renuncia (n) a oponerse a la cesacién del
amiendo mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del cédigo civil. décima
primera.- clausula penal: el incumplimiento por parte del arendatario de cualquiera de
las obligaciones de este contrato, lo constituird en deudor de ia otra parte por la suma de
dos canon de ammendamiento mensuales vigente a la facha del incumplimiento, a titulo
de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren
ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. décima segunda.- lerminacién y
prorroga del contrafo: el presente contrato termina por el vencimiento del termino
estipulado. No obstants, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogaric por un
periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos
con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a ia
renovacién consagrado en el articulo 518 del cédigo del comercio. Décima tercera.-
coamendalarios: no aplicara. décima cuarta.- el (los) armendatario (s) facultan
expresamente a el (los) amendador (es) para lienar en este documento el espacio en
blanco destinado a los linderos. décima quinta.- en caso de mora en el pago del canon
de arriendo, el (los) amrendador (es) podra (n) cobrar ejecutivamente el valor de los
canones debidos, la pena aqul pactada, los servicios dejados de pagar por el (los)
arrendatario (s), y ia indemnizacién de perjuicios, bastando la sola afimaciéon y la
presentacibn de este contrato. décima sexia.- linderos de/ inmueble: XXXXXXXXXX.
Clausulas adicionales: el amendador se compromete a no limitar e! horario normal para
la venta y comercializacibn de chance. Pemmitir el ingreso al personal debidamente
autorizado por la empresa para ejecutar labores de venta, supervisién o mantenimiento
del punto de venta, permitir, si la empresa lo considera necesario, la instalacion de un
computador, un parasol y/o avisos publicitarios. Pemmitir las reformas necesarias en el
inmueble mientras subsista el presente contrato para la venta y comercializacion del
chance. El arrendatario se compromets a: devolver el bien inmueble al vencimiento deai
contrato 0 sus prémogas, en el mismo estado en que las recibe. En constancia de lo
anterior, se firma por ias partes el dia 09 de Mayo del dos mil trece (2013).

ARRENDADOR ARRENDATARIO

»

DPEZ MENESES _ HAROLD LOAIZA CASTANEDA
REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 05/07/2023

CONTRATO

CIUDAD Palmira valle

DIRECCION CALLE 10 #9-09Y 9- 13 CENTRO ROZO
PUNTO NVA SEDE PRINCIPAL

COD: 3099
ARRENDADOR MARIA ADELAIDA CUERO CABAL
ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL 1.400.000

TERMINO DE DURACION 6 ANOS

FECHA DE INICIO 01/07/2023

FECHA DE TERMINACION 30/06/2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CALLE 10 # 9 - 09 Y 9 - 13
CENTRO ROZO de Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR $1.400.000 en ROZO dentro de los primeros
(05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrénica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacion de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia
celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo
cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o
comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi
estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle
un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa
y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas o expl
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de los grupos terroristas. No destinaré el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el
uso natural del inmueble estardan a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el
ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y podrd ser descontado del canon de
arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a
realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten
accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien la efectu. PARAGRAFO: 2:
Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor
del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién anticipada del contrato de acuerdo
con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las
visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes tengan que realizar para
constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sean de su interés.
PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora de
visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro
de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada a el inmueble.
SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituird el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con
todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del
servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas
en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador sera responsable por el pago de servicios
0 conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo
pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el
arrendador el inmueble el 30/06/2029 junto con los elementos que lo integran en buen estado
de conservacion, los que se detallardn en escritos separados firmado por los contratantes, el cual
se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: E|
incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dara
derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin
necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a
oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del
codigo civi. PARAGRAFO: Se entender4 que el incumplimiento en el pago se causa si hay
retraso 0 mora en el pago de (02) cdnones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: E|
incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo
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constituird en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO
mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena,' sin menoscabo del cobro de
la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En
el evento de incumplimiento, o terminacion anticipada del contrato por parte del arrendador de
cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a
la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre las adecuacién del
punto de venta. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay
retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. -
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con un mes de antelacion a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrado en el articulo 518 del codigo del comercio. DECIMO SEGUNDA. -
RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan
a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar gue sus recursos no se encuentren
relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En todo caso, Si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendré derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningin tipo de perjuicio a la parte que lo generd. DECIMO TERCERA. -
IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estarén a cargo del
arrendatario. DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en
cualguier momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones,
reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural de la edificacién y ademas conceden el
permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier
elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos
de cémputo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO
QUINTA. - MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de
arrendamienfo causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se
causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo
en virtud de la ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el
ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago as
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establecidas en la clausula penal. DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: E| presente Contrato anula todo
convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y solamente podré ser modificado
por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEPTIMA. - SOLUCION DE CONFLICTOS: Agotadas
las posibilidades de acordar una solucion amigable entre las partes dentro de un término de 10
dias calendario, contado a partir de la notificacién de parte de quien se considere agraviado,
toda controversia o diferencia relativa a este contrato, por razén de los derechos y obligaciones
que para las mismas emanan del presente acuerdo de voluntades, por razén de su existencia,
interpretacion, desarrollo o terminacion, derivada de su etapa precontractual, contractual o
postcontractual, se resolvera a través de una Audiencia de Conciliacién surtida ante el Centro de
Conciliacion mas cercano para las partes, agotando de esta manera el requisito de procedibilidad
contenido en la Ley 640 de 2001.

Fara constancia el presente Contrato es suscrito en /a ciudad de Palmira el (05/07/2023) en dos
(2) efemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

o 4

O ﬁ&:{M Cotra “
MARIA ADELAIDA CUERO CABAL HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 29.691.766 REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y TECHA DE CELERRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 28 DE FEBRERO 2022

ARRENDADQR (ES):
NOMBRE: DIEGO MAURICIO HERNANDEZ MURILLO CC 14704242 DAGL A

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERV[CIOS DEL ORIENTE §.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE; CALLE 41 No. 13-33 PRIMERO DE MAYO

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL SIESCIENTOS
TREINTA PESOS
($292.630)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMLROS CINCO (03) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: 4) ANOS

FECIIA INICIACION DEL CONTRATO: 81 DI MARZ(} DE 2022

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 28 DE FEBRERO DE 2126

INMUEBLE TIENE 1.0OS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEG. CLYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE 1AS ANTERTORES ESTIPULACIONES, LAS PARIES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONIRATO, EL. (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDR(N) A TITULG DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS S
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SL OBLIGA (N} A PAGAR A EL (1.0S) ARRENDADOR (LS} El. PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL {LOS)
ARRENDADOR (ES)} A SU ORDEN. L PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN LN PORCENTAIL
AUTORIZADO POR EL GOBIIRNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CIFQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO. UNA VEZ Fl. BANCO REALICE BL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION:. EL{LOS) ARRENDATARIOS . SE, COMPROMETE A UTILIZAR LI, INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION. DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER. TIPO. DE JUEGOS; RECARGAS, DE TELEFONIA. CELULAR U OTROS SERVICIOS. GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES. ENCOMIENDAS; UOTERIAS. BA3O CUALQUIER MODALIDAD ¥ TODOS
LOS -PRODUCTOS Y 'SERVICTOS ‘QUE "DIRECTA, O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUTDOS LOS 2 TERCEROS CON- QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRAIOS ASI ESTEN O
NGO ESTABLECIDOS EN 'EL OBIETO SOCIAL DE: LA. ARRENDATARIA® EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO'QUE SEA CONTRARIOALALEY; BL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (1.08) INMUKBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION DREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES ¥ MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECHESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENIA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE FITCUTEN ACCEDERAN AL PROPIRTARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUOQ £l ARRENTARIO RENUNCIA EXPROSAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALCR DI 1.AS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DIL LA LEY
820 DEL 2003 POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRUNDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL. TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) .AS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO LL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS RUPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL. ESTADG Y CONSERVACION DUL INMUEBLE U OIRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTiIMA.- SEGUROS: L (LOS) ARRFNDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULIE EN FL SEGURO DI INCENDIO DEL LOCAL, Si LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLES), GCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) KL (1.0S) INMUEBLE (S) A LL (LOS)
ARRENDADOR (FS) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMQ ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO Kl DETERIORO NATURAL CAUSADO POR KL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO, EL {LOS)



ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA (N} L INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTH
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR L.AS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS ON VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES} SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUBREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (8) . SALVO PACTO EXPRESO KNTRE LAS PARTES. NOVENA.- EXTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIC (8) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A LI. {1,0S) ARRENDADOR (ES} EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 28 DE FEBRERO DE 2026, JUNTO CON 1.OS ELEMENTOS QUE LO INTRGRAN EN BURN ESTADO DE
CONSERVACION. LOS QUE SE DETALLARAN EN TSCRITOS SEPARADOS FIRMADC POR  LOS
CONIRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIVIA -
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECIHO A E1. (1.OS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOIVFR EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMULBLE. STN NECLESIDAD DEI. DESALILCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL /LOS) ARRENDATARIO (8) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARR!ENDO MEDIANTE LA CAUCION BSTABLECIDA EN LL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS}
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITLIR A(N)
FN DELUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA PECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA ¥ DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIFREN OCASIONARSE COMO CONSLCUENCIA  DEL
INCUMPLIMIEN TO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRAT(: Fi. PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO, NO OBSTANTE, 1.OS
CONTRATANTES POR MUTUOQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO [GUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESHS DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERTCHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CONIGO DEL COMERCI). DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS V
DERECHOS: 1.OS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO. SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) FL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO®S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO{S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU®S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (1.0S) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO OUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE KESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS} ARRENDATARIO
(5) FACULTAN EXPRLESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO B
FSPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES} PODRA (N) COBRAR FIECUTIVAMENTE [ VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, 1.A PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL {LOS}
ARRENDATARIO (S), ¥ LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION ¥ LA
PRESENTACION DE ESIE  CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMIEBLE:

EDIFICACION Y. ADEMAS CONCE EN EL [ERMILO UTGRIZAN Y PERM_[TEN QLE LN CUALUI IER
OMENTO. LA ARRENI AT'._:‘EIA NSTAL . ELEME

El: ARRE'\IDATAR[O ‘3|" CO\/IPRDMETE A DI-'\.‘OLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTCG DL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO 1N JUFE L.AS RECIBEL. ,%N CONSTANCIA DE LO

ANTERIOR, SE FIRMA POR [LAS PARTES EL DiA (28) DE FEBRERQ DE 2022.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FLORIDA, 15 DE SEPTIEMBRE DE 2013
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: GERMAN WILLIAN OVIEDC REVELO CC 16.885.355
ARRENDATARIO
NOMBRE: SUPER SERVICIOS DEL ORIENTE S.A. IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 15 No 5-71 FLORIDA (V)
PRECIO O CANON: CIEN MIL PESOS {$ 100.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: TRES (03) ANOS ,
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: DIECISEIS (16) 1§ d{ay
MES: SEPTIEMBRE (09)
ANO: DOS MIL TRECE ~ (2013)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: QUINCE (15)
R MES: SEPTIEMBRE (09)

ANO: DOS MIL DIECISEIS (2016)
INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETQ DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. Sl EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S} ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES,
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERC CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA QUINCE (15) DE SEPTIEMBRE
DEL DOS MIL DIECISEIS (2016), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADC DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
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PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY EL ALOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TIiTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTQ. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR FL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECTMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (L.OS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA.- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA. LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
0O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DIiA (15) DE SEPTIEMBRE DE 2613,

ARRENDADOR ARRENDATARIO

W/ J{tam oyied®

CERMAN WILLIAN OVIEDO REVELO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 16.885.355 REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 02 DE AGOSTO DE 2017
ARRENDADOR (ES): RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.AS.

, _ NIT. 901.102.051-2 R
ARRENDATARIO _ : . ;
NOMEBRE: '

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION | '

_ . 'NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: * CENTRO COMERCIAL UNICENTRO LOCAL 2-24
' ; ' CARRERA 40 42-26 - PALMIRA

PRECIO O CANON: $1.000.000 (UN MILLON DE PESOS M/CTE)

FECHA DE PAGO:

LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES 2
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ARO L
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 02 DE AGOSTO DE 2017
FECHA DE TERMiNACIéJN DE CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2018

INMUEBLE . 'I‘IENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A L4 EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
cCoMO REPRESENTANTE A OSCAR IVAN HERRERA ERAZO TDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.-
16.258.355_DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, ¥ A NOMBRE DE.
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.
SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
- LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN: PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAIJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO 'SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. CUARTA.- DESTINACION: EL
ARRENDATARIO " UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS,
LOTERIAS BAJO,CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O
INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE
LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO. QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR
LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A
EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) RESTITUIRA
() EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL
MISMO ESTADO EN QUE LO R.ECIBIO SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, ¥ SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA ()
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
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PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 02 DE AGOSTO DE 2018 JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LQ INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA. .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LasS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGC, CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS-CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
DAPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. .- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR. (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE. CLAUSH
ADICIONALES: RRENDADOR(ES) DE RMISO; 17 SRMIT
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EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL

CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL 02 DE AGOSTO DE 2017.

ADOR, ARRENDATARIO

NN

: { : . ;) A\
OSCAR IVAN HERRERA ERAZO N  ORLANDOY
REPRESENTANTE LEGAL (SUPLENTE) ; 'REPRESEN




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE DICIEMBRE DE 2013
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: HECTOR FABIO TORO MORENO CC 16260105 DE PALMIRA
ARRENDATARIO ,
NOMBRE; SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL S.A IDENTIFICACION 815.000.677-2

CALLE 57D No 28-83 LAS MERCEDES 11

PRECIO O CANON: SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS (§ 770.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: PRIMERO 1)

MES: DICIEMBRE (12)

ANO: DOS MIL TRECE ~ (2013)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: TREINTA (30)

MES: NOVIEMBRE (11)

ARNO: DOS MIL DIECIOCHO (2018)
INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
- COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO ¥
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
" CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
'RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA (30) DE NOVIEMBRE
DEL DOS MIL DIECIOCHO (2018), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR




PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (OS) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: POR EL SUR CON
EL PREDIO QUE ES DEL SENOR ALFREDO MARTINEZ AL NORTE CON EL PREDIO DEL ARRENDADOR AL
ORIENTE CON EL PREDIO DEL ARRENDADOR Y AL OCCIDENTE CON LA CALLE 57D CLAUSULAS
ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE DICIEMBRE DE 2013.

ARREND ARRENDATARIO

AN

HEC (%gé%glono_MMO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC J6260105'DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA 31 AGOSTO 2020

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ALEXANDER GONZALEZ CASTRO 7 =CC.1.130.587.783

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIQOS DEL ORIENTE $.A

IDENTIFICACION NIT. §15.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: PORTADA INGENIO INCAUCA

PRECIO O CANON: CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE: ($164.680)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5yAaNos

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01’ DE SEPTIEMBRE:DE 2020

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31:DEAGOSTO DE 2025

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEQ. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL_ ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIME TO:
MEDIANTE ' EL PRE : :
ARRENDAMIENT >
DETERMINAN EN LA CLAU ] AD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC S| EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO. UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEM%’FO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

Shdach s

| A
CUARTA. SUBARRENDQ Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTQ SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA. SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO,
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. E
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N)



CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 :DE AGOSTO DE 2025, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N} COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA. LINDEROS DEL INMUEBLE:

EL ARRENDATARJO.SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA BE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DA (31) DEAGOSTO DE 2020.

ARRENDADOR TARIO

Hlexond et Lot G
ALEXANDER GONZALEZ CASTRO HAROLD LOA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTATE LEGAL
CC.:1.130.587.783




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA 15 OCTUBRE 2020

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JOSE ALEXANDER LOZADA TROCHEZ CC. 94.303.672 PRADERA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 6 # 12-48 LA SEXTA

PRECIO O CANON: TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS  M/CTFE
($350.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINQ DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 68 DE SEPTIEMERE DE 2020

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 07 DE SEPTIEMBRE DE 2025

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL- PRESENTE . CONTRATO, - EL (LOS) -ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL- (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN'EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS}
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIC ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL. ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA- DESHNACIC?M = T(LOS: . ARRENDATARIOS ‘SE.COMPROMETE A UTILIZAR EL [NM :
OBJETO_ DE ESTE ONTRAT ARA VENTA Y/O COMERCLALIZACION DE 'APUESTAS: PBRMANENTES Y

{ _'SERVICIOS 'UE--.DRE(;_TA_' 0':_ INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
f CEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS ESTEN O
DE LA.ARRENDATARIA. EN: TODO CASO SE OBLIGA ‘A NO
YARL L G NTRA‘.RIO A.LALEY EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA - SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUERBLE (S). NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRES AN =™
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR. PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE 11 OT@*
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDAIAKIC:
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL. SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENT:
AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A




CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 07 DE SEPTIEMBRE DE 2025, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 Lii
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTL
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS ¥
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS;
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU®S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS} ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDAT AR
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENIO Li.
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE L.OS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S). Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTAC[ON DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO AUTORIZAN Y. PERMITEN

EL ARRENDATARIO SE. COMPROMETEA DEVOLVER.EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA: (15} DE OCTUBRE DE 2020.

ARRENDADOR TARIO
J !
ﬁ‘ .'l/ P Y - -
“JOSE ALEXANDER LOZADA RUIZ HAROLD LOAIZA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTATE LEGAL

CC.94.303.672 PRADERA



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 13 DE ABRIL DE 2019

ARRENDADOR (ES):

MARIA ELENA CANAS CC. 21.672.984 DE CONCORDIA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 2 E # 33-04 MARIA CANO

PRECIO O CANON: DOCIENTOS MIL PESOS M/CTE
(5200.000)

FECHA DE PAGO: _ LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO:; (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE MAYO DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE ABRIL DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL. ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
i E ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
14 ELENA CANAS CANAS IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.

L&) Lo TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, ¥ A NOMBRE
10OS: --.:-.'REPORTES ‘TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL. PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL {(LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAIJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTEéEN TIEMPO EN_EL BANCO PARA SU PAGO

EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
RATOS ASE ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
YDO CASO SE OBLIGA A'NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS} ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERQ
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE




.DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS

PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 30 DE‘ABRIL DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL, INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N} A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DQS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA. SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.. TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES' DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR -EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (13) DE ABRIL DE 2019.

ARRENDADOR RIO
Fi -

i S B

MARIA ELENA CANAS CANAS HAROLD LOAIZA

CC21672984 7 /, J 7 2, 7 8, ¢f REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FLORIDA, 21 DE JULIO DE 2014
ARRENDADOR (ES):

NOMBRE:JULIA VICTORIA VACA DE ROMO CC 29.501.033
ARRENDATARIO ,
NOMBRE; APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2
CARRERA 13 No 5-03 FLORIDA (V) PTO LA VICTORIA
PRECIO O CANON: OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($ 80.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTIUNO 21
. MES: JULIO (07)
ANO: DOS MIL CATORCE ~ (2014)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTE (20)
MES: JULIO (07)

ANO: DOS MIL DIECINUEVE (2019)
INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LLOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL. PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA ANO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL. CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL. (1.OS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA VEINTE (20) DE JULIO DEL
DOS MIL DIECINUEVE (2019), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS O ONES POR




PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL. INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A _MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (8) DE
IDENTIFICADO (8) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA L.O CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (21) DE JULIO DE 2014.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

Julia vee 7;" . Jaca

JULIA VICTORIA VACA DE ROMO HAROLD LOAIZAGASTANEDA
CC 29.501.033 REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: FLORIDA, 29 DE JULIO DE 2014

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE:ODILA DEL SOCORRO ARIAS DE GIL CC 29.154.761
ARRENDATARIO
NOMBRE: APUESTAS ASOCIADAS DE PALMIRAS.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2

CARRERA 13 No 7-50 FLORIDA (V) PTO SUPER YA 2
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE (S 220.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: VEINTINUEVE (29)

MES: JULIO 07)

ANO: DOS MIL CATORCE ~ (2014)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: DIA: VEINTIOCHO (28)

MES: JULIO (07)

ANO: DOS MIL DIECINUEVE (2019)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (8) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA. DESTINACION: (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA

RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA VEINTE (28) DE JULIO DEL
DOS MIL DIECINUEVE (2019), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR



PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONS

EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTQ MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: 1L.OS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO
COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE
IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES)
DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO (S) DURANTE EL
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA
EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (29) DE JULIO DE 2014,

ARRENDADOR ARRENDATARIO
U
/ . / A =
ODILA DEL SOCORRO ARIAS DE GIL HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC 29.154.761 REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 01 DE JUNIO DEL 2024
CONTRATO
CIUDAD FLORIDA, VALLE DEL CAUCA
DIRECCION CALLE 9#30-35

(PUNTO QUINAMAYO)
ARRENDADOR COMERCIALIZADORA Y DISTRIBUIDORA DE TODO

PRODUCTO NATURAL PARA EL CAMPO Y LA
CIUDAD S.A.S NIT: 901303081-6
R. LEGAL: LUZ AMPARO OTERQO DUARTE
€. 25527156

ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S A
NIT: 815.000.677-2
R. LEGAL (S): ORLANDO DE JESUS VALENCIA
CC.16.247.638

CANON MENSUAL QUINIENTOS MIL PESOS $500.000 MCTE + IVA
TERMINO DE DURACION 05 ANOS

FECHA DE INICIO 01 DE JUNIO DEL 2024

FECHA DE TERMINACION 31 MAYO DEL 2028

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regird por las siguientes cldusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
.al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la CALLE 9 #30-35 del municipio de Florida

ARRENDADOR la suma de QUINIENTOS MIL PESOS $500.000 MCTE + IVA dentro de los
primeros (05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de
cobro, documento equivaiente y/o factura electronica. Ei precio se aumentara anuaimente de
acuerdo con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION:
El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacion de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no
establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga 2 no darle un use que
sea contrario a la fey y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
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terminantemente prohibida ia destinacién dei inmueblie a ios fines contempiados en ei literai b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero
de los grupos terroristas. No destinaré el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona v similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso
natural del inmueble estardn a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO
estd facultado para hacerla y podré ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones,
y cambios necesarios para el desarrolio de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento serdn por cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia, las que se ejecuten accederdn ai propietario del inmuebie sin indemnizacién para
quien la efectu6. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial
podrén ser indemnizadas a favor del arrendataric en casc de incumplimiento o terminacidn
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cldusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: El ARRENDATARIO permitiré las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resuite en el seguro de incendio del iocai, si la tasa se modifica por causa de ia
destinacion dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble
a el arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que fo recibid, saivo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia v a paz v salvo con las empresas
prestadoras dei servicio, y se obiiga a canceiar ias facturas debidas que ileguen posteriormente,
pero causadas en vigencia del contrato. En ningdn caso el arrendador sera responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
0, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar
al arrendador el inmueble el 31 MAYO DEL 2028 junto con los elementos que lo integran en buen
estado de conservacion, los que se detallardn en escritos separados firmado por los contratantes,
el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El
incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dard
derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin
necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a
oponerse a la cesacidn del arriendo mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del ¢ 5digo
civil. PARAGRAFO: Se entenders que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora
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en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: Ei incumpiimiento
por parte del arrendatario de cualguiera de las obligaciones de este contrato, lo constituird en
deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales
vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de
los periuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, deberd pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre las adecuaciones del punto
de venta. PARAGRAFO: Se entenders que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o
mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término
estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogario por un periodo
igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con 06 meses de
anteiacién a su vencimiento. io anterior sin perjuicio dei derecho a ia renovacién consagrado en ei
articulo 518 del cédigo del comercio. PARAGRAFO: EI ARRENDADOR propietario desahuciara a la
parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacidn a la fecha de terminacién del
contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 dei cddigo de comercio. DECIMO
SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes
se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se
encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos
0 financiacion del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuide en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc, la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateraimente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningtn tipo de perjuicio a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estarén a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructurai de ia edificacién y ademés conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
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causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) ias muitas y sanciones que se causen por ei
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal.
DECIMO SEXTA. — VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - [as diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefialadas en el presente contrato, serédn resueltas inicialmente mediante un
arregio directo entre las partes, agotado este sin una solucién satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacidén conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacién legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucidn de conflictos sin solucidn satisfactoria para las partes, se acudiré a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacién, terminacién y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Fara constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Florida Valle del Cauca el (01 de
Junio del 2024} en dos (2) sjemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de

/as Partes.
ARRENDADOR
/ %ﬂ/m (97/ e X,

COMERCIALIZADORA Y DISTRIBUIDORA SUP

DE TODO PRODIUCTO NATURAL DARA EL NIT.1901302081-6
\\

CAMPO Y LA CIUDAD S.AS R. LEGAL (5) ORLANDD DE JESUS VALENCIA
NIT. 901303081-6 CC.16.247638

R. LEGAL LUZ AMPARC OTERC DUARTE
CC.25527156



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 31 DE ENERO DE 2015

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: GUTIERREZ TOCORA ANA RUBY CC 31.897.628 DE CALI

ARRENDATARIO

NOMBRE; SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S A IDENTIFICACION 815.000,677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 100 N. 12-89 CIUDAD DEL CAMPO AVENIDA
TEL 3157784088

PRECIO O CANON: TRECIENTO CINCUENTA MIL PESO MCTE ($350.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DIA: PRIMERO 1)

MES: FEBRERO (02)
ANO: DOS MIL QUINCE  (2015)
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: DIA: TREINTAY UNO (€1))]

MES: (01)
ANO: DOS MIL VEINTE (2.020)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDATARQ ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (8) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA. DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
TA RCIALIZA £ APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N).LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE ENERO DE 2020, JUNTO CON
LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALL
EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE 'CONSIDERA PAR




INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA -INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL
INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL
/(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA
CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE comwo LO(S) CONS'I’ITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA

~ / MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS
QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO
DEL TERMINQ ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN
PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN
PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 1.OS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE FEBRERO DE 2015,

ARRENDATARIO

ANA RUBI GU'l‘l‘ERRE TOCORA . HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31.897.628. DE CAL REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 01 de Diciembre de 2024
CONTRATO
CIUDAD CC 66.771.752 de Palmira
DIRECCION Calle 34 # 21- 81 Uribe
ARRENDADOR Martha Alexandra Diaz Castro
ARRENDATARIO SUperservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2
CANON MENSUAL Quinientos mil pesos MCTE ($ 500.000)'
TERMINO DE DURACION 5 afos
FECHA DE INICIO 01 de diciembre de 2024
FECHA DE TERMINACION 30 de noviembre de 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la Cal e Palmira, Valle del
Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: EI ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR Quinientos mil pesos en Palmira dentro de los primeros (05) DIAS HABILES DE
CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o
factura electrdnica. El precio se aumentard anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado
por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El arrendatario se compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacion de apuestas
permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o
servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los
productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no establecidos en el objeto
social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que sea contrario a la ley y el
orden plblico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinaré el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas
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tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran
a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO esta facultado para hacerla
y podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para
el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar
el local para su funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se
gjecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien la efectud.
PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial podran ser
indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién anticipada del
contrato de acuerdo con lo establecido en la cldusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El
ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes
tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que
sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA
la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a
la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los
servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del
contrato. En ningun caso el arrendador sera responsable por el pago de servicios o conexiones o
acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre
las partes. OCTAVA ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble
el 30 jf vie 29 junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se
considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento
o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dara derecho a el
arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la
cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entenderé que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en
el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por
parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor
de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la
fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios
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que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento, o terminacidn anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre la adecuacién del punto de
venta. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato
termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo
acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante
comunicaciones escritas por lo menos con 06 meses de antelacion a su vencimiento. lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del cédigo del comercio.
PARAGRAFO: El ARRENDADCOR propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos
de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacidn del contrato de conformidad a lo
establecido en el articulo 520 del cddigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren relacionados o provienen
de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o financiacién del terrorismo. En todo
caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc,, la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningdn tipo de perjuicio a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacién y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los céanones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal.
DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
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arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefaladas en el presente contrato, seran resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucion satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacion conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacién legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucién de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regird por las disposiciones

‘establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracién, interpretacion, terminacion y

ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 01 de noviembre de
2024 en dos (2) ejemplares de igual valor; cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

d

/

MARTHA ALEXANDRA DIAZ CASTRO HAROLD LOAIZA CA
CC. 66.771.752 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL

Dl <Hapia Easlro

DELIA MARIA CASTRO JIMENEZ
CC 24.935.792 DE PEREIRA




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE AGOSTO DE 2014

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: MAURA MARIA BASTIDAS GUEVARA CC 27.424.096 DE SAMANIEGO

ARRENDATARIO

NOMBRE; SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 14 #37-83 LAVEGAII /
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS MIL PESOS  (5200.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (5) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: PRIMERO (01)
MES: AGOSTO (08)
ANO: DOS MIL CATORCE  (2014)
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: DIA: TREINTAY UNO  (31)
MES: JULIO (07)

ANO: DOS MIL DICINUEVE (2.019)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EL PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.- DESTINACION: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S) ESTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR,
GIROS, ENCOMIENDAS, LOTERIAS EN LINEA Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. Y SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE
SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO ¥
CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS)
INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES).
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER
TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA
CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU
INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE
RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA
DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL
CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR
EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE
CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS
PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN
POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O
ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO
PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A
ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE JULIO DE 2019, JUNTO CON
LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN
EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE




INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL
INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL
/(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA
CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA
PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA
SUMA DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL
INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS
QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO
DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN
PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES
ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN
PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL
COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A MAYOR (ES)
DE EDAD Y VECINO (S) DE IDENTIFICADO (S) COMO APARECE AL PIE DE SU (S)
FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO
QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR PERMITIR SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO,
LA INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE, SERVICIOS Y PRODUCTOS AUTORIZADOS. EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO
O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE
FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE AGOSTO DE 2014.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
MAURA MARIA BASTIDAS HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC 27.424.096 DE SAMANIEGO REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE OCTUBRE DE 2019

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: ROSA ANGELICA SALAZAR SUAREZ CC. 1.151.951.764 DE CALI

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 41 # 38-69 (EMILIA VII)

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($200.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE OCTUBRE DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE
DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE
AUTORIZADO POR EL GOBIERNO O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL
PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE
PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S} NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBY®;
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE




1

AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX [IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
UE _EN ALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES
MODIFICACIONES, REPARACIONES. SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDAT. T E ALQUIER ELEMENTO NECES O PARA EL, DESARROLLO DE

PARASQLES, TABLFROS Y/O AVISOS PUBLFCITARIOS ETC

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (18) DE SEPTIEMBRE DE 2019.

ARRENDADOR ATARIO

. . ¢

ROSA ANGELICA SALAZAR SUAREZ HAROLD LOAIZA—_
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTATE LEGAL

CC 1.151.951.764 DE CALI



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE FEBRERO DE 2016

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: WALTER ALONSO JARAMILLO PALACIO CC 18.605.113 LA CELIA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 30 #47 A-19 B/ SAMANES 11

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS ($ 220.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 15 DE FEBRERO DE 2016

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 14 DE FEBRERO DE 2021

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES,
DECLARAN COMO REPRESENTANTE A WALTER ALONSO JARAMILLO PALACIO , IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA No. 18.605.113_DE LA CELIA, POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA
APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN
LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)



ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 14 DE FEBRERO DE 2021, JUNTO CON LOS ELEMENTOS
QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL. INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(NN) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A I.A FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUi PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: ELARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
E EN CUALQUIER M N LA ARRENDATARIA H UALQUIER TIPO DE ADECUACIONES
MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ATARIA INSTALE CUA R ELEMENTO NECES PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...
EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (15) DE FEBRERO DE 2016.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

LJ AVICR YR wo

WALTER ALONSO JARAMILLO PALACIO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 18.605.113 LA CELIA REPRESENTATE LEGAL

)



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 15 DE SEPTIEMBRE ‘DE 2016

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: DIEGO ALEXANDER MALAVER LOZADA CC 14,703,738 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A T
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 28 # 4B-16.CEREZOS DE LA TTALIA

PRECIOQ O CANON: NOVENTA MIL:PESOS::(5:90.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 14:DE SEPTIEMBRE :DE 2021

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYQ PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA. REPRESENTACION. PARA
TODOS' LOS ‘EFECTOS LEGALES'Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES,
DECLARAN COMO REPRESENTANT. EGCO ALEXANDER MALAVER LOZADA IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA No. 14,703,738 DE PALMIRA. POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL
RUT,. Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. o _ o
CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO: UTILIZARA EL INMUEBLE OBIETO' DE ESTE! CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES ¥ CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
 RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERTAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS ¥ SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON GUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA; EN. TODO CASO SE OBLIGA A NODARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.
QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARAC‘IONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO ¥ CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES} ALA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVC EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N}
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS . ,
T /
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PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA:14 DE SEPTIEMBRE DE: 2021, JUNTO CON LOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN
ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE
DE ESTE CONTRATO. DECIMA -INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA
DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE,
SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS)
ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL
INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE
ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS
CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO
DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN
OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥
PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR
UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO
MENOS CON SEIS MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA
TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN
DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA.- EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE
DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE
MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUf PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO
LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL
INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
UE . EN. CUALQUIER MOMENTO ‘LA ARRENDATARI HAGA CUALQUIER : TIPO -DE “ADECUACIONES;
MODIFICACIONES: REPARACIONES.  SIEMPRE QUE !NO “AFECTEN LA PARTE SESTRUCTURAL: DESLA
EDIFICACION:Y ADEMAS CONCEDEN' EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN:CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER'ELEMENTO NECESARIOPARA ELDESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE: LA ARRENDATARIA INCLUYENDO :EQUIPOS DE:COMPUTO Y:COMUNICACIONES
PARASOLES TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS: ETC.,

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTCO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO

ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (15) DE;SEPTIEMBRE DE 2016.

ARRENDADOR Q@EBBENDATARIO
o &;'174.'”"“»..
AT Dtéﬂo 4. Vé’éa@@ : T
DIEGO ALEXANDER MALAVER LOZADA HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 14,703,738 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 13 DE OCTUBRE DE 2015

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: LUIS MARINO CUARAN PINCHAO CC 87.712.899

CRUZ JANETH CANCHALA CC 27.168.315
ARRENDATARIO
NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: OFICINA PRINCIPAL CRA 7 No 543 EL PLACER
PRECIO O CANON: SETESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS (S 750.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (01) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (10) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE NOVIEMBRE DE 2.015
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2.025

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA
EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN COMO REPRESENTANTE A LUIS MARINO CUARAN PINCHAO,
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 87.712.899 DE IPIALES ,POR LO TANTO COMO
REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS ¥ A
NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA ELANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE mﬂ@



DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 30 DE SEPTIEMBRE 2025, JUNTO CON LOS ELEMENTOS
QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO; EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE

ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

IEMPRE
EL PE

4N

RASOLES, TABLEROS SOS PUBLICITARIOS. F
EL ATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES ELDIA (13) DE OCTUBRE DE 2015,

ARRENDADOR ARRENDATARIO

ﬂ(\.
?Llu} hovwve Cuecrn 47 E Gy
LUIS MARINO CUARAN PINCHAO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 87.712.899 DE IPIALES REPRESENTATE LEGAL

CC 27.168.315



- c/f -
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: EL PLACER, 07 DE DICIEMBRE DE 2015
ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: ANGELA MARIA ERAZO BERMUDEZ C.C 66.661.971
ARRENDATARIO
NOMBRE DEL PUNTO DE VENTA: CALLE COMERCIO
DIRECCIO DEL PUNTO: CALLE 4 #7-05 EL PLACER
NOMBRE; SUPER SERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A.  IDENTIFICACION 815.000.677-2
DIRECCION DEL INVUEBLE:
PRECIO O CANON: TRECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/C
(350.000)
FECHADE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS
FECHA INICIACION DEL CONTRATO: DiA: 01 UNO (01)
MES:  ENERO (01)
: ~ ANO: DOS MILDIECISEIS  (2.016)
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO:D{A:  DICIEMBRE @1
MES:  DICIEMBRE (12)
ANO: DOSMILVEINTE  (2.020)

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE [.AS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) CONCEDE (N) A TITULO DE
ARRENDAMIENTO A EL (LOS) ARRENDATARIO (S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE (S) CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN AMAIME_DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA
ANUALMENTE EL PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN
CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y
CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. TERCERA.-
DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE COMPROMETE (N) A UTILIZAR EL (LOS) INMUEBLE (S)
ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES, Y SE
OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO Y LAS BUENAS
COSTUMBRES. CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA
AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE
CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- INSPECCION: EL (LOS)
ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y
CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) PAGARA (N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL
SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA
A EL (LOS) INMUEBLE (S). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL
(LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) ALA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO
ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO
LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA
(N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES 0 ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE
LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL
(LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE (S) EL DIA TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS
MIL VEINTI UNO (2.020), JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-



INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA
RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA
EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL
INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES
DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE
DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A
TITULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN
OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA .- TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO
POR UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR
1.O MENOS CON UN MES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 1.0S IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE
DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE XXXXXXXXXXX DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA
GARANTIZAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES, EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) TIENEN COMO COARRENDATARIO (S) A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MAYOR (ES) DE EDAD Y VECINO (S) DE XXXXXXXXXXXXXX IDENTIFICADO (S) COMO APARECE Al
PIE DE SU (S) FIRMA (S), QUIEN (ES) DECLARA (N) QUE SE OBLIGA (N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) DURANTE EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS
Y POR EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S) DECIMA QUINTA..- EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR
EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN
CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N)
COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA. LOS
SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA
SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXX. CLAUSULAS ADICIONALES: EL
ARRENDADOR SE COMPROMETE A: NO LIMITAR EL HORARIO NORMAL PARA LA VENTA Y
COMERCIALIZACION DE CHANCE. PERMITIR EL INGRESO AL PERSONAL DEBIDAMENTE
AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA EJECUTAR LABORES DE VENTA, SUPERVISION O
MANTENIMIENTO DEL PUNTO DE VENTA PERMITIR, SI LA EMPRESA LO CONSIDERA NECESARIO, LA
INSTALACION DE UN COMPUTADOR, UN PARASOL Y/O AVISOS PUBLICITARIOS. PERMITIR LAS
REFORMAS NECESARIAS EN EL INMUEBLE MIENTRAS SUBSISTA EL PRESENTE CONTRATO PARA LA
VENTA'Y COMERCIALIZACION DEL CHANCE. EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL
BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN
QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA SIETE (07) DE
DICIEMBRE 20153

ARRENDATARIO

HAROLD LOAIZA: CASTAN EDA
REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 1 DE JUNIO DE 2016

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: MARIA VIANEY LOSADA CASTRO . CC 31.963.146 DE CALI

ARRENDATARIOQ

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 34B # 2EA-58 HACIENDA BUENOS AIRES
PRECIO O CANON: DOSCIENTOS CINCUENTA: MIL PESOS ($ 250.000)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: TRES (3) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01DE JUNIO DE 2016

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DEMAYO DE 2019

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR _ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- . REPRESENTACION. PARA
TODOS .LOS EFECTOS: LEGALES 'Y DE. ACTUACIONES . FRENTE : A .LA  EMPRESA; LOS ARRENDADORES,
DECLARAN COMO REPRESENTANTE A’ MARIA VIANEY LOSADA ‘CASTRO; IDENTIFICADO" CON CEDULA DE
CIUDADANIA No. 31.963.146 DE CALY, POR'LO TANTO COMO REPRESENTANTE: DEBERA APORTAR EL-RUT Y A
NOMBRE ' DE EL ‘SE HARAN LOS REPORTES. TRIBUTARIOS Y A NOMBRE ‘DE ‘EL"SE HARAN LOS “PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO .UTILIZARA EL.INMUEBLE. OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y, CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,

RECARGAS DE'TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,

ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O'COMERCIALICE LA EMPRESA; INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AST ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA; EN TODO'CASO SE OBLIGA ANO DARLE UN USO QUE SEA'CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOCR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.

SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIQ. SALVO EL DETERIQRO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPQO Y EL USQ LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO EN AS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EDNLO

'/Z



ARRENDADOR (ES) EL (L.OS) INMUEBLE EL DIA 31 DE MAYO DE 2019, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRAQN) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENQS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA..-
IMPUESTOS Y DERECHOS: 1LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)} PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: ELARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE_ EN - CUALQUIER:MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO “DE-ADECUACIONES,
MODIFICACIONES. REPARACIONES, - SIEMPRE -:QUE = NO:AFECTEN ‘LA 'PARTE :ESTRUCTURAL :DE - LA
EDIFICACION Y. ADEMAS :CONCEDEN EL- PERMISO, AUTORIZAN Y. -PERMITEN, QUE EN:CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECBSARIO PARA EL DESARROLLO DE

PARASQLES, TABLEROé Y/'O AVISOS PUBLICITARIOS. ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE Al VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (25) DE MAYO DX 2016.

ARRENDADOR RRENDATARIO
Cﬁa/@J\ﬂfl ey )c)boaéso §
MARIA VIANEY LOSADA CASTRO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 31.963.146 DE CALI REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE AGOSTO DE 2016

ARRENDADOR (ES):
NOMBRE: CARLOS ARYURO GARCIA GONZALEZ . - CC 14.678.162 DE CALI

ARRENDATARIO
NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CRA 32 CON CALLE 35 ESQUINA COLOMBIA VI
PRECIO O CANON: TRESCIENTOS MIL PESOS . (S 300.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATOQ: CINCO (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2016

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE JULIO DE 2021

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADQR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION.: PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ‘ACTUACIONES FRENTE: A LA EMPRESA 1OS ARRENDADORES,
DECLARAN COMO REPRESENTANTE A CARLOS ARTURO GARCIA GONZALEZ, IDENTIFICADO CON CEDULA DE
CIUDADANIA No. 14.678.162 DE CALL POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUTL: YA
NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL, PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DfAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE. OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE:JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS. LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASIESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO'CASO SE OBLIGA'A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES)} LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS} ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (L.OS) INMUEBLE (8S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (L.OS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS

PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS?
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ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE JULIO DE 2021, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR L.OS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL ALOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ¥ PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA -
IMPUESTOS Y DERECHOS: 1OS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A L.OS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEELE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE_EN. CUALQUIER  MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPG DE ADECUACIONES.
MODIFICACIONES, REPARACIONES, ‘SIEMPRE .QUE. NO: AFECTEN - LA PARTE ESTRUCTURAL- DE . LA
EDIFICACION Y ADEMAS_CONCEDEN .EL PERMISO; AUTORIZAN.Y -PERMITEN ‘QUE EN. CUALQUIER
MOMENTQO LA ARRENDATARTA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA;: INCLUYENDO EQUIPOS DE. COMPUTO Y COMUNICACIONES.
PARASOLES, TABLEROS Y/Q AVISOS PUBLICITARIOS. ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (01) DE AGOSTO DE 2016.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

o
vlol Ain0 Loy ortrle = 7
CARLOS ARTURO GARCIA GONZALEZ HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC 14.678.162 DE CALI REPRESENTATE LEGAL



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 02 DE AGOSTO DE 2017

ARRENDADOR (ES):

RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.A.S.
NIT. 901.102.051-2 -

e e S5 i

ARRENDATARIO
NOMBRE: ' SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 31, 29-40-44-48-50

¢ BARRIO CENTRO - PALMRIA
PRECIO O CANON: $330.000 (TRESCIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE)
FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: UN ARO
FECHA INICIACIéN DEL CONTRATO: 02 DE AGOSTO DE 2017

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 01 DE AGOSTO DE 2018

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO, CUYO PAG(E)

CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE

COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARX
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO REPRESENTANTE A OSCAR IVAN HERRERA ERAZO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
16.258.355_DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, ¥ A NOMBRE DE
EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.
SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO ¥ GOCE DEL INMUEBLE CUYOS,
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO.
ACORDADO EN, PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL

CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. CUARTA.- DESTINACION: EL .

ARRENDATARIO : UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O
COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE
TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS,
LOTERIAS BAJO'CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O
INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS' CON
QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE
LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL
ORDEN PUBLICO. QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR
LAS REPARACIONES LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS
DEPENDIENTES. SERAN DE CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A
EL (LOS) INMUEBLES. SEXTA.- SUBARRENDQ Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI
SUBARRENDAR TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (§), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION
PREVIA DEL (LOS) ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA
(N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL
MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO ¥ EL
USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS
SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE AL DiA ¥ A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE
PERO CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
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PA,RTES NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 02 DE AGOSTO DE 2018 JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CGNTRATO. DECIMA ~INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTC O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (8) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL !(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EZ ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRAMN) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA () LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), ¥ LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: NORTE, EN 17.32
MTS CON LA CALLE 32 Y DISTINGUIDA CON LOS NOS 29-63 Y EN PARTE 20.09 MTS CON PROPIEDAD DE LA
SENORA HELGA GARCIA CABAL SUR, EN 16.60 METROS CON LA CALLE 31 ¥ DISTINGUIDAD CON EL NO.
9»50 ORIENTE, EN 44.32 MTS. CON EL PREDIO QUE ES O FUE DEL SENOR ALONSO MADRINAN, HOY EL
SENOR AUGUSTO DUQUE. OCCIDENTE, EN 44.55 MTS CON PREDIO QUE ES O FUE DE LA SENORA HIDA

RAMIREZ DE RICC Y EN PARTE CON LA CASA CONSER VADORE‘S Y EN 42.32 MTS CON PREDIOS QUE ES O
FUE DE JOSE MOM MONDRA GON CL A
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NTE 5 R@SrYKG'AVISG)S Pt CITARIOSLETCL:
EL ARRENDATARIO SE CDMPROM:E:TE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL 02 DE AGOSTO DE 2017.

DADOR ' ARRENDATARIO

oscm 1v ﬁfﬁ;m .
REPRESENTANTE LEGAL (SUPLENTE)"
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO EL PLACER, 20 DE ENERO DE 2017

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: AYDEE MARCELA MARTINEZ ACOSTA CC 29,685,962

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 7 N° 1a Este 35 PORVENIR DE COMFANDI
PRECIO O CANON: OCHENTA MIL PESOS (S 80.000)

FECHA DE PAGO: _ LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES
TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: CINCO (05) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE FEBRERO DE 2.017

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE ENERO DE 2,022

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA, ALCANTARILLADO. ASEQ. CUYQ PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA
EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN COMOQ REPRESENTANTE A AYDEE MARCELA MARTINEZ ACOSTA.
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No.29.685.962 DE PALMIRA _, POR LO TANTO COMO
REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, ¥ A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A
NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y
SITIO: EL (1.OS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAIJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

CUARTA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO
PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER TIPO DE JUEGOS,
RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES NACIONALES,
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS
CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASI ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY,
EL ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8). NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO ($) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXO0S$ TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIQRMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
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DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO -(S) SE ‘OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 31 DE ENERO 12022, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO
INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS
FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERAPARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.
DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA. INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE: LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A T{TULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA-RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTQ DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
[GUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE - COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO: DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL(LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR: (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y. CONSERVACION :DEL: INMUEBLE U. OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA..- EL(LOSy ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR: {ES) PARA' LLENAR-EN-ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO-EN
BLANCO DESTINADO A'LOS LINDEROS. DECIMA: SEXTA.- EN CASO DE MORA EN:EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA- (N). COBRAR: EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES .DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, :LOS. SERVICIOS DEJADOS DE:PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO:(S), Y LA INDEMNIZACION DE. PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION = DE - ESTE - CONTR-ATO - DEC]MA - SEPTIMA - LINDEROS ~DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE  EN_CUALQUIER. MOMENTO . LA ARRENDATARIA- HAGA: CUALQUIER TIPO . DE- ADECUACIONES,
MODIFICACIONES. . REPARACIONES, -SIEMPRE ::QUE-NO_AFETTEN -:[.A PARTE. ESTRUCTURAL: DE .L.A
EDIFICACION Y. ADEMAS ‘CONCEDEN EL. PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA'EL DESARROLLO DE
LASACTIVIDADES DE LA ARRENDATARTA: INCLUYENDO: EQUIPQS DE: COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES, TABLERQS:Y/Q'AVISOS PUBLICTTARIOS, ETC... - .

EL ARRENDATARIO:SE COMPROMETE A: DEVOLVER -EL. BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATOQ SUS:PRORROGAS, EN-EL-MISMO . ESTADO: EN ‘QUE LAS RECIBE EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (2{}) DE ENERO DE 2017

ARRENDADOR
ﬁ/a/ee/‘farcefa /—/cwv‘rﬂct RN
AYDEE MARCELAMARTINEZACOSTA - - '_ 'HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC29:685.962 DEPALMIRA = ..~ .~ " REPRESENTATELEGAL

- 2GEESGEL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 1 FEBRERO DE 2024
CIUDAD CANDELARIA, VALLE
DIRECCION BOMBA TERPEL, VIA PANAMERICANA,
CORREGIMIENTO EL LAURO
ARRENDADOR LORMO S.A.S. NIT: 901744975-7
ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000)
TERMINC DE DURACION 05 ANOS
FECHA DE INICIO 1 FEBRERO DE 2024
FECHA DE TERMINACION 31 MARZO 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la BOMBA TERPEL, CORREGIMIENTO EL
LAURO, SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000) en CANDELARIA dentro de los primeros
(05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrdnica. El precio se aumentara anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacién de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no
establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un usc que
sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obligaa -

no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivo\ i
de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento ta
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de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares, El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso
natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO
esta facultado para hacerla y podré ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones,
y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades, Las mejoras que EL ARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para
quien la efectud. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacién del local comercial
podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacién
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cliusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: EI ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés, PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinacion dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituiré el inmueble
a el arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituirs el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente,
pero causadas en vigencia del contrato. En ningln caso el arrendador seré responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
0, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar
al arrendador el inmueble el 31 MARZO 2029 junto con los elementos que lo integran en buen
estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado por los contratantes,
el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El
incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dara
derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin
necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a
oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucién establecida en el articulo 2035 del codtgo
civil. PARAGRAFO: Se entender4 que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora
en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El mcumpllmlentq
por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituird en
deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mer

vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la r
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los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento, o terminacidn anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas sobre las adecuacion del punto de
venta. PARAGRAFO: Se entenderéd que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o
mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término
estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo
igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con 06 meses de
antelacion a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el
articulo 518 del codigo del comercio. PARAGRAFO: El ARRENDADOR propietario desahuciara a la
parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacién del
contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del cédigo de comercio. DECIMO
SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes
se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se
encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos
o financiaciéon del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendré derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ning(n tipo de perjui<io a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacion y ademas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cémputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cénones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de _Ia
léy o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO po :
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula pe

e
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DECIMO SEXTA. — VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefialadas en el presente contrato, seran resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién satisfactoria entre las mismas, se
debera agotara la audiencia de conciliacion conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucidn de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regird por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacién, terminacién y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 8 abril de 2024 en dos
(2) efemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
@W‘Qﬁ UL ' %ﬂ“ )

CARMENZA MONTOYA FRAN HAROLD LOAIZA CASTANEDA

CC.31.792.492 ' REPRESENTANTE LEGAL.

REPRESENTANTE LEGAL.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIO PARA LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos DIEGO FRANCISCO TOBAR SANCHEZ, mayor de edad, Vecino de Cali,':__-.:’_
identificado con la cédula de ciudadania N° 16.445.805 de Yumbo (V), quien actia ensu

calidad de Gerente y representante Legal de la SOCIEDAD ABASTECEMOS DE OCCIDENTE
S.A, con domicilio en la Ciudad de Yumbo Valle, e identificada con el Nit. No. 900203566~
3, y que para efectos del presente contrato se denominard EL(A) ARRENDADOR(A) y
HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania N° 71.185.080, quien actla en su calidad de Gerente y representante Legal
de la sociedad SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUPERSERVICIOS DEL
ORIENTE S$.A, sociedad comercial identificada con el Nit. No. 815000677-2, constituida
mediante escritura publica No. 2599 de 29 DE Octubre de 1996 de la Notaria Primera del
Circulo de Palmira, inscrita en la Cdmara de Comercio de Palmira bajo el nUmero 817 del
Libro IX, quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO(A), hemos acordado
celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIO PARA LOCAL COMERCIAL
baijo las siguientes consideraciones:

1) Que SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUPERSERVICIOS DEL

- ORIENTE $.A, ha solicitado a ABASTECEMOS DE OCCIDENTE $.A el arendamiento de
un espacio dentro de las Instalaciones de Supermercados Belalcazar — Sede Rozo
No. 06, para proceder a desarrollar su objeto social, bajo su propia cuenta y riesgo,
conforme las cl@usulas que posteriormente se establecen en el presente contrato.

2) Que con fundamento en lo expuesto, las partes hemos decidido celebrar el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIO PARA LOCAL COMERCIAL
Con base en las siguientes cldusulas:

. LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Yumbo, (V). de 2017.

] PARTES:

EL ARRENDADOR: SOCIEDAD ABASTECEMOS DE OCCIDENTE $.A, con domicilio en la Ciudad
de Yumbo Vdlle, e identificada con el Nit, No. 200203566-3, representada legalmente por
el Sr. DIEGO FRANCISCO TOBAR SANCHEZ, mayor de edad, Vecino de Cadli, identificado
con la cédula de ciudadania N° 16.445.805 de Yumbo (V).

EL ARRENDATARIO(A): SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUPERSERVICIOS
DEL ORIENTE $.A, sociedad comercial idenfificada con el Nit. No. 815000677-2, con
domicilio en su casa principal en la ciudad de Palmira (Valle) y representada legalmente
por el. HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania N° 71.185.080.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: La parte ARRENDADORA entrega a fitulo de
ARRENDAMIENTO, UN ESPACIO O AREA PARA LOCAL en donde EL ARRENDATARIO(A).
SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SI(GLA SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A,
procederd a desarrollar su objeto social bgjo su propia cuenta y riesgo de 3.8 metros de
fondo por 3,00 metros de frente. Este espacio hace parte de un inmueble de mayor
extensién ubicado dentro de las instalaciones del Supermercados Belalcazar — Sede Rozo
No. 06, el cual la parte ARRENDATARIO(A) declara recibir a entera satisfaccion, en el
mismo estado en que se encuentra al momento de la firma de este documento, dejando
constancia las partes que el mobiliario que ocupard éste espacio es de propiedad de la




parte ARRENDATARIO(A). El inmueble de mayor extensiéon dentro del cual se encuentra’’
ubicada el area o espacio para las géndolas, se encuentra ALINDERADO asi: Un lote de

terreno ubicado en el Cormregimiento de Rozo, Jurisdiccién del Municipio de Palmira Valle,
con un drea de 19.200 M2. Distinguido en el plano No. 1 con cédula catastral No. 00-01-
0009-2543-000. Linderos: NORTE: En toda su extensién con la caretera que de Rozo
conduce al corregimiento de la Torre y al Municipio de Palmira. SUR: Con predio de
herederos de Miguel Caicedo.- ORIENTE: Callején al medio con predio de herederos de
Maria Cristina Caicedo y OCCIDENTE: en parte con resto del predio del cual se exirajo éste
inmueble y que se adjudicd a Sr. Ramiro Echeverry SGnchez y en parte con predio de Aura
Maria Caicedo. Los linderos especiales del espacio estédn contenidos por el sistema
gréfico, en plano que se adjunta a este contrato para que haga parte integrante del
mismo. PARAGRAFO 1: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato
corresponde exclusivamente al espacio ya mencionado y no se exfiende al resto del
inmueble previamente mencionado en el cual funciona el Supermercados Belalcazar ~
Sede Rozo No. 06, por tanto EL ARRENDATARIO(A) renuncia a cualquier reclamacién o
derecho sobre el mismo. Las partes dejan expresa constancia que SUPERSERVICIOS DEL
ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A, asume cualquier
responsabilidad derivada de la prestacion de su(s) servicio(s). PARAGRAFO 2: Las partes
acuerdan que EL ARRENDADOR se reserva el derecho de cambiar o modificar la
dimensién o dérea, asi como el sitio 0 espacio asignado a EL ARRENDATARIO(A) para el
desarrollo de su actividad, sin que tal cambio implique para EL ARRENDATARIO(A) el
reconocimiento o pago de multas, primas, indemnizaciones etc., a su favor, bagjo el
entendido que EL ARRENDATARIO(A) desde ya autoriza las modificaciones. Estas
modificaciones serén informadas por escrito de manera previa por el ARRENDADOR al
ARRENDATARIO con una antelacién no inferior a fres (03) dias calendario, no obstante sia
la fecha prevista para el cambio o modificacién y pese a haberse informado por parte
del ARRENDADOR, el espacio se encuentra cerrado con llave o candade, el
ARRENDATARIO(A) autoriza al ARRENDADOR para abrir el espacio e ingresar y sacar las
mercancias que alli se encuentren guarddndolas en lugar seguro, debidamente
relacionadas por escrito y con presencia de dos (02) testigos.

CLAUSULA SEGUNDA: DURACION DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR entrega a EL
ARRENDATARIO(A) el espacio antes referido, por el término de sesenta (60) meses,
contados a pariir del 1 de agosto de 2017 y hasta el 31 de agosto de 2022. Las partes
podrdn promrogar el confrato POR UN ANO (12 MESES) MAS, en iguales condiciones, siempre
que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a cargo y que la parte
arendataria se avenga a los regjustes de la renta pactados y autorizados en la ley.
PARAGRAFO 1: PREAVISO: Las partes expresamente acuerdan que si decidieren no
prorrogar el contrato, remitirdn comunicacién escrita a la otra con una antelacién no
inferior a tres (03) mes(es) al vencimiento del término del contrato o de sus prérrogas si las
hubiere, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 518 del Cédigo de Comercio.
PARAGRAFO 2: En caso de terminacién unilateral del contrato por parte del ARRENDADOR
éste podrd ocupar el espacio, previo aviso de 01 mes(es) y previo inventario de la
existencia de mercancias y enseres de propiedad del arrendatario sin necesidad de
intervencién de autoridad judicial o administrativa, caso en el cual el acta de inventario
deberd ser firmada por dos testigos.

CLAUSULA TERCERA: PRECIO DEL ARRIENDO: Las partes acuerdan que por concepto de
canon, EL ARRENDATARIO pagaré al ARRENDADOR o a su orden, o mediante transferencia
bancaria a cuenta del ARRENDADOR, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($500.000.00) mensuales incluido IVA pagaderos dentro de los primeros 5 dias
hdbiles de cada mes, en la cuenta nimero 648307098 del banco de Bogotd a nombre de
ABASTECEMOS DE OCCIDENTE SA.




PARAGRAFO UNO: REAJUSTE: Las partes acuerdan expresamente que en caso de proroga 7
el valor de canon sea incrementado de conformidad con lo pactado entre las partes, no .
pudiendo ser inferior el incremento a una proporcién igual al del aumento del fndice de '
Precios al Consumidor (IPC) definido por el DANE para el afio inmediatamente anterior,
una vez culminado el presente periodo contractual, y asi sucesivamente. PARAGRAFO
DOS: EL ARRENDATARIO pagard a LA ARRENDADORA intereses a la tasa de interés
moratoria mdxima legal vigente sobre las sumas de dinero que le quede adeudando por
cualquier concepto, liquidados desde la fecha en que oporfunamente han debido
pagarse, hasta aquella en que efectivamente se realice el pago, sin perjuicio de las
demds acciones de LA ARRENDADORA. PARAGRAFO TRES: Las partes del presente
contrato convienen la solucién de cualquier controversia de manera extrojudicial ante
Centro de Conciliacién. PARAGRAFO CUARTO: La tolerancia de LA ARRENDADORA en
recibir el pago del canon de arendamiento con posterioridad al plazo indicado para ello
en esta Cldusula, no podrd entenderse, en ningin caso, como animo de LA
ARRENDADORA de modificar el término establecido en este Contrato para el pago del
canon. PARAGRAFO QUINTO: De acuerdo a solicitud efectuada por la parte
ARRENDATARIA, y que es aceptada por EL ARRENDADOR, se conviene en que durante los
fres primeros meses de vigencia de éste contrato, y por tanto de la presente anualidad,
es decir, los meses de agosto de 2017, septiembre de 2017 y octubre de 2017,
exclusivamente, el canon se pacta en el cincuenta por ciento (50%) de su valor, es decir,
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.CTE ($250.000.00). Una vez transcurridos éstos tres
meses, es decir, a partir de noviembre de 2017, se continuaré pagando el valor pleno del
canon. '

CLAUSULA CUARTA: DESTINACION: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA
SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A se compromete a destinar el espacio, para desarrollar su
objeto social, (Apuestas permanentes, expendio de loterias, juegos permitidos, envio y
recepcién de giros nacionales, venta y distribucién de teléfonos, recargas, ventas de
boletas, recaudos y pagos de cualquier tipo etc.) bajo su propia cuenta y riesgo,
cuidando siempre de su obligacién de comercializar productos y servicios licitos y con los
debidos permisos, licencias, autorizaciones y registros, no pudiendo el ARRENDATARIO(A)
dar un uso ilicito a las mercancias y/o servicios ni cambiar la destinacién del espacio ni
ceder el contrato o subarrendar total o parcialmente el espacio sin la autorizacién expresa
y escrita del ARRENDADOR. Cualquier confravencién a lo convenido en esta cléusula dard
lugar a la terminacién del contrato por parte del ARRENDADOR. E ARRENDATARIO(A)
bajo su propia cuenta y riesgo, dotard el espacio con equipos, insumos y materiales de su
propiedad que requiera para el desarrolio de su actividad, por tanto el mantenimiento y
cuidado para su buen funcionamiento, asi como la operacién de los mismos, son de su
exclusiva responsabilidad y desde ya, EXONERA AL ARRENDADOR de cualquier
responsabilidad derivada del uso y/o estado de los mismos. Serd asi mismo de exclusiva
responsabilidad del ARRENDATARIO(A) los bienes y productos que comercialice. La
explotacién comercial del ARRENDATARIO (A) en el espacio a que alude el presente
contrato, constituye una empresa completamente auténoma e independiente de
propiedad exclusiva del ARRENDATARIO (A) y sin nexos con el arrendador.

CLAUSULA QUINTA: RESTITUCION: EL ARRENDATARIO(A) deberéd restituir el Espacio al
término de la vigencia del presente confrato sin necesidad de requerimiento alguno
conforme se expone en parte posterior de esta cléusula. PARAGRAFO PRIMERO: EL
ARRENDATARIO(A) no podrd hacer modificaciones ni remodelaciones al ESPACIO sin la
expresa y escrita autorizacién de LA ARRENDADORA. La decoracién del espacio asignado
y la instalacién de accesorios serdn aprobados por EL ARRENDADOR, lo cual desde ya,
acepta EL ARRENDATARIO(A) y serdn acordes a la imagen del ARRENDADOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que EL ARRENDATARIO(A) respetard en el espacio
asignado, la imagen corporativa de LA ARRENDADORA, debiendo a la finalizacién del§



contrato restituir el espacio en el estado en que fue recibida al inicio de este contrato.
PARAGRAFO TERCERO: Es entendido que si EL ARRENDATARIO(A) utilizare en el espacio

cualquier tipo de avisos, publicidad o similares etc., ser@ responsable de manera exclusiva™

del pago de los impuestos a que haya lugar en el evento que se hubieren generado,
debiendo ademds proceder a dejar el espacio en el estado en que fue recibide al inicio
de este contrato. PARAGRAFO CUARTO: Para efectos de entrega del espacio, la restitucion
al ARRENDADOR se hard en las mismas condiciones en que fue recibido el espacio, a més
tardar dentro de los TRES (03) DIAS CALENDARIO siguientes a la fecha de vencimiento del
contrato o en la fecha fijada por el arrendador para desocupar el inmueble si fuere el
caso. La falta de enfrega oportuna del espacio implicard para el ARRENDATARIO la
obligacién de pagear a titulo de sancién, la cldusula penal indicada en parte posterior de
este contrato.

CLAUSULA SEXTA: REPARACIONES Y MEJORAS: EL ARRENDATARIO(A) declara haber
revisado el espacio y que éste al igual que sus accesorios e instalaciones se encuentran
en buen estado, obligdndose a devolverios en las mismas condiciones que los recibe,
salvo el desgaste natural derivado del buen y normal uso. EL ARRENDATARIO(A) se obliga
a efectuar las reparaciones locativas a que haya lugar y aguellas que sean necesarias
por hechos imputables a él o sus dependientes y no podrd redlizar ofras sin el
consentimiento previo y escrito del ARRENDADOR. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo
anterior y aun cuando se hubiere obtenido la autorizacién del ARRENDADCOR, las partes
convienen que cualquier mejora o reparacién realizada sobre el inmueble acrecera al
mismo y no habrd lugar por parte de EL ARRENDATARIO(A) ainvocar derecho de retencion
ni a solicitar indemnizacién por tal causa, quedando las mejoras en cualquier evento, de
propiedad bien del ARRENDADOR o del propietario inscrito del inmueble. El ARRENDADOR
se reserva el derecho de exigir su retiro, debiendo por tanto EL ARRENDATARIO(A) entregar
el espacio en el estado en que fue recibido. PARAGRAFO SEGUNDO: No podrdn realizarse
modificaciones o adecuaciones al espacio que lo afecten estructuraimente o afecten el
inmueble de mayor extensién al cual pertenece. PARAGRAFO TERCERO: Las mejoras gue
haga EL ARRENDATARIO(A) al espacio no serén tenidas en cuenta para cubrir los valores
por concepto de canon de arrendamiento.

CLAUSULA SEPTIMA: CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO(A) acepta expresamente
cualquier cesién que el ARRENDADOR del contrato inicial hubiere efectuado para lo cual
acepto (amos) expresamente que la notificacion de que trata el Art. 1960 del Codigo Civil
se surta con el envio por correo certificado a la direccién de notificacién judicial indicada
en el Certificado de existencia y representacion legal.

CLAUSULA OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios publicos de agua, acueducto,
alcantarillado y energia elécirica correrdn por cuenta de LA ARRENDADORA. Cualquier
servicio puUblico adicional tales como telefonia, interet, etc, comresponden de manera
exclusiva al ARRENDATARIO(A), los cuales deberdn ser pagados dentro de los plazos
previstos por las respectivas empresas prestadoras del servicio, por parte de EL
ARRENDATARIO(A), por su cuenta y riesgo. y no comprometen la responsabilidad juridica
ni patrimonial del ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO(A), exime de cualquier
responsabilidad por este concepto a la ARRENDADORA, y se obliga a la conservacion y
reparacion de las instalaciones en los servicios publicos y a respetar los reglamentos de las
empresas respectivas, sin que LA ARRENDADORA asuma responsabilidad por las
deficiencias en la prestacidn de tales servicios.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO autoriza a LA ARRENDADORA para que solicite
a la empresa prestadora del servicio telefénico y/o de internet, que, proceda a cargar a
cualquiera de las lineas telefénicas de su propiedad, las deudas de las lineas telefonicas

-
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que las empresas de teléfonos y/o de interet instale dentro del inmueble por propia i,r\,_'-"
solicitud de ellos, hayan sido autorizadas o no por el propietario o LA ARRENDADORN,:'}-‘

mientras dure el contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO deberd obtener previamente cutorizacié'n "1.‘,1,____
expresa de parte del propietario 0 LA ARRENDADORA, para la instalacion de servicios N

publicos adicionales, tales como, lineas telefénicas, llamadas a larga distancia nacional,
infernacional y celulares, avisos via telefénica, internet, antena parabdlica, créditos a
través del suscriptor de los servicios publicos etc, y en ningin caso LA ARRENDADORA del
inmueble serd solidaria con EL ARRENDATARIO en los derechos y obligaciones derivados
del contrato de servicios publicos.

CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDADES - OBLIGACIONES: A) RESPONSABILIDADES: Las
partes dejan expresa constancia que EL ARRENDATARIO(A) actuar&é de manera
independiente, bajo su propia cuenta y riesgo. PARAGRAFO PRIMERO: Queda prohibida
la destinacion del inmueble (espacio) para fines ilicitos, independientemente del tiempo
de utilizacién o que pongan en peligro el inmueble mismo, a sus ocupantes © a terceros.
EL ARRENDATARIO(A) en estos eventos, expresamente exime a LA ARRENDADORA de
cualquier responsabilidad penal, civil y/o de otra indole. LA ARRENDADORA no sera
responsable por los dafios o perjuicios que puedan producirse durante la vigencia de este
contrato, por fuerza de causa mayor o caso fortuito. LA ARRENDADORA expresamente
queda eximida por cualquier responsabilidad de indole laboral o que ocurra por causa o
con ocasién de la ejecucién del presente contrato frente a los frabaojadoeres, contratistas
o subcontratistas y/o personal de EL ARRENDATARIO(A), en razén a que ésta asume la
calidad de empleadora y/o contratante ante sus trabajadores y/o contratistas. El
ARRENDATARIO presentaré al ARRENDADOR cuando éste lo requiera, la prueba del
cumplimiento de las obligaciones legales para con sus empleados y/o confratistas y en
general del personal a su cargo que esté destinado a prestar el servicio dentro del espacio
arendado. La no exigencia del ARRENDADOR de presentar esta prueba no exime al
ARRENDATARIO del cumplimiento de sus obligaciones legales, laborales y fiscales. De
igual forma, LA ARRENDADORA no asume responsabilidades por hechos o situaciones que
ocuITan por causa o con ocasién de la ejecucién del presente contrato frente a terceros,
publico en general, etc. por hechos que ocurran ocasionados por frabajadores,
contratistas o subcontratistas de EL ARRENDATARIO(A) o por causa de ellos © por el
desarrollo de actividades comerciales de EL ARRENDATARIO(A). Tampoco responderd por
la calidad de los servicios, productos y/o bienes y/o mercancias que comercidlice al
pUblico el ARRENDATARIO, quien serd responsable de manera exclusiva frente a cualquier
reclamacién realizada por terceros y/o autoridades. PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido
que si EL ARRENDATARIO(A) utilizare cualquier tipo de avisos, publicidad o similares etc.,
sera responsable de manera exclusiva del pago de los impuestos a que haya lugar en el
evento que se hubieren generado, debiendo ademds proceder a dejar el espacio en el
estado en que fue recibido al inicio de este conirato. PARAGRAFO TERCERO: EL
ARRENDATARIO(A) asume de manera exclusiva cualquier responsabilidad derivada del
incumplimiento de las normas legales vigentes en materia de importaciones de
mercancias y de permisos conferidos por autoridad competente, eximiendo de cualquier
responsabilidad a LA ARRENDADORA. B) OBLIGACIONES: Ademds de lo expresado y
acordado en el texto de este contrato, y teniendo en cuenta que el espacio arendado
hace parte de un inmueble de mayor extensién en el cual funciona un establecimiento
de comercio de propiedad de la ARRENDADOCRA y abierto al pdblico, es entendido que
EL ARRENDATARIO(A) se obliga a brindar a los clientes del Supermercados Belalcazar —
Sede Rozo No. 06 un trato adecuado, respetucso, acorde a la calidad y el servicio que la
ARRENDADORA presta a sus usuarios. La violacién de este compromiso daré lugar a la
terminacién del confrato. LA ARRENDADORA podrd informar a EL ARRENDATARIO(A)




cualquier falta que conociere respecto de la actuacién del personal de SUPERSERVICIOS
DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE $.A y que atentare contra
laimagen y el servicio prestado por la ARRENDADORA, asi mismo podrd advertir de la falta
al personal de EL ARRENDATARIO(A) sin que ello implique dependencia o subordinacién
laboral, toda vez que es claro que el procedimiento disciplinario corresponde de manera
directa a SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE
S.A. El ARRENDATARIO deberé presentar al ARRENDADCR la lista de su personal que
desarrollard actividades en el espacio arendado, quienes deberdn estar afiliados al
sistema de seguridad social. El ARRENDATARIO deberd tener registrado su(s)
establecimiento(s) de comercio ante la respectiva Cdmara de Comercio y cumplir con
sus obligaciones legales, contables y tributarias. El ARRENDATARIO deberd mantener
aseguradas las mercancias que se encueniren en el espacio arendado, contra eventos
tales como incendic, teremoto, inundacién, sustraccidn, pérdidas, hurto, abuso de
confianza etc., y serd responsable de manera directa por las mismas, exonerando desde
ya a ABASTECEMOS DE OCCIDENTE S.A por la pérdida, deterioro, hurto etc. de las mismas.

Es entendideo que los servicios y comercializacion de las mercancias podrdan ser prestados
por el arrendatario teniendo en cuenta los horarios y dias de servicio de ABASTECEMCS DE
OCCIDENTE S.A sin que impligue que existe entre ellas algin tipo de subordinacién.

CLAUSULA DECIMA: CLAUSULA PENAL - SANCIONES: La mora de la entrega del espacio
cuando EL ARRENDATARIO(A) esté obligado a realizarlo, de acuerdo con el cédigo del
comercio y al presente contrato; la mora en el pago del canon conforme lo expuesto en
clausulas anteriores; la destinacion del espacio, de los servicios o de las mercancias para
fines contrarios a la ley, la moral, las buenas costumbres, la higiene o el fin previsto, o la
violacién de cualquiera de las obligaciones que la ley o este contrato imponen a EL
ARRENDATARIO(A), dardn derecho a LA ARRENDADORA para exigir la restitucion del
espacio, sin necesidad de requerir a EL ARRENDATARIO(A) privada o judicialmente. En el
evento anterior EL ARRENDATARIO(A) pagard A LA ARRENDADORA, a titulo de cldusula
penal, UNA SUMA EQUIVALENTE AL PROMEDIO DE DOS CANONES DE ARRENDAMIENTO
MENSUAL VIGENTES a la fecha de incumplimiento, exigibles ejecutivamente sin necesidad
de Reguerimientos a los cuales renuncia expresamente EL ARRENDATARIO(A) y sin
menoscabo del cobro de los demas valores a que haya lugar por concepto de perjuicios
etc. PARAGRAFO: Se entenderd por incumplimiento la violacién a cualquiera de las
obligaciones legales y contractuales de las partes, incluido el hecho de desocupar el
espacio antes de la fecha de vencimiento del contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CAUSALES DE TERMINACION: El contrato podrd terminar por:
1) mutuo acuerdo. 2) De manera unilateral: evento en el cual la parte que dé por
finalizado el mismo deberd pagar la indemnizacién de que frata en la cldusula Décima y
remitir comunicacién escrita con antelacién no inferior a UN mes a la terminacién. 3) Por
incumplimiento en los siguientes términos:

a) INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE EL ARRENDATARIO(A):

= Lasindicadas en el cuerpo del contrato y en la ley.

= H no pago del canon de arrendamiento y la mora en el pago.

= El no pago de los servicios pUblicos que estén a su cargo.

= Las actuaciones DEL(A} ARRENDATARIO(A) que afecten o deterioren el espacio o
el inmueble de mayor extension dentro del cual se ubica el espacio, de manera
estructural.

= El uso o destinacién indebida del inmueble (espacio).

= H uso o comercializacién ilegal de las mercancias.




contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier ofra norma que lo
modifique o adicione, en especial, las que constituyan lavado de activos proveniente de
secuestro, terrorismo, narcotrdfico o similares, y que dichos bienes o recursos tampoco son
objeto de acciones de extincién de dominio por parte de la Fiscalia General de la Nacién,
de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, de la Direccién Nacional de
Estupefacientes u de otras semejantes, eximiendo a ABASTECEMOS DE OCCIDENTE S.A de
cuclquier responsabilidad legal, o patrimenial.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: FORMALIDADES.- El presente contrato se suscribe en dos (2)
originales idénticos, con destino a cada una de las partes.

Dado en el Municigi de 2017.

SOCIEDAD AB
Nit. No. 900
Rte. Legal
DIEGO FRANCISCO TOBAR $
C.C N° 14.445.805 de Yum
ARRENDADOCR
Direccidn
Carrera 5 No. 5-48 de Yumbo

lectrénico: sb@su permerccdobelalcazc:r com.co

= ‘\ "
SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A - SIGLA SUP.ERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A
Nit: 815000677-2
Rte. Legal
HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA -
C.C N°71.185.080 .
ARRENDATARIO(A)
Direccioén
Ccalle 30 # 30-03 Palmira
Correo electrénico: jaladino@ganepalmira.com.co



[ I,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
CENTRO COMERCIAL LA CANDELARIA

Entre las suscritas INVERANDES SAS, sociedad con domicilio en Cali, identificada con Nit.
900.770.525-5, como consta en certificado de la Camara de Comercio de Cali que se
adjunta al presente contrato, representada legalmente por EDUARDO DOMINGUEZ BELLINI,
varén, mayor de edad y domiciliado en Cali, quien se identifica con cédula de ciudadania
No. 14.467.227 de Cali (V), sociedad que en el presente documento se denominara LA
ARRENDADORA por una parte y por la otra Superservicios del Oriente del Valle S.A.
sociedad comercial del tipo de las andnimas, legalmente constituida mediante escritura
pUblica nimero 2599 del veintinueve (29) de Octubre del afio mil novecientos noventa y
seis (1996), otorgada en ia Notaria Primera (12.) del Circulo de Palmira y actualmente
vigente de conformidad con las leyes colombianas, con domicilic principal en la ciudad de
Palmira, representada legaimente en este acto por Harold Loaiza Castafieda, varén, mayor
de edad, vecino de Palmira, identificado con cédula de ciudadania numero 71.185.080 de
Puerto Berrio {Antioquia), quien actda en su calidad de Gerente y Representante Legal,
encontrandose debidamente facultado para celebrar el presente contrato; sociedad que en
el presente documento se denominard LA ARRENDATARIA , hemos decidido celebrar el
presente contratc de arrendamiento, el cual se regula por las disposiciones legales
contenidas en el Codigo de Comercio y demés normas concordantes vigentes y en especial
por las siguientes cldusulas: PRIMERA- OBIJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente
contrato, La Arrendadora concede a titulo de arrendamiento & La Arrendadora, el uso y
goce del inmueble cuyos linderos se determinan en la clausuia décima quinta. SEGUNDA.-
OBJETO DEL CONTRATO. El inmueble tiene 1os servicios de, energia, cuyo pago corresponde
a La Arrendadora. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO. La Arrendataria se obliga a
pagar a La Arrendadora el precio acordado mediante consignacién o transferencia
electrénica a la cuenta de ahorros Bancolombia # 81331377074 dentrc de los primeros
cinco {05) dias habiles de cada pericdo contractual. El canon de arrendamiento pactado es
de Cuatrocientos mil pesos {$400,000) + [VA para los primeros seis (6) meses, desde el 01
de enero a junio 30 de 2.018; los siguientes seis (6) meses desde el 01 de julio al 31 de
diciembre de 2.018 el canon de arrendamiento sera de Quinientos mil pesos ($500,000) +
VA, Después del primer afio el canon de arrendamiento se aumentarad anualmente en un
porcentaje igual AL IPC + 1% establecido para el afio inmediatamente anterior. Si el precic
se pagare en cheque se entenderd el pago satisfecho, una vez el banco realice el abono
siempre v cuando el chegue se presente en tiempo en el banco para su pago. CUARTA. La
Arrendataria utilizara el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacion

de apuestas permanentes y cualquier tipo de juego permitido, recargas de todo tipo de ©; .-
servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier =7

modalidad v todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o
comercialice la empresa, incluidos los de terceros con guienes tenga convenios o contratos
asi estén o no establecides en el objeto social de La Arrendadora . En todo caso se obliga a
no darle un uso que sea contrario a la ley y al orden publico. El personal de La Arrendadora



deberd acreditar el pago oportuno de la seguridad social incluyendo riesgos laborales y
exonera cualguier responsabilidad a La Arrendadora. QUINTA.- REPARACIONES. La
Arrendataria se obliga a efectuar las reparaciones locativas que se causen por hechos de
ella o de sus dependientes. Seran a cargo de La Arrendadora las reparaciones necesarias al
inmueble. SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION. La Arrendataria no podrd ni subarrendar
totalmente el inmueble, ni ceder el contrato sin la autorizacion previa de La Arrendadora.
OCTAVA.- RESTITUCION. La Arrendadora restituird el inmueble a La Arrendadora a la
terminacidn del contrato en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deteriore natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. La Arrendadora restituird el inmueble
con todos los servicios conexos totalmente al dia v a paz y salvo con ias empresas
prestadcras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen
posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningln caso LA ARRENDADORA
sera responsable por el pago de servicios o0 conexiones o acometidas que fueren
directamente contratadas por La Arrendataria, salvo pacto expreso entre las partes.
NOVENA.- ENTREGA. La Arrendataria se obliga (n) a entregar a La Arrendadora el {los)
inmueble el dia 31 de diciembre de 2.022, junto con los elementos que lo integran en buen
estado de conservacion, los que se detallardn en escritos separados firmado por los
contratantes, e! cual se considera parte integrante de este contrato. DECIMA.-
INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por
parte de La Arrendataria dara derecho a La Arrendadora para resolver el contrato y exigir la
entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por las partes
de cualquiera de las obligaciones de este contrato, la constituird en deudor de |z otra parte
por la suma de tres (3) cdnones de arrendamiento mensuales vigentes a la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perijuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO. El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo
podrén prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones
escritas por lo menos con seis (6) meses de antelacidn a su vencimiento. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518 del ¢ddigo del comercio.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS. Los impuestos que cause el presente
documento, serdn de cargo de La Arrendadora. DECIMA CUARTA.- INSPECCION. Lz
arrendataria permitird las visitas que en cualguier tiempo La Arrendadora 0 sus
representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacién del inmueble
u otras circunstancias que sean de su interés. DECIMA QUINTA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:
Burbuja ubicada al frente de salida del supermercado existente en el Centro Comercial La
Candelaria; carrera 37 mzn 25, con un areg de 4m2. DECIMA SEXTA. La Arrendataria se
compromete a: devolver el bien inmueble al vencimiento del contrato o sus prorrogas, en el
mismo estado en que las recibe. CLAUSULAS ADICIONALES: La Arrendataria concede el
permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento La Arrendadora haga cualguier
tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte
estructural de la edificacion v ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en
cualquier momento La Arrendadora instale cualquier elemento necesaric para el desarrollo

—



de las actividades de La Arrendataria, inciuyendo equipos de cémputo y comunicaciones,
parasocles, tableros y/o avisos publicitarios, etc...

En constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos originales el dia (14) de

Noviembre de 2017. NOTARIA ———
NOTARIA §§ L

b -

Arrendadora
Republica de Colombia

Santlago de Cali - Valle del Cauca
Presentacidn Persond - Diigencia de Reconocimiento de

Contenido y Firma. {Art. 68 Dto-Ley 960 de 1870)
/ ‘ . Ante mi, HECTOR MARIO GARCES PADILLA, Notario Cuarte  del
Circulo de Call comparecio:

INVERANDES SAS ERUARDO DOMINGUEZ BELLINI

Nit. 900.770.925 Cédula de Ciudadania 14467227
EDUARDCO DOMINGUEZ BELLIN! Y declaré Gue el contenide del documento que antecede es clerto, y que
Representante Legal lafirmay huella que en el aparecen son suyas

Arrendataria, / W_

o >
Firma Declerants:

s

SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A. G
Nit. 815.000.677-2 ML
HAROLD LOAIZA CASTANEDA

Representante U

© Horold €\vimer Loaizer
- CeonmroRedo ——

e
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FECHA DE CELEBRACION DEL 06/07/2023

CONTRATO

CIUDAD Palmira valle del cauca

DIRECCION Avenida 9 # 7- 31 LATROCHA ROZO
3539 PUNTO FRENTE AL CEMENTERIO

ARRENDADOR LUZ EDITH CUASAPUD ARIAS

ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A

NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL 250.000

TERMINO DE DURACION 3 ANOS

FECHA DE INICIO 01/07/2023

FECHA DE TERMINACION 30/06/2023

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la AVENIDA 9 # 7-31 LA
TROCHA ROZO) de Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR 250.000) en ROZO) dentro de los
primeros (05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta
de cobro, documento equivalente y/o factura electronica. El precio se aumentara anualmente de
acuerdo con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.-
DESTINACION: El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato
para la venta y/o comercializaciéon de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos,
recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales nacionales,
encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o
indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con guienes tenga
convenios o contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo
caso se obliga a no darle un uso que sea contrario a la ley y el orden publico. PARAGRAFO: E|
arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines
contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en
consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas,
dep6sito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para
la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana,
hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador_para-gue
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrﬁor\visit%
=
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\ Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. -
REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo
de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO esta facultado para hacerla y
podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1: Desde ya el
ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones, y
cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL
ARRENDATARIO necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento seran por cuenta
del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del
inmueble sin indemnizacion para quien la efectuo. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas
para la adecuacion del local comercial podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en
caso de incumplimiento o terminacion anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en
la clausula penal. QUINTA. - INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en
cualquier tiempo el arrendador o sus representantes tengan que realizar para constatar el
estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO:
Para esto se acordara previamente con la parte ARRENDATARIA la fecha y hora de visita.
SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro de
incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada a el inmueble.
SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro natural
causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con
todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del
servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas
en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador sera responsable por el pago de
servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o,
salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a
entregar a el arrendador el inmueble el 30 DE JUNIO 2023 junto con los elementos que lo
integran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados firmado
por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte
del arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley
el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacién del arriendo mediante la caucién establecida
en el articulo 2035 del codigo civil. PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. -
CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las
obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por la suma de TRES
CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo
de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse
como consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacion
anticipada del contrato por parte del arrendador de cualguiera de las obligaciones a su cargo
contenidas en la ley o en este Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma
equivalente a las inversiones realizadas sobre las adecuacion del punto de venta.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora
en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y
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PRORROGA DEL CONTRATO: E presente contrato termina por el vencimiento del término
estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo
igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por o menos con un mes de
antelacion a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en
el articulo 518 del codigo del comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividades encaminadas a asegurar que sus recursos No se encuentren relacionados o
provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o financiacién del
terrorismo. En todo caso, . Si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacién de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo gener6. DECIMO TERCERA. -
IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo
del arrendatario. DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten
que en cualquier momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones,
reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural de la edificaciéon y ademas conceden
el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier
elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos
de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO
QUINTA. — MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa
que reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que
se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su
cargo en virtud de la ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el
ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas
establecidas en la cldusula penal. DECIMO SEXTA. — VALIDEZ: E| presente Contrato anula
todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser
modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEPTIMA. - SOLUCION DE
CONFLICTOS: Agotadas las posibilidades de acordar una soluciéon amigable entre las partes
dentro de un término de 10 dias calendario, contado a partir de la notificacién de parte de quien
se considere agraviado, toda controversia o diferencia relativa a este contrato, por razén de los
derechos y obligaciones que para las mismas emanan del presente acuerdo de voluntades, por
razon de su existencia, interpretacion, desarrollo o terminacion, derivada de su etapa
precontractual, contractual o postcontractual, se resolverd a través de una Audiencia de
Conciliacién surtida ante el Centro de Conciliacion mas cercano para las partes, agotando de
esta manera el requisito de procedibilidad contenido en la Ley 640 de 2001.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (06/0
(2) efemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes. .
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LUZ EDITH CUASAPUD ARIAS
CC 1.113.636.033

HAROLD LOAI STANEDA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATQ: PALMIRA, 03 DE SEPTIEMBRE DE 2018

ARRENDADOR (ES}:

ROCIO FERNANDEZ CC 31.163.174 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 36 # 9-22 SAN JORGE (PALMIRA)

PRECIO O CANON: DOCIENTOS  MIL  PESOS M/CTE
($200.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2018

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2023

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
TODOSLOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DECLARAN
COMO ‘REPRESENTANTE 4 ROCIO FERNANDEZ IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No, 31, 163 174
DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT,.-Y A NOMBRE DE EL'SE
HARAN-LOS REPORTES TRIBUTARIOS ¥ A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS PAGOS C‘ORRESPONDIENT ES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR {ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAIJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS -QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SE
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUERE
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (1.OS) ARRENDATARIO (8) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS



PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 16 DE SEPTIEMBRE DE 2023, JUNTO CON LOS
ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN
ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE
DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA
DE LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHOC A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE,
SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY _EL ALOS)
ARRENDATARIO (S} RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL
INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE
ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS
CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO
DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN
OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO
ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR
UN PERIODO IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO
MENOS CON SEIS MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL
DERECHO A LA RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA
TERCERA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: 1.0S IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN
DE CARGO DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PERMITIRA (N} LAS VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS
REPRESENTANTES TENGAN A BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE U OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA.- EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE
DOCUMENTO EL ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE
MORA EN EL PAGO DE EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR
EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS
DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS) ARRENDATARIO (8), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO
LA SOLA AFTRMACION Y LA PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL
INMUEBLE:

EL ARRENDATARIO sE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (03) DE SEPTIEMBRE DE 2018.

ARRENDADOR __ARRENDATARIO
/ Dei'g Cf€vandey, .
ROCIO FERNANDEZ HAROLD LOAIZA

C.C31:163:174 DE PALMIRA REPRESENTATE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL 20 de noviembre de 2024

CONTRATO

CIUDAD CC 94.315.008 de Palmira

DIRECCION Calle 11 # 27 Sur - 05 SESQUICENTENARIO III

ARRENDADOR Hoover Orlando Arevalo Jacobo

ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente S.A
NIT: 815.000.677-2

CANON MENSUAL Trescientos mil pesos MCTE ($ 300.000)

TERMINO DE DURACION 2 anos

FECHA DE INICIO 01 de diciembre de 2024

FECHA DE TERMINACION 30 de noviembre de 2026

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede

al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la Calle 11 # 27 Sur - 05 Barrio
Sesquicentenario de Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: E!
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR trescientos mil pesos en Palmira dentro de
los primeros (05) DIAS HABILES DE CADA MES previa presentacion del arrendador de la cuenta
de cobro, documento equivalente y/o factura electronica. El precio se aumentara anualmente de
acuerdo con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPC. TERCERA.- DESTINACION:
El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializacién de apuestas permanentes y cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asi estén o no
establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden pulblico. PARAGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero
de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, almacen}ento o ven

V4



Cédigo: F CALC

S SUperServicios | CONTRATO DE ARRENDAMIENTO  [{reion: 22

det Oriente 5.4, Vigencia: Octubre 14 de 2023
LOCAL COMERCIAL

Pagina:  2de4

- de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
i

arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso
natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO
esté facultado para hacerla y podra ser descontado del canon de arrendamiento. PARAGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a realizar las adecuaciones, modificaciones,
y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento seran por cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia, las que se ejecuten accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien la efectud. PARAGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuacion del local comercial
podran ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminacion
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la clausula penal. QUINTA. -
INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinacién dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble
a el arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibié, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormenté,
pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador sera responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
0, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar
a el arrendador el inmueble el 3 '

12026Junto con los elementos que lo integran
en buen estado de conservacién, los que se detallaran en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el
arrendatario renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucién establecida en el
articulo 2035 del cédigo civil. PARAGRAFO: Se entenderé que el incumplimiento en el pago se
causa si hay retraso 0 mora en el pago de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituird en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin
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menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuacién del punto de venta. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante,
los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente
pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con 06 meses de antelacion a su
vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518
del cédigo del comercio. PARAGRAFO: El ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte
ARRENDATARIA con no menos de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato
de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del cédigo de comercio. DECIMO SEGUNDA.
- RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las partes se obligan
a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que sus recursos no se encuentren
relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de activos o
financiacion del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilicitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc,, la parte libre de reclamo
tendra derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo generd. DECIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estaran a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificacién y ademéas conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de computo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto
de servicios publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la clausula penal.
DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior rg
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arrendamiento de este Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones sefialadas en el presente contrato, serén resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién satisfactoria entre las mismas, se
deberd agotara la audiencia de conciliacion conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solucién de conflictos sin solucidn satisfactoria para las partes, se acudira a la justicia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regird por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracion, interpretacién, terminacion y
ejecucion del presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el 20 de noviembre de
2024 en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

HOOVER ORLANDO AREVALO JACOBO HAROLD LOAIZA CASTANEDA
CC. 94.315.008 DE PALMIRA REPRESENTANTE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 03 DE ENERO DE 2019

ARRENDADOR (ES):

HOOVER ORLANDO AREVALO CC. 1.113,632.64 DE PALMIRA:
ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION

NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 57 # 42 A -79 POBLADO LOURDES]

PRECIO O CANON: CIENTO CINCUENTA  MIL PESOS M/CTE
($150.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5) ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO:
FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO:

15 DE ENERO DE 2019
14 DE ENERO DE 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION.:PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y DE ACTUACIONES FRENTE A LA EMPRESA, LOS ARRENDADORES, DEC '
COMO REPRESENTANTE 4 DIANA MARCELA GARCIA FLOR IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADA
1.113.632.640 DE PALMIRA POR LO TANTO COMO REPRESENTANTE DEBERA APORTAR EL RUT, Y NOMBRE
DE EL SE HARAN LOS REPORTES TRIBUTARIOS Y A NOMBRE DE EL SE HARAN LOS. PAGOS
CORRESPONDIENTES.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL INMUEBLE CUYOS
LINDEROS SE DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD ¥
SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO
ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO
CONTRACTUAL. A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE
EN UN PORCENTAJE IGUAL AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ANQ. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE
ENTENDERA EL PAGO SATISFECHQ, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONQO SIEMPRE Y CUANDO EL
CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO PARA SU PAGO. |
CUARTA:= DESTINACION: EL ARRENDATARIO UTILIZARA EL INMUEBLE OBJETO:DE-E:
PARA LA'VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y CUALQUIER' PO
RECARGAS DE- TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SERVICIOS POSTALES
ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS LOS PRODUCTOS ¥:
DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA EMPRESA, INCLUIDOS LOS:DE*
CON:QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS AS| ESTEN O NO ESTABLECIDOS EN EL OBJET!
DE: LAARRENDATARIA EN TODO CASO SE OBLIGA A NO DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO AL
EL'ORDEN PUBLICO.

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (8) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (8), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (S) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO. SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DiA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIC. Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO

CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) S - ; 2.
RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SFRVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE F ‘{

e, -







DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 14 DE ENERO DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE
LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR L.OS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA ~INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE. LOS CONTRATANTES POR MUTUQ ACUERDQ PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS Y DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES, DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. PECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A DEVOLVER"EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DIA (03) DE ENERO DE 2018.

ARRENDADOR RENDATARIO

O/(’Md %/(‘/ﬂ T~

DIANA MARCELA GARCIA FLOR HAROLD LOAIZA ..
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTATE LEGAL

CC 1.113.632.640 DE PALMIRA






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE MARZO DE 2019
ARRENDADOR (ES);

MARIA RUTH GOMEZ DE MONTOYA CC. 28.604.138 DE ARMERO TOLIMA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL QRIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 10 # 14-35 FLORIDA

PRECIO Q CANON: SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS  M/CTE
(8750:000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA MES

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: (5)ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 ARZO DE?2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 28 DE FEBRERO DE; 2024

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA, ALCANTARILLADO, ASEO. CUYO PAGO
CORRESPONDE A: EL ARRENDADOR ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- REPRESENTACION. PARA
70D0S LOS EFECTOS: LE A LA EMPRESA, 0

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
CONCEDE (N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO USO Y GOCE DEL LOCAL QUE TIENE
LAS SIGUIENTES MEDIDAS PRIMER SECTOR ANCHO 5.40 MTS FONDO 6.40 MTS, CUYOS LINDEROS SE

DETERMINAN EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TERCERA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN
PALMIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) A SU ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE IGUAL
AL IPC ESTABLECIDO PARA EL ARO. SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO
SATISFECHO, UNA VEZ EL BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN
TIEMPO EN EL, BANCO PARA SU PAGO. o .
c VESTINACION: E_L._'ARRENDATA-RIO_.-z-Ufru;IZARA:-:;EL:_INMJEB'L;B:-froBJEﬁ:o:fDE 'ESTE CONTRATO
' UALQ TIPO DE S;

CIALIZACION DE APUESTAS PERVANENTES
EFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O SER

E EN

QUINTA.- REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A EFECTUAR LAS REPARACIONES
LOCATIVAS Y AQUELLAS QUE SE CAUSEN POR HECHOS DE EL O DE SUS DEPENDIENTES. SERAN DE
CARGO DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) LAS REPARACIONES NECESARIAS A EL (LOS) INMUEBLES.
SEXTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES). OCTAVA.- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS)
INMUEBLE (8) A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO
EN QUE LO RECIBIO, SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO
DEL MISMO. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS
CONEXOS TOTALMENTE AL DIA Y A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y
SE OBLIGA (N) A CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO
CAUSADAS EN VIGENCIA DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N)



-

RESPONSABLE (S) POR EL PAGO DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN
DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL (LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS
PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS)
ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL DIA 28 DE FEBRERO DE 2024, JUNTO CON LOS ELEMENTOS
QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS
SEPARADOS FIRMADO POR LOS CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE
CONTRATO. DECIMA .-INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
PARA RESOLVER EL CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL
DESAHUCIO NI DE LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S)
RENUNCIA (N) A OPONERSE A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 2035 DEL CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO,
LO(S) CONSTITUIRA(N) EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE DOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TITULO DE PENA, SIN
MENOSCABO DEL COBRO DE LA RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO
CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO
OBSTANTE, LOS CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO
IGUAL AL INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON SEIS
MESES DE ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA
RENOVACION CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.-
IMPUESTOS ¥ DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO
DE LA ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA (N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. DECIMA QUINTA. - EL (LOS) ARRENDATARIO (S) FACULTAN
EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL ESPACIO EN
BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA.- EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE EL CANON
DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR DE LOS
CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), ¥ LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

NDADOR(ES) CONCEDEN
0 D, 3

ARRENDATARIA, INCLUYENDO: EQUIPOS DE COMPUTO.
\RASOLES, TABLEROS ¥/O'AVISOS PUBLICITARIOS. ETC...
EL ARRE ARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DA (01) DE MARZO DE 20i9.

ARRENDADOR

}

- R -
MARIA RUTH GOMEZ DE MONTOYA HAROLD LOAIZA
CC28.604.138 ARMERO TOLIMA } REPRESENTATE LEGAL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: PALMIRA, 01 DE DICIEMBRE DE 2019

ARRENDADOR (ES):

NOMBRE: JAVIER ALFONSO MORALES CC. 16.245.788 DE PALMIRA

ARRENDATARIO

NOMBRE: SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE S.A

IDENTIFICACION NIT. 815.000.677-2

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 30 # 35-77

PRECIO O CANON: DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE
(8250.000)

FECHA DE PAGO: LOS PRIMEROS CINCO (05) DiAS DE CADA MES

TERMINO DE DURAC[()N DEL CONTRATO: (1)ANOS

FECHA INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE JUNIO DE 2019

FECHA DE TERMINACION DE CONTRATO: 31 DE MAYO DE 2020

INMUEBLE TIENE LOS SERVICIOS DE AGUA, ALCANTARILLADO EL CUAL ES COMPARTIDO Y EL
ARRENDATARIO PAGARA EL VALOR DE (20.0000). ENERGIA, ASEO. CUYO PAGO CORRESPONDE A: EL
ARRENDATARIO ADEMAS DE LAS ANTERIORES ESTIPULACIONES, LAS PARTES DE COMUN ACUERDO
CONVIENEN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO, EL (LOS) ARRENDADOR(ES) CONCEDE(N) A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL
(LOS) ARRENDATARIO(S) EL GOCE DEL (LOS) INMUEBLE(S) CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) SE
OBLIGA (N) A PAGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL PRECIO ACORDADO EN PALMIRA DENTRO DE LOS
PRIMEROS CINCO (05) DIAS DE CADA PERIODO CONTRACTUAL, A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) A SU
ORDEN. EL PRECIO SE AUMENTARA ANUALMENTE EN UN PORCENTAJE AUTORIZADO POR EL GOBIERNO
O SEA IPC SI EL PRECIO SE PAGARE EN CHEQUE SE ENTENDERA EL PAGO SATISFECHO, UNA VEZ EL
BANCO REALICE EL ABONO SIEMPRE Y CUANDO EL CHEQUE SE PRESENTE EN TIEMPO EN EL BANCO
PARA SU PAGO.

TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS) ARRENDATARIOS SE COMPROMETE A UTILIZAR EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA LA VENTA Y/O COMERCIALIZACION DE APUESTAS PERMANENTES Y
CUALQUIER TIPO DE JUEGOS, RECARGAS DE TELEFONIA CELULAR U OTROS SERVICIOS, GIROS O
SERVICIOS POSTALES NACIONALES, ENCOMIENDAS, LOTERIAS BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y TODOS
LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE EXPLOTE O COMERCIALICE LA
EMPRESA, INCLUIDOS LOS DE TERCEROS CON QUIENES TENGA CONVENIOS O CONTRATOS ASi ESTEN O
NO ESTABLECIDOS EN EL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA. EN TODO CASO SE OBLIGA A NO
DARLE UN USO QUE SEA CONTRARIO A LA LEY, EL ORDEN PUBLICO.

CUARTA.- SUBARRENDO Y CESION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) NO PODRA (N) NI SUBARRENDAR
TOTALMENTE EL (LOS) INMUEBLE (S), NI CEDER EL CONTRATO SIN LA AUTORIZACION PREVIA DEL (LOS)
ARRENDADOR (ES}. QUINTA.- REPARACIONES Y MEJORAS: LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO
NECESITE HACER PARA ADECUAR EL LOCAL PARA SU FUNCIONAMIENTO SERAN POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO EN CONSECUENCIA, LAS QUE SE EJECUTEN ACCEDERAN AL PROPIETARIO DEL
INMUEBLE SIN INDEMNIZACION PARA QUIEN LA EFECTUO EL ARRENTARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE
AL DESCONTAR DE LA RENTA EL. VALOR DE LAS REPARACIONES AL QUE SE RFIERE EL ART 27 DE LA LEY
820 DEL 2003. POR TARTARSE DE UN LUGAR COMERCIAL YA ACREDITADO Y POR CUANTO EL
ARRENDATARIO NO ESTA PAGANDO PRIMA COMERCIAL, TAMPOCO LA EXIGIRA AL MOMENTO DE
RESTITUIR O ENTREGAR EL LOCAL. SEXTA.- INPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIOS PERMITIRA(N) LAS
VISITAS QUE EN CUALQUIER TIEMPO EL (LOS) ARRENDADOR(ES) O SUS REPRESENTANTES TENGAN A
BIEN REALIZAR, PARA CONSTATAR EL ESTADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE U OTRA
CIRCUNSTANCIAS QUE SEAN DE SU INTERES. SEPTIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIOS
PAGARA(N) LA DIFERENCIA DE VALOR QUE RESULTE EN EL SEGURO DE INCENDIO DEL LOCAL, SI LA
TASA SE MODIFICA POR CAUSA DE LA DESTINACION DADA A EL (LOS) INMUEBLE(S). OCTAVA.-
RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL (LOS) INMUEBLE (S) A EL (i.0S
ARRENDADOR (ES) A LA TERMINACION DEL CONTRATO EN Ei MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBIO:
SALVO EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL TIEMPO Y EL USO LEGITIMO DEL MISMO. EL (LOS)




ARRENDATARIO (S) RESTITUIRA (N) EL INMUEBLE CON TODOS LOS SERVICIOS CONEXOS TOTALMENTE
AL DIAY A PAZ Y SALVO CON LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL SERVICIO, Y SE OBLIGA (N) A
CANCELAR LAS FACTURAS DEBIDAS QUE LLEGUEN POSTERIORMENTE PERO CAUSADAS EN VIGENCIA
DEL CONTRATO. EN NINGUN CASO EL (LOS) ARRENDADOR (ES) SERA (N) RESPONSABLE (S) POR EL PAGO
DE SERVICIOS O CONEXIONES O ACOMETIDAS QUE FUEREN DIRECTAMENTE CONTRATADAS POR EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) O, SALVO PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES. NOVENA.- ENTREGA: EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) SE OBLIGA (N) A ENTREGAR A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) EL (LOS) INMUEBLE EL
DIA 31 DE MAYO DE 2020, JUNTO CON LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRAN EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, LOS QUE SE DETALLARAN EN ESCRITOS SEPARADOS FIRMADO POR LOS
CONTRATANTES, EL CUAL SE CONSIDERA PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO. DECIMA .-
INCUMPLIMIENTO: EL INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES POR
PARTE DEL (LOS) ARRENDATARIO (S) DARA DERECHO A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA DISOLVER EL
CONTRATO Y EXIGIR LA ENTREGA INMEDIATA DEL INMUEBLE, SIN NECESIDAD DEL DESAHUCIO NI DE
LOS REQUERIMIENTOS PREVISTOS EN LA LEY .EL /(LOS) ARRENDATARIO (S) RENUNCIA (N) A OPONERSE
A LA CESACION DEL ARRIENDO MEDIANTE LA CAUCION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2035 DEL
CODIGO CIVIL. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL: EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL (LOS)
ARRENDATARIO(S) DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO, LO(S) CONSTITUIRA(N)
EN DEUDOR (ES) DE LA OTRA PARTE POR LA SUMA DE SEIS CANONES DE ARRENDAMIENTO MENSUALES
VIGENTES A LA FECHA DEL INCUMPLIMIENTO, A TiTULO DE PENA, SIN MENOSCABO DEL COBRO DE LA
RENTA Y DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIEREN OCASIONARSE COMO CONSECUENCIA DEL
INCUMPLIMIENTO. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: EL PRESENTE
CONTRATO TERMINA POR EL VENCIMIENTO DEL TERMINO ESTIPULADO. NO OBSTANTE, LOS
CONTRATANTES POR MUTUO ACUERDO PODRAN PRORROGARLO POR UN PERIODO IGUAL AL
INICIALMENTE PACTADO, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS POR LO MENOS CON UN MESE DE
ANTELACION A SU VENCIMIENTO. LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DEL DERECHO A LA RENOVACION
CONSAGRADO EN EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DEL COMERCIO. DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y
DERECHOS: LOS IMPUESTOS QUE CAUSE EL PRESENTE DOCUMENTO, SERAN DE CARGO DE LA
ARRENDATARIA. DECIMA CUARTA.- COARRENDATARIOS: PARA AGARANTIZA A EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EL (LOS) ARRENTARIO(S) TIENE
COMO COARRENDATARIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MAYOR(ES) DE EDAD Y VECINO(S) DE
XXXXXXXXXXX IDENTIFICADO(S) COMO APARECE AL PIE DE SU(S) FIRMA(S) QUIEN(ES)
DECLARA(N) QUE SE OBLIG(N) SOLIDARIAMENTE CON EL (LOS) ARRENDATARIO(S) DURANTE EL
TERMINO DE SURACION DEL CONTRATO Y EL DE SUS PRORROGAS Y POR EL TIEMPO QUE
PERMANEZCA EL INMUEBLE EN PODER DE ESTE (0S). DECIMA QUINTA..- EL (LOS) ARRENDATARIO
(S) FACULTAN EXPRESAMENTE A EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PARA LLENAR EN ESTE DOCUMENTO EL
ESPACIO EN BLANCO DESTINADO A LOS LINDEROS. DECIMA SEXTA EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE
EL CANON DE ARRIENDO, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) PODRA (N) COBRAR EJECUTIVAMENTE EL VALOR
DE LOS CANONES DEBIDOS, LA PENA AQUI PACTADA, LOS SERVICIOS DEJADOS DE PAGAR POR EL (LOS)
ARRENDATARIO (S), Y LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS, BASTANDO LA SOLA AFIRMACION Y LA
PRESENTACION DE ESTE CONTRATO. DECIMA SEPTIMA.- LINDEROS DEL INMUEBLE:

CLAUSULAS ADICIONALES: EL ARRENDADOR(ES) CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN
QUE_EN _CUALQUIER MOMENTO LA ARRENDATARIA HAGA CUALQUIER TIPO DE ADECUACIONES,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, SIEMPRE QUE NO AFECTEN LA PARTE ESTRUCTURAL DE LA
EDIFICACION Y ADEMAS CONCEDEN EL PERMISO, AUTORIZAN Y PERMITEN QUE EN CUALQUIER
MOMENTO LA ARRENDATARIA INSTALE CUALQUIER ELEMENTO NECESARIO PARA EL DESARROLLO DE
LAS ACTIVIDADES DE LA ARRENDATARIA, INCLUYENDO EQUIPOS DE COMPUTO Y COMUNICACIONES,
PARASOLES, TABLEROS Y/O AVISOS PUBLICITARIOS, ETC...

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A: DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL
CONTRATO O SUS PRORROGAS, EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBE. EN CONSTANCIA DE LO
ANTERIOR, SE FIRMA POR LAS PARTES EL DiA (01) DE ENERO DE 2020.

RRENDATARIO

ARRENDADOR

- T -~
HAROLD LOAIZA
REPRESENTATE LEGAL S
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FECHA DE CELEBRACION DEL LTy
CONTRATO 01 DE ENERO DEL 2025

CIUDAD PALM]RA VALLE DEL CAUCA
DIRECCION CL30N .30".27
ARRENDADOR RED DE SERVICIOS DEL VALLE S.A.S.

NIT: 901102051-2

R. LEGAL HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA
CC. 71.185.080

ARRENDATARIO SUPERSERVICIOS DEL ORIENTE DEL VALLE S.A
NIT: 816.000.677-2

R. LEGAL (S) ORLANDO DE JESUS VALENCIA

CC. 16.247.638

OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE

CANON MENSUAL ($850.000)

TERMINO DE DURACION 05 ANOS

FECHA DE INICIO 1 DE ENERO DEL 2025
FECHA DE TERMINACION 31 DE DICIEMBRE DEL 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local comercial, el
cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en ia CL. 30 N 30 27 en la ciudad de PALMIRA VALLE DEL
CAUCA. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: E! ARRENDATARIO se compromete a pagar al
ARRENDADOR la suma total OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($850.000) + IVA, suma
que sera pagada por la arrendataria dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, previa
presentacion por parte del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura electrénica.
El precio se incrementara anualmente conforme al porcentaje autorizado por el gobierno, de acuerdo con
el IPC. PARAGRAFO: Los servicios publicos domiciliarios serdn asumidos en su totalidad por LA
ARRENDATARIA, quien se obliga a cancelar oportunamente los valores correspondientes al consumo
mensual que se genere por el uso del inmueble, de conformidad con las facturaciones expedidas por las
empresas prestadoras de dichos servicios. TERCERA DESTINACION: El arrendatario se compromete a
utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercializacién de apuestas permanentes y
cualquier tipo de juegos, recargas de telefonia celular u otros servicios, giros o servicios postales
nacionales, encomiendas, loterias bajo cualquier modalidad y todos los productos y servicios que directa o
indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o
contratos asi estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no
darle un uso que sea contrario a la ley y el orden pablico. PARAGRAFOQ: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo
del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble
para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No
destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta al arrendador para que
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las
reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estaran a cargo de la parte ARRENDADORA. En
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manera voluntaria las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para el desarrollo de sus
actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIQO necesite hacer para adecuar el local para su
funcionamiento serén por cuenta del ARRENDATARIO, en consecuencia, las que se ejecuten accederan
al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien la efectué. PARAGRAFO: 2: Las mejoras
realizadas para la adecuacion del local comercial podran sar indemnizadas a favor del arrendatario en caso
de incumplimiento o terminacidn anticipada del contratw de: acuerdo con lo establecido en la clausula penal.
QUINTA. INSPECCION: EI ARRENDATARIO permitiré las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o
sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARAGRAFO: Para esto se acordara previamente con la parte
ARRENDATARIA la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara |a diferencia de
valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCION: El arrendatario restituira el inmueble a el arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibié, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo y el uso legitimo del mismo. El arrendatario restituira el inmueble con todos los servicios conexos
totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las
facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. En ningtin caso el
arrendador seréa responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 31 DE DICIEMBRE DEL 2029 junto con los
elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escritos separados
firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPLIMIENTO: EI incumplimiento o violacién de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dara derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia
a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucion establecida en el articulo 2035 del cédigo civil.
PARAGRAFO: Se entendera que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en el pago
de (02) canones de arrendamiento. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del
arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituira en deudor de la otra parte por
la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta v de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminacién anticipada del contrato
por parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, debera pagar a la parte arrendataria una surna squivalente a las inversiones realizadas sobre la
adecuacion del punto de venta. PARAGRAFO: Se eritendera que el incumplimiento en el pago se causa
si hay retraso o mora en el pago de (02) cénones de arrandamiento. DECIMO PRIMERA. - TERMINACION
Y PRORROGA DEL CONTRATO: EI presente contrato terminara por el vencimiento del plazo estipulado.
No obstante, si ninguna de las partes manifiesta por escrito su intencién de no prorrogarlo, el contrato se
entendera prorrogado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado. PARAGRAFO: E|
ARRENDADOR propietario desahuciara a la parte ARRENDATARIA con no menos de seis meses de
anticipacién a la fecha de terminacion del contrato de conformidad a lo establecido en el articulo 520 del
cddigo de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que sus
recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilicitas; particularmente, de lavado de
activos o} financiacion del terrorismo. En todo caso, Si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus
operaciones, asi como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar inmiscuido en
una investigacion de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con actividades ilicitas, lavado
de dinero o} financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacionai (listas de
naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendra derecho de
terminar  unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningun tipo de perjuicio a la parte que lo generé. DECIMO TERCERA. - ADECUACIONES:
EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria de manera voluntaria haga
cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones, siempre que no afecten la parte estructural
de la edificacion y ademas conceden el permiso, autorizan y permiten que en cualquier momento la
arrendataria instale cualquier elemento necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria,



Cédigo: F CALC

N P Versién: 02
» Super$€€V’€{gs CONTRATO DE ARRENDAMIENTO V?gr:::c’;a: Octubre 14 de 2023
R LOCAL COMERCIAL

Pégina: 3de3

incluyendo equipos de computo y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros.
DECIMO CUARTA. - MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que
reconocen y aceptan que este Contrato presta méritc ejecutivo para: 1) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO, 2} las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de
este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cléusula penal. DECIMO QUINTA. —
VALIDEZ.: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento de este Inmueble y
solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMO SEXTA. - DIFERENCIAS. -
las diferencias que surjan entre las partes con origen en las condiciones sefialadas en el presente contrato,
seran resueltas inicialmente mediante un arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solucién
satisfactoria entre las mismas, se debera agotara la audiencia de conciliacién conforme lo establece la ley
2020 del 2022, es decir ante el Centro de Conciliacion legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos
alternativos de solucion de conflictos sin solucion satisfactoria para las partes, se acudird a la justicia
ordinaria. DECIMO SEPTIMA. REGIMEN LEGAL: El presente contrato se regira por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebracién, interpretacion, terminacion y ejecucién del
presente contrato estaran sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE ENERO DEL 2025) en
dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

RED DE SERVI
NIT: 901.102.051-2

HAROLD ELUIMER LOAIZA CASTANEDA
CC.71.185.080

REPRESENTANTE LEGAL

S DEL VALLE S.A.8




