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FECHA DE CELEBRACION DEL 14 de septiembre de 2024
CONTRATO

CIUDAD CC14.637.349de Cali

DIRECCION Carrera29 # 4-12 Tulipanesde la Italia

ARRENDADOR GonzaloAcevedo Timaran

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL Cuatrocientos mil pesosMCTE($ 400.000)

TERMINO DE DURACION 5 años
FECHA DE INICIO 01 de octubre de 2024

FECHA DE TERMINACION 30 de septiembre de 2029

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,el cual se regirá por las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la Carrera29 # 4-12 Tulipanesde la Italia de
Palmira,Valle del Cauca.SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a
pagar al ARRENDADORCuatrocientos mil pesos en Palmira dentro de los primeros (05) OlAS
HABILES DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro, documento
equivalente y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo con el
porcentajeautorizado por el gobierno mediante el IPe.TERCERA.- DESTINACIÓN: Elarrendatario
se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercialización
de apuestaspermanentesy cualquier tipo dejuegos, recargasde telefonía celular u otros servicios,
giros o servicios postales nacionales,encomiendas, loterías bajo cualquier modalidad y todos los
productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asíestén o no establecidos en el objeto
social de la arrendataria. Entodo caso se obliga a no darle un uso que seacontrario a la ley y el
orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parágrafo del Artículo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas,depósito de armaso explosivosy dinero de los grupos terroristas. No
destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta de sustancias~
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cocaína, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estarán
a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIOestá facultado para hacerla

y podrá ser descontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR

autoriza al ARRENDATARIOa realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para

el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que ELARRENDATARIO necesite hacer para adecuar

el local para su funcionamiento serán por cuenta del ARRENDATARIO,en consecuencia, las que se

ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para quien la efectuó.

PARÁGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial podrán ser

indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación anticipada del

contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El
ARRENDATARIO permitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes

tengan que realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra circunstancia que

sean de su interés. PARÁGRAFO: Para esto se acordará previamente con la parte ARRENDATARIA

la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que

resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinación dada
a el inmueble. SEPTlMA. - RESTITUCIÓN: El arrendatario restituirá el inmueble a el arrendador a

la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el deterioro natural causado

por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el inmueble con todos los
servicios conexos totalmente al día ya paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del

contrato. En ningún caso el arrendador será responsable por el pago de servicios o conexiones o
acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre
las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble

el 30 de septi~l'J'lbre<de 2029 junto con los elementos que lo integran en buen estado de
conservación, los que se detallarán en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se
considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento
o violación de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dará derecho a el

arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la

cesación del arriendo mediante la caución establecida en el artículo 2035 del código civil.

PARÁGRAFO: Se entenderá que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en

el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento por
parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituirá en deudor
de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la
fecha del incumplimiento, a título de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios
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que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, deberá pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadassobre la adecuación del punto de
venta.DÉCIMO PRIMERA. - TERMINACIÓN y PRÓRROGA DELCONTRATO: Elpresentecontrato
termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo
acuerdo podrán prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante
comunicacionesescritas por lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovación consagrado en el artículo 518 del código del comercio.
PARAGRAFO: ElARRENDADORpropietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos
de seis meses de anticipación a la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo
establecidoen el artículo 520del código de comercio.DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividadesencaminadasa asegurar que sus recursosno se encuentren relacionados o provienen
de actividades ilícitas; particularmente, de lavado de activos o financiación del terrorismo. Entodo
caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
y DERECHOS: Losimpuestos que causeel presente documento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesariopara el desarrollo de lasactividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles,tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causadosy no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláustü:a--m~1..­
DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relati
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arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS. - lasdiferenciasque surjanentre laspartescon origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas,se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismosalternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoriapara las partes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.

Paraconstancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmirael 14de septiembre de
2024 en dos (2) ejemplares de igual valor;cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDATARIO

....__,..
HAROLD LOAIZA CASTANEDA

REPRESENTANTELEGAL
GONZALO ACE EDO TIMARAN
CC.14.637.349 DE CAU
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FECHA DE CELEBRACION DEL 03 de marzo de 2025

CONTRATO

CIUDAD Palmira - Valle

DIRECCION CALLE47 # 34a y 34 BBenedicta II
1t :,'-1 ~ - '3C:"

ARRENDADOR SandraElenaUribe Ospina

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL Quinientos mil pesosmcte ($ 500.000)

TERMINO DE DURACION 5 años

FECHA DE INICIO 1 de abril de 2025

FECHA DE TERMINACION 31 de marzo de 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,el cual se regirá por las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la Calle 47 # 34a y 34B Barrio Benedicta de
Palmira,Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a
pagar al ARRENDADORQuinientos mil pesos en Palmira dentro de los primeros (OS) OlAS
HABILES DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro, documento
equivalente y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo con el
porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPe.TERCERA.- DESTINACIÓN: Elarrendatario
se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercialización
de apuestaspermanentesy cualquier tipo dejuegos, recargasde telefonía celular u otros servicios,
giros o servicios postales nacionales,encomiendas, loterías bajo cualquier modalidad y todos los
productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos
los de terceros con quienes tenga convenios o contratos asíestén o no establecidos en el objeto
social de la arrendataria. Entodo caso se obliga a no darle un uso que seacontrario a la ley y el
orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del parágrafo del Artículo 34 de
la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas,depósito de armaso explosivosy dinero de los grupos ~~~~.lI.U.._

destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta de sustanciasalu .
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tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El arrendatario faculta al
arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por

escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.
CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso natural del inmueble estarán

a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIOestá facultado para hacerla

y podrá ser descontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1: Desde ya el ARRENDADOR
autoriza al ARRENDATARIOa realizar las adecuaciones, modificaciones, y cambios necesarios para

el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que ELARRENDATARIO necesite hacer para adecuar
el local para su funcionamiento serán por cuenta del ARRENDATARIO,en consecuencia, las que se

ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para quien la efectuó.

PARÁGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial podrán ser

indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación anticipada del

contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. - INSPECCION: El

ARRENDATARIOpermitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus representantes

tengan que realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra circunstancia que

sean de su interés. PARÁGRAFO: Para esto se acordará previamente con la parte ARRENDATARIA

la fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia de valor que
resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinación dada
a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCIÓN: El arrendatario restituirá el inmueble a el arrendador a

la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el deterioro natural causado
por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el inmueble con todos los

servicios conexos totalmente al día ya paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se
obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del

contrato. En ningún caso el arrendador será responsable por el pago de servicios o conexiones o

acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre

las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar a el arrendador el inmueble

el 28 de febrero de 2030 junto con los elementos que lo integran en buen estado de

conservación, los que se detallarán en escritos separados firmado por los contratantes, el cual se
considera parte integrante de este contrato. NOVENA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento

o violación de cualquiera de las obligaciones por parte del arrendatario dará derecho a el
arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del

desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el arrendatario renuncia a oponerse a la

cesa<:ión del arriendo mediante la caución establecida en el artículo 2035 del código civil.

PARAGRAFO: Se entenderá que el incumplimiento en el pago se causa si hay retraso o mora en

el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento por
parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este contrato, lo constituirá en deudor
de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la

fecha del incumplimiento, a título de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios
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que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En el evento de
incumplimiento¡ o terminación anticipada del contrato por parte del arrendador de cualquiera de
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato¡ deberá pagar a la parte
arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadassobre la adecuación del punto de
venta.DÉCIMO PRIMERA. - TERMINACIÓN Y PRÓRROGA DELCONTRATO: Elpresentecontrato
termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante¡ los contratantes por mutuo
acuerdo podrán prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado¡ mediante
comunicaciones escritas por lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovación consagrado en el artículo 518 del código del comercio.
PARAGRAFO: ElARRENDADORpropietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos
de seis meses de anticipación a la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo
establecidoen el artículo 520del código de comercio.DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO
DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las
actividadesencaminadasa asegurar que sus recursosno seencuentren relacionadoso provienen
de actividades ilícitas; particularmente¡ de lavado de activos o financiación del terrorismo. Entodo
caso¡ si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes¡ dudas razonables sobre
sus operaciones¡ así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas¡ llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal¡ administrativa¡ etc.) relacionada con
actividades ilícitas¡ lavado de dinero o financiamiento del terrorismo¡ o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia¡ de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU)¡ en listas de la OFACo Clinton¡ etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho¡ esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Losimpuestos que causeel presentedocumento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: ELarrendador autorizan y permiten que en cualquier
~omento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones¡ modificaciones¡ reparaciones¡
slem~re que no a.fecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso¡
autonz~n y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesan~pa~ael desarrollo de lasactividades de la arrendataria¡ incluyendo equipos de cómputo
y cornumcacrones, parasoles¡tableros y/o avisos publicitarios¡ entre otros. DECIMO QUINTA. _
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
~ausado.s~ no pagados por el ARRENDATARIO¡2) las multas y sanciones que se causen or el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtudPde la
ley o de este Contrato¡ 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOd . . ,b . por concepto
e servicios pu Ilcos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la ...t,I;;-;¡::;-;~=---

DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula
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arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTIMA. - DIFERENCIAS. - lasdiferenciasque surjanentre laspartescon origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas,se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismosalternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoriapara laspartes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.

Paraconstancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmirael 03 de marzo de 2025
en dos (2) ejemplares de igual valor;cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

<.: _¿_ ,¿,~Á)
SANDRA E~Y1~~~SPINA
CC 66.876.543 DE CANDELARIA

STAÑEDA
REPRESENTANTE LEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 01 de Julio del 2025

f-
CIUDAD Palmira Valle Del Cauca

DIRECCION Calle 33c # 1-11 Barrio 7 De agosto

ARRENDADOR Luz Marina Ramírez Sánchez
Cc 31.145.843 De Palmira

ARRENDATARIO Superservicios Del Oriente Del Valle S.A
Nit: 815.000.677-2

El canon mensual de arrendamiento será la suma de
TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA
LEGALCOLOMBIANA ($380.000 COP), suma que

CANON MENSUAL incluye no solo el valor correspondiente al uso y goce
del inmueble arrendado, sino también el uso de la

antena instalada, el servicio de internet, y el consumo
de agua correspondiente al inmueble objeto del

presente contrato.
TERMINO DE DURACION 05 años

FECHA DE INICIO 1 de Julio del 2025

FECHA DE TERMINACION 30 de junio del 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regirá por las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede
al ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en la Calle 33c # 1-11 Barrio 7 de agosto de
Palmira, Valle del Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIO se obliga a
pagar al ARRENDADOR la suma de TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($380.000 COP), suma que incluye no solo el valor correspondiente al uso y goce
del inmueble arrendado, sino también el uso de la antena instalada, el servicio de internet, y el
consumo de agua correspondiente al inmueble objeto del presente contrato dentro de los
primeros (05) OlAS HABILES DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de
cobro, documento equivalente y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de
acuerdo con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPe. TERCERA.- DESTINACIÓN:
El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercialización de apuestas permanentes y cualquier tipo dejuegos, recargas de telefonía celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterías bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos así estén o no
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establecidos en el objeto social de la arrendataria. En todo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del parágrafo del Artículo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a
no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depósito de armas o explosivos y dinero
de los grupos terroristas. No destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta
de sustancias alucinógenas tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario. CUARTA. - REPARACIONES: Las reparaciones necesarias por el uso
natural del inmueble estarán a cargo de la parte ARRENDADORA. En todo caso el ARRENDATARIO
está facultado para hacerla y podrá ser descontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1:
Desde ya el ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIOa realizar las adecuaciones, modificaciones,
y cambios necesarios para el desarrollo de sus actividades. Las mejoras que EL ARRENDATARIO
necesite hacer para adecuar el local para su funcionamiento serán por cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia, las que se ejecuten accederán al propietario del inmueble sin indemnización para
quien la efectuó. PARÁGRAFO: 2: Las mejoras realizadas para la adecuación del local comercial
podrán ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: ElARRENDATARIOpermitirá las visitas que en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra
circunstancia que sean de su interés. PARÁGRAFO: Para esto se acordará previamente con la parte
ARRENDATARIAla fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El arrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinación dada a el inmueble. SEPTIMA. - RESTITUCIÓN: El arrendatario restituirá el inmueble
a el arrendador a la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al día y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente,
pero causadas en vigencia del contrato. En ningún caso el arrendador será responsable por el pago
de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
o, salvo pacto expreso entre las partes. OCTAVA. - ENTREGA: El arrendatario se obliga a entregar
al arrendador el inmueble el 30 DE JUNIO DEL 2030 junto con los elementos que lo integran en
buen estado de conservación, los que se detallarán en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPUMIENTO: El incumplimiento o violación de cualquiera de las obligaciones por parte del
arrendatario dará derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el
arrendatario renuncia a oponerse a la cesación del arriendo mediante la caución establecida en el
artículo 2035 del código civil. PARÁGRAFO: Se entenderá que el incumplimiento en el pago se
causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituirá en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
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ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a título de pena, sin
menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, deberá pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuación del punto de venta. PARÁGRAFO: Se entenderá que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMO
PRIMERA. - TERMINACIÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podrán
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 meses de antelación a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovación consagrado en el artículo 518 del código del comercio. PARAGRAFO: ElARRENDADOR
propietario desahuciará a la parte ARRENDATARIAcon no menos de seis meses de anticipación a
la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo establecido en el artículo 520 del código
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS y FINANCIACIÓN DEL
TERRORISMO: Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que
sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilícitas; particularmente,
de lavado de activos o financiación del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. -IMPUESTOS
Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: EL arrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesario para el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: El arrendador y arrendatario declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causados y no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula penal.
DECIMO SEXTA. - VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes. DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS. - las diferencias que surjan entre las partes con origen
en las condiciones señaladas en el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas, se
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deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para las partes, se acudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetas a las leyes de Colombia.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (01 DE JULIO DEL
2025) en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

~"r~~~
LUZ MARINA RAMÍREZ SÁNCHEZ
Ce. 31.145.843 DEPALMIRA

,
ORL

ARRENDADOR ARRENDATARIO.:
/
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 26 de junio de 2025

CIUDAD FLORIDA(VALLE)

DIRECCION CALLE9 # 24 - 89

ARRENDADOR MARIAOFEUACAlCEDOCAMILO

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente S.A
NIT:815.000.677-2

CANON MENSUAL $ 400.000

TERMINO DE DURACION 5 AÑOS

FECHA DE INICIO 01 DEJUUODE2025

FECHA DE TERMINACION 30 JUNIODE2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial, el cual se regirá por lassiguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DELCONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la (CALLE 9 # 24 - 89) de Palmira,Valle del
Cauca. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a pagar al
ARRENDADOR(MARIA OFEUA CAICEDO CAMILO) en (FLORIDA) dentro de los primeros (05)
OlAS HABILES DE CADA MES previa presentación del arrendador de la cuenta de cobro,
documento equivalente y/o factura electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo
con el porcentaje autorizado por el gobierno mediante el IPe. TERCERA.- DESTINACiÓN: El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble objeto de este contrato para la venta y/o
comercializaciónde apuestaspermanentesy cualquier tipo dejuegos, recargasde telefonía celular
u otros servicios, giros o servicios postales nacionales, encomiendas, loterías bajo cualquier
modalidad y todos los productos y servicios que directa o indirectamente explote o comercialice
la empresa, incluidos los de terceros con quienes tenga convenios o contratos así estén o no
establecidos en el objeto social de la arrendataria. Entodo caso se obliga a no darle un uso que
sea contrario a la ley y el orden público. PARÁGRAFO: El arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinación del inmueble a los fines contemplados en el literal b)
del parágrafo del Artículo 34 de la Ley30 de 1986 y en consecuenciael arrendatario se obliga a
no usar,el Inmueble para el ocultamiento de personas,depósito de armas o explosivos y dinero
de los grupos terroristas. No destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta
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de sustancias alucinógenas tales como marihuana, hachís,cocaína, metacualona y similares. El
arrendatario faculta al arrendador para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario.CUARTA. - REPARACIONES: Lasreparacionesnecesariaspor el uso
natural del inmueble estarána cargo de la parte ARRENDADORA.Entodo casoel ARRENDATARIO
está facultado para hacerlay podrá serdescontado del canon de arrendamiento. PARÁGRAFO: 1:
Desdeya el ARRENDADORautoriza al ARRENDATARIOa realizar lasadecuaciones,modificaciones,
y cambios necesariospara el desarrollo de sus actividades. Lasmejoras que ELARRENDATARIO
necesitehacer paraadecuarel local para su funcionamiento seránpor cuenta del ARRENDATARIO,
en consecuencia,lasque seejecutenaccederánal propietario del inmueble sin indemnización para
quien la efectuó. PARÁGRAFO: 2: Lasmejoras realizadaspara la adecuación del local comercial
podrán ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de incumplimiento o terminación
anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula penal. QUINTA. -
INSPECCION: ElARRENDATARIOpermitirá lasvisitasque en cualquier tiempo el arrendador o sus
representantes tengan que realizar para constatar el estado y conservación del inmueble u otra
circunstanciaque seande su interés.PARÁGRAFO: Paraesto seacordarápreviamente con la parte
ARRENDATARIAla fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: Elarrendatario pagara la diferencia
de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la
destinación dada a el inmueble. SEPTlMA. - RESmUCIÓN: Elarrendatario restituirá el inmueble
a el arrendador a la terminación del contrato en el mismo estado en que lo recibió, salvo el
deterioro natural causado por el tiempo y el uso legítimo del mismo. El arrendatario restituirá el
inmueble con todos los servicios conexos totalmente al día y a paz y salvo con las empresas
prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente,
pero causadasen vigenciadel contrato. Enningún casoel arrendador seráresponsablepor el pago
de servicios o conexioneso acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario
o, salvo pacto expresoentre las partes.OCTAVA. - ENTREGA: Elarrendatario seobliga a entregar
al arrendador el inmueble el (30 DE JUNIO DE 2030) junto con los elementos que lo integran en
buen estado de conservación, los que se detallarán en escritos separados firmado por los
contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. NOVENA. -
INCUMPUMIENTO: Elincumplimiento o violación de cualquiera de lasobligaciones por parte del
arrendatario dará derecho a el arrendador para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley el
arrendatario renuncia a oponerse a la cesacióndel arriendo mediante la caución establecida en el
artículo 2035 del código civil. PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el pago se
causasi hay retraso o mora en el pago de (02) cánonesde arrendamiento. DÉCIMA. - cLÁUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituirá en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a título de pena, sin
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menoscabodel cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarsecomo consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, deberá pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuación del punto de venta. PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el
pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMO
PRIMERA. - TERMINACiÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: Elpresente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podrán
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovaciónconsagradoen el artículo 518del código del comercio. PARAGRAFO: ElARRENDADOR
propietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos de seismesesde anticipación a
la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo establecido en el artículo 520del código
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACiÓN DEL
TERRORISMO: Laspartes se obligan a realizar todas las actividadesencaminadasa asegurar que
sus recursos no se encuentren relacionados o provienen de actividades ilícitas; particularmente,
de lavado de activos o financiación del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
y DERECHOS: Los impuestos que causeel presente documento estarána cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: ELarrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesariopara el desarrollo de lasactividadesde la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles,tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causadosy no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sancionesque se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula penal.
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DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS. - lasdiferenciasque surjanentre laspartes con origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas, se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para las partes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.

Paraconstancia elpresente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmirael (26DE JUNIO DE 2025)
en dos (2) ejemplares de igual valor;cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

ARRENDADOR ARRENDATARIO

Ce. 29.503.962DECANDELARIA- VALLE
HAROLD LOAIZA CASTAÑEDA
REPRESENTANTELEGAL
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FECHA DE CELEBRACION DEL
CONTRATO 16 de Julio del 2025

CIUDAD PalmiraValle Del Cauca

DIRECCION Calle30 # 16-32 Barrio Colombina

ARRENDADOR Ruth Mery Motato Agudelo
CC31.172.122de Palmira

ARRENDATARIO SuperserviciosDel Oriente Del ValleS.A
Nit: 815.000.677-2

CANON MENSUAL Cuatrocientos cincuenta mil pesosmcte ( $ 450.000)

TERMINO DE DURACION 05 años

FECHA DE INICIO 1 de agosto del 2025

FECHA DE TERMINACION 31 dejulio del 2030

Las partes enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de local
comercial,el cual se regirá por las siguientes cláusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presentecontrato, el ARRENDADORconcede
al ARRENDATARIOel goce del inmueble ubicado en la Calle 30 # 16-32 Barrio Colombina de
Palmira,Valle del Cauca.SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD: El ARRENDATARIOse obliga a
pagar al ARRENDADORla sumade CUATROSCIENTO CINCUENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($450.000 COP), sumaque incluye no solo el valor correspondiente al uso y goce
del inmueble arrendado, sino también el uso de la antena instalada correspondiente al inmueble
objeto del presente contrato dentro de los primeros (05) OlAS HABILES DE CADA MES previa
presentación del arrendador de la cuenta de cobro, documento equivalente y/o factura
electrónica. El precio se aumentará anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado por el
gobierno mediante el IPe. TERCERA.- DESTINACiÓN: Elarrendatario se compromete a utilizar el
inmueble objeto de este contrato para la venta y/o comercialización de apuestas permanentesy
cualquier tipo de juegos, recargasde telefonía celular u otros servicios,giros o servicios postales
nacionales,encomiendas, loterías bajo cualquier modalidad y todos los productos y serviciosque
directa o indirectamente explote o comercialice la empresa, incluidos los de terceros con quienes
tenga convenios o contratos así estén o no establecidos en el objeto social de la arrendataria. En
todo casoseobliga a no darle un uso que seacontrario a la ley y el orden público. PARÁGRAFO:
Elarrendador declaraexpresay terminantemente prohibida la destinación del inmueble a los fines
contemplados en el literal b) del parágrafo del Artículo 34 de la Ley30 de 1986y en consecuencia
el arrendatario se obliga a no usar,el Inmueble para el ocultamiento de personas, depósito de
armaso explosivosy dinero de losgrupos terroristas. No destinaráel inmueble para la elaboración,
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almacenamiento o venta de sustancias alucinógenas tales como marihuana, hachís, cocaína,
metacualonay similares.Elarrendatario faculta al arrendador para que directamente o a travésde
sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el
cumplimiento de lasobligaciones del arrendatario.CUARTA. - REPARACIONES: Lasreparaciones
necesariaspor el uso natural del inmueble estarán a cargo de la parte ARRENDADORA.Entodo
caso el ARRENDATARIOestá facultado para hacerla y podrá ser descontado del canon de
arrendamiento. PARÁGRAFO: 1: Desdeya el ARRENDADORautoriza al ARRENDATARIOa realizar
¡asadecuaciones,modificaciones, y cambios necesariospara el desarrollo de sus actividades.Las
mejorasque ELARRENDATARIOnecesitehacerparaadecuarel local para su funcionamiento serán
por cuenta del ARRENDATARIO,en consecuencia,lasque seejecuten accederánal propietario del
inmueble sin indemnización para quien la efectuó. PARÁGRAFO: 2: Lasmejoras realizadaspara la
adecuación del local comercial podrán ser indemnizadas a favor del arrendatario en caso de
incumplimiento o terminación anticipada del contrato de acuerdo con lo establecido en la cláusula
penal.QUINTA. - INSPECCION: ElARRENDATARIOpermitirá las visitas que en cualquier tiempo
el arrendador o susrepresentantestengan que realizarparaconstatar el estado y conservacióndel
inmueble u otra circunstancia que sean de su interés. PARÁGRAFO: Para esto se acordará
previamente con la parte ARRENDATARIAla fecha y hora de visita. SEXTA. - SEGUROS: El
arrendatario pagara la diferencia de valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa
se modifica por causa de la destinación dada a el inmueble. SEPTlMA. - RESmUCIÓN: El
arrendatario restituirá el inmueble a el arrendador a la terminación del contrato en el mismo
estado en que lo recibió, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legítimo del
mismo. Elarrendatario restituirá el inmueble con todos los servicios conexos totalmente al día y a
paz y salvo con las empresasprestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas
que lleguen posteriormente, pero causadasen vigencia del contrato. Enningún casoel arrendador
será responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas por el arrendatario o, salvo pacto expreso entre las partes.OCTAVA. - ENTREGA: El
arrendatario se obliga a entregar al arrendador el inmueble el 31 DE JUUO DEL 2030 junto con
los elementos que lo integran en buen estado de conservación, los que se detallarán en escritos
separadosfirmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato.
NOVENA. - INCUMPUMIENTO: El incumplimiento o violación de cualquiera de las obligaciones
por parte del arrendatario dará derecho ael arrendador para resolverel contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble, sin necesidaddel desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley
el arrendatario renuncia a oponerse a la cesacióndel arriendo mediante la caución establecidaen
el artículo 2035 del código civil. PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el pago se
causasi hay retraso o mora en el pago de (02) cánonesde arrendamiento. DÉCIMA. - CLÁUSULA
PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones de este
contrato, lo constituirá en deudor de la otra parte por la suma de TRES CANONES DE
ARRENDAMIENTO mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a título de pena, sin
menoscabodel cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarsecomo consecuencia
del incumplimiento. En el evento de incumplimiento, o terminación anticipada del contrato por
parte del arrendador de cualquiera de las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, deberá pagar a la parte arrendataria una suma equivalente a las inversiones realizadas
sobre la adecuacióndel punto de venta. PARÁGRAFO: Seentenderá que el incumplimiento en el
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pago se causa si hay retraso o mora en el pago de (02) cánones de arrendamiento. DÉCIMO
PRIMERA. - TERMINACiÓN Y PRÓRROGA DEL CONTRATO: Elpresente contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. No obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podrán
prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por
lo menos con 06 mesesde antelación a su vencimiento. lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovaciónconsagradoen el artículo 518del código del comercio. PARAGRAFO: ElARRENDADOR
propietario desahuciaráa la parte ARRENDATARIAcon no menos de seismesesde anticipación a
la fecha de terminación del contrato de conformidad a lo establecido en el artículo 520del código
de comercio. DECIMO SEGUNDA. - RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACiÓN DEL
TERRORISMO: Laspartes se obligan a realizar todas las actividades encaminadasa asegurar que
sus recursosno se encuentren relacionados o provienen de actividades ilícitas; particularmente,
de lavado de activos o financiación del terrorismo. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del convenio se encontraren en alguna de las partes, dudas razonables sobre
sus operaciones, así como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
inmiscuido en una investigación de cualquier tipo (penal, administrativa, etc.) relacionada con
actividades ilícitas, lavado de dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese incluida en las
listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el derecho internacional
(listas de naciones unidas- ONU), en listas de la OFACo Clinton, etc., la parte libre de reclamo
tendrá derecho de terminar unilateralmente el convenio sin que por este hecho, esté obligado
a indemnizar ningún tipo de perjuicio a la parte que lo generó. DÉCIMO TERCERA. - IMPUESTOS
Y DERECHOS: Losimpuestos que causeel presentedocumento estarán a cargo del arrendatario.
DECIMO CUARTA. - ADECUACIONES: ELarrendador autorizan y permiten que en cualquier
momento la arrendataria haga cualquier tipo de adecuaciones, modificaciones, reparaciones,
siempre que no afecten la parte estructural de la edificación y además conceden el permiso,
autorizan y permiten que en cualquier momento la arrendataria instale cualquier elemento
necesariopara el desarrollo de las actividades de la arrendataria, incluyendo equipos de cómputo
y comunicaciones, parasoles, tableros y/o avisos publicitarios, entre otros. DECIMO QUINTA. -
MERITO EJECUTIVO: Elarrendador y arrendatario declaran de manera expresaque reconocen y
aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para: 1) los cánones de arrendamiento
causadosy no pagados por el ARRENDATARIO,2) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del ARRENDATARIOde cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de esteContrato, 3) las sumascausadasy no pagadaspor el ARRENDATARIOpor concepto
de servicios públicos del Inmueble. 4) El pago de las multas establecidas en la cláusula penal.
DECIMO SEXTA. - VAUDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de este Inmueble y solamente podrá ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.DECIMO SEPTlMA. - DIFERENCIAS. -las diferenciasque surjanentre laspartescon origen
en las condiciones señaladasen el presente contrato, serán resueltas inicialmente mediante un
arreglo directo entre las partes, agotado este sin una solución satisfactoria entre las mismas, se
deberá agotara la audiencia de conciliación conforme lo establece la ley 2020 del 2022, es decir
ante el Centro de Conciliación legalmente conocido. Agotados los dos mecanismos alternativos
de solución de conflictos sin solución satisfactoria para laspartes,seacudirá a lajusticia ordinaria.
DECIMO OCTAVA. RÉGIMEN LEGAL: El presente contrato se regirá por las disposiciones
establecidas en el derecho privado colombiano. La celebración, interpretación, terminación y
ejecución del presente contrato estarán sujetasa las leyesde Colombia.
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Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Palmira el (16 DE JUUO DEL
2025) en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

i74</~'
RUTH ME'RVMOTATO AGUDELO
ce. 31.172.122 DE PALMlRA

ARRENDADOR










