CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2144-2015

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de octubre de 2015
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : JORGE ORLANDO MARTINEZ
Identificacion : 19.466.024 DE SANTA FE DE BOGOTA DC
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : KR 632 # 2-43 B/ LOS PINOS

Valor Arrendamiento : $350.000, oo

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE OCTUBRE DE 2015

Fecha De Terminacion : 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Entre los suscritos JORGE ORLANDO MARTINEZ, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania Numeros 19.466.024, expedida en Santa fe de Bogo-
ta, en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y
quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO, hemos acordado cele-
brar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido
en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo C|V|| Colomblano y en
lo particular en las clausulas que a continuacién se enuncian: PRIMER! ‘qf"'im,,,",
T.. EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO un
inmueble destinado a Local Comercial ubicado en KR 63% # 2-43 B/ los pinos
con nomenclatura urbana de B/tura, espacio que sera utilizado por EL ARREN-
DATARIO para la venta de Apuestas Permanentes y otros, el cual cuenta con los
servicios publicos de Agua y energia, el pago_ del agua correspondg:ri al Arrenda-
4_,_ 1:»" ‘M.# i

autonomla e mdependenma y en consecuenc:la podra utilizar el espacio arrendado
pakax dar " cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TER-

A -OBLIGACIONE S! 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A

Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
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inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modi-
ficaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacién de
Apuestas Permanentes y otros d) A restituir el inmueble al vencimiento del contra-
to, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado.
c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion aI disfrute, uso o goce deI_
bien e) Al pago del servicio publico de agua. A-D ON . CON-
. El presente contrato tendra una duracion de un (01) afo, a partlr del 01
de octubre de 2015 hasta el 30 de septiembre de 2016. PARAGRAFO: Las partes
podran prorrogar la duracion del presente contrato mediante comunicacion escrita
con una antelacion no menor a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad
de termmamon 0 prorroga con antelamon antes senalada el presente contrato se

tos cincuenta mil Pesos M/L ($350.000.00 M/L), FORMA DE PAGO: EL ARREN-
DATARIO pagara al ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamien-
to, dentro de Ios Cinco (05) primeros dlas de cada mes_al ARRENDADOR

R AMIENTO: En caso de prorrogarse ésta sera de un ano, venC|do eI
prlmer afo de la wgencsa y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera
de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice
del precio del consumidor (IPC). En este entendido las art s que quedan notifica-
das de los reajustes automaticos pactados. | . Las mejoras loca-
tivas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al venci-
miento del contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las
mismas por parte de los ARRENDADOR. S ON. EL Arrenda-

cualquiera de Ias condlclones contractuales aqw pactadas, por una de las partes
la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir;”a titdlo de
pena ‘de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.

- N: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las
partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del con-
trato, medlante la suscripcion de un acta donde conste tal evento sin que para el

4’-«5

| El presente contrato podra darse por termlnado de conformidad con Ia
ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de du-
racion pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obliga-
ciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion le-

radas en el Codlgo

CIO

gal de las partes e) Las demas causas de terminacion consag
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ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a un (01)
mes a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de !a aCtIV dad co-

procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termi-
ne la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién su-
pere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya ope-
rado la condiciéon resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan
las partes. e)- En los demas casos enlos

j’"“""

cucion del contratoaﬁg‘ = \CHH IG -
TINO DE | &@@B@g El AR A ARIO dec!ara baJo gravedad de Juramento
que los dineros con los cuales se constituyd sus bienes, asi como los ingresos
derivados del desarrollo de su actividad econémica, provienen de actividades lici-
tas, y que los recursos que se generan como producto del presente contrato no
seran utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion
del terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investi-
gacion por parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades rela-
cionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en con-
secuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los perjuicios
que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacién. Sera justa causa
de determinacion del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o
administradores sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para
todos los efectos se entendera el “Lavado de Dineros vy la financiacion del Terro-
rismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar aparienma de legali-
dad a activos provenientes de actividades delictivas o ) pal '
hacia | izacion de actividades terroristas. DEC Ul I
ONTR, : Las partes de comun acuerdo deciden fuar como domicilio
pio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior,

Eonactual |
se firma en Buenaventura (Valle) el primero (01) dia del mes de octubre de

2015.

RLANDO/MARTINEZ
RENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 032-2006
SUS CRITO ENTRE

LUZ NERY BARBOSA DE BALLIANOS
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos LUZ NERY BARBOSA DE BALLIANOS, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31.373.617 Expedida en Buenaventura
(Valle), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos
los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR , por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su
calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO ,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion se enuncian:
PRIMERA . OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en la Cra 40
No 5-48 Barrio Rockefeller , cuyos linderos y demas especificaciones podran ser
acreditadas segun Certificado de Tradicion No. 372-0006.643 de 23 de noviembre
de 1991, espacio que sera utilizada por EL ARRENDATARIO para la Colocacion
de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de Energia y Agua,
cuyo pago de la Energia corresponde al Arrendatario y la cancelacion del servicio
de agua se realiza por el valor de diez mil pesos ($ 10.000) mensuales.
SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO,
administrara el espacio arrendado con autonomia e independencia, y en
consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las
actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE
LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se comprom \’\f
y obliga para con EL ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado ¢&y/
conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a
la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura
paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias
para el ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir
el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) A los
servicios de Energia y Agua, cuyo pago de la Energia corresponde al Arrendatario y
la cancelacion del servicio de agua se realiza por el valor de diez mil pesos ($



10.000) mensuales. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO
el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. c¢) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El
presente contrato tendra una duracién de Un afio (01) afio. PARAGRAFO: las
partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacion
escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de seis (06) meses
anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de ($334.733)#Trescientos Treinta y Cuatro Mil
Setecientos Treinta y Tres Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO
pagara a EL ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro
de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina
Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de la vigencia inicial y asf
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios del consumidor. En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el
inmueble arrendado a la terminacién del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminaciéon  anticipada del contrato el ARRENDDOR concederd al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacién y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la
constituird en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo
pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contrac
DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o ca
fortuito, las partes podran de comin acuerdo suspender temporalmente |
gjecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste ta
evento, sin que para el plazo extlntlvo se compute el tiempo de suspension.
DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podréd darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a)

-
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Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b)
Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d)
Muerte o desaparicién legal de las partes; €) Las demas causas de terminacion
consagradas en el Cédigo Civil vy Legislacion —complementaria. DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine
la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension supere
los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la
condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comin acuerdo lo decidan las
partes. €)- En los demés casos en los que no sea posible continuar con la
ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) al 01 (Primer) dia del mes de Julio de 2006.

»

LUZ NER&WDE B. NA MARIA FERNANDEZ E.
EL ARRENDADOR m—“‘*“"

REVISADO'AUDITORI



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-008-2023

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 DE NOVIEMBRE DE 2023
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : MERCEDES SANMIGUEL PINO
Identificacion : 31.389.654

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
|dentificacion : Nit. 835.000.235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 57 4SUR G INT 2 B/ CASCAJAL
Valor Arrendamiento : $500.000

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacién : 01 DE NOVIEMBRE DE 2023

Fecha De Terminacién : 31 DE ENERO DE 2024

Entre los suscritos MERCEDES SANMIGUEL PINO, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania Numeros 31.389.654, expedida en Buenaventura, en su propio
nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se
llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, DAVID MARTINEZ NARANJO,
también mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No. 1.094.902.986 expedida
en Armenia, en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos
acordado celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual, se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo de Comercio
Colomblano 'y en lo particular por las clausulas que a continuaciéon se enuncian:
PRIMERAIOBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en Cra 57 4 sur 6 int
2 B/Cascajal denominado punto de venta Cascajal 3, cuyo linderos y demas
especificaciones podran ser acreditadas segun matricula Inmobiliaria No 372-46060,
espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de apuestas
permanentes y otros servicios y productos, el cual, cuenta con los servicios publicos de
agua y energia, la cancelacién de los servicios de energia medidor No. UNION 1000010865
medldor AQUASOFT No 110502420 117 corresponde al Arrendatario.
; UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el
espamo arrendado con autonomia e independencia y en consecuencia, podra utilizar el
espacio arrendado _para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. TERCERAZOBLIGACIONES'DE LAS'PARTES! 1) Del ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en
buen estado de conservacién el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién
distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o
paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
ejercicio comercial de colocacién de apuestas permanentes y otros servicios y productos.
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e)
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Al pago de los servicios publicos de energia y agua. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar al
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir
al saneamiento en el evento de perturbacxon al d|sfrute uso o goce del bien ARRENDADO
al ARRENDATARIO. CUAR URACION DEL CONTRATO! E| presente contrato
tendra una duracion de tres (03) meses del 01 de Nowembre de 2023 hasta el 31 de Enero
del 2024. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duraciéon del presente contrato
mediante comunicacién escrita con una antelacién no menor a (01) mes. Si las partes no
manifiestan su voluntad de terminacién o prorroga con antelacion sefialada, el presente

contrat etderaprorrogado por unt1empongual y asi suces;vamente’ﬁwmf
ALOR DEL. CANON MENSU? ENDAMIENT i) AGO| El valor

de[ canon de arrendamiento mensual es I'a suma';de Q‘umlentos mil pesos M/L ($500 000
M/L), FORMA DE PAGO: El ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR o establecido
como canon de arrendamlento dentro de los prlmeros cmco (05) dlas,c’ie cada mes. Ei

L - MIENTO: En caso de prorrogarse ésta sera de un afio, ve
eI prlmer afio de ]a \ngenc;la y asi sucesnvamente tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, las partes/acuerdan un incremento anual equivalente al indice del precio del
consumldor (IPC)/En este entendldo las partes que quedan notificadas de los reajustes
SEX MEJORAS:! Las mejoras locativas que realice el

ARRENDATARIO, se entenderan de este por lo que al vencimiento del contrato podra
retlrarlas oensu defecto exigir el reconocimiento de estas por parte de los ARRENDADOR.
EPTIMATRESTITUCION: El Arrendatario restituira el inmueble arrendado a la terminacién
de! contrato en eI mismo estadoen

que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso.
€ : IENDO: Queda terminantemente prohibido al
ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o0 parcialmente el inmueble arrendado objeto
del presente contrato. N _ SENAL: El incumplimiento de una o
cualquiera de las condlcnones contractuales aqw pactadas, por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir. La parte incumplida,
pagara a tltulo de pena una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
DECIMA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito,

las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del contrato,
mediante la suscrnpc:on de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extlnt[vo
DECIMA ;’- RIMERA: TERI ""‘ SION! El presente

siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las
partes; d) Muerte o desaparlcmn Iegal de las pades e) Las demas causas de termmac:[on

» ANTICIPADA DEL NTRATO: En caso de terminacion ant[mpada del
contrato el ARRENDADOR concedera aI ARRENDATARIO un término no inferior a un (01)
mes a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda en wrtud de Ia autlwdad comercnal que

LIC AC E NTRATO! La liquidacion del contrato procedera en Ios 5|gmentes
casos: a- ) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucién del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e) Enl

O L D0S. eclara b JO gravedad deJuramento que los
dmeros con los cuales se constltuyo sus bienes, asi como los ingresos derivados del
desarrollo de su actividad econémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos
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que se generan como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion
de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara que no
ha sido ni estd siendo objeto de investigacion por parte de autoridades nacionales o
internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por
todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmaciéon. Sera
justa causa de determinacién del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus
socios o administradores sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo” como el
conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para la canalizacién de recursos hacia la reallzac:|on de
actividades terroristas. QE :
DE RIESGOS DE LAVADQ ‘ )N DEL TERROR '
Conforme a lo establecido por el Gobierno Nacional, LAS PARTES declaran que entlenden
la necesidad de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacién al terrorismo en
Su organizacion y que tomaran las medidas de prevencion y control correspondientes y
responderan a la otra parte, indemnizandole cualquier multa o perjuicio derivado de su
incumplimiento. Igualmente, manifiestan que se someten al Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo SARLAFT implementado por
LAS PARTES y al manual que en su momento esté vigente y establecido para estos
propositos. Adicionalmeénte se estipula que cada una de LAS PARTES, debera facilitar a |a
otra, la informacion que les sea solicitada siempre que no sea contraria a derecho, teniendo
en cuenta la reserva de informacion privilegiada a fin de establecer y asegurar la efectividad,
eficiencia y oportunidad de los mecanismos plasmados en el SARLAFT. El incumplimiento
u omision en la aplicacion de las politicas, funciones, procesos y responsabilidades
inherentes al SARLAFT daré Iugar ala suspensién o terminacic’m unilateral del presente

a la que haya lugar. DECIMA SEXTA: DECLARAQION VGLUNTAR!A LAS PARTES
declaran que: a) La actividad, profesién u oficio que realizan es licita y la ejercen dentro de
los marcos legales. b) Los recursos que poseen provienen de actividades que no se
encuentran dentro de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano como ilicita. c) Los
recursos gque se derivan del vinculo comercial entre LAS PARTES no seran destinados a
ninguna actividad ilicita incluida la financiacién de actividades terroristas. PARAGRAFO: En
caso de que alguna de LAS PARTES genere algun tipo de riesgo relacionado con el lavado
de activo o la financiacion del terrorismo, asi como sus riesgos asociados, es causal
suficiente para que la otra parte, de por terminado de manera unilateral el presente contrato,
sin que por este hecho se deba cancelar indemnizacion alguna. DECIMA SEPTIMA:
RESERVA Y CONFIDENCIALIDAD: EL CONTRATISTA se compromete a guardar la
reserva de la informacion o documentacién confidencial que le suministre EL
CONTRATANTE para la ejecucion del presente contrato, asi como de la informacion que
se genere en desarrollo del mismo y que tenga éste caracter, y respondera por los dafios y
perjuicios que se causen a la Empresa por violacion de la misma. Esta informacion se
considera para todos los efectos legales como reserva industrial. DECIMA OCTAVA:
PROTECCION DE DATOS. Mediante la celebracion del presente contrato, las partes
asumen la obligacion constitucional, legal y jurisprudencial de proteger los datos personales
a los que accedan con ocasién de este acuerdo. Por tanto, deberan adoptar las medidas
que les permitan dar cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 1581 de 2012 y 1266 de
2008, esta ultima en lo que le sea aplicable, y cualquier otra ley o norma que las modifique
o sustituya. Como consecuencia de esta obligacion legal, entre otras, deberan adoptar las
medidas de seguridad de tipo légico, administrativo y fisico, acorde a la criticidad de la
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informacién personal a la que acceden, para garantizar que este tipo de informacién no sera
usada, comercializada, cedida, transferida y/o no sera sometida a cualquier otro tratamiento
contrarlo a la flnahdadcom rendida en lo dlspuesto en el ob:eto del resente acuerdo.

par‘tes reCIblran comumcamones y 0 notlficamones en Ias SIQu:entes dlreCCIones

e EL ARRENDATARIO: Calle 3 No. 5-40 B/La Videla - Teléfono: 3154339048- Bue-
naventura.

e EL ARRENDADOR: Cra 57 4 sur 6 int 2 B/ Cascajal — 3124766002~ Buenaventura.

Las partes se obligan a informar a la otra parte, cualquier cambio de direccion de
notificacién, de numeros teleféonicos o méviles por escrito, so pena de entenderse
notificados en las direcciones y /o teléfonos aqui consignados.

VIGESIMA: DOMICILIO CONTF JAL! Las partes de comun acuerdo deciden fijar
como domicilio contractua eI Dlstrlto de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) Primer (01) dia del mes de Noviembre de 2023.

/.Z.

Por Inversiones del Pacifico S.A.
DAVID MARTINEZ NARANJO
Representante Legal
ARRENDATARIO

Vereates ﬂawawé%%()
IERCEDES SANMIGUEL PINO
ELARRENDADOR



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERGIAL

Contrato No. 1 2347-2017
Lugar Y Fecha

2017,

-Arrendador-
Nombre Y Apellido
Identificacion

: GABINO VARGAS RIVAS
: 16.490.819 DE B/TURA

-Arrendatario-
Nombre Y Apellido
Identificacion

: INVERSIONES DEL PACIFICO
: Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble

Valor Arrendamiento : $350.000.00

-Termino De Duracién Del Contrato-
Fecha De |niciacion
Fecha De Terminacion

: 01 DE NOVIEMBRE DE 2017 <
: 31 DE ENERO DE 2018

Entre los suscritos GABINO VARGAS RIVAS, mayor de edad, ide
la cédula de ciudadania Numero 16.490.819, expedida en B/tura,
nombre y representacién y quien en adelante y para todos
contractuales se llamard EL ARRENDADOR, por una parte, y
ADRIANA MAR!A FERNANDEZ ESCOBAR, también mayo
portadora de la cedula de ciudadania No. 38.863.764 expedida ¢

: BUENAVENTURA, 01 DE NOVIEMBRE DE

S.A

: CLL 1 #40°-32 B/ ROCKEFELLER

ntificada con
BN SU propio
los efectos
por la otra,

de edad,
n Buga (V),

en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL

PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominard EL ARRE
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local C
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones ests
Cadigo Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas que a
se enuncian: PRIMERA. "OBJETO: EL ARRENDADCR, cede
arrendamiento a ARRE'\iDATARIO un inmueble destinado a Loc
ubicado en cll 1 #402-32 B/ Rockefeller con nomenclatura urban
espacio que serg utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta
Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios

NDATARIO,
omercial, el
blecidas en
continuacion
a tituio de
il Comercial
g de Bltura,
le Apuestas
nublicos de
y la energia

Agua y energia contador # 419476, el agua va incluido en el canon
la paga el arrendatario. SEGUNDA = UTIL \CION Y FUNCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, admlnlstrara el espamo arrendado con aftonomia e
independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrend do para dar
cumpllmlento a las actividades detalladas en el presente contrato. [FERCERA -

ARRENDATARIO se bo{'npromete y obliga para con EL ARRENOADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b} A no dar al

inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacerqg\

_AS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL



modificaciones
del Arrendad
Colocacion ded

en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
br, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de

inmueble al v

Apuestas Permanentes y otros servicios. d) A restituir el
ncimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) al

pago del servigio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del uso del bien
arrendado. c) palir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, d) al
pago del servicio publico de agua, ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUARTA'DYRACION'DEL'CONTRATO: E| presente contrato tendra una
duracién de trés (03) meses, a partir del 01 de noviembre de 2017 hasta el 31
de enero de 2D18. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracion del
presente contrgto mediante comunicacion escrita con una antelacién no menor

a (01) mes. Siflas partes no manifiestan su voluntad de terminacién o prorroga

con antelacion
tiempo igual y

DE ARRENDAMIENTO y FORMA

arrendamiento

sefalada, el presente contrato se entendera prorrogado por un
asi sucesivamente. QUINTA'= VALOR DEL CANON MENSUAL
. El valor del canon de
mensual es la suma de trescientos cincuenta mil pesos M/L

($350.000 %)' FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagard al

ARRENDAD
Cinco (05), p
Principal de In
ARRENDAMI!
primer aho d
cualquiera de

lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
imeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina
versiones del Pacifico S.A. INCREMENTO EN'EL CANON DE
NTO: En caso de prorrogarse ésta sera de un afo, vencido el
la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en

sus prorrogas, las partes acuerdan incremento anual

equivalente al| indice del precio del consumidor (IPC) En este entendido Ias

partes que qu
MEJORAS 1
entenderan de
su defecto ¢

edan notificadas de los reajustes automaticos pactados. !
as mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO se
este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en
xigir el reconocimiento de las mismas por parte de los

ARRENDADOR. SEPT ﬁ*Eé?tﬁ;{;aiéﬂ EL Arrendatario restituira el
inmueble arrepdado a la terminacion del contrato, en el mismo estado
recibié salvo |el deterioro natural por su uso. OCTAVAI'CESION
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder
o sub arrenda total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. NOYENA. —CLAUSULA PENAL: el incumplimiento de una o
cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las
partes la congtituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a
titulo de penaj de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
contractual. DECIMA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, Ias partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del [contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal
evento, sin qye para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
DECIMA PRIMERA! TERMINACION: E| presente contrato podra darse por
terminado de| conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vefcimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b)| Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de Igs partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las
demas causag de terminacion consagradas en el Cédigo Civil vy Legislacion
complementarfa. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION ANTICIPADA DEL
CONTRATO:| En caso de terminacion anticipada del contrato el




ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en Virtud de Ia

actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherg
reubicacion y demas. DECIMA TERCERA. LIQUIDACION DEL C}
La liquidacion del contrato
venza el plazo contractual o termine la ejecucién del objeto del d
Cuando el término de suspensién supere los seis meses, sin q
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién

expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes.
demas casos en los que no sea posible continuar con la ejecucién ¢

DECIMA CUARTA: DECLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DH

procedera en los siguientes casos: §

ntes a su
NTRATO
-) Cuando
ontrato. b)-
e se haya
resolutoria
e)- En los
el contrato.
FONDOS.

El ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento que los Hineros con
los cuales se constituyd sus bienes, asi como los ingresos defivados del

desarrollo de su actividad econdmica, provienen de actividades licita
recursos que se generan como producto del presente contrate
utilizados para consecucién de actividades delictivas, ni para la fina
terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendd
investigacion por parte de autoridades nacionales o internaci
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la fina
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responde

S, Y que los
no seran
nciacion del
objeto de
nales, por
jacion del
ante LA

ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a cdusar como

consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de deter

nacion del

contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o administradores

sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de
de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Pa

actividades
a todos los

efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacién del [Ferrorismo”

como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
activos provenientes de actividades delictivas o para la cana

) CONTRACTUAL: Las partes de comUn acuerdo decide

domicilio c contractuai el Municipio de Buenaventura (Valle). Para co
lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) primer (01) dia ¢
noviembre d& 2017.

Representante Legal
ARRENDATARIO

GABINO VARGAS RIVAS
EL ARRENDADOR

legalidad a
zamon de

recursos hacia la realizacién de actividades terroristas. DECIMA QUINTA:

L fljar como
nstancia de
el mes de
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-002 -2019

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE MARZO DE 2019
-Arrendador- ‘ _
Nombre Y Apellido : DANIEL MANCILLA MONTANO
Identificacion : 6.159.265 DE BUENAVENTURA
~-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 17 3B-23 B/ SANTA ROSA
Valor Arrendamiento : $500.000.00

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE MARZO DE 2019

Fecha De Terminacion : 31 DE MAYO DE 2019

Entre los suscritos DANIEL MANCILLA MONTANO, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania NUmero 6.159.265, expedida en
B/tura, en su propio nombre y representacién y quien en adelante y para todos
los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacién
se enuncian: PRIN ¢« EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a A DATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado gn Cra 17 3b-23 B/ santa rosa, con nomenclatura urbana de Bltura,
espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas
Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios publicos de
Agua y energia; el agua va incluida en el canon rrendamiento y la energia
Medidor #3000016379 la paga el Arrendatario. § 1<,

- FUNC EL ARRENDATARIO, admi espacio arrendado
e independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio
imiento a las actividades detalladas en el presente

contrato. JER AL
ARRENDATARIO: EL AR , &€ compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacién el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este

<%\cf)ntrato. c) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del Qr\




inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios.
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. e) al pago del servicio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a)
Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del
uso del bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al
disfrute, d) al pago del servicio publico de agua, ARRENDADO al
ARRENDATARIO. El presente

contrato tendré una duracién de tres (03) meses, a partir del 01 de marzo de
2019 hasta el 31 de mayo de 2019. PARAGRAFO: Las partes podréan
prorrogar la duracion del presente contrato mediante comunicacion escrita con
una antelacién no menor a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad
de terminacién o prorroga con antelacion senalada, el presente contrato se
entendera prorrogado por un tiempo igual y asi sucesivamente. -

El valor del canon de arrendamiento mensual es la suma de quinientos

mil pesos M/L ($500.000 M/L) incluido el servicio agua, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A.
L En caso de

prorrogarse ésta serd de un ano, vencido el primer afio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
(IPC)/En este entendido las partes guedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. § ! Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderan de este por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su def ir el nto de las mismas
por parte de los ARRENDADOR. { | i EL Arrendatario
restituird el inmueble arrendado a la terminacién del contrato en el mismo
estado_en que Io remblo salvo el deterioro natural por su uso. OC
: . Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. N
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de m uivalente al veinte
por ciento (20%) del valor contractual. L
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran e comln
acuerdo suspender temporalmente la ejecuclon del contrato, medlante la

se compute el tiempo de suspension.
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de Ias partes e) Las demas causas de terminacion

trmllon anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al



ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que_ejerce,
reali stiones _inherentes a su reubicacién y demas. DECIMA
Tk i La liquidacion del contrato
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los dos meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)-
Cuando haya operado la condiciéon resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los no sea

ible continuar con la ejecuciéon del contrato. DEGIN / :
: El ARRENDATARIO
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se
constituyd sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacién del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en
consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacidn del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
“‘Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para la canalizacién ecursos hacia la realizacion
de actividades terroristas. DECIMA NTA: ' NT .
Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Distrito
de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, /se/ firma en

r@ (Valle) primer (01) dia del mes de marzo de 2019-
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2348-2017 !

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE OCTUBRE DE
2017.

-Arrendador-

Nombre Y Apellido : JORGE NOLASCO SERNA RAMIREZ

Identificacion : 690.944 MARINILLA

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A

Identificacidon : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 41 #5A-94 P2 B/ MODELO

Valor Arrendamiento : $500.000.00

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE OCTUBRE DE 2017

Fecha De Terminaciéon : 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Entre los suscritos JORGE NOLASCOS SERNA RAMIREZ, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania Nimero 690.944, expedida en
Marinilla, en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga
(V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: PRIMI OBJETO! EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a AR ARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en cra 412 # 5°-94p 2 B/ modelo con nomenclatura urbana de B/tura,
espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas
Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios publicos de
Agua y energia contador # YAC70363, el a ua va_lnclwdo en eI non v la
energia_ la paga el arrendatario. SEGUNDA! ILIZA h
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, admmlstrara el espamo al endado
con autonomia e |ndependenma y en consecuenma podra utilizar el espacio
arrendado para ar_cumplimie S

. 1) DEL
Ilga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este

W\




contrato. c) /3'3‘ no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios.
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. e) al pago del servicio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a)
Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del
uso del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al
disfrute, d) al pago_ del servicio publico de agua, ARRENDADO al
ARRENDATARIO. CUARTA TF ); El presente
contrato tendra una durac:1on de tres (03) meses, a partlr del 01 de octubre de
2017 hasta el 31 de diciembre de 2017. PARAGRAFO: Las partes podran
prorrogar la duracion del presente contrato mediante comunicacion escrita con
una antelacién no menor a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad
de terminacién o prorroga con antelamon sefialada, el presente contrato‘se
entendera“ prorrogado por_un tie

, | valor del canon de arrendamlento mensual es Ia suma de qumlentos
mil pesos M/L ($500.000 M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO
pagara al ARRENDADOR Ilo establecido como canon de arrendamiento,
dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR
Oﬂcma PrlnC| aI de Inversiones del Pacifico S.A. INC |
C. N AR JAMIE| : En caso de prorrogarse esta sera de un ano
vencido el prlmer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como
en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan .un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumidor (IPC).VEn este entendldo las

quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados. SEXTA
. Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se
entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en
su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por. parte de los

»&

A‘RRIE‘M‘ Queda terminantemente pl’OthIdO a EL A
0 sub arrendar total o parmalmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. el incumplimiento de una o
cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las
partes la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a
titulo de pena_ de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
contractual. DEC E] Qﬁg Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuno Ias partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del contrato, mediante la suscripcidon de un acta donde conste tal
evento, sin uelara el plazo extmtlvo se compute el tiempo de suspension.
DEC 'ERMINACION: E! presente contrato podra darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion ]egal de Ias partes; e) Las

demas causas determmamoﬁq consagradas en el Codigo Civi Legns!acnon
com DECIMA SEGUND ANTICI EL
CONTR/ caso de terminacién anticipada del contrato el

e
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ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la
actividad comercial qt realizar las | lnherentes a_su
reubicacién y demas. D
La liquidacion del contrato  procedera en Ios siguientes casos: a- )
venza el plazo contractual o termine la ejecucién del objeto del contrato. b)-
Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. c¢)- Cuando haya operado la condicion resolutoria

expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes e)- En los -

demas casos en los que no sea p05|b|e contlnuar con la ejecucion del contrato
CiMA CUARTA: DE = =

EI ARRENDATARIO declara bajo gravedad de Juramento que Ios dlneros con
los cuales se constituyé sus bienes, asi como los ingresos derivados del
desarrollo de su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los
recursos que se generan como producto del presente contrato no seran
utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del
terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de
investigacion por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA
ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del
contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o administradores
sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de actividades
de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo”
como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion de
recursos hacia_la reallzamon de actividades terroristas. DECIMA™ QUI

‘ CONTRACTUAL: Las partes de comin acuerdo deciden fuar como

domlcmo c:ontractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de
lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de
octubre de 2017/

Representante Legal
IARRENDATARIO

JORGE NOLASCO SERNA RAMIREZ
EL ARRENDADOR

Wch/y
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 051 - 2011
SUSCRITO ENTRE

ELISA MORENO BONILLA
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos ELISA MORENO BONILLA, mayor de edad, identificado(a) con
la cédula de ciudadania No. 31.386.192 Expedida en Buenaventura (Valle) quien
actla en nombre y representacion dé&, BRENDA MARIA VALENCIA MORENO Y
CARMEN PATRICIA VALENICA MORENO, identificadas con las cédulas de
ciudadanias Nos 31.601.701 vy 1.111.,748.220 expedidas en Buenaventura,
respectivamente, quien en adelante y para todos los efectos contractuales se
llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA
FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad de Gerente y
Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y guien en
adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general por las
disposiciones establecidas en Codigo Civil Colombiano y en lo particular en las
cladusulas que a continuacién se enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL ARRENDADOR,
cede a titulo de arrendamiento a EL A NDATARIO, un inmueble destinado a
Local Comercial ubicada en el Barrio”El Barrio el Firme Cra 16 No. 3-63, con
nomenclatura urbana de Buenaventura, cuyos linderos son: Por el Oriente con la
Cara 92, por el occidente con los terrenos municipales ocupados por la casa de
habitacion de Ramén Valencia, por el Norte con predios de la Sra. Juan Caicedo Vda.
De Angulo, y por el sur con la calle 18. y se encuentran demarcados en la escritura
publica No. 274 del 23 de febrero de 2010 de la Notaria Primera del Circulo de
Buenaventura, espacio que serd utilizado por EL ARRENDATARIO para la
Colocacion de  Apuestas Permanentes. SEGUNDA.- UTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con
autonomia e independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado
para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato.
TERCERA.-OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinaciéon distinta a la acordada en este contrato. c) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacién de
Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prorrogas. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado.
c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. d) Entregar el inmueble con los servicios de
Energla y Agua cuyos pagos corresponden al ARRENDADOR. CUARTA.-




DURACION DEL CONTRATO: El presente contrato tendrd una duracién de un afio
(01) PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacién escrita enviada a la otra con una antelacién no menor de
seis (06) mes anterior a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL
DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento mensual
se estima en la suma de ($180.000) Ciento Ochenta Mil Pesos M/L, FORMA DE
PAGO: EL ARRENDATARIO pagard a EL ARRENDADOR |o establecido como
canon de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse ésta
sera de“un afo, vencido el primer afio de la vigencia inicial y asi sucesivamente,
tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un
incremento anual equivalente al indice de precios del consumides @@PC). En este
entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados.
SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se
entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su
defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte del ARRENDADOR.
SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la
terminacién del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en
que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacion anticipada del contrato el
ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un termino no inferior a un (01)
mes a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad
comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacién y demas.
NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado
objeto del presente contrato. DECIMA. —CLAUSULA PENAL: el incumplimiento de
una cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las
partes la’ constituird en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a
titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza
mayor o caso fortuito, las partes podrédn de comun acuerdo suspender
temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la suscripciéon de un acta donde
conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de
suspensién. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podra darse
por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas:
a) Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas;
b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes;
d) Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de terminacién
consagradas en el Codigo Civil y Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA:
LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacién del contrato  procederd en los
siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucién del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere los seis meses, sin
que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria
expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas
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casos en los gue no sea posible continuar con la ejecucién del contrato. DECIMA
CUARTA: DECLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DE FONDOS. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad de juramento que los dineros con los
cuales se constituyd su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de
su actividad econdémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generen como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion
de actividades delictivas, ni para la financiacién del terrorismo. Asi mismo, declara
que no ha sido ni estd siendo objeto de investigacién por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos y
/o la financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante
LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacién. Sera justa causa de terminacidén del contrato el
hecho de que EL ARRENDADOR, sus socios o administradores sean incluidos en
procesos de investigacién como sospechosos de actividades de lavado de activos y /
o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
“Lavado de Dinero y Financiacién del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de
actividades delictivas o para la canalizacion de recursos hacia la realizaciéon de
actividades terroristas. DECIMA QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes de comuln acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventura (Valle).. Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) el veintinueve (29) de Junio de 2011.

54 ’0??/ /
ELTeA MORENG BONILLA
1, EL ARRENDADO |
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-002-2025

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE AGOSTO DE 2025
-Arrendador- B

Nombre Y Apellido : REINALDO ECEVEDO MUNOZ

Identificacion : C.C. No: 6.137.406

-Arrendatario- ] '

Nombre Y Apellido : RED DE SERVICIOS DEL PACIFICO S.A
Identificacién : Nit. 835.000.235-3

Direccién Del Inmueble : CRA 61 CL 20 MZ 18 CA 1 B/ NUEVA CIUDADELA
Valor Arrendamiento : 900.000 PESOS

Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacién : 01 DE AGOSTO DE 2025
Fecha De Terminacion : 31 DE OCTUBRE DE 2025

Entre los suscritos REINALDO ACEVEDO MUNEZ, mayor de edad, identificado con la

cédula de ciudadania Numeros 6.137.406, quien obra en su nombre propio y en
representacion y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamara EL
ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, DAVID MARTINEZ NARANJO, también
mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No. 1.094.902.986 expedida en
Armenia, en su calidad de Gerente y Representante Legal de RED DE SERVICIOS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO, hemos -
acordado celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual, se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cddigo de Comercio
Colombiano Yy en lo particular por las clausulas que a continuacién se enuncian:
PRIMERA.OBJETO: EL ARRENDADOR, <cede a titulo de arrendamiento
al ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en el Cra 61 Cl|
200 Mz 18 Ca 1 B/ Nueva Ciudadela; espacio que sera utilizado
por EL ARRENDATARIO para el desarrollo del negocio u objeto social. [ SEGUNDAL -
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el espacio
arrendado con autonomia e independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio
arrendado para para el desarrollo del negocio u objeto social. Paragrafo: Servicios
Publicos: El inmueble arrendado cuenta con los servicios publicos de agua y energia;
y los servicios de agua y energia van incluida en el canon de arrendamiento. TERCERA -
OBLIGACIONES'DE'LAS'PARTES! 1) Del ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se
compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de -
conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinaciéon distinta a la
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acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el gjercicio
comercial de colocacion de apuestas permanentes y otros servicios y productos. d) A
restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar al ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el
goce del bien arrendado. c) Al pago del servicio publico de agua y la Energia. d) Salir al
saneamiento en el evento de perturbar;lon al disfrute Uso 0 goce del bien ARRENDADO
al ARRENDATARIO. CUARTA: ION DEL CONTRATO' Y PRORROGAS: EI
presente contrato tendra una duracmn :nlc:lal de tres (03) meses, esto es, del 01 de
Agosto de 2025 hasta el 31 de Octubre del 2025. PARAGRAFO 1: Las partes acuerdan
que podran prorrogar el término inicial del contrato hasta por tres (3) veces iguales y
sucesivas, . de tres (3) meses cada una.
PARAGRAFO 2: Asi mismo convienen que- durante el termino inicial del contrato o de
cualquiera de las prérrogas sucesivas, las partes podran manifestar su intencion de no
prorrogar el presente contrato, mediante comunicacién escrita dirigida a la otra con una
antelacién no menor a quince (15) dias calendario indicandolo asf; PARAGRAFO 3:
Ahora bien, si vencida la tercera y ultima de las tres (3) prorrogas sucesivas, las partes
hubiesen guardado silencio sobre la intencién de no prorrogarlo, este se entendera
prorrogado por el un término de un (01) afio y asi sucesivamente a partir de esta nueva
prérroga. PARAGRAFO 4: Igualmente durante este (os) nuevo (os) periodos de un (01)
afio, las partes podran manifestar su intencién de no prorrogar la relacién comercial; EL
ARRENDADOR, debera manifestarlo con una antelacion o anticipacién no menor a seis
(6) meses antes del vencimiento del término del Contrato; EL ARRENDATARIO, para este
mismo fin, podré hacerlo con una antelamon no inferior a un @%I mes anteg d:a_!
: “QuUIN LOR DEL CANON MENSUAL D

canon de arrendamlento mensual para el penodo ;mcual las partes lo acuerdan en la
suma de Novecientos mil pesos M/L ($900.000 M/L). FORMA DE PAGO: El
ARRENDATARIO pagarda al ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los primeros cinco (05) dias de cada mes previa facturacion
electromca expedlda ustada a los términos de ley, por parte del' ARRENDADOR.

NCRET ‘O ENE] ONDE ARRENDAMIENTO! Vencido el termino inicial, esto es,
para los perlodos contractuales sucesivos de un afio (en caso de prérroga de estos), las
partes acuerdan que el canon de arrendamiento se incrementara, anualmente, al
vencimiento de cada anualidad, en un porcentaje igual al que haya tenido el indice de
precios al consumidor, IPC, para el afio inmediatamente anterior; En este entendldo las
partes que quedan notlﬂcadas de los reajustes automaticos pactados. ki

-

este por o que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto emg;r el
reconocimiento de estas por parte de los ARRENDADOR . ; SEPTIMA:. REST ,%_;AN& El

estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso. _. OES :
ENDO! Queda terminantemente prohibido al ARRENDATARIO ceder o sub arrendar

total- o parcnalmente el inmueble arrendado objeto del presente contrato. NWENA;

con ractuales aqaE pactadas por una de las partes la constituira en deudor de la otra
cumplida o que se allané a cumplir. La parte incumplida, pagara a titulo de pena una
suma e u1vatente al veinte por ciento- (20%) del valor contractual. DECIMA
SUSPENSION! Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de
comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la
suscripcién de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute
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el tiempo de suspension. DECIMA PRIMERA: TERMINACION: El presente contrato podra

darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas; -
a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b)
Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte
o desaparicion legal de las partes; ) Las demas causas de terminacion consagradas en
el Codigo Civil y Legislacion complementaria. DECIMAYSEGUNDATTERMINACION
ANTICIPADATDEL CONTRATO:" Sin perjuicio de lo anterior, durante el término del
Contrato, El ARRENDATARIO, en cualquier periodo contractual, podra dar por terminado
anticipadamente el contrato, bastando para ello, comunicacién escrita dirigida al -
ARRENDADOR, con una antelacién no inferior. a un (01) mes, indicando tal decisién: lo
anterior, no puede entenderse en ninguna forma o interpretarse como incumplimiento del
contrato o de sus obligaciones. DECIMA TERCERA. LIQUIDACION'DEL CONTRATO! La
liquidacién del contrato  procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo
contractual o termine la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando
haya operado la condicion resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan
las partes. e)- En los demas casos en los que no sea posible continuar con la ejecucion
del contrato.DECIMATCUARTA: 'DE SLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DI
FONDOS. El ARRENDATARIO declara ajo gravedad de juramento que los dineros con
los cuales se constituyé sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos gque se generan
como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucién de actividades
delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esta -
siendo objeto de investigacién por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo y que,
en consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los perjuicios
que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de
determinaciéon del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios ©
administradores sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos -
los efectos se entendera el “Lavado de Dineros v la financiacién del Terrorismo” como el
conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos
provenientes de actividades delictivas o para la canalizacién de recursos hacia la

realizacion_de actividades terroristas. DECIMA QUINTA"SAR _SISTEMA DE
ADMINSITRACION DE RIESGOS DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIAGION

DEL TERRORISMO: Conforme a lo establecido por el Gobierno Nacional, LAS PARTES
declaran que entienden la necesidad de prevenir y controlar el lavado de activos y la -
financiacién al terrorismo en su organizacién y que tomaran las medidas de prevencion y
control correspondientes y responderan a la otra parte, indemnizandole cualguier multa o
perjuicio derivado de su incumplimiento. Igualmente, manifiestan gue se someten al
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo
SARLAFT implementado por LAS PARTES y al manual gue en su momento esté vigente
y establecido para estos propésitos. Adicionalmente se estipula que cada una de LAS
PARTES, debera facilitar a la otra, la informacién que les sea solicitada siempre que no -
sea contraria a derecho, teniendo en cuenta la reserva de informacién privilegiada a fin de
establecer y asegurar la efectividad, eficiencia y oportunidad de los mecanismos
plasmados en el SARLAFT. El incumplimiento u omisién en la aplicacién de las politicas,
funciones, procesos y responsabilidades inherentes al SARLAFT, dara lugar a la
suspension o terminacién unilateral del presente contrato de manera inmediata sin
responsabilidad juridica, comercial, penal o administrativa a la que haya lugar. DECIMA

SEXTA: DECLARACION!VOLUNTARIA: LAS PARTES declaran que: a) La actividad, -
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profesién u oficic que realizan es licita y la ejercen dentro de los marcos legales. b) Los
recursos que poseen provienen de actividades que no se encuentran dentro de las
contempladas en el Cédigo Penal Colombiano como ilicita. c) Los recursos que se derivan
del vinculo comercial entre LAS PARTES no seran destinados a ninguna actividad ilicita
incluida la financiacién de actividades terroristas. PARAGRAFO: En caso de que alguna
de LAS PARTES genere algun tipo de riesgo relacionado con el lavado de activo o la
financiacion del terrorismo, asi como sus riesgos asociados, es causal suficiente para que
la otra parte, de por terminado de manera unilateral el presente contrato, sin gue por este
hecho se deba cancelar indemnizacién alguna. DECIMATSE PTIMA: RESERVA Y
CONFIDENCIALIDAD: EL CONTRATISTA se compromete a guardar la reserva de la
informacion o documentacion confidencial que le suministre EL CONTRATANTE para la
ejecucién del presente contrato, asi como de la informacion que se genere en desarrollo
del mismo y qué tenga éste caracter, y respondera por los dafios y perjuicios que se
causen a la Empresa por violacion de la misma. Esta informacion se considera para todos
los efectos legales como reserva industrial. DECIMA OCT OTECCION DE
DATOS! Mediante la celebracién del presente contrato, las partes asumen la obligacion
constitucional, legal y jurisprudencial de proteger los datos personales a los que accedan
con ocasién de este acuerdo. Por tanto, deberan adoptar las medidas que les permitan
dar cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 1581 de 2012 y 1266 de 2008, ésta ultima
en lo que le sea aplicable, y cualquier otra ley o norma que las modifique o sustituya.
Como consecuencia de esta obligacion legal, entre otras, deberén adoptar las medidas de
seguridad de tipo légico, administrativo y fisico, acorde a la criticidad de la informacion
personal a la que acceden, para garantizar que este tipo de informacién no sera usada,
no sera sometida a cualquier otro tratamiento
lo dispuesto en el objeto del presente acuerdo.
COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: Las

ciones en las siguientes d

irecciones.

e EL ARRENDATARIO: Calle 3 No. 5-40 B/La Videla - Teléfono: 3154339048- Bue-
naventura.

e EL ARRENDADOR: Cra 61 Cl 20 Mz 18 ca 1 B/ nueva ciudadela — Telefono:
3163485048 — Nueva Ciudadela.

Las partes se obligan a informar a la otra parte, cualquier cambio de direccién de
notificacion, de nlimeros telefonicos o moviles por escrito, so pena de entenderse
notificados en las direcciones y /o teléfonos aqui consignados.

OICONTRACTUAL: Las partes de comin acuerdo deciden fijar
el Distrito de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
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RED DE SERVICIOS DEL PACIFICO S.A. REINALDO ACEVEDO MUNOZ
DAVID MARTINEZ NARANJO EL ARRENDADOR

Representante Legal
EL ARRENDATARIO



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 018-2006
SUSCRITO ENTRE

JOSE EIDAR QUINTERO HINCAPIE
Y
APUESTAS UNIDAS DEL-PACIFICO S.A.

Entre los suscritos JOSE EIDAR QUINTERO HINCAPIE, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 14.455.213 Expedida en Argelia
(Valle), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos
los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR , por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su
calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO
S.A. y quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO , hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil Colombiano
y en lo particular en las cladusulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA .
OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en el Barrio
Nueva Frontera Cra 93 Diagonal 3ra, cuyos linderos y demas especificaciones
podran ser acreditadas segin Escritura Publica No.3.267 de diciembre 28 de 1995
Notaria Primera, espacio que sera utilizada por EL ARRENDATARIO para la
Colocacién de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de Energia
y Agua, cuyos pagos estan incluidos dentro del canon de Arrendamiento
ARRENDATARIO. SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con autonomia e
independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.- -
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a: a)
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacién de
Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prorrogas. €) A pago de los servicios Publicos de Agua y Energia,
cuyos pagos estan incluidos dentro del canon de Arrendamiento.
ARRENDATARIO. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO

~ €l espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al
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saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El
presente contrato tendrd una duracion de Un afio (01) afio. PARAGRAFO: las
partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacién
escrita enviada a la otra con una antelacién no menor de seis (06) meses
anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de ($176.987) Ciento Setenta y Seis Mil Novecientos
Ochenta y Siete Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a
EL ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal
de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de la vigencia inicial y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios del consumidor. En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados SEXTA: MEJORAS: las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el
inmueble arrendado a la terminacidn del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibid salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacion anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacién y demds. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de
pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.
DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito, las partes podran de comln acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del contrato, mediante la suscripciéon de un acta donde conste tal
evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podra darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a)
Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b)
Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d)
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Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion
consagradas en el Cc’)digo Civil y Legislacion complementaria. DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato
procederd en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine
la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere
los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la
condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las
partes. e€)- En los demas casos en los que no sea posible continuar con la
ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) al 01 (Primer) dia del mes de agosto de 2006.

’f///y {jdﬁPQ/?

JOSE EIDER QUINTERO HINCAPIE
EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. 1 2322-2017

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 AGOSTO DE 2017
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : JOSE SILVIO ARBOLEDA MURILLO
Identificacion : 16.492.113 DE BUENAVENTURA
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 60C # 7-08 B/ INDEPENDENCIA
Valor Arrendamiento : $330.000.00

-Termino De Duracioén Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE AGOSTO DE 2017

Fecha De Terminacion : 31 DE OCTUBRE DE 2017

Entre los suscritos JOSE SILVIO ARBOLEDA MURILLO, mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania Numeros 16.492.113, expedida en
Buenaventura, en su propio nombre y representacién y quien en adelante y
para todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una
parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, tambiéen
mayor de edad, portadora de la cédula de ciudadania No. ,38.863.764
expedida en Buga (V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones
establemdas en Codigo ClVI| C nl rticular en las clausulas que
‘TO: EL ARRENDADOR, cede a
titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local
Comercial ubicado en Cra 60C #7-08 B/ Independencia con nomenclatura
urbana de B/tura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la
venta de Apuestas Permanentes Y otros servicios, el cual cuenta con los

ARRENDATARIO =B ARRENDATARIO se compromete y obllga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
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ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el
espacio arrendado b) Garantizar el goce del uso del bien arrendado. c) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, d) al pago del servicio
publlco de agua 1ergia, ARRENDADO al ARRENDATARIO.
‘ El presente contrato tendra una duracién de
tres (03) meses a partlr del 01 de agosto de 2017 hasta el 31 de octubre de
2017. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién del presente
contrato mediante comunicacién escrita con una antelacién no menor a (01)
mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacién o prorroga con
antelac:on .......... antes senalada el presente contrato se entendera prorrogado

El valor del canon

de arrendamlento mensual es la suma de tresmentos treinta mil pesos M/L
($330.000 M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Clnc:o (05), pnmeros dias de cada mes aI ARRENDADOR en la Oficina

AMIENTO: En caso de prorrogarse ésta sera de un afo, vencido el
prlmer ano de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumidor (IPC). En este entendldo Ias
partes gue quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados. SEX

i

IEJORAS! Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se
entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en
su defecto eX|g| el reconocimiento de las mismas por parte de los

EL Arrendatano restituira el

RRIENBO: Queda terminantemente prohlbzdo EL ARRENDATARIO ceder
o sub arrepdar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
IAL: el incumplimiento de una o

cualqwera de Ias cond|C|ones contractuales aqui pactadas, por una de las
partes la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a

titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
o~ ._:.;

contractual. DE! Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes podran de comdn acuerdo suspender temporalmente la
ejecucmn del contrato, mediante la suscripcién de un acta donde conste tal
ivo se compute el tiempo de suspensién.
_ RIN CION. El presente contrato podra darse por
terminado de conformldad con Ia ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las
demas causas determmacxon consagradas en el Cédigo C:vul Legislacion

D St / AN -
ATO: En caso de termmacnon ant|C|pada del contrato el
ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la

B




actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones

reubicacion y demas.

inherentes a su

....... . e A SN AN o, LA g
La liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando
venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)-
Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicion resolutoria
expresa. d)- Cuando de comun acuerdo Io decidan las partes e)- En Ios

la ejecuci

demas casos en los

EI ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento que los dineros con
los cuales se constituyd sus bienes, asi como los ingresos derivados del
desarrollo de su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los
recursos que se generan como producto del presente contrato no seran
utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del
terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de
investigacion por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA
ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del
contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o administradores
sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de actividades
de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo”
como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provementes de actividades delictivas o para la canahzamon de

ibn de actividades terroristas. }
. Las partes de comun acuerdo deciden fijar como
domlclllo contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de
lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de

ag—¢le Do nifio 0

‘ ARIA FERNAND Z ESCOBAR
epresentante Legal
A RRENDATARIO

p—

AR’BOII_!'EDA MURILLO
EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 188-2014

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 De Enero De 2014
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : Milena Chavez

Identificacion . 31.387.659 de Buenaventura
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones Del Pacifico S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : Cra 41 B 42 — 36 B/ Maria Eugenia
Valor Arrendamiento : $262.185, oo

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 De Enero de 2014

Fecha De Terminacion : 01 De diciembre de 2016

Entre los suscritos MILENA CHAVEZ, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania Numeros 31.387.659, expedida en Buenaventura en su propio
nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador de
la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad de
Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien
en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo
general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil Colombiano y en lo
particular en las clausulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA. OBJETO:
EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO, un
inmueble destinado a local Comercial ubicada en el Barrio Maria Eugenia, Cra 41
B 4 — 36 con nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que sera utilizado
por EL ARRENDATARIO para la Colocacion de Apuestas Permanentes, y otros el
cual cuenta con el servicio de Agua y energia; la cancelacion del servicio de
energia le corresponde al ARRENDATARIO y el servicio de agua esta incluido
dentro del canon de Arrendamiento. SEGUNDA.- UTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIQ, administrard el espacio arrendado
con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio
arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. £ TERCERA.-OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio



arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cuaiquiera de sus prorrogas. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de
perturbacion al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El presente contrato tendrd una
duracion de tres (03) afos, a partir del 01 de Enero del 2014 hasta el 31 de
diciembre de 2016. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracidén del
presente contrato mediante comunicacién escrita enviada a la otra con una
antelacion no menor de dos (02) meses anteriores a su vencimiento, esto si se
cumple con las expectativas esperadas por la empresa. QUINTA.- VALOR DEL
CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTO
DE PRORROGAS:: EL VALOR DEL CANON: el valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de ($262.185 M/L) Doscientos
sesenta y dos mil ciento ochenta y cinco Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse
ésta sera de un afo, vencido el primer afio de la vigencia y asi sucesivamente,
tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un
incremento anual equivalente al indice de precios de consumidos (IPC).XEn este
entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
de los ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituira el
inmueble arrendado a ia terminacién del contrato, en el mismo estado en que lo
recibi6 salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: en caso de terminacion anticipada del contrato el
ARRENDADOR considera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06)
meses a fin de que este (EL ARRENDATARIOQ) pueda, en virtud de la actividad
comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacién y demas,
NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. DECIMA. —CLAUSULA PENAL: el
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comdun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del contrato, mediante Ia
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se
compute el tiempo de suspensién. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: Ei



presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;
¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e)
Las demas causas de terminacion consagradas en el Cédigo Civil y Legislacion
complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La
liquidacion del contrato  procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspensién supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa. d)- Cuando
de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En los deméas casos en los gue no
sea posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA:
DECLARACION DE ORIEGEN Y DESTINO DE FONDOS. EI ARRENDADOR
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se constituyo
su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su actividad
econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan
como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion de
actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara
gue no ha sido ni esta siendo objeto de investigacién por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o la financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del contrato
el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios 0 administradores sean incluidos
en proceso de investigacion como sospechosos de actividades de lavado de
activos yfo terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se
entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo®” como el
conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos
provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion de recursos hacia la
realizacion de actividades terroristas. DECIMA QUINTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior,
se firma en Buenaventura (Valle) al primer (01) dia d8] mes de Enero de 2014, d

MILENA CHAVEZ
EL ARRENDADOR







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2147-2015
Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de mayo de 2015
-Arrendador-
Nombre Y Apellido : Carlos Alberto Usma
Identificacién . 75.055.441 expedida en Filadelfia (Caldas)
-Arrendatario-
Nombre Y Apellido . Inversiones Del Pacifico S.A
Identificacion . Nit. 835000235-3
Direccion Del Inmueble : Cra 47D 5 Sur 02 Barrio El Cristal
Valor Arrendamiento : $250.000 pesos
-Termino De Duracién Del Contrato-

. Fecha De Iniciacién ' : 01 DE MAYO DE 2015
Fecha De Terminacion : 30 DE ABRIL DE 2018

Entre los suscritos CARLLOS ALBERTO USMA, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania Numeros 75.055.441, expedida en Filadelfia (Caldas) en su
propioc nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la oftra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador de
la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad de
Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y guien
en adelante se denominarda EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo
general por las disposiciones establecidas en Coadigo Civil Colombiano y en lo
particular en las clausulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA. OBJETO:
EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO, un
espacio del Local Comercial ubicada en el Barrio El Cristal, Cra 47D 5 Sur 02 con
nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que sera utilizade por EL
ARRENDATARIO para la venta de Apuestas Permanentes, y otros el cual cuenta
con el servicio de Agua y energia; la cancelacién del servicio de energia sera

y. cancelado por cuenta del ARRENDATARIO y el servicio de agua va incluido en el

canon SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO,
administrara el espacio arrendado con autonomia e independencia, y en
consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las
actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.-OBLIGACIONES DE
LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y
obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de
conservacidon el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a



la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o
paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias
para el ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir
el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO e espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de
perturbacion al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: EI presente contrato tendra una
duracion de tres (03) afos a partir del 01 de mayo de 2015 hasta el 30 de abril de
2018. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracion del presente contrato
mediante comunicacion escrita. Si las partes no manifiestan su voluntad de
terminacion o prorroga con antelacion antes sefnalada, el presente contrato se
entendera prorrogado por un tiempo igual a un (1) aho y asi sucesivamente.
QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA
DE PAGO: El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en la suma de
($250.000 M/L) Doscientos cincuenta mil Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR Io establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse
ésta sera de un afio, vencido el primer afo de la vigencia y asi sucesivamente,
tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un
incremento anual equivalente al indice de precios de consumidos (IPC)ﬂEn este
entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
de los ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituira el
inmueble arrendado a la terminacién del contrato, en el mismo estado en que lo

recibio salvo el deterioro natural por su uso.

En caso de terminacion anticipada del contrato,
ADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06)
meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad
comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacidn y demas.
NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL

ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble -

arrendado objeto del presente contrato. DECIMA. —CLAUSULA PENAL: el
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se
compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de

%



alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;
¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e)
Las demas causas de terminacion consagradas en el Codigo Civil y Legislacion
complementaria. DECIMA TERCERA. LIQUIDACION DEL CONTRATO: La
liquidacién del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando
de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no
sea posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA:
DECLARACION DE ORIEGEN Y DESTINO DE FONDOS. EI ARRENDADOR
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se constituyo
su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su actividad
econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan
como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion de
actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara
que no ha sido ni estd siendo objeto de investigacion por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o la financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del contrato
el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios o administradores sean incluidos
en proceso de investigacion como sospechosos de actividades de lavado de
activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se
entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo”™ como el
conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos
provenientes de actividades delictivas o para la canalizacién de recursos hacia la
realizaciébn de actividades terroristas. DECIMA QUINTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para gonstancia de lo anterior,
se firma en Buenaventura (Valle) primero (01) de mayo fiq 2015.

parle> Alber7s  US sy 7 , o
CARLOS ALBERTO USMA AD Z
EL ARRENDADOR ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 033-2006
SUS CRITO ENTRE

GLADIS RIASCO GERMAN
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos GLADIS RIASCO GERMAN, mayor de edad, identificada con

la cédula de ciudadania No. 31.381.088 Expedida en Buenaventura (Valle), en su
propio nombre y representaciéon y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamard EL ARRENDADOR , por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de edad, portador

de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad

de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

y quien en adelante se denominarda EL ARRENDATARIO , hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cédigo Civil Colombiano

y en lo particular en las clausulas que a continuacién se enuncian: PRIMERA .
OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en la Calle 7

No 472-43 Barrio Oriente , cuyos linderos y demas especificaciones podran ser
acreditadas segln Escritura Publica No. 464 de Febrero 3 de 1993 Notario nico

del Circulo, espacio que sera utilizada por EL ARRENDATARIO para la
Colocacién de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de Energia

y Agua, el servicio de Energia es cancelado por el arrendatario, la cancelacién del
servicio de agua esta incluido dentro del canon de arrendamiento. SEGUNDA.
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en

el presente contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL .
ARRENDADQR a: @) Mantener en buen estado de conservacién el esp .O\J\f ‘
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en ¢
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmue
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicioX
comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A pago de los
servicios Publicos de Agua y Energia, el servicio de Energia es cancelado por el
arrendatano la cancelacion deI servicio de agua esta incluido dentro del cangn de



arrendamiento.. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el
espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El|
presente contrato tendra una duracion de Un afio (01) afio. PARAGRAFO: las
partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacién
escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de seis (06) meses
anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de ($263.800) Doscientos Setenta y Tres Mil
Ochocientos Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a EL
ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal
de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de la vigencia inicial y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios del consumidor. En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el
inmueble arrendado a la terminacion del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibid salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacién  anticipada del contrato el ARRENDDOR concederd al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacion y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera de
las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constitu

en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de u

suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECIM

PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, |

partes podran de comin acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que
para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA:
TERMINACION: El presente contrato podra darse por terminado de conformidad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término



de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion
legal de las partes; e) Las demas causas de terminacién consagradas en el Codigo
Civil y Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-)
Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucién del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa.
d)- Cuando de comUn acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en
los que no sea posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA:
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes de comln acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del mes de Febrero
de 2006.

gy, Bocger #
GLADIS RIASCO GERMAN
EL ARRENDADOR

CC G319 TloCY
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-003-2019

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE MARZO DE 2019
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : MARIA ROSALBA ALZATE SALAZAR
Identificacion 1 43.402.737 DE SANTUARIO
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccién Del Inmueble : Cll 1 41SN-460 B/ BELLAVISTA LOCAL 20
Valor Arrendamiento 1 $450.000.00

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacién : 01 DE MARZO DE 2019

Fecha De Terminacién : 31 DE MAYO DE 2019

Entre los suscritos MARIA ROSALBA ALZATE SALAZAR, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania NUmero 43.402.737, expedida en
Santuario, en su propio nombre Y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga
(V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Co i en lo particular en las clausulas gque a continuacion
se enuncian: BRI .. OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en CIl 1 41SN-460 B/ Bellavista local 20, con nomenclatura urbana de
B/tura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de
Apuestas Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios
publicos de Agua y energia: el servicio de agua va incluida en el canon de
arrendami & I didor #1000032593 la paga el Arrendatario.
SEGUN ACION Y ). EL ARRENDATARIO,
administrara el espacio arrenda con autonomia € independencia y en
consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las

lvidades detalladas en el presente contrato. [FE
DE'LAS PARTES 1) DEL ARRENDATARIO: RENDATARIO, se
compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen
estado de conservacién el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble
destinacién distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer




modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de
Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios. d) A restituir el
inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) al
pago del servicio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilita a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del uso del bien
arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, d) al
del servici L’Jblico de agua, ARRENDADO al ARRENDATARIO.

' A\TO! El presente contrato tendra una
duracion de tres (03) meses a partlr del 01 de marzo de 2019 hasta el 31 de
mayo de 2019. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién del
presente contrato mediante comunicacién escrita con una antelacién no menor
a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacion o prorroga
con antelacién sefalada, el presente contrato se entendera prorrogado por un

. b) > El valor del canon de
arrendamlento mensual es la suma de Cuatrocientos cincuenta mil pesos M/L
($450.000 M/L) incluido el servicio agua, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A.
. En caso de
prorrogarse ésta sera de un ano, vencido el primer afho de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
(IPC) /En este entendido la: uedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. SE: JRAS! Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte de los ARRENDADOR.  EL Arrendatario
restituira el inmueble arrendado a la terminacién del contrato, en el mismo
estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso.
' S ! Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato.
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqU|
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte
por ciento (20%) del valor contractual. Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la
suscripcién de un acta donde conste tal evento sin que para el plazo extintivo
se compute el tiempo de suspension. | El
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocufrencia
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muer’te o
desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de term
consaradas en el Cdédigo Civil Legislacion complementaria. I

En caso de




terminacién anticipada del contrato, el ARRENDADOR concederd al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que_ejerce,
realizar las tio inheren a su reubicacion y demas. DEC
TERC . LIQUIDA DNTRATO! La liquidacion del contrato
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los dos meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)-
Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes.
posible continuar con la

S

IRl

declara bajo graveda e juramento que los dineros con los cuales se
constituyd sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacién por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo y que, en
consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacion del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
‘Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para la canalizacion de recursos hacia la realizacion
de actividades terroristas. 'DOMICILIO CONTRACTUAL:
Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Distrito
de Buenaveptura (Valle). Para constancia de Io anterior, se~firma en
Buenaventural (Valle) primer (01) dia del mes de marzo de 2019. 4

ARRENDATARIO

%@Z/Z, Lt A

ARIA ROSALBA ALZATE SALAZAR
EL ARRENDADOR

W



e

Sa



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2027-2014

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de agosto de 2014
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : Luis Armando Riascos Urbano
|dentificacion : 16.498.087 de Buenaventura (Valle)
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones del Pacifico S.A
Identificacion . Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble :Via s npos 11 sec B/ la Palera
Valor Arrendamiento : $500.000 pesos

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 de agosto de 2014

Fecha De Terminacion : 31 de julio de 2017

Entre los suscritos LUIS ARMANDO RIASCOS URBANO, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania Niumeros 16.498.087, expedida en B/tura
(Valle), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y
quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo Civil
Colomb|ano en Io particular en las clausulas que a continuacion se enuncian:
"OBJETO! EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en la Via s
n pos 1 1 sec B/ la Palera, con nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio
que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas
Permanentes y otros, el cual cuenta con los servmos pubhcos de Agua y energia;
la cancelacion de los Servi osde - _
ARRENDATARIO. SE - UTILIZACION
ARRENDATARIO, admlnlstrara eI espacuo arrendado con autonomia e
independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendad
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato.




BEICACIONESIUDENIEASIIBARTES! 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacién de
Apuestas Permanentes y otros, tal como aparece el objeto social del certificado de
Camara de Comercio. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prorrogas. e) A la cancelacion de los servicios de energia y
agua. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio
arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el
evento de perturbamon al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al
ARRENDATARIO. ¢ - DURACION [TRATO: El presente
contrato tendra una durac:on de no, a partlr del 01 de agosto de 2014
hasta el 31 de julio de 2017. PAR# FO: Las partes podran prorrogar Ia
duramon del resente contrato medlante comunlcacmn escrita : J

DEL (¢ ON MENS DAMIENTO vy \GO! EI valor
del canon de arrendamlento mensual es Ia suma de Qumlentos mil pesos Pesos
M/L ($500.000 pesos M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de Ios
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARR NDADOR
de Inversiones del Pacifico S.A. INCREMENTH
\ NI TO: En caso de prorrogarse ésta sera de un afo, vencido
pnmer ano de la wgenma y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera
de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice
del precio del consumidor (IPC). En este entendido Ias artes que uedan
notificadas de los reajustes automaticos pactados. SEXTA: MEJORAS
mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este por lo
que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto exur el
recon00|m|ento de las mismas por parte de los ARRENDADOR. SE
[UCION: EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la termmac;on
del contrato enel mismo estado en que lo recibio salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: B ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a
EL ARRENDATARIO ceder 0 sub arrendar total 0 arclalmente eI mmueble
arrendado objeto del presente contrato. NOMENAT “—CLAUSULA PENAL:
incumplimiento de una o cualquiera de las condlcaones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituird en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. Bl 1A NSION: Por circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito, las pa es podran de comun acuerdo suspender
temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta
donde conste tal evento smue para eI Iazo extmtlvo se compute el tiempo de
suspension. DEC PRIMERA; TERM JlON! El presente contrato podra
darse por termmado de conformldad con Ia ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de
las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de
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terminacion consagradas en el Codigo Civil y Legislacion complementaria. f) si al
vencimiento de los tres primeros meses de este contrato, la Gestlon Comermal no
reporta rentabilidad en el eercncno de la venta de este punto DECIMAR ‘
TERMINACION ANTICIPA 'DEL CONTRATO: En caso de ternunamon
anhmpada del contrato el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un
término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO)
pueda, en virtud de la actividad comermal que eerc
1nherentes a su reubicacion y demas. DECIMATTERCERA! LIQUI
CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en los S|gmentes casos: a- )
Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa.
d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En Ios demas casos en
los que no sea posible contmuar conlae ecucaon del contratofiDEL A CUARTA
JECLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DE FONDOS. EIARRENDATARK)
declara bajo gravedad de juramento que Ios dineros con los cuales se constituyo
sus bienes , asi como los ingresos derivados del desarrollo de su actividad
econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan
como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion de
actividades delictivas, ni para la financiaciéon del terrorismo. Asi mismo, declara
que no ha sido ni estd siendo objeto de investigacién por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante LA ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacién. Sera justa causa de determinacion del contrato
el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean
incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de actividades de lavado
de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se
entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el
conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos
provenientes de actividades delictivas o para la canallzamon de recursos hacaa la
reahzauon de actividades terroristas. DECIMA TA. DOM
O ACTUAL: Las partes de comun acuerdo demden fuar como dom1cd|o
contractual eI Munucuplo de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior,
;?flrma en Buenaventura (Valle) al primer (01) dia del mes de agosto de 2014. /

vis hpmandoe 3\0/\,3(0? u,

LUIS ARMANDO RIASCOS U.
EL ARRENDADOR

ESCOBAR



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. 1 2224-2016

Lugar Y Fecha . Buenaventura, 01 de febrero de 2016
-Arrendador-

Nombre Y Apellido - Hermelina Valencia Murillo
tdentificacion : 31.373.285 de B/tura
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido . Inversiones Del Pacifico S.A
tdentificacion - Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : Cra 83 No 1-02 B/ El Dorado
Valor Arrendamiento : $276.694 pesos

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE MAYO DE 2016
Fecha De Terminacién . 30 DE ABRIL DE 2017

Entre los suscritos HERMELINA VALENCIA MURILLO, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania Nimeros 31.373.285, expedida en B/tura
(Valle), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara LA ARRENDADORA, por una parte y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y
quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo
general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil Colombiano y en lo
particular en las clusulas gue a continuacién se enuncian: PRIMERA.:OBJETO:
EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO, un
inmueble destinado a Local Comercial Ubicado en el Barrio Cra. 63 No 1-02 B/ El
Dorado con nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que sera utilizado por
EL ARRENDATARIO para la Colocacion de Apuestas Permanentes, y otros
servicios el cual cuenta con el servicio de Agua y energia; la cancelacion del
servicio de agua esta incluido dentro del canon de Arrendamiento y el servicio de
energia serd cancelado por cuenta del ARRENDATARIO. SEGUNDA.-
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: ELL ARRENDATARIO, administrard el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podrd
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en
el presente contrato. TERCERA.-OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este



contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacidn de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) Al pago del servicio
publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el
espacio arrendado al arrendataric  b) Garantizar el goce del bien arrendado. c)
Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
d) Al pago del servicio pubilco de agua que esta incluido dentro del canon de
arrendamiento. CUARTA - { [RATO: El presente contrato
tendra una duracién de un (01) ano a partlr del 01 de mayo de 2016 hasta el 30
de abril de 2017. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del
presente contrato mediante comunicacién escrita, no menor a 30 dias S

X { MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO: El valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de ($276.694 M/L) doscientos setenta y seis mil
seiscientos noventa y cuatro Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO
pagara a los ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento,
dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la
Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON
DE ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse ésta sera de un afio, vencido el
primer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera
de Sus prorrogas, Ias partes acuerdan un lncremento anual equivalente al |nd|ce de

de los reajustes automatlcos pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras Iocatlvas
que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento
del contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reco 'm_|ento de las mismas
por parte de los ARRENDADOR. sﬁm N:

part|'r del 01 de mayo de 2016. NOV CESION JB AR IDO:
termlnantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar

CLAUSULA PENAL: el incumplimiento de una o cualquiera de Ias condmnones
contractuales aqui pactadas, por una de las partes la constituird en deudor de la
otra cumplida o que se allandé a cumplir, a titulo de pena de una suma
equwalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DI
RIMERA: SUSPENSI.N Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito,
las partes podran de comln acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento sin que
ara el lazo extlntavo se comute el tlemo de SUSPENSION. [E I L
' G e o Bllc" caso de termmacnon
ant|C|pada deI contrato el ARRENDADOR concederda al ARRENDATARIO un




s

término ne inferier a seis (86) meses a fin de que este (EL ARRENDATARI®)
pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las gestienes
inherentes a su reubicacién y demas. DECIMA TERCERA: TERMINACION: E|
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;
¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e)
Las demas causas de terminacion consagradas en el Cédigo Civil y Legislacion
complementaria. DEGIMA CUARTA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La
liquidacién del contrato procederd en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. c)- Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa. d}- Cuando
de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demds casos en los que no
sea posible continuar con la e]ecuuon del contrato. DECIMA QUINTA:
DECLARACION DE ORIEGEN Y DESTINO DE FONDOS. EI ARRENDADOR
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se constituyd
Su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su actividad
econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan
como producto del presente contrato no serdn utilizados para consecucion de
actividades delictivas, ni para la financiacion de! terrorismo. Asi mismo, declara
que no ha sido ni estd siendo objeto de investigacién por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o la financiacidn del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacidn del contrato
el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios o administradores sean incluidos
en proceso de investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos
y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
“Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de
actividades delictivas o para la canallzaaon_&de recursos hacia Ia reallzacmn de
actividades terrorlstas DECIMA SEXTA: DOMICILIO CONTRACTUZ
partes de comyn acuerdo deciden ﬁ]ar como dom|csI|o contractual el Mumcnplo de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(V al primer (01) dias del mes de mayo de 2016. ,/

%
i

i\;

ADRIAN MARIA FERIGAND
HERMELTNA VA ENCIA MURILLO

EL ARRENDADOR






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-002/2021 _
Lugar Y Fecha : BITURA, 01 DE FEBRERO DE 2021
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : MARIA ROSALBA ALZATE SALAZAR
Identificacion : 43.402.737 DE SANTUARIO
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : Cll 5 No 43-50 local 2

Valor Arrendamiento : $467.000.00

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacién : 01 DE FEBRERO DE 2021

Fecha De Terminacion : 31 DE ENERO DE 2022

Entre los suscritos MARIA ROSALBA ALZATE SALAZAR, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania Numero 43.402.737, expedida en
Santuario, en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga
(V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Colomblanoyen lo particular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: PR A, 'OBJETO:! EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en Cll 5 No 43-50 local 2 B/ Bellavista, con nomenclatura urbana de
B/tura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de
Apuestas Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios
pUblicos de Agua y energla el servicio de agua va incluida en el canon de

edld r # Ci 0141807584 la paga el Arrendatario.

admlmstrara eI espacxo arrendado con autonomla e mdependenma y en
consecuenma podra utilizar el espacio arrendado para dar cumhmlento a Ias

TES: 1) DEL ARRENDATARIO EL ARRENDATARIO se
compro ete y obllga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen
estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble
destinaciéon distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer




modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de
Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios. d) A restituir el
inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) al
pago del servicio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del uso del bien
arrendado. c¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, d) al
pago del servicio ubllco de agua, ARRENDADO al ARRENDATARIO

duracmn de un (01) ano a partlr del 01 de febrero de 2021 hasta el 31 de enero
de 2022. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién del presente
contrato mediante comunicacién escrita con una antelacién no menor a (01)
mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminaciéon o prorroga con
antelamon sena!ada eI presente contrato_se entender

 ARRENDA : - PAGO: EI valor del canon de
arrendamlento mensual es Ia suma de Cuatroc:entos sesenta y siete mil pesos
M/L ($467.000 M/L) incluido el servicio agua, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR |o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en Ia Oftcma F’rlnc:lal de Inversiones del Pacifico S.A.
| , N EL CANON DE A IENTO! En caso de
prorrogarse ésta serd de un ano, venC|do el prlmer afio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdfﬂ un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
(IPC)#En este entendido las artes que quedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. § : MEJORAS:
el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exur el reconocimiento de las m|smas
por parte de los ARRENDADOR. & ! |
restituira el inmueble arrendado ala termlnacn:)n del contrato en el mismo

E AR 4"‘4

- ON ' RIENDO! Queda terminantemente prohlbldo a EL
ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o_parcialmente el in ueble
arrendado objeto del presente contrato. NOVENA. —=CLAl
incumplimiento de una o cualquiera de las condlmones contractuales aqw
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
gue se allandé a cumplir, a titulo de pena de una suma eq uivalente al veinte
por ciento (20%) del valor contractual. BECIMA \:
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la
suscripcién de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo
se compute el tiempo de suspension. DECIMATPRIMER :RMINACION: EI

presente contrato podra darse por termmado de conformldad con la ocurrencia
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de Ias partes e) Las demas causas de termmacuon




terminacion anticipada del contrato, el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que euce
reallzar Ias gestiones inherentes a su reubicacion y demas. DECIMA
~ \! | 1€ NTRATO! La liquidacion del contrato
procedera en los &guxentes casos: a- -) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspensién supere los dos meses, sin que se haya renovado el contrato. c)-
Cuando haya operado la condiciéon resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no sea
OSIbIe'contlnuar con la eecucmn _del contrato. DEC

- i STINO D INDOS. DATARIO
declara bajo gravedad de Juramento que los dlneros con los cuales se
constituyd sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utlizados para
consecuciéon de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esté siendo objeto de investigacion por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en
consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacion del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
“Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo” como el conjunto de
procedlmlen’tos usados para dar apanenma de legalidad a actlvos provenientes

de actividades terroristas. DECINM, - DOMIC JA
Las partes de comun acuerdo demden fijar como d0m|C||lO contractual el Dlstrlto
de Buenkventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenaverijtura (Valle) primer (01) dia del mes de febrero de 2021. -

ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR
Representante Legal
ARRENDATARIO

b Tl A4k

M’i\RIA ROSALBA ALZATE SALAZAR
EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL ENTRE

CERVEZAS DEL MAR S.A.S. E INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.

Este CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, se

celebra el dia veintiuno (21) del mes de abril de 2023 (el “Contrato”), por y entre las
siguientes personas:

(1)

(i)

CERVEZAS DEL MAR S.A.S., con NIT. 900.163.129-5, sociedad comercial con
domicilio principal en Buenaventura (Valle del Cauca), legalmente constituida segiin
las leyes de la Republica de Colombia, representada por LYNDA LIZETH
CAICEDO BURGOS, en su calidad de representante legal suplente, ciudadana
colombiana, mayor de edad y vecina de la ciudad de Cali, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1.144.043.245, calidad que acredita con el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio del domicilio social,
documento que se adjunta como Anexo No. 1; quien para los efectos del presente
Contrato se denominara el “Arrendador”; y

INVERSIONES DEL PACIFICO S.A., sociedad comercial con domicilio principal
en Buenaventura (Valle del Cauca), legalmente constituida segin las leyes de la
Republica de Colombia, representada por ADRIANA MARIA FERNANDEZ
ESCOBAR, en su calidad de representante legal principal, ciudadana colombiana,
mayor de edad y vecina de la ciudad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania
No. 38.863.764, calidad que acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio del domicilio social, documento que se
adjunta como Anexo No. 2; quien para los efectos del presente Contrato se
denominara el “Arrendatario” y en conjunto con el Arrendador se denominaran las
“Partes”

Las Partes antes identificadas han decidido celebrar el presente Contrato, el cual se

regira por el Cddigo Civil y las disposiciones previstas en este Contrato, previas las

siguientes:

)

CONSIDERACIONES

Que, el Arrendador es el propietario actual del siguiente inmueble (en adelante el
“Inmueble™): Local Comercial A, que hace parte del Centro Comercial Pacific Plaza,
ubicado en la Calle 6 # 53D-04 del Barrio La Transformacion, del Distrito de
Buenaventura (Valle del Cauca), proyecto desarrollado sobre el predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 372-57437 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Buenaventura, identificado en la base de datos catastral con
el No. 010202260001000, con area total util de mil trescientos sesenta y



(i)

(iii)
(iv)

)

(vi)

tres metros cuadrados (1363 m?), cuyas medidas y linderos se encuentran descritos en
el Plano adjunto al presente Contrato como Anexo 3, cuya identificacion individual,
de acuerdo con el citado anexo, es la siguiente:

Local A del Centro Comercial Pacific Plaza. Area comercial: 65 m?. Area Mezanine:
0 m?. Area total: 65 m?.

Los linderos del local comercial antes relacionado se encuentran consignados en el
Plano adjunto al presente Contrato como Anexo 3.

Que la distribucion de las areas que conforman el Inmueble, en el acto de la firma de
este documento, es la siguiente:

Piso 1: 65 m?. Acceso por la zona de parqueaderos del Centro Comercial Pacific
Plaza, que linda con la Avenida Simén Bolivar o Calle 6 del Distrito de Buenaventura
(Valle del Cauca).

Mezanine: 0 m?. Acceso por escalera interna ubicada en el primer piso del local
comercial.

Que las especificaciones técnicas del Centro Comercial son las siguientes:

Que, es voluntad del Arrendador entregar en arrendamiento el Inmueble, el cual ha
ofrecido al Arrendatario, quien a su vez se encuentra interesado en tomarlos para la
instalacién y apertura de un establecimiento de comercio denominado “GANE
BUENAVENTURA Y DAGUA”, razén por la cual las partes han realizado una serie
de tratativas y negociaciones previas de las cuales han derivado los acuerdos
preliminares que permiten la formacion del presente contrato.

En desarrollo de tales tratativas el Arrendatario ha indicado que el Inmueble seran
destinados Uinica y exclusivamente al cumplimiento o desarrollo de su objeto social
en el Distrito de Buenaventura.

Que, en virtud de lo anterior, es deseo de las Partes suscribir el presente Contrato con
el fin de que el Arrendador se obligue a entregar al Arrendatario, a titulo de
arrendamiento, la tenencia y uso temporal del Inmueble; y como consecuencia de
dicha entrega el Arrendatario se obligue a pagar al Arrendador el Precio del
Arrendamiento, ademas de otras obligaciones correlativas.

POR CONSIGUIENTE, en atencién a las consideraciones y estipulaciones aqui

contenidas, y con la intencién de obligarse legalmente mediante la suscripcion de este
documento, las Partes acuerdan lo siguiente.




ARTICULO 1.
DEFINICIONES

1.01. Definiciones

Los términos con mayuscula inicial o en mayusculas incluidos en este Contrato
deberan ser interpretados segtn las siguientes definiciones:

(1) “Accidn” tiene el significado indicado en la Seccion 7.01(vi) de este Contrato.

(ii) “Areas Comunes” son 4reas que hacen parte de los bienes del Centro Comercial cuya
propiedad y posesion ejerce el Arrendador en su calidad de propietario Unico del
Centro Comercial, y que por su ubicacion y destinacion sirven a la totalidad de los
locales comerciales en los cuales se encuentra arquitecténicamente dividida dicha
plazoleta comercial. El Centro Comercial NO se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001, por lo que esta definicion
es propia de este Contrato.

(ili)  “Autoridad Estatal” significa cualquiera de los poderes ejecutivo, legislativo o
judicial, independientemente de la forma en que actiien, sean nacionales, regionales
o departamentales, municipales o distritales, asi como cualquier 6rgano de gobierno
municipal, cualquier agencia de gobierno, dependencia, secretaria, departamento
administrativo, autoridad regulatoria, registro, entidad o tribunal gubernamental
(incluyendo, sin limitacién, autoridades bancarias y fiscales), organismo
descentralizado o entidad equivalente o cualquier departamento u otra subdivision
politica de los mismos, o cualquier organismo gubernamental, autoridad (incluyendo
cualquier banco central o autoridad fiscal) o cualquier entidad que ejerza funciones
de gobierno, ejecutivas, legislativas o judiciales, ya sean nacionales o extranjeros.

(iv)  “Canon” tiene el significado indicado en la Seccion 4.01 de este Contrato.

(v)  “Centro Comercial” Se refiere al Centro Comercial Pacific Plaza, ubicado en la Calle
6 # 53D-04 del Barrio La Transformacién, del Distrito de Buenaventura (Valle del
Cauca), proyecto desarrollado sobre el predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 372-57437 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Buenaventura, identificado en la base de datos catastral con el No. 010202260001000,
del cual hace parte el Inmueble.

(vi)  “COP” o “Pesos Colombianos” significa la unidad monetaria de curso legal en la
Republica de Colombia.

(vii) “Contingencia” significa cualquier acto juridico, hecho o circunstancia que tenga la
capacidad de limitar o retrasar, materialmente, o impedir la culminaciéon de las
transacciones previstas en este Contrato.



)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

“Contrato” tiene el significado indicado en el encabezado de este Contrato.

“Control” significa la capacidad o el poder de dirigir o causar la direccién de la
administracién y las politicas de una Persona ya sea de forma directa o indirecta,
individual o conjuntamente; en virtud de un contrato, convenio o de cualquier otra
manera, asi como, con ocasi6n del ejercicio del derecho proveniente de una garantia
o de un pacto de recompra o de un negocio fiduciario o cualquier otro pacto que
produzca efectos similares. Se presumird que una Persona tiene Control sobre otra
Persona, si aquella Persona es la propietaria efectiva, ya sea de forma directa o
indirecta, de mdas del cincuenta por ciento (>50%) de los valores, acciones o
participaciones emitidas y en circulacion con derecho de voto de esta Persona. Asi
mismo, se presumir4 el Control en los demas eventos de subordinacion previstos en
el articulo 261 del Codigo de Comercio colombiano.

“Debida Diligencia” tiene el significado asignado en la Seccién 9.01 de este
Contrato.

“Dia Habil” significa cualquier dia del afio diferente de un sabado, domingo o un
feriado legal o dia en la que los bancos en Colombia deban permanecer cerrados.

“Evento de Incumplimiento” tiene el significado indicado en la Seccién 13.01 de este
Contiato.

“Fecha de Entrega” significa la fecha en que de conformidad con lo previsto en la
Seccion 8.01 de este contrato, el Arrendador hara entrega formal del Inmueble al
Arrendatario.

“Fecha de Firma” significa la fecha en la cual las Partes firman este Contrato. Para
efectos de claridad, en caso de que todas las Partes no suscriban este Contrato en la
misma fecha, la Fecha de Firma serd aquella en la cual la Gltima de las Partes lo firme.

“Fecha de Iniciacién” significa la fecha en que para todos los efectos legales empezara
a producir efectos el Contrato, fecha que coincidira con la Fecha de Entrega.

“Incumplimiento Grave” Son cada uno de los incumplimientos calificados como
graves en este Contrato.

(xvii) “Inmueble” tiene el significado indicado en las consideraciones de este Contrato.

(xviii) “Leyes Aplicables” significaran, en relacion con una Persona determinada, las leyes,

(xix)

decretos, resoluciones, ordenanzas, actos, autos, laudos o sentencias o, en general, las
reglamentaciones de obligatorio cumplimiento para dicha Persona.

“Partes” significan las partes contratantes identificadas en el encabezado del presente
Contrato.




(xx)  “Persona” significa un individuo, una sociedad o corporacién, fideicomiso u otra
entidad, organizacion o asociacion no constituida en sociedad, incluyendo
autoridades administrativas o gubernamentales.

(xxi) “Precio del Arrendamiento” significa el valor que el Arrendatario se compromete a
pagar a favor del Arrendador para remunerar el derecho de uso temporal que este le
concede en relacion con el Inmueble.

(xxii) “Proceso de Debida Diligencia” tiene el significado asignado en la Seccion 9.01 de
este Contrato.

(xxiii) “Vinculado™ significa la persona juridica que haga parte de una situacién de Control,
ya sea como matriz, filial o subsidiaria.

1.02. Reglas de interpretacion

Salvo que el contexto del presente Contrato lo requiera de manera diferente y sin
perjuicio de los principios y normas previstas en los codigos Civil y de Comercio
colombianos para la interpretacion de los contratos, las siguientes reglas seran utilizadas para
interpretar el Contrato:

@) Las referencias a un género incluyen todos los géneros;
(if)  El singular incluye el plural y el plural incluye el singular;

(iii)  Una referencia a una persona también debera entenderse que incluye a los sucesores
de esa persona, y a sus cesionarios permitidos bajo cualquier acuerdo, instrumento,
contrato u otro documento;

(iv)  La referencia a un término definido que comprenda una pluralidad de objetos o
componentes, debera entenderse que también incluye a uno, varios o a todos los
objetos o componentes comprendidos dentro de dicho término, dependiendo del
contexto en que sea utilizado;

(v)  “Incluyendo” debera entenderse como “incluyendo sin limitacion”, salvo que del
texto se desprenda que se trata de una enunciacion taxativa;

(vi) Las referencias a Leyes Aplicables o a disposiciones legales incluyen todas las Leyes
Aplicables o disposiciones legales adicionadas, extendidas, consolidadas,
modificadas o remplazadas de tiempo en tiempo y a cualquier orden, regulacion,
instrumento u otra disposicion realizada en virtud de los mismos;

(vii) Las referencias a este Contrato o a otro documento, cuando sea apropiado, se
interpretardan como referencias a este Contrato o documento que lo modifique o
remplace de tiempo en tiempo.

(viii) Los titulos incluidos en este Contrato han sido incorporados por conveniencia y no se



consideraran parte de este Contrato ni limitardn el alcance de los términos y
disposiciones del mismo;

(ixX) En caso de que el presente Contrato se refiera a un cierto nimero de dias, se
considerard que el niimero se referird a dias calendario, salvo que se indique
especificamente que se refiere a Dias Habiles. En todo caso, si el término respectivo
vence en dia no habil, se entiende que se prorroga de pleno derecho al Dia Habil
siguiente como aqui se define; y

(x) Las Partes han participado conjuntamente en la negociacién y redaccién de este
Contrato. En el caso de ambigiiedad o duda en relacién con la intencién o
interpretacion de alg(in Articulo, Seccion, péarrafo o anexo de este Contrato, los
mismos se interpretaran como si hubiera sido redactados conjuntamente por las Partes
y ninguna presuncion o carga de la prueba se levantara para favorecer o desfavorecer
a alguna de las Partes en virtud de la autoria de las disposiciones del presente
Contrato.

ARTICULO IL.
OBJETO

2.01. Objeto

Mediante la celebracion del presente Contrato las Partes hacen constar la celebracion
entre ellas de un contrato de Arrendamiento en virtud del cual el Arrendador hace entrega al
Arrendatario, a titulo de mera tenencia, quien a igual titulo los recibe, del Inmueble, para su
uso y explotacién de acuerdo con los términos de la siguiente Seccién, a cambio del pago del
Precio del Arrendamiento por parte del Arrendatario.

2.02. Destinacion

El Arrendatario utilizard el Inmueble para instalacion y apertura de un
establecimiento de comercio denominado “GANE BUENAVENTURA Y DAGUA”™.

2.03. Cambio de destinacion

El uso aqui convenido sera el que el Arrendador dara al Inmueble durante toda la
vigencia del presente contrato, quedando entendido que cualquier cambio en el uso debera
ser previamente acordado entre las partes y constar por escrito como una adicién o
modificacién a este acuerdo de voluntades.

2.04. No vinculacion a un establecimiento de comercio

Las Partes acuerdan que ni el presente Contrato, ni los derechos y obligaciones que
de él emergen, seran consideradas como parte integrante de algin establecimiento de
comercio de propiedad del Arrendatario. Por tal razén ningtin contrato o negocio juridico que




celebre el Arrendatario en relacién con su establecimiento de comercio, podra implicar la
cesion automética de la posicion contractual en esta convencion, como tampoco la cesion,
asi sea parcial, del derecho al uso que aqui se conviene. Ello s6lo ocurrira si el Arrendador
asi lo acepta de manera previa, expresa y escrita. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
informar a los terceros con los cuales llegare a realizar negocios de enajenacion o cesion de
su establecimiento de comercio, que del mismo no hace parte el presente contrato de
arrendamiento.

Por razén de lo anterior el Arrendatario se obliga a abstenerse de realizar cualquier
pacto que de manera directa o indirecta viole el espiritu de la presente estipulacion.

2.05. Lineas telefonicas fijas

El Inmueble se entrega en arrendamiento sin lineas telefonicas.

ARTICULO IIL
BIENES MATERIA DEL ARRENDAMIENTO

3.01. Inmueble

El Inmueble tiene la descripcién consignada en las consideraciones de este
documento.

Las partes entienden y asi lo pactan, que el compromiso del Arrendador frente al
Arrendatario respecto de los parqueaderos es que el Centro Comercial cuenta con 60
parqueaderos habilitados para visitantes y clientes, los cuales sirven para todos los locales
comerciales que integran el Centro Comercial, por lo tanto, la disponibilidad de los mismos
estd asociada al trafico del publico de la plazoleta comercial.

3.02. Tradicion del Inmueble

El Inmueble fue adquirido por el Arrendador por el modo de la tradicion que se
configuré en virtud del registro del instrumento publico contentivo de contrato de
compraventa tal como se aprecia en el certificado de tradicion que se aportan como Anexo
No. 4 de este Contrato.

3.03. Permanencia de la posesion y tenencia de las Areas Comunes

El Arrendador se obliga frente al Arrendatario a que durante la vigencia del Contrato
mantendré la posesion y tenencia sobre las Areas Comunes a efectos de garantizar el uso de
las mismas por parte del Arrendatario, quien en todo caso quedara obligado a pagar a la
administracion del Centro Comercial el valor correspondiente la cuota de administracion
fijada para el mantenimiento y sostenimiento de la misma.
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ARTICULO 1V.
VALOR DEL ARRENDAMIENTO
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4.01. Valor del Arrendamiento y forma de pago

El Arrendatario pagara al Arrendador, para remunerar el uso del Inmueble, un precio
o canon mensual de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS COLOMBIANOS (COP
$6.500.000) més el correspondiente impuesto a las ventas (IVA), monto que pagara en las
oficinas del Arrendador o mediante transferencia bancaria a la cuenta que este le indique,
dentro de los cinco dias siguientes al inicio de cada mensualidad.

El pago de la primera mensualidad del Precio del Arrendamiento se causard el primero
* (1°) de mayo de dos mil veintitrés (2023).

4.02. Expensas comunes

Adicional al Valor del Arrendamiento que se conviene en este articulo, el
Arrendatario asume la responsabilidad de pagar mensualmente, respecto del Inmueble las
cuotas ordinarias o expensas comunes decretadas por la administracién del Centro
Comercial, monto que pagara directamente a la administracion del Centro Comercial dentro
de los plazos fijados por este. En el afio 2023, el valor global de las cuotas de administracion
o expensas comunes por el Inmueble es la suma de CUATROCIENTOS VEINTICUATRO
MIL NOVECIENTOS CUATRO PESOS COLOMBIANOS (COP $424.904) mensuales,
valor que serd incrementado a partir del 1 de Enero de 2024. Anualmente valor se
incrementara de acuerdo con lo que decida la administracién del Centro Comercial. Sin
perjuicio de lo anterior, la administracién del Centro Comercial entregard a cada tenedor de
los locales comerciales que lo integran el presupuesto asociado al sostenimiento y
mantenimiento del mismo”.

4.03. Efectos de la mora en el pago

En caso de mora en el pago del Valor del Arrendamiento, el Arrendatario pagara al
Arrendador intereses a la tasa de mora mas alta autorizada por la ley comercial colombiana,
valor que se causara sobre el monto adeudado, sin perjuicio de las acciones de orden judicial
que el Arrendador decida adelantar para el cobro de lo debido y la terminacién del contrato
por incumplimiento.

4.04. Incrementos del Valor del Arrendamiento

Convienen las Partes que cada doce (12) meses de ejecucion del presente Contrato el
Valor del Arrendamiento se ajustara en un porcentaje igual al indice de precios al consumidor
mas tres puntos (IPC+3). Gertificado por el DANE para el 31 de diciembre del afio
inmediatamente anterior a la fecha en que deba realizarse el incremento.




4.05. En el evento de que desapareciera de la legislacion el IPC como medida de la inflacién

o que desapareciera o fueren modificadas las funciones del DANE respecto de la certificacion
de los indices de inflacion, se tomara como base del incremento la tasa o indice equivalente
al IPC que subsistiere y se tendré en cuenta para tal efecto la certificacion de la entidad que
fijare dicha tasa.

4.06. Incrementos en el valor de las expensas comunes del Centro Comercial

El Arrendatario asumira los incrementos en las expensas comunes en las fechas en
que el valor de las mismas fuere modificado por la administracion del Centro Comercial.

4.07. Imputacion de los pagos

El pago de cualquier cantidad de dinero que el Arrendatario realice a favor del
Arrendador, se imputara a la obligacién mas antigua que el Arrendatario tenga con el
Arrendador.

Para la imputacion del pago a obligaciones que tengan la misma antigiiedad, se
seguira el siguiente orden de imputacion:

(1) A los intereses de mora que el Arrendatario adeude al Arrendador por el
incumplimiento en el pago de cualquier obligacién derivada del presente Contrato.

(ii) A lo adeudado por el Arrendatario por concepto de gastos de orden judicial y
cualquier otro gasto a cargo del Arrendador, derivado de la ejecucién del presente
Contrato.

(iii) A los servicios piblicos que el Arrendador haya pagado por el Arrendatario de
conformidad con lo previsto en el presente Contrato.

(iv) A las cuotas de administracion que se hayan causado y no pagadas por el Arrendatario
de conformidad con el Contrato.

(v) A los valores mensuales vencidos de arrendamiento, en orden de antigiiedad de los
respectivos vencimientos.

(vi)  En el evento de encontrarse vencidas varias obligaciones de la misma categoria de
imputacion a la fecha del pago y con la misma antigiiedad, el Arrendador elegird a
cudl de ellas se imputara un abono determinado, y, comunicara al Arrendatario cual
ha sido la imputacion que del pago ha hecho, segin las reglas anteriores. En todo
caso, de surgir una situacion dudosa en relacién con las anteriores reglas de
imputacion, sera el Arrendador quien elegira la obligacion a la que debe imputarse un
pago determinado, y comunicara al Arrendatario cudl ha sido la imputacién realizada
seglin su criterio.
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ARTICULO V.
VIGENCIA DEL CONTRATO

5.01. Plazo

Las partes convienen que el término del Contrato sera de cinco (05) afios contados a
partir de la Fecha de Entrega.

5.02. Prorrogas

Vencido el término al que se refiere la seccién 5.01, la vigencia del Contrato se
prorrogard de manera automadtica por periodos de cinco (5) afios. No obstante, la parte que
desee no prorrogar el plazo del Contrato lo avisara a la otra con no menos de tres (03) meses
de antelacién con relacién al momento de vencimiento del periodo inicial o el de la prérroga
en curso.

ARTICULO VL

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
6.01. Derechos del Arrendador

Ademas de los derechos que se derivan de manera correlativa de las obligaciones
pactadas a cargo de del Arrendatario, el Arrendador, tendré en especial los siguientes:

(i) Recibir el Valor del Arrendamiento en los términos pactados en este Contrato.

(ii)  Recibir y cobrar, aun judicialmente ante la jurisdiccién ordinaria, el Valor del
Arrendamiento a cargo del Arrendatario.

(iii)  Previa coordinacién con el Arrendatario, inspeccionar el Inmueble a efectos de
verificar el estado de conservacion del mismo.

(iv)  Formular recomendaciones al Arrendatario en relacion con el estado del Inmueble y
exigir la correccion de los errores y deficiencias que advierta en relacién con su estado
de conservacion.

(v)  Ceder el contrato, sin necesidad de autorizacién o consentimiento previo del
Arrendatario cuando dicha cesién provenga de la venta del inmueble o de la cesion a
un Vinculado.

6.02. Obligaciones de Arrendador

Ademas de las obligaciones que se derivan de manera correlativa de los derechos
pactados a favor del Arrendatario, el Arrendador tendra en especial las siguientes:

(i) Entregar la tenencia fisica del Inmueble en la Fecha de Entrega y permitir su uso en
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

los términos y plazos aqui convenidos.

Ejecutar las reparaciones que resulten necesarias para la estabilidad del Inmueble,
salvo que: a) Se trate de reparaciones necesarias que se deben ejecutar como
consecuencia de dafios provenientes del mal uso del Inmueble; b) Que los dafios que
hagan necesarias las reparaciones provengan de descuido, falta de mantenimiento,
negligencia o dolo del Arrendatario; c¢) Que las reparaciones necesarias se requieran
respecto de obras o adecuaciones realizadas por el Arrendatario sobre el Inmueble,
con o sin autorizacion del Arrendador, quedando convenido que por haber sido
realizadas estas por su cuenta y riesgo, importa y compete igualmente a él su
conservacion en buen estado.

Ejecutar por su cuenta y riesgo las reparaciones que resulten necesarias en las obras
de adecuacion que al Inmueble hayan sido introducidas por el Arrendatario con
autorizacion del Arrendador, cuando los dafios que las hagan necesarias provengan
de deterioros en la estructura o instalaciones basicas del Inmueble.

Adelantar, de manera directa, o a través de la sociedad administradora del Centro
Comercial, todas las acciones de orden legal orientadas a librar al Arrendatario de
cualquier perturbacién en el uso y explotacion del Inmueble siempre que las mismas
provengan de actuaciones de terceros que pretendan algiin derecho sobre el Inmueble.

Abstenerse de realizar actos o contratos respecto del Inmueble que por su naturaleza
puedan poner en riesgo el uso de tales bienes por parte del Arrendatario.

Pagar oportunamente los impuestos en su calidad de propietario del Inmueble.

6.03. Derechos del Arrendatario

Ademads de los derechos que se derivan de manera correlativa de las obligaciones

pactadas a cargo del Arrendador, el Arrendatario, tendra en especial los siguientes:

()

(i)

(iii)

Desarrollar, dentro de los limites aqui pactados, la actividad convenida en el
Inmueble.

Adecuar el Inmueble de acuerdo con sus especiales necesidades, siempre que obtenga
previa autorizacién del Arrendador y en todo caso respetando las Leyes Aplicables.

Gozar y poner a disposicién de sus clientes y empleados las Areas Comunes del
Centro Comercial, dentro de los limites fijados en este contrato g

6.04. Obligaciones del Arrendatario

Ademas de las obligaciones que se derivan de manera correlativa de los derechos

pactados a favor del Arrendador, el Arrendatario tendré en especial las siguientes:

@

Realizar las reparaciones locativas en el Inmueble para garantizar su normal

12



(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

funcionamiento. En el Inmueble, se compromete a las reparaciones relativas a
obstrucciones de las cafierias, dafios de pisos, muros, cielo-rasos, reposicion de
vidrios, conservacién y reposicion de cerraduras y llaves de puertas, arreglos de grifos
o salidas de acueductos, dafios de instalaciones sanitarias y eléctricas, reparacion de
puertas, mantenimiento preventivo, pintura, entre otros.

Realizar por su cuenta y riesgo los mantenimientos preventivos y correctivos del
Inmueble.

Abstenerse de realizar mejoras o adecuaciones en el Inmueble sin la previa y expresa
autorizacién del Arrendador o sin el lleno de los requisitos previstos por las Leyes
Aplicables.

Mantener el Inmueble en perfecto estado y restituirlo en las mismas condiciones en
que les fueron entregados una vez finalizado el arrendamiento, salvo el normal
deterioro del mismo por el uso y el paso del tiempo. Al terminar el Contrato removera
por su propia cuenta y riesgo las mejoras y modificaciones que haya efectuado,
dejando el Inmueble en el estado en que le fueron entregados, salvo el normal
deterioro del mismo por el uso y el paso del tiempo. En el evento de que la remocién
de las mejoras cause dafio fisico al Inmueble, las mejoras quedaran de propiedad del
Arrendador, perdiendo el Arrendatario el derecho a retirarlas asi como a exigir
indemnizacién o reembolso de su valor. En todo caso, el Arrendador tendra derecho
a reclamar la indemnizacion de perjuicios que corresponda por los dafios irreparables
que Arrendatario cause al Inmueble por las mejoras, autorizadas o no, que decida
introducir al mismo.

Mantener vigente durante el término del arrendamiento las pélizas de seguro a las que
se refiere el Articulo XII de este Contrato.

Abstenerse de destinar el Inmueble para un uso distinto al convenido en la Seccion
2.02 del Contrato.

Obtener y conservar vigentes las autorizaciones y licencias que ordena la ley para
poder operar en el Inmueble, los cuales declara haber obtenido de manera previa a la
Fecha de Iniciacién, copia de los cuales entregara al Arrendador para que formen
parte integrante de este Contrato.

Obtener a su entero costo y bajo su Gnica responsabilidad y mantener vigentes todos
los permisos y licencias relacionados con el uso y explotacion de los signos distintivos
que utilice en el Inmueble.

Abstenerse de guardar, usar, portar o comercializar dentro del Centro Comercial
sustancias explosivas, sicotropicas o peligrosas, productos provenientes de
contrabando, y en general, objetos prohibidos por la ley.
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Abstenerse de interferir, por cualquier medio, en las actividades comerciales o
profesionales que desarrollen otros propietarios, Arrendatarios o usuarios de
inmuebles que hacen parte del Centro Comercial.

Actuar siempre bajo estrictos parametros de moralidad y buenas costumbres.

Abstenerse, en cualquier forma, de efectuar publicidad propia o de terceros en el
Centro Comercial, a menos que la misma fuere autorizada expresamente por la
administracién del Centro Comercial.

Abstenerse de instalar plantas eléctricas destinadas a resolver sus necesidades de
energia en cualquier evento, independiente de las causas que lo originen sin la
autorizacion previa y expresa de la administracién del Centro Comercial y la debida
coordinacion con ella para tal instalacion.

Cumplir con los parametros e instrucciones que para el normal funcionamiento del
Centro Comercial sean sefialados por la administracién del mismo.

Adoptar las medidas necesarias para evitar contratiempos o percances a la
administracion del Centro Comercial o a las personas y/o empresas que tienen
establecidas en él sus instalaciones en caso de que por razén de las actividades del
Arrendatario se produzcan concurrencias masivas de personas al Inmueble. El
Arrendatario deberd mantener indemne al Arrendador, al Centro Comercial y a sus
demas ocupantes por los perjuicios que se pudieran derivar de la falta de control en
estas actividades.

Pagar oportunamente el Precio del Arrendamiento pactado a favor del Arrendador,
como también cancelar mensualmente el valor de los servicios publicos instalados en
el Inmueble y las expensas comunes del Centro Comercial.

El Arrendatario otorga al Arrendador la facultad de pagar por cuenta de ¢l los valores
que no hubiere cubierto oportunamente en relacion con los servicios publicos, lo cual
incluye sus cargos, multas y reconexiones, quedando obligado al reembolso
inmediato reconociendo intereses calculados a la tasa maxima de mora autorizada por
la ley. Este pago podra ser exigido ejecutivamente sin necesidad de requerimiento
alguno. Lo aqui previsto no implica para el Arrendador la obligacion de ejercitar la
facultad que se le confiere ni responsabilidad alguna por abstenerse de llevarla a cabo.

Abstenerse de solicitar la instalacién de servicios publicos en el Inmueble sin la
previa y expresa autorizacion del Arrendador. Esta obligacién implica el compromiso
de obtener el retiro de tales servicios publicos al momento de la terminacién del
Contrato y entrega del Inmueble.

Contratar la realizacion de fumigaciones en el Inmueble por lo menos cada cuatro (4)
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(xx)

(xxi)

meses. Esta actividad se llevara a cabo de manera coordinada con la administracion
del Centro Comercial. Esta obligacion comprende la de pagar los gastos de
desinfeccion del Inmueble, cuando ello resultare necesario segtin los reglamentos y
prescripciones de las autoridades de higiene.

El Asrendatario a partir de la Fecha la de Firma, se obliga a notificar al Arrendador
de cambios en su composicion accionaria que impliquen el cambio de titularidad de
maés de cuarenta por ciento (40%) de su composicion accionaria, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la ocurrencia de tales cambios.

Dar cabal cumplimiento a las disposiciones legales vigentes en materia de proteccién
del medio ambiente.

ARTICULO VIL
DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES

7.01. Declaraciones y manifestaciones del Arrendador

El Arrendador realiza las siguientes declaraciones y manifestaciones respecto de si

mismo y del Inmueble a la Fecha de Firma del presente Contrato y se obliga a mantenerlas
asi durante su vigencia:

(1)

(i)

(iif)

(iv)

Constitucioén y facultad corporativa. El Arrendador es una sociedad validamente
existente y al dia en sus obligaciones conforme a las leyes de la Republica de
Colombia, y cuenta con la facultad que exige la ley y sus estatutos para celebrar este
Contrato y para cumplir las obligaciones derivadas del mismo.

Celebracion y cumplimiento - Contrato valido y vinculante. La celebracion y el
cumplimiento de este Contrato por parte del Arrendador no requiere ninguna otra
actuacion corporativa. Este Contrato ha sido debidamente otorgado por el Arrendador
y constituye una obligacion vélida y vinculante para el mismo, exigible de
conformidad con sus términos.

Autoridad e inexistencia de violacion. El Arrendador tiene la facultad y autoridad
legal y corporativa que se requiere para firmar este Contrato y para cumplir las
obligaciones adquiridas por el mismo. La celebracién y cumplimiento de este
Contrato por parte del Arrendador no esta en conflicto ni originara violacion alguna
de disposiciones legales, ni constituye un incumplimiento o constituirdn una
infraccién ni originardn la terminacion de ningin tipo de relacién juridica con
terceros.

Origen del Inmueble. El Arrendador garantiza que ni el Inmueble ni los recursos con
los cuales fueron adquiridos y/o construidos provienen directa ni indirectamente del
ejercicio de actividades definidas como ilicitas, de conformidad con las Leyes 190 de
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v)

(vi)

(vii)

1995, 1708 de 2014, 365 de 1997 y 599 de 2000, y las demas normas que las

modifiquen, complementen o adicionen.
Asuntos tributarios. El Arrendador declara que:

(a) A la fecha de firma del Contrato, el Inmueble se encuentran libre de
cualquier gravamen, contribucion, tasa, arancel e impuesto causado,
pendiente por declarar, liquidar y/o pagar a la autoridad competente.

(b) No ha sido notificado, por parte de las autoridades tributarias y
aduaneras, del inicio de acciones de cobro de tributos que pudieran
afectar la libre disposicion del Inmueble.

(c) Seguin su conocimiento, no existen bases para imponer sanciones por
evasion de tributos de acuerdo con la ley colombiana o con cualquier
otra regulacion tributaria aplicable en relacién con las obligaciones
impositivas del Inmueble.

Litigios. El Arrendador declara que no ha sido notificado de ningin litigio,
investigacion, o procedimiento sea judicial o administrativo en su contra o en contra
del Inmueble que pueda afectar, restringir o impedir la celebracion y/o la ejecucion
del presente Contrato y que no existe base razonable conocida por el Arrendador para
considerar que existira en el futuro. Segun el conocimiento del Arrendador, no existe
ninguna demanda, reclamacidn, litigio, proceso (administrativo, judicial, o en
arbitramento, mediaciéon o solucion alternativa de conflictos), investigacion
gubernamental o judicial, ni ninguna otra accién (cualquiera de las anteriores llamada
“Accion”) pendiente, ni existe Accion que involucre a el Inmueble ni los Muebles y
Enseres, incluyendo, sin limitacion, cualquier Accion que impida la consumacion de
las transacciones contempladas en el presente Contrato.

El Arrendador no tiene conocimiento de algin fallo u orden judicial o acto de alguna
autoridad administrativa o gubernamental, que restrinja el uso al que esta sometido el
Inmueble o que impidan la celebracién del presente Contrato o el cumplimiento del
mismo.

Situacion del Inmueble. Que el Inmueble es propiedad del Arrendador, y que no ha
sido enajenados ni prometido en venta a ninguna persona. El Arrendador garantiza
que el Inmueble se encuentra libres de hipotecas, servidumbres, censos, anticresis,
patrimonio de familia, comunidad o sucesion iliquida, demandas, juicios y usufructos,
afectacion a vivienda familiar, arrendamientos constituidos por escritura publica,
contribucion de valorizacién, libre de ocupantes y en general de toda limitacion o
gravamen que pueda afectarlos y que impida el pleno goce y propiedad de los mismos;
ademds, que contra el Inmueble no se adelanta ningiin proceso de expropiacion,
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division, peticion de herencia, reivindicatorio, extincién del dominio, de adquisicion
por ningun organismo territorial ni descentralizado.

7.02. Declaraciones y manifestaciones del Arrendatario

(1)

(i)

(iii)

(iv)

El Arrendatario declara y manifiesta:

Constitucion y facultad corporativa. El Arrendatario es una sociedad debidamente
constituida, validamente existente y al dia en sus obligaciones conforme a las Leyes
de la Republica de Colombia, y que cuenta con la facultad y autoridad corporativa
que se exige en sus estatutos para celebrar este Contrato y para cumplir las
obligaciones derivadas del mismo.

Celebracion y cumplimiento - Contrato valido y vinculante. La celebracion y el
cumplimiento de este Contrato por parte del Arrendatario y la formalizacién de las
transacciones aqui contempladas han sido debida y validamente autorizadas, y no se
requiere ninguna otra actuacion corporativa para autorizar la firma y cumplimiento
de este Contrato. Este Contrato ha sido debidamente otorgado por el Arrendatario y
constituye una obligacion valida y vinculante para el mismo, exigible de conformidad
con sus términos.

Autoridad e inexistencia de violacion. El Arrendatario tiene la facultad y autoridad
legal y corporativa que se requiere para firmar este Contrato y para cumplir las
obligaciones adquiridas por el mismo. La celebracion y cumplimiento de este
Contrato por parte del Arrendatario no estdn en conflicto ni originaran violacién
alguna de disposiciones legales, ni constituyen un incumplimiento o constituirdn una
infracciéon ni originardn la terminacién de ningun tipo de relacién juridica con
terceros.

Origen de los fondos destinados al pago del Valor del Aporte. El Promitente
Aportante garantiza que los dineros con los cuales pagard el Valor del Canon no
provienen directa ni indirectamente del ejercicio de actividades definidas como
ilicitas, de conformidad con las Leyes 190 de 1995, 1708 de 2014, 365 de 1997 y 599
de 2000, y las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen.

7.03. Incumplimiento de las declaraciones y manifestaciones

Las anteriores declaraciones y manifestaciones constituyen una causa fundamental

para la suscripcion del presente Contrato y su incumplimiento constituye un incumplimiento
de este Contrato. El incumplimiento doloso o por negligencia de cualquiera de las
declaraciones, manifestaciones o garantias realizadas por cualquiera de las Partes en esta
Seccidn, en relacion con el presente Contrato y/o cualquier obligacion derivada del mismo
sera considerada como un evento de incumplimiento, lo cual dara lugar al cobro de la clausula

penal pactada en este contrato.
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ARTICULO VIIL.
ENTREGA FISICA DE BIENES MATERIA DEL ARRENDAMIENTO

8.01. Entrega fisica

Convienen las Partes que la Fecha de Entrega del Inmueble es el dia 26° de abril de
2023.

8.02. Acta de entrega

La entrega fisica se hara constar en un documento denominado Acta de Entrega que
debera estar suscrito por los representantes legales de cada una de las partes. En el Acta de
Entrega se relacionara el estado de todos el Inmueble y se dejara referencia fotografica de los
mismos.

ARTICULO IX.
DEBIDA DILIGENCIA

9.01. Proceso de Debida Diligencia

El Arrendatario ha realizado una debida diligencia fisica, estructural, urbanistica y
legal sobre el Centro Comercial y sobre el Inmueble (el “Proceso de Debida Diligencia™), lo
cual le ha permitido establecer: i) la propiedad del Inmueble en cabeza del Arrendador; ii) El
buen estado fisico del Inmueble; y iii) El buen estado fisico de las areas comunes del Centro
Comercial.

En el Proceso de Debida Diligencia, el Arrendatario pudo verificar que las normas de
uso del suelo del Distrito de Buenaventura, contenidas en su Plan de Ordenamiento
Territorial, permiten el desarrollo de sus actividades sociales en el Centro Comercial,
exonerando desde ahora al Arrendador de cualquier responsabilidad frente a dicha
verificacion.

En el Proceso de Debida Diligencia, el Arrendatario pudo verificar que las normas
ambientales tanto nacionales como distritales permiten el desarrollo de sus actividades
empresariales en el Centro Comercial, exonerando desde ahora al Arrendador de cualquier
responsabilidad frente a dicha verificacion.

9.02. Ausencia de reportes negativos en el Proceso de Debida Diligencia

En el Proceso de Debida Diligencia realizado por el Arrendatario no se han generado
reportes negativos de los cuales se deduzca que existen razones de orden técnico o legal que
no aconsejen al Arrendatario la celebracion de este contrato o la solicitud de restricciones o
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acuerdos especiales en relacién con el estado fisico del Inmueble, ni la idoneidad de los
mismos frente a la finalidad que persigue con el presente Contrato.

ARTICULO X.
OPCION DE VENTA Y DERECHO DE PREFERENCIA

10.01. Opcién de Venta y Derecho de preferencia

En caso de que durante la vigencia de este Contrato el Arrendador decidiera vender

total o parcialmente el Inmueble materia de este arrendamiento, asi como cualquiera de las
areas privadas de su propiedad en el Centro Comercial, el Arrendatario tendrd la primera

opcion de compra, caso en el cual se procedera de la siguiente manera:

®

(i)

(iii)

Si el Arrendador recibiere por parte de un tercero una oferta de compra total o parcial
del Inmueble o cualquier otro espacio dentro del Centro Comercial de propiedad del
Arrendador, oferta que el Arrendador estuviere dispuesto a aceptar, el Arrendador
notificar4 tal circunstancia al Arrendatario quien tendra un plazo de quince (15) Dias
Habiles para decidir si adquiere el Inmueble bajo las mismas condiciones ofrecidas
por ¢l tercero. Si vencido el término sefialado en la comunicacién de oferta el
Arrendatario guardare silencio, se entendera para los efectos de este Contrato, que el
Arrendatario ha declinado el ofrecimiento, quedando el Arrendador en la libertad de
vender el Inmueble al tercero.

Si el Arrendador, sin mediar oferta de un tercero, decidiere vender total o
parcialmente el Inmueble o cualquier otro espacio dentro del Centro Comercial de
propiedad del Arrendador, los ofrecerd en primera instancia al Arrendatario
indicandole el precio, forma de pago y demaés condiciones propuestas para la
negociacién. El Arrendatario tendra un término de quince (15) Dias Habiles para
decidir si tiene interés en adquirir el Inmueble ofrecidos. Si el Arrendatario
manifestare que tiene interés en adquirir la propiedad del Inmueble ofrecidos, a partir
del dia siguiente a la fecha en que asi lo manifieste por escrito se abrird un término
de treinta Dias Habiles para que las partes definan de comun acuerdo el precio, forma
de pago y demas condiciones y concluyan la negociaciéon con la suscripcion de
documentos vinculantes juridicamente. Si vencido el término en mencidn, las partes
no se pudieren poner de acuerdo en las condiciones de la transaccion, el Arrendador
quedard en libertad de ofrecer y vender el Inmueble a un tercero. En todo caso las
condiciones de negociacion con el tercero, no podran ser mejores en términos del
precio que las ofrecidas al Arrendatario.

En el evento en que el Arrendatario no quiera o no pueda ejercer su derecho de
preferencia para la compra del Inmueble y como consecuencia de ello el Arrendador
decida vender el Inmueble a un tercero, el Arrendador estara obligado a comunicarle
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de la existencia del contrato de arrendamiento vigente, advirtiendo la cesion del
mismo en los términos de la ley. Asi mismo, le comunicara por escrito al Arrendatario
que se ha hecho efectiva la enajenacion del inmueble a un tercero.

(iv)  El derecho de preferencia que se conviene en este articulo podra ser cedido por el
Arrendatario a cualquiera de sus filiales o subsidiarias, siempre y cuando el cesionario
cuente con un aval del Arrendatario y cumpla con las politicas de lavado de activos
del Arrendador, bastando para que tenga efectos la cesion, la mera notificacion al
Arrendador. En estos términos el Arrendador se obliga a reconocer la cesion del
derecho de preferencia.

ARTICULO XLTERMINACION

11.01. Terminacion
Las Partes acuerdan que el presente contrato terminara por las siguientes razones:
(i) Por vencimiento del plazo convenido en la Seccion 5.01.

(ii)  Por decision judicial derivada del incumplimiento de cualquiera de las partes
a las obligaciones que el presente contrato les impone.

ARTICULO XII.
SEGUROS

12.01. Seguros a cargo del Arrendador

El Arrendador deberd mantener vigente con compaiiias aseguradoras legalmente
constituidas bajo las Leyes Aplicables en la Republica de Colombia, las siguientes pélizas
para proteger el Inmueble que hacen parte del Inmueble:

(i) Poliza de Todo Riesgo de Dafios Materiales- BBVA SEGUROS
12.02. Seguros a cargo del Arrendatario

El Arrendatario deberd mantener vigentes con compafiias aseguradoras legalmente
constituidas bajo las Leyes Aplicables de la Republica de Colombia, previamente aceptadas
por el Arrendador, las siguientes polizas de seguro para proteger el Inmueble:

(i) Poliza De Arrendamiento: el Arrendatario se obliga a tomar una péliza de seguro de
cumplimiento para contratos de arrendamiento la cual garantice el pago de los canones
de arrendamiento, administracion y servicios publicos por un valor asegurado
equivalente a doce (12) canones de arrendamiento y la pdliza de seguros debera
renovarse anualmente a efectos de que se mantenga vigente durante el plazo del
contrato.
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Poliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: El valor asegurado
corresponderd por lo menos al equivalente en pesos a mil (1000) salarios minimos
mensuales legales vigentes y otorgar cobertura a los perjuicios materiales en su
modalidad de dafio emergente y lucro cesante que se causen a terceros por razon de las
actividades que realice el Arrendatario o sus dependientes en el Inmueble, asi como a
los perjuicios extra patrimoniales, en su modalidad de dafio moral y dafio a la vida en
relacion

12.03. Disposiciones comunes a los seguros a cargo del Arrendatario

El Arrendatario se obliga a presentar al Arrendador evidencia de todos los seguros
sefialados en las Seccion 12.01 (i) (ii) como condicion para la entrega del Inmueble, haciendo
entrega de sus caratulas y clausulados (condiciones particulares y generales) y el certificado
de pago de la prima expedida por la compaiifa de seguros.

El Arrendador dispondra de cinco (05) Dias Habiles, contados a partir de la recepcion
de los seguros, en los términos del parrafo anterior, para revisarlos y aprobarlos o solicitarle
al Arrendatario las modificaciones pertinentes, las cuales deberan ser entregadas dentro de
los diez (10) dias siguientes a la recepcion de los comentarios del Arrendador.

Cualquier cambio o modificacion al presente Contrato deberd ser informado por
escrito inmediatamente por parte del Arrendatario a la compaiiia de seguros correspondiente,
para efectos de mantener vigentes los seguros. El no hacerlo o permitir que los seguros se
venzan o pierdan su vigencia o exigibilidad se considerard incumplimiento del presente
Contrato y dara lugar al cobro de la cldusula penal.

El Arrendatario se obliga a mantener vigentes los seguros y a ajustarlos siempre que
se produzca alguna modificacion en el plazo y/o valor de este Contrato, o en el evento en que
se produzca su suspension temporal.

En caso de prérrogas o renovaciones en el término del Contrato, de ampliaciones en
su objeto o de cualquier otra circunstancia que asi lo amerite, el Arrendatario se obliga a
prorrogar o renovar la vigencia de todos los seguros previstos en este Articulo y a incrementar
los valores asegurados, de acuerdo con dichas prorrogas, renovaciones, ampliaciones o
situaciones contractuales que asi lo ameriten.
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ARTICULO XIIL
CLAUSULA PENAL

13.01. Clausula Penal

En el evento en que una de las Partes incurra en incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones que la ley y el presente Contrato consagran a su cargo (“Evento de
Incumplimiento™), la parte que incumpla debera pagar a la otra Parte, a titulo de pena la suma
el equivalente en pesos a doce (12) mensualidades del Precio del Arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Con todo, si el incumplimiento se refiere a la terminacién
unilateral anticipada y no autorizada de este Contrato, el valor de la indemnizacion sera el
equivalente en pesos al Precio del Arrendamiento mensual vigente al momento del
incumplimiento, multiplicado por el nimero de meses que faltaren para la terminacién del
plazo inicial o de la prérroga que se encontrare vigente, pero nunca podra ser inferior al
equivalente en pesos a doce (12) veces el Precio del Arrendamiento al momento en que se
tomare la decision de terminar unilateralmente y de manera anticipada el contrato.

El pago de la clausula penal no eximird el cumplimiento de las obligaciones
convenidas a cargo de la Parte incumplida, razén por la cual la parte cumplida ademas de
cobrar la pena prevista en esta Seccidn, podra exigir a la parte incumplida el cumplimiento
de las obligaciones a su cargo derivadas del Contrato.

Las Partes expresamente reconocen y aceptan que el pago de la cldusula penal no
exime a las Partes del pago de todos los perjuicios adicionales al valor de la clausula penal
que se llegaren a causar por el incumplimiento de este Contrato y que resulten probados y
exigibles por la decision del Tribunal de Arbitramento que conozca de esta causa, de acuerdo
con las obligaciones de indemnizacion sefialadas en el presente Contrato y en las Leyes
Aplicables.

Para efectos del cobro de la clausula penal o de cualquier suma de dinero que tenga
como causa el presente Contrato, acuerdan las Partes otorgarle a este la calidad de suficiente
titulo ejecutivo, renunciando en su mutuo beneficio a la constitucién en mora, y sin perjuicio
de la defensa procesal que la legislacion colombiana otorga a la parte incumplida en los
procesos ejecutivos que se adelanten para el cobro de este tipo de obligaciones.

ARTICULO XIV.
RESOLUCION DE CONFLICTOS
14.01. Clausula Compromisoria

Toda controversia o diferencia relativa a este contrato, deberd ser dirimida
inicialmente agotando una etapa de arreglo directo con una duracién de treinta (30) dias
calendario contados a partir de la solicitud presentada por una de las partes y en caso de que
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‘_{ 4 etapa fracase, se resolverd por un Tribunal de Arbitramento, que se sujetara al
reglamento del Centro conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicién de la Camara de
Comercio de Cali, de acuerdo con las siguientes reglas:

6)) El tribunal estard integrado por tres arbitros designados por las Partes de comin
acuerdo. En caso de que el acuerdo de designacion de arbitros no se hubiere logrado
dentro de los diez (10) Dias Hébiles siguientes a la presentaciéon de la demanda
arbitral, los arbitros serdn designados por sorteo publico realizado por el Centro de
Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicién de la Camara de Comercio de Cali,
a solicitud de cualquiera de las Partes.

(i)  El tribunal sesionara en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Cali.

(iii)  El Tribunal decidira en Derecho.
ARTICULO XV.
MISCELANEOS

15.01. Notificaciones

Toda notificaciéon y demas comunicaciones que deban efectuarse conforme a este
Contrato deberan estar fechadas, se efectuaran por escrito y se consideraran debidamente
efectuadas en la fecha en que se entreguen, si se entregan personalmente o mediante courier
o por fax, con acuso de recibo, o al tercer (3er) dia luego del envio si se efectia mediante
correo registrado o certificado, con solicitud de confirmacion de recibo a las direcciones
postales o electrénicas que la parte haya especificado mediante notificacion a la otra parte de
conformidad con esta estipulacion:

El Arrendador

CERVEZAS DEL MAR S.A.S.

Direccion postal: Calle 6 #47A-71 Barrio Naval

Buenaventura, Valle del Cauca, Colombia

Direccion electronica: cervemar.bu@hotmail.com y hcaicedo@cervemar.com

TEL: 315 8945003

El Arrendatario
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.
Direccion postal: Calle 3 # 5-40, Calle La Videla
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Buenaventura, Valle del Cauca, Colombia

Direccion electrénica: ganebuenaventura@inverpacifico.com.co

TEL: 602 2978974

15.02. Mérito Ejecutivo

Las obligaciones consagradas en el presente Contrato constituyen obligaciones claras,
expresas y exigibles a cargo de las Partes. Por lo tanto, dichas obligaciones prestan mérito
ejecutivo.

15.03. Cesion

El Arrendatario no podra ceder su posicion contractual en el presente Contrato, sin la
autorizacion expresa, previa y por escrito del Arrendador. No obstante lo anterior, el
Arrendatario podra ceder su posicion contractual en el presente Contrato a una empresa con
respecto a la cual exista una relacion de Control ya sea como matriz, filial o subsidiaria.

Por su parte el Arrendador no podra ceder su posicién contractual en el presente
Contrato, sin la autorizacion expresa, previa y por escrito del Arrendatario, a menos que dicha
cesion: i). Sea consecuencia de la enajenacion del Inmueble, caso en el cual no se requerird
autorizacion del Arrendatario. No obstante, en este caso el Arrendador quedara obligado a
hacer conocer este contrato del nuevo propietario y a obtener de este el compromiso de
respetar el arriendo; y ii) si la cesién de su posicion contractual en el presente Contrato la
realiza a una empresa con respecto a la cual exista una relacion de Control ya sea como
matriz, filial o subsidiaria.

15.04. Subarriendo

El Arrendatario podra subarrendar el Inmueble compaiiia respecto de la cual exista
Control ya se trata de una filial o subsidiaria. En los demas casos el Arrendatario solo podra
subarrendar con la expresa y escrita autorizacion del Arrendador.

15.05. Notificacion de la cesion o del subarriendo

Siempre que el Arrendatario haga uso de la facultad de ceder o subarrendar en los
términos de las secciones Nos. 15.03 y 15.04, deberd informarlo de manera previa y por
escrito al Arrendador a efectos de que este conozca al cesionario o subarrendatario para los
efectos legales y contractuales a que hubiere lugar.

15.06. Nulidad parcial

Las Partes convienen que la ilegalidad, nulidad, ineficacia o cualquier sancion
juridica similar que afecte la validez o aplicacion de una cualquiera de las disposiciones del
presente Contrato, no afectara la validez o aplicacion de las demas disposiciones del mismo.

24



—

n todo caso, en el evento de producirse una cualquiera de las sanciones juridicas a las que
se ha hecho referencia, las Partes se comprometen de buena fe a encontrar mecanismos que
permitan, en la medida de lo posible y de acuerdo con las Leyes Aplicables, cumplir con las
finalidades inicialmente buscadas mediante la disposicion que hubiera sido afectada en su
validez o aplicacion.

15.07. Modificaciones

Las Partes acuerdan que cualquier modificacion al Contrato tendrd que estar
debidamente documentada y firmada por los representantes legales de ambas Partes.

15.08. Contrato completo

Este Contrato contiene la totalidad de lo acordado entre las Partes en relacion con el
acuerdo juridico contemplado en el mismo y por tanto reemplaza y sustituye todas las
negociaciones y entendimientos verbales o escritos que lo antecedieron.

15.09. Renuncia a derechos

La omisi6n, demora o falta de accién de cualquiera de las Partes en el ejercicio de
cualquiera de sus derechos, facultades o recursos en este Contrato en ningln caso sera
interpretada en el sentido de que la respectiva Parte haya renunciado a los derechos facultades
o recursos correspondientes.

15.10. Divisibilidad

Las Partes acuerdan que en el evento en que alguno de los Articulos o Secciones del
presente Contrato llegare a declararse nula, los demas Articulos y Secciones del presente
Contrato continuaran con pleno rigor y efecto y las Partes colaborardn de forma activa y
pondran todos sus esfuerzos para llegar a un acuerdo que permita remplazar o modificar el
Articulo o Seccién que se requiera.

15.11. Leyes Aplicables y jurisdiccidn

Para la interpretacion y el cumplimiento del presente Contrato, asi como para lo no
previsto en él, las Partes se someten a las disposiciones legales vigentes en la Republica de
Colombia.

25




15.12. Riesgo de lavado de activos y financiacion al terrorismo: g}f

Las Partes aceptan, entienden y conocen, de manera voluntaria e inequivoca, que en
cumplimiento de su obligacion legal de prevenir y controlar el lavado de activos y la
financiacion del terrorismo y siguiendo la Jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la
materia, por considerarlo una causal objetiva, podran terminar unilateralmente el presente
contrato en cualquier momento y sin previo aviso, cuando su nombre y/o cualquiera de sus
accionistas, socios o de sus representantes legales llegare a ser:

(i) Vinculado por parte de las autoridades nacionales e internacionales a cualquier tipo
de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
financiacion del terrorismo y administracion de recursos relacionados con actividades
terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacion del
terrorismo;

(i)  Incluido en listas para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la
Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del
Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de la Organizacion de las
Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con el tema del lavado de activos
y financiacion del terrorismo;

(iii)  Condenado por parte de las autoridades nacionales o internacionales en cualquier tipo
de proceso judicial relacionado con la comision de los anteriores delitos.

Ante la ocurrencia de cualquiera de los anteriores eventos, las Partes tendran el derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho estén obligadas a indemnizar
ningln tipo de perjuicio a la otra Parte. De la misma forma, las Partes declaran que los
recursos que destinen para el cumplimiento del presente Contrato, proceden de actividades
completamente licitas. Las Partes se obligan expresamente a entregar la informacioén veraz y
verificable que de acuerdo a la normatividad relacionada con prevencion de lavado de activos
y financiacién del terrorismo y a actualizar los datos por lo menos anualmente suministrando
la totalidad de los soportes requeridos.

15.13. Anexos
Los siguientes documentos forman parte del presente Contrato como anexos:
(1) Anexo 1: Certificado de existencia y representacion legal del Arrendador
(i)  Anexo 2: Certificado de existencia y representacion legal del Arrendatario
(ili)  Anexo 3: Plano correspondiente al Centro Comercial Pacific Plaza y a su Local A

(iv)  Anexo 4: Certificado de tradicion correspondiente al folio de matricula inmobiliaria
No. 372-57437 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Buenaventura.
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Para constancia de lo anterior, se suscribe la presente Promesa en dos (2) cjemplares
del mismo tenor y efecto, en fa ciudad de Buenaventura, a los veintitn (21) dias del mes de

abril de 2023,

El Arrendador,

l, (lcq Qu ':e(JD

Lynda ueth Caicedo Burgos

Representante [Legal Suplente

CERVEZAS DEL MAR 8.A.8, INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.
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M: TERMINAL DE TRANSPURTE DE BUENAVENTURA
\m sz Nit, 800.248.261-3 Teléfono 24-22212 - 00288
\

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL Ne. 17

ARRENDADOR: TERMINAL DE TRANSPORTES DE
BUENAVENTURA.

ARRENDATARIOS: APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.
REPRESENTANTE LEGAL:  ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR
FECHA INICIO: ENERO 61 DEL 2009

_ TERMINO: UN (1) ANC
FECHA DE VENCIMIENTO: 01 DE ENERO DEL 2010
CANON MENSUAL © $828.379,00

Entre los suscritos a saber YENNY RENTERIA LANDAZURY, mayor de edad, vecina
de esta ciudad, identificada con la C.C. No. 66.748.972 de Buenaventura, quien actiia como
Gerente de la Terminal de Transportes de Buenaventura, cargo en &l que fue nombrado por
Decreto Municipal No. 002 del 01 de Enero de 2008 y posesionada mediante Acta No. 022
de la misma fecha y quien en este contrato se denominara arrendacdor y APUESTAS
UNIDAS DEL PACIFICO S.A. legalmente representada por la sefiora ADRIANA
MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, mayor de edad, Vecino de este Municipio,
identificado con C.C. No. 38.863.764 de Buga-Valle, en su calidad de arrendatario hemos
celebrado el presente contrato de arrendamientc de local comercial, que se regird por las
siguientes clausulas. PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO El arrendador entrega a
titulo de arrendamiento el local comercial No. 17 de su propiedad. a los arrendatarios
quienes a su vez se obligan 2 pagar un precio mensual como canon de arrendamiento
ubicado en la cairera 5 No. 7-32 Edificio de ia Terminal de transportes de Buenaventure,
cuvos linderos especiales se especificaran en ia parte final de este contrato; SEGUNDA:
TERMINO: las partes fijan como termino de duracién del presente contrato de un (1) afio
contadus & partir del primero {01) de enerc de 2009 hasta el (01) de enere del 2010;
TERCERA: PRECIO: las partes dr: comun acuerdo han fijado el canon de arrendamiento
zn ia suma de Ochocientos Veinte Ocho Mil Trescientos Seienta y Nueve Pesos Mcte
($828.379) pagaderos los cinco (5) primeros dias de cadz mes; CUARTA:F ORMA DE
PAG{O: Los arrendatarios pagaran por mensualid dcs anticipadas a ordenes de la tesoreria
de la Terminal, de manera persrma? 0 a trevés de su delegado o en ia cuenta de ahorro gue
para tal efecto se dosigne y le sea comunicada, deniro de los primeros cinco ((5) dias de
cada mensuatidad. QU"\'T : DESTINACION: Los arrendatarios se obligan a destinar el
w«: ! dado en arrendzmients tnice y exclusivamente para Oficina para punto dz Venta.

i)

UENAVENTURA, GOBEQ?‘QABLE EDUCADA Y PRODUCTIWVA CON SECURIDALY
Cra 5 No, 7-32 Pisg 2 Barric Obrero
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TERMINAL DE TRANSPORTE DE BUENAVENTURA
Nit. 800.248.261-3 Teléfono 24-22212 - 00288

SEXTA: SUBARRIENDO Y CESION: los arrendatarios no podrén subarrendar el
inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con los términos del Art. 523 del cédigo
de comercio; SEPTIMA: REPARACIONES: los arrendatarios se obligan a efectuar las
reparaciones locativas que sean necesarias por hechos de el ¢ de sus dependientes;
OCTAVA: INSPECCION: los arrendatarios permitirdn en cualquier tiempo las visitas
que el arrendador o sus representantes tengan que realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés; NOVENA:
RESTITUCION: el arrendatario restituiré el inmueble al arrendador a la terminacion de
contrato en el mismo estado en que lo recibe salvo el deterioro natural. DECIMA:
ENTREGA: El arrendador se Obliga a entregar al arrendatario el inmueble el dia 01 de
enero del 2010 junto con los elementos que lo integran, los que se detallaran en escrito
Separado firmado por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato.
DECIMA PRIMERA: La modificacién de este contrato debe constar por escrito firmado
por las partes, de Io contrario no tiere ninguna validez; DECIMA SEGUNDA: Los
arrendatarios pagaran los valores adeudados por concepto de energia, agua, teléfono,
Alcantarillado, alumbradoc publico, recoleccion de basuras, TV cable e Internet,
reinstaiacion de servicios por su culpa, limpieza del inmueble y adecuacién del mismo para
ser dado nuevamente en arrendamiento; DECIMA TERCERA: este contrato presta merito
ciecutivo para 2l cobro de los cénonss de arrendamiento, multas- intereses servicios
piblicos, dafios de cualquier otro concepto que ilegaren a deber a la arrendzdora sin
neo..smad de requerimiento ni constitucién en mors a 1o cual renuncian los arrendatario;
DECIMA CUARTA: Los arrendatario autorizan a la arrendadora a llenar los espacios en
blanco relacionados con linderos y valores; adecuados con los datos ciertos que cada uno
de ellos corresponda, para afectos de eiecutar las respectivas acciones judiciales; DECIMA
QUINTA: En caso de que uno o todos arrendatarios fallecieren bastara que unc de los
herederos sz notifique del auto admisorio de la demanda reconozes la firma, se entenderd
aprobadas todas las diligencias derivadas de este contrato; DECIMA SEXTA: Este
inmueble forma parte del régimen de propiedad horizental, por tal motivo los arrendatario
se obligan a respetar los estatutes por los cuales rige di ho inmueble v ampliar con los
deberes y obligaciones consagradas en la ley 182 de 1948 y sus decretos reglamentarios

335 de 1959, 144 de 1968; DECIMA S_JPTQ TA: Silosa “.‘mndatarw no desean renovar el
piazo P:,‘tlpmaco para el presente coatiato de art endamiento, deberan avisar por escrito 2 la
arrendadora con treinta {30} dias de antich n por lo menos antes de su vencimiento, de
fo contrate se entenderd automaéticamenie r .-r:*:aw.ad por el periodo inicialmente renovado;

DECIMA OCTAVA: Son causales de '.‘rmi é dsi contrato de arrendamniento, 2! no
pago de uno o mas cénones de arrendamient w01 nsual, ¢! ne pago de ias facturas vencidas

de servicios piblicos, EPSA, Hidropacifico, Codisert, Cable Unidén, Colombia
Telecomunicaciones, bajo estas causales dard dereche a la terminacidn, asi mismo da
derecho a iniciar el proceso ejecutive y ordinario a que hubiere lugar sin necesidad de
or racticar los desahucios, requeamgm*m ¥y reconvencicnes ;Jrew”os en los Arts. ZGO’F.
2008, 2011, 2012, 2034, ’7{}35 del condigo civil, Ley 820 de 2003; DECIMA NOVE

Las firmas de los infervinientes en &sie contaio se presumen auten ticas y todos resuncian a

"BUENAVENTURA, GOBERNABLE, EDUCAL
Cra5No. 7
E — mail: ’(mrw"maib
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su reconocimiento, pudiéndose iniciar las acciones judiciales sin necesidad de ello;

VEINTE: Los arrendatarios aceptan de que el parte integral de este contrato el documento
adicional relacionado con el inventario; CLAUSULAS ADICIONAL:

En constancia se firma por las partes arrendadora y arrendatario en la ciudad de

Buenaventura al 01 de Enero de 2009
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 045-2012
SUSCRITO ENTRE

RAUL ARMANDO POSSU QUINONES
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos RAUL ARMANDO PO0SSU QUINONES, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania Nimeros 16.477.227, expedida en
Puerto Tejada (Cauca) en su propio nombre y representacion y quien en
adelante y para todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR,
por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR~"
también mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764
expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y Representante Legal de
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se
denominard EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general
por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil Colombiano y en lo particular
en las cldusulas que a continuaciéon se enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL
ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIO, un
Local Comercial ubicado en el Barrio Jhon F. Keneddy Diagonal entrada al
Cementerio Central de Buenaventura, Calle 62. No. 31-37 Avenida Simon
Bolivar, con nomenclatura urbana de  Buenaventura y se encuentran
enmarcados en la escritura publica No. 2.071 del 26 de Septiembre de 2006,
de la Notaria Segunda del Circulo de Buenaventura y registrada con matricula
inmobiliaria No. 372-350.070, espacio que serd utilizado por EL
ARRENDATARIO para la Colocacion de Apuestas Permanentes y otros, el cual
cuenta con el servicio de Agua y energia, lavamanos, sanitario y con las
instalaciones internas de T.V cable, teléfono, ducha. La cancelacion del servicio
de agua y energia la realizard el ARRENDATARIO, en caso de utilizar las
instalaciones internas de teléfono y tv., dicho servicio sera cancelado por el
arrendatario. SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con autonomia e
independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.-
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacion
de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar
a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
Otyérrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso



o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION
DEL CONTRATO: El presente contrato tendrd una duracién de tres (3) afios,
a partir del primer (01) dia de Agosto del 2012 hasta el treinta (30) dia de Julio 0—"
de 2015. PARAGRAFO: Si las partes acuerdan celebrar una prorroga, esta se
hara mediante comunicacion escrita con una antelacion no menor a treinta (30)
dia QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y
FORMA DE PAGO: El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en
la suma de ($400.000 M/L) Cuatrocientos Mil Pesos M/L, FORMA DE PAGO:
EL ARRENDATARIO pagard a los ARRENDADOR lo establecido como
canon de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes
al ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de
prorrogarse ésta serd de un afio, vencido el primer afo de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios de consumidog
(IPC). En este entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes
autométicos pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podré retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario
restituird el inmueble arrendado a la terminacion del contrato, en el mismo
estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA:
TERMINACION: El presente contrato tiene una duracién de tres (3) afos
contados a partir del momento de su perfeccionamiento. NOVENA:
" TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacion
anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un
termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO)
pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones
inherentes a su reubicacion y demas. DECIMA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder
o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA PRIMERA. —CLAUSULA PENAL: el incumplimiento de
una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de
las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allano a
cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%)
del valor contractual. DECIMA. SEGUNDA: SUSPENSION: Por circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podréan de comun acuerdo
suspender temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la suscripcion de
un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el
tiempo de suspension. DECIMA TERCERA: TERMINACION: El presente
contrato podrd darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; c¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion
consagradas en el Codigo Civil y Legislacion complementaria. DECIMA
CUARTA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato
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termine la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)-
Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no sea posible
continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA QUINTA: DECLARACION
DE ORIEGEN Y DESTINO DE FONDOS. El ARRENDADOR declara bajo
gravedad de juramento que los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucién de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi
mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte
de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el
lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se
obliga a responder ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se
llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacién. Sera justa causa de
determinacion del contrato el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios 0
administradores sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos
de actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO.
Para todos los efectos se entenderd el “Lavado de Dineros y la financiacion del
Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion
de recursos hacia la realizacién de actividades terroristas. DECIMA SEXTA!:
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes de comln acuerdo deciden fijar
como domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para
constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) el primer (01) dia
del mes Agosto de 2012. ¢

RAUL HAMAK S50 QUINONES
EL ARRENDADOR ee /& 49; 223 '\‘Q‘\uro\
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ADRIANA MAR{A FERNANDEZ
ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 059-2006
SUS CRITO ENTRE

LUIS ALBERTO ZAPATA GUTIERREZ
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos, LUIS ALBERTO ZAPATA GUTIERREZ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 16.480.032 Expedida en Tulia
(Valle), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos
los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (Valle),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO ,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual
se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cédigo
Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacién se
enuncian: PRIMERA . OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a EL ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local
Comercial ubicada en CALLE 6 No. 22B-30 BARRIO EL PINALs€uyos linderos y
demas especificaciones estan en documentos anexos a este instrumento,
espacio que sera utilizada por EL ARRENDATARIO para la Colocacién de
Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de Energia y Agua,
cuyos pagos estan incluidos dentro del canon de arrendamiento. SEGUNDA.-
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas
en el presente contrato. TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para
con EL ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacion el
espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en
este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
gjercicio  comercial de Colocacion de  Apuestas Permanentes.
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. €) A pago de los servicios Pablicos de Agua y Energia, cuyos pagos
estan incluidos dentro del canon de arrendamiento. 2) DEL ARRENDADOR: a)



Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del
bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute,
uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION
DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una duracion de Un afio (01) afio.
PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracion del presente contrato
mediante comunicacion escrita enviada a la otra con una antelacién no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN
CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de ($378.298) Trescientos Setenta y
Ocho Mil Doscientos Noventa y Ocho Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de
la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del consumidor. En este entendido las partes quedan notificadas de los
reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que
realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario
restituira el inmueble arrendado a la terminacién del contrato o de cualquiera de
sus prorrogas, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por
su uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacion anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacién y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida 0 que se allano a cumplir, a titulo de
pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.
DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la
gjecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal
evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podrd darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a)
V/encimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b)
y



Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; c) Mutuo acuerdo de las partes; d)
Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demés causas de terminacion
consagradas en el Cddigo Civil y Legislacion complementaria. DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine
la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension supere
los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la
condicidon resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las
partes. e)- En los demds casos en los que no sea posible continuar con la
ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) al 01 (Primer) dia del mes de noviembre 2006. £—
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 201-2014

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de Abril de 2014
-Arrendador-

Nombre Y Apellido . Judith De Ledn De Enriquez
Identificacion : 31.375.802 de B/ventura
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones del Pacifico S.A
ldentificacion . Nit. 835000235-3

Direccién Del Inmueble : Cra 17C Transversal 178 Barrio el Jorge
Valor Arrendamiento : $380.000 pesos

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 de Abril de 2014

Fecha De Terminacion : 31 de Marzo de 2017

Entre los suscritos JUDITH DE LEON DE ENRIQUEZ, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania Numeros 31.375.802, expedida en Buenaventura
(Valle) en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. vy
quien en adelante se denominar4a EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cédigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clusulas que a continuacién se enuncian:
ﬁ EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial Ubicado, en la Cra
17C Transversal 17B Barrio el Jorge con nomenclatura urbana de Buenaventura,
espacio que serad utilizado por EL ARRENDATARIO para la Colocacidn de
Apuestas Permanentes y otros, el cual cuenta con el servicio de agua y de
energia; ia cancelacion del servicio de agua corre por cuenta del ARRENDADOR y

el servicio de energia serd cancelado por cuenta del ARRENDATARIO
I R £ ARRENDATARIO,

administrard el espacio arrendado con autonomia e independencia, y en
consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las



actividades detalladas en el presente contrato.

1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y
obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de
conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a
la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o
paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias
para el ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir
el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) A la
cancelacion del servicio de Energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado.
c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso o goce del
bien ARRENDADQ al ARRENDATARIO. d) Al pago del servicio de agua.

El presente contrato tendra una
duracion de tres (03) afios, a partir del 01 de abril de 2014 hasta el 31 de marzo
de 2017. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracnon del presente
contrato mediante comunicacion escrita. ' -

. : et SR = valor del canon de
arrendamlento mensual es la suma de trescientos ochenta mil pesos ($380.000
M/L), FORMA DE PAGO: EL. ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR lo
establecido como canon de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros
dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del
Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: las partes
acuerdan a partir del 01 de abril de 2015 estimar el valor del canon de
arrendamiento mensual en la suma de cuatrocientos mil pesos ($400.000 M/L),
para los afnos siguientes a partir del mes de abril y vencido el termino de contrato
en caso de prorrogarse, e€n cualquieras de sus prorrogas, se incrementa el canon
anualmente al indice de precio del consumidor (IPC). En este entendido las partes

ue quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados. h
i Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan
de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto

exigir el reconocimiento de las mismas por parte de los ARRENDADOR.
_ EL Arrendatario restituira el inmueble arrendado a la
terminacion del contrato, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro
natural por su uso. * Queda
terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o
arciaimente el inmueble arrendado objeto del presente contrato. [GGEGEGE

h: el incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones
contractuales aqui pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la
otra cumplida o que se allandé a cumplir, a titulo de pena de una suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. |G
h Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes
podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato,
mediante la suscripcidn de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo
extintivo se compute el tiempo de suspension. “
E! presente contrato podra darse por terminado de conformidad

con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término
de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
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lslacmn comlem ntaria.
R HEn caso de
terminacion anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que eerce reallzar
Ias estlones mherentes a_su reubicaciéon y demas. DECIMANTER!
AUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en Ios
SIgmentes casos: a- ) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere los seis meses,
sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicién
resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En
Ios demas casos en los gue no seaosnble contlnuar con Ia eecumon del contratoi
ARRENDADOR declara bajo gravedad de Juramento que Ios dlneros con los
cuales se constituy6é su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo
de su actividad econoémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que
se generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucién de actividades delictivas, ni para la financiacién del terrorismo. Asi
mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte de
autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el
lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se
obliga a responder ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se
llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacién. Sera justa causa de
determinacién del contrato el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios 0
administradores sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para
todos los efectos se entenderd el “Lavado de Dineros y la financiacion del
Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la canahzac:lon de
recursos hacna Ia reahzacuon de actividades terroristas. DEC INT 4
INTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo demden fuar como

domlcrllocontractualel Munlcsp|o de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al primer (01) dia del mes de Abril de
2014,

\
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-004-2024

LugaryY Eecha | : Buenaventura, 01 DE ENERO DE 2024
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : PEDRO MANUEL ARCE IBARGUEN
Identificgcién ' : C.C. No: 16.487.119 DE BUENAVENTURA

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido . INVERSIONES DEL PACIFICO S.A

Identificacion : Nit. 835.000.235-3

Direccidon Del Inmueble : Cra 562 Cll 4-54 B/Gran Colombiana - Buenaventura
Valor Arrendamiento : $700.000

Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacién : 01 DE ENERO DE 2024
Fecha De Terminacion : 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Entre los suscritos PEDRO MANUEL ARCE IBARGUEN, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania Numeros 16.487.119, quien obra en su nombre propio y en representacion y quien
en adelante y para todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, DAVID MARTINEZ NARANJO, también mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania No. 1.094.902.986 expedida en Armenia, en su calidad de Gerente y Representante
Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO, y conjuntamente LAS PARTES, hemos acordado celebrar el presente Contrato
de Arrendamiento de Local Comercial, el cual, se encuentra regido en lo general por las
disposiciones establecidas en Cédigo de Comercio Colombiano y en lo particular por las clausulas
que a continuacion se enuncian: PRIMERAIOBJETO; EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento al ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en Cra 562
Cll 4-54 B/ Gran colombiana, Buenaventura, especificaciones podran ser acreditadas segun
matricula Inmobiliaria No 372-56256; Escritura Publica No.600 de Septiembre 30 de 2019, Notaria
Tercera (3%) de Buenaventura; espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para el
desarrollo del negocio u objeto sccial. SEGUNDAN= UTILIZACION Y FUNCIONAMIEN TO! EL

ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con autonomia e independencia y en

consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para para el desarrollo del negocio u objeto social.

Paragrafo: Servicios Publicos: El inmueble arrendado cuenta con los servicios plblicos de agua

y energia; El medidor de energia se distingue con el No. COMPLANT 10199500; el pago por dicho

servicio le corresponde al Arrendatario; en lo que respecta al servicio de agua, este se encuentra

incluido en el valor del canon de arrendamiento. TERCE! j@%@&&ﬁm]ﬁgﬁ//

¥
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1) Del ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar
al inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la
estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para
el ejercicio comercial de colocacion de apuestas permanentes y otros servicios y productos. d) A
restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) Al pago del
servicio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar al ARRENDATARIO el espacio
arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Al pago del servicio publico de agua. d) Salir
al saneamiento en el evento de perturbacmn al dlsfrute uso 0 _goce del bien ARRENDADO al
ARRENDATARIO. CUART? 'DEL CONTRAT 'RORROGAS! El presente
contrato tendra una duracmn de doce (12) meses esto es del 01 de Enero de 2024 hasta el 31 de
Diciembre del 2024. PARAGRAFO: Sin perjuicio del periodo aqui pactado, las partes podran
manifestar su intencién de no prorrogar la relacion comercial; EL ARRENDADOR, debera
manifestarlo con una antelacion o anticipacién no menor a seis (6) meses antes del vencimiento del
término del Contrato; EL ARRENDATARIO, para este mismo fin, podra hacerlo con una ai
no mfer:or a un antes delvenmm to del térmmo contractual ﬁ"ﬂ—Nc:ﬁ

% Las partes acuerdan e! valor de[ canon de arrendamiento mensual en ra suma de setementos mil
pesos M/L ($700.000 M/L). FORMA DE PAGO: El ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR Io
establecido como canon de arrendamiento, dentro de los primeros cinco (05) dias de cada mes
previa facturacion electromca expedida ajustada a IOS termlnos de ley, por parte del
ARRENDADOR. INCREM EN EL CAN ARREN ENTO™ Vencido el termino inicial,

esto es, para los periodos contractuales sucesivos de un afo ( en caso de prorroga de estos) , las
partes acuerdan que el canon de arrendamiento se incrementara, anualmente, al vencimiento de
cada anualidad, en un porcentaje igual al que haya tenido el indice de precios al consumidor, IPC!
para el afio mmedlatamente anterior; En este entendido las partes que quedan notificadas de los
reajustes automaticos pactados . S AT MEJORAS! Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o
en su defecto exigir el reconocimiento de estas por parte de los ARRENDADOR. SEPTIMA:
RESTITUCION: E| Arrendatario restituira el inmueble arrendado a la termlnamon del contrato, en eI

it F Bttt

mismo estado & en que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAV ;

ARRIENDO! EI ARRENDATARIO podra ceder o sub arrendar total o parmalmente el mmuebie
arrendado objeto del presente contrato. NOVENATSCLEAUSULAPENAL: £l incumplimiento de una
o cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas por una de las partes la constituira en
deudor de la otra cumplida o que se allan6 a cumplir. La parte incumplida, pagara a titulo de pena
una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. Wﬁ%@ﬁﬁNSfON Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran, de comuin acuerdo, suspender
temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tai evento
sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspensién. DECIMA™ RA:
iTE ﬁ‘ ‘ mm %ﬂ ww JINACION] E| presente contrato podra darse por terminado de conformldad con la ocurrenma
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera
de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes;
d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion consagradas en
el Codigo Civil y Legislacion complementaria. DECIMA SEGUN IMINACION ANTICIPADA
DEL'CONTRATO! Sin perjuicio de lo anterior, durante el término del Contrato o cualquiera de sus
prorrogas 5, El ARRENDATARIO, podra dar por terminado anticipadamente el contrato, bastando para
ello, comunicacién escrita dirigida al ARRENDADOR, con una antelacién no inferior a un (01) mes,
indicando tal decision; lo anterior, no puede entenderse en nlnguna forma o interpretarse como
incumplimiento del contrato o de sus obligaciones. DECIM }CERA, LIQUIDACION DEL
CON ! La liquidacion del contrato  procedera en los S|gu1entes casos a- ) Cuando venza el
p]azo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension
supere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién
resoluteria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes e)- En Ios demas casos en
los que no sea posible continuar con la ejecucion del contrato. 'DECI UARTA:

DE ORIGEN Y. DEST

:STINO DE FONDOS. LAS PARTES declaran bajo gravedad de juramento que
los dineros con los cuales const:tuyo sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo dei< N
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su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y gue los recursos que se generan como
producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para
la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declaran que no ha sido ni estd siendo objeto de
investigacion por parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a
responder ante |a otra parte por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de
esta afirmacién. Sera justa causa de determinacion del contrato el hecho de que una de las partes,
sus socios o administradores sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos
se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
proced|mlentos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de achdades

LAS PARTES declaran que enden la necemdad de prevenir y controlar el lavado de activos y Ia
financiacién al terrorismo en su organizacién y que tomaran las medidas de prevencion y control
correspondientes y responderan a la otra parte, indemnizandole cualquier multa o perjuicio derivado
de su incumplimiento. Igualmente, manifiestan que se someten al Sistema de Administracién de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo SARLAFT implementado por LAS
PARTES y al manual que en su momento esté vigente y establecido para estos propésitos.
Adicionalmente se estipula que cada una de LAS PARTES, debera facilitar a la otra, la informacion
que les sea solicitada siempre que no sez contraria a derecho, teniendo en cuenta la reserva de
informacion privilegiada a fin de establecer y asegurar la efectividad, eficiencia y oportunidad de los
mecanismos plasmados en el SARLAFT. El incumplimiento u omision en la aplicacion de las
politicas,. funciones, procesos y responsabilidades inherentes al SARLAFT, dara lugar a la
suspension o terminacion unilateral del presente contrato de manera lnmedlata sin responsablhdad
juridica, comercial, penal o administrativa a la que haya lugar. DECIV TA: DECLARACION
VOLUNTARIA: LAS PARTES declaran que: a) La actividad, profesaon u oﬂclo que realizan es licita
y la ejercen dentro de los marcos legales. b) Los recursos que poseen provienen de actividades que
no se encuentran dentro de las contempladas en el Cadigo Penal Colombiano como ilicita. ¢) Los
recursos que se derivan del vinculo comercial entre LAS PARTES no seréan destinados a ninguna
actividad ilicita incluida la financiacién de actividades terroristas. PARAGRAFO: En caso de que
alguna de LAS PARTES genere algun tipo de riesgo relacionado con el lavado de activo o la
financiacion del terrorismo, asi como sus riesgos asociados, es causal suficiente para que la ofra
parte, de por terminado de manera unilateral el presente contrato, sin que por este hecho se deba
cancelar indemnizacion alguna. DECIMA SEPTIMA: RESERVA Y CONFIDENCIALIDAD: LAS
PARTES se compromete a guardar la reserva de la informacion o documentacion confidencial que
se suministren entre ellas para la ejecucion del presente contrato, asi como de la informacion que
se genere en desarrollo del mismo y que tenga éste caracter, y respondera por los dafios y perjuicios
que se causen a la otra parte por violacion de la misma. Esta informacion se considera para todos
los efectos legales como reserva industrial. DECIMA OCTAVA: PROTECCION DE DATOS.
Mediante la celebracion del presente contrato, LAS PARTES asumen la obligacién constitucional,
legal y jurisprudencial de proteger los datos personales a los que accedan con ocasién de este
acuerdo. Por tanto, deberan adoptar las medidas que les permitan dar cumplimiento a lo dispuesto
por las Leyes 1581 de 2012 y 1266 de 2008, ésta ultima en lo que le sea aplicable, y cualquier otra
ley o norma que las modifique o sustituya. Como consecuencia de esta obligacion legal, entre otras,
deberan adoptar las medidas de seguridad de tipo légico, administrativo y fisico, acorde a la criticidad
de la informacioén personal a la que acceden, para garantizar que este tipo de informacion no sera
usada, comercializada, cedida, transferida vfo no sera sometida a cualquier otro tratamiento contrario
a la finalidad comprendida en lo dispuesto en el objeto del presente acuerdo. DECI

DIRECCCION PARACOMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: LAS PARTES recibiran

comunicaciones y/o notificaciones en las siguientes direcciones.

IA NOVENA:

e EL ARRENDATARIO: Calle 3 No. 5-40 B/La Videla - Teléfono: 3154339048- Buenaventu i
Correo Electrénico: ganebuenaveritura@inverpacifico.com.co.
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e EL ARRENDADOR: Ciudadela Colpuerto Manz. 5 etapa & casa 18 — Teléfono: 3164702106-
Buenaventura. Correo Electrénico: pedro_arce_1001@hotmail.com.

LAS PARTES se obligan a informar a la otra parte, cualquier cambic de direccion de notificacién, de
numeros telefénicos o méviles por escrito, so pena de entenderse notificados en las direcciones y /o

teléfonos agui consignados.

VIGESIVA:"DOMICILIOTCONTRACTUAL] LAS PARTES de comin acuerdo deciden fijar como
domlcmo contractual el Distrito de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de Enero de 2024,

_}P
SIONES DEL PACIFICO S.A.
/DAVID MARTINEZ NARANJO
/ Representante Legal
EL ARRENDATARIO




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-008-2021

Lugar Y Fecha : BITURA, 01 DE DICIEMBRE DEL 2021
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : ESPERANZA GUERRERO VALENCIA
Identificacion 1 29.228.181

-Arrendatario- '
Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
|ldentificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 45 73- 31

Valor Arrendamiento + $ 400.000

-Termino De Duracién Del Contratb-

Fecha De Iniciacion : 01 DE DICIEMBRE DE 2021

Fecha De Terminacion : 28 DE FEBRERO DE 2022

Entre los suscritos ESPERANZA GUERRERO VALENCIA, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania Numero 29.228.181, expedida en
Buenaventura en su propio nombre y representacién y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga
(V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar contrato de arrendamiento del local comercial, el cual
se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en codigo
de comercio colomblanoy en lo particular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: PR RA. OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento al ARRENDATARIO el local comercial ubicado en KR 45 No. 7-
31, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de
apuestas permanentes, y otros servicios, el cual cuenta con los servicios publicos
de Agua y energia; los servicios agua medidor No. 0935663 y energia Medidor
No. COMPLANT~ 25911553 los paga el Arrendatario. SEGUNDA.-
; C CIONAMIENTO! EL ARRENDATARIO, administrara el
espacuo arrendado con autonomia e independencia y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas
en el presente contrato. TERCERAZOBLIGACIONES DE LAS PARTES:
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del arrendador, salvo aquellas propias para el gjercicio
comercial de colocacién de apuestas permanentes y otros servicios. d) A restituir

fway




el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) El
pago de servicios publicos corresponden al arrendatario de la siguiente forma:
El agua se pagara de acuerdo al cobro que se genere en el medidor de serie
0935663. La energia se pagara de acuerdo al cobro que se genere en el medidor
COMPLANT-25911553. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar al ARRENDATARIO
el espamo arrendado b) Garantizar el goce del uso del b|en arrendado c) Salir

contados aAp‘Jé‘r‘tl'r 'del 01 de diciembre de 2021 hasta el 28 de febrero del 2022.
PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato
medlante comun[camon |tacon una antelamonno menora 01) mes.

mil pss M/L ($ 400.000 M/L). FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara
al ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
cinco (05), primeros dias de cada mes en la cu

AR . AIENTO: En caso de prorrogarse ‘ésta sera de un ano venCldo eI
pnmer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera
de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice
del precio del consumidor (IPC)#En este entendido las artes guedan
notificadas de los reajustes automaticos pactados. SE IEJOR
mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este por
lo que aI venmmlento del contrato podra retirarlas dejando el mmueble como se

salvo el deterioro natural por su uso. ‘@e%r CE. ) RIENDO!
Queda termlnantemente prOthIdO a EL ARRENDATARIO ceder 0 su arrenda

contractuales aqm pactadas por una de las partes la constituira en deudor de
la otra cumplida o que se allan6é a cumplir, a titulo de pena de una suma

equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. BECI
US IN: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortulto Ias partes

extlntlvo se compute el tiempo de suspension. E
TERMINACION: El presente contrato podra darse portermmado de conformldad
con Ia ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término
de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desapariciéon legal de Ias partes e) Las demas causas de terminacion
piementaria. IMA
{ ICIPADA En caso de
termmamon antlmpada del contrato, el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a un mes a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacion y demas PARAGRAFO 1. En caso que
el contrato se rorrogue el termlnoa otorgar sera de Ia mltad del tiempo
prorrogado. DI ‘ ' TO!




liguidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el
termino de suspensién supere los dos meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando
de comun acuerdo lo decidan. las partes. e)- En los demas casos en lo
ejecucion del contrato. DECINMAEG
DESTINO D . El ARRENDADOR
declara b jo gravedad e Juramento que los dlneros con los cuales se constituyo
sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrolio de su actividad
economica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan
como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucién de
actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara
que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacidén por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de
activos y/o la financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a
responder ante EL ARRENDATARIO por todos los perjuicios que se llegaren a
causar como consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de
determinacién del contrato el hecho del que EL ARRENDADOR sus socios o
administradores sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos
de actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO.
Para todos los efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del
Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a actlvos provenlentes de actlwdades dellctivas 0 para Ia‘canailzacmn

0 AL: Las partes de comun acuerdoemden fuarcom
domICIIIO contractual e] Distrito de Buenaventura (Valle) Para constanma de lo

ARRENDATARIO

£ a2 LV

ESPERANZA GU ERO VALENCIA

EL ARRENDADOR @






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2403-2018

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE JUNIO DE 2018
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : MERY ISAZA CORTES
Identificacion : 31.881.981 DE CALI
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacidon : Nit. 835.000.235-3

Direcciéon Del Inmueble : CRA 57 3-47 B/ BELLAVISTA
Valor Arrendamiento : $400.000.00

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE JUNIO DE 2018

Fecha De Terminacion : 31 DE AGOSTO DE 2018

Entre los suscritos MERY ISAZA CORTES, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania Numeros 31.881.981, expedida en Cali, en su propio
nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominard& EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Colomblano en lo particular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: £ EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATAR[O un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en Cra 47 # 3-47 B/ Bellavista, con nomenclatura urbana de Bi/tura,
espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas
Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios publicos de
Agua y energia medidor # 90449998, la cancelacion de servicio de agua esta
incluida en el valor del__.canon servicio de energla corre por parteg del

=L 'i"l ‘A“ @w&,, X N{, Ti 5 EL
ARRENDATARIO adm|n|strara el espacio arrendado con autonomia e
mdependenma y en consecuenCIa podra utilizar el espacio arrendado para dar

....

ARRENDATARIO se comprometey oblla para con EL ARRENDADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacién el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacién distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hace




modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de
Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios. d) A restituir el
inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) al
pago del servicio publico de energia cuyo pago corresponde al
ARRENDATARIO. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO
el espacio arrendado b) Garantizar el goce del uso del bien arrendado. ¢) Salir
al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDADATARIO. d) al pago del servicio publico de agua.

UART! , El presente contrato tendra una
duramon de tres (03) meses a partir del 01 de junio de 2018 hasta el 31 de
agosto de 2018. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracion del
presente contrato mediante comunicacion escrita con una antelacién no menor
a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacién o prorroga
con antelacion antes sefialada, el presente contrato se entendera prorrogado
i asi_sucesivament

i {3 El valor del canon
de arrendamiento mensual es la suma de cuatromentos mil pesos M/L
($400.000 M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR_ en la Oficina
Principal de Inversiones del Pacifico S.A. INC J :
A D En caso de prorrogarse ésta sera de un afo, vencido el
pnmer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumldor (IPC) En este entendido las

. Las meJoras locativas que realice el ARRENDATARO se
entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en
su defecto exigi elreconocimiento de las mismas por parte de los

wr'ecub[o salvo el deterioro natural por su uso.
"' IEN Queda termlnantemente prohibldo a EL ARRENDATARIO ceder

contrato. N ll: el incumplimiento de una o
cualquiera de las condiciones contractuaies aqui pactadas, por una de las
partes la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir;-a
titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
contractual. | Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal
evnto, sin que para el Iazo extlntlvo se compute el tiempo de suspension.
DECIMA PRI T INZ IN! El presente contrato podra darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las
demas causas de terminacion consagradas en el Cédigo Civil y Legislacion
complementaria. E




En caso de terminacion anticipada del contrato e
ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda en virtud de la
actividad  comercial que ejerce, reallzar Ias _gestiones i

reubicacion y demas. DECIMA TEF ION :
La liquidacion del contrato procedera en Ios S|gmentes casos. a- ) Cuando
venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)-
Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicién resolutoria
expresa. d)- Cuando de comln acuerdo lo decidan las partes. e)- En los
demas casos en los que no sea posible continuar con la ejecucio wgwlwcwgﬁnjtratg;
DECIMA RIGEN Y DESTINO DE FONDOS.
El ARRENDATARIO declara bajo gravedad de Juramento que los dineros con
los cuales se constituyé sus bienes, asi como los ingresos derivados del
desarrollo de su actividad econémica, provienen de actividades licitas, y que los
recursos que se generan como producto del presente contrato no seran
utilizados para consecucioén de actividades delictivas, ni para la financiacion del
terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de
investigacion por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA
ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del
contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o administradores
sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de actividades
de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo”
como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provenientes de actividades delictivas o para la canahzamonde
recursos ia la realizacion de actividades terroristas. 1N ;
[ L] ) L: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el Munrcuplo de Buenaventura (Valle). Para constancia de
lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de junio
de 2018.»

ARRENDATARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

No. 068-2012
SUSCRITO ENTRE

LAURA MILLAN ALVAREZ
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos LAURA MILLAN ALVAREZ , mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania Nimeros 66.737.963, expedida en Buenaventura
(Valle) en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos
los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en
su calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cédigo Civil Colombiano y en lo particular en las cldusulas que a continuacion
se enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento al ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado, en la Cra 562 Manzana No.8 casa No. 31 rbanizacion Colpuertos,
espacio que serd utilizado por EL ARRENDATARIO para la Colocacion de
Apuestas Permanentes y otros, el cual cuenta con el servicio de agua y de
energia. SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, administrard el espacio arrendado con autonomia e
independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.-
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a)A
Mantener en buen estado de conservacién el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacién distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacion:

de Apuestas Permanentes. d) Al pago de servicios publico de agua y energia.

e) A restituir el inmueble al vencimiento de contrato o de cualquier de sus
prorrogas. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el
espacio arrendado. b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL
CONTRATO: El presente contrato tendrd una duracién de Tres (03) afnos, a
partir del 01 de Noviembre de 2012 hasta el 31 de Octubre de 2015
PARAGRAFO: Si las partes acuerdan celebrar una prorroga, esta se hara

A
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mediante comunicacion escrita con una antelacién no menor a treinta (30) dias
QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y
FORMA DE PAGO: El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en
la suma de Trecientos Mil pesos M/L, ($300.000 M/L) FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR o establecido como canon
de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de
prorrogarse ésta serd de un afio, vencido el tercer afio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalentesal Indice del Precio del Consumidor
(IPC). En este entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderadn de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte de los ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario
restituird el inmueble arrendado a la terminacién del contrato, en el mismo
estado en que lo recibi¢ salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA:
CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. NOVENA. —CLAUSULA PENAL: el
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte
por ciento (20%) del valor contractual. DECIMA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la
suscripcién de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo
se compute el tiempo de suspension. DECIMA PRIMERA: TERMINACION:
El presente contrato podré darse por terminado de conformidad con la
ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de
duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; c) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion
consagradas en el Cddigo Civil y Legislacion complementaria. DECIMA
SEGUNDA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacién anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacion y demas. DECIMA TERCERA:
LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacién del contrato  procedera en
los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine la
ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension supere
los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado
la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comuin acuerdo lo decidan las
partes. e)- En los demds casos en los que no sea posible continuar con la
ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DECLARACION DE ORIGEN Y
DESTINO DE FONDOS: El ARRENDADOR declara bajo gravedad de



juramento que los dineros con los cuales se constituyé su empresa, asi como
los ingresos derivados del desarrollo de su actividad econdmica, provienen de
actividades licitas, y que los recursos que se generan como producto del
presente contrato no serdn utilizados para consecucion de actividades
delictivas, ni para la financiacién del terrorismo. Asi mismo, declara que no ha
sido ni estd siendo objeto de investigacion por parte de autoridades nacionales
o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la
financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante
LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacidén. Serd justa causa de determinacién del
contrato el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios o administradores
sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de actividades de
lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo”
como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacién de recursos
hacia la realizacién de actividades terroristas. DECIMA QUINTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de com(n acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al primer (01) dias del mes de
Noviembre de 2012. -

66- 237763

v Yoo o /e
LAURA MILLAN ALVAREZ
EL ARRENDADOR

ANA MARIA FERNAND
EL AR NEATARIO




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 014-2006
SUS CRITO ENTRE

JORGE PAYAN YESQUEN
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos JORGE PAYAN YESQUEN, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 16.486.767 Expedida en Buenaventura (Valle), en su
propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR , por una parte, y por la otra, ADRIANA
MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y
Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y quien en
adelante se denominarda EL ARRENDATARIO , hemos acordado celebrar Contrato
de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general
por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil Colombiano y en lo particular en
las clausulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA . OBJETO: EL
ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIQ, un inmueble
destinado a Local Comercial ubicada en la Carrera Diagonal 2sur No.58-17 Barrio,
Cascajal, cuyos linderos y demas especificaciones podran ser acreditadas segln
Escritura Publica No 351 de febrero 28 de 2005 Notaria 2da, espacio que sera
utilizada por EL ARRENDATARIO para la Colocaciéon de Apuestas Permanentes, vy el
cual cuenta con los servicios de Energia y Agua, cuyos pagos estan incluidos
dentro del canon de Arrendamiento. SEGUNDA.- UTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con
autonomia e independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado
para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato.
TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a:
Mantener en buen estado de conservacién el espacio arrendado, b) A no dar
inmueble destinacidn distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hace
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacion d
Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prorrogas. €) A pago de los servicios PUblicos de Agua y Energia,
cuyos pagos corresponden al ARRENDAROR. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a
EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
arrendado. c¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o




goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL
CONTRATO: El presente contrato tendra una duracion de Un afio (01) afio.
PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracion del presente contrato
mediante comunicacién escrita enviada a la otra con una antelaciéon no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento mensual
se estima en la suma de ($365.050) Trescientos Sesenta y Cinco Mil Cincuenta
Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR lo
establecido como canon de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros
dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del
Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el primer
ano de la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de
sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del consumidor. En este entendido las partes quedan notificadas de los
reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que
realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituira el
inmueble arrendado a la terminacion del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibid salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacion anticipada del contrato el ARRENDDOR concedera al ARRENDATARIO
un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO)
pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones
inherentes a su reubicacién y demas. NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda
terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o
parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente contrato. DECIMA.—
CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera de las condiciones
contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constituird en deudor de la
otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de una suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIME
SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las pa ‘5\,«’
podran de comin acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contr
mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plaze: /
extintivo se compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION:
El presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrenci
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones
estipuladas; c) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las
partes; e) Las demds causas de terminacién consagradas en el Cddigo Civil y
Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO:



La liquidacién del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspensidn supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. c¢)- Cuando haya operado la condicidon resolutoria expresa. d)- Cuando
de comin acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no sea
posible continuar con la ejecucidon del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se
firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del mes de julio de 2006.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
SUSCRITO ENTRE

',

HENRY JIMENEZ
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos HENRY JIMENEZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 6.157.636 Expedida en Buenaventura (V), en su
propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por
la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en
Buga (V) , en su calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS
UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento dé
Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general por las
disposiciones establecidas en Cédigo Civil Colombiano y en lo particular
en las clausulas que a continuacién se enuncian: PRIMERA . OBJETO:
EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIO,
un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en (Carera 50% No.8-
10), Barrio El Bosque Municipal, cuyos linderos y demas especificaciones
podran ser acreditados segiin Escritura Publica No. 953 de Marzo 31 de
1980 Notaria Unica, especio que sera utilizada por EL ARRENDATARIO
para la Colocacién de Apuestas Permanentes. SEGUNDA.- UTILIZACION A
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrard el espac



arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades
detalladas en el presente contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS
PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete
y obliga para con EL ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de
conservacion el espacio arrendado, b) a no dar al inmueble destinacion
distinta a la acordada en este contrato. c) A no hacer modificaciones en la
estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador,
salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocaciéon de
Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) DEL ARRENDADOR: a)
Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el
goce del bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de
perturbaciéon al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al
ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El presente
contrato tendra una duracién de Cuatro (04) meses. PARAGRAFO: las
partes podran prorrogar la duracion del presente por el término de un’ (1)
ano, siempre y cuando se den las condiciones comerciales apropiadas,
para la colocaciéon de apuestas. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL
DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO
DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de [$180.Q00.00) Ciento
Ochenta Mil Pesos M /L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a
EL ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro
de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la
oficinas del ARRENDATARIO. INCREMENTO EN EL CANON



ARRENDAMIENTO: Vencido el termino del contrato y de acordarse la
prorroga del contrato por un (1) afo, se establecerda entre las partes el
incremento del canon. Para posteriores renovaciones, {las partes acuerdan
un incremento anual equivalente al indice de precios del consumidor. En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las
mismas por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL
Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la terminacién del
contrato o de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en que lo
recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminaciéon anticipada del
contrato el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un termino no
inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en
virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones
inherentes a su reubicacion y demés. Asi mismo se podra dar por
terminado anticipadamente, cuando las condiciones comerciales del local,
como las condiciones tecnolégicas, no cumplan con los requerimientos del
ARRENDATARIO. NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda
terminantemente prohibido a EL. ARRENDATARIO ceder o sub arrendar
total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente contrato.
DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera de
las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, \\

titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) de



valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comin acuerdo
suspender temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo
extintivo se compute el tiempo de suspensién. DECIMA SEGUNDA:
TERMINACION: El presente contrato podrd darse por terminado de
conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a)
Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; €) Las
demas causas de terminacién consagradas en el Cédigo Civil y Legislacién
complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La
liquidacién del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando
venza el plazo contractual o termine la ejecuciéon del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspensién supere los seis meses, sin que se
haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicion
resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes.
€)- En los demas casos en los que no sea posible continuar con la
ejecucién del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL:
Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el
Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma

.

en Buenaventura (Valle), el dia primero (01) del ndes\de Abril de 2006.:”
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 018-2008 “
SUS CRITO ENTRE

DIONISIO RODRIGUEZ RIANO w
Y ‘\
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. ‘\

Entre los suscritos DIONISIO RODRIGUEZ RIANO, mayor de edaqj, identificada
con la cédula de ciudadania No. 16.478.840 Expedida en Buenaventura (V), en
calidad de apoderado de la sefiora MARGOT RIANO DE RODRIGUEZ, mayor de
edad identificada con cedula de ciudadania No. 29.204.639 de Buenaventura
(Valle) segiin poder conferido el dia 09 de julio de 2008 y quien en adelante y
para todos los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR, por una parte,
y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida lfn Buga (V) ,
en su calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO, hemos
acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercuaf el cual se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas eﬁ Cédigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacién [se enuncian:
PRIMERA . OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendémlento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ub[cada enlaCra 6
No 5-31 F8 Centro, cuyos linderos y demas especificaciones podran sdr acreditadas
segin Matricula Inmobiliaria No.372-0004.658 de enero 16 de 2006 oficina de
Instrumentos Publicos. Espacio - que sera utilizada por EL ARRENDATARIO para
la Colocacion de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con Ios servicios de
Energia y Agua, cuyos pagos corresponden al Arrendatario.
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, admrmstrara el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecqencra podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades gletalladas en
el presente contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obilga [para con EL
ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacidn el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e€) A|pago de los
servicios Publicos de Agua y Energia, corresponden al Arrendatario. 2) DEL
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en gl evento de




perturbacién al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una
duracion de Un afio (01) afio. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la
duracién del presente contrato mediante comunicacion escrita enviada a la otra
con una antelpcién no menor de seis (06) meses anteriores a su vencimiento.
QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA
DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON :
El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en la suma de ($475.000)
Cuatrocientos | Setenta y Cinco Mil Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR o establecido como canon de
arrendamientql%, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENT&) EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de
la vigencia inig‘@:ial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, Ias‘fﬁ partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del cqpsumidor mas tres puntos (IPC+3 puntos). En este entendido las
partes quedan notificadas de los reajustes automadticos pactados SEXTA:
MEJORAS: Lz%s mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan
de este, por l? gue al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto
exigir el reconpcimiento de las mismas por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA:
RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la terminacion
del contrato @ de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en que lo
recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacién anticipada del contrato
el ARRENDDOR concedera al ARRENDATARIO un termino no inferior a seis
{06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad
comercial que gerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacidn y demas.

NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado ob;ei:o del presente contrato. DECIMA CLAUSULA PENAL: el
incumplimientq de una cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas,
por una de iés partes ia constituird en deudor de ia otra cumpiida 0 que se
allano a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias| de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucidon del contrato, mediante la
suscripcion dejun acta donde conste tai evento, sin que para el piazo extintivo se
compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: E|
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con ia ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o
de cuaiquiera de sus prorrogas; b) Incumpiimiento de ias obiigaciones estipuiadas;
\c) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e)
4 |
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Las demés causas de terminacidn consagradas en el Codigo Civil | Legislacion
complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La
liquidacién del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)y Cuando el
término de suspensidn supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicidon resolutoria expresa. [d)- Cuando
de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en los que no sea
posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comln acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lojanterior, se
firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del mes de Julio de 2008







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. . ARR-001-2020

Lugar Y Fecha : BITURA, 01 DE FEBRERO DE 2020
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : DARY ESTHER BIOJO OBANDO
Identificacion :1.010.115.031 DE CALI
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
ldentificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 59 No 7-18 B/ INDEPENDENCIA
Valor Arrendamiento : $800.000.00

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De |niciacion : 01 DE FEBRERO DE 2020

Fecha De Terminacion : 31 DE ENERO DE 2021

Entre los suscritos DARY ESTHER BIOJO OBANDO, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania Numero 1.010.115.031, expedida en
Cali, en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos
los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: PRIMERA. " OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en Cra 59 No 7-18 B/ Independencia, con nomenclatura urbana de
B/tura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de
Apuestas Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios
publicos de Agua y energia; los servicios publicos agua medidor No H416711
y la energla_MedM]”dor #31863624 corresponden al Arrendatario. SEGL JNDA..-
UTILIZACION Y'FUNCIONAMIENTO! EL ARRENDATARIO, administrara el
' espacio arrendado con autonomia e independencia y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas
en el presente contrato. TERCERAZOBLIGACIONES DE LAS'PAR
DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obhga para
con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el
%\’\espamo arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada
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en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
ejercicio comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes y otros servicios.
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. e) al pago de los servicios publicos de Agua y energia. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del uso del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el
evento de perturbamon al dlsfrute ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUA CION DEL C \TO: El presente contrato tendra una
duracién de uno (01) afio, a partlr del 01 “de febrero de 2020 hasta el 31 de
enero de 2021. Que para los incrementos anuales se tomara como fecha inicial
del contrato el 01 de enero de cada afio. PARAGRAFO: Las partes podran
prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacién escrita con
una antelacién no menor a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad
de terminacién o prorroga con antelamon sefalada, el presente contrato se
entenders

i Y N INNLA
del canon de arrendamlento mensual es la suma de
ochoc:[entos mil pesos M/L ($800.000 M/L), FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oflcma Principal delnversmnes del Pacifico S.A.
\ \ _ RE \ . En caso de
prorrogarse ésta serd de un ano venc1do el prlmer afio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
(IPC)/En este entendido_ Ias partes que quedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. SE : Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podré retirarlas o en su defecto eXIglr el reconOC|m|ento de las mismas
por parte de los ARRENDADOR. SEI CION:
restituira el inmueble arrendado a la termmamon del contrato en el mlsmo

arrendado objeto del presente contrato. Ni ; CLAUS

incumplimiento de una o cualquiera de las cond|C|ones contractuales aqu1
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma eulvaiente al veinte

por ciento (20%) del valor contractual. : S|
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, Ias partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento sm gue para el plazo extintivo
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presente contrato podra darse por termlnado de conformldad con la ocurrenma
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duraciéon
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de termmacnon

] consagradas en el Codigo Civil y Legislacion complementaria.



SEGUNDA: T CION AUA A

terminacién antlmpada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIQ) pueda en virtud de la act|v1dad comercial que ejerce
reahzal_rwlgms gestiones . DECIM.
'ERCERA. ﬁ L CONTRATO! La liquidacion de] contrato
procedera en los 5|gu1entes casos: a) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los dos meses, sin que se haya renovado el contrato. c)-
Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en Ios que no_sea
posible _continuar _con | Iaeecumon del contrato DECIR RTA:
B = ‘-‘ﬁhﬁw J " .

declara bajo gravedad de Juramento que los dineros con los cuales se
constituyd sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econdémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucién de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo y que, en
consecuencia, se obliga a responder ante EL ARRENDATARIO por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacién.
Sera justa causa de determinacion del contrato el hecho  del que EI
ARRENDADOR, sus socios 0 administradores sean incluidos en proceso de
investigacién como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
“Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para Ia canallzacmn de recursos haC|a la reallzac:lon
de actividades terroristas. DECIMA L] 'RAC .
Las partes de gomun acuerdo demden ijar como domicilio contractual el Dlstrlto
de Buenaventu ra (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenaventurs (Valle) primer (01) dia del mes de febrero de 2020.

: REAN : MARIAIERNANDEZ COBAR

Representante Legal

RYE \J;THER%8JO OBANDO

L ARRENDADOR
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