CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR -006-2024

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 DE ABRIL DE 2024

-Arrendador-

Nombre Y Apellido : PURA RIASCOS MOSQUERA

Identificacion : C.C. 31.386.536 DE BUENAVENTURA

-Arrendatario- .

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A

Identificacion : Nit. 835.000.235-3

Direccién Del Inmueble - : CRA 1RA #122-34 B/ VIENTO LIBRE -
BUENAVENTURA

Valor Arrendamiento : 500.077 PESOS

Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE ABRIL DE 2024
Fecha De Terminacion : 31 DE MARZO DE 2025

Entre los suscritos PURA RIASCOS MOSQUERA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania Numeros 31.386.536, expedida en Buenaventura, en su propic nombre vy
representacion y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamard EL
ARRENDADOR, por una parte, y por {a otra, DAVID MARTINEZ NARANJO, también mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania No. 1.094.902.986 expedida en Armenia, en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se
denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar el presente Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual, se encuentra regido en lo general por las disposiciones
establecidas en Codigo de Comercio Colombiano vy en lo particular por las clausulas que a
continuacién se enuncian. IRIKKENERUMES EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento al ARRENLATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en Cra 1ra
#12% -34 B/ Viento Libre denominado punto de venta Viento Libre, cuyo linderos y demas
especificaciones podran ser acreditadas segun Escritura No 3.096, Notaria primera de
Buenaventura; espacio gue sera utilizado ncr EL ARRENDATARIO para el desarrollo del negocio u
objeto social. RN TR CIETEN £  ARRENDATARIO,
administrara el espacio arrendado con autonomia e independencia y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para para el desarrollo del negocio u objeto social. Paragrafo:
Servicios Publicos: El inmueble arrendado cuenta con los servicios publicos de agua y energia;
El medidor de energia se distingue con el No. ISKRA - 33003701; el pago por dicho servicio le
corresponde al Arrendatario, en lo gue. respecta al servicio de agua, el pago corresponde al
Arrendador.  EENEr R R 1) Del ARRENDATARIO. EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen
estado de conservacion el espacio arrendado, b} A no dar al inmueble destinacion distinta a Ia
acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en |a estructura o paredes del inmueble,
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sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de
colocacion de apuestas permanentes y otros servicios y productos. d) A restituir el inmueble al
vencimiento de! contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) Al pago del servicio pablico de
energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Faciltar al ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Al pago del servicio publico de agua. d) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, usoc o goce del bien ARRENDADO al
ARRENDATARIO. DN = MR r o R El presente
contrato tendra una durac 2) meses, esto es, 1 de Abril de 2024 hasta el 31 de
Marzo del 2025. PARAGRAFO: Sin perjuicio del periodo aqui pactado, las partes podran
manifestar su intencidn de no prorrogar la relacién comercial;, EL ARRENDADOR, debera
manifestario con una antelacién o anticipacidon no menor a seis (6) meses antes del vencimiento
del término del Contrato; EL ARRENDATARIO, para ¢ FORMA DE PAGO: E| ARRENDATARIO
pagara al ARRENDADOR |o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los primeros
cinco (05) dias de cada mes previa facturacnén e|ectrémca exed|da austada a Ios térmlnos de
ley, por parte del ARRENDADOR. [EiSaiGisiss . SR v
Vencido el termino inicial, esto es, para los penodos contractuales suceswos de un aﬁo (en caso de
prérroga de estos), las partes acuerdan que el canon de arrendamiento se incrementara,
anualmente, al vencimiento de cada anualidad, en un porcentaje igual al que haya tenido el indice
de precios al consumidor, |PC, para el afio inmediatamente anterior, En este entendndo las partes
que quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados. HENETRIEGH g Las mejoras
locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por Io que al vencimiento del
contrato podra retirarlas 0 _en su defecto exigir el reconocimiento de estas por parte de los
ARRENDADOR. § ISl E| Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la
termmacubn gel contrato en eI mismo estado en que lo recibi¢ salvo el deterioro natural por su uso.
e e UL R Queda terminantemente prohibido al ARRENDATARIO
ceder o sub arrendar total 0 arcnalmente el inmueble arrendado objeto de! presente contrato.
. El incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones
contractuaies aqui pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se alland a cumplir. La parte incumplida, paaré a tItqu de pena una suma equivalente al
veinte por ciento {20%) del valor contractual. i oW Por circunstancias de
fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran, comuan acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del contrato, mediante ta suscripcion de un acta donde conste tal evento sin que para el
plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. RESINTSREEEIN U
presente contrato podra darse por terminado de conformldad con Ia ocurrencia de alguna de las
siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b} Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d}
Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de termmacuén consagradas en el
de:o CIVIl islacion complementaria. g : . . Cin
) e Sin perjuicio de lo anterlor durante el térmmo de! Contrato EI
ARRENDATARIO en cualquier periodo contractual, podra dar por terminado anticipadamente el
contrato, bastando para ello, comunicacion escrita dirigida al ARRENDADOR, con una antelacion
no inferior a un (01) mes, indicando tal decisién; lo anterior, no puede entenderse en ninguna
forma o mterretarse como mcumllmiento del contrato o de sus obligaciones. *

R SR X 8 La liquidacién del contrato  procedera en los
siguientes casos: a) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucién del objeto del
contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo
lo decidan las partes n los demas Casos en los gue no sea ossble contmuar conlae ecumén
del contrato. > RS ok - P El
gravedad de Juramento que Ios dmeros con los cuaies se constltuyo
sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su actividad econdmica, provienen
de actividades licitas, y que los recursos que se generan como producto del presente contrato no
seran utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacién por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavade de activos yfo la
financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR
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por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Sera
justa causa de determinacién del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios 0
administradores sean inciuidos en proceso de investigacion como sospechosos de actividades de
lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera
el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados
para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la

canalizacion de_recursos hacia la_realizacion de actividades terroristas. [

T P SRR Conforme a lo establecido por el Gobierno Nacional,
LAS PARTES declaran que entienden la necesidad de prevenir y controlar el lavado de activos y la
financiacion al terrorismo en su organizacion y que tomaran las medidas de prevencion y control
correspondientes y responderan a la otra parte, indemnizandole cualquier muita o perjuicio
derivado de su incumplimiento. Igualmente, manifiestan que se someten al Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién al Terrorismo SARLAFT
implementado por LAS PARTES y al manual que en su momento esté vigente y establecido para
estos propositos. Adicionalmente se estipula que cada una de LAS PARTES, debera facilitar a la
otra, la informacion que les sea solicitada siempre que no sea contraria a derecho, teniendo en
cuenta la reserva de informacion privilegiada a fin de establecer y asegurar Ia efectividad, eficiencia
y oportunidad de los mecanismos plasmados en el SARLAFT. El incumplimiento u omisién en la
aplicacion de las politicas, funciones, procesos y responsabilidades inherentes al SARLAFT, dara
lugar a la suspensién o terminacion unilateral del presente contrato de manera inmediata sin
responsabilidad juridica, comercial, penal 0 administrativa a la que haya lugar.

TR : L AS PARTES declaran que: a) La actividad, profesién u oficio que
realizan es licita y la ejercen dentro de los marcos legales. b) Los recursos que poseen provienen
de actividades que no se encuentran dentro de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano
como flicita. ¢) Los recursos que se derivan del vinculo comercial entre LAS PARTES no seran
destinados a ninguna actividad ilicita incluida la financiacién de actividades terroristas.
PARAGRAFOQ: En caso de que alguna de LAS PARTES genere algln tipo de riesgo relacionado
con el lavado de active o la financiacién del terrorismo, asi como sus riesgos asociados, es causal
suficiente para que fa otra parte, de por terminado de manera unilateral el presente contrato, sin
que por este hecho se deba cancelar indemnizacién alguna. _ QALY : :
G EL CONTRATISTA se compromete a guardar la reserva de la informacion
encial que le suministre EL CONTRATANTE para la ejecucion del presente
contrato, asi como de la informacién que se genere en desarrollo del mismo y que tenga éste
caracter, y respondera por los dafios y perjuicios que se causen a ia Empresa por violacién de la
misma. Esta informacién se considera para todos los efectos legales como reserva industrial.
RE 0E : Mediante la celebracién del presente contrato, las
partes asumen la obligacién constitucional, iegal y jurisprudencial de proteger los datos personales
a los que accedan con ocasidn de este acuerdo. Por tanto, deberan adoptar las medidas que les
permitan dar cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 1581 de 2012 y 1266 de 2008, ésta ultima
en lo que le sea aplicable, y cualquier otra ley o norma que las modifique o sustituya. Como
consecuencia de esta obligacion legal, entre otras, deberan adoptar las medidas de seguridad de
tipo légico, administrativo y fisico, acorde a la criticidad de la informacion personal a la que
acceden, para garantizar que este tipo de informacion no sera usada, comercializada, cedida,
transferida y/o no serd sometida a cuzlquier otro tratamiento contrario a la finalidad comprendida
en lo dispuesto en el objeto del presente acuerdo. EEEERIIEEIEES R t -

Sk T T IRMLSMEIN L as partes recibiran comunicaciones y/o notificaciones

en las siguientes direcciones.
* EL ARRENDATARIO: Calle 3 No. 5-40 B/La Videla - Teléfono: 3154339048- Buenaventura.

*» EL ARRENDADOR: Diag. 7 sur B/ el olimpico en Buenaventura— 3206942996-
3235143101 - Buenaventura. :




Las partes se obligan a informar a la otra parte, cualquier cambio de direccion de notificacion, de
numeros telefonicos o méviles por escrito, so pena de entenderse notificados en las direcciones y
/o teléfonos aqui consignados.

S I PRt Rl Las paries de comun acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual e Buenaventura (Valie). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de Abril de 2024.

- :‘GQQ @lHSCé‘,S

INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. . PURA RIASCOS MOSQUERA
DAVID MARTINEZ NARANJO EL ARRENDADOR
Representante Legal

EL ARRENDATARIO 31 3L 53



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 039-2009
SUSCRITO ENTRE

MILTON HUGO ANGULO VIVEROS
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.
®
Entre los suscritos MILTON HUGO ANGULO VPVEROS, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.504.546 Expedida en Buenaventura
(Valle) en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad
de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.
y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo Civil Colombiano
y en lo particular en las cladusulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA.
OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en el Barrio
AR-9 Lote 988 Manzana 45, cuyos linderos y demas especificaciones podran ser
acreditadas en Certificado de Tradicion No. 372-17224, espacio que serd utilizada
por EL ARRENDATARIO para la Colocacion de Apuestas Permanentes, y el cual
cuenta con los servicios de Energia y Agua‘ cuyos pagos corresponden al
ARRENDATARIQ, SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, administrard el espacio arrendado con autonomia e
independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.-
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacion de
Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prorrogas. €) El cual cuenta con los servicios de Energia y Agua
cuyos pagos corresponden al ARRENDATARIO 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar
a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso o
goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL
VO.NTRATO El presente contrato tendrd una duracidn de un (01) afio.



PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacion escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN
CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de ($389.337) Trescientos Ochenta y
Nueve Mil Trescientos Treinta y Siete Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagard a EL ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: vencido el primer afio de
la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del consumidor mas cinco puntos (IPC+5puntos)g En este entendido las
partes quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados SEXTA:
MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan
de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto
exigir el reconocimiento de las mismas por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA:
RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la terminacién
del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en que lo
recibid salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacion anticipada del contrato
el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un termino no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la
actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacion
y demas. NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente
prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el
inmueble arrendado objeto del presente contrato. DECIMA. —CLAUSULA
PENAL: el incumplimiento de una cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allano a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comin
acuerdo suspender temporalmente la ejecucidn del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se
compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA TERMINACION: El
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;
c) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e)
lLas demas causas de terminacion consagradas en el Codlgo Civil y Legislacion
Q/.omplementarla DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La



liquidacién del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucidn del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspensién supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicidn resolutoria expresa. d)- Cuando
de comUn acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en los que no sea
posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se
s de junio de 2009.

L



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato No. : ARR-015- 2019

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE JULIO 2019
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : MONICA SATIZABAL MANCILLA
Identificacién 1 31.383.134

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacién : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble :CRA 66 # 9-07 LOCAL -3

Valor Arrendamiento : $350.000

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De |niciacion : 01 DE JULIO DE 2019

Fecha De Terminacion : 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Entre los suscritos MONICA SATIZABAL MANCILLA, con la cedula
ciudadania # 31.383.134, en su propio nombre y representacion y quien en
adelante y para todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR,
por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR,
también mayor de edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764
expedida en Buga (V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de un
local comercial que se regira por las disposiciones, el cual se encuentra regido
en lo general por las disposiciones establecidas en Caédigo Civil Colombiano

en lo particular en las clausulas que a continuacidén se enuncian: d
i EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
ARRENDATARIO, un inmueble ubicado en la calle las piedras cra 66 # 9-07
local 3- 12 etapa diagonal al garaje la verraquera, con nomenclatura urbana de
B/tura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de
Apuestas Permanentes y otros servicios, el cual cuenta con los servicios
publicos de Agua y energia la cancelacion del servicio de energia corresponde
al arrendatario y la cancelacion del servicio de agua esta dentro del canon de
arrendamiento. : SR O |
ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con autonomia €
independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado iara dar

cumplimiento a las actividades detaliadas en el presente contrato.
b 1) DEL ARRENDATARIO: EL

ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A

Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hace
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modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento
del Arrendador, salvo aquellas propias para el gjercicio comercial de
Colocacién de Apuestas Permanentes y otros servicios d} A restituir el
inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del uso del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en &l
evento de perturbacion al disfrute. ARRENDADO al ARRENDATARIO.
R @ E! presente contrato tendrad una

duracion de un (03) meses, a partir del 01 de julio de 2019 hasta el 30 de
septiembre de 2019. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién
del presente contrato mediante comunicacién escrita con una antelacién no
menor a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacién o
prorroga con la antelacién sefialada, el presente contrato se entendera
por un tiempo igual y asi sucesivamente. '

canon de arrendamiento mensual es la suma de trecientos cincuenta mil pesos
M/L ($350.000 M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento. dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina

Principal de Inversiones del Pacifico S. AN IR
* En caso de prorrogarse ésta sera de un afo, vencido el

primer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumidor (IPC)<En este entendido las
artes gue guedan notificadas de los reajustes automaticos pactados.
H Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se
entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podré retirarias o en
su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte de los
ARRENDADOR. FREINNNEEEE . ~rendatario restituira el
inmueble arrendado a la terminacién del contrato, en el misme estado en que lo
recibié salvo el deterioro natural por su uso.

Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder
O sub arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. (RS S . < incumplimiento de una o
cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las
partes la constituira en deudor de la otra cumplida 0 que se allané a cumplir, a
titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
contractual. “ Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender temporaimente la
ejecucion del contrato, mediante la suscripcién de un acta donde conste tal
evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspensién.
BRI = presente contrato podré darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a} Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las

demas causas de terminacion consagradas en el Cédigo Civil Legislacion
Crperenar T T

: En caso de terminacién anticipada del contrato el
ARRENDADOR concederd al ARRENDATARIO un término no inferior a seis




(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIQ) pueda, en virtud de la

actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su
reubicacion y demas. NN KNS
La liquidacién del contrato procederd en los siguientes casos: a-) Cuando
venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)-
Cuando el término de suspensién supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria
expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En los
demds casos en los gue no sea posible continuar con la ejecucion del contrato

El ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento que los dineros con
los cuales se constituyé sus bienes, asi como los ingresos derivados del
desarrollo de su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los
recursos que se generan como producto del presente contrato no seran
utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del
terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni estd siendo objeto de
investigacién por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y gque, en consecuencia, se obliga a responder ante LA
ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del
contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios 0 administradores
sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de actividades
de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo”
como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacién de
recursos hacia la realizacion de actividades terroristas.

: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de
lo anterior, s firma en Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de julio
de 2019.

oMlonicn Satiznsat
cc3/3%3/8¢

MONICA SATIZABAL MANCILLA
Representante legal
EL ARRENDADOR






ESSO 134 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL Nro. 106 Piso 1 DE LA
ESTACION DE SERVICIOS SERVICENTRO
CONSTA DE OCHO (8) PAGINAS.

CONTRATO No ARR-008-2022
Arrendador : | Minota Pacheco S.A.S.
Identificacion: : | Nit Nro. 900992399-3
Arrendatario . | Inversiones del Pacifico S.A.
Identificacion : | Nit Nro. 835000235-3
Direccion del inmueble : | Calle 3% Nro. 2 - 18 Piso 1 EDS SERVICENTRO ESSO
134
Matricula inmobiliaria : | Nro. 372-5933
Ciudad : | Buenaventura (Valle del Cauca)
Valor Mensual del canon : | UN MILLON SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS ($1.764.500) M/CTE., mas IVA.
Objeto : | Arrendamiento Local Comercial Nro. 106 Piso 1
Duracién del contrato : | Tres afos

Entre los suscritos a saber: MINOTA PACHECO S.A.S., empresa legalmente constituida con Registro de
Matricula Mercantil Nro. 945479-16 y 945480-2 de la Camara de Comercio de Cali, Valle del Cauca,
actualmente vigente, con Nit Nro. 900992399-3, representada legalmente por: JAVIER MINOTA CANTIN, en
su condicion de Representante Legal Suplente, mayor de edad, identificado con la Cedula de Ciudadania Nro.
12.910.037, expedida en Tumaco (Narifio), domiciliado en la ciudad de Cali Valle del Cauca, debidamente
facultado para la celebracion de este CONTRATO, quien para todos los efectos del presente documento, se
denominara EL ARRENDADOR por una parte, y por la otra; INVERSIONES DEL PACIFICO S.A., identificado
con el Nit Nro. 835000235-3 representada legalmente por: YOLANDA RODRIGUEZ MONTES, en su condicion
de Representante Legal Suplente, mayor de edad, identificada con Cedula de Ciudadania Nro. 51.785.904
expedida en Bogota D.C., domiciliada en la ciudad de Buenaventura, debidamente facultada para la celebracion
de este CONTRATO, de acuerdo a Certificado de Existencia y Representacién Legal de la Camara de
Comercio de Buenaventura, quien para efectos del presente acto se denominaran: LA ARRENDATARIA,
hemos acordado celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL Nro. 106
PISO 1, de la EDS Servicentro Esso 134, ubicado en la Calle 32. Nro. 2-18 Barrio Centro de la ciudad de
Buenaventura, el cual se regira por las siguientes CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO DEL CONTRATO. La ARRENDADORA, entrega en arrendamiento al
ARRENDATARIO, el Inmueble LOCAL COMERCIAL Nro. 106, del Piso 1, del EDS SERVICENTRO ESSO
134, ubicado en la calle 3 Nro. 2 — 18, barrio Centro del Distrito Especial de Buenaventura, con un area total
de: 35.29 metros cuadrados, construidos, situado dentro de un lote de mayor extension quien declara recibirlo
a su entera satisfaccion y cuyos linderos generales son los siguientes: Por el Norte: En extension de 41.56
Metros fuera del Chaflan, con el Boulevard Central. Suroeste, en 43 Metros con predios de Carlos Pagnamenta
y Cia., y de la Nacién; Noroeste, en 28.56 metros, fuera de chaflan, con la Calle Cisneros; Suroeste en 30
metros con predios de José Miguel Juri. A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 372-
5933 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buenaventura. Los linderos especiales del Local
Nro.105del Piso 1, se encuentran determinados en el plano adjunto al presente contrato, el cual hace parte
integrante del mismo (Anexo 1).

PARAGRAFO PRIMERO: EI LOCAL COMERCIAL Nro. 106 Piso 1, lo destinara EL ARRENDATARIO
exclusivamente para el ejercicio de actividades comerciales licitas, propias de su OBJETO SOCIAL tales como:
la explotacion, comercializacion, distribucion, realizacion, uso, goce y/o usufructud de toda clase de juegos,
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juegos localizados, bingos y casinos, juegos de azar, apuestas permanentes, loterias, rifas, de los derivados
de estos, sus afines, sus conexos, aplicativo y/o similares.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos asociados al CANON DE ARRENDAMIENTO y adecuaciones del local
comercial, corren por cuenta de EL ARRENDATARIO, quien no podra subarrendar o ceder este CONTRATO
sin previo consentimiento escrito de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DESCRIPCION DEL INMUEBLE: El bien inmueble objeto del presente CONTRATO
se encuentra ubicado en el perimetro urbano del Distrito de Buenaventura, en el Departamento del Valle del
Cauca, en la Calle 3 #2-18, Local 106, piso 1 de la EDS SERVICENTRO ESSO 134, en el Centro de
Buenaventura, el cual hace parte del inmueble de mayor extension, cuyos linderos especiales se detallan en el
plano Anexo Numero 1.

CLAUSULA TERCERA - CANON DEL ARRENDAMIENTO y CUOTA DE AMDMINISTRACION: ElI
valor del CANON DE ARRENDAMIENTO ser4 de CINCUENTA MIL PESOS ($50.000) M/CTE., metro
cuadrado construido, teniendo en cuenta que el LOCAL Nro. 106, tiene un area construida de:35.29 Metros
Cuadrados, el valor mensual del CANON DE ARRENDAMIENTO, sera la suma de: UN MILLON
SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS ($1.764.500) M/CTE., mas IVA, los cuales seran
cancelados dentro de los cinco (5) primeros dias corrientes de cada periodo o ciclo mensual contractual al
ARRENDADOR. El ARRENDATARIO, pagara a la ARRENDADORA, una CUOTA MENSUAL DE
ADMINISTRACION, por el mantenimiento de las Zonas Comunes, por valor de: CIEN MIL PESOS ($100.000),
M/CTE., una vez inicie la vigencia del presente CONTRATO. El pago de esta cuota, sera facturado
independiente del canon de arriendo y se cancelara en la misma fecha y de manera conjunta con el pago del
CANON DE ARRENDAMIENTO. La mera tolerancia de LA ARRENDADORA en aceptar el pago del precio con
posterioridad a los cinco (5) dias citados no se entendera con el animo de modificar el término establecido para
el pago. La modificacion del canon mensual de arrendamiento durante la vigencia de las prorrogas en caso de
que operen, no se miraren ningtin caso como novacion del presente CONTRATO.
PARAGRAFO PRIMERO: Si vencido el plazo inicial o principal EL ARRENDATARIO o sus causahabientes
continuan ocupando el inmueble, en caso de renovacion se prorrogara por doce (12) meses el CONTRATO
ARRENDAMIENTO y se modificara el canon mensual, aumentando su valor anualmente en un porcentaje igual
sl IPC mas dos (2) puntos, que deben ser cancelados por EL ARRENDATARIO, siempre aplicando dicho
aumento al valor del tltimo canon del periodo inmediatamente anterior.
PARAGRAFO SEGUNDO. El interés de mora por el incumplimiento de los canones de arrendamiento y en
general de todas las obligaciones contenidas en este contrato, sera liquidado a la tasa maxima legal vigente
fijada por la Superintendencia Financiera, sobre el valor de los canones mensuales vencidos o de cualquier
suma que por otro concepto relacionado con este contrato resulten deber al ARRENDADOR, desde la fecha de
su exigibilidad hasta el dia del pago, lo anterior sin perjuicio de las acciones y sanciones previstas en la
CLAUSULA DECIMA TERCERA del presente contrato. PARAGRAFO TERCERO: Cualquier costo por
impuestos comerciales y/o publicidad, o todo lo que derive del uso comercial sera a cargo de EL
ARRENDATARIO.
PARAGRAFO TERCERO. El interés de mora por el incumplimiento de los canones de arrendamiento y en

general de todas las obligaciones contenidas en este contrato, ser4 liquidado a la tasa méaxima legal vigente
fijlada por la Superintendencia Financiera, sobre el valor de los canones mensuales vencidos o de cualquier
suma que por otro concepto relacionado con este contrato resulten deber a EL ARRENDADOR, desde la fecha
de su exigibilidad hasta el dia del pago, lo anterior sin perjuicio de las acciones y sanciones previstas en la
CLAUSULA DECIMA TERCERA del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Cualquier costo por impuestos comerciales y/o publicidad, o todo lo que derive del
uso comercial sera a cargo del ARRENDATARIO.

CLAUSULA CUARTA - LUGAR DEL PAGO. EL ARRENDATARIO pagara de manera anticipada el CANON
DE ARRENDAMIENTO en las oficinas del ARRENDADOR o a su orden, en la Cuenta Corriente No. 030-90637-
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4 del Banco de Occidente, donde el titular es la SOCIEDAD MINOTA PACHECO S.A.S., identificada con el Nit
Nro. 900992399-3 o cheque de Gerencia en las Oficinas del Arrendador ubicadas en la Carrera 32, Nro. 2- 18
Piso 2 EDS SERVICENTRO ESSO o por transferencia electrénica a la cuenta informada para tal fin a nombre
de la ARRENDADORA

CLAUSULA QUINTA - POLIZA. EL ARRENDATARIO, debe entregar a EL ARRENDADOR, copia de la
_poliza o allegar Certificacion expedida por la Aseguradora, mediante documento escrito en papel membretado
y debidamente firmado por la persona autorizada, donde se acredite la existencia de la cobertura que los
protege, frente a los siguientes riesgos: 1. Pdliza de Todo Riesgo Dafio Material, que ampara los bienes
(inmuebles y contenidos) de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A., o bajo su responsabilidad, en caso de:
inundacion, incendio, anegacion, terremoto, asonada y otros, 2. Péliza por Responsabilidad Civil
Extracontractual, por cualquier dafio que se ocasione a terceros en desarrollo delas operaciones propias de
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. Anexo numero 2.

PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de siniestro, se entiende que la indemnizacion por bienes de propiedad de
EL ARRENDATARIO corresponde a EL ARRENDATARIO y la indemnizacion por bienes de propiedad de LA
ARRENDADORA corresponde a LA ARRENDADORA. Una vez se reciba el valor correspondiente por
indemnizacion por parte de la Compaiia Aseguradora, EL ARRENDATARIO entregara a lo acordado a LA
ARRENDADORA

PARAGRAFO SEGUNDO: Las pdlizas deberan estar vigentes por el tiempo de duracion del contrato y sus
prorrogas.

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA DEL CONTRATO. El arrendamiento se tendra a partir del primero (01) de
diciembre del afio 2022 hasta el treinta (30 ) de noviembre del afio 2025. No obstante, el término del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (01) ANO. Si ninguna de las
partes con una antelacion de sesenta (60) dias al vencimiento del periodo inicial o cualquiera de sus prorrogas
informa a la otra parte su decision de terminar este contrato. Lo anterior, sin perjuicio del derecho a la renovacion
consagrado en el articulo 518 del Cadigo de Comercio.

CLAUSULA SEPTIMA - El inmueble objeto de este CONTRATO seré sometido a adecuaciones para su
utilizacion por parte de EL ARRENDATARIO, dichas adecuaciones seran asumidas por cuenta y riesgo de EL
ARRENDATARIO y con autorizacion de EL ARRENDADOR. Manifiesta expresamente EL ARRENDADOR que
desde ya autoriza a EL ARRENDATARIO para ejecutar las adecuaciones en el inmueble objeto del presente
CONTRATO, de conformidad con lo estipulado en el Anexo nimero 3 el cual es parte de este CONTRATO.
Las obras y mejoras realizadas al inmueble de conformidad con el Anexo nimero 3 por EL ARRENDATARIO
y aprobadas por EL ARRENDADOR haran parte del inmueble quedando de propiedad de EL ARRENDADOR,
salvo las que se puedan retirar y terminado ese CONTRATO por cualquier causa no podran ser retiradas por
EL ARRENDATARIO. Es entendido que en ningin caso EL ARRENDATARIO podré solicitar el pago de las
adecuaciones o mejoras a EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO: Es entendido que EL ARRENDATARIO podra solicitar las mejoras necesarias al inmueble para
el objeto de la empresa y dedicacion de este, por lo cual EL ARRENDADOR dentro de lo razonable debera
autorizar dicha reforma. La solicitud de modificaciones debera ser resuelta por parte de EL ARRENDADOR
dentro de un plazo de diez (10) dias calendario, entendiendo que en caso de silencio sera autorizada la mejora.
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CLAUSULA OCTAVA - ENTREGA. EL ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el inmueble de manos de EL ARRENDADOR en perfecto estado de conformidad con el inventario
Anexo niimero 4 elaborado por las partes y que forma parte integrante de este CONTRATO.

CLAUSULA NOVENA - REPARACIONES. EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar las reparaciones
locativas aquellas que sean necesarias por los hechos de €l o sus dependientes.

CLAUSULA DECIMA - MEJORAS. EL ARRENDATARIO se abstendré de hacer mejoras de cualquier clase al
inmueble sin permiso previo y escrito de EL ARRENDADOR, salvo autorizacion contenida en la CLAUSULA
SEPTIMA de este contrato. Las mejoras del inmueble seran de propiedad del propietario del inmueble y no
habra lugar a reconocimiento de costo precio o indemnizacion alguna al ARRENDATARIO por las mejoras
realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el ARRENDADOR lo exija por escrito a lo que el
ARRENDATARIO accedera inmediatamente y a su costa, dejando el inmueble en el mismo estado en que lo
recibio del arrendador.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA - SERVICIOS PUBLICOS. EI ARRENDATARIO pagara oportuna y totalmente
los servicios publicos del inmueble desde la fecha en que comienza el arrendamiento hasta la restitucion del
inmueble. Si EL ARRENDATARIO no paga los servicios plblicos a su cargo el ARRENDADOR podra hacerlo
para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. EL incumplimiento de EL ARRENDATARIO en el pago
oportuno de servicios publicos del inmueble se tendra como incumplimiento del contrato y EL ARRENDATARIO
debera cancelar de manera incondicional e irrevocable a EL ARRENDADOR las sumas que por este concepto
haya tenido que pagar EL ARRENDADOR, pago que debera hacerse de manera inmediata por EL
ARRENDATARIO contra la presentacion de las facturas correspondientes por parte de EL ARRENDADOR. No
obstante, EL ARRENDADOR podra obtenerse de pagar los servicios a cargo de EL ARRENDATARIO sin que
por ello EL ARRENDATARIO pueda alegar responsabilidad de EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO declara qué recibido en perfecto estado de funcionamiento y
conservacion de las instalaciones para uso de los servicios piblicos del inmueble se abstendra de modificarlo
sin permiso previo y escrito de EL ARRENDADOR y que respondera por los dafios y/o violaciones de los
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO reconoce que EL ARRENDADOR en ninglin caso y en
ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los
servicios publicos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DESTINACION. EL ARRENDATARIO, durante la vigencia del CONTRATO
destinara el inmueble Gnica y exclusivamente para el ejercicio de las actividades comerciales licitas, propias de
su OBJETO SOCIAL. En ningtn caso, EL ARRENDATARIO, podré subarrendar o ceder en todo o en parte
este arrendamiento de conformidad con lo establecido para el efecto, en el articulo 523 del Codigo de Comercio.
En el evento que eso suceda, EL ARRENDADOR podra dar por terminado validamente el contrato en forma
inmediata sin lugar a indemnizacion alguna en favor de EL ARRENDATARIO y podra exigir la devolucion del
inmueble sin necesidad de ningn tipo de requerimiento previo por parte de EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO: EL ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble
para fines contemplados en del paragrafo del articulo 34 de la ley 30 de 1966 y, en consecuencia, EL
ARRENDATARIO se obliga a NO USAR el inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas,
explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinar el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta
de sustancias alucinégenas, tales como marihuana, hachis cocaina, metacualona y similares. EL
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ARRENDATARIO faculta a EL ARRENDADOR para que directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones de
EL ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCERA- RESTITUCION. El ARRENDATARIO restituira el inmueble objeto de este
contrato EL ARRENDADOR a la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo reciba salvo el normal
deterioro natural y las mejoras realizadas segln la autorizacion contenida en la CLAUSULA SEPTIMA. EL
ARRENDADOR podra exigir la restitucion judicial del inmueble sin necesidad de requerr a EL
ARRENDATARIO, privada o judicialmente en los siguientes casos:

1.Por la mora en la entrega del inmueble cuando EL ARRENDATARIO esta obligada segan este CONTRATO
0 en los casos establecidos por la ley. 2. La destinacion del inmueble para fines distintos a los contemplados
en el presente contrato. 3. Por la violacion e incumplimiento de cualquier obligacion o prohibicion de la ley o
que el contrato impone a EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO, no podré al momento de la restitucion del inmueble solicitar
ninglin tipo de indemnizacién o prima comercial por razones como mejoras, acreditaciones, comerciales 0
similares.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, EL ARRENDADOR podra negarse a recibir el inmueble cuando a su
juicio existan obligaciones pendientes a cargo de EL ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas en forma
debida, en caso en el cual se seguira causando el canon de arrendamiento hasta que EL ARRENDATARIO
cumpla con lo que corresponde.

PARAGRAFO TERCERO: La responsabilidad de EL ARRENDATARIO subsistira atin después de restituido el
inmueble, mientras EL ARRENDADOR no haya entregado el PAZ Y SALVO correspondiente por escrito a EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA CUARTA - REQUERIMIENTOS. EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los
requerimientos de qué trata el articulo 2035 del Codigo Civil y 384 del Codigo General del Proceso relativos a
la Constitucién en Mora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CESION DE DERECHOS. Podra EL ARRENDADOR ceder libremente los
derechos que se derivan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto a EL ARRENDATARIO a partir
de la fecha y la comunicacion certificada.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LESION DE LOS DERECHOS DE EL ARRENDADOR. Para los efectos del
cambio de destinacion de la oficina y del subarriendo, son lesivos de los derechos de EL ARRENDADOR el
uso del bien arrendado para todo aquello contra las buenas costumbres y Ia ley.

DECIMA SEPTIMA - IMPUESTOS Y DERECHOS. Los impuestos o cargos que causen el establecimiento de
comercio que establezca EL ARRENDATARIO como son impuestos de Industria y Comercio, retenciones en
la fuente, IVA e impuesto de la renta, asociaciones, permisos de funcionamiento, posibles licencias, son de
exclusivo cargo y responsabilidad de EL ARRENDATARIO y desde ya manifiesta en este contrato y exonera a
EL ARRENDADOR de estos, toda vez que este es un establecimiento diferente a de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - CESION O CAMBIO DE TENENCIA. EL ARRENDATARIO no podra
subarrendar, transferir la tendencia de la oficina o ceder este contrato sin previo consentimiento escrito de EL
ARRENDADOR, so pena de hacerse efectivo lo previsto en la clausula décima primera del presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA NOVENA - INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento de EL ARRENDATARIO en
cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales, faculta a EL ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones simultaneamente o en el orden que se elija: 1. Declarar este contrato sin necesidad el desahucio ni
de requerimientos previstos en la ley y reclamar la devolucion del inmueble judicial y/o extrajudicialmente. 2.
Exigir y perseguir a través de cualquier medio judicial o extrajudicial a EL ARRENDATARIO por el monto de
los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en el presente
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - LINEAS TELEFONICAS. El inmueble que se entrega en arrendamiento se hace sin
linea telefonica. El costo del servicio discado local y la larga distancia nacional e internacional, asi como accesos
a otras redes de telecomunicaciones sera asumido por su totalidad por EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO podra instalar en el inmueble hasta dos lineas telefonicas con la
aprobacion previa y escrita de EL ARRENDADOR.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - MERITO EJECUTIVO. EL ARRENDATARIO declara de manera expresa
que reconoce y acepta que este contrato presta Mérito Ejecutivo para exigirle de EL ARRENDATARIO y a favor
de EL ARRENDADOR el pago de: (1) Los cénones de arrendamiento causados y no pagados por EL
ARRENDATARIO (2) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO
de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o del contrato. (3) Las sumas causadas y no
pagadas por EL ARRENDATARIO por concepto de servicios plblicos del inmueble, cuotas de administracion
o cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto debe ser pagada por EL ARRENDATARIO para lo
cual bastara una sola afirmacion de incumplimiento de EL ARRENDATARIO hecha por EL ARRENDADOR,
afirmacion que solo podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos
recibos de pago. :

PARAGRAFO: Las partes acuerdan que cualquier copia autenticada de este contrato ante Notario, tendra el
mismo valor que el original para efectos judiciales o extrajudiciales.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por pare de EL
ARRENDATARIO de cualquiera de las clausulas de este contrato o el simple retardo en el pago de una o mas
mensualidades, constituira en deudores de EL ARRENDADOR, por una suma equivalente a dos (2) canones
mensuales de arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de
pena. Se entendera en todo caso que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que EL
ARRENDADOR podra pedir a la vez del pago de la pena e indemnizacion de los perjuicios, si es el caso. Este
contrato ser4 prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o
cualquier otra obligacion derivada de este CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - RECIBO DE PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS. EL ARRENDADOR en
cualquier tiempo durante la vigencia de este contrato podra exigir a EL ARRENDATARIO la presentacion de
las facturas de los servicios pblicos del inmueble, a fin de verificar la cancelacion de estos. En el momento que
EL ARRENDADOR llegare a comprobar que algunas facturas no han sido pagadas por EL ARRENDATARIO
encontrandose vencido el plazo para el pago previsto una factura respectiva, EL ARRENDADOR podréa terminar
de manera inmediata el presente contrato y exigir de EL ARRENDATARIO el pago inmediato de las sumas de
dinero que hubiere lugar.
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CLAUSULA VIGESIMA CUARTA - CAUSALES DE TERMINACION. A favor de EL ARRENDADOR seran las
siguientes: (1) La cesion o subarriendo sin el consentimiento escrito de EL ARRENDADOR. (2) El cambio
destinacion del inmueble (3) El no pago del canon de arrendamiento dentro del término previstos dentro del
presente contrato. (4) La asignacion del espacio y equipos para fines ilicitos o contrarios a las buenas
costumbres o que representen un peligro para el inmueble o la salud de los habitantes. (5) La realizacion de
mejoras, cambios 0 ampliacion del inmueble sin expresa autorizacion de EL ARRENDADOR. (6) Las demas
previstas en la ley.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - ABANDONO DEL INMUEBLE. Al suscribir ese CONTRATO EL
ARRENDATARIO faculta expresamente a EL ARRENDADOR para penetrar el inmueble y recuperar su
tenencia con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos en procura evitar el deterioro y
desmantelamiento del inmueble objeto del contrato, siempre que por cualquier circunstancia el mismo
permanezca abandonado o deshabitado por el término de un (1) mes o més a la exposicion de riesgo sea tal,
amenaza a la integridad fisica o la seguridad del vecindario

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir a causas atribuibles
a terceros, ni por si los causados por incendio, inundacion, terremoto o terrorismo.

PARAGRAFO: La destinacion del inmueble es comercial, tampoco EL ARRENDADOR asume responsabilidad
alguna si las autoridades en cumplimiento de las normas vigentes o futuras no permitiese a EL
ARRENDATARIO dar al inmueble destinacion comercial que se esté llevando a cabo. EL ARRENDADOR no
asume responsabilidad alguna por la violacion por parte de EL ARRENDATARIO a los reglamentos de las
EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS, lo cual sera responsabilidad exclusivamente de EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA - TERMINACION ANTICIPADA POR PARTE DEL ARRENDADOR: Sin
perjuicio de lo antes estipulado en el presente contrato, en el evento de terminacion anticipada del contrato por
parte deL ARRENDADOR, este se obliga a conceder al ARRENDATARIO, un termino no inferior a seis (6)
meses, a fin de que este Gltimo en virtud de la actividad comercial que realiza o ejerce, pueda adelantar las
gestiones inherentes a la re ubicacién del punto de venta y demas.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA - DECLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DE FONDOS. EL
ARRENDADOR declara bajo gravedad de juramento que los dineros o los ingresos derivados del desarrollo de
su actividad economica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan como producto del
presente contrato no seran utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacién del
terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni esté siendo objeto de investigacion por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante EL ARRENDATARIO por todos los perjuicios
que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del
contrato el hecho del que EL ARRENDADOR sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO. Paratodos
los efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
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procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para
la canalizacion de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA - PROTECCION DE DATOS. Mediante la celebracion del presente contrato,
las partes asumen la obligacion constitucional, legal y jurisprudencial de proteger los datos personales a los
que accedan con ocasion de este acuerdo. Por tanto, deberan adoptar las medidas que les permitan dar
cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 1581 de 2012y 1266 de 2008, ésta ltima en lo que le sea aplicable,
y cualquier otra ley o norma que las modifique o sustituya. Como consecuencia de esta obligacion legal, entre
otras, deberan adoptar las medidas de seguridad de tipo légico, administrativo y fisico, acorde a la criticidad de
la informacion personal a la que acceden, para garantizar que este tipo de informacién no sera usada,
comercializada, cedida, transferida y/o no sera sometida a cualquier otro tratamiento contrario a la finalidad
comprendida en lo dispuesto en el objeto del presente acuerdo.

CLAUSULA TRIGESIMA - NOTIFICACIONES. EL ARRENDADOR: recibe notificaciones en la EDS
SERVICENTRO ESSO 134 ubicado en la Calle 32. Nro. 2 - 18 Barrio Centro, de la ciudad de Buenaventura.
EL ARRENDATARIO: INVERSIONES DEL PACIFICO S.A,, en la Calle 3 Nro. 5 - 40 - Calle la Videla, dela
ciudad de Buenaventura, o en la direccion del inmueble objeto del presente CONTRATO. Las direcciones
suministradas por los CONTRATANTES conservarén plena validez para los efectos legales, hasta tanto no sea
informado a la otro parte del contrato, el cambio de la misma, el cual debera realizarse por escrito.

Para constancia se firma en Buenaventura, el primero (01) del mes de diciembre del afio 2022, en dos (2)
originales, que consta de ocho (8) paginas y ante testigos.

ARRENDADOR
MINOTA PACHECO S.A.S.
Representante Legal Suplente

ot Mo /

ARRENDATARIO,
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.

Nit Nro. 835000235-3
Representante Legal Suplente

LTt M.

Nombre: YOLANDA RODRIGUEZ M.
C.C. Nro. Nro. 51.785.904 de Bogota D.C.
E-mail: ganebuenaventura@inverpacifico.com.co

Nompre: JAVIER MINOTA CANTIN
C.C.INro. 12.910.037 de Tumaco.
Teléfono: 602 24093 14 y 316 8748238
E-mail: minotapacheco@hotmail.com
Teléfono: 602 2422610 y 3154331543

TESTIGOS

MARIA VICTORIA PACHECO GARCIA
C.C. Nro.31.301.908 de Cali

E-mail: minotapacheco@hotmail.com
Teléfono: 316 8748238

ANA MERCEDES CANO RESTREPO
C.C. Nro. 31.374.850 de Blventura
E-mail: anacano8587 @hotmail.com
Teléfono: 315 5719409
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

. Contrato No. : ARR- 002-2020 |
Lugar Y Fecha : BITURA, 01 DE FEBRERO DE 2020
-Arrendador-
Nombre Y Apellido . : MARTHA CECILIA BERNAT FERNANDEZ
{dentificacion : 66.730.977 DE BITURA (V)
-Arrendatario- '
Nombre Y Apellido . INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3
Direccién Del Inmueble : Diag.7 28-29 B/ Santa fe
Valor Arrendamiento : $900.000.00
-Termino De Duracién Del Contrato- /
Fecha De Iniciacién : 01 DE FEBRERO DE 2020

Fecha De Terminacion : 30 DE ENERO DE 2021

Entre los suscritos MARTHA CECILIA BERNAT FERNANDEZ, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania Nimero 66.730.877, expedida
en Bitura (V), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos coniractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parie, y
' por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga
{V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. vy quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar contrato de arrendamiento de local comercial, el cual
se encuentra regido en lo general por ias disposiciones establecidas en cbdigo
civil colombranc en io amcular en las clausulas que a continuacién se
enuncian: PRIl JO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamxento a ARRENDATARIO un inmueble destinado a local comercial
ubicado en la Diag. 7 29-29 B/ Santa fe, con nomenclatura urbana de
Buenaventura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la
venta de apuestas permanentes, y otros servicios, el cual cuenta con los
_ servicios publicos de agua y energia; los serv:cxos de aua ener:a van

mclutdqg s meﬂ_}“ valor del canon.

con autonomia (- mdependencm y en consecuenma podra ufilizar el espacic
arrendado pai : Ias actividades detalladas e el presente
contrato. TERE { S ES:

ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO se compromete y obhga para con EL
ARRENDADOR a) A mantener en buen estado de conservacién el espacio
arrendado, b} A no dar al inmuebie destinacién distinia a ia acordada en esie
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del



inmueble, sin el consentimiento del arrendador, salvo aquellas propias para el
gjercicio comercial de colocacion de apuestas permanentes y otros servicios.
d} A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. 2} Del ARRENDADOR: a) Facilitar al ARRENDATARIO el espacio
arrendado b) Garantizar el goce del uso del bien arrendado. ¢) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute. d) Al pago de los
serv:czos ubhcos de agua y ener:a _ARRENDADO al ARRENDATARIOQ.

' DURACION DEL CONTRATO: E! presente contrato tendra una
duraclén de un (01) afo, a parhr del 01 de febrero de 2020 hasta el 30 de enero
de 2021. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién del presente
contralto mediante comunicacién escrita con una antelacién no menor a (01)
mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacién o prorroga con
antelacion sefialada, el presente contrato se en ndera rorrogado _por un
txemgpo igual y asi suceszvamente QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL
DE ' ARRENDAMIENTO v FORI PAGO: El velor del . canon de
arrendamiento mensual es de Novec;entos mzl pesos M/L ($900.000 M/L) los
servicios de agua y energla estan incluidos en el valor del canon de
arrendamiento. FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
cinco {05), primeros dias de cada mes a!_ARRENDABQR en Ia ficina

nnc; al de inversiones del pacifico S.A. INCREM!

RENDAMIENTO:

i En caso de prorrogarse ésta seré de un ano venc;do ei
pr;mer afio de la \ngencsa y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumidor (IPC) En este entendido las
paﬂes ue quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados. SEXTA:
! Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se

entenderah de este, por lo que al vencsmaentodelcon o odra _retcrarias

mcumphrmento de una o cua!qu:era de( las condiciones contractuaies aqul
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de a otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma euwaienteai vemte

circunstancias de fuerza mayor o caso fortunta Ias partes pcdrén de comun
acuerdo suspender temporaimente la ejecucsén del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento sin gue para et Eazo extmtwo
se compute el tiempo de suspension. | !
presente contrato podra darse por termmado de confonmdad con la ocurrencia
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d} Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de termtnacaon
consagradas en el codlo csv:i i JE

termmacnén antmtpada del contram &L ARRE.NDAGGR emm. ah




ARRENDATARIO un término no inferior a seis meses (06) a fin de que esie (EL
ARRENDATARiO) pueda, en virtud de la actlwdad comercial que eierce

ooy o

procedera en los s:gwentes casos a-) Cuando venza el plazo confractual o
termine la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los dos meses, sin que se haya renovado el contrato. cj-
Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa. d)- Cuando de comin
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en ios que no sea

posxbie contmuarw con la_ejecucion del contrato. DECIMAL UARTA:
JECLARACIO AGEN ¥ ING DE FC §. Ei ARRENDADOR
deciara bajo gravedad e juramento que los dineros con los cuales se
constituyd sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarroiio de su
actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no serén utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esté siendo objeto de investigacion por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en
consecuencia, se obliga a responder ante EL ARRENDATARIO por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Serd justa causa de determinacion del contrato el hecho del que EL
- ARRENDADOR sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacién como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. ' Para fodos los efectos se entendera el
“Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para la canalizacion de recurses ‘hacia la realiza 10n
de actividades terroristas. E A I 10 AL
Las partes de comin acuerdo deciden ﬁ;ar como domicilio cnntractua el Dtstratc
de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenavenujra (Valle) primer (01) dia del mes de febreroc de 2020
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RIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR

)Represehtante Legal
i ARRENDATARIO

ARTHA-CECILIA BERNAT FERNANDEZ

EL ARRENDADOR




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 055-2006
SUS CRITO ENTRE

JORGE ELIECER MORERA GARCIA
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos JORGE ELIECER MORERA GARCIA, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 16.468.543 Expedida en Buenaventura
(Valle), obrando en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR , por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) ,
en su calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominarda EL ARRENDATARIO ,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Bien Inmueble, el cual se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion se enuncian:
PRIMERA . OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en la Cra 61
N° 60-72 Barrio el Carmen, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO
para la Colocacién de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de
Energia y Agua, cuyos pagos corresponden al ARRENDATARIO. SEGUNDA.-
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en
el presente contrato. TERCERA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A pago de los
servicios Publicos de Agua y Energia, cuyos pagos corresponden al
ARRENDATARIO. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO
el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacion. al disfrute, uso o goce del bien

o,



ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO:
El presente contrato tendra una duracion de Un ano (01) afio. PARAGRAFO: las
partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacion
escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de seis (06) meses
anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de ($230.565) Doscientos Treinta Mil Quinientos
Sesenta y Cinco Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a
EL ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal
de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de la vigencia inicial y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios del consumidor. En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el
inmueble arrendado a la terminacion del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacion  anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacion y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de
pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.
DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito, las partes podran de comuln acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal
evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podrd darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a)
Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b)
Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d)
Muerte o desaparicion legal de las partes; e€) Las demas causas de terminacidn



consagradas en el Cddigo Civil vy Legisl_acién complementaria. DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato = |
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine
la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensidn supere
los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la
condicidon resolutoria expresa. d)- Cuando de comin acuerdo lo decidan las
partes. €)- En los demds casos en los que no sea posible continuar con la
ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes de comin acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) al 01 (Primer) dia del mes de diciembre 2006.

 ELFECER MORERA G. .
EL ARRENDADOR

R
REVISADO AUDY ‘%



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 194-2014

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de mayo de 2014
-Arrendador-

Nombre Y Apellido - : Maria Martha Achipis Diaz
Identificacion : 31.382.924 de B/ventura
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones del Pacifico S.A
Identificacién : Nit. 835000235-3

Direccién Del Inmueble : Cra 90 No. 3-81 Barrio La Campifia
Valor Arrendamiento : $280.000

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 de mayo de 2014

Fecha De Terminacion : 30 de abril de 2017-

Entre los suscritcs MARIA MARTHA ACHIPIS DIAZ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania Numeros 31.382.924, expedida en
Buenaventura (Valle) en su propio nombre y representacién y quien en adelante y
para todos los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR, por una parte,
y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) ,
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos
acordado celebrar Contrato de Arrendamiento, el cual se encuentra regido en lo
general por las disposiciones establecidas de Local Comercial en Cddigo Civil
Colombiano y en lo particular en las cldusulas que a continuacién se enuncian:
“ EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial Ubicado en el Barrio
La Campifia Cra 90 No. 3-81, con nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio
que serd utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas
Permanentes, y otros el cual cuenta con el servicio de Agua y energia; la
cancelacién del servicio de agua esta incluido dentro del canon de arrendamiento

la energia corre por cuenta del ARRENDATARIO. d
& EL ARRENDATARIO, administrard el espacio arrendado
con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio

arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. h 1) DEL

ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio




arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a Ia acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmuebie al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO e espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de

erturbacién al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.
TR | . | ARRENDATARIO.

duracion de tres (03) afios, a partir del 01 de Mayo de 2014 hasta el 30 de Abril

de 2017. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracidn del presente
contrato _mediante comunicacion escrita,
El valor del canon de

arrendamiento mensual se estima en la suma de ($280.000 M/L) Doscientos
ochenta mil pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a los
ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en |a Oficina Principal
de Inversiones del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse ésta serd de un ano, vencido el
primer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualguiera
de sus prorrogas, las partes acuerdap-un incremento anual equivalente al Indice
del Precio del Consumidor (IPC)~En este entendido las partes gque uedan
notificadas de los reajustes autométicos pactados. “ Las
mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderin de este, por lo
que al vencimiento del contrato podrd retirarlas o en su defecto exiqir el
reconocimiento de las mismas por parte de los ARRENDADOR. i
EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la terminacién
del contrato, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su
uso. Queda terminantemente prohibido
a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. * el
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituird en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. d Por circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podrén de comdn acuerdo suspender
temporalmente la ejecucidn del contrato, mediante la suscripcidn de un  acta
donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de
suspension. “ El presente contrato podra
darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de

las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de
terminacién consagradas en el Cddigo Civil y Legislacién complementaria.




e termicién anticipada del contro el ARRENDADOR concera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL

ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial
las gestiones inherentes a su reyBicacién y demas. LE]
1Q . | DEL TF {a liquidacion del contrato procedera en los
S|gmentes casos a- ) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensidn supere los seis meses,
sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicidn
resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En
Ios demas casos en los que no sea 05|bie continuar con la ejecucion del contrato

eali;

EI ARRENDADOR declara baJo gravedad de Juramento que Ios dmeros con Ios
cuales se constituy6 su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de
su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion
de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara
que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Serd justa causa de determinacion del contrato
el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios 0 administradores sean incluidos
en proceso de investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos
y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
“Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de
actividades delictivas o para la canahzacuon de recursos hacia la realizacion de
actividades terroristas. B QUIN _. _ RACTUAL: Las
partes de comun acuerdo deuden fij Jar como d0m|C||IO contractua! eI Mumcuplo de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, /se firma en Buenaventura
(Valle) el primero (01) dia del mes de mayo de 2014.

M“’/Z/“” /]/Q,/Qﬁw /’ 61{7/?’/9

MARIA MARTHA ACHIPIS DIAZ
EL ARRENDADOR

3/ 4§82 724

ADRIANA MARIA FERNAND







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2037-2013

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 Agosto De 2014
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : MAURA ALICIA RIVERA PERLAZA
Identificacion : 33.150.861 de Cartagena

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones Del Pacifico S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : Calle 32 No. 19B - 05 Barrio El Capricho

Comuna No. 2

Valor Arrendamiento : $356.790, oo
-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 de Agosto de 2014
Fecha de Terminacion : 31 de Julio de 2017 |

Entre los suscritos MAURA ALICIA RIVERA PERLAZA, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania Numeros 33.150.861, Cartago (Valle), en
su propio nombre y representacién y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. vy
quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil
Colqr:nblanoﬂy en lo _partlcular en las clausulas que a continuacion se enuncian:

PRIMERA." OBUETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en la Calle
3% No.19B-05, cuyos linderos y demas especificaciones podran ser acreditados
segun consta en el Titulo de propiedad con Resolucion 00884 otorgada por la
Direccion Técnica de Vivienda del predio demarcado con el No. 01-01-0267-0084-
000 y con la Matricula Inmobiliaria No. 372-51789 en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Buenaventura, espacio que serad utilizado per EL
ARRENDATARIO para la venta de Apuestas Permanentes y otros, el cual cuenta
con los servicios Qubllcos de Agua _Mmener ' pao chrresmggwde al
ARRENDATARIO. SEi .- UTILIZACIC INCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, autonomla e

S




independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
Cuml [ | tividades detalladas en el presente contrato. TER
i 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO se compromete y obllga para con EL ARRENDADOR a) A
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacion de
Apuestas Permanentes y otros, tal como aparece el objeto social del certificado de
Camara de Comercio. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prorrogas. e) Al pago de los servicio publico de agua y energia.
2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado
b) Garantlzar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de
, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.

CUAT ION DEL CC )i El presente contrato tendra una
dura0|on de un (03) afo, a partlr del 01 de Agosto de 2014. PARAGRAFO: Las
partes podran prorrogar la duracion del presente contrato mediante comunicacion
escnta enviada a la otra con una antelacion no menor de seis (06) meses

Q! El valor del canon de arrendamiento
mensual es la suma de Trecientos Cincuenta Mil Pesos M/L ($356.790 M/L),
FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR Ilo
establecido como canon de arrendamiento, dentro de !os Cinco (05), primeros

dias de cada | Il d
Pacifico S.A. ' Vencido el
primer afio de la wgenma |n|C|aI y asi suceswamente tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente

al |nd|ce del precio del consum:dor (IPC) En este entenldo las partes quedan

RREADOR ersiones del

Oficina

\ﬁ"“"

mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo
que al venC|m|ento del contrato podra retsrarlas o0 en su defecto exigir el

EL Arrendatarlo restituira el inmueble arrendado a Ia termmacmn
estado recibid salvo el deterioro natural por su
i Queda terminantemente prohibido a
EL ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. N c el
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulp de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) “del valor contractual. Por circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender
temporalmente la ejecumon ‘del contrato, mediante la suscripcién de un acta
donde conste tal Iazo extintivo se compute el tiempo de
suspension. B 2 ION: El presente contrato podra
darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo

2



de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas
de termlnaclon consaradas en el Codigo Civil y Legislacion complementaria.

=GUND; MIN. A\DA DE {TRATO: En caso
de termlnacmn antlc:lpada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las I_(estlones inher reubicacion y demas. DEC ERA.
LIQL EL ) La liquidacién del contrato procedera en los
S|gwentes casos: a- -) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses,
sin que se haya renovado el contrato. c¢)- Cuando haya operado la condicion
resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En
los demas casos en los que no sea p05|ble cntmuar conllaq‘ecucmn del contr_ato
DECIM RTA: DECLAF N DE ORI 'DESTINO DE FONDOS.
ARRENDATAR]O declara bajo gravedad de Juramento que los dmeros con los
cuales se constituyd sus bienes , asi como los ingresos derivados del desarrollo
de su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que
se generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi
mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacién por parte de
autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el
lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se
obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los perjuicios que se
llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacién. Sera justa causa de
determinacion del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios 0
administradores sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para
todos los efectos se entenderd el “Lavado de Dineros y la financiacién del
Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la canallzacmn dme
recursos hacia la reallzamon de actividades terroristas. DI QU ;h.
DC MICIL | * Las partes de comuin acuerdo deciden fuar como
domicilio contractua[ el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al primer (01) dia del mes de Agosto
de 2014.

MAURA ALICIA RIVERA PERLAZA
EL ARRENDADOR

33/5 256/

ARRENDATARIO







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2215-2016

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 DE MAYO DE 2016

-Arrendador-

Nombre Y Apellido : IRMA YOLANDA GUERRERO TORRES

Identificacion : 66.943.390 DE B/TURA

-Arrendatario- .

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A

Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del inmueble : CRA 61 CALLE 11 B/ INDEPENDENCIA
ETAPA 2

Valor Arrendamiento : $300.002.00

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 15 DE MAYO DE 2016

Fecha De Terminacion : 14 DE MAYO DE 2017

Entre los suscritos IRMA YOLANDA GUERRERO TORRES, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania Numeros 66.943.390, expedida en
B/tura, en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para'todos
los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominari EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cédigo Civil Colombiano y en lo particular en las cléusulas que a continuacion
se enuncian: EIREHGIIGONEEIE L. ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en Cra 61 calle 11 B/ Independencia etapa 2 con nomenciatura urbana
de Bltura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta
de Apuestas Permanentes y otros, el cual cuenta con los servicios publicos de
Agua y_energia, cuyos pagos corresponden al Arrendatario. B ;
SRR i SR £ ARRENDATARIO, administrara el
espacio arrendado con autonomia e independencia y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades d
en el presente contrato. RIS IR 1)
DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para
con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el
espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada
en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
fnmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el




[

ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros d) A
restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. €) A pago de los servicios publicos de energia y agua corresponde
al ARRENDATARIO. 2) Del ARRENDADOR: a) Faciltar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
arrendado. c¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso
o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO
i El presente contrato tendra una duracion de un (01) ano, a
part|r del 15 de mayo de 2016 hasta el 14 de mayo de 2017. PARAGRAFO:
Las partes podran prorrogar la duracion del presente contrato mediante
comunicacion escrita con una antelacion no menor a (01) mes. Si las partes no
manifiestan su voluntad de terminacion o prorroga con ante!acnén antes
sefialada, el presente contrato se entendera pro ) tiempo igual a
un (1) afo y asi sucesivamente

El valor del canon de
arrendamiento mensual es la suma de trescientos mil dos pesos M/L
($300.0002.00 M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina
Principal de Inversiones del Pacifico S.A. |
=ND En caso de prorrogarse ésta sera de un afno, vencido el
pnmer afo de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumidor (IPC). En este entendido las
partes quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados.
| Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se
entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en
su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte de los
ARRENDADOR. ¢ EL Arrendatario restituira el
inmueble arrendado a la terminacién del contrato, en el mismo estado en que Io
remblo salvo el deterioro natural por su uso.
RIEN Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder
o sub arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. .. el incumplimiento de una o
cualquiera de las condmones contractuales aqui pactadas, por una de las
partes la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a
titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
contractual. B Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la
ejecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal
evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
El presente contrato podra darse por

terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duraciéon pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo
acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e) Las
demas causas de terminacion consagradas en el Codigo Civil Legislacion
complementaria.

n caso de terminacion anticipada del contrato el
ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis



(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de Ia
actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su
reubicacion y demas. EEEITEIIINE KN N
La liquidacion del contrato  procedera en los siguientes casos: a-) Cuando
venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)-
Cuando el término de suspensién supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria
expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En los
demas casos en los gue no sea posible continuar con la ejecucion del contratoj

El ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento que los dineros con
los cuales se constituyé sus bienes , asi como los ingresos derivados del
desarrollo de su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los
recursos que se generan como producto del presente contrato no seran
utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del
terrorismo.  Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de
investigacién por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del
terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA
ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del
contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o administradores
sean incluidos en proceso de investigacion como sospechosos de actividades
de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERQ. Para todos los
efectos se entendera el “Lavado de Dineros vy la financiacion del Terrorismo”
como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provenientes de actividades delictivas o para la_canalizacion de
recursos hacia |a realizacion de actividades terroristas. NI

EONEEEIRRRREEREIIE. L os partes de comun acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de
lo anterior, sejfirma en Buenaventura (Valle) 15 dias del mes de mayo de
2016. \

ADRIANA/MARIA FERNANDEZ ESCOBAR
Re¢presentante Legal

ARRENDATARIO 0
\ a/a/hald 6 /a2 RAR
e Y £6 743390
IRMA YOLANDA GUERRERO TORRES
EL ARRENDADOR






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2350-2017

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de noviembre de 2017
-Arrendador-

Nombre Y Apellido :C&MS.AS

Identificacion - Nit. 900.534.737-6
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones Del Pacifico S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccién Del Inmueble . cra 4 local 101

Valor Arrendamiento : $2.000.000 pesos

-Termino De Duracién Del Contrato_-

Fecha De Iniciacion : 01 de noviembre de 2017 -
Fecha De Terminacion : 31 de octubre de 2018

Entre los suscritos MARIA PIEDAD MICOLTA VELEZ mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania NUmeros 38.992.152, expedida en Cali
(Valle), quien obra en calidad de representante legal del C & M S.A.S Nit:
900.534.737-6 quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamaré
EL ARRENDADOR, por una parte y por la otra, ADRIANA MARIA
FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadcr de la cédula de
Ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y
Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante
se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general por
las disposiciones establecidas en Cédigo Civil Colombiano y en lo particular en las
clausulas que a continuacidon se enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL
ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO, un
inmueble destinado a Local Comercial Ubicado en la cra 4 local 101, con
nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que serd utilizado por EL
ARRENDATARIO para la Colocacién de Apuestas Permanentes, Bet play y otros
servicios el cual cuenta con el servicio de Agua y energia; la cancelacion de dichos
servicios corren por parte del arrendatario. SEGUNDA.- UTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrard el espacio arrendado
con autonomia e independencia, y en consecuencia, podrd utilizar el espacio
arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. =~ TERCERA.-OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacién el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacidn distinta a la acordada en este
contrato. ) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,




sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios descritos en el
portafolio de nuestra organizacion. d) A restituir el inmueble al vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a
EL ARRENDATARIO el espacio arrendado al arrendatario b) Garantizar el goce
del bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al
disfrute, uso o goce del bien d) Al pago de los servicios plblicos de agua y
energia. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: E presente contrato tendra
una duracion de un (01) afio, a partir del 01 de noviembre de 2017 hasta el 31 de
octubre de 2018, PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracion del
presente contrato mediante comunicacion escrita, no menor a 30 dias. Si las partes
no manifiestan su voluntad de terminaciéon o prorroga con antelacién a la fecha
sefalada, el presente contrato se entendera prorrogado por un tiempo igual.
QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA
DE PAGO: El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en la suma de
dos millones, de pesos ($2.000.000 M/L), FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes = al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse
ésta serd de un afio, vencido el primer afio de la vigencia y asi sucesivamente,
tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un
incremento anual equivalente al indice de precio del consumidor (IPC).~En este
entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes automéaticos
pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
de los ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituira el
inmueble arrendado a la terminacion del contrato, en el mismo estado en que lo
recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. NOVENA—CLAUSULA PENAL: el incumplimiento de una o cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas, por wuna de las partes la
constituird en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a titulo de
pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.
DECIMA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las
partes podran de comln acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que
para el plazo extintivo se compute el tiempo d ension. ﬁlmﬁ’@mM RA:
TERMINACION ANTICIPADA DEL CON &

anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un
término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO)
pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las ges:tiones
inherentes a su reubicacién y demas. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El




presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;
¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicién legal de Ias partes; e)
Las demads causas de terminacién consagradas en el _Cddigo Civil y Legislacién
complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La .
liquidacién del contrato procederd en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspensidn supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. c)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando
de comdn acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demds casos en los que no
sea posible continuar con la ejecucién del contrato. DECIMA CUARTA:
DECLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DE FONDOS. El ARRENDADOR
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se constituyd
su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su actividad
econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se generan
como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucidon de
actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara
gque no ha sido ni esta siendo objeto de investigacién por parte de autoridades
nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacion del contrato
el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios o administradores sean incluidos
en proceso de investigacién como sospechosos de actividades de lavade de activos
y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entenderd el
“Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de
actividades delictivas o para la canalizacion de recursos hacia la realizacion de
actividades terroristas. DECIMA QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes de comUn acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventpya (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) al primer (01) dia del mes de noviembre de 2017./

J
ARIA FERNA%DEZ
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) CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. 1 2262-2016

Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE MAYO DE 2016
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : OLVERT ANTONIO MURIEL ROJAS
Identificacion : 16.503.974 DE BUENAVENTURA

k)

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble :Cra 36 No 3-11 B/ Juan 23

Valor Arrendamiento : $558.010.00

-Termino De Duracion Del Contrato-
, Fecha De Iniciacion : 01 DE MAYO DE 2016

Fecha De Terminacion : 30 DE ABRIL DE 2019

Entre los suscritos OLVERT ANTONIO MURIEL ROJAS, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania Ndmeros 16.503.974, expedida en Buenaventura (Valie) en su
actuando en nombre y representacién de la SOCIEDAD GILDARDO MURIEL
VALDERRAMA, segun poder a él otorgado por minuta de Comodato 01 de junio de 2015
y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR
(COMODATARIO), por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ
ESCOBAR, también mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764
expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y Representante Legal de
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. con Nit No. 835000235-3 y quien en adelante se
denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado ceiebrar Contrato de Arrendamiento, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas de Local
Comercial en Cdédigo Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas que a
continuacién se enuncian: * EL ARRENDADOR (COMODATARIO),
cede a titulo de arrendamiento a ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local
Comercial, ubicado en Cra 36 No 3-11 B/ JUAN 23, con nomenclatura urbana de
Buenaventura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la Colocacidn de
Apuestas Permanentes y otros productos, el cual cuenta con el servicio de Agua y energia,
la cancelacién de la energia le corresponde al ARRENDATARIO vy a la cancelacnon deI
Servicio de agua esta mclwda dentro del canon de arrendamiento. SRR
e IR L. ARRENDATARIO, administrara e! espamo
arrendado con autonomla e mdependencua y en consecuencia, podra utilizar el espacio
arrendado para dar cumlnmuento a las actividades detalladas en el presente contrato.
. AR N 1) DEL ARRENDATARIO: FEL
ARRENDATARIO se compromete y obhga para con EL ARRENDADCR (COMODATARIO) a

. A Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble

destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la



estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento EL ARRENDADOR
(COMODATARIO), salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacién de
Apuestas Permanentes y otros productos. d) A restituir el inmueble al vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) A la cancelacién del servicio de energia. 2)
DEL ARRENDADOR (COMODATARIO): a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio
arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento
de perturbacion al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. d) al
pago del servicio de agua el cual se encuentra incluido dentro del canon mensual de
arrendamiento. i IR IS TN S E| presente contrato tendrd
una duracion de tres (03) afio, a partir del 01 de Mayo de 2016. Hasta el 30 de Abril de
2019. PARAGRAFO: las partes podradn prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacidn escrita. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacion o
prorroga con antefacion antes sefialada, el presente contrato se entendera prorrogado a
un {1) afo y asi ‘sucesivamente. B 3 R A

N NSRRI REEE | valor del canon de arrendamiento mensual
se estima en la suma de Quinientos cincuenta y ocho mil diez ($558.010 M/L), FORMA
DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagaré a los ARRENDADOR o establecido COmMo canon
de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones Del Pacifico S.A. N

Las mejoras locativas que realice EL ARRENDATARIO, se entenderan de este,
por lo que al vencimiento del contrato podrd retirarlas o en su defecto exigir el
reconocimiento de las mismas por parte de los ARRENDADOR. *
RL R EL ARRENDATARIO restituira el inmueble arrendado a la terminacién del

contrato, o cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en que se recibié salvo el
deterioro natural por su uso. u Queda
terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o
arcialmente el inmueble arrendado objeto del presente contrato.
h el incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida ¢ que se
alland a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%)
del valor contractual. h Por circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes podrén de comdn acuerdo suspender temporalmente la ejecucién

del contrato, mediante la suscripcién de un acta donde conste tal evento, sin que para el
plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. *

ENRESENBRIEMN | presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la
ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracidn
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b} Incumplimiento de las obligaciones
estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicién legal de las partes;
e) Las demas causas de terminacién consagradas en el Cédigo Civil y Legislacién
complementaria. IR L SR |2 liquidacion
del contrato procederé en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere
el mes, sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicidn
resolutoria tacita. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas
casos en los gue no sea posible continuar con la ejecucidn del contrato. HER
ARRENDADOR (COMODATARIO) declara bajo gravedad de juramento que los dineros
con los cuales se constituyd su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de
su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion de




actividades defictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara que no ha
sido ni estd siendo objeto de investigacion por parte de autoridades nacionales o
internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion
del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDATARIA
por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Serad justa causa de determinacion dei contrato el hecho del que EL ARRENDADOR
(COMODATARIOQ), sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacién como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o terrorismo.
PARAGRAFO PRIMEROQ. Para todos los efectos se entenderd el “Lavado de Dineros vy la
financiacion del Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar
apariencia de legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para I2
canalizacion de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas. DECIMA CUARTA:
"CONTRATO FUTURO/ CLAUSULAS ADICIONALES: sin perjuicio de lo contemplado en
fa cldusula cuarta de este, las partes podran suscribir un nuevo contrato de arrendamiento
para lo cual se precisara solicitud escrita en ese sentido proveniente de la parte
ARRENDATARIA, a la ARRENDADORA con una antelacién minima de tres (3) dias a la
fecha de vencimiento del termino inicial pactado. Surtido lo anterior, las partes suscribiran
un nuevo contrato y en el evento de prorroga degb"mismo, las partes estiman un
incremento en el valor del canon equivalente a IPCy'de igual forma las partes convienen
para efectos del nuevo contrato lo siguiente: 1) § 1) En
caso de terminacién anticipada del contrato EL ARRENDADOR (COMODATARIO) concedera
al ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las
gestiones inherentes a su reubicacion y demas. 2) DEMAS CLAUSULAS: Sin menoscabo
de lo aqui pactado, las partes acuerdan que se conservaran y/o no sufriran modificacion
alguna las clausulas generales del presente contrato y en tal sentido se incorporaran al
nuevo contrato que se suscribird entre ARRENDADOR (COMODATARIO) v
ARRENDATARIO. Las partes de
com(n acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de Buenaventura
(valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) el primero (01)
,de mayo de 2016.

Por inversiones Mel Pacifico S.A.

NANDE:@SCOBAR
ARRENDATARIO

Por SOCIEDAD GILDARDO MURIEL VALDERRAMA

OLVE NTONIO MURIEL ROJAS
A DADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2410-2018

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de Agosto de 2018
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : Rodrigo Mina Pineda
|dentificacgion : 14.466.780 de Cali
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : Inversiones del Pacifico S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccién Del Inmueble :La Ceciliadel km12C S B
Valor Arrendamiento : $609.144, oo

-Termino De Duracién Del Contrato- :

Fecha De Iniciacién : 01 de agosto de 2018

Fecha De Terminacion : 31 de julio de 2019

Entre los suscritos RODRIGO MINA PINEDA, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania NUmeros 14.466.780, expedida en Cali (Valle) en su propio
nombre y en representacion de los sefiores NIDIA MINA PINEDA identificada con
la cédula de ciudadania No 38.472.543 de Bftura, FERNANDO MINA PINEDA
identificado con la cédula de ciudadania No 14.639.782 de Cali, E IZAMAR MINA
PINEDA identificada con la cédula de ciudadania No 1.144.070.111 de Cali, segun
poder conferido ante notario, quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora
de la cedula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y
quien en adelante se denominardé EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo Civil
Colombiano y en lo artlcular en las clausulas que a continuacién se enuncian:
PRIMERA JETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
ARRENDATARIO un espacio ubicado en el local Comercial la Cecilia del Km 12
C.S.B, con nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que serd utilizado por
EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas Permanentes y otros productos,
el cual cuenta con el servicio de Agua y energfa; Ia cancelacron de dichos servicios
corre% ”’_por_ 'cuent del ARRENDATARIO. SEGUND/ ZACIO

f MIENTO: EL ARRENDATARIO, admlnlstrara eI espacio arrenaado
M}ﬂ autonomla e mdependenc;la y en consecuencia, podra utilizar el espacio
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arrendado para dar cumplimiento a las actlwdades detalladas en el presente
contrato. o 5: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obhga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros, tal como aparece el
objeto social del certificado de Camara de Comercio. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) A la cancelacion de
los servicios publicos: agua y energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado.
c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al dlsfrute uso o goce del
bien ARRENDADO al ARRENDATARIO ' W
CONTF
01 de Agosto de 2018 hasta el 31 de julio de 2019. PARAGRAFO Las partes
%gdran prorroar la duracién del presente contrato mediante comunicacion escrita.

DE canon de arrendamlento mensual es la suma de
Se|SC|entos nueve mil ciento cuarenta y cuatro Pesos M/L ($609.144 M/L),
FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR Io
establecido como canon de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros
dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del
Pacifico S.A. § CANON L ; AM ! En caso de
prorrogarse ésta sera de un ano. Vencido el primer ano de la vigencia y asi
sug:esivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
(IPC)..En este entendido las partes que guedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. SEXTA: 5! Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las m|smas por parte
de los ARRENDADOR. § '

NOV _ : el incumplimiento de una o cualquiera
de las condlcmnes contractua!es aqui pactadas, por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a titulo de
pena de una suma eq wyalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.

CIMAT SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las
partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que |
el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. AMERA:
TERMINACION: E| presente contrato podra darse por terminado de conformldad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término
de duraciéon pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimientd de !aﬁ
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obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion
consagradas en el Codigo Civil vy Legislacion complementaria. DECIMA

GUNDA: TERMINACION ANTICIPADA DEL GONTRAT Una vez prorrogado
el presente contrato, en caso de terminacion antlmpada del mismo el
ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06)
meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad
comercial ueeyerce reallzar Ias_esigﬁ A_mherentesasu reubicacion y demas.

( LIQUIDACION D ONTRATO: La liquidacion del contrato
procedera en los sugmentes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension
supere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya
operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo
decidan las partes e)- En los demas casos en | los que no sea posible continuar

' IMA ECLA E ORIGEN Y
DE | 0S. EI ARRENDATARIO dec]ara bajo gravedad de
juramento que Ios dlneros con los cuales se constituyé sus bienes , asi como los
ingresos derivados del desarrollo de su actividad econémica, provienen de
actividades licitas, y que los recursos que se generan como producto del presente
contrato no seran utilizados para consecucién de actividades delictivas, ni para la
financiaciéon del terrorismo. Asi mismo, declara que no ha sido ni estd siendo
objeto de’investigacién por parte de autoridades nacionales o internacionales, por
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo
Y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos
los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacion del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
‘Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes de
actividades delictivas o para la_canalizacion de recursos hama__l realizacion de
actividades teroristas. DECIMA'QUINTA? DOMICILIO™ 'RACTUAL: Las
partes de co acuerdo demden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventur alle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
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CDRIAN@( MARIA FERNANPEZ ESCOBAR
Representante Legal

RRENDATARIO

INA PINEDA

EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-008-2024

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 DE MAYO DE 2024

-Arrendador-

Nombre Y Apellido : CRISTOBAL PINEDA CUERO

Identificacion : 16.496.960

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A

Identificacion : Nit. 835.000.235-3

Direccion Del Inmueble :CL171-7 LOC 102 B/ ALFONSO LOPEZ
MICHELSEN

Valor Arrendamiento : $1.350.000, oo

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacidn : 01 DE MAYO DE 2024

Fecha De Terminacion : 31 DE ABRIL DE 2026

Entre los suscritos CRISTOBAL PINEDA CUERO, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania Numeros 16.496.960, expedida en Buenaventura, en su propio
nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se
llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, DAVID MARTINEZ NARANJO,
también mayor de edad. portador de la cédula de ciudadania No. 1.094.902.986 expedida
en Armenia, en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos
acordado celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual, se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo de Comercio
Colomblano y en lo particular por las clausulas que a continuacién se enuncian:
PRIMERA.OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento al

ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en Cll 1 71-7 Loc 102
B/ Alfonso Lopez Michelsen denominado punto de venta El cambio 2, cuyo linderos y demas
especificaciones podran ser acreditadas segln matricula No 372-28845, espacio que sera
utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de apuestas permanentes y otros servicios
y productos el cual, cuenta con los servicios publicos de aguay energla Ia cancelamon de

) y: l:L ARRENDATARIO, admmlstrara el espacm arrenda
autonomla e mdependmma y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para
dar cumpllmlento a ias ctwndadea detalladas en el presente contrato. TERCERA:
OBLIGACIONES DE LAS S. 1) Del ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se
compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de
conservacién el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la
acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de colocacion de apuestas permanentes y otros servicios y productos. d) A
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restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) Al
pago de los servicios publicos de energia y agua. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar al
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir
al saneamiento en el evento de perturbamon al dlsfrute so o goce del bien ARRENDADO
al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACIC CONTRATO! El presente contrato

tendra una duracion de Dos (02) anos del 01 d Mayo de 2024 hasta el 31 de Abril de 2026.
PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante
comunicacion escrita con una antelacion no menor a (06) mes. Si las partes no manifiestan
su voluntad de terminacién o prorroga con antelacmn senalada eI presente contrato se

valor del canon de arrendamlento mensual es la suma de Un mlllon tresmentos cmcuenta
mil pesos M/L ($1.350.000.00 M/L), FORMA DE PAGO: El ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR o establecido como canon de arfrendamiento, dentro de los primeros
cinco (05) dias de cada mes. El pago se rea[zzaraen la Oficina Pnnma[ denversmnes del

prorrogarse esta sera |gual al periodo mmnalmente pactado y asi sucesnvamente tanto en
esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual
equivalente al indice del precio del consumidor (IPC).'En este entendldo las partes quedan
notificadas de los reajustes automaticos pactados. SEXTA: MEJORAS: Las mejoras

locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este por Io que al vencimiento
del contrato podra retlrarlas 0 en su defecto ex:gtr el reconoclmlento de estas por parte de

lO salvo el

~Queda

incumplimiento de una o cualquiera de las cond|C|ones contractuales aq'u1 pactadas' por
una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir. La
parte incumplida, pagara a tltulo de penaunauma equivalente al veinte por ciento (20%)

=CIMA ' ON: Por circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste fal evento sin que ararel plazo

presente contrato podra darse por terminado de conformldad con Ia ocurrencia de a[guna
de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera
de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de
las par’ces d) Muerte o desapancmn legal de las partes e) Las demas causas de

antmpada del contrato el ARRENDADOR concedera aI ARREDATARIO un término no
inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la
act:wdad comercial gue ejerce, reallzar iasestlones inherentes a su reubicacion y demas.

LIQUIDACION DEL™ CO ATO! La liquidacion del contrato
procedera en Ios Slgwentes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual ¢ termine la
ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension supere los seis
meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién
resolutona expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo demdan las partes. e)- En los demas
‘D Vil i 1‘
Al - _ JOS! EI ARRENDATARIO declara bajo
gravedad de juramento que los dineros con los cuales se constituyd sus bienes, asi como

2



—

los ingresos derivados del desarrollo de su actividad econémica, provienen de actividades
licitas, y que los recursos que se generan como producto del presente contrato no seran
utilizados para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte de
autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de
activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante
LA ARRENDADOR por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia
de esta afirmacion. Sera justa causa de determinacién del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de investigacién
como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO
PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del
Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a
activos provenientes de actividades delictivas o para | Ia canalizacion de recursos hacia la
realizacion de_ actlwdades terroristas. p‘ L W?SLS#FEM

L TER Conforme alo establemdo por el Goblemo Nacmnal LAS PARTES
declaran que entienden la necesidad de prevenir y controlar el lavado de activos y la
financiacién al terrorismo en su organizacién y que tomaran las medidas de prevencion y
control correspondientes y responderan a la otra parte, indemnizandole cualquier multa o
perjuicio derivado de su incumplimiento. Igualmente, manifiestan que se someten al
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacidon al Terrorismo
SARLAFT implementado por LAS PARTES y al manual que en su momento esté vigente y
establecido para estos propédsitos. Adicionalmente se estipula que cada una de LAS
PARTES, debera facilitar a la otra, la informacion que les sea solicitada siempre que no sea
contraria a derecho, teniendo en cuenta la reserva de informacioén privilegiada a fin de
establecer y asegurar la efectividad, eficiencia y oportunidad de los mecanismos plasmados
en el SARLAFT. El incumplimiento u omisién en la aplicacién de las politicas, funciones,
procesos y responsabilidades inherentes al SARLAFT, dara lugar a la suspension o
terminacion unilateral del presente contrato de manera inmediata sin responsab|l|dad
juridica, comercial, ' ViA i
DECLARACION V( ARIA: LAS PARTES declaran que: a) La actividad, profesmn u
oficio que realizan es Ilc:ita y la ejercen dentro de los marcos legales. b) Los recursos que
poseen provienen de actividades que no se encuentran dentro de las contempladas en el
Cadigo Penal Colombiano como ilicita. ¢) Los recursos que se derivan del vinculo comercial
entre LAS PARTES no seran destinados a ninguna actividad ilicita incluida la financiacion
de actividades terroristas. PARAGRAFO: En caso de que alguna de LAS PARTES genere
algun tipo de riesgo relacionado con el lavado de activo o la financiacién del terrorismo, asi
cComo sus riesgos asociados, es causal suficiente para que la ofra parte, de por terminado
de manera unilateral el presente contrato, sin que por este hecho se deba cancelar
indemnizacién alguna. DECIMA SEPTIMA: RESERVA Y CONFIDENCIALIDAD: EL
CONTRATISTA se compromete a guardar la reserva de la informacién o documentacion
confidencial que le suministre EL CONTRATANTE para la ejecucion del presente contrato,
asi comec de la informacion que se genere en desarrollo del mismo y que tenga éste
caracter, y respondera por los dafos y perjuicios que se causen a la Empresa por violacién
de la misma. Esta informacion se considera para todos los efectos legales como reserva
industrial. DECIMA OCTAVA: PROTECCION DE DATOS. Mediante la celebracion del
presente contrato, las partes asumen la obligacion constitucional, legal y jurisprudencial de
proteger los datos personales a los que accedan con ocasién de este acuerdo. Por tanto,
deberan adoptar las medidas que les permitan dar cumplimiento a lo dispuesto por las
Leyes 1581 de 2012 y 1266 de 2008, ésta ultima en lo que le sea aplicable, y cualquier otra
ley o norma que las modifique o sustituya. Como consecuencia de esta obligacién legal,
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entre otras, deberan adoptar las medidas de seguridad de tipo |6gico, administrativo y fisico,
acorde a la criticidad de la informacion personal a la que acceden, para garantizar que este
tipo de informacion no sera usada, comercializada, cedida, transferida y/o no seréa semetida
a cualquier otro tratamlento contrarlo a la fmalldad com rendlda enlo dlspuesto en eI obj eto

3|gu1entes dlreccmnes

o EL ARRENDATARIO: Calle 3 No. 5-40 B/La Videla - Teléfono: 3154339048-
Buenaventura.

e EL ARRENDADOR: Cra 732 #2 sur -84 B/ Nueva granad'a — 3233459376- Buena-
ventura. ‘

Las partes se obligan a informar a la otra parte, cualquier cambio de direccién de
" notificacion, de numeros telefénicos o moviles por escrito, so pena de entenderse
notificados en las direcciones y /o teléfonos aqui consignados.

v ONT ,TUAL! Las partes de comun acuerdo deciden fijar
como domlcmo contractual eI Dlstrlto de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) primer (01) dia del mes de Mayo de 2024.

/. yA

Por Inversiones del Pacifico S.A.
DAVID MARTINEZ NARANJO
Representante Legal

EL ARRENDATARIO

CRISTOBAL PINEDA CUERO

EL ARRENDAQ
7] L7 780



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. 1 2355-2017

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de noviembre de 2017
-Arrendador- i ’

Nombre Y Apellido : Alvaro Antonio Serna Duque
Identificacion : 70.906.279 de Marinilla

-Arrendatario- 7
Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : Calle 3ra Cra 85 Barrio Las Palmas
Valor Arrendamiento : $451.637.00 p'/

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 de noviembre de 2017

Fecha De Terminacion : 31 de octubre de 2020

Entre los suscritos ALVARO ANTONIO SERNA DUQUE, mayor de edad,
identificado con la cédula 'de ciudadania Numeros 70.906.279, expedida en
Marinilla (Antioquia), en su propio nombre y representacién y quien en adelante y
para todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte,
y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga
(V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A.. y quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comércial, el cual
se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cédigo
Civil Colombiano y en lo ar’ucular en las clausulas que a continuaciéon se
enuncian: PRIMERA.TOBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATARIO un espacio de 12.2 mts2 dentro de un local
comercial Panaderia y Pasteleria Palmas-Pan, ubicado en el Barrio Las Palmas
Calle 3ra Cra 85 Barrio Las Palmas, con nomenclatura urbana de
Buenaventura, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la
Colocacion de un punto para la venta de Apuestas Permanentes, y otros el cual
cuenta con el servicio de Agua y energia; la cancelacion de dlchos servicios sera
cancelado por cuenta ‘del ARRENDATARIO. SEGUNDASTUTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO! EL ARRENDATARIO, administrara el ‘espacio arrendado
con autonomia e independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio -
arrendado para dar curppllmlento a las actividades detalladas en el presente

contrato.  TERCERAZOBLIGACIONESTIWDE"/LASTIPARTES! 1) DE




ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacién el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros, tal como aparece el
objeto social del certificado de Camara de Comercio. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. 2) Del
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de
perturbacion ali disfrute, uso o goce del bien ARRENDADQ al ARRENDATARIO
d) Al pago de los servicios publicos de agua y energia. CUAR i
DEL CONTRATG! El presente contrato tendra una duracién de (03) anos a par’ur
del 01 de noviembre de 2017 hasta el 31 de octubre de 2020. PARAGRAFOQ: Las
partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacion
escrita. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminaciéon o prorroga con
antelacion antes sefialada, el presente contrato se entendera prorrogado or un
tiempo igual a un 0 y asi sucesivamente. QUINTAZVALOR'DEE'CANON
MENSUAL'DE ﬁ%ﬁ AMIENTOIVIFORMAIDE PAGO! E| valor del canon de
arrendamiento mensual es Ia suma de cuatrocientos cincuenta y un mil seiscientos
treinta y siete Pesos M/L ($451.637 M/L), FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en Ia Oficina Prlnc:|al de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.
NTO. EN EL CANON DE*ARREND [@! En caso de prorrogarse

ésta sera de un ano, venmdo el prlmer ano de la v1genc:|a y asi sucesivamente,
tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acu;a/dan un
incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor (IPC)?’En este
entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados.  SEXTAUTMEJORAS] Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
= '",”ﬂ_%ﬁ_@f@f? EL Arrendatario restituira el

de los ARRENDADOR. SERTIMAIRE

recibio salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVAIICESIONIo™ SUB
ARRIENDQ: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. NOVENAT=CLAUSULATPENAL: el incumplimiento de una o cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a titulo de
pena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.
DEClMA&SUﬁEﬁﬁ!ﬁ Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las
partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para
el plazo extintivo se compute el tiempo de suspensién. DEGI M%F'-RIMEBAM
TERMINACION: El presente contrato podra darse por terminado de conformidad

con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del termma\
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de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes: d) Muerte o
desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de i terminacion
ansagradas en el Codigo Civil y Lelslamon complementaria. DECIMA
SEGUNDA I TERMINACION "ANTICIPADAY DEL T INTRATO:En caso de
termmacaon antlc:pada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones mherentes a_su reubicacion y demas. mgﬂﬂw':_ﬁQERA
LIQUIDACIONIDEICONTRATO! La liquidacion del contrato  procedera en los
siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere los seis meses,
sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién
resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En
Ios_dgmas_pasos en los que no sea | posible continuar con la ejecucion del contrato.
DECIMA'CUARTAY DECLARACIONIDE/ORIGEN Y.DESTINODE.FONDOS, EI .
ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los
cuales se constituyé sus bienes , asi como los ingresos derivados del desarrollo
de su actividad econdémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que
se generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacién del terrorismo. Asi
mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte de
autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el
lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en conskcuencia, se
obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los perjuicios que se
llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Sera justa causa de
determinacion del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios o
administradores sean incluidos en proceso de investigaciéon como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para
todos los efectos se entenderd el “Lavado de Dineros y la financiacion del
Terrorismo™ como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion de
recursos hacia la realizacion de actividades terroristas. DECIMA ' QUINTA:
DOMICIEIOTCONTRACTUAE: Las partes de comin acuerdo deciden fijar como
ICI|I0 ontractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
g firma en Buenaventura (Valle) el primer 01 dia del mes de
2017.

rd
P . 21

PO INVERSJONES DEL PACIFICO-S.A.

ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR

Representante Legal

ARRENDATARIO , "
ALVARO ANTONIO SERNA DUQUE
EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No.. " - 1'ARR-021-2019
Lugar Y Fecha " : Buenaventura, 01 de Agosto de 2019
-Arrendador. . :

- Nombre Y Apellido : Luls Fernando Valencia Aristizabal
Identificacién : 16.477.392 de Bltura
-Arrendatario-
Nombre Y Apellido : Inversiones del Pacifico S.A
Identificacién : Nit. 835000235-3 '
Direccién Del Inmueble : Calle 6 # 37-01 B/ Chuchofong
Valor Arrendamiento : $590.807, oo
Termino De Buraclén Det Contrato-
Fecha De Iniciacidn : 01 de agosto de 2019
Fecha De Terminacion : 31 de julio de 2024

Entre los suscritos LUIS FERNANDO VALENCIA ARISTIZABAL, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania Nimeros 16.477.392, expedida en B/tura
(Valle), en su propio nombre y representacion y guien en adelante y para todos los
efectos contractuales se flamard EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad
de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y
quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiclones establecidas en Cédigo Clvil
Colombiano en lo Q_‘rtlcular en las clausulas. que a continuacién se enuncian:
ETd; EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en Calle 6 #
37-01 Barrio Chuchofong. cuyos linderos y demés especificaciones podran ser
acreditadas segun escritura Publica # 927 del 20 de abril de 1985 de la Notarla
Unica y folio de matricula de Instrumentos Publicos # 3720010276, espacio que
serd utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas Permanentes y
otros, el cual cuenta con los servicios publicos de Agua y energia, el pago del
servicio de agua se encuentra incluido dentro del canon d
serviclo_de_energla lo paga la Empresa. UNPATEUTIEIZECIONE
FUNCIONAMIENTOI EL ARRENDATARIOQ, .administrara e! espac:lo amrendado
con autonomia e independencia y en .consecuencia, podrd utllizar el espacio
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arrendado para dar , _
RGERAEOBECAGIONESHAE 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para ¢on EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al Inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes y otros d) A restituir el
inmueble al vencimlento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) Al page
del servicio publico de energla. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado.
¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del
blen e) al pago de serviclo de agua. ARRENDADO al ARRENDATARIO.
RPASHDURAGIONHDEREICONTIRATO] E! presente contrato tendrd una
duracion de cinco (05) afios, a partir dei 01 de Agosto de 2019 hasta el 31 de julic
de 2024, PARAGRAFO: Las partes podrén prorrogar la duracién del presente
contrato mediante comunicacién _escrita. [T AERY AL OB EPRCANGN
MENSHA D EXARRENDANENTONWIEORMAIDEIPAGO] El valor del canon de
arrendamiento mensual es la suma de Quinlentos noventa mil ochoclentos siete
Pesos M/L ($590.807M/L), FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADCR lo establecido como canon de arfendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Princip
de Inversiones del Pacifico S.A. JHEREMENIGEENMERRCANCNAIOE
ARRENDAMIENTO! En caso de prorrogarse ésta serd de un afio, vencido el
primer afio de la vigencia y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualguiera
de sus prorrogas, las partes acue@an un incremento anual equivalente al indice
del precio del consumidoer (IPC)/ En este entendido las partes gue quedan
notificadas de los reajustes automaticos pactados. BEREABNEIORAS]
mejoras Jocativas que realice el ARRENDATARIO, se antenderan de este, por lo
que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto exigi
recanocimiento de las mismas por parte de los ARRENDADOR. SEBTINME
RESTIFUGION] EL Arrendatario restituira el Inmueble arrendado a {a terminacién
del contrato, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su
uso. DERIAVARBESIONICRSURIARRIENDE] Queda terminantementa prohibido a
EL ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. NONENAEAGPAUSURASEENAR: el
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones cantractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constiluira en deudor de la otra cumplida o
que se alland a cumplir, a titulo de pena_dé una suma equivalente al veinte por
clento (20%) del valor contractual. BECINATOUCEENGION] Por circunstandias
de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comin acuerdo suspender
temporaimente fa ejecucion del contrato, mediante la suscripcién de un acta
donde conste tal evento, sin gue para el plazo extintivo se compute el tiernpo de
suspension. DEGIMARRRIVERASTERMINABGION] E! presents contrato podra
darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acueido
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de las partes; d) Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demds causas
de terminacién consagradas en el Cédlo Civil v Legislacién complementaria.
DECIN A EGINDARIER NINAGIONEANTIG PABAIDEIECANERA AEOREN caso
de terminacién anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIQ un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las_gestiones Inherentes a su_reubicacién y demds. DECIMARTERGERA'
TOUIDACIONIDEIRGONIBATC! La liquidacién del contrato  procederd en los
SIguien!es casos; a-) Cuando venza el plazo contractual o termine la e]ecuclén del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensidn supere los seis meses,
sin que se haya renovado el contrato, c)- Cuando haya operado la condicién
resolutoria expresa d)- Cuando de comln acuerdo lo decidan las partes. e)- En
que no sea posible contmuar conlae ecuc:é del contratol

ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los
cuales se constituyd sus bienes , asi como los ingresos derivados del desarrollo
de su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que
se generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi
mismo, deciara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte de
autoridades nacionales o Internacionales, por actividades relacionadas con el
lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo y que, en consecuencia, se
obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los perjuicios que se
llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Serd justa causa de
determinacion del contrato el hecho del que EL ARRENDATARIO, sus socios 0
administradores sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de
actividades de lavade de activos y/o terrorismo, PARAGRAFO PRIMERO. Para
todos los efectos se entendera el *Lavado de Dineros vy la financiacién del
Terrorismo" como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion de
fecursos hac;a la reahzac:én de actividades terronstas ’1’@?‘?‘ (‘LW‘E‘

- Luis NDO VALENCIA ARISTIZABAL
EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. 1 2384-2018

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 DE MARZO DE 2018
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : ADELA MARTINEZ CASTRO
ldentificacion : 31.388.940 DE B/TURA
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : CRA 37 No 22-26 B/ JUAN 23
Valor Arrendamiento : $520.000.00

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE MARZO DE 2018

Fecha De Terminacién : 28 DE FEBRERO DE 2019

Entre los suscritos ADELA MARTINEZ CASTRO, mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania Nimeros 31.388.940, expedida en B/tura, en su
propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamard EL ARRENDADOR, por una parte, y por la ofra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Cadigo Civil Cofomb I icular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: P : EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en Cra. 37 No 22-26 B/ Juan 23 con nomenclatura urbana de B/tura,
espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de Apuestas
Permanentes y otros servicios , el cual cuenta con los servicios publicos de
Agua y energla el serv10|o de la energia No 6677196412 corresponden al

%)

~UN ; ): EL ARRENDATARIO, admlnrstrara el espacio arrendado
con autonomia e independencia y en consecuencia, podra utilizar el espacio
arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente

Ti OF S 1) DEL
ARRENDATARIO EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el

A




ejercicio comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes y otros servicios
d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. e) A pago del servicio publico de energia. 2) Del ARRENDADOR: a)
Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del
uso del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al
disfrute, d) al pago del servicio publico de agua, ARRENDADO al
ARRENDATARIO. El presente

contrato tendra una duracion de un (01) afio, a partir del 01 de marzo de 2018

hasta el 28 de febrero de 2019. PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la

duracion del presente contrato mediante comunicacion escrita con una

antelacion no menor a (01) mes. Si las partes no manifiestan su voluntad de

terminacion o prorroga con antelacion antes sefialada, el presente contrato se
i i asi sucesivamente. |

El valor del canon de arrendamlento mensual es la suma de quinientos
velnte mil pesos M/L ($520.000.o00 M/L), FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Inversiones del Pacifico S.A.

=) En caso de
prorrogarse esta sera de un afo, vencido el primer afio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
(IPC)./ En este entendido las partes guedan notificadas de los reajustes
automaticos pactados. : Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte de los ARRENDADOR. Sk _ [ITU EL Arrendatarlo
restituira el inmueble arrendado a la terminacién del contrato en
estado en que lo recibiéd salvo el deterioro natural por su uso. £
. Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o parcialmente el mmueble
arrendado objeto del presente contrato. ; ENA
incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma ec uwalente al vemte
por ciento (20%) del valor contractual. _
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la e;ecumon del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal to, | pl tintivo
se compute el tiempo de suspension. IMA | | ON: EI
presente contrato podra darse por terminado de conformldad con la ocurren01a
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duraciéon
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de termmamon
consaradas en el Cddigo Civil Legislacion complementaria.
EGUNDA: TERMINACION | P/ WEN caso de
terminacion antlc:lpada del contrato el concedera al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL




ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce,
realizar las gestiones inherentes a su reubicacién y demas. D .
TERCERA. LIQ [ CONTRATO: La liquidacion del contrat
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. c)-
Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no sea
posible _continuar con la ejecucién del ) A CUA
C CION DE ORIGEN Y DESTINO DE FOI El ARRENDATARIO
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se
constituyé sus bienes, asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econdémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacién del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo Yy que, en
consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacién del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos ylo
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entender3 el
“Lavado de Dineros y la financiacién del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para la canalizacion de recursos hacia [a realizacion
de actividades terroristas. E \C :
Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el
Municipio dgyBuenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenaventufg (Valle) 01 de marzo de 2018.

i

N TA:

Representante Legal
ARRENDATARIO

EL ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. 1 2220-2016

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 DE MAYO DE 2016

-Arrendador-

Nombre Y Apellido : CAMILO TORRES FRANCO

Identificacion: : 12.910.656 DE TUMACO (N)

-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A

Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : B/ CABAL POMBO AV. SIMON BOLIVAR
FRENTA A LA VIRGEN

Valor Arrendamiento : $459.680.00

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE MAYO DE 2016

Fecha De Terminacion : 30 DE ABRIL DE 2017

Entre los suscritos CAMILO TORRES FRANCO, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania Numeros 12.910.656, expedida en Tumaco (N),
en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portadora de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V),
en su calidad de Gerente y Representante Legal de INVERSIONES DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en
Codigo Civil Colombiano rticular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: PRIMERA : EL ARRENDADOR, cede a titulo de
arrendamiento a ARRENDATAR[O un inmueble destinado a Local Comercial
ubicado en B/ cabal Pombo Av simén bolivar frente a la virgen con
nomenclatura urbana de B/tura, espacio que sera utlizado por EL
ARRENDATARIO para la venta de Apuestas Permanentes y otros, el cual
cuenta con los servicios publicos de Agua y enerla cuyos pa

corresponden al Arrendatario.  SEGUNDA= N Y
FUNC IENTO: EL ARRENDATARIO admlnlstrara el espamo arrendado

con autonomia e mdependencua y en consecuencia, podra utilizar el espacio
arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. | 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se'compromete y obllga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del

=t




inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el
ejercicio comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes y otros d) A
restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prorrogas. e) A pago de los servicios publicos de energia y agua corresponde
al ARRENDATARIO. 2) Del ARRENDADOR: a) Faciltar a EL
ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacnon al d:sfrute uso

deI bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. C

C | El presente contrato tendra una duracion de un (01) afno, a
pamr del O‘I de mayo de 2016 hasta el 30 de abril de 2017. PARAGRAFO: Las
partes podran prorrogar la duracion del presente contrato mediante
comunicacion escrita con una antelacién no menor a (01) mes. Si las partes no
manifiestan su voluntad de terminacién o prorroga con antelacién antes
sefalada, el presente contrato se entendera pr ado por un tiempo igual a

asi sucesivamente. E €

valor del canon de
arrendamlento mensual es la suma de cuatromentos cincuenta y nueve mil
seiscientos ochenta pesos M/L ($459.680.00 M/L), FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Clnco (05) prlmeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la_Ofici del Pacifico S.A.
NE = En caso de
prorrogarse ‘ésta sera de un ano vencido el primer afio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdap-un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor
iPC)/En este entendido Is uedan notificadas de los reajustes

.- [EJ( . Las mejoras locativas que realice
el ARRENDATARIO, se entenderan de este por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defto exigir el reconocnmlento de las mlsmas

~ SUB NDO: Queda terminantemente prohfb!do a EL
ARRENDATARIO ceder o sub arrendar_total o @Wrmalmente el mmueble
arrendado objeto del presente contrato. NO! A. - \ PENAL: el
incumplimiento de una o cualquiera de Ias condiciones contractuales aqu;
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de Ia otra cumplida o
que se allan6 a cumplir, a titulo de pena de u al vemte
por ciento (20%) del valor contractual. DE USPENSI
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, Ias partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin ue para el plazo extintivo
se compute el tiempo de suspension. Di RIMI "RMINACION: EI
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia
de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion
pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o
desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de termmamon
consagra?as en el COdiO ClVlI Legislacion com_l_g;_nentana DEC

—



ARRENDATARIO

terminacion  anticipada del contrato el ARRENDADOR concederéd al
ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que_ejerce,
realizar las gestiones _inherentes reubicacion y demas. DECIMA
TER! . LIQUIDACIONVDELTCONTRATO! La liquidacion del contrato
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o
termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)-
Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun
acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no sea
posible continuar con la ejecucion del cont TA:
DECLARACION/DE/ORIGENIV DESTINO/DEIEONDOS. EI ARRENDATARIO
declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los cuales se
constituyo sus bienes , asi como los ingresos derivados del desarrollo de su
actividad econémica, provienen de actividades licitas, Y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo.
Asi mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por
parte de autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas
con el lavado de activos y/o la financiacién del terrorismo Yy que, en
consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDADOR por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacién del contrato el hecho del que EL
ARRENDATARIO, sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigaciéon como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el
‘Lavado de Dineros y la financiacion del Terrorismo” como el conjunto de
procedimientos usados para dar apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades delictivas o para la canalizacién de recursos hacia la realizacion
de actividades terroristas. DEGIR M| ) CONTRACTUAL:
Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el
Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en
Buenaventura /\Valle) 01 dias del mes de mayo de 2016.

a

, \ /
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&
Por/Anversiones del Pacifico S.A.

ADRIANA|MARIA FE RNANDEZ/ESCOBAR
presentante Legal

CAMILO TORRES FRANCO
EL ARRENDADOR
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Dizeesis do Buenaventura
%;ﬁ»/?ﬂﬁ?[&/ %c’!&fﬂr/?ﬂ-

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 008

Entre los suscritos a saber: MONSENOR HECTOR EPALZA QUINTERO identificado con
la cédula de ciudadania N°. 6.069.164 de Santiago de Cali vecino de este municipio,
actuando a nombre y representaciéon de la DIOCESIS DE BUENAVENTURA con Nit
890.304.042-4 quien en adelante se llamaréa EL ARRENDADOR, de una parte v,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR mayor de edad, vecino de B/ventura,
identificado con la cédula de ciudadania N°.38.863.764, respectivamente, actuando a
nocmbre propio y representacidn de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.,
(INVERPACIFICO S.A) con Nit 835.000235-3, con domicilio en esta ciudad, y quien y
para los efectos de este contrato se denominard EL ARRENDATARIO, hemos celebrado
contrato de arrendamiento de un local comercial que se regird por las siguientes
cldusulas: PRIMERQ: EL ARRENDADOR da en arrendamiento A EL ARRENDATARIO,
quien recibe en tal calidad UN LOCAL comercial localizado en el primer piso del inmueble
ubicado en la zona de la Isla de Buenaventura, el edificio tiene los siguientes linderos por
el frente entrando con via publica o carrera 82 por la parte de atrds la parroquia Nuestra
Sefiora del Carmen. Por la izquierda con calle 22 sur. Por la derecha con calle 32 sur. Este
local estd identificado con la placa No. 2s-02 de la carrera 82 de la nomenclatura urbana
de Buenaventura. SEGUNDO: El término de duraciéon de este contrato es de un (1) afio,
a partir del 01 de Enero de 2016 al 31 de Diciembre del mismo afio, PARAGRAFO: si las
partes no manifiestan por escrito su intencién de dar por terminado este contrato con un
término minimo de dos meses al vencimiento del mismo, éste, se entenderd renovado
automaticamente por un periodo igual al inicialmente pactado, incrementdndose el valor
del canon en la suma que mas adelante se acordara. TERCERO: El canon de
arrendamiento ha sido pactado entre las partes en la suma de UN MILLON
CUATROSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOSCIENTOS SIETE PESOS M/cte.
(1.476.807), mas el I.V.A incluido mensual pagaderos por anticipado dentro de los
cinco (05) primeros dias de cada periodo en el domicilio de EL ARRENDADOR. Asi mismo
deberan presentar cada mes los recibos cancelados de los servicios publicos a su cargo.
El no cumplimiento de este requisito lo hard incurrir en mora. PARAGRAFO PRIMERO: El
no pago del canon mensual de arrendamiento dentro del término pactado, hara incurrir a
los Arrendatarios en mora, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales, por
cuanto LOS ARRENDATARIOS han renunciado en forma expresa a ellos, asi como a los
términos para el desahucio. PARAGRAFO SEGUNDO: LOS ARRENDATARIOS en caso de
retardo pagaran intereses de mora a la tasa mas alta permitida por ley, sin perjuicio de
las demas sanciones que se le puedan imponer. PARAGRAFO TERCERO: LOS
ARRENDATARIOS no podran ceder a ningun titulo el presente contrato, sin el previo y
escrito permiso de EL ARRENDADOR, asi mismo no podra subarrendar los bienes
arrendados. CUARTO: Si al vencerse este contrato LOS ARRENDATARIOS continuaren
ocupando el inmueble arrendado se incrementa el canon mensual de arrendamiento en un
10% sobre e! valor de la Ultima mensualidad causada y asi sucesivamente cada afio hasta
la entrega del local arrendado, sin que este hecho implique renovaciéon automatica del
contrato. QUINTO: LOS ARRENDATARIOS se cornprometen a devolver el inmueble
arrendado en las mismas Optimas  condiciones en que les ha sido entregado.
PARAGRAFO PRIMERO LOS ARRENDATARIOS no podran realizar mejoras dentro del
inmueble arrendado sin el permiso previo y escrito de EL ARRENDADOR. Toda mejora que
realice quedara de propiedad de EL ARRENDADOR., sin que estos deban rembolsar suma
alguna a LOS ARRENDATARIOS por este concepto.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 008

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS ARRENDATARIOS renuncian en forma expresa al beneficio
de retencion sobre las mejoras y construcciones por ellos realizadas dentro del inmueble
arrendado SEXTO: LOS ARRENDATARIOS facultan a EL ARRENDADOR para llenar los
espacios en blanco asi como para modificar, adicionar y corregir los linderos en caso de
que estos estén errados o varie, para lo cual bastara la anotacién al margen de este
contrato con la modificacion que se realice con la sola firma de EL ARRENDADOR.
SEPTIMO: Todos los servicios publicos tales como agua, energia, alumbrado, teléfono,
asi los costos de administracion si los hubiere serdn a cargo de LOS ARRENDATARIOS.
OCTAVO: En caso de que LOS ARRENDATARIOS incumplieren una o varias de las
obligaciones aqui pactadas pagaréan a EL ARRENDADOR como multa una suma equivalente
a dos canones de arrendamiento al momento del incumplimiento, multa que se le hard
exigible con la sola presentacién de la demanda. NOVENO: en caso de que LOS
ARRENDATARIOS dieren lugar a que se inicie cualquier tipo de accidn judicial en su contra
pagaran como honorarios profesionales una suma equivalente a dos canones mensuales
de arrendamiento al momento de iniciarse la accidon respectiva, los cuales se deberan
desde la presentacion de la demanda y por cada accidon que se inicie en sy contra.
DECIMO: Le queda expresamente prohibido al arrendatario, guardar, almacenar,:
manipular, operar o permitir el uso de productos al margen de la ley, peligrosos y que
atenten contra la seguridad publica y del local que se arrienda. UNDECIMO: Todos los
impuestos que demande el establecimiento de comercio de propiedad del arrendatario
serdn por su cuenta, asi como el trdmite y obtencidon de las licencias y permiso de
funcionamiento de los mismos. DUODECIMO: el arrendatario renuncia en forma expresa
a cobrar cualquier clase de prima, GOOD WILL o indemnizacion al momento de la entrega
del local arrendado por cualquier causa o motivo, ya que ésta no le ha sido exigida al
iniciarse el contrato de arrendamiento y por cuanto en el local arrendado siempre
funcionara establecimiento comercial con similitud al del arrendatario. DECIMO
TERCERO: El arrendatario permitira al arrendador, sus dependientes o empleados acceso
al local arrendado por su inspeccién. DECIMO CUARTO: El arrendatario se compromete a
efectuar las reparaciones que necesite el local y a las cuales esta obligado por ley.
DECIMA QUINTO: ia persona que desempefie el cargo de Ecénomo de la Didcesis de
Buenaventura, esta plenamente autorizado para administrar a nombre de la Didcesis de
Buenaventura el local arrendado y por tanto podra llevar la voceria del arrendador en
todos los casos que se deriven en este contrato. Para constancia se firma en la ciudad de
Buenaventura, a los 14 dias del mes de Enero del afio 2016, por quienes en el
intervinieron.

EL. ARRENDATARIO

EL ARRENDADOR|

HECTOR EPALZA QUINTERO
. Oblspe

+Mons. Héctor Epalza Quintero
C.C 6.069.164 de Cali C.Q. 38.863.764 de BUGA

Z ESCOBAR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL -
No. 003-2006 L
- SUSCRITO ENTRE oo
ALFONSO SANCLEMENTE
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos ALFONSO SANCLEMENTE, mayor de edad e identificado con las -

cédula de ciudadania Numero. 2.419.196, Expedida en Cali (V), en su propio nombre y
representacion y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamarsn
EL ARRENDADOR, por una- parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ
ESCOBAR , también mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No.
38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad de Gerente y Representante Legal de
APUESTAS UNIDAS DEL.PAClFiCD S.A. y quien en adelante se denominard EL
ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local
Comercial , el cual se encue_ntré regido en lo general por las disposiciones establecidas
en Cdédigo Civil Colombiano y en lo particular en las clausulas gue a continuacion’ se
enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a
EL ARRENDATARICQ, Lin inmueble destinado a Local Comercial ubicade en Calle 10
No.12-31 7 del barrio Chapinero de la ciudad de Dagua, cuyos linderos y\deqas
especificaciones podran ser acreditados segun Escritura Publica No. xxxx de »xx de
20xxx, Notaria , del mumc:pm de Dagua, el cual goza de los servicios de acuedu fo
_energia y teléfono, espac:1o ‘que serad utilizado por EL ARRENDATARIO para la\
Coloccacion de Apuestas Permanentes. SEGUNDA.- UTILIZACION Y
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FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara e espacio arrendado con
autonomia e independencia, Y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado
para dar cumplimiento a las actividades detalladas en ef presente contrato. TERCERA .-
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARR"ENDATARiO: EL ARRENDATAR!O.
S€ compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a: a) Mantener en buen eétado

ae conservacion el espacio arrendado, b) A no dar a| inmueble destinacién distinta a Ia

4

acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en Ia estructura o paredes daj
inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el gjercicio
comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes, d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de.sus prorrogas. 2) DEL ARRENDADOR: aj
Facilitar a EL ARRENDATARIO ¢} espacio arrendado. b} Garantizar e| goce del bien
arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce
del bien ARRENDADO a} ARRENDATARIO. CUARTA - DURACION DEL CONTRATO:
El presente contrato tendra una duracion de un (1) aflo. PARAGRAFO: |as partes
podran prorrogar el presente contrato por un término igual, siempre Y cuando se den las
condiciones comerciales y tecnoldgicas apropiadas, para la colocacién de apuestias. La
Presente prorroga se hard mediante comunicacién escrita enviada a I3 otra con una
antelacién no menor de un (03) meses a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL
CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN
CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON: E! valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de Ochocientos  Mil Pesos ($800.000.00) Mrcte.,
FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR o establecido
como cai_non de arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes

CANON DE ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan un incremento anual equivalents \
al indice de precios del consumidor, IPC.(Lo de Ley). En este entendido las partes
quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados. SEXTA: MEJORAS: Las



mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al
vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiénto de las
mismas por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arendatario _,
restituira el inmueble arrendado a la terminacion del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibid salvo el deterioro natural por su uso.
OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En‘ caso de terminacion
anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un termino
no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud
de la actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacidn
y demas. Asi mismo por parie del Arrendatario la terminaciéﬁ anticipada, cuandc las
condiciones comerciales del local, como las condiciones tecnolégicés, no cumplan con
los requerimientos del ARRENDATARIO. NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO:
Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub arrendar total o
parciaimente el inmueble arrendado objeto del presente contrato. DECIMA.—
CLAUSULA PENAL: E! incumplimiento de una cualquiera de las condiciones
contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constituird en deudor de la otra
cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente ai veints
por ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comiin acuerdo
suspender temporaimente la ejecucion del contrato, mediante la suscripcién de un acta
donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de
suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podra dar\se

por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas:
b)

Vencimiento del término de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas:
Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d)
Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de terminacién'
consagradas en el Cadigo Civil y Legisfacién complementaria. DECIMA TERCERA:
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LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en los
siguientes casos: a) Cuando venza €l plazo contractual o termine la ejecucion del
objeto del contrato. b) Cuando el término de suspensidon supere los seis: nﬁes’e:c., sin
gue se t’;aya renovado el contrato. ¢) Cuando 'haya'operado Ia condiciéﬁ reéolﬁ;toria
expresa. d) Cuando de comun acuerdo lo decidan las paries. €) En los demas 'éasos
en los gue no sea posible continuar con la ejecucién dal contrato. DECIMA CUARTA:
DOMICILIO CONTRACTUAL- Las partes de comun acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el MuniIoQ de Dagua (Valle). Para constancia de lo anterior, se
firma en Dagua (Valle), el dfa}primero (01) del mes de Mayo de 2006. / |

ALFONSO SANCLEMENTE ADRIANA MARIA FERNANDEZESCOBAR
ARRENDADOR ARRENDATARIA




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 037-2006
SUS CRITO ENTRE

JORGE ELIECER MORERA GARCIA
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos JORGE ELIECER MORERA GARCIA, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No.16.468.543 Expedida en Buenaventura
(Valle), obrando en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR , por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) ,
en su calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominaréa EL ARRENDATARIO,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de local Comercial, el cual se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cédigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clédusulas que a continuacion se enuncian:
PRIMERA . OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicado en la Cra 42 -
# 5-79 Barrio Rockefeller, determinado por los siguientes linderos, por el Norte, en
extensién de 20.00 metros, con la calle plblica; por el oriente, en extension de
55.10 metros con la calle publica; por el occidente, en extension de 55.10 metros,
con el sefior Carlos Gonzdlez; por el sur, en extension de 20.00 metros, con
predios de los herederos del sefior Raquel Barahona, lo cudl arroja un area total de
1.046.90 metros cuadrados, espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO
para la Colocacion de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de
Energia y Agua, la cancelacion del servicio de Energia corresponde al
ARRENDATARIO y la cancelacién del servicio de Agua esta incluida dentro del
canon de arrendamiento. SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO:
EL ARRENDATARIO, administrard el espacio arrendado con autonomia e
independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a: a)
Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al
inmueble destinacién distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer
modificaciones en la estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento del
Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacién de
Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al vencimiento del contrato, o de



cualquiera de sus prorrogas. e€) A la cancelacion del servicio de Energia
corresponde al ARRENDATARIO y la cancelacion del servicio de Agua esta
incluida dentro del canon de arrendamiento. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a
EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o
goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL
CONTRATO: El presente contrato tendra una duracion de Un afio (01) afio.
PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacion escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN
CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de ($331.850.00) Trescientos Treinta
y Un Mil Ochocientos Cincuenta Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de
la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del consumidor.<En este entendido las partes quedan notificadas de los
reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que
realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario
restituird el inmueble arrendado a la terminacion del contrato o de cualquiera de
sus prorrogas, en el mismo estado en que lo recibid salvo el deterioro natural por
su uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacién anticipada del contrato el ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacion y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA. CLAUSULA PENAL.: el incumplimiento de una cualquiera de
las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constituira
en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de una
suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECIMA
PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito,
las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que

ard el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA:



TERMINACION: El presente contrato podra darse por terminado de conformidad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término
de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; c) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicién
legal de las partes; €) Las demds causas de terminacién consagradas en el Codigo ' |
Civil y Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
CONTRATO: La liquidacién del contrato procedera en los siguientes casos: a-)
Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicidn resolutoria expresa.
d)- Cuando de comin acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demds casos en
los que no sea posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA
CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes de comUn acuerdo deciden
fijar como domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para
constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del
mes de febrero 2006.

JORGE ELIECER MORERA G.
EL ARRENDADOR

/ L,(’%_,al{l

REVISADO AUDITORU



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 001-2008
SUSCRITO ENTRE

RICARDO REYES LOPEZ
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos RICARDO REYES LOPEZ, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 19.307.292 Expedida en Bogota, en su propio nombre y
representacién y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se
llamard EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA
FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y
Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y quien en
adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato
de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general
por las disposiciones establecidas en Cédigo Civil Colombiano y en lo particular en
las cldusulas que a continuacién se enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL
ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIO, un
inmueble destinado a Local Comercial ubicada en el Cra 23 No 6-14 Barrio Santa
Cruz, cuyos linderos y demds especificaciones podran ser acreditadas en
Certificado de Tradicion No. 372-35638, espacio que sera utilizada por EL
ARRENDATARIO para la Colocacién de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta
con los servicios de Energia y Agua, la cancelacion del servicio de energia
corresponde al ARRENDATARIO vy la cancelacién del servicio de agua esta incluida
en e canon de Arrendamiento. SEGUNDA.- UTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrard el espacio arrendado
con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio
arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A la cancelacion del
servicio de energia corresponde al ARRENDATARIO vy la cancelacién del servicio de
agua esta incluida en el canon de Arrendamiento 2) DEL ARRENDADOR: a)
Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del



bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute,
uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION
DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una duracion de Cuatro (04)
meses. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del presente
contrato a un afio (01), mediante comunicacion escrita enviada a la otra con una
antelacion no menor de dos (02) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.-
VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO;
INCREMENTOS EN CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del
canon de arrendamiento mensual se estima en la suma de ($340.000) Trescientos
Cuarenta Mil Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a EL
ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal
de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: En caso de Prorrogarse la prorroga sera de un afio, vencido
el primer afio de la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente
al indice de precios del consumidor. En este entendido las partes quedan
notificadas de los reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las
mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo
que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el
reconocimiento de las mismas por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA:
RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la terminacién
del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en que o
recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacion anticipada del contrato
el ARRENDADOR concedera al ARRENDATARIO un termino no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la
actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacion
y demds. NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente
- prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el
inmueble arrendado objeto del presente contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL
el incumplimiento de una cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas , por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allano a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se
compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion pactado o
y cualguiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;



¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; €)
Las demas causas de terminacion consagradas en el Codlgo Civil y Legislacion
complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: lLa
liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucidn del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspensidn supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)- Cuando
de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en los que no sea
posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se-
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 075-2007
SUS CRITO ENTRE

FELISA CATHERINE POTES NARANJO
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos FELISA CATHERINE POTES NARANJO, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 66.737.351 Expedida en Buenaventura
(Valle), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portador
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad
de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.
y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo Civil Colombiano
y en lo particular en las cldusulas que a continuacidon se enuncian: PRIMERA:
OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en la Cra 44
Calle 1ra No. 44-34 Barrio Bellavista, cuyos linderos y demas especificaciones
podran acreditadas segin certificado de Tradicion con matricula No. 372-0005.269,
espacio que sera utilizada por EL ARRENDATARIO para la Colocacion de
Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de Energia y Agua, la
cancelacion del servicio de energia le corresponde al arrendatario y la cancelacién
del servicio de agua esta incluida dentro del canon de arrendamiento. SEGUNDA:
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en
el presente contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A la cancelacion del
servicio de energia le corresponde al arrendatario y la cancelacién del servicio de
agua esta incluida dentro del canon de arrendamiento. 2) DEL ARRENDADOR: a)
Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del
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bien arrendado. c¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute,
uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION
DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una duracién de Un afio (01) afio.
PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracion del presente contrato
mediante comunicacion escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA: VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN
CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de ($231144) Doscientos Treinta y
Un Mil Ciento Cuarenta y Cuatro Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el primer aio de
la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del consumidor. En este entendido las partes quedan notificadas de los
reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que
realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario
restituira el inmueble arrendado a la terminacidn del contrato o de cualquiera de
sus prorrogas, en el mismo estado en que lo recibid salvo el deterioro natural por
su uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacion anticipada del contrato el ARRENDDOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacion y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA: CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera de
las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constituira
en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de una
suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECIMA
PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito,
las partes podran de comuin acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que
para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA:
TERMINACION: El presente contrato podra darse por terminado de conformidad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término
de duracion pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion
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legal de las partes; €) Las demas causas de terminacion consagradas en el Cadigo
Civil y Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-)
Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspensidn supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa.
d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en
los que no sea posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA
CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden
fijar como domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para
constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del
mes de julio de 2007.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 023-2006
SUS CRITO ENTRE

WILMAR ANDRES ZULUAGA RAMIREZ
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos WILMAR ANDRES ZULUAGA RAMIREZ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 18.600.471 Expedida en Guatica
(Risaralda), en su propio nombre y representacion y quien en adelante y para
todos los efectos contractuales se llamarda EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) ,ensu
calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominarda EL ARRENDATARIO ,
hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion se enuncian:
PRIMERA . OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en la calle 9
No.55B-99 Barrio R-9 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Buenaventura,
cuyos linderos y demas especificaciones podran ser acreditadas segun Escritura
Publica No.2.434 de Octubre 17 de 2002 Notaria Octava de la ciudad de Cali,
espacio que serd utilizada por EL ARRENDATARIO para la Colocaciéon de
Apuestas Permanentes, y el cual cuenta con los servicios de Energia y Agua, cuyos
pagos estan incluidos dentro del canon de arrendamiento. SEGUNDA.-
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara \f ' 4
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, p
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas e
el presente contrato. TERCERA.- - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL/™
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para conj[
ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacién el espaCio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacién distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comeicial de Colocacién de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A pago de los
servicios Publicos de Agua y Energia, cuyos pagos estan incluidos dentro del canon



de arrendamiento. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el
espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al
saneamiento en el evento de perturbacién al disfrute, uso o goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El
presente contrato tendrd una duracién de Un afio (01) afio. PARAGRAFO: las
partes podran prorrogar la duracién del presente contrato mediante comunicacion
escrita enviada a la otra con una antelacidn no menor de seis (06) meses
anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE
ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento
mensual se estima en la suma de ($294.260) Doscientos Noventa y Cuatro Mil
Doscientos Sesenta Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a
EL ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal
de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de la vigencia inicial y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios del consumidor. En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderadn de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el
inmueble arrendado a la terminacién del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su
uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacién  anticipada del contrato el ARRENDDOR concedera al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacién y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera de
las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constituir
en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de
suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECI
PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las
partes podrdn de com(n acuerdo suspender temporalmente la ejecucion dels
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin gue
para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA:

TERMINACION: El presente contrato podréd darse por terminado de conformidad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término




de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes, d) Muerte o desaparicion
legal de las partes; €) Las deméds causas de terminacién consagradas en el Cédigo
Civil y Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-)
Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucidn del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa.
d)- Cuando de comuin acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en
los que no sea posible continuar con la ejecucién del contrato. DECIMA CUARTA:
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes de comln acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del mes de Junio de
2006.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 027-2006
SUS CRITO ENTRE

ANA MILENA MORENO GIL
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos ANA MILENA MORENO GIL, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania No. 31.379.313 Expedida en Buenaventura (Valle), en su
propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR , por una parte, y por la otra, ADRIANA
MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y
Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y quien en
adelante se denominard EL ARRENDATARIO , hemos acordado celebrar Contrato
de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general
por las disposiciones establecidas en Cédigo Civil Colombiano y en lo particular en
las cldusulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA . OBJETO: EL
ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIO, un inmueble
destinado a Local Comercial ubicada en la Calle 6 No 63-64 Barrio Los Pinos, cuyos
linderos y demds especificaciones podran ser acreditadas segln Escritura Publica
No.1.140 de Junio 28 de 2004 Notaria Segunda (2°), espacio que sera utilizada
por EL ARRENDATARIO para la Colocacién de Apuestas Permanentes, y el cual
cuenta con los servicios de Energia y Agua, el pago de la Energia corresponde al
Arrendatario y la cancelacion del servicio de Agua esta incluida dentro del canon
de arrendamiento. SEGUNDA.- UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL
ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con autonomia e
independencia, y en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para dar
cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se
compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a: a) Mantener en buen esta
de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion disti@;
a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o+’
paredes del inmueble, sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias/,‘
para el ejercicio comercial de Colocacién de Apuestas Permanentes. d) A restituir
el inmueble al vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) A
pago de los servicios Publicos de Agua y Energia, la cancelacion del servicio de
Energia corresponde al Arrendatario, la cancelacion del servicio de Agua esta
incluida dentro del canon de arrendamiento. 2) DEL ARRENDADOR: a) Facilitar a
EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien
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arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso o
goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL
CONTRATO: El presente contrato tendra una duracion de Un afio (01) afo.
PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacién escrita enviada a la otra con una antelacién no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE
PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de arrendamiento mensual
se estima en la suma de ($331.850f Trescientos Treinta un Mil Ochocientos
Cincuenta Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a EL
ARRENDADOR o establecido como canon de arrendamiento, dentro de los Cinco
(05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR en la Oficina Principal de
Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de la vigencia inicial y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes
acuerdan un incremento anual equivalente al indice de precios del consumldor/ En
este entendido las partes quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO,
se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en
su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte del ARRENDADOR.
SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario restituird el inmueble arrendado a la
terminacion del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en
que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacion anticipada del contrato el
ARRENDDOR concedera al ARRENDATARIO un termino no inferior a seis
(06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad
comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacion y demas.
NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL
ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado objeto del presente contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el
incumplimiento de una cualquiera de las condiciones contractuales aqui pactadas ,
por una de las partes la constituird en deudor de la otra cumplida o que se
allano a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comin acuerdo suspender
temporalmente la ejecucién del contrato, mediante la suscripcién de un
donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tlempagzr /
suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El presente contrato podra d

por terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes' /
causas: a) Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus
prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; c) Mutuo acuerdo de
las partes; d) Muerte o desaparicidn legal de las partes; e) Las demas causas de



terminacion consagradas en el Cddigo Civil vy Legislacion  complementaria.
DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacién del contrato
procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine
la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere
los seis meses, sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la
condicién resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las
partes. €)- En los demds casos en los que no sea posible continuar con la
gjecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes
de comin acuerdo deciden fijar como domicilio contractual el Municipio de
Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura
(Valle) al 01 (Primer) dia del mes de Julio de 2006.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : ARR-003-2022

Lugar y fecha : BITURA, 01 DE JULIO DE 2022
-Arrendador-

Nombre y apellido : JUDITH RIASCOS DE ORTIZ
|dentificacion :29.215.880

-Apoderado- _

Nombre y apellido : DEBORA ADELAIDA ORTIZ RIASCOS
Identificacion : 31.387.703

-Arrendatario-

Nombre y apellido : : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direcciéon Del Inmueble : CALLE 11 No 64B -05 B/ INDEPENDENCIA
Valor Arrendamiento : $715.957

-Termino De Duracién Del Contrato-

Fecha De Iniciacion : 01 DE JULIO DE 2022

Fecha De Terminacion : 30 DE JUNIO DE 2023

Entre los suscritos DEBORA ADELAIDA ORTIZ RIASCOS, mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania numero 31.387.703, expedida en Buenaventura, quien, para
efectos de este contrato, actua facultada por poder especial anexo a este contrato en
nombre y representacion de, JUDITH RIASCOS DE ORTIZ identificada con la cédula de
ciudadania numero 29.215.880, en adelante y para todos los efectos contractuales se
llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA
FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad, portadora de la cédula de ciudadania
No. 38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad de Gerente y Representante Legal
de INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar contrato de arrendamiento del local
comercial, ei cual, se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas
en codigo de comercio colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion
se enuncian: PRIMERA. OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento
al ARRENDATARIO, el local comercial ubicado en la Calle 11 No 64B -05 B/ Independencia,
espacio que sera utilizado por EL ARRENDATARIO para la venta de apuestas
permanentes, y otros servicios, el cual cuenta con los servicios plblicos de agua
contador # 5525240960, y energia contador #25063257, la cancelacion de dichos
ervicios corre por parte del ARRENDATARIO. SEGUNDA. UTILIZACION YOOJ\



FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado con
autonomia e independencia, en consecuencia, podra utilizar el espacio arrendado para
dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente contrato. TERCERA.
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO,
se compromete y obliga para con EL ARRENDADOR a) A mantener en buen estado de
conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la
acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del
inmueble, sin el consentimiento del arrendador, salvo aquellas propias para el desarrollo
de su objeto comercia; en especial la colocacion de apuestas permanentes y los demas
servicio prestados por el arrendatario. d) A restituir el inmueble al vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) Al pago de los servicios publicos de agua
y energia. 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar al ARRENDATARIO el espacio arrendado
b) Garantizar el goce del uso del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento de
perturbacion al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUARTA. DURACION DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una duracién de
un (01) afio contado a partir del 01 de julio de 2022 hasta el 30 de junio del 2023.
PARAGRAFO: Las partes podran prorrogar la duracion del presente contrato mediante
comunicacion escrita con una antelacién no menor a tres (03) meses. QUINTA. VALOR
DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO: El valor del
canon de arrendamiento mensual es de setecientos quince mil novecientos cincuenta y
siete M/L ($ 715957 M/L). FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los diez (10),
primeros dias de cada mes. INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En
caso de prorrogarse esta sera de un afio, vencido el primer ziio de la vigencia y asi
sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan
un incremento anual equivalente al indice del precio del consumidor (IPC). En este
entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes automaticos pactados.
PARAGRAFO: E|l aumento anual se realizara, al vencimiento de cada periodo
contractual. SEXTA. MEJORAS: Las mejoras locativas que realice EL
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato podra
retirarlas dejando el inmueble como se encontr6. SEPTIMA. RESTITUCION: EL
ARRENDATARIO restituira el inmueble arrendado a la terminacién del contrato, en el

mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA. CESION Nt

O SUB-ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
subarrendar total o parcialmente el espacio arrendado objeto del presente contrato.
NOVENA. CLAUSULA PENAL: el incumplimiento de una o cualquiera de las
condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las partes la constituira en deudor
de la otra cumplida o que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente
al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECIMA. SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun acuerdo
suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la suscripcion de un acta
donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de
suspension. DECIMA PRIMERA. TERMINACION: El presente contrato podra darse por
terminado de conformidad con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a)
Vencimiento del término de duracién pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b)
Incumplimiento de las obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes: d)a
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Muerte o desaparicién legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion
consagradas en el codigo civil y legislacion complementaria. DECIMA SEGUNDA.
TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacién anticipada del
contrato por parte del ARRENDADOR, este concedera al ARRENDATARIO un término
no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud
de la actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacion y
demas; por otra parte, EL ARRENDATARIO, podra dar por terminado anticipadamente
el contrato, con una antelacién minima no inferior a un (01) mes. DECIMA TERCERA.
LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacién del contrato procedera en los
siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto
del contrato. b)- Cuando el término de suspensién supere los dos meses, sin que se haya
renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa. d)-
Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En los demas casos en los que no
sea posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA DECLARACION
DE ORIGEN Y DESTINO DE FONDOS: El ARRENDADOR declara bajo gravedad de
juramento que los dineros con los cuales se constituy6 sus bienes, asi como los ingresos
derivados del desarrollo de su actividad econdémica, provienen de actividades licitas, y
que los recursos que se generan como producto del presente contrato no seran utilizados
para consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi
mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacién por parte de
autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de
activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder
ante EL ARRENDATARIO por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacidon. Sera justa causa de determinacién del contrato el
hecho del que EL ARRENDADOR sus socios o administradores sean incluidos en
proceso de investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o
terrorismo. PARAGRAFO: Para todos los efectos se entendera el “Lavado de Dineros
y la financiacién del Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar
apariencia de legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la
canalizacién de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas. DECIMA
QUINTA SARLAFT - SISTEMA DE ADMINSITRACION DE RIESGOS DE LAVADO DE
ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO: Conforme a lo establecido por
el Gobierno Nacional, LAS PARTES declaran que entienden la necesidad de prevenir y
controlar el lavado de activos y la financiacion al terrorismo en su organizacién y que
tomaran las medidas de prevencion y control correspondientes y responderan a la otra
parte, indemnizandole cualquier multa o perjuicio derivado de su incumplimiento.
Ilgualmente, manifiestan que se someten al Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo SARLAFT implementado por LAS
PARTES y al manual que en su momento esté vigente y establecido para estos
propositos. Adicionalmente se estipula que cada una de LAS PARTES, debera facilitar a
la otra, la informacion gue les sea solicitada siempre que no sea contraria a derecho,
teniendo en cuenta la reserva de informacion privilegiada a fin de establecer y asegurar
la efectividad, eficiencia y oportunidad de los mecanismos plasmados en el SARLAFT.
El incumplimiento u omisién en la aplicaciéon de las politicas, funciones, procesos y
responsabilidades inherentes al SARLAFT, dara lugar a la suspension o terminacion
unilateral del presente contrato de manera inmediata sin responsabilidad juridi



comercial, penal o administrativa a la que haya lugar. DECIMA SEXTA: DECLARACION
VOLUNTARIA: LAS PARTES declaran que: a) La actividad, profesién u oficio que
realizan es licita y la ejercen dentro de los marcos legales. b) Los recursos gue poseen
provienen de actividades que no se encuentran dentro de las contempladas en el Cédigo
Penal Colombiano como ilicita. c) Los recursos que se derivan del vinculo comercial entre
LAS PARTES no seran destinados a ninguna actividad ilicita incluida la financiacién de
actividades terroristas. PARAGRAFO: En caso que alguna de LAS PARTES genere
algun tipo de riesgo relacionado con el lavado de activo o la financiacién del terrorismo
asi como sus riesgos asociados, es causal suficiente para que la otra parte, de por
terminado de manera unilateral el presente contrato, sin que por este hecho se deba
cancelar indemnizacién alguna. DECIMA SEPTIMA: DIRECCCION PARA
COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn comunicaciones y/o
notificaciones en las siguientes direcciones.

o EL ARRENDATARIO: Calle 3 No. 5-40 B/La Videla - Teléfono: 3154339048
o EL ARRENDADOR: Cra 73 2-83 B/ Nueva Granada — 3147903205.

Las partes se obligan a informar a la otra parte, cualquier cambio de direccién de
notificacion, de numeros telefénicos o moéviles por escrito, so pena de entenderse
notificados en las direcciones y /o teléfonos aqui consignados.

DECIMA OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo
deciden fijar como domicilio contractual el Distrito de Buenaventura (Valle). Para
constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) el primer (01) dia del mes de
julio del 2022.

Por acifico S.A. Por el arrendador:
@ 7 — P :
IANﬂg\AARIAFERNANDEZ DEBORA ADELAIDA ORTIZ ,
COBA RIASCOS

epresentante Legal Apoderada
!



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 2260-2016 i
Lugar Y Fecha : BUENAVENTURA, 01 DE JULIO DE 2016
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : OLVERT ANTONIO MURIEL ROJAS
Identificacion : 16.503.974 DE BUENAVENTURA
-Arrendatario-

Nombre Y Apellido : INVERSIONES DEL PACIFICO S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3
' Direccion Del Inmueble : Cra 4 No 5-29 EDIFICIO CASA BARCO
Valor Arrendamiento : $1.500.010.00

-Termino De Duracion Del Contrato-

Fecha De Iniciaciéon : 01 DE JULIO DE 2016

Fecha De Terminacion : 30 DEJUNIO DE 2019

Entre los suscritos OLVERT ANTONIO MURIEL ROJAS, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania NGimeros 16.503.974, expedida en Buenaventura (Valle) en su
actuando en nombre y representacion de la SOCIEDAD GILDARDO MURIEL
VALDERRAMA, segun poder a €l otorgado por minuta de Comodato 01 de junio de 2015
y quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamard EL ARRENDADOR
(COMODATARIO), por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ
ESCOBAR, también mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764
expedida en Buga (V) , en su calidad de Gerente y Representante Legal de
INVERSIONES DEL PACIFICO S.A. con Nit No. 835000235-3 y quien en adelante se
denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de Arrendamiento, el

‘cual se encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas de Local

Comercial en Caddigo C|V|I_Co[omb|an0 y en lo particular en las cldusulas que a
continuacién se enuncian: PR J: EL ARRENDADOR (COMODATARIO),

cede a titulo de arrendamlento a ARRENDATARIO un inmueble destinado a Local
Comercial, ubicado en Cra 4 No5-29 Edificio casa barco, frente del Hotel Cordilleras, con
nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que sera’ utilizado por EL ARRENDATARIO
para la Colocacion de Apuestas Permanentes y otros productos, el cual cuenta con el
servicio de Agua y energia, la cancelacion de la energia le corresponde al ARRENDATARIO
y a Ia‘canceiac:on del servmo de agua esta mcluzda dentro del canon de arrendamlento

el espac;o arrendado con autonomia e mdependen{:la y €N consecuencia, podra utilizar el
espacio arrendado paradar cumhmlento a las actw;dades detalladas en el presente

[ IONES DE LAS PARTES: 1) DEL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO se compromete y obllga para con EL ARRENDADOR (COMODATARIOQ) a)
A Mantener en buen estado de conservacion el espacio arrendado, b) A no dar al inmueble
destinacion distinta a la acordada en este contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la
estructura o paredes del inmueble, sin el consentimiento EL ARRENDADOR
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(COMODATARIQ), salvo aquellas propias para el ejercicio comercial de Colocacion de
Apuestas Permanentes y otros productos. d) A restituir el inmueble al vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A la cancelacion del servicio de energia. 2)
DEL ARRENDADOR (COMODATARIQ): a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio
arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢) Salir al saneamiento en el evento
de perturbacion al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. d) al
pago del servicio de agua el cual se encuentra incluido dentro del canon mensual de
arrendamiento. | El presente contrato tendra
una duracion de tres (03) afio, a partir del 01 de julio de 2016 hasta el 30 de junio de
2019. PARAGRAFO: las partes podrdn prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacion escrita. Si las partes no manifiestan su voluntad de terminacién o
prorroga con antelacion antes sefalada, el presente contrato se entendera prorrogado a

. _ El valor del canon de arrendamiento mensual
se estima en la suma de Un millén quinientos diez ($1.500.010 M/L), FORMA DE PAGO:
EL ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR [o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADOR
en la Oficina Principal de Inversiones Del Pacifico S.A. Las mejoras
locativas que realice EL ARRENDATARIO, se entenderan de este, por Io gue al vencimiento
del contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por
parte de los ARRENDADOR. SE S i EL ARRENDATARIO restituir

Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder 0
sub Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente contrato.
To}] E: el incumplimiento de una o cualquiera de las condiciones
contractuales aqu: pactadas por una de las partes la constituira en deudor de la otra
cumplida o que se allané a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte
por ciento (20%) del valor contractual. Por circunstancias de
fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun acuerdo suspender
temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la suscripciébn de un acta donde
conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
_ 1 CION: El presente contrato podra darse por terminado
de conformidad con la ocurrencia de a[guna de las siguientes causas: a) Vencimiento del
término de duracidn pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicién legal
de las partes; e) Las demas causas de terminacion consaradas en el Cddigo Civil vy
Legislacion complementaria. DECIM} G : La
liquidacion del contrato procedera en los sngmentes casos: a-) Cuando venza el plazo
contractual o termine la ejecucién del objeto del contrato. b)- Cuando el término de
suspension supere el mes, sin que se haya renovado el contrato. c)- Cuando haya operado
la condicién resolutoria tacita. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. €)-
En los demas casos en los que no sea posible continuar con la ejecucion del contrato.

ARRENDADOR (COMODATARIO) declara bajo gravedad de juramento que Ios dineros
con los cuales se constituyd su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrollo de
su actividad econdmica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que se
generan como producto del presente contrato no seran utilizados para consecucion de
actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi mismo, declara que no ha
sido ni estd siendo objeto de investigacion por parte de autoridades nacionales o

-



internacionales, por actividades relacionadas con el lavado de activos y/o la financiacidn
del terrorismo y que, en consecuencia, se obliga a responder ante LA ARRENDATARIA
por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.
Sera justa causa de determinacién del contrato el hecho del que EL ARRENDADOR
(COMODATARIO), sus socios o administradores sean incluidos en proceso de
investigacion como sospechosos de actividades de lavado de activos y/o terrorismo.
'PARAGRAFO PRIMERO. Para todos los efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la
financiacion del Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar
apariencia de legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la
canalizacién de recursos hacia la realizacién de actividades terroristas. DECIMA CUARTA:
CONTRATO FUTURO/ CLAUSULAS ADICIONALES: sin perjuicio de lo contemplado en
la clausula cuarta de este, las partes podran suscribir un nuevo contrato de arrendamiento
para lo cual se precisara solicitud escrita en ese sentido proveniente de la parte
ARRENDATARIA, a la ARRENDADORA con una antelacién minima de tres (3) dias a la
fecha de vencimiento del termino inicial pactado Surtido lo anterior, las partes suscribiran
un nuevo contrato y en el evento de prorroga del-mismo, las partes estiman un
incremento en el valor del canon equivalente a’'IPC;/de igual forma las partes convienen
para efectos del nuevo contrato lo siguiente: 1) TERMINACION ANTICIPADA: 1) En
caso de terminacion anticipada del contrato EL ARRENDADOR (COMODATARIO) concedera
al ARRENDATARIO un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar las
gestiones inherentes a su reubicacién y demas. 2) DEMAS CLAUSULAS: Sin menoscabo
de lo aqui pactado, las partes acuerdan que se conservaran y/o no sufrirdn modificacién
alguna las clausulas generales del presente contrato y en tal sentido se incorporaran al
nuevo contrato que se suscnblra entre ARRENDADOR (COMODATARIO) vy
"ARRENDATARIO. E Las partes de
comuin acuerdo deciden F]ar como domicilio contractual el Municipio de Buenaventura
(Valle). Para constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) el primero (01)
de julio de 2016.

Por Inversion@s del Pacifico S.A.

\

Z ESCOBAR

Por SOCIEDAD GILDARDO MURIEL VALDERRAMA

OLVE ONIO MURIEL ROJAS
ARRENDADOR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Contrato No. : 174-2013

Lugar Y Fecha : Buenaventura, 01 de enero de 2013
-Arrendador-

Nombre Y Apellido : Maritza Palomino Benitez
Identificacion : 66.735.822 de B/ventura
-Arrendatario- :

Nombre Y Apellido : Apuestas Unidas Del Pacifico S.A
Identificacion : Nit. 835000235-3

Direccion Del Inmueble : Cra. 19 calle 1 B/ el Lleras

Valor Arrendamiento - $350.000

-Termino De Duracién Del Centrato-

Fecha De Iniciacién : 01 de enero de 2014 .

Fecha De Terminacion : 31 de diciembre de 2016

Entre los suscritos MARITZA PALOMINO BENITEZ, mayor de edad, identificado
con la cedula de ciudadania NUmeros 66.735.822, expedida en Buenaventura
(Valle) en su propio nombre y en representacion de la sefiora Orfelia Benitez de
Palomino con cedula de ciudadania No0.29.214.035 expedida en Buenaventura y
quien en adelante y para todos los efectos contractuales se llamard EL
ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ
ESCOBAR, también mayor de edad, portadora de la cédula de ciudadania No.
38.863.764 expedida en Buga (V), en su calidad de Gerente y Representante
Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A. y quien en adelante se
denominar4 EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra regido en lo general por
las disposiciones establecidas en Caédigo Civil Colombiano y en lo particular en
las clausulas que a continuacion se enuncian: * EL
ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento al ARRENDATARIO, un
inmueble destinado a Local Comercial Ubicado, en el Barrio Lleras Cra. 19 calle
12. con nomenclatura urbana de Buenaventura, espacio que sera utilizado por EL
ARRENDATARIO para la Colocacién de Apuestas Permanentes y otros, el cual
cuenta con el servicio de agua y de energia; la cancelacién del los servicios de

agua energia _ corre por cuenta del ARRENDATARIO [ENEGEGE
“ EL ARRENDATARIO, administrara el

espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podra
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en
el presente contrato. 1) DEL
1 ;



ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADOR a) A Mantener en buen estado de conservacién el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, ¢ de cualquiera de sus prorrogas €) Al pago del servicio
de agua y energia 2) Del ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el
espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado. ¢} Salir al

saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso o0 goce del bien
ARRENDADO al ARRENDATARIO. * El
presente contrato tendra una duracion de tres (03) afios, a partir del 01 de enero
de 2014 hasta el 31 de diciembre de 2016. PARAGRAFO: Las partes podran

rorrogar la duracion del presente contrato mediante comunicacién escrita.
- El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en la suma de
($350.000 M/L) Trecientos cincuenta mil Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a los ARRENDADOR lo establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: En caso de prorrogarse
ésta sera de un ano, vencido el primer afo de la vigencia y asi sucesivamente,
tanto en esta como en cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un
incremento anual equivalente al indice de precios de consumidos (IPC)/ En este
entendido las partes que quedan notificadas de los reajustes automaticos
pactados. w Las mejoras locativas que realice el
ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del contrato
podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas por parte
de los ARRENDADOR. * EL Arrendatario restituira el
inmueble arrendado a la terminacion del contrato, en el mismo estado en que lo
recibié salvo el deterioro natural por su uso. d
B Cucda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presente
contrato. *: el incumplimiento de una o cualquiera
de las condiciones contractuales aqui pactadas, por una de las partes la
constituira en deudor de la otra cumplida ¢ que se allandé a cumplir, a titulo de

ena de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual.
H Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las
partés podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para
el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. ﬂ
h El presente contrato podra darse por terminado de conformidad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del téermino
de duracidn pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o

desaparicion legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion
consagradas en el Codigo Civil y Legislacibn complementaria.




En caso de
terminacién anticipada del contrato et ARRENDADOR concedera al
ARRENDATARIOQ un término no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacién y demas. h
_ La liquidacién del contrato  procedera en los
siguientes casos: a-) Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del
objeto del contrato. b)- Cuando el término de suspension supere los seis meses,

sin que se haya renovado el contrato. ¢)- Cuando haya operado la condicién
resolutoria expresa. d)- Cuando de comun acuerdo lo decidan las partes. e)- En

los demas casos en los que no sea posible continuar con la ejecucién del contrato]
“ El

ARRENDADOR declara bajo gravedad de juramento que los dineros con los
cuales se constituyd su empresa, asi como los ingresos derivados del desarrolio
de su actividad econémica, provienen de actividades licitas, y que los recursos que
s€ generan como producto del presente contrato no seran utlizados para
consecucion de actividades delictivas, ni para la financiacion del terrorismo. Asi
mismo, declara que no ha sido ni esta siendo objeto de investigacion por parte de
autoridades nacionales o internacionales, por actividades relacionadas con el
lavado de activos y/o la financiacion del terrorismo y que, en consecuencia, se
obliga a responder ante LA ARRENDATARIA por todos los perjuicios que se
llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Serd justa causa de
determinacion del contrato el hecho del que EL ARRENDADOR, sus socios o
administradores sean incluidos en proceso de investigacién como sospechosos de
actividades de lavado de activos y/o terrorismo. PARAGRAFQO PRIMERO. Para
todos los efectos se entendera el “Lavado de Dineros y la financiacion del
Terrorismo” como el conjunto de procedimientos usados para dar apariencia de
legalidad a activos provenientes de actividades delictivas o para la canalizacion de
recursos hacia la realizacion de actividades terroristas.

: Las partes de comuln acuerdo deciden fijar como
domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo
anterior/ se firma en Buenaventura (Valle) al primer (01) dia del mes de enero de
2014.

M@;//JL/Q"‘/&”MW‘A -

MARITZA PALOMINO BENITEZ EZ
EL ARRENDADOR RENPATAR

GG ARS8 gt






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 028-2009
SUSCRITO ENTRE

CARMEN EMILIA LOPEZ HURTADO — ALFONSO LOPEZ ROSERO
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos CARMEN EMILIA LOPEZ HURTADO -~ ALFONSO LOPEZ
ROSERO, mayores de edad, identificados con la cédulas de ciudadania Nimeros
31.380.052 y 16.514.954 respectivamente, Expedida en Buenaventura (Valle) en
sus propios nombres y representaciones y quienes en adelante y para todos los
efectos contractuales se llamara EL ARRENDADORES, por una parte, y por la
otra, ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR, también mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su
calidad de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL
PACIFICO S.A. y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos
acordado celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se
encuentra regido en lo general por las disposiciones establecidas en Cddigo Civil
Colombiano y en lo particular en las clausulas que a continuacion se enuncian:
PRIMERA. OBJETO: LOS ARRENDADORES, cede a titulo de arrendamiento a
EL ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en la Cra
19 # 1B-98 Barrio Lleras de la ciudad de Buenaventura cuyos linderos y demas
especificaciones podran ser acreditadas segiin escritura publica No. 678 de julio 22
de 2006, Notaria Unica, del municipio de Buenaventura, espacio que sera utilizada
por EL ARRENDATARIO para la Colocacion de Apuestas Permanentes, y el cual
cuenta con los servicios de Energia y Agua, La cancelacion de los servicios de agua
y energia corresponden al Arrendatario SEGUNDA.- UTILIZACION Y
FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrara el espacio arrendado
con autonomia e independencia, y en consecuencia, podrd utilizar el espacio
arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en el presente
contrato. TERCERA.-OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con EL
ARRENDADORES a) A Mantener en buen estado de conservacion el espacio
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble,
sin el consentimiento del Arrendadores, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. e) el cual cuenta con
los servicios de Energia y Agua, La cancelacion de los servicios de agua y energia
orresponden al Arrendatario 2) DE LOS ARRENDADORES: a) Facilitar a EL

ENDATARIO el espacio arrendado b) Garantizar el goce del bien arrendado.



¢) Salir al saneamiento en el evento de perturbacion al disfrute, uso 0 goce del
bien ARRENDADO al ARRENDATARIO. CUARTA.- DURACION DEL
CONTRATO: E! presente contrato tendra una duracion de un (01) afo.
PARAGRAFO: las partes podran prorrogar la duracién del presente contrato
mediante comunicacion escrita enviada a la otra con una antelacion no menor de
seis (06) meses anteriores a su vencimiento. QUINTA.- VALOR DEL CANON
MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA DE PAGO; INCREMENTOS EN
CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON : El valor del canon de
arrendamiento mensual se estima en la suma de ($230.000) Doscientos Treinta
Mil Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a los
ARRENDADORES lo establecido como canon de arrendamiento, dentro de los
Cinco (05), primeros dias de cada mes al ARRENDADORES en la Oficina
Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A. INCREMENTO EN EL CANON DE
ARRENDAMIENTO: En caso de Prorrogarse ésta sera de un afio, vencido el
primer afo de la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en
cualquiera de sus prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente
al indice de precios del consumidor (IPC). En este entendido las partes quedan
notificadas de los reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las
mejoras locativas que realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo
que al vencimiento del contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el
reconocimiento de las mismas por parte de los ARRENDADORES. SEPTIMA!:
RESTITUCION: EL Arrendatario restituira el inmueble arrendado a la terminacion
del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, en el mismo estado en que lo
recibic salvo el deterioro natural por su uso. OCTAVA: TERMINACION
ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de terminacion anticipada del contrato
los ARRENDADORES concederd al ARRENDATARIO un termino no inferior a
seis (06) meses a fin de que este (EL ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la
actividad comercial que ejerce, realizar las gestiones inherentes a su reubicacion
y demas. NOVENA: CESION o SUB ARRIENDO: Queda terminantemente
prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o sub. Arrendar total o parcialmente el
inmueble arrendado objeto del presente contrato. DECIMA. —CLAUSULA
PENAL: el incumplimiento de una cualquiera de las condiciones contractuales aqui
pactadas, por una de las partes la constituira en deudor de la otra cumplida o
que se allano a cumplir, a titulo de pena de una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor contractual. DECIMA PRIMERA: SUSPENSION: Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de comun
acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante la
suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para el plazo extintivo se
compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION: El
presente contrato podra darse por terminado de conformidad con la ocurrencia de
alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término de duracion pactado o
%ﬁ}e%u‘alquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las obligaciones estipuladas;
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c) Mutuo acuerdo de las partes; d) Muerte o desaparicion legal de las partes; e)
Las demas causas de terminacion consagradas en el Codlgo Civil y Legislacion
complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La
liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-) Cuando venza el
plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato. b)- Cuando el
término de suspension supere los seis meses, sin que se haya renovado el
contrato. c)- Cuando haya operado la condicion resolutoria expresa. d)- Cuando
de comun acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en los que no sea
posible continuar con la ejecucion del contrato. DECIMA CUARTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes de comun acuerdo deciden fijar como domicilio
contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para constancia de lo anterior, se
firma en Buenaventura (Valle) el primer (01) dia del mes de abril de 2009.

(,%wrww T 1 Aiporiso topezs R

CARMEN LOPEZ HURTADO ALFONSO LOPEZ ROSERO
ARRENDADOR ARRENDADOR

Q)

ADRIANA MARIA FERNANDEZ 4/‘3
ARRENDATARIO < //
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
No. 009-2006
SUS CRITO ENTRE

LIGIA PETRONILA QUINTERO
Y
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.

Entre los suscritos LIGIA PETRONILA QUINTERO, mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 27.495.675 Expedida en Tumaco (Narifio), en su
propio nombre y representacion y quien en adelante y para todos los efectos
contractuales se llamara EL ARRENDADOR , por una parte, y por la otra,
ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR , también mayor de edad, portador
de la cédula de ciudadania No. 38.863.764 expedida en Buga (V) , en su calidad
de Gerente y Representante Legal de APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A.
y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO , hemos acordado
celebrar Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se encuentra
regido en lo general por las disposiciones establecidas en Codigo Civil Colombiano
y en lo particular en las cldusulas que a continuacion se enuncian: PRIMERA .
OBJETO: EL ARRENDADOR, cede a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, un inmueble destinado a Local Comercial ubicada en la Calle la
Virgen, zona “A” de la nomenclatura urbana comprendido dentro de los
siguientes linderos por el Norte; en extension de tres metros con sesenta
centimetros (3.60 Mts) con la calle publica, por el Sur en extension de tres metros
con sesenta centimetros (3.60 Mts) con la calle publica, por el Sur en extension de
tres metros con sesenta centimetros (3.60Mts) con Juan Guerrero, por el Oriente
en extension de Once metros cuarenta Centimetros (11.40Mts) con Fabio Echeverri
y por el Occidente en extension de Once metros con cuarenta centimetros (11.40
Mts) con Ofelia Gomez lo cual arroja un area total de cuarenta y un metro con
cuatro centimetros (41.04Mts) cuadrados., espacio que serd utilizada por EL
ARRENDATARIO para la Colocacion de Apuestas Permanentes, y el cual cuenta
con los servicios de Energia (contador No0.36270884) y Agua (contador
No.5061020) cuyos pagos corresponden al ARRENDATARIO. SEGUNDA.-
UTILIZACION Y FUNCIONAMIENTO: EL ARRENDATARIO, administrargq el
espacio arrendado con autonomia e independencia, y en consecuencia, podid
utilizar el espacio arrendado para dar cumplimiento a las actividades detalladas en™
el presente contrato. TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 1) b
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, se compromete y obliga para con
ARRENDADOR a: a) Mantener en buen estado de conservacion el espacio \
arrendado, b) A no dar al inmueble destinacion distinta a la acordada en este /-
contrato. ¢) A no hacer modificaciones en la estructura o paredes del inmueble;




sin el consentimiento del Arrendador, salvo aquellas propias para el ejercicio
comercial de Colocacion de Apuestas Permanentes. d) A restituir el inmueble al
vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas. €) A pago de los
servicios publicos de Agua y Energia corresponden al ARRENDATARIO. 2) DEL
ARRENDADOR: a) Facilitar a EL ARRENDATARIO el espacio arrendado b)
Garantizar el goce del bien arrendado. c) Salir al saneamiento en el evento de
perturbacion al disfrute, uso o goce del bien ARRENDADO al ARRENDATARIO.
CUARTA.- DURACION DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una
duraciéon de Un afio (01) afio. PARAGRAFO: las partes podran prorrogar -la
duracion del presente contrato mediante comunicacién escrita enviada a la otra
con una antelacion no menor de seis (06) meses anteriores a su vencimiento.
QUINTA.- VALOR DEL CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO y FORMA
DE PAGO; INCREMENTOS EN CASO DE PRORROGAS: VALOR DEL CANON :
El valor del canon de arrendamiento mensual se estima en la suma de ($505.700)
Quinientos Cinco Mil Setecientos Pesos M/L, FORMA DE PAGO: EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR o establecido como canon de
arrendamiento, dentro de los Cinco (05), primeros dias de cada mes al
ARRENDADOR en la Oficina Principal de Apuestas Unidas del Pacifico S.A.
INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el primer afio de
la vigencia inicial y asi sucesivamente, tanto en esta como en cualquiera de sus
prorrogas, las partes acuerdan un incremento anual equivalente al indice de
precios del consumidor. En este entendido las partes quedan notificadas de los
reajustes automaticos pactados SEXTA: MEJORAS: Las mejoras locativas que
realice el ARRENDATARIO, se entenderan de este, por lo que al vencimiento del
contrato podra retirarlas o en su defecto exigir el reconocimiento de las mismas
por parte del ARRENDADOR. SEPTIMA: RESTITUCION: EL Arrendatario
restituira el inmueble arrendado a la terminacion del contrato o de cualquiera de
sus prorrogas, en el mismo estado en que lo recibié salvo el deterioro natural por
su uso. OCTAVA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En caso de
terminacién  anticipada del contrato el ARRENDDOR concederd al
ARRENDATARIO un termino no inferior a seis (06) meses a fin de que este (EL
ARRENDATARIO) pueda, en virtud de la actividad comercial que ejerce, realizar
las gestiones inherentes a su reubicacién y demas. NOVENA: CESION o SUB
ARRIENDO: Queda terminantemente prohibido a EL ARRENDATARIO ceder o
sub. Arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado objeto del presegte
contrato. DECIMA.—CLAUSULA PENAL : el incumplimiento de una cualquiera
las condiciones contractuales aqui pactadas , por una de las partes la constitu
en deudor de la otra cumplida o que se allano a cumplir, a titulo de pena de una” Y.
suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor contractual. DECIM
PRIMERA: SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuité;
las partes podran de comun acuerdo suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que



para el plazo extintivo se compute el tiempo de suspension. DECIMA SEGUNDA:
TERMINACION: El presente contrato podra darse por terminado de conformidad
con la ocurrencia de alguna de las siguientes causas: a) Vencimiento del término
de duraciéon pactado o de cualquiera de sus prorrogas; b) Incumplimiento de las
obligaciones estipuladas; ¢) Mutuo acuerdo de las partes, d) Muerte o desaparicion
legal de las partes; e) Las demas causas de terminacion consagradas en el Cédigo
Civil y Legislacion complementaria. DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
CONTRATO: La liquidacion del contrato procedera en los siguientes casos: a-)
Cuando venza el plazo contractual o termine la ejecucion del objeto del contrato.
b)- Cuando el término de suspensidn supere los seis meses, sin que se haya
renovado el contrato. c)- Cuando haya operado la condicién resolutoria expresa.
d)- Cuando de comin acuerdo lo decidan las partes. €)- En los demas casos en
los que no sea posible continuar con la ejecucién del contrato. DECIMA
CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL.: Las partes de comun acuerdo deciden
fijar como domicilio contractual el Municipio de Buenaventura (Valle). Para
constancia de lo anterior, se firma en Buenaventura (Valle) al 01 (Primer) dia del
mes de enero de 2006.

RIANA MA’R(;A FERNANDEZ E.
[ ARRENDATARIO /
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Cesion de Contrato de Arrendamiento

CESION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CIUDAD DE
BUENAVENTURA, UBICADO EN LA CALLE 5 Nro. 8-25 DE LA CIUDAD DE BUENAVENTURA

INVERSIONES VASQUEZ E HIOS & CiA S.C.A., identificada con NIT Nro. 900.291.441-7,
representada legalmente por ANTONIO MARIA VASQUEZ GUERRERO, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Medellin, identificado con Cédula de Ciudadania Nro. 70.414.356;
MANUELA VASQUEZ SOLORZANO, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania Nro.
1.214.740.702, representada legalmente por la Sefiora CLAUDIA ROCIO SOLORZANO POSADA,
identificada con Cédula de Ciudadania Nro. 43.052.173, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Medellin, segin el poder general conferido el 12 (doce) de Octubre del 2016, mediante
Escritura Publica No. 3818 de la Notaria Tercera del Circuito Notarial de Medellin; JUAN GABRIEL
VASQUEZ SOLORZANO, menor de edad, identificado con Tarjeta de Identidad Nro. 99.091.106.082
de Girardot, representado legalmente por CLAUDIA ROCiO SOLORZANO POSADA, identificada con
Cédula de Ciudadania Nro. 43.052.173, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Medellin y
GABRIEL JAIME VASQUEZ GUERRERO, identificado con Cédula de Ciudadania Nro. 70.412.556,
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Medellin, quienes obran calidad de PROPIETARIOS,
ARRENDADORES y ADMINISTRADORES del 100% del inmueble ubicado en la Calle 5 Nro. 8-25 de
la ciudad de Buenaventura, quienes a su vez obran en calidad de CEDENTES, por medio del
presente documento manifiestan que CEDEN Y TRASPASAN a favor de la sociedad ZONA CENTRO
INMOBILIARIA S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Medellin, identificada con
NIT Nro. 900.709.568-0, representada legalmente por ANDRES FELIPE VASQUEZ SANCHEZ, mayor
de edad, con domicilio en la ciudad de Medellin, identificado con Cédula de Ciudadania Nro.
71.788.451 de Medellin y quien obra en calidad de CESIONARIO, todos los derechos y obligaciones
que como ARRENDADORES y ADMINISTRADORES les corresponden en virtud del CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CIUDAD DE BUENAVENTURA, IDENTIFICADO
CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 372-1899 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA, celebrado el 15 de Marzo de 2006, respecto del
local comercial ubicado en la Calle 5 Nro. 8-25 de la ciudad de Buenaventura.

Dicho inmueble se encuentra actualmente ocupado por INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.,
identificada con NIT Nro. 835000235-3, representada legalmente por ADRIANA MARIA
FERNANDEZ ESCOBAR, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Buenaventura, identificada
con cédula de ciudadanfa Nro. 38. 863.764, quien ocupa el inmueble en calidad de
ARRENDATARIO. Es importante aclarar que el Contrato inicial estd suscrito con la sociedad
APUESTAS UNIDAS DEL PACIFICO S.A., pero que se verificé con la Cdmara de Comercio de dicha
sociedad, que en virtud de la Escritura Nro. 2313 del 21 de Noviembre de 2013 de la Notaria
Primera de Buenaventura, inscrita en la Cdmara de Comercio el 12 de Diciembre de 2013 bajo el
Nro. 771 del Libro IX, cambi6 su nombre a INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.

Adicionalmente, se entiende notificada esta cesién al ARRENDATARIO en razén de que debéré
firmar la misma, y en razén a las comunicaciones enviadas el 2 de Diciembre de 2016 y el 19 de
Diciembre de 2016.

En virtud de lo expuesto, el CESIONARIO, tendra todos los derechos y obligaciones que como
ARRENDADOR y ADMINISTRADOR le confiere la ley y el contrato suscrito sobre el inmueble
arrendado a través del contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la ciudad de
Buenaventura, identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 372-1899 de la oficina de
ﬁgmm de instrumentos publicos de Buenaventura, celebrado el 15 de Marzo de 2006, respecto
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Cesién de Contrato de Arrendamiento: ,

del local comercial ubicado en la Calle 5 Nro. 8-25 de Buenaventura, en un porcentaje equivalente
al 100%.

Dicha cesién comienza a regir a partir del 1 (primero) de diciembre de 2016, cesando en la
mencionada fecha toda la responsabilidad que como ARRENDADORES y ADMINISTRADORES
tenfan los CEDENTES, quienes CEDIERON el contrato mencionado y en el cual figuraban como
ARRENDADORES Y ADMINISTRADORES.

De esta manera, las partes del contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle 5 Nro.
8-25 de la ciudad de Buenaventura, quedaran asi:

ARRENDADOR Y ADMINISTRADOR: ZONA CENTRO INMOBILIARIA S.A.S.
Domicilio: Medellin

NIT Nro.: 900.709.568-0

Direccion: Calle 50 Nro. 54 — 25 Oficina 309

Teléfono Oficina: 251 5154 (Medellin)

Representante Legal: Andrés Felipe Vasquez Sanchez

Identificacion R.L. C.C. Nro.: 71.788.451

Direccién para Notificacién: Calle 50 Nro. 54 — 25 Oficina 309

Teléfonos para Notificacién: 251 5154

Celular: 318 678 1547

Correo electrénico: recepcionzonacentro@gmail.com / zonacentroinmobiliaria@gmail.com

ARRENDATARIO: INVERSIONES DEL PACIFICO S.A.

NIT Nro.: 835.000.235-3

Domicilio: Buenaventura Valle

Representante Legal: ADRIANA MARIA FERNANDEZ ESCOBAR

Identificacién Representante Legal: 38.863.764

En virtud de lo expuesto, ZONA CENTRO INMOBILIARIA S.A.S., tendrd todos los derechos y
obligaciones que como ARRENDADOR Y ADMINISTRADOR CESIONARIO le confiere la ley, los
contratos de mandato existentes con los CEDENTES, vy el contrato de arrendamiento del inmueble
ubicado en la ciudad de Buenaventura, identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 372-
QQQSGQ de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Buenaventura, celebrado el 15 de "y
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Cesicn de Contrato de Arrendamiento

Marzo de 2006, respecto del local comercial ubicado en la Calle 5 Nro. 8-25 de Ia c:udad de La
Dorada.

La presente CESION hace parte integrante del contrato de arrendamiento del inmueble ubicado
en la ciudad de Buenaventura, identificado con folio de matricula inmobilia ria nro. 372-1899 de la

oficina de registro de instrumentos publicos de Buenaventura, celebrado el 15 de Marzo de 2006, ‘ !/

respecto del local comercial ubicado en la Calle 5 Nro. 8-25 de la ciudad de Buenaventura.

Para constancia de lo anterior, el presente documento se firma en dos (2) copias iguales con
autenticacion de firmas y reconocimiento de contenido, en Medellin el 1 (primero) de Diciembre
de 2016.

Los Arrendadores y Administradores Cedentes,

ANT! MARJIA VASQUEZ GUERRERO

C.C./Nro. 70.414.356

R.L. INVERSIONES VASQUEZ E HIJOS & CiA S.C.A.

Chwcﬁﬁ‘@mm?

UDIA ROCI SO(LORZANO POSADA

Apoderada de MANUELA VASQUEZ SOLORZANO

C.C. Nro. 43.052.173

Como Apoderados de JUAN GABRIEL

VASQUEZ SOLORZANO:

el G
CLAUDIA ROCIO S OB/Z NO PO ADA

C.C. Nro. 43.052.173
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Cesion de Contrato de Arrendamiento

/ ié) GUERRERO

GABRIEL JAIMEIV.

C.C. Nro. 70.412.556

El Arrendador y Administrador Cesionario,

f

ANDRES FELIl \J—\\SQUE SANCHEZ

P R.L. Zona Centro wia S.AS.

C.C. Nro. 71.788.451

I~

NIT Nro. 900.709.568-0

Arrendataricj,

\
() /|
\, .5'" 1 ,_’_ﬁ\
DRIANA' MARIA FERNANDE? Eg'COBAR

/ R.L. INYERSIONES DEL PACIFICO S.A.

( C.C. Nro. 38.863.764
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