Sucursal 1654
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, DANIEL CARTAGENA VELASQUEZ Y/O DORIS ALEYDA CUERVO,
mayor de edad del municipio de Tulua Valle, lugar donde se encuentra cedulado el niimero
6.264.906 Y 43.700.651, quienes para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDADOR, por una parte, y por la ofra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor
de edad de Buenaventura Valle, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 16.502.194,
quien actda en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS
DEL CENTRO DEL VALLE 8.A,, Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de
Tulua Valle, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato
se denominara el ARRENDATARIQ, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a itulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en la CALLE 8 #22C-05, del Municipio de Tulua Valle, el cual
sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una
oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacién de Apuestas
Permanentes, y ofras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
TRESCIENTOS SIETE MIL CIENTO VEINTE PESOS ($307.120), el ARRENDATARIO pagara
por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador,

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor {{.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de TRES (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de FEBRERO de 2014 No obstante lo anterior, el termino del arrendamiento se
prorrogard automaticamente por pericdos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio
del Derecho a la Renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comerclo.

Quinta. Entrega: E| ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seguin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.



-

o

!!....Jg

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en
arriendo el inmueble objetfo de este contrato,

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de energla, acueducto y alcantarillado, Incluidos en
el canon, pago comresponde al Arrendador.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la tifima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el detetioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios plblicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contfrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que €l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidn del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula fodo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefénica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: £E| ARRENDATARIO no podra instalar en ef Inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce Y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR o siguiente:

a) El pago de los cénones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIOQ;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de Ia ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos de! Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier ofra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvifuada por el
ARRENDATARIO con [a presentacidn de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se acasione con la celebracién o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evenio de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comidn acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente confrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion fanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos {15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior de! techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en [a ciudad de Tulua Valle, alos VEINTISIETE (27) dias del mes

de ENERO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de [as partes de este
contrato.

Arrendador:

P R

DANIELC fGENAVELASQUEZ d@!ﬂm % RVO 7 ¢/

U370
TELs 3/l| seof Fei 33}%(:0?

Arrendatario:

éz/ WJM

RDO SQLANO RO IGUEZ

.502.194 BUENAVENTURA

Geren y Representante Legal

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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SUCURSAL 16552
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, GERMAN SANCHEZ DIAZ., mayor de edad del municipio de Tulua Valle,
lugar donde se encuenira cedulado con el nitmero 6.463.001, quien obra en nombre propio y
para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por la ofra,
LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde
se encuenira cedulado con el nimero 16.502.194, quien actia en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE S.A,,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efeclos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Confrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a itulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble;
(1) local comercial, ubicado en la Diagonal 20 # 72 - 18 municipio de Tulud, valle, el cual sera
destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una oficina o
sucursal de la misma emipresa, para la venta y comercializacion de apuestas permanentes, y
otras actividades comerciales incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
CIENTO SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS ($178.200) el ARRENDATARIO
pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1; lasuma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento, sera
consignada por parte del ARRENDATARIO en la cuenta que debera suministrar el arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor de! canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje, igual a! Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C).

Cuarta. Vigencia: E| arrendamiento tendra una duracién de TRES (3) ANOS, contados a partir
del dia 01 de JUNIO del 2014 No aobstante lo anterior, el término de} arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacidn de SEIS (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio
del Derecho a la Renovacién consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.




Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: E| ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas
pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por
dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda retirarlas,
debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibioé en arriendo el
inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Piblicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado estan incluidos
en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADORY

Qctava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido €l
periodo inicial del contrato o al de la tltima prérroga. Ef ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del inmueble de los tltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrafo.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato,

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contfrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.



Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo [nmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: El ARRENDATARIO no podré instalar en el [nmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor de! ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimignto del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato,

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por conceplo de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIOQ.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha
por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podréa ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con
|la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Confrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima, Las partes confratantes de comiin acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador
por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en |a parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener [a venta en tiempo
real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad
por [a instalacion de dicha antena sera asumida por fa empresa.



Décima Novena. Abandono: EI ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompaiiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que fa exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la cludad de Tulua, Valle, a los DOCE (12) dias del mes de

JUNIO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato.

Arrendador:

GERMAN/SANCHEZ DIAZ

Ce/ (o500

Arrendatario:

LUIS'GERARDO SOLANO,RODRIGUEZ
€16.502.194 BUENAYENTURA (V)

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, LUIS ALBEIRC VARGAS PINEDA, mayor de edad del municipio de Tulu,
Valle del Cauca, cedulado con el nimero 16.349.185, quien para efectos de este contrato se
denominaré el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO
PELAEZ, mayor de edad y domiciliado en SAN PEDRO, Valle del-Cauca, lugar donde se
encuentra cedulado el nimero 2.631.303, quien actla en calidad de Gerente y Representante
Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE'S.A., Sociedad comercial
con domicilio principal en [a ciudad de Tulua, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona
juridica que en adelante, para efecios de este contrato se denominard el ARRENDATARIO,
manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se rige por las siguientes clausulas;

Primera. Objeto: Por medio del presente Coritrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en la CARRERA 9 # 9-57, del Municipio de Tulua, Valle del
Cauca, el cual serd destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y
funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion
de Apuestas Permanentes, y otras actividades comerciales incluidos en su portafollo comercial.

. Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de

DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($250.000. 00), el ARRENDATARIO pagara por mes
anticipado dentro de los primeros:cinco (5) dias habiles de cada mes. '

PARRAGRAFQ 1: La suma de dinero correspondienie al pago del canon de -arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la, cuenta que debera sumlnlstrar el
arrendador. ’

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada.doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamientd sera rea]ustado en‘un porcentaje igual-al Indice
de Precios al Consumidor {I.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendré una duracmn de un (1) Afios, contados a partir del
dia 01 de Mayo de 2015 No-obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas
informa a la ofra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del
Derecho a la Renovacién consagrado én el Articulo 518 del Cédigo de Comercio. /

Quinta. Entrega: E| ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuadd junto con,el ARRENDADOR, segtin Acta que se-anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.




servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al inmueble por e} ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en ef mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo, Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO sélo har mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas
pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por
dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda retirarlas,
deberd dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibi6 en arriendo el
inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado, incluidos en
el canon de arrendamiento, cuyo pago corresponde al ARRENDADOR.

Octava, Restitucion: EIl ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el
periodo inicial del contrato o al de la Ultima promoga. EI ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibit del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a fodo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesién que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultdneamente o en el orden que €l elija:

a) Declarar terminado este Confrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial yfo
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a fravés de cualquier medio, judicial o extrajudicialimente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Conrato.



Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento de! mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: El ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADCR lo siguiente:

a) El pago de los canones de amendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO,

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha
por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con
|a presentacion de los respectivos recibos de pago.

—_—
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Décima Quinta, Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Confrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Cénones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan e! valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte Ia
diferencia enfre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima, Las partes contratantes de comin acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor, En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador
por lo menos (15) quince dias calendaric de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo
real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad
por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policta, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmusble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el [nmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulud, Valle del Cauca, a los veinte (20) dias del

mes de marzo de 2015, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato. -

Arrendador;

[lereo Vprg9%
LIS 'A'EBEIROVARGAgPINEDA_‘“ - —
CCHS gﬁ? (S5

Bl BB 54562 54

Arrendatario;

ANU MILLO PELAEZ
CC 2.631.8303 De San Pedro, Valt

Garente y Representante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.




Sucursal 1657 .
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, FABIO ALONSO OROZCO ZAPATA, mayor de edad de la ciudad de
Tulua, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 4.859.793, quien obra en nombre propio
y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por la ofra,
LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde
se encuentra cedulado el nimero 16.502.194, quien actua en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su yso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
Inmueble: Un (1) local comercial, ubicado en la CARRERA 24 #3B-03, Municipio Tulua Valle,
el cual sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de
una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas
Permanentes, y otras actividades comerciales incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS PESOS ($252.900) el
ARRENDATARIO pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de
cada mes.

PARAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento.,
sera consignada por parte del ARRENDATARIO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de Un (3) Afios, contados a partir del
dia 01 de ABRIL de 2013 No obstante lo anterior, el térming del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Confrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.




Quinta. Entrega: E| ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contraio y
que esta firmada por ambos.

Sexta, Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO sélo haré mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
refirarlas, debera dejar el inmueble a sy costa en iguales condiciones en que recibié en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado estan
incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR, -

Octava. Restitucion: EI ARRENDATARIO restituird el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la (ltima prérroga. El ARRENDATARIQ lo restituira en las
mismas condiciones en que [o recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de lps recibos debidamente cancelados de
servicios pUblicos del Inmueble de los dltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Conirato y declara al cedente del Confrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecyencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contraciuales faculta af ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;



b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décimo Segunda. Validez: E! presente Conirato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefénica: El Inmueble se entrega sin linea telefénica.
Paragrafo: El ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR,

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: EIl ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADCR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de tas obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
pablicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por €l ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podrd ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con |a presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Confrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por e ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contfrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comin acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.
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Décima Novena. Abandono: E| ARRENDATARIOQ auloriza de manera expresa e irreyocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar sy tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompaiiamiento de Agentes de la Policia, en progura de
evitar ef deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los veintisiete (27) dias del mes de
Enero de 2011, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este gontrato.

Arrendador:

4030 owteo?
£ABIO ALONSO OROZCO ZAPATA
C.C.4.859.793 (CHOCO)

Arrendatario:

S 9
LYIS GERARDO sgfk:;gdnmeuez
C(\16.502.194 BUENAVENTURA (V)
Cerente y Reppésentante Legal -
UPEQERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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"3»05 Eﬂﬂé SI ND 03 - DE FECHA 20 DE MAYO DE 2019-ADICION AL CONTRATO DE
?LQ‘M:QDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CELEBRADO ENTRE LA EMPRESA
SﬁPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE, S.A. Y EL SENOR: FABIO ALONSO
OROZCO ZAPATA.

Entre los suscritos a saber: JONATHAN REYES HERRERA, mayor de edad y domiciliado
en el municipio de Tulug, identificado con C.C. 9.728.609 de Armenia (Quindio), quien
actia para este acto en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER
SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., con domicilio principal en la ciudad de
Tulug, Valle del Cauca, NIT. 800180706-4, persona juridica que actda en el presente
documento en calidad de ARRENDATARIA, y por otra parte, el sefior: FABIO ALONSO
OROZCO ZAPATA, mayor de edad e identificado con C.C. No. 4.859.793 expedida en
San José del Palmar, €hoco, quien actia en calidad de ARRENDADOR del local
~ comercial ubicado en el municipio de Tulud, Valle del Cauca, en la Carrera 24 # 3B-99,
a través del presente OTRO SI, procedemos a modificar y/o adicionar el contrato de
arrendamiento de Local Comercial celebrado en Tulua, Valle del Cauca, el dia 27 de
Enero de 2011, en los siguientes términos:

1. En el contrato inicial de arrendamiento celebrado entre las partes el dia 27 de Enero
de 2011, respecto al local comercial ubicado en la Carrera 24 # 3B-99, del municipio
de, Tulug, Valle del Cauca, se pacté la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS PESOS ($252.900.00), M/cte., por concepto del canon mensual de
arrendamiento.

2. En la actualidad (Aiio 2019), el canon de arrendamiento del local comercial es la
suma de: DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS PESOS ($292.300.00).

3. Las partes contratantes, de mutuo acuerdo, mediante el presente OTRO SI, han
decidido pactar como negociacién adicional al contrato de arrendamiento, un pago

P anticipado por parte del ARRENDATARIO de veinte (20) meses de canon de
arrendamiento, correspondientes al periodo comprendido entre el dia 01 de junio de
2019 al dfa 31 de Enero de 2021 a favor del ARRENDADOR.

4. En virtud de la negociacidn sefialada en el numeral 3, el ARRENDADOR, no cobrari

™ al ARRENDATARIO los 4 meses siguientes al cumplimiento de los reconocidos y

pagados en el anticipo, esto es desde el 01 de Febrero de 2021 al 31 de mayo de 2021.

4. Por concepto de pago anticipado de los VEINTE (20) meses de canon de
arrendamiento, la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A, con
domicilio principal en la ciudad de Tulug, Valle, del Cauca, NIT. 800180706-4, cancela
al arrendador: FABIO ALONSO OROZCO ZAPATA, mayor de edad e identificada con
C.C. No. 4.859.793 expedida en San José del Palmar, Choco, la suma de: CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS ($5.846.000.00) M/cte,
suma de dinero la cual, serd consignada en la cuenta del ARRENDADOR, por parte de la
sociedad comercial.

5. Considerando lo anterior, igualmente se pacta expresamente entre las partes, que a
partir de la firma del presente OTRO SI, el valor del canon de arrendamiento que en
forma anticipada cancela el arrendatario y los 4 meses posteriores al cumplimiento del
anticipo, no sufrirdn incremento o variacién alguna para las prorrogas o renovaciones
que se produzcan con posterioridad a su vencimiento o a la firma del presente
documento.
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6. En i%ual forma, las partes acuerdan que conforme al pago anticipado de canon de

arrendamiento que se lleva a cabo mediante el p

resente OTRO SI, el contrato de

arrendamiento se entiende renovado por un término igual al nimero de meses
correspondiente al valor de pago anticipado de canon de arrendamiento y 4 meses maés.

7. Teniendo en cuenta el presente OTRO SI las partes acuerdan, que finalizado el
término de los VEINTICUATRO (24) MESES, se continuara con la normal ejecucion del

contrato de arrendamiento.

8. El ARRENDADOR acepta no solicitar un nuevo anticipo al ARRENDATARIO, hasta
tanto no se cumpla el plazo del anticipo actual y los 4 meses de gracia que otorga al
ARRENDATARIO producto del pago anticipado, es decir desde el 01 de Junio del 2019

al 31 de mayo de 2021,

-
9. EL ARRENDADOR reconoce y acepta que el presente acuerdo es valido frente a
terceros, por lo que se compromete a suscribir un compromiso de no enajenacion del
inmueble objeto del contrato durante 24 meses, previo el desembolso del anticipo.
~ 8. Las restantes cldusulas del contrato no son modificadas mediante el presente OTRO

SI, y por lo tanto quedan incélumes.

:’%ﬁ__ Se suscribe por las partes el presente documento en |
", %alos 20 dias de Mayo de 2019.
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Arrendador:

TR0 oz ol
FABIO ALONSO OROZCO ZAPATA
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]O'NA’I‘H)%N REYES HE}RERA

C.C.9.728.609 de Armenia (Quindio)
Gerente y Representante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

a ciudad de Tulug, Valle del Cauca,




DOCUMENTO PRIVADO
ulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Glua, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintiuno (21) de mayo de
dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Tulud, comparecié:

FABIO ALONSO OROZCO ZAPATA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0004859793 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

fv.m.u oAR o

&)

) ) 1fd5xcqrodxv
-------- Firma autdgrafa -------- 21/05/2019 - 09:53:17:934 |

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Naaimaj@el Estado Civil.

o e
Este fd?fovﬁs"g?ocia al documento de OTRO SI.

\q”(

2Cin 0 "{

HEBLIN LICET MARTINEZ CUELLAR
Notaria primera (1) del Circulo de Tulug - Encargada

Consulte este documento en www. notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: 1fd5xcqrodxv




Sucursal 1658
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, MARIA LIGIA RODRIGUEZ DE DUQUE, mayor de edad del municipio de
Tulua Valle, cedulado con el nimero 31.197.638, quien para efectos de este contrato se
denominard el ARRENDADOR, por una parte, y por la ofra, LUIS GERARDO SOLANO
RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaveniura Valle, lugar donde se encuentra cedulado el
numerc 16.502.194, quien actia en calidad de Gerente ¥ Representante Legal de la empresa
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio
principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.1 80.706-4, persona juridica que en adelante, para
efectos de este contrato se denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido
celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes
clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble;
un (1) local comercial, ubicado en el CALLE § #22D-03, del Municipio de Tulua Valle, el cual
sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una
oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas
Permanentes, y ofras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arendamiento mensual sera la suma de
DOSCIENTOS DOS MIL CIEN PESOS ($202.100), el ARRENDATARIO pagara por mes
anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucién del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (LP.C).

Cuarta, Vigencia: E| arrendamiento tendra una duracidn de TRES (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de JULIO de 2013 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si ninguna de las Partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas
informa a la ofra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del
Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio.

Ay



Sexta, Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cublertos sus costos de
reparacion en su fotalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: E|l ARRENDATARIO solo haré mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar e! inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en
arriendo el inmueble objeto de este conrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de energia, acueducto y alcantarillado, Incluidos en
el canon, cuyo pago corresponde a : El Arrendador.

Octava, Restitucion: EI ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la Gltima prorroga. El ARRENDATARIO lo resfituira en las
mismas condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregaré copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios pablicos del Inmueble de los (ltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrao.

Décima. Cesién: E| ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesién que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento de! ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para efercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que &l elifa:

a) Declarar terminado este Conirato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente,

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la muita por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefénica: El [nmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: E| ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
plblicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento de! ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo podré ser desvituada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a fitulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, fa parte incumplida deber4 pagar a la ofra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comin acuerdo, podrén dar por terminado
unilateraimente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de caria dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar anfena la cual

sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompaiiamiento de Agentes de la Policla, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en ! evento que por cualquier causa 0
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace [a integridad fisica del bien o
la seguridad def vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulué Valle, a los VEINTISIETE (27) dias del mes
de ENERO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato.

Arrendad )

ﬁ/ " @Ojﬂjwé >,

/ MARIA LIGlA RODRIGUEZ DE DUQUE
BHFZ 638

TEL# 22 33 €3 _

Arrendatario:

S

ERARDO LAN RIGUEZ
C 16 502 194 NAVE
e entey Reptesentant Legal
SUPIQERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos GLADYS MILLAN ORTIZ, identificada con cedula de ciudadania 22.009.241, expedida en
Puerto Triunfo, quien obra en nombre propio y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR,
por una parte, y por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZ. mayor de edad y vecino de San Pedro, Valle
del Cauca, lugar donde se encuentra cedulado con el nimero 2.631.303, quien actla en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con

/-{}jomicilio principal en la ciudad de Tulud, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante,

para efectos de este contrato se denominard el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un
Contrato de Arrendamiento de un local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR, concede a fitulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO el goce de un local comercial ubicado en la Carrera 23 # 4-26, del municipio de Tulua, Valle del Cauca.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual serd la suma de: Cuatrocientos Mil
Pesos ($400.000.00) M/cte. Que el ARRENDATARIO pagara por anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias
habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor del
canon de arrendamiento serd reajustado en un porcentaje igual al indice de Precios al Consumidor (I.P.C).

Respecto del afo inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de Un (01) ANO, contados a partir del dia 01 de Agosto

,\\de 2018, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos

de un (1) afio, si ninguna de las partes decide dar por terminado el contrato con un término no inferior a seis
(06) meses al de la fecha de su vencimiento.

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al inventario efectuado
junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contrato y que esta firmada por ambos.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por responsabilidad suya
o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado enque lo ha
recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo
del ARRENDATARIO. 5
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Paragrafo 2: EIl ARRENDATARIO solo hard mejoras de cualquier clase con permiso previo y escrito del
ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas pasaran a ser del propietario
del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En casque
ol ARRENDATARIO pretenda retirarlas, debera dejar elinmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio

en arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: El servicio de Energia. Pago que corresponde al ARRENDADOR, acueducto vy

alcantarillado, incluidos en el canon de arrendamiento.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el periodo inicial del
contrato o al de la ultima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituird en las mismas condiciones en gue lo recibié&"i

del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso normal.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en heneficio del ARRENDADOR o de su cesionario,
a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de
este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARREN DADOR a ceder total o parcialmente este Contratoy declara
al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la
cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de sus obligaciones
legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el
orden que él elija:

Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente;

Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al ARRENDATARIO el monto de los~

perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento del

mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes.
Décima Tercera. Linea Telefénica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.

Paragrafo: El ARRENDATARIO no podrd instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin permiso del
ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconocey acepta que este
Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:El pago

de los canones de arrendamiento causadosy no pagados por el ARRENDATARIO;

Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualguiera de las

obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;
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Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser

pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha
por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podré ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con la
presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar
a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de sancion. En
el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor
total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador
por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual sera
ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo real
para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad por la
instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.

Décima Novena. Abandono: EIl ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable al
ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de evitar
el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario

Vigésima. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL ARRENDADOR

autoriza de manera libre, previa y expresa el tratamiento de informacién personal que entregue |
con ocasion al presente contrato al ARRENDATARIO. Este tratamiento tendra como finalidad que
EL ARRENDATARIO, realice los respectivos pagos pactados en este documento, y las
comunicaciones que se deriven del objeto contractual, y en ningln caso, serdn entregados a
terceros, sin el consentimiento del ARRENDADOR.

El ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus datos pe
podra solicitar la supresién o revocar la autorizacion otorgada para su tr
cuango JaJexto PRIMitRo. 28-30 Tulud Valle, Colombia

www.ganecentro.com
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Para mayor informacién acerca del tratamiento de [a informacion personal, puede consultar la
Politica de Tratamiento de datos personales en el siguiente enlace: www.ganecentro.com.

Este contrato se firma en la ciudad de f‘l’ulué_‘, a los Cuatro (04dias del mes de fJulioI: de [2018?, en
dos (2} ejemplares iguales para cada una de las partes de este contrato.

ARRENDADOR:

[ﬂacz/s M/[an 0 | ~

GLADYS MILLAN ORTIZ
cc:j2zo0 2L AN t

T?I:[ Lgu.’ Y5*+@lL 35 O
Direccion: k\’ 23 ﬂ g - Zé ,

ARRENDATARIO:

Gerg¢nte y Representante Legal
SUPER SERWCIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, JESUS ANTONIO GARCIA JURADO, mayor de edad del municipio de
Campamento Antioquia, lugar donde se encuentra cedulado el numero 609.987, quien cbra en
nombre propio y para efectos de este conirato se denominara el ARRENDADOR, por una
parte, y por la ofra, LUIS GERARDO SOLANC RODRIGUEZ, mayor de edad de
Buenaventura Valle, lugar donde se encuentra cedula con el numero 16.502.194, quien actia
en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL
CENTRO DE VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua
Valle, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se
denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
enfrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
Inmueble; Un (1) local comercial, ubicado en la MANZANA 27 CASA 3 BOSQUES DE
MARACAIBO, del municipio de Tulua Valle, el cual sera destinado por parte del
ARRENDATARIO para la instalacién y funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma
empresa, para la venta y comercializacién de Apuestas Permanentes, y otras aclividades
comerciales incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
TRESCIENTOS MIL PESOS (300.000) el ARRENDATARIO pagara por mes anticipado
dentro de los primeros cinco (5) dias hébiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamienie tendra una duracion de Tres (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de MARZO de 2013 'No obstante lo anterior, el término del arrendamienio se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Conirato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: EIl ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al

inventario efectuado junto con el ARRENDADCR, segiin Acta que se anexa a este confrato y
que esta firmada por ambos.

-



Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: E|l ARRENDATARIO sélo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Piblicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantariliado estan
incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIQ restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la Ultima prorroga. EI ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Gitimos 2 meses.

Novena. Renuncia: E| ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion; E! ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Conirato y declara al cedente del Contrafo, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato,

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimienio del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIC el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Confrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: El ARRENDATARIO no podra instalar en el inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por e incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier ofra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para fodo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afimacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de fimbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida deberé
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de atrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la ofra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de com(n acuerdo, podran dar por terminado
unifateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anficipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e imevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos {2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas Y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los un (01) dias del mes de

Febrero de 2013, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato.

Arrendador:

o Perets & Upneoi s o

JESUS ANTONIO GARCIA JURADO
C.C. 609.987 Expedida en Campamento Antioquia.

Arrendatario:

GbcaiSGln/S

/'LYIS GERARDO ANOYQDRIGUEZ

CC\16.502.194 BUENAVENAURA (V)
ey Representante egal
VIGIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

01
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OTROSi MODIFICATORIO No. 1 AL CONTRATO SUSCRITO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL CELEBRADO ENTRE JOSE
ARNOBIO CRUZ HURTADO Y SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
SUCURSAL-1660

Entre los suscritos a saber HUGO ANDRES HOYOS VARGAS, mayor de edad, domiciliado
en Chinchina-Caldas identificado con la C.C. No. 75.144.693, obrando en su condicién de
representante legal de SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A, de una parte
y, JESUS ANTONIO GARCIA JURADO, mayor de edad, identificado con la Cédula de
CiudadaniaNo0.609.987 Expedia en Cgmpamento y en su conjunto LAS PARTES, hemos
convenido realizar el presente OTROSI MODIFICATORIO No. 1 al contrato empresarial de
prestacion de servicios suscrito entre las partes, de conformidad con las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Primero. que entre SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. y JESUS
ANTONIO GARCIA JURADO el dia primero (01) del mes de Marzo del afio 2013
se celebré Contrato De Arrendamiento De Local Comercial sobre el inmueble
ubicado en la manzana 27 casa 3 bosques de Maracaibo cuya duracion es de (03)
anos.

Segundo. Que mediante OTROSI No 01 las partes acuerdan modificar la clausula segunda
la cual indica:

™ SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual sera la
suma de TRECIENTOS MIL PESOS (300.000) e/ ARRENDATARIO pagara por mes
anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Sexto. Que en razon a las anteriores consideraciones, las partes

ACUERDAN:

PRIMERO: Modificar la Clausula segunda que establece el canon de arrendamiento, la
cual para todos los efectos quedara asi:

aane ® Super GIROS
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del centro det Valle
NIT: 800180706-4

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual sera la
suma de QUINIENTOS MIL PESOS (500.000) e/ ARRENDATARIO pagard por mes
anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

SEGUNDO: El presente otrosi modificatorio se perfecciona con la firma de las partes.

TERCERO: Las demas clausulas y condiciones del contrato, no modificadas por el
contenido del presente acuerdo, permaneceran vigentes y prestaran los efectos legales
estipulados en ellas.

Se firma en Tulua (Valle), a los diecisiete (28) dias del mes de febrero de 2023, por las
partes que intervienen, en dos copias de idéntico tenor. \/

ARRENDADER

HUGO RES HOYOS VARGAS

C.C N“75.144.693 de Chinchina-Caldas
PRESENTANTE LEGAL

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A

“Jercea £ Horncipe
ARRENDADOR
JESUS ANTONIO GARCIA JURADO
C.C 609.987 de Campamento

L.O
éane ® SuperGIROS
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial AR

TOMas

Entre los suscritos, ABRIENDO PUERTAS S.A.S., domiciliado en la ciudad de Cali Valle,
lugar donde se encuentra registrado el nimero de nit 805.002.256-8, quien obra en nombre
propio y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por
la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZ, mayor de edad y domiciliado en San Pedro
Valle, lugar donde se encuentra cedula con €l nimero 2.631.303, quien actda en calidad de
Gerente y Representante Legal de la empresa APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S.A,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este confralo se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Conirato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
Inmueble: Un (1) local comercial, ubicado en la Carrera 25 con Calie 21 Tomas Uribe, del
municipio de Tulua Valle, el cual sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la
instalacion y funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y
comercializacion de Apuestas Permanentes, y otras actividades comerciales incluidas en su
portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($450.000), el ARRENDATARIO pagara por
mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce {12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (L.P.C).

Cuarta. Vigencla: E! arrendamiento tendra una duracién de Un (1) afio, contados a partir de!
dia 01 de Enero de 2012. No obstante lo anterior, el termino del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por pericdos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una
antelacién de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorfogas informa a la otra Parie su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio.

Quinta. Entrega: EI ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADCR, seglin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.




Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, serén reparados ¥ cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, ol ARRENDATARIO se obliga a restituir e! Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: E| ARRENDATARIO s6lo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
ascrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el pago de servicio de Energfa acueducto y alcantarillado, e
100% corresponde a Apuestas S.A. ARRENDATARIO.

Octava. Restitucion: EI ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del confrato 0 al de la (ltima prorroga. EI ARRENDATARIO o restituira en las
mismas condiciones en que lo recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del inmueble de los altimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato,

Décima. Cesion: E| ARRENDATARIO facuita al ARRENDADOR a ceder total o parcialimente
este Contrato y declara al cedente de! Conirato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de Ia cesién que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales 0 confractuales facuita al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudiciaimente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en esie Contrato.




"
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Décimo Segunda. Validez: E! presente Confrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes. '

2ch o
- S

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: E| ARRENDATARIO no podra instelar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce Y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
plblicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepio deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento de! ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por €l ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan e! valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comdn acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacién de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer usc de este
derecho bastara que APUESTAS S.A lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena seré asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandonc: E| ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los cuatro (4) dias del mes de
Enero de 2012, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato,

Arrepdado

ABRIENDO PUERTAS S.A.S.
NIT. 805.802.25618

Arrendatario;

RAMILLO PELAEZ
CC. 2,631,383 de San Pe )

Gerghte — Representante Legal
APUESTAS S\ A,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos, ARGENIS YEPES GONZALEZ , mayor de edad y vecino del municipio de Buga,
Valle del Cauca, cedulada con el nimero 38.858.009, expedida en Buga, Valle del Cauca, quien obra
en nombre propio y para efecto de este contrato se llamara el ARRENDADOR,poruna parte, y por la
otra,VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZmayor de edad y vecino de San pedro, Valle del Cauca,
lugar donde se encuentra cedulado con el nimero2.631.303, quien actua en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad
comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona
juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominarda el ARRENDATARIO,
manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual
se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial, entrega al
Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento un Bien Inmueble, ubicado en CALLE 14
# 4-02, el cual sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de
una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas
Permanentes, y otras actividades incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de Ciento
ochenta y seis mil setecientos cincuenta pesos ($186.750.00.) M/cte. Suma que el
ARRENDATARIO pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada
mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento, sera
consignada en cuenta bancaria aportada por el Arrendador.

Tercera. Reajuste del Canonde Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el
valor del canon de arrendamiento serd reajustado en un porcentaje igual al indice de Precios al
Consumidor (I.P.C).Respecto del afio inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de UN (1) ANO, contados a partir del dia
01 de Febrero del 2017, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por un periodo de un (1) afio, si ninguna de las partes decide dar por terminado
el contrato con un término no inferior a seis (6) meses al de la fecha de su terminacién. Lo anwﬁ_ z
sin perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Com '

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformtdaﬁ
efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contr '
por ambos.

57(2) 224 2832 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
www.ganecentro.com
€3/ganecentro § @ganecentro Yuffffj ganecentro
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Sexta.Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion
en su totalidad por este.

Pardgrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado
en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al
Inmueble estaradn a cargo del ARRENDATARIO.

Pardgrafo 2: El ARRENDATARIO solo hard mejoras de cualquier clase con permiso previo y escrito
del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas pasaran a ser
del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por dichas mejoras
realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda retirarlas, debera dejar el
inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en arriendo el inmueble objeto de este
contrato.

Séptima. Servicios Publicos:El servicio de ENERGIA, ACUEDUCTO Y ALCANfARILLADO, pago que
corresponde al ARRENDADOR, incluidos en el canon de Arrendamiento.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el periodo
inicial del contrato o al de la ultima prérroga. EIl ARRENDATARIO lo restituird en las mismas
condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso
normal, al igual que entregard copia de los recibos debidamente cancelados de servicios publicos
del Inmueble de los Gltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: E| ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del ARRENDADOR o de su
cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a
su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesidn: El| ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente este
Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesidn que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimientoc del ARRENDATARIO de cualquiera de sus
obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones,
simultaneamente o en el orden que él elija:

Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o

extrajudicialmente;
Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al ARRENDATARIO el

monteo de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento
pactada en este Contrato.

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.

Décima Tercera. Linea Telefdnica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica,

Paragrafo: El ARRENDATARIO no podr3 instalar en el Inmueble ninguna linea telefdnica sin permiso
del ARRENDADOR.

-
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Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO vy a favor del
ARRENDADOR lo siguiente:

El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;

Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de
las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
Inmueble;

Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha por
el ARRENDADOR, afirmacion que solo podré ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con la
presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracién o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal:En el evento deincumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato,laparte incumplidadebera pagar a la
otra parte una suma equivalente aTres (3) Canones de arrendamiento a titulo de sancion. En el
evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor
total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y cldusula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador por
lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual serd
ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo real
para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad por la
instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa. s -

presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Pohcna en procura
deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier ¢
el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o Ia
57(2) 224 2832 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
www.ganecentro.com
€i/ganecentro W @ganecentro Yuffffy ganecentro
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Vigésima, AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL ARRENDADOR
autoriza de manera libre, previa y expresa el tratamiento de informacién personal que entregue
con ocasion al presente contrato al ARRENDATARIO, Este tratamiento tendra como finalidad que EL
ARRENDATARIO, realice los respectivos pagos pactados en este documento, y las comunicaciones
que se deriven del objeto contractual, y en ningdn caso, seran entregados a terceros, sin el
consentimiento delARRENDADOR.

El ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus datos personales, asi mismo,
podra solicitar la supresion o revocar la autorizacion otorgada para su tratamiento, siempre y
cuando la ley lo permita.

Para mayor informacién acerca del tratamiento de la informacién personal, puede consuitar la
Politica de Tratamiento de datos personales en el siguiente enlace: www.ganecentro.com.

Este contrato se firma en la ciudad de Tului, Valle del Cauca, a los 11 dias del mes de Julio de
2017, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este contrato.

ARRENDADOR:

ﬁIQCrN'S %/76'5 o

ARGERIS YEPES GOKZALE

CC: 3PPSY o0 73068 -
Tel: 3/5? 0,‘?,2 S
Direccidon: ea!/f IL/ /02/

ARRENDATARIO:

NN

VICTOR MANUECTARAMILLO PELAEZ

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

s




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

B99
Ciudad y fecha del contrato: Tulud (V), ENERO 23 DE 2008

Arrendador: LILIANA ARAGON Identificacion: C.C 38.865.358

Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S. A. Nit. 800.180.706-4

Direccion: CL 155-102

Precio: CIENTO SESENTA Y CINCO MIL PESOS ($165.000) mensuales,
pagaderos dentro de los .cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual al
arrendador o a su orden.

Aumento segun determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC.

Término: Lin (1) adn.

Fecha de iniciacion: 01 DE MARZO DE 2008

Fecha de terminacion: 01 DE MARZO 2009

Servicios de: Servicio de Energia y Servicio de agua y alcantarillado Incluidos en el
canon de arrendamiento

Ademas de las anteriores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes:

PRIMERA. Pago.——Oportunidad y sitio. EI arrendatario se obliga a pagar el precio
dentro de los plazos previstos, en los primeros cinco (5) dias de cada mes.
SEGUNDA. Destinacion.—El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble
objeto de este contrato para VENTA DE APUESTAS PERMANANTES
SISTEMATIZADAS (CHANCE).

TERCERA. Subarriendo y cesion.—El ARRENDATARIO no podréa subarrendar el
inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con los términos del articulo 523
del Cddigo de Comercio.

CUARTA. Reparaciones.—El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de ¢l o de sus dependientes.
QUINTA. Inspeccion.—El arrendatario permitira en cualquier tiempo las visitas que
el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.

SEXTA. Restitucion.—El arrendatario restituird el inmueble al arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
natural.




SEPTIMA. Incumplimiento.—El incumplimiento o violacion de cualesquiera de las
obligaciones del arrendatario dard derecho al arrendador para dar por terminado el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la {z2y.

OCTAVA. Terminacion y prorroga del contrato.—Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por [o menos con un mes de antelacion a su vencimiento. Lo
anterior sin perjuicio del derecho de renovacion consagrado en el articulo 518 del
Cédigo de Comercio. En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la ciudad y
fecha arriba mencionadas.

Arrendador:

LILIANA ARAGON
C.C. 38.865.358 -
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NIT: 800180706-4

Sucursal #1676

Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, MELQUISEDEC CARDONA VIERA , mayor de edad y vecino del municipio
de YOTOCO Valle del Cauca, cedulado con el nimero 4.955.580, EXPEDIDA EN FLORENCIA, por
una parte, y por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZ. mayor de edad y vecino de
San Pedro, Valle del Cauca, lugar donde se encuentra cedulado con el nimero 2.631.303,
quien actua en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS
DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de
Tulug, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para efectos
de este contrato se denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido
celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes
clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento un Bien Inmueble,
ubicado en la Vereda Media Canoa, del municipio de YOTOCO, Valle del Cauca, el cual sera
destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una oficina
o sucursal de lamisma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas Permanentes,
y otras actividades incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
Ciento noventa mil trescientos cincuenta pesos. ($190.350.00.) M/cte. Suma que el
ARRENDATARIO pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de
cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada en cuenta bancaria aportada por el Arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al
indice de Precios al Consumidor (I.P.C). Respecto del afio inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de UN (1) ANO, contados a partir
del dia 01 de febrero 2017, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
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prorrogard automaticamente por un periodo de un (1) afio, si ninguna de las partes decide
dar por terminado el contrato con un término no inferior a seis (6) meses al de la fecha de
su terminacion. Lo anterior sin perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el
Articulo 518 del Cddigo de Comercio.

Quinta. Entrega: E| ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seglin Acta que se anexa a este contrato
y que esta firmada por ambos.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estardn a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: E| ARRENDATARIO sélo hara mejoras de cualquier clase con permiso previoy
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en

arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: El servicio de Energia, acueducto y alcantarillado, pago que
serd compartido entre el Arrendador y Arrendatario en un 50% de cada uno de estos

servicios.

Octava. Restitucién: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el
periodo inicial del contrato o al de la Gltima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituird en las
mismas condiciones en que [o recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado

por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de

servicios publicos del Inmueble de los dltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del ARRENDADOR

o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de

las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
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Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultdaneamente o en el orden que él elija

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefdnica: El Inmueble se entrega sin linea telefdnica.

Paragrafo: El ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: E| ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del
ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;

b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto
deba ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacién de los respectivos recibos de pago.
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Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracién o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida
deberd pagar a [a otra parte una suma equivalente a Tres (3) Cénones de arrendamiento a
titulo de sancidn. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida,
excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la
otra parte [a diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en
esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién tanto
el arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o
judicial, indemnizacién de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de
este derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta
dirigida al arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
serd ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en
su propiedad por la instalacién de dicha antena sera asumida por la empresa.

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de |a Policfa, en procura
de evitar el deterioro 0 desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier
causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término
de dos (2) meses o mas y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica
del bien o la seguridad del vecindario.

CLAUSULA XX. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL
ARRENDADOR autoriza de manera libre, previa y expresa el tratamiento de informacidén
personal que entregue con ocasién al presente contrato al ARRENDATARIO. Este
tratamiento tendra como finalidad que EL ARRENDATARIO, realice los respectivos pagos
pactados en este documento, y las comunicaciones que se deriven del objeto contractual,
Y en ningun caso, seran entregados a terceros, sin el consentimiento del ARRENDADOR.
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del centro del Valle
NIT: 800180706-4

El ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus datos personales, asi
mismo, podra solicitar la supresion o revocar la autorizacién otorgada para su tratamiento,
siempre y cuando la ley lo permita.

Para mayor informacidn acerca del tratamiento de la informacién personal, puede consultar
la  Politica de Tratamiento de datos personales en el siguiente  enlace:
Www.ganecentro.com,

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua, Valle del Cauca, alos ocho (08) dias del mes
de MARZO de 2017, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato.

ARRENDADOR:

" C Y poer oy

MELQUIZEDE DONA

C.C: AU ﬁago“f ie) . ® /@Me
DOMICILIO: ﬂ/@(ﬂg Ea70q Corre ?rﬂ?i@?ﬂ]ﬂ') dle yd-féao \

Tel: 3!5@965/2<7¢

(e ! :
U “E_‘ \Q‘L&A.n:) ,—Q, .
ARRENDATARIO: e

VICTOR MANU EM?]TI:;LAEZ
CC2.631.3Q3 DE SAN PEDR

Gerepte y Representante Legal

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, JAIME ALBERTO BECERRA ORTIZ,/mayor de edad del municipio de
Guacari Valle, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 2.571.020, quien obra en nombre
propio y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por
la otra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle,
lugar donde se encuentra cedula con el nimero 16.502.194, quien actia en calidad de
Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE
S.A., Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-
4, persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera, Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
Inmueble: Un (1) local comercial, ubicado en la CARRERA 4 NO. 4-13, del municipio de
Guacari Valle, el cual sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y
funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venfa y
comercializacion de Apuestas Permanentes, y ofras actividades comerciales incluidas en su
portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual seré la suma de
TRESCIENTOS MIL PESOS (300.000) el ARRENDATARIO pagarid por mes anticipado
dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor de! canon de amendamisnto sera reajustado en un porcentaje igual al indice
de Precios al Consumidor (1.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de Tres (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de MARZO de 2013 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automéaticamente por petiodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo’inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la ofra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: EIl ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segiin Acta que se anexa a este contralo y
que esta firmada por ambos.



Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En fodo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el misme
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estarén a cargo def ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: E| ARRENDATARIO solo hard mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
refirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibid en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado estan
incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la ltima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibid del ARRENDADOR, saivo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Gltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituiric en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder fotal o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o coniractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija;

a) Declarar terminado este Conirato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
exirajudicialmente;

b} Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o exirajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asf como
de fa multa por incumplimiento pactada en este Contrato.




Décimo Segunda. Validez: E! presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea felefonica.
Paragrafo: E! ARRENDATARIO no podréa instalar en el Inmueble ninguna linea felefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce Y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de! ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier ofra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para fodo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podrd ser desviriuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO,

Dacima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Ganones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los petjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida deberd pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comdn acuerdo, podrén dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacién de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ublcada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener fa venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena seré asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al lnmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas Y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los cuatro (04} dias del mes de

Febrero de 2013, en dos {2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato.

QA

Argentlador, 3‘)1 ( -

Arrendatario:

Lfhash

15 GERARDO SQUANO REDRIGUEZ

02.194 BUENAVENTURA (V)
Reprgsentante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE L.OCAL COMERCIAL
z/ 2
G17 /P&

Ciudad y fecha del contrato: Tulua,(v) 3 de Julio de 2007
Arrendador: CASTRO TRIVINO CARLOS JULIO, Identificacién: C. C. 6.324.034

Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S. A. Nit. 800.180.706-4

Direccion: GUABAS SN 180 CL Censieal

Precio :Ciento Ochenta Mil Pesos ( 180.000)MCTE, mensuales, pagaderos dentro
de los .cinco (5) primeros dias de cada perfodo mensual al arrendador o a su orden.

Aumento segfin determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC.

Término: Cinco (5) ANGS*
Fecha de iniciacién: 01de Julio DE 2007
Fecha de termmacwn, 30 de Agosto 2012

Servicios de: ENERGIA LA PAGA APUESTAS (100%).

aelicxigd .
Adsmas de las anteriores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes:
PRIMERA. Pago.—Oportunidad y sitio. El arrendatario se obliga a pagar el precio
dentro de los plazos previstos, en los primeros cinco (5) dias de cada mes.
SEGUNDA. Reparaciones.—E]l arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones
Iocativas y aquellas que sean necesarias por hechos de €l o de sus dependientes.
TERCERA. Inspeccion.—El arrendatario permitird en cualquier tiempo las visitas
que el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar ¢l estado y
conservacioén del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.
CUARTA. Restitucion.—EI! arrendatario restituird el inmueble al arrendador a la
terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
natural.
QUINTA. Incumplimiento.—El incumplimiento o violacién de cualesquiera de las
obligaciones del arrendatano dard derecho al arrendador para dar por terminado el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley.
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SEXTA. Terminacién y prérroga del contrato.—Este contrato termima por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo
anterior sin perjuicio del derecho de renovacién consagrado en el articulo 518 del
Cédigo de Comercio. En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la ciudad y
fecha arriba mencionadas.

Arrendador:
’Q{7 1 é&z{/
CASTR VINO CARLOS JULIO
C.C 6.32
Arrendatario: PR P ‘&’

_ LU

VICTOR MXNUEL JARAMILLO PELAEZ

Gerente — >
APUESTAS §, A.

CC. 2.63(1.303 \de San Pedro (V)




éumgmggs o

NIT: 800180706.4 Figina 4 ded
Vigencia: 2017-02-09

Sucursal #1708

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos, LINA GISELA PINEDA LOPEZ, mayor de edad y vecina del municipio de Yotoco,
Valle del Cauca, cedulada con el nimero 1.037.662.169, expedida en Envigado, Antioquia, quien obra
en nombre propio y para efecto de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZ mayor de edad y vecino de San pedro, Valle del
Cauca, lugar donde se encuentra cedulado con el numero 2.631.303, quien actla en calidad de
Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulud, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-
4, persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominara el ARRENDATARIO,
manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual
se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial, entrega al
Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento un Bien Inmueble, ubicado en Carrera 5 #
6-51 del municipio de Yotoco, Valle del Cauca, el cual sera destinado por parte del ARRENDATARIO
para la instalacion y funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta i
comercializacion de Apuestas Permanentes, y otras actividades incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual serd la suma de Ciento
Ochenta mil Seiscientos Cincuenta pesos ($180.650.00.) M/cte. Suma que el ARRENDATARIO
pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento, serd
consignada en cuenta bancaria aportada por el Arrendador,

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el
valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al indice de Precios al
Consumidor (I.P.C). Respecto del afio inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracidn de Un (01) ANO, contados a partir del dia
01 de Febrero de 2018, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos de un (1) afio, si ninguna de las partes decide dar por terminado el
contrato con un termino no inferior a seis (6) meses al de la fecha de su terminacion. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al inventario
efectuado junto con el ARRENDADOR, segln Acta que se anexa a este contrato Y que esta firmada
por ambos.

57(2) 224 28 32 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
www.ganecenrro.com
¥i/Ganecentro @Ganecentro
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1 gEar’égfafb 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado

. f :i‘ Fm,gqé’é’#lﬁq l:}}:;i’recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al
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- ; by "er} iguales condiciones en que recibié en arriendo el inmueble objeto dé este contrato.
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%1 ] Séptima.l Servicios Publicos: il servicio de Energia, Aguay alcantarillado, pago que corresponde al
! ARRENDATARIO.

'y, Octava. Restitucidn: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el periodo
,ini?ial de] contrato O al de la dltima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las mismas
condicionesen que o recibié del ARRENDADOR, <alvo el deterioro natural causado por eluso normal,

v al igual, que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de servicios publicos del

iy inmueble de los dltimos 2 meses.
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I Novjepa;.’.ﬁenuncia: £l ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del ARRENDADOR o de su
' c“es]br'ja’ri}?,:a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a
su cargo derivadas de este Contrato.
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1 échna. Cesién: El ARRENDATAR!O faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente este
§ ‘Contrato, y declara al cedente del Contrato, €s decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
résponsabilidad como consecuencia de fa cesién que haga de este Contrato.

I?éacima, primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de sus

obligagiones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones,
§imultéhe’amente o en el orden que él! elija:

a) Declarar, ‘terminado este Contrato vy reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
fextrajydic'iglmente;

b) 'E§<ig'I‘r Z{/:_p@{,‘seggir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al ARRENDATARIO el

gnontc}ldé‘élos perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento

| pactgda‘ep este Contrato.
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péc‘:jr,naiz‘l?e‘rcera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
,  Pardgrafo: £l ARRENDATARIO no podré instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin permiso
i del ARRENDADOR.
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Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO y a favor del
ARRENDADOR lo siguiente:

El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;

Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
Inmueble;

Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualguier concepto deba ser
pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha por el
ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con la presentacion
de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que s& ocasione con |a celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar a
la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Cénones de arrendamiento a titulo de sancion. En el
evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte |a diferencia entre el valor total
de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. lLas partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuiciosy clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho bastara
que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador por lo menos
(15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual sera
ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo real
para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad por la
instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa. f

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable al
ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia
de dos (2) testigos v el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el inmueble
permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas y que la exposicion
al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

57(2) 224 28 32 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
www.ganecentro.com
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\ﬁgésii‘n I;\UTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL ARRENDADOR
utorlza de"manera libre, previa y expresa el tratamiento de informacién personal que entregue con
ocaSIon algpresente contrato al ARRENDATARIO. Este tratamiento tendréd como finalidad que EL
ARRENDAU‘\RIO realice los respectivos pagos pactados en este documento, y las comunicaciones
que se, deriven del objeto contractual, y en ningin caso, seran entregados a terceros, sin el

consentlmlento del ARRENDADCR.
}
El’ ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus datos personales, asi mismo,

podra solicitar la supresion o revocar la autorizacion otorgada para su tratamiento, siempre y cuando
la Iev '|o permita.
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Para mayor informacion acerca del tratamiento de la informacién personal, puede consultar la

Polit:ca de Tratamiento de datos personales en el siguiente enlace: www.ganecentro.com.
I

Este contrato sa firma en la ciudad de Tulud, a los Diez y nueve (19) dias del mes de Enero de 2018
en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este contrato.
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CONTRATO CIVIL DE COMODATO

Entre particulares — Para instalacion de punto de venta de apuestas
permanentes |

|. PARTES CONTRATANTES
Entre los suscritos a saber: |
1. COMODANTE: |

'pL\\m. A\ \,nawx)\ ]\\u \O _____, mayor de edad, identificado(a)
con cédula de ciudadania No. (L[ o 19274 domiciliado(a) en el
municipio de | L\ propietario(a) y/o poseedor(a) del
establecimiento de comercio denominado
\ Qul e AGES T '-3'7'i"'7:7‘- K ubicado en la | direccion
(caveids ‘\;u i xy = \(l \ quien para efectos del presente

contrato se denominara EL COMODANTE.

2. COMODATARIA: | |

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. someidad comercial
identificada con NIT 800.180.706-4, con domicilio prmmpal en Tulua - Valle
del Cauca, representada legalmente por HUGO ANDRES HOYOS
VARGAS, identificado con cédula de ciudadania No. 75.144,693 Expedida
en Chinchind (Caldas), quien actia en su calidad de Gerente y
Representante legal, y para efectos del presente contrato se denomlnara LA

COMODATARIA. 1

Las partes manifiestan que tienen capacidad legal bara cci)ntfatar y que
celebran el presente Contrato Civil de Comodato, regido por. Ias siguientes
clausulas:

Il. ANTECEDENTES |

1. EL COMODANTE es propietario, poseedor o tenedor Iegiﬁirﬁo del
establecimiento de comercio donde desarrolla actividades de tienda,
supermercado, minimarket o similares, abierto al publico.

2. LA COMODATARIA es concesionaria autorizada para la explotacion
del monopolio rentistico de apuestas permanentes ' (Chance) vy




comercializacién de loterias (Ley 643 de 2001), conforme al contrato de
concesion vigente celebrado con la Beneficencia del Valle del Cauca.

3. Entre las partes existe un Contrato de Comisién Mercantil de fecha
©2/04/2¢24 , mediante el cual, EL COMODANTE actua como

comisionista para ?Ia venta de apuestas permanentes y productos
autorizados por LA COMODATARIA.

4.  Para |la adecuada operacion del punto de venta, LA COMODATARIA
requiere instalar en el establecimiento del COMODANTE ciertos bienes
muebles, equipos y elementos tecnoldgicos, los cuales son de su propiedad
exclusiva. |

[ll. OBJETO DEL CONTRATO

EL COMODANTE entrega a titulo de comodato gratuito a LA
COMODATARIA, un espacio fisico dentro de su establecimiento de
comercio, con el fin exclusivo de que LA COMODATARIA instale, opere y
administre | una agencia o punto de venta para la comercializacion de
apuestas permanentes, loterias y demas productos autorizados por la ley y
por el contrato de concesion.

El espacio. cediQIO en comodato esta ubicado en
Lawer& \ S DEsk f“:\\ LAY

IV. BIENES OBJETO DE INSTALACION
LA COMODATARIA podra instalar en el espacio cedido:

. Terminales electronicos de apuestas.
. Impresoras, UPS, routers, médems y equipos de comunicacion.
. Mobiliario (mostradores, sillas, avisos, sefalética).

|
. Camaras de seguridad o elementos de control.
. Mateirial publicitario autorizado.

Todos los bienes instalados seran de propiedad exclusiva de LA
COMODATARIA.




V. NATURALEZA DEL CONTRATO i

El presente contrato es de comodato civil, gratuito, temporal y| revocable,
conforme a los articulos 2200 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano.

No genera: 5
. Arrendamiento.

. Cesion de derechos reales.
. Relacion laboral.

. Establecimiento de sucursal del COMODANTE.

VI. OBLIGACIONES DEL COMODANTE

1. Permitir el uso pacifico del espacio cedido.

2.  Garantizar el acceso al publico durante el horario habitual del
establecimiento.

3.  No interferir con la operacion del punto de venta. |
4.  Suministrar energia eléctrica y permitir la conexién de equipos.
5.  Mantener condiciones minimas de seguridad y salubridad. |

6. No permitir la instalacion de puntos de venta de operadores
competidores. '

7. Informar de inmediato cualquier dafio, hurto o irregularidad.
|

VIl. OBLIGACIONES DE LA COMODATARIA

1. Instalary operar el punto de venta conforme a la normatwldad
vigente.

2.  Conservar en buen estado los bienes instalados.
3.  Retirar los equipos cuando termine el contrato.

4. No alterar la estructura fisica del inmueble sin autorizacion




S.  Asumir los costos de mantenimiento de sus propios equipos.
6.  Capacitar al personal autorizado para operar los terminales.

7. Cumplir con las obligaciones del contrato de comisién mercantil
vigente.

VIIl. GRATUIDAD

El comodato es gratuito, sin que EL COMODANTE pueda exigir canon,
contraprestacion o pago alguno por el uso del espacio cedido, dado que la
relacién economica entre las partes se rige exclusivamente por el Contrato
de Comision Mercantil.

IX. DURACION

El presents!.- contrato tendra una duracion inicial de un (1) afio, prorrogable

automaticamente por periodos iguales, salvo manifestacion escrita de
cualquiera |He las partes con minimo treinta (30) dias de antelacion.

|
X. TERMH\EACION
El contrato podra darse por terminado:
1 Por mutﬁto acuerdo.
. Por incqmplimiento grave de cualquiera de las partes.
3.  Por cierre definitivo del establecimiento del COMODANTE.
4 Por pérqlida, hurto o destruccién del inmueble.
5

; Por decision unilateral de LA COMODATARIA, sin necesidad de
motivacion, con aviso previo de diez (10) dias calendario.

Al finalizar el contrato, LA COMODATARIA retirara sus equipos y devolvera
el espacio en condiciones similares a las recibidas, salvo deterioro natural.

XI. RESPQNSAB]LIDAD




|
|
|
|
EL COMODANTE sera responsable por: !'
I

. Darios ocasionados por terceros al espacio cedido.

. Hurto o pérdida de equipos cuando exista culpa o negllgenma
comprobada. |

LA COMODATARIA sera responsable por: '
. Darios causados por sus equipos o personal.

Incumplimiento de normas de operacion del monopolio rentistico.

Xll. PROHIBICIONES m
EL COMODANTE no podra:

|

. Permitir la instalaciéon de puntos de venta de operadores ||
competidores. | |
|

. Trasladar, manipular o desconectar los equipos de LA |
COMODATARIA.

. Exigir contraprestaciones econdémicas por el comodato. |

XIll. JURISDICCION Y LEY APLICABLE

El contrato se rige por el Cédigo Civil, el Cédigo de Comercio, la !Ley 643 de
2001, y las demas normas especiales del monopolio rentistico de juegos de
suerte y azar.

Las controversias seran resueltas por los jueces civiles del circuito del
domicilio del COMODANTE.

XIV. PERFECCIONAMIENTO

El contrato se perfecciona con la firma de las partes y entra en vigencia
desde la fecha de suscripcion.

FIRMAS I




En constancia, se firma en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en la

ciudad de |ulué -Valle, alos = diasdelmesde o+ de _202 ¢4
|

EL COMODANTE
|

\\\ WG \ i rLL\ J\F Uc?\{'\(}

Nombre: \4 \(“ ifﬁ \/U 08 /\f"lu’\r\ O

C C No C|F .X -f.ll.‘; ‘_jl I[_"?' ’

LA comobATAR;A

sa

HUGOD AN OYOS VARGAS
C.C. N°75.144. 5 Expedida en Chinchina (Caldas)

te y Representante Legal
PER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

SUC1710 f-23

Ciudad y fecha del contrato: Tulua Valle Noviembre 01 de 2011

Arrendador: DIEGO F ERNANDO GARCIA RAMIREZ, Identificacién: C.C /
94.368.640 DE TULUA )

Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S. A. Nit. 800.180.706-4

Direccidn: AV. PRINCIPAL N° 25-07 CORREGIMIENTO DE NARINO 2
TULUA

Precio: DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS (8220.000), mensuales, pagaderos
dentro de los .cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual al arrendador o a su
orden, ‘

Aumento segin determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC.
Término: UN (1) ANO

Fecha de iniciacion: 01 DE DICIEMBRE DE 2011

Fecha de terminacién: 30 DE NOVIEMBRE: DE 2012

Servicios de: energia, Agua Acueducto y alcantarillado cuyo pago corresponde a: El
Arrendatario APUESTAS S.A.

Ademas de las anteriores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes: g
PRIMERA. Pago.—Oportunidad y sitio. El arrendatario se obliga a pagar el precio
dentro de los plazos previstos, después de los cinco primeros (5) dias de cada mes,
SEGUNDA. Reparaciones.—El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de é] o de sus dependientes.
TERCERA. Inspeccién.—FEl arrendatario permitira en cualquier tiempo las visitas
que el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.

CUARTA. Restitucién.—F| arrendatario restituird el inmueble al arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
natural.

OATh Spenl) 28085183408 | Aors ©
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QUINTA. Incumplimiento.—El incumplimiento o violacién de cualesquiera de las
obligaciones del arrendatario dara derecho al arrendador para dar por terminado el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en Ia ley.

SEXTA. Terminacion y prérroga del contrato—Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo
anterior sin perjuicio del derecho de renovacién consagrado en el articulo 518 del
Cddigo de Comercio. En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la ciudad y
fecha arriba mencionadas.

SEPTIMA. Apuestas S.A “se reserva el derecho de dar por terminado unilateralmente
el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién el arrendador
desde ahora renuncia a toda reclamacién privada o judicial, indemnizacién de
perjuicios y cldusula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho bastara
que APUESTAS S.A lo comuniqué por escrito “por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacidn.

OCTAVA. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la
cual serd ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la
venta en tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio
generado en su propiedad por la instalacién de dicha antena serd asumida por la
empresa.

Arrendador:

G FERNANDO GARCIA RAMIREZ

CC. "9 9¢g- € SO 74//0 e m‘f’fﬁgf@'
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Arrendatario;
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OTROSI AL CONTRATO SUSCRITQ ENTRE DIEGO FERNANDO GARCIA RAMIREZ Y SUPER
SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

Entre los suscritos a saber GONZALO LEDESMA ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en Tuluad
Valle, identificado con la C.C. No. 12.553.328 de Santa Marta, obrando en su condicién de
representante legal de SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. sociedad legalmente
constituida, de una parte y, DIEGO FERNANDO GARCIA RAMIREZ, mayor de edad identificado con
la cedula de ciudadania No. 94.368.640, hemos convenido realizar el presente otrosi al contrato
suscrito entre las partes, de conformidad con los siguientes considerandos:

1. Que entre SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. y DIEGO FERNANDO GARCIA
RAMIREZ, el dia primero (01) del mes de DICIEMBRE del afio 2011 se celebro Contrato De
Arrendamiento De Local Comercial sobre el inmueble ubicado en AV. PRINCIPAL No. 25 — 07
CORREGIMIENTO DE NARINO 2 TULUA, cuya duracion es de (1) afio 2. Que el establecimiento de
comercio de propiedad del ARRENDADOR, ha tenido buena acogida en el sector donde se
encuentra ubicado. 3. Que le asiste a las partes voluntad de prorrogar el contrato referido en el
numeral 1 de estos considerandos. 4. Que en cumplimiento del Sistema Integral de Prevencién y
Control de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo regulado en el Acuerdo 237 de 2015,
modificado por el Acuerdo 317 de 2016 expedido por el Consejo Nacional de Juegos de Suerte y
Azar, se hace necesario implementar entre las partes las politicas, procedimientos y mecanismos
de prevencion y control LA/FT que se derivan de dichas disposiciones legales. 5. Que, en razén a
los anteriores considerandos, las partes acuerdan lo siguiente:

2. CLAUSULA PRIMERA. PRORROGA AUTOMATICA DEL CONTRATO- Prorrogar el término de
duracién del contrato de arrendamiento de bien inmueble ubicado AV. PRINCIPAL No. 25 — 07
CORREGIMIENTO DE NARINO 2 TULUA, por un término automatico y/o igual al inicial. CLAUSULA
SEGUNDA: Modificar la cldusula sexta del contrato de arrendamiento la cual quedarad asi: “ SEXTA:
£l presente contrato termina con el vencimiento del término pactado; Sin embargo el presente
contrato de arrendamiento se prorroga automdticamente por periodos de doce (12) meses a partir
del vencimiento inicial, a menos que alguna de las partes con un {6) meses de anticipacion.
al vencimiento del término iniciol o cualquiera de sus prorrogas manifieste su intencion por escrito
mediante certificado de no continuar con el contrato; lo anterior sin perjuicio del Derecho de
renovacion que le asiste al ARRENDATARIO segin los articulos 518 y 520 def Cédigo de Comercio.
“CLAUSULA TERCERA CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener estricta
reserva y a dar el trato de confidencial a toda la informacion de propiedad de cada una de ellas,
y/o clientes y/o proveedores y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad industrial
{marcas, patentes, etc.) y los derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de las
PARTES. Toda informacidn no publica relacionada con las PARTES, intercambiada entre ellas
durante la vigencia de este contrato, serd usada solamente para desarrollar y/o cumplir los
términos y/o servicios especificados bajo este documento y sera tratada de manera confidencial.
La obligacién de confidencialidad permanecera vigente hasta por un término de (2) afios después
dela
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terminacion del contrato por cualquier causa. CLAUSULA CUARTA: TRATAMIENTO DE
DATOS PERSONALES: Las PARTES manifiestan su autorizacion expresa y reciproca para que
ias informaciones de caracter personal, que tenga participacidn e incidencia directa en la
ejecucion del presente contrato, sea almacenada en [as bases de datos de cada uno de los
CONTRATANTES y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto
Unico Reglamentario 1074 de 2015. Asi las cosas, dicha informacion podra ser almacenada,
consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con fa finalidad de llevar a cabo
actuaciones propias del objeto social de las PARTES contratantes v, en general, cualquier
acto propio del giro ordinario de sus negocios, de conformidad con las politicas de
tratamiento de datos e informaciones de caricter personal adoptadas por cada una de ellas,
segtin el caso, las cuales han sido puestas a disposicién de manera reciproca para consulta.
CLAUSULA QUINTA, DECLARACIO'N SOBRE EL ORIGEN DE RECURSOS. Las PARTES declaran
bajo la gravedad del juramento que los recursos que entregan en virtud del presente
Contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente, del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 del 2000 que
regula las conductas que constituyen el delito de lavado de activos. CLAUSULA SEXTA-
REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO: E| presente acuerdo se perfecciona con fa firma de
las partes. CLAUSULA, SEPTIMA-INMUTABILIDAD Y VIGENCIA DE LAS DEMAS CLALUSULAS:
tas demas cldusutas y condicienes del contrato no modificadas por el contenido del
presente acuerdo, permanecerdn vigentes y prestaran los efectos legales estipulados en
elfas.

Siendo el dia 08 de septiembre de dos mil veinte {2020) se firma el presente documento en 2 copias
de idéntico tenor literal.

Wi | 2
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DIEGO FERMANDO GARCIA RAN
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CONTRATO CIVIL DE COMODATO

Entre particulares - Para instalacion de punto de venta de
apuestas permanentes

I. PARTES CONTRATANTES
Entre los suscritos a saber:
1. COMODANTE: o)  ihi beaavi (¢

, mayor de edad, identificado(a)

con cédula de ciudadania No. L4746 LLL domiciliado(a) en
el municipio de _Luk (s propietario(a) y/o poseedor(a)
del establecimiento de comercio denominado

AL PC ubicado en la  direccion
Lemolion  lote 43 quien para efectos del presente

contrato se denominara EL COMODANTE.
2. COMODATARIA:

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. sociedad
comercial identificada con NIT 800.180.706-4, con domicilio
principal en Tulua - Valle del Cauca, representada legalmente por
HUGO ANDRES HOYOS VARGAS, identificado con cédula de
ciudadania No. 75.144.693 Expedida en Chinchina (Caldas), quien
actla en su calidad de Gerente y Representante legal, y para
efectos del presente contrato se denominara LA COMODATARIA.

Las partes manifiestan que tienen capacidad legal para contratar
y que celebran el presente Contrato Civil de Comodato, regido por
las siguientes clausulas:

II. ANTECEDENTES

1. EL COMODANTE es propietario, poseedor o tenedor legitimo
del establecimiento de comercio donde desarrolla actividades de
tienda, supermercado, minimarket o similares, abierto al publico.

2. LA COMODATARIA es concesionaria autorizada para Ia
explotaciéon del monopolio rentistico de apuestas permanentes



(Chance) y comercializacion de loterias (Ley 643 de 2001),
conforme al contrato de concesién vigente celebrado con -la
Beneficencia del Valle del Cauca.

3. Entre las partes existe un Contrato de Comision Mercantil de
fecha 21/01/7¢ , mediante el cual, EL COMODANTE actla como .
comisionista para la venta de apuestas permanentes y productos |
autorizados por LA COMODATARIA.

4. Para la adecuada operacion del punto de venta, L ™ -
COMODATARIA requiere instalar en el establecimiento del
COMODANTE ciertos bienes muebles, equipos y elementos
tecnoldgicos, los cuales son de su propiedad exclusiva.

[Il. OBJETO DEL CONTRATO

EL COMODANTE entrega a titulo de comodato gratuito a LA -
COMODATARIA, un espacio fisico dentro de su establecimiento de -~
comercio, con el fin exclusivo de que LA COMODATARIA instale,
opere y administre una agencia o punto de venta para la
comercializacion de apuestas permanentes, loterias y demas
productos autorizados por la ley y por el contrato de concesion. .

El espacio cedido en comodato esta ubicado 'f—;n'
bemoling  Jodt 43

IV. BIENES OBJETO DE INSTALACION
LA COMODATARIA podré instalar en el espacio cedido: i
. Terminales electronicos de apuestas.

. Impresoras, UPS, routers, médems y equipos de
comunicacion.

. Mobiliario (mostradores, sillas, avisos, senaletica).
. Cémaras de seguridad o elementos de control.

. Material publicitario autorizado.




Todos los bienes instalados seran de propiedad exclusiva de LA
COMODATARIA.

V. NATURALEZA DEL CONTRATO

El presente contrato es de comodato civil, gratuito, temporal y
revocable, conforme a los articulos 2200 y siguientes del Codigo
Civil Colombiano.

No genera:

. Arrendamiento.

. Cesion de derechos reales.
. Relacion laboral.

. Establecimiento de sucursal del COMODANTE.

VI. OBLIGACIONES DEL COMODANTE
1. Permitir el uso pacifico del espacio cedido.

2. Garantizar el acceso al publico durante el horario habitual del
establecimiento.

3. No interferir con la operacién del punto de venta.

4. Suministrar energia eléctrica y permitir la conexion de
equipos.

5. Mantener condiciones minimas de seguridad y salubridad.

6. No permitir la instalacion de puntos de venta de operadores
competidores.

7. Informar de inmediato cualquier dafio, hurto o irregularidad.

VIl. OBLIGACIONES DE LA COMODATARIA




Todos los bienes instalados serdn de propiedad exclusiva de LA
COMODATARIA.

V. NATURALEZA DEL CONTRATO

El presente contrato es de comodato civil, gratuito, temporal y
revocable, conforme a los articulos 2200 vy siguientes del Codigo
Civil Colombiano.

No genera:

. Arrendamiento.

. Cesion de derechos reales.

. Relacion laboral.

. Establecimiento de sucursal del COMODANTE.

V1. OBLIGACIONES DEL COMODANTE
1. Permitir el uso pacifico del espacio cedido.

2. Garantizar el acceso al plblico durante el horario habitual del
establecimiento.

3. Nointerferir con la operacién del punto de venta.

4. Suministrar energia eléctrica y permitir la conexién de
equipos.

5. Mantener condiciones minimas de seguridad y salubridad.

6.  No permitir la instalaciéon de puntos de venta de operadores - - .-
competidores. 2 9

7. Informar de inmediato cualquier dafio, hurto o irregularidad.’ '.- '

Vil. OBLIGACIONES DE LA COMODATARIA




5. Por decisidon unilateral de LA COMODATARIA, sin necesidad de
motivacion, con aviso previo de diez (10) dias calendario.

Al finalizar el contrato, LA COMODATARIA retirara sus equipos y
devolverd el espacio en condiciones similares a las recibidas,
salvo deterioro natural.

XI. RESPONSABILIDAD
EL COMODANTE sera responsable por:
. Dafios ocasionados por terceros al espacio cedido.

. Hurto o pérdida de equipos cuando exista culpa o negligencia
comprobada.

LA COMODATARIA sera responsable por:
. Dafos causados por sus equipos o personal.

. Incumplimiento de normas de operacion del monopolio
rentistico.

XII. PROHIBICIONES
EL COMODANTE no podra:

. Permitir la instalaciéon de puntos de venta de operadores
competidores.

. Trasladar, manipular o desconectar los equipos de LA
COMODATARIA.

. Exigir contraprestaciones econémicas por el comodato.

XIll. JURISDICCION Y LEY APLICABLE

El contrato se rige por el Codigo Civil, el Codigo de Comercio, la
Ley 643 de 2001, y las demas normas especiales del monopolio
rentistico de juegos de suerte y azar.



Las controversias seran resueltas por los jueces civiles del circuito
del domicilio del COMODANTE.

XIV. PERFECCIONAMIENTO

E| contrato se perfecciona con la firma de las partes y entra en
vigencia desde la fecha de suscripcion.

FIRMAS

En constancia, se firma en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en
la ciudad de Tulua - Valle, a los 2> diasdel mesde _6 \ de
2006 ‘

EL COMODANTE

Nombre: L\:? ey NenGiud 6

C.C. N° 6GI666LY

LA COMODATARIA

H ANDRES HOYOS VARGAS
_~C.C. N° 75.144.693 Expedida en Chinchina (Caldas)
~  Gerente y Representante Legal
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

BO7
Ciudad y fecha del contrato: Tulua Valle 07 de septiembre de 2006

Arrendador: LISIMACO RESTREPO VALENCIA Identificacion: C. C. 2.679.160
TULUA

Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S. A. Nit. 800.180.706-4
Direccion: CARRERA 34 No. 31-05 VICTORIA

Precio: CIENTO SETENTA MIL PESOS ($170.000) M/TC, mensuales,
pagaderos después de los .cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual al
arrendador o a su orden.

Aumento seglin determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC.
Término: Cinco (5) afios.

Fecha de miciacion: 01 de Octubre del 2006

Fecha de terminacion: 30 de Septiembre del 2011

Servicios de: Acueducto, alcantarillo y energia incluidos dentro del canon de arrendamiento
Cuyo pago corresponde a: El Arrendador.

Ademas de las anteriores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes:

PRIMERA. Pago.—Oportunidad y sitio. El arrendatario se obliga a pagar el precio
dentro de los plazos previstos, después de los primeros cinco (5) dias de cada mes.
SEGUNDA Reparaciones.—El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de €l o de sus dependientes.
TERCERA. Inspeccion—El arrendatario permitira en cualquier tiempo las visitas
que el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.

CUARTA. Restitucion.—El arrendatario restituira el inmueble al arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
natural.

QUINTA. Incumplimiento.—El incumplimiento o violacion de cualesquiera de las
obligaciones del arrendatario dara derecho al arrendador para dar por terminado el



—y

contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley.

SEXTA. Terminacién y prorroga del contrato.—Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacion a su vencimiento. Lo
anterior sin perjuicio del derecho de renovacion consagrado en el articulo 518 del
Codigo de Comercio. En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la ciudad y

fecha arriba mencionadas.
Arrendador;
c '-‘-j - ;
LISIMACO RESTREPO VALEKNCIA
cC. 26 29760 ?,el/&*eﬁ
Arrendatario:

o .,

HN JAIRO RAM[REZ PAZ
rente — Representante Legal
UESTAS S. A,
CC. 79660331 de Bogota (DC)




OTRO SI No. 01 — DE FECHA 06 DE ABRIL DE 2013-ADICION AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CELEBRADO ENTRE LA EMPRESA SUPER
SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. Y EL SENOR GERMAN CAMACHO

Entre los suscritos a saber: LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad y
domiciliado en el municipio de Tulud, identificado con C.C. 16.502.194, quien actla para
este acto en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS
DEL CENTRO DEL VALLE S.A., con domicilio principal en la ciudad de Tuluad Valle, NIT.
800180706-4, persona juridica que actua en el presente documento en calidad de
ARRENDATARIA, y por otra parte, el sefior LISIMACO RESTREPO VALENCIA, mayor de
edad e identificado con C.C. No. 2.679.160 expedida en Tulua Valle, quien actla en calidad
de arrendador del local comercial ubicado en la ciudad de Tulua Valle, en la CARRERA 34 #
31-05, a través del presente OTRO SI, procedemos a modificar y/o adicionar el contrato de
arrendamiento de Local Comercial celebrado en Tulué Valle el dia 01 de Octubre de 2006
en los siguientes términos:

1. En el contrato inicial de arrendamiento celebrado entre las partes el dia 01 de Octubre
de 2006 respecto al local comercial ubicado en la CARRERA 34 # 31-05 en la ciudad de
Tulua Valle, se pactd la suma de CIEN MIL PESOS ($170.000) por concepto del canon
mensual de arrendamiento.

2. En la actualidad (Afo 2013), el canon de arrendamiento del local comercial es la suma
de DOSCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS ($211.610).

3. Las partes contratantes, de mutuo acuerdo, mediante el presente OTRO SlI, han
decidido pactar como negociaciéon adicional al contrato de arrendamiento, el pago
anticipado del valor de un numero de VEINTICUATRO (24) meses de canon de
arrendamiento, correspondientes al periodo comprendido entre el dia ( 01 ) de Mayo de
2013, al dia (30 ) de Abril de 2015.

4. Por concepto de pago anticipado de los VEINTICUATRO (24) meses de canon de
arrendamiento, la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., con domicilio
principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT. 800180706-4, cancela al arrendador LISIMACO
RESTREPO VALENCIA, mayor de edad e identificado con C.C. No. 2.679.160 expedida en
Tulua Valle, la suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS PESOS ($4.232.200), suma de dinero la cual, recibe en efectivo de parte de
la sociedad comercial.

5. Considerando lo anterior, igualmente se pacta expresamente entre las partes, que a
partir de la firma del presente OTRO S, el valor del canon de arrendamiento que en forma
anticipada cancela el arrendatario a favor del arrendador por un monto equivalente a
VEINTICUATRO (24) meses, no sufrird incremento o variacion alguna para las prérrogas o
renovaciones que se produzcan con posterioridad a su vencimiento o a la firma del
presente documento.

6. En igual forma, las partes acuerdan que conforme al pago anticipado de canon de
arrendamiento que se lleva a cabo mediante el presente OTRO SI, el contrato de
arrendamiento se entiende renovado por un término igual al numero de meses
correspondiente al valor de pago anticipado de canon de arrendamiento.

7. Teniendo en cuenta que mediante el presente OTRO Sl las partes acuerdan, que
finalizado el término de los VEINTICUATRO (24) meses que en forma anticipada se
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cancelan a favor del arrendador, se continuara con la normal ejecucién del contrato de
arrendamiento. . L

8. Las restantes clausulas del contrato no son modificadas mediante el presente OTRO SI, y
por lo tanto quedan incélumes.

Se suscribe por las partes el presente documento en la ciudad de Tulua Valle, a los 06 dfas
de Abril de 2013.

Arrendador:

e

LISIMACO RESTREPO VALENCIY
C.C. 2.679.160 Expedida en Tulua (V)

Arrendatario:

//JMP%O/Z
k ERARDO SOLANO RODRGUEZ
G,L. 16,502,194 EXpedida ¢fi Buenaventura Valle
ente y Reprgésentante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.,




SoC 1HA
Viclone .

OTROSH AL CONTRATO SUSCRITO ENTRE LISIMACO RESTREPO VALENCIA Y SUPER SERVICIOS DEL
CENTRO DEL VALLE 5.A.

Entre los suscritos a saber GONZALO LEDESMA ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en Tulud

valle, identificado con la C.C. No. 12.553.328 de Santa Marta, obrando en su condicidn de
representante legal de SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. sociedad legalmente
constituida, de una parte y, LISSMACO RESTREPO VALENCIA, mayor de edad identificado con la
cedula de ciudadania No. 2.679.160, hemos convenido realizar el presente otrosi al contrato suscrito
entre las partes, de conformidad con los siguientes considerandos:

1.

Que entre SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. y LISIMACO RESTREPO VALENCIA, el dia
primero {01) del mes de OCTUBRE del afio 2006 se celebro Contrato De Arrendamiento De Local
Comercial sobre el inmueble ubicado en CARRERA 34 # 31-05 del barrio VICTORIA, cuya duracion
es de (5) afios 2. Que el establecimiento de comercio de propiedad del ARRENDADOR, ha tenido
buena acogida en el sector donde se encuentra ubicado. 3. Que le asiste a las partes voluntad de
prorrogar el contrato referido en el numeral 1 de estos considerandos. 4. Que en cumplimiento del
Sistema Integral de Prevencién y Control de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo
regulado en el Acuerdo 237 de 2015, modificado por el Acuerdo 317 de 2016 expedido por el
Consejo Nacional de Juegos de Suerte y Azar, se hace necesario implementar entre las partes las
politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion y control LA/FT que se derivan de dichas
disposiciones legales. 5. Que, en razén a los anteriores considerandos, las partes acuerdan lo
siguiente: . '

2.

CLAUSULA PRIMERA. PRORROGA AUTOMATICA DEL CONTRATO- Prorrogar el término de duracién
del contrato de arrendamiento de bien inmueble ubicado CARRERA 34 # 31-05 del barrio VICT! ORIA,
por un término automdtico y/o igual al inicial. CLAUSULA SEGUNDA: Moadificar la clausula SEXTA
del contrato de arrendamiento la cual quedara asi: “ SEXTA : Ef presente contrato termina con el
vencimiento del término pactado; Sin embargo el presente contrato de arrendemiento se prorroga
automdticamente por periodos de doce (12) meses a partir del vencimiento inicial, a menos que
olguna de las partes con un (6) meses de anticipacidn al vencimiento del término inicial o cualguiera
de sus prorrogas manifieste su intencién por escrito mediante certificado de no continuar con el
contrato; lo anterior sin perjuicio del Derecho de renovacicn que le osiste af ARRENDATARIO segn
los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio. “CLAUSULA TERCERA CONFIDENCIALIDAD: Las
PARTES se comprometen a mantener estricta reserva y a dar el trato de confidencial a toda la
informacién de propiedad de cada una de elias, y/o clientes y/o proveedores y a respetar con arreglo
a la ley los derechos de propiedad industrial (marcas, patentes, etc.) y los derechos patrimoniales y
morales de autor de cada una de las PARTES. Toda informacién no piblica relacionada con las
PARTES, intercambiada entre ellas durante la vigencia de este contrato, serd usada solamente para
desarrollar y/o cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este documentoy serd tratada
de manera confidencial. La obligacién de confidencialidad permanecera vigente hasta por un
término de {2) afios después de la terminacién del contrato por cualquier causa. CLAUSULA
CUARTA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: Las partes manifiestan, su autorizacion vy

I
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reciproca para que las informaciones de caracter personal, que tenga participacion e incidencia
directa en la ejecucion del presente contrato, sea almacenada en las bases de datos de cada uno de
los CONTRATANTES y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en [a Ley 1581 de 2012 y el Decreto Unico
Reglamentario 1074 de 2015. Asi las cosas, dicha informacion podra ser almacenada, consultada,
administrada, verificada y/o actualizada, con la finalidad de llevar a cabo actuaciones propias del
objeto social de las PARTES contratantes y, en general, cualquier acto propio del giro ordinario de
sus negocios, de conformidad con las politicas de tratamiento de datos e informaciones de caracter
personal adoptadas por cada una de ellas, segun el caso, [as cuales han sido puestas a disposicién
de manera reciproca para consulta, CLAUSULA QUINTA. DECLARACION SOBRE EL ORIGEN DE
RECURSOS. Las PARTES declaran bajo la gravedad del juramento que los recursos que entregan en
virtud del presente Contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente, del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 del 2000 que regula las
conductas que constituyen el delito de lavado de activos. CLAUSULA SEXTA- REQUISI‘fOS DE
PERFECCIONAMIENTO: El presente acuerdo se perfecciona con la firma de las partes. CLAUSULA
SEPTIMA-INMUTABILIDAD Y VIGENCIA DE LAS DEMAS CLAUSULAS: Las demas cldusulas y
condiciones del contrato no modificadas por el contenido del presente acuerdo, pérmaneceran
vigentes y prestardn los efectos legales estipulados en ellas.

Siendo el dia 27 de ABRIL de Das mil veintiuno {2021) se firma el presente documento en 2 copias
de idéntico tenor literal.

o
/Mﬂaj@rﬁ
ARRENDADOR
LISIMACO RESTREPO VALENCIA
C.C 2.679.160 de Tulua-Valle

C.C.12.553.328
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Sucursal #1716

Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, SILVIA LILIANA BONILLA SOLARTE, mayor de edad y vecina del
municipio de Buga, Valle del Cauca, cedulada con el nimero 31.930.295 Expedida en Cali,
por una parte, y por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZ. mayor de edad y vecino
de San Pedro, Valle del Cauca, lugar donde se encuentra cedulado con el numero
2.631.303, quien actua en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER
SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio principal en la
ciudad de Tulud, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para
efectos de este contrato se denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido
celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes

clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento un Bien Inmueble,
ubicado en la Calle 8 # 10-44, del municipio de Buga, valle del Cauca, el cual sera destinado
por parte del ARRENDATARIO para la instalacién y funcionamiento de una oficina sucursal
o Modulo de la misma empresa, paralaventay comercializacién de Apuestas Permanentes,
y otras actividades incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
Cuatrocientos veintiocho mil seiscientos pesos. ($428.600.00.) M/cte. Suma que el
ARRENDATARIO pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de

cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,

sera consignada en cuenta bancaria aportada por el Arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en un porcentaje igual al
indice de Precios al Consumidor (I.P.C). Respecto del afio inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de UN (1) ANO, contados a partir
del dia 01 de Mayo 2016, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se

57(2) 224 28 32 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
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prorrogard automaticamente por un periodo de un (1) afio, si ninguna de las partes decide
dar por terminado el contrate con un término no inferior a seis (6) meses al de la fecha de
su terminacion. Lo anterior sin perjuicio del Derecho a la Renovacidn consagrado en el
Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seglin Acta gue se anexa a este contrato
y que esta firmada por ambos.

Sexta. Reparaciones; Los dafios que se ocasionen al [nmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados 'y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga.a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO,

Paragrafo 2: El| ARRENDATARIO sélo hard mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, deberd dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en gue recibio en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Pablicos: El servicio de Energia, acueducto y alcantarillado, pago que
corresponde al ARRENDATARIO.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble a] ARRENDADOR vencido el
periodo inicial del contrato o al de [a dltima prérroga. E| ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregaré copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Gltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: E| ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del ARRENDADOR
o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de
las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
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NIT: 800180706-4

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesién que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes

acciones, simultaneamente o en el orden que él elija

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de

la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito

por la Partes.
Décima Tercera. Linea Telefdnica: El Inmueble se entrega sin linea telefénica.

Paragrafo: El ARRENDATARIO no podrd instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del
ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los cdnones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;

b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto
deba ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastard la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podrd ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.
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Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que e ocasione con la celebracion o profroga de
este Contrato, incluyendo el impuesio de timbre, seré asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de Jas Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida
debera pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a
titulo de sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida,
excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la
otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en
esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, eén cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto
el arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o
judiclal, indermnnizacién de perjuicios Y cléusula penal a su favor. En caso de hacer uso de
este derecho bastara que el arrendatario 1o comuniqué por escrito por medio de carta
dirigida al arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor sgrvicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en
su propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
fa presencia de dos {2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policfa, en procura
de evitar el deterioro © desmantelamiento del inmueble, en el evento que por cualquier
causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término
de dos {2) meses o masy que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica
del bien o la seguridad del vecindario.

CLAUSULA XX. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL
ARRENDADOR autoriza de manera libre, previa y expresa el tratamiento de Informacion
personal gue entregue con ocasion al presente contrato al ARRENDATARIO. Este
tratamiento tendra como finalidad que EL ARRENDATARIO, realice los respectivos pagos
pactados en este documento, y las comunicaciones que seé deriven del objeto contractual,
y en ningun caso, seran eniregados a terceros, sin el consentimiento del ARRENDADOR.
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NIT: 800180706-4

El ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus datos personales, asi
mismo, podra solicitar la supresion o revocar la autorizacion otorgada para su tratamiento,
siempre y cuando la ley lo permita.

Para mayor informacion acerca del tratamiento de la informacién personal, puede consultar
la Politica de Tratamiento de datos personales en el siguiente enlace:
www.ganecentro.com.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulud, Valle del Cauca, a los Cinco (5) dias del mes
de Abril de 2017, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este contrato.

ARRENDADOR:

"@"‘_{E' R ll laidai2
SILVIA LILIANA BONILLA SOLARTE ‘

C.C: D\ Q30 z2as de Cal\

DOMICILIO: C ALLE < # \O-46 BuveA
Tel: 2\F - 434 48-1F

ARRENDATARIO:

.

“ VICTOR MANUEL JARAMILLO_PELAEZ

C €2.631.303 DE SAN PEDRO (V)
Ge?g[lte y Representante Legal
SUPER SERWCIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
BG9
Ciudad y fecha del contrato: Tulua Valle 08 de Junio de 2007 —
Arrendador: NANCY OSSA DE ROMERO Identificacion: C. C. 31.188.410
Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA 8. A. Nit. 800.180.706-4 -

Direccién: AVENIDA PRINCIPAL AGUACLARA N° 26-51A AGUACLARA 03
TULUA (V)

Precio: CIENTO SETENTA MIL PESOS ($170.000) MCTE, mensuales,
pagaderos después de los .cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual al
arrendador o a su orden.

Aumento segiin detemminen las leyes (%) de acuerdo con el I[PC.
Fecha de iniciacion: 01 de Julio del 2007
Fecha de terminacion: 31 de Diciembre de 2012

Servicios de; Acueducto, alcantarillado y energia incluidos dentro del canon de
arrendamiento cuyo pago corresponde a: El Arrendador.

Ademas de las anterfores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes:

PRIMERA. Pago.—Oporiunidad y sitio. El arrendatario se obliga a pagar el precio
dentro de los plazos previstos, después de los primeros cinco (5) dias de cada mes. En
las oficinas de APUESTAS S.A.

SEGUNDA. Reparaciones.—El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de él o de sus dependientes.
TERCERA - Inspeccion.—El arrendatario permitird en cualquier tiempo las visitas
que el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.

CUARTA. Restitucion.—El amrendatario restituira el inmueble al arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
natural,

QUINTA. Incumplimiento.—El incumplimiento o violacion de cualesquiera de las
obligaciones del arrendatario dard derecho al arrendador para dar por terminado el
contrato y exigir la entrega inmediata del mmueble sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley.




SEXTA. Terminacién y prémoga del contrato.—FEste contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo
anterior sin perjuicio del derecho de renovacidn consagrado en el articulo 518 del
Codigo de Comercio. En constancia se firma en dos (2) ejemplares en Ia ciudad y
fecha arriba mencionadas.

o)

Arrendador:

| Vosea oot 2

OSSA DE ROMERO

CC.g}I-IJ’?VIo M‘_/

o

JOHN JATRO RAMIREZ PAZ
¢rente ~ Representante Legal
APUESTAS S. A.

CC. 79660331 de Bogota (DC)
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OTROSi AL CONTRATO SUSCRITO ENTRE NANCY OSSA DE ROMERO Y SUPER SERVICIOS DEL
CENTRO DEL VALLE S.A.

Entre los suscritos a saber GONZALO LEDESMA ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en Tulud
Valle, identificado con la C.C. No. 12.553.328 de Santa Marta, obrando en su condicién de
representante legal de SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. sociedad legalmente
constituida, de una parte y, NANCY OSSA DE ROMERO, mayor de edad identificado con la cedula
de ciudadania No.31.188.410, hemos convenido realizar el presente otrosi al contrato suscrito
entre las partes, de conformidad con los siguientes considerandos:

1.

Que entre SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. y NANCY OSSA DE ROMERO, el dia
primero (01) del mes de JULIO del afio 2007 se celebro Contrato De Arrendamiento De Local
Comercial sobre el inmueble ubicado en AVENIDA PRINCIPAL AGUACLARA No. 26 - 512
AGUACLARA 03 TULUA, cuya duracion es de {5) afios 2. Que el establecimiento de comercio de
propiedad del ARRENDADOR, ha tenido buena acogida en el sector donde se encuentra ubicado.
3. Que le asiste a las partes voluntad de prorrogar el contrato referido en el numeral 1 de estos
considerandos. 4. Que en cumplimiento del Sistema Integral de Prevencién y Control de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo regulado en el Acuerdo 237 de 2015, modificado por el
Acuerdo 317 de 2016 expedido por el Consejo Nacional de Juegos de Suerte y Azar, se hace
necesario implementar entre las partes las politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion
y control LA/FT que se derivan de dichas disposiciones legales. 5. Que, en razon a los anteriores
considerandos, las partes acuerdan lo siguiente:

2.

CLAUSULA PRIMERA. PRORROGA AUTOMATICA DEL CONTRATO- Prorrogar el término de
duracién del contrato de arrendamiento de bien inmueble ubicado AVENIDA PRINCIPAL
AGUACLARA No, 26 — 512 AGUACLARA 03 TULUA, por un término automatico y/o igual al inicial.
CLAUSULA SEGUNDA: Modificar la cldusula sexta del contrato de arrendamiento la cual quedara
asi: “ SEXTA: El presente contrato termina con el vencimiento del término pactado; Sin embargo el
presente contrato de arrendamiento se prorroga gutomdticomente por periodos de doce (12)
meses o partir del vencimiento inicial, @ menos que algung de las partes con un (6) meses de
anticipacién al vencimiento del término inicial o cualquiera de sus prorrogas manifieste su
intencion por escrito mediante certificado de no continuar con el contrato; lo anterior sin perjuicio
del Derecho de renovacion que le asiste al ARRENDATARIO segtn los articulos 518y 520 del Codigo
de Comercio. "CLAUSULA TERCERA CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener
estricta reserva y a dar el trato de confidencial a toda la informacién de propiedad de cada una de
ellas, y/o clientes y/o proveedores y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad
industrial (marcas, patentes, etc.} y los derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de
las PARTES. Toda informacién no publica relacionada con las PARTES, intercambiada entre ellas
durante la vigencia de este contrato, sera usada solamente para desarrollar y/o cumplir los
términos y/o servicios especificados bajo este documento y sera tratada de manera confidencial.
La obligacin de confidencialidad permanecerd vigente hasta por un término de (2} afios después
de la terminacién del contrato por cualquier causa. CLAUSULA CUARTA: TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: Las PARTES manifiestan su autorizacion expresa y recfproca para que




las informaciones de cardcter personal, que tenga participacion e incidencia directa en fa
ejecucioén del presente contrato, sea almacenada en las bases de datos de cada uno de los
CONTRATANTES y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto
Unico Reglamentario 1074 de 2015. Asi las cosas, dicha informacion podra ser almacenada,
consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con la finalidad de llever a cabo
actuaciones propias del objeto social de las PARTES contratantes y, en general, cualguier
acto propio del giro ordinario de sus negocios, de conformidad con las politicas de
tratamiento de datos e informaciones de caracter personal adoptadas por cada una de ellas,
segtin el caso, las cuales han sido puestas a disposicion de manera reciproca para consulta.
CLAUSULA QUINTA. DECLARACION SOBRE EL ORIGEN DE RECURSOS. Las PARTES declaran
bajo la gravedad del juramento que los recursos que entregan en virtud del presente
Contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente, del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 595 del 2000 que
regula las conductas que constituyen el delito de lavado de activos. CLAUSULA SEXTA-
REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO: El presente acuerdo se perfecciona con la firma de
las partes. CLAUSULA SEPTIMA-INMUTABILIDAD Y VIGENCIA DE LAS DEMAS CLAUSULAS:
Las demas clausulas y condiciones del contrato no modificadas por el contenido del
presente acuerdo, permaneceran vigentes y prestaran los efectos legales estip::lados en
ellas.

Siendo el dia 08 de septiembre de dos mil veinte (2020) se firma el presente documento en 2 copias
de idéntico tenor literal.
} b

W/MMM

ARRENDADOR
NANCY OSSA DE ROMERO
C.C. 31.188.410 de Tulua-Valle
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ARRENDATARIO
GONZALO LEDESMA ALVAREZ
C.C. 12,553,328 de Santa Marta
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
ARRENDADOR: Parroquia de Nuestra Sefiora del Perpetuo Socorro,

Nit. 800104535-8, representada legalmente por el
Presbitero Diego Alexander Marin Valencia,
identificado con cedula de ciudadania No. C.C.
94.391.420 Tulua Valle.

ARRENDATARIO: | SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE SA.
NIT. 800.180.706-4
OBJETO: Arrendamiento para conceder el uso y goce de un

local comercial, para la operacién del monopolio de
arbitrio rentistico de las apuestas permanentes,
recargas, giros y demas productos del portafolio del

arrendatario.

DIRECCION INMUEBLE: Carrera 5 # 5-42, Cgto. La Marina, Tulua Valle.

CANON: $333.43000+Iva

TERMINO DURACION: Un (01) Afio

FECHA INICIO: 01 de Enero de 2020

FECHA DE TERMINACION: 31 de Diciembre de 2020

SERVICIOS INMUEBLE: "Energia, recoleccion de basura (aseo), agua Yy
alcantarillado, incluidos en el canon de arrendamiento
a cargo del ARRENDADOR

Nos permitimos celebrar el presente contrato de arrendamiento previo las siguientes
consideraciones:

1. Que de conformidad con la informacion registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos del Municipio de Tulud, el local objeto de arrendamiento hace
parte del inmueble identificado con el NGmero de Matricula Inmobiliaria 384-944409

2 Que el local en mencion cuenta con la infraestructura establecida por el
departamento comercial en el Corregimiento de La Marina, municipio de Tulua Valle,
y las caracteristicas adecuadas para la instalacion de su mobiliario, ademas de
ubicarse en un punto estratégico para la efectiva prestacion y explotacién de sus
actividades comerciales, en el Departamento de Valle del Cauca.

3. Que las partes han concluido que es oportuno y conveniente para ambas celebrar
el presente contrato de arrendamiento, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO: EL ARRENDADOR del local ubicado en la Carrera 5 # 5-42, del
Corregimiento de la Marina, municipio de Tulua Valle, concede AL ARRENDATARIO el uso
y goce del mismo, para la operacion del monopolio de arbitrio rentistico de las apuestas
permanentes, recargas, giros y demas productos del portafolio de servicios del arrendatario.
SEGUNDA- TERMINO: El término de duracién del presente contrato sera de un (01) afo,
a partir del primero (01) de Enero de 2020. Sin embargo, el presente contrato de
arrendamiento se prorroga automaticamente por periodos de un (01) afio, a partir del
primero (01) de Enero de 2021, a menos que el ARRENDATARIO con un (01) mes de
anticipacioén al vencimiento del término inicial o cualquiera de sus prorrogas, manifieste su
intencién por escrito de no continuar con el contrato; tratandose del ARRENDADOR, tal
manifestacién debera hacerla con seis (06) meses de anticipacion, de conformidad con los
articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio. TERCERO. — CANON MENSUAL: El precio
mensual que EL ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el uso y goce
del local comercial la suma de TRESCIENTOS TREINTA'Y TRES MIL CUATROCIENTOS
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TREINTA PESOS ($333.430.00) M/CTE. Canon + 63.351 IVA= 396.781 PARAGRAFO:
Aumento del canon de arrendamiento: El valor del canon de arrendamiento se aumentara
anualmente, segun acuerdo de las partes. CUARTA.- OPORTUNIDAD PARA EL PAGO:
EL ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el canon mensual dentro de los
diez (10) primeros dias de cada mes, en la cuenta que designe el ARRENDADOR. QUINTA.
. DESTINACION: EL ARRENDATARIO se obliga a utilizar el local comercial unica y
exclusivamente para la operacién del monopolio de arbitrio rentistico de las apuestas
permanentes, recargas, giros y demas productos del portafolio de servicios y una sala de
capacitacion para el personal del ARRENDATARIO. PARAGRAFO 1: EL
ARRENDATARIO, no podra darle otra destinacion al local sin previa autorizacion escrita del
ARRENDADOR. PARAGRAFO 2: EIl ARRENDATARIO se abstendra de guardar o permitir
que dentro del Inmueble se guarden elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos
o dafiosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble y en general de
sus ocupantes permanentes o transitorios. PARAGRAFO 3: E| ARRENDATARIO se obliga
a no usar el Inmueble para el ocultamiento, tenencia o depésito de bienes u objetos ilicitos
o que permitan situaciones que puedan comprometer el inmueble ante la Ley. SEXTA. -
SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: El valor de los servicios publicos de energia eléctrica,
recoleccion de basura (aseo), agua y alcantarillado incluidos en el canon de arrendamiento,
seran a cargo del ARRENDADOR. PARAGRAFQ: El ARRENDATARIO reconoce que el
ARRENDADOR en ningin caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la
interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble, solo sera responsable en caso de no pago de los mismos. SEPTIMA. - ESTADO
DEL LOCAL COMERCIAL: EL ARRENDATARIO declara haber recibido el local comercial,
objeto de este contrato, junto con los servicios antes descritos en buen estado; y se obliga
a devolver el inmueble al ARRENDADOR a la terminacion del contrato en el mismo estado
en que lo recibi6, excepto por el deterioro debido al transcurso del tiempo y el uso legitimo
del bien. OCTAVA. - REPARACIONES: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo las
reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de él o sus
dependientes, no podra realizar reparaciones que no sean las propias de mantenimiento
del bien en las condiciones en que lo recibe, para realizar cualquier otra debera estar
autorizada por el ARRENDADOR. Sin embargo, EL ARRENDADOR estara obligado a
realizar aun las reparaciones locativas, si los deterioros que las han ocasionado provienen
de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Las reparaciones
indispensables no las locativas seran a cargo del ARRENDADOR. NOVENA. - MEJORAS:
Desde ahora EL ARRENDADOR autoriza expresamente al ARRENDATARIO a realizar las
mejoras y/o adecuaciones que este considere necesarias para el correcto uso del local y
explotacién de su objeto social; las cuales no podran ser reclamadas o cobradas a la
restitucién del inmueble, el cual en lo posible debera entregarse en las condiciones en que
el local fue entregado inicialmente, pudiendo las partes acordar, de haber lugar a ello, la
demolicion y retiro de mejoras y/o adecuaciones a la terminacion del contrato. DECIMA A.-
SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO podra subarrendar el local comercial con previa
autorizacion por escrito del ARRENDADOR. DECIMA PRIMERA. - CESION: EL
ARRENDATARIO podra ceder el presente contrato de arrendamiento de local comercial
cuando previamente y por escrito lo autorice EL ARRENDADOR, al igual que EL
ARRENDADOR podra ceder los Derechos que se derivan de este contrato, previa
comunicacién por escrito al ARRENDATARIO o por enajenacion del respectivo
establecimiento de comercio. DECIMA _SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: El
incumplimiento por alguna de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la
constituira en deudora de la otra por la suma de UN (1) SALARIO MINIMO LEGAL
MENSUAL VIGENTE a titulo de pena; en caso de incumplimiento de cualquiera de las
partes, la suma anteriormente enunciada cubrira la totalidad de los perjuicios que se
ocasionen como consecuencia del incumplimiento. DECIMA TERCERA. - INSPECC[ON:}
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EL ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas que EL ARRENDADOR o sus
representantes tengan a bien realizar para constatar el estado, conservacion y uso del
inmueble arrendado. A su vez EL ARRENDADOR garantizara al ARRENDATARIO el goce
efectivo de la cosa arrendada, debiendo indemnizario por incumplimiento en el uso del local
en la forma aqui pactada, salvo que obedezca a fuerza mayor o caso fortuito. DECIMA
CUARTA. - RESTITUCION: EL ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDAROR
a la terminacién del presente contrato de arrendamiento, en el mismo estado en el que Io
recibe, salvo por el deterioro natural del inmueble y/o el acuerdo llegado con EL.
ARRENDADOR respecto del retiro de las mejoras y/o adecuaciones realizadas. DECIMA
QUINTA. - TERMINACION ANTICIPADA: El presente contrato de arrendamiento podra
darse por terminado antes del cumplimiento de la fecha pactada en los siguientes eventos:
1. Por acuerdo de las partes. 2. Por la ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que
imposibilite el cumplimiento del contrato. 3. Por incumplimiento de las obligaciones
pactadas. PARAGRAFO 1: En el evento que EL ARRENDADOR decida dar por terminado
unilateraimente el presente contrato de manera anticipada, debera cumplir con lo
preceptuado en el Codigo de Comercio para tal fin, esto sin perjuicio de pagar la clausula
penal fijada en este contrato, la cual se establece a titulo de indemnizacién de los perjuicios
causados segun articulo 1600 del Codigo Civil. DECIMA SEXTA. - MERITO EJECUTIVO:
El presente contrato presta merito ejecutivo sin necesidad de constituir en mora a la parte
que incumpla, bastando la presentacion de este documento para ejercer la ejecucion.
DECIMA SEPTIMA. - INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR se obliga a mantener libre al
ARRENDATARIO de toda lesién, dafio y/o perjuicio y de toda responsabilidad generada por
demanda, accion, queja o reclamo de cualquier naturaleza iniciada en su contra y asume la
responsabilidad por lo anterior con motivo de cualquier lesion, dafio y/o perjuicio recibido
por un tercero. Igualmente el ARRENDATARIO se obliga a mantener libre al
ARRENDADOR de toda lesién, dafio y/o perjuicio y de toda responsabilidad generada por
demanda por obligaciones laborales y cualquier otra accion, queja o reclamo de cualquier
naturaleza iniciada en su contra y asume la responsabilidad por lo anterior con motivo de
cualquier lesion, dafio y/o perjuicio recibido por un tercero. PARAGRAFO: Cuando surja
alguno de estos eventos en los que EL ARRENDATARIO o el ARRENDADOR puedan verse
afectados en sus Derechos, el afectado podra optar por la terminacion inmediata del
contrato con indemnizacion de perjuicios o por la reclamacion de estos persistiendo en el
contrato salvo en caso de fuerza mayor o caso fortuito. DECIMA OCTAVA.- FUERZA
MAYOR O CASO FORTUITO: Las partes quedaran liberadas temporal o definitivamente y
en forma total o parcial, segun el caso, del cumplimiento de la o las obligaciones que no
puedan ejecutarse y que cada una contrae con motivo de la celebracion del contrato por
razones de fuerza mayor o caso fortuito derivadas de la ocurrencia de hechos o
circunstancias imprevisibles e irresistibles, en los términos de la ley, tales como, huelgas
no imputables a quien reclama, paros, guerra exterior o conmocién interior, terremotos,
inundaciones, maremotos u otras catastrofes naturales, disposiciones estatales, ordenes
de autoridad competente y, en general, cualquier otra circunstancia imprevisible e
irresistible que se encuentre fuera del control de las partes. El acaecimiento de
circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor dara lugar a la suspension de los términos
para el cumplimiento de la obligacién que resulte afectada, los cuales se reanudaran una
vez cesen las circunstancias que afectan el cumplimiento, pero en ningun caso dara lugar
al reconocimiento de indemnizacion, pago del canon de arrendamiento del local que resulte
afectado o pago alguno a cualquiera de las partes. De ocurrir un hecho calificado por la ley
como de fuerza mayor o caso fortuito, la parte afectada debe dar aviso a la otra a la mayor
brevedad posible y en todo caso antes de las setenta y dos (72) horas siguientes al
conocimiento de la ocurrencia del hecho, indicar las causas que lo motivan e informar por
escrito sobre el periodo estimado de suspension de los trabajos y el grado de impacto que

tenga sobre el contrato. La parte afectada con la fuerza mayor o caso fortuito debe mantener: “ ; #
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informada a la otra por escrito acerca del desarrollo y consecuencia del evento acaecido,
asi como de las medidas que adopta para conjurar sus efectos. Una vez cesen las
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito la parte afectada debe comunicar por escrito
a la otra sobre ese hecho, a lo sumo dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a
la terminacion del evento. Acaecida la fuerza mayor o de caso fortuito, las partes pueden
optar una de las siguientes alternativas: 1. Suspender los plazos para el cumplimiento de
las obligaciones que resulten afectadas y reanudarlo a partir de la cesacion de los hechos
que originaron la suspension del mismo. 2. Disminuir o ampliar el alcance del objeto del
contrato. 3. Dar por terminado el contrato si han transcurrido treinta (30) dias calendarios
desde la fecha de la suspension por la ocurrencia del evento de fuerza mayor 0 Caso fortuito
y si alguna de las partes considera que es imposible continuar con la ejecucion del contrato,
sin que incurra en lo estipulado en la CLAUSULA PENAL. Este plazo podra prorrogarse por
acuerdo suscrito por las partes. En caso de que se presente fuerza mayor 0 caso fortuito
que impida a cualquiera de las partes cumplir con sus obligaciones, |a parte afectada debera
optar todas las medidas para minimizar o mitigar cualquier retraso o costos adicionales que
resulten para la otra o para conjurar al minimo los efectos que tales hechos se deriven.
DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier diferencia que se
presente entre las partes en relacion con este contrato, tales como las concernientes a la
celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacién, lo mismo que las relativas a su
existencia, validez o eficacia que no pudiere ser resuelta directamente por ellas, se
sometera a la decision definitiva de la justicia ordinaria competente para conocer de este
contrato de acuerdo a su naturaleza juridica, el lugar de notificacion judicial sera la ciudad
de Tulua. VIGESIMA - IMPUESTOS. Los impuestos que se generen en la ejecucion del
presente contrato, seran asumidos conforme la ley por la parte a quien le correspondan.
ViGESIMA PRIMERA- El arrendador se compromete con el Arrendatario a allegar los
documentos necesarios para la celebracion del presente contrato, so pena de constituir
justa causa para la terminaciéon del mismo y el pago de las adecuaciones que se hayan
realizado en el establecimiento de comercio, por la imposibilidad de desarrollar el objeto del
contrato. VIGESIMA SEGUNDA: CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a
mantener estricta reserva y a dar el trato de confidencial a toda la informacion de propiedad
de cada una de ellas, y/o clientes y/o proveedores y a respetar con arreglo a la ley los
derechos de propiedad industrial (marcas, patentes, etc.) y los derechos patrimoniales y
morales de autor de cada una de las PARTES. Toda informacion no publica relacionada
con las PARTES, intercambiada entre ellas durante la vigencia de este contrato, sera usada
solamente para desarrollar y/o cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este
documento y sera tratada de manera confidencial. La obligacién de confidencialidad
permanecerd vigente hasta por un término de (2) afios después de la terminacion del
contrato por cualquier causa. VIGESIMA TERCERA: TRATAMIENTO DE _DATOS
PERSONALES: EL ARRENDADOR manifiesta su autorizacion expresa para que su
informacion de caracter personal sea almacenada en las bases de datos de EL
ARRENDATARIO y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012, y demas
normas reglamentarias. Asi las cosas, dicha informacion podra ser almacenada,
consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con la finalidad de llevar a cabo
actuaciones propias del objeto social de EL ARRENDATARIO, de conformidad con la
politica de tratamiento de datos e informacién de caracter personal adoptada por EL
ARRENDATARIO, la cual puede ser consultada en su pagina web www.ganecentro.com.
VIGESIMA CUARTA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y ADOPCION DE
POLITICAS DE PREVENCION DE_LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: En cumplimiento del deber legal que le asiste al ARRENDATARIO en
relacién con la cooperacion para la prevencion del lavado de activos, la financiacion del

terrorismo, actividades de proliferacion de armas de destruccién masiva y cualquier otroQ
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delito conexo contemplado en normas nacionales e internacionales, con la firma del
presente contrato las partes declaran que su patrimonio y las fuentes econémicas que
permiten desarrollar su objeto social no son fruto de actividades ilicitas, tales como
narcotrafico, testaferrato, enriquecimiento ilicito, terrorismo, lavado de activos, trafico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otros delitos conexos,
razon por la cual, acepta que en el evento en que EL ARRENDADOR o el ARRENDATARIO
o alguno de sus socios o accionistas, subcontratistas, empleados, administradores y/o
representantes legales, revisores fiscales y/o contadores hagan parte de la lista OFAC
(Office of Foreign Assets Control), ONU FINCEN o de alguna otra de igual o similar
naturaleza, de caracter nacional o internacional, o haya sido sentenciado judicialmente por
cualquier delito o haya sido extraditado, sera responsable por los dafios y perjuicios que
dicho reporte o sentencia le ocasione a la otra parte, sin perjuicio de la responsabilidad
penal que le asiste y faculta para dar por terminado unilateraimente el presente contrato en
cualquier momento y sin previo aviso, por configurarse una causal objetiva de terminacion
del mismo. VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Toda notificacion
que deba realizarse a las partes en el desarrollo del presente contrato debera surtirse en
las siguientes direcciones: PARROQUIA DE NUESTRA SENORA DEL PERPETUOQ
SOCORRO En la Carrera 5 # 5-42, del Corregimiento de la Marina, municipio de Tulua
Valle, teléfono 226 03 64. SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,
XKL AK IR IIEKARKIKIEARK AKX I XXHKIXXCKX

En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la Ciudad de Tulua, Valle del Cauca, el dia
veintiséis (26) del mes de diciembre de 2019.

ARRENDADOR ARRENDATARIO
X Ly \
ANFINS \LLE | LA
A, {VALENCIA JONATHAN REYES HERRERA
CC. 94.391 '420Tu|ua alle) C.C. 9.728.609 de Armenia (Quindio)
REPRESENTANTE LEGAL PARROQUIA CERENTE v~ REPRESENTANTE

DE  NUESTRA  SENORA  DEL LEGAL SUPER SERVICIOS DEL

PERPETUO SOCORRO TR DELNALLE B
Domicilio Tel
Tel 2260364 vy g

—
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No CONTRATO: # 0010-23
NOMBRE COMERCIAL: NUEVO SALONICA
ZONA: RIOFRIO
CODIGO PUNTO: SUCURSAL 1733
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

' Nombre: URIEL FANDINO MENDEZ
~ C.C. N2 2.954.332
' SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A
- NIT. : 800.180.706-4
' Conceder el uso y goce de un local comerual para la
operacion del monopolio de arbitrio rentistico de las

ARRENDADOR:

ARRENDATARIO:

OBJETO: | : ;
apuestas permanentes, recargas, giros y demas productos
i - ~_ delportafolio de servicios del arrendatario.
. DIRECCION INMUEBLE: .~ CARRERA 2 #9-04
- MUNICIPIO: i SALONICA-VALLE
VALOR DEL CANON e $350 000 PESOS MC/te
‘ TERMINO DURACION: =i 02 ANOS
- FECHA INICIO: = Jul DEJUNIO DEL 2023
~ FECHA DE TERMINACION: . 31 DE MAYO DEL 2025

. SERVICIOS INMUEBLE: | SERVICIOS PUBLICOS COMO ACUEDUCTO

’ . ALCANTARILLADO 100 % INCLUIDOS EN EL CANON Y
- ENERGIA, ASEO Y ALUMBRADO PUBLICO A CARGO DEL
- ARRENDATARIO

celebrar el presente contrato de arrendamiento previas las siguientes consideraciones:

1. Que de conformidad con la informacion registrada en la oficina de registro de instrumentos
publicos del municipio de SALONICA, VALLE DEL CAUCA, el inmueble objeto de arrendamiento
identificado con el No. de Matricula Inmobiliaria 384-89486 , pertenece al ARRENDADOR.

2. Que el local en mencidn cuenta con la aprobacidn del drea comercial en razén a que tiene las
caracteristicas adecuadas para la instalacién de su mobiliario, ademas de ubicarse en un punto
estratégico para la efectiva prestacidn y explotacidon de sus actividades comerciales, en el
Departamento del Valle del Cauca

3. Que las partes han concluido que es oportuno y conveniente para ambas celebrar el presente
contrato de arrendamiento, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO: El propietario del local ubicado en CARRERA 2 # 9-04 concede al arrendatario
el uso y goce del mismo, para la operacion del monopolio de arbitrio rentistico de las apuestas
permanentes, recargas, giros y demas productos del portafolio de servicios del arrendatario.
SEGUNDA- TERMINO: El término de duracién del presente contrato sera de 02 ANOS a partir del 01
DE JUNIO DEL 2023. Este contrato termina con el vencimiento del término pactado; Sin embargo el
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presente contrato de arrendamiento se prorroga automaticamente por periodos de doce (12)
meses a partir del vencimiento inicial, a menos que alguna de las partes al menos con seis (6) meses
de anticipacién al vencimiento del término inicial o cualquiera de sus prorrogas manifieste su
intencion por escrito mediante certificado de no continuar con el contrato; lo anterior sin perjuicio
del Derecho de renovacién que le asiste al ARRENDATARIO segun los articulos 518 y 520 del Cédigo
de Comercio. PARAGRAFQ: EL ARRENDATARIO sin que haya lugar al pago de indemnizaciones,
destrate y/o clausula penal, podra hacer entrega del inmueble cuando este asi lo requiera, para lo
cual solo bastara con la manifestacidn por escrito al ARRENDADOR con Seis (6) meses de antelacion
a la fecha en que se hara efectiva dicha entrega. TERCERO. — CANON MENSUAL: El precio mensual
que EL ARENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el uso y goce del local comercial es
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS_ ($350.000 MIL PESOS, MC/te) mensuales. PARAGRAFO. Las
partes de mutuo acuerdo podran convenir el porcentaje de aumento sin que el mismo pueda
exceder el 100% del valor del indice de precios al consumidor IPC del afio inmediatamente anterior \
y sin superar el 10% del valor del canon, con previa notificacién por escrito del ARRENDADOR al ~
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: a falta de notificacién por escrito se entiende prorrogado
con el valor del dltimo canon recibido por el ARRENDADOR. CUARTA.- OPORTUNIDAD PARA EL
PAGO: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el canon mensual dentro de los diez
(10) primeros dias de cada mes, en la cuenta que designe el arrendador. QUINTA. - DESTINACION:
EL ARRENDATARIO se obliga a utilizar el local comercial para la operacién del monopolio de arbitrio
rentistico de las apuestas permanentes, recargas, giros y demas productos del portafolio de
servicios del ARRENDATARIO, de igual EL ARRENDATARIO podra darle otra destinacién, previa
autorizacion tacita o escrita del ARRENDADOR. SEXTA. - SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: El pago de
los servicios publicos, especificamente de energia eléctrica, aseo y alumbrado publico estard a cargo
del ARRENDATARIO, acueducto y alcantarillado estaran a cargo del ARRENDADOR, PARAGRAFO:
Desde ya el arrendador autoriza al arrendatario a descontar del valor del arriendo los dias que no
pueda disfrutar el inmueble debido al corte del servicio de energia eléctrica, siempre y cuando la
responsabilidad del pago se encuentre en cabeza del arrendador. SEPTIMA. - ESTADO DEL LOCAL
COMERCIAL: EL ARRENDATARIO declara haber recibido el local comercial, objeto de este contrato,
junto con los servicios antes descritos en buen estado; y se obliga a devolver el inmueble al
arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibio, excepto por el

deterioro debido al transcurso del tiempo y el uso legitimo del bien. OCTAVA. - REPARACIONES: EL ~

ARRENDATARIO tendra a su cargo las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por
hechos de él o sus dependientes y podra realizar otras sin el consentimiento del ARRENDADOR,
quien desde ya autoriza al ARRENDATARIO a descontar las mismas del valor del canon de
arrendamiento, siempre y cuando se consideren necesarias y el arrendador no haya aceptado
realizarlas, previa solicitud por parte del ARRENDATARIO. Sin embargo, EL ARRENDADOR estara
obligado a realizar aun a las reparaciones locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias
provienen de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Las
reparaciones indispensables no las locativas seran a cargo del ARRENDADOR. NOVENA. - MEJORAS:
Desde ahora EL ARRENDADOR autoriza expresamente al ARRENDATARIO a realizar las mejoras y/o
adecuaciones que este considere necesarias para el correcto uso del local y explotacion de su objeto
social; por tal razdn la restitucion del inmueble en las condiciones iniciales dependera del acuerdo
de las partes, ya que la demolicidn de mejoras y/o adecuaciones podran ser concertadas entre el
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ARRENDADOR vy el ARRENDATARIO. DECIMA A.- SUBARRIENDO: EL ARRENDADOR autoriza al
ARRENDATARIO a subarrendar el presente contrato, de ser necesario. DECIMA PRIMERA. - CESION:
EL ARRENDATARIO podré ceder el contrato cuando previamente y cuando por escrito o tacitamente
lo autorice ELARRENDADOR, al igual que EL ARRENDADOR podra ceder los Derechos que se derivan
de este contrato, previa comunicaciéon por escrito al ARRENDATARIO o por enajenacién del
respectivo establecimiento de comercio. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento
por alguna de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de
la otra por la suma de UN (1) CANON DE ARRENDAMIENTO a titulo de pena; en caso de
incumplimiento del ARRENDATARIO la suma anteriormente enunciada cubrira los canones dejados
de percibir y la totalidad de los perjuicios que se ocasionen como consecuencia del incumplimiento;
en caso de incumplimiento del ARRENDAROR esta suma no cubrira la totalidad de los perjuicios que
pudieren ocasionarse como consecuencia de la inobservancia a las obligaciones aqui consagradas.
DECIMA TERCERA. - INSPECCION: EL ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas que
EL ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado, conservacion
y uso del inmueble arrendado. A su vez EL ARRENDADOR de librar al ARRENDATARIO de toda
turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada, en caso de que se dé la turbacién en el goce
del inmueble arrendado, EL ARRENDADOR debera indemnizar al ARRENDATARIO por esta causa.
DECIMA CUARTA. - RESTITUCION: EL ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDAROR a la
terminacion del presente contrato de arrendamiento, en el mismo estado en el que lo recibe, salvo
por el deterioro natural del inmueble y/o el acuerdo llegado con EL ARRENDADOR respecto de las
mejoras y/o adecuaciones realizadas. DECIMA QUINTA. - TERMINACION ANTICIPADA: El presente
contrato de arrendamiento podré darse por terminado antes del cumplimiento de la fecha pactada
en los siguientes eventos: 1. Por acuerdo de las partes. 2. Por la ocurrencia de un caso fortuito o
fuerza mayor que imposibilite el cumplimiento del contrato. 3. Por incumplimiento de las
obligaciones pactadas. 4. Unilateralmente por parte del ARRENDATARIO siempre y cuando informe
por escrito con Noventa (90) dias de anticipacion al ARRENDADOR. PARAGRAFO: En el evento que
EL ARRENDADOR decida dar por terminado unilateralmente el presente contrato de manera
anticipada, debera cumplir con todo el procedimiento contemplado en el cédigo de comercio para
tal fin, esto sin perjuicio de pagar la cldusula penal fijada en este contrato y el pago de los perjuicios
que le traigan como consecuencia al ARRENDATARIO dicha terminacién. DECIMA SEXTA. - MERITO
EJECUTIVO: El presente contrato presta merito ejecutivo para el Arrendatario, sin necesidad de
constituir en mora al Arrendador, bastando la presentacion de este documento para ejercer la
ejecucion. DECIMA SEPTIMA. - INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR se obliga a mantener libre al
ARRENDATARIO de toda lesién, dafio y/o perjuicio y de toda responsabilidad generada por
demanda, accién, queja o reclamo de cualquier naturaleza iniciada en su contra y asume la
responsabilidad por lo anterior con motivo de cualquier lesién, dafio y/o perjuicio recibido por un
tercero. PARAGRAFO: Cuando surja alguno de estos eventos en los que EL ARRENDATARIO se vea
afectado en sus Derechos sobre la cosa arrendada podra optar por la terminacién inmediata del
contrato con indemnizacidn de perjuicios o por la reclamacién de estos persistiendo en el contrato.
DECIMA OCTAVA.- FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO: Las partes quedaran liberadas temporal o
definitivamente y en forma total o parcial, segun el caso, del cumplimiento de la o las obligaciones
que no puedan ejecutarse y que cada una contrae con motivo de la celebracién del contrato por
razones de fuerza mayor o caso fortuito derivadas de la ocurrencia de hechos o circunstancias
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imprevisibles e irresistibles, en los términos de Ia ley, tales como, huelgas no imputables a quien
reclama, paros, guerra exterior o conmocidn interior, terremotos, inundaciones, maremotos u otras
catdstrofes naturales, disposiciones estatales, ordenes de autoridad competente y, en general,
cualquier otra circunstancia imprevisible e irresistible que se encuentre fuera del control de las
partes. El acaecimiento de circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor dard lugar a la suspensién
de los términos para el cumplimiento de la obligacion que resulte afectada, los cuales se reanudaran
una vez cesen las circunstancias que afectan el cumplimiento, pero en ninguin caso darda lugar al
reconocimiento de indemnizacion, pago del canon de arrendamiento del local que resulte afectado
o0 pago alguno a cualquiera de las partes. De ocurrir un hecho calificado por la ley como de fuerza
mayor o caso fortuito, la parte afectada debe dar aviso a la otra a la mayor brevedad posible y en
todo caso antes de las setenta y dos (72) horas siguientes a la ocurrencia del hecho, indicar las causas
que lo motivan e informar por escrito sobre el periodo estimado de suspensidn de los trabajos vy el
grado de impacto que tenga sobre el contrato. La parte afectada con |la fuerza mayor o caso fortuito
debe mantener informada a la otra por escrito acerca del desarrollo y consecuencia del evento
acaecido, asi como de las medidas que adopta para conjurar sus efectos. Una vez cesen las
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito la parte afectada debe comunicar por escrito a la otra
sobre ese hecho, a lo sumo dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a la terminacién del
evento. Acaecida la fuerza mayor o de caso fortuito, las partes pueden optar una de las siguientes
alternativas: 1. Suspender los plazos para el cumplimiento de las obligaciones que resulten
afectadas y reanudarlo a partir de la cesacion de los hechos que originaron la suspension del mismo.
2. Disminuir o ampliar el alcance del objeto del contrato. 3. Dar por terminado el contrato si han
transcurrido treinta (30) dias calendarios desde la fecha de la suspension por la ocurrencia del
evento de fuerza mayor o caso fortuito y si alguna de las partes considera que imposible continuar
con la ejecucidn del contrato, sin que incurra en lo estipulado en la CLAUSULA PENAL. Este plazo
podra prorrogarse por acuerdo suscrito por las partes. En caso de que se presente fuerza mayor o
caso fortuito que impida a cualquiera de las partes cumplir con sus obligaciones, la parte afectada
debera optar todas las medidas para minimizar o mitigar cualquier retraso o costos adicionales que
resulten para la otra o para conjurar al minimo los efectos que tales hechos se deriven. DECIMA
NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier diferencia que se presente entre las partes
en relacion con este contrato, tales como las concernientes a la celebracion, ejecucidn,
interpretacidn, terminacién, lo mismo que las relativas a su existencia, validez o eficacia que no
pudiere ser resuelta directamente por ellas, se someterd a la decisidn definitiva de la justicia
ordinaria competente para conocer de este contrato de acuerdo a su naturaleza juridica, el lugar
de notificacién judicial serd la ciudad de Tulua. VIGESIMA - IMPUESTOS. Los impuestos que se
generen en la ejecucidon del presente contrato, serdn asumidos conforme la ley por la parte a quien
le correspondan. VIGESIMA PRIMERA- El arrendador se compromete con el Arrendatario a allegar
todos los documentos legales requeridos, so pena de constituir justa causa para la terminacién del
contrato y el pago de las adecuaciones que se hayan realizado en el establecimiento de comercio,
por la imposibilidad de desarrollar el objeto del contrato. VIGESIMA SEGUNDA:
CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener estricta reserva y a dar el trato de
confidencial a toda la informacidn de propiedad de cada una de ellas, y/o clientes y/o proveedores
y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad industrial (marcas, patentes, etc.) y los
derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de las PARTES. Toda informacidn no publica
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relacionada con las PARTES, intercambiada entre ellas durante |la vigencia de este contrato, sera
usada solamente para desarrollar y/o cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este
documento y sera tratada de manera confidencial. La obligacién de confidencialidad permanecerd
vigente hasta por un término de (2) afios después de la terminacion del contrato por cualquier
causa. VIGESIMA TERCERA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: EL ARRENDADOR manifiesta su autorizacién expresa para que su informacién de
caracter personal sea almacenada en las bases de datos de EL ARRENDATARIO y sometida a
tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con estricta observancia de las
disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012, y demdas normas reglamentarias. Asi las cosas,
dicha informacién podra ser almacenada, consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con
la finalidad de llevar a cabo actuaciones propias del objeto social de EL ARRENDATARIO, de
conformidad con la politica de tratamiento de datos e informacién de caracter personal adoptada
por EL ARRENDATARIOQ, la cual puede ser consultada en su pagina web www.ganecentro.com.co.
VIGESIMA CUARTA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y ADOPCION DE POLITICAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: En cumplimiento del
deber legal que le asiste al ARRENDATARIO en relacién con la cooperacion para la prevencion del
lavado de activos, la financiacién del terrorismo, actividades de proliferacién de armas de
destruccidn masiva y cualquier otro delito conexo contemplado en normas nacionales e
internacionales, con la firma del presente contrato ELARRENDADOR declara que su patrimonio y las
fuentes econdmicas que permiten desarrollar su objeto social no son fruto de actividades ilicitas,
tales como narcotrafico, testaferrato, enriquecimiento ilicito, terrorismo, lavado de activos, trafico
de estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otros delitos conexos, razén
por la cual, acepta que en el evento en que EL ARRENDADOR o alguno de sus socios o accionistas,
subcontratistas, empleados, administradores y/o representantes legales, revisores fiscales y/o
contadores hagan parte de la lista OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU FINCEN o de alguna
otra de igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o haya sido sentenciado
judicialmente por cualquier delito o haya sido extraditado, serd responsable por los dafios y
perjuicios que dicho reporte o sentencia le ocasione al ARRENDATARIO, sin perjuicio de la
responsabilidad penal que le asiste y, faculta al ARRENDATARIO, para dar por terminado
unilateralmente el presente contrato en cualquier momentoy sin previo aviso, por configurarse una
causal objetiva de terminacién del mismo. VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES:
Toda notificacién que deba realizarse a las partes en el desarrollo del presente contrato deberd
surtirse en las siguientes direcciones:

NOMBRES Y APELLIDOS ARRENDADOR: URIEL FANDINO MENDEZ

Direccién: CARRERA 2 #9 -04

Celular: 3117007031

NIT: C.C N°2.,954.332

Super Servicios del Centro del Valle
Direccion: CARRERA 25 # 28-30
Teléfono: 2242832

NIT: 800.180.706-4
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En constancia se firma en dos (2) ejemplares en el municipio de Salénica, Valle del Cauca el dia 26
del mes de Mayo de 2023 .

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

U{[ 19/ P;/m[iﬁ@ Mecdez

URIEL FANDINO MENDEZ
C.C. N° 2.954.332

NDRES HOYOS VARGAS
.144.693 expedida en Chinchina (Caldas)
SENTANTE LEGAL

' Elaboro y Proyecto g D.L.G

RevisoyAprobé i T LPB

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A &
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Sucursal #1734

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

del Cauca, cedulada con el numero 43.826.614, expedida en Itagiii, quien obra en nombre propio y
para efecto de este contrato se llamara el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, VICTOR
MANUEL JARAMILLO PELAE? mayor de edad y vecino de San pedro, Valle del Cauca, lugar donde se |
encuentra cedulado con el numero 2.631.303, quien actua en calidad de Gerente y Representante
Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio

principal en la ciudad de Tulug, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona Juridica que en adelante, !
para efectos de este contrato se denominar4 el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido /
celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial, entrega al I
Arrendatario para su uso Y goce a titulo de arrendamiento un Bien Inmueble, ubicado en el f
Corregimiento de Tres Esquinas, diagonal al cai de policia, el cual serd destinado por parte del L
ARRENDATARIO para la instalacién y funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, {
para la venta y comercializacién de Apuestas Permanentes, y otras actividades incluidas en su

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual serd la suma de Trescientos |
Mil Pesos ($300.000.00.) M/cte. Suma que el ARRENDATARIO pagara por mes anticipado dentro de ;
los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento, sera
consignada en cuenta bancaria aportada por el Arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el
valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al indice de Precios al
Consumidor (I.P.C). Respecto del afio inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de UN (1) ANO, contados a partir del dia i
01 de septiembre del 2017, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por un periodo de un (1) afio, si ninguna de las partes decide dar por terminado el
contrato con un término no inferior a seis (6) meses al de la fecha de su terminacion. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio.

Quinta. Entrega: E| ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
efectuado junto con el ARRENDADOR, seguin Acta que se anexa a este contrato
por ambos.

57(2) 224 2832 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
www.ganecentro.com
€i/ganecentro wp @ganecentro youfffy ganecentro
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que SE ocasionen al Inmueble por €l ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya 0 de sus dependientes, seran reparados Y cubiertos sus costos de reparacion
en su totalidad por este.

paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmuebie en el mismo estado
en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al
inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

paragrafo 2: El ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y escrito del
ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas pasaran a ser del
propietario del inmueble sin derecho a que se reconozcad dinero alguno por dichas mejoras realizadas
sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa
en iguales condiciones en que recibio en arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: El servicio de Energia, Acueducto ¥ Alcantarillado pago que
corresponde al ARRENDADOR, incluidos en el canon.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el periodo
inicial del contrato © al de la tltima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituird en las mismas
condiciones enque lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso normai,
al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de servicios publicos del
inmueble de los ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en peneficio del ARRENDADOR o de su
cesionario, a todo requerimiento para constituirio en mora en el cumplimiento de las obligaciones &
su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR 2 ceder total o parcialmente este
Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de 13 cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de sus
obligaciones legales 0 contractuales faculta a1 ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones,
simultaneamente o €N el orden que él elija:

Declarar terminado esté Contrato y reclamar la devolucion de! Inmueble judicial y/o
extrajudiciaimente;

Exigir y perseguir a través de cualguier medio, judicial o extrajudicialmente, al ARRENDATARIO el
monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento
pactada en este Contrato.

Décimo Segunda. validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por 1a
Partes. .

Décima Tercera, Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
paragrafo: El ARRENDATARIO no podrd instalar en al Inmueble ninguna linea telefénica sin permiso
del ARRENDADOR.
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Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO vy a favor del
ARRENDADOR lo siguiente:

El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;

Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
Inmueble;

Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha por el
ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con la presentacién
de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Cldusula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar a
la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de sancién. En el
evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total
de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula. |

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho bastara
que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador por lo menos
(15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena |a cual sera :
ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo real '
para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad por la
instalacion de dicha antena serd asumida por la empresa.

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable al
ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia
de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de |a Policia, en procura de evitar el d
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circuns:
permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) mes :
al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la segurida

5/(2) 224 2832 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombig
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Vigésima. AUTORIZAC!ON PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL ARRENDADOR
autoriza de manera libre, previa y expresa el tratamiento de informacion personal que entregue con
ocasion al presente contrato ai ARRENDATARIO. Este tratamiento tendra como finalidad que EL
ARRENDATARIO, realice jos respectivos pagos pactados en este documento, y las comunicaciones
gue se deriven del objeto contractual, y en ningan caso, seran entregados @ terceros, sin el
consentimiento del ARRENDADOR.

El ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus datos personales, asi mismo,
podra solicitar la supresion o revocar la autorizacion otorgada para su tratamiento, siempre y cuando
la ley lo permita.

Para mayor informacion acerca de! tratamiento de la informacion personal, puede consultar la
politica de Tratamiento de datos personales en el siguiente enlace: www.ganecentro.com.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua, a los Dos dias del mes de Agosto de 2017, en dos (2)
ejemplares jguales para cada una de [as partes de este contrato.

ARRENDADOR:

F oo Crsr
)
T)ﬂecaacl)?éi 5,75% H#24-8S

ARRENDATARIO:

Fe

Z

vicTo
c.c./2.631\303 DE SAN PEDRO (V)

Gefente Y epresentante Legal

SUPER SERYICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

23




..,
e

- Apuestas s.u.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIO

Bi1

Entre los suscritos a saber de una parte ELIZABETH HERNANDEZ DE CHAUX,
mayor de edad, vecino de tulud (Valle). identificada con la cédula de ciudadania No.
31201664 expedida en TULUA (V). quien para los efectos del presente contrato actia en
su calidad de ARRENDADOR de un lado y , JOHN JAIRO RAMIREZ PAZ igualmente
mayor de edad, vecino de tulud identificado con la cédula de Ciudadania No. 79.660.331 de
Bogota quien para los efectos del presente contrato obra como representante de la empresa
APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S. A. NIT: 800.180.706-4 que en adelante se
denominara EL ARRENDATARIO han convenido celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE ESPACIO el cual ademas de las disposiciones legales aplicables
a este tipo de contrato, se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA-OBJETO DEL CONTRATO- EL ARRENDADOR por medio del presente
documento concede a EL ARRENDATARIO El arrendamiento de un espacio, ubicado, en
o] CORREGIMIENTO DE FENICIA 2260033 en el corregimiento de Fenicia Valle.
Los servicios publicos de agua y energia corresponderdn al ARREN DADOR.

SEGUNDA.-TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO.-El presente contrato tiene
una duracién de doce (12) meses contados a partir deli2lide Abril del 2006. hasta el 20
de abril de 2007. ' '

TERCERA. VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO E INCREMENTO.-Las
partes han convenido que EL ARRENDAT ARIO pagara a EL ARRENDADOR o a quien
haga sus veces, un canon mensual de SESENTA MIL PESOS ($60.000)WCE Suma
que cancelara directamente en las oficinas de APUESTAS S. A,

PARAGRAFO.- Las partes convienen en que una vez vencido el primer afio de ejecucion
del presente contrato o de cualquiera de sus prorrogas, el canon de arrendamiento sera
incrementado seglin determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC.

CUARTA.-DESTINACION DEL ESPACIO EN ARRENDAMIENTO se obliga a
destinar el Espacio exclusivamente para VENTA DE APUESTAS PERMANANTES
SISTEMATIZADAS (CHANCE) A TRAVES DE LA UBICACION DE UNA CASETA EN
MATERIAL DE ALUMINIO Y VIDRIO DE 1.10 mt DE ANCHO x 1.0 MT DE FONDO x

2.05 MT DE ALTO.

PARAGRAFO.- EL ARRENDATARIO no podra ni ceder o transferir el arrendamiento a
persona natural o juridica alguna, 6 ampliar su espacio, a menos que medie la autorizacién
expresa y por escrito de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de esta obligacién dara
derecho 2 EL ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir a EL
ARRENDATARIO la entrega del Espacio arrendado, sin el pago de indemnizacion o pena
por incumplimiento alguna.
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QUINTA.- RECIBOY ESTADO DEL ESPACIO. EL ARRENDATARIO declara que
recibe el Espacio, materia del presente contrato, en el estado én que se encuentra y s¢
compromete a adecuarlo asumiendo los costos a que hubiere Jugar y que impliquen tal
adecuacion, pero se obliga a devolverio a EL. ARRENDADOR a la terminacién de este
contrato en el mismo estado en el que lo recibio, salvo el deterioro proveniente del paso del
tiempo y del uso legitimo.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- OBLIGACIONES DE EL
ARRENDATARIO.-  Seran obligaciones especiales de EL ARRENDATARIO.- A).
Pagar a EL ARRENDADOR en el lugar aqui convenido, el precio del arrendamiento. En el
evento que EL ARRENDADOR rehfise recibir en las condiciones y el lugar acordado, EL
ARRENDATARIO podrd efectuarlo mediante consignacién a favor de EL
ARRENDADOR en las instituciones autorizadas por el gobierno nacional para tal efecto de
acuerdo con el procedimiento legal vigente. B). Mantener en buen estado de
funcionamiento y adecuacion del espacio arrendado. En casos de deterioros que no sean
proveniente del paso del tiempo o de dafios ocurridos al espacio alquilado por culpa de EL
ARRENDATARIO, se compromete a efectuar oportunamente y por su propia cuenta y a
sus expensas, las reparaciones o sustituciones necesarias. C). A. Las demds obligaciones
consagradas para los arrendatarios que Ia ley tiene prevista en las normas legales aplicables a
los contratos de Arrendamiento.

OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR.- Scrdn obligaciones especiales de FL
ARRENDADOR Ias siguientes: A). Entregar a EL ARRENDATARIO El espacio objeto
del contrato, en buen estado de sanidad. B). Las demés obligaciones que la ley tiene
prevista para este tipo de contratos de arrendamiento.

SEPTIMA.- INCUMPLIMIENTO.- El incumplimiento o violacion de cualesquiera de
las obligaciones de EL ARRENDATARIO dard derecho a EL ARRENDADOR para
resolver el contrato y exigir de inmediata la entrega y desocupacién del espacio, sin
necesidad del desahucio ni del los requerimicntos previstos en la ley. EL
ARRENDATARIO renuncia a oponerse a la cesacion del arriendo mediante la caucidn
establecida en articulo 2035 del codigo civil.

OCTAVA.- TERMINACION DEL CONTRATO.- Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas enviadas por lo menos con un mes de antelacion a la fecha de
vencimiento del término inicial o de cualquiera de las prorrogas, so pena de que se entienda
prorrogado por el mismo término inicizlmente pactado.

NOVENA.- RESTITUCION DEL ESPACIO a EL ARRENDADOR a la terminacién
del presente contrato en el mismo estado en que lo recibe, junto con todos sus elementos que
fo integran.
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DECIMA.- CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento por parte de EL
ARRENDATARIO de cualquiera de Ias obligaciones de este contrato lo constituird en
deudor de EL. ARRENDADOR por un valor equivalente a un (1) canones de arrendamiento
a tftulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren
ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente documento en la ciudad de tulua, a los
veinte y uno (21) dias del mes de abril de dos mil seis (2,006 ).

EL ARRENDADOR 4 L4 '%(MJQ

ELYZABETH HERNAN DEATHAUX
C. C. 31201664 de Tulua (V)

EL ARRENDATARIO
—t

HN JAIRO RAMIREZ PAZ
Gerente
.C. 79.660.331 de Bogoti (DC)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

€02
Ciudad y fecha dei contrato: Tulua Valle 26 de Abnil de 2007
~Arrendador: NILSA CUELLAR Identificacion: C. C. 66.716.085 TULUA
Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUAS. A, Nit. 800.180.706-4
Direccion: CRA 9A DIAGONAL 20 DIABLO RGJOS TULUA(Y)

Precio, CEENTO VEINTE MIL PESOS MCTE (5120.000), mensuales, pagaderos
dentro de los cinco (S) primeros dias de cada periodo mensual al arrendador o a su
orden.

Aumento segin detemminen las leyes (%) de acuerdo con el IPC anual.
Fecha de mniciacton: 01 de Junio de 2007
Fecha de terminacion; 31 de Diciembre de 2012

Servicios de: Acueducto, alcantarillado y energia incluidos dentro del canon de
arrendamiento Cuyo pago corresponde a: El Arrendador. ‘

Ademas de las anteriores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes:

PRIMERA Pago. —Uportunidad y sitio. Ei arrendatario se obliga a pagar ¢l precio
dentro de los plazos previstos, en los primeros cinco (5) dias de cada mes en las
oficinas de APUESTAS S A

SEGUNDA. Reparaciones —El amrendaiano se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de él o de sus dependientes.
TERCERA Inspeccion —Fl arrendatario permitira en cnalquier tiempo las visitas
que el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que scan de su interés.

CUARTA Restitucion.  El arrendatario restituird ¢l inmueble al amendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
natural.

QUINTA. Incumphmicnto.—El incumplimicnto o violacién de cualesquicra de las
obligaciones del amrendatario dard derecho al arrendador para dar por terminado el
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucionide  ,.on..
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SEXTA. Terminacidn y prorroga del contrato—Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacion a su vencimiento. Lo
anterior sin ],"JCI'IUIC!O del derecho de renovacion ccmqagrado en el amculo ‘318 del
C‘_L%u de Comercio. En constancia se fivma en dos =») r‘_, w;_nu 25 en fa ciudad ¥y

fecha arriba mencionadas.

Arrendador;

/\j"/sq euclbr

NILSA CUELLAR J /
CC. 66 716 085 F Uluo—

Arrendatario;

_— ) ¥ ]
YIN JAIRO RAMIREZ PAZ
erente — Bepresentante Legal

PUESTASS. A,
C. 79660331 de Bogota (DC)




