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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 04 de marzo de 2026 
 
Oficio AMC-OFI-0027812-2026  
 
Señora 
JOHANNA ORDOSGOITIA PATERNINA  
Asesora de Despacho  
Código 105 Grado 47  
Grupo de Asuntos para la Mujer y la Diversidad Sexual 
Ciudad 
 
Asunto: Respuesta a solicitud con código de Radicado AMC-OFI-0026996-2026. 
 
Cordial saludo, 
 
En mi calidad de Secretario de Planeación Distrital de la Alcaldía Mayor de Cartagena de Indias, 
en atención a su solicitud identificada con el código de registro AMC-OFI-0026996-2026, y de 
conformidad con lo previsto en el Decreto 0304 de 2003 y al Decreto 0812 de 2023, mediante el 
cual se compiló, actualizó y modificó el manual especifico de funciones y competencias laborales 
para los empleos de la planta de personal de la Alcaldía Mayor de Cartagena de Indias, la 
Secretaría de Planeación se permite informar en virtud de la solicitud efectuada, lo siguiente: 

En atención a su solicitud, y de acuerdo a la matricula inmobiliaria y referencia catastral del predio 
objeto de estudio que se aportó por el correo institucional, esta Secretaria informa que, de 
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena 
de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, se 
informa que el predio objeto de estudio se ubico con la Matricula Inmobiliaria No. 060-161255, la 
cual arroja la Referencia Catastral No. 030000210017000, localizado en la dirección K 9 9 03, 
del Centro Poblado Manzanillo Del Mar del Corregimiento de la Boquilla, se encuentra sobre un 
suelo clasificado como SUELO SUBURBANO del Centro Poblado Manzanillo Del Mar, según lo 
observado en el Plano de Clasificación de Suelo PFG 5A/5, además, se localiza en un suelo de 
actividad RESIDENCIAL TIPO A, según la Circular No. 3 de 2002, que establece “Las Normas 
Aplicables a los Centros Poblados de las Áreas Rurales”, la cual cita:  

“Para complementar lo dispuesto en la Circular No. 1 de 2002, esta Secretaría 
de Planeación Distrital considera que las normas aplicables a los centros 
poblados de las áreas rurales, ubicados y delimitados geográficamente en los 
planos de zonificación de la zona norte PFR 3A y 3B / 3, Zonificación Barú PFR 
2/3 Y Zonificación de Tierrabomba PFR 1/3, son los establecidos para la 
actividad residencial tipo A – RA, dadas las características físicas de las 
viviendas en esas áreas”. 
 

 
Imagen 01 – Localización y Clasificación de Suelo del predio identificado con Referencia Catastral No. 
030000210017000 y Matricula Inmobiliaria No. 060-161255, dentro del Suelo Urbano del Centro Poblado Bocachica. 
Fuente: Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MIDAS) https://midas.cartagena.gov.co/. 
 

https://midas.cartagena.gov.co/
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Imagen 02 – Localización y Uso del Suelo del predio identificado con Referencia Catastral No. 030000210017000 y 
Matricula Inmobiliaria No. 060-1612550, dentro del Suelo Urbano del Centro Poblado Bocachica. Fuente: Mapa 
Interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MIDAS) https://midas.cartagena.gov.co/. 
 

 
Imagen 03 – Plano de Clasificación de Suelo PFG 5A/5. Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de 
Cartagena de Indias - Decreto 0977 de 2001. 

Con respecto a la descripción del modelo de ocupación territorial de Cartagena, el POT en el 
punto 3 de su artículo 13 nos dice: 
 

“ARTÍCULO 13: DESCRIPCIÓN DEL MODELO DE OCUPACIÓN 
TERRITORIAL DE CARTAGENA DE INDIAS.  Los elementos básicos del 
modelo de ocupación del distrito son: 
 
(…) 
3. El sistema de nodos del distrito 
El tejido urbano y los centros poblados que se localizan en los suelos rurales 
y suburbanos conforman el sistema de nodos en el territorio distrital. Son 
ellos:  La Boquilla, Manzanillo del Mar, Tierra Baja, Puerto Rey, Palenquillo, 
Barlovento, Los Morros, Zapatero, Pontezuela, Bayunca, Punta Canoa, Arroyo 
de Piedra, Arroyo Grande, Las Canoas, La Europa, Palmarito, Buenos Aires, 
Caño del Oro, Tierra Bomba, Ararca, Punta Arena, Santa Ana, Pasacaballos, 
Membrillal, Leticia, El Recreo, Piedrecitas, Pueblo Nuevo, Islas del Rosario, 
Barú, San Bernardo, Isla Fuerte y Bocachica. 
(…)”. 
 

Negrilla y subrayada fuera de texto. 

Asimismo, con respecto a la actividad relacionada en su petición como desarrollada o por 
desarrollar denominada como “CASA REFUGIO PARA LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS 

https://midas.cartagena.gov.co/
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SOCIALES Y DE ACOGIDA.”, está clasificada como uso INSTITUCIONAL 2, el cual es 
catalogado como COMPLEMENTARIO, dentro del Área de actividad RESIDENCIAL TIPO A, de 
la cual hace parte el predio objeto de estudio, según lo observado en el Cuadro No. 1 y No. 2 del 
POT. 

Igualmente, el predio objeto de estudio, si cumple con el frente mínimo de 20m, estipulado en 
el Cuadro No. 2 del POT, que Reglamenta La Actividad Institucional En Suelo Urbano Y Suelo 
De Expansión.  

 

Imagen 04. Cuadro no. 2 del POT, que reglamenta la actividad institucional en suelo urbano y suelo de expansión. 
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias - Decreto 0977 de 2001. 

 

 

Imagen 05. Cuadro no. 2 del POT, que reglamenta la actividad institucional en suelo urbano y suelo de expansión. 
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias - Decreto 0977 de 2001. 
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Imagen 06. Cuadro no. 2 del POT, que reglamenta la actividad institucional en suelo urbano y suelo de expansión. 
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias - Decreto 0977 de 2001. 

 

Imagen 07. Cuadro no. 1 del POT, que reglamenta la actividad residencial en suelo urbano y suelo de expansión. 
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias - Decreto 0977 de 2001. 

De lo anterior, se tiene presente concepto de uso del suelo, se expide de conformidad con el 
numeral 3 del artículo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual no otorga derechos ni 
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén 
vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningún tipo de intervención diferente a lo 
conceptuado en el presente documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas, 
ni libera a las personas naturales o jurídicas del cumplimiento de las normas legales vigentes. 
 
De igual forma, de acuerdo con el artículo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo 
el otorgamiento de licencia urbanística implica la adquisición de derechos de desarrollo y 
construcción en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, y la 
autorización específica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o cuando 
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se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones 
establecidas en la misma.   
 
Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobación previa de licencia 
urbanística, autorización y/o permiso, implica la configuración de un comportamiento contrario a 
la integridad urbanística, el cual puede ser objeto de la aplicación de las medidas correctivas de 
que se trata el artículo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el artículo 10 del decreto 555 
de 2017. 

Con lo anterior damos por resuelta su petición contenida en el Radicado AMC-OFI-0026996-
2026 desde la competencia de la Secretaría de Planeación Distrital en los términos de Ley 1755 
de 2015. 

Atentamente,  
 
[SIGNATURE-R] 
Emilio Rafael Molina Barboza 
Secretario de Planeación Distrital 
Alcaldía Mayor de Cartagena de Indias 
 

RESPONSABLE NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA 
Proyectó Henry Porto Berrio Arq. Asesor Externo SPD  
Revisó Claudia Velásquez Palacio P.U. Código 219 Grado 35 

 
Revisó Diana Lobo Verbel Abg. Asesora Externa SPD  
Aprobó Marabel Diaz Asesora  Externa SPD  
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones 
legales y/o técnicas vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma del remitente. 
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