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DOCUMENTO ADICIONAL MODIFICATORIO AL ANEXO DEL CONTRATO
ELECTRONICO INTERADMINISTRATIVO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 3071-
SGR DE 2025, CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE VALLEDUPARY LA SOCIEDAD
DE ECONOMIA MIXTA TU TERRITORIO S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT No.
901.996.731-8

CONTRATO No. 3071-SGR DE 2025

PROCESO No. CD-SGR-2925-2025

ENTIDAD: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

NIT: 800.098.911-8

CONTRATISTA: TU TERRITORIO S.A.S.

NIT No. 901.996.731-8

R. LEGAL VIOLETA PATRICIA ORTIZ BENAVIDES

C.C. No. 1.065.579.015

OBJETO: BRINDAR APOYO INTEGRAL A LA OFICINA DE GESTION

CATASTRAL DE VALLEDUPAR, PARA EL FORTALECIMIENTO
DE LA PRESTACION DE SERVICIO PUBLICO DE GESTION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

Entre los suscritos, a saber: GUIDO ANDRES CASTILLA GONZALEZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.057.583.473, domiciliado en la ciudad de Valledupar, en su
calidad de Secretario General con funciones de contratacién, delegadas mediante Decreto
Municipal No. 000134 del 5 de febrero de 2024, obrando en nombre y representacion del
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, quien en adelante se denominara EL MUNICIPIO y/o EL
CONTRATANTE de una parte; y por la otra parte, TU TERRITORIO S.A.S., identificada con
NIT 901.996.731-8, representada legalmente por VIOLETA PATRICIA ORTIZ BENAVIDES,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.065.579.015, quien en adelante se denominara
EL CONTRATISTA; hemos acordado suscribir el presente DOCUMENTO ADICIONAL
MODIFICATORIO, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, en el mes de diciembre de 2025, las partes suscribieron el Contrato
Interadministrativo No. 3071-SGR DE 2025, cuyo objeto es "BRINDAR APOYO INTEGRAL
A LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL DE VALLEDUPAR, PARA EL
FORTALECIMIENTO DE LA PRESTACION DE SERVICIO PUBLICO DE GESTION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR".

SEGUNDA. Que, mediante comunicacién de fecha veintidés (22) de enero de 2026,
presentada por la representante legal de LA ENTIDAD CONTRATISTA, radicada ante LA
ENTIDAD CONTRATANTE, se solicitd la modificacion de la Clausula Décima Segunda
(Garantias) del contrato. Dicha solicitud se fundamenté en la imposibilidad factica de
constituir las garantias en los términos originalmente pactados, debido a la negativa
reiterada del mercado asegurador. Las aseguradoras consultadas desde diciembre de 2025
han objetado la asuncion del riesgo, principalmente en razon de la extension de las
vigencias exigidas para los amparos de Cumplimiento, Calidad del Servicio y Buen Manejo
y Correcta Inversién del Anticipo, asi como por la no aplicacion de la figura de la
indivisibilidad de la garantia prevista en el Decreto 1082 de 2015 para contratos de
ejecucion prolongada.

TERCERA. Que, como consecuencia de lo anterior, EL MUNICIPIO procedié a estudiar
los argumentos técnicos, facticos y juridicos expuestos por LA ENTIDAD CONTRATISTA
en la referida solicitud, encontrando procedente acceder a las modificaciones propuestas.
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CUARTA. Que, adicionalmente, EL MUNICIPIO elevo consulta ante la Mesa de Servicio de
la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente, respecto de la
posibilidad de efectuar modificaciones al proceso contractual sin que previamente se haya
dado inicio a su ejecucion en la plataforma SECOP lI; frente a lo cual dicha entidad informé
que la funcionalidad de modificacién contractual en dicha plataforma unicamente se habilita
una vez el proceso ha sido puesto en ejecuciéon dentro del sistema, circunstancia que
configura una limitacion de orden técnico para adelantar modificaciones con anterioridad al
inicio formal de la ejecucién contractual.

Que, en dicho caso, las modificaciones solicitadas por LA ENTIDAD CONTRATISTA
recayeron sobre aspectos necesarios para viabilizar el cumplimiento de los requisitos de
ejecucion del contrato, en especifico lo relacionado con la constitucion y aprobacion de las
garantias exigidas a LA ENTIDAD CONTRATISTA, conforme a lo previsto en los
documentos previos del proceso y en el clausulado contractual.

Que, en ese sentido, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 80 de
1993, para la ejecucion de los contratos estatales se requiere el cumplimiento de un
conjunto de requisitos, dentro de los cuales se encuentra la aprobacion de las garantias
cuando a ello haya lugar, constituyéndose este en un presupuesto indispensable para el
inicio de la ejecucion contractual.

Que, en virtud de lo anterior, y ante la imposibilidad técnica de adelantar la modificacion a
través de los mecanismos ordinarios de la plataforma SECOP II, EL MUNICIPIO considero
juridicamente procedente realizar un Documento Adicional Modificatorio de manera manual,
con el fin de ajustar el contenido contractual a los requisitos necesarios para su ejecucion.

Que, en todo caso, dicho documento sera objeto de publicacion en la plataforma SECOP
II, en cumplimiento del principio de publicidad que rige la contratacion estatal, garantizando
la transparencia del proceso contractual y el acceso a la informacion por parte de la
ciudadania y los 6rganos de control.

QUINTA. Que, EL MUNICIPIO y LA ENTIDAD CONTRATISTA suscribieron Documento
Adicional Modificatorio de fecha veintidés (22) de enero de 2026, mediante el cual se
formalizaron las modificaciones solicitadas por LA ENTIDAD CONTRATISTA en relacion
con la Clausula Décima Segunda (Garantias), de conformidad con las consideraciones alli
expuestas.

SEXTA. Que, si bien las modificaciones anteriormente referidas ya fueron formalizadas
mediante la suscripcién de las partes a través de documento adicional modificatorio
elaborado de manera manual, en atencién a la limitacion de orden técnico presentada por
la plataforma SECOP Il para efectuar dichas modificaciones a través de los mecanismos
ordinarios del sistema sin que previamente se hubiese dado inicio a la ejecucion contractual;
EL MUNICIPIO, con el propésito de garantizar la debida trazabilidad documental del
presente proceso contractual, EL MUNICIPIO considera pertinente incorporar en el
presente Documento Adicional Modificatorio lo dispuesto en el primer Documento Adicional
Modificatorio, a efectos de consolidar en un solo instrumento las modificaciones efectuadas
y asegurar la adecuada organizacion y coherencia del clausulado contractual.

SEPTIMA. Que, asimismo, mediante comunicacién de fecha veinte (20) de marzo de 2026,
radicada ante LA ENTIDAD CONTRATANTE por la representante legal de LA ENTIDAD
CONTRATISTA, se solicité la modificacion de algunas disposiciones del contrato, con el
propésito de garantizar la coherencia interna del clausulado contractual, su
correspondencia con los estudios previos y los demas documentos que integran el proceso
contractual.
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OCTAVA. Que, adicionalmente se solicito realizar algunos ajustes formales y correcciones
de concordancia documental dentro del texto contractual, entre ellos: (i) la correccion de la
referencia normativa correspondiente a la Ley 489 de 1998, (ii) la armonizacion del objeto
contractual consignado en el encabezado del contrato con lo previsto en la Clausula
Primeray en los estudios previos del proceso, (iii) la correccién de la referencia documental
al modelo financiero contenido en el Anexo No. 1.

NOVENA. Que, igualmente LA ENTIDAD CONTRATISTA solicité modificar la Clausula
Segunda (Alcance del objeto del contrato), con el fin de incorporar expresamente un texto
que fue omitido en la redaccion del contrato y que hace referencia a una actividad
contemplada en los estudios previos del proceso contractual, la cual, si bien fue prevista en
dichos documentos, no quedo incorporada en el texto del contrato. Adicionalmente, requirid
precisar de manera expresa que el alcance del apoyo integral contratado incluye el
componente logistico, todo ello en concordancia con los documentos previos y el modelo
financiero que sirvieron de fundamento para la estructuracién y celebracion del contrato.

DECIMA. Que, también se solicitd ajustar la Clausula Cuarta (Forma de pago), con el
propésito de corregir un error de transcripcion advertido en el literal A y de incorporar los
paragrafos y notas previstos en los estudios previos que no quedaron incluidos en el texto
contractual, asi como incluir dentro de la férmula de pago el rubro de Costo de Interventoria
contemplado desde la planeacién del proyecto y especificado tanto en el Estudio Previo
como en el Modelo Financiero fundante del contrato.

DECIMA PRIMERA. Que, en aplicacién del principio de planeacién y con el fin de asegurar
la correcta ejecucion del contrato, se solicitdé la modificacion del literal B de la Clausula
Séptima (Obligaciones), con el propésito de incorporar de manera integral el componente
obligacional previsto en los estudios previos que sirvieron de fundamento para su
estructuracion. Asimismo, y en concordancia con la solicitud efectuada respecto de la
necesidad de precisar el alcance del objeto contractual en relacion con la incorporacion del
componente logistico dentro del apoyo integral, la ENTIDAD CONTRATISTA solicité incluir
expresamente como obligacion especifica a cargo de esta las condiciones asociadas a
dicho componente. De igual forma, se solicité ajustar la numeracién de las obligaciones alli
contenidas, con el fin de preservar la debida coherencia y organizacion del texto contractual.

DECIMA SEGUNDA. Que EL MUNICIPIO procedio a estudiar los argumentos técnicos,
facticos y juridicos expuestos por LA ENTIDAD CONTRATISTA, encontrando que resulta
procedente acceder a las modificaciones propuestas. Lo anterior, en consideracion a:

Que, las correcciones relativas a la referencia normativa del contrato, al objeto
consignado en el encabezado correspondiente a los datos generales del contrato y a la
referencia al modelo financiero correspondiente al Anexo No. 1, tienen un caracter
meramente formal y buscan garantizar la coherencia interna del texto y la concordancia
entre el clausulado contractual y los documentos que integran el proceso de
contratacion.

1. Que, la modificacion de la Clausula Segunda (Alcance del objeto), en primer lugar, se
orienta a incorporar una actividad que ya se encontraba prevista en los estudios previos
del proceso contractual, preservando asi la debida correspondencia entre la etapa
precontractual y el texto del contrato. En segundo lugar, busca precisar que el apoyo
integral comprende de manera expresa el componente logistico, en concordancia con
los documentos previos del proceso y el modelo financiero que sirvieron de fundamento
para la estructuracién y celebracion del contrato.

2. Que, con lo anterior, se garantiza la debida correspondencia entre el estudio técnico,
los documentos previos y el modelo financiero que sirvieron de fundamento para la
estructuracion y celebracion del contrato, y el alcance del objeto contractual
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efectivamente consignado en el clausulado anexo, de manera que este refleje fielmente
la estructuracién técnica, operativa, logistica y financiera planeada, definida y valorada
desde la etapa precontractual.

3. Que, la modificacién de la Clausula Cuarta (Forma de pago) permite corregir un error
de transcripcion e incorporar disposiciones que fueron definidas en los estudios previos
y que resultan necesarias para la adecuada estructuracion de esta. Asimismo, el ajuste
solicitado con respecto a la férmula de calculo de pago para LA ENTIDAD
CONTRATISTA resulta congruente con el modelo financiero fundante, las variables
consideradas para la construcciéon del presupuesto oficial estimado para el proceso y
ademas es necesario para garantizar que los costos del proyecto sean cubiertos con
los recursos destinados para cada rubro y evitar con ello ocasionar un desbalance
durante la ejecucién del contrato.

DECIMA TERCERA. Que, EL MUNICIPIO, en el marco del anlisis técnico, factico y juridico
de los argumentos expuestos por LAENTIDAD CONTRATISTA respecto de la modificaciéon
de la Clausula Séptima (Obligaciones), evidencio:

1. Que, en estricta observancia del principio de planeacién que rige la actividad
contractual del Estado, resulta necesario asegurar la debida correspondencia entre
los estudios técnicos, documentos previos y el modelo financiero que sirvieron de
fundamento para la estructuracion y celebraciéon del contrato, y el contenido
obligacional efectivamente consignado en su clausulado anexo, de manera que este
refleje fielmente la estructuracion técnica, operativa y financiera previamente
definida.

2. Que, en efecto, el estudio técnico, los documentos del proceso licitatorio No. LP-
SGR-005-2025 y los estudios previos que anteceden el presente contrato previeron
que el apoyo integral a cargo de la ENTIDAD CONTRATISTA no se limita a
actividades de caracter técnico, juridico, financiero, operativo y administrativo, sino
que comprende igualmente la disposicién de las condiciones materiales necesarias
para apoyar de manera adecuada la prestacion del servicio publico de gestion
catastral con enfoque multipropésito a cargo de la ENTIDAD CONTRATANTE.

3. Que ,dentro de dichas condiciones materiales se encuentra la infraestructura fisica
requerida para la atencién al ciudadano, la operacion de los sistemas de
informacién, la gestion documental y la articulaciéon entre el gestor catastral y el
operador, elementos que constituyen un soporte esencial para la prestacion eficiente
del servicio publico a cargo del Municipio de Valledupar.

4. Que, de manera concordante, el modelo financiero del contrato incorpora dentro de
su estructura de costos componentes logisticos asociados al sostenimiento de la
Sociedad de Economia Mixta y a la operacion de los servicios que esta debe prestar
a la ENTIDAD CONTRATANTE, incluyendo aquellos relacionados directa e
indirectamente con la infraestructura fisica, la dotacion y el soporte logistico
necesario para la ejecucion contractual.

5. Que, en consecuencia, dichos componentes logisticos previstos en los documentos
que soportan el contrato incorporan la provision de espacios fisicos adecuados para
el desarrollo de las actividades contractuales, particularmente en lo relativo a la
adecuacion de oficinas, la disposicion de infraestructura tecnoldgica y la
organizacion de los recursos necesarios para la ejecucion del contrato.

6. Que, bajo este entendido, resulta juridicamente procedente precisar el alcance del
objeto contractual, en el sentido de incorporar de manera expresa el componente
logistico dentro del apoyo integral previsto, asi como definir, en el contenido
obligacional, que dicho componente comporta la disposicién, por parte de la
ENTIDAD CONTRATISTA, de infraestructura fisica dentro de sus propias
instalaciones, destinada al funcionamiento de la Oficina de Gestion Catastral del
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Municipio de Valledupar y al desarrollo de las actividades de su personal, como
condicion necesaria para la adecuada ejecucién del contrato y la efectiva prestacion
del servicio publico de gestion catastral a cargo del Municipio, permitiendo con ello
la centralizacion de la operacion, la articulacion entre las partes, la optimizacion de
los tiempos de respuesta y el mejoramiento sustancial en la atencién al ciudadano,
garantizando asi, la observancia de los principios celeridad, economia y eficacia que
rigen la funcién administrativa y el cumplimiento de los fines estatales previstos en
el proceso de contratacion.

7. Que lo anterior no comporta una modificacion del objeto contractual ni una alteracion
de la ecuacion econdmica del contrato, sino que obedece a la necesidad de
garantizar la debida correspondencia y coherencia entre los estudios previos, el
modelo financiero y los demas documentos que sirvieron de fundamento para la
estructuracion del negocio juridico y el clausulado contractual, en estricta
observancia del principio de planeacién que rige la actividad contractual del Estado.

8. Que, finalmente, dicha precision no implica la transferencia de la titularidad de los
espacios a favor del Municipio, ni configura relacion de subordinacion o dependencia
distinta a la derivada del contrato interadministrativo, sino que corresponde a una
medida de caracter logistico y funcional orientada a asegurar la correcta ejecuciéon
del objeto contractual.

DECIMA CUARTA. Que, tras el analisis juridico correspondiente, EL MUNICIPIO considera
que las modificaciones propuestas no alteran la naturaleza, el objeto ni los elementos
esenciales del contrato; por el contrario, se orientan a garantizar la debida concordancia
documental del proceso contractual, la coherencia interna del clausulado y el adecuado
desarrollo de la ejecucién contractual.

DECIMA QUINTA. Que, de conformidad con lo expuesto, LA ENTIDAD CONTRATANTE y
LA ENTIDAD CONTRATISTA consideraron procedente suscribir el presente Documento
Adicional Modificatorio al Contrato Interadministrativo No. 3071-SGR de 2025.

En consecuencia, LAS PARTES,
ACUERDAN

CLAUSULA PRIMERA. MODIFICACION. Modificar el apartado correspondiente a la
identificacion de las partes y el contrato a celebrar en lo relativo a la normativa aplicable,
con el fin de corregir la referencia a la Ley 489, la cual fue citada erroneamente como Ley
489 de 2011. Dicho apartado quedara asi:

“Entre los suscritos GUIDO ANDRES CASTILLA GONZALEZ, domiciliado en la ciudad de
Valledupar, quien se identifica con la cédula de ciudadania numero 1.057.583.473, en su
calidad de Secretario General, con funciones de Contratacion, delegadas por decreto
000134 de febrero 05 del 2024, parte que en el texto del presente documento se
denominara EL MUNICIPIO, y/o CONTRATANTE, de una parte; y por la otra parte TU
TERRITORIO S.A.S., identificada con el NIT. 901.996.731-8, representada legalmente por
VIOLETA PATRICIA ORTIZ BENAVIDES, identificada con cédula de ciudadania numero
1.065.579.015 , a quien se denominaré CONTRATISTA hemos acordado suscribir el
presente CONTRATO Interadministrativo, el cual se regira por la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007, Ley 489 de 1998, Ley 1474 de 2011, Decreto 1082 de 2015, y demas Normas
Reglamentarias y Complementarias y por las Clausulas que mas adelante se sefalan previa
las siguientes Consideraciones:”

Pagina 5|26




T =t | ALCALDIA DE
47 | VALLEDUPAR

DOCUMENTO ADICIONAL MODIFICATORIO AL ANEXO DEL CONTRATO
ELECTRONICO INTERADMINISTRATIVO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 3071-
SGR DE 2025, CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE VALLEDUPARY LA SOCIEDAD
DE ECONOMIA MIXTA TU TERRITORIO S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT No.
901.996.731-8

CLAUSULA SEGUNDA. MODIFICACION. Modificar el acapite correspondiente al
encabezado que contiene los datos generales del contrato, en lo relacionado con el objeto
contractual, con el fin de armonizar su formulacién con lo dispuesto en la Clausula Primera
del contrato y con lo previsto en los Estudios Previos del proceso de contratacion. Dicho
acapite quedara asi:

“BRINDAR APOYO INTEGRAL A LA OFICINA DE GESTION CATASTRAL DE
VALLEDUPAR, PARA EL FORTALECIMIENTO DE LA PRESTACION DE SERVICIO
PUBLICO DE GESTION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR’.

CLAUSULA TERCERA. MODIFICACION. Modificar la Clausula Segunda (Alcance del
objeto del contrato) y su paragrafo , con el fin de precisar que el apoyo integral comprende
de manera expresa el componente logistico, en concordancia con los documentos previos
y el modelo financiero del contrato, asi como indicar expresamente que el contratista
también podra brindar apoyo, servicios e insumos para adelantar los procesos asociados a
la estratificacion y nomenclatura del Municipio de Valledupar, conforme a lo previsto en los
estudios previos. La Clausula quedara asi:

“La Sociedad de Economia Mixta “TUTERRITORIO S.A.S.” brindara apoyo integral, esto
es, técnico, juridico, financiero, operativo, logistico y administrativo a la Oficina de Catastro
Municipal de Valledupar para la prestacion del servicio de catastro multipropoésito que el
municipio tiene a su cargo en calidad de Gestor Catastral, lo cual comprende los siguientes
componentes: (I) Actualizacion catastral; (ll) Conservacion catastral; (Ill) Difusion
catastral; (IV) Plataforma informatica de gestion catastral y observatorio inmobiliario.

PARAGRAFO. De igual manera, la Sociedad de Economia Mixta podra suministrar al
municipio de Valledupar bienes, insumos y servicios atinentes a actividades conexas y
relacionadas con la gestion de asuntos de gobernanza territorial, tales como, el apoyo
técnico, logistico, tecnoldgico, operativo y juridico en los procesos de gestion, fiscalizacion,
liquidacion y cobros persuasivo y coactivo de las rentas municipales, sin que ello implique
la asuncién de competencias propias y privativas del municipio; asi como también brindar
apoyo, servicios e insumos para adelantar los procesos asociados a la estratificacion y
nomenclatura del municipio, siempre y cuando se acuerden las condiciones de viabilidad
técnica y financiera para ello”

CLAUSULA CUARTA. MODIFICACION. Modificar la Clausula Tercera (Valor del contrato),
en el sentido de precisar que la referencia correcta al modelo financiero corresponde al
Anexo No. 1. La Clausula quedara asi:

“El presente contrato tendra una cuantia indeterminada pero determinable en el tiempo, de
conformidad con la remuneracion percibida por la ENTIDAD CONTRATISTA como
contraprestacion por los servicios efectivamente prestados al municipio de Valledupar. Esto,
de conformidad con los valores previstos en el modelo financiero (Anexo No. 1)”.

CLAUSULA QUINTA. MODIFICACION. Modificar la Clausula Cuarta (Forma de pago), con
el fin de corregir un error de transcripcion advertido en su redaccién y de incorporar los
paragrafos y notas que, si bien fueron previstos en los estudios previos del proceso
contractual, no quedaron incluidos en el texto del contrato, asi como ajustar la férmula de
calculo del pago incluyendo el factor “Costos de Interventoria”. La Clausula quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FORMA DE PAGO. El valor del presente Contrato seré pagado de
la siguiente manera:
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“A. ANTICIPO: Un primer desembolso correspondiente a la suma de $4.400.000.000, el
cual debera ser realizado como anticipo una vez se haya suscrito el Acta de Inicio del
presente Contrato, dando cumplimiento pleno a las condiciones que se estipulan en la
clausula sexta (6°);

B. PAGOS PERIODICOS: Pagos mensuales por los servicios efectivamente prestados por
parte de la Sociedad de Economia Mixta al municipio de Valledupar, los cuales deberan ser
verificados y aprobados por parte del supervisor del Contrato.

Estos pagos seran calculados con base en el valor de los servicios efectivamente
ejecutados por parte de la SEM en favor del municipio de Valledupar durante cada mes de
ejecucion del presente contrato y su valor sera calculado de conformidad con los valores
ofertados por cada servicio por parte del socio privado escogido en la Licitaciéon Publica LP-
SGR-005-2025, considerando también los costos de sostenimiento de la SEM e impuestos
que apliquen.

Los pagos se realizaran dentro de los quince (15) dias calendario siguientes, previa
presentacion de la factura correspondiente, asi como la acreditacion del cumplimiento de
las obligaciones de seguridad social que la ENTIDAD CONTRATISTA ostenta y el calculo
de los servicios prestados, acreditado por el supervisor del Contrato.

El célculo de los pagos periédicos se realizara aplicando la siguiente formula:
CDA+CCO+CPLT+COI+CSSEM+CT+CINT
Donde:

CDA: Costo de las actividades correspondientes a la actualizacién catastral, el cual incluye
el valor de los costos de la actualizacion catastral diferido en el plazo de ejecucion del
proyecto y la tasa interna de retorno (TIR) del 10,83% E.A, a remunerar acorde con los
estudios previos del presente proyecto. Este valor sera calculado mediante metodologia
consignada en anexo No. 01 al presente documento, la cual cuantifica el avance de las
actividades por predio, generando de esta manera el porcentaje de avance ejecutado en
cada corte del tiempo de ejecucion.

La formula para la liquidacién de la remuneracion mensual sera la siguiente:

TIR*(1+TIR)"
(1+TIR)*- 1

CDA = CPP *

Donde:

CPP: Valor de los costos generados por el proyecto de actualizacion que se encuentren por
remunerar o cancelar.

TIR: Tasa interna de retorno.
t : Plazo acordado para la ejecucion de este contrato.

CCO: Costo de Conservacion Catastral, el cual debera actualizarse en cada periodo de
acuerdo a los incrementos salariales de ley, los componentes relativos a la mano de obra y
el incremento del IPC por los conceptos relacionados a la compra o adquisicién de bienes
y servicios.

CLPT: Costo de Plataforma Tecnoldgica, el cual debera actualizarse cada periodo de
acuerdo al incremento del IPC presentado por las entidades correspondientes.
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COI: Costo Observatorio Inmobiliario, el cual debera actualizarse cada periodo de acuerdo
al incremento del IPC presentado por las entidades correspondientes.

CSSEM: Costo sostenimiento SEM, el cual debera actualizarse en cada periodo de acuerdo
a los incrementos salariales de ley, los componentes relativos a la mano de obra y el
incremento del IPC por los conceptos relacionados a la compra o adquisicion de bienes y
Servicios.

CT: Carga Tributaria.

CINT: Costo de Interventoria. Corresponde a los recursos periédicos destinados
exclusivamente a cubrir los gastos para la contratacion, por parte de LA ENTIDAD
CONTRATISTA, del seguimiento técnico, juridico, financiero y operativo a las obligaciones
e inversiones asumidas por el socio privado en el marco del proceso licitatorio. Este valor
sera calculado y actualizado de conformidad con las proyecciones anuales establecidas en
el Modelo Financiero (Anexo No. 01).

C. PAGOS POR SERVICIOS ADICIONALES Y CONEXOS: Pago de servicios adicionales
y especificos que la SEM preste al municipio de Valledupar, previa concertacion de las
condiciones econémicas y técnicas correspondientes.

PARAGRAFO PRIMERO. EI municipio de Valledupar y la SEM deberdan mantener
actualizada la base catastral municipal de conformidad con los estandares definidos por la
regulacion del servicio publico de catastro multipropdsito que emita para tal efecto el
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-GAC o la Entidad que asuma sus
competencias, para lo cual podran llevar a cabo procesos de actualizacién catastral
parciales a lo largo del plazo de ejecucion del presente contrato, previa concertacion de las
condiciones de viabilidad técnicas y financieras, asi como el valor y forma de pago de dichos
procesos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los pagos respectivos se realizaran, previo cumplimiento de los
tramites administrativos a que haya lugar con la presentacion de la cuenta de cobro y/o
factura, informe de supervision y certificado de cumplimiento por parte de este, constancia
expedida por el Representante legal y/o Revisor Fiscal, segun el caso, del pago de los
aportes de seguridad social integral (salud, Pensién y Riesgo profesional) y de las
obligaciones parafiscales (SENA, ICBF, CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR) a que haya
lugar.

PARAGRAFO TERCERO. El desembolso se efectuara dentro de los términos establecidos
por el Municipio posterior a la radicacion de los documentos para pago.

PARAGRAFO CUARTO. El municipio no realizaré desembolsos cuando no se encuentren
debidamente soportados o cuando sobrevengan rubros no ejecutados durante la ejecucion
del contrato.

PARAGRAFO QUINTO. En todo caso el desembolso estaré sujeto a la existencia de
disponibilidad del recurso conforme a la programacion del PAC que efectie el tesoro
municipal.

Nota 1. Los impuestos y retenciones que surjan del presente contrato corren por cuenta del
CONTRATISTA, para cuyos efectos el MUNICIPIO DE VALLEDUPAR hara las retenciones
del caso y cumplira las obligaciones fiscales que ordene la ley.

Nota 2. EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR solo adquiere obligaciones con el Contratista en
el presente proceso y bajo ningun motivo o circunstancia aceptara pagos a terceros, salvo
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cesion de derechos econdémicos expresamente autorizada por el MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR.”

CLAUSULA SEXTA. MODIFICACION. Modificar el literal B, numerales 1y 2 de la Clausula
Séptima, correspondiente a las obligaciones generales y especificas del contratista, con el
fin de armonizarlo con lo previsto en los estudios previos, y en consecuencia, reorganizar
su numeracion; logrando con ello, garantizar la concordancia documental entre los
instrumentos del proceso, evitar omisiones o vacios interpretativos en torno a las
obligaciones de las partes, y preservar la claridad, integridad y trazabilidad del proceso
contractual.

El literal B de la Clausula Séptima quedara asi:

“1. Obligaciones generales:

1.1. Cumplir con el objeto del contrato con plena autonomia técnica y administrativa y bajo
Su propia responsabilidad, de modo que no existe ni existira ningun tipo de subordinacion,
ni vinculo laboral entre EL CONTRATISTA y el Municipio de Valledupar.

1.2. Ejecutar el objeto contractual, de conformidad con las finalidades y los principios de
economia y transparencia, consagrados en la Ley 80 de 1993 y los postulados de la funcion
administrativa consagrados en el articulo 209 de la Constitucion Politica. En desarrollo del
objeto contractual el contratista se obliga a cumplir a cabalidad con las actividades que se
describen en el presente estudio previo.

1.3. Dar a conocer al MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, cualquier reclamacién que indirecta o
directamente pueda tener algun efecto sobre el objeto del Contrato o sobre sus
obligaciones.

1.4. Realizar y reportar el cargue a la plataforma del SECOP Il el pago de los impuestos
requeridos por el Municipio de Valledupar, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la suscripcion electronica del contrato entre las partes.

1.5. Cumplir con los aportes al sistema de seguridad social de conformidad en el articulo
50 de la Ley 789 de 2002, 828 de 2003 2002 y el Articulo 23 de la Ley 1150 de 2007. Para
cada pago de conformidad con normatividad antes sefialada, en la ejecucion del Contrato,
el Contratista debera acreditar, mediante la presentacion de los respectivos comprobantes
de pago, el cumplimiento de las obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral.
1.6. Guardar estricta reserva y confidencialidad sobre la totalidad de la informacién que sea
recibida en desarrollo del objeto de contrato y sobre toda la informacién y documentos que
tenga acceso, maneje en desarrollo de su actividad o que lleque a conocer en desarrollo
del contrato y que no tenga caracter de publica. En consecuencia, se obliga a no divulgar
por ningun medio dicha informacién o documentos a terceros, sin la previa autorizacion
estricta del Municipio de Valledupar.

1.7. Mantener correctamente actualizados cada uno de los sistemas de informacién que
maneje en desarrollo de su actividad.

1.8. Asumir un buen trato para con los demas colaboradores internos y externos del
Municipio de Valledupar, y actuar con responsabilidad, eficiencia y transparencia.

1.9. Presentar informe al Supervisor(a) del contrato, sobre el cumplimiento de las
obligaciones, para la realizacion del respectivo pago (si aplica).

1.10. Colaborar con el Municipio de Valledupar en el suministro y respuesta de la
informacion correspondiente, a los requerimientos efectuados por los organismos de control
del Estado Colombiano en relacién con la ejecucion, desarrollo o implementacion del
contrato objeto del presente documento.

1.11. Entregar al supervisor los informes documentos elaborados en cumplimiento de las
obligaciones contractuales y archivos a su cargo, organizados, rotulados y almacenados,
atendiendo los estandares y directrices de la gestion documental, sin que ello implique
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exoneracion de la responsabilidad a que haya lugar en caso de irregularidades. (Articulo 15
de la Ley 594 de 2000).

1.12. Realizar el cargue en Sistema Electronico de Contratacion Publica (SECORP 1) los
informes de actividades, realizadas durante la ejecucion del contrato.

1.13. Responder por sus actuaciones y omisiones derivadas de la celebracién del contrato
y de la ejecucion de este, de conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007 y sus Decretos Reglamentarios.

1.14. El contratista seréa responsable ante las autoridades de los actos u omisiones en el
ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del contrato, cuando con ellos cause
perjuicio al municipio de Valledupar o a terceros.

1.15. Suscribir la correspondiente acta de liquidacion previa terminaciéon del presente
contrato y de informe final de ejecucion, avalado por el Supervisor(a) del contrato (si aplica).
1.16. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales evitando dilaciones
0 en trabamientos tanto en el cumplimiento de los requisitos de ejecucion como en el
desatrrollo del contrato.

2. Obligaciones especificas:

2.1. Verificar las solicitudes y tramites pendientes de conservacion catastral entregadas por
el Gestor.

2.2. Realizar el Diagndéstico de la informacién catastral alfanumérica y geografica recibida
(Archivos registros 1 y 2, geodatabase), cruces de bases de datos (Omision y Comision),
identificar inconsistencias.

2.3. Debe realizar y analizar un modelo y la estructura de las bases de datos catastrales en
LADM_COL.

2.4. Revisar y Evaluar los insumos geodésicos, cartograficos y agroldgicos (identificacion
del estado de la informacion y su conformidad o no con la regulacion y especificaciones
técnicas actuales).

2.5. Debe apoyar en la revision del diagndstico documental, verificacion/contrastacion frente
a la entrega de insumos documentales, revision de las series documentales.

2.6. Debe identificar y caracterizar las PQRSD no atendidas por el gestor, diferentes a
solicitudes y tramites catastrales nuevos, proyectando respuesta de estas, enviando el
proyecto de respuesta con su respectivo consecutivo interno a la Oficina de Gestion
Catastral.

2.7. Reportar los indices de los protocolos de atencion y servicio al ciudadano, con el fin de
mejorar la prestacion del servicio de catastro incluyendo el recibo de solicitudes y la entrega
de la factura de los servicios que se presta desde la Gestion Catastral.

2.8. Elaborar juntamente con el gestor catastral las estrategias concertadas de
comunicaciones y difusion de la informacién (Elaboracion mapa de actores, cartografia
social, canales de comunicacién, medios de publicidad interna y externa en el municipio).
2.9. Incorporar dentro de la cadena de valor y produccién de los insumos y servicios
necesarios para la ejecucion de sus obligaciones, a personas en situacion de pobreza
extrema, desplazados por la violencia, personas en proceso de reintegraciéon o
reincorporacion y sujetos de especial proteccion constitucional, siempre que estos cuenten
con la formacion, capacidad técnica y capacitacion necesarias para garantizar la calidad de
las labores a cargo.

2.10. Realizar todas las actividades a su cargo relacionadas con el apoyo integral a la
gestion catastral, asegurando que cada procedimiento se ajuste a la normativa vigente y a
los instructivos, lineamientos técnicos y procedimientos expedidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y la Superintendencia de Notariado y Registro (SNR),
garantizando la estandarizacion, trazabilidad y legalidad de todas las actuaciones.
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2.11. Realizar un inventario tnico documental de las peticiones que tiene a cargo el Gestor
Catastral.

2.12. Brindar la atencion al ciudadano en forma continua y eficiente, garantizando los
recursos fisicos, tecnoldégicos y organizacionales para la prestacion optima del servicio
publico catastral.

2.13. Garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral, en sus
componentes fisicos, juridicos y econémicos.

2.14. Realizar el proceso de actualizacion catastral urbano y rural del Municipio, de acuerdo
con el cronograma que se establezca en coordinacion con el Gestor Catastral.

2.15. Realizar la operacién para la conservacion catastral de las solicitudes y/o tramites sin
finalizar o sin atender, las solicitudes y/o tramites nuevos, asi como peticiones judiciales y
administrativas inherentes a la actividad catastral, en los tiempos definidos por la
normatividad vigente y bajo los acuerdos de nivel de servicio definidos entre las partes.
2.16. Preservar integramente la informacion existente en fichas catastrales o archivos
digitales para conformar la historia catastral.

2.17. Disponer de la infraestructura tecnolégica de hardware para el almacenamiento y
procesamiento de la informacion catastral.

2.18. Contar y poner a disposicién todos los equipos, personal e insumos necesarios para
la ejecucion del contrato.

2.19. Ejecutar los servicios y actividades a su cargo aplicando estrictamente los
“procedimientos de enfoque multipropésito” establecidos la normativa vigente aplicable a
esta materia.

2.20. Entregar informes sobre el avance de la ejecucion de las actividades a su cargo, de
acuerdo con el cronograma de trabajo.

2.21. Contar con los equipos fisicos y tecnologicos, personal e insumos necesarios para la
gjecucion de las actividades a su cargo conforme a las especificaciones técnicas
requeridas.

2.22. Realizar las operaciones técnicas y administrativas para la actualizacion,
conservacion y difusiéon de la informacion catastral con enfoque multipropésito, en el
Municipio.

2.23. Implementar, poner en operacion y brindar soporte sobre los sistemas de informacion
requeridos para la gestion catastral con los datos suministrados por el gestor catastral
Municipio de Valledupar, los cuales deben estar alineados con las especificaciones técnicas
de la autoridad catastral.

2.24. Realizar la captura de informacion catastral alfanumérica y geografica, mediante los
meétodos permitidos por el Decreto 148 de 2020, y de acuerdo con el modelo de aplicacion
de Levantamiento Catastral LADM-COL en su version vigente y las normas técnicas
previstas en la normativa vigente y aplicable a esta materia.

2.25. Apoyar en la realizacion de los mecanismos de socializacion y patrticipacion a las
comunidades y actores involucrados tal y como lo exige la normativa legal colombiana.
2.26. Entregar de acuerdo con el cronograma al Gestor Catastral Municipio de Valledupar,
los archivos y registros requeridos para la liquidacion del impuesto predial para cada
vigencia.

2.27. Acompanar, técnica y operativamente al Gestor Catastral en la puesta en vigencia de
la actualizacion catastral.

2.28. Realizar el diagnostico y caracterizacion de la situacion catastral y elementos de
entorno relacionados a la situacion actual del Gestor Catastral, que permitan planear la
operacion.

2.29. Adoptar los procesos y procedimientos establecidos por el Gestor Catastral para la
ejecucion de las actividades.

2.30. Suscribir las diferentes actas de conformidad con los formatos establecidos.
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2.31. Brindar apoyo tecnoldégico, logistico y administrativo para que el Gestor lleve a cabo
la notificacién de actos administrativos, segun corresponda.

2.32. Suministrar la informacion requerida por el SINIC al gestor catastral, para que este
reporte de manera oportuna, completa, precisa y confiable conforme a los mecanismos y
tiempos definidos por la autoridad reguladora”.

2.33. Disponer de un espacio fisico, dentro de sus propias instalaciones, destinado al
funcionamiento de la Oficina de Gestion Catastral del Municipio de Valledupar y al desarrollo
de las actividades de su personal.

2.34. Realizar el diagnéstico de la informacién catastral recibida de la ENTIDAD
CONTRATANTE, para lo cual debera adelantar las siguientes labores:

e Colaborar con el plan de trabajo y plan de calidad para la puesta en marcha de la
gestion catastral, teniendo en cuenta los recursos requeridos para su
implementacion a cargo del municipio.

e Verificar las solicitudes y tramites pendientes de conservacién catastral que entrega
el gestor.

e Diagnoéstico de la informacion catastral alfanumérica y geografica recibida (Archivos
registros 1 y 2, geodatabase), cruces de bases de datos (Omision y Comision),
identificar inconsistencias.

e Analizar el modelo y la estructura de las bases de datos catastrales en LADM_COL,

e FEvaluar los insumos geodésicos, cartograficos y agrolégicos (identificacion del
estado de la informacion y su conformidad o no con la regulacion y especificaciones
técnicas actuales).

e Apoyo en la revision del diagnodstico documental entregada por el gestor.

e Servicio al ciudadano (identificacion y caracterizacion de PQRS no atendidas por el
gestor o el IGAC en caso de mantener saldos de tramites no atendidos a la fecha
de diferentes de solicitudes y tramites catastrales). Evaluar los protocolos de
atencion y servicio al ciudadano.

e Valoracién o establecimiento del estado de los procesos judiciales asociada a la
gestion catastral. (contingente judicial).

e |dentificacién de necesidades para la atencién al ciudadano en diferentes canales
presencial o virtual.

e Ayudar en la programacion técnica y funcional de la plataforma tecnolégica digital.

e Elaborar conjuntamente con el gestor catastral las estrategias concertadas de
comunicaciones y difusién de la informacion (Elaboracion mapa de actores,
cartografia social, canales de comunicacién, medios de publicidad interna y externa
en el municipio).

2.35. Realizar las labores operativas, técnicas y logisticas de la actualizacién catastral del
municipio de Valledupar, para lo cual adelantara las siguientes labores:

e Recopilar informacion en fuentes directas del municipio o con otras entidades
publicas o privadas.

e Analisis y reporte documentado de los nuevos desarrollos o proyectos urbanisticos,
condominios, edificaciones o predios no incorporados en la base catastral,
incluyendo la verificacion de campo para su debida localizacion geogréfica.

e Delimitar las unidades de intervencion.

e Plan de trabajo para la operacion de campo y oficina que incluya la definicion de
los métodos de levantamiento, recursos humanos y logisticos, adecuaciéon de la
oficina, infraestructura tecnolégica para la gestion de datos, dotacion ofimatica,
equipos, muebles, el plan de calidad, comunicaciones y participacion de la
ciudadania, entre otras.
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Documento con el disefio de la red geodésica local, en caso aplique.

Carteras Digitales de Nivelacion geodésica y coordenadas finales en archivo digital
Informe detallado de levantamiento, célculo geodésico y entrega de informacién y
registro Fotografico.

Socializacion, Participacion Ciudadana y Difusion del Proyecto

Colaborar con el desarrollo del plan de dialogo e interlocucion social. (PDIS)

Plan de Socializaciones y estrategias de interlocucion por niveles de participaciéon
institucional y actores civiles.

Cartografia social para la programacion del levantamiento de los predios a
incorporar al catastro.

Escalar los niveles de participacion en las areas de intervencion, con las diferentes
instituciones, organizaciones, lideres comunitarios, constructores, propietarios y la
comunidad en general.

Emplear medios masivos de comunicacion que garanticen una difusién completa y
la participacion activa y permanente de la ciudadania, antes, durante y después del
proceso.

Presentar documentos y archivos con las evidencias de las socializaciones
realizadas: oficios, volantes, actas, registros fotograficos, material de video, entre
otros.

Estudio de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles a incorporar, a través
de la Oficina Virtual de Registro (VUR).

Hacer los andlisis efectivos del estado de los actos juridicos de todos los predios
matrices y derivados de las urbanizaciones, conjuntos, reglamentos e inmuebles
gue tienen relacion con las areas a intervenir.

Efectuar el cruce y conectividad de las bases de datos de Catastro y Registro,
identificando los folios de matricula inmobiliaria libres, con el fin de analizar,
conectar o justificar su estado.

Construir una base de datos en Excel o Access con todas las variables, anotaciones
e hipervinculos,

Documentar como evidencia cada uno de los folios estudiados, presentandolos en
formato PDF.

Estudios e investigaciones de ofertas y transacciones de bienes inmuebles en la
zona a intervenir.

Obtener en los recorridos de campo, los datos del mercado inmobiliario
correspondiente a ventas, arriendos, negocios inmobiliarios, costos de
construccién, entre otras.

Nutrir en oficina a través de otros medios fisicos o de manera virtual, para generar
una base de informacion geoestadistica, con llamadas telefénicas, acceso virtual a
las paginas de empresas constructoras, oficinas de bienes raices, revistas, etc.
Identificar los puntos de control inmobiliario para su georreferenciacién sobre la
cartografia catastral.

Analizar el comportamiento del mercado, las tendencias y variaciones, inventario
de desarrollo de los precios, dinamica de actividades econdmicas, valores de los
puntos tomados como muestra para la determinacion de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas, indice de valoracion, entre otras.

Reportes o evidencias de las ofertas del mercado inmobiliario

Implementar el Observatorio Inmobiliario Catastral del Municipio de Valledupar.
Superposicion y analisis de la informacién catastral vectorial sobre el nuevo
ortofotomosaico digital, con el fin de identificar los inmuebles omitidos y los
proyectos urbanisticos nuevos que seran objeto de incorporacion a la base
catastral, lo mismo que aquellos predios con cambios evidentes de linderos y areas.
En caso que aplique
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Diligenciar el formulario o ficha predial digital, que acredite titularidad del predio
(reporte del folio extraido del VUR, certificado de libertad, escritura simple,
sentencia, adjudicacién), o la acreditacion de la posesién u ocupacion (documento
privado de compraventa, declaracion extrajuicio ante notario, acta, documento de
identidad, planos topograficos o cualquier otro medio que demuestre la tenencia de
la tierra).

Revision y control de calidad del proceso de actualizacion catastral urbana con
enfoque multipropdsito para los insumos y productos, la cual debera estar basada
en los planes de muestreo definidos en la norma ISO 2859-2:2012.

Documento con la memoria técnica del proceso de actualizacion catastral con
enfoque multipropésito.

Aplicar métodos de estimacion puntual para los predios muestra y predios atipicos.
Definir zonas homogéneas geoecondmicas: Construir poligonos que minimicen la
variabilidad en el valor del terreno.

Construir tablas de valor para construcciones: Elaborar presupuestos por tipo de
construccion aplicando depreciaciones de acuerdo con la vetustez de los predios.
Construir modelos econométricos: Aplicar funciones matematicas que representen
el comportamiento del mercado inmobiliario de predios con condiciones fisicas y
juridicas similares. En caso aplique.

Determinar avallo catastral: Correspondera a la suma del avaluo parcial del terreno
mas el avaluo parcial de la construccidn, o en su defecto el avalto catastral integral
del predio, cuando aplique.

Definir con la Direccion de Gestion Catastral del Municipio, el porcentaje del valor
comercial aplicable para obtener el valor catastral, con base en el método de
valoracion masiva implementado.

Estructurar la informacion geografica y alfanumérica de los predios urbanos a
incorporar, acorde con las especificaciones referidas por el municipio en su rol de
gestor catastral conforme al modelo extendido catastro registro LADM_COLen su
version vigente.

Archivos con los elementos cartograficos y catastrales debidamente
georreferenciados de los predios intervenidos.

Bases catastrales actualizadas en su versidon final, con avallos catastrales
liquidados, numero predial asignado a los nuevos predios segun los lineamientos
técnicos definidos por el IGAC.

Proyectos de resolucion de valores, de cierre del proceso de actualizacion catastral
del municipio de Valledupar.

Reportes, constancias y demas evidencias que permitan establecer el cumplimiento
de las actividades de socializacion realizadas sobre el cierre del proceso y
evidencia de las jornadas de exposicion publica de resultados (socializacion nivel
4).

Relacion de los predios frente a los cuales es procedente la actualizacion masiva
de linderos y/o la rectificaciéon masiva de area ante registro.

Documento con la memoria técnica del proceso de actualizacién catastral con
enfoque multipropdsito.

Reportes de los controles y conformidad de calidad del proceso de actualizacion
catastral en sus componentes fisico, juridico y econdmico, acorde con el plan de
gestion de la calidad definido en el plan de trabajo.

2.36. Llevar a cabo las labores técnicas, operativas, logisticas y administrativas de la
conservacion catastral, lo cual comprende, las siguientes:

e Radicacién y revision de la informacion soporte para cada uno de los
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tramites, de los requisitos de cada tramite, asi como requerimiento de
informacion incompleta o devolucion.

e Validacion del tipo de tramite, calificacion y verificacion de la existencia
de otras gestiones para el predio objeto de radicacion.

e Estudio técnico juridico previo a la asignacién del tramite.

e Asignacion, seguimiento y control al encargado de su atencion.

e Realizacion de las actividades de oficina o desarrollo de la visita a campo
(segun el caso), elaboracién de los informes y propuesta de modificacion
de las bases catastrales.

e Validacion de la consistencia y calidad del trabajo adelantado en campo
(automatica y manual) y aceptacion de la modificacién en las bases de
datos.

e Expedicion y proceso de notificacion de los actos administrativos, incluye
el seguimiento durante el proceso de la via gubernativa.

e Proyectar los actos administrativos de los tramites catastrales para su
firma y puesta en vigencia.

e Proceso de monitoreo y control de la calidad de los tramites y
rendimientos individuales por tipologia de tramite.

e Las mutaciones catastrales contempladas en la Resolucién 1040 DEL
2023 del IGAC, que son los cambios que se presentan en los
componentes fisico, juridico o econémico de los predios.

2.37. Suministrar, implementar, administrar, operar y mantener la plataforma tecnolégica
para la gestion catastral y el observatorio inmobiliario en el municipio de Valledupar, para lo
cual se deberan adelantar las siguientes labores:

Migracion y cargue integral de la informacién alfanumérica del municipio.
Migracion y cargue integral de la informacién geografica del municipio.

Repositorio inicial de datos en la estructura de datos del Sistema de Gestion
Catastral + LADM-COL en arquitectura de bases de datos disponible para el
municipio:

- Analisis de calidad de datos de la informacién para y posterior a la migracion
de datos al sistema de Gestion Catastral.

- La calidad de datos pretende informar el estado actual de la informacién
desde las caracteristicas de: Completitud, Conformidad, Consistencia,
Exactitud, Duplicacion, Integridad y Rango, y definir acciones de limpieza,
homologacion y enriquecimiento de datos como base para la definicién de
procedimientos de depuracion de la informacién actual que pueda ser
normalizada.

- Elaboracién de un diagnéstico con el reporte de la informacion vigente con
que cuenta el municipio para iniciar la prestacion del servicio publico
catastral.

Realizar la configuracién de los procesos catastrales, mediante las respectivas
parametrizaciones en el sistema de Gestion Catastral para dar inicio del servicio
publico catastral.
Disefio y ejecucion del plan de pruebas que especifique el detalle las actividades a
realizar para asegurar la entrega a satisfaccion de la plataforma con los siguientes
tipos de pruebas:

- Pruebas Unitarias.
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Pruebas de integracion con el Sistema de Gestién Catastral y otras
aplicaciones.

Pruebas de seguridad y control de acceso, tanto en el Sistema de Gestion
Catastral como a los portales de acceso al ciudadano.

Pruebas funcionales.

Pruebas punto a punto (Interoperabilidad).

Pruebas de aceptacion.

e El contratista debera realizar la implantacion del Sistema de Informacion Geografico
integrado en el Sistema de Gestion Catastral, definido por la Direccion de Gestion
Catastral del Municipio de Valledupar.

Ochenta (80) horas de capacitacion en sitio con apoyo de contenido multimedia en
el uso del Sistema de Gestidn Catastral, en tematicas como:

Sistema de Informacion Geografica libre y de Cédigo Abierto “QGIS”, para
plataforma Microsoft Windows, GNU/Linux, Android y dispositivos moviles
Modelamiento de procesos.

Suspensién, Cancelacion y Reasignacion de tramites.

Cambio de Propietario o poseedor y Fideicomisos.

Rectificacion de aspectos que afectan el avaluo.

Rectificacion de aspectos que NO afectan el avaluo.

Rectificacion de propietarios.

Omisién y/o Comision.

Inscripcion o eliminacion de predios.

Agregacion y/o Segregacion.

Usos, tipologias y calificaciéon de Construcciones.

Reglamentos de propiedad horizontal.

Condominios.

Parcelaciones.

Revision de avaluos.

Procedimientos catastrales con efectos registrales y Rectificacion de areas
y linderos.

Inscripcion predio Omitido

Cambio cédula catastral.

Marcar/Desmarcar predios o propietarios.

Actos Administrativos Independientes.

Recursos de Reposicién y Apelacion.

Cambio de Sector.

Rectificacion de zonas.

Autoestimacion.

Citacion, notificacion y edicto Actualizaciones.

Formulario Unico Predial

Certificado Plano Predial

Adopcion del Codigo Homologado de Identificacion Predial —“NUPRE”
Documentos soportes de propietarios, poseedores y ocupantes

Plan de calidad (sistema, documentacion, registros, Esp. Técnicas, muestreo
e inspeccion, resultados, productos, indicadores)

Identificacion de predios en propiedad, posesion u ocupacion, en la base de
datos del modelo fisico del levantamiento catastral LADM_COL.

Infraestructura y Servicios en la Nube para la Plataforma Informatica para el inicio de
la Operacion Catastral.
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Brindar los servicios integrales a través de una arquitectura de Centro de Datos
(Data Center) para la operacion y funcionamiento de la Plataforma Informatica de
Gestion Catastral y Observatorio Inmobiliario en una Nube a nivel global de
reconocimiento mundial.

Las funcionalidades de Computacion en la Nube deben garantizar la disponibilidad
en un 99.9% e incluir las ultimas tecnologias de servidores, seguridad y
telecomunicaciones, con politicas de escalabilidad tanto horizontal como vertical
adaptandose al crecimiento del Sistema de Informacion de Gestion Catastral.

El Sistema de Informacion de Gestion Catastral y el Observatorio Inmobiliario en
Nube debera tener una disponibilidad funcional como minimo en un 99,6%,
almacenamiento ilimitado con respaldo automatico de la base de datos y una
politica de retencién de la informaciéon de 15 dias.

El proveedor de Nube debe garantizar dentro de su software como servicio (SaaS)
e Infraestructura como Servicio (laaS), las actualizaciones de servidores de las
plataformas de bases de datos, sistemas operativos, proteccién perimetral y
antivirus, las ultimas versiones funcionales para el Sistema de Informacion dentro
del mismo valor del servicio, durante el periodo del contrato.

Disponer y garantizar personal profesional especializado para la administracion,
soporte y mantenimiento de la Plataforma Informatica en alta disponibilidad.
Apoyar y garantizar el acceso a la Plataforma Informatica de Gestién Catastral y
Observatorio Inmobiliario instalando y configurado en la infraestructura tecnoldgica
local de areas administrativa de la Direccion de Catastro municipal, Atencién al
Ciudadano y demas dependencias que lo requiera.

Servicios de Soporte Técnico Especializado y Mesa de Ayuda de la Plataforma
Informatica durante la Operaciéon Catastral.

Servicio de personal profesional especializado para la administracion de la
infraestructura de forma remota y/o presencial, segun los Acuerdos de Niveles de
Servicio (ANS/SLA) para la plataforma Informatica de Gestion Catastral y
Observatorio Inmobiliario en alta disponibilidad, cumpliendo con los siguientes
parametros:

= Administrar y dar soporte a los sistemas operativos de la capacidad
instalada para el proyecto.

= Administrar recursos compartidos.

» Monitorear servidores para asegurar la disponibilidad de la plataforma
Informatica de Gestion Catastral.

= Administrar la infraestructura tecnoldgica que haga parte integral de la
Plataforma Informatica de Gestién Catastral y Observatorio Inmobiliario.

» Realizar la actualizacion y atencion de parches de seguridad, previo aviso y
notificacion a los usuarios del Municipio de Valledupar, indicando por escrito
cambios normativos o sustanciales, tanto para el portal del ciudadano como
para cada Sistema de Informacion de la Plataforma.

= Administrar la plataforma informatica acerca de las buenas practicas en TIC
y de las mejores politicas de almacenamiento y respaldo de informacion,
segun las necesidades del negocio, garantizando la continuidad
ininterrumpida del servicio.

= Asignacion oportuna en Nube de ampliacion o nuevo ancho de banda de
conectividad, de capacidad en la transferencia de datos, de capacidad de
almacenamiento y de mayor nivel de procesamiento en forma dinamica o
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hiperconvergente, si se requiere, con el fin de garantizar el rendimiento,
escalabilidad, disponibilidad e interoperabilidad de los Sistemas de
Informacion de Gestion Catastral y Observatorio Inmobiliario.

e Servicio de personal profesional especializado para la administracion del
middleware de la plataforma Informatica de Gestion Catastral y Observatorio
Inmobiliario:

= Administracion de Bases de datos.

= Administracién de servidor de aplicaciones.

= Monitoreo de Logs de auditoria de las aplicaciones para la deteccion de
errores o de accesos no permitidos o ciberataques informaticos.

= Control de parches de seguridad de aplicaciones.

e Mesa de Ayuda: Asistencia remota en el caso que se requiera, luego que el
administrador del sistema haya realizado los descartes de Nivel 1 y sea atribuible
a un fallo del sistema. Horario de atencién en dias habiles de lunes a viernes de
7:00 AM a 12:00 y de 13:30 a 18:00 PM (no aplica festivos). Disponer de un numero
de contacto gratuito, correo electronico, WhatsApp o chat en linea via web.

e Durante la vigencia del servicio de soporte y mantenimiento se debera brindar
actualizaciones y mantenimientos adaptativos en la Plataforma Informatica de
Gestidon Catastral y Observatorio Inmobiliario por cambios en los procesos o
causado por nueva reglamentacién, de forma gratuita, oportuna, que le permite
sostener en el tiempo el servicio publico catastral.

e Disponer de personal para la centralizacién de actividades relacionadas con la
actualizacion de la informacion geoespacial.

e Actualizaciones remotas del sistema durante la vigencia de los servicios.
Veinticuatro (24) horas en capacitacion y entrenamiento a solicitud del interesado y
transferencia de conocimiento en buenas practicas TIC de uso, cada 4 meses.

e Apoyo, soporte y acompanamiento permanente en la configuraciéon avanzada de la
Plataforma Informatica en general.

e Apoyo en la creacion de reportes y cambios en campos de reportes existentes
estructurados bajo una herramienta en Inteligencia de Negocios para la
construccion de tableros de mando.

e Analisis de trazas y logs del sistema para identificar el origen de los posibles fallos.

e Asistencia especial, consultoria adicional, recuperacion por pérdida de informacion,
reinstalacién, asesorias técnicas gratuitas relacionadas con la Plataforma
Informatica de Gestion Catastral y Observatorio Inmobiliario.

e Asesoramiento en el ajuste de los Formatos de salida de los diferentes certificados
que con motivo de la prestacion del Servicio Publico Catastral se requieran, con
base a las especificaciones que determine la entidad, integrados en linea con los
Sistemas de Informacion Tributarios, Financieros y Administrativos.

e Para los servicios de Soporte y Mesa de Ayuda remota, asi como de infraestructura
tecnoldgica, se debera realizar la entrega de los siguientes informes periddicos:

= Informe los resultados de la gestion de solicitudes e incidentes.

= Documentacion de las actualizaciones del software que se liberen.

= Entrega de un informe mensual de disponibilidad del servicio de la
Plataforma Informatica.

» Informes de la disponibilidad de la infraestructura.

» Informes de la operacion catastral en la plataforma Informatica.

= Cronograma de accion de limpieza y homologacion de datos para

Pagina 18|26




T we| | ALCALDIA DE
{37 }| | VALLEDUPAR

DOCUMENTO ADICIONAL MODIFICATORIO AL ANEXO DEL CONTRATO
ELECTRONICO INTERADMINISTRATIVO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 3071-
SGR DE 2025, CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE VALLEDUPARY LA SOCIEDAD
DE ECONOMIA MIXTA TU TERRITORIO S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT No.
901.996.731-8

normalizacién y migracion de informacion.
= Cronograma de sesiones de capacitacion tedrico practica a usuarios.

e Para los servicios de Soporte Especializado y Mesa de Ayuda de manera remota,
(Nube y requerimientos de consumos del Sistema de Informacion de Gestién
Catastral y Observatorio Inmobiliario) se debera dar cumplimiento a los siguientes
Acuerdos de Niveles del Servicio (ANS):

= Urgente: cuando se presenta una falla total del sistema que le impida prestar
los servicios al software, esto quiere decir caida total del sistema, sin
recuperacion de los servidores (fisicos y virtuales), disponibilidad de la red
y sistemas de bases de datos. Afectacion Total del Sistema. Menor a 8
horas.

= Alta: cuando se presenta una falla en el sistema que impida prestar servicios
criticos asociados a los usuarios y su operacion Afectacién Total de un
Servicio Critico. Menor a 16 horas.

= Media: cuando se presentan fallas que detienen la operacion del
sistema bajo ciertas condiciones porque algunas funcionalidades no operan
adecuadamente o sus resultados no corresponden con el alcance de la
funcionalidad afectando la prestacion del servicio. Afectaciéon Parcial de un
Servicio. Menor a 24 horas.

= Baja: cuando se presenta un incidente que no afecta la operacién cotidiana
del servicio como: errores de presentacion, documentacién desactualizada,
ayudas, consultas generales de la operacion del sistema. Incidente
Cotidiano. Menor a 48 horas.

e La capacitacién sobre la funcionalidad y operacion de la Plataforma Informatica de
Gestion Catastral y Observatorio Inmobiliario debera realizarse en sitio desde el
inicio de la implementacion y produccion hasta el recibido a satisfaccion por parte
de los administradores y usuarios, de igual manera incluira capacitacion
especializada con transferencia de conocimiento técnico en todos los niveles de
servicio para funcionarios publicos de planta o contratistas idéneos delegados por
el Municipio de Valledupar. Contar con material de apoyo en linea o fuera de linea
como manejadores de contenidos, actividades, manuales y videos que soporten la
capacitacion y el entrenamiento continuo.

e Adquisicion del USO A TERMINO durante el periodo de Contratacion, de una
Plataforma Informatica de Gestion Catastral y Observatorio Inmobiliario con nimero
ilimitado de usuarios, capacitacién, soporte, mantenimiento y actualizacién
oportuna, diccionarios de datos y Backup semanal de la base de datos completa.

La plataforma tecnolégica debera cumplir con las siguientes caracteristicas vy
funcionalidades:

Modulo de Actualizacion Catastral.

e FEl software debera permitir captura, analisis, digitalizacion y validacion de
informacion en tiempo real bajo el modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL
version 4.1.

e Debe facilitar mediante modelos de migracién la facil adaptacion diferentes
versiones del modelo LADM_COL.
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Debe integrar modulos especializados para analisis predial, migracion de datos,
asignacion de unidades de intervencion, captura movil, digitalizacién geografica y
aseguramiento de calidad interna y externa, que permita la optimizacion del flujo de
trabajo.

Debe permitir incorporar tecnologias avanzadas como Digital Twins, imagenes 360°
y mapas base dinamicos, permitiendo una representacién tridimensional precisa
del territorio y facilitando la toma de decisiones.

Debe permitir la generaciéon de teselas raster, mejorando la eficiencia en la
visualizacién de mapas de alta resolucion y su integracién con bases de datos
Postgres/PostGIS, facilitando la creacion de geo-servicios y tableros de control
dinamicos.

Debe contar con aplicacion mévil que facilite el trabajo en campo, de manera que
facilite la captura de informacién a travez de procesos intuitivos.

Debe ofrecer actualizaciones automaticas y acceso remoto, asi como,
compatibilidad con dispositivos moviles y conexion a internet, garantizando un
rendimiento éptimo en campo permitiendo la conexion off-line y on-line.

Debe facilitar la sincronizacién de datos, permitiendo a los usuarios trabajar sin
conexion cuando las condiciones de campo lo requieran.

Debe permitir el proceso de digitalizacién en campo.

Debe contar con visualizacion grafica en tiempo real.

Debe contar con procesos de pre y post validacion de consistencia logica y
topoldgica.

Modulo de Conservacion Catastral.

El software debera garantizar la ejecucion de todos los tramites, productos y demas
catastrales incluidos en la resolucion 1040 del 2023, 746 del 2024 y los propios que
se realicen en el gestor catastral.

Manejo de consultas, radicacion de tramites, asignacién de trabajos, elaboracién
de resoluciones, periodo de interposicion de recursos aplicables, tramites de
digitalizacion cartografica, informes y estadisticas, generacion de registros,
ajustados a la normatividad vigente.

La Plataforma debera permitir la asignacion de tramites a los ejecutores
clasificandolos por clase, lugar de tramite y fecha de radicacion.

Debera permitir la descarga de poligonos de predios en formato KMZ para manejo
en otras plataformas como Google Earth o para trabajo en campo.

Debera permitir la aplicacion de zonas fisicas y econémicas de manera automatica
para evitar errores de digitacién y calcular el avalio segun el area del poligono.
Los avaluos resultantes de los tramites deben ser fruto del célculo automéatico
segun los valores unitarios de terreno y construccion que tenga el municipio
Debera disponer de Médulos y funcionalidades que permita el cargue mediante la
plataforma de las plantillas para cargues masivos de todas las mutaciones.
Debera garantizar que se puedan ejecutar tramites simultdneamente para un
mismo predio o radicado si la naturaleza de la solicitud lo requiere con el fin de
optimizar procesos administrativos.

La plataforma debera garantizar la clasificacion y su procedimiento diferenciado de
tramites con fines registrales los cuales deberan ser acordes a la normatividad
vigente.

La plataforma debe establecer la clasificacion de los tipos de tramites, productos y
demas, segun los tiempos administrativos contemplados en la resolucion 1040 del
2023, codigo contencioso administrativo y demas normatividad que aplique o se
derogue.
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Debera incorporar la radicacién de recursos y el control temporal para su
interposicién si fuera el caso, tiempos de respuesta, su trazabilidad de los tiempos
de citacion, generacion de actos administrativos y de notificacion directa al
solicitante de manera totalmente automatizada cuando se trate de notificaciones
electronicas y tener el desarrollo idoneo para la comunicacion y notificacion en las
demas modalidades legalmente aceptadas.

Debe permitir ratificar el acto administrativo o en su defecto el desistimiento formal
de los tramites segun lo diagnosticado por el personal en el desarrollo de los
tramites.

Debe permitir ratificar el acto administrativo o en su defecto el desistimiento formal
de los tramites segun lo diagnosticado por el personal en el desarrollo de los
tramites.

Garantizara la notificacién de actos administrativos de forma automatica una vez se
encuentre tramitado cada radicacion, incluido la mutacién de primera clase (cambio
de propietario) y todas las mutaciones segun lo determine y requiera el Gestor
Catastral de Ibagué en el marco de las disposiciones legales aplicables.

Debera generar los actos administrativos y garantizar la expedicién de informes,
estadisticas, fichas y certificados prediales.

Debera permitir una consulta histérica de tramites y un seguimiento a la gestién de
metas propuestas mediante informes ejecutivos por periodo.

Debera disponer los médulos de radicacion de tramites, productos y la integracion
de acciones juridicas (derechos de peticidn, recursos, tutelas, desacatos, entre
otros que se relacionen con los tramites en curso o el predio a radicar).
Conservando la trazabilidad de los tiempos de citacion, notificacién automatica al
correo electronico o como el solicitante lo especifique en su radicacion.
Adicionalmente de la firmeza de las decisiones catastrales o desistimiento de estos
segun lo especifique la normatividad vigente.

La emision de cartas catastrales y demas productos garantizara que los valores de
linderos, colindantes y coordenadas se ingresen de manera automatica de acuerdo
con informacion catastral migrada de forma automatizada.

Los ejecutores y los usuarios coordinadores que revisan tramites catastrales
puedan registrar y cargar la firma digital de cada uno segun los tramites que se
ejecuten desde el flujo de la plataforma. Con lo anterior que cada uno de los actos
administrativos que sean emitidos sean firmados por los radicadores, ejecutores,
coordinadores y director segun corresponda en el flujo.

El médulo de consulta de tramites estara disponible con la informacién general del
tramite respecto de los usuarios en general.

debe garantizar la privacidad en la informacion sensible e informacion sometida a
reserva para que esta permanezca confidencial. Debera generar un permiso
adicional para usuarios especificos a los que se les otorgue permisos de consulta
total o parcial.

El software debera generar (la generacion de los reportes) el cargue de los reportes
en los formatos que este lo requiera y en los tiempos establecidos al SINIC,
Contraloria, DIAN, Dane, Minvivienda, demas entidades de orden nacional,
territorial y municipal que lo requieran y que debera realizarse por parte del
software. Garantizando el cumplimiento de los reportes, tiempos, calidad de la
informacion y la seguridad de esta.

Debera disponer de un médulo que permita descargar de manera eficiente y
automatica los registros R1-R2 Y R3, a los usuarios que se les autorice el permiso
Debera implementar la INTEROPERABILIDAD del software y la plataforma segun
lo estipulado por la resolucion 1040 del 2023. Este debera realizarse con las demas
Secretarias pertenecientes a la Alcaldia Municipal de Ibagué, entidades de orden
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nacional y territorial que el gestor requiera o que por disposicion normativa resulta
obligatoria, garantizando la transferencia, disposicion y generacion de la
informacion requerida para la interoperabilidad.

La base de datos debera tener definido el datum geografico horizontal con su
respectiva proyeccién geografica de acuerdo con el origen y sistema determinado
por la normatividad vigente nacional. Para su integracion e interoperabilidad a
través de diferentes entidades.

La herramienta debera disponer de la edicién geografica la cual debera estar
incluida dentro de la misma plataforma web y NO podra depender de ningun tipo
de licenciamiento o software adicional para su funcionamiento. Adicionalmente de
disponer de multiples editores geograficos para modificacion de la cartografia.

El software debera disponer de las versiones vigentes del LADM-COL, asi mismo
como en la migracion de los datos y de garantizar la actualizacién permanente del
modelo segun normatividad vigente.

El software debe tener médulo de generacion de todos los productos catastrales de
manera automatica que actualmente proporciona el gestor catastral.
Adicionalmente debe brindar la posibilidad de incorporar nuevos productos que el
gestor catastral pueda ofrecer. Ademas de generar una propuesta de ajuste al
acuerdo municipal No. 002 del 31 de enero del 2022 aplicando el ajuste y la
actualizacion de los costos.

Debera disponer del médulo de andlisis y reporte de predios con anomalias en su
informacion: como auto estimacion de avaluos, calificaciones andémalas segun
dinamica local, avaluos bajos o destinos econémicos.

Debera disponer de las herramientas necesarias para las visitas en campo,
mediante el uso de teléfonos celulares o tablets con Apps que se interrelacionen
con el software para la recoleccidon de datos. Debera garantizar la precision de la
ubicacién y demas atributos levantados en terreno.

Debera ostentar un médulo en el que se registran las incidencias que pudieran
presentarse con el fin de ser corregidas por el grupo de apoyo y programadores del
contratista. Ademas, debera disponer de canales telefénicos y de contacto para
garantizar el servicio técnico permanente 24/7.

Se debera realizar un seguimiento y acompafamiento permanente en todos los
procesos catastrales que se relacionen con el software para la operacion del gestor
catastral.

El software debera contener un moédulo especial para el cargue de la inscripcion de
PH y de segregaciones de manera masiva e integrando los tramites de adicion de
construccion en un mismo acto administrativo, segun la naturaleza de la solicitud.
Este debera disponer de cargues mediante la plataforma con un flujo de tramite
dentro del software y de realizarlo mediante cargues masivos de la misma
informacion mediante plantillas, garantizando la calidad y confiabilidad de la
informacion.

Modulo de Difusion Catastral.

Interfaz web de datos abiertos para la publicacion de la informacién catastral de
consulta ciudadana.

Radicacion, consulta de tramites de radicados y su trazabilidad para conocer el
estado en el que se encuentra su solicitud.

Visor geografico: Conteniendo un médulo de difusion la ciudadania podra visualizar
geograficamente, descargar la informacion de los predios, planimétrica y demas
informacion cartografica requerida en la operacion catastral.

Disponer de interfaz web de datos abiertos y visor geografico para la informacion
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catastral del municipio de I|bagué, donde los usuarios pueden consultar la
informacion relacionada con su predio. La cual debera ser actualizada de acuerdo
con las modificaciones que se realizan en el marco del proceso de conservacion
catastral.

e Debera permitir la descarga de la cartografia predial del municipio en formato
Shape y clasificada segun la zona urbana o rural que corresponda.

e Debera permitir la descarga de la informacion alfanumérica con el formato de
registros catastrales que preserven el derecho al Habeas Data y no incluyan
informacion sensible de los propietarios.

e La Plataforma debe incluir la posibilidad de que los usuarios soliciten tramites
catastrales en linea sin necesidad de hacer presencia en las instalaciones del
Gestor.

e Disponer de una interfaz para que los usuarios consulten el estado de los tramites
gue hayan solicitado ante el gestor.

e Disponer de las herramientas y accesos de Geovisor para consulta de informacion
geografica ciudadana, observatorio inmobiliario y difusion catastral, garantizando el
acceso a la informacion. Estas herramientas deberan ser actualizadas de manera
periodica y estar acordes a la normatividad vigente y las dinamicas del territorio. Asi
mismo, el geovisor debera visualizar los componentes e informacion técnica,
catastral, juridica y cartografia del Plan de Ordenamiento del Municipio de Ibagué
determinada por el Gestor Catastral.

e La Plataforma Web debe incluir un médulo de Editor Geografico incorporando
imagenes satelitales, foto reconocimiento, informacion alfanumérica, generacion de
planos tematicos, georreferenciacion de saldos de mutaciones; permitiendo realizar
edicion geografica en los tramites de las diferentes mutaciones que asi lo requieran,
garantizando la correcta afectacion en la base de datos catastral.

Acceso seguro a plataforma.

Contar con encriptacion SHA-256 y SHA-2.

Incluir una huella digital unica para validar su autenticidad.

Ser validado en cada conexion para evitar certificados caducados o no confiables.
Implementar HSTS (HTTP Strict Transport Security) para reforzar el uso exclusivo
de HTTPS.

Asegurar la integridad y autenticidad de la comunicacion con firma digital.
Incorporar autenticacién multi factor (MFA) para usuarios administrativos.

e Soportar autenticacion basada en contexto y riesgo (por ejemplo, geolocalizacion,
comportamiento del usuario).

Certificado Hosting.

Ubicacién del centro de datos con medidas de seguridad fisica y logica.

SLA de disponibilidad minimo del 99.9%.

Cumplimiento de normativas internacionales como 1ISO 27001 y SOC 2.
Implementacion de segregacion de funciones y controles de acceso basados en
roles (RBAC).

Certificado SSL.

e \igencia y renovacién automatica antes de la expiracion.
e Uso de encriptacion avanzada (SHA-256 o superior).
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e Validacion extendida (EV) para garantizar la identidad de la plataforma.
e Gestion de claves mediante HSM (Hardware Security Module).

Politicas de Respaldo.

Respaldos automaticos diarios de la base de datos y la instancia de aplicacion.
Almacenamiento seguro con redundancia en multiples ubicaciones.
Implementacion de politicas de retencion y restauracion con cifrado de datos.

Uso de almacenamiento SAN virtual de alto rendimiento, con capacidad de hasta 5
TB.

e Implementacién de politicas de prevencion de pérdida de datos (DLP).

Entrega y verificacion de Respaldo.

e Los respaldos deberan enviarse al contratante los dias 15 y 30 de cada mes.

Los archivos deben comprimirse en formato ZIP o RAR.

e Se debe incluir un hash de verificacion (SHA-256) para garantizar la integridad de
los datos.

e Adjuntar un informe detallado con los registros de cambios y estructura de la base
de datos.

e Incluir los Registros 1, 2 y 3 con toda la informacion predial, segun la normativa
vigente y el estandar LADM-COL.

Motor de Base de Datos Nube.

El motor de base de datos utilizado para el almacenamiento de la informacion generada
a través de los servicios Cloud debe ser una base de datos relacional en su versién mas
reciente y estable, garantizando:

Alta disponibilidad y escalabilidad.

Soporte técnico activo y actualizaciones periddicas.

Compatibilidad con estandares de seguridad y normativas vigentes.
Respaldo automatico y recuperacion ante desastres.

Protocolo de Migracion.
El proveedor debera suministrar un documento detallado de migracion, incluyendo:

e Plan de contingencia para minimizar interrupciones.

e Procedimientos de validacion de integridad de datos antes y después de la
migracion.

e Cronograma con responsables y plazos de cada etapa del proceso.

e Implementacién de registros de auditoria inmutables para la trazabilidad de
cambios.

Conservacion de la estructura de informacion.
Toda actualizacion o desarrollo debera garantizar:

e Compatibilidad con los sistemas existentes.
e Documentacion técnica detallada sobre cambios realizados.
e \ersionado de datos para asegurar trazabilidad y recuperacién ante incidentes.
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e Firma digital para la validacion de autenticidad de la informacion.

Mantenimiento.

Las actualizaciones que requieran interrupciones deberan ser programadas bajo las
siguientes condiciones:

e Notificaciéon con al menos 72 horas de anticipacion.
e Ejecucion en horarios de menor impacto para los usuarios.
e Plan de reversion en caso de fallos durante la actualizacién.

Sistema de Informacion del Observatorio Inmobiliario:

El Observatorio Inmobiliario debe contar con modulos de gestidon para la administracion de
informacion inmobiliaria, asi:

e EI Observatorio inmobiliario tiene que estar basado en una interfaz grafica web,
consistente en el uso de reportes de predios, tableros de indicadores e informacion
estadistica inmobiliaria y mapas de calor y geoecondémicos, sustentados en
informacion obtenida por diferentes fuentes inmobiliarias y entes econémicos de
Valledupar.

e Debe ser un Portal para la ciudadania, donde se estara mostrando las ofertas
existentes tanto en arriendo como en compra-venta ubicandolas espacialmente en
el mapa de Valledupar.

e Debe permitir la navegacion de forma facil en navegadores como Google Chrome,
Mozilla, Firefox, etc.

e Para acceder a los servicios del Portal Web del municipio de Valledupar —
Observatorio Inmobiliario, el ciudadano podra ingresar de manera directa sin
registro previo y podra navegar y consultar la informacion que se disponga en el
Observatorio.

Publicacion del Observatorio Inmobiliario:
El Observatorio Inmobiliario debe contar la siguiente informacion:

e Dato estadistico de los predios segun su ubicacion urbana o rural indicando el
numero de propiedades, propietarios, areas de terreno, areas construidas vy
sumatorias de sus avaluos.

e Dato estadistico que de manera grafica muestre el porcentaje de predios segun su
destino econdmico.

e Dato estadistico que de manera grafica muestre el porcentaje de predios segun su
condicién de propiedad.

e Tabla informativa que indique la sumatoria de los avallos segun el destino
econdémico de los predios. Dicha tabla también debe reflejarse de manera grafica.

e Tabla informativa que indique la sumatoria de los avalios segun el destino
econdmico de los predios que se encuentran cobijados en el réegimen de propiedad
horizontal. Dicha tabla también debe reflejarse de manera grafica.

e El observatorio debe alimentarse desde la plataforma de Gestién Catastral por el
usuario designado por parte del municipio de Valledupar obedeciendo las variables
consignadas en modelo Ladm-col.
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2.38. Garantizar que, en caso de concertarse con el municipio, se dispone de una
plataforma tecnolégica para apoyar a la Entidad Territorial en los procesos de gestion,
fiscalizacién, liquidacion y procesos de cobro persuasivo y coactivo de las rentas
municipales.

PARAGRAFO. La Entidad Contratista podra disponer de la plataforma tecnolégica o
software que cumpla con las condiciones establecidas en el presente Contrato y sustituir la
plataforma ofrecida en el marco de la Licitacion Publica No. LP-SGR-005-2025 siempre y
cuando dicho cambio este autorizado previamente por el municipio, previa acreditacion del
cumplimiento de estos 0 mejores parametros que aquellos que fueron acreditados en el
proceso licitatorio.

CLAUSULA SEPTIMA. CLAUSULA. CONSOLIDACION DOCUMENTAL DE
MODIFICACION ANTERIOR. Con el propdsito de garantizar la debida trazabilidad
documental del proceso contractual, LAS PARTES acuerdan incorporar en el presente
Documento Adicional Modificatorio el contenido del Documento Adicional Modificatorio
suscrito el veintidés (22) de enero de 2026 de manera manual, mediante el cual se
formalizaron modificaciones al contrato relacionadas con la Clausula Décima Segunda
(Garantias), en atencién a la limitacion de orden técnico presentada por la plataforma
SECORP Il para realizar dichas modificaciones a través de los mecanismos ordinarios del
sistema sin que previamente se hubiese dado inicio a la ejecucion contractual.

En consecuencia, el presente instrumento consolida en un solo cuerpo las modificaciones
efectuadas al contrato, dejando expresa constancia de que la modificacion realizada el
veintidos (22) de enero de 2026 fue debidamente formalizada con la suscripcion de las
partes en dicha fecha, surtiendo efectos juridicos y siendo plenamente valida a partir de ese
momento, sin que su incorporacion en el presente documento implique una nueva
formalizacion, garantizando asi la coherencia del clausulado contractual y la correcta
publicidad de las actuaciones contractuales en la plataforma SECORP II.

CLAUSULA OCTAVA. RATIFICACION. Las demas clausulas, condiciones y estipulaciones
del CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 3071-SGR DE 2025 que no han sido
modificadas expresamente mediante el presente instrumento, contindan plenamente
vigentes y sin alteracion alguna.

CLAUSULA NOVENA. PERFECCIONAMIENTO Y PUBLICACION. E| presente
Documento Adicional Modificatorio se entendera perfeccionado con la firma electrénica de
las partes en la plataforma SECOP Il y su publicacion, en cumplimiento del principio de
publicidad y de las disposiciones normativas que le sean aplicables.

. Alfonso Romo Tangarife-Profesional Universitario Grado 02-219-
Proyecto: .
Secretaria General.
Aprobo: Guido Andrés Castilla Gonzalez - Secretario General
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