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CONSTRUCTORA

LCONSTRUGCTO . STELLA PINEDA
CONSULTORIA E INTERVENTORIA | S

INFORME TECNICO

INTRODUCCION

En ejercicio de las funciones establecidas en el contrato de asesoria suscrito por el Instituto
de Financiamiento Promocién y Desarrollo de Caldas y Gladys Stella Pineda Agudelo,
ejecuto el presente documento suministrando la informacion respectiva a la ejecucion,
seguimiento, control y verificacion de todos los aspectos inherentes al contrato ya
mencionado.

El presente contrato tiene como objetivo "PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES
ESPECIALIZADOS DE APOYO TECNICO Y ACOMPANAMIENTO A INFICALDAS EN EL
DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ANALISIS Y GESTION INTERNA
RELACIONADAS CON LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS ORIENTADOS A LA
GENERACION DE VIVIENDA, A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO
“GRANJAS DE VILLAMARIA", PROPIEDAD DE INFICALDAS”. contrato adjudicado a
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO y cuya acta de inicio fue firmada el dia veintisiete
de enero del 2026.

LOCALIZACION DEL PROYECTO
El proyecto se ubica en el lote denominado GRANJAS DE VILLAMARIA con

Direccion carrera 32 Numero 4-41 Villamaria
Ficha catastral 1 01-00-0000-0002-0001-0000-00000
Matricula inmobiliaria 1. 100-191424

Ficha catastral 2 01-00-0000-0002-0002-0000-00000

Matricula inmobiliaria 2 100-191424

Glastel@hotmail.com




CONSTRUCTORA
(CONSULTORIA E INTERVENTORIA

RS
GLADYS STELLA PINEDA

INVENTARIO Y ESTADO INICIAL DE LA DOCUMENTACION

Una vez realizada la primera reunion con el equipo de trabajo tanto el que llevara a cabo
como el que lo supervisara, se tiene el siguiente inventario de documentacién para empezar
a desarrollar el objeto del mismo:

1. ACUERDO 046 DEL 29 DE ENERO DE 2014. SE ASIGNA EL USO DEL SUELO
AL PREDIO “LAS GRANJAS” DESTINADO A VIVIENDA INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO.

ACUERDO 046
DE 29 DE ENERO DE 2014

- SE ASIGNO EL USO DE SUELO
AL PREDIO “LAS GRANJAS”
DESTINADQ A VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO

2. RESOLUCION DLC1322025 DEL 9 DE OCTUBRE DE 2025. POR MEDIO DEL
CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE

DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO
GENERAL (PUG).
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA |

| Villamaria \&,

Direccién:

Cel.
Correo:

RESOLUCION DLC1322025
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facuitades legales, especiaiments las confendas por la ley 388 oe 1997 o [ElEENN0E
Decreto 1077 DE 2015, en concordancia con of Acuerdo 044 de diciembre de 2000 (Pan Basico
de Ordenamiento territorisé), of Acuerdo municipal 070 de marzo de 2007 (Modificacion del tst
Plan Basico de Ordenamisnto territorial), ol Acuerdo 088 de diciembre de 2007 Codigo de 138
Construcciones y of Acuerdo 043 del 20 de junio de 2017, :

A Que ¢l Conces Muricipal de Vilamaria Caidas mediants Acuerdo numen (770 0ei § 0e mirzo 8 2007 sprobd
8 Modificacdn del P 8.0 7, Plan Basico de Ordanamiento Termtora”

8 Que hace ramite arte i3 Secrelaria de Planeacon del Municipe de VIlamana i sofctud gus 8 Contruacion se
describe

Tipo de solicitud: LICENCIA DE URBANISMO EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO i
PARA LLEVAR A CABO EL DESARROLLD DE LA PRIMERA ETAPA DE |
Descripcion UN URBANISMO PROVENIENTE DE UN PUG DE DOS ETAPAS |
Titular: INFi CALDAS |
Rep. Legal AMPARO SANCHEZ LONDONO ]
identificacion: 31163 651 i
Fichs Catastral 1: 01-00-0000-0002-0001-0000-00000
Matricula inmobiliaria 1. | 100-19442¢ |
Ficha Catastral 2: 01-00-0000-0002-0002-0000-00000
Matricuia inmobiiiaris 2: | 100191424 |
Direccion: CALLE 21 82322 ]

C. Que ala mencionada sokcitud i comespondi & numeno de radcado 53-2025 e curpirwents de © ordenade
por articuio 228 121 2 Del Decreto 1077 ge 2015

0 Que el paguete de ia sohctud URBANIZACION, exgioo por i Secretans de Pianeaciin se supie & su miaidad
POr 12 Socumentacdn recteda. ya Gue Contiene

4 Escritura publica N"804 dei 201102018

LS.
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Otorgar [a actuacdn whanistics solchada
F mmmmummdmm‘
{ PROFESIONAL NOMBRE | TARJETA PROFESIONAL
Urbanizador JOHN JAIRD GOMEZ | 1720254237
Amutecto Proyectsta LAURA LORENA LOPEZ {A1911822013
| Topograto OLGA LUCHA TELLO 01290

G h_wmvwhmwmm:mmnmmmw
tramite correspondients

mmumuwa.mmaw_mammuuu
umtmums.umwmwhmam
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byvsacnms, m‘mammom © €8i05 & agueios 13 cestin e poritn o
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i desarrolen yio complemernan

4 m,mmma-mamzmmmanw
inmediata de os servicos publioos SOMICHANG. SNBNGIA ¥ BC.etuc
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA |

G, 43S

RESOLUCION DLC1322025
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

K Que o ttuler de la Losncia, o Arquitecto. opografo, & Constructor, que han SUst7i0 06 PaNcs y estudios
que hacen parte inteQral de & prasente IENCA. SON BSONsabies Ob CUMINUET CONTRVENTION © VIORICKN &
1as NOrMAas WHANEICAs que PUdRSEn Dresertarse n 6 provecto. 26 Kuerdo & tumers § del articulo 99
de 8 ley 388 ge 1997

L Que, ias obras deben ser Bieculacas en frma W que GAIETICE” LBTE @ SEALNGAC 08 BS DEFSONas Jue
i mdoran, como @ estabASad 6F 10 Weenos. SCACACDNES ¥ SEMENIoS SOMSINCTVOS 08l 880800 Pubice

‘M Que, o actusl PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG) del proyecty denaminade “LIBANA"
CONArS CON VIgEncia SIeMpre y Cuando @ loantia de WDANZAcKON pera i fuUeVe #lEps Se Soice Come
minime treinta (30} dias calendanc antes del vencimeenio de 13 ICENCE Je @ DS Ay

N Que o Decratc 1077 de 2015 en su aticun 2281242 sxvesa “Vigenca o8 B8 ioencas en
whanzaciones por elapas y proyecty whanistico genecal £l propects whenidiico geowrdl es @
planteamento grafico de un disefo Ubanishico que mfien of desamsic de WO ¢ MBS PRGOS &N SuBle
WHano, 0 8N SueiD 08 BXPANSION WHANa CUBNGD e NaYE B00PABIC & TeSDECIVG Dlan DaTIE. 108 Cusles
requeren e Bdes 0 Senicios PUICOS. Mraestructure Vil Areds de CRSIONES Aes [ar3 00YEs 08 espaco
pubico y equipamiento, & molucra 8s normas refereniies 3 ADrOVEChATINoS y volImetrias hasicas,
acordes con o Plan de Drdenaments Tertonal y 08 Nsrumentos Sue © Cesarmiien
{...} B proyecto urbanistico general y @ regiamentacon Oe 1as urdengacones aprobadas mantendran su
VIGENCia BuN CUANGO S8 MOGMGUEN @S NOIMAES WHANISICAS SObre S CLAS 98 ADPODENYN ¥ SENVIan O
fundamentc para 13 expedicion de ias doencas de whanzacon J 13 Jemas Sapas. Sempe Jue i ICenoe
de urhanizachn para 8 nueva etapa s soicie como minimo terta (30 s calendae antes d¢
enCMIenty 06 i hcencia de i etapa antencr Las modficacones del propecio Wrhanisice Qeners. an tanto
25t vigente. 56 resoiviran Con JuNdaments #n ias NOrMas UDANISICAS y MEQIETENECONSS CON DASE BN @Y
cuales fue aprobade (1

O Quefue sometica g niormacion 8 eshuio por parte 3¢ @ Secretaria 08 Paneacn Acontrandose Competa
ooherente v n regia iegal segun 8 norma clads

Do conformidad con io anteror, 8 han alanaco & cumpiments 3¢ as JSPOSODNES Bgaes vigentes 5 i lecha en
matena de urbanismo por © 10ko 13 Secretaris de Paneacn Muncpal S Mmis CONSOeracones.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERD: Aprobar ios documentos y panos. presentados, 3 este Sespacho S enendend cumpida @
aprobacitn de ios planos para efectos de ia preserte IoRnca con 12 frma del secretans 08 DIINEECYN TRNCIDE

mmwmﬁmauwxwv

APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG) 3 N1 wentficado con NIT No
BYOBOGO0S3 para e predio dentificado con ia fiche catastral No. 01-00-0000-0002-0001-0000-00000 y

e
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RESOLUCION DLC1322025 S
(09 DE OCTUBRE DE 2025)
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matricuia inmobiliaria 100-191424 con un uso de susio de ZONA RESIDENCIAL URBANA DE INTERES
SOCIAL (ZRUIS] de! municipio de Vitamana (Caidas)

R

mm@mmmnmmmumm,mm TRmers G predos. et
Debuﬁma,n«hnmhsmmmdmm

CUADRO DE AREAS
ETAPA 1 7189,12 M2
ETAPA 2 FUTURO DESARROLLO 17.360,88 M2

AREA TOTAL PREDIO 24.550,00 M2
CUADRO DE AREAS
ETAPA 1 57513 M2
Area de equipamiento 402,59 M2
Area de espacio publico 103523 M2

ETAPA FUTURO DESARROLLO 17.360.88 Mz

AREA TOTAL PREDIO 24.550,00 M2
AREAS DE CESION
NORMA MINIMO  UTIUZADO
ZONAS VERDES 18% 18%
EQUIPAMIENTO % %
L!z* SRS s L SR e AP A 00 44 |

Edificio Metroboutan Ldft ter blso
310 8256883

Glaste1@hotmail.com

"~ Pagina 8 de 82



CONSULTORIA E INTERVENTORIA |
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RESOLUCION DLC1322025
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

PARAGRAFD. Que, de acuero con i@ planmetra aporiada Dars & ramie de iosncamento. $6 aprobd @ siguents

{ :'N,, i
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fime los actos wmaumwm‘m © dapoests en e articuio
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ARTICULO SEPTIMO. mmmumzuu.asumwnmmi mosficace
Decreto 1203 dei 12 e juko de 2017, e thuiar dederk cumpie con @8 sgertes Shagacres

E Y

i
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RESOLUCION DLC1322025
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

1 Emcuter las obras de formis ta Que S QEFaRSCe 6 SSLDNCAC y SeQUNGaC J¢ as Personas. asi como B
“stabiidad 08 108 18MEN0s y SAACACONES vecnas v de DF Sementos CONSRUVOS 08l eS0ACI publcs
‘72 Cusngo se vate Of lcancas 08 WhaNZECON. eRcuty @6 Obras de WTANZACION CON SURCION 3 DS
PrOYecios HCNcos aprobacos ¥ eNTegH y SO 8% dreas [UDICaS ohmic de Cesidn gratuta con desten &
vias locales. eQuUIpIIBNIDS CORCENGS ¥ SSpEC pubice. de acuerto con las especificaciones que ia

ssDNGac competente axpda

3 Marener 6n i3 0003 I3 ioen0a y 6 Pancs 2r00a00s. ¥ SXNOTIOS CUSNGO SBAN "BQUENdos Por 1 autordad
competente

4 Cumplr con ¢ programa 08 MaNGIC ambertal de MElenaes y Slements 3 08 que hace referencia ia
Resclucon 541 de 1954 dei Mnsieno de Medio Ambents, 0 o acko que i modfique © sustuya, para
BQuelios DrOYecos Que NO EgUINEN ICENTA ATTENTE O Fanes G8 MANS0. MBCUDEracION O MStAUACcOHN
ambental. de conformatad con o Decreto unes o8 sector AMTeNte y Cesarcio sostendie en matena de
BConcamento ambents

S Cuando 58 rate 08 KCenCias 08 CONSTUCTICN, SORCRAY @ Aulonzacion de OCUPaCKn O inmuebies 3i ConCiur
s cbras ge edificacin 80 108 MeMmIncs Gue establece & anicuio 2.2 8 1.4 1 del Decreto 1077 de 2015,

8 Someter ol proyecto supervisitn BOnCs ndependects e s WTNCs que sefiala & Titlo | def
Regiamento Colombaano de Construction Sema Ressterte (NSR) 10

7 Garantgar durarte & desarolo de i obra @ LAMICIDEcON de dmedador estructural Gl proyecto y del
ngeniers Geclcnsts eSPOnSEbes 08 08 DANOS y BSNO0S apMOacss, con el fin de que atiendan s
CONSUNEs y ACIBracKNes que SOICEE 8 CONSIUCKY ¥O SUPRTVSTY 0o NoBpendents Las consultas y
ackraciones JeDEran TCOMPOarse 8N i DRACONE 08l provect yiO 6 B8 ACtES J8 SUDBNVISION.

& Desgnar en un teming masmo de 15 Gas habies ¥ profesonal que reemplazard a aquel que se
Sesyncull de 8 ejecucitn de 15 dsefcs © de @8 secucn de i3 Chra Hasta tanto sa designe ol nuevo
profesonal e Que Bsurnra i obigacitn 96 projesona salerte serd ef Mular de la icenca

8 Obterer, previa @ 0Cpacon y'0 UINSMENcia 08 @S nuvas 20fiCacoNes QuE TeQUIBNEN SUDRMVISION
thenca ndependients. ol canficado WCnCo Je OOUpACcOn emitido por parte del SUPENVISOr TCNICO
independents sguendo © previslo &0 & Tiuo | del Reglamento Coomtano de Constuccion Ssmo
Resstente (NSR) 10 La ocupacon 08 e0Scscones s haber protocokzado y regatrado of centficado
HCNICO 08 CCUPACION TCASIORATS 5 SINCONeS COTRSDONGIaNtes, Mokiyendo as previstas en & Coago
Nacionai de Policia y Comvivenca, Ley 1801 de 2016 ¢ @ norma que I adicione. madifique 0 sustiuya.

10 Remily, para ¢f Case 0F (FOYECIDS Gue MEQUIBren SUDENVSICN MCNCa Noependients, COpE Je @S actas de
13 superviSIon thonca ndependiente quB Se RxHGAN durans e desarrolic 38 @ cbra. asi como & Centificado
THCNICO 08 OCUDACIHN. 3 28 BUIDNOACES COMPetEriEs Dira SiRr0s’ # CONYD! Urbans en & MUNCIDI ¢ dstro
QUIenes TETANEN COD@ 3 @ entitad SNCAraca 08 CONSENVE e EXDeCENs 08 DIOYECtD, y Seran o2 pubico
conocimeents. £n 108 Cas0s g8 pETIMONS Rbnomos & 08 Gue & Sducenc ostente i tularidad del
redio yio Oe 13 JoBNCIA 08 CONSTUECION. $6 S8berd prever e ol comespondents CoMrBlo fiduciaro quien
es & responsable de esta obigacon

11 Realzar 0 controles de caldad Dars 08 GAEntes mANMBIes ¥ BEMENos Jue sehalen ias nommas de
CONSIUCCIOn SISMO TSNS

12, instaiar IS 6QUPCS. SISIEMAS € IMpeMBNtos G6 DAC COPSUNO de agUA. estabiecidos en @ Ley 372 de 1997

. olanoma que 2 adicions. modfigue 0 SUSTUYa.

13. Cumplir con @5 NOMMas VQEMEs e Caracter NACONE., TENCPE © dSTTal S00re slmInacion e darmeras
HQUABCIONCES DAra DErSONas N SAUACON 08 CINCEDAcKAC

i | Se= e

Direccion: Edmc‘i‘o Metropohtah'ch;rft.ﬁer-pi‘sou o -
Cel. 3108256883
Correo: Glastel@hotmail.com

" Pagina 11 de 82



Villamaria
L e S i anes

B DK e
RESOLUCION DLC1322025
(09 DE OCTUBRE DE 2025)
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movm&wm GENERAL (PUG)
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{Numerai 16, Adiconaco por ef Art 23 ded Decratn 1783 de 2021

7 Mmhmmmdmus:t?ummtma
NEPECCION pars e entrega materal de ias arsas de cesion
(Numeral 17 Agicionado por el A% 23 el Decreto 1783 de 2021

Amiwwocuv&cmwmnmmanwumummum
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MUNICIPAL, amummmmum-mh 1801 26 206 y Decrato Muncipe! 107
del 22 de agosto oe 2016
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA |
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RESOLUCION DLC1322025
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

3 Los pequedios Qeneracorss hener 18 obigacion dé etregar 1os RCD 2 un gestor de RCD pars que s8
rRAiCen (85 SOMIGACES U MBCOMCOON ¥ YANSDONME AESTE 108 Durtos Ampus. STI0S 08 AproveCchammnto
2 disposicin fing segun see & case

ARTICULO DECIMO QUINTO: De corformadiad con of articuio 226 1 219 del Decreto 1077 de 2015, conwra la
presente resolCn procede & TCUSs 08 MEpOSICON ante este SeSpacho y ¢ de apeiacion ante of sefir Aicaide
Municipal, dentro de s 10 dias sQuentes 2 su notcacde

ARTICULO DECINO SEXTO: Todos ks cores deberd eecitarss Je 13 manen que ofrezcan 1a maxima sequdad
para 0s rabaadores, Yansecnies USLan0s y veonos En nngun caso. 108 takudes pueden exceder @ pendiente y
atura recomandaca para &f 10 06 Suei sobre @ QuB 56 85t TabaENd0. Una vez realizados ios cones, deberd
protegerse & in 08 aumentsr su estabicad y eviar QUi 98N RCTAC0S PO7 18 SrUsIon Lo Cones y 10s lenos deberan
$er eCUtA00s Con ia asesona de CORPOCALDAS y bap & drectitn profesonal e un ingenero Cvil

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: De conformudad con i Sispuesto an & Decreto 1077 de 2015 Aticuio 2281233
ferai @ del aticulo § del Decreto Ley 151 08 1958 & cturgamento de i3 icencia determinara @ AcqUISICION de s
derechos ge construocion y Sesamolc. ya 568 Damelands. tanzands 0 consiruyendo & s predios de i misma
80 08 BMW0S y CONAICIONES expresats €N i3 TESDACING enca

L8 expedicion de icencia no coniieva POMACErTMNID Aiguno BOHTS de 13 Thiancad de derechos reales ni de i3
posesitn sobre o nmuebis y producen DO00S Sus SRECDS 3un (LN Sean enawnados | !

ARTICULO DECIMO OCTAVD: Dar cumplimentc sxgnesc 8 © normado on @ resolucon 180368 de 2004
relacionade con & Reglaments Teco 08 instaiaciones Elécreas - RETIE asi come 8 resolucion 40031 de febrero
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

/ Vallamarla\gj
RESOLUCION DLC1322025

(09 DE OCTUBRE DE 2025)
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En o municipo de Vilamariaaios _ del mes de ESTR———— | TSR [
e O 8 GOSPACHO del Secretarty de Plansactn de 8 Alada e Vilamara se Mz (heron)
Ms)d(bs)wmwmmmnnant&mmmﬂMhM
uammcvmwsamummmuumnmmu
URBANIZACION EN LA MODALIDAD OF DESARROLLO Y APROBACION DE UM PLANTEAMIENTD
mmmr

&mmamnbmmum«mmm SUMEICE y OTENIAA 06 |8 resciuctn
DLC 1322025 del 9 de octubre de 2025,

nnmmaomnumzzuznwmwna-m&.mnmmuma
mumumm,uammawmm dertro de s 10 Glas

SQUEMes 8 su notificacicn
FIRMA
NOMBRE (NOTIFICADD] NOMBRE (NOTIFICADCR)
ce e
= Sigra o 12
Direccion: Edificio Metropolitan Loft 1er piso ' Pagina 14 de 82

Cel. 310 8256883

Correo: Glaste1@hotmail.com



CONSTANCIA EJECUTORWi"amaria
SN TSI

L8 secretarty de Raneacis MUnCOE. 10 LSO 08 8 tCURE0M Bjaes e DeeTile VN Que
58 oMo & S0 ASMINGEENG QU8 8 U8 3 CoTTUACDn

{RESOLUCION TN 1320025 - -
{DBJETO TTTIROR MEDIC DE LA CUAL SE CONCEDE UCENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE

i DESARROLLO ¥ APROBACION TE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)
IDESCRIPCION TPARA LLEVAR A CABO EL DESARROLLO DE LA PRIMERA ETAFA DE LN URBANSMO PROVENIENTE |
{ DE LN PUG DE OOS ETAPAS o

[TITULAR WE

DENTIFICACION. |S56806006) : .
[Ficra CATASTRAL 9105 0000067 0061 D006-0000)

VATRICULA NMOBILARIA | 100 191424
DIRECCION CALLE 2) #2002

e e et 1

Ouw o fla 73 octubee 2028 se notifics de fmna via Comee slectines i mecluote TLCTIZ202% ge 08 octubve 2026 @ INFT entdcadods)
ot s NT No. SO0SOBODES en caliterd de tullr 06 B Soht

Gl 0 VeI TERRna0 o S0mind gob O & hicusn 22 81 23 0 ox Decwte 7 de 20NE 20 oe preseston eCUsson. Rl Dov
Cu S PeTe 4 ewcL00a de M

Do o i cwdad de Véamara & 9 28 enero 2028 a sohotud de Mieresaco

T 2

Direccion: Edificio Metropolitan Lof-tierwpis.o S N Pégina 15 dé 82
Cel. 3108256883
Correo: Glastel@hotmail.com



e

E INTERVE

4. AVALUO LOTE 1

Manizales, Marzo 26 de 2.025

CA - 073 - 25
DE CALDAS
Avaldo No. 10050
Sefiores
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS
La Ciudad

En atencién a su solicitud le remitimos e/ CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, del predio denominado Las Granjas, ubicado en e! Municipio de Villamaria
- Caidas identificado con la matricula inmobiliaria No. 100-191424.

Cordial saludo,

t/onm- aula{ M”‘J"/

MONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente

Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Direccién: Edificio Metropolitan Loft 1er piéb Pégina' 16 de 82
Cel. 310 8256883

Correo: Glastel@hotmail.com



YS STELLA PINEDA

CONSUIJORiA E INT ERVENTORIA

Lonja de Propieded Raiz de Caldas
Codige: R-11
Versitn, 01

CARRERA 3 #4 - 41

BARRIO LA GRANJA
VILLAMARIA - CALDAS

Solicitante
INFICALDAS

Facha
Marzo 26 de 2.025
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

» 3§ 1 g

Lova de Propiedad Raiz de Caldas
Codiga: R-11
. Versidn: 01

I MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que coresponde a una operacién de contado, entendiéndose
como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacién, sin consideracién alguna referente a una situacién financiera de
los contratantes.

El avalio practicado, comresponde al precio comercial del respectivo inmueble. expresado
en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un vendedor
estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de
acuerdo a su localizacién y sus caracteristicas generaies.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias internacionalmente aceptadas
(IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi como también se consultaron las
Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y del Avaluador.

. OBSERVACIONES

* Noresponsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area extractada
de la Escntura Publica 804 del 29 de Octubre de 2015 de la Notaria Unica del Circulo
de Villamaria.

* Este avalio fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caidas.

* El presente avalio tendra una vigencia de un (1) aho, contados desde la fecha de su
expedicién o desde aquella en que se decidié la revisién o la impugnacién. (Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Econémico).

* Para la realizacién del presente avaito el Comité de Avalios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, utilizé el método residual, se basé en los datos de los avalics recientes
de predios en este sector de la ciudad y adicionalmente se consultaron las bases de
datos de la Lonja y sus Avaluadores.

3
Avalug Comercis! sobre iote de terrena wbicado en 8 Carrera 3 No, 4 =41, Predio deneminado Las Granjas
AMunicipio de Vilamana - Depadamenta de Caldas
Avalio No, 10050

Edificio Metropolitan Loft 1ér piso
310 8256883

Glaste1@hotmail.com
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

Lovia de Propeeded Relz de Caldas
Codigo. R-11
Varsion: 01

1. INFORMACION GENERAL

1.01 SOLICITANTE
INFICALDAS.
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.02 PROPIETARIOS
INFICALDAS.
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.03 DIRECCION
Carrera 3 N° 4-41 Las Granjas.

1.04 BARRIO
Villa Esperanza.

1.05 ESTRATO
Estrato 3.

1.06 MUNICIPIO
Villamaria, Caldas.

1.07 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno.

1.08 OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial del predio Objeto de availo.

1.09 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de 2008 del IGAC,

Leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 y 898 del IGAC, Ley
1882 de 2018 y la Resolucion IGAC 1044 de 2014,

1.10 FECHA DE VISITA
13 de marzo de 2.025.

1.11 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Marzo 26 de 2025.

4
Avaluo Comercial sobre fote de tecsno ubsado en fa Carrera 3 No, 4 — 41, Predio denuminado Les Granjas
Aunicipre de Yilamana - Repadamenta de Caldas
Avalun No, 10080

Direccién: Edificio Metropolitan Loft 1er piso Pagina 19 de 82
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel@hotmail.com



CONSULTORIA E INTERVENTORIA

Lonja de Propiedsd Raiz de Caidas
Codigo: R-11
Version, 01

112 INFORMACION CATASTRAL
Numero predial: 178730100000000020001000000000
Matricuia: 100-191424.
Area del terreno: 24.358,00 m2.
Area construida: 2.436,00 m2.

. e

- @oo

Fuente: Geoportal IGAC.

2. DOCUMENTOS
La informacion para este avaito fue extractada de la siguiente documentacion

a) Certficado de tradicion 100-191424 impreso el 14 de marzo de 2025 por la oficina de
registro de instrumentos piblicos de Manizales.

b) Pazy salvo por concepto de impuesto predial.

€) Uso del suelo del predio Las Granjas expedido por la Secretaria de Planeacién del
municipio de Villamaria.

d) Escritura Publica 387 del 25 de abril de 2024 de la Notaria Unica del Circulo de
Villamaria,

e) Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notaria Unica del Circulo de
Villamaria.

f} Otros.
* Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
* Esguema de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 070 del 9 de marzo de 2.007,

5
Avalup Comercial sobre fote de terreno ubiado en fa Carrerg ANg. 4 - 41, Predio denominado Las Granjas
Munipio de Vilemana ~ Departamento de Caldas

Avalio No. 10050
Direccién: Edificio Metropolitan Loft 1er piso Pagina 20 de 82
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CONSTRUCTORA .

'CONSULTORIA E INTERVENTORIA

Direcciodn:
Cel.

Correo:

Lovys Oe Propeeded Reiz de Caldas
Codige: R-11
Versidn., 01

3.01

3.02

3.03

3.04

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
INFICALDAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

TITULACION

ANOTACION: Nro: 3

DOC: ESCRITURA 804 DEL: 29/10/2015

MODO DE ADQUISICION: 000 0130 DACION EN PAGO OBLIGATORIA
Radicacion 2015-100-6-23338

NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: § 8.768 920.000

DE: DEPARTAMENTO DE CALDAS - NIT. 8908010521 -

A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE
CALDAS - INFICALDAS - NIT. 8908060063 - X

FICHA CATASTRAL
No. 17873010000000002000100C000000

MATRICULA INMOBILIARIA
No. 100-191424

Fuente: Certificado de Tradicién con Matricula inmobiliaria 100-191424, impreso el
14 de marzo de 2025, por la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Manizaies.

4. INFORMACION DEL SECTOR

Avalog Comercial sobve ote de terreno ubwado en fa Carrera 3 No, 4 — 41, Predio denominado Las Granjas

Edificio Metropolitan Loft 1er piso Pa

Municipio de Yillemana - Depantamento de Caidas
Avalac No. 10050

310 8256883

Glastel@hotmail.com
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Love de Fropiedad Rixz de c.;fid?s
sodigo: R-11
Version. 01

4.01 CLASE Y DESARROLLO
Predomina el uso de viviendas.

4.02 ESTRATO SOCIO - ECONOMICO
Estrato 3.

4.03 VIAS DE ACCESO
Carrera 3

4.04 CLASE DE CALZADA
Vias vehiculares de una sola calzada en concreto en buen estado.

4.05 SERVICIOS PUBLICOS
El sector los posee todos a saber:
Acueducto, aicantarillado, alumbrado publico, red telefonica, red eléctrica, gas
domiciliario y recoleccién de basuras.

4.06 TRANSPORTE PUBLICO
La calidad del servicio es bueno.

4.07 VALORIZACION
Buena.

408 COMERCIALIZACION
Tipo A: 0-12 meses.

4.09 NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA
Las vigentes Esquema de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 070 del 8 de marzo
de 2.007.

7
Avaluo Comercial sobre lots de temeno ubicado g0 la Carera 3 Ng, 4 - 41, Predio denominado Lss Granjas
Municipio de Viemans - Departamento de Caklas
Avalio No, 10050
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CONSTRUCTORA

SAELUAA AT GLADYS STELLA PINEDA
CONSULTORIA E INTERVENTORIA :

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

501 TIPO DE LOTE
Lote de forma cuadrada con vias por los cuatro lados

5.02 LINDEROS
Los que se establecen en la escritura publica No. 804 del 29 de octubre de 2015 son

los siguientes: Por el sur partiendo del mojén No. 7. siguiendo por la calle 5%, hasta
llegar al mojén No. 8 en una distancia de 164.14 metros, localizado en la interseccion
con la via interna del lote, se continua por el borde de esta via en direccion noroeste,
en una distancia de 164,49 metros encontrandose con el mojén No. 9, localizado en
la interseccion de la via y el cerco, lindero de lote de propiedad del departamento de
Caldas, se continua por el cerco, lindero en direccion suroeste y en una distancia de
132.81 metros encontramos el mojén No. 10. Mojon nimero 10 interseccion del
lindero del predio del departamento de Caldas con ia via carrera 3 hasta liegar al
mojén No. 7 en una distancia de 170.31 metros punto de partida.

5.03 AREADEL LOTE
24.127 53 m2 segun Folic de matricula Inmobdiaria No. 100- 181424 impreso el 14

de marzo de 2.025, por la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Manizales.

24.358,00 m2 segun Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notaria
Unica del Circulo de Villamarna

Nota: para la elaboracion del presente informe se tomard el drea extractada de la
Escritura Pablica.

8

4 - 41, Pregio dencmmnado Las Granjas

Avslug Comercial sobre iote de terrene ubxado en i
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Lonja de Propisdad Raiz de Caldas
Codigo: R-11
Version: 01

504 TOPOGRAFIA
El inmueble esta ubicado en un terreno con pendiente entre el 15% y 25%.

505 FORMA GEOMETRICA
Cuadrada.

506 FRENTE
Los cuatro lados dan sobre vias 164,14 mt2 con la calle 5°, 164,49 mts2, 132,81
mts2, 170mts2.

5.07 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Carrera 3 calle 4

508 ESTABILIDAD
Aparon!o«mmoitunnocsosmbh,nomsmumdeom&onmhmw
aslmplovhta.molosmdioquosoamnudicosobummocmnmmmmanmm
no mayores a dos metros, sin dificultad para mitigar.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

sog('malAcuerdoNGdoZOMonsuaniuuoquoMicaquoelprediooonﬁcha
catastral N* 010000000002000 1000000000 identificado como Las Granjas ubicado
en la carrera 3 4 - 41, quedd destinado como * VIVIENDA DE INT ERES SOCIAL Y
PRIORITARIO ™.

R ———
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Avaido No, 10050
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CSULTORiA E INTERVENTORIA

Lovya de Propiedad Ralz de Caldas
Codigo: R-11
_Versidn. 01

7. LA CONSTRUCCION

7.01 DESCRIPCION
En el lote aparecen vestigios de construcciones que se demolieron recientemente.
en la actualidad hay una construccién en cemento, con muros en ladrillo en muy mal
estado, lo que se pretende es demoleria.
Saobre la carrera 5® existe una invasion que se pretende recuperar, el solicitante del
avalio dice que no se deben incluir las construcciones, porgue estas se van a
demaler.

7.02 AREA CONSTRUIDA
NA

7.03 DESTINACION ACTUAL
En el iote hay una construccién gque Inicialmente era un colegio rural de los padres
franciscanos para nifios campesinos, hoy vivienda para damnificados.

7.04 SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto, alcantarillado, alumbrado publico, red telefdnica, red eléctrica, y

recoleccion de basuras.

8. METODOLOGIA VALUATORIA

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el Método Residual, de acuerdo a io
establecido en la Resolucion No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el
IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar ef monto total de ias ventas de un
proyecto de construccién, acorde con la regiamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalGio. Para
encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibiidad técnica y juridica se evalle la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender o proyectado. Paragrafo.-
Este método {técnica) debe desarrollarse bajo el principic de mayor y mejor uso, segun el
cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que
resulte de destinario, dentro de las posibilidades legales y fisicas. al econémicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera
el gque resulte de construirlo, dentroc de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacién de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segin las

condiciones de mercado.
10
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Lovya de Propledad Reiz de Caldas
Cadigo: R-11

Versiv 01

El lote es de propiedad de INFICALDAS y el uso del suelo es exciusivamente Vivienda de

interés social y prioritaria.

El valor de la vivienda VIS para el afio 2.025, es de 135 SMMLV, con un valor méximo hasta
de $192.172.500. para ciudades con una poblacién menor a un milién de habitantes.

Teniendo en cuenta el acuerdo 046 del 29 de enero de 2014 -
Ordenamiento Territorial de Villamaria se

el valor del metro cuadrado para el terreno.

Pian Basico de
procede a realizar un ejercicio residual para hallar

RESIDUAL

Area bruta del lote (m?) 24358
Cesidn en vias (m?) 40% 9743,2
Area del primer piso 14614 8
indice de ocupacion 0,85 207043
indice de construccién 2

Area total construible (m?) 41408,6
area de cada apartamento 60

cantidad total de apartamento 690, 414086
Numero de apartamentos 173
Valor por apartamento $ 190.000.000
Valor m2 de area construible $ 3.166.667
Valor total en ventas $ 131.127.233.333
Costo por m? de construccion Dato de la revista Construdata | $ 2.254.861
costos directos de la construccion $ 93.370.637.205
obras de urbanismo 30%| $ 28.011.191.161
costos indirecto 25%| S 23.342 659.301
costos de mercadeo 3% S 2.801.119.116
total costos S 147.525.606.783
Valor residual del lote -$ 16.398.373.450
Valor residual por m? de iote -$ 673.223
VALOR ADOPTADO M2 DE TERRENG $ 673.000

VALOR ADOPTADO...........cccrvrrreeernnnnnnn ... $673.000 M2

11
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LU tUCTOR
CONSULTORIA E INTERVENTORIA
Lorya de Propeded Raiz de Caldas
Coadigo: R-11
_Version. 01
8.2  ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del inmueble expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial los
siguientes aspectos particulares:
+ Las condiciones de acceso al sector, rutas de transporte para buses, busetas y taxis,
con buena cobertura
+« La infraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantariflado, Gas Natural y Recoleccién de Basuras.
+ Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su drea, forma geométrica
y topografia.
» Ei comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para e! tipo de inmueble
objeto de valuacién.
8.3  RATIFICACION DEL AVALUO
E! presente avalGo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avaltos del dia 25 de marzo de 2025.
9. CONSIDERACIONES GENERALES
El presente avalud se trata de un lote de terreno de propiedad de INFICALDAS, ubicado en
el municipio de Villamaria, Caidas
El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.
12
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA ,

Lonje de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-11
RS S . . =~ ' |

10. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis, y teniendo en cuenta las condiciones actuales de la
vivienda VIS y de acuerdo con los analisis realizados en la reunién de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas en comité de avalios realizado el dia 25 de marzo de 2025, se considerd
que la presente tasacién es la que corresponde a ios inmuebles objeto de avalio:

PREDIO DENOMINADO LAS GRANJAS
: ITEM AREA M2 VALOR m2 VALOR TOTAL
LOTE DE TERRENO 2435800 |$ 673.000 | § 16.392.934.000
VALOR TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO........... rensis § 16.392.934.000

SON EN TOTAL:  DIECISEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE.

Cordial saiudo,

W Qo Vil

MONICA CUARTAS VILLEGAS ‘ P.ATRICI‘A LOPEZ VILLEGAS

Gerente Representante Comité de Avaitos
RAA. AVAL 24328772

Manizales marzo 26 de 2.025

13
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

5. AVALUO LOTE 2

Manizales, julic 14 de 2.025

CA -~ 199 - 25

Avaluo No. 10158
Sefiores
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS
La Ciudad

En atencién a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, de un lote de terreno para viviendas VIS y VIP, que hace parte de un lote
de mayor extension, ubicado en el predio denominado Las Granjas, ubicado en e! Municipio
de Villamaria - Caldas identificado con la matricula inmobiliaria No. 100-191424.

Cordial saludo,

Wi Qs Vil

MONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente

Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Direccion: Ediﬁ"{:ib Me‘tro'pou't‘an Loft 1er piso Pagina 29 de 82
Cel. 3108256883

Correo: Glastel@hotmail.com
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Direccién:

CONSULTORIA E INTERVENTORIA |

Lovga de Propesdsd Ralz de Caldas

Edificio Metropolitan Loft 1er piso

310 8256883

SSNonswNn-szER~

AVALUOQ COMERCIAL CORPORADO
Avalgo No. 10158

LOTE DE TERRENO PARA VIVIENDA VIS Y VIP
UBICADO EN EL PREDIO LAS GRANJAS
VILLAMARIA - CALDAS

Solicitante
INFICALDAS

Facha
Jutio 14 de 2.025

CONTENIDO

Memoria Descriptiva
Documentacién
Consideraciones Generales
Observaci

.......Informacién del Sector

e Caracteristicas del Terreno
....Caracteristicas de la Construccién
................ Materiales de la Construccién
e A A S RN A R b  hramis La Posesion
................................................. Metodologia
Valuacion

........ A fotogrifico

Avalug Comerciel sobre fofe de temeno pars vhdenda VIS ¥ VIP
Wiiciato o0 el Predic denominade Las Granias Municipio de Vilamaria - Dagartamento de Laiday

Avalio No. 10158

Codigo: B-11
Versidn. 01
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Lovya de Propiedad Ralz de Caldas
Coaigo: R-11
Version. 01

L MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose
como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacién, sin consideracién alguna referente a una situacion financiera de
los contratantes.

El avalto practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un vendedor
estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de
acuerdo a su localizacidn y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias internacionalmente aceptadas
(IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi como también se consultaron las
Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y del Avaluador.

. OBSERVACIONES

« No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a la informacién
suministrada por el solicitante.

« Este avalGo fue analizado por el Comité de Avaltios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caildas.

« El presente avaito tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio 1a revision o la impugnacion. {Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 de! ministerio de Desarrollo Econémico).

« El presente de avallo, es la valoracion de un lote de terreno que hace parte de un lote
de mayor extension denominadc las Granjas ubicado en el municipio de Villamaria,
Caldas, el cual tiene un area de 918,00 M2, de acuerdo con la informacién suministrada
por la entidad solicitante del avalio.

+ Para la realizacién del presente avalio el Comité de Avalios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, utilizé el método residual, se basé en los datos de los avalios recientes
de predios en este sector de la ciudad y adicionaimente se consuitaron las bases de
datos de la Lonja y sus Avaluadores.

Avaluo Comercial scbre fote de terreny pars yivenda Vis y VIP
Ubicado en i Predio denominado Las Granas Municiie de Villamaria -~ Depadamento de Caldas
Avaiio No. 10158
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Lovya de Propwded Raiz de Caldas
Coaigo: R-11
- e Yersion: 01

: INFORMACION GENERAL

1.01  SOLICITANTE
INFICALDAS.

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.02 PROPIETARIOS
INFICALDAS.
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTQ, PROMOGION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.03 DIRECCION
Carrera 3 N* 4-41 Las Granjas.

1.04 BARRIO
Villa Esperanza.

1.05 ESTRATO
Estrato 3.

1.06 MUNICIPIO
Viilamaria, Caidas.

1.07 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno.

1.08 OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial de para un lote de terreno con el fin de construir

vivienda VIS y VIP, que hace parte de un lote de mayor extension denominada Las
Granjas en Villamaria.

109  MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
Leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 y 898 del IGAC, Ley
1882 de 2018 y la Resolucion IGAC 1044 de 2014.

110  FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Julio 14 de 2025.

4
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Longa de Propiedad Raiz de Caldas

Codigo: R-11
Versitn, 01
1.12 INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION
Numero predial: 178730100000000020001000000000
Matricula: 100-191424.
Area del terreno: 24.358,00 m2.
Area construida: 2.436,00 m2.
w ]

Fuente: Geoportal IGAC.
2. DOCUMENTOS

La informacion para este avalto fue extractada de la siguiente documentacién

a) Certificado de tradicién 100-191424 impreso el 14 de marzo de 2025 por 1a oficina de
registro de instrumentos plblicos de Manizales.

b) Paz y salvo por concepto de impuesto predial.

¢} Uso del suelo del predio Las Granjas expedido por la Secretaria de Planeacion del
municipio de Villamaria.

d) Escritura Publica 387 del 25 de abril de 2024 de la Notaria Unica del Circulo de
Villamaria.

e} Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notaria Unica del Circulo de
Villamaria.

f) Pano del iote de terreno objeto de avalio.

a) Otros.

» Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
« Esquema de Ordenamiento Territonal, Acuerdo No. 070 del 9 de marzo de 2.007.

5
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

Lonya de Propeeded Raiz de Caldas
Céaige: R-11
Version: 01

3. INFORMACION JURIDICA

3.01 PROPIETARIO
INFICALDAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

3.02 TITULACION
ANOTACION: Nro: 3
DOC: ESCRITURA 804 DEL: 29/10/2015

MODO DE ADQUISICION: 000 0130 DACION EN PAGO OBLIGATORIA
Radicacién 2015-100-6-23338

NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: § 8.768.920.000

DE: DEPARTAMENTO DE CALDAS - NIT. 8308010521 -

A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE
CALDAS - INFICALDAS - NIT. 8908060063 - X ¢

3.03 FICHA CATASTRAL
No. 178730100000000020001000000000

3.04 MATRICULA INMOBILIARIA
No. 100-191424.

Fuente: Certificado de Tradicién con Matricula inmobiliaria 100-131424, impreso el

14 de marzo de 2025, por la Oficina de Registro & Instrumentos Publicos de
Manizales.

4. INFORMACION DEL SECTOR

6
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401 CLASE Y DESARROLLO
Predomina el uso de viviendas.

402 ESTRATO SOCIO - ECONOMICO
Estrato 3.

4.03 VIAS DE ACCESO
Carrera 3

404 CLASE DE CALZADA
Vias vehiculares de una sola caizada en concreto en buen estado.

4.05 SERVICIOS PUBLICOS
El sector los posee todos a saber:
Acueducto, alcantanilado, alumbradc publico, red telefénica, red eléctrica, gas
domiciliario y recoleccién de basuras.

4.06 TRANSPORTE PUBLICO
La calidad de! servicio s bueno.

4.07 VALORIZACION
Buena.

4.08 COMERCIALIZACION
Tipo A: 0-12 meses.

4.09 NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA
Las vigentes Esquema de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 070 del 8 de marzo

de 2.007.

7
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5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

501 TIPO DE LOTE
Lote de mayor extension de forma cuadrada con vias por los cuatro lados.

Lote de terreno requerido de forma rectangular.

502 LINDEROS

LINDEROS DEL PREDIO TOTAL

Los que se establecen en la escritura pubiica No. 804 del 29 de octubre de 2015 son

los siguientes: Por el sur partiendo del mojon No. 7, siguiendo por la calle 5°, hasta

liegar al mojén No. 6 en una distancia de 164,14 metros, localizado en la interseccion

con la via interna del lote, se continua por el borde de esta via en direccion noroeste,

en una distancia de 164,49 metros encontrandose con e mojon No. 9, localizado en

la interseccidn de la via y el cerco, lindero de lote de propiedad del departamento de
8
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Lonja de Propisdad Raiz de Caidas
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Version. 01

Caldas, se continua por el cerco, lindero en direccién suroeste y en una distancia de
132.81 metros encontramos el mojén No. 10. Mojén nimero 10 interseccién del
lindero del predio dei departamento de Caidas con la via carrera 3 hasta llegar al
mojén No. 7 en una distancia de 170.31 metros punto de partida.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA
Sin informacion suministrada.

5.03 AREA DEL LOTE

AREA DE LOTE DE MAYOR ETENSION

24.127,53 m2 segin Folio de matricula Inmobiliaria No. 100- 191424 impreso el 14
de marzo de 2.025, por la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Manizaies.

24.358,00 m2 segun Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notana
Unica del Circulo de Villamarnia.

AREA DEL LOTE REQUERIDO
El drea requerida para el proyecto es de 918 00 M2, de acuerdo con la informacién
suministrada por la entidad solicitante del avalio.

Fuente: Plano suministrado por la entidad solicitante del avalto.

504 TOPOGRAFIA
El inmueble esta ubicado en un terreno con pendients entre el 15% y 25%.

]
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Lorja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: B-11
Version: 01

5.05 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Carrera 3 calle 4

506 ESTABILIDAD
Aparentemente el terreno es estable, no presenta sefales de erosion ni inestabilidad
a simple vista, en el estudio que se anexa se dice sobre remocién en masa en alturas
no mayores a dos metros, sin dificultad para mitigar.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

segun el Acuerdo 046 de 2014 en su articulo segundo indica que el predio con ficha
catastral N°* 010000000002000 1000000000 identficado como Las Granjas ubicado
en la camera 3 4 - 41, queds destinado como * VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO ",

T q%
Villarmaria B8 00

o T,

e tnae apla

7. LA CONSTRUCCION

7.01 DESCRIPCION

En el lote de mayor extensién aparecen vestigios de construcciones que se
demolieron recientemente, en la actualidad hay una construccién en cemento, con
muros en ladrillo en muy mal estado, lo que se pretende es demoleria.

10
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Sobre la camrera 5° existe una invasion que se pretende recuperar, el solicitante del
avalio dice que no se deben incluir las construcciones, porque estas se van a
demoler.

En el drea requerida objeto de avalio no existe ninguna construccién

Esta drea cuenta con los servicios de acueducto, aicantariliado, alumbrado publico,
red telefénica, red eléctrica, y recoleccién de basuras.

8. METODOLOGIA VALUATORIA

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el Método Reswdual, de
acuerde a lo establecido en la Resolucién No. 620 de fecha 23 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas que
los compiemente.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normaimente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avalio. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar
al monto total de las ventas proyectadas. los costos totales y la utilidad esperada
del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y
juridica se evaite la factibilidad comercial dei proyecto, es decir ia real posibilidad
de vender lo proyectado. Pardgrafo.- Este método (técnica) debe desarroliarse bajo
el principio de mayor y mejor uso, segin el cual el valor de un inmueble susceptible
de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de destinario, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible
de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el que resulte de
construiro, dentro de las posibilidades legales y fisicas. con la combinacion de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de
mercado.

E! lote es de propiedad de INFICALDAS y el uso del suelo es exclusivamente
Vivienda de interés social y prioritaria.

El valor de la vivienda VIS para el afio 2.025, es de 135 SMMLV, con un vaior
maximo hasta de $192.172.500. para ciudades con una poblacién menor a un millén
de habitantes.

Teniende en cuenta el acuerdo 046 de! 29 de enero de 2.014 - Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Villamaria se procede a realizar un ejercicio residual
para hallar el valor del metro cuadrado para el terreno.

11
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Nota: para la valoracién del iote de terreno
lote de mayor extension, denominado Las

Villamaria, al cual se le

requerido el cual hace parte de un
Granijas, ubicado en el municipio de
realizo un avalio, se toma como base la misma

informacién que arrojo el Método Residual aplicado para hallar e! valor del

metro cuadrado para el terreno.
RESIDUAL

‘Area bruta de! lote {m?] 24358
Cesidn en vias (m?) 97432
Area del primer piso 146148
indice de ocupacion 0,85 20704.3
[ndice de construccion 2

‘Area total construible {m?) 414086
\area de cada apartamento 60/

‘cantidad total de apartamento 6901 414086
Numero de apartamentos 173
Valor por apartamento 5 196.000.000

Valor m2 de area construible S 3 166.667

Valor wotal en as $ 131.127.233.333

[Costo por mé de construccion Dato de la revista Construdata | § 2.254.861

(costos directos de la construccion 5 93.370.637.205

obras de urbanismo 30%| S 28.011 191,161

_costos indirecto 25%| S 23.342 659.301

£ostos de mercadeo 3% S 2.801119.116

‘total costos $ 147 .525.6U6. 783

Valor residual del lote -$ 16.398. 373.450

Valor residual por m? de fote -5 673.223

VALOR ADOPTADO M2 DE TERRENO $ 673.000

VALOR ADOPTADO......... Werhs e vebessvnbues ceeee. $673.000 M2

82

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Adicionaimente a las caracteristicas del inmuebie expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial los
siguientes aspectos particulares:

* Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su drea, forma geométrica
y topografia.
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+ El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de inmuebie
objeto de valuacion.

8.3 RATIFICACION DEL AVALUO
El presente avalto fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avaltos del dia 14 de julio de 2025.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalud se trata de un lote de terreno que hace parte de un lote de mayor
extension, denominado Las Granjas, de propiedad de INFICALDAS, ubicado en el
municipio de Villamaria, Caidas.

Para asignar el valor del metro cuadrade de terreno requerido se tuvo en cuenta el
valor que arrojo el método residual que se elaboro para el avalio del lote de mayor
extension.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden plblico.
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10. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis. y teniendo en cuenta las condiciones actuales de la
vivienda VIS y de acuerdo con los andlisis realizados en la reunion de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas en comité de avalios realizado el dia 25 de marzo de 2025, se consideré
que |a presente tasacién es la que corresponde a los inmuebles objeto de avalio:

PREDIO DENOMINADO LAS GRANJAS
ITEM AREAmM2 VALOR m2 VALOR TOTAL

Lote de terreno requerido 918,00 | § 673.000 | $ 617.814.000

VALOR TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.................. $ 617.814.000
SON EN TOTAL:  SEISCIENTOS  DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS

CATORCE MIL PESOS M/CTE.

Cordial saiudo,
"’Lm(a au#uf V’”‘J“ 2 Ao .
MONICA CUARTAS VILLEGAS PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
Gerente Representante Comité de Avaltios

R.AA.AVAL 24328772

Manizales, julio 14 de 2.025
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VI. ANEXO FOTOGRAFICO DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION

Registro No. 1

Registro No. 2

Registro No. 4

Registro No. 6
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R%H!‘O No. 8

Registro No. 12
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Registro No. 7

Registro No. 8

Registro No. 9

Registro No. 12
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
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Ayalio Comercial sebre lote de termene para vivienda YIS y ViP
Ubeads en of Predio denominado Las Granas Muncipn de vilamarna - Depanamento de Caldas
Avalug No. 10158

Direccion: vEdiﬁcéo‘Me’tropolitan Loft Ter pisob ‘ Pagina 47 de 82

Cel. 310 8256883
Correo: Glastel@hotmail.com



Direccion:

Lovys Oe Propedad Raéz o:e C%d;n:
go. -
Versidn, 01

Aoy SR IN ¥ et sesd i
Aucance
- e e # e * F s
& " -
7 A e Bt B M o
SRR a5 e Aok Fasprevan
Ricarcs
v Rty WO, AR R
s
2 v et Sosorme A adaven
Ao, — ) e
Ricurce
. xR v it wy
A 2001 [ —
T~ A NN § PARGOTe
Aszarce

RAA  ais

gt B 13 A O
e N SR (G
g sk
A ORGP SOOUERT ¥ ROOVRIONY DRETTATE
dpeam 3 o

20

Avalio Comercial sobre lole de terreno pars viviends ¥is y VIP
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Avaluo Comercial sobre lote ge terreno para vanenda VIS y VIP
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Direccidn:
Cel.
Correo:

Lovya de Fropiwdad Kaiz de Caildas
Codigo: R-11
Versidn, 01

RAA A

s L B

Qe ey £ e i 8 de la ERA Cotporscion
B = L2 #a Avel -MAwwwwmummm-ﬂm
sedenrta; PATRICIA LOPEZ VILLEOAS, iduosendoinsl con Cadas o tiubmbacie Mo 24038772

Eljia swrtoria) PATHIC A LOPES VILLEGAS s SO S B LN ¢ pago suk dereckos gy Tegtig, ant
SRS CON b Cuots de o Corp, A . e Mo ade ANA

G WA AN OB

P KRS AR WA

e VRS

TR et

Pi3 DE VALIDACION

R LI I
s X evsos e S et §

A

22
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Ubicado en ef Predic denominada Las Granas Municipio de Villamaria - Deparntamentc de Caldas
Avalug No. 10158
Edificio Metropolitan Loft 1er piso P

3108256883

Glaste1@hotmail.com

égina 50 de 82



il

CONSULTORIA E INTERVENTORIA

6. DISPONIBILIDADES
6.1 ENERGIA ELECTRICA. CHEC
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SRS TR
GLADYS STELLA PINEDA

5.2 DISPONIBILIDAD DE GAS. EFIGAS

Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: INFICALDAS COMUNICACIONES OFICIALES RECIBIDAS
Radicado: 01-02-20250402000000128

Fecha: 02/04/2025 04:59:59 p. m.

Usuario: msaguirref

Persona / Contacto: VALERIA SALAZAR REINOSA
Entidad: EFIGAS

Numero de Oficio: PQR-2025-6038

Dependencia: GERENCIA GENERAL

Numero de folios: 2

INFICALDAS:

Fecha generacion: 02/04/2025 05:01:27 p. m.

O

01-02-20250402000000128

Pagina -1- WorkManager E.D ® agrego esta pagina a este documento

v 1 Oft 1oar nicn DA o B Mo €
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Direccién:
Cel.
Correo:

OONSULTDRIA E INTERVENTOMA

JE

Manizales, 31 do marzo de 2025 Radicado interng No. POR. 202560 38
[N eE T A 2t BN S Wi iat 12

Sefor (a FIOMBPONO N

AMPARD SANCHEZ LONDONO VOANE KM AmSen - o i

Garante General INFICALDAS s (ot g AR AL AT A

CL 21 KR 23 - 22 Egdcio Seguros Atlas, piso 4 et Yok

Teidfono 3155871633 e i POA-IOSET
g = . ErEN A OENE R

Marizales - Caldas

Asunto Disponibiligad del serves
Radicado 107937043

Sehor asuario;

Nos complace saladario y @ la ver expresarle auestra agradecimionto por
retrowlimentarnos con la informacion por usted brindada on exta oportunided. Queremos
transmitirle tambien nuestro comprosise de seguir brindandole wa servicie de
exvelencia y fortalecer los canaley de comunicacion con auestras gsparios,

Cordia Saludo

En atencion a su cCOMUNICAcIoN recida en nuesira ofiona de servon al chiente ol dia
200032026, radicado baio el numero interne 107937043, de b manera mas atenta y
raspetiuosa nos penmitimos informar 1o siguente. con relacdn a su solictu

Conlha as
truy e WA A O A WA T URAL fa o SoeB0 SnRa; o w
rryide et o100 TR mwmumm A0G. cak o & & Lavers 3 s 6 48
Baerss B8 e G aTBipa: de et 59 Lades

Progni Wi Vi

Progatars. el e PuuiacKn ¥ Dagas i s (i

Sk tawiter BNFUTAL AR S 00 BOK SOR X

Arws chet kot &ﬂﬂmmum;mu-m

Fitw Cateral o K

Maycua nmobbea 1001930

Divemears Carrern Y90 487, Darves Sauoes / Viamars | Tages

Lt B umaans 38 verda dih

La empresa Efgas S A E 5 P atenthendo a requenmiento, procedid 8 analizar su solicitud
relativa a la disponibibdad del servicic publco, dentro de las condiciones actuales con que
cuenta la empresa,

El Contrato ge Congiciones Unformes hace alusion a los requisitos gue deben reunir os
usuanos y los mmuebles para acceder a la prestacion del servicio, asi

"2.- CONDICIONES PARA LA PRESTACION DEL SERVICIG LA EMPRESA
suministrard ¢ servicio de gas naturdl dgentra de SuUS DOSIEIATES lecricas y
financigras, en las condiciones de conbmugdad y cakdad establecwdas por LA
EMPRESA y por la CREG, 0 por las normas expedidas par 185 aulonoades
COMPETEnies. SIQMPe y Cuanad 18 Persona Gue 30HCie e S&rviCio 508 Capaz y !e,-n,:a
ia cafidad de propietaria, pOSeedora O tenedora Jel inmuelie o de una pane de &

[d ficio Metropolitan Loft 1er piso
3108256883

Glaste1@hotmail.com
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'CONSULTORIA E INTERVENTORIA

que ef mmueble objelo del servicio cumpia todos fos requisitos de tpo urbanistico
fados por las sutoridades nacionales, gistritales yo municipales donde agté
ubicado. las condiciones tbenicas o estabilided y no se encusntre ubicado en zona
de nesgo y las ingtalaciones intermas cuenten con & Certificado de Conformidad
gebidamente expedido por un Organismo do Inspereion Acrediads arle e
Organismo Nacional de Acroditacion de Caolombia (ONAC) y se canceie & rospective
CaIGO por conexion del servicio.”

También ef articulo 129 de la Ley 142 de 1994, que dispone que para que & usuaro pueda
recibir ins servicios publicos, e inmuable dobe founir las condiciones thonicas gue defing ia
empresa, o cual o8 reitersdo e i Resolucion No. 087 de 1895 expedida por la Comisidn
de Ragudacion de Enorgin y Gas CREG, lo anterior. con of fin de ASOQUAT que 109 servicios
se prasten de manera eficiente a los habtantes dentro de las condiciones enicas y de
segundad debidas

De acuerdo con la revision realizada, el proyecto cuenta con viabilidad de servicio. No
obstante, para continuar con el proceso, se FRQLMre

1. Doe tacion saria
Envio del plano del urbanismo en formato CAD {actuakzado y segun
especficaciones téonicas)

4. Procedimiento previo al inicio de obras
Comuricacion tormal a EFIGAS con dos (2) meses de anticipacion con
al fin de
*  Programar una vists téonca
*  Definir ef trazado definitivo de a red de distsbucdn

Cualquier informacisn adicionat sobire el Particular con gusio la suminisiraremos en nuestra
linga de atencian telefénica 018000066344 - 606-898 23 23 / 606-736 89 50 / 606-351 53

51, Chat en finea nitps.ichat efigas com cofwebchateligas, finea de Whatsapp 323.
4710833 6 en el centro de servicio al cliente de su locaiidad mas cercano

Contra la presente comunicacion proceden Ios recursos de reposCion ante esta empresa
prestacgora v de manera subsidiaria el de apelacion para ante la Supenirtendencia de
Setvicios Publicos, dentro de los cinco {5} dias hables siguientes a su notificacion. Al
resipecto, es importante sefiatar que los TRCUFBOS proceden contra 108 8108 que sofala o
articulo 154 de la Ley 142 de 1994, asi mismo. para recurrir debera acreditar el pago de las
sumas que no han sido objeto de recurse. o anterior. de acuerdo con o previsto en el
Articulo 155 de Ia Ley 142 de 1994,

Atentamaente

\} C P
\ff_ﬂ&r ja Oalaar Keinow
Valeria Salazar Reinosa

Auxilar derechos de petican
Efigas SAES P

ATCRIVE 00 i pat 351 B4R
L T
EFIGAS S.A. E.S.P. AMBIENTALMENTE RESPONSABLE
Edificio Metropotitan Loft 1er piso Pagina 54 de 82
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

7. DOCUENTOS CONTRACTUALES

7.1 CONTRA
P -
TI111) W CALDAS

ML P e e
TN 3 Gyt B bttt

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERC
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION ¥ DESARROLLD O

INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA
CONTRATO NUMERO: INF1-069-2026
OBJETO:
ACTIVIDADES DE MMLSES Y
LOS PROYECTOS INMORILIAR!
VIVIENDA, A EJECUTARSE EX
VILLAMARIA", DE PROPIEDAD DF
VALOR: TREINTA MILLONES TRESCIENTDS ¢
SETENTA ¥ SEIS PESOS MCTE (8 3
IMPUESTOS A QUE HUBIERE LG4
CONTRATISTA: GLADYS STELLA PINEDA AGLDELDS
FORMA DE PAGO: INFICALDAS CANCELARA EL VALOR DE. CONTRATD AS' DuaTS:

PAGCS PARCIALES POR v
NOVENTA Y NUEVE 88 TRESC

MICTE ($ 7599344 00), MEDIANDD 2
AUTORIZACION DEL SUPERVISOR
LAS CONDICIONES TECNICAS v
PRESTADOS, li. PRESENTACION DE

INTEGRAL DE SEGURIDAD SOC &L

PLAZO DE EJECUCION: DESDE €L  CUMPLIMIENTC -z
PERFECCIONAMIENTO Y =R
CUATRO (4) MESES MEDIAND SEL
CONTRATO

SUPERVISOR: SIBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA £ NVERBIONES PATRIMAIN 22

Emammommucmmvossmm CALDAR - WFICALDAS oo W7 mommar
por su Gerente General AMPARD SANCHEZD .G&D"N" S 3

9 Laiie 37 o 23 - xzzmam..wmn W Z
s 3y 4 < Marvnstes, Caites = 7

4, PEX 5T H08) B0 30 64

”Di'recbnon: Edmcib Metrdpoutan Loft 1er piso Pagina 55 de 82
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. i
i | Cobierno de

TI1Y CALDAS

A 1 i
Prssemany wor g K minis S L peE

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO  INFI-069-2026
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

CONSIDERACIONES:

Cue INFICALDAS es una entidad descentraizada del orden departamental que mediante la adminstracir de 58
inversiones y la prestacidn de servicios financieros a entes temitonales y a parsonas junidicas de derecho publico y privado
destinadas 3 la prestacion de un senvicio pibico 0 a satisfacer necesidades basicas de @ comunidad contibuve @
financiamiento, promocion y desamcic del departamento de Caldas

Que en desamrcio de su naturaleza como instituto de fomento y banca de desarolio, INFICALDAS Sene como propdsin
potenciar el desamolio sostenible de las regiones a Taves de proyectos estategos y una efcients estuctsa de
financiameento, promoviendo inversiones patnimoniales que generen sostandvidad Sinanciers y posicionen &l NIV como
un banco de desamollo con mpacto social y ambiental.

mmwm,amamumsaeu&mmdamemmm“
esta dependencia tiene @ su cargo dingir y cooidinar los proyectos de infraestruciura en 1S Gue pamcipe & Instts, asi
COMo Meikzar seguimento y control a las inversiones que conforman sy portaolio.

MWM%EWM$~MnWmmmmmmm
que generen sostenibilidad financiers, definiéndose como meta lograr nuevas inversiones estrategicas que amgien ©
portafolio nstitucional

Gue en este contexto, mediante Escritura Pblica No. 804 del 29 de octubre de 2015, otorgada en ks Notwa Uns de!
amumumamm:maMmmamummdmm
Mymwmwwmmwmvm.mmwuw
nmobikiana No 100-181424

Que postenormente, e municipio de Villamaria expidit ia Resolucion No DLC1322025 del 9 de octubre de 2025 mediante ia
cual se concedid licencia de urbanizacion en la modaiidad de desamolio y se apeods ef Planteamient Urbanistion Geners
{PUG) del predio wwmmamwwmymwmmy
NOMAtvas Dara su elecucion, confurme al Plan de Ordenamient Temional

mummumwammm.mmummm
w,mam.mmyw.mmumwmum‘ corstgyendo of
soporte ecreco urbanisbeo del mismo.

Ow,mm.s;mummummmymum,mmmwcm
mm«mmyummquowwmwsmmmamum
dentro de su estrategia de inversiones patrimoniales.

Qnmwmmm_ahncw%whaatﬁmymmdemwtay
m,wmahMWMWMmmmMmm VEOTACHN ¥ 1iTa
de decisiones respecto de esta potencial inversion.

#

QS IIR D - 22 £ Seguron Adkas f W (O ersccm
Ao 3y 4 - MRS, St B umaiona sl g o
1, PEN SETISON 598 30 64

R R

Direccion: Edificio Méfropolifan Loft 1er piso .
Cel. 3108256883
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113 5— ¥ CALDAS

R
Ity N #8 Cmiis

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERC _ INFLG
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION ¥ DESARROLLD DE C
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

Que para tal efecto, INFICALDAS requiere contratar servicios profesionaies 257802
onentados a 13 recopiacion, organizacion, procesamient y presentacion de mtormans
proyecciones financieras. escenanos de iNgresos y egresos. mmm*ehaw
referencia Estas actividades se desamoliardn con base en fneamenins | o
INFICALDAS y no implican la estructuracion integral del proyecto, la definizion 0 —odels o8 negoco 2 oo e
esquemas fiducianos especificos ni ta emision de concepios de viabibdad

Que las actvidades a desarrcliar cormesponden 3 obligaciones de apoys profesorz |
estudios, disefios, diagnosticos, estruchwaciones tcnicas ¢ Bnancerss e
especiaiizados de vabiidad, decisiones que son de competencia exclusiva de N7

Que o articuio 22.12 14.9 del Decreto 1082 de 2015, ndica gue las entidades 3 80 cont
de contratacion directa ia prestacion de servicios profesionales y de 2pove 3 12 pes z
€3t¢ en capacidad de ejecutar el objeto dei contrato, siempre y cuando s entidar s’ verficus i3
requenda y relacionada con ef aea de que se rate En esle Caso, no &5 neceseo Tus (3 antdEl R ca
previamente vanas ofertas, de o cual el ordenador del gasto debe desar constans s 3o

wumuw.mmwm,w franciamients, Promocie v Deseroan o
Caldas - INFICALDAS, realizo estudio previo para verficar la viabilidad de con

Que guaimente la Jefe de la Oficina Asesora Juridica y ef
mmhwmmmmmmmwmvssm

Que GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO, redne todas las condiciones y presens mor
Gerencia General.

Que la Subgerencia de infraestructura e Inversiones Patmoniales mediams cevfcanon U 2
verfict ef cumplimiento de los requisitos de idonedad y expenencia relacionacs "acesera v &0 conges
viable ‘a suscripcion del contrato

Que 8 Gerente General soportada en las verificacones realizadas por ios Uroonarios CoMpSIRrIes 12EUIlE SuF
propuesta presentada resulla aconde a o que 1 Entidad requiere y se austa 3 CresupueE B5TTA00

CONSTANCIA EXPRESA: La Secretana General centfica que ol contrats se s 2273 &7
con parsonal de planta suficiente con el perfil profesional que se reguiere pars a'snder = ~a:

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO: PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES &=
ACOMPANAMIENTO A INFICALDAS EN EL DESARROLLO DE ACTIVIDAD
RELACIONADAS CON LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS ORfEN’TiSVa
EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO 'GRANJAS DE VILLAMAR A" OF

SEGUNDA: ACTIVIDADES ESPECIFICAS DEL CONTRATO:

9 ade 31 N0, 23 « 22 ESVReio Saguron S0, W
foes By & - ez, el 3 e

fe TEX SET 0N 498 50 ox

s T e 2 T e T T S T 0 P A B GR35

s
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&\ O? a Gobierno de
TIlT CALDAS
CONTRATO OF PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO INFI-069-2026
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS

INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

La contratista para el cumplimeentc de las obligaciones contractuales desamoliard entre oras las actvidades descrias en @
propuesta, la cual hara parte integral del contrato a realizar.

1. Apoyar tcnicamente la recopilacian y organ@acion de informacion disponibie del mencado inmobdiaci del area de
muvm.mmmm,mamymum
mmeMomWMimummmummth
entidad sobre los productos de wvienda defimdos en el PUG.

) MthmymwumthMMﬂMMe
mwmmmmmc..xmmmuw4wym
mmmmyamm,mmm«xmmman
entidad

3 Wmum,mwymammamw‘m
Mymmmwmm,umummmwma b
como insumo para (a verficacion interma de la entidad.

4 Wsmammwmmbmmme.my
maw.WWMwW.mwwmhm&m
mw.momum.numumwmwm‘

L) WhmmmmymmuMmmw
oammmm.mmmymwmmam
mmmmmwwm“mmmkmmmu
evaluacion intema de la entidad

L mummmymwummummmmmdﬁma
W,mmmmmmmm;mma

generada
INFICALDAS

9. memmmmwmmmmompmmm«{ma
mmomwwms&bmﬂw&m&mahwm
dehﬂwmcﬁnhquhmmm.mmnmmmwan
entidad

mmmmmammammamymm
m.&mwm,dmwmm,mmm
mmmmymmm,mwsmm.m,mm
por INFICALDAS

mmmmmmbmmnm.mm.mmum.
Mmm,mumammommum

vinculante Enmmmwmmm.hmuhmwm_hm
mmmmw@wumwmmwawm

Z

G Cohe 3 Mo L - 22 B0 Sagimon A, F W worcmom
Givews By & - Marnsobes, Caitian .

20 i cod sttt g o

l-. SEN AT 0N RS W 0 L e
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an

F 9.

@
TEII R CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALE NUMERC M?:«C\éS»Z;f:i
cemomueamouemmommvuesmﬂ&.: DE CALDAS

INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

TERCERA. VALOR Y FORMA DE PAGO: La Entidad estimo ! presupussio 0373 & 27888™s S0mrama s ©
mumammhwmemummuwa.»ﬁsw"as embre ds 202
modificada por el Acuerdo 02 del 22 de enero de 2026, dei Conseio Dirsctvo de et

Por tal razon, el valor total dei contrato asciende 2 1a suma de TREINTA MILLONES TRESDIENTOS &0 J
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS MICTE (S 30.397.378 00) meiuds »oios ios moussts -
actividad

FORMA DE PAGO: INFICALDAS cancelara ef valor def contrato asi Cuzis 14 2ago
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ CUATR
mmmmamm«mwmeW plimients de
€cnicas y de calicad de los servicios prestades, @ mmdehbca.'ew"es;: nte con @ e
gque impone 1a ley, v iil. constancia de cumpimiento de obligaciones con el xlema ~isors J8 segundal ¢

CUARTA. INFORMES: En desarmofio de las cidusuias 1 y 2 del presente contrsin. L4 DONTRATIETA ¢
informes en los que dé cuenta de las actuaciones realizadas, con petodiidsd mensua 0 Cud serE o
respectvo

Lo anterior. sin peruicio de los informes que el Supervisor requiera. cuands (o oS

QUINTA. PLAZO: Desde el cumplimiento de bos requisiios de perecaonamiens © a@c.odn SONTECE - "293 00 L.aTs
{4) meses mediando suscripcion del acta de inicio ded contrato

3
3
@
(4]
)
o
,,
o
5
pr
L]
3
&
3
H

SEXTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
DE LA CONTRATISTA: se obliga para con INFICALDAS a

Cumplir con & objeto contractual y las activdades que se obigue en o conrass v &0 2
del mismo con plena autonomia y dao su propia responsabhiald. en consecuencia no exElid
relacion de subordinacion

Cumplir con sus obligaciones frente a la Segundad Social de saiud y pensids sagus solesongies v persfanaes sis
ultmos s a eilo hubere lugar.

Efectuar gestion de sus propics nesgos en seguridad y salud en e trabaio v demos

Presentar para kos pagos. la factura, informes detallados y documentados de esusar de shetn com
QMMBWMMdmmubmﬂg

mmueﬂaﬂmmbeﬁnmm;bmﬁur B
Ordenanza No. 983 del 2024-11-25 *Por 'a cuai se expide el Estatito de Remizs os
otras disposiciones’ y demas normas que ia modifiquen.

La contratista es & Onico responsabie del cumpimiento de sus obligaciones fscaes |« Towanas &0
Tener a disposicion y utilizar 105 elementos PIOPIOS NECESAN0S Dara @ eiecunian Je as ac
Wyeﬂmﬁwmmmmdww TOLBS0 R 2 S
informar

o Tadie 21 o, 3% - 32 LMo Sepuros Atias. ¥
Paes 1y 4 - Mo, Catias < -

1, PIX +5TIHON IBA 0B

s S AT o T e A TN A TS TRV S 25521
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO  INFI-089-2026
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

Brindar buen trato a colaboradares intemes y extemaos de la entidad, actuando con responsabifidad y transparencia

Guardar absoluta reserva en relacidn con 10da 'a informacion que maneje ©on 0casion de las actidades progias del proceso
0 programa en e cual presta sus servicios y de la entidad en general, que Je sea dada a CONOCE! CON OCaSION del obwen
contractual. LA CONTRATISTA debers cuidar la informacadn a 1a que tenga accesa, evitando su destruccion ¢ uSicacion
indebida. Asi mismo, je esta prohibido dar access o exhibir expedientes. Jocumentos o archives 3 PRrsonas no aulorzadas

e

DE INFICALDAS:

a.  Pagar al Contratista el valor del objeto del contrato n Ia forma y opontunidades convenidas

b, Ejercer ia vigilancia y control sobre la ejecucion del contrato 8 raves del supervisor que para tal efecto designe @l Gerente
general, el cual deberd como minimo realzar las funciones de acuerdo con fas directnoes jundicas Imparidas para tal etecto

¢ Suministar oportunamente [a nformacion que requiera ia contratista para ef cumphmenio de Sus oblgacionss contractiaes

SEPTIMA. CLAUSULA DE PROVISION DE ELEMENTOS PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO: La costratista deciara

elementos, Salvo en Casos eXCceprionaes previamente autonzados PO ESCrito por f Superisor © mterventor dal contrato ¥

£n 1000 €350, 105 NieSgOS, COSI0S y demas aspectos asociados a la provision y mantenimiento de dichos elemenos corerin
por cuenta y responsabilidad exclusiva de la contratista. sin que ello mplique vinculo laboral © dependencia e 13 ertidad
contratante.

OCTAVA. DECLARACIONES DE LA CONTRATISTA: LA CONTRATISTA hace ias siguentes deciaraciones

. Se encuentra debidamente facuitado para suscribir ¢ presente Contrato
Mdm&hmwmmwamwmwamem
: Esﬁapuysdmmnuoﬂinmmumdewmm
Eiwwmmmmm.mm,mhmymmmmuumu
cumplirsento de! objeto del presente contratn

NOVENA. DERECHOS DE La CONTRATISTA:

ancow

mumwmmmmmmumrwmm
DECIMA. DERECHOS DEL CONTRATANTE:

a. mmummumum.hmmowmmmaum
contratante de manera legal o contractual

b. Hacer uso de las clausulas excepconales de! contrato.

oécmmnsmumucmmnsnummwmmmwmmuma

LI R ——
T B e S e, g £ 0

T e n® gung s
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES WUMERD w0820z
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION ¥ DESARROLLD DF 02 7t
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELD

Ninguna de las partes sera responsable fremte 3 la ofra o frente 3 Seroems 0o SEf0e Beesales Merog s o i
indirectos, denvados de fuerza mayor o caso fortuito de acuerdo con ia ey

Debe considerarse que el presente contrato cuenta en of andiiss de cosios o8 o
COMIINUACION &8 meraments informativa y €0 CaS0 de QUe ExiSta un impusst ©
mméebuawmmhmmaympo&awawm..% 2 D Nwmwv

| Estampilia | % de esampiia
Pro-Desamotic 1% .
Pro-Unversidad 2% N
Pro-Adufto Mayor 3%
Pro-Hospitai 1%
Pro-Cuttura 1%

DECIMA TERCERA. GARANTIA: Atendiendo a la facuitad nomativa previsia en & =ous 700 27 &5
2015, INFICALDAS determina que f2 contratista debe oonSitulr una garsntia 2 ‘aver d8 e ertdad &
articuios 2.2.123.1.1,22123 1.7, y221.23.1.15 idem, que ampare los sigusniss riasgos

}m T CUANTIA
lCﬂﬁ(’d servico, obeto  del | 10% del valor del contrato

’

 Cumplimiento e ias obigacones | 10% del valor del conaio 1§
surgidas del CONTRATO. o

wmmmmumwmymww‘ ey D
contrato y res (3) meses mas, ymwﬂm&ﬂep‘wahm:rww&t sugters
empezar a panty de la fecha de expedicion de ia garantia

DECIMA CUARTA. REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUESTALES, '+
contrato con cango al presupuesto wgencia 2026, segun los siguentes certfoados &
Unversitano Presupuesto

por ia Profesional
NogeCOP | Fecha [ Denominacion | \aior Tipo de gasic
101 126 de enero de | 2350207 inversiones  en 530357 ATA D R
L L2028 008 proyectos
@ S TING 33 - 23 0hea Saguess tas. w I

whens By & - Maruzaiay, Cadan
e MUK SS7 KOS 398 30 ¢4

Dxrecéidﬁ:‘ o Edsﬂcno Mﬂfropoll’(an Loft 1er p;so
Cel. 3108256883
Correo: Glastel@hotmail.com
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

NUMERO  INFI-069-2026
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

mmmumm:u&muumymmmmmmm
CONTRATISTA a favor de INFICALDAS, estara a cargo del Subgerencia de infraestructurs versiones Patrimoniaie:
oqﬁmhqammwhs«wmmbmwwmmymmbmmmmmu
reguian la matenia y e el instructivo intemo de Supenvision e interventonia de INFICALDAS, y tendra ademas entre otras, las

Varficar el corecto cumplimiento det objeto contraciual y de las obligaciones contraidas por las partes

Emmmbmmyhumsaqumm,mammu&mmm

Mhmmmmmmamumm.uahmmumam

parciales y finsles acordados

. Venficar al momento de certificar ef cumplimiento del objelo contractual, e cumplimeents por pane de LA CONTRATISTA de
mMmmmmm.Mmemm&w,Mnm&m
natural &wmmmmnmmumoeuwumawm
integral y pago de aportes parafiscaies, estos ltimos si a el hubiere lugar.

3 mdmmhbmuwuykﬂanmmmmm

Immqmmuumahmahwwﬁmmbsmmmwmmmﬁm

lmmmmdmwmmmommwmmhm

del contrato

WWBMoMimmmm.mbMWMh

respectiva justificacion para ser presentado al gerente general para su aprobacion

szmamumum.mamuwwmNamaaw

Ww,mmmmmmawmauymmmm

J mmmmwmymmmmdmmwm.mmmd
conlralista cuando se reguera.

k Ammu“um‘mymmmmammnmyww

contrato a la oficina juridica para adyuntarios al contrato

DECIMA SEXTA. RIESGO DE SARLAFT: (Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Actvos y Fnanciacion del
tmymmamwmwummsmumwmua
cmzxmouuzmamnmsmmamuymmwm, LA
CONYRAT!SYAmhmnumyﬁhmmwdmm'mma
EL CONTRANTEmuMamdM&MuLACONMﬂSﬁuMmM
procedimientos y politicas. EL CONTRATANTE sera quien informe directaments a LACONTRATISTA sobre sus solicfudes.
Eﬁaemmmqwlammmmbm.mm!mwnuomﬁu
CONTRATISTA, caso en el cual es responsabilidad de EL CONTRATANTE, brindar a LACONTRATISTA la capacitaciin
mmumummumanm Nchiyendo 1as comespondsenies 2 i3 prevencion y
control def nesgo de LAFT.

powe

a

7 @~

-

mwm&s:&maummﬂummmmmumau
commmmmm&mmm,mmvwmnbmma
mm&mmmsmmm&m&&um“"&?ﬁﬂ.ah
siguente 3

a. Emmommmwmamm;wpubmmmmmhm:m
para debatir o ocumido Enum,mmmymmmmeuhm acompahando &
B SR e inis WO+, oo
k FEN AT ROS) #9E ) He w W o B 0
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES  NUMERC ,&‘.—x‘;si-':-zeid
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS

establecerd el lugar, fecha y hora para la realizacion de 2 audiencia, la gue oot |
atendida 12 naturaleza del contralo y 12 periodicidad establecida para ef cumpimas 28 2s
evento en que la garantia de cumplimiento consista en pdiiza de seguros & garents sett

b. En desamollo de la autencia, el jefe de la entidad © su delegado presentar: as
actuacedn, enunciars las posibles normas o clausulas posiblmente vicladas ¢ 25 conaecs
thmmammmMumex“e i
contratsta o a quien lo represente, y ai garante, para Que presenten sus GestETDoE 20 Jesasmic da o
expiicaciones de’ caso, mmymmmmmw:»-w-a*

€. Hecho kb precedente, mediante resolucion motivada en &a que se consigne ©
uwmwmmm.hmmamfs:.
declaratona de incumplimiento. Contra ia decision asi profenida sdio procecs & & ¥
sustentara y decidird en la misma audiencia La decision sobre ef recurso s& srierces vﬁ:a:wma

d. En cuslquier momento del desarrolio de la audiencia, ef jefe de 1 emidar ¢ su Selenads nodtE s
cuando de oficio © a peticion de parte, elio resulte en su CHeNo NECesIT SE7F BIRDE 5 DrACioE” el
conducertes y periinentes. 0 cuando por cualquier otra razon debidaments sumtemiads & ? resulte necese
desansilo de ia actuacion administrativa. En t0do caso, al adoptar @ decson se sefzas Tech
audencia. La entidad podra dar por tenminado ei procedimiento en cuaiguier momes & tor BN mels
de la cesacion de situacion de incumplmvento

Las causales de imposicion de multas por pane de LA ENTIDAD y el vaior o fzx = ez oo
1. Por incumplimiento de sus obligaciones contractuales, ef 5% del valor de sontsis 50 neruinn 6 las 2oo el 5 s tais
lugar

INFICALDAS, ef 10% de! valor del Contrato, mmul—smaw& i}&

3. Por no acatar, en ¢ plazo otorgado, las ordenes de la Supenvsion respests S8 3
medidas de segundad, of mantensmientc de las condiciones de fmpezs ¥
prestacion del servicio, y en general, 10dos 108 aspectos que tengan que ver oo :
det vaior del Contrato, sin perjuicio del deber de acatar las Grdenes en un ~usvo DEzs
haya lugar

4 P«Wmmwms\ommmmae
0.10% del valor def Contrato por cada dia habi de refraso en & cumpliments ¢e =

mmdﬂ%dmahmwmmm 2 mais %
totalidad por LA CONTRATISTA.

DECIMA OCTAVA. PENAL PECUMIARIA: Er caso de incumpimients ssintys 2or nems o6 LACCNTRATIET
cuaiquiera de las obigaciones contraidas en ef CONTRATO o de declaratoria de caducdas LA CONTRATISTa 2o eme o
pagar a LA ENTIDAD, a tituio de pena, una suma equivalente & veinte (20% da' vaior de SONTRATD - =
incumplimiento, suma que LA ENTIDAD hara efectiva mediante i cobro ds '3 Rars~5s e Tumnin PRLTEN o8
los saidos que adeude al CONTRATISTA. si los hubiere para 1o cudl 82 @nt :
suscripcion del Contrato; s esto no fuere posible. se cobrara por via judice Lz 20
indemnzacion de peruicios

1? Take TiN0. 23 - nlmomu«“ L g
m:,a Mansaes. Cagas 5 5 Cr BEERE

8, TR 3T 906 898 30 64

AN S AR 55 NS S e
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO  INFI-069-2026
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELD

PARAGRAFO: De conformidad con el arficuio 1534 del Codigo Civil, con ! pago de Ia pena no se entiende extinguida ia
oo et
Démmmtmmwmumwmmmnymmzm.u

COWTBTAMWM;MWMahMmehmmw
presente contrato, razin por 1a cual con este contrato 1o existe ningun winouls @boral con INFICALDAS

Elmmu%um&msmumhwwm?mymmauabmy
reglamentan. en consecuencia:

* No exste subordinacion de ia contratista respecto de INFICALDAS, sino coordinacion o¢ las actvidades 3 realizar en
cumplimsento del obyeto contractual.

. MMMMMyhmmMMawﬂmmmam-MMwh
prestacion ded servicio,

. umwmammummmm.mmhmm
INFICALDAS y por el plazo fijado.

*  LaContratista debera asumir los costos de Segundad Social y los de legalizacion del contrate

VIGESIMA. CESION Y SUBCONTRATACION LA CONTRATISTA no podré ceder total o parciaiments & presents contrato,
1 subcontratar el objeto del mismo a persona alguna, salvo previa torzacion escta por pante de INFICALDAS

VIGESIMA PRIMERA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES LA CONTRATISTA deciara bajo puramento, o cual se
MMmhwwmm‘mmmmmwmhbmaw
€ incompatibilidad previstas en la ley 80 de 1993 y demas normas complementanias

pmmom&auooummubmawnmem,mmd
ummmmmmmummmwmmmmvanmamm,a
Mmbmmsme.mmx"aummu1m

PWW:UM“STAWmmWHW‘MW
om,owmmmmmhmwwmm.mbmw
&l articuo 28, numeral 7 y 8 de la ley 80 de 1093 wqumauaﬁmm
wmm.mwmmythWMquWMoma
INFICALDAS 0 a un tercero, segun el articuio 53 de ta ley 80 de 1993

m&mmmmzmmmm.ummummmwuw«

mmmszEimmnMwnawa

wmbm.MwmwmmummmHMMMa
mhm&mmmmmmmnmmmumymmms

Da0n Yy 4 -

requiene la ) wmﬁwyummnmamumwm  por
ﬂpamwtmrm.
Q DHheTT M0 33 - 2 EFR00 Segeas A f WS senassn

e, Taise

NP S

R ——
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CONTRATO DE PRESTACION DE PROFESICNALES  NUMERD

CELEBRADC ENTRE EL INSTITUTO DE mmmo PROMOCION Y DESARROLLD D
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION: Para efectos de 1a liquidacdn de’ oress
2s1ara sujelc a io dispuesto por 1a Ley 80 de 1993, Decreto 1082 de 2015 v Ders
la matena.

VIGESIMA QUINTA. INDEMNIDAD: LA CONTRATISTA mantendra mdemns = %
litigio, accion legal, reciamacidn ¢ reivindicacion de cualquier clase, incluyends ins o
personas o propiedades de terceros por ia accion ¢ omision en 13 eecucon o8 tonEn

establecidos, puede ser declarada por INFICALDAS cuando exista un oo
presente Contrato

INFICALDAS podra deciacar la caducitad del presente contrato cuando

@ Se presenten hechos corstitutives de incumphmiento de ias oblgaciones 2 o2
manera grave y directa la ejecucion ded contralo y evidencie que pusde ton
articuio 18 de la ey 80 de 1993

5 Cuando LA CONTRATISTA acceda 2 peticones ¢ amenazas de quenes ace
hacer u omitr aigun acto o becho, de acuerdo con ef intiso 20, numersl 5o oe

¢ Cuando LA CONTRATISTA incurra en ia conducta prevista en el aniculo 25 de

¢. Cuando se presente cuaiquiera de kas conductas previstas en el anticuio 31 9 2 @

e

?
i
#
1
i
o

PARAGRAFQ: La declaratonia de caducidad se hara mediante resokeidr mataca | o
$0i0 tendra derecho a que se le reconozca y pague e servico prestado de scuams oo
no s¢ i hubrera cubierto hasta &l momento.

VIGESIMA NOVENA: NOTIFICACIONES: Los avisos, solictudes. comunicacanas © »o0acanes 803
hacer en desarrolio de! presente contrato, deben constar por esonlo ¥ s& enisicesss fendamens e
enfregadas personaimente 0 por comes electronico a la persona v a las dinscciones ndcates & comtmy
| Dweccxon: Calle 21 No. 23 - 22 Edfficio Seguros
Affas piso 4 Marzales, Caidas
Telédono (606) BOBINE4
TRIGESIMA. ANEXOS DEL CONTRATO: Hacen parte integrame o coTsic 08 Y s o8
mymymm&namm&sc““
A
Q Cte e 33 - 23 ecn Seguras At Fw
ams ¥y 4 - Maraaes, Couten
T OBK 571506 298 30 Ge
Direccion: Edsﬂcm Metropoutan Loft 1er p:so Pagina 65 de 82
Cel. 3108256883

Correo: Glastel@hotmail.com



CONSULTORIA E INTERVENTORIA |

o

1111}

e Rt s
e s | e e e

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFI

R Gobierno de

CALDAS

ESIONALES INFL-068-2026
CELWEMRE&WODEWOWYMW&M

INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

TRIGESIMA PRIMERA. CONFIDENCIALIDAD: En caso de que exista informacion sweta 2 alguna reserva legal, 1as partes
deben mantener la confidencialidad de esta informacion. Para eflo. debe comunicar 2 1a otra pane que i3 nformackn

suministrada bene & caracter de confidencial

TRIGESIMA SEGUNDA. GASTOS: Todos los gastos que demande la legaizacion de este contrald comerdn 3 cano de fa
contratista.

mewmmmmmmmwcommmmmmammx

deben desarrollar en la cludad de Manizales.

Para constancia se firma en Manizales, el dia,

\
e
AMPARO SANCHEZ LONDONO
INFICALDAS

Proyecto componente juridico Laurs ¥ anasss Mo Loress - wm»m\?’

Reviso y aprobo: Jefe Uficing Asesora Juridica- Diana Carofing Zubsags m«@

° [au-“"N».x &3 o L3 BW 0 Sgpurns dtay

| MR, Cadtbin

R K BT IGO6E B0 50 da

Direccidn: Edificio Metropolitan Loft 1
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7.2 ACTA DE INICIO

GESTION JURIDICA _

% ﬁ% ﬁ %ﬁ ACTA DE INICIO

|_coDIGo: mw«VER}@N‘FECH&DELA VERSION: 15/06/2018 | PAGINA:1DE 2
En mi calidad de supervisor (a) del contrato que a continuacion relaciono, hago constar ef cumplimiento a
cabalidad de los requisitos de ejecucion contractual estadlecidos en la Ley, razon por la cual se autoriza & inicio

de las actividades del contrato
DATOS GENERALES:
[FECHA  [77deenerode 2026 B o
; CONTRATON®: | INFi-069-2026 S
| T?PO DE CONTRATO =i PRESTAC!ON DE SERVICIOS PROFESIONALES i
- TREINTA MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL ‘
ﬁ VALOR | TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE (S 30.397.376.00)

___ includo todos los Impuestos que graven la actividad
TREINTA MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL |
| TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE (§ 30.387.376.00) |
incluido todos los Impuestos que graven ia actividad {

-

FORMA DE PAGO: INFICALDAS cancelara el valor de! contrato asi: |

i Cuatro (04) pagos parcales por valor de SIETE MILLONES |

| FORMA DE PAGO - QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA |

; 'Y CUATRO PESOS MICTE (§ 7.599.344), mediando para cada uno |

. de los pagos: i autorizacion de! supervisor donde conste el |
cumplimiento de las condiciones técnicas y de calidad de los servicios
prestados; ii. presentacion de la factura comespondiente con el lieno
de los requisitos que impone la ley, v iil. constancia de cumplimsento

| de obligacicnes con el sistema integral de sequridad socal. ‘

i

VALOR ANTICIPO - PAGO |

| ANTICIPADO Lo
 NOMBRE DEL CONTRATISTA:  GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
(CCNT: 30284862

"PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS DE
APOYO TECNICO Y ACOMPANAMIENTO A INFICALDAS EN EL |

f DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ANALISIS Y GESTION |

| OBJETO: (INTERNA  RELACIONADAS CON LOS  PROYECTOS

" INMOBILIARIOS ORIENTADOS A LA GENERACION DE VIVIENDA.

A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO "GRANJAS DE

| VILLAMARIA", DE PROPIEDAD DE INFICALDAS

” S ~ Desde el cumpbmiento de los requisitos de perfeccionamiento y |

| PLAZO ejecucion confractual y hasla por cuatro (4) meses mediando |

% ) | suscripaidn del acta de inicio del contrato i

| FECHA DE INICIO !21deenerode2026

{ FECHADE TE_BMNACI()N 27demayode2026 -

o o e I3 the ey Saguiston AL o ficady
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GESTION JURIDICA

..
“ ACTA DE INICIO

__CODIGO: 1002-F-08  VERSION: 4
| NOMBRE DEL SUPERVISOR: | John Jairo Gémez Anas -
| CARGO: ) , Slbgorentedehhaestmcwrulnmsms Palnmonales ]
| CDP - FECHA | 101 del 26 de enero de 2026 |
| CDP  GASTOS VARIABLES - NA
’ | FECHA
| RP- FECHA | 109 dei 27 de enero de 2026 e ]
|RP GASTOS VARIABLES- FECHA NA o] |
'F‘gggg“c’(’" DE  POLZA 4244 101 168302 27demerode2026

PAZ Y SALVO SISTEMA DE c ;
‘,SEGUB!QAD,S.Q%.!NIEGBAL,_W;A,__“T‘,’”

FECHA DE LA VERSION: 15/06/2018 | PAGINA:2DE 2

iy

JOHN JAIRO GOMEZ ARIAS GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
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8. OBLIGACIONES CONTRACTUALES

8.1 Apoyar técnicamente la recopilacion y organizacion de informacion disponible del
mercado inmobiliario del area de influencia de Villamaria, relacionada, relacionada
con oferta, demanda, precios de referencia y dinamicas de comercializacion, con
base en fuentes definidas o validadas por INFICALDAS, como insumo para los
analisis internos que adelante la entidad sobre los productos de vivienda definidos
en el PUG.

8.2 Apoyar la actualizacion y sistematizacion de insumos técnicos para la estimacion
interna de costos directos e indirectos del proyecto en sus diferentes etapas, con
base en la informacién, parametros y lineamientos previamente definidos por
INFICALDAS y el PUG aprobado, para uso exclusivo en los andlisis internos de
la entidad.

8.3 Aprobar técnicamente la operacion, diligenciamiento y ajuste de herramientas
operativas de analisis financieros en formatos y metodologias definidas por
INFICALDAS, que permitan la simulaciéon de escenarios del proyecto, como
insumo para verificacion interna de la entidad.

8.4 Apoyar el procesamiento de informacion financiera del proyecto para la estimacion
de indicadores como TIR, VPN y periodo de recuperacion, bajo escenarios
definidos por INFICALDAS, sin que ello implique la emisidn de conceptos sobre
viabilidad, estructuracién o conveniencia del proyecto, ni la adopcién de
decisiones por parte del contratista.

8.5 Apoyar la elaboracién de cuadros comparativos y descripciones técnicas de
diferentes alternativas de organizacion o desarrollo del negocio inmobiliario,
previamente identificadas y delimitadas por INFICALDAS, aportando informacion
técnica de caracter descriptivo sobre sus posibles implicaciones financieras, como
insumo para la evaluacion interna de la entidad.

8.6 Apoyar la recopilacion y organizaciéon de informacion general de mercado sobre
posibles fuentes de financiacion del proyecto, incluyendo condiciones, financieras
de referencia, costos financieros estimados y niveles generales de
apalancamiento, como insumo para los andlisis y decisiones que correspondan
exclusivamente a INFICALDAS.

8.7 Apoyar la recopilacion y descripcion general de alternativas de esquemas
fiduciarios utilizaos en proyectos inmobiliarios similares, sefialando de manera
referencial sus caracteristicas, roles y responsabilidades, sin que ello implique el
disefio, estructuracion o recomendacion de un esquema fiduciario especifico para
el proyecto.

8.8 Apoyar la compilacion, organizacion y sistematizacion de los insumos técnicos,
analisis e informacion financiera generada durante la ejecucion del contrato, para
su incorporacion en los documentos internos que elabore INFICALDAS.

8.9 Brindar acompariamiento técnico a la Subgerencia de Infraestructura e
Inversiones Patrimoniales en espacios de socializacién interna o externa del
proyecto cuando asi lo requiera INFICALDAS, limitandose a la explicacion técnica
de la informacion trabajada, sin asumir representacion, voceria institucional ni
emitir conceptos en nombre de la entidad.
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DYS STELLA PINEDA AGUDELO

Sar (M) 22
IACTA DE SEGUIMIENTO 1
'UNIDAD EJECUTORA: INFICALDAS
—
CONTRATO INFI-069 DE 2026
CONTRATISTA: GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
OBJETO DEL CONTRATO DE OBRA: PREUSTAR SERVICIOS uammummmovmmmoAmnm EL DESARROLLO
DE ACTMDADES DE ANALISS ¥ GESTION WTYERNA REL CON LOS INNOBILIARIOS ALa
GENERAGION DE VIVIENDA. A e TORANJAS DE VILLAMARIA™, DE PROPIEDAD DE INFICALDAS
SUPERVISOR SUBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA E INVERSIONES PATRIMONIALES
PARTICIPANTES E OE
GABRIEL FERNANDO CARDENAS [NGENERD UPRRVISOR INFICALDAS
LAURA LOPEZ RAMIREZ ARQUITECTA CONTRATISTA INFICALDAS
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO INGENIERA CONTRATISTA INFICALDAS
[OBJETIVOS BE LA REUNIGN ]
Defnir los ineamientos a segur_para la ecucion del contrato y revisar la documentacion existente.
LECTURA ACTA ANTERIOR ¥ VE DE LIMIE COMP| ; j
| & ] I 1
]
DESARROLLO DE LA MESA DE TRABAJO ]
Swendo las dos y reinta {3.00) de i tarde de! 28 de Enero de 2026 se da inkio a la reundn y a ia mesa de trabap de dal del y de
aranias,
DESARROLLO DE LA MESA TECNICA
1 Se reviso la fcencia de i an an la < de y de un 1. general. en d para
ol d objelo del contrato
2 |Se verifico que la por sl de para ia femoza del aclo adminstrativo ¥ SU vigencia.
3 Se revisaron las disponbédades de Sonscos pubkcos, b cual nos Qarantza que el proyecto se pueda Sevar a cabo y se cuenia con agua, Wiz, gas y
conectividad
4 _[Se estudia el te en gene:al y se hacen anaisis de las dieenies posbidades de mplantacon del proyecto.
COMPROMISOS PACTADOS FECHA DE CUMPLIMIENTO RESPONSABLES
La yia dife para Arquitecta Laura Lopez. ingenwra |
1 ’nmno do doi proy Parm e prdxima sunion Gladys Pineda.
OBSERVACIONES
FECHA PROXIMA MESA TECNICA 6 2 2026
(Dia) (Mes) Afo)
NOTAS
1 Lasd ] an'a mesa de tabajo no modiican por si solas el Contrato de suscrto.
2. Se frma ia presente Acta de la mesa tecnica bajp la responsabiidad exprasa de quwnes en & . de 1 con las y

desempafiadas por cada unao de 108 msmos.

LA PRESENTE ACTA DE COMITE ES msuwmﬂmmaﬁummm PARTICIPANTES:

NOMBRE DEL PARTICIPANTE

FIRMA

|GABRIEL FERNANDO CARDENAS

LAURA LOPEZ RAMIREZ

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
3108256883

Glaste1@hotmail.com
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INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION
¥ DESARROLLO DE CALDAS
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
FECHA 6 | 2 |2026
Oia) Mes; A
ACTA DE SEGUIMIENTO 2
UNIDAD EJECUTORA: INFICALDAS
e
CONTRATO INFI069 DE 2026
TA: GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

JOBJETO DEL CONTRATO DE OBRA:

DE VIVIENDA A

PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS DE APOYO TECNICO Y ACOMPARAMIENTO A INFICALDAS EN €L DESARROLLO
DE ACTMIDADES DE ANALISIS Y GESTION WNTERNA RELACIONADAS CON LOS PROYECTOS INMOBILRIOS ORIENTADOS A LA
JAS DE VELLAMARIA®, DE PROPEDAD DE INFICALDAS

SUPERVISOR SUBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA E INVERSIONES PATRIMONIALES

T PARTIGIPANTES EWPRESA O ENTIDAD

GABRIEL FERNANDO CARDENAS [AREISERD SURERVIBOR INFICALDAS

TAURA LOPEZ RAMIREZ ARQUITECTA CONTRATISTA INFICALDAS

JHON JAIRO GOMEZ INGENIERD SUPERVISOR INFICALDAS

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO INGENIERA CONTRATISTA INFICALDAS

ETIVOS DE LA RE! ]

Adelantar estudio del proyecto inmobianc en cuanto a movimento de terras, capacidad, retros.

Movimwento de tiernas, relros, ndices, capacdades.

DE O DE LA MESA DE TRABAJO

aanas.

Siendo las dos y renta (3:00) de 1@ tarde del 6 de Febrero de 2026 se da mwo a la reundn y a la mesa de lrabap de

DESARROLLO DEL COMITE

1

Se revisaron s pandenies dei temeno y sus dderentes medidas para calcular of movimiento de liersa que sea minimo, sompensado y que je aporte al proysclo

pam que @

sva adecuada. Se W6 a un acuerdo en cuanto a este dem y se procedo @s aprobar la

gratica dei

Se p T

de dei

una
con o cusi e B8g0 3 una propue:

desde el punto de vista tecnico de ingenena y de

3 |Se revisd la cabida. con o cual nos da para 596 apartamentos y 17 casas.

4 _|Se revisaron 08 accesos 8 fulum proyecio, desde ¢l punio de visla de accesos por ias vias exislentes,

COMPROMISOS PACTADOS
Con s nusvos nsumos definidos hoy, se debe hacer chequeo de 10dos los)

FECHA DE CUMPLIMIENTO

RESPONSABLES

310 8256883
Glastel@hotmail.com

1 |indices que se deben cumplr, asi como retros, numen de parqueaderos, Para la proxima mesa tecnica G l-«::";:?.rra Lipaz.: ingwotses )
zonas comunes elc.
OBSERVACIONES
FECHA PROXIMO COMITE DE OBRA 18 2 2026
(Dia) Meas) 1AfQ)
NOTAS
1 Las anla mesa de trabap no modifican por si soias el Contrato de suscrito.
2 Se frma @a presente Acta de la mesa de trabajo bajp la responsabiidad expresa de quienes sn & mler . de con las 3 yi
desempefiadas por cada uno de los msmos.
LA PRESENTE ACTA DE COMITE ES LEIDA EN SU INTEGRIDAD ANTES DE LA SUSCRIPCION POR LOS PARTICIPANTES:
NOMBRE DEL PARTICIPANTE FIRMA
| GABRIEL FERNANDO CARDENAS
JHON JAIRO GOMEZ '
LAURA LOPEZ RAMIREZ 2 i 2
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO e
b e DU IBOERE BTN . e e e e e e o o e o e e e e o o T ———— 1 o
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GLADYS STELLA PINEDA AGUDELD

=2 { Ao}
ACTA DE SEGUIMIENTO 3
UNIDAD EJECUTORA: INFICALDAS
—
CONTRATO INFI068 DE 2026
ICONTRATISTA. GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
OBJETO DEL CONTRATO DE OBRA: PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALZADOS DE APOYO TECNICO Y ACOMPARAMIENTO A INFICALDAS EN £1 DESARROLLO

OF ACTMIDADES DE ANALISIS Y GESTION INTERNA RELACIONADAS CON LOS PROYECTOS INMOBRIARIOS ORENTADOS A LA

GENERACION DE VIVIENDA. A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO “GRANJAS DE VILLAMARIA", DE PROPIEDAD DE INFICALDAS

SUPERVISOR SUBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA E INVERSIONES PATRIMONIALES
PARTICIPANTES I CARGO | EMPRESA O ENTIDAD ]
LAURA LOPEZ RAMIREZ |ARQUITECTA CONTRATISTA IINFICALQAS |
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO INGENIERA CONTRATISTA INFICALOAS |
OBJETIVOS DE LA REUNION ]
LECTURA ACTA ANTE ¥ VERIFICACION DE LIMIENTO DE COMPROMISOS
1 __iSe da Wctura al acta ntenor, sindo aprobada por todos os ntervimentas
i€
TEMAS A DE ENEL PRESE| o P— ﬁ ]
F i L
Esguema ral, ubicacin, retros, accesos, ind. a
— e
DESARROLLO DEL COMITE DE OBRA i
Siendo las dos y treinta (8:30) de ia tarde de! 18 de Febraro de 2026 se da nicio a 1a reUnON y @ la mesa do trabajp de seg dei del proy de
aranas,
DESARROLLO DEL COMITE
1 (La arquitects Laura Lopez, su general y es bap todos s crienas, tecnicos.
2 |Se chequea y discute @ dai proy. en cuanto a i dae teras, cabida, indices
3 |Se rcomvenda revisar relros y cumplimiento de las normas e indices.
4158 reviss posdle ubicacen de parqusaderos.
5_|se recomienda evisar parqueaderos dscapactados
COMPROMISOS PACTADOS FECHA DE CUMPLIMIENTO RES £
Se programa proxima reunin para dar una ultma revisada a lodos s - Amuitecta Laura Ldpez. Ingemwra|
1 y Para ol préxima comité ys Preda.
OBSERVACIONES
FECHA PROXIMA MESA DE TRABAJO 20 2 2028
Diay Mes) (ARo)
NOTAS
1. Las di on ei Comté no modiican por si solas el Contrato de suscrilo,
2. Sa fuma ia presents Acta de la mesa de trabajo bajo ia responsabixdad oxpresa de quienes en 6l , da con s ¥ &
desempefiadas por cads uno de los mismos.
LA PRESENTE ACTA DE COMITE ES LEIDA EN SU ANTES DE LA POR LOS PARTICIPANTES:
NOMBRE DEL PARTICIPANTE FIRMA
LAURA LOPEZ RAMIREZ 5

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

fo — — Quas. ibonenowud dacowtels
Copran vicsdu

Direccion: Edificio Metropolitan Loft 1er piso

Correo:

310 8256883
Glastel@hotmail.com




CONSULT

INSTITUTO DE F ENTO,
VORGPt IGLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
—— =
FECHA 20 2
Dia) e

ACTA DE SEGUIMIENTO 4

[UNIDAD EJECUTORA: INFICALDAS

CONTRATO INFIDBS DE 2026

TISTA: GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

(OBJETO DEL CONTRATO DE OBRA:

DE ACTMIDADES DE ANALISIS ¥ GESTION WNTERNA REL CON LOS

PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALZADOS DE APOYO TECNICO Y ACOMPARAMENTO A INFICALDAS EN £ DESARROLLO

GENERACION DE VIVENDA. A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO “GRANJAS DE VRLLAMARIA®, DE PROMIEDAD DE NFICALDAS

SUPERVISOR SUBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA E INVERSIONES PATRIMONIALES

NMOBILARIOS ORENTADOS A LA

PARTICIPANTES

EMPRESA O ENTIDAD

| CARGO
LAURA LOPEZ RAMIREZ ARQUITECTA CONTRATISTA INFICALDAS

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO INGENIERA CONTRATISTA INFICALDAS

[OBIETIVOS BE LA REUNIGN

Revisar io panteado por la arguttecta en cuanie avance de ia cabida vea.

A Y VE 08

1_|Se da lectura ai acta miesior, siendo aprobada todos jos ntervinentes
-

TEMAS A DESARROLLAR EN EL PRESENTE | S

| 1
| 1

ot
L

Ravsar cumpiento de la norma en cuanto a indces § noma!

=

Direccion:

Cel.
Correo:

g

lusmou.o DEL COMITE DE OBRA

Swndo ias dos y trenta (8:30) de is tarde dei 20 de Febreto de 2025 se da micio a @ reundn y a la mesa tacnica de

aranias.

del del proyecto de

DESARROLLO DEL COMITE

1 |Se reviso @ orientacidn general de s tores por ia angy

2 |Se reivso ubicanion y cumplimientio de las zonas comunes.

Se revisaron retros ente tores de apattamentos y retros de @s vias y en general vecnos coindantes

3
4 _|Se revisd el cumplmvento con 1a norma del numero de parqueaderos

5 | Se revisaron los acoesos ai proyecto que fueran viables.

6 _|Se revso el cumpimiento de parqueaderos para discapacitados.

Con s nuevos msumos defnidos hoy, se debe hacer chequeo de 10dos s
1 |indces que se deben cumple, asi como retsos, numern de parqueaderos, Para el proxemo comé
zonas comunes elc.

COMPROMISOS PACTADOS FECHA DE CUMPLIMIENTO

[ RESPONSABLES |
Arqudecta Laura Lépez. Ingenwers

Giadys Pineda.

OBSERVACIONES

FECHA PROXIMO COMITE DE OBRA 9 3 2026
(Dia) [ (ARo)

NOTAS
1 Las on el Comité no modifican por & soias ef Contrato de suscrio

2. Se fima ia presente Acta de 'a mesa de rabajp bap la responsabidad expresa de quenes an 6l . de

desempefadas por cada uno de s msmos.

con ias 4

LA PRESENTE ACTA DE COMITE ES LEIDA EN SU INTEGRIDAD ANTES DE LA CION POR LOS PARTI ES:

NOMBRE DEL PARTICIPANTE

FIRMA

LALURA LOPEZ RAMIREZ

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

T
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CONSTRUCTORA
VSULTORIA E INTERVENTORIA

GLADYS STELLA PINEDA

9 INFORME GENERAL ACTIVIDADES GLADYS STELLA PINEDA

9.1 Apoyar técnicamente la recopilacién y organizacion de informacién disponible
del mercado inmobiliario del area de influencia de Villamaria, relacionada,
relacionada con oferta, demanda, precios de referencia y dinamicas de
comercializacién, con base en fuentes definidas o validadas por INFICALDAS, como
insumo para los analisis internos que adelante la entidad sobre los productos de
vivienda definidos en el PUG.

Se ha venido adelantando esta actividad recopilando informacion de diferentes fuentes,
tales como redes sociales, Camacol, revista Construoferta y paginas de cada uno de los
proyectos, haciendo énfasis en las principales caracteristicas de cada uno de los proyectos
tales como:

Area ofrecida

Precio por metro cuadrado

Fecha de entrega

Areas comunes ofrecidas

Numero de parqueaderos por apartamentos
Vias de acceso

Valor de la cuota inicial

Plazo para pago de la cuota inicial

9.2 Apoyar la actualizacién y sistematizacién de insumos técnicos para la estimacién
interna de costos directos e indirectos del proyecto en sus diferentes etapas, con base
en la informacién, parametros y lineamientos previamente definidos por INFICADAS y el
PUG aprobado, para uso exclusivo en los analisis internos de la entidad.

Se estan terminando de actualizar los presupuestos para el costeo de proyectos de
vivienda para el afio 2026.

Lo anterior va ligado al disefio definitivo del proyecto sobre el cual estamos trabajando

para tener insumo técnico y con lo cual definir dreas, cantidades de obra y presupuestos
definitivos.

9.3 Apoyar técnicamente la operacién, diligenciamiento y ajuste de herramientas
operativas de analisis financiero, en formatos y metodologias definidos por INFICALDAS,

que permitan la simulacién de escenarios del proyecto, como insumo para la verificacién
interna de la entidad.

Se estan revisando y analizando las herramientas operativas de anélisis financiero, para
implementarlos una vez se tenga la informacién técnica y presupuestal.




CONSTRUCTORA

LEALA] A GLADYS STELLA

9.4 Apoyar el procesamiento de informacién financiera del proyecto para la estimacion
de indicadores como TIR, VPN y periodo de recuperacién, bajo escenarios definidos
por INFICALDAS, sin que ello implique emision de conceptos sobre viabilidad,
estructuracion o conveniencia del proyecto, ni la adopcion de decisiones por parte
del contratista.

Para el cumplimiento de este item es necesario que el proyecto este estructurado
arguitecténica y urbanisticamente, para lo cual la arquitecta encargada esta adelantando el
diseno respectivo.

Igualmente se necesitaria un presupuesto detallado de obra que depende de lo anterior.

9.5 Apoyar la elaboracion de cuadros comparativos y descripciones técnicas de
diferentes alternativas de organizacion o desarrollo del negocio inmobiliario,
previamente identificadas y delimitadas por INFICALDAS, aportando informacion
técnica de caracter descriptivo sobre posibles implicaciones financieras, como
insumo para la evaluacidon interna de la entidad.

Se estd recopilando informacién de las diferentes alternativas para ser conciliadas con
INFICALDAS.

9.6 Apoyar la recopilacién y organizacion de informacion general de mercado sobre
posibles fuentes de financiacién del proyecto, incluyendo condiciones financieras de
referencia, costos financieros estimados y niveles generales de apalancamiento,
como insumo para los analisis y decisiones que correspondan exclusivamente a
INFICALDAS.

Se estén estudiando las diferentes alternativas del mercado, fuentes de financiacién y
apalancamiento.

9.7 Apoyar la recopilaciéon y descripcion general de alternativas de esquemas fiduciarios
utilizados en proyectos inmobiliarios similares, sefialando de manera referencial sus
caracteristicas, roles y responsabilidades, sin que ello implique el disefio,
estructuracién o recomendacién de un esquema fiduciario especifico para el
proyecto.

Se espera que el proyecto este formulado y con los insumos necesarios para proceder a
analizar esquemas fiduciarios de este proyecto inmobiliario

oft 1er piso Faging (o ae o4
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9.8 Apoyar la compilacién, organizacién y sistematizacion de los insumos técnicos,
analisis e informacién financiera generada durante la ejecucién del contrato, para su
incorporacién en los documentos internos que elabore INFICALDAS.

Este item se ejecutara cuando se tengan los documentos e insumos necesarios para su
procesamiento

9.9 Brindar acompafamiento técnico a la Subgerencia de Infraestructura e inversiones
Patrimoniales en espacios de socializacién interna o externa del proyecto cuando asi
lo requiera INFICADAS, limitandose a la explicacion técnica de la informacién
trabajada, sin asumir representacién, voceria institucional ni emitir conceptos en
nombre de la entidad.

Se llevo a cabo reunién con el Ingeniero John Jairo Gomez, supervisor, Ingeniero Fernando
Cardenas apoyo a la supervision, Arquitecta Laura Lépez, disefiadora, Gladys Stella
Pineda asesora externa, donde se socializo el proyecto, se estudidé la licencia de
urbanizacion en la modalidad de desarrollo y aprobacién del planteamiento urbanistico,
se verificaron planos anexos a la licencia, se revisé la ejecutoriada del proyecto. Se
revisaron de acuerdo al PBOT de Villamaria, indice de construccién, dreas de cesion,
indice de ocupacién.

Serevisaron las disponibilidades de las diferentes empresas de servicios publicos.

Se revisé el movimiento de tierra necesario para implantar el proyecto, que fuera
compensado para optimizar costos y que potenciara arquitectéonicamente la
implantacién del mismo. Se adelanté revision de la implantacién del proyecto, revisando
ubicacion de las torres, planteamiento urbanistico, cumplimiento de normas. Una vez
estén disefiados las unidades de vivienda y el urbanismo general, se tendrd los insumos
para costear el proyecto y tener criterios técnicos y financieros para la estructuracion
general del mismo.

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
CONTRATISTA

tropolitan Loft 1er piso Pagina 76 de 82
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10 INFORME DETALLADO ACTIVIDADES TECNICA

Manizales 25 de febrero del 2026

Asunto: Revision y analisis de la resolucidon de Licencia de Urbanismo

Analisis urbanistico y cabida - Predio Granjas (Villamaria)

Con base en el analisis del plano urbanistico y la normativa aplicable, se concluye
que el predio de 24.550 m? (2,455 ha) tiene capacidad suficiente para estructurar un
proyecto multifamiliar en propiedad horizontal (conjunto cerrado), siempre y cuando
el planteamiento arquitectonico consolide de manera coherente la licencia por
etapas (Etapa 1) y la cabida integral del proyecto (Etapa 1 + Etapa 2), con el fin de
garantizar viabilidad técnica, normativa y financiera.

La Etapa 1, ya delimitada y licenciada (area aproximada 4.293,75 m?), representa
el componente de arranque del proyecto, donde se incorporan de manera explicita
areas de cesién y la franja destinada a entrega al municipio de Villamaria, lo cual
confirma que el proyecto ya cuenta con un marco habilitante real para iniciar su
desarrollo. Sin embargo, desde el punto de vista de estructuraciéon de negocio y
sostenibilidad financiera, resulta indispensable que el analisis no se limite a la Etapa
1, sino que se consolide el predio completo en una cabida integral, dado que los
indicadores de densidad, areas vendibles, urbanismo y equipamientos se vuelven
financieramente representativos unicamente al proyectar el conjunto como un todo.

En términos normativos, el proyecto debe incorporar de forma estricta las cesiones
obligatorias equivalentes al 25% del area neta urbanizable, distribuidas entre zona
verde (18%) y equipamiento comunal (7%), asegurando ademas que al menos el
50% de estas cesiones se concentren en un solo globo, con condiciones claras de
accesibilidad y continuidad urbana. Este aspecto no es solo un requisito formal:
impacta directamente el disefio del urbanismo, la configuracion del espacio publico,
la percepcion de valor del proyecto y la aceptacion institucional en etapas
posteriores de tramite y gestién.

GLADYS STELLA PINEDA
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Adicionalmente, los aislamientos minimos (3,00 m a linderos; 6,00 m entre
edificaciones con fachadas abiertas: antejardin 3,00 m) y el indice de ocupacion de
0,7 obligan a que la implantacion de torres, las circulaciones y las zonas comunes
se planteen de manera eficiente, evitando una cabida “forzada” que luego genere
conflictos en disefio definitivo o en la cuantificacion de areas vendibles y costos de
urbanismo. De igual forma, el requisito de equipamiento comunal privado minimo
del 7% del area privada construida debe ser incorporado desde la cabida, porque
afecta la relacion entre area vendible vs. area no vendible y, por tanto, la rentabilidad
del proyecto.

Respecto a la capacidad del predio, el parametro determinante es la densidad
maxima de 250 viviendas/ha, que en este caso permite un tope aproximado de 613
viviendas para el lote completo. Bajo el escenario propuesto de torres entre 11 y12
pisos con 8 apartamentos por piso, se evidencia que un esquema de 6 torres se
mantiene dentro de un rango normativamente viable (528 a 576 unidades), mientras
que un esquema de 7 torres tiende a superar el maximo permitido si no se ajustan
variables como alturas o nimero de unidades por nivel. Por lo tanto, para evitar
reprocesos y riesgos normativos, el enfoque recomendado es consolidar una cabida
“cerrada” a norma desde el inicio: o se adopta 6 torres como escenario base, o se
plantea 7 torres bajo un eésquema compensado (por ejemplo, con una o mas torres
de menor altura o menor nimero de unidades por piso).

Finalmente, la norma establece un estandar claro para parqueaderos publicos de 1
por cada 5 viviendas, con 2% para movilidad reducida, lo cual deriva en un
requerimiento del orden de 120 a 123 parqueaderos publicos segun se tome el total
de 613 viviendas o el neto comercializable (596). Este dato debe quedar incluido
desde la planeacién general del urbanismo Yy su localizacién debe ser compatible
con los accesos, circulaciones y zonas de cesion, evitando que se convierta en un
“ajuste de Ultima hora” que comprometa la implantacion.

En sintesis, el proyecto tiene un marco normativo y licenciado favorable para
avanzar, y se esta trabajando con base en ello para consolidar una cabida integral
Etapa 1 + Etapa 2, soportada en parametros verificables (densidad, cesiones,
aislamientos, equipamiento Yy parqueaderos). Esta cabida integral se convierte en la
base técnica para: definir areas vendibles reales, cuantificar urbanismo y costos,
estructurar el modelo financiero Y presentar el proyecto a potenciales aliados
estratégicos (promotores/constructores) con un escenario sélido, defendible y
ejecutable. De esta manera, el proyecto no se gestiona como un conjunto de etapas
aisladas, sino como una unidad urbanistica completa, coherente con la licencia y
con la viabilidad financiera esperada.

GLADYS STELLA PINEDA
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GLADYS STELLA PINEDA
ecods N

PARAMETROS NORMATIVOS ACUERDO 046 DE 2014

Tipo de proyecto: Conjunto cerrado (propiedad horizontal), multifamiliar
Objetivo: es amarrar normativa + licencia Etapa 1 y estructurar cabida integral
Etapa 1 + Etapa 2 para viabilidad financiera.

Area total predio: 24.550 m? (2,455 ha)

CUADRO DE AREAS
ETAPA1 4293,75 M2
Area de equipamiento 400,75 M2
Area de espacio publico 1.030,50 m2
ETAPA FUTURO DESARROLLO 18.825,00 M2
AREA TOTAL PREDIO 24.550,00 m2

AREAS DE CESION

NORMA MINIMO UTILIZADO
ZONAS VERDES 18% 18%
EQUIPAMIENTO 7% 7%

1. Plano urbanistico y estado de licencia:
El plano urbanistico cuenta con la licencia ya inicial por etapas donde se define una
Etapa 1 con delimitacién de areas de 4293,75 m? donde se encuentra un porcentaje
de areas de sesiones y la franja de terreno que se entregara a la alcaldia del
municipio de Villamaria.

2. Parametros normativos aplicables (multifamiliar / PH)

2.1. Cesiones publicas obligatorias
La norma establece que las cesiones publicas obligatorias son el 25% del area
neta urbanizable, distribuidas asi:

- 18% zona verde: la cual equivale a un area de 4419 m?
« 7% equipamiento comunal: la cual equivale a un area de 1718,5 m?
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Ademas, el 50% de la cesién debe concentrarse en un solo globo con condiciones
de accesibilidad y continuidad con el espacio publico.

2.2. Aislamientos y antejardin
« Aislamiento contra predios vecinos: 3,00 m
« Multifamiliar:
o Contra predios vecinos: 3,00 m (no se requiere si no hay ventanas,
segun la nota)
o Entre edificaciones con fachadas abiertas dentro del conjunto: 6,00 m
Antejardin minimo: 3,00 m

2.3. Densidady ocupacién (multifamiliar)

« Densidad maxima multifamiliar: 250 viviendas por hectarea del area bruta
del lote

« indice de ocupacion (multifamiliar): 0,7

2.4. Equipamiento comunal privado (PH)
Todo proyecto en propiedad horizontal debe prever minimo 7% del area privada
construida de vivienda como equipamiento comunal privado (no cuentan
circulaciones, cuartos técnicos, ni zonas verdes sin equipamiento).

3. Cabida en unidades (aptos) - capacidad normativa del lote
Area lote: 24.550 m? = 2,455 ha

Densidad max. multifamiliar: 250 viv/ha

3.1. Tope maximo de viviendas permitido por norma (area bruta)
2,455 ha x 250 viv/ha = 613,75 — maximo normativo = 613 viviendas.

3.2. Escenario de disefio propuesto (6-7 torres)
Supuesto del programa: 8 aptos/piso; torres de 11-12 pisos.

« Torre 11 pisos: 11x8 = 88 aptos

tler piso b agina 80 de 82
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« Torre 12 pisos: 12x8 = 96 aptos
Rangos por numero de torres:

« 6 torres: 528 a 576 aptos (cumple densidad)
o 7 torres: 616 a 672 aptos (se pasa del maximo 613 si todas quedan a 11—
12 pisos y 8 aptos/piso)

« 6 torres es un rango “limpio” para cumplir densidad.
« 7 torres solo es viable ajustando variables (menos pisos en algunas torres)

3.3. Franja de 17 viviendas para el municipio
Si el total normativo del proyecto se ajusta a 613 viviendas, y se entregan 17 al
municipio de Villamaria, quedan:

613 - 17 = 596 viviendas residenciales comercializables.

4. Parqueaderos:
La norma acuerdo 046 de 2014 define parqueaderos publicos asi:

« 1 parqueadero publico por cada 5 unidades de vivienda
« 2% de esos parqueaderos deben ser para movilidad reducida

Calculo con la cabida:

« Para 613 viviendas: 613/5 = 122,6 — 123 parqueaderos publicos
o 2% accesibles: 123x0,02 = 2,46 — 3 accesibles

« Para 596 viviendas: 596/5 = 119,2 — 120 parqueaderos publicos
o 2% accesibles: 120x0,02 = 2,4 — 3 accesibles

5. Comparativo “Etapa 1” vs “Proyecto completo Etapa 1 + Etapa 2”
5.1. Etapa 1 (licencia inicial por etapas)
« Entérminos de gestién, la Etapa 1 funciona como “arranque” para:

o validar implantacion,

o iniciar urbanismo interno,

o Yy soportar el primer corte de viabilidad.

il.co
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5.2. Cabida integi'al (Etapa 1 + Etapa 2)
La intencién estratégica para viabilidad) es tomar el lote completo (24.550 m?) y
estructurar:

» densidad maxima (= 613 viviendas),

« esquema de 6 torres (o 7 ajustadas),

» equipamientos PH (27% del area privada construida),
« cesiones publicas (25% del area neta urbanizable),

Yy parqueaderos publicos (1/5 unidades).

Atentamente,

JOHN JAIRO GOMEZ ARIAS
Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales

INFICALDAS

Proyecto: Gladys Pineda - Profesional Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales

Laura Lorena Lopez Ramirez — Arq. de apoyo a la Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales
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; ) I A N Formulario del Registro Unico Tributario 0 0 1

2. Concepto [0 [ 2| Actualizacion

4. Numero de formulario 141143010053

(415)7707212489 0141

89984(8020) 14301005 3
5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional ﬂ

3 0 2 8 4 8 6 2 1 Impuestos y Aduanas de Manizales {/“\
IDENTIFICACION RN KN

24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacign &,
Persona natural o sucesion iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 3028 4@ )>
Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento \\/ /B/ iyd icipio
COLOMBIA 1 6 9 |Caldas 1 AV J;;éa 00 1
{~1. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre \> Mmﬁ nombres
“INEDA AGUDELO GLADYS §5;ELLA
AN
35. Razon social /\\\\é %
36. Nombre comercial ® 37%%;}

VTN
R

2

[=3
(=2

0

~.

Vuzén electrénico

&)

38. Pais 39. Departamento - 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Caldas /\‘j 1 7 |Manizales 001

41, Direccion principal w’“‘-
CR25 65 110LC 1 ED METROPOLITAN LOFT P Q

42. Correo electronico glaste1@hotmail.com 0 \V//< il
43. Codigo postal [44.Teterond 1\ /) /N3 10825688 345 Teltlono2

o7\ CLASIFICACION
Activ}dhd\agg‘némiga" ‘(‘\l/ Ocupacién
Actividad principal Ac v}@ ul \> Otras actividades 52. NGmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. CM'W all Wigad 50. Cédigo 1 2 51. Codigo establecimientos
|4290j|201810110ﬂ|40@\ 0 1] 4 111]4 2 2 0] |2 1 4 2] | |

\VZ [\\:ﬁﬁg}p&nsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5/ \]Wm 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
soomnls 2 2le2leals ACD AINY | L 1L L L

05- Impto. renta y compl. régimen ofdinar~__~ \/
22- Obligado a cumplir deberes formales a/\

-.J—/
42- Obligado a llevar contabilidad
48 - Impuesto sobre las ventas - IVA

Q)

52 - Facturador electronico

Usuarw/s aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
l ‘ l ‘ ] ’ | l | J 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo |57. Modo ]
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| l | | I ‘ I 58. CPC
IMPORTANTE: Sin perjuicio de las i a que haya lugar, la inscripcion en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigenci finiday en ia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos sl D NO 60. No. de Folios: EI]

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar Firma autorizada:

inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantardn los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspensién, segun el caso, Paragrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625

del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012. 984. Nombre PINEDA AGUDELO GLADYS STELLA

i d: lici £
Firma del solicitante: 985. Cargo CONTRIBUYENTE

Fecha generacién documento PDF: 21-11-2025 03:38:27PM



Proteccion

Fondo de Pensiones Obligatorias Proteccion

NIT 900.379.921
Hace constar que:

El(La) Sefior(a) PINEDA AGUDELO GLADYS STELLA identificado(a) con CC numero 30.284.862 recibié una Devolucion de
Saldos de VEJEZ, por valor de $ 127.398.194 generada el 21 de diciembre de 2022.

Esta constancia se expide a peticién del interesado(a) el dia 23 de enero de 2026.

Cordialmente,

Kl

Cesar Mauricio Aubad Echeverry
Equipo Soporte para Clientes

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar la veracidad de esta informacién comuniquese con nosotros:
Asesor Virtual Pronto en nuestro Portal Web www.proteccion.com y App o comunicarse con la Linea de Servicio en:
Bogota (601) 482 33 64 — Medellin (604) 510 90 99 — Cali (602) 386 00 80 -
Barranquilla (605) 319 79 99 — Cartagena (605) 642 49 99 — WhatsApp +57 310 220 5575
o llamanos desde tu computador desde cualquier lugar del mundo ingresando a
https://customers.wolkvox.com/clicktocall/proteccion/

Pag. 1 de 1
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Certificacion
Bancarila

Jueves, 05 de marzo de 2026

A quien le interese

Bancolombia S.A. se permite informar que SOFIA CAMERO PINEDA
identificado(a) con CC 1002652199, a la fecha de expedicidn de esta certificacion, tiene con
el Banco los siguientes productos:

F
Producto No. Producto :;2:.?#:&5&8 Estado

Cuenta de ahorros 51921290504 2021-05-07 Activo

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar la veracidad de esta informacion, puede comunicarse con la Sucursal Telefonica Bancolombia a los siguientes nimeros:
Medellin - Local: (57-4) 510 90 00 - Bogota - Local: (57-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local: (57-5) 361 88 88 - Cali - Local: (57-2) 554 05 05
Resto del pais: 01800 09 12345.Sucursales telefénicas en el exterior: Espana(34) 900 995 717 - Estados Unidos(1) 1 866 379 97 14.

(G ()

Catalina Cortés Uribe
Gerente Servicios Contact Center & BPO

= Bancolombia

Bancolombia nunca solicitara sus datcs personales o de sus productos bancarios mediante vinculos de correc electronico. En caso de recibir alguno
repértelo de inmediato a correosospechoso@bancolombia.com.co
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CONSULTORIA E INTERVENTORIA

Manizales, 29 de enero de 2026

Senores

INFICALDAS

ASUNTO: Cesién de Derechos Econdmicos del Contrato de Prestacion de Servicios

Profesionales nimero INFI-069-2026.

CONTRATO NRO: INFI-069-2026

CONTRATANTE: INFICALDAS

CONTRATISTA: GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

OBJETO: SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS DE APOYO TECNICO Y

ACOMPANAMIENTO A INFICALDAS EN EL DESARROLLO DE LAS
ACTIVIDADES DE ANALISIS Y GESTION INTERNA RELACIONADAS CON
LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS ORIENTADOS A LA GENERACION DE
VIVIENDA, A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO “GRANJAS DE
VILLAMARIA”, PROPIEDAD DE INFICALDAS.

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO actuando en nombre propio identificada con cédula de

Ciudadania nimero 30.284.862 de Manizales, por medio del presente escrito, manifiesto: Que
realizo la CESION TOTAL DE LOS DERECHOS ECONOMICOS (100%) que le corresponde a
Gladys Stella Pineda Agudelo, cédula 30.284.862 derivados del contrato de prestaciéon de
servicios profesionales Numero INFI-069-2026; a la sefiora SOFIA CAMERO PINEDA con

cédula de ciudadania nimero 1002652199 de Manizales.

Se firma en Manizales a los 30dias del mes de Enero del afio 2026.

Direccion: Edificio Metropolitan Loft 1er piso Pagina 1 de 2
Cel. 310 8256883
Correo: Glaste1@hotmail.com



Radicado electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario: INFICALDAS COMUNICACIONES OFICIALES RECIBIDAS
Radicado: 01-02-20260203000000041

Fecha: 03/02/2026 10:16:54 a. m.

‘Usuario: msaguirref

Persona / Contacto: GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

Entidad: CONSTRUCTORA CONSULTORIA E INTERVENTORIA
Numero de Oficio: N/A

Dependencia: SUBGERENCIA DE PROYECTOS ESTRATEGICOS, INVERSIONES
PATRIMONIALES E INFRAESTRUCTURA

Numero de folios: 4

INFICALDAS:

Fecha generacion: 03/02/2026 10:20:30 a. m.

01-02-20260203000000041

Pagina -1- WorkManager E.D ® agrego esta pagina a este documento
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SULTORIAE IN

2 @ Lo anterior con el fin de que todos los pagos productos de la ejecucidn del contrato de la

sefiora SOFIA CAMERO PINEDA

Se adjunta cuenta bancaria.

Atentamente

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
C.C. 30.284.862 de Manizales
CEDENTE

referencia sean consignados a la cuenta bancaria niumero

51921290504 a nombre de la

SOFIA CAMERO PINEDA
C.C. 1.002.652.199
CESIONARIO

INFICALDAS COMUNICACIONES OFICIA! ES
ReCIBIDAS

Radizado G1-02-2026020300000004 1

Fatha 03022026 10:16:54 a. m.

vsuano: msaouirret

CE T somarter GLADYS STELLA PINEDA AGUDELD
Enl SONSTRUSTORA CONSULTORIA £ '
INTERVERTORIA

Numero de Oficio: N/A

Cepenaencia: SUBGERENCIA DE PROYECTOS
ESTRATEGICOS INVERSIONES PATRIMONIALES E
INFRAESTRUCTURA

Nurnero de folios: 4

— NULL --

o

Direccion:
Cel. 310 8256883
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso

Glaste1@hotmail.com

Pagina 2 de 2
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NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE MANIZALES ==
S A QUINTA
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO “E] -
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 -

Manizales, 2026-02-02 08:30:22
Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecié:

PINEDA AGUDELO GLADYS STELLA g
quien se identificé con C.C. 30284862 °

y manifesté que es ciertc el contenidc de este documente y que la firma es suya. El compareciente solicité y autorizé el tratamientc de sus
datos personales al ser verificada su identidad cotejande sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de Iz Registraduria
Nacional del Estadc Civil. Ingrese @ www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CESION DE DERECHOS ECONOMICOS DE
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS N. INFI-069-2026 -

S LT g S,
JAIRO

e VILLEG'ASlARANéQ: RS

@& NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE MANIZALES |
VXU
4 @ wipiges 1A

5 Ml Al i
( | o, AN
(« 5 0 tang Jr\[ )

W = «(’“
“Napam



http://www.notariaenlinea.com

Certificacion
Bancaria

Jueves, 29 de enero de 2026
A quien le interese

Bancolombia S.A. se permite informar que SOFIA CAMERO PINEDA
identificado(a) con CC 1002652199, a la fecha de expedicién de esta certificacidn, tiene con
el Banco los siquientes productos:

Producto No. Producto Fg;::_%’,%’fgéa Estado

Cuenta de ahorros 51921290504 2021-05-07 Activo

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar 13 veracidad de esta informacion, puede comunicarse con la Sucursal Telefénica Bancolombia a los siguientes numeros:
Medellin - Local: (57-4) 510 90 00 - Bogotd - Local: (57-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local: (57-5) 361 88 88 - Cali - Local: (§7-2) 554 05 05
Resto del pals: 01800 09 12345 Sucursales telefonicas en el exterior: Espaia(34) 900 995 717 - Estados Unidos(1) 1 866 374 67 14.

Catatina Cortés Uribe
Gerente Servicios Contact Center & BPO

BRI 452 Pae

ViEians

= Bancolombia

Bancolombia nunca solicitara sus datos personales o de sus productos Dancarios mediante vinculos de Coree electronico. En ¢aso de recibir alguno,
reportelo de inmediato a correosospechosofebancolombia com.ece
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INFICALDAS - COMUNICACIONES OFICIALES
ENVIADAS
Radicado: 02-02-202602° 200000084
Oficio No. 1000.5.1-025 r—‘echa_. 12'02'2026€ 03:34°06 p. m.
Usuario: msaguirref
Parsona / Contacto: GLADYS STELA PINEDAAGUDELO
Manizales, 11 de febrero de 2026 it o+ o e

N¢mero de folios: 3
Depenoencias GERFENCIA GENFRA!

Seiora

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

Cédula de ciudadania 30.284.862 de Manizales
Contratista

Asunto: Acuse de recibido de la cesion de derechos econémicos derivados del contrato de prestacion de servicios
profesionales nimero INFI-069-2026.

Cordial saludo,

Atendiendo a la notificacion de la cesion de derechos economicos derivados del contrato de prestacion de servicioé
profesionales nimero INFI-069-2026, bajo radicado 01-02-20260203000000041 del 3 de febrero de 2026, es importante hacer
las siguientes precisiones:

> Elarticulo 40 de la ley 80 de 1993 preve:

“Articulo 40. Del contenido del contrato Estatal. Las estipulaciones de los contratos seran las que, de acuerdo con las
normas civiles, comerciales y las previstas en esta Ley correspondan a su esencia y naturaleza’.

Por lo anterior, y en el entendido que la ley 80 de 1993 no consagra la figura de la cesion de derechos econémicos que
puedan derivarse de un contrato estatal, su regulacion la debemos tomar de lo dispuesto por el derecho privado, por
remision directa del estatuto contractual.

> Que segn el articulo 1960 del codigo civil “/a cesion no produce efecto contra el deudor ni contra terceros mientras no
ha sido notificada por el cesionario al deudor o aceptada por este", razén por la cual, se pone de presente que |a presente
cesion produce efectos a partir del 3 de febrero de 2026, fecha en la cual la entidad tuvo conocimiento del negocio juridico
en comento.

> Que, de igual forma, frente al tema de cesion de derechos economicos, el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCION C, Consejero ponente: ENRIQUE GIL
BOTERO, Bogota, D.C., veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2.012), Radicacion namero: 25000- 23-26-000-1994-
09759-01(20817) manifestd lo siguiente

“(...) En la cesion de crédito derivado de un contrato, el contratista cedente sigue siendo contratista del Estado,
y s6lo el derecho al pago es el que se traslada a otra persona, que sin duda es un tercero en la relacién negocial
(...). La cesién de un crédito contractual no modifica la relacion contractual, sino al titular del derecho al pago
(...). La cesion de crédito sblo trasfiere al cesionario el derecho al pago de un crédito, y no se asumen cargas
u obligaciones derivadas de la relacion contractual de donde proviene la deuda {..).

Por lo anterior, se recuerda al contratista que ademas del cumplimiento del objeto contractual y de las especificaciones
técnicas planteadas para el cumplimiento integral del mismo, como contratista, tiene a cargo las obligaciones especificas
contenidas en la CLAUSULA SEGUNDA del Contrato INFI-069-2026, y que se enuncian a continuacion:

4

g Colte 21No.23 - 22 Edficio Seguros Atlas. f vw©
pisos 3y 4 - Manizates, Caldas atencionalciudadano@infi.gov.co

. PBX: +57 (606) 898 30 64 1 www.infi.gov.Cco



Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: INFICALDAS - COMUNICACIONES OFICIALES ENVIADAS
Radicado: 02-02-2026021200000084

Fecha: 12/02/2026 03:34:06 p. m.

‘Usuario: msaguirref

Persona / Contacto: GLADYS STELA PINEDA AGUDELO

Entidad: CONTRATISTA

Numero de folios: 3

Dependencia: GERENCIA GENERAL

Fecha generacion: 12/02/2026 03:36:16 p. m.

02-02-2026021200000084

Pagina -1- WorkManager E.D ® agrego esta pagina a este documento
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1. Apoyar técnicamente la recopilacion y organizacién de informacion disponible del mercado inmobiliario del érea de
influencia de Villamaria, relacionada con oferta, demanda, precios de referencia y dinémicas de comercializacion,
con base en fuentes definidas o validadas por INFICALDAS, como insumo para los anélisis intemos que adelante la
entidad sobre los productos de vivienda definidos en el PUG.

2. Apoyar la actualizacion y sistematizacion de insumos técnicos para la estimacion intema de costos directos e
indirectos del proyecto en sus diferentes etapas (...), con base en la informacion, parémetros y lineamientos
previamente definidos por INFICALDAS y el PUG aprobado, para uso exclusivo en los analisis internos de la entidad.

3. Apoyar técnicamente la operacion, diligenciamiento y ajuste de herramientas operativas de analisis financiero, en
formatos y metodologias definidos por INFICALDAS, que permitan la simulacion de escenarios del proyecto (.)
como insumo para la verificacion intema de la entidad.

4. Apoyar el procesamiento de informacion financiera del proyecto para la estimacion de indicadores como TIR, VPNy
periodo de recuperacion, bajo escenarios definidos por INFICALDAS, sin que ello implique la emision de conceptos
sobre viabilidad, estructuracion o conveniencia del proyecto, ni la adopcion de decisiones por parte del contratista.

5. Apoyar la elaboracion de cuadros comparativos y descripciones técnicas de diferentes altemativas de organizacion
o desarrollo del negocio inmobiliario, previamente identificadas y delimitadas por INFICALDAS, aportando
informacién técnica de carécter descriptivo sobre sus posibles implicaciones financieras, como insumo para la
evaluacion intema de la entidad.

6. Apoyar la recopilacion y organizacién de informacion general de mercado sobre posibles fuentes de financiacién del
proyecto, incluyendo condiciones financieras de referencia, costos financieros estimados y niveles generales de
apalancamiento, como insumo para los analisis y decisiones que correspondan exclusivamente a INFICALDAS.

7. Apoyar la recopilacién y descripcion general de altemativas de esquemas fiduciarios utilizados en proyectos
inmobiliarios similares, sefialando de manera referencial sus caracteristicas, roles y responsabilidades, sin que ello
implique el disefio, estructuracion o recomendacion de un esquema fiduciario especifico para el proyecto.

8. Apoyar la compilacién, organizacion y sistematizacion de los insumos técnicos, anélisis e informacion financiera
generada durante la ejecucién del contrato, para su incorporacion en los documentos internos que elabore
INFICALDAS. :

9. Brindar acompafiamiento técnico a la Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales'en espacios de
socializacion intema o externa del proyecto cuando asf lo requiera INFICALDAS, limiténdose a la explicacion técnica
de la informacion trabajada, sin asumir representacion, voceria institucional ni emitir conceptos en nombre de la

entidad.

mlmczm
Promocidn y de Caidas

Nota: El presente contrato corresponde a una prestacion de servicios profesionales de apoyo y acompariamiento técnico
especializado. En desarrollo del mismo, el contratista aportard insumos técnicos, analisis parciales, estimaciones,
herramientas de apoyo y acompafiamiento metodologico, conforme a los lineamientos, orientaciones y decisiones adoptadas
por INFICALDAS.

Las actividades ejecutadas no implican la elaboracion integral de estudios, diagnosticos, evaluaciones de viabilidad,
estructuraciones financieras definitivas, ni la emisién de conceptos técnicos o recomendaciones finales de caracter vinculante.
En consecuencia, la definicion del modelo de negocio, la determinacion de la viabilidad del proyecto, la adopcion de decisiones
estratégicas y la responsabilidad por los resultados del proyecto corresponden exclusivamente a INFICALDAS.

> Que, ante el incumplimiento de alguna de las obligaciones y compromisos derivados de la suscripcion del contrato
referido, la Entidad procedera con las disposiciones previstas en el articulo 86 de la ley 1474 de 2011, y hara efectivas
las sanciones previstas en la clausula 7,8 y 9 del contrato de prestacion de servicios numero INFI-069-2026.

> De igual forma, debe tenerse en cuenta que los pagos solo se haran efectivos previa aprobacion del supervisor del
cumplimiento del objeto y las obligaciones contractuales, y dado que la cesion de derechos conlleva el endoso de la
factura, en el entendido que el desembolso de los recursos se hace a favor del tercero, para el tramite de la cada una de
las cuentas de cobro debera adjuntar copia de la factura endosada a favor del cesionario, debidamente autenticada.

A

 Cale 21MNo. 23 - 22 B0 Seguros At f o (0 et
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> Finalmente, INFICALDAS deja expresa constancia de que la cesion de los derechos econémicos derivados del contrato
de prestacion de servicios profesionales INFI-069-2026, constituye un acuerdo de caracter estrictamente privado
celebrado bajo la exclusiva responsabilidad del cedente y del cesionario, razon por la cual la Entidad no asume ni asumira
responsabilidad alguna frente a la veracidad, legalidad, alcance, efectos ni consecuencias juridicas, fiscales, tributarias,
parafiscales, laborales, de seguridad social o de cualquier otra naturaleza que se deriven directa o indirectamente de
dicha cesion, incluyendo eventuales conductas de evasion, omision o incumplimiento de obligaciones.

% &
Tl

lnﬁ‘m' L ‘:’gﬁ

En consecuencia, el presente acuse de recibido por parte de INFICALDAS no implica aprobacion, validacion, autorizacion,
reconocimiento de derechos distintos a los contractualmente pactados ni aceptacion de responsabilidades frente a terceros,
presumiéndose en todo caso que la cesion se realiza de buena fe y conforme al principio de autonomia de la voluntad privada.

Cordialmente,

RIS

AMPARO SANCHEZ LONDONO
Gerente General
INFICALDAS

JHO MEZ ARIAS
Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales.
Supervisor del contrato de prestacion de servicios profesionales nimero INFI-069-2026

Proyectd: Laura Vanessa Murillo Lozada- Abogada Contratista- Apoyo Oficina Asesora Juridica UA,
Revis¢ y aprob¢: Diana Carolina Zuluaga Varon- Jefe de la Oficina Asesora Jurid%

¢y Calle 21No. 23 - 22 Edificio Seguros Atas, f o (O ot
prsos 3y 4 - Manizales, Caldas [ atencionalciudadano@infi.gov.co
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