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GLADYS STELLA PINEDA

CONTRATO INFI-069-2026
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CONSTRUCTORA
COIMSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

INFORME TÉCNICO
INTRODUCCIÓN

En ejercicio de las funciones establecidas en el contrato de asesoría suscrito por el Instituto 
de Financiamiento Promoción y Desarrollo de Caldas y Gladys Stella Pineda Agudelo, 
ejecuto el presente documento suministrando la información respectiva a la ejecución, 
seguimiento, control y verificación de todos los aspectos inherentes al contrato ya 
mencionado.

El presente contrato tiene como objetivo "PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES 
ESPECIALIZADOS DE APOYO TECNICO Y ACOMPAÑAMIENTO A INFICALDAS EN EL 
DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ANALISIS Y GESTION INTERNA 
RELACIONADAS CON LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS ORIENTADOS A LA 
GENERACION DE VIVIENDA, A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO 
“GRANJAS DE VILLAMARIA", PROPIEDAD DE INFICALDAS”. contrato adjudicado a 
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO y cuya acta de inicio fue firmada el día veintisiete 
de enero del 2026.

LOCALIZACION DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en el lote denominado GRANJAS DE VILLAMARIA con
Dirección 
Ficha catastral 1 
Matricula inmobiliaria 1. 
Ficha catastral 2 
Matrícula inmobiliaria 2

carrera 3a Número 4-41 Villamaria 
01 -00-0000-0002-0001 -0000-00000 
100-191424
01 -00-0000-0002-0002-0000-00000 
100-191424

Dirección;
Cel.
Correo;

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Gtastel (5>hotmaiLcom
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lCONISTRIJCT o r
COIMStLTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

INVENTARIO Y ESTADO INICIAL DE LA DOCUMENTACION

Una vez realizada la primera reunión con el equipo de trabajo tanto el que llevará a cabo
el Sl9Ufente in''en,ari0 de (^ocumentac'°n para empezar

1. aP oDc^?^046 DEL 29 DE ENER0 DE 2014- SE ASIGNA EL USO DEL SUELO 
ProORfTARlÓLAS GRANJAS’’ DEST,nADO a vivienda INTERES SOCIAL Y

’Z
Piar^ác.ón

ACUERDO 046 
DE 29 DE ENERO DE 2014

• SE ASIGNO EL USO DE SUELO 
AL PREDIO “LAS GRANJAS” 
DESTINADO A VIVIENDA DE 

INTERÉS SOCIAL Y 
PRIORITARIO

2. RESOLUCION DLC1322025 DEL 9 DE OCTUBRE DE 2025 POR MEDIO DEi
DESARR0LL0CY APRORApln DE URBANIZAC|ON EN LA MODALIDAD DE 
GENE^MP^gI APR0BAC,0N DE UN planteamiento URBANISTICO

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
Glastel fShotmaiLcnm
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CONSTRUCTORA
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Vniamaría vS
RESOLUCIÓN OLC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEO» DE LA CUAL SE COMCEDE tXEMCU DE URBANIZACION EN LA MOOAUDAO DE 
OESARROaO Y APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

a KCRET AR« OC PLANEAClON

En uto (N tu* (kuKkIm ItgalM. IM confcndM por )• l«y m M IW7, N
OocrNo 1077 0£ 701S«n concoriUnat con «r Acuordo 044 0« drcxmbn ét 2000 (Piar Bmko 
a» Ord«n«n>*nto iMTilonN) N Acuerdo mgruap» 070 dt mario d« 2M7 iMcxPficacior Otá 
Plan Baatco d« Ord(n«mi«mo carTriorui) M Acuardo 061 d« dtoambre da 2607 CoAgo da 
Conatruccionat y N Acuardo 0A3 dal 26 dt tumo da 2017

coNsneuHDO
A On t -Conctio fAjned!» de vAarara Cardas medarna Acuardo numaro-iTC a» } da rwjo da 2007 aprabo 

id ModAcaaon d« p B 0 T -Pian Báaco dt OrOarvanank) Tancinar

B auahacdti6m6iMtlaSdaitanadaPianaaodndaiiAnDaodaVIMmar4iitoac6ie«jaaao>«nuKsOnit

Tipo da aoiicAud: UCENCIA DE UfaAMSMC EH lA MOOAlOAO OE OESAHROlO

Otscflpciónc
PARA llevar a cabo El DESARROLLO DE Jl PFbMERA ETAPA DE
UN URBANISMO PROVENIENTE DE UN PU3 OE DOS ETAPAS

Titular j INF'caldas

WanMIcacSte; 8908066063
RtpLtgal ALVARO SANCHEZ LONOONO
UentMicactcn 31 1S3 661

Ficha CataairNi 01-OGOOOO-OOOS-ODOI-OOOOGOOOC
UtMcuta Inmoodiarla 1 100-191424

Ficha Calaatral 2: 01-OCMXIOO-OOQ2-0002-OOOGOOOOC

Mairicuia inmobtliaria 2: 100-IS1A24
Dirtccádn’ XALLEZI 623-22

C. Qua a it mantxnjda aoaobjd to correapondA ai nuwo de radeado S3-202S tr aumpiBaarao da o ordanade 
por arlraao 2 2 5 I 2 ’ 2 ON OdCJiSO 1077 ae20i5

0 Qua «i padueia da la soictuú URBANIZACION. eigaopaiiSecnaiana de Ptvwacrv'se sutwans,. «andad 
por la docunartiacion racMa yaduacomena

’ Radcaoc an lagai y d*t»<ja <orma
2 Fomxitaro Uraco Naconai
3 Cop«deíCertficaoodauci«iladytrtdcttn100-i4ia><. 10D-19IA2A
4 Etcrftjra púdica N*804 dN 2B1G2Q1S

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel, 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíLcom
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NSTRUCTORA
CONStLTORÍA E lIMTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA!

Villamaría^
RESOLUCIÓN DLC1122025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

u CUAL “ C0WCEDE UCENCIA DE URBAWZACON EN U NOOAUOAO DE 
OESARROUO Y APROBACIÓN OE UN PLANTEAMIENTO LKiSANISTCQ GENERAL (PUO»

5 Pode» o «utomacOf otorgas*
6 Copa doeurr»rteS»oen««Sao Sai torcían»
7 Paz 1 talvc pradal 2025
8 Osponomsas da tarvcio* KaMOxti anaatantaao y aaao sa» «naica
9 Orser«viaN-S06dei25'C7.'2Cl7
tO foBg'aía de a vMa ídomae»*
ti ^ d« oesarvaciones y coraccofiet 12083J2S
12 CO con ei ayaanroc ó*í proyecic
13 Plano topográfico georrelarBncadcaaiPradte
14 Plano da proyecto irtan!«co D«*dBr-»raa firnado

Otorgar» aauaoon ureamttca tctcme» ’

P ^ toa prolettonaiaa raaponaaSÉM gua partctoan arr «i proyaoc icn

1 PROFESIONAL nombre ; TARJETA profesk»ial
jUrOentiedor
f-------------------------------- JOHN JAWO GOMEZ ,17202-54237
ÍA/dutacto Proyéctala
fe--:... ...........................

LAURA lORENA LOPEZ iAtSt1922013
jTopógrato Olga lucia teuo ;OI-23SO

G Ose una »az catatada » vate rdomatwa. na^ 
nmsecorraspondatw)

aadno o tamo raareMOo te *W3 par» saneo dü

H es saMr del irtanutador agaiétar y hacer a mtmgt nuarai da as araii de caaton y rmrAHta por 
wWitotaCftaaoiagarxsaOBraoacetonaaaraioectaaareajer*^ segur*<ARTICULO2:¿&t.A7 
oal Decreto 1077 da 2015 as curelea aeran yatoredas por m teaearm da Ptanaacor

1 ftewac» da la ardraga areewda da iat erais » ceaw is AP’XT-UO 2 2 6 • 4 S ¡es rroaMvns da
irttav.zaoias re urt»rílzadot doa a* ancuereeri dartro dar par,-T»eo uror»: y re r*w atoo oPrato

C’WW oataoaaaauaie* »ceatordaporooro
d* drenes or«!« g« v" tuMtor tottanan» *r raparx^ da '«gaa . ieneiictoa rpuaT^

Ufttaítslcoa toluroa arampra y cuando rentar. oanwaraaraH p«a proyectos se 
lo deaarroten yo cnropletoenlen w «TsrjrwToa »»

»«ieeiMa de lae aerveot puMooe dwnetarc energía y acueducto

*ag*az«ie >

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio MetropoLiTcin Loft 1er piso 
310 8256883 
£la$te1 @hotmaíl.nnm
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CONSTRU
CONISULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Villamaría
RESOLUCIÓN 0LC1322025 
(09 OE OCTUBRE OE 2025)

POR MEOtO DE LA CUAL SE CONCEDE UCENCIA DE URBAWZAClON EN LA MOOAUOAO DE 
DESARROLLO Y APROBACIÓN OE UN PLANTEAMIENTO URBAMSTICO GENERAL (PUG)

A Qut «I ntiiar a* la ucancx « ArT^mcSo iopoge^o » Carmxia »j» Rar tuaoaa o* porot i tmjOK» 
que hacan perte magrai de le v'mt'H Kcnca tor meonuOta de cualquar ovmtnw s MXtoCfí a 
iai aotmas umaniccat que cudeter praserane en « prqyecsc de jcuarsc M -igmfm i M rntc Jo 99 
da «ley 38! de 199r

L Que las aeras daoan wr aiacuiaúai an ion» M qua gannaDan tarac la taureao da at pananas qua
ali taeoron, cono la attsesosd de los lananot adfcacanoi y aienanta ccnaeuctvot d« «apac» cubico

’ M Qua, « actual PLANTEAMIENTO ijRBANiSIXO GENERAL iPUG: Sal vnfKts asfcmnade 'U8ANA‘ 
oonura con vigancia y cxiandc ta toanaa da unanaaoon para >a nua«a auca at acAcaa como 
minimc ew» -301 d«s calandano antas d» lancnwnti da la tcanca da a atapa irwncr

N Qua » Oacrato 107' da 2Ci5 en k ancuc aiprasa 'vqanca da as tcaocas sn
!4eani2aaonst per atapas y proyado v/eansaco ganara El proyac*: jraar>aacc ganara as al 
{Santaameno grateo de un iMaAo jrpaivsaco que leUaa w dasarraac de une c 'nía pnd<» en suaio 
u<taio o en suelo da aipanaiOn urbana cuanos se naya aooptade » -esoaesve pian parcaa os cualae 
requeren da redas da saotcosputécos «eaestrucLn na areas de casenes Areas pva cenas da aspaos 
{wtAco y aqueamento e nvoLcra as nomat retaames a aprcaacnarreantos « <oLr»tras bate», 
acodas con ei Plan de Qrdanarsanto Terrterai y os nsd^r-iarrtós Suí c oasar'oSer 
I i B provee» urbanissee genera y la regta»«ac.on de las urbenejcones apretadas -areBncren su 
ufanee aun cuando sa maoitiguan tas normas urtiarvsicaa soere es cuares la eprocaror y ssrwar da 
turtdimentcparaiaarpadciCindeissteanceaOeutiaryTsconselas dsr'vaselapaa sei'tpni oua a Kanoa 
de urpent/aetn para tt nueva ateta se soecae como rrwwnc ~*rca 3G das casencarc antes det 
yancentareode la leance a« e etapaaneenor las mocNcaconn deproyec»i/barrsaixgenerar antarao 
estSvrgante saresorverencon ti/idamantoan ¡asnomnai irtaniatcas yrsgMTartactoreaoon onaan las 
cuales lúe aprobaoc i !'

0 Que>uasomat«3aainfofmacaO"aestuOcporpanede jSacfataradei^anaaoereixarifanddiacompiata- 
oolerenie y en rege egaí sagun N norna ciada

Oa conformdad con lo vaenor sa nan aSanaOc m cumpinamc de tas deposetres «gaes «versas a a iacPa an 
matena da urttaresno por o Breo la Secretara de Pianaacxr lArecvai sr -ree coreidereccnes

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO Aprotar OS docurnenln y pianos praaareados lesM despac.no Se ereandara cunvSda ti 
aprobacOn de os pianos para eNoos de la prasanie k»nc* oon m trr» de> sacretanc de pénMcCr nuncvai

ARTICULO SEGUNDO: Conceder LICENCIA DE URSANIZACIQN EN LA MOOAUOAO OE DESARROLLO Y 
APROBACION DE UN PLANTEAMIENTO URBAMSTICO GENERAL fPUCt a tíantácadO 35n NIT No 
8906060063 para N pfatJw demi&cado con m *cf« catasTM No Oí <X-LOX-OCC2l>X ’ -OOOCmXiOOO y

' -í^u ,r<^j<u¡ipf Vi Mt- -e.
nspsaldi

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaiLcom
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C o NSTRUCTOBÁ
CONSULTORÍA E IIVTERVEMTORlA GLADYS STELLA PINEDA

Víllamaría vS
RESOLUCIÓN DLC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

KM MEO» DE LA CUAL SE CONCEDE UCENCU 0£ URBANíZACON EN L* linnAi nc0€SARTOÍO»««»«CK»KU,PUU(IU11iS?;S5S^Om!ÍSÍ?S“
n^usa ’OO-19’424 conu-jsod# »u*cd»ZONA RESCEVC a. .j»8ana DE iNTERES
social iZRuiS) del munopede VSanwa fCíWasi 1/6 N-ERES

pr»«iairWmen!0 3titS«?K»r.*a,PiM-COn r

De^uainanera »deo..nCC“ -*

CUADRO OE AREAS
ETAPA 1 7189.12 M2
etapa 2 FUTURO DESARROLLO 17.360,88 M2

ÁREA TOTAL PREDIO 24.550,00 M2

CUADRO DE AREAS
ETAPA 1
Area de equiparniento 
Area de espacio publico
etapa FUTURO DESARROLLO

ÁREA TOTAL PREDIO

575 L 31 M2
402.59 M2

1035,23 M2
17 360.88 M2

2AS50.00 M2

L

ZONAS VERDES 
EQUIPAMIENTO

Areas DE CESION
NORMA MINIMO UTIUZAOO

7% 7%

^g«4»»» i

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glaste1(a)hotmail.nom
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CONSTRUCTORA
COIMSDLTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Villamaría sm.
RESOLUCIÓN DLC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEO» D€ LA CUAL SE CONCEDE UCENCIA OE URBANIZACION EN LA MOOAUOAO DE 
DESARROLLO Y APROBACIÓN OE UN PIANTEAMCNTO URBANISTICO GENERAL (PUO)

PARAGRAFO CX«.iNKueRtc£»napiarvrner.iCKy:aú«9«r)«riP«l4«lnro*r«r«D. w«irDMIsti$iainM

4. -
'■■y ■

4 '.*0» i

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíl.com
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IMSTBUCTOBA
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Villamaría
ít-~ ■ 7tt ■ .... "■■'ttii

RESOLUCIÓN DLC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MCDtO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE LNtSAMZAClDM fu i a i*rvnA. mtn 
desarrollo y aprobación de un PLANTEANIENTO URBANISTICO OENERAL (PUS)

ttj: ' ~ íx>*nrm los actos aamcísraiKs por n*ac o« iot to-n» ^ ,u*',l*,*" *
?26 ! ?4 ’ Se<dacrato 1077at ?015 "«*«0*" * “,,aA,

articulo SEPTIMO. Ot coPtomwtad ow » ««ajo 2 2 é ’ 2 3 « a* m-r — -ir.t ^ 
.Oi^?03dBn2«Mo(N 2017 ^ ^ I5 'n0flftM0

í

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glastel (Shotmaii.com
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COMSTRUCTO
conisultorIa e interventoría

GLADYS STELLA PINEDA

Víliamaría
RESOLUCK^ 0LC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UCENCIA DE URBANIZACION EN U MODALIDAD DE 
OESARROaO Y APROBACION 06 UN PLANTEAMKNTO URBANISTICO GENERAL (PUQ)

ElKuUr ¡M otan de trn» W sue s« $irarac* • tatjonoK! i tagunm de lai pereonM. a» con» te 
esiaMdeú de le» tanenoe f edAuEorae Mcnat y de oe aMRwdoe conMUM» dw eepacio puUco 
CeUKX» se MM oe ecanoas de j^MviMxr. eiacuar aa odrae de t/tnratoon con tuieaon a M 
croyectos Meneos apattadoe < ensagar f door las areas MMcas oOfesc de catión graCAe aor, dastno a 
«tas locaos eQu«sar»rtds loadnos > ascaoc suCecc^ de acuerne con. m esoeofcacionea que la 
«Aondse competente aspiúa
lAemener en is Cidra la Icanoa y oa pianae apmoaooa y amciriaa cuande aaan "aduanaos por» edonoao 
competeníB
Cumpat cor. a' trostarna da manaic amoantat de 'nasenais y eanenros a w que nace reterenoa a 
ResOucon M! da '964 de> Mnateno da Medo Amean». o a acto due la modAiua o suaetuya para 
aquatos proyaaoe que no aquaran icaroa aroartai o paras de irarap lecuperaiacn o f»«aufiC«o 

de contomn«ja0 con « Decrat: unce dei secscr amOan» r qesarcao sos»r4ae en matena de 
acencarranyo ardantai
Cuando ae race dticanciat de oontauccon eotaamAuiontacMndaocupaoortdanmjaPaaacancAA 
las oprasdaad^caccRen oatcnmnosdueaaaeaca* arcado 2Z6 i 4 ^ daOecrab lúHde2CIS. 
Someser ai proyecte supervaicr. itcnci ndeperataraa tr os itnntwa qut ttAaia N Tdule I del 
Regaran» Cüíómaano de Conspucxidr. Same Aesaienti íNSRj 10
Gtrentqai durante a desar"o4o de w otra a oarocipaccn da! daeAadpr eaaucdm da proyac» y da 
riganatc Gaotoenau retpontaeas as es parat y as»oot aprooooos oon a tn de sua apandan Ms 
contutaa y acaracoras que sotete a conarxior rc suanvaa acnce ntependami Las contutas y 
acaraoonee decaran meorporaae en a Macar* oa ptoyacto >>o en ¡aa actas da suparv»»n 
Desuñar en jr-. lermmc masmo de '5 das •«>•$ « proatcna que aemplaMfÉ a aqua que se 
desvocAO de » eiecucc»- oe t» disenca : de a eacucen de a ocre «aaa tarto se designe a nueuo 
pnoteson» a que aaumra a oPtgaccr aa pnjiaitKnei lasente eert a ama de la ¡cenca 
Ottenar preva a acupecem y c transSerenca de «e nue»ea eafcaocoes -que raquaran supenapon 
lecnc* mdependwnte, a cartteade tacnct' de qcupacor. emmdo por parte da supavaof Meneo 
noependante siguana: c (ran»» a a "a* ■ d» Sagiemen» Commeseno de CoraPucaon S«mo 
Resistente iNSRi lO ui ocupeoen ae a«taaponas ir> ñapar yotaeoigaao y negasado a caittcado 
Meneo da ocupacón ocasonaia as sanoonaa conespendarras ncAiyaryae sit prevatat an a Códgo 
Sacona oa Poteu y 'Convweneaa cay '.ÍCI de 2C té o i* norma que c idcnne rrcoitia» o $u$»/ye 
Remtir para a caso de onpyactos que Mduarep suoeivuen Menee noepanaan» copa da ¡at actas de 
M suptrvscr. Menea oaep^«n!e ^ la eip»ar dcrarMi el detarroic de a cor a asi come e* cartiAcadc 
Meneo aeocjoaaon alaaacacr»a<)et33trpaasra»to«,tejtfC8rpcon»olAtMnoeneimunapecd»imo 
quwnes "emartri toca a a entoad entogada a* oonaanfif *i a»s»®ant* mt proyac». y serán de (wpíco 
conocmrserto £r, es cases de papvnoros autónomos »n o* ou* e Vqxanc asfcnt» la MuMnaaa oe! 
preOc y o de ¡a seanc» de conttr jccor s* depara prener en ei oonesponíSenle contrete tOixano Ou«n 
es ei Msponaable de esta oPt«ac»n
Reafóar »* coretsMs a* awac para es sserena» -aeeraws y eramentos -qu* seftaien las nomnts de 
construcQCn same rwsMniat
Inttaivosequoos ssMmastmpMmeraosaePeccariscncaeagut estaoiec»oteni*wey372del99’ 
0 M ncm%a que la aooor» ■noo<ioue c su*5t-y*

13. Cianptr con es ryomas wgetis** a* caraaer ryaoona.. irwtcpai o d»Ma( soora aimracion de Parraras 
para personas an sftiaoon da OMcapandit!

9

M

11

12

i
Psgrardt

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (ahotmail.com
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STRUCTORA
CONISIJLTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA,

Villamaría V©

16

17

RESOLUCIÓN OLC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

POR REDO DE U CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA liODAi in*n ncOESARRoao y aprobacOn de un planteaW^SSSS)gE!SÍ¡:, )̂D€

V3tre co;,aruocor «ce « Me.JiWvNMa
T«r^ o 10» nijc1»*» o ase» er efcc® (N tu» xrxeno«

*í'W,CSJC 2 2 6 12 " * £r«*r^
(Nwwf»1S Aeeonaoo ¡x» *t *r 3e D*ce: "Sa
So*,:lí* *r iOÍ 1*rnn0* •«*'««»« V « arücjC 2Z 6 t« - e preett dWau N (Nt»naa o* nepocciOr par»l»wig^Tii«f*¡mí««i"in»m «cnNO « i»0»aü< (N
iNumefti iT A¿)ccn»oo por «y V 73 0»^ 3»cr»to r783 íNKSI»

ARTICULO OC 7AVO Co«Quror 2»i*io Qu» rnjA» praouSK; 0» oCrXfi ^ ím__u .,
0*D*f*n ^ mj>nam 90f * BR,w*wo «" °w® «mure

srr?r^n:Ii,T¡?^.rIrr.r^—
r, «'f-? * »-«c.. le ^ 3**
WJN)D»*L a Pavte om Wr*r P* PwoijGOr «woca 0» N «iCAtOW
«» « ^ PraC^ S^',,0nC :0n,,f-M 'K'« I ^

ARTICüCO UNOCCUNO: Ul orOMKite r^ninm~nn r»» ■ njj» fa.r i _.
«£»»'»»oenoarotra»ha«»amo(»pijoa»«!te» «BENcen* POftetarlo atoar»g»

A^^OUdOÉCNÉO; Da aaMo cor te motafCKia er c< «eye •?• a» a *, «c « '98.' , 
RnOifcanon laaeada tn er «Ocuo 5* aa ■ i->« ^ x-» - :» a ay «l*. se -w.’ y ecarae

•P00ada,ra™¿S^ÍJÍB*^ 00,’ « «Ro» oaaac. y «pecío^roe. mcrc

CUA,rT0 !> rontof,T|,a* PP’“ «••eMSOa »n ^ -°sr ÍHMH se mamntttt m 
JSaínR ««sr» Arras ftsjo^x SJWWÍOOS er ias «3rws»a*s a» onsA.««, mgam*rtl •

«racoma Mx5** íw jcwy‘*^

0t>6ff*C'r! í ^JTr:^dLSC£> cal°‘c,y*5 * te
",Pfc,nW ' ,Wnr *

! c*^=ani»™l»*?rarilí»íeiar»»aritM«a«*Wií*?sa(B?Sw<pn|s<rtt_^

9)gyiatMt» '

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
£l3Mol(3)hptmaíLcom
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icaisrsTRüCToTra
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Villamaría
RESOLUCIÓN DLC1322025 
(09 OE OCTUBRE DE 2025)

POR MEDIO DE LA CUAL SE COKICEOE UCEMCU DE UWAMZAClON EN LA MODALIDAD DE 
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAWENTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

3 ios poguertos gentraaorn • Ctufioor Jt trfikfit ios rKD i ur gKtoi tM fKú car* ou« s* 
raaNari ías savotoes 9» 'acoaoco' ¡r ‘•sr.sxf* isut os ¡xmtos «mpos sí*m Je eprovaccarmenío 
o Oitposiaón fnii iejw sa* • ase 1

ARTICULO DECIMO QUINTO De corar^xao ocr • «rticje 2 26 I n> a* Decn»» IGI? a 2015 core* la 
prasarM -esoAocr procaoe * •tone J* iwaoer- «rae asas asspaoio j « Js Jpsíacon sMs al tsAgr Alcalds 
Municipal, ganara aa os I0ais8sgjorsssss.ncsfcac«v

ARTICULO DEC MO SEXTO Tobos os colas oacisrap afectarse J* W nanert oue oPezcan la-nlBfns se^jndaa 
im os B»t)s¡aoorB5 irsnsaijn»» usuanos »«acros En naijun ¡mo os aaiuMt puaSsn aiosPar a oanoiaraa n 
Mura fecomenoacia car* a tice áe suso soPrt « a« i* asas raaaiirOo Una««raaBaaos Os sorMs. asparan 
crc<Oeerseafirioeaumenurs>iie«(aoa>iaar*'|T* %rastar^«Ocsacospc'a a!tisor i.as »rías y Os varos daparsn 
s*r eaculaúos cor a asasona ae ODIW’OCAi.DAS , tac. a araccon prolBSonai ae un tn^enoro Cnni

ARTICULO DECIMO SÉPTIMO: De cof*rmOse sr c aaouasc «r a Decraü 'Cr? aa 2015 AfttuO 22 6 1 2 3.3 
Bar» * Ja ancoc 5 ce Dac.-ac- .ay '5' aa '996 « oaarsanors; aa a 'icanca aeormnar* a aaoiMcOn aa Os 
deracnes 3e consirjccor j aeserolc yt se» ssreaoroo jssr«»nae o ecnstr.-yeroo «n tos tnitio» aa a moma 
tn os Orminos y condeoraa eicnsaaos »r a 'esoectví acanca
Ls aapaacor: da Brenca nc carleta prorwoarwisc »qiA3 acerca ae a «uana»i aa Oerechos reales ru aa a 
posesor sopra « nmuaPO y P'odixer odas sus eSacios sir: cuanao asan eraisnaacs

ARTICULO DECIMO OCTAVO D» CKnpsrsarsc aipraao » c nomaac er a nssoocor 180396 da 2004 
rsésconade con té RayarTenSo T»cncoasmswaaonasBÉeencM-RET!E asi corno a rasOuaon 40031 de (aPraro 
5 de 2021 'aáconaoa ar e Rapwnano Tecnec a* lumoacon y AOmpraao PuPSeo a» como las normas que 
as moOSQuen susBuyan o raemoacar.

NOTrlOUESE PUBÜQUCSE Y CÚMPLASE 
Dada en Despacno a* a Secreura de Parvsactor a aa "-urue » de octupre de 2025

■ JORGE EUÉCtí» BUTTRÍOO 
SecneMrto aa '■areacer ‘Aircip» Ei

ProyeOP

aufirssrs»»

BapMSeiM :

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.com
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NSTRIICTORA
CONSULTOLA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Vüiamaría v®#
RESOLUCIÓN DLC1322025 
(09 DE OCTUBRE DE 2025)

Sf C?NCe0E UCCNCIA D€ URSANOACION EN U MODALIDAD DE 
DESARROLLO Y APROBACION DE UN PLANTEAJMSHTO URBANÍSTICO GENERAL (PUO)

MOTincACON personal

En Nmunopo a»/4*nw<* i í» ........... <í*r,mat l)m ^

urbani'^c’^gewwl (^,Ai,OAO " 0tW,WOuO Y «’«0««I0»‘ « 1* PIANTEAIBENTO

DLC1322Ü2S del 9 a» octuw a* 2025 MirRca y gran a* it nwauQúR

RRütt

nombre íMOTfFSCAOOí 
CC NOMBRE ,'NOnf¡CAOORi 

CC

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
g-lastel (9>hotmail.cnm
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[COMSTRUCTORA
CONSULTORÍA E lIMTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

3. EJECUTORIADA DE LICENCIA DE URBANIZACION

CONSTANCIA EJECUTORtV¡||amar|a «

La IMKnKVlA a» pUr«AOiCr •>' <r^ at tvA tKutAOA* M p«n»afeA »J*
Sa tfne>o Ac^ AdfnAACraNo •» ou a ccntfvaceft

SfSOLüCtCM O.COÍWJí !
'OÍJÉTO POR MEOtc of L* cu*¡. se ooNcede ücíenci* ot jrwwacon m .a mooaijoao oí

OESAfWOt.O r APRO*AC<>( ce UN PLAíTEAJyiEAiTO U«MAi!STCOaE«RAL ÍPUQ)
oescsfPCióN 'para ÍE. AR a CAk; El MiARROUO Oí JI PRÍCRA etapa oí un ‘J«SAN-SA«C provewente ! 

0£ UN Puooe oose tapas ¡
TI^-UlAR íNF !
iOeNTifiCACiC»< MO«0»0De> j
^'ChaCataS^l o‘ -íT>iMOí>.xo? ocet «WMOooc i

^NMC6íÍ.iA«W ioO-is'A»
C«£CC:¿H Eaue j' t»?j I

Out<<^?3oOu»A?C25A»fiCirtcaa»taffw««AcoriigAiAC>CwcAüwnfii<icw OlCt3220»dig|pc%*w2Cat«*#^ 
to MÚ60KXI63 AA oaU«0 4a MMr ^ AolOíM

OuAur>AvAjWHa^naoAíl»rr^v>0 9uAúA9r3AA«?o«i«?^ft1 ¿.3 9 OAlDacrAlo át no m marw ^tsCr^wrAi
CUk M pATOAi a«r A9Aa40ft« M r^W«

Dado ir> ü cwOad ^ V<anaF!4L • 21 aam 2C2S a aateAid a» f'WAa»:

Sr otroMnoMi

r
■cA,*^ .¥w^rCi^..a* w GAftcsA
PmfAütOrtAf >y*WAiS5tjrc 
SaOMIí^ ijft ^VVtNOQft 
viiamArTA • C4MAA

RAWlííez
SaCTAWV- 3A
SaCTAta^A üe

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: ■GLa.ste.l@h.o.tmaiUcQm
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C o NSTRUCTOBA
consultor!A E INTERVENTORfA GLADYS STELLA PINEDA

4. AVALUO LOTE 1

A
Manizales, Marzo 26 de 2.025 
CA - 073 - 25 LONJA

DE CALDAS

Avalúo No. 10050

Señores
¡ÜI.T-1 FINANCIAM<ENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INrlC ALUAS
La Ciudad

En atención a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL 
CORPORADO. del predio denominado Las Granjas, ubicado en el Mumcipw de Viliamaria 
- CakJas identificado con la rytatrictila inmobiliaria No. 100-191424.

Cordial saíudo.

\/ionu-
MÓNICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
Lonja de Propiedad Raíz de Caldas

C'Tíi'^rí J .ifj

íTMe-jí)

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
G-lastel (a>hPtmaíLcom

*íT:i¡L’eszmje*ua
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CONSTRUCTORA
CONSULTOR í A E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

dto Profitedaa Réíz Cakies 
Código: R-11 

_________________ VfeStóOt 0 ?

AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avalúo No. 10050

M
É

CARRERA 3 • 4 - 41

BARRIO LA GRANJA 
VILLA MARIA - CALDAS

Solicitante
INFiCALDAS

Fecha
Mano 24 da 2.025

CONTENIDO P*9-

L
U.
m.
IV.
1
2.
3.
4.
5. 
6 
7.
V. 
VI.

. ................Memoria Dascriptíva 3
........ Documanlactón 3
____ Consitíaraclonas Genaralas 4
..... ............... Obsatvacionas 4
........................Información General 5
......................Información del Sector 6
............. Características dei Terreno 9
..Características de la Construcción 10
.........Materiales de la Construcción 11
.............. ........................La Posesión 12
........................................Metodología 12
............. ..............................Valuación 15
...................... Anexo fotográfico 16

Avaluó Comefaa! soons lore ote terreno ¡Meado en te Carrera 3No. á - 4t. rveoio ctenominaao Las Cremas 
Mureceto de vmamana - Dernartareenio <fe CaMas 

Avaho Nq. WjO

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíLcom
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CONSTRUCTORA
CONISULTORÍA E INTERVEISITORÍA GLADYS STELLA PÍNED

<M PmpmtM Rmz 0» Caídas 
Cúdgc H-!! 

----------------------------- VarpCft-Sl

I. MEMORIA DESCRIPTIVA

El ,^eoo que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los «muebles 
avaluados, es siempre el que corresponde a una operación de contado, entendiéndose 
como tal. la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operación, sin consideración alguna referente a una situación financiera de 
los contratantes.

El avaluó practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado 
en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un vendedor 
estarán dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad de 
acuerdo a su localización y sus características generales

Para efectos de la conformación del valor del inmueble avaluado, entre otros ctitenos se 
han tenido en cuenta todos los criterios y metodologías internacKinalmente aceptadas 
(IVSC) y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS). asi como también se consultaron las 
Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raíz de Caldas y del Avaluador.

II. OBSERVACIONES

No responsabilizándonos por la parle jurídica y legal, nos sometemos al área extractada 
de la Escntura Publica 804 del 29 de Octubre de 2015 de la Notaría Úmca del Circulo 
de Vélamaría.

Caíd¿ValU0 fU8 analizado pof el Cofrii,é de Avalúos de la Lonja de Propiedad Raíz da

EI„Pl!SOrte a!a"J0 ,endra una vi9en<aa de un (1) año. contados desde la fecha de su 
expedicióri o desde aquella en que se decidió la revisión o la impugnación. (Art 19 del 
Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Económico).

R^z rí¡¡f!f.CÍÓ?,deAl P,reS?.í avalú0 el Comité de Avalúos de la Lonja de Propiedad 
^ ^ ' Ü lzóe metodo residual, se basó en los datos de los avalúos redantes

°|S fn eSte sector de la C'udad y adicíonalmente se consultaron las bases de 
ítdtos de ia Lonja y sus Avaluadores.

Avídv ta Cerrvra 34- 41. Owcm«»itoím_ Qnmm
« vrnmma - OamnmTmta d^. Cmaa 

AiúSÍíia.iteJjjeSC1

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropoíitan Loft 1er piso 
310 8256883
ai.agte1(q)hotmaíLnnm
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ÍCOIS1STIIUCT0
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lonit ote Propí»ósd Raá d» Cakfai 
Código. W- í j 

__________________YíiraOfí.jn

1. INFORMACION GENERAL

1.01 SOLICITANTE 
INFIC ALDAS.
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO. PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.02 PROPIETARIOS 
INFIC ALOAS.
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO. PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.03 DIRECCION
Carrera 3 N= 4-41 Las Granjas

1.04 BARRIO
Vdla Esperanza.

1.05 ESTRATO
Estrato 3.

1.06 MUNICIPIO
Vrllarrana Caldas.

1.07 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno

1.08 OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial del predio Obieto de avalúo.

1.09 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997. Decreto 1420 de 1998 y Resolución 620 de 2008 del IGAC, 
Leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014. Resoluciones 0193 y 898 del IGAC, Ley 
1882 de 2018 y la Resolución IGAC 1044 de 2014.

1.10 FECHA DE VISITA
13 de marzo de 2.025

1.11 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Marzo 26 de 2025

)imta C«mra 3rio. 4~ 41. flKmmuaxmJimid* 
MurvcaircM WlteiMriÉ-aicerteroeatBde Quitas 

AuahtaMLMXISO

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo; Glastel (q)hotmaíl.com
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constructora
CONSULTORÍA E lIMTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Lont» Ha PwfmaaOHta da CaUai 
Codigo: H-11 

_________________ VarsiOn. 01

1.12 INFORMACION CATASTRAL
Número predial 178730100000000020001000000000 
Matrícula: 100-191424.
Área del terreno 24 358,00 m2.
Area construida: 2.436.00 m2.

fu** í

Fuente: Geoportal IGAC.

2. DOCUMENTOS

La Información para este avalúo fue extractada de la siguiente documentación

a) Certificado de tradición 100-191424 impreso el 14 do marzo de 2025 por la oficina de 
registro de instnjmentos públicos de ManizaJes

b) Paz y salvo por concepto de impuesto predial.
c) Uso del suelo del predio Las Granjas expedido por la Secretaria de Pianeación del 

municipio de Villamaria.
d) Escritura Publica 387 del 25 de abril de 2024 da la NoUria Única del Circulo de 

ViNamana.
e) Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notada Única del Circulo de 

ViBamana.
f) Otros.

• Bases de datos do la Lonja y sus Vatuadores.
• Esquema de Ordenamiento Territorial. Acuerdo No. 070 del 9 de marzo de 2.007.

Avaíuu Comarcal iSsDry tola de ¡arrano uSuíAj «i te Carrera J Ho. 4- 41, Prama dafKrnmadu Ua Gróí!/d/
tAmomo ae vrnmma - Oesarsmeoto de CMai 

rivatos No. lOOiO

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glastel @hotmaíl.cnm
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ConSilST R L C TO R A
CONSLLTORÍA E IISíTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lortfé óe Hm efe Cafdas
Cúeñyc: H- f i 

_________________ V^raOn,. Q1

3. INFORMACIÓN JURIDICA

3.01 PROPIETARIO 
INFICALOAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

3.02 TITULACION
ANOTACIÓN Nro. 3
DOC: ESCRITURA 804 DEL 29/10/2015
MODO DE ADQUISICION 000 0130 DACION EN PAGO OBLIGATORIA 
Radicación 2015-100.6-23336
NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: S 8.768 920.000 
DE; DEPARTAMENTO DE CALDAS - NIT. 8908010521 -
A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE 
CALDAS • INFICALOAS - NIT. 8908060063 - X

3.03 FICHA CATASTRAL
No. ‘ 79730'CkDCOO000020001000000000

3.04 MATRICULA INMOBILIARIA
No. 100-191424

Fuanta: Certificado de Tradición con Matricula inmobiliaria 100-191424, impreso el 
14 de marzo de 2025. por la. Oficina do Registro e Instrumentos Públicos de 
Manizales.

4. INFORMACION DEL SECTOR

jebes ■pf» ds lernnu upKi<tq Hí la Vanara 3 No. 4 - 41. Fr*0s <ÍMSíiwrisflo Las Granjas 
Múñetele as Véamana - DsoanamsOa ds CsOat 

AirMisLtkL-tSSSH}

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (cbhotmail.com
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CONSTRUCTOR
COMSLLTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Je ProfiieóaJ Rea de Caídet 
Código. H-11 

____________________ Verpóp. Q1

4.01 CLASE Y DESARROLLO
Predomina el uso do viviendas.

4.02 ESTRATO SOCIO - ECONOMICO
Estrato 3

A03 VIAS DE ACCESO
Carrera 3

4.04 CLASE DE CALZADA
Vías vehiculares de una sola calzada en concreto en buen estado.

4.05 SERVICIOS PUBLICOS
El sector los posee todos a saber:
Acueducto, alcantanllado. alumbrado público, red telefónica, red eléctrica, gas 
domictliario y recolección de basuras

4.00 TRANSPORTE PÚBLICO
La calidad del servicio es bueno.

4.07 VALORIZACION
Buena

4.08 COMERCIALIZACION
Tipo A. 0-12 meses.

4.09 NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA
Las vigentes Esquema de Ordenamiento Temtorial. Acuerdo No. 070 del 9 de marzo 
de 2.007.

MunroBM-OB yítemahi - Oecerramerso d» CeUu 
AyaÜQHa.SQOñO

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
Slastel (5>hotmait.cnm
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IMSTR
CONSIILTORIA E IIMTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lor^ Oe Propiaaad Raá ü» Caiaai 
Codiga W-!

____________________ VerstOn 91

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

1)

5.01 TIPO DE LOTE
Lote de forma cuadrada con vías por los cuatro lados

5.02 LINDEROS
Los que se establecen en la escritura pública No. 604 del 29 de octubre de 2015 son 
los siguientes: Por ei sur partiendo dei mojón No 7, siguiendo por la calle 5". hasta 
llegar al mojón No. 6 en una distancia de 164.14 metros, localizado en la intersección 
con la vía interna del lote, se continua por el borde de esta vía en dirección noroeste, 
en una distancia de 164.49 metros encontrándose con el mojón No 9. localizado en 
la intersección de la vía y el cerco, lindero de lote de propiedad del departamento de 
Caldas, se continua por el cerco. Imdero en dirección suroeste y en una distancia de 
132.81 metros encontramos el mojón No 10, Mojón número 10 intersección del 
lindero del predio del departamento de Caldas con la vía carrera 3 hasta llegar al 
mojón No. 7 en una distancia de 170.31 metros punto de partida.

5.03 AREA DEL LOTE
24.127,53 m2 según Folio de matricula Inmobiliaria No 100- 191424 impreso el 14 
de marzo de 2.025. por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Man iza les.

24.358.00 m2 según Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notarla 
Única del Circulo de Villamana

Nota; para la elaboración del presente informe se tomará el área extractada de la 
Escritura PúbNca.

Avaluó Comercial «oere jeff ó» terrwio upKáiío ten ia Carrera J No, •* - <!, frwHa <fenor™.naao Las Granjas 
hbjfiKtfiio ao ViSémana - Oepartaraento 0» CaMas 

AvaáJaTtefOOM

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíí.com
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CONSTRUCTORA
CONSULTORfA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Lonia a» Propnata Raíz uto CeMat 
Código: R-11 

-------------------Versiún: 0)

5.04 TOPOGRAFIA
El inmueble está ubicado en un terreno con pendiente entre el 15% y 25%.

5.05 FORMA GEOMETRICA
Cuadrada.

5.06 FRENTE
Los cuatro lados dan sobre vías 164,14 mt2 con ta calle 5*. 164 49 mts2 132 81 
mts2, 170mts2.

5.07 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Carrera 3 calle 4

5.08 ESTABILIDAD
Aparentemente el terreno es estable, no presenta señales de erosión m inestabaidad 
a simple vista, en el estudio que se anexa se dice sobre remoción en masa en alturas 
no mayores a dos metros, sin dificultad para mitigar.

6. REGLAMENTACIÓN urbanística

según el Acuerdo 046 de 2014 en su artículo segundo indica que el predio con ficha 
catastral N“ 0100000000020001000000000 i0ent,nr aQo como Las Gramas ubicado 
en ,a carrera 3 4 - 41, quedó destinado como ' VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 
PRIORfrARIO ".

Villamari.a

Aveiis im fírmUm
«tanúfaa (M yüamene.- Dtgietaimfita Ot Caislwi 

óvsto ftíQ. lOOX

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
Slastel (3>hotmaiLcnm
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CONISliLTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Umf a» PmfuaíÍKl Raíz da Cálelas 
Código H-1!

____________ ______V«Piín..fl/

7. LA CONSTRUCCIÓN

7.01 DESCRIPCION
En el lote aparecen vestigios de construcciones que se demolieron recientemente, 
en la actualidad hay una construcción en cemento, con muros en ladnllo en muy mal 
estado, lo que se pretende es demolerla
Sobre la carrera S* existe una invasión que se pretende recuperar, el solicitante del 
avalúo dice que no se deben incluir las construcciones, porque estas se van a 
de moler.

7.02 AREA CONSTRUIDA 
NA

7.03 DESTINACION ACTUAL
En el lote hay una construcción que Inicialmente era un colegio rural de los padres 
franciscanos para niños campesinos, hoy vivienda para damnificados.

7.04 SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto, alcantarillado, alumbrado público, red telefónica, red eléctrica, y 
recolección de basuras.

8. METODOLOGIA VALUATORIA

Para efectos de la presente valuación se ha adoptado el Método Residual, de acuerdo a lo 
establecido en la Resolución No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2008. expedida por el 
IGAC. y bato el Decreto 1420 de 1998 y demás normas que los complemente.

Articulo 4*. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del 
bien, normalmente para el terreno, a parbr de estimar el monto total de las ventas de un 
proyecto de construcción, acorde con la reglamentación urbanística vigente y de 
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terrerK) objeto de avalúo. Para 
encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas 
proyectadas, los costos totales y la utiKdad esperada del proyecto constructivo. Es 
indispensable que además de la facUbiiidad técnica y jurídica se evalúe la factibilidad 
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. Parágrafo.* 
Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, según el 
cual el valor do un Inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos será el que 
resulte de destinarlo dentro de las posibilidades legales y físicas, al económicamente más 
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, será 
el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y físicas, con la 
combinación de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, según las 
condiciones de mercado.

10
CfXTiéfoa'iota ^.umo9 <¿mntL3Jíi9,.i.zAdénommaq».mn (¡km»*

MunKíno a» iüiamarm - OeoafíamaoUiiia QMáa 
AaáiüUsí^mSI

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotma¡i.com
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COIMStLTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

ÍMti» ae Profxwíaa Raii 0» CoKtas 
Código: H-J1 

_________________ Vty'i.\Ví 07

El lote es de propiedad de INFICALDAS y el uso del suelo es exctusrvamonte Vivienda de 
ffiterés social y prioritaria.

f1 vía!°'lde 13 vlvtenda VIS para al año 2.025. es de 135 SMMLV, con un valor máximo hasta 
de 5192.172.500. para ciudades con una población menor a un millón de habitantes.

Teniendo en ^enta el acuerdo 046 del 29 de enero de 2.014 - Plan Básico de 
urdenamiento Territorial de Villamaria se procede a realizar un ejercicio residual para hallar 
el valor del metro cuadrado para el terreno.

RESIDUAL

Area bruta del lote (m2) 24358
Cesión en vias (m1) 40% 9743.2
Area de! primor piso 14614 8
índice de ocupación 0,85 20704.3
Índice de construcción 2
Área total coiutruible (m1) 41408.6
area de cada apartamento 60
canbdad total de apartamento 690 41408 6
Número de apartamentos 173
Valor por apartamento S 190.000 000
Valor m2 de arca construible S 3.166 667
Valor total en venias

$ 131.127.233.333
Costo por m1 de construcción Dato de la revista Construdata S 2 254 861
costos directos de la construcción S 93370.637205
obras de urbanisn» 30% $ 28.011 191161
costos indirecto 25% 5 23 342.659.301
costos de mercadeo 3% S 2 801.119.116
total costos

S 147.525 606 783
Valor residual del lote •$ 16.398.373.450
Valor residual oor m’ de lote -5 673.223
VALOR ADOPTADO M2 DE TERRENO 5 673000

VALOR ADOPTADO.......................................... $673.000 M2

Atato ümman mtn m m Is emm. i íte. 4 - .íL.PíMfedwieminMo unuinnifí
Uuntüaia 0» Jótemeni..- Detana/mata de Catúsa 

AifituB No. 10050

11

Dirección:
Cel.
Correo;

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glastel @hotmaíLcnm
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COMSTRUCTORA
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA

¡GLADYS STELLA PINEDA

Lon/a Ha ProfMdaa RaSz da Caidaa 
Código: W-JÍ

__________________VmidmM

82 AHALISIS de los DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Adictonalmente a las características del inmueble expuestas en los capítulos 
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinación del valor comercial los 
siguientes aspectos particulares:

• Las corx)letones de acceso al sector, rutas de transporte para buses. busetas y taxis, 
con buena cobertura

■ La infraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto, 
Alcantarillado. Gas Natural y Recolección de Basuras.

• Las características físicas del lote de terreno, en cuanto a su área, forma geométrica 
y topografía

• El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de inmueble 
objeto de valuación

8.3 RATIFICACION DEL AVALÚO

El presente avalúo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el 
comité de avalúos del día 25 de marzo de 2025

9. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaluó se trata de un lote de terreno de propiedad de INFICALDAS, ubicado en 
el municipio de Vi llama na. Caldas

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden público.

12
Avafiju Comercia' Itxv lití tarranQ tdpcado ao ta Cvrata 3 Wci. 4 - 41t Pracbo daocrmnado Las Graiyas 

MunKifiiü as Válamsm - Cepartwnentc da CMdas 
Avaíús-íiii. 10050

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel, 310 8256883
Correo: Glastel OShotmaíLcom
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CONSTRLir.TO
CONISULTORÍA E INTERVENTOR!A GLADYS STELLA PINEDA

Lon/a de PmpMdad Kaiz de Catdae 
Código: R-11

.... ... ..- -........................ ------------ -----------------------------------------------------V'ífwéft S)

10. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado análisis, y teniendo en cuenta tas condiciones actuales de la 
wvianda VIS y de acuerdo con los análisis realizados en la reunión de la Lonja de Propiedad 
Raíz de Caldas en comité de avalúos realizado el día 25 de marzo de 2025 se consideró 
que la presente tasación es la que correspondo a los inmuebles objeto de avalúo

r~m" ..
PREDIO DENOMINADO LAS GRANJAS

ITEM AREA mZ VALOR m2 VALOR TOTAL
LOTE DE TERRENO 24 358 00 $ 673 000 $ 16 392 934 000

[VALOR TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO........... $ 16.392.934.000

SON EN TOTAL; DIECISEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES 
NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS NUCTE.

Cordial s^udo.

Úlonlia l/ili
MÓNICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

j ■- L'

PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
Representante Comité de Avalúos 
R A A AVAL 24328772

Manizales marzo 26 de 2.025

Ares» Com«rafí »0pr» lot? da tenano ubKadom to C»rram 3No, 4 - vr. PraOto deommana (.«s Grama 
Murvcie® líe -DaoanamefUo de Caigas

Avena Nc. 10050

13

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
giastel (ahotmaii.com
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COISISTRUCTO
CONSULTORÍA E INTERVENTOR!A

5. AVALUO LOTE 2

GLADYS STELLA PINEDA

Manizales, julio 14 de 2.025 I “j A
CA - 199 - 25 L.V-/I >L/r\

.'if 4:'

DE CALDAS

Avalúo No. 10158

Señores
INSTITUTO OE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
INFICALDAS
La Ciudad

En atención a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL 
CORPORAOO, de un lote de terreno para viviendas VIS y VIP. que hace parte de un lote 
de mayor extensión, ubicado en el predio denominado Las Granjas, ubicado en el Municipio 
de Viliamaria - Caldas identificado con la matiicula inmobiliana No. 100-191424.

Cordial saludo.

ilonit. ‘"“O-r
MÓNICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
Lonja de Propiedad Raíz de Caldas

'■ 2y-^:

>A’Sr. 'y. cM-r^t}rC

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.com
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COIMSTBL
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Loftíé Propt^oaa Rai2 da Caídas 
Código: H-n 

_________________ Vensi-Cfi. 01

AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avalúo No. 1015a

LOTE DE TERRENO PARA VIVIENDA VIS Y VIP 
UBICADO EN EL PREDIO LAS GRANJAS 

VI LLAMA RIA ■ CALDAS

5oi (Citante
INFIC ALDAS

FacHa
Julio 14 de 2.025

ir.
m.
IV. 
1. 
2. 
3
4.
5. 
6 
7
V. 
VL

CONTENIDO

..................... Mamaria DaacrtpOva
•••—.........-........... Documantaclón

—Consídaradonas Ganaralas 
....... ..........................Obsarvaclanat
......................... Información General
—..................Información del Sector
..............Características del Terreno
..Características de la Construcción
.........Materiales de la Construcción
.......................................La Posesión
.......................................Metodología
..............................................................Valuación
........—..............Anexo fotográfico

Pífl

3
3
4
4
5
6
9
10 
11 
12 
12 
15 
18

<ívmtpaijf9órá.im ca tarmá/Bam Yitmi>il§.V!S.x wp 
UfácmK.afí al FraOic aanommaiío las aramos mmmaHaymmam -Daeanamanta ae cmo... 

Avalúa.Na.l!liie

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glastel (3>hotmaíl.cnm
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CONSTRUCTORA
CONSliLTORÍA E INTERVENTORÍA

9.

GLADYS STELLA PINEDA

tonta Oe ProfitaóMl Raíl d9 Ca/tUn 
Có<Ago: R-tl 

__________________VarpónSl

MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles 
avaluados, es siempre el que corresponde a una operación de contado, entendiéndose 
como tal. la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de 
efectuarse la operación, sin consideración alguna referente a una situación financiera de 
los contratantes.

El avalúo practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado 
en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un verxiedor 
estarán dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de 
acuerdo a su localización y sus características generales

Para efectos de la conformadón del valor del inmueble avaluado, entre otros cntenos. se 
han tenido en cuenta todos los criterios y metodologías mtemacionalmente aceptadas 
(IVSC). y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS). así como también se consultaron las 
Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raíz de Caldas y del Avaluador.

II. OBSERVACIONES

• No responsabilizándonos por la parte jurídica y legal, nos sometemos a la Información 
suministrada por el solicitante.

• Este avalúo fue analizado por el Comité de Avalúos de la Lonja da Propiedad Raíz de 
Caldas.

• El presente avalúo tendrá una vigencia de un (1) afio. contados desde la fecha de su 
expedición o desde aquella en que se decidió la revisión o la impugnación. (Art. 19 del 
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Económico).

• El presente de avalúo, es la valoración de un lote de terreno que hace parte de un lote 
de mayor extensión denominado las Granjas ubicado en el muncipio de Villamana. 
Caldas, el cual tiene un área de 918.00 M2. de acuerdo con la información suministrada 
por la entidad solicitante del avalúo.

• Para la realización del presente avalúo el Comité de Avalúos de la Lonja de Propiedad 
Raíz de Caldas, utilizó el método resxlual. se basó en los datos de los avalúos recientes 
de predios en este sector de la ciudad y adicionalmente se consultaron las bases de 
datos de la Lonja y sus Avaluadores

Avofyo iOUa Iota Ov terrano pwa vrawníta VIS .y vrp
UOtcaOc en el hmlto denammaiki un Qramaí Municipio ote mamarm - Defiartamemo a» Caían 

Avate Nú. tOISe

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel CShotmaíl-com
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COMSTRUCTOBf
COMStILTORiA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

a» Pwfifeitóa Raíz dé Caic^ 
Código. R-11 

----------------------------------- P?

INFORMACION GENERAL

1.01 SOLICITANTE 
INFICALOAS.

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO. PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

1.02 PROPIETARIOS 
WFICALDAS.
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO. PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS,

1.03 DIRECCION
Carrera 3 N' 4-41 Las Granjas

1.04 BARRIO
Villa Esperanza.

1.05 ESTRATO
Estrato 3.

1.06 MUNICIPIO
Vílamaria, Caldas.

1.07 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno.

1.08 OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial de para un lote de terreno con el fin de construir
^vienda VIS y VIP, que hace parte de un lote do mayor extensión denominada Las 
Granjas en VíHamana

1.09 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997. Decreto 1420 de 1998 y Resotución 620 de 2008 del IGAC 
Leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014. Resoluciones 0193 y 898 del IGAC. Ley 
1882 de 2018 y la Resolución IGAC 1044 de 2014

1.10 FECHA DEL INFORME DE AVALUO 
Julio 14 de 2025.

ÁY^iKi C0RMffiNljeOnt.8M (N imfimgmimmiA YlSy WP 
vcffi**? en ei f‘t»ODitaaaamaaalMJímimt Muaapio de VMsmert» - Deeemrrmnc de Caídas 

Avdiaj.Mj.JQIM

Dirección:
Cel.
Correo;

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
glastel (Slhotmaíl.nnm
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CONSTRUCTORA
COMStLTORÍA E lIMTERVEIMTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lont» a» PnxMtaaa Kttz d» CMat
CoOiga:H-1í 

_________________ Vfiratpfí. 91

1.12 INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION
Número predial. 178730100000000020001000000000
Matrícula: 100-191424
Area del terrerK>: 24.358.00 m2
Área construida; 2.436,00 m2.

Tí ♦
'Xl¿-

Fuente: Geoportal IGAC

2. DOCUMENTOS

La información para este avalúo fue extractada do la siguiente documentación

a) Certificado de tradición 100-191424 impreso el 14 de marzo de 2025 por la oficina de 
registro de instrumentos públicos de Manizales

b) Paz y salvo por concepto de impuesto predial.
c) Uso del suelo del predio Las Granjas expedido por la Secretaria de Planeación del 

municipio de Villamaria
d) Escritura Publica 387 del 25 de abril de 2024 de la Notaría Única del Circuto de 

ViBamana.
e) Escritura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notaría Única del Circulo de 

VIBamana.
f) Paño del tote de terreno objeto de avalúo
g) Otros.

• Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
• Esquema de Ordenamiento Terrítonal. Acuerdo No. 070 del 9 de marzo de 2.007.

Ayá/u<j CcmeniJaJ ícóre io(« 00 Ierreopp»i« vwena» VIS y VIP 
utbcooo «n el 1‘redK- oonoiTunaOü tes Cínevai ífuntcswo 00 véamana - paeafiammtc de CaüMs 

Avalúo No. rC'fM

Dirección; Edificio MetropoUtan Loft 1er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíLcom
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CONSTBUCTO
CONSULTORÍA E INTERVEIVTORfA GLADYS STELLA PINEDA

¿oiy* da Pmpmíacl Kaá O» CaM»t
Código-R-11 

_________________ y^ssf!iOj

3. INFORMACIÓN JURIDICA

3.01 PROPIETARIO 
INF IC ALDAS
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS.

3.02 TITULACION
ANOTACIÓN: Nro: 3
DOC: ESCRITURA 804 DEL 29íT0.'2015
MODO DE ADQUISICION: 000 0130 DACION EN PAGO OBLIGATORIA 
Radicación 2015-100-6-23336
NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: S 8 768 920 000 
DE. DEPARTAMENTO DE CALDAS • NIT. 8908010521 -
A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO. PROMOCION Y DESARROLLO DE 
CALDAS - INFICALDAS - NIT. 8908060063 • X

3.03 FICHA CATASTRAL
No. 178730100000000020001000000000

3.04 MATRICULA INMOBILIARIA
No. 100-191424

Fuanta: Certificado de Tradición con Matrícula inmobiliaria 100-191424. Impreso el 
14 de marzo de 2025, por la Oficina de Registro e Instrumentos Públicos de 
Mamzales.

4. INFORMACION DEL SECTOR

■df

aotre (S9 i/Menaj WS y Vip
Ulwado «n « Predio <Hnsmw«k¡ Las Gracias ALiniciP'u de V^anmis - Deparremenro de Laass 

Aeatoo No. fCfí-»

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
-Glastel (q)hotmail.cnm
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GLADYS STELLA PINEDA

Lont» cto Profimtti K»a é* Cahtem 
Codigo H-11 

__________________Ví/Kúfl-O!

4.01 CLASE Y DESARROLLO
Predomina el uso de viviendas

4.02 ESTRATO SOCIO - ECONOMICO
Estrato 3

4.03 VIAS DE ACCESO 
Carrera 3

4.04 CLASE DE CALZADA
Vías vehiculares de una sota calzada en cofKreto en buen estado.

4.0S SERVICIOS PUBLICOS
Ei sector los posee lodos a saber:
Acueducto, alcantanliado. alumbrado público, red telefónica, red eléctrica, gas 
domiciliano y recolección de basuras.

4.06 TRANSPORTE PÚBLICO
La calidad del servicio es bueno.

4.07 VALORIZACION
Buena

4.08 COMERCIALIZACION
Tipo A. 0-12 meses.

4.09 NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA
Las vigentes Esquema de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 070 del 9 de marzo 
de 2 007.

Cívnercyei soér* tore fH/ yis y viP
«Ti m f‘re<ta úenanrntOa Las. (¡ranas tAgacmo 4e Vitamana - Oeaaftamantc ae Calías 

Atahic Ho. lOtie

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaít.com
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COIMSTRUCTOBl
CONSULTORÍA E INITERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

lofíia óe Rmz Caídas
Codtgo: W-?? 

_____________ __ __Vers^, Ot

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.01 TIPO DE LOTE
Lote de mayor extens.ón de forma cuadrada con vías por los cuatro lados.

Lote de terreno requerido de forma rectangular.

5.02 LINDEROS

LINDEROS DEL PREDIO TOTAL
Los que se estarcen en la escritura pública No, 804 del 29 de octubre de 2015 son 
os siguientes. Por el sur partiendo del mo|<in No. 7. siguiendo por la calle 5* hasta 
llegy al mo,on No. 6 en una distancia de 164.14 metfosJo^TadTen l^merse^c^ 
con la Via interna del lote, se conunua por el borde de esta v,a en ^1™Ir^lT
it i«.na d'St^'f de 164'49 metros encontrándose con el mojón No 9 localizado en 
a intersección de la via y el cerco, lindero de lote de propiedad del departamento de

Avahi, Ccmerce,1 í^e tole oe terreno pare mienaa VtS y VIP *
ooateuo er. e. Prtnro neAemmrnt LaíSrwm Mmcmt * VMmm» - Oeeanm>er»c ae tPaifles 

Airatua Na. latía

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Gíastel @hotmaíl.cnrr|
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CONSTRUCTORA
COISISliLTORIA E INTERVENTOR!A

GLADYS STELLA PINEDA

Lontt de Propiedad Raíz de Catdet 
CoOigo: «-M 

_________________ Vers«5n. 0»

Caldas, se continua por el cerco, lindero en dirección suroeste y en una distancia de 
132.81 metros encontramos el mojón No. 10, Mojón número 10 intersección del 
lindero del predio del departamento de Caldas con la vía carrera 3 hasta llegar al 
mojón No 7 en una distancia de 170 31 metros punto de partida.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA
Sin información summistraoa

5.03 AREA DEL LOTE

AREA OE LOTE DE MAYOR ETENSION
24 127.53 m2 según Folio de matrícula Inmobiiana No 100- 191424 impreso el 14 
de marzo de 2.025. por la Oficina de Registro de Instrumentos Pút>llcos de 
Manizales
24.358.00 m2 según Escntura Publica 804 del 29 de octubre de 2015 de la Notaría 
Única del Circulo de Villamana.

AREA DEL LOTE REQUERIDO
El área requerida para el proyecto es de 918.00 M2. de acuerdo con la tnformaaón 
suministrada por la entidad solicitante del avalúo.

s.

Fuente: Plano suministrado por la entidad solicitante del avalúo.

5.04 TOPOGRAFIA
El inmueble está ubicado en un terreno con pendiente entre el 15% y 25%.

Avátiio sodre Hitó ov tefreno pare vrr^ende ViS y VIf*
uCtCMü en el f 'redx: dtnunmíxia Lis ü'a/jns Municipio ate vnamaria - úepartamentc o# Laiaes 

Avatud Rd. rOíM

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (S)hotmaíLcom
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emUSTRUCTOBA
CONSDLTORÍA E INTERVEMORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Lant» de Haa d» Caiaat
Codigo: W-íí 

_________________ V»rs.'C«. 01

5.05 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Carrera 3 calle 4

5.06 ESTABILIDAD
Aparentememe el terreno es estable, no presenta seríales de erosión ni inestabilidad 
a simple vista, en el estudio que se artexa se dice sobre remoción en masa en alturas 
no mayores a dos metros, sin dificultad para mitigar.

6. REGLAMENTACIÓN URBANISTICA

según el Acuerdo 046 de 2014 en su articulo segundo indica que el predio con ficha 
catastral N* 01C00000000200C’000000000 10001=^.300 como Las Gran)as ubicado 
en ra carrera 3 4 41. quedó destinado como ’ VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 
PRIORITARIO ".

7. LA CONSTRUCCIÓN

7.01 DESCRIPCION
En el lote de mayor extensión aparecen vestigios de construcciones que se 
demolieron recientemente, en la actualidad hay una construcción en cemento, con 
muros en ladrillo en muy mal estado, lo que se pretende es demolerta

AvúH/o Comercfáí jtcíifid’ lote 00 tBfT9no wientía VfS y ytp
¡-•ShQMs ir, ii r-fcdfo asaamtrwtetís araryai Mumcipio <M vmamana - Cewrumentt » Camas 

Avaluo No. lO.tM

10

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Gla$te1 @hotmaíl.nnm
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COMSTRUCTORA
COMSULTORÍA E IIMTERVEIMTÓRÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lot^ Ob Pmpieótil R»ii d» CaUat 
CtKtigo R-1) 

_________________ Vb’vCt Q1

Sobre la carrera 5* existe una invasión que se pretende recuperar, el soficilanle del 
avalúo dice que no se deben incluir las construcciones, porque estas se van a 
demoler.

En el área requerida objeto de avalúo no existe ninguna construcción

Esta área cuenta con los servicios de acueducto, alcantarillado, alumbrado público, 
red telefónica, red eléctrica, y recolección de basuras.

a. METOOOLOOIA VALUATORIA

Para efectos de la presente valuación se ha adoptado el Método Resxiual, da 
acuerdo a lo establecido en la Resolución No. 620 de fecha 23 de septiembre de 
2008. expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demás normas que 
los complemente.

Articulo 4*. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor 
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total 
de las ventas de un proyecto de construcción, acorde con la reglamentación 
urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el 
terrerro objeto de avalúo Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar 
ai monto total de tas ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada 
del proyecto constnjctivo. Es indispensable que además de la factibilidad técnica y 
juridica se evalúe la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad 
de vender lo proyectado. Parágrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo 
el principio de mayor y mejor uso. según el cual el valor de un inmueble susceptible 
de ser dedicado a diferentes usos será el que resulte de destinarlo, dentro de las 
posibilidades legales y físicas, al económicamente más rentable, o si es susceptible 
de ser construido con distintas intensidades edificatorias, será el que resulte de 
construido, dentro de las posibilidades legales y físicas, con la combinación de 
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, según las condiciones de 
mercado.

El lote es de propiedad de INFICALOAS y el uso del suelo es exclusivamente 
Vivienda de interés soda! y prioritaria.

El valor de la vivienda VIS para el arto 2.025. es de 135 SMMLV. con un valor 
máximo hasta de S192.172.5(X>. para ciudades con una población menor a un millón 
de habitantes.

Teniendo en cuenta el acuerdo 046 del 29 de enero de 2.014 - Plan Básico de 
Ordenamiento Territorial de Villamana se procede a realizar un ejercicio residual 
para hattar el valor del metro cuadrado para el terreno.

11
Avdivp Curnvrc«l .süOr» lofs ás lurreop vivit/oiíd viSj^ vrp 

Utucaao Bfi el l'rtKtK. Jenomoadt un Sruísas Munic*» vaametia - Oettanamenu^ ae CaiSíS 
Avate No. ÍOtSe

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíl.com
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CONSTRUCTOR
CONSDLTORÍA E INTERVEIMTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Looia da Propiedad Raa da CMat 
Código. H-11

_________ _______ ^a'Srt.v? Oí

Nota; para la valoración dal Iota da terreno requerido al cual hace parta de un 
lote de mayor extensión, denominado Las Granjas, ubicado en el municipio da 
yillamaria, al cual se la realizo un avalúo, se toma como basa la misma 
información que arrojo el Método Residual aplicado para hallar el valor del 
metro cuadrado para al terreno.

RESIDUAL

Area bruta del lote (m'l 2435SCesión en vías (m1) 40% 9741.2
Area óel pnner piso 14614.8
índice de ocupación 0.8S 20704 i
índice de construcción 2
Area total construible (py) 41408.6
a rea de cada apartamento 60
cantidad total de apartamento 690 414086
Numero de apartamentos 171
Valor por apartamento S 190 000 non
Valor m2 de area constrxable 3 166 66/
Valor total en ventas 5 131.127.211111 '
Coito por nrV de construccibo Oato de ia revista Construdaca s 2 2S4 861
costos directos de ia construcción s 93.3/0 63/ 206
obras de urbanismo i0% s 2S.U11 191.161
costos jrxUrecto 2S% s 23-142 66‘í int
costos de mercadeo 3% S 2 801 119 nR
toca) costos 147.52S 606 783
Valor residual dei lote -5
Valor residual por m' de lote
VALOR ADOPTADO M2 D£ TERRINO S 673.000

8.2

VALOR ADOPTADO........................................... $673.000 M2

ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Adicionaimonle a las caracteristicas del inmueble expuestas en tos capítulos 
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinación del valor comercial los 
siguientes aspectos particulares:

y*op^raf^riStiCaS f'SÍCaS d01 IC”e dC terrBno' en 018010 a 811 área, forma geométrica

Avalúa CMnppMíjetn. ipl# 3» leovno rvwndi VIS y VIP 
i/ftc*» «15 el l’redfo dtaanHnmtiJMJlnnm Mumcami d» nuaimná- DeBanmntm de Cmias 

AkatúíLiácUiatSe

13

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
í^astel @hotmaíl.cnm
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CONSTRUCTOR
COIMSULTORÍA E INTERVENTORfA

GLADYS STELLA PINEDA

Lotna <i9 Propuómí Kaii d» CáKfat 
Cíxügo. H-n 

_________________ Va'tiCm. 0»

• El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de inmueble 
objeto de valuación

8.3 RATIFICACION DEL AVALÚO
El presente avalúo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el 
comité de avalúos del día 14 de julio de 2025.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaluó se trata de un lote de terreno que hace parle de un lote de mayor 
extensión, denominado Las Granjas, de propiedad de INFICALOAS. ubicado en el 

municipio de Vitlamana. Caldas.

Para asignar el valor del metro cuadrado de terreno requerido se tuvo en cuenta el 
valor que arrojo el método residual que se elaboro para el avalúo del lote de mayor 
extensión.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden público

13
Avafvo C'jfriv'i.'tíl soOr» iota tfa tofteno país ywanaa VIS y Víp 

Utxc«» en el Fmki JstKMwr*ííc i_as Oraaias Municipio líe vmafmm - Deeanmemo * Caían 
Avaíuc fto. tOISe

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (5)hotmaíl.com
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COMSTRIJCTORA
CONStLTORÍA E iIMTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

Lo<^ óe Prof)*9ó«í Rmz de Ceídai
CCKíigo. H~ 11 

_________________y^rsA^. p ?

10. RESULTADOS DE AVALUO

Despu«s do un detaitado análisis, y teniondo en cuenta las condiciones actuates do la 
vivienda VIS y de acuerdo con los análisis realizados en la reunión de la Lonja do Propiedad 
Raíz de Caldas en comité de avalúos realizado el día 2S de marzo de 2025. se consideró 
(jue la presente tasación es la que corresponde a los inmuebles objeto de avalúo:

PREDIO DENOMINADO LAS GRANJAS
ITEM AREAmZ VALOR m2 VALOR TOTAL

Lote do terreno requerido 918,00 $ 673.000 $ 617.814.000
VALOR TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO........................ $ 617.814.000

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS DIECISIETE 
CATORCE MIL PESOS M/CTE.

MILLONES OCHOCIENTOS

Cordial saludo.

CíevLf Viltfjv/
MONICA cuartas VILLEGAS
Gerente

patricia LOPEZ VILLEGAS
Representante Comité de Avalúos 
RAA. AVAL 24328772

Manizales. julio 14 de 2 025

Ayeiluo Ccrrier!^ toqm.tore sft VVIVOUV Ví5’ y VIP
Utucaae en e(7irKíciJs<wir»rM<!teUi5.fii»qKM4ifan(c»Oi*» wnanwM -CiMMKtemíntem CaWBs 

AutóiaitoaflUSS

14

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel CcbhotmaíLcom
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MSTRtiCT ORA
CONSULTORÍA E INTERVENTOR!A

GLADYS STELLA PINEDA

Lant» Réiz Ca/tfat
Cúrfijo. «- í 1 

____________________ VeruCn, g i

VI. ANEXO FOTOGRAFICO DEL LOTE DE MAYOR EXTENSIÓN

Re^&tro No. 1 Re|(tiCro No. 2

Registro No. 3 Regt&lro No. 4

irtaiS

Rftbstfo No. 5 Registro No. 6

15
Avéfuc Comerc*»f sci>nf 'ufe ae !e'r»r>ci VfSy ViP

uthcadQ e/i & Predfc a^oominado lsí MijfiK^pto de v<aamér¡e - Depúdafnentc ae Catines 
Avaiui Nq. fOfSíf

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (ahotmaíLcom
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teONSTRUCTffffr
CONStLTORÍA E INTERVENTOR!A

GLADYS STELLA PINEDA

Lcoja de Ñau de Caídas
Código: R-11 

___________________ yefstófí,_St}

istro No. B

Registro No. 9 Registro No. 10

Hegistfo N :.. l Registro No. 12

AvákiC ConHíriaí sotife lote úe terreno p#»» vff}endayiS y VIP 
utkcado efí ei rredic denommdci Las Jim.w Muatcipio d» VMáimm-. Depafí^neoto ae _CaUas 

Avei^.HíLMi^

16

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (cbhotmait.com
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CONSTRUCTOR
CONSULTORÍA E INTERVEMTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lofíf» Oé d* CaMst
Código. N-11

flcfístro Nc. t

Registro No. 9

Registro No. 11 Registro No. 12

16
Av^-o CíxnefXiaí ioóre íoió oe terreno KVénoa yiS y ViP 

uotceóo er, ei Pndic deriorTi^ádc Las Qraqtas Munn^ de v^a/neaa ~ üefiúnaffienK úe Ca/oas 
Avalúe No. IQlífíi

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíl.com
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¡Constructora
COISSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lcf^ óe P.'op*e(Ud Rán dte CaiOas 
Codtgc.H-ll 

____________________ VorwOí?. 01

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA 
PATRICIA LOPEZ VILLEGAS

I0RAA /
ANA

r iMcawr m AMA

» M «««oAmm»* A* )f>H «P M ««A

wfV'.í i. Kf*- * Chmj» Wr i.vifymm «w'. j'*«!sirT';; *
r*. ■■*».«; «e: «< ,*» A-yWft*»#» -MM* «• 4» (•» J‘tíVT „ — t inTT|j]~H'f «
ik-tiCMMír A»A-

4* <MWI » 'PipR'H WNK» sít.l.t;i.tAí:- 4
•4 a «r II

«H> MM» <«MMM MMA UB ■iWPBMt—a •' » mxnt^^ |)n^nT‘^|tf1^. ASM » «MS» dW
•Mw««r- MW'Saw': «fuBWMM

*> íar-«S?>.-Dy«A»» ul*«» Vv»-1ÍM«, MWMr.fv ¿««fWW* -»■;#* «JWIP«MA

(Mtí’.-a: •íSacaMh km* tmi- 0 m 
MWuk ■x mn

t dk tMeiBhtrKSIi

% WMS-—u lutikWk» I» «' Mtr-'JkAM •
' U£»nMiT;$<«war« «M.« <»' rarur«M NManM» *■ UPWW |

tOAik* i <4a^<w>

Aváíwí C'imk'TW »ct/« lote m terreno f^a mionM VIS y VIP 
yticaílo ar. el fJra4K aenomrnaaci las dramas Municiao de vuemana - Departmmantrr tfe c.ainas

18

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
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CONSTRUCTOR
CONSULTORiA E iNTERVENTORIA

GLADYS STELLA PINEDA

Loofa óe Prvptéifa Raíz da Caklat 
Codtgo. R-U 

__________________Vertm. 91

I^RAA /
ANA

' .-n**iyr A * I Attí. ■!»

' iiwr 1*11 tm* sKJtun -mmu (
it«.atAM t /1»n«Bi (twisa>'jc<Mfm% t v*«r c»e r«TjtUrj;%j»

T m v.tfímKamtíT' Ar^TuwKs^pra»háoTsA-mmii tamntJta,

v J#»»»' -i » fJOBiCi«OT

• <JT*SA ;urWSáMM NjHMA > «VA-C* O» UOdA túAH ««
-»* no W sJnWktul»' a»t»v 4«i <M ’Ki'WlíiplM át^KrOk

twt9»^ i-Kfaair»¡ i

.«woo' aLTAjr^ait^ -a taAS^on > Uiw.Atfen4

* f --OLjt'W.» «>-A V(3.^;a UCM«UL«J<'« A.atfc.'<A*. HSJ»'rJH i**-frx:o¿
«a««x» ^ sanrKJdP cM f dwíHxc-»»* «cmdús « rAs«!*r j.tj* w vgj.y*>Ay
4 l*S^r»íC»y 'NKfks<«ri« :)* tcrti'-'í^^rjCr- *o»f«wr^ go nfr?A y -*'.A4>«‘>4ru i p^OK-

A lar^itAte t*i:*■ éís. «-KcsiMQtaai r'óú^i r <.•# Jv «j&k
««■Xp'» r*aak •■NéÍI'. fe*«^ p«r«gKVu3* t ¿W »liWf-'*'-¿
■■*r4nvr«<»r.*Y» y •■«^kortwrurMArón Ajir.>n0iar Br«n«fiwri» ccrrc
tbA'i^nivfmtí ■íénvtfis* ¿4m«k>«» «mm« r«c*9*9» LaPM»<<«« « i«»%«su(i» -vvAKmm.

-.awmwuA t)«x4«r<is r *»»éar*»

i1 4

AváhéV Ccmea-a,' sci^e oe vvfrncja WS y ViP
uoiCsiíXj er, el lJrt<3fi nenonnrmiic, Lss Sra'yes Afunc'ixa ele vmamana - üeeenanvnK ae cmaes 

Avalué Nq. t'Jtiíl

19

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
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iCQNSTRUCTORA
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lofifé óe Prof»ea^ R«n Caídas 
Codtgc: H-1 ? 

_________________ VersjC<i. pj

I0RAA //
ANA

$ SittpLtfVtm f &QUHIW» t fttWÉt-MhW

^•avwi. jwry «vw Kxomsxnm «agona» l 
»éim>m •' W >M>» j|n*iP<r

i y üíaQi^ maec m Mi'iox^

CilrMirwwt *tr-—rrtiim i >iiiTnfi—>i

• A-*tf «MUniM -XultAvft U34 «ñ» nUOlC£> CAtttfIt «’^MMWiecu IWBMifnMIiOQf.in y

1 - :-5 iWwcMtKiNw f Atwmaa*

I . oíbgt» a • 1 4riM5* « E4l4CMomaMO« -S» C«*»^o

» 4Mwe«g»(uv a» «1^*0». avMyya 
flMrea^NH^U'

1 unMN. jJFOaxAír «T y (iraOuCtt; HKrvt^ndde

AvM/o ComeTiTA»,* fof© de terreno p#f9 vf^nda VfSy VtP 
utKcaílo m el Hre<6c aenomrMic, Las Uranias Muasimo íie Waomm - Oasattmaora oe Caoba 

Axa&isLHaJlS¿l£a

20

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
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CONSTRUCTOR
CONSULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

Lonftí óe Prop*e<t^ Rmi dé Catdai 
Codgo:H‘11 

_________________ V»rs*^.JS I

i^RAA //
ANA

mfMCYT w«*r cíe ^ »'j*tm %

• ííwV «fcwaiwte sjc-T.'- vtmrnm < 
dfeMKSuf <J» 9 a i w^HSunOnn. r i

SvMKjp-Mí ,»> '.F ; r: '::3'¡»fF,4fc*,,V w '4^ -

<■> x ijftaWB i«wv«t Bs3r^'ii SO y aminiintÉW

> «nyartii» ^ ftiwnütt-^i ♦ww o a v* «r «
<««[*"«» ilWN, jp f ~ •» ^4^ » *«««« Tc ét ><"».■* «^•-« tf m

•« » »» '«Rw **<» ^-^•’C» ¿i4Wlr>.

• w- xjiKaaí 3R» <a*.-sii>»i «r <^au,wa»»i • h * ¡y %»i» 'i-wbwn* u
C^iK^- hf.Jti I^f¡i OB/lhím 4» ' * 4K AlpWF 9» ^--f' **■!• «t ji I» Jk-jM*:--«t «

AtMPV Sfe» AcvmM^nk «»"' <• -«« M •»*iio 4*"«

si! f* ,* »f< >u tt 'x%it«« A« '«' • t»:« Mi.'A urt (
■^,nK> ,*(n t*ift 0<*:*:.* (^*m**ff c»£*«aa

VAN;/ALrr> '.Ai.rA4r
(inf^ACf.V >.A*Mt*Ut »»‘»R.5«r<«

Ti a*Kr« («F f.i3>’.%aMK-'«iAc. *1' Awtó.».'* T«KF»)ng;<-'
A .a «'«i» ta '.“■-i4,í'w*¥-5 ‘V* ¡M -r'.v^t

21
Avafuo Contera»/ lote ae terreno yer» venena» yiS y WP 

uoioeao en ei fJie<ito aeoommílúlja Gr»rv»i Monitvto i» vmamam ~ DeBenenteme a* Caaes 
Avaha fO-imíí

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1er piso
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;CO\STRUCTORA
CONSLLTORÍA E INTERVEISITORÍA GLADYS STELLA PIJNEDA

Lontt oe Pmpmlaa Raíz Oe CatOat
C'iMlJO.- R-! 7 

________________ y»rs»ín. 01

I^RAA //
ANA

^ to* «rctaVM Al Jm pro4«M* d» U flU
««naqtrfMiJor «• AiftuMkB'** • AMA na Marvci» «ancMn if'mrwMnaíia cwnti* «ftWi

«MtonafMTmClA lOPfí VUtíOAS lAaiWheadwat con C4Mul» <t» mwMmm Mo ?4U*r*2

tliWí PAIfllCiA i^OPtí VílLAGAi M M 41a c*yi •« <um A-racho. *
t»mm ton i« cuota a* cor, CmpaKac»#) Aa-tartagaíaou, «• *-- l̂Tltn-,,

•>J* ** r.7«rv ^\ií. •.■-.-v-, »J,; ,*, ú-wy-tn # 3* ijfí . I^aC*
..C. ..- WKM. cw A .‘<«¡.7.» AWCW^Wlfc. OVMWmii*» ^T»

J* -í5^' •'•>:> «« *«' l> «fe*»» «iT«w«r7 {luK» «tw.tuftraa #

Aw»"ei»JHltS» ti»LK>r jt d* AoWuadtrn AHA ' ”

PtMOC VALI&ACtOM

•WgR*« ..k. NAA t sje, ^ SU ft* ,> >JK iM yt ifcM

At'SMWN'iUMA» t

^<á»kn* K ü

^v«feo Comerca toAra ion m íerwo p«>« wiemía VIS y VIP 
uotcaao *5« BtKte aaaammaaa lm Gramas Múmc(p»o ote ytBamaf» - OeMftanwotc » Caiuss 

Ayaluú Ro. lOlís

22
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6. DISPONIBILIDADES
6.1 ENERGIA ELECTRICA. CHEC

GLADYS STELLA PINEDA

’8 Hm Umrs» o« 2€24 ■f-hec

SrnñOfm 
WFCMmS 
CAR* í *«D 4 4* 
V^íJKnmrm 
S*'»’ .'1313

ASUfíT O GbsíícfistriteKS síWSfsrkí&atífíe'í'waI»
CARA 3 NO 441 ÍOO-tS14?4 BARRIO SIN DCFÍNfR

Ir si«r-s^ a Su »o*o4iu« C3>fe!tí30Si t« ooF.íirrname* 3w» par» (a O'NkxhSh áet «»yr«o 
•»;:«« dW<)©r«ii»1.3»U 3«* Mrvcjo cM SJftrrw» ¡r cuafMSo su -i»t* a* «n tai«*c
k^hafM» y CíjfTpte con le m « Rl*n ce 0»3J«n4f*warto lomignaí íP'DTí tí«í
Uwnc.'t».'! j ars #^p*c¡*» c'c

•lifí 9mm iTBOkjn» «r> xon« m aüo
•El s ooniiry»* na siistN) encom»'»* tíwra»» oe o ««
tn*.*®. a* ícwvxAOón a* «Wciaisa
•Cato* OATvofir can »o* nsaroa d*9a«>r* m «uatwaa*» naa pec auss'»» «<w*a *#■»«»* y

•C<ele £iur<f*t sop h» fsf*a a* Mf*»o oa »*•» !»«.•<-».}•* «n la t«y 12J« a» JOOa
-le un la L cy 36S ú* 1997 e en la* norrr »» jx» t* íno<WN*j«n o «yíl 't.'r»'’ sí-
h> a-jit r«*pe't« a l<r.-l*o3Pe» ar al u»a a«l suato

I* to f.cnianen'? #n
Boctoca* tRfcUe

«4 «aglama^ntf. T ace»:o n» •-'•»»al*-l.‘-c»»

IITutO 10 - rSSTAMOA.S J* $«iU/RIOAO %M taWMaSaf*» »' «n íjcnaraí «unar-a* 
j)í#»*.ní»n pcíiyacía* 3 tía a^tSuna* o*orw» ae planaiaoan m cmen lafruam^» y **»ia 
€c!»«j»i»«s ra*4Kto*a»la« o» «uhsíí i»* sranoa» » ssanT-ís-s» a# e*n«nKXían c«©«.n 
maníiiwna» pw aserto cu* »* proy ecto* ato «ofrotan acito srion!# cun^ator » .:««
turi t«« «.«fanoi»* i»vñ«f»to* ce y l»í 'rrya* o« lervtoc.Trre estaWe-oci* «c #s
Rfitlé

la preiení* c!i(mt.c*-*6n d«s aeboontoawhto a»» terwcto no (■»*««'»»»* to« amir.m vacnt!»» 
que surtirse h»*»a *u ccne».*.ar- c.ie ptaKJa can*ott«r «o ww» chec com oo

E»per«»*e» «< fruen 4*wr<i»9 tfe sv proyecW » acampartwlo n»si» Is eulmai«c»on <M
evsrrvs

coN3*c"T ceiíTeR

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1er piso
Cel. 310 8256883
Correo; Giastel @hotmaíL.com
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5.2 DISPONIBILIDAD DE GAS. EFIGAS

Radicado electrónico - WorkManager E.D. ®

FdmrRjlario: INFICALDAS COMUNICACIONES OFICIALES RECIBIDAS 
Radicado: 01-02-20250402000000128 
Fecha; 02/04/2025 04:59:59 p. m.
Usuario: (nsaguirref
Persona / Contacto; VALERIA SALAZAR REINOSA 
Entidad: EFIGAS
Numero de Oficio; PQR-2025-6038 
Dependencia; GERENCIA GENERAL 
Número de folios: 2 
INFICALDAS:
Fecha generación: 02/04/2025 05:01:27 p. m.

01 -02-2Q25C'4C'20CO000128
II

Pagina -1- WorkManager E.D ® agregó esta página a este documento

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
GlastOl (ahotmait.cnm
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GLADYS STELLA PINEDAm

Mwit/m 31 ít« tnarzo cte 2025

So^O' la'
AMPARO SANCHEZ LONDORO 
G*r«nt* 0«nw*i INFtCAtOAS
Cl. 21 KR 23 i¡ tlMcio S«Quro» Alt»», pito 4 
T*íéf&no 31568 M 933 

- Caída*

Radicado íojamo No PQR-2025-603e

í*.r|/ *; r,i, ^ . *1,1^j ' ir1( .1*; I s Mí' íl»-
Si »í?jfRr>4C^r^^rVr i,?♦ 

f a smi fM !»« M»

.# . . ’MK h-.. -« f *4A5AiA<»AHI»irí‘ .)Í'‘
-ii» <.í»t .«>

UEHCV'IACkiSCHA..
XÍ.--W5-1* >*' ' .4k't •'
- tiU .

Asunto
Radicado

Omponibüidad 9*i »#rv<;«o 
10TO7043

Scáiif ttsutirut:
Nii* I iim/ilm r ^Illujarío y » la t <v nar\lf*i agraJi » tmn-nto i*or

rt^iitalimu niarnm ■ un la in/tumu, uta /uir «>/<■</ himt/aja ra «•»#« íurtní«ii \furtfmu% 
tt an\mtfttU íttmhirH murMru nna/tromiw Jr uxuir htmiÉtmJnlr ait rf«*

ru rirtti ia i /ormlner Ip\ ¡ analta de enmunu aeinn nm Hiir\tro\ «u/finov

Cordia) Saludo

En atonción a »u comunicación r©t*oaa an nuaslra ufiona da sarvico *1 clianSe «I tíia 
2Oi03.'2O25 radicado b^o al fu maro imarno 107937043 da i» manara md* atanu y 
raspatiiosa no* parmilimo* mlormar to sigoiania con f©ta( «'>n a su solicifud

7.

«nm^stiílík No*W y fcc»# t
tMTfie «94 I^ACM <Mr ^tiNnoto*} d« «

» m i»*» «MM « inste tewatetea <n» i#
tf w Cmm 3 Se 4 41.

ft-ofteXí

Ar«»telim

M<rcq* inii"iB>tim
CVyxwn
DpfrCiifCiOn

VMnrttelMMteai4t
íM Pttmxmr'mum, ^enwiiM f SteMniM te Ctete 

NM MO «te «te «
M.3ft« Ctete* «tetectefl teWiortte»iswiiwte te»
««<aHiK>^»4iDQ?«teijaE»

Campea jhfci4' tente Steon' ‘ Caite»
MC mnfltewB te itutem «^4*

La empresa t*tgas S A fc S P atendiendo S requenmiento, procedió a anahza^ su sototod 
reistiva a la d‘spon«t>Hdad del serv«:»c puWco, dentro de tas contí-ctones actuales con que 
cuenta la empresa.

h
•Ve

El Contrato de Conectones Un3orm«s hac« alusión a los requisaos que daban reunir los 
usuarios y k» rmueOtes para acceder a la prestación del servicio asi:

■2 • CONDICIONES PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO LA EMPRESA 
sumin¡s!rarA al to’viC'ü de ga< natural denfrti de sus ¡x>sr6Adades I6cr,ic«s y 
financiaran en las condicionas de contmuKSad y cairOad estabiaCKtas por LA 
EMPRESA y por la CREO, o pae las normas aspecbaas por las aulcnoaaos 
computantes siompra y cuanao la parsona Que sobem el servicio sea capaz y tenga 
la calidad ae propieiaria. poseedora o tenedora dei inmueble o de una parte úe e¡ y

Efigas ■ i4 t^TVr
■ i-*i> wi syt'v

-•cuivíik'íiac urrnoxae. ¡etfifisen

Dirección;
Cet.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
Glastel (c&hotmaiLcom
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7

Que el •fímueble oQ/elo ctei serviac cumple toóos los requisitos de too urüaniíbco 
fH0<io$ por /as aufcvTdactos nac/cna/as yfo mtjmrip4^%
itOKOdo. les condKionet técmcas a» eslaiulxiad y na se encuentre utuceac en tona 
m nesgo y les mstalacmnes mientes cuenten con el Certitkeóo de CoMomudad 
mudamente expedido p<x un Organ smo de tnspectían Aaocdeck, e„t« el 
Organismo Nacional de Acmortecrón da Colombia fOAíAC > y se ranreie ei rnspecnvo 
cargo por commPn de! sar.V’O '

Tambiftr el sfucuio 129 de le Ley 142 ae 1994 que ttisoon» que cara que e! usuaeo pueaa 
recibir to» servicio* ouOlico». el iamueblo debe reuní» Um ctv«<K*<v>*» lécrvcM que defina la 
empresa, (o cual os reiterado m la Re»otu-«in No 06? de 1995 esped.da por la ComuHdfi 
de Regjactór do Energía y Gas CREO, lo anle»w. con el fin de asegurar que tos serví,os 
se presten de manera eficien» a lo* habíante» dwtro de las condic.cno» iecn<ji» y de 
«ogur.dad debida» ’

De acuerdo ton la revtsejn realzada, el proyecto cuenta con viabilidad de servido No 
oosiame, para continuar con ai proceso su reqi, urii

1 Documentación necesaria
Envío del plano del urbanismo en formato CAO (aclualuado y seoun 
especiftcar .enes tacni.qasí -’n»—

Procsdimiento previo el Inicio de obras
Ctomumcaaon formal a EFI0A8 con dos (2) metes de anticipadón con 
el (in de:

• Programar una visda leaiyia
• Detin,f el trazado de'mibvo de la red de tímvbuton

Cua^iler intormaoon ad^nai sotare el par?,cuto' con gusto to Sumimsiraremo» en nuestra 
Lnea de atenoon telefónica 018000966344 - 606.898 23 23 / 606-736 89 50 ! 606-351 53
4? • 093?ta «n linea de Vitoatsapp 323-
4 r U9 J J o en el centro de servicio ai cl.enie de su localidad mas cercano

£oI'i?Ja Pres!n,e comu"'cac’Ofi proceden los recurso» de repoecon ante este empresa 
pyta.JBnrrfr •í:b*f*r'a a9 “P»'-Ctoc pa„ «n^ la Supen«e,4.nc!r^ 

rts^To r» ! "T® i5i díaS a iu notif.cacfón Al
art.^ driífe rSC>jrsos !5ríx:aaer’ tori!r-'> 4c.'r>s que seftaJa el

Mdelatey ’42 rfe 1994. as, m.smo pa-a recurrir deberá acreditar el pago de tos

M^toTaS^ raTenVnt8 rOCUr,ÍO to an,OW d0 aCUe'CO -
Atentamente

Valerio íxilcxif Re-nrry.!
Valerla Salarar Roinosa
Auxil ai derecnos de peticton 
Efiaas S A E S P
Arc*i.*/ úeaiámla á» ’
Ki»*lí'r* r.MhW«r

EFIGAS S.A E S P. AMBIENTALMENTE RESPONSABLE

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaiLcnm

-------I f aii ■isina
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GLADYS STELLA PINED

7. DOCUENTOS CONTRACTUALES 
7.1 CONTRA

i i CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROfsS.ONAwsS NUMEñC 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMO-C!-ON v DESARROL-O D€ '4_DAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

CONTRATO NUMERO; 
OBJETO:

VALOR:

CONTRATISTA:

FORMA DE PAGO:

PLAZO DE EJECUCION:

SUPERVISOR:

INFL06S-2026

PRESTAR SERViaoS PRC:£S Hs=E'A_ZA,:Cj Ce
TECNICO V ACOlJPAÑAU EN'C A EN í. 'éSA.RRO—C CE
ACTIVIDADES DE ANALISIS Y 3ESr 0N ;NTERNA -RS..Í: C^iADAS CCS 
LOS PROYECTOS INNCSl'ARiOS CRiENTACCS A _4 CEsERAC Cs CE 
VWIENCA A EJECUTARSE EN £. -PECO CENCMíNAC' ‘SRavaE CE 
VILLAMARIA-, de propiedad de S- Da .cae

TREINTA MILLONES TRESCiSS'CS NOVENTA - SIETE VL. -RESC Es‘CE 
setenta y seis pesos MCTE S 3C SS7 Vi ICi aiOvOS *0005 .05
IIA=>UESTOS A OLE HUBIERE ..CAP 
GLADYS STELLA PINEDA AGCC€i.CS

INFICALOAS cancelara E. VA.DP CE. CCN*RA'C as :.A*a; C-í' 
PAGOS PARCIALES POR VALOR CE SE" MiL.CNES Ci'.NiEN'CS 
NOVENTA V koEVE NHa TSSSC5NTCS CuAREN’A - C.a'RC «£SCS 
MOTE i$ 7 5B9 3A4 0C: VEDANDO =ARA
AUTORIZACION DE. SU»ERV'SCR CCSCE CONSTE El Z.*fs'.. Vs.‘rZ CE 
LAS CONDICIONES TECNICAS v CE Ca.OaC C£ .C£ SEP. CCS 
PRESTADOS II PRESENTACION CE cACTuRA CCRR=S=Cn; Es” 
CON EL -.ENO DE IOS PEC. S'CS CJE :yPOsS. ^ .E-' ■ 
constancia de CUMPUM:£N*C ce ce. CiC 0N~5 CCN £. SS'Eva 
INTEGRAL DE SEGURIDAD SOCA.

DESDE £. CJMPLMEN'C CE 
PERFECCIONAMIENTO Y EjcCuC CN 
CUATRO (4; MESES MEDiAICC $vSCA> 
CONTRATO

•OS R£0»-S~'*,OS Od 
ON;TRACTUAí. - SAS’- =0“ 

A'v-.'A Oc o 0€i.

SíBG€RENTE DE !N?RAESTRlC*‘.RA l PA'*R:íMON^»SS

E«re ff‘ INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO. PROMOCION Y DESARROUC DE Ca.caS • -NFCALCA'
390 806 006-3 Representada legannente pot su Gerenle General AMPARO SANCHEZ .OKDOÑO ■ae-r'c*:® =s- i«:_4 
de cauOadawa número 31 163 $si. designada para eteroe e cargo nedierte C*cskí ’intn 0D3 Ssi' C :« enero ii 2ZZi 
c»v> PM» 61 «al «orno posesain el íia seg j- sonsa er Acá -de Peses o* ;'e a Stííar-aci'- áe C#c« t* ve: ;« as 
'acuitados y furoones aameradas er la Ordwarua 234 de 1998 rrediScaCa sor 3 Cnfena'Zí 525 de ZC"’ c.í-" cí“ c* j 
de plísente coNrac se dcnomirwa INFICALDAS o CONTRATANTE por una sane > so- ¡s ora GLADYS STEuLA RiíiECa 
AGUDELO idenliScada cor cédula de laudadania numero 3C 244 862, quien en sseanie se senaintna-á _A CC.VTRa'.STa 
hemos convenís celebrar ur contrato de prestacOr» de setvcjos profesaonalss :-sv.gs w S'j.ienas

0 Caurr M» 2i ■ JWM».
▼ MMA J í * ' M^TKAMCO. CAíSM»

f 3^ X*' 
S:

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1er piso
Cet. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíl.com
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•>

i H i B Ü
Ooo-er’^- di
CALDAS

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO iNFl-069-2026 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAISENTO PROMOCION Y OESARROUO DE CALDAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA A6UML0

CONSIDERACIONES:

Oa» INFICALDAS e* una enMad (tescenpaiuada tiel orten dewrtaineoai Que meaonte a ad-wmsffaoer de sjs 
invefsiones jr la prestación de servicios ftnancieros a er»s íemtorwies y a personas jondeas de derecFo pubeco y prvado 
desanadas a ía prestación de un servioo p»*to) o a satisfacer rwcesidades bastas de ¡a conptáaú ccnc*wye al 
financia miento pronxjoon y desancle del departamento de Caldas

Que en desanclo de su naturaleja oemo nstíuto de fomentó y barca de dcsaroito IN^ICA^DAS jeoe cañe pnoposap 
potenciar el desaroíio sosteruNe de las regiones a través de prcyecto» esdidegcas y una e'oer* essructsra de 
financiannento promov^ndo rvwsiones patwnooiales que generen sosteníviriae Unaxéra y pesooren ^ rist&do ra«no 
ito banco de desarrollo son impacto social y ambientai

Que e articjlo 4 de ta Crdenanaa 805 de ?017 establece, dentro de las funciones de inFíCAlDAS. ta de gesdotsr acurdoa 
de cooperación con entidades de datnios nveres así como gerenesar, gesborar financiar y ptebop» en essudíDS. ctrv y 
operaciones Que promuevan el desanollo, incluidos proyoctes considerados de mportanca esrawtpca en sectores cerro 
nfraestnjctura senecios públicos y desancle económeo

Que de igual torma el Manual de Funciones de la Subgorenca de Hraestmetura e Imrersiaies Pawrwieaes sedNi que 
esta depersdencia bene a su cargo dirigir y oocrdnar ks proyectos de «Iraestrucíura en los que parbope « insttuB, asi 
tome rear/ar seguimiefiiD y conboi a las invereiooes que conforman su portafolio

Que dentro del Pian Estratégeo 2024 20J7 se estableció como acción pnorsana mcrer-entar las mvensones pasrmonales 
que generen sosteniblidad ünaxiera deüniendose como meta lograr nuevas rveTicnes esratejcB que arreen « 
por*jfofo insbtucional

Que en este contexto, mediante fscntjra PjWica No. 804 del 29 de oaubre de 2015 otorgada en ¡a Notí'a Lxa del 
Ofculo de VMlantana. el Departamaerto de Caídas translHo a trtuo de dacaon en pago a favor de INFiCAiOAS «i áemctio de 
dominio y !a posesión efectiva dei bien inmueble denominado Grarifas de V'itnar-a tíenüfcadc «jr faio de maericua 
mmobikanaNo 10O-1S1424

Que posteriormente, el rnur.icjpo de Vltamana eupidiC la Resolución *to D^C 1322025 del 9 de octubre de 2225 mena-te ia 
cual se concedo ¡icencia de urbamcaaon er la modaidad de desarmlo y se aorcoo ei Planteamens u-tanascc Ger«r3á 
(PUG) d«i predio Este acto adminisírativc riablta el desaroHo urban srcc del prottecio y dete^ tas oordeorea teerreas y
normativas para su i^ecucion contóme al Plan de Ordenamiento Ternlonai

Que a PUO establece oi esquema general de desanollo deí predio, irtoiuyendo redes de servicios putuccs eteaesbucbaa 
«a:, are» de cesión espacio puWcc y equipamientos asi como ta dastnboaor por etapas del proyecto corTsetovendo te 
soporte lecrKo urbanístico del mismo

Que. no obstante, s¡ bien a PUG defne a viabilidad urbanisíca y técnica del desarmlo. este etapa no ncorpw* et vtetsis 
intemo de caácter financiero y de gesticn nequerido por INFICALDAS para evaluar tftemaBvas de desvroao am fmtc» 
dentro de su estrategia de inversiones patrimonio

Que or consecuencia » I-ace necesario adelanter una te» de aneim y evatoacn^ ewma de rfortraaon tecnca y 
finanoera, que pem-rta a ¡a entidad contar con «tswnos sufoentes pata sus propios procesos de levwon vatoraoMi y torra 
de decisiones respecto de esta potencia ymenm

C*.4^■; • Ni.» iJ - a; t0kfV« MiSwemAtftM,
” ¿■'te.'l * y 4 «rfetrs-MIcs^ CMUUR

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
glastel (ahotmaiLcorn
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GLADYS STELLA PINEDA

CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESiOM^^S NÚMERO .fiF.-Sé3-2ii2£ 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROoO SE CALDAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUOELO

Que para tal electo. MFICALOAS reqjw contratar servaos pnthsionaiw e$pac4«taeoi 3« spoyí sk-kk • 
orinados a la lecopraciOn. organización procesaban» y presentación Se i-itenreccr "etaofacta sx xsss ce ;':-ec3: 
proyecciones finanoefas escenanes de ngresos y egresos aisemaívas gereraes de ^nsncasíi’ y es: j=-ís 'í.í5"s :• 
retefen&a Estas actividades se desanottaran oon base en Imeanven^ v pa'irrwd’os po'
INFiCAIDAS y nc implicar la estruebraaor níegrat del proyecto, la deV-.cc- de -rese ce .legdcc a o* :e
esquemas Muoanos espec.tcos ni la emsior de corcepos de viabilidad

Oue las actividades a dosarcl a: corresponden a oWigaaones de aoo-y: ororeson* ,• x ssmye'ise' a eaPorsccr ;t 
estudos. dsebos diagnosbcos. estmctunKiones leemeas c <inanc«ras :e pnryKJC ", a e^S':' x'oe;~í 
especializados de wabliíad, decisiones que son de conpetencia excluswa de SF C--L-$

Que el atticoto 2 21 2 14 ,9 del Decreto 1082 de 2015 ndca cae :as enpeaces pueon toKitx dS;c a 'ncds.ds:
de contratación directa ia prestacon de servóos profesionales y de apoye a a jest e* con a se"sona -arcm - /.nc-da :.e 
este en capaoíad de eiecutar el objeto de¡ confate siempre y cuando la enpíac esaai ««'ncoe ta dons-ca: ; gríe-s*;-? 
requerida y relacionada con ei área de que se trate Er este caso x «s "ecesax- cjí :« enaSac era’a 
previamente vanas ofertas de io cual e ordenador del gasto debe dejar opnsta'ca ssc~a

Oue la StAgerencia de Iníraesíruclura e Invereiones Patnmon-ales del tossrtuto 3* T-a'dü-ienx c'P“í 
Caldas INFICA_DAS. realizo estjdw preve para verfcar la viabilidad de g-ret:

cWtrs'í de

Oue guamento ia Jefe de a Otana Asesora Jurídica y el Subgeren» dt -‘•aesfuct.-í s ■■~>írsc'r3 :5r -;"asi 
realizafon la vertfeaciór, de tosdocwnentps apenados por GLADYS STéLcA Pa*Ca 43.CÍ.C

Oue GLADYS STELLA PINEDA AGUOElO. reme todas tas corretones y prese-; 
Gerencia General

vívesta de prerjcp” oe s*". s a

Que la Subgeiencia de infraesiructure e Inversiones Patnmoniates nrecart* .rettcacd' Mima í? presana pp-p»" 
venfeo el cumptarjenio de los reqiásitos de idoneidad y eipenencia petaaonada -•eeesr't y en certseceensa se pxsdet* 
viable a suscripción dei contrato

Que la Gereoto General sopodada en las venfieacoftos realizadas por tes 4jnp«f®no« pp~.pet»~es parersa ;,f a 
propuesta preséntala resuta acorde a te que la Entidad requiere y se ayusta » presupjets estmaps

CONSTANCIA EXPRESA La Secretaria General certfca que el cxritiato se rea-zare e* víPuí a pne a sxcac *: pjets» 
con personal de plimta suSciente con e perN' profesional que se ruouiere pare átense' * '«cesiSac

CLAUSULAS

PRIMERA OBJETO: PRESTAR SERVOOS PROPESiONALES ?S=sC.A.2ADCS CE APCrC "SOvCO ' 
ACOMPAÑAMIENTO A NrICALDAS EN EL DESARROLLO DE ACTíViDADES Di AÑA.ÍSS v 3£S" CS N'ERna 
relacionadas con los PROYECTOS INMOBUARIOS OWENTAOCS A -A. 3ENERADCN C~ .■n.:EV”í i 
EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO 'GRANJAS DE VULAMARíA' D£ =RCP!EOAD DE iNECAjDiS

SEGUNDA; ACTIVIDADES ESPECIFICAS DEL CONTRATO:

ÍJrW» 3 y * - WwnsHUS, C«UWt 
V. *6>L M «A

f V ;

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: GLastel @hotmail.com
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¡Constructora
CONSLLTORÍA E IIMTERVENTQRIA GLADYS STELLA PINEDA

■~,jT
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<S^

CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NÚMERO WFM)®-2028 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANC[AMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE r^inAC 
WFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

La oortratsta para ei cjnplirri^nto de las oWigacones conjactuaies desarrclará ems» oías ¡as aoraoaoes ítescxsjs en s 
propuesta, la cual hará parte niegral de. ooníralo a reate»

1. Apoya stovcamerae la recopteocCT y organcaeión de «ifennacór doporríse de riercado »TTotiÉ®X! d» »ea de
influencia de Viflamana, 'eaponaria con oferta, demanda, preoos de referenca y deiámicas de ccnfemarzacon 
ooT'1 base en fuentes defirydas o valtdadas por INF CALDAS como jnsjtio para os araisy> rsemos adefenie a 
entidad sobre tas productos de vivienda definidos en el PJ6

2 Apoyar la actuatüacioo y siaematizaciór de insumos técnicos para la esumactan interna de costes drec®s e 
inditiactos del proyecte er. sus drterertes etapas i,; con base en la nfcnnaoon. pararrwras y tneartentos 
previamente definidos por INFtCALDAS y &, PUG aprobado oaro aso ero.us.-vo en tes anees ntemo* de la 
entidad

3 Apoyar técrocamente la operaaon, ¡Wiaenciamientó y aiusle de t»n»t»ef«as operaívas de anuss Inwaete. en 
tórnalos y metedotagias definidos por iNf CALDAS que pertratari ti smgtación de escenarvos deí proyecte í í. 
como insumo para la verficacon miema de la entidad.

4 Apoya' e procesamiento de mfermacter Vancera del proyecte para la estínapon de ndcadaros como TiR 'V9H *
periodo de recuperación, baio escwwncs definidos por INFíCAJiAS. Sin que efc mptujue la erras*» de coixeptos
sobre siabytaad, estructuración o conver«ncia del proyecte, m la adopoor de deosiones per parte del coneabste

5. Apoyar la elaboración de cuadros comparativos y descrpoories tecness de diferentes «ematvas de org»cac<on 
o desarrollo del negoco mmob«iano, premamente identficaeas y detimcadas por in:«CA.DAS acortando 
tafarmaciÉrt técnica (te caracte' descriptivo sobre sus postates mpicaciones finanaeras come rsjrra paa fe 
evaluación ntema de la enbdad

6 Apoyar ¡a lecopüaixn y orgaroaaocin de taformacu» general le mercado sobre postetes (uerses de Snaic**» de 
proyecto, nciuyeodc condiciones finanoeras de referenca oassos financeros esterados y nr^ies generotes de 
apaiancamiento, como insumo para os anaiisis y decisiones gue correspondan evciusivamen» a .'íiCA^DAS

7 Apoyar la recopilacten y descnpcion general de atematvas de esquemas fteuaanas .itar»w ^ proyectes 
mmofctaftes senilares. sei'ialando de manera nsterenoa sus caraclenstcas, roles y responsattkJades sana* ole 
imptque el disefio, estrucluroaon o recomendación de un esquema fiduoano especifico para ei proyecte

8 Apoyar a cotrpeacion. oiganaacten y sistemateacK» de tes m&mos técnicos teuésts e rtermacor teiroera
<!ílranle 13 e^ajca' l1*1 contrate para su ncorporax» en os documentos nSsrras que f^art 

inFICALDAS
9, Brindar acompaftamien» tecnco a a SiAgerenoa de ínfiaesrxtura e teversones Patronomaes en -de

sooaícac*» interna o esterna del proyecte cuando asi lo lequara W (CALDAS Im.-aitacse a te jjcnca
de 13 «iSptmactan trabafada sin asiarw representación, vocería «satecon* « emir conceptos er- nombro de la 
tntxlad

Note 0 contrato corresponde a una prestaoon de servicios protesionafes de apoyo y acomp^iarroeriD tecruco
espejado En desarrolo del rasne, el cowraftsta aportará nsianos tec-veos anáisss patstes esamapcrtes 
p^^DASaPOÍ° y aCOm5a?tanl,ertD rnrt3**lS*» conlorme a tos moamensos onentaciones > daesrores

i» aavidades secutadas x mptean la eaboracor ntegral de estuctos dagnosteos evauaoones tte va6«!afi
«>S!2S!a?ü^uí^nC>#raS ,deS!?VaS 01 13 e,™aÓ!, de croK««,s o recpnendacones Vetes de carácter
tanate^ Er consecuencia, la definición del modeo de negocio, te deterrTBnacion de la «robedad de proyecto te axaocf
taeas,onet estratégeas y te responsabilidad por tes resultados de proyeap corrosponden esetusvamete a INFCAJIAS

A - Ü CtMSivb MIgivteitM «AM.
í <4M<Uá

»UX na kc*4
t re

Dirección:
Cet.
Correo:

masmnm'rtprufcr.vn

Eidificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
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CONSTRDCT ORA
COMSIJLTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICES PROf£SiONA_£S NÜIHERC .S?¡-C«J-2;2í 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROWXfON Y DESARR0i_0 DE CA^AS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUOELO

TERCERA. VALOR Y FORMA DE PAGO; la EruJaí «ame tí presjBjess a x-'^TSX : ■ xm^—' sac
cea la tabla de honoranos pa'a la vigencia 2026 esiablecKJa rntciarse Acutrde So.18 d»! 17 6« c« 202í
modificada pof al Acuerdo 82 del 22 de enero de 2Ü2S de Corsé» í^rsct .o de

Por tal razón tí vator total de conrato asciende a la suma de TREINTA MiU-ONES TRESCIENTOS síOvEsTA Sl~s
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS WCTE ($ M.J97 376.!»! “líos os msjSKW gt r í
actividad

FORMA DE PAGO: INFICALDAS carcetara e vaiof de< contra» as C^¡r~ lA s^cs cartsaes X" tiar ;s i ;~= 
WILLCNES QUINIENTOS NOVENTA v NUEVE Mfi. TRESCIENTOS CUASEVA v C.ATRO .PESOS «.C-^ I9i 
rnedando oam cada une de tos pagos i autonzactor del supervisor ton;® cotí í cum^miení: ;* as cc."c coras 
técnicas y de candad de los sérveos prestados, • o'esen’acior de a facajra ipmesperyíiersí or el "«r-c -« es rjc^sris 
que iTiponc la ley y ni constancia de cumc*nien» de obligaciones con ei $js;er"a 'tscr» íe segunda: $c:.i

CUARTA INFORMES: En Sésarolo de las causa as 1 y 2 dei presente panrei: CCV"Ri'';STA asfi prese-'a.' di 
informes en los que de cuera de las actiacones reamadas, con penodetoad ~e*Sva >c :ua será •scarsnp sr? f cajo 
respectvo

Lo anterior s«i paquicio de los irdormes que el Supemsor requiera, cuando Q CTnsiCert ttonvene*»

QUINTA PLAZO; Desde el cumplinienKi de los requstlos de pertecoonamena , siec.cp' PonrscLj» 'asa po"
(41 meses mediando suscripción del acta de «cío del contrato

SEXTA OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OE LA CONTRATISTA: se obliga pa'a con .N*iCAlDAS a

a. Cumplir cor tí objeto toréractua! y las actividades que se obague en m coreas y er. a prppjesca que -aa tete
del nisno con plena autonomía y bate su propia responsMíédad en ooraecuercia, ns eiá&á vincAC agu-c f-z 
relacior de SiAordmacen

b. Cumpiv con sus obligacittoes (rente a la Segundad Socsai de salud y penster *«^es p-pi*8ee»« y psra'sc»es ss2s 
últimos si a eSo hub«,e lugar

c. Efectuar gesaon de sus propios nesgos en segundad y salud en tí trabaje y der-jsrr c.s'ces >■ a pí -%í.- pj
d. Presemar para tos p^os-la factura, mtonnesdetailacías y documentados de eoecuerpr Se sbenc confie* ■ecbc ce 

de ob'gaciooes con la segundad sooal en eí pnreentam estabeoJo er la nprna
e. Asumir textos tos costos que sean necesarios para la legateacon de ccr^'z taes sipeíbcr. :* co zss y ce 

estanprtss Pro universidad, Pro desarrcéto, Pro adulto mayor. Pro pufiura .• Pt ncspts .niveiss»'!; Sfc‘4» SOf* r 4se 
términos Que se establezcan, para lo cua1 se dara aptxaoor a lo Aspueste er a Ordenanza 5*5 de 2C-T -pdfictós zc~ s 
Ordenanza No 983 del 2024.11 2S 'Por a cu» se exprde tí Estatxo a* Re-tss :s: CepabamsTS ce Csgas y se cea* 
otras disposciones* y demás normas que la modifiquen

f. La contrabaa es tí umeo responsabe del aínpamren» de sus otagaoones fscse$rsí-raras e" os térmís j* jt.
g. Tener a disposición y jttiai tos elementos propios necesarios para la eiecjc í" a« las KO-vcades ■» pccarsa: as "me 

recibir y velar responsabiemerte por tos matersaes que para e! desanoHp del proosse se e su~.-*re
h. infernar oporunamente por escrito al supe "visor del oonbac sobre tos nco-(S^-Jsr,!es Zji Sfecai' * cssí~i c ítí —re
i. Presentar arfe ¡a supervisión cuaryto este lo requera de manera coiTxfeta para píorb;*a ios rdc—es 'ecess'Ci ptrn 

dar cuenta del cumo*m«nto de sus obégacicmes

A U<l*M Mi - i2 
▼ itítítm i r* • •Ate'UteMti. C»a*t 

VSX m 30SA

í ad i r
.<''1 ve»c»'‘!L#'' •.
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CONSTRUCTORA
CONSIILTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

II II I CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO lNF)-0^2026 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y OESARROaO DE CALDAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

j. Brindar buen trato a colaboradores otemos r citUKnos íe la enlajad. actuando con nesoonsabíMad i trarsssarerKja
k. Guardar absoLAa reserva er relación oor loda la ntonracion que Tianeje con ocasión de tas acSrvidades probas der procesa 

o programa en e. cual presta sus servóos y de la enbdad en general que le sea dada a conocer cy- ocaacr del obyeta 
coniraclual LA CONTRATISTA deberá curdar la mtormaoon a la que tenga acceso, evitando su destwxw o udeaca» 
indetda Asi memo, le esta prohibido dar acceso o *xh<ia expedentes, docunentps o andinos a personas no auianradas

DE WF CALDAS:

A Pagar al Contratista ei valor del objeto dei contrato er la forma y oportunidades convenidas
b. Ejercer a ng»arica y control sobre la ejecuoor del cor jato a Javes de. supervisof que para tai efecto de&gr» a Geiwe 

general, el cual deberá como mínimo reaiuü» las Krcones de acuerdo con tas deectxes jiíKicas rr,paradas pwatal efecto
c. Surmstrar oportjramentó la inforTr acor que lequie-a >a aniral.sta para ei cumpir’ienKi de sus obágacsoes conracLitaes

SÉPTIMA CLAUSULA DE PROVISION DE ELEMENTOS PARA LA PRESTACIÓN DEL SERVIDO j oonttaUsca deciara 
y acepte que seta de su exclusiva responsabridad contar con los elementos ecjíios y nen»nien,.to neoesanos p« a 
eiecuoon de tas acJvidades ot^ del presen» contrano incluyendo pero no kmteTdase a cofrputadcfes Ases de ofc»» y 
demás materiales 'elación ados cor la pieslacdr, dei servicio ca entesad contratar» nc estará oségada a SJTsrisSte Seta 
elemencs. salvo en casos excepcaon»s prevamer» autorizados por escrito por el supervisor s nte'venisx pet coréalo y 
wempre que medie ura (uslrficaaón deb!d»Tiente socottada

En todo caso, tos nesges costos y demas aspectos asooadps a la provisión y nanfennwrto de (fechas eaementos cor»'*! 
por cuenta y responsabilidad exclusiva de la conjalista sn que eto mpicje vncuic aboral c deoerdsroa de a trtaai 
conjalar'»

OCTAVA DECLARACIONES DE LA CONTRATISTA J, CONTRATISTA hace as sígueles detíVMXnes 
1. Se encuenda debidamente facultado para suscribir e presente Contrato
b. Que arromen» de la celebracicn del presente cofttalo no se encuentra en nmguna canal ifeinnteii»t«it<wnen'fÉ»i«>yf.t 
e. Está a paz y salvo con sus obhgacipnes Yen» al sBtona de segundad soca integr»
d. El valor del contrato nctoye todos tos gastes, costos, derechos mpuestos tasas y damas contdbocwnes letaacnadas cen ei 

cumplirraenlo dei objeto del presente contrato

NOVENA DERECHOS DE U CONTRATISTA

Recibir la remuneraccr. del contrato er tes teimncs pactados en la ctausua J* del presente Contrato 
DECIMA DERECHOS DEL CONTRATANTE;

A hacer use de la cláusula de iirposiCiOr de multas la cláusula penal o riiBin iirf opo derecJio ¿ te efrodac
contratante de manera legal o contractual

b. Hacer uso de las cláusulas excepoonates del contrato.

DECIMA PRIMERA RESPOHSABILIOAD: LA CONTRATISTA es luponsábte por« canpiimier* del otate 
el preserje contrato

A í ■ Nft iJi Ü tYJiíWi;.»» Si*|;i.>»#4 ABati 
W A»t»Cto 3f 4 Mik‘>irJN#a CafeAki

V. *,M'
f w:

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
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coiM s T
CONSULTORIA E IISITERVEIMTORIA

GLADYS STELLA PINEDA

ijj CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFHSiONAuES NÜMERC 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARRO-uC 
INFICALOAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUOELO

Ninguna de tas paites se^ lespoosa&ie frente a la otra o ‘•ente a teroers p:' t-s--:» especaíes *~zt •; ;es ; ;2*c: 
«¡■-ectos denvados de fuera majraf o caso (oduío de acuerdo <»n ia ey

DÉCIMA SEGUNDA ESTAMPILLAS Se da'S aplicaron a io dispuesto e~ la C"Ce‘-^‘C2 Nc »5ó ce ÍCíL- -2i cc J 
cual se modifica el estatuto de Rentas del depaitamento de caldas • Ordertanjcs r5 S'S se ÍJf 7 !»wíScasa "c' as 
o-denaocas Ordenaru-a if 847 de K<'& - oríeiarara N“ S53 de ?0'S y^v-e-zi r' c!c os 202C - i-ce-a'ia r' *Si o* 
?0?V Odcfianza r* 903 de 2C21 - oederarja N' 918 de 2022 - ordenaría i5 36’ Se 2:23 • sranana -i» 9e ce K22'

Debe considefafse Que el presente contrato cuenta en M anaisa de costos se «8 rnousisss i» íi»a íb* ss 
conSnuBodn es meramente ntemativa y en caso de Que exista un «npoes» o gre.a-a'- jje Seta acocas* s cc'fi 
mismo deberS ser asumido por a oontratsa y no podra ofoner a INFICALCAS t cr*«ir,a -eactr

5 £ 
S «

EMucaa %dee«tonp8a
Pio-Oesarroito 1%
PfT>L>’\-vef54aí 2%
Pro-Adulto Mayor 3%
Prp-HospitBl 1%
Pio-Cuitura 1%

DÉCIMA TERCERA GARANTÍA Ateniendo a la facuTad normaíw prev'sa &• e stjouc í21 i i t; se 2«csks 2*i c* 
20tS NFICALDA5 determna que la contraasta debe oonsiAfr ura gar^a a 'Sicr se esta enboac er es '.r~>rxs * os 
aricuOs 22.1 2,3 1.1 22 1 2 3 1 7, y 2 2'23 ' 15 ídem, sue ampare los Sij-anass nesges

AMPARO CUANTIA
serroo oíyec det 13S del valor dMcorsabCalidad d^

cortra»___________ ____
CumiiiíniMnto de las obégadónes 
suidas del CONTRATO

expresa la cobemn» de i»
penal aectraiM» de UBituMas

¡ VttBOA

10% del valor del oonersb 
En ningún caso sea r%ns- as 
vaor de la dausua pens: 
pecurvana

■•■ge^ís ce =rrsc » re* 
■■12. -lesesmas_________ _
v‘9»-'C.a ce xnrac- ; ?w 
:C3; ■retes más

ca garantía será aprobada por parte del Jete de la Otona Asesora Jurídea ce ¡\- 'CAb'jAí wS arpares se csmsíí.?»' x' 
una cuantía porcentual indeada sobre el vacr dei contrató y deberá permaneogr vijense durarat e' pai; s* erefcx»:- ce 
corarato y ires í3) meses mas. y no exprará por taita de pago de la pnna c sor rervasaota jrtíact a -.•garca ceprs 
empeaaf a parar de la tedia de expedxxn de la gararoa

DECIMA CUARTA REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUÉSTALES: N ti’P ‘wAl^A- 3 simará » va^r c». j-es*-:* 
contrato con cargo al presupuestó «genoe 2026. según tos siguenies cerfttoados de OspenifeSdaí preeapses»1 uX'iti 
por a Protesxwxal Unrvetsdano Presupuesto

No deCOP 1 Faena i Rubro i Denommacton í Valar i TendeoiMB
101

1

1 26 de enero de f 2350207
2026

rfwsílone# 
0^ provectos

en ; 532 35’376 X'

0 C«Ae 2" K« Z3 ■ 22 Mv«a

p»K ««r %o9x) t»« JO M ® —r*S»
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NSTRLCT ORA
COMStLTORÍA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

ii i i ¡¿i CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NÚMERO INFMI6S.2026 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

DECIMA QUINTA SUPERVISIÓN: La Supeívsíon de ta cj«cucton y cjnr.pfemie^ de las oííligacioNes cor^aKdas pOf wA 
CONTRATISTA a lavof de INFICAlOAS. esta'a a cargo del Subaerenaa de mftawtructura e Invtmqnw PalrimowiMet 
o quien haga sus veces qjien supervisara la ejecución dei presente contrso y deberá acata fc dispuestc en as rorras que 
regulan la natcna y en e¡ Instiuctvo Inieno de Supervisión e mervenfcr a de ¡qc i'CA J)AS y Kf«3ra ademas entre Oías tas 
sguienles obtgaaones

a. Vanficar el correcto cumpi¡nierto del objeto conractual y de as ocagaciones ccntraidas p<^ las panes
b. E laborar los inlormes y las actas a que haya lugar rerrtáiWdoias de Ttanera oportuna a las nssanaas ocvrespcntbensas
c. Elaborar la constancia de tjmptmiento y/o recabo a saostaocion de! objeso contractual con el fin de proceder i pago a pagos 

parciales y finales acordados
d. Venfcar al inomenlo de oetíScar el cimplimienlo del ob)elo contraató. el ojmolirnen*} por parte de Jt CONTRA T!STA de 

sus obligaaories oon ios sistemas de salud, pensenes y resgos er os perrer^ay^ de ley, cuai^ se ira* de persa» 
ralural S: se trata de persona yundica se deberá venfic» «i cumplnwn» de sus obhjacones d sssema de segonOad sootó 
integra- y pago de aportes parafiscaies. estos uttmos s a e*c hufciene K^ar

a. Solicitar al contratista los «itormes paroaies y finales necesarios para ios pagos pasados
f. Impulsa' el trámite de tes pagos a lavor de la contrattsia en los temunos esJaíilecidos para tales etecbs en « cornac
g. Intom-ar oportunamente a! Gerente General sobre cualquier inegutansai o ineurplímento que se presento «r ia iwririnr 

del contrato
h. SolKXar oportunamente las adoenes o nodificaciones al cordrap cuando sea prooedento para lo neu deberá etaborv la 

raspecbva justificación para ser presentado al gerente general para su aprobaDon
I. Una vez vencteoeltérTTwio de ejecuoan del contrato elaborare: acta de üquníaocn y el ídom» fin* de siceivaxr SI a eto 

hubiere lugar venficaaón de cumpiimierto con tos sistemas de segundad soctó y adeitótrar irtómie para paga
J. Las demás que por su naturaleza y esencia sean necesaria para eí buen desar-oáo dei oortraio. coro soxAtó ídormes tó 

contratista cuando se requiera
A Anegar ados tos internes actas y demás docwnenlos oontracfiuates que se produzcan en a ejecuoon y iqjdaooi de! 

contrato a la oficina yundea para ad únanos ai conl'ato

DÉCIMA SEXTA RIESGO DE SARLAFT: (Sistema de Admirastracon de R«sgos de Lavado de AeSvos y ^r-ox-acon del 
Tetrorismoi De acuerdo a ios reqoenmientos etigdos í» la Super ineendeocia Financiara de Cotemba. por nado de la 
Circuiar Eutema 354 de ?0'i. donde se establece d regumen espectó de control y vglanoa p»a ififlCAiOAS, LA 
^0l^^4Tri[S7A,AJto'iza ia vertficacion de tes documer-jr» y tte la intermacon enjegaja pa el nisno en as rsaaceres de 
El '-ONTRAKTE para la prestaciíin de servicies ei estudie de vnoutóxn de LACOVTRa.tista de apuento con sus 
procedimientos y políticas, EL CONTRAIANTE será quieri rtorme direclamente á LACONTRATíSTA sobre sus soícirles. 
E^^everto en que las normas lagales v.gertes lo pomvtieten. estas tunoooes se podrár íetogar total o ptóctóner* er LA 
COK RA iSiA caso en el cual es responsafaliKjad de EL contratante brindar a JtOC^-RA'S*A a capaataocn 
necesana para el desanoto de las actividades que en él se deleguen incluyendo las oorTesooodiertes a ia aeseracr v 
control del nesgo de JLFT ’

SANCIONES; =n caso de retardo en el cumpimienio de cuaicjera de tas obugaccr«s de _A 
COTTRATISTA s-n (ust/ficacor raída a^ima debdamen» probada y por nauoc que le sea' rcAjtattos m 
contrata INFIC alo as dara apficaaón al procedim*rito establecido en a «tiato 86 de la ley U74 de 20lt. de la

lOíli á

E videnciadc un posible tnoimpímiento de las obigaciones a cáQO de la oontrats», ia entidad pubeca b dOrá a autherea 
para debatir to ocundo En la cAacton, hará menoon eupresa y dettóada de tos hechos que la sopatvi ¡axrxr^anü «*

A -a'iv a* Sic «pí ^
” I »VH ♦ * 4 . Monwaeirfi CtótrPuM 

*N»X PbO*) ID M
f

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
S.lastel (3>hotmail.crim
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CONSTRUCTORA
COMSLLTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

tt caídas
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PRCFHS 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMiENTO PROMOCION Y 
INFIC ALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

NUMERO .l*Fi-0Ó9-i02t 
=SARRO„0 DE CA.CAS

nnonfe ¡Je.Metvertmao desupecvtsioncoMdieseswterielaattuaec' j í*.-i’sr» t* as: ¡ta.sí 
voadas y las coí'-secjeoctas que oodi’an de'ruarse pa'a la contraksts er 3asa-rdc ;e a tcusüir z~ -a se 
estaWecefá el lugar, techa y hrxa sara la lealizaciar de la audre'Xia la sus ooi^ '.e*-®' jga.- a a ~.3vc• --T-iyag eíssí 
atérmica la nauraíesa dei contri y la pe-iododad esíablecda Da-a el cur-ipí T'e'" :e as íi gacioits —i— d- s 
evento ei que a garansia de cumplime-iía consola en pol¿a de según» e jsmTe *e"á iiaflc ae a rv«-s -ar»-*

b. En desafroflo de la audienca. e( yete de la entesad c su delgado ptesenia-a .as :-z.~S3,-ViS oe necn: ; je rct isr a
actuación, enunciara ias posities normas o cláusulas posbiemerie vctaáas y as cc-'sec.e-.pas :ue scc-ar pt-a
la coniíalista en destrono de la actuacon Acto seguido se concadena e us: ce 5 osispra á repraseniar-e ejs ce a 
conaatsla o a quien lo feprcsenle y al garante para sue presenten sus oesoí-jo* ^ -'jC ÍS rC '23
erpfcaoores de caso aportar pruebas y controvertir as pnesernalas per i endac

c. Hecho te p-ecedente, mediarrle resoíjocn motv«3a er ¡a que se consone c s:z~.a: »- teia-qic p* a e-r;L s
se entenderá rctfteada en dicr>o acto publico la enedad procederá a deoí-sccn* a -n^oon z -era s -,3 «npc,- ; 
declaralona de tncutrpLrniente Contra iá decsior as protervia sóc procece s -ac.-s: Se -ecese*- s.e se in^rxiisi. 
suslería-a y decidirá en la misma audierroa ca decisión sobre el recurso se e.-nt --se-á nstfeasá e? >a ~-s-í axen-ts

d. En cuiáduer momemn del desanclo de a aueSefeia, el «te de la entidas : Su stiegade podrá s.íce':*- a tó-e-ca 
cuando de otico o a petición de pane eüo resille en su cnteno netaesax zra áiieg»- - p-acsca- z-.azis ess-s 
conducentes y pertlncnles o cuando por cuak^aer coa rauór debidamen» s.«»-;8óa e1* •esj’se ■«»?>"■; :.s-s s- srrac-p 
desarrollo de a acluacdn admimsteabva En todo caso al adestar la aecs'- se s«ñ»ar3 ‘eC-a y ^^lrs pa-» '*§-.-5»- -í 
auderváa La eoMad podra dar por terminado el procedenento en cuaiqu-e- -'t-re-'c s, se- argún -e-e x-roc - «-r. 
de la cesacnsn de siliacion de me jmpámanto

Las causales de mposcion de mollas por parte de LA ENTIDAD y el vac- de ia m smas ss-

1 Por mcumokmiento de sus obhgaoones contractuales, el i% de1 valer- de anv»a t - sv¡¿ix 3« « acti'es a pj* ■»»* 
tuga-

2. Por Subcortratar parcial c idaimenie la ejecución de Contrato, sm aj-o-qcacicr p-era eupnese - gsc"3 pe oa-.e p# 
INFICAlDAS el 10% de! valor del Contrae, sm perjuicio de las acciones a pue -aya ,jb-

3 Por no acatar en el plazo otorgado, las ordenes de la Supervsón respectí Pe a »;®píp p- Pe se'.c ; £ apccp;- ;* 
medidas de segundad, e mantenementc de tas condraones de l«rpi«ia “..;:s"e sag.’ceP y $»-U;“ótP s
prestación del servicio, y en general, lodos los aspectos que tengan que ve- pc* a cc-eets elec.cc' íei Cc-ns s í 0% 
del valof del Cor-Iralo. sm perjuioó del debe' de acatar las órdenes en un -jg.p -,»j- , s- pgnuoe ít es apponei 5 pj» 
haya lugar

4. Por mcumptcmenlo se cualquer obiigacor no prevista en os nomeraíes se mpcncá ura ~.s ac. .í.i- « $
0 10% del valor de' Contrato por caía da hatv; de retraso en e ctmpiimernj. »-espect'-i qp.'jacs*

PARÁGRAFO. ACTUALIZACION DE LAS MULTAS: El *'3ior de ‘as "'upes ?si'Z3Zsz entsnpnne'te 3— a " -= c~ 
acuerdo con el iPC desde iH Cía de a oconencia del hecho generador de ia muís naste t je a. rnsm® $«£ pagaiSs er 
!cta«aí por LA CONTRATISTA

DÉCIMA OCTAVA PENAL PECUMARiA: En caso de mcumpimentp por pane pe wACDNTRATíS^a pe
cualquiera de ias oblaciones contraídas en el CONTRATO o de dedaratona de pad-JKíad LA CONTRA tísta ^
pagar a LA ENTIDAD a lituo de persa, una surna eouvaiente » .ent« ;2C%: Ps' .■ac' Pe CON'TXATC pp- s 
incumpiimien» suma que LA ENTIDAD hará etectiva mediante el cobro a* :a Sara-ís ss Cumpi.r!*’® : s i-. ««esc* sa 
los sados que adeude a CONTRATISTA s los Njbere para lo tea se »r:--esar“S"'? í.ts-pacp s:.* j
susenpoor del Contrato, s esto no fuere posible, se cebra-a por va ,'udoa .5 sp-cacó' :* a bauíjit ce-a *: so..e a 
indermizacion de pequoss

i
v 5^0* 3 > 4 • MWUMt. CjlSM

^ *tA <^{«0»:t98 ss««

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel (3)hotmaíl.com
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iCONSTRlICTOBi
C0NSULT0RÍ4 E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

lil'f CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NÚMERO WFM)69-2026 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUOELO

PARAGRAFO: De confomuíad cor e artcjc 1S54 de! Codigo Cvi con ti pago ¡Se la pena no se entsenoe eatr^uúa ía 
oW>3»aon pmcipal

DÉCIMA NOVENA INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL; De acuerno con lo «sMbteodo en ley 80 de ‘993 LA 
COTIRATISIA no tendrá de'«no a n«ngana prestaron distinta a lo pacsaJe expresamente en la segunda dM
presente contrato razón por la cual con este contrate no existe wnjúr vncuto JixrM son iftf (CALDAS

El presente corvato se suscribe de acuerdo con el articub 32 de ta üey 80 de 1993 y demas rxmras %¡t a momkm y 
reglamentan en consecuencia

No existe subofdinacxJr, de la contratista respecto de INFICALDAS, tm ooonteiaacn de tas aixvidades a reai» en 
cuirptiTjente del objeto contractua
No existe leiación laborai alguna y la conra.nsía nc tendrá ¡terecríe a oontrapresacion astnta a les .aleñes pecados por a 
prestación de* setvico,
La contratista se compromete a desarroilar únicamente el otye» contratado con autirKiniia pero con la caa*saoco de 
INFICALDAS y por el plazo fijado
La Contratista deberá asumii los costos de Segundad Sooal y los de tegafizacxr del contrate

VIGÉSIMA CESON y SUSCONTRATACION lA CONTRATISTA no podré ceder total o paraaímente e presente centMo, 
wsitecomratarolotitetodelnHsmoaperscnaalgixia saliro pievBausonzaaonescrsa por parte de INF.CALDA3

VIGÉSIMA PRIMERA. INHABILIDADES E INC0MPAT18IU0A0ES LA CONtRAtíStA decafa bafC fjntrrer^
«ftexJe presiadc cor la suscnpaófí ító preserve confio que no se mcursc en rsnguna de i» -ai 
é incompaobilidad prerislas en la ley 8C de 1993 y dernas nemas compiementanas

PARAGRAFO PRIMERO S a LA CONTRATISTA le Segare a sobreven» «Viabilidad o ncompaliMxla: deberá el 
presente ccnlrato previa aulonzaoon «ente de INFICALDAS. y si este no tuero posible deberá lenm» a su encueten de 
conlormdad con lo esrabiecido en ei arboÁi 9, meso T, de 1a ley 8C de 1993

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA CONTRATISTA responderé por haber ocultado al contrata! tnhabWadss nxmpadbMades 
o p’ohibc.rxers, o por haber summetrado ntenracor tafea, por la buen,a cHOaí de^ ob,eto contratado según b «dicado por 
tí artiCuo ?b. numeral r y 8 de la ley 80 de 1993 iguarmente responderá por el cumptenien» de las otngacxorvs demradas 

contrato, como por ios hechos y omexones gue le fueren imputables y pue causen late o pemaao a
INFICALDAS o a un tercero, srqun ei articulo 53 de la ley 80 de 1993

VIGÉSIMA SEGUNDA DOMICILIO: Para lodos ios etedos ias panes declaran como demerito cametjtí. la da 
Maniza-es. Gradas- Cotorrea u m

VIGÉSIMA TERCERA PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCIÓN: El presente contrate se perteccxxia con a susotpcwr de 
este por'as parles expedición por parte del cortrafeKa de las garanbas exigidas en a ciéusua KOUA TERCERA as 
^■mo te aProóaC)On de las rrusnas por parte deUefe de a Ofona Asesora Janáea de INFICALDAS » para su tteaxon se 
regidla expedición dei Segisao Presupuesta y la acrednaain de a afifiaoón M sistema de Seoundal Secrai integra por
PdTcB OCl

Q '-**H r *4*; ¿i 23 I £»*C< Mlíx

'«OAt «$• 10 »4

f w

Dirección;
Cet.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
3108256883 
Glastel (5)hotmail.cnm
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CONSTRLCTtnr
CONISULTORÍA E INTERVENTORÍA

GLADYS STELLA PINEDA

CALDAS
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFES.Of»AixS HvUBñC 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PRCHWOCiON Y DESARROL-0 D€ CA.CaS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACIÓN Para etecíos de la liquKJacón de: arese^is «nras a. it :e.— -tc-zr
estafa suiete a o dopueslc por la Ley 80 de 1993 Dea»» 1062 de 2015 y Dees»» "19 í* 23*2 y ü*-as
lamatena

VIGÉSIMA QUINTA INDEMNIDAD: lA CONTRATISTA nantendra «te-’e s pof :e ccc
:rtijio acción legal retaamacicin o rwvmdcación de cuaiguier dase, «áuyriae tes oen-jcios datos c esesoís caducos s 
se-sanas o protwdases de terceros por la acoon a onasion e- la eiecixcr :e z'rrvz

VIGÉSIMA SEXTA TERWNACIÓN. MODIFICACIÓN E INTERPRETACIÓN cN _AT£RA. DEL COUrSA'C N-
puede lenwnar, nodifcai y o nie-pretar gmateranente el contrato de acjsrit Km os *'c,»c$ !5 i Os s _í EC as 
1993 cuando lo consrlefe necesario para que LA Cortransía cumpla con e- pp t~ se :-ese** Cc-tnKc

VIGÉSIMA SEPTIMA CADUCIDAD. _a caducidad de acuerdo con las saposccnes y proceC-im#r'5$ .i^srns?»s 
establecidos, puede ser declarada por íNcICALDAS cuando «isla un nciímp&nj^-tc gr»vs aue »%ce t aacuc c q» 
presente Contra»

INF ICALDAS podra declarar la caducidad de: preseras cont-ao cuando

Se presenten l-cchos oorssMutivos de mcumpimiento de las obsgaciones a caigo ca CC*,'RA*$'ú íce ateca a 
manera grave y directa la ejecjcioo del contrato y evidenoe gue puede »-«ucr a s. parsiíscion »- 
articulo 18 de la ey 80 de 1993
Cuando LA COMRAT S"A acceda a pendones c amenazas de guenes actúen sor -^e-s :t a «y »- í *•. se scrga-s i 
hacer u om^ algún acto o hecho, de acuerdo ay et maso 2c- numeral 5o Se s-t»su)C 5c se t *y K d* ^SSÍ 
Cuando LA CONTRATISTA incurra en la condxta prevdSa en el arjcuo 25 de s ley cC os ’3S3 
Cuando se presente cualquiefa de las conductas previstas er. el «tiaíio 31 a« a «j' 7S2 se 2X2

PARÁGRAFO: La dedaraiona de caducidad se hara medíame rescAuoo- rrcí-.-asa > 
soto tendrá derecho a que se le recotozca y pague & servic® prestaos de asuersc ; 
no se te hubip'a cubierto hasta el momento

•.8 <•: en tone _s CC.s“.-" S~s 
• as tstpuaccres :s K“a:s :.e

VIGESIMA NOVENA: NOTIFICACIONES: Los arsos solicitudes comurcaco-ies - -stAsaecnes t-ñ s*ns* ceda- 
hacer en desarollo del presen» contrato deben constar por escnto y se e-ísedere* íeofdamena «tecaao® s: : s se 
entregadas personalmente o por comeo electrónico a la persona y a las direcciones -s sacas s sontnuasxn

Nornbre INFICALDAS
Oireccor Cále 21 No 23 - 22 Edrtcc Seguros 
Altas puso 4 Marazales. Caldas 
Tetotono (60618983084

NombreGLADVS b*NEDa A5.:e.:
Cargo Co-s-sí.s'B
Osmcccn S XÍ * iu Cr®55 
Teletorts 313525605:
Correo: giape’S’sgj-Si osm

TRIGÉSIMA ANEXOS DEL CONTRATO: Hacer parte integmn» sí esa entras 
pertecaonamienlD y eyecucion y tos demas que »e produzcan denito de su eiecusír-

o* »s-~5*c-í ta-í

9CMi»r *te 2t
ptBt í > d - ArfarAUucL CAOJrs

*st -J^fsccaw Jcfc*

f MI £
s-'-

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cet. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmaíLcom
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CONSTBLCTORA
CONSULTORÍA E INTERVEIMTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

i i • i i
5 # I i»
V CALDAS

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NÚMERO INFL069-2026 
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE FINANCIAMIÉNTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS 
INFICALDAS Y GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

TRIGÉSIMA PRIMERA CONFIDENClALiOAO: En caso de Que exjs*a inioímaciOfi soleta a alguna rtsené legal -3S panes 
deben rrariterer la confiJenaalidad de esta Infoimación Paia eltc debe cswiuricar a la otra pane gue la «tfcinriacoii 
sumnffitrada tiene e>. caiácte» de corbcienoal

TRIGÉSIMA SEGUNDA GASTOS: Todos los gastos Que demande la legafetaoon de esle contrato correrán a cargo d# la 
contratista

TRIGÉSIMA TERCERA LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO Las acSMdades previMaS CP. 0 
deben desanoHar en la ciudad de 'Janéate

Para constancia se %ma en .Uaneate. el día.

AMPARO SANCHEZ LONOOÑO
Gerente
iNficaldas

GLADYS STELLA PREDA AGUOELO 
Contrassta

ProjrKto comeonciee pnéfeo Laura Vanana Wuníto Lnraoa ~ Aaeryo OTcna u/iCiicaV^' 
lUmao y aprobé jt¡*t OSara Aaaaora D>aia Lambía /Araó» . Miy rU..

0 C»tíí"**Ai ¿3 ■
^ iy* ■ NAr'naastej,
V, {t^- M* so *«

f V

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
Gtastel (5)hotmaiLcnm
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iCOIMSTRLCTÜBX
CONSULTORÍA E INTERVENTORfA

GLADYS STELLA PINEDA

7.2 ACTA DE INICIO

rt f i
GESTIÓN JURIDICA 

ACTA DE INICIO

COOIQO: 1002-FJ)8 VERSIÓN: 4 FECHA DE LA VERSION: 15/06/2018 PAGINA:1 DE 2

En mi calidad de supervisor ¡a) oel contrato que a continuación relaoono. hago constar ei cumplimiento a 
cabaiidad de los requisitos de ejecución contractual estaolecidos en la Ley: razón por la cual se autonza e« inicio 
de las actividades del contrato

DATOS GENERALES:

FECHA
CONTRATO N":
TIPO DÉ CONTRATO

VALOR

i FORMA DE PAGO

PLAZO

FECHA DE INICIO 
FECHA DE TERMINACIÓN

27 de enero de 2026 
I INFI - 069 - 2026

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES 
TREINTA MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE

: TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE (S 30.397.376 
[incluido lodos los Impuestos que graven la actividad 

TREINTA MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE 
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE (S 30.397.376 
incluido todos los Impuestos que graven ia actividad

Ml1 
OO) i

MIL < 
00) ;

VALOR ANTICIPO - PAGO 
ANTICIPADO
NOMBRE DEL CONTRATISTA:
C.a NIT:

OBJETO:

FORMA DE PAGO: INFICALOAS cancelará et valor de) contrato asi; 
Cuatro (04) pagos parciales por valor de SIETE MILLONES 
QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA 
Y CUATRO PESOS M/CTE ($ 7 599 344). mediando para cada urx) 
de los pagos i autorización del supervisor donde conste el 
cumpimiento de las condiciones técnicas y de calidad de los sérveos 
prestados: h. presentación de ia factura correspondiente con el lleno 
de los requisitos que impone la ley. y üi constancia de cumplimento 
de obligaciones con el sistema integral de segundad social.
n;a i
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO |
30 284 862 ^ ¡
PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS DE 
APOYO TÉCNICO Y ACOMPAÑAMIENTO A INFICALDAS EN EL 
DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE ANÁLISIS Y GESTIÓN 
INTERNA RELACIONADAS CON LOS PROYECTOS
INMOBILIARIOS ORIENTADOS A LA GENERACIÓN DE VIVIENDA, :
A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO "GRANJAS DE ;
VILLAMARÍA". DE PROPIEDAD DE INFICALDAS _ ____|
Desde el cumplimiento de los requistios de perfeccionamiento y 
ejecución contractual y hasta por cuatro (4) meses mediando 
suscripoón del acta de inicio del contrato
27 de enero de 2026 ___  _________________________
27 de mayo de 2026 _________________________________

* ¿i - iJ r<»Ar

V »«>. ««I te M mwtm ttrttn <0

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.com

Página 67 de 82

mailto:Glastel_@hotmail.com


CONSTRLCTOBá
COIMSULTORIA E INTERVENTORÍA GLADYS STELLA PINEDA

In
GESTIÓN JURIDICA 

ACTA DE INICIO

CODIGO: 1002-F-08 VERSIÓN; 4 FECHA DE LA VERSION: 15/06/2618 í PAGINA;2 OE 2 ^

i NOMBRE DEL SUPERVISOR 
CARGO:
CDP • FECHA
CDP GASTOS VARIABLES 
FECHA
RP • FECHA 109 dei 27 de enera de 2026
RP GASTOS VARIABLES- FECHA : N/A
APROBACIÓN DE PÓLIZA -............
FECHA

^ Jofin Jaifo Gómez Anas
Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales^ 

; 101 del 26 de enero de 2026
N/A

42-44-101166302 - 27 de enero de 2026
PAZ Y SALVO SISTEMA DE - 
SEGURIDAD SOCIAL INTEGRAL ; CumP*

JOHN JAIRO GOMEZ ARIAS
Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoni^es 
Supervisor

«3

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO
Contratista

PrtfecKí J-.crn Snw CaUs Gcraaw - Apcya P-oteuui* ¡re Sudjjírnxa 3e n<ra»strucítea « VHvntywsPjeraaniatej

^ mmir* Catjaa
f 0 •nftmíi* 

’ 4Nt*«4anii(ArtMann»r<Nr4Ht«8.fOvca

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883 
í^astel @hotmail.cnm
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r fi ly s T R^fíih’T n R É^ M im o ■ n V/ I M n s- : _ GLADYS STELLA PINEDA
COMSULTORÍA E INTERVENTORÍA

8. OBLIGACIONES CONTRACTUALES

8.1 Apoyar técnicamente la recopilación y organización de información disponible del 
mercado inmobiliario del área de influencia de Villamaría, relacionada, relacionada 
con oferta, demanda, precios de referencia y dinámicas de comercialización, con 
base en fuentes definidas o validadas por INFICALDAS, como insumo para los 
análisis internos que adelante la entidad sobre los productos de vivienda definidos 
en el PUG.

8.2 Apoyar la actualización y sistematización de insumos técnicos para la estimación 
interna de costos directos e indirectos del proyecto en sus diferentes etapas, con 
base en la información, parámetros y lineamientos previamente definidos por 
INFICALDAS y el PUG aprobado, para uso exclusivo en los análisis internos de 
la entidad.

8.3 Aprobar técnicamente la operación, diligenciamiento y ajuste de herramientas 
operativas de análisis financieros en formatos y metodologías definidas por 
INFICALDAS, que permitan la simulación de escenarios del proyecto, como 
insumo para verificación interna de la entidad.

8.4 Apoyar el procesamiento de información financiera del proyecto para la estimación 
de indicadores como TIR, VPN y periodo de recuperación, bajo escenarios 
definidos por INFICALDAS, sin que ello implique la emisión de conceptos sobre 
viabilidad, estructuración o conveniencia del proyecto, ni la adopción de 
decisiones por parte del contratista.

8.5 Apoyar la elaboración de cuadros comparativos y descripciones técnicas de 
diferentes alternativas de organización o desarrollo del negocio inmobiliario, 
previamente identificadas y delimitadas por INFICALDAS, aportando información 
técnica de carácter descriptivo sobre sus posibles implicaciones financieras, como 
insumo para la evaluación interna de la entidad.

8.6 Apoyar la recopilación y organización de información general de mercado sobre 
posibles fuentes de financiación del proyecto, incluyendo condiciones, financieras 
de referencia, costos financieros estimados y niveles generales de 
apalancamiento, como insumo para los análisis y decisiones que correspondan 
exclusivamente a INFICALDAS.

8.7 Apoyar la recopilación y descripción general de alternativas de esquemas 
fiduciarios utilizaos en proyectos inmobiliarios similares, señalando de manera 
referencial sus características, roles y responsabilidades, sin que ello implique el 
diseño, estructuración o recomendación de un esquema fiduciario especifico para 
el proyecto.

8.8 Apoyar la compilación, organización y sistematización de los insumos técnicos, 
análisis e información financiera generada durante la ejecución del contrato, para 
su incorporación en los documentos internos que elabore INFICALDAS.

8.9 Brindar acompañamiento técnico a la Subgerencia de Infraestructura e 
Inversiones Patrimoniales en espacios de socialización interna o externa del 
proyecto cuando así lo requiera INFICALDAS, limitándose a la explicación técnica 
de la información trabajada, sin asumir representación, vocería institucional ni 
emitir conceptos en nombre de la entidad.

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.com
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9 ACTAS DE COMITÉ DE SEGUIMIENTO AL OBJETO CONTRACTUAL

ACTA OE SEGUIMIENTO 
UNNMO EJECUTORA;

INSTITUTO OE FlNANCIAMENTO. PROMOCION
r DESARROLLO DE CALDAS

GLADYS STELLA Pit^OA ACUCELO

CONTRATO

CONTRA'nSTA;

IKffl-069 2026

GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO_______

OBJETO DEL CONTRATO OE OBRA: mtxTkH SKMciot moftmMAixi tMCiUiEAAOs di moyo ticnico r acohmraiicnto * mfkaloascn a.0UAi»ou.o

OI ACTMDAOCI M AMAUM V dCSTlOM MTBINA RaACIOMAOAS CON LOI «fOYECTO* KkMUAlUM OMWTAOO* A lA

«•MAAÍWI oe WWOA. * fc«eUTA«it «M ÍL -ORARJ** OC VHJkHAiW*- oc mOY«DA» oe ••nCAU»**

SUPERVISOR SUBGEf^NTE OE INFRAESTRUCTURA E INVERSIONES PATRIMONIALES

PAR-POPANTES

GABRIEL PERNAN£X5 CARCOMAS
LAURA LOPEZ RAMIRE2
GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

INGENIERO SUPERVISOR

ARQUtTECTA CONTRATISTA
INGENIERA CONTRAPS7A

"empresa O ENtláAft

. INF ICALCAS
i OBJETIVOS DE LA REUHgSN

108 >rt9J-rT*onk)t 8 Paf* Yitcuoón dtl contrato y la doc^mcni^rV.»

LECTURA ACTA ANTERIOR Y VERIFICACION DE CU>N>i i tu Furo OE COMPROWSOS

[TEMAS A DESARROLLAREN LA PRESENTE MFSAm

Re irisa/ 0 mventanas <is docomenlos emstanles tomo licencias

DESARROLLO OE LA MESA Pg TRABAJO
3 00) de fii la/de ds< 29 de Enero de 2026 m da a la t«ur>.ón v a inesa da trabajo de segueraento <ieí desacoto del proyecto de

DESARROLLO DE LA MESA TECNICA

ade ¡ente I
Se verilea

____________ objeto del preaenle contrato
ter-- . I*""1»'"- ««■<■«»> -O' j.' Vinm,». 9.„ñW » .ao y ^ TOnca,---------------------

.S. ...uai. .11.1. .n g.n.„: .n.>v. d. ». ea^M.d.. d. ^I.nl.cén a.l om^clo.

COMPRO tusos PACTADOS"
La arqunecta y la «igemera evakiarafi diferentes propuestas para presenlar 
dsefto de mpwmaeaon de. oroyeoo

PECHA DE CUMPLIMIENTO 
Para la próanna leunKin

OESERV ACIONES

RESPONSABLES
AiguAecta Laura Lópe¿. Ingeniera
Gladys Pereda. ___________

FECHA PROXMiA MESA TECMCA

(Arto)

2 Se firma la presente Acia de la masa (étnica bajo la rasponsabAdad 
desarrpeAadas por cada uno da los memos expresa de quines en éi «tarwenen, de conformdad con las obtgacones y (undonea

L» PREIENTE ACTA DE COWTE El LEIDA EN »U NfTEOlItDAD ANTE* DE LA (USCMI>CIÚN POR LO* PARTICIPANTE»;

GABRIEL FERNANDO CARDENAS
LAURA LOPEZ RAMIREZ

_MOMBRE DEL PARTTCIPANTE

GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

"TViei^ Tlmt» míüij JtóSVStS —

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1 er piso 
310 8256883
Glastel @hotmail.cnm
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FECHA I 6 2 I 2026
{CHr iM«i: íXrwl

ACTA OE SEGUIMIENTO 2

UMOAO EJECUTORA: INF (CALDAS

WtSTrrUTO de fimamciamento. promoción
Y DESARROLLO DE CALDAS

GLADYS STELLA PINCOA AGUCELO

CONTRATO

CONTRATISTA GLADYS STELLA PINEDA APUPELO

OBJETO DEL CONTRATO DE OBRA; MCSTAR aOMCKM MOFCNONALCS CMCIAUEAOO* OC APOVO TfCNICO Y ACOMNÜUttCNTO A MPtCALDAS Bl CL OCSARAOU.O 
OC ACTMOAOO OE AMALAN Y 0C8TWN •rrSMA COM LOi PROYECTOS WMOMJAMDS ORCNTAOOS A LA
«atauctON DcvwcwoA a ejecutaam at el aromo ocmomwaoo -orakja» dc yajjlharmv oc propcdao dc mpicauias

SUPERVISOR SU8GERENTE DE INF RAE STRl>C TURA E INVERSIONES PATRIMONIALES

PARTlCtP ANTES CARGO EMPRESA 0 ENTSAD

GABRIEL FERNAMX) CARDENAS
INGENIERO SUPERVISOR

INFICALOAS

LAURA L OPEZ RAMIREZ AROUrreCTA CONTRATISTA inficaldas
JHON JAIRO GOIiC2 INGENIERO SUPERVISOR INFICALOAS
GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO INGENIERA CONTRATISTA INFICALOAS

I OBJETIVOS DE LA REUWON
AdPttfiUif AAtudo dgt pfor*cio «TObAano »n qj«nto ■ iroyrrfcenla Q» tMfr»» caoacdAd. flpot.

LECTURA ACTA ANTERIOR Y VERIPtCACtÓN OE CUMPLIXREWTO PE COMPROlÍSÓS~
1~ I Sa da IwctafB a! acU tnle^or, swrido ao^oD^a par todgs "ói'üÜB'vmiAntAh

¡TEMAS A DESARROLLAR EN LA PASENTE MES4BfiHÍABA^

MoyrrMnlo da tierras, relfot, rdfc«5. capacidades || I |. a
IdESARWOLLO DE LA MESA OE TRABAJO
S«ndo iat do» y ireinU i3 00|d« is d«l 6 d« d« 2026 m da at<c« a >a >*ua^ y a M 'aam da trabajo da «asúmanlo da< dasarrelo dai proyodo da
vaneas

DESARROLLO DEL COMITÉ
1

Se revisaron las per>d«ntes del (enano y aus diferentes meddaa para calcular el moverwnto de harta que sea rrwitno. cornpenaado y que le aporte al pro yo cío 
para que la xnpiantación sea adecuada Ba leqo a un acuerdo an cuanto a asta 4am y aa proeado ai aprobar ü vnpiantación topográfica dal proyecto

2
Se anak¿aron diferentes afiemaLvai da (Tplanlación del proyecto leñando una diacucron profunda desde ei punto de vista técnico de ngenana y de 
aiquAectura. con lo cual se lego a una propuaata

3 Se revisó la cabida con lo cual nos da para 596 apartamentos y 17 casas.

4 Se revisaron ios accesos a’ tuluro oroveclo desde ei ouriio de vista de accesos oor las «na» existentes

COMPROMISOS PACTADOS FECHA OE CUMPLIMIENTO RESPONSABLES

1
Con los nuevos rsurnos defnidas boy. se debe nacer cfiequeo de todos tos 
ndices que se deben cumpsr, asi corno reíros, numero de parqutederos, 
aonas comunes etc.

Para >a proxvna rnasa técnica
Arquitecla Laura López. Inganwra 
Gladys Pneda.

OBSERVACIONES

PECHA PRÓXIMO COMITE OE OBRA
pía) (MbíI lAAo)

NOTAS
1 Las dacaonas tomada» an la pra»ar>ta mata da trabajo no modAcan por m «ola» al Contrato da »u»cnto.
2 Sa firma ta praaenta Acta da la meta da trabaje bajo la re«ponsabadad expresa de qu«rtea en é* Mervttnen. da contomadad con las obtgacnnaa y funoonea 
daaampaAadat por cada uno da lo» momo»

LA PRESENTE ACTA DC COWTE ES LEtOA EN SU INTEORIOAD ANTES DE LA SUSCRIPCIÚN POR LOS PARTICIPANTES;

NOMBRE DEL PARTICtPANTE 3 i

GABRIEL FEW4ANOO CARDENAS

JHON JAIKO GOfiCZ

LAURA LOPEZ RAMIREZ

GLADYS STELLA PINEDA AGUCELO

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo; Glastel @hotmaíLcom
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i Kn r«
MtTm/TO DE FINANCiANKENTO. PROMOCION 

Y DESARROLLO OE CALDAS
GLADYS STELLA PINEDA AQUOELO

18 2 2028

ACTA 0£ SEGUIMIENTO

UNIDAD EJECUTORA; INFICALOAS

CONTRATO _______ INFI-069_______  C

CONTRATISTA. GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

OBJETO DEL CONTRATO OE OBRA: MISSTAA «VKIOS MOfCMOMALES UPECUUKAOOt OC MOYO TCCMCO V ACOMPARAUCNTO A WFiCALOASm CL DCUASOLLO 
OE ACTMDADCS OC ANALOM V QE9TI0M MTBIMA RCLACMWAOA» CON LO» fWrCCTO» MMOOCJAinOA OKCMTAOO» A LA 
OSiCRACtOM OC WNMOA A EJCCUTAAICBé EL WICDlOOBMOÉÉMAOO'OIIAWJA» OCVtJJUlAAlA*. OCrUnfCTIHn OCHTICALOA»

SUPERVISOR SÜBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA E INVERSIONES PATRIMONIALES

PARTICIPANTES CARGO EMPRESA 0 ENDOAO
ARQUITECTA CONTRATISTA INFICALDAS
INGENIERA CONTRATISTA INFICALDAS

(objetivos pe la RELRÁSÑ"

OapufT 91 paniBBfmrrto genof^ d»i proydo Granja», «juifr «rpianuioon g»rwi. »»vst on»m»ei6n. uOc»ci6fi tona» corruina», pon»fR». rmint, lc
LECl URA ACTA ANTERIOR Y VERNICACtON OE CUMPLIMIENTO OE COMPROMIfOS

bo os lectura alacia eitenor, srando aprobada por Indos los ntarvniantas

[TEMAS A DESARROLLAR EN EL PRESENTE COM^ DgyBigf

Etquona a^ngraí, jtwcacjQn. fwl>o«. acentos. r>d«c«p " -y-'T't1
t

IDESARROLLO DEL COMITÉ DE OBRA 
Swndo ia> do» y tr«nU 18 30)de Sa iBftJa <j«s 18 d« F*bf«»o <]• 202€ M da moo a i« r»un«¿>n yate rntM da 1f«0»f) da saguMnto da< da»«ROlodal prcryacto da

OE!¡ARROLLO OEL COMITÉ
La arquíacla Laura Lopa.í. presante su asquama ganara!, y as cDaquaado ba|o todos tos etéanos, técnicos

2 Sa estaquea y docula te ero lenta con dai proyecto an cuanta a onemaoún. movmentos da berras, cabida, ndeas.

3 Se fcarrsenda raMsar rateos y cumpbmianto da tes normas a ndicaa.

Sa ravrsa poatote ubica con da parouaadaros.
sa facomtenda aviaar oaraueadsros diacapacilados ......."

COMPROMBOS PACTADO» PECHA OE CUMPLIMIENTO

1 Sa programa proxena reumon para dar una utma masada a lodos tos 
aspados y autoruardaisanos dalirtSivoi Para at pro Amo conetá ArquAeda Laura Lópaj. Ingaruera 

Otedys Pinada.

OBSERVACIONES

FECHA PROXIMA MESA OE TRABAJO
(Ote) lAAo)

NOTAS
1 laa dacAxmai tomadas an ai prasanta CofTsU r>o modilcsn por s> sotes al Contrato da luscnlo.
2 Sa firma te presania Acta de te masa da trabaio Oa)o te responsabMad exprasa de quenas an él ntannsnan. da coolom*lad con tes oOiisacaonas y luneonas 
desempañadas por cada uno de tos >rnmos.

LA PRESENTE ACTA DE CCNRTt El LElOA EN SU IMTEORIQAO ANTES OE LA SUSCMPCION POR LOS PARTICIPANTES:

NOMBRE OEL PARTICIPANTE

-r—-----------------------------------------

Dirección;
Cet.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glastel @hotmai[.com
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S INSTITUTO OE FINANCIAMIENTO. PROMOCION
Y DESARROLLO OC CALDAS

GLADYS STELLA PINEDA AOUDELO

ACTA D£ SEGUIMIENTO

UMOAO EJECUTORA:

COMTRATO

CONTRATISTA GLADYS STELIA PINEQA AGIX3ELQ

OftJETO DEL CONTRATO DE OBRA MOTAJI MWVICIO» WtOfMKIWfcir» CMCWUitMM* OC AWTO TCCWCO V ACOMMUlAMCHTO A W«1CALtlAS0t «. MJAJUIQLLd 
OC ACT1MOAOC» Dt AMALBtt V OOTm MTVWA KCLAOCMAOAS COM LO« fflOVCCTM 1MOSAJAIUO» OfmTAíK» A LA 
OCMCKAClOM OtVI^WOA.A UiCUTAAt CM EL MSDK>0«t<MMIA0O*«IU*UA»0C VAJJUiAftlA*. OC MtOMOAO DCWFCALOA»

SUPERVISOR SUBGERENTE DE INFRAESTRUCTURA E lNV£RSIOf'£S PATRIMONIAL.ES

PARTtCtP ANTES CARGO EMPRESA 0 ENTUMO
LAURA LOPEZ RAMIREZ ARQLHTECTA CONTRATISTA INFICALOAS
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO INGENIERA CONTRATISTA INFICALDAS

1 OBJETIVOS OC LA REUNION
Rvv^r Ki pofilvatfci pQf la amj4ocla »n cjanlo ava^a d« ia cabida afquigcloocA

LECTURA ACTA ANTERIOR Y VERIFICACION OE CUMPLIMIENTO COIN’ROMISOS

Se da lectura ai acta rtenor. »wndo aorooada por todos lo» ntervmientes

"ii a ífia%ITE MAS A DESARROLLAR EM EL PRESENTE CO

R«vf r ciiiTpiwnlo d» i» normo m ojanlo m

IDESARROLLO DEL COMrTé DE OBRA
Si«ndo M» dot jrt'vnlA 
orantas.

9 30)da >8 laoto d«l 20 d« Fabraio de 2025 m da noo a la reunión y a la rneaa tecnca de »egtj«TMnto dei deaaeoto d«l proyecto de

DESARROLLO DEL COMITÉ
Se revao la onentaciPr> general de las tone» propuasta» por la arquOeta daeftadora

2 Se rervso ubcacain y cunpMreenlo de las ¿orui» comunes

Se revrsann reln» entre tone» de apartamentos y retro» de tas vas y en general veonos ooendantes

4 Se rsvTsó e> cumpInvento con la norma dei número de parqueaderos

S S« revisaron lo» accesos ai provecto oue fueran vabla».
Se revrso el cumDSrrMoto de oarauesderot oara dácaoacdadOB

C0MPR0MS08 PACTADOS PeOM OC CUMPLIMENTO RESPONSABLES
Con los nuevo» ntumo» defncJo» hoy. te dehe hacer chequeo de lodo» lo» 
ridces que se dePen cumpM. asi como re leo», nurraro de parqueaderos, 
zonas comunes ele

Para el proMno comrté
Arqudecta Laura López. Irtgenara

{^adys Pmada.

OBSERVACIONES

FECHA PRÓXIMO COMTTÉ OE OBRA
(Ola) {Me»)

2029
lAflo)

NOTAS
1 La» deoM>ne* tomada» en el pr#»«nte Convté no modJcsn por »< «ota» el Contrato de ainoCo.
2 Sa tifwm la presente Acta de M meM de (raPaie Pato la feiponuOMad expresa de qtMoes en *1 eneneanen. de contowntad con In oMgaooneA y lunciooe» 
desampeóada» por cada uno de lo» mamo».

LA PRESENTE ACTA OE COMITE ES LEÍDA EN SU INTE ORI DAD ANTES OE LA SUSCRIPCIÓN POR LOS PARTKUP ANTES;

NOMBRE DEL PARTICIPANTE FIRMA
LAURA LOPEZ RAMIREZ

GLADYS STELLA PINEDA AGUOELO

" TmS Frrra-'SX ”

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: GLastel (cbhotmaiLcom
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9 INFORME GENERAL ACTIVIDADES GLADYS STELLA PINEDA
9.1 Apoyar técnicamente la recopilación y organización de información disponible 
del mercado inmobiliario del área de influencia de Villamaría, relacionada, 
relacionada con oferta, demanda, precios de referencia y dinámicas de 
comercialización, con base en fuentes definidas o validadas por INFICALDAS, como 
insumo para los análisis internos que adelante la entidad sobre los productos de 
vivienda definidos en el PUG.

Se ha venido adelantando esta actividad recopilando información de diferentes fuentes, 
tales como redes sociales, Camacol, revista Construoferta y páginas de cada uno de los 
proyectos, haciendo énfasis en las principales características de cada uno de los proyectos 
tales como:

Area ofrecida
Precio por metro cuadrado
Fecha de entrega
Areas comunes ofrecidas
Número de parqueaderos por apartamentos
Vías de acceso
Valor de la cuota inicial
Plazo para pago de la cuota inicial

9.2 Apoyar la actualización y sistematización de insumos técnicos para la estimación 
interna de costos directos e indirectos del proyecto en sus diferentes etapas, con base 
en la información, parámetros y lineamientos previamente definidos por INFICADAS y el 
PUG aprobado, para uso exclusivo en los análisis internos de la entidad.

Se están terminando de actualizar los presupuestos para el costeo de proyectos de 
vivienda para el año 2026.

Lo anterior va ligado al diseño definitivo del proyecto sobre el cual estamos trabajando 
para tener insumo técnico y con lo cual definir áreas, cantidades de obra y presupuestos 
definitivos.

9.3 Apoyar técnicamente la operación, diligenciamiento y ajuste de herramientas 
operativas de análisis financiero, en formatos y metodologías definidos por INFICALDAS, 
que permitan la simulación de escenarios del proyecto, como insumo para la verificación 
interna de la entidad.

Se están revisando y analizando las herramientas operativas de análisis financiero, para 
implementarlos una vez se tenga la información técnica y presupuestal.

Dirección:
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Giastel (g)hotmail.cnm
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9.4 Apoyar el procesamiento de información financiera del proyecto para la estimación 
de indicadores como TIR, VPN y periodo de recuperación, bajo escenarios definidos 
por INFICALDAS, sin que ello implique emisión de conceptos sobre viabilidad, 
estructuración o conveniencia del proyecto, ni la adopción de decisiones por parte 
del contratista.

Para el cumplimiento de este ítem es necesario que el proyecto este estructurado 
arquitectónica y urbanísticamente, para lo cual la arquitecta encargada está adelantando el 
diseño respectivo.
Igualmente se necesitaría un presupuesto detallado de obra que depende de lo anterior.

9.5 Apoyar la elaboración de cuadros comparativos y descripciones técnicas de 
diferentes alternativas de organización o desarrollo del negocio inmobiliario, 
previamente identificadas y delimitadas por INFICALDAS, aportando información 
técnica de carácter descriptivo sobre posibles implicaciones financieras, como 
insumo para la evaluación interna de la entidad.

Se está recopilando información de las diferentes alternativas para ser conciliadas con
INFICALDAS.

9.6 Apoyar la recopilación y organización de información general de mercado sobre 
posibles fuentes de financiación del proyecto, incluyendo condiciones financieras de 
referencia, costos financieros estimados y niveles generales de apalancamiento, 
como insumo para los análisis y decisiones que correspondan exclusivamente a 
INFICALDAS.

Se están estudiando las diferentes alternativas del mercado, fuentes de financiación y 
apalancamiento.

9.7 Apoyar la recopilación y descripción general de alternativas de esquemas fiduciarios 
utilizados en proyectos inmobiliarios similares, señalando de manera referencial sus 
características, roles y responsabilidades, sin que ello implique el diseño, 
estructuración o recomendación de un esquema fiduciario específico para el 
proyecto.

Se espera que el proyecto este formulado y con los insumos necesarios para proceder a 
analizar esquemas fiduciarios de este proyecto inmobiliario

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.com
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9.8 Apoyar la compilación, organización y sistematización de los insumos técnicos, 
análisis e información financiera generada durante la ejecución del contrato, para su 
incorporación en los documentos internos que elabore INFICALDAS.

Este ítem se ejecutará cuando se tengan los documentos e insumos necesarios para su 
procesamiento

9.9 Brindar acompañamiento técnico a la Subgerencia de Infraestructura e inversiones 
Patrimoniales en espacios de socialización interna o externa del proyecto cuando así 
lo requiera INFICADAS, limitándose a la explicación técnica de la información 
trabajada, sin asumir representación, vocería institucional ni emitir conceptos en 
nombre de la entidad.

Se llevo a cabo reunión con el Ingeniero John Jairo Gómez, supervisor, Ingeniero Fernando 
Cárdenas apoyo a la supervisión, Arquitecta Laura López, diseñadora, Gladys Stella 
Pineda asesora externa, donde se socializo el proyecto, se estudió la licencia de 
urbanización en la modalidad de desarrollo y aprobación del planteamiento urbanístico, 
se verificaron planos anexos a la licencia, se revisó la ejecutoriada del proyecto. Se 
revisaron de acuerdo al PBOT de Villamaría, índice de construcción, áreas de cesión, 
índice de ocupación.

Se revisaron las disponibilidades de las diferentes empresas de servicios públicos.

Se revisó el movimiento de tierra necesario para implantar el proyecto, que fuera 
compensado para optimizar costos y que potenciara arquitectónicamente la 
implantación del mismo. Se adelantó revisión de la implantación del proyecto, revisando 
ubicación de las torres, planteamiento urbanístico, cumplimiento de normas. Una vez 
estén diseñados las unidades de vivienda y el urbanismo general, se tendrá los insumos 
para costear el proyecto y tener criterios técnicos y financieros para la estructuración 
general del mismo.

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO 

CONTRATISTA

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso
310 8256883
Glastel @hotmail.cnm

Página 76 de 82

mailto:Glastel_@hotmail.cnm


iém.
CONSTRUCTORA
COISISULTORÍA E INTERVENTORÍA

10 INFORME DETALLADO ACTIVIDADES TECNICA

GLADYS STELLA PINEDA

Manizales 25 de febrero del 2026

Asunto: Revisión y análisis de la resolución de Licencia de Urbanismo

Análisis urbanístico y cabida - Predio Granjas (Villamaría)

Con base en el análisis del plano urbanístico y la normativa aplicable, se concluye 
que el predio de 24.550 m2 (2,455 ha) tiene capacidad suficiente para estructurar un 
proyecto multifamiliar en propiedad horizontal (conjunto cerrado), siempre y cuando 
el planteamiento arquitectónico consolide de manera coherente la licencia por 
etapas (Etapa 1) y la cabida integral del proyecto (Etapa 1 + Etapa 2), con el fin de 
garantizar viabilidad técnica, normativa y financiera.

La Etapa 1, ya delimitada y licenciada (área aproximada 4.293,75 m2), representa 
el componente de arranque del proyecto, donde se incorporan de manera explícita 
áreas de cesión y la franja destinada a entrega al municipio de Villamaría, lo cual 
confirma que el proyecto ya cuenta con un marco habilitante real para iniciar su 
desarrollo. Sin embargo, desde el punto de vista de estructuración de negocio y 
sostenibilidad financiera, resulta indispensable que el análisis no se limite a la Etapa 
1, sino que se consolide el predio completo en una cabida integral, dado que los 
indicadores de densidad, áreas vendibles, urbanismo y equipamientos se vuelven 
financieramente representativos únicamente al proyectar el conjunto como un todo.

En términos normativos, el proyecto debe incorporar de forma estricta las cesiones 
obligatorias equivalentes al 25% del área neta urbanizadle, distribuidas entre zona 
verde (18%) y equipamiento comunal (7%), asegurando además que al menos el 
50% de estas cesiones se concentren en un solo globo, con condiciones claras de 
accesibilidad y continuidad urbana. Este aspecto no es solo un requisito formal: 
impacta directamente el diseño del urbanismo, la configuración del espacio público, 
la percepción de valor del proyecto y la aceptación institucional en etapas 
posteriores de trámite y gestión.

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotma¡l.com
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Adicionalmente, los aislamientos mínimos (3.00 m a linderos; 6 00 m entre 
edificaciones con fachadas abiertas; antejardín 3,00 m) y el índice de ocupación de 
0,7 obligan a que la implantación de torres, las circulaciones y las zonas comunes 
se planteen de manera eficiente, evitando una cabida “forzada” que luego genere 
conflictos en diseño definitivo o en la cuantificación de áreas vendibles y costos de
:;r-sT0; Pe i9ual forma' el requisito de equipamiento comunal privado mínimo 
del 1 /o del area privada construida debe ser incorporado desde la cabida, porque
afecta la relación entre área vendible vs. área no vendible y, por tanto, la rentabilidad 
del proyecto.

Respecto a la capacidad del predio, el parámetro determinante es la densidad 
máxima de 250 viviendas/ha, que en este caso permite un tope aproximado de 613 
viviendas para el lote completo. Bajo el escenario propuesto de torres entre 11 y 12 
pisos con 8 apartamentos por piso, se evidencia que un esquema de 6 torres se 
mantiene dentro de un rango normativamente viable (528 a 576 unidades), mientras 
que un esquema de 7 torres tiende a superar el máximo permitido si no se ajustan 
vanables como alturas o número de unidades por nivel. Por lo tanto, para evitar 
reprocesos y riesgos normativos, el enfoque recomendado es consolidar una cabida 
‘carrada” a norma desde el inicio: o se adopta 6 torres como escenario base o se 
plantea 7 torres bajo un esquema compensado (por ejemplo, con una o más torres 
de menor altura o menor número de unidades por piso).

Finalmente, la norma establece un estándar claro para parqueaderos públicos de 1 
por cada 5 viviendas, con 2% para movilidad reducida, lo cual deriva en un 
requerimiento del orden de 120 a 123 parqueaderos públicos según se tome el total 
de 613 viviendas o el neto comercializable (596). Este dato debe quedar incluido 
desde la planeacion general del urbanismo y su localización debe ser compatible 
TOn los accesos, circulaciones y zonas de cesión, evitando que se convierta en un 
ajuste de ultima hora” que comprometa la implantación.

En síntesis, el proyecto tiene un marco normativo y licenciado favorable para 
avanzar, y se esta trabajando con base en ello para consolidar una cabida integral 
Etapa 1 + Etapa 2, soportada en parámetros verificables (densidad cesiones 
aislamientos, equipamiento y parqueaderos). Esta cabida integral se convierte en la 
base técnica para: definir áreas vendibles reales, cuantificar urbanismo y costos 
estructurar el modelo financiero y presentar el proyecto a potenciales aliados 
estratégicos (promotores/constructores) con un escenario sólido, defendible y 
ejecutable. De esta manera, el proyecto no se gestiona como un conjunto de etapas 
aisladas, sino como una unidad urbanística completa, coherente con la licencia y 
con la viabilidad financiera esperada. y

Dirección;
Cet.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Giastel (Shotmailnnm
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GLADYS STELLA PINEDA

PARAMETROS NORMATIVOS ACUERDO 046 DE 2014

Tipo de proyecto: Conjunto cerrado (propiedad horizontal), multifamiliar 
Objetivo: es amarrar normativa + licencia Etapa 1 y estructurar cabida integral 
Etapa 1 + Etapa 2 para viabilidad financiera.

Area total predio: 24.550 m2 (2,455 ha)

CUADRO DE AREAS
ETAPA 1 4293,75 M2
Área de equipamiento 400,75 M2
Área de espacio publico 1.030,50 M2
ETAPA FUTURO DESARROUO 18.825,00 M2

Area total predio 24.550,00 M2

ZONAS VERDES 
EQUIPAMIENTO

Areas de cesión
NORMA MINIMO CHUZADO

18% 18%
7% 7%

1. Piano urbanístico y estado de licencia:
El plano urbanístico cuenta con la licencia ya inicial por etapas donde se define una 
Etapa 1 con delimitación de áreas de 4293,75 m2 donde se encuentra un porcentaje 
de áreas de sesiones y la franja de terreno que se entregara a la alcaldía del 
municipio de Villamaría.

2. Parámetros normativos aplicables (multifamiliar / PH)

2.1. Cesiones públicas obligatorias
La norma establece que las cesiones públicas obligatorias son el 25% del área 
neta urbanizable, distribuidas así;

• 18% zona verde: la cual equivale a un área de 4419 m2
• 7% equipamiento comunal; la cual equivale a un área de 1718,5 m2

Dirección;
Cel.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883 
Glastel @hotmail.com
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Además, el 50% de la cesión debe concentrarse en un solo globo con condiciones 
de accesibilidad y continuidad con el espacio público.

2.2. Aislamientos y antejardín
• Aislamiento contra predios vecinos: 3,00 m
• Muitifamiliar:

o Contra predios vecinos: 3,00 m (no se requiere si no hay ventanas, 
según la nota)

o Entre edificaciones con fachadas abiertas dentro del conjunto: 6,00 m 
o Antejardín mínimo: 3,00 m

2.3. Densidad y ocupación (muitifamiliar)
• Densidad máxima muitifamiliar: 250 viviendas por hectárea del área bruta 

del lote
• índice de ocupación (muitifamiliar): 0,7

2.4. Equipamiento comunal privado (PH)
Todo proyecto en propiedad horizontal debe prever mínimo 7% del área privada 
construida de vivienda como equipamiento comunal privado (no cuentan 
circulaciones, cuartos técnicos, ni zonas verdes sin equipamiento).

3. Cabida en unidades (aptos) — capacidad normativa del lote 
Área lote: 24.550 m2 = 2,455 ha

Densidad máx. muitifamiliar: 250 viv/ha

3.1. Tope máximo de viviendas permitido por norma (área bruta) 
2,455 ha x 250 viv/ha = 613,75 —> máximo normativo « 613 viviendas.

3.2. Escenario de diseño propuesto (6~7 torres) 
Supuesto del programa: 8 aptos/piso; torres de 11-12 pisos.

• Torre 11 pisos: 11 x8 = 88 aptos
Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Del. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.cnm
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• Torre 12 pisos: 12x8 = 96 aptos 
Rangos por número de torres:

• 6 torres: 528 a 576 aptos (cumple densidad)
• 7 torres: 616 a 672 aptos (se pasa del máximo 613 si todas quedan a 11- 

12 pisos y 8 aptos/piso)

• 6 torres es un rango “limpio” para cumplir densidad.
• 7 torres solo es viable ajustando variables (menos pisos en algunas torres)

3.3. Franja de 17 viviendas para el municipio 
Si el total normativo del proyecto se ajusta a 613 viviendas, y se entregan 17 al 
municipio de Villamaría, quedan:

613 -17 = 596 viviendas residenciales comercializables.

4. Parqueaderos:
La norma acuerdo 046 de 2014 define parqueaderos públicos así:

• 1 parqueadero público por cada 5 unidades de vivienda
• 2% de esos parqueaderos deben ser para movilidad reducida

Cálculo con la cabida:

• Para 613 viviendas: 613/5 = 122,6 ->123 parqueaderos públicos
o 2% accesibles: 123x0,02 = 2,46 —> 3 accesibles

• Para 596 viviendas: 596/5 = 119,2 -> 120 parqueaderos públicos
o 2% accesibles: 120x0,02 = 2,4 3 accesibles

5. Comparativo “Etapa 1” vs “Proyecto completo Etapa 1 + Etapa 2” 
5.1. Etapa 1 (licencia inicial por etapas)
• En términos de gestión, la Etapa 1 funciona como “arranque” para:

o validar implantación,
o iniciar urbanismo interno,
o y soportar el primer corte de viabilidad.

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1 er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmait.com
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5.2. Cabida integral (Etapa 1 + Etapa 2)
La intención estratégica para viabilidad) es tomar el lote completo (24.550 m2) y 
estructurar:

• densidad máxima (= 613 viviendas),
• esquema de 6 torres (o 7 ajustadas),
• equipamientos PH (S7% del área privada construida),
. cesiones públicas (25% del área neta urbanizable),
• y parqueaderos públicos (1/5 unidades).

Atentamente,

JOHN JAIRO GOMEZ ARIAS

Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales 

INFICALDAS

Proyectó: Gladys Pineda - Profesional Subgerencia de Infraestructura e inversiones Patrimoniales

Laura Lorena López Ramírez -Arq. de apoyo a la Subgerenda de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales

Dirección;
Cet.
Correo:

Edificio Metropolitan Loft 1er piso 
310 8256883
Glastel @hotmaíl-cnm
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Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto | Q | 2 | Actualización

1411430100534. Número de formulario

(415)7707212489984(8020) 000014114301005 3

uzón electrónico12. Direcaón secaonal 
Impuestos y Aduanas de Manízales

5. Número de Identificación Tributaria (NIT) 6. DV

3028486 211
IDENTIFICACIÓN

26. Número de Identifica

3 0 2 8 4
25. Tipo de documento 
Cédula de Ciudadanía

24. Tipo de contnbuyente 
Persona natural o sucesión ilíquida

29. Departamento 
Caldas

Lugar de expedición 
COLOMBIA

28. Pais
0 0 1

s nombres33. Pnmer nombre
GLADYS

32. Segundo apellido

AGUDELO
1. Pnmer apellido

INEDA

35. Razón social

36. Nombre comercial

40. Ciudad/Municipio

Manízales
39. Departamento 
Caldas

38. País 
COLOMBIA

0 0 11 6 9
41. Dirección pnncipal

CR 25 65 110 LC 1 ED METROPOLITAN LOFT
glastel @hotmail.com42. Correo electrónico

1 0 8 2 5 6 8 8 3| 45. Teléfono 244. Teléfono 143. Código postal
JX^SinCACIÓN

Activixliid econámlca^^ Ocupación

Otras actividades
1 2

52. Numero 
establecimientosActividad principal 

46. Código 47. Fecha inicio actividad

4 2 9 0||2 o 1 8,0 1 ,0 1

51. Código

2 14 2
48. Códao 50. Código

^^"^;;^;j^"^nsab¡lidades, Calidades y Atributos

1 2 3 4 5

53. Código 15 ¡2 214 214 815
05- Implo, renta y compl. régimen 
22- Obligado a cumplir deberes for 
42- Obligado a llevar contabilidad 
48 - Impuesto sobre las ventas - IVA 
52 - Facturador electrónico

es a

Usu^pÍós aduaneros

56. Tipo55. Forma

54. Código

Servicio

57. Modo

2 3

58. CPC

IMPORTANTE: Sin perlulclo d. las actualizaciones a que haya luBar, la Inscripción en el Registro único Tributarlo -RUT-, tendré vigencia Indefinida y en consecuencia no se exigirá su renovación 
.......... ... Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos SI | ] NO j X | 60. No. de Folios:

La información suministrada a través del formulario oficial de inscripción, actualización, suspensión 
y cancelación del Registro Único Tributario (RUT), deberá ser exacta y veraz; en caso de constatar 
inexactitud en alguno de los dalos suministrados se adelantarán los procedimientos administrativos 
sancionatorios o de suspensión, según el caso. Parágrafo del artículo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625 
del 2016- De igual manera al formalizar el trámite el usuario fue informado y acepta la política de 
tratamiento de datos ley 1581 de 2012.
Firma del solicitante;

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice. 
Firma autorizada:

984. Nombre PINEDA AGUDELO GLADYS STELLA

985. Cargo CONTRIBUYENTE

Fecha generación documento PDF: 21-11-2025 03:38;27PM



Protección
Fondo de Pensiones Obligatorias Protección 

NIT 900.379.921

Hace constar que:

EI(La) Señor(a) PINEDA AGUDELO GLADYS STELLA identificado(a) con CC número 30.284.862 recibió una Devolución de
Saldos de VEJEZ, por valor de $ 127.398.194 generada el 21 de diciembre de 2022.

Esta constancia se expide a petición del interesado(a) el día 23 de enero de 2026.

Cordialmente,

Cesar Mauricio Aubad Echeverry 
Equipo Soporte para Clientes

•Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar la veracidad de esta información comuniqúese con nosotros:
Asesor Virtual Pronto en nuestro Portal Web www.proteccion.com y App o comunicarse con la Linea de Servicio en: 

Bogotá (601) 482 33 64 - Medellín (604) 510 90 99 - Cali (602) 386 00 80 - 
Barranquilla (605) 319 79 99-Cartagena (605) 642 49 99-WhatsApp +57 310 220 5575 

o llámanos desde tu computador desde cualquier lugar del mundo ingresando a 
https://customers.wolkvox.com/clicktocall/proteccion/

Pag. ! de 1

http://www.proteccion.com
https://customers.wolkvox.com/clicktocall/proteccion/


Certificación
Bancaria
Jueves, 05 de marzo de 2026

A quien le interese

Bancolombia S.A. se permite informar que SOFIA CAMERO PINEDA
identificado(a) con CC 1002652199, a la fecha de expedición de esta certificación, tiene con 
el Banco los siguientes productos:

ActivoCuenta de ahorros 2021-05-07S1921290S04

EstadoNo. Producto Fecha Apertura 
aaaa-mm-dd SaldoProducto

‘Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.
*Si desea verificar la veracidad de esta información, puede comunicarse con la Sucursal Telefónica Bancolombia a los siguientes números: 
Medellín - Local: (57-4) SIO 90 00 - Bogotá - Local: (S7-1) 343 00 00 - Barranquilla - Local: (S7-S) 361 88 88 - Cali - Local: (S7-2) 554 05 05 
Resto del país: 01800 09 1234S.Sucursales telefónicas en el exterior: España(34) 900 995 717 - Estados Unidos(l) 1 866 379 97 14.

Catalina Cortés Uribe
Gerente Servicios Contad Center & BPO

^ Bancolombia
Bancolombia nunca solicitará sus datos personales o de sus productos bancarios mediante vínculos de correo electrónico. En caso de recibir alguno, 
repórtelo de inmediato a correosospechoso@baricoiombiacom.co

mailto:correosospechoso@baricoiombiacom.co
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GLADYS STELLA PINEDA1
COIMSUUORÍA E lIMTERVENTORÍA

Manizales, 29 de enero de 2026

Señores

INFICALDAS

ASUNTO: Cesión de Derechos Económicos del Contrato de Prestación de Servicios 

Profesionales número INFI-069-2026.

CONTRATO NRO: 

CONTRATANTE: 

CONTRATISTA: 

OBJETO;

INFI-069-2026

INFICALDAS

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO

SERVICIOS PROFESIONALES ESPECIALIZADOS DE APOYO TECNICO Y 

ACOMPAÑAMIENTO A INFICALDAS EN EL DESARROLLO DE LAS 

ACTIVIDADES DE ANALISIS Y GESTION INTERNA RELACIONADAS CON 

LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS ORIENTADOS A LA GENERACION DE 

VIVIENDA, A EJECUTARSE EN EL PREDIO DENOMINADO "GRANJAS DE 

VILLAMARIA”, PROPIEDAD DE INFICALDAS.

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO actuando en nombre propio identificada con cédula de 

Ciudadanía número 30.284.862 de Manizales, por medio del presente escrito, manifiesto: Que 

realizo la CESION TOTAL DE LOS DERECHOS ECONOMICOS (100%) que le corresponde a 

Gladys Stella Pineda Agudelo, cédula 30.284.862 derivados del contrato de prestación de 

servicios profesionales Número INFI-069-2026; a la señora SOFIA CAMERO PINEDA con 

cédula de ciudadanía número 1002652199 de Manizales.

zS 
íi;4É Pü,

Se firma en Manizales a los SOdías del mes de Enero del año 2026.

Dirección; Edificio Metropolitan Loft 1er piso
Cel. 310 8256883
Correo; Glastel @hotmail.com
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Radicado electrónico - WorkManager E.D. ®

Formulario: INFICALDAS COMUNICACIONES OFICIALES RECIBIDAS 
Radicado; 01-02-20260203000000041 
Fecha: 03/02/2026 10:16:54 a. m.
Usuario: msaguirref
Persona / Contacto: GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO 
Entidad: CONSTRUCTORA CONSULTORÍA E INTERVENTORIA 

Numero de Oficio: N/A
Dependencia: SUBGERENCIA DE PROYECTOS ESTRATEGICOS, INVERSIONES 
PATRIMONIALES E INFRAESTRUCTURA 
Número de folios: 4 

INFICALDAS:
Fecha generación; 03/02/2026 10:20:30 a. m.

01 -02-20260203000000041

Página -1- WorkManager E.D ® agregó esta página a este documento
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GLADYS STELLA PINEDA
CONSULTORf A E INTERVEIMTORÍA

Lo anterior con el fin de que todos los pagos productos de la ejecución del contrato de la 

referencia sean consignados a la cuenta bancada número 51921290504 a nombre de la 

señora SOFIA CAMERO PINEDA

Se adjunta cuenta bancada.

Atentamente

GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO 

C.C. 30.284.862 de Manizales 

CEDENTE

SOFIA CAMERO PINEDA 

C.C. 1.002.652.199 

CESIONARIO

INFICA', DAS COMUNICACIONFtí OFICIA; FS 
KtCIBIDAS
K i‘ '.I i-uido. 01 -02-20260203000000041 
Fa;ha 03 02 2026 10:16:54 a. m.
«Acuario: msanjirref
X' GlaC -S STE.lA PINEDA A3ÜDE.O
E'.l.ci.íü . ONSTKUCTORA CONSUúTOKÍA E 
INI ERv EI'.TORIA 
Njoioro cío Oricio N-A
Depenatncia, SUBGERENGIA Dh pROYECIOS 
ESTRATEGICOS, INVERSIONES PATRIMONIALES E
infraestructura
Número de folias' 4 
- NUIL- ¿iSO V

(p'

Dirección: Edificio Metropolitan Loft 1er piso
Cel. 310 8256883
Correo: Glastel @hotmail.com
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22266

NOTARÍA QUINTA DEL CÍRCULO DE MANIZALES
N O ' A R I A

QUINTA
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Verificación Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 
Manizales, 2026-02-02 08:30:22
Ante la Notaría Quinta del Círculo de Manizales (Caldas), compareció:
PINEDA AGUDELO GLADYS STELLA 
quien se identificó con C.C. 30284862
y manifesté que es cierto el contenido de este documente y que la firma es suya. El compareciente solicité y autorizé el tratamiento de sus 
datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biográficos contra la base de datos de la Registraduria 
Nacional del Estado Civil, Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CESION DE DERECHOS ECONOMICOS DE 
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS N, INFI-069-2026
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Certificación
Bancaria
Jueves, 29 de enero de 2026

A quien le interese

Bancoiombia S.A. se permite informar que SOFIA CAMERO PINEDA
identificado(a) con CC 1002652199, a la fecha de expedición de esta certificación, tiene con 
el Banco los siguientes productos:

Cuenta de ahorros 51921290S04 2021-05-07 Activo

No. Producto EstadoFecha Apertura 
aaaa-mm-dd SaldoProducto

Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.
*Si desea verificar la veracidad de esta información, puede comunicarse con la Sucursal Telefónica Bancoiombia a los siguientes números: 
Medeilín - Local: (57-4) 510 90 00 - Bogotá • Local: (57-1) 343 00 00 ■ Barranquilla - Local: (57-5) 361 88 88 - Cali - Local: (57-2) 554 05 05 
Resto del país: OIBOO 09 12345.Sucursales telefónicas en el exterior: España(34) 900 99S 717 - Estados Unidos(l) 1 866 379 97 14.

Catalina Cortés Unbe.
Gerente Servicios Contad Canter A 0PO

^Bancoiombia
Bancoiombia nunca solicitara sus datos pc'sonates o de sus productos CxarKarios modiante vínculos do correo electronfco. Ln caso de recibir alguno. 
refKVtcío f1<* inrnediaro <i rcKreor>üS[XK;íK)5oCi»b.inctaifMnhij.tom.ee
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Oficio No. 1000.5.1-025 

Manizales, 11 de febrero de 2026 

Señora
GLADYS STELLA PINEDA AGUDELO 
Cédula de ciudadanía 30.284.862 de Manizales 
Contratista

( i i Gobierno de
V CALDAS

INFICALDAS - COMUMICACIONF3 OFICIALES 
ENVIADAS
Rad cado: 0Z-02-2Ü2S02 *200000084 
Facha: 12'02'2026 Ü3:34 OS p. m.
Usuario: rnsaguirrof
Persona ' Contacto: GLAD Y S STELA PINEDA AGUDELO
Entidad: CONTRATISTA
Número de folios: 3
Depcnaencia GERENCIA GENERAL

Asunto: Acuse de recibido de la cesión de derechos económicos derivados del contrato de prestación de servicios 
profesionales número INFI-069-2026.

Cordial saludo,

Atendiendo a la notificación de la cesión de derechos económicos derivados del contrato de prestación de servicios 
profesionales número INFI-069-2026, bajo radicado 01-02-20260203000000041 del 3 de febrero de 2026, es importante hacer 
las siguientes precisiones:

> El artículo 40 de la ley 80 de 1993 prevé:

‘Articulo 40. Del contenido del contrato Estatal. Las estipulaciones de los contratos serán tas que, de acuerdo con las 
normas civiles, comerciales y las previstas en esta Ley correspondan a su esencia y naturaleza’.

Por lo anterior, y en el entendido que la ley 80 de 1993 no consagra la figura de la cesión de derechos económicos que 
puedan derivarse de un contrato estatal, su regulación la debemos tomar de lo dispuesto por el derecho privado, por 
remisión directa del estatuto contractual.

> Que según el articulo 1960 del código civil ‘la cesión no produce efecto contra el deudor ni contra terceros mientras no 
ha sido notificada por el cesionario al deudora aceptada por este", razón por la cual, se pone de presente que la presente 
cesión produce efectos a partir del 3 de febrero de 2026, fecha en la cual la entidad tuvo conocimiento del negocio jurídico 
en comento.

> Que, de igual forma, frente al tema de cesión de derechos económicos, el CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO 
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, SUBSECCION C, Consejero ponente: ENRIQUE GIL 
BOTERO, Bogotá, D.C., veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2.012), Radicación número: 25000- 23-26-000-1994- 
09759-01(20817) manifestó lo siguiente

’(...) En la cesión de crédito derivado de un contrato, el contratista cadente sigue siendo contratista del Estado, 
y sólo el derecho al pago es el que se traslada a otra persona, que sin duda es un tercero en la relación negocial 
(...). La cesión de un crédito contractual no modifica la relación contractual, sino al titular del derecho al pago 
(...). La cesión de crédito sólo trasfiere al cesionario el derecho al pago de un crédito, y no se asumen cargas 
u obligaciones derivadas de la relación contractual de donde proviene la deuda (...)'.

Por lo anterior, se recuerda al contratista que además del cumplimiento del objeto contractual y de las especificaciones 
técnicas planteadas para el cumplimiento integral del mismo, como contratista, tiene a cargo las obligaciones específicas 
,contenidas en la CLÁUSULA SEGUNDA del Contrato INFI-069-2026, y que se enuncian a continuación:

Q Calle 21 No. 23 - 22 Edificio Segucos AtUi. 
^ pÁot3y 4 «Manixales.Caldas
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Radicado electrónico - WorkManager E.D. ®

Formulario: INFICALDAS - COMUNICACIONES OFICIALES ENVIADAS 
Radicado: 02-02-2026021200000084 
Fecha: 12/02/2026 03:34:06 p. m.
Usuario: msaguirref
Persona / Contacto: GLADYS STELA PINEDA AGUDELO
Entidad: CONTRATISTA
Número de folios: 3
Dependencia: GERENCIA GENERAL
Fecha generación: 12/02/2026 03:36:16 p. m.

02-02-20260212DD0D0D84

Página -1- WorkManager E.D ® agregó esta página a este documento
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1. Apoyar técnicamente la recopilación y organización de información disponible del mercado inmobiliario del área de 
Influencia de Villamaría, relacionada con oferta, demanda, precios de referencia y dinámicas de comercialización, 
con base en fuentes definidas o validadas por INFICALDAS, como insumo para los análisis internos que adelante la 
entidad sobre los productos de vivienda definidos en el PUG.

2. Apoyar la actualización y sistematización de insumos técnicos para la estimación interna de costos directos e 
indirectos del proyecto en sus diferentes etapas (...), con base en la información, parámetros y lineamientos 
previamente definidos por INFICALDAS y el PUG aprobado, para uso exclusivo en los análisis internos de la entidad.

3. Apoyar técnicamente la operación, diligenciamiento y ajuste de herramientas operativas de análisis financiero, en 
formatos y metodologías definidos por INFICALDAS, que permitan la simulación de escenarios del proyecto (...), 
como insumo para la verificación interna de la entidad.

4. Apoyar el procesamiento de información financiera del proyecto para la estimación de indicadores como TIR, VPN y 
período de recuperación, bajo escenarios definidos por INFICALDAS, sin que ello implique la emisión de conceptos 
sobre viabilidad, estructuración o conveniencia del proyecto, ni la adopción de decisiones por parte del contratista.

5. Apoyar la elaboración de cuadros comparativos y descripciones técnicas de diferentes alternativas de organización 
o desarrollo del negocio inmobiliario, previamente identificadas y delimitadas por INFICALDAS, aportando 
información técnica de carácter descriptivo sobre sus posibles implicaciones financieras, como insumo para la 
evaluación interna de la entidad.

6. Apoyar la recopilación y organización de información general de mercado sobre posibles fuentes de financiación del 
proyecto, incluyendo condiciones financieras de referencia, costos financieros estimados y niveles generales de 
apalancamiento, como insumo para los análisis y decisiones que correspondan exclusivamente a INFICALDAS.

7. Apoyar la recopilación y descripción general de alternativas de esquemas fiduciarios utilizados en proyectos 
inmobiliarios similares, señalando de manera referencia sus características, roles y responsabilidades, sin que ello 
implique el diseño, estmcturación o recomendación de un esquema fiduciario especifico para el proyecto.

8. Apoyar la compilación, organización y sistematización de los insumos técnicos, análisis e información financiera 
generada durante la ejecución del contrato, para su incorporación en los documentos internos que elabore 
INFICALDAS.

9. Blindar acompañamiento técnico a la Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales'en espacios de 
socialización interna o externa del proyecto cuando asi lo requiera INFICALDAS, limitándose a la explicación técnica 
de la información trabajada, sin asumir representación, vocería institucional ni emitir conceptos en nombre de la 
entidad.

Nota: El presente contrato corresponde a una prestación de servicios profesionales de apoyo y acompañamiento técnico 
especializado. En desarrollo del mismo, el contratista aportará insumos técnicos, análisis parciales, estimaciones, 
herramientas de apoyo y acompañamiento metodológico, conforme a los lineamientos, orientaciones y decisiones adoptadas 
por INFICALDAS.

Las actividades ejecutadas no implican la elaboración integral de estudios, diagnósticos, evaluaciones de viabilidad, 
estructuraciones financieras definitivas, ni la emisión de conceptos técnicos o recomendaciones finales de carácter vinculante. 
En consecuencia, la definición del modelo de negocio, la determinación de la viabilidad del proyecto, la adopción de decisiones 
estratégicas y la responsabilidad por los resultados del proyecto corresponden exclusivamente a INFICALDAS.

> Que, ante el incumplimiento de alguna de las obligaciones y compromisos derivados de la suscripción del contrato 
referido, la Entidad procederá con las disposiciones previstas en el articulo 86 de la ley 1474 de 2011, y hará efectivas 
las sanciones previstas en la cláusula 7,8 y 9 del contrato de prestación de servicios número INFI-069-2026.

> De igual forma, debe tenerse en cuenta que los pagos solo se harán efectivos previa aprobación del supervisor del 
cumplimiento del objeto y las obligaciones contractuales, y dado que la cesión de derechos conlleva el endoso de la 
factura, en el entendido que el desembolso de los recursos se hace a favor del tercero, para el trámite de la cada una de 
las cuentas de cobro deberá adjuntar copia de la factura endosada a favor del cesionario, debidamente autenticada.
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> Finalmente, INFICALDAS deja expresa constancia de que la cesión de los derechos económicos derivados del contrato 
de prestación de servicios profesionales INFI-069-2026, constituye un acuerdo de carácter estrictamente privado 
celebrado bajo la exclusiva responsabilidad del cedente y del cesionario, razón por la cual la Entidad no asume ni asumirá 
responsabilidad alguna frente a la veracidad, legalidad, alcance, efectos ni consecuencias jurídicas, fiscales, tributarias, 
parafiscales, laborales, de seguridad social o de cualquier otra naturaleza que se deriven directa o indirectamente de 
dicha cesión, incluyendo eventuales conductas de evasión, omisión o incumplimiento de obligaciones.

En consecuencia, el presente acuse de recibido por parte de INFICALDAS no implica aprobación, validación, autorización, 
reconocimiento de derechos distintos a los contractualmente pactados ni aceptación de responsabilidades frente a terceros! 
presumiéndose en todo caso que la cesión se realiza de buena fe y conforme al principio de autonomía de la voluntad privada.

Cordialmente,

AMPARO SÁNCHEZ LONDOÑO
Gerente General 
INFICALDAS

JHO^ 3ÁIfTO GOMEZ ARIAS
Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales.
Supervisor del contrato de prestación de servicios profesionales número INFI-069-2026

Proyectó: Laura Vanessa Murillo Lozada- Abogada Contratista- Apoyo Oficina Asesora Jurídica 
Revisó y aprobó: Diana Carolina Zuluaga Varón- Jefe de la Oficina Asesora Jurídica/^
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