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NORMATIVIDAD

POT BOGOTÁ: Distrital No. 555 del 29 de diciembre de 2021.
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NORMATIVIDAD

PEMP CENTRO HISTÓRICO BOGOTÁ:
Resolución 088 de 2021. Modificado por Resolución DM 0092 de 2023
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NORMATIVIDAD

PEMP CENTRO HISTÓRICO BOGOTÁ:
Resolución 088 de 2021. Modificado por Resolución DM 0092 de 2023



CUADRO DE ÁREAS
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ÁREA CONSTRUIDA

ÁREA TERRENO

Fuente: Áreas construidas totales suministradas por el solicitante.
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METODOLOGÍA

Ejercicio simulación de propiedad horizontal

• Método de mercado para los productos inmobiliarios de suite, oficinas y

locales

 VR. UNITARIO 

 $               5.554.545 

 $               5.709.000 

 $               5.786.260 

 $               5.836.957 

 $               6.082.353 

 $               6.266.667 

 $               6.458.015 

 $               6.901.940 

 $               6.074.467 

 $                  449.155 

7,39%

 $               5.625.312 

 $               6.523.622 

 $               6.070.000 

 $               5.630.000 

OFERTA
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28
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VALOR ADOPTADO

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR

VALOR ADOPTADO

PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

 VR. UNITARIO 

 $             10.646.552 

 $             11.875.000 

 $             11.875.216 

 $             12.032.000 

 $             12.779.684 

 $             12.864.583 

 $             12.989.130 

 $             12.151.738 

 $                  820.230 

6,75%

 $             11.331.508 

 $             12.971.968 

 $             12.150.000 

 $             11.330.000 

OFERTA

30
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29

1
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31
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VALOR ADOPTADO

LIMITE SUPERIOR

VALOR ADOPTADO

PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR

 VR. UNITARIO 

 $               7.690.883 

 $               8.420.455 

 $               8.676.923 

 $               9.212.000 

 $               8.500.065 

 $                  632.256 

7,44%

 $               7.867.809 

 $               9.132.321 

 $               8.500.000 

OFERTA

27

8

15

10

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR

VALOR ADOPTADO

PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR

 VR. UNITARIO 

 $               6.764.241 

 $               7.064.103 

 $               7.392.000 

 $               7.073.448 

 $                  313.984 

4,44%

 $               6.759.464 

 $               7.387.432 

 $               7.380.000 VALOR ADOPTADO

PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR
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2
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OFERTA

Oficinas Locales Suite
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METODOLOGÍA

Ejercicio simulación de propiedad horizontal

VALOR TOTAL

138.332.610.600$    

100.079.953.900$    

97.435.969.700$      

294.092.850.400$    

34.200.000.000$      

1.518.400.000$        

665.659.784.600$    

476.836.421.420$    

188.823.363.180$    

18.554,73            10.176.562$             

10.177.000$             

EDIFICIO RESIDENCIAS TEQUENDAMA NORTE

VALOR TOTAL GARAJES

LOCAL PLAZA CENTRAL

VALOR TOTAL EJERCICIO

RESUMEN  DE VALOR EJERCICIO PH - CENTRO INTERNACIONAL

DESCIPCIÓN

EDIFICIO BOCHICA

EDIFICIO BACHUE

EDIFICIO RESIDENCIAS TEQUENDAMA SUR

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES - DEPRECIADO 2025

VALOR M2 TERRENO AJUSTADO

VALOR M2 TERRENO RESULTANTE

VALOR COMERCIAL TERRENO TERRENO RESULTANTE
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METODOLOGÍA

Depreciación construcción por Heidecke

DESCRIPCIÓN DEPRECIACIÓN
VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

Edificio Bochica 8,090% 3.506.000$         $283.635 $3.222.365 $3.222.000

Edificio Bachue 8,090% 3.290.000$         $266.161 $3.023.839 $3.024.000

Edificio Residencias Torre Sur 8,090% 4.231.000$         $342.288 $3.888.712 $3.889.000

Edificio Residencias Torre Norte 2,520% 5.583.000$         $140.692 $5.442.308 $5.442.000

Plaza Central 18,100% 1.019.000$         $184.439 $834.561 $835.000

Sótanos 18,100% 1.901.000$         $344.081 $1.556.919 $1.557.000

2,5 Intermedio I

2,5 Intermedio I

2,5 Intermedio I

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN HEIDECKE
ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
CLASIFICACIÓN

2,0 Bueno B

3,0 Regular R

3,0 Regular R
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LIQUIDACIÓN
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COSTO DE REPOSICIÓN A NUEVO PARA SEGUROS
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