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Santa Maria Huila, marzo de 2026.

Sefor (a): ]

NELSON JAVIER PEREZ OVIEDO

Nit. 83231973-4

C.C N° 83.231.973 de Timana Huila

Direccion: CL 9 2 40 Timana Huila

Teléfono: 3112732021

correo electronico: nelsonjavierzoot@yahoo.es

Asunto: Aceptacion de la oferta en el proceso INVITACION PUBLICA IP-010-2026
CONTRATO DE CONSULTORIA No. 066 DE 2026.

Cordial saludo,

De la manera mas comedida le informo, que de conformidad con el Decreto 1082 de 2015, el
Municipio de Santa Maria Huila, acepta la oferta presentada por usted en el proceso de la
referencia con las siguientes consideraciones:

OBJETO: “ELABORACION DE AVALUOS PARA LA FORMALIZACION DE LA
PROPIEDAD RURAL Y URBANA, PARA EL §ANEAMIENTO Y TITULACION DE
PREDIOS EN EL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUILA".

CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS ESPECIFICACIONES DEL BIEN O SERVICIO.

. VR.
ITEM PRODUCTO UND |CANTIDAD | . oo VR. TOTAL
AVALUO  COMERCIAL
SOBRE PREDIOS
1 |RURALES Y URBANOS| UND 5 $2.184.873,93|$10.924.370,00
DEL MUNI,CIPIO DE
SANTA MARIA HUILA.
TOTAL COSTOS DIRECTOS $10.924.370,00
IVA | 19% $2.075.630,00
COSTO TOTAL $13.000.000,00
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LUGAR DE EJECUCION

El objeto y obligaciones del contrato se ejecutaran en el Municipio de Santa Maria, Departamento
del Huila, que para todos los efectos legales a que haya lugar sera el domicilio principal, en las
instalaciones de la Administracion Municipal.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y ALCANCE DEL OBJETO.

Sin perjuicio de las demas obligaciones que se desprendan de la Constituciéon Politica de
Colombia, el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Pablica, de las particulares
que correspondan a la naturaleza del contrato a celebrar, de aquellas contenidas en la
invitacién publica y de las consignadas especificamente en el contenido del contrato, el
CONTRATISTA contrae, entre otras, las siguientes:

OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSULTOR

1. Realizar el avaltio de conformidad con lo dispuesto en Decreto 1420 de julio 24 de 1998
"Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo
27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87
de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia

al tema de avallos" y demas normas concordantes, en especial la ley 1673 de 2013.

Entregar el respectivo estudio de los avallios comerciales por escrito y en archivo.

3. Presentar el avalud correspondiente a cada bien el cual debera contener la siguiente

informacién: a) Informe general: Descripcién del bien, identificacidn, ubicacidn fisica,

registro fotografico, estado de conservacion, etc; b) Avalud: El contratista debe
desarrollar la investigacién econdmica con el fin de proceder a dar valores comerciales
basados en las metodologias, valuadoras existentes y aprobadas para el efecto.

Construir las garantias exigidas si fuera el caso.

Cumplir con el objeto del contrato, atendiendo eficaz y oportunamente las actividades

encomendadas.

6. Dar cumplimiento al objeto del contrato con la mejor calidad posible, y a responder por
el mismo.

7. Suministrar los servicios ofertados requerido por el Municipio de Santa Maria (Huila),
cumpliendo con las especificaciones técnicas establecidas.

8. Tener en cuenta las instrucciones del encargado de ejercer la supervision en la ejecucién
del contrato de acuerdo con el objeto y a las condiciones estipuladas en las condiciones
minimas.

9. Suministrar los servicios ofertados, con cargo del objeto del presente contrato, en forma
exclusiva a los vehiculos y maquinaria de la Alcaldia y bajo la supervisién del funcionario
correspondiente.

10. Informar oportunamente cualquier irregularidad que se presente en la ejecucion del
contrato.

11. Suscribir el acta de inicio y de terminacién del contrato.

g

vk
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12. El contratista debera facturar anexando los comprobantes de prestacion del servicio
escolar prestado por cada ruta asignada.

OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD

PWNKH

las actividades objeto del presente contrato.

L4

. Verificar que el contrato se encuentre perfeccionado, legalizado v listo para su ejecucion.
Suscribir a través del supervisor designado el acta de inicio junto con el contratista.

Cancelar el valor de este contrato en la forma acordada.
Propiciar el acompafiamiento necesario tanto humano como logistico en la ejecucion de

Suministrar la informacion institucional y documental necesaria para atender cada caso,

mostrando los antecedentes que permitan de manera clara y objetiva, recomendar
soluciones, respuestas o presentar proyectos.

®No

Proteger y hacer respetar por EL CONTRATISTA, los derechos de la entidad.
Suministrar elementos 0 componentes que se requieran.
Solicitar al CONTRATISTA los informes que sean necesarios para la adecuada vigilancia del

desarrollo del contrato y suscribir las actas necesarias durante la ejecucién del contrato.
9. Liquidar el contrato.

Realizar la vigilancia y control durante todo el término de ejecucion.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Realizar el levantamiento fisico de los bienes inmuebles del municipio, bajo normas
internacionales de contabilidad en el sector publico (NICSP) a costo de reposicion.

Determinar los bienes que requieren ser clasificados de acuerdo con sus caracteristicas

Yy USOsS.

El avallo se entregara de acuerdo con los requisitos definidos en las especificaciones

Técnicas (contenido de los avallios)

Establecer el valor residual de cada uno de los bienes
Establecer la vida Util remanente de los bienes inmuebles

El inventario se presentara por escrito y en medio magnético
Especificaciones e identificacion de los Inmuebles:

Entregar registré fotografico soporte del avallio y documentos anexos, el cual debe

estar Incluido en el informe.

Realizar andlisis del entorno, normatividad, condiciones fisicas y econdmicas de los

bienes Inmuebles objeto de la avaluacion.

Determinar el valor del bien a 31 de diciembre de 2025, de conformidad con los
métodos, Técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios
y pertinentes para el dictamen en cumplimiento de la ley 1673 de 2013, el Decreto

1420 de 1998 y la resolucion 620 de 2008.

Realizar el avalio de acuerdo con el método de comparacion o de mercado y el de
costo de Reposicidn para las construcciones segun lo establecido en la ley.
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e Analizar y tener en cuenta al momento de realizar las actividades de avaluacion de los
bienes Inmuebles la reglamentacién vigente en la materia

e Elaborar las actas de aprobacion del avalto revisado.

e Firmar los documentos por parte del Representante Legal de la Empresa y el avaluador
que se encuentra inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

e El avallo incluir la valoracién de todos y cada uno de los elementos avaluables de los
inmuebles, incluyendo los anexos y los elementos permanentes, etc., y que sean
susceptibles de tener un valor. Estos seran presentados en forma discriminada, con el
propdsito de poder obtener el avallo total, con base en la sumatoria de las partes.

e Guardar estricta reserva de la informacion a la que tenga acceso y dado que esta es
de exclusiva propiedad del municipio, no podra facilitar copia de los avallos
comerciales, ni utilizarlos para fines de terceros sin autorizacion expresa de la Entidad,
excepto la informacion con destino a los organismos judiciales y de control.

METODOLOGIA

PROCEDIMIENTO: Los avallos se presentaran de forma imparcial y por escrito, basandose
en criterios objetivos y datos veraces, cuyas fuentes sean verificables y comprobables.

Cada avallio contendra toda la informacion que permita concluir el valor total del avalto, sin
necesidad de recurrir a fuentes externas al texto.

Adicionalmente, debe ser posible verificar todos los calculos que soporten el resultado final y
los intermedios.

Los indices que se llegaran a utilizar para determinar el valor de los bienes deberan provenir
de fuentes fidedignas que se daran a conocer.

El avallo técnico por realizar debe ser elaborado por un método de comparacién o de mercado
y el de costo de reposicién a partir del cual se establezca:

A. el valor de realizacion o,
B. su equivalente valor comercial o valor razonable.

CONTENIDO DE LOS AVALUOS: Realizado el avalio técnico de cada inmueble, el
contratista entregara al municipio el informe que debe contener como minimo la siguiente
informacion:

Indicacion de la clase de avaluo.

[ ]

e Metodologia utilizada para el calculo.

e Identificacion y descripcidn de los bienes avaluados.

e La vigencia del avalto.

e Los valores de referencia o unitarios que se utilicen para las estimaciones y sus

fuentes.
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Analisis de oferta y demanda.

Cuadro con la memoria de los cdlculos realizados (férmulas, valores y resultados

obtenidos).

Estimaciones sobre valorizacién.

Valor resultante del avalto

Memoria descriptiva que incluya:

Fecha de inspeccion

Objeto del avaltio

Direccion nomenclatura

Clase de inmuebles (terrenos o construcciones)

Estratificacidn socioecondmica del inmueble

Localizacion de los bienes (Urbanizacion, edificio, sector, barrio, etc.)

Descripcion de los datos urbanisticos del sector (delimitacion, usos

predominantes, tipo de Edificacidn, vias de acceso, redes de servicio publico,

transporte publico, amueblamiento, actividad Edificadora, etc.)

8. Descripcion de las caracteristicas de la propiedad incluyendo la edad estimada
del inmueble.

NouhshwnN=

ANALISIS DE TITULOS Y ASPECTOS LEGALES QUE INCLUYA:

Opinidn sobre los titulos de propiedad (escrituras, folios de matricula inmobiliaria,
cédula catastral, etc.)

Observaciones sobre gravamenes, embargos, invasiones, procesos de tenencia,
usufructos, censos, afectaciones del uso originadas en decisiones de caracter municipal
y opinion legal sobre cualquier otra restriccion en el uso, goce, disposicién del dominio,
hipotecas y sobre los bienes cuya transferencia de dominio se haya hecho a través de
negocios fiduciarios.

DESCRIPCION FISICA DEL BIEN QUE INCLUYA:

Linderos

Cuadro de areas

Area del lote

Area construida

Area privada

Fuente de la anterior informacion

Registro fotografico (para una mejor comprension de lo relatado).
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OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD.

W N

wu

8.

9.

. Suministrar la informacién requerida y que fuese responsabilidad del Municipio, para la

correcta ejecucion del contrato.

Expedir el registro presupuestal.

Delegar de manera oportuna el supervisor del contrato.

Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya
siempre que estas cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos,
exigidas en el contrato

Suscribir el acta de inicio a través del supervisor.

Exigir a través del funcionario responsable la correcta y oportuna ejecucién del objeto
contrato.

Brindar la colaboracion y proporcionar la informacidon y/o documentacion que sea
necesaria para el adecuado cumplimiento del contrato.

Recibir las actividades ejecutadas a satisfaccion y cancelar el valor respectivo pactado
de acuerdo con los procedimientos y requisitos establecidos.

Suscribir las actas necesarias durante la ejecucion del contrato.

10.Suscribir el acta de terminacion a través del supervisor.
11.Suscribir juntamente con el contratista y el supervisor designado, el acta de liquidacion.
12.Pagar el valor del contrato en la cantidad, forma y oportunidad pactadas.

VALOR DEL CONTRATO.

TRECE MILLONES DE PESOS MCTE ($13.000.000,00), IVA INCLUIDO

El valor estimado del contrato esta amparado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 2026000265.

DEPENDENCIA SECRETARIA DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS E
DELEGATARIA INFRAESTRUCTURA
PRESUPUESTO TRECE MILLONES DE PESOS MCTE ($13.000.000,00), IVA
ASIGNADO INCLUIDO
DISPONIBILIDAD RUBRO FUENTE No. CDP
PRESUPUESTAL 2.3.2.02.02.008 1.2.4.3.03 2026000265
CONCEPTO DEL | SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS Y SERVICIOS DE
GASTO PRODUCCION
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FORMA DE PAGO.

El MUNICIPIO cancelard el valor del Contrato en UN UNICO PAGO, previo
cumplimiento de los requisitos de pago (factura o cuenta de cobro, informe de
ejecucion, informe de supervision, acta parcial o final, y los que requieran la
supervision), adicionalmente la suscripcion del acta de liquidacion.

Para efectos de los pagos, EL CONTRATISTA debera acreditar el cumplimiento de sus
obligaciones con el Sistema de Seguridad Social, de conformidad con los articulos 15 y
18 de la Ley 100 de 1993, la Ley 789 de 2002, las Leyes 797 y 828 de 2003 y la Ley
1753 de 2015, el Decreto 510 de 2003 y el Decreto 1273 de 2018, so pena de hacerse
acreedor de las sanciones establecidas en las mismas.

PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.
El plazo de ejecucion sera de Cuatro (04) meses contados a partir de la suscripcién del acta de
inicio, sin exceder el 31 de diciembre de la presente vigencia 2026.

GARANTIAS EXIGIBLES AL CONTRATISTA

El contratista debera constituir a favor de la entidad contratante, las siguientes garantias:

TIPO DE VALOR
Gilifises GARANTIA| ASEGURADO LA G e
N Pliza  de|20% del valor def| Crmin0 de duracion del
Cumplimiento contrato 'y hasta Ia
seguros contrato D
liquidacion.
P .. L,
S:?ac;ios de Término de duracion del
L Pdliza de[10% del valor del|contrato y 3 afios mas,
Indemnizaciones .
. seguros contrato contados a partir de la
y Prestaciones .
. suscripcion
Sociales
Calidad del | Pdliza de | 20% del valor total | Término de duracion del
servicio seguros del contrato contrato

En cualquier evento en que se adicione el valor del contrato o se prorrogue su término, el
contratista debera ampliar el valor de la garantia otorgada o ampliar su vigencia segun sea el

Caso.
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INDEMNIDAD.

El CONTRATISTA se obliga para con LA ENTIDAD, sus funcionarios, directores o agentes, a
mantener libre de cualquier dafio o perjuicio a LA ENTIDAD, originado en reclamaciones de
terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes.

CADUCIDAD

En caso de presentarse alguno de los hechos constitutivos de incumplimiento de las
obligaciones establecidas a cargo del CONTRATISTA, que afecte de manera grave y directa la
normal ejecucion del contrato, siendo inminente su paralizacion, podra LA ENTIDAD, mediante
resolucion motivada, darlo por terminado y ordenar su liquidacién en el estado en que se
encuentre. Declarada la caducidad no habra lugar a indemnizacién, pero se hara acreedora a
las inhabilidades previstas en la Ley 80 de 1993. La declaratoria de caducidad sera constitutiva
del siniestro de incumplimiento.

MULTAS

LA ENTIDAD podra imponer multas equivalentes al uno por ciento (1%) diario del valor total
del contrato y hasta el diez por ciento (10%) del valor del mismo en caso de mora o de
incumplimiento parcial de cualquiera de las obligaciones contraidas por el CONTRATISTA, a
titulo de indemnizacion y hasta un maximo de treinta (30) dias, siempre que el incumplimiento
no se deba acaso fortuito o fuerza mayor ocurrida sin culpa de y sin perjuicio del derecho a
ejercer las demas acciones legales a que hubiere lugar.

Para efectos de la imposicion de multas, se entiende que hay incumplimiento cuando incumpla
alguna de las obligaciones sefialadas en el presente contrato.

El pago o la deduccion de dichas multas no exonera a de la obligacion de cumplir con el objeto
del contrato ni de las demas obligaciones y responsabilidades que emanen del mismo. Para
hacer efectivas las multas se seguira el procedimiento sefialado en el articulo 17 de la Ley
1150 de 2007.

PENAL PECUNIARIA.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del presente contrato,
LA ENTIDAD podra hacer efectiva a titulo de pena una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del valor del contrato, esta suma se considera como estimacion anticipada de perjuicios
que pueda sufrir LA ENTIDAD.

EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.

El contratista ejecutara las actividades objeto del presente contrato con autonomia e
independencia, en consecuencia, no existira relacidén alguna con el Municipio ni con el personal
que este utilice en la ejecucién del objeto del presente contrato, por consiguiente, no genera
derechos, emolumentos o prestaciones pecuniarias distintas a las pactadas.

SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES.
El contratista se compromete a cumplir con sus obligaciones laborales, incluyendo el pago de
los aportes de los empleados de los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y
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aportes de las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano Bienestar Familiar y
Servicio Nacional de Aprendizaje y demas que corresponda segun el caso, siendo de su
exclusiva responsabilidad del pago de todos los salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones del personal que emplee en la ejecucion del objeto de este contrato.
Paragrafo: Para efectos de los pagos del contratista debera acreditar el cumplimiento de sus
obligaciones con el Sistema Integral de Seguridad Social parafiscales conforme el articulo 50
de la Ley 789 2002.

REQUISITOS DE EJECUCION.

Para su ejecucion se requiere: i) Registro presupuestal, ii) Pago de los impuestos de los que
haya lugar iii) La constitucidon y aprobacion de la garantia Unica y iv) Suscripcion del acta de
inicio previo cumplimiento de los requisitos anteriores.

Todo el tramite de legalizacion del contrato debera efectuarse dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la publicacién de la carta de aceptacion.

INTERPRETACION MODIFICACION Y TERMINACION UNILATERAL.

Las partes deciden pactar las cladusulas exorbitantes de tal manera que LA ENTIDAD podra
decretar la interpretacion, modificacion y terminacion unilateral del contrato de acuerdo con
lo previsto en los articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993.

CESION Y SUBCONTRATOS.

El CONTRATISTA no podra ceder el presente contrato ni subcontratar con persona alguna
natural o juridica, nacional o extranjera sin el consentimiento previo y escrito de LA ENTIDAD
pudiendo este reservarse las razones que tenga para negar la autorizacién de la cesion o
subcontrato.

MODIFICACIONES ADICIONES Y PRORROGAS.

Las partes convienen que cualquier modificacion, adicion y/o prorroga a lo pactado en el
presente contrato y/o a cualquier documento que haga parte integral del mismo, sélo podran
realizarse mediante acuerdo escrito por las partes.

SUSPENSION.

Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, por ser conveniente a los intereses de LA
ENTIDAD o por mutuo acuerdo, se podra suspender temporalmente la ejecucion total o parcial
del contrato, sin que cesen los efectos legales del mismo. En este caso las partes suscribiran
un acta de suspension temporal en la cual se haga constar dicha circunstancia y la fecha
estimada de reiniciacion del mismo.

SOLUCION DE COMPROBAR CONTROVERSIAS CONTRACTUALES.

Segun lo establecido en las Leyes 80 de 1993, y 640 de 2001, Articulo 37, en caso de surgir
algin conflicto con motivo de la celebracion, ejecucidn, desarrollo o terminacion del presente
contrato; se deberan acudir obligatoriamente a los mecanismos de solucién directa de
controversias contractuales.
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IMPUESTOS Y RETENCIONES.

Los impuestos y retenciones que surjan del presente contrato corren por cuenta del
CONTRATISTA, para cuyos efectos LA ENTIDAD hara las retenciones del caso y cumplira las
obligaciones fiscales que ordene la Ley.

DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Hacen parte integral del presente contrato: i) Los estudios previos, ii) los generales de Ley, iii)
el certificado de disponibilidad presupuestal, iv) todos los demas documentos que se requieran
en su desarrollo y ejecucion.

REQUISITOS PARA EL PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y EJECUCION DEL
CONTRATO

Este contrato se entiende perfeccionado con la suscripcion de las partes contratantes y
reunidos los requisitos para la ejecucién del contrato con la aprobacidn de las polizas sefialadas
en las presentes condiciones.

El contratista debera ademas cumplir con las obligaciones tributarias con el Municipio de Santa
Maria para previa ejecucion del contrato conforme Acuerdo tributario vigente, la informacion
suministrada por el contratista y la actividad objeto del presente contrato.

DOMICILIO.
Para todos los efectos legales y fiscales establecen como domicilio contractual el Municipio de
Santa Maria.

SUPERVISION.

De conformidad con lo establecido en los articulos 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011, con el fin
de proteger la moralidad administrativa, de prevenir la ocurrencia de actos de corrupcion y de
tutelar la transparencia de la actividad contractual, se establece que vigilancia a la correcta
ejecucion del contrato se efectuara a través de la supervision.

La supervision consiste en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y
juridico a la ejecucion del contrato ejercida por la misma entidad, para lo cual no se requiere
de un conocimiento especializado. La supervisidn contractual implica el seguimiento al ejercicio
del cumplimiento obligacional por la entidad contratante sobre las obligaciones a cargo del
contratista; los supervisores estan facultados para solicitar informes, aclaraciones vy
explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual y seran responsables de mantener
formada a la entidad de los hechos o circunstancias que pueda constituir actos de corrupcién
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento
del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

El supervisor sera responsable de aceptar los servicios prestados, autorizar los pagos y
respondera por los hechos y omisiones, de conformidad con la ley 1474 de 2011 y de las
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demas normas legales y reglamentarias que regulan el ejercicio de la supervisién de los
contratos.

Por lo anterior, y atendiendo el objeto del contrato, el perfil del supervisor debe ser un
funcionario de planta, que cumpla con las calidades y conocimientos propios de la labor a
desarrollar, que sera asignado a la secretaria de Planeacién, Obras Publicas e Infraestructura.

La oferta comercial referida en el presente documento conforma el contrato para todos los
efectos legales de acuerdo con el Decreto 1082 de 2015 segln sea el caso y se encuentra
sujeto a las reglamentaciones suscritas en la Ley 80 de 1993 y normas referentes a la
contratacion estatal.

Los datos de contacto de la Entidad son los siguientes: Direccion: Carrera. 4 no. 10-12 Barrio
centro.

Atentamente;

VIANCY CAROLINA GARCIA
Alcaldesa.

Reviso
PAOLA COLORADO MOYA
Asesora Juridica Externa.

Aprobacidn electrénica: La plataforma SECOP II para los Procesos de Contratacion del Municipio
de Santa Maria, maneja la aprobacion electrénica. SECOP II como archivo electrénico se
sustenta en las normas que rigen el comercio electrénico, de esta manera dentro de la
plataforma quien se inscribe obtiene la aprobacion electronica con su usuario y contrasefia, la
cual es personal e intransferible, y obliga por medio de esta aprobacidén a quien suscriba el
contrato, o a la persona a la que representa. La aprobacién electrénica que manejan los
usuarios de SECOP II cumple con los requisitos de confiabilidad exigidos por la Ley 527 de 1999
y el Decreto 2364 de 2012.
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