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1. INFORMACION GENERAL
ENTIDAD FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA
URBANA DE TIBASOSA.
DEPENDENCIA QUE PROYECTA DIRECTORA GENERAL

NOMBRE DEL FUNCIONARIO QUE | CINDY LORENA HUEZA MOLANO
PRESENTA EL ESTUDIO PREVIO.

MODALIDAD DE SELECCION MINIMA CUANTIA

OBJETO DEL CONTRATO ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO LOCAL
COMERCIAL, UBICADO EN LA CARRERA 8 No 2 SUR - 21
DE LA URBANIZACION SANTA HELENA, EN EL MUNICIPIO
DE TIBASOSA, BOYACA, IDENTIFICADO CON EL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 074-76734 DE LA
OFICINA DE REGISTRO E INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

DUITAMA
PRESUPUESTO OFICIAL NOVECIENTOS CATORCE MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS ($914.424 M/CTE)
PLAZO TRES (03) MESES

2, DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

21. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, son fines
esenciales del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion. En desarrollo de dichos fines, el
Decreto 2190 de 2009 establece que las alcaldias municipales y las entidades territoriales son
responsables de la ejecucion de la politica publica en materia de vivienda y desarrollo urbano a nivel local.

En el Municipio de Tibasosa, dicha responsabilidad recae en el Fondo de Vivienda de Interés Social y
Reforma Urbana de Tibasosa — FOMVITI, entidad descentralizada del orden municipal, creada mediante
el Acuerdo No. 018 de 1989 y reformada por el Acuerdo No. 001 de 1991, dotada de personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, cuyo objeto misional es el desarrollo de politicas, programas
y proyectos de vivienda de interés social en la zona urbana y rural del municipio.

Que para la gestién del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Tibasosa “FOMVIT!"
se debe de tener en cuenta el estatuto de la Contratacion de la Administracién Publica, la Ley 1474 de
2011, el Decreto 1082 de 2015 y la Resolucion 011 del 24 de enero del 2020 (Manual de Contratacion del
Fondo de Vivienda de Interes Social y Reforma Urbana de Tibasosa).
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El Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Tibasosa — FOMVITI, es propietario de un |
bien inmueble de uso comercial ubicado en el barrio Santa Helena, Carrera 8 No 2 Sur — 21 del municipio
de Tibasosa, identificado mediante Escritura Publica No. 1294 de fecha 23 de julio de 2001 de la Notaria
Segunda de Duitama, con folio de matricula inmobiliaria No. 074-31620.

El citado bien inmueble ha sido destinado histéricamente a su aprovechamiento econémico mediante la
celebracion de contratos de arrendamiento suscritos por la Entidad, constituyéndose como un activo
susceptible de generar ingresos para el cumplimiento de sus fines misionales.

No obstante, de acuerdo con el anélisis efectuado por la Entidad respecto de la destinacién del inmueble,
se evidencio que en la actualidad no existe una actividad, operacién logistica o funcional que requiera su
utilizacion directa por parte de FOMVITI, ni que se enmarque dentro del desarrollo de sus competencias
institucionales. Asi mismo, la Entidad no cuenta con personal idéneo, capacitado ni suficiente, ni con los

recursos fisicos, humanos y financieros necesarios para garantizar la adecuada administracién,
conservacion, mantenimiento, higiene y operacion del inmueble.

En ese sentido, se hace necesario permitir que un tercero, mediante la suscripcién de un contrato de
arrendamiento, haga uso del inmueble, asegurando su adecuada ocupacién, administracién vy
conservacion, evitando asi su deterioro por desuso o abandono.

Adicionalmente, con la celebracion del contrato se busca generar ingresos para la Entidad, los cuales

podran ser destinados al cumplimiento de sus funciones y objetivos institucionales, contribuyendo al
fortalecimiento financiero del Fondo y a la sostenibilidad de sus actividades.

2.2. DESCRIPCION DE LA CONVENIENCIA

La celebracion del contrato de arrendamiento del inmueble de propiedad del Fondo de Vivienda de Interés
Social y Reforma Urbana de Tibasosa — FOMVITI resulta conveniente para la Entidad, en la medida en

que permite optimizar el aprovechamiento de un activo que, en la actualidad, no esta siendo utilizado para
el desarrollo de sus funciones misionales ni operativas.

En este sentido, el arrendamiento del bien inmueble se constituye en una alternativa eficiente para generar
ingresos recurrentes, los cuales contribuyen al fortalecimiento financiero de la Entidad y al cumplimiento

de sus objetivos institucionales, sin que ello implique la destinacién de recursos adicionales para su
administracion directa.

De igual manera, mediante la ocupacién del inmueble por parte de un tercero, se garantiza su adecuada
conservacion, mantenimiento y uso, evitando el deterioro progresivo derivado del desuso, lo cual protege
el patrimonio publico y asegura la sostenibilidad del bien en el tiempo.

Carrera 6A N°2-62 primer piso Tibasosa Boyaca >
Cel-301 2401418 E-mail. ccrntactenr.::s@jumuiti-tjbai_nsa—buvaca.guu.my nr]pg | radeic ntegrass

http://www fomviti-tibasosa-boyaca.qov.co horonmy
Cédigo postal: 152260

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
| REFORMA URBANA DE TIBASOSA

S e = T R T
1] | MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION Versenoz |

: ..:-qu.;-:il.|r1ur--=i'1.'~l-1.=A' : MIFG Fecha
NIT. 8001268084 2— OISR . | e+
PROCESO: GESTION CONTRACTUAL '

AT T. i B — . i Pagina: 3 de 17

oo .. ESTUDIOPREVIO

' Adicionalmente, la suscripcién del contrato permite trasladar al arrendatario ciertas responsabilidades
operativas asociadas al uso del inmueble, tales como su cuidado, mantenimiento locativo y pago de
servicios, lo que reduce la carga administrativa y financiera de la Entidad.

En consecuencia, la contratacién resulta conveniente al armonizar los principios de economia, eficiencia,
responsabilidad y gestion adecuada de los bienes publicos, permitiendo a la Entidad obtener beneficios
economicos y preservar su patrimonio sin incurrir en costos adicionales de operacion.

2.3. DESCRIPCION DE LA OPORTUNIDAD

Finaimente, se precisa que la presente contratacion se encuentra debidamente prevista y programada en

el Plan Anual de Adquisiciones — PAA de la vigencia 2026, garantizando su coherencia con la planeacion
institucional, la disponibilidad presupuestal y el cumplimiento de los principios de planeacién, eficiencia y
transparencia que rigen la contratacién estatal.

3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES ESENCIALES, Y
LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

3.1 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES Y LA
IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

3.1.1 Objeto: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE TIPO LOCAL COMERCIAL, UBICADO EN
LA CARRERA 8 N° 2 SUR - 21 DE LA URBANIZACION SANTA HELENA, EN EL MUNICIPIO DE
TIBASOSA, BOYACA, IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 074-76734
DE LA OFICINA DE REGISTRO E INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA

3.1.2. Alcance: El presente proceso contractual tiene como alcance la entrega en arrendamiento del bien
iInmueble de propiedad del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Tibasosa —
FOMVITI, ubicado en el barrio Santa Helena, Carrera 8 N° 2 Sur — 21 del municipio de Tibasosa,
para su uso comercial por parte de un tercero, quien debera garantizar su adecuada utilizacion,
conservacion, mantenimiento locativo y cumplimiento de las condiciones establecidas en el
contrato, incluyendo el pago oportuno del canon de arrendamiento y servicios asociados, mientras
que la Entidad, en calidad de arrendadora, mantendra la titularidad del bien y ejercera las labores

de supervision necesarias para asegurar el cumplimiento del objeto contractual, en el marco de
una adecuada administracion del patrimonio publico.
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3.1.3. Clasificador de bienes y servicios de Naciones Unidas:
Cédigo Cédigo Cadigo Nombre l
Segmento | Familia Clase !

-, Arrendamiento de instalaciones
80000000 | 80110000 | 80131500 comerciales o industriales

3.1.4. Codigo ClUU:
APLICA SI NO _x
3.1.5. Plan de adquisiciones: este objeto se encuentra en el plan de adquisiciones 2026

3.2. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

3.2.1 Tipo de Contrato: Contrato de arrendamiento

El articulo 13 de la Ley 80 de 1993, senala que “(...) los contratos que celebren las entidades a que se

refiere el articulo 2° del presente estatuto se regiran por las disposiciones comerciales y civiles, salvo
en las materias particularmente reguladas en esta ley (...)" (Subrayado propio)

En ese sentido, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 80 de 1993, segun el cual los contratos
estatales se rigen por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes en aquello no regulado
expresamente por el Estatuto de Contratacion, resulta procedente la aplicacion de la Ley 820 de 2003 en
materia de arrendamiento de bienes inmuebles urbanos, especialmente en lo relacionado con aspectos
como el canon y su reajuste, en cuanto sean compatibles con la naturaleza del contrato estatal.

3.2.2 Plazo de ejecucion: El plazo de ejecucion del contrato sera de TRES (03) MESES

los cuales se contaran a partir de la firma del acta de inicio, previo perfeccionamiento del contrato y
cumplimiento de los requisitos de ejecucién. Dentro de los tres (3) dias siguientes a la firma del contrato
el supervisor debera suscribir con el contratista el acta de Inicio previo perfeccionamiento del contrato y

cumplimiento de los requisitos de ejecucion, acta que debera ser cargada por el supervisor en el SECOP
il

3.2.3. Lugar de ejecucion: Carrera 8 N° 2 sur — 21 de la urbanizacion santa helena, en el municipio de
Tibasosa, Boyaca

3.2.4. Valor estimado del Contrato: NOVECIENTOS CATORCE MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS ($914.424 M/CTE)

3.2.5. Forma de Pago: El arrendatario pagara a favor del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana de Tibasosa — FOMVITI, en calidad de arrendadora, el canon de arrendamiento mensual
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consignacion y/o transferencia electrénica a la cuenta bancaria que la Entidad disponga para tal
efecto.

El pago debera realizarse de manera anticipada y completa, sin lugar a deducciones o
compensaciones no autorizadas, y su incumplimiento dara lugar al reconocimiento de intereses
moratorios conforme a la normativa vigente y a lo estipulado contractualmente.

Asi mismo, el arrendatario debera acreditar el pago mediante el respectivo soporte, el cual sera
verificado por la supervision del contrato. En todo caso, el no pago oportuno del canon constituira
incumplimiento contractual y dara lugar a la aplicaciéon de las medidas previstas en el contrato,
incluyendo la terminacion anticipada y las acciones legales a que haya lugar.

3.2.6. Supervision: La supervision de la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones contraidas por la
CONTRATISTA y a favor de la Entidad Fondo de Vivienda, estara a cargo de la Administradora
Publica CINDY LORENA HUEZA MOLANO, quien se desempefia como directora general de la
Entidad; o quien haga sus veces. En todo caso el Supervisor y contratista tendran a su cargo las
responsabilidades descritas en los articulos 82 y s.s. de |la ley 1474 de 2011, como en los manuales
de contratacion, supervision e interventoria vigentes en la Entidad, debiendo para ello verificar los
informes, hacer seguimientos a las actividades y ejecucion contractual, especialmente en los
controles de caracter financiero, contable, técnico, administrativo y juridico.

3.2.7. Obligaciones Generales del Contratista:

—y

. Dar cumplimiento a los derechos y deberes consagrados en el articulo 5° de la ley 80 de 1993.

Cumplir con el objeto del contrato en condiciones de eficiencia y oportunidad.

Presentar en el plazo establecido, los documentos requeridos para cumplir con los requisitos

exigidos como condicion previa e indispensable para suscribir el acta de iniciacion.

Rendir y elaborar los informes, que se soliciten por parte del supervisor en desarrollo del contrato.

Obrar con lealtad, buena fe, diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que sean propios del

objeto contractual, evitando dilaciones innecesarias y en trabamientos.

6. Informar, oportunamente de cualquier peticion o amenaza, de quien, actuando por fuera de ley, |
pretenda obligarlo a hacer u omitir algun acto u ocultar hechos que afecten los intereses de la |
entidad y la ejecucion del contrato.

7. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin de hacer u
omitir algin hecho.

8. Mantener |la reserva profesional sobre la informacién que le sea suministrada para el desarrollo del
objeto del contrato.

9. Radicar las cuentas de cobro con los respectivos soportes requeridos por el FOMVITI dentro de

los plazos convenidos.

o

ol
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10. En general, se obliga a todas aquellas prestaciones que surjan del natural desarrollo del contrato
y de la oferta de presentada al FOMVITI, la cual forma parte integral del contrato, siempre que no |
se oponga a sus clausulas.

11. Asumir por su cuenta y riesgo todos los imprevistos economicos y fisicos que conlleve la ejecucién
del contrato.

12. El contratista sera responsable ante las autoridades de los actos u omisiones en el ejercicio de las
actividades que desarrolle en virtud del contrato, cuando con ellos cause perjuicio a la entidad o0 a
terceros.

13. Cumplir con los requisitos para el perfeccionamiento del contrato y suscribir el acta de inicio de
este.

14. En cumplimiento de lo reglado en las normas legales pertinentes, especialmente del articulo 23 de
la Ley 1150 de 2007 y del articulo 6 de la ley 1562 de 2012, acreditar que se encuentra al dia en
el pago mensual de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral (salud, pensién y riesgos
profesionales o laborales), asi como Los parafiscales propios del SENA, ICBF y Cajas de
Compensacion Familiar, cuando corresponda, como requisito para iniciar la ejecucién del contrato
y durante la ejecucion del contrato respetando lo establecido por el Ministerio del trabajo frente a
los IBC por ingresos.

15. Responder y entregar en perfecto estado de funcionamiento a la finalizacién del contrato los bienes
y elementos entregados por la entidad para el desarrollo de la actividad contractual, si fuere el
caso. v.) Utilizar todos los conocimientos en el apoyo al area y ejercer sus actividades con
honestidad, eficiencia y calidad dentro de un ambiente de cordialidad y respeto para los demas.

16. Cumplir con las normas del sistema general de riegos laborales, en especial las siguientes: a.
Procurar el cuidado integral de su salud. b. Contar con los elementos de proteccion personal
necesarios para ejecutar la actividad contratada, para lo cual asumira su costo. c. Informar a la
entidad la ocurrencia de incidentes, accidentes de trabajo y enfermedades laborales. d. Participar
en las actividades de prevencion y promocién organizadas por la entidad los vigias ocupacionales
y la administradora de riesgos profesionales. e. Cumplir con las normas y reglamentos e
instrucciones del sistema de gestion de la seguridad y salud en el trabajo SG-SST. f. En virtud de
lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 2 de la Ley 1562 de 2012, la entidad debera establecer
las medidas para que los contratistas sean incluidos en el sistema de vigilancia epidemiolégica,
para lo cual podran tener en cuenta los términos de duracién de los respectivos contratos y previo
a la ejecucion de este y al finalizar el mismo se deberan practicar examenes de salud ocupacional
laboral para determinar su condicion para la prestacion del servicio como parte de la idoneidad.

3.2.8. Obligaciones especificas del contratista:

El arrendatario se obliga para con el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Tibasosa —
FOMVITI, a cumplir con las siguientes obligaciones:

1) Pagar oportunamente el canon de arrendamiento en los términos, plazos y condiciones establecidos
en el contrato.

2) Destinar el inmueble exclusivamente para el uso comercial autorizado, absteniéndose de cambiar
su destinacion sin autorizacion previa y escrita de la Entidad. ;
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3) Conservar el inmueble en buen estado, respondiendo por su adecuado uso, cuidado y
mantenimiento locativo durante la vigencia del contrato.

4) Asumir el pago oportuno de los servicios publicos domiciliarios, asi como de cualquier otro costo
asociado al uso del inmueble.

5) Realizar las reparaciones locativas necesarias para el mantenimiento del inmueble, conforme a su
uso normal, sin afectar su estructura.

6) Abstenerse de efectuar modificaciones, mejoras o intervenciones al inmueble sin la autorizacion
previa y expresa de la Entidad.

7) Permitir el ingreso al inmueble a los funcionarios o supervisores designados por la Entidad para
verificar su estado y cumplimiento del contrato.

8) Restituir el inmueble al finalizar el contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, salvo el
deterioro normal por su uso adecuado.

9) Responder por los dafios ocasionados al inmueble por accién u omisién propia, de sus empleados,
dependientes o terceros que ingresen con su autorizacion.

10) No ceder ni subarrendar el inmueble total o parcialmente sin autorizacion previa y escrita de la
Entidad.

11) Cumplir con las normas de convivencia, uso del suelo, reglamentacion urbana y demas
disposiciones legales aplicables.

12) Constituir y mantener vigente, cuando asi se requiera, las garantias exigidas por la Entidad durante
la ejecucion del contrato.

13) Cumplir con todas las obligaciones legales, comerciales y tributarias derivadas de la actividad que
desarrolle en el inmueble.

3.2.9. Obligaciones del FOMVITI:

Entrega el bien inmueble local en buenas condiciones para su funcionamiento.

Designar el supervisor que verifique el cumplimiento del objeto del presente contrato de
arrendamiento.

Entregar el inmueble dado en arrendamiento en la fecha convenida.

Poner a disposicion del arrendatario los servicios.

Mantener en el inmueble los servicios y las cosas adicionales en buen estado.
Entregar copia del contrato de arrendamiento de local al arrendatario.

M s

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

4.1.JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION.

MINIMA CUANTIA

El proceso de seleccion a adelantar es bajo la modalidad de Contratacién de Minima Cuantia, con
fundamento en lo sefalado en el articulo 94 de la ley 1474 de 2011 y articulo 2.2.1.2.1.5.1 y SS del

decreto 1082 de 2015, y demas disposiciones legales que le complementen, modifiquen o
reglamenten.

4.2. FUNDAMENTO JURIDICO.

El numeral tercero del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 faculta a las entidades publicas para celebrar
contratos para desarrollar actividades relacionadas con la administracion o funcionamiento de la
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Ley 1474 de 2011. “Articulo 94. Transparencia en contratacién de minima cuantia. Adiciénese al
articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 el siguiente numeral. La contratacién cuyo valor no excede del 10

por ciento de la menor cuantia de la entidad independientemente de su objeto, se efectuara de
conformidad con las siguientes reglas:

———————————

a) Se publicara una invitacion, por un término no inferior a un dia habil, en la cual se sefialara el objeto
a contratar, el presupuesto destinado para tal fin, asi como las condiciones técnicas exigidas:

b) El término previsto en la invitacion para presentar la oferta no podréa ser inferior a un dia habil:

c) La entidad seleccionara, mediante comunicacion de aceptacion de la oferta, la propuesta con el
menor precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones exigidas;

d) La comunicacién de aceptacion junto con la oferta constituye para todos los efectos el contrato
celebrado, con base en lo cual se efectuara el respectivo registro presupuestal. Paragrafo 1°. Las
particularidades del procedimiento aqui previsto, asi como la posibilidad que tengan las entidades de
realizar estas adquisiciones en establecimientos que correspondan a la definicién de “gran almacén”
senalada por la Superintendencia de Industria y Comercio, se determinaran en el reglamento que
para el efecto expida el Gobierno Nacional. Paragrafo 2°. La contratacién a que se refiere el presente
articulo se realizara exclusivamente con las reglas en él contempladas y en su reglamentacion. En
particular no se aplicara lo previsto en la Ley 816 de 2003, ni en el articulo 12 de la Ley 1150 de 2007".

Para este caso en concreto; y dando aplicabilidad a la Ley 80 de 1993, articulo 2 de |a Ley 1150 de
2007 modificado por el articulo 30 de la Ley 2069 de 2020, asi:

ARTICULO 30. MIPYMES y MINIMA CUANTIA. Modifiquese el numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150
de 2007, el cual quedara asi:

5) Contratacion minima cuantia. La contratacién cuyo valor no excede del 10 por ciento de la menor
cuantia de la entidad independientemente de su objeto, se efectuara de conformidad con las
siguientes reglas:

a) Se publicara una invitacion, por un término no inferior a un dia habil. en la cual se sefialara el

objeto a contratar, el presupuesto destinado para tal fin, asi como las condiciones técnicas
exigidas;

b) El término previsto en la invitacién para presentar la oferta no podra ser inferior a un dia habil;

c) La entidad seleccionara, mediante comunicacién de aceptacién de la oferta, la propuesta con el
menor precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones exigidas:

d) La comunicacién de aceptacion junto con la oferta constituye para todos los efectos el contrato
celebrado, con base en lo cual se efectuara el respectivo registro presupuestal.

PARAGRAFO 1. Las particularidades del procedimiento aqui previsto, asi como la posibilidad que
tengan las entidades de realizar estas adquisiciones a MiPymes o establecimientos que correspondan
a la definicion de “gran almacén” sefialada por la Superintendencia de Industria y Comercio, se
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determinaran en el reglamento que para el efecto expida el Gobierno Nacional.

PARAGRAFO 2. La contratacion a que se refiere el presente articulo se realizara exclusivamente con

las reglas en él contempladas y en su reglamentacién. En particular no se aplicara lo previsto en la
Ley 816 de 2003.

(Reglamentado por el Decreto 1860 de 2021)

De conformidad con el procedimiento reglado por la Subseccion 5 de la Seccién 1 del Capitulo 2 del

Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 2 del Decreto
1860 de 2021, asi:

ARTICULO 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la contratacion de minima cuantia. La Entidad Estatal
debe elaborar unos estudios previos que deben contener, como minimo, lo siguiente:

1. La descripcion de la necesidad que pretende satisfacer con la contratacion.

2. La descripcion del objeto a contratar identificado con el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y
Servicios, de ser posible, o de lo contrario con el tercer nivel.

4. Las condiciones técnicas exigidas. El valor estimado del contrato y su justificacion.

5. El plazo de ejecucion del contrato.
6. El certificado de disponibilidad presupuestal que respalda la contratacion.

ARTICULO 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contratacién de minima cuantia. Las siguientes reglas
son aplicables a la contratacion cuyo valor no excede del diez por ciento (10%) de la menor cuantia
de la Entidad Estatal, independientemente de su objeto:

1. La Entidad Estatal debe sefalar en la invitacién a participar en procesos de minima cuantia la
informacion a la que se refieren los numerales 2, 3 y 4 del articulo anterior, y la forma como el
interesado debe acreditar su capacidad juridica y la experiencia minima, si se exige esta Ultima, el
cumplimiento de las condiciones técnicas exigidas, incluyendo las obligaciones de las partes del futuro
contrato.

2. La Entidad Estatal podra exigir una capacidad financiera minima cuando no hace el pago contra
entrega a satisfaccion de los bienes, obras o servicios. Si la Entidad Estatal exige capacidad
financiera debe indicar como hara la verificacion correspondiente en la invitacion.

3. Lainvitacion se publicara por un término no inferior a un (1) dia habil para que los interesados se
informen de su contenido y formulen observaciones o comentarios, los cuales seran contestados por
la Entidad Estatal antes del inicio del plazo para presentar ofertas. De conformidad con el paragrafo
del presente articulo, dentro del mismo término para formular observaciones se podran presentar las
solicitudes para limitar la convocatoria a Mipyme colombianas.

4. La Entidad Estatal incluira un cronograma en la invitacion que debera tener en cuenta los términos
minimos establecidos en este articulo. Ademas de lo anterior, en el cronograma se establecera: i) el
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término dentro del cual la Entidad Estatal respondera las observaciones de que trata el numeral
anterior. ii) El término hasta el cual podra expedir adendas para modificar la invitacion, el cual, en todo
caso, tendra como limite un dia habil antes a la fecha y hora prevista para la presentacion de ofertas
de que trata el Gltimo plazo de este numeral, sin perjuicio que con posterioridad a este momento pueda
expedir adendas para modificar el cronograma del proceso; en todo caso, las adendas se publicaran
en el horario establecido en el articulo 2.2.1.1.2.2.1. del Decreto 1082 de 2015. iii) El momento en
que publicara un aviso en el SECOP precisando si el proceso efectivamente se limité a Mipyme o si
podra participar cualquier otro interesado. iv) Finalmente, se dispondra un término adicional dentro
del cual los proponentes podran presentar sus ofertas, el cual sera de minimo un (1) dia habil luego
de publicado el aviso en que se informe si el proceso se limita o no a Mipyme.

La Entidad Estatal debe revisar las ofertas econdmicas y verificar que la de menor precio cumple con
las condiciones de la invitacion. Si esta no cumple, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimento
de los requisitos de la invitacion de la oferta con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente. Lo
anterior sin perjuicio de la oportunidad que deberan otorgar las Entidades Estatales para subsanar
las ofertas, en los términos del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, para lo cual estableceran un término
preclusivo en la invitacion para recibir los documentos subsanables, frente a cada uno de los
requerimientos. En caso de que no se establezca este termino, los proponentes podran subsanar sus
ofertas hasta antes de que finalice el traslado del informe de evaluacion.

6. La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacion durante minimo un (1) dia habil, para
que durante este término los oferentes presenten las observaciones que deberan ser respondidas por
la Entidad Estatal antes de realizar |la aceptacion de la oferta seleccionada.

7. La Entidad Estatal debe aceptar |la oferta de menor precio, siempre que cumpla con las condiciones
establecidas en la invitacion a participar en procesos de minima cuantia. En la aceptacién de la oferta,
la Entidad Estatal debe informar al contratista el nombre del supervisor o interventor del contrato.

8. En caso de empate, la Entidad Estatal aplicara los criterios de que trata el articulo 35 de la Ley
2069 de 2020, conforme a los medios de acreditacion del articulo 2.2.1.2.4.2.17. del presente Decreto
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

9. La oferta y su aceptacion constituyen el contrato estatal.

PARAGRAFOQ. De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 30 y el articulo 34 de la Ley 2069 de
2020, en estos procedimientos de seleccion para Mipyme se aplicara lo prescrito en los articulos
2212422 a 22.1.2.4.2.4 de este Decreto. No obstante, de conformidad con el numeral 3 del
presente articulo, las solicitudes para limitar el proceso a Mipyme se recibiran durante el término
previsto en dicho numeral. Ademas, en el aviso de que trata el numeral 4 de este articulo se indicara

si en el proceso aplican las limitaciones territoriales de que trata el articulo 2.2.1.2.4.2.3 o si podra
participar cualquier Mipyme nacional.

‘ARTICULO 2.2.1.24.22. Convocatorias limitadas a Mipyme. Las Entidades Estatales
independientemente de su régimen de contratacion, los patrimonios autonomos constituidos por
Entidades Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos, deben limitar la convocatoria
de los Procesos de Contratacion con pluralidad de oferentes a las Mipyme colombianas con minimo
un (1) ano de existencia, cuando concurran los siguientes requisitos:
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1. El valor del Proceso de Contratacion sea menor a ciento veinticinco mil dolares de los Estados |
Unidos de América (US$125.000), liquidados con la tasa de cambio que para el efecto determina
cada dos afos el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

2. Se hayan recibido solicitudes de por lo menos dos (2) Mipyme colombianas para limitar la
convocatoria a Mipyme colombianas. Las Entidades Estatales independientemente de su régimen
de contratacion, los patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales y los particulares
que ejecuten recursos publicos, deben recibir estas solicitudes por lo menos un (1) dia habil antes
de la expedicién del acto administrativo de apertura, o el que haga sus veces de acuerdo con la
normativa aplicable a cada Proceso de Contratacion.

Tratandose de personas juridicas, las solicitudes solo las podran realizar Mipyme, cuyo objeto social
les permita ejecutar el contrato relacionado con el proceso contractual.

PARAGRAFO. Las cooperativas y demas entidades de economia solidaria, siempre que tengan la

calidad de Mipyme, podran solicitar y participar en las convocatorias limitadas en las mismas
condiciones dispuestas en el presente articulo.

ARTICULO 2.2.1.2.4.2.3. Limitaciones territoriales. De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 12
de la Ley 1150 de 2007, las Entidades Estatales, independientemente de su régimen de contratacion,
los patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales y los particulares que ejecuten
recursos publicos, pueden realizar convocatorias limitadas a Mipyme colombianas que tengan
domicilio en los departamentos o municipios en donde se va a ejecutar el contrato. Cada Mipyme
debera acreditar su domicilio con los documentos a los que se refiere el siguiente articulo.

ARTICULO 2.2.1.2.4.2.4. Acreditacién de requisitos para participar en convocatorias limitadas. La
Mipyme colombianas deben acreditar que tiene el tamafio empresarial establecido por la ley de la
siguiente manera:

1. Las personas naturales mediante certificacion expedida por ellos y un contador publico, adjuntando
copia del registro mercantil.

2. Las personas juridicas mediante certificacion expedida por el representante legal y el contador o
revisor fiscal, si estan obligados a tenerlo, adjuntando copia del certificado de existencia y

representacion legal expedido por la Camara de Comercio o por la autoridad competente para expedir
dicha certificacion.

Para la acreditacion deberan observarse los rangos de clasificacion empresarial establecidos de
conformidad con la Ley 590 de 2000 y el Decreto 1074 de 2015, o las normas que lo modifiquen, sustituyan
o complementen.

PARAGRAFO 1. En todo caso, las Mipyme también podran acreditar esta condicion con la copia del

certificado del Registro Unico de Proponentes, el cual debera encontrarse vigente y en firme al
momento de su presentacion.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la limitacion a Mipyme, los proponentes aportaran la copia del
registro mercantil, del certificado de existencia y representacion legal o del Registro Unico de
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Proponentes, segln corresponda conforme a las reglas precedentes, con una fecha de maximo
sesenta (60) dias calendario anteriores a la prevista en el cronograma del Proceso de Contratacién

para el inicio del plazo para solicitar la convocatoria limitada.

PARAGRAFO 3. En las convocatorias limitadas, las Entidades Estatales independientemente de su
regimen de contratacion, los patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales y los
particulares que ejecuten recursos publicos, solo deberan aceptar las ofertas de Mipyme o de

proponentes plurales integrados Unicamente por Mipyme.

PARAGRAFO 4. Los incentivos previstos en los articulos 2.2.1.2.4.2.2y 2.2.1.2.4.2.3 de este Decreto
no excluyen la aplicacién de los criterios diferenciales para los emprendimientos y empresas de

mujeres en el sistema de compras publicas.”

5. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para la determinacién del canon de arrendamiento del bien inmueble objeto del presente proceso, la
Entidad tom6é como base el valor pactado para Ia vigencia 2025, correspondiente a la suma de
DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M/CTE

($289.741,00).

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 820 de 2003, el cual establece que el reajuste
anual del canon de arrendamiento no podra exceder el ciento por ciento (100%) del indice de Precios al
Consumidor (IPC) certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior, se procedio a realizar la

actualizacion del valor del canon con base en el IPC correspondiente al afio 2025,

De acuerdo con la variacion anual del IPC para el afio 2025 (aproximadamente 5,2%), el canon de

arrendamiento para la vigencia 2026 se calcula de la siguiente manera:

LOCAL |
COMERCIAL,

UBICADO EN LA
CARRERA 8 N° 2
SUR - 21 DE LA
URBANIZACION |

DESCRIPCION VALOR |IPC 2025 | VALOR | UNIDAD | CANTIDAD VALOR
CANON ACTUAL TOTAL
DE 5.2% IZADO
ARRIEND IPC A
0 2025 2026
ARRENDAMIENTO 4
DE UN BIEN ‘
INMUEBLE TIPO | $289.741 | $15.067 | $304.808 | MES 3 $914.424
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SANTA HELENA,
EN EL MUNICIPIO
DE  TIBASOSA,
BOYACA.,
IDENTIFICADO
CON EL FOLIO DE
MATRICULA
INMOBILIARIA NO.
074-76734 DE LA

OFICINA DE
REGISTRO =
INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE
DUITAMA

VALOR TOTAL | $914.424,00

En consecuencia, el Presupuesto oficial del presente contrato es de NOVECIENTOS CATORCE MIL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS ($914.424 M/CTE)

6. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITEN IDENTIFICAR LA
OFERTA MAS FAVORABLE

REQUISITOS.
a. Capacidad Juridica.

1. Si es Persona Natural, se acredita con i) la presentacion de la Cédula de Ciudadania si es nacional
colombiano o con la cédula de extranjeria 0 pasaporte si se trata de ciudadanos de otro pais
(fotocopias),

ii) declaracion de la persona natural en la que conste que, de conformidad con las normas vigentes,
no esta incursa en inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones para contratar con el Estado.

2. Si es Persona Juridica, se acredita con la verificacion en el Certificado de Existencia vy
Representacion Legal expedido por la respectiva Camara de Comercio. ii) Que quien suscribe la
oferta ostente las calidades de Representante Legal, iii) Que el Representante Legal este facultado
para contratar con el Estado en los términos requeridos y, por ende, pueda obligarse a la persona
juridica a cumplir con el objeto contractual y iv) Certificacion en la que conste que tanto la persona
juridica como su representante legal, no estan incursos en inhabilidades, incompatibilidades o
prohibiciones para contratar con el Estado

Documentos soporte para verificacion de Requisitos Habilitantes.
Se verificara la existencia y/o cumplimiento de los siguientes requisitos:
3. Carta de presentacion de la propuesta, con la identificacién y los datos del proponente, los datos

de la presente convocatoria (nUmero y objeto del proceso) y con la manifestacién expresa de que el
proponente no se encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad
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previstas en la Constitucion Politica o en la Ley.

4. Copia de cedula de ciudadania si el proponente es persona natural o del representante legal en
caso de que se trate de persona juridica.

5. Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio si es
(persona juridica), y para el caso de las personas naturales el Certificado de Registro Mercantil, con
fecha de expedicion no mayor 30 dias calendarios contados al momento del cierre, cuya actividad
comercial segun la clasificacion ClIU le permita desarrollar el objeto de la presente contratacion, asi:
1811 actividades de impresion (Resolucion No. 114 de diciembre 21 de 2020 DIAN).

6. Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica. Si se trata de
persona juridica adjuntar certificado de la empresa y del Representante Legal.

7. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién del proponente
persona natural o del Representante Legal de la empresa proponente.

8. Certificado de antecedentes judiciales del proponente persona natural o del representante legal de
la persona juridica.

9. Certificado de antecedentes de inhabilidades por delitos sexuales de conformidad con la Ley 1918
de 2018. Respecto al representante legal de la persona juridica y personas naturales.

10. Certificado REDAM-Registro de Deudores Alimentarios Morosos (Ley 2097 de 2021). Para las
personas juridicas, debera allegar el certificado del representante legal. Este certificado podra ser
descargado en la pagina web https://www.redam.gov.co

11. Registro Unico Tributario actualizado.

12.  Copia de la Libreta Militar cuando el proponente sea persona natural o del representante legal

de sexo masculino, siempre y cuando se cuente con edad inferior a los 50 afios cumplidos al momento
del cierre.

13. CERTIFICADO DE APORTES PARAFISCALES Y SEGURIDAD SOCIAL. Si es una persona
juridica el proponente y dando cumplimiento a lo previsto en el articulo 50 de la ley 789 de 2002,
modificado por el Art. 1 de la Ley 828 de 2003, al Articulo 41 de la Ley 80 de 1993, modificado por el
Articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, debera allegar una certificacion expedida por el revisor fiscal, si
es del caso, o del representante legal del proponente, y/o de contador pblico certificado, segn
resulte aplicable, en el cual se verifique estar al dia en el pago de los aportes parafiscales a los
sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar,
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje —SENA. En caso de
presentar acuerdo de pago con las Entidades Recaudadoras respecto de algunas de las obligaciones
mencionadas anteriormente, debera manifestar que existe acuerdo de pago y que se encuentra al dia
en cumplimiento del mismo. Cuando se trate de Consorcio o Uniones Temporales, cada uno de sus
miembros o integrantes debera soportarlo antes sefialado (en el evento en que uno de sus integrantes
sea persona juridica). Conforme al Anexo No. 3. Del Presente Documento.

En caso de que el proponente u oferente no tenga personal a cargo dentro del periodo requerido, y
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por ende no esté obligado a efectuar el pago de parafiscales y seguridad social. debe certificar esta
circunstancia, en el respectivo documento.

Cuando el oferente o proponente, sea persona natural debe presentar certificacion en original, donde
se certifique que se encuentra a paz y salvo por concepto del pago de aportes a los sistemas de
seguridad social (salud, pension y riesgos laborales) y parafiscales (aportes a caja de compensacién
familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Social y SENA), segun el caso, conforme Anexo No. 4. Del
Presente Documento. Si el proponente se encuentra dentro de los regimenes de excepcion tanto de
salud como pension, este debe manifestario bajo la gravedad de juramento y acreditarlo.

La informacion presentada en desarrollo del presente numeral se entiende suministrada bajo la
gravedad de juramento respecto de su fidelidad y veracidad.

14. CERTIFICACION DE AFILIACION AL SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD SOCIAL
INTEGRAL. El Proponente u oferente debe anexar la certificacion vigente expedida por la entidad

. competente en el que se demuestre que se encuentra afiliado al Sistema General de Seguridad Social
' Integral (Salud, Pensién) activo, para las personas naturales.

15. CERTIFICADO DEL ESAL, En el caso de Entidades Sin Animo de Lucro (ESAL), que participen
| como proponentes, deberan presentar certificado y resolucién de inspeccion vigilancia y registro ante
el organismo competente, en que conste que se encuentra inscrito y activo como ESAL.

NOTA: Se verificard que la documentacién presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en la
invitacién publica y su forma de evaluar es CUMPLE O NO CUMPLE.

b. Capacidad Financiera: N/A.

c¢. Capacidad técnica

Experiencia Minima: Para el caso especifico de este proceso, es importante para la entidad que los
oferentes interesados, sea persona natural o juridica, acrediten experiencia e idoneidad, con una

éxperiencia minima con la suscripcion de un contrato de arrendamiento en donde hayan ostentado la
condicion de arrendatarios.

+ Copia de los contratos y actas de liquidacién para contratos liquidados o, certificacion de
cumplimiento de los contratos ejecutados

* Las certificaciones deberan contener el nombre de la entidad contratante, numero el
contrato, fecha de inicio, fecha de terminacién, objeto, actividades y valor ejecutado.

Acreditacién de la experiencia:

Para soportar la informacién y consignarla en el Anexo correspondiente - Resumen de experiencia
del proponente, debe tener en cuenta lo siguiente:

La(s) Certificacion(es) y/o acta(s) de liquidacion del (los) contrato(s) deberan contener como minimo
lo siguiente:

mm
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1. Nombre del Contratista,

2. Objeto del contrato,

3. Valor del contrato,

4. Lugar de ejecucion,

5. Fecha de inicio y terminacion del contrato,

6. Fecha de liquidacion (si es diferente a la terminacion),

7. Si el contrato se ejecutd en consorcio, union temporal u otra forma conjunta, debera indicar y
acreditar el nombre de sus integrantes y el porcentaje de participacion de cada uno de ellos.

8. Nombre y cargo de la persona que expide la certificacion

NOTA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en la invitacion
publica y su forma de evaluar es CUMPLE O NO CUMPLE.

7. SOPORTE QUE PERMITE LA TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS
PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO

De acuerdo con la normatividad aplicable, los pliegos de condiciones deberan incluir la estimacion,
tipificacion y asignacion de los riesgos previsibles en el proceso de contratacion, de conformidad con lo

sefialado en el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007 y en concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.3. del
Decreto 1082 de 2015.

Ver Matriz de Riesgo Anexo 1

’ RIESGOS EN LA ETAPA DE PLANEACION.

: RIESGOS EN LA ETAPA DE SELECCION DEL CONTRATISTA.
v RIESGOS EN LA ETAPA DE CONTRATACION.

3 RIESGOS EN LA ETAPA DE EJECUCION.

: RIESGOS EN LA ETAPA DE CIERRE.

8. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS

De conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 “Las garantias
no seran obligatorias en los contratos de empréstito, en los inferadministrativos, en los de seguro y en los
contratos cuyo valor sea inferior al 10% de la menor cuantia a que se refiere esta Ley, caso en el cual
correspondera a la entidad determinar la necesidad de exigiria, atendiendo a la naturaleza del objeto del
contrato y a la forma de pago, asi como en los demas que sefiale el reglamento’.

Por su parte el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del decreto 1082 de 2015, referido a la no obligatoriedad de garantias
dispone que “En la contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que
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comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del presente decreto no es obligatoria y Ia
Justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos”.

Teniendo en cuenta el andlisis de riesgos y forma de pago dispuestos en el presente estudio, se evidencia

que el contrato no implica complejidad alguna, razén por la cual, la administracién determina no exigir
pdliza Unica de cumplimiento para el mismo.

Con el fin de garantizar el cumplimiento del contrato se incluyen las clausulas penal y multas en caso de
incumplimiento.

9. INDICACION SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO
INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA EL ESTADO
COLOMBIANO

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y en el Manual para el Manejo de los
Acuerdos Comerciales CCE-EICP-MA-07, version 2 del 8 de noviembre de 2024, las Entidades Estatales
no estan obligadas a realizar el anélisis para determinar si un proceso contractual se encuentra o no sujeto

a un Acuerdo Comercial, cuando dicho proceso se adelante bajo las modalidades de Contratacion Directa
0 Minima Cuantia.

10. ANEXOS

Anexo 1. Matriz de riesgos
Anexo 2. Andlisis del Sector.

11. RESPONSABLES
NOMBRE: CINDY LORENA HUEZA MOLANO FIRMA:
CARGO: directora general {
Proyect6: ANGELICA MARIANA BURGOS SORACA RMA:
CARGO: Contratista — Asesora Juridica
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