GOBIERNO DEL QUINDIO

Armenia, abril de 2026

ESTUDIOS DEL SECTOR
Minima Cuantia

El DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, Dando cumplimento a lo establecido en el Articulo
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto Unico Reglamentario 1082 del afio 2.015, en donde se sefiala el
deber de analisis de la Entidad Estatal, para conocer el sector relativo al objeto del Proceso
de Contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional etc.; se
permite realizar el presente Analisis del Sector del objeto del contrato, para adelantar un
proceso contractual a través de la modalidad de seleccion contractual denominada: Minima
Cuantia, que culminara en la suscripcion de un contrato de: ARRENDAMIENTO presente
Analisis del Sector, se elabora conforme a los lineamientos y recomendaciones dados por
la Agencia Nacional de Contratacion Publica: Colombia Compra Eficiente.

OBJETO DEL CONTRATO: “ARRENDAMIENTO DE UN ESPACIO DEL CENTRO
CULTURAL METROPOLITANO DE CONVENCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL
QUINDIO PARA LA REALIZACION DE UN EVENTO CON PARTICIPACION MASIVA DE
PUBLICO”.

El Departamento del Quindio, cuenta con el Manual Especifico de Funciones y
Competencias Laborales de la Administracion Central Departamental del Quindio, dentro
del cual se definen las funciones generales de sus dependencias, en el cual en su numeral
6° encontramos la Secretaria Administrativa, cuyo propdsito principal es el de: “Planear,
conservar y racionalizar oportunamente los recursos fisicos, materiales y tecnologicos
requeridos por el sector central del Departamento del Quindio, adelantar la gestion del
talento humano al servicio de dicha administracion, buscando a través de cada una de sus
dependencias la administracion ética, la transparencia, el mejoramiento continuo y la
correcta prestacion de los servicios, con los mejores niveles de calidad humana, mediante
la aplicacion de las técnicas modernas de la gestion.”

En concordancia con lo expuesto, se tiene que la Direccion de Recursos Fisicos se
encuentra adscrita a la Secretaria Administrativa y al respecto se establecié como propdsito
principal de esta Direccion: “Coordinar que se realice la vigilancia, amparo y control de
bienes inmuebles del Departamento, como también dirigir, controlar y programar el
suministro oportuno de los elementos y servicios de apoyo que requieren las diferentes
dependencias de la Gobernacion del Departamento del Quindio.”

De acuerdo a lo anterior, desde ésta Secretaria se adelantan las gestiones requeridas para
el normal funcionamiento de la Administracion Departamental, encontrando dentro de ello
el control de los bienes inmuebles de propiedad del Departamento, asi como también el
deber de garantizar el mejoramiento continuo y la correcta prestacion de servicios con alto
estandares de calidad humana.

El presente andlisis del sector cubre las siguientes areas cumpliendo la normatividad, lo
anterior conforme a la Guia para la Elaboracién de Estudios del Sector — Version 2
publicada en el portal unico de contratacion www.contratos.qov.co el 15 de agosto de
2.025, y en el capitulo Il contiene las directrices para los estudios del sector en los procesos
de contratacion de minima cuantia, contratacion directa y documentos tipo.

1. Aspectos Generales del Mercado
Andlisis de la demanda — Comportamiento del Gasto Histérico (incluye modelo de
abastecimiento estratégico — Analisis de Demanda)

3. Andlisis de la oferta ((incluye modelo de abastecimiento estratégico — Analisis de
Oferta)

a. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO SECTOR RELATIVO AL OBJETO
DEL PROCESO DE CONTRATACION

Un arrendamiento es una relacion entre dos partes contractuales mediante la cual se
produce una cesion por un tiempo determinado de un bien o servicio. A cambio, la parte
que aprovecha esta posesion debe realizar una contraprestacién econémica.
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Este tipo de relacion econdémica basa sus condiciones principales en un contrato o
documento de arrendamiento. ElI mismo indica la identidad de las partes
intervinientes, arrendador y arrendatario, la cuantia econémica de la operacién y el tiempo
en el que el arrendamiento va a ser efectivo. También existen ciertas condiciones pactadas
para casos como un mal uso del activo cedido, su deterioro, e incluso su destruccion.

Habitualmente la contraprestacion econdmica que va de la mano de un arrendamiento suele
realizarse de forma periédica (mensual o anualmente es lo mas comun) por medio del pago
de una renta o un alquiler. Sin embargo, suele ser comun que la misma se realice por medio
de un pago unico al inicio o al final del contrato, atendiendo al tipo de acuerdo alcanzado
por arrendadores y arrendatarios.

Normalmente el sector mas proclive a contar con arrendamientos es el inmobiliario como,
por ejemplo, en el habitual mercado del alquiler de la vivienda o de locales comerciales.

La principal causa de finalizacion de un arrendamiento responde al vencimiento del
tiempo pactado en el contrato firmado, aunque obviamente existen otras modalidades que
pueden responder a los malos usos antes mencionados, a decisiones unilaterales por
parte de uno de los dos contratantes o a la defuncion de alguno de ellos.

Objetivo del Arrendamiento

v' Explotacion comercial: Si en el espacio arrendado se va a desarrollar una
actividad comercial o si se va a emplear el activo en labores de produccion. Puede
ser el caso de un terreno, unas instalaciones, la maquinaria industrial alquilada o el
suministro energético.

v" Explotaciéon no comercial: En el caso de que el arrendamiento se produzca en el
ambito mas personal y sin un fin comercial o de produccion. El caso mas evidente
seria el del mercado de la vivienda.

Existen otros tipos de arrendamiento atendiendo a la naturaleza de lo arrendado. Entre
ellos cabe destacar por su importancia en el aspecto econémico y empresarial algunos
como el renting, o el leasing o arrendamiento financiero.

Fuente: https://economipedia.com/definiciones/arrendamiento.html

Se pueden identificar cinco categorias generales dentro del esquema de la no
propiedad:

Servicios de bienes arrendados: Estos servicios permiten a los clientes obtener el
derecho temporal y exclusivo de usar un bien fisico que prefieren no poseer. Algunos
ejemplos son los barcos, herramientas de motor, maquinas cosechadoras y ropa formal
que solo utilizamos en bodas o bailes de graduacion.

Arrendamiento de espacios y lugares definidos: Aqui los clientes obtienen el uso de
una porcion de un espacio grande en un edificio, vehiculo u otra drea compartiendo su uso
con otros clientes bajo distintos niveles de privacidad. Ejemplos de este tipo de
arrendamiento incluyen una habitacion de hotel, un asiento en una aeronave, un espacio
en un edificio de oficinas, una mesa y sillas en un restaurante o un contenedor en un
almaceén.

Arrendamiento de mano de obra y pericia: Los clientes contratan a otras personas para
realizar un trabajo que decidieron no hacer por si mismos (por ejemplo, limpiar una casa),
0 que son incapaces de hacer debido a que carecen de la pericia, las herramientas o las
habilidades necesarias. En muchos casos los clientes pueden alquilar los servicios de un
equipo completo, como sucede en la reparacion de un auto, en una cirugia o en la
consultoria de empresas.

Acceso a ambientes fisicos compartidos: En estos ambientes pueden estar ubicados
en espacios cerrados o abiertos, o en una combinacién de ambos. Algunos ejemplos son
los museos, los parques tematicos, las ferias comerciales, los gimnasios, los centros de
esqui los campos de golf y las carreteras de peaje. A cambio de una cuota, los clientes
arriendan el derecho de compartir el uso del ambiente en cuestion con otros clientes.

Sistemas y redes: acceso y uso. Aqui los clientes arriendan el derecho a participar en una
red especifica como la de telecomunicaciones, de servicios publicos servicios bancarios,
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de seguros o de informacién especializada. Los proveedores de servicios a menudo crean
un verdadero menu de términos de acceso y uso en respuesta a las distintas necesidades
de los clientes y a las diferentes capacidades de pago.

Fuente: https://admymercadeo.blogspot.com/2013/04/que-son-los-servicios.html

NORMAS REGULATORIAS:

7

» LEY 820 DE 2003: Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda
urbana y se dictan otras disposiciones.

% Ley 1150 de 2007: Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y
la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales
sobre la contratacion con Recursos Publicos.

... () Articulo 2°: DE LAS MODALIDADES DE SELECCION: La escogencia del contratista
se efectuara con arreglo a las modalidades de seleccion de licitacion publica, seleccion
abreviada, concurso de méritos y contratacion directa con base en las siguientes reglas:

4. Contratacion Directa: La modalidad de seleccion de contratacion directa solamente
procedera en los siguientes casos:

i) El arrendamiento o la adquisicion de inmuebles

« DECRETO 1082 DE 2015: "Por medio del cual se expide el decreto unico
reglamentario del sector Administrativo de Planeacién Nacional"

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de Bienes Inmuebles. Las Entidades Estatales
pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben
seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

El procedimiento de contratacion se adelantara a través de causal de contratacion directa
teniendo en cuenta que se trata de contrato de arrendamiento de bien inmueble,
debiéndose dar aplicabilidad a lo consagrado en el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la
Ley 1150 de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015,
sin que sea necesaria la pluralidad de oferentes para el desarrollo de la presente
contratacion.

Frente a la actividad precontractual y contractual respecto a contratos de arrendamiento se
tiene que el literal C, del articulo 9° del Decreto 081 de 2020, modificado por el articulo
cuarto de Decreto Departamental No. 715 del 22 de Diciembre de 2021, establece:

“c) El tramite sin sujecién de cuantia alguna de la actividad pre contractual y la
suscripcion de los contratos o convenios que versen sobre arrendamientos,
comodatos o permutas, que recaigan sobre bienes inmuebles.” [...]

« DECRETO 0176 DE 2006: Por medio del cual se fijan las tarifas para el alquiler de

espacios y equipos del Centro Cultural Metropolitano de Convenciones del
Departamento del Quindio para la vigencia 2026.

SECTOR ECONOMICO DEL PROCESO

La funcién de compras debe estar orientada a satisfacer las necesidades de las Entidades
Estatales y a obtener el mayor valor por el dinero publico. Es asi como el DEPARTAMENTO
DEL QUINDIO, determina cudles son sus necesidades y como puede satisfacerlas, por lo
cual trata de conocer, entender como y con quién puede establecer la relacién para ello.
Para el efecto es necesario conocer el contexto en el cual los posibles proveedores
desarrollan su actividad. Entender el mercado del bien o servicio que se pretende adquirir
permite disefiar el Proceso de Contratacion con la informacién necesaria para alcanzar los
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objetivos de eficacia, eficiencia, economia, promocion de la competencia y manejo del
Riesgo.

Por ello, con el animo de materializar los principios mencionados anteriormente, se
identificd que el sector relativo al objeto del presente proceso de contratacion, esta
integrado por las empresas dedicadas a prestar el servicio de mantenimiento a Aires
Acondicionados, perteneciente al SECTOR TERCIARIO O DE SERVICIOS.

La actividad econdmica esta dividida en sectores econdmicos. Cada sector se refiere a una
parte de la actividad econdmica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan
una unidad y se diferencian de otras agrupaciones. Su division se realiza de acuerdo a los
procesos de produccién que ocurren al interior de cada uno de ellos.

Divisién segun la economia clasica: Segun la division de la economia clasica, los sectores
de la economia son los siguientes:

.0

% Sector primario o sector agropecuario.
% Sector secundario o sector Industrial.
«» Sector terciario o sector de servicios.

*

7

Sector Primario o Agropecuario: Es el sector que obtiene el producto de sus actividades
directamente de la naturaleza, sin ningun proceso de transformacion. Dentro de este sector
se encuentran la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, la caza y la pesca. No se incluyen
dentro de este sector a la mineria y a la extracciéon de petréleo, las cuales se consideran
parte del sector industrial.

Sector Secundario o Industrial: Comprende todas las actividades econémicas de un pais
relacionadas con la transformacién industrial de los alimentos y otros tipos de bienes o
mercancias, los cuales se utilizan como base para la fabricacién de nuevos productos.

Se divide en dos sub-sectores: Industrial extractiva e industrial de transformacion:

*

% Industrial extractivo: extraccion minera y de petréleo.
+ Industrial de transformacion: envasado de legumbres y frutas, embotellado de
refrescos, fabricacion de abonos y fertilizantes, vehiculos, cementos, aparatos

electrodomésticos, etc.

Sector Terciario o de Servicios: incluye todas aquellas actividades que no producen una
mercancia en si, pero que son necesarias para el funcionamiento de la economia. Como
ejemplos de ello tenemos el comercio, los restaurantes, los hoteles, el transporte, los
servicios financieros, las comunicaciones, los servicios de educacion, los servicios
profesionales, el Gobierno, etc.

b. ASPECTOS ECONOMICOS:

De acuerdo al Boletin Econdmico Regional publicado por el Banco de la Republica
correspondiente con el IV trimestre del afo 2025, La economia de la region Central Cafetera
aumento en el cuarto trimestre de2025, como también se evidencio en el indicador del Pulso
Econdmico Regional. Este desempeiio habria seguido impulsado por el consumo de los
hogares, a su vez sustentado en la mayor ocupacion laboral, los ingresos cafeteros
derivados de elevados precios internacionales del grano y el ingreso de remesas. No
obstante, el incremento habria sido menor que el trimestre previo, ante sefiales de
debilitamiento en el ritmo de aumento de la demanda.

Central Cafetera. Pulso Econdmico Regional
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El en sector primario, que incluye actividades agropecuarias y mineras, reporto
resultados mixtos pero mayormente negativos. La produccién de café descendio
durante el cuarto trimestre debido a afectaciones climaticas que, sumado a las
menores siembras, también redujeron la cosecha de arroz. Por el contrario, la oferta
de otros productos agricolas crecio ligeramente, asi como la ganaderia bovina y
porcina, sustentada en una mayor demanda. Por su parte, la extraccion de petroleo
continud reduciéndose y se ubico en el nivel historico mas bajo.

Exportaciones de café verde

756, 7 mill.
Dolares FOB

374%
Variacién anual

Fuente: Boletin Econémico Regional

https://www.banrep.gov.co/es/publicaciones-investigaciones/boletin-economico-regional

Economia del Departamento del Quindio (marzo de 2026)
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Participacion ocupados segun ramas de actividad econémica

La figura muestra que durante el trimestre movil nov-ene de 2026, las actividades de
comercio y reparacion de vehiculos representaron el 21,7 % del total de ocupados de
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Estas cuatro actividades industriales representaron el 100 % de la produccion total y el 100
% del valor agregado total del departamento

nnnnnnnnnnn

Produccién Industrial anual: Quindio

Figura 11: Producciéon Industrial 2024

Oras industrias manufacturesas n.cp. 13 8%

Elaboraciin de olros productos alimentcios| 29.5%

Estas cuatro actividades
industriales representaron el
100 % de la produccion total y

el 100 % del valor agregado
Elaboraciin de productos de calé 6.2% total del departamento.

Curtido y recurtido de cueros; fabricacidn de articulos de vigje, boisos de mano y articulos 0.5%
similares, y fabricaciin de articulos de takabarteria y uamicioneria; adobo y tefiido de pieles| ™"

El 100 % del personal ocupado se agrupo en estas cuatro ramas industriales en 2024.

|||||||

Comerci
Industria y Turismao

Personal ocupado industria anual: Quindio

Figura 12: Personal Ocupado 2024
El 100 % del personal

" "mmmm“m“'_ o
Elaboraciin de ous producios 1rre1u:s- B%

ocupado se agrupod en estas
cuatro ramas industriales en

Esboradin e producos b2 z*el 55% 2024,

Curfdy y recuriy e cueros; Babricandn de articulos de v, baisos de mano y ariculos| %
simiares, y fatricaciin de arficulos de talsbarkeria y quamicioneriz; adobo y fefidn de piskes| e

Fuente: Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
https://www.mincit.gov.co/getattachment/estudios-economicos/perfiles-economicos-por-

departamentos/perfiles-economicos-por-departamentos/quindio/2026/enero/oee-dc-perfil-departamental-
quindio-27ene26.pdf.aspx

c. ASPECTOS ECONOMICOS QUE IMPACTAN EN EL SECTOR OBJETO DEL
CONTRATO:

Frente a sector de servicios se debe tener en cuenta que existen algunos factores
economicos que lo dinamizan o lo deprimen, por tal motivo es pertinente dar a conocer
algunos de ellos segun estadisticas del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica (DANE), asi:

SALARIO MINIMO: Decreto 1469 del 29 de diciembre de 2025.

% Anual — Aio: 2.026: (sin prestaciones sociales): VEINTIUN MILLONES DIEZ MIL
OCHOCIENTOS SESENTA PESOS ($21.010.860.00) M/CTE.

% Periodo Mensual — Mes: UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL
NOVECIENTOS CINCO PESOS ($1.750.905) M/CTE.

% Diario — Dia: CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES
PESOS ($58.363) M/CTE.

O/
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INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC):

En febrero de 2026 la variacion mensual del IPC fue 1,08%, la variacion afio corrido fue
2,27% y la anual 5,29%.

En febrero de 2026 la variacion anual del IPC fue 5,29%, es decir, 0,01 puntos
porcentuales mayor que la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de
5,28%.

El comportamiento mensual del IPC total en febrero de 2026 (1,08%) se explicd
principalmente por la variacion mensual de las divisiones Alimentos y bebidas no
alcohdlicas y Educacién. Las mayores variaciones se presentaron en las divisiones
Educacion (5,64%) y Restaurantes y hoteles (1,38%).

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2025 - 2026 (febrera)

Febrero
Variacion mensual Variacién afie corrido Variacion anual
IPC total 114 1,08 2,08 2,27 5.28 5,29

FUENTE: Departamento Nacional de Estadistica (DANE):
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-temal/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-
ipc/ipc-informacion-tecnica

INDICE DE OCUPACION Y EMPLEO:

Para febrero de 2026, la tasa de desocupacion del total nacional fue 9,2%, lo que representoé
una disminucién de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (10,3%). La
tasa global de participacion se ubicé en 64,7%, siendo similar a la registrada en febrero de
2025. Finalmente, la tasa de ocupacion fue 58,7%, mientras que en el mismo mes del afio
anterior fue 58,0%.

Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)

Total nacional
Febrero (2025-2026)

I Febrero 2025 [ Febrero 2025

Tasa Y]

Tasa Global de Participacidn Tasa de Ocupacidn Tasa de Desccupacion
(TGF) (TC) (To)

En febrero de 2026, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 9,2%, mientras que en el mismo mes de 2025 fue 9,8%. La tasa global
de participacion se ubicé en 66,4%, en tanto que en febrero de 2025 fue 66,8%. Finalmente,
la tasa de ocupacion fue 60,3%, siendo similar a la registrada en febrero del afio anterior.

FUENTE: Departamento Nacional de Estadistica (DANE):
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-desempleo

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB):

El Producto Interno Bruto (PIB), es un indicador econdmico que refleja el valor monetario
de todos los bienes y servicios finales producidos por un territorio en un determinado
periodo de tiempo. Se utiliza para medir la riqueza que genera un pais.

Calle 20 #13 - 22, Armenia Quindio Cololmbia - PBX + 57 606 7359919
FAX - + 57 606 7411878 - CP 110111 - quindio.gov.co



GOBIERNO DEL QUINDIO

En el cuarto trimestre de 2025, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3%
respecto al mismo periodo de 2024"".

Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

v" Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
crece 4,6% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la variacion anual).

v' Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios
sociales crece 4,5% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la variacion anual).

v' Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 9,9% (contribuye 0,4 puntos porcentuales
a la variacion anual).

En el cuarto trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3%
respecto al mismo periodo de 2024p. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a
la dinamica del valor agregado son:

v' Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios
sociales crece 4,8% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la variacion anual).

v' Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
crece 3,4% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacién anual).

v' Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 11,5% (contribuye 0,5 puntos porcentuales
a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
ajustada por efecto estacional y calendario crece 0,1%. Cuando se observa el
comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

v' Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 4,6%.

v" Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
crece 1,6%.

v' Explotacién de minas y canteras crece 1,2%.

Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen’
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FUENTE: Departamento Nacional de Estadistica (DANE):
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-
trimestrales/pib-informacion-tecnica

ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS)
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La Encuesta Mensual de Servicios es una operacion estadistica por medio de la cual el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacion de las
variables principales del sector servicios para el analisis de su evolucion en el corto plazo.

En el proceso permanente de mejoramiento y actualizacion de las estadisticas econémicas
y con el propdsito de responder a estandares nacionales e internacionales, tanto
metodoldgicos como de clasificacion, a partir del mes estadistico enero de 2020 se dan a
conocer al publico los resultados del redisefio de la Encuesta Mensual de Servicios que
contempla varias mejoras metodologicas como la inclusién de resultados de la variable
variacién de los salarios promedio por subsector de servicios y tipo de contratacion, ademas
del paso a un muestreo probabilistico basado en un marco mejorado que incrementé la
cobertura al implementar menores parametros de inclusion.

También se entregan resultados bajo una nueva desagregaciéon pasando de 15 a 18
subsectores de servicios; 8 “Actividades de edicion” que en la versién 3.0 de la ClIU estaba
clasificada como actividades de manufactura y en la versién 4.0 de la ClIU pasé a
clasificarse como una actividad de servicios.

Encuesia Mensual de Servicios (EMS)

Variacion anual de los ingresos nominales
Total Nacional

Diciembre (20257 - 2024}
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En enero de 2026, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en los ingresos totales, en comparacién con enero de 2025.

En enero de 2026, ocho de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en el personal ocupado total, en comparacion con enero de 2025.

Fuente: DANE
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems

d. MIPYMES

Las micro, pequefias y medianas empresas (Mipymes) son actores estratégicos en el
crecimiento de la economia, la transformacion del aparato productivo nacional y el
mejoramiento de la posicion competitiva del pais. Ademas, las Mipymes contribuyen a
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reducir la pobreza y la inequidad, al ser alternativas de generacion de empleo, ingresos y
activos para un gran numero de personas.

FUENTE: DNP Departamento Nacional de Planeacion
https://www.dnp.gov.co/programas/desarrollo-empresarial/micro-pequena-y-mediana-empresa/Paginas/micro-
pequena-y-mediana-empresa.aspx

La Direccion de Micro, Pequena y Mediana Empresa - MIPYMES, hace parte del
Viceministerio de Desarrollo Empresarial del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo en
Colombia, su principal tarea es fomentar politicas, planes y programas financieros y no
financieros para el desarrollo de las micro, pequefas y medianas empresas.

De igual manera, facilita la comunicacién entre las Micro, Pequefias y Medianas Empresas
del pais con los proveedores de servicios de desarrollo empresarial.

La Direccion de Mipymes, fue creada, organizada y conformada como parte de los grupos
internos de trabajo del Ministerio de Comercio Industria y Turismo, para atender las
necesidades del servicio y el cumplimiento oportuno, eficiente y eficaz de los objetivos,
politicas y programas (Art 7° Numeral 19 Decreto 210 de Febrero 3 de 2003 del
Departamento Administrativo de la Funcién Publica).

Los empresarios de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas a través de la Direccién
MIPYMES podran acceder a herramientas cuyo objetivo es fortalecer el crecimiento
consolidacion de las empresas, incrementar las probabilidades de éxito a sus empresas,
al tiempo que se potencializa su incursion en los mercados internacionales y facilitar la
comunicacioén entre las Mipymes y los distintos entes involucrados en el desarrollo
empresarial del pais.

Fuente: https://www.mipymes.gov.co/direccion-de-mipymes

Segun ANIF / Centro de Estudios Econdmicos, las micro, pequefias y medianas empresas
(MiPymes) juegan un papel fundamental en la economia colombiana. La composicién de la
encuesta por tamano, sector y region responde a los requerimientos de representatividad
que persigue esta medicion desde hace 3 anos. Al tomar como referencia el Directorio
Estadistico del DANE, 69% de las 4.730 empresas se clasifican como microempresas, 22%
como pequenas y 9% como medianas.

Grafico 1. Distribucion de la muestra
por tamano de empresa

-

9%

g8

H Microempresa M Pequefa H Mediana

Fuente: elaboracién ANIF con base en la EMP

Por sector econdmico, la distribucion resulta ser homogénea entre el comercio, la industria
y los servicios (30%, cada uno), mientras que el sector constructor participa con una
proporcion inferior en respuesta al universo de empresas pertenecientes a este sector
(10%).

Gréfico 2. Distribucién de la muestra
por sector

B comercio Mindustria M Servicios BConstruccion

Fuente: elaboracién ANIF con base en la EMP.
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En cuanto a la participacién regional, Bogota concentra el 25% de las empresas
encuestadas dada su relevancia productiva y el volumen de empresas que acoge. En esa
misma linea, Antioquia y Atlantico agrupan de forma individual 16% de la muestra, seguidos
de la regién oriente, que concentra el 15% de las lecturas. Por ultimo, el Valle participa con
12%, la region central con 10% y la pacifica con 6%.

En resumen, el levantamiento de informacion para 2022-2023 cuenta con la siguiente

distribucion:

A. Por tamano y sector

L .
y Comercio
5

@ Industria
Y Servici
\&s Servicios

Fal ..
g4 Construccién

Tabla 1. Distribucién de la muestra

-
994 314 14

94

1.034

306

358

268

14

148

120

46

1.422
1.420
1.422

466

B. Por tamario y region

Antioquia
Bogota
Atlantico
Oriental

Valle del Cauca

Central

Pacifica

Total

474
84z
541
482
389
326
194

3.248

187
249
152
163
136
m
56

1.054

74
98
59
71

58
45
23

428

735
1.189
752
716
583
482
273

4.730

Fuaenta: alaboracion ANIF con basa en la EMP

Fuente: https://www.anif.com.co/encuesta-mipyme-de-anif/encuesta-mipyme-anif/

ENCUESTA DE MICRONEGOCIOS

La Encuesta de Micronegocios (Emicron), realizada por Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica —DANE, tiene el objetivo general de proporcionar informacion
estadistica sobre la estructura y evolucion de las principales variables econémicas de los
micronegocios con hasta nueve (9) personas ocupadas y que desarrollan actividades de
agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca, mineria, industria manufacturera, comercio,
construccion, transporte y demas servicios. Asimismo, provee estadisticas e indicadores
que permiten conocer las formas de operacion de las unidades econémicas de pequefa
escala: su actividad econdmica, emprendimiento, sitio o ubicacién, caracteristicas del
personal ocupado, uso de las Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (TIC),
inclusion financiera, costos, gastos y activos, ventas o ingresos y capital social.

Los resultados trimestrales se presentan para las cabeceras municipales, total
representado en los 24 departamentos del pais donde se aplica la encuesta.

En el cuarto trimestre de 2025, la cantidad de micronegocios aumenté 4,1% en comparacion
con el mismo periodo de 2024. De la misma manera, el personal ocupado por estas
unidades econdémicas aumentd 2,7%. Respecto a los ingresos de los micronegocios
aumentaron 1,2% en este mismo intervalo de tiempo.

| Encuesta de Micronegocios (EMICRON)

Variacién anual y variacion doce meses de la cantidad de micronegocios, personal ocupado y valor nominal de los ingresos
(Porcentaje) 24 Ciudades

Cuarto trimestre (2025F/2024)

I Cantidad de micronegocios [l Personal ocupado ‘entas o ingresos

43
41

2 -

Porcantaje %
fa A a e ow
N
&
=

19

ariacidn anual (3) Wariacidn doce meses (54)
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Las actividades econdmicas que tuvieron mayor contribucion positiva a la variacion total de
la cantidad de micronegocios en el cuarto trimestre de 2025 fueron: Transporte y
almacenamiento (2,4 p.p.); Alojamiento y servicios de comida (1,9 p.p.) y Construccién (1,2
p.p.). Por su parte, Comercio y reparacion de vehiculos y motocicletas (-1,9 p.p.) y
Actividades inmobiliarias, profesionales y comunicaciones (-0,3 p.p.) contribuyeron
negativamente a la variacion total de la cantidad de micronegocios.

En el cuarto trimestre de 2025, la cantidad de micronegocios aumento 4,1% en comparacion
con el mismo periodo de 2024. De la misma manera, el personal ocupado por estas
unidades econdmicas aumentd 2,7%. Respecto a los ingresos de los micronegocios
aumentaron 1,2% en este mismo intervalo de tiempo.

Grafico 2. Variacion anual de la cantidad de micronegocios segtin actividad econémica (porcentaje)
24 Ciudades'
IV Trimestre (2025F/2024)
Variacion porcentual (%) Contribucién (p.p.)
24 ciudades I T
Transparte y almacenamiento I s I -
Alojarmiento y servicios de comida I . -
Construcrian I - . -
Industria manufacturara (1) | B4 M o
Oitras actividades de servicios (3) 0.1 0.0
Actividades inmobiliarias, profesionales y comunicaciones (2) 25 [l 03
Comercio y reparacin de vehiculos automotaores y motocicletas 63 - ’ -
mVariacion (%) ' Puntos porcentuales [p.p.)

Las actividades econémicas que tuvieron mayor contribucion positiva a la variacion total de
la cantidad de micronegocios en el cuarto trimestre de 2025 fueron: Transporte y
almacenamiento (2,4 p.p.); Alojamiento y servicios de comida (1,9 p.p.) y Construccién (1,2
p.p.). Por su parte, Comercio y reparacién de vehiculos y motocicletas (-1,9 p.p.) vy
Actividades inmobiliarias, profesionales y comunicaciones (-0,3 p.p.) contribuyeron
negativamente a la variacién total de la cantidad de micronegocios.

Grafico 3. Variacién anual del personal ocupado en los micronegocios segin actividad econdémica
(porcentaje)
24 Ciudades'
IV Trimestre (2025°/2024)
Variacién porcentual (%) Contribucién (p.p.)
W 27 I -
I 6o I
Transporte y almacenamients I : o I
Construccién DN I
Otras actividades de servicios [3) | R} 1oz
Indhustria manufacturera (1) | RE B2
Actividades inmabiiarias, profesionales y comunicaciones (2 -6,8 [ o7 HN
Comercia y reparadién de vehicules automotores y motocidetzs 7,1 [ 2.2 I
W Variacion (%) ® Puntos porcentuales (p.p.)

Con respecto al personal ocupado, las actividades econémicas que tuvieron mayor
contribucién positiva a la variacion total del personal ocupado en el cuarto trimestre de 2025
fueron: Alojamiento y servicios de comida (1,9 p.p.); Transporte y almacenamiento (1,8 p.p.)
y Construccién (1,6 p.p.). Por su parte, Actividades inmobiliarias, profesionales y
comunicaciones (-0,7 p.p.) y Comercio y reparacion de vehiculos y motocicletas (-2,2 p.p.)
contribuyeron negativamente a la variacion anual del personal ocupado en los
micronegocios.

Grafico 4. Variacién anual de los ingresos nominales de los micronegocios segiin actividad econémica
(porcentaje)
24 Ciudades’
IV Trimestre (2025P/2024)
Variacion porcentual (%) Contribucién (p.p.)
24 udades | ¥} B
Trarsporte y almacenarmiento I I -
Aojamiento y servicios de comida I 2. -
Otras actividades de servicios {3) I 2 M oe
Actividadies inmobiiarias, profesionales y comunicaciones (2) . N o
Construceién I s Hos
Industria manutacturesa (1 22 [l w0z
Comercioy reparacian de vehiculos automotores y motocicietas -10,9 [ -+7 I
W Variacion (%) W Puntos porcentuales (pp )

Fuente: DANE
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/micronegocios#nacional
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CLASIFICACION DE LAS MIPYME

En Colombia el segmento empresarial esta clasificado en micro, pequenas, medianas y
grandes empresas, esta clasificacion estuvo reglamentada en la Ley 590 de 2000 conocida
como la Ley Mipymes y sus modificaciones (Ley 905 de 2004); y posteriormente por
el Decreto MinCIT No. 957 del 5 de junio de 2019, que rige actualmente.

Tamano Empresarial: ElI Decreto 957 de 05 junio de 2019 establece como Criterio para la
clasificaciéon del tamafo empresarial. Para efectos de la clasificacion del tamafio
empresarial se tendra como criterio exclusivo los ingresos por actividades ordinarias

anuales de la respectiva empresa.

Cuadro clasificacion 2026 / 1 UVT= $52.374 pesos:

Clasificacion

Manufactura

Servicios

Comercio

Microempresas

Hasta $1.234.088.562

Hasta $1.727.713.512

Hasta $2.344.731.606

Pequefias empresas

Superior a $1.234.088.562 y

hasta $10.736.408.130

Superior a $1.727.713.512
y

hasta $6.910.801.674

Superior a $2.344.731.606 y

hasta $22.583.459.304

Medianas empresas

Superior a $10.736.408.130 y

hasta $90.950.855.310

Superior a
$6.910.801.674 y

hasta $25.298.422.716

Superior a $22.583.459.304
y

hasta $113.164.082.8088

Grandes empresas

Superior a $90.950.855.310

Superior a $25.298.422.716

Superior a

$113.164.082.808

Fuente:https://www.bancoldex.com/es/sobre-bancoldex/quienes-somos/clasificacion-de-empresas-en-
colombia-200

VIABILIDAD DE LIMITAR EL PROCESO A MIPYME

A continuacion se relacionan algunas empresas naturales y/ o juridicas clasificadas como
MIPYMES las cuales de acuerdo a su caracteristica pueden cumplir con el objeto que se
adelanta en el presente proceso:

% Miguel Tejada
«» Esteban Valencia

UVT VIGENTE PARA LOS COMPROMISOS INTERNACIONALES DE
COLOMBIA CERTIFICADA POR EL MINISTERIO DE COMERCIO
INDUSTRIA Y TURISMO

Umbral MIPYMES en US$ 125.000

Umbral MIPYMES en pesos COL $511.708.497

Presupuesto Oficial $3.917.239

Aplica / No Aplica Aplica

Lo anterior, permite evidenciar que, existen empresas con calidad de Mipyme que estan en
capacidad de ofertar el servicio requerido, adicionalmente el valor del presupuesto no
sobrepasa el Umbral, por tal motivo, es viable de ser limitado a Mipymes.

La entidad se permite aclarar que, aunque dicho proceso es viable de ser limitado a
Mipymes, adicionalmente establecera criterio diferencial para las mismas en cumplimiento
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a lo senalado en el Decreto 1860 de 2021 en su articulo 3 el cual adiciono el articulo
2.2.1.2.4.2.18 al Decreto 1082 de 2015.

Para el presente proceso, El proponente debera acreditar experiencia general de DOS
(02) afios; la cual se verificara contados a partir de la fecha de constitucion segun senale
el certificado de Existencia y Representacion Legal vigente. (para persona juridica).En
el caso de personas naturales, debera acreditar su inscripcion en el registro mercantil
cuando a ello haya lugar.Tratandose de consorcios o uniones temporales, cada uno de
sus integrantes debera acreditar de manera individual su existencia y representacion
legal, en los términos anteriormente sefialados, y aportar el documento de conformacion
de la figura asociativa, en el que se indiquen las condiciones de participacion,
porcentaje de participacion, designacion del representante y demas aspectos exigidos
por la normatividad vigente..

Se advierte a los proponentes u oferentes, tal y como lo dispone el paragrafo 3 del articulo
2.2.1.2.4.2.18 del Decreto Unico Reglamentario 1082 del afio 2.015 adicionado por el
Decreto Nacional 1860 de 2021, que lo previsto en este criterio diferencial NO REGIRA SI
EL PRESENTE PROCESO DE SELECCION ES LIMITADADO A MIPYME conforme a los
articulos 2.2.1.2.4.2.2y 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1082 de 2015.

e. ESTUDIO DE LA OFERTA

De acuerdo al objeto contractual, se prestar los servicios de alquiler de espacios, por esta
razon, se enmarca en el sector terciario o sector servicios. Este sector incluye todas
aquellas actividades que no producen una mercancia en si, pero que son necesarias para
el funcionamiento de la economia. Como ejemplos de ello tenemos el comercio, los
restaurantes, los hoteles, el transporte, los servicios financieros, las comunicaciones, los
servicios de educacion, los servicios profesionales, el Gobierno, publicidad, entre otros.

Es indispensable aclarar que los dos primeros sectores producen bienes tangibles, por lo
cual son considerados como sectores productivos, este tercer sector se considera no
productivo, pues no produce bienes tangibles, sin embargo, contribuye a la formacion del
ingreso nacional y del producto nacional.

Teniendo en cuenta el contrato de arrendamiento que se pretende celebrar, se encuentra
establecido dentro de las causales de contratacion directa contenidas en la Ley 1150 de
2007, estan en capacidad de contratar cualquier persona natural o juridica.

Tomando de referencia la informacion suministrada por la Agencia Nacional de
Contratacién Publica — Colombia Compra eficiente, Analisis de Oferta para las vigencias
comprendidas entre el 01 de enero de 2020 al 05 de abril de 2026, permite evidenciar que
los procesos de contratacion bajo la clasificacion UNSPSC 801315 Alquiler vy
Arrendamiento de propiedades o edificaciones el cual incluye el codigo 80131502
Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales presentd la siguiente
informacién:

A Nivel Nacional:

Valor estimado por proveedores

Valor Contratacion Numero de Proveedores Numero de Contratos

$11,08 bill. 19.60 mil 58,20 mil

Valor Total Estimado por Proveedor

® Valor Total Estimado ®Numero de Contratos

$2 bill
100

Valor Total Esti...
Ndmero de Cont...

$0 bill 0

SA
iDoc

NTRO.
Cl ALLIANCE SA

o Cérd
RCIO|
QY Cl.,
SANTA,

e T

ORGANI K SA
GRUPO HEROICA SAS

MANZUR INMOBILIARIA SAS
SERVICIOS POSTALE S NACION.

FONDO DE PENSIONES PUBLI
FEY ALEGRIA

SITUANDO SAS
GRUPOQO ASD SAS

FCP FONDO INMOBILIARIO €.

FAMOC DEPANEL SAS
MODERI

SOCIEDAD OPERADORA ZON.
INVERSIONES BEHE SAS
PIX INVESTMENT COLOMBIA SA
PROVALOR PROYECTOS CON

LA FLORESTA Y CIASEN C
DOCUMENTOS INTELIGENTES

O CAJA DE RETI

Zona Franca Barranquilla

AMPLEX DE COLOMBIA SAS
SERVANDO SANCHEZ CARDO..

SOLINOFF CORPORATION SAS

Yuridia Angélica Muril
COMERCIALIZADORA K.
ORGANIZACION SANTAMAR!.

PROMOTORA DE COM
SOCIEDAD TEQUE

JUAN GAVIRIA RESTRE
CENTRO COMERCIAL Cl
PROMOTORA PARQUE
AGENCIA LOGISTICA DE
SOCIEDAD DE A

FIDUCIARIA DE OCCIDENTEEN.
ALIANZA FIDUCIARIA S
INVERSIONES INMOBILIARIAS.
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Valor Total Estimado por Proveedor Numero de Contratos por Proveedor
ramoc DepaneL sas [ . I
sociepap operADORA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE E... [ )
PROMOTORA DE COMERCIO INMoBILARIO sa [l I
5 JUAN GAVIRIA RESTREPO ¥ Cla sa [ 5 + I
" CENTRO COMERCIAL CENTROSUR PLAZA ] 3 CAFETEROS [ ]
o o
§ SANTANDER 54 ] 3 nmvosiLariA Y DES... [ NN
a MODERLINE a5 ] - soro invosiLariA sas - [
siTuanpo sas | arawo secovia De coroosa sa [N
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mil M 267 617
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inncva propiEDAD Raiz sas [ wiGueL anores Tewoa I
Proyectar Co ra inmobiliaria 54 [ ]
uLIC sarawo [ s [
o [ sas [
sociepapes £ iNversiones cLow sas [ « [N
5 REPRESENTACION JUDICIAL ¥ SER! sas [ 5 o ]
3 Mauricio Diaz [ @ I
] H
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$20 mil M

$10 mil M

Valor Total Estimado

$0 mil M

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$26,1 mil M

$0.66 mil M
I
Especial

Directa

Modalidad general

Modalidad de Seleccién

® Concurso de Méritos
@ Contratacién directa
Minima cuantia

@ Régimen Especial

$0,13 mil M

Competitiva

f. ESTUDIO DE LA DEMANDA

En el estudio de demanda Colombia Compra Eficiente sugiere identificar y analizar los
Procesos de Contratacion de Entidades Estatales que han adquirido en el pasado el bien,
obra o servicio para extraer las mejores practicas e informacion pertinente para el Proceso
de Contratacion.

Asi las cosas, a continuacion, se relacionan algunos contratos tal y como se encuentra
publicado en el SECOP I, de la siguiente manera, por lo que procede a realizar un historico
de la contratacion que se pretende llevar a cabo asi:

NOMERO | - " = DEPARTAMENT ’
DE PROCESO OBJETO 0 Y MUNICIPIO CUANTIA | ADJUDICATARIO
PROCESO DE EJECUCION
ARRENDAMIENTO DE SECCIONES DEL
SALON BARRANQUERO SECCIONES 1Y 2
039-2022 | 1y DEL CENTRO CULTURAL METROPOLITANO | GOBERNACION
MINIMA CUANTIA | DE CONVENCIONES DEL DEPARTAMENTO | DEL QUINDIO | 2.866.035 Punto Link SAS
CUANTIA DEL QUINDIO PARA LA REALIZACION DE ARMENIA
EVENTO CON PARTICIPACION MASIVA DE
PUBLICO
ARRENDAMIENTO DE SECCIONES DEL GOBERNACION
SALON BARRANQUERO DEL CENTRO DEL QUINDIO
029-2022 |\ CULTURAL METROPOLITANO DE ARMENIA Corporacion Aguila
MINIMA CUANTIA | CONVENCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL 14.894.388 Do
CUANTIA QUINDIO PARA LA REALIZACION DE
EVENTO CON PARTICIPACION MASIVA DE
PUBLICO
ARRENDAMIENTO DEL SALON GOBERNACION
BARRANQUERO SECCION 2 DEL CENTRO | DEL QUINDIO
022-2022 CULTURAL METROPOLITANO DE ARMENIA
MINIMA “CAL'\L{“NA% A | CONVENCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL 2.417.299 ggmﬁgALco
CUANTIA QUINDIO PARA LA REALIZACION DE
EVENTO CON PARTICIPACION MASIVA DE
PUBLICO
GOBERNACION
ARRENDAMIENTO DEL SALON DEL QUINDIO
BARRANQUERO SECCION 2 DEL CENTRO o
009-2022 |\ CULTURAL METROPOLITANO DE ARMENIA iﬁ:iﬁo?ensm:eﬁ
MINIMA CUANTIA | CONVENCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL 2.417.299 o |
CUANTIA QUINDIO PARA LA REALIZACION DE Hed
EVENTO CON PARTICIPACION MASIVA DE Quindio
PUBLICO

COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

Tomando de referencia la informacion suministrada por la Agencia Nacional de
Contratacion Publica — Colombia Compra eficiente, Analisis de Demanda para las vigencias
comprendidas entre el 01 de enero de 2020 al 06 de abril de 2026, permite evidenciar que
los procesos de contratacion bajo la clasificacion UNSPSC 801315 Alquiler y
Arrendamiento de propiedades o edificaciones el cual incluye el cédigo 80131502
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Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales presenté la siguiente

informacion:

A nivel nacional:

Valor Total
Gasto Mensual $ 11.080.083.305.818 Gasto Anual
$85152 $7484 $159bill $1,26 bill $1,74 bill $43 bill
$3 bill
$4 bill.
$2 bill =
]
5
T 52 bill
$1 bill =
2022
‘ 2023
2020
o ] | [
T e 50 bill
S © 3 R Qi@‘o o G\\\"ﬁ\ s 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
& <
Ano
Afio 92020 @2021 ®2022 @2023 92024 @2025 92026 Fuente @SECOP_| @ SECOP_II
Valores estimados de proveedores
Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Numero de Contratos del| | Origen del Proveedor
Proveedor - 1 Proveedor Proveedor | -
. . . No identificado
seleccionado [ ACTITUD PRODUCTIVA PARA EL DESARROLLO $1 1108 bl“' 58120 mll

Valor Total Estimado por Proveedores

CENTRO COM|

CENTROSUR PL.

PROMOTORA PARQUE

Proveedores
Proveedores

$2 bill.
Valor Total Estimado

Numero de Contratos por Proveedores

Nimero de Contratos

Valor estimado por modalidad de seleccion

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccidn

$7,11 bill.
. Modalidad de Seleccién
8 $6 bill @ Concurso de Méritos
1]
E @ Contratacién directa
=
wi
w . @ Licitacion obra publica
= s4bil P
T . $3.4 bill T
o ®|icitacion Publica
)
5] Minima cuantia
£ s2bil. ®Régimen Especial
@ Seleccion Abreviada de Menor Cuantia
$0,57 bill.
_ _ @ Seleccion abreviada subasta inversa
$0 bill.
Directa Competitiva Especial
Modalidad general
A nivel Entidad — Gobernacion del Quindio:
_ Valor Total
Gasto Mensual $ 4.576.750.356 Gasto Anual
$1,0 mil M $15,34 ... $387,66 ..$919,6... $617,75 $770,81 mifi1,02 m..
$1,02 mil M
2026 $1.0 milM $0,92 mil M
84 mil M
$0,77 mil
s ,62 mil
$0,5 mil M °
.
L2 505milM
b4 $0,39 mil
2025
$0,0 mil M . R . N R - - . 3 - 2020 $0,02 mil
& R I L R o) $0,0 mil M~ —
e © s Vo e o e é\&«\ 2000 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Afo
Afio 92020 ©2021 ®2022 @2023 ®2024 ®2025 $2026 Fuente @SECOP_II
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Nombre de Proveedor Valor Total Estimade para el | | Nimero de Contratos del| | Origen del Proveedor
Proveedor I Proveedor Proveedor
. . No identificado
seleccionado o $4,58 mil M 201
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
I € e « I
2 sas [l H ERMANA s [
s ] A ¥ e I
3 - 3
2 va ¢ i ro
& as S soo I
iza [l I
cial i » I
s I
1 -o [
Valor Total Estimado Nimero de Contratos

Valor estimado por modalidad de seleccion

$4 mil M

$3 mil M

$2 mil M

Valor Total Estimado

$1 mil M

$0 milM

$4,52 mil M

Directa

$0,06 mil M

Competitiva

Modalidad general

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

Modalidad de Seleccién
@ Contratacion directa

Minima cuantfa

9. ESTUDIO DE MERCADO

De conformidad con el deber de analisis del sector econdmico establecido en el Decreto
1082 de 2015, y teniendo en cuenta ademas los precios fijados por el Decreto
Departamental 00176 del 19 de enero de 2026, y como quiera que el contrato se suscribira
respecto al Salon Barranquero pleno del Centro Cultural Metropolitano de Convenciones
del Departamento del Quindio, a continuacién, se indican las tarifas establecidas en los
decretos en cita respecto de este, asi:

Tarifa 2026 IVA|AFORO
ITEM Tarifa 2026 |IVA 19% incluido
Salon Barranquero pleno Capacidad de 1 a
Gravado IVA 7.403.148 [1.406.598,188(8.809.746,55 [1.200 personas
Salén Barranquero pleno Capacidad de 1 a
Medio dia Gravado con Iva|5.551.050 1.054.699,478(6.605.749,36  |1.200 personas
Salén Barranquero Capacidad de 1 a
Secciones 1y 201y 3 800 personas
Gravado con lva 5.767.590 [1.095.842,008(6.863.431,52
Salon Barranquero Capacidad de 1 a
Secciones 1y 201y 3 800 personas
Medio dia Gravado con Iva|3.917.239  [744.275,3823 |4.661.514,24
Salon Barranquero Capacidad de 1 a
Secciones 2 y 3 Gravado 400 personas
con Iva 5.551.050 [1.054.699,478|6.605.749,36
Salon Barranquero Capacidad de 1 a
Secciones 2 y 3 Medio dia 400 personas
Gravado con lva 3.700.700  [{703.133,0519 |4.403.833,32
Salon Barranquero Capacidad de 1 a
Seccion 1 Gravado con Iva|3.917.239 744.275,3823 |4.661.514,24 1400 personas
Salon Barranquero Capacidad de 1 a
Seccion 1 Medio dia 400 personas
Gravado con Iva 2.992.939 568.658,4111 |3.561.597,42
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Salén Barranquero Capacidad de 1 a
Seccion 2 o Seccion 3 400 personas
Gravado con lva 3.700.700 |[703.133,0519 [4.403.833,32

Salén Barranquero Capacidad de 1 a
Seccion 2 o Seccion 3 400 personas
Medio dia Gravado con Iva|2.776.399  |527.515,8811 |3.303.915,26

Salén Turpial Gravado con Capacidad de 1 a
Iva 1.082.694 1205.711,8516 |1.288.405,81 |110 personas
Salén Chilacoa Gravado Capacidad de 1 a
con lva 909.463 172.797,9474 (1.082.260,83 |90 personas
Salones Alternos (Tororoi, Capacidad de 1 a
Piranga, Sinsonte vy 40 personas
Clarinero) Gravados con

Iva 647.709 123.064,7535 |770.773,98

Salén Tangara Gravado Capacidad de 1 a
con lva 647.709 123.064,7535 |770.773,98 40 personas
Pasillo Comercial Gravado

con lva 1.850.350 |351.566,4261 |2.201.916,04

Carpa o Pergola Externa

Gravado con lva 544.601 103.474,1661 |648.075,04

Zona de registro Gravado

con lva 163.846 31.130,67255 [194.976,32

Taquilla Gravado con Iva [119.159 22.640,25313 [141.799,48

Camerino Gravado con lva|193.634 36.790,48622 |1230.424,62

Bodega Gravado con Iva [119.159 22.640,25313 [141.799,48

NOTA 1. Si bien la tarifa se establece en virtud al area del espacio a rentar y a la capacidad
de aforo del mismo; dicha situacion, no puede ser tomada de manera absoluta, toda vez
que la capacidad de aforo puede disminuir en virtud a las disposiciones que se puedan
dictar para su regulacion, por parte del Gobierno Nacional, por razones de salud publica u
otras circunstancias sin que por esto se deba reajustar la tarifa a cobrar.

NOTA 2. A las anteriores tarifas se les debera aplicar la tarifa del diecinueve por ciento
(19%), por concepto del Impuesto al Valor Agregado IVA, sin perjuicio de que este
porcentaje aumente o disminuya de conformidad con la normatividad que regule la materia.

No obstante lo anterior, y al tenor de lo establecido en los articulos 3° y 6° de la Ley 1493
de 2011, cuando el alquiler de los espacios o equipos técnicos del Centro Cultural
Metropolitano de Convenciones se realice para llevar a cabo espectaculos publicos de las
artes escénicas, asi como los servicios artisticos prestados para la realizacion de los
espectaculos publicos de las artes escénicas, no habra lugar al cobro del Impuesto al Valor
Agregado. Esto sin perjuicio de que la exencion de cobro del IVA se pueda extender a otro
tipo de actividades de conformidad con la normatividad que regule la materia.

NOTA 3: Los interesados en participar dentro del presente proceso de seleccién, de
acuerdo con sus necesidades en su propuesta econdmica deberan indicar el numero de
medio(s) (1/2) dia(s) calendario y/o dia(s) completo (s) calendario que requieren tomar en
arrendamiento el Saléon Barranquero pleno del Centro Cultural Metropolitano de
Convenciones del Departamento del Quindio, y el valor a pagar por este. En todo caso, el
valor a ofertar y a pagar por el alquilar de este serd, si y solamente si, la tarifa minima
establecida en el decreto en cita, que se encuentra detallado de manera clara y expresa en
el presente numeral, so pena de incurrir en causal de rechazo.

h. PRESUPUESTO OFICIAL ESTABLECIDO POR LA ENTIDAD Y FORMA DE
PAGO:

VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: Teniendo en cuenta que las tarifas
de arrendamiento del Centro Cultural Metropolitano de Convenciones del Departamento del
Quindio, se encuentran reguladas por el Decreto Departamental 00176 del 19 de enero de
2026, el valor del contrato se establecera de acuerdo con la oferta econémica presentada
por la persona natural, juridica, consorcio o unién temporal que haya sido seleccionada por
la entidad como la ganadora, en todo caso lo mismo debera ser acorde con las tarifas
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establecidas en los Decretos en cita. El valor del canon de arrendamiento respecto de los
salones del Centro Cultural Metropolitano de Convenciones del Departamento del Quindio,
debera ser cancelado por el contratista en su totalidad después de la publicacion de
la aceptacion de la oferta por parte del Departamento del Quindio y antes de la suscripcién
del acta de inicio.

NOTA. Al valor del contrato se le debera aplicar la tarifa del diecinueve por ciento (19%),
por concepto del Impuesto al Valor Agregado IVA, sin perjuicio de que este porcentaje
aumente o disminuya de conformidad con la normatividad que regule la materia.

No obstante lo dicho, y al tenor de lo establecido en los articulos 3° y 6° de la Ley 1493 de
2011cuando el alquiler de los espacios del Centro Cultural Metropolitano de Convenciones
se realice para llevar a cabo espectaculos publicos de las artes escénicas, asi como los
servicios artisticos prestados para la realizacion de los espectaculos publicos de las artes
escénicas, no habra lugar al cobro del Impuesto al Valor Agregado. Esto sin perjuicio
de que la exencién de cobro del IVA se pueda extender a otro tipo de actividades de
conformidad con la normatividad que regule la materia.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucién del contrato que se suscriba, a la fecha de
elaboracion de los presentes estudios previos es indeterminado, sin embargo, el mismo
sera determinable de conformidad con los datos que indique el proponente al momento de
presentar su propuesta y de conformidad a las tarifas establecidas en el Decreto tarifario
No. 00176 del 19 de enero de 2026.

La persona natural o juridica interesada en participar dentro del presente proceso de
seleccion, de acuerdo a sus necesidades indicara en su propuesta el nimero dias que
tomara en arrendamiento uno o varios salones del Centro Cultural Metropolitano de
Convenciones del Departamento del Quindio, y la fecha en que lo hara. En todo caso, el
término minimo que debera indicar para tomar en arrendamiento de uno o varios salones
del Centro Cultural Metropolitano de Convenciones del Departamento del Quindio, sera
minimo de Medio dia (1/2) dia.

NOTA: No obstante, y para efectos practicos, teniendo en cuenta que la plataforma del
SECOP Il al momento de diligenciarla respecto al plazo de ejecucién no permite utilizar
numeros decimales o fracciones, se tomara como referencia minima un (1) dia calendario
de ejecucidn, sin perjuicio de que la ejecucion del contrato que se suscriba se pueda dar
por medios dias o por mas dias calendario completos.

i. CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL.:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1.1.1.2.1.5.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1082 del afio 2015, que versa sobre la Modalidad de Seleccion de Minima
Cuantia, en su Literal D, se indica que para esta modalidad de seleccidon no se exigira a los
proponentes capacidad financiera; por tal razén esta Entidad Territorial NO procede a
efectuar la estructuracion de indicadores financieros y organizacionales de las empresas
y/o establecimientos de comercio dedicados a comercializacion de los productos y/o
elementos que se requieren.

j. FOMENTO A LA EJECUCION DE CONTRATOS ESTATALES POR PARTE DE
POBLACION EN POBREZA EXTREMA, DESPLAZADOS POR LA VIOLENCIA,
PERSONAS EN PROCESO DE REINTEGRACION O REINCORPORACION Y
SUJETOS DE ESPECIAL PROTECCION CONSTITUCIONAL: (Articulo
2.2.1.2.4.2.16. del Decreto Unico Reglamentario 1082 del afio 2.015 Modificado y
adicionado por el Decreto Nacional 1860 de 2021).

El Departamento del Quindio, atendiendo el mandato del articulo 2.2.1.2.4.2.16 del
Decreto 1082 de 2012, adicionado por el articulo 3° del Decreto 1860 de 2021, identifica
que para este proceso de seleccion no es procedente exigir en la ejecucion del objeto
contractual, la vinculacién de poblacién en pobreza extrema, desplazados por la
violencia, personas en proceso de reintegracion o reincorporacion y sujetos de especial
proteccién constitucional, teniendo en cuenta que, se trata de un contrato de prestacion de
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servicios y el personal requerido para su ejecucion no excede de 5 personas, por
consiguiente no es viable aplicar la provisién entre el 10% y 5% que establece la norma.

JO

\

Proyect6 y elabor6 aspectos juridicos: Laura Jim \)Aunoz Abogada Contratista S.A. Jﬁl /_ s lf
Proyecto parte financiera y presupuestal: Alejandra‘'™Maria Duque Velasco— Contratista Secretaria Administrativa, D.R.F.
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