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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del Articulo 25 de la Ley 80 de 1993 por la cual
se expide el Estatuto General de Contratacion de la Administracidn Publica, la Ley 1150 de 2007, el
Decreto 1082 de 2015 y demas normas aplicables, asi como los lineamientos establecidos en el
Manual de Modalidad de Selecciéon de Minima Cuantia expedido por Colombia Compra Eficiente, se
presenta el siguiente ESTUDIO PREVIO, requerido para la presente Contratacion.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

De conformidad con el estatuto contractual, las Entidades Estatales estan obligadas a llevar a cabo
estudios y documentos previos para comprobar la necesidad de contratar el servicio, dejando
constancia de su adecuacion al Plan de Desarrollo, al Plan de Accién de la Entidad y al Plan Anual
de Adquisiciones; considerando que la administracién municipal como ente descentralizado del
orden territorial debe dar cumplimiento a los fines del Estado tales como: servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucidn; facilitar la participacion de todas las decisiones que los afectan y
en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacidn, lo cual se logra a través de un
alcance real y tangible desde la gestidn contractual promovida por las diferentes entidades.

El articulo 2 de la Constitucion Politica, indica son fines esenciales del Estado servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afectan
y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacidn; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo. Asi mismo, se indica que las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger
a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demads derechos
y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.

El articulo 209 de la Constitucidn Politica prescribe que “(...) La funcion administrativa estd al servicio
de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacion y la desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus
actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en
todos sus drdenes, tendrd un control interno que se ejercerd en los términos que sefiale la ley.”.
Teniendo en cuenta lo anterior, el Estado tiene como obligacidn para la obtencién de sus cometidos
el desarrollar actividades concretas para materializar las tareas que el Derecho ha puesto a cargo
de éste y sus entidades estatales, con el fin de traducir en hechos los mandatos contenidos en las
normas cuando necesitan ejecucién material.

El articulo 311 de la Carta Politica establece que, el Municipio como Entidad fundamental de la
division politica administrativa del Estado, a quien corresponde entre otros prestar los servicios
publicos que determine la Ley y construir las obras que demande el progreso local.

El articulo 365 de la misma Carta, consagra los servicios publicos como inherentes a la finalidad
Social del Estado y como un deber del Estado, asegurar su prestacion eficiente a todos los
habitantes. Igualmente, sefiala que estos podrdn ser prestados por el Estado directa o
indirectamente, por comunidades organizadas o por particulares.
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Por su parte, el articulo 366 constitucional establece: “El bienestar general y el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion son finalidades sociales del Estado. Serd objetivo fundamental de su
actividad la solucion de las necesidades insatisfechas de salud, de educacion, de saneamiento
ambiental y agua potable. Para tales efectos en los planes y presupuestos de la Nacion y de las
Entidades Territoriales, el gasto publico social tendra prioridad sobre cualquier otra asignacion.”

Finalmente, el articulo 368 de Carta Politica establece: “La Nacidn, los departamentos, los distritos,
los municipios y las entidades descentralizadas podrdn conceder subsidios, en sus respectivos
presupuestos, para que las personas de menores ingresos puedan pagar las tarifas de los servicios
publicos domiciliarios que cubran sus necesidades bdsicas.”

El Municipio es una entidad territorial, definida en el articulo 1 de la ley 136 de 1994 de la siguiente
manera: “El municipio es la entidad territorial fundamental de la division politico-administrativa del
Estado, con autonomia politica, fiscal y administrativa, dentro de los limites que sefialen la
Constitucion y la ley y cuya finalidad es el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida
de la poblacion en su respectivo territorio.”

De conformidad con los fines esenciales del Estado, los Municipios, como lo establece la Ley 136 de
1994 modificada por la Ley 1551 de 2012, deben adoptar planes y programas que garanticen
ademas del mandato superior, el bienestar general y el mejoramiento continuo de la calidad de vida
de la poblacién en su respectivo territorio. Ademas, La legislacién nacional, impone a los entes
territoriales obligaciones especificas a efectos de prestar adecuadamente los servicios publicos a
ellos encomendados, lograr las finalidades propias del Estado Social De Derecho y en fin servir a la
comunidad.

Mediante el Decreto No. 121 de 2001, se determind la Estructura Orgdnica y Funcional de la
Administraciéon Municipal de Popayan, la cual fue modificada por el Acuerdo No. 16 de 2011, el
Acuerdo Municipal No. 7 de 2013, el Acuerdo Municipal No. 24 de 2018 y por ultimo, mediante el
Acuerdo Municipal No. 31 del 01 de diciembre de 2020. Dentro de dicha estructura se asigna a la
secretaria de Infraestructura las siguientes funciones:

e Elaborar los estudios y disefios necesarios para la construccion y el mantenimiento de
las obras publicas.

e Elaborar los pliegos de condiciones y los estudios comparativos de costos, rentabilidad,
beneficio social y oportunidades, y evaluar las diferentes propuestas presentadas para
la contratacion de la construccion y mantenimiento de obras publicas.

e Ejecutar, supervisar y controlar la construccién y el mantenimiento de obras publicas
municipales y la conservacién de edificios y bienes de uso publico.

e Ejercer la interventoria de los contratos de obra publica que celebre el municipio con el
fin de garantizar la calidad de las obras de infraestructura segun las condiciones técnicas
de los contratos.

e Planear, administrar y controlar los recursos fisicos, maquinaria, equipo y materiales
destinados a la construccién y mantenimiento de obras publicas con el fin de obtener
un uso éptimo de los mismos.

e Formular, coordinar la ejecucion y administraciéon de los proyectos de infraestructura
fisica financiados total o parcialmente mediante la contribucidn por valorizacién.
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e Promovery apoyar programas y proyectos de vivienda de interés social, de conformidad
con los criterios de focalizacidn reglamentados por el gobierno nacional.

e Garantizar la prestacién del servicio publico de aseo conforme a las leyes que lo
reglamentan y regulan ejerciendo para ello una supervision adecuada tanto sobre la
interventoria, como el operador del servicio de aseo.

e Ejercer la vigilancia, control y mantenimiento de la infraestructura de las plazas de
mercado, centros de acopio y mataderos publicos.

De conformidad con las obligaciones que tiene esta dependencia en cuanto a la formulacién y
ejecucioén de politicas de infraestructura, se hace necesaria la elaboracién de avallos comerciales y
avaluos comerciales corporativos de los predios involucrados en proyectos de vias urbanas, vias
rurales, proyectos urbanisticos, adquisicion predial y/o los que sean necesarios para el
cumplimiento del Plan de Desarrollo “ALIANZA CON POPAYAN”, contenidos en proyectos de
inversién viabilizados, entre los cuales se destaca el proyecto denominado “AUNAR ESFUERZOS
PARA LA ATENCION DE VIAS REGIONALES EN EL MUNICIPIO DE POPAYAN CON OBRAS DE
MEJORAMIENTO EN EL MARCO DEL PROGRAMA PARA LA CONEXION DE TERRITORIOS, EL
CRECIMIENTO SOSTENIBLE Y LA REACTIVACION 2.0 - CONSTRUCCION DE LA AVENIDA LOS PROCERES
EN EL MUNICIPIO DE POPAYAN”; asi como otros proyectos viales en zona urbana y/o rural y
proyectos urbanisticos; los cuales requieren para su correcta ejecucion la contratacion del objeto
aqui propuesto.

La entidad requiere realizar avallos comerciales para la satisfaccién de la necesidad prevista, para
lo cual debe trasladarse lo sefialado porlaley 1673 de 2013 en su articulo 3, inciso C el cual establece
que:

“...c) Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar a
cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de
Avaluadores...”

Ademas, dentro de las actividades del avaluador, destaca el articulo 4°:

“Articulo 4°. Desempeino de las Actividades del Avaluador. El avaluador desempefia, a manera de
ejemplo, las siguientes actividades sobre bienes tangibles:

a) La formacion de los avaluos catastrales, base gravable para los impuestos nacionales,
municipales (prediales y complementarios);

b) El sistema financiero, para la concesion de créditos de diversa indole en los que se requiera una
garantia como los hipotecarios para vivienda, agropecuarios, industria, transporte, hoteleria, entre
otros;

¢) En los procesos judiciales y arbitrales cuando se requiere para dirimir conflictos de toda indole,
entre ellos los juicios hipotecarios, de insolvencia, reorganizacion, remate, sucesiones, daciones en
pago, donaciones, entre otros;

d) El Estado cuando por conveniencia publica tenga que recurrir a la expropiacion por la via judicial
o administrativa: cuando se trate de realizar obras por el mecanismo de valorizacion, concesion,
planes parciales, entre otros;
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e) Los ciudadanos cuando requieren avaltios en procesos de compraventa, sucesiones, particiones,
reclamaciones, donaciones o cuando los requieran para presentar declaraciones o solicitudes ante
las autoridades o sustentacion de autoavalio o autoestimaciones;
f) Las empresas del Estado o de los particulares cuando lo requieren en procesos de fusion, escision
o liquidacion;

g) El servicio a las personas naturales o juridicas que requieren avaltos periddicos de sus activos para
efectos contables, balances, liquidacion de impuestos, que evidencien la transparencia de los valores
expresados en estos informes presentados a los accionistas acreedores, inversionistas y entidades
de control;

h) Los dictdmenes de valor de los bienes tangibles, bien sean simples o compuestos, géneros o
singularidades;

i) Los dictdmenes de valor de los bienes intangibles, universalidades o negocios en operacion o en
reestructuracion que para tal efecto determine expresamente el Gobierno Nacional.

Asi las cosas, el articulo 4 de la ley 1673 de 2013, seiala de manera taxativa el ejercicio de la

actividad del avaluador como una funcién profesional. La norma no restringe la elaboracién de
avaluos comerciales a personas juridicas, como Lonjas o el IGAC, si no, que traslada la competencia
a la persona que ostente la calidad de avaluador reconocido, asi las cosas, el articulo 5° y 6° consagra
la inscripcion y requisitos:

“Articulo 5°. Registro Abierto de Avaluadores. Créase el Registro Abierto de Avaluadores, el cual se
conocerd por sus siglas “RAA” y estard a cargo y bajo la responsabilidad de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion.

Articulo 6°. Inscripcion y requisitos. La inscripcion como avaluador se acreditard ante el Registro
Abierto de Avaluadores...”

Empero, y segun el articulo 13 de la ley 1673 del 2013, establece que, la Unica condicién de
habilitacidn para ejercer como avaluador, es la inscripcion vigente en el Registro Abierto de
Avaluadores. Por lo tanto, una persona natural que acredite su inscripcién en las categorias de
inmuebles urbanos e inmuebles rurales cuenta con la misma competencia legal que una persona
juridica para determinar el valor comercial de los predios.

Ahora bien, los avalios comerciales deben obedecer a la normatividad y criterios adoptados en la
materia por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, con el fin de que los propietarios de bienes
inmuebles que afecten los proyectos que lo requieran, gocen de la credibilidad de la tasacion
econodmica sobre los mismos. Asi las cosas, la Entidad ante la inmediata necesidad de continuar con
su gestion de adquisicion predial, requiere contar con una persona juridica que preste los servicios
de avallios comerciales y avaliios comerciales corporativos y cuente con experiencia en la realizacién
de estos, ademads que se encuentre registrado y autorizado por una lonja de propiedad raiz, en virtud
del articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, el cual reza:

“ARTICULO 23. AVALUADORES Y METODOLOGIA DE AVALUO. El avaltio comercial

para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte serd realizado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi

(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o personas juridicas o personas juridicas de
cardcter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.
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“El avaluo comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o
compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

“Las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para
los avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de
infraestructura de transporte.” (Subrayado fuera de texto).

Lo anterior, sin traer a colaciéon que el contratista debe tener en cuenta la norma vigente vy el
reglamento aplicable a cada caso particular para los proyectos urbanisticos diferentes a los de
infraestructura de transporte, ademdas de hacer énfasis de que en el presente proyecto podrdn
participar tanto personas naturales como juridicas.

Lo anterior, siempre que acrediten la inscripcién en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y
demuestren la experiencia e idoneidad técnica en las categorias requerida.

En ese mismo sentido, el Decreto 1420 de 1998 establece en su articulo 1°: Las disposiciones
contenidas en el presente Decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, pardmetros
y criterios para la elaboracion de los avaltos por los cuales se determinard el valor comercial de los
bienes inmuebles, para la ejecucidn de los siguientes eventos, entre otros:

1. Adquisicion de inmuebles por enajenacion forzosa

2. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria

3. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

4. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa

5. Determinacion del efecto de plusvalia

6. Determinacion del monto de la compensacion en tratamiento de conservacion

7. Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcion del precio objeto de la
misma.

8. Determinacion de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefiala el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

En ese orden de ideas, el articulo 4°, reza lo siguiente:

“Articulo 4.- La valoracion comercial de los inmuebles podrd ser solicitada por las entidades que
facultan las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997 y por las demds que las modifiquen y los decretos que las
desarrollen para realizar los eventos descritos en el articulo 1 de este Decreto”

Lo que significa que, justifica la contratacién externa dado que el Decreto exige que los avaluos sean
realizados por peritos inscritos y con la idoneidad técnica requerida para suscribir dichos
documentos.

En ese contexto, resulta imperativo para el Municipio adelantar la contratacién de servicios
especializados de avallos comerciales, en tanto estos constituyen un insumo técnico y juridico
indispensable para la gestion predial asociada a la ejecucion de proyectos de infraestructura vial.
Dichos proyectos, orientados a la apertura, ampliacion y mejoramiento de nuevas vias urbanas y
rurales, revisten especial importancia para la descongestion de la ciudad, la optimizacién de la
movilidad, la integracién territorial y el fortalecimiento del desarrollo econdmico y social del
municipio. En consecuencia, la adecuada determinacién del valor de los predios involucrados no
solo garantiza la proteccion de los derechos de los particulares, sino que también permite a la
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administracién cumplir de manera eficiente, transparente y oportuna con los fines del Estado,
haciendo viable la materializacién de obras estratégicas contempladas en el Plan de Desarrollo.

En el presente procedimiento no se realizara analisis del sector ni de riesgos teniendo en cuenta la
regla legal establecida en el paragrafo 2 del articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y en especial, el hecho
de no hablarse de analisis del sector en la reglamentacién de la minima cuantia prevista en el
articulo 2.2.1.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

“REALIZAR AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS DE INMUEBLES DE INTERES PARA PROYECTOS DE
VIAS URBANAS Y/O RURALES E MARCO DEL PROYECTO CONSTRUCCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD EN EL MUNICIPIO DE
POPAYAN.”

2.1.IDENTIFICACION EN EL CUARTO NIVEL DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS (CODIGO
UNSPSC)

Clasificacion UNSPSC Producto

80131802 Servicio de tasacidn y valoracién inmobiliaria

2.2.CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS

Para la correcta ejecucion del objeto contractual el futuro contratista debe tener en cuenta los
siguientes aspectos y/o especificaciones técnicas:

e Cantidad y unidad de medida.

e Discriminando de valor de suelo y construcciones.

e Indicacidon de la clase de avalto que se realiza y la justificacién de por qué es el
apropiado para el propdsito pretendido.

e Identificacion y descripcién de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y
estado o calidad de sus componentes.

e  Caracteristicas de la propiedad. Se trata de una descripcidon fisica del terreno, las
dependencias, los acabados y en algunos casos comentarios relacionados con la estructura.

e Informacidn juridica y de titulacion. Deben relacionarse los linderos, la cabida, la
tradicion de propietarios y tenedores de la propiedad, la titulacidn actual y la situacién
juridica, entre otros datos.

e Los datos urbanisticos del sector. Descripcién de la zona y andlisis de aspectos incidentes
(positiva o negativamente) sobre el valor de la propiedad.

e Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacién que puede darse al bien en relacién
con las normas urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, industrial,
mixto, entre otros.

e Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.
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e Lascantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar
los célculos.

e Lavigencia del avallo, que no podra ser inferior a un afio.

e Metodologias aplicadas (por lo menos dos). Se deben incluir los datos y referencias de los
modelos de calculo utilizados.

e Cuando la metodologia del avaltuo utilice un sistema de depreciacidn, se debe indicar el
método de depreciacion utilizado y la razén por la cual se considera que resulta mds
apropiado que los métodos alternativos.

e Cuando la metodologia utiliza proyecciones se deben sefialar todos y cada uno de los
supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se
deben incluir las fuentes de donde fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en
cuenta para realizar la proyeccion.

e Sila metodologia del avallo utiliza indices, se debe sefialar cudles se utilizaron y la fuente
de donde fueron tomados.

e Memorias de los calculos realizados. Hace referencia a las férmulas, valores y resultados
obtenidos -en las diferentes metodologias- durante la estimacidn del precio. Estimaciones
sobre valorizacién. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de la propiedad de
acuerdo con el comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del sector, la
fisonomia social y de seguridad de la zona y en general, teniendo en cuenta los demas
elementos urbanisticos y propios de la propiedad que puedan afectar su valor positiva o
negativamente.

e La identificacion de la persona que realiza el avalio debe estar inscrito en el RAA
especialmente en las categorias 1y 2, conforme a lo estipulado en la ley 1673 de 2013, sin
perjuicio de que se requiera especialmente alguna otra categoria.

e Avallo comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo con los célculos y
demas consideraciones tenidas en cuenta por el avaluador. Debe discriminar los valores de
suelo, areas con diferentes usos y/o tratamientos, entre otros datos; En las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte e Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procederd
indemnizacién, compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras,
derechos, prerrogativas, autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en
las fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4o de la Ley 1228 de 2008.

e Registro fotografico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios que
permitan identificar cada una de las areas y su estado.

e Anexos de documentos consultados. Al documento final se le deben adjuntar las notas,
fichas, documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad.
También los planos, levantamientos topograficos (si se realizd), documentos de titulacion y
otros que hayan podido utilizarse durante el avaluo.

e Realizar la revision de objeciones a los avallos presentados por las personas
interesadas, asi como su decisidn y/o recomendacion al respecto.

Igualmente especificar costos de los siguientes conceptos:

Daio Emergente:
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e Notariado y Registro

e Desconexion de servicios publicos

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

e Impuesto predial (segun rangos establecidos en el articulo 5 de la resolucién 1044 de 2014.

e Demas costos en que incurra el propietario con ocasion de la venta del inmueble (En el dafio
emergente se reconoceran los costos por notariado y registro, embalaje, trasteo, traslado,
desconexidn de servicios publicos, publicidad, arriendo y/o bodegaje, impuesto predial (por
la fraccion de tiempo que lo asuma el Estado), adecuacién del inmueble de reemplazo o de
las dreas remanentes y la terminacién anticipada de contratos cuando a ello haya lugar).

Revision Avaliio Comercial:

e Revisidn de los avallos comerciales y avalios comerciales corporativos durante la vigencia
que contempla el Decreto 1420 de 1998 articulo 19.

Actualizacion avalio comercial:

e Actualizacidn de los avallios comerciales y avallos comerciales corporativos posteriores a la
vigencia que contempla el Decreto 1420 de 1998 articulo 19.

Lucro cesante:
e Utilidades que deja de percibir o ganancia frustrada por concepto de la adquisicion predial

Sin perjuicio de lo anterior el contratista debe entregar los documentos, aspectos técnicos y
demas items que la normatividad vigente y la regulacidn que requieran para cada proyecto o
inmueble en especifico a avaluar.

3. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
3.1.OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

1. Cumplir a cabalidad con la ejecucion del objeto y con todas las obligaciones que de él se
desprendan a | igual que cada una de las especificaciones técnicas establecidas por la
entidad contratante en los estudios previos e invitacién publica.

2. Cumplir las normas legales vigentes, frente al sistema de seguridad social y parafiscales
en lo referente al pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y en especial
el sistema general de riesgos laborales.

3. Realizar el pago de Impuestos, tasas y emolumentos a que haya lugar en ocasién a la
ejecucién del contrato.

4. Rendir informes mensuales al Municipio de Popayan de acuerdo con las actividades
ejecutadas

5. Proveer a su costo, todo lo necesarios para el cumplimiento del objeto del contrato.
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10.

Responder en los requerimientos de aclaracién o de informaciéon que le formule el

Municipio.

Reportar de manera inmediata al Municipio, cualquier novedad o anomalia que afecte la

debida ejecucion del contrato.

Entregar la totalidad de los productos solicitados durante el plazo contractual, so pena de
responder por los dafios y perjuicios que se ocasionen a la entidad, por la no entrega o el
atraso de este.

Los avallos que se entreguen al Municipio deben reposar en archivo fisico y digital conforme
a los requerimientos del supervisor del contrato.

Colaborar con el Municipio en lo que sea necesario para que el objeto contratado se
cumpla de la mejor forma posible.

3.2.OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO

PWONPE

Pagar el servicio efectivamente prestado.

Ejercer la supervision del contrato.

Brindar la informacion necesaria al contratista para la correcta ejecucién del contrato.
El Municipio solo cancelarad los bienes efectivamente entregados, lo cual debe estar
debidamente soportado.

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION

Se ha estimado, como valor del presente contrato, la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE. ($49.252.500,00), monto en el
cual se entiende incluido todos los costos directos e indirectos que se causen con ocasion del mismo.

De acuerdo con las especificaciones técnicas requeridas y la modalidad de contratacién, se

considera un numero plural de posibles oferentes nacionales de los servicios, requeridos por la

Entidad, razdn por la cual se han solicitado dos (02) cotizaciones las cuales se adjuntan al presente

estudio previo, dichas cotizaciones permitieron determinar el valor de la contratacion, ya que

respecto de ellas se tomé el valor promedio de los servicios, que la entidad requiere, asi:

Cotizacion 1 Cotizacion 2 Promedio
ftem | Descripcion | Unid | Cant. | LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA | DUVAN ALEXANDER GOMEZ CAMPO
V/unitario V/total V/unitario V/total V/unitario V/total

T i Und | 9 $ 850.000 7.650.000,00 $1.071.000 $9.639.000 $960.500 | $8.644.500
emergente

2 tzz;ite Und| 9 $ 850.000 7.650.000,00 $1.071.000 $9.639.000 $960.500 | $8.644.500
Avallo
comercial

3 " |und| 3 $3.570.000 10.710.000,00 $3.413.000 $10.239.000 $3.491.500 | $10.474.500
corporatlvo
urbano
Avallo
comercial

4 " lund| 6 $3.750.000 22.500.000,00 $3.413.000 $20.478.000 | $3.581.500 | $ 21.489.000
corporatlvo
rural

VALORES TOTALES 48.510.000,00 $49.995.000 | $ 8.994.000 | $ 49.252.500
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NOTA 1: Es de mencionar que, respecto al IVA para personas no responsables de IVA, el paragrafo
primero del articulo 437, del Estatuto Tributario Colombiano sefiala lo siguiente:

“A las personas que pertenezcan al régimen simplificado, que vendan bienes o presten servicios, les
estd prohibido adicionar al precio suma alguna por concepto del impuesto sobre las ventas ...”

5. PLAZO DE EJECUCION

El plazo del contrato se establece tres (3) meses, contado a partir del inicio de ejecucién en el
sistema SECOP II, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del
contrato.

6. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato sera ejecutado en el Municipio de Popayan

7. FORMA DE PAGO.

EL MUNICIPIO DE POPAYAN — SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA pagara al CONTRATISTA el valor
del contrato, mediante actas parciales de conformidad con el servicio prestado y autorizado, previa
constancia de recibo a satisfaccidn suscrita por el supervisor del contrato y de conformidad a la
factura o cuenta de cobro presentada por el contratista.

Para efectos de realizarse los pagos, EL CONTRATISTA debe acreditar que se encuentra al dia en el
pago de aportes a seguridad social (salud, pension y riesgos) y parafiscales (SENA, ICBF y CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR).

Nota: El Municipio solo pagara lo debidamente ejecutado y soportado por parte del contratista, en
el plazo y condiciones convenidas.

8. GASTOS DEL CONTRATISTA.

Serdn por cuenta del contratista todos los costos y gastos directos e indirectos imputables a la
correcta ejecucion del objeto contractual. Corresponde al contratista pagar todos los impuestos,
derechos, tasas ejecucidn del contrato o con base en el mismo.

9. DESCUENTOS

El futuro Contratista debe asumir los gastos ocasionados dentro del contrato teniendo en cuenta los
descuentos de ley.

10. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Con fundamento al valor estimado del contrato, el proceso de invitacion, se adelantara bajo la
modalidad de minima cuantia, segin lo dispuesto en la subseccion 5, articulo 2.2.1.2.1.5.2. del
Decreto 1082 de 2015. Igualmente se aplicaran las leyes 80 de 1993 y Articulo 94 de la Ley 1474 vy,
sus decretos reglamentarios en lo que fuere pertinente y aplicable.
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11. TIPOLOGIA DEL CONTRATO
Contrato de prestacién de servicios.
12. SUPERVISION

EL MUNICIPIO DE POPAYAN, supervisara el cumplimiento del presente contrato a través del
SECRETARIO DE INFRAESTRUTCURA, Ingeniero GERARDO CRUZ JIMENEZ o quien haga sus veces o
a quien delegue Las partes acuerdan que EL MUNICIPIO DE POPAYAN podrd modificar
unilateralmente la designacién del supervisor para lo cual bastard comunicacién escrita en tal
sentido. PARAGRAFO: La supervision tendra las facultades establecidas en los articulos 83 y 84 de
la Ley 1474 de 2011.

13. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

No. CDP VALOR CcODIGO DESCRIPCION

REALIZAR AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS DE
AC.2.3.2.02.02.008.172 | INMUEBLES DE INTERES PARA PROYECTOS DE VIiAS
- RF SERVICIOS URBANAS Y/O RURALES E MARCO DEL PROYECTO
$50.000.000 PRESTADOS A LAS CONSTRUCCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
EMPRESAS Y SERVICIOS | VIAL PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD EN
DE PRODUCCION EL MUNICIPIO DE POPAYAN.

2026.CEN.01.247
3

Dado en Popayan, a los 7 dias del mes de abril de 2026

>
GéRAR'D'O_CR‘U JIMENEZ

Secretaria de Infr ructura

) <O
/Z// #r’()yecté aspectos juridicos: Juan Manuel Legarda Rojas y German Ordofiez - Abogados Contratista Secretaria de Infraestructura g@i:‘
Aprobé: Gerardo Cruz Jiménez — secretario de Infraestructura.
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