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ANEXO 3 ESPECIFICACIONES TECNICAS
ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA REALIZAR EL AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES PUESTOS A DISPOSICION DE LA FISCALIA

GENERAL DE LA NACION Y/O DEL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES - FEAB DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION

Los avallos se deberan realizar de conformidad con las normas, procedimientos y metodologias contempladas en
la resolucién N° 620 de 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997” de acuerdo a la necesidad de la Entidad, y se llevaran a cabo en las
ciudades, municipios, corregimientos, y veredas, entre otros, a nivel nacional donde se encuentren ubicados
los bienes inmuebles puestos a disposicion de la Fiscalia General de la Nacion y/o del Fondo Especial para la
Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion, de acuerdo a las necesidades de la Entidad.

Cada avaluo comercial debera entregarse en un cuademillo de manera individual, en medio fisico y magnético
dentro del plazo de ejecucion del contrato conforme a la normatividad vigente, con la informacién descrita en
capitulos, asi:

1. Lainformacion basica: que describe las generalidades como son solicitante, tipo de inmueble, tipo de
avaluo, ubicacién del predio (departamento, municipio, vereda, sector), marco juridico que soporta el
avallio comercial, destinacion actual del predio.

2. Informacion catastral: que relaciona el area del predio, nimero predial o cédula catastral completa,
zonas fisicas y econémicas con indicacién de areas parciales para cada zona y avaluo catastral
vigente.

3. Documentacion suministrada; escrituras, folios de matricula, certificado catastral, certificacion de
norma de uso de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT9.

4. Informacion juridica: propietario, titulo de adquisicion, matricula inmobiliaria.

5. Descripcion general del sector: delimitacion, actividad predominante, estratificacién
socioecondmica, vias de acceso e influencia del sector, perspectivas de valorizacion.

6. Reglamentacion urbanistica: para predios rurales los usos establecidos por el POT o por la norma
vigente en el municipio.

7. Descripcion del inmueble: caracteristicas generales del terreno, ubicacion, areas de terreno, area
construida, linderos y dimensiones, topografia y relieve, forma geométrica, vias, clasificacion, estado,
servicios publicos.

8. Caracteristicas generales de la construccién: tipo de construccién, caracteristicas constructivas,
estado de conservacion, distribucion, areas, servicios publicos.

9. Método del avalto: conforme a los métodos contemplados en la Resolucion No. 620 de 2008,
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi Sede Central.

10. Anaélisis de antecedentes: se relacionan los avaltios que sean comparables con el inmueble objeto del
avallio, anotando la radicacion y su fecha, direccion, tipo de inmueble, &rea tanto de terreno como de
construccion, los valores unitarios y el valor total del avaluo.

11. Consideraciones generales: explica los aspectos que influyen de manera positiva 0 negativa en la
determinacion del valor comercial del inmueble, entre otros: i) El acceso al predio, referido a las
caracteristicas de las vias por las que a este se ingresa, asi como al medio o sistema de transporte
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que permite llegar al predio. ii) La actividad edificadora que presente el sector, la cual esta dirigida
principalmente a la remodelacion de las unidades y a la construccién de edificios multifamiliares. iii)
La ubicacion espacial del predio en su contexto con la region y sectores de interés.

12. Investigacion econdmica: se refiere a la investigacidn directa o indirecta que realiza el profesional
avaluador y que sirve de sustento para proponer y/o determinar el valor del predio objeto del estudio.
Dicha informacion es la base fundamental para desarrollar el avalio mediante el método que sea el
mas apropiado para el predio en estudio. De acuerdo con lo establecido en la hormatividad vigente
estos métodos son: i) Método de comparacion o de Mercado. i) Método de capitalizacion. iii) Método de
costo de reposicion. iv) Método técnica residual.

13. Resultado del avalto:; se da a conocer el valor total del avaldo.
14. Anexos gréfico y fotogréfico.

15. Documentales.

INMUEBLES QUE SERAN OBJETO DE AVALUO Y ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El avalué comercial y de ejecucion del contrato se llevara a cabo en las ciudades, municipios y veredas a nivel
nacional donde se encuentren ubicados bienes inmuebles puestos a disposicion de la Fiscalia General de la
Nacion y/o del Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion, de acuerdo
a las necesidades de la Entidad.

De la siguiente manera para inmuebles rurales se realizara por hectarea y urbanos por metros segun
corresponda de la siguiente manera:

AREA (El 4reaes el resultado de la suma

UBICACION GEOGRAFICA CLASIFICACION . A .
del &rea de terreno més el area construida)

Valor aval(io Urbano hasta a 1.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avalto Urbano > 1.000 m2 hasta 10.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE

Bogota -Boyaca — Cundinamarca URBANO LA FICHA TECNICA)
- Tolima - Huila - Santander valor aval(io Urbano > 10.000 m2 hasta 50.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

Valor avaltio Urbano > 50.000 m2 hasta 100.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)
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Valor aval(io Urbano de mas de 100.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaliio Rural con area hasta de 5 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural > 5 ha hasta 10 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor aval(io Rural > 10 ha hasta 20 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural > 20 ha hasta 50 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaliio Rural > 50 ha hasta 100 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaluo Rural mas de 100 ha (CONFORME
A ESPECIFICACIONES DE LA FICHA
TECNICA)

Valor avaliio Urbano hasta a 1.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaltio Urbano > 1.000 m2 hasta 10.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

valor avaltio Urbano > 10.000 m2 hasta 50.000
URBANO m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

Valor avaltio Urbano > 50.000 m2 hasta 100.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

Valor avalio Urbano de mas de 100.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural con area hasta de 5 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaliio Rural > 5 ha hasta 10 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural > 10 ha hasta 20 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor aval(io Rural > 20 ha hasta 50 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

RURAL

Antioquia -
Caldas- Quindio Risaralda valle
del Cauca - Cauca
- Choco - Narifio

RURAL
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Valor aval(io Rural > 50 ha hasta 100 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural mas de 100 ha (CONFORME
A ESPECIFICACIONES DE LA FICHA
TECNICA)

Atléantico- Bolivar Cesar-
la Guajira Magdalena-
Sucre -
Cordoba - Norte de
Santander - San
Andrés 'y
Providencia

URBANO

Valor avallio Urbano hasta a 1.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor aval(io Urbano > 1.000 m2 hasta 10.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

valor aval(io Urbano > 10.000 m2 hasta 50.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

Valor avaltio Urbano > 50.000 m2 hasta 100.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

Valor avallio Urbano de mas de 100.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

RURAL

Valor avallio Rural con area hasta de 5 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural > 5 ha hasta 10 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor aval(o Rural > 10 ha hasta 20 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural > 20 ha hasta 50 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallo Rural > 50 ha hasta 100 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avalto Rural mas de 100 ha (CONFORME
A ESPECIFICACIONES DE LA FICHA
TECNICA)

Amazonas -

Guainia - Vaupés Vichada-

Meta -
Arauca- Caquetd —
Casanare- Guaviare -

Putumayo

URBANO

Valor avallio Urbano hasta a 1.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Urbano > 1.000 m2 hasta 10.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

valor avaltio Urbano > 10.000 m2 hasta 50.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)
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Valor aval(io Urbano > 50.000 m2 hasta 100.000
m2 (CONFORME A ESPECIFICACIONES DE
LA FICHA TECNICA)

Valor avalio Urbano de mas de 100.000 m2
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural con area hasta de 5 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor aval(io Rural > 5 ha hasta 10 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaliio Rural > 10 ha hasta 20 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avaliio Rural > 20 ha hasta 50 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avallio Rural > 50 ha hasta 100 ha
(CONFORME A ESPECIFICACIONES DE LA
FICHA TECNICA)

Valor avalio Rural mas de 100 ha (CONFORME
A ESPECIFICACIONES DE LA FICHA
TECNICA)

RURAL

Regulacion
1. Resolucion 620 DE 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.
2. Ley 1673 de 2013, “Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones”.
Decreto 222 de 2014
Decreto 556 de 2014
Decreto 458 de 2015
Resolucién 64191 del 16 de septiembre de 2015
Capitulo 17, seccidn 1 a seccién 6 del Decreto 1074 de 2015, “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio, Industria y Turismo”
8. Capitulo segundo y siguientes de la Resolucién 64191 del 16 de septiembre de 2015, la cual se
encuentra incorporada en la Circular Unica de la Superintendencia de Industria y Comercio

No ok

Mediante la suscripcion del presente anexo acepto y me comprometo al cumplimiento
de las condiciones técnicas exigidas por el FEAB.

FIRMA: T
NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPONENTE DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION No. 1121941657




