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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de |as facultades legales que |e confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos
Reglamentarios, el Decreto Naclonal 1077 de 2015 y sus modificaciones Decrelo Distrital 056 de 2023

RESUELVE

Otorgar LICENGIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbane localizado en la(s) direceién(es) KR 65 B 16 10 (ACTUAL) / KR 658 13

92 (ACTUAL) con Chip(s) AAAO168ROBS / AAAD169ROCN Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C 15632572 / 50C1532671, Numero de Manzana Catastral 010 y lote(s) de manzana catastral 026 / 027, Manzana
Urbanistica 3 del Lote Urbanistico 3,4, correspondiente a la Urbanizacion CENTRO INDUSTRIAL (Localidad Puente Aranda).. PARA UNA EDIFICACION DE DOS (2) PISOS ¥ CUBIERTA LIVIANA PARA
UNA (1) UNIDAD DE SERVICIOS AL AUTOMOVIL TIPO 1 Y UNA UNIDAD DE SERVICIOS DE LOGISTICA TIPO 2, CON DOS (2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO CONVENCIONALES, UN (1) CUPO
PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y TREINTA Y DOS (32) BICICLETEROS . Titular(es): PINEDA MARTINEZ CARLOS ALBERTO con CC 1022435096-. Constructor responsable: URIBE
DUARTE EDUARDO con CC 13830430 Mat: 25202-29612 CND . Caracteristicas basicas

1.1 POT Dec-555-2021 |

a. UPL No: 31 - Puente Aranda

[F"AREAACTIVIDAD: ™ JGRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS

= 2088 [NO APLICA

Iq. TR}\TAMJENTQ:IRENOVACION URBANA

[i:2MicRO - ZONIFICAGION]LACUSTRE ALUVIAL-300

1.3 AMENAZA | RIESGO.

Movimiento en Masa]  Baja  [Inund. Encharcamiento|  Baja

Wd. Desbordamiento |

No

[Inind. por Av. Torrendales: |

No

Baja [lnuf:md. “Por Rompimiento de Janien |

o St e : = p [ 2.2, ESTACIONAMIENTOS 3 NA
9 Vehiculos Necesidad de
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unldadesl Convencionales | Motocicletas || Bicicletas Micro Discapacidad & CIE[': Funcionam. 0
Servicios Loglsticos No | No | Tipo2 1 movilidad ok Loteo Individual
Servicios al Automovil No | No | Tipo1l 1 2 0 30 0 1 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||BODEGA ONSTRUCCION: |1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO _ 3.3AR |Obra Nueva| AL | | Reforzam. | TOTAL
LOTE 2933 52| VIVIENDA 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.0 0.00
SOTANO (S) 0.00] |COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00| |OFICINAS / SERVICIOS 2.998.74 0.00 0.00|  2.998.74 0.00 0.00] 2.998.74
PRIMER PISO 5803 27| INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 30547 |INDUSTRIA 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUID 2996.74| TOTAL INTERVENIDO | 2.998.74) —0.000 0L 0.00 .
GES] 3 e 2 i 1 i B
LIBRE PRIMER PISO | 330.25| [TOTAL €O £ : el M, LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00
| 4. EDIFICABILIDAD
4.1 VOLUMETRIA || FE 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 48 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES 2 l a TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8,26 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL NO SE EXIGE SOBRE KR 65 B
c. SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA
d. SEMISOTANO NO PLANTEA| |LATERAL =
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL ty b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ' 3 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No FOSTERION L L
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR -
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES - c. VOLADIZO
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |1.03 0,60 MTS SOBREKR 65 B
PATIOS ==
4.5 ESTRUCTURAS [NO APLICA ]
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DES d. RETROCESOS

ESTACIONAM. ADICIONALE

0

DESTINACION % Vs | S oos e D T o T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 45,28 84,72 ———— —— CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES _ |149,58 279,86 "ELEM. NO ESPACIOS PUBLICOS

0 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elastico 109,75 M2

(Modal)

- UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ANTERIOR.

- EL AREA Y LOS LINDEROS DEL PROYECTO CORRESPONDEN A LOS REGISTRADOS EN LOS TITULOS DE PROPIEDAD, RESPETANDO EL PARAMENTO DEL PLANO DE LOTEO,
- SE PREVE RETROCESO VOLUNTARIO CONTRA EL ESPACIO PUBLICO POR PARAMENTACION DEL PLANO DE LOTEO DE 21,92M2 QUEDANDO UN AREA UTIL DE 2.911,60 M2 SOBRE LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO DEL INDICE

DE CONSTRUCCION EFECTIVO. Y RETROCESC VOLUNTARIO ADICIONAL DE 87,83M2 MTS LOS CUALES SE CONTABILIZAN DENTRO DEL AREA LIBRE DEL PROYECTO.

- CUENTA CON AUTODECLARACION DE IMPACTOS AMBIENTALES EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE AMBIENTE.

_EL PROYECTO DEBE CUMPLIR CON LAS ACCICNES DE MITIGACION URBANISTICA MU3 DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 243 Y 248 DE DECRETO 555 DE 2021 Y RESOLUCION 132490 DEL 12 DE MAYO DE 2023 EXPEDIDA
POR LA SECRETARIA DE MOVILIDAD "POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO, REQUISITOS Y PLAZOS PARA LA FORMULACION ¥ APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE MOVILIDAD, LAS ACCIONES DE
MITIGACION SOBRE LA MOVILIDAD". . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENOQ Y C}ONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.3.6.5 DE NSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL

'QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL
ALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA
ION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 17986 DEL 13 DE JULIO DE
2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, INGENIERO GUSTAVO LIZARRALDE RIVERA CON MP. 25202-25445 CND CUMPLE COMO REVISOR EXTERNO DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL

URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE"
URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE C
RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMIS|

REGLAMENTO NSR-10 Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU

EJECUTORIA.
Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deberan Interponerse por escrito en la diligencia de notificacin o

dentro de los diez (10} dias sigulentes a la misma.

“EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECR
PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE

APROBACION CURADURIA URBANA No. 3 - ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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ETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA
LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ

~ago.-

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean regueridos por la autoridad competente,

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la madifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental. 5

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015:

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término méaximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Superviser Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
ptiblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de |a Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionar las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2018 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal, ;

9, Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a |a entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
carrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de [a Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en |as normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir cen desconocimiento a lo preceptuado en |a licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pUblicos.

* Reparar los darfios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanas.

* Demaler, canstruir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de |a licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
{numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). !

18, Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3,8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion per el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21, Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta
de los coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsio en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Ptiblico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Salicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesién.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

reglamentaciones).

30, En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la medalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de |as situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que |la modifiquen.

33, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos |a terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. ¢

34 El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35. Las intervenciones en el espacio pablico con ebras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU). )

36. Las entidades competentes realizarén el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente



SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 10
Anexos:
*k No. Radicacion: 2-2023-31841 No. Radicado Inicial: 1-2023-
17415

SECRETARIA DE No. Proceso: 2150466 Fecha: 2023-03-30 11:19

BOGOT’\ PLANEACION Tercero: ELBER SANCHEZ ESPINOSA
Dep. Radicadora: Direcciéon de Desarrollo del Suelo

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

Bogota D.C., 30 de marzo de 2023

Sefior )

ELBER SANCHEZ ESPINOZA

Teléfono: 3105607891

Correo electronico: esanchez@autocars.com.co
Radicado: 1-2023-17415

Asunto: Solicitud de informacion con relacion a la Condicion No. 4 del Articulo 243 del
Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021 — POT, enfocada al servicio al

automovil de dos predios ubicados en la _ (CHIP:
AAA0169ROCN) y_(CHIP: AAA0169ROBS).

Respetado Ciudadano,

Hemos recibido la comunicacion de la referencia, mediante la cual realiza una consulta
normativa aplicable a los predios del asunto. Al respecto la direccién de Desarrollo del Suelo
de la Secretaria Distrital de Planeacion, en el desarrollo de las funciones y competencias
atribuidas en el articulo 16 del Decreto Distrital 432 de 2022, se permite atender su solicitud
en los siguientes términos.

Las normas de uso del suelo y edificabilidad son las contenidas en el Decreto Distrital 555
del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”. En tal sentido, la zona en la cual se localizan los
predios de su consulta cuentan con los siguientes parametros normativos.

UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL
UPL PUENTE ARANDA
TRATAMIENTO:
RENOVACION URBANA
AREA DE ACTIVIDAD:
AREA DE ACTIVIDAD GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS - AAGSM
TIPO DE ViA
SEGUN EL SISTEMA DE INFORMACION
GEOGRAFICA DEL IDU - SIGIDU Y EL MAPA
CU-5.2 EL PREDIO NO CUENTA CON FRENTE
A ViA DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
CONSTRUIDA Y NO CUENTA CON FRENTE A
ViA DE LA MALLA VIAL INTERMEDIA.

EL PREDIO NO SE UBICA EN:
MANZANA COMERCIAL SEGUN PLANOS
URBANISTICOS 306/2, DE LA URBANIZACION
CENTRO INDUSTRIAL

Reglamentacion:
Decretos Distritales POT 555 de 2021, 203 de 2022, 603 de 2022

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisc;s 5, 8,13 / SuperCade piso 2 v
@
Archivo Central de la SDP i

icontec Net —

Cra 21 N69B-80 ext. 9014-9018 QEANTE,
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.
Codigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
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Imagen de localizacion de los predios en consulta
KR 65B No. 13 - 92 CHIP: AAAO169ROCN KR 65B No. 16 — 10 CHIP:AAA0169ROBS

De acuerdo con lo reglamentado por el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021
“Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” y revisados los mapas CU-5.1 “TRATAMIENTOS URBANISTICOS”, CU-5.2 “AREAS
DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO” y CG-7 “ACTUACIONES ESTRATEGICAS’, se
observa que los predios en consulta se encuentran en el ambito de aplicacién del
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana, Area de Actividad Grandes Servicios
Metropolitanos - AAGSM, Actuacion Estratégica Montevideo, como se aprecia a
continuacion:

CU-5.1 “TRATAMIENTOS URBANISTICOS”
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//// MANBQRDBS
o
///////

AAAD169ROCN

Tratamlento urbanistico

M CONSERVACION

[ CONSOLIDACION
DESARROLLO
MEJORAMIENTO INTEGRAL

& RENOVACIGN

>A\ ” N/ /NN
CU-5.2 “AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO:’

NN SN

INAAD169ROBS]

IAAAD169ROCN

Area_Actividad
Ml Grandes Servicios Metropolitanos
M Estructurante - AAE - Receptora de actividades econdmicas
I Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés social
M Proximidad - AAP- Generadora de soportes urbanos
[ Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos

Plan Espacial de Manejo y Proteccién

CG-7 “ACTUACIONES ESTRATEGICAS”
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Bajo el anterior contexto, los usos permitidos para el Area de Actividad Grandes
Servicios Metropolitanos - AAGSM, que corresponde al area en el que se localizan los
predios en consulta, se encuentran contenidos en el articulo 243 del Decreto Distrital 555
de 2021, junto con las condiciones de localizacion y las acciones de mitigacion
correspondientes, como se muestra a continuacion:

Uso AREA DE ACTIVIDAD
GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS
R
UNIFAMILIAR - 18, 23, 25
BIFAMILIAR* MA1
MAS8
R
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR- 1,2,19, 23, 25
COLECTIVA* MU2
HABITACIONALES CON MU3
SERVICIOS** MA1
MAS8
Area construida en el uso en m2 por predio
uso TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
Menor a 500 Entre 500 y 4.000 Mayor a 4.000
C C C
6
COMERCIO Y RS MU1 MU
SERVICIOS : MU3 MU2
BASICOS MU3
BIA | AA BIA | AA BIA | AA
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MA1 MA1 MA1 MA1 MAT MA1
MAS8 MA2 MAS8 MA2 MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS MAS
P P P
MU3 MU2
MU3
sg’;ﬂ%ﬁg eE BIA AlA BIA AlA BIA AlA
SERVICIOS DE MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
HOSPEDAJE MAS8 MA2 MAS8 MA2 MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS MAS
C C C
9 4,9 4,9
MU1 MU1
MU3 MU2
MU3
sfﬁ,‘f(’)%%svﬁ_" BIA AIA BIA AIA BIA AA
MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MAS8 MA2 MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS
C C C
11 11 11
MU1 MU1
MU3 MU2
MU3
SERVICIOS BIA AlA BIA AlA BIA AlA
ESPECIALES
MA1 MA1 MA1 MA1 MAT MAT
MAS8 MA2 MAS8 MA2 MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS MAS
P P P
22 22 22
MU3 MU2
MU3
SERVICIOS BIA AlA BIA AlA BIA AlA
LOGISTICOS MA1 MAT MA1 MA1 MA1 MA1
MAS8 MA2 MA8 MA2 MAS MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MA8 MAS
P P P
13, 21 13, 21 13, 21
MU3 MU2
. MU3
INDUSTRIAL ZR:T%%i?VﬂV MAT MAT MAT
MA?2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA6 MA6 MA6
MA7 MA7 MA7
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MA8 MA8 MA8
P P P
22 22 22
MU3 MU2
MU3
INDUSTRIA MA1 MA1 MA1
LIVIANA MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA6 MA6 MA6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
P P P
MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA MA2 MA2 MA2
MEDIANA MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS5 MAS5 MAS5
MA6 MA6 MA6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
R R R
17 17 17
MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA MA2 MA2 MA2
PESADA MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS5 MA5 MAS5
MA6 MA6 MA6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y SERVICIOS
SOCIALES
TIPO 1 NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISTICA (MU)
DOTACIONAL TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1Y MA8
TIPO 2 MU1 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
TIPO 3 Mu1, MU2 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1Y MA8
Convenciones:
P: Uso Principal.
C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.
1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes
BIA: Bajo Impacto Ambiental.
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AIA: Alto Impacto Ambiental.
*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, segtn las
especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo
arquitectonico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles
con el uso residencial”.

El uso residencial se permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/o industrial la mayor area construida, bien sea del total
del area dotacional o industrial preexistente a la entrada en vigencia del presente Plan, o de la aplicaciéon del indice de
construccion efectivo de 0.8 aplicable al area de terreno, cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Las soluciones habitacionales con servicios se podran desarrollar vinculadas a equipamientos del sistema del cuidado y
servicios sociales que se desarrollen en el area construida a la que se hizo mencién, cumpliendo con las obligaciones
urbanisticas aplicables para el tratamiento en que se localice el proyecto y previa certificaciéon del sector de la administracién

2 distrital que corresponda. Cuando no estén vinculadas a equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales, se

deberan desarrollar mediante la adquisicion de certificados de derechos de construccién y desarrollo.

2. Lavivienda multifamiliar y colectiva se deberéan desarrollar mediante la adquisicion de certificados de derechos de construccion
y desarrollo, con excepcion de la vivienda multifamiliar VIP.

La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias

urbanisticas o reconocimientos previos.

Estas disposiciones no seran aplicables para los predios a los que aplique el tratamiento urbanistico de desarrollo.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos

4 urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los

tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuaciéon de manzana” o “Plan Vecinos”.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten tnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales

con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten Gnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con las estaciones

6 de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el 10% del area construida a servicios del Sistema del

Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asi mismo, se debe

organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entramado vial y de espacios

publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de Diagnéstico

Automotor de clasificacién C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.

Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econémicas previstos en el Cédigo de

Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialadas en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como “Sector de

proteccién de aglomeraciones de produccién artesanal e industrias creativas y culturales”, los proyectos en predios que presenten

areas construidas preexistentes destinadas produccion artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben

13 mantener o restituir dichas areas, garantizando su localizacién en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia

del uso y su relacién con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora a través de la certificacion catastral

correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos o mediante la auto declaracién a la que se refiere esta

seccion.

Unicamente se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Arcas de Actividad del presente Plan como "Sectores

incompatibles con el uso residencial”, sujeto a las demas disposiciones previstas para este uso.

Salvo las excepciones previstas para los Sectores incompatibles con el uso residencial, y las zonas de influencia directa e

18 indirecta Aeroportuaria, se permiten tnicamente los existentes a efectos de reconocimiento, de conformidad con las disposiciones

nacionales y distritales aplicables, y no se permiten ampliaciones en el uso residencial.

Los proyectos residenciales, o que incluyan el uso comercial y de servicios relacionados con servicios de hospedaje, requieren de

19 concepto previo favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente para su implantacién, debido a su incompatibilidad con la

Industria Pesada.

21 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional, siempre y cuando el nuevo uso

garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacién.

22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

23 No se permite el uso residencial en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como "Sectores

incompatibles con el uso residencial".

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, se permite

el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que

25 establezca la Aeronéautica Civil. En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa

de Areas de Actividad, el uso residencial esté sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la

Aeronautica Civil.

11

17
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De conformidad con la consulta en particular, el uso definido en el oficio como “Servicios al
Automovil”, se clasifica segun el articulo 234 del Decreto Distrital 555 de 2021, como un
uso complementario de Categoria COMERCIO Y SERVICIOS - SERVICIOS AL
AUTOMOVIL Tipo 1 (menor a 500 m2), el cual figura como permitido en la zona donde se
localiza el predio objeto de la consulta, siempre que cumpla con la siguiente condicion:

(..

9. Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas
(electrolineras) y Centros de Diagnoéstico Automotor de clasificacion C y D, se
permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.

(..

Ahora bien, en la solicitud adicionalmente pide aclaracién de como aplica la nota 4 del
articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021.

“La informacion sobre la cual solicitamos aclaracién esta asociada al alcance del articulo
243, nota 4, correspondiente al decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, descrita de la
siguiente manera en el decreto:

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas
comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se
4 permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a
los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en
“Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”.

“De acuerdo con esta Nota asociada especificamente a los predios mencionados, se podria
afirmar que el servicio al automévil es permitido, en Area de Actividad Estructurante o de
grandes servicios metropolitanos — en la categoria Tipo 2 (areas en m2 entre 500 y 4000
m2), por estar sujeto al Tratamiento de Renovacién Urbana. El cual debe cumplir con las
mitigaciones urbanisticas y ambientales que menciona el mismo articulo 243.”

Al respecto esta direccion le informa que el texto indicativo de la nota 4 que refiere sobre,
“Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en
predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en Mejoramiento
Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”. Expresa que si el predio no cuenta
con frente a la malla vial arterial y no se encuentra ubicado en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados, pero que dada su localizacion se
encuentra sujeto al Tratamiento de Desarrollo, Renovacion Urbana y/o en Mejoramiento
Integral en “Actuacién de manzana” o “Plan Vecinos”, podra desarrollar el uso con un area
de categoria TIPO 2, siempre que cumpla con la condicion de ser una edificacién disefiada
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y construida para el adecuado funcionamiento del uso. Adicionalmente, dando cumplimiento
a las demas condiciones segun el articulo citado y las acciones de mitigacién aplicables.

Complementado el parrafo anterior, con relacién al uso del suelo, es importante anotar que,
el articulo 242 del Decreto 555 de 2021- POT indica: “Sélo se adquiere el derecho a
desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas
generales y especificas y previa obtencién de la correspondiente licencia urbanistica”.

El paragrafo 5 del articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021 indica: “Para los usos a los
que se refiere este articulo, ademas de las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
(MU), se deben cumplir con las acciones de mitigacion de impactos ambientales (MA) y de
mitigacion de impactos a la movilidad - Estudio de movilidad, segun corresponda”.

Toda la informacién textual y cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluidos sus
anexos se encuentra a disposicion para consulta de los ciudadanos, a través de la pagina
de esta Secretaria en el siguiente enlace:

https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021

Por ultimo, la presente informacion se suministra en el marco de las funciones y
competencias de la Secretaria Distrital de Planeacién, con caracter de respuesta a una
consulta en los términos del articulo 28 del Codigo Contencioso Administrativo — Ley 1437
de 2011, sustituido segun el articulo 1° de la Ley 1755 del 30 de junio de 2015 “Por medio
de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se sustituye un titulo del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”, como sigue:

“Articulo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a
formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecuciéon.”

Cordialmente,

ﬁm Blacaa (

Tatiana Valencia Salazar
Direccion de Desarrollo del Suelo
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* Email:

nsanchez@autocars.com.co

4L 2. Ubicacién y Datos Generales del Establecimiento Comercial
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830031296 7
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