INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA JURIDICA Y

“‘w‘“ FINANCIERA DEL CONTRATO CUYO OBJETO CONSISTE EN: e
- “ADECUACION Y MEJORAMIENTO INTEGRAL DE ESPACIOS DE ,ﬁ
( *f ATENCION AL PUBLICO EN EL EDIFICIO CI;NTRAL DE LA
) GOBERNACION DEL CAQUETA”.
CACSGEJTA CONTRATO No. 202500000893 AL.
INFORME MENSUAL DE INTERVENTORIA No.4 INCENIERIA ZOMAC SAS
INFORME DE INTERVENTORIA
JUSTIFICACION DEL BALANCE DE OBRA E iTEM NO PREVISTOS No 1
1 DATOS GENERALES
FECHA: Febrero de 2026 INFORME No. 4
ADECUACION Y MEJORAMIENTO INTEGRAL DE ESPACIOS DE
OBJETO DEL CONTRATO: ATENCION AL PUBLICO EN EL EDIFICIO CENTRAL DE LA

GOBERNACION DEL CAQUETA.

LOCALIZACION DEL PROYECTO:

Florencia, Caqueta

1.1Datos del contrato de obra objeto de interventoria

Tabla 1. Ficha técnica del Contrato de Obra objeto de interventoria

No. DEL PROCESO

DC-GE-LP-016-2025

TIPO DE CONTRATO: OBRA PUBLICA
CONTRATO No: 202500000874
SUSCRIPCION: 1209202
CONTRATISTA: CONSORCIO CAQUETA 2025
NIT/CC: 901.987.427-5
DOS MIL CUATROCIENTOS UN MILLONES SESENTA'Y DOS MIL CIENTO
VALOR DEL CONTRATO: | oerenra'y UN PESOS (§2.401.062.171) MCTE
ANTICIPO: $960,484,868.00
ADICIONES: N. A.
Hasta el 31 de diciembre de 2025, a partir de la legalizacion del contrato y suscripcion
FLAR aleiAL: del Acta de Inicio por el Contratista )Fl)el Supervis%r del contrato. ! °
AMPLIACION 1: sD:pgglrfbrS:dael CZ)OTZZOSI No. 0001 al Contrato de Obra No. 202500000874 del 12 de
El plazo de ejecucion del contrato sera hasta el 30 de abril de 2026, contado a partir
PLAZO ACTUALIZADO: de la legalizacion del mismo y suscripcion del Acta de Iniciopor EL CONTRATISTA
y el supervisor del contrato.
FECHA ACTA DE INICIO: | 09/10/2025
PLAZO TRANSCURRIDO: | Ciento catorce (114) dias
No.CDP 2025071266 | Fecha exp. 41072024 Valor ($) 2,571,208,371.00
No.RP 2025094328 | Fecha exp. 15/09/2025 | Valor ($) 2,401,062,171.00
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GOBERNACION DE

INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA JURIDICA Y
FINANCIERA DEL CONTRATO CUYO OBJETO CONSISTE EN:
“ADECUACION Y MEJORAMIENTO INTEGRAL DE ESPACIOS DE
ATENCION AL PUBLICO EN EL EDIFICIO CENTRAL DE LA
GOBERNACION DEL CAQUETA”.
CONTRATO No. 202500000893

7)
AL

CAQUETA INFORME MENSUAL DE INTERVENTORIA No.4
Tabla 2. Justificacion Modificacion No 1 de cantidades de obra y actividades no previstas
iTEM DESCRIPCION | UNID | MAS (+) | MENOS (-) JUSTIFICACION

REALIZAR OBRAS PRELIMINARES

1,1

Localizacién y replanteo

M2 -7,226196

El area reduce como estrategia para balancear el presupuesto al
valor del contrato de obra

REALIZAR DEMOLICION Y/O DESMONTE

2.3

Demolicion de muro mamposteria
EO,15m .

M2 4,41

Esta actividad presenta un incremento en su cantidad debido a la
necesidad de ejecutar la apertura de vanos para las puertas del
area de datos. Lo anterior se origind porgue la ubicacion definitiva
de dichos accesos fue confirmada con posterioridad al inicio de las
obras por parte del area de TIC, lo que implicé la incorporacion de
esta intervencion no prevista en la etapa inicial del proyecto.

2,6

Desmonte o desinstalacion de
aires acondicionados existentes

UND -15

Esta actividad, contemplada en el proyecto inicial, no fue ejecutada
finalmente por el contratista de obra. Su ejecucién fue asumida
posteriormente por el area de mantenimiento de la Gobernacion,
conforme a sus competencias operativas y de intervencién directa
en la infraestructura.

2,1

Desmonte de divisiones

aluminio y vidrio

en

m? 4,64

Posterior al inicio de las obras, se identifico la existencia de
estructuras en aluminio en estado de deterioro, asi como una nueva
estructura del mismo material destinada a delimitar el area de
lactancia. Sin embargo, dichas instalaciones se encuentran
ubicadas en la zona de ingreso a la institucion, generando una
obstruccion parcial del flujo de circulacion peatonal.

Esta condicién afecta la funcionalidad del acceso principal y
restringe la libre entrada y salida del personal, situacion que
adquiere mayor relevancia en escenarios de evacuacion de
emergencia, donde se requiere garantizar rutas de evacuacion
expeditas y sin obstaculos.

En consecuencia, se hace necesario ejecutar adicionalmente el
desmonte de dichas divisiones en aluminio, con el fin de restablecer
la adecuada operatividad del acceso y garantizar el cumplimiento
de las condiciones minimas de seguridad y evacuacion.

NP
212

Desmonte y retiro de ductos de
sistema de aire acondicionado
envueltos en frescasa

ML 236,85

Durante la ejecucion de los trabajos se evidenci6 la presencia de
ductos del sistema de aire acondicionado existentes, los cuales se
encontraban envueltos en material de frescasa (aislante térmico y
acustico) y no contemplados en el expediente técnico original.

La necesidad de desmontar y retirar estos elementos surgié debido
a que interferian directamente con las nuevas instalaciones y con la
ejecucion de los trabajos proyectados en el area, imposibilitando la
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ITEM

DESCRIPCION UNID | MAS (+)

MENOS (-)

JUSTIFICACION

correcta instalacion de ios sistemas eléctricos, sanitarios y de
acabados arquitectonicos.

Esta actividad adicional resulté indispensable para liberar el espacio
fisico, garantizar la correcta ejecucién de los trabajos proyectados
y permitir la posterior instalacion del nuevo sistema de
climatizacién, cumpliendo con los criterios de funcionalidad y
seguridad establecidos por las normas técnicas vigentes (por
ejemplo, la Norma Técnica RNE EM.010 “Instalaciones de Aire
Acondicionado y Ventilacién”).

NP
213

Desmonte de cubierta existente.
Incluye Teja, Estructura,
Templetes, Anclajes

M2 25,44

Durante las actividades de inspeccion y ejecucion del proyecto se
evidencié la necesidad de realizar el desmonte de la cubierta
existente, incluyendo la remocién de tejas, estructura de soporte,
templetes y anclajes presentes en el area de intervencion. Esta
actividad no se encontraba contemplada dentro de los items
contractuales iniciales, debido a que en la etapa de formulacion del
proyecto no se identificé con precision la presencia y condiciones
reales de dichos elementos constructivos.

La permanencia de la cubierta existente y de sus componentes
estructurales representa una interferencia directa para la ejecucion
de las actividades constructivas previstas en el proyecto,
impidiendo el adecuado desarrollo de los trabajos programados y la
correcta implementacién de las nuevas soluciones constructivas
planteadas en los disefios.

En este sentido, el desmonte controlado de estos elementos resulta
técnicamente necesario para liberar el area de intervencion,
garantizar condiciones adecuadas de trabajo, evitar afectaciones a
las nuevas estructuras proyectadas y permitir la correcta ejecucion
de las obras conforme a las especificaciones técnicas y
lineamientos establecidos.

Adicionalmente, la realizacién de esta actividad contribuye a
prevenir riesgos asociados a la estabilidad de elementos existentes
que podrian encontrarse en condiciones de deterioro o que no
cumplen con los requerimientos estructurales del proyecto,
garantizando asi condiciones adecuadas de seguridad durante el
proceso constructivo.

NP
2.14

Desmonte de vidrios de 6mm en

mal estado M2

20,00

Se evidencié que varios de los elementos en vidrio existentes,
correspondientes a laminas de aproximadamente 6 mm de espesor,
presentan deterioro, fisuras, fracturas parciales y condiciones de
inestabilidad que comprometen su integridad y funcionalidad. Esta
situacion representa un riesgo para la seguridad de los usuarios,
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ITEM

DESCRIPCION

UNID

MAS (+).

MENOS (-

JUSTIFICACION

del personal de obra y para el adecuado desarrollo de las
actividades constructivas.

Debido a que en los estudios previos no se identificé con precision
el estado real de estos elementos, el desmonte de los vidrios de 6
mm en mal estado no fue contemplado inicialmente dentro del
alcance contractual. Sin embargo, durante la ejecucion del proyecto
se determiné la necesidad de retirar estos componentes con el fin
de eliminar elementos deteriorados que pueden generar
desprendimientos o interferencias en las areas de intervencion.

La ejecucion de esta actividad permite liberar las areas de trabajo,
garantizar condiciones seguras durante el proceso constructivo y
facilitar la posterior instalacion o adecuacion de los elementos
proyectados conforme a las especificaciones técnicas del proyecto.

INSTALAR APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

41

Suministro e instalacion de
sanitario. Incluye: griferia y acople.

UND

4,2

Suministro e instalacion de
lavamanos

UND

43

Reposicion de rejilla metélica de
piso 3" anti cucarachas

UND

Uno de los barfios del segundo piso proyectado para el area de
contratacion no se contempla para ejecucion de manera provisional,
en tanto se gestionan recursos adicionales. Lo anterior obedece a
gue tanto el area disponible como los recursos asociados deben ser
priorizados y destinados a la atencién de actividades previstas y a
mayores cantidades de obra identificadas como prioritarias durante
la ejecucion del contrato.

En este sentido, de las tres actividades inicialmente proyectadas,
se descuenta la ejecucion de una unidad por cada componente
contemplado, con el fin de optimizar la asignacion de recursos y
garantizar la continuidad de las intervenciones de mayor relevancia
técnica y operativa.

INSTALAR PISOS Y ENCHAPES

Enchape ceramica pared

M2

-18,7

Enchape ceramica antideslizante
piso

M2

-5,68

Como se mencioné en el item anterior, uno de los baifios
proyectados en el segundo piso no sera considerado para su
ejecucion, en caso de no disponerse de recursos adicionales. En
consecuencia, las cantidades asociadas a dicha unidad se
descuentan de la actividad de construccion de barios, con el fin de
priorizar la asignacion de recursos a otras actividades de mayor
relevancia técnica y operativa dentro del proyecto.

53

Mantenimiento de piso en tableta
tipo Alpha.

M2

-525

En el marco de la verificacién de las areas objeto de intervencion,
se evidenci6é que algunas zonas del segundo piso ya habian sido
objeto de mantenimiento previamente ejecutado. En consecuencia,
se determina la necesidad de realizar el respectivo descuento de
esta actividad en el alcance actual del contrato, toda vez que su
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iTEM

DESCRIPCION

UNID

MAS ()

MENOS (-)

JUSTIFICACION

ejecucion se difiere hasta la disponibilidad de recursos adicionales.
Lo anterior permitira priorizar la atencién de otras actividades
criticas del proyecto, garantizando una adecuada asignacién de los
recursos disponibles, especialmente para la ejecucion del
mantenimiento pendiente de los pisos en el area de despacho del
segundo piso.

55

instalacion de
porcelanato

Suministro e
guardaescoba en
negro

ML

40,11

Se hace necesaria la instalacion de guarda escobas adicionales en
los muros nuevos en super-board ejecutados en las areas de
contabilidad y presupuesto del primer piso, los cuales no fueron
contemplados en el disefio y presupuesto inicial. Esta actividad se
requiere con el fin de garantizar la correcta terminacién de los
acabados, proteger los encuentros muro—piso y asegurar la
continuidad estética y funcional de las superficies intervenidas.

5,6

Suministro e instalacion de piso en
adoquin de gres de 20*10*6 cm
(transito peatonal)

M2

-180

El piso en adoquin previsto para el area exterior de la plazoleta
cubierta proyectada no se ejecutara con este tipo de acabado. Esta
decision se fundamenta en la alta carga de transito peatonal
estimada, la cual se incrementara debido a la realizacion de eventos
en este espacio cubierto, generando una mayor concentracion de
usuarios.

Adicionalmente, el sistema constructivo del adoquin, que se instala
sobre una base de arena y no se adhiere al solado de limpieza con
cemento, presenta limitaciones frente a condiciones de alta
solicitacion. En este contexto, el material tiende a desplazarse,
desprenderse y generar desniveles, afectando la estabilidad,
durabilidad y seguridad de la superficie.

A cambio de esto sse instalara el piso que se menciona a
continuacion

NP
5,8

Suministro e instalacion de
Baldosa Prepulida antideslizante
cuadrato 30x30 color gris

M2

141,00

La instalacion de baldosa prepulida con caracteristicas
antideslizantes resulta técnicamente necesaria para mejorar las
condiciones de transito peatonal, minimizar riesgos de accidentes
por deslizamiento y garantizar un acabado acorde con las
especificaciones técnicas y los estandares de calidad exigidos para
este tipo de infraestructura. Ofrece excelente comportamiento para
usos en plazas peatonales, andenes, alamedas, jardines interiores
parques y demas. Constituye por tanto un elemento arquitecténico,
pero proporciona caracteristicas especiales de resistencia al trafico
peatonal en zonas expuestas a la intemperie

INSTALAR CIELO RASO Y DIVISIONES EN DRYWALL
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SERERNACION BE] CONTRATO No. 202500000893
RS INFORME MENSUAL DE INTERVENTORIA No.4
iTEM DESCRIPCION UNID | MAS (+) | MENOS (-) JUSTIFICACION
De manera provisional, se contempla una reduccién en la ejecucién
de carteras en el area de despacho, debido a la limitada
Catlorss  omamenisies  pois disponibilidad _c!e recursos. Estos recursos deben ser priorizados
Nifilsasinn indiredta an velomasts para la atqnmoq ’de actividades no prewsta; que han surgido
trecdines dmeto. Tisiss masilla. durantg la ejecucion c_iel contrato y que resultan indispensables para
7,2 intu)r,a Pa— dés manc;s tor do’ ML -42,03 | garantizar su continuidad y cumplimiento.
I% necesr;)ario P coyrrecta En este contexto, la disminucién del alcance en la actividad
; o P mencionada permite una reasignacion eficiente de los recursos
instalacién. hacia intervenciones de mayor urgencia técnica y operativa,
conforme a las condiciones reales identificadas durante la ejecucion
del proyecto.
Suministro e instalaciéon de puerta Debido a que uno de los vanos correspondientes a los bafios
alas batientes de 0.85*2.10 m, presenta una dimension inferior a la contemplada en los disefios
marco ref. VP-1102 y marco puerta iniciales, dicha cantidad se descuenta del alcance de la actividad
8,1 |Ref. U-57, con vidrio de 6mm | UND -1 | contractual inicialmente prevista. En consecuencia, se hace
transparente. Incluye todos los necesario la creaciéon de un. item no previsto que se ajuste a la
materiales para su correcta dimensioén real del vano identificado, garantizando asi la correcta
instalacion ejecucién y correspondencia con las condiciones efectivas de obra.
Se evidencio la necesidad de realizar el suministro e instalacién de
vidrios de 6 mm, con el fin de restituir los elementos de cerramiento
y garantizar las condiciones de funcionalidad, seguridad vy
proteccion de los espacios. Durante la ejecuciéon de las obras se
determind que varios de estos elementos se encontraban en mal
NP | Suministro e instalacion de vidrios M2 20.00 estado o debieron ser retirados para permitir la intervencién de otras
8.8 |6mm : actividades constructivas. se hace necesario realizar la instalacion
de nuevos vidrios de 6 mm que permitan restablecer las
condiciones adecuadas de iluminacion natural, cerramiento y
proteccion de las areas intervenidas, cumpliendo con las
especificaciones técnicas requeridas y garantizando la correcta
funcionalidad de las estructuras existentes.
9.0 |INSTALAR MAMPOSTERIA PANETE Y OTROS
Los pafetes contemplados en las areas de tesoreria, talento
humano y el acceso principal, incluidos en el presupuesto inicial, no
- . requirieron ejecucion. En consecuencia, esta actividad se excluye
9.1 |Pafiete 1:4 2 428 del presupuesto, reasignando los recursos correspondientes a la
ejecucién de nuevas actividades no previstas que presentan mayor
prioridad técnica y operativa.
92 Relleno con material granular M3 34 El relleno previsto para la ejecucion de la plazoleta no fue necesario,

(Incluye compactacion)

debido al cambio en el sistema de acabado del piso, optandose por
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UNID

DESCRIPCION MAS (+)

MENOS ()

JUSTIFICACION

un material de menor espesor. En consecuencia, tampoco se
requiri6 la actividad de demolicion de pisos inicialmente
contemplada.

Adicionalmente, las vigas de cimentacion de la cubierta se
ejecutaron a una menor profundidad respectio a lo proyectado, por
lo que no se requiere relleno para la nivelacién de la base del piso.
En virtud de lo anterior, esta actividad se excluye del presupuesto
inicial, permitiendo la reasignacion de los recursos a la ejecucién de
actividades no previstas que presentan mayor prioridad técnica y
operativa.

9,3

Zapata en concreto reforzado 4000

3
PSI L

0,29

Esta actividad presenta un incremento debido a la necesidad de
construir pedestales entre las zapatas y las vigas de cimentacion de
mayor profundidad. Lo anterior se deriva de la profundizacion
requerida en algunas zapatas, ya que el nivel del suelo de fundaciéon
se encontré aproximadamente 20 cm por debajo de lo establecido
en los disefios iniciales.

9,6

Acero de refuerzo resistencia

Fy=420 MPa (60000 PSI) RS

575,00

Esta actividad presenta un incremento debido a que, al verificar el
calculo y la figuracién de las cantidades de acero conforme a los
planos de disefio de la estructura de cimentacién de la cubierta, se
determiné que la cantidad requerida es superior a la inicialmente
proyectada. En consecuencia, es necesario disponer de la totalidad
del acero especificado en los disefios para garantizar la adecuada
ejecucion y el correcto desempefio estructural de la infraestructura

10

OBRAS ELECTRICAS

NP
10,42

Instalaciéon de cable UTP CAT 7A ML 828,00

Se evidenci6 la necesidad de realizar la instalacién de cable UTP
categoria 7A, con el fin de garantizar una adecuada infraestructura
de conectividad y transmision de datos para el correcto
funcionamiento de los sistemas tecnoldgicos requeridos en la
edificacién.

Si bien el suministro del cable UTP categoria 7A ya se encontraba
disponible, dentro de los recursos existentes para el proyecto, se
identific6 que no se habia contemplado dentro de los items
contractuales la actividad correspondiente a su instalacién, la cual
es necesaria para la correcta implementacion y puesta en
funcionamiento de la red de datos.

La ejecucion de esta actividad permite realizar el tendido,
organizacion y conexion adecuada del cableado estructurado,
garantizando el cumplimiento de los parametros técnicos
requeridos para la transmisién eficiente de informacion, la reduccién
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de interferencias y la estabilidad de la sefial dentro de Ia
infraestructura tecnolégica proyectada.

NP
10,43

Instalacion de salida datos CAT 7A
+caja de plastico cuadrada 4x4

UND

86,00

Durante la ejecucion del proyecto se identificd la necesidad de
realizar la instalacién de salidas de datos Cat 7A con caja de
plastico, con el fin de garantizar la correcta conectividad y
funcionalidad de la red de datos en las areas intervenidas.

Si bien los materiales necesarios para este item ya se encuentran
disponibles, la actividad de instalaciéon no habia sido contemplada
dentro del alcance contractual inicial. Su ejecucion es indispensable
para asegurar la correcta conexién de los puntos de datos, la
adecuada organizacion del cableado y el cumplimiento de los
estandares técnicos propios del cableado estructurado Cat 7A.

1

INSTALAR ESTRUCTURA
METALICA

Policarbonato alveolar

cubierta

para

MZ

-159

El policarbonato alveolar previsto inicialmente para la cubierta no
serd ejecutado, con el propésito de implementar un sistema de
cubierta con mejores prestaciones técnicas y mayor vida (til.

Esta decision se fundamenta en las limitaciones del material frente
a condiciones de exposicion prolongada. El policarbonato alveolar
presenta susceptibilidad a la degradacién por radiacion ultravioleta
(UV), lo que puede generar pérdida de transparencia,
amarillamiento y disminucion de sus propiedades mecanicas con el
tiempo. Asimismo, es vulnerable a la abrasion superficial,
acumulacion de suciedad en los alvéolos y posibles filtraciones si
no se garantiza un sellado adecuado, afectando su desempefio
funcional y estético.

Adicionalmente, este tipo de cubierta implica costos elevados de
mantenimiento, asociados a limpiezas peridédicas especializadas,
reposicion de paneles deteriorados y control de sellos y fijaciones.
En este contexto, se considera técnicamente mas viable adoptar
una soluciéon alternativa que ofrezca mayor durabilidad, menor
requerimiento de mantenimiento y un mejor comportamiento frente
a las condiciones de uso y exposicidn previstas.
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Suministro e instalacion de
cubierta en teja master 1000.
Incluye accesorios y elementos de
fijacion

M2

25,44

se hace necesario realizar el reemplazo de la cubierta en mal
estado, con el fin de garantizar la integridad del area de hacienda
de la edificacién, evitar filtraciones de agua y prevenir afectaciones
posteriores en los elementos estructurales y en los acabados
interiores.

En este sentido, es necesario ejecutar la actividad de suministro e
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instalacion de cubierta en teja tipo Master 1000, material que ofrece
adecuada resistencia mecanica, durabilidad y eficiencia en la
evacuacion de aguas lluvias.

Suministro e instalacion de teja
termoacustica upvc 2mm (Incluye | M? 150,87
flanches)
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La Gobernaciéon manifesté la necesidad de realizar un cambio en el
tipo de material inicialmente previsto para la cubierta, solicitando
otro tipo de cubierta, por lo tanto, se propone el uso de teja
termoacustica en UPVC de 2 mm, con el fin de mejorar las
condiciones de confort térmico y acustico del espacio intervenido.
En atencién a lo anterior, se requiere realizar el suministro e
instalacién de teja termoacustica en UPVC de 2 mm, material que
presenta alta resistencia a la corrosion, estabilidad frente a la
radiacion ultravioleta y excelente comportamiento frente a
condiciones climaticas adversas. Asimismo, sus propiedades
termoacusticas permiten disminuir la transmision de calor y reducir
el impacto del ruido generado por la lluvia, contribuyendo a mejorar
las condiciones de habitabilidad del espacio.
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