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SECRETARIA DE HACIENDA
Informe de ejecucion de obligaciones contractuales de prestacion de servicios
profesionales o de apoyo a la gestion

CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES O 4de 6 Del 2026
APOYO A LA GESTION No.: No. CD-47-2026-1959. ARo:
CONTRATISTA: JAIRO MORA MARTINEZ C.C./C.E. No.: 91.448.109
PERIODO DEL Ag:“ 2026 A:':,D()ril 2026
INFORME: Desde: - Hasta: -
Mes Ano Mes | Afo

1. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

OBJETO: LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EJECUTAR ACTIVIDADES QUE
CONTRIBUYAN AL FORTALECIMIENTO DE LA GESTION VALUATORIA EN EL CATASTRO DE
BARRANQUILLA.
VALOR CONTRATO |$31.200.000 (TREINTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/I)
SUPERVISOR ALDEMIR ENRIQUE ZULUAGA PARDO
CARGO ASESOR DE DESPACHO
Fecha
Terminacion
PLAZO | Fecha| 15 Enero 2026 p(r’gfr’(’;’g;"fy 30 Junio 2026
CONTRATO: | inicio suspensiones
si aplica)
Dia Mes Ano Dia Mes Ano
2. DETALLE DE LA EJECUCION
No. OBLIGACION ESPECIFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS

Analizar y emitir, dentro de los tiempos
establecidos, concepto técnico debidamente
motivado sobre los aspectos del componente
econoémico, con base en la metodologia y
1 normatividad vigente, los lineamientos
institucionales y los soportes del expediente,
dejando la respectiva trazabilidad y registro en
los sistemas definidos por la entidad.

Durante el periodo reportado, no hubo lugar a la ejecucién de esta
obligacion.
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Elaborar los avaluos de los predios requeridos
para el calculo del efecto plusvalia, atendiendo
las solicitudes asignadas y dentro de los plazos
establecidos, conforme a la normatividad y
metodologia vigentes y a los lineamientos
institucionales, garantizando la consistencia de
los insumos, el soporte técnico del resultado y
su registro y trazabilidad en los sistemas
definidos por la entidad

Durante el periodo reportado, no hubo lugar a la ejecucion de esta
obligacion.

Elaborar los estudios econdmicos y demas
soportes técnicos insumo para la determinacién
de las zonas geoecondmicas y actualizaciéon de

Durante el periodo reportado, no hubo lugar a la ejecuciéon de esta
obligacion.

las tablas de construcciéon del Distrito de
Barranquilla.
Gestionar y  determinar  propuesta de

actualizacion de zonas homogéneas del Distrito
de Barranquilla, asegurando la precision y
coherencia con la informacién recopilada, de
conformidad con los lineamientos establecidos

Durante el periodo reportado, no hubo lugar a la ejecuciéon de esta
obligacion.

Analizar la consistencia técnica de los avaluos
comerciales de los puntos de investigacion
(avaltios puntos muestra) asignados y brindar
las alertas y recomendaciones del caso.

Durante el periodo reportado, no hubo lugar a la ejecuciéon de esta
obligacion.

Participar en las capacitaciones y programas de
formacion especializada programados y/o
autorizados por la Gerencia, orientados al
fortalecimiento de competencias en
metodologias de control de calidad,
normatividad catastral y  herramientas
tecnolégicas aplicadas a la gestion territorial, en
los términos, fechas, modalidad y lineamientos
que esta disponga, dejando constancia de la
asistencia y cumplimiento cuando sea requerido

Participe en la capacitacion sobre la actualizacién y manejo de la
plataforma Catasia. Realice la capacitacion del manejo del liquidador
a los ejecutores que realizaran la mutacién de cuarta.

Realizar las demas actividades convenidas
entre las partes, de acuerdo con el nivel, la
naturaleza y el area de desempeio del objeto
contractual.

Realice las instalaciones y capacitaciones asi como el soporte técnico
de los nuevos integrantes de la mutacién de cuarta clase como
contingencia.

Participe en las reuniones donde se establecen las directrices a seguir
por parte de la Gerencia, y a la fecha he desarrollado todas las
actividades asignadas en este periodo, las cuales estan descritas en
el informe de avance de este mes.
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Determine la procedencia de los tramites con radicados: 08001-2026-
00166, 08001-2026-00352, 08001-2026-00356, 08001-2026-00358,
08001-2026-00360, 08001-2026-00362, 08001-2026-00364, 08001-
2026-00435, 08001-2026-00456, 08001-2026-08001-2026-00487,
08001-2026-00488, 08001-2026-00503, 08001-2026-00516, 08001-
2026-00520, 08001-2026-00522, 08001-2026-01032, 08001-2026-
01036.

El CONTRATISTA se obliga a cumplir con los
objetivos, metas y rendimientos minimos en la
gestion de tramites catastrales que establezca la
Gerencia de Gestiéon Catastral, orientados a
garantizar la atencién eficiente, oportuna y con
calidad de las solicitudes, asegurando el
cumplimiento de los términos legalmente
establecidos, la debida trazabilidad del tramite y
la proteccion efectiva de los derechos de los
ciudadanos, conforme a la normatividad vigente
y a los procedimientos institucionales.

Ademas, conteste los recursos asignados identificados con el
radicado 08001-2025-11389, 08001-2025-11633, 08001-2026-01802,
08001-2026-01803.

El CONTRATISTA se obliga, al finalizar el
contrato (con la suscripcion del acta de
terminacion y/o recibo final), a entregar a la
ENTIDAD CONTRATANTE un informe final
detallado y completo, que contendra como
minimo:

a. Relaciéon de actividades ejecutadas,
especificando su alcance, el cumplimiento de los
objetivos contractuales y los resultados
obtenidos.

b. Listado de obligaciones y/o actividades
pendientes de gestion, indicando su estado de
avance, la justificacion de los pendientes y
recomendaciones para su continuidad.
c. Entrega de la documentacién soporte y
archivos fuente generados en el marco del
contrato, incluyendo, sin limitarse a, informes,
registros, actas, estudios, planos, bases de
9 datos, anexos técnicos, matrices, repositorios, | Durante el periodo reportado, no hubo lugar a la ejecuciéon de esta
versiones editables, archivos nativos y demas | obligacion.

documentos y soportes que evidencien el
desarrollo del objeto contractual.

d. Memoria metodoldgica y trazabilidad (“como
se llegd al resultado”): ademas del resultado
final, el CONTRATISTA debera entregar la
descripcion clara, suficiente y verificable del
proceso seguido para su obtencion, incluyendo
(segun apligue) metodologia empleada,
procedimientos, etapas, cronograma ejecutado,
supuestos, criterios técnicos, fuentes de
informacion, herramientas utilizadas,
calculos/validaciones, bitacoras, decisiones
relevantes y lecciones aprendidas, de forma que
permita la reproduccion, auditoria,
mantenimiento y mejora de los productos y
resultados por parte de la ENTIDAD
CONTRATANTE.
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En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 30 de abril de 2026.

Firma Contratista )
Nombre: JAIRO MORA MARTINEZ
Documento de identificacion: 91.448.109
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ACTIVIDADES DEL MES DE ABRIL 2026

Realice la revision de los tramites asignados en Catasia con radicados 08001-2026-00166, 08001-2026-00352,
08001-2026-00356, 08001-2026-00358, 08001-2026-00360, 08001-2026-00362, 08001-2026-00364, 08001-
2026-00435, 08001-2026-00456, 08001-2026-08001-2026-00487, 08001-2026-00488, 08001-2026-00503,
08001-2026-00516, 08001-2026-00520, 08001-2026-00522, 08001-2026-01032, 08001-2026-01036.

02001-2025-11389 - Recurso de reposicion en subsidio de apela.. & 004/ 2026 3:08 p. m
08001-2025-11633 - Recurso @ 5/05/2026 10:31 a. m
02001-2026-00166 - Tramite - Confirma - Finalizado @ 15/04/2026 11:40 2. m
02001-2026-00172 - Tramite - Espera de visita & 28/04/2026 2:52 p. m
02001-2026-00335 - Tramnite - @ 7/05/2026 10:33 a. m
02001-2026-00352 - Tramite - espera fisica - Finalizado ] 24/04/2026 11:05 a. m.
02001-2026-00356 - Tramite - espera fisica - Finalizado @ 21/04/2026 10:04 a. m.
02001-2026-00358 - Tramite - espera fisica - Finalizado @ 21/04/2026 2:52 p. m
02001-2026-00360 - Tramite - espera fisica - Finalizado & 21/04/2026 3:35 p. m
02001-2026-00362 - Tramite - espera fisica - finalizado &) 21/04/2026 418 p. m.
02001-2026-00364 - Tramite - Mesa - Finalizado &) 247042026 10:34 a. m.
02001-2026-00435 - Tramite - Confirma - En Espera @ 24/04/2026 1216 p. m.
02001-2026-00436 - Tramite - Mesa - Finalizado @ 28/04/2026 12:09 p. m
08001 -2026-00487 - Tramnite - @ 30/04,/2026 2:00 p. m
08001-2026-00423 - Tramnite - @ 30/04,/2026 3:02 p. m
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Ademas, conteste los recursos asignados identificados con el radicado 08001-2025-11389, 08001-2025-11633,
08001-2026-01802, 08001-2026-01803.

02001-2026-01302 - Recurso @ 6/04/2026 3:33 p. m.

[N =]

08001-2026-01803 - Recurso /04/2026 2:49 p. m.

02001-2025-11389 - Recurso de reposicion en subsidio de apela... & 30,/04,2026 3:028 p. m.

e

31 a m.

02001-2025-11633 - Recurso @ 5/

Realice la revision y elaboracion de informe sobre un avalio enviado por EDUBAR a la Gerencia de Gestion
catastral, de un predio ubicado en el barrio Carrizal de la ciudad de Barranquilla.

hESUMEN DE ANALISIS DEL AVALUO COMERCIAL DE DEPURACION DE LAMUESTRA
INMUEBLE URBANO No. EDU-CE-01 Coma criterio de depuracion ds la muestra se utiliza sl CRITERIO DE GHAUYENET; se
verifico la aplicacion y los resultados del método y se obtuvieron los mismos.
SEPTIEMBRE 25 DE 2025 resultados del avalio de tal manera que ss considers gue también ha sido bien
aplicado
DATOS GENERALES

‘CALCULO DE MEDIDAS DE TENDENCIA CENTRAL ¥ DISPERSION
ENCARGADO: SOCIEDAD COLOMEIANA DE AVALUADORES SECCIONAL NORTE

En el anélisis del avalio estudiade se calcula la media eritmética y tambisn se calcula
SOLICITANTE: EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA ¥ LA

. i T
AEGION CARIBE 5.4, Sa la mediana. Para la madia s obtuvo un resultado de 1.721.632 ($/m2) y para la

mediene se obtuvo un valor de 1.673.401 (§/m2); smbas centidades estan
AVALUADOR RESPONSABLE: EDGARDO PEREZ ALVARADC: comectaments caleuladas. Para la dispersion se calculs la desviasion estandar
poblacional con los datos de la muestra de mercado que dio como recultado 116.066

FECHA DEL AVALUQ: MARZO DE 2025
{$/m2) con la que s caleuls el cosficients de variacién gque dio come resultado el

UBICACIGN DELINMUEBLE: C 72 65 90 Barrio SAN FRANCISCO £.74% quea es inferior al 7.5% exigido coma limite méximo en la resolucién 620 de 2008
CIUDAD: BARRANQUILLA cellgk.
REFERENCIA CATASTRAL: 080010102000002100015000000000
VALOR ADOPTADO
MUESTRA DE MERCADO En este caso no se selecciona el valor de le media aritmética pers darle valor sl
inmuebls, sino que se selecciona el valor de la mediana y se redondea = 1.674.000
Se encontro una muestra de mercado inmobiliario compuesta por 3 inmuebles {$/m2) lo que le da un valor comercial totel el inmuseble de $7.944,804,000 como se
comparables ubicados en la ciudad de barranquilla cercanos a la calls 72y 8 a via 40, muastra a continuacién:
Esta muestra de mercado fue analizada eplicando estadistica descriptiva splicando el
método de comparscién o da mercado, De scripcion Factor Area (mz) | Vaionmz Valor parcial Vaior Toul
[ TERRENO § 7.944.804.000|
oy LS 72 e 5.0 DO | 274600 ‘ s mr.-mu| $7.944.004.000
ANALISIS DE LA MUESTRA VALOR MAS PROBABLE ESTIMADO. | s7saaenanog
VALOR MAS PROBASLE AJUSTADO | 57.944 500.000)

Se calcula el velor unitario de cada uno de los inmusbles comparables y estos
resultados son homogenizedos por negociacion, por ubicacion ds los comparablas

con respecto alinmueble estudiado y por La relacidn de tamafios de los inmusbles, VALOR DE LA ZONA EN DONDE SE ENCUENTRA EL BREDIO

EL método empleada para calculer el factor empleade en la homogenizacion por
tamafio es el métado de PHQENX (MXWAGUILAR [CR) que es un método valido & nivel
internacional, sungue no esta incluido en la resolucion |GAG 620 de 2008,

Al reviser la bsse de datos catastrel, el predio se encuentra ubicedo la zona
geosconsémica 0023 pars la vigencia 2025 que tiene asociado un valor unitario
catestral de 942,020 ($/m2) lo que equivale & un velor unitaric comerciel de 1.406.000
($/m2). EL valor comercial unitario calculsdo en el avalio es mayor qus el valor
comercial unitario de la zon smica en donda el predio.
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Realice las instalaciones y capacitaciones asi como el soporte tecnico de los nuevos integrantes de la mutacion

de cuarta clase como contingencia.
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BUSQUEDA DE COMPONENTES PARA LA LIQUIDACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS

AREA TERRENO:

AVALUO CATASTRAL 2025

080010101000004840001000000000 CONSULTAR DATOS

2025 SECTOR: o1

[ RG] CENCOSUD COL SHOPPING 5.

DIRECCION: [SIEFEEES

$5.689.528
11,69%
88,31%

§ 201.723.472.000

%Area = 231,73%)
755,58%)

|

% valor

ANALISIS DEL TERRENO ANALISIS DE LA CONSTRUCCION

A DE TERRENO

I e
TERRENO (M2)

(M2

NTAIE
8 a2

Complemertas

CONSULTAR MATRICULA

LIMPIARTODO ‘

ANTIGUEDAD
DAD OF LA (VALORUNITARIODE 00 s o
UN CONSTRUCCION

1 1 451118 $1.541.000,00  $8.951.728.000,00 0s: 13535,37 $11543529,00  $156.257.480.000,00 Comercial Centros Comercial
5 2" us0 r o008 10.788,82 $1.541.000,00  $16.625.572.000,00” 039 61 15.184,00 $918.626,00  §13.948.599.000,00 Comercial Pargueaderos
5 3 s000" 06 6 6.264,00 $1.195.827,00 §7.490.660.000,00 Comercial Bodega Grandes Almat
7 4 5000 002 [ 80 2432 5527.978,76 $118.436.000,00 Anexo Enramadas Cobertizos Can
8 5 so00” 002 r 50 248,53 $13a2.621,71 $330.997.000,00 Anexo Enramadas Cobertizos Can
9 6 $0,00 $0,00
] ¥ $0,00 $0,00 -
1 s $0,00 $0,00
2 9 50,00 50,00 -
3 ") s0,00 s0,00-
! n $0,00 $0,00 -
H 2 $0,00 $o00-
13 50,00 50,00
7 1 0,00 s0,00-
8 15 $0,00 $0,00
H 1 50,00 $0,00-
] 7 50,00 50,00
1 1 $0,00 $0,00 -
2 1 $0,00 $0,00
3 ) 50,00 50,00 -
1 2 s0,00 s0,00-
5 2 $0,00 $0,00 -
" n <nan <nan .-
Hojal + - @
sto T Accesibiidad: es necesario investigar B @ B - [
@ Autoguadads B 7 COMSTRUCCION + Uitima medfificscién: 29 de sbril v
Archivo  Inidio  Insertar Diposicion de pégina  Formulas  Daos  Revisar  Vista  Automati v
X Corar Jn dax =@= Y Nomera ] B BE [vew o S W fE] T o Ap ()
~ < Copiselormato . - - - & o~ « selecconsr ©
Portapape 5 Fuems 0 ety 5 5 st catass Complementos
X6 v i
A ] c o E F G H 1 X L M N ® a R T u
usos estaciones de servicio
1 |CATASTRALVIG 2025_123
2 - ~ e - weall - o0 005 | Boa - Fo7 - Ieee | - 009 o0 e -1 -1 [UC I s PEEN -0 B - I - aEn -
3 PUNTAIES k o [] ] [ 11830 11830 o [ [ 11830 12623 o 11830 13509 o 0 [
s o2 [ [ [ [l 5532 25532 [ [ [ 25532 26009 0 25532 0677 0 0 0
H B3 0 [ [] [ 40084 0 0 ] 40044 39698 0 64271 0 0 [
5 4 [ [ [ [ 55107 5107 [ [ [ s 53589 ° 55107 83915 0 0 [
7 s 0 0 [} [ 70554 0554 0 0 [ 67631 0 70554 114369 0 0 [
8 o6 0 ) [] ] 86427 86427 0 0 [ 81735 0 86427 140489 o 0 )
3 o7 0 ] ] [ 102555 102555 0 0 ) 96061 0 02555 167175 [ 0 [
] B8 0 [ [] [ 118538 118938 [} [} ] 110415 [} 118538 134357 [} 0 []
9 0 0 [] [ 135549 135549 0 0 [ 124847 [} 135543 1978 0 0 0
o 0 [ [] [ 152369 152364 [ [ [ 139348 0 152364 209997 0 0 [
3 T o [ ] [ 169386 169366 [ [} ] 153911 [ 169356 278378 [ 0 [
a 12 [ [ [ [l 186538 186538 [ [ [ 168531 ° 186538 307091 ° 0 [
5 gt} 0 [ [] [ 203888 203868 0 [} [ 183204 0 203858 136114 0 0 [
8 14 [ [ [ [ 221346 21346 [ [ [ 197925 ° 211345 365425 0 0 [
7 is 0 0 [} [] 238962 238962 0 0 [ 212632 0 238962 395005 0 0 [
8 "6 0 0 [] ] 256707 256707 0 0 [ 227500 0 256707 424840 0 0 [
3 7 0 ] [] [ 274574 274574 0 0 [ 242349 0 274574 434914 0 0 [
18 0 [ [] [ 292158 292558 [} [} ] 257238 [} 292558 a3s217 [} [ ]
gt} 0 [ [] [ 310652 310852 0 0 [ ns7 0 310652 515736 0 0 ]
0 [ 108235 54208 6222 328850 326850 [ [ 185819 287113 [} 328850 545462 [ 145023 [
a n [ [ [ [ 347150 37150 0 [} [ 302101 0 347150 577386 0 0 [
u ) 0 [ ] [ 365545 365545 0 [} ] a71s 0 365545 608499 0 [ [
5 sl 9 [ [ [ [ 334032 333012 [ [ [ 332167 0 384032 639734 [ 0 [
[ %4 a1s722 0 [ [] [ 402608 402608 0 0 [ 1743 0 02608 671264 0 [ 0
7 s 436534 [ [ [] [ 421269 421263 0 0 [ 362346 0 4128 702303 0 0 [
] 26 457511 0 0 [} [] 40013 430013 0 0 ] 377475 0 440013 734704 0 0 0
£l 2] 7B 0 0 [] [] 458835 458835 0 0 [ 392629 0 58835 766663 0 0 0
@ ¥ 0 0 [] [ anms arms 0 0 ] 07807 [ AT 796773 0 0 0
k) [ [} [] [ 436705 36709 [ [ ] 423008 [} 56708 831031 [} 0 ]
50 [ [ [] [ 515755 515755 [ [ [] a38232 [ 515755 853432 [ 0 ]
n 0 [ [ [ 534871 534871 0 0 [ as3a77 0 534871 95972 0 0 ]
2 sesses o [ ] [ 554055, 554055 [ [} ] 288744 o 554055 928647 [ 0 ]
:31 608565 [ [ [ [ 573305 573305 0 [ [ 573305 asa031 0 573305 961453 0 0 [
2026TODO  2026ECU 2025SEC123 RESTO 2024SEC123 2024RESTO 2023SEC123 2023RESTO 2022SEC123 2022RESTO + —
Listn % Accesibiida: ex necesaro investigar B om @ ¥ -
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Participe en las reuniones donde se establecen las directrices a seguir por parte de la Gerencia, y a la fecha he
desarrollado todas las actividades asignadas en este periodo, las cuales estan descritas en el informe de avance
de este mes.

Firma Contratista )
Nombre: JAIRO MORA MARTINEZ
Documento de identificacion: 91.448.109
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