
 

 
Señores 
UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025 

BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que la empresa UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025, 

identificada con Nit. No 901971509 a la fecha 08/05/2026, presenta la siguiente información: 
 

 

Nombre producto UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025 

Tipo producto CORRIENTE 

No. producto 08100007147 

Fecha apertura 14/11/2025 

Estado ACTIVA 

Código sucursal 81 - AVENIDA KENNEDY 

 
Quedamos a su disposición, por eso en caso de requerir ampliar la anterior información podrá 

comunicarse con su comercial o gerenciador, en el momento que lo estime conveniente. 

 
Atentamente, 

 
 
 

 

JUAN CARLOS BALLESTEROS SARMIENTO 

GERENCIA DE SERVICIOS DE INTERACCIÓN COMERCIAL 

Elaboró: Andres Camilo Gomez Ospitia 
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FORMATO 2B — DOCUMENTO DE CONFORMACIÓN DE UNIÓN TEMPORAL 
 

 
Señores 

DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA 

Distrito 

Calle 34 N° 43 - 31 

Barranquilla (Atlántico) 

Colombia 

 
REFERENCIA: Selección Abreviada No. SA-007-2025 

OBJETO: “EJECUTAR EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA ENFOCADOS A 

MEJORAR LAS CONDICIONES DE DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA VIVIENDA DE LA POBLACIÓN 

VULNERABLE EN DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, ETAPA IV. 

MÓDULOS 1 y 4” 

MODULO 1 

Estimados Señores: 

Los suscritos, JOSE JULIAN SAADE CURE y JAIME ALFREDO SAADE MARCOS, 

debidamente autorizados para actuar en nombre y representación de JS INGENIERIA Y 

CONSTRUCCIONES SAS y J.S. CONSTRUCCIONES S.A.S, respectivamente, 

manifestamos por medio de este documento que hemos convenido asociarnos en Unión 

Temporal para participar en el Proceso de selección y, por lo tanto, expresamos lo siguiente: 

A. La duración de la Unión Temporal no será inferior al del plazo de ejecución del contrato y 

mínimo 12 meses adicionales contados a partir de la fecha del cierre del Proceso de 

selección. 

B. La Unión Temporal está integrada por: 
 



 

C. La extensión de la participación se indicará en función de las actividades a ejecutar en el 

proyecto. 

D. El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de compromiso de los 

integrantes, debe ser igual al 100%. 

E. La Unión Temporal se denomina UNIÓN TEMPORAL VIVIENDAS 2025 

F. La responsabilidad de los integrantes de la Unión Temporal es solidaria. 

G. El representante de la Unión Temporal es JOSE JULIAN SAADE CURE, identificado con la 

cédula de ciudadanía No.1.001.818.920 de Barranquilla, quien está expresamente 

facultado para firmar y presentar la Propuesta y, en caso de salir favorecidos con la 

adjudicación del Contrato, firmarlo y tomar todas las determinaciones que fueren 

necesarias respecto de su ejecución y liquidación, con amplias y suficientes facultades. 

H. El representante suplente de la Unión Temporal es JAIME ALFREDO SAADE MARCOS, 

identificado con C. C. No. 19.612.082 de Aracataca quien está expresamente facultado para 

firmar, presentar la Propuesta y, en caso de salir favorecidos con la adjudicación del 

contrato, firmarlo y tomar todas las determinaciones que fueren necesarias respecto de su 

ejecución y liquidación, con amplias y suficientes facultades. 

I. En caso de ausencia del representante legal JAIME ALFREDO SAADE MARCOS acepta su 

nombramiento como representante legal de la UNIÓN TEMPORAL VIVIENDAS 2025 

En constancia se firma en barranquilla, el 02 de julio del año 2025. 

 

 
Dirección de correo: Cra 65 No 84 -162 

Dirección electrónica: recepcion@jsingc.com 

Teléfono (605)3091108 

Telefax (605)3091108 

Ciudad: Barranquilla 
 
 
 
 

 

JOSE JULIAN SAADE CURE JAIME ALFREDO SAADE MARCOS 

CC.1.001.818.920 CC 19.612.082 

Representante Legal Representante Legal 

JS INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES SAS J.S. CONSTRUCCIONES SAS 

mailto:recepcion@jsingc.com


 

 

 
aceptación representante legal UNIÓN TEMPORAL VIVIENDAS 2025 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

JOSE JULIAN SAADE CURE 

CC. 1.001.818.920 

UNIÓN TEMPORAL VIVIENDAS 2025 
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ANEXO DE CONDICIONES CONTRACTUALES DEL CONTRATO ADICIONAL No.1 AL 
CONTRATO DE OBRA No. SA-007-2025 LOTE 1.  
 
OBJETO: “EJECUTAR EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 
ENFOCADOS A MEJORAR LAS CONDICIONES DE DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA 
VIVIENDA DE LA POBLACIÓN VULNERABLE EN DIFERENTES LOCALIDADES DEL 
DISTRITO DE BARRANQUILLA LOTE 1”. 
  
CONTRATISTA: UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025, IDENTIFICADO CON NIT 
901.971.509-0 (INTEGRADA POR JS INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES S.A.S. 
IDENTIFICADA CON NIT. 830.504.499-6 CON UN PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN 
DE 90% Y J.S. CONSTRUCCIONES S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT. 800.202.864-6 CON 
UN PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN DE 10%. 
 
Las partes hemos convenido integrar a la modificación del contrato electrónico que se 
encuentra en el SECOP II, las siguientes cláusulas que conforman el contrato.  
 
Consideraciones: 1.- Que el día seis (06) de agosto de 2025, las partes suscribieron el 
contrato No. SA-007-2025 LOTE 1, cuyo objeto es “EJECUTAR EL PROGRAMA DE 
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA ENFOCADOS A MEJORAR LAS CONDICIONES DE 
DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA VIVIENDA DE LA POBLACIÓN VULNERABLE EN 
DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA LOTE 1.” 2.- Que el 
valor del contrato se pactó en la suma de CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS 
CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/L ($47.856.000.000.oo) incluidos los 
costos directos e indirectos y demás tributos que se causen por el hecho de su celebración, 
ejecución y liquidación del contrato. 3.- Que el plazo de ejecución del contrato se estableció 
a DIECISEIS (16) meses contados a partir de la suscripción del acta de inicio del mismo, 
una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecución dispuestos en el 
artículo 41 de la ley 80 de 1993. No obstante, la vigencia del Financiamiento de proveedor 
será de SEIS (6) años, periodo dentro del cual permanecerán vigentes las obligaciones 
relativas al pago y cierre financiero del contrato, sin perjuicio de las demás obligaciones 
pos-contractuales exigibles al contratista. 4.- Que el día 20 de agosto de 2025, se celebró 
Otrosi Modificatorio No.1 mediante el cual se modificó la CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA. 
– GARANTIAS, establecida en el anexo de condiciones contractuales. 5.- Que el día 
veinticinco (25) del mes de agosto de 2025, se aprobaron las polizas del contrato. 6.- Que 
el día veintitrés (23) del mes de septiembre de 2025, se suscribió el acta de inicio del 
contrato No. SA-007-2025 LOTE 1. 7.- Que, conforme a estudio previo suscrito 
conjuntamente por la Secretaría Distrital de Obras Públicas y la Secretaría de Planeación 
Distrital, remitido a la Secretaría General, se justifica y sustenta la suscripción de un contrato 
adicional con base en las siguientes consideraciones, entre otras:  
  
(…) 

“En aras de la coordinación armónica entre las dependencias de la alcaldía, la 
Secretaría Distrital de Planeación, en cumplimiento de sus funciones de implementar 
las políticas de vivienda conforme a los objetivos establecidos en las normas de 
ordenamiento territorial, los planes de desarrollo y otros instrumentos que orientan la 
gestión de la Administración Distrital. Esta función recae en la Oficina de Hábitat, cuya 
principal responsabilidad es implementar, coordinar y ejecutar la adopción y aplicación 
de los instrumentos normativos de la política de vivienda, ordenamiento territorial y 



 

 

desarrollo urbano en su competencia. Esto incluye la ejecución de proyectos y 
programas de los planes de desarrollo y otros mecanismos que guían la gestión 
distrital. 
 
De conformidad con lo establecido del Decreto 0052 de 2024, modificado por el Decreto 
0461 de 2025, se reglamentó en su Artículo 3° el Subsidio distrital de mejoramiento de 
vivienda esquema Asociativo, estableciendo: “La Secretaría Distrital de Planeación, a 
través de la Oficina Hábitat, podrá suscribir convenios en el esquema asociativo con el 
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, u otras entidades, para otorgar subsidios 
familiares de vivienda en la modalidad de mejoramiento”. 
  
De acuerdo a lo anteriormente planteado, para dar cumplimiento a los fines propuestos, 
la Alcaldía de Barranquilla participó en la convocatoria ofertada por el Ministerio de 
Vivienda, Ciudad y Territorio, mediante la Circular No. 0003 de 2024 bajo radicado 
2024EE0012931 del 5 de marzo de 2024, a través de la cual convocó a los entes 
territoriales (Departamentos y Capitales de Departamentos) a manifestar interés, para 
del Subsidio Familiar de Vivienda en la modalidad de mejoramientos en el esquema 
asociativo de la línea de atención denominada – “Cambia Mi Casa”.  
 
El DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, 
manifestó su interés mediante oficio con código QUILLA-24-042846 del 13 de marzo 
de 2024 y tras haber cumplido con los requisitos previstos en la Convocatoria para la 
asignación de cupos de recursos en el marco de la ejecución del Esquema Asociativo 
de la línea estratégica de mejoramientos de vivienda urbana y rural, FONVIVIENDA, 
expidió la Resolución No. 0481 de 2024, a través de la cual asignó 800 cupos para la 
ciudad de Barranquilla, para la ejecución de mejoramientos de vivienda.  
 
El 04 de septiembre de 2024, el Fondo Nacional De Vivienda – Fonvivienda y el Distrito 
Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, suscribieron el Convenio 
Interadministrativo de Cooperación No. 007, modificado por el otrosí No. 1 de 2025, 
cuyo objeto es: “Aunar esfuerzos administrativos, jurídicos, técnicos, sociales y 
financieros para la ejecución y seguimiento de las actividades en materia del subsidio 
familiar de vivienda bajo la modalidad de mejoramiento de vivienda urbana y rural, en 
el marco de la iniciativa del Gobierno nacional de acuerdo con las bases establecidas 
en el Plan Nacional de Desarrollo - Ley 2294 de 2023.”  
 
Dicho convenio estableció la cofinanciación del programa de mejoramiento de vivienda 
urbana para 800 hogares ubicados en las urbanizaciones Villas de San Pablo (149), 
Las Gardenias (351) y Villa Cordialidad (300), el cual tiene carácter asociativo, 
aportando el 50% de los recursos cada una de las partes, destinados a beneficiar a 
hogares en condición de extrema pobreza, víctimas del conflicto armado, familias antes 
desplazadas, damnificados y hogares reubicados desde zonas de alto riesgo no 
mitigable, quienes recibieron subsidio familiar de vivienda en especie hace más de 10 
años, en proyectos de vivienda de interés prioritario, en las localidades de Barranquilla, 
de la siguiente manera:  

 
Valor Total del Convenio Entidad Valor aportado Porcentaje 

$ 12.480.000.000 
FONVIVIENDA $ 6.240.000.000 50% 

DISTRITO DE BARRANQUILLA $ 6.240.000.000 50% 

 
Cabe precisar que el subsidio de mejoramiento de vivienda aprobado corresponde a 
doce (12) salarios mínimos mensuales legales vigentes del año 2024 por hogar, en 
cumplimiento de las disposiciones establecidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y 



 

 

Territorio, en el convenio citado. 
 
Que, dentro de los compromisos adquiridos por el Distrito como cooperante se 
encuentra: “Garantizar que los diagnósticos, categorizaciones, estructuración y 
ejecuciones de los mejoramientos de vivienda, atiendan los lineamientos técnicos 
contenidos en el Plan Nacional de Construcción, la guía de diagnóstico y estructuración 
técnica de proyectos y sus anexos, la normatividad de construcción vigente y las 
resoluciones reglamentarias que lo complementen, modifiquen y/o adicionen. En 
dichos procesos, se deberán atender las solicitudes de acompañamiento social, 
convenir los mejoramientos a implementar con el hogar beneficiario y responder las 
solicitudes del Supervisor” 
 
En cumplimiento de los compromisos adoptados en el marco del convenio suscrito con 
FONVIVIENDA, el Distrito de Barraquilla presentó el Plan Operativo, el cual contiene el 
detalle de las actividades a desarrollar por las partes, siendo una de ellas la 
contratación para la realización del diagnóstico de las viviendas a intervenir, la cual está 
a cargo del Distrito de Barranquilla, en su calidad de Cooperante. 
 
Que, el día 01 de abril de 2025 se suscribió contrato interadministrativo No. CD-06-
2025-2669 con Puerta de Oro Empresa De Desarrollo Caribe S.A.S, cuyo objeto es: “ 
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO PARA LA ELABORACIÓN DEL 
DIAGNÓSTICO INTEGRAL Y ESTRUCTURACIÓN TÉCNICA DE LAS VIVIENDAS 
OBJETO DE INTERVENCIÓN DE MEJORAMIENTOS LOCATIVOS EN EL DISTRITO 
DE BARRANQUILLA, EN EL ESQUEMA ASOCIATIVO, EN EL MARCO DEL 
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO DE COOPERACIÓN NO. 07 DE 2024, 
SUSCRITO ENTRE EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA Y EL 
DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA” con un 
plazo de ejecución de 3 meses. 
 
Que, actualmente, los 800 apartamentos cuentan con los diagnósticos, realizados por 
la empresa Puerta de Oro Empresa De Desarrollo Caribe S.A.S, y se está en proceso 
de la expedición del acto administrativo de asignación del subsidio tanto por el Fondo 
Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), como por el Distrito. 
 
En cumplimiento de las obligaciones adoptadas en el marco del convenio suscrito con 
FONVIVIENDA, el Distrito de Barraquilla presentó el Plan Operativo, el cual contiene el 
detalle de las actividades a desarrollar por las partes, siendo una de ellas la 
contratación del ejecutor de las viviendas a intervenir, la cual está a cargo del Distrito 
de Barranquilla, en su calidad de Cooperante. 
 
En mérito de lo expuesto, y teniendo en cuenta la necesidad imperiosa de garantizar el 
cumplimiento de las metas fijadas en el Plan de Desarrollo “Barranquilla a otro nivel 
2024-2027”, particularmente en lo relacionado con el programa de mejoramiento de 
vivienda para la población vulnerable, se hace necesario celebrar el Contrato Adicional 
No. 1 al Contrato de Obra SA-007-2025, en aras de incorporar las actividades, recursos 
y obligaciones derivadas de los compromisos adquiridos por el Distrito en virtud del 
Convenio Interadministrativo de Cooperación No. 007 de 2024 suscrito con el Fondo 
Nacional de Vivienda – FONVIVIENDA”.    
 
(…) 

 
8. Que, por regla general, los contratos estatales pueden ser modificados cuando sea 
necesario para lograr su finalidad y en aras de la realización de los fines del Estado, a los 



 

 

cuales sirve el contrato, así como poder brindarle una ejecución apegada a la realidad de 
las circunstancias estipuladas dentro del mismo y de los soportes contractuales que 
direccionan su suscripción, así como de la Oferta presentada por los potenciales 
proponentes. 9. Que al respecto la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado 
en concepto del 13 de agosto de 2009 estableció que “La contratación estatal responde de 
múltiples maneras a ese mandato y, en cuanto al concepto que se emite, se resalta que la 
posibilidad de modificar los contratos estatales es una especial forma de hacer prevalecer 
la finalidad del contrato sobre los restantes elementos del mismo. Por mutualidad del 
contrato estatal se entiende el derecho que tiene la administración de variar, dadas ciertas 
condiciones, las obligaciones a cargo del CONTRATISTA particular, cuando sea necesario 
para el cumplimiento del objeto y de los fines generales del Estado”. 10. Que no es menos 
cierto que nuestro ordenamiento jurídico en materia de Contratación Pública, estípula que 
la modificación puede ser fruto de un acuerdo de voluntades o de una decisión unilateral de 
la entidad contratante en ejercicio de su función de dirección del contrato. 11. Que el inciso 
tercero del artículo 40 de la Ley 80 de 1993 establece: “Las estipulaciones de los contratos 
serán las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta ley, 
correspondan a su esencia y naturaleza. Las entidades podrán celebrar los contratos y 
acuerdos que permitan la autonomía de la voluntad y requieran el cumplimiento de los fines 
estatales. En los contratos que celebren las entidades estatales podrán incluirse las 
modalidades, condiciones y, en general, las cláusulas o estipulaciones que las partes 
consideren necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la Constitución, la 
ley, el orden público y a los principios y finalidades de esta ley y a los de la buena 
administración”. 12. Que, en la Sentencia del 22 de agosto de 2023. Expediente: 58634, el 
Consejo de Estado señaló que el valor del contrato en el sistema a precios unitarios es 
indicativo o estimativo, motivo por el cual el valor real dependerá de las cantidades que final 
y efectivamente sean ejecutadas, multiplicadas por los precios unitarios que hayan sido 
pactados. Por lo mismo, en principio, el reconocimiento de las mayores cantidades de obra 
no es más que la aplicación de la forma de precio y pago estipuladas en el contrato, es 
decir, la implementación del procedimiento convenido por las partes para calcular el valor 
final del negocio jurídico: cantidades ejecutadas por valor de ítem acordado. En línea con 
lo anterior, es pertinente tener en cuenta que, justamente, la modalidad de pago a precios 
unitarios se caracteriza porque su determinación final impone establecer las cantidades 
verdaderamente ejecutadas, multiplicándolas por los precios unitarios; de ahí que lo 
vinculante en estos casos no sea propiamente el valor total inicialmente estimado, ni las 
cantidades inicialmente previstas, sino los valores unitarios que las partes acordaron aplicar 
a cada uno de los ítems. 13. En Sentencia del 18 de julio de 2002. Expediente 22178 el 
Consejo de Estado estableció que, en los contratos de obra suscritos a precios unitarios, la 
mayor cantidad de obra ejecutada supone que ésta fue contratada pero que su estimado 
inicial fue sobrepasado durante la ejecución del contrato, surgiendo así una “prolongación 
de la prestación debida”, sin que ello implique modificación alguna al objeto contractual. […] 
En cambio, la realización de obras adicionales supone que éstas no fueron parte del objeto 
del contrato principal, y por lo tanto implican una variación del mismo; se trata entonces de 
obras nuevas, distintas a las contratadas, o de ítems no previstos, pero que su ejecución, 
en determinadas circunstancias resultas necesaria. 14. Que el Consejo de Estado, en 
sentencia del 19 de septiembre de 2022 señaló que la referencia a las adiciones al contrato 
supone una modificación, en la que son agregados al objeto, elementos o metas físicas no 
previstas inicialmente por las partes, y que resultan indispensables para la consecución de 
los intereses inmersos en el negocio, sin que ello pueda derivar en la mutación del tipo de 



 

 

contrato. 15. Que en Concepto C- 465 de 2024 la Agencia Nacional de Contratación Pública 
- Colombia Compra Eficiente - establece que las adiciones hacen referencia a aumentos en 
el valor del contrato relacionadas con ítems o actividades no contempladas o previstas 
dentro del contrato que requieren ser ejecutadas para la obtención y cumplimiento del 
objeto contractual, por tal motivo, para su reconocimiento se requiere de la suscripción de 
un contrato adicional o modificatorio del contrato inicial. En ese sentido, como quiera que 
esta obra implica modificación al contrato, será necesario, en forma previa, el 
perfeccionamiento de contrato adicional o modificatorio. 16. Que una vez revisado el 
expediente contractual y considerando lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que 
el contrato se encuentra vigente, la Secretaría General procede a realizar el CONTRATO 
ADICIONAL No.1 al contrato No. SA-007-2025 LOTE 1. En atención a las consideraciones 
expuestas y en desarrollo de la autonomía de la voluntad, las partes acuerdan lo siguiente: 
CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: El presente tiene por objeto suscribir el contrato 
adicional No.1 al contrato No. SA-007-2025 LOTE 1, para la ejecución de las obras de 
mejoramiento de vivienda. CLÁUSULA SEGUNDA. - CONTRATO ADICIONAL: El 
Contrato adicional No. 1 se celebra  para la ejecución de las obras de mejoramiento de 
vivienda en las Urbanizaciones Villas de la Cordialidad, La Gardenias y Villas de San Pablo, 
ubicadas en el Distrito de Barranquilla, para lo cual se pretende ejecutar un total de 
ochocientos (800) mejoramientos de vivienda, en el marco del Convenio Interadministrativo 
de Cooperación No. 007, suscrito con FONVIVIENDA. CLAUSULA TERCERA. – 
ALCANCE DEL OBJETO El Contratista deberá desarrollar el objeto del Contrato adicional 
No. 1, de conformidad con las condiciones, obligaciones, especificaciones y características 
técnicas señaladas en el documento de Estudio Previo, asi como en el Reporte de 
diagnósticos de las 800 viviendas a intervenir, y los documentos adjuntos los cuales hacen 
parte integral del Contrato SA-007-2025 LOTE 1. El Contratista se obliga para con la 
Entidad a ejecutar, a los precios acordados según el presupuesto de obra – del  Contrato 
adicional No.1, con sus propios medios, materiales, maquinaria, laboratorios, equipos y 
personal, en forma independiente y con plena autonomía técnica y administrativa, hasta su 
total terminación y aceptación final, las cantidades de obra conforme lo señaló en el 
presupuesto de obra – del contrato adicional No.1. El Contratista y la Entidad asumen de 
forma obligatoria los Riesgos previsibles identificados y plasmados en el Pliego de 
Condiciones en la Matriz 2 - Riesgos, aceptados por el Contratista con la presentación de 
su propuesta. CLAUSULA CUARTA. – VALOR. El valor del contrato adicional No. 1 
corresponde a un total de DOCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES DE 
PESOS M/CTE ($ 12.480.000.000), valor que incluye los costos directos e indirectos y 
demás tributos que se causen por el hecho de su celebración, ejecución y liquidación del 
contrato. CLAUSULA QUINTA. - FORMA DE PAGO: El Distrito pagará el valor de las obras 
complementarias aquí estipulado, de la siguiente manera: Un pago anticipado 
correspondiente al cincuenta porciento (50%) del valor del contrato, es decir, la suma de 
SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE 
($6.240.000.000.oo), una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecución, 
durante la vigencia del 2025. Y el cincuenta porciento (50%) restante, valor que 
corresponde a la suma de SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS 
M/CTE ($6.240.000.000.oo), mediante la presentación de actas de recibo de obra por 
vivienda intervenida, refrendadas por el Interventor y el Supervisor. Cada acta debe incluir: 
memorias de cálculo, registro fotográfico, bitácora, resultados de laboratorio realizados (si 
se requirieron), informe de gestión social y planos. PARAGRAFO 1: El cálculo del valor de 
cada acta de entrega parcial de obra será la suma que resulte de multiplicar las cantidades 



 

 

de obra ejecutadas de acuerdo a lo estipulado en el reporte de diagnostico de las 
ochocientas (800) viviendas a intervenir. PARAGRAFO 2: El Valor del Contrato que llegue 
a causarse en aplicación de lo previsto en este capítulo, remunera también la asunción de 
los riesgos y demás apartes de este Contrato y sus anexos, le hayan sido asignados al 
Contratista o se desprenden de las obligaciones del Contratista, o que surjan de las 
estipulaciones o de la naturaleza de este Contrato. PARAGRAFO 3: Compensaciones: (a) 
El Contratista autoriza al Distrito a descontar y pagarse los siguientes montos del Valor del 
Contrato o de la liquidación del Contrato, según corresponda, siempre que el Contratista no 
haya efectuado los pagos correspondientes: (i) Todas las retenciones previstas en las 
normas tributarias que sean aplicables durante la vigencia del Contrato. (ii) El valor de la 
Cláusula Penal, una vez se encuentre en firme el acto administrativo mediante el cual se 
impone. (iii) El valor de las Multas por incumplimiento de las obligaciones de este Contrato, 
que se encuentren en firme. CLÁUSULA SEXTA. APROPIACIÓN PRESUPUESTAL El 
valor de este contrato adicional No.1  cuenta con los siguientes amparos presupuestales: - 
Alcaldía Distrital de Barranquilla, cuenta con recursos en el Presupuesto de Rentas, 
Gastos e Inversión de la Entidad, vigencia fiscal del año 2025, según certificado de 
disponibilidad presupuestal No. 202500607 de fecha 12 de febrero 2025, por valor de SEIS 
MIL DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($6.240.000.000).  - 
Fonvivienda, amparará presupuestalmente las obligaciones con cargo a los recursos del 
convenio interadministrativo No. 07 de 2024, los cuales fueron incorporados al presupuesto 
del Distrito a través del certificado de disponibilidad presupuestal No. 202503033 del 08 de 
octubre de 2025, por valor de SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS 
M/CTE ($6.240.000.000). CLÁUSULA SEPTIMA. INCORPORACIÓN DOCUMENTOS 
TECNICOS. Que el Reporte de diagnósticos de las ochocientas (800) viviendas a intervenir, 
asi como: Análisis de Precios Unitarios,  Especificaciones Técnicas, Presupuesto de obra y 
demás documentos que acompañan la estructuración de proyecto,  hacen parte integral del 
contrato adicional No.1, incorporando para todos los efectos legales, los ítems no previstos 
y demás modificaciones que se describen en los documentos. CLAUSULA OCTAVA. - 
GARANTIA ÚNICA: El contratista se compromete a ampliar la póliza original otorgada, 
establecida en el contrato principal en los mismos términos allí pactados de acuerdo con 
las modificaciones aquí señaladas, incluyendo la garantía de Devolución del pago 
anticipado, con vigencia igual al plazo del contrato y cuatro (04) meses más y valor 
asegurado del 100% del valor del pago anticipado. CLÁUSULA NOVENA. – PLAZO DE 
EJECUCIÓN DEL CONTRATO ADICIONAL No. 1. el plazo de ejecución del contrato 
Adicional No. 1 al contrato  SA-007-2025, para ejecutar ochocientos (800) mejoramientos 
de vivienda, en el marco del Convenio Interadministrativo de Cooperación No. 007, suscrito 
con FONVIVIENDA, se establece hasta el dia treinta y uno (31) de diciembre de 2025, a 
partir de la suscipción del Acta de Inicio, previo el cumplimiento de los requisitos de 
perfeccionamiento y ejecución. Parágrafo: El plazo de ejecución del presente contrato 
adicional N°1, podrá prorrogarse por mutuo acuerdo entre las partes, el cual deberá constar 
por escrito antes del vencimiento del término inicialmente pactado. CLÁUSULA DECIMA. 
- VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES: Todas las cláusulas y estipulaciones del contrato 
principal, no modificadas por el presente documento, continúan vigentes y su exigibilidad 
permanece y se entienden incorporados al presente contrato adicional. CLÁUSULA 
DECIMA PRIMERA. - EQUILIBRIO ECONÓMICO DEL CONTRATO: El presente contrato 
adicional, no afecta el equilibrio económico del contrato, tal como lo reconoce el contratista 
con la suscripción de este documento. CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA. - 
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: el presente acto se perfecciona con su 



 

 

suscripción en la Plataforma SECOP II, para su ejecución requiere de la expedición del 
Registro presupuestal, aprobación de las garantías establecidas en los términos del 
presente contrato adicional No. 1 y acta de inicio de las obras de las ochocientas (800) 
viviendas a intervenir. En materia de publicación se aplicará lo dispuesto en el artículo 223 
del Decreto 019 de 2012. EL CONTRATISTA asumirá el pago de todos los impuestos a que 
haya lugar. 
 
Proyectó: Daniela Vergara Safady/ Asesora Externa /Secretaría General del Distrito. 
Revisó: Jose Avila Gil – Asesor en Contratación - Secretaría General del Distrito. 
Aprobó: Jose Caicedo Feoli – Jefe de la Oficina de Contratación – Secretaría General del Distrito. 



 

 

 
ANEXO DE CONDICIONES CONTRACTUALES DE LA PRÓRROGA No. 1 AL 
CONTRATO ADICIONAL No.1 DEL CONTRATO DE OBRA No. SA-007-2025 LOTE 1. 
 
OBJETO: “EJECUTAR EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 
ENFOCADOS A MEJORAR LAS CONDICIONES DE DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA 
VIVIENDA DE LA POBLACIÓN VULNERABLE EN DIFERENTES LOCALIDADES DEL 
DISTRITO DE BARRANQUILLA LOTE 1”. 
  
CONTRATISTA: UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025, IDENTIFICADO CON NIT 
901.971.509-0, INTEGRADA POR JS INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES S.A.S. 
IDENTIFICADA CON NIT. 830.504.499-6 CON UN PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN 
DE 90% Y J.S. CONSTRUCCIONES S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT. 800.202.864-6 
CON UN PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN DE 10%. 
 
Las partes hemos convenido integrar a la modificación del contrato electrónico que se 
encuentra en el SECOP II, las siguientes cláusulas que conforman el contrato.  
 
Consideraciones: 1.- Que el día seis (06) de agosto de 2025, las partes suscribieron el 
contrato No. SA-007-2025 LOTE 1, cuyo objeto es “EJECUTAR EL PROGRAMA DE 
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA ENFOCADOS A MEJORAR LAS CONDICIONES DE 
DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA VIVIENDA DE LA POBLACIÓN VULNERABLE EN 
DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA LOTE 1.” 2.- Que el 
Valor inicial del contrato se pactó en la suma de CUARENTA Y SIETE MIL 
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/L ($47.856.000.000.oo) 
incluidos los costos directos e indirectos y demás tributos que se causen por el hecho de 
su celebración, ejecución y liquidación del contrato. 3.- Que el plazo de ejecución del 
contrato se estableció a DIECISEIS (16) meses contados a partir de la suscripción del 
acta de inicio del mismo, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y 
ejecución dispuestos en el artículo 41 de la ley 80 de 1993. No obstante, la vigencia del 
Financiamiento de proveedor será de SEIS (6) años, periodo dentro del cual 
permanecerán vigentes las obligaciones relativas al pago y cierre financiero del contrato, 
sin perjuicio de las demás obligaciones pos-contractuales exigibles al contratista. 4.- Que 
el día 20 de agosto de 2025, se celebró Otrosí Modificatorio No.1 mediante el cual se 
modificó la CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA. – GARANTIAS, establecida en el anexo de 
condiciones contractuales No. SA-007-2025 LOTE 1. 5.- Que el día veinticinco (25) del 
mes de agosto de 2025, se aprobaron las pólizas del contrato. 6.- Que el día veintitrés 
(23) del mes de septiembre de 2025, se suscribió el acta de inicio del contrato No. SA-
007-2025 LOTE 1. 7.- Que, el día treinta y uno (31) de octubre de 2025, se suscribió entre 
las partes CONTRATO ADICIONAL No.1 al CONTRATO DE OBRA No. SA-007-2025 
LOTE 1; por valor de: DOCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS 
M/CTE ($12.480.000.000), valor que incluye los costos directos e indirectos y demás 
tributos que se causen por el hecho de su celebración, ejecución y liquidación del contrato 
y con un plazo de ejecución hasta el día treinta y uno (31) de diciembre de 2025, a 
partir de la suscripción del Acta de Inicio, previo el cumplimiento de los requisitos de 
perfeccionamiento y ejecución, plazo que corresponde a las obligaciones y condiciones 
contenidas en el Contrato Adicional No.1.  8.- Que, el día treinta y uno (31) de octubre de 



 

 

2025, se expidió Registro presupuestal No. 202512354 y No. 202512355, del Contrato 
Adicional No.1 del Contrato de Obra No. SA-007-2025 Lote 1.  9.- Que, el día once (11) 
de noviembre de 2025, se aprobaron las garantías que amparan el Contrato Adicional 
No.1 Del Contrato de Obra No. SA-007-2025 Lote 1. 10.- Que, el día doce (12) de 
noviembre de 2025, se suscribió el acta de inicio del Contrato Adicional No.1 Del Contrato 
De Obra No. SA-007-2025 Lote 1. 11. Que mediante oficio No. IP-IMV 002 de fecha 
veintiuno (21) de noviembre de 2025, la Interventoría del contrato solicita la prórroga No.1 
al contrato Adicional No.1 del Contrato de Obra No. SA-007-2025 Lote 1. 12.- Que, por las 
consideraciones expuestas por Edubar S.A, en su calidad de Interventor del contrato de 
Obra No. SA-007-2025 Lote 1, el supervisor del contrato, a su vez, mediante oficio con 
radicado No. QUILLA 2025-0306411 de fecha 05 diciembre de 2025, solicita a la 
Secretaría General se prorrogue el plazo de ejecución contractual hasta el día TREINTA 
(30) DE JUNIO DE 2026, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:  
 

“(…) ", me dirijo a su Despacho, para solicitar su aprobación en la elaboración y 
suscripción de una PRÓRROGA al contrato adicional No. 1 que tiene por objeto 
“El presente tiene por objeto suscribir el contrato adicional No.1 al contrato No. 
SA-007-2025 LOTE 1, para la ejecución de las obras de mejoramiento de 
vivienda”, la cual amplíe el plazo de ejecución de este contrato adicional hasta el 
próximo TREINTA (30) DE JUNIO DE 2026, la cual de acuerdo con las 
consideraciones esbozadas por la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE 
BARRANQUILLA Y LA REGIÓN CARIBE S. A. - EDUBAR S. A.- y que esta 
supervisión considera oportunas:  
 
*Durante la ejecución del contrato se han presentado condiciones climáticas 
adversas, especialmente lluvias recurrentes en diferentes sectores del Distrito, 
que han afectado la programación operativa, el transporte de materiales y el 
desarrollo continuo de las actividades en los frentes de trabajo. Estas 
condiciones, propias de la temporada invernal, han generado la necesidad de 
ajustar la planeación técnica para salvaguardar la calidad y durabilidad de las 
obras. * Adicionalmente, la temporada de festividades de fin de año y navidades 
que se avecina, tiene una incidencia significativa en la ejecución del programa. En 
este periodo, muchas familias beneficiarias se desplazan temporalmente fuera de 
la ciudad o modifican sus rutinas domésticas, lo que dificulta la atención de las 
visitas técnicas y sociales requeridas para el avance de las obras. De igual forma, 
es habitual que en algunos barrios se realicen actividades comunitarias, bailes y 
celebraciones que implican cierres parciales de vías o restricción temporal de 
acceso a las zonas intervenidas, lo que limita la entrada del personal técnico y 
operativo. Estas situaciones, sumadas a la reducción temporal de la mano de 
obra y al cierre parcial de establecimientos de suministro, inciden directamente en 
el cumplimiento de las programaciones previstas. * Así mismo, la adquisición y 
entrega de materiales requeridos para la correcta ejecución de las actividades 
como enchape de piso, enchape de pared, pegante, cemento y combos sanitarios 
presentan tiempos de entrega por parte de los proveedores que oscilan entre 
veinte (20) y veinticinco (25) días hábiles. Cabe resaltar que estos materiales 
constituyen los elementos principales de las intervenciones, indispensables para 
el desarrollo y culminación de las actividades de mejoramiento en cada vivienda. 
En consecuencia, se hace necesario ampliar el plazo de ejecución, con el 
propósito de garantizar la disponibilidad oportuna de materiales y la correcta 
finalización de las obras. 



 

 

 
 La justificación dada por la empresa EDUBAR S.A., se encuentra contenida en el 
oficio IP – IMV-002, el cual forma parte integral de esta solicitud y se anexa como 
soporte de la misma”.  (…) (sic) 

 
13. Que, por regla general, los contratos estatales pueden ser modificados cuando sea 
necesario para lograr su finalidad y en aras de la realización de los fines del Estado, a los 
cuales sirve el contrato, así como poder brindarle una ejecución apegada a la realidad de 
las circunstancias estipuladas dentro del mismo y de los soportes contractuales que 
direccionan su suscripción, así como de la Oferta presentada por los potenciales 
proponentes. 14. Que al respecto la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de 
Estado en concepto del 13 de agosto de 2009 estableció que “La contratación estatal 
responde de múltiples maneras a ese mandato y, en cuanto al concepto que se emite, se 
resalta que la posibilidad de modificar los contratos estatales es una especial forma de 
hacer prevalecer la finalidad del contrato sobre los restantes elementos del mismo. Por 
mutualidad del contrato estatal se entiende el derecho que tiene la administración de 
variar, dadas ciertas condiciones, las obligaciones a cargo del CONTRATISTA particular, 
cuando sea necesario para el cumplimiento del objeto y de los fines generales del 
Estado”. 15. Que no es menos cierto que nuestro ordenamiento jurídico en materia de 
Contratación Pública, estípula que la modificación puede ser fruto de un acuerdo de 
voluntades o de una decisión unilateral de la entidad contratante en ejercicio de su función 
de dirección del contrato. 16. Que el inciso tercero del artículo 40 de la Ley 80 de 1993 
establece: “Las estipulaciones de los contratos serán las que, de acuerdo con las normas 
civiles, comerciales y las previstas en esta ley, correspondan a su esencia y naturaleza. 
Las entidades podrán celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomía de la 
voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales. En los contratos que celebren 
las entidades estatales podrán incluirse las modalidades, condiciones y, en general, las 
cláusulas o estipulaciones que las partes consideren necesarias y convenientes, siempre 
que no sean contrarias a la Constitución, la ley, el orden público y a los principios y 
finalidades de esta ley y a los de la buena administración”. 17. Que una vez revisado el 
expediente contractual y considerando lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que 
el contrato se encuentra vigente, la Secretaría General procede a realizar la PRÓRROGA 
No. 1 al Contrato Adicional No.1 Del Contrato de Obra No. SA-007-2025 Lote 1. En 
atención a las consideraciones expuestas y en desarrollo de la autonomía de la voluntad, 
las partes acuerdan lo siguiente: CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: El presente tiene 
por objeto PRORROGAR el plazo de ejecución del Contrato Adicional No.1 del Contrato 
de Obra No. SA-007-2025 Lote 1. CLÁUSULA SEGUNDA. - PRÓRROGA: Prorróguese 
el plazo de ejecución contractual hasta el día TREINTA (30) DE JUNIO DE 2026, 
contados a partir del vencimiento del plazo inicial estipulado en el contrato Adicional No. 
1. CLÁUSULA TERCERA. - GARANTIA ÚNICA: El contratista se compromete a ampliar 
la póliza original otorgada, establecida en el contrato principal en los mismos términos allí 
pactados y de acuerdo con la modificación aquí señaladas. CLÁUSULA CUARTA. - 
VIGENCIA DE LAS ESTIPULACIONES: Todas las cláusulas y estipulaciones del contrato 
principal, así como las del Contrato Adicional No.1 no modificadas por el presente 
documento, continúan vigentes y su exigibilidad permanece. CLÁUSULA QUINTA. - 
EQUILIBRIO ECONÓMICO DEL CONTRATO. - La presente modificación no afecta el 
equilibrio económico del contrato, tal como lo reconoce el contratista con la suscripción de 



 

 

este documento. CLÁUSULA SEXTA. - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El 
presente acto se perfecciona con su suscripción en la Plataforma SECOP II. Su ejecución 
continúa al vencimiento del plazo inicialmente pactado en el Contrato Adicional No.1 del 
Contrato de Obra No. SA-007-2025 Lote 1. 
 
Proyectó: Daniela Vergara Safady/ Asesora Externa/ Secretaria General.  
Revisó: Jose Ávila/ Asesor Externo en Materia de Contratación /Secretaría General del Distrito. 
Aprobó: José Caicedo Feoli /Jefe de la Oficina de Contratación/ Secretaría General del Distrito. 
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EL SUSCRITO GERENTE GENERAL 

 

CERTIFICA 

Que los señores UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025 identificado con Nit                               

Nº 901.971.509-0  Efectuó pago por valor de ciento cincuenta y cinco millones cuatrocientos 

seis mil setenta y un pesos M/L ($155.406.071) correspondiente a las siguientes pólizas 

expedida por COMPAÑÍA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. 

 

CUMPLIMIENTO ESTATAL N° BQ-100106516 ANEXO N° 3 

 

RESP. CIVIL EXTRACONTRACTUAL N° BQ-100030267 ANEXO N° 3 

 

 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado a los once (11) días del mes de 

noviembre de 2025 

 

Atentamente, 

 

 

 

CARLOS EDUARDO INSIGNARES CARBO 

Gerente General 

mailto:clientes@conaseguros.com
http://www.conaseguros.com/
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Cra 65 No 84 – 162 Barrio Solaire 
Tel 605 -3091108 – 3091112 

Barranquilla 

Barranquilla, mayo 8 de 2026. 

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO EN SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES 

PARAFISCALES 

En mi calidad de Revisor Fiscal declaro que la Empresa UNION TEMPORAL VIVIENDAS 

2025, identificada con NIT No 901.971.509-0, ha cumplido de manera oportuna y 

completa a la totalidad de las obligaciones que señala la ley en relación con los sistemas 

de Salud, Riesgo Profesionales, Pensiones, y Aportes a las cajas de compensación 

familiar, en relación con todos sus trabajadores durante los últimos seis (6) meses. 

Y a la fecha se encuentra a paz y salvo por estos conceptos. 

Cordialmente, 

RAFAEL NAVARRO MERCADO 

Revisor Fiscal 

T.P.No 35.674-T 



Certificado No:

LA REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL

JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador público RAFAEL ANTONIO NAVARRO MERCADO identificado con CÉDULA DE
CIUDADANÍA No 8708328 de BARRANQUILLA (ATLANTICO) Y Tarjeta Profesional No 35674-T
SI tiene vigente su inscripción en la Junta Central de Contadores y desde los últimos 5 años.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *

Dado en BOGOTA a los 22 días del mes de Abril de 2026 con vigencia de (3) Meses, contados a
partir de la fecha de su expedición.

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO UNICO

REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 Y ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este certificado, lo puede consultar en la página web
www.jcc.gov.co digitando el número del certificado

http://192.68.0.10:80/pls/apex/f?p=112:1:::::P1_CERTIFICADO:5C5FBAA9E7FB4EC3
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