ALCALDA MATON
DE BOGOTA DG

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY

Formato Técnico de V|S|ta} y{o Verificacién INFORME TECNICO (IT) - 105
Control Urbanistico

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 30-07-2025 N° RADICADO 2055830235533
OBJETO DE LA VISITA Verificacion ogzgﬁg?” de espacio QBAM?rIlg#gﬂTv A 010 de 2009 EP
Din=CClON DEL AK 80 10B 15 CHIP: AAAQ148KDAF
EQQ"SB(?EADSULEAATIENDE N/A N° IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL
O o | oSSR, eomroson | S50,
D CC O o AK 80 10B 15 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS

VERIFICACION DOCUMENTAL
NS TIUOCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA e DE NO PRESENTA
TS NO PRESENTA RESOLUCION N° NO PRESENTA
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA Frone DE NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio motivo de la queja.

CONSULTA NORMA URBANA
TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO CONSOLIDACION CULTURAL SI( ) NO(X)
BARRIO EL VERGEL |AREA DE -
CATASTRAL ORIENTAL ACTIVIDAD ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢.ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)
¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN NO SE VERIFICA
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)

Construccion de 4 pisos con

cubierta en teja en el predio:
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS R AISLAMIENTO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 1 ANO, conforme | p5erER|OR NO SE VERIFICA

a visita y portal GOOGLE
MAPS
INICIO DE LAS OBRAS ANTES DE MARZO DE 2025, conforme a visita y portal GOOGLE MAPS
uUSosSs NO SE VERIFICA VOLADIZO 0.60 M
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO APLICA
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IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 2 pisos con cubierta en placa maciza en el Construccion de 4 pisos con cubierta en teja en el predio, a
predio, a octubre de 2012 marzo de 2025

IMAGEN 3: CONSTRUCCIONES EN PREDIO

Construccién de 4 pisos con cubierta en teja en el predio Construccion de 4 pisos con cubierta en teja en el predio
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Poligono con decisidn judicial pendiente en el humedal de Techo (SDA, 2022)

ACTUALIZACION PMA RESERVA DISTRITAL DE HUMEDAL DE TECHO
POLIGONO CON DECISION JUDICIAL PENDIENTE
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OBSERVACIONES
GENERALES:

En visita realizada el dia 30 de julio de 2025 al predio de la queja, se verifica la nomenclatura catastral AK 80 10B 15,
conforme a la resefiada en el expediente.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, y al
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certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, reporta para el predio de
nomenclatura catastral AK 80 10B 15, lo siguiente:

e Area de terreno: 83,70 m2

e Area de Construccion: 171,25 m2

En la visita no se encuentran los propietarios y ocupantes para ingresar al predio.

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) se puede determinar
que el predio identificado con la nomenclatura catastral AK 80 10B 15 y CHIP AAA0148KDAF, se encuentra afectado
por CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de
diciembre de 2021, siendo espacio publico.

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccién —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio de nomenclatura catastral AK 80 10B 15 y CHIP AAA0148KDAF.

En la visita, y conforme a las imagenes de los portales GOOGLE MAPS y SIGDEP, se verifica una construccion de 4
pisos en el predio, en un area correspondiente al area de terreno (83,70 m2) por los 4 pisos de la construccion en el
inmueble, 83,70 m2 x 4 = 334,80 m2, realizada antes de marzo de 2025, sin presentar licencia de construccion.

Sin embargo, y con base en el analisis del Plan de Manejo Ambiental actualizado, adoptado mediante la Resolucién No.
02924 de 2023 de la Secretaria Distrital de Ambiente, especificamente en su anexo IV, item 4.4.4. "Poligono con
decision judicial pendiente", se establece que el predio de nomenclatura catastral AK 80 10B 15 y CHIP AAA0148KDAF,
forma parte de una zona sujeta a una accién popular (Radicado No. 25000231500020050235800) que, a la fecha,
cuenta con fallos de primera y segunda instancia, y se encuentra en etapa de seguimiento para su cumplimiento.

En consecuencia, cualquier accion administrativa o judicial que pretenda la restitucion del espacio, la imposicién de
sanciones o la asignacion de usos especificos, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes emitidas en el
marco de dicha accién popular. Las actuaciones de las entidades competentes estaran condicionadas por el resultado
de este proceso judicial, que prevalece como un imperativo legal para la gestion de esta zona.

Reservas Distritales de Humedal (Articulo 55 Decreto 555 de 2021). Areas definidas geograficamente que, por su
funcionalidad ecosistémica, aportan a la conservacion del habitat de especies y poblaciones. Estas areas se constituyen
como una unidad ecolégica de manejo, compuesta por la franja acuatica, litoral y terrestre. Estas areas seran
reconocidas como sistemas socioecoldgicos.

Dentro de las reservas distritales de humedal se incorporan aquellas designadas como sitios de importancia
internacional Ramsar, los humedales declarados previamente bajo la denominacion de Parque Ecologico de Humedal,
las realinderaciones contenidas en el presente Plan y dos nuevas areas que se identifican en el Mapa CG-3.2.3 “Zonas
de conservacion”, las cuales se enuncian a continuacion:

PMA adoptado por Resolucién SDA n.° 4573 de 2009 o la
5 Humedal de Techo norma que la modifiqgue o sustituya y su delimitacidon se ajusta
en el presente Plan.
CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

1. Verificar si a la fecha persiste la ocupacién indebida del Espacio Publico, teniendo en cuenta el sistema de
Informacién de Norma Urbana y el Plan de Ordenamiento Territorial SINUPOT, el Sistema de Informacion
Geografica SIGDEP-DADEP y demas aplicativos aportantes que permitan soportar dicha informacion.

El predio con direccién AK 80 10B 15 y CHIP AAAQ0148KDAF, se encuentra afectado por el Corredor Ecolédgico de
Ronda del Humedal de Techo, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO
- CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021.

2. Determinar con exactitud el area indebidamente ocupada en el espacio publico para su respectiva restitucion.

La infraccion urbanistica corresponde a una construccion de 4 pisos, con un area de 334,80 m?, sobre el Corredor
Ecoldgico de Ronda del Humedal de Techo. El &rea en contravencion es de 334,80 m?, area correspondiente al area
de terreno (83,70 m2) por los 4 pisos de la construccidon en el inmueble, 83,70 m2 x 4 = 334,80 m2. Segun el
Sistema de Informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) y la plataforma virtual Ventanilla Unica
de la Construccién (VUC), no se han expedido licencias de construccién para el predio. La obra, que consiste en la
construccion de 4 pisos, se realizo sin licencia.

3. Precisar la naturaleza del espacio indebidamente ocupado; es decir: si este corresponde a via vehicular, peatonal,
zona verde, efc..
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La construccion de 4 pisos se encuentra sobre el Corredor Ecolégico de Ronda Humedal de Techo, clasificado
como un Area de Especial Importancia Ecosistémica - Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales, segun el
Decreto 555 de 2021 y la Resolucion N° 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Determinar la identidad de los responsables y/o ocupantes de dicho predio.

Los propietarios registrados del inmueble son Tito Ernesto Ruiz Martin (C.C. 4.131.982) y Dilma Del Carmen Mesa
Ruiz (C.C. 52.027.304), conforme al certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccion
—VUC. En la visita no se encontraron los propietarios ni los ocupantes para ingresar al predio.

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION 434 80 AREA LEGALIZABLE (M2)
(M2) ’ AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Construccién de 4 pisos en el predio, en un area correspondiente al area de terreno
(83,70 m2) por los 4 pisos de la construccion en el inmueble, 83,70 m2 x 4 = 334,80
m2, realizada antes de marzo de 2025, sin licencia de construccion, sobre el
CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, AREAS DE
ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE
AGUA NATURALES, conforme a los portales SINUPOT, GOOGLE MAPS y SIGDEP y
a la Resolucion 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente, no cumple con el
articulo 2.2.3.1.5 y demas normas de la materia de rondas hidricas del Decreto 1077
de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad vy territorio.

Es crucial tener en cuenta que, a pesar de estas infracciones, el predio hace parte de
una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800).
Cualquier acciéon administrativa o judicial, como la restitucién del espacio o la
imposicion de sanciones, queda legalmente subordinada a las directrices y 6rdenes
emitidas en el marco de dicho proceso judicial, conforme a lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental actualizado de 2023.

¢HAY OCUPACION DE . : .
ESPACIO PUBLICO? SI(X) NO() ¢SE DEJO CITACION? SI() NO(X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

—\ b’
JOHN JAIRO HERNANDEZ CHICA

INGENIERO DE APOYO-
GESTION POLICIVA

EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
Profesional Universitario Cédigo 219 - Grado
18
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Radicacion No. W-858033

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 31/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 TITO ERNESTO RUIZ MARTIN C 4131982 0 N
2 DILMA DEL CARMEN MESA RUIZ C 52027304 0 N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

4641 2007-12-28 BOGOTA D.C. 4 050C01316601

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

AK 80 10B 15 - Codigo Postal: 110821.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):
KR 83 10B 15, FECHA: 2003-07-14

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
006529 04 12 000 00000 205109041200000000
CHIP: AAA0148KDAF

Numero Predial Nal: 110010165082900040012000000000

Destino Catastral : 23 COMERCIO PUNTUAL
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
83.7 171.25

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 182,742,000 2025 \

1 154,428,000 2024

2 142,307,000 2023

3 134,711,000 2022

4 137,247,000 2021

5 136,238,000 2020

6 138,882,000 2019

7 100,368,000 2018

8 108,285,000 2017

9 100,149,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 31 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddioo: 1BB9B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



Fecha: 04/08/2025 10:49:31 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: AK 80 10B 15
CHIP: AAA0148KDAF
Codigo Lote: 0065290412

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



@ Reporte Consolidado
5 | BOGOT/\ AK 80 10B 15

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa

Bogota

Nombre: PCS CarMAGBOG Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 90 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 I 1 I 1 I 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia

&?\S INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 04/08/2025 10:49 p. m.




BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

Localidad: 8 - KENNEDY

Barrio Catastral: 006529 - EL VERGEL ORIENTAL

Manzana Catastral: 00652904

Lote Catastral: 0065290412

UPZ: 46 - CASTILLA

Las consultas por direcciéon, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL13 - Tintal

Area de actividad (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.

Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): N/A

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.

UPZ (POT 190): 46 - CASTILLA

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 0 Sector Demanda: C Decreto: Dec 429 de 2004 Mod.=Dec 014 dew 2013
Subsector Uso (POT 190): UNICO

Subsector de Edificabilidad (POT 190): UNICO

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990: Actividad6: RG Tratamiento6: D Decretos: 734 y 737 de 1993 Tipologia:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 04/08/2025 10:49:31 p. m



Ui ke

Legalizacion:

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable:

Suelo de proteccion por riesgo :

Amenazas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Reserva forestal nacional:

Areas conservacion Institu distrital:
Areas protegidad SINAP distrital:
Sistema Distrital areas protegidas:

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecédlogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 04/08/2025 10:49:31 p. m
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BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

Estructura ecologica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: Nivel Amenaza: media
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 04/08/2025 10:49:31 p. m
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Formato Técnico de V|S|ta} y{o Verificacién INFORME TECNICO (IT) - 107
Control Urbanistico

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 30-07-2025 N° RADICADO 20255830225713
Verificacidn ocupacioén espacio N° ACTUACION

OBJETO DE LA VISITA s oI ST S ATIVA 013 de 2015 EP

DIRECCION DEL .

o CL 10C 80 21 CHIP: AAA0243COCN

NOMBRE DE LA N/A N° IDENTIFICACION N/A

PERSONA QUE ATIENDE

NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL CARMCEUTLI:ELI'QAR';'ZV'AYO N° IDENTIFICACION 36.996.618
INMUEBLE
DIRECCION DE
g vide CL 10C 80 21 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
NS TIUOCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA e NO PRESENTA
LICENCIA DE
PNTAT NO PRESENTA RESOLUCION N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA ete NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio motivo de la queja.

CONSULTA NORMA URBANA
TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO CONSOLIDACION CULTURAL SI( ) NO(X)
BARRIO EL VERGEL |AREA DE -
CATASTRAL ORIENTAL ACTIVIDAD ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢(ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)
¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN NO SE VERIFICA
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)

Construccion de 1 piso con

cubierta en teja en el predio:
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS A S AISLAMIENTO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MAS_DE 10 ANOS, conforme POSTERIOR NO SE VERIFICA

a visita y portal GOOGLE
MAPS
INICIO DE LAS OBRAS ANTES DE FEBRERO DE 2015, conforme a visita y portal GOOGLE MAPS
USOS NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 1 SEMISOTANO NO APLICA
Alcaldia Local de Kennedy Pagina 1 de 6 Codigo: GET-IVC-F034
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REGISTRO FOTOGRAFICO
LOCALIZACION

p < CARRERA 80A

CALLE 10F — >

CL 10C 80 21

\ . ’

IMAGEN 1: FACHADA Y NOMENCLATURA
/ ‘\

Construccion de 1 piso con cubierta en teja en
el predio

/
/
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IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 1 piso con cubierta en teja en el predio, a Construccion de 1 piso con cubierta en teja en el predio, a
febrero de 2015 marzo de 2025
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Poligono con decisidn judicial pendiente en el humedal de Techo (SDA, 2022)

ACTUALIZACION PMA RESERVA DISTRITAL DE HUMEDAL DE TECHO
POLIGONO CON DECISION JUDICIAL PENDIENTE

92600 92800 83000

105800

105400

Leyenda
Zona de Manejo
- Convenciones
“ Poligono con decision . e - “ S
judicial pendiente , ‘ C3 RDH de Techo
92600 92800 93000
oo por Mokt Aleparad s Nowes Saw T O Fopeerien e Fuentes oo Intormandn
a Grupe 3¢ s .r;-.-:.:._on idson Bacrwtana Owntreal de
‘ Aldseccon o Nk CNA Casmen .5
[ « .* ESCALA 1:2.000 Fhm:‘:w"ﬁt\ :‘9’0 A:::(:: Lﬂll’t 455 do 02
y Y ! - Ly — Y :""?:“’:“, """‘_“';‘“"“”' Cartografie Base ECA
. . 0 x B x by ' - Zonéic: AT Teran
82 AMBIENTE | BOGOT. = fons e s aa s | WS e
sgors 0 C Caleentin Onafolo IDECA. 2002
shes Cngar T 100220 15
€ Wy Mape de Refmienca 1DECA
| cmimciee guraied
OBSERVACIONES
GENERALES:

En visita realizada el dia 30 de julio de 2025 al predio de la queja, se verifica la nomenclatura catastral CL 10C 80 21,
que corresponde a la resefiada en el expediente.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, y al

Alcaldia Local de Kennedy o U

Transversal 78 K # 41 A 04 sur Pagina 4 de 6 Cédigo: GE'I\'/—(Ie\l’/S(ZI:(;I;OSg
Cadigo Postal: 110841 ) - :
Tel. 4481400 - 4511321 Vigencia: 31 de mayo de 2022
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certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, reporta para el predio de
nomenclatura catastral CL 10C 80 21, lo siguiente:

e Area de terreno: 288,00 m2

e Area de Construccion: 288,00 m2

En la visita no se encuentran los propietarios y ocupantes para ingresar al predio.

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) se puede determinar
que el predio identificado con la nomenclatura catastral CL 10C 80 21 y CHIP AAA0243COCN, se encuentra afectado
por CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de
diciembre de 2021, siendo espacio publico.

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construcciéon —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio de nomenclatura catastral CL 10C 80 21 y CHIP AAA0243COCN.

En la visita, y conforme a las imagenes de los portales GOOGLE MAPS y SIGDEP, se verifica una construccion de 1
piso en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC de 288,00 m2, realizada antes de febrero de 2015, sin presentar licencia de construccion.

Sin embargo, y con base en el analisis del Plan de Manejo Ambiental actualizado, adoptado mediante la Resolucién No.
02924 de 2023 de la Secretaria Distrital de Ambiente, especificamente en su anexo IV, item 4.4.4. "Poligono con
decisiéon judicial pendiente", se establece que el predio de nomenclatura catastral CL 10C 80 21 y CHIP
AAA0243COCN, forma parte de una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800) que,
a la fecha, cuenta con fallos de primera y segunda instancia, y se encuentra en etapa de seguimiento para su
cumplimiento.

En consecuencia, cualquier accion administrativa o judicial que pretenda la restitucion del espacio, la imposicién de
sanciones o la asignacion de usos especificos, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes emitidas en el
marco de dicha accién popular. Las actuaciones de las entidades competentes estaran condicionadas por el resultado
de este proceso judicial, que prevalece como un imperativo legal para la gestion de esta zona.

Reservas Distritales de Humedal (Articulo 55 Decreto 555 de 2021). Areas definidas geograficamente que, por su
funcionalidad ecosistémica, aportan a la conservacién del habitat de especies y poblaciones. Estas areas se constituyen
como una unidad ecolégica de manejo, compuesta por la franja acuatica, litoral y terrestre. Estas areas seran
reconocidas como sistemas socioecolégicos.

Dentro de las reservas distritales de humedal se incorporan aquellas designadas como sitios de importancia
internacional Ramsar, los humedales declarados previamente bajo la denominacion de Parque Ecoldgico de Humedal,
las realinderaciones contenidas en el presente Plan y dos nuevas areas que se identifican en el Mapa CG-3.2.3 “Zonas
de conservacion”, las cuales se enuncian a continuacién:

PMA adoptado por Resolucién SDA n.° 4573 de 2009 o la
Humedal de Techo norma que la modifiqgue o sustituya y su delimitacién se ajusta
en el presente Plan.

5

CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

1. Clase de ocupacion: El predio con direccion CL 10C 80 21, ocupa un area que se considera espacio publico, y
presenta una infraccion urbanistica por la construccion de 1 piso sin la licencia de construccion correspondiente. La
obra se realiz6 antes de febrero de 2015 y ocupa un area de 288,00 m2.

2. Si corresponde a una Zona de Ronda Hidraulica y/o Zona de Manejo y Preservacion Ambiental: Si, el predio
esta afectado por el Corredor Ecolégico de Ronda del Humedal de Techo. Este corresponde a un area de especial
importancia ecosistémica (Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales).

3. Precisar con exactitud la delimitaciéon y discriminacién de las areas de Zona de Ronda Hidraulica y Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental, es decir, debidamente identificadas, alinderadas y con el respectivo
acotamiento de estas zonas en M2 El area en contravencion del predio con direccion CL 10C 80 21 es de 288,00
m?, que se encuentra dentro de la delimitacion del corredor ecolégico de ronda HUMEDAL DE TECHO, conforme al
Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021.

4. Precisar si el predio antes sefalado se encuentra ocupando el espacio publico de manera total o parcial y/o
si el predio tiene una afectacién ambiental. El predio ocupa parcialmente un area que se considera espacio
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publico, el Corredor Ecoldgico de Ronda del Humedal de Techo. El predio tiene una afectacién ambiental, ya que
se encuentra en un Area de Especial Importancia Ecosistémica - Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales.

5. Precisar si se encuentra incorporado en los Registros del Inventario del Registro Unico del Patrimonio
Inmobiliario Distrital - RUPI. El predio no esta incluido en los Registros del Inventario del Registro Unico del
Patrimonio Inmobiliario Distrital - RUPI.

6. Identificacion del presunto infractor. (Certificado Catastral y/o Certificado de Tradicién y Libertad) La
propietaria registrada del inmueble es CARMEN LILIA NIVIAYO GUTIERREZ, con C.C. 36.996.618, conforme a la
informacion del certificado catastral de la Ventanilla Unica de la Construccién (VUC).

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION 288,00 AREA LEGALIZABLE (M2)
(M2) ’ AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Construccion de 1 piso en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral
de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién —VUC de 288,00 m2,
realizada antes de febrero de 2015, sin licencia de construccion, sobre el CORREDOR
ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, AREAS DE ESPECIAL
IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA
NATURALES, conforme a los portales SINUPOT, GOOGLE MAPS y SIGDEP vy a la
Resolucion 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente, no cumple con el
articulo 2.2.3.1.5 y demas normas de la materia de rondas hidricas del Decreto 1077
de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Es crucial tener en cuenta que, a pesar de estas infracciones, el predio hace parte de
una zona sujeta a una acciéon popular (Radicado No. 25000231500020050235800).
Cualquier acciéon administrativa o judicial, como la restitucién del espacio o la
imposicion de sanciones, queda legalmente subordinada a las directrices y 6rdenes
emitidas en el marco de dicho proceso judicial, conforme a lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental actualizado de 2023.

¢HAY OCUPACION DE . : .
ESPACIO PUBLICO? SI(X) NO() ¢SE DEJO CITACION? SI() NO(X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

l—\ k'
JOHN JAIRO HERNANDEZ CHICA

INGENIERO DE APOYO-
GESTION POLICIVA

EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
Profesional Universitario Cédigo 219 - Grado
18
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Radicacion No. W-859381

Certificacion Catastral Fecha 31/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 CARMEN LILIA NIVIAYO GUTIERREZ C 36996618 100 N

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

1804 2014-04-08 SANTA FE DE BOGOTA 73 050C01876069

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

CL 10C 80 21 - Cddigo Postal: 110821.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
006529 04 15 000 00000 006529041500000000
CHIP: AAA0243COCN

Numero Predial Nal: 110010165082900040015000000000

Destino Catastral : 23 COMERCIO PUNTUAL
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: BODEGAS DE ALMACENAMIENTO NPH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
288.0 288.0

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 516,721,000 2025 \

1 495,188,000 2024

2 459,190,000 2023

3 436,933,000 2022

4 426,589,000 2021

5 423,455,000 2020

6 458,525,000 2019

7 415,498,000 2018

8 394,138,000 2017

9 352,465,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 31 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddioo: 5FOAB12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



Fecha: 04/08/2025 11:57:32 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: CL 10C 80 21
CHIP: AAA0243COCN
Codigo Lote: 0065290415

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



@ Reporte Consolidado
5 | BOGOT/\ CL 10C 80 21

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa

Bogota

Nombre: PCS CarMAGBOG Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 a0 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 I 1 I 1 I 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia

&?\S INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 04/08/2025 11:57 p. m.




BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

Localidad: 8 - KENNEDY

Barrio Catastral: 006529 - EL VERGEL ORIENTAL

Manzana Catastral: 00652904

Lote Catastral: 0065290415

UPZ: 46 - CASTILLA

Las consultas por direcciéon, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL13 - Tintal

Area de actividad (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): N/A

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
UPZ (POT 190): 46 - CASTILLA

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 0 Sector Demanda: C Decreto: Dec 429 de 2004 Mod.=Dec 014 dew 2013
Subsector Uso (POT 190): UNICO

Subsector de Edificabilidad (POT 190): UNICO

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.
Acuerdo 6 de 1990: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 04/08/2025 11:57:32 p. m
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Legalizacion:

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable:

Suelo de proteccion por riesgo :

Amenazas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Reserva forestal nacional:

Areas conservacion Institu distrital:
Areas protegidad SINAP distrital:
Sistema Distrital areas protegidas:

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecédlogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 04/08/2025 11:57:32 p. m
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Estructura ecologica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: Nivel Amenaza: media
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 04/08/2025 11:57:32 p. m
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Formato Técnico de V|S|ta} y{o Verificacién INFORME TECNICO (IT) — 109
Control Urbanistico

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 30-07-2025 N° RADICADO 20255830225733
OBJETO DE LA VISITA Verificacion sggl?fo‘:ié” espacio QBAM?rIlg#gﬂTv A 411 de 2008 EP
Din=CClON DEL KR 80C 10C 18 CHIP: AAAO148KKNX
EQQ"SB(?EADSULEAATIENDE N/A N° IDENTIFICACION N/A
PROPIETARIO DEL BLANCA AL SHAVERRA | Ne IDENTIFICACION 22.383.327
INMUEBLE
D CC O o KR 80C 10C 18 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS

VERIFICACION DOCUMENTAL
NS TIUOCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA e DE NO PRESENTA
TS NO PRESENTA RESOLUCION N° NO PRESENTA
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA Frone DE NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio motivo de la queja.

CONSULTA NORMA URBANA
TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO CONSOLIDACION CULTURAL SI( ) NO(X)
BARRIO EL VERGEL |AREA DE -
CATASTRAL ORIENTAL ACTIVIDAD ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

.ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)

¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN NO SE VERIFICA
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)

Construccion de 1 piso con
cubierta en placa maciza en
el predio: MAS DE 7 ANOS, |AISLAMIENTO NO SE VERIFICA
- POSTERIOR
conforme a visita y portal
GOOGLE MAPS

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS
(VETUSTEZ DE CADA OBRA)

INICIO DE LAS OBRAS ANTES DE AGOSTO DE 2018, conforme a visita y portal GOOGLE MAPS

USos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA

ALTURA EN PISOS 1 SO Y10 NO APLICA
Alcaldia Local de Kennedy Pagina 1 de 6 Codigo: GET-IVC-F034
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IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 1 piso con cubierta en placa maciza en el
predio, a febrero de 2015

Construccion de 1 piso con cubierta en placa maciza en el

predio, a marzo de 2025

IMAGEN 3: CONSTRUCCIONES EN PREDIO

Construccion de 1 piso con cubierta en placa maciza en el
predio
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Construccion de 1 piso con cubierta en placa maciza en el

predio
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Poligono con decisidn judicial pendiente en el humedal de Techo (SDA, 2022)

ACTUALIZACION PMA RESERVA DISTRITAL DE HUMEDAL DE TECHO
POLIGONO CON DECISION JUDICIAL PENDIENTE
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OBSERVACIONES
GENERALES:

En visita realizada el dia 30 de julio de 2025 al predio de la queja, se verifica la nomenclatura catastral KR 80C 10C 18,
que corresponde a la resefiada en el expediente.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, y al
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certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, reporta para el predio de
nomenclatura catastral KR 80C 10C 18, lo siguiente:

e Area de terreno: 72,00 m2

e Area de Construccion: 63,00 m2

En la visita no se encuentran los propietarios y ocupantes para ingresar al predio.

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) se puede determinar
que el predio identificado con la nomenclatura catastral KR 80C 10C 18 y CHIP AAA0148KKNX, se encuentra afectado
por CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de
diciembre de 2021, siendo espacio publico.

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construcciéon —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio de nomenclatura catastral KR 80C 10C 18 y CHIP AAA0148KKNX.

En la visita, y conforme a las imagenes de los portales GOOGLE MAPS y SIGDEP, se verifica una construccion de 1
piso en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC de 63,00 m2, realizada antes de agosto de 2018, sin presentar licencia de construccion.

Sin embargo, y con base en el analisis del Plan de Manejo Ambiental actualizado, adoptado mediante la Resolucién No.
02924 de 2023 de la Secretaria Distrital de Ambiente, especificamente en su anexo IV, item 4.4.4. "Poligono con
decisiéon judicial pendiente", se establece que el predio de nomenclatura catastral KR 80C 10C 18 y CHIP
AAA0148KKNX, forma parte de una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800) que,
a la fecha, cuenta con fallos de primera y segunda instancia, y se encuentra en etapa de seguimiento para su
cumplimiento.

En consecuencia, cualquier accion administrativa o judicial que pretenda la restitucion del espacio, la imposicién de
sanciones o la asignacion de usos especificos, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes emitidas en el
marco de dicha accién popular. Las actuaciones de las entidades competentes estaran condicionadas por el resultado
de este proceso judicial, que prevalece como un imperativo legal para la gestion de esta zona.

Reservas Distritales de Humedal (Articulo 55 Decreto 555 de 2021). Areas definidas geograficamente que, por su
funcionalidad ecosistémica, aportan a la conservacion del habitat de especies y poblaciones. Estas areas se constituyen
como una unidad ecolégica de manejo, compuesta por la franja acuatica, litoral y terrestre. Estas areas seran
reconocidas como sistemas socioecolégicos.

Dentro de las reservas distritales de humedal se incorporan aquellas designadas como sitios de importancia
internacional Ramsar, los humedales declarados previamente bajo la denominacion de Parque Ecoldgico de Humedal,
las realinderaciones contenidas en el presente Plan y dos nuevas areas que se identifican en el Mapa CG-3.2.3 “Zonas
de conservacion”, las cuales se enuncian a continuacién:

PMA adoptado por Resolucién SDA n.° 4573 de 2009 o la
Humedal de Techo norma que la modifiqgue o sustituya y su delimitacidon se ajusta
en el presente Plan.

5

CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

1. Clase de ocupacion: El predio con direccion KR 80C 10C 18, ocupa un area que se considera espacio publico, y
presenta una infraccion urbanistica por la construccion de 1 piso sin la licencia de construccion correspondiente. La
obra se realiz6 antes de agosto de 2018 y ocupa un area de 63,00 m2.

2. Sicorresponde a una Zona de Ronda Hidraulica y/o Zona de Manejo y Preservacién Ambiental: Si, el predio
esta afectado por el Corredor Ecolégico de Ronda del Humedal de Techo. Este corresponde a un area de especial
importancia ecosistémica (Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales).

3. Precisar con exactitud la delimitaciéon y discriminacion de las areas de Zona de Ronda Hidraulica y Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental, es decir, debidamente identificadas, alinderadas y con el respectivo
acotamiento de estas zonas en M?. El area en contravencion del predio con direccion KR 80C 10C 18 es de 63,00
m?, que se encuentra dentro de la delimitacion del corredor ecolégico de ronda HUMEDAL DE TECHO, conforme al
Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021.

4. Precisar si el predio antes sefalado se encuentra ocupando el espacio publico de manera total o parcial y/o
si el predio tiene una afectacion ambiental. El predio ocupa parcialmente un area que se considera espacio
publico, el Corredor Ecolégico de Ronda del Humedal de Techo. El predio tiene una afectacién ambiental, ya que
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se encuentra en un Area de Especial Importancia Ecosistémica - Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales.

5. Precisar si se encuentra incorporado en los Registros del Inventario del Registro Unico del Patrimonio
Inmobiliario Distrital - RUPI. El predio no esta incluido en los Registros del Inventario del Registro Unico del
Patrimonio Inmobiliario Distrital - RUPI.

6. Identificacion del presunto infractor. (Certificado Catastral y/o Certificado de Tradicién y Libertad) La
propietaria registrada del inmueble es BLANCA AURORA CHAVERRA AGUDELO, con C.C. 22.383.327, conforme
a la informacion del certificado catastral de la Ventanilla Unica de la Construccién (VUC).

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION 63.00 AREA LEGALIZABLE (M2)
(M2) ’ AREA NO LEGALIZABLE (M2)

Construccion de 1 piso en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral
de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC de 63,00 m2,
realizada antes de agosto de 2018, sin licencia de construccion, sobre el CORREDOR
ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, AREAS DE ESPECIAL
IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA
NATURALES, conforme a los portales SINUPOT, GOOGLE MAPS y SIGDEP vy a la
Resolucion 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente, no cumple con el

A articulo 2.2.3.1.5 y demas normas de la materia de rondas hidricas del Decreto 1077
TIPO DE INFRACCION de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Es crucial tener en cuenta que, a pesar de estas infracciones, el predio hace parte de
una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800).
Cualquier acciéon administrativa o judicial, como la restitucién del espacio o la
imposicion de sanciones, queda legalmente subordinada a las directrices y 6rdenes
emitidas en el marco de dicho proceso judicial, conforme a lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental actualizado de 2023.

¢HAY OCUPACION DE . : .
ESPACIO PUBLICO? SI(X) NO() ¢SE DEJO CITACION? SI() NO(X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

—\'\

JOHN JAIRO HERNANDEZ CHICA EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS

INGENIERO DE APOYO- Profesional Universitario Cédigo 219 - Grado
GESTION POLICIVA 18
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Radicacion No. W-859422

Certificacion Catastral Fecha 31/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 BLANCA AURORA CHAVERRA AGUDELO C 22383327 100 N

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

50 2009-01-16 SANTA FE DE BOGOTA 75 050C01316743

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 80C 10C 18 - Cddigo Postal: 110821.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):
KR 84A 10C 18, FECHA: 2003-07-14

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
006529 11 06 000 00000 205109110600000000
CHIP: AAA0148KKNX

Nimero Predial Nal: 110010165082900110006000000000

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
72.0 63.0

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 55,596,000 2025 \

1 43,613,000 2024

2 40,308,000 2023

3 38,973,000 2022

4 37,589,000 2021

5 37,350,000 2020

6 39,181,000 2019

7 30,856,000 2018

8 27,531,000 2017

9 24,105,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 31 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cédiao: E11AB12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



Fecha: 04/08/2025 10:36:49 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: KR 80C 10C 18
CHIP: AAA0148KKNX
Codigo Lote: 0065291106

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacién del predio.
Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

3

-
Cordialmente,
Secretaria Distrital de Planeacion E] =1k

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



I Reporte Consolidado
BOGOT/\ KR 80C 10C 18

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa

Bogota

Nombre: PCS CarMAGBOG Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 90 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 I 1 I 1 I 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia

&)‘\S INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 04/08/2025 10:36 p. m.




BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

Localidad: 8 - KENNEDY

Barrio Catastral: 006529 - EL VERGEL ORIENTAL

Manzana Catastral: 00652911

Lote Catastral: 0065291106

UPZ: 46 - CASTILLA

Las consultas por direcciéon, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL13 - Tintal

Area de actividad (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): N/A

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
UPZ (POT 190): 46 - CASTILLA

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 0 Sector Demanda: C Decreto: Dec 429 de 2004 Mod.=Dec 014 dew 2013
Subsector Uso (POT 190): UNICO

Subsector de Edificabilidad (POT 190): UNICO

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.
Acuerdo 6 de 1990: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 04/08/2025 10:36:49 p. m
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Legalizacion:

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable:

Suelo de proteccion por riesgo :

Amenazas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Reserva forestal nacional:

Areas conservacion Institu distrital:
Areas protegidad SINAP distrital:
Sistema Distrital areas protegidas:

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecédlogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000
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Estructura ecologica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: Nivel Amenaza: media
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 04/08/2025 10:36:49 p. m
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Formato Técnico de Visita y/o Verificacion
Control Urbanistico

INFORME TECNICO (IT) — 106

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 30-07-2025 N° RADICADO 20255830261223
e o N° ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Verificacion espacio publico ADMINISTRATIVA 417 de 2008 EP
DIRECCION DEL .
INMUEBLE KR 80A 10D 09 CHIP: AAA0148KLMS
NOMBRE DE LA
PERSONA QUE ATIENDE N/A N° IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL MARY DELIA TIMON SALAS N° IDENTIFICACION 28.893.730
INMUEBLE
DIRECCION DE
NOTIFICACION KR 80A 10D 09 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA
LICENCIA DE
URBANISMO NO PRESENTA RESOLUCION N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de

Construccion, para el predio motivo de la queja.

CONSULTA NORMA URBANA
TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO CONSOLIDACION CULTURAL SI( ) NO(X)
BARRIO EL VERGEL |AREA DE

CATASTRAL ORIENTAL ACTIVIDAD

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢(ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO (X)
¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN NO SE VERIFICA
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)
Construccion de 3 y 4 pisos
con cubierta en teja en el
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS SN o AISLAMIENTO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) predio: MAS DE 9 ANOS, | phetERioR NO SE VERIFICA
conforme a visita y portal
GOOGLE MAPS
INICIO DE LAS OBRAS ANTES DE ENERO DE 2016, conforme a visita y portal GOOGLE MAPS
uUSosSs NO SE VERIFICA VOLADIZO 0,80
SOTANO Y/O

ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO APLICA

Alcaldia Local de Kennedy Pagina 1 de 6 Codigo: GET-IVC-F034
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Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta
en teja en el predio
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IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio, a Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio, a
enero de 2016 octubre de 2023

IMAGEN 3: CONSTRUCCIONES EN PREDIO

Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio

Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio
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Poligono con decisidn judicial pendiente en el humedal de Techo (SDA, 2022)

ACTUALIZACION PMA RESERVA DISTRITAL DE HUMEDAL DE TECHO
POLIGONO CON DECISION JUDICIAL PENDIENTE
92800 92800 93000
g
E
A0 ek - CARRERA 80A
KR 80A 10D 09 » K
i
Leyenda
Zonade M
o e Moty . Convenciones
23, Poligeno con decision . ? . > S
judicial pendiente s ‘ : C3 RDH de Techo
92600 92800 93000
s e eyl B L prisrodeg oo
P A ESCALA 1:2000 [t o nwey SR e Unh Do, 0% 6 300
Vings ' gy Ducsetarie Coatie: oo Asstnts - S04 :hﬁlxxlvuu»v Carog s bme s
o’ AMBIENTE BOGOT/\ — Il et B Dt e Aot SOA
ngord O C. Calerten _— Onafolo IDECA. 2002
OBSERVACIONES
GENERALES:

En visita realizada el dia 30 de julio de 2025 al predio de la queja, se verifica la nomenclatura catastral KR 80A 10D 09,
que corresponde a la resefiada en el expediente.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, y al

Alcaldia Local de Kennedy o U

Transversal 78 K # 41 A 04 sur Pagina 4 de 6 Cédigo: GE'I\'/—(Ie\l’/S(ZI:(;I;OSg
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certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, reporta para el predio de
nomenclatura catastral KR 80A 10D 09, lo siguiente:

e Area de terreno: 72,00 m2

o Area de Construccion: 241,12 m2

En la visita no se encuentran los propietarios y ocupantes para ingresar al predio.

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) se puede determinar
que el predio identificado con la nomenclatura catastral KR 80A 10D 09 y CHIP AAA0148KLMS, se encuentra afectado
por CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de
diciembre de 2021, siendo espacio publico.

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccién —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio de nomenclatura catastral KR 80A 10D 09 y CHIP AAA0148KLMS.

En la visita, y conforme a las imagenes de los portales GOOGLE MAPS y SIGDEP, se verifica una construccion de 3y 4
pisos en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC de 241,12 m2, realizada antes de enero de 2016, sin presentar licencia de construccion.

Sin embargo, y con base en el analisis del Plan de Manejo Ambiental actualizado, adoptado mediante la Resolucion No.
02924 de 2023 de la Secretaria Distrital de Ambiente, especificamente en su anexo IV, item 4.4.4. "Poligono con
decisiéon judicial pendiente", se establece que el predio de nomenclatura catastral KR 80A 10D 09 y CHIP
AAA0148KLMS, forma parte de una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800) que,
a la fecha, cuenta con fallos de primera y segunda instancia, y se encuentra en etapa de seguimiento para su
cumplimiento.

En consecuencia, cualquier accion administrativa o judicial que pretenda la restitucion del espacio, la imposicién de
sanciones o la asignacion de usos especificos, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes emitidas en el
marco de dicha accién popular. Las actuaciones de las entidades competentes estaran condicionadas por el resultado
de este proceso judicial, que prevalece como un imperativo legal para la gestion de esta zona.

Reservas Distritales de Humedal (Articulo 55 Decreto 555 de 2021). Areas definidas geograficamente que, por su
funcionalidad ecosistémica, aportan a la conservacién del habitat de especies y poblaciones. Estas areas se constituyen
como una unidad ecolégica de manejo, compuesta por la franja acuatica, litoral y terrestre. Estas areas seran
reconocidas como sistemas socioecolégicos.

Dentro de las reservas distritales de humedal se incorporan aquellas designadas como sitios de importancia
internacional Ramsar, los humedales declarados previamente bajo la denominacion de Parque Ecoldgico de Humedal,
las realinderaciones contenidas en el presente Plan y dos nuevas areas que se identifican en el Mapa CG-3.2.3 “Zonas
de conservacion”, las cuales se enuncian a continuacién:

PMA adoptado por Resolucién SDA n.° 4573 de 2009 o la
Humedal de Techo norma que la modifiqgue o sustituya y su delimitacidon se ajusta
en el presente Plan.

5

CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

1. Clase de ocupacion: El predio con direccion KR 80A 10D 09, ocupa un area que se considera espacio publico, y
presenta una infraccién urbanistica por la construccion de 3 y 4 pisos sin la licencia de construccion
correspondiente. La obra se realiz6 antes de enero de 2016 y ocupa un area de 241,12 m2.

2. Sicorresponde a una Zona de Ronda Hidraulica y/o Zona de Manejo y Preservacion Ambiental: Si, el predio
esta afectado por el Corredor Ecolégico de Ronda del Humedal de Techo. Este corresponde a un area de especial
importancia ecosistémica (Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales).

3. Precisar con exactitud la delimitaciéon y discriminacién de las areas de Zona de Ronda Hidraulica y Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental, es decir, debidamente identificadas, alinderadas y con el respectivo
acotamiento de estas zonas en M2 EIl area en contravencién del predio con direccion KR 80A 10D 09 es de
241,12 m?, que se encuentra dentro de la delimitacién del corredor ecoldgico de ronda HUMEDAL DE TECHO,
conforme al Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021.

4. Precisar si el predio antes sefalado se encuentra ocupando el espacio publico de manera total o parcial y/o
si el predio tiene una afectacion ambiental. Segun el informe, el predio ocupa parcialmente un area que se
considera espacio publico, el Corredor Ecoldgico de Ronda del Humedal de Techo. El predio tiene una afectacion
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ambiental, ya que se encuentra en un Area de Especial Importancia Ecosistémica - Sistema Hidrico - Cuerpos de

Agua Naturales.

5. Precisar si se encuentra incorporado en los Registros del Inventario del Registro Unico del Patrimonio
Inmobiliario Distrital - RUPI. El predio no esta incluido en los Registros del Inventario del Registro Unico del
Patrimonio Inmobiliario Distrital - RUPI.

6. Identificacion del presunto infractor. (Certificado Catastral y/o Certificado de Tradicién y Libertad) La
propietaria registrada del inmueble es Mary Delia Timon Salas, con C.C. 28.893.730, conforme a la informacion del
certificado catastral de la Ventanilla Unica de la Construccion (VUC).

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION 24112 AREA LEGALIZABLE (M2)
(M2) ’ AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Construcciéon de 3 y 4 pisos en el predio, en un area correspondiente al certificado
catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC de 241,12
m2, realizada antes de enero de 2016, sin licencia de construccion, sobre el
CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, AREAS DE
ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE
AGUA NATURALES, conforme a los portales SINUPOT, GOOGLE MAPS y SIGDEP y
a la Resolucion 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente, no cumple con el
articulo 2.2.3.1.5 y demas normas de la materia de rondas hidricas del Decreto 1077
de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Es crucial tener en cuenta que, a pesar de estas infracciones, el predio hace parte de
una zona sujeta a una acciéon popular (Radicado No. 25000231500020050235800).
Cualquier acciéon administrativa o judicial, como la restitucién del espacio o la
imposicion de sanciones, queda legalmente subordinada a las directrices y 6rdenes
emitidas en el marco de dicho proceso judicial, conforme a lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental actualizado de 2023.

¢HAY OCUPACION DE
ESPACIO PUBLICO?

SI(X) NO()

¢SE DEJO CITACION?

SI() NO (X)

ELABORADO POR

JOHN JAIR

NANDEZ CHICA
INGENIERO DE APOYO-
GESTION POLICIVA

RECIBIDO POR: NOTA:

EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
Profesional Universitario Cédigo 219 - Grado
18
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Radicacion No. W-858866

Certificacion Catastral Fecha 31/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 MARY DELIA TIMON SALAS C 28893730 100 N

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

6694 2014-12-18 BOGOTA D.C. 48 050C01316740

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 80A 10D 09 - Cddigo Postal: 110821.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):
AK 84 10C 41, FECHA: 2003-07-14

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
006529 11 27 000 00000 205109112700000000
CHIP: AAA0148KLMS

Numero Predial Nal: 110010165082900110027000000000

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
72.0 241.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 217,554,000 2025 \

1 158,747,000 2024

2 146,086,000 2023

3 141,146,000 2022

4 138,404,000 2021

5 137,523,000 2020

6 138,556,000 2019

7 103,028,000 2018

8 103,365,000 2017

9 101,052,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 31 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente codioo: 2FE9B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



Fecha: 05/08/2025 12:11:07 a. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: KR 80A 10D 09
CHIP: AAA0148KLMS
Codigo Lote: 0065291127

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



Ry Reporte Consolidado
BOGOT/\ KR 80A 10D 09

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa

Bogota

Nombre: PCS CarMAGBOG Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 90 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 I 1 I 1 I 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia

%\S INUP OT Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 05/08/2025 12:11 a. m.




BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

Localidad: 8 - KENNEDY

Barrio Catastral: 006529 - EL VERGEL ORIENTAL

Manzana Catastral: 00652911

Lote Catastral: 0065291127

UPZ: 46 - CASTILLA

Las consultas por direcciéon, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL13 - Tintal

Area de actividad (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): N/A

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
UPZ (POT 190): 46 - CASTILLA

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 0 Sector Demanda: C Decreto: Dec 429 de 2004 Mod.=Dec 014 dew 2013
Subsector Uso (POT 190): UNICO

Subsector de Edificabilidad (POT 190): UNICO

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.
Acuerdo 6 de 1990: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 05/08/2025 12:11:07 a. m
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Legalizacion:

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable:

Suelo de proteccion por riesgo :

Amenazas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Reserva forestal nacional:

Areas conservacion Institu distrital:
Areas protegidad SINAP distrital:
Sistema Distrital areas protegidas:

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecédlogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000
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BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

Estructura ecologica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: Nivel Amenaza: media
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.
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Formato Técnico de V|S|ta} y{o Verificacién INFORME TECNICO (IT) - 107
Control Urbanistico

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 30-07-2025 N° RADICADO 20255830225703
e o N° ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Verificacion espacio publico ADMINISTRATIVA 418 de 2008 EP

DIRECCION DEL

INMUEBLE KR 80A 10D 33 CHIP: AAA0148KLHY

NOMBRE DE LA

1 o
PERSONA QUE ATIENDE CARLOS PINEDA, arrendatario N° IDENTIFICACION N/A

NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL JOHANA éRESEEGAORAM'REZ N° IDENTIFICACION 52.884.404
INMUEBLE
DIRECCION DE
g vide KR 80A 10D 33 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
NS TIUOCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA e NO PRESENTA
LICENCIA DE
PNTAT NO PRESENTA RESOLUCION N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA ete NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio motivo de la queja.

CONSULTA NORMA URBANA
TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO CONSOLIDACION CULTURAL SI( ) NO(X)
BARRIO EL VERGEL |AREA DE -
CATASTRAL ORIENTAL ACTIVIDAD ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

.ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)

¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN NO SE VERIFICA
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)

Construccion de 3 y 4 pisos
con cubierta en teja en el
SN N AISLAMIENTO
predio: MAS DE 9 ANOS, POSTERIOR NO SE VERIFICA
conforme a visita y portal
GOOGLE MAPS

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS
(VETUSTEZ DE CADA OBRA)

INICIO DE LAS OBRAS ANTES DE ENERO DE 2016, conforme a visita y portal GOOGLE MAPS

USos NO SE VERIFICA VOLADIZO 0,80

ALTURA EN PISOS 4 SO Y10 NO APLICA
Alcaldia Local de Kennedy Pagina 1 de 6 Codigo: GET-IVC-F034
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Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta
en teja en el predio
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ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY
IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio, a Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio, a
enero de 2016 octubre de 2023

IMAGEN 3: CONSTRUCCIONES EN PREDIO

Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio

Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio Construccion de 3 y 4 pisos con cubierta en teja en el predio

Alcaldia Local de Kennedy L
Transversal 78 K# 41 A 04 sur Pagina 3 de 6
Cadigo Postal: 110841

Tel. 4481400 - 4511321

Informacion Linea 195

www.kennedy.gov.co

Codigo: GET-IVC-F034
Versioén: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479



ey
t -Ij

ALCALDHA MATON
DOE BOGOTA LT

BECET AR DN J0RE R

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY

Poligono con decisidn judicial pendiente en el humedal de Techo (SDA, 2022)

ACTUALIZACION PMA RESERVA DISTRITAL DE HUMEDAL DE TECHO
POLIGONO CON DECISION JUDICIAL PENDIENTE
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OBSERVACIONES
GENERALES:

En visita realizada el dia 30 de julio de 2025 al predio de la queja, se verifica la nomenclatura catastral KR 80A 10D 33,
que corresponde a la resefiada en el expediente.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, y al
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certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, reporta para el predio de
nomenclatura catastral KR 80A 10D 33, lo siguiente:

e Area de terreno: 72,00 m2

o Area de Construccion: 241,12 m2

En la visita no se encuentran los propietarios y ocupantes para ingresar al predio.

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) se puede determinar
que el predio identificado con la nomenclatura catastral KR 80A 10D 33 y CHIP AAA0148KLHY, se encuentra afectado
por CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de
diciembre de 2021, siendo espacio publico.

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construccién —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio de nomenclatura catastral KR 80A 10D 33 y CHIP AAAO0148KLHY.

En la visita, y conforme a las imagenes de los portales GOOGLE MAPS y SIGDEP, se verifica una construccion de 3y 4
pisos en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC de 241,12 m2, realizada antes de enero de 2016, sin presentar licencia de construccion.

Sin embargo, y con base en el analisis del Plan de Manejo Ambiental actualizado, adoptado mediante la Resolucion No.
02924 de 2023 de la Secretaria Distrital de Ambiente, especificamente en su anexo IV, item 4.4.4. "Poligono con
decisiéon judicial pendiente", se establece que el predio de nomenclatura catastral KR 80A 10D 33 y CHIP
AAA0148KLHY, forma parte de una zona sujeta a una accién popular (Radicado No. 25000231500020050235800) que,
a la fecha, cuenta con fallos de primera y segunda instancia, y se encuentra en etapa de seguimiento para su
cumplimiento.

En consecuencia, cualquier accion administrativa o judicial que pretenda la restitucion del espacio, la imposicién de
sanciones o la asignacion de usos especificos, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes emitidas en el
marco de dicha accién popular. Las actuaciones de las entidades competentes estaran condicionadas por el resultado
de este proceso judicial, que prevalece como un imperativo legal para la gestion de esta zona.

Reservas Distritales de Humedal (Articulo 55 Decreto 555 de 2021). Areas definidas geograficamente que, por su
funcionalidad ecosistémica, aportan a la conservacion del habitat de especies y poblaciones. Estas areas se constituyen
como una unidad ecolégica de manejo, compuesta por la franja acuatica, litoral y terrestre. Estas areas seran
reconocidas como sistemas socioecolégicos.

Dentro de las reservas distritales de humedal se incorporan aquellas designadas como sitios de importancia
internacional Ramsar, los humedales declarados previamente bajo la denominacion de Parque Ecoldgico de Humedal,
las realinderaciones contenidas en el presente Plan y dos nuevas areas que se identifican en el Mapa CG-3.2.3 “Zonas
de conservacion”, las cuales se enuncian a continuacién:

PMA adoptado por Resolucién SDA n.° 4573 de 2009 o la
Humedal de Techo norma que la modifiqgue o sustituya y su delimitacidon se ajusta
en el presente Plan.

5

CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

1. Clase de ocupacion: El predio con direccion KR 80A 10D 33, ocupa un area que se considera espacio publico, y
presenta una infraccion urbanistica por la construccion de 3 y 4 pisos sin la licencia de construccion
correspondiente. La obra se realiz6 antes de enero de 2016 y ocupa un area de 241,12 m2.

2. Sicorresponde a una Zona de Ronda Hidraulica y/o Zona de Manejo y Preservacion Ambiental: Si, el predio
esta afectado por el Corredor Ecoldgico de Ronda del Humedal de Techo. Este corresponde a un area de especial
importancia ecosistémica (Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales).

3. Precisar con exactitud la delimitacién y discriminacion de las areas de Zona de Ronda Hidraulica y Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental, es decir, debidamente identificadas, alinderadas y con el respectivo
acotamiento de estas zonas en M2 EIl area en contravencién del predio con direccion KR 80A 10D 33 es de
241,12 m?, que se encuentra dentro de la delimitacién del corredor ecoldgico de ronda HUMEDAL DE TECHO,
conforme al Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021.

4. Precisar si el predio antes senalado se encuentra ocupando el espacio publico de manera total o parcial y/o
si el predio tiene una afectacion ambiental. El predio ocupa parcialmente un area que se considera espacio
publico, el Corredor Ecolégico de Ronda del Humedal de Techo. El predio tiene una afectacién ambiental, ya que
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se encuentra en un Area de Especial Importancia Ecosistémica - Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales.

5. Precisar si se encuentra incorporado en los Registros del Inventario del Registro Unico del Patrimonio
Inmobiliario Distrital - RUPI. El predio no esta incluido en los Registros del Inventario del Registro Unico del
Patrimonio Inmobiliario Distrital - RUPI.

6. Identificacion del presunto infractor. (Certificado Catastral y/o Certificado de Tradicién y Libertad) La
propietaria registrada del inmueble es Mary Delia Timén Salas, con C.C. 28.893.730, conforme a la informacion del
certificado catastral de la Ventanilla Unica de la Construccion (VUC).

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION 241 12 AREA LEGALIZABLE (M2)
(M2) ’ AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Construcciéon de 3 y 4 pisos en el predio, en un area correspondiente al certificado
catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC de 241,12
m2, realizada antes de enero de 2016, sin licencia de construccion, sobre el
CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, AREAS DE
ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE
AGUA NATURALES, conforme a los portales SINUPOT, GOOGLE MAPS y SIGDEP y
a la Resolucion 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente, no cumple con el
articulo 2.2.3.1.5 y demas normas de la materia de rondas hidricas del Decreto 1077
de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad vy territorio.

Es crucial tener en cuenta que, a pesar de estas infracciones, el predio hace parte de
una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800).
Cualquier acciéon administrativa o judicial, como la restitucién del espacio o la
imposicion de sanciones, queda legalmente subordinada a las directrices y 6rdenes
emitidas en el marco de dicho proceso judicial, conforme a lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental actualizado de 2023.

¢HAY OCUPACION DE . : .
ESPACIO PUBLICO? SI(X) NO() ¢SE DEJO CITACION? SI() NO (X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

l—\ k'
JOHN JAIRO HERNANDEZ CHICA

INGENIERO DE APOYO-
GESTION POLICIVA

EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
Profesional Universitario Cédigo 219 - Grado
18
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Radicacion No. W-859284

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 31/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 JOHANA ANDREA RAMIREZ GALLEGO C 52864404 100 N

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

415 2008-02-15 BOGOTA D.C. 56 050C01316732

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 80A 10D 33 - Cadigo Postal: 110821.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):
AK 84 10C 71, FECHA: 2003-07-14

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
006529 11 23 000 00000 205109112300000000
CHIP: AAA0148KLHY

Numero Predial Nal: 110010165082900110023000000000

Destino Catastral : 23 COMERCIO PUNTUAL
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
72.0 194.98

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 162,787,000 2025 \

1 116,798,000 2024

2 108,077,000 2023

3 102,709,000 2022

4 105,538,000 2021

5 104,762,000 2020

6 104,020,000 2019

7 88,178,000 2018

8 78,061,000 2017

9 65,400,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 31 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cdodiao: 490AB12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



Fecha: 05/08/2025 12:32:06 a. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: KR 80A 10D 33
CHIP: AAA0148KLHY
Codigo Lote: 0065291123

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



R Reporte Consolidado
BOGOT/\ KR 80A 10D 33

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa

Bogota

Nombre: PCS CarMAGBOG Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 90 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 I 1 I 1 I 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia

%\S INUP OT Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 05/08/2025 12:32 a. m.




BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

Localidad: 8 - KENNEDY

Barrio Catastral: 006529 - EL VERGEL ORIENTAL

Manzana Catastral: 00652911

Lote Catastral: 0065291123

UPZ: 46 - CASTILLA

Las consultas por direcciéon, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL13 - Tintal

Area de actividad (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): N/A

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
UPZ (POT 190): 46 - CASTILLA

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 0 Sector Demanda: C Decreto: Dec 429 de 2004 Mod.=Dec 014 dew 2013
Subsector Uso (POT 190): UNICO

Subsector de Edificabilidad (POT 190): UNICO

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.
Acuerdo 6 de 1990: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 05/08/2025 12:32:06 a. m
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Legalizacion:

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable:

Suelo de proteccion por riesgo :

Amenazas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Reserva forestal nacional:

Areas conservacion Institu distrital:
Areas protegidad SINAP distrital:
Sistema Distrital areas protegidas:

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecédlogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000
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BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

Estructura ecologica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: Nivel Amenaza: media
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.
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Formato Técnico de V|S|ta} y{o Verificacién INFORME TECNICO (IT) — 104
Control Urbanistico

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 30-07-2025 N° RADICADO 20255830246023
e o N° ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Verificacion espacio publico ADMINISTRATIVA 461 de 2008 EP
DIRECCION DEL .
INMUEBLE KR 80A 10B 11 CHIP: AAA0148KWLF
NOMBRE DE LA
PERSONA QUE ATIENDE N/A N° IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL ANYELA MARCELA MORENO PAEZ 52.370.544
PROPIETARIO DEL SONIA MILENA MORENO PAEZ N° IDENTIFICACION 52.525.885
INMUEBLE YUDY PAOLA MORENO PAEZ 52.742.259
DIRECCION DE
NOTIFICACION KR 80A 10B 11 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA
LICENCIA DE o
URBANISMO NO PRESENTA RESOLUCION N NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construcciéon —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio motivo de la queja.

CONSULTA NORMA URBANA

TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO CONSOLIDACION CULTURAL SI( ) NO(X)
BARRIO EL VERGEL |AREA DE -
CATASTRAL ORIENTAL ACTIVIDAD ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

.ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)

¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN NO SE VERIFICA
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)

Construccion de 5 pisos con
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS | cubierta en teja en el predio: | AISLAMIENTO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MAS DE 7 ANOS, conforme a | POSTERIOR

visita y portal GOOGLE MAPS

NO SE VERIFICA

INICIO DE LAS OBRAS ANTES DE AGOSTO DE 2018, conforme a visita y portal GOOGLE MAPS
USOS NO SE VERIFICA VOLADIZO SI
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 5 SEMISOTANO NO APLICA
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IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 5 pisos con cubierta en teja en el predio, a
agosto de 2018

Construccion de 5 pisos con cubierta en teja en el predio, a
octubre de 2023

-

‘ Construccion de 5 pisos con cubierta en teja en el predio
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Poligono con decisidn judicial pendiente en el humedal de Techo (SDA, 2022)

o

Leyenda
Zona de Manejo

23, Poligono con decision
judicial pendiente

ACTUALIZACION PMA RESERVA DISTRITAL DE HUMEDAL DE TECHO

POLIGONO CON DECISION JUDICIAL PENDIENTE
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En visita realizada el dia 30 de julio de 2025 al predio de la queja, se verifica la nomenclatura catastral KR 80A 10B 11,
corrigiendo la indicada en la orden de visita que sefala la direccion KR 80A 10B 13, que no corresponde a la
construccion resefiada en el expediente.
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Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, y al
certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, reporta para el predio de
nomenclatura catastral KR 80A 10B 11, lo siguiente:

e Area de terreno: 72,00 m2

e Area de Construccion: 373,80 m2

En la visita no se encuentran los propietarios y ocupantes para ingresar al predio.

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT) se puede determinar
que el predio identificado con la nomenclatura catastral KR 80A 10B 11 y CHIP AAA0148KWLF, se encuentra afectado
por CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de
diciembre de 2021, siendo espacio publico.

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y la plataforma
virtual Ventanilla Unica de la Construcciéon —VUC, se puede determinar que no se han expedido licencias de
Construccion, para el predio de nomenclatura catastral KR 80A 10B 11 y CHIP AAA0148KWLF.

En la visita, y conforme a las imagenes de los portales GOOGLE MAPS y SIGDEP, se verifica una construccion de 5
pisos en el predio, en un area correspondiente al certificado catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC de 373,80 m2, realizada antes de agosto de 2018, sin presentar licencia de construccion.

Sin embargo, y con base en el analisis del Plan de Manejo Ambiental actualizado, adoptado mediante la Resolucion No.
02924 de 2023 de la Secretaria Distrital de Ambiente, especificamente en su anexo IV, item 4.4.4. "Poligono con
decisiéon judicial pendiente", se establece que el predio de nomenclatura catastral KR 80A 10B 11 y CHIP
AAA0148KWLF, forma parte de una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800) que,
a la fecha, cuenta con fallos de primera y segunda instancia, y se encuentra en etapa de seguimiento para su
cumplimiento.

En consecuencia, cualquier accion administrativa o judicial que pretenda la restitucion del espacio, la imposicién de
sanciones o la asignacion de usos especificos, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes emitidas en el
marco de dicha accién popular. Las actuaciones de las entidades competentes estaran condicionadas por el resultado
de este proceso judicial, que prevalece como un imperativo legal para la gestion de esta zona.

Reservas Distritales de Humedal (Articulo 55 Decreto 555 de 2021). Areas definidas geograficamente que, por su
funcionalidad ecosistémica, aportan a la conservacion del habitat de especies y poblaciones. Estas areas se constituyen
como una unidad ecolégica de manejo, compuesta por la franja acuatica, litoral y terrestre. Estas areas seran
reconocidas como sistemas socioecolégicos.

Dentro de las reservas distritales de humedal se incorporan aquellas designadas como sitios de importancia
internacional Ramsar, los humedales declarados previamente bajo la denominacion de Parque Ecoldgico de Humedal,
las realinderaciones contenidas en el presente Plan y dos nuevas areas que se identifican en el Mapa CG-3.2.3 “Zonas
de conservacion”, las cuales se enuncian a continuacién:

PMA adoptado por Resolucién SDA n.° 4573 de 2009 o la
Humedal de Techo norma que la modifiqgue o sustituya y su delimitacidon se ajusta
en el presente Plan.

5

CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

1. Verificar si a la fecha persiste la ocupacién indebida del Espacio Publico, teniendo en cuenta el sistema de
Informacién de Norma Urbana y el Plan de Ordenamiento Territorial SINUPOT, el Sistema de Informacion
Geografica SIGDEP-DADEP y demas aplicativos aportantes que permitan soportar dicha informacion.

El predio con direccion KR 80A 10B 11 y CHIP AAA0148KWLF, se encuentra afectado por el Corredor Ecolégico de
Ronda del Humedal de Techo, como AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO
- CUERPOS DE AGUA NATURALES, conforme al Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021.

2. Determinar con exactitud el area indebidamente ocupada en el espacio publico para su respectiva restitucion.

La infraccion urbanistica corresponde a una construccion de 5 pisos, con un area de 373,80 m?, sobre el Corredor
Ecolégico de Ronda del Humedal de Techo. El area en contravencion es de 373,80 m?, conforme al certificado
catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccion — VUC. Segun el Sistema de Informacion de la
Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT) y la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién (VUC), no
se han expedido licencias de construccion para el predio. La obra, que consiste en la construccién de 5 pisos, se
realizé sin licencia.
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zona verde, etc..

Precisar la naturaleza del espacio indebidamente ocupado; es decir: si este corresponde a via vehicular, peatonal,

La construccion de 5 pisos se encuentra sobre el Corredor Ecolégico de Ronda Humedal de Techo, clasificado
como un Area de Especial Importancia Ecosistémica - Sistema Hidrico - Cuerpos de Agua Naturales, segun el
Decreto 555 de 2021 y la Resolucion N° 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Determinar la identidad de los responsables y/o ocupantes de dicho predio.

Los propietarios registrados del inmueble son Anyela Marcela Moreno Paez (C.C. 52.370.544), Sonia Milena Moreno
Paez (C.C. 52.525.885) y Yudy Paola Moreno Paez (C.C. 52.742.259), conforme al certificado catastral de la
plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccion — VUC. En la visita no se encontraron los propietarios ni los
ocupantes para ingresar al predio.

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION
(M2)

373,80 AREA LEGALIZABLE (M2)

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Construcciéon de 5 pisos en el predio, en un area correspondiente al certificado
catastral de la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccién — VUC de 373,80
m2, realizada antes de agosto de 2018, sin licencia de construccion, sobre el
CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA HUMEDAL DE TECHO, AREAS DE
ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA - SISTEMA HIDRICO - CUERPOS DE
AGUA NATURALES, conforme a los portales SINUPOT, GOOGLE MAPS y SIGDEP y
a la Resolucién 4573 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente, no cumple con el
articulo 2.2.3.1.5 y demas normas de la materia de rondas hidricas del Decreto 1077
de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Es crucial tener en cuenta que, a pesar de estas infracciones, el predio hace parte de
una zona sujeta a una accion popular (Radicado No. 25000231500020050235800).
Cualquier accion administrativa o judicial, como la restitucién del espacio o la
imposicion de sanciones, queda legalmente subordinada a las directrices y érdenes
emitidas en el marco de dicho proceso judicial, conforme a lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental actualizado de 2023.

¢HAY OCUPACION DE . : .
ESPACIO PUBLICO? SI(X) NO() ¢SE DEJO CITACION? SI() NO(X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

—\ k'
JOHN JAIRO HERNANDEZ CHICA

INGENIERO DE APOYO-
GESTION POLICIVA

EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
Profesional Universitario Codigo 219 - Grado
18

Alcaldia Local de Kennedy
Transversal 78 K# 41 A 04 sur
Cadigo Postal: 110841

Tel. 4481400 - 4511321
Informacion Linea 195
www.kennedy.gov.co

Pagina 6 de 6 Codigo: GET-IVC-F034
Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022

Caso HOLA: 246479




Radicacion No. W-8567388

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 31/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 ANYELA MARCELA MORENO PAEZ C 52370544 33.333333 N
2 SONIA MILENA MORENO PAEZ C 52525885 33.333333 N
3 YUDY PAOLA MORENO PAEZ C 52742259 33.333333 N

Total Propietarios: 3

Documento soporte para inscripcion

1205 2020-05-27 BOGOTA D.C. 13 050C01316931

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 80A 10B 11 - Cédigo Postal: 110821.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):
AK 84 10A 75, FECHA: 2003-07-14

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
006529 19 21 000 00000 205109192100000000
CHIP: AAA0148KWLF

Numero Predial Nal: 110010165082900190021000000000

Destino Catastral : 23 COMERCIO PUNTUAL
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
72.0 373.8

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 431,151,000 2025 \

1 301,346,000 2024

2 277,509,000 2023

3 262,577,000 2022

4 259,811,000 2021

5 257,903,000 2020

6 248,588,000 2019

7 160,709,000 2018

8 203,463,000 2017

9 182,001,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 31 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddiao: 4D69B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



Fecha: 05/08/2025 12:24:12 a. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: KR 80A 10B 11
CHIP: AAA0O148KWLF
Codigo Lote: 0065291921

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa

Bogota

Nombre: PCS CarMAGBOG Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 90 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 I 1 I 1 I 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia

&)"\S INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 05/08/2025 12:24 a. m.




BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

Localidad: 8 - KENNEDY

Barrio Catastral: 006529 - EL VERGEL ORIENTAL

Manzana Catastral: 00652919

Lote Catastral: 0065291921

UPZ: 46 - CASTILLA

Las consultas por direcciéon, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL13 - Tintal

Area de actividad (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): N/A

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.
UPZ (POT 190): 46 - CASTILLA

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 0 Sector Demanda: C Decreto: Dec 429 de 2004 Mod.=Dec 014 dew 2013
Subsector Uso (POT 190): UNICO

Subsector de Edificabilidad (POT 190): UNICO

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.
Acuerdo 6 de 1990: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 05/08/2025 12:24:12a. m
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Legalizacion:

BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanistico:
Topografico:

Urbanismo

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Sector Consolidado:

Zonas Consolidadas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenaza alta no urbanizable:

Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento:
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable:

Suelo de proteccion por riesgo :

Amenazas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Reserva forestal nacional:

Areas conservacion Institu distrital:
Areas protegidad SINAP distrital:
Sistema Distrital areas protegidas:

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
El predio se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecédlogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 05/08/2025 12:24:12a. m
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Estructura ecologica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: Nivel Amenaza: media
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 05/08/2025 12:24:12a. m
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BOGOT

SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 114

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 87
DIRECCION DEL INMUEBLE | Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195CJFT
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA N/A TIPO Y No. N/A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL LUZ DARY NEGRETTE CASTILLA No. IDENTIFICACION 50.854.688
INMUEBLE
DIRECCION DE .
NOTIFICACION KR 97F 26 71 SUR CA 87 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUGCION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccién KR 97F 26 71 SUR CA 87, y no se aportd en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

-ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS ) 3 AISLAMIENTO " . se

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MAS DE 7 ANOS POSTERIOR considera un patio

de 1,31 X 2,05

INICIO DE LAS OBRAS

ANTES DE AGOSTO 2017, co

nforme a visita y portal GOOGLE MAPS

Usos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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LOCALIZACION
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IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 87

Direccion Alcaldia Local: .1

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034 Eg
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 o
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479

Péagina Web Alcaldia Local Pégina 2 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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IMAGEN 3. Foto externa de construccion piso 4 IMAGEN 4. Foto externa de construccion piso 4

—

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4 IMAGEN 6. Foto de la actividad econdmica en el predio

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 87 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034 EE
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 !

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 .
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 3 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel,
ademas una modificacion en el mismo cuarto nivel, en el area restante de 3,65 m x 3,35 m - 1,31 m x 2,05 m = 9,5 m2,
como se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, para un total de area ampliada y modificada de 8,4 m2 +
12,2 m2 = 17,9 m2, realizada después del afio 2020, conforme al portal MAPAS BOGOTA, sin presentar licencia de
construccion.

£
@
£n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPC - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, sin el ingreso al predio, no se observé el area de patio interno o buitrén del predio de nhomenclatura catastral KR

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06 ALl
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 uonian i
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 o
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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97F 26 71 SUR CA 87.

i

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, sin el ingreso al predio, se evidencié la presunta existencia de la actividad econdmica, en el aviso del
establecimiento de comercio que se denomina: “LOTTOS FAST FOOD”, cuando el uso aprobado en el reglamento de
propiedad horizontal del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL es RESIDENCIAL.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacion, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacién, la cual consiste en una construccioén con acabado

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034

Cédigo Postal: 110851 Version: 06 e
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 uonian i
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 o
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 5 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel,
ademas una modificaciéon en el mismo cuarto nivel, en el area restante de 3,65m x 3,35 m-1,31 mx 2,05 m
= 9,5 m2, como se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, para un total de area ampliada y
modificada de 8,4 m2 + 12,2 m2 = 17,9 m2, sin presentar licencia de construccion, no cumple con el articulo
2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio
de vivienda, ciudad y territorio.

CONCLUSIONES

. AREA LEGALIZABLE (M2 |
AREA EN CONTRAVENCION (M2) 17,9 G M2) S

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacién, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte
frontal del cuarto nivel, ademas una modificaciéon en el mismo cuarto nivel, en el area restante
de 3,65 m x 3,35 m—-1,31 m x 2,05 m= 9,5 m2, como se indica en las medidas de la imagen de
planta del piso 4, para un total de area ampliada y modificada de 8,4 m2 + 12,2 m2 = 17,9 m2,
sin presentar licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de
la materia de licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad

TIPO DE INFRACCION

y territorio.
;HAY OCUPACION DE ESPACIO 5 5
< s
PUBLICO? Sl _ NO X ¢ SE DEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
" *Planos entregados por
—\ Administracion
. ) ) *Certificado catastral

JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ
CHICA Profesional Universitario Grado 18
Ingeniero de apoyo- Gestién Policiva | Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local: -

78K No. 41 A - 04 Sur Codigo: GET-IVC-F034

Cédigo Postal: 110851 Version: 06 e

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 i i

Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479 ) o

Pagina Web Alcaldia Local Pigina 6 de 6
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Radicacion No. W-822335

Certificacion Catastral Fecha 2410712025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 LUZ DARY NEGRETTE CASTILLA C 50859888 100 N

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

1864 2017-04-05 BOGOTA D.C. 68 050540476418

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 87 - Cddigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 126 01001 004627780712601001
CHIP: AAA0195CJFT

Numero Predial Nal: 110010146082700780007926011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 24 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siauiente cédioo: F301B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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BOGOT

SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 115

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 130
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAAO195CNMS
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA A TIPO Y No. A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL
LUZ MERY DAZA VACA , 52.254.322
PROPIETARIO DEL JUAN CARLOS CAICEDO ILLERA | No- IDENTIFICACION 93.434.488
INMUEBLE
DIRECCION DE ,
e on KR 97F 26 71 SUR CA 130 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
AN NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 130, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

~ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS . AISLAMIENTO . , s

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR co d”:'?%rf;’;%a;'o

INICIO DE LAS OBRAS DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

USOS NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA

SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 et AN NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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ok ARG FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

LOCALIZACION

TN

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 130

Direccion Alcaldia Local: .

78K No. 41 A - 04 Sur Codigo: GET-IVC-F034 Eg
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 o
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479

Pagina Web Alcaldia Local

Pigina 2 de 6
http:/ /www.kennedy.gov.co/ agina = de



w
** i, FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

BOGOT/\ | cosierno

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccion del piso 4

IMAGEN 4. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto externa de construccion piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 130 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http:/ /www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034 .
Version: 06 EE

Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALsasin s
o R D
Caso HOLA: 246479
Pagina 3 de 6
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del afno 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 130.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacion, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N°LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 5 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
. . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479

Pagina 6 de 6




Radicacion No. W-818546

Certificacion Catastral Fecha 23/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 LUZ MERY DAZA VACA C 52254322 50 N
2 JUAN CARLOS CAICEDO ILLERA C 93434488 50 N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

1304 2007-02-19 SANTA FE DE BOGOTA 06 050540476461

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 130 - Cdédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 169 01001 004627780716901001
CHIP: AAA0195CNMS

Numero Predial Nal: 110010146082700780007969011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente codiao: 2710B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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BOGOT

SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 116

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 131
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAAO195CNNN
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA A TIPO Y No. A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL
JOHNNY FERNANDO CRUZ SUAREZ , 79.745.585
PROPIETARIO DEL GENESIS ANDREA PRIETO ALVAREZ |NO- IDENTIFICACION 52.435.715
INMUEBLE
DIRECCION DE ,
e on KR 97F 26 71 SUR CA 131 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
AN NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 131, y no se aportd en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

~ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS . AISLAMIENTO . , s

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR co d”:'?%rf;’;%a;'o

INICIO DE LAS OBRAS DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

USOS NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA

SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 et AN NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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¥ o FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

LOCALIZACION

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 131

Direcciéon Alcaldia Local: L1

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET—IVC-FOM E—E
Cédigo Postal: 110851 Versién: 06 |5 F
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479

Péagina Web Alcaldia Local Pégina 2 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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N S —— FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BD‘GOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccion del piso 4 IMAGEN 4. Foto externa de construccion piso 4

=

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4 IMAGEN 6. Foto externa de construccién piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 131 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GE’[T-IVC—FOS“ EE
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 T
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 .
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 3 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del afno 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 131.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 5 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracion
_ . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479

Pagina 6 de 6




Radicacion No. W-818708

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 23/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 JOHNNY FERNANDO CRUZ SUAREZ C 79745585 50 N
2 GENESIS ANDREA PRIETO ALVAREZ C 52435715 null N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

6141 2007-08-10 SANTA FE DE BOGOTA 06 050540476462

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 131 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 170 01001 004627780717001001
CHIP: AAA0195CNNN

Numero Predial Nal: 110010146082700780007970011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente codiao: 4120B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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SECRETARIA DE

BOGOT. GOBIERNO

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 117

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 139
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAAO195CNXR
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA A TIPO Y No. A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL
ELIDIA OSPINA PULECIO , 65.770.280
PROPIETARIO DEL SELESTINO ESTUPINAN TiBADUIZA | NO- IDENTIFICACION 74.326.419
INMUEBLE
DIRECCION DE ,
e on KR 97F 26 71 SUR CA 139 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
AN NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 139, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE

U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL

BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes

CATASTRAL

ACTIVIDAD

urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ ES OBRA EN CONSTRUCCION?

NO APLICA

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS
(VETUSTEZ DE CADA OBRA)

NO ANTEJARDIN
- AISLAMIENTO
MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR

Por disefio, se
considera un patio
de 1,31 X 2,05

INICIO DE LAS OBRAS

DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

Usos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022

Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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ok ARG FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOTI\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

-~

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 139 IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 139

Direcciéon Alcaldia Local: .

78K No. 41 A - 04 Sur Codigo: GET-IVC-F034 Eg
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 o
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479

Pagina Web Alcaldia Local

Pigina 2 de 6
http:/ /www.kennedy.gov.co/ agina = de
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B SEETinkBE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

BOGOT/\ | cosierno

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccion del piso 4

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto externa de construccion piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 139 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http:/ /www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034 .
Version: 06 E‘IE

Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALsasin s
o R D
Caso HOLA: 246479
Pagina 3 de 6
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 139.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 5 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracion
_ . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479

Pagina 6 de 6




Radicacion No. W-818732

Certificacion Catastral Fecha 23/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 ELIDIA OSPINA PULECIO C 65770280 50 N
2 SELESTINO ESTUPINAN TIBADUIZA C 74326419 50 N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

694 2007-01-31 SANTA FE DE BOGOTA 06 050540476470

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 139 - Cdédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 178 01001 004627780717801001
CHIP: AAA0195CNXR

Numero Predial Nal: 110010146082700780007978011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddiao: C220B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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SECRETARIA DE

BOGOT. GOBIERNO

CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 118

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 144
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195COXS
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE MICHAEL CORREDOR IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL MARIA CELMIRA CORREDOR CASTILLO . 35.337.167
PROPIETARIO DEL CARMEN ELISA SUAREZ GONZALEZ | No. IDENTIFICACION 52.296.892
INMUEBLE WILMAR REINALDO CORREDOR C 79.821.390
DIRECCION DE ,
e on KR 97F 26 71 SUR CA 144 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
e o N NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccién KR 97F 26 71 SUR CA 144, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE

U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL

BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes

CATASTRAL

ACTIVIDAD

urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ ES OBRA EN CONSTRUCCION?

NO APLICA

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS
(VETUSTEZ DE CADA OBRA)

NO ANTEJARDIN
- AISLAMIENTO
MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR

Por disefio, se
considera un patio
de 1,31 X 2,05

INICIO DE LAS OBRAS

DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

Usos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022

Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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» —— FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

LOCALIZACION

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 144

Direcciéon Alcaldia Local: oy

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET—IVC-FOM Eg
Cédigo Postal: 110851 Versién: 06 o
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479

Péagina Web Alcaldia Local Pégina 2 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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B . FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

BOGOT/\ | cosierno

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccion del piso 4

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto externa de construccion piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 144 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http:/ /www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034 .
Version: 06 EE

Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALsasin s
o R D
Caso HOLA: 246479
Pagina 3 de 6
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 144.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 5 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
- . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
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Radicacion No. W-818969

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 23/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 MARIA CELMIRA CORREDOR CASTILLO C 35337167 33.333333 N
2 CARMEN ELISA SUAREZ GONZALEZ C 52296892 33.333333 N
3 WILMAR REINALDO CORREDOR C 79821390 33.333333 N

Total Propietarios: 3

Documento soporte para inscripcion

552 2007-01-26 BOGOTA D.C. 06 050540476475

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 144 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 183 01001 004627780718301001
CHIP: AAA0195COXS

Numero Predial Nal: 110010146082700780007983011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siauiente codiao: 9130B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 119

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 145
DIRECCION DEL INMUEBLE | Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195COYN
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA N/A TIPO Y No. N/A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL LUZ MARINA CASTRO MORENO No. IDENTIFICACION 51.896.744
INMUEBLE
DIRECCION DE .
NOTIFICACION KR 97F 26 71 SUR CA 145 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 145, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS < AISLAMIENTO . P

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR considera un patio

de 1,31 X 2,05

INICIO DE LAS OBRAS

DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

Usos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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ok ARG FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

LOCALIZACION

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 145

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034 Eg
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 o
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479

Pagina Web Alcaldia Local Pagina 2 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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N S —— FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BO‘GOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccion del piso 4

Ll )

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4 IMAGEN 6. Foto externa de construccién piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 145 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local: P

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034 E:E
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 St
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479

Pagina Web Alcaldia Local Pégina 3 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 145.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
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CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
. . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
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Radicacion No. W-822479

Certificacion Catastral Fecha 2410712025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 LUZ MARINA CASTRO MORENO C 51696744 100 N

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

1249 2018-06-21 BOGOTA D.C. 14 050540476476

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 145 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 184 01001 004627780718401001
CHIP: AAA0195COYN

Numero Predial Nal: 110010146082700780007984011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 24 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddioo: FC01B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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SECRETARIA DE

BOGOT. GOBIERNO

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 120

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 149
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195CPCX
TINTAL

NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE DARIO YECID ROJAS SANDOVAL | relr 2% o 79.961.662
NOMBRE DEL

FRANCISCO JAVIER ROJAS SANDOVAL - 79.801.700
PROPIETARIO DEL DARIO YECID ROJAS SANDOVAL No. IDENTIFICACION 79.961.662
INMUEBLE
DIRECCION DE )
NOTIFICACION KR 97F 26 71 SUR CA 149 TELEFONO N/A

ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL

LICENCIA DE
CONSTRUCGION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 149, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE

U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL

BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes

CATASTRAL

ACTIVIDAD

urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ ES OBRA EN CONSTRUCCION?

NO APLICA

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS
(VETUSTEZ DE CADA OBRA)

NO ANTEJARDIN
- AISLAMIENTO
MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR

Por disefio, se
considera un patio
de 1,31 X 2,05

INICIO DE LAS OBRAS

DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

Usos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022

Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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o SECRETARIA DE
BOGOT/\ | cosierno

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Cts L i e Mgl IE | .'|"|=--L-'l|=.'.p--nn‘.1-'1;1r.'. h

Mapa 2. Localizacion Casa N° 149

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 149

oy

MEATS

IMAGEN 2: Detalle de la numeracion dAe la caéa N° 149

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http:/ /www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Versién: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 2 de 6
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2k ARG FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccioén del piso 4

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4 IMAGEN 6. Foto externa de construccién piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 149 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Codigo: GET-IVC-F034

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 .
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 3 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.
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PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 149.
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GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.
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CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
_ . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy
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Radicacion No. W-819024

Certificacion Catastral Fecha 23/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 FRANCISCO JAVIER ROJAS SANDOVAL C 79801700 50 N
2 DARIO YECID ROJAS SANDOVAL C 79961662 50 N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

659 2007-01-30 BOGOTA D.C. 06 050540476480

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 149 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 188 01001 004627780718801001
CHIP: AAA0195CPCX

Numero Predial Nal: 110010146082700780007988011001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cédiao: 0530B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONTROL URBANISTICO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 121

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
, KR 97F 26 71 SUR CA 174
DIRECCION DEL INMUEBLE | Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195BTOM
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA N/A TIPO Y No. N/A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL EDILMA PAJARITO PINILLA . 20.443.674
PROPIETARIO DEL ANGELICA HERNANDEZ PAJARITO No. IDENTIFICACION 1.018.451.086
INMUEBLE JENNY NATALY HERNANDEZ PAJARITO 1.030.672.079
DIRECCION DE .
NOTIFICACION KR 97F 26 71 SUR CA 174 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCGION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccién KR 97F 26 71 SUR CA 174, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

) PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos
EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
¢.ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS < AISLAMIENTO . e
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR considera un patio

de 1,31 X 2,05

INICIO DE LAS OBRAS

DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

Usos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 SEMISOTANO NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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LOCALIZACION
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IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 174 IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 174

Direccion Alcaldia Local: P
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IMAGEN 3. Fachada lateral con construccioén del piso 4

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4 IMAGEN 6. Foto externa de construccién piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 174 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.
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En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 174.
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GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.
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CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
_ . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy
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Radicacion No. W-819062

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 23/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 EDILMA PAJARITO PINILLA C 20443674 33.333333 N
2 ANGELICA HERNANDEZ PAJARITO C 1018451086 33.333333 N
3 JENNY NATALY HERNANDEZ PAJARITO C 1030672079 33.333333 N

Total Propietarios: 3

Documento soporte para inscripcion

528 2021-03-08 BOGOTA D.C. 37 050540476505

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 174 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 213 01001 004627780721301001
CHIP: AAA0195BTOM

Numero Predial Nal: 110010146082700780007913012001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente codiao: 6730B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\



% S s — 5 . .
CALLE 24 SUR—2 A=1986.54M2.
5 =
CALLE 24 SUR A=6.016.14M2 V—4A o
: PR ARBN A ettt TS T mae

Pl m.%m =T= w.% = —~ =3 2 £ m..__\\._,.h_w%;.\\ =V TE
= ] : 2 pa A0, b0, _aho. sho -w..m/ _ O, 2% g 7 \.W\ 7 .\N\\\\\\\\\ \\\\\\\ \m\a\\%\\a % 2

ki . omn N V2 | ] O 6l ol I 8 2 OO IR x@:_ P Rl O B 5 | 5 \ 77 \ L

._.....“...... _.f.”mll .MI! | _.!-“_.-. l.l.-._l“..i l!._lp s i;m.m.l _....-I.m I%Lq! s .[ﬂ_....._ _ = ; .2. \\\\\\\ \.\\ : / :
b3 an b e 4 St dh Al b § Ak a0 0 1 E 4| \ 7

oo
El!m_rﬂ"r‘éﬁii
s
EHE r
B -
e £l
rlgﬂﬁ’i
in Eﬁiﬁii
)
i
L, a0
g1
HEJ{H:'
T ;55’

7

i ]  —a . = _ 7 77 E

s 3 BN A e, n _ _d

¢ ofs TIE , = . 7 |
34Ty b = .\_ e
it wiaiy CTB-PL-CCTA-3 : :

AREA=2.300.49 M2

.
m - 7 §\ \\W 7
| N\\Wmmb TOTAL =

5150

st G i

S

L]
e

I

i

500 G

ot :

O
L

-

MEA=S 503 EF M2

s
)
...__..W.. . ry e

iz s
7 .\m\\\\\\m\\
e

v 7
i FTAS K
) APA 2

72.28

R
\.\.x.\.& o

WA LOCAL w-E f

—~ g 3 kN
530 | v Wl B e ] _ O
g T e ¥ i
1 fﬂm_._.j l_ﬂ___iﬂu..: “ ...-.r@l_i._.
\.l-.._:W|h..w..M|§.—l.lls..r _ E
i P TR i A=1771.20M2
== e
.._-aulﬂ.l i x_.ﬂ_‘.,mm. A ! “ . CALLE 14 SUR=2 A=1088.54N2 _
L A5 | &0 — T
.\”]_-I..Im -I-I.*PF id-I..r F _ | e i i
1 |.,x|_._.u. 1S5 - : . . v T T T3 - o lu%
g g EEE|IE|E . . | | e D077 77 [F
-2 _.__...,__ 2 ol i 410 _ & = 7 \\x.ﬂk e
v TR 6 o, (R e, BN Sbo, BN oo, R o, B oo @ R0 | 5 7777
N o e > - Ly s fal _Ma\_- __H, . _ﬂcw 2 | _ 7 \\ﬂk\\&\“ﬁw@
— F O O O B R A = | 0
. 137 i FEH 12 = EE BE o | _ = \\ \\ .\x\w&\\\w\\x\‘mx\w 7
S e [ T mgs | e T ST | st sk Bl T e | e o 5 Yz zzsresz e
0 :llEﬁza[lEI._H_ﬂl 223 | 224 {295 | 228 Lz27 | 22 oo | o ot | mmolom | 2 _ Csd \\\ 7 s \\.\wﬁ\“\v\“whﬁ A -
= s W | —g pas 0 | - 7 S e
2 M t = 5 = = G
e s LGs Y - | i 7 \\\\%ﬁ_ 77| |
| T e , Pt , 1 & i |
i Lo BT _,,mn...lﬂ =1 | s | et ...u.rﬁﬁ...i oL [ e ﬂﬁﬁﬂinﬂf e ﬂ e 3 e AR e i _
LS Bk 2 i i 2 2 4 b 4 ‘ r & ; i L
| =i E o AR e 1 - | e
= At T ALl RA 7 | oW = ¢ ; l . P - - # Al Aot =l
o m Lmm LR RO L Rl B pbl M) oo | e e || — 0
=~ | . N W AT % /| \ E I}
[ s g Y P21 Sl A I Al A .m‘_, A bl F ﬂ -l | ETAPA DE CONSTRUCCION 7
132 J w7 @ %:ﬂ g ﬁd. 1 W O P o i
S IR - mi_ﬁm%ﬁ (85 118 o= ) = : 777
3 m[lmm__!...._ | s | 200 foo | 202, ) 205 | 204 f.2os | a0a | 20 |imd faw | 230 g bl 4 2 %\\“\\:\\\\.\\\x&\\n \\\uﬁ. 9
Pl o hx HEL . , e ,Lm 7 \\\\\\\m\\ ZN
= L - O H
=2 il W
T 7 . 11 <
o RS EE T -4 . ; : ” M\k\ ;
AV L o ke B b < i[5 &
YN NN NENENENC NN e 11 - 1] &7 L] 113 E :
LCC%%(%.WT ...__hl.u._._-..ﬂﬂ._\... ra.m.mm.nup . x__”.rw T .. : m R m § MHL _.Il.wb M 5 g ; .M.u
i L/ 5 : i ot
13 ] oW 175 | 178, 4-177 | 178 17 | im0 fvEn | ez e | e {oies || 1me ] FRERETROREREREN i ACCESO |8 o el m
554 ) LT oo =
CUADRO DE AREAS PROYECTO PRADOS DEL TINTAL .‘._.-Ww. i ,“t..m. - LRl - el 4.0 e _L 2
AREA LOTE 234293.58 M2 sl i %‘. _ N o S g ; ;
AREA TERRENO | ETAPA DE CONSTRUCCION 18189.47 M2 i £ Y T . =4 Ll [ il | o s
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO BA0S5.98 M2- Jan ﬁ = - E— | S (R (S 1 = ey i} P b e e
AREA CONSTRUIDA PISOS RESTANTES 20.185.20 M2 - I | v | 7 [ Wi | o | T8 | ves | der | e | e | Ges | e | /v | [ ERL RN SR FH= ||
TOTAL AREA CONSTRUIDA 28.991.10 M2 ,..mmm.ﬂ Ig_ﬂ-ﬂ.._ .@ r.u..u.ﬂ.. m ahba m% .Mpwnsmm ...ur.El. ..MLP. rlu_h . E. _ 412 Wuﬂ L10- _
Lo o gy O I 2 S I A S S T R o= == |
VIVIENDA TIFO A TR0 B B2H3 M2 416 2G1TR.BE M2 = H.fuluﬂ - v v W_ o O I Y 1A Wil ﬁ LA ﬂ ¥ i i FH] L2 _ _" rb
ERDA TEOE | e .m_ = fa! G’ | T _._.. I Uk’ ) B A ' | i | 2 LA K [ | u..E Eq =i i
TonGIAGeS) | wmve | 4 = . =Bl || BT EE ] PR | Bm | mE | pE | B s By ()
VIVIENDA + LOCAL TBOC | 30.60 M2 ExY 1308.8 M2 o 515 el o1 | dsz | iss | ise ) 358 | 188 [ 157 | 188 |15 | i60 460 | fe2 f e | s — = | -
_ 0o Fowed g Jis Bl s 415 e L7
VIVIENDA » LOCAL TPD D 165.58 M2 & B340 M2 Lo 144 ST a5 £ 00 = I &0 w._.n | | R . — .._4._|
VIVIENDA TIPOE 6052 M2 1 B0.92 2 ® prow i ...T..E%uq 36| 57|38 30 400|423 | o e M_ s0 &l g2 |8 | ¢ LFE ﬂm. dios _—
3] 7% w1 | 1pgesol 20 prg pog pog 20 o0 bod - bad - bag - o — <
i " R %L - 220 2.20 2.20 2.20 2.20 220 Zzo |2.20 |20 70 Pi LY P P _
SALON COMUNAL - DISPONISLE COMUNAL - PORTERIA 1953 M2 ) w_.._t..mll. ._..mlm_.l z_z = < LS ki L
— bt el —Ha ] 4 s T ©
TR ARSA VL ERR ;.._.....,..:ﬂ._ —Hm_.m.m... = um “ 7o |75 72|71 | 70l s | ee|er| s _ Mu M_u 89 | 81 | 67 = _W.._ == _h_...w..,_ | —]
i .+ AREA 7 : R § LT | 61 el =l e
| mwﬁrzm%%%wﬁq 280911002 %¢F—E*ﬁm s 230 S0 god 026 ] uam P20 220 b oL P el i e £a ¢ _ )
i TOTAL AREA LISRE HB63 45 M2 | i e L = |8 = _ . _u _ _ _" ,_L e (5, = 0 =T
Ly i = = . — — N—
Vivienda 5m2 x unidad de vivienda X 460 UN. 2300 M2 i i (R | e A0 .20 2000 s e mo b | el | B s aza | 2 L L2 W — R s
a7 O a1 8 ] el et s | | FO B =0 | - LOCALIZACION LOTE ESC.:1:1500 -
o ; g Ly ! = ;
ZONAVERDE ¥ RECREATIVAMMMO 0%  REGUERIDO| 1380 M2 ! & _ ] L :
PROFUESTO{5302.14 M2 4 | ] ACCESD |
EN UN 2000 GLOBO DE TERREND 40% REQUERIDD 557 W7 IH 20 | VEHICULAR i
PROPUESTO| B23.80 M2 A ﬂT hn_liﬁ ._uqlmnuﬂu.hl __ ..\,__ \\m\.lil
. +_— .ET_..._N niwg n.r— . =2 ; L \uW. |
oo PROPUSETD 180 ANZ SRy R Ao - o R U o : |
PROPUES 1993 M2 s ol ] L TR . - B R — w1
i 5 ! '..._. S Bk s T ___ | _ .lf.”, ATy
= TR 8 ke Bl L L L
. | [CURADURIA URBANANG. 1! e s el
| i g
_ i . P
PARQUEADEROS .an_r i W v
REQUERIDOS 1 X CADA 10 UNIDADES DE VIVIENDA| 45 D% m\l 1 6 70 ‘wmm Ocmbwcm“uﬁ Q?Mhﬂwm.p znwﬁ ¥
PARGUEADEROS MINISVALIDGS | 2 5 ; '§ Los presantes ﬂnm@om Forman Parte
TOTAL (REQUERIGS) | 46 _ ?ul.l,___JI[I.I[".!L..IJ...‘ n...m_m mm mlwﬁwﬁ..v.w,.__ﬂﬂm ZG_. Ilﬁ m.m - M - _J_
TOTAL (PROPUESTOS) == e % ~
\ defache 1 HNN.2B o NE-1-16]7
=
; gy i&.&\g
. =
_. ____ARQUITECTY V CpigaBor ]
1 .

74

DESARROLLO POR ETAPAS CONSTRUCTIVAS ESC.1:1500 |

..|,__ "

i L

AR ECTDS REVISICHE FECHA DESCRPCION REVISD [AFROE0REVISION] FECHA, _ DESCF Poion REVISO
PLANT: N* COLABORADORES i | | ho.

bLol | PRADOS DEL TINTAL [soor preon |

GABRIEL CARWAGAL

SFROBO vy Bo PROPICTARID voBo ARG PROTECTISTA |
ool E RCOoOM 5,

L

MAT. 25700—  ABRIE Terkd |L0s
REVISION M*

FECHA: CONTIEHE: IMPLANTACKIN GENERAL —CUADRD DE AREAS | Voo INTERVENTORA |
AGOSTO31 /06 —

ARCHO ESCALA; vaBo DPFTO CISERG - T
14400




7

VIVIENDA TIPO ,
g se: e 4

Casa tres pisos

| = i _ - L4
S L8] 131 ® ® ®
COCINA m BUTRON 3 g 2 s su Sl 3
3 il = 1
11 058 FT=Ma L3 =8
ﬁu|| I|@ ﬂul. : _ i @
oy _ U% E e M 13
|
© ] g ¥ ; [ o S — _ ©
i = S
=1 h , :
s SALON E 2 3 . B8
asa \ 2 3
40 L7 o 40 " 137 0.4 "M,..__
= o— T B A, o)
7 - & T 43 _
w|_u._x_ muﬂ - 1.43 : _Lun m.wuuu 143 Ti% ..._,.
\ ﬁw # = 4 % L ! _
| @ ) /
PLANTA PRIMER PISO @ ® m PLANTA SEGUNDO PISO
AREA 17.25 M2 : AREA 17.25 M2
193 142 193 142
& = —B EB—
i
3 |emoo I skl 2
g
" VAR
B ety —® g
11 ° A 5
{7 1 mﬂ ;
€ | 13 __...mm .31 = ©
L
i AL,
. 40 .37 [
[ g7 L43 ) © L) L2 KH]
339 238
Q@ k @ @ @ k @ @
PLANTA TERCER PISO PLANTA TERRAZA
AREA 17.25 M2

AREA TERRAZA 9.17 M2

| 1
| |
_ __ “_
1 L83 L2
| _= _ o T -
I A a
_ 2
TERCERPISO §
I T .
1 i il =
SEGUNDO S ———— | il _
n_m.G w hI,.__.ul . T - .H- ”l “ 1 1 HF i :
e e e e e e e o L )
— __.. ._|.-u__. _qun.q ._.._..ul..h 5] Log 142
h- _l_ 1 1 T 1 i : .._. 1 1 .l._I_I. __ I | 1 ..r 195
3 = = o~ IS I
= == = = : Q@ k @ )
PRIMERPISO 1§ = Lo _ _
iz | =T = | :
e e e e e ﬂ _ : PLANTA CUBIERTA
) o ) @ ® 7
FACHADA PRINCIPAL .
VIVIENDA TIPO E y '~ ' AREA
: - DISPONIBLE
FACHADA PRINCIPAL casa 3 pisos | TANGUES |
_, E: 3 : ;
— ﬁ LS
| — |
CUADRO DE AREAS CASA 3 PISOS VENDIBLE T | ] .
PRIMER PISO 17.25 M2 | nooms | —— :
SEGUNDO PISO 17.25 M2 = 5 : RN - st WO N
| TERCER PISO 17.25 M2 | |
“ BUITRON _ 2.87 M2 | SEGUNDO | —
AREA DISPONIBLE 9.17 M2 . T | s | _
... TANQUES st B ' CURADURIA URBANA No 1]
ol . 1|... u| . O_._ ﬂ t
Lk TOTALAREA ; _ﬂ 06 1-1 =S — _m ! . * . o5=Presentes Planps o |
CURADURIA URBANA o GPNSTRUIDA bl - T de laidlicencia ch_. ¢ % <L Partg |
] i ; ¥ - | Qm ﬁ - | H
o |__sewesmso—1 ech NOV. 2006 06-1; ;
cm‘_n__mwo . . o o ‘ __ Ref _¥ / '
" 6 © L Vel |
CORTE RFDOR |
RGUNECTOS VSN FEGHA CESCRIBCION TESCRIFGION TREVED WPHOBU] o Be PROPIETARI VeBa BROYECTISTA
e _uﬂ-.-h.nln._-ﬁ.uﬁ M. = . plLod RINCOMN] 5.
oros | PRADOS DEL TINTAL [oen amcor = . | PRADOS DEL TINTAL SA.
GABRIEL CARVAJAL "
FECHR ﬁnzn, cAmA e | Volia INTERVENTOREA REVISION N u.MS_ P
MAYOD 31 S o8 AS— FACHADAS= ”*
ARCHIVD ﬂn...r.n:_qu VoBo DFTO DISERD ] i | ARG UITESGT O

i v



‘*‘ SECRETARIA DE
BOGOT/\ | coBierNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico INFORME TECNICO IT — 122

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
, KR 97F 26 71 SUR CA 177
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195BTSY
TINTAL

NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE MARIA ROCIO TAMBO BARRETO || Jend 220 o 51.826.950
NOMBRE DEL

LUIS PRIMITIVO CUESTA ALFONSO . 19.495.867
PROPIETARIO DEL MARIA ROCIO TAMBO BARRETO No. IDENTIFICACION 51.826.950
INMUEBLE
DIRECCION DE )
NOTIFICACION KR 97F 26 71 SUR CA 177 TELEFONO N/A

ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL

LICENCIA DE
CONSTRUCGION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccién KR 97F 26 71 SUR CA 177, y no se aport6 en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

~ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS . AISLAMIENTO . , s

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR co d”:'?%rf;’;%a;'o

INICIO DE LAS OBRAS DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

USOS RESIDENCIAL VOLADIZO NO APLICA

SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 et AN NO APLICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
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LOCALIZACION

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 177

Mapa 2. Localizacion Casa N° 177

E R -, o

P~

IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 177
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IMAGEN 3. Fachada lateral con construccioén del piso 4

IMAGEN 4. Foto interna de construccion piso 4

IMAGEN 5. Foto interna de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto interna de construccion piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 177 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.
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En la visita, al ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, en el ingreso al predio, se observé el area de patio interno o buitrén del predio de nomenclatura catastral KR
97F 26 71 SUR CA 177.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06
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GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, en el ingreso al predio, se evidencio la existencia de la actividad residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccién en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06
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CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Y oy PACION DE ESPACIO SI. NOX |¢SEDEJO CITACION? si() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
o ) ) *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ *Acta de visita

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestién Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479

Pagina 6 de 6




Radicacion No. W-819060

Certificacion Catastral Fecha 23/07/2025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 LUIS PRIMITIVO CUESTA ALFONSO C 19495867 50 N
2 MARIA ROCIO TAMBO BARRETO C 51826950 50 N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

767 2007-01-31 BOGOTA D.C. 06 050540476508

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 177 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 216 01001 004627780721601001
CHIP: AAA0195BTSY

Numero Predial Nal: 110010146082700780007916012001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 23 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente codiao: 4730B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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BOGOT

SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 123

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 179
DIRECCION DEL INMUEBLE | Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195BTUH
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA N/A TIPO Y No. N/A
QUE ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL LUIS EDUARDO RODRIGUEZ BERMUDEZ . 19.240.860
PROPIETARIO DEL MARIA STELLA JIMENEZ HERNANDEZ | No. IDENTIFICACION 41.681.331
INMUEBLE YOLANDA RODRIGUEZ JIMENEZ 52.307.605
DIRECCION DE .
NOTIFICACION KR 97F 26 71 SUR CA 179 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCGION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segln el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 179, y no se aportd en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PRE

DIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

-ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS . AISLAMIENTO . , s

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR co d”:'?%rf;’;%a;'o

INICIO DE LAS OBRAS DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

USOS NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA

SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 et AN NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
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IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° IMAGEN 2: Detalle de la numeracion de la casa N° 179
Direcciéon Alcaldia Local: . .
78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034 Eg
Cédigo Postal: 110851 Version: 06 L
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pégina 2de 6
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** i, FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

BOGOT/\ | cosierno

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccioén del piso 4

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 4. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto externa de construccion piso 4

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 179 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http:/ /www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034 .
Version: 06 E‘IE

Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALsasin s
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BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliacién en el nivel del cuarto piso de la edificacidn, la cual consiste en una construcciéon con
acabado en cubierta liviana, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como
se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del ano 2020, conforme al portal MAPAS
BOGOTA, sin presentar licencia de construccién.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 179.

Direccion Alcaldia Local:

Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6
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BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion con acabado
en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas
del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 5 de 6
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
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CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién con
acabado en cubierta liviana, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar
licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demés normas de la materia de
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

4HAY OCUPACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? SI() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
. . _ *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
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Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
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Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
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Radicacion No. W-820864

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 24/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 LUIS EDUARDO RODRIGUEZ BERMUDEZ C 19240860 33.333333 N
2 MARIA STELLA JIMENEZ HERNANDEZ C 41681331 33.333333 N
3 YOLANDA RODRIGUEZ JIMENEZ C 52307605 33.333333 N

Total Propietarios: 3

Documento soporte para inscripcion

1542 2007-02-27 BOGOTA D.C. 06 050540476510

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 179 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 218 01001 004627780721801001
CHIP: AAA0195BTUH

Numero Predial Nal: 110010146082700780007918012001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 24 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddioo: 0BA0B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONTROL URBANISTICO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 124

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
, KR 97F 26 71 SUR CA 187
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAAO195BUDM
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA N N TIPO Y No.
QUE ATIENDE SEBASTIAN MUNOZ RIANO IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL
FLOR MARIA RIANO TORRES . 30.204.552
PROPIETARIO DEL OR MARIA RIANO TORRE No. IDENTIFICACION N oo
INMUEBLE
DIRECCION DE ,
e on KR 97F 26 71 SUR CA 187 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
AN NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segun el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 187, y no se aportd en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

~ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS . AISLAMIENTO . , s

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR co d”:'?%rf;’;%a;'o

INICIO DE LAS OBRAS DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

USOS RESIDENCIAL VOLADIZO NO APLICA

SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 et AN NO APLICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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Mapa 2. Localizacion Casa N° 187
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IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 187
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SECRETARIA DE

BOGOT/\ | cosierno

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 5. Foto interna de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto interna del patio interno

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 187 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http:/ /www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034 i
Version: 06 EE

Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALsasin s
o R D
Caso HOLA: 246479
Pagina 3 de 6
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BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, al ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliaciéon en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién sin
cubierta, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, ademas una modificacién
en el mismo cuarto nivel con acabado en cubierta liviana, en el area restante de 3,65 mx 3,35 m-131mx205m=95
m2, como se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, para un total de area ampliada y modificada de 8,4
m2 + 12,2 m2 = 17,9 m2, realizada después del afio 2020, conforme al portal MAPAS BOGOTA, sin presentar licencia de
construccion.
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PISO 4

CASA TIPC - PRADOS DEL TINTAL

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Codigo: GET-IVC-F034
Cédigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479

Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/
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BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Asi mismo, en el ingreso al predio, se observo el area de patio interno o buitrén del predio de nomenclatura catastral KR
97F 26 71 SUR CA 187.

i

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

En la visita, en el ingreso al predio, se evidencio la existencia de la actividad residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacion, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacioén en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién sin cubierta,
en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, ademas una

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034

Cddigo Postal: 110851 Version: 06 gl
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 b e
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 S
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 5 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

modificaciéon en el mismo cuarto nivel con acabado en cubierta liviana, en el area restante de 3,65 m x 3,35
m-1,31m x 2,06 m = 9,5 m2, como se indica en las medidas de la imagen de planta del piso 4, para un total
de area ampliada y modificada de 8,4 m2 + 12,2 m2 = 17,9 m2, sin presentar licencia de construcciéon, no
cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas del Decreto 1077
de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

CONCLUSIONES

. AREA LEGALIZABLE (M2 |
AREA EN CONTRAVENCION (M2) 17,9 G (M2) S

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacién, la cual consiste en una construccion sin
cubierta, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto
nivel, ademas una modificacion en el mismo cuarto nivel con acabado en cubierta liviana, en el
area restante de 3,65 m x 3,35 m— 1,31 m x 2,05 m = 9,5 m2, como se indica en las medidas de
la imagen de planta del piso 4, para un total de area ampliada y modificada de 8,4 m2 + 12,2 m2
= 17,9 m2, sin presentar licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas
normas de la materia de licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de
vivienda, ciudad y territorio.

TIPO DE INFRACCION

Y oy PACION DE ESPACIO SI_  NOX |¢SEDEJO CITACION? si() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
Y *Planos entregados por
—\ Administracién
) ) *Certificado catastral

JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ *Acta de visita
CHICA Profesional Universitario Grado 18
Ingeniero de apoyo- Gestién Policiva | Gestion Policiva
Alcaldfa Local de Kennedy Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034

Cédigo Postal: 110851 Version: 06 e
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 i i
Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479 o
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 6 de 6
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Radicacion No. W-821612

Certificacion Catastral Fecha 2410712025

ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 FLOR MARIA RIANO TORRES C 30204552 0 N
2 JUANAS MUNOZ DUARTE C 91013539 0 N

Total Propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

752 2007-01-31 SANTA FE DE BOGOTA 06 050540476518

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 187 - Cdédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 226 01001 004627780722601001
CHIP: AAA0195BUDM

Numero Predial Nal: 110010146082700780007926012001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 24 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siauiente cédioo: C6D0B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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BOGOT

SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT - 125

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 22/07/2025 No. PRELIMINAR 20255830069893
VERIFICACION DE LA No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONSTRUCCION ADMINISTRATIVA N/A
KR 97F 26 71 SUR CA 188
DIRECCION DEL INMUEBLE |  Conjunto Residencial PRADOS DEL | CHIP AAA0195BTUH
TINTAL
NOMBRE DE LA PERSONA , TIPO Y No.
QUE ATIENDE JEIMY SUAREZ GARNICA IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL LUIS EDUARDO RODRIGUEZ BERMUDEZ . 19.240.860
PROPIETARIO DEL MARIA STELLA JIMENEZ HERNANDEZ | No. IDENTIFICACION 41.681.331
INMUEBLE YOLANDA RODRIGUEZ JIMENEZ 52 307 605
DIRECCION DE ,
e on KR 97F 26 71 SUR CA 188 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
e o N NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Segln el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién (SINUPOT), y La Ventanilla Unica de la
Construccion — VUC, se puede determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio urbano
localizado en la direccion KR 97F 26 71 SUR CA 188, y no se aportd en la visita

CONSULTA NORMA URBANA

PREDIO DE
U.P.L. PATIO BONITO | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO GALAN AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes
CATASTRAL ACTIVIDAD urbanos

EDIFICABILIDAD DEL PRE

DIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

~ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO APLICA
Por disefio, se

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS . AISLAMIENTO . , s

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE 5 ANOS POSTERIOR co d”:'?%rf;’;%a;'o

INICIO DE LAS OBRAS DESPUES DEL ANO 2020, conforme a visita y portal MAPAS BOGOTA

USOS NO SE VERIFICA VOLADIZO NO APLICA

SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 4 et AN NO SE VERIFICA

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 1 de 6
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2k ARG FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

LOCALIZACION

Mapa 2. Localizacion Casa N° 188

IMAGEN 1: Fachada frontal casa N° 188 IMAGEN 2: Detalle de la numeracién de la casa N° 188
Direccion Alcaldia Local: .
78K No. 41 A - 04 Sur Codigo: GET-IVC-F034
Cédigo Postal: 110851 Version: 06
Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022 nznsas e
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pagina 2 de 6

http:/ /www.kennedy.gov.co/




SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

IMAGEN 3. Fachada lateral con construccioén del piso 4

-y

IMAGEN 4. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 5. Foto externa de construccion piso 4

IMAGEN 6. Foto externa de construccion piso 4

B

OBRAS EJECUTADAS

En visita realizada el dia 22 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 97F 26 71
SUR CA 188 del Conjunto Residencial PRADOS DEL TINTAL, conforme a la indicada en el memorando.

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034
Version: 06
Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
Pagina 3 de 6

ALDAn Sk O
O LT D




-
> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

En la visita, sin ingresar al predio, se verifica una edificacion de 4 pisos de altura.

La vivienda tiene una ampliaciéon en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccién sin
cubierta, en un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, en la parte frontal del cuarto nivel, como se indica en las
medidas de la imagen de planta del piso 4, realizada después del afio 2020, conforme al portal MAPAS BOGOTA, sin
presentar licencia de construccion.

Lad

”]
&n

CUBIERTA
ALIL 2
9]
| o

PISO 4

CASA TIPO - PRADOS DEL TINTAL

Asi mismo, como no se ingresé al predio, no se observé el drea de patio interno o buitron del predio de nomenclatura
catastral KR 97F 26 71 SUR CA 188.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 4 de 6

http://www.kennedy.gov.co/
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> FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT: GOBIERNO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

GL'9

ACCESO

PISO 1

CASA TIPD - PRADDS DEL TINTAL

En la visita, como no se ingresoé al predio, no se evidencié la existencia de una actividad diferente a la residencial.

OBSERVACIONES

CONCLUSIONES

A continuacién, se presentan las infracciones urbanisticas evidenciadas en la inspeccion en sitio y la revision de los planos
aportados por la administracion, los cuales estan aprobados por la Curaduria Urbana N°1 — como parte de la licencia de
construccion N° LC-06-1-0265 del conjunto residencial Prados del Tintal:

1. Construccion Piso 4 sin licencia:
Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacion, la cual consiste en una construccion sin cubierta,
con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de construccion, no cumple con
el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del
Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Direccion Alcaldia Local:

78K No. 41 A - 04 Sur Cédigo: GET-IVC-F034
Cddigo Postal: 110851 Version: 06

Tel. (+60) 1 338 70 00 Vigencia: 31 de mayo de 2022
Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479
Pagina Web Alcaldia Local Pigina 5 de 6
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SECRETARIA DE

GOBIERNO

BOGOT.

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE KENNNEDY

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2)

8,4

AREA LEGALIZABLE (M2)

SI

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Ampliacion en el nivel del cuarto piso de la edificacién, la cual consiste en una construccion sin
cubierta, con un area aproximada de 2,50 m x 3,35 m = 8,4 m2, sin presentar licencia de
construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas normas de la materia de licencias
urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

Y oy PACION DE ESPACIO SI. NOX |¢SEDEJO CITACION? si() NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:
Se adjunta:
*Planos entregados por
—\ Administracién
) ) *Certificado catastral
JOHN JAIRO HERNANDEZ EDGAR ANDRES GOMEZ *Acta de visita

CHICA
Ingeniero de apoyo- Gestion Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Profesional Universitario Grado 18
Gestidén Policiva
Alcaldia Local de Kennedy

Direccion Alcaldia Local:
78K No. 41 A - 04 Sur
Cédigo Postal: 110851

Tel. (+60) 1 338 70 00
Informacién Linea 195
Pagina Web Alcaldia Local
http://www.kennedy.gov.co/

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
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Radicacion No. W-821638

[ ] e /
Certificacion Catastral Fechas 24/07/2025
ADLEC;;Z“;Y‘:‘;CC'“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) P é_gina: 1 de 1

_tones___ Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. En concordancia
i con la resoluciAh 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 LUIS EDUARDO RODRIGUEZ BERMUDEZ C 19240860 33.333333 N
2 MARIA STELLA JIMENEZ HERNANDEZ C 41681331 33.333333 N
3 YOLANDA RODRIGUEZ JIMENEZ C 52307605 33.333333 N

Total Propietarios: 3

Documento soporte para inscripcion

1542 2007-02-27 BOGOTA D.C. 06 050540476510

Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 97F 26 71 SUR CA 179 - Cédigo Postal: 110871.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye"” es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
004627 78 07 218 01001 004627780721801001
CHIP: AAA0195BTUH

Numero Predial Nal: 110010146082700780007918012001

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
40.51 56.12

Informacion Econémica
Afos Valor avaliio catastral Aio de vigencia

/ 0 98,516,000 2025 \

1 97,902,000 2024

2 94,379,000 2023

3 85,516,000 2022

4 86,048,000 2021

5 85,501,000 2020

6 80,849,000 2019

7 83,838,000 2018

8 68,926,000 2017

9 69,271,000 2016

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 24 dias del mes de Julio de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siouiente cddioo: 68D0B12DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+571601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\
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ALCALDA MATON
DE BOGOTA DG

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY

Formato Técnico de Visita y/o Verificacion
Control Urbanistico

INFORME TECNICO (IT) - 089

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 15-07-2025 N° RADICADO 20255810090172
e - . |N° ACTUACION

OBJETO DE LA VISITA Verificacion construccion en predio ADMINISTRATIVA N/A

DIRECCION DEL .

INMUEBLE KR 78 8B 34 CHIP: AAA0081EODE

NOMBRE DE LA

PERSONA QUE ATIENDE N/A N° IDENTIFICACION N/A

LUIS FERNANDO COLORADO

NOMBRE DEL JIMENEZ

PROPIETARIO DEL WILMAR HERNANDO RODRIGUEZ | N° IDENTIFICACION N/A

INMUEBLE HERRERA

LEONARDO CARRENO CORREDOR
DIRECCION DE
NOTIFICACION N/A TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL

LICENCIA DE

CONSTRUCCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE

FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA

LICENCIA DE o

URBANISMO NO PRESENTA RESOLUCION N NO PRESENTA
FECHA DE

FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPQOT), se puede determinar
que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio de nomenclatura catastral KR 78 8B 34.

CONSULTA NORMA URBANA
TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. TINTAL URBANISTICO | CONSOLIDACION | i rmie a - SI() NO(X)
BARRIO AREA DE
CATASTRAL BAVARIA ACTIVIDAD PROXIMIDAD - AAP - RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢(ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)
¢ES REPARACION LOCATIVA? SI() NO(X) ANTEJARDIN Si
(Articulo 10 del Decreto 1469de2010)
Construccion de 2 pisos en
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS | el predio: MAS DE 12 ANOS, | AISLAMIENTO NO SE VERIFICA
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) conforme a visita y portal POSTERIOR
GOOGLE MAPS

INICIO DE LAS OBRAS

ANTES DE OCTUBRE DE 2012, conforme a memorando, visita y portal

GOOGLE MAPS

USoS NO SE VERIFICA VOLADIZO NO
ALTURA EN PISOS 2 22&%"@%’6’0 NO SE VERIFICA
Alcaldia Local de Kennedy Pagina1de5 Codigo: GET-IVC-F034

Transversal 78 K# 41 A 04 sur
Cadigo Postal: 110841

Tel. 4481400 - 4511321
Informacién Linea 195
www.kennedy.gov.co

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022

Caso HOLA: 246479
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IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 2 pisos, con cubierta en teja en el predio, a Construccion de 2 pisos con cubierta en teja en el predio, a
octubre de 2012 marzo de 2025

l Z < 7
P

- o

[

IMAGEN 3: CONSTRUCCIONES EN PREDIO

Construccion de 2 pisos con cubierta en teja, con cerramiento Construccion de 2 pisos con cubierta en teja, con cerramiento
metalico segundo piso, en el predio metalico segundo piso, en el predio

Aviso de tramite de licencia con radicado 11001-2-25-0928
del 19/05/2025 en el predio

Construccion de 2 pisos con cubierta en teja, con cerramiento
metalico segundo piso, en el predio

MEDIMANTE RADICADO No. 11001.2-25-0828, DE FECHA 19 DE MAYO DE 2025, EL SENOR(ES) LUIS
FERNANDO COLORADO JMENEZ. LEONARDO CARRENO CORREDOR ¥ WILMAR HERNANDO
RODRIGUEZ HERRERA PRESENTARON ANTE ESTA CURADURIA URBANA LA SOLICITUD DE

TRAMITE DE RECONOCMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION Y UCENCIA DE
CONSTRUCCION PARA EL PREDIO UBICADO EN LA KR 78 88 34 (ACTUAL, EN LA(S)
MOOALDAD(ES) DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL: CON LAS SIGUIENTES

USO(S}: COMERCIOS ¥ SERVICIOS BASICOS TR0 1
ALTURA EN PISOS: 2
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CONSTRUCCIONES PREDIO (PORTAL MAPAS BOGOTA
s B N7

CARRERA 78

W

Construccion de 1 piso
sobre el area de antejardin

’
5 /

4

.

.'.‘ -~ d
.y y
-,

[
&

OBRAS EJECUTADAS

GENERALES:
En visita realizada el dia 15 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 78 8B 34,
conforme a la indicada en el memorando.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, reporta
para el predio de nomenclatura catastral KR 78 8B 34, lo siguiente:

e Areade terreno M2: 156,70

e Area de Construcciéon M2: 232,10

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT, se puede determinar
que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio de nomenclatura catastral KR 78 8B 34.

Conforme al memorando con radicado No. 20255830219303, con fecha del 16 de mayo de 2025, que indica el
desistimiento voluntario del radicado 11001-2-25-0316 para el reconocimiento y Licencia de Construccién: reforzamiento
de estructuras, cerramiento, y en la visita se verifica una valla amarilla con un nuevo trdmite de licencia con radicado
11001-2-25-0928 del 19/05/2025 en el predio.

En la visita, sin ingresar al predio, y conforme a las imagenes del portal GOOGLE MAPS, al sistema de informacién de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico — DADEP, se verifica una construccion de 1 piso, con cubierta en teja, sobre el area de antejardin, en
un area aproximada de 7,00 m x 3,00 m = 21,00 m2, realizada antes de octubre de 2012, sin presentar Licencia de
construccion.
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CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:
e Conforme a las imagenes del portal GOOGLE MAPS, al sistema de informacion de la Secretaria Distrital de
Planeacién (SINUPOT), y al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP, se verifica una construccion de 1 piso, con cubierta en teja, sobre el area de antejardin, en un area
aproximada de 7,00 m x 3,00 m = 21,00 m2, realizada antes de octubre de 2012, sin presentar Licencia de

construccion.

e Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), se puede
determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio de nomenclatura catastral KR 78 8B 34

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION
(M2)

21,00

AREA LEGALIZABLE (M2)

AREA NO LEGALIZABLE (M2)

TIPO DE INFRACCION

Construccién de 1 piso, con cubierta en teja, sobre el area de antejardin, en un area
aproximada de 7,00 m x 3,00 m = 21,00 m2, realizada antes de octubre de 2012, sin
presentar Licencia de construccion, no cumple con el articulo 2.2.6.1.1.1 y demas
normas de la materia de licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015 del Ministerio

de vivienda, ciudad vy territorio.

¢HAY OCUPACION DE . . .
ESPACIO PUBLICO? SI() NO(X) ¢ SE DEJO CITACION? SI() NO (X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

—\ h'
JOHN JAIRO HERNANDEZ CHICA

INGENIERO DE APOYO-
GESTION POLICIVA

EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
Profesional Universitario Codigo 219 - Grado
18
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ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY

Formato Técnico de V|S|ta} y{o Verificacién INFORME TECNICO (IT) — 090
Control Urbanistico

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 15-07-2025 N° RADICADO 20255810090172
e - . |N° ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Verificacion construccion en predio ADMINISTRATIVA N/A
DIRECCION DEL .
INMUEBLE KR 73A 38C 62 SUR CHIP: AAA0044DMYN
NOMBRE DE LA
PERSONA QUE ATIENDE N/A N° IDENTIFICACION N/A
NOMBRE DEL EDISON FER/I-\\I\/;\ITRO ACEVEDO
o
::\thI?UPéIIEB-[éRIO DEL YENITH ANGELICA DORADO N° IDENTIFICACION N/A
BECERRA
DIRECCION DE
NOTIFICACION N/A TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO PRESENTA LICENCIA N° NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA
LICENCIA DE o
URBANISMO NO PRESENTA RESOLUCION N NO PRESENTA
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA NO PRESENTA VIGENCIA NO PRESENTA

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Una vez consultado el sistema de informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPQOT), se puede determinar
que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio de nomenclatura catastral KR 73A 38C 62 SUR.

CONSULTA NORMA URBANA

TRATAMIENTO PREDIO DE INTERES
U.P.L. KENNEDY | BeanisTico | CONSOLIDACION | (I TURAL SI() NO (X)
BARRIO TIMIZA AREA DE ESTRUCTURANTE - AAE - RECEPTORA DE ACTIVIDADES
CATASTRAL ACTIVIDAD ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

.ES OBRA EN CONSTRUCCION? SI() NO(X)
.ES REPARACION LOCATIVA? ANTEJARDIN sl

(Articulo 10 del Decreto 1469de2010) SH() NO(X)

Construccion de 2 pisos en
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS | el predio: MAS DE 12 ANOS, | AISLAMIENTO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) conforme a visita y portal POSTERIOR

GOOGLE MAPS

NO SE VERIFICA

ANTES DE OCTUBRE DE 2012, conforme a memorando, visita y portal

INICIO DE LAS OBRAS GOOGLE MAPS

uUsos NO SE VERIFICA VOLADIZO NO

ALTURA EN PISOS 2 3?&%"0%1’:?0 NO SE VERIFICA
Alcaldia Local de Kennedy 2 qi PTI RV
Transversal 78 K# 41 A 04 sur Pagina 1 de 4 Codigo: GELéYgoipgg
Codigo Postal: 110841 . - )
Tel. 4481400 - 4511321 Vigencia: g;sdoe,fgﬁ'gzd;ég%

Informacién Linea 195
www.kennedy.gov.co
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REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCALIZACION PORTAL SINUPOT

N N a7 G
\ 4 W

Construccion de 2 pisos con cubierta
en teja en el predio

[ry—— _-u-;:,
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ALCALDEA MATON
DE BOGOTA DuC.

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY
IMAGEN 2: CONSTRUCCIONES CRONOLOGICAS EN PREDIO DEL PORTAL GOOGLE MAPS

Construccion de 2 pisos, con cubierta en teja en el predio, a Construccion de 2 pisos con cubierta en teja en el predio, a
octubre de 2012 marzo de 2025

Construccion de 2 pisos con cubierta en teja, con cerramiento Construccion de 2 pisos con cubierta en teja, con cerramiento
metalico segundo piso, en el predio metalico segundo piso, en el predio

Aviso de tramite de licencia con radicado 11001-2-25-0928 Construccion de 2 pisos con cubierta en teja, con cerramiento
del 19/05/2025 en el predio metalico segundo piso, en el predio
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OBRAS EJECUTADAS

GENERALES:
En visita realizada el dia 15 de julio de 2025 al predio del memorando, se verifica la nomenclatura catastral KR 73A 38C
62 SUR, conforme a la indicada en el memorando.

Conforme al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, reporta
para el predio de nomenclatura catastral KR 73A 38C 62 SUR, lo siguiente:

e Area de terreno M2: 120,00

e Area de Construccién M2: 126,00

Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT, se puede determinar
que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio de nomenclatura catastral KR 73A 38C 62 SUR.

Conforme al memorando con radicado No. 20255830219303, con fecha del 16 de mayo de 2025, que indica el
desistimiento voluntario del radicado 11001-2-24-2401 para Licencia de Construccion: obra nueva, demolicion total y
cerramiento, y en la visita se verifica una valla amarilla con un nuevo tramite de licencia con radicado 11001-2-25-0910
del 19/05/2025 en el predio.

En la visita, sin ingresar al predio, y conforme a las imagenes del portal GOOGLE MAPS, al sistema de informacién de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), y al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico — DADEP, se verifica una construccion de 2 pisos, con cubierta en teja, en un area aproximada de
126,00 m2, realizada antes de octubre de 2012, sin presentar Licencia de construccion.

CONCLUSIONES:

Para el efecto, conforme a la visita, portales y planos, para el presente caso, tenemos:

e Conforme a las imagenes del portal GOOGLE MAPS, al sistema de informacion de la Secretaria Distrital de
Planeacién (SINUPQOT), y al portal SIGDEP del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP, se verifica una construcciéon de 2 pisos, con cubierta en teja, en un area aproximada de 126,00 m2,
realizada antes de octubre de 2012, sin presentar Licencia de construccion.

e Una vez consultado el sistema de informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SINUPOT), se puede
determinar que NO se ha expedido licencia de construccion para el predio de nomenclatura catastral KR 73A 38C
62 SUR

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION N/A AREA LEGALIZABLE (M2)
(M2) AREA NO LEGALIZABLE (M2)
TIPO DE INFRACCION N/A
¢HAY OCUPACION DE _ . .
ESPACIO PUBLICO? SI() NO(X) ¢SE DEJO CITACION? SI() NO (X)
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

JOHN JAIRO ANDEZ CHICA EDGAR ANDRES GOMEZ PINEROS
INGENIERO DE APOYO- Profesional Universitario Cédigo 219 - Grado
INSPECCION DE POLICIA 18
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